Trigema Real Estate Finance a.s.

ucetni zavérka k 30.6.2020 v souladu s IFRS

(neauditovana)



Vykaz o finanéni pozici

Bod 30.Eervna 2020 31.prosince 2019
AKTIVA
Dlouhodobé aktiva
Poskytnuté dlouhodobé pajtky 3.1. 366 254 427 957
OdloZend dafi - 215
Dlouhodobd aktiva celkem 366 254 428172
Krédtkodoba aktiva
Poskytnuté kratkodobé pujéky 3.2 576 078 517547
Pené&zni prostfedky a penéini ekvivalenty 3.3. 6941 30
Ostani aktiva 281 185
Kratkodobd aktiva celkem 583 300 517 762
AAKTIVA CELKEM 949 554 945 934
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapital 3.4.
Zékladni kapital 5000 5000
Nerozdéleny zisk 3290 1555
Viastni kapitil celkem 8290 6555
Dlouhodobé zévazky
Emitované dluhapisy 3.5. 491 663 490588
OdloZena dan 208 -
Dlouhodobé zdvazky celkem 491 871 490 588
Krétkodobé zavazky 3.6.,35
Emitované dluhopisy 446 555 446 651
Pfijaté kratkodobé pajcky 1234 -
Zavazky z obchodnich vztaht 91 21
Ostatn{ zédvazky 1513 2119
Krétkodobé zivazky celkem 449 393 448 791
VLASTN] KAPITAL A ZAVAZKY CELKEM 949 554 945 934




Vykaz o uplném vysledku

{wv tis. K&)

| Bod 1.1.2020 - 30.6.2020 1.1.2019 - 30.6.2019
Ostatni naklady 4.1. -214 -243
Provozni vysledek hospodaieni -214 -243
Vynosové droky 4.2, 27 269 27 152
Nakladové troky 4.3. -25153 -26 791
Ostatni finanéni vynosy 4.3. 261 -
Ostatni finan¢ni naklady 4.3. -3 -3
Finanéni vysledek hospodateni 2374 358
Zisk/(Ztrgta) pred zdan&nim 2159 115
Dafi ze zisku -424 -29
Zisk/(Ztrata) za obdobi z pokradujici &innosti 1735 86
Ukontené ginnosti
Zisk/{Ztrata) za obdobi z ukonéenych &innosti - -
Zisk/(2trata) pFipadajici na vlastniky 1735 86
Ostanf tplny vysledek
Ostani aplny vysledek za obdobi se zohledn&nim dané z pfijmu - -
Upiny vysledek za ietni obdobi 1735 86
Uplny vysledek pfipadajici na viastniky 1735 86
Zisk/(Ztrata) na akcii (v K&) 34, 347 084 17 145
Zékladni 347084 17 145
347 084 17 145

Ziedény




Vykaz zmén vlastniho kapitalu (v tis. K&)

5000 1555 6555

Potétetni zistatek k 1. 1. 2019

5000 1124 6124
- 86 86

Uplny vysledek za Géetni obdobi




Vykaz penéZnich tok {v tis. K&)

30.%ervna 2070 30.¢ervna 2019
Pogite&ni stav finanénich prostfedki 30 362039
2isk/ztrata pfed zdan&nim 2159 115
Znehodnocenf finangnich aktiv -261 -
Provozni zisk pied zdan&nim a zmé&nami pracovniho kapitélu 1898 115
Zména stavu ostatnich aktiv -96 -
Zména stavu zdvazkil -234 -11585
VyGctované nékladové a vynosové droky -2116 -361
Penéini prostfedky vytvofené z provozni Einnosti -547 -11831
Zaplacené droky -24 576 -24 193
Pfijaté droky - -5092
Zaplacend dari z pfijmu ~169 -74
Cisté pend¥ni prostfedky vytvofené z provozni &innosti -25293 -41191
Pené&Zni toky vytvofené z investiéni Einnosti - -
Pen&Zni toky vytvofené z finanéni &innosti
Zména stavu pohledévek - poskytnuté pajtky 31910 -301554
Zména stavu zavazki - pifijaté packy 1200 -
Zména stavu zdvazka - emise diuhopisi -906 -
Cisty pené&ini tok vztahujici se k finanéni &innosti 32204 -301 554
Cisté zvy3eni penéZnich prostfedki 6911 342744
Konetn§ stav penéinich prostredki 65941 19295
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1. Charakteristika a hlavni aktivity

Vznik a charakteristika spolecnosti

Trigema Real Estate Finance a.s. (,,spole¢nost*) vznikla 20. zafi 2017 zépisem do obchodniho rejstiiku
vedeného u Méstského soudu v Praze pod spisovou znatkou 22808 oddil B. Pfedmétem podnikani
spolecnosti je zajiSt'ovani finanénich ¢innosti v rAmci skupiny Trigema Real Estate. Spole&nost vydala
vroce 2017 a 2018 dluhopisy, kterymi financuje projektové spolecnosti &asti skupiny zastfeSené
spolefnosti Trigema Real Estate a.s.

AkciondFi
Jedinym akcionafem spolecnosti je spole&nost Trigema Real Estate a.s.

Sidlo spolecnosti
Bucharova 2641/14
158 00 Praha 5 - Stodilky
Ceska republika
Identifikacni cislo
064 49 468

Clenové statutdrniho orgdnu k 30. cervau 2020

Statutdrni vFeditel

Ing. Marcel Soural

Predseda spravni rady

Ing. Marcel Soural

Zmény v obchodnim rejst¥iku v obdobi 1.1.2020 — 30.6.2020
V obdobi 1.1.2020 - 30.6.2020 nebyly do obchodniho rejstéiku zapsany zadné zmény.

Zaméstnanci

Spolecnost nemd vlastni zaméstnance. Vedeni spoletnosti vykonava statutdrni feditel. Spolenost
vyuZiva pro zajitovani pfedmétu ¢innosti a chodu spole&nosti sluzeb sptiznénych stran.
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2. Zakladni vychodiska a ucetni pravidla pro sestaveni ticetni zavérky

Prohldseni o shodé

Uletni zivérka je sestavena vsouladu s mezindrodnimi standardy ucetnitho vykaznictvi
(Mezinarodnimi G¢etnimi standardy IAS a Mezinarodnimi standardy G&etniho vykaznictvi IFRS), které
vydavd Rada pro mezinarodni icetni standardy (IASB) a ve znéni pfijatém Evropskou unii.

2.1. Zakladni vehodiska

UCetni zavérka je sestavena za pouZiti ocefiovaci baze historickych cen. Historicka cena obecné vychézi
z redlné hodnoty protihodnoty poskytnuté vyménou za zboZi a sluzby.

Ucetni zdvérka je vykazéna v Ceskych korunach (K¢&), které jsou soudasné funk&ni ménou spoleénosti.
Vsechny finanéni informace jsou vykazéany v tis. K&, pokud neni uvedeno jinak.

Spolecnost zvolila prezentaci vysledku hospodafeni a uplného vysledku v jednom vykazu, s vyuZitim
druhového ¢lenéni ndkladi.

Vykaz pené€znich toki je sestaven nepfimou metodou vykazovani penéznich toki z provozni &innosti.

Spoleénost je soucasti konsolidaéniho celku Trigema a.s. a dobrovolného konsolidaéniho celku
Trigema Real Estate a.s.

2.2. Upravy IFRS a nové interpretace

2.2.1. Upravy IFRS pfijaté pro pouziti v EU, které jsou zdvazné uinné pro obdobi zadinajici 1. lednem 2020

Spole¢nost posoudila dopad nové uinnych standardi na jeji udetni zavérku. NiZe jsou uvedeny
relevantni novelizace:

Uprava standardu IFRS 16 Leasingy, kters se tyka alevy v podob& odloZeni nebo osvobozeni od
leasingovych plateb v disledku COVID-19, které by jinak byly splatné. (koneéné odsouhlaseni této
upravy IFRS 16 pro pouZiti v EU se ofekdva aZ ve tfetim nebo &étvrtém &tvrtleti 2020).

Najemce pouZije ipravu pro ro¢ni Giéetni obdobi zadinajici 1. Servna 2020 nebo pozdé&ji. Diivéjsi
pouZiti je povoleno, véetné G&etnich zaverek, které k 28. kvétnu 2020 nebyly schvileny k vydani.
Upravu lze pouzit i pro mezitimni aetni zavérky.

Pro uctovani ulev od najemného v souvislosti s COVID-19 se provadi praktické zjednoduseni, nicméné
pouze za pfedpokladu spInéni nasledujicich podminek:

1. Zména leasingovych plateb zplisobi ipravu protihodnoty za leasing, ktera je ve stejné vysi jako
(pfip. niZ3i neZ) protihodnota za leasing v dobé bezprostiedné pied zménou.
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2. Jakékoliv sniZeni leasingovych plateb mé4 dopad pouze na platby, které byly ptivodn& splatné
¢ervna 2021 nebo dfive (tleva od ndjemného by tuto podminku splnila, pokud by vedla ke sniZeni
leasingovych plateb do 30. &ervna 2021 a ke zvyseni leasingovych plateb po 30. &ervnu 2021).

3. Neexistuje Zadn4 vyznamnd zména ostatnich podminek leasingu.

Pouzije-li ndjemce praktickou vyjimku, mél by iétovat:

 prominuti leasingovych splatek jako negativni variabilni leasingové platby. N4jemce by
mel také oductovat tu East zdvazku z leasingu, ktera zanikla prominutim leasingovych
plateb.

 zménu leasingovych plateb, ktera sniZuje platby v jednom obdobi, ale im&mé zvysuje
platby v jiném obdobi (neméni se celkova protihodnota za leasing, ale pouze natasovani
jednotlivych plateb), pokradujicim vykazovanim troku ze zdvazku a sniZovanim zdvazku
z leasingu o platby poukazané pronajimateli.

Pokud jsou leasingové platby sniZeny v jednom obdobi, ale zvySeny nizsi &astkou v pozd&j$im obdobi
(a celkova protihodnota je tedy nizsi), zména leasingovych plateb zahrnuje jak prominuti plateb, tak
odlozené leasingové platby.

Zavazek z leasingu vykdzany najemcem, ktery uplatiiuje praktické zjednoduleni, by predstavoval
soucasnou hodnotu budoucich leasingovych plateb dluznych pronajimateli.

Tato uprava nema vyznamny dopad na ucetni zavérku spoleénosti (spole&nost v prib&hu své &innosti
neidentifkovala Zadné leasingové smlouvy, kde by byla v pozici n4jemce).

Standard IFRS 16 Leasingy (novy standard, ktery spolednost pfijala a aplikovala v obdobi od
1.1.2019).

Standard stanovuje, jak bude udetni jednotka vykazujici dle IFRS tétovat, ocetiovat, vykazovat a
zvefejiiovat leasingy. Standard vyznamn& méni uetni zachyceni leasingii z pohledu nijemce tim, Ze
odstrafiuje rozliSovani leasingii na finanéni a operativni. Namisto toho standard poskytuje jednotny
ucetni model pro njemce, dle n¢hoz je ndjemce povinen vykdzat na zaditku leasingu aktivum na
leasing (,,pravo k uZivani®) a celkovy zavazek z leasingu, ledaZe by doba trvani najmu nepfesdhla 12
m¢ésicli nebo by se ndjem tykal aktiva nizké hodnoty.

Pronajimatel¢ dale klasifikuji leasingy jako operativni nebo finanéni, pti¢emz v piistupu k iétovani na
stran€ pronajimatele se poZadavky IFRS 16 podstatné nelisi od pfedchozi tpravy v IAS 17.

Spolecnost v prib&hu své innosti neidentifkovala 24dné leasingové smlouvy, kde by byla v pozici
najemce nebo pronajimatele.

Upravy standardu IFRS 9 prvek pred¢asného splaceni s negativni kompenzaci (tiprava se tyka
nového standardu IFRS 9, ktery spole¢nost piijala a aplikovala v obdobi od 1.1.2018)
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Tato novelizace fesi obavy ohledné uctovani o finanénich aktivech, kterd obsahuji uréité smluvni
moznosti pfed€asného splaceni. Obavy se konkrétng tykaly toho, jak by spole¢nost klasifikovala a
ocenila dluhovy nastroj, pokud by mél dluznik dovoleno nastroj predSasng splatit za &4stku, ktera by
byla niZ8{ nez ¢astka nesplacené jistiny a dluzného wiroku. Takovato &astka predéasného splaceni je
Casto oznaCovana za &4stku zahrnujici ,,negativni kompenzaci“. Pfi pouZiti IFRS 9 by spolednost
finan¢ni aktivum s tzv. negativni kompenzaci ocenila redlnou hodnotou vykazanou do zisku nebo
ztraty.

Novelizace G¢etnim jednotkam umoZiiuje néktera pfedasn splatna finanéni aktiva s tzv. negativni

kompenzaci ocefiovat ziistatkovou hodnotou. Tato novelizace nem4 vyznamny dopad na tidetni zavérku
spolecnosti.

IFRIC 23 - Nejistota tykajici se dani z pFijmi (:i¢inn4 pro G€etni obdobi zaéinajici 1. ledna 2019
nebo pozdéji)

Tato interpretace objastiuje, jak uplatiiovat pozadavky na Gitovani a ocefiovani podle IAS 12 Dané z
piijmi, pokud existuje nejistota ohledn& daiiovych postupd. Interpretace fe$i zejména: a) zda G&etni
Jednotka posuzuje nejisté datiové postupy jednotlivé; b) pfedpoklady, které udetni jednotka pfijima
ohledné kontroly dafiovych postupi ze strany daiiovych t¥adi; c) jak Ggetni jednotka uréuje zdanitelny
zisk (daftovou ztrtu), zdklady dang, nevyuZité dafové ztraty, nevyuZité dafiové odpodty a sazby dang;
d) jak ucetni jednotka zohlediiuje zmény skutenosti a okolnosti. Tato novelizace neméa vyznamny
dopad na ucetni zavérku spoleénosti.

2.2.2. Nové a novelizované IFRS pfijaté pro pouZiti v EU

Spole¢nost posoudila nové standardy, novely standardii a interpretaci pfijatych EU, ale dosud
neaplikovanych pfi sestavovani téetni zdvérky. Dale jsou uvedeny ty, které mohou byt relevantni pro
spolecnost.
e Upravy odkazi na Koncepéni ramec v IFRS standardech
Vedeni spole¢nosti ofekava, Ze tyto tpravy nebudou mit p¥i prvotni aplikaci vyznamny dopad na
ucetnf zavérku spoleénosti.

*  Novelizace IAS 1 Sestavovani a zvefejiiovani Gi¢etni zavérky a IAS 8 Ugetni pravidla, zmény v
ucetnich odhadech a chyby (definice vyznamnosti)
Vedeni spolecnosti ofekava, Ze tyto ipravy nebudou mit p¥i prvotni aplikaci vyznamny dopad na
ucetni zavérku spoleénosti.

e NovelaIAS 39, IFRS 7, IFRS 9 - Reforma referenénich urokovych sazeb
Vedeni spole¢nosti ocekava, Ze tyto ipravy nebudou mit pfi prvotni aplikaci vyznamny dopad na
udetni zavérku spole¢nosti.
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2.3. Vyznamné relevantni ucemi postupy a politiky

2.3.1. Vynosy

Vynos je vykazan, jakmile je splnéna povinnost k plnéni, tj. pokud ,kontrola® nad zboZim &i sluzbami
souvisejicimi s pfislu$nou povinnosti k plnéni je pfevedena na zakaznika.

2.3.2. Néklady

Naklady na sluzby jsou iétovany do obdobi, s nimZ v&cné a Easové souviseji.

2.3.3. Finan¢ni vynosy a finanéni naklady

a) Finan¢ni vynosy

Finan¢ni vynosy zahrnuji zejména irokové vynosy z bankovnich &ti a Giroky z poskytnutych Gvéri.

Vynosové wdroky z finanénich aktiv se vykazuji, pokud je pravd&podobné, %e ekonomické uZitky
poplynou do spole€nosti a Eastka vynosu miize byt spolehlivé ocenéna. Casové rozlideni vynosovych
Urokii se uskuteCiiuje s ohledem na neuhrazenou jistinu, pfiemz se pouzije p¥islusna efektivni urokova
mira, tj. Grokova mira, kterd pfesné diskontuje odhadované budouci pen&Zni pfijmy po odekavanou
dobu trvani finan¢niho aktiva na jeho &istou idetni hodnotu.

b) Finanéni naklady

Finanéni naklady zahmuji irokové néklady na uvéry a plijéky a bankovni poplatky.

Vypljéni ndklady, které nejsou piimo pfifaditelné pofizeni &i vystavbé zplisobilého aktiva, jsou
i¢tovany do vysledku hospodateni s pomoci metody efektivni drokové miry.

2.3.4, Cizi mény
Funkéni ménou spoleénosti je ¢eska koruna.

Transakce v cizich ménéch jsou pfepoteny na piislusnou funk&ni ménu spolegnosti kurzem platnym
k datu transakce. Ke kazdému konci t€etniho obdobi se pen&zni poloZky v cizi méné prepoditavaji za
pouziti ménového kurzu k tomuto datu. Nepen&zni polozky, které jsou ocenény v redlné hodnots
vyjadfené v cizi méné, se prepolitavaji za pouZiti ménového kurzu platného k datu uréeni redlné
hodnoty. Nepené€zni polozky, které jsou ocenény v historickych cenach vyjadienych v cizi méng, se
nepiepocitavaji.

Kursové rozdily vznikajici pii pfepoctu jsou zaictovany do zisku nebo ztraty.
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2.3.5. Dai z pfijmi

Splatnd a odloZend dafi se zahrnuje do hospodafského vysledku, kromé& piipadii, kdy souvisi s
poloZkami, které se vykazuji bud’ v ostatnim Gplném vysledku, nebo pfimo ve vlastnim kapitalu.

Naklad na dari z pfijmi se poCitd za pomoci platné datiové sazby z uletniho zisku zvyseného nebo
snizeného o trvale nebo doasné datiové neuznatelné naklady a nezdafiované vynosy (napt. tvorba a
zictovani ostatnich rezerv a opravnych poloZek, ndklady na reprezentaci, rozdil mezi G&etnimi a
datiovymi odpisy atd.). Dile se zohlediiuji polozky snizujici zéklad dang (dary), od¢itatelné polozky
(dafiova ztrata, naklady na realizaci projektil vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z piijmi.

OdloZena dati se vykaze na zaklad& pfechodnych rozdilii mezi idetni hodnotou aktiv a zavazki v udetni
zavérce a jejich datiovou zdkladnou pouZitou pro vypolet zdanitelného zisku. OdloZené datiové
zévazky se uznavaji obecné u viech zdanitelnych prechodnych rozdild. Odlozené datiové pohledavky
se obecné uznévaji u viech odCitatelnych piechodnych rozdili v rozsahu, v jakém je pravdépodobné,
Ze zdanitelny zisk, proti kterému se budou moci vyuzit odgitatelné pfechodné rozdily, bude dosaZen.
Tyto odloZené dafiové pohledavky a zdvazky se nevykazuji, pokud prechodny rozdil vzniké z prvotniho
vykazani (kromé& podnikovych kombinaci) aktiv & z4vazkid v rémci transakce, kterd neovliviiuje
zdanitelny ani ucetni zisk. O odloZenych dafiovych zévazcich se déle netétuje, pokud piechodné
rozdily vzniknou pfi prvotnim vykazani goodwillu.

Uéetni hodnota odloZenych dafiovych pohledéavek se posuzuje vZdy ke konci G&etniho obdobi a snizuje

se, pokud jiz neni pravdépodobné, Ze budouci zdanitelny zisk bude schopen odloZenou dafiovou
pohledavku pokryt v celkové nebo &asteéné vysi.

OdloZené datiové zavazky a pohledavky se oceriuji pomoci datiové sazby, ktera bude platit v obdobi,
ve kterém pohledavka bude realizovina nebo zivazek splatny, na zakladg datiovych sazeb (a datiovych
zakoni) uzdkonénych, resp. vyhlasenych do konce &etniho obdobi.

Ocetiovani odloZenych datiovych zavazki a pohledavek zohlediiuje datiové disledky, které vyplynou
ze zplsobu, jakym tucetni jednotka ke konci uéetniho obdobi o8ekava thradu nebo vyrovnani téetni
hodnoty svych aktiv a zavazki.

2.3.6. Rezervy

Rezervy se vykaZi, mé-li ucetni jednotka soucasny (smluvni nebo mimosmluvni) zévazek, ktery je
diisledkem minulé udélosti, pfiCemZ je pravdépodobné, Ze tcetni jednotka bude muset tento zavazek
vypoiadat a vysi takového zavazku je mozné spolehlivé odhadnout.

Castka vykézana jako rezerva je nejlepsim odhadem vydajii, které budou nezbytné k vypotadani
soucasného zavazku vykazaného ke konci igetniho obdobi po zohlednéni rizik a nejistot spojenych s
danym zavazkem. Pokud se rezerva uréuje pomoci odhadu pen&znich tokii potfebnych k vypotadani
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soucasného zavazku, Getni hodnota rezervy se rovnd soutasné hodnoté téchto penéznich tokd (pokud
Jje efekt Casové hodnoty penéz vyznamny).

Pokud se ofekava, Ze nékteré nebo veskeré vydaje nezbytné k vypotadani rezervy budou nahrazeny
jinou stranou, vykaze se pohledévka na strané aktiv, pokud je prakticky jisté, ze Utetni jednotka
nahradu obdrZi a vysi takové pohledavky je mozné spolehlivé uréit.

2.3.7. Finan¢ni nastroje

Finan¢ni aktiva a finanéni zdvazky jsou vykazovany, jakmile se G&etni jednotka stane stranou
smluvnich ustanoveni finan¢nich nastroji.

Finanni aktiva a finanéni zdvazky se pfi prvotnim vykézani ocetiuji redlnou hodnotou. Transakéni
néklady, které lze ptimo pfifadit pofizeni nebo vydani finan¢nich aktiv nebo finan&nich zavazki (jinych
neZ finan¢ni aktiva a finan¢ni zdvazky nezafazené do kategorie nastrojii ocetiovanych v redlné hodnots
vykézané do zisku nebo ztraty), se pti prvotnim vykazani pfiditaji k realné hodnoté resp. odegitaji od
realné hodnoty finan¢nich aktiv nebo finanénich zavazki. Transakéni naklady, které lze pfimo ptifadit
pofizeni finan¢nich aktiv nebo finanénich zavazkl ocenénych v realné hodnoté vykazané do zisku nebo
ztraty, se okamzité vykazuji v hospodafském vysledku.

a) Finanéni aktiva
Financ¢ni aktiva jsou dle IFRS 9 klasifikovana jako ndstroje nasledné ocen&né nabghlou hodnotou,

redlnou hodnotou do ostatniho tplného vysledku (FVOCI) nebo redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty
(FVTPL).

V souladu s IFRS 9 jsou finan¢ni aktiva obecné klasifikovana dle obchodniho modelu spole¢nosti pro
fizeni finanCnich aktiv a ziroveti dle charakteristiky smluvnich pen&znich tokii daného finanéniho
aktiva,

Finan¢ni aktiva jsou ocen€na nab&hlou hodnotou, pokud jsou spln&ny obé& nasledujici podminky:
- finan¢ni aktivum je drZeno v ramci obchodniho modelu, jehoZ cilem je drzet finanéni aktiva za
ucelem ziskani smluvnich penéznich tokd, a
- smluvni podminky finan¢niho aktiva stanovi konkrétni data penéznich tokd tvotenych vyluéné
splatkami jistiny a iroki z nesplacené &astky jistiny.

Dluhov4 finan¢ni aktiva jsou ocefiovana realnou hodnotou do ostatniho upIného vysledku, pokud jsou
splnény obé nasledujici podminky:
- finan¢ni aktivum je drZeno v rdmci obchodniho modelu, jeho? cile je dosaZeno jak inkasem
smluvnich penéznich toki, tak prodejem finan¢nich aktiv, a
- smluvni podminky finan¢niho aktiva stanovi konkrétni data pen&Znich toki tvofenych vyluéné
splatkami jistiny a irokil z nesplacené &astky jistiny.
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Pfi prvotnim zailtovani jednotlivych investic do kapitdlovych néstrojii, které nejsou uréeny
k obchodovani a které by jinak byly ocenény redlnou hodnotou do zisku a ztréaty, si spoleénost mize
neodvolateln€ zvolit, Ze bude vykazovat nasledné zmény v redlné hodnoté do ostatniho tviplného
vysledku. Tato volba se provadi pro kazdou jednotlivou investici zv1ast'.

VSechna ostatni finanéni aktiva, ktera nejsou ocenéna nab&hlou hodnotou nebo realnou hodnotou do
ostatniho iplného vysledku, jsou ocenéna realnou hodnotou do zisku a ztraty.

SniZeni hodnoty financnich aktiv

Spole¢nost vykazuje opravné polozky na olekavané ivérové ztraty u poskytnutych pajéek, které jsou
ocendné v nab&hlé hodnoté.

Dle modelu ofekévanych uvérovych ztrét spoletnost vzdy udtuje o oSekavanych tvérovych ztratich a o
zménach t&chto oekavanych Gvérovych ztrat. Hodnota oéekavanych avérovych ztrit je aktualizovana ke
kaZdému datu ucetni zavérky, aby obsahovala zmé&ny uvérového rizika od po&ateéniho vykazani.

Ocekavana avérova ztrata pro pijcky poskytnuté spiiznénym strandm predstavuje pravdépodobnostné
vazeny odhad dvérovych ztrat. Uvérové ztrity se oceriuji jako soucasna hodnota vSech penéznich
nedostatki (rozdil mezi penéznimi toky splatnymi tiéetni jednotce v souladu se smlouvou a pen&znimi toky,
které uletni jednotka ocekava, Ze obdrZi). O¢ekavané uvérové ztraty jsou diskontovany efektivni urokovou
sazbou finan¢niho aktiva.

Pfi posuzovéni, zda se Givérové riziko souvisejici s finanénim nastrojem vyznamné zvysilo od prvotniho
zaudtovani, spole€nost porovnava riziko selhani u finanéniho néstroje k datu vykazani s rizikem selhani ke
dni prvotniho zat¢tovani. Pfi tomto hodnoceni spole€nost zvaZuje jak kvantitativni, tak i kvalitativni
informace, které jsou pfiméfené a doloZitelné, vietné historickych zkusenosti a informaci o budoucnosti,
které jsou dostupné bez vynaloZeni nepfiméfenych nakladii nebo usili.

Finanéni aktivum je uvérové znehodnoceno, pokud nastala jedna &i vice udlosti, které maji nepiiznivy
dopad na odhadované budouci penézni toky spojené s danym finandnim aktivem. Mezi diikazy o tom, Ze
aktivum je avérove znehodnocené, patii pozorovatelné informace o téchto udalostech:

a) vyznamné finanéni problémy emitenta nebo dluznika,
b) poruseni smlouvy, napt. neplnéni zdvazku nebo nedodrZeni splatnosti,

c) vefitel (vefitelé) udelil dluznikovi z ekonomickych & smluvnich diivodii souvisejicich
s finan¢nimi obtizemi dluZnika tlevu (alevy), které by jinak neudélil,

d) je pravdépodobné, Ze dluznik vstoupi do konkurzu nebo jiné finan¢ni reorganizace, nebo

e) zanik aktivniho trhu pro toto finanéni aktivum z ddvodu finanénich potizi.
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Penézni prostredky a penézZni ekvivalenty
PenéZni prostfedky a penéZzni ekvivalenty zahrnuji penéZni hotovost a vklady na pozadani. Bankovni téty
a vklady, které jsou splatné na poZadani a tvoii nedilnou soudast fizeni pendznich prostéedki spole&nosti,

jsou pro ucely pfehledu o penéinich tocich vykazany jako slozka penéznich prostfedki a pen&Znich
ekvivalenti.

b) Finan¢ni zavazky a kapitalové nastroje vydané ti¢etni jednotkou
Klasifikace jako dluh nebo vlastni kapital

Dluhové a kapitélové néstroje vydané spole¢nosti se klasifikuji jako finan¢ni zavazky nebo jako vlastni
kapitél podle obsahu smluvni dohody a definic finan&niho zavazku a kapitalového néstroje.

Kapitalové nastroje

Kapitalovy néstroj je jakkoliv smlouva dokladajici zbytkovy podil na aktivech G&etni jednotky po
odecteni vSech jejich zdvazkil. Kapitilové nastroje vydané Gdetni jednotkou se vykazuji v hodnoté
pfijatych plateb snizené o pfimé naklady na emisi.

Odkup vlastnich kapitalovych néstrojii spole¢nosti je vykazan a odeéten pfimo ve vlastnim kapitélu.
Pfi koupi, prodeji, vydini nebo zruSeni vlastnich kapitilovych nastroji spolenosti se do
hospodétského vysledku nevykazuje Zadny zisk nebo ztrata.

Ostatni finanéni zavazky

Ostatni finan¢ni zdvazky (vEetné pijéek, ostatnich zavazki a zdvazki z obchodniho styku) se ndsledné
ocefiuji v ziistatkové hodnot€ s pouZitim metody efektivni irokové miry.

Metoda efektivni tirokové miry se pouZiva k vypodtu zistatkové hodnoty finanéniho zavazku a alokace
trokového nakladu za dané obdobi. Efektivni urokova mira je Grokové mira, ktera presné diskontuje
odhadované budouci pené€zni platby (véetné vSech poplatkil a bodii zaplacenych nebo pfijatych, které
tvoii nedilnou soucast efektivni tirokové miry, transakénich nakladi a ostatnich prémii nebo diskontii)
po o¢ekavanou dobu trvéni finan¢niho zdvazku nebo piipadné po krat$i obdobi na jejich &istou
zlstatkovou hodnotu k okamzZiku prvotniho vykazani.

2.3.8. Spfiznéné strany

Spfiznéna strana je osoba nebo cetni jednotka, ktera je spiiznéna s Gidetni jednotkou sestavujici Gi¢etni
zavérku.

a) Osoba nebo blizky Clen rodiny této osoby jsou spfiznéni s vykazujici udetni jednotkou, pokud tato
osoba
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« Ovlada nebo spoluovlada vykazujici G¢etni jednotku
» Ma podstatny vliv na vykazujici G¢etni jednotku, nebo
+ Je &lenem kli€ového vedeni vykazujici udetni jednotky nebo jejiho matei'ského podniku.

b) Uetni jednotka je spiiznéna s vykazujici Gi€etni jednotkou, pokud plati n&ktera z t&chto podminek:

« Ugetni jednotka a vykazujici Gi&etni jednotka jsou Cleny téze skupiny

+ Jedna uletni jednotka je pfidruZenym nebo spolenym podnikem jiné G&etni jednotky (nebo
pfidruZenym ¢i spoleénym podnikem &lena skupiny, jejiZ Elenem je i druh4 udetni jednotka).

» Obg ucetni jednotky jsou spoleénymi podniky téZe tieti strany.

* Jedna uCetni jednotka je spolecnym podnikem tieti uetni jednotky a druhd Gletni jednotka je
pfidruZzenym podnikem tieti udetni jednotky.

« Uketni jednotka je plénem pozitkii po skonfeni pracovniho poméru ve prospéch zaméstnancii
vykazujici ucetni jednotky, nebo idetni jednotky, ktera je spfiznéna s vykazujici Giéetni jednotkou.
Je-li samotna vykazujici ucetni jednotka takovymto planem, finan&né ptispivajici zaméstnavatelé jsou
rovné€z spfiznénymi s vykazujici téetni jednotkou.

« Utetni jednotka je ovladéna nebo spoluovladana osobou identifikovanou v bodu (a).

» Identifikovana osoba, kterd ovldda nebo spoluovlada vykazujici tetni jednotku ma podstatny vliv na
ugetni jednotku nebo je €lenem klicového managementu Gdetni jednotky (matei'ského podniku).

2.4, Pousiti odhadii a uisudkit

Pfi ptipravé uletni zavérky v souladu s IFRS provadi vedeni spolednosti odhady a &ini fisudky
a predpoklady, které maji vliv na aplikaci (¢etnich postupd a na vykazovanou vysi aktiv a zavazkd,
vynosii a nakladi. Skute¢né vysledky se od téchto odhadi mohou ligit.

Odhady a pfedpoklady jsou priib&zné revidovany. Revize t&etnich odhadii jsou zohlednény v obdobi,
ve kterém je dany odhad revidovan, a ve vSech dot&enych budoucich obdobich.

Informace o pfedpokladech a nejistotach, s nimiZ je spojeno riziko nutnosti provést vyznamnou Gipravu
v nasledujicim Gcetnim obdobim, jsou uvedeny v nasledujicich bodech:

o bod 3.1 — SniZeni hodnoty poskytnutych pijéek

2.5 Stanoveni realné hodnoty

Rada 1ucetnich postupii a zvefejiiovanych informaci vyZzaduje, aby byla stanovena realnd hodnota
finan€nich a nefinan¢nich aktiv a zdvazk.

Pfi stanoveni redlné hodnoty aktiva nebo zavazku vyuZiva spolenost v co nejSir§im rozsahu udaje
zjistitelné na trhu.

Redlné hodnoty jsou v souladu poZadavkii IFRS 13 na zéklad® pouziti odlignych vstupnich tidajt
rozdéleny do kategorif o riznych tirovnich:
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(1) Uroveil 1: ceny kétované (neupravené) na aktivnich trzich pro identicka aktiva nebo zavazky;

(2) Urovei 2: jiné neZ kétované ceny vstupll obsaZené v Grovni 1, které je mozné zjistit u aktiva nebo
zévazku, a to bud’ pfimo (napf. ceny), nebo nepfimo (napf. odvozenim od cen);

(3) Uroveil 3: metoda ocenéni, pro kterou vyznamné vstupy pro uréeni realné hodnoty jsou nejméng
pozorovatelné.

Dal3i informace tykajici se ocefiovani redlnou hodnotou a hierarchie realni hodnoty jsou v bodg 6.

2.5 Zmé&ny ucetnich politik

Pfi pfipravé Gi€etni zdvérky byly aplikovany ticetni politiky konzistentng s politikami aplikovanymi pro
Gcetni zavérku k 31. prosinci 2019, a to s pfihlédnutim k vySe uvedené analyze dopadi standardi a
novel standardi povinné aplikovanych pro uéetni obdobi zaginajici 1. lednem 2020.

11
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3. Vysvétlujici informace k vykazu o finanéni pozici

3.1. Dlouhodobé poskytnuté pujéky

30.06.2020

1-2 roky 2-5let >3 let Celkem
Pujéky spfiznénym osobim 57679 308 683 - 366 362
SniZeni hodnoty -54 -54 - -108
Celkem 57 625 308 629 - 366 254
31.12.2019

1-2 roky 2-5let >5 let Celkem
Pajeky spfiznénym osobam 77 295 350772 - 428 067
SniZeni hodnoty -93 -17 - -110
Celkem 77 202 350 755 - 427 957

Soucasti dlouhodobych plijéek jsou neuhrazené uroky, které maji splatnost jako jistina pajéky.

Vsechny dlouhodobé pijcky jsou poskytnuty spfiznénym osobam a uro&eny fixni urokovou sazbou

6,3% p.a. a od 1.1.2020 sazbou 6,4% p.a.

3.2. Kratkodobé poskytnuté pajcky

Zistatek k 30.6.2020 Ziistatek k 31.12.2019
Pajcky spiiznénym osobam 576 078 517 805
SniZeni hodnoty -258
Celkem 576 078 517 547

Soudasti kratkodobych piijéek jsou neuhrazené uroky, které jsou splatné do 12 mésici ode dne Gidetni

zavérky.
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VSechny kratkodobé pijcky jsou poskytnuty spfizn&nym osobam a trogeny Grokovou sazbou 6,3% a
od 1.1.2020 sazbou 6,4% p.a.

3.3. PenéZni prostfedky a penézni ekvivalenty

Zistatek k 30.6.2020 Zistatek k 31.12.2019
PenéZni prostiedky v bance 6941 30
Celkem 6 941 30

Spole€nost k 30. Eervnu 2020 pen&zni prostiedky v hotovosti nemé (k 31.12.2019 ?adné penézni
prostiedky v hotovosti neméla).

3.4. Vlastni kapital

rwr

Piehled o zménach vlastniho kapitélu je uveden v ivodni Easti Gdetni zavérky.

Zakladni kapital

Kmenové akcie byly vydany v podobé listinnych kmenovych akcii na jméno. Zakladni kapital je
splacen v plné vysi.

30.6.2020 31.12.2019
Poé&et kmenovych akcif na pocétku Gdetniho obdobi 5 5
Nové emitované a splacené kmenové akcie bshem ti¢etniho obdobi - -
_Polet kmenovych akceii na konci obdobi 5 5
Nominélni hodnota kmenové akcie (v K&) 1.000 000 1 000 000
Zikladni kapitil 5000 5 000
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Zisk na akcii obdobi 1.1.2020 — 30.6. 2020

Zisk/ztrata pfipadajici na vlastniky (zakladni)

Pokracujici ¢innosti Celkem
Zisk/ztrata pfipadajici na vlastniky za obdobi
1.1.2020-30.6.2020 1735419 1735419
Zisk/ztrita pFipadajici na vlastniky (v K&) 1735419 1735419
VaZeny primér poctu kmenovych akcii (zakladni)

podet vihy vazeny primér

Pocet kmenovych akeif k 30.6.2020 5 1,0000 5
Nové€ emitované a splacené kmenové akcie - - ~
Pocet kmenovych akcii k 30.6.2020 5 5
Vazeny prim&my potet kmenovych akcii k 30.6.2020 - 5 5
Zisk/ztrdta na akcii za obdobi 1.1.2020-30.6.2020 (v K&) 347 083,72
Zisk/ztrata pfipadajici na vlastniky (zfedény)

Pokradujici &éinnosti Celkem
Zisk/ztrata pfipadajici na vlastniky za obdobi
1.1.2020-30.6.2020 1735419 1735419
Zisk/ztrita pFipadajici na vlastniky (v K§) 1735 419 1735419
Vazeny prumér poctu kmenovych akcii (zfedény)

podet vahy  véZeny priimér

Pocet kmenovych akeii k 30.6.2020 5 1,0000 5
Nové emitované a splacené kmenové akcie - - -
Podet kmenovych akeii k 30.6.2020 5 5
VéaZeny prim&my polet kmenovych akcii k 30.6.2020 5 5
Zisk/ztrata na akcii za obdobi 1.1.2020-30.6.2020 (v K&) 347 083,72
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Zisk na akcii za obdobi 1.1.2019 - 30.6. 2019

Zisk/ztrata pfipadajici na vlastniky (zakladni)

Pokradujici éinnosti Celkem
Zisk/ztrata pipadajici na vlastniky za obdobi
1.1.2019-30.6.2019 - 85 726 85726
Zisk/ztrita pFipadajici na vlastniky (v K¢) 85 726 85 726
VaZeny pramér po¢tu kmenovych akcii (zakladni)

podet vahy  viZeny primér

Po&et kmenovych akcii k 30.6.2019 5 1,0000 5
Nové& emitované a splacené kmenové akcie - - -
Pocet kmenovych akcii k 30.6.2019 5 5
VéazZeny pramémy pocet kmenov¥ch akeif k 30.6.2019 5 5
Zisk/ztrata na akcii za obdobi 1.1.2019-30.6.2019 (v K¢&) 17 145,29
Zisk/ztrata pfipadajici na viastniky (zfedény)

Pokracujici ¢innosti Celkem
Zisk/ztrata p¥ipadajici na vlastniky za obdobi
1.1.2019-30.6.2019 85 726 85726
Zisk/ztrita pFipadajici na vlastniky (v K&) 85 726 85 726
Vazeny prumér poc¢tu kmenovych akcii (zfedény)

pocdet vahy viZeny primér

Potet kmenovych akcii k 30.6.2019 5 1,0000 5
Nové emitované a splacené kmenové akcie - - -
Poéet kmenovych akeii k 30.6.2019 5 5
VaZeny pramérmy potet kmenovych akeii k 30.6.2019 5 5
Zisk/ztrata na akcii za obdobi 1.1.2019-30.6.2019 (v K&) 17 145,29
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3.5. Emitované diuhopisy

k 30.6.2020 k 31.12.2019
podet polet
dluhopist hodnota dluhopist hodnota
Emitované dluhopisy Trigema I. VAR/2020 - - - -
minus: dluhopisy odkoupené - - - -
Celkem . = - -
Emitované dluhopisy Trigema II. 5,10/2023 50 000 491 663 50000 490 588
minus: dluhopisy odkoupené - - - -
Celkem B 50 000 491 663 50 000 490 588
Dlouhodobé zivazky 50 000 491 663 50 000 490 588
Emitované dluhopisy Trigema I. VAR/2020 45 000 446 555 45 000 446 651
minus: dluhopisy odkoupené - . - -
Celkem 45 000 446 555 45 000 446 651
Kritkodobé zdvazky 446 555 45 000 446 651
Casové rozliSené Groky - Trigema I. VAR/2020 X 663 X 1098
Sasove rozlifené viroky - Trigema I1. 5,10/2023 X 850 X 850
Casové rozlisené uroky - celkem 1513 1948
Celkem 939 731 939 187

Diuhopis Trigema l. VAR/2020

Dluhopisy Trigema I. VAR/2020 (ISIN CZ0003518078) spole&nost emitovala dne 15. prosince 2017,
pfiCemz dal3i tranSe prob&hly v lednu roku 2018. Nominalni hodnota dluhopisu je 10 tis. K& a celkova
nominélni hodnota emitovanych dluhopisii je 450 000 tis. K&. Jedn4 se o dluhopisy s pohyblivym
tirokovym vynosem (6 M PRIBOR + 2,95% marZe), ktery je splatny pololetng zpétné k 15. &ervnu a
15. prosinci. Dluhopisy jsou splatné 15.prosince 2020. Transakéni naklady na emisi byly 9 144 tis. K&.
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Dluhopis Trigema Ii. 5,10/2023

Dluhopisy Trigema II. 5,10/2023 (ISIN CZ0003520603) byly emitovany 19. prosince 2018 v celkové
nominalni hodnot& K& 500 000 tis. K& (nominalni hodnota dluhopisu je 10 tis. K&) s moZnosti upsani
dalsich dluhopisti do vy$e nominalni hodnoty 675 000 tis. K& do konce roku 2019, p¥i¢emZ moZnost
daldtho upséni nebyla vyuZita. Jedna se o dluhopisy s pevnym trokovym vynosem (5,10% p.a.),
splatnym pololetn€ zpétné k 19.€ervnu a 19.prosinci. Dluhopisy jsou splatné 19. prosince 2023.
Transakéni ndklady na emisi byly 11 541 tis. K&.

Dluhopisy jsou vykazovéany po odecteni nakladi spojenych s emisi. Tyto naklady jsou b&éhem existence
dluhopisii postupné rozpoustény do vykazu zisku a ztraty.

Dluhopisy jsou zaji§téné ruenim poskytnutym spoleénosti Trigema Real Estate a.s.

3.6. Kratkodobé zavazky

Ziistatek k 30.6.2020 Zistatek k 31.12.2019
Zavazky z obchodnich vztahii - téeti strany 91 21
Celkem 91 21

Ostatni zdvazky piedstavuji zejména Casové rozliSené urokové ndklady z dluhopisi za obdobi
19.6.2020-30.6.2020 ve vysi 1 513 tis. splatné v prosinci 2020 (k 31.12.2019 ve vysi 1 948 tis. za
obdobi 19.12.2019- 31.12.2019, které byly splatné v lednu 2020).

4. Vysvétlujici informace k vykazu tipiného vysledku

4.1. Ostatni naklady

1.1.2020 - 30.6.2020 1.1.2019 - 30.6.2019
Ostatni naklady 214 243
Celkem 214 243
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Ostatni nadklady predstavuji jednordzové naklady souvisejici s administraci

spojené se spravou spolecnosti.

4.2. Vynosové uroky a ostatni finanéni vynosy

dluhopisti a naklady

1.1.2020 - 30.6.2020

1.1.2019 - 30.6.2019

Uroky z poskytnutych pijéek 27 269

27152

Celkem 27 269

27152

Vymosové troky plynou z piij¢ek poskytnutych spfiznénym stranam.

4.3. Nakladové droky a ostatni finanéni naklady

1.1.2020 - 30.6.2020

1.1.2019 - 30.6.2019

Uroky z_emitovanych dluhopisi 25153

26 791

Celkem 25153

26 791

Nékladové uroky predstavuji Groky z emitovanych dluhopisi ve vysi efektivni drokové sazby.

5. Rizeni finanénich rizik
Finandéni rizika pfipadajici v Gvahu:
« Riziko likvidity
+  Uvérové riziko
+ Rizeni kapitalu
+  Urokové riziko
e M¢énové riziko
» Redlné hodnoty a finan¢ni instrumenty
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Uvérové riziko

Uvérové riziko je riziko finan&ni ztraty, ktera hrozi, jestlize protistrana v transakci s finanénim nastrojem
nesplni své smluvni zdvazky. Toto riziko vznika pfedeviim v oblasti poskytnutych pijéek. K 30. &ervnu
2020 ani k 31. prosinci 2019 neméla spole¢nost Zadn4 finan&ni aktiva po splatnosti.

V souladu se standardech IFRS 9 vytvofila spoletnost vieobecnou opravnou polozku k poskytnutym
pijckam ve vysi 108 tis. K¢ k 30. Cervnu 2020 (368 tis. K& — 31. prosince 2019). Spoleénost pouziva
zejména nasledujici kli¢ové predpoklady a usudky pro stanoveni néavratnosti Gvéra a stanoveni vyse
opravnych poloZek k poskytnutym Gveériim: a) miry pravdépodobnosti, Ze dojde k selh4ni protistrany b) vyse
expozice pii selhan{ a ¢) odhad ztraty pfi selhani.

Uvéroveé riziko podle typu protistrany

k 30.6.2020 k 31.12.2019

Podniky Podniky

(nefinanéni (nefinan¢ni
Aktiva instituce) Banky Celkem instituce) Banky Celkem
Penize a penézni ekvivalenty - 6941 6941 - 30 30
Pohledavky z obchodnich vztahu a jina aktiva 281 - 281 185 - 185
Finanni nastroje a jind finanéni aktiva 942 332 - 942332 945 504 - 945504
Celkem 942 613 6 941 949 554 945 689 30 945 719

Uvérové riziko podle teritoria protistrany

k 30.6.2020 k 31.12.2019
Aktiva Ceska republika  Celkem Ceské republika Celkem
Penize a pen&Zni ekvivalenty 6 941 6941 30 30
Pohledavky z obchodnich vztahi a jina aktiva 281 281 185 185
Finan&ni nastroje a jin4 finan¢ni aktiva 942 332 942 332 945 504 945 504
Celkem 949 554 949 554 945 719 945 719
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Riziko likvidity

Riziko likvidity je riziko, Ze se spoletnost dostane do potiZi s pln&nim povinnosti spojenych se svymi
finan¢nimi zdvazky, které se vyporadaji prostfednictvim penéz nebo jinych finanénich aktiv.

Spole¢nost dba standardné na to, aby méla dostatek hotovosti a aktiv s kratkodobou splatnosti k okamZitému
pouZiti na kryti ofekdvanych provoznich nakladi, a to v&etné splaceni finanénich zavazkd.

NiZe uvedena tabulka uvadi rozbor finan¢nich aktiv a zavazkii spole¢nosti v &lenéni podle splatnosti,
konkrétné podle doby, kterd zbyva od rozvahového dne do data smluvni splatnosti.

) k 30.6.2020 ) k 31.12.2019

Utetni Utetni
Aktiva hodnota  do 1 roka 1-5 let hodnota  do 1 roka 1-5 let
Penize a pené&Zni ekvivalenty 6941 6941 - 30 30 -

Pohledavky z obchodnich vztahii a jind

aktiva 281 281 - 185 185 -
Finané&ni néstroje a jind finan¢ni aktiva 942 332 576 078 366 254 945 504 517 547 427 957
Celkem 949 554 583 300 366 254 945 719 517 762 427 957
) k 30.6.2020 ) k 31.12.2019

Udetni Uéetni
Zavazky hodnota  do 1 roka 1-5 let hodnota  do 1 roka 1-5 let
Finanéni néstroje a finanéni zavazky 939 452 447 789 491 663 937 239 446 651 490 588
Zavazky z obchodnich vztahd a jiné zavazky 1 604 1 604 - 2140 2 140 -
Celkem 941 056 449 393 491 663 939 379 448 791 490 588
) k 30.6.2020 ) k 31.12.2019

Ugetni Ucetni
hodnota  do 1 roka 1-5 let hodnota  do 1 roka 1-5 let
Celkem ¢isty stav rizika likvidity 8 498 133 907 -125 409 6 340 68 971 -62 631
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Ménové riziko
Spolenost neceli riziku zmény smé&nnych kurzi, jelikoZ viechny transakce jsou realizovany ve funkéni
méné spoleénosti (v K<&).

Urokové riziko

Spole¢nost je vystavena riziku zmén urokovych sazeb. Spole¢nost emitovala dluhopisy s variabilnim
urokovym vynosem. K 30. &ervnu 2020 spole€nost nevyuziva ani k 31. prosinci 2019 nevyuZivala zadné
formy zajisténi (nema uzavieny Zadné Girokové swapy ani jiné derivaty).

Analyza citlivosti

Krozvahovému dni by zména trokovych sazeb o 100 bazickych bodi zvysila nebo sniZila zisk
o Castky uvedené v nasledujici tabulce. V tomto rozboru se predpoklads, Ze vSechny ostatni proménné,
predeviim sménné kurzy cizich m&n, zistanou konstantni.

. Pujcky/dluhopisy SniZeni trok. Zvyseni trok.

k 30.06.2020 Uctetni hodnota s variabilnim sazby o 100 sazby o 100
aro¢enim  bazickych bodii  bazickych bodu

Emitované dluhopisy -950 000 -450 000 4500 -4 500
Celkem -950 000 -450 000 4 500 -4 500
. Pujcky/dluhopisy SniZeni arok. Zvyseni trok.

k 31.12.2019 Ucetni hodnota s variabilnim sazby o 100 sazby o 100
uroenim  bazickych bodii  bazickych bodi

Emitované dluhopisy -950 000 -450 000 4 500 -4 500
Celkem -950 000 -450 000 4 500 -4 500

6. Realné hodnoty

Kategorie finanénich nastrojii

Financ¢ni aktiva spole¢nosti zahruji poskytnuté piijcky a ostatni aktiva a penize a pen&zni ekvivalenty.
Finan¢ni zivazky spoleCnosti zahrnuji emitované dluhopisy, zavazky z obchodnich vztahi a ostatni
zavazky.
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Ugetni hodnoty t&chto finanéni aktiv a zavazka pfiméfené odpovidaji jejich realnym hodnotam.

Aktiva

Hierarchie reialné hodnoty

Penize a penéZni ekvivalenty

Poskytnuté pajcky

Uroveil 3

Zavazky

Hierarchie redlné hodnoty

Emitované dluhopisy

Zavazky z obchodnich vztahi a jiné zavazky

Urovei 2

7. Podminéna aktiva a zavazky

Spolegnosti neni zndma existence podminénych aktiv nebo podminénych zavazki.

Vidi spole¢nosti neni veden Zadny soudni spor, ani spole&nosti neni znimo, Ze by vii&i ni soudni spor

mohl byt zahjjen.

8. Transakce se spfiznénymi stranami

8.1. Obchodni transakce

Kratkodohé zavazky vii¢i spfiznénym stranam

Zistatek k 30.6.2020 Ziistatek k 31.12.2019
Trigema a.s. - 21
Trigema Real Estate a.s. 1234 -
Celkem 1234 21

Soucasti kratkodobych zavazkl je pijcka od matefské spoleénosti Trigema Real Estate a.s. ve vysi

1 200 tis. K& (troky 34 tis. K&).
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Naklady - spfiznéné strany

1.1.2020 - 30.6.2020 1.1.2019 - 30.6.2019
Trigema a.s. 135 99
Trigema Development s.r.o. 1 1
Trigema Real Estate a.s. 34 -
Néakupy od spFiznénych stran celkem 170 100

Nakoupené sluzby od spfizn€nych stran piedstavuji sluzby spojené se spravou spole&nosti. Soud4sti
nékladii jsou uroky z pljcky od matef'ské spolednosti Trigema Real Estate a.s. ve vy3i 34 tis. K&.

7.2. Piajéky spriznénym stranam

Dlouhodobé pohledavky - ptjcky poskytnuté spFiznénym stranam

Zistatek k 30.6.2020 Zistatek k 31.12.2019
sniZeni sniZeni

hodnoty aroky jistina hodnoty tiroky jistina

Trigema Projekt Branik a.s - 15310 152 040 - 15310 238 500
Trigema Projekt Omega s.r.o. -54 10414 90 966 -69 7 496 89 466
Trigema Stodiilky a.s. =54 11102 74 900 -41 2 684 34900
Trigema Projekt Zalov s.r.o. - 4430 7200 - 3371 36 340
Celkem -108 41256 325106 -110 28 861 399 206

Kratkodobé pohledavky - pijéky poskytnuté spfiznénym stranam

Zistatek k 30.6.2020 Zistatek k 31.12.2019
sniZeni sniZeni

hodnoty  droky jistina hodnoty tiroky jistina

Projekt Rokycanska s.r.o. - 6094 113100 - 3155 90 700
Trigema Projekt Fragment s.r.o. - 28341 265350 207 19 855 295 400
Trigema Projekt Lambda s.r.o. - - - - 5138 56 900
Trigema Projekt Nusle s.r.0. - 662 - - 662 -
Trigema Real Estate a.s. - 2531 160000 - - -
Trigema Stoduiky s.r.o. - - - .51 5995 40 000
Celkem - 37628 538450 -258 34 805 483 000
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Vynosy - spfiznéné strany

1.1.2020 - 30.6.2020 1.1.2019 - 30.6.2019
Projekt Rokycanska s.r.o. 2939 742
Trigema Projekt Branik, a.s. 6340 7229
Trigema Projekt CSV s.r.o. 8485 70
Trigema Projekt Fragment s.r.0. - 8 631
Trigema Projekt Kappa s.r.o. - 140
Trigema Projekt Lambda s.r.o. 574 1613
Trigema Projekt NMN s.r.o. - 879
Trigema Projekt Nusle s.r.o. - 258
Trigema Projekt Omega s.r.o. 2918 2 605
Trigema Projekt Zalov s.r.o. 1058 1108
Trigema Real Estate a.s. 2532 1587
Trigema Stodilky a.s. 2423 2290
Vynosy od spiizné€nych stran celkem 27269 27 152

Veskeré vynosy od spfiznénych stran plynou z poskytnutych piijéek.

V tinoru 2020 byl realizovan prodej spole¢nosti Trigema Projekt Lambda s.r.o.

8.2. Odmény reditelim a kli¢ovym éleniim vedeni

10.

Clenové statutarnich organii neobdrzeli v obdobi 1.1.2020 — 30.6.2020 ani v obdobi 1.1.2019 —
30.6.2019 zadna penézni ani nepenézni plnéni.

Odména statutarnimu auditorovi

Odmeéna za poskytnuté auditorské sluzby pfedstavuje &astku 117 tis. K&.

Ostatni skuteénosti

- Vedeni spoleénosti pravidelné provadi analyzu skupinového cash flow, které podrobuje rizikovym
scénafim.

- Vedeni spoletnosti provéfilo, Ze bude schopno dostat viem svym zasmluvnénym zavazkam véas,
bez sankce za zpoZdéni nebo nedodani, véetn& planované splatnosti dluhopisii v prosinci 2020.
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11.

Schopnost dostdt svym zavazkdm je podpofena niZe uvedenym stavem developerskych projekti
skupiny Trigema Real Estate (Skupina) k 21.9.2020, jehoZ je spolednost soudasti a na jejichz
financovani jsou pouzity prostfedky z emitovanych dluhopisi:

-V ramci projektu V Zahradkach (spoleénost Projekt Rokycanska s.r.o) je jiZ prodéno 97%
jednotek. Zbylé jednotky je planovano prodat do konce roku 2020. Projekt byl v srpnu 2020
zkolaudovan.

-V ramci projektu Nové4 , Nuselskd“ (spolenost Trigema Projekt Nusle s.1.0.) je prodano 77%
jednotek. Do konce roku 2020 je planovano prodat dalsich 13% jednotek. Vlivem situace
v souvislosti s covid 19 je planovéano prodat zbyvajicich 10% jednotek aZ v 1. &tvrtleti 2021.
Kolaudace projektu je planovana na ijen/listopad 2020.

- Projekt Fragment (Trigema Projekt Fragment s.r.0.) je dlouhodobym investi¢nim projektem.
Zahajeni vystavby je planovano na ffjen 2020. Pijcku od Spole&nosti je planovano refinancovat
zdroji z vyse uvedenych developerskych projektii v rdimci skupiny Trigema Real Estate.

Nasledné udalosti

Po skonCeni ucetniho obdobi do data udetni zavérky nenastaly 74dné udalosti, které by vyznamné
ovlivnily hospodareni spole¢nosti.

V Praze dne 22.9.2020

<1 .. - "N

Ing. Marcel Soural

Statutarni feditel
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