

























































































nova Uprava bude zohlednéna pfi posuzovani budoucich transakcich a pfi sestavovani budoucich ucetnich
zavérek.

Novelizace IFRS 9 Finanéni ndstroje, |IAS 39 Financni ndstroje: uctovéni a oceriovdni a IFRS 7 Finanéni ndstroje:
zvefejfiovani nazvana Interest Rate Benchmark Reform je prvni reakci IASB na potencidlni zmény, které mize
pfinést reforma IBOR sazeb na uletni vykaznictvi. IBOR sazby, tj. EURIBOR, PRIBOR apod. jsou uvaiovany jako
referenéni Urokové sazhy (pouzivaji se napf. jako zakladna pfi uréovani variabilniho troéeni) a vyjadfuji naklady
na ziskani dvérového financovani. Vzhledem k tomu, Ze se objevila otdzka ohledné jejich dlouhodobého pouzivéni,
zvefejnénd novelizace IFRS upravuje postup pfi nahrazeni existujicich urokovych sazeb jinymi alternativnimi
sazbami a vypofadava dopady na zajiStovaci Ucetnictvi. Novelizace se dotykd i zvefejnéni a pfinasi dodatecné
pozadavky na informace ohledné nejistoty vyplyvajici z reformy Urokovych sazeb. Novelizace nemé dopad
na ucetni zavérku Fondu.

Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS, kterd byla vydédna, ale nejsou doposud uéinna a nebyla Fondem pouZita

Do data schvéleni této mezitimni Gcetni zavérky byly vydany nasledujici nové a novelizované IFRS, které viak nebyly
k pocatku bézného tucetniho obdobi ucinné a Fond je nepouZil pfi sestavovani této mezitimni Ucetni zédvérky:

V kvétnu 2017 byl vydédn novy standard s oznagenim IFRS 17 Pojistné smlouvy (Ucinnost pro ro¢ni Géetni zavérky
zacinajici 1. 1. 2021 nebo pozdgji), ktery pfinasi komplexni tpravu (zachyceni, ocenéni, prezentaci, zverfejni)
pojistnych smluv v G¢etnich zavérkach sestavovanych dle IFRS, t]. tyka se primarné odvétvi pojistovnictvi. IFRS 17
nahradi soucasnou netiplnou Upravu obsaZenou vIFRS 4. Fond pusobi vjiném odvétvi, pojistné smlouvy
nevykazuje a novy standard dle sou¢asného vyhodnoceni nijak finanéni situaci a vykonnost Fondu neovlivni.

V lednu 2020 byla vydana novelizace IAS 1 Sestaveni a prezentace ucetni zdvérky nazvana Klasifikace zdvazkd jako
kratkodobé nebo dlouhodobé (Ucinnost pro rocni Ucetni zavérky zacinajici 1. ledna 2022 a pozdéji s retrospektivni
ucinnosti), kterd poskytuje vieobecnéjsi pristup ke klasifikaci zdvazk( s ohledem na smluvni ujednani platna
k rozvahovému dni. Novelizace ovlivni pouze prezentaci zavazki ve vykazu finanéni situace, nikoliv jejich vy$i nebo
okamiik jejich zachyceni, stejné tak informace zvefejfiované o zavazcich v icetni zavérce. Novelizace vyjashiuje,
Ze zavazek musi byt prezentovdn jako kratkodoby nebo dlouhodoby s ohledem na prava a povinnosti Gcinna
k rozvahovému dni a nesmi byt ovlivnéna ocekdvanim Ucetni jednotky ohledné vypofadani (realizace
¢i uskuteénéni) zdvazku. Fond posoudi novou upravu a vyplyvajici zmény, pficemZ neodekava zasadni dopad
do tcetni zavérky.

V kvétnu 2020 byla vyddna novelizace IAS 16 Pozemky, budovy a zafizeni — Pfijmy pfed zamyslenym uZitim
(aginnost pro roni Udetni zavérky zalinajici 1. 1. 2022 nebo pozdéji), ktera zakazuje Ucetni jednotce snizovat
pofizovaci naklady o vynosy z prodeje vyrobk( vytvofenych b&hem zku3ebni faze majetku, tj. pfed uvedenim
do stavu pro zamySlené vyuZiti). Nové maji byt tyto vynosy a téZ souvisejici naklady uznany ve vysledku
hospodareni. Fond nevykazuje majetky zahrnuté do kategorie Pozemky, budovy a zafizeni a neodekava dopad
této novelizace.

V kvétnu 2020 byla vydana novelizace IAS 37 Rezervy, podminéné zdvazky a podminénd aktiva ~ Ndklady nutné
k naplnéni smlouvy (G¢innost pro roéni Uéetni zavérky zaéinajici 1. 1. 2022 nebo pozdéji), ktera vyjasfiuje naklady,
které ma ucetni jednotka zahrnout do vycisleni nakladi nutnych k naplnéni smlouvy pfi posuzovéni, zdali
je smlouvy ztratova. Fond neocekava zasadni dopad do ucetni zvérky.

V kvétnu 2020 byl vydan Vyrocni projekt zlepSeni IFRS cyklu 2018-2020 (udinnost pro rolni ucetni zavérky
zacinajici 1. 1. 2022 nebo pozdéji), ktery zahrnuje novelizace nasledujicich standardii: novelizace IFRS 9 Finanéni
ndstroje vyjastiuje poplatky, které ma ucetni jednotka uvézit, kdyZ posuzuje, zdali jsou podminky nového nebo
modifikovaného finanéniho zdvazku podstatné odlisné od podminek pavodniho zévazku (vyjasnéni 10% testu).
Novelizace IFRS 1 Prvni pfijeti IFRS zjednoduSuje aplikaci IFRS 1 dcefinou spolecnosti, kterda se stava
prvouzivatelem pozdéji, jak jeji matefska spolecnost. Zjednodudeni se tyka ocenéni kurzového rozdilu z pfevodu

31



ucetni zavérky. Novelizace IAS 41 Zemédélstvi odstrafnuje pozadavek na vyloueni dariovych penéinich tokd
zocenéni redlné hodnoty, aby do3lo ksesouhlaseni s poZadavky jinych standardl. Fond neocekdva zadny
vyznamny dopad z nové vydanych novelizaci.

=V kvétnu 2020 byla vydana novelizace IFRS 3 Podnikové kombinace ((ifinnost pro rocni Géetni zavérky zalinajici
1. 1. 2022 nebo pozdéji), kterd pouze aktualizuje Upravu o relevantni odkazy na novy Koncepéni rédmec.
Jde o formalni novelizaci bez dopadu do uéetni zavérky Fondu.

= Vkvétnu 2020 byla vyddna novelizace IFRS 16 Leasingy — Ulevy z ndjmu v disledku Covid-19 s Gcinnosti
od 1. ¢ervna 2020. Novelizace reaguje praktickym zjednodusenim na nova ujednani, kterd se v ndjemnich vztazich
objevila v dlsledku Sifeni covid-19. Novelizace se dotykd pouze ndjemcld a umoZniuje ulevy vzniklé jako primy
dlsledek pandemie covid-19 nevykazovat jako modifikaci leasingu, a tedy pfecenéni finanéniho zdvazku, ale jako
ulevu z ndjemného s pfimym dopadem do vysledku hospodateni. Fond neni v postaveni ndjemce a neofekava
dopad do své ucetni zavérky z titulu této novelizace.

=V ¢ervnu 2020 byly vydana novelizace IFRS 17 Pojistné smlouvy (icinnost pro roéni uletni zavérky zaéinajici
1. 1. 2023 nebo pozdéji), jejimz cilem je pomoci spolecnostem simplementaci IFRS 17 a usnadnit objasnéni
dopadu IFRS 17 na finanéni vykonnost dotCenych spoleénosti. Fond nespada do rozsahu IFRS 17 a novelizace
tak nebude mit zadny dopad na jeho ucetni zédvérku.

Novi a novelizovana téetni pravidla IFRS vydané IASB, aviak dosud nepfijaté EU

K datu schvadleni této ucetni zavérky nebyly dosud nasledujici standardy, novelizace a interpretace, dfive vydané IASB,

schvaleny Evropskou komisf pro uziti v EU:

= |FRS 14 Casové rozliSeni pfi cenové regulaci (vydany v lednu 2014) — rozhodnuti EU nikdy neschvdlit, protoze
se jedna o docasny standard

= |FRS 17 Pojistné smlouvy (vydany v kvétnu 2017)

= Novelizace IAS 1 Klasifikace zdvazk( jako kratkodobych nebo dlouhodobych (vydana v lednu 2020)

= Novelizace IAS 16 Pozemky, budovy a zafizeni — Prijmy pfed zamyslenym uZitim (vydana v kvétnu 2020)

= Novelizace IAS 37 Rezervy, podminéné zdvazky a podminénd aktiva — Naklady nutné k napinéni smlouvy (vydana
v kvétnu 2020)

= Novelizace vyplyvajici z Vyrocniho projektu zlepseni IFRS cyklu 2018-2020 (vydané v kvétnu 2020)
= Novelizace IFRS 3 Podnikové kombinace (vydand v kvétnu 2020)

= Novelizace IFRS 16 Leasingy — Ulevy z néjmu v disledku Covid-19 (vydand v kvétnu 2020)

= Novelizace IFRS 17, ktera odklada ucinnost na rok 2023 (vydana v ¢ervnu 2020)

4, Sezodnnost

Cinnost Fondu nenf vyznamné ovlivnéna sezénnimi vykyvy. Vysledky Fondu jsou dany zejména pronadjmem drienych
nemovitosti a jejich vy$e je ovlivnéna pofizenim, akvizici nové nemovitosti, nikoliv sezénnosti. Stabilni portfolio pfinasi
stabilni vynosy po celé prezentované obdobi.

5. Zasadni Usudky a klicové zdroje nejistoty pri odhadech

5.1.  Zasadni Gsudky pfi aplikaci Gcetnich pravidel

PFi uplatfiovani Ucetnich pravidel Fondu se od vedeni vyzaduje, aby provedlo dsudky, posoudilo obsah ekonomickych

transakci a udalosti a rozhodlo o poutziti Ucetnich pravidel takovym zplisobem, aby ucetni zédvérka poskytovala jejim
uZivatelim uzite¢né informace pro jejich rozhodovani.
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Vroce 2020 svyjimkou niZze popsanych uddlosti nebyl pfijat Zadny dalsi zasadni uUsudek, ktery by mél vliv
na prezentovanou finanéni situaci a vykonnost Fondu:

COVID-19 a mimofadna opatfeni vyhldsena v souvislosti s pandemii koronaviru

Dne 12. 3. 2020 byla Vladou CR vyhlddena mimofédna opatfeni v souvislosti se gifenim koronaviru, ktera s riznou
intenzitou dopadla na podnikatelské subjekty véetné Fondu a byla spojena s nejistotou ohledné délky trvéni. Fond
je dlouhodobé ve vynikajici finanéni situaci, pfesto jeho ¢innost spotivajici v prondjmu nemovitosti byla v uréité mire
zasazena, coZ se projevilo na ztratovém precenéni nemovitosti k 30. 6. 2020. Jednd se zejména o nemovitosti v Praze,
které jsou ndjemci vyuZivany za Ucelem poskytovani ubytovacich a stravovacich sluzeb. Konkrétné se jedna o dvé
nemovitosti v Karliné, Praha 8 — Hotel Karlin na adrese Sokolovska 161/71 a multifunkéni komplex na adrese Kfizikova
44,

Nemovitost Sokolovska 161/71 byla zasazena nejvice, protoZe oba ndjemnici, provozovatel restaurace i provozovatel
hotelu, byli nuceni z dlvodu nafizeni statni exekutivy svoje provozovny uzaviit. Se zastupci obou subjektl bylo
intenzivné jedndno o opatfeni na sniZeni negativnich dopadl nastalé situace na jejich podnikani, potaimo na prijmy
Fondu z najemného. Obéma se podafilo vyuZit statniho dotacniho programu COVID Najemné, takie Fond inkasoval
pfijem i za krizové mésice duben, kvéten a Cerven v objemu 70 % smluvniho ndjemného. | na dalsi obdob! je jednano
s obéma ndjemci o podpofe v podobé slevy. Jednani jesté vtuto chvili nejsou ukonlena, takZe dopad na pfijmy
z ndjm0 v pfedmétné nemovitosti lze prozatim jen odhadovat; kvalifikovany odhad ¢&ini vypadek pfijmG z ndjmu

[y

pro cely rok 2020 ve vySi 3 615 tis. K¢, coZ je 45 % bézného smluvniho najemného.

Nemovitost Kfizikova 44 byla zasazena obdobné, protoZe podstatnou ¢ast pfijmd z ndjmu tvofi pfijem od stejného
provozovatele ubytovacich sluZeb, spole¢nosti SI KARLIN, s.r.o., kterd ubytovaci sluzby na Krizikova 44 provozuje
systémem kratkodobych najmid. Vtomto pfipadé zde nenastal pfimy dopad vpodobé uzavieni provozovny,
ale faktické uzavfeni hranic a omezeni pohybu lidi po CR ved! k téméF Uplnému zastaveni poskytovani kratkodobého
ubytovédni a tim k podstatnému sniZeni pfijmu najemnika Fondu. N&jemnik inicioval s Fondem jedndni o dofasné
zméné jeho obchodni strategie spocivajici v pfechodu na dlouhodobé pronajimani bytovych jednotek, kteréd sice
povede ke stabilizaci pfijmd, ale bude mit za nasledek vyrazné snizeni jejich objemu. Fond s touto restrukturalizaci
souhlasil s védomim doéasného snizeni pfijml z ndjmu. Aktudlni stav vyjedndvéani predikuje snizeni pfijmd Fondu
z ndjmd v roce 2020 o 9 602 tis. K&, coz je propad o 59 % plvodniho planu inkasa. Dalsi propad v pfijmech v této
nemovitosti je zplsobeny vypadkem z pfijm0 od fitness klubu, jeZ v nemovitosti podniké na vyméfe 2 tisice m2. Letodni
vypadek pfijmi z ndjemného od tohoto najemnika je odhadovan na 1 560 tis. K¢, coZ predstavuje 15 % planovaného
roniho ndjmu. Daldi vyznamny najemce na této nemovitosti, spolenost Albert provozujici supermarket a nékolik
mensich najemcl zasaZeno nebylo.

Ostatni nemovitosti z portfolia Fondu jiz tak razantné zasazeny nebyly i kdyz v ojedinélych pfipadech byly najemnikam
poskytnuty ulevy z ndjemného, zejména pak tém, ktefi méli ndrok pozddat o dotaci v programu COVID Ndjemné.
Za vsechny ostatni nemovitosti mimo dvou vy3e uvedenych ¢ini predikovany vypadek z ndjemného v roce 2020 ¢astku
cca 1401 tis. K¢, tj. 2,5 % pfijmu Fondu z planovaného najemného.

Zavazky k financujici bance byly pinény beze zbytku, takZze nemuselo byt vyuzito nabidky na odklad splatek bankovnich
Gvéri. Banka CSOB vysla Fondu vstfic v obdobi kratkodobého vypadku v cash flow ve druhém &tvrtleti tohoto roku
a svolila s ¢erpanim z ¢t DSRA (rezervni Uéty) na splatky Gvéru, nicméné nyni jiz Fond zcela vyrovnal tyto vyéerpané
Uéty DSRA, takZe viechny kovenanty stanovené Uvérovymi smlouvami jsou bezproblémové dodrzovény.

Vedeni Fondu povaZuje nadéle okolnosti, které dopadly na Cinnost Fondu a jeho vysledky za prvni pololeti, za udalosti
docasné, které doposud nijak nenarusuji pfedpoklad trvani podniku, na jehoZ zakladé byla tato mezitimni G&etni
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zavérka zpracovana. Investitni aktiva (nemovitosti) Fondu jsou rozmanitd, u nékterych dodlo ke snizeni redlné
hodnoty, jiné nemovitosti naopak mirné vzrostly (nemovitosti mimo Prahu, volné pozemky).

5.2. Kli¢ové zdroje nejistoty pfi odhadech

Sestaveni mezitimni Gcetni zdvérky v souladu s IFRS vyzaduje, aby vedeni Fondu uskutecnilo odhady a pfedpoklady,
které ovliviiuji hodnoty aktiv a zdvazk(l, vynost a nakladd, jez jsou vykazovany v ucetnich vykazech a souvisejicich
komentéfich. V budoucnu dosaZena skuteénost se pfitom muze liSit od aktudlné ucinénych a uznanych odhadl
a uvaienych predpokladi. Odhady a pfedpoklady, s nimiz je spojeno vyznamnéjsi riziko, Ze Fond bude nucen
pfistoupit v pfistim Géetnim obdobi k zasadnim zménam v Géetnich hodnotach prezentovanych aktiv a zavazkd, jsou
zminény niZe:

Redlnd hodnota

Fond ocefiuje investice do nemovitosti, majetkové Ucasti a nakoupené pohledavky redlnou hodnotou s pfecenénim
do vysledku hospodareni, pficemz redlnd hodnota odhadnuta k 30. 6. 2020 ¢inila 1 302 437 tis. K& (2019: 1 334 900 tis.
K¢) (nemovitosti), 30 132 tis. K¢ (2019: 30 132 tis. KE) (majetkové Ucasti) a 239 788 tis. K& (2019: 235 549 tis. K¢)
(nakoupené pohledavky). Jde o nejvyznamnéjii rozvahové polozky aktiv, které formuji hodnotu Ccistych aktiv
pfifaditelnou drZitelim vyplatitelnych investi¢nich akcii (k 30. 6. 2020 predstavuji pfiblizné 98 % celkové hodnoty
investi¢nich aktiv). Redlné hodnoty investic jsou ovlivnény soucasnou ekonomickou situaci na trhu nemovitosti,
vyvojem cen nemovitosti a oéekdvanym vynosem plynoucim z prondjmu nemovitosti, ktery determinuje i ocenéni
majetkovych uasti v nemovitostnich spole¢nostech. V budoucnu maze dojit k novym skutetnostem a zménam, které
mohou vést k rlstu i ke snizeni aktudlné prezentovanych realnych hodnot.

Uvérové znehodnoceni pohledavek

Obchodni pohleddvky jsou oceriovany redlnou hodnotou, kterd je vyjadfena zistatkovou hodnotou vzhledem
ke kratkodobé splatnosti pohleddvek a nizkym drokovym sazbam v ekonomice. Zistatkova hodnota tak vhodné
aproximuje redlnou hodnotu kalkulovanou na bdzi soucasné hodnoty olekdvanych penéinich tokd. Obchodni
pohledavky jsou pribéiné posuzovany, zdali se u nich nezvysilo Uvérové riziko a zdali neexistuje objektivni dikaz,
ktery zpochybriuje bezproblémovy pribéh ofekavanych budoucich penéZnich tokd a timto snizuje i redlnou hodnotu
pohledavek.

liz pfi realizaci transakce — prondjem nemovitosti, prodej — Fond posuzuje Gvérové riziko protistrany a snizuje
pfipadnou pochybnost tykajici se nesplaceni pohledavky na minimum. U existujicich pohleddvek Fond sleduje stari
pohledavek a u pohledédvek po splatnosti pfistupuje k jejich snizeni a zachyceni ztraty ve vysledku hospodareni. Pfesto
muze v budoucnu dojit k uhrazeni celé nomindlni hodnoty znehodnocenych pohledavek. V takovém pfipadé Fond
v okamZiku jejich uhrazeni uzna ve vysledku hospodareni zisk.

K 30. 6. 2020 je ocenéni pohleddvek sniZeno z titulu ocekdvaného dvérového znehodnoceni o 26 tis. K¢ a vidi stavu
k 31. 12. 2019 nedoslo k zasadni zméné u existujicich nevyrovnanych pohleddvek. Fond nebyl nucen i s ohledem
na dopad onemocnéni covid-19 a souvisejici opatfeni odpisovat existujici pohledavky pro jejich nedobytnost.
V absolutnim vyjadieni je ivérové riziko je velmi malé.

Dané ze zisku

Fond, jakoZto emitent cennych papirdi splfiujici podminky zdkona €. 586/1992 Sh., o danich z pfijmu (je tvz. zdkladnim
investiénim fondem), podléha dariové legislativé, kterd umozriuje kalkulovat dafiovou povinnost ze zdanitelného zisku
pomoci dafiové sazby 5 %. Z rozdilu ucetnich a danovych hodnot aktiv a zavazk( (zejména investic do nemovitosti)

wvs

je vyéislena odloZena dari, kterda je vzhledem ke skutecnosti vysSich darnovych zlstatkovych hodnot drienych
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nemovitosti v podobé odloZené dafové pohledavky. AC v minulosti Fond vykazoval dafiové ztraty, vidy je plné vyuiil,
a proto je odloZena dafiovd pohledavka z hlediska realizovatelnosti potvrzena a v ucetni zavérce vramci aktiv
zachycena.

Odlozena daf je oceriovana za pomoci dafiovych sazeb plynoucich z platné dariové legislativy (k 30. 6. 2020 i k 31. 12.
2019 ve vysi 5 %), kterd maze byt v budoucnu bez vlivu Fondu pozménéna a mize tak dojit ke zméné vyse odlozené
dané. Skutecny dariovy dopad mize byt tedy v budoucnu odlisny od soucasnych odhadu zplGsobeny bud zménou
v dariové legislativé, nebo zménou v obchodnim chovani Fondu. V oteviené diskusi se objevuji ndzory na zruseni
danového zvyhodnénfi investi¢nich fond( a zvySeni dafové sazby ze soucasnych 5 % na 19 %. Pokud by toto bylo
pfijato jako zména dariové legislativy, zplsobilo by to pfepocet odloZené dané prezentované v Ucetni zavérce.

6. Provozni segmenty

Hlavni ¢innost Fondu spoéiva v investovani finanénich prostfedkd do nemovitosti na tzemi CR — bud formou pfimo
drienych nemovitosti nebo formou drzenych majetkovych ugasti na nemovitostnich spolecnostech. Z pohledu
segmentace je uvazen pouze jediny provozni segment. Informace poskytnuté dale v této Géetni zavérce je proto tieba
vnimat taktéz za informace zvefejnéné v souladu s poZadavky na informace tykajici se provoznich segmentd.

7. Dodateéné poznamky k Gcetnim vykazim

7.1. Vlastni kapital a aktiva pFifaditelna drZitelim zakladatelskych akcii

v tis. K¢ 30. 6. 2020 31.12. 2019
Pené&ini prostfedky 34 34
Vlastni kapital — Zakladni kapital 34 34

Vlastni kapitél spolecnosti Safety Real, fond SICAV, a.s. je tvofen vyhradné zakladnim kapitdlem, ktery je dan hodnotou
34 086 ks zakladatelskych akcii. Nominalni hodnota zakladatelskych akcii k 30. 6. 2020 i 31. 12. 20189 ¢ini 1 K¢ a celkova
vyse zdkladniho kapitalu je tak 34 tis. K¢.

Zakladni kapital je plné splacen a s kazdou akcii je spojen jeden hlas pfi rozhodovéani a soucasné i prédvo na vyplatu
dividend. Zakladatelské akcie nemaji hodnotu zavislou na ginnosti fondu a jsou podloZeny pouze vysi zapisovaného
zakladniho kapitélu. Ov!adajici osoby jsou pfiblizeny v éasti 8.1.

Fond mé zfizen bankovni Gcet, na némz jsou deponovany penéini prostiedky ze zakladatelskych akcii (34 tis. KZ).
Tento ucet byl vytvofen v souladu s regulatornimi poZadavky zfetelné oddélit majetek Fondu, ktery patfi akcionaflim
— driitelim zakladatelskych akcii. Tyto prostfedky nejsou souéasti Cistych aktiv pfifaditelnych driiteldm investi¢nich
akcii a nejsou zahrnuty vyse do ¢lenéni celkovych penéZnich prostiedkd.

7.2. Penize a nepenéZni transakce

Penézni prostiedky

Fond neeviduje Zadné penéini ekvivalenty a viechny penéini prostfedky jsou drzeny na bankovnich tctech, pficemz
celkovy zistatek penéz s ohledem na volnost uZiti prostfedkd Fondem je nasledujici:

v tis. K¢ 30. 6. 2020 31.12.2019
Penéini prostfedky omezené ve vyuZiti Fondem 892 11577
Penéini prostiedky volné disponibilni k vyuziti Fondem 12 991 8116
Penéini prostfedky celkem 13883 19 693
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Prostfedky omezené ve vyuZiti Fondem jsou navazany na bankovni Uvéry Cerpané Fondem a omezeni vyplyva
z Uvérovych smiuv. V obdobi kratkodobého vypadku v cash flow ve druhém Ctvrtleti roku 2020 z divodu vypadku
najemného od najemcti doslo s povolenim CSOB a.s. k éerpanim penéznich prostfedkd z rezervnich Gétd (tzv. DSRA)
na splatky Ovéru. Kdatu schvaleni této mezitimni ucetni zavérky jsou rezervni Gty opétovné wvyrovnané
na pozadované drovni a Fond tak plni vechny kovenanty stanovené Uvérovymi smlouvami.

Fond nevyuZivd 2adna bankovni pfecerpani, kterd by byla zahrnuta mezi ,Penéini prostiedky” pro tcely sestaveni
vykazu penéznich tokd.

Nepenézni transakce
V priib&hu prvniho pololeti roku 2020 doslo k nasledujici vyznamné nepenéini transakci, ktera méla dopad na vyvoj

rozvahovych poloZek, ale neprojevila se ve vykazu penéznich tokd

- uhrazeni nebankovnich Gvéri v celkové vysi 225 606 tis. K€ ¢erpanych v minulosti od spoleénosti Minelava, s.r.o.
jejich pfevedenim na pana Martina Bendu, ovladajici osobu Fondu. Doslo tak ke snizeni zlistatku nebankovnich
Gvérd a k navyseni zavazku za ovladajici osobou.

7.3. Obchodni pohledavky

v tis. K& 30. 6. 2020 31.12,. 2019
Obchodni pohledévky — nominélni hodnota 17 782 12 006
SniZeni hodnoty v diisledku posouzeni ivérového rizika -26 -26
Obchodni pohledavky ve vykazu financni situace 17 756 11980

Obchodni pohledavky zahrnuji zejména pohledavky za ndjemci z prondjmu nemovitosti (ndjemné a sluzby vyuctované
a neuhrazené za obdobi pfed rozvahovym dnem). Ve druhém ctvrtleti roku 2020 doSlo k nardstu obchodnich
pohleddvek za najemci (napf. za Form Factory s.r.o. ve vysi 3 696 tis. K) v dlsledku vzniklych opatfeni proti Sifeni
onemocnéni covid-19 a najemci &elili vypadku pfijmi (uzaviené prostory, ztrdta klientd apod.). K datu schvaleni této
mezitimni Géetni zavérky je viak fada pohledavek jiz uhrazena a k odpisovani nedochazi.

Riziko jejich nesplaceni je velmi nizké a pohleddvky se vyjimecné dostavaji do prodleni (pohledavky po splatnosti).
Fond sleduje vyvoj tvérového rizika jako meziraotni pfecenéni vySe pohledavek, nesleduje vyvoj opravnych poloZek
samostatné. Za mezitimni obdobi 2020 nebyl do vysledku hospodafeni promitnut Zadny zisk nebo ztrata z pfecenéni
jejich hodnoty.

7.4, Finanéni aktiva ocefiovana redlnou hodnotou s pfecenénim do vysledku

v tis. K¢ 30. 6. 2020 31.12. 2019
LESY HUNKOVCE s.r.0. — zdpUjcka 124,9 mil. 134 503 132019
LESY HUNKOVCE s.r.0. —zapdjcka 84,0 mil. K¢ 100 621 98 950
LESY HUNKOVCE s.r.o. — zdpujcka 4,2 mil. K& 4664 4 580
Finanéni investice v redlné hodnoté s pfecenénim do vysledku celkem 239788 235549

Fond naddle drii nakoupené fixné Grofené pohledavky za slovenskou obchodni spole¢nosti LESY HUNKOVCE s.r.o.,
kterd vlastni lesni pozemky na Slovensku a je zpracovatelem, resp. prodejcem dfeva. Pohleddvky jsou ocefiovany
redlnou hodnotou (uroveri 3) uvedenou vySe v tabulce s pfecenénim do vysledku hospodafeni. Pohledavky jsou
zajistény pozemky ve vlastnictvi dluznika, resp. podily na dcefiné spolecnosti, kterd ma pozemky ve vlastnictvi.
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B&hem mezitimniho obdobi nedoslo ke zméné portfolia pohledavek, doslo viak k dohodé mezi Fondem a diuznikem,
dle niz byla snizena Grokova sazba (zapajcka s nomindlni hodnotou 84 mil. KE a zap(jcka s nominalni hodnotou 4,2 mil.
Ké byly do konce roku 2019 Uroceny Urokovou sazbou 15 % p.a.; od 1. 1. 2020 jsou urofeny sazbou 4 % p.a.)
a prodlouZena splatnost pohleddvek (zdpajcka s nomindlni hodnotou 84 mil. K& je splatnd do 2. 1. 2022 a zap(jcka
s nominalni hodnotou 4,2 mil. K¢ je splatnd do 12. 12. 2022).

Ve vysledku hospodafeni za mezitimni obdobi 2020 bylo zachyceno piecenéni pohleddvek jako zisk ve vysi 4 239 tis.
KE.
7.5. Majetkové Gcasti v rediné hodnoté s precenénim do vysledku

Fond drii majetkové ucasti na jinych spoletnostech, které pokud plné ovlada, nekonsoliduje s uvaienim vyjimky
pro investi¢ni jednotky:

v tis. K¢ 30. 6. 2020 31.12. 2019
Treaslewort, a.s. (100 %) 28 000 28 000
DANTUM Solution s.r.0. (100 %) 2100 2100
Beluska - socidlni podnik, s.r.o. (100 %) 32 32
Finanéni investice v redIné hodnoté s pfecenénim do vysledku celkem 30132 30132

V priibéhu mezitimniho obdobi 2020 nedoslo k Zadné zméné v portfoliu finanénich investic, nedoslo k Zadné nové
akvizici, ani prodeji. K 30. 6. 2020 doilo k internimu posouzeni realného ocenéni drzenych investic a bylo potvrzeno
ocenéni stanovené na zakladé externich znaleckych posudkl k 31. 12. 2019. V pribéhu mezitimniho obdobi nedoslo
i sohledem na dopad onemocnéni Covid-19 k zdsadnim zménam veli€in, které by vyznamné pozménily ocenéni
drienych investic, resp. jejich aktivit a aktiv. Popis metod a stanoveni redlné hodnoty finanénich investic (droven 3)
je popsan v posledni roéni Géetni zavérce Fondu za rok 20189.

7.6. Investice do nemovitosti

Fond vlastni nemovitosti, které v minulosti pofidil a vramci své investicni €innosti vytvafi nemovitostni portfolio
za U&elem pronajmu nemovitosti s naslednym prodejem v rozsahu zvolené investiéni strategie. V portfoliu jsou
pozemky i budovy umisténé v Praze, v Brné a ve Stfedoceském kraji a jejich vyvoj za mezitimni obdobi roku 2020
navazuji na vyvoj v roce 2019 zobrazuje nasledujici tabulka:
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Investice do
nemovitost{

v tis. K¢ Pozemky Stavby celkem
Redlna hodnota k 1. 1. 2019 265 993 869 407 1135400
pfirGstky novych nemovitosti - 14 745 14 745
pfirdstky z titulu naslednych vydajl zahrnutych do ocenéni existujicich nemovitosti 92 055 150 195 242 250
Uprava ocenéni mezi stavby a pozemky 2153 -2153 -
ztrata z precenéni do vysledku hospodafeni -13 501 -43 994 -57 495
Redlnd hodnota k 31. 12, 2019 346 700 988 200 1334900
pfirtistky z titulu naslednych vydaji zahrnutych do ocenéni existujicich nemovitosti - 2000 2000
zisk / ztrata z pfecenéni do vysledku hospodafeni 9289 -43 752 -34 463
Redlnd hodnota k 30. 6. 2020 355989 946 448 1302 437

V pribéhu mezitimniho obdobi 2020 nedoslo ke zméné investicniho portfolia drzenych a pronajimanych nemovitosti.

e .

S ohledem na $ifeni onemocnéni Covid-19 a souvisejicich opatfeni Fond identifikoval u nékolika nemovitosti ztratové

pfecenéni, nebot u nich doslo k vypadu nebo Upravé najemniho vztahu.

Nemovitosti v celkové redlné hodnot& 966 139 tis. K& (2019: 1 007 tis. K&) jsou zastaveny ve prospéch Ceskoslovenské
obchodni banky, a.s. jako zaruka splaceni ¢erpanych bankovnich Gvérl. Nemovitosti — pozemky — v celkové rediné
hodnoté 21 100 tis. K& jsou zastaveny ve prospéch spole¢nosti TARATANA s.r.0. jako zaruka splaceni poskytnuté pujcky
(viz 7.9). Pfed datem schvéleni této mezitimni Ucetni zavérky byla zastava na téchto pozemcich vymazéana.
V souvislosti s investicemi do nemovitosti jsou ve vysledku hospodareni Fondu uznany ndsledujici polozky:

Pololeti konéici

Pololeti konéici

v tis. K¢ 30. 6. 2020 30. 6. 2019
Celkové najemné (pfijmy) z investic do nemovitosti 47 723 44307
Celkové pfimé provozni naklady investic do nemovitosti -12 109 -10728
2.7. Poskytnuté zalohy a ostatni aktiva
v tis. K¢ 30.6. 2020 31.12. 2019
Poskytnuté zédlohy 2242 674
Néklady pfistich obdobi 28 28
Pohledavky viei statu 178 230
Ostatni pohleddvky 200 112
Poskytnuté zdlohy a ostatni aktiva celkem 2648 1044
7.8.  Obchodni a jiné zavazky
v tis. K¢ 30. 6. 2020 31.12. 2019
Obchodni zavazky 3972 4266
Pfijaté zalohy a vynosy pfistich obdobi 4417 5847
Pfijaté kauce 3277 3098
Zavazky vadi statu 1671 1064
Ostatni zavazky 83 113
Obchodni a jiné zdvazky celkem 13 420 14 388
z toho financni zavazky 7332 7477
z toho nefinantni zavazky 6088 6911

Uéetni hodnota zavazk(, které predstavuji finanéni zavazky, se vyznamné neli$i od jejich redlné hodnoty s ohledem
na splatnost vétSiny zavazk( v kratkém obdobi. Vedeni Fondu posoudilo riziko likvidity spojené s vypofadanim

existujicich zavazkd za nizké.

38



K 30. 6. 2020 zahrnuji pfijaté kauce dlouhodoby zlstatek ve vySi 1 547 tis. K¢ (s ohledem na smluvni dobu najmu

a vypovédni Ihlty (2019: 1 213 tis. K¢).

7.9. Bankovni Gvéry a nebankovni pljcky

Bankovni Gvéry

v tis. K¢ 30. 6. 2020 31.12.2019
Bankovni ivéry — dlouhodaobé splatna ¢ast uvéru 332117 335222
Bankovni dvéry — kratkodobé splatnd ¢ast dvéru 24 055 30003
Zavazek z uzavienych deriviatovych nastrojl 3451 90
Bankovni Uvéry celkem 359 623 365 315

V prabéhu mezitimniho obdobi roku 2020 nedoslo ke zméné portfolia bankovnich Uvérl oproti stavu k 31. 12. 2019.
Celkovy ziistatek bankovnich Gvér( tvoli tfi Gvéry éerpané od Ceskoslovenské obchodn( banky, a.s., ktera je soutasné
depozitdfem Fondu. V priibéhu mezitimniho obdobi dochézelo k postupnému splaceni jistiny a souvisejicich urokd dle

Uvérovych podminek.

Efektivni irokova Zustatek Gvéru vE.
Vefitel sazba p.a. nabéhlého droku Splatnost
(i) EsOB a.s. 3,66 % 49 160 30. 06. 2023
(ii) CSOB a.s. 3,98 % 115482 30.09. 2027
(i) €S0B a.s. 2,5% 191530 31.07. 2032
Bankovni tivéry celkem X 356172 X

Bliz8i informace k Gvérim jsou poskytnuty v roéni Ucetni zavérce sestavené k 31. 12. 2019, Bankovni Gvéry pfedstavuji

finanéni zavazky a jejich ucetni hodnota prezentovand k30. 6. 2020 se vyznamné neodchyluje od jejich redlné
hodnoty. Za prvni pololeti 2020 Fond vykazuje drokové naklady z bankovnich Gvérd 5 634 tis. K¢ (pololeti 2019:

6 114 tis. K&).

Derivatové nastroje

Fond v souvislosti s bankovnimi Uvéry uzaviel s CSOB a.s. nasledujici trokové swapy, které nejsou klasifikovany jako

zajitovaci nastroje:

v tis. KC Den vypofadani Objem obchodu 30. 6. 2020 31,12, 2019
(1) Urokovy swap 30.9. 2027 3009 tis. EUR 924 22
(2) Urokovy swap 30. 6.2023 49 160 tis. K¢ 2527 69
Redlnd hodnota derivat celkem X X 3451 91

Pfecenéni derivatl je zahrnuto do polozky ,Zisk plynouci z ostatnich finanénich aktiv/zavazkid” ve vysledku

hospodafeni.

Urokovy swap (1)

Fond uzaviel tento Urokovy swap vzdfi 2019 vsouvislosti sfixné urofenym bankovnim UGvérem d&erpanym

na financovani ndkupu nemovitosti v Praze — Nové Butovice. Urokovy Gvér sméfuje fixni drokovou platbu

kalkulovanou z nesplacené jistiny bankovniho lvéru za variabilni Urokovou platbu. Redlnd hodnota derivdtu je

k 30. 6. 2020 stanovena jako zdvazek ve vy$i 924 tis. K& {(2019: 22 tis. K¢).
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Urokovy swap (2)

Fond uzaviel tento Urokovy swap vsrpnu 2018 vsouvislosti sfixné urocenym bankovnim lvérem cEerpanym
na financovani ndkupu nemovitosti v Praze — Karlin, Urokovy uvér sméfiuje fixni Urokovou platbu kalkulovanou
z nesplacené jistiny bankovniho dvéru za variabilni Urokovou platbu. Redlnd hodnota derivatu je k30. 6. 2020
stanovena jako zavazek ve vydi 2 527 tis. K& (2019: 69 tis. KE).

Nebankovni Gvéry

v tis. K¢ 30. 6. 2020 31.12. 2019
Nebankovni Uvéry - dlouhodobé splatna ¢ast 303 225 528020
Nebankovni Uvéry — kratkodobé splatna ¢ast 128 649 132 016
Nebankovni tvéry celkem 431874 660 036

Fond vykazuje nebankovni Uvéry, které vznikly Fondu v souvislosti s jeho investitni aktivitou spocivajici v pofizeni
nemovitosti. Rozliseni kratkodobé a dlouhodobé splatné c¢asti je odhadnuto dle stavu k rozvahovému dni,

viwe

ale s ohledem na vyvoj investic a jejich realizaci mize dojit k dfivéjSimu nebo pozd@&jsimu splaceni dvérd.

K 30. 6. 2020 Fond vykazuje tyto nebankovn( Gvéry:

Efektivni drokovd Zlstatek Uvéru vE.
Véritel sazba p.a. nabéhlého troku Splatnost
(i) TARATANA s.1.0. X 13 888 31. 8.2020
{ii) TORMONTEX COMPANION, s.r.0. X 4526 31. 8. 2020
(iii) TARATANA s.r.o. 2,35% 58 155 5. 10. 2020
(iv) TARATANA s.r.0. 4,0% 52 079 31.12. 2020
{v) TARATANA s.1.0. 6% 36174 30. 11. 2021
(vi) TARATANA s.r.0. 6% 209 848 30. 11. 2021
{vii) TARATANA s.r.0. 40% 48903 31. 12,2022
{viii) TARATANA s.r.o. 4,0% 8301 31. 12, 2022
Nebankovni Givéry celkem X 431874 X

V pribéhu mezitimniho obdobi roku 2020 doslo k zéniku Gvéru ziskaného v minulosti od spolecnosti Minelava, s.r.o.
Uvér na strané véfitele pfevzal od spoleénosti Minelava, s.r.o. pan Martin Benda, ovladajici osoba Fondu a nesplaceny
zévazek je k 30. 6. 2020 prezentovan jako neurogeny zavazek za ovladajici osobou. Tento zavazek bude do konce roku
2020 vypofadan ze strany Fondu emisi investi¢nich akcii.

U ostatnich dvéra je zména nesplaceného zlstatku k 30. 6. 2020 vici stavu k 31. 12. 2019 ovlivnéna kumulovanim
neuhrazenych trokd. Celkové Grokové ndklady k témto pGjckdm za prvni pololeti roku 2020 ¢ini 11 944 tis. KE.

K 31. 12, 2019 Fond vykazuje tyto nebankovni Uvéry:

Efektivni Grokové Zistatek dvéru vé.
Veéritel sazba p.a. nabéhlého Uroku Splatnost
(i) TARATANA s.r.o. X 18 889 31, 8. 2020
(ii) TORMONTEX COMPANION, s.r.0. X 4527 31. 8. 2020
(iii) TARATANA s.r.0. 2,35% 57543 5.10. 2020
(iv) TARATANA s.r.0. 4,0% 51058 31.12. 2020
(v) TARATANA s.r.0. 6% 35162 30.11. 2021
{vi) TARATANA s.r.0. 6% 213381 30. 11,2021
(vii) TARATANA s.r.0. 4,0% 48 035 31.12. 2022
(viii) TARATANA s.r.o. 4,0% 8152 31.12. 2022
(ix) Minelava, s.r.o. 10,6 % 223290 31.12. 2022
Nebankovni Gvéry celkem X 660 036 X
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Blizéi informace k nebankovnim Gvériim jsou poskytnuty vroéni Géetni zavérce sestavené k31. 12. 2019. Uvéry
pfedstavuji finanéni zdvazky a jejich ucetni hodnota prezentovand k 30. 6. 2020 se vyznamné neodchyluje od jejich

redlné hodnoty.

Vyvoj dluhti z financovani

Fond vramci svych zdvazk( vykazuje nékolik finanénich zdvazkd, jejichi penéini uhrada by byla prezentovéna
ve vykazu penéZnich tok( vramci penéinich tok( zfinancovani. Nasledujici tabulka poskytuje sesouhlaseni
potatetniho a koneéného zlstatku takovych zavazki:

Bankowvni Nehankovni

v tis. K¢ dvéry pujcky Celkem
Potiteéni zUstatek k 1. 1. 2019 399 149 623 626 1022775
penéini tok — splatky Uvéru -33 891 -1108 -34 999
penéini tok — placené droky -10 766 -2992 -13 758
nabéhlé urokové ndklady 12 205 40 486 52691
nepenézni pfijem Gvérd - 23415 23 415
nepenézni zapocet Uvérl - -23391 -23391
kurzovy zisk ve vysledku hospodafeni -1472 - -1472
Koneény zistatek k 31. 12. 2019 365 225 660 036 1025261
penézni tok — splatky uvéru -15 755 -7 000 -22 755
penézni tok — placené droky -4 954 -7 500 -12 454
nabéhlé drokové naklady 5634 11944 17578
pfevod na zavazky za ovlddajici osobou - -225 606 -225 606
Kurzova ztrata ve vysledku hospodafeni 6022 - 6022
Koneény zustatek k 30. 6. 2020 356172 431 875 788 047
z toho dlouhodobé splatny zistatek 332117 303 225 635342

z toho kratkodobé splatny zdstatek 24055 128 649 152 704

7.10. Cista aktiva pfifaditelna driiteliim vyplatitelnych investi¢nich akcii

Hodnota téchto Cistych aktiv je dana rozdilem celkovych investicnich aktiv a zavazkd Fondu, tj. bez vlivu hodnoty
Cistych aktiv pfipadajici driitelim zakladatelskych akcii, tj. hodnotu zékladniho kapitdlu Fondu (34 tis. K&).

Vyse investiénich €istych aktiv se pribéiné méni dle vyvoje vykonnosti Fondu — dopad vysledku hospodaieni Fondu
— a dalsi vliv na prezentovanou hodnotu maji transakce s viastniky investi¢nich akcii, tj. emise a odkup investiénich
akcii Fondem. Vyvoj €istych aktiv za prezentovana obdobi je zobrazen ve vykazu zmén Cistych aktiv pfifaditelnych
driitelim vyplatitelnych investi¢nich akcii, ktery Fond sestavuje a zvefejfiuje namisto vykazu zmén vlastniho kapitalu
(pokud nedoslo k néjaké zméné v hodnoté viastniho kapitalu).

Vydané investi¢ni akcie s ochledem na pravo driitele poZadat Fond o odkup na uéet Fondu, &imZ investiéni akcie
zanikaji, jsou klasifikovany a vykazovany jako finanéni zavazek. S investi¢nimi akciemi zaroven neni spojeno pravo
hlasovat na valné hromadé Fondu. Stav investi¢nich akcii véetné kalkulace gistych aktiv na jednu investi¢ni akcii pfindsi
nasledujici tabulka.

v tis. K¢ 30.6. 2020 31.12. 2019
Cista aktiva pfifaditelna driitelm vyplatitelnych investi¢nich akcii (v tis. KE) 579 848 596 572
Pocet investi¢nich akcii (v ks) 102 554 102 554
Cistd aktiva pfipadajici na jednu investiéni akcii (v K&)* 5654 5817
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*Hodnota Cistych aktiv na jednu investiéni akcii byla vypoéiténa dle finanénich vykazii k 30. 6. 2020, nicméné
nepredstavuje hodnotu vyhldSenou administratorem fondu. Administrdtor fondu vyhlasuje tuto hodnotu pouze
na rocéni bdzi. Toto plati i pro Fondovy kapitdl na zakladatelskou akcii,

7.11. Triby z prondjmu a poskytovanych sluzeb

Pololeti konéici Pololeti konéici

v tis. K¢ 30. 6. 2020 30. 6. 2019
Triby z prondjmu 47723 44 307
Triby z poskytovanych sluzeb 7184 6509
Triby celkem 54907 50816

Trzby z pronajmu jsou vynosem generovanym z pfimych investic do nemovitosti, které drii Fond a pronajima je.
V souvislosti s pronajmem jsou poskytovany ndjemcim sluzby, které navy3uji celkovy pfijem z prondjmu. VSechny
triby jsou realizovany na dzemf{ Ceské republiky.

Prondjem nemovitosti je klasifikovan jako operativni leasing, pfiemz z tzv. nevypovéditelnych leasingl jsou oéekdvany
nasledujici budouci minimalni leasingové platby, jejichZ objem do budoucna k 30. 6. 2020 klesl s ohledem na snizeni
najemného u nékterych nemovitosti v disledku dopadu onemocnéni covid-19:

v tis. K¢ 30. 6. 2020 31.12.2019
Platby do 1 roku 68 920 76 908
Platby nad 1 rokado5 let 232548 238410
Platby nad 5 let 89178 106 240
Budouci minimalni leasingové platby celkem 390 646 421558

7.12. Zisky z ostatnich finanénich aktiv a zavazki
Pololeti koncici Pololeti kon&ici
v tis. K¢ 30. 6. 2020 30. 6. 2019
Zisk z pfecenéni finanénich aktiv ocefiovanych v redlné hodnoté (viz 6.4) 4239 8 095
Ztrata z pfecenéni derivatového nastroje — trokového swapu (viz 6.9) -3 360 -56
Ostatnf zisky a ztraty z vypofadani finanénich aktiv a zavazkl -1 4
Zisk plynouci z ostatnich finanénich aktiv a zévazk( celkem 878 8043
7.13. Ndéklady souvisejici s prondjmem nemovitosti
Pololeti koncici Pololeti konici
v tis. K¢ 30. 6. 2020 30. 6. 2019
Spotreba materidlu 218 278
Spotfeba energie, plynu, vody - 12
Sprava nemovitosti a Gklid 7915 6313
Opravy a udrzovani 2833 3052
Najemné 1052 556
Ostatni sluzby 91 316
Néklady souvisejici s prondjmem nemovitosti celkem 12 109 10527

Najemné zahrnuje ndjemné parkovacich ploch a pozemku. Dopad je vyhodnocen jako nevyznamny vzhledem k objemu

investi¢nich aktiv vykazovanych Fondem.
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7.14.

Sprava Fondu a ekonomické a pravni sluzby

Pololeti konéici

Pololeti konéici

v tis. K¢ 30. 6. 2020 30. 6. 2019
Sprava a vedeni Fondu (viz 8.3) 3592 388
Ekonomické sluiby — pravni, dafiové a ucetni poradenstvi 1062 1089
Poplatky depozitafi 270 270
Spréva fondu a souvisejici ekonomické a pravni sluzby celkem 1724 1747

7.15. Financni naklady

Pololeti konéici

Pololeti kongici

v tis, K¢ 30. 6. 2020 30. 6.2019
Urokové néklady 17 578 26204
Ostatni finanéni naklady 20 20
Finanéni ndklady celkem 17 598 26 224

Ostatni finanéni naklady zahrnuji bankovni poplatky, poplatky za dschovu cennych papird a jiné finanéni naklady.

7.16. Dané ze zisku

Daii ze zisku uznand ve vysledku hospodafeni

Pololeti kongici

Pololeti konéici

Vtis. K& 30. 6. 2020 30. 6. 2019
Splatny danovy naklad za bézné obdobi 191 266
Uprava splatné dané souvisejici s pfechazejicim obdobim -57 -100
Splatny dariovy ndklad 134 166
OdloZeny dafiovy vynos z titulu pfechodnych rozdild -818 -1566
Celkovy dafiovy vynos -684 -1400

Pololeti konéici

Sesouhlaseni vysledku hospodaieni pfed zdanénim na celkovy dafiovy naklad poskytuje nasledujici zverejnéni:

Pololeti kongici

Vtis. K¢ 30. 6. 2020 30. 6. 2019
Ztrata pred zdanénim za béiné obdobi -17 410 -25279
Zikonna dariova sazba 5% 5%
Dariovy naklad (vynos) kalkulovany z vysledku hospodareni -871 -1264
Dopad dariové neuznatelnych nakladi / vynost 244 -36
Uprava splatné dané za predchazejici obdobi -57 -100
Celkovy dariovy ndklad (vynos) -684 -1400
Efektivni darfiovd sazba 3,93% 5,54 %
OdloZend daii ve vykazu finanéni situace
30. 6. 2020 31.12. 2019
v tis. K¢ Pohleddvka Zavazek Pohleddvka Zdvazek
Rozdil v Géetni a dafiové hodnoté investic do
nemovitosti 2964 - 2181 -
Ocenéni bankovniho uvéru — dopad diskontu - 172 - 207
OdloZend daii celkem v brutto ocenéni 2964 172 2181 207
Vzdjemné zapotteni -172 -172 -207 -207
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OdloZena dan celkem v netto ocenéni 2792 - 1974 -

Sesouhlaseni odloZené dané

Zustatek odlozené dané v meziroénim srovnani je ovlivnén zménou pfechodnych rozdili Fondu, ale také uzndnim
odloZené dané v dlsledku prevzeti gistych aktiv z nekonsolidovanych dcefinych spoleénosti:

v tis. K¢ Odlozena dan
Zlstatek k 31. 12. 2018 — odloend dafiova pohleddvka 861
odloZend dar zachycend ve vysledku hospodareni 11313
Zistatek k 31. 12. 2019 - odloZend danova pohledavka 1974
odlozend dan zachycend ve vysledku hospodareni 818
Zastatek k 30. 6. 2020 - odloZena dariové pohledavka 2792

8. Transakce se spfiznénymi stranami

8.1.  Osoba ovladajici

Ovladajici osobou, ktera drii 95 % zakladatelskych akcii Fondu je pan Martin Benda a zbyvajicich 5 % je ve vlastnictvi
dalsi fyzické osoby.

Pan Martin Benda je taktéz hlavnim investorem Fondu a k30. 6. 2020 drii 92,76 % (k 31. 12. 2019: 92,76 %)
investicnich akcii. Fond ma dalSich pét investor( (fyzické osoby), ktefi drii investi¢ni akcie v rozsahu podilu 1 aZ 2 %.
Vuci stavu ke konci roku 2019 nedoslo béhem mezitimniho obdobi k Zddné zméné v ovladajici osobé, ani souvisejicich
podilech.

Fond je obhospodafovan spoletnosti AMISTA, investi¢ni spolecnost, a.s., kterd pro Fond vykonava rovnéi funkci
administratora a statutarniho organu fondu.

8.2.  Transakce se spfiznénymi stranami

Viechny transakce se spfiznénymi stranami jsou zaloZeny na podminkdch shodnych s transakcemi s nespfiznénymi
stranami. Zustatky nesplacené k rozvahovému dni nejsou nijak zajistény a jejich vypofadani se ocekdvd formou
penéini platby.

Obchodni vztahy se spfiznénymi stranami

Fond realizuje obchodni transakce se spfiznénymi stranami v minimalnim rozsahu, konkrétné transakce
s nekonsolidovanou dcefinou spolecnosti Treaslewort, a.s., viéi niz je evidovdna obchodni pohledavka z ndjemniho
vztahu ve wysi 65 tis. KE Za sledované obdobl dosédhli vynosy Fondu za Treaslewort a.s. vyse 78 tis. K& Dale
pak transakce se spoletnosti Ben Praha s.r.o., vici niZ je evidovana pohledavka ve wysi 5 tis. K& Celkové vynosy
z ndjemného za sledované obdobi k Ben Praha s.r.o dosahli vySe 28 tis. K¢ a naklady z titulu poradenstvi pfi spravé
majetku ve vysi 204 tis. KE.

Finanéni vztahy se spfiznénymi stranami

Fond nevykazuje k 30. 6. 2020 zadny uvér Cerpany od spfiznéné strany. K30. 6. 2020 je evidovan zavazek vici
ovladajici osobé — panu Martinu Bendovi — ve vysi 225 606 tis. K¢, ktery vznikl pfevzetim pohledédvek do spoleénosti
Minelava, s.r.o. Zavazek neni urocen a je olekavano, ze bude do konce roku 2020 vyrovnan emisi investiénich akcif
Fondu.
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8.3. Odmény klicového vedeni

Rizeni a vedeni Fondu je zajifovano od poéatku roku 2018 spolecnosti AMISTA investi¢ni spoleénost, a.s., kterd plsobi
ve funkci statutarniho feditele Fondu. Za mezitimni obdobi 2020 byla Fondu vyl¢tovdna odména ve vysi 392 tis. K&
(pololeti 2019: 388 tis. KE).

Fond ma zfizenu jedno¢lennou spravni radu a za prezentovana obdobi nebyly vyplaceny zddné odmény a jiné vyhody.

9. Rizeni finanéniho rizika
V souladu se svym statutem a v dusledku svych investicnich strategii je Fond vystaven finan¢nim rizikim, ktera
zahrnuji:

= (vérové riziko (viz 9.1),
= riziko likvidity (viz 9.2) a
= trini rizika zahrnujici ménové (9.3), drokové (9.4) a cenové riziko.

Finanéni rizika, ktera ovlivriuji financni situaci a vwkonnost Fondu vyplyvaji z nasledujicich financnich nastroja:

V tis. K¢ 30. 6. 2020 31.12. 2019
Finanéni aktiva
Majetkové (iéasti v redIné hodnoté s pfecenénim do vysledku 30132 30132
Finanéni aktiva v redlné hodnoté s pfecenénim do vysledku 239788 235549
Finanéni aktiva ocefiovana zdstatkovou hodnotou 31639 31673
ztoho: Obchodni pohleddvky 17 756 11980
Penézni prostiedky 13 883 19693
Finanéni aktiva celkem 301 559 297 354

Finanéni zavazky

Finanéni zdvazky v redlné hodnoté s pfecenénim do vysledku 3451 90
Zavazky ocefipvané zlstatkovou hodnotou 798 829 1032738
ztoho: Bankovni uvéry 359623 365 225
Nebankovni uvéry 431874 660 036

Obchodni a jiné zavazky 7332 7477

9.1.  Uvérové (kreditni) riziko

Uvérové riziko vyplyva z rizika, Ze protistrana (odbératel, dluznik) nesplni své smluvni zavazky a Fondu tak vznikne
finanéni ztrata. Stav obchodnich pohledavek je priibéiné posuzovan, stejné tak nakoupenych investi¢nich pohledavek,
pfi¢em souvisejici Uvérové riziko je zohlednéno v jejich redlném ocenéni.

Penéini prostfedky na bankovnich Uétech jsou ulofeny u CSOB, a.s., ktery je depozitdfem s dlouhodobé stabilnim
Gvérovym ratingem — rating ,A” od S&P. Riziko ztraty penéinich prostfedkd je tak zanedbatelné.

9.2. Riziko likvidity

Riziko likvidity je spojeno se schopnosti Fondu dostat svych finantnich povinnosti a splatit zavazky — drokové platby
a jistiny dle smluvnich podminek a v terminu jejich splatnosti. Fond je schopen dostat svym povinnostem vyplyvajicim
ze zavazk( vGéi nespfiznénym subjektim {obchodni zavazky, splatky bankovniho tvéru véetné pfisluSenstvi) a tyto
povinnosti plnit dle smluvnich podminek. Pro tyto Ucely se Fond snazi udriovat dostateény objem penéz a penéznich
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ekvivalent(, fidit splatnost zavazkd se splatnosti pohleddvek. Riziko likvidity neni vyznamnym zpisobem ovlivnéno
uvérovym rizikem, nebot spole¢nost nema dlouhodobé pohledavky.

Zbyvajici splatnost nederivatovych finanénich zavazkid Fondu (v tis. KE):

Véieny primér
efektivni trokové Do Nad
K 30. 6. 2020 sazhy 1roku 1az2roky 2 aZb5roky 5let Celkem
Nedrotené financni zévazky X 7332 - - - 7332
Bankovni uvéry s fixnim drogenim vé. droku 3,57 % 42371 42722 153 065 170 430 408 588
Nebankovni pujéky s fixnim drofenim v&. Grokl 4,96 % 131037 322654 - - 453 691
Celkem X 180 740 365 376 153 065 170 430 869 611

Vaieny primér

efektivni drokové Do Nad
K 31.12. 2019 sazby 1roku 1ai2roky 2aisroky 5let Celkem
Nedrogené finanéni zdvazky X 7477 - - - 7477
Bankovni uvéry s fixnim troéenim vé. droku 3,56 % 41443 41597 154 730 175 366 413 136
Nebankovni pUjéky s fixnim droenim vE. Groki 7,02% 305 056 111996 334110 - 751161
Celkem X 353976 153 593 488 840 175366 1171774

Tabulky likvidity jsou sestaveny na zakladé nediskontovanych penéinich tokd evidovanych financnich zdvazk( a uvazuji
nejblizsi datum splatnosti, ke kterému muze byt po Fondu poZadovédno splaceni zdvazk(. V piehledu jsou zahrnuty
jak splatky jistiny Gvérd, tak budouci dosud nezachycené urokové platby, které vyplyvaji z uzavienych Gvérovych
vztah.

9.3. Ménové riziko

Ménové riziko je spojeno s cizoménovymi transakcemi a z nich plynoucimi cizoménovymi zlstatky, pficemz funkéni
ménou Fondu je CZK. Fond s vyjimkou bankovniho Gvéru denominovaného v EUR (30. 6. 2020: 4 423 tis. tis. EUR;
31. 12. 2019: 4 706 tis. EUR) a zanedbatelného mnoZstvi souvisejicich penéinich prostfedk( v EUR (30. 6. 2020: 283
EUR; 31. 12. 2019: 154 tis. EUR) nema zadné jiné vyznamné zlistatky vedené v cizich ménach.

Vykazované cizoménové ziistatky k 30. 6. 2020 zahrnuji penéini prostfedky ve vysi 8 tis. K¢ (31. 12. 2019: 3 903 tis. K¢)
a bankovni Gvér ve vysi 115 482 tis. K& (31. 12. 2019: 116 270 tis. KE). Za prvni pololeti roku 2020 Fond zahrnul
do vysledku hospodaieni ¢istou kurzovou ztratu ve vysi 5 768 tis. K& (pololeti 2019: &isty kurzovy zisk 1 309 tis. K&).

Pokud jsou uvazeny viechny cizoménové zistatky k 30. 6. 2020 a soucasné by doSlo ke zméné ménového kurzu
CZK/EUR o 0,5 CZK/EUR (zhodnoceni / znehodnoceni CZK vici EUR), vysledek hospodareni by byl o 2 159 tis. K& niZsi
(pfi znehodnoceni CZK vici EUR by Fond uznal kurzovou ztratu) nebo vyssi (pfi zhodnoceni CZK/EUR by Fond uznal
kurzovy zisk).

9.4. Urokové riziko

Urokové riziko je riziko zmény redlné hodnoty nebo budoucich pené#nich tokd finanénich nastrojl v diisledku zmén
trzni drokové miry.

Urokové riziko budoucich penéinich tokl je spojeno finanénimi zavazky, které maji proménlivou urokovou sazbu.
Bankovni uvéry a nebankovni pljcky, které jsou Fondem prezentovany, jsou fixné UGroceny, a proto Fond
k rozvahovému dni neni vystaven lrokovému riziku zmény budoucich penéinich tokd v disledku zmény Grokové
sazby.

46



Urokové riziko zmény redlné hodnoty je spojeno s investicemi Fondu, které jsou ocefiované redlnou hodnotou v trovni
3. Pfi jejim uréeni znalci uvazuji diskontni faktor, ktery vychdzi z trini Urokové sazby. Zména trini Urokové sazby
tak mGZe mit dopad na zménu redlné hodnoty drZenych investic.

Vliv zmény Urokovych sazeb za prvni pololeti 2020 na pfipadnou zménu redlného ocenéni drzenych investic
byl vwwhodnocen jako nevyznamny a redlnd hodnota drzenych aktiv byla potvrzena ve vy3i z konce roku 2019. Hlubsi
expertni ocenéni bude zpracovano ke konci roku 2020 pro tcely ro¢ni Gcetni zavérky.

10. Podminéna aktiva a podminéné zavazky

Fond neni v Zadnych sporech, z nichz by mohlo plynout néjaké pinéni. Vedeni Fondu si neni védomo ani jinych udélosti
uskute¢nénych béhem téetniho obdobi, které by vedly ke vzniku a evidenci tzv. podminénych zdvazk(d & podminénych
aktiv a pfipadnych dalsich podminénych plnéni ve prospéch Fondu.

11. Cista hodnota aktiv

Spoleénost Safety Real, fond SICAV, a.s. je investiénim fondem, jehoZ pilisobeni podléhd regulaci ze strany Ceské
narodni banky a ktery musi naplfiovat poZadavky na zvefejnéni vyplyvajici ze zakona &. 240/2013 Sh., o investi¢nich
spoleénostech a investiénich fondech (déle jen ,ZISIFY). Jednim z poZadavk( je zvefejnéni tzv. gisté hodnoty aktiv
na akcii, pfiemz pro ucely stanoveni jeji vy3e stanovi ZISIF nasledujici:

(1) Majetek a dluhy investi¢niho fondu z investiéni ¢innosti se ocefiuji redinou hodnotou podle mezindrodnich ucetnich
standardi upravenych prdvem Evropské unie s tim, Ze:

a) pro uréeni rediné hodnoty dluhopisu nebo obdobného cenného papiru nebo zaknihovaného cenného papiru
predstavujiciho prdvo na splaceni dluzné Edstky je mozné poufit primérnou cenu mezi nejlepsi zdvaznou
nabidkou a poptdvkou (stfedovd cena) a

b) pro uréeni rediné hodnoty akcie nebo obdobného cenného papiru nebo zaknihovaného cenného papiru
predstavujiciho podil na obchodni spole¢nosti nebo jiné prdvnické osobé je moziné pouZit hodnotu, kterd
je vyhldSena na evropském regulovaném trhu nebo na zahraniénim trhu obdobném regulovanému trhu
a kterd je vyhldsena k okamiiku ne pozdéjsimu, neZ je okamZik ocenéni a nejvice se blizicimu okamziku
ocenén.

(2) Ceskd ndrodni banka stanovi vyhléskou postupy pro uréeni rediné hodnoty majetku a diuhii investiéniho fondu
v rozsahu stanoveném odstavcem 1.

Cista hodnota aktiv na akcii je ukazatelem, ktery nevyplyva z pofadavk( IFRS a IFRS tedy nestanovi postupy, jak jej
kalkulovat. Jedna se o tzv. alternativni vykonnostni ukazatel, ktery Fond zvefejiuje s ohledem na pozadavky ZISIF
a jeho vyse se stanovi v souladu s poZadavky ZISIF.

Z poiadavkt ZISIF vyplyva povinnost ocenit aktiva a zavazky Fondu redlnou hodnotou. Fond své investicni aktiva
— nemovitosti a majetkové U&asti — ocefiuje redlnou hodnotou. U ostatnich aktiv — zejména obchodni pohledavky
a penéini prostiedky — jejich ocenéni v Udetni zavérce se vyznamné neodchyluje od realné hodnoty a lze jej povaZzovat
za vhodnou aproximaci redlného ocenéni. Zavazky nejsou ocenovany realnou hodnotou, ale jsou urofeny na bazi
nespfiznénych transakei a jejich ocenéni v Gcetni zavérce |ze povaZovat za vhodnou aproximaci redlného ocenéni.

30. 6. 2020 31.12.2019
Cista aktiva vyplyvajici z vykazu finanéni situace (v tis. K¢) 579 848 586 572
Potet vydanych investi¢nich akcii (v ks) 102 554 102 554
Cistd hodnota aktiv na akcii dle ZISIF (v Ké)* 5654 5817
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*Hodnota Cistych aktiv na jednu investiéni akcii byla vypoéiténa dle finanénich vykazi k 30. 6. 2020, nicméné
nepfedstavuje hodnotu vyhléSenou administratorem fondu. Administrator fondu vyhlaSuje tuto hodnotu pouze
na rocni bdzi. Toto plati i pro Fondovy kapitdl na zakladatelskou akcii.

12. Udalosti po rozvahovém dni

Fond vyrovnal rezervni bankovni ucty, jejichz penéinf prostfedky vyuZil ve druhém C&tvrtleti k Ghradé splatek dvérd.
K datu schvaleni Gcetni zavérky Fond naplfiuje kovenanty poZadované Uvérovymi smlouvami.

Do data schvéleni Ucetni zdvérky doslo k hradé obchodnich pohleddvek nakumulovanych za druhé ¢tvrtleti a Fond
nebyl nucen pfistupovat k odpisovani pohledavek.

V kvétnu 2020 doslo k ukonceni nouzového stavu v souvislosti s COVID-19 a bylo zahdjeno postupné uvolfiovani
pfijatych opatfeni. Za Gcelem povzbuzeni ekonomické aktivity pokracovaly podplrné programy zaméfené primarné
na podnikatele. Na pfelomu srpna a zafi 2020 zacalo dochazet k postupnému zhorSovéni situace a rlstu poctu
nakaZenych, coZ je v souladu s predikcemi druhé viny Sifeni. V navaznosti na tento vyvoj dochazi k opétovnému
postupnému zp¥isfiovani opatfeni s cilem omezit &ifeni viru. | pfes tento vyvoj neni dle prohladeni viady Ceské
republiky ofekdvano $irsi omezeni ekonomického charakteru v rozsahu, jako tomu bylo na zac¢atku pandemie v obdobi
od bfezna do kvétna roku 2020. Navzdory témto prohlasenim nelze dopfedu vyvoj Sifeni viru odhadnout a nelze
tak zcela vyloucit, Ze dojde k opétovnému vyraznému omezeni ekonomické aktivity se viemi souvisejicimi negativnimi

dopady.

Obhospodarovatel Fondu zvazil aktudini vyvoj Sifeni viru COVID-19 véetné potencialnich dopadd na Fond a dospél
k zavéru, Ze nemaji vyznamny vliv na pfedpoklad nepfetrzitého trvani podniku. Mezitimni ucetni zavérka k 30. ¢ervnu
2020 byla zpracovéana za predpokladu, ze Ucetni jednotka bude naddle schopna pokracovat ve své €innosti.

Fond neidentifikoval zddné okolnosti spojené s COVID-19, které by mohly pfimo ovlivnit aktualni strategii Fondu, jeho
cile, provoz &i finanéni vykonnost.

Z4adné daldf vyznamné udalosti s dopadem na finanéni situaci a vykonnost Fondu nenastaly v obdobi po rozvahovém
dni a do data schvaleni této Ucetni zavérky.

13. Schvaleni Gcetni zavérky

Tato Géetni zdvérka byla schvalena a vydana ke zvefejnéni dne 30. zafi 2020.
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