Pololetni zprava
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Prohlaseni opravnéné osoby Fondu

Jako opravnéna osoba Fondu,
timto prohlasuiji,

Ze dle mého nejlepdiho védomi podava vyhotovena pololetni zpréva vérny a poctivy obraz o finanéni situaci,
podnikatelské Cinnosti a vysledcich hospodafeni Fondu za uplynulé pololeti a také o vyhlidkach budouciho
vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledkd hospodateni Fondu.

V Praze dne 26. 3. 2021

Outylny investi¢ni ford
s proménnym Zakladnim kapitalem, a.s.
AMISTA investicni spole¢nost, a.s.
Clen pfedstavenstva
\Ing.|Petr Janousek
eny zmocnénec




Udaje o Fondu

1. PROFIL FONDU

Fond:

Obchodni firma:
Sidlo:

NID / ICO:

DIC:

Internetova adresa:
Telefonni ¢islo:
Vznik zapisem do:

Pravni forma:
Pfedmét podnikani:
Zapisovany zakladni kapital:

Depozitai Fondu:

Obhospodarovatel Fondu:

(dale jen ,,Fond”)

2. CENNE PAPiRY

Zakladatelské akcie
Hodnota zakladatelské akcie:

Druh:
Forma:
Podoba:
Pocet kusu:

Investiéni fond kvalifikovanych investort

Outulny investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s.
Truhlaiska 1108/3, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

24823244

CZ224823244

http://www.amista.cz/outuln

+420226 233 110

obchodniho rejstiiku dne 16. 3. 2011

vedeného Méstskym soudem v Praze, spisova znacka oddil B, vloZka
17017

akciova spolecnost

ginnost investitniho fondu kvalifikovanych investori ve smyslu
zdkona &. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich
fondech

2 367 tis. K¢

Komeréni banka, a.s.
IO 45317054
se sidlem Praha 1, Na Pfikopé 33, ¢.p. 969, PSC 114 07

AMISTA investicni spolecnost, a.s.

ICO 27437558

se sidlem Pobiezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00
(déle take “AMISTA IS”)

k datu sestaveni pololetni zpravy neni stanovena

1 016,3242 K¢ (k datu 31. 12, 2019)

na fad

kusové

listinnd

k datu 30. 6. 2020 emitovano 2 367 ks akcii

k datu sestaveni poioletni zpravy neni stanovena 2 367 ks akcii




Investicni akcie tfidy A

Hodnota investiéni akcie: k datu sestaveni pololetni zprévy neni stanovena
7 005, 4045 Kc (k datu 31. 12. 2019)
Druh: na jméno
Forma: kusové
Podoba: zaknihovana
Pocet kus(: 234333
ISIN: CZ0008041860
Nézev emise: OUTULNY IFPZK
Pfijeti k obchodovaéni: ode dne 8. 1. 2016 byly pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném

trhu (tj. Burza cennych papir( Praha, a.s.)

3. VYMEZENi KONSOLIDACNIHO CELKU FONDU

K'30. 6. 2020 Fond neinvestoval do Zadnych majetkovych Géasti, které by byly predmétem konsolidace.

4. CINNOSTI FONDU

Fond pfedstavuje jednu z forem nepfimého investovani kapitalu, kdy investofi vkladaji své volné penéini
prostfedky do profesiondlné spravovaného fondu za Gtelem dosaZeni zisku na zakladé principu diverzifikace
rizika. Pfitom sami jednotlivi investofi o konkrétnich investicich fondu nerozhoduji. Fond neni opravnén
k jiné neZ investicni ¢innosti a v rdmci investiéni politiky se zavazal investovat pouze do aktiv zplsobilych
pfinadet bud' dlouhodoby vynos, nebo zisk z prodeje.

Fond se v prvni poloviné roku 2020 vé&noval své b&né &innosti, tedy svym investicim do nemovitosti, jejich
prondjmu a zhodnocovéni. Pfi zhodnocovani téchto dlouhodobych investic dosdhl Fond o&ekdvanych
vysledkd a cili. Fond také nadale vyhleddval a vyhodnocoval daléi investi¢ni pfileZitosti v souladu se
statutem. V nasledujicim textu se zaméfime na nejdaleZitéjsi udélosti sledovaného obdobi.

Vedle vyhleddvéni trinich investi€nich pfileZitosti na ziskani dalich nemovitosti, zejména vhodnych
pozemk({ pro realizaci budoucich investi¢nich cild, které by zapadly do portfolia nemovitosti v regionu. Fond
dokontil v pfedchozim obdobi akvicizi vpodob& 100% podilu v nemovitostni spoleénosti  Trebic
Investments, s.r.o., kterd vlastni pozemky a stavbu hypermarketu v katastralnim Gzemi Trebic
a29.11. 2019 se stal vlastnikem této spole€nosti. V navaznosti na dokonéenou akvizici byla v souladu
s dlouhodobou politikou Fondu provedena fize slou¢enim zanikajici spole€nosti Trebi¢ Investments, s.r.o.
s nastupnickou spole¢nosti Outulny investiéni fond s promé&nnym zdkladnim kapitidlem, a.s. na zakladé
Projektu fize slou¢enim vyhotoveného ve formé notafského zapisu ze dne 18. 12. 2019 s rozhodnym dnem
fuze 2. 7. 2019. Pfeména byla zapsana do obchodniho rejstfiku s Gcinnosti k 1. 6. 2020. V daném obdobi
zaCal Fond pracovat na sloueni majetkové propojené spoleénosti Bites Industrial Park, a.s. Touto fazi by
Fond roziifil své portfolio nemovitosti o dalii nové postavenou logistickou halu v Pohofelicich, v jejim?
sousedstvi jiz obdobnou halu vlastni. Celou tuto akvizici se podafilo zrealizovat v roce 2021 — viz popis flze.




Béhem sledovaného obdobi Fond déle:
e zapodal s velkym technickym zhodnocenim logistické haly ve Velké Bitesi, v podobé rozsifeni pro
nové najemce
e pokracoval ve vystavbé nové administrativni budovy na svych pozemcich v lokalité Brno Tufany.
Stavba je propojend snovou vyrobni halou., vystavba samotna je vidy realizovana na ucet
investi¢ni ¢asti Fondu tfeti osobou k takové Cinnosti opravnénou
e vénoval se spravé a udrzovani vlastnénych nemovitosti

Informace k realizovanym flizim

V obdobi mezi 30. 6. 2020 a dnem sestaveni této pololetni zpravy dodlo k realizaci fuze slouéenim
s rozhodnym dnem 1. 1. 2020 a s ucinnosti od 7. 12. 2020:

e Zanikajici spole¢nosti Bites Industrial Park a.s., se sidlem Komenského nam. 1342/7, Horka-Domky,
pPSC 674 01, Trebi¢, 1CO: 27752348,

o Naastupnicka spoletnost Outulny investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s., se sidlem
TruhlaFskd 1108/3, Nové Mésto, PSC 110 00, Praha 1, ICO: 24823244,

Timto doslo k pfechodu jméni zanikajici spole€nosti Bites Industrial Park a.s. na nastupnickou spole¢nost
Outulny investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s., a to na zakladé projektu fize sloucenim ze
dne 25.8.2020.

Fond v souladu se svou investiéni strategii nadale investuje pfedeviim do aktiv nemovité povahy. Jde
o investice do dlouhodobych nemovitosti vlastnénych za Géelem vynosu z ndjma.

Hlavnim strategickym cilem Fondu je vyhledéavat investiéni pfileZitosti k zajisténi dlouhodobého ristu
vlastniho kapitalu, zvy3ovani rentability vloZenych prostiedkli a kvalitniho portfolia vlastnénych
nemovitosti.

Béhem sledovaného obdobi Fond nadéle investoval do majetkovych poloZek podle investiéni strategie ve
statutu Fondu. V oblasti vynosovych nemovitosti se soustiedil na spravu portfolia vynosovych nemovitosti
avynosy z ndjmu, popf. na pfipravu pro daldi zhodnoceni nemovitosti pro zajiSténi budouciho zvyseni
najmu.

Vyznamna &4ast aktiv Fondu (87,69 %) je tvofena portfoliem pozemku a staveb predeviim v oblasti Ttebice,
Namésti nad Oslavou, Pohoftelic a Velké BiteSe. K 30. 6. 2020 doslo k navySeni hodnoty investiéniho majetku
zejména v disledku fuze se spole¢nosti Bite$ Industrial Park a.s., kdy do aktiv byly pfevedeny pozemky
a nedokonéena stavba velké logistické haly, k niZ se vazi dalsi investice. Fond béhem sledovaného obdobi
nepofidil Zadnou dalsi investici v podohé obchodniho podilu v ovladanych osobach.




5. HOSPODARENI FONDU

Na zakladé zakona &. 240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech oddé&luje Fond svij
majetek, zdvazky a Cinnosti spojené s investiéni a neinvesti¢ni ¢asti Fondu. S ohledem na ugel existence
investi¢niho fondu, kterym je vlastni investi¢ni ¢innost, a déle s ohledem na povinnost akciové spole&nosti
s proménnym zakladnim kapitdlem, ktera nevytvéfi podfondy, u¢etné a majetkové oddélovat majetek
adluhy ze své investi¢ni ¢innosti od svého ostatniho jméni a skute¢nost, e dluhy vztahuijici se pouze
k jedné Casti Ize pInit pouze z majetku v této &asti, Fondu vznikaji jen naklady spojené p¥imo & nepfimo
s investitni Cinnosti, které se hradi z investi¢ni &asti Fondu. V souladu se statutem Fondu jsou proto
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poplatky a naklady Fondu hrazeny z investiéni ¢asti Fondu.

Hospodafeni investi¢ni &asti Fondu za obdobi od 1.1.2020 do 30.6.2020 skonéilo celkovym uplnym
vysledkem po zdanéni ve vy$i 80 380 tis. K& To pFedstavuje narlst o 36 096 tis. K& oproti srovnatelnému
obdobi od 1. 1. 2019 do 30. 6. 2019 v minulém roce.

S neinvesti¢ni &asti Fondu nejsou spojeny Zadné néklady ani vynosy a vysledek hospodateni neovlivnil
celkové hospodafeni Fondu.

Struktura vynosd, nékladd, majetku a zdvazkd je podrobné uvedena v Mezitimni ucetni zavérce Fondu,
ktera je nedilnou soucdsti této pololetni zpravy. Pro sledované obdobi byly rozhodujici zejména nasledujici
skuteénosti:

Vynosy

v s v

Investi¢ni &ast Fondu doséhla celkovych vynosii ve vysi 92 172 tis. K&, které se proti srovnatelnému obdobi
zvysily o 36 137 tis. KC (64,49 %). Tyto vynosy zahrnuji z 89,36 % triby z prondjmu a poskytovanych sluZeb,
z 1,53 % urokové vynosy, a dale pak z 9,12 % ostatni zisky a ztraty. Tyto ostatni zisky a ztraty se skiadaji
hlavné z istych kurzovych zisk(.

Naklady

Naklady investicni Casti Fondu dosahly za sledované obdobi celkové vyse 11 792 tis. K& (véetn& dohadu na
DPPO) a b&hem sledovaného obdobi se proti srovnatelnému pfedchozimu obdobi zvySily o 41 tis. K¢
(0,35 %). Tyto naklady se skladaji pfedeviim z naklad souvisejicich s prondjmem investiniho majetku
(20,35 %), spravnich naklad souvisejicich s provozem Fondu (17,93 %), z finanénich nékladd (29,96 %),
a dohadu na DPPO (30,11 %).

Majetek

Fond ocefiuje svilj majetek a zdvazky v souladu se stanovami a statutem realnymi hodnotami jednou roéné,
k datu dcetni zdvérky. Proto k datu vyhotoveni pololetni zpravy nejsou majetek ani zdvazky precenény
realnymi hodnotami.

Neinvesticni majetek Fondu tvofi bankovni Glet se zlistatkem 17 tis. K& a pohledadvka ze zapujéky vigi
investitni ¢asti ve vysi 2 389 tis. K¢,
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Aktiva pfipadajici investi¢ni ¢asti Fondu se za prvni pololeti roku 2020 zvySila 0 111 404 tis. K¢ (tj. 0 5,42 %)
na 2 168 061 tis. K& Celkovy rlst je ovlivnén nékolika faktory, a to zvySenim celkové vyse investi¢niho
nemovitého majetku o 183 646 tis. K¢ (tj. o 10,69 %) a zaroveri nariistem hodnoty poskytnutych zdioh
a ostatnich aktiv o 5 583 tis. K (tj. 0 6,95 %). K snizeni hodnoty naopak doslo u viech ostatnich sloZek aktiv,
tedy u penéznich prostiedkl (o 3 777 tis K¢ tj. 0 31,85 %), obchodnich a jinych pohledavek (o 7 664 tis K¢ tj.
0 65,97 %), poskytnutych zaphjcek (o 56 740 tis K¢ tj. o 25,13 %), a finan¢nich aktiv (0 9 644 tis K¢ t;.
099,95 %).

Na konci pololeti tvofi 87,69 % veskerych aktiv pFipadajicich na investi¢ni ¢ast Fondu dlouhodoba aktiva,
jejichZ podil na celkovych investi¢nich aktivech se oproti po¢atku roku zvysil o 174 002 tis. K¢ (tj o 10,07 %).
Kratkodoba aktiva, jejichZz podil tvofi 12,31 %, se oproti srovhavacimu obdobi sniZila o 62 599 tis. K&
(18,99 %). Pokles nastal prakticky u v3ech tfid kratkodobych aktiv s vyjmkou poskytnutych zaloh a ostatnich
aktiv, kde doslo naopak k riistu o 5 583 tis. K¢ (tj. O 6,95 %). K nejvétsimu poklesu v absolutnich hodnotéach
u kratkodobych aktiv doslo u poskytnutych zapUjéek Fondu a to o 56 740 tis. K¢ (tj. 0 25,13 %), relativné byl
pak nejvétsi pokles u obchodnich pohledavek o 5 988 tis. K¢ (67,69 %).

Nejvétsi podil na investi¢nich aktivech tvofti nize uvedeny nemovity majetek

) katastralni . e zpUlsob vyméra pofizovaci ocefovaci cena
popis g s p.&./E.p. et i
uzemi vyuZiti [m2] cena rozdil celkem
Budova Trebic &.p. 1056 na poz. 7626 pronajem 1928 48 387 471 5171294 53 558 765
Hala KoSikov ¢.p. 83, na poz. 357/4 prondjem 4380 9401 245 50519 651 59 920 896
Ostatni
locha, 4251, 4252, 4254, 4255, 4258
P a' . Velka Bites , pozemek 3891 1752000 15 366 545 17 118 545
zastavéna (byv.sam.pol. 4251)
plocha
Ostatni
locha, 4251, 4252, 4254, 4255, 4258 ..
Eo Velkd Bited . pronjem 6389 2488 279 21824346 24312625
zastavéna (byv.sam.pol. 4252)
plocha
Ostatni
locha, 4151, 4152, 4254, 4255, 4258 X
plocha Velkd Bitez . prondjem 6350 2473090 21691125 24164215
zastavéna (byv.sam.pol. 4254)
plocha
Ostatni
locha, 4151, 4152, 4254,4255, 42 ..
plocha, - Velkd Bites 101 4152, 42544255, 4258 | siem 6243 3121500 27378237 30499737
zastavéna (byv.sam.pol. 4255)
plocha
Ostatni
locha, 4151, 4152, 4254, 4255, 4258 ..
plocha, — VelkaBites  1ob 4152, 425,425 pronajem 6511 2535794 22241089 24776883
zastavéna {byv.sam.pol. 4258)
plocha
Ostatni
locha, 4151, 4152, 4254, 4255, 4258 .
P .. Velka Bites . prondjem 5801 2259275 19 815 782 22 075057
zastavéna (byv.sam.pol. 4253)
plocha
Ostatni - 4151, 4152, 4254, 4255, 4258 ..
Velka Bite$ , prondjem 5912 2302 505 20 194 949 22497 454
plocha, (byv.sam.pol. 4256)




zastavéna

plocha
Ostatni
locha, 4151, 4152, 4254, 4255, 4258
PESS Velkd Bite¥ . ) pronjem 5945 2315358 20307675 22623033
zastavéna {byv.sam.pol. 4257)
plocha
Obchodni ¢p.3 0z. 648/143,¢E.p.2n
™ Zidiochovice Cp.3napoz. 648/143, Ep. 2na e 4689 12074565 54137540 66212 105
centrum poz. 648/145
Zahrada
! Brnénské 1433/1,1433/2, 1434/2,1434/4,
ostatni ozemek 8396 6467763 14 483 879 20 951 642
statl Ivanovice 1435/1,1435/4,1438/2 pozeme
plocha
Zastavéna
plocha, Velké .
’ ) 681, 682, 1800/25 pronajem 11001 16 167 500 2682115 18 849 615
ostatni Albrechtice
plocha
Velké &.p. 32 . 681, &.p. 32
Budova S CP.323napoz 681, Ep.324  ciem 2442 34617500 5742885 40360385
Albrechtice na poz. 682
i Pohorelice 2546/77, 2546/79, 2546/151,
Ornd ptida aj 44424 13327200 13 126 685 26 453 885
nap nad Jihtavou  2546/152, 2546/153 pronajem
Pahofelice . .
Budova . €.p. 1508 na poz. 2546/79 prondjem 24 255 195 000 000 192 066 115 387 066 115
nad lihlavou
Stavba PostfiZin £€.p. 600 na poz.597 pronajem 2061 67 357 216 34528 140 101 885 356
pozemek
Orné piida Velka Bite3 4222 (byv. 4263,4264,4265) uréeny k 6931 15 861 008 15892883 31753891
vystavhé
Stavba, Stavba &.p. 698, vyrobni hal
otav Velkd Bitey  ~ o0 oP- OB vyrobnihalana e 15821 18275000 160287452 178562 452
jina stavba parc. 4254
Stavba £.p. 948/9, Medkova, .
Stavb Tuf : 1075 10352 157 10454083 20 806 240
avha urany 62700 Brno-Slatina pronajem 0 3 6
¢.p.1383 Horka-Domky, obchod
Stavba Trebit “P omiy, obe prongjem 7998 321776 198 5326430 327102628
na parcele 7607
zastavény
7607,863/11,863/14,863/15,863
Pozemek Trebit 22 63/1 / /15 / pozemek - 21469 42 946 470 710902 43 657372
komunikace

V nasledujici tabulce je uvedeno rozfazeni vyznamnych poskytnutych dv&rd podle dluZnikh. V8echny Gvéry
jsou splatné do jednoho roku. Hodnoty jsou uvedeny v celych K&.

Dluznik Vyse jistiny Vyse troki
Outulny Beta, s.r.0. 83 549 130 16 216 431
CF INVEST- Liptovsky Mikulas, s.r.o. 64 176 000 5088 366
Financovani majetku

Vlastni kapital Fondu se sestdva z fondového vlastniho kapitdlu neinvestiéni &asti ve vysi 2 406 tis. K¢, tato
¢ast se za sledované obdobi nezménila, a z fondového kapitalu investiéni ¢asti v hodnoté 1 721 545 tis. K&.
Na zméné, tj. zvySeni fondového kapitélu investi¢ni ¢asti klasifikované udetné jako Cista aktiva pfipadajici
drZiteldm investiénich akcii, se podili zejména upiny vysledek hospodafeni za sledované obdobi v &4stce




F 80 380 tis. K¢ po zdanéni. Pofet vydanych investi¢nich akcii se béhem sledovaného obdobi nezménil.
Aktudlni pocdet investi¢nich akcii je stale 234 333 ks. K Zadnym emisim, zpétnym odkuplm, ani vyplaté
dividend béhem sledovaného obdobi nedoslo.

Cizi zdroje se podileji na financovani investi¢ni ¢asti fondu z 20,57 % a jsou tvofeny dlouhodobymi zédvazky
ve vy3i 248 443 tis. K¢ (55,64 % cizich zdrojti) a kratkodobymi zavazky v celkové vysi 198 072 tis. K¢ (44,35 %
cizich zdroji).

Diouhodobé zdvazky jsou tvofeny predevsim dlouhodobymi pfijatymi Gvéry, emitovanymi dluhopisy
a odloZenymi dafiovymi zavazky. Oproti srovnavacimu obdobi klesla souhrnnd vyse dlouhodobych zavazki
0 68 137 tis. K¢ (tj. 0 21,52 %) a to predeviim z dlivodu splaceni ¢3sti prijatého dlouhodobého tUvéru.

Kratkodobé zavazky, tvofené pfedevsim zavazky z obchodnich vztahl a zépujckou od zakladatelské Casti
Fondu, narostly oproti minulému obdobi 0 99 593 tis. KE (tj. 0 103,65 %). Narlst byl zplsoben zvy3enim
hodnoty zavazki z obchodnich jinych vztahd.

6. PREDPOKLADANY BUDOUCI VYVOJ FONDU

V nasledujicim pololeti je zdmérem Fondu naddle udriovat a predeviim technicky zhodnocovat
nemovitostni portfolio, které je schopno dlouhodobé generovat pfijmy a zaji$fovat tak investorim
nadpriimérné zhodnoceni vioZenych financnich prostfedki.

Fond bude pokracovat ve spravé a optimalizaci nakladt svého portfolia nemovitostnich aktiv. Generované
vynosy a volné finanéni prostfedky budou investovény v souladu s investiéni strategii a statutem fondu tj.
do aktiv nemovitostni povahy a také do aktiv v podobé obchodnich podild a akcii.

Omezeni v disledku rozsifeni COVID-19: Fond nezaznamenal v této souvislosti Zadné zdsadni dopady na
¢innost prondjmu. Nebyl z tohoto dlivodu ukonéen Zadny ndjemni vztah. Vzhledem k tomu, Ze v portfoliu
fondu jsou predeviim obchodni centra typu Albert a Penny a také velké logistické haly, nemusel Fond
pfistoupit ke sniZovani ndjmu ani jinym Gpravdm. Toto se dotklo pouze drobnych najemcd, jejichZ podil na
celkovych trzbach je zanedbateiny.

V nasledujicim pololeti roku 2020 bude Fond dokonfovat novou vyrobni halu v lokalité Brno Tufany,
budovanou jiz pro nového konkrétniho najemce a rovnéz bude sméfovat ke kolaudaci i v jejim sousedstvi
budovany tFipatrovy kanceldisky objekt, ktery je rovnéz ur¢eny k pronajmu a jedno z pater bude uréeno pro
Ucely fondu. Vyrobni hala je jiz v reZimu zkuSebniho provozu a kancelafsky objekt ¢ekd na kolaudaci
v prvnim étvrtleti roku 2021, ovéem vzhledem k situaci COVID-19 se kolaudace posunuje a pravdépodobné
by k ni mélo dojit v druhém ¢tvrtleti.

Hlavnim cilem pro druhé pololeti roku 2020 bylo dokonceni a zapsani vySe popsané flze, k ¢emuz doslo
s ucinnosti k 7. 12. 2020.

______ Rizeni rizik a_nejvyznamnéjsi podstupovand rizika Fondu spojend s jeho investi¢ni &innosti jsou uvedena
nize. Ostatni rizika souvisejici s dalSimi ¢innostmi Fondu jsou pak uvedena v rizikovém profilu ve statutu
Fondu.




A

A

A

Riziko trzni

V souvislosti s moZnosti Fondu investovat do nemovitosti, nemovitostnich spolecnosti, ostatnich
obchodnich spole¢nosti a pfipadné dalSich dopliikovych aktiv, je Fond vystaven trinimu riziku, tedy
riziku poklesu hodnoty majetkuvjeho drienf. Vyplyvd to v dasledku zmén ekonomickych
podminek, drokovych mér &i jinych ekonomickych veli¢in, & z divodu zmény vnimani pfisluiného
aktiva trhem.

Zakladnim néstrojem fizeni triniho rizika je diverzifikace majetku prostfednictvim investiénich
limitd, kdy jsou omezovény pozice Fondu pro jednotlivé typy aktiv a jednotlivé pozice.

Navzdory uplatfiovani vySe uvedenych principl diverzifikace je Fond subjektem zaméfenym
vyznamnym zplisobem na nemovitostni trh, vyvoj hodnoty akcie Fondu v budoucim obdobi tak
bude nedilné spjat s vyvojem nemovitostniho trhu jako celku, a to véetné moinych propadi cen
nemovitosti.

Riziko nedostateéné likvidity

Vzhledem ktomu, Ze portfolio Fondu je sestaveno pfevdiné z investic neobchodovanych na
vefejnych trzich, je vystaven zvy¥enému riziku nedostateéné likvidity, tedy riziku, Ze uréité aktivum
nebude zpenéZeno fadné a v&as za pfimétenou cenu, a Fond tak nebude schopen dostat svym
splatnym zavazktm.

Zakladnimi nastroji pro fizeni rizika nedostate¢né likvidity je pravidelné udrzovani minimaini likvidn{
rezervy pro pfipad kryti neotekdvanych vydaji a priibéiné sledovani ¢asové struktury zavazkd
a pohledavek.

Pfi Fizeni penéZnich tokd Fond zohledfiuje nizsi likviditu aktiv ve svém majetku a sleduje splatnost
jednotlivych zavazki tak, aby nebyl vystaven piipadnym neplanovanym prodejim svych aktiv. PFi
tom jsou zohledriovany i pfipadné zavazky z titulu pfijatych Gvérd a zapajek, které maze vyuZivat
na financovani svych investi€nich aktivit.

Historie zpétnych odkupd v minulych obdobich nedévé statisticky vyznamna data o budoucich
zpétnych odkupech, pfesto neni oekavano, 7e by se Fond dostal v budoucim obdobi do situace,
kdy by nemél dostatek likvidnich prostfedk( na pokryti splatnych zavazkd. V pfipadé, Ze by se tak
stalo, md Fond vypracované postupy pro fizeni krize likvidity, které by zadal neprodlené aplikovat.

Riziko z vypofadani

PFi investi¢ni Cinnosti Fondu dochazi k vypofadani obchod(i s nemovitym a dalSim majetkem,
pfiCemz pfi takovéto transakci hrozi riziko, e bude transakce zmatena v disledku neschopnosti
protistrany obchodu dostéat svym zavazk(m a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu.

Riziko je Fizeno nastavenymi postupy pro vybér protistran a obezfetné vypoiddani pfi kazdé
transakci. S ohledem na to dosud kvyskytu rizika vypofadani nedoflo a ani do budoucna Fond
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neolekavd, Ze by mohlo dojit ke ztraté Fondu v dusledku selhdni protistrany pfi dokonceni
a vypofadani transakce.

Riziko Uvérové
Specifickou oblasti rizika protistrany je riziko vyplyvajici z moZnosti Fondu poskytovat uvéry
a zapUljcky. To vede k tomu, Ze Fond je tak pfipadné vystaven riziku nesplaceni svych pohledéavek.

Uvérové riziko je Fizeno jednak diverzifikaci, kdy ma& Fond nastaveny investiéni limity pro
poskytovani Gvérd jednotlivym dluZnikiim, a zaroveri dislednym provéfovanim bonity dluZnika,
kterému je Gvér poskytovan. Fond zdroven vyuZiva dle povahy situace zajistovaci nastroje s cilem
snizit podstupované riziko.

S ohledem na aplikovéni vy$e popsanych postupl nedoslo ve sledovaném obdobi k vyskytu tohoto
rizika a ani do budoucna nejsou ocekavany vyznamné ztraty spojené s Gvérovym rizikem.

Riziko stavebnich vad

Vzhledem kzaméfeni Fondu na investice do nemovitosti a jejich technickému zhodnocovani,
pfedstavuje riziko stavebnich vad jedno z vyznamnych rizik, kdy stavebni vady mohou vyznamnym
zplsobem snizit hodnotu nabyvanych &i drienych nemovitostnich aktiv.

Fond mé v ramci své investicni ¢innosti nastaveny postupy pro omezovani rizika stavebnich vad,
které kontinuadlné uplatfiuje u vSech svych nemovitostnich aktiv. Tyto postupy spocivaji napf.
v aktivni spolupraci s facility manazerem, v pouZivani planu predchdzeni 3kodém, v prabéiném
udrzovani majetku, v pojisténi majetku a u pfipadné pofizovanych nemovitosti v jejich kontrole
pfed pofizenim. Sohledem na tyto opatfeni protivyskytu rizika stavebnich vad, dosud
nedoslo, a neni predpoklddano, Ze Fond utrpi vyraznéjsi ztraty v nasledujicim obdobi, v disledku
nenadalych stavebnich vad.

Riziko spojené s vyuZivanim pakového efektu
S ohledem na moZnost Fondu vyuZivat pakovy efekt, zejména v disledku pfijimani Gvérd
azapljek, miZe dochazet ke zvySovani podstupovaného rizika. S pakovym efektem je Fond

schopen dosahnout vyssich ziskll ze svych investic, ale zdrovert miize byt vystaven i vy33im ztratam,
v piipadé nelspésné investice neZ v pfipadé, kdy by Fond pakovy efekt nevyuzival.

Fond riziko spojené s vyuZivanim pakového efektu kontinuadlné vyhodnocuje a ma nastaveny limity
pro maximalni pakovy efekt.

Ve sledovaném obdobi nedoslo k vyskytu tohoto rizika a ani v budoucim obdobi nejsou ofekdvany
ztraty v dlsledku rizika spojeného s vyuZivanim pakového efektu.

Ostatni rizika

S ohledem na nemovitostni povahu portfolia Fondu nelze vyloucit rizika ovliviiujici néslednou
prodejnost anebo rizika plsobici na hodnotu nemovitosti v portfoliu, vyvolana napf. rizikem zmény
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atraktivnosti lokality v diisledku pasobeni vnéjsich vlivd, riziko ve zménach infrastruktury potfebné
k vyuZivani nemovitosti, riziko zaplavovych zén, riziko pravnich vad. Obecné rovnés mise vstupovat
riziko zmény platného pravniho Fadu (zmény dafiovych sazeb a legislativy, zmény v regulaénim
planu, zmény v povoleném koeficientu zéstavby) a riziko vy$Si moci.

PfestoZe md Fond aplikovany postupy pro fizeni t&chto rizik, které by mély zabranit vzniku ztrat,
nelze viechna rizika zcela eliminovat a Fond upozorfiuje akcionéfe na to, Ze minulé vysledky nejsou
zérukou vysledkt budoucich.

7. VYMEZENIi A TRANSAKCE SE SPRiZNENYMI OSOBAMI

Fond posoudil otazku sp¥izn&nosti osob dle mezindrodniho déetniho standardu 1AS 24. AZkoliv AMISTAIS je
jedingm &lenem statutarniho orgdnu Fondu, je pfi posuzovani moiného vztahu spfiznénosti nutné
v souladu s bodem 10 tohoto standardu upirat pozornost k podstaté vztahu AMISTA IS s Fondem, a nikoli
jen k pravni formé. Fond je obchodni spole¢nosti, ktera je ve smyslu ustanoveni § 9 odstavce 1 zékona
€. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech (dale jen ,ZISIF“) investiénim fondem
s pravni osobnosti, ktery méa v souladu s ustanovenim § 152 odst. 1 zak. & 89/2012 Sh., ob&ansky zdkonik,
ve znéni pozdéjSich predpist, individudlni statutarni orgén, jimZ je pravnickd osoba opravnénd
obhospodarovat Fond, AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s. Podstata vztahu Fondu a investiéni spoleénosti ma
tedy zejména regulatorni charakter, tj. neni faktickym vztahem spiiznénosti. Na vztah Fondu a AMISTA
investi¢ni spole¢nosti, a.s. se tedy uplatni ustanoveni bodu 11 pism. a) mezindrodniho G&etniho standardu
1AS 24,

Spfiznéné strany Fondu

Ndzev spole¢nosti 1o Sidlo
O2Iny holding s.r.0. 27702821  Ocmanickd 989, Ndmést nad Oslavou, PSC 675 71
OK mont — STM, spol. s.r.o. 15529827  Draini 7, Brno, PSC 627 00
prostfednictvim ORBIA, spol s.r.o.
ORBIA, spol. s r.0. 27732509  TruhlaFska 1108/3, Praha 1, PSC 110 00
prostfednictvim O2Iny holding s.r.o.
Outulny, a.s. 26230992  Bohunicka 133/50, Horni Her$pice, Brno, PSC 619 00
OUTULNY materialy s.r.o. 28279425  Ocmanickd 978, Némé&st nad Oslavou, PSC 675 71
prostfednictvim Qutulny a.s.
AKASPOL, a.s. 45479135  Pfikop 148/18, Brno, PSC 602 00
Bites Industrial Park a.s. 27752348  Komenského ndm. 1342/7, Trebi¢, PSC 674 01
KS stavby s.r.o. 29213606  Masarykovo nam. 62, Ndmést nad Oslavou, PSC 675 71
prostfednictvim Bites Industrial Park
Pronem Alfas.r.o. 06002960  Masarykovo nam. 62, Namést nad Oslavou, PSC 675 71
Pronem Beta s.r.o. 06002978  Masarykovo nam. 62, Namést nad Oslavou, PSC 675 71
Pronem Delta s.r.0. 06002994  Masarykovo nam. 62, Namé&3t nad Oslavou, PSC 675 71
Pronem Gama s.r.o. 06002986  Masarykovo ndm. 62, Némé&st nad Oslavou, PSC 675 71
Pronem Epsilon s.r.o. 06003001  Masarykovo nam. 62, Némé&st nad Oslavou, PSC 675 71
Outulny Alfa, s. r. 0. 51079321  Lozorno 55, Lozorno, PSC 809 00, SR
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Outulny Beta, s. 1. 0. 51079437 Lozorno 55, Lozorno, PSC 809 00, SR

ADVANCE PROPERTY 1 a.s 44635079

—_ . Kapucinska 7, Bratislava, PSC 811 03, SR
prostiednictvim Outulny Beta, s. 1. 0.

CF INVEST - Liptovsky Mikulas, s.r.o.

. ! 36716715  Klariskd 7, Bratislava, PSC 811 03, SR
prostfednictvim ADVANCE PROPERTY 1a. s

Ve sledovaném obdobi Fond evidoval niZe uvedené transakce se spfiznénymi osobami:

Stav pohledavek za spoleénosti Outulny VHS spol. s r. o. v ¢astce 7 953 tis. KE a spole¢nosti Outulny, a. s.
v ¢astce 80 090 tis. K& zistal v rdmci sledovaného obdobi nezménén. Co se tyké spolecnosti Outulny a.s.,
tak tyto pohledévky byly do konce roku 2020 zapo¢teny. U nékterych spoleénosti do3lo béhem sledovaného
obdobi k pohybu v evidovaném stavu pohledavek, ale pouze v disledku pfepoctu kurzem k poslednimu dni
sledovaného obdobi a dopo¢tu Grokll za sledované obdobi. Jednd se o spole¢nosti Outulny BETA, s.r.0.
z 94 051 tis. K& na 99 766 tis. K& a u spoleénosti CF invest a.s. z 66 477 tis. K¢ na 69 264 tis. KE. U spoleCnosti
Bites Industrial Park a. s. a do$lo vlivem flize k zapocteni pohledavky ze zapujcky. U spole¢nosti OK mont -
STM, spol. sr. 0. je zlistatek stejny ve vysi 535 tis. KE.

Ve spojitosti s nékterymi pohleddvkami plynuly Fondu vynosy v celkové vysi 9 738tis. K€ a to v nasleduijicich
¢astkach od jednotlivych dluZniku:

792 tis. K€ od Outulny BETA, s.r.o. v podobé urokl a 4 923 tis. K& kurzovy zisk

608 tis. K¢ od CF invest a.s. v podobé urokl a 3 415 tis. K& kurzovy zisk

Celkovy stav zévazk( Fondu ke spfiznénym osobam vzrostl na ¢astku 196 260 tis. K¢ z hodnoty 95 741 tis.
K&. Konkrétnéji, zdvazky evidované k panu Ing. Outulnému se opét sniZily a jsou na hodnoté 93 713 tis. K&
a zdvazky Fondu evidované ke spole&nosti Outulny a.s. k 30. 6. 2020 jsou ve vySi 102 547 tis. KC. Jedna se
0 nové zavazky, které do fondu preély z fuze s Bite$ Industrial Park, a.s.
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8. OSTATNIi SKUTECNOSTI

Nasledkem realizace fiize slou¢enim zanikajici spole¢nosti Bites Industrial Park a.s., se sidlem Komenského
nam. 1342/7, Horka-Domky, PSC 674 01, TFebit, ICO: 27752348, s néstupnickou spoleénosti Outulny
investiCni fond s proménnym zékladnim kapitdlem, a.s., se sidlem Truhldisks 1108/3, Nové Mésto, PSC
110 00, Praha 1, ICO: 24823244 doélo k pfechodu jméni zanikajici spoleénosti Bites Industrial Park a.s. na
nastupnickou spole¢nost Outulny investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., a to na zakladé
projektu fuze sloucenim ze dne 25. 8. 2020.

V disledku pandemie viru COVID-19, ktera se b&éhem biezna 2020 postupné rozsifila do celého svéta, doslo
v prabéhu roku 2020 k rychlym propadiim a op&tovnému rdstu cen aktiv po celém svété. Usetfena nebyla
ani Ceskd republika, ktera byla pandemii zasaZena na zatatku bfezna 2020 a posléze v podzimni druhé ving,
ktera probiha dodnes.

Skody spojené s pandemii viru COVID-19 nejsou k datu sestaveni pololetni zprévy relevantni, co se tyks
nadchazejiciho obdobi Ize vyvoj jen obtiZné odhadnout. Pfi optimistickém pribéhu pandemie i v roce 2021
Ize olekdvat postupné oZivovani Eeské ekonomiky, jako pravdépodobnéjsi se viak v tuto chvili jevi upadnuti
Ceské ekonomiky do recese, kdy kli¢ovymi faktory bude rozsah pfijatych preventivnich opatieni a doba
jejich aplikace.

S ucinnosti k 1. 1. 2020 se zménily stanovy spoleénosti, kdyZ dollo ke zméné na dualisticky reZim
uspofddani Fondu. Jedinym Elenem piedstavenstva se stala AMISTA investiéni spoletnost, a.s. ICO
27437558 se sidlem Pobfeini 620/3, Praha 8, PSC 186 00, jedinym ¢lenem kontrolniho orgédnu — dozoréi
rady se stal Ing. Svatoslav Outulny.
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Ciselné udaje
MEZITiMNi UCETNi ZAVERKA

Soucasti této pololetni zpravy je individudlni mezitimni uCetni zavérka, kterd podava informace
o hospodafeni Fondu.
Mezitimni pololetni (iCetni zavérka nepodléha auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem pfezkoumana.

Informace o IAS

Mezitimni pololetni ucetni zavérka byla vyhotovena v souladu s IAS 34 Mezitimni ucetni vykaznictvi a v jeho
navaznosti v souladu s Mezindrodnimi standardy udetniho vykaznictvi (IFRS), Mezindrodnimi uéetnimi
standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC) (spolené pouze IFRS) vydanymi Radou pro Mezindrodni
ucetni standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unii (EU).

Mezitimni Géetni zavérku tvofi:
A\ Vykaz finanéni situace,
A Vykaz vysledku hospodafeni a ostatniho tipiného vysledku,
A Vykaz penéZnich tokd,
/A Vykaz zmén Eistych aktiv pfifaditelnych drzitelGm vyplatitelnych investi¢nich akcii
/£t Vykaz zmén vlastniho kapitélu,
A Komentéfe k Géetnim vykaziim.

V souladu se statutem Fondu jsou hodnoty ve Vykazu finanéni situace k 30. 6. 2020 v pololetni zpravé
vykazany oddélené pro investi¢ni a neinvesti¢ni ¢ast. Hodnoty ve srovnatelném obdobi jsou uvadény

Dle statutu je povinnost vykazovat oddélené také hodnoty ve Vykazu vysledku hospodareni a ostatniho
uplného vysledku.

Srovnavacim obdobim je v pfipadé:
A Vykazu finanéni situace konec minuiého Géetniho obdobi, tj. 31. 12. 2019, které bylo auditovano
jako srovnatelné obdobi, tvofici soutast cetni zavérky Fondu k 31. 12. 2019, a sestaveno dle IFRS.
/A Vykazu vysledku hospodafeni a ostatniho Gplného vysledku, Vykazu zmén ¢&istych aktiv
prifaditelnych drzitelim vyplatitelnych investiénich akcii, Vykazu zmén vlastniho kapitalu
a Vykazu penéznich tokt 6 mésict pocinaje lednem do ¢ervna 2020.
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Outulny investicni fond
s promennym zakladnim kapitalem, a.s.

Mezitimni ucetni zavérka
sestavena k a za pololeti koncici
30. ¢ervna 2020
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Vykaz financni situace (neauditovany)

k 30. éervnu 2020

v tisicich K¢

AKTIVA

Penézni prostfedky

Poskytnutd zdpujcka

Aktiva celkem pfipadajici
drZiteliim zakladatelskych akcif
Penéini prostiedky

Obchodni pohiedavky
Pohledéavka — splatna dan z pfijmu
Poskytnuté zapajcky

Finan¢ni aktiva v realné hodnoté
s pfecenénim do vysledku
Investice do nemovitosti

Poskytnuté zalohy a ostatni aktiva

Aktiva celkem pfitaditelna
drZitelim vyplatitelnych
investicnich akcii

30. 6. 2020 31.12. 2019
Investiéni édst  Neinvestiéni Investiéni €ast Neinvesticni
Poznamka Fondu ¢ast Fondu Fondu ¢ast Fondu
6.1 - 17 - 17
6.1 - 2389 - 2389
- 2406 - 2 406
6.2 8082 - 11 859 -
6.3 2858 - 8 846 -
1096 - 2772 -
6.4 169 030 - 225770 -
6.5 5 - 9649 -
6.6 1901 079 - 1717 433 -
6.7 85911 - 80328 -
2168 061 - 2 056 657 -
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VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY

Vlastni kapital

Zakladni kapital 6.1 - 2367 - 2367
Nerozdéleny zisk 6.1 - 39 - 39
Vlastni kapitél celkem - 2406 - 2 406
Obchodni a jiné zavazky 6.8 195 684 - 96 090 -
Bankovni Gvér 6.9 103 867 - 173 000 -
Prijata zapajeky 6.9 2389 - 2389 -
Emitované diuhopisy 6.10 86 179 - 85183 -
OdlozZeny dariovy zavazek 6.17 58 397 - 58 397 -

Zavazky celkem bez &istych aktiv
piiraditelnych drZitelim
vyplatitelnych investi¢nich akcii 446 516 - 415 059 -

Cista aktiva p¥ipadajici driitelim

vyplatitelnych investi¢nich akcii

(Celkova hodnota investi¢nich

akcii) 6.11 1721545 - 1641598 -

Pozn.: Fond musi vrdmci aktiv zfetelné oddélit majetek, ktery se vize k zakladatelskym akciim a neni souédsti
investicniho majetku. Proto je ve vykazu vy&lenén relevantni zistatek aktiv Fondu, které ndleZi driitelim
zakladatelskych akcii a netvoli investiéni podstatu Fondu a odpovidajici vyie pasiv, resp. vlastniho kapitdlu, nebot
vSechny evidované zdvazky jsou souédsti investiéni podstaty Fondu.
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4 Vykaz vysledku hospodareni a ostatniho Gplného vysledku

(neauditovany)

we

za pololeti konéici 30. ¢ervna 2020

v tisicich K¢ Investi¢ni €dst Fondu
Pololeti konCici Pololeti kon&ici
Poznamky 30. 6. 2020 30. 6. 2019
Triby z pronajmu a poskytovanych sluzeb 6.12 82361 50023
Ztrata z pfecenéni financnich aktiv -195 -
Urokové vynosy 6.4 1409 6012
Ostatni zisky a ztraty 6.13 8402 -1 009
Naklady souvisejici s pronajmem nemovitosti 6.14 -2 400 -4 481
Sprava fondu, ekonomické a pravni sluzby 6.15 -2114 -1378
Vysledek pfed financnimi naklady 87 463 49 167
Finanéni naklady 6.16 -3533 -3033
Vysledek pied zdanénim 83930 46 134
Dafi ze zisku 6.17 -3 550 -1850

Ubytek €istych aktiv pFifaditelnych driitelim
vyplatitelnych investi¢nich akcii
(Vysledek po zdanéni za obdobi) 80 380 44 284

Ostatni Gpliny vysiedek po zdanéni za obdobi - -

Celkovy ubytek &istych aktiv pfifaditelnych drZitelim
vyplatitelnych investi¢nich akcii
{Celkovy uplny vysledek za obdobi) 80380 44284

Pozn.: Béhem pololeti konciciho 30. 6. 2020 nevznikly Fondu Zddné vynosy a ndklady v souvislosti se zakladatelskymi
akciemi.
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za pololeti koncici 30. éervna 2020

v tisicich K¢

VVkaZ penéiniCh toki (neauditovany)

¥ _rwe

Investicni cast Fondu

Pololeti konéici Pololeti koné&ici

Pené#ni toky z provoznich innosti

Ubytek &isté hodnoty p¥ipadajici na dritele
vyplatitelnych investi¢nich akcii za obdobi
{Vvysledek za rok po zdanéni)

Upravy vysledku o poloZky souvisejici s provozni
cinnosti:
Dafiovy dopad do vysledku hospodaieni
Urokové vynosy
Urokové naklady

Ztrata z pfecenéni finanénich aktiv

Zména stavu pohledévek a zévazki:
Snizeni (zvySeni) obchodnich a jinych pohledavek
Zvy3eni (snizeni) obchodnich a jinych zavazkd

PFijmy a vydaje spojené s investiénimi aktivy:
Vydaje spojené s pofizenim investic do nemovitosti
Vydaj spojeny s ndkupem finanénich aktiv

PFijmy z prodeje finanénich aktiv

Penize ziskané pfi fzi pod spoleénym ovladénim
Placené dané ze zisku

Cisté penize z provozni &innosti Fondu

v s

PenéZni toky z financovdni

Cerpéni bankovniho tivéru a pfijeti nebankovni
zapUjcky

Splatky pfijatych zapajéek

Placené Groky

Cisté penize poutité p¥i financovani

Cisté zvyseni (sniZeni) penéz

Penéini prostiedky zahrnuté mezi aktiva pfiraditelnd
driiteldm vyplatitelnych investi¢nich akcif

Penézini prostfedky na poéatku obdobi

Penéini prostfedky na konci obdobi
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Poznamky 30. 6. 2020 30. 6. 2019
80 380 44 284
6.19 3550 1850
-1 409 -6 012
3383 3021
6.4 419 314
405 10 828
85199 -13 265
171927 41020
6.6 -114 969 -7 659
-3320 -9 425
12 745 -
3235 -
-1874 -2 820
67 744 21116
6.9 - 898
6.9 -69 133 -
6.9 -2388 -11 284
-71521 -10 386
-3 777 10730

6.2
11 859 134 904
8082 145634




penéini prostiedky vztazené k neinvestiéni Casti
Fondu 6.1 17 19
penéini prostfedky Fondu celkem 8099 145 653

Pozn.: Fond nedrii Z4dné penéini ekvivalenty, pouze penéini prostiedky na bankovnich uctech. VSechny penéini toky
jsou vyvoldny penéZnimi prostiedky zahrnutymi mezi aktiva pfifaditeind driitelim vyplatiteinych investicnich akcii.

Vykaz zmén Cistych aktiv priraditelnych drzitelim vyplatitelnych
investicnich akcii (Investi¢ni ¢ast Fondu)

za pololeti koncici 30. tervna 2020 (neauditovany)

v tisicich K& 202¢ 2019
Pocateéni zastatek k 1. lednu 1641596 1451865
Dopad oddéleni investi¢ni a neinvesti¢ni ¢asti Fondu (viz 4.1) - -2387
Pocatelni zastatek upraveny 1641 596 1449478
Dopad podnikové kombinace pod spoleénym ovladanim -431 -

Pfirtstek Cistych aktiv

prifaditelnych drzitelim vyplatitelnych investi¢nich akcii 80380 44 284
Koneény zdstatek k 30. éervnu 1721545 1493 762
Podet investiénich akcif {v ks) 234333 234333
€ista aktiva piipadajici na jednu investi¢ni akeii (v K¢) 7 347 6375

Vykaz zmén vlastniho kapitalu (Neinvesticni ¢ast Fondu)

za pololeti koncici 30. ¢ervna 2020 (neauditovany)

v tisicich K¢ Zakladni kapital Nerozdéleny zisk Celkem

Zustatek k 1. 1, 2020 2 367 39 2406

Zména s dopadem na vlastni kapital - - -

Zastatek k 30. 6. 2020 2367 39 2406
_v tisicich K¢ Zakladni kapitdl Nerozdéleny zisk Celkem
Zustatek k 1. 1. 2019 2367 39 2406

Zména s dopadem na vlastni kapitdl - - -

Zustatek k 30. 6. 2019 2367 39 2 406
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Komentare k Gcetnim vykazim

1 Obecné informace

Mezitimni dletni zavérka je sestavena za spole&nost Outulny investiéni fond s proménnym zakladnim
kapitdlem, a.s. (dale jen ,Fond“) se sidlem Truhlafska 1108/3, PSC 110 00, Praha 1 — Nové Mésto, Ceska
republika. Fond byl zaloZen zakladatelskou listinou ze dne 2. 11. 2010 a vznikl zdpisem do obchodniho
rejstfiku vedeného u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 17017. Povoleni k &innosti investiéniho
fondu obdrzel Fond od Ceské narodni banky rozhodnutim ze dne 10. 3. 2011, které nabylo pravni moci dne
11. 3. 2011. Rozhodnutim valné hromady Fondu ze dne 1. 12. 2015 doslo k pfemé&né prévni struktury Fondu
na akciovou spoleénost sproménnym zakladnim kapitilem a zmé&né druhu akcii z kmenovych na
zakladatelské a investicni. Zména téchto skute¢nosti byla zapsana do obchodniho rejstfiku dne 9. 12. 2015.

Fond wyviji &innost investi¢niho fondu kvalifikovanych investorti ve smyslu zakona &. 240/2013 Sb.,
o investitnich spolecnostech a investitnich fondech (ZISIF), spotivajici ve shromazdovéni penéZnich
prostfedk( ve Fondu oproti cennym papirtim kvalifikovanych investord, za G&elem spole¢ného investovani
shromaZdénych prostfedk. Vtomto kontextu je Fond akciovou spole¢nosti s proménnym zakladnim
kapitdlem, kterd vydédva akcie dvojiho druhu (zakladatelské a investicni). Investi¢ni akcie Fondu jsou od
17.12. 2015 obchodovény na Burze cennych papirii Praha a z tohoto diivodu je Fond povinen sestavovat
svoji ucetni zévérku v souladu s Mezindrodnimi standardy Géetniho vykaznictvi (IFRS) pfijatymi Evropskou
unii. S investi¢nimi akciemi je spojeno pravo investora na zpétny odkup Fondem, neni s nimi spojeno
hlasovaci pravo kromé pfipadl upravenych vyslovné zékonem. Akcie Fondu mohou byt pofizovany pouze
kvalifikovanymi investory.

Investi¢nim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad trovni vynosu dlouhodobych
Urokovych sazeb prostfednictvim investic do nemovitosti. Fond se Fidi svym statutem. Fond se zaméfuje na
vytvofeni nemovitostniho portfolia a jeho optimalizaci za G¢elem stfednédobého prondjmu s naslednym
prodejem v souladu s vymezenou strategii driby a prodeje vdzanou k jednotlivym investicim.

Fond je od 15. 12. 2014 obhospodafovén a administrovan spoleénosti AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s. se
sidlem Pobfeini 620/3, 186 00 Praha 8. Investi¢ni spoletnost je jedinym clenem piedstaventva Fondu
a jejimi povéfenymi zmocnénci jsou Ing Petr Janousek, pficem? kazdy povéfeny zmocnénec mhZe jednat
samostatné. Clenem dozoréi rady Fondu je Ing. Svatoslav Outulny.

Depozitdfem Fondu je Komeréni banka, a.s., se sidlem Na Ptikopé 33 ¢p. 969, 114 07 Praha 1.

2 Prohlaseni o shodé s ticetnim pravidly a vychodiska sestaveni
ucetni zavérky

Mezitimni G¢etni zavérka byla sestavena v souladu s IAS 34 Mezitimni dcetni vykaznictvi a v jeho navaznosti
v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (IFRS), Mezindrodnimi u¢etnimi standardy (IAS)
a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC) (spole¢né& pouze IFRS) vydanymi Radou pro Mezinarodni Gcetni
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standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unii (EU). Mezitimni ucetni zédvérka nepodléhd auditu, ani nijak
nebyla nezavislym auditorem prezkoumana.

Sestaveni mezitimni uletni zavérky v souladu s IFRS vyZaduje, aby vedeni Fondu uskuteénilo odhady
a pfedpoklady, které ovliviiuji hodnoty vykazované v uletnich vykazech a souvisejicich komentafich.
Odhady a udsudky ucinéné p¥i sestavovani této Gcetni zdvérky se tykaji rlznych Getnich oblasti

a nejvyznamnéjsi z nich jsou pfiblizeny v ¢asti 4.2.

Nova a novelizovana Ucetni pravidla IFRS pfijata Fondem

Fond uvaiil pfi sestavovani této ucetni zavérky nasledujici novelizace IFRS, jejichZ Ucinnost je od 1. 1. 2020
a které nemély vyznamny vliv na vysledky a informace prezentované v této Gcetni zavérce ve srovnani
s pfedchazejici roéni Géetni zavérkou za rok 2019:

= Novy Koncepcni ramec ucetniho vykaznictvi zaloZzeného na IFRS, ktery se a priory netyka vykaznictvi
Fondu v prvni linii, nebot je nutné respektovat pozadavky standardd a interpretaci. V jeho dlsledku
viak muZe dojit k Gpravé vykladu stavajicich pravidel, resp. mohou byt upravena pravidla IFRS
v budoucnu, coZ mQZe vést ke zmé&nam Gcetnich pravidel Fondu. Divody novelizace spo€ivaji v doplnéni
Upravy dosud neupravenych oblasti (Uprava prezentace a zvefejfiovani informaci, vymezeni vykazujici
jednotky, ocefiovani a oduznani), v aktualizace definic aktiv a zdvazk(l a ve vyjasnéni soucasné Upravy
(napfF. pojeti nejistoty pfi ocefiovani).

= Novelizace IFRS 3 Podnikové kombinace upravujici definici podniku. Novelizace se dotyka posouzeni
transakce pofizeni jiného podniku a vyhodnoceni, zdali takova transakce je podnikovou kombinaci dle
IFRS 3 nebo jen pofizenim skupiny aktiv. Dlsledky takového vyhodnoceni jsou zésadni pro zplsob
zachyceni a souvisejici ocenéni, napf. pfecenéni nabyvanych Cistych aktiv, identifikace a ocenéni
goodwillu aj. Novelizace odstrariuje z definice podniku podminku, Ze disledkem podnikové kombinace
mGZe byt sniZeni ndklad(, a nova definice je pIné orientovdna vystupy kupovaného podniku (zboZi,
sluzby poskytované zakaznikiim). Novelizace nové zavadi tzv. test koncentrace, ktery bude volitelny
a Géetni jednotka jej mlZe vyuZit a rozhodnout, Ze redlnd hodnota nabyvaného celku je tvorena
(koncentrovana) realnou hodnotou nabyvaného aktiva uvnitf celku, a proto je transakce zachycena jako
pofizeni skupiny aktiv, nikoliv jako podnikova kombinace. Fond bude reflektovat Gpravu definice ve
svych budoucich transakcich, pfiéemZ lIze pfijmout obecné platny zavér, Ze vice transakci mize byt
klasifikovano pravé jako pofizeni skupiny aktiv, nikoliv jako podnikové kombinace.

» Novelizace IAS 1 Sestaveni a prezentace dcetni zdvérky a |AS 8 Ucetni pravidla, zmény v uéetnich
odhadech a chyby upravujici definici vyznamnosti. Dle nové definice vyznamnosti (materiality) se tietni
jednotka musi vyvarovat tzv. zastieni informace (napf. vagné formulovat informace o vyznamnych
poloZkich a udélostech, nevhodné agregovat, resp. disagregovat, umistovat informace na rlizné pozice
v Géetni zdvérce a poskytovat vyrazné vice informace a tim skryvat informace podstatné). Pfi

. posuzovani vyznamnosti musi- byt zietel na primarni uZivatele, nikoliv celou $kalu moinych uZivatell.
V neposledni fadé informace musi byt posuzovany tak, Ze lze ocekdvat, Ze mohou mit vliv na

- —._rozhodovani - uZivateld,- nikoliv- zdali jej ovlivni. Ufinnost novelizace je prospektivni na udalosti

a transakce uskute¢néné od pocatku prvotni aplikace. Fond neocekava zasadni dopad do ucetni
zavérky, avéak nova uprava bude zohlednéna pfi posuzovani budoucich transakcich a pii sestavovani
budoucich uletnich zavérek.
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Novelizace IFRS 9 Financni ndstroje, \AS 39 Financni ndstroje: uétovdni a ocefiovdni a IFRS 7 Finanéni
ndstroje: zvefejfiovdni nazvand Interest Rate Benchmark Reform je prvni reakci IASB na potencidlni
zmény, které mlze pfinést reforma IBOR sazeb na G&etni vykaznictvi. IBOR sazby, tj. EURIBOR, PRIBOR
apod. jsou uvaZovdny jako referenéni Grokové sazby (pouZivaji se napf. jako zékladna pFi uréovani
variabilniho uroceni) a vyjadfuji naklady na ziskani Gvérového financovéni. Vzhledem k tomu, Ze se
objevila otdzka ohledné jejich dlouhodobého pouZivani, zvefejnéna novelizace IFRS upravuje postup pfi
nahrazeni existujicich Grokovych sazeb jinymi alternativnimi sazbami a vypofddéva dopady na
zajistovaci Gcetnictvi. Novelizace se dotykd i zvefejnéni a pfinadi dodate¢né pozadavky na informace
ohledné nejistoty vyplyvajici z reformy trokovych sazeb. Novelizace nemda dopad na Gletni zavérku
Fondu.

Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS, kterd byla vydina, ale nejsou doposud U€inna a nebyla Fondem

poufita

Do data schvaéleni této ucetni zadvérky byly vydany nasledujici nové a novelizované IFRS, které viak nebyly

raa'n

k pocétku béiného Gcetniho obdobi ti¢inné a Fond je nepouiil pfi sestavovéni této acetni zavérky:

V kvétnu 2017 byl vydan novy standard s oznaéenim IFRS 17 Pojistné smlouvy (Géinnost pro roéni aéetni
zavérky zacinajici 1. 1. 2021 odloZend novelizaci z &ervna 2020 na 1. 1. 2023 a pozdé&ji), ktery pfFinasi
komplexni Upravu (zachyceni, ocenéni, prezentaci, zvefejni) pojistnych smluv v G&etnich zavérkich
sestavovanych dle IFRS, t]. tykd se primdrné odvétvi pojistovnictvi. IFRS 17 nahradi sou¢asnou neliplnou
Upravu obsazenou v IFRS 4. Fond pUsobi v jiném odvétvi, pojistné smlouvy nevykazuje a novy standard
dle sou¢asného vyhodnoceni nijak finan¢ni situaci a vykonnost Fondu neovlivni.

V lednu 2020 byla vydéna novelizace 1AS 1 Sestaveni a prezentace ucetni zdvérky nazvana Klasifikace
zdvazku jako kratkodobé nebo dlouhodobé (icinnost pro roéni Géetni zévérky za&inajici 1. ledna 2022
odloZena novelizaci z ervence 2020 na 1. 1. 2023 a pozdéji s retrospektivni Gé¢innosti), kterd poskytuje
vieobecnéjsi pfistup ke klasifikaci zavazkl s ohledem na smluvni ujedndni platné k rozvahovému dni.
Novelizace ovlivni pouze prezentaci zavazkd ve vykazu finanéni situace, nikoliv jejich vy3i nebo okamZik
jejich zachyceni, stejné tak informace zvefejiiované o zdvazcich v Gcetni zavérce. Novelizace vyjashiuje,
Ze zavazek musi byt prezentovdan jako krétkodoby nebo dlouhodoby s ohledem na préva a povinnosti
ucinnd k rozvahovému dni a nesmi byt ovlivnéna oekdvanim uéetni jednotky ohledné vypofadani
(realizace &i uskuteénéni) zadvazku. Fond posoudi novou Gpravu a vyplyvajici zmény, pfi¢emz neogekava
zasadni dopad do Ucetni zavérky.

V kvétnu 2020 byla vydana novelizace I1AS 16 Pozemky, budovy a zafizeni — Pfijmy pfed zamyslenym
uZitim (acinnost pro ro¢ni ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2022 nebo pozdéji), kterd zakazuje u&etni
jednotce sniZovat pofizovaci ndklady o vynosy z prodeje vyrobkll vytvofenych b&hem zkusebni faze
majetku, tj. pfed uvedenim do stavu pro zamyslené vyuZiti). Nové maiji byt tyto vynosy a téZ souvisejici
naklady uzndny ve vysledku hospodareni. Fond nevykazuje majetky zahrnuté do kategorie Pozemky,
budovy a zafizeni a neo¢ekdva dopad této novelizace.

V kvétnu 2020 byla vyddna novelizace IAS 37 Rezervy, podminéné zdvazky a podminénd aktiva —
Ndklady nutné k napinéni smlouvy (U¢innost pro ro¢ni Ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2022 nebo pozdéii),
ktera vyjasfiuje naklady, které ma ucetni jednotka zahrnout do vyéisleni nakladd nutnych k napinéni
smlouvy pfi posuzovani, zdali je smlouvy ztratovd. Fond neodekava zdsadni dopad do Gcetni zavérky.

24




V kvétnu 2020 byl vydan Wroéni projekt zlepsSeni IFRS cyklu 2018-2020 (G&innost pro ro¢ni Géetni
zdvérky zacinajici 1. 1. 2022 nebo pozdéji), ktery zahrnuje novelizace ndésledujicich standardi:
novelizace IFRS 9 Finanéni ndstroje vyjasiiuje poplatky, které ma Oéetni jednotka uvaZit, kdyZ posuzuje,
zdali jsou podminky nového nebo modifikovaného finanéniho zavazku podstatné odlisné od podminek
pavodniho zavazku (vyjasnéni 10% testu). Novelizace IFRS 1 Prvni pfijeti IFRS zjednodu3uje aplikaci IFRS
1 dcefinou spole¢nosti, kterd se stadvd prvouZivatelem pozdéji, jak jeji matefskd spolecnost.
Zjednoduseni se tyka ocenéni kurzového rozdilu z pfevodu ucetni zdvérky. Novelizace I1AS 41
Zemédélistvi odstrafiuje poZadavek na vylouceni dafiovych penéinich tok( z ocenéni redlné hodnoty,
aby doslo k sesouhlaseni s poZadavky jinych standard(. Fond neocekava Zadny vyznamny dopad z nové
vydanych novelizaci.

V kvétnu 2020 byla vydana novelizace IFRS 3 Podnikové kombinace (G€innost pro rocni Gcetni zavérky
zadinajici 1. 1. 2022 nebo pozdéji), kterd pouze aktualizuje Upravu o relevantni odkazy na novy
Konceptni rdmec. Jde o formalni novelizaci bez dopadu do G¢etni zavérky Fondu.

V kvétnu 2020 byla vydéna novelizace IFRS 16 Leasingy — Ulevy z ndjmu v diisledku Covid-19 s u&innosti
od 1. 6. 2020. Novelizace reaguje praktickym zjednoduSenim na nova ujednani, ktera se v najemnich
vztazich objevila v dlsledku Sifeni covid-19. Novelizace se dotykd pouze ndjemcli a umoZiiuje Glevy
vzniklé jako pfimy dasledek pandemie covid-19 nevykazovat jako modifikaci leasingu, a tedy pfecenéni
finanéniho zdvazku, ale jako ulevu z najemného s pfimym dopadem do vysledku hospodareni. Fond
neni v postaveni ndjemce a neocekava dopad do své Gcetni zavérky z titulu této novelizace.

V &ervnu 2020 byly vydana novelizace IFRS 17 Pojistné smiouvy (G¢innost pro rocni Géetni zavérky
zacinajici 1. 1. 2023 nebo pozdéji), jejimZ cilem je pomoci spole¢nostem simplementaci IFRS 17
a usnadnit objasnéni dopadu IFRS 17 na finan¢ni vykonnost dotéenych spole¢nosti. Fond nespada do
rozsahu IFRS 17 a novelizace tak nebude mit Zadny dopad na jeho icetni zavérku.

Vsrpnu 2020 byla vyddna novelizace IFRS 9 Financni nastroje, 1AS 39 Financni nastroje: uctovani
a ocenovani, IFRS 7 Financ¢ni nastroje: zvefejiiovdni, IFRS 4 Pojistné smlouvy a IFRS 16 Leasingy nazvana
Interest Rate Benchmark Reform — Phase 2 a je druhou reakci IASB na o¢ekavané zmény, které by méla
pfinést reforma IBOR sazeb na Géetni vykaznictvi (U€innost pro rocni Ucetni zavérky zacinajici 1. ledna
2021 a pozdéji). Novelizace upravuje postupy, jak v ucetni zavérce reagovat na pfipadné zmény ve vysi
smluvnich penéZnich tokd finanénich nastrojii a v zajistovacim uéetnictvi v diisledku zmén IBOR sazeb.
Spole¢nost neocekdava zasadni dopad do tcetni zavérky.

Nova a novelizovana dGc&etni pravidla IFRS vydané IASB, avSak dosud nepfijaté EU

K datu schvaleni této ucetni zavérky nebyly dosud nasledujici standardy, novelizace a interpretace, dfive
vydané IASB, schvéleny Evropskou komisi pro uZiti v EU:

IFRS 14 Casové rozliseni pfi cenové regulaci (vydany v lednu 2014) — rozhodnuti EU nikdy neschvalit,
protoZe se jedna o do¢asny standard

IFRS 17 Pojistné smiouvy (vydany v kvétnu 2017 v€etné uvaZeni novelizace z ¢ervna 2020, kterd odkiada
pocatek Ucinnosti na 1. 1. 2023)

Novelizace IAS 1 Klasifikace zdvazkd jako krdtkodobych nebo dlouhodobych (vydana vlednu 2020
véetné novelizace z Cervence 2020, ktera odklada pocatek Gcinnosti na 1. 1. 2023)
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Novelizace IAS 16 Pozemky, budovy a zafizeni ~ PFijmy pfed zamyslenym u3itim (vydand v kvétnu 2020
s u¢innosti od 1. 1. 2022)

* Novelizace 1AS 37 Rezervy, podminéné zdvazky a podminénd aktiva — Ndklady nutné k naplnéni smlouvy
(vydana v kvétnu 2020 s Gcinnosti od 1. 1. 2022)

* Novelizace vyplyvajici z Vyrocniho projektu zlepSeni IFRS cykiu 2018-2020 (vydané v kvétnu 2020
s G¢innosti od 1. 1. 2022)

= Novelizace IFRS 3 Podnikové kombinace (vydand v kvétnu 2020 s d&innosti od 1. 1. 2022)

3 Sezdnnost

Cinnost Fondu neni vyznamné ovlivhéna sezénnimi vykyvy. Vysiedky Fondu jsou dany zejména pronajmem
drZenych nemovitosti a jejich vy3e je ovlivnéna pofizenim, akvizici nové nemovitosti, nikoliv sezdnnosti.
Stabilni portfolio pfinasi stabilni vynosy po celé prezentované obdobi.

4 Zasadni usudky pfi aplikaci uéetnich pravidel a kli¢ové zdroje
nejistoty

4.1 Zasadni usudky pfi aplikaci a&etnich pravidel

PFi uplatfiovéni Gletnich pravidel Fondu se od vedeni vyZaduje, aby provedlo Gsudky, posoudilo obsah
ekonomickych transakci a udélosti a rozhodlo o poutiti Géetnich pravidel takovym zplsobem, aby G&etni
zdvérka poskytovala jejim uZivateldm uZiteéné informace pro jejich rozhodovani.

V roce 2020 s vyjimkou niZe popsanych udalosti nebyl pfijat Zadny dalsi zdsadni Gsudek, ktery by mél vliv na
prezentovanou finanéni situaci a vykonnost Fondu:

COVID-19 a mimofadna opatieni vyhlaiena v souvislosti s pandemii koronaviru

Dne 12. 3. 2020 byla Vladdou CR vyhlasena mimofddna opatieni v souvislosti se §ifenim koronaviru, kterd
s riznou intenzitou dopadla na podnikatelské subjekty véetn& Fondu a byla spojena s nejistotou ohledné&
délky trvani. Fond je dlouhodob& ve vynikajici finanéni situaci a jeho Cinnost spocivajici v pronajmu
nemovitosti byla zasaZena minimalné. Fond drii nemovitosti, kterymi jsou logistické haly pronajaté
nadnarodnim logistickym spoletnostem, pfipadn& mensi stavby pronajaté obchodnim Fetdzctim s hlavnim
zaméfenim na prodej potravin a zékladnich potfeb. V obdobi tzv. prvni viny pandemie nedoslo k vypadku
pfijmu z ndjemného, nebyly projednény ani Zadné Glevy a slevy smérem k budoucimu obdobi, obchodni
innost Fondu a jeho ndjemcd fungovala vzdsadé bez omezeni. Disledkem bylo potvrzeni ocenéni
nemovitosti, které bylo stanoveno externim znalcem k 31. 12. 2019 a nedoglo k 30. 6. 2020 k pfecenéni
realné hodnoty.

Negativni vyvoj v &innosti Fondu nebyl zaznamendn ani v priibéhu druhého pololeti roku 2020 a externi
-znalecké-ocenéni-stanovilek-31-12.2020 redlnou hodnotu vy§ii oproti roku 2019, co? potvrzuji i pfistup
Fondu k prezentaci zlstatku v této mezitimni G&etni zavérce sestavené k 30. 6. 2020.

Dvé poskytnuté phjcky vcelkové vydi 169030 tis. K& k30. 6. 2020 jsou vaci spfiznénym strandm,
slovenskym spoleénostem ve vlastnictvi ovlddajici osoby Fondu, které dr¥i a pronajimaji nemovitosti na
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Uzemi Slovenské republiky. Ani u nich nebylo identifikovdno zdsadni zvySeni uvérového rizika. Jedna
z pujéek byla k 31. 12. 2020 zapoétena vidi zdvazkim Fondu a vypofadana.

4.2 Klicové zdroje nejistoty pfi odhadech

Sestaveni mezitimni Gletni zavérky v souladu s IFRS vyZaduje, aby vedeni Fondu uskuteénilo odhady
a predpoklady, které ovliviiuji hodnoty aktiv a zavazk(, vynosli a nakladd, jeZ jsou vykazovany v tcetnich
vykazech a souvisejicich komentafich. V budoucnu dosaZena skutecnost se pfitom maze liSit od aktualné
u€inénych a uznanych odhadl a uvaZenych pfedpokladii. Odhady a predpokiady, s nimiz je spojeno
vyznamnéjsi riziko, Ze Fond bude nucen pfistoupit v pfistim ucetnim obdobi k zasadnim zméndm v Gcetnich
hodnotéch prezentovanych aktiv a zavazkd, jsou zminény niZe:

Reéalna hodnota

Fond ocefiuje investice do nemovitosti a vybrana finanéni aktiva redlnou hodnotou s pfecenénim do
vysledku hospodafeni, pfitemZ redlnd hodnota odhadnutd k 30. 6. 2020 ¢inila 1901 079 tis. K& (k datu
31.12.2019: 1 717 433 tis. K&) pro nemovitosti a 5 tis. K¢ {31. 12. 2019: 9 649 tis. K&) pro finanéni aktiva.

vews

Jde o nejvyznamnéj$i rozvahové polozky aktiv, které formuji hodnotu Eistych aktiv pfifaditeinou drZiteldm
vyplatitelnych investi¢nich akcii (k 30. 6. 2020 predstavuji pfibiizné 88 % (31. 12. 2019: 84 %) celkové
hodnoty investi¢nich aktiv). Redlné hodnoty investic do nemovitosti jsou stanovovany kvalifikovanym
poradcem, jsou ovlivnény soufasnou ekonomickou situaci na trhu nemovitosti, vyvojem cen nemovitosti
a oekdvanym vynosem plynoucim z pronajmu nemovitosti. K 30. 6. 2020 bylo ponechano realné ocenéni
stanovené k 31. 12. 2019 upravené o zmény v portfoliu nemovitosti, tj. zejména nové investice. K dalSimu
kvalifikovanému ocenéni dojde k31. 12. 2020, pfiCemZ v budoucnu mize dojit k novym skuteénostem
a zménam, které mohou vést k rlstu i ke snizeni aktuadlné prezentovanych realnych hodnot.

Uvérové znehodnoceni obchodnich pohieddvek

Obchodni pohledavky jsou ocetiovany v zlistatkové hodnoté, ktera vzhledem k jejich kratkodobé splatnosti
a nizkym urokovym sazbam v ekonomice aproximuje realnou hodnotu kalkulovanou na bazi soucasné
hodnoty olekavanych penéZnich tokd. Obchodni pohledavky jsou pribéiné posuzovény, zdali se u nich
nezvysilo Gvérové riziko a zdali neexistuje objektivni dikaz, ktery zpochybiiuje bezprobiémovy prabéh
ocekavanych budoucich penéznich tokdl a timto snizuje i redlnou hodnotu pohiedavek.

JiZ pfi realizaci transakce — pronajem nemovitosti, prodej — Fond posuzuje Uvérové riziko protistrany
a sniZuje pFipadnou pochybnost tykajici se nesplaceni pohleddvky na minimum. U existujicich pohledavek
Fond sleduje stafi pohledavek a u pohledavek po splatnosti pfistupuje k jejich snizeni a zachycenf ztraty ve
vysledku hospodafeni. Pfesto mhZe v budoucnu dojit k uhrazeni celé nominalni hodnoty znehodnocenych

pohledévek. V takovém pfipadé Fond v okamZiku jejich uhrazeni uznd ve vysledku hospodareni zisk.

K 30. 6. 2020 je ocenéni pohledavek snizeno z titulu olekdvaného Gvérového znehodnoceni o 10 092 tis. Ké
(31. 12. 2019: 10 095 tis. KE), pficemZ se jednd o starsi pohledavky, které jsou po splatnosti vice jak 360 dni.
Pohledavky do splatnosti, pfipadné po splatnosti s kratkym prodlenim vykazuji minimalini riziko a do data
schvdleni uletni zavérky byly téZ uhrazeny. Aktudlni ivérové riziko tak Fond povaZuje za minimalni. BiiZ3i
informace ke sniZzeni hodnoty pohledéavek jsou poskytnuty v ¢dsti 6.3.

Dané ze zisku

Fond, jakoZto emitent cennych papirl spliiujici podminky zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijm (je tzv.
zakladnim investi¢nim fondem), podléha dariové legislativé, kterd umoziiuje kalkulovat dafiovou povinnost
ze zdanitelného zisku pomoci dafiové sazby 5 %.
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OdloZena daii je ocefiovana za pomoci dariovych sazeb plynoucich z platné dafové legislativy (k 30. 6. 2020
i 31. 12. 2019 ve vysi 5 %), ktera mhzZe byt v budoucnu bez vlivu Fondu pozménéna a miZe tak dojit ke
zméné vyse odloZené dané. Skutetny dariovy dopad miZe byt tedy v budoucnu odli$ny od soucasnych
odhadd zplsobeny bud zménou v dafiové legislativé, nebo zménou v obchodnim chovani Fondu.
V oteviené diskusi se objevuji nazory na zruseni dafiového zvyhodnéni investi¢nich fond( a zvy$eni daiiové
sazby ze soucasnych 5 % na 19 %. Pokud by toto bylo pfijato jako zména dariové legislativy, zplisobilo by to
prepocet odloZené dané prezentované v Udetni zévérce (dle stavu k 30. 6. 2020 o 163 513 tis. K&), coZ by
mélo v disledku vliv (sniZeni) na vysi &istych aktiv pfifaditelnych driteldm investi¢nich akcii.

5 Provozni segmenty

Hiavni ginnost Fondu spotivé v investovani finanénich prostfedkii do nemovitosti na tizemi €R — jednd se
zejména o komercni pozemky a stavby v oblasti Tfebite, Namé&sti nad Oslavou a Velké Bitede. Z pohledu
segmentace je uvaZen pouze jediny provozni segment. Informace poskytnuté déle v této G&etni zavérce je
proto tfeba vnimat taktéZ za informace zvefejnéné vsouladu spoZadavky na informace tykajici se
provoznich segmentd.

6 Dodatecné poznamky k Gc€etnim vykaziim

6.1 Vlastni kapital a aktiva pfifaditelna drZitelim zakladatelskych akcii
v tis. K¢ 30. 6. 2020 31.12. 2019
Penéini prostfedky 17 17
Zapujcka poskytnuta investiéni ¢asti Fondu 2389 2389
Aktiva pfiraditelna drZitelim zakladatelskych akcii 2406 2 406
Zakladni kapital 2 367 2367
Nerozdélené vysledky 39 39
Vlastni kapital celkem 2 406 2406

Viastni kapital spolecnosti Outulny investiéni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s. je tvofen
zakladnim kapitalem, ktery je dan hodnotou 2 367 ks zakladatelskych akcii na jméno v listinné podobé.
Nominalni hodnota zakladatelskych akcii k 30. 6. 2020 i 31. 12. 2019 &ini 1 000 K¢ a celkové vy3e zakladniho
kapitalu je tak 2 367 tis. K¢. Pfevoditelnost zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem statutarniho
organu.

Zakladni kapitél je pIné splacen a s kaZdou akcii je spojen jeden hlas pfi rozhodovani a soucasné i pravo na
vyplatu dividend. Zakladatelské akcie nemaji hodnotu zévislou na &innosti fondu a jsou podloZeny pouze
vysi zapisovaného zakladniho kapitalu. Ovladajici osoby jsou specifikovany v &isti 7.1.

Fond ma zfizen bankovni ucet, na némi jsou deponovany penéini prostfedky ze zakladatelskych akcii
(17 tis. KE) a soucasné je evidovdna zdpijcka poskytnutd investi¢ni ¢asti Fondu (2 389 tis. K&). Fond
vytlefiuje tato aktiva v souladu s regulatornimi poZadavky, které pozaduji zfetelné oddélit majetek Fondu,
ktery patfi akcionafm - driitelim zakladatelskych akcii. Tyto aktiva nejsou soutasti Cistych aktiv
pfifaditelnych drZitelim investi¢nich akcii.
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6.2 Penize a nepenéini transakce

Penézni prostredky
Fond neeviduje Zadné penéZni ekvivalenty a vSechny penéini prostiedky jsou drZeny na bankovnich tétech,
piicemz celkovy zlistatek penéz (30. 6. 2020: 8 082 tis. K¢; 31. 12. 2019: 11 859 tis. K¢) je disponibilni pro

vyuZiti Fondem v rdmci jeho investi¢ni Cinnosti. Fond nevyuZivd Zadna bankovni preferpéani, ktera by byla
zahrnuta mezi ,,PenéZni prostfedky” pro Gcely sestaveni vykazu penéznich tok.

e s

NepenézZni transakce

K 1. 1. 2020 Fond prevzal Cista aktiva spoleénosti Bites Industrial Park a.s. v rdmci faze slou¢enim zachycené
jako podnikova kombinace pod spole¢nym ovladanim (viz 7.2). Disledkem byl nepenéini nariist zGstatku
investic do nemovitosti a zanik zaphjcek ve vysi 66 477 tis. K¢ poskytnutych v minulosti Fondem (viz 6.4).

6.3 Obchodni pohledavky

v tis. K¢ 30. 6. 2020 31, 12. 2019
Obchodni pohledavky, brutto 12 950 18941
Odhad olekavané Gvérové ztraty -10 092 -10 095
Obchodni pohleddvky, netto 2858 8 846

Obchodni pohiedavky zahrnuji zejména pohledavky za ndjemci z pronajmu nemovitosti (ndjemné a sluzby
vylctované a neuhrazené za obdobi pfed rozvahovym dnem). Fond eviduje z minulosti znacny objem
pohledévek, ktery je vice jak 360 dni po splatnosti a vii¢i nim jsou vytvofeny 100% opravné polozky.
Obchodni pohledévky, které vznikly v posledni dobé jsou s minimalnim Uvérovym rizikem, coz refiektuje
i meziro¢ni vyvoj ofekavanych Uvérovych ztrat:

Pololeti kon&ici Pololeti konici

v tis. K¢ 30. 6. 2020 30. 6. 2019
Pocatecni zastatek -10 095 -10 343
zuctovani nevyuzitych opravnych polozek 3 195
Konecny ziistatek -10 092 -10 148

Ugetni hodnotu obchodnich pohledévek lze sohledem na dobu jejich splatnosti uvaZit jako vhodnou
aproximaci jejich realné hodnoty.

6.4 Poskytnuté zapujcky

v tis. K¢ 30. 6. 2020 31.12. 2019
Zapujcka — Outulny Beta, s.r.0. 99 766 94 051
Zaplijcka — CF INVEST - Liptovsky Mikulas s.r.o. 69 264 66 477
Zapujcka — Bites Industrial Park a.s. - 65 242
Poskytnuté zapujcky celkem - 169 030 225770
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Zapujcka — Outulny Beta, s.r.0.

Zdpujcka ve vysi 3 125 tis. EUR poskytnuta slovenské spoleénosti ovlddané panem Outulnym. Zapujcka je
fixné drogend sazbou 7,5 % p.a. s plvodni splatnosti k 31. 12. 2020. Za prvni pololeti roku 2020 Fond uznal
ve vysledku hospodafent tirokové vynosy 792 tis. K& a kurzovy zisk 4 923 tis. K&.

”

Zapujcka — CF INVEST — Liptovsky Mikulas s.r.o.

Zapajcka ve vysi 2 400 tis. EUR poskytnutda slovenské spole&nosti ovlddané panem Outulnym. Zapujcka je
fixné GroCend sazbou 7,5 % p.a. s plvodni splatnosti k 31. 12. 2020. Za prvni pololeti roku 2020 Fond uznal
ve vysledku hospodafteni trokové vynosy 608 tis. K& a kurzovy zisk 3 415 tis. K.

Zapajcka — Bites Industrial Park a.s.

ZapljCka ve vysi 64 500 tis. K& poskytnuta spole¢nosti ovlddané panem Outulnym. Zapljcka byla fixné
Urofend sazbou 2,3 % p.a. s pGvodni splatnosti k 31. 12. 2020. K 1. 1. 2020 zaphjcka ve vysi 64 500 tis. K¢
s nab&hlymi droky 1 977 tis. K¢ zanikla v diisledku fize Fondu s touto spolenosti.

Ugetni hodnota zaptijtek se vyznamné nelisi od jejich reainé hodnoty s ohledem na jejich smiuvni splatnost
v krdtkém obdobi. Vzhledem k tomu, Ze dluznikem jsou spole¢nosti ovlddané panem Ing. Svatoslavem
Outulnym, ovlddajici osobou a majoritnim investorem Fondu, vedeni Fondu posoudilo Gvérové riziko
zépihjtek za zanedbatelné.

6.5 Finanéni aktiva v redlné hodnoté s pfecené&nim do vysledku
v tis. K¢ 30. 6. 2020 31. 12, 2019
Investi¢ni akcie - 9425
Majetkova tcast v nekonsolidované dcefiné spole¢nosti 5 -
Pohleddvky z derivatovych operaci - 224
Finanéni aktiva v redIné hodnoté s pfecen&nim do vysledku celkem 5 9 649

Investicni akcie

Fond vroce 2019 nakoupil investiéni akcie ve spole¢nosti Jet Investment, a.s., jejich objem a zistatek
v dubnu 2020 dalsi transakci navysil o 3 320 tis. K& Nasledné na konci kvétna 2020 byly vSechny investiéni
akcie prodany za 12 745 tis. K. Prodejni cena byla rovna plivodni celkové pofizovaci cené a Fond neuznal
Zadny zisk, ani neutrpél ztratu.

Maijetkova tcast v nekonsolidované dcefiné spoletnosti

K'1. 1. 2020 pfevzal Fond v rdmci Cistych aktiv spoleénosti Bites Industrial Park, a.s. 100% podil v dcefiné
spolecCnosti KS stavby s.r.o. Vzhledem k tomu, Ze podil byl v prosinci 2020 prodédn za 5 tis. K¢, doslo jiz
k 30. 6. 2020 k piecenéni podilu a k uznani ztraty 195 tis. K& ve vysledku hospodafteni.

Pohledavka z derivatovych operaci

‘Fond uzaviel forwardové kontrakty na prodej cizi mény v celkovém objemu 225 tis. EUR pfi sjednaném
kurzu 26,50 CZK/EUR. Kontrakty byly zd¢tovany postupné b&hem prvniho Etvrtleti roku 2020, pfi¢em?
derivédty nebyly klasifikovany jako zaji¢tovaci a byly ocefiovany redinou hodnotou s pfecenénim do vysledku
hospodareni.
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Za pololeti konici 30. 6. 2020 tak byla ve vysledku hospodafeni uznana ztrata z pfecenéni 224 tis. K¢ (za
pololeti koncici 30. 6. 2019 byla uznana ztrata z pfecenéni ve vySi 314 tis. Kc).

6.6 Investice do nemovitosti

Fond vlastni nemovitosti (pozemky a stavby) v oblasti Tfebi¢e, Namé&sti nad Oslavou a Velké Bitese, které
v minulosti pofidil a vramci své investi¢ni €innosti vytvafi nemovitostni portfolio za ucelem pronajmu
nemovitosti s naslednym prodejem v rozsahu zvolené investi¢ni strategie. V pribé&hu mezitimni obdobi
doslo k ndsledujicim zménam v ocenéni investic do nemovitosti:

Investice do nemovitosti

v tis. K¢ celkem
Redlnd hodnota k 31. 12. 2019 1717 433
piirdstky z titulu podnikové kombinace pod spole¢nym ovladanim 68 677
pfirdstky z titulu naslednych vydaja zahrnutych do ocenéni existujicich nemovitosti 114 969
Redlnd hodnota k 30. 6. 2020 1901079

K 1. 1. 2020 byly na Fond pievedeny v ramci Cistych aktiv spole¢nosti Bites Industrial Park, a.s. pozemky
a nedokonéené stavby v celkové vysi 68 677 tis. K&, k nimZ se téZ vaZi dal$i investice realizované v pribéhu

prvniho pololeti roku 2020.

K 30. 6. 2020 jsou vybrané nemovitosti zastaveny jako ru¢eni viéi zlstatku bankovni Gvér, ktery je k datu
30. 6. 2019 vysi 103 867 tis. K¢ (2019: 173 000 tis. K¢) (viz 6.9).

K 30. 6. 2020 Fond nepfistoupil k aktualizaci redlného ocenéni, které bylo stanoveno kvalifikovanym
externim odhadem nezdavislého znalce k31. 12. 2019. Nemovitosti driené Fondem nejsou zasadné
ovlivnény dopadem pandemie COVID-19 a Fond nebyl zatizen vypadky ndjemného ze strany ndjemc(,
kterymi jsou nadndrodni logistické spole¢nosti pfipadné obchodni fetézce zaméfené na prodej potravin.

V dobé zpracovani této ucetni zavérky bylo k dispozici jiZ ocenéni zpracované k 31. 12. 2020, v némz snizeni
hodnoty drZzenych nemovitosti identifikovano nebylo. Proto za prvni pololeti 2020 Fond neuznal ve vysledku
hospodafreni Zadny dopad z precenéni investic do nemovitosti.

V souvislosti s investicemi do nemovitosti jsou ve vysledku hospodaieni Fondu uznany nésledujici poloZky:

Pololeti kon¢ici Pololeti koncici
v tis. K¢ 30. 6. 2020 30. 6. 2019
Celkové najemné (pfijmy) z investic do nemovitosti 63 511 50023
Celkové pfimé provozni naklady investic do nemovitosti 2401 3925

6.7 Poskytnuté zalohy a ostatni aktiva

v tis. K¢ 30. 6. 2020 31.12. 2019
Poskytnuté zalohy 880 297
Naklady pfistich obdobi 62 62
Pohledavky za spoleénosti Outulny, a.s. 84 969 79 969
Poskytnuté zalohy a ostatnf aktiva celkem 85911 80 328
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4 Pohledavky za spolecnosti Outulny, a.s. jsou disledkem dfive uskuteénénych fuzi Fondu se spole€nostmi
ovlddanymi panem Ing. Svatoslavem Outulnym, ktery je ovladajici osobou Fondu. Tyto pohledavky byly
zapocteny se zavazky k 31. 12. 2020 (viz 6.8).

6.8 Obchodni a jiné zavazky

v tis. K¢ 30. 6. 2020 31.12. 2019
Obchodni zavazky 187 378 87 404
Pfijaté zalohy a vynosy pfistich obdobi 1654 1668
Pfijaté kauce 1621 1624
Zavazky vadi statu 2335 2163
Ostatni zdvazky 2696 3231
Obchodni a jiné zavazky celkem 195 684 96 090

z toho finanéni zavazky 191 695 92 259

z toho nefinanéni zavazky 3989 3831

V rdmci obchodnich a jinych zavazkl jsou zdvazky za spolenosti Outulny, a.s., které byly k 31. 12. 2020
zapocteny vici pohledavkam evidovanym za touto spole&nosti.

Ugetni hodnota zavazkd, které predstavuji finan&ni zdvazky, se vyznamné neli$i od jejich redlné hodnoty
s ohledem na splatnost vétsiny zdvazki v krétkém obdobi. Vedeni Fondu posoudilo riziko likvidity spojené
s vyporadanim existujicich zavazka za nizké.

Zvyse uvedenych zavazkl je zdctovani zdvazki v obdobi del$im jak 12 mésici moiné u pfijatych kauci.
Souvisejici najemni smlouvy viak nemaji zaru¢enu dobu trvéni delsi jak 12 mésica.

6.9 Bankovni Gvéry a pfijaté zapajcky
v tis. K¢ 30. 6. 2020 31.12. 2019
Bankovni Uvér od UniCredit Bank 103 867 173 000
Zapujcka od zakladatelské &asti Fondu 2389 2389
Bankovni Gvér

Fond dne 20. 11. 2019 sjednal u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. revolvingovy uvér
s uvérovym rdmcem aZ do vy3e 250 000 tis. K&. Do konce roku 2019 nalerpal Gvér ve vysi 173 000 tis. K&,
ktery byl za prvni pololeti 2020 sniZen na zistatek 103 867 tis. K&. Splatnost Gvéru je 5 let. Uvér je drocen
variabilni rokovou sazbou odvozenou od 3M PRIBOR navy$enou o 1,1 % (2020: 2,8 % p.a.) a za pololeti

we ¢

kondici 30. 6. 2020 Fond vykazuje trokové naklady ve vysi 2 388 tis. K&. Uvér je zastaven nemovitostmi.
Ugetni hodnota prezentovana k 30. 6. 2020 se vyznamné neodchyluje od reainé hodnoty Gvéru

s v

Zapajcka od zakladatelské E&sti Fondu

2 v

~—~Zakladatelska ¢ast Fondu poskytla v minulosti zapGj¢ku do investiéni &asti Fondu ve vysi 2 389 tis. K&.
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Vyvoj dluhi z financovani

Fond vramci svych zdvazkd financni zavazky, jejichz penéini dhrada by byla prezentovdna ve vykazu
penéinich tokli vramci penéinich tok( zfinancovani. Nasledujici tabulka poskytuje sesouhlaseni
pocatec¢niho a kone¢ného zlistatku takovych zavazk(l za prezentované mezitimni obdobi:

Zapajcka od

Bankovni Emitované zakladatelské
v tis. K¢ aveér dluhopisy &asti Fondu Celkem
Koneény zdstatek k 31. 12. 2019 173 000 85 183 2389 260 572
penéini tok — splatky Gvéru -69 133 - - -69 133
penéini tok — placené droky -2388 - - -2 388
nabéhlé drokové naklady 2388 996 - 3383
Konecny zdstatek k 30. 6. 2020 103 867 86 179 2389 192 435

6.10 Emitované dluhopisy

v tis. K¢ 30. 6. 2020 31. 12. 2019
Dluhopisy Outuiny a.s. - jistina 20000 20 000
Dluhopisy Outulny a.s. — nabé&hlé Groky 7 576 7 280
Dluhopisy Outulny a.s. celkem 27 576 27 780
Dluhopisy Venetum, spol. s r.o0. —jistina 54 937 54 937
Dluhopisy Venetum, spol. s r.o. — nabéhlé Groky 3 666 2 966
Dluhopisy Venetum, spol. s r.0. celkem 58 603 57903
Emitované dluhopisy celkem 86179 85183

Dluhopisy Outulny a.s.

Emitované dluhopisy pfedly koncem roku 2014 do Fondu vrdmci podnikové pfemény pod spoleCnym
ovladanim, kdy ze spoleénosti Outulny a.s. byla od$tépena ¢ast jméni véetné emitovanych dluhopist a tato
Cast byla prevedeno do Fond, ktery byl nastupnickou spole¢nosti. Dluhopisy jsou troleny fixni Urokovou
sazbou ve vyii 9,0 % p.a. ajsou dle podminek splatné do konce roku 2022. Uroky za pololeti konéici
30. 6. 2020 uznané ve vysledku hospodareni &ini 296 tis. KE.

Dluhopisy Venetum, spol. s r.o.

Emitované dluhopisy pfesly v listopadu 2017 do Fondu vramci podnikové pfemény pod spoleénym
ovladanim, kdy zanikajici spole¢nost VENETUM, spol. sr.o. zflizovala s Fondem jakoZto nastupnickou
spole¢nosti. Dluhopisy jsou uroeny fixni Grokovou sazbou ve vysi 7,75 % p.a. a jsou dle emisnich podminek
splatné do konce roku 2022. Uroky za pololeti kongici 30. 6. 2020 uznané ve vysledku hospodateni €inf
670 tis. KC.

Uroéeni dluhopist bylo ukonéeno k 29. 2. 2020. V zafi 2020 Fond odkoupil viechny vydané dluhopisy
Outulny, a.s. a dluhopisy VENETUM, spol. s r.0. od pana Ing. Stanislava Outuiného, ktery byl jedinym
vlastnikem téchto dluhopis(. Nasledné v listopadu 2020 Fond rozhodl o zéniku dluhopist.
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6.11  Cist4 aktiva pfifaditelna drZitelim vyplatitelnych investi¢nich akcii

Hodnota téchto Cistych aktiv je dana rozdilem celkovych investi¢nich aktiv a zdvazk Fondu, tj. bez vlivu
hodnoty Cistych aktiv pfipadajici drZitelim zakladatelskych akcii, tj. hodnotu viastniho kapitalu Fondu (30. 6.
20201 31. 12. 2019: 2 406 tis. KE).

Vyse investiCnich Cistych aktiv se pribéiné méni dle vyvoje vykonnosti Fondu — dopad vysledku
hospodafeni Fondu — a dalsi vliv na prezentovanou hodnotu maji transakce s vlastniky investi¢nich akeii, tj.
emise a odkup investi¢nich akcii Fondem. Vyvoj ¢istych aktiv za prezentované obdobi je zobrazen ve vykazu
zmén Cistych aktiv pfifaditelnych drZitelim vyplatitelnych investi¢nich akcii, ktery Fond sestavuje
a zvefejiiuje namisto vykazu zmén vlastniho kapitalu (pokud nedoglo k néjaké zmé&né v hodnoté vlastniho
kapitalu).

Vydané investicni akcie s ohledem na pravo driitele poZédat Fond o odkup na Géet Fondu, ¢imZ investiéni
akcie zanikaji, jsou klasifikovany a vykazovany jako finanéni zavazek. S investi¢nimi akciemi zirovefi neni
spojeno pravo hlasovat na valné hromadé Fondu. Stav investi¢nich akcii véetné kalkulace &istych aktiv na
jednu investiéni akcii pfinasi nasledujici tabulka.

30. 6. 2020 31.12. 2019

Cistd aktiva pfifaditelna drzitelim vyplatitelnych investi&nich akeii (v tis. KE) 1721545 1641598
Pocet investi¢nich akcii (v ks) 234333 234 333
Cista aktiva p¥ipadajici na jednu investi&ni akcii (v K&) 7 347 7 005

6.12  Trzby z prondjmu a poskytovanych sluzeb

Pololeti konéici Pololeti konéici

v tis. K¢ 30. 6. 2020 30. 6. 2019
Trzby z pronajmu 63 511 49 325
Triby z poskytovanych sluzeb 18 850 698
Triby celkem 82361 50 023

Triby zprondjmu jsou vynosem generovanym zpfimych investic do nemovitosti, které drZ Fond
a pronajima je. V souvislosti s prondjmem jsou poskytovany najemcim sluZby, které navy3uji celkovy pfijem
z prondjmu. Vechny triby jsou realizovany na Gzemi Ceské republiky.

Prondjem nemovitosti je klasifikovan jako operativni leasing, pficem? pfedmétem prondjmu jsou
nemovitosti s dlouhou Zivotnosti a najemni smlouvy jsou uzavieny na dobu kratkodobou v poméru
k Zivotnosti. Z&dnd z uzavFenych najemnich smluv nema nevypovéditelné obdobi del3i jak 12 mésica.

6.13 Ostatni zisky a ztraty

Pololeti kon€ici  Pololeti kong&ici

v tis. K¢ 30. 6. 2020 30. 6. 2019
Zisk (ztrata) z pfecenéni derivatového ndstroje — drokového swapu (viz 6.9) -224 -314
Cista kurzova ztrata 8613 -1090
Ostatni zisky a ztréty 13 395
Ostatni zisky a ztraty celkem 8 402 -1009
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6.14 Naklady souvisejici s prondjmem nemovitosti

Pololeti koncici  Pololeti kong&ici
v tis. K¢ 30. 6. 2020 30. 6. 2019
Spotieba materialu 39 -
Spotfeba energie, plynu, vody 502 443
Uklid 154 758
Opravy a udrzovani 1277 2952
Pojisténi nemovitosti 212 215
Ostatni sluzby 216 113
Naklady souvisejici s prondjmem nemovitosti celkem 2400 44381

Pololeti koncici  Pololeti kong&ici
Spréava Fondu a ekonomické a pravni sluzbyv tis. k& 30. 6. 2020 30. 6. 2019
Poplatky depozitafi 72 72
Ekonomické sluzby — pravni, dafiové a ucetni poradenstvi 1366 838
Dané a poplatky 676 468
Sprava fondu a souvisejici ekonomické a pravni sluzby celkem 2114 1378

6.15 Finan¢ni naklady
Pololeti koncici  Pololeti kon&ici
v tis. K¢ 30. 6. 2020 30. 6. 2019
Urokové naklady 3383 3021
Ostatni finan¢ni naklady 150 12
Finan¢ni ndklady celkem 3533 3033

Ostatni finanéni naklady zahrnuji bankovni poplatky, poplatky za Gschovu cennych papird a jiné finanéni

naklady.

6.16 Dané ze zisku

Daii ze zisku uznand ve vysledku hospodafeni

Pololeti kondici

Pololeti kondici

Vtis. K¢ 30. 6. 202¢ 30. 6. 2019
Splatny dafovy naklad za bézné obdobi 3550 1850
OdloZeny dariovy ndklad (vynos) z titulu pfechodnych rozdilt a danové ztraty - -
Celkovy dafiovy néklad (vynos) 3 550 1850

Sesouhlaseni vysledku hospodareni pfed zdan&nim na celkovy danovy naklad poskytuje nasledujici zvefejnéni:

Pololeti kon€ici

Pololeti konéici

V tis. KE 30. 6. 2020 30. 6. 2019
(Ztrata) Zisk pfed zdanénim za bézné obdobi 83930 46 134
Zakonna dariova sazba 5% 5%
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Danovy naklad (vynos) kalkulovany z vysledku hospodateni 4197 2307

Dopad dafiové neuznatelnych naklady (vynosy) -647 -457
Celkovy danovy naklad 3550 1850
Efektivni dafiova sazba 4,23 % 4,01%

OdloZena daii ve vykazu finanéni situace

30. 6. 2020 31.12. 2019
v tis. K¢ Pohledavka Zivazek Pohledéavka Zavazek
Rozdil v uéetni a dafiové hodnoté investic do nemovitosti - 58 397 - 58 397
Snizeni hodnoty pohledavek - - - -
OdloZena daii celkem v brutto ocenéni - 58 397 - 58 397
Vzajemné zapocteni - - - -
OdloZena daii celkem v netto ocenéni - 58 397 - 58 397

7 Transakce se spfiznénymi stranami

7.1 Osoba ovladajici

Ovlddajici osobou Fondu je pan Ing. Svatoslav Outulny, &p. 117, 675 71 Ocmanice, ktery piné ovlada
zakladatelskou ast Fondu a disponuje pravy, které poskytuji zakladatelské akcie:

v tis. K¢ 30. 6. 2020 31.12. 2019
Ing. Stanislav Outulny 99,15 % 99,15 %
ORBIA, spol. s r.o. (nepfimo ovlddana panem Ing. Stanislavem Outulnym

prostfednictvim spole¢nosti 02iny holding s.r.0.) 0,85 % 0,85 %
Drzitelé zakladatelskych akcii celkem 100,00 % 100,00 %

Pan Ing. Svatoslav Outulny je taktéZ hlavnim investorem Fondu a k 30. 6. 2020 dr#i 97,64 % investi¢nich
akcif Fondu. Oproti stavu k 31. 12. 2019 nedo$lo ke zméné.

Fond je obhospodafovan spolegnosti AMISTA, investiéni spole€nost, a.s., kterd pro Fond vykonavé rovnés
funkci administrdtora a statutarniho orgdnu fondu.

7.2 Podnikova kombinace pod spoleé¢nym ovlddanim

K1. 1. 2020 Fond formou flze slouienim prevzal &istd aktiva spolecnosti Bites Industrial Park a.s.,
spole€nosti pIn& vlastnéné a ovladané panem Outulnym, tj. vét§inovym akcionaifem Fondu. Transakce byla
vyhodnocena jako podnikova kombinace pod spoleénym ovlddanim, pfi niZ prevzatd aktiva a zdvazky byly
ocenény v Uetnich hodnotdch evidovanych v plvodni spoletnosti, tj. nedo$lo tak k ocenéni realnou
hodnotou.
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F Rozdil mezi hodnotou pfevzatych aktiv a pfevzatych zdvazk( byl uznan jako pfimé sniZeni Cistych aktiv
pfifaditelnych driitelim investiénich akcii, nebot transakce byla realizovdna vramci investiéni aktivity
Fondu.

Aktiva a zdvazky spole¢nosti Bites Industrial Park a.s. pfevzata Fondem v ramci fuze slou€enim k 1. 1. 2020:

Bites Industrial Park

Vtis. K¢ a.s.
Investice do nemovitosti ocefiované realnou hodnotou s pfecenénim do vysledku 68 677
Finanéni aktiva v redlné hodnoté s precenénim do vysledku 200
Poskytnuté zalohy a ostatni aktiva 252
Penéini prostfedky 3235
Aktiva celkem 72 364
PFijaté zapajcky 66 479
Obchodni a jiné zavazky 6 316
Zavazky celkem 72795

Cista aktiva pfevzatd néstupnickou spoleZnosti v ramci fuze pFedstavujici soucasné sniZeni

Cistych aktiv pfifaditelnych drZitell investi¢nich akcii Fondu -431

7.3 Vlastni transakce se spfiznénymi stranami

Viechny transakce se spfiznénymi stranami jsou zaloZeny na podminkach shodnych s transakcemi
s nespfiznénymi stranami. Zastatky nesplacené k rozvahovému dni nejsou nijak zajiStény a jejich vypofadani
se ofekdva formou penéini plathy.

Obchodni vztahy se spfiznénymi stranami

Za prezentovana obdobi dosahuji obchodni transakce se spfiznénymi stranami minimalniho rozsahu. Nad
ramec odmény za Fizeni a vedeni Fondu (viz 7.4) uznal Fond v nékladech za mezitimni obdobi 120 tis. K¢ za
dalsi sluzby nakoupené od spole¢nosti AMISTA investicni spole€nost, a.s.

V rdmci ostatnich aktiv (viz 6.7) Fond eviduje neuroéené pohledavky vici spoleénosti Outulny, a.s. ve vysi
84 969 tis. K& (31. 12. 2019: 79 969 tis. K¢&), které jsou dlsledkem v minulosti uskute¢nénych fizi. V rdmci
obchodnich zévazk( jsou zahrnuty zlstatky v celkové vysi 156 981 tis. K¢, které jsou viéi spole¢nosti
Outulny, a.s. K 31. 12. 2020 doslo ke vzdjemnému zapoctu pohledévek a zévazka.

Financni vztahy se spFiznénymi stranami

Viechny poskytnuté zaphjcky predstavuji pohledavky za spfiznénymi stranami (30. 6. 2020: 169 030 tis. K¢;

Emitované dluhopisy jsou zavazkem vuci spfiznéné strané Ing. Stanislavu Outulnému (30. 6. 2020 byly ve
vy$i 86-179 tis. K¢; 31. 12. 2019: 85 183 tis. KE) — blizsi informace v €asti 6.10.
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7.4 Odmény klic¢ového vedeni

Rizeni a vedeni Fondu je zaji¥tovano spole&nosti AMISTA investi¢ni spoletnost, a.s., kterd plisobi ve funkci
statutarniho orgdnu Fondu a pfi vykonu funkce ji k 30. 6. 2020 zastupovali Ing. Petr Janousek, Ing. Ondfej
Horak a Mgr. Pavel Bares$. Za pololeti kontici 30. 6. 2020 byla Fondu vyGétovana odména ve vysi 580 tis. K&
(stejné obdobi roku 2019: 689 tis. K¢).

Fond mél ke dni 30. 6. 2020 zfizenu jednoglennou spravni radu, jejimZ Elenem je ovladajici osoba pan Ing.
Svatoslav Outulny. Za prezentovand obdobi nebyly spravni radé vyplaceny zadné odmény a jiné vyhody.

8 Rizeni finan¢niho rizika
Financni rizika, kterym je Fond vystaven zahrnuiji:

= Uvérove riziko {viz 8.1),
= riziko likvidity (viz 8.2) a
= trinirizika zahrnujici ménové (8.3), Grokové (8.4) a cenové riziko.

Financni rizika, ktera ovliviiuji finan¢ni situaci a vykonnost Fondu vyplyvaji z nasledujicich finanénich

nastrojl:

Vtis. K¢ 30. 6. 2020 31.12. 2019

Finan¢ni aktiva
Finan¢ni aktiva v redlné hodnoté s pfecenénim do vysledku 5 9 649
Finan¢ni aktiva ocefiovana zistatkovou hodnotou 264 939 326 444
ztoho: Poskytnuté zépajcky 169030 225770
Obchodni a jiné pohleddvky 87 827 88815
Penéini prostredky 8082 11859
Finantni aktiva celkem 264 944 336 093

Financni zdvazky

Zavazky ocefiované ziistatkovou hodnotou 384130 352831
ztoho: Bankovni Gvéry 103 867 173 000
Emitované dluhopisy 86 179 85183

Prijaté zaptjcky 2 389 2389

Obchodni a jiné zdvazky 191696 92 259

Finan¢ni aktiva a finanéni zavazky ocefiované v ziistatkové hodnoté se ve své prezentované hodnoté
vyznamné neodchyluji od hodnoty rediné a zlstatkovou hodnotu Ize povaZovat za vhodnou aproximaci.

8.1 Uvérové (kreditni) riziko

Uvérové riziko vyplyva z rizika, Ze protistrana (odbératel, dluZnik) nesplini své smluvni zdvazky a Fondu tak
vznikne finanéni ztrata. Uvérové riziko Fondu plyne z obchodnich pohledavek, poskytnutych zapujéek
a penéinich prostfedkii uloZenych u bankovnich Gétech. Stav obchodnich pohledavek je prabéing
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posuzovéan, uvérové riziko snizovano provéfovanim klientl a soucasné zalohovymi platby, resp. u najmi
sloZenymi kaucemi (30. 6. 2020: 1 621 tis. K&; 31. 12. 2019: 1 624 tis. K&). Poskytnuté zapUijcky jsou pouze
vici spfiznénym strandm, které jsou plné ovladdny panem Ing. Stanislavem Outulnym. Uvérové riziko
existujicich pohiedéavek a v dasledku Fondu je tak povaZzovédno za zanedbatelné.

Penéini prostiedky na bankovnich Gétech jsou uloZeny u Komercni banky, a.s., ktery je depozitdfem
s dlouhodobé stabilnim dvérovym ratingem a u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., ktera téz
vykazuje dlouhodobé stabilni Givérovy rating. Riziko ztraty penéZnich prostiedku je tak zanedbatelné.

8.2 Riziko likvidity

Riziko likvidity je spojeno se schopnosti Fondu dostat svych financnich povinnosti a splatit zavazky
— Urokové platby a jistiny dle smluvnich podminek a v terminu jejich splatnosti. Fond je schopen dostat
svym povinnostem vyplyvajicim ze zavazkl vhéi nespfiznénym subjektdm (obchodni zdvazky, splatky
bankovniho Gvéru véetné pfisluSenstvi) a tyto povinnosti plnit dle smluvnich podminek. Pro tyto tcely se
Fond snaZi udriovat dostatecny objem penéinich prostfedk( (30. 6. 2020: 8 082 tis. K& 31. 12. 2019:
11 859 tis. K&), Fidit splatnost zavazkd se splatnosti pohledavek. Riziko likvidity neni vyznamnym zplsobem
ovlivnéno Gvérovym rizikem, nebot spole¢nost nema dlouhodobé pohledavky.

Zbyvajici splatnost nederivatovych finanénich zavazki Fondu (v tis. K¢):

VaZeny pramér efektivni Do
K 30. 6. 2020 urokové sazby 1roku 1aZ2roky 2aiZ5roky Celkem
Nedrocené finanéni
zdvazky X 194 064 - - 194 064
Bankovni uvéry 2,76 % 2867 2867 111035 116 769
Emitované dluhopisy 8,08 % 86179 - - 86179
Celkem X 283 130 2 867 111 035 397 032
Vazeny pramér efektivni Do
K31.12, 2019 urokové sazby 1roku 1a%2roky 2ai5roky Celkem
Neurocené finantni
zavazky X 94 647 - - 94 647
Bankovni Gvéry 3,72% 6431 6431 192 293 205 155
Emitované diuhopisy 8,08 % 97 174 - - 97174
Celkem X 198 253 6431 192 293 396 977

Tabulky likvidity jsou sestaveny na zakladé nediskontovanych penéinich tokt evidovanych finanénich

—zavazkl-a-uvaZuji-nejblizsi datum-splatnosti, ke kterému muzZe byt po Fondu poZadovano splaceni zdvazka.
V pfehledu jsou zahrnuty jak splatky jistiny tvérd, tak budouci dosud nezachycené Grokové platby, které
vyplyvaji z uzavienych tvérovych vztaha.
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8.3 Ménové riziko

Ménové riziko je spojeno s cizoménovymi transakcemi a z nich plynoucimi cizoménovymi zéistatky. Funkéni
ménou Fondu je CZK a je-li uskutecnéna transakce denominovéna v jiné méné, je prepotitana, stejné tak
jsou pfepocitavény zlstatky pohledévek a zavazkd, které z transakce plynou. Dasledkem je vznik kurzovych
rozdilG s vlivem na celkovy vysledek hospodareni.

K 30. 6. 2020 Fond drzi vétsinu penéZnich prostfedk( v EUR (30. 6. 2020: 5 111 tis. K& 31. 12. 2019: 1 120
tis. K€) a zapljcky poskytnuté slovenskym spfiznénym spoleénostem jsou denominovany v EUR (30. 6. 2020:
169 030 tis. K¢; 31. 12. 2019: 159 293 tis. K¢). Disledkem je tak vy33i expozice va&i ménovému riziku, kterd
viak sohledem na vyvoj ménového kurzu CZK/EUR za pololeti konéici 30. 6. 2020 predstavovala &isty
kurzovy zisk ve vySi 8 613 tis. K¢ zahrnuty do vysledku hospodareni (za obdobi konéici 30. 6. 2019 E&istou
kurzovou ztratu ve vys$i 1 090 tis. K&)

Vedeni Fondu analyzuje svou ménovou pozici a prib&Zné posuzuje vyvoj ménového kurzu CZK/EUR. Tomu
odpovida i analyza citlivosti vysledku hospodafeni na zmény ménového kurzu CZK/EUR. Pokud jsou uvaZeny
viechny penéZni poloZky evidované k 30. 6. 2020 v cizi méné a soucasné by doglo ke zmé&né& ménového
kurzu CZK/EUR o 0,5 CZK/EUR (zhodnoceni / znehodnoceni CZK vii&i EUR), vysledek hospodafeni by byl
0 3 256 tis. K& (31. 12. 2019: 3 156 tis. K&) vy33i (pfi znehodnoceni CZK vii¢i EUR by Fond uznal kurzovy zisk)
nebo niZ3i (pfi zhodnoceni CZK/EUR by Fond uznal kurzovou ztratu).

8.4 Urokové riziko

Urokové riziko je riziko zmény redlné hodnoty nebo budoucich penéinich tokl finanénich nastroji
v dUsledku zmén trini Grokové miry.

Urokové riziko budoucich penéznich tokd je spojeno finanénimi zdvazky Fondu, které maji proménlivou
drokovou sazbu a tim je k 30. 6. 2020 pouze bankovni Uvér ve vysi 103 867 tis. K& (31. 12. 2019; 173 000 tis.
KE). Ostatni financni aktiva a finanéni zévazky, jsou-li trogeny, jsou Gro&eny fixni irokovou sazbou. Dojde-li
ke zméné urokové sazby o 1 %, pak vySe ro¢ni urokovych naklad( bude vy&si nebo niZsi o 1 039 tis. K&
(31.12. 2019: 1 730 tis. K&).

8.5 Oceriovani realnou hodnotou

Nésledujici tabulka zobrazuje rozélenéni finanénich aktiv dle typu ocenéni, pficem? finanni aktiva
ocefiovand v amortizované hodnoté zahrnuji penéini prostiedky, jejich ocenéni Ize povaZovat za vhodnou
aproximaci jejich realné hodnoty.

K 30. 6. 2020

Ocenéni Ocenéni

v amortizované v realné hodnoté

Vitis. K¢ hodnoté (droveri 3)
Finanéni aktiva v redIné hodnoté s pfecenénim do vysledku - 5
Poskytnuté zapajcky 169 030 -
Obchodni a jiné pohledavky 87827 -
Penéini prostiedky 8082 -
Finanéni aktiva celkem 264 939 5
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K 31.12. 2019

Ocenéni Ocenéni

v amortizované v realné hodnoté

V tis. K¢ hodnoté (droveri 3)
Finanéni aktiva v rediné hodnoté s pfecenénim do vysledku - 9649
Poskytnuté zapdjcky 225770 -
Obchodni a jiné pohledavky 88 815 -
Penézni prostfedky 11 859 -
Financni aktiva celkem 326 444 9 649

Redalna hodnota finanénich aktiv

informace k ocenéni finanénich aktiv ocerovanych redlnou hodnotou s precenénim do vysledku jsou
poskytnuty v &asti 6.5.

Redlna hodnota investic do nemovitosti

Fond ocefiuje redlnou hodnotou na pokracujici bazi investice do nemovitosti — stavby a pozemky drZené pro
kapitalové zhodnoceni a pronajimané (2020: 1 901 079 tis. K& 2019: 1 717 433 tis. K¢). Fond ke stanoveni
realné hodnoty vyuZiva sluzby externiho odborného poradce, ktery ma dostatecné zkusenosti s ocefiovanim
nemovitosti v dané lokalité. U viech nemovitosti je ocenéni zaloZeno na (vaze nejlepsiho a nejvy3siho
vyuZiti. Ocenéni nezavislym odbornym poradcem je poskytovano na rocni bazi. Fond, resp. investiéni
spoletnost v postaveni administratora Fondu a jeji finan¢ni oddéleni disponuje osobou, ktera poskytuje
podklady a soucinnost nezavislému odbornému poradci a reviduje zpracované ocenéni pro Gcely finanéniho
vykaznictvi.

K 30. 6. 2020 ocenéni nemovitosti vychazi z redlného ocenéni stanoveného k 31. 12. 2019 a je upraveno
o zmény v portfoliu nemovitosti, tj. zejména o nové investice. Fond se rozhodl takto postupovat s ohledem
na minimaini dopad pandemie koronaviru, nebof ndjemci pronajimanych nemovitosti nebyly touto
pandemii zasaZeny a nedoslo k vypadku najmi. Realna hodnota jednotlivych nemovitosti byla stanovena
metodou porovnani nebo metodou vynosovou, tj. technikami v Grovni 3. Pfi pouZiti porovnavaci metody
(dle Mezinarodnich standarddi pro ocefiovani — IVS — www.ifsc.org) je realna hodnota nemovitosti
odhadnuta na zakladé srovnani s obdobnymi nemovitostmi v ramci porovnatelnych transakcich. PFistup
triniho porovnani vychazi z principu, Ze potencialni kupec nezaplati za nemovitost vice nez jsou naklady na
pofizeni srovnatelné nemovitosti. Zteoretického pohledu by nejsrovnatelnéjsi prodejni transakce
indikovala prodejni cenu, za kterou by pfedmétna nemovitost mohla byt prodana. PouZitou jednotkou
srovnani je cena za metr étveredni (m?). PFi poufiti vynosové metody dochdzi k projekci budouciho
penéiniho toky plynouciho z prondjmu nemovitosti a k jeho diskontovani trokovou sazbou zohlediujici
trzni vynosnost.

9 Podminénd aktiva a podminéné zavazky

Fond neni v Zadnych sporech, z nichz by mohlo plynout néjaké plnéni. Vedeni Fondu si neni védomo ani
jinych udalosti uskutecnénych béhem ucetniho obdobi, které by vedly ke vzniku a evidenci tzv.
podminénych zavazki ¢i podminénych aktiv a pfipadnych dalSich podminénych pinéni ve prospéch Fondu.
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10 Cista hodnota aktiv

Spolecnost Outulny investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitaiem, a.s. je investi¢nim fondem, jehoz
plsobeni podléha regulaci ze strany Ceské narodni banky a ktery musi napliiovat poZadavky na zvefejnéni
vyplyvaijici ze zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech (déle jen ,ZISIF“).
Jednim z poZadavki je zvefejnéni tzv. Cisté hodnoty aktiv na akcii, pfi€emZ pro Ggely stanoveni jeji vyse
stanovi ZISIF nasledujici:

(1) Majetek a dluhy investiéniho fondu z investi¢ni &innosti se ocefuji redlnou hodnotou podle
mezinarodnich u¢etnich standard( upravenych pravem Evropské unie s tim, Ze:
a) pro urceni redlné hodnoty dluhopisu nebo obdobného cenného papiru nebo zaknihovaného
cenného papiru pfedstavujiciho pravo na splaceni dluZné ¢astky je moZné pouZit primérnou cenu
mezi nejlepsi zavaznou nabidkou a poptavkou (stfedova cena) a
b) pro urceni redlné hodnoty akcie nebo obdobného cenného papiru nebo zaknihovaného cenného
papiru pfedstavujiciho podil na obchodni spole¢nosti nebo jiné pravnické osobé je moZné poufZit
hodnotu, ktera je vyhlaSena na evropském regulovaném trhu nebo na zahraniénim trhu obdobném
regulovanému trhu a kterd je vyhlaSena k okamiiku ne pozdé&j§imu, neZ je okamZik ocenéni
a nejvice se blizicimu okamzZiku ocenéni.
(2) Ceska narodni banka stanovi vyhladkou postupy pro uréeni rediné hodnoty majetku a dluh@ investiéniho
fondu v rozsahu stanoveném odstavcem 1.

Cista hodnota aktiv na akcii je ukazatelem, ktery nevyplyva z pozadavku IFRS a IFRS tedy nestanovi postupy,
jak jej kalkulovat. Jedna se o tzv. alternativni vykonnostni ukazatel, ktery Fond zvefejfiuje s ohledem na
poZadavky ZISIF a jeho vy3e se stanovi v souladu s poZadavky ZISIF.

Z pozadavku ZISIF vyplyva povinnost ocenit aktiva a zadvazky Fondu redlnou hodnotou. Fond své investi¢ni
aktiva — nemovitosti a majetkové ugasti — ocefiuje redlnou hodnotou. U ostatnich aktiv — zejména obchodni
pohledavky a penéini prostfedky — jejich ocenéni v Uéetni zdvérce se vyznamné neodchyluje od rediné
hodnoty a Ize jej povaZovat za vhodnou aproximaci redlného ocenéni. Zavazky nejsou ocefiovany redlnou
hodnotou, ale jsou troceny na bazi nespfiznénych transakci a jejich ocenéni v G&etni zévérce Ize povaZovat
za vhodnou aproximaci realného ocenéni.

30. 6. 2020 31.12. 2019

Cista aktiva vyplyvajici z vykazu finanénf situace (v tis. K&) 1721545 1641598
Pocet vydanych investicnich akcii (v ks) 234 333 234 333
Cista hodnota aktiv na akcii dle ZISIF (v K&) 7 347 7 005

11 Udalosti po rozvahovém dni
S vyjimkou niZe uvedenych udalosti nenastaly zadné dalsi vyznamné udalosti s dopadem na finanéni situaci
a vykonnost Fondu nenastaly v obdobi po rozvahovém dni a do data schvéleni této G&etni zavérky:

- —Dne 9. 9:22020 Fond odkoupil-viechny vydané dluhopisy Outulny, a.s. a dluhopisy VENETUM, spol. s r.o.
od pana Ing. Stanislava Outulného, ktery byl jedinym vlastnikem téchto dluhopisd. Néasledné k datu
12. 11. 2020 na zékladé rozhodnuti Fondu jakoZto emitenta doslo k zaniku dluhopisd.
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K 31. 12. 2020 doslo k zaniku pohledavek v celkové vy3i 83 941 tis. K¢ za spoleCnosti Outulny, a.s. (viz
6.7), které byly zapocteny vi¢i zdvazkiim, které Fond vii¢i této spolecnosti eviduje (viz 6.8).

- Poskytnuta zapujcka spole¢nosti CF INVEST — Liptovsky Mikulds s.r.o. ve vys$i 69 264 tis. K¢ k 30. 6. 2020
byla k 31. 12. 2020 v piné vysi zapoltena proti existujicim zavazkim Fondu.

12 Schvaleni Gcetni zavérky

Tato mezitimni Géetni zavérka byla schvédlena a vydana ke zvefejnéni dne 26. biezna 2021.

V Praze dne 26. 3. 2021

Outulny ihvesti¢ni fond >
s proménnym/zakladnim kapitdlem, a.s.
AMISTA invest|tni spolenost, a.s.

(':Iel predstavenstva
Ing. Peltr Janousek
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