Pololetni zprava

za obdobiod 1. 1. 2020 do 30. 6. 2020

Maloja Investments SICAV a.s.
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Pro ucely pololetni zpravy maji niZe uvedené pojmy néasledujici vyznam:

AMISTA investiéni spole€nost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Pobiezni 620/3,
Praha 8, PSC 186 00

AMISTA IS

Den ocenéni Posledni den U&etniho obdobi

Maloja Investment SICAV a.s., I€0: 052 59 797, se sidlem Mladoboleslavska 1108,
Kbely, 197 00 Praha 9, obchodni spolenost zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 21746

Uéetni obdobi Obdobi od 1. 1. 2020 do 30. 6. 2020

Investicni ¢ast Fondu Majetek a dluhy Fondu z jeho investi¢ni Cinnosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF.

Neinvesti¢ni ¢ast Ostatni jméni Fondu nespadajici do Investicni &asti Fondu ve smyslu ust. § 164
Fondu odst. 1 ZISIF.

Pro tcely pololetni zpravy maji vyznam niZe uvedené prévni predpisy:

Zékon ¢. 256/2004 Sh., o podnikani na kapitadlovém trhu, ve znéni pozdéjsich
predpist

Zakon €. 240/2013 Sb., o investiénich spole€nostech a investiénich fondech, ve

vews

znéni pozdéjsich predpisi

Vyhlaska &. 244/2013 Sb. o blizsi tpravé nékterych pravidel zékona o investitnich

Vyhlaska k ZISIF - ) -l A o) W Y
spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpisti

Zakon o ucetnictvi Zakon €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich piedpish

Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 596/2014 ze dne 16. dubna 2014
o zneuZivani trhu (nafizeni o zneuzivani trhu) a o zruseni smérnice Evropského
parlamentu a Rady 2003/6/ES a smérnic Komise 2003/124/ES, 2003/125/ES

a 2004/72/ES

Natizeni MAR

o] JILTRLIOIA S W Alternativni vykonnostni ukazatele — ESMA/2015/1415c¢s

-Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES ze dne 15. prosince 2004
o harmonizaci poZadavk na priithlednost tykajicich se informaci o emitentech,
jejichZ cenné papiry jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, a 0 zméné
smérnice 2001/34/ES

Smérnice TD




Prohlaseni opravnéné osoby Fondu

Jako opravnéné osoba Fondu,
timto prohlasuji,

Ze pifi vynaloZeni odborné péce fadného hospodéfe a nejlepiiho védomi podavé vyhotovena pololetni zpréva
(dle § 119 zékona &. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu) vérny a poctivy obraz o finanéni situaci,
podnikatelské cinnosti a vysledcich hospodateni Fondu za uplynulé pololeti a o vyhlidkdch budouciho vyvoje
finanéni situace, podnikatelské Cinnosti a vysledkd hospodateni Fondu.

V Praze dne 30. 9. 2020

| \
{ /
f

ALCIANN

Maloja Investment SICAV, a. s.
AMISTA investiéni spolecnost, a.s.
| statutarni feditel
\ Ing. Petr Janoudek
Povéteny zmocnénec



Udaje o Fondu

1 PROFIL FONDU

Fond:

Obchodni firma:
Sidlo:

NID / I1CO:

DIC:

Internetova adresa:
Telefonni &islo:

Vznik zapisem do:

Pravni forma:
Pfedmét podnikani:

Zapisovany zakladni kapital:

Depozitaf Fondu:

ICo

Obhospodarovatel Fondu:
ICo

(déle také ,Fond”)

Investicni fond kvalifikovanych investor(

Maloja Investment SICAV a.s.

Mladoboleslavska 1108, Kbely, 197 00 Praha 9

052 59797

CZ05259797
https://www.amista.cz/povinne-informace/malojainvestment
+420 226 233 110

obchodniho rejstfiku dne 1. 8. 2016
vedeného Méstskym soudem spisova znacka oddil B vlozka 21746

akciova spoleénost

Cinnost investi¢niho fondu kvalifikovanych investort ve smyslu
ustanoveni § 95 odst. 1 pism. a) zak. ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spolecnostech a investi¢nich fondech

2 000 tis. K¢

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.

000 01 350, se sidlem: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5
AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s.

274 37 558, se sidlem Pobfezni 620/3, 186 00 Praha 8
(déle také jen ,,AMISTA")



2 CENNE PAPIRY
Zakladatelské akcie
Hodnota zakladatelské akcie: k datu sestaveni pololetni zpravy neni hodnota stanovovana

k datu 31. 12. 2019: 17 608,8367 K¢

Druh: kmenové

Forma: na jméno

Podoba: listinna

Pocet kus emitovanych: k datu sestaveni pololetni zpravy 100 ks akcii

k datu 30. 6. 2020: 100 ks

InvestiZni akcie

Hodnota investiéni akcie: k datu sestaveni pololetni zpravy neni hodnota stanovovana
k datu 31. 12. 2019: 995,4909 K&

Druh: kusové akcie

Forma: na jméno

Podoba: zaknihovana

Pocet kust: 540 371 ks

ISIN: Cz0008042272

Nazev emise: MALOJA SICAV

Pfijeti k obchodovani: od data 1. 11. 2016 byly pfijaty k obchodovani na evropském

regulovaném trhu (tj. Burza cennych papir( Praha, a.s.)

3 UDAIJE O MAJETKOVYCH UCASTECH

Matefskd spolecnost, Fond, miie investovat do akcii, podill ¢&i jinych forem uéasti v obchodnich
spoleénostech aZ 45 % hodnoty investi¢niho majetku Fondu. Déle miZe investovat do jedné nemovitosti a
nemovitostnich spolecnosti az 35 % hodnoty investiéniho majetku Fondu. Ostatni investicni limity vyplyvaji
ze statutu a jeho investi¢ni pfilohy.

Cilem investovani Fondu jako matefské spole¢nosti je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad drovni
vynosu dlouhodobych Urokovych sazeb prostfednictvim diouhodobych investic pfedeviim do aktiv nemovité
povahy, at jiz majicich formu véci nemovitych, akcii, podil, resp. jinych forem G&asti na nemovitostnich
spoleénostech, tak i do movitych véci a jejich soubord a doplitkovych aktiv tvoFenych standardnimi nastroji
kapitdlovych a finanénich trhd. Dlivodem driby majetkovych Géasti Fondu je zhodnoceni penéznich
prostiedkd investord.

Matefiska spoieénost, Fond, je Investiéni jednotkou, dle IFRS 10:

e kterd ziskava finan¢ni prostiedky. od investor( za tielem poskytovani sluZzeb spravy investic témto
investoriim,



® jejimz obchodnim cilem je investovat prostiedky vyhradné za (Gcelem ziskavani wvynost
z kapitalového zhodnoceni, vynos( z investic nebo obojiho, a
e ktera ocefiuje a vyhodnocuje vykonnost viech svych investic na zakladé realné hodnoty.

Z vyse uvedenych dlvodl fond své majetkové Gcasti nekonsoliduje a nesestavuje konsolidovanou uéetni
zavérku, resp. konsolidovanou vyroéni zpravu. Fond vykazuje v redinych hodnotéch.

Ke konci Ugetniho obdobi Fond v souladu svou investiéni politikou investoval mimo jiné do nife uvedenych
majetkovych uasti:

Dcefind spoleénost Oblast pusobeni Zemé plsobeni Viastni kapital (v K¢)

30.6.2020  31.12.2019

Prague North Enterprise, Vyroba, obchod a sluiby

neuvedené v prilohdch 1 az 3 =
a.s. P Ceska

- Zi £ ] 7 7 7
(1€0: 543 77 25) znvno'st?nfkeho zalfo.r.la ) republika 50 758 05 16712 019
Provadéni staveb, jejich zmén a
odstranovani
Sidlo: Mladoboleslavska 1108, Praha 9, PSC 197 00
Velikost majetkové ticasti
a hlasovacich prav: 50 %

Statutarni organ — pfedstavenstvo

Pfedseda Ing. Alan Giitl (od 5. 11. 2019)
dat. nar. 13. 5. 1967
bytem: U invalidovny 549/5, Praha 8, PSC 186 00

Clen Petr Sizling (od 5. 11. 2019)
dat. nar. 10. 3. 1974

bytem: Chelcického 686, Roztoky, PSC 252 63

Funkce ¢lenové predstavenstva

Zpusob jedndni spole€nost zastupuji oba ¢lenové piedstavenstva spole¢né



4 CINNOSTI FONDU

Fond piedstavuje jednu z forem nepfimého investovéni kapitalu, kdy investofi vkladaji své volné penéini
prostifedky do profesionalné spravovaného fondu za Gcelem dosaZeni zisku na zakladé 'principu diverzifikace
rizika. Pfitom sami jednotlivi investofi o konkrétnich investicich fondu nerozhoduji. Fond neni opravnén k
jiné neZ investitni €innosti a v ramci investi¢ni politiky se zavazal investovat pouze do aktiv zplsobilych
pfinaset bud dlouhodoby vynos, nebo zisk z prodeje.

Fond je prostfednictvim strategii ukonéeni svych podilli (tzv. exit strategii) Fizen tak, aby tento zisk investor{i
byl maximalizovan pravé v investiénim horizontu uvedeném ve statutu Fondu.

Hlavnim strategickym cilem Fondu je vyhleddvat investi¢ni pfileZitosti k zajisténi dlouhodobého riistu
vlastniho kapitélu, zvySovani rentability vioZenych prostfedkl a kvalitniho portfolia vlastnénych nemovitosti.
Fond Maloja Investment SICAV a.s. se zaméfuje na investice do nemovitosti a nemovitostnich spolec¢nosti.
Nejvyznaméjsi investici v historii fondu bylo pfevzeti majetku existujicich spolecnosti, ¢imz doslo ke zceleni
pozemki v ramci aredlu Kbely a nyni diky postupné revitalizaci tohoto aredlu zvySuji nemovitosti svoji
hodnotu.

Béhem sledovaného obdobi Fond nadale investoval do majetkovych poloZek podle investitni strategie ve
statutu Fondu. V oblasti vynosovych nemovitosti se soustiedil na spravu portfolia vynosovych nemovitosti a
vynosy z ndjmu, popf. na pfipravu pro dalsi zhodnoceni nemovitosti pro zajisténi budouciho zvy$eni ndjmu. V
oblasti nemovitosti pofizenych za Gcelem prodeje jednoznacné prevaiovaly realizace technického
zhodnoceni a jejich nasledny prode;j.

Vynosy fondu jsou tvofeny zejména pronajmem budov a pozemki a také z prodeje jednotlivych asti aredlu.
Vlivem zpomaleni ekonomické aktivity v prvnim pololeti vlivem opatfeni souvisejicich s COVID-19, pfijmy z
pronajmu mirné poklesly, nicméné se podafilo dokondit pfipravované prodeje pozemkil, ¢imz si fond zajistil
dostatek likvidity pro pokracovani v realizaci svého investicniho zaméru, ktery rovnéz pod vlivem zpomaleni
ekonomickeé situace zaznamenal prodlevy v dodédvkach a nutnost renegociace nékterych smluvnich zavazku.

Fond prozatim nepfijal Zddna vyznamna opatfeni, za ucelem zmirnéni dopadu COVID-19 a ani nepozadal o
vefejnou podporu.

V obdobi mezi 30. 6. 2020 a dnem sestaveni této pololetni zpravy nenastaly Zzadné vyznamné udalosti, které
by mohly zasadnim zplsobem ovlivnit majetkovou situaci Fondu, a které by si vyZadaly upravu této pololetni
zpravy.

Fond béhem sledovaného obdobi nepofidil zddnou dalsi investici v podobé obchodniho podilu.

COVID-19

V ndvaznosti na Sifeni viru COVID-19 doslo v prvnim kvartalu roku 2020 k vyznamnym propaddm cen aktiv po
celém svété véetné Ceské republiky, ve které se vir zacal 3ifit od bfezna. Toto 3ifeni bylo doprovazeno
rozsahlymi epidemiologickymi opatfenimi s vyraznymi negativnimi dopady na ekonomickou aktivitu. Druhy
kvartdl roku 2020 se pak oproti tomu prvnimu nesl v mnohem pozitivnéj$im duchu. Kvéten 2020 pfinesl
pokles poftu nakaZenych a mirnou stabilizaci ekonomické situace, které byla podpofena zrusenim vétsiny
opatreni proti Sifeni viru. Pozitivni vliv mély viddni programy na podporu ekonomiky. Navzdory zlepsujici se
situaci a podplrnym vladnim opatfenim pietrvava riziko vzniku dal$ich vin pandemie, které by dale zhorsily



ekonomickou situaci. Vtomto kontextu je tak stale indikovano zvySené riziko poklesu hodnoty aktiv,
sekundarné je pak indikovano zvySené tvérové riziko v kontextu neschopnosti splacet zavazky.

Fond neidentifikoval Zadné okolnosti spojené s COVID-19, které by mohly pfimo ovlivnit aktualni strategii
Fondu, jeho cile, provoz Ci finanéni vykonnost. Fond doposud nepodal Zadnou Zadost o vefejnou podporu v
souvislosti s dopady COVID-19.

BliZ8i analyza jednotlivych aktiv v souvislosti s ofekdvanym dal§im vyvojem je uvedena v kapitole
Predpokladany budouci vyvoj Fondu.

Fond v souladu se svou investi¢ni strategii nadale investuje prfedevsim do aktiv nemovité povahy. Jde jednak
o investice do nakupu a prodeje kratkodobych nemovitosti, kde ¢ast portfolia tvofi nakupy nemovitosti od
zadluZenych vlastnikd nebo nemovitosti vyZadujici rekonstrukce, a dale pak o investice do dlouhodobych
nemovitosti vlastnénych za ucelem vynosu z najmd.

Hlavnim strategickym cilem Fondu je vyhleddvat investiéni ptileZitosti k zajisténi dlouhodobého ristu
vlastniho kapitalu, zvySovani rentability vloZenych prostfedk a kvalitnitho portfolia vlastnénych nemovitosti.

Béhem sledovaného obdobi Fond nadéle investoval do majetkovych poloZek podle investiéni strategie ve
statutu Fondu. V oblasti vynosovych nemovitosti se soustfedil na spravu portfolia vynosovych nemovitosti a
vynosy z najmu, popi. na pfipravu pro dalsi zhodnoceni nemovitosti pro zaji$téni budouciho zvy$eni najmu.
V oblasti nemovitosti pofizenych za ucfelem prodeje jednoznatné prevaZovaly realizace technického
zhodnoceni a jejich nasledny prode;j.

Vyznamna Cast aktiv Fondu (81,46 %) je tvofena portfoliem investi¢nich nemovitosti pofizenych v minulych
letech za uc¢elem néjmu. Cast aktiv Fondu (2,16 %) je tvofena nemovitostmi uréenymi k prodeji. Fond
investoval v minulém roce i ve sledovaném obdobi do pofizeni nemovitosti za ucelem zhodnoceni a
pfipadného prodeje. Fond eviduje v aktivech majetkovou Gcast, pofizenou v minulém obdobi, kterd tvofi
3,37 % aktiv.

5 HOSPODARENi FONDU

Na zakladé zakona & 240/2013 Sbh., o investitnich spoleénostech a investiénich fondech Fond oddéluje
majetek, zavazky a Cinnosti spojené s investini a neinvesti¢ni ¢asti Fondu.

S ohledem na ucel existence investi¢niho fondu, kterym je vlastni investi¢ni Cinnost, s ochledem na povinnost
akciové spolecnosti s proménnym zakladnim kapitdlem, kterd nevytvaii podfondy, Gfetné a majetkové
oddélovat majetek a diuhy ze své investiéni Cinnosti od svého ostatniho jméni a skuteénost, Ze dluhy
vztahujici se pouze k jedné asti Ize plnit pouze z majetku v této €asti, Fondu vznikaji jen naklady spojené

ptfimo ¢i nepfimo s investicni ¢innosti, které se hradi z investiCni ¢asti Fondu. V souladu se statutem Fondu
jsou proto poplatky a naklady Fondu hrazeny z investi¢ni ¢asti Fondu.



Hospodareni investi¢ni Casti Fondu za obdobi od 1. 1.2020 do 30. 6. 2020 skoncilo ziskem z pokracujici
€innosti po zdanéni ve vy$i 50 898 tis. K¢ To je narist o 64 904 tis. K¢ oproti srovnatelnému obdobi, kdyZ ve
srovnatelném obdobi vykazal Fond v investicni ¢asti ztratu 14 006 tis. K.

Ke zvySeni zisku pfispélo zejména zvySeni vynosil zinvestitniho majetku o 46428 tis. K& oproti
srovnatelnému obdobi. Souc¢asné doslo ke sniZeni spravnich naklad(i o 13 578 tis. K. Na zvySeni zisku se déle
vyznamnym zplsobem podilelo sniZeni ostatnich provoznich naklad( o 4 702 tis. K&.

S neinvesti¢ni ¢asti Fondu nejsou spojeny Zadné naklady ani vynosy a vysledek hospodafeni neovlivnil
celkové hospodareni Fondu.

Struktura vynosl, nakladl, majetku a zdvazkd je podrobné uvedena v ramci kapitoly Zkrdcend mezitimni
ucetni zavérka. Pro sledované obdobi byly rozhodujici zejména nasledujici skute¢nosti:

Vynosy investi¢ni ¢asti Fondu se témér vyluéné skladaji z vynosii z investiéniho majetku, které jsou tvofeny
vynosy z najmi a prodeje dlouhodobého majetku. Oproti minulému obdobf tyto vynosy vzrostly o 46 428 tis.
K& Naopak doslo ke sniZeni vynosl z investic do podnikli pod spoleénym vlivem o 1019 tis. K¢ oproti
srovnatelnému obdobi, které je zplsobené pfecen&nim majetkové uasti.

Provozni naklady investi¢ni ¢asti Fondu souvisejici se spravou portfolia (spravni nakiady) jsou za sledované
obdobi ve vy3i 7 989 tis. K& a oproti sledovanému obdobi poklesly o 13 578 tis. K& (0 62,96 %), zejména
z divodu Uspory naklad( na opravy, posudky, energie a spravu fondu.

Majetek
Neinvesti¢ni majetek Fondu tvofi bankovni Gcet se zlstatkem 1 077 tis. K.

Aktiva pfipadajici investiéni ¢asti Fondu se ke konci prvniho pololeti 2020 zvysila o 36 811 tis. KE (tj. 0 4,41
%). Celkovy rist je ovlivnén nékolika faktory, a to zvy3enim hodnoty vkladli na bankovnich détech o 86 512
tis. K&, zpusobenou pfijatou platbou za prodanou nemovitost kratce pfed koncem sledovaného obdobi, a
souvisejicim poklesem hodnoty majetku uréeného k prodeji o 85 426 tis. K& Zaroven pak zvy$enim hodnoty
kratkodobych pohledavek o 2 474 tis. K¢ (tj. o 17,40 %), narlistem hodnoty investiéniho majetku Fondu o 34
682 tis. K& (tj. o 5,13 %). Narlist hodnoty investi¢niho majetku Fondu byl tvofen zejména technickym
zhodnocenim nemovitosti v Aredlu Kbely. Zména hodnoty aktiv investi¢ni ¢asti Fondu byla déle zplsobena
snizenim hodnoty investic do podnik{ pod spole¢nym vlivem o 1 019 tis. K¢ (tj. 0 3,35 %) a sniZenim hodnoty
ostatnich financnich aktiv o0 409 tis. K€ (tj. 0 5,35 %).

Na konci pololeti tvofi 85,76 % veskerych aktiv pfipadajici na investi¢ni ¢ast dlouhodoba aktiva, jejichz podil
na celkovych investiCnich aktivech se oproti pocatku roku mirné zvysil (0 0,20 %). Kratkodoba aktiva se oproti
srovnavacimu obdobi zvysila o 3 557 tis. K¢ (jejich podil na celkovych investi¢nich aktivech se sniZil 0 0,20 %),
a to z diivodu ristu kratkodobych pohledavek a také z diivodu realizovaného prodeje nemovitosti, coZ mélo
za nasledek zvyseni penéinich prostfedkl na lctech v bankach a poklese hodnoty majetku uréeného
k prodeji, celkova bilance prodeje nemovitosti méla kladny vliv na hodnotu kratkodobych aktiv.
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Nejvétsi podil na aktivech investiéni ¢asti Fondu tvofi k 30. 6. 2020 investi¢ni majetek v redlné hodnoté ve
vy$i 711 151 tis. KE (pofizovaci cena: 467 460 tis. KE). V portfoliu Fondu jsou pfedeviim nemovitosti, které
jsou drieny za ucelem investitni pfileZitosti. V nasledujici tabulce je uvedeny pfehled vyznamného
dlouhodobého hmotného majetku Fondu (v celych K&).

Popis it p.&./E.p.  Zpusob uZiti Pofizovaci cena e R enotalk
dzemi i 30. 6. 2020 (v K¢)
pozemek Kbely 1942/2  jina plocha - zeleid 10 528 000,00 16 121 887,66
pozemek Kbely 1944/1  manipulaéni plocha - volna 36 095 500,00 55274 277,74
Budova Kbely ~ 1944j24 DPudova3,promdjatoot.za326 /0oy 00900  32045441,55
(hala) tis./més.
pozemek Kbely 1944/38  zastavéna plocha a nadrvofi 8921 500,00 13 661 799,08
. Dudova Kbely  1944/3g Pudoval pronajatoza 504 24891628,00 51790 485,94
(haia) tis./més.
budova Kbely 1944/86 budova 8 - z€asti pronajato 7 571 590,00 8 908 006,59
pozemek Kbely 1944/94  manipulaéni plocha - volna 21662 309,14 33170 998,25
pozemek  Kbely  19aa/95 manipulacniplocha, venkovni . o 00000 96085 514,38
prostor je zcasti pronajaty
pozemek  Kbely  1944/103 Manipulacniplocha—aredlovd oo 41460031 8911523475
komunikace
pozemek Kbely 1944/107 manipulaéni plocha - volna 8 127 000,00 12 445 153,97
manipulaéni plocha — vjezd do
pozemek Kbely 1944/111 areédlu a asteéné vyuZivana 13 611 500,00 20843 757,02
pro parkpva’ni
budova Kbely ~ 1944/115 Pudovab pronajatozaot.370 ) coce00 39837 826,10
tis./més.
pozemek Kbely 2003 ostatni komunikace 5929 000,00 9079 281,15
pozemek  Kbely 19447130 Manipulatniplocha, celé 12302500,00 18839 240,40
pronajato za 35 tis./més.
pozemek Kbely 1944/132 manipulaéni plocha - volna 11 273 500,00 17 263 497,39
pozemek Kbely 1944/139 manipulaéni piocha - volna 7 654 500,00 11721598,51

Informace k investici do spoleénosti:

Majetkové Gcasti

Oblast piisobeni

Zemé plsobeni

Podil na ZK (v %)

30. 6. 2020

Prague North Enterprise

vyroba, obchod a sluzby

neuvedené v prilohach 1 az 3

Ceska republika

50,00
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a.s. Zivnostenského zdkona

(1€0: 054 37 725) provadéni staveb, jejich zmén
a odstraniovani

Majetkova Gcast byla pofizena v roce 2019 a jeji hodnota byla k 30. 6. 2020 ve vysi 29 419 tis. KC.

Informace k pohledavkam:

Jedna se o pohledavky za odbérateli v ramci obchodnich vztah(, které v souctu prekracuji hodnotu 1 % aktiv,
Zadna z pohledavek nepfekracuje svou hodnotou sama o sobé hodnotu 1 % celkovych aktiv. Jedna se
pohledavky plynouci z prondjml, za sluZby a za pfefakturace energii.

Financovani majetku

Vlastni kapital Fondu sestava z fondového kapitalu neinvestitni ¢asti ve vysi 1 761 tis. K&, jehoZ vyse se za
sledované obdobi nezménila a dale z fondového kapitalu investitni Casti (klasifikovano ucetné jako ista
aktiva pfpadajici drZitelim investinich akcii) ve vy3i 588 832 tis. K& Fondovy kapital investi¢ni Casti se za
sledované obdobi zvysil o 50 898 tis. K¢.

Na zméné, tj. zvySeni fondového kapitdlu investiéni ¢asti klasifikované ucetné jako Cistd aktiva pripadajici
drziteliim investi¢nich akcii, se podili zejména vysledek hospodafeni béiného ucetniho obdobi v ¢astce
50 898 tis. K¢. Nedoslo k Zddnym emisim, zpétnym odkuplim, vyplaté dividend a Fondu nebyly vyplaceny
podily na zisku.

Cizi zdroje mimo aktiva pfipadajici drZiteldm investicnich akcii v celkové vysi 282 415 tis. K¢, jsou tvoreny
diouhodobymi a kratkodobymi zavazky.

Dlouhodobé zavazky, které jsou tvoieny predeviim dlouhodobymi pfijatymi Gvéry, oproti srovnavacimu
obdobi klesly 021 115 tis. K¢ (tj. 0 10,63 %) z divodu splaceni Gvéru od spole¢nosti Raiffeisen — Leasing,
s.r.o. ve vysi 3 040 tis. K¢, preklasifikaci ¢asti avérd v hodnoté 28 000 tis. K¢ z dlouhodobych na kratkodobé,
pfijetim novych dlouhodobych tvérl v hodnoté 12 311 tis. K¢ a nab&hlym pfislusenstvim.

Kratkodobé zavazky oproti srovnatelnému obdobi vzrostly o 7 028 tis. K¢ (tj. o 7,14 %). Kratkodobé zavazky
jsou tvofené predeviim kratkodobymi pijékami a dvéry v hodnoté 85 452 tis. K&, které se oproti minulému
obdobi zvysily o 36 084 tis. K¢ (tj. o 71,64 %), jelikoZ doslo k pieklasifikaci ¢asti Gvér( z dlouhodobych na
kratkodobé a dale doslo k navy$eni ivéru od spole¢nosti Park Kbely s.r.o. o 8 000 tis. K¢. Kratkodobé zévazky
jsou dale tvoteny zdvazky z obchodnich vztah( a ostatnimi pasivy, které klesly o 29 243 tis. K¢.

6 PREDPOKLADANY BUDOUCI VYVOJ FONDU

V nésledujicim pololeti je zdmérem Fondu nadale zajistovat veskeré activity spojené s revitalizaci aredlu a
realizaci investi¢niho zaméru vystavby obchodné-administrativniho centra a polyfunkéniho domu. Vzhledem
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k horsi dostupnosti bankovniho financovani se fond soustiedil na zvy3eni likvidity prostfednictvim realizace

¥ v

prodeje majetku planovaného v pozdéjsim obdobi.

Sifeni COVID-19 miiZe vnést znacny prvek nejistoty do budouci podnikatelské ¢innosti Fondu, zejména co se
tyce pfijmii z prondjmu nemovitosti.

Rizenf rizik a nejvyznamnéj$i podstupovana rizika Fondem spojend s jeho investi¢ni &innosti jsou uvedena
niZe. Ostatni rizika souvisejici s daldimi cinnostmi Fondu jsou pak uvedena v rizikovém profilu ve statutu

Fondu.

A

A

Riziko trini

V souvislosti s moZnosti Fondu investovat do nemovitosti, nemovitostnich spole¢nosti, ostatnich
obchodnich spolecnosti a pripadné dalSich dopliikovych aktiv, je Fond vystaven trZnimu riziku, tedy
riziku poklesu hodnoty majetku v jeho drieni. Vyplyva to v disledku zmén ekonomickych podminek,
urokovych mér ¢i jinych ekonomickych veligin, ¢i z ddvodu zmény vnimani pfislu$ného aktiva trhem.

Zakladnim nastrojem Fizeni trniho rizika je diverzifikace majetku prostfednictvim investi¢nich limitQ,
kdy jsou omezovany pozice Fondu pro jednotlivé typy aktiv a jednotlivé pozice.

Navzdory uplatiiovani vySe uvedenych principl diverzifikace je Fond subjektem zaméfenym
vyznamnym zplsobem na nemovitostni trh, vyvoj hodnoty akcie Fondu v budoucim obdobi tak bude
nedilné spjat s vyvejem nemovitostniho trhu jako celku, a to véetné moinych propadd cen
nemovitosti.

Riziko nedostatecné likvidity

Vzhledem ktomu, Ze portfolio Fondu je sestaveno prevainé zinvestic neobchodovanych na
vefejnych trzich, je vystaven zvySenému riziku nedostatecné likvidity, tedy riziku, Ze urcité aktivum
nebude zpenéZeno fadné avfas za pfiméfenou cenu, a Fond tak nebude schopen dostat svym
splatnym zévazkiim.

Zakladnimi nastroji pro fizeni rizika nedostatecné likvidity je pravidelné udrZovani minimalni likvidni
rezervy pro pfipad kryti neotekdvanych vydaji a pribéiné sledovani €asové struktury zavazkl a
pohledavek.

swws

jednotlivych zavazkl tak, aby nebyl vystaven ptipadnym nepldnovanym prodejim svych aktiv. PFi
tom jsou zohledfiovany | pHpadné zavazky z titulu pfijatych lvérd a zaplhjéek, které miZe vyuZivat na
financovani svych investi¢nich aktivit.

Historie zpétnych odkupl v minulych obdobich nedava statisticky vyznamna data o budoucich
zpétnych odkupech, pfesto neni ofekdvano, Ze by se Fond dostal v budoucim obdobi do situace, kdy
by nemél dostatek likvidnich prostfedki na pokryti splatnych zavazkd. V pFipadé, Ze by se tak stalo,
ma Fond vypracované postupy pro Fizeni krize likvidity, které by zacal neprodlené aplikovat.

Riziko z vypofadani
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Pfi investi¢ni Cinnosti Fondu dochézi k vyporadani obchodii s nemovitym a dalim majetkem, pficemi
pri takovéto transakci hrozi riziko, Ze bude transakce zmafena v disledku neschopnosti protistrany
obchodu dostéat svym zavazkiim a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu.

Riziko je fizeno nastavenymi postupy pro vybér protistran a obezietné vypofadani pri kaZdé
transakci. S ohledem na to dosud kvyskytu rizika vypofadani nedoslo a ani do budoucna Fond
neotekdva, Ze by mohlo dojit ke ztrdté Fondu v disledku selhani protistrany pfi dokonéeni a
vyporadani transakce.

Riziko tivérové

Specifickou oblastf rizika protistrany je riziko vyplyvajici z moZnosti Fondu poskytovat Gvéry a
zapljcky. To vede k tomu, Ze Fond je tak pFipadné vystaven riziku nesplaceni svych pohledavek.

Uvérové riziko je Fizeno jednak diverzifikaci, kdy ma Fond nastaveny investi¢ni limity pro poskytovani
uvérda jednotlivym diuZnikm, a zéroveri diislednym provéfovanim bonity dluinika, kterému je Gvér

poskytovan. Fend zarovef vyuZiva dle povahy situace zajistovaci nastroje s cilem sniZit podstupované
riziko.

S ohledem na aplikovani vy$e popsanych postupl nedoslo ve sledovaném obdobi k vyskytu tohoto
rizika a ani do budoucna nejsou ocekavany vyznamné ztraty spojené s Gvérovym rizikem.

Riziko stavebnich vad

Vzhledem kzaméfeni Fondu na investice do nemovitosti a jejich technickému zhodnocovani,
predstavuje riziko stavebnich vad jedno z vyznamnych rizik, kdy stavebni vady mohou vyznamnym
zplsobem sniZit hodnotu nabyvanych ¢&i drienych nemovitostnich aktiv.

Fond ma v rdmci své investiéni ¢innosti nastaveny postupy pro omezovéni rizika stavebnich vad,
které kontinualné uplatiiuje u viech svych nemovitostnich aktiv. Tyto postupy spoéivaji napf. v
aktivni spolupraci s facility manaZerem, v pouivani planu predchazeni $koddam, v pribéiném
udrZovani majetku, v pojisténi majetku a u pfipadné pofizovanych nemovitosti v jejich kontrole pied
pofizenim. S ohledem na tyto opatieni proti vyskytu rizika stavebnich vad, dosud nedoslo, a neni
predpokladano, Ze Fond utrpi vyraznéjsi ztraty v nasledujicim obdobi, v disledku nenadélych
stavebnich vad.

Riziko spojené s vyuZivanim pakového efektu

S ohledem na moinost Fondu vyuZivat pakovy efekt, zejména v disledku pfijimani uvérd a zapujcek,
miZe dochazet ke zvySovani podstupovaného rizika. S pakovym efektem je Fond schopen dosdhnout

vysSich ziskl ze svych investic, ale zaroveri miZe byt vystaven i vy$§im ztratdm, v pfipadé nedspésné
investice neZ v pfipadsé, kdy by Fond pakovy efekt nevyuzival.

Fond riziko spojené s .vyuzivanim pakového efektu kontinualné vyhodnocuje a ma nastaveny limity
pro maximalni pakovy efekt.

Ve sledovaném obdobi nedo$lo k vyskytu tohoto rizika a ani v budoucim obdobi nejsou oéekdvany
ztraty v disledku rizika spojeného s vyuZivanim pakového efektu.
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A4 Ostatni rizika

S ohledem na nemovitostni povahu portfolia Fondu nelze vylougit rizika ovliviiujici naslednou
prodejnost anebo rizika plsobici na hodnotu nemovitosti v portfoliu, vyvolané napf. rizikem zmény
atraktivnosti lokality v désledku pasobeni vnéjsich vlivi, riziko ve zménéch infrastruktury potfebné k
vyuZivani nemovitosti, riziko zdplavovych zén, riziko prévnich vad. Obecné rovné? miZe vstupovat
riziko zmény platného prévniho fddu (zmény daiiovych sazeb a legislativy, zmény v regulaénim planu,
zmény v povoleném koeficientu zastavby) a riziko vy33i moci.

PfestoZe mé Fond aplikovany postupy pro fizeni téchto rizik, které by mély zabranit vzniku ztrét,
nelze viechna rizika zcela eliminovat a Fond upozoriiuje akcionéfe na to, Ze minulé vysledky nejsou
zarukou vysledkt budoucich.

7 VYMEZENI A TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Fond posoudil otazku sp¥iznénosti osob dle mezinarodniho iéetniho standardu IAS 24. Ackoliv AMISTA IS je
jedinym €lenem statutarniho organu Fondu, je pfi posuzovani moZného vztahu spfiznénosti nutné v souladu
s bodem 10 tohoto standardu upirat pozornost k podstaté vztahu AMISTA IS s Fondem, a nikoli jen k pravni
formé. Fond je obchodni spole¢nosti, ktera je ve smyslu ustanoveni § 9 odstavce 1 zdkona &. 240/2013 Sb.,
o investi¢nich spolefnostech a investiénich fondech (déle také ,ZISIF“) investitnim fondem s pravni
osobnosti, ktery ma v souladu s ustanovenim § 152 odst. 1 zak. & 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve zn&ni
pozdéjSich pfedpist, individudIni statutarni organ, jimZ je pravnicka osoba opravnéna obhospodatovat Fond,
AMISTA investiCni spoleCnost, a.s. Podstata vztahu Fondu a investiéni spoleénosti ma tedy zejména
regulatorni charakter, tj. neni faktickym vztahem spffzn&nosti. Na vztah Fondu a AMISTA investitni
spolecnosti, a.s. se tedy uplatni ustanoveni bodu 11 pism. a) mezinarodniho tcetniho standardu IAS 24.

Spfiznéné strany Fondu

Ptehled kategorii spfiznénych osob:

Kategorie Zkraceny nazev

mateisky podnik matefsky p.

icetni jednotky spoluovladajici ucetni jednotku nebo déetni jednotky s podstatnym

. iy . spoluovladajici
vlivem na Géetni jednotku

dcefiné podniky dcefiny p.
pfidruZené podniky pridruzeny p.
spole€né podniky, ve kterych je tGcetni jednotka spoluviastnikem spolecny p.
Clenové klicového vedeni Gcetni jednotky nebo jejiho matefského podniku clen vedeni
ostatni spfiznéné strany ostatni
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Pan: Ing. Alan Gitl
Narozen: 13. 5. 1967
Bytem: U invalidovny 549/5, Praha 8, PSC 186 00

Vyse uvedena osoba byla po celé Ucetni obdobi oviadajici osobou, kterd vykonavala p¥imy rozhodujici vliv na
fizeni ovliadané osoby, jakozto jeji akcionaf, kdyZ jeho podil ¢inil 51 % zapisovaného zakladniho kapitélu a

hlasovacich prav ovladané osoby.

Dalsi osoby oviddané stejnou ovladajici osobou

Nézev spoletnosti iI€o Sidlo

Olperer s.r.o. 27436021 Mladoboleslavska 1108, Praha 9, PSC 197 00
Kaserer a.s. 27871 347 U Golfu 565, Praha 10, PS¢ 109 00

ALPAKO INVEST, spol. s r.o. 604 91 272 U Golfu 565, Praha 10, PSC 109 00
KUGEL-KRKONOSE s.r.0. 27547 931 S. K. Neumanna 2708, Pardubice, PSC 530 02
MODELA GSK, spol. s r.o. 261 91 539 Kolbenova 159/5, Praha 9, PSC 190 00
Prague North Enterprise a.s. 054 37 725 Mladoboleslavsk4 1108, Praha 9, PSC 197 00
Statek Velka Chuchle - BIO zemédélstvi, 073 51 089 Lihovarska 1060/12, Praha 9, PSC 190 00
Park Kbely s.r.o. 078 74 839 Mladoboleslavska 1108, Praha 9, PSC 197 00

Fond evidoval za sledované obdobi nasledujici transakce se spfiznénymi osobami:

30. 6. 2020 30. 6. 2020
tis. K& Pohledévky Zavazky Vynosy Ndklady
Sptiznéna osoba
Ing. Alan Giitl - 32253 1 411
Olperer s.r.o. - - 3 -
Kaserer a.s. - 1756 - -
Prague North Enterprise a.s. 1345 - 31462 30909
Park Kbely s.r.o. 15 27 089 - 2970
Celkem 1360 61098 31466 34 290
31.12. 2019 30. 6. 2019
tis. K¢ Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady
Spiiznénd osoba
Ir;g. Alan Gutl ) 37335 ) }
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Olperer s.r.o. - 0] 12 -

Kaserer a.s. - 1756 - -
Prague North Enterprise a.s. 698 33443 1368 -
Park Kbely s.r.o. 15 19013 - 350
Celkem 713 86 547 1380 350

Ing. Alan Giitl je ovladajici osobou Fondu. Ostatni spfiznéné osoby jsou osoby oviadané Ing. Alanem Gitlem.

8 OSTATNI SKUTECNOSTI
Valna hromada dne 24. 1. 2020 pfijala svym rozhodnuti toto usneseni:

/A Valna hromada Spoleénosti bere na védomi pfedloZeny ndvrh dohody o spolupraci mezi Spole¢nosti
a AmiCon, jakoZ i zdmér uzavrit tuto dohodu, kterou za SpoleCnosti (na jeji ifet) uzavie AMISTA IS,
jako individudlni statutdrni orgdn Spolecnosti, jehoZ povéfeni zmocnénci jsou zaroveii Eleny
statutarniho organu AmiCon.

9 PODNIKATELSKA CINNOST OBCHODNICH SPOLECNOSTi NACHAZEJICICH SE V MAJETKU
FONDU
K datu 30. 6. 2020 Fond eviduje v majetku nasledujici obchodni podily:

A Prague North Enterprise a.s., ICO: 054 37 725 (50% podil) je nemovitostni spole¢nosti, jejiz hlavni
podnikatelskou aktivitou je provozovdni a prondjem filmovych ateliérG. Spoleénost aktuélné
provozuje a pronajima jeden filmovy ateliér nachazejici se v Aredlu Kbely a dal$i dva nové zammysili
v budoucnu budovat.
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Ciselné udaje
MEZITIMNI UCETNi ZAVERKA

7 sw

Soudasti této pololetni zpravy je zkracena individuaini mezitimni cetni zdvérka, ktera podéava informace o
hospodaieni Fondu.

Mezitimni pololetni Géetni zavérka nepodléha auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem pfezkoumaéna.

INFORMACE O |IAS

Tato zkracend mezitimni Gcetni zavérka Fondu byla pfipravena v souladu s Mezindrodnimi standardy
ucetniho vykaznictvi {,IFRS”) ve znéni pfijatém Evropskou unii na zdkladé nafizeni (ES) €. 1606/2002,
o uplatiiovani mezinarodnich Géetnich standardii a v souladu s IAS 34 Mezitimni G€etni vykaznictvi a méla by
byt vykiddana ve spojeni s posiedni ucetni zévérkou za rok koncici 31. 12. 2019 {,minuid rocni ucetni
zdvérka”). Tato zkrécena Ucetni zavérka je nekonsolidovana.

Mezitimni i¢etni zavérku tvofi:

Zkraceny mezitimni vykaz o finanéni situaci,

Zkraceny mezitimni vykaz o tplném vysledku hospoda¥eni,

Zkraceny mezitimni pfehled o zméndéch vlastniho kapitalu,

Zkraceny mezitimni pfehled o zméndch Eistych aktiv pfipadajicich k investiénim akciim,

Zkraceny mezitimni vykaz o penéznich tocich,
Vybrané vysvétlujici poznamky.

> >>dD>

Srovnavacim obdobim je v pfipadé:

/v Vykazu o finanéni situaci konec minulého téetniho obdobi, tj. 31. 12. 2019, které bylo auditovdno
jako srovnatelné obdobi, tvofici souéast ucetni zavérky Fondu k 31. 12. 2019, a sestaveno die IFRS,

/i Vykazu o Uplném vysledku hospodareni, Vykazu zmén vlastniho kapitélu a Vykazu o penéinich
tocich 6 mésicli minulého Gcetniho obdobi potinaje lednem do &ervna 2019.
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Zkracend mezitimni ucetni zavérka k 30. 6.
2020

Maloja Investment SICAV a. s.
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ZKRACENY MEZITIMNI VYKAZ O FINANCNI SITUACI K 30. CERVNU 2020

Aktiva
tis. K¢ Poznamka 30.6. 2020 31.12. 2019
Dlouhodoba aktiva 747 805 714 551
Investiéni majetek 12 711151 676 469
Investice do podnikl pod spoleénym vlivem 13 29 419 30438
Ostatni finanéni aktiva 14 7235 7 644
Kratkodoba aktiva 125 203 121 646
Majetek urgeny k prodeji 15 18 839 104 265
Kratkodobé poskytnuté pdjcky 16 781 781
Dariové pohledavky 17 3908 2351
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva 18 12 002 11085
PenéZni prostfedky a penéini ekvivalenty 19 89 009 2497
Casové rozligeni aktiv 20 664 667
Aktiva celkem 873 008 836 197

Vlastni kapitdl a zadvazky

tis. K¢ Poznamka 30. 6. 2020 31.12.2019
Vlastni kapital

Zakladni kapital 21 2000 2000
Vysledek hospodareni béZného obdobi 0 0

Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z

piedchozich obdobi -239 -239
Vlastni kapital celkem 1761 1761
Dlouhodobé ptjcky a tvéry 22 139593 158 208
Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni pasiva 24 1673 1590
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OdloZeny dariovy zavazek 23 36 328 38911
Dlouhodobé zavazky 177 594 198 709
Kratkodobé pljEky a Uvéry 22 86 452 50 368
Zavazky z obchodnich vztahl a ostatni pasiva 24 18174 47 417
Casové rozliteni pasiv 25 195 8
Kratkodobé zivazky 104 821 97 793
Cist4 aktiva pripadajici k investi¢nim akciim 21 588 832 537 934
Vliastni kapital a zavazky celkem 873 008 836 197
Hodnota istych aktiv na jednu investi¢ni

akeii (KE) 1090 995

ZKRACENY MEZITIMNI VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI{ ZA OBDOBI

OD 1. LEDNA 2020 DO 30. CERVNA 2020

Zarok od 1. ledna
2020 do 30. ¢ervna

Zarok od 1. ledna
2019 do 30. ¢ervna

tis. K¢ Poznamka 2020 2019
Vynosy z investi¢ntho majetku 5 62 613 16 185
Vynosy z investic do podniki pod 6 -1019 -
spoleénym vlivem

Spravni naklady 7 -7 989 -21 567
Cisty provozni vysledek hospodafeni 53605 -5382
Ostatni provozni vynosy 4 -
Ostatni provozni néklady 8 -1302 -6 004
Provozni vysledek hospodafeni 52 307 -11 386
Finanéni vynosy 9 122 -
Finanéni naklady 10 -3964 -2620
Financni vysiedek hospodareni -3842 -2 620
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Zisk/ztrata z pokracujici Eéinnosti pied

zdanénim 48 465 -14 006
Dai z pfijmu - splatna 11 -150 -
Daii z pfijmu - odloZena 11 2583 -
Zisk z pokratujici ¢innosti po zdanéni 50 898 -14 006

Zisk z pokratujici Cinnosti pfipadajici
na drzitele investi¢nich akcii po
zdanén( 50 898 -14 006

Zisk z pokratujici €innosti pfipadajici
na driitele zakladatelskych akcii po
zdanéni - -

Ostatni Uplny vysledek hospodafeni - -

Celkovy upliny vysiedek
hospodareni 50 898 -14 006

Zisk/ztrata na investiéni akcii (v
K¢E) 94 -26

ZKRACENY MEZITIMNI PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU ZA OBDOBI
OD 1. 1.2019 DO 30. 6. 2019

tis. K¢ Zakladni Vysledek Nerozdéleny zisk  Vlastni kapital
kapital hospodareni nebo neuhrazena celkem

béZného obdobi  ztrdta z pfedchozich

obdobi
Zustatek k 1. 1. 2019 2000 - -239 1761

Prevody ve viastnim

kapitélu - - - -
Zisk/ztrata za obdobi - - - -
Zastatek k 30. 6. 2019 2000 - -239 1761
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ZKRACENY MEZITIMNIi PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU ZA OBDOBI
0D 1.1.2020 DO 31. 12. 2020

tis. K¢ Zakladni Vysledek Nerozdéleny zisk  Vlastni kapital
kapital hospodafeni nebo neuhrazena ceikem

béineho obdobi  ztrata z pfedchozich

obdobi
Zhstatek k 1. 1. 2020 2000 - -239 1761

Prevody ve viastnim
kapitalu - - - -

Zisk/ztrata za obdobi - - - .

Zustatek k 30. 6. 2020 2 000 - -239 1761
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ZKRACENY MEZITIMNI PREHLED O ZMENACH CISTYCH AKTIV PRIPADAJICICH
K INVESTICNIM AKCIiM ZA OBDOBI OD 1. LEDNA 2019 DO 30. CERVNA 2019

tis. K& Cista aktiva pfipadajici k investi¢nim akciim
Zastatek k 1. 1. 2019 587 516
Zisk/ztrata za obdobi -14 006
Zustatek k 30. 6. 2019 573510

ZKRACENY MEZITIMNI PREHLED O ZMENACH CISTYCH AKTIV PRIPADAJICICH
K INVESTICNiM AKCIivi ZA OBDOBI OD 1. LEDNA 2020 DO 30. CERVNA 2020

tis. K¢ Cista aktiva pfipadajici k investi¢nim akciim
Zustatek k 1. 1. 2020 537934
Zisk/ztrata za obdobi 50 898
Zastatek k 30. 6. 2020 588 833

ZKRACENY MEZITIMNI VYKAZ O PENEZNICH TOCICH ZA OBDOBI OD 1. LEDNA
2020 DO 30. CERVNA 2020

Od 1.ledna 0Od 1. ledna 2019

2020 do do 30. ¢ervna
30. ¢ervna 2019

tis. K¢ 2020
Zisk z pokracujici €innosti pfed zdanénim 48 465 -14 006

Upravy o nepenézni operace

Zména realné hodnoty -25334 -
Tvorba / rozpousténi znehodnoceni - -
Zisk z prodeje majetku -25 680 5719
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Provozni ¢innost
Zména stavu investi¢niho majetku (ndkup)
Zména stavu investitniho majetku (pfesun)
PFijmy z aktiv uréenych k prodeji

Zména stavu kratkodobych a dlouhodobych poskytnutych
pujcek

Zména stavu ostatnich aktiv
Zména stavu kratkodobych finanénich zavazka
Zména stavu ostatnich zavazki
Zaplacena dan
PenéZni tok generovany z (pouZity v) provozni €&innosti
Finanéni cinnost
Zména stavu diouhodobych finanénich zavazki
Penéini tok generovany z {pouity v) finanéni éinnosti
Cisté zvy¥eni/sniZeni penéz a pendinich ekvivalentt
Penize a penéini ekvivalenty k 1. 1.

Penize a penéini ekvivalenty k 30. 6.

-27 168

129 945

-1245

7 904

-28 973

-966

76 947

9 565

9 565

86512

2497

89 009

-28 554

-88 679

89874

-1362

-28 211

828

-64 392

34339

34 339

-30 053

41706

11653
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1. VSEOBECNE INFORMACE

(a) Charakteristika spoleénosti

Vznik a charakteristika fondu

Maloja Investment SICAV a.s., ICO: 052 59 797, se sidlem Miadoboleslavska 1108, Kbely, 197 00
Praha 9 (déle jen ,Fond), vznik! zapisem do obchodniho rejstfiku vedeného u Méstského soudu v
Praze, oddil B, vloZzka 21746, dne 1. srpna 2016. Hiavni €innosti Fondu je ¢innost investicniho fondu
kvalifikovanych investor(i ve smyslu § 96 odst. 1 pism a) zdkona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spolecnostech a investi¢nich fondech {déale jen ,ZISIF“).

Fond je fondem kvalifikovanych investort shromaidujici penéZi prostfedky od kvalifikovanych
investor( (tj. osob uvedenych v § 272 ZISIF), které jsou nasledné investovény v souladu s investi¢ni
strategil.

Fond byl zapsan do seznamu vedeného Ceskou narodni bankou (déle jen ,CNB“) podie § 597 ZISIF
dne 27.7. 2016.

V pribéhu Géetniho obdobi vykonaval obhospodafovatel ve vztahu k Fondu béiné Einnosti die
statutu Fondu a v souladu s nim.

Predmét podnikdni investi¢niho fondu je:
o Cinnost investiéniho fondu kvalifikovanych investori ve smyslu zakona €. 240/2013 Sb., o

investi-Cnich spolecnostech a investicnich fondech.

Obchodni firma a sidlo

Maloja Investment SICAV a.s.
Mladoboleslavska 1108
197 00 Praha 9, Kbeiy

Ceska republika

Zakladni kapital

Zakiadni kapital fondu ve vysi 2 000 000 K¢ je tvofen 100 Ks kusovych akcii na jméno v listinné
podobé. Investi¢ni akcie jsou vydavany jako zaknihované kusové akcie znéjici na jméno akcionare.
Zakladni kapital je k 30. éervnu 2020 splacen v plné vysi.
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Identifikacni &islo
052 59 797

Statutdrni Feditel a Elenové a spravni rady k 30. éervnu 2020
Statutdrni feditel
AMISTA investi¢ni spolenost, a.s.

ICO: 274 37 558, Praha 8, Pobiezni 620/3, PSC 18600

Zastoupeni pravnické osoby:
ing. Petr Janous$ek, povéreny zmocnénec

Ing. Ondiej Hordk, povéfeny zmocnénec

Mgr. Pavel Bares, povéieny zmocnénec

Spravni rada

Pfedseda spravni rady
Ing. Alan Gitl

Clenové spravni rady
Petr Holik

Eugen Roden

Ultimdtni vlastnik fondu

Ing. Alan Gitl (100 %)

Udaje o obhospodarovateli, administrdtorovi a depozitéFi
V uéetnim obdobi obhospodafovala a administrovala Fond tato investiéni spoletnost:

AMISTA investiéni spolecnost, a. s.
1I0: 274 37 558
Sidlo: PobieZni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

V rozhodném obdobi byla depozitafem Fondu tato spoleénost:
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Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., se sidlem Praha 5, Radlicka 333/150, PSC: 15057,1C0O: 000 01
350, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil BXXXVI, vloZka 46.

Ostatni skutecnosti

K 1. lednu 2019 doslo ke slouéeni Fondu se spole¢nostmi Peité Property, s.r.o. (zanikajici), se sidlem
Mladoboleslavska 1108, Kbely, 197 00 Praha 9, IC 053 74 740, zapsané v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vloZka 261614, a Komeréné& industridini park Kbely
a.s. (zanikajici), se sidlem Lihovarska 1060/12, Libefi, 190 00 Praha 9, IC 047 01 984, zapsané v
obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZzka 21278. Nastupnickou
spoleénosti je Fond. Tato skuteénost byla zapsana do obchodniho rejstiiku 1. Eervence 2019.

29



2. UCETNI pOSTUPY

Zkracena mezitimni Gcetni zdvérka Fondu byla pfipravena v souladu s nasledujicimi dileZitymi
ucetnimi metodami:

7 rw

(a) Vychodiska sestavovani zkridcené mezitimni icetni zavérky

Tato zkrdcena mezitimni Gcetni zavérka Fondu byla sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy
ucetniho vykaznictvi (,IFRS”) ve znéni pfijatém Evropskou unii na zakladé nafizeni (ES) ¢.
1606/2002, o uplatfiovani mezinarodnich Géetnich standardd a v souladu s IAS 34 Mezitimni GCetni
vykaznictvi a méla by byt vykladdana ve spojeni s posledni Gletni zdvérkou za rok konéici
31. prosincem 2019 (,minuld ro€ni Gcetni zavérka”). Tato zkrdcena mezitimni ucetni zavérka je
nekonsolidovana.

K 1. lednu 2020 ucetni jednotka aplikovala viechny mezinarodni tUcetni standardy Evropské unie
vydané pro obdobi zacinajici po 1. lednu 2020.

Zkracenda mezitimni Gcetni zavérka byla zpracovana na principech ¢asového rozliseni ndkladd a
vynosl tzn., Ze transakce a dalSi skuteCnosti byly vykazany v zkracené mezitimni ucetni zavérce
v obdobi, ke kterému se vécné a asové vztahuji.

Tato zkrdcend mezitimni (icetni zdvérka je sestavena za obdobi 6 mésicl koncici 30. ¢ervna 2020.
Jako srovnatelné (daje jsou ve vykazu o finanéni pozici uvedeny zistatky k 31. prosinci 2019 a ve
vykazu zisku aztraty, vykazu o penéZnich tocich a vykazu zmén vlastniho kapitalu zustatky za
obdobi 6 mésici kondici 30. ¢ervna 2019.

Fond vykazuje investiéni &ast majetku vramci zavazkd Fondu jako Cista aktiva pfipadajici
investiénim akciim.

s rv

(b) Pfedpoklad nepftetriitého trvani iéetni jednotky

Zkracena mezitimni Géetni zavérka vychazi z pfedpokladu, Ze Fond bude schopen pokracovat ve své
¢innosti.

Toto pfesvédceni predstavenstva se opird o Sirokou $kdlu informaci, které se tykaji stavajicich i
budoucich podminek vEetné prognéz souvisejicich se ziskovosti, s penéznimi toky a kapitalovymi
zdroji.
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{c) Vykazovani podle segmenti

Vzhledem k zaméfeni investicni politiky, kdy Fond investuje zejména do nemovitostniho portfolia
na dzemi Ceské republiky (dlouhodobé i kratkodobé investice), Fond nerozlifuje provozni segmenty
i proto, Ze nepouziva odliSné provozni fizeni a rozhodovéni zaloZené na odliSném pfistupu k
investicim. Portfolio manaZer Fondu pfistupuje k celému portfoliu aktualnich investic komplexné
dle aktudlnich pfileZitosti na trhu a jeho rozhodovani o alokacich investic je fizeno investitnim
pfistupem ,zdola nahoru” na zdkladé jedné spole¢né investini strategie. P¥i tomto pfistupu jsou
individualné vyhodnocovany jednotlivé investice a kdykoli miZe dojit k jejich libovolnému
preskupeni dle aktudini situace na trhu v souladu s pfisluSnymi investiénimi moZnostmi
definovanymi statutem fondu. Vykonnost fondu je pfitom sledovana jen na souhrnné celkové bazi.
Tomu odpovida rdmec prezentace ve vykazu o Gplném vysledku hospodafieni.

(d) Funkéni ména

Zkracena mezitimni Géetni zdvérka je sestavena v ¢eskych korundch, které jsou funkéni méncu
Fondu. Funkéni ména je ména priméarniho ekonomického prostiedi, ve kterém Fond pisobi. Castky
ve zkracené mezitimni Ucetni zavérce jsou uvedeny v tisicich korun (tis. K¢), neni-li uvedeno jinak.

{e) Okamzik uskutecnéni Gcetniho pi¥ipadu

V zévislosti na typu transakce je okamZikem uskutenéni Ucetniho pfipadu zejména den vyplaty
nebo prevzeti obéZiva, den ndkupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirli, den provedeni
platby, den zuctovani pfikazii Fondu, den pFipsani (valuty) prostfedkd podle vypisu z Gétu, den
sjednani a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi popf. jinymi derivaty.

Finanéni aktiva a zdvazky se zachyti v okamZiku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem operace,
resp. V okamziku, kdy Fond pfevezme kontrolu nad aktivem a je pravdépodobny budouci prospéch
ztohoto aktiva a vokamiZiku, kdy Fondu vznikne povinnost ze zavazku a je ocekavan odliv
ekonomického prospéchu.

Finanéni aktivum nebo jeho ¢ast Fond odidtuje zrozvahy v pfipadé, Ze ztrati kontrolu nad
smluvnimi pravy k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho &asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize
uplatni prava na vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

Finanéni zdvazek nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze je povinnost definovana
smlouvou spln&na, zruena nebo skonéi jeji platnost. Rozdil mezi hodnotou zavazku v G€etnictvi,
resp. Jeho &asti, ktery zanikl nebo byl pfeveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za tento zdvazek
uhrazenou se z(¢tuje do nakladi nebo vynosu.

(f) Piepocet cizi mény
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Transakce vy€islené v cizi méné jsou uctovany v tuzemské méné prepoétené devizovym kurzem
platnym v den transakce. Aktiva a pasiva vy€islend v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi
transakcemi pfed dnem splatnosti jsou prepocitdvana do tuzemské mény v kurzu vyhlaSovaném
CNB platném k datu rozvahy. Vysledny zisk nebo ztrata z prepoctu aktiv a pasiv vy&islenych v cizi
méné, pfipadné poloiek zajistujicich ménové riziko plynouci ze smluv, které jeité nejsou vykazany
v rozvaze Fondu nebo ocekavanych budoucich transakci, je vykazan ve vykazu zisku a ztraty.

(g) Rozpozndni vynosi

Vynosy z pronajmu jsou vykazany linedrné po dobu pronajmu, ledaZe by existovala jind vhodné;jsi
metoda vzhledem k okolnostem. Smluvni pobidky, jako jsou jednorazové poplatky, nejsou
aplikovany. Ostatni smluvni pobidky jako je rent-free nebo snizené najemné po uréité obdobi jsou
aplikovany pro nékteré najemniky v souladu s najemnimi smlouvami a jsou uzndny na efektivni
bazi.

(h) Investiéni majetek — klasifikace a ocenéni

Polozka ,Investi¢ni majetek” obsahuje nemovitosti drieny za dcelem investice a nemovitosti ve
vystavbé, které nejsou drieny ani za (i¢elem uZiti pro vlastni potfeby ani za (éelem prodeje v ramci
béiného obchodniho styku, ale za G¢elem generovani vynos(l z prondjmu nebo zvy$eni hodnoty
majetku.

Veskery investini majetek je ocenén na zékladé modelu redlné hodnoty stanovené jako jedna z
mozZnosti podle IAS 40. Na zdkladé tohoto modelu je investiéni majetek ocenén v rediné hodnoté
platné k rozvahovému dni. Rozdily vzniklé v porovnani s aktualni Géetni hodnotou pied pfecenénim
(redlna hodnota piedchoziho obdobi plus nasledné/dodatedné pofizeni nemovitosti) jsou uvedeny
ve vykaze souhrnného vysledku hospodareni jako "Vynosy z investi¢niho majetku”.

V pripadé majetku, kde se predpoklada prodej do jednoho roku a existuje plan prodeje majetku, je
majetek vykazan v poloZce ,,Majetek uréeny k prodeji”.

(i) Investice do podniki pod spoleénym vlivem

Podnik pod spoleénym vlivem je spolecné ujednani, pficemi strany, které toto ujednani
spoluovlédaji, maji prava k &istym aktivim tohoto ujednéni. Uéetni jednotka Gétuje o investicich do
podnikd pod spole¢nym vlivem v realné hodnoté vykazované do hospodéiského vysledku v souladu
s IFRS 9 jako jedné z mozZnosti dle IAS 27.

(i) Urceni redlné hodnoty

Pfislusna redlnd hodnota investicniho majetku je stanovena, pokud neni hodnota oznadena ve
vazbé na dohodu o koupi dle zavaznych kupnich smluv. Spole¢nost vyuZivda hodnotici metodu
zaloZenou na pfistupu kapitalizovaného pfijmu a vyuzivd soudasnych trinich pfijmQ z najmu a
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vynosy ziskané pfimou nebo nepfimou metodou srovnani s prodejem obdobnych nemovitosti na
trhu pro vypocet (drovei 3 hierarchie redlné hodnoty). Ocenéni je provedeno pomoci expertniho
odhadu, ktery je vyhotoven znalcem v oboru.

(k) Vynosové a nakladové uroky

Vynosové a nakladové troky ze viech trofenych nastrojii jsou vykazovany na akrudlnim principu s
vyuZitim efektivni urokové sazby. Vynosové uroky zahrnuji zejména pfijaté uroky z poskytnutych
kratkodobych uvért a kratkodobych vkladl na penéinim trhu, dale fasové rozliSené kupdny,
nabéhly diskont a aZio ze vSech nastrojli s pevnym vynosem.

(I) Vynosy z dividend
Vynos z dividend se zauétuje, jakmile vznikne narok na pfijem dividend. Sou&asti této polozky jsou

dividendy z akcii a dalSich majetkovych cennych papirl ze viech portfolii, které jsou zafazeny jako
financni aktiva v realné hodnoté do zisku nebo ztraty.

(m) Finanéni nastroje a jejich ocefiovani

Uéetni jednotka pfijala mezinarodni Géetni standard IFRS 9. Vzhledem k tomu, Ze déetni jednotka v
souladu se svymi internimi predpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi investitni fond na bazi
redlné hodnoty, nedoSlo aplikaci IFRS 9 ke zméné klasifikace a ocenéni financnich nastroja, které
jsou dle IFRS 9 klasifikovany jako finan¢ni nastroje ocenované realnou hodnotou do vysledku
hospodareni.

i.  Penize a penéini ekvivalenty

Za penéini ekvivalenty se v ramci Fondu povaZuje pokladni hotovost a vklady u bank splatné na
poZadani, pokladni¢ni poukazky a statni dluhopisy se zbytkovou splatnosti do 3 mésich. Pokladni
hotovost a vklady na pozadani jsou oceriovdny nomindini hodnotou, coi zdroveii predstavuje
realnou hodnotu. Pokladniéni poukazky a statni dluhopisy jsou ocefiovany realnou hodnotou proti
nakladim a vynosiim.

ii.  Investice do majetkovych ucasti

Jednim z investi¢nich aktiv Fondu jsou majetkové ucasti. Tyto majetkové Ucasti jsou pofizovany za
tcelem maximalizace dividendového vynosu pro Fond a maximalizace rlistu hodnoty majetkovych
Gcasti pro Fond. Tyto majetkové (casti jsou ocefovany zpravidla na zakladé znaleckych posudki,
protoZe jejich trini hodnota neni jinak objektivné zjistitelna. V pfipadé nové zaloZenych spoleénosti
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miZe Administrator zvolit jinou formu ocenéni zejména za situace, kdy spolecnost dosud nevyviji
Zadnou vyznamnou ¢innost. Zmény realné hodnoty jsou Uftovany do vykazu zisku a ztraty.

iii.  Ostatni investice — pohleddvky

Fond miZe téZ investovat do pohledavek za vlastnénymi majetkovymi ticastmi a poskytovat témto
majetkovym ucastem Uvéry. Tyto Uvéry jsou ocefiovany realnou hodnotou do vykazu zisku nebo
ztraty.

iv.  Ostatni finanéni zdvazky

Ostatni finanéni zdvazky, jako zdvazky vici obchodnim véfitellm, jsou pfifazeny do kategorie
finanéni zdvazky v amortizované hodnoté" {FL.AC) a po obdrieni ocenény v realné hodnoté, a
nésledné ostatni dlouhodobé finanéni zdvazky jsou vykazovadny vredlné hodnoté dle posudkd.
Zpusob ocenéni je stanoven administratorem Fondu. Kratkodobé zavazky jsou vykazovany v jejich
nomindlni hodnoté, ktera je povaZovana za hodnotu redlnou.

v.  Urodené zdvazky

Vsechny pijcky a dluhopisy jsou prvotné vykazany v realné hodnoté snizené o pfimo pfiraditelné
transakéni naklady. Po prvotnim vykdzadni je zplsob stanoveni redlné hodnoty stanoven
administratorem Fondu.

vi. Finanéni derivaty

Spoleénost ma moznost vyuZit finanéni derivaty za ufelem zajisténi se proti rizikim. Mezi tyto
moZnosti patfi zejména uzavieni dohody o piijéce s variabilni trokovou mirou, aby pak mohla s
véfitelem uzavfit swap s fixni drokovou mirou. V tomto pfipadé by Spolecnost povaZovala swap
jako vnoteny derivat, ktery pfedstavuje jeden celek s podkladovym finanénim nastrojem. Z tohoto
divodu by Spoletnost neti¢tovala o swapu oddélené od souvisejici pujcky.

vii.  Zapofet finanénich aktiv a zGvazki
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Finanéni aktiva a finanéni zavazky se vzajemné zapocitdvaji a ve vykazu o financni situaci se vykazuji
v Cisté Castce pouze v pfipadé, Ze Fond ma v soucasnosti pravné vymahatelny narok zauctované
¢astky zapoditat a ma v imyslu vypofadat pfisluiné aktivum a pfisluiny zavazek v isté vysi nebo
realizovat piisluiné aktivum a zarovefi vypotadat pfisludny zdvazek.

viii.  Pohleddvky z obchodnich vztahii a ostatni pohleddvky

Pohledavky z obchodnich vztahil za poskytnuté sluzby a ostatni pohledavky a jsou ocenény prvotné
v nominalni hodnoté a nasledné v amortizované hodnoté za pouZiti metody efektivni irokové miry
upravené o sniZeni hodnoty. Pohledavky se splatnosti do jednoho roku je jejich zistatkova cena
povaZovana za srovnatelnou s realnou hodnotou.

(n) Tvorba rezerv

Rezervy jsou zaznamenany, pokud ma Fond souasny zavazek, ktery je vysledkem minulych udalosti
a pokud je pravdépodobné, Ze k vyrovnani takového zdvazku bude nezbytny odtok prostfedkd
predstavujicich ekonomicky prospéch a mize byt proveden spolehlivy odhad ¢astky zavazku.

Rezervy jsou ocenény ve vy$i soucasné hodnoty vydajd, které budou nezbytné pro vyporadani
zévazku. Sazba pouZita pro diskontovani je takova sazba pired zdanénim, ktera odrazi sou€asné trini
posouzeni asové hodnoty penéz a konkrétni rizika daného zavazku. Rust rezervy plynutim &asu je
pak uctovan jako drokovy naklad.

(o) Dan z piijmu
Splatné darfiové pohledavky a zédvazky za b&iné obdobi a za minula obdobi se ocefiuji v €astce, ktera

bude dle ofekévéni ziskdna nebo zaplacena finanénimu GFadu. Pfi vypoltu dafiovych zavazki a
pohledavek se pouZiji dafiové sazby a dafiové zakony platné k rozvahovému dni.

(p) Dafi z pfidané hodnoty

Fond je registrovanym platcem dané z ptidané hodnoty (dale jen ,DPH").

(q) Odloiena dai

Odlozend dafi se vypocte ze viech prechodnych rozdili mezi dafiovym zakladem aktiv a pasiv a
jejich ucetni hodnotou k rozvahovému dni. OdloZené danové zdvazky se vykazuji z titulu viech
zdanitelnych prechodnych rozdili. OdloZena darova aktiva se vykazuji z titulu viech datiové
odéitatelnych pfechodnych rozdilh a nevyuZitych dafiovych ztrat v pfipadé, Ze je pravdépodobné,
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Ze bude kdispozici dostate¢ny zdanitelny zisk ktomu, aby odé&itatelné pfechodné rozdily a
nevyuZité danové ztraty pfevedené z minulych let mohly byt vyuzity.

Vyie odloZené dariové pohleddvky ptevadéné do daldich obdobi se vidy znovu posoudi
k rozvahovému dni snizi, pokud jiZ neni pravdépodobné, e bude k dispozici dostateény zdanitelny
zisk k realizaci dané odloZené daiiové pohledavky nebo jeji &asti. Nevykdzana odloZzena dariova
pohledavka se preceni vidy k rozvahovému dni a zatétuje, pokud je pravdépodobné, 7e budouci
zdanitelny pfijem umozni realizaci dané odloZené dafové pohledavky.

OdloZené dafiové pohleddvky a zdvazky se vypoétou na zékladé dafiové sazby, kterd bude platna
v obdobi realizace dafiové pohledavky nebo vyrovnani dafiového zdvazku, s pouZitim dafovych
sazeb (a dafovych zakont) uzdkenénych nebo vyhladenych k rozvahovému dni.

OdloZené daiiové pohledavky a zdvazky se vzajemné zapoétou, pokud existuje zékonné pravo na
jejich zapodet a vztahuji se ke stejnému spravci dané.
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(r) Vykaz o penéinich tocich

Vykazy o pené&inich tocich uvaddi zmény v penéinich prostiedcich a penéinich ekvivalentech
z provozni a finanéni &innosti. Penéini toky z provozni &innosti jsou vykazany za pouiiti nepfimé
metody. Cisty zisk pfed zdanénim je proto upraven o nepenéini operace, jako jsou zisky a ztraty
z precenéni, zmény opravnych poloZek a rezerv a také o zmény stavu pohleddvek a zévazki. Dale
jsou z této poloZky eliminovany viechny vynosy a naklady z finanéni innosti.

Penéini toky z finanéni &innosti jsou vykazény za poutiti nepfimé metody. Fond alokuje jednotlivé
penéZni toky do provozni a finanéni éinnosti na zdkladé podnikatelského modelu Fondu.

(s) Zmény Géetnich metod vyvolané zavedenim novych IFRS a zménami IAS — Dopad vydanych
standardii a Interpretaci, které dosud nenabyly G€innosti

Nasledujici nové standardy a interpretace dosud nejsou pro nase obdobi Géinné a pfi sestavovani
této zkrdcené mezitimni Gcetni zavérky nebyly pouZzity.

Standardy dosud nepfijaté EU

Zmény v IFRS 10: Konsolidovana Gicetni zavérka

Zmény v |AS 28: Investice do pfidruzenych a spole¢nych podnikd

Zmény v IFRS 17: Pojistné smlouvy

Zmény v IFRS 3: Definice podniku

Zmény v IFRS 9, 1AS 39 a IFRS 7: Zajistovaci vztahy pfimo ovlivnéné nejistotou spojenou
s reformou IBOR

Fond ofekédva, 7e tyto novelizace nebudou mit pfi prvotni aplikaci vyznamny dopad na tG&etni
zavérku.
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3. VYZNAMNE UCETNI USUDKY, PREDPOKLADY A ODHADY

Nékteré Castky vtéto zkracené mezitimni (etni zavérce byly stanoveny na zadkladé ucetnich
usudkd a s pouZitim odhadd a pfedpokladi. Tyto odhady a piedpeoklady vychazeji z pFedchozich
zkudenosti a dalSich podkladil, napfiklad z plan a prognéz budouciho wyvoje, které jsou
v soucasnosti povaZovany za realistické. Vzhledem k tomu, Ze s témito pfedpoklady a odhady je
spojena ur€itd mira nejistoty, mlzZe dojit v budoucnu na zakladé skuteénych vysledki k tpravé
Géetni hodnoty souvisejicich aktiv a zavazku.

Ucetni dsudky, odhady a pfedpoklady jsou pravidelné piehodnocovény a jejich zmény jsou
promitany do hodnot zobrazenych v Gcetnictvi.

Pti sestaveni zkracené mezitimni Gcéetni zavérky byly pouZity nasledujici nejvyznamnéjsi Géetni
usudky, odhady a predpoklady:

Vyznamné piedpcoklady a odhady

i.  Redind hodnota investi¢niho majetku
Usudky a dohady realné hodnoty investi¢niho majetku s sebou nesou riziko, ¢ mohou vést k
vyznamnym UGpravdm v jeho hodnoté. Redlnd hodnota investi¢niho majetku je stanovena na
zdkladé kvalifikovaného odhadu urfeného nezadvislym znalcem. Kvalifikované odhady jsou
stanoveny na zakladé modelu diskontovanych penéznich toki. Pfiprava tohoto odhadu zahrnuje

vyuziti pfedpokladd, jako jsou vynosy aolekdvané penéini toky z prondjmu. Zména v téchto
pfedpokladech mize vést ke zvySeni nebo sniZeni hodnoty investiénihe majetku.

iil.  RedInd hodnota finanénich néstrojii a investiéniho majetku
Informace o predpokladech a odhadech, které maji vyznamny vliv na vykazovanou redlnou hodnotu

finan€nich néastroji a investi¢niho majetku, jsou popsany v bodu 30.

4. ZMENA UCETNICH STANDARDU

K datu 1. 1. 2020 Fond pfijal vSechny mezindrodni Géetni standardy platné pro obdobi zadinajici po
1. 1. 2020. Pfijeti téchto standard( nemélo Zadny vyznamny dopad na zkrdcenou mezitimni Géetni
zdvérku Fondu.
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5. VYNOSY Z INVESTICNIHO MAJETKU

tis. K¢ 30. 6. 2020 30. 6. 2019
Néjemné 9030 9201
Sluzby spojené s pronajmem 1550 1266
Pfecenéni investitniho majetku 26353 -
Zisk/ztrata z prodeje aktiv 25680 5719
Celkem 62 613 16 185
6. VYNOSY Z INVESTIC DO PODNIKU POD SPOLECNYM VLIVEM
tis. K& 30. 6. 2020 30.6.2019
Precenéni investic do spoleénosti -1019 -
Celkem -1019 -
7. SPRAVNI NAKLADY
tis. K& 30. 6. 2020 30.6. 2019
Naklady na depozitaie 150 150
Naklady na obhospodatovani 398 398
Naklady na administraci 712 330
Naklady na audit a poradenské sluzby 777 908
Znalecké posudky, projektova dokumentace 694 2 554
Spréva fondu 2 457 13 680
Spotieba eneregie 46 13
Opravy a udrZovani 825 2298
Odvoz odpadu 504 405
Ostatni spravni naklady 1426 831
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Celkem 7989 21567

K 30. éervnu 2020 ani v roce 2019 nebyly vyplaceny odmény kli¢ovym &lenim vedeni Fondu.

8. OSTATNI PROVOZNi NAKLADY

tis. K¢ 30. 6.2020 30. 6. 2019
Pojisténi 59 59
Dané a poplatky 449 245
Ostatni provozni naklady 794 5700
Celkem 1302 6 004
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9. FINANCNI VYNOSY

tis. K¢ 30. 6. 2020 30. 6. 2019
Urokové vynosy 122 -
Celkem 122 -

10.FINANCNi NAKLADY

tis. K¢ 30. 6. 2020 30.6.2019

Nakladové uroky 3 890 2562

Bankovni poplatky 43 31

Uschova CP 31 27

Celkem 3964 2620
11.DAN Z PRIUMU

Fond je zakladnim fondem zpohledu Zikona o danich zpfijmi a zadkladni dafiova sazba
uplatfiovana na zaklad dan& tak ¢ini 5%. K datu ucetni zavérky Fondu nevykazal zavazek z titulu
dané z p¥ijma z divodu vy3si hodnoty uhrazenych zéloh na dan z pfijmu ve srovndni se skute¢nou
kalkulaci dané z pfijmu. Dafiovd povinnost je kalkulovdana na zdkladé vysledku hospodafeni
uréeného dle uéetnich a dariovych predpisti Ceské republiky (dale jen ,,CAS“) a zmény hodnoty
odloZené dané z titulu pfechodnych rozdilli mezi G&etni a dafiovou hodnotu aktiv a zdvazkd.
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12. INVESTICNI MAJETEK

tis. K¢ 30. 6. 2020 31.12. 2019
Stav k 1. lednu 676 469 720 847
27 168 58 901
PFirdstky
Obytky )
-18 839 -95 593
Majetek uréeny k prodeji
26 353 -7 686
Dopad zmén rediné hodnoty
711151 676 469

Stav k 30. éervnu a 31. prosinci

Investitni majetek je tvofen Aredlem Kbely - uzavienym aredlem o rozloze cca 100 000 m? v severo-
vychodni &asti Prahy, na uzlu hlavnich vypadovek silnic na Usti nad Labem, Mladou Boleslav a
Hradec Kralové a v tésné blizkosti letité Kbely. Majetek je prvotné ocenén v pofizovacich cendach a

nasledné precernovan znaleckym posudkem, vidy ke konci ucetniho obdobi.

Trini hodnota nemovitosti, které jsou zastaveny ve prospéch véfiteld, €ini k 30. &ervnu 2020
celkové 591 189 tis. K& (k 31. prosinci 2019 — 586 964 tis. K&).
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13.INVESTICE DO PODNIKU POD SPOLECNYM VLIVEM

Podnik pod
. p Oblast Zemé Vlastni .
spoleénym ; . 3 . Investice
. pusobeni pusobeni kapital

vlivem
30.6. 31.1. 30.6. Zmény  Péecenéni 31.12.
2020 2019 2020 v 2019

Prague Prondjem

North nemovitosti, Ceska

. L. . 50% 50% 29419 - -1019 30438

Enterprise  provadeni republika

a.s. staveb

Ceikem 29419 - -1019 30438

Investice do podnik( pod spoleCnym vlivem byly prvotné ocenény v pofizovaci cené a pro lcely
sestaveni (¢etni zavérky jsou pfecenovany na redlnou hodnotu.

Fond ke konci roku 2019 odkoupil 50 % akcii spole€nosti Prague North Enterprise a.s. {dale jen
~PNE”). Odkup probéhl vyménou za nepenéiity vklad pozemku p.¢. 1944/83 v&. Stavby, p.C.
1944/84, p.¢. 1944/85 a p.¢. 1944/152. investice byla k 31. prosinci 2019 pfecenéna na reélnou
hodnotu znaleckym posudkem. Nemovitosti, které jsou pfedmétem vkladu do PNE, byly k 31.
prosinci 2019 stéle ve vlastnictvi Fondu a byly ocenény na redlnou hodnotu znaleckym posudkem. V
souvislosti s touto transakci Fond eviduje k 31. prosinci 2019 zdvazek, ktery spociva v budoucim
pozbyti viastnického prava k nemovitostem.

Ptijaté podily na zisku z investice do podnikli pod spole¢nym vlivem byly k 30. ¢ervnu 2020 a k 31.
prosinci 2019 ve vysi 0 tis. KE.

14.OSTATNI FINANCNI AKTIVA
Ostatni finanéni aktiva jsou tvofena dlouhodobou pohledavkou ve vy3i 9 162 tis. K& za spole¢nosti
ASTRON print s.r.o. se splatnosti 31. prosince 2026, jejiz redlna hodnota byla k 30. ervnu 2020 ve
vys$i 7 235 tis. K¢ (k 31. prosinci 2019 ve vysi 7 644 tis. K¢).

15. MAJETEK URCENY K PRODEJI

Polozka Majetek uceny k prodeji predstavuje preklasifikaci Investiéniho majetku na Majetek uréeny
k prodeji z divodu zaméru a planu prodeje daného majetku do jednoho roku.
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tis. Ké 30. 6. 2020 31.12.2019

Majetek urCeny k prodeji do 1 roku 18 839 70 816
Vklad do PNE (viz bod 12) - 33449
Celkem 18 839 104 265

16.KRATKODOBE POSKYTNUTE PUJCKY

Fond eviduje kratkodobé poskytnuté pljcky v nasledujici struktufe.

tis. K¢ 30.6. 2020 31.12.2019
VILA - Praha s.r.o. 781 781
Celkem 781 781

Pijcka poskytnuta spoleénosti VILA - Praha s.r.o. je bezlirofn4 a je zajisté&na sménkou.

17.DANOVE POHLEDAVKY

Darlové pohledavky k 30. ¢ervnu 2020 predstavuji platby DPH ve vysi 993 tis. K& (k 31. prosinci 2019
— 252 tis. K&) a zdlohu na dan z pfijmG ve vy$i 3 065 tis. K& (k 31. prosinci 2019 — 2 099 tis. K¢)
poniZenou o rezervu na dan z pFijma ve vy3i 150 tis. K¢ (k 31. prosinci 2019: 0 tis. K&).

18. POHLEDAVKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATNI AKTIVA

tis. KE 30. 6. 2020 31.12. 2019
Pohledéavky z obchodnich vztaht 6192 4362
Poskytnuté provozni zalohy 5 505 5915
Dohadné Gcty aktivni 305 808
Celkem 12 002 11 085
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Kratkodobé 12 002 11085

Dlouhodobé - -

Pohledévky z obchodnich vztaht a ostatni aktiva 12 002 11 085

19. PENIZE A PENEZNi EKVIVALENTY

tis. K¢ 30. 6. 2020 31.12. 2019
Bé&zné ucty u bank 89 009 2 497
Celkem 89 009 2497

20.CASOVE ROZLISENI AKTIV

tis. K& 30. 6. 2020 31.12.2019
Naklady pfistich obdobi 664 667
Celkem 664 667

21.VLASTNI KAPITAL A CISTA AKTIVA PRIPADAJICI K INVESTICNIM AKCIIM

K 30. €ervnu 2020 byl upsany zdkladni kapitdl ve vySi 2000 tis. K¢ a tvofilo ho 100 ks
(k 31. prosinci 2019: 100 ks) zakladatelskych akcii na jméno v listinné podobé. Pfevoditelnost
zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem spravni rady a statutdrniho feditele.

Fond dale vydava investiéni akcie. K 30. éervnu 2020 Fond emitoval 540 371 ks investi¢nich akcii
(k 31. prosinci 2019: 540 371 ks).
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Fondovy kapital

V K¢ 30.6 2020 31.12. 2019
Potet vydanych zakladatelskych akcii (ks) 100 100
Fondovy kapital zakladatelské &asti (K¢) 1760884 1760 884
Fondovy kapital na zakladatelskou akcii {(K¢): 17 608,8384 17 608,8384
Poéet vydanych investicnich akcii {ks) 540371 540 371
Fondovy kapital investiéni ¢asti (K&) 588 832 413 537 934 455
Fondovy kapital na investi¢ni akcii {K¢): 1089,6817 995,4902
Zisk na akcii

tis. K¢ 30. 6. 2020 31.12.2019
Zisk na zakladatelskou akcii (K¢) 0
Zisk na investiéni akcii {K¢) -61

V disledku fdze k 1. lednu 2019 se spole¢nostmi Peité Property, s.r.o. (zanikajici} a Komeréné
industridlni park Kbely a.s. (zanikajici) doSlo ke stanoveni vyménného poméru akcii v jehoi
disledku 15 906 kust investi€nich akcii zaniklo, &imZ doslo k eliminaci schodku viastniho kapitalu

ve vySi 16 799 tis. K¢,

Hodnota Cistych aktiv na jednu investiéni akeii (fondovy kapital na investi¢ni akcii) byla vypoéitana
dle finanénich vykazl k 30. 6. 2019, nicméné nepiedstavuje hodnotu vyhla$enou administrdtorem
fondu. Administrator fondu vyhlasuje tuto hodnotu pouze na roéni bazi. Toto plati i pro Fondovy

kapital na zakladatelskou akcii.
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22.PUICKY A UVERY

tis. K¢ 30. 6. 2020 31.12. 2019
Pijcky od nebankovnich subjekt 226 045 208 576
Bankovni dvéry - -
Celkem 226 045 208 576
Dlouhodobé 139593 158 208
Krdtkodobé 86 452 50 368
Celkem 226 045 208 576

47



K 30. €ervhu 2020 a k 31. prosinci 2019 jsou podminky pro troéené dlouhodobé zavazky nésledujici:

. Zavazek Zavazek . . ..
Pujcka Rok splatnosti Urokova mira
k 30. 6. 2020 k31.12.2019
Raiffeisen Leasing, s.r.0. 89315 91 590 2023 4,10 %
Raiffeisen Leasing, s.r.o 9302 9 541 2023 1M PRIBOR
iffei ing, s.r.o.
8 +2,10%
ep s . 1M PRIBOR
Raiffeisen Leasing, s.r.o. 22713 23239 2023
+2,10%
PLUMLOV s.r.0. - 13000 2021 4,00 %
Alan Gutl - 15 000 2021 4,00 %
Alan Giitl 5704 5709 2028 2,00%
Tyfon 175 129 2028 4,00 %
OR Holding B.V. 5485 - 2030 4,00%
Vinohrady Investments, a.s. 6 899 - 2030 4,00%
Celkem 139593 158 208
Zavazek
Phjcka Rok splatnosti Urokova mira
k 30. 6. 2020
OR Holding B.V. 4164 2020 0,00%
Park Kbely, s.r.o. 26 588 2020 4,00%
Alan Giitl 7 400 2020 0,00%
Alan Giitl 3938 2020 3,50%
Alan Giitl 106 2020 6,00%
OR Holding B.V. 9589 2020 1,90%
Pavel Klega 2327 2020 0,00%
Pavel Klega 142 2020 3,50%
J. Setkova 4019 2020 6,00%
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PLUMLOV s.r.0. 13129 2021 4,00%

Alan Giitl 15050 2021 4,00%

86 452

k 31. prosinci 2019 jsou podminky pro urocené kratkodobé zavazky nasleduijici:

Pujcka fovazek Rok splatnosti Urokova mira
k 31.12.2019
Park Kbely s.r.o. 18 588 2020 4,00 %
OR Holding B.V. 9 505 2020 1,90 %
OR Holding B.V. 4 165 2020 0,00 %
Alan Giitl 7400 2020 0,00 %
Alan Giiti 3878 2020 3,50 %
Alan Gt 243 2020 4,00 %
Alan Gutl 106 2020 6,00 %
J. Setkova 4000 2020 6,00 %
Pavel Klega 2468 2020 0,00 %
Petr Holik 15 2020 0,00 %
Celkem 50 368

Pljcky od nebankovnich subjekti jsou zajistény zastavenym majetkem, viz bod 12.
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23.0DLOZENY DANOVY ZAVAZEK

tis. K¢ 30. 6. 2020 31.12. 2019
Odlozeny darnovy zavazek 36328 38911
Celkem 36328 38911

Vyse odloZeného dafiového zavazku byla k 30. ¢ervnu 2020 stanovena 5% sazbou dané jednotlivé
z rozdild zlstatkové dcetni a dariové hodnoty investiéniho majetku ve vy$i 729 860 tis. K& (31.
prosince 2019: 774 829 tis. K¢), nedokoncenych investic ve vys$i 9 130 tis. K& (31. prosince 2019: 5
879 tis. K&), financnich investic ve vy$i -1 481 tis. K& (31. prosince 2019: 462 tis. K&) a pohledavek ve
vysi -1 927 tis. K& (31. prosince 2019: 2 035 tis. K&).

Fond z opatrnostnich dGvodl neuétuje o odloZené dafiové pohledavce ve vy3i 864 tis. K& z titulu
dafiové ztraty roku 2019.
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24.ZAVAZKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATNI ZAVAZKY

tis. K& 30. 6. 2020 31.12. 2019
Zavazky z obchodnich vztah( 14 819 6 555
Prijaté kauce 1838 1752
Pfijaté provozni zélohy 1542 1652
Dohadné uéty pasivni 1641 2976
Vydaje pfistich obdobi - 2620
Ostatni zavazky 7 4
Odkup akcii PNE - 33448
Celkem 19 847 49 007
Dlouhodobé 1673 1590
Kratkodobé 18174 47417
Zavazky z obchodnich vztahi a ostatni zdvazky 19 847 49 007

25. CASOVE ROLISENI PASIV

tis. K¢ 30. 6. 2020 31.12. 2019
Vynosy pristich cbdobi 195 8
Celkem 195 8

26.HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

Fond v ucetnim obdobi predal hodnoty k obhospodafovani ve vysi 873 008 tis. K¢ (31. prosince
2019: 836 197 tis. K&).

27.TRANSAKCE SE SPRiZNENYMI OSOBAMI

Fond evidoval za sledovana cbdobi nasledujici vztahy se spFiznénymi osobami.

30. 6. 2020 30. 6. 2020
tis. K¢ Pohledavky Zavazky Vynosy Naklady
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Spfiznéna osoba

Ing. Alan Giitl 32253 411
- 1
Olperer s.r.0. - -
- 3
Kaserer a.s. 1756 -
Prague North Enterprise a.s. - 30909
1345 31462
Park Kbely s.r.o. 27 089 2970
15 -
Celkem 61098 34 290
1360 31466
31.12.2019 30. 6. 2019
tis. K¢ Pohleddvky Zavazky Vynosy Nékiady
Spfiznéna osoba
Ing. Alan Giit! 32335 -
Olperer s.r.o. 0 -
- 12
Kaserer a.s. 1756 -
Prague North Enterprise a.s. 33443 -
698 1368
Park Kbely s.r.o. 19013 350
15 E
Celkem 86 547 350
713 1380

Ing. Alan Gitl je ovladajici osobou Fondu. Ostatni spfiznéné osoby jsou osoby ovladané Ing. Alanem
Gitlem.

28.FINANCNI NASTROJE — RiZENI RIZIK

Fond je vystaven vlivu triniho rizika a dalSich rizik v disledku své vSeobecné investiéni strategie
v souladu se svym statutem.

Investicnim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovéni aktiv nad drovni vynosu
dlouhodobych drokovych sazeb prostfednictvim investic do nemovitosti, akcii, podill, resp. Jinych
forem ucasti na nemovitostnich a obchodnich spole¢nostech, movitych véci a jejich soubori a
dopliikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a financnich trhd. V této souvislosti
nejsou tretimi osobami poskytovany Zzadné zaruky za dcelem ochrany investord.
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Fond dale investuje také do investitniho majetku a financnich aktiv s cilem zhodnotit volné
prostiedky Fondu v rozsahu, ve kterém neni moiné prostiedky Fondu umistit do vhodnych jinych
investic v souladu se Statutem, popf. ve kterém to je nezbytné k akumulaci prostfedki Fondu pro
realizaci ostatnich investic.

Viechna aktiva Fondu jsou investovana v ramci Ceské a Slovenské republiky.

(a) Trini riziko

Trini riziko vyplyva ze zmén vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych aktiv Fondu.
Hodnota majetku, do néhoZ Fond investuje, miZe stoupat nebo klesat v zavislosti na zménach
ekonomickych podminek, urokovych mér a zplisobu, jak je hodnota majetku vnimana trhem. Trini
riziko je obecné riziko spojené s filozofii investice do investi€niho Fondu, investor v souladu se
statutem Fondu pfed svou investici toto obecné riziko akceptoval.

Fond mizZe investovat pouze do aktiv definovanych ve Statutu Fondu. SniZeni investicniho rizika ve
Fondu bude zaji§téno nejenom prostfednictvim diverzifikace, ale zejména aktivnim fizenim investic
Investiéni spoleénosti prostiednictvim Projektového feditele / Projektovych fediteld uréenych
Investicni spolecnosti pro kaidou obchodni korporaci, jejiz obchodni Géast je v majetku Fondu.
Projektovy feditel / Projektovi feditelé budou formulovat strategické cile uréené Investicni
spoleénosti pro danou obchodni korporaci, jeZ maximalizuji dividendovy vynos korporace nebo riist
jeii hodnoty, a budou dohliZet na jejich napliiovani.
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Riziko koncentrace

Analyza investiénich aktiv podle struktury

Podil na celkové hodnoté aktiv v %

30. 6. 2020 31.12. 2019
Investiéni majetek 81,45 80,90
Majetek uréeny k prodeji 2,16 12,47
Investice do podnikl pod spolecnym vlivem 3,37 3,64
Poskytnuté phjcky 0,00 0,09
Celkem 86,97 97,10

Dalsim vyznamnym rizikem, kterému je Fond vystaven, je riziko spojené s moZnosti selhani
obchodni korporace, ve které ma Fond obchodni tiéast nebo za niz mé Fond pohileddvku. Obchodni
korporace, ve kterych ma Fond obchodni G¢ast, mohou byt doteny podnikatelskym rizikem.
V dasledku tohoto rizika mizZe dojit k poklesu trini hodnoty obchodni ucasti v takové osobé ci
jejimu dplnému znehodnoceni ((ipadek takové osoby), resp. nemoinosti jejiho prodeje.

Urokové riziko

Fond je vystaven Urokovému riziku vzhiedem ke skute€nosti, Ze drZi urofena aktiva a zavazky.
Uetni hodnota uroenych aktiv a zavazkd je zahrnuta do obdobi, ve kterém dochézi k jejich
splatnosti nebo zméné trokové sazby a to v tom obdobi, které nastane dfive.

Ménové riziko

Ménové riziko spociva v tom, Ze hodnota investice miiZe byt ovlivhéna zménou devizového kurzu.
Fond neni vystaven vyznamnému ménovému riziku. K 30. ¢ervnu 2020 a 31. prosinci 2019 Fond
vykazoval prevazujici Cast aktiv a zavazkl v KE.

(b) Uvérové riziko
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Fond je vystaven Gvérovému riziku z titulu svych obchodnich a investi¢nich aktivit. Uvérové riziko
Fondu spotivé zejména v tom, Ze subjekty, které maji platebni zdvazky viéi Fondu, nedodrZi svij
zdvazek.

Fond investuje zejména

¢ do pohledévek za obchodnimi korporacemi, jejichZz obchodni ti¢asti jsou v majetku Fondu &i
Fond hodla tyto obchodni G¢asti pofidit,

¢ za ucelem ziskani ovladajiciho podilu Fondu

¢ investi¢ni majetek.

Investi¢ni a finan¢ni aktiva, do nichZ bude Fond investovat, mohou byt zaji§téné i nezajisténé a
nejsou omezeny ratingem dluznika.

Uvérové riziko se bude Fond snaZit minimalizovat zejména vybé&rem protistran dosahujicich
dostatecné drovné bonity, nastavenim objemovych limitd na pohledavky vi&i jednotlivym
protistrandm a vhodnymi smluvnimi ujednanimi. Nicméné Gvérové riziko maZe byt kombinovano
s nepfiznivym vyvojem nékteré z obchodnich korporaci, jejiZ obchodni udast se bude nalézat
v majetku Fondu, protoie obchodni korporace budou uvérované bankou/bankami (resp. Obecné
finanénimi institucemi), které budou v pfipadé neplnéni zavazkid spoéivajicich v dodriovéni uréitych
finan¢nich ukazatelli opravnéné ucinit okamzité splatnymi jimi poskytnuté dGvéry, pficemZ takové
neplnéni finanénich ukazatelli mizZe byt pravé disledkem nepfiznivého vyvoje trhu, na némi pisobi
dana obchodni korporace.

Vzhledem kvyse uvedenému uvérové riziko bude souviset s celkovym investiénim rizikem a
vybérem cilovych majetkovych ucasti.

(c) Riziko likvidity

Riziko likvidity vznika z typu financovani aktivit spole¢nosti a Fizeni jejich pozic, napf. v okamiiku,
kdy spolecnost neni schopna financovat své aktiva nastroji svhodnou splatnosti nebo
likvidovat/prodat aktiva za piijatelnou cenu v pfijatelném ¢asovém horizontu.

Vzhledem k charakteru trhu jednotlivych typl cilovych aktiv, ktera mohou tvofit zasadni ¢ast
majetku Fondu, je tfeba upozornit na skutec¢nost, Ze zpenéZeni takového aktiva pfi snaze dosdhnout
nejlepsi ceny je ¢asové narotné. V krajnim pFipadé mize riziko likvidity vést aZ k likviditni krizi.
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29.KLASIFIKACE FINANCNICH NASTROJU

Od 1. ledna 2018 ucetni jednotka pfijala mezinarodni ucetni standard IFRS 9. Vzhledem k tomu, Ze
ucetni jednotka v souladu se svymi internimi pfedpisy a statutem sleduje vykonnost a fidi investi¢ni
fond na bazi redlného hodnoty, nedoslo aplikaci IFRS 9 ke zméné klasifikace a ocenéni finanénich
nastrojd, které jsou od 1.ledna 2018 dle IFRS 9 klasifikovany jako finanéni ndastroje ocefiované
redlnou hodnotou do vysledku hospodafeni.

Fond zvefejiiuje informace poZadované ucetnim standardem IFRS 7. Fond vykazuje vSechna
financni aktiva a finanéni zdvazky v kategorii FVTPL (realnd hodnota vykazana do zisku nebo ztraty)
jelikoz v souladu se svymi internimi pfedpisy a statutem sleduje vykonnost a Fidi investiéni fond na
bazi redlné hodnoty.

Vzhledem ke kratkodobé splatnosti pohledavek, ostatnich aktiv, zavazkl a ostatnich zavazki lze
vykazanou ucetni hodnotu povaZovat za redlnou hodnotu.

30.REALNA HODNOTA AKTIV A ZAVAZKU

Nejlepsim dokladem redlné hodnoty jsou trini ceny kotované na aktivhim trhu. Pokud jsou takové
ceny kdispozici, pouZivaji se pro stanoveni realné hodnoty aktiva nebo zavazku (droveri 1
hierarchie stanoveni realné hodnoty).

V pfipadé, Ze je za t¢elem stanoveni hodnoty pouZita trini kotace, nicméné z divodu omezené
likvidity nelze trh povaZovat za aktivni (na zakladé dostupnych ukazateli likvidity trhu), je nastroj
klasifikovan jako spadajici do tirovné 2.

Nejsou-li trini ceny k dispozici, redlnd hodnota se stanovi pomoci ocefiovacich modeld,
pouZivajicich jako vstupy objektivné zjistitelné trini Gdaje. Pokud jsou viechny vyznamné vstupy
oceniovaciho modelu charakterizovany jako objektivné zjistitelné, je nastroj klasifikovan v ramci
drovné 2 hierarchie realné hodnoty. Za objektivni parametry trhu se v souvislosti se stanovenim
hodnoty na Grovni 2 obvykle povaZuji vynosové kfivky, Gvérova rozpéti a implikované volatility.

V nékterych pfipadech nelze redlnou hodnotu urcit ani na zakladé dostate¢né casto kotovanych
trinich cen, ani s pouZitim oceriovacich modell vychazejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych
trinich Gdaji. Za této situace se s pouiZitim realistickych pfedpokladl provede odhad individudlnich
ocefovacich parametri, které nejsou na trhu zjistitelné. Je-li uréity objektivné nezjistitelny vstup
ocefiovaciho modelu vyznamny, pfipadné je pfislusnd cenova kotace nedostatelné aktualizovana,
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je dany nastroj kiasifikovan v ramci Grovné 3 hierarchie realné hodnoty. Pfi stanoveni hodnoty na
drovni 3 se pro stanoveni readlné hodnoty pouZivaji znalecké posudky pouZivajici pfedepsané

v s

metody ocenéni aktiv (o¢ekdvané penéini toky, vyvoj trhu, apod.) a posouzeni Administratora.

Ostatni aktiva a pasiva ocefiovana redlnou hodnotou v ramci tirovné 3

Pozice v ramci tUrovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstupd, jeZ nejsou na trhu pfimo
zjistitelné. Odpovédnost za ocefovéni pozice na redlnou hodnotu je na Administratoru Fondu. Mezi
aktiva, ktera jsou ocenovany redinou hodnotou v rdmci trovné 3, se fadi ostatni dlouhodobé
finanéni aktiva a pasiva.

Majetkové Gcasti a ostatni investi¢ni aktiva (investiéni majetek), pohledavky a pasiva ocefiované
realnou hodnotou proti ziskim nebo ztratam jsou ocefiovany zpravidla na zdkiadé znaleckych
posudkil. Bezprostfedné po akvizici téchto aktiv mohou byt na zakladé posouzeni Administratora
ocenéna aktiva pofizovaci cenou, pokud Administrator dojde k zavéru, Ze tato cena zobrazuje
aktualni trzni hodnotu investice l1épe nebo aktudlnéji, nez hodnota stanovend znaleckym posudkem.

Majetek jako Investi¢ni prileZitost ve fondu jsou majetkové Ucasti ve spolecnostech a ostatni
investi¢ni aktiva. Majetkové icasti ve spolenostech a ostatni investi¢ni aktiva jsou ocenény redlnou
hodnotou. Redlnd hodnota je stanovovana minimalné jedenkrat ro¢né znaleckym posudkem, a to k
poslednimu dni ucetniho obdobi, neni-li s ohledem na pozorovatelné chovani odpovidajiciho trhu
shledan diivod k ocenéni ¢astéjsimu.

Osobou opravnénou k ocenéni majetku a dluht na redlnou hodnotu je
. znalec v pfislusném oboru jmenovany pro tyto tcely soudem,

o odhadce vlastnici Zivnostensky list nebo jiné podnikatelské opravnéni, opraviiujici jej k
vykonu ocefovani majetku a dluhd.

Ocenéni je provadéno ve smyslu zdkona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve
znéni pozdéjsich predpistl a tim vyhovuje pojeti ceny obvyklé. Za cenu obvyklou lze povaiovat cenu
trzni, tak jak je definovana mezindrodnimi ocefiovacimi standardy. Trini hodnota je odhadem
financ¢ni castky a je definovana v souladu s Evropskym sdruZenim odhadcli TEGOVA (The European
Group of Valuers) a s mezindrodnim ocerniovacim standardem, ktery zpracoval mezindrodni vybor
pro standardy ocenovani IVSC (International Valuation Standards Committee) jako ,odhadovana
Castka, za kterou by mély byt majetky k datu ocenéni sménény v transakci bez osobnich viivli mezi
dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patfitném prizkumu trhu, na némz déastnici
jednaji informované, rozvainé a bez natlaku”.
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Pro stanoveni hodnoty majetkové u¢asti ve spolecnostech je pouZita kombinace nasledujicich
elementdrnich ocefiovacich metod a pfistupt:

 Metody vynosové

- Metoda porovnani

- Metody zjiSténi vécné hodnoty - majetkové
» Metoda ucetni hodnoty

- Metoda likvidacni

- Aplikace metod (porovnani nékolika ocefiovacich metod).
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V nésledujici tabulce jsou uvedeny metody ocenéni pro dana aktiva a zavazky a nepozorovatelné
vstupy, které jsou aplikovany v rdmci danych metod ocenéni.

Vliv nepozorovatelnych

Typ aktiva . . Vyznamné . .
zz\':azku / Metoda ocenéni nZ ozorovatelné vstu vstupti na redlnou
P PY " hodnotu aktiva/zdvazku
Metoda trzniho porovndni. 2 . Odhadovana realna
. e - cena za m” pozemki vys
Jednd se o multikriterialni 5157 - K& hodnota by byla vyssi
metodu pfimého porovnani. ! v pfipadé, Ze:
Hodnota ocefiované
nemovitosti je stanovena - stavby uréené
porovnanim pfimo mezi k odstranéni, technické
nemovitostmi srovnavacimi  stavby ocenény na 1,- K&
{velmi podobnych) a
nemovitosti ocefiovanou.
Tato metoda byla pouZita pro _ cena za m? staveb 270 — , -
ocenéni budov/staveb a 2 549 - K& - cena zam” bude vyssi
pozemki.
Vynosové ocenéni na zékladé o . - Trininijemné nam?
g i 4 s - Trzni ndjemné na m2 vy
metody kapitalizace Eistého bude vyssi
ro¢niho vynosu (pfijmu) dle . L. - QOctekavany rlst
. . i . 2 - Ocekavany rust . . - .
trzniho ndjemneho nam- a triniho néiemného triniho najemného bude
kapitalizatni miry. rzniho naj vyssi
- Obdobi vypadku
L - Vypadky z ndjmu z ndjmi a dlevy
I""?St'cm z ndjemného budou krat3i
majetek

. . - Mira obsazenosti
- Mira obsazenosti .
bude vyssi
- Ulevy z ndjemného

L - Diskontni mira bude
- Diskontnimira

nizsi
- Kapitaliza€ni mira - Kapitalizatni mira
(yield) 6,50% (yield) bude nizsi
Metoda srovndvaci - Hodnota pozemkii je - Cenazam2 bude
predstavuje vyhodnocenicen pfimo ovlivnéna vyssi

nedavno prodanych zménami v cené
nemovitosti (z vyhodnoceni  pozemkii za m?, pficem?
cen nedavno uskute¢nénych  ceny pozemka se odviji

prodeji nemovitosti od situace na realitnim
srovnatelnych svym trhu a trhu souvisejicich
charakterm, velikosti a sluZzeb

lokalitou). Metoda byla
pouzita pro ocenéni
pozemki, staveb/budov,
investice do spolecnosti.
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Majetkovy pfistup —
substancni metoda (na

principu reproduk¢nich cen)

vychéazejici z pfecenéni

- hodnoty majetku, které
jsou zjistény samostatné
pro jednotlivé jeho ¢asti

Odhadovana realna
hodnota by byla vy3si
v pfipadé, ze:

- cena za m? bude vy33i

jednotlivych sloZzek majetku a - reéIné hodnoty aktiv

zavazka., pouzitych pfi srovnani
Investice do budou vyssi
podniku Metoda srovndvaci - Hodnota pozemkiije -  Cenaza m2 bude
pod pfedstavuje vyhodnoceni cen pfimo ovlivnéna vyssi
spoleénym  nedavno prodanych zménami v cené
vlivem nemovitosti srovnatelnych pozemk( za m2, pfiemz
svym charakterm, velikostia ceny pozemki se odviji
lokalitou. Metoda byla od situace na realitnim
pouZita pro ocenéni trhu a trhu souvisejicich
majetkové Gcasti SPV, sluzeb
obsahujici zejména pozemky
a stavby.
Vynosou’/y pr{stup. Hocl.nota’ - Otekévany budouci Odhadovana realgi
pohledévky je determinovana . hodnota by byla wvy3Si
e tok z pohledavky v ix
hodnototvronymi faktory v pfipadé, ze:
Dlouhodobi Ch?lrlazt:erli(zw';cimi bonitu . Dobasplatnosti - __ Diskontni mira bude
pohledédvka pohiedav y', yto nizst
hodnotvorné faktory se
promitaji do vySe diskontni - Obvykla drokova
sazby a do budoucich mira
ocekavanych penéznich toki.
CoviD-19

V ndvaznosti na §ifeni viru COVID-19 doslo v prvnim kvartalu roku 2020 k vyznamnym propadim cen aktiv
po celém svété vEetnd Ceské republiky, ve které se vir zatal $ifit od bfezna. Toto $ifeni bylo doprovazeno
rozséhlymi epidemiologickymi opatienimi s vyraznymi negativhimi dopady na ekonomickou aktivitu. Druhy
kvartal roku 2020 se pak oproti tomu prvnimu nesl v mnohem pozitivnéj§im duchu. Kvéten 2020 pfinesl
pokles poctu nakazenych a mirnou stabilizaci ekonomické situace, ktera byla podpofena zrusenim vétdiny
opatfeni proti §ifeni viru. Pozitivni vliv mély vladni programy na podporu ekonomiky. Navzdory zlep3ujici se
situaci a podpiirnym vladnim opatfenim pretrvava riziko vzniku dalich vin pandemie, které by déle zhorsily
ekonomickou situaci. Vtomto kontextu je tak stdle indikovdno zvysené riziko poklesu hodnoty aktiv,
sekundarné je pak indikovano zvy3$ené tvérové riziko v kontextu neschopnosti splacet zavazky.

Fond neidentifikoval Zadné okolnosti spojené s COVID-19, které by mohly pfimo ovlivnit aktudlni strategii
Fondu, jeho cile, provoz ¢i finanéni vykonnost. Fond doposud nepodal Zadnou zadost o vefejnou podporu v
souvislosti s dopady COVID-19.

Bliz8i analyzu jednotlivych aktiv v souvislosti s o¢ekdvanym dalSim vyvojem naleznete ve kapitole
Predpokladany budouci vyvoj Fondu.
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31.NASLEDNE UDALOSTI

V kvétnu 2020 doslo k ukongeni nouzového stavu v souvislosti s COVID-19 a bylo zahajeno postupné
uvolfiovani pfijatych opatieni. Za iéelem povzbuzeni ekonomické aktivity pokracovaly podplirné programy
zaméfené primarné na podnikatele. Na pielomu srpna a zafi 2020 zacalo dochazet k postupnému
zhorSovani situace a rlstu poctu nakaZzenych, co? je v souladu s predikcemi druhé viny $ifeni. V navaznosti
na tento vyvoj dochazi k opétovnému postupnému zpfisfiovani opatieni s cilem omezit Sifeni viru. 1 pies
tento vyvoj neni dle prohladeni vlady Ceské republiky otekavano $irsi omezeni ekonomického charakteru
v rozsahu, jako tomu bylo na za¢atku pandemie v obdobi od bfezna do kvétna roku 2020. Navzdory témto

prohldsenim nelze dopfedu vyvoj Sifeni viru odhadnout a nelze tak zcela vyloudit, Ze dojde
k opétovnému vyraznému omezeni ekonomické aktivity se véemi souvisejicimi negativnimi dopady.

Obhospodarovatel Fondu zvazil aktualni vyvoj Sifeni viru COVID-19 véetné potencidlnich dopadd na Fond a
dospél k zavéru, Ze nemaji vyznamny vliv na pfedpoklad nepfetriitého trvani podniku. Mezitimni dcetni
zavérka k 30. 6. 2020 byla zpracovana za predpokladu, Ze ucetni jednotka bude nadale schopna pokracovat
ve své Cinnosti.

Fond neidentifikoval Zaddné okolnosti spojené s COVID-19, které by mohly pfimo ovlivnit aktudlni strategii
Fondu, jeho cile, provoz €i finanéni vykonnost. Fond doposud nepodal Zadnou Zadost o vefejnou podporu v
souvislosti s dopady COVID-19.

Do data sestaveni zkracené mezitimni ucetni zavérky nedoslo k Zadnym dal$im vyznamnym udalostem.

V Praze dne 30. 9. 2020
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Priloha — Zkracené mezitimni finan¢éni vykazy neinvesticni a investic¢ni ¢asti fondu

Zkrdacené mezitimni finanéni vykazy neinvestiéni &dsti fondu

ZKRACENY MEZITIMNIi VYKAZ O FINANCNI SITUACI K 30. 6. 2020

Aktiva
tis. KE 30. 6. 2020 31.12.2019
Kritkodobd aktiva 1077 1077
Penéini prostiedky a penéini ekvivalenty 1077 1077
Aktiva celkem 1077 1077
Vliastni kapital a zavazky
tis. K¢ 30. 6. 2020 31.12.2019
Vlastni kapital 1761 1761
Zakladni kapital 2000 2 000
Vysledek hospodafeni béiného obdobi 0 0
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z pfedchozich
obdobi -239 -239
Kratkodobé zdvazky -684 -684
Zavazky z obchodnich vztahtl a ostatni pasiva -684 -684
Viastni kapital a zdvazky celkem 1077 1077
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ZKRACENY MEZITIMNI VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI ZA OBDOBI OD
1. 1. 2020 DO 30. 6. 2020

tis. K¢ Od 1. 1. do 30. 6. 2020 Od 1. 1. do 30. 6. 2019
Spravni naklady 0 0
Cisty provozni vysledek hospodafeni 0 0
Ostatni provozni naklady 0 0
Provozni vysledek hospodafeni 0 0
Financni vynosy 0 0
Financni vysledek hospodareni 0 0
Zisk/ztrata z pokraéujici &innosti pfed zdané&nim 0 0
Zisk z pokracuijici Cinnosti po zdanéni 0 0
Celkovy tipiny vysledek hospodaFeni 0 0

Zkrdcené mezitimni finanéni vykazy investiéni édsti fondu

ZKRACENY MEZITIMNI VYKAZ O FINANCNI SITUACI K 30. CERVNU 2020

Aktiva
tis. K¢ 30. 6. 2020 31.12. 2019
Dlouhodoba aktiva 747 805 714551
Investi¢ni majetek 711151 676 469
Investice do podnikl pod spoleénym vlivem 29419 30438
Ostatni finanéni aktiva 7235 7 644
Kratkodoba aktiva 124 126 120 569
Majetek uréeny k prodeji 18 839 104 265
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Kratkodobé poskytnuté pajcky 781 781
Dafové pohledavky 3908 2351
Pohledéavky z obchodnich vztahl a ostatni

aktiva 12 002 11085
Penéini prostredky a penéini ekvivalenty 87932 1420
Casové rozlideni aktiv 664 667
Aktiva celkem 871931 835120

Vlastni kapital a zavazky

tis. K& 30. 6. 2020 31.12. 2019
Vlastni kapital celkem 0 0
Dleuhodobé pljcky a uvéry 139 593 158 208
Ostatni dlouhodobé zavazky 1673 1590
Odlozeny danovy zavazek 36328 38911
Dlouhodobé zivazky 177 594 198 709
Kratkodobé pijcky a dvéry 86 451 50368
Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni pasiva 18 858 48 101
Casové rozliseni pasiv 195 8
Kratkodohé zavazky 105 505 98 477
Cista aktiva pripadajici k investiénim akciim 588 832 537 934
Vlastni kapital a zavazky celkem 871931 835 120
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ZKRACENY MEZITIMNI VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI ZA OBDOBI OD
1. LEDNA 2020 DO 30. CERVNA 2020

Za rok od 1. ledna 2020 Zarok od 1. ledna 2019

tis. K¢ do 30. ¢ervna 2020 do 30. éervna 2019
Vynosy z investi¢niho majetku 62 613 16 185
Vynosy z investic do podniki pod -1019 -
spole¢nym vlivem

Spravni naklady -7 989 -21 567
Cisty provozni vysledek hospodareni 53605 -5 382
Ostatni provozni vynosy 4 -
Ostatni provozni naklady -1302 -6 004
Provozni vysledek hospodaieni 52 307 -11 386
Financni vynosy 122 -
Finanéni naklady -3964 -2 620
Financni vysledek hospodareni -3 842 -2 620

Zisk/ztrata z pokratujici €éinnosti pred

zdanénim 48 465 -14 006
Dan z pfijmu - splatna -150 -
Dafi z pFijmu - odloZend 2583 -
Zisk z pokratujici Cinnosti po zdanéni 50 898 -14 006

Ostatni uplny vysiedek hospodaieni - -

Celkovy tiplny vysledek hospodareni 50 898 -14 006

65






