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1. SEZNAM POUZITYCH POJMU A ZKRATEK
V pololetni zpravé pouzité zkratky zakladnich pravnich predpist, kterymi se emitent fidi pfi své Cinnosti:
Fond ¢i Emitent — FQI TRUST investicni spolecnost s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Podfond - FQI TRUST podfond CinzovniDomy

VoBUP - Viyhlaska ¢. 244/2013 Sb., o blizsi Gpravé nékterych pravidel zakona o investi¢nich spole¢nostech a
investi¢nich fondech

ZISIF — Zakon ¢. 240/2013 Sb., o investicnich spolec¢nostech a investicnich fondech
ZOK - Zakon €. 90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich)
NOZ - Zakon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik
ZPKT - Zakon ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu
ZoU - Zakon & 563/1991 Sb., o Gcetnictvi
Nafizeni 809/2001 — Narizeni Komise (ES) ¢. 809/2004
Nafizeni 231/2013 — Narizeni Komise (ES) ¢. 231/2013
2. SEZNAM PRILOH POLOLETNI ZPRAVY

Priloha ¢. 1 — Mezitimni Ucetni zavérka Fondu

Priloha ¢. 2 — Komentar k mezitimni Gcetni zavérce Fondu
Priloha ¢. 3 — Mezitimni Ucetni zavérka Podfondu

Priloha ¢. 4 — Komentar k mezitimni Gcetni zaveérce Podfondu

Tato pololetni zprava emitenta je sestavena dle ustanoveni § 119 ZPKT.

Mezitimni Gcetni zavérka prilozena k pololetni zpravé jak Fondu, tak Podfondu, byla sestavena v souladu
s Mezinarodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi (International Financial Reporting Standards, IAS/IFRS) a jejich
interpretacemi (SIC, IFRIC) ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Srovnavacim obdobim ve zkraceném vykazu o financni situaci je obdobi k 31. 12. 2020 a ve zkraceném vykazu
vysledku hospodareni a ostatniho Uplného vysledku je obdobi k 30. 6. 2020.

Vysvétlujici poznamky obsahuji dostacujici informace tak, aby investor fadné porozumél veskerym vyznamnym
zménam v hodnotach a jakémukoliv vyvoji v dotceném pllro¢nim obdobi, jez odrazi tyto zkracené vykazy.

Pololetni zprava je nekonsolidovana a nepodléhé auditu, ani nebyla nezavislym auditorem prezkoumana.

POLOLETNI ZPRAVA FONDU
WINSTOR 3 VCETNE PODFONDU

INVESTICN[ SPOLECNOST



3. ZAKLADNI UDAJE O EMITENTOVI

Nazev Fondu: FQI TRUST investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 042 03 241

LEI: 315700TR3LOLZHCFVA33

Sidlo: Elisky Krasnohorské 10/2, Josefov, 110 00 Praha 1

Typ fondu: Fond kvalifikovanych investord dle ZISIF § 95 odst. 1 pism. a) v pravni formé
akciové spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem

Vznik: 26.6.2015

Pravni forma: Akciova spolec¢nost

Ucetni obdobi Fondu: 1.1.2021 - 31. 12. 2021

Vykazované obdobi Fondu: 1.1.2021 - 30. 6. 2021

Zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 20773, dale také jako ,,Fond".

Néazev Podfondu: FQI TRUST podfond CinzovniDomy
NIC: 751 60 064

Zemé sidla: Ceska republika

Telefonni Cislo: +420 212 249 649

Ucetni obdobi Podfondu: 1.1.2021 - 31. 12. 2021

Vykazované obdobi Podfondu: 1. 1.2021 - 30. 6. 2021
déle také jako ,,Podfond”.

Obhospodarovatel:

Nazev: Winstor investicni spolecnost a.s.

ICO: 083 15 868

Sidlo: RUzova 948/14, 110 00 Praha 1 — Nové Mésto

Misto registrace: Méstsky soud v Praze

Cislo registrace: B 24543

Poznamka: Obhospodarovatel je opravnén presahnout rozhodny limit. Obhospodarovatel

vykonava pro fond sluzby administrace ve smyslu § 38 odst. 1 ZISIF.

FONDOVY KAPITAL EMITENTA DLE IFRS

FQI TRUST investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Fondovy kapital neinvesticni: 118 tis. K¢
FQI TRUST podfond CinzovniDomy

Fondovy kapital investicni: 823 499 tis. K¢
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UDAJE O CENNYCH PAPIRECH
Zakladatelské akcie:

Pocet akcii: 10 ks
Druh, forma, podoba: zakladatelska akcie, cenny papir
Obchodovatelnost: Zakladatelské akcie nejsou verfejné obchodovatelné, prevoditelnost

zakladatelskych akcii je omezena.

Pocet akcii na zacatku obdobi: 10 ks

Pocet emitovanych akcii: 0 ks
Pocet odkoupenych akcii: 0 ks
Pocet akcii na konci obdobi: 10 ks

Vykonnostni investicni akcie (VIA):

Pocet akcii: 9987 ks

Druh, forma, podoba: investi¢ni akcie, na majitele, listinny cenny papir
Pocet akcii na zacatku obdobi: 9 987 ks

Pocet emitovanych akcii: 0 ks

Pocet odkoupenych akcii: 0 ks

Pocet akcii na konci obdobi: 9987 ks

Prioritni investicni akcie (PIA):
Pocet akci: 2 526 ks

Druh, forma, podoba: investicni akcie, na majitele, zaknihovany cenny papir, v evidenci spolecnosti
Centrélni depozitaf cennych papird, a.s.

ISIN: CZ0008042405

Obchodovatelnost: Prioritni investi¢ni akcie jsou pIné splacené, volné prevoditelné a od 24. 7.
2017 jsou verejné obchodovatelné na regulovaném trhu Burzy cennych
papirl Praha, a.s. jako instrument s oznacenim IAA FQI IFPZK.

Pocet akcii na zacatku obdobi: 3 245 ks

Pocet emitovanych akcii: 0 ks
Pocet odkoupenych akcii: 711 ks
Pocet preménénych akcii: 0 ks

Pocet akcii na konci obdobi: 2 526 ks

Prémiové investicni akcie (PRIA):

Pocet akcii: 29 122 ks
Druh, forma, podoba: investi¢ni akcie, na majitele, zaknihovany cenny papir, v evidenci spolec¢nosti
Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. jako instrument s oznacenim IAB FQI
IFPZK.
ISIN: CZ0008042835
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Obchodovatelnost: Prémiové investicni akcie jsou plné splacené, volné prevoditelné a nejsou
verejné obchodovatelné

Pocet akcii na za¢atku obdobi: 29 122 ks

Pocet emitovanych akcii: 0 ks
Pocet odkoupenych akcii: 0 ks
Pocet preménénych akcii: 0 ks

Pocet akcii na konci obdobi: 29 122 ks

POPIS PODNIKATELSKE CINNOSTI EMITENTA

a) Podnikatelska ¢innost Emitenta

Fond vytvari podfondy, jako Gcetné a majetkové oddélené casti jméni Fondu. Fond zahrnuje do podfondi
majetek a dluhy ze své investi¢ni ¢innosti. K podfondu Fond vydava investicni akcie. O majetkovych pomérech
podfondu, jakoz i o dalSich skutecnostech, se vede Ucetnictvi tak, aby umoznilo sestaveni Ucetni zavérky za
kazdy jednotlivy podfond. Soucasti pololetni zpravy Fondu je rovnéz pololetni zprava Podfondu.

V priibéhu Ucetniho obdobi Podfond provadél standardni investi¢ni ¢innost dle svého statutu. Pfedmétem
podnikani Fondu a Podfondu je kolektivni investovani prostfedkd ziskanych od investorli na zakladé
stanovenych investicnich cilG a investi¢ni strategie Fondu a Podfondu.

Investicni strategie Podfondu (investicni ¢asti majetku Fondu) je setrvalé zhodnocovani prostiedkd viozenych
investory Podfondu, pficemz se zaméruje zejména na pfimé Ci nepfimé investice do nemovitosti, bytovych
jednotek a nebytovych prostor, véetné vystavby novych a rekonstrukce stavajicich nemovitosti, bytovych
jednotek a nebytovych prostor; Gcasti v nemovitostnich a jinych spolecnostech a druzstvech, investice do
cennych papird, pohledavek, poskytovani Uvéri a zapUljcek a jinych doplikovych aktiv s pfedpokladanym
nadstandardnim vynosem a rizikem v rdmci Evropské unie. Soucasné je cilem Podfondu dlouhodobé vybirat
najem z pronajimanych nemovitosti v majetku Podfondu a realizované prostfedky nasledné investovat do
rekonstrukci uvedenych nemovitosti a do nakupu novych nemovitosti. Pokud by investice Podfondu
nespliovaly pozadavky na predpoklddanou vynosnost, bude zvazovan prodej téchto Ucasti na trhu
prostiednictvim specializovanych prodejcd nemovitosti nebo na volném trhu, a to po splnéni minimalné
investicniho horizontu Podfondu a za predpokladu adekvatni nabidky na prodej. V pfipadé nedosazeni
predpokladanych vynosl v dcefinych spolecnostech je Podfond pfipraven odprodat tyto podily.

Podfond své investice koncentruje do investic v oblasti nemovitostniho trhu, poskytovani avérl a zapljcek,
vétsSinou zajisténych nemovitostmi, a pouze doplikové bez koncentrace na urcité hospodarské odvétvi.
Z hlediska zemépisné oblasti jsou investice sméfovany do prostoru Evropské unie. Vzhledem k rlistové povaze
Podfondu neni zisk pouzit k vyplaté podild na zisku Podfondu investordim, ale prevazna cast ziskl plynoucich
z portfolia Podfondu je v souladu s investicni strategii dale reinvestovana a projevuje se zvySenim hodnoty
fondového kapitalu. Valnd hromada Fondu vsak mlize rozhodnout o vyplaté podilu na zisku Podfondu.

V prvni poloviné roku Podfond provadél standardni investicni ¢innost, zejména drzeni nemovitosti v portfoliu
se zamérenim na optimalizaci prondjm{ nemovitosti v majetku Fondu a pokracovani v postupné rekonstrukci
¢asti nemovitosti v majetku Podondu. Pfijmy pochéazely zejména z najemnich a podnajemnich smluv a
z prodeje bytovych jednotek drzenych v ramci investicniho majetku Podfondu. S ohledem nejen na situaci
kolem pandemie Covid-19 je Podfond pfipraven v pripadé, kdy by se, vzhledem ke zméné parametr(i vnéjsiho
ekonomického prostredi, ukézalo dalsi drzeni nékteré z investic Podfondu jako neekonomické, pfipraven
jednotlivou nemovitost, at” drzenou pfimo ¢i prostfednictvim nemovitostni spolecnosti, prodat jako celek
jinému strategickému investorovi.
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V prvnim pololeti do 30. 6. 2021 se Podfond drzel stdle stejné strategie, tedy dlouhodobého drzeni
nemovitosti, zejména bytovych a nebytovych jednotek, budov a pozemkd, a to bud pfimo nebo neprimo
prostfednictvim dcefinych spolecnosti (nemovitostni SPV). Nemovitosti byly drzeny zejména v nasledujicich
regionech:

A3, Ceské Budéjovice, Hradec Kralové, Karlovy Vary, Lipno nad Vitavou, Marianské Lazné, Podébrady, Praha 1
— Josefov, Praha 1 — Staré Mésto, Praha 2 — Nové Mésto, Praha 2 — Vinohrady, Praha 3 — Zizkov, Praha 5 —
Smichov, Praha 8 — Karlin, Praha 8 — Liben, Praha 10 — Vinohrady, Praha 10 — VrSovice, Praha 14 — Dolni
Pocernice, Teplice, Trutnov.

Hlavnim zdrojem prijm{ Podfondu v prvnim pololeti 2021 byly, stejné, jako v predchozich obdobich, pfijmy
z ndjmu drzenych nemovitosti.

V soucasné dobé stale plati, Ze fidici organy Fondu nezavéazaly Fond k dal$im vyznamnym investicim, véetné
ocekavanych zdrojli financovani.

V prabéhu prvniho pololeti 2021 doslo k prodeji jedné bytové jednotky na adrese Na Dédince 818/11, Praha
8 — Liben. Nedoslo k zadnym dalsim prodejlim, ani nakupdm, ani k zavedeni zadnych novych vyznamnych
produktl ¢i sluzeb. Zaroven v prvnim pololeti 2021 Fond evidoval omezeni vyuziti svych zdrojd kapitalu
v souvislosti s vyuzitim externiho financovani, ale zadna z téchto omezeni podstatné neovliviiuji nebo by ani
nemohly podstatné ovlivnit provoz Fondu, a to ani nepfimo.

b) Portfolio

V této ¢asti je uveden pouze zékladni komentovany prehled o portfoliu Podfondu a jeho vysledcich za Ucetni
obdobi v tis. K¢. Vice podrobnosti je uvedeno v pfiloze ¢. 3 Pololetni zpravy Podfondu.

Ukazatel Stav k 30. 6. 2021  Stav k 30. 6. 2020 Podil Zména
Penézni prostfedky 14 804 12 304 14 % 20,32 %
Ostatni podily 15977 17 214 1,52 % -7,19 %
Nemovitosti 986 107 947 177 93,52 % 4,11 %
Poskytnuté dvery a 13339 9355 1,27 % 42,59 %
zapuajcky
Ostatni majetek 24 186 73 805 2,29 % -67,23 %
Aktiva celkem 1054 412 1 059 855 100 %

Jednotlivé polozky jsou blize popsany v pfiloze ¢. 2 Pololetni zpravy Podfondu.

Podfond eviduje vécna bfemena na nemovitostech klasifikovanych jako dlouhodoba hmotnéa aktiva. Tato
vécnad brfemena neovliviuji vyuziti téchto aktiv. Podfond eviduje poznamky spornosti na nemovitostech
klasifikovanych jako dlouhodoba hmotna aktiva. Tyto poznamky spornosti negativné ovlivauji likviditu téchto
aktiv, ale vzhledem k tomu, Ze jsou tato aktiva primarné drzena za Gcelem vynost, nemaji vliv na hospodareni
Podfondu.

V pribéhu vykazovaného obdobi se nevyskytly zadné faktory, rizika i nejistoty, které by mély vliv na vysledky
hospodareni Podfondu.

Vyznamnym majetkem Podfondu k 30. cervnu 2021 je portfolio 281 bytovych, nebytovych jednotek a
pozemkd, a to zejména na katastralnim Uzemi Prahy.
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Katastralni dzemi Pocet jednotek

Obec As, k.u. As 6
Ceské Budéjovice, k.u. Ceské Budéjovice 3 15
Hradec Kralové, k.a. Hradec Krdlové 28
Hradec Kralové, k.. PraZské Predmeésti 18
Karlovy Vary, k.. Karlovy Vary 17
Lipno nad Vltavou, k.u. Lipno nad Vitavou 2
Maridnské Ldzné, k.a. Maridnské Ldzné 8
Maridnské Ldzné, k.u. Usovice 13
Podébrady, k.u. Podébrady I 8
hl m. Praha, k.u. Josefov 1
hl m. Praha, k.u. Staré Mésto 1
hlm. Praha, k.u. Vinohrady 2
hl m. Praha, k.t. Nové Mésto 4
hlL m. Praha, k.. Zizkov 7
hl m. Praha, k.i. Smichov 7
hl m. Praha, k.q. Karlin 105
hl m. Praha, k.a. Liberi 11
hl m. Praha, k.. Vinohrady 3
hlm. Praha, k.u. VrSovice 8
hl m. Praha, k.a. Dolni Pocernice 2
Teplice, k.u. Teplice 13
Trutnov, k.U. Horni Staré Mésto 1
Pocet jednotek celkem 281

Ve vySe zminénych katastralnich Uzemich vlastni Podfond nasledujici nemovitosti:

Adresa nemovitosti Druh nemovitosti
Okruzni 1344/29, As Bytové a nebytové jednotky
A.  Trdgera 404/14, Ceské Budéjovice Bytova jednotka
Lipenskd 1408/48, Ceské Budéjovice Bytové jednotky
Lipenskd 1970/6, Ceské Budéjovice Bytové jednotky
Lipenskd 1977/5, Ceské Budéjovice Bytové jednotky
Staroméstskd parc. ¢ 3357, Ceské Budéjovice Parcela
Gocdrova 254/53, Hradec Krdlové Stavba
Gocdrova 313/55, Hradec Krdlové Stavba
Gocdrova 314/57, Hradec Krdlové Stavba
Velké namesti 39/48, Hradec Kralové Bytové a nebytové jednotky
Velké namesti 40/49, Hradec Kralové Bytové a nebytové jednotky
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Koptova 1153/6, Karlovy Vary
Lipno nad Vlitavou 89, Lipno nad Vlitavou
Hlavni 260/114, Maridnské Ldzné
Pod Panoramou 265, Marianské Ldzné
nam. T.G. Masaryka 256/40, Podébrady
EliSky Krdsnohorské 10/2, Praha 1 — Josefov
Bilkova 869/12, Praha 1 — Staré Mésto
Londynska 379/73, Praha 2 — Vinohrady
Uruguayska 78/12, Praha 2 — Vinohrady
Wenzigova 1859/15, Praha 2 — Nové Mésto
Cimburkova 730/27, Praha 3 - Zizkov
U Knézské louky 2146/30, Praha 3 - Zizkov

Graficka 958/37, Praha 5 — Smichov
Brezinova 492/13, Praha 8 — Karlin
Krizikova 55/65, Praha 8 — Karlin
Krizikova 679/65a, Praha 8 — Karlin
Na Dédince 818/11, Praha 8 — Liberi

Irkutskd 2437/10, Praha 10 — Vinohrady
Kosicka 68/25, Praha 10 — Vrsovice

K Zdmku 214, Praha 14 — Dolni Pocernice
Kolldrova 108/16, Teplice

Trutnov

VYSLEDKY HOSPODARENI{ EMITENTA K 30. 6. 2021

Bytové a nebytové jednotky
Parcely se stavbou
Bytové jednotky
Bytové a nebytové jednotky
Stavba
Bytova jednotka
Nebytovd jednotka
Bytova jednotka
Bytova jednotka
Bytové a nebytové jednotky
Bytové jednotky

Bytové a nebytové jednotky,
parcela

Bytové a nebytové jednotky
Bytovd jednotka
Bytové a nebytové jednotky
Bytové a nebytové jednotky

Bytové a nebytové jednotky,
rozestavénd jednotka

Bytové a nebytové jednotky,
parcela

Bytové a nebytové jednotky,
parcela

Bytové jednotky
Bytové a nebytové jednotky

Parcela

K 30.6.2021 mél Fond celkové aktiva ve vy3i 937 tis. KC. Vlastni kapital Fondu ¢inil ke dni 30. 6. 2021 118 tis. K<
Hospodarsky vysledek za vykazované obdobi byl uzavien na hodnoté 0 tis. K¢ Hodnota zakladatelskych akcii
se ve vykazovaném obdobi nezménila a zUstala ve vysi 100 tis. K¢.

K 30. 6. 2021 mél Podfond celkova aktiva ve vysi 1 054 412 tis. KC. Vlastni kapital Podfondu cinil ke dni
30. 6. 2021 ¢astku 823 499 tis. K¢ Hospodarsky vysledek za vykazované obdobi byl uzavien ziskem ve vysi
6 406 tis. K¢ Hodnota jedné Vykonnostni investi¢ni akcie (VIA) Fondu k 30. 6. 2021 ¢ini 41 697 K¢. Hodnota
jedné Prémiové investi¢ni akcie (PRIA) Fondu k 30. 6. 2021 ¢ini 12 861 K¢ Hodnota jedné Prioritni investicni
akcie (PIA) Fondu k 30. 6. 2021 ¢ini 12 885 K¢.

K 30. 6. 2021 neprobéhly zadné jiné transakce mezi spojenymi osobami a Podfondem, nez ty, které jsou
popsané v priloze ¢. 4, kapitola 7.9.
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PROHLASENI ODPOVEDNYCH OPRAVNENYCH OSOB FONDU

Podle naseho nejlepsiho védomi podava pololetni zprava vérny a poctivy obraz o financni situaci,
podnikatelské c¢innosti a vysledcich hospodareni Fondu za uplynulé pololeti a o vyhlidkach budouciho vyvoje
financni situace, podnikatelské c¢innosti a vysledk hospodareni.

V Praze, dne 31. 8. 2021

/k@pﬂm/

7

Ing. Karolina Klapalova
Povéreny zmocnénec
Winstor investi¢ni spolecnost a.s.
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4. PRILOHA C.1 - MEZITIMNI UCETNIi ZAVERKA FONDU

FQI TRUST investi¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.

MEZITIMNI UCETNI ZAVERKA FONDU

za pololeti od 1. 1. 2021 do 30. 6. 2021
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WINSTOR 11 VCETNE PODFONDU

INVESTICN[ SPOLECNOST



4.1. VYKAZ O FINANCNI SITUACI FONDU

VYKAZ O FINANCNI SITUACI
k 30. 06. 2021

tis. K¢ 30.06.2021  31.12.2020
AKTIVA
Kratkodobad aktiva 937 937
Pohledavka z titulu dané z prijma 818 818
Penéini prostfedky a penézni ekvivalenty 119 119
Aktiva celkem 937 937
tis. K¢ 30.06.2021 31.12.2020
PASIVA
Vlastni kapitdl 118 118
Zakladni kapital 100 100
Vysledek hospodareni bézného obdobi 0 61
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrdta z predchozich

, 18 - 43
obdobi
Kratkodobé zdvazky 819 819
Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni pasiva 819 819
Vlastni kapitdl a zdvazky celkem 937 937

Vykaz o finanéni situaci je sestaven ve zkraceném rozsahu k 30. 6. 2021 a k 31. 12. 2020. Udaje k 31. 12. 2020
jsou auditované, udaje k 30. 6. 2021 auditované nejsou. Hodnoty vykazu financni situace jsou dosazeny pouze
neinvesti¢ni ¢innosti a veskery majetek Fondu je priraditelny na zakladatelské akcie.
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4.2. VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI A OSTATNIM UPLNEM VYSLEDKU

FONDU
VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI
k 30. 06. 2021
tis. K¢ Bod 30.06.2021  30.06.2020
Spravni naklady (-) 0 61
Vysledek hospodareni z pokracujici cinnosti pifed zdanénim 0 61
Dan z pfijmu za béZnou €innost - splatna 0 0
Dan z pfijmu za béznou Cinnost - odloZena 0 0
Vysledek hospodareni z pokracujici cinnosti po zdanéni 0 61
Zisk po zdanéni pripadajici na drzitele zakladatelskych akcii po zdanéni 0 61
Celkovy uplny vysledek hospodareni 0 61

Vykaz o Uplném vysledku hospodareni je sestaven ve zkraceném rozsahu k 30. 6. 2021 a k 30. 6. 2020. Udaje
k 30. 6. 2021, ani udaje k 30. 6. 2020 nejsou auditované. Hodnoty vykazu o Uplném vysledku hospodareni jsou
dosazeny pouze neinvesticni Cinnosti a veskery zisk Fondu je pfifaditelny na zakladatelské akcie. Hodnoty
nalezici k investi¢ni ¢innosti jsou soucasti mezitimni Ucetni zavérky Podfondu, ktera je rovnéz soucasti této
pololetni zpravy.

POLOLETNI ZPRAVA FONDU
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5. PRILOHA C.2 — KOMENTAR K MEZITIMNI UCETNI ZAVERCE FONDU

FQI TRUST investi¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.

KOMENTAR K MEZITIMNI UCETNI ZAVERCE FONDU

za pololeti od 1. 1. 2021 do 30. 6. 2021

POLOLETNI ZPRAVA FONDU
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5.1. OBECNE INFORMACE

Mezitimni Ucetni zavérka je sestavena za spolecnost FQI TRUST investicni fond s proménnym zakladnim
kapitalem a.s., (dale jen jako ,Fond") se sidlem Elisky Krasnohorské 10/2, Josefov, 110 00 Praha 1. Pfedmét
podnikani Fondu je ¢innost investi¢niho fondu kvalifikovanych investord ve smyslu ZISIF.

5.2. PROHLASENI O SHODE S UCETNIMI PRAVIDLY

Mezitimni Ucetni zavérka byla sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi (IFRS),
Mezinarodnimi Ucetnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC) (spole¢né pouze “IFRS"), vydanymi
Radou pro Mezinarodni Gcetni standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unii (EU).

Mezitimni Ucetni zavérka je sestavena na principu historickych pofizovacich cen s vyjimkou investic do
nemovitosti, o jejichz pfecenéni je Uctovano do vlastniho kapitalu a ve vykazu o Uplném vysledku je v souladu
s IFRS uvedeno v ramci polozky Ostatni Uplny vysledek.

Mezitimni Gcetni zadvérka nepodléha auditu, ani nebyla nezavislym auditorem prezkoumana.
Nebyly provedeny zadné zmény v Gcetnich pravidlech Fondu.

5.3. VYKAZOVANI PODLE SEGMENTU

Vykazovani podle segmentt nebylo na vykazy aplikovano.

5.4. PREPOCTY CIZICH MEN

Mezitimni Gcetni zavérka je prezentovana v Ceskych korunach, které jsou pro Fond ménou vykazovani.

Transakce vycislené v cizi méné jsou Uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem platnym v den
transakce. Aktiva a pasiva vycislena v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi transakcemi pred dnem
splatnosti jsou prepocitavana do tuzemské mény v kurzu vyhlasovanym CNB platnym k datu Géetni zavérky.
Vysledny zisk nebo ztrata z prepoctu aktiv a pasiv vycislenych v cizi méné je vykazan ve vykazu zisku a ztraty
jako ,Zisk nebo ztrata z financnich operaci”.

5.5. SEZONNOST

Podnikatelské aktivity Fondu nejsou vyznamné ovlivnény sezonnimi vykyvy.

5.6. ODHADY

Sestaveni mezitimni Ucetni zavérky v souladu s IFRS vyzaduje, aby vedeni Fondu uskutecnilo odhady a
predpoklady, které ovliviiuji hodnoty aktiv a pasiv, vynost a nakladg, jez jsou vykazovany v Ucetnich vykazech
a souvisejicich komentarich. Tyto odhady a predpoklady vychazi z historickych zkusenosti a dalSich faktor(,
které jsou povazovany za pfimérené k datu sestaveni mezitimni Ucetni zavérky a pouzivaji se v situaci, kdy
Ucetni hodnoty majetku a zdvazkl nejsou zcela evidentni z jinych zdroji nebo kdy existuje nejistota pfi
uplatnéni jednotlivych Géetnich postupl. Skutecné vysledky se mohou od odhadu lisit.

Odhady a predpoklady jsou pribézné revidovany. Upravy Gcetnich odhadd jsou zohlednény v obdobi, ve
kterém jsou tyto odhady revidovany, pokud se revize tyka pouze daného Ucetniho obdobi, nebo v obdobi
revize a budoucich obdobich, pokud revize ovliviiuje soucasné i budouci obdobi.

Odhady a vychozi pfedpoklady pouzité v bézném Ucetnim obdobi ovliviuji predevsim hodnotu vykazanych
investic do nemovitosti, popfipadé pohledavek.

POLOLETNI ZPRAVA FONDU
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5.7. DODATECNE POZNAMKY K UCETNIM VYKAZUM
OBCHODNI A JINE POHLEDAVKY
v tis. K¢ 30. 6. 2021 31. 12. 2020
Stat a podobné pohleddvky 818 818
Obchodni a jiné pohledavky 818 818
celkem
Pohledavky za statem tvofi uhrazené zalohy na dan z pfijm0 pravnickych osob.
PENIZE A PENEZNI EKVIVALENTY
Celkova hodnota penéznich prostredkd tvoii predeviim penize na Gctu v Ceskoslovenské
obchodni bance, a.s., vedeném v Ceskych korunach, v celkové vysi 119 tis. K¢ (31. 12. 2020: 119 tis. K¢).
OBCHODNI A JINE ZAVAZKY
v tis. K¢ 30. 6. 2021 31. 12. 2020
Jiné zavazky 819 819
Dlouhodobé zdvazky celkem 819 819
Zavazek ve vysi 819 tis. (31.12.2020: 819 tis. K¢) K¢ je tvoren zavazky za Podfondem, z jehoz Uctu byly hrazeny
zalohy na dan z prijmu pravnickych osob a naklady na audit.
TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI
Fond nema transakce se spfiznénymi osobami s vyjimkou zavazku za zaplacené zalohy na dan z pfijmu
pravnickych osob z uctu Podfondu.
5.8. RIZENi FINANCNIHO RIZIKA DLE STATUTU FONDU
Fond nevyviji investi¢ni ¢innost. Hlavni rizika spojené s investovanim jsou obsaZena v pfiloze Mezitimni Ucetni
zavérky Podfondu.
5.9. INFORMACE O PREDPOKLADANEM VYVOJI FONDU
Fond nevyviji investicni ¢innost. Veskerou investi¢ni cinnost vyviji Podfond. Informace o investi¢ni ¢innosti jsou
obsaZeny v pfiloze Mezitimni Ucetni zavérky Podfondu.
5.10. UDAJE O PODSTATNYCH ZMENACH STANOV NEBO STATUTU FONDU, KE
KTERYM DOSLO V PRUBEHU SLEDOVANEHO OBDOBI
V pribéhu sledovaného obdobi doslo ke zméné statutu Fondu v souvislosti s novelou ZOK, ktera vstoupila
v Ucinnost 1. 1. 2021 a ktera sebou pfinesla zménu monistické vnitini struktury akciové spolecnosti a Fond tedy
nové preménil svoji vnitini strukturu na dualistickou. Nové jsou po zméné struktury od 13. 1. 2021 organy
Fondu predstavenstvo a dozord¢i rada.
Ve vykazovaném obdobi nedoslo ke zménam ve stanovach a zadnym dalSim zménam statutu Fondu jinym,
nez je zminéno vyse.
5.11. VYZNAMNE UDALOSTI VE VYKAZOVANEM OBDOBI
Ve vykazovaném obdobi nedoslo k zaddné vyznamné udalosti Ci transakci, ktera by nebyla zohlednéna v této
nekonsolidované mezitimni Ucetni zavérce s vyjimkou nize uvedeného.
Pandemie COVID-19
Prvni pololeti roku 2020 bylo vyznamné ovlivnéno nahlym rozsifenim virového onemocnéni COVID-19, které
bylo oznaceno v priibéhu mésice brezna Svétovou zdravotnickou organizaci za globalni pandemii.
WINSTOR POLOLETNi ZPRAVA FONDU
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V reakci na zdravotni rizika a rychlé Siteni viru zavedly lokalni vlady fadu restriktivnich opatreni, véetné omezeni
volného pohybu osob s vyjimkou nezbytné nutnych ukond. Vétsina obchodnich provozoven s vyjimkou
nezbytné nutnych prodejen, napf. Iékarny, potraviny, byly uzavieny. Néktera zafizeni byla nucena prerusit
provoz v navaznosti na zamezeni shlukovani vétsi skupiny obyvatel, napf. restauracni zafizeni a Skoly.

Jelikoz ke dni vydani této pololetni zpravy probiha v Ceské republice, i celkové ve svété, nékolikata vina siteni
koronaviru, ktera je ale zaroven doprovazena plosnym ockovanim, klicovymi parametry pro dalsi vyvoj
ekonomické situace bude pfistup vlady v nadchazejicich obdobich. Dalsim klicovym parametrem pro mozny
negativni vyvoj je predevsim i segment, ve kterém ta kterd spolecnost plsobi. Nékteré segmenty jsou touto
pandemii postizeny méné, napf. potravinarstvi, jiné segmenty vice, napf. drobni Zivnostnici, femeslnici apod.

Segmentem, ve kterém Fond plisobi, je segment nemovitého trhu. | v minulosti se ukazalo, ze dopady krizi se
na nemovitostnim trhu promitaji teprve s odstupem nékolika let, ocekava se tedy, ze ani tzv. koronakrize
nebude vyjimkou. Z toho dlvodu statutarni organy Fondu v prvnim pololeti pozorné sledovaly vyvoj nakazy a
souvisejici nafizeni a doporuceni vlady a statnich organ(i a jednaly v jejich souladu tak, aby nedoslo k ohrozeni
provozu Fondu. V disledku moznosti prace zdomova a pouziti internetovych a telefonickych prostredka,
nedoslo k vyraznéjSimu omezeni fungovani Fondu a pro pfipad opakovaného, ¢i alespon podobného vyvoje
restriktivnich opatreni, statutarni organ Fondu neocekava, ze by provoz Fondu mél byt ohrozen a naopak byl
ke konci pololeti ocekdvany dopad koronakrize na Fond vyhodnocen jako minimalni. Jak se zacalo v prabéhu
prvni poloviny roku ukazovat, dopad koronaviru na segment nemovitého trhu byl vice nez pozitivni. Hypotecni
urokové sazby byly nizko, lidé méli potrebu se zajistit proti rizikim a investovali do nemovitosti v mife vétsi,
nez v obdobi pred koronakrizi. Z tohoto divodu Fond nepocitil negativni dusledky krize s ohledem na své
vysledky hospodareni.

Vedeni Fondu rovnéz neocekavéa problémy s cash-flow.

Obhospodarovatel dospél k zavéru, ze tyto udalosti nemaji vyznamny vliv na predpoklad nepretrzitého trvani
Fondu. Tato mezitimni Ucetni zavérka tedy byla zpracovana za predpokladu, ze Fond bude nadéale schopen
pokracovat ve své Cinnosti.

POLOLETNI ZPRAVA FONDU
WINSTOR 17 VCETNE PODFONDU

INVESTICN[ SPOLECNOST



6. PRILOHA C.3 - MEZITIMNIi UCETNI ZAVERKA PODFONDU

FQI TRUST podfond CinzovniDomy

MEZITIMNI UCETNI ZAVERKA PODFONDU

za pololeti od 1. 1. 2021 do 30. 6. 2021
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6.1. VYKAZ O FINANCNI SITUACI PODFONDU

INVESTICN[ SPOLECNOST

VYKAZ O FINANCNI SITUACI
k 30. 6.2021

tis. K¢ Bod 30. 6. 2021 31.12.2020

AKTIVA

Dlouhodoba aktiva 1002717 1006 495

Investi¢ni majetek 986 740 990 515

Podily v ovladanych osobach 15977 15980

Kratkodobd aktiva 51696 57207

Poskytnuté pljcky kratkodobé 13339 8785

Pohledavky ke statu 1432 921

Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva 21982 29 603

PenéZni prostredky a penéZni ekvivalenty 14 804 17 759

Ostatni aktiva 139 139

Aktiva celkem 1054 412 1063 702
| | WINSTOR POLOLETNI ZPRAVA FONDU
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tis. K¢ Bod 30. 6. 2021 31.12.2020
PASIVA

Dlouhodobé zdvazky 599 623 220 584
Dlouhodobé pljcky a uvéry 185 666 189 000
Ostatni dlouhodobé zavazky - 4051
OdloZeny danovy zavazek 27 533 27 533
Zavazky z investicnich akcii 386 423 -
Kratkodobé zavazky 17714 15335
Danové zavazky 158 360
Zévazky z obchodnich vztah( a ostatni pasiva 17 555 14 976
Zdvazky celkem 617 336 235919
Cistd aktiva pripadajici k investi¢nim akciim 437075920 827 781871
Hodnota Cistych aktiv na jednu investi¢ni akcii (v K¢) 10498 19 544
Vlastni kapitdl a zdvazky celkem 1054412 1063702

Vykaz o finanéni situaci je sestaven ve zkraceném rozsahu k 30. 6. 2021 a k 31. 12. 2020. Udaje k 31. 12. 2020
jsou auditované, udaje k 30. 6. 2021 auditované nejsou. Hodnoty vykazu financni situace jsou dosazeny pouze
investi¢ni ¢innosti a veskery majetek Podfondu je priraditelny na vyplatitelné investi¢ni akcie.

Od 1. 1. 2021 doslo ke zméné ve vykazovani investicnich akcii v souladu s platnymi Gcetnimi standardy IFRS.
Od 1. 1. 2021 jsou tedy investi¢ni akcie vykazovany jako samostatna polozka dlouhodobych zavazka ,Zavazky
z investi¢nich akcii” a uz nejsou soudasti Cistych aktiv pfipadajicich k investi¢nim akciim. Z tohoto ddvodu se
tyto polozky mezi jednotlivymi obdobimi lisi a vyznamné to rovnéz ovlivnilo hodnotu cistych aktiv na jednu

investi¢ni akcii.

WINSTOR

INVESTICN[ SPOLECNOST

20

POLOLETNI ZPRAVA FONDU

VCETNE PODFONDU



6.2. VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI A OSTATNIM UPLNEM VYSLEDKU

PODFONDU
VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODAREN{
k 30. 6. 2021
tis. K¢ Bod 30. 6. 2021 30. 6. 2020
Vynosy z investi¢niho majetku 14 008 16 153
Spravni naklady (-) -6 148 -4428
Ostatni provozni vynosy 131 2
Ostatni provozni naklady (-) -183 - 276
Provozni vysledek hospodareni 7 809 11452
Finan¢ni vynosy 225 148
Finan¢ni naklady (-) -1629 - 4094
Financni vysledek hospodareni -1403 -3946
Vysledek hospodareni z pokracujici ¢cinnosti pred zdanénim 6 406 7 505
Dan z prijmu za béznou ¢innost — splatna 0 0
Vysledek hospodareni z pokracujici ¢innosti po zdanéni 6 406 7 505
Ostatni Uplny vysledek hospodareni 0 0
Celkovy uplny vysledek hospodareni 6 406 7 505
Zisk po zdanéni pfipadajici na drZitele investicnich akcii 6 404 7503
Zisk po zdanéni pripadajici na drZitele zakladatelskych akcii 2 2

Nekonsolidovany Vykaz o Uplném vysledku hospodareni je sestaven ve zkraceném rozsahu k 30. 6. 2021, se
srovnatelnym obdobim k 30. 6. 2020. Hospodafsky vysledek vznikl pouze investi¢ni ¢innosti. Udaje nejsou

auditované.
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7. PRILOHA C.4 - KOMENTAR K MEZITIMNI UCETNI ZAVERCE PODFONDU

FQI TRUST podfond CinzovniDomy

KOMENTAR K MEZITIMNI UCETNI ZAVERCE PODFONDU

za pololeti od 1. 1. 2021 do 30. 6. 2021

POLOLETNI ZPRAVA FONDU
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7.1. OBECNE INFORMACE

FQI TRUST investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. vznikl dne 26. 6. 2015 zapisem do
obchodniho rejstfiku. V souladu se svym statutem vytvoril podfond CinzovniDomy.

Fond byl zaloZen v souladu se ZOK a ZISIF.
Predmétem podnikani je ¢innost fondu kvalifikovanych investort ve smyslu ZISIF.
Obhospodarovatel majetku Fondu:

Winstor investi¢ni spole¢nost a.s.

RUzova 948/14

110 00 Praha 1 - Nové Mésto

ICO: 083 15 868

Obhospodarovatel je ke dni zpracovani pololetni zpravy opravnén preséhnout rozhodny limit.
Obhospodarovatel vykonava pro Fond sluzby administrace ve smyslu § 38 odst. 1 ZISIF.

Fond ve svych aktivech vykazuje podily v ovladanych dcefinych spolec¢nostech, ale urdil, ze je investicni
jednotkou v souladu s IFRS 10, odst. 27, nebot:

- Ziskava financni prostfedky od investord za Ucelem sluzeb spravy investic.

- Prostfedky investuje vyhradné za Ucelem ziskdvani vynosu z kapitadlového zhodnoceni a vynosl
z investic.

- Vykonnost viech svych investic vyhodnocuje na zakladé realné hodnoty.

7.2. PROHLASENI O SHODE S UCETNIMI PRAVIDLY

Mezitimni Ucetni zavérka byla sestavena v souladu s Mezindrodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi (IFRS),
Mezinarodnimi Ucetnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC) (spolecné pouze ,IFRS"), vydanymi
Radou pro Mezinarodni Gcetni standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unii (EU).

Mezitimni UGcetni zavérka byla sestavena jako nekonsolidovana, nepodléha auditu, ani nebyla nezavislym
auditorem prezkoumana.

7.3. PODSTATNA UCETNIi PRAVIDLA A ZMENY V UCETNICH PRAVIDLECH

Mezitimni Ucetni zavérka byla sestavena v konzistenci Ucetnich pravidel aplikovanych v posledni ro¢ni Gcetni
zavérce, v niz jsou blize popsana. V pribéhu mezitimniho Gcetniho obdobi nedoslo k zadné podstatné zméné
v aplikovanych Ucetnich pravidlech s vyjimkou vykazovani nékterych ucetnich dat ve financnich vykazech,
jejichz zména je blize popsana u financ¢niho vykazu, ve kterém ke zméné doslo.

Mezitimni Ucetni zavérka vychazi z pifedpokladu going concern, ktery nebyl do data zpracovani pololetni
zpravy narusen, a je sestavena na bazi historického ocenéni s vyjimkou ocenéni financnich nastrojl, jejichz
pravidla ocenovani jsou priblizena déle.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze mezitimni Ucetni zavérka neobsahuje vSechny informace pozadované pro béznou

rocni UCetni zavérku, musi byt analyzovana spolecné a v ndvaznosti na posledni rocni Ucetni zavérku
sestavenou k 31. 12. 2020 a kterd je verejné publikovana.

7.4. VYKAZOVANI PODLE SEGMENTU

Vzhledem k zaméreni investicni strategie, kdy Podfond investuje zejména do nemovitostniho portfolia na
tzemi Ceské republiky, Podfond nerozli§uje provozni segmenty nad ramec prezentace ve vykazu o Uplném
vysledku hospodareni.

POLOLETNI ZPRAVA FONDU
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7.5. PREPOCTY CIZICH MEN

Mezitimni Ucetni zavérka je prezentovana v Ceskych korunach, které jsou pro Podfond ménou vykazovani.

Transakce vycislené v cizi méné jsou Uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem platnym v den
transakce. Aktiva a pasiva vycislena v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi transakcemi pred dnem
splatnosti jsou prepoditavana do tuzemské mény v kurzu vyhlasovanym CNB, platnym k datu Gcetni zavérky.
Vysledny zisk nebo ztrata z prepoctu aktiv a pasiv vycislenych v cizi méné je vykazan ve vykazu zisku a ztraty
jako ,Zisk nebo ztrata z financnich operaci”.

7.6. SEZONNOST

Podnikatelské aktivity Podfondu nejsou vyznamné ovlivnény sezonnimi vykyvy.

7.7. ODHADY

Pfi sestaveni Ucetni zavérky pouziva vedeni Podfondu Usudky, predpoklady a odhady, které mohou mit vliv na
aplikaci ucetnich metod a vykadzanou vysi aktiv, pasiv, vynost a nakladl, jez jsou vykazovany v Ucetnich
vykazech a souvisejicich komentafich.

Odhady a vychozi predpoklady jsou priibézné revidovany. Zmény Gcetnich odhadl jsou zohlednény v obdobi,
v némz byla provedena oprava odhadu, a dale v dotcenych budoucich obdobich.

7.8. DODATECNE POZNAMKY K UCETNIM VYKAZUM

INVESTICE DO NEMOVITOSTI

Investicni majetek Podfondu tvori predevsim nemovitosti drzené Podfondem s cilem ziskavani vynos(
plynoucich z ndjmU a dlouhodobého kapitalového zhodnoceni.

Investice se prvotné oceni na Urovni svych pofizovacich nakladl. Do pocatecniho ocenéni se zahrnou i vedlejsi
naklady spojené s pofizenim.

Pro nasledné ocenovani investic do nemovitosti Podfond aplikuje model realné hodnoty podle IAS 40. Investice
do nemovitosti se precenuji vzdy k rozvahovému dni. Rozdil z pfecenéni je ictovan do vlastniho kapitalu toho
obdobi, ve kterém je rozpoznan. Ve vykazu o Uplném vysledku je v souladu s IFRS uveden v ramci polozky
Ostatni Uplny vysledek.

v tis. K¢ 30. 6. 2021 31.12. 2020
k1.1 990 515 955 419
Prirastky - -
Precenéni -1843 43 872
Ubytky 1932 -8776
Investice do nemovitosti celkem 986 740 990 515

V souvislosti s investicemi do nemovitosti uznal Podfond k 30. 6. 2021 ve vysledku hospodareni najemné a
ostatni souvisejici vynosy ve vysi 12 053 tis. K¢ (30. 6. 2020: 10 333 tis. K<), které jsou prezentovany jako soucast
trzeb ve vykazu o Uplném vysledku hospodareni. Podfond rovnéz dosahl k 30.6.2021 zisku z prodeje
investi¢niho majetku ve vysi 1 955 tis. K¢ (30. 6. 2020: 5 820 tis. K¢), které jsou prezentovany ve vykazu o Uplném
vysledku hospodareni.

Podfond neni nijak omezen ve svych pravech na vynosy plynouci z ndjmu investic do nemovitosti. Neexistuji
zadné smluvni zavazky Podfondu na dalsi investice do téchto nemovitosti.
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FINANCNI INVESTICE

Prehled Ucasti s rozhodujicim vlivem k 30. 6. 2021 v tisicich Kc.

celkem

PENIZE A PENEZNI EKVIVALENTY

Ndzev spolecnosti ICO Hodnota k 30. 6. 2021 Hodnota k 30. 6. 2020

Na Dubovci 6 s.r.o. 06676383 15780 16 225

Supreme Project |, s.r.o. 07067097 0 3

Lofty KfiZikova s.r.o. 28742541 197 197

Supreme Project Il, s.r.o. 07067186 0 0

Supreme Franchise s.r.o. 07117795 0 0

Celkem 15 977 17 214
OBCHODNI A JINE POHLEDAVKY

v tis. K¢ 30. 6. 2021 31.12. 2020

Pohleddvky z obchodniho styku 8 767 19 520

Poskytnuté zalohy 8 061 5951

Ndklady pristich obdobi 139 139

Ostatni pohleddvky 10 337 13063

o oty kst 754 7554

F())Zgzzvdé‘/kdm polozky k jinym 1375 1375

Stat a podobné pohleddvky 1432 921

Obchodni a jiné pohledavky 19 807 30 663

Celkovéa hodnota penéznich prostiedkii tvoii pfedevéim penize na G¢tech v Ceskoslovenské obchodni bance,
a. s. a MONETA Money Bank, a.s., vedenych v ¢eskych korunach v celkové vysi 14 804 tis. K¢ a penézni
prostredky v pokladnach v castce 0 tis. K& K 31. 12. 2020 ¢&inil zlistatek penéznich prostredkd v bankéach

17 759 tis. KC.
OBCHODNI A JINE ZAVAZKY

INVESTICN[ SPOLECNOST

v tis. K¢ 30. 6. 2021 31.12. 2020
Zdvazky z obchodnich vztaht 6 941 7 384

Prijaté zdlohy a kauce 2996 2996

Dohadné ucty pasivni 3875 4 596

Jiné zavazky 3744 834

Zdvazky za statem 159 201

Jiné zavazky ve skupiné 0 3217

Kratkodobé zavazky celkem 17714 19 228
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v tis. K¢ 30. 6. 2021 31. 12. 2020

OdlozZeny darnovy zdavazek 27 533 27 533

Dlouhodobé zavazky celkem 27 533 27 533

FINANCNI ZAVAZKY

v tis. K¢ 30. 6. 2021 317.12. 2020
Dlouhodobé bankovni uveéry 185 666 189 000
Financni zdavazky celkem 185 666 189 000

VLOZENY KAPITAL A NEROZDELENE VYSLEDKY

V souladu se svym statutem Podfond vydava investicni akcie na jméno v zaknihované podobé bez nominaini
hodnoty.

Podfond eviduje kapitalové fondy ve vysi 386 423 tis. K¢

Nerozdélené vysledky

Nerozdélené vysledky prezentované ve vykazu financni situace zahrnuji nakumulované vysledky hospodareni
uplynulych let, vysledek hospodareni Ucetniho obdobi a ocenovaci rozdily z prepoctu aktiv Podfondu.

TRZBY
v tis. K¢ 30. 6. 2021 30. 6. 2020
Trzby z ndimu  bytovych a
nebytovych prostor a za spojené 12 053 10 333
sluzby
Vyn.osy z prodeje  investicniho 1955 5 820
majetku
Urokové vynosy 225 148
Ostatni vynosy 131 2
Trzby celkem 14 364 16 303

Viechny trzby jsou realizovany na Gzemi Ceské republiky a nejsou nijak ovlivnény vyvojem ménového rizika.

NAKOUPENE DODAVKY

v tis. K¢ 30. 6. 2021 30. 6. 2020

gjrl;lslcgmzf obhospodarovdni a 806 929

Ndklady na depozitare 180 225

Ndklady na audit 0 50

Emise a sprava CP - -

Osobni ndklady 0 32

Ostatni spravni naklady 5344 3468

Naklady celkem 6330 4704
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FINANCNI NAKLADY

v tis. K¢ 30. 6. 2021 30. 6. 2020
Ndkladové droky 1621 4078
Ostatni financni ndklady 8 17
Financni naklady celkem 1629 4 094

V obdobi do 30. 6. 2021 byla zauctovana rezerva na dan z pfijmd pravnickych osob ve vysi 159 tis. K¢ (30. 6.
2020: 167 tis. K&). Dan je kalkulovana z danového zisku sazbou 5 %.

ODLOZENY DANOVY ZAVAZEK / POHLEDAVKA

Odlozena dan z pfijmu vychazi z veskerych docasnych rozdilli mezi Ucetni a danovou hodnotou aktiv a pasiv,
pfipadné dalsich docasnych rozdilG (dafiova ztrata), s pouzitim oc¢ekavané danové sazby platné pro obdobi, ve
kterém budou odlozeny danovy zavazek nebo pohledéavka uplatnény.

Odlozeny dariovy
K 31.12. 2020 v tis. K¢ Ucetni hodnota Dariovd hodnota Prechodny rozdil zdvazek
Investice do nemovitosti 990 399 439 736 550 663 27 533
- Vliv precenéni 2 805
- Odlozeny dar. 185

ndklad

K 30. 6. 2021 nedoslo k vypoctu odlozené dané, jelikoz se o odlozené dani Uctuje az na konci Gcetniho obdobi.
7.9. SPRIZNENE STRANY A JEJICH DOPAD DO UCETNI ZAVERKY

OSOBA OVLADAJICIi — JEDINY AKCIONAR:

Jméno: Martin Urman

Datum narozeni: 9.10. 1969

Adresa: Elisky Krasnohorské 10/2, Josefov, 110 00 Praha 1
POHLEDAVKY:

Podfond neeviduje zadné pohledavky.
ZAVAZKY:

Podfond neeviduje zadné zavazky.
OSOBY OVLADANE PODFONDEM:

- Lofty Krizikova s.r.o,, ICO: 287 42 541

- Na Dubovci 6 s.r.o., ICO: 066 76 383

- Supreme Project | s.r.o0., ICO: 070 67 097
- Supreme Project Il s.r.o., ICO: 070 67 186
- Supreme Franchise s.r.o., ICO: 071 17 795

Za spojené osoby Podfond povazuje kromé vyse uvedenych i osoby ovladané stejnou osobou jako Fond. Nize
uvadi transakce, které s témito osobami v uvedeném obdobi realizovala:

- Provedeni odkupu PIA Martinem Urmanem v Castce 9 064 tis. K¢, pfijeti zadosti o odkup dalSich 1 501
ks PIA Martinem Urmanem.
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- Platby za sluzby najemného a sluzeb se spolecnostmi Boutique Lofts, s.r.o., CAPITAL Trust, a.s.,
Boutique Suites, s.r.o. a Property Managers s.r.o. ve vysi 11 821 tis. K¢.

VSechny transakce se spfiznénymi stranami jsou zaloZzeny na podminkach shodnych s transakcemi
s nespfiznénymi stranami. ZUstatky nesplacené k rozvahovému dni nejsou nijak zajistény a jejich vyporadani
se ocekava formou penézni platby. Fond eviduje soudni spory tykajici se pohledavek, které ke dni zpracovani
pololetni zpravy nebyly ukonceny. Jejich pfipadné vyporadani se oCekava formou penézni platby po Uspésném
ukonceni soudniho sporu. Podfond nezauctoval snizeni hodnoty zadné z evidovanych pohledavek v uvedeném
obdobi. Stav opravnych polozek k pohledavkam z(stava nezménén, tedy k 30. 6. 2021 dosahuje vyse -8 929
tis. K& (31.12.2020: -8 929 tis. K¢).

8. RIZENI RIZIK

Soudasti vnitfniho fidiciho a kontrolniho systému obhospodarovatele Podfondu je strategie fizeni rizik
vykonavana prostrednictvim oddéleni fizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia. Prostfednictvim této strategie
obhospodarovatel vyhodnocuje, méfi, omezuje a reportuje jednotliva rizika. Zakladnim nastrojem omezovani
rizik je pfijaty limitni systém definujici soustavu limitd pro jednotlivé rizikové expozice. Rizika, jimiz je Podfond
vystaven z dlivodu svych aktivit a fizeni pozic vzniklych z téchto aktivit, jsou popsana ve statutu Podfondu.
V prabéhu ucetniho obdobi nedoslo k zddnym zasadnim zménam v existenci financnich rizik a v jejich fizeni.

EXPOZICE A KONCENTRACE RIZIK

Typ expozice Typ rizika Hodnota (v tis. Kc) Koncentrace
Obchodni podily Trzni 15977 1,52 %
Nemovitosti Trzni 986 107 93,52 %
Bankovni ucet Kreditni 14 804 1,4 %
Uvéry Kreditni 13339 1,27 %
Movité véci Trzni 633 0,06 %
Pohledavky Kreditni 23 553 2,23 %
Celkem 1054 412 100 %

Pro posouzeni soucasné a budouci financni situace Podfondu maji nejvétsi vyznam nasledujici rizika:

Trzni riziko

Trzni riziko vyplyva z vlivu zmény vyvoje nemovitostniho trhu na ceny a hodnoty projektd v majetku Podfondu.
Kapitélovy trh, trh nemovitosti a ostatni trzni prostfedi podléhaji zménam makroekonomickych velicin,
politickych zmén apod. Dané zmény jsou do znacné miry nepredvidatelné a maji vliv i na hodnotu jednotlivych
aktiv v portfoliu Podfondu. Portfolio Podfondu je slozeno z rGznych typd investic, jejichz casovy vyvoj neni
shodny. Vzhledem k zaméreni Podfondu jsou moznosti diverzifikace z pohledu snizeni volatility omezené a
dochézi k zvyseni rizika koncentrace. Aby se trzni riziko omezilo, Fond se snazi zajistovat peclivd ocenéni,

Casovat nakupy v souladu s hospodaiskym cyklem, makroekonomickou situaci a indexy realitniho trhu, idealné
v dobé, kdy ceny nemovitosti poklesnou.

Mezi vyznamna trzni rizika patfi:

Riziko Urokové, spocivajici v tom, Ze hodnota investice mlze byt ovlivnéna zménou vyse Urokovych sazeb i
zménou spotové bezrizikové vynosové krivky urcité mény. Jednad se o dopad na hodnotu Urokové citlivych
aktiv a pasiv Podfondu.

Riziko ménové, spocivajici v tom, Ze hodnota investice mUze byt ovlivnéna zménou devizového kurzu.

Nejvyznamnéjsi podstupované trzni riziko je riziko ceny nemovitosti. Riziko povazujeme za nizké.
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Kreditni riziko

Kreditni riziko spocivajici v nedodrzeni zavazk( protistranou obchodu (napf. dluznikem, financni instituci,
dodavatelem sluzby), kdy emitent investicniho néastroje v majetku Podfondu ¢i protistrana smluvniho vztahu
nedodrzi svij zavazek, pfipadné dluznik pohledavky tuto pohledavku véas a v pIné vysi nesplati. Podfond fidi
toto riziko jednak pouzitim institutu zajisténi poskytnutého Uvéru, ale také komplexni analyzou a selekci
protistran obchodu a emitentl. Vysledkem této ¢innosti je maximalizace vynos( ve vztahu k podstupovanému
kreditnimu riziku.

Kreditni riziko je vzhledem k nizkému objemu poskytnutych Gvérd a prostredkd na béznych uctech v aktivech
Podfondu zanedbatelné a vzhledem k vysi pohledavek nizké.
KREDITNI RIZIKO — KVALITA PORTFOLIA

v tis. K¢ Uvéry Pohleddvky Bézné ucty Celkem

Standardni 13339 23 553 14 804 51 696

Po splatnosti - - - -
Presmlouvané - - - -

Ztratové - - - -

Celkem 13 339 23 553 14 804 51696

Riziko nedostatecné likvidity

Je riziko neschopnosti Podfondu dostat svym zavazkdm, kdy neni zaru¢eno véasné a pfimérené zpenézeni
dostatecného mnozstvi aktiv urCenych k prodeji, ¢i v€asné a pfimérené obsazeni aktiv uréenych k pronajmu
dostatecnym mnozstvim najemcl. Riziko nedostatecné likvidity je ze strany Podfondu fizeno tak, ze je
snizovano diverzifikaci portfolia a vyuzitim sluzeb renomovanych realitnich kancelafi, je tedy fizeno snahou
vytvaret portfolio s dostatkem likvidnich prostfedk(l a zaroven vlastnit takové instrumenty, aby byla zajisténa
moznost Podfondu ziskat likvidni prostfedky a byt v kterykoli okamzik schopen plnit vSechny své zavazky.

Podfond tridi likviditu také na zakladé limitu minimalniho zGstatku na bézném Gctu.

Likvidni riziko bylo vyhodnoceno vzhledem k vysi prostifedkl na béznych Uctech jako nizké.
LIKVIDNI RIZIKO — SPLATNOST PASIV
a) Bez financ¢nich derivati

v tis. K¢ Do 1 roku 1-5let Nad 5 let Celkem

Pevny kupon 17714 213 200 = 230913
Plovouci kupon - - - -
b) Financni derivaty

v tis. K¢ Do 1 roku 1-5let Nad 5 let Celkem

Pevny kupon - - - -

Plovouci kupon - - - -
Operacni, pravni a ostatni rizika
Rizeni operacnich, pravnich a ostatnich rizik je upraveno statutem Podfondu a vnitinimi predpisy
Obhospodarovatele. Vzhledem k povaze podnikani, kterou je ¢innost kvalifikovanych investor( dle ZISIF, musi

byt veskeré investice Podfondu realizovany v souladu s platnym Statutem Podfondu a podléhaji kontrole ze
strany depozitare Podfondu.
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9. PROVOZNIi SEGMENTY

Cinnost Podfondu spociva v investovani finanénich prostiedki do nemovitosti na Gzemi CR. Vzhledem
k zaméFeni investi¢ni strategie, kdy Podfond investuje zejména do nemovitostniho portfolia na Gzemi Ceské
republiky, Podfond nerozliSuje provozni segmenty nad ramec prezentace ve vykazu o Uplném vysledku
hospodareni. Informace poskytnuté dale v této Ucetni zavérce je proto treba vnimat taktéz za informace
zverejnéné v souladu s pozadavky na informace tykajici se provoznich segmentd.

10. PODMINENA AKTIVA A PODMINENE ZAVAZKY

Podfond vede aktivni i pasivni soudni spory, ale Zzadnych z nich s potencidlnim dopadem, ktery by zadaval
nutnost evidovat podminéné zavazky, pfipadné podminéna aktiva. Nejsou evidovany ani dalsi skute¢nosti,
které by naplnovaly podminky pro zverejnéni podminénych zavazka.

11. UDAJE O PODSTATNYCH ZMENACH STANOV NEBO STATUTU PODFONDU, KE
KTERYM DOSLO V PRUBEHU SLEDOVANEHO OBDOBI

V pribéhu sledovaného obdobi doslo ke zméné statutu Fondu v souvislosti s novelou ZOK, ktera vstoupila
v ucinnost 1. 1. 2021 a ktera sebou pfinesla zménu monistické vnitfni struktury akciové spolecnosti a Fond tedy
nové premeénil svoji vnitfni strukturu na dualistickou. Nové jsou po zméné struktury od 13. 1. 2021 organy
Fondu predstavenstvo a dozordi rada.

Ve vykazovaném obdobi nedoslo ke zménam ve stanovéach a Zadnym dalsim zménam statutu Fondu jinym,
nez je zminéno vyse.

12. INFORMACE O PREDPOKLADANEM VYVOJI PODFONDU

| pfes vyznamné udalosti zminéné v nasledujicim bodé ¢. 13 tykajici se pandemie koronaviru, Podfond
neocekava vyznamné zmény ve vyvoji jeho podnikatelské cinnosti v nasledujicim pololeti. Jak je zminéno
v bodé 13, vedeni Podfondu bedlivym sledovanim vyvoje v prvnim pololeti dospélo k zavéru, Ze v souvislosti
s pandemii nebyl Podfond postizen v mire, kterd by vyzadovala zasahy do strategii a cilil Podfondu. Jelikoz
v pfedchozich obdobich byla koronakrize ze strany Fondu a Podfondu zvlddnuta s vyuZitim home-office a
dalkovych komunikacnich mozZnosti (napf. e-maily, telefony), a vyrazné neomezila provoz Podfondu, vedeni
Podfondu neocekava, ze by v pfipadé opakované karantény byl provoz Podfondu vyrazné omezen a neocekava
tedy v nasledujicich mésicich ani pokles financni vykonnosti, zhorSeni financni situace i problémy s penéznimi
toky. Fond ani Podfond rovnéz nevyuzili zadné statni pomoci nabizené pro spolecnosti, které se ocitly
v problémech v disledku pandemie. Podfond v pribéhu nésledujiciho pololeti bude pracovat na prodeji
nékterych nemovitosti, na kterém zapocal pracovat v prvnim pololeti.

13. VYZNAMNE UDALOSTI VE VYKAZOVANEM OBDOBI

Ve vykazovaném obdobi nedoslo k zadné vyznamné udalosti Ci transakci, kterd by nebyla zohlednéna v této
nekonsolidované Gcetni zavérce s vyjimkou nize uvedeného.

Pandemie COVID-19

Prvni pololeti roku 2020 bylo vyznamné ovlivnéno nahlym rozsifenim virového onemocnéni COVID-19, které
bylo oznaceno v pribéhu mésice brezna Svétovou zdravotnickou organizaci za globalni pandemii.

V reakci na zdravotni rizika a rychlé Sifeni viru zavedly lokalni vlady radu restriktivnich opatreni, véetné omezeni
volného pohybu osob s vyjimkou nezbytné nutnych Ukond. VétSina obchodnich provozoven s vyjimkou
nezbytné nutnych prodejen, napf. Iékarny, potraviny, byly uzavieny. Néktera zafizeni byla nucena pferusit
provoz v navaznosti na zamezeni shlukovani vétsi skupiny obyvatel, napf. restauracni zafizeni a Skoly.
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Jelikoz ke dni vydani této pololetni zpravy probiha v Ceské republice, i celkové ve svété, nékolikata vina sifeni
koronaviru, kterd je ale zaroven doprovazena plosnym ockovanim, klicovymi parametry pro dalsi vyvoj
ekonomické situace bude pfistup vlady v nadchazejicich obdobich. Dalsim klicovym parametrem pro mozny
negativni vyvoj je predevsim i segment, ve kterém ta ktera spolecnost plsobi. Nékteré segmenty jsou touto
pandemii postizeny méné, napf. potravinarstvi, jiné segmenty vice, napf. drobni zivnostnici, femeslnici apod.

Segmentem, ve kterém Fond pUsobi, je segment nemovitého trhu. | v minulosti se ukazalo, ze dopady krizi se
na nemovitostnim trhu promitaji teprve s odstupem nékolika let, ocekava se tedy, ze ani tzv. koronakrize
nebude vyjimkou. Z toho dlvodu vedeni Podfondu v prvnim pololeti pozorné sledovalo vyvoj nakazy a
souvisejici narizeni a doporuceni vlady a statnich organt a jednalo v jejich souladu tak, aby nedoslo k ohrozeni
provozu Podfondu. V disledku moznosti prace z domova a pouziti internetovych a telefonickych prostredkd,
nedoslo k vyraznéjsimu omezeni fungovani Podfondu a pro pripad opakovaného, ¢i alespon podobného
vyvoje restriktivnich opatreni, vedeni Podfondu neocekava, ze by jeho provoz mél byt ohrozen a naopak byl
ke konci pololeti o¢ekavany dopad koronakrize na Podfond vyhodnocen jako minimalni. Jak se zacalo
v prabéhu prvni poloviny roku ukazovat, dopad koronaviru na segment nemovitého trhu byl vice nez pozitivni.
Hypotecni Urokové sazby byly nizko, lidé méli potrebu se zajistit proti rizikiim a investovali do nemovitosti
v mife vétsi, nez v obdobi pred koronakrizi. Z tohoto divodu Podfond nepocitil negativni disledky krize
s ohledem na své vysledky hospodareni.

Vedeni Podfondu rovnéz neocekava problémy s cash-flow.

Obhospodarovatel dospél k zavéru, ze tyto udalosti nemaji vyznamny vliv na predpoklad nepretrzitého trvani
Podfondu. Tato mezitimni Ucetni zavérka tedy byla zpracovana za predpokladu, ze Podfond bude nadale
schopen pokracovat ve své cinnosti.

Soudni spory

Podfond ve vykazovaném obdobi vedl aktivni a pasivni soudni spory. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o spory,
které se vedou uz z pfedchozich obdobi a které byly detailn&ji popsany jiz v posledni vyrocni zpravé a béhem
vykazovaného obdobi u nich nedoslo k Z&dnému novému vyvoji, Zddné soudni spory neskoncily, ani zadné
nové soudni spory nepfibyly, nebudou tyto blize popsany v této pololetni zpravé.

14. NASLEDNE UDALOSTI PO KONCI VYKAZOVANEHO OBDOBI

Po konci vykazovaného obdobi do data zpracovani pololetni zpravy nedoslo k zadnym dalsim udalostem,
kromé nize uvedeného.

Danova kontrola Specializovaného finan¢niho Uradu

Dne 21. 7. 2021 byla Podfondu zaslana vyzva od Specializovaného financ¢niho Gradu (déle pouze ,Spravce
dané”) v souvislosti s pochybnosti o spravnosti a prikaznosti podaného dafového pfiznani k dani z pfijma
pravnickych osob, konkrétné s jeho casti tykajici se pouzité sazby dané ve vysi 5 %. Spravce dané v zaslané
vyzvé zpochybroval, Zze Podfond Ize povaZzovat za zdkladni investi¢ni fond v souladu s §17b odst. 1 pism. c)
zaékona o danich z pfijma.

Podfond na tuto vyzvu zareagoval v odpovédi ze dne 27. 7. 2021, ve které poukazal, ze spliuje podminky dle
§17b odst. 1 pism. a) zakona o danich z pfijm0 a poukazanim Spravce dané na stranky Burzy cennych papirQ
Praha a.s., ze kterych Ize vycist Udaje o obchodovani investicnich akcii Fondu na evropském regulovaném trhu.

Podfond ke dni vydani pololetni zpravy poslal vyjadieni Spravci dané s detailnim vysvétlenim dlvodU, proc Ize
u Podfondu aplikovat 5% sazbu dané z pfijma.
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15. IDENTIFIKACNIi UDAJE DEPOZITARE PODFONDU A INFORMACE O DOBE, PO
KTEROU TUTO CINNOST VYKONAVAL

Nazev: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
1€o: 000 01 350
Sidlo: Radlicka 333, 150 57 Praha 5

Vykon €innosti depozitare: Celé sledované obdobi
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