Pololetni zprava

za obdobi od 1. 4. 2020 do 30. 9. 2020

COLBER INVEST FOND SICAV a. s.
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Pro Gcely pololetni zprédvy maji nize uvedené pojmy néasledujici vyznam:

AMISTA investiéni spoleénost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Pobfeini 620/3, Praha 8,

AMISTA IS
PSE 186 00

Den ocenéni Posledni den U¢etniho obdobi

COLBER INVEST FOND SICAV a.s. ICO: 018 10 049, se sidlem Dvorského 105/36, 779 00
Olomouc — Svaty Kopecek, obchodni spole¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Olomouci pod sp. zn. B 10885

Podfond COLBER podfond |, COLBER INVEST FOND SICAV a.s., NID: 75160005

Ucetni obdobi Obdobi od 1. 4. 2020 do 30. 9. 2020

Investicni ¢ast Fondu Majetek a dluhy Fondu z jeho investi¢ni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF.

Ostatni jméni Fondu nespadajici do Investicni ¢asti Fondu ve smyslu ust. § 164 odst. 1
ZISIF.

Neinvesticni cast Fondu

Pro uéely pololetni zpravy maji vyznam niZe uvedené pravni predpisy:

Zdakon ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich pfedpish

v

Zékon ¢. 240/2013 Sh., o investi¢nich spoleénostech a investiénich fondech, ve znéni
pozdéjsich predpist

cvws

Vyhlaska k ZISIF
y spole¢nostech a investicnich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon o ucetnictvi Zakon €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich pfedpist

Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 596/2014 ze dne 16. dubna 2014
Narizeni MAR o zneuZivani trhu (nafizeni o zneuzZivani trhu) a o zruseni smérnice Evropského
parlamentu a Rady 2003/6/ES a smérnic Komise 2003/124/ES, 2003/125/ES a 2004/72/ES

Obecné pokyny ESMA Alternativni vykonnostni ukazatele — ESMA/2015/1415¢cs

Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES ze dne 15. prosince 2004
o harmonizaci pozadavk( na prihlednost tykajicich se informaci o emitentech, jejichz
cenné papiry jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, a o zméné smérnice
2001/34/ES

Smeérnice TD




Prohlaseni opravnéné osoby Fondu

Jako opravnéna osoba Fondu, timto prohladuji, Ze dle mého nejlepdiho védomi, podava tato vyroéni zprava vérny a
poctivy obraz o finanéni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodafeni Fondu a jeho skupiny za Utetni
obdobi a o vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské &innosti a vysledcich hospodafeni skupiny

Fondu jako Fondu akcii pfedstavujicich podil na Fondu pfijatych k obchodovani na evropském regulovaném trhu, ktery
mé sidlo na uzemi Ceské republiky.

V Praze dne 18. 12. 2020

COLBER INVEST FOND SICAV a. s.
AMISTA investicni spolec¢nost, a.s.
statutarni reditel
Ing. Petr Janousek
povéfeny zmocnénec




Udaje o Fondu

1 PROFIL FONDU

Fond:

Obchodni firma:
Sidlo:

ICo:

DIC:

Internetova adresa:
Telefonni ¢islo:
Vznik zépisem do:

Pravni forma:
Pfedmét podnikani:

Zapisovany zakladni kapital:

Depozitai Fondu:

Obhospodarovatel Fondu:

(dale také ,Fond”)

Podfond:

Sidlo:

NID:

DIC:

Internetova adresa:
Telefonni &islo:
Vznik zapisem do:

Pravni forma:
Pfedmét podnikani:

Depozitai Podfondu:

Obhospodarovatel Podfondu:

Investi¢ni fond kvalifikovanych investord

COLBER INVEST FOND SICAV a.s.

Dvorského 105/36, Olomouc — Svaty Kopeéek, PSC 779 00

018 10 049

CZ684019678
https://www.amista.cz/povinne-informace/colberinvest

+420 226 233 110

obchodniho rejstfiku dne 1. 12. 2016 vedeného Krajskym soudem v
Ostravé, spisova znacka oddil B, vlozka 10885

Akciova spolecnost

Cinnost investiéniho fondu kvalifikovanych investor( ve smyslu ustanoveni
§ 95 odstavce 1 pism. a) zdkona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech

2.000.000,- K¢

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

ICO: 649 48 242

se sidlem Praha 4 — Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 92
AMISTA investitni spolecnost, a.s.

ICO: 274 37 558

se sidlem Pobfezni 620/3, Praha 8, PSC: 186 00

(dale také , AMISTA IS“)

COLBER podfond I, COLBER INVEST FOND SICAV a.s.
Dvorského 105/36, Olomouc — Svaty Kopecek, PSC 779 00

751 60 005

CZ684019678
http://www.amista.cz/povinne-informace/colberpodfond]
+420 226 233 110

Seznamu regulovanych a registrovanych subjektd finanéniho trhu
dne 19. 12. 2016

Podfond investi¢niho fondu

Cinnost investi¢niho fondu kvalifikovanych investord dle zakona
o investicnich spoleénostech a investi¢nich fondech

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

ICO: 649 48 242

se sidlem Praha 4 — Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 92
AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s.

ICO: 274 37 558

se sidlem PobfeZni 620/3, Praha 8, PSC: 186 00

(dale také ,AMISTA I1S*)

5




(dale také ,,Podfond”)

Tato pololetni zprdva se vztahuje k ucetni jednotce Fond — COLBER INVEST FOND SICAV a.s.

Fond ma svou vlastni pololetni zpravu.

2 CENNE PAPIRY

Zakladatelské akcie
Hodnota zakladatelské akcie:

Druh:

Forma:

Podoba:

Pocet kus emitovanych:

Prijeti k obchodovani:

Podfond
Nazev Podfondu:

k datu sestaveni Pololetni zpravy neni stanovovana
k datu 31. 3. 2020 byla hodnota 999,9591 K¢
kusové akcie

na jméno

listinna

k datu 31. 3. 2020 2 000 ks

k datu sestaveni Pololetni zpravy 2 000 ks

Nejsou pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu (tj. Burza

cennych papir( Praha, a.s.)

COLBER podfond I, COLBER INVEST FOND SICAV a.s.

Zdavazky vyplyvajici z emise investicnich akcii jsou vyclenény do tohoto podfondu COLBER podfond |, COLBER INVEST

Investiéni akcie
Hodnota investi¢ni akcie:

Druh:

Forma:

Podoba:

Pocet kus(:

ISIN:

Nazev emise:

Prijeti k obchodovani:

FOND SICAV a.s.

k datu sestaveni Pololetni zpravy neni stanovovana
k datu 31. 3. 2020 byla hodnota 1 155,9606 K¢

kusové akcie

na jméno

zaknihovand

65 095 ks

CZ0008042496

COLBER PODF. |

odedne 18. 9. 2017 byly pfijaty k obchodovani
regulovaném trhu (tj. Burza cennych papirll Praha, a.s.).

na evropském



3 VYMEZENi FONDU

Matefska spole¢nost, Fond, mize investovat do akcii, podil( ¢ jinych forem Géasti v obchodnich spole¢nostech, které
nejsou nemovitostnimi spole¢nostmi, az 35 % hodnoty investi¢éniho majetku Fondu.

Ramcovym investicnim cilem Fondu je dosahovat zhodnocovani investic nad urovni vynosu urokowvych sazeb ve
dlouhodobém horizontu. Rdmcovou investicni strategii Fondu je investovat prostiednictvim podfond( zejména do
aktiv nemovité povahy, at jiz majici formu véci nemovitych, akcii, podil(, resp. jinych forem Gcasti na nemovitostnich a
obchodnich spole¢nostech, déle do movitych véci a jejich soubord, ucasti v kapitdlovych obchodnich spoleénostech a
Uvérl a zapljéek a doplrikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a finanénich trha.

Fond vytvafi podfondy, z nichZ kazdy muze mit vlastni investicni strategii, ktera je uvedena v samostatném statutu
podfonduK 30. 9. 2020 Fond investoval prostrednictvim svych podfond( mimo jiné do nize uvedené majetkové ucasti.

Dcefina spolec¢nost  Sidlo spolecnosti Oblast plsobeni Zemé plsobeni Podil na ZK (v %)
Litovelska 553/26, Nova Ulice vilastnictvi T ;
BILA s.r.o. 779 00 Olomouc nameviiasii Ceska republika 90

Fond majetek zahrnujici vyse uvedené podily vy€lenil do samostatnych Gcetnich jednotek tvofenych podfondy, jak je
uvedeno v kapitoldch vyse. Teprve tyto podfondy pak maji materialni vztah k uvedenym majetkovym Géastem. Jejich
ovladéni pak fidi obhospodarovatel Fondu individudiné dle samostatnych investicnich strategii jednotlivych podfondd
nezavisle na samostatné ucetni jednotce Fondu. A to ve prospéch vidy jen téch akcionafu driicich investi¢ni akcie
pfislusnych podfondd. Sam Fond tak nema vliv na rozhodovdni a chovani majetkovych uGcasti, nemize byt ani
prijemcem jakychkoli pozitkl z nich, a proto neni povaZovan za konsolidujici Géetni jednotku.

Fond béhem své Cinnosti:
/£ ziskava finanéni prostfedky od jednoho nebo vice investor( za Gcelem poskytovani sluieb spravy investic
tomuto investorovi (investoriim),
/\ je svym investorim zavazan ve svém statutu, e jeho obchodnim cilem je investovat prostfedky vyhradné za
tcelem ziskavani vynosd z kapitdlového zhodnoceni, vynost z investic nebo oboji uvedeného,
/1 ocefuje a vyhodnocuje vykonnost v podstaté viech svych investic na zakladé reiné hodnoty.

VYSTUPNI STRATEGIE

Fond predstavuje jednu z forem nepfimého investovani kapitélu, kdy investofi vkladaji své volné penéini prostiedky
do profesionalné spravovaného fondu za Ucelem dosaZeni zisku na zakladé principu diverzifikace rizika. Pfitom sami
jednotlivi investofi o konkrétnich investicich Fondu nerozhoduji.

Fond neni opravnén k jiné neZ investi¢ni ¢innosti a v ramci investi¢ni politiky se zavazal investovat pouze do aktiv
zpUsobilych pfinaset bud dlouhodoby vynos, nebo zisk z prodeje.

Fond ma otevieny charakter umoznujici investorim do Fondu pribéiné vstupovat i pfipadné Fond opoustét s tim, Ze
Fond ma povinnost jim vydavané investi¢ni akcie zpétné odkoupit. Z toho divodu nemé Fond v Umyslu driet své
investice po dobu neomezenou, ale pouze po dobu korespondujici zdjmu investorl ve Fondu setrvat a/nebo po dobu,
neni-li v ramci investiéni ¢innosti nalezeno jiné, vzhledem k investicnimu a rizikovému profilu Fondu vhodnéjsi,
investicni aktivum. Struktura investic se pak méni i s pfihlédnutim k investicni strategii Fondu, rizikovému profilu
Fondu a obecné aktualni trini situaci.

vy ws

Fond je prostfednictvim vystupnich strategii ukonéeni svych jednotlivych investic rovnéz fizen tak, aby profit investord
z realizované a ukonéené investice byl maximalizovan pravé v investi¢nim horizontu uvedeném ve statutu Fondu.

Vystupni strategie pro nemovitostni aktiva




Veskera aktiva Fondu v podobé nemovitého majetku (stavby, pozemky) budou v pfipadé rozhodnuti o realizaci
vystupni strategie alokovany na vefejny trh s nemovitostmi. Tento krok bude realizovan prostfednictvim
specializovanych prodejcti na trhu s realitami, pfip. konkrétnim zajemcm na volném trhu. Z hlediska likvidity drzenych
aktiv Ize predpokladat rychlejsi realizaci strategie v pfipadé prodeje po jednotlivych aktivech, pfip. mensich celcich nez
v pfipadé souhrnného prodeje jedinému zajemci.

Vystupni strategie pro obchodni podily

Obchodni podily na cilovych spole¢nostech jsou nabyvany za ucelem dlouhodobé driby vyhradné s cilem zhodnoceni
kapitélu, nebo ziskdvani dividend. V pfipadé rozhodnuti o ukonceni pfislusné investice, tj. realizaci vystupni strategie,
budou drzené obchodni podily nabidnuty k prodeji celé driené pozice vhodnym konkrétnim soukromym zajemctm
vytipovanym dle oboru cilové spolecnosti. Prodejni proces bude probihat prostfednictvim angaZovdni M&A
transak¢éniho poradce. S verejnou nabidkou prostfednictvim prvotniho Upisu akcii cilovych spole¢nosti na vefejnych
trzich neni uvazovano.

S ohledem na vySe uvedené je v souladu s mezinarodnim Gcetnim standardem IFRS 10 Fond povazovan za investiéni
jednotku a viechny uvedené majetkové Ucasti proto nekonsoliduje, ale vykazuje v redlnych hodnotéch. Z tohoto
dlvodu se pak obsah konsolidované tcetni zavérky sestavené v souladu s mezinarodnimi ucetnimi standardy shoduje
s obsahem individualni Gcetni zavérky a Fond proto sestavuje jen jednu Géetni zavérku.

4 CINNOSTI FONDU

Fond pfedstavuje jednu z forem nepfimého investovani kapitalu, kdy investofi vkladaji své volné penéini prostiedky
do profesiondlné spravovaného fondu za ucelem dosaZeni zisku na zakladé principu diverzifikace rizika. Pritom sami
jednotlivi investofi o konkrétnich investicich fondu nerozhoduji. Fond neni opravnén kjiné nez investicni ¢innosti
a v ramci investicni politiky se zavazal investovat pouze do aktiv zplsobilych pfinaset bud’ dlouhodoby vynos, nebo zisk
z prodeje.

Fond je prostfednictvim strategii ukonceni svych podilt (tzv. exit strategii) fizen tak, aby tento zisk investori byl
maximalizovdn praveé v investi¢nim horizontu uvedeném ve statutu Fondu.

Na Fondu jako takovém neprobihd zadna &innost. Protoze Fond vytvafi podfondy, probiha veskerd jeho Einnost na
podfondech, do kterych Fond zahrnuje majetek a dluhy ze své investiéni &innosti. Cinnost podfondu je popséna v jeho
samostatné Pololetni zpravé.

V obdobi mezi 30. 9. 2020 a dnem sestaveni této pololetni zpravy nenastaly zadné vyznamné udalosti, které by mohly
zdsadnim zpusobem ovlivnit majetkovou situaci Fondu, a které by si vyzadaly tpravu této pololetni zpravy.

CoviID-19

oy

Po prekondni prvni viny Sifeni viru COVID-19, ktera vrcholila v dubnu 2020, doslo k poklesu poctu nakaZenych a k
omezeni Sifeni viru, coz mélo za nasledek i zmirnéni epidemiologickych opatfeni. K rlistu poctu nakaZenych pak zacalo
dochazet zejména v srpnu a v zafi 2020, kdy byla opétovné zavedena povinnost noseni rousek a zacalo se jednat o
aplikaci dalSich restriktivnich opatfeni.

Z ekonomického hlediska nebyl zhorSeny epidemiologicky vyvoj doprovdzen vyraznymi poklesy aktiv, jako tomu bylo
pfi prvni viné pandemie. Pozitivné na ekonomickou situaci pusobi i stdle béZici vladni programy na podporu
ekonomiky.

Navzdory prisnéj3im epidemiologickym opatfenim pfetrvava riziko vzniku daldich vin pandemie, které by déle zhorsily
ekonomickou situaci. V tomto kontextu je tak stale indikovdno zvy3ené riziko poklesu hodnoty aktiv, sekundarné je
pak indikovano zvySené uvérové riziko v kontextu neschopnosti splacet zavazky. Ocekava se také postupny rist
nezaméstnanosti.

Fond doposud nepodal zddnou Zadost o vefejnou podporu v souvislosti s dopady COVID-19.




Blizéi analyzu jednotlivych aktiv v souvislosti s ofekavanym dalSim vyvojem naleznete v kapitole Pfedpokladany
budouci vyvoj Fondu.

Vyznamna &ast aktiv Fondu (90,77 %) je tvofena revolvingovym tvérem poskytnutym v minulych letech za Géelem
efektivniho zhodnoceni prostfedkd. Fond neinvestoval v minulém roce i ve sledovaném obdobi do pofizeni
nemovitosti a ani nepofidil zddnou dalsi investici v podobé obchodniho podilu.

5 HOSPODAREN{i FONDU

Vérny a poctivy obraz o hospodareni Fondu za obdobi od 1. 1. 2020 do 30. 6. 2020 poskytuje v podrobnosti mezitimni
Ucetni zavérka a pfiloha mezitimni ucetni zavérky v zavéretné ¢dsti této pololetni zpravy Fondu.

rvr

Fond vytvafi podfondy, jako ucetné a majetkové oddélené ¢asti jméni Fondu. O majetkovych pomérech podfondd,
jakoz i o dalSich skute¢nostech, se vede ucetnictvi tak, aby umoznilo sestaveni ucetni zavérky za kazdy jednotlivy
podfond. Za jednotlivé podfondy samostatné jsou také sestavovany jednotlivé vyrocni zpravy. Fond zahrnuje do
podfondd majetek a dluhy ze své investicni ¢innosti. K podfondim Fond vydava investiéni akcie. Ostatni jméni Fondu,
které netvofi majetek a dluhy z investi¢ni ¢innosti Fondu, tvofi tzv. Neinvesticni ¢ast Fondu. Hospodafeni Neinvesticni
¢asti Fondu spociva pouze v drzeni zapisovaného zdkladniho kapitdlu Fondu, ke kterému Fond vydal zakladatelské
akcie. Uetni zavérka je sestavovana samostatné i pro Fond, resp. jeho Neinvesti¢ni ¢ast. Tato mezitimni Gcetni
zavérka je nedilnou soucdsti této pololetni zpravy Fondu. Jménim Fondu se proto pro ucely této pololetni zpravy mysli
jméni Neinvesti¢ni ¢asti Fondu.

Hospodareni Fondu za obdobi od 1. 4. 2020 do 30. 9. 2020 skoncilo ziskem ve vysi 27 tis. K& To je snizeni o 3 tis. K&
oproti srovnatelnému obdobi.

Struktura vynosi, nakladd, majetku a zavazkd je podrobné uvedena ve Zkracené mezitimni Uletni zévércetéto
pololetni zpravy. Pro sledované obdobi byly rozhodujici zejména nésledujici skutecnosti:

Vynosy Fondu za sledované obdobi ze 100 % zahrnuji vynosy z poskytnuté pGjcky.

Provozni naklady nebyly u Fondu za sledované obdobi realizovany. Financni ndklady zahrnujici pfedeviim bankovni
polatky byly pfifazeny Podfondu.

Majetek

Neinvesti¢ni majetek Fondu tvofi poskytnuté pljcky ve vysi 1800 tis. K&, bankovni Ucet se zlistatkem 186 tis. K¢ a
ostatni aktiva ve vySi 40 tis. K¢.

Aktiva Fondu se ke konci prvniho pololeti k 30.9.2020 zvysila o 26 tis. K¢ (tj. 0 1,30 %). Celkovy rist je ovlivnén
nartstem pohledavky za nebankovnimi subjekty. Celkova aktiva Fondu ve vySi ve vysi 2 026 tis. K¢ jsou tvofena z 90,77
% poskytnutou pijckou ve vysi 1 800 tis. K¢ a nabéhlého pfislusenstvi ve vysi 40 tis. K¢, ktera je uro¢ena sazbou 3,0 %
p.a. a splatnost Uvéru se vidy automaticky prodluZuje o 1 rok. Déle jsou aktiva tvofena z 9,18 % penéznimi prostiedky
ve vySi 186 tis. KE.

Na konci pololeti tvofi 100 % veskerych aktiv pfipadajici Fondu kratkodobd aktiva, ktera se oproti srovnavacimu
obdobi se zvysila 0 26 tis. K€ (1,30 %) z divodu narGstu nabéhlého pfisludenstvi.

Financovani majetku Fondu se sklada z vlastniho kapitdlu. Zadné dlouhodobé zavazky Fond neeviduje.

Vlastni kapital Fondu se sestava ze zakladniho kapitalu ve vysi 2 000 tis. K¢, a tato ¢ast se za sledované obdobi
nezménila. Dale je vlatni kapital tvofen ziskem za ucetni obdobi ve vy3i 27 tis. KE. Na zménég, tj. snizeni fondového
kapitdlu Fondu se podili zejména vysledek hospodaieni bézného téetniho obdobi v éastce 3 tis. KE.

Ve sledovaném obdobi neprobéhly ve vztahu k zékladnimu kapitalu Zadné transakce.




Cizi zdroje mimo vlastni kapital Fondu, jsou tvofeny kratkodobymi zavazky ve vysi 1 tis. K vzniklé zaokrouhlenim.

6 PREDPOKLADANY BUDOUCI VYVOJ FONDU

Ani v nasledujicim pololeti nebude na Fondu jako takovém probihat z4dna &innosti. Pfedpokladany budouci vyvoj
podfondu je popsan v jeho samostatné Pololetni zpraveé.

v_s v

Rizeni rizik a nejvyznamnéj3i podstupovani rizika Fondem spojend s jeho investiéni &innosti jsou uvedena nize. Ostatni
rizika souvisejici s dalSimi ¢innostmi Fondu jsou pak uvedena v rizikovém profilu ve statutu Fondu.

/l

Riziko trini

V souvislosti s moznosti Fondu investovat do nemovitosti, nemovitostnich spolecnosti, ostatnich obchodnich
spolecnosti a pfipadné dalSich doplfikovych aktiv, je Fond vystaven trznimu riziku, tedy riziku poklesu hodnoty
majetku v jeho drzeni. Vyplyva to v disledku zmén ekonomickych podminek, urokovych mér & jinych
ekonomickych velicin, ¢i z divodu zmény vnimani pfisluiného aktiva trhem.

Zéakladnim nastrojem fizeni trzniho rizika je diverzifikace majetku prostfednictvim investi¢nich limitd, kdy jsou
omezovany pozice Fondu pro jednotlivé typy aktiv a jednotlivé pozice.

Navzdory uplatiiovani vyée uvedenych principl diverzifikace je Fond subjektem zaméfenym vyznamnym
zpGisobem na nemovitostni trh, vyvoj hodnoty akcie Fondu v budoucim obdobi tak bude nedilné spjat s
vyvojem nemovitostniho trhu jako celku, a to véetné moznych propadd cen nemovitosti.

Riziko nedostateéné likvidity

Vzhledem k tomu, Ze portfolio Fondu je sestaveno prevainé z investic neobchodovanych na verejnych trzich,
je vystaven zvySenému riziku nedostatecné likvidity, tedy riziku, Ze urcité aktivum nebude zpenézeno fadné
a v&as za primérenou cenu, a Fond tak nebude schopen dostat svym splatnym zavazk(m.

Zakladnimi nastroji pro fizeni rizika nedostatecné likvidity je pravidelné udrzovani minimalni likvidni rezervy
pro pfipad kryti neo¢ekavanych vydaji a pribéiné sledovani casové struktury zédvazk( a pohledavek.

Pfi Fizeni penéinich tok( Fond zohledriuje nizsi likviditu aktiv ve svém majetku a sleduje splatnost
jednotlivych zavazka tak, aby nebyl vystaven pfipadnym neplanovanym prodejim svych aktiv. Pfi tom jsou
zohledriovany | pfipadné zavazky z titulu pfijatych uvér( a zapujcek, které mize vyuzivat na financovani svych
investi¢nich aktivit.

Historie zpétnych odkupd v minulych obdobich nedavad statisticky vyznamna data o budoucich zpétnych
odkupech, presto neni ocekdvano, e by se Fond dostal v budoucim obdobi do situace, kdy by nemél dostatek
likvidnich prostfedk( na pokryti splatnych zavazkd. V pfipadé, Ze by se tak stalo, ma Fond vypracované
postupy pro fizeni krize likvidity, které by zacal neprodiené aplikovat.

Riziko z vypofadani

Pfi investi¢ni ¢innosti Fondu dochazi k vyporadani obchodi s nemovitym a dalSim majetkem, pfi¢emz pfi
takovéto transakci hrozi riziko, Ze bude transakce zmarena v disledku neschopnosti protistrany obchodu
dostat svym zdvazkim a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu.

Riziko je fizeno nastavenymi postupy pro vybér protistran a obezfetné vyporaddani pfi kazdé transakci.
S ohledem na to dosud k vyskytu rizika vypofadani nedoslo a ani do budoucna Fond neocekava, ze by mohlo
dojit ke ztraté Fondu v dasledku selhani protistrany pfi dokonceni a vypofadani transakce.
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Riziko tGvérové
Specifickou oblasti rizika protistrany je riziko vyplyvajici z moZnosti Fondu poskytovat Gvéry a zapujcky. To
vede k tomu, Ze Fond je tak pfipadné vystaven riziku nesplaceni svych pohledavek.

Uvérové riziko je fizeno jednak diverzifikaci, kdy mé Fond nastaveny investiéni limity pro poskytovani avérd
jednotlivym dluznikim, a zaroven daslednym provérovanim bonity dluinika, kterému je tvér poskytovan.
Fond zdroven vyuziva dle povahy situace zajistovaci nastroje s cilem sniZit podstupované riziko.

S ohledem na aplikovani vyse popsanych postupi nedoslo ve sledovaném obdobi k vyskytu tohoto rizika a ani
do budoucna nejsou ofekavany vyznamné ztraty spojené s tivérovym rizikem.

Riziko stavebnich vad

Vzhledem k zaméfeni Fondu na investice do nemovitosti a jejich technickému zhodnocovani, predstavuje
riziko stavebnich vad jedno zwvyznamnych rizik, kdy stavebni vady mohou vyznamnym zplsobem sniit
hodnotu nabyvanych & drizenych nemovitostnich aktiv.

Fond mé vramci své investi¢ni ¢innosti nastaveny postupy pro omezovani rizika stavebnich vad, které
kontinudlné uplatriuje u vsech svych nemovitostnich aktiv. Tyto postupy spoéivaji napf. v aktivni spolupréci
s facility manazerem, v pouzivani planu predchazeni skodam, v pribéiném udriovéni majetku, v pojisténi
majetku a u pfipadné pofizovanych nemovitosti v jejich kontrole pfed pofizenim. S ohledem na tyto opatfeni
proti vyskytu rizika stavebnich vad, dosud nedoslo, a neni pfedpokladano, Ze Fond utrpi vyraznéjsi ztraty
v nasledujicim obdobi, v disledku nenadalych stavebnich vad.

Riziko spojené s vyuZivanim pakového efektu
S ohledem na moznost Fondu vyuZivat pakovy efekt, zejména v duasledku pfijimani Gvér( a zapljéek, maze
dochazet ke zvySovani podstupovaného rizika. S pakovym efektem je Fond schopen dosahnout vy3sich ziskd
ze svych investic, ale zarovern mlZe byt vystaven ivy3sim ztrdtam, v pfipadé nelspésné investice nei v
pripadé, kdy by Fond pdkovy efekt nevyuzival.

Fond riziko spojené s vyuZivanim pakového efektu kontinudlné vyhodnocuje a ma nastaveny limity pro
maximalni pakovy efekt.

Ve sledovaném obdobi nedoslo k vyskytu tohoto rizika a ani v budoucim obdobi nejsou oéekdvany ztraty
v disledku rizika spojeného s vyuzivanim pékového efektu.

Ostatni rizika

S ohledem na nemovitostni povahu portfolia Fondu nelze vylouéit rizika ovliviiujici naslednou prodejnost
anebo rizika pasobici na hodnotu nemovitosti v portfoliu, vyvolana napf. rizikem zmény atraktivnosti lokality
v disledku pisobeni vnéjsich vlivl, riziko ve zméndch infrastruktury potfebné k vyuzivani nemovitosti, riziko
zaplavovych z6n, riziko pravnich vad. Obecné rovnéz mdze vstupovat riziko zmény platného pravniho fadu
(zmény danovych sazeb a legislativy, zmény v regula¢nim planu, zmény v povoleném koeficientu zéstavby)

a riziko vyssi moci.
Pfestoze ma Fond aplikovédny postupy pro fizeni téchto rizik, které by meély zabranit vzniku ztrat, nelze

viechna rizika zcela eliminovat a Fond upozorfiuje akciondfe na to, Zze minulé vysledky nejsou zarukou
vysledkl budoucich.
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7 VYMEZENI A TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Fond posoudil otdzku spfiznénosti osob dle mezindrodniho Ucetniho standardu IAS 24. Ackoliv AMISTA IS je jedinym
¢lenem statutarniho organu Fondu, je pfi posuzovani moiného vztahu spfiznénosti nutné v souladu s bodem 10
tohoto standardu upirat pozornost k podstaté vztahu AMISTA IS s Fondem, a nikoli jen k pravni formé. Fond je
obchodni spoleénosti, kterd je ve smyslu ustanoveni § 9 odstavce 1 zdkona ¢. 240/2013 Sb., oinvestitnich
spole¢nostech a investicnich fondech (dale také ,ZISIF”) investiénim fondem s pravni osobnosti, ktery ma v souladu
s ustanovenim § 152 odst. 1 zak. ¢ 89/2012 Sb., oblansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist, individualni
statutarni organ, jimZz je pravnickd osoba opravnéna obhospodafovat Fond, AMISTA investini spoleénost, a.s.
Podstata vztahu Fondu a investiéni spole¢nosti ma tedy zejména regulatorni charakter, tj. neni faktickym vztahem
spfiznénosti. Na vztah Fondu a AMISTA investicni spolecnosti, a.s. se tedy uplatni ustanoveni bodu 11 pism. a)

mezinarodniho tGéetniho standardu IAS 24.

SpFiznéné strany Fondu

COLBER INVEST s.r.0., ICO: 268 15 401
REZIDENCE PODKOVA a.s., ICO: 278 19 469
BILA s.r.0., 1CO: 251 67 642

Tvoje elektrarna a.s., ICO: 274 88 764

A. 1. B. INVEST s.r.0., ICO: 034 84 637

Ovlddand osoba

Nazev:

Obchodni firma: COLBER INVEST FOND SICAV a.s.
Ulice: Dvorského 105/36

Obec: Svaty Kopecek, Olomouc

psC: 779 00

ICO: 018 10 049

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, vlozka 10885

Ovladajici osoba

Nazev:

Pani: Ing. Alena Bernardova

Narozena: 30.4.1951

Bytem: Pod lipami 326/4, Nova Ulice, 779 00 Olomouc

Vyée uvedena osoba byla po celé Uéetni obdobi ovladajici osobou, které vykondvala nepfimy rozhodujici vliv na Fizeni
ovladané osoby jakozto skuteény majitel COLBER INVEST, s.r.0., ICO: 268 15 401, Olomouc-Svaty Kopecek, Dvorského
105/36, PSC 779 00, jenz vlastnila v Giéetnim obdobi 100% podil na této spoleénosti a vlastnila 100 % zakladatelskych
akcii ovladané osoby.
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Dalsi osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

N&zev spoleénosti 1o Sidlo Podil
A. |. B. INVEST, s.r.o. 034 84 637 Litovelska 553/26, Nova Ulice, 779 00 Olomouc 50 %
REZIDENCE PODKOQVA, a.s. 278 19 469 Kozeluzska 945/31, 779 00 Olomouc 98 %

Ovladajici osoba v Uéetnim obdobi vykonavala piimy rozhodujici vliv na fizeni spolecnosti A, I. B. INVEST, s.r.0., kdy?
v rozhodném obdobi vlastnily 50% podil ve spolecnosti.

Ovlédajici osoba v Ugetnim obdobi vykonavala pfimy rozhodujici vliv na fizeni spoleénosti REZIDENCE PODKOVA, a.s.,
kdyz v rozhodném obdobi vlastnily 98% podil ve spoletnosti.

Ve srovnatelném obdobi Fond evidoval niZe uvedené transakce se spfiznénymi osobami:

Transakce se spfiznénymi Aktiva Zavazky Vynosy Naklady —

osobami v tis. K& v tis. KE v tis. K¢ v tis. K&

COLBER INVEST s.r.o. 1800 0 0 0 Smlouva o Gvéru €. 1/2017

COLBER INVEST s.r.o. 0 0 501 0 Uroky ze Smlouva o Gvéru €. 1/2017

Spolec¢nosti COLBER INVEST s.r.o. je ovladana pani Alenou Bernardovou. Spole¢nost COLBER INVEST s.r.0. je jedinym
akcionafem Fondu.

Viechny transakce se spfiznénymi stranami byly provedeny za obvyklych podminek, které byly ve stejné dobé
poskytnuty ve srovnatelnych transakcich jinym subjektiim, a v souladu s podminkami definovanymi ve Statutu Fondu.

8 OSTATNI SKUTECNOSTI
Valna hromada dne 18. 9. 2020 pfijala svym rozhodnuti toto usneseni:

/' Projednani zpravy statutarniho organu o podnikatelské ¢innosti Spolegnosti a o stavu jejiho majetku a zpravy
statutdrniho orgdnu o podnikatelské cinnosti COLBER podfond |, COLBER INVEST FOND SICAV a.s. (dale jen
,Podfond”) a o stavu jeho majetku, a to za Ucetni obdobi od 1. 1. 2019 do 31. 3. 2020 (dale jen ,Uéetni
obdobi*)

/i Projednani zprévy o vztazich

/' Projednani zpravy kontrolniho orgénu Spole¢nosti o vysledcich jeho kontrolni éinnosti

/\ Schvéleni fadné Gcetni zavérky Spolecnosti a vysledku jejiho hospodareni

/! Schvéleni Fadné Ggetni zavérky Podfondu a vysledku jeho hospodaieni

/' Rozhodnuti o navrhu statutarniho orgdnu Spole¢nosti na rozdéleni zisku, resp. Ghradu ztraty neinvestiéni
¢asti Spolecnosti

/t Rozhodnuti o ndvrhu statutdrniho organu Spoleénosti na rozdéleni zisku, resp. Ghradu ztraty Podfondu

9 PODNIKATELSKA CINNOST OBCHODNICH SPOLECNOSTI NACHAZEJICICH SE V MAJETKU
FONDU

Spole¢nost BILA s.r.0., ICO: 251 67 642 (90% podil) jejiz pfedmé&tem podnikani je vlastnictvi pozemkd na Gzemi Ceské
republiky. Tento podil je vyélenén do majetku Podfondu I.
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e r r 4 ¥V 4 .
Ciselné udaje
ZKRACENA MEZITIMNI UCETNI ZAVERKA

Soudasti této pololetni zpravy jsou Ciselné udaje ze zkracené individuaini mezitimni G¢etni zavérky, které podavaji
informace o hospodaieni Fondu.

Mezitimni pololetni ucetni zavérka nepodléhd auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem pfezkoumana.

Mezitimni pololetni icetni zavérka byla vyhotovena v souladu s IAS 34 Mezitimni G€etni vykaznictvi a v jeho navaznosti
v souladu s Mezindrodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (IFRS), Mezindrodnimi Gcetnimi standardy (IAS) a jejich
interpretacemi (SIC a IFRIC) (spoletné pouze IFRS) vydanymi Radou pro Mezindrodni tcetni standardy (IASB) a
pfijatymi Evropskou unii (EU).
Mezitimni acetni zavérku tvofi:

/i Zkraceny mezitimni vykaz o finanéni situaci,

/' Zkraceny mezitimni vykaz o upiném vysledku hospodaieni,

/i Zkraceny mezitimni vykaz zmén vlastniho kapitalu,

/! Zkriceny mezitimni vykaz o penéinich tocich,
/i Vybrané vysvétlujici poznamky.

Srovnavacim obdobim je v pfipadé:

/i Vykazu o finanéni situaci konec minulého Géetniho obdobi, tj. 31. 3. 2020, které bylo auditovéno jako
srovnatelné obdobi, tvofici soucast ucetni zavérky Fondu k 31. 3. 2020, a sestaveno dle IFRS.

/i Vvykazu o Gplném vysledku hospodareni, Vykazu zmén vlastniho kapitilu a Vykazu o penéinich tocich 6
mésicl pocinaje lednem do cervna 2019.

Posledni pololetni zprava Fondu byla zpracovdna k 30. 6. 2019. Nasledné doslo k uplatnéni hospodaiského roku ve
smyslu Ust. § 3 odst. 5, 6 zédkona ¢. 563/1991 Sb., o Utetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisi, na trvani ucetniho obdobi
od 31. 3. do 1. 4. Proto je nutné pfi posuzovani jednotlivych obdobi a vykazovanych hodnot vzit tuto skuteénost v
tvahu.

14




W’

Zkracena mezitimni ucetni zaverka k datu
30.9. 2020

za obdobi od 1. 4. 2020 do 30. 9. 2020

COLBER INVEST FOND SICAV a.s.
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ZKRACENY MEZITIMNI VYKAZ O FINANCNI SITUACI

K 30. 9. 2020
Aktiva
tis. K& 30. 9. 2020 31. 3. 2020
Dlouhodoba aktiva 0 0
Investiéni majetek 0 0
Kratkodoba aktiva 2026 1995
Poskytnuté pajcky 1800 1800
Ostatni aktiva 40 13
Penéini prostfedky a penéini ekvivalenty 186 187
Aktiva celkem 2026 2000
Vlastni kapital a zavazky
tis. K¢ 30. 9. 2020 31. 3. 2020
Vlastni kapital
Zakladni kapital 2000 2000
Neuhrazena ztrata z pfedchozich obdobi 0 -70
Vysledek hospodareni bézného obdobi 27 70
Vlastni kapital celkem 2027 2 000
Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni pasiva -1 0
Kratkodobé zavazky -1 0
Vlastni kapital a zdvazky celkem 2026 2000
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ZKRACENY MEZITIMNI VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI
ZA OBDOBI OD 1. 4. 2020 DO 30. 9. 2020

tis. K¢ 30.9. 2020 30. 6. 2019
Vynosy z turokd 27 27
Ostatni vynosy 0 3
Spravni naklady 0 0
Zisk/ztrata z pokracujici &innosti pfed zdanénim 27 30

Dan z pfijmu za béZnou ¢innost — splatna

Zisk z pokratujici ¢innosti po zdanéni 27 30
Ostatni Uplny vysledek hospodareni 0 0
Celkovy uplny vysledek hospodafeni 27 30

ZKRACENY MEZITIMNI VYKAZ O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
ZA OBDOBI OD 1. 1. 2019 DO 30. 6. 2019

T Upsany Ostatni Ostatni Nerozdéleny Vi cilkiis
i zdkladni kapitdl nedélitelné fondy kapitalové fondy zisk/ztrata
CHpara 2000 0 0 -70 1930
k1.1.2019
Zisk/ztrata za obdobi 0 0 0 30 30
Zustatek
2000 0 0 40 1960
k 30. 6. 2019
ZKRACENY MEZITIMNI VYKAZ O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
ZA OBDOBI OD 1. 4. 2020 DO 30. 9. 2020
. Upsany Ostatni Ostatni Nerozdéleny
y VK cel
el z4kladni kapitdl nedélitelné fondy  kapitslové fondy dekfruity L ovikem
Eistatel 2000 0 0 0 2 000
k 31. 3. 2020
Zisk/ztrata za obdobi 0 0 0 27 27
Zustatek 2000 0 0 0 2027
k 30.9. 2020
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ZKRACENY MEZITIMNI VYKAZ O PENEZNICH TOCICH
ZA OBDOBI 1. 4. 2020 DO 30. 9. 2020

tis. K& 30. 9. 2020 30. 6. 2019
Zisk/ztrata z pokracujici ¢innosti po zdanéni 27 30
Upravy o nepenéini operace

Urokové vynosy -27 -27
Provozni €innost 0 3

s e :

-1 27

Penéini tok generovany z (pouZity v) provozni ¢innosti -28 58
PenéZni toky z investi¢ni ¢innosti
Nakup finanéni investice 0 0
Nakup pozemkd 0 0
Poskytnuté zapujcky a dvéry 0 0
PFijaté troky 27 27
PenéZni toky z investiéni ¢innosti celkem 27 27
Financni ¢innost

Prijem z emise investi¢nich akcii 0 0
Penéini tok generovany z (pouZity v) finanéni ¢innosti 0 0
Cisté zvySeni/snieni penéz a pené&Znich ekvivalentd -1

Penize a penéini ekvivalenty na pocatku obdobi 187 83

Penize a penéini ekvivalenty na konci obdobi 186 167
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Vysvétlujici poznamky k vykazim

Pro téely pololetni zpravy maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA investiéni spole¢nost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem PobFeini 620/3, Praha 8,

AMISTA IS
PsC 186 00

Den ocenéni Posledni den U¢etniho obdobi

COLBER INVEST FOND SICAV a.s. I1CO: 018 10 049, se sidlem Dvorského 105/36, 779 00
Fond Olomouc — Svaty Kopecek, obchodni spole¢nost zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Olomouci pod sp. zn. B 10885

Podfond COLBER podfond |, COLBER INVEST FOND SICAV a.s., NID: 75160005

Utetni obdobi Obdobi od 1. 4. 2020 do 30. 9. 2020

Investiéni ¢ast Fondu Majetek a dluhy Fondu z jeho investi¢ni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF.

Ostatni jméni Fondu nespadajici do Investi¢ni ¢asti Fondu ve smyslu ust. § 164 odst. 1
ZISIF.

Neinvesti¢ni ¢ast Fondu

Pro téely pololetni zpravy maji vyznam niZe uvedené pravni pfedpisy:

Zékon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist

v

Zakon & 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech, ve znéni
pozdéjsich predpist

¥

Vyhlaska ¢. 244/2013 Sb. o blizéi Upravé nékterych pravidel zdkona o investiénich

Vyhlaska k ZISIF = e it v 3
¥ spolecnostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich pfedpist

Zakon o ucetnictvi Zakon €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpist

Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 596/2014 ze dne 16. dubna 2014
Narizeni MAR ozneuzivani trhu (nafizeni o zneuZivani trhu) a o zruSeni smérnice Evropského
parlamentu a Rady 2003/6/ES a smérnic Komise 2003/124/ES, 2003/125/ES a 2004/72/ES

Obecné pokyny ESMA Alternativni vykonnostni ukazatele - ESMA/2015/1415cs

Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES ze dne 15. prosince 2004
o harmonizaci pozadavk( na prihlednost tykajicich se informaci o emitentech, jejichi
cenné papiry jsou prijaty k obchodovani na regulovaném trhu, a o zméné smérnice
2001/34/ES

Smérnice TD
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1. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY

Charakteristika a hlavni aktivity Fondu

COLBER INVEST FOND SICAV a.s. (déle jen ,Fond“) je fondem kvalifikovanych investor( shromazdujicim penéini
prostfedky od kvalifikovanych investord, (tj. osob uvedenych v § 272 odst. 1 ZISIF), které jsou nasledné investovany v
souladu s investi¢ni strategii uvedenou ve Statutu, resp. Statutu Podfondu.

Udaje o vzniku

Fond byl zaloZen v souladu se ZOK a ZISIF na dobu neurditou zakladatelskou listinou ze dne 14. 11. 2016 a vznikl
zapisem do obchodniho rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Ostravé, oddil B, viozka 10885 dne 1. 12.2016. Fond
byl zapsén do seznamu vedeného Ceskou narodni bankou dle ust § 597 Zakona dne 25. 11. 2016 a byl zaloZen na dobu
neurcitou.

Pfedmét podnikani Fondu
Cinnost investiéniho Fondu kvalifikovanych investorl podle ZISIF, vykonavéna na zékladé rozhodnuti Ceské narodni
banky ¢. j. 2019/035163/570 ze dne 28. 3. 2019, které nabylo pravni moci dne 27. 3. 2019.

Sidlo Fondu

Ulice: Dvorského 105/36
Obec: Svaty Kopecek, Olomouc
PsC: 779 00

Identifikacni udaje:
1¢o: 018 10 049

DIC: €Z01810049

Statutarni organy:

Fond je investi¢nim fondem s pravni osobnosti, ktery ma individudini statutarni organ. Timto organem je pravnicka
osoba, spoletnost AMISTA IS, ktera je opravnéna obhospodafovat a administrovat Fond od 13. 4. 2016. Do té doby
byla AMISTA IS povéfena obhospodafovanim majetku Fondu dle zékona ¢. 189/2004 Sb., o kolektivnim investovani.

STATUTARNI REDITEL

Statutarni Feditel: AMISTA investicni spolecnost, a.s.
ICO: 274 37 558
Pobfezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnické osoby: Ing. Petr Janousek
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Zmény v obchodnim rejstfiku

V pribéhu sledovaného obdobi nebyly zapsany v obchodnim rejstiiku Zadné zmény.
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Informace k investicnim akciim a investicnimu cili Fondu

Ramcovym investi¢énim cilem Fondu je dosahovat zhodnocovani investic nad trovni vynosu Grokovych sazeb ve
dlouhodobém horizontu. Ramcovou investicni strategii Fondu je investovat prostfednictvim podfondl zejména do
aktiv nemovité povahy, at jiz majici formu véci nemovitych, akcii, podild, resp. jinych forem Géasti na nemovitostnich a
obchodnich spoleénostech, dale do movitych véci a jejich soubort, dcasti v kapitalovych obchodnich spoleénostech a
uveérh a zaphjéek a doplrikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a financnich trhi.

Fond vytvafi podfondy, z nichz kazdy muze mit vliastni investicni strategii, ktera je uvedena v samostatném statutu
podfondu.

Akcie Podfondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory.

2. UCETNI POSTUPY

(a) Vychodiska sestavovani zkracené mezitimni Géetni zavérky

Tato zkracena mezitimni Gcetni zavérka Fondu byla pfipravena v souladu s IAS 34 Mezitimni Ucetni vykaznictvi a méla
by byt vykladana ve spojeni s posledni tcetni zavérkou za rok koncici 31. bfeznem 2020 (,minuld roéni uéetni
zavérka”). Tato zkracena Ucetni zavérka je v souladu s pfisluSnymi ustanovenimi IFRS 10 nekonsolidovana protoie je
v minulém i sou¢asném ucetnim obdobi povinna ocenovat viechny své dcefiné spole¢nosti redlnou hodnotou a nad
svou jedinou finanéni investici nevykonava realnou kontrolu.

K 1. lednu 2020 ucetni jednotka aplikovala viechny mezindrodni tifetni standardy vydané pro obdobi zacinajici po 1.
lednu 2020.

Zkracena mezitimni Gcetni zavérka byla zpracovana na principech ¢asového rozlideni ndkladd avynosd tzn., Ze
transakce a dalsi skuteénosti byly vykazany v zkrdcené ucetni zavérce v obdobi, ke kterému se vécné a ¢asové vztahuiji.

Tato zkracena mezitimni Ucetni zavérka je sestavena za obdobi 6 mésicl koncici 30. zafi 2020. Jako srovnatelné udaje
jsou ve vykazu o finanéni pozici uvedeny zistatky k 31. bfeznu 2020 a ve vykazu zisku a ztraty, vykazu o penéinich

vr_ s

tocich a vykazu zmén vlastniho kapitalu zlstatky za obdobi 6 mésic kondici 30. Cervna 2019.

Fond v minulém obdobi zménil Géetni obdobi z kalendafniho roku na hospodarsky rok a aktualni uéetni obdobi je od
31. 3. 2020 do 30. 09. 2020. Za srovnavaci obdobi je pro ucely této ucetni zavérky povaZovana finanéni situace ke dni

vv s

31. 3. 2020 a uplny vysledek hospodafeni, zmény vlastniho kapitdlu a penéini toky za obdobi od 1. 1. 2019 do 30. 6.
2019.

Tato Ucetni zdvérka je nekonsolidovana.
Zdivodnéni:
Jedinou dcefinou spole¢nosti fondu je 90% podil ve spolecnosti BILA s.r.o. Podil v této spoleénosti neni splacen a je

zastaven ve prospéch véfitele, a tudiz neni vykonavana efektivni kontrola.

(b) Pfedpoklad nepfetriitého trvani ucetni jednotky

Zkracena mezitimni Gcetni zdvérka vychazi z predpokladu, Ze Fond bude schopen pokrafovat ve své ¢innosti.
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Toto pfesvédceni predstavenstva se opira o Sirokou Skalu informaci, které se tykaji stdvajicich i budoucich podminek
véetné progndz souvisejicich se ziskovosti, s penéznimi toky a kapitdlovymi zdroji.

(c) Vykazovani podle segmenti

Vzhledem k zaméreni investi¢ni politiky, kdy Fond investuje zejména do nemovitostniho portfolia na Gzemi Ceské
republiky (dlouhodobé i kratkodobé investice), Fond nerozliSuje provozni segmenty i proto, Ze nepouziva odliiné
provozni fizeni a rozhodovani zaloZené na odliSném pfistupu k investicim. Portfolio manaZzer Fondu pfistupuje k
celému portfoliu aktudlnich investic komplexné dle aktudlnich pfileZitosti na trhu a jeho rozhodovani o alokacich
investic je fizeno investiénim pfistupem ,zdola nahoru “na zdkladé jedné spolecné investi¢ni strategie. Pfi tomto
pfistupu jsou individudiné vyhodnocovany jednotlivé investice a kdykoli mize dojit k jejich libovolnému preskupeni die
aktudlni situace na trhu v souladu s pfisluSnymi investi¢nimi moZnostmi definovanymi statutem fondu. Vykonnost
fondu je pfitom sledovana jen na souhrnné celkové bazi. Tomu odpovidd ramec prezentace ve vykazu o Uplném
vysledku hospodareni.

(a) Funkéni ména

Zkracena uUcetni zavérka je sestavena v Ceskych korundch, které jsou funkéni ménou Fondu. Funkéni ména je ména
primarniho ekonomického prostiedi, ve kterém Fond plsobi. Castky v Géetni zavérce jsou uvedeny v tisicich korun (tis.
K&), neni-li uvedeno jinak.

(b) Okamiik uskutecnéni uicetniho pfipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni Gcetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo pfevzeti obéziva,
den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papir(, den provedeni platby, den ztc¢tovani pfikazt Fondu, den
pfipsani (valuty) prostfedki podle vypisu z Uctu, den sjednani a den vypofadani obchodu s cennymi papiry, devizami,
opcemi popf. jinymi derivaty.

Finanéni aktiva a zavazky se zachyti v okamziku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem operace, resp. v okamziku,
kdy Fond pfevezme kontrolu nad aktivem a je pravdépodobny budouci prospéch z tohoto aktiva a v okamziku, kdy
Fondu vznikne povinnost ze zavazku a je ofekdvan odliv ekonomického prospéchu.

Finanéni aktivum nebo jeho ¢ast Fond odictuje z rozvahy v pfipadé, ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy k tomuto
finanénimu aktivu nebo jeho asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody definované smlouvou,
tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

Finanéni zavazek nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze je povinnost definovana smlouvou spinéna,
zrusena nebo skonéi jeji platnost. Rozdil mezi hodnotou zdvazku v Gcetnictvi, resp. jeho Casti, ktery zanikl nebo byl
pfeveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za tento zdvazek uhrazenou se zuctuje do nakladd nebo vynosa.

(c) Pfepocet cizi mény

Transakce vyéislené v cizi méné jsou Uétovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem platnym vden
transakce. Aktiva a pasiva vycislena v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi transakcemi pfed dnem splatnosti
jsou prepotitavana do tuzemské mény v kurzu vyhladovaném CNB platném k datu rozvahy. Vysledny zisk nebo ztrata z
pfepoctu aktiv a pasiv vyéislenych v cizi méné, pfipadné polozek zajistujicich ménové riziko plynouci ze smluv, které
jesté nejsou vykazany v rozvaze Fondu nebo ofekdvanych budoucich transakci, je vykazan ve vykazu zisku a ztraty.
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(d) Rozpoznani vynosi

wawas

Vynosy z pronajmu jsou vykazany linedrné po dobu pronajmu, ledaze by existovala jind vhodné&jsi metoda vzhledem k
okolnostem. Smluvni pobidky, jako jsou jednordzové poplatky, nejsou aplikovany. Ostatni smluvni pobidky jako je
rent-free nebo snizené najemné po urcité obdobi jsou aplikovany pro nékteré najemniky v souladu s najemnimi
smlouvami a jsou uznany na efektivni bazi.

(e) Investi¢ni majetek — klasifikace a ocenéni

Majetek jako investicni pfileZitost jsou predevsim nemovitosti driené spoleénosti s cilem jeho zhodnoceni a
nasledného prodeje - nakoupené pozemky a prostiednictvim finan¢ni investice do spolecnosti BILA s.r.o. pozemky ve
vlastnictvi této spolecnosti.

Fond ma dle § 196 Zakona povinnost precenit na redlnou hodnotu veskery svij majetek, tj. nemovitosti pofizené do
portfolia za Ucelem zhodnoceni aktiv, do kterych Fond investuje prostfedky ziskané od investord, drieny za Gcelem
jeho zhodnoceni a vynosi z jejich prodeje. Urujici je tedy spekulace na maximalizaci obchodni marze, tj. dle IAS 2,
Zasoby se jedna o zasoby. Tyto zasoby jsou viak ocenény vtéto ucetni zavérce podle poiadavki IAS 2 v jejich
pofizovaci hodnoté.

Redlna hodnota dle Zakona je stanovena na zdkladé znaleckého posudku ceny nemovitosti. Rozdily mezi pofizovaci
ucetni a redlnou hodnotou jsou uvedeny ve Vykazu o Uplném vysledku hospodareni jako Vynos ze zasob. PoZadavek
ocenéni v redlné hodnoté vyplyva z §196 odst. 1 a 2 Zakona, na jehoz zékladé CNB pfi udéleni povoleni Fondu
k ¢innosti samospravného fondu schvadlila Stanovy a Statut, ve kterych je explicitni poiadavek precenit veskery
majetek na realnou hodnotu minimélné jednou ro¢né k datu Gcetni zavérky.

(f) Uréeni redlné hodnoty

Pfisludna redlna hodnota investi¢niho majetku je stanovena, pokud neni hodnota oznafena ve vazbé na dohodu o
koupi dle zédvaznych kupnich smluv. Fond vyuziva hodnotici metodu zaloZzenou na pfistupu kapitalizovaného pfijmu a
vyuZiva soucasnych trinich pfijmd z najmu a vynosy ziskané pfimou nebo nepfimou metodou srovnani s prodejem
obdobnych nemovitosti na trhu pro vypocet (Uroveri 3 hierarchie redlné hodnoty). Ocenéni je provedeno pomoci
expertniho odhadu, ktery je vyhotoven znalcem v oboru.

(g) Vynosové uroky

Vynosové Uroky ze viech urocenych néstrojii jsou vykazovany na akrualnim principu s vyuzitim efektivni trokové
sazby. Vynosové uroky zahrnuji zejména casoveé rozliené troky z poskytnutych pijéek.

(h) Finanéni nastroje a jejich ocefiovani
e Penize a penéini ekvivalenty

Za penéini ekvivalenty se v ramci Fondu povaiuje vklady u bank splatné na pozddani. Vklady na pozadani jsou
ocenovany nominalni hodnotou, coz zaroven predstavuje realnou hodnotu.

e Investice do majetkovych ucasti
e QOstatni investice — pohledavky
Fond mUzZe investovat do pohledavek a poskytovat uvéry za podminek uvedenych ve Statutu.
(i) Ostatni financni zadvazky

Kratkodobé zavazky jsou vykazovany v jejich nominalni hodnoté, kterd je povazovana za hodnotu redlnou.
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(j) Pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni pohledédvky

Pohledavky z obchodnich vztah( za poskytnuté sluzby a ostatni pohledavky jsou ocenény prvotné v nominaini hodnoté
a nasledné v amortizované hodnoté za pouZiti metody efektivni tGrokové miry upravené o snizeni hodnoty. U
pohledavek se splatnosti do jednoho roku je jejich zlistatkova cena povazovéana za srovnatelnou s redalnou hodnotou.

(k) Dan z pfijmu
Splatné danové pohledavky a zavazky za béiné obdobi a za minuld obdobi se ocenuji v éastce, ktera bude dle

ocekavani ziskdna nebo zaplacena finan¢nimu uradu. Pfi vypoctu dariovych zavazkl a pohledavek se pouziji dariové
sazby a darnové zakony platné k prvnimu dni tcetniho obdobi.

(I) Dan z pfidané hodnoty
Fond je registrovanym platcem dané z pfidané hodnoty (dale jen ,DPH").
(m) Odloiend dan

OdlozZena dan se vypocte ze viech pfechodnych rozdili mezi dafiovym zakladem aktiv a pasiv a jejich ticetni hodnotou
k rozvahovému dni. OdloZené danové zdvazky se vykazuji z titulu viech zdanitelnych pfechodnych rozdili. OdloZena
danova aktiva se vykazuji z titulu viech danové odcitatelnych prechodnych rozdili a nevyuZitych dafovych ztrat
v pfipadé, Ze je pravdépodobné, ze bude k dispozici dostatecny zdanitelny zisk k tomu, aby odcitatelné prechodné
rozdily a nevyuzité danové ztraty prevedené z minulych let mohly byt vyuZzity.

Vy3e odloZené dariové pohledavky prevadéné do daldich obdobi se vidy znovu posoudi k rozvahovému dni a snizi,
pokud jiz neni pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostateény zdanitelny zisk k realizaci dané odloiené dariové
pohledavky nebo jeji ¢asti. Nevykazana odloZena danova pohleddvka se preceni vidy k rozvahovému dni a zauctuje,
pokud je pravdépodobné, Ze budouci zdanitelny pfijem umozni realizaci dané odlozené darnové pohledavky.

Odlozené dariové pohledavky a zdvazky se vypoctou na zdkladé dariové sazby, kterd bude platna v obdobi realizace
dariové pohledavky nebo vyrovnani dariového zavazku, s pouzitim dariovych sazeb (a dafovych zakon() uzdkonénych
nebo vyhlasenych k rozvahovému dni.

Odlozenad dan z titulu polozek vykazanych do uplného vysledku se vykazuje také do tplného vysledku, nikoli do vykazu
zisku a ztraty.

OdloZené darnové pohledavky a zavazky se vzdjemné zapoctou, pokud existuje zakonné prévo na jejich zapocet a
vztahuji se ke stejnému spravci dané.

(n) Vykaz o penéznich tocich

Vykazy o penéinich tocich uvadi zmény v penéinich prostfedcich a penéinich ekvivalentech z provozni a finanéni
&innosti. PenéZzni toky z provozni €innosti jsou vykazany za poutiti nepfimé metody. Cisty zisk pred zdanénim je proto
upraven o nepenéini operace, jako jsou zisky a ztraty z pfecenéni, zmény opravnych poloZek a rezerv a také o zmény
stavu pohleddvek a zavazkd. Dale jsou z této polozky eliminovany viechny vynosy a naklady z finanéni éinnosti.

vy s

PenéZni toky z financni ¢innosti jsou vykazany za poufiti nepfimé metody. Fond alokuje jednotlivé penéini toky do
provozni a finanéni ¢innosti na zakladé podnikatelského modelu Fondu.

(0) Zmeény ucetnich metod vyvolané zavedenim novych IFRS a zménami IAS — Dopad vydanych standardi a
Interpretaci, které dosud nenabyly t¢innosti

Nasledujici nové standardy a interpretace dosud nejsou pro nase obdobi ucinné a pfi sestavovani této zkracené
mezitimni Gcetni zavérky nebyly pouZity.
Standardy dosud nepfijaté EU

e Zmény v IFRS 10: Konsolidovana ucetni zavérka
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Zmény v IAS 28: Investice do pfidruzenych a spoleénych podniki

Zmény v IFRS 17: Pojistné smlouvy

Zmeény v IFRS 3: Definice podniku

Zmény v IFRS 9, 1AS 39 a IFRS 7: Zajistovaci vztahy pfimo ovlivnéné nejistotou spojenou s reformou
IBOR

e & o o

Fond oéekavd, e tyto novelizace nebudou mit pfi prvotni aplikaci vyznamny dopad na uéetnf zavérku.

3. POSKYTNUTE POICKY

Nepenéini aktiva ve formé pljcek jsou ocenéna v pofizovaci hodnoté.

30. 9. 2020 30. 6. 2019
COLBER INVEST s.r.0. o 1800 1800
Celkem 1800 1 800

Kratkodoby revolvingovy Uvér byl poskytnut spoleénosti COLBER INVEST, s.r.o. dne 8. 1. 2018. Uvér je trofen
trokovou sazbou 3 % p.a. a je splatny jednorazové vidy k roénimu vyro&i poskytnuti uvéru, splatnost Gvéru se vidy
automaticky prodiuiuje o 1 rok.

Poskytnuty dvér je kryt viastni blankosménkou vystavenou tvérovanym s avalem Ing. Aleny Bernardové, V prvnim
pololeti 2020 realizoval Fond z poskytnutych phjéek Groky v celkové vysi 27 tis. Ké (v roce 2019 27 tis. K£).

4. OSTATNI AKTIVA

tis. K& 30. 9. 2020 30. 6. 2019
Ostatni pohledavky 0 3
Celkem ] 3

5. PENIZE A PENEZNI EKVIVALENTY

30. 9. 2020 30. 6. 2019

Bankovni Gty - 187 167
Celkem 187 167

6. VLASTNI KAPITAL

Vlastni kapitdl je tvofen 2 000 ks kusowvych zakladatelskych akcil tj. bez jmenovité hodnoty. Zakladni kapital byl plné
splacen ke dni 14, 11, 2017.

Iméno iIco Potet akcif (ks) Podfl nafondu (%) Podfl v tis. K&

COLBER INVEST, s.r.o. 268 15401 2000 100 2000
Celkem 2000 100 2 000
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VYNOSY Z UROKO

30. 9. 2020 30. 6. 2019
‘V\?'nosovéiifokyﬁze zapijcky - 7 - 27 . 27
Celkem 27 27

8. PRIZNANE DIVIDENDY

V pfedmétném obdobf Fond nevyplatil ani nedeklaroval Zddné dividendy.

9. ODMENY KLICOVEMU VEDEN(

Fond nema z4dné zaméstnance. Ve sledovaném obdobi nebyly vyplaceny zddné odmeény ¢i jiné vyhody Elenlm orgénd
Fondu.

10, PODMINENA AKTIVA A PODMINENE ZAVAZKY

Fond nevede Zadné pravni spory, z nichi by pro ni plynuly podminéné zavazky, pfipadné podminéna aktiva. Nejsou
evidovany ani dal3i skute€nosti, které by naplfiovaly podminky pro zvefejnéni podminénych zavazka.

11. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY

V fijnu a listopadu 2020 dodlo v reakci na stile se zhor3ujici situaci Siteni viru COVID-19 ke zpfisnénl opatieni a
uzavfeni 3kol, restauraci, omezeni shromazdovani a k zdkazu noéniho vychdzeni a omezeni poétu lidi v obchodech.
Tato opatienl se ukazala jako G€innd a na konci listopadu 2020 je evidovano zlepSeni epidemiologické situace. V
navaznosti na tento vyvoj je ocekavano postupné uvolfiovani jednotlivych restriktivnich opatfeni.

Jako potenciondlni riziko daldiho zhoreni situace se jevl vyvoj na konci roku 2020, kdy je ofekavana tieti vina
pandemie v diisledku kombinace vdnoénich svéatkl spojenych s rozvolnénim epidemiologickych opatienf.
Obhospodafovatel Fondu zvaiil aktudlni vyvoj $ifeni viru COVID-19 véetné potencidlnich dopadii na Fond a dospél k
zévéru, Ze nemaji vyznamny vliv na pfedpoklad nepfetrzitého trvani podniku. Mezitimni Géetni zavérka k 30. zafi 2020
byla zpracovana za pfedpokladu, Ze Gcetni jednotka bude nadéle schopna pokrafovat ve své ¢innosti.

Do data sestaveni zkracené mezitimni Uetni zavérky nedo3lo k Zddnym daldim vyznamnym udalostem.

V Praze dne 18. 12. 2020

{NVEST FOND SICAV a.s.
AMISTA investiéni spolecnost, a.s.
stptutdrni feditel

. Petr Janousek
povéfeny zmocnénec
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