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1 Zakladni udaje o emitentovi a jeho cennych papirech

Obchodni firma: BEMETT nemovitostni uzavieny investicni fond, a.s.

Sidlo: Jeremiasova 2722/2b, Praha 5, PSC 155 00

ICO: 241 81 790

DIC: €Z24181790

Internetova adresa: http://www.amista.cz/povinne-informace/bemettnemovitostni
Telefonni &islo: +420 226 251 010

(dale také ,Fond“ nebo ,,Emitent” nebo ,Spolecnost”)

Spole¢nost zapsana: v obchodnim rejstfiku vedeného Meéstskym obchodnim soudem

v Praze, spisova znacka oddil B vlozka 17652
Datum zdapisu do obchodniho rejstfiku: 15. listopadu 2011
Pravni forma: akciova spole¢nost

Pfedmét podnikani: ¢innost investicniho fondu kvalifikovanych investorli ve smyslu

zdkona ¢. 240/2013 Sh., o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich

fondech
Zapisovany zakladni kapital: 50.000.000 K¢
DepozitaF Fondu: Ceskd  sporitelna, a.s., 1CO: 45244782, se  sidlem

Olbrachtova 1929/62, Praha 4, PSC 140 00, zapsand v obchodnim

rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B, viozka 1171.

Cenné papiry

Druh: kmenova akcie
Forma: na jméno

Podoba: zaknihovana
Pocet kusu: 500 ks

ISIN: CZ0008041829
Nazev emise: BEMETT NEM. UIF

2 Ciselné udaje a informace Emitenta

Cenné papiry Fondu byly pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu ke dni 19. Fijna 2015.

Mezitimni konsolidovana pololetni Ucetni zdvérka byla sestavena v souladu s IAS 34 Mezitimni ucetni
vykaznictvi a v jeho ndvaznosti v souladu s Mezindrodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (IFRS),
Mezinarodnimi uUcetnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC - spolecné pouze IFRS)
vydanymi Radou pro Mezinarodni Ucetni standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unii (EU).

AMISTA investicni spolec¢nost, a.s. 1
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Mezitimni konsolidovana ucetni zdvérka byla sestavena v konzistenci Ucetnich pravidel aplikovanych
v posledni ro¢ni auditované konsolidované Ucetni zavérce, v niZ jsou blize popsana. V prlibéhu mezitimniho
ucetniho obdobi nedoslo k Zadné podstatné zméné v aplikovanych uUcéetnich pravidlech.

Soucasti této Pololetni zpravy je konsolidovand ucéetni zdvérka, ktera podava informace o hospodareni
Emitenta a jeho skupiny. Je tvofena Konsolidovanym vykazem finanéni situace, konsolidovanym vykazem
ovysledku a ostatnim Uplném vysledku, konsolidovanym vykazem zmén vlastniho kapitalu
a konsolidovanym vykazem penéznich tokd.

Mezitimni pololetni Ucetni zavérka nepodléha auditu, ani nijak nebyla nezdvislym auditorem pfezkoumana.
AKTIVA

Celkova aktiva skupiny se zvysila o 28 880 tis. K¢ (5,23 %) a dosahuji hodnoty 581 540 tis. KE. Nejvétsi
polozku aktiv tvofi polozka zdsob (67,40 %) v celkové hodnoté 391 930 tis. K¢ Ta je tvorena predevsim
pozemky k vystavbé v ¢astce 182 023 tis. K¢ (navyseni o ¢astku 26 344 tis. K&) a nemovitostmi ve vystavbé v
celkové ¢astce 200 281 tis. K¢ (navyseni o ¢astku 98 105 tis. K&). Dalsi vyznamnou polozkou na strané aktiv
je poskytnuta pljcka ve vysi 101 640 tis K¢ (17,48 %), tato pljcka je poskytnutd jednomu véfiteli se
splatnosti nejpozdéji do konce roku 2026 a Urokovou sazbou 5 % p.a. Celkova aktiva samotného Emitenta
se zvysila 0 30 901 tis. K¢ na hodnotu 591 690 tis. K¢.

PASIVA

Hodnota vlastniho kapitdlu skupiny se zvySila o 4,76 % na 164 758 tis. KC. Vlastni kapitdl je tvoren
pfedevSim nerozdélenym ziskem ve vySi 114 758 tis. K Fond vykazuje nulové dlouhodobé zdvazky.
Kratkodobé zavazky se zvysily 0 5,41 % na ¢astku 416 782 tis. K. Nejvyznamnéjsi poloZzkou pasiv jsou pfijaté
kratkodobé zdlohy (vynosy pfistich obdobi), které se navysily o ¢astku 4 836 tis. K¢ na vysi 255 161 tis. KC.
Obchodni zavazky se zvysily o 20 657 tis. K¢ na ¢astku 95 888 tis. K¢ (16,49 %), které jsou predevsim zavazky
z titulu stavebnich dodavek vcetné pozastdvek (zadrzného) s odloZenou splatnosti. Zavazky z dividend se
snizili o 3 150 tis. K¢ na ¢astku 61 250 tis. K¢ (10,53 %). Celkova pasiva samotného Emitenta se zvysila o
30 901 tis. K¢, vlastni kapital Emitenta se zvySil 0 9 111 tis. K¢.

HOSPODARENi EMITENTA

Vysledek hospodareni skupiny za prvni pololeti roku 2017 se oproti stejnému obdobi roku 2016 zvysil
o Castku 12 121 tis. K¢ na hodnotu 57 492 tis. KC. Zisk samotného Emitenta za prvni pololeti roku 2017 je
ve vysi 59 111 tis. K¢. Zisk je tvoren predevsim trzbami z prodeje dokoncenych bytovych jednotek ve vysi
288 684 tis. K¢ a souvisejicimi naklady ve vysi 216 304 tis. K¢.

CASH FLOW

Stav penéZnich prostfedkl k 30. 6. 2017 se snizil o 18 957 tis. K¢ oproti stavu k 30. 6. 2016, to predstavuje
pokles o 21,06 %. Vydaje generované zinvesticni Cinnosti a financovdni byly ¢astecné kompenzovany
penéinim pfijmem generovanym z provozni €innosti. Investi¢ni ¢innost zahrnuje predevsim poskytnutou
pljcku v roce 2017. Vydaje pouZzité ve financovani zahrnuji vyplacené dividendy ze zisku Fondu. Penize
z provozni ¢innosti zahrnuji zisk za sledované obdobi, sniZzeni stavu zasob a zvyseni obchodnich zavazkd.

Srovnavacim obdobim je v pfipadé:

— konsolidovany vykaz finan¢ni situace: konec minulého ucetniho obdobi, tj. 31. 12. 2016, které bylo
auditovano
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— konsolidovany vykaz o vysledku hospodaieni a ostatniho Gplného vysledku: srovnatelné obdobi
6 mésicl pocinaje lednem 2016 do c¢ervna 2016

— konsolidovany vykaz zmén vlastniho kapitalu: srovnatelné obdobi 6 mésicl pocinaje lednem 2016
do ¢ervna 2016

— konsolidovany vykaz penéinich toki: srovnatelné obdobi 6 mésici pocinaje lednem 2016
do ¢ervna 2016
Konsolidovany vykaz financni situace Emitenta

k 30. ¢ervnu 2017
(v tisicich K¢, neauditovany)

Poznamka 30/6/2017 31/12/2016

AKTIVA
Dlouhodoba aktiva
Investice do nemovitosti 3.1 3687 3755
Investice v nekonsolidované
dcefiné spolecnosti 4.2 570 370
Poskytnuté pdjcky 3.2 101 640 -
Dlouhodoba aktiva celkem 105 897 4125
Kratkodoba aktiva
Zasoby 3.3 391 930 414716
Obchodni a jiné pohledavky 3.4 11 766 11 681
Poskytnuté ptijcky 3.2 877 30
Naklady pfistich obdobi 17 69
Penize 3.5 71 053 122 039
Kratkodoba aktiva celkem 475 643 548 535
Aktiva celkem 581 540 552 660
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapital
VloZeny kapital 3.8 50 000 50 000
Nerozdélené vysledky 3.8 114 758 107 266
Vlastni kapital celkem 164 758 157 266
Kratkodobé zavazky
Pfijaté zalohy 255 161 250 325
Obchodni a jiné zavazky 3.6 95 888 75 231
Nebankovni vyptjcky 3.7 2219 2 200
Zavazky z priznanych dividend 4.3 61 250 64 400
Zavazky z titulu splatné dané 2 264 3238
Zavazky celkem 416 782 395 394
Vlastni kapital a zavazky celkem 581 540 552 659
AMISTA investicni spolec¢nost, a.s. 3
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Konsolidovany vykaz vysledku hospodareni a ostatniho uplného vysledku
Emitenta

za pololeti koncici 30. ¢ervna 2017
(v tisicich K¢, neauditovany)

Pololeti koncici Pololeti koncici
Poznamky 30/6/2017 30/6/2016
Trzby 3.9 237 702 161 466
Naklady k trzbam -165 955 -106 773
Marze 71747 54 693
Ostatni vynosy - 212
Spravni, odbytové a vseobecné naklady -12 003 -6 826
Urokové vynosy 3.2 847 4
Finanéni naklady 3.11 -43 -165
Zisk pred zdanénim 60 548 47 918
Dar ze zisku 3.12 -3 056 -2 547
Zisk po zdanéni za rok 57 492 45 371
Ostatni Gpliny vysledek - -
Ostatni Gplny vysledek po zdanéni za rok 0 0
Celkovy upiny vysledek za rok 57 492 45 371
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Konsolidovany vykaz penéznich tokii Emitenta

za pololeti koncici 30. ¢ervna 2017
(v tisicich K¢, neauditovany)

Pololeti koncici Pololeti koncici
Poznamky 30/6/2017 30/6/2016
Penézni toky z provoznich cinnosti
Zisk za obdobi 55101 45 371
Upravy o:
Danovy dopad do vysledku hospodareni 3.12 5447 2 547
Odpisy 3.1 68 53
Urokové vynosy 3.2 -847 -4
Urokové naklady 3.11 19 44
59 788 48 011
ZvysSeni obchodnich a jinych pohledavek a nakladu pfistich obdobi -33 -5 446
Snizeni (ZvySeni) zasob 22 786 -71114
ZvySeni obchodnich a jinych zavazkua 20 507 13 059
Zvyseni prijatych zaloh 4836 62 555
107 884 47 065
Pfijaté uroky - 4
Zaplacené dané ze zisku -4 030 -1 364
Cisté penize z provoznich &innosti 103 854 45 705
Penézni tok z investicnich ¢innosti
Penize ziskané akvizici / zménou v konsolidacnim celku - 70
Poskytnuté pdjcky 3.2 -101 640 -
Navyseni investice v nekonsolidované dcefiné spolecnosti 4.2 -200 -
Cisté penize z investi¢nich cinnosti -101 840 70
Penézni toky z financovani
Placené dividendy 4.3 -53 000 -
Splatky uvér( a dlouhodobého financovani - -22 000
Pfijaté Gvéry - 7 544
Placené Uroky - -676
Cisté penize z financovani -53 000 -15132
Cisté zvySeni penéz -50 986 30 643
Penize na pocatku obdobi 122 039 59 368
Penize na konci obdobi 71 053 90 011
AMISTA investicni spolec¢nost, a.s. 5
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Vykaz o zménach vlastniho kapitalu Emitenta

za pololeti koncici 30. ¢ervna 2017

(v tisicich K¢, neauditovany)

Zakladni kapital

Nerozdélené vysledky

Vlastni kapital celkem

Zistatek k 1/1/2016 50 000 21 881 71881
Zmény béhem prvniho pololeti 2016

Dopad zmény v konsolidacnim celku - -150 -150
Pfiznané dividendy (pozn. 8.3) - -30 000 -30 000
Celkovy Uplny vysledek - 45 371 45 371
Zistatek k 30/6/2016 50 000 37 102 87 102
Ziastatek k 1/1/2017 50 000 107 266 157 266
Zmény béhem prvniho pololeti 2017

Pfiznané dividendy (pozn. 8.3) - -50 000 -50 000
Celkovy Uplny vysledek - 57 492 57 492
Zastatek k 30/6/2017 50 000 114 758 164 758

3 Dodatecné poznamky k ucetnim vykaziim

(neauditovany)

3.1 Investice do nemovitosti

Spolec¢nost eviduje nékolik nebytovych prostorl a objektl jako investice do nemovitosti. Jde o nemovitosti
souvisejici s drivéjsimi projekty, které si Spolecnost ponechala ve svém majetku a pronajima je, pfipadné

pouze drzi pro budouci prondjem nebo prodej, nikoliv v8ak pro vlastni vyuZiti.

v tis. KC Nebytové prostory
Porizovaci naklady

Ziistatek k 1/1/2016 3 230
prirlistky 872
Ziistatek k 31/12/2016 4102
pfirlistky -
Zistatek k 30/6/2017 4102
Opravky

Ziistatek k 1/1/2016 -240
odpisy -107
Ziistatek k 31/12/2016 -347
odpisy -68
Zistatek k 30/6/2017 -415
Ucetni hodnota

Zlstatek k 31/12/2016 3755
Zistatek k 30/6/2017 3 687

Investice do nemovitosti jsou oceriovany modelem pofizovacich nakladd, nebot jde o vedlejsi aktivitu
Spolecnosti s relativné nevyznamnym dopadem na financni situaci a vysledky Spolecnosti. Vzhledem
ke skutecnosti, Ze drzené nemovitosti byly pofizeny v nedavné minulosti (rok 2013 a prirGstek v roce 2016)
vUci rozvahovému dni, Ize uvaZovat jejich redlnou hodnotu blizko Urovni pofizovacich nakladu.

V souvislosti s investicemi do nemovitosti uznala Spolecnost k30. 6. 2017 ve vysledku hospodareni
najemné ve vysi 179 tis. K¢ (2016: 170 tis. K& za prvni pololeti 2016: 60 tis. K¢), které je prezentovano jako
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soucast trzeb ve vykazu vysledku hospodareni. Pfimé provozni naklady jsou vzhledem krozsahu této
aktivity v zanedbatelné vysi. Odpisy jsou zahrnuty ve vykazu vysledku hospodareni do polozky , Naklady

k trzbam”.

Spolecnost neni nijak omezena ve svych prdvech na vynosy plynouci z ndajmi investic do nemovitosti.
Neexistuji Zadné smluvni zavazky Spole¢nosti na dalsi investice do téchto nemovitosti.

3.2 Poskytnuté pujcky

v tis. K¢ 30/6/2017 31/12/2016
BEMETT Vinor s.r.o. — jistina 101 640 -
Dlouhodobé poskytnuté piijcky 101 640 -
BEMETT Jesenice s.r.0. - jistina 30 30
BEMETT VinoF s.r.0. — nabéhlé uroky 847 -
Kratkodobé poskytnuté pdjcky 877 30
Poskytnuté péijcky celkem 102 517 30

V kvétnu 2017 Spolecnost poskytla své sesterské spolecnosti BEMETT Vinof, s.r.o. Uvér na pofizeni pozemku
ve vysi 101 640 tis. K& se splatnosti nejpozdé&ji do 31. 12. 2026. Uvér je Grocen fixni sazbou 5 % p.a. a Groky
splatné pololetng, tj. k 30. 6. a 31. 12., pfi¢emi Uroky za cely rok 2017 jsou splatné k 31. 12. 2017. Uroky
nabé&hlé za prvni pololeti 2017 &ini 847 tis. K¢ a jsou soucdsti kratkodobych aktiv. Uvér je zaru¢en mate¥skou

spolecnosti dluznika BEMETT a.s.

V Cervenci 2016 Spolec¢nost poskytla pajcku nekonsolidované dcefiné spolecnosti BEMETT Jesenice, s.r.o.
(do 3/2017 BEMETT MireSicka, s.r.0.) ve vysi 30 tis. K¢, kterd je splatnd do 31. 12. 2017 a je urocCena
urokovou sazbou ve vysi 0,7 % p.a. Za prvni pololeti 2017 byly zachyceny ve vysledku hospodareni urokové

vynosy v zanedbatelné vysi.

3.3 Zasoby
v tis. K¢ 30/6/2017 31/12/2016
Pozemky k vystavbé 182 023 155 679
Nemovitosti ve vystavbé 200 281 102 176
Nemovitosti dokoncené a urcené k prodeji 9 626 156 860
Zasoby celkem 391 930 414 715

Vsechny zasoby jsou ocenény na Urovni pofizovacich nakladd. U Zadné polozky nedoslo ke sniZeni na

uroven Cisté realizovatelné hodnoty.

Pfi uvazeni druhového ¢lenéni nakladl ¢ini spotifeba materidlu a nakoupené sluzby za prvni pololeti 2017

celkem 110 488 tis. K¢ (2016: 115 948 tis. K¢).

3.4 Obchodni a jiné pohledavky

v tis. K¢ 30/6/2017 31/12/2016
Obchodni pohledavky 5712 6 081
Opravné poloZzky -1919 -1919

3793 4162
Pohledavky vidi statu 16 16
Poskytnuté zalohy a ostatni pohledavky 7 957 7 503
Obchodni a jiné pohledavky celkem 11 766 11 681

AMISTA investicni spolec¢nost, a.s.
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V zGstatku poskytnutych zéloh jsou zahrnuty penézni prostfedky v advokatni Uschové ve vysi 4 200 tis. K¢
uloZené v souvislosti s pofizenim pozemk(l pro planovanou vystavbu.

Vyvoj opravnych poloZek v prezentovanych obdobich:

Pololeti koncici Rok koncici
v tis. K& 30/6/2017 31/12/2016
Zlstatek na pocatku roku -1919 -2 209
ztraty ze znehodnoceni uznané ve vysledku hospodareni - -80
odpis pohledavek - 352
zruseni nevyuZitych opravnych poloZek - 18
Z(statek na konci roku -1919 -1919

Analyza stafi obchodnich pohledavek, které jsou ke konci Ucetniho obdobi po splatnosti, ale nemaji
snizenou hodnotu:

v tis. K& 30/6/2017 31/12/2016
Pohledavky pred splatnosti 139 1123
Pohledavky po splatnosti, ale nesnizené

0-30dni = 2791

30 - 60 dni 235 248

60 - 180 dni 851 -
nad 180 dni 2 568 -

Celkem pohledavky po splatnosti, ale nesnizené 3 654 3039
Obchodni pohledavky celkem 3793 4162

3.5 Penize

Spole¢nost neeviduje Zadné penéini ekvivalenty a vétsSina penéz je driena na bankovnich Uctech, pficemz
zUstatek je plné disponibilni pro vyuZiti Spole¢nosti.

Spole¢nost nevyuziva Zzadnd bankovni pfecerpani, kterd by byla zahrnuta mezi ,,Penize” pro ucely sestaveni
vykazu penéznich tokd.

3.6 Obchodni a jiné zavazky

v tis. K¢ 30/6/2017 31/12/2016
Obchodni zévazky 91 676 71003
Zavazky vidi statu 4 080 4 087
Zavazky vici zaméstnanciim 133 141
Obchodni a jiné zavazky celkem 95 889 75 231

Obchodni zavazky jsou predstavovany predevSim zavazky z titulu stavebnich dodavek vcéetné pozastavek
(zadrzného) s odlozenou splatnosti.
3.7 Nebankovni vyptjcky

V ramci kratkodobych Uvérd jsou dva Uvéry vici materské spolecnosti BEMETT, a.s. v celkové vysi 2 200 tis.
K&. Urok vychazi ze sazby 1M PRIBOR s navy$enim o primérnou marzi z nespfiznénych Gvérd. Za prvni
pololeti roku 2017 ini Uroky 19 tis. K¢ (2016: 39 tis. K¢, pololeti 2016: 19 tis. K¢).

AMISTA investicni spolec¢nost, a.s. 8
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3.8 Vlozeny kapital a nerozdélené vysledky
Vlozeny kapital

K 30. 6. 2017 vykazuje Spolecnost registrovany a plné splaceny zakladni kapital ve vysi 50 000 tis. K¢, ktery
je slozen z 500 ks registrovanych akcii o nomindlni hodnoté 100 tis. K. VSechny akcie emitované
Spole¢nosti predstavuji kmenové akcie a jsou klasifikovany jako vlastni kapital. S kazdou akcii je spojen
jeden hlas pfi rozhodovani a nesou pravo na vyplatu dividend.

Nerozdélené vysledky

Nerozdélené vysledky prezentované ve vykazu financni situace i vykazu zmén vlastniho kapitalu zahrnuji
nakumulované vysledky hospodateni uplynulych let a z celkové ¢astky byla v minulosti vyclefiovdna ¢astka
tzv. zakonného rezervniho fondu, ktery Spole¢nost tvoti pfi rozdélovani vysledku hospodareni.

v tis. K¢ 30/6/2017 31/12/2016

Zakonny rezervni fond 6 801 6 802

Ostatni slozky nerozdéleného vysledku 107 957 100 464

Celkem 114 758 107 266

3.9 Trzby

Pololeti koncici Pololeti koncici
v tis. K¢ 30/6/2017 30/6/2016
TrZby z prodeje bytovych jednotek a Fadovych rodinnych domkd 236 911 160 858
Trzby z poskytovani souvisejicich sluzeb 791 609
Trzby celkem 237 702 161 466

Viechny triby jsou realizovany na Gzemi Ceské republiky a nejsou nijak ovlivnény vyvojem ménového rizika.

3.10 Osobni naklady

Spole¢nost za prezentované obdobi vykazuje ve vysledku hospodareni dopad pouze kratkodobych
zaméstnaneckych pozitk( (pololeti 2017: 885 tis. K¢ pololeti 2016: 1 709 tis. K¢), které wvyplyvaji
z pracovnich pomérl na zakladé dohod o provedeni prace. Spoleénost nema zadné kmenové zaméstnance.

3.11 Financni naklady

Pololeti koncici Pololeti koncici
v tis. K¢ 30/6/2017 30/6/2016
Urokové néklady 19 806
Minus: Urokové naklady aktivovany do ocenéni zasob - -762
Urokové naklady zahrnuté do finan¢nich nakladt 19 44
Ostatni financni naklady (bankovni poplatky) 24 121
Finan¢ni naklady celkem 43 165

Uroky za prvni pololeti 2017 jsou disledkem dvou nebankovnich vypijéek od matefské spole¢nosti BEMETT
a.s. Zména v dopadu urokovych nakladd je zplUsobena splacenim bankovniho Uvéru od Komercni banky
v roce 2016. Ve srovnatelném pololeti roku 2016 byly ve vysledku hospodareni zachyceny i uroky souvisejici
s timto Uvérem a byly aktivovany do ocenéni zasob — vystavby, na jejiz financovani byl Uvér plvodné
Cerpan.
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3.12 Dané ze zisku

Splatna dan je kalkulovdna z dafového zisku jednotlivych spolecnosti zahrnutych do konsolidované uéetni
zavérky, pricemZ vlivem danové neuznatelnych ndkladd a vynosl se zdanitelny zisk lisi od vysledku
hospodareni prezentovaného v lGcetni zavérce. Fond vzhledem ke svému statutu investi¢niho fondu
podléha danové sazbé 5 %, jeho dcefiné spolecnosti podléhaji zdanéni dafovou sazbou 19 %. Za cast
zdanitelného obdobi 2017 jsou prozatim vSechny dcefiné spolecnosti ztrdtové s ohledem na stdle
probihajici vystavbu nemovitosti. Zdanitelny zisk z prodeje dokoncenych projektd realizuje sama Spolec¢nost
— Fond — a ve vysledku hospodareni je zachycen odhad splatné dané.

Pfechodné rozdily mezi ucetnimi a danovymi hodnotami aktiv a zadvazku jsou zanedbatelné, proto neni
uznana zadnd vyse odlozené dané a celkovy danfiovy naklad je dan vlivem pouze splatné dané.

Pololeti koncici  Pololeti koncici

V tis. K& 30/6/2017 30/6/2016
Splatny darovy naklad 3 056 2 547
QOdloZeny darovy naklad z titulu pfechodnych rozdilli a darové ztraty - -
Celkovy dariovy naklad 3056 2 547

Sesouhlaseni celkového darfiového nakladu k vysledku hospodareni pfed zdanénim lze zobrazit nasledujicim

zpUsobem:

Pololeti koncici  Pololeti koncici
V tis. K& 30/6/2017 30/6/2016
Zisk pred zdanénim 60 548 52 977
Zakonna darnova sazba 5% 5%
Dan kalkulovana z vysledku hospodareni 3027 2 396
Dariovy dopad dariové neuznatelnych nakladd a vynost -51 -1
Danova ztrata nevedouci k uznani odlozené darové pohledavky 79 152
Celkovy danovy naklad 3 056 2 547

Ke konci roku 2016 Skupina evidovala nakumulovanou danovou ztratu (v dcefinych spolecnostech)
vyuzitelnou v budoucnu ke sniZeni dafiové povinnosti v celkové vysi 2 670 tis. K& coz by pfi 5% danové
sazbé vedlo k uznani odlozené danové pohledavky ve vysi 134 tis. KC. Spolec¢nost ocekdva vyuziti této
danfové ztraty pfi vypoCtu zdanéni za zdanitelné obdobi roku 2017, soucasné lze dle vyvoje vysledku
hospodareni dcefinych spole¢nosti za pololeti roku 2017 ocekdvat ke konci roku 2017 navyseni
nakumulované danové ztraty vyuzitelné v dalSich zdanitelnych obdobich.

4 Spriznéné strany a jejich dopad do ucetni zavérky

4.1. Osoba ovladajici

Spolecnost BEMETT nemovitostni uzavieny investicni fond, a.s. je ovladana spolecnosti BEMETT, a.s.,
Jeremiadsova 2722/2b, 155 00 Praha 5, ktera vlastni 98 % akcii Fondu. Zbyvajici 2 % akcii drZi spoleénost
SDW INVEST, a.s., ktera je spfiznénou stranou spolec¢nosti BEMETT, a.s. a sidli na stejné adrese.

V lednu 2017 doslo ke zméné akcionarské struktury na Urovni materské spolecnosti Fondu, tj. spole¢nosti
BEMETT, a.s. V ni ma nové 30% majetkovy podil spole¢nost SLADEK GROUP a.s., kterd tak drzi jako novy
investor ve Fondu majetkovy podil ve vysi 24,5 %. V postaveni nejvyssi ovladajici osoby je oproti
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predchazejicim rokim pouze pani Emilie Vaclavikova, ktera vlastni 70% podil ve spole¢nosti BEMETT, a.s. a
100% podil ve spole¢nosti SDW INVEST, a.s. skrz 100% ovladanou spole¢nost KARLSTEJN INVEST, a.s.
4.2. Dcefiné spolecnosti

Nasledujici dcefiné spolecnosti jsou zahrnuty do této konsolidované ucetni zavérky, pricemz maji své sidlo i
obchodni aktivity na Gzemi CR:

Majetkovy podil
Nazev dcefiné spole¢nosti 30/6/2017 31/12/2016
BEMETT Bust¢hrad s.r.o. (do 3/2017 BEMETT Jinonice, s.r.0.) 100 % 100 %
BEMETT U Potoka, s.r.o. 100 % 100 %
Radlicka vyhlidka, s.r.o. 100 % 100 %

Mezitimni konsolidovana ucetni zavérka sestavena za pololeti koncici 30. 6. 2017 zahrnuje zUstatky
a vysledky Fondu a vy$e vyjmenovanych dcefinych spolec¢nosti, vSechny se sidlem Jeremiasova 2722/2b,
155 00 Praha 5. Dopad vsech vzajemnych transakci a nevyporddané zlstatky evidované k rozvahovym
dnlim mezi Fondem a jeho dcefinymi spole¢nostmi byly v rdmci konsolidace eliminovany a nejsou tak
zahrnuty do zverejnéni v této ¢asti 8 prilohy.

Dcefinou spolecnosti je taktéZ spole¢nost BEMETT Jesenice, s.r.o. (do 3/2017 BEMETT Miresicka, s.r.0.),
kterd byla zalozena na pocatku rou 2015, ale doposud nevykazuje zZadnou obchodni aktivitu, a proto neni
konsolidovana. Spolecnost ji vykazuje jako investici ve vysi pofizovacich naklad( prvotni investice v ramci
dlouhodobych aktiv ve vykazu finanéni situace (30/6/2017: 570 tis. K¢; 31/12/2016: 370 tis. K¢).

V pribéhu mezitimniho obdobi doslo k pfipravé reorganizace a v obdobi po rozvahovém dni této mezitimni
ucetni zavérky doslo k fuzi sloucenim dcefinych spole¢nosti — BEMETT Bustéhrad, s.r.o. a BEMETT U Potoka,
s.r.0. — s materskou spolecnosti s rozhodnym dnem zpétné k 1. 1. 2017. V dusledku fuze slou¢enim se aktiva
a zavazky dcefinych spolecnosti stavaji pIné soucasti Fondu, ktery ma ve fuzi postaveni ndstupnické
spolecnosti. Z pohledu celé Skupiny je transakce pouze reorganizaci a nema Zzadny dopad na prezentované
zGstatky.

4.3. Transakce se spfiznénymi stranami

VSechny transakce se spfiznénymi stranami jsou zaloZeny na podminkach shodnych s transakcemi s
nespfriznénymi stranami. Zistatky nesplacené k rozvahovému dni nejsou nijak zajistény a jejich vyporadani
se ocCekdvd formou penéini platby. Spole¢nost nepfistoupila ke snizeni hodnoty Zadné z evidovanych
pohledavek.

Obchodni vztahy se spriznénymi stranami — poskytovani a pfijimani sluzeb

V prvnim pololeti 2017 Spolec¢nost a jeji dcefiné spolec¢nosti nakoupily od materské spolecnosti — BEMETT,
a.s. doddvky v celkovém objemu 15 000 tis. K¢ (2016: 13 098 tis. K¢) a k 30. 6. 2017 Cini nevyrovnané
zavazky 3 025 tis. K¢ (31. 12. 2016: 3 034 tis. K&). Predmétem dodavek jsou sluzby spojené s fizenim
Spolecnosti na zakladé mandatni smlouvy uzaviené mezi BEMETT, a.s. a Spolecnosti, ddle sluzby spojené s
vystavbou bytovych jednotek a rodinnych radovych domu a najemné.

Transakce, v nichZ Spolec¢nost poskytuje dodavky materské spolecnosti, jsou nevyznamného rozsahu.
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Financni vztahy se spfiznénymi stranami — poskytovani a pFijimani avérd a pajcek
V(ci materské spolecnosti BEMETT, a.s. vykazuje Skupina prostfednictvim dcefinych spole¢nosti dva Uvéry s

nesplacenym zlistatkem ve vysi 2 219 tis. K& (véetné& nesplacenych urok( ve vysi 19 tis. K&). Uro&eni Gvérd
vychazi z 1M PRIBOR s navySenim o prlimérnou marzi z nespfiznénych avérq, tj. 1,72 % p.a.

Dividendy

V cervnu 2017 byly pfiznany vlastnikim spolec¢nosti dividendy v celkové vysi 50 000 tis. K¢, pricemz
mateiské spole¢nosti BEMETT, a.s. ndlezi 49 000 tis. K& a SDW INVEST, a.s. 1 000 tis. K&. Castka byla snizena

o srazkovou dan ve vysi 150 tis. K.

V cervnu 2016 byly pfiznany vlastnikim spolec¢nosti dividendy v celkové vysi 30 000 tis. K¢, pficemz
mateiské spole¢nosti BEMETT, a.s. nalezi 29 400 tis. K& a SDW INVEST, a.s. 600 tis. K¢ Castka byla snizena

o srazkovou dan ve vysi 90 tis. K¢.

Celkovy zavazek z nevyplacenych dividend k 30. 6. 2017 ¢ini 61 250 tis. K&. V prabéhu prvni pololeti 2017
byly vyplaceny materské spole¢nosti BEMETT a.s. dividendy ve vysi 53 000 tis. K¢.

4.4. Odmény klicového vedeni

Skupina nema zadné kmenové zaméstnance a osobni naklady prezentované ve vykazu Uplného vysledku
jsou dlsledkem pracovnich vztah(l uzavienych na zakladé dohod o provedeni prace.

Obhospodarovanim majetku Fondu je povérena spoleénost AMISTA investi¢ni spolec¢nost, a.s., ktera plsobi
jako Clen predstavenstva a zastupuje ji Ing. Petr Janousek. Zaméstnancem investi¢ni spolec¢nosti je portfolio
manazer Spolecnosti. Odména investi¢ni spolecnosti za tuto Cinnost dosahovala vyse 390 tis. K¢ za prvni
pololeti 2017 (2016: 312 tis. K&). Zaroven je Skupina fizena matefskou spole¢nosti BEMETT, a.s. a za prvni
pololeti 2017 doslo k uznani nakladd ve vysi 4 500 tis. K¢ (2016: 916 tis. Kc).

V letech 2016 ani 2015 nebyly vyplaceny Zadné odmény ¢i jiné vyhody c¢lendm organl spolecnosti —
predstavenstvu a dozor¢i radé.

5 Informace o ¢innosti Emitenta

Cinnost Emitenta

Investi¢ni fond BEMETT nemovitostni uzavieny investi¢ni fond, a.s. v souladu se svoji investicni strategii
investuje predevsim do aktiv nemovité povahy, at jiz majici formu véci nemovitych, akcii, podild resp. jinych
forem ucasti na nemovitostnich a obchodnich spole¢nostech, movitych véci a jejich soubor( a dopliikovych
aktiv tvorenych standardnimi nastroji kapitalovych a financ¢nich trhd. Investicni cil a investicni politika je pak
v souladu se zdkonem ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech (dale jen ,,
ZISIF”) uvedena ve statutu Fondu.

Strategickym zdmérem investicniho Fondu je postupné rozSifovat portfolio Fondu o reziden¢ni
nemovitostni projekty v atraktivnich lokalitach blizkého okoli Prahy a Brna. Jednotlivé rezidencni projekty se
pak bud' realizuji pfimo ve Fondu, nebo prostfednictvim vlastnénych ucelovych spolecnosti, které jsou
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zfizované za Ucelem realizace developerského projektu. V souéasné dobé Fond eviduje ve svém majetku
100% obchodni ucasti celkem 4 ucelovych spolecnosti (blize viz. bod 3 této zpravy).

Nejvyznamnéjsi majetek Emitenta drzeny k 30. 6. 2017

Emitent vlastni pozemky v celkové hodnoté 88,569 mil. K¢, z toho pozemky v k.u. Slatina ¢ini 40,938 mil. K¢,
pozemky v k.U. Kolovraty ¢ini 16,182 mil. K¢, pozemky v k. 4. Chyné 20,376 mil. K¢.

Na zalohach na pozemky je uhrazeno 36,855 mil. K¢ z toho v k. 4. Slatina 36,555 mil. K¢.

Nedokoncena vyroba Cini celkem 214,051 mil. K¢, z toho NV bytové domy Slatina B,D 87, 426 mil. K&, NV
bytové domy Chyné C,D 63,551 mil. K&, NV bytovy dim F 8,501 mil. K¢, NV bytové domy E1,E2 20,876 mil.
K¢, NV bytové domy Kolovraty 1,2 ¢ini 13,319 mil. K¢, NV RRD 37-40 Jinoc¢any 8,131 mil. K¢.

Priplatky do kapitalovych fond( dcefinych spolecnosti Cini celkem 68,090 mil. K¢, z toho KF radlicka vyhlidka
s.r.0. 9,6 mil. K¢, KF BEMETT U Potoka s.r.o. 42,610 mil. K¢, KF BEMETT Bustéhrad s.r.o. 15,310 mil. K¢.

PouZitelné penézni prostiedky na bankovnich Gctech Cinily 68,792 mil. K¢.

Informace o cinnosti a vysledcich hospodareni Emitenta

V lednu byla zahajena realizace transakce - zcizeni majetku ve vlastnictvi Fondu - nemovité véci (bytové
jednotky), nachazejici se na pozemku parc.C. 2194/666, parc.C. 2194/667, parc.C. 2194/746, parc.cC.
2194/42, parc.C. 2194/74, vse v k.a. Slatina, obec Brno, okres Brno-mésto. Pozemky jsou vedeny u
Katastralniho uradu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Brno-mésto, na listech vlastnictvi ¢. 6229,
6238, 6563 a 4820. Ze strany Fondu byly predlozeny rdmcové prodejni ceny v minimalnich cenovych
relacich, které jsou zdvazné pfi prodeji uvedenych nemovitosti, a prodejni cena by neméla klesnout pod
uvedenou relaci.

V lednu byla zahdjena realizace transakce - zcizeni majetku ve vlastnictvi Fondu - Nemovité véci ( bytové
jednotky) nachazejici se na pozemku parc.C. st. 976, parc €. st. 975 parc. €. 156/3; parc. ¢. st. 984 ; parc. €.
st. 947 ; parc. €. st. 946 ; parc. ¢. 156/780 a 156/782. VSe v k.U. Chyné, obec Chyné, vedené u Katastralniho
Uradu pro Stredocesky kraj, Katastralni pracovisté Praha-zdpad, na listech vlastnictvi ¢. 501, 1898, 2084,
2088, 2090, 2095 a 2098. Ze strany Fondu byly predloZzeny ramcové prodejni ceny v minimalnich cenovych
relacich, které jsou pfi prodeji uvedenych nemovitosti, a prodejni cena by neméla klesnout pod uvedenou
relaci.

V lednu byla zahajena realizace transakce — zcizeni majetku ve vlastnictvi Fondu — Nemovité véci (bytové
jednotky) parc. €. 567/546 -, jehoz soucasti bude budova (fadovy rodinny dim ¢. 24); parc. €. 567/543 -
jehoz soucasti bude budova (fadovy rodinny dim ¢. 25); parc. ¢. 567/540 - jehoZ soucasti bude budova
(Fadovy rodinny dim ¢. 26); parc. ¢. 567/537 - jehoz soucasti bude budova (fadovy rodinny ddm ¢. 27); parc.
¢. 567/534 - jehoz soucasti bude budova (fadovy rodinny dm €. 28); parc. ¢. 567/532 - jehoz soucasti bude
budova (fadovy rodinny dim ¢. 29); parc. €. 567/549 - jehoz soucasti bude budova (fadovy rodinny dim ¢.
37); parc. ¢. 567/550 - jehoz soucasti bude budova (fadovy rodinny dim ¢. 38); parc. ¢. 567/551 - jehoz
soucasti bude budova (fadovy rodinny dim ¢. 39); parc. ¢. 567/552 - jehoz soucasti bude budova (fadovy
rodinny diim ¢. 40); vSe v k.U. Jinoc¢any, obec Jinoc¢any, vedené u Katastralniho uradu pro Stfedocesky kraj,
Katastralni pracovisté Praha-zdpad, na listu vlastnictvi Cislo 992. Ze strany Fondu byly prfedloZeny rdmcové
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prodejni ceny v minimalnich cenovych relacich, které jsou zavazné pfi prodeji uvedenych nemovitosti, a
prodejni cena by neméla klesnout pod uvedenou relaci.

V Unoru byla realizovdna transakce — ze strany Fondu poskytnuti vkladu mimo zakladni kapitadl do
kapitalového fondu ve spole¢nosti BEMETT U Potoka s.r.o., ICO: 036 01 901, jejim? je Fond jedinym
spoleénikem, a to ve vysi 700.000,- K¢ pro ucely financovani nakladd budouciho projektu spoleénosti a to
nakupu pozemkui v k.U. Nucice.

V Unoru byla realizovana transakce — zcizeni majetku ve vlastnictvi Fondu, ktery prodal do spole¢ného jméni
manzel( Jaroslava a Simony Souckovych, nemovitosti - pozemek parc. €. st. 1543 - o vymére 61 m2, jeho?
soucasti je stavba (rodinny dim) ¢.p. 1421; pozemek parc. ¢. 660/585 — o vymére 543 m2; pozemek parc. ¢.
660/557 —o vymére 40 m2. Kupni cena za uvedené nemovitosti Cinila 4,819.500,- K¢ véetné DPH.

V brfeznu byla realizovana transkace - potizeni majektu, kdy Fond nabyl kupni smlouvou nemovitost -
pozemek parc. €& 2194/756 - ornd pdda o vyméfe 7.949 m? v k.. Slatina, obec Brno, vedeny u
Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto, uvedeny na listu vlastnictvi
¢islo 2121. Kupni cena vySe uvedené nemovitosti byla 37,201.320,- K¢, véetné dané z nabyti nemovitych
véci.

V breznu byla realizovdna transakce - ze strany Fondu poskytnuti vkladu mimo zakladni kapital do
kapitalového fondu ve spoleénosti BEMETT Bustéhrad s.r.o., ICO: 035 90 941, jejim? je Fond jedinym
spole¢nikem, a to ve vysi 700.000,- K& pro ucely financovani financovani projektu vystavby RRD v k.U.
Bustéhrad

V dubnu byla realizovdna transakce - ze strany Fondu poskytnuti vkladu mimo zakladni kapital do
kapitdlového fondu ve spole¢nosti BEMETT Jesenice s.r.o., ICO: 03593 185, jejimZ je Fond jedinym
spole¢nikem, a to ve vysi 200.000,- K¢ pro ucely financovani provoznich naklad(

V dubnu byla realizovdna transakce - ze strany Fondu poskytnuti vkladu mimo zakladni kapital do
kapitdlového fondu ve spole¢nosti Radlicka vyhlidka s.r.o., ICO: 242 38 562, jejim? je Fond jedinym
spolecnikem, a to ve vysi 300.000,- K¢ a to za ucelem provozniho financovani spojeného s financovani
projektu vystavby bytového domu Na Vysoké, Jinonice.

V dubnu byla realizovdna transakce - ze strany Fondu poskytnuti vkladu mimo zdkladni kapitdl do
kapitalového fondu ve spole¢nosti BEMETT U Potoka s.r.o., ICO: 036 01 901, jejimi je Fond jedinym
spole¢nikem, a to ve vysi 800.000,- K¢ a to za ucelem provozniho financovani spojeného s financovani
projektu vystavby Nucicka Vinice v k.u. Nucice

V dubnu byla realizovédna transakce — ze strany Fondu poskytnuti pljcky spole¢nosti BEMETT Vinof, s.r.o.,
ktera je ve 100% vlastnictvi spol. BEMETT a.s., v maximalni celkové vysi 101.640.000,- K¢, za Ucelem nabyti
vlastnického prava k nemovitosti - pozemku p.¢. 617/4 a p.¢. 618/12, v k.u. Bohnice.

Informace o predpokladané ¢innosti Emitenta v nasledujicim pololeti

V nasledujicim obdobi je zdamé&rem Fondu vyuZit stavajici p¥iznivy makroekonomicky vyvoj v Ceské republice
a pokracovat ve vystavbé novych bytl a nizkoenergetickych fadovych rodinnych dom@. Fond ocekava
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pfijmy z prodeje dlouhodobého majetku na urovni, ktera zajisti investordm nadprimérné zhodnoceni
vloZenych financnich prostredki.

V Cervenci bude realizovdna transakce - ze strany Fondu poskytnuti vkladu mimo zakladni kapitdl
do kapitalového fondu ve spole¢nosti BEMETT U Potoka s.r.o., ICO: 036 01 901, jejim? je Fond jedinym
spole¢nikem, a to ve vysi 700.000,- K¢ a to za ucelem provozniho financovani spojeného s financovani
projektu vystavby Nucickd Vinice v k.u. Nucice

V Cervenci bude realizovdna transakce - ze strany Fondu poskytnuti vkladu mimo zakladni kapital
do kapitalového fondu ve spole¢nosti BEMETT Bustéhrad s.r.o., ICO: 035 90 941, jejim? je Fond jedinym
spole¢nikem, a to ve vysi 900.000,- K¢ pro ucely financovani financovani projektu vystavby RRD v k.u.
Bustéhrad.

Portfolio Fondu bude v budoucim obdobi i naddle zaméfeno na nemovitosti v Praze, Brné a jejich
pfiméstskych oblastech.

Nejvyznamnéjsi podstupovana rizika Skupiny spojena s investi¢ni ¢innosti, jsou uvedena nize. Ostatni rizika
souvisejici s dalSimi ¢innostmi Fondu jsou pak uvedena v rizikovém profilu ve statutu Fondu.

a) Trzniriziko

Hodnota majetku, do néhoz Skupina investuje, miZe stoupat nebo klesat v zavislosti na zménach
ekonomickych podminek, urokovych mér a zplsobu, jak trh pfislusny majetek vnima.

Trznim rizikem jsou vzhledem k zaméreni Skupiny ohroZena zejména nemovitostni aktiva. Portfolio Skupiny
je zaméfeno na nemovitosti v Praze, Brné a priméstskych oblastech. Konkrétné se jedna o byty a nizko
energetické fadové rodinné domy. S ohledem na umisténi nemovitosti a o¢ekdavany budouciho vyvoj na
realitnim trhu je trzni riziko pro nasledujici pololeti vnimano jako nizké.

Vzhledem k vyse uvedenému je trini riziko pro ndsledujici obdobi hodnoceno jako nizké.

b) Riziko nedostatecné likvidity — riziko spojené s investicemi do nemovitosti

Riziko nedostatecné likvidity obecné spociva v tom, Ze urcité aktivum Skupiny nebude zpenéZeno vcas za
pfimérenou cenu a Ze z tohoto dlvodu nebude Skupina schopna dostat svym zdvazkim v dobé, kdy se
stanou splatnymi.

V ramci Skupiny je toto riziko minimalizovano diky dislednému fizeni a sledovani cash flow, Skupina ma
zaroven vytvorenu primérenou rezervu ke kryti pfipadnych neocekavanych vydaja.

Skupina vlastni nemovitostni aktiva v Praze, Brné a jejich priméstskych oblastech. Jedna se zejména o byty
afadové rodinné domy, eventudlné nedokoncené investice do téchto typl nemovitosti. Vzhledem
k ekonomickému vyvoji, vysoké poptavce po nemovitostech a lokalitdch, ve kterych probiha vystavba
danych nemovitosti, Ize riziko likvidity, tj. riziko Ze urcité aktivum nebude zpenéZeno véas za pfimérenou
cenu, povazovat za nizké.

S ohledem na moZnost Skupiny pfijimat Uvéry, resp. zapujcky dochazi v odpovidajicim rozsahu i ke zvyseni
rizika nepfiznivého ekonomického dopadu na majetek Skupiny v pfipadé chybného investi¢niho rozhodnuti.
Zaroven splaceni uveér(, resp. zapUjcek ma negativni vliv na likviditu celé Skupiny.

AMISTA 15




K 30. 6. 2017 evidovala Skupina prijaté uvéry a zapUjcky ve vysi 2 219 tis. KE. Splatky prijatych dvér(
a nabéhlého pfislusenstvi jsou zajistény prodejem nemovitostnich aktiv, soucasna vyse zadluzeni tak
nepredstavuje pro likviditu Skupiny Zadné riziko.

Vzhledem k uvedenému Ize riziko nedostatecné likvidity hodnotit jako nizké.
c) Riziko vyporadani

Transakce s majetkem Skupiny muiZe byt zmarena v disledku neschopnosti protistrany obchodu dostat
svym zavazkm a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu. Toto riziko je vyhodnocovano pfi
kazdé transakci (riziko protistrany z hlediska identifikace, ovéreni bonity apod.).

Riziko vyporadani je u Skupiny spojeno predevsim s prodejem domu a bytl po jejich vystavbé. Vzhledem
k ¢etnosti prodeji ma Skupina vypracovany postup, v rdmci kterého je riziko vyporadani omezeno zejména
dislednou identifikaci protistrany, jednoznaénym definovanim podminek pro prevod vlastnictvi
k nemovitostem v kupnich smlouvach ¢i vyuzitim institutd notafskych a advokatnich Uschov, ptip. vazanych
ucta.

Riziko vyporddani je vyhodnoceno jako nizké.

d) Riziko stavebnich vad

Vzhledem k zaméreni Skupiny na investice do nemovitosti a jejich technické zhodnocovani predstavuje
riziko stavebnich vad jedno z vyznamnych rizik. Skupina je ohroZena vyskytem stavebnich vad, diky kterym
by mohlo dojit u nemovitosti v portfoliu k vyraznému snizeni jejich hodnoty a vzniku ztraty celé Skupiny.

Skupina je redlné vystavena riziku stavebnich vad u nemovitosti pofizovanych do svého portfolia a dale pak
pfi jejich technickém zhodnocovani. U potizovanych nemovitosti Skupina eliminuje riziko stavebnich vad
prostfednictvim odbornych posudkli o stavu nemovitosti. Pfi technickém zhodnocovani pak vénuje
pozornost zejména peclivému vybéru dodavatele (reference, zkusenosti), ale také podrobnému vymezeni
reklamacnich podminek a zarucni doby ve smlouvach o dilo.

Riziko stavebnich vad je hodnoceno jako nizké.
e) Uvérové riziko
Riziko spojené s pfipadnym nedodrZenim zdvazku protistrany Skupiny, tj. Ze emitent investi¢niho nastroje v

majetku Skupiny ¢i protistrana smluvniho vztahu (pfi realizaci konkrétni investice) nedodrzi svlij zavazek,
pfipadné dluznik pohledavky tuto pohledavku vcéas a v pIné vysi nesplati.

K 30. 6. 2017 eviduje Skupina poskytnuté Gvéry ve vysi 102 517 tis. K¢. Vzhledem zajisténi a ke skutecnosti,
Ze se jednd o poskytnuté Uvéry sesterské a dcefiné spolecnosti nezahrnuté do konsolidace, je Uvérové riziko
spojené s témito pujckami hodnoceno jako nizké.

Uvérové riziko je z pohledu Skupiny hodnoceno jako nizké.
f) Ostatni rizika

S ohledem na nemovitostni povahu majetku Skupiny nelze vyloucit rizika ovliviujici ndslednou prodejnost
nemovitosti, riziko neatraktivnosti lokality, riziko nedostatecné infrastruktury potrebné k vyuZivani
nemovitosti, riziko zadplavové zény, riziko pravnich vad, obecné rovnéZ mizZe vstupovat riziko zmény
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platného pravniho rfadu (zmény danovych sazeb a legislativy, zmény v regulacnim planu, v povoleném
koeficientu zastavby) a riziko vy$si moci.

Tato rizika Ize hodnotit jako nizkd.

Ostatni skutecnosti Emitenta

Dne 1. 1. 2017 probéhlo zasedani valné hromady Fondu, na némz valnda hromada projednala a schvalila
smlouvu o vykonu funkce a vzala na védomi smlouvu o administraci.

S ucinnosti ke dni 30. 3. 2017 doslo k aktualizaci statutu Fondu, kdy zména spocivala ve zméné adresy
internetové stranky pro zverejriovani Udaji dle zdkona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a
druzstvech (zakon o obchodnich korporacich), a Upravé na pololetni stanovovani hodnoty akcie.

Valna hromada projednala a schvalila na svém jednani dne 8. 6. 2017 fadnou Ucletni zavérku za obdobi
od 1.1. 2017 do 31. 12. 2017 a vzala na védomi zpravu auditora o ovéreni ucetni zavérky. Dale valnd
hromada projednala a schvdlila rozdéleni zisku jako hospodarského vysledku z investi¢ni cinnosti
Spolecnosti vykazaného dle Mezindrodnich Uucetnich standardl za ucetni obdobi roku 2016
ve vysi 116 378 713,14 K& takto: Cast zisku ve vysi 50.000.000 K¢, bude jako dividenda rozdélena mezi
vlastniky akcii, a to: Na jednu akcii z celkového poctu 500 ks zakladatelskych akcii pfipada dividenda ve vysi
100.000,- Ké. Akcionafi, spolecnosti BEMETT, a.s. ktera vlastni 490 zakladatelskych akcii z celkového poctu
500 ks zakladatelskych akcii, nalezi dividenda ve vysi 49.000.000,- K¢, spole¢nosti SDW Invest, a.s., kterd
vlastni 10 ks zakladatelskych akcii z celkového poctu 500 ks zakladatelskych akcii, ndlezi dividenda ve vysi
1.000.000,- K¢. Dividendy budou vyplaceny nejpozdéji do 12 mésicli od rozhodnuti valné hromady o jejich
vyplaté. K vyplaceni dividend miZze dojit i po ¢astech. Cast zisku ve vy3i 66.378.713,14 K¢ bude pFevedena
na ucet Nerozdéleny zisk minulych let.

Dle 14. 8. 2017 valna hromada Fondu na svém zaseddani projednala a schvalila konsolidovanou ucetni
zavérku sestavenou k a za pololeti koncici dne 30. 6. 2017.

V obdobi mezi 30. 6. 2017 a sestavenim této pololetni zpravy doslo ke zméné statutu Fondu ke dni
21.8.2017. Uvedena zména spociva konkrétné predevSim ve zméné v osobé auditora, zméné adresy
internetovych stranek uréenych pro ucely zvefejnéni povinnych informaci dle zdkona ¢. 240/2013 Sb.,
o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpisli, zméné vyse minimalni
investice, Upravé investi¢nich limitd s ohledem na nafizeni vlady ¢. 133/2017 Sh., kterym byly zruseny
zakonné investi¢ni limity pro fondy kvalifikovanych investor(, a formalnich zmén.

Podnikatelska cinnost obchodnich spolecnosti nachazejicich se v majetku Emitenta
Fond eviduje v majetku nasledujici obchodni podily: (vSechny tdaje jsou k 30. 6. 2017)

. Radlickd vyhlidka s.r.o., ICO 242 38 562, (100% obchodni podil) — Géelové zalozend nemovitostni
spoleCnost za UcCelem realizace developerského projektu s nazvem ,Bytovy dim“ — vystavba
cca 30-40 bytovych jednotek v katastralnim uzemi Jinonice na pozemcich ve vlastnictvi této spoleénosti. V
soucasné dobé je projekt ve fazi ziskdvani izemniho a stavebniho povoleni. Hodnota majetku spolecnosti je
16,272 mil. K¢, pficemZ majetek je nejvice tvoren pozemky 8 145 tis. K¢ a DHM — stavbami 7,248 mil. Kc.
Hodnota vlastniho kapitalu je 6,923 mil. K¢ a je tvofen prevazné kapitalovym fondem ve vysi 9 600 tis. K¢
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a nerozdélenymi vysledky ve vysi — 2,130 mil. K¢. Spole¢nost ma vicéi Fondu zavazek z titulu pljcky
ve vysi 8 mil. K¢.

. BEMETT U Potoka s.r.o., ICO 03601901, (100% obchodni podil) — G&elové zaloZend nemovitostni
spoleCnost za Ucelem realizace zatim neupfesnéného developerského projektu. Hodnota majetku
spole¢nosti je 40,246 mil. K&, pficemzZz majetek je nejvice tvofen DHM — stavby 28,106 mil. K¢ a pozemky
9,310 mil. KE. Hodnota vlastniho kapitdlu je 40 102 tis. K¢ a je tvoren ptrevazné kapitalovym fondem ve vysi
42 610 tis. KC. Spole¢nost nema vici Fondu Zadné zavazky.

. BEMETT Bustéhrad s.r.o., ICO 035 90 941, (100% obchodni podil) — G¢elové zaloZend nemovitostni
spolec¢nost za ucelem realizace developerského projektu s nazvem ,Vystavba RRD“ — vystavba cca 32 RRD
bytovych jednotek v katastralnim Gzemi Bustéhrad. Hodnota majetku spole¢nosti je 14,819 mil. K¢, z toho
pozemky 10,287 mil. KE. Hodnota vlastniho kapitdlu je 13 730 tis. K¢ a je tvofen prevainé kapitalovym
fondem ve vysi 15 310 tis. K¢. Spolec¢nost nema vici Fondu Zadné zavazky.

. BEMETT Miresicka s.r.o., ICO 035 93 185, (100% obchodni podil) — Gcelové zaloiend nemovitostni
spoleCnost za Ucelem realizace zatim neupfesnéného developerského projektu. Hodnota majetku
spolecnosti je 193 tis. K¢. Hodnota vlastniho kapitalu je 155 tis. KC a je tvotfen prevazné kapitdlovym fondem
ve vysi 570 tis. KE. Spolecnost nema vici Fondu Zadné zavazky.

Jedna se o nemovitostni obchodni spolecnosti, které byly zaloZeny jako ucelové spolecnosti tzv. SPV pro
realizaci konkrétniho developerského projektu a z diivodu mozného ptijmuti bankovniho financovani

V roce 2017 dojde k fuzi slou¢enim s BEMETT NUIF, a.s., pfi niz dcefiné spole¢nosti BEMETT Bustéhrad s.r.o
a BEMETT U Potoka s.r.0. zaniknou a jejich aktiva a zavazky se stanou plné soucasti Emitenta, ktery ve fuzi
figuruje jako nastupnicka spolecnost. Rozhodnym dnem fuze je 1. 1. 2017. Z pohledu celého konsolida¢niho
celku je transakce pouze reorganizaci a nema Zadny dopad na prezentované zlistatky.

Prohlaseni opravnéné osoby Emitenta
Jako opravnéna osoba Emitenta,
timto prohlasuiji,

Ze pfi vynaloZeni odborné péce rfadného hospodare a nejlepSiho védomi podavd vyhotovend mezitimni
pololetni konsolidovana zprdva vérny a poctivy obraz o finanéni situaci, ¢innosti a vysledcich hospodareni
Emitenta za sledované obdobi a o vyhlidkdch budouciho vyvoje financni situace, cinnosti a vysledku
hospodareni Emitenta.

V Praze dne 12. zari 2017

STA investiéni spole¢nost, a.s.

Ing. Pétr Janousek, ¢len predstavenstva
s -4

_/

AMISTA 18




I‘M lm Fondiim rozumime

AMISTA investicni spolecnost, a.s. 19

Pobiezni 620/3, 186 00 Praha 8 | ICO: 27437558 | tel.: +420 226 251 010 | fax: +420 226 251 020 | www.amista.cz




