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Vyrocni zprava

Narizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19. prosince
2012, kterym se doplfiiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU,
pokud jde o vyjimky, obecné podminky provozovani ¢innosti, depozitare, pakovy
efekt, transparentnost a dohled, ve znéni pozdéjsich predpisud

AVANT investiéni spole¢nost, a.s., ICO: 275 90 241, se sidlem Rohanské nabiezi
671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Burza cennych papiri Praha, a.s.

Ceskd ndrodni banka

SPILBERK investi¢ni fond s promé&nnym zékladnim kapitalem, a.s., ICO: 051 94
148, se sidlem Jaselska 206/27 Brno 602 00

Mezinarodni standardy Uc¢etniho vykaznictvi pfijaté pravem Evropské unie

Majetek a dluhy Fondu z jeho investi¢ni Cinnosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF

Identifikaéni oznaceni podle mezinarodniho systému ¢&islovani pro identifikaci
cennych papir

Legal Entity Identifier (blize viz https://www.gleif.org/en
a https://www.cdcp.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-
identifier/prideleni-lei)

Nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) 2019/980, kterym se doplhuje
nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format,
obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uverejnén pfi verejné nabidce
cennych papir nebo jejich prijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zrusuje
nafizeni Komise (ES) ¢. 809/2004

Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 596/2014 o zneuzivani trhu, ve
znéni pozdéjsich predpist

Majetek a dluhy Fondu, které nejsou soucasti majetku a dluhd Fondu zjeho
investicni ¢innosti ve smyslu ust. § 164 odst. 1 ZISIF

Z3akon ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist

Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES ze dne 15. prosince 2004
o harmonizaci pozadavkd na prihlednost tykajicich se informaci o emitentech,
jejichz cenné papiry jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, a o zméné
smérnice 2001/34/ES, ve znéni pozdéjsich predpist

spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znénf pozdéjsSich predpisl

Vyhlaska ¢. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znénf
pozdéjsich predpisl

Tato vyrocni zprava
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U&etni obdobi Obdobiod 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020

ZISIF Zakon ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investicnich fondech, ve
znéni pozdéjsich predpist

Z0A Zdakon ¢. 93/2009 Sh., o auditorech, ve znéni pozdéjsich predpisl

Zé&kon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zékon o
obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist

ZOK

ZoU Z3akon ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon €. 256/2004 Sh., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich

ZPKT N
predpisU

Ugetni zavérka byla sestavena v souladu se standardem IAS 1. Sestavovani a zvefejiiovani Ucetni zavérky
a vjeho navaznosti v souladu s Mezindrodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (International Financial
Reporting Standards, IAS/IFRS) a jejich interpretacemi (SIC, IFRIC) ve znéni pfijatém Evropskou uni.

Srovnavacim obdobim ve vykazu o finan¢ni pozici, ve vykazu vysledku o Uplném vysledku, ve vykazu zmén
vlastniho kapitalu, vykazu zmén Cistych aktiv pfipadajicich na drzitele invegtiénich akcii s pravem na
odkup a vykazu penéznich tokU je obdobi konéici poslednim dnem minulého Uéetniho obdobi.
Vysvétlujici poznamky obsahuji dostacujici informace tak, aby investor fadné porozumél veskerym
vyznamnym zménam v hodnotach a vyvoji v U¢etnim obdobi, jez odrazi finanéni vykazy.

Vyrocni zprava je nekonsolidovana a je auditovana.

Protoze Fond nevytvari podfondy, oddéluje v souladu s ust. § 164 odst. 1 ZISIF UCetné a majetkové
majetek a dluhy ze své investi¢ni ¢innosti od svého ostatniho jméni.
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Zakladni udaje o Fondu

Nazev Fondu SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Sidlo Jaselska 206/27 Brno 602 00

II

1610) 051 94 148

LEI 315700AKR2M5RKLX8220

zapsany v obchodnim rejstriku vedeném Krajskym soudem v Brné, sp. zn. B
8491

Vznik Fondu 26.6.2016

Misto registrace

Doba trvani Fondu doba neurcita

Typ Fondu a jeho Fond kvalifikovanych investord dle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni
pravni forma formé akciové spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem

R Fond se pfi své &innosti fidi pravnimi predpisy véeobecné zavaznymi v Ceské
Pravni rezim .

republice

Zeme sidla Fondu Ceska republika

Telefonni éislo a
weboveé stranky

Obhospodarovatel AVANT IS

+420 267 997 795, avantfunds.cz

Obhospodarovatel je opravnén prfesahnout rozhodny limit.
Poznamka Obhospodarovatel vykonava pro Fond sluzby administrace ve smyslu
ust. § 38 odst. 1 ZISIF.

a) Zakladni kapital Fondu

Vyse fondového kapitdlu podle ZISIF: 316 190 tis. K& (k poslednimu dni Ugetniho obdobi)
z toho neinvesti¢ni fondovy kapital: 100 tis. K&
(z toho 100 tis. K¢ zapisovany zakladni kapital)
z toho Investi¢ni fondovy kapital: 316 090 tis. K¢
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b) Udaje o cennych papirech

Zakladatelské akcie
Podoba
Forma
Jmenovitd hodnota
Obchodovatelnost

Prevoditelnost

ISIN
Poéet akcii ke konci Ugetniho obdobi

Zmény v Ugetnim obdobf
Nove vydané

Odkoupené

Vykonnostni investi¢ni akcie (,VIA")
Podoba
Forma
Jmenovita hodnota
Obchodovatelnost

Prevoditelnost

ISIN
Pocet akeii ke konci Ugetniho obdobi
Zmény v Ugetnim obdobf
Nové vydané
Odkoupené

Prioritni investi¢ni akcie (,PIA")
Podoba
Forma
Jmenovitd hodnota
Obchodovatelnost

Prevoditelnost

ISIN

Pocet akeii ke konci Ugetniho obdobi
Zmény v Ugetnim obdobf

Nové vydané

Odkoupené

listinny cenny papir
najméno
kusové

nejsou verejne obchodovatelné

prevoditelnost je omezena
nebylo pridéleno
100 000 ks

0 ks v objemu 0 tis. K¢

0 ks v objemu 0 tis. K&

listinny cenny papir
najméno
kusové

jsou pIné splacené, volné prevoditelné a nejsou
prijaty k obchodovani na evropském regulovaném
trhu.

volné prevoditelné

Nebylo pridéleno
4500 957 ks

0 ks v objemu 0 tis. K&
334 242 ks v objemu 6 000 tis. K&

zaknihovany cenny papir
najméno
kusové

od 19. 2. 2018 jsou verejné obchodovatelné na
regulovaném trhu Burzy cennych papird Praha,
a.s. jako instrument s oznacenim SPILBERK
IFPZK

volné prevoditelné

CZ0008042645

66 638 734 ks

14213 233 ks v objemu 19 625 tis. K¢ *)
723 956 ks v objemu 1 000 tis. K¢

*) Ke konci U&etniho obdobi doslo k tpisu novych investiénich akcii v objemu 14 433 tis. K&, které

nebyly k 31. 12. 2020 emitovany.
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2. Objektivni zhodnoceni vyvoje podnikéni Fondu v U&etnim obdobf
(ust. § 34 odst. 2 pism. a) ZISIF)

a) Prehled investi¢ni ¢innosti

Hospodareni s Ostatnim jmeénim spociva pouze v drzeni zapisovaného zakladniho kapitalu Fondu, ke
kterému Fond vydal zakladatelské akcie.

Hospodareni s Ostatnim jménim skoncilo v U¢etnim obdobi vykdzanym hospodérskym vysledkem ve vysi
0 tis. K& pred zdanénim. Zisk je tvoren predevSim pfecenénim drzenych aktiv a pfijatymi uroky
z poskytnutych Uvérd.

Predmétem podnikatelské ¢innosti Fondu je a nadale bude kolektivni investovani penéznich prostredkd
vlozenych kvalifikovanymi investory. V priibéhu Ugetniho obdobi Fond vykonéval bézné ginnost v souladu
se svym statutem. Investi¢ni strategie Fondu je zaméfena zejména na brnénsky realitni trh, ktery je po
Praze druhym nejvétsim trhem nemovitosti. Kromé nové vznikajicich a rozsifujicich se primyslovych zén
podporuje poptavku realit také existence vice nez desitky univerzit s celou fadou fakult, na nichz studuje
nékolik desitek tisic studentd. Poptavka po ndjemnim bydleni a nakup nemovitosti jsou faktory, které
v nékolika poslednich letech skokové zvedaly primérné ceny nemovitosti. RUstu cen rovnéz prispélo
nevyresené téma nového Uzemniho planu.

Optimisticky pfedpoklad jeho pfijeti je v roce 2023 a do této doby nelze poditat s rozsifenim dalSich ploch
uréenych k vystavbé novych bytovych domU. Developefi se tak zamérfuji na realizaci historickych
a nakladnéjsich projektl, zastavbu proluk nebo rekonstrukci ¢i redistribuci bytd stavajicich bytovych
domu. Aktudlné se stfedem zajmu stdvaji dfive opomijené a vyloucené lokality typu brownfields pro jejich
stale jeSté nizsi cenu a stavebné investi¢ni potencial.

Fond v podobé akciové spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem, jehoz investicni akcie jsou verejné
obchodovatelné, pfedstavuje vhodny nastroj pro shromazdovani finanénich prostfedkl od tfetich osob,
ato prostrednictvim jednorazového verejného upisu investicnich akcii na regulovaném trhu nebo
kontinualnim Upisem investi¢nich akcii u samotného fondu. Pravo akcionar( na odkup investiénich akcif
v ur¢itych terminech a splatnostech ze zdrojl Fondu vSak predstavuje u investic do majetkovych Ucasti
v kapitalovych obchodnich spolecnostech, které jsou obvykle realizovany sdelSim investi¢nim
horizontem, a tudiz nejsou rychle likvidni, potencionalni riziko nedostate¢né likvidity Fondu, pokud pravo
na odkup vyuzije vétsi akcionar nebo vétsi skupina akcionart v jednom okamziku. Stanovy a statut sice
Ize upravit tak, aby vyuziti prava na odkup bylo ¢asové a finan¢né motivovano k dodrZzeni delsiho
investi¢niho horizontu (napf. obdobim bez odkupu na 5 let, splatnosti odkupu do 2 let a vystupnimi
srazkami), ale na druhou stranu, takto nastavena investi¢ni akcie by nemusela byt dostate¢né atraktivni
pro potencidlni investory.

Fond jako emitent investiCnich akcii proto procesuje vefejnou obchodovatelnost jim emitovanych
cennych papirl coby alternativniho zplsobu ziskani likvidity pro akcionare, které by nezatézoval vlastni
likviditu Fondu. Prodej investi¢ni akcie akcionarem Fondu treti osobé na sekundarnim regulovaném trhu
je ztohoto hlediska vhodnym instrumentem, nebot obchodovani s témito akciemi nema za nasledek
zhorseni likvidity Fondu (akcionar, ktery prodava akcie, nevykupuje samotny Fond). Fond tedy vnima
investicni akcie jako nastroj, ktery splfiuje pozadavky obou stran — dovoli Fondu nalézt nové prostredky
od dalsich investor(, ale bez toho, aby zatéZoval svoji likviditu povinnym odkupem akcii, pficemz na druhé
strané maji novi akcionari moznost zobchodovat své akcie v pfipadé potreby (napf. pfi nahlé Zivotni
situaci nebo prilezitosti a takto pfeménit svoji investici na likvidni).
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Projekty realizované ¢i v majetku fondu

Nézev projektu: DVE PATRA NA KRENCE

Vlastnik projektu (fond / prislusné SPV): fond

Adresa nemovitosti: Kfenova 13, ¢.p. 64, Brno, k.U. Trnita

Predpoklddanad realizace (od - do): 02/2018 az 08/2020

Rok porizeni nemovitosti: 2018

Plocha sou¢asna (v m2): 0

Plocha budouci (v m2): 836

Predpokladané zhodnoceni (v %): 50

Zdroje financovani: vlastni zdroje fondu

Stav projektu k 31.12.2020: k 31.12.2020 prodany vSechny byty, projekt dokoncen

Popis projektu, vyhody projektu: vystavba dvou novych pater s 24 bytovymi jednotkami na stavajici
nemovitosti. Stavajici nemovitost neni ve vlastnictvi fondu. Vyhodou pro budouci majitele a investory
bytovych jednotek je bezprostredni dostupnost historického jadra mésta a dobra dopravni obsluznost.
Lokalita je v tésné blizkosti nové budovaného administrativniho komplexu Vinéna, nakupniho centra
Galerie Vankovka a Hlavniho vlakového nadrazi.

https://2patranakrence.cz/
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Nazev projektu: REZIDENCE PEKARSKA

Vlastnik projektu (fond / prislusné SPV): fond

Adresa nemovitosti: Pekarska 32, ¢.p. 415, Brno, k.u. Staré Brno
Predpokladana realizace (od - do): 11/2017 az 06/2020

Rok pofizeni nemovitosti: 2018

Plocha soucasna (v m2): 1098

Plocha budouci (v m2): 1098

Predpokladané zhodnoceni (v %): 53

Zdroje financovani: vlastni zdroje fondu a Uvér od J&T BANKA, a.s. (Gvér byl v prdbéhu druhého pololetf
2019 splacen)

Stav projektu k 31.12.2020: k 31.12.2020 prodany vSechny jednotky, projekt dokoncen

Popis projektu, vyhody projektu: V roce 2017 doslo k pofizeni bytového domu s 26 BJ a 2 NBJ a jeho
naslednému rozdeleni na jednotlivé BJ. Nyni se realizuje jejich postupny prodej. Vyhodou nemovitosti pro
budouci majitele a investory je bezprostfedni dostupnost centra mésta, dobra adresa a dobré dopravni
spojeni.
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Nazev projektu: ZA TISNOVSKOU

Vlastnik projektu (fond / pfislusné SPV): fond

Adresa nemovitosti: Husovicka 5, ¢.p. 887, Brno, k.u. Husovice
Predpokladana realizace (od - do): 10/2019 az 05/2021

Rok porizeni nemovitosti: 2016

Plocha soucasna (v m2): 554

Plocha budouci (v m2): 1054

Predpokladané zhodnoceni (v %): 75

Zdroje financovani: vlastni zdroje fondu (Uvér J&T BANKA, a.s. splacen)
Stav projektu k 31.12.2020: k 31.12.2020 prodano 22 jednotek z 35

Popis projektu, vyhody projektu: Po dokoncenirekonstrukce a dostavby vznikne 35 bytovych a nebytovych
jednotek v Sirsim centru mésta. Vyhodou nemovitosti pro budouci majitele a investory je klidna lokalita,
dobra dostupnost centra s dobrym dopravnim spojenim. Byl spustén projektovy web a zahajen verejny
prodej budoucich bytovych a nebytovych jednotek.

https://zatisnovkou.cz
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Nazev projektu: PROJEKT SVITAVSKA

Vlastnik projektu (fond / pfislusné SPV): fond

Adresa nemovitosti: Svitavska 21, &.p. 830, Brno, k.U. Husovice
Predpokladana realizace: 4Q/2021

Rok porizeni nemovitosti: 2016

Plocha souc¢asna (v m2): 530

Plocha budouci (v m2): 942

Predpokladané zhodnoceni (v %): 57

Zdroje financovani: vlastni zdroje fondu

Stav projektu k 31.12.2020: Byla zpracovana dokumentace pozadovana vodopravnim organem a ¢ekame
na jeho vyjadreni

Popis projektu, vyhody projektu: po dokonceni rekonstrukce a dostavby vznikne 33 jednotek v Sirsim
centru mésta. Vyhodou nemovitosti pro budouci majitele a investory je klidna lokalita, dobra dostupnost
centra s dobrym dopravnim spojenim.
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Nazev projektu: PROJEKT ERBENOVA

Vlastnik projektu (fond / pfislusné SPV): fond

Adresa nemovitosti: Erbenova 17, &.p. 385, Brno, k.U. Cerna Pole
Predpokladana realizace: dokonceni 4Q 2021

Rok porizeni nemovitosti: 2018

Plocha soucasna (v m2): 187

Plocha budouci (v m2): 340

Predpokladané zhodnoceni (v %): 34

Zdroje financovani: vlastni zdroje fondu (Uvér J&T BANKA, a.s. splacen)

Stav projektu k 31.12.2020: byly zapracovany pfipominky souseda a k datu uzavérky vyroc¢ni zpravy bylo
ziskano stavebni povoleni

Popis projektu, vyhody projektu: po rekonstrukci objektu vznikne luxusni vila obsahujici 6 bytovych
jednotek v nejvyS$Sim standardu s parkovanim v bezprostfedni blizkosti vily Tugendhat. Vyhodou
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nemovitosti pro budouci majitele a investory je klidna lokalita na dobré adrese, dobra dostupnost centra,
nejvétsi méstsky park Luzanky v bezprostfedni blizkosti.

Nézev projektu: REZIDENCE RUMISTE

Vlastnik projektu (fond / pfislusné SPV): fond
Adresa nemovitosti: Rumisté 6, ¢.p. 334, Brno, k.u. Trnita
Predpokladana realizace: dokonceno v roce 2018

Rok pofizeni nemovitosti: 2017
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Plocha sou¢asna (v m2): 380

Plocha budouci (v m2): 730

Predpokladané zhodnoceni (v %): 65

Zdroje financovani: vlastni zdroje fondu

Stav projektu k 31.12.2020: dokonceno v roce 2018

Popis projektu, vyhody projektu: Po rekonstrukci objektu vzniklo 21 bytovych a jedna nebytova jednotka
v bezprostredni historického jadra mésta s dobrou dopravni dostupnosti.

www.rezidence-rumiste.cz
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Nazev projektu: PROJEKT CEJL 79

Vlastnik projektu (fond / pfislusné SPV): fond

Adresa nemovitosti: Cejl 533/79, 602 00 Brno k.U. Zabrdovice
Predpokladana realizace: dokonceni 4Q 2021

Rok pofizeni nemovitosti: 2019

Plocha sou¢asna (v m2): 1200

Plocha budouci (v m2): 2900

Predpokladané zhodnoceni (v %): min. 65

Zdroje financovani: vlastni zdroje fondu a Uvér od Equa banka a.s.

Stav projektu ve sledovaném obdobi: Ziskano kladné stanovisko OUPR a ostatnich DOSS a podana
zadost o stavebni povoleni

Popis projektu, vyhody projektu: Vyhodou nemovitosti pro budouci majitele a investory je bezprostredni
blizkost historického jadra mésta a vyborny investic¢ni prilezitost. Tato lokalita je zadana pro svoji blizkou
polohu centra mésta, dopravni napojeni i moznost kulturniho, sportovniho a jiného vyziti. Bydleni zde je
vyhledavano zejména miladsimi lidmi se zajisténymi prijmy, studenty Ci cizinci, ktefi ocenuji relativné
priznivé ceny a historicky charakter této méstskeé ¢asti, ktera drive byvala kulturnim centrem meésta.



VYROCNI ZPRAVA 2020 - SPILBERK investiéni fond s prom&nnym zakladnim kapitalem, a.s.

| r .--;v e A
|I" MsAREVEEMITEK
f .
1) s




VYROCNI ZPRAVA 2020 - SPILBERK investiéni fond s prom&nnym zakladnim kapitalem, a.s.

Nazev projektu: PROJEKT NA BITEVN[ PLANI

Vlastnik projektu (fond / pfislusné SPV): fond (fuze)

Adresa nemovitosti: Na Bitevni Plani 1185/40, 140 00 Praha 4 k.u. Nusle
Predpokladana realizace: ZaCatek realizace projektu je predpokladan 3Q2021
Rok pofizeni nemovitosti: 2019

Plocha sou¢asna (v m2): 1037

Plocha budouci (v m2): 1037

Predpokladané zhodnoceni (v %): min. 70

Zdroje financovani: vlastni zdroje fondu a Uvér od Equa banka a.s.

Stav projektu ve sledovaném obdobi: Projektova dokumentace pro stavebni povoleni dokoncena
a podana Zadost o stavebni povoleni, ddm vyklizen

Popis projektu, vyhody projektu: Bytovy diim se nachazi ve slepé ulici, v blizkosti stanice metra VySehrad,
kterd je vzdalena 5 minut chlize, na Vaclavské naméstijsou to pouhé 2 stanice metrem. Lokalita Pankrac
neni vyhleddvana pouze pro bydleni, ale mnoho firem sem soustfedi sva kancelarské zazemi. V pési
dostupnosti park na VySehradé a blizké okoli nabizi moznosti ke sportovnimu vyziti, jako je cyklistika, jizda
na koleCkovych bruslich a jogging. Nemovitost je v dobrém technickém stavu. Predpoklada se
rekonstrukce nemovitosti a rozdéleni velkych byt na mensi s nasledny rozprodejem vsech bytd. Cilem
projektu je vznik 37 malometraznich bytl svyuZitim nejlepSich materidll jako je keramika od
Villeroy&Boch a nebo obklady od spolecnosti Atlas Concorde.
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Nazev projektu: PROJEKT KOLISTE 65a

Vlastnik projektu (fond / pfislusné SPV): fond (fuze)

Adresa nemovitosti: Kolisté 65a, ¢.p. 829, Brno, k.U. Zabrdovice
Predpokladana realizace: 4Q/2021

Rok pofizeni nemovitosti: 2019

Plocha sou¢asna (v m2): 1000

Plocha budouci (v m2): 1418

Predpokladané zhodnoceni (v %): min. 50

Zdroje financovani: vlastni zdroje fondu a Uvér od Equa banka a.s.

Stav projektu ve sledovaném obdobi: Dokoncila se projektova dokumentace pro verzi navySeni objemu
a zmeény dispozic

Popis projektu, vyhody projektu: Po rekonstrukci objektu vznikne celkem 63 novych jednotek. Vyhodou
nemovitosti pro budouci majitele a investory je bezprostredni blizkost historického jadra mésta a vyborny
investicni potencial.
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Nazev projektu: VLHKA 24

Vlastnik projektu (fond / pfislusné SPV): fond

Adresa nemovitosti: VIhka 24, ¢.p. 180, Brno, k.u.Zabrdovice

Predpokladana realizace: 4Q/2021

Rok porizeni nemovitosti: 2020-2021

Plocha sou¢asna (v m2): 250

Plocha budouci (v m2): 1600

Predpokladané zhodnoceni (v %): min. 40

Zdroje financovani: vlastni zdroje fondu + banka (bude vybrana)

Stav projektu ve sledovaném obdobi: Na projektu probiha inZzenyring a projekce

Popis projektu, vyhody projektu: Po rekonstrukci objektu vznikne celkem cca 44 novych jednotek.
Vyhodou nemovitosti pro budouci majitele a investory je bezprostiedni blizkost historického jadra mésta

a vyborny investi¢ni potencial.
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Nazev projektu: PROJEKT HUSOVICKA 17
Vlastnik projektu (fond / pfislusné SPV): fond
Adresa nemovitosti: Husovicka 17, ¢.p. 900, Brno, k.U. Husovice

Predpokladana realizace: Akvizice je rozdélena do dvou etap, prvni 12/2019, druha 12/2023, béhem
kterych dojde k pripravé projektové dokumentace a ziskani stavebniho povoleni pro nastavbu

Rok pofizeni nemovitosti: 2019
Plocha souc¢asna (v m2): 526
Plocha budouci (v m2): 700
Predpokladané zhodnoceni (v %): 40

Zdroje financovani: vlastni zdroje fondu
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Stav projektu ve sledovaném obdobi: Probiha vybér architektonické kancelare

Popis projektu, vyhody projektu: Po dokonceni druhé etapy akvizice, rekonstrukce a dostavby vznikne cca
30 bytovych a nebytovych jednotek v SirSim centru mésta. Vyhodou nemovitosti pro budouci majitele a
investory je klidna lokalita, dobra dostupnost centra s dobrym dopravnim spojenim.
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Prehled vyznamnych majetkovych Ucasti a projektu realizovanych jejich prostfednictvim:

Obchodni firma: SPILBERK SPV alfa s.r.o.
Sidlo: Jaselska 206/27, Vevefi, 602 00 Brno
ICO: 01889818

Zpusob ovladani:100 % pfimy podil ovlddané osoby

Nazev projektu: REZIDENCE NA PONAVCE

Vlastnik projektu (fond / pfislusné SPV): SPILBERK SPV alfa s.r.o.

Adresa nemovitosti: VIhka 9 ¢.p. 165, Brno, k.U. Zabrdovice

Predpokladana realizace (od - do): Projekt dokoncen

Rok pofizeni nemovitosti: 2017

Plocha soucasna (v m2): 1 042

Plocha budouci (v m2): 1 850

Predpokladané zhodnoceni (v %): 71

Zdroje financovani: vlastni zdroje fondu

Stav projektu k 31.12.2020: projekt zkolaudovan, vsechny jednotky prodany a predany

Popis projektu, vyhody projektu: po rekonstrukci objektu vzniklo 60 bytovych jednotek. Vyhodou
nemovitosti pro budouci majitele a investory je bezprostredni blizkost historického jadra mésta s dobrou
dopravni dostupnosti, blizkost méstského parku Kolisté a Mahenova a Janackova divadla.

WWW.rezidencenaponavce.cz
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Obchodni firma: SPILBERK SPV beta s.r.o.
Sidlo: Jaselska 206/27, Vevefi, 602 00 Brno
ICO: 01890409

Zpusob ovladani:100 % pfimy podil oviddané osoby

N&zev projektu: PROJEKT STARA BRATISLAVSKA 35

Vlastnik projektu (fond / pfislusné SPV): SPILBERK SPV beta s.r.0.
Adresa nemovitosti: Bratislavska 35/37, ¢.p. 223, Brno, k.U. Zabrdovice
Predpokladana realizace (od - do): 3Q/2021

Rok pofizeni nemovitosti: 2017, 2019

Plocha soucasna (v m2): 903 m2 pro uli¢ni budovu veetné dvorniho kfidla, 156 m2 pro samostatné stojici
ddm ve dvore, 420 m2 nové dokoupena sousedni stavba

Plocha budouci (v m2): 2690

Predpokladané zhodnoceni (v %): min. 50

Zdroje financovani: vlastni zdroje fondu a Uvér od Equa banka a.s.

Stav projektu k 31.12.2020: stavebni povoleni vydano, soused podal odvolani

Popis projektu, vyhody projektu: Ulice Bratislavska, stejné jako cela oblast Zabrdovic v dnesni dobé zaziva
obnovu a svou polohou skyta velky potencial pro vSechny investory v oblasti nemovitosti. Tato lokalita je
zadana pro svoji blizkou polohu centra mésta, dopravni napojeni i moznost kulturniho, sportovniho
a jiného vyziti. Bydleni zde je vyhledavano zejména mladsimi lidmi se zajiSténymi pfijmy, studenty Ci
cizinci, ktefi ocenuji relativné priznivé ceny a historicky charakter této meéstské casti, ktera drive byvala
kulturnim centrem mésta. V roce 2019 byla prikoupena sousedni nemovitost, diky cemuz doslo k sceleni
vnitrobloku, ktery bude slouZit ¢astecné pro parkovani, ¢astecné jako klidova zéna pro rezidenty. Plvodni
projekt rekonstrukce tak byl pfepracovan na budouci stav, ve kterém vznikne 107 jednotek s vyuzitim
nadstandardnich materiald.
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Obchodni firma: SPILBERK SPV delta s.r.o.
Sidlo: Jaselska 206/27, Vevefi, 602 00 Brno
ICO: 07360321

Zpusob ovladani:100 % pfimy podil oviddané osoby

Nazev projektu: PROJEKT NOVA BRATISLAVSKA

Vlastnik projektu (fond / pfislusné SPV): SPILBERK SPV delta s.r.o.
Adresa nemovitosti: Bratislavska 43/45, €.p. 228, Brno, k.u. Zabrdovice
Predpokladana realizace (od - do): 2Q/2021-4Q/2022

Rok pofizeni nemovitosti: 2019

Plocha sou¢asna (v m2): 1565

Plocha budouci (v m2): min. 3980

Predpokladané zhodnoceni (v %): min. 70

Zdroje financovani: vlastni zdroje fondu a Uvér od Equa banka a.s.

Stav projektu k 31.12.2020: finalizujeme financovani, uspory v ramci tendru. K datu uzavérky vyro¢ni

zpravy byla jiz zahdjena stavba a podepsana uvérova smlouva

Popis projektu, vyhody projektu: Ulice Bratislavska, stejné jako cela oblast Zabrdovic v dnesni dobé zaziva
obnovu a svou polohou skyta velky potencial pro vSechny investory v oblasti nemovitosti. Tato lokalita je
zadana pro svoji blizkou polohu centra mésta, dopravni napojeni i moznost kulturniho, sportovniho
a jiného vyziti. Bydleni zde je vyhledavano zejména mladsimi lidmi se zajisténymi prijmy, studenty Ci
cizinci, ktefi ocenuji relativné priznivé ceny a historicky charakter této meéstské casti, ktera drive byvala
kulturnim centrem mésta. Projekt bude realizovan za pouziti nadstandardnich materiald a vzniklé jednotky
budou pronajimany v rezimu stfedné a dlouhodobych pronajmu a jejich stabilni pfijem bude druhym
pilifem fondu. V rdmci projektu vznikne celkem 159 novych jednotek v uzavieném komplexu s moznosti
parkovani a klidové zony. Vyhodou nemovitosti pro budouci majitele a investory je bezprostredni blizkost

historického jadra mésta a vyborny investicni potencial.



VYROCNI ZPRAVA 2020 - SPILBERK investiéni fond s prom&nnym zakladnim kapitalem, a.s.




VYROCNI ZPRAVA 2020 - SPILBERK investiéni fond s prom&nnym zakladnim kapitalem, a.s.

Obchodni firma: Rezidence Pod platany s.r.o.

Sidlo: Jaselska 206/27, Veveri, 602 00 Brno

ICO: 08598053

Zpusob ovladani:100 % pfimy podil oviddané osoby

Nazev projektu: PROJEKT POD PLATANY

Vlastnik projektu (fond / pfislusné SPV): Rezidence Pod platany s.r.o.
Adresa nemovitosti: Sémalova, Brno, k.u. Zabrdovice

Predpokladana realizace: Projekt prepracovan ve varianté slouc¢eného UR a SP. Predpoklad ziskani
pravomocného stavebniho povoleni 2Q/2021 , realizace 4Q2021

Rok porizeni nemovitosti: 2019

Plocha sou¢asna (v m2): 0

Plocha budouci (v m2): 3650 + 700 balkony, terasy a pfedzahradky
Predpokladané zhodnoceni (v %): min. 60

Zdroje financovani: vlastni zdroje fondu a dvér od NEY spofitelni druzstvo.

Stav projektu k 31.12.2020: probihaji projekéni prace a doplnuji se pozadavky ze strany vodopravniho
organu. K datu uzavérky vyroéni zprdvy mame vétsinu stanovisek dotéenych organt

Popis projektu, vyhody projektu: Jedna se o prvni projekt typu ,na zelené louce®, ktery tak umozni lepsi
stavebni pfipravu a rychlejsi vystavbu v porovnani s dosavadnimi rekonstrukcemi. Prestavbou mensiho
brownfieldu v nedalekém sousedstvi projektu Nova Zbrojovka, ktera se vyznamnym zplsobem zasluhuje
0 rozvoj méstské ¢asti Brno-Zidenice, vznikne 114 jednotek s moznosti parkovani. Projekt se zaroven
nachazi v blizkosti historického jadra mésta s dobrou dopravni dostupnosti, napojeni na nejoblibené;jsi
brnénskou cyklostezku. Na pozemku dominuji dva vzrostlé platany, které budou samozfejmé v projektu
zachovany a po nichz byl i projekt pojmenovan. Diky zeleni, kterou bude dim obklopen, se vybizi jeho
vyuziti prevazné krezidencnimu bydleni. Do data vydani vyro¢ni zpravy fondu byla podana zadost
o Uzemni rozhodnuti a zahajeno Uzemni Fizeni.
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VYSTUPNI STRATEGIE

Fond predstavuje jednu z forem nepfimého investovani kapitalu, kdy investofi vkladaji své volné penézni
prostfedky do profesionalné spravovaného fondu za Ucelem dosazeni zisku na zakladé principu
diverzifikace rizika. Pfitom sami jednotlivi investofi o konkrétnich investicich Fondu nerozhoduji.

Fond neni opravnén k jiné nez investi¢ni ¢innosti a v ramci investi¢ni politiky se zavazal investovat pouze
do aktiv zplsobilych pfinaset bud dlouhodoby vynos, nebo zisk z prodeje.

Fond ma otevieny charakter umoznujici investorim do Fondu prabézné vstupovat i pfipadné Fond
opoustét s tim, ze Fond ma povinnost jim vyddvané investi¢ni akcie zpétné odkoupit. Z toho ddvodu nema
Fond v Umyslu drzet své investice po dobu neomezenou, ale pouze po dobu korespondujici zajmu
investord ve Fondu setrvat a/nebo po dobu, neni-li v ramci investi¢ni ¢innosti nalezeno jiné, vzhledem k

prihlédnutim k investi¢ni strategii Fondu, rizikovému profilu Fondu a obecné aktualni trzni situaci.

Fond je prostfednictvim vystupnich strategii ukonceni svych jednotlivych investic rovnéz fizen tak, aby
profit investor( z realizované a ukoncéené investice byl maximalizovan pravé v investiénim horizontu
uvedeném ve statutu Fondu.

Vystupni strategie pro nemovitostni aktiva

Veskera aktiva Fondu v podobé nemovitého majetku (stavby, pozemky) budou v pfipadé rozhodnuti o
realizaci vystupni strategie alokovany na vefgjny trh s nemovitostmi. Tento krok bude realizovan
prostfednictvim specializovanych prodejcl na trhu s realitami, pfip. konkrétnim zdjemcim na volném
trhu. Z hlediska likvidity drzenych aktiv Ize pfedpokladat rychlejsi realizaci strategie v pfipadé prodeje po
jednotlivych aktivech, pfip. mensich celcich nez v pfipadé souhrnného prodeje jedinému zajemci.

Vystupni strategie pro obchodni podily

Obchodni podily na cilovych spole¢nostech jsou nabyvany za U¢elem dlouhodobé drzby vyhradné s cilem
zhodnoceni kapitalu, nebo ziskavani dividend. V pfipadé rozhodnuti o ukonceni pfislusné investice, tj.
realizaci vystupni strategie, budou drzené obchodni podily nabidnuty k prodeji celé drzené pozice
vhodnym konkrétnim soukromym zajemcim vytipovanym dle oboru cilové spole¢nosti. Prodejni proces
bude probihat prostfednictvim angazovani transakéniho poradce. S vefejnou nabidkou prostfednictvim
prvotniho Upisu akcif cilovych spole¢nosti na vefejnych trzich neni uvazovano.

S ohledem na vyse uvedené je v souladu s mezinarodnim ucetnim standardem IFRS 10 Fond povazovan
za investi¢ni jednotku a vSechny uvedené majetkové Ucasti proto nekonsoliduje, ale vykazuje v realnych
hodnotach. Z tohoto dlvodu se pak obsah konsolidované ucetni zavérky sestavené v souladu s
mezinarodnimi U¢etnimi standardy shoduje s obsahem individualni Ucetni zavérky a Fond proto sestavuje
jen jednu ucetni zavérku.

Finan&ni prehled

Ze zverejnéného vykazu Vykaz o finanéni pozici (pfiloha ¢. 2 Viyroéni zpravy) Ize definovat finanéni pozici
Fondu nasledujicimi Udaji v tis. K¢:

Ukazatel Investicni ¢ast *) Neinvesti¢ni ¢ast

Dlouhodoba aktiva 252 368 -
Kratkodoba aktiva 291 257 100
Aktiva celkem 543 525 100
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Ukazatel Investicni ¢ast *) Neinvesti¢ni ¢ast

Vlastni kapital = 100
Cist4 aktiva pfipadajici na
drzitele investi¢nich akcii s

pravem na odkup (fondovy Sle0E i
kapital podle ZISIF)

Dlouhodobé zavazky 150138 -
Kratkodobé zavazky 77 297 -
Pasiva celkem 543 525 100

*) Hodnoty uvedené v tomto prehledu jsou odlisné od vykazovanych udajd v Ucetni zavérce fondu
z dlvodu odliseného pristupu k ocenovani IFRS a ZISIF. Podrobné informace jsou uvedeny v Komentafi
k Ucetnim vykazdm (Pfiloha ¢. 2 Vyro¢ni zpravy).

b) Prehled portfolia

V této ¢asti je uveden pouze zékladni komentovany prehled o portfoliu Fondu a jeho vysledcich za Ugetni
obdobi v tis. KE. Vice podrobnosti je uvedeno v auditované ucetni zavérce v pfiloze ¢. 2 Vyrocni zpravy.

Stav k poslednimu | Stav k poslednimu
Ukazatel dni predchazejiciho dni U¢etniho % podil zména v %
ucetniho obdobi obdobi

Celkova aktiva

261 595 543 625 100,00 107,81
Fondu
Penézni prostredky 23 450 43 484 8,00 85,43
Ostatni podily 58 664 224683 41,33 283,00
Nemovitosti 110376 *) 245 604 *) 45,18 122,52
Poskytnuté uvery 61 392 28 091 517 -54,24
Ostatni majetek 7713 1763 0,32 77,14

*) Hodnota nemovitosti uvedend v tomto prehledu je odliSna od vykazovaného uUdaje v Ucetni zavérce
fondu z ddvodu odliseného pfistupu k ocenovani IFRS a ZISIF. Podrobné informace jsou uvedeny
v Komentari k Ucetni zavérce (Pfiloha ¢. 2 Vyroc¢ni zpravy).

Komentar k prehledu portfolia

Vyznamna hmotna dlouhodoba aktiva Fondu jsou uvedena v pfiloze ¢. 4 Vyroc¢ni zpravy.

Dne 1. 1. 2020 doslo k fuzi fondu a jeho dcefinych spole¢nosti SPILBERK SPV epsilon, s. r. 0., SPILBERK
SPV éta, s. 1. 0., SPILBERK SPV théta, s. r. 0. a SPILBERK SPV zéta, s. 1. 0.

V pribéhu ucetniho obdobi byla emitovana druhd ¢ast private placement dluhopisové emise. Emise je
plné nacerpana ve vysi 50 miliont CZK, splatnost je 1. 10. 2023.

V priibéhu Ugetniho obdobi se nevyskytly zadné faktory, rizika ¢i nejistoty, které by mély vyznamny vliv na
vysledky hospodareni Fondu.
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c) Vyznamné majetkové Ucasti

Fond po celé Ucetni obdobi drzel v majetku portfolio spolecnosti ve Ceské republice (100% majetkova

Ucast):

Obchodni firma: SPILBERK SPV Pekarska s.r.o.

Sidlo: Jaselska 206/27, Veveri, 602 00 Brno
ICO: 06521681

ZpUsob ovladani: 100 % primy podil ovliadané osoby
Obchodnf firma: SPILBERK SPV alfa s.r.o.

Sidlo: Jaselska 206/27, Veveri, 602 00 Brno
ICO: 01889818

ZpUsob ovladani: 100 % primy podil ovliadané osoby

Obchodni firma:
Sidlo:
ICO:

SPILBERK SPV lambda s.r.o.
Jaselska 206/27, Veveri, 602 00 Brno
09369988
ZpUsob ovladani: 100 % pfimy podil oviddané osoby
Obchodni firma: SPILBERK SPV iéta s.r.o.

Sidlo: Jaselska 206/27, Veveri, 602 00 Brno
ICO: 08368759

ZpUsob ovladani: 100 % pfimy podil oviddané osoby

Obchodni firma:
Sidlo:
ICO:

SPILBERK SPV ny s.r.o.
Jaselska 206/27, Veveri, 602 00 Brno
09370081
ZpUsob ovladanf: 100 % primy podil oviadané osoby
Obchodnf firma:
Sidlo:

ICO:

SPILBERK SPV ksfi s.r.o.
Jaselska 206/27, Veveri, 602 00 Brno
09369929
ZpUsob ovladanf:
Obchodni firma: SPILBERK SPV gama s.r.o.
Sidlo: Jaselskd 206/27, Veveri, 602 00 Brno
ICO: 05806879

100 % primy podil oviadané osoby

ZpUsob ovladani: 100 % primy podil ovliadané osoby

Obchodni firma: SPILBERK SPV beta s.r.o.

Sidlo: Jaselskd 206/27, Veveri, 602 00 Brno
ICO: 01890409

ZpUsob ovladani: 100 % primy podil ovliadané osoby
Obchodni firma: Rezidence pod Platany s.r.o.

Sidlo: Jaselska 206/27, Veveri, 602 00 Brno
ICO: 08598053

ZpUsob ovladani: 100 % primy podil ovladané osoby

Obchodni firma:
Sidlo:
ICO:

SPILBERK SPV delta s.r.o.
Jaselska 206/27, Veveri, 602 00 Brno
07360321
ZpUsob ovladani: 100 % pfimy podil oviddané osoby
Obchodni firma: SPILBERK SPV kappa s.r.o.
Sidlo: Jaselska 206/27, Veveri, 602 00 Brno
ICO: 08369275

ZpUsob ovladani: 100 % pfimy podil oviddané osoby

Obchodni firma:
Sidlo:
ICO:

SPILBERK SPV mi s.r.o.
Jaselska 206/27, Veveri, 602 00 Brno
09369899
ZpUsob ovladani: 100 % pfimy podil oviadané osoby
Obchodnf firma:
Sidlo:
ICO:

SPILBERK SPV omikron s.r.o.
Jaselska 206/27, Veveri, 602 00 Brno
09370030

ZpUsob ovladani: 100 % pfimy podil oviadané osoby
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d) Prehled vysledkd Fondu

Ze zverejnéného vykazu Vykaz o Upiném vysledku (pfiloha ¢. 2 Vyro¢ni zpravy) Ize definovat finanéni
vykonnost Fondu nasledujicimi Udaji v tis. K¢:

P | o

BéZné vynosy (inkasa

dividend, urokd atd.) 9 3UeEs 1210
Realizované Cisté

vynosy z prodeje 22 837 22 633 15,46 -0,89
majetku

Nerealizované vynosy

(z precenéni 3247 B 885 -2,28 -202,71
nemovitosti)

NereelZovems ey 15952 112 4471 76,79 604,87
(z precenéni SPV)

Ostatni vynosy 1813 9 506 6,49 424,32
Vynosy celkem 49786 146 428 100,00 194,11
Spravni naklady 4720 5777 31,08 22,39
Ostatni naklady 11825 12 808 68,92 8,31
Néklady celkem 16 545 18 585 100,00 12,33
Hospodarsky 33241 127843 284,59
vysledek

*) Hodnoty uvedené v tomto prehledu jsou odlisné od vykazovanych udajd v Ucetni zavérce fondu
z dlvodu odliseného pristupu k ocenovani IFRS a ZISIF. Podrobné informace jsou uvedeny v Komentafi
k Ucetnim vykazdm (Pfiloha ¢. 2 Vyro¢ni zpravy).

Komentar k prehledu vysledkd

V Ucetnim obdobi vykazoval Fond vynosy z prodeje majetku ve vysi 22 633 tis. K& a vynosy z dividend ve
vysi 5183 tis. K&.

V rozhodném obdobi nebyly zadné mimoradné faktory, které by vyznamné ovlivnily provozni zisk Fondu.
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e) Prehled zékladnich finan¢nich a provoznich ukazatel(

Hlavni finanéni ukazatelé
Nasledujici udaje jsou uvedeny v tis. K¢:

sl bk oSl edliim Stav k poslednimu dni

Ukazatel dni pfedchdazejiciho avkp . Zménav %
A ; Ucetniho obdobi *)
ucetniho obdobi *

NAV Fondu 179 464 316 090 76,13
Pakovy efekt dle metody

hrubé hodnoty aktiv ISiges Iases Lk
Pakovy efekt dle

standardni zavazkové 153 % 178 % 16 %
metody

Nové investice (Upisy) 53145 19 625 -63,07
Ukoncené investice 0 2000 100
(odkupy)

Cisty zisk 33241 127 843 284,59
Hodnota prioritni investicni 12648 14538 14,94
akcie

SJICITEHE Vemmosi 16,1797 48,7027 201,01

investi¢ni akcie

*) Hodnoty uvedené v tomto prehledu jsou odliSné od vykazovanych udajd v Ucetni zavérce fondu
z dlvodu odliseného pfistupu k ocenovani IFRS a ZISIF. Podrobné informace jsou uvedeny v Komentafi
k ucetnim vykazdm (Priloha ¢. 2 Vyroc¢ni zpravy).

Komentdr k hlavnim finanénim ukazatellim
ZpUsob vypoctu/stanoveni vybranych ukazateld je uveden v ¢asti 4 pism. I) Vyrocni zpravy.

Investice a aktivita fondu se pozitivné projevily na vysokém mezirocnim rlistu celkového NAV fondu (jméni
z investi¢ni ¢innosti). Zvyseni NAV vedlo k vyraznému posileni fondového kapitalu VIA (zvySeni 3-krat na
celkovych 316,71 mil. K&), ktery slouZi jako finanéni polstar pro vykryvani pfipadné nizsi vykonnosti PIA
z 31 % prifazeno investorlim do prioritnich investi¢nich akcii a ze 69 % investorlim do vykonnostnich
investi¢nich akcif.

V posledni tfetiné roku byly na ucet fondu pfipsany finanéni prostredky v celkovém objemu 31 mil. K¢,
které byly uréeny pro Upis PIA. Jsou evidovany na Uc¢tu ostatnich pasiv, pficemz pfislusné investicni akcie
jsou emitovany v nasledném ucetnim obdobi a dale tak zvysuji objem FK PIA.

Mira vyuziti pakového efektu je relativné nizka, maximalni mira je dle statutu fondu stanovena na 2000 %
fondového kapitalu fondu
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f)  Zdroje kapitalu

Nasledujici prehled Udajd vtis. K¢ vyjadfuje stav dlouhodobych a kratkodobych zdroji kapitalu
k poslednimu dni U¢etniho obdobi. Informace o strukture vlastniho kapitalu Fondu jsou uvedeny v pfiloze
¢. 2 Vyro¢ni zpravy.

Vlastni kapital = 100
Cista aktiva pfipadajici na

drzitele investicnich akcii s 316 090 -
pravem na odkup

Dlouhodobé zavazky 150138 -
Krétkodobé zd%e kapitalu v tis. Investiéni &ast %
Kratkodobé zavazky 77 298 100

*) Hodnoty uvedené v tomto prehledu jsou odlisné od vykazovanych udajd v Ucetni zavérce fondu
z dlvodu odliseného pristupu k ocenovani IFRS a ZISIF. Podrobné informace jsou uvedeny v Komentafi
k Ucetnim vykazdm (Pfiloha ¢. 2 Vyro¢ni zpravy).
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Komentar ke zdrojim financovani

Celkovy podil externich zdroji na financovani c&innosti fondu mezirocné mirné zvysil na 25 %
z pfedchozich 21 %. Fond i nadale bude drzet snahou vyuzivat finanéni paku pfi financovani svych aktivit
a zleviiovat své zdroje financovani. V této souvislosti emitent v pribéhu ucetniho obdobi nahradil
bankovni financovani jinym, levnéjsim bankovnim Ustavem a realizoval tak Usporu Urokovych nakladd.
Soucasné ziskal dalsi bankovni financovani projekt( realizovanych primo v aktivech fondu.

Vysvétleni a rozbor penéznich tokd
Vice podrobnosti je uvedeno v auditované Ucetni zaverce v pfiloze ¢. 2 Vyrocni zpravy.

Penize a penéZni ekvivalenty (pohledavky za bankami) — zde je zachycen stav finan¢nich prostredkd na
bankovnich Uétech Fondu. Penézni prostfedky v hotovosti Fond nema.

Fondu neni znamo zadné omezeni vyuziti zdrojl kapitalu, které podstatné ovlivnilo nebo mohlo podstatné
ovlivnit provoz Fondu, a to i nepfimo.

g) Vyvoj hodnoty akcie v rozhodném obdobi v grafické podobé (8 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234
odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. f) VoBUP)

Prioritni investi¢ni akcie
1,48 K&
1,46 K&
1,44 K&
1,42 K&
1,40 K&
1,38 K&
1,36 K&
1,34 K&
1,32 Ke
1,30 Ke
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Vykonostni investi¢ni akcie
55,00 K¢
50,00 K¢
45,00 K¢
40,00 K¢
35,00 K&
30,00 K¢
25,00 K¢
20,00 K¢
15,00 K¢

Fond v rozhodném obdobi nesledoval ani nekopiroval zadny index nebo jiny benchmark.

h) Informace, zda v Uetnim obdobi do$lo k nabyti vlastnich akcif (§ 307 ZOK a § 21 odst. 2 pism. d)
ZoU)

Ke konci Ugetniho obdobi nedrzel Fond, jeho dcefina spolecnost ani nikdo jiny jménem Fondu akcie, které
by pfedstavovaly podil na zakladnim kapitalu Fondu.

i) Popis v8ech vyznamnych udélosti, které se tykaji Fondu a k nimz doslo po skonéeni Ugetniho obdobi,
v¢. informaci o skuteCnostech, které nastaly az po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni
Ucelu Vyro¢ni zpravy (§ 34 odst. 2 pism. b) ZISIF a § 21 odst. 2 pism. a) ZoU)

Po rozvahovém dni nedosSlo u Fondu k Zadné zméné ani skutecnosti, ktera by byla vyznamna pro naplnéni
Ucelu Vyrocni zpravy.

Obhospodarovatel posoudil ke dni vyhotoveni Uéetni zavérky mozny dopad viru SARS-CoV-2, jim vyvolané
epidemie nemoci COVID-19 a sepidemii spojenymi opatfenimi na Ucetni zavérku fondu.
Obhospodarovatel na zakladé informaci dostupnych ke dni vyhotoveni Uc¢etni zavérky vyhodnotil, Ze tyto
udalosti nemaji vliv na Ucetni zavérku fondu. Lze vsak dlvodné oéekavat, ze vyse uvedena situace ovlivni
v pribéhu ucetniho obdobi roku 2021 redlnou hodnotu majetku a dluht fondu.

Zmeény v obchodni rejstriku:

K 1.1.2021 doslo k nasledujicim zménam v obchodnim rejstriku:

Statutarni organ:

Statutarni reditel AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s. vymazano 1. 1. 2021
Pri vykonu funkce zastupuje Mgr. Ing. Ondrfej Pieran, CFA vymazano 1. 1. 2021
Pri vykonu funkce zastupuje Mgr. Robert Robek vymazano 1. 1. 2021
Pri vykonu funkce zastupuje JUDr. Petr Kratky vymazano 1. 1. 2021
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Kontrolni organ:

Spravni rada

Predseda spravni rady Mgr. Robert Sedlacek vymazano 1. 1. 2021
Clen spravni rady Ing. Martin Péncik vymazano 1. 1. 2021
Statutarni organ:

Predstavenstvo

Clen predstavenstva AVANT investi¢ni spolecnost, a.s. od 1.1.2021
PFi vykonu funkce zastupuje JUDr. Petr Kratky od1.1.2021

Kontrolni organ:
Dozorci rada:
Predseda dozorc¢i rady Mgr. Robert Sedlacek od1.1.2021

Clen dozor¢i rady Ing. Martin Péncik od 1.1.2021

) Udajeo predpoklddaném budoucim vyvoji podnikéni Fondu (§ 34 odst. 2 pism. ¢) ZISIF a § 21 odst. 2
pism. b) ZoU)

V pribéhu roku 2021 bude fond realizovat investi¢ni strategii vymezenou ve statutu fondu a dle
investi¢niho cile a strategie uvedenych v bodé 2. a)

V roce 2021 hodla fond rozsifit portfolio nemovitosti o vynosové nemovitosti. Jejich financovani hodla
zajistit kombinaci vlastnich zdrojd a dlouhodobych bankovnim Gvérem.

V pribéhu roku 2021 by mohl fond ¢elit riziku poklesu cen na trhu nemovitosti, ktery by mohl nastat
v pfipadé vyraznéjsiho oslabeni ekonomického rdstu v CR. Vzhledem k tomu, Ze fond cili na malometrazni
byty v Brné€, a pfevazné investic¢niho charakteru, neocekavame i v pfipadé negativniho vyvoje na trhu cen
nemovitosti, Ze bude vliv na fond vyznamny. Pokud se nebude dafit nékterou bytovou jednotku prodat,
bude ji fond pronajimat a bude inkasovat vynosy z prondjmu. Aktualné je vSak predikovano pouze mirné
zpomaleni vykonnosti ekonomiky CR a regionu zépadni Evropy. Vzhledem ke skute¢nosti, ze fond do
budoucna hodld pouzivat ve vétSim rozsahu cizich zdrojd, mohl by takovy vyvoj vyustit ve vyrazny pokles
hodnoty investi¢ni akcie.

V prabéhu nasledujiciho Ucetniho obdobi bude vyznamnym rizikovym faktorem dopad mimoradnych
opatfeni spojenych s rozsifenim viru SARS-CoV-2 a jim vyvolané epidemie nemoci COVID-19. V této
souvislosti m@ze dojit k vyznamnému omezeni ekonomické aktivity napfi¢ vSemi sektory ekonomiky
s dopadem na redlnou hodnotu majetku a dluh Fondu. Ke dni vyhotoveni Vyroéni zpravy vsak existuje
znatna mira nejistoty ohledné intenzity a doby zavedeni mimoradnych opatfeni a jejich efektu
na celosvétovou i tuzemskou ekonomiku, nebot neustdle dochazi k vyvoji v této oblasti. Nelze proto
s pozadovanou presnosti stanovit o¢ekavany dopad vySe uvedené situace na realnou hodnotu majetku
a dluht Fondu.

k) Vliv pandemie COVID-19

V souvislosti s celosvétovou pandemii nemoci COVID-19 a navazujicimi dopady epidemiologickych
opatreni na ekonomiky postizenych zemi Fond proved! identifikaci hlavnich rizik, kterym mdze v této
souvislosti Celit, a sou¢asné ve vazbé na identifikovana rizika vyhodnotil, zda u Fondu neni ohrozen
predpoklad nepretrzitého trvani ucetni jednotky.



VYROCNI ZPRAVA 2020 - SPILBERK investiéni fond s prom&nnym zakladnim kapitalem, a.s.

Hlavni zdroje rizik spojené s pandemii nemoci COVID-19 jsou:
- bezprostredni dopady epidemiologickych opatfeni na vybrané segmenty ekonomiky; a
- navazujici celkovy pokles ekonomickeé aktivity, jehoz dlsledkem bude silna recese.

Charakter Fondu

Fond patfi do kategorie subjektl kolektivniho investovani. Investofi do investi¢nich akcii vydavanych
Fondem maiji pravo na odkup téchto investi¢nich akcii na Ucet Fondu. Lhlta pro vyplatu protiplnéni za
odkupované investicni akcie je uvedena ve statutu Fondu a jeji délka ¢ini max. 1 rok od obdrzeni zadosti
o odkup obhospodarovatelem Fondu.

Investi¢ni strategie / redlnd hodnota investic Fondu

Investi¢ni strategii Fondu jsou zejména investice do developerskych projektd nebo majetkovych ucasti
v developerskych projektech. Dluzniky jsou subjekty jejichz ekonomicka expozice je prevazné vaci
ekonomice Ceské republiky.

Investice Fondu nejsou vyznamné alokovany v odvétvich, na které by mély silny dopad karanténni
opatreni. Fond investuje prevazné do nastrojl, jejichz hodnota neni pfimo odvozena od oc¢ekavanych
prijma dluznikd. Objem portfolia umistény v sektorech, na které budou mit bezprostfedni vyznamny dopad
epidemiologicka opatfeni, nepfesahuje 10 % aktiv Fondu. Fond proto neocekava vyznamny negativni
dopad na hodnotu portfolia z divodU primého dopadu karanténnich opatrent.

Aktualni portfolio Fondu Ize z hlediska korelace s vyvojem ekonomiky povazovat za neutralni. Nicméné
Ize oCekavat, Ze v souvislosti s negativnim vyhledem ekonomiky dojde ke zvyseni pozadovanych
urokovych sazeb u dluhovych ndstrojd, coz mlze vést k do¢asnému snizeni realné hodnoty dluhovych
nastrojd v portfoliu Fondu.

Lze predpokladat, Ze vyznamna ekonomicka recese napfi¢ celou ekonomikou mdze negativné ovlivnit
realnou hodnotu investic v portfoliu. Takovy pokles by vsak mél byt pouze doc¢asny.

Investice Fondu jsou dostate¢né diverzifikovany. Diverzifikaci je zajisténa vyssi ochrana hodnoty majetku
Fondu v pripadé selhani jednotlivych investic. Lze oCekavat nizsi absolutni ztratu celkové hodnoty investic
v portfoliu.

Fond drzi ¢ast portfolia v hotovosti nebo v nastrojich, které Ize ve velmi kratké dobé pfeménit na penézni
prostredky, aniz by Fond realizoval ztratu.

Fond je pripraven na vyssi naroky na likvidni zdroje v nasledujicim obdobi.

Aktualné neni zvazovana zmena investicni strategie Fondu.

Likvidita Fondu

Bézné prijmy jsou generovany prevazné uroky z uvérovych nastrojl v portfoliu Fondu. Navrhovana
regulatorni opatfeni pro ochranu dluznikd po dobu karanténnich omezeni mohou do¢asné znamenat
zpozdéni ¢asti cash-flow generovanému z Uvérd. Rozsah tohoto vypadku bude vSsak omezeny.

Bézné prijmy Fondu mohou z regulatornich dlvodUd zaznamenat kratkodoby ¢aste¢ny vypadek. Vypadek
téchto pfijmu vSak neni pro Fond kriticky, a to ani ve vy$sim objemu. Majetek Fondu je dostate¢né likvidni.

Fond disponuje dostate¢nymi zdroji likvidniho majetku, které mu umoznuji dlouhodobé zajistit bézné
naklady na cinnost spravy vlastniho majetku. Témito béznymi naklady jsou zejména odmeéna
obhospodarovatele, administratora a depozitare. Diky dostateénym zdrojdm likvidniho majetku nejsou
ocekavany potize pfi kryti béznych nakladd Fondu.

Investicni strategie Fondu je spojena s nizsi urovni rizika a Fond tak neocekava dlouhodoby pokles
hodnoty investi¢nich akcii. Do¢asny pokles realné hodnoty investic v portfoliu Fondu a celkovy pokles
vykonnosti ekonomiky vsak mUzZe investory motivovat k okamzitému ukonceni investice. Fond vsak
disponuje dostatec¢nymi nastroji (viz nize) pro uspokojeni pozadavkd investord.

V pripadé, Ze nebudou ziskany nové prostredky uUpisem investicnich akcii, nové investice budou
realizovany pouze ve formé reinvestovani zdroji z béZnych pfijm0 a z pfijm{ ukoncenych investi¢nich
prilezitosti. Fond nema zavazky k pokracujicimu financovani investic, a proto vyznamné potize s likviditou

pfi realizaci investicni strategie.
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Hlavni potiebu likvidity Ize ocekavat z titulu odkupU investi¢nich akcii. V pfipadé potfeby mize Fond ucinit
nasledujici opatrent:

- zastaveni dalsi investiéni ¢innosti a vyuziti prostfedkd z ukonéenych investic;

- prodej likvidniho majetku;

- zajisténi dluhového financovani;

- zpenézeni ostatniho majetkuy;

- doc¢asné pozastaveni odkupovani investi¢nich akcii na dobu az 3 mésic(.

Fond disponuje dostateCnymi nastroji, jak preklenout kratkodoby i stfednédoby nedostatek likvidnich
prostredk.

Provozni rizika

Obhospodarovatel a administrator pro Fond Fadné zajistili veskeré potfebné ¢innosti, a to bez vétsich
omezeni i pfi karanténnich opatrenich s pfizplsobenim podminek organizace préce.

V ramci zvySené volatility na financénich trzich Ize o¢ekdvat, Ze pravidelné ocefiovani majetku a dluhd na
zakladé trznich dat mUlze byt obtiznéjsi a spolehlivost dat mze byt limitovana. Aktualni metoda
ocenovani majetku a dluht Fondu vSak poskytuje dostate¢né moznosti, jak zohlednit mimoradné
okolnosti spojené s pandemii COVID-19.

Predpoklad nepfretrzitého trvani Ucetni jednotky

S ohledem na vySe uvedené nebyly identifikovany vyznamné pochybnosti o nepfetrzitém trvani ucetni
jednotky. Bezprostredni dopady epidemiologickych opatfeni byly vyhodnoceny jako nevyznamné. Fond
ocekdva mozny docasny pokles v realné hodnoté investic. Pro dal§i fungovani Fondu vSak tento pokles
nepredstavuje pfekazku. Aktualni likvidita Fondu je zajisténa. Pro feseni pfipadnych budoucich problém
s likviditou v pfipadé nadmérnych pozadavk( na odkup byly definovany vhodné nastroje. V provozni
oblasti jsou pro Fond veskeré potrebné sluzby zajistény.
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3. Textova ¢ast Vyrocni zpravy

a) Informace o aktivitéch v oblasti vyzkumu a vyvoje (§ 21 odst. 2 pism. ¢) ZoU)

Fond neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.

b) Informace o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a pracovnépravnich vztazich (§ 21 odst.
2 pism. €) ZoU)

Fond nevyviji Cinnost v oblasti ochrany zivotniho prostredi. Fond nema zadné zaméstnance, proto ani neni
aktivni v oblasti pracovnépravnich vztaha.

c) Informace o tom, zda Fond ma pobocku nebo jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici (8§ 21
odst. 2 pism. f) ZoU)

Fond nema pobocku ani jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.

d) Udaje o ¢innosti obhospodafovatele Fondu ve vztahu k majetku Fondu v Ugetnim obdobi (§ 291 odst.
1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. b) ZISIF)

Obhospodarovatel vykonaval v pribéhu Uéetnfho obdobive vztahu k Fondu standardni ¢innost dle statutu
Fondu. Z hlediska investic nedoslo v priibéhu Uéetniho obdobi k uzavieni Zzadné nabyvaci smlouvy.

e) Identifikacni Udaje kazdé osoby provadéjici spravu majetku (portfolio manazera), pripadné externiho
spravce Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou tuto Cinnost vykonaval, v&etné struéného
popisu jeho zkuSenosti a znalosti (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF
a Pfilohou 2 pism. a) VoBUP)

Jméno a pifjmenf Ing. Vit SindelaF

Dalsi identifikacni Udaje datum narozeni: 6.11.1979
bytem: VrSovicka 81, Praha 10

Vykon ¢éinnosti portfolio manaZera pro Fond: 1.1.2020-31. 12. 2020

Znalosti a zkuSenosti portfolio manazera

Znalosti a zkuSenosti portfolio manazera

2006 - titul: Ing. Na CVUT Fakulté¢ dopravni, obor: Management a ekonomie v dopravé
a telekomunikacich. Ve sféfe financnich instituci plsobil déle nez 10 let. Mj. CITI bank (oddéleni
prevence podvodu); Ceskoslovenskd obchodni banka (manazer oddéleni prevence legalizace vynos(
z trestné ¢innosti), Deutche bank (vice president pro oblast Compliance). Od r. 2019 plsobi v AVANT
investiéni spolecnosti, a.s., kde se zabyva spravou fondu kvalifikovanych investor(.

f) Identifikaéni Udaje kazdého depozitdfe Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou ¢innost
depozitare vykondval (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. b)
VoBUP)

Nazev Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

ICO 000 07 350
o', Raicka 339150, PSC 15057
Vykon ¢innosti depozitare pro Fond celé Ucetni obdobi
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g) Identifikacni Udaje kazdé osoby povérené Uschovou nebo opatrovanim majetku Fondu, pokud je u
této osoby uloZeno vice nez 1 % hodnoty majetku Fondu (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst.
1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. c) VoBUP)

V U¢etnim obdobi nebyla takové osoba depozitafem povérena.

h) Identifikaéni Udaje kazdé osoby oprédvnéné poskytovat investicni sluzby, kterd vykondvala ¢innost
hlavniho podplrce ve vztahu k majetku Fondu v rozhodném obdobi, a idaj o dobé, po kterou tuto
¢innost vykondvala (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. d)
VoBUP)

V Ugetnim obdobi nevyuzival Fond sluzeb hlavniho podpdirce.

i) Identifikace majetku, pokud jeho hodnota pfesahuje 1 % hodnoty majetku Fondu ke dni, kdy bylo
provedeno ocenéni vyuzité pro UcCely této zpravy, s uvedenim celkové pofizovaci ceny a redlné
hodnoty na konci rozhodného obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF
a Pfilohou 2 pism. ) VoBUP)

Tato informace je obsahem pfilohy ¢. 4 Vyroéni zpravy.

j) Soudni nebo rozhod¢i spory, které se tykaji majetku nebo naroku vlastnikd cennych papirl nebo
zaknihovanych cennych papir vyddvanych Fondem, jestlize hodnota pfedmétu sporu prevysuje 5 %
hodnoty majetku Fondu v rozhodném obdobi, v&. Udajl o vSech stétnich, soudnich nebo rozhodgich
Fizenich za Ugetni obdobi, kterd mohla mit nebo v nedavné minulosti méla vyznamny vliv na finanéni
situaci nebo ziskovost Fondu nebo jeho skupiny nebo prohldseni o tom, Ze takova fizeni neexistuji (§
291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. g) VoBUP)

V Ugetnim obdobi nebyl Fond G¢astnikem zadnych soudnich nebo rozhodgich spord, které by se tykaly
majetku nebo narokd viastnikd cennych papirt nebo zaknihovanych cennych papird vydavanych Fondem,
kdy by hodnota predmétu sporu prevysovala 5 % hodnoty majetku Fondu v Ucetnim obdobi.

V Ugetnim obdobi nebyl Fond t¢astnikem spréavniho, soudniho ani rozhodgiho fizeni, které mohlo mit nebo
v nedavné minulosti mélo vyznamny vliv na finanéni situaci nebo ziskovost Fondu.

k) Hodnota vSech vyplacenych podilli na zisku na jednu investicni akcii (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni
s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Prilohou 2 pism. h) VoBUP)

V Ugetnim obdobi nebyla k investiénim akciim vyplacena 74dna dividenda.

V U¢etnim obdobf pfedchazejicim Ugetni obdobi nebyla k investi¢nim akciim vyplacena zadna dividenda.
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) Udaje o skutecné zaplacené uplaté obhospodafovateli za obhospodaiovani Fondu, s rozliSenim na
Udaje o Uplaté za vykon ¢innosti depozitéfe, administratora, hlavniho podptrce a auditora, a Udaje
o dal8ich nakladech ¢i danich (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou
2 pism. i) VoBUP)

Uplata obhospodarovateli za obhospodaiovani 2 312 tis. K&
Uplata depozitéfi za sluzby depozitére 576 tis. K¢.
Uplata depozitafe za spravu cennych papirQ 0 K¢
Uplata administratora zahrnuta v Uplaté za obhospodarovani
Uplata hlavniho podp(irce 0 K¢
Uplata auditora 160 tis. K&

Udaje o dal$ich n&kladech &i danich

Pravni a notarskeé sluzby 27 tis. K&
Poradenstvi a konzultace 163 tis. K&
Ostatni spravni naklady 2 537 tis. K&
Ostatni provozni naklady 1400 tis. K&

Uplaty jsou hrazeny na vrub Investi¢niho fondového kapitalu. Naklady Fondu, které nevznikaji nebo
nemohou vznikat v souvislosti s investi¢ni ¢innosti Fondu, Ize hradit pouze na vrub Ostatniho jméni.

m) Udaje o podstatnych zmeénach Udaji uvedenych ve statutu investiéniho fondu, ke kterym doslo
v priibéhu Ugetniho obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. a) ZISIF)

V priibéhu Ugetniho obdobi nedoslo k zméné statutu Fondu, ani ke zméné investi¢nich cild, investiéni
politiky ani strategie Fondu.

n) Udaje o mzdéch, Uplatach a obdobnych pfijmech pracovnik( a vedoucich osob, které mohou byt
povazovany za odmény, vypladcenych obhospodarovatelem Fondu jeho pracovnikim nebo vedoucim
osobdm v Ugetnim obdobi, &lenénych na pevnou a pohyblivou slozku, Udaje o poctu pracovnikd
a vedoucich osob obhospodarovatele Fondu a Udaje o pfipadnych odméndch za zhodnoceni kapitaly,
které Fond nebo jeho obhospodarovatel vyplatil (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism.
b) ZISIF)

Pracovnici obhospodarfovatele (véetné portfolio manazera Fondu) i zmocnéni zastupci statutarniho
organu jsou odmeénovani c¢lenem statutarniho organu v souladu s jeho vnitfnimi zasadami pro
odménovani, které byly vytvoreny v souladu s pozadavky AIFMR. Tyto osoby nejsou odménovany
Fondem.

Obhospodarovatel Fondu vytvoril systém pro odménovani svych pracovnikl, véetné vedoucich osob,
kterym se stanovi, Ze odména je tvofena narokovou sloZkou (mzda) a nenarokovou slozkou (vykonnostni
odména). Nendrokova slozka odmény je vypldcena pfi spinéni pfedem definovanych podminek, které se
zpravidla odviji od vysledku hospodareni obhospodafovatele a hodnoceni vykonu prislusného pracovnika.

Obhospodarovatel Fondu je povinen zvefejfiovat Udaje o odménovani svych pracovnikd. Vzhledem ke
skuteénosti, Ze obhospodarovatel obhospodaruje vysoky pocet investiénich fondd, jsou nize uvedena
¢isla pouze pomérnou ¢asti celkové ¢astky vyplacené obhospodarovatelem Fondu jeho zaméstnanctm,
nebot pracovnici obhospodarovatele zajistuji sluzby obhospodarovani a administrace zpravidla ve vztahu
k vice fonddm. Obhospodarovatel zavedl metodu vypoétu pomérné ¢astky pripadajici na jednotlivé fondy
zaloZenou na objektivnich kritériich.
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Pevna slozka odmeén 1197 tis. K&
Pohybliva slozka odmeén 0 Ke
Pocet prijemcl 54
Odmeény za zhodnoceni kapitalu 0 K¢

0) Udaje o mzdéch, Gplatach a obdobnych piijmech pracovnikd nebo vedoucich osob, které mohou byt
povazovany za odmény, vyplacenych obhospodarovatelem Fondu tém z jeho pracovnik( nebo
vedoucich osob, jejichz ¢innost md podstatny vliv na rizikovy profil Fondu (§ 291 odst. 1 ZISIF
ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. ¢) ZISIF)

Obhospodarovatel Fondu uplatiuje specifické zasady a postupy pro odménovani ve vztahu
k pracovnikim, ktefi maji vyznamny vliv na rizika, kterym mUze byt vystaven obhospodarovatel Fondu
nebo obhospodarovany fond. Tyto zdsady a postupy v ramci systému odmeénovani podporuji fadné
a ucinné fizeni rizik a nepodnécuji k podstupovani rizik nad ramec rizikového profilu obhospodarovanych
fondd, jsou v souladu s jejich strategii a zahrnuji postupy k zamezovani stietu zajma.

Pracovnici a vedouci osoby, ktefi pfi vykonu ¢innosti v ramci své funkce nebo pracovni pozice maji
podstatny vliv na rizikovy profil Fondu:

» Predstavenstvo a dozorci rada,
« Reditelé spravy majetku.

Na tuto skupinu osob se rovnéz uplatfiuji vyse uvedena pravidla o stanoveni pevné narokové a pohyblivé
nenarokové slozce odmeény s tim, ze mzda a vykonnostni odména musi byt vhodné vyvazené. Vhodny
pomeér mezi mzdou a vykonnostni odménou se stanovuje individualné.

Odmeény vedoucich osob 182 tis. K&
Pocet prijemcl 5
Odmeény ostatnich pracovnik( 1015tis. K¢
Pocet prijemcl 49
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4 Dalsi informace o emitentovi

a) Clenové spravnich, fidicich a dozorgich orgénd a vrcholové vedeni

V dlsledku nabyti U¢innosti zakona ¢. 33/2020 Sb., kterym se méni zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich
spole¢nostech a druzstvech (zdkon o obchodnich korporacich), ve znéni zakona ¢. 458/2016 Sb., a dalsi
souvisejici zdkony, byl plvodné monisticky systém vnitfni struktury Fondu k1. 1. 2027 zménén na
dualisticky.

Statutdrni organ

Statutarni organ Fondu, AVANT IS, je investi¢ni spoleénosti, kterd je opravnéna k obhospodarovani fond(
kvalifikovanych investorll a k provadéni jejich administrace. AVANT IS je licencovanou investi¢ni
spole¢nosti specializujici se na vytvareni, obhospodarovani a administraci fondd kvalifikovanych
investorl s jiz tfindctiletymi zkusenostmi. AVANT IS obhospodafuje investiéni fondy a provadi
administraci investiénich fondd, jejichz aktudlni seznam je uveden na internetovych strankdch CNB
a internetovych strankach avantfunds.cz. AVANT IS neprovadi zadnou jinou hlavni ¢innost.

AVANT IS zaved| a udrzZuje postupy pro fizeni stfetll zajm0 mezi

e AVANT IS nebo obhospodafovanymi fondy a jinymi zakazniky AVANT IS nebo takovymi zakazniky
navzajem,

e AVANT IS nebo investicnim fondem a osobami se zvlastnim vztahem k AVANT IS nebo
investi¢nimu fondu podle § 20 odstavce 2 ZISIF,

e osobou, kterd ovlada AVANT IS nebo investicni fond, je ovladana AVANT IS nebo investi¢nim
fondem (osobami, které jsou s AVANT IS majetkové ¢i persondlné propojeny) nebo osobou
ovladanou stejnou osobou jako AVANT IS nebo investi¢ni fond a vedoucimi osobami AVANT IS
nebo investi¢niho fondu, investory investiéniho fondu, popfipadé jinymi zakazniky AVANT IS.

Funkéni obdobf statutarniho organu je 10 let.

Statutarni organ ma s Fondem na neurcito uzavfenou smlouvu o vykonu funkce, ve které nejsou uvedeny
zadné vyhody pfi jejim ukonceni. Statutarni organ nema uzavienou zadnou smlouvu s dcefinymi
spole¢nostmi Fondu.

Ve statutarnim organu Fondu je AVANT IS zastoupen prostfednictvim svych zmocnénych zastupcd, ktef
disponuji predchozim souhlasem CNB k vykonu své funkce.

Zmocnéni zastupci statutdrntho organu Fondu v priib&hu Ugetniho obdobi
Jméno a pfijmeni Mgr. Robert Robek

Dalsi identifikani daje datum narozeni: 7. 9. 1970
bytem: Utulna 506/17, 108 00 Praha 10

Obdobf vykonu funkce celé Ugetni obdobi

Znalosti a zkuSenosti

Magistersky titul na Pravnické fakulté Univerzity Karlovy v Praze — obor Pravo a pravni véda. Drzitel
makléiské licence vydané CNB pro obchodovani s cennymi papiry, s praxi v oblasti nemovitosti
a s Sletou zkusenosti se spravou fondd kvalifikovanych investorll se zamérenim na cenné papiry,
nemovitosti, pohledavky a majetkové ucasti. Od prosince 2015 ¢lenem predstavenstva AVANT IS, od
Cervna 2017 mistopfedseda predstavenstva AVANT IS.
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Jméno a prijmeni Mgr. Ing. Ondrej Pieran, CFA

Dalsi identifikacni Udaje datum narozeni: 18. 3.1983
bytem: Rolnicka 56, 73551 Bohumin

Obdobi vykonu funkce celé Ucetni obdobi

Znalosti a zkuSenosti

Magistersky titul na Pravnické fakulté Univerzity Karlovy v Praze — obor Pravo. Magistersky titul na
Fakulté financi a Ucetnictvi Vysoké skoly ekonomické v Praze — obor Finance. 3 roky zkusenosti se
spravou fondl kvalifikovanych investort se zamérenim na nemovitosti, pohledavky a majetkové ucasti.

Jméno a prijmeni JUDr. Petr Kratky

Dalsi identifikacni Udaje datum narozeni: 4. 1. 1975
bytem: Svabinského 816/46, 149 00 Praha 4

Vykon ¢éinnosti portfolio manaZera pro Fond: po celé Ucetni obdobi
Znalosti a zkuSenosti portfolio manazera

2001 - titul: Bachelor of Business Studies, obor: Business Law (BBS): Institute of Technology, Sligo
Irsko/Kunovice;

2003 - titul: bakalar (Bc.), obor: Finance a dané: Evropsky polytechnicky institut, Kunovice;

2005 — titul: magistr prav: Zakarpatska statni univerzita, Uzhorod/Praha;

2013 - titul: doktor prav (JUDr.): Pravnicka fakulta Univerzity Karlovy, Praha.

Pred nastupem funkce portfolio manazera plsobil déle nez 10 let ve sféfe finanénich instituci. Mj.
Ceska pojistovna (obchod); ING pojistovna a penzijni fond (fizeni provozné fin. odd. a odd. operaénich
rizik); Ceska spofitelna (interni audit), GE Money Bank (compliance, vedeni tymu kontrol OM). Od r. 2014
plsobi v AVANT IS, kde ved! pravni oddéleni a oddéleni compliance (2014-2016) a od r. 2017 se zabyva
spravou fondl kvalifikovanych investorl se zaméfenim zejm. na Uvéry, majetkové Ucasti v kapitalovych
obchodnich spole¢nostech a nemovitosti.

Zbyvajici informace jsou obsazeny v pfiloze ¢. 5 Vyroéni zpravy.

Zmocneéni zastupci neuzavreli zadné pracovni ani jiné smlouvy s Fondem ani jeho dcefinymi
spolec¢nostmi.

Clenové kontrolniho organu Fondu v pribéhu Ugetniho obdobi

Jméno a pfijmeni Mgr. Robert Sedlacek

Dalsi identifikani daje datum narozeni: 18.7.1978
bytem: Merhautova 930/11, Cerna Pole, 613 00
Brno

Obdobf vykonu funkce celé Ugetni obdobi

Znalosti a zkuSenosti

Magistersky titul na Pravnické fakulté Masarykovy univerzity v Brné. Od roku 2005 advokat a partner
AK Heyduk a Sedlacek, pravni zaméreni na obcanské pravo, zejména pak nemovitostni a katastralni.
Od roku 2002 spoluprace v oblasti pravnich a realitnich sluzeb s klienty, véetné investi¢nich fondd, pfi
realizaci nakupl, prodejd, rekonstrukci a developmentu nemovitostnich projektd. Od roku 2007
realizace vlastnich nemovitostnich projektd.
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Jméno a prijmeni Ing. Martin Péncik
Dalsi identifikacni Udaje datum narozeni: 18.4.1979

bytem: Teyschlova 1124/29, Bystrc, 635 00 Brn

Obdobi vykonu funkce celé Ucetni obdobi
Znalosti a zkuSenosti

InZzenyrsky titul na Vysokém uceni technickém v Brné€, obor procesni inzenyrstvi. Od roku 2006
spoluprace v ramci rodinné stavebni firmy v oblasti administrativy, rozpoctt, controllingu a akviziénich
cinnosti. Od roku 2011 fizeni vlastni spolec¢nosti z oboru stavebnictvi. Od roku 2008 realizace vlastnich

nemovitostnich projektd.

Zbyvaijici informace jsou obsazeny v pfiloze ¢. 5 Vyro¢ni zpravy.
Funkéni obdobi ¢lena kontrolniho organu je 10 let.

Protoze je vykon funkce ¢lena kontrolniho organu bezuplatny, nemaji ¢lenové kontrolniho organu

s Fondem uzavienou smlouvu o vykonu funkce ani zadnou pracovni ani jinou smlouvu.

Clenové kontrolniho organu nemaiji uzavienou zadnou smlouvu s dcefinymi spole¢nostmi Fondu.

Clenové vyboru pro audit v priib&hu U&etniho obdobi

Jméno a prijmeni Ing. Vaclav Urban (pfedseda)
Jméno a prijmeni RNDr. Dusan Brabec (Glen)
Jméno a prijmeni Mgr. Robert Sedlacek (¢len)

Clenové investiéniho vyboru v priib&hu U&etniho obdobi

Jméno a piijmeni Ing. Vit Sindelaf
Jméno a prijmeni Mgr. Robert Sedlacek
Jméno a prijmeni Ing. Martin Péncik

Prohlaseni

Nikdo z ¢lenl spravnich, fidicich a dozorc¢ich organ( ani vrcholového vedeni nebyl za predeslych pét let
odsouzen za podvodny trestny ¢in a neni ani nebyl v pfedeslych péti letech spojen s zadnym konkurznim
fizenim, spravou ¢i likvidaci. Va¢i zadnému z ¢lend spravnich, fidicich a dozorcéich organd ani vrcholového
vedeni nebylo v poslednich péti letech vzneseno uUredni vefejné obvinéni nebo udélena sankce ze strany
statutdrnich nebo regulatornich organd. Mezi ¢leny spravnich, fidicich a dozorcéich organd ani vrcholového

vedeni a Fondem v U&etnim obdobi nenastaly zadné stiety zajmd.

b) Informace o odménéch G&tovanych za Ugetni obdobi auditory v &lenéni za jednotlivé druhy sluzeb,

a to zvIast za Fond a zvIast za konsolidovany celek (§ 118 odst. 4 pism. k) ZPKT)

Za Ugetni obdobi byly auditorem za povinny audit roéni U¢etni zavérky Uctovany nasledujici odmény:

Utovan odména auditora 120 tis. K&
Odmeéna za povinny audit roéni Ucetni zavérky 120 tis. K¢
Odmeéna za jiné ovérovaci sluzby Otis. K&
Odmeéna za danové poradenstvi Otis. K&

Odmeéna za jiné neauditorské sluzby Otis. K&
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Vykon vnitfniho auditu Fondu vykonava AVANT IS v ramci ¢innosti administrace, pficemz odména za
vykon vnitfniho auditu je zahrnuta do fixni mési¢ni odmeény, kterou Fond vyplaci spole¢nosti AVANT IS na
zakladé smlouvy o vykonu funkce individualniho statutarniho organu.

c) Organizaéni struktura

Fond neni soucasti skupiny.

Dalsi informace jsou uvedeny v pfiloze ¢. 3 Vyroéni zpravy.

d) Hlavni akcionafi

Jméno/Ndzev Mgr. Robert Sedlacek
Dalsi identifikacni daje datum narozeni: 18. Cervence 1978
bytem: Merhautova 930/11, Cerna Pole, 613 00
Brno
Vy3e podilu k poslednim dni U&etniho obdobi 50 %
Ugast na kapitélu /hlasovacich pravech Fondu 50 %/ 50 %
Typ UCasti piima
Jméno/Ndzev Ing. Martin Péncik
Dalsi identifikani daje datum narozeni: 18. dubna 1979
bytem: Teyschlova 1124/29, Bystrc, 635 00 Brno
Vy3e podilu k poslednim dni U&etniho obdobi 50 %
Ugast na kapitélu /hlasovacich pravech Fondu 50 %/ 50 %
Typ UCasti piima

Hlavni akcionafi nemaji odlisna hlasovaci prava.

Fond je pfimo vlastnén Mgr. Robertem Sedlackem a Ing. Martinem Péncikem. Fond neni pfimo ani
nepfimo ovladan zadnym akcionarem.

Dalsi informace jsou uvedeny v pfiloze €. 3 Vyrocni zpravy.

e) Popis prav a povinnosti spojenych s pfislusnym druhem akcie nebo obdobného cenného papiru
pfedstavujiciho podil na Fondu, a to alespon odkazem na zékon upravuijici pravni pomeéry obchodnich
spole¢nosti a druzstev a stanovy Fondu, pokud se jedna o druh akcie, nebo na srovnatelny zahranicni
pravni piedpis a stanovam obdobny dokument Fondu, pokud se jedna o druh obdobného cenného
papiru predstavujiciho podil na Fondu (§ 118 odst. 4 pism. d) ZPKT)

Fond vydava druhy cennych papirl uvedené v ¢asti 1 pism. b) Vyro¢ni zpravy.
Zakladatelské akcie

Tyto cenné papiry jsou vydavany k zapisovanému zakladnimu kapitalu, jehoz vySe je téZ uvadéna
v obchodnim rejstfiku. Podil na zapisovaném zakladnim kapitalu se u zakladatelskych akcii urci podle
poctu akcii. Zakladatelské akcie se fidi pravni Upravou dle ZOK, ZISIF a dalSimi pravnimi predpisy
a stanovami Fondu.

Prava spojena se zakladatelskymi akciemi

Se zakladatelskou akcii je spojeno pravo akcionare jako spolecnika podilet se podle ZOK, ZISIF a stanov
Fondu na fizeni Fondu, jeho zisku a na likvidaénim zdstatku pfi jeho zruseni s likvidaci.

Akcionafi drzici zakladatelské akcie se na fondovém kapitalu Fondu ve vztahu k témto akciim podileji
zcela a vylucné v rozsahu Ostatniho jmeéni.
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Podil na zisku a podil na likvidacnim zlstatku véetné zdloh Ize akcionariim drzicim zakladatelské akcie
vyplacet na tyto akcie vylu¢né na vrub Ostatniho jméni.

Se zakladatelskymi akciemi je vzdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak. Se zakladatelskymi
akciemi neni spojeno pravo na jejich odkoupeni na Ucet spolecnosti, ani Zadné jiné zvlastni pravo.

Investiéni akcie

Jedna se o akcie vydavané Fondem, které nejsou zakladatelskymi akciemi. Investicni akcie se fidi pravni
upravou dle ZOK, ZISIF a dalSimi pravnimi predpisy a stanovami Fondu.

Prava spojena s investi¢nimi akciemi

Investofi do investicnich akcii se na fondovém kapitdlu Fondu podileji zcela a vylu¢né v rozsahu
Investi¢niho fondového kapitalu.

Investofi do vSech investi¢nich akcii jedné tfidy se na Investicnim fondovém kapitalu podileji zcela
a vyluéné v rozsahu ¢asti Investi¢niho fondového kapitalu pfipadajici na tuto tfidu na zakladé distribu¢niho
pomeéru uvedeného ve stanovach a statutu Fondu. Investofi do investi¢nich akcii jedné tfidy se pak na
¢asti Investi¢niho fondového kapitalu pripadajiciho na tuto tfidu podileji pomérné podle poctu investicnich
akcif ve svém majetku. Trida investicnich akcii znamena druh investicnich akcii ve smyslu § 276 ZOK,
resp. § 163 odst. 3 ZISIF, 1j. investicni akcie, se kterymi jsou spojena stejna prava. Podil na zisku a podil
na likvidaénim zdstatku véetné zaloh na tyto vyplaty Ize viastnikim investi¢nich akcii urcité tridy vyplacet
vyluéné na vrub ¢asti Investi¢niho fondového kapitalu pfipadajiciho na tuto tfidu.

S investi¢ni akcii je spojeno zejména:

a) pravo na jeji odkoupeni na ucet Fonduy;
b) pravo na podil na zisku; a
c) pravo na podil na likvida¢nim zdstatku.

S investiénimi akciemi neni spojeno zejména:
a) hlasovaci pravo, nestanovi-li pravni predpis, stanovy Fondu nebo jeho statut néco jiného; a
b) pravo akcionare jako spole¢nika podilet se podle ZOK a stanov na fizeni Fondu.

f) Dividendova politika

Valna hromada Fondu mUze rozhodnout o tom, Ze akcionafim bude vyplacen podil na zisku. Podilem na
zisku akcionard Fondu je dividenda uréena pomérem akcionarova podilu k zakladnimu kapitalu Fondu
k datu vyplaty dividendy urc¢enému k takovému ucelu valnou hromadou Fondu. Souhrn vyplacenych
dividend za pfislusné ucetni obdobi nesmi byt vyssi, nez je hospodarsky vysledek za pfislusné ucetni
obdobi po odecteni prostfedkl povinné prevadénych do kapitdlovych fondl Fondu, jsou-li zfizeny,
a neuhrazenych ztrat minulych let a po pfi¢teni nerozdéleného zisku minulych let a fondd vytvorenych ze
zisku, které Fond muze pouzit dle svého volného uvazeni. Fond nesmi vyplatit zisk nebo prostfedky
z jinych vlastnich zdroj(, ani na né vyplacet zalohy, pokud by si tim pfivodil Gpadek.

Fond nema stanoveny pevné zasady dividendové politiky.

g) Regulacni prostredi

Regulace kapitalového trhu stanovi rdmec pro podnikani Fondu na kapitalovém trhu, pficemz tato ¢innost
je upravena zejména ZPKT a ZISIF. CNB na zékladé téchto zakon( upravuje pravidla pro vstup na
kapitalovy trh, pravidla jednani s investory a klienty a pravidla trzni transparence. CNB se tak vyznamné
podili na pfipravé fady pravnich predpis( tykajicich se tuzemského finan¢niho trhu. Regulace zahrnuje
zpravidla ¢innosti  tuzemskych investiénich fondd a jejich obhospodarovatell, administratord
a depozitard.

Fond podléha regulaci CNB, kterd plni Glohu integrovaného organu dohledu nad finanénim trhem v Ceské
republice. CNB vykon&va dohled nad subjekty a nad infrastrukturou kapitélového trhu. PFi vykonu dohledu
nad finan¢nim trhem posiluje CNB ddvéru investor(i a emitentd predevsim tim, Ze pfispiva k ochrané
investorl a podporuje transparentnost finanéniho trhu a trzni disciplinu. V rémci vykonu dohledu nad
investiénimi spole¢nostmi a fondy se CNB zaméfuje zejména na fondy s potencidlné vyznamnym
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systémovym dopadem, coz jsou predevsim fondy kolektivniho investovani spravujici finanéni prostfedky
verejnosti. Dohled CNB nad kapitalovym trhem zahrnuje mimo jiné také licenéni, schvalovaci a povolovaci
¢innosti, kontrolu dodrzovani zakon( a pfimo pouzitelnych predpist Evropské unie (v pfipadé, Ze je k této
kontrole CNB zmocnéna), vyhlasek a opatfeni vydanych CNB, ukladani ndpravnych opatieni, Fizeni
0 pfestupcich a zajiStovani ¢innosti regulace a aktivity v oblasti mezindrodni spoluprace.

Dohled nad kapitdlovym trhem CNB provadi néaslednou kontrolni ¢innosti, kterd je zaméfena na
dodrzovani stanovené regulace, dodrzovani pravidel odborné péce pfi spravé fondd a nastaveni fidicich
a kontrolnich systémd.

Fond uvadi, Zze neeviduje vladni, hospodarskou, fiskalni, ménovou ani obecnou politiku, ktera by vyznamné
ovlivnila nebo by mohla ovlivnit provoz Fondu, a to at uz pfimo, nebo nepfimo.

h) Zaméstnanci

Ke konci Ugetniho obdobi nemél Fond 7adné zaméstnance.

i) Vyznamné smlouvy

Vyznamné smlouvy uzaviené Fondem v priibéhu Ugetniho obdobi, mimo smluv uzavfenych v ramci
béZného podnikani Fondu, jsou uvedeny v pfiloze ¢. 3 Vyroc¢ni zpravy.

i) Regulované trhy

Cenné papiry vydané Fondem uvedené v ¢asti 1 pism. b) Vyroéni zpravy jsou pfijaty k obchodovani pouze
na evropském regulovaném trhu BCPP.

k) Rating

Fond nepozadal o pridéleni ratingu, Zzadny rating Fondu nebyl pridélen.

[) Alternativni vykonnostni ukazatele

Celkové NAV Fondu z investi¢ni ¢innosti — celkova hodnota fondového kapitalu Fondu ve smyslu § 164
odst. 1 ZISIF, j. celkova hodnota majetku Fondu z investi¢ni ¢innosti po odecteni vSech dluhd z investi¢ni
¢innosti. V pfiloze Ucetni zaveérky Fondu se jedna o polozku ... na str. ...

Pakovy efekt metodou hrubé hodnoty aktiv — ukazatel vyuziti pakového efektu vypocéteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 7 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici Fondu
a celkovym NAV Fondu. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet hrubych hodnot vSech
expozic upraveny postupem dle ¢l. 7 AIFMR.

Pakovy efekt dle standardni zavazkové metody — ukazatel vyuziti pakového efektu vypocteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 8 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici Fondu
a celkovym NAV Fondu. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucet hrubych hodnot vSech
expozic upraveny postupem dle ¢l. 8 odst. 2 az 9 AIFMR, zejména za pouziti pravidel pro netting expozic
a pfi zohlednéni vyuzitého hedgingu expozic.
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5. Samostatna ¢ast Vyrocni zpravy

a) Informace o zdsadéch a postupech vnitini kontroly a pravidlech pfistupu Fondu a jeho konsolidaéniho
celku k rizik&im, kterym Fond a jeho konsolidaéni celek je nebo miZe byt vystaven ve vztahu k procesu
Ucetniho vykaznictvi (§ 118 odst. 4 pism. b) ZPKT)

Ugetnictvi Fondu je vedeno v souladu se ZoU/IFRS. Jednotné Ucetni politiky a postupy uplathované ve
Fondu jsou stanoveny pfi plném respektovani vSeobecné zavaznych Ucetnich predpisd a platnych
Ucéetnich standard v ramci internich smérnic investi¢ni spole¢nosti, ktera je administratorem Fondu. Tyto
standardy jsou dale dopinény soustavou niz§ich metodickych materidld, zamérfujicich se podrobnéji na
konkrétni Casti a oblasti ucetni problematiky.

Fond Uctuje o veSkerych Ucetnich pripadech pouze na zakladé schvélenych podkladd. Rozsah
podpisovych opravnéni jednotlivych schvalovatelt je stanoven v organiza¢nim fadu administratora Fondu
a vychazi téz z jeho aktualniho slozenf statutarniho organu.

Vedenim ucetnictvi Fondu byla v souladu s § 50 ZISIF povérena treti osoba — ESCAPE CONSULT, spol.
sr.o.,1C0O: 255 16 221, sidlo: Videniska 267/56a, Styfice, 639 00 Brno.

Interni oddéleni Ucetnictvi administratora Fondu, které provadi dohled nad povérenou osobou, je v ramci
organizac¢niho fadu administratora Fondu oddéleno od spravy majetku Fondu a dcefinych spole¢nosti
Fondu, véetné spravy bankovniho spojeni, a od provadéni Uhrad plateb z béznych a z dalsich Gétd Fondu
v souladu s vyse uvedenymi internimi smérnicemi a organizacnim fadem. Timto je eliminovano riziko
nakladani s majetkem Fondu jedinou osobou bez vlivu vykonnych osob a schvalovatell transakci
a souc¢asné je vyznamné omezeno riziko umysliného zkresleni Uc¢etnich vykaz(. Osoby opravnéné uzavrit
obchod na ucet Fondu jsou oddéleny od osob opravnénych potvrdit realizaci obchodu na Uc¢et Fondu,
véetné realizace takového obchodu. Do Ucetniho systému maji pristup pouze uZivatelé s prislusnymi
opravnénimi a dle jejich funkce je jim pfifazen pfislusny stupen uzivatelskych prav. Opravnéni k pristupu
do ucetniho systému je realizovano po schvaleni nadfizenym vedoucim a vlastnikem procesu Ucetnictvi.
Opravnéni pro aktivni vstup (Uc¢tovani) do ucetniho systému maji pouze pracovnici oddéleni Ucetnictvi
administratora, resp. pracovnici osoby, na kterou byla tato ¢innost delegovana. VSechna prihlaseni do
Ucetniho systému jsou evidovana a Ize je zpétné rekonstruovat.

Vykon vnitfni kontroly je zajistovan vnitfnim auditorem administratora Fondu a pracovnikem
administratora Fondu povérenym vykonem compliance, jejichZ ¢innosti, povinnosti a pravomoci jsou
popsany v organizacnim fadu administratora Fondu a v jeho platnych a aktualizovanych internich
smeérnicich. V ramci vnitfni kontroly je pravidelné kontrolovano a vyhodnocovano dodrzovani vSeobecné
zavaznych pravnich predpist a vnitfnich fadd, prikazQ, pokynd, smérnic a limit(, kontrolovano schvalovani
a autorizaci transakci nad stanovené limity, kontrolovan prabéh ¢innosti a transakci, ovérovany vystupy
pouzivanych systémd, jejich rizikovost a metody fizeni rizik. V pfipadé nalezenych nesrovnalosti jsou
neprodlené navrzena a v co nejkratsi dobé realizovana ndpravna opatreni.

Nedilnou soucasti kontrolniho systému v procesu Ucetnictvi je inventarizace majetku a zavazk( Fondu,
v jejimZ pribéhu se ovéruje, zda jsou do Ucetnictvi promitnuta veskerd predvidatelna rizika a mozné ztraty
souvisejici s inventarizovanym majetkem, zda je zajisténa jeho radna ochrana a udrzba a zda ucetni
zépisy o majetku a zévazcich odrazi jejich redlnou hodnotu. Ugetnictvi Fondu je pravideln& podrobovéano
kontrole téz vramci c¢innosti vnitiniho auditu, ktery zjistuje soulad uzivanych postupl s platnou
legislativou a pfislusnymi fidicimi dokumenty administratora Fondu. Spravnost ucetnictvi a Ucetnich
vykazl je kontrolovana pribézné vramci Ucetniho oddéleni a déle pravidelné externim auditorem
schvalovanym valnou hromadou Fondu, ktery provadi ovéreni Ucetni zavérky zpracované k rozvahovému
dni, tj. k 31. 12. nebo k jinému dni v souladu se ZoU. V pfipadé nalezenych nesrovnalosti jsou neprodlené
navrzena a v co nejkratsi dobé realizovana napravna opatreni, ktera zajisti uvedeni skutecného stavu
a Ucetniho stavu do vzajemného souladu.

b) Popis postupl rozhodovani a sloZeni statutarniho organu, dozoréi rady &i jiného vykonného nebo
kontrolniho orgdnu Fondu a, jsou-li zfizeny, také jejich vybort (§ 118 odst. 4 pism. c) ZPKT)

Statutarnim organem Fondu je predstavenstvo, které ma jednoho ¢lena, kterym je licencovana investiéni
spolecnost, ktera je opravnéna obhospodarovat Fond jako nesamospravny investi¢ni fond v souladu se
ZISIF. K zastupovani investi¢ni spolec¢nosti v jeji funkci statutarniho organu Fondu tato ve smyslu ust.
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§ 154 OZ poveéfuje zmocnénce za splnéni podminek ust. § 46 odst. 3 ZOK. Fond navenek zastupuje
statutdrni orgdn prostrednictvim svych zmocnéncd, ktefi mizou kazdy jednat samostatné.

Clena predstavenstva voli a odvolavéa valna hromada Fondu.

V kompetenci statutarniho organu je v souladu s § 154 odst. 3 ZISIF stanoveni zékladniho zaméreni
obchodniho vedeni Fondu. Tato kompetence nemUzZe byt delegovdna na jiné orgdny Fondu. Samotna
investicni rozhodnuti obhospodarovatele v rdmci uplatfiovani investi¢ni strategie Fondu jsou realizovana
prislusnym feditelem spravy majetku, portfolio manazerem, ktery fidi investicni cinnost
obhospodarovatele ve vztahu k Fondu.

Kontrolnim orgadnem Fondu je dozoréi rada, kterd se sklada ze tfi ¢lend volenych a odvolavanych valnou
hromadou. Dozoréi rada je usnasenischopnd, je-li pfitomna vétsina jejich ¢lend. Pro pfijeti usneseni
dozoréi rady je tfeba prosta vétSina hlast vsech ¢lenl dozoréi rady. Dozoréi rada zejména kontroluje
¢innost obhospodarovatele pfi obhospodarovani a administraci majetku Fondu.

Fond zfidil vybor pro audit, ktery se sklada ze tfi ¢lent volenych valnou hromadou, pfic¢emz dva z téchto
¢lenl jsou z fad osob nezavislych na Fondu, a to minimalné s tfiletou praxi z oblasti U¢etnictvi nebo
povinného auditu. Pravomoci vyboru pro audit se fidi ust. § 44a ZoA.

Obhospodarovatel Fondu zfidil investi¢ni vybor, ktery se sklada ze tfi ¢lenl a pIni funkci poradniho organu
obhospodafovatele pfi realizaci investiéni strategie Fondu. Cleny investiéniho vyboru jmenuje a odvolava
obhospodarujici investicni spolecnost jako statutarni organ Fondu, a to dva Cleny na navrh vétSiny
akcionafll Fondu a jednoho ¢lena na navrh predsedy predstavenstva AVANT IS. Investiéni vybor
projednava obhospodarovatelem predlozené investicni pfilezitosti a vydava k nim své stanovisko. Toto
stanovisko neni pro obhospodarovatele zavazné. Investicni vybor o svém stanovisku rozhoduje prostou
vétsinou svych hlasu.

c) Zvlastni pravidla uréujicich volbu a odvolani ¢lend statutdrniho orgdnu a zménu stanov nebo
obdobného dokumentu Fondu (§ 118 odst. 5 pism. g) ZPKT)

Z&dna zvlastni pravidla urcujici volbu nebo odvolédni ¢lend statutérniho orgénu nejsou stanovena.

0 zméné stanov Fondu rozhoduje valna hromada Fondu v souladu se stanovami a ZOK. Stanovy nabyvaji
platnosti a U¢innosti dnem jejich schvaleni valnou hromadou s vyjimkou pfipad, kdy z rozhodnuti valné
hromady vyplyva, ze stanovy nabyvaji platnosti a ucinnosti pozdéjsim dnem. Ty casti stanov, kde zapis
do obchodniho rejstiiku ma konstitutivni charakter, nabyvaji ucinnosti dnem zapisu do obchodniho
rejstriku. Statutarni organ rozhodne o zméné stanov tehdy, prijme-li valna hromada rozhodnuti, jehoz
disledkem je zména obsahu stanov a z rozhodnuti valné hromady neplyne, zda popf. jakym zplsobem
se stanovy meéni.

O zménach statutu Fondu rozhoduje statutarni organ jako obhospodarovatel Fondu, pokud se takové
zmeény netykaji investiénich cild. Zména statutu tykajici se investi¢nich cild Fondu je podminéna
predchozim souhlasem alespon 3/5 (slovy: tfi pétin) hlast vSech vlastnik( zakladatelskych akcii u¢inénym
na valné hromadé, rozhodnutim ucinénym mimo valnou hromadu nebo samostatnym pisemnym
souhlasem doru¢enym statutarnimu organu Fondu. Zmeéna statutu, ktera by ve svém dUsledku
znamenala zménu pravidel vypoctu hodnoty podilu tfidy investi¢nich akcii na Investiénim fondovém
kapitalu, je podminéna pfedchozim souhlasem akcionard vlastnicich investi¢ni akcie, kterych se takova
zmeéna dotykd, ucinénym na valné hromadg, rozhodnutim ucinénym mimo valnou hromadu nebo
samostatnym pisemnym souhlasem doru¢enym obhospodarovateli. Pro souhlas akcionaf( u¢inény na
valné hromadé se pouzije § 417 ZOK obdobné. Souhlas akcionard u¢inény mimo valnou hromadu
vyZaduje tfictvrtinovou vétSinu hlast vSech akcionaf(l drzicich investi¢ni akcie dotéené zménou
parametrd.

d) Zvlastni plsobnost statutédrniho orgénu nebo sprévni rady podle zékona upravujiciho pravni poméry
obchodnich spole¢nosti a druzstev (§ 118 odst. 5 pism. h) ZPKT)

Statutarni ani kontrolni organ nedisponuji dle stanov Zadnou zvlastni plisobnosti podle ZOK. Obchodni
vedeni Fondu, vCetné stanoveni jeho zakladniho zaméreni, je v souladu s § 154 odst. 3 ZISIF svéfeno

vyluéné obhospodarovateli Fondu.
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e) Popis postupl rozhodovéni a zakladniho rozsahu plsobnosti valné hromady Fondu nebo obdobného
shromazdéni vlastnikd cennych papird predstavujicich podil na Fondu (§ 118 odst. 4 pism. €) ZPKT)

Nejvyssim organem Fondu je valna hromada, které pfislusi rozhodovat o vSech zaleZitostech, které do jeji
pUsobnosti svéfuje ZOK, ZISIF, stanovy Fondu nebo jiny pravni predpis. Valnd hromada je schopna se
usnaset, pokud jsou pfitomni akcionafi vlastnici zakladatelské akcie, jejichz pocet presahuje 50 %
zapisovaného zakladniho kapitdlu Fondu. Valnd hromada rozhoduje nadpolovi¢ni vétsinou hlast vsech
akcionarll vliastnicich zakladatelské akcie, pokud ZOK nebo stanovy Fondu nevyzaduji vétsinu jinou.
Souhlasu tfictvrtinové vétsiny hlast vSech akciondf(l viastnicich zakladatelské akcie je zapotfebi pro
rozhodnuti valné hromady o zméné stanov Fondu, zvyseni nebo snizeni zapisovaného zakladniho kapitalu
Fondu, schvaleni podild na likvida¢nim z(statku Fondu, rozhodnuti o pfeméné Fondu, schvaleni pfevodu
nebo zastaveni zavodu nebo takové jeho Casti, ktera by znamenala podstatnou zménu dosavadni
struktury zavodu nebo podstatnou zménu v predmétu podnikani nebo ¢innosti Fondu, zméné druhu nebo
formy akcii, zméné prav spojenych s uréitym druhem akcii, volbé a odvolani ¢lend kontrolniho organu,
zméné statutu Fondu ve véci investi¢nich cild Fondu.

f) Informace o kodexech fizeni a spravy Fondu, které jsou pro néj zavazné, nebo které dobrovolné
dodrzuje (§ 118 odst. 4 pism. j) ZPKT)

Fond je fizen a spravovan investi¢ni spolecnosti, ktera je povinna se pfi obhospodarovani a administraci
Fondu fidit celou Fadou vSeobecné zdvaznych pravnich predpist, véetné pravnich predpist Evropské unie
(ZISIF, ZOK, AIFMR atd.), z jejichz pozadavk( vychazi i soubor vnitfnich norem obhospodarovatele Fondu.
Vnitfni normy jsou pravidelné aktualizovény a predkladany CNB ke schvaleni. Rovnéz podléhaji interni
kontrole compliance a vnitfniho auditu. Obsahuji fadu internich pravidel obhospodarovatele (napr.
organizacéni fad, ktery je zakladni normou fizeni a spravy obhospodafovatele Fondu, o stfetu zajmd,
o vykonu hlasovacich prdv atd.), které maiji za cil podporovat fadnou spravu jméni Fondu a dosahovani
vyty€enych investi¢nich cild etickym zplsobem. Obhospodarovatel je navic v(ici Fondu, resp. investordm
Fondu zavazan dodrzovat pfi spravé majetku standard tzv. odborné péce. Timto je zajisténa vysoka
uroven odbornosti poskytovanych sluzeb se sou¢asnym dlrazem na etiku, transparentnost a spravedlivy
pfistup vU¢i vdem zainteresovanym subjektim. Dohled nad uplathovanim vyse uvedené politiky Fizeni
a spravy obhospodarovanych fondl zajistuje stald funkce vnitiniho auditu, oddéleni compliance,
management obhospodarovatele a kontrolni organ Fondu.

Mimo vySe uvedené neexistuji zadné kodexy fizeni a spravy Fondu, které by byly pro Fond zavazné nebo
které by dobrovolné dodrzoval.

g) Popis, jak Fond naplriuje kodex fizeni a spravy spole¢nosti, ktery je pro néj zavazny nebo ktery
dobrovolné dodrzuje, a to zejména ve vztahu k tématlm, kterd maji podle jeho odlvodnéné Gvahy pro
spole¢niky nejvétsi vyznam (§ 118 odst. 6 ZPKT)

Fond nema zadny kodex fizeni a spravy, ktery by pro néj byl zavazny nebo ktery by dobrovolné dodrzoval.

h) Politika rozmanitosti (§ 118 odst. 4 pism. [) ZPKT)

JelikoZ je volba ¢lent statutarniho organu, kontrolniho organu i vyboru pro audit v pdsobnosti valné
hromady, neuplatiiuje na né Fond Zzadnou politiku rozmanitosti. Pfi obsazovani organd Fond principidlné
akcentuje vybér osob, jejichz odborné znalosti a zkusenosti svédci o jejich zplsobilosti k fadnému vykonu
funkce, pfi dodrzeni zasad nediskriminace a rovného zachazeni.
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i)  Struktura vlastniho kapitalu Fondu (§ 118 odst. 5 pism. a) ZPKT)

Struktura vlastniho (fondového) kapitdlu podle ZISIF Fondu v tis. K&

Polozka vlastniho (fondového) S k,po':?le,:dm[rju dr,1i Stav k poslednimu dni Ugetniho
"y predchazejiciho ucetniho .
kapitalu . obdobi *)

Vlastni (fondovy) kapital celkem 179 564 316090
Zakladni zapisovany kapital 100 100
Kapitalové fondy 71 383 81048

Nerozdéleny zisk nebo

neuhrazena ztrata z pfedchozich = =
obdobi z neinvesti¢ni ¢innosti

Nerozdéleny zisk nebo

neuhrazena ztrata z pfedchozich 74840 107 099
obdobi z investiéni innosti
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi 33 241 127 843

Césti fondového kapitalu Fondu pfipadajici na jednotlivé druhy cennych papirt v tis. K&

Sty b poelEel i i Stav k poslednimu dni Ugetniho
Cenny papir predchazejiciho Ucetniho obdobi *)

Vlastni (fondovy) kapital celkem 179 564 316 090
Zakladatelské akcie 100 100
Prioritni investicni akcie 72171 96 881
Vykonnostni investi¢ni akcie 107 293 219209

*) Hodnoty uvedené v tomto prehledu jsou odlisné od vykazovanych udajd v Ucetni zavérce fondu
z dlvodu odliseného pfistupu k ocenovani IFRS a ZISIF. Podrobné informace jsou uvedeny v Komentafi
k ucetnim vykazdm (Priloha ¢. 2 Vyroc¢ni zpravy).

Ke konci Usetniho obdobi Fond neevidoval zadné emitované ani upsané akcie Fondu, které by nebyly
splaceny.

Akcie Fondu muzZe smluvné nabyvat osoba nejméné ve vysi ekvivalentu ¢astky 125 tis. EUR nebo osoba
uvedené v ust. § 272 ZISIF.

Fond vydava investi¢ni akcie za aktudlni hodnotu investi¢ni akcie vyhlasenou vzdy zpétné pro obdobi,
v némz se nachazi tzv. rozhodny den, tj. den pfipsani financnich prostifedkl poukdzanych upisovatelem
na Ucet Fondu. Za penézni ¢astku doslou na Ucet Fondu je upisovateli upsan nejblizsi nizsi cely pocet
investi¢nich akcii Fondu, vypocteny jako celociselna ¢ast podilu doslé ¢astky a hodnoty investi¢ni akcie
platné k rozhodnému dni.

i) Omezeni prevoditelnosti cennych papirli (§ 118 odst. 5 pism. b) ZPKT)

Investi¢ni akcie jsou prevoditelné bez omezeni. Pfevod zakladatelskych akcii je omezen zplsobem
stanovenym ve stanovach Fondu, a to tak, Ze hodla-li néktery z vlastnik( zakladatelskych akcii pfevést své
zakladatelské akcie, maji ostatni vlastnici zakladatelskych akcii k témto akciim po dobu Sesti mésicl ode
dne, kdy jim tuto skutecnost oznamil, predkupni pravo, ledaze vlastnik zakladatelskych akcii zakladatelské
akcie prevadi jinému vlastnikovi zakladatelskych akcii.
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k) Vyznamné piimé a nepiimé podily na hlasovacich pravech Fondu (§ 118 odst. 5 pism. ¢) ZPKT)

Hlasovaci prava na valné hromadé Fondu jsou spojena pouze se zakladatelskymi akciemi, nestanovi-li
zakon jinak. Vyznamnymi pfimymi podily na hlasovacich pravech Fondu tak disponuji pouze vlastnici
zakladatelskych akcii Fondu, pokud zakon nestanovi néco jiného.

. . VySe podilu k poslednimu dni
Wil poelly Ugetniho obdobi

Mgr. Robert Sedlacek 50 %
Ing. Martin Péncik 50 %

[) Vlastnici cennych papir(l se zviastnimi prdvy, véetné popisu téchto prav (§ 118 odst. 5 pism. d) ZPKT)

Prava spojend s cennymi papiry jsou popsana v ¢asti 4 pism. h) Vyroc¢ni zprdvy. Fond emitoval cenné
papiry se zvlastnimi pravy. Cenné papiry s totoZznymi pravy tvofi jeden druh. Druhy cennych papirQ
vydavanych Fondem jsou uvedeny v ¢asti 1 Vyrocni zpravy.

Se vSemi investicnimi akciemi, tzn. kétovanymi akciemi, vydanymi Fondem, jsou spojena stejna prava.
Se vSemi investicnimi akciemi vydanymi Fondem je spojeno zvlastni pravo na jeji odkoupeni na zadost
jejiho vlastnika na ucet Fondu v souladu se statutem a stanovami Fondu. Z vySe uvedeného vyplyva, ze
Zadny zvlastnik( investi¢nich akcii vydanych Fondem nema Zzadna zvlastni prava, kterymi by
nedisponovali ostatni vlastnici investi¢nich akcii vydanych Fondem.

m) Omezeni hlasovacich prév (§ 118 odst. 5 pism. ) ZPKT)

Se zakladatelskymi akciemi je vzdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.
S investi¢nimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.
V pripadé, kdy valna hromada hlasuje o:

e zméné prav spojenych s urCitym druhem investic¢nich akcif;

e zméné druhu nebo formy investi¢nich akci;

» dalSi zalezitosti, pro kterou zakon vyzaduje hlasovani podle druhu akcii;

hlasuji souCasné akcionari, ktefi vlastni investi¢ni akcie, a akcionari, ktefi vlastni zakladatelské akcie.
V takovém pripade je s investicnimi akciemi spojeno hlasovaci pravo.

n) Smlouvy mezi akcionafi nebo obdobnymi vlastniky cennych papir( predstavujici podil na Fondu, které
mohou mit za nésledek ztizeni pfevoditelnosti akcii nebo obdobnych cennych papir predstavujicich
podil na Fondu nebo hlasovacich prdv, pokud jsou Fondu znédmy (§ 118 odst. 5 pism. f) ZPKT)

Fondu neni zndmo, Ze by byly v Ugetnim obdobi uzavieny smlouvy mezi akcionafi, které mohou mit za
nasledek ztizeni prevoditelnosti akcii nebo obdobnych cennych papiri pfedstavujicich podil na Fondu
nebo hlasovacich prav.

0) Vyznamné smlouvy, ve kterych je Fond smluvni stranou a které nabudou Gc¢innosti, zméni se nebo
zaniknou v pfipadé zmény ovladdani Fondu v dlsledku nabidky prevzeti, a G¢inky z nich vyplyvajicich,
s vyjimkou takovych smluy, jejichz uverejnéni by bylo pro Fond vézné poskozujici (§ 118 odst. 5 pism.
i) ZPKT)

V prabéhu Ugetniho obdobi nebyly uzavieny 7zadné vyznamné smlouvy, ve kterych by byl Fond smluvni

stranou, a které nabydou Uc¢innosti, zméni se nebo zaniknou v pfipadé zmény ovladani Fondu v disledku
nabidky prevzeti, a tedy nenastaly zadné Ucinky z téchto smluv vyplyvajici.
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p) Smlouvy mezi Fondem a ¢leny jeho statutérniho orgédnu nebo zaméstnanci, kterymi je Fond zavézan
k pInéni pro pripad skonceni jejich funkce nebo zaméstnéni v souvislosti s nabidkou prevzeti (§ 118
odst. 5 pism. j) ZPKT)

V priibéhu Ugetniho obdobi nebyly uzavieny 74dné smlouvy mezi Fondem a ¢leny jeho statutarniho
organu nebo zaméstnanci, kterymi je Fond zavazan, k plnéni pro pfipad skonceni jejich funkce nebo
zameéstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti.

q) Programy, na jejichz zékladé je zaméstnancim a ¢lendm statutdrniho orgdnu Fondu umoznéno
nabyvat UCastnické cenné papiry Fondu, opce na tyto cenné papiry Ci jind prava k nim za
zvyhodnénych podminek, a o tom, jakym zplsobem jsou préva z téchto cennych papirll vykonavéna
(§ 118 odst. 5 pism. k) ZPKT)

Fondem nejsou nastaveny zadné programy, na jejichz zakladé je zaméstnanclm a ¢lendm statutarniho
organu Fondu umoznéno nabyvat Ucastnické cenné papiry Cijina prava k nim za zvyhodnénych podminek.
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6. Prohlaseni opravnénych osob Fondu

Podle naseho nejlepsiho védomi prohlasujeme, Ze Vyrocni zprava podava vérny a poctivy obraz o financni
situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni Fondu za UcCetni obdobi a o vyhlidkach
budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledkd hospodareni.

Zpracoval: JUDr. Petr Kratky

Funkce: zmocnény zastupce jediného ¢lena predstavenstva spolecnosti
AVANT investi¢ni spolecnost, a.s.

Dne: 30. 4. 2021

Podpis: /Z/
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7. Prilohy

Priloha¢. 1 —  Zprava auditora

Priloha 6.2 =  Ugetni zévérka Fondu ovéfend auditorem (ust. § 234 odst. 1 pism. a) ZISIF)

Pfiloha ¢.3 -  Zprava o vztazich za Ugetni obdobi (ust. § 82 ZOK)

Pfiloha ¢. 4 —  Identifikace majetku Fondu, jehoz hodnota presahuje 1 % hodnoty majetku Fondu
(Priloha 2 pism. e) VoBUP)

Pfiloha ¢. 5—  Nazvy spolecnosti, v nichz byli jednotlivi ¢lenové spravnich, fidicich a dozoréich organd

avrcholové vedeni Fondu ¢lenem spravnich, fidicich nebo dozor&ich organd nebo
spolecnikem kdykoli v pfedeslych 5 letech s uvedenim toho, zda prislusna osoba stale je
¢i neni ¢lenem spravnich, fidicich nebo dozoréich organt nebo spole¢nikem.
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8. Priloha €. 1 — Zprava auditora



Vol

Zprava nezavislého auditora

0 ovéreni
ucetni zavérky

k 31. prosinci 2020

SPILBERK investicni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

Praha, duben 2021

NEXIAAP a.s. Tel.: +420 221 584 301, +420 221 584 302 ICO/ID No.: 48117013
Clen Nexia International Fax: +420 221 584 319 DIC/Tax No.: CZ48 117013

Sokolovska 5/49 E-mail: nexiaprague@nexiaprague.cz Obchodni rejstiik/Commercial register:
186 00 Praha 8 http:/www.nexiaprague.cz Méstsky soud v Praze, oddil B, viozka 14203
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Nazev Gcetni jednotky:
Sidlo:
Zapis proveden u:

Zapis proveden pod cislem:

1CO:
Statutarni organ:

Pfedmét cinnosti:

Ovérované obdobi:
Pfijemce zpravy:

Nazev spolecnosti:

Evidencni Cislo auditorské
spolecnosti:

Sidlo:
Zapis proveden u:

Zapis proveden pod cislem:

1¢0:

DIC:

Telefon:

E-mail:

Odpovédny auditor:
Evidencni Cislo auditora:

Udaje o auditované Géetni jednotce

SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Jaselska 206/27, Veveri, 602 00 Brno

Krajského soudu v Brné

oddil B, Cislo vlozky 8491

051 94 148

AVANT investicni spolecnost, a.s., Clen predstavenstva pfi vykonu funkce
zastupuje JUDr. Petr Kratky

¢innost investi¢niho fondu kvalifikovanych investori ve smyslu ust. § 95
odst. 1 pism. a) zak. ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech
a investicnich fondech

1. ledna 2020 az 31. prosinec 2020
akcionari spolecnosti

Udaje o auditorské spole¢nosti

NEXIA AP a.s.
¢. 096

Sokolovska 5/49, 186 00 Praha 8 Karlin
Méstského soudu v Praze

oddil B, ¢islo viozky 14203

481 17 013

CzZ48117013

+420 221 584 302
nexiaprague@nexiaprague.cz

Ing. Jakub Kovar

¢. 1959
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Zprava nezavislého auditora

akcionartim investi¢niho fondu SPILBERK investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

Zprava o auditu ucetni zavérky
Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené ucetni zavérky investicniho fondu SPILBERK investicni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s. (dale ,Ucetni jednotka") sestavené na zakladé mezinarodnich standard@l ucetniho
vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii (dale i ,IFRS"), kterd se sklada z vykazu o financni pozici
k 31. 12. 2020, vykazu o uplném vysledku, vykazu zmén istych aktiv pfipadajicich na drZitele investi¢nich akcii
s pravem na odkup, vykazu penéznich tokl za rok konéici 31. 12. 2020, vykazu zmén vlastniho kapitalu
a komentére k témto vykazlim, ktery obsahuje popis pouzitych podstatnych ucetnich metod a dalsi vysvétlujici
informace.

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz financni situace investi¢niho fondu SPILBERK
investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., k 31. 12. 2020, financni vykonnosti a penéznich tok(
za obdobi od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020 v souladu s mezinarodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi ve znéni
prijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
¢. 537/2014 a standardy Komory auditord Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro
audit (ISA), pripadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena
témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Géetni zavérky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem piijatym Komorou auditord Ceské republiky jsme na Ucetni jednotce
nezavisli a spinili jsme i dalSi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpis@i. Domnivame se, ze dlkazni
informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Hlavni zalezitosti auditu

Hlavni zalezitosti auditu jsou zaleZitosti, které byly podle naseho odborného Usudku pfi auditu Ucetni zavérky za
bézné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zalezitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu Gcetni zavérky jako celku
a v souvislosti s utvarenim nazoru na tuto zavérku. Samostatny vyrok k témto zalezitostem nevyjadrujeme.
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Hlavni zalezitosti auditu

Zpisob Feseni

Ocenéni zasob v Ucetni zavérce

Hodnota zasob Ucetni jednotky predstavuje k datu
Gcetni zavérky jednu z nejvyznamnéjsSich polozek
celkové bilan¢ni sumy.

Podle pozadavkl platné legislativy promitnutych do
stanov Ucetni jednotky a statutu fondu schvaleného
Ceskou nérodni bankou, precefiuje Géetni jednotka
svoje aktiva k rozvahovému dni na realnou hodnotu,
coZ je vrozporu s pozadavky IFRS pro ocenovani
zasob.

Riziko vtéto oblasti vnimame v nespravné
provedeném ocenéni zadsob a v nespravném
promitnuti  pfecenéni do  Gletni  zavérky

(nadhodnoceni hodnoty aktiv).
Informace o precenéni zasob na redlnou hodnotu

a dle pozadavk@ IFRS je uvedena v bodech 4.4, 5.4,
7.3 a 8.2 komentare k ucetnim vykazdm.

Ocenéni majetkovych ucasti

Hodnota majetkovych Gcasti UcCetni  jednotky
predstavuje k datu ucetni zavérky nejvyznamnéjsi
Cast bilancni sumy.

Podle pozadavk{ platné legislativy promitnutych do
stanov UcCetni jednotky a statutu fondu schvaleného
Ceskou narodni bankou, preceriuje ucetni jednotka
svoje dlouhodobad aktiva k rozvahovému dni na
redlnou hodnotu.

Riziko vtéto oblasti vnimdme v nespravné
provedeném ocenéni aktiv a spravnosti promitnuti
precenéni do ucetni zavérky (nadhodnoceni hodnoty
aktiv).

Informace o precenéni majetkovych Ucasti na
readlnou hodnotu je uvedeno v bodech 5.5 a 7.1
komentare k Ucetnim vykazim.

Nami provedené auditorské postupy zahrnovaly
mimo jiné spolupraci s nasim znalcem, ktery se
podilel na vyhodnoceni predpokladd a metodiky
pouZité znalcem Ucletni jednotky pfi ocenéni
nemovitosti Gcetni jednotky.

V ramci nasich testl jsme ovéfili, ze pouzity postup
ocenéni je metodicky spravny a vysledné ocenéni
zobrazuje redlnou hodnotu nemovitostniho portfolia
UCetni jednotky. Dale jsme vyhodnotili, jak je
vysledné ocenéni vykazano v UCetni zavérce
a popsano v komentafi k Ucetnim vykazim.

V komentafi k Uc¢etnim vykazlim je uvedena realna
hodnota zasob v souladu se zakonem ¢. 240/2013
Sb. o investicnich spolecnostech a investicnich
fondech, ve znéni pozdéjSich predpis, avsak
vykazovana hodnota ve vykazu o financni pozici je
v souladu s IAS 2, ktery nepfipousti ocenéni realnou
hodnotou. Zasoby jsou tak v Ucetni zavérce ocenény
ve vysSi pofizovacich nakladd a zisk je plné uznan
v okamZiku prodeje. Vypocet fondového kapitalu
z investicni Cinnosti, ktery obsahuje precenéni na
realnou hodnotu zasob, je uveden ve specialnim
vykazu ,VypocCet fondového kapitalu z investicni
¢innosti*, ktery je uveden pod vykazem o financni
pozici.

Nami provedené auditorské postupy zahrnovaly
mimo jiné spolupraci s nasim znalcem, ktery se
podilel na vyhodnoceni predpokladd a metodiky
pouzité znalci UCetni jednotky pfi ocenéni
majetkovych Ucasti Ucetni jednotky.

Vramci nasich testll jsme ovéfili, Ze provedené
ocenéni je metodicky spravné a vysledné ocenéni
zobrazuje redlnou hodnotu majetkovych Gcasti ucetni
jednotky. Dale jsme vyhodnotili, jak je vysledné
ocenéni vykazano v ucCetni zavérce a popsano
v komentafi k ucetnim vykazdim.
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Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyrocni zpravé
mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida predstavenstvo.

Nas vyrok k Gcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucasti nasich povinnosti
souvisejicich s ovéfenim Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Ucetni zavérkou ¢ s nasimi znalostmi o Ucetni
jednotce ziskanymi béhem ovérovani Gcetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materialnich)
ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splfiuji pozadavky pravnich predpistl na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavk( by bylo zpdsobilé
ovlivnit Gsudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiz dokdzeme posoudit, uvadime, zZe:

e  ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v UCetni zavérce, jsou ve
vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Ucetni zavérkou a

e  ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk(l a povédomi o Ucetni jednotce, k nimz jsme dospéli pfi

provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci uvedenych
postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva, dozorci rady a vyboru pro audit za icetni zavérku

Predstavenstvo odpovida za sestaveni Gcetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v s mezinarodnimi
standardy Ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery

povazuje za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materiaini) nespravnosti
zplsobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Gcetni zavérky je predstavenstvo povinno posoudit, zda je Ucetni jednotka schopna nepietrzité
trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ucetni zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani
a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Ucetni zavérky, s vyjimkou pripadd, kdy pfedstavenstvo

7 rv

planuje zruseni UCetni jednotky nebo ukonceni jeji Cinnosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.
Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi odpovida dozordi rada a vybor pro audit.
Odpovédnost auditora za audit icetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, Ze UCetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni)
nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira
jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zérukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve
vSech pripadech v Ucetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti
mohou vznikat v disledku podvodd nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materidlni), pokud Ize rediné
predpokladat, Zze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni
zavérky na jejim zakladé pFijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem celého auditu
odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Ucetni zavérky zplsobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostatecné/as/nodné
dlikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime yyznam| au
(materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétSi nez riziko neodhalenil vyznanine
(materialni) nespravnosti zpsobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koli:e),
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falSovani, umyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol vedenim ucetni
jednotky.

e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Ucetni jednotky relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli
vyjadrit nazor na Gcinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

. Posoudit vhodnost pouzitych Gcetnich pravidel, pfiméFenost provedenych Ucetnich odhadd a informace,
které v této souvislosti vedeni Ucetni jednotky uvedlo v pfiloze Ucetni zavérky.

. Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrZitého trvani pi sestaveni Gcetni zavérky vedenim Gcetni
jednotky a to, zda s ohledem na shromazdéné didkazni informace existuje vyznamna (materialni) nejistota
vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Gcetni jednotky
nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi
povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v priloze Ucetni zavérky,
a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti
Gcetni jednotky nepfetrzité trvat vychazeji z diikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze UcCetni jednotka ztrati schopnost
nepretrzité trvat.

e  Vyhodnotit celkovou prezentaci, Clenéni a obsah Ucetni zavérky, vCetné prilohy, a dale to, zda ucetni
zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo, dozor¢i radu a vybor pro audit mimo jiné o planovaném rozsahu
a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych
nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

Nasi povinnosti je rovnéz poskytnout vyboru pro audit prohlaseni o tom, ze jsme splnili pfislusné etické
pozadavky tykajici se nezavislosti, a informovat ho o veskerych vztazich a dalSich zalezitostech, u nichz se Ize
realné domnivat, ze by mohly mit vliv na nasi nezavislost, a pripadnych souvisejicich opatfenich.

Dale je nasi povinnosti vybrat na zakladé zaleZzitosti, o nichz jsme informovali predstavenstvo, dozor¢i radu
a vybor pro audit, ty, které jsou z hlediska auditu Gcetni zavérky za bézny rok nejvyznamnéjsi, a které tudiz
predstavuji hlavni zalezitosti auditu, a tyto zalezitosti popsat v nasi zpravé. Tato povinnost neplati, kdyZ pravni
predpisy zakazuji zverejnéni takové zaleZitosti nebo jestlize ve zcela vyjimecném pripadé usoudime, ze bychom
o dané zaleZitosti neméli v nasi zpravé informovat, protoze Ize redlné ocCekavat, Ze mozné negativni dopady
zverfejnéni prevazi nad pfinosem z hlediska verejného zajmu.
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Zprava o jinych pozadavcich stanovenych pravnimi predpisy

V souladu s ¢lankem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014 uvadime v nasi zpravé
nezavislého auditora nasledujici informace vyzadované nad ramec mezinarodnich standardd pro audit:

Urceni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem Spole¢nosti nas dne 24. 6. 2020 urcila valnd hromada Spolecnosti. Auditorem Spolecnosti jsme
druhym rokem.

Soulad s dodatec¢nou zpravou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Ze nas vyrok k Ucetni zavérce uvedeny v této zprave je v souladu s nasi dodatecnou zpravou pro
vybor pro audit SpoleCnosti, kterou jsme dne 30. 04. 2021 vyhotovili dle ¢lanku 11 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014.

Poskytovani neauditorskych sluzeb

Prohlasujeme, Ze jsme Spolecnosti neposkytli zadné sluzby uvedené v ¢l. 5 odst. 1 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014. Zaroven jsme Spolecnosti ani ji ovladanym obchodnim spolecnostem
neposkytli Zadné jiné neauditorské sluzby, které by nebyly uvedeny v pfiloze Ucetni zavérky Spolecnosti.

Zprava o souladu s naFizenim o ESEF

Provedli jsme zakazku poskytujici pfiméfenou jistotu, jejimz pfedmétem bylo ovéreni souladu UcCetni zavérky
obsazené ve vyrocni zpravé s ustanovenimi nafizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) 2019/815 ze dne
17. prosince 2018, kterym se doplfiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES, pokud jde
o regulacni technické normy specifikace jednotného elektronického formatu pro podavani zprav (,nafizeni
o ESEF"), ktera se vztahuji k UCetni zavérce.

Odpovédnost predstavenstva

Za vypracovani Ucetni zavérky v souladu s nafizenim o ESEF je zodpovédné predstavenstvo Ucetni jednotky.
Predstavenstvo Ucetni jednotky nese odpovédnost mimo jiné za:

. navrh, zavedeni a udrzovani vnitfniho kontrolniho systému relevantniho pro uplatiovani
pozadavki nafizeni o ESEF,
. sestaveni Ucetni zavérky obsazené ve vyrocni zpravé v platném formatu XHTML.
Odpovédnost auditora

Nasim ukolem je vyjadfit na zakladé ziskanych dlikaznich informaci nazor na to, zdali Gcetni zavérka obsaZena
ve vyrocni zprave je ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s poZadavky nafizeni o ESEF. Tuto
zakazku poskytujici pfiméfenou jistotu jsme provedli podle mezindrodniho standardu pro ovérovaci zakézky
ISAE 3000 (revidované znéni) — ,,Ovérovaci zakazky, které nejsou auditem ani provérkou historickych financnich
informaci™ (dale jen ,ISAE 3000").

Charakter, naCasovani a rozsah zvolenych postupll zavisi na Usudku auditora. Pfiméfena mira jistoty je velka
mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze ovéreni provedené v souladu s vySe uvedenym standardem ve vSech
pripadech odhali pfipadny existujici vyznamny (materiadini) nesoulad s poZadavky nafizeni o ESEF.

Str.7/8



Q

Nexia
AP

V ramci zvolenych postup( jsme provedli nasledujici ¢innosti:
. seznamili jsme se s pozadavky nafizeni o ESEF,

. seznamili jsme se s vnitfnimi kontrolami Ucetni jednotky relevantnimi pro uplatrfiovani pozadavkd
narizeni o ESEF,

. identifikovali a vyhodnotili jsme rizika vyznamného (materialniho) nesouladu s poZadavky nafizeni
0 ESEF zplsobeného podvodem nebo chybou a

. na zakladé toho navrhli a provedli postupy s cilem reagovat na vyhodnocena rizika a ziskat
pfimérenou jistotu pro Ucely vyjadieni naseho zavéru.

Cilem nasich postupll bylo posoudit, zdali (cetni zavérka, ktera je obsaZena ve vyroCni zprave, byla sestavena
v platném formatu XHTML.

Domnivame se, ze diikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadreni
naseho zavéru.

zZaver

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka Ucetni jednotky za rok kon&ici 31. prosince 2020 obsazena ve vyro¢ni
zpravé je ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s poZadavky nafizeni
o ESEF.

V Praze dne 30. dubna 2021

N

Ing. Jakub Kovar
Evidencni Cislo auditora: 1959
NEXIA AP a.s.
evidencni Cislo auditorské spolecnosti: 096
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VYROCNI ZPRAVA 2020 - SPILBERK investiéni fond s prom&nnym zakladnim kapitalem, a.s.

Q. Piiloha &. 2 — U&etni zavérka Fondu ovérena auditorem
(ust. § 234 odst. 1 pism. a) ZISIF)



SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zékladnim kapitalem, a.s.

VYKAZ O FINANCNI POZICI (ROZVAHA)
k 31. prosinci 2020
(v tisicich K¢)

AKTIVA

AKTIVA - neinvesti¢ni
Penize
Kratkodoba neinvestiéni aktiva celkem

Aktiva prifaditelna k zakladatelskym akciim celkem

Dlouhodob4d aktiva

Financni investice
Poskytnuté Uvéry a zapujcky
Odlozena danova pohledavka
Dlouhodob4d aktiva celkem

Kratkodoba aktiva
Poskytnuté Uvéry a zapujcky
Zasoby

Obchodni a jiné pohledavky
Darové pohledavky

Penize

Kratkodoba aktiva celkem

AKTIVA prifaditelnd investi¢nim akciim celkem

AKTIVA celkem

Pozn. 31/12/2020 31/12/2019
7.6 100 100
100 100

100 100

7.1 224 683 58 664
7.2 27 685 53 329
8.9 95 -
252 463 111993

7.2 406 8 063
7.3 219 534 80 694
7.4 1401 7713
7.5 362 -
7.6 43384 23350
265087 119820

517 550 231813

517 650 231913




VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY

Vlastni kapital - neinvestiéni

Vlozeny kapital 7.7 100 100
Vlastni kapitdl — neinvesti¢ni celkem 100 100

Vlastni  kapitdl a  zdvazky  pfifaditelné
k zakladatelskym akciim celkem 100 100

Dlouhodobé zavazky

Emitované dluhopisy 7.8 49 937 29919
Pfijaté Uvéry a zapUjcky 7.9 98 800 -
Dlouhodobé zavazky celkem 148 737 29919

Kratkodobé zavazky

Emitované dluhopisy 7.8 550 450
Prijaté uvéry a zapujcky 7.9 31247 13000
Obchodni a jiné zavazky 7.10 31000 25399
Danové zavazky 7.5 - 1811
Zavazky za akcionafi 7.1 14 501 9774
Kratkodobé zavazky celkem 77 298 50 434

Zavazky celkem (mimo Cistych aktiv pfipadajicich

na drzitele investicnich akcii s pravem na odkup) 226 035 80 353
Cisté aktiva pfipadajici na drzitele investiénich akcif 712
s pravem na odkup ' 291515 151 460
Celkové zavazky a Cista aktiva pfipadajici na
drzitele investi¢nich akcii s pravem na odkup 517 550 231813
Vlastni kapital a zavazky celkem 517 650 231913
Vypocet fondového kapitdlu z investi¢ni ¢innosti dle ZISIF (Vliv korekce pfi ocenéni dle § 196 odst. 1
ZISIF)
k 31. prosinci 2020
(v tis. K&)
Cistd aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich akcif Pozn
s pravem na odkup ‘ 291 515 151 460
Precenéni zasob na realnou hodnotu 28 204 33517
Vypujeni naklady -7 232 -3836
Odlozena dan -1 494 -1 675
Snizeni hodnoty zasob 5097 -

Fondovy kapitdl z investi¢ni ¢innosti dle § 191 odst.
1 ZISIF 316 090 179 464




SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU

k 31. prosinci 2020

(v tisicich K¢)

Pozn. 2020 2019
Zisk/ztrata z prodeje zasob 8.1 21602 14 535
Zisk/ztrata z financ¢nich aktiv v realné hodnoté do 8.9
zisku nebo ztraty ’ 121324 17033
TrZzby z poskytovanych sluzeb 8.3 2712 1829
Spravni a vSeobecné naklady 8.4 -5775 -4720
Ostatni provozni naklady 8.5 -1400 -1 082
Ostatni provozni vynosy 8.5 1151 -
Cisty Urokovy zisk/ztréata 8.6 -3186 3664
Ostatni finan¢ni naklady 8.7 -08 -38
Ostatni finan¢ni vynosy 8.7 154 635
Osobni naklady na zaméstnance 8.8 -32 -32
Snizeni hodnoty zasob 7.3 -5097 -
Odpis pohledavek -133 -334
Zisk pred zdanénim 131222 31490
Dan ze zisku 8.9 -495 -026
Zisk/Ztrata po zdanéni 130727 30 564
Ztrata/Zisk na drzitele dosud nevydanych 810
investi¢nich akcif ' -1 431 1178
Zisk/Ztrata z pokracuijici ¢innosti po zdanéni 129 296 31742
Ostatni Uplny vysledek - -
Celkovy Uplny vysledek za rok 129 296 31742
Zvyseni Cistych aktiv pripadajicich drziteldm
investi¢nich akeii s pravem na odkup po zdanéni 129 296 31742
Zisk pfipadajici na drzitele zakladatelskych akcii
po zdanéni - -

Hospodarsky vysledek byl jak v roce 2020, tak v roce 2019, dosazen pouze investicni ¢innosti.




SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

VYKAZ PENEZNICH TOKU
k 31. prosinci 2020
(v tisicich K¢)

Penézni tok z provoznich &innosti

Zisk za obdobi

Upravy o:

Zmény hodnoty Cistych aktiv pfipadajicich
drziteldm investi¢nich akcii s pravem na odkup
Danovy naklad

Urokové vynosy

Urokové néklady

Ostatni nepenézni transakce

Zisk/ztrata z financnich aktiv v redlné hodnoté do
zisku nebo ztraty

Tvorba opravnych polozek a rezerv

Zména stavu obchodnich a jinych pohledavek
Zmeéna stavu zasob
Zmeéna stavu obchodnich a jinych zévazkd

Zaplacené dané ze zisku
Cisté penize z provoznich ¢innosti

Penézni tok z investi¢nich ¢innosti

Porizeni dlouhodobych finan¢nich aktiv

Prijmy z prodeje dlouhodobych finan¢nich aktiv
Zmeéna stavu poskytnutych uvért a pljcek
Prijaté uroky

Cisté penize pouzité v investi¢nich innostech

Penézni tok z financovani (neprovozni cash flow)
Emise a Upisy investicnich akcif

Zména stavu pfijatych Uvérd a vypljcek
Zaplacené uroky

Cisté penize pouzité ve financovani

Cisté zvySeni penéz a penéznich ekvivalent(
Penize a penézni ekvivalenty na pocatku obdobi

Zmeény penéznich tokd vlivem fuze
Penize a penézni ekvivalenty na konci obdobf

Pozndmka 2020 2019
129 296 30 564
8.9 495 927
8.6 -1 238 -4108
8.6 4424 444
1562 0
8.2 -121 324 -15952
7.3 5097 5193
18312 17 068
7.4 2962 -6 911
7.3 -11 959 -12 541
7.10 2077 20277
11 392 17 893
7.5,8.9 -802 -2 849
10 590 15044
7.1 -4 550 -40
7.1 0 7 500
7.2 -12 850 -43 000
7.2 0 2 467
-17 400 -33 079
71,712 21476 41 750
7.8,79 9 449 -12 000
7.8,7.9 -6 276 -3 650
24 649 26 100
17 839 8 065
23450 15385
10 2195 -
43 484 23450




SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

VYKAZ ZMEN CISTYCH AKTIV PRIPADAJICICH NA DRZITELE INVESETICNICH AKCII S PRAVEM NA
ODKUP

k 31. prosinci 2020

(v tisicich K¢)

Pozn. 2020 2019
Cist4 aktiva pfipadajici na drzitele akcif k 1. lednu 151 460 77 968
Zvyseni Cistych aktiv pripadajici na drzitele
investi¢nich akcii vlivem fuze -326 0
Opravy minulych let 9 -1 540 0
Cisté4 aktiva pfipadajici na drzitele akcif k 1. lednu
po opravé minulych let 149 594 77 968
Prijem z vydanych investicnich akcif 712 19625 41750
Splaceni investicnich akcif 7.12 -7 000 0
Zmeéna distych aktiv z transakci s investi¢nimi
akciemi 12 625 41750
Zvyseni Cistych aktiv pripadajicich na drzitele
investicnich akcii s pravem na odkup po zdanéni 129 296 31742

Cist4 aktiva pfipadajici na drzitele akcif
k 31. prosinci 291 515 151 460




SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
VYKAZ ZMEN VLASTNIHO KAPITALU (neinvestiéniho)

k 31. prosinci 2020

(v tisicich K¢)

V tis. K& ) o o o
Zakladni kapitdl  Nerozdéleny zisk Vlastni kapital
Z(statek k 1.1.2019 100 100

Zmény v roce 2019
Rozdéleni zisku 2018 -
Uplny vysledek hospodareni -

Z(statek k 31. prosinci 2019 100 100
V tis. K&

! Zakladni kapitdl Nerozdéleny zisk Vlastni kapital
ZUstatek k 1.1.2020 100 - 100
Zmeény v roce 2020

Rozdéleni zisku 2019 - : _
Uplny vysledek hospodareni - : _
Z(statek k 31. prosinci 2020 100 - 100




KOMENTAR K UCETNIM VYKAZUM

1. VSEOBECNE INFORMACE

Vznik a charakteristika fondu

SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zdékladnim kapitélem, a.s. (déle také ,fond" nebo ,spole¢nost”)
vznikl dne 26. Cervna 2016 zapisem do obchodniho rejstriku, vedeného Méstskym soudem v Praze oddil

B, pod vlozkou 21694.

Od roku 2018 jsou akcie Fondu pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu Burzy cennych papirtl Praha,
a.s.

Obchodni firma: SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem,
a.s.

Sidlo spole&nosti: Rohanskeé nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Den zapisu do obchodni rejstiiku: 26. Cervna 2016

ICO: 05194 148

DIC: CZ05194148

Pravni forma: akciova spole¢nost

Zapsana do obchodniho rejstiiku: vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B viozka 21694

Prfedmét podnikani: ¢innost fondu kvalifikovanych investord podle ust. § 95 odst.

1 pism. a) zékona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolec¢nostech
a investi¢nich fondech

Vykazovaci obdobi: 1.1.2020 - 31.12. 2020
Investi¢ni fond je od 25. 8. 2016 registrovan jako platce DPH u Specializovaného finan¢niho uradu.
Orgéany spolecnosti k datu 31. 12. 2020:
Statutarni feditel:
Statutdrni feditel AVANT investiéni spole¢nost, a.s., IC0: 275 90 241

Rohanské nabrezi 671/15, 186 00 Praha 8

den vzniku Clenstvi: 26. 6. 2016

pfi vykonu funkce zastupuije:

Robert Robek

povéreny zmocnenec

Mgr. Ing. Ondrej Pieran
povéreny zmocnenec

JUDr. Petr Kratky
povéreny zmocnenec




Zpusob jednani:

Spolecnost zastupuje statutarni feditel. Je-li statutarnim Feditelem pravnickd osoba, urci povéreného
zmocnénce, ktery bude statutarniho feditele a tim i spolecnost zastupovat. Kazdy poveéreny zmocnénec
zastupuje spole¢nost samostatné.

Spravni rada:
Pfedseda sprévni rady Mgr. ROBERT SEDLACEK,
Den vzniku funkce: 8. bfezna 2019
Den vzniku ¢lenstvi: 26. cervna 2016
Clen spréavni rady Ing. MARTIN PENCIK

Den vzniku ¢lenstvi: 26. cervna 2016
Zmeény v obchodnim rejstfiku
V rozhodném obdobi byl dne 30. ¢ervna 2020 proveden nasledujici zapis:

Spoleénost SPILBERK investiéni fond s proménnym zékladnim kapitalem, a.s., IC 051 94 148, zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, v oddilu B, viozce 21694, jako spolecnost
nastupnicka a spole¢nosti - SPILBERK SPV epsilon s.r.o., IC 073 60 347, zapsana v obchodnim rejstfiku
vedeném Krajskym soudem v Brné, v oddilu C, vloZzce 107766, SPILBERK SPV zéta s.r.o., IC 073 60 371,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, v oddilu C, vloZzce 107767, SPILBERK
SPV éta s.r.0., IC 083 68 660, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, v oddilu
C, vlozce 113317, SPILBERK SPV théta s.r.o., IC 083 68 767, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Krajskym soudem v Brné, v oddilu C, vlozce 113319, jako spolecnosti zanikajici, vyhotovily a uzavrely
Projekt vnitrostatni fuze slou¢enim, sepsany formou notarského zdapisu, notafem JUDr. Pfemyslem
Kalousem, notarem v Brné, dne 18. 2. 2020, pod NZ 196/2020, N 157/2020. Na nastupnickou spole¢nost
SPILBERK investiéni fond s proménnym zékladnim kapitdlem, a.s., IC 051 94 148, pieslo na zékladé fuze
slougenim jméni zanikajicich spoleénosti — SPILBERK SPV epsilon s.r.o., IC 073 60 347, SPILBERK SPV
zéta s.r.o., IC 073 60 371, SPILBERK SPV éta s.r.o., IC 083 68 660 a SPILBERK SPV théta s.r.o., IC 083
68 767.

Vlastnici Fondu k 31. 12. 2020:

Zapisovany zakladni kapital tvori 100 000 ks zakladatelskych akcii na jméno v listinné podobg, které tvori
zapisovany zakladni kapital ve vysi 100 000 K¢.

Vlastniky fondu jsou Ing. Martin Péncik a Ing. Robert Sedlacek, ktefi vliastni po 50 000 ks akcii, coz
predstavuje 50% podil na zakladnim kapitalu kazdého z vlastnikd.

Udaje o investiéni spole&nosti, které byla administratorem fondu v rozhodném obdobi
V rozhodném obdobi obhospodarovala fond tato investi¢ni spole¢nost:
AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.

Rohanské nabrezi 671/15, 186 00 Praha 8
ICO: 27590 241

Udaje o spole&nosti, kter4 je depozitafem fondu
V rozhodném obdobi depozitafem fondu byla tato spole¢nost:

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.
Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5
ICO: 000 01 350




Organizaéni struktura Ucetni jednotky a jeji zdsadni zmény v uplynulém ucéetnim obdobi

Spolecnost, jako nesamospravny investi¢ni fond je plné obhospodarovana investicni spolecnosti, ktera
realizuje veskeré ¢innosti fondu svymi pracovniky. Organiza¢ni strukturu principu obhospodarfovani Ize
tedy naznacit nasledujicim zpisobem:

Valna hromada

SPILBERK investicni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

Statutarni feditel:

Spravni rada Vybor pro audit

AVANT investi¢ni spolecnost, a. s. *

l l

Obhospodarovani: Administrace:

Ucetnictvi, pravni sluzby, compliance a vnitini audit, stiZznosti
- sprava majetku fondu a reklamaci, ocefiovani, vypocet aktudlni hodnoty CP, dané
a poplatky, vedeni seznamu vlastnikti CP, rozdélovani a vyplaceni

(investice/divestice) vynosl, emise CP, nabizeni investic, vyroéni zpravy, KID,

svo

propagaéniho sdéleni, informace akcionafim, komunikace s CNB,
vedeni evidence o vydavani a odkupovani CP atd.

* na zékladé smlouvy o vykonu funkce ze dne 21. 12. 2018
2. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY

Tato ucetni zavérka je nekonsolidovanou ucetni zavérkou za obdobi zacinajici 1. ledna 2020 a koncici 31.
prosince 2020.

Fond je Investi¢ni jednotou ve smyslu mezindrodnich ucetnich standardd (IFRS 10) a neni tedy povinen
sestavovat konsolidovanou ucetni zavérku. Fond investice do majetkovych Ucasti ocenuje jako finaneni
aktiva oceriovana redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty. Zadna z majetkovych ucasti Fondu nebo jeho
obhospodarovateli neposkytuje sluzby souvisejici s investicni ¢innosti Fondu.

Fond naplnuje typické znaky investicni jednotky ve smyslu IFRS 10.28, tj. Fond ma:
- vice nez jednu investici;
- vice nezjednoho investora;
- investory, ktefi nejsou s Fondem propojeni; a
- majetkoveé Ucasti ve formé podilu na zakladnim kapitalu.
VysSe uvedené charakteristiky byly splnény po dobu trvani celého ucetniho obdobi.




Uetni zavérka vychdazi z U&etnich zdznamU( upravenych tak, aby ve vSech vyznamnych aspektech
odpovidaly IFRS. Uvedené Ucetni metody byly konzistentné aplikovany pro vSechna ucetni obdobi
uvedena v této Ucetni zaveérce.

Ucetni zavérka je v souladu se véemi pozadavky IFRS schvélenymi EU a poskytuje vérny a poctivy obraz
finan¢ni pozice Fondu k 31. prosinci 2020, vysledku jeho hospodareni a penéznich tokd za rok kondcici 31.
prosince 2020. Prezentované Castky v Ucetni zavérce jsou zaokrouhleny na tisice K¢.

Usetni zavérka byla sestavena na zékladé predpokladu ¢asové neomezeného trvani podniku. Ke dni
schvaleni neexistuji Zzadné naznaky, Zze fond nebude moci v dohledné budoucnosti pokracovat ve své
¢innosti. Toto prfesvédcéeni statutarniho organu se opiréa o Sirokou $kalu informaci, které se tykaji
stavajicich i budoucich podminek vcetné progndz souvisejicich se ziskovosti, s penéznimi toky
a kapitalovymi zdroji.

Dne 30. 6. 2020 doslo zapisem do obchodniho rejstfiku k fuzi slou¢enim s rozhodnym dnem k 1. 1. 2020,
kdy na nastupnickou spoleénost SPILBERK investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., ICO:
051 94 148, preslo jméni zanikajicich spole¢nosti — SPILBERK SPV epsilon s.r.o., ICO: 073 60 347,
SPILBERK SPV zéta s.r.0., ICO: 073 60 371, SPILBERK SPV éta s.r.o., ICO: 083 68 660 a SPILBERK SPV
théta s.r.o., ICO: 083 68 767. Z tohoto ddvodu neni minulé obdobi piné srovnatelné se sledovanym
obdobim.

Individualni finan¢ni vykazy, vyjma vykazu o penéznich tocich, jsou pfipraveny na akrualni bazi uéetnictvi.

Ucetni zavérka v souladu s § 118 odst. 3 zékona ¢. 256/2004 Sb. o podnikani na kapitalovém trhu (déle
také ,ZISIF") podléhd povinnému auditu.

2.1. PROHLASENI O SHODE S UCETNIMI PRAVIDLY

Usetni zavérka Fondu byla sestavena v souladu s IAS 1 Sestavovani a zvefejfiovani Udetni zavérky a v jeho
ndvaznosti v souladu s Mezindrodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi (IFRS), Mezindrodnimi Uc¢etnimi
standardy (IAS) ajejich interpretacemi (SIC a IFRIC), (spole¢né pouze IFRS) vydanymi Radou pro
Mezinarodni Ucetni standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unii (EU).

2.2. DOPAD NOVEL A INTERPRETACI IFRS NA INDIVIDUALNI FINANCNI VYKAZY FONDU
2.2.1.ZAVAZNE NOVELY A INTERPRETACE IFRS

Nasledujici Upravy IFRS, které jsou pfijaté pro pouziti v EU, se staly zavazné ucinnymi v bézném obdobi.
Obecné vsechny tyto Upravy IFRS vyzaduji pIné retrospektivni pouziti (tj. srovnavaci hodnoty musi byt re
klasifikovany), jen nékteré z nich vyzaduji pouziti prospektivni.

- Zmeény odkazu na koncepéni ramec ve standardech (vydany v bfeznu 2018, platny od 1. 1. 2020)

Spolecné s novelizovanym Koncepcnim ramcem, ktery nabyl ucinnosti vydanim dne 29. brezna 2018, rada
IASB vydala také Zmény odkaz( na koncepéni ramec ve standardech IFRS. Dokument obsahuje:

- Upravy standardu IAS 1 Sestavovani a zvefejiiovani Ucetni zavérky

- Upravy standardu IAS 8 Ugetni pravidla, zmény v Uéetnich odhadech a chyby

- Upravy standardu IAS 34 Mezitimni G&etni vykaznictvi, zmény v Uetnich odhadech a chyby

- Upravy standardu IAS 37 Rezervy, podminéna aktiva a podminéné zavazky

- Upravy standardu IAS 38 Nehmotn4 aktiva

- Upravy standardu IFRS 2 Uhrady vazané na akcie

- Upravy standardu IFRS 3 Podnikové kombinace

- Upravy standardu IFRS 6 Priizkum a vyhodnocovani nerostnych zdrojd

- Upravy standardu IFRIC 19 Vyporadani finan¢nich zavazkd kapitalovymi nastroji _

- Upravy standardu IFRIC 20 Naklady na odklizeni skryvky v produkéni fazi povrchového do LL AP N\

- Upravy standardu IFRIC 22 Cizomé&nové transakce a zalohova plnéni / 5




Ne vSechny Upravy vSak aktualizuji znéni s ohledem na odkazy a citace z rémce tak, aby odkazovaly na
novelizovany Koncepéni ramec. Néktera znéni jsou aktualizovana pouze tak, aby ukazovala, na kterou
verzi Radmce odkazuji (R&mec IASC pfijaty radou IASB v roce 2001, Rdmec IASB z roku 2010 nebo novy
revidovany Ramec z roku 2018) nebo Ze definice ve standardu nebyly aktualizovdny pomoci novych
definic obsazenych v novelizovaném Koncepénim ramci.

- Definice pojmu ,vyznamny” (vydany v fijnu 2018, platny od 1. 1. 2020)

Upravy standardu IAS 1 Sestavovani a zvefejiiovani Ucetni zavérky maji usnadnit pochopeni definice
pojmu ,vyznamny“. Jejich cilem neni zménit zakladni koncepci vyznamnosti ve standardech IFRS.
Soucasti nové definice se stal pojem ,zastfeni” vyznamnych informaci nevyznamnymi informacemi.
Hranice vyznamnosti ovliviujici uzivatele byla zménéna z ,mohla by ovlivnit* na ,mohlo by se dlvodné
oCekavat, ze ovlivni".

Rada IASB pro zajiéténijednotnosti upravila dalsi standardy a Koncepéni ramec, které obsahuji definici
pojmu ,vyznamny" nebo na termin ,vyznamny" odkazuji:

- Upravy standardu IAS 8 Ugetni pravidla, zmény v Uéetnich odhadech a chyby

- Upravy standardu IAS 10 Udélosti po skonéeni t¢etniho obdobi

- Upravy standardu IAS 34 Mezitimni U¢etni vykaznictvi, zmény v U¢etnich odhadech a chyby

- Upravy standardu IAS 37 Rezervy, podmin&né aktiva a podminéné zévazky

- Reforma referenénich drokovych sazeb (vydany v ¢ervenci 2014, platny od 1. 1. 2020)
- Uprava standardu IFRS 9 Finan¢ni nastroje
- Uprava standardu IFRS 7 Finan¢ni nastroje
- Uprava standardu IAS 39 Finan¢ni nastroje

Upravy byly vydény v reakci na mozné dusledky pfipravované reformy Urokovych sazeb na
mezibankovnim trhu (IBOR) na financni vykaznictvi. Upravy jsou povinné pro véechny zajistovaci vztahy,
které jsou pfimo ovlivnény reformou referenénich Urokovych sazeb. Upravuji specifické pozadavky na
zajistovaci Ucetnictvi tak, aby Ucetni jednotky uplatiiovaly tyto pozadavky na zajiStovaci Ucetnictvi za
predpokladu, Ze referenéni hodnota Urokové sazby, na které jsou zalozené zajiStované penézni toky a
penézni toky ze zajiStovaciho nastroje, nebude v disledku reformy referenénich Urokovych sazeb
zménéna.

Dopad na ucetni jednotku:
Fond neocekava zasadni dopad do ucetni zavérky.

- Upravy standardu IFRS 3 Podnikové kombinace (vydany v fijnu 2018, platny od 1. 1. 2020)

Dle standardu IFRS 3 Podnikové kombinace Ucetni jednotka rozhodne, zda urcita transakce Ci jina udalost
je podnikovou kombinaci, pouZzitim definice obsazené v tomto standardu, ktera vyzaduje, aby nabyta
aktiva a prevzaté zavazky tvorily podnik. Pokud nabyta aktiva podnik netvori, uCetni jednotka o transakci
&i jiné udalosti uctuje jako o pofizeni aktiva. Upravy standardu maji vyjasnit definici podniku s cilem
usnadnit jeji praktické provadeéni.

Dopad na uéetni jednotku:
Fond neeviduje podnikové kombinace dle IFRS 3, proto Uprava standardu nema vliv na ucetni zavérku.

- Reforma referencnich drokovych sazeb (vydany v ¢ervenci 2014, platny od 1. 1. 2020)
- Uprava standardu IFRS 9 Finanéni nastroje
- Uprava standardu IFRS 7 Finanéni nastroje
- Uprava standardu IAS 39 Finanéni nstroje

Upravy byly vydény v reakci na mozné dusledky pfipravované reformy Urokovych sazeb -na
mezibankovnim trhu (IBOR) na finanéni vykaznictvi. Upravy jsou povinné pro viechny zajistovaei vatarty,
které jsou pfimo ovlivnény reformou referencnich urokovych sazeb. Upravuji specifické poZagavky na
zajistovaci Ucetnictvi tak, aby Ucetni jednotky uplatiiovaly tyto poZzadavky na zajistovaci (Cetnicty

predpokladu, Ze referencni hodnota Urokové sazby, na které jsou zaloZené zajistované penézni toly & =



penézni toky ze zajiStovaciho nastroje, nebude v disledku reformy referenénich Urokovych sazeb
zméneéna.

Dopad na ucetni jednotku:
Fond neocekava zasadni dopad do Ucetni zavérky.

- Novelizace standardu IFRS 16 Leasingy — Ulevy z ndjmu v disledku COVID-19 (vydany v kvétnu 2020,
platny od 1. 6. 2020)

Novelizace reaguje praktickym zjednodusenim na nova ujednani, ktera se v najemnich vztazich objevila v
dusledku siteni covid-19. Novelizace se dotyka pouze spole¢nosti v postaveni ndjemcl a umoznuje Ulevy
vzniklé jako pfimy dUsledek pandemie covid-19 nevykazovat jako modifikaci leasingu, a tedy pfecenéni
finan¢niho zavazku, ale jako ulevu z ndjemného s pfimym dopadem do vysledku hospodareni.

Dopad na uéetni jednotku:
Fond neeviduje v roce 2020 leasingy, proto novelizace standardu nema vliv na ucetni zaveérku.

2.2.2.NOVA A NOVELIZOVANA UCETNI PRAVIDLA IFRS, KTERA BYLA VYDANA, ALE NEJSOU DOPOSUD
UCINNA A NEBYLA FONDEM PQUZITA

Nové a novelizované IFRS pfijaté pro pouziti v EU, které nejsou zavazneé ucinné pro rok koncici 31. prosince
2020, ale mohou byt pouzity dfive

- Zmeény IFRS 4 Pojistné smlouvy — odklad IFRS 19 (vydany v ¢ervnu 2020, platny od 1. 1. 2021)

Cilem zmén je fesit prfechodné ucetni dlsledky rozdilnych dat Uginnosti IFRS 9 Finanéni nastroje a
nadchazejiciho IFRS 17 Pojistné smlouvy pro vybrané ucetni jednotky. Zménami IFRS 4 se zejména
prodluzuje doba pouzitelnosti pfechodné vyjimky z uplatiovani IFRS 9 az do roku 2023, aby se datum
ucinnosti IFRS 9 sladilo s novym IFRS 17.

Dopad na uéetni jednotku:
Fond neeviduje pojistné smlouvy, proto zmeény standardu nemaji vliv na ucetni zavérku.

- Zmeény IFRS 9,IAS 39, IFRS 7, IFRS 4a IFRS 16 Urokova srovnévaci trokovd sazba — Faze 2 (vydany v
srpnu 2020, platny od 1. 1. 2021)
- Uprava standardu IFRS 9 Finanéni nastroje
- Uprava standardu IFRS 7 Finan¢ni nastroje
- Uprava standardu IAS 39 Finan¢ni nastroje

Jedna se o druhou reakci IASB na oGekdavané zmény, které by méla pfinést reforma IBOR sazeb na ucetni
vykaznictvi. Novelizace upravuje postupy, jak v UCetni zavérce reagovat na pfipadné zmény ve vySi
smluvnich penéznich tokl finanénich nastroj a v zajistovacim Ucetnictvi v ddsledku zmén IBOR sazeb.

Dopad na ucetni jednotku:
Fond neocekava zasadni dopad do Ucetni zavérky.

- novelizace IAS 1 Sestaveni a prezentace ucetni zavérky nazvana Klasifikace zdvazku jako kratkodobé
nebo dlouhodobé (Uc¢innost pro roéni Gcetni zavérky zacinajici 1. ledna 2022 a pozdéji s retrospektivni
ucinnosti)

Novelizace vydana v lednu 2020 poskytuje vSeobecnéjsi pristup ke klasifikaci zdvazkd s ohledem na
smluvni ujednani platna k rozvahovému dni. Novelizace ovlivni pouze prezentaci zavazk( ve vykazu
finan¢ni situace, nikoliv jejich vysi nebo okamzik jejich zachyceni, stejné tak informace zvefejfiované
0 zavazcich v Ucetni zavérce. Novelizace vyjasfiuje, ze zavazek musi byt prezentovan jako kratkacoby;
nebo dlouhodoby s ohledem na préva a povinnosti ucinna k rozvahovému dni a nesmi byt ovhvnena
ocekavanim ucetni jednotky ohledné vypofadani (realizace &i uskutec¢néni) zavazku. By B



Dopad na ucetni jednotku:
Fond neocekava zasadni dopad do ucetni zavérky.

- novelizace IAS 16 Pozemky, budovy a zarizeni — Prijmy pred zamyslenym uZitim (a¢innost pro ro¢ni
ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2022 nebo pozdéji)

Tato novelizace vydana v kvétnu 2020 zakazuje Ucetni jednotce snizovat pofizovaci naklady o vynosy z
prodeje vyrobkd vytvofenych béhem zkusebni faze majetku, tj. pfed uvedenim do stavu pro zamyslené
vyuziti. Nové maji byt tyto vynosy a téz souvisejici naklady uznany ve vysledku hospodareni.

Dopad na Uéetni jednotku:
Fond neocCekava zasadni dopad do ucetni zavérky.

- novelizace IAS 37 Rezervy, podminéné zavazky a podminénd aktiva — Naklady nutné k napinéni
smlouvy (Uc¢innost pro roéni ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2022 nebo pozdéji)

Tato novelizace vydana v kvétnu 2020 vyjasnuje naklady, které ma ucetni jednotka zahrnout do vycisleni
nakladl nutnych k naplnéni smlouvy pfi posuzovani, zdali je smlouvy ztratova.

Dopad na uéetni jednotku:
Fond posoudi novou Upravu a vyplyvajici zmeény, pricemz neoCekava zasadni dopad do Ucetni zaverky.

- Vyrocni projekt zlepSeni IFRS cyklu 2018-2020 ((cinnost pro rocni Gcetni zavérky zacinajici 1. 1. 2022
nebo pozdéji)

Tento projekt vydany v kvétnu 2020 zahrnuje novelizace nasledujicich standard(: novelizace IFRS 9
Financni nastroje vyjasnuje poplatky, které ma ucetni jednotka uvazit, kdyz posuzuje, zdali jsou podminky
nového nebo modifikovaného finanéniho zdvazku podstatné odliSné od podminek plvodniho zdvazku
(vyjasnéni 10% testu). Novelizace IFRS 1 Prvni pfijeti IFRS zjednoduSuje aplikaci IFRS 1 dcefinou
spolecnosti, ktera se stava prvouzivatelem pozde€ji, jak jeji materska spolecnost. Zjednoduseni se tyka
ocenéni kurzového rozdilu z prevodu ucetni zavérky. Novelizace IAS 41 Zemédélstvi odstranuje
pozadavek na vylouceni dafiovych penéznich tokl z ocenéni redlné hodnoty, aby doslo k sesouhlaseni s
pozadavky jinych standardu.

Dopad na uéetni jednotku:
Fond neocCekava zasadni dopad z nové vydanych novelizaci do Ucetni zaveérky.

- novelizace IFRS 3 Podnikové kombinace (Uc¢innost pro ro¢ni Gcetni zavérky zacinajici 1. 1. 2022 nebo
pozdéji),

Tato novelizace vydana v kvétu 2020 pouze aktualizuje Upravu o relevantni odkazy na novy Koncepéni

ramec. Jde o formalni novelizaci bez dopadu do Ucetni zavérky Fondu.

- novelizace IFRS 17 Pojistné smlouvy (U¢innost pro ro¢ni Ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2023 nebo
pozdéji),

Novelizace vydana v ¢ervnu 2020 s cilem pomoci spoleénostem s implementaci IFRS 17 v obdobi
zasazeném pandemii Covid-19 a usnadnit objasnéni dopadu IFRS 17 na finan¢ni vykonnost dotéenych
spolecnosti odklada uc¢innost IFRS 17 na 1. 1. 2023 a pozd§ji.

Dopad na ucetni jednotku:
Fond nespada do rozsahu IFRS 17 a novelizace tak nebude mit zadny dopad na jeho Ucetni zavérku.

- novelizace IAS 1 Sestaveni a prezentace ucetni zavérky nazvana Klasifikace zdvazku jako kratkodobé
nebo dlouhodobé (dcinnost pro roéni Gcetni zavérky zacinajici 1. 1. 2023 nebo pozdéji),

Tato novelizace vydana v ¢ervenci 2020 odklada ucinnost novelizace z plvodniho terminu 7. 12022 ¢
1.1.20283 a pozdéji. ’




Standardy a interpretace vydané Radou pro mezindrodni Uéetni standardy (IASB), ale dosud nepfijaté EU

K datu schvaleni Ucetni zavérky nebyly schvaleny k pouzivani v EU nasledujicich standardy, Upravy
stavajicich standard( a nové interpretace a nemohou byt tedy pouzity spole¢nostmi sestavujicimi svou
Ucetni zaverku dle IFRS ve znéni pfijatém EU:
e IFRS 14 Casové rozliseni pfi cenové regulaci (vydany v lednu 2014) — rozhodnuti EU nikdy
neschvalit, protoze se jedna o do¢asny standard,
e |FRS 17 Pojistné smlouvy (vydany v kvétnu 2017),
e Novelizace IAS 1 Klasifikace zavazk( jako kratkodobych nebo dlouhodobych (vydand v lednu
2020 vcetné novelizace z ¢ervence 2020)
e Novelizace IAS 16 Pozemky, budovy a zafizeni — Prijmy pred zamyslenym uzitim (vydana v
kvétnu 2020)
¢ Novelizace IAS 37 Rezervy, podminéné zavazky a podminéna aktiva — Ztratové smlouvy —
Naklady nutné k naplnéni smlouvy (vydana v kvétnu 2020)
e Novelizace vyplyvajici z Vyroéniho projektu zlepseni IFRS cyklu 2018-2020 (vydané v kvétnu
2020)
e Novelizace IFRS 3 Podnikové kombinace (vydana v kvétnu 2020)
e Zmény IAS 1 Sestavovani a zvefejiovani Ucetni zavérky — zvefejnéni Ucetnich pravidel
(vydané v unoru 2021)
e ZményIAS 8 Ugetni pravidla, zmény v Uetnich odhadech a chyby — definice U¢etnich odhadd
(vydané v unoru 2021)
¢ Novelizace IFRS 9, IAS 39, IFRS 4 a IFRS 16 Interest Rate Benchmark Reform — Phase 2
(vydana v srpnu 2020 s u¢innostiod 1. 1. 2021)

Tyto standardy nemély ve sledovaném obdobi zadny dopad na Ucetni zavérku Fondu.

3. FUNKCNI A PREZENTACNI MENA

Tato Ucetni zavérka Fondu je prezentovana v ceskych korunach (K¢), které jsou soucasné funkéni
i prezentacéni ménou Fondu a je to ména primarniho ekonomického prostredi, ve kterém Fond pasobi.
V&echny finanéniinformace prezentované v K¢ jsou uvedeny v tisicich korun (tis. K¢&), neni-li uvedeno jinak.

4. POUZIVANE UCETNI METODY
Dullezita ucetni pravidla a metody pouzité pfi pripravé této Ucetni zavérky jsou popsany nize.
4.1. ZMENY V UCETNICH POSTUPECH, ODHADECH A CHYBY Z PREDCHOZICH OBDOBI

Fond zméni Ucetni postup pouze v pfipade, Ze zména:
- je vyzadovana IFRS, nebo
- vyusti v to, Ze Ucetni zavérka poskytuje spolehlivé a vice relevantni informace o dopadech
transakci, ostatnich udalosti nebo skutecnosti ovliviujicich finan¢ni pozici, financni
vykonnost nebo penézni toky.

V pfipadé zmény v Ucetnich postupech se predpoklada, ze novy postup byl vzdy pouzivan. Zména
vyslednych dprav se provadi kapitdlové. Pro srovnatelnost Ucetni jednotka upravi Ucetni zavérku
(srovnavaci informace) za nejblizsi minulé vykazované obdobi, jako kdyby novy Ucetni postup byl vzdy
aplikovan, toto se nestane, pokud je neproveditelné stanovit Ucinky pro dané obdobi nebo kumulativni
dopad zmény.

Polozky Ucetnich vykaz( uctované na zakladé odhadd jsou revidovany, jestlize se zméni okolnosti, na
kterych byly zalozeny, nebo v disledku novych informaci ¢i vétsich zkusenosti.

Oprava vyznamné chyby z predchoziho obdobi z neinvesticni Cinnosti fondu se provadi, kap%falové’“"
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pripadajicich na drZitele investic¢nich akcii s pravem na odkup. Pfi pfiprave Ucetni zavérky se predpoklada,
Ze chyby byly zachyceny v obdobi, ve kterém vznikly.

Vyznamnou chybou se rozumi takova chyba, ktera je obhospodarovatelem vyhodnocena tak, ze by mohla
ovlivnit rozhodnuti uZivatell Ucetni zavérky.

4.2. OKAMZIK USKUTECNENI UCETNIHO PRIPADU

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni Ucetniho pripadu zejména den vyplaty nebo
prevzeti ob&ziva, den ndkupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papir(, den provedeni platby, den
zUctovani prikaz( fondu, den pripsani (valuty) prostredk( podle vypisu z Ucétu, den sjednédni a den
vyporadani obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi, popr. jinymi derivaty.

Finanéni aktiva a zavazky se zachyti v okamziku, kdy se fond stane smluvnim partnerem operace, resp. v
okam?ziku, kdy fond pfevezme kontrolu nad aktivem a je pravdépodobny budouci prospéch z tohoto aktiva
a v okamziku, kdy fondu vznikne povinnost ze zavazku a je ocekavan odliv ekonomického prospéchu.

Finanéni aktivum nebo jeho ¢ast fond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy
k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho ¢asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody
definované smlouvou, tato prdva zaniknou nebo se téchto prav vzda.

Finanéni zavazek nebo jeho ¢ast fond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze je povinnost definovana smlouvou
splnéna, zrusena nebo skonci jeji platnost. Rozdil mezi hodnotou zavazku v Ucetnictvi, resp. jeho Casti,
ktery zanikl nebo byl pfeveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za tento zavazek uhrazenou se zuctuje do
nakladl nebo vynosu.

4.3. TRANSAKCE V CIZI MENE

Ugetni zavérka Fondu je predkladana v méné primarniho ekonomického prostredi, ve kterém Fond vyviji
svoji ¢innost (funkéni ména). Pro Ucely této Ucetni zavérky se vysledky a finanéni pozice Fondu vyjadruji
v Geskych korundach (K¢), které jsou funkéni ménou Fondu a ménou vykazovani pro tuto Ucetni zavérku.

Pri sestavovani Ucetni zavérky Fondu se transakce v jiné méné, nez je funkéni ména Fondu (cizi ména),
Ustuji za pouziti sménného kurzu vyhldseného CNB platného k datu transakce. Ke kazdému rozvahovému
dni se penézni polozky v cizi méné prepocitavaji za pouziti zavérkového smeénného kurzu vyhlaseného
CNB. Nepenézni polozky, které jsou ocenény v redlné hodnoté vyjadiené v cizi méné, se prepocitavaji za
pouziti sménného kurzu vyhlaseného CNB platného k datu uréeni redlné hodnoty. Nepenézni polozky,
které jsou ocenény v historickych cendch vyjadrenych v cizi ménég, se neprepocitavaji.

Kurzové zisky a ztraty z pfepocCtu jsou zahrnuty do vykazu uplného vysledku hospodareni.
4.4. ZASOBY

Zasobami jsou nemovitosti ve vystavbé a dokoncené nemovitosti urcené k prodeji, které jsou ocenovany
na nizsi Urovni nakladd na pofizeni a Cisté realizovatelné hodnoty.

Porizovaci naklady zahrnuji vydaje spojené s pofizenim pozemku uréeného k vystavbeé a vlastnich nakladd
na vystavbu bytovych jednotek, rodinnych domu aj. nemovitosti urcenych k prodeji. Naklady pofizeni
zasob zahrnuji také naklady na nakup, zpracovani, vypUjéni naklady a ostatni naklady vynalozené v
souvislosti s uvedenim zasob na jejich soucasné misto a do soucasného stavu. Tyto naklady zahrnuji
rezijni naklady, pficemz rezijni naklady nezahrnuji spravni rezii a fixni vyrobni rezie je rozvrhovana na
zakladé bézného vyuziti kapacity.

NedokonCena vyroba je ocenovana vlastnimi naklady, které zahrnuji cenu materialu;.‘;ﬁp{é@e:»ﬁ' .
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Dle § 196 odst. 1 ZISIF se majetek a dluhy z investicni Cinnosti ocenuji vzdy redlnou hodnotou. Hodnota
fondového kapitalu z investicni Cinnosti je pro investory fondu dle § 191 odst. 1 ZISIF urCujici pro ucely
stanoveni aktudlni hodnoty investi¢nich akcii (zejména pfi upisovani a odkupovani investi¢nich akcii),
proto je jeji stanoveni k rozvahovému dni za podminek ocenéni veskerého majetku a dluhl redlnou

hodnotou nezbytné.

Za Ucelem prezentace vypoctu fondového kapitalu z investi¢ni ¢innosti dle § 191 odst. 1 ZISIF je zaveden
,Vypocet fondového kapitalu z investi¢ni ¢innosti®, ktery je uvadén pod Vykazem o finanéni pozici, ktery je
také zakladem pro vypocet hodnoty investi¢nich akcii.

4.5. FINANCNI NASTROJE

Fond zvefejiiuje informace poZadované uUcetnim standardem IFRS 7 a rozdéluje financni nastroje
a investi¢ni nastroje do nasledujicich kategorii:

Finan¢ni Ostatni
aktiva/zavazky zavazky
v redlné v nabéhlé
tis. K¢ Ostatni aktiva hodnoté hodnoté Celkem
K31.12.2020
Investice do majetkovych ucasti - 224 683 - 224 683
Obchodni a ostatni pohledavky a 1401 - 1401
zalohy
Poskytnuté uvéry a zapujcky - 28 901 28 901
Penézni prostfedky a penézni 43 384 - - 43 384
ekvivalenty
Prijaté pljcky a uvéry - 130047 - 130 047
Emitované dluhopisy - 50 487 - 50 487
Obchodni a ostatni zavazky a zalohy - 45501 - 45 501
Finan¢ni Ostatni
Uvéry, aktiva/zavazky zavazky
pohledavky a v reélné v nabéhlé
tis. K& ostatni aktiva hodnoté hodnoté Celkem
K31.12.2019
Investice do majetkovych ucasti - 58 664 - 58 664
Obchodni a ostatni pohledavky a - 7713 - 7713
zalohy
Poskytnuté Uvéry a zapujcky - 53329 53329
Penézni prostfedky a penézni 23 450 - - 23 450
ekvivalenty
Prijaté pljcky a uvéry - 13000 - 13 000
Emitované dluhopisy 30369 30 369
Obchodni a ostatni zavazky a zalohy - - 25399 25399

4.6. FINANCNI AKTIVA A ZAVAZKY V REALNE HODNOTE DO ZISKU NEBO ZTRATY

4.6.1.Klasifikace

Fond klasifikuje své investice na zakladé obchodniho modelu pro spravu téchto financ¢nich aktiv a na
zaklade charakteristik smluvnich penéznich tokd plynoucich z téchto financnich aktiv. Portfolio financnigh,, .
aktlv Je spravovane a vykormost vyhodnocovana na zaklade realnych hodnot. Fond se sous’treduje




vysledku hospodareni. Smluvni penézni toky z dluhovych nastrojli Fondu jsou tvoreny pouze jistinou
a Urokem, ale presto nejsou tyto cenné papiry klasifikované jako drzené za ucelem inkasovani smluvnich
penéznich tokd ani jako cenné papiry drzené za Ucelem inkasovani penéznich tokl a uréené k prodeji.
Z vyse uvedeného plyne, Ze vSechny investice Podfond klasifikuje jako finan¢ni aktiva v realné hodnoté do
zisku nebo ztraty.

Zasady fondu vyZaduji, aby investiéni spolec¢nost hodnotila informace o téchto finan¢nich aktivech na
zakladé redlné hodnoty spolu s dalsimi souvisejicimi finanénimi informacemi.

4.6.2. Oceriovani kapitélovych nastrojl

Fond splfiuje podminky investi¢ni jednotky dle mezinarodnich Ucetnich standardd a neni tedy povinen
sestavovat konsolidovanou U¢etni zavérku a své investice do dcefinych spole¢nosti ocenuje jako finanéni
aktiva ocenovana realnou hodnotou do zisku nebo ztraty.

4.6.3. Financni zavazky

Finanéni zavazky jsou nederivatové kratkodobé finanéni zavazky, jejichZz podstata vyplyva ze smluvni
dohody, kdy Podfond ma povinnost dorucit drziteli hotovost nebo jiné finanéni aktivum.

Fond klasifikuje své finanéni zavazky na zakladé obchodniho modelu pro spravu téchto finanénich
zdvazk( a na zdakladé charakteristik smluvnich penéznich tokd plynoucich z téchto finanénich zavazki
jako finan¢ni zavazky v rediné hodnoté do zisku nebo ztraty. Portfolio finan¢nich zavazk( je spravované
a vykonnost vyhodnocovana na zakladé redlnych hodnot. Podfond se soustfeduje predevsim na
informace o redlné hodnoté a vyuziva tuto informaci k hodnoceni vykonnosti zavazkd a k rozhodovani.

Financni zavazky jsou prvotné ocenény porizovaci cenou, kterd predstavuje realnou hodnotu prijatého
plnéni veetné transakenich nakladd. Nasledné Podfond vychazi pfi stanoveni jejich redlné hodnoty z jejich
nabéhlé hodnoty s pouzitim metody efektivni Urokové miry. Nabéhld hodnota je vypocitana s prihlédnutim
na diskont nebo prémii z emise a naklad(, které jsou nedilnou souc¢asti efektivni Urokové miry.

Obchodni zavazky jsou zavazky zaplatit zbozi nebo sluzby odebrané v ramci bézného podnikani od
dodavateld.

4.6.4.Penézni prostfedky

Penize a penézni ekvivalenty zahrnuji penézni hotovost, vklady na béznych uctech u bank a jiné
kratkodobé investice na aktivnim trhu se splatnosti tfi mésice nebo méné a kontokorentni Ucty. PfecCerpani
bankovnich U¢td se vykazuje ve vykazu finanéni pozice v zévazcich.

4.6.5. Zapocteni finanénich néstrojd

Financni aktiva a zavazky se vzajemné zapocitavaji a Cista castka je vykazana v rozvaze, pokud existuje
pravné vymahatelny narok na zapocteni zuctovanych castek a existuje zamer vyporadat je v Cisté vysi
nebo realizovat aktivum a vyporadat zavazek soucasné. Pravné vymahatelny narok nesmi byt podminén
budoucimi udalostmi a musi byt vynutitelny v ramci bézného podnikani, ale i v pfipadé selhani, platebni
neschopnosti nebo Upadku spolecnosti nebo protistrany.

4.6.6. Uctovani a oduétovani finanénich aktiv

Nakupy a prodeje investic jsou Uctovany k datu sjednani obchodu — datu, kdy se fond zavaze k nakupu
nebo prodeji investice. Finanéni aktiva a finanéni zdvazky vykazovand v realné hodnoté do zisku nebo
ztraty jsou prvotné zachycené v realné hodnoté. Transakéni naklady jsou Uctovany pfimo do nakladu.
Finan¢ni aktiva jsou oductovana, kdyz vyprsela prava na obdrzeni penéznich tokl z investic, nebo fond.
prevedl vSechna podstatna rizika a uzitky z vlastnictvi.
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Po prvotnim zauctovani jsou vSechna finanéni aktiva v realné hodnoté do zisku nebo ztraty ocenéna
realnou hodnotou. Zisky a ztraty vyplyvajici ze zmén realné hodnoty jsou vykazovany ve vykazu uplného
vysledku hospodareni v radku ,Zmény realné hodnoty obchodnich podil(” v obdobi, ve kterém vzniknou.

Vynosy z dividend z finan¢nich aktiv vykazovanych redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty jsou Uctovany
ve vykazu Uplného vysledku hospodareni v rémci vynosU z dividend, jakmile na né fondu vznikne narok.

4.7. VLASTNI KAPITAL

Financni nastroje emitované Fondem jsou uvadény jako vlastni kapital pouze v rozsahu, v némz nesplnuji
definici finan¢niho zavazku. Fond vydava nasledujici druhy kusovych akcii vykazovanych jako kapital —
zakladatelské akcie.

Zakladatelské akcie fondu maji podobu listinného cenného papiru a jsou vydany ve formé na jméno.
Hodnota akcif je vyjadrena v ¢eskych korunach (CZK).

4.8. CISTA AKTIVA PRIPADAJICI NA DRZITELE INVESTICNICH AKCIf S PRAVEM NA ODKUP

Fond na zakladé prav a povinnosti spojenych s drzenim investicnich akcif klasifikoval Investiéni akcie jako
finaneni zavazek a vykazované jako ,Cistd aktiva pfipadajicich na drzitele investiénich akcii s prévem na
odkup”.

Tato klasifikace byla u¢inéna predevsim na zakladé toho, Ze je s investi¢nimi akciemi Fondu dle Statutu
spojeno pravo na jejich odkoupeni na Zadost jejiho vlastnika na ucet Fondu a sou¢asné se jednotlivé tridy
akcii lisi v alokaci fondové kapitalu dle ZISIF. Fond vydava nasledujici druhy kusovych akcii klasifikovanych
jako zavazek — vykonnostniinvesti¢ni akcie a prioritni investiéni akcie. Akcie Fondu maji podobu listinného
cenného papiru (vykonnostni investi¢ni akcie) a zaknihovaného cenného papiru (prioritni investiéni akcie)
a jsou vydany ve formé na jméno.

Vydané investiéni akcie jsou detailné popsany v bodu 7.12 Cista aktiva pfipadajici na drzitele investicnich
akcii s pravem na odkup.

Sougésti polozky Cisté aktiva pripadajici na drzitele investicnich akcii s pravem na odkup (déle jen ,Cisté
aktiva investor(’, nebo ,CAI") jsou:
- Investi¢ni akcie s pravem na odkup — vklady investor(
- Ostatni Uplny vysledek — nerozdeélené zisky a ztraty z minulych a aktualniho obdobi vztahujici se
k investicni ¢innosti

4.9. REZERVY

Rezerva je zavazek s nejistou Casovou dobou splatnosti nebo nejistou vysi. Rezervy se zauctuji, pokud ma
Fond soucasny zavazek (zakonny nebo smluvni), ktery je dlisledkem minulé uddlosti, a je pravdépodobné,
Ze vyporadani zavazku povede k odlivu ekonomickych prostfedkd, a navic je mozno spolehlivé
kvantifikovat hodnotu zavazku.

Céstka vykazana jako rezerva je nejlepsim odhadem vydajd potifebnych k vyrovnani souasného zévazku
vykazaného na konci uc¢etniho obdobi po zohlednéni rizik a nejistot spojenych s danym zavazkem. Pokud
se rezerva uréuje pomoci odhadu penéznich tokl potfebnych k vyporadani sou¢asného zavazku, ucetni
hodnota rezervy se rovna souc¢asné hodnoté téchto penéznich tokd. Rezervy jsou pfezkoumany na konci
kazdého ucetniho obdobi a upraveny tak, aby odrazely aktualni nejlepsi odhad. Na budouci provozni ztraty
se rezervy netvori.

4.10.DANE ZE ZISKU




ve vlastnim kapitalu nebo jako soucast Cisté hodnoty aktiv pfipadajici na drzitele investi¢nich akcif
s pravem na odkup. V takovém pfipadé se dan vykazuje rovnéz v ostatnim Uplném vysledku nebo ve
vlastnim kapitalu nebo jako souc¢ast Cisté hodnoty aktiv pfipadajicich na drZitele investi¢nich akcif
s pravem na odkup.

Dan z pfijmd se vypocte v souladu s pfisluSsnymi pravnimi predpisy na zakladé zisku vykazaného ve vykazu
o Uplném vysledku dle narodnich Ucetnich standard po Upravach pro danové Ucely. Fond vykaze v
bézném ucetnim obdobi naklad na splatnou dan proti rezerve, pokud jeSté neni pfipraveno danové
pfiznani. Pokud fond ma pfizndni pfipravené, vykaze splatnou dan ve vykazu o finan¢ni situaci jako
zavazek.

OdloZena dan se vypocte na zakladé zavazkové metody ze vSech do¢asnych rozdild mezi vykazovanou
ucetni hodnotou aktiv a pasiv a jejich ocenénim pro danové ucely. Odlozené darnové zavazky jsou
vykazovany v pfipadé odecitatelnych do¢asnych rozdild. O odlozené darfiové pohledavce se Uctuje pouze
v pfipadé, kdy je pravdépodobné, Ze budou v budoucnosti realizovany zdanitelné zisky, proti nimz mize
byt odloZzena danova pohledavka uplatnéna. Odlozena danova pohledavka je snizena o hodnotu, pro
kterou je pravdépodobné, ze prislusné danoveé vyuziti nebude v budoucnu realizovatelné. Pro vypocet
odlozené dané z pfijmU jsou pouZzivany aktualné platné dafiové sazby.

Odlozené danové pohledavky a zavazky jsou vzajemné kompenzovany, pokud existuje ze zakona
vymahatelné pravo kompenzace kratkodobych danovych pohledavek proti kratkodobym danovym
zdvazkim a pokud se tyto odloZené danové pohledavky a zavazky tykaji dané z pfijmd vymérené stejnym
finan¢nim Uradem v pfipade, Ze existuje zamér ¢isté Uhrady zUstatka.

4.11.VYPUJCNI NAKLADY

Vypujéni naklady pfimo pfifaditelné pofizeni, vystavbé nebo vyrobé zplsobilého aktiva, coz jsou aktiva,
kterd nezbytné vyzaduji zna¢né ¢asové obdobi k tomu, aby se stala zpUsobilymi pro jejich zamyslené
pouziti nebo prodej, jsou zahrnuty do pofizovacich nakladu takovych aktiv, dokud prislusna aktiva nejsou
z podstatné Casti pfipravena pro jejich zamyslené pouziti nebo prodej. Pfipadny vynos realizovany
z docasné investice vypUjcenych si prostfedkl je odecten od vypUljénich nakladl uréenych k aktivaci.

Vypuijéni naklady vztahujici se k vyptjckam ucinénym specificky za U¢elem pofizeni aktiva jsou aktivovana
pouze do hodnoty daného aktiva. Vypuijeni naklady pfimo nepfifaditelné jsou rozpocitany vazenym
prdmérem na vydaje na tato aktiva.

VSechny vypUjéni naklady jsou uznany ve vysledku hospodareni v obdobi, ve kterém vznikly

4.12.VYNOSY

Vynosy z investi¢niho majetku (z provozni ¢innosti) zahrnuji trzby, které se vztahuji k hlavni ¢innosti,
tj. k ¢innosti, pro kterou byl fond zalozen.

Vynosy z prodeje jsou vykazany, pokud lze ¢astku vynosu spolehlivé ocenit, je pravdépodobné, ze
ekonomické uzitky, které jsou s transakci spojeny, poplynou do fondu a vzniklé naklady nebo ndklady,
které s ohledem na transakci teprve vzniknou, Ize spolehlivé ocenit. Vynosy z prodeje zasob a sluzeb jsou
vykazany v okamziku, kdy fond prevedla vyznamna rizika a prospéch z vlastnictvi na kupujiciho a fond si
neponechava dalSi manazerskou angazovanost v mife obvykle spojované s vlastnictvim.

Vynosy zahrnuji prijaté protipInéni nebo pohledavky za dodani zbozi nebo sluzeb snizené o pfipadné
obchodni slevy, vysi dané z pfidané hodnoty (DPH), atp.

Vynosy jsou ocenovany v realné hodnoté obdrzené nebo narokované protihodnoty a predstavuji castky

narokované fondem za sluzby poskytnuté v bézné podnikatelské ¢innosti. Vynosy jsou szeny».
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4.12.1. UZNANI VYNOSU

Vynosy jsou ocenovany v realné hodnoté obdrzené nebo narokované protihodnoty a pfedstavuji ¢astky
narokované Fondem za dodané zbozi/vyrobky a sluzby poskytnuté v bézné podnikatelské Cinnosti.
Vynosy jsou sniZzeny o pfipadné obchodni slevy, vysi dané z pridané hodnoty (DPH), atp.

a) Vynosy z prodeje bytovych jednotek

Vynosy z prodeje nemovitosti, jsou uznany ve vykazu Uplného vysledku v okamziku, kdy Fond preved|
vyznamna rizika a prospéch z vlastnictvi na kupujiciho a Fond si neponechava dalsi manazerskou
angazovanost v mife obvykle spojované s vlastnictvim, ani skutec¢nou kontrolu nad prodanym
zboZim/vyrobkem. Do té doby jsou vSechny penézni prostfedky uhrazené kupujicim (klientem) zachyceny
jako zavazek.

b) Urokové vynosy

Urokové vynosy jsou uzndny v ¢ase a jejich vy$e stanovena z nesplacené jistiny pomoci efektivni Grokové
miry. Metoda efektivni Urokové miry je metoda vypoctu zdstatkové hodnoty dluhového nastroje a alokace
urokového vynosu za dané obdobi. Efektivni urokova mira je Urokova mira, ktera prfesné diskontuje
predpokladanou vysi budoucich penéznich pfijmU po o¢ekavanou dobu trvani dluhového nastroje, na
jejich ¢istou zUstatkovou hodnotu k okamziku prvotniho vykazani.

Vynosy a naklady se vykazuji na zakladé efektivni Urokové miry dluhovych nastrojl, kromé finanénich aktiv
a zavazkU klasifikovanych jako v redlné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty.

5. DULEZITE UCETNI USUDKY A KLICOVE ZDROJE NEJISTOTY PRI ODHADECH

Pfi pfipravé individudlni ucetni zavérky v souladu s IFRS provadi vedeni fondu odhady a urcuje
predpoklady, které maji vliv na aplikaci U¢etnich postupl a na vykazovanou vysi aktiv, zavazkd, vynosU
a nakladl. Tyto odhady a pfedpoklady jsou zaloZzeny na bazi historickych zkusenosti a dalsich faktorech,
které jsou povazovany za pfiméfené za podminek, pfi nichz se odhady U¢etnich hodnot aktiv a zavazud
provadi, a to v situacich, kdy nejsou zcela evidentni z jinych zdroji. Skute¢né vysledky se od odhadd
mohou lisit. V pfipadé vyznamnych rozhodnuti zaklada vedeni Fondu své odhady na nazorech nezavislych
odborniku.

Zména v ucetnim odhadu se vykaze prospektivné, tj. novy dohad se uplatni na budouci transakce
a udalosti od data zmény tohoto odhaduy, a jeji dopad je obsazen v Uplném vysledku:
- Ucetniho obdobi, ve kterém ke zméné doslo;
- Ucetniho obdobi, ve kterém ke zméné doslo a v nadchéazejicim ucetnim obdobi (pokud se zména
tykd i nadchazejiciho obdobi).

Pokud ma zména vliv i na ocenéni aktiv, zavazkl nebo vlastniho kapitalu, jsou opraveny i hodnoty téchto
polozek, a to v Ucetnim obdobi, ve kterém ke zméné odhadu doslo.

5.1. FOND JAKO INVESTICNI JEDNOTKA

Fond je Investi¢ni jednotou ve smyslu mezinarodnich Ucéetnich standardl (IFRS 10) a neni tedy povinen
sestavovat konsolidovanou Ucetni zavérku. Fond investice do majetkovych Ucasti ocenuje jako finanéni
aktiva oceriovand redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty. Zadna z majetkovych Ucasti Fondu nebo jeho
obhospodarovateli neposkytuje sluzby souvisejici s investi¢ni ¢innosti Fondu.

Fond naplnuje typické znaky investi¢ni jednotky ve smyslu IFRS 10.28, tj. Fond ma:
- vice nez jednu investici;
- vice nez jednoho investora;
- investory, ktefi nejsou s Fondem propojeni; a
- majetkové Ucasti ve formé podilu na zakladnim kapitalu.




VysSe uvedené charakteristiky byly splnény po dobu trvani celého Uc¢etniho obdobi.
Exit strategie

Fond predstavuje jednu z forem nepfimého investovani kapitalu, kdy investofi vkladaji své volné penézni
prostfedky do profesionalné spravovaného fondu za Ucelem dosazeni zisku na zakladé principu
diverzifikace rizika. Pfitom sami jednotlivi investofi o konkrétnich investicich Fondu nerozhoduji.

Fond neni opravnén k jiné nez investi¢ni ¢innosti a v ramci investi¢ni politiky se zavazal investovat pouze
do aktiv zplsobilych pfinaset bud dlouhodoby vynos nebo zisk z prodeje.

Fond ma otevieny charakter umoznujici investorim do Fondu prabézné vstupovat i pfipadné Fond
opoustét s tim, ze Fond ma povinnost jim vyddvané investi¢ni akcie zpétné odkoupit. Z toho ddvodu nema
Fond v Umyslu drzet své investice po dobu neomezenou, ale pouze po dobu korespondujici zajmu
investord ve Fondu setrvat a/nebo po dobu, neni-li v ramci investi¢ni ¢innosti nalezeno jiné, vzhledem
i s pfihlédnutim k investiéni strategii Fondu, rizikovému profilu Fondu a obecné aktudlni trzni situaci.
Fond je prostrednictvim vystupnich strategii ukonceni svych jednotlivych investic rovnéz fizen tak, aby
profit investor( z realizované a ukon&ené investice byl maximalizovan pravé v investiénim horizontu
uvedeném ve statutu Fondu.

Vystupni strategie pro nemovitostni aktiva

Veskerd aktiva Fondu v podobé nemovitého majetku (stavby, pozemky) budou v pfipadé rozhodnuti
o realizaci vystupni strategie alokovany na verejny trh s nemovitostmi. Tento krok bude realizovan
prostfednictvim specializovanych prodejcl na trhu s realitami, pfip. konkrétnim zdjemcim na volném
trhu. Z hlediska likvidity drzenych aktiv Ize pfedpokladat rychlejsi realizaci strategie v pfipadé prodeje po
jednotlivych aktivech, pfip. mensich celcich nez v pfipadé souhrnného prodeje jedinému zajemci.

Vystupni strategie pro obchodni podily

Obchodni podily na cilovych spolecnostech jsou nabyvany za ucelem dlouhodobé drzby vyhradné s cilem
zhodnoceni kapitalu, nebo ziskavani dividend. V pfipadé rozhodnuti o ukonceni pfislusné investice, tj.
realizaci vystupni strategie, budou drzené obchodni podily nabidnuty k prodeji celé drzené pozice
vhodnym konkrétnim soukromym zajemcim vytipovanym dle oboru cilové spole¢nosti. Prodejni proces
bude probihat prostfednictvim angazovani M&A transakéniho poradce. S vefejnou nabidkou
prostrednictvim prvotniho Upisu akcii cilovych spole¢nosti na verejnych trzich neni uvazovano.

S ohledem na vysSe uvedené je v souladu s mezindrodnim ucetnim standardem IFRS 10 Fond povazovan
za investi¢ni jednotku a vSechny uvedené majetkové Ucasti proto nekonsoliduje, ale vykazuje v realnych
hodnotach. Z tohoto ddvodu se pak obsah konsolidované Ucetni zavérky sestavené v souladu
s mezinarodnimi Uc¢etnimi standardy shoduje s obsahem individualni ucetni zavérky a Fond proto
sestavuje jen jednu Ucetni zavérku.

5.2. STRUKTURA UCETNICH VYKAZU

Struktura a usporadani Ucetnich vykazl, v nichzZ jsou informace o finanéni situaci a vykonnosti Fondu
prezentovany, vychazi ze skute¢nosti, Zze Fond je investicnim fondem kvalifikovanych investor(,
emitentem investicnich akcii, ktery podléhd regulaci Ceské narodni banky (CNB) a soucasné podléhd
urcitym pozadavkdm ZISIF.

Vzhledem k tomu, Ze fond je povinen z nafizeni ZISIF rozliSovat aktiva a zadvazky pfifaditelna drziteldm
zakladatelskych akcii (neinvesti¢ni ¢ast fondu) a aktiva a zavazky prifaditelna drziteldm investicnich-akeii_
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s pravem na odkup (investiéni ¢ast fondu), je v tomto ohledu rozligen i vykaz finanénf situace:” 4.3 4
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5.3. KLASIFIKACE EMITOVANYCH INVESTICNICH AKCI{

Fond na zakladé prav a povinnosti spojenych s drzenim investi¢nich akcif klasifikoval investi¢ni akcie jako
finanéni zavazek a vykazované jako ,Cistd aktiva pfipadajicich na drzitele investicnich akcii s prédvem na
odkup”.

Tato klasifikace byla u¢inéna predevsim na zakladé toho, Ze je s investi¢nimi akciemi Fondu dle Statutu
spojeno pravo na jejich odkoupeni na Zadost jejiho vlastnika na ucet Fondu a sou¢asné se jednotlivé tridy
akcii lisi v alokaci fondové kapitalu dle ZISIF. Fond vydava nasledujici druhy kusovych akcii klasifikovanych
jako zavazek — vykonnostniinvesti¢ni akcie a prioritni investiéni akcie. Akcie Fondu maji podobu listinného
cenného papiru (vykonnostni investi¢ni akcie) a zaknihovaného cenného papiru (prioritni investiéni akcie)
a jsou vydany ve formé na jméno.

Dlsledkem je odchyleni ekonomického a Ucetniho zobrazeni investi¢nich akcii od pravniho pojeti, nebot
z pohledu ¢eské legislativy se jedna o slozku vlastniho kapitalu, zatimco v této Ucetni zavérce investiéni
akcie predstavuji zavazek. Na tuto klasifikaci je navazano ucetni zachyceni pfipadnych dividend, které jsou
finan¢nim nakladem fondu.

5.4. OCENENI NEMOVITOST{ URCENYCH K PRODEJI PRO UCELY VYPOCTU FONDOVEHO KAPITALU
Z INVESTICNI CINNOSTI VE SMYSLU ZISIF

Fond investuje do nemovitostnich projektl s naslednym rozprodejem na koncové zdkazniky. Tato
investice se v momentu pofizeni ocenuje na Urovni svych porizovacich nakladd. Do po¢ate¢niho ocenéni
se zahrnou i vedlejsi naklady spojené s jejim pofizenim. Investice do dosud neprodanych nemovitosti se
v souladu se statutem Fondu preceni na redlnou hodnotu, a to vzdy ke konci kazdého kalendarniho roku,
pricemz takto ur¢ena hodnota se povazuje za realnou hodnotu nemovitosti pro obdobi od posledniho dne
kalendarniho roku do dne predchazejicimu dni dalSiho stanoveni realné hodnoty nemovitosti.

Na vySe uvedeny majetek Fondu jakoZto rozpracovaného projektu Ucetni jednotka aplikovala standard
IAS 2 Zasoby, nebot se jiz od samého pocatku jednd o aktiva drzend za Ucelem prodeje. Ke dni této ucetni
zavérky doslo k pfecenéni neprodanych nemovitosti na realnou hodnotu pro uréeni fondového kapitalu
dle § 191 odst. 1 ZISIF, kdy Fond aplikoval toto ocenéni redlnou hodnotu na zakladé § 196 ZISIF
a skutecnosti, podle néjz se majetek a dluhy investi¢niho fondu z investi¢ni ¢innosti se ocenuji redlnou
hodnotou.

Za Ucelem prezentace vypoctu fondového kapitalu z investicni ¢innosti dle § 191 odst. 1 ZISIF je zaveden
,Vypocet fondového kapitalu z investi¢ni ¢innosti®, ktery je uvadén pod Vykazem o finanéni pozici, ktery je
také zakladem pro vypocet hodnoty investi¢nich akcii.

Ocenéni na realnou hodnotu bylo provedeno nezavislym znalcem pomoci metody trzniho porovnani.
Principem této metody je porovnani ocenovaného pfedmétu se stejnym nebo obdobnym pfedmétem
a cenou sjednanou pfijeho prodeji. Jde tedy o to, Ze racionalni kupujici je ochoten zaplatit za dany pfedmét
pouze tolik, za kolik se bézné prodava na trhu. Tento metodicky pfedpoklad splhuji aktualizované cenové
mapy vychazejici z realizovanych prodeju.

5.5. OCENENI FINANCNICH AKTIV NA REALNOU HODNOTU DO ZISKU NEBO ZTRATY

Fond spliuje podminky Investi¢ni jednotky dle IFRS a neni tedy povinen sestavovat konsolidovanou Ucetni
zavérka a své investice do dcefinych spole¢nosti ocefuje jako finan¢ni aktiva ocefhovana realnou
hodnotou do zisku nebo ztraty. Tato investice se v momentu pofizeni ocenuje na urovni svych
pofizovacich nakladl. Investice se v souladu se statutem fondu preceni na redlnou hodnotu, a to vzdy ke
konci kazdého kalendarniho roku, pficemz takto urcend hodnota se povazuje za redlnou hodnotu pro

obdobi od posledniho dne kalendafniho roku do dne predchazejicimu dni dalSiho stanoveni r@alne»m.,«

hodnoty, nebo v pfipadé mimoradného ocenéni. Mimoradné ocenéni se zpracuje v pfipadé nah«e\zn%e*hy
okolnosti ovliviujici cenu Ugasti v majetku fondu a na z&dost akcionaftl provede admmlstr@xm‘ oce
reflektujici aktualni okolnosti ovlivaujici cenu majetku fondu. {
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NejlepSim dokladem redlné hodnoty jsou trzni ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové ceny
k dispozici, pouzivaji se pro stanoveni redlné hodnoty aktiva nebo zavazku (Groven 1 hierarchie stanovenf
redlné hodnoty).

V pripadé, Ze je za Ucelem stanoveni hodnoty pouZita trzni kotace, nicméné z divodu omezené likvidity
nelze trh povazovat za aktivni (na zakladé dostupnych ukazatel( likvidity trhu), je nastroj klasifikovan jako
spadajici do drovné 2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, redlna hodnota se stanovi pomoci ocerfiovacich modelU, pouzivajicich jako
vstupy objektivné zjistitelné trzni Udaje. Pokud jsou vSechny vyznamné vstupy ocenovaciho modelu
charakterizovany jako objektivné zjistitelné, je nastroj klasifikovan v ramci Urovné 2 hierarchie redlné
hodnoty. Za objektivni parametry trhu se v souvislosti se stanovenim hodnoty na drovni 2 obvykle povazuiji
vynosoveé krivky, Uvérova rozpéti a implikované volatility.

V nékterych pripadech nelze redlnou hodnotu urcit ani na zakladé dostatecné Casto kotovanych trznich
cen, ani s pouzitim ocefiovacich modell vychazejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych trznich udaja.
Za této situace se s pouzitim realistickych predpokladl provede odhad individudlnich ocefiovacich
parametrd, které nejsou na trhu zjistitelné. Je-li urcity objektivné nezjistitelny vstup ocefovaciho modelu
vyznamny, pfipadné je pfislusna cenova kotace nedostate¢né aktualizovana, je dany nastroj klasifikovan
v ramci Urovné 3 hierarchie realné hodnoty. Pfi stanoveni hodnoty na drovni 3 se pro stanoveni redlné
hodnoty pouzivaji znalecké posudky pouzivajici pfedepsané metody ocenéni aktiv (oCekdvané penézni
toky, vyvoj trhu apod.) a posouzeni administratora.

Aktiva a pasiva ocefiovana redlnou hodnotou v ramci drovné 3

Pozice v ramci Urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstup(, jez nejsou na trhu pfimo zjistitelné.
Mezi aktiva, ktera jsou ocenovany redlnou hodnotou v ramci urovné 3, se fadi ostatni dlouhodoba finanéni
aktiva a pasiva.

Majetkové Ucasti a ostatni investi¢ni aktiva, pohledavky a pasiva ocenované realnou hodnotou proti
zisklim nebo ztratdm jsou ocenovany zpravidla na zakladé znaleckych posudkU, protoze jejich trzni
hodnota nenf jinak objektivné zjistitelna.

Pro stanoveni realné hodnoty bylo pouZito trzni ocenéni. Trzni hodnota je stanovena podle dostupnych
metod, které jsou redlné pouzitelné v soucasnych ekonomickych podminkach v CR a nejlépe vystihujic
soucasnou hodnotu majetku. Ta je velmi proménliva v Case a je ovlivhiovana mnoha faktory, které se
vyvijeji v obdobi rozvoje trzniho hospodarstvi, stabilizace finanéni politiky a soukromého podnikani. Pouziti
metod a zplsob stanoveni trzni hodnoty je také ovlivnén i Uc¢elem, pro ktery se trzni hodnota majetku
zjistuje.

6. VYKAZOVANI PODLE SEGMENTU

Provozni segmenty jsou vykazovany zptsobem konzistentnim s internim vykaznictvim predkladanym
vedouci osobé s rozhodovaci pravomoci. Za vedouci osobu s rozhodovaci pravomoci, ktera odpovida za
alokaci zdroj a hodnoceni vykonnosti provoznich segmentd, je povazovan statutarni organ Spole¢nosti,
ktery pfijima strategicka rozhodnuti.

Definice provoznich segment(:
- Bytové a nebytové domy — jedna se o pronajimani a prodeje bytovych a nebytovych prostor.
- Financni aktiva v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty — jedna se o segment spojeny s investicemi

do dcefinych spole¢nosti f"/‘if"‘" A A
- Segment Ostatni predstavuje ostatni naklady a vynosy, které nelze pfiradit vyé?/tfved%gy@
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Informace o segmentech je mozné analyzovat takto:

31. prosince 2020 Bytové a Finan¢ni Ostatni Celkem
nebytové aktiva
domy vredlné

hodnoté do

zisku nebo

ztraty
Zisk/ztrata z prodeje zasob 21602 21602
Zisk/ztrata z financnich aktiv v
realné hodnoté do zisku nebo 121 324 121 324
ztraty
Trzby z poskytovanych sluzeb 2712 2712
Spravni a vSeobecné naklady 157 -5932 -5775
Ostatni provozni naklady -1400 -1400
Ostatni provozni vynosy 1151 1151
Cisty Urokovy zisk/ztrata -1 303 -1 883 -3186
Ostatni finan¢ni naklady -08 -08
Ostatni finan¢ni vynosy 154 154
Osobni naklady na zaméstnance -32 -32
Snizeni hodnoty zasob -5097 -5097
Odpis pohledavek -133 -133
Zisk pfed zdanénim 18 992 120 021 -7 791 131222
Dan ze zisku -950 65 390 -495
Zisk/Ztrata po zdanéni 18 042 120 086 -7 401 130727
Ztrata/Zisk na drZitele dosud 1431 1437
nevydanych investi¢nich akcii
Zisk/Ztrata z pokracujic 18 042 120 086 8832 129 296
¢innosti po zdanéni
Ostatni Uplny vysledek -
Celkovy Uplny vysledek za rok 18 042 120 086 -8 832 129 296
Aktiva 220736 252774 44140 517 650
Zavazky 103724 28 000 94 311 226 035




7. KOMENTARE K VYKAZU O FINANCNI POZICI
7.1. FINANCNI INVESTICE

Fond klasifikuje své investice do obchodnich spolecnosti jako finanéni aktiva v realné hodnoté do zisku
nebo ztraty. Po prvotnim zauctovani jsou finan¢ni aktiva v realné hodnoté do zisku nebo ztraty ocenéna
realnou hodnotou. Zisky a ztraty vyplyvajici ze zmén realné hodnoty a pfijaté dividendy jsou vykazovany
ve vykazu uplného vysledku hospodareni v fadku ,Zisk/ztrata z financnich aktiv v realné hodnoté do zisku
nebo ztraty" v obdobi, ve kterém vzniknou. Finanéni investice do obchodnich spoleénosti jsou k datu
Ucetni zaverky, tj. 31. 12. pfecenovany na realnou hodnotu.

Spolecnost ICO zeme Podil Investice v tis. KC
pusobeni
Pofizovaci Redlna y X0

2020 hodnota  hodnota Preceneni
SPILBERKSPV. 11889818 CR 100 % 4310 39805 35495
alfas.r.o.
SPILBERKSPV: 41890 409 CR 100 % 2555 38174 35619
beta s.r.o.
SPILBERK SPV 058 06 879 CR 100 % 10 0 -10
gama s.r.o.
SPILBERK SPV 065 21 681 CR 100 % 10 0 -10
Pekarska s.r.o.
SPILBERKSPV. 47360 321 CR 100 % 4510 97044 92 534
delta s.r.o.
SPILBERK.SPV 083 68 759 CR 100 % 10 0 -10
iota s.r.o.
SPILBERK SPV 083 69 275 R 100 % 10 7 -3
kappa s.r.o.
§Fr>|OLBERK SPVKS' 19369 99 R 100 % 10 6 -4
SPILBERK SPV 003 69 988 R 100 % 10 6 -4
lambda s.r.o.
SPILBERISEVM 993 60 899 CR 100 % 10 6 -4
SPILBERKSEVIY 99370 081 CR 100 % 10 6 -4
SPILBERKSPY 99370 030 CR 100 % 10 6 -4
omikron s.r.o.
Rezidence pod 085 98 053 CR 100 % 49212 49623 411
Platany s.r.o.
CELKEM 60677 224683 164 006




Zemé

Spolegnost ICO . . Podil Investice v tis. K&
pusobeni
Pofizovaci Realna y .

2019 hodnota hodnota Preceneni
SPILBERK SPV « 100 %
alfasro. 01889818 CR 4310 57 002 52 692
SPILBERK SPV CR 100 %
beta s.r.0. 018 90 409 2559 1460 1095
SPILBERK SPV CR 100 % 10 0 10
gama s.r.o. 058 06 879
SPILBERK SPV CR 100 % 10 0 10
Pekarska s.r.o. 065 21 681
SPILBERK SPV CR 100 % 10 0 10
delta s.r.o. 073 60 321
SPILBERK SPV CR 100 % 10 0 10
epsilon s.r.o. 073 60 347
SPILBERK SPV CR 100 % 10 0 10
zéta s.r.o. 073 60 371
SPILBERK SPV éta CR 100 % 10 0 10
S.r.o. 083 68 660
SPILBERK SPV CR 100 % 10
théta s.r.o. 083 68 767 184 174
SPILBERK SPV CR 100 % 10 9 q
iota s.r.o. 083 68 759
SPILBERK SPV CR 100 % 10 9 q
kappa s.r.o. 08369 275
CELKEM 6 955 58 664 51709

Dne 30.6.2020 byla do Obchodniho rejstfiku zapsana vnitrostatni fuze slou¢enim, kde na Fond jako
nastupnickou spolecnost preslo jméni nasledujicich zanikajicich spole¢nosti:

- SPILBERK SPV epsilon s.r.0., ICO: 073 60 347

- SPILBERK SPV zéta s.r.o0., 1C0: 073 60 371

- SPILBERK SPV éta s.r.o., ICO: 083 68 660

- SPILBERK SPV théta s.r.o., ICO: 083 68 767

Vlivem fuze ziskal investi¢ni fond 100 % na zakladnim kapitalu spolec¢nosti Rezidence pod Platany, s. r. o.
V pribéhu sledovaného obdobi byl realizovan pfiplatek mimo ZK do spole¢nosti SPILBERK SPV delta, s.
r.o.ve vysSi4 500 tis. KE. Soucasneé doslo k zalozZeni spole¢nosti SPILBERK SPV ksi, s. r. 0., SPILBERK SPV
lambda, s. r. 0., SPILBERK SPV mi, s. r. 0.; SPILBERK SPV ny, s. r. 0. a SPILBERK SPV omikron, s. 1. 0.

Ke konci roku 2020 doslo k vyplaté podilu na zisku ze spolec¢nosti SPILBERK SPV alfa, s. . 0. ve vysi 3 945
tis. K&, kdy pohledavka byla zapoctena se zavazkem vyplyvajicim z pfijatych Gvérd.

Nasledujici tabulka zobrazuje pohyb finan¢nich investic s rozdélenim na penézni a nepenézni transakce.




v tis. K& Reédlna  Prirlistky Prirdstky Predpisy Zména Ubytky — Ubytky —  Redlnd
hodnota - penézni - dividend redlné penézni nepenézni hodnota
k31.12. nepenézni hodnoty k31.12.

2019 2020
SPILBERK SPV 57 002 - - 3945 -17197 . -3045 39 805
alfa s.r.o.

SPILBERKSPV 1 460 i i i 36714 i i 38174
beta s.r.o.

SPILBERK SPV - - - - - - -
gama s.r.o.

SPILBERK SPV - - - - - - -
Pekarska s.r.o.

SPILBERK SPV - - - -

delta s.r.o.

SPILBERK SPV - - - - - - -
epsilon s.r.o.

SPILBERK SPV - - - - - - -
zéta s.r.o.

SPILBERK SPV - - - - - - -
éta s.r.o.

SPILBERK SPV - - - - - -
théta s.r.o.

SPILBERK SPV - - - - - -
i6ta s.r.o.

SPILBERK SPV - - - - -

kappa s.r.o.

SPILBERK SPV - - - -

ksi s.r.o.

SPILBERK SPV i 10 - - _4 - - 6
lambda s.r.o.

SEILBERK SPV i 10 - - _4 - - 6
mi s.r.o.

SEILBERK SPV ) 10 - - -4 ) i 6
ny s.r.o.

SPI!_BERK SPV ) 10 - - -4 ) i 6
omikron s.r.o.

Rezidence pod i _ 49 212 i 411 i i 49 623
Platany s.r.o.

CELKEM 58 664 4 550 49 212 3945 112441 - -4129 224 683

7.2. POSKYTNUTE UVERY A ZAPUJCKY

Ostatni finan¢ni aktiva predstavuji poskytnuté uvery spfiznénym stranam. Jsou vykazany jako finanéni
aktiva, kterd nejsou nabizena na aktivnim trhu, pfinaseji pevné a promeénlivé platby. Tyto pUjcky a Gvéry
jsou evidovany ve vysi nesplacené jistiny véetné casove rozliSeného uroku, coz predstavuje aproximaci
realné hodnoty.

Uvéry jsou &lenény dle splatnosti na kratkodobé a dlouhodobé, kdy kratkodobé uvéry jsou splatné do 12
mésicl od data ucetni zavérky.




Dlouhodobé

v tis. K& 31.12.2020 31.12.2019
Uvéry a pUjeky poskytnuté spfiznénym strandm 27 685 58 440
Uvéry a pljcky poskytnuté tietim strandm - -
Celkem 27 685 58 440
Zména realné hodnoty - 5111
Celkem 27 685 53329
Kratkodobé

v tis. K& 31.12.2020 31.12.2019
Uvéry a pljeky poskytnuté spfiznénym strandm 406 8 063
Uvéry a pljcky poskytnuté tretim stranam - -
Celkem 406 8 063

Nasledujici tabulka zobrazuje pohyb poskytnutych Uvérd s rozdélenim na penézni a nepenézni transakce.

Redlna
hodnota
k1.1.
2020

v tis. K¢
redlné
hodnoty

penézni

drok

penézni

Zména Cerpani— Cerpani— Nab&hly Splatky — Splatky —
nepenézni

Redlna
hodnota
k31.12.

2020

SPILBERK
SPV gama, s.
r.o.
SPILBERK
SPV delta, s.
r.o.
SPILBERK
SPV epsilon
S.r.o.
SPILBERK
SPV zéta
S.r.o.
SPILBERK
SPV éta s.r.o.
SPILBERK
SPV théta
S.r.o.
Rezidence
pod Platany - - 350
S.r.o.

SPILBERK

SPV kappa - -
S.r.0.

38 - -

5111 -

8854

8025 - -

17 473 - -

6059 - -

20942 - -

12 500

1173

18

47

-8 025

-17 473

-6 059

-20 942

38

15138

368

12 547

CELKEM 61 391 5111 12 850

1238

-52 499

28 091

7.3. ZASOBY

Fond investuje do nemovitostnich projektl s naslednym rozprodejem na koncové zakazniky. Tato
investice se v momentu pofizeni ocenuje na Urovni svych pofizovacich nakladd. Do po¢ate¢niho ocenéni
se zahrnuji i vedlejsi ndklady spojené s jejim pofizenim a vypljéni naklady vynaloZené na vystavbu
nemovitosti.

N&jemné vyplyvajici z nemovitostnich projektl se vztahuje predevéim k najemnim smlouvamykteré byly” N\,




K datu ucetni zavérky byly zasoby testovany na Cistou realizovatelnou hodnotu a u nékterych nemovitosti
bylo shledano sniZzeni hodnoty, které je vykazu o Uplném vysledku vykazano v polozce ,Snizeni hodnoty
zasob".

V souladu se statutem Fond tyto investice pro potfeby vypoctu aktualni hodnoty investi¢nich akcii pfeceni
realnou hodnotou, a to vzdy ke konci kazdého kalendarniho roku, pficemz takto ur¢ena hodnota se
povazuje za realnou hodnotu nemovitosti pro obdobi od posledniho dne kalendarniho roku do dne
predchazejicimu dni dalSiho stanoveni redlné hodnoty nemovitosti (tj. do dne predchézejiciho datu:
mimoradného ocenéni dle statutu; nebo k datu ocenénf ke konci nasledujiciho kalendarniho roku).

v tis. K¢ 31.12. 2020 31.12. 2019
Porizovaci cena vcéetné vedlejSich pofizovacich naklad 224 631 80 694
Snizeni hodnoty zdsob -5097 -
Zasoby celkem 219 534 80 694

Vlivem vnitrostatni fuze slou¢enim Fond nabyl zasoby v celkové hodnoté 131 978 tis. K¢.
7.4. OBCHODN/ A JINE POHLEDAVKY

Pohledavky jsou Uc¢tovany v pofizovacich cenach snizenych o ztraty ze znehodnoceni, coz vzhledem
k jejich kratkodobosti predstavuje aproximaci realné hodnoty.

Spole¢nost eviduje pohleddvky z obchodnich vztahl v celkové hodnoté 1 407 tis. K& ztoho jsou
pohledavky po splatnosti v celkové hodnoté 372 tis. K&. K pohledavkam po splatnosti byly vytvoreny
opravné polozky v celkové vysi 256 tis. KE.

Kratkodobé

v tis. K& 31.12. 2020 31.12.2019
Pohledavky z obchodnich vztah( za tretimi osobami 190 -
Pohledavky z prodeje bytl 0 1540
Pohledavky z najmu 315 208
Pohledavky za akcionafi 5400
Ostatni pohledavky 1152 637
Naklady pristich obdobi 0 10
Celkem 1657 7795
Snizeni hodnoty pohledavek z obchodnich vztahl za tfetimi

stranami -256 -82
Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztaht a ostatni

pohleddvky celkem 1401 7713

Fond vlivem vnitrostatni fuze slou¢enim nabyl pohledavky v celkové vysi 37 tis. K.

7.5. DANOVE POHLEDAVKY/ZAVAZKY

V roce 2020 Fond uhradil zélohy na dan z prijmd pravnickych osob ve vysi 559 tis. K¢ (2019: 437 tis. K¢&).
Zaplacené zalohy byly poniZzeny o vytvofenou rezervu na dan z pfijmU pravnickych osob ve vysi 597 tis.
K¢ (688 tis. K&).

K 31.12.2020 fond vykazuje pohledavku za Finanénim Ufadem z titulu Dané z pridané hodnoty,\fvc:elkg\;(;)é\
vysi 400 tis. K& (2019: zévazek 1 560 tis. K¢&). /P e,




7.6. PENIZE

Fond neeviduje zadné penézni ekvivalenty a vétsina finan¢nich prostfedkl je drzena na bankovnich
Ucétech, pficemz zlstatek je plné disponibilni pro vyuziti Fondem. Vyjma uétu uréeného k neinvesti¢éni
¢innosti Fondu, na kterém jsou ulozeny financni prostredky ve vysi 100 tis. K&. Tyto prostfedky predstavu;ji
hodnotu zakladatelskych akcif, ktera je od okamziku rozdéleni majetku fondu na investi¢ni a neinvesti¢ni
neménna.

Fond je za Ucelem zajisténi svého vnitfniho provozu povinen drzet minimaini likvidni prostredky ve vysi
alespor 500 000 K& s moznosti docasného snizeni této vySe az do vyporadani konkrétniho obchodniho
pripadu.

7.7. VLASTNI KAPITAL

K 31. 12. 2020 vykazuje Fond plné splaceny zapisovany zakladni kapital ve vysi 100 tis. K& (2019: 100 tis.
K¢), ktery je rozvrzen na 100 000 kust zakladatelskych kusovych akcii. Tyto zakladatelské akcie nejsou
prijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu ani na jiném vefejném trhu. Akcie byly piné
splaceny.

7.8. EMITOVANE DLUHOPISY

Fond je emitentem dluhopist Spilberk 6,00 %/23 v celkové jmenovité hodnoté 50 000 tis. K&. Dluhopisy
jsou vydany v listinné podobé ve formé na fad, v celkovém predpokladaném poctu 50 ks, kazdy ve
jmenovité hodnoté 1 000 tis. KE. Dluhopisy nemaji pridélen ISIN. Dluhopisy jsou uroceny pevnou urokovou
sazbou 6 % p. a. Vyplata urokového vynosu je provadéna jednou za rok. Koneéna splatnost dluhopist je
vroce 2023.

V roce 2019 doslo k prvni emisi dluhopist v objemu 30 000 tis. K&. Naklady na prvni emisi dluhopist ¢inily
75 tis. K& a snizuji jmenovitou hodnotu dluhopisu, nasledné je dluhopis urocen efektivni irokovou sazbou,
ktera ¢ini 6,07 % p. a.

V roce 2020 byla uskute¢néna druha emise dluhopisti v objemu 20 000 tis. K¢ a dluhopisy tak byly vydany
v plném objemu. Naklady na druhou emisi dluhopisU ¢inily 0 tis. K&.

Emitované dluhopisy jsou rozdéleny dle splatnosti na kratkodobou a dlouhodobou ¢ast. Kratkodobou ¢ast
predstavuji splatné uroky, které budou vyplaceny v roce 2021.

v tis. K¢ 31.12. 2020 31.12.2019
Emitované dluhopisy — jistina 49 937 29919
Emitované dluhopisy — nabéhly urok 550 450
Celkem 50 487 30 369
Kratkodoba ¢ast dluhopist 550 450

Dlouhodoba ¢éast dluhopist 49 937 29919




7.9. PRIJATE UVERY A ZAPUJCKY

Dlouhodobé

v tis. K& 31.12. 2020 31.12.2019
Uvéry a pUjcky pfijaté od spFiznénich stran - -
Uvéry a pUjcky pfijaté od tretich stran 98 800 -
Celkem 98 800 -
Kratkodobé

v tis. K& 31.12. 2020 31.12.2019
Uvéry a pUjcky pfijaté od spFiznénich stran - -
Uvéry a pUjcky pfijaté od tretich stran 31247 13000
Celkem 31247 13000

Prijaté uvéry predstavuji zavazky za bankovnimi institucemi, které na Fond presSly vnitrostatni fuzi
sloucenim.

K 31.12. 2020 eviduje Fond nasledujici bankovni Uvéry:

- K1.17.2020 Fond prevzal bankovni uveér pfijaty od Equa bank, a. s. ve vysi 20 000 tis. K¢ za ucelem
financovani éasti kupni ceny pozemkii v obci Zabrdovice. Uroky jsou hrazeny &tvrtletné a jistina
je splatna k 30.11. 2023. Uvér je Urocen souctem sazby TM PRIBOR + 3,40 % p. a.

- K1.1.2020 Fond prevzal bankovni uveér pfijaty od Equa bank, a. s. ve vysi 27 800 tis. KC za Ucelem
financovani ¢asti kupni ceny pozemkii v obci Zabrdovice. Uroky jsou hrazeny &tvrtletné a jistina
je splatna k 31.5.2023. Uvér je Urocen souctem sazby 1M PRIBOR + 2,85 % p. a.

- K1.1.2020 Fond prevzal bankovni uvér prijaty od NEY spofitelni druzstvo, a. s. ve vysi 28 000 tis.
K& za ucelem financovani ¢asti kupni ceny obchodniho podilu Rezidence pod Platany, s.r. 0.
Uroky jsou hrazeny mésiéné a jistina je splatnd k 31.12.2021. Uvér je rocen pevnou urokovou
sazbou po obdobi fixace, tj. po dobu kalendarniho roku. Sazba pro rok 2020 ¢inila 8 % p. a.

- K1.1.2020 Fond prevzal bankovni uveér pfijaty od Equa bank, a. s. ve vysi 51 000 tis. KC za Ucelem
financovani ¢asti kupni ceny jednotek v Praze Nuslich a financovani ¢asti stavebnich nakladd
souvisejicich s rekonstrukei. Uvér je splacen individudlnimi splétkami z vynost prodeje jednotek,
kdy koneénd splatnost je sjedndna k 31.12.2022. Uvér je Urogen souctem sazby 1M PRIBOR +
2,90 % p. a.

- K1.1.2020 Fond prevzal kontokorentni Ucet vedeny u Equa bank, a. s., ktery je spojen s pfijatym
uveérem 57 000 tis. K¢ a z tohoto UcCtu jsou strhavany uroky z dveéru.

V prabéhu roku 2020 doslo ke splaceni bankovniho Gvéru z roku 2019 od J&T v pIné vysi (13 000 tis. K¢&).

Bankovni Uvéry predstavuji finan¢ni zavazky a jejich ucetni hodnota prezentovana k 31. 12. 2020 i 2019
se vyznamné neodchyluje od jejich realné hodnoty.




v tis. K& Redlnd Zména Cerpani Cerpani Nabé&hly Splatky  Splatky  Reédlna
hodnota redlné  penézni nepenézni Uroka penézni nepenézni hodnota

k1.1. hodnoty poplatky k31.12.
2020 2020
Equa bank, a. : . . 27867 1114 960 - 28 021
Equa bank, a. i ) . 20 000 958 -828 - 20130
NEY
spofitelni - - - 28000 2240  -2240 - 28000
druzstvo, a. s.
Equa bank, a. ] - - 51000 1932 0 1932 51000
Equa bank, a. ) B ) 2807 39 0 - 2 896
;? Banka, 5409 - - 0 423 13423 - -
SPILBERK
SPV Alfa, s. . - - 2449 1298 198 - -3945 -
0.
CELKEM 13000 0 2449 130972 6954 -17451 -5877 130047

Fond vlivem vnitrostatni fuze slou¢enim prevzal bankovni Uvéry v celkové vysi 127 742 tis. K&.
7.10.0BCHODNI A JINE ZAVAZKY
Zavazky z obchodnich vztahd zahrnuji béZné provozni zavazky Fondu.

Vedeni Fondu je toho ndzoru, Ze Ucetni hodnota zavazk( z obchodnich vztah( a jinych zdvazk( odpovida
jejich realné hodnoté.

Kratkodobé

v tis. K& 31.12. 2020 31.12.2019
Zdavazky z obchodnich vztahd za tfetimi stranami 9034 7 628
Prijaté zalohy na prodeje byt 20 505 17 327
Ostatni zavazky za tretimi stranami 36 126
Dohadné polozky pasivni 1425 318
Kratkodobé zévazky z obchodnich vztah( a ostatni zavazky

celkem 31000 25399

Fond vlivem vnitrostatni fuze slou¢enim pfevzal zavazky v celkové vysi 1 214 tis. K¢.




7.11.ZAVAZKY ZA AKCIONARI

Zdavazky za akcionafi predstavuji pfijaté finanéni prostfedky investorl na zakladé smlouvy o Upisu
investi¢nich akcii. K vyporadani zavazku dojde emisi akcii a zapsanim investora do seznamu akcionaru.

K 31.12. 2020 Fond eviduje Upisy investi¢nich akcii ve vysi 14 433 tis. K& (2019: 11 136 tis. K&) a vSechny
Upisy se vztahuiji k prioritnim investi¢nim akciim.

K 31.12.2020 byl zat¢tovan dohad na dosud nevydané investi¢ni akcie ve vysi 68 tis. K& (2019: 1 361 tis.
K&), ktery predstavuje ztratu/zisk na drzitele dosud nevydanych investi¢nich akcii pfedstavuje ztratu, nebo
zisk, kterou by investor obdrzel, kdyby jiz mél emitované investicni akcie. Zisk nebo ztrata vznikaji
v okamziku, kdy byl uskutecnén Upis investicnich akcif a jiz nedoslo k emisi investicnich akcii.

7.12.CISTA AKTIVA PRIPADAJICI NA DRZITELE INVESTICNICH AKCI S PRAVEM NA ODKUP

Fond vydava kusové vykonnostni (VIA) a prioritni (PIA) investi¢ni akcie za aktualni hodnotu investi¢ni akcie
vyhlaSenou vzdy zpétné pro obdobi, v némz se nachazi tzv. rozhodny den, tj. den pfipsani finanénich
prostredkd poukazanych upisovatelem na ucet Fondu zfizeny pro tento Gcel.

Akcie Fondu maji podobu listinného (VIA) nebo zaknihovaného (PIA) cenného papiru a jsou vydany ve
formé na jméno. Hodnota téchto akcii je vyjadfena v ¢eskych korunach.

Investi¢ni akcie PIA jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu Burzy cennych papird Praha, a.s.
Vykonnostni i prioritni akcie byly pIné splaceny.

S investi¢nimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li obecné zavazny pravni predpis, nebo
stanovy Fondu néco jiného. S investi¢ni akcii neni spojeno pravo akcionare jako spole¢nika podilet se na
jeho fizeni, avsak je s ni spojeno pravo akcionare podilet se na jeho zisku a na likvida¢nim zUstatku pfi
zruseni Fondu s likvidaci. Toto pravo na podil na zisku a na likvidacnim zlstatku vznikd pouze
z hospodareni Fondu s majetkem, ktery vznikl z investi¢ni ¢innosti (z fondového kapitalu, ktery pripada na
investicni akcie).

S investicni akcii je spojeno pravo na jeji odkoupeni na zadost jejiho vlastnika na ucet Fondu.
Za Ucelem prezentace vypoctu fondového kapitalu z investi¢ni ¢innosti dle § 191 odst. 1 ZISIF je zaveden

,Vypocet fondového kapitalu z investiéni ¢innosti”, ktery je uvadén pod Vykazem o finanéni pozici, ktery je
také zakladem pro vypocet hodnoty investicnich akcii.

V celych jednotkach 2020 2019

Hodnota investi¢ni akcie PIA 1,4538 1,3578
Hodnota investi¢ni akcie VIA 48,7027 22,1901
Pocet investi¢nich akcii PIA na zac¢atku obdobi 53 149 457 20747 104
Pocet emitovanych investicnich akcii PIA v obdobi 14213233 32 402 353
Pocet odkoupenych investi¢nich akcii PIA v obdobi 723956 -
Pocet investi¢nich akcii PIA na konci obdobi 66 638 734 53 149 457
Pocet investi¢nich akcii VIA na zac¢atku obdobi 4835199 4835199
Pocet emitovanych investicnich akcii VIA v obdobi - -
Pocet odkoupenych investi¢nich akcii VIA v obdobi 334242 -
Pocet investi¢nich akcii VIA na konci obdobi 4500957 4835199

8. KOMENTARE K VYKAZU O UPLNEM VYSLEDKU




8.1. ZISK/ZTRATA Z PRODEJE ZASOB

v tis. K¢ 31.12. 2020 31.12.2019
Trzby z prodeje bytovych jednotek 67 964 44805
Naklady na prodané bytové jednotky -46 362 -30 270
Celkem 21 602 14 535

8.2. ZISK/ZTRATA Z FINANCNICH AKTIV V REALNE HODNOTE DO ZISKU NEBO ZTRATY

Vzhledem k tomu, Ze Fond oceriuje financni aktiva v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty, jsou ocefovaci
rozdily z pfecenéni na realnou hodnotu vykazany v ostatnim uplném vysledku.

v tis. K¢ 31.12. 2020 31.12.2019
Zisk/ztrata z pfecenéni obchodnich podill 112 441 15952
Zisk/ztrata z precenéni pohledavek 4938 -5193
Zisk/ztrata z prodeje finan¢nich aktiv - 6274
Vynosy z pfijatych dividend 3945 -
Celkem 121 324 17 033

Zisk/ztrata z precenéni pohledavek predstavuji vytvorené opravné polozky k pohledavkam z obchodnich
vztahU po splatnosti ve vysi 173 tis. K& — viz bod 7.4 a zruSeni vytvorené opravné polozky k ivértim z roku
2019 ve vysi 5 111 tis. KC viz bod 7.2.

Vynosy z pfijatych dividend predstavuji narok na vyplatu dividendy v roce 2020 — viz bod 7.1.

8.3. TRZBY Z POSKYTOVANYCH SLUZEB

Trzby z poskytovanych sluzeb predstavuji pfedevsim predpis najemného za pronajem bytl ve viastnictvi
Fondu. Najem je z hlediska IFRS povazovan za operativni najem.

v tis. K¢ 31.12. 2020 31.12.2019
trzby z poskytovanych sluzeb - najemné 2712 1829
Celkem 2712 1829

8.4. SPRAVNI A VSEOBECNE NAKLADY
Uplata za vykon &innosti Obhospodarovatele, kterou vykondva spole¢nost AVANT investiéni spole¢nost,
a.s., jeji vyse, zplsob vypoctu a splatnost jsou uvedeny ve smlouvé o vykonu funkce individudiniho

statutarniho organu akciové spolecnosti.

Fond platil poplatek depozitafi za kazdy zapoCaty mésic v souladu s depozitarskou smlouvou.

v tis. K& 31.12.2020 31.12.2019
Naklady na odmény statutarniho auditu 160 158
z toho:

- Naklady na povinny audit Ucetni zavérky 160 158
Pravni a notarské sluzby 27 -
Odména za vykon obhospodarovani 2312 2 307
Sluzby depozitare 576 576
Poradenstvi 163 -
Ostatni nedanové naklady -

Ostatni spravni naklady 2 537

Celkem 5775




Ostatni spravni naklady Fondu tvori zejména naklady na zpracovani Uc¢etnictvi, vedeni evidence cennych
papirt a dalsi ndklady spojené s fizenim fondu.

8.5. OSTATNI PROVOZN| NAKLADY A VYNOSY

v tis. K¢ 31.12. 2020 31.12.2019
Ostatni provozni naklady -1 400 1082
Ostatni provozni vynosy 1151 -
Celkem -247 1082

Ostatni provozni ndklady predstavuji pfedevsim naklady spojené s provozem nemovitosti, jako jsou
pojisténi, dan z nemovitych véci a dalsi. Ostatni provozni vynosy predstavuji odpisy zavazku.

8.6. CISTY UROKOVY ZISK/ZTRATA

Urokové naklady predstavuji uroky z pfijatych bankovnich Gvérd a vypujcek. Urokové néklady spojené
s vystavbou nemovitosti jsou aktivovany do hodnoty zasoby jako vypUjéni naklady.

v tis. K¢ 31.12. 2020 31.12.2019
Urokové néaklady — nebankovni Gvéry a zapujcky -198 -
Urokové néklady — bankovni Gvéry -2.309 -
Urokové néklady — dluhopisy -1917 -444
Urokovy vynosy — Uvéry a zapUjcky 1238 4108
Celkem -3 186 3664

8.7. OSTATNI FINANCNI NAKLADY A VYNOSY

v tis. K& 31.12. 2020 31.12.2019
Ostatni finanéni naklady -08 -38
Ostatni finan¢ni vynosy 154 635
Celkem 56 597

Ostatni finanéni vynosy predstavuji vynosy ze vstupnich poplatkd investor( vyplyvajici ze smlouvy o Upisu
a statutu fondu. Ostatni finan¢ni naklady obsahuji pfedevsim bankovni a Uvérové poplatky.

8.8. 0OSOBNI NAKLADY NA ZAMESTNANCE

Mzdy a odmény

v tis. K¢ 31.12. 2020 31.12.2019
Mzdové naklady 24 24
Socialni a zdravotni pojisténi 8 8
Celkem 32 32

Mzdové naklady tvofi jednorazova odmena ¢lenim vyboru pro audit.




8.9. DANE ZE ZISKU

Dan ze zisku vykdzana ve vysledku hospodareni

v tis. K¢ 31.12. 2020 31.12.2019
Splatna dan béZného roku zauc¢tovana do naklad( -597 -688
Splatna dan minulého roku zaucétovana do nakladd 7 -238
OdloZena dan zauc¢tovana do nakladl v béZném roce 95 -
Celkem -495 -926

Splatna dan

Splatna dan je v roce 2020 kalkulovana z danového zisku Fondu, ktery je zdanovan danovou sazbou ve
vySi 5 % s ohledem na statut verejné obchodované investicni spolecnosti.

Odlozena dan

OdloZena dan byla kalkulovana z do¢asnych rozdild k 31. 12. 2020 sazbou 5 % s ohledem na statut
zdkladniho investi¢niho fondu.

NiZe uvedena tabulka uvadi kalkulaci odlozené dané:

v tis. K¢ 31.12. 2020
Uroceni efektivni Urokovou sazbou dluhopist -17
Aktivace urokl do pofizovaci hodnoty zdsob 3395
Snizeni hodnoty zasob -5097
Precenéni pohledavek na realnou hodnotou 174
Zaklad pro vypocet odloZené dané -1 893
OdloZena danova pohledavka za rok 2020 95
OdloZeny dafova pohledavka vykazana v minulych letech 0
Odlozend dan do ostatniho Uplného vysledku 95

8.10.ZTRATA/ZISK NA DRZITELE DOSUD NEVYDANYCH INVESTICNICH AKCI{

Ztrata/zisk na drzitele dosud nevydanych investi¢nich akcii pfedstavuje ztratu, nebo zisk, kterou by
investor obdrzel, kdyby jiz mél emitované investi¢ni akcie. Zisk nebo ztrata vznikaji v okamziku, kdy byl
uskutecnén Upis investi¢nich akcii a jiz nedoslo k emisi investi¢nich akcii.

v tis. K& 31.12.2020 31.12.2019
ZruSeni ztraty/zisku z minulého obdobi -1363 -185
Zisk/ztrata aktualniho obdobi -68 1363
Celkem -1 431 1178

9. OPRAVY CHYB MINULYCH LET

V roce 2019 byla do vynost Fondu zauc¢tovana kupni smlouva o pfevodu bytové jednotky ve vysi 1 540
tis. K¢, ovsem vysSe uvedena kupni smlouva byla z roku 2018, kdy byla i v roce 2018 zauctovana a z tohoto
ddvodu Fond proved! opravu po&atecniho stavu Cistych aktiv pripadajicich na drzitele investiénich akcii
a soucasneé doslo k ponizeni pohledavky.

10. VNITROSTATNI FUZE SLOUCENIM S aAA N
Al e\
Dne 30. 6. 2020 doslo v obchodni rejstriku k zapisu vnitrostatni fuze slou¢enim, kdy spoleénoﬁt SPILEERK /A1 \




SPILBERK SPV epsilon s.r.o., SPILBERK SPV zéta s.r.0., SPILBERK SPV éta s.r.o.,, SPILBERK SPV théta
s.r.o., jako spolecnosti zanikajici, vyhotovily a uzavrely Projekt vnitrostatni fuze slouc¢enim, sepsany
formou notarského zapisu, notafem JUDr. Pfemyslem Kalousem, notafem v Brné&, dne 18. 2. 2020, pod

NZ 196/2020, N 157/2020.

V disledku realizace fuze doslo k zaniku zanikajicich spole¢nosti a k prechodu jméni zanikajicich
spolecnosti na Nastupnickou spole¢nost.

Rozhodnym dnem fuze byl stanoven 1. leden 2020.

10.1.Popis zanikajicich spole¢nosti

10.1.1. SPILBERK SPV epsilon, s. r. 0. (déle také ,SPV epsilon” nebo ,Zanikajici spole¢nost 1)

Obchodni firma:

Sidlo spole¢nosti:

Den zapisu do obchodni rejstriku:
ICO:

Pravni forma:

Zapsana do obchodniho rejstriku:
Predmét podnikant:

Zapisovany zakladni kapital:
Rozsah splaceni:

Jediny spolecnik:

SPILBERK SPV epsilon, s. . 0.

Jaselska 206/27, 602 00 Brno

10. srpna 2018

073 60 347

spolecnost s ru¢enim omezenym

vedeného Krajskym soudem v Brné, oddil C vlozka 107766
pronajem a sprava vlastnich nebo pronajatych nemovitosti
10 000 K¢

100 %, tj. 10 000 K&

SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem,
a.s.

Vklad: 10 000 K¢, Splaceno 100 %, Podil 100 %

10.1.2. SPILBERK SPV éta, s. . 0. (déle také ,SPV éta“ nebo ,Zanikajici spole¢nost 2")

Obchodni firma:

Sidlo spole¢nosti:

Den zapisu do obchodni rejstriku:
ICO:

Pravni forma:

Zapsana do obchodniho rejstriku:
Predmét podnikant:

Zapisovany zakladni kapital:
Rozsah splaceni:

Jediny spolec¢nik:

SPILBERK SPV éta, s.T. 0.

Jaselska 206/27, Vevefi, 602 00 Brno

25. Cervence 2019

083 68 660

spolecnost s ru¢enim omezenym

vedeného Krajskym soudem v Brné, oddil C vlozka 113317
pronajem a sprava vlastnich nebo pronajatych nemovitosti
10 000 K¢

100 %, tj. 10 000 K&

SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem,
a.s.

Vklad: 10 000 K¢, Splaceno 100 %, Podil 100 %

10.1.3. SPILBERK SPV théta, s. 1. 0. (déle také ,SPV théta" nebo ,Zanikajici spole¢nost 3°)

Obchodni firma:

Sidlo spolecnosti:

Den zapisu do obchodni rejstriku:
ICO:

Pravni forma:

Zapsana do obchodniho rejstriku:
Predmét podnikant:

Zapisovany zakladni kapital:
Rozsah splaceni:

SPILBERK SPV théta, s. 1. 0.

Jaselska 206/27, Veveri, 602 00 Brno

25. Cervence 2019

083 68 767

spolecnost s ru¢enim omezenym

vedeného Krajskym soudem v Brné, oddil C vlozka 113319
pronajem a sprava vlastnich nebo pronajatych nemovitosti

10 000 K¢ X ARS

. 5 f"’* AP N\
100 %, tj. 10 000 K& A 2, .\\
T KA )




Jediny spolec¢nik:

SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem,
a.s.
Vklad: 10 000 K¢, Splaceno 100 %, Podil 100 %

10.1.4. SPILBERK SPV zéta, s.r. 0. (déle také ,SPV zéta“ nebo ,Zanikajici spolec¢nost 4)

Obchodni firma:
Sidlo spolecnosti:

Den zapisu do obchodni rejstriku:

ICO:
Pravni forma:

Zapsana do obchodniho rejstriku:

Predmét podnikant:
Zapisovany zakladni kapital:
Rozsah splacent:

Jediny spolecnik:

SPILBERK SPV zéta, s. 1. 0.

Jaselska 206/27, Veveri, 602 00 Brno

10. srpna 2018

073 60 371

spolecnost s ru¢enim omezenym

vedeného Krajskym soudem v Brné, oddil C viozka 107767
pronajem a sprava vlastnich nebo pronajatych nemovitosti
10 000 K¢

100 %, tj. 10 000 K¢

SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem,
as.

Vklad: 10 000 K¢, Splaceno 100 %, Podil 100 %




10.2.Prehled jméni preslého na nastupnickou spole¢nost

01.01.2020  Preenod g0 459019
jméni

AKTIVA
AKTIVA - neinvesti¢ni
Penize 100 0 100
Kratkodoba neinvesti¢ni aktiva celkem 100 100
Aktiva prifaditelnd k zakladatelskym akciim celkem 100 0 100
Dlouhodoba aktiva
Financni investice 106 898 48 234 58 664
Poskytnuté uvéry a zapujcky 8 854 -44 475 53329
Dlouhodoba aktiva celkem 115752 3759 111993
Kratkodobd aktiva
Poskytnuté uvéry a zapujcky 38 -8025 8063
Zasoby 212 672 131978 80 694
Obchodni a jiné pohledavky 7750 37 7713
Penize a penézni ekvivalenty 25545 2195 23350
Kratkodoba aktiva celkem 246 005 126 185 119 820
AKTIVA prifaditelnd investi¢nim akciim celkem 361 757 129944 231813
AKTIVA celkem 361857 129 944 231913
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapital - neinvesti¢ni
Vlozeny kapital 100 0 100
Vlastni kapital — neinvesti¢ni celkem 100 0 100
VIas:nm kapital a zavazky pfifaditelné k zakladatelskym 100 0 100
akciim celkem
Dlouhodobé zavazky
Emitované dluhopisy 29919 0 29919
Prijaté uvery a zaplcky 127 742 127 742 0
Dlouhodobé zavazky celkem 157 661 29919
Kratkodobé zavazky
Emitované dluhopisy 450 0 450
Pfijaté uvéry a zapUjcky 14313 1313 13000
Obchodni a jiné zavazky 26613 1214 25399
Danové zavazky 1811 0 1811
Zavazky za akcionari 9774 0 9774
Kratkodobé zavazky celkem 52 961 2527 50434
Zévazky celkem (mimo Cistych aktiv pfipadajicich na 210 622 130 269

drzitele investi¢nich akcii s pravem na odkup)




Cistéa aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich akcii s

! 151135 -325 151 460
pravem na odkup
Qelkoyfz gavazky’a C|s,ta aktiva pfipadajici na drzitele 361 757 199 944 231813
investi¢nich akcii s pravem na odkup
Vlastni kapitél a zavazky celkem 361857 129944 231913
Cls’ta aktiva pfipadajici na drZitele investi¢nich akcii s 151135 305 151 460
pravem na odkup
Precenéni zasob na realnou hodnotu 31537 -1 980 33517
VypUjéni naklady -3836 0 -3836
Odlozena dan -1 675 0 -1 675
Snizeni hodnoty zasob 177 161 -2 303 179 464
Fondovy kapitdl z investiéni ¢innosti dle § 191 odst. 1 151135 305 151 460
ZISIF
11. TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI
SPILBERK SPV gama s.r.o.
Zisk Ztrata
i vykdzany | vykdzana
POP'S trfansakce Datvum, Pohledavky Zdvazky | v ostatnim| v ostatnim
(v tis. K&) uzavreni g g
Upiném Upiném
vysledku| vysledku
Smlouva o uveru 9.8.2018 38 - - -
CELKEM 38 - - -
SPILBERK SPV delta s.r.o.
Zisk Ztrata
, vykdzany | vykdzana
POP'S tr? nsakee Datvum, Pohledavky Zavazky | v ostatnim| v ostatnim
(v tis. K&) uzavreni P P
Uplném Uplném
vysledku| vysledku
Smlouva o Uveru s uverovym i i
cameem 400 tis. K& 21.8.2018 15138 1173
Dodatek €. 1 0 navySeni Uverového
ramce na 2 200 tis. K& smlouvy o 30.11.2018 - - -
uvéru ze dne 21.8.2018
Dodatek ¢. 2 o0 navySeni Uvérového
ramce na 13 000 tis. K& smlouvy o 19.3.2019 - - - -
uvéru ze dne 21.8.2018
CELKEM 15138 - 1173 -
SPILBERK SPV kappa s.r.o.
Zisk Ztrata
, vykdzany | vykdzana
POP'S tr? nsakoe Datvum, Pohledavky Zavazky | v ostatnim| v ostatnim
(v tis. K&) uzavreni P P
Uplném Uplném
vysledku| vysledku
Smlouva o uvéru s tverovym i i
rémcern 33 000 tis. K& 21.8.2018| 12547 i
CELKEM 12 547 - 47 =




Rezidence pod Platany, s.r. 0.

Popis transakce
(v tis. K&)

Datum
uzavreni

Pohledavky

Zavazky

Zisk
vykdzany
v ostatnim
Uplném
vysledku

Ztrata
vykdzana
v ostatnim
Uplném
vysledku

Smlouva o zapujcce ve vysi 270 tis.

K¢ (plvodné uzavieno na
SPILBERK SPV théta, s. 1. 0.)

29.1.2020

285

15

Smlouva o zapujcce ve vysi 30 tis.
K¢ (plvodné uzavieno na
SPILBERK SPV théta, s. 1. 0.)

1.4.2020

31

Smlouva o zapujcce ve vysi 20 tis.
K¢ (plvodné uzavieno na
SPILBERK SPV théta, s. 1. 0.)

14.7.2020

21

Smlouva o zapujcce ve vysi 30 tis.
K&

14.7.2020

31

.

CELKEM

368

18

SPILBERK SPV alfa, s.T. 0.

Popis transakce
(v tis. K@)

Datum
uzavreni

Pohledavky

Zavazky

Zisk
vykdzany
v ostatnim
Upiném
vysledku

Ztrata
vykdzana
v ostatnim
Upiném
vysledku

Smlouva o zapujc¢ce s Uvérovym
ramcem 100 tis. K& (plvodné
uzavfeno na SPILBERK SPV éta, s.
r.o.)

10.2.2020

-5

Smlouva o zapujcce s Uvérovym
ramcem 1 000 tis. K¢ (pavodné
uzavreno na SPILBERK SPV
epsilon, s.r.0))

3.5.2019

Smlouva o zapujcce s Uvérovym
ramcem 100 tis. K& (pdvodné
uzavreno na SPILBERK SPV
epsilon, s. 1. 0))

2.8.2019

Smlouva o zapujcce s Uv&rovym
ramcem 200 tis. K& (pdvodné
uzavreno na SPILBERK SPV
epsilon, s. 1. 0))

4.9.2019

-12

Smlouva o zapujcce s Uv&rovym
ramcem 25 tis. K¢ (plvodné
uzavreno na SPILBERK SPV
epsilon, s.r.0))

7.10.2019

Smlouva o zapujcce s Uv&rovym
ramcem 150 tis. K& (pdvodné
uzavreno na SPILBERK SPV
epsilon, s.r.0.)

17.10.2019

Smlouva o zapujcce s Uvérovym
ramcem 200 tis. K& (plvodné
uzavieno na SPILBERK SPV
epsilon, s.r.0.)

22.11.2019

-12

Smlouva o zapujcce s Uvérovym
ramcem 500 tis. K& (plvodné
uzavieno na SPILBERK SPV
epsilon, s.r.0.)

30.12. 2019




Smlouva o zapujcce s Uv&rovym
ramcem 100 tis. K& (pdvodné
uzavieno na SPILBERK SPV
epsilon, s.r.0))

Smlouva o zapujcce s Uvérovym
ramcem 1 400 tis. K& (pavodné
uzavieno na SPILBERK SPV
epsilon, s.r.0))

Smlouva o zapujcce s Uvérovym
ramcem 100 tis. K& (pdvodné
uzavieno na SPILBERK SPV
epsilon, s.r.0))

Smlouva o zapujcce s Uv&rovym
ramcem 100 tis. K& (pdvodné
uzavieno na SPILBERK SPV
epsilon, s.r.0))

Smlouva o zapujcce s Uvérovym
ramcem 150 tis. K& (plvodné
uzavreno na SPILBERK SPV
epsilon, s.r.0.)

Smlouva o zapujcce s Uvérovym
ramcem 100 tis. K& (plvodné
uzavreno na SPILBERK SPV
epsilon, s.r.0.)

Smlouva o zapujcce s Uvérovym
ramcem 100 tis. K& (plvodné
uzavreno na SPILBERK SPV
epsilon, s.r.0.)

Smlouva o zapujc¢ce s Uvérovym
ramcem 200 tis. K& (plvodné
uzavreno na SPILBERK SPV
epsilon, s.r.0.)

Smlouva o zapujcce s Uvérovym
ramcem 100 tis. K&

Rozhodnuti o vyplaté zalohy na
podilu na zisku

Smlouva o zapocteni vzajemnych
pohledavek — prijaté Uvéry a 31.12.2020 - - - -
pohledavka z dividendy
CELKEM -

3.1.2020 - - - -6

6.1.2020 - - - -83

30.1.2020 - - - -6

5.3.2020 - - - -5

1.4.2020 - - - -7

6.5.2020 - - - -4

1.6.2020 - - - -4

8.6.2020 - - - -7

10.7.2020 - - - -3

31.12. 2020 - - 3945 -

3945 -207

SPILBERK SPV beta, s. 1. 0.

Zisk Ztrata
vykdzany | vykdzana
Pohledavky Zavazky | v ostatnim| v ostatnim
Uplném Uplném

vysledku|  vysledku
Smlouva o pfiplatku mimo zakladni ] _ _ _
kapital ve vysi 4 500 tis. K& 28.1.2020
CELKEM - - - :

Popis transakce Datum
(v tis. K&) uzavreni

12. ODMENY KLICOVEHO VEDENI

Fond nema zadné kmenové zaméstnance a osobni naklady prezentované ve vykazu uplneho vysledku
jsou dusledkem pracovnich vztah( uzavienych na zakladé dohod o provedeni prace.




V prezentovaném obdobi nebyly zfondu vyplaceny zadné odmény ¢&i jiné vyhody ¢lenim organd
spolecnosti — pfedstavenstvu a dozor¢i radé.

13. Rizeni rizik

Soucasti vnitfniho Ffidiciho a kontrolniho systému obhospodafovatele Fondu je strategie Ffizeni rizik
vykonavana prostfednictvim oddéleni Fizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia. Prostfednictvim této
strategie obhospodarovatel vyhodnocuje, méfi, omezuje a reportuje jednotliva rizika. Zakladnim
nastrojem omezovani rizik je pfijaty limitni systém definujici soustavu limitl pro jednotlivé rizikové
expozice. Rizika, jimz je Fond vystaven z dlvodu svych aktivit a fizeni pozic vzniklych z téchto aktivit, jsou
popsana ve Statutu Fondu. V pribéhu ucetniho obdobi nedoslo k Zadnym zasadnim zménam v existenci
finan¢nich rizik a v jejich fizeni. Pro posouzeni sou¢asné a budouci finan¢ni situace fondu maji nejvétsi
vyznam rizika:

13.1.Typy podstupovanych rizik
Trzni riziko

Trzni riziko vyplyva z vlivu zmény vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych druht majetku
Fondu. Kapitalovy trh, trh nemovitosti a ostatni trzni prostredi podléhaji zménam makroekonomickych
velicin, politickych zmén apod. Dané zmeény jsou do znacné miry nepfedvidatelné a maji vliv i na hodnotu
jednotlivych aktiv v portfoliu Fondu. Portfolio Fondu je sloZzeno z rliznych typl investic, jejichZ ¢asovy vyvoj
neni shodny. Vzhledem k zaméreni Fondu (koncentrace investic v trzich, regionech, sektorech, aktivech a
méndch) jsou moznosti diverzifikace z pohledu snizeni volatility omezené a dochazi k zvysSeni rizika
koncentrace. Mezi vyznamna trzni rizika patfi:

Riziko urokové, spocivajici v tom, Ze hodnota investice mize byt ovlivnéna zménou vyse Urokovych sazeb
Ci zménou spotové bezrizikové vynosoveé krivky urcité meény. Jedna se o dopad na hodnotu urokové
citlivych aktiv a pasiv spolecnosti.

Riziko ménové, spocivajici v tom, Ze hodnota investice mlze byt ovlivnéna zménou devizového kurzu.
Nejvyznamnéjsi podstupované trzni riziko je riziko ceny nemovitosti ve vystavbé. Riziko povazujeme za
stfedni.

Kreditni riziko

Kreditni riziko spocivajici v nedodrzeni zavazku protistranou obchodu (napf. dluznikem, finanéni instituci,
dodavatelem sluzby) nebo emitentem investi¢niho nastroje. Fond Fidi toto riziko komplexni analyzou
a selekci protistran obchodu a emitentd. Vysledkem této ¢innosti je maximalizace vynosa ve vztahu
k podstupovanému kreditnimu riziku.

Kreditni riziko je vzhledem k objemu poskytnutych Gvérd v aktivech fondu minimalni a vzhledem vysi
prostfedkd na béznych Gcétech také minimaini.

Likviditni riziko

Je schopnost Fondu dostat svym zdavazkdm cili splatit zdvazky v den splatnosti, vyplatit hodnotu
odkupovanych investi¢nich akcif, resp. provést platbu z Uc¢tu pfi vyporadani financ¢nich transakei. Likviditni
riziko fond fidi tak, ze na strané aktiv vytvari takové portfolio, kde by byl dostatek likvidnich
prostfedkd a na strané pasiv mit takové instrumenty, pomoci kterych fond ziska likvidni prostredky, aby
byl v kterykoli okamzik schopen plnit vSechny svoje zavazky. Fond fidi likviditu také na zakladé limitu
minimalniho zlstatku na bézném uctu.
Likviditni riziko bylo vyhodnoceno vzhledem k vysi prostfedkd na béznych uctech jako minimalini.

y ‘\ A "\ h o
Operaéni, pravni a ostatni rizika / e Q, "\
Rizeni operacnich, pravnich a ostatnich rizik je upraveno Statutem Fondu a vnitfnimi preﬁplsy F‘pné,iu = ’ \
Vzhledem k povaze podnikani, kterou je ¢innost kvalifikovanych investor( dle zékona ¢. §40/201 ’% duit
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o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist, musi byt veskeré
investice Fondu realizovany v souladu s platnych Statutem Fondu a podléhaji kontrole ze strany

depozitare Fondu.

13.2.Expozice a koncentrace rizik v tis. K&

typ expozice typ rizika protistrana hodnota koncentrace
nemovitosti ve vystavbé trzni 219 534 42,4%
obchodni podily trzni 224 683 43,4%
pUjcky a uvéry kreditni, urokové 28 091 5,4%
penize a penézni ekvivalenty investi¢ni kreditni CSOB, JT 43 384 8,4%
obchodni a jiné pohledavky kreditni 1858 0,4%
517 550 100,0%
13.3.Kreditni riziko — kvalita portfolia v tis. K&
Uvéry Pohledavky B&zné ucty Celkem
Standartni 28 091 1858 43 384 73333
Po splatnosti
Prfesmlouvané
Ztratové
Celkem 28 091 1858 43 384 73338
13.4.Likviditni riziko — splatnost pasiv
Bez financnich derivatl v tis. K¢
<1Y 1=8Y >5Y Celkem
Pevny kupon 77 298 148 737 0 226 035
Plovouci kupon 0 0 0 0
Financni derivaty v tis. K¢
<1Y 1=8Y >5Y Celkem
Pevny kupon 0 0 0 0
Plovouci kupon 0 0 0 0
Vydané dluhopisy
Nazev Objem Splatnost
Spilberk 6%/23 50 000 01.10.2023
13.5.Trzni riziko — analyza citlivosti v tis. K&
Hodnota*parametr Zisk a ztrata Vlastni kapital
r|;|ko ceny nemovitosti ve 919 534%15% 39 930 i
vystavbé
obchodni podily 224 683*15% 33702
urokové riziko uveér( 28 091*1% 618

Analyza citlivosti zobrazuje potencialni vliv zmény trznich podminek na hodnoty obhospodaro

majetku a dopad na vykazy zisku a ztraty a hodnotu vlastniho kapitalu.




Hodnota (majetku) znamenad expozici podléhajici trznimu riziku a ukazuje miru kvantitativniho dopadu.
Parametr je odhad potencialni roc¢ni zmény na trhu a ukazuje miru potencialniho kvalitativniho dopadu.
hodnota * parametr = potencialni dopad trzniho rizika

riziko ceny nemovitosti ve vystavbé — parametr je vyjadfeny v % a znamena precenéni smérem dol
riziko ceny obchodnich podilt — parametr je vyjadfeny v % a znamena precenéni smérem dol{

urokové riziko Uvérl — parametr je vyjadreny v % a znamena vliv posunu urokové kfivky smérem vzharu

14. PODMINENA AKTIVA A PODMINENE ZAVAZKY

Fond nevede zadné pravni spory, z nichz by pro néj plynuly podminéné zavazky, pfipadné podminéna
aktiva. Nejsou evidovany ani dalsi skutecnosti, které by naplfiovaly podminky pro zvefejnéni podminénych
zavazkd.

15. UDALOSTI PO ROZVAHOVEM DNI

COVID-19

Obhospodarovatel posoudil ke dni vyhotoveni Ucetni zavérky mozny dopad viru SARS-CoV-2, jim vyvolané
epidemie nemoci COVID-19 a sepidemii spojenymi opatfenimi na Ucetni zaveérku Fondu.
Obhospodarovatel na zakladé informaci dostupnych ke dni vyhotoveni U¢etni zavérky vyhodnoatil, Ze tyto
udalosti nemaiji vyznamny vliv na Ucéetni zavérku Fondu. Vysledky a finanéni situace Fondu tak nadale
potvrzuje predpoklad trvani podniku, s jehoz uvazenim byla sestavena tato Ucetni zavérka.

Zmeény v obchodnim rejstriku po rozvahovém dni

Po rozvahovém dni doSlo u Fondu ke zméné monistické vnitini struktury akciové spolecnosti na
dualistickou.

Statutarni organ:

Statutdrni feditel AVANT investicni spole¢nost, a.s. vymazano 1. 1. 2021
Pri vykonu funkce zastupuje Robert Robek vymazano 1. 1. 2021
Pri vykonu funkce zastupuje JUDr. Petr Kratky vymazano 1. 1. 2021
Pri vykonu funkce zastupuje Mgr. Ing. Ondrfej Pieran, CFA vymazano 1. 1. 2021

Predstavenstvo AVANT investicni spole¢nost, a.s. zapsano 1. 1. 2021
Pri vykonu funkce zastupuje JUDr. Petr Kratky zapsano 1. 1. 2021

V souvislosti se zménou statutarniho organu ze statuarniho feditele na predstavenstvo byla v obchodnim
rejstriku provedena zména ze spravni rady na dozoréi radu. Clenové dozoréi rady jsou stejni jako v pavodni
spravni radé.

Ostatni zmény po rozvahovém dni
V prvnim kvartale 2021 byla na dcefiné spolecnosti SPILBERK SPV beta, s. 1. 0. uzaviena uvérova smlouva

s druzstvem Artesa, kde Fond vystupuje jako podrizeny véritel. Do budoucna Fond predpoklada dalsi
spoluprdci s touto finanéni instituci.




Déle byla uzavfena smlouva s Raiffeisen Leasing (déle jen RL) na financovani projektu Bratislavska 43/45
v majetku spolec¢nosti SPILBERK SPV Delta, ktera vSak neposkytne klasicky investi¢ni tveér, ale projektové
financovani formou finan¢niho leasingu. Celkové naklady projektu jsou kalkulovany ve vysi 220 mil. K&.

V Praze dne 30. 4. 2021

JUDr. Petr Kratky
zmocnény nastupce Clena predstavenstva spolecnosti
AVANT investicni spolecnost, a.s.
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10.  Pfiloha &. 3 — Zprava o vztazich za Ugetni obdobi

(ust. § 82 ZOK)

a) Vztahy mezi osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. a) az ¢) ZOK)

Ovladana osoba:

05194 148

SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Sidlo: Jaselska 206/27 Brno 602 00

b) Uloha ovladané osoby ve struktufe vztah(i mezi osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK

Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobam dle ust. § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je
naplinovani investicni strategie urcené ve statutu ovladané osoby. Fond je obhospodarovany spolecnosti

AVANT IS ve smyslu ust. § 9 odst. 1 ZISIF.
Osoby ovladajici

Jméno: Mgr. Robert Sedlacek
Dat. nar.: 18. Cervence 1978
Bytem:
ZpUsob ovladant:

osoby
Jméno: Ing. Martin Péncik
Dat. nar.: 18. dubna 1979
Bytem:

Zpusob ovladani:
osoby

Osoby ovladané stejnou ovlddajici osobou

Obchodni firma: SPILBERK SPV Pekarska s.r.o.
Sidlo: Jaselska 206/27, Veveri, 602 00 Brno
ICO: 06521681

ZpUsob ovladani: 100% pfimy podil oviddané osoby

Obchodni firma: SPILBERK SPV Polni s.r.o.
Sidlo: Jaselska 206/27, Veveri, 602 00 Brno
ICO: 06521631

ZpUsob ovladani: 100% pfimy podil ovlddané osoby

Obchodni firma: SPILBERK SPV alfa s.r.o.
Sidlo: Jaselska 206/27, Veveri, 602 00 Brno
ICO: 01889818

ZpUsob ovladani: 100% pfimy podil ovlddané osoby

Merhautova 930/11, Cernd Pole, 613 00 Brno

pfimo prostrednictvim 50% podilu na zapisovaném zakladnim kapitalu ovladané

Teyschlova 1124/29, Bystrc, 635 00 Brno
pfimo prostfednictvim 50% podilu na zapisovaném zakladnim kapitalu ovladané

Obchodni firma: SPILBERK SPV beta s.r.o.
Sidlo: Jaselska 206/27, Veveri, 602 00 Brno
ICO: 01890409

ZpUsob ovladani: 100% pfimy podil oviddané osoby

Obchodni firma: SPILBERK SPV gama s.r.o.
Sidlo: Jaselska 206/27, Veveri, 602 00 Brno
ICO: 05806879

ZpUsob ovladani: 100% pfimy podil ovlddané osoby

Obchodni firma: SYGNEX stavebni spole¢nost, s.r.o.

Sidlo: Durdékova 363/55, Cerna Pole, 613 00
Brno
ICO: 057 12 742
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Obchodni firma:
Sidlo:
ICO:

SPILBERK SPV mi s.r.o
Jaselska 206/27, Veveri, 602 00 Brno
09369899

ZpUsob ovladani: 100% pfimy podil ovlddané osoby

Obchodni firma: SPILBERK SPV omikron s.r.o.
Sidlo: Jaselska 206/27, Veveri, 602 00 Brno
ICO: 09370030

ZpUsob ovladani: 100% pfimy podil ovlddané osoby

Obchodni firma: SPILBERK SPV idta s.r.o.
Sidlo: Jaselska 206/27, Veveri, 602 00 Brno
ICO: 08368759

ZpUsob ovladani: 100% pfimy podil ovlddané osoby

Obchodni firma:
Sidlo:
ICO:

SPILBERK SPV ksi s.r.o.
Jaselska 206/27, Veveri, 602 00 Brno
09369929

ZpUsob ovladanf: 100 % primy podil oviadané osoby

Obchodni firma: Aeria s.r.o.
Sidlo: Jaselska 206/27, Veveri, 602 00 Brno
ICO: 27702553

ZpUsob ovlddani: 100 % primy podil ovladajici osoby

Mgr. Robert Sedlacek

Obchodni firma: Bytové druzstvo G55
Sidlo: Jaselska 206/27, Veveri, 602 00 Brno
ICO: 08412308

ZpUsob ovladanf: 100 % primy podil ovladajici osoby

Mgr. Robert Sedlacek

Obchodni firma: it2b s.r.o.

Sidlo: Brno - Kralovo Pole, Kfizikova 2697/70,
PSC 61200

ICO: 26970261

ZpUsob ovladdani: 100 % primy podil ovladajici osoby

Ing. Martin Péncik

ZpUsob ovladani: 50% primy podil ovladajici osoby
Ing. Martin Péncik

Obchodni firma:
Sidlo:
ICO:

SPILBERK SPV delta s.r.o.
Jaselska 206/27, Veveri, 602 00 Brno
07360321

ZpUsob ovladani: 100% pfimy podil ovlddané osoby

Obchodni firma: SPILBERK SPV kappa s.r.o.
Sidlo: Jaselska 206/27, Veveri, 602 00 Brno
ICO: 08369275

ZpUsob ovladani: 100% pfimy podil ovlddané osoby

Obchodni firma: SPILBERK SPV ny s.r.o.

Sidlo: Jaselska 206/27, Veveri, 602 00 Brno
Brno
ICO: 09370081

ZpUsob ovladani: 100% primy podil oviadané osoby

Obchodni firma:
Sidlo:
ICO:

SPILBERK PROPERTY s.r.o.
Jaselska 206/27, Veveri, 602 00 Brno
5328284

ZpUsob ovladani: 100% primy podil ovladajicich osob
(50 % Robert Sedlacek, 50 % Martin

Péncik)
Obchodni firma: ABC PROCURO s.r.o.
Sidlo: Jaselska 206/27, Veveri, 602 00 Brno
ICO: 29294304

ZpUsob ovladani: 100 % pfimy podil ovladajici osoby
Mgr. Robert Sedlacek

Obchodni firma: Sygnex Development s.r.o.
Sidlo: Kubickova 1115/8, Bystrc, 635 00 Brno
ICO: 05753210

ZpUsob ovladani: 100 % primy podil ovladajici osoby
Ing. Martin Péncik

Obchodni firma: TransContinental Cargo Logistics s.r.o.

Sidlo: Osadni 799/26, HoleSovice, 170 00
Praha 7
ICO: 24223336

ZpUsob ovladani: 100 % primy podil ovladajici osoby

Ing. Martin Péncik
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Obchodni firma: SPILBERK SPV lambda s.r.o. Obchodni firma: SPILBERK SPV Pekarska s.r.o.
Sidlo: Jaselska 206/27, Veveri, 602 00 Brno Sidlo: Jaselska 206/27, Veveri, 602 00 Brno
ICO: 09369988 ICO: 06521681

ZpUsob ovladani: 100 % primy podil ovladané osoby ZpUsob ovladani: 100 % primy podil ovladané osoby

Obchodni firma:  Rezidence pod platany s.r.o.
Sidlo: Jaselska 206/27, Veveri, 602 00 Brno
ICO: 08598053

ZpUsob ovladani: 100 % primy podil ovliadané osoby

c) ZpuUsob a prostiedky ovladani
Ovladajici osoba uziva standardni zplsoby a prostfedky ovladani, tj. oviadani skrze majetkovy podil na

ovladané osobé prostrednictvim valné hromady, ¢imz pfimo uplatfhuje rozhodujici vliv na ovladanou
osobu

d) Prehled jednéni uginénych v Ugetnim obdobi, ktera byla uéinéna na popud nebo v z&jmu osob dle ust.
§ 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. d) ZOK)

Nebyla uc¢inéna zadna takova jednani.

e) Prehled vzéjemnych smluv mezi ovlddanou osobou a osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82
odst. 2 pism. €) ZOK)

Rezidence
pod Platany, Smlouva o zapuUjcce 29.1.2020 ZapUjcka Bez protipInéni
S.T.0.
Rezidence
pod Platany, Smlouva o zapUjcce 1.4.2020 ZapUjcka Bez protipInéni
S.T.0.
Rezidence
pod Platany, Smlouva o zapUjcce 14.7.2020 ZapUjcka Bez protipInéni
S.T.0.
SPILBERK ) )
SPV  kappa Smlouva o Uvéru 17.12.2020 Uveér Urok
S.r.o.
SPILBERK » o
SPV  beta Oomiowa o priplatku,g 4500, Priplatek N/A
Sro mimo zakladni kapital mimo ZK
SPILBERK Smlouva o zapocteni
SPV alfa vzajemnych 31.12.2020 Pohledavka Pohledavka
S.r.0. pohledavek

Smilouva o zdpdjcce s
SPILBERK uvérovym ramcem 100

tis. K&  (plvodné e .
iPV alfa, s. r. Uzavieno na SPILBERK 3.1.2020 ZapUjcka Urok

SPV epsilon, s. T
0.)30.1.2020
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Smlouva o zapujcce s

SPILBERK uvérovym ramcem 1 )
SPV alfa, s.r. 400 tis. K& (plvodné 6.1.2020 ZapUjcka Urok
0. uzavieno na SPILBERK

SPV epsilon, s.r. 0.)

Smilouva o zdpdjcce s
SPILBERK uvérovym ramcem 100
SPV alfa, s. 1. tis. KE  (plvodné 30.1.2020 ZapUjcka Urok
0. uzavieno na SPILBERK

SPV epsilon, s.r. 0.)

Smilouva o zdpdjcce s
SPILBERK uvérovym ramcem 100
SPV alfa, s.r. tis. K&  (pGvodné 5.3.2020 ZapUijcka Urok
0. uzavieno na SPILBERK

SPV epsilon, s. 1. 0.)

Smilouva o zdpdjcce s
SPILBERK uvérovym ramcem 150
SPV alfa, s.r. tis. K&  (pGvodné 1.4.2020 ZapUijcka Urok
0. uzavieno na SPILBERK

SPV epsilon, s. 1. 0.)

Smilouva o zdpdjcce s
SPILBERK uverovym ramcem 100 g 52020 )
SPV alfa, s.r. tis. K&  (plvodné ZapUjcka Urok
0. uzavieno na SPILBERK

SPV epsilon, s. 1. 0.)

Smilouva o zdpdjcce s
SPILBERK uvérovym ramcem 100
SPV alfa, s.r. tis. K&  (pGvodné 1.6.2020 ZapUijcka Urok
0. uzavieno na SPILBERK

SPV epsilon, s. 1. 0.)

Smilouva o zdpdjcce s
SPILBERK uvérovym ramcem 200
SPV alfa, s.r. tis. K&  (pGvodné 8.6.2020 ZapUijcka Urok
0. uzavieno na SPILBERK

SPV epsilon, s. 1. 0.)

Smilouva o zdpdjcce s
SPILBERK uvérovym ramcem 100

SPV alfa, s.r. tis. K&  (pGvodné 10.2.2020 ZapUijcka Urok
0. uzavieno na SPILBERK
SPV éta, s.1.0.)

SPILBERK Smilouva o zdpdjcce s )

SPV alfa, s. . Uvérovym ramcem 100 10.7.2020 ZapUjcka Urok

0. tis. K&
mg'w e Kupni smlouva 31.03.2017 Kupni cena Nemovitost
Peéncik
:Dr]éghéik e Smlouva o zapUjéce 20.04.2017 Bez protiplnéni  Zapujcka
lnvg‘v, T Smlouv’a © postoupen 14.10.2017 Kupni cena Pohledavka
Péncik pohledavek
n Martin SPILBERK
Péghéik SPV alfa  Smlouva o zapUijcce 31.10.2017 Bez protiplnéni  Zapujcka

S.r.o.

. SPILBERK

Ing. Martin A5 e Am ST
PENcik SPV beta Smlouva o zapUjcce 20.02.2017 Bez protiplnéni  Zapujcka

S.r.o.
Mgr. Robert AR L .
Sedladek Smlouva o zapujcce 23.03.2017 Bez protiplnéni  Zapujcka
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Mgr. Robert
Sedlacek

Mgr. Robert
Sedlacek

Mgr. Robert
Sedlacek

Ing. Martin
Péncik

Mgr. Robert
Sedlacek

Mgr. Robert
Sedlacek

Ing. Martin
Péncik

SPILBERK
SPV alfa
S.r.0.
SPILBERK
SPV beta
S.r.0.
SPILBERK
SPV alfa
S.r.0.
SPILBERK
SPV alfa
S.r.0.
SPILBERK
SPV alfa
S.r.0.
SPILBERK
SPV beta
S.r.0.
SPILBERK
SPV beta
S.r.0.
SPILBERK
SPV beta
S.r.0.
SPILBERK
SPV beta
S.I.0.
SPILBERK
SPV zéta
S.I.0.
SPILBERK
SPV  théta
S.I.0.
SPILBERK
SPV  epsilon
S.I.0.
SPILBERK
SPV delta
S.r.0.
SPILBERK
SPV delta
S.r.0.

Smlouva o postoupeni
pohledavek

Smlouva o zapUijcce

Smlouva o zapUijcce

Smlouva o Uvéru

Smlouva o
pohledavek

zapoctu

Smlouva o priplatku
mimo zakladni kapital

Smlouva o Uvéru

Dodatek 6.1 ke
Smlouva o Uvéru

Smlouva o priplatku
mimo zakladni kapital

Smlouva o
pohledavek

zapoctu

Smlouva o zapUijcce
Smlouva o zapUijcce

Smlouva o zapUijcce

Dod. ¢. 1 Smlouvy o
postoupeni pohledavek

Smlouva o Uvéru

Smlouva o Uvéru

Smlouva o Uvéru

Smlouva o Uvéru

Smlouva o) avéru

Dodatek &. 1

14.10.2017

20.02.2017

20.02.2017

12.04.2017

14.10.2017

14.10.2017

12.04.2017

27.09.2017

14.10.2017

14.10.2017

24.01.2018

10.01.2018

06.02.2018

27.12.2018

22.8.2019

22.8.2019

15.5.2019

21.8.2018

30.11.2018

Kupni cena

Bez protiplnéni

Bez protiplnéni

Uvér

Pohledavka

Priplatek
mimo ZK

Uvér

Uvér

Priplatek
mimo ZK

Pohledavka

ZapUjcka

ZapUjcka

ZapUjcka

Bez protiplnéni

Uvér

Uvér

Uvér

Uvér

Uvér

Pohledavka
ZapUjcka
ZapUjcka
Urok
Pohledavka
Podil

Urok

Urok

Podil

Pohledavka

Bez protipInéni
Bez protipInéni
Bez protipInéni

Bez protipInéni

Urok
Urok
Urok
Urok

Urok
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SPILEERIS Smlouva o  Uvéru

SPV  delta . 19.3.2019 Uvér Urok
Dodatek ¢. 2

S.r.0.

SPILBERK ) )

SPV  gama Smlouva o Uvéru 4.9.2019 Uveér Urok

S.r.o.

f)  Posouzeni, zda vznikla ovlddané osobé ujma (ust. § 82 odst. 2 pism. f) ZOK)

Ovladané osobé nevznikla ze vztahu s osobou ovladajici, resp. osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK zadna
djma.

g) Hodnoceni vztahu mezi ovlddanou osobou a osobou ovlddajici, resp. osobami dle ust. § 82 odst.
1 ZOK (ust. § 82 odst. 4 ZOK)

Ovladana osoba je investicnim fondem v rezimu ust. § 9 odst. 1 ZISIF, kdy investi¢ni spolecnost jako
statutdrni orgdn nemduze byt pfimo vazana pokyny akcionarl ve vztahu k jednotlivym obchodnim
transakcim, ale primarné ma povinnost odborné péce ve smyslu ustanoveni ZISIF. Vzhledem k této
skute¢nosti, kdy moznost ovladajici osoby zasahovat do fizeni ovladané osoby je pouze nepfima
prostfednictvim vykonu akcionarskych prav, nevznikaji z formalni existence ovladaciho vztahu pro
ovladanou osobu rizika. Rovnéz nelze vymezit vyhody nebo nevyhody plynouci z ovladaciho vztahu, nebot
efektivné nedochazi k ovlivnéni jednani oviadané osoby v jednotlivych obchodnich transakcich.

ProhlaSeni statutarniho organu
Statutarni organ Fondu timto prohlasuije, ze:

e informace uvedené vtéto zpraveé o vztazich jsou zpracovany dle informaci, které pochazeji
z vlastni ¢innosti statutarniho organu ovladané osoby anebo které si statutarni organ ovladané
osoby pro tento Ucel opatfil z verejnych zdrojl anebo od jinych osob; a

e statutarnimu organu ovladané osoby nejsou znamy zadné skutecnosti, které by mély byt soucasti
zpravy o vztazich ovladané osoby a v této zprave uvedeny nejsou.
Zpracoval: JUDr. Petr Kratky
Funkce: zmocnény zastupce jediného ¢lena predstavenstva spolecnosti
AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.
Dne: 29.3.2021

Podpis: //ﬁ/
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11.  Priloha &. 4 — Identifikace majetku, pokud jeho hodnota presahuje 1 % hodnoty
majetku Fondu ke dni, kdy bylo provedeno ocenéni vyuzité pro Ucely této zpravy,
s uvedenim celkové porizovaci ceny a realné hodnoty na konci rozhodného
obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Prilohou 2

pism. e) VoBUP)

Identifikace majetku

Porizovaci hodnota

(v tis. CZK) *)

Redlnd hodnota
k poslednimu dni
Ugetniho obdobf

Penézni prostredky na uctech

100 % podil na zakladnim kapitalu
spolec¢nosti SPILBERK SPV alfa, s. 1. 0.
100 % podil na zakladnim kapitalu
spolecnosti SPILBERK SPV beta, s. 1. 0.
100 % podil na zakladnim kapitalu
spolecnosti SPILBERK SPV delta, s. r. 0.
100 % podil na zakladnim kapitalu
spolecnosti Rezidence pod Platany, s. r. 0.
Poskytnuty uver spole¢nosti SPILBERK
SPV delta, s. r. 0.

Poskytnuty uveér spole¢nosti SPILBERK
SPV kappa, s. T. 0.

Nemovitosti Svitavska

Nemovitosti Projekt Erbenova
Nemovitosti Projekt Cejl 79
Nemovitosti Projekt Na Bitevni plani
Nemovitosti Projekt Koliste 65a
Nemovitosti Projekt Husovicka 5
Nemovitosti Projekt Husovicka 17

43 484
4310

2555

4510

49212

13 000

12 500

7945
17238
39 234
72 357
27 442
45 383

5236

15138

12 547

8200
16 930
42 607
74 360
27200
67 244

8290

*) Hodnoty uvedené v tomto prehledu jsou odlisné od vykazovanych uUdajd v Ucetni zavérce fondu
z dlvodu odliseného pfistupu k ocenovani IFRS a ZISIF. Podrobné informace jsou uvedeny v Komentafi

k Ucetnim vykazdm (Pfiloha ¢. 2 Vyro¢ni zpravy).
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12.  Priloha &. 5 — Informace o spoleCnostech, ve kterych byli ¢lenové spravnich,
fidicich a dozorCich organt Fondu a rovnéz ¢lenové jeho vrcholového vedeni
¢leny spravnich, fidicich a dozor&ich organd nebo jejich spolecniky v predeslych
péti letech a stejné informace o byvalych ¢lenech spravnich, fidicich a dozorcich
organt Fondu ¢i vrcholového vedeni Fondu, ktefi byli ¢leny organti Fondu alespon
po urditou ¢ast U&etniho obdobi

AVANT IS je ve smyslu § 9 ZISIF individualnim statutarnim organem investicnich fondd, které
obhospodaruje. Jejich aktualni seznam je uveden na internetovych strankach CNB a internetovych

strankach avantfunds.cz.

Informace o spolecnostech, ve kterych byl Mgr. Robert Robek ¢lenem spravnich, fidicich, dozorcich
organt nebo jejich spole¢nikem kdykoliv v predeslych péti letech:

LaVILLA luxusni reality, s.r.o.
ICO: 290 56 128

AVANT investicni spole¢nost, a.s.
ICO: 275 90 241

NetBroker S.r.0.
ICO: 257 99 592

TUTAMEN SICAV, a.s.
ICO: 059 79 528

Cornerstone Investments SICAY, a.s.
ICO: 061 80 337

SEMPER SICAV, a.s.

ICO: 062 96 921

CSNF SICAV, a.s.

ICO: 065 61 705

PREVALENT SICAV, a.s.

ICO: 036 09 260

DOMOPLAN investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 056 70 047

VALOUR investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 055 74 005

BIDLI investi¢ni fond SICAV, a.s.

ICO: 075 25 869

TREBITSCH investi¢ni fond SICAV, a.s.
ICO: 078 21 158

RESIDENTO SICAV, a.s.

ICO: 076 69 429

NemoMix Fund SICAV a.s.

ICO: 081 07 238

PROPERITY FUND SICAV, a.s.

ICO: 085 31 641

NWT FUND SICAY, a.s.

ICO: 082 79 306

SALUTEM FUND SICAV, a.s.

ICO: 090 74 511

k1 Investments SICAY, a.s.

ICO: 094 24 300

CONTI REAL ESTATE FUND SICAV, a.s.
ICO: 096 58 165

AFG Treti SICAV, a.s.

IC0: 099 75 730

Clen statutarniho organu

Spolecnik
Clen statutarniho organu

Clen statutarniho organu
Spolecnik
Zastoupeni pravnické osoby ve

statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano
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DpMOPLAN - Bohunicka brana SICAV, a.s.
ICO: 099 63 596

VENDEAVOUR Private Equity Fund SICAV a.s.

ICO: 086 13 893

Convenio, investiéni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 247 51 448

PILSENINVEST SICAV, a.s.

ICO: 285 50 536

Budgjovicka investic¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 242 61 386

Natland rezidenéni investicni fond s
promeénnym zakladnim kapitalem, a.s.
ICO: 241 30 249

MOF INVEST uzavreny investi¢ni fond, a.s.
ICO: 242 23 824

RSBC Ceskomoravsky nemovitostni fond
SICAV, as.

ICO: 058 70 160

Czech Development Capital, a.s.

ICO: 058 15 533

Tourbillon Invest SICAV, a.s.

ICO: 060 81 436

Ceskomoravsky fond SICAV, a.s.

ICO: 064 09 768

Cesky Hrad SICAV, a.s.

ICO: 065 05 694

EnCor Funds SICAV, a.s.

ICO: 067 60 295

AMAP Private Equity Fund SICAV a.s.
ICO 08613893

ARETE INVEST investi¢ni fond s promeénnym

zékladnim kapitalem, a.s.
ICO: 035 32 534

HPT investi¢ni fond s proménnym zakladnim

kapitalem, a.s.

ICO: 036 48 630

BOHEMIA investi¢ni fond, a.s.

ICO: 037 54 774

FQI TRUST investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 042 03 241

AVANT Private Equity investi¢ni fond

s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
ICO: 043 53 447

Nemomax investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 046 22 669

GROWWS SICAV a.s.

IC0O: 067 11 235

TOLAR SICAV a. s.

ICO: 066 97 615

AVANT Finance SICAV a. s.

ICO: 066 97 674

CFH investi¢ni fond SICAV, a.s.

ICO: 073 17 930

Fond Ceského Bydleni SICAV, a.s.

ICO: 068 72 778

4 Gimel Investments SICAV, a.s.

IC0: 069 61 126

zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
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statutarnim organu
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statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
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Ano
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Ne
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REIT-CZ, a.s.

ICO: 071 96 555

IC INVEST FUND SICAYV, a.s.

IC0: 071 52 906

r2p invest SICAV, a.s.

IC0: 073 15 899

SPILBERK investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 051 94 148

Czech Capital RE Fund SICAV, a.s.
ICO: 052 12 634

SPM FINANCE investi¢ni fond s proménnym

zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 053 43 038

CORE CAPITAL SICAV, a.s.

ICO: 049 95 589

GARTAL Investment fund SICAV a.s.
ICO: 054 79 819

STRL Group SICAV, a.s.

ICO: 077 48 914

SKGT Fund investi¢ni fond SICAV, a.s.
ICO: 077 42 797

Vihorev.Capital SICAV, a.s.

ICO: 076 70 184

ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s.

ICO: 080 31 444

PRIME FUND SICAVY, a.s.

ICO: 097 75 331

TBGF SICAV a.s.

ICO: 093 94 257

GOOD LIFE SICAV, a.s.

ICO: 093 08 741

GREENLIGHT SICAV, a.s.

ICO: 092 54 081

MelLion Capital SICAV, a.s.

ICO: 091 46 156

AVANT GROUP SICAV, a.s.

ICO: 091 31 752

EVONETIC SICAV, a.s.

ICO: 090 88 431

RN TECH SICAV, a.s.

ICO: 091 16 451

GALIORL FUND SICAVY, a.s.

ICO: 090 43 365

City Logistic Property Fund SICAV a.s.
ICO: 094 00 117

J&T Market Opportunities SICAV a.s.
ICO: 07748914

DS investi¢ni fond SICAV a.s.

ICO: 057 75 787

REALIA FUND SICAV, a.s.

ICO: 089 07 498

Spolecenstvi vliastnikd k Chlumu 243, 244,

DySina,

ICO: 263 31 853
CRUIYFF a.s.

ICO: 242 87 172
DRFG Invest IV. a.s.
ICO: 060 38 697
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statutarnim organu
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statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
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Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
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Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
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SEMPER SICAV, a.s.
ICO: 062 96 921

APE Development, a.s.

ICO: 062 41 310

Ibara Investment a.s.

ICO: 039 30 505

Land Value Holding, a.s.

ICO: 069 98 674

FQI Supreme, a.s.

ICO: 071 76 368

NatEn, a.s.

ICO: 042 60 732

Startec Ventures SICAV a.s.

ICO: 051 75 925

FAMILY ACE s.r.0.

ICO: 052 98 296

BHS REAL ESTATE FUND SICAV, a.s.
ICO: 055 04 643

BHS DYNAMIC FUND SICAV, a.s.
ICO: 055 04 660

Clean Future Battery a.s.

ICO: 079 90 189

Good Value Investments SICAV, a.s.
ICO: 024 31 491

ENGINE CLASSIC CARS SICAV, a.s.
ICO: 037 60 073

Na Dubovci 6, s.r.o.

ICO: 066 76 383

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Informace o spole¢nostech, ve kterych byl Mgr. Ing. Ondrej Pieran, CFA, ¢lenem spravnich, fidicich,

dozorcich organl nebo jejich spole¢nikem kdykoliv v predeslych péti letech:

Spolecnost

Aendi International s.r.o.
ICO: 277 82 247

CORFINA CZ s.r.o.
ICO: 623 01 845

Farma Cesky les s.r.o.
ICO: 041 57 524
Farma Hana s.r.o.

ICO: 042 48 546
Farma Litomérice s.r.o.
ICO: 043 40612
Farma Svitavy s.r.o.
ICO:; 042 03 763
MAGNA INVEST | s.r.0.
ICO: 091 38 676

ZDD pozemkova a.s.
ICO: 062 44 742

1. fond reverznich hypoték SICAV, a.s.

ICO: 094 46 061

4 Gimel Investments SICAV, a.s.
ICO:; 069 61 126

AE ACQUISITION |, a.s.

ICO:; 051 88 636

Spolecnik

Clen statutarniho organu
Spolecnik

Clen statutarniho organu
Clen statutarniho organu
Clen statutarniho organu
Clen statutarniho organu
Clen statutarniho organu

Clen dozor¢i rady

Zastoupeni pravnickeé osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnickeé osoby
ve statutarnim organu

Clen statutarniho organu

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ne

Ne

Ne

Funkce Trvani angazma
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APE Development, a.s.

ICO: 062 41 310

ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s.
ICO: 080 31 444

ARETE INVEST investi¢ni fond

s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 035 32 534

AVANT Finance SICAV a. s.

ICO: 066 97 674

AVANT GROUP SICAV, a.s.

ICO: 091 31 752

AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.
ICO: 27590 241

BHS REAL ESTATE FUND SICAV, a.s.
ICO: 055 04 643

BIDLI investi¢ni fond SICAV, a.s.

ICO: 075 25 869

BOHEMIA investi¢ni fond, a.s.

ICO: 037 54 774

Budéjovicka investi¢ni fond s
proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
ICO: 242 61 386

CFH investicni fond SICAV, a.s.

IC0O: 073 17 930

City Logistic Property Fund SICAV a.s.
IC0O: 094 00 117

Clean Future Battery a.s.

IC0O: 07990 189

Convenio, investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 247 51 448

CORE CAPITAL SICAV, a.s.

ICO: 049 95 589

Cornerstone Investments SICAV, a.s.
ICO: 061 80 337

Czech Capital Fund SICAV, a.s.

ICO: 052 12 634

Czech Development Capital, a.s.

ICO: 058 15 533

Ceskomoravsky fond SICAV, a.s.
ICO: 064 09 768

Cesky Hrad SICAV, a.s.

ICO: 065 05 694

CSNF SICAV, a.s.

ICO: 065 61 705

DOMOPLAN investi¢ni fond

s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 056 70 047

DRFG Invest IV. a.s.

ICO: 060 38 697

DS investi¢ni fond SICAV a.s.

ICO:; 057 75 787

EnCor Funds SICAV, a.s.

ICO: 067 60 295

ENGINE CLASSIC CARS SICAV, a.s.
ICO:; 037 60 073

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnickeé osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnickeé osoby
ve statutarnim organu

Clen statutarniho organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnickeé osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnickeé osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnickeé osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnickeé osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnickeé osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
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Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
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ve statutarnim organu
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ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnickeé osoby
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Zastoupeni pravnickeé osoby
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Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
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EVONETIC SICAV, a.s.
ICO: 090 88 431

FAMILY ACE, a.s.

ICO: 052 98 296

Fond Ceského Bydleni SICAV, a.s.

ICO:; 068 72 778

FQI CAPITAL, a.s.

ICO: 041 77 967

FQI Supreme, a.s.

ICO:; 071 76 368

FQI TRUST investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 042 03 241

GALIORL FUND SICAV, a.s.

ICO: 090 43 365

GARTAL Investment fund SICAV a.s.
ICO:; 05479 819

GOOD LIFE SICAV, a.s.

ICO:; 093 08 741

GREENLIGHT SICAV, a.s.

ICO: 092 54 081

GROWWS SICAV as.

ICO: 067 11 235

HPT investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 036 48 630

|Ibara Investment a.s.

ICO: 039 30 505

IC INVEST FUND SICAV, a.s.

ICO: 071 52 906

J&T Market Opportunities SICAV a.s.
ICO: 077 48914

k1 Investments SICAV, a.s.

ICO: 094 24 300

K-INVEST uzavreny investi¢ni fond, a.s.
ICO: 242 49 319

Land Value Holding, a.s.

ICO: 069 98 674

MelLion Capital SICAV, a.s.

ICO:; 091 46 156

MOF INVEST uzavreny investi¢ni fond,
a.s.

ICO: 242 23 824

NatEn, a.s.

ICO: 042 60 732

Natland rezidencni investi¢ni fond

s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
ICO: 241 30 249

NC Cervené vrsky s.r.o.

ICO:; 057 65 633

Nemomax investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 046 22 669

NemoMix Fund SICAV a.s.

ICO:; 081 07 238

NWD SICAV a.s.

ICO: 052 85 437
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ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnickeé osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnickeé osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnickeé osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnickeé osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnickeé osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnickeé osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnickeé osoby
ve statutarnim organu

Clen statutarniho organu

Zastoupeni pravnickeé osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnickeé osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
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NWT FUND SICAV, a.s.
ICO: 082 79 306

PILSENINVEST SICAV, a.s.

ICO: 285 50 536

Plan B Investments SICAV a.s.

ICO: 075 06 678

PREMIOT Capital Fund SICAV a.s.
ICO: 079 43 687

PREVALENT SICAV, a.s.

ICO: 036 09 260

Private Equity investi¢ni fond

s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
ICO: 043 53 447

PROPERITY FUND SICAVY, a.s.

ICO: 085 31 641

r2p invest SICAV, a.s.

ICO:; 073 15899

REALIA FUND SICAV, a.s.

ICO:; 089 07 498

REIT-CZ, a.s.

ICO: 071 96 555

RENDIT investi¢ni fond s promeénnym
zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 044 72 411

RESIDENTO SICAVY, a.s.

ICO: 076 69 429

Richfox Capital Funds SICAV, a.s.
ICO: 056 41 497

RN TECH SICAV, a.s.

ICO:; 091 16 451

RSBC Ceskomoravsky nemovitostni fond

SICAV, a.s.

ICO:; 058 70 160

SALUTEM FUND SICAV, a.s.

ICO:; 090 74 511

SEMPER SICAVY, a.s.

ICO: 062 96 921

SKGT Fund investiéni fond SICAV, a.s.
ICO: 077 42 797

SkyLimit Industry SICAV a.s.

ICO: 052 65 754

SPILBERK investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

ICO:; 051 94 148

SPM FINANCE investi¢ni fond

s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
ICO:; 053 43 038

Startec Ventures SICAV a.s.

ICO: 051 75925

TBGF SICAV a.s.

ICO:; 093 94 257

TOLAR SICAV a. s.

ICO: 066 97 615

Tourbillon Invest SICAV, a.s.

ICO: 060 81 436

TREBITSCH investi¢ni fond SICAV, a.s.
ICO:; 07821 158

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnickeé osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnickeé osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnickeé osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnickeé osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnickeé osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnickeé osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnickeé osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnickeé osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnickeé osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnickeé osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne
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TUTAMEN SICAV, as. Zastoupeni pravnické osoby Ne
ICO: 059 79 528 ve statutarnim organu

UseltUpas. Zastoupeni pravnické osoby Ne
ICO: 053 60978 ve statutarnim organu

VALOUR investi¢ni fond s proménnym o

. ) o Zastoupeni pravnickeé osoby

zgkladmm kapitalem, a.s. ve statutérnim organu Ne
ICO: 05574 005

VENDEAVOUR Private Equity Fund SICAV PN

Qs Zastoupe/m pravmc,ke osoby Ne
1O 086 13 893 ve statutarnim organu

\/jhorev.CapitaI SICAV, a.s. Zastoupeni pravnickeé osoby Ne
ICO: 07670 184 ve statutarnim organu

Informace o spole¢nostech, ve kterych byl JUDr. Petr Kratky ¢lenem spravnich, fidicich, dozoréich organd
nebo jejich spolecnikem kdykoliv v pfedeslych péti letech:

RSBC Ceskomoravsky nemovitostni fond
SICAV, a.s.

ICO: 05870160

APE Development, a.s. (dfive AVANT
Development SICAV, a.s.)

ICO: 06241310

Private Equity investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 04353447

SOKOL CHODOQV, z.s.

ICO: 15268829

[UDICIUM PRIVATUM, z.s.

ICO: 22874691

Koruna Ceska (monarchistickd strana Cech,
Moravy a Slezska)

ICO: 44266740

JUDr. Petr Kratky

ICO: 67934021

AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.

IC0: 27590241

Natland rezidenéni investicni fond s
promeénnym zakladnim kapitalem, a.s.
ICO: 24130249

ARETE INVEST investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 03532534

BOHEMIA investiéni fond, a.s.

ICO: 03754774

DOMOPLAN investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 05670047

Tourbillon Invest SICAV, a.s.

ICO: 06081436

Nemomax investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 04622669

Czech Capital Fund SICAV, a.s.

ICO: 05212634

SPILBERK investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 05194148

GARTAL Investment fund SICAV a.s.

ICO: 05479819

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Clen spravni rady/¢len statutarniho
organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Clen statutarniho orgénu

Clen statutarntho organu

Mistopredseda

Poradvenské a konzultaéni ¢innost
(OSVC)

Clen statutarniho organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano
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SkyLimit Industry SICAV a.s.

ICO: 05265754

DS investi¢ni fond SICAV a.s.
ICO: 05775787

Cesky Hrad SICAV, a.s.

ICO: 06505694

Ceskomoravsky fond SICAV, a.s.
ICO: 06409768

Fond Ceského Bydleni SICAV, a.s.
ICO: 06872778

r2p invest SICAV, a.s.

ICO: 07315899

Plan B Investments SICAV a.s.
ICO: 07506678

Vihorev.Capital SICAV, a.s.

IC0: 07670184

ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s.
ICO: 08031444

HELSKE SICAV a.s.

ICO: 08412472

REALIA FUND SICAYV, a.s.

ICO: 08907498

GALIORL FUND SICAV, a.s.

ICO: 09043365

Melion Capital SICAV, a.s.

ICO: 09146156

EVONETIC SICAV, a.s.

ICO: 09088431

RN TECH SICAYV, a.s.

ICO: 09116451

GREENLIGHT SICAV, a.s.

ICO: 09254081

GOOD LIFE SICAV, a.s.

ICO: 09308741

TBGF SICAV a.s.

ICO: 09394257

1. fond reverznich hypoték SICAV, a.s.
ICO: 09446061

CREDITAS ASSETS SICAV a.s.
ICO: 09783261

CREDITAS LOAN SICAV a.s.

IC0: 09783334

Tourbillon East Europe 1, s.r.o.
ICO: 07075693

Tourbillon East Europe 2, s.r.o.
ICO: 06429882

Czech Private Capital Real Estate SICAV, a.s.
(nyni DRFG Invest IV. a.s.)

ICO: 06038697

AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.
ICO: 27590241

AVANT Consulting, a.s.

ICO: 29003610

PREVALENT investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 03609260

ING pojistovna, a.s., v likvidaci
ICO: 25703838

Natland Finance, a.s. (dfive Natland Finance
investi¢ni fond, a.s.)

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Jednatel

Jednatel
Predseda spravni rady

Predseda dozor¢i rady

Predseda dozor¢i rady
Predseda spravni rady
Clen dozoréi rady

Zastoupeni pravnické osoby ve
statutarnim organu

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne
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ICO: 03073866

Private Equity investi¢ni fond s proménnym

zakladnim kapitalem, a.s. Clen spravni rady Ne
ICO: 04353447

AVANT GROUP SICAV, as. Zastoupeni pravnické osoby ve Ne
ICO: 09131752 statutarnim organu

Informace o spolecnostech, ve kterych byl Mgr. Robert Sedlacek ¢lenem spravnich, fidicich, dozor¢ich
organt nebo jejich spole¢nikem kdykoliv v predeslych péti letech:

Aeria s.r.o.

IGO0 277 02 553 Jednatel a spolecnik Ano
ABC PROCURO s.r.o. .

IGO0 - 292 94 304 Jednatel a spolecnik Ano
ZIDLE, stavebni bytové druzstvo, druzstvo, y y

1G0: 292 74 893 Predseda predstavenstva Ano
SVPILBERK PROPERTY s.r.o. Jednatel a spolecnik ARG
ICO: 053 28 284 P

Bytové druzstvo Merhautova 57 - v likvidaci S

1G0: 024 04 397 Likvidator Ano
SPILBERK SPV alfa s.r.o.

I60: 018 89 818 dedaits! Al
SPILBERK SPV beta s.r.o. Jednatel ARG
ICO: 018 90 409

SPILBERK SPV gama s.r.o.

IG0: 058 06 879 dedaits! Al
SPILBERK SPV Polni s.r.o.

I60: 065 21 631 dedaits! Al
SPILBERK SPV Pekarska s.r.o. Jednatel ARG
ICO: 065 21 681

Spolecenstvi vlastnikd jednotek pro diim

Merhautova 930/11, Brno Mistopredseda vyboru Ano
ICO 28296036

Spolecenstvi vlastnikl jednotek Husovicka 5

v Brné Predseda vyboru Ano
ICO 05753210

Spolecenstvi vlastnikl jednotek Pekarska 32 v

Brné Mistopredseda vyboru Ano
ICO 07011997

SVPILBERK SPV delta ednatel ANO
IC0: 07360321 J

SPILBERK SPV epsilon :

IC0: 07360347 eelreied i
SPILBERK SPV éta s.r.o. ‘ednatel ANO
ICO: 08368660 J

SPILBERK SPV théta s.r.o. ‘ednatel ANO
IC0: 08368767 J

SPILBERK SPV i6ta s.r.o. ‘ednatel ANO
IC0: 08368759 J

SPILBERK SPV kappa s.r.o. .

I60: 08369275 [l Al
SPILBERK SPV zéta jednatel ANO

ICO: 07360371

Spolecenstvi vliastnikl jednotek Kfenova 13
v Brné Predseda vyboru Ano
ICO: 09058303
SPILBERK SPV ny s.r.o.
ICO: 09370081
SPILBERK SPV omikron s.r.o. Jednatel Ano

Jednatel Ano
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ICO: 09370030

SPILBERK SPV ksi s.r.0.
ICO: 09369929

SPILBERK SPV mi s.r.o.

ICO: 09369899

SPILBERK SPV lambda s.r.o.
ICO: 09369988

Jednatel

Jednatel

Jednatel

Ano

Ano

Ano

Informace o spolec¢nostech, ve kterych byl Ing. Martin Péncik, ¢lenem spravnich, fidicich, dozorcich
organt nebo jejich spole¢nikem kdykoliv v predeslych péti letech:

Spole¢nost

[t2b s.r.o

IC0: 269 70 261

TransContinental Cargo Logistics s.r.o.
ICO: 242 23 336

Sygnex Development s.r.o.

ICO: 292 87 022

SYGNEX stavebni spole¢nost, s.r.o.
ICO: 057 12 742

SPILBERK PROPERTY s.r.o.

ICO: 053 28 284

SPILBERK SPV Pekarska s.r.o.

ICO: 065 21 681

SPILBERK SPV Polni s.r.o.

ICO: 065 21 631

SPILBERK SPV alfa s.r.o.

IC0: 018 89 818

SPILBERK SPV beta s.r.o.

ICO: 018 90 409

SPILBERK SPV gama s.r.o.

ICO: 058 06 879

Spolecenstvi vlastnikl jednotek Rumisté 6
v Brné

ICO: 042 77 651

Spolecenstvi vlastnikl jednotek Rumisté 6
v Brné

ICO: 042 77 651

Spolecenstvi vlastnikl jednotek Pekarska 32
v Brné

ICO: 070 11 997

TOMIDA s.r.o.

ICO: 268 86 596

SPILBERK SPV delta

ICO: 07360321

SPILBERK SPV epsilon

ICO: 07360347

SPILBERK SPV zéta

ICO: 07360371

SPILBERK SPV éta s.r.o.

ICO: 08368660

SPILBERK SPV théta s.r.o.

ICO: 08368767

SPILBERK SPV idta s.r.o.

ICO: 08368759

SPILBERK SPV kappa s.r.o.

ICO: 08369275

Spolecenstvi vlastnik( jednotek Krenova 13
v Brné

ICO: 09058303

SPILBERK SPV ny s.r.o.

spole¢nik

Clen statutarniho organu,
spoleénik
Clen statutarniho organu,
spole¢nik

spoleénik

Clen statutarniho organu,
spole¢nik

Clen statutarniho orgénu
Clen statutarntho organu
Clen statutarniho organu
Clen statutarniho organu

Clen statutarniho organu

Clen statutarntho orgénu

Clen statutarntho orgénu

Clen statutarniho organu

Clen statutarniho organu,
spole¢nik

jednatel
jednatel
jednatel
jednatel
jednatel
jednatel

jednatel

Mistopredseda vyboru

Jednatel

Ne

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ne

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Funkce Trvani angazma
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ICO: 09370081

SPILBERK SPV omikron s.r.o.
ICO: 09370030

SPILBERK SPV ksi s.r.0.

ICO: 09369929

SPILBERK SPV mi s.r.o.

ICO: 09369899

SPILBERK SPV lambda s.r.o.
ICO: 09369988

Jednatel

Jednatel

Jednatel

Jednatel

Ano

Ano

Ano

Ano



