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I. TEXTOVA CAST VYROCNI ZPRAVY

Charakteristika Spoleénosti:

Obchodni jméno: J&T Global Finance VIII,, s.r.0. (dale ,,Spoleénost* nebo “Emitent”)

Sidlo: Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika od 29.10.2020
Pobie?ni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8, Cesk4 republika do 29.10.2020

Identifikaéni ¢islo: 060 62 831

Pravni forma: spolecnost s ruenim omezenym
Web: www.viii.jtglobalfinance.com

J&T Global Finance VIIL, s.r.0. vznikla 1. kvétna 2017 zapisem do obchodniho rejstifku vedeném u Mé&stského
soudu v Praze, oddil C, vlozka &. 275446.

Zékladni kapitdl Spole€nosti, ktery je pln& splacen, je tvofen penéZitym vkladem jediného spole¢nika,
spole€nosti J&T INTEGRIS GROUP LIMITED, se sidlem 11 Kyriakou Matsi, NIKIS CENTER, 3rd Floor,
office 301, P.C. 1082, Nikésie, Kypr, IC: HE 207436, ve vy8i 200.000,- K& (slovy: dvé sté tisic korun &eskych)
a €ini tak podil 100 % (jedno sto procent) (dale ,,J&T INTEGRIS GROUP LIMITED*).

Vyroéni zpravy jsou zvefejnény v  elektronické podob& na webové strance  Spolednosti
www.viii.jtglobalfinance.com.

Piedmét podnikani Spoleénosti:
- Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

Statutarni orgin Spolecnosti k 31. prosinci 2020:

Statutdrni organ
Ing. Jan Kotek jednatel
Ing. Roman Floridn jednatel

Ing. Roman Florian

Roman Floridn je absolventem Vysoké Skoly ekonomické v Praze, kde v roce 1998 ziskal titul inZenyr. Je také
drZitelem titulu CFA (Chartered Financial Analyst).

V letech 1999 aZ 2006 pracoval jako investi¢ni manaZer pro spole¢nost Benson Oak. V skuping J&T piisobi od
roku 2006, od roku 2010 je clenem Executive Committee skupiny J&T, a od listopadu 2010 je &lenem
pfedstavenstva spole¢nosti J&T IB and Capital Markets, a.s., kterd sa zabyva poskytovanim poradenstvi v oblasti
investi¢niho bankovnictvi. Déle je jednatelem spole¢nosti J&T Global Finance VI., s.r.o. v likvidacii, J&T
Global Finance IX., s.r.0., J&T Global Finance X., s.r.0. a Spole&nosti. Je €lenem piedstavenstva ve spole¢nosti
Colorizo Investments, a.s. a mistopfedsedou pfedstavenstva spole¢nosti GLOBDATA a.s. Ve spole¢nosti XT-
Card a.s. je mistopfedsedou dozor¢i rady a ve spolecnostech KOLBY a.s., Logistics Park Nogovice a.s. a J&T
Wine Holding SE zastava funkci ¢lena dozoréi rady.

Ing. Jan Kotek

Jan Kotek je absolventem Vysoké Skoly ekonomické v Praze, kde v roce 2006 ziskal titul inZenyr. V roce 2010
ziskal ¢lenstvi v ACCA (Association of Chartered Certified Accountants).

V letech 2005 az 2010 pracoval v PricewaterhouseCoopers nejprve jako auditor a pozdéji jako senior konzultant
v oddéleni Transaction services. Od roku 2010 piisobil jako feditel Fizeni kreditnich rizik ve spole&nosti J&T
BANKA, a.s. Od listopadu 2012 do dubna 2014 plsobil jako &len piedstavenstva spole¢nosti Po$tové banka, a.s.
odpovédny za fizeni rizik. Do roku 2019 pisobil ve spoleénosti J&T FINANCE GROUP SE na pozici Risk




manaZzera. V soucasné dobé piisobi ve spoleénosti J& T FINANCE GROUP SE na pozici Finanéniho manaZera
a ve spole€nosti J&T BANKA, a.s. je ¢lenem vykonného vyboru. Déle je jednatelem spole¢nosti J&T Global
Finance VI, s.r.o. v likvidécii, J&T Global Finance IX., s.r.0., J&T Global Finance X., s.r.0. a Spoleénosti a
¢lenem predstavenstva spole€nosti Equity Holding, a.s. a J&T Mezzanine, a.s.

Zpusob jednani za Spolenost: Spolenost zastupuje kazdy z jednatelii samostatng.

Jednatelé prohlaSuji, Ze nedoslo k Zadnému stfetu z4jmaq. Zadny z jednateld neni v pracovnim poméru se
Spolegnosti. Clenové statutirniho organu neobdrzeli #4dné finanéni, ani nefinanéni odmeény spojené s vykonem
jejich funkce.

Informace o konsolidaénim celku:

Spolecnost je soucasti konsolidaéniho celku spolecnosti J&T FINANCE GROUP SE, se sidlem Sokolovska
700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 275 92 502 (dale ,,J&T FINANCE GROUP SE“). Udaje z t&etni
zaveérky Spolecnosti jsou tedy zahrnovany do konsolidované Ggetni zavérky spole¢nosti J& T FINANCE GROUP
SE. Tuto konsolidovanou ucetni zdvérku je moZné obdrzet na adrese Sokolovskd 700/113a, Karlin,
186 00 Praha 8, Cesk4a Republika, piipadné na internetovych strankdch www.justice.cz, ve sbirce listin
spole¢nosti J&T FINANCE GROUP SE.

Vlastnicka struktura:

Jedinym spole¢nikem Spole¢nosti k 31. prosinci 2020 je:

Vklad do Podil na Hlasovaci
zikladniho zikladnim priva
kapitialu kapitilu
v tis. K& % %

J&T INTEGRIS GROUP LIMITED, 11 Kyriakou
Matsi, NIKIS CENTER, 3rd Floor, office 301, P.C.
1082, Nikésie, Kypr 200 100 100
Celkem 200 100 160

Kvalifikovana uéast:

Jedinym spole¢nikem Spole¢nosti je J& T INTEGRIS GROUP LIMITED.

Nepiimou kvalifikovanou t¢ast na zakladnim kapitalu Spole¢nosti ma spoleénost J& T FINANCE GROUP SE,
kterd je jedinym spoleénikem spole¢nosti J& T INTEGRIS GROUP LIMITED.

Nepfimou G¢ast na zékladnim kapitalu Spole¢nosti ma Ing. Jozef Tka€ s pfimym podilem na hlasovacich pravech
v J&T FINANCE GROUP SE ve vy3i 45,05 % a Ing. Ivan Jakabovi¢ s pfimym podilem na hlasovacich pravech
v J&T FINANCE GROUP SE ve vysi 45,05%. Zadny dal$i subjekt nedrzi pfimou, nebo nepifimou
kvalifikovanou ti¢ast na Spole&nosti.

Udaje o &innosti Spole¢nosti:

Spole¢nost vznikla za G¢elem vydani cennych papirti - dluhopisti JTFG VIII 4,00/22, ISIN CZ0003516882
s pevnym Grokovym vynosem 4,00 % p.a. v pfedpokladané celkové jmenovité hodnot& emise 3 240 mil. K& (s
moZnosti navySeni objemu nejvyse o 50 % z pfedpokladaného objemu), o jmenovité hodnoté jednoho dluhopisu
ve vys$i 3 mil. K&, splatnych v roce 2022 (dale jen ,,Dluhopisy*).

Dluhopisy byly pfijaty k obchodovéni na regulovaném volném trhu Burzy cennych papiri v Praze, a.s., v Ceské
republice. Obchodovéni s Dluhopisy bylo zahdjeno dnem emise 18. &ervence 2017. Centralni depozitaF cennych
pap1ru CR, a.s. ptidélil Dluhopisim kéd ISIN CZ0003516882. Dne 18. ¢ervence 2017 bylo v ramci primarniho
Upisu vydano 267 kusti Dluhopisii a nésledng ke dni 24. &ervence 2017 do3lo k vydani zbyvajicich 813 kust, tj.




k 24. Cervenci 2017 byla Gsp&sné vydéna celd emise Dluhopisi, tj. byly upsany Dluhopisy Emitenta o celkové
jmenovité hodnoté 3 240 mil. K&.

Vyplata Grokovych vynosii z Dluhopisti je plro¢né vzdy k 18. lednu a 18. &ervenci daného kalendafniho roku.
Spoletnost J&T FINANCE GROUP SE poskytla na zdkladé Smlouvy o poskytnuti rudeni ze dne 18. &ervence
2017 drzitelim Dluhopist rudeni v plné vysi.

Finan¢ni prostiedky ziskané z emise Dluhopist byly pouZity na poskytnuti dlouhodobého ivéru spolegnosti J&T
FINANCE GROUP SE, s trokem 5,165 % p.a. a splatnosti 18. ervence 2022. Celkova brutto hodnota
poskytnutého uvéru, v€etné nabéhlych tirokd, k 31. prosinci 2020 je ve vysi 3 282 mil. K¢.

Spole¢nost je financné zavisld na své nepfimo ovladajici spole¢nosti J&T FINANCE GROUP SE, jelikoZ
velkeré jeji vynosy jsou spojeny s vySe uvedenym uvérem a jedinym zdrojem p¥ijmi Emitenta tak budou Groky
z poskytnutého Gvéru.

V pribéhu ucetniho obdobi 2020 vykonavala Spole¢nost aktivity spojené s &innosti emitenta cennych papird.

Pandemie COVID-19 a opatieni, kterd mé&la zamezit jejimu Sifeni, negativng ovlivnily ekonomické prostiedi a
zpusobily znacnou disrupci a volatilitu na finan¢nich trzich. Dopady pandemie se projevily v poklesu hrubého
doméaciho produktu, zaméstnanosti, zhorSeni platebni schopnosti dluznikii a z nich vyplyvajicich zvySenych

ocekéavanych tivérovych ztratach. Na ¢innost Spole¢nosti v roce 2020 neméla pandemie COVID-19 vyznamny
vliv. Spole¢nost bude nadale monitorovat a vyhodnocovat situaci spjatou s pandemii COVID-19.

Z dostupnych informaci k datu vydani vyro¢ni zpravy nejsou vedeni Spole¢nosti zndmy skute&nosti, které by
zpochybriovaly pfedpoklad neomezeného trvani cetni jednotky, na zéklad kterého je tato vyroéni zprava
sestavena.

Zikladni &iselné udaje o hospodareni Spole¢nosti za rok 2020

Vysledkem hospodateni Spole€nosti za uetni obdobi 2020 je ztrata ve vysi 12 589 tis. K&, ktera se sklada
z tistého urokového vynosu ve vysi 19 245 tis. K¢ a ostatnich nakladi ve vysi 31 834 tis. K¢&.

Vyznamna soudni fizeni

Spole¢nost neni Gcastnikem Z4dného soudniho sporu ani arbitraZzniho ¥izeni.

Vyznamné smlouvy

Spole¢nost neuzaviela Zadnou smlouvu mimo své b&€Zné podnikéani, ze které by kterémukoliv &lenovi skupiny
J&T FINANCE GROUP SE vyplyvaly jakékoli zdvazky nebo néroky, které jsou ke konci ti€etntho obdobi pro
Spole¢nost podstatné.

Majetkové uicasti, které zakladaji rozhodujici vliv Spoleénosti

Spole€nost nema zadné majetkové casti.

Nabyti vlastnich akeii nebo podili

Spoleénost ve sledovaném Gcetnim obdobi nenabyla viastni podil.

Udaje o oéekavané hospodaiské situaci v p¥idtim roce

V roce 2021 bude Spolecnost usilovat o dosazeni kladného hospodéiského vysledku a efektivni hospodafeni.
Spole¢nost predpoklada, Ze i v nasledujicim acetnim obdobi budou Spole¢nosti vydané Dluhopisy obchodované
na Burze cennych papiri v Praze. Spole¢nost ofekava kladny hospodafsky vysledek, ktery bude vykéazany
zejména z titulu kladné urokové marZe.

Udaje o organizaénich slozkach

Spolegnost v roce 2020 neméla organizaéni slozku umisténou v tuzemsku ani v zahraniéi.




Vydaje na vyzkum a vyvoj
Spoletnost ve sledovaném Gletnim obdobi nevynaklddala Z4dné vydaje v oblasti vyzkumu
a vyvoje.

Udaje o investicich do hmotného a nehmotného dlouhodobého majetku

Spolegnost v pribéhu roku 2020 neuskuteCnila Zadné vyznamné investice do hmotného a nehmotného
dlouhodobého majetku.

Udaje o aktivitich v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a pracovné pravnich vztazich

Spolegnost v priib&hu roku 2020 nevyvijela Zadné aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi.
Spoleénost nemé Zadné zaméstnance.

Cestné prohlaseni

Jednatelé Spole¢nosti prohladuji, Ze tato vyrotni zprava podédva vérny a poctivy obraz o finanni situaci,
podnikatelské &innosti a vysledcich hospodafeni Emitenta za uplynulé u&etni obdobi a podle jejich nejlepsiho
védomi, veskeré informace a udaje v této vyroéni zpravé odpovidaji vyhlidkdm budouciho vyvoje finan¢ni
situace, podnikatelské ¢innosti a vysledkim hospodafeni a Zadné podstatné okolnosti nebyly vynechany.

Prohlaeni o spravé a Fizeni Spole¢nosti (Emitenta cennych papirii)

Spole¢nost nepftijala kodex tizeni Spolegnosti z diivodu své struktury a povahy s tim, Ze dodrZuje zakon C.
90/2012. Sb., zdkon o obchodnich korporacich a dali aplikovatelné pravni pfedpisy, coZ s ohledem na ucel
zalozeni Spole&nosti ve spojeni se systémem vnitini i vn&j3i kontroly Spolecnosti, skytad dostatenou miru
ochrany Spoleénosti a vlastnikti dluhopist.

Spoleénost se fidi Prospektem vyhotovenym v souladu s naifzenim Komise (ES) €. 809/2004, kterym se provadi
smérnice Evropského parlamentu a Rady 2003/71/ES, ktery obsahuje veSkeré udaje o Emitentovi cennych
papirt, ruditeli a dluhopisech. Prospekt, tak jako veskeré dokumenty v ném uvedené jsou piistupné v sidle
Spolecnosti a té% v elektronické podob& na internetové strance Emitenta www.viii.jtglobalfinance.com.

Pravomoci jednotlivych orgdnd Spole¢nosti jsou uvedeny v zakladatelské listing Spole¢nosti, dostupné ve sbirce
listin Obchodniho rejstiiku CR:

A) Valna hromada (jediny spole¢nik)

a) rozhodovani o zméné obsahu spoletenské smlouvy, nedochézi-li k ni na zéklad€ jinych pravnich
skutecnosti;

b) jmenovani a odvolavéni likvidatora, vEetné schvalovani smlouvy o vykonu funkce a poskytovani
plnéni podle § 61 ZOK;

¢) rozhodovani o zruSeni spole¢nosti s likvidaci;

d) rozhodovani o pachtu zavodu spolegnosti nebo takové jeho €asti, k jejimuZ zcizeni se vyZzaduje
souhlas valné hromady podle zakona;

e) ud&lovani pokynl jednatelim a schvalovani koncepce podnikatelské €innosti spole¢nosti (vCetné
jednaciho t4du pro jednatele), nejsou-li v rozporu s pravnimi pfedpisy; valnd hromada miZe zejména
zakézat jednatelim urgité pravni jednéni, je-li to v zajmu spolecnosti;

f) ur&eni auditora podle zikona €. 93/2009 Sb. o auditorech, a to na obdobi jednoho roku.

B) Jednatelé:
1) Statutarnim organem spole¢nosti jsou dva jednatelé.
2) Spoletnost zastupuje kazdy z jednatell samostatng.
3) Podepisovani za spole¢nosti se d&je tak, Ze k pfedepsané nebo predtisténé obchodni firme& spole€nosti
piipoji jednatelé sviij podpis.
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4) Jednatelim pfislusi obchodni vedeni spolednosti, véetn& i rozhodovani o umisténi adresy sidla
spole¢nosti.

PInéni kodexu Fizeni a spravy spole¢nosti

Spolecnost prozatim nerozviji poZadovanou politiku rozmanitosti ve vztahu k &lentm vy$§iho managementu.
Spolecnost neuplatiiuje politiku rozmanitosti ve vztahu ke svym zamé&stnanctim, nebot #4dné zam&stnance nema.

Vybor pro audit Spoleénosti

Spolecnost md ztizen vybor pro audit. SloZeni vyboru pro audit k 31. prosinci 2020:
- Ing. Jakub Kovaf (pfedseda vyboru pro audit)
- Ing. Rudolf Cerny
- Ing. Michal Kube§

Koneéni uzivatelé vyhod

'Koneény uZivatel vyhod [ Podilv % [Sidle i
eiax - 0c | Jilova 10941/32, 831 01 Bratislava — Nové Mesto,
Slovenskd republika
/32 rue COMTE FELIX GASTALDI, 98000 Monako,
Monacké kniZectvi

Rainbow Wisdom 9.90 132nd Floor, CITIC Tower, 1 Tim Mei Avenue,
Investments Limited ’ | Central, Hong Kong, Cinska lidova republika

Ing. Jozef Tka¢ 45,05

Ing. Ivan Jakabovi¢ | 45,05

V Praze, dne 3.6.2021 _
Q\\ o
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Ing. Roman Floridn
jednatel
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J&T Global Finance VIIL., s.r.o.

Uketni zavérka
k 31. prosinci 2020

v souladu s Mezindrodnimi standardy uetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unif
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Utetni zavérka J&T Global Finance VIIL, s.1.0. za obdobi od 1. ledna 2020 do 31. prosince 2020

Vykaz o ipIném vysledku

Za obdobi od 1. ledna 2020 do 31. prosince 2020
v tisicich K¢
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Bod prilohy Za obdobi od 1.1.2020 Za obdobi od 1.1.2019
do 31.12.2020 do 31.12.2019

Vynosové uroky 12 164 216 164 216
Nakladové troky 12 (144 971) (143 910)
Cisty urokovy vynos 19 245 20 306
Tvorba opravné polozky 6,13 (13 695) (710)
Ostatni finanéni naklady 13 (17 042) (16 823)
Ostatni provozni naklady 13 (1097) (1038)
Zisk/(ztrata) pied zdanénim dani z pFijmi (12 589) 1735
Naklady na splatnou dati z pfijma 11 245 394
Naklady na odloZenou dai 11 (117) 85
Zisk/(ztrata) za obdobi (12 717) 1256
Hospodaisky vysledek celkem pFipadajici:
Vlastnikim ovladajici spole¢nosti (12717) 1256
Nekontrolnim podilim - -
Ostatni uplny vysledek - -
UpIny hospoda¥sky vysledek cellkem za uetni obdobi (12 717) 1256
Uplny hospodaisky vysledek celkem p¥ipadajici:
Vlastniktim ovladajici spole€nosti (12 717) 1256

Nekontrolnim podiltim

Ptiloha k u¢etni zavérce na stranach 6 az 27 tvoii nedilnou soucast této Gcetni zavérky.




Utetni zavérka J&T Global Finance VIIL, s.r.o. za obdobi od 1. ledna 2020 do 31. prosince 2020

Vykaz o finanéni pozici

K 31. prosinci 2020
v tisicich K¢

Aktiva
Poskytnuté dvéry

z toho viici konecné materské spolecnosti
Dlouhodoba aktiva celkem

Poskytnuté avéry
z toho viici konecné matev'ské spolecnosti
Pohledavky z obchodnich vztahii
Datiové pohledavky
Penize a penéZni ekvivalenty
Casové rozliseni aktivni
Kratkodoba aktiva celkem
Aktiva celkem

Vlastni kapitil
Zakladni kapital
Nerozdéleny zisk/ztrata
z toho zisk/ztrdta za ucetni obdobi
Vlastni kapital celkem

Zivazky

Vydané dluhopisy
OdloZeny dattovy zavazek
Dlouhodobé zivazky celkem

Vydané dluhopisy

Zéivazky z obchodnich vztahiti
Datiové zévazky

Kritkodobé zavazky celkem
Zavazky celkem

Vlastni kapital a zavazky celkem

Pfiloha k iCetni zdv&rce na stranach 6 az 27 tvo¥i nedilnou souést této adetni z4vérky.

Bod pfilohy K 31.12.2020 K 31.12.2019
6,14 3163579 3197552
3163579 3197 552

3163579 3197 552

6, 14 102 770 66 276
102 770 66 276

7 8 8
11 49 -
5 16 21
7 2127 2127
104 970 68 432

3 268 549 3 265 984

8 200 200
8 (9 989) 2728
(12717) 1256

(9 789) 2928

9,14 3167842 3167 842
11 204 321
3 168 046 3168 163

9,14 106 531 91 161
10 3761 3 667
11 - 65
110 292 94 893

3278 338 3263 056

3 268 549 3 265 984
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Uketni zévérka J&T Global Finance VIIL, s.r.0.

Vykaz zmén vlastniho kapitilu

K 31. prosinei 2020
v tisicich K¢

Stav k 1. lednu 2019

Uplny hospodaisky vysledek:
Vysledek hospodafeni

Ostatni uplny hospodaisky vysledek
Stav k 31. prosinci 2019

Uplny hospoda¥sky vysledek:
Vysledek hospodareni

Ostatni uplny hospodaiisky vysledek
Stav k 31. prosinci 2020

za obdobi od 1. ledna 2020 do 31. prosince 2020

Zakladni Nerozdéleny Vlastni kapital
kapital zisk/ztrata za celkem
minulé obdobi

200 1472 1672
- 1256 1256
20(; 2 728- 2 922;
- 12717) (12717)
20(; 9 989)- 9 789;

Vlastni kapital ve vysi (9 789) tis. K& pfipada vlastnikiim ovladajici spoleénosti.

Piiloha k u€etni zavérce na stranach 6 az 27 tvoii nedilnou soucast této Gcetni zavérky.



Utetni zavérka J&T Global Finance VIIL, s.r.0. za obdobi od 1. ledna 2020 do 31. prosince 2020

Vykaz o penéznich tocich
k 31. prosinci 2020
v tisicich K&

Bod piilohy

Za obdobi od 1.1.2020
do 31.12.2020

Za obdobi od 1.1.2019
do 31.12.2019

PROVOZNI CINNOST
Zisk / (ztréta) za i¢etni obdobi pfed zdanénim (12 589) 1735
Upravy o:
Zmeéna stavu rezerv a opravnych poloZzek 6,13 13 695 710
Cisté arokové naklady/vynosy 12 (19 245) (20 306)
Zména stavu pohledévek z obchodnich vztahi a jinych
. 7 - (183)
aktiv
Zmé&na stavu zavazkl z obchodnich vztahti 10 93 (108)
Zaplacend dati z pf{jmu 11 (359) (548)
Pfijaté uroky 6,12 148 000 148 264
Vyplacené uroky 9,12 (129 600) (129 600)
Penézni tok generovany z (pouzity v) v provozni
o . ) 36
¢innosti
FINANCNI CINNOST
Penéini tok generovany z (pouZity v) fina¢ni ¢innosti - -
Cisté zvySen (snizeni) penéinich prostiedki a penéznich
. . 5 (3) 36
ekvivalentit
Stav penéinich prostiedkii a penéinich ekvivalenti na poéatku vi¢etniho
obdobi 2z 57
Stav penéinich prostiedkii a penéznich ekvivalenti na konci uéetniho 16 2

obdobi

Piiloha k u€etni zavérce na stranach 6 az 27 tvofi nedilnou soudast této Géetni zavérky.
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Ugetni zavérka J&T Global Finance VIIL, s.r.o. za obdobi od 1. ledna 2020 do 31. prosince 2020

Priloha k tdetni zavérce

1.

Vseobecné informace

J&T Global Finance VIIL, s.r.0. (“Spole¢nost”) vznikla 1. kv&tna 2017 zapsanim do obchodniho rejstfiku
pod spisovou znackou C 275446 vedenou u Méstského soudu v Praze, ICO spolegnosti je 060 62 831.

Hlavni ¢innosti Spole¢nosti je sprava vlastniho majetku. Spole¢nost byla zaloZena vyhradng za u&elem emise
dluhopisd, pficemz cely vytézek z emise dluhopisii pouZila na poskytnuti financovani spole¢nosti J&T
FINANCE GROUP SE (dale ,,JTFG*), kterd je konetnou matefskou spole¢nosti Spolednosti a zaroveii
rucitelem emise dluhopisa.

Hospodéafsky rok je shodny s kalendainim rokem. Uletni zivérka byla sestavena za obdobi
od 1. ledna 2020 do 31. prosince 2020. Ugetni z4vérka za minulé adetni obdobi byla sestavena za obdobi od
1. ledna 2019 do 31. prosince 2019.

Na ¢innost Spole¢nosti v roce 2020 neméla pandemie COVID-19 vyznamny vliv. Spole¢nost bude nadale
monitorovat a vyhodnocovat situaci spjatou s pandemii COVID-19.

Z dostupnych informaci k datu vydéni G¢etni zavérky nejsou vedeni Spole¢nosti znamy skute¢nosti, které by
zpochybiiovaly pfedpoklad neomezeného trvani ucetni jednotky, na zakladg kterého je tato Gcetni zavérka
sestavena.

Sidlo Spolecnosti
Sokolovska 700/113a
Karlin, 186 00 Praha 8
Ceska4 republika

Jedinym spolecnikem Spolecnosti k 31. prosinci 2020 je:

Podil na zakladnim kapitilu Hlasovaci prava
v tis. K¢ % %
J&T INTEGRIS GROUP LIMITED 200 100 100
Celkem 200 100 100

Jediny spole¢nikem, spole¢nost J&T INTEGRIS GROUP LIMITED (dale , JTIGL), je akciova spole&nost
se sidlem 11 Kyriakou Matsi, NIKIS CENTER, 3rd Floor, office 301, P.C. 1082, Nikézie, Kyperské
republika.

Akciondri J&T Integris Group Limited k 31. prosinci 2020 jsou:

Podil na zakladnim kapitalu Hlasovaci prava
% %
J&T FINANCE GROUP SE 100 100
Celkem 100 100




Ugetni zavérka J&T Global Finance VIIL, s.r.0. za obdobi od 1. ledna 2020 do 31. prosince 2020

Organizacni struktura:

Spole&nost je soudasti konsolidagniho celku JTFG. Informace tykajici se zaloZeni matefské spolecnosti
J&T FINANCE GROUP SE a jeji akcionafské struktury byly zvefejnény v konsolidované ucetni zavérce
spolegnosti J&T FINANCE GROUP SE za ucetni obdobi 2020.

SloZeni statutdrniho orgdnu k 31. prosinci 2020:

e Ing. Jan Kotek (jednatel)
¢ Ing. Roman Florian (jednatel)

2.  Vychodiska pro sestaveni individualni iéetni zavérky

(a) Prohlaseni o shodé s icetnimi pravidly

Tato udetni zavérka je sestavena vsouladu s Mezinarodnimi standardy ucetntho vykaznictvi
(IFRS), Mezinarodnimi ¢etnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC - spole¢né pouze IFRS)
vydanymi Radou pro Mezindrodni ti¢etn{ standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unii (EU).

Uketni zavérka byla sestavena v konzistenci Gi¢etnich pravidel aplikovanych v roéni G¢etni zavérce za rok 2019.
V pribéhu roku 2020 nedoslo k zadné podstatné zméné v aplikovanych ucetnich pravidlech.

Uctetni zdvérka vychazi z predpokladu pokradujiciho podniku, ktery nebyl do data schvaleni ucetni zavérky
narusen, a je sestavena na bazi historického ocenéni s vyjimkou ocenéni finan€nich nastroji, u nichz je uvazeno
vhodné v souladu s poZadavky i ocenéni redlnou hodnotou.

(b) Zmény v ucletnich pravidlech
Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS pFijata Spole¢nosti

Spole¢nost uvazila pfi sestavovani této igetni zavérky nasledujici novelizace IFRS, jejichZ G¢innost je od 1. 1.
2020, a které nemély vyznamny vliv na vysledky a informace prezentované v této ucetni zavérce ve srovnani
s pfedchazejici ro€ni €etni zdvérkou za rok 2019:

®» Novy Koncepéni ramec G&etniho vykaznictvi zalozeného na IFRS, ktery se a priory netykd vykaznictvi
Spoleénosti, nebot’ je nutné respektovat poZzadavky standardi a interpretaci. V jeho disledku vSak mize dojit
k tpravé vykladu stavajicich pravidel, resp. mohou byt upravena pravidla IFRS v budoucnu, coz miiZe vést
ke zméndm uletnich pravidel Spole¢nosti. Divody novelizace spocivaji v doplnéni upravy dosud
neupravenych oblasti (Uprava prezentace a zvefejiiovani informaci, vymezeni vykazujici jednotky, ocefiovani
a oduznani), v aktualizace definic aktiv a zavazk(l a ve vyjasnéni soucasné Uipravy (napf. pojeti nejistoty pii
ocefiovani).

* Novelizace IFRS 3 Podnikové kombinace upravujici definici podniku. Novelizace se dotykd posouzeni
transakce pofizeni jiného podniku a vyhodnocent, zdali takova transakce je podnikovou kombinaci dle IFRS
3 nebo jen pofizenim skupiny aktiv. Dusledky takového vyhodnoceni jsou zasadni pro zpisob zachyceni a
souvisejici ocenéni, napf. pfecenéni nabyvanych C&istych aktiv, identifikace a ocenéni goodwillu aj.
Novelizace odstrafiuje z definice podniku podminku, Ze diisledkem podnikové kombinace mize byt sniZeni
nakladd, a nova definice je plné€ orientovana vystupy kupovaného podniku (zboZi, sluzby poskytované
zakaznikim). Novelizace nové zavadi tzv. test koncentrace, ktery bude volitelny a Gcetni jednotka jej miize
vyuZit a rozhodnout, Ze realnd hodnota nabyvaného celku je tvofena (koncentrovana) redlnou hodnotou
nabyvaného aktiva uvnitf celku, a proto je transakce zachycena jako pofizeni skupiny aktiv, nikoliv jako
podnikova kombinace.

» Novelizace IAS 1 Sestaveni a prezentace Gi¢etni zavérky a IAS 8 Uéetni pravidla, zmény v tiéetnich odhadech
a chyby upravujici definici vyznamnosti. Dle nové definice vyznamnosti (materiality) se ucetni jednotka musi
vyvarovat tzv. zastieni informace (napf. vagné formulovat informace o vyznamnych polozkéach a udélostech,
nevhodng agregovat, resp. disagregovat, umist'ovat informace na rizné pozice v Uetni zavérce a poskytovat
vyrazné vice informace a tim skryvat informace podstatné). Pfi posuzovani vyznamnosti musi byt zfetel na
primarni uZivatele, nikoliv celou Skalu moZnych uZivatelii. V neposledni fad& informace musi byt posuzovany
tak, e lze otekavat, Ze mohou mit vliv na rozhodovéni uZivatelti, nikoliv zdali jej ovlivni. Uginnost
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novelizace je prospektivni na udalosti a transakce uskuteinéné od polatku prvotni aplikace. Spole&nost
neodekava zasadni dopad do &etni zavérky, aviak nové uiprava bude zohledn&na pti posuzovani budoucich
transakcich a pfi sestavovani budoucich G¢etnich zavérek.

Novelizace IFRS 9 Finandni néstroje, IAS 39 Finan¢ni nastroje: uétovani a ocefiovani a IFRS 7 Finanéni
ndstroje: zvefejtiovani nazvana Interest Rate Benchmark Reform je prvni reakei IASB na potencialni zmény,
které miZe pfinést reforma IBOR sazeb na ugetni vykaznictvi. IBOR sazby, tj. EURIBOR, PRIBOR apod.
jsou uvaZovany jako referenéni Grokové sazby (pouzivaji se napf. jako zékladna pii urfovani variabilniho
Grodeni) a vyjadfuji naklady na ziskéni uv&rového financovani. Vzhledem k tomu, Ze se objevila otazka
ohledng jejich dlouhodobého pouZivéni, zvefejnénd novelizace IFRS upravuje postup pii nahrazeni
existujicich Grokovych sazeb jinymi alternativnimi sazbami a vypofadava dopady na zajistovaci ucetnictvi.
Novelizace se dotyka i zvefejnéni a prinasi dodate¢né pozadavky na informace ohledné nejistoty vyplyvajici
z reformy tirokovych sazeb. Novelizace nema dopad na i¢etni zavérku Spole¢nosti.

Nové a novelizovana udetni pravidla IFRS, ktera byla vyddna, ale nejsou doposud ucinna a nebyla
Spoleénosti pouZita

Do data schvéleni této etni zavérky byly vydany nasledujici nové a novelizované IFRS, které viak nebyly
k poatku b&zného ugetniho obdobi G¢inné a Spolecnost je nepouzila pfi sestavovani této ucetni zavérky:

vvvvv

zévérky zadinajici 1.1.2021 odloZend novelizaci z&ervna 2020 na1.1.2023 a pozdgji), ktery pfinasi
komplexni tpravu (zachyceni, ocenéni, prezentaci, zvefejni) pojistnych smluv v udetnich zavérkach
sestavovanych dle IFRS, tj. tyka se priméarng odvétvi pojistovnictvi. IFRS 17 nahradi souasnou netiplnou
Gipravu obsaZenou v IFRS 4. Spole&nost plisobi v jiném odvétvi, pojistné smlouvy nevykazuje a novy standard
dle sou¢asného vyhodnoceni nijak finanéni situaci Spole¢nosti neovlivni.

V lednu 2020 byla vydéna novelizace IAS 1 Sestaveni a prezentace Ucetni zévérky nazvana Klasifikace
zévazkil jako kratkodobé nebo dlouhodobé (Ginnost pro roéni Uletni zavérky zacinajici 1. ledna 2022
odlozena novelizaci z &ervence 2020 na 1.1.2023 a pozd&ji s retrospektivni u¢innostf), kterd poskytuje
vieobecngjsi pistup ke klasifikaci zdvazkd s ohledem na smluvni ujednani platné k rozvahovému dni.
Novelizace ovlivni pouze prezentaci zavazkd ve vykazu finanéni situace, nikoliv jejich vysi nebo okamzik
jejich zachyceni, stejné tak informace zvefejiiované o zavazcich v icetni zavéree. Novelizace vyjastiyje, Ze
zé4vazek musi byt prezentovan jako kratkodoby nebo dlouhodoby s ohledem na prava a povinnosti G¢inna
k rozvahovému dni a nesmi byt ovlivnéna otekdvanim Gcetni jednotky ohledn& vypotadani (realizace &i
uskutetnéni) zavazku. Spole&nost posoudi novou pravu a vyplyvajici zmeny, pfiemz neotekava zasadni
dopad do ucetni zavérky.

V kvétnu 2020 byla vydana novelizace IAS 16 Pozemky, budovy a zafizeni — Pi{jmy pfed zamy§lenym uZitim
(G&innost pro roéni t&etni zavérky zadinajici 1.1.2022 nebo pozdéji), kterd zakazuje ucetni jednotce snizovat
pofizovaci naklady o vynosy z prodeje vyrobki vytvofenych béhem zkusebni faze majetku, tj. pfed uvedenim
do stavu pro zamyslené vyuzit). Nové maji byt tyto vynosy a téZ souvisejici néklady uznany ve vysledku
hospodateni. Spole¢nost nevykazuje majetky zahrnuté do kategorie Pozemky, budovy a zafizeni a neo¢ekava
dopad této novelizace.

V kvétnu 2020 byla vydana novelizace IAS 37 Rezervy, podminéné zavazky a podminéna aktiva — Néklady
nutné k naplnéni smlouvy (G€innost pro roéni ucetni zévérky zadinajici 1.1.2022 nebo pozdé&ji), kterd
vyjastiuje néklady, které ma ugetni jednotka zahrnout do vy€isleni nakladd nutnych k naplnéni smlouvy pfi
posuzovani, zdali je smlouvy ztratova. Spoletnost neodekava zasadni dopad do udetni zaveérky.

V kvétnu 2020 byl vydan Vyroéni projekt zlepseni IFRS cyklu 2018-2020 (i€innost pro roéni uéetni zavérky
zadinajici 1.1.2022 nebo pozdéji), ktery zahrnuje novelizace nasledujicich standardl: novelizace IFRS 9
Finan&ni nastroje vyjasiiuje poplatky, které ma G¢etni jednotka uvaZit, kdyZ posuzuje, zdali jsou podminky
nového nebo modifikovaného finanéniho zévazku podstatné odlisné od podminek ptvodniho zdvazku
(vyjasnéni 10% testu). Novelizace IFRS 1 Prvni piijeti IFRS zjednoduluje aplikaci IFRS 1 dcefinou
spole&nosti, ktera se stava prvouZivatelem pozdéji, jak jeji mate¥ské spole¢nost. Zjednoduseni se tykd ocenéni
kurzového rozdilu z pfevodu Ggetni zavérky. Novelizace IAS 41 Zemé&délstvi odstrafiuje pozadavek na
vylouéeni dafiovych penéznich tokt z ocen&ni realné hodnoty, aby doslo k sesouhlaseni s poZadavky jinych
standardt. Spole¢nost neotekava zadny vyznamny dopad z nové vydanych novelizaci.
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V kvétnu 2020 byla vyd4na novelizace IFRS 3 Podnikové kombinace (i€innost pro roéni ucetni zavérky
zadinajici 1.1.2022 nebo pozdéji), ktera pouze aktualizuje Upravu o relevantni odkazy na novy Koncepéni
ramec. Jde o formalni novelizaci bez dopadu do t€etni zavérky Spole¢nosti.

V kvétnu 2020 byla vydana novelizace IFRS 16 Leasingy — Ulevy z nagjmu v disledku Covid-19 s i¢innosti
od 1. &ervna 2020. Novelizace reaguje praktickym zjednodusenim na nové ujednéni, kterd se v njemnich
vztazich objevila v diisledku 3ifeni covid-19. Novelizace se dotykd pouze ndjemci a umoZiiuje ulevy vzniklé
jako ptimy dtisledek pandemie covid-19 nevykazovat jako modifikaci leasingu, a tedy pfecenéni finan¢niho
zavazku, ale jako ulevu znajemného s piimym dopadem do vysledku hospodafeni. Spole¢nost neni
v postaveni najemce a neotekéava dopad do své ucetni zavérky z titulu této novelizace.

V &rvnu 2020 byly vydana novelizace IFRS 17 Pojistné smlouvy (G€innost pro rofni cetni zavérky
za&inajici 1.1.2023 nebo pozdéji), jejimz cilem je pomoci spole¢nostem s implementaci IFRS 17 a usnadnit
objasnéni dopadu IFRS 17 na finan&ni vykonnost dotéenych spole€nosti. Spole¢nost nespada do rozsahu IFRS
17 a novelizace tak nebude mit Zddny dopad na jeho Gcetni zavérku.

V srpnu 2020 byla vydéna novelizace IFRS 9 Finanéni néstroje, IAS 39 Financni nastroje: uctovani a
ocetiovani, IFRS 7 Finan¢ni nastroje: zvefejiiovani, IFRS 4 Pojistné smlouvy a IFRS 16 Leasingy nazvana
Interest Rate Benchmark Reform — Phase 2 a je druhou reakci IASB na o¢ekdvané zmény, které by méla
pFinést reforma IBOR sazeb na t&etni vykaznictvi (G¢innost pro ro¢ni Gcetni zavérky zadinajici 1. ledna 2021
a pozdé&ji). Novelizace upravuje postupy, jak v téetni zavérce reagovat na piipadné zmény ve vy§i smluvnich
penénich tokd finangnich nastroji a v zaji§tovacim Getnictvi v disledku zmén IBOR sazeb. Spole¢nost
neo&ekava zasadni dopad do Gcetni zavérky.

Novi a novelizovan ti¢etni pravidla IFRS vydané IASB, aviak dosud nepfiijaté EU

K datu schvaleni této Gdetni zavérky nebyly dosud nasledujici standardy, novelizace a interpretace, difive vydané
IASB, schvaleny Evropskou komisi pro uZiti v EU:

(©)

IFRS 14 Casové rozlieni pii cenové regulaci (vydany v lednu 2014) — rozhodnuti EU nikdy neschvalit,
protoZe se jednd o docasny standard

IFRS 17 Pojistné smlouvy (vydany v kv&tnu 2017 v&etné uvazeni novelizace z Cervna 2020, ktera odklada
pocatek U¢innosti na 1.1.2023))

Novelizace IAS 1 Klasifikace zavazki jako kratkodobych nebo dlouhodobych (vydand v lednu 2020 vcetné
novelizace z &ervence 2020, ktera odklada pogatek u€innosti na 1.1.2023)

Novelizace IAS 16 Pozemky, budovy a zafizeni — P¥jmy pfed zamyslenym uZitim (vydand v kvétnu 2020
s G&innosti od 1.1.2022)

Novelizace IAS 37 Rezervy, podminéné zavazky a podminénd aktiva — Naklady nutné k naplnéni smlouvy
(vydana v kvétnu 2020 s u¢innosti od 1.1.2022)

Novelizace vyplyvajici z Vyroéniho projektu zlepseni IFRS cyklu 2018-2020 (vydané v kvétnu 2020
s G¢innosti od 1.1.2022)

Novelizace IFRS 3 Podnikové kombinace (vydana v kv&tnu 2020 s Géinnosti od 1.1.2022)

Novelizace IFRS 9, IAS 39, IFRS 4 a IFRS 16 Interest Rate Benchmark Reform — Phase 2 (vydana v srpnu
2020 s iinnosti od 1.1.2021)

Funkéni ména, ména vykazovani a cizoménové prrepocty

Funké&ni ménou Spole¢nosti je Eeska koruna (,K&“), kterd je stejné tak ménou vykazovani, v niZ je sestavena
a prezentovéana Uletni zavérka. Transakce realizované v jinych ménéch (cizi mény), nez je funkéni meéna
(K&), jsou piepoéteny do m&ny funkéni okamZitym ménovym kurzem, tj. ménovym kurzem platnym k datu
realizace transakee.

Ke kazdému rozvahovému dni jsou pen&Zni aktiva a penéZni zavazky vedené v cizich ménéach pfepolteny
zavérkovym ménovym kurzem. Nepenézni polozky, které se ocefiuji na bazi historickych cen a byly
piivodng potizeny v cizom&nové transakci, nejsou k rozvahovému dni jiZ pfecefiovany. Kurzové rozdily
vyplyvajici z vyporadani cizoménovych penéznich poloZek nebo z jejich pfecenéni k rozvahovému dni jsou
uznany ve vysledku hospodaieni za pfislusné obdobi.
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(d) Pouzivani odhadii a souvisejici kli¢ové zdroje nejistoty

(e)

@

Sestaveni ucetni zavérky v souladu s IFRS vyZaduje pouZivani uréitych kritickych u&etnich odhadg, které
ovliviiuji vykazované polozky aktiv, zavazkil, vynosi a nakladd. VyZaduje také, aby vedeni Spole¢nosti
pfi aplikaci G¢etnich postupti uplatnilo pfedpoklady zaloZené na vlastnim tisudku. Vysledné Ggetni odhady
— prave proto, Ze jde o odhady — se zfidkakdy rovnaji pfislusnym skute¢nym hodnotdm.

Odhady a vychozi pfedpoklady jsou priib&Zné revidovany. Zmény uletnich odhadd jsou zohlednény
v obdobi, v némzZ byla provedena oprava odhadu, a déle ve vedkerych dotéenych budoucich obdobich.
Informace o nejistot€ v predpokladech a odhadech, u nichZ je vyznamné riziko, Ze povedou k vyznamné
Gpravé v nasledujicich u€etnich obdobich, jsou uvedeny v nasledujicich bodech piilohy:

¢ Bod 6 — Poskytnuté uveéry
¢ Bod 9 - Vydané dluhopisy
* Bod 14 — Postupy fizeni rizik a zvefejiiovani informaci

Rada ti¢etnich postupti a zvefejiiovanych informaci vyZaduje, aby byla stanovena realna hodnota finan&nich
aktiv a zavazki. Spole€nost ma pro tyto Gcely zavedeny systém kontroly stanoveni redlnych hodnot. V jeho
ramci byl zfizen i ocefiovaci tym, jenZ je obecné odpovédny za kontrolu pfi stanoveni vech vyznamnych
redlnych hodnot (vEetn€ redlné hodnoty na Grovni 3). Tento tym pravideln& kontroluje vyznamné na trhu
nezjistitelné vstupni udaje a Gpravy ocenéni. Pokud jsou informace tietich stran, jako jsou kotace
obchodniki s cennymi papiry nebo ocefiovaci sluzby, pouZity ke stanoveni realné hodnoty, pak ocefiovaci
tym posoudi podklady obdrzené od téchto tietich stran s cilem rozhodnout, zda takové ocenéni spliiuje
poZadavky IFRS veetné zafazeni do pfislusné trovné v rémci hierarchie stanoveni redlné hodnoty.

-----

Pfi stanoveni realné hodnoty aktiva nebo zavazku vyuZivd Spoleénost v co nejsir$im rozsahu udaje
zjistitelné na trhu. Redlné hodnoty se €leni do riznych rovni v hierarchii realnych hodnot na zékladé
vstupnich udajt pouzitych pfi ocefiovani, a to nasledovné:

o Uroven 1: kétované ceny (neupravens) na aktivnich trzich identickych aktiv nebo zavazki.

e Urovei 2: vstupni udaje nezahrnujici k6tované ceny z urovné 1, které 1ze pro dané aktivum nebo
zavazek zjistit, a to bud’ piimo (tj. jako ceny) nebo nepfimo (tj. odvozenim od cen).

o Uroveii 3: vstupni Udaje pro dané aktivum nebo zdvazek, které na trhu nelze zjistit (nezjistitelné
vstupni udaje).

Pokud lze vstupni idaje pouZité k ocenéni realnou hodnotou aktiva nebo zavazku zatadit do riiznych trovni
hierarchie realné hodnoty, pak ocen&ni redlnou hodnotou je jako celek zafazeno do téZe Grovng hierarchie
redlné hodnoty jako vstupni udaj nejniZ§i Grovné, ktery je vyznamny ve vztahu k celému ocefiovani.

Reélnd hodnota nederivatovych ndstrojii stanovovand Spolecnosti pro Gigely zvefejnéni se vypoéte na
zdkladé soucasné hodnoty budoucich pen&Znich tokd z jistin a Grokd, diskontovanych trzni tGrokovou
sazbou k rozvahovému dni.

Vykazovani podle segmentii

Hlavni ¢innost Spolegnosti spoiva v investovani finanénich prostfedkd ziskanych z emise dluhopisti do
Uverd konecné matefské spole¢nosti JTFG. Z pohledu segmentace je uvadZen pouze jediny provozni
segment a tim je celd Spole¢nost. Informace poskytnuté dale v této ucetni zavérce je proto tfeba vnimat
taktéZ za informace zvefejnéné v souladu s pozadavky na informace tykajici se provoznich segmenti.

Vyznamné Géetni postupy
Stanoveni obchodniho modelu pro finanéni nastroje

Spoleénost posuzuje objektivni obchodni model, do kterého finanéni aktivum zafadi, na zéklad& nize
uvedenych faktord:
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(b)

(©)

- stanovené politiky a cile pro drzbu finan¢nich aktiv, naptiklad, zda strategie finanéniho fizeni je obdrzet
budouci smluvené penézni toky, udrZeni ur€ité urokové sazby, fizeni splatnosti finan¢nich aktiv ve
vazbé na splatnost finan¢nich zdvazki, nebo pfedpokladané vydaje nebo naopak p¥ijmy z prodeje aktiv,

- zpusob, jak je vykonnost aktiv hodnocena a reportovana managementu spole&nosti,

- rizika, ktera ovliviiuji vykonnost obchodniho modelu (a finan¢nich aktiv, kterd jsou v tomto modelu
drZena) a jak tato rizika jsou fizena,

- jak vedeni Spole¢nosti jsou odménovani, mj. zda jejich odmény jsou zaloZeny na reslné hodnoté aktiva
nebo zda jsou odmény zaloZeny na ¥izeni smluvnich pen&znich tokd,

- Cetnost, objem a &as prodeje finan¢nich aktiv v uplynulém obdobi, divody pro tyto prodeje a oekavani
do budoucna.

Finan¢ni aktivum pak miize byt zafazeno a nasledné oceflovano a vykazovano v ramei nasledujicich typt
portfolia:

- v zlstatkové hodnot€ (armortised cost),
- vreélné hodnoté do ostatnfho Gplného vysledku hospodateni (FVOCI),
- vrealné hodnoté do vykazu ziski a ztrat (FVTPL).

Finanéni aktiva nejsou pfefazena do jiného modelu, dokud spole€nost nepiehodnoti a nezméni svij
obchodni model pro fizeni téchto finan¢nich aktiv. V takovém pfipad& viechna dotéena finanéni aktiva jsou
reklasifikovana k prvnimu dni prvniho obdobi nésledujicim po zm&né& obchodniho modelu.

Finan¢ni aktiva jsou ocenéna v nab&hlé hodnotg, pokud jsou spln&ny ob& nasledujici podminky a pokud se
spole€nost nerozhodla je vykazovat v modelu FVTPL:

- pfedpoklada se drzba aktiva za G¢elem dosahovani uZitkii z budouciho cash-flow,

- smluvni podminky ur€uji pfesné parametry penéZnich toki jednotlivych plateb jistiny a Groku (,,solely
payments of principal and interest* — SPPI test).

Posouzent spinéni SPPI testu

Pro UCely tohoto posouzeni je jistina definovéna jako redlna hodnota finan¢niho aktiva pfi jeho rozpoznani.
Urok je definovan jako pfedpoklddana Sasova hodnota penéz zohledtiujici kromé &asu i zékladni souvisejici
rizika, ndklady (likvidita, administrativni naklady) a téZ ziskovou pf¥irazku.

P¥i posuzovani, zda smluvené penéZni toky odpovidaji poZadavkim SPPI testu, spole¢nost pfihliZi
k smluvnim podminkdm daného néstroje. Napfiklad zkoumad, zda smluvni podminky neumoZiiuji ménit
terminy ¢i Castky smluvenych pen&znich tokt. Opak by znamenal, Ze podminky nejsou spln&ny.

Spolecnost bere v ivahu zejména:

- nahodilé udalosti, které by mohly zménit &astku &i termin pen&zniho toku,

- podminky, které mohou upravovat smluvenou Grokovou sazbu, v&etné variabilni slozky,
- mozZnost pfedCasné splatnosti ¢i rozsifeni podminek splatnosti a jejich pravdépodobnost,
- podminky, které by omezovaly spoleénosti naroky na pen&Zni tok z daného aktiva.
Penize

Penize zahrnuji pen€Zni hotovost, penize v bankach a kratkodobé vysoce likvidni investice s ptivodni
splatnosti nepfesahujici tfi mésice.

Nederivatova finanéni aktiva
i.  Klasifikace

Finanéni aktiva ocefiovana zistatkovou hodnotou jsou nederivatova finanéni aktiva s pevnymi &i ptedem
uréitelnymi platbami. Tato finan¢ni aktiva nejsou kétovana na aktivnim trhu a zahrnuji pievazné avéry
poskytnuté neuvérovym institucim, pohledavky z obchodnich vztahii a ostatni pohledavky.
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ii.  Prvotni zachyceni

Finan&ni aktiva ocefiovan zlistatkovou hodnotou se prvotné vykaZzi k datu jejich vzniku v redlné hodnoté
upravené o transak¢ni naklady, které jsou pfimo pfifaditelné jejich vzniku.

iii. Oceriovdni
Poskytnuté uvéry a obchodni pohledavky se ocefiuji po prvotnim zachyceni zistatkovou hodnotou
s uvazenim ocekavanych ztrat ze sniZzeni hodnoty, které ocenéni k rozvahovému dni snizuji.

Pfi ocefiovani zfistatkovou hodnotou se veSkeré rozdily mezi pofizovaci cenou a hodnotou pfi splacent
vykazuji ve vysledku hospodafeni po dobu trvani ptisluiného aktiva, a to za pouZiti efektivni irokové miry.
Kratkodobé pohledavky se vykazuji bez zohlednéni vlivu ¢asu na jejich hodnotu (nediskontuji se).

iv. Oductoviani

Finanéni aktivum se odudtuje poté, co vyprsi smluvni pravo na pen€Zni toky z daného aktiva nebo poté, co
je pravo na prijem smluvnich penéznich tokii ptevedeno v ramci transakce, kde dojde k pfeneseni v zasadé
viech rizik a uzitkli spojenych s vlastnictvim daného aktiva. Jakykoliv podil na pfevadénych finan¢nich
aktivech, ktery Spole¢nost ziska nebo si ponechd, se vykaze jako samostatné aktivum &i pasivum,

v. SniZeni hodnoty

Spole¢nost pouziva pro vykazovani znehodnoceni finanénich aktiv model tvorby opravnych polozek
zaloZeny na ofekavanych Givérovych ztratach (,,ECL model®).

Finan¢ni aktiva ocefiovana zlstatkovou hodnotou se posuzuji z hlediska existence naznaki sniZeni hodnoty
vzdy k rozvahovému dni. Proto spolenost zejména sleduje, zda nenastala né€kterd z nize uvedenych
skuteénosti, ktera by vedla ke zvy3eni Gvérového rizika:

- protistrana vykazuje zdvaZné finanéni obtiZe,
- doslo k poruSeni smlouvy, napf. prodleni pfi splaceni nebo nesplaceni troki ¢&i jistiny,

- nastala situace, kdy je pravdépodobné, Ze na dluZnika bude vyhlaSen konkurz nebo u né€jz dojde
k finanéni reorganizaci,

- vymizi aktivni trh pro finanéni aktivum z diivodu finanénich obtiZi.

Metoda ocekdvanych 1ivérovych ztrat na snizeni hodnoty (ECL)

Metoda o&ekavanych Gvérovych ztrat na snieni hodnoty bere v Gvahu soucasnou hodnotu vSech ztrat
zpusobenych selhdnim dluZnika, a to (i) béhem néasledujicich dvanacti mé&sict, nebo (ii) béhem ofekavané
doby trvani finan&niho néstroje v zavislosti na tom, zda do§lo ke zhor$eni kreditniho rizika od po¢ateniho
zaU&tovani. Model sniZeni hodnoty méfi opravné polozky na uvérové ztraty pomoci tfifazové metody
zaloZené na stupni zhorSeni kreditniho rizika od pocatetniho zat¢tovani:

- Faze 1 (,,Stage 1) — Pokud nedoslo k vyznamnému naristu tvé€rového rizika (SICR) od prvotniho
zaG¢tovani finanéniho nastroje, je vykédzana opravnd polozka ve vysi odpovidajici ofekavanym
uvérovym ztratam za 12 mésich (oéekavané tverove ztraty, které vyplyvaji udalosti, které mohou nastat
v priib&hu 12 mésicth po datu Géetni zavérky). Urokové vynosy jsou zatétovany metodou efektivni
urokové sazby aplikované na hrubou tcetni hodnotu finan¢éniho aktiva.

- Faze 2 (,Stage 2*) — Pokud dojde k vyznamnému nartistu Gvérového rizika (SICR) od prvotniho
zaUdtovani, ale finanéni nastroj neni v selhani, je vykazana opravnd polozka ve vysi odpovidajici
olekavanym Gv€rovym ztratdm za celou dobu trvani finanniho néstroje (ocekavané avérové ztrity,
které jsou disledkem vSech moZnych udélosti vyvolavajicich ztratu po dobu trvani finanéniho néstroje).
Urokové vynosy jsou zaGftovany metodou efektivni trokové sazby aplikované na hrubou ugetni
hodnotu finanéniho aktiva.

- Féze 3 (,,Stage 3%) — V této fazi jsou zahrnuty finan¢ni nastroje v selhani. Podobng jako u Féaze 2 je
vykézana opravna poloZka ve vy3i odpovidajici o€ekdvanym Gv&rovym ztratam za celou dobu trvani
finan&niho néstroje. Urokové vynosy jsou zat&tovany metodou efektivni urokové sazby aplikované na
gistou G&etni hodnotu finanéniho aktiva.
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)

(e)

®

Ocenéni ocekdvané uvérové ztraty

Odhad o&ekavanych Gvérovych ztrat je modelovéan na zaklad& pravd&podobnosti selhani (PD), expozice v
selhani (EAD) a ztraty v selhani (LGD). Podrobnosti k témto statistickym parametriim/vstuptim jsou
nasledujici:

- Pravdépodobnost selhdni (PD) je odhad pravd&podobnosti selhani za dané Easové obdobi.

- Expozice v selhani (EAD) je odhad expozice k selhani k budoucimu datu, s ohledem na otekavané
zmény v expozici po dni uCetni zavérky, veetné splatek jistiny a uroki, at’ uz sjednanych ve smlouvg,
nebo jinak, ofekavané erpani Givérovych piislibi, a Girok nab&hly ze splatek po splatnosti.

- Ztrata v selhani (LGD) je ztrata vznikld v pfipadg, kdy dojde k selhani. Vychazi zrozdilu mezi
dluznymi smluvnimi pen€Znimi toky a témi, které véfitel ofekéava, Ze obdrzi, vEetng realizace piisluiné
zastavy.

Ocenéni ocekavané urokové ztraty a zhodnoceni vyznamného narlistu Gvérového rizika bere v potaz

informace o minulych udalostech a sou¢asnych podminkdch, stejné jako raciondlni a podloZzené predpovédi

budoucich udalosti a ekonomickych podminek. Odhad a aplikace informaci ohledn& budouciho vyvoje
vyZaduje pouZiti vyznamnych odhadd.

Vykazovdni opravné polozky pro 1vérové ztrdty ve vykazu o financni pozici

U finan¢nich aktiv ocetiovanych ziistatkovou hodnotou je opravnd polozka vyjadiujici oéekavanou ztratu
ze znehodnoceni finan¢niho aktiva odeétena od hrubé tigetni hodnoty finanéniho aktiva.

Finanéni zavazky

Spole¢nost mé nasledujici finanéni zdvazky: vydané dluhové cenné papiry a zdvazky z obchodnich vztahi.
Tyto finan¢ni zdvazky se pfi prvotnim zachyceni vykazuji v redlné hodnot& vEetn& veskerych piisluinych
pfimo souvisejicich transak¢nich ndkladi. Nasledné jsou finanéni zdvazKky ocefiovany v ziistatkové hodnoté
za pouziti efektivni Grokové miry.

Finan¢ni zdvazek se odti¢tuje po splnéni, zrueni nebo vyprieni smluvnich povinnosti.
Finan¢ni vynosy a naklady
i. Finanéni vynosy

Finan¢ni vynosy zahrnuji zejména vynosové troky z investovanych prostiedkil. Vynosové uroky se ve
vysledku hospodafeni Casové rozliduji, pfiemz se uplatiiuje metoda efektivniho tiroku, tj. za pouZiti
efektivni Urokové sazby, jez diskontuje pfedpokladané budouci pen&zni toky za dobu piedpoklidané
Zivotnosti finan¢niho néstroje. P¥i vypoé&tu trokového vynosu se efektivni (irokova sazba pouZije na hrubou
ucetni hodnotu aktiva (pokud neni aktivum znehodnoceno).

Soucasti finan¢nich vynost jsou také zisky z precenéni derivati a &isty kurzovy zisk.

ii. Finanéni ndklady

Finan¢ni ndklady zahrnuji zejména ndkladové troky z emitovanych dluhopisti na bazi metody efektivniho
uroku a dale ostatni finan¢ni néklady jako jsou bankovni poplatky.

Soudasti finanénich nakladii jsou také ztraty z pfecendni derivati a &ista kurzova ztrata.

Daii z pFijmi

Dari z piijmG zahrnuje splatnou a odloZenou dan, kterd je zachycena ve vysledku hospodateni jako néklad

nebo vynos. Spolenost neeviduje Zadny dopad do ucetni vykazi, snimZ by souvisela splatna nebo
odloZena dafi zachycend mimo vysledek hospodateni.

Splatna dan

Splatna daii zahrnuje odhad dané (dafiovy zdvazek ¢i datiova pohledavka) vypoéteny ze zdanitelného zisku
&i ztraty za b&Zné obdobi za pouZiti datlovych sazeb platnych k rozvahovému dni, jakoZ i veskeré Gpravy
splatné dané tykajici se minulych let. Zdanitelny vysledek (zisk / ztrata) je pfitom odli§ny od vysledku
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(@)

hospodateni prezentovaného ve vykazu plného vysledku z diivodu odlisného pohledu na datiové uznatelné
naklady a vynosy, které jsou od G€etniho vysledku hospodafeni odecteny nebo naopak k nému pfiéteny.

OdloZena dain

OdloZena daii se vypocte s pouzitim zdvazkové metody rozvahového piistupu, p¥i niz jsou identifikovany
pfechodné rozdily existujici k rozvahovému dni mezi u€etni (hodnota prezentovana ve vykazu finan&ni
situace) a dafiovou (hodnota pouzitelnd pii vypoctu zdanitelného vysledku) hodnotou aktiv a zavazki.
Z rozdilt je pomoci odpovidajici dafiové sazby kalkulovand odloZend dari.

OdloZené dafiové zavazky jsou veobecné zachyceny u viech zdanitelnych ptechodnych rozdilt a odloZené
dafiové pohledavky jsou naopak zachyceny u viech odgitatelnych prechodnych rozdila, ale pouze
vrozsahu, v némzZ je pravd€podobné, Ze budou dosaZeny zdanitelné zisky, proti kterym mohou byt
odcitatelné pfechodné rozdily zuZitkovany. Proto je udetni hodnota odloZené dafiové pohledavky
revidovana ke kazdému rozvahovému dni a sniZena v rozsahu, u n&hoZ uvedens podminka uznatelnosti
neni naplnéna.

OdloZené dafiové pohledavky a zévazky jsou stanoveny pomoci dafiovych sazeb (a dafiovych zikont),
které byly schvéleny v obdobi pfed rozvahovym dnem a které se budou aplikovat k okamZiku
realizovatelnosti odloZené daiiové pohledavky, resp. vypofadani odloZeného datiového zdvazku.
Ocenéni odloZenych dafiovych zdvazki a pohledavek pritom odraZi datiové disledky, které vyplynou
ze zpusobu, jakym Spole¢nost k rozvahovému dni ofekava uhradu nebo vyrovnani Géetni hodnoty
svych aktiv a zavazk?.

Stanoveni reilné hodnoty

Utetni postupy a zvefejiiované informace Spolecnosti vyZaduji stanoveni redlné hodnoty finanénich i
nefinan¢nich aktiv a pasiv. Redlné hodnoty byly stanoveny pro Gely ocefiovani anebo zvefejiiovani
s pouZitim niZe uvedenych metod. Dalsi informace o pfedpokladech uplatiiovanych pfi stanoveni redlné
hodnoty se tam, kde je to vhodné, uvadgji v bodech pfilohy, které se konkrétn& tykaji daného aktiva &
pasiva.

Veskera aktiva a zavazKy, které jsou ocengny redlnou hodnotou nebo u nichZ je realna hodnota zvefejnéna
v ietni zavérce, jsou rozd&leny do kategorii v rdmci hierarchie stanoveni realné hodnoty. Urovng
hierarchie jsou stanoveny podle nejniZ§i trovné vstupnich tdajii vyznamnych pro stanoveni celkové realné
hodnoty, jak je uvedeno niZe:

- Uroveti 1 — kotované (nekorigované) trzni ceny na aktivnich trzich za identicka aktiva nebo zavazky

- Uroveti 2 — techniky ocenéni, pro které jsou vstupy na nejniZsi urovni duleZité pro ocenéni redlnou
hodnotou pfimo ¢i neptimo pozorovatelné

- Uroveti 3 — techniky ocenéni, pro které jsou vstupy na nejnizsi urovni dileZité pro ocenéni redlnou
hodnotou nepozorovatelné

Nederivatova finan¢ni aktiva a zavazky

Redlna hodnota stanovovana pro uCely zvefejnéni se vypodte na zaklad& soutasné hodnoty budoucich
penéZnich toki z jistin a Groku, diskontovanych trzni Girokovou sazbou k rozvahovému dni.
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5.

Penize
v tisicich K¢ K 31. prosinci 2020 K 31. prosinci 2019
Bé&Zné udty u bank 16 21
Celkem 16 21

Spole¢nost dr#i pen&ni prostfedky u finangnich instituci v Ceské republice, které podléhaji regulatornimu
dohledu. Pt{padné znehodnoceni pené’nich prostiedki bylo uvaZovdno na bézi dvanactimésicni
predpokladané ztraty a v ramci provadéné analyzy Spole¢nost uzaviela, Ze riziko je nevyznamne.

Poskytnuté avéry

v tisicich K¢ K 31. prosinci 2020 K 31. prosinci 2019
Finanéni aktiva

Uvéry jinym subjektim neZ Gvérovym institucim v hrubé vysi 3282168 3 265 952

Opravné polozky k ogekavanym ztratim (15 819) (2124)

Celkem 3266 349 3 263 828

Dlouhodobé 3163579 3197552

Kratkodobé 102770 66 276

Celkem 3266 349 3263 828

Dlouhodobé finanéni nistroje piedstavuji jistinu Gvéru, jejiz splatnost se odviji od splatnosti jistiny
dluhopist, tj. do 18. &ervence 2022, viz také bod 9 — Vydané dluhopisy. Kratkodobé finanéni nastroje
predstavuji nab&hlé Groky k poskytnutému Gvéru splatné do jednoho roku.

Nominalni trokové sazba, kter je fixni, &ini 5,165 %. S Gv&rem nebyly spojené Zadné poplatky, uroky se
pribézné splaci, efektivni urokova sazba je proto shodna s nominélni tirokovou sazbou.

Matefské spolednosti nebyl pfid€len rating.

Podrobné informace o uvéru matefské spole¢nosti JTFG k 31. prosinci 2020 jsou uvedeny v tabulce nize:

v tisicich K¢ Jistina Nabéhly Splatnost Urokov4 Efektivni
tirok sazba (%) irokova

sazba (%)

Uvér ITFG 3179398 102 770 18.7.2022 5,165 5,165
Celkem 3179 398 102 770 - - -

Udaje k 31. prosinci 2019 jsou uvedeny v tabulce niZe:

v tisicich K¢ Jistina Nabéhly Splatnost Urokov4 Efektivni
irok sazba (%) urokova

sazba (%)

Uvér ITFG 3179398 86 554 18.7.2022 5,165 5.165
Celkem 3179 398 86 554 - - -

Penézni toky z tivéra do matefské spoletnosti odpovidaji penéznim tokim z vydanych dluhopisil.
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Utetni zavérka J& T Global Finance VIIL, s.r.0. za obdobi od 1. ledna 2020 do 31. prosince 2020

Informace o vykizaném znehodnoceni (opravné poloZce)

Informace vykazované o opravné poloZce k Gvéru jsou uvedeny v tabulce niZe:

v tisicich K¢ Zustatek k 1.1.2020 Tvorba Zustatek k 31.12.2020
Uvér JTFG 2124 13 695 15 819
Celkem 2124 13 695 15 819

Ve srovnatelném obdobi:

v tisicich K¢ Zustatek k 1.1.2019 Tvorba Zustatek k 31.12.2019
Uvér JTFG 1414 710 2124
Celkem 1414 710 2124

Opravna poloZka je vykézéna ve vysi odpovidajici ofekdvanym uvérovym ztratdm za 12 mésich
(oCekavané uvérové ztraty, které vyplyvaji z udélosti, které mohou nastat v prib&hu 12 mésicé po datu
UCetni zavérky), tzn. v rdmci Faze 1 (,,Stage 1°). V prib&hu tcetniho obdobi nedoslo k pfesunu mezi
jednotlivymi trovn&mi, tedy v rmci klasifikaci Stage 1 aZ 3. Uvér néni zajist&n.

Zpusob stanoveni vy3e opravné polozky, spolu s parametry PD a LGD je bliZe popsan v bodé 14 — Postupy
fizeni rizik a zvefejfiovani informaci.

Informace o realné hodnoté

Nasledujici tabulka uvadi redlnou hodnotu Grogenych néstrojii vykazovanych v amortizované pofizovaci
cené:

v tisicich K¢ K 31. prosinci 2020 K 31. prosinci 2019
. ) Redlnd
U¢etni hodnota Redlni hodnota U¢etni hodnota hodnota
Uvér JTFG 3266 349 3266 349 3263 828 3263 828
Celkem 3266 349 3266 349 3263 828 3263 828

Veskeré Grofené finanéni nastroje vedené v amortizované pofizovaci cené jsou zafazeny do Grovné 3
hierarchie redlné hodnoty (vice podrobnosti o ocefiovacich metodach viz bod 2 (e) — PouZivani odhadd a
souvisejici kli€ové zdroje nejistoty).

Redlna hodnota vychazi z ocenéni smluvniho prava na uhradu jistiny a piisluSenstvi (Giroku poéitaného
nomindlni Grokovou sazbou), které spolecnost k 31. prosinci 2020 za dluZnikem méla, s pfihlédnutim ke
sniZeni o opravnou poloZzku.

Pohledavky z obchodnich vztahii a jina aktiva

v tisicich K¢ K 31. prosinci 2020 K 31. prosinei 2019
Pohledéavky z obchodnich vztahl 8 8
Dariové pohledavky 49 -
Naklady pristich obdobi 2127 2127
Celkem 2184 2135
Krdtkodobé 2184 2135
Celkem 2184 2135
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Ugetni zavérka J&T Global Finance VIIL, s.r.o. za obdobi od 1. ledna 2020 do 31. prosince 2020

K 31. prosinci 2020 i ve srovnatelném obdobi byly ve Ihiit& splatnosti vSechny pohledavky z obchodnich
vztahtl a jind aktiva.

O uvérovych rizicich a o rizicich ztrét ze sniZeni hodnoty ve vztahu k pohledavkém z obchodnich vztaht a
jingm pohledavkdm pojednava bod 14 — Postupy fizeni rizik a zvefejiiovani informaci.

Vlastni kapital

Schvdleny, emitovany a plné splaceny zakladni kapital byl k 31. prosinci 2020, stejné jako ve srovnatelném
obdobi, tvofen vkladem kapitalu ve vysi 200 tis. K&.

K 31. prosinci 2020 Podil v tis. K¢ Vlastnicky podil Hlasovaci prava

% %
J&T INTEGRIS GROUP LIMITED 200 100 100
Celkem 200 100 100
K 31. prosinci 2019 Podil v tis. K¢ Vlastnicky podil Hlasovaci prava

% %
J&T INTEGRIS GROUP LIMITED 200 100 100
Celkem 200 100 100

Na zakladé Rozhodnuti jediného spole¢nika ze dne 29. &ervna 2020 byl hospodéfsky vysledek (zisk) za rok
2019 ve vysi 1 256 tis. K& pfeveden do Nerozdélenych ziskti Spole&nosti.

Spole¢nost vykazuje kumulovanou neuhrazenou ztratu, véetng vysledku hospodateni za b&Zné obdobi, ve
Vvysi 9 989 tis. K&. Nejveétsi polozkou, jeZ zaptitinila ztratu b&zného obdobi, je tvorba opravné polozky (viz
bod 6 — Poskytnuté ivéry a bod 14 — Postupy fizeni rizik a zvefejiiovani informaci).

Vedeni Spoleénosti tento vysledek pokladd pouze za prechodny stav. Soudasnou vykazovanou ztratu je
planovano kompenzovat pfedpokladanymi zisky Spoleénosti v budoucich letech, plynouci hlavng z kladné
irokové marze. J&T FINANCE GROUP SE (kone&né matefska spolenost), ktera ruéi za dluhopisy vydané
spolecnosti, je pfipravena zajistit dostatetné zdroje pro budouci fungovani Spole¢nosti. Z t&chto diivoda
vedeni Spoletnosti neotekava Zadné vyznamné nejistoty, které by ohrozily pfedpoklad neomezeného trvani
Spoleénosti.

Vydané dluhopisy
v tisicich K& K 31. prosinci 2020 K 31. prosinci 2019
Vydané dluhopisy v amortizované pofizovaci cené 3274373 3259 003
Celkem 3274 373 3 259 003
Dlouhodobé 3167 842 3167 842
Krdtkodobé 106 531 91 161
Celkem 3274373 3 259 003

Kritkodobé finan¢ni néstroje pfedstavuji nab&hlé uroky k vydanym dluhopisim splatné do jednoho roku
od rozvahového dne.
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Utetni zavérka J&T Global Finance VIIL, s.r.0. za obdobf od 1. ledna 2020 do 31. prosince 2020

Vydané dluhopisy v amortizované pofizovaci cené

Podrobné informace o dluhopisech vydanych k 31. prosinci 2020 jsou uvedeny v tabulce niZe:

v tisicich K¢ Jistina  Nabéhly turok a Splatnost  Urokova Efektivni
transakéni sazba irokovi

naklady (%) sazba (%)

Dluhopisy J&T Global Finance VIII. 3 240 000 34 373 18.7.2022 4,0 4,5627
Celkem 3240 000 34 373 - - -

Udaje k 31. prosinci 2019 jsou uvedeny v tabulce niZe:

v tisicich K¢ Jistina Nabéhly urok Splatnost  Urokova Efektivni
a transakéni sazba trokovia

naklady (%) sazba (%)

Dluhopisy J&T Global Finance VIII. 3 240 000 19 003 18.7.2022 4,0 4,5627
Celkem 3 240 000 19 003 - - -

Dluhopisy byly vydany 18. &ervence 2017 v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté€ emise 3 240 miliont
K&. Jsou kétovany na prazské burze cennych papirt a splatné v roce 2022 (dale také ,,Dluhopisy 2022%).
Dluhopisy 2022 jsou Gro&eny sazbou 4,0 % p.a., pfiCemzZ Grok je splatny dvakrat ro€né zpétné€ k 18. lednu
a k 18. &ervenci kazdého roku. Celkova nomindlni ¢astka upsanych dluhopisti k 31. prosinci 2020 ¢inila,
stejné jako ve srovnatelném obdobi, 3 240 000 tis. K¢&.

Za dluhy Emitenta z Dluhopisti 2022 se ve formé finanéni zéruky podle Ceského prava zarucila spole¢nost
J&T FINANCE GROUP SE (kone¢na matefska spolecnost).

Spole&nost mize Dluhopisy 2022 kdykoliv za jakoukoliv cenu odkoupit na trhu nebo jinak. Pokud nedojde
k ptedasnému splaceni (moZnost, o niZ Spolecnost v soucasné chvili neuvaZuje), Spolecnost splati jistinu
Dluhopisti 2022 jednorazove dne 18. Cervence 2022.

Dluhopisy 2022 byly ve svém ocenéni inicidln& poniZeny o transakéni néklady ve vysi 73 784 tis. K¢
vynaloZené v souvislosti s emisi. Tyto naklady se stivaji soudasti firokovych néklad po dobu existence
Dluhopist 2022 prostfednictvim pouziti efektivni urokové sazby ve vysi 4,5627 %.

Informace o realné hodnoté

Nasledujici tabulka uvadi redlnou hodnotu Groenych nastroji vykazovanych v amortizované pofizovaci
cene:
v tisicich K¢ K 31. prosinci 2020 K 31. prosinci 2019

Utetni hodnota Reidlna hodnota Uéetni hodnota Realna hodnota

Vydané dluhopisy v
amortizované pofizovaci cené 3274373 3330072 3259 003 3314520
Celkem 3274373 3330072 3259003 3314520

Pro ti¢ely stanoveni redlné hodnoty jsou vydané dluhopisy zafazeny do drovné 1 hierarchie realné hodnoty,
nebot’ jsou obchodovény na burze a maji kétovanou trzni hodnotu. Vice podrobnosti o ocefiovacich
metodach viz bod 2 (¢) — Pouzivani odhadil a souvisejici kli€ové zdroje nejistoty. Redlna hodnota pro
Groveit 1 byla vypogitana na zaklad€ aktudlné kétované ceny dluhopisti k 31. prosinci 2020 (resp. k 31.
prosinci 2019) a pfedpokladanych vydaji, které by Spole¢nost k rozvahovému dni musela vynaloZit, aby
dluh zanikl.
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Uketni zavérka J&T Global Finance VIIL, s.r.0. za obdobi od 1. ledna 2020 do 31. prosince 2020

10. Zavazky z obchodnich vztahi a jiné zavazky
v tisicich K¢

K 31. prosinci 2020 K 31. prosinci 2019
Zivarzky k zamé&stnancim 2 2
Dohadné uéty pasivni 330 175
Vydaje pfistich obdobi 3429 3490
Celkem 3761 3 667
Kratkodobé 3761 3 667
Celkem 3 761 3 667

Zavazky z obchodnich vztahti a Jiné zdvazky nebyly k 31. prosinci 2020 ani k 31. prosinci 2019 zajistény,

Odhad zavazkli vychazi ze smluvnich podminek nebo faktur

pfijatych po rozvahovém dni, aviak pied
zvefejnéni ucetni zavérky.

Riziko likvidity, kterému je Spole¢nost vystavena v souvislosti se zavazky z obchodnich vztahti a jinymi
zavazKy, je popséno v bods 14 — Postupy Fizeni rizik a zvéfejiovani informaci.

11. Daii z pFijma

Daii z pfijmii uznani ve vysledku hospoda¥eni

Spole¢nost vykazala k 31. prosinci 2020 ziklad dang ve vysi 1720 tis. K& (k 31. prosinci 2019 ve vysi
2037 tis. K&). Na odhad dang vypoclteny z tohoto zakladu dang (327 tis. K&) po aplikaci dafiové sazby
platné v Ceské republice 19 % vytvofila spole¢nost rezervu. ProtoZe jeji vyse je nizsi, ne zaplacené zalohy
na DPPO ve vy3i 376 tis. K&, je vykazovana datiova pohledavka ve vysi 49 tis. Kg&.

Naklady na splatnou dati z pfijmu ve vysi 245 tis. K& se skladaji z vy3e uvedeného odhadu splatné dané pro

rok 2019 ve vysi 327 tis. K& a pfeplatku vzniklého na zaklad& dodatecného dariového pfiznani ve vysi 82
tis. K¢&.

Daiiovy niklad ve vysledovce

Obdobi Obdobi

v tisicich K¢ od 1.1.2020 od 1.1.2019
do 31.12.2020 do 31.12.2019

Splatné daii z p¥ijma 245 394
Odlozeny datiovy naklad z titulu pfechodnych rozdil (117) 85
Daniovy niklad celkem 128 479

Sesouhlaseni celkového dafiového nékladu

k vysledku hospodateni pfed zdanénim lze zobrazit
nasledujicim zpdsobem:

Udaje v ris. K&

2020 2019

Zisk/ztréta pted zdanénim dani z pFjmu (12 589) 1735

Datlova sazba 19% 19%

Teoretick4 dati kalkulovana z vysledku hospodareni (2392) 329

Ostatni polozky 2 520 150
Skuteény daiiovy niklad 128 479
Efektivni dan -1,02% 27%
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Uketni zavérka J&T Global Finance VIIL, s.r.0. za obdobi od 1. ledna 2020 do 31. prosince 2020

12.

13.

Ostatni polozky zahrnuji trvale dafiové neuplatnitelné néklady, mj. opravné polozky dle IFRS 9 a dal3i
néklady, jez zakon o danich z pi{jml neuznéva jako vydaj na dosaZeni, zajidténi a udrZeni pfijmu.

OdloZena daii ve vykazu o finanéni pozici

Na vznik odloZené dané piisobi nasledujici poloZky

v tisicich K¢ K 31. prosinci 2020 K 31. prosinei 2019

Pohledavka Zavazek Pohledavka Zivazek
Amortizace diskontu a nabéhlého
uroku v ocenéni nakoupenych
dluhopist - 204 - 321
OdloZen4 dai celkem - 204 - 321

Vynosové a nakladové uroky

Vykizano ve vykazu zisku a ztraty

v tisicich K¢ Za obdobi od 1.1.2020 Za obdobi od 1.1.2019

do 31.12.2020 do 31.12.2019
Vynosové troky 164 216 164 216
Nékladové troky (144 971) (143 910)
Cisty drokovy vynos 19 245 20 306

Vynosové Uroky se vztahuji k poskytnutému uvéru spoleénosti JTFG (viz bod 6 — Poskytnuté uvéry) a
nakladové uroky k emitovanym Dluhopistim 2022 (viz bod 9 — Vydané dluhopisy).

Provozni a ostatni naklady
Provozni naklady pfedstavuji pfevaZn& naklady spojené se zajiiténim provozniho chodu Spoleénoti.

Ostatni provozni niklady

v tisicich K¢é Za obdobi od 1.1.2020  Za obdobi od 1.1.2019
do 31.12.2020 do 31.12.2019
Audit, u¢etnictvi, konsolidace (900) 955)
Ostatni (197) (83)
Ostatni provozni naklady celkem (1097) (1 038)

Odména statutarnimu auditorovi za audit ¢etni zavérky k 31. prosinci 2020 &ini 330 tis. K& (2019: 296
tis. K&). Neauditni sluzby nebyly auditorem v roce 2020 ani v roce 2019 provedeny.

Za ostatni néklady jsou povaZovany vydaje s obsluhou a administraci dluhopisti, které nejsou soucasti
efektivni urokové sazby, niklady na platebni styk atd. Vypoget opravné polozky je blize rozveden v bodu
14 — Postupy Fizeni rizik a zvefejiiovani informaci v &asti (a) — Uvérové riziko.

Ostatni niklady
v tisicich K¢ Za obdobi od 1.1.2020 Za obdobi od 1.1.2019
do 31.12.2020 do 31.12.2019
Ostatni finan&ni naklady (17 042) (16 823)
Tvorba opravné polozky (13 695) (710)
Ostatni naklady celkem (30 737) (17 533)
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14.

()

Ostatni finan¢ni ndklady pfedstavuji ndklady na platebni styk a pfedevim administrativn{ naklady spojené
s dluhopisy, jeZ jsou spojeny s obsluhou daného titulu, Transakéni nédklady spojené s emisi jsou zahrnuty
v urokovych nékladech (viz bod 9 — Vydané dluhopisy a 12 — V¥nosové a nakladové uroky).

Postupy Fizeni rizik a zveFejiiovani informaci

V tomto oddilu jsou popsana finanéni a provozni rizika, jimZ je Spolenost vystavena, a Zplsoby, jimiZ

tato rizika ¥idi. NejdiileZit&j$imi finanénimi riziky jsou pro Spole&nost uvérové riziko a riziko likvidity.
Uvérové riziko

Uvérové riziko je riziko finanéni ztraty, kterd hrozi, jestliZe protistrana v transakci s finanénim néstrojem
nesplni své smluvni zdvazky. Toto riziko vznika pfedevsim v oblasti Gvéra.

Spole¢nost poskytla uvér mateiské spole¢nosti J&T FINANCE GROUP SE (dile »JTFG®) ve vy$i jistiny
veetn€ nedoterpaného uv&rového ramee 3 241 626 tis. K&. Uvér je poskytnut z prostiedki vybranych z jiz
upsanych dluhopist, viz také bod 6 — Poskytnuté avéry.

Spole¢nost mé vlastni systém pro posuzovéni kreditniho rizika a na zékladé pravidelnych informaci
vyhodnocuje schopnost dluznika splacet.

Spole¢nost pfifazuje aktiviim stupeni rizikovosti zaloZeny na datech, kterd vychézeji z pfedpokladu
mozného rizika ztrity (vyplyvajiciho napf. zfinanénich vykazi spolednosti, externiho ratingu,
manazerskych vypoét a pfedpokladanych penéznich tokd, dostupnych informaci o zikaznikovi v médiich
atp.) €i mozného rizika pozdni tGhrady, na které se pouZije kvalifikované posouzeni kreditniho rizika.

Stupeti kreditniho rizika je uréen za pouZiti kvalitativnich a kvantitativnich faktori, které jsou indikdtorem
pro eventualni riziko tpadku a jsou v souladu s externi definici ratingovych agentur. Pravd&podobnost
tpadku je pak ptidélena na zakladé historickych dat, jez tyto agentury sbiraji.

Stanoveni vyznamného zvy3eni avérového rizika (SICR) od prvotniho vykazani

Na konci kazdého ti¢etniho obdobi Spole¢nost stanovuje, zda GivErové riziko finanéniho nastroje vyznamné
vzrostlo od prvotniho vykézani daného aktiva. P¥i tomto vyhodnocovani Spole&nost misto zmény ve vysi
oCekdvané Gvérové ztraty bere v Gvahu zménu rizika selhani dluznika b&hem o&ekdvané doby Zivotnosti
daného finanéniho néstroje. Za timto ugelem Spole¢nost porovnava riziko selhdni u daného finanéniho
nastroje ke dni Ucetni zavérky, s rizikem selhdni k datu jeho prvotniho vykazani, a dale posuzuje pfimé&fené
a podplrné informace (dostupné bez nadmémych nakladt a usili), které naznaluji vyznamny nérist
Uvé&rového rizika od prvotniho vykézéni,

Pokud do8lo k vyznamnému nariistu tvérového rizika od prvotniho vykazani, pak je expozice zahnuta do
stupné 2 a je odhadnuta celoZivotni o¢ekavana Givérova ztrata. Pokud k vyznamnému nértstu avérového
rizika od prvotniho vykazani nedojde, pak expozice ziistava ve stupni 1 (12 mesi¢ni ECL). Pokud je
expozice v selhani, pak je zatazena do stupné 3.

Spolecnost pouzila nasledujici model pro kalkulaci opravné polozky zaloFené na ocekdvanych uvérovych
ztratach (LGD):

K 31.12.2020
Ekvivalent Pravdépodobnost LGD Uketni brutto Kalkulovan4 ztrata
externiho ratingu ipadku hodnota (ECL)
BBB- 2,41% 19,97% 3282 168 15 819

K 31.12.2019

Ekvivalent Pravdépodobnost LGD Uletni brutto Kalkulovans ztrita
externiho ratingu ipadku hodnota (ECL)
BBB- 0.35% 18.61% 3 265 952 2124
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Zména vykazaného znehodnoceni byla protictovéana ve prospéch finan¢nich nékladi.

Spolenost té% posuzuje citlivost na zménu kreditniho rizika dluznika. Zmé&ni-li se jeho bonita,
pravdépodobnost ztraty se téZ zméni. Pokud se pravdépodobnost tipadku zvysi o 10 % (tj. z 2,41 % na
2,65% ), ECL by se zvysila o 17 376 tis. K&. Pokud by se pravdépodobnost tipadku sniZila o 10 % ({j.
z2,41 % na 2,17 %), ECL by klesla o 14 217 tis. K¢.

Spole¢nost téZ vnima rozdily mezi ekonomickymi podminkami béhem obdobi, za které se sbiraji historické
data, soucasnymi podminkami a ofekdvanymi ekonomickymi podminkami po dobu pfedpokladané doby
pujcky.

K 31. prosinci 2020 ani k 31. prosinci 2019 neméla Spole¢nost Zadn4 finan¢ni aktiva po splatnosti.

Uvérové riziko podle typu protistrany
K 31. prosinci 2020

v tisicich K¢ Podniky Banky Celkem
(nefinanéni
instituce)
Aktiva
Penize a pen&Zni ekvivalenty - 16 16
Pohledavky z obchodnich vztaht a jind aktiva 8 - 8
Finanéni néstroje 3266 349 - 3266 349
Celkem 3 266 357 16 3266373
K 31. prosinci 2019
v tisicich K¢ Podniky Banky Celkem
(nefinancni
instituce)
Aktiva
Penize a penéZni ekvivalenty - 21 21
Pohledavky z obchodnich vztaht 8 - 8
Finanéni néstroje 3263 828 - 3263 828
Celkem 3263 836 21 3263 857

Uvérové riziko podle teritoria protistrany
K 31. prosinci 2020

v tisicich K¢ Ceska Celkem
republika

Aktiva

Penize a penéZni ekvivalenty 16 16

Pohledavky z obchodnich 8 8

Finanéni nastroje 3266 349 3266 349

Celkem 3266373 3266 373

K 31. prosinci 2019

v tisicich K¢ Ceskd Celkem
republika

Aktiva

Penize a pen&Zni ekvivalenty 21 21

Pohledavky z obchodnich vztaht 8 8

Finanéni néstroje 3263 828 3263 828

Celkem 3263 857 3263 857

Mateiské spole¢nost J&T FINANCE GROUP SE se jako finan¢ni investor aktivné i€astni Sirokého spektra
investi¢nich piileZitosti, jez zahrnuji investice do bank, cennych papiru a strukturovanych investic, jako
napt. financovani projektd, akvizic, restrukturalizaci a investice do private equity fondd.
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(b) Riziko likvidity

Riziko likvidity je riziko, Ze se Spolecnost dostane do potizi s plnénim povinnosti spojenych se

svymi finan&nimi zavazky, které se vypotadavaji prostfednictvim penéz nebo jinych finan¢nich aktiv.

Spole¢nost dbé standardné na to, aby méla dostatek hotovosti a aktiv s kratkodobou splatnosti k
okamzitému pouZiti na kryti oéekavanych provoznich nékladti na 90 dni, a to véetné splaceni finan¢nich
zévazkt, nikoliv viak na kryti nakladi z potenciélnich dopadi extrémnich situaci, které nelze pfiméiend

ptedvidat, napiiklad pfirodnich katastrof.

Nize uvedena tabulka uvadi rozbor finanénich aktiv a zavazki Spole¢nosti v &lenéni podle splatnosti,
konkrétn& podle doby, ktera zbyva od rozvahového dne do data smluvni splatnosti. Pro pfipady, kdy

¥

existuje moznost dfivéjsiho splacen, voli Spoleénost co nejobezietngjsi zplsob posuzovani. Z tohoto
divodu se u zdvazki poéita se splacenim v nejdfive mo¥né 1hité a u aktiv se potita se splacenim v
nejpozd&jsi mozné lhdté. Aktiva a z4vazky, které nemaji smluvné stanovenou dobu splatnosti, jsou

seskupeny do kategorie s ,Nedefinovéano®.

K 31. prosinci 2020
v tisicich K¢ Uketni Smluvni Mén&nez 3 mésice 1-5 let Nedefinovano
hodnota pendini toky 3 mésice aZlrok
&}

Aktiva
Penize a pen&zni ekvivalenty 16 16 16 - - -
Pohledavky z obchodnich vztahti 8@ 8 - - - 8
Uvéry 3266 349 3536 246 82 108 82 108 3372030 -
Celkem 3266 373 3536270 82 124 82 108 3372030 8
Zavazky

Emitované dluhopisy 3274373 3499 200 64 800 64 800 3369 600 -
Zavazky z obchodnich vztahl 3761 3 761 3761 - - -
Celkem 3278134 3 502 961 68 561 64 800 3 369 600 -
Cisty stav rizika likvidity (11 761) 33 309 13 563 17 308 2 430 8
Kum. stav rizika likvidity - - 13 563 30871 33 301 33 309
K 31. prosinci 2019

v tisicich Ké Uketni Smluvni Méné nei 3 mésice 1-5 let Nedefinovano

hodnota pendini toky 3 mésice  aZlrok
(6}

Aktiva

Penize a pen&Zni ekvivalenty 21 21 21 - - -
Pohledavky z obchodnich vztahi 8@ 8 - - - 8
Uvéry 3263 828 3684702 68 300 68 300 3548 102 -
Celkem 3263 857 3684 731 68 321 68 300 3 548 102 8
Zavazky

Emitované dluhopisy 3259003 3 628 000 64 800 64 800 3 499 200 -
Zéavazky z obchodnich vztahd 3 667 3667 3 667 - - -
Celkem 3262 670 3 632 467 68 467 64 800 3 499 200 -
Cisty stav rizika likvidity 1187 52 264 (146) 3 500 48 902 8
Kum. stav rizika likvidity = - (146) 3354 52 256 52 264

(1) Smiuvni penéini toky bez zohlednéni diskontovdni na Cistou soucasnou hodnotu a véemé pFipadného tiroku.
(2) Jednd se o slozenou kauci v sowvislosti s ndjemni smlouvou na nevyhradni prondjem prostor pro sidlo spolecnosti
s neurdenou dobou splatnosti.
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Uketni zavérka J&T Global Finance VIIL, s.r.0. za obdobi od 1. ledna 2020 do 31. prosince 2020

(©)

@

Ménové riziko

Spolecnost neceli riziku zmény smé&nnych kurzi, jelikoZ viechny transakce jsou realizovany ve funkéni

meéné Spole¢nosti (K<).

Urokové riziko

Spolecnost je ve své ¢innosti vystavena nizkému riziku vykyvu Girokovych sazeb, protoZe Grocend aktiva a
urodené zavazky maji téméf stejné datum splatnosti a jsou splatné ve stejné vysi. Délka doby, po kterou ma
urity finan¢ni nastroj pevnou drokovou sazbu, proto ukazuje, do jaké miry je dany finanéni nastroj
vystaven urokovému riziku. Uro&ené aktiva i zdvazky maji stanovenou pevnou tirokovou sazbu. Nize
uvedend tabulka uvadi udaje o rozsahu Grokového rizika Emitenta podle smluvni lhiity splatnosti finanénich
nastroji. Aktiva a zdvazky, které nemaji smluvné stanovenou lhitu splatnosti nebo nejsou iroené, jsou

seskupeny do kategorie ,,Nedefinovdno®.

Finanéni informace tykajici se Giro€enych a neuro€enych aktiv a zdvazk a jejich smluvni data splatnosti &i

pfecenéni jsou:
K 31. prosinci 2020

v tisicich K¢

Aktiva

Penize a penéZni ekvivalenty
Pohledéavky z obchodnich vztahi
Uvir

Celkem

Pasiva

Emitované dluhopisy
Zavazky z obchodnich vztahti
Celkem

Cisty stav tirokového rizika
Kumulovany stav dirokového rizika

K 31. prosinci 2019

v tisicich K¢

Aktiva

Penize a penéZni ekvivalenty
Pohledavky z obchodnich vztahil
Uvér

Celkem

Pasiva

Emitované dluhopisy
Zavazky z obchodnich vztahd
Celkem

Cisty stav irokového rizika
Kumulovany stav arokevého rizika

Do 1 roku 1 rok az 5 let Nedefin. Celkem
16 - - 16

- - 8 8

102 770 3163 579 - 3266 349
102 786 3163579 8 3266373
106 531 3167 842 - 3274373
3761 - - 3 761
110292 3167 842 - 3278134
(7 506) (4 263) 8 11 761

(7 506) (11 769) (11 761) -
Do 1 roku 1 rok az S let Nedefin. Celkem
21 - - 21

- - 8 8

66276 3197552 - 3263 828

66 297 3197552 ] 3263 857

91 161 3167 842 - 3259 003
3667 - - 3667

94 828 3167 842 - 3262670
(28 531) 29 710 8 1187
(28 531) 1179 1187 -

Nominalni ¢astky finan¢nich nastroj& jsou uvedeny v bod€ 6 — Poskytnuté Gvéry a 9 — Vydané dluhopisy.

Analyza citlivosti

Spole&nost provadi stresové testovani za pouZiti standardizovaného Girokového Soku, coZ znamena, Ze se
na urokové pozice portfolia aplikuje okamZité sniZeni/zvySeni Grokovych sazeb o 100 bazickych bodl v

celé délce vynosové kiivky.
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(e)

15.

()

K rozvahovému dni by zména tirokovych sazeb o 100 bazickych bodd vedla ke zmé&né realné hodnoty
Finan¢nich nastroji a jinych finanénich aktiv o 31 794 tis. K& a zméné realné hodnoty Finan¢nich néstrojt
a finan¢nich zavazkd o 116 136 tis. K&.

Provozni riziko

Provozni riziko je riziko ztrat ze zpronevér, neopravnéné ¢innosti, chyb, opomenuti, neefektivnosti nebo ze

selhani systému. Riziko tohoto typu vznika pfi viech ¢innostech a hrozi viem podnikatelskym subjekttim.
Provozni riziko zahrnuje i pravni riziko.

Primérni odpové&dnost za uplatiiovani kontrolnich mechanismi pro zvladani provoznich rizik nese vedeni
Spole€nosti. Obecné pouzivané standardy pokryvaji nasledujici oblasti:

* poZadavky na sesouhlasovani a monitorovéni transakei,

* identifikace provoznich rizik v ramci kontrolniho systému,

e ziskdnim pifehledu o provoznich rizicich si Spoletnost vytvafi predpoklady ke stanoveni a

nasmérovani postupti a opatfeni, ktera povedou k omezeni provoznich rizik a k p¥ijeti rozhodnuti
o:

- uznani jednotlivych existujicich rizik;
- zahdjeni procest, které povedou k omezeni mozZnych dopadd; nebo
- zuZeni prostoru k rizikovym &innostem nebo jejich Uplném zastaveni.

Spole¢nost ma ziizen vybor pro audit.

Spole¢nost se v soutasné dobé& ¥idi a dodrzuje veskeré pozadavky na spravu a fizeni spole¢nosti, které
stanovi obecné zavazné pravni predpisy Ceské republiky, zejména Zakon o obchodnich korporacich.

SpFiznéné osoby

Osoba ovladajici

Spole¢nost J&T Global Finance VIIL., s.r.o. Jje 100% dcefinou spole¢nosti J&T INTEGRIS GROUP
LIMITED se sidlem Kyriakou Matsi 11, NIKIS CENTER, 3rd Floor, office 301, P.C. 1082, Nikésie,

Kyperska republika, Registra¢ni &islo: HE 207436, jeZ je soudasti konsolidagniho celku J&T FINANCE
GROUP SE.

VSechny transakce se spiiznénymi stranami jsou zaloZeny na podminkdch shodnych s transakcemi
s nespfiznénymi stranami. Zistatky nesplacené k rozvahovému dni nejsou nijak zajiStény a jejich
vypotadani se ocekava formou penéni platby. Jejich ptehledy jsou poskytnuty dale. Informace tykajici se
zaloZeni matefské spole¢nosti JTFG a jeji vlastnické struktury byly zvefejn&ny v konsolidované téetni
zavérce spoleénosti JTFG za tletni obdobi 2020.
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Utetni zavérka J&T Global Finance VIIL, s.r.0. za obdobi od 1. ledna 2020 do 31. prosince 2020

(b) Prehled otevienych zistatki se spiiznénymi osobami k 31. prosinci 2020:

v tisicich K¢

Spole¢nosti ovladané koncovymi akcionafi
Z titulu poskytnutého Gvéru

Z titulu zavazkid z obchodniho styku

Z titulu pfedplacenych nakladu

Z titulu vydanych dluhopist

Celkem

K 31. prosinci 2019

v tisicich K¢

Spole¢nosti ovliidané koncovymi akcionari
Z titulu poskytnutého uvéru

Z titulu zavazkd z obchodniho styku

Z titulu pfedplacenych nakladd

Z titulu vydanych dluhopisti

Celkem

(¢) Prehled transakci se spFiznénymi osobami za rok 2020:

v tisicich K¢

Spoleénosti ovladané koncovymi akcionari
Z titulu nab&hlého troku

Provozni naklady

Néklady na finan¢ni zaruku

Celkem

Za srovnatelné obdobi
v tisicich K¢é

Spoleénosti oviadané koncovymi akciondFi
Z titulu nab&hlého troku k Gvéru

Provozni naklady

Néklady na finan¢ni zaruku

Celkem

Pohledavky a Zavazky a Piijaté
ostatni finanéni ostatni finanéni
aktiva finanéni zaruky
zavazky

3266 349 - -

- 3429 -

1758 - -

- 60 723 3298 320

3268107 64 152 3298 320
Pohledavky a Zavazky a Piijaté
ostatni finanéni ostatni finanéni
aktiva finanéni ziruky

zavazky

3263 828 - -
3491 -

1758 - -

- 15315 3298 320

3 265 586 18 806 3298 320
Vynosy Naklady
2020 2020
164 216 1345
- 574

- 13 121
164 216 15 040
Vynosy Niklady
2019 2019
164 216 2194
- 544
- 13 085
164 216 15 823

V3echny transakce byly realizovany za podminek obvyklych v obchodnim styku.

Transakce s klicovymi ¢leny vedeni

Jednatelé spole¢nosti J&T Global Finance VIII, s.r.o. neobdrZeli %4dné vyznamné penéZni & nepen&zni
plnéni za obdobi od 1. ledna 2020 do 31. prosince 2020. Soucasné byli tito &lenové zaméstnanci jinych

spoleénosti v ramci Skupiny JTFG.
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16. Podminéna aktiva a podminéné zavazky

Spolegnost nevede ?adné spory, neposkytla Zadné zéruky a neni si védoma ani Zadnych jinych
podmingnych aktiv a zdvazkd, které by piipadné v budoucnu mohly ovlivnit finanéni situaci Spole¢nosti.

17. Nasledné udalosti

Vedeni Spoletnosti nejsou zndmy 74dné vyznamné nésledné udalosti, které by mohly ovlivnit u¢etni
zavérku k 31. prosinci 2020.

Datum: Podpis statutirniho organu
/ \_/Z—— C_ e —— 5P

3. Gervna 2021 Ing Jan Kotek Ing. Roman Florian
Jednatel Jednatel

27

nnnAnMnRnAnRnNAnRNNNNANNRNNNNNnNONOANONONNONNANM
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KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Pobiezni 1a

186 00 Praha 8

Ceska republika

+420 222 123 111

www.kpmg.cz

Zprava nezavislého auditora pro spoleénika spole¢nosti
J&T Global Finance VIII,, s.r.o.

Zprava o auditu ucetni zavérky

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené ucetni zavérky spole¢nosti J&T Global Finance VIIL., s.r.0.
(dale také ,Spole¢nost‘) sestavené na zakladé mezinarodnich standard( ucetniho
vykaznictvi ve znéni piijatém Evropskou unii, ktera se sklada z vykazu o finan¢ni situaci
k 31. prosinci 2020, vykazu o Uplném vysledku, vykazu zmén vlastniho kapitalu a vykazu
o penéznich tocich za rok kongici 31. prosincem 2020 a pfilohy této tcetni zavérky,
kterd obsahuje popis pouzitych podstatnych uG€etnich metod a dalsi vysvétlujici
informace. Udaje o Spole&nosti jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy této Ugetni zavérky.

Podle naseho nazoru pfiloZzena ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz financni
situace Spoleénosti k 31. prosinci 2020 a finan¢ni vykonnosti a penéznich tokl za rok
kongici 31. prosincem 2020 v souladu s mezinarodnimi standardy G&etniho vykaznictvi
ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zékonem o auditorech, nafizenim Evropskeho
parlamentu a Rady (EU) &. 537/2014 a standardy Komory auditort Ceské republiky pro
audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné dopinéné a
upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito
pfedpisy je podrobnéji popséna v oddilu Odpovédnost auditora za audit G¢etni zaverky.
V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditord
Ceské republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti
vyplyvajici z uvedenych pfedpisi. Domnivdme se, Zze dlikazni informace, které jsme
shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadreni naSeho vyroku.

KPMG Geska republika Audit, s.r.0., spole¢nost s rutenim omezenym a &len globaini sité Obchodni rejstfik vedeny 1ICQ 49619187
nezavislych &lenskych ;polgénostn KPMG pndru;enych ke KPMG International Limited, Méstskym soudem v Praze DIC C2699001996
anglické privatni spoletnosti ruéenim omezenym zarukou. oddil C, viozka 24185 ID datové schrénky: 8h3gtra



Hlavni zalezZitosti auditu

Hlavni zaleZitosti auditu jsou zalezitosti, které byly podle naseho odborného tsudku pfi
auditu Gcetni zavérky za bé&zné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zalezitostmi jsme se
zabyvali v kontextu auditu ucetni zavérky jako celku a v souvislosti s utvarenim nazoru
na tuto zavérku. Samostatny vyrok k témto zalezitostem nevyjadiujeme.

Navratnost avéru poskytnutého materské spolecnosti a tvorba souvisejicich
opravnych poloZzek

Viz nasledujici body pfilohy v individuéinf Géetni zévérce: 3(b) (Financni nastroje), 3(c)
(Snizeni hodnoty) a 6 (Poskytnuté uvéry) ohledné informaci o Gcéetnich metodéch a
zverejnéni financnich informaci

Ugetni zavérka zahrnuje:
e Pohledavky z avéria: 3 179 mil. K¢ k 31. prosinci 2020
(3 179 mil. K& k 31. prosinci 2019), bod 6
s Pohledéavky z titulu nabéhlych arokd: 103 mil. K¢ k 31. prosinci 2020
(87 mil. K& k 31. prosinci 2019), bod 6
e  Opravnou poloZku na ztraty ze snizeni hodnoty: 16 mil. K& k 31. prosinci 2020
(2 mil. K¢ k 31. prosinci 2019), bod 6
e  Zaudtovani opravné poloZky na ztraty ze snizeni hodnoty: 14 mil. K¢ v roce 2020
(1 mil. K& v roce 2019), bod 6

Hlavni zalezitost auditu Jak byla dana zaleZitost auditu feSena

Spoleénost je zvlastni Gcelova jednotka Nase auditorské postupy, kromé jiného,
(Special purpose vehicle, SPV), kterou zahrnuiji:

J&T FINANCE GROUP SE (dale jen

~Skupina®) zalozila za uCelem ziskédni e posouzeni souladu metodiky stanoveni

finanénich prostfedkd formou Upisu vy$e o&ekavanych Uuvérovych ztrat
dluhopist. Finan¢ni prostiedky ziskané z pouzivané Spole&nosti s prisiugnymi
Gpisu dluhopisl byly poskytnuty matefské poZadavky ramce U&etniho vykaznictvi
spole¢nosti J&T FINANCE GROUP SE a standardy  odvétvi, v némz
ve formé averu. Spole¢nost plsobi. Identifikovali jsme

relevantni metody, pfedpoklady, zdroje
dat a zhodnotili jsme, jestli jsou tyto
metody, pfedpoklady a data v souladu
se zminénymi pozadavky;

Opravné polozky na ztraty z uavéru
predstavuji nejlepsi odhad o¢ekavanych
Gvérovych ztrat vypracovany vedenim k
rozvahovému dni, ktery byl stanoven v
souladu s prfislusnymi  poZadavky ) i ]
standardu IFRS 9 Finanéni néstroje. ® Zhodnoceni designu a implementace
Model snizeni hodnoty odekavanych ~ Vybranych kii€ovych kontrol spojenych
tvérovych ztrat vyuziva princip dvojiho s kalkulaci opravnych polozek;
ocenéni, podle néjZz je opravna polozka

na ztraty ze snizeni hodnoty ocenéna ® posouzeni adekvatnosti identifikace

bud jako: dvanactimésiCni oCekavané ddvodu vyznamného zvySeni
uvérové ztraty nebo otekavané Uvérové avérového rizika, kterou provedla
ztraty na celou dobu trvani aktiva podle Spolet¢nost, na zakladé:

toho, zda u dané expozice bylo

identifikovano ~ vyznamné  zvySeni o vyhodnoceni finanéni  situace

uvérového rizika. Skupiny v&etné jeji likvidity na




]

zakladé  ucetni  zavérky K

Navratnost Uvéru je zavisla na finanéni 31. prosinci 2020 a

vykonnosti Skupiny. Vyhodnoceni této
vykonnosti spole¢né s identifikaci
vyznamného zvy3eni uvérového rizika
vychazi z pfedpokladi budouciho vyvoje
finanéni vykonnosti a vyvoje na trhu, a je
tudiz spojeno s vyznamnou mirou

o analyzy vyvoje cen emitovanych
dluhopisti na Burze cennych papir(i
Praha v pribéhu a na konci roku.

e posouzeni adekvatnosti  kiicovych

nejistoty. N . . .

parametru, ). pravdépodobnosti
Klicové pfedpokiady a Usudky, které selhani a ztraty pfi selhani, které byly
Spole¢nost vytvafi pro ucely stanoveni pouzity pfi  stanoveni odhadu
navratnosti uvéru, zahrnuji: oc¢ekavanych Gvérovych ztrat, na

zakladé vefejné dostupnych informaci
(pfedevsim uvérovych ratingQ
v odvétvi, v nichz Skupina plisobi) a
dale na zakladé& nasi znalosti Skupiny
- pravdépodobnost selhani (Probability a odvétvi, v némz Skupina plsobi;

of Default — ,PD") a ztratu pii selhani

(Loss Given Default — ,LGD"), jejichz o posouzeni spravnosti a uplnosti

- definovani a uréeni okamziku
vyznamného zvySeni (vérového
rizika,

vySi Spole€nost stanovi s vyuzitim informaci  tykajicich se  sniZeni
avérovych  analyz  Skupiny a hodnoty, které byly uvedeny v Getni
nezavislych uvérovych rating(i zavérce, na zakladé pozadavk(
odveétvi, v nichZ Skupina pulsobi. pfislusnych  standardi  G¢etniho

Z tohoto diivodu jsme v ramci naseho vykaznictvi.

auditu povazovali moznost sniZeni
hodnoty  pohledavek zavérl za
vyznamné riziko, které vyzadovalo nasi
zvySenou pozornost. Proto tuto oblast
povazujeme za hlavni zalezitost auditu.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace
uvedené ve vyroCni zpravé mimo UCetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovida statutarni organ Spole¢nosti.

Nas vyrok k tcetni zaverce se k ostatnim informacim nevztahuje. Piesto je véak sougasti
nasich povinnosti souvisejicich s auditem Gcetni zavérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim)
nesouladu s U¢etni zavérkou &i s nadimi znalostmi o G¢etni jednotce ziskanymi b&hem
auditu ucCetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialn€) nespravné. Takeé posuzujeme, zda ostatni informace byly ve véech
vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi
pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiuji poZadavky
pravnich pfedpisi na formaini nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavki
by bylo zpUsobilé ovlivnit isudek &inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zékladé provedenych postupt, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze
» ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni
v Ucetni zavérce, jsou ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu




KPMG

s ucetni zavérkou a
o ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkll a povédomi o Spole¢nosti, k nimz
jsme dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materiainf)
vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postupll jsme v obdrZzenych ostatnich
informacich 2adné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu a vyboru pro audit Spole¢nosti za ucetni
zavérku

Statutarni organ Spolec¢nosti odpovida za sestaveni Ugetni zavérky podavajici vérny a
poctivy obraz v souladu s mezinarodnimi standardy Gcéetniho vykaznictvi ve znéni
pfijatém Evropskou unii a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny
pro sestaveni u¢etni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zplsobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani u€etni zavérky je statutarni organ Spole¢nosti povinen posoudit, zda je
Spole¢nost schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v ptiloze U¢etni
zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti predpokiadu
nepietrzitého trvani pii sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou pfipad(, kdy statutarni
organ planuje zruseni Spole€nosti nebo ukonéeni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou
realnou moznost nez tak uginit.

Za sledovani procesu ucetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida vybor pro audit.

Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Getni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat
zpravu auditora obsahujici na$ vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty,
nicméné neni zarukou, Zze audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy ve
v8ech pfipadech v u€etni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodil nebo chyb a povazuji se
za vyznamné (materialni), pokud Ize redlné predpokladat, ze by jednotlivé nebo

v souhrnu mohly ovlivnit ekonomické rozhodnuti, kterd uzivatelé ucetni zaverky na jejim

zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat

b&hem celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi

povinnosti:

o ldentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materiaini) nespravnosti G¢etni zavérky
zplUsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostateé¢né a vhodné dlikazni informace, abychom
na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
(materiélni) nespravnost, k niz doslo v dUsledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materiaini) nespravnosti zplisobené chybou, protoZe
sougasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falsovani, umysina opomenuti,
nepravdiva prohiaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e  Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spoleénosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné




s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na ucinnost jejiho
vnitfniho kontroiniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych ugetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich
odhadl a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spole¢nosti uvedl
v pfiloze ugetni zavérky.

*  Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni ucetni
zaverky statutarnim organem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni
informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo
podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti nepfetrzité
trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materiaini) nejistota existuje,
je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v pfiloze ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatené, vyjadfit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spoleénosti nepretrzité
trvat vychazeji z dilkaznich informaci, které jsme ziskali do data nagi zpravy.
Nicméneé budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, ze Spole¢nost ztrati
schopnost nepfetrzité trvat.

¢ Vyhodnotit celkovou prezentaci, élenéni a obsah G&etni zavérky, véetné prilohy,
a dale to, zda Ugetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpusobem,
ktery vede k v&rnému zobrazeni,

Nasi povinnosti je informovat osoby povétené spravou a fizenim mimo jiné
0 planovaném rozsahu a na¢asovani auditu a o vyznamnych zZjisténich, ktera jsme v
jeho prabehu uginili, véetn& zjisténych vyznamnych nedostatkil ve vnitfnim kontrolnim
systému.

Nasi povinnosti je rovnéz poskytnout osobam povétenym spravou a fizenim prohiaseni
o tom, Ze jsme spinili pfisludné etické poZadavky tykajici se nezavislosti, a informovat ije
o veskerych vztazich a dal$ich zaleZitostech, u nichz se Ize realné domnivat, Zze by
mohly mit vliv na nasi nezavislost, a pripadnych souvisejicich opatienich.

Dale je nasi povinnosti vybrat na zakladé zaleitosti, o nichz jsme informovali osoby
poverfene spravou a fizenim Spole¢nosti, ty, které jsou z hlediska auditu agetni zaverky
za bézny rok nejvyznamneéjsi, a které tudiz predstavuiji hlavni zalezitosti auditu, a tyto
zaleZitosti popsat v nasi zpravé. Tato povinnost neplati, kdyZ pravni piedpisy zakazuji
zvefejnéni takove zalezitosti nebo jestlize ve zcela vyjime&ném pripadé usoudime, Ze
bychom o dané zaleZitosti neméli v nasi zpravé informovat, protoZe lze realné otekavat,
Ze mozZne negativni dopady zvefejnéni pfevazi nad pfinosem z hlediska vefejného
zajmu.




kPMG!

Zprava o jinych pozadavcich stanovenych pravnimi predpisy

V souladu s Cldnkem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
¢. 537/2014 uvadime v naSi zpravé nezavislého auditora nasledujici informace
vyzadovaneé nad ramec mezinarodnich standardil pro audit:

Uréeni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem Spole€nosti nas dne 1. fijna 2020 urgil jediny spole&nik pfi vykonu piisobnosti
valneé hromady Spole¢nosti. Auditorem Spole¢nosti jsme nepietrzité 4 roky.

Soulad s dodatecnou zpravou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Ze nas vyrok k ucetni zavérce uvedeny v této zpravé je v souladu s nasi
dodatecnou zpravou pro vybor pro audit Spole¢nosti, kterou jsme dne 31. kvétna 2021
vyhotovili dle ¢lanku 11 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) &. 537/2014.

Poskytovéani neauditorskych sluzeb

Prohlasujeme, Ze nebyly poskytnuty 2adné zakazané sluzby uvedené v &l. 5 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) &. 537/2014.

Spole¢nosti a podnikdim, které ovlada, jsme kromé povinného auditu neposkytli zadné
jiné sluzby.
Statutarni auditor odpovédny za zakéazku

Ing. Ondrej Fikrle je statutarnim auditorem odpovédnym za audit ucetni zavérky
spole¢nosti J&T Global Finance VIII., s.r.o. k 31. prosinci 2020, na jehoz zakladé byla
zpracovana tato zprava nezavislého auditora.

V Praze, dne 3. ¢ervna 2021

Ing. Ondrej Fikrle
KPMG Ceska republika Audit, s.r.o. Partner
Evidenéni ¢islo 71 Evidenéni gislo 2525




IV. ZPRAVA O VZTAZICH



Pisemna zprava o vztazich mezi ovladajicimi osobami a ovladanou osobou a mezi ostatnimi
osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou za wietni obdobi roku 2020 za spole&nost
J&T Global Finance VIIL., s.r.o.

vypracovana dle §82 zdkona ¢. 90/2012 Sh. o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (ZOK)

Zpravu vypracovali Jednatelé spole¢nosti J&T Global Finance VIIL, s.r.o., se sidlem Sokolovsk4 700/113a,
Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 060 62 831, zapsané v obchodnim rejst¥iku vedeném Meéstskym soudem v Praze,
oddil C 275446 na zkladé dostupnych informaci.

Obdobi, za které je zprava zpracovana: od 1. ledna 2020 do 31. prosince 2020 (déle jen ,ucetni obdobi 2020%).

I

Struktura vztahii mezi ovladajicimi osobami a ovlidanou osobou a mezi ovlidanou osobou a osobami
ovladanymi stejnou ovlidajici osobou, iloha ovlidané osoby v ném, zpiisob a prostiredky ovladdni

1.1
Jednatelim spole¢nosti J&T Global Finance VIIL, s.r.o. je znamo, %e v Giéetnim obdobi 2020 byla J&T
Global Finance VIIL, s.r.0. pfimo ovlidana nisledujicimi osobami:

* J&T INTEGRIS GROUP LIMITED
IC: HE 207436, se sidlem 11 Kyriakou Matsi, NIKIS CENTER, 3rd Floor, office 301, P.C. 1082, Nikosie,
Kyperska republika

1.2
Jednateliim J&T Global Finance VIIL, s.r.o. je znamo, Ze v icetnim obdobi 2020 byla J&T Global Finance
VIIL, s.r.o. nepfimo ovlidana nisledujicimi osobami:

Ing. Ivan Jakabovi¢,

datum narozeni 8.10.1972, bytem 32 rue COMTE FELIX GASTALDI, 98000 Monako, Monacké kniZectvi, ktery
ovlada spolu s Ing. Jozefem Tkaem (viz niZe) spoletnost J&T FINANCE GROUP SE
(dale jen ,,Ing. Ivan Jakabovi¢“ nebo také ,,Ovladajici osoba*)

Dile Ing. Ivan Jakabovi¢ vlastni podil ve spole¢nostech:
- J & T Securities, s.r.o.

ICO: 31 366 43 1, se sidlem Dvotékovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika,

- KOLIBA REAL a.s.
ICO: 35 725 745, se sidlem Dvotfdkovo ndbreZie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika,

o KPRHT 3, s.r.o.
ICO: 36 864 781, se sidlem Dvofikovo nabreZie 8, 811 02 Bratislava — Mestska ¢ast’ Staré
Mesto, Slovenska republika,

o KPRHT 14, s.r.o.
1CO: 36 864 765, se sidlem Dvofakovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika,

o KPRHT 19, s.r.0.
ICO: 36 864 889, se sidlem Dvotédkovo nabreFie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika,




Ing. Jozef Tka¢,

datum narozeni: 16.6.1950, Julova 10941/32, 831 01 Bratislava — Nové Mesto, Slovensk4 republika, ktery ovlada
spolu s Ing. Ivanem Jakabovi¢em (viz vyse) spoleénost J&T FINANCE GROUP SE

(déle jen ,,Ing. Jozef Tka¢ nebo také ,, Ovlddajici osoba*)

J&T FINANCE GROUP SE 5
ICO: 275 92 502, se sidlem Sokolovskd 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, kterou ovladaji
spoletné Ing. Jozef Tka¢ a Ing. Ivan Jakabovig,

I
21
Jednatelim J&T Global Finance VIIL,, s.r.o. je znamo, Ze v i¢etnim obdobi 2020 byla J& T Global Finance
VIIL, s.r.o. ovlidina stejnymi osobami, spole¢né s nasledujicimi ostatnimi ovlidanymi osobami,
prostiednictvim spole¢nosti J& T FINANCE GROUP SE:

° J§LT BANKA, a.s. 5
ICO: 471 15 378, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
Dale tato spoleénost ovlada:

- ALTERNATIVE UPRAVJANJE d.o.o.
IC: 30770704700, se sidlem ALEJA KRALJA ZVONIMIRA 1, Varazdin, Chorvatska republika
Dale tato spole¢nost vlastni podil:

o J&T banka d.d.
IC: 0675539, se sidlem Aleja kralja Zvonimira 1, 42000, VaraZdin, Chorvatska
republika
ALTERNATIVE UPRAVJANJE d.o.0. ma v této spole¢nosti podil 11,86 %

- ATLANTIK finanéni trhy, a.s. 5
ICO: 262 18 062, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Cesk4 republika

- Compact Property Fund, investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitilem, a.s.
1ICO: 034 51 488, se sidlem Na piikopé 393/11, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika, J&T
FINANCE GROUP SE drzi 100 % zakladatelskych akcii investi¢niho fondu. Spole¢nost drzi
prostiednictvim spolecnosti J&T BANKA, a.s. nepfimo 46,51 % podilovych listil a dal$ich 53,49 %
podilovych listl prostfednictvim spoleénosti Postova banka, a.s.
Dile tato spole¢nost ovlada:

o Devel Passage s. r. o.
ICO: 43 853 765, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o FORESPO BDS a.s. 5
ICO: 272 09 938, se sidlem Jana¢kovo nabreZzi 478/39, Smichov, 150 00 Praha 5, Ceska
republika

o FORESPO DUNAJ 6 a. s.
ICO: 47 235 608, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o FORESPO HELIOS 1 a. s.
1CO: 47 234 032, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o FORESPO HELIOS 2 a. s.
ICO: 47 234 024, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika
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o FORESPO HOREC A SASANKA a. s.
ICO: 47 232 994, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o FORESPO PALENICA a. s.
ICO: 47 232 978, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o FORESPO - RENTAL 1 ass.
ICO: 36 782 653, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o FORESPO - RENTAL 2 a. s.
ICO: 36 781 487, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o FORESPO SOLISKO a. s.
ICO: 47 232 935, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o INVEST-GROUND a.s.
ICO: 36 858 137, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovensk4 republika

o OSTRAVICE HOTEL, a.s.
ICO: 275 74 911, se sidlem Sokolovska 700/1 13a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
Compact Property Fund, investi¢ni fond s proménnym zékladnim kapitalem, a.s. ma v této
spole¢nosti podil 50 %

J&T Bank, a.o.

1C: 1027739121651, se sidlem Kadashevskaya Embankment 26, 115035, Moskva, Ruska federace
J&T BANKA, a.s. ma v této spole€nosti podil 99,945 %

Dale tato spole¢nost vlastni podil:

o Interznanie OAQO
IC: 1037700110414, se sidlem Kadashevskaya Embankment 26, 115035 Moskva, Ruska
federace
J&T Bank, a.o. ma v této spole¢nosti podil 50 %

o Moskovskij Neftechnimiceskij Bank
IC: 1027739337581, se sidlem 49 Bolshaya Nikitskaya Str., 121069 Moskva, Ruska federace
(fiize s J&T Bank, a.o. dne 27.3.2020)

J&T BANKA, a.s., pobocka zahrani¢nej banky
ICO: 35 964 693, se sidlem Dvotakovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

J&T banka d.d.
IC: 0675539, se sidlem Aleja kralja Zvonimira 1, 42000, Varazdin, Chorvatska republika
J&T BANKA, a.s. ma v této spole¢nosti podil 84,17 %

J&T IB and Capital Markets, a.s.
I1CO: 247 66 259, se sidlem Sokolovské 700/1 13a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
Dale tato spolecnost ovlada:

o Colorizo Investment, a.s.
ICO: 079 01 241, se sidlem Sokolovska 700/1 13a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
Dile tato spole¢nost ovlada:

= (I Joint Venture s.r.o.
ICO: 078 99 327, se sidlem 28. fijna 3346/91, Moravska Ostrava, 702 00
Ostrava, Cesk4 republika
Colorizo Investment, a.s. ma v této spole¢nosti podil 50 %
Dile tato spole€nost ovlada:



* Logistics Park NoSovice a.s.
ICO: 285v78 651, se sidlem 28. ¥{jna 3346/91, Moravsk4 Ostrava, 702 00
Ostrava, Ceska republika

* OSTRAVA AIRPORT MULTIMODAL PARK s.r.o.
ICO: 289 38 186, se sidlem 28. ¥{jna 3346/91, Moravské Ostrava, 702 00
Ostrava, Cesk4 republika
Colorizo Investment, a.s. ma v této spole¢nosti podil 50 %

o Skytoll CZ s.r.o. 5
ICO: 033 44 584, se sidlem Pobiezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

o SPERIDA, a.s.

ICO: 52 424 693, se sidlem Dubravska cesta 14, 841 04 Bratislava — Karlova Ves, Slovenska
republika

o XT-Card a.s. y
ICO: 274 08 256, se sidlem Seifertova 327/85, 130 00 Praha 3, Ceska republika
J&T IB and Capital Markets, a.s. ma v této spole¢nosti podil 32 %

J&T INVESTICNI SPOLECNOST, a.s. )
ICO: 476 72 684, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

J&T Leasingova spolecnost, a.s. 5
ICO: 284 27 980, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceské republika
Dile tato spole¢nost ovlada:

o) Rventalit S$.I.0. 5
ICO: 088 06 594, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

J&T LOAN FUND, podfond J&T AIF Fund SICAV PLC

ICO: SV 472, se sidlem TG Complex, Suite 2, Level 3, Brewery Street, Imriehel, BKR 3000, Maltskd
republika. Spole¢nost drZi prostfednictvim spoleénosti J&T BANKA, a.s. 49,99 % investi¢nich akcii
a dalsich 50,01 % investi¢nich akcii prostfednictvim spoleCnosti Po$tova banka, a.s. a zaroveii mé
opci na ziskani zakladatelskych akcii od p. Romana Hajdy.

J&T NOVA Hotels SICAV, as. (fize s NOVA Hotels, a.s. otevieny podilovy fond REDSIDE
investicni spolecnost, a.s., ICO: 242 44 601, dne 1.11.2020)

1CO: 096 41 173, se sidlem Sokolovsk4 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika,

J&T FINANCE GROUP SE drzi 100 % zakladatelskych akcii investi¢niho fondu. Spole¢nost drzi
prostfednictvim spolegnosti J&T BANKA, a.s. neptimo 48,35 % podilovych listd a dalgich 51,65 %
podilovych listii prostfednictvim spolenosti Postova banka, a.s.

Dile tato spole¢nost ovlada:

o BHP Tatrys.r. o.
ICO: 45 948 879, se sidlem Dvorakovo nabreZie 6, 811 02 Bratislava, Slovensk4 republika

o DIAMOND HOTELS SLOVAKIA, s.r.o.
ICO: 35 838 833, se sidlem HodZovo nam. 2, 816 25 Bratislava, Slovenska republika

J&T REALITY otevieny podilovy fond, J&T INVESTICNI SPOLECNOST, a.s.

ICO: 476 72 684, se sidlem Sokolovsk4 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika.
Spoleénost drzi prostfednictvim spoletnosti J& T BANKA, a.s. 53,08 % podilovych listd a dal3ich
36,36 % podilovych listd prostfednictvim spole¢nosti Podtova banka, a.s.

Rustonka Development II s.r.o.
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ICO: 055 85 571, se sidlem Sokolovska 700/1 13a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

- TERCES MANAGEMENT LIMITED
IC: HE 201003, se sidlem Klimentos, 41-43, KLIMENTOS TOWER, 2nd floor, Flat/Office 23,P.C.
1061, Nikésie, Kyperska republika
J&T BANKA, a.s. md v této spole¢nosti podil 99 %
Dile tato spoleénost oviada:

o Ilvlterznanie OAO
IC: 1037700110414, se sidlem Kadashevskaya Embankment 26, 115035 Moskva, Ruska
federace, TERCES MANAGEMENT LIMITED ma4 v této spole¢nosti podil 50 %

J&T Bank, a.o.

IC: 102773912165 1, se sidlem Kadashevskaya Embankment 26, 115035, Moskva, Ruska federace
J&T FINANCE GROUP SE ma v této spole&nosti podil 0,055 %

Dile tato spole¢nost ovlada:

- Interznanie QAQO

I1C: 10377001 10414, se sidlem Kadashevskaya Embankment 26, 115035 Moskva, Ruska federace
J&T Bank, a.o. ma v této spolecnosti podil 50 %

J&T Bank Switzerland Ltd. in liquidation 5
IC: CH02030069721, se sidlem Talacker 50, 12th floor, P.C. 8001 Ziirich, Svycarsk4 konfederace

J&T INVESTMENTS SICAYV, a.s. 5
ICO: 088 00 693, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

J&T INTEGRIS GROUP LIMITED

IC: HE 207436, se sidlem 11 Kyriakou Matsi, NIKIS CENTER, 3rd Floor, Office 301,
P.C. 1082, Nikésie, Kyperska republika,

Dale tato spole¢nost ovlada:

- Bvayshore Merchant Services Inc.
IC: 01005740, se sidlem TMF Place, Road Town, Tortola, Britské Panenské ostrovy
Dile tato spoleénost ovlada:

o J§zT Trust Inc.
IC: 00011908, se sidlem Lauriston House, Lower Collymore Rock, St. Michael, Barbados

- J§zT Global Finance V1., s.r.0. v likvidacii
ICO: 50 195 131, se sidlem Dvofakovo nébreZie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

- J§zT Global Finance IX., s.r.o.
ICO: 51 836 301, se sidlem Dvofédkovo nabreZie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

- J§zT Global Finance X., s.r.o. 5
ICO: 074 02 520, se sidlem Sokolovska 700/113a , Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

- J&T MINORITIES PORTFOLIO LIMITED
IC: HE 260754, se sidlem 11 Kyriakou Matsi, NIKIS CENTER, 3rd Floor, office 301,
P.C. 1082, Nikésie, Kyperska republika
Dile tato spole¢nost ovlida:

o Bytcher313, S.I.0. )
ICO: 072 82 010, se sidlem Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
J&T MINORITIES PORTFOLIO LIMITED ma v této spole&nosti podil 30 %




o Equity Holding, a.s.

ICO: 100 05 005, se sidlem Sokolovska 700/1 13a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
J&T MINORITIES PORTFOLIO LIMITED m4 v této spolecnosti podil 62,64 %

o J&T FINANCE, LLC

IC: 1067746577326, se sidlem Kadashevskaya embankment, 26, Moskva, Rusk4 federace
J&T MINORITIES PORTFOLIO LIMITED m4 v této spole¢nosti podil 99,9 %
Dile tato spole¢nost ovlada:

* Hotel Kadashevskaya, LLC

IC: 1087746708642, se sidlem Kadashevskaya Nabereznaya 26, 115035 Moskva.
Ruska federace

]

* TERCES MANAGEMENT LIMITED

IC: HE 201003, se sidlem Klimentos, 41-43, KLIMENTOS TOWER, 2nd
floor, Flat/Office 23, P.C. 1061, Nikoésie, Kyperska republika
J&T FINANCE, LLC a.s. m4 v této spole¢nosti podil 1 %

o Narcissus s.r.o.

ICO: 078 47 653, se sidlem Na Hiebenech II 1718/8, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika
J&T MINORITIES PORTFOLIO LIMITED ma4 v této spole€nosti podil 49 %

J&T Mezzanine, a.s.

ICO: 066 05 991, se sidlem Sokolovsk4 700/1 13a, Karlin, 186 00 Praha 8, Cesk4 republika
Dile tato spolecnost oviida:

- JTH Vision s. r. o.

ICO: 059 41 750, se sidlem Krupsk4 33/20, 415 01 Teplice, Ceska republika
J&T Mezzanine, a.s. m4 v této spolecnosti podil 50 %

- URE HOLDING LIMITED

IC: HE 379721, se sidlem 16 Iouniou 1943, 9 AREA B, Flat/Office 202, 3022, Limassol, Kyperska
republika

J&T Mezzanine, a.s. m4 v této spole€nosti podil 45 %

J&T SERVICES CR, a.s.

ICO: 281 68 305, se sidlem Sokolovska 700/1 13a, Karlin, 186 00 Praha 8, Cesk4 republika
Dile tato spole¢nost ovlada:

- J§LT SERVICES SR, s.r.o.
ICO: 46 293 329, se sidlem Dvoidkovo nabreZie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

J&T Wine Holding SE

ICO: 063 77 149, se sidlem Sokolovsk4 700/1 13a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
Dile tato spoleénost ovlada:

- KOLBY, a.s. 5 5
ICO: 255 12 919, se sidlem Cesk4 &.ev. 51, 691 26 Pouzdiany, Cesk4 republika

- OUTSIDER LIMITED

IC: HE 372202, se sidlem Klimentos, 41-43, KLIMENTOS TOWER, 2nd floor, Flat/Office 21,P.C.
1061, Nikosie, Kyperska republika

Dile tato spoleénost ovlada:

o SOCIETE CIVILE D'EXPLOITATION AGRICOLE DU CHATEAU TEYSSIER

IC: 316 809 391, se sidlem Chateau Teyssier, Vignonet, 33330, Saint Emilion, Francie
OUTSIDER LIMITED ma4 v této spole¢nosti podil 80 %
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Dile tato spole¢nost ovlada:

s CT Domaines SARL
IC: 507 402 386, se sidlem Chateau Teyssier, Vignonet, 33330, Saint Emilion,
Francie

Reisten, s.r.o. 5
ICO: 255 33 924, se sidlem Zahradni 288, 692 01 Pavlov, Ceska republika

SAXONWOLD LIMITED

IC: 50861 1, se sidlem 2 Aurburn Villas Carrickbrennan Road Monkstown Co. Dublin,
A94HXO03, Irsko

J&T Wine Holding SE mé4 v této spole¢nosti podil 80 %

Dale tato spole¢nost oviada:

o WORLD'S END LLC
IC: 200807010154, se sidlem 5 Financial Plaza, 116, Cnr Trancas & Big Ranch Road, Nap,
Kalifornie, 94558, Spojené staty americké

Po$tova banka, a.s.

I1CO: 31 340 890, se sidlem Dvoiékovo nabreZie 4, 811 02 Bratislava, Slovenska republika
J&T FINANCE GROUP SE mé v této spole&nosti podil 98,46 %

Dile tato spole¢nost ovlada:

Avmico Finance, a.s.
ICO: 48 113 671, se sidlem Dvotékovo nébreZie 4, 811 02 Bratislava, Slovensk4 republika
Postova banka, a.s. ma v této spole€nosti podil 95 %

Cards&Co, a. s.

ICO: 51 960 761, se sidlem Dvotakovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava — mestsk4 &ast’ Staré Mesto,
Slovenska republika

(od 10.11.2020)

Dale tato spolecnost ovlida:

o) QanubePay, a.s.
ICO: 46 775 111, se sidlem Mileti¢ova 21, 821 08 Bratislava, Slovensk4 republika
(od 10.11.2020)

Compact Property Fund, investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitilem, a.s.

ICO: 034 51 488, se sidlem Na pfikopé 393/11, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, Cesk4 republika, J&T
FINANCE GROUP SE drzi 100 % zakladatelskych akcii investi¢niho fondu. Spole¢nost drzi
prostfednictvim spole¢nosti J&T BANKA, a.s. nepfimo 46,51 % podilovych listii a dalsich 53,49 %
podilovych listi prostfednictvim spole&nosti Postova banka, a.s.

Dile tato spolecnost ovlada:

o Devel Passages. r. o.
ICO: 43 853 765, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenské republika

o FORESPO BDS a.s. 5
ICO: 272 09 938, se sidlem Janatkovo nabiei 478/39, Smichov, 150 00 Praha 5, Ceska
republika

o FORESPO DUNAJ 6 a. s.
ICO: 47 235 608, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o FORESPO HELIOS 1 a. s.
ICO: 47 234 032, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika




o FORESPO HELIOS 2 a. s.
ICO: 47 234 024, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o FORESPO HOREC A SASANKA a. s.
ICO: 47 232 994, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o FORESPO PALENICA a.s.
ICO: 47 232 978, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o FORESPO - RENTAL 1 a.s.
ICO: 36 782 653, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenské republika

o FORESPO - RENTAL 2 a. s.
ICO: 36 781 487, se sidlem Karloveskd 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o FORESPO SOLISKO a. s.
ICO: 47 232 935, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o INVEST-GROUND a. s.
ICO: 36 858 137, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

o OSTRAVICE HOTEL, as.
ICO: 275 74 911, se sidlem Sokolovsk4 700/1 13a, Karlin, 186 00 Praha 8, Cesk4 republika

Compact Property Fund, investi¢ni fond s promé&nnym zékladnim kapitélem, a.s. m4 v této
spole¢nosti podil 50 %

Déchodkova spriveovska spoloénost’ Postovej banky, d.s.s., a. s.
ICO: 35 904 305, se sidlem Dvotékovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

J&T LOAN FUND, podfond J&T AIF Fund SICAV PLC

ICO: SV 472, se sidlem TG Complex, Suite 2, Level 3, Brewery Street, Imriehel, BKR 3000, Maltsk4
republika. Spole¢nost drZi prostfednictvim spole&nosti J&T BANKA, a.s. 49,99 % investi¢nich akeii
a dalsich 50,01 % investi¢nich akcii prostfednictvim spole&nosti Postova banka, a.s. a zéroveti ma
opci na ziskani zakladatelskych akcii od p. Romana Hajdy.

J&T NOVA Hotels SICAV, as. (fize s NOVA Hotels, a.s. otevieny podilovy fond REDSIDE
investicni spolecnost, a.s., ICO: 242 44 601, dne 1.11. 2020)

ICO: 096 41 173, se sidlem Sokolovsk4 700/1 13a, Karlin, 186 00 Praha 8, Cesk4 republika,

J&T FINANCE GROUP SE drzi 100 % zakladatelskych akcii investi¢niho fondu. Spolecnost dri
prostednictvim spole¢nosti J&T BANKA, a.s. neptimo 48,35 % podilovych listt a dalich 51,65 %
podilovych listd prostfednictvim spole¢nosti Postova banka, a.s.

Dile tato spole¢nost ovlada:

o BHP Tatrys.r. 0.
ICO: 45 948 879, se sidlem Dvotakovo nabreZie 6, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

o DIAMOND HOTELS SLOVAKIA, s.r.o.
ICO: 35 838 833, se sidlem HodZovo nam. 2, 816 25 Bratislava, Slovenska republika

J&T REALITY otevieny podilovy fond, J&T INVESTICNi SPOLECN OST, a.s.

1CO: 476 72 684, se sidlem Sokolovska 700/1 13a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika.
Spole¢nost drZi prostiednictvim spoleénosti J&T BANKA, a.s. 53,08 % podilovych listd a dalSich
36,36 % podilovych listd prostfednictvim spoleénosti Postova banka, a.s.

PB Finané¢né sluzby, a. s.
ICO: 35 817 453, se sidlem Hattalova 12, 831 03 Bratislava, Slovenska republika
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- PBPARTNER, a. s. v likvidacii
ICO: 36 864 013, se sidlem Dvoidkovo nabreZie 4, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

- PVB Servis, a. s.
1CO: 47 234 571, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

- PoStova poist'oviia, a.s. (Poist'oviia Postovej banky, a. s.)
ICO: 31 405 410, se sidlem Dvofakovo nabreZie 4, 811 02 Bratislava, Slovenska republika
Postova banka, a.s. ma v této spolecnosti podil 80 %

- PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a. s.
ICO: 31 621 317, se sidlem Dvofdkovo nabreZie 4, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

- S}’PS, a.s.
ICO: 46 552 723, se sidlem Nam. SNP 35, 811 01 Bratislava, Slovenska republika,
Postova banka, a.s. ma v této spole¢nosti podil 40 %

- 3§S.fintech, a.s.
ICO: 51 301 547, se sidlem Dvofakovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava — mestska €ast’ Staré Mesto,
Slovenska republika

2.2

Jednatelim J&T Global Finance VIIL, s.r.o. je znimo, Ze v i¢etnim obdobi roku 2020 byla spole¢nost
J&T Global Finance VIIIL., s.r.o. ovlidina stejnymi osobami, spole¢né s nasledujicimi ostatnimi
ovladanymi osobami, které ale k 31.12.2020 jiZ nejsou soucasti propojenych osob.

- J§zT Global Finance VIL, s.r.o. v likvidaci 3
ICO: 052 43 441, se sidlem Pobifezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
(do 17. prosince 2020)

Dale v této zpravé jsou vyse uvedené osoby spolu se spole€nosti J&T Global Finance VIIL., s.r.o. oznadovany
také jako ,,propojené osoby*.

2.3

Uloha spoleénosti J&T Global Finance VIIL, s.r.o.

Spole¢nost J&T Global Finance VIIL, s.r.o. je soulasti skupiny spoleCnosti ovladanych spoleCnosti
J&T FINANCE GROUP SE a v ramci této skupiny je jeji ulohou emise dluhopist.

2.4

Zpusob a prostiedky ovladani

Spoletnost J&T Global Finance VIIL, s.r.o. je ovladana spolegnosti J&T INTEGRIS GROUP LIMITED tak, Ze
je jejim jedinym spoletnikem, ktery vlastni 100 % hlasovacich prav a vykon hlasovacich prav je tudiZ hlavnim
prostfedkem ovladani. V ti¢etnim obdobi 2020 neexistovaly Zadné zv1a3tni smlouvy mezi spolecnosti J&T Global
Finance VIIL, s.r.o. a spolenosti J&T INTEGRIS GROUP LIMITED ve vztahu ke zplsobim a prostfedkiim
ovladani.

1L

Piehled jednani ulinénych v ucetnim obdobi roku 2020, kterd byla uinéna na popud nebo v zajmu
ovladajici osoby nebo ji ovlidanych osob, pokud se takovéto jednéni tykalo majetku, ktery piesahuje
10 % vlastniho kapitilu ovladané osoby zjiSt€ného podle posledni icetni zavérky.




Spolegnost J&T Global Finance VIIL, s.r.0. jako emitent dluhopisti JTFG VIII 4,00/22, ISIN: CZ0003516882
(déle jen ,,Dluhopisy*) emitovala dne 18. Cervence 2017 v souladu s prospektem schvalenym rozhodnutim Ceské
nérodni banky &j. 2017/091978/CNB/570, Dluhopisy o celkové jmenovité hodnoté 3 240 mil. K¢.

Finanéni prostiedky ziskané z emise Dluhopisti byly pouZity na poskytnuti dlouhodobého ivéru propojené
spole¢nosti J&T FINANCE GROUP SE.

Na zaklad& Smlouvy o uvé&ru ze dne 18. Eervence 2017 poskytla ovlddana osoba, tj. Spoleé&nost, propojené 0sobg,
tj. J&T FINANCE GROUP SE, Gvér ve vysi 3 242 mil. K¢, tj. ve vysi pFesahujici 10 % vlastniho kapitalu
Spole&nosti. Nab&hlé iroky z poskytnutych finanénich prostfedki ke dni 31. prosince 2020 ¢&inily ¢astku 103 mil.
K¢, pfitemz J&T FINANCE GROUP SE je povinna vratit poskytnuté finanéni prostfedky Spole¢nosti spolu
s Giroky nejpozd&ji do 18. Eervence 2022.

Iv.

Piehled vzajemnych smluv mezi osobou ovlidanou a osobou ovlidajici nebo mezi osobami ovlidanymi.

Smlouvy uzaviené mezi spole¢nosti J&T Global Finance VIIL, s.r.o. a ostatnimi propojenymi osobami v
prib&hu déetniho obdobi 2020:

a)

Smlouva o poskytnuti sidla a dalgich sluZeb mezi J&T Global Finance VIIL, s.r.o. jako klientem a J&T
SERVICES CR, a.s. ze dne 29.10.2020 — na zaklad& smlouvy poskytla propojena spoletnost sidlo a dalsf
sluzby pro ovladanou spolenost;

Smlouvy, na zikladé nichZ bylo v d&etnim obdobi 2020 plnéno ¢&i bylo poskytnuté protiplnéni a byly jiz
uzaviené pired u¢etnim obdobi 2020:

a)

b)

d)

g)

Smlouva o poskytovani odborné pomoci mezi J&T Global Finance VIIL, s.r.o. jako klientem a J&T
SERVICES CR, a.s. ze dne 1.5.2017 — na zékladé smlouvy poskytla propojend spolecnost Gcetni sluzby
pro ovladanou spole¢nost;

Smlouva o poskytovani slu¥eb administrace mezi J&T Global Finance VIIL, s.r.o. jako klientem a J&T
SERVICES CR, as. ze dne 2.5.2017 — na z&kladé smlouvy poskytla propojend spoletnost sluzby
administrace pro ovladanou spole¢nost;

Smlouva o b&ném GStu mezi J&T Global Finance VIIL, sro. jako Kklientem a
J & TBANKA, a. s., jako bankou, ze dne 4.5.2017 — na zéklad€ smlouvy poskytla propojena spole¢nost
zajisténi veskerych bankovnich transakei a vedeni béZného tctu pro ovladanou spole¢nost;

Smlouva o poskytovani sluZeb internetového bankovnictvi mezi J&T Global Finance VIIL, s.r.0. jako
klientem a J & T BANKA, a.s., jako bankou, ze dne 10.5.2017 — na zékladé smlouvy poskytla propojena
spoleénost zajisténi internetbankingu pro ovladanou spole¢nost;

Smlouva o zaji$téni umisténi dluhopist a Zvlastni ujednani ke smlouvé o umisténi dluhopist mezi J&T
Global Finance VIIL, s.r.o. jako emitentem a J & T BANKA, a.s. jako administratorem ze dne 21.6.2017
— na z&klad& smiuv zajistila propojend spolecnost umist&ni dluhopisi pro ovladanou spoletnost;

Smlouva s administratorem a Zvlastni ujednani ke smlouvé s administratorem mezi J&T Global Finance
VIIL, s.r.0. jako emitentem a J & T BANKA, a.s. jako administratorem ze dne 21.6.2017 — na zékladé
smluv povéfila ovladana spole¢nost propojenou spolecnost spraveem emise;

Smlouva o Gvéru mezi J&T Global Finance VIIL, s.r.0. jako véfitelem a J&T FINANCE GROUP SE jako
dluznikem ze dne 18.7.2017 — na zakladé smlouvy poskytla ovladana spole¢nost finan¢ni prostfedky
propojené spolecnosti;
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h) Smlouva o poskytnuti ruéeni mezi J&T Global Finance VIIL, s.r.0. jako dluznikem a J&T FINANCE
GROUP SE jako ru¢itelem ze dne 18.7.2017 — na zakladg smlouvy poskytla propojend spole&nost rudeni
za dluhopisy ovladané spole&nosti.

i) Smlouva o poskytovani odborné dafiové pomoci a poradenstvi mezi J&T Global Finance VIIL, s.r.0. jako
klientem a J&T SERVICES CR, a.s. ze dne 1.1.2018 — na zéklads smlouvy poskytla propojena spolecnost
dafiové sluzby pro ovladanou spole&nost;

j) Smlouvao poskytovani poradenskych sluZeb mezi J&T Global Finance VIIL, s.r.0. jako klientem a J&T
SERVICES CR, as. ze dne 1.1.2018 — na zaklad smlouvy poskytla propojena spolecnost sluzby
transakéné-projektového poradenstvi pro ovladanou spoleénost;

k) Smlouva o zpracovani osobnich idaji mezi J&T Global Finance VIIL, s.r.o. jako spravcem a J&T
SERVICES CR, as. jako zpracovatelem ze dne 25.5.2018 — na zakladé smlouvy poskytla propojena
spolecnost zpracovani osobnich tidaji tfetich osob pro ovladanou spole¢nost.

) Smlouva o poskytovani odborné pomoci mzdové agendy mezi J&T Global Finance VIIL, s.r.o. jako

klientem a J&T SERVICES CR, a.s. ze dne 2.1.2019 — na zakladé smlouvy poskytla sluzby mzdové
agendy pro ovladanou spole¢nost

V.

[ Posouzeni toho, zda vznikla ovlidané osobé ijma, a posouzeni jejiho vyrovnani podle § 71 a 72 ZOK. 1

Veskeré smlouvy uvedené v bodé& IV. této zpravy o vztazich byly uzavieny za podminek obvyklych v obchodnim
styku, stejn€ tak byla vetkera pkijata &i poskytnutd plnéni na zaklad® t&chto smluv poskytnuta za podminek
obvyklych v obchodnim styku. J&T Global Finance VIIL, s.r.o. tak z vy$e uvedenych vztahti nevznikla 7adn4
Ujma, kterd by méla byt vyrovnana podle § 71 a 72 ZOK.

V prabéhu Géetniho obdobi 2020 nebyly v zajmu ¢i na popud osob ovladajicich, & osob ovladanych osobami
ovladajicimi, u¢inény 7adné jiné pravni ukony, nez tikony v této zpravé uvedené, ostatni opatfeni, plnéni a
protiplnéni, ze kterych by J&T Global Finance VIIL, s.r.0. vznikla (ijma, kterd by méla byt vyrovnana podle
§ 71 a72 ZOK.

VL

Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahii mezi ovladajici osobou a osobou ovlidanou a mezi
ovlidanou osobou a osobami ovlidanymi stejnou ovlidajici osobou véetné konstatovani, zda pFevladaji

vyhody nebo nevyhody a jaka z toho pro ovlidanou osobu plynou rizika.

Jednatelé J&T Global Finance VIIL, s..0. po zhodnoceni Glohy J&T Global Finance VIIL, s.r.o. vii¢i ovladajicim
osobam a osobdm ovladanym stejnou ovladajici osobou konstatuje, Ze spolenosti J&T Global Finance VIIIL,
s.r.0. neplynuly Z4dné zvl43tni nevyhody &i jina dodategna rizika plynouci ze vztahti mezi J&T Global Finance
VIIL, s.r.0. a ji ovladajici osobou a/nebo osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou. Spolecnosti J&T Global
Finance VIIL, s.r.o. nevznikla Z4dn4 Gjma, ktera by méla byt vyrovnéana podle § 71 a 72 ZOK.

Veskeré transakce mezi ovladajicimi osobami a J&T Global Finance VIIL, s.r.o., resp. osobami ovladanymi
stejnou ovladajici osobou a J&T Global Finance VIIL, s.r.o., byly realizované za podminek obvyklych
v obchodnim styku, pfi¢em? z téchto vztaht nevznikla J&T Global F inance VIIL, s.r.o0. Zadn4 zv14stni nevyhoda
¢i vyznamné riziko. Vzhledem k provazani s ovladajicimi osobami Ize konstatovat, Ze mezi vyhody patfi zejména
moZnost optimalizace a sniZovani ndkladd na provoz J&T Global Finance VIII, s.r.o., a to zejména
prostfednictvim sdileni know-how a moZnosti vyjednani lepsich obchodnich podminek v ramci obchodnich
jednani s dodavateli.




VIL
ProhlaSujeme, Ze jsme pii ziskdvini a ovéFovani informaci pro ddely této zprivy o vztazich vyvinuli
odpovidajici usili. Zavéry, k nimZz jsme dospéli, byly formuloviny po diikkladném zviZeni ziskanych
dostupnych informaci, pfi¢emzZ veSkeré udaje uvedené v této zpravé o vztazich povaZujeme za spravné a
uplné.

V Praze dne 31.3.2021
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Ing. Roman Florian
jednatel




