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Doplnéni Vyrocni zpravy

Statutarni organ Fondu informuje, Ze k dne$nimu dni doglo na zakladé vyzvy CNB k doplnéni Vyroéni zpravy.
Fond doplnil nebo upfesnil nékteré informace prezentované ve Vyro¢ni zprave.

Seznam a umisténi dopInéni

(doplnéno kurzivou)

2. Zprava statutarniho organu o
podnikatelské ¢innosti a stavu
majetku Fondu (ust. § 436 odst. 2
ZOK), odst. a) Pfehled investi¢ni
¢innosti (str. 11 Vyro¢ni zpravy)

a) Piehled investi¢ni ¢innosti

Fond vytvati podfondy, jako uéetné a majetkové oddélené ¢asti jméni
Fondu. Fond zahrnuje do podfondi majetek a dluhy ze své investi¢ni
¢innosti. K podfondim Fond vydava investiéni akcie. O majetkovych
pomérech podfondd, jakoz i o dalSich skuteCnostech, se vede ucetnictvi
tak, aby umoznilo sestaveni Gcetni zavérky za kazdy jednotlivy podfond.
Za jednotlivé podfondy samostatné jsou také sestavovany jednotlivé
vyrocni zpravy. Protoze veskera c¢innost Fondu probihd na jeho
podfondech, je piehled investiéni ¢innosti Fondu popsana v samostatnych
vyroc¢nich zpravach jeho podfondu.

V pribéhu ucetniho obdobi Podfond provadél standardni investiéni
¢innost dle svého statutu. Predmétem podnikani Fondu a Podfondu je
kolektivni investovani prostiedkll ziskanych od investori na zaklade
stanovenych investi¢nich cili a investi¢ni strategie Fondu a Podfondu.
Investi¢nim cilem Fondu a Podfondu jsou zejména investice ve formé
ptimych ¢i nepiimych investic do nemovitosti, bytovych jednotek a
nebytovych prostor, véetné vystavby novych a rekonstrukce stavajicich
nemovitosti, bytovych jednotek a nebytovych prostor, ucasti v
nemovitostnich a jinych spolecnostech, druzstvech, cennych papirt,
pohledavek, poskytovani uveért a zaptjéek a jinych doplikovych aktiv
s predpokladanym nadstandardnim vynosem a rizikem v ramci Evropské
unie. Pfevazna ¢ast ziskl plynoucich z portfolia Podfondu bude v souladu
s investi¢ni strategii dale reinvestovana.

Podfond své investice koncentruje do investic v oblasti nemovitostniho
trhu, poskytovani uvéra a zapijcek, vétsinou zajisténych nemovitostmi, a
pouze doplitkové bez koncentrace na urCité hospodaiské odvétvi. Z
hlediska zemépisné oblasti budou investice sméfovany do prostoru
Evropské unie.

Cilem Podfondu je dlouhodobé drzeni nemovitosti, zejména bytovych a
nebytovych jednotek, budov a pozemkii, a to bud primo nebo
prostrednictvim dcerinych spolecnosti (nemovitostni SPV). Nemovitosti
Jjsou drzeny zejména v nasledujicich regionech: Praha 8 — Karlin, Praha
3— Zizkov, Praha I — Josefov, Praha 1 — Staré Mésto, Praha 5 — Smichov,
Praha 10 — Vinohrady, Praha 10 — Vrsovice, Praha 2 —Vinohrady, Praha
8 — Liberi, Praha 3 — Zizkov, Praha 2 — Nové Mésto, Praha 14 — Dolni
Pocernice, Ceské Budeéjovice, Lipno nad Vitavou, Trutnov, Hradec
Kralove, Karlovy Vary, AS, Marianské Lazne, Podeébrady, Teplice.

Soucasné je cilem Podfondu dlouhodobé vybirat ndjem z pronajimanych
nemovitosti v majetku Podfondu a realizované prostiedky ndsledné
investovat do rekonstrukci uvedenych nemovitosti a do ndkupu novych

nemovitosti.
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Pokud by cilova investice Podfondu nespliiovala pozadavky
na predpoklddanou vynosnost, bude zvazovan prodej této uicasti na trhu.
Vystupni strategii investic Podfondu bude tedy prodej nemovitosti
prostrednictvim specializovanych prodejcii nemovitosti nebo na volném
trhu, a to po splnéni minimalné investicniho horizontu podfondu a za
predpokladu adekvatni nabidky na prodej. N pripadé nedosazent
predpokladanych vynosit ve dcerinych spolecnostech je Podfond
pripraven odprodat tyto podily.

V pripade, kdy by se, vzhledem ke zméné parametrii vnéjsiho
ekonomického prostredni, ukazalo dalsi drzeni cilové investice Podfondu
Jjako neekonomicke, miize Podfond jednotlivou nemovitost, drzenou bud
primo nebo prostiednictvim nemovitostniho SPV prodat jako celek
Jjinému strategickému investorovi.

J

V pribéhu Ucetniho obdobi se Fond zaméFil na optimalizaci prondjmii
nemovitosti v majetku Fondu a ddle pokracovala postupna rekonstrukce
casti nemovitosti v majetku Fondu.

Hlavnimi zdroji piijmt Fondu v U&etnim obdobi tak byly piijmy z ndjmu
nemovitosti v majetku Fondu.

V soucasné dobé¢ plati, ze fidici orgdny Fondu pevné nezavazaly Fond k
dal§im vyznamnym investicim, vcetn¢ ocekavanych zdrojt financovani.
V pribéhu Ugetniho obdobi Fond nezavedl 7adné nové vyznamné
produkty ¢i sluzby. Fond neeviduje zadna omezeni vyuziti zdroji jeho
kapitalu, které podstatné ovlivnily nebo mohly podstatné ovlivnit provoz
Fondu jako emitenta, a to ani nepfimo.

0d 24. 7. 2017 jsou Prioritni investicni akcie (PIA) prijaty k obchodovani
na regulovanéem trhiu BCPP. Smyslem listingu investicnich akcii
Podfondu na regulovaném trhu BCPP je zejména vétsi atraktivita a
likvidita investicnich akcii pro nové potencidlni investory. DalSim
ditvodem je také moznost rychlejsi a flexibilnejsi likvidity investicnich
akcit nad ramec pravidel odkupu investicnich akcii Fondem a zdroven
bez negativniho dopadu na penézni likviditu Podfondu pro stavajici
investory.

Fond v podob¢ akciové spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem,
jehoz investi¢ni akcie jsou vetejné obchodovatelné, piedstavuje vhodny
nastroj pro shromazd’ovani finan¢nich prostiedkt od tretich osob, a to
prostiednictvim jednorazového vetrejného Upisu investicnich akcii na
regulovaném trhu nebo kontinualnim Wpisem investicnich akcii u
samotného fondu. Pravo akcionai na odkup investi¢nich akcii v urcitych
terminech a splatnostech ze zdroji Podfondu vsak piedstavuje u investic
do nemovitosti, které jsou obvykle realizovany s del$im investi¢nim
horizontem, a tudiz nejsou rychle likvidni, potencionalni riziko
nedostate¢né likvidity Podfondu, pokud pravo na odkup vyuzije veétsi
akcionaf nebo vétsi skupina akcionaiti v jednom okamziku. Stanovy a
statut sice lze upravit tak, aby vyuziti prava na odkup bylo ¢asové a
finanéné motivovano k dodrzeni del§iho investi¢niho horizontu (napf.
obdobim bez odkupu na 5 let, splatnosti odkupu do 2 let a vystupnimi
srazkami), ale na druhou stranu, takto nastavena investicni akcie by
nemusela byt dostate¢n¢ atraktivni pro potencialni investory.

Fond jako emitent investicnich akcii proto zvazil i vefejnou
obchodovatelnost jim emitovanych cennych papirti coby alternativniho
zpusobu ziskani likvidity pro akcionafe, které by nezatézoval vlastni
likviditu Podfondu. Prodej investi¢ni akcie akcionafem Podfondu treti
osobé na sekundarnim regulovaném trhu by mohl byt z tohoto hlediska
vhodnym instrumentem, nebot’ obchodovani s témito akciemi nema za
nasledek zhorSeni likvidity Podfondu (akcionaf, ktery prodava akcie,
nevykupuje samotny Podfond). Fond tedy vnimé investi¢ni akcie jako
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nastroj, ktery splituje pozadavky obou stran — dovoli Podfondu nalézt
nové prostfedky od dalSich investort, ale bez toho, aby zatézoval svoji
likviditu povinnym odkupem akcii, pti¢emz na druhé strané maji novi
akcionafi moznost zobchodovat své akcie v piipadé potteby (napf. pii
nahlé zivotni situaci nebo prilezitosti) a takto pfemeénit svoji investici na
likvidni.

b) Prehled portfolia
V této ¢asti je uveden pouze zakladni komentovany ptehled o portfoliu

Podfondu a jeho vysledcich za Uetni obdobi v tis. K&. Vice podrobnosti
je uvedeno v auditované ucetni zaveérce v priloze ¢. 1 Vyroc¢ni zpravy.

Stav k 31. Stav k 31. , zména v

Colomd 6N | 7 o i 1079551 100,00 7,85 %

Podfondu
Penczni 953 13330 1,23 1298,7 %
prostiedky
Ostatni podily 17 631 17 214 1,59 -237%
Nemovitosti 891 604 955 419 88,5 7,16 %
Poskytnuté
uvéry a 8912 9707 0,91 8,92 %
zapijcky
Ostatni
- 81 847 83 881 1,77 2,49 %

majetek

2. Zprava statutarniho organu o Komentar k prehledu portfolia

podnikatelské ¢innosti a stavu Vyznamna hmotna dlouhodoba aktiva Podfondu jsou uvedena v piiloze

majetku Fondu (ust. § 436 odst. 2 & 4 Vyroeni zprévy.
ZOK), odst. c) Piehled portfolia

(str. 12 Vyro&ni zpravy) Podfond eviduje vécnd bfemena na nemovitostech spadajicich do

hmotnych dlouhodobych aktiv fondu. Toto vécna bfemena neovliviiuji
vyuzity téchto hmotnych aktiv (jednd se zejména o vécnd biemena
spole¢nosti CEZ). V pribéhu Ugetniho obdobi se nevyskytly Zadné
faktory, rizika ¢i nejistoty, které by mély vliv na vysledky hospodareni
Fondu.

Podfond neeviduje zadné problémy v oblasti Zivotniho prostredi, které
mohou ovlivnit vyuziti aktiv ze strany Podfondu.

V pribéhu  Ucetniho obdobi se nevyskytly Zdadné faktory, rizika ci
nejistoty, které by mely vliv na vysledky hospodareni Podfondu.

Vyznamnym majetkem Podfondu ke konci Ucetniho obdobi je portfolio
272 bytovych, nebytovych jednotek a pozemkii, a to zejména na
katastralnim vizemi meésta Prahy.

106 obec Praha, k.. Karlin
7 obec Praha, k1. Zizkov
1 obec Praha, k.. Josefov

1 obec Praha, k.ai. Staré Mésto
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7 obec Praha, k.. Smichov

5 obec Praha, k.ai. Vinohrady

2 obec Praha, k.. Dolni Pocernice

9 obec Praha, k.. Vrsovice
15 obec Ceské Budéjovice, k.i. Ceské Budéjovice

1 obec Lipno nad Vitavou, k.. Lipno nad Vitavou
15 obec Praha, k.u. Liben

5 obec Praha, k.ai. Nové Mésto

1 obec Trutnov, k.ai. Horni Staré Mésto
29 k.. Hradec Kralové, obec Hradec Kralové

2 k.. Prazské Predmeésti, obec Hradec Kralové
17 k. Karlovy Vary, obec Karlovy Vary

6 k. AS, obec AS

8 k. Marianské Lazne, obec Marianské Lazné
13 k.. Usovice, obec Maridnské Lazné

8 ku. Podébrady, obec Podebrady
14  ku. Teplice, obec Teplice

272 Celkem

Soupis téchto nemovitosti je uveden v tabulce nize.

Lokalita Druh majetku

Brezinova 492/13, Praha 8 — Karlin  bytova jednotka

Cimburkova 730/27, Praha 3 — Zizkov  bytové jednotky

Elisky Krdasnohorské 10/2, Praha 1 — bytovd jednotka
Josefov  (apartmdany)

Bilkova 869/12, Praha 1 — Staré Mésto  nebytova jednotka

bytové a nebytové
jednotky

bytové a nebytové
jednotky, pozemek

K Zamku 214, Praha — Dolni Pocernice bytové jednotky

Graficka 958/37, Praha 5 — Smichov

Irkutska 2437/10, Praha 10 — Vinohrady

bytové a nebytové
jednotky
bytové a nebytové

jednotky

Kosicka 68/25, Praha 10 — Vrsovice

Krizikova 55/65, Praha 8 — Karlin
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Krizikova 679/65, Praha 8 — Karlin

A. Tréigera 404/14, Ceské
Budeéjovice

Lipenska 1208/48, Ceské Budéjovice
Lipenska 1977/5, Ceské Budéjovice
Lipenska 1970/6, Ceské Budéjovice

Lipno nad Vitavou ¢.p. 89

bytové a nebytové
jednotky

bytova jednotka
bytové jednotky
bytové jednotky
bytové jednotky

budova s pozemkem

Londynska 379/73, Praha 2 —Vinohrady bytova jednotka

bytové a nebytové

Na Dédince 818/11, Praha 8 — Libenn .
jednotky

Staroméstskd, Ceské Budéjovice ~pozemky

U Knézské louky 2146/30, Praha 3 —
Zizkov

Uruguayska 78/12, Praha 2 —\inohrady
Wenzigova 1859/15, Praha 2 — Nové

bytové a nebytové
jednotky, pozemek
bytova jednotka
(apartmany)
bytové a nebytové

Mesto  jednotky, pozemek
Horni Staré Mésto, Trutnov — pozemek
Velké Namesti 39/48 a 40/49, Hradec bytové jednothy

Kralové
Gocarova ¢.p. 254/53, ¢.p. 313/55, ¢.p.

314/57, Hradec Krdlové bytovy diim s pozemkem

Koptova 1153/6, Karlovy Vary  bytové jednotky
Okruzni 1344/29, AS  bytové jednotky
Hlavni trida 260/114, Marianské Lazne  bytové jednotky
Pod Panoramou 265/8, Marzar?skev bytové jednotky
Lazné
Nam. T. G. Masaryka 256/40, T
Podeébrady VIovy P

Kollarova 108/16, Teplice  bytové jednotky

vy

véetné jejich redlnych hodnot k rozvahovému dni, jsou uvedeny v priloze
¢. 4 Vyrocni zpravy.

5. Dalsi informace o emitentovi,
odst. f) Organizaéni struktura (str.
28 Vyrocni zpravy)

Doplnéni organiza¢niho diagramu v grafické podobé&. Organizaéni
diagram je z davodu lepsi piehlednosti uveden nize.

f) Organizaéni struktura

Dceriné spole¢nosti

Obchodni firma Green Energy Vision, s.r.o.

ICO: 274 53 626
se sidlem: Praha 1, Elisky Krasnohorské 10/2, PSC

11000

DalSsi identifikacni udaje
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Ukast na kapitalu /hlasovacich pravech
Obchodni firma

Dalsi identifika¢ni udaje

Utast na kapitalu /hlasovacich pravech
Obchodni firma

Dalsi identifikaéni udaje

Utast na kapitalu /hlasovacich pravech
Obchodni firma

Dalsi identifikaéni udaje

Utast na kapitalu /hlasovacich pravech
Obchodni firma

Dalsi identifikaéni udaje

Ukast na kapitalu /hlasovacich pravech
Obchodni firma

Dalsi identifika¢ni udaje

Utast na kapitalu /hlasovacich pravech

ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S.

100 %/100 %

Lofty Kfizikova, s.r.0.
1CO: 287 42 541

se sidlem: Elisky Krasnohorské 10/2, Josefov, 110 00

Praha 1
100 %/100 %

Na Dubovci 6, s.r.o.
ICO: 066 76 383

se sidlem: Elisky Krasnohorské 10/2, Josefov, 110 00

Praha 1
100 %/100 %

Supreme Franchise, s.r.o.
1CO: 071 17 795

se sidlem: Elisky Krasnohorské 10/2, Josefov, 110 00

Praha 1
100 %/100 %

Supreme Project I, s.r.o.
1CO: 070 67 097

se sidlem: Elisky Krasnohorské 10/2, Josefov, 110 00

Praha 1
100 %/100 %

Supreme Project Il, s.r.o.
1CO: 070 67 186

se sidlem: Elisky Krasnohorské 10/2, Josefov, 110 00

Praha 1
100 %/100 %

Dalsi informace jsou uvedeny v pfiloze ¢. 3 Vyroéni zpravy.

Organizacni diagram

I Vlastnik 100 % zakladatelskych akcit Fondul
1

FQI TRUST investi¢ni
fond s proménnym

T | 1 1
Boutique Suites, CAPITAL Trust, Propert Real Estate Jobs
s.r.o. as. ROl o) 1) Manangs s)fr.o. S.r.o.
100% podil| 100% podil 100% podil| 100% podil 100% podil|

zakladnim
kapitilem, a.s.

SUPREME Solution! SUPREME Solution|
s.r.o. s.r.o.
50% podil| 50% podil

Green Energy Lofty KFizikova, Na Dubovci 6, Supreme Supreme Project Supreme Project
Vision, s.r.o s.ro. s.ro. Franchise, s.r.o. I, s.ro. Il, s.ro.
100% podill 100% podill 100% podill 100% podil] 100% podill 100% podill
|

T 1 1
COOPERA|, sro. COOPERA, 5.0 (TSI, Fielie)
98% podill 98% podill 98% podill
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Winstor investi¢ni spole¢nost a.s.
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Podpis: WA



Asnc‘:m SPOLECNOST

Vyrocni zprava podfondu

FQI TRUST podfond CinzovniDomy
fondu
FQI TRUST investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
za obdobiod 1. 1.2019 do 31. 12. 2019



VYROCNI( ZPRAVA 2019 — FQI TRUST PODFOND CINZOVNIDOMY

Obsah
POUZITE ZKIGEKY ... 6
1. Zakladni tdaje 0 FONAU @ POAfONAU ..........oiiiio e 8
a) ZAKIAANT KAPITAI FONTU. ..o 8
b) Udaje 0 CenNYCH PAPITECN FONGU ... 8
c) Udaje 0 cennych papireCh POGFONAU ...........oo..oioveoeeece oo 9
2. Zprava statutarniho organu o podnikatelské ¢innosti a stavu majetku FONAU. ..........cco.cooovovriiieioisicecc 11
a) Prehled iINVESTIENT CINNOSTI ..o oo 11
b) FINANGNT PFENIEA. ... 12
c) PIENIEA POMTONA. .. ... 12
d) Vyznamné majetkové Ucasti 212
e) Prehled vysledkd Podfondu .............coooovoveeeicicceeee .13
f) Prehled zakladnich finanénich a provoznich ukazatel(l .14
o)) ZATOJ8 KAPITAIU. ... 15
h) Vyvoj hodnoty akcie v rozhodném obdobi v grafické podobé (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1
pism. j) ZISIF @ PHIONOU 2 PISM. £) VOBUP) ... 16
i Informace, zda v U&etnim obdobi doslo k nabyti vlastnich akcii (§ 307 ZOK a § 21 odst. 2 pism. d) ZoU)..... 17
i) Popis véech vyznamnych udalosti, které se tykaji Fondu a k nimZ doslo po skon&eni Uéetniho obdobi, v&.
informaci o skutec¢nostech, které nastaly az po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni Ucelu Vyroc¢ni
zprévy (8§ 32 odst. 2 pism. b) ZISIF a § 21 odst. 2 pism. @) ZOU) ..o 17
k) Udaje o predpokléadaném budoucim vyvoji podnikéni Fondu (§ 32 odst. 2 pism. ¢) ZISIF a § 21 odst. 2 pism.
D) ZOU ) e 17
3. TEXTOVA CAST VYTOCIT ZPTAVY ... 19
a) Informace o aktivitdch v oblasti vyzkumu a vyvoje (§ 21 odst. 2 pism. ¢) ZOU) .......ooovvvoooooeeeooeeeeoeeeeee 19
b) Informace o aktivitach v oblasti ochrany zivotniho prostredi a pracovnépravnich vztazich (§ 21 odst. 2 pism.
) ZOU) e 19
c) Informace o tom, zda Fond ma pobocku nebo jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici (§ 21 odst. 2 pism. f)
ZOUD) e e 19
d) Udaje o ginnosti obhospodarovatele Fondu ve vztahu k majetku Fondu v Ugetnim obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF
ve spojeni s § 234 0dst. T PISM. D) ZISIF) ..o 19
e) Identifikacni Udaje kazdé osoby provadéjici spravu majetku (portfolio manazera), pfipadné externiho spravce
Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou tuto ¢innost vykonaval, véetné stru¢ného popisu jeho zkusenosti
a znalosti (§ 297 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. a) VoBUP) ........... 19
f) Identifikacni Udaje kazdého depozitafe Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou ¢innost depozitare
vykonaval (§ 291 odst. T ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Piilohou 2 pism. b) VoBUP) .......... 20
9) Identifikacni Udaje kazdé osoby povérené Uschovou nebo opatrovanim majetku Fondu, pokud je u této osoby
ulozeno vice nez 1 % hodnoty majetku Fondu (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a
PHIONOU 2 PISM. €) VOBUP)........ooeeoeoeeeeeoeeeeeeeeeeoeeee e 20
h) Identifikacni Udaje kazdé osoby opravnéné poskytovat investicni sluzby, ktera vykonavala ¢innost hlavniho
podplrce ve vztahu k majetku Fondu v rozhodném obdobi, a Udaj o dobé, po kterou tuto ¢innost vykonavala
(§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. d) VOBUP) ................cc........ 20
i Identifikace majetku, pokud jeho hodnota pfesahuje T % hodnoty majetku Fondu ke dni, kdy bylo provedeno
ocenéni vyuzité pro Ucely této zpravy, s uvedenim celkové pofizovaci ceny a realné hodnoty na konci
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Pouzité zkratky

Narizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) ¢. 231/2013 ze dne 19. prosince
2012, kterym se doplfiuje smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU,

AIFMR . . , C s x . . , .
pokud jde o vyjimky, obecné podminky provozovani ¢innosti, depozitare, pakovy
efekt, transparentnost a dohled, ve znéni pozdéjsich predpist

AVANT IS AVANT investi¢ni spoleénost, a.s., ICO: 275 90 241, se sidlem Rohanské nébrezi
671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

BCPP Burza cennych papiri Praha, a.s.

Ceské narodni banka

Fond FQI TRUST investi¢ni fond s proménnym zékladnim kapitalem, a.s., ICO: 042 03
241, se sidlem Elisky Krasnohorské 10/2, 110 00 Praha 1 — Josefov

IAS/IFRS Mezinarodni standardy Ucetniho vykaznictvi pfijaté pravem Evropské unie

Hodnota majetku v podfondu snizend o hodnotu dluhd v podfondu ve smyslu
§ 191 odst. 6 ZISIF, pficemz majetek a dluhy podfondu predstavuji majetek a
Fondovy kapital dluhy Fondu z jeho investicni Cinnosti, které byly jako ¢ast jméni Fondu ucetné a
majetkove oddéleny a zahrnuty do podfondu vytvofeného Fondem ve smyslu ust.
§ 165 odst. 1 a2 ZISIF.

Identifikacni oznaceni podle mezinarodniho systému cislovani pro identifikaci
cennych papir(

Legal Entity |dentifier (blize viz https://www.gleif.org/en
a https://www.cdep.cz/index.php/cz/dalsi-sluzby/lei-legal-entity-
identifier/prideleni-lei)

Nafizeni Komise v prenesené pravomoci (EU) 2019/980, kterym se doplnuje
nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format,
obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uverejnén pri verejné nabidce
cennych papird nebo jejich pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zrusuje
nafizeni Komise (ES) ¢. 809/2004

\Elra[MeW Al Wil Narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 596/2014 o zneuzivani trhu, ve
trhu znéni pozdéjsich predpisd
Ostatni iméni Majetek a dluhy Fondu, které nejsou soucasti majetku a dluhd Fondu zjeho
J investicni ¢innosti ve smyslu § 165 odst. 2 ZISIF
Zdakon ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist
Podfond Podfond vytvofeny Fondem s ndzvem ,FQlI TRUST podfond CinzovniDomy",
NIC: 75160064

Smeérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES ze dne 15. prosince 2004
Transparencni o harmonizaci pozadavkd na prdhlednost tykajicich se informaci o emitentech,
smernice jejichz cenné papiry jsou prijaty k obchodovani na regulovaném trhu, a 0 zméné
smérnice 2001/34/ES, ve znéni pozdéjSich predpist

. Vyhlaska ¢. 244/2013 Sb., o blizSi uprave nékterych pravidel zakona o investi¢nich
VoBUP
spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpisl

Narizeni
0 prospektu
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Vyhlaska Vyhlaska ¢. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znéni
o ochrané trhu pozdéjsich predpist

Vyroéni zprava Tato vyro¢ni zprava

Ugetni obdobf Obdobiod 1.1.2019 do 31. 12. 2019

Zdakon ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolec¢nostech a investi¢nich fondech, ve

2 znéni pozdéjsich predpist

Z0A Z34kon ¢. 93/2009 Sbh., o auditorech, ve znéni pozdéjsich predpisl

Zakon ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o

A0l obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist

ZoU Zdakon ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisl

Zakon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich

ZPKT o e
predpisU

Ucetni zavérka byla sestavena v souladu se standardem IAS 1. Sestavovani a zvefejhovani Ucetni zavérky
a v jeho ndvaznosti v souladu s Mezindrodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (International Financial
Reporting Standards, IAS/IFRS) a jejich interpretacemi (SIC, IFRIC) ve znéni prijatém Evropskou unii.

Srovnavacim obdobim ve vykazu o financni situaci, ve vykazu vysledku hospodareni a ostatniho Uplného
vysledku, ve vykazu zmeén vlastniho kapitalu a vykazu o penéznich tocich je obdobi koncici poslednim
dnem predchoziho Ucetniho obdobi.

Vysvetlujici poznamky obsahuji dostacujici informace tak, aby investor radné porozumél veskerym
vyznamnym zménam v hodnotach a vyvoji v Ucetnim obdobi, jez odrazi financni vykazy.

Vyrocni zprava je nekonsolidovana a je auditovana.

Fond v souladu s ust. § 165 odst. 1 ZISIF vytvari podfondy jako ucetné a majetkové oddélené ¢asti jméni
Fondu. O majetkovych pomérech podfondd, jakoz i o dalSich skutecnostech, se vede Ucetnictvi tak, ze
umoznilo sestaveni Ucetni zavérky samostatné za Fond i kazdy jeho podfond. Samostatné za Fond i kazdy
jeho podfond jako samostatné Gcetni jednotky je také ve smyslu § 21 odst. 1 ZoU sestavena vyro¢ni
zprava. Tato vyro¢ni zprava se vztahuje k Podfondu.
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Zakladni udaje o Fondu a Podfondu

Nazev Fondu FQI TRUST investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Sidlo Elisky Krasnohorské 10/2, 110 00 Praha 1 — Josefov

ICO 042 03 241

LEI 315700TR3LOLZHCFVAS33

zapsany v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B
20773

Vznik Fondu 26.6.2015

Misto registrace

Doba trvani Fondu doba neurcita

Typ Fondu a jeho Fond kvalifikovanych investort dle ust. § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni
pravni forma formeé akciové spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem

I Fond se pfi své &innosti fidi pravnimi predpisy véeobecné zavaznymi v Ceské
Pravni rezim .

republice

Zemeé sidla Fondu Ceska republika

Telefonni ¢islo a
webové stranky

Obhospodarovatel AVANT IS

+420 267 997 795, avantfunds.cz

Obhospodarovatel je opravnén presahnout rozhodny limit.
Poznamka Obhospodarovatel vykonava pro Fond sluzby administrace ve smyslu
ust. § 38 odst. 1 ZISIF.

Administrator AVANT IS

Podfond FQI TRUST podfond CinzovniDomy

=z
(@4

75160064

Vznik Podfondu: 13.1.2017

a) Zakladni kapital Fondu

VySe fondového kapitalu: 799 087 tis. K& (k poslednimu dni Ugetniho obdobi)
z toho neinvesticni fondovy kapital: 57 tis. KC
(z toho 100 000 K¢ zapisovany zakladni kapital)
z toho Fondovy kapital Podfondu: 799 030 tis. K¢

b) Udaje o cennych papirech Fondu

Zakladatelské akcie

Podoba listinny cenny papir
Forma na jmeéno
Jmenovita hodnota kusové
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Obchodovatelnost

Prevoditelnost

ISIN

Poget akcii ke konci Ugetniho obdobi
Zmeény v Ugetnim obdobi

Nove vydané

Odkoupené

c) Udaje o cennych papirech Podfondu

Vykonnostni investi¢ni akcie (,VIA")
Podoba
Forma
Jmenovita hodnota

Obchodovatelnost

Prevoditelnost

ISIN

Pocet akeif ke konci Ugetniho obdobi
Zmény v Ugetnim obdobi

Nove vydané

Odkoupené

Prioritni investi¢ni akcie (,PIA")
Podoba

Forma
Jmenovita hodnota

Obchodovatelnost

PFevoditelnost

ISIN

Poget akcif ke konci Ugetniho obdobf
Zmény v Ugetnim obdobi

Nové vydané

Odkoupené

Prémiové investi¢ni akcie (,PRIA")

Podoba

Forma

Jmenovita hodnota

nejsou verejné obchodovatelné

prevoditelnost je omezena
nebylo pridéleno
10 ks

0 ks v objemu 0 tis. K¢

0 ks v objemu 0 tis. K&

listinny cenny papir
na jmeéno
kusove

nejsou prijaty k obchodovani na evropském
regulovaném trhu

volné prevoditelné
nebylo pridéleno
9987 kusl

0 ks v objemu 0 tis. K¢

0 ks v objemu 0 tis. K¢

zaknihovany cenny papir v evidenci spole¢nosti
Centralni depozitaf cennych papird, a.s.

na jmeéno

kusove

od 24. 7. 2017 jsou prijaty k obchodovani na
regulovaném trhu Burzy cennych papirl Praha,
a.s. jako instrument s oznacenim IAA FQI IFPZK

volné prevoditelné

CZ0008042405
3245 kusU

445 ks v objemu 5 100 tis. K¢
0 ks v objemu 0 tis. K¢

%aknihovany cenny papir v evidenci spolecnosti
Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.

na jmeno

kusové
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Prijeti k obchodovani na regulovaném trhu

Prevoditelnost

ISIN

Pod&et akcif ke konci Ugetniho obdobf
Zmény v Uetnim obdobi

Nove vydané

Odkoupené

nejsou prijaty k obchodovani na evropském
regulovaném trhu

volné prevoditelné

CZ0008042835
30 788 kusu

0 ks v objemu 0 tis. K¢

0 ks v objemu 0 tis. K&
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2. Zprava statutarniho organu o podnikatelské Cinnosti a stavu majetku Fondu
(ust. § 436 odst. 2 ZOK)

a) Prehled investi¢ni ¢innosti

Fond vytvari podfondy, jako Ucetné a majetkové oddélené ¢asti jméni Fondu. Fond zahrnuje do podfond
majetek a dluhy ze své investi¢ni ¢innosti. K podfondldm Fond vydava investicni akcie. O majetkovych
pomérech podfondl, jakoz i o dalSich skuteénostech, se vede Ucetnictvi tak, aby umoznilo sestaveni
Ucetni zaverky za kazdy jednotlivy podfond. Za jednotlivé podfondy samostatné jsou také sestavovany
jednotlivé vyroéni zpravy. Protoze veSkerd cinnost Fondu probihd na jeho podfondech, je prehled
investi¢ni ¢innosti Fondu popsana v samostatnych vyro¢nich zpravach jeho podfondu.

V pribéhu ucetniho obdobi Podfond provadél standardni investiéni ¢innost dle svého statutu. Predmétem
podnikani Fondu a Podfondu je kolektivni investovani prostrfedk( ziskanych od investord na zakladé
stanovenych investi¢nich cild a investi¢ni strategie Fondu a Podfondu. Investi¢nim cilem Fondu a
Podfondu jsou zejména investice ve formé pfimych ¢i nepfimych investic do nemovitosti, bytovych
jednotek a nebytovych prostor, véetné vystavby novych a rekonstrukce stavajicich nemovitosti, bytovych
jednotek a nebytovych prostor, Ucasti v nemovitostnich a jinych spolecnostech, druzstvech, cennych
papird, pohleddvek, poskytovani Uvérl a zdpdjcek a jinych doplikovych aktiv s predpoklddanym
nadstandardnim vynosem a rizikem v rdmci Evropské unie. Pfevaznd ¢dst ziskl plynoucich z portfolia
Podfondu bude v souladu s investiéni strategii dale reinvestovana.

Podfond své investice koncentruje do investic v oblasti nemovitostniho trhu, poskytovani Uvérd
a zapljcek, vétsinou zajisténych nemovitostmi, a pouze doplnkové bez koncentrace na urcité
hospodarské odvétvi. Z hlediska zemépisné oblasti budou investice smérovany do prostoru Evropské
unie.

V pribéhu Ugetniho obdobi se Fond zamé&Fil na optimalizaci prondjmd nemovitosti v majetku Fondu.

Hlavnimi zdroji pifjme Fondu v Ugetnim obdobi byly piijmy z ndjm@ nemovitosti v majetku Fondu.

V soucasné dobé plati, ze fidici organy Fondu pevné nezavazaly Fond k dalsim vyznamnym investicim,
véetné ocekavanych zdrojl financovani. V pribéhu U¢etniho obdobi Fond nezaved| zadné nové vyznamné
produkty ¢i sluzby. Fond neeviduje zadna omezeni vyuziti zdrojd jeho kapitélu, které podstatné ovlivnily
nebo mohly podstatné ovlivnit provoz Fondu jako emitenta, a to ani nepfimo.

Fond v podobé akciové spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem, jehoz investicni akcie jsou verejné
obchodovatelné, pfedstavuje vhodny ndstroj pro shromazdovani finanénich prostredk( od tfetich osob, a
to prostfednictvim jednorazového verfejného Upisu investi¢nich akcii na regulovaném trhu nebo
kontinudlnim Upisem investi¢nich akcii u samotného fondu. Pravo akcionarl na odkup investi¢nich akcif
v ur¢itych terminech a splatnostech ze zdroji Podfondu vSak predstavuje u investic do nemovitosti, které
jsou obvykle realizovany s delSim investicnim horizontem, a tudiz nejsou rychle likvidni, potencionalni
riziko nedostatec¢né likvidity Podfondu, pokud pravo na odkup vyuZije vétsi akcionar nebo vétsi skupina
akcionarl v jednom okamziku. Stanovy a statut sice Ize upravit tak, aby vyuziti prdva na odkup bylo ¢asové
a finan¢né motivovano k dodrzeni delsiho investicniho horizontu, ale na druhou stranu, takto nastavena
investicni akcie by nemusela byt dostate¢né atraktivni pro potencialni investory.

Fond jako emitent investi¢nich akcil proto zvazil i vefejnou obchodovatelnost jim emitovanych cennych
papirl coby alternativniho zplsobu ziskani likvidity pro akcionare, které by nezatézoval vlastni likviditu
Podfondu. Prodej investicni akcie akcionafem Podfondu treti osobé na sekundarnim regulovaném trhu by
mohl byt ztohoto hlediska vhodnym instrumentem, nebot obchodovani s témito akciemi nema za
nasledek zhorsenf likvidity Podfondu (akcionar, ktery prodava akcie, nevykupuje samotny Podfond). Fond
tedy vnima investi¢ni akcie jako nastroj, ktery splfiuje pozadavky obou stran — dovoli Podfondu nalézt
nové prostredky od dalSich investord, ale bez toho, aby zatéZoval svoji likviditu povinnym odkupem akcii,
pficemzZ na druhé strané maji novi akcionafi moznost zobchodovat své akcie v pfipadé potfeby (napf. pfi
nahlé Zivotni situaci nebo pfileZitosti) a takto pfeménit svoji investici na likvidni.
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b) Financni prehled

Ze zverejnéného vykazu Vykaz finanéni situace (pfiloha ¢. 2 Vyro¢ni zprdvy) Ize definovat finanéni pozici
Podfondu nasledujicimi udaji v tis. Ké:

Dlouhodoba aktiva 972 633
Kratkodoba aktiva 106918
Aktiva celkem 1079 551

Cist4 aktiva pfiraditelna

investicnim akciim s pravem 799 030
na odkup

Dlouhodobé zavazky 55446
Kratkodobé zavazky 225075
Pasiva celkem 1079 551

c) Prehled portfolia

V této Casti je uveden pouze zakladni komentovany prehled o portfoliu Podfondu a jeho vysledcich za
Ucetni obdobi v tis. KE. Vice podrobnosti je uvedeno v auditované ucCetni zavérce v priloze €. 1 Vyrocni
Zpravy.

Celkova aktiva

Podfondu 1000947 1079 551 100,00 7,85 %
Penézni prostredky 953 13330 1,23 1298,7 %
Ostatni podily 17 631 17214 1,59 -2,37 %
Nemovitosti 891 604 955419 88,5 7,16 %
Poskytnute tvery a 8912 9707 091 892 %
zapujcky

Ostatni majetek 81 847 83 881 777 2,49 %

Komentar k prehledu portfolia
Vyznamna hmotna dlouhodoba aktiva Podfondu jsou uvedena v pfiloze ¢. 4 Vyroéni zpravy.

Podfond eviduje vécna bfemena na nemovitostech spadajicich do hmotnych dlouhodobych aktiv fondu.
Toto vécnd bremena neovliviuji vyuzity téchto hmotnych aktiv (jednd se zejména o vécnd bremena
spoleénosti CEZ). V pribéhu Usetniho obdobi se nevyskytly zadné faktory, rizika ¢i nejistoty, které by mély
vliv na vysledky hospodareni Fondu.

d) Vyznamné majetkové tcasti

Spole¢nost Green Energy Vision, s.r.o.
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Sidlo spole¢nosti: Elisky Krasnohorské 10/2, Josefov, 110 00 Praha 1
Identifikacni Cislo: 274 53 626
Obchodni rejstfik: zapsana v obchodnim rejstriku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 113513

Predmét podnikani: pronajem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor; vyroba, obchod a sluzby neuvedené
v prilohach 1 az 3 zivnostenského zékona

Spole&nost Lofty KfiZikova, s.r.0.

Sidlo spolecnosti: Elisky Krasnohorské 10/2, Josefov, 110 00 Praha 1

Identifikacni Cislo: 287 42 541

Obchodni rejstfik: zapsana v obchodnim rejstriku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 227753
Predmét podnikani: prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

Spole¢nost Na Dubovci 6, s.r.o.

Sidlo spolecnosti: Elisky Krasnohorské 10/2, Josefov, 110 00 Praha 1

Identifikacni ¢islo: 066 76 383

Obchodni rejstfik: zapsana v obchodnim rejstriku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 286823
Predmét podnikani: prondjem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor

Spole¢nost Supreme Franchise, s.r.o.

Sidlo spolecnosti: Elisky Krasnohorské 10/2, Josefov, 110 00 Praha 1

Identifikacni Cislo: 071 17 795

Obchodni rejstfik: zapsana v obchodnim rejstriku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 294904

Predmét podnikani: prondjem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor; vyroba, obchod a sluzby neuvedené
v prilohach 1 az 3 zivnostenského zédkona

Spole¢nost Supreme Project |, s.r.o.

Sidlo spolecnosti: Elisky Krasnohorské 10/2, Josefov, 110 00 Praha 1

Identifikacni &islo: 070 67 097

Obchodni rejstfik: zapsana v obchodnim rejstriku Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 294073
Predmét podnikani: prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor

Spole¢nost Supreme Project Il, s.r.o.

Sidlo spolecnosti: Elisky Krasnohorské 10/2, Josefov, 110 00 Praha 1

Identifikacni ¢islo: 070 67 186

Obchodni rejstrik: zapsana v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 294075
Predmét podnikani: pronajem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor

e) Prehled vysledkd Podfondu

Ze zverejnéného vykazu Vykaz vysledku hospodareni a ostatniho uplného vysledku (pfiloha ¢. 2 Vyroéni
zpravy) Ize definovat finan¢ni vykonnost Podfondu nasledujicimi udaji v tis. K¢:

B&zné vynosy ; 0
(inkasa dividend, urokd atd.) S SEZ Ol 2

Realizované cCisté vynosy

. X 12 000 302 -97,48 %
z prodeje majetku



VYROCNI( ZPRAVA 2019 — FQI TRUST PODFOND CINZOVNIDOMY

Nerealizované vynosy

N MV 56 542 69 695 23,26 %
(z precenéni majetku)
Ostatni vynosy 482 413 -14,32 %
Vynosy celkem 101 565 102 688 111 %
Spravni naklady 8441 9 540 13,02 %
Ostatni naklady 12769 19735 54,55 %
Ndklady celkem 21210 29 275 38,02 %
Cistd zména hodnoty 80 355 73413 -8,64%
portfolia

Komentdr k prehledu vysledk

Nejvyznamneéjsim zdrojem vynos( Podfondu jsou trzby z prondjmu nemovitosti a také vynosy z prodeje
nemovitostniho majetku. Dale se na vynosech Podfondu podilely i nerealizované vynosy z precenéeni
majetku Podfondu.

V rozhodném obdobi nebyly zadné mimoradné faktory, které by vyznamné ovlivnily provozni zisk Fondu.
f)  Prehled zékladnich finan¢nich a provoznich ukazatel(
Hlavni finanéni ukazatelé
Ukazatel Pirseainer| Uee Ugetni obdobi Zménav %
obdobi
NAV Podfondu 720 537 tis. K¢ 799 030 tis. K¢& 10,89 %

Pakovy efekt — metoda

hrubé hod. aktiv 139% 133% A%
Pakovy efgktl— metoQa 139% 135 % 39
standardni zavazkova

Nové investice (Upisy) 0 5100 tis. K¢ =
Ukoncené investice 0 0 i
(odkupy)

Cisty zisk 80 355 tis. K¢ 73 413 tis. K& -8,64 %
Cistd zména hodnoty NAV 80 355 tis. K¢ 799 030 tis. K& 894,37 %
Hodnota vykonnostni y y o
investicni akcie (VIA) S2 12316 S0 G V6%
Hodnota prioritni y y o
investi¢ni akcie (PIA) U1 2l U1 72 e et
HOEMBIE [ 11 963 K& 12 362 K& 334%

investi¢ni akcie (PRIA)

Komentar k hlavnim financ¢nim ukazatelm

NAV Podfondu — celkova hodnota Fondového kapitalu Podfondu, tj. celkova hodnota majetku Podfondu
po odecteni vSech dluhl Podfondu. NAV Podfondu je z 47,58 % pfifazeno investordm investujicim
do vykonnostnich investi¢nich akcii, ze 4,79 % investordm investujicim do prioritnich investi¢nich akcif a
7z 47,63 % investorlm investujicim do prémiovych investi¢nich akcii. Mira vyuziti pakového efektu je
relativné nizkd, maximalni mira je dle statutu Podfondu stanovena na 500 %. ZpUsob vypoctu/stanoventi
vybranych ukazateld je uveden v ¢dsti 4 pism. 0) Vyroc¢ni zpravy.
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g) Zdroje kapitélu
Nasledujici prfehled udajd vtis. K¢ vyjadfuje stav dlouhodobych a kratkodobych zdroji kapitalu

k poslednimu dni Ugetniho obdobi. Informace o struktufe vlastniho kapitalu Fondu jsou uvedeny v pfiloze
¢. 2 Vyrocéni zpravy.

quuhovdobe zdroje kapitalu Stavk 31.12. 2019
v tis. KC

Vlastni kapital 799 030

Cizi zdroje 55446

Egatkodobe zdroje kapitalu v tis. Stavk 31 12. 2019

Kratkodobé zavazky 225075

Komentar ke zdrojlim financovani

Investi¢ni ¢innost Podfondu je financovana predevsim dlouhodobymi zdroji z vydavanych investi¢nich
akcil. Cizi zdroje Podfondu jsou tvoreny zejména zdvazky z bankovnich Uvérl, ostatnimi zavazky
a zavazky z obchodniho styku. V rémci své ¢innosti neni Podfond nucen omezovat svou investi¢ni ¢innost
z ddvodl nedostatku zdrojl kapitalu. Zdroje financovani jsou predevsim z emise akcii a dale také cizi, a
to predevsim dlouhodobé bankovni Uvéry poskytnuté spolecnosti Moneta Money Bank, a.s.

Vysvétleni a rozbor penéznich tokd
Vice podrobnosti je uvedeno v auditované ucetni zavérce v pfiloze €. 2 Vyrocni zpravy.

Ostatni pohledavky jsou tvofeny pohledavkami za ru¢enim za uvéry dcefinych spoleé¢nosti Fondu v{ci
tfetim osobam. Odména ¢ini 2 % z hodnoty nesplacené jistiny.

Penize a penézni ekvivalenty (pohleddvky za bankami) — zde je zachycen stav finanénich prostredkid na
bankovnich Uc¢tech Fondu. Penézni prostiedky v hotovosti Fond nema.

Fondu neni znamo zadné omezeni vyuziti zdrojl kapitalu, které podstatné ovlivnilo nebo mohlo podstatné
ovlivnit provoz Fondu, a to i nepfimo.
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h) Vyvoj hodnoty akcie v rozhodném obdobi v grafické podobé (8§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234
odst. 1 pism. j) ZISIF a Piilohou 2 pism. f) VoBUP)

Vyvoj hodnoty prioritni investi¢ni akcie v roce 2019
11900 K¢

11 800 K¢
11700 K¢
11 600 K¢
11 500 K¢
11400 K¢
11 300 K¢

11200 K¢

Vyvoj hodnoty vykonnostni investi¢ni akcie v roce 2019
39 000 K&
38 000 K&
37 000 K¢
36 000 K&
35000 K¢
34 000 K&
33000 K¢

x‘j —C L .——‘_. C <
32 000 K&

31000 Ke
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Vyvoj hodnoty prémiové investi¢ni akcie v roce 2019
12 400 K¢
12 350 K¢
12 300 K¢
12 250 K¢&
12200 K&
12 150 K&
12 100 K¢
12 050 K¢
12 000 K¢
11 950 K¢&
R

N
N eSS oS> eSS oS> EN eSS o> eSS o> ENS

Pozn. Protoze Fond v U¢etnim obdobi nevyplatil na zadny druh investiéni akcie dividendu, zdstala aktudini
hodnota vSech druhd investi¢nich akcii shodna.

Fond v rozhodném obdobi nesledoval ani nekopiroval zadny index nebo jiny benchmark.

i) Informace, zda v UZetnim obdobi do3lo k nabyti viastnich akcif (§ 307 ZOK a § 21 odst. 2 pism. d)
ZoU)

Ke konci U¢etniho obdobi nedrzel Fond, Podfond, ani jeho dcefina spolecnost ani nikdo jiny jménem
Fondu akcie, které by predstavovaly podil na zakladnim kapitalu Fondu.

) Popis vdech vyznamnych udalosti, které se tykaji Fondu a k nimz doslo po skon&eni Ugetniho obdob,
V€. informaci o skuteCnostech, které nastaly az po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni
Ucelu Vyroéni zpravy (§ 34 odst. 2 pism. b) ZISIF a § 21 odst. 2 pism. a) ZoU)

Obhospodarovatel posoudil ke dni vyhotoveni Ucetni zavérky mozny dopad viru SARS-CoV-2, jim vyvolané
epidemie nemoci COVID-19 a s epidemii spojenymi opatfenimi na Ucetni zaveérku Podfondu.
Obhospodarovatel na zaklade informaci dostupnych ke dni vyhotoveni Ucetni zavérky vyhodnotil, ze tyto
udalosti nemaji vliv na Ucéetni zavérku Podfondu. Lze vSak dlvodné ocekavat, Ze vySe uvedenad situace
ovlivni v pribéhu t¢etniho obdobi roku 2020 redlnou hodnotu majetku a dluhd Podfondu.

k) Udajeo predpokladaném budoucim vyvoji podnikani Fondu (§ 34 odst. 2 pism. ¢) ZISIF a § 21 odst. 2
pism. b) ZoU)

V pribéhu aktudlniho ucetniho obdobi je zdmérem Fondu a Podfondu nadale udrzovat a technicky
zhodnocovat nemovitostni portfolio. Podfond bude realizovat investi¢ni strategii vymezenou ve statutu
Fondu a Podfondu.

V pribéhu roku 2020 bude vyznamnym rizikovym faktorem dopad mimoradnych opatfeni spojenych
s roz&ifenim viru SARS-CoV-2 a jim vyvolané epidemie nemoci COVID-19. V této souvislosti mize dojit
k vyznamnému omezeni ekonomické aktivity napfi¢ vSemi sektory ekonomiky s dopadem na redlnou
hodnotu majetku a dluhd Podfondu. Ke dni vyhotoveni této zpravy vSak existuje znacna mira nejistoty
ohledné intenzity a doby zavedeni mimoradnych opatfeni a jejich efektu na celosvétovou i tuzemskou
ekonomiku, nebot neustdle dochazi k vyvoji v této oblasti. Nelze proto s pozadovanou presnosti stanovit
ocekdvany dopad vySe uvedené situace na redlnou hodnotu majetku a dluht Podfondu

V priibéhu aktualniho ucetniho obdobi bude Podfond ¢elit predné riziku poklesu cen na trhu nemovitosti.
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Fond nadale planuje upisovat primarné prioritni investiéni akcie (PIA), které budou verejné obchodovany.
V ramci dividendové politiky Fond neplanuje v roce 2020 vyplatu dividendy ve vztahu k Zadnému druhu
akcii vydavanych k Podfondu.
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3. Textova Cast Vyrocni zpravy

a) Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje (§ 21 odst. 2 pism. ¢) ZoU)

Podfond neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.

b) Informace o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostredf a pracovnépravnich vztazich (§ 21 odst.
2 pism. e) ZoU)

Podfond jako ucetné a majetkové oddélenou ¢astijmeni Fondu nevyviji Cinnost v oblasti ochrany zivotniho

prostredi. Jelikoz je Podfond ucCetné a majetkové oddélenou Casti jméni Fondu, nema zadné

zameéstnance, proto ani neni aktivni v oblasti pracovnépravnich vztah(.

c) Informace o tom, zda Fond ma poboc&ku nebo jinou ¢ast obchodniho zédvodu v zahraniéi (§ 21 odst. 2
pism. f) ZoU)

Podfond nema pobocku ani jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.

d) Udaje o ginnosti obhospodafovatele Fondu ve vztahu k majetku Fondu v Ugetnim obdobi (§ 291 odst.
1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. b) ZISIF)

Obhospodarovatel vykonaval v priibéhu Ucetniho obdobi ve vztahu k Podfondu standardni ¢innost dle
statutu Podfondu. Z hlediska investic nedoslo v pribéhu Ucetniho obdobi k uzavfeni zadné nabyvaci
smlouvy.

e) ldentifikacni (daje kazdé osoby provadéjici spravu majetku (portfolio manaZzera), pfipadné externiho
spravce Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou tuto ¢innost vykonaval, véetné stru¢ného
popisu jeho zku$enosti a znalosti (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a
Pfilohou 2 pism. a) VoBUP)

Jméno a pfijmeni Ing. Martin Satének

datum narozeni: 26. 4. 1979

D el etz bytem: Husova 1165, 75701 Valagské Mezi(i

Vykon ¢&innosti portfolio manazera pro Fond: 1.1.2019-30. 6.2019

Znalosti a zkuSenosti portfolio manazera

InZenyrsky titul zfskalv na Podnikatelské fakulté — Vysoké uceni technické v Brng, obor Rizeni
a ekonomika podniku. Ctyfi roky zkuSenosti se spravou fondd kvalifikovanych investort se zamérenim
na nemovitosti, pohledavky a majetkové Ucasti a cenné papiry.

Jméno a pfijmeni Mgr. Filip Trpak

Dal3f identifikatnf tdaje datum narozent: 15. 9. 1991
J bytem: Petrské 1426/1, 110 00 Praha 1

Vykon ¢&innosti portfolio manaZera pro Fond 1.7.2019-31.12.2019

Znalosti a zkuSenosti portfolio manazera

Magistersky titul ziskal na Vysoké Skole CEVRO Institut, z.U.,, v oboru Obchodné pravni vztahy.
V poslednich nékolika letech pUsobil na obchodni pozici v investi¢ni spole¢nosti zamérujici se
na spravu fondl kvalifikovanych investort. Dfive plsobil v dalSich finan¢nich institucich.
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f) Identifikacni Udaje kazdého depozitdfe Fondu v rozhodném obdobi a dobé, po kterou cinnost
depozitére vykonaval (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. b)
VoBUP)

NEVZY Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.
000 01 350
Sidlo Praha 5, Radlicka 333/150, PSC 150 57

Vykon ¢innosti depozitare pro Fond celé Ugetni obdobf

g) Identifikacni udaje kazdé osoby povérené Uschovou nebo opatrovanim majetku Fondu, pokud je u
této osoby uloZeno vice nez 1 % hodnoty majetku Fondu (8 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst.
1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. c) VoBUP)

V Ugetnim obdobi nebyla takova osoba depozitafem povéfena.

=
=

IdentifikaCni Udaje kazdé osoby opravnéné poskytovat investiéni sluzby, ktera vykonavala &innost
hlavniho podplrce ve vztahu k majetku Fondu v rozhodném obdobi, a Gdaj o dobé, po kterou tuto
¢innost vykonavala (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. d)
VoBUP)

V Ugetnim obdobi nevyuzival Podfond sluzeb hlavniho podptrce.

[—

Identifikace majetku, pokud jeho hodnota pfesahuje 1 % hodnoty majetku Fondu ke dni, kdy bylo
provedeno ocenéni vyuzité pro UcCely této zpravy, s uvedenim celkové pofizovaci ceny a redlné
hodnoty na konci rozhodného obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a
Pfilohou 2 pism. &) VoBUP)

Tato informace je obsahem pfilohy ¢. 4 Vyro¢ni zpravy.

—
~

Soudni nebo rozhod¢&i spory, které se tykaji majetku nebo naroku vlastnikll cennych papir(l nebo
zaknihovanych cennych papirl vyddvanych Fondem, jestlize hodnota pfedmé&tu sporu prevysuje 5 %
hodnoty majetku Fondu v rozhodném obdobi, v&. idaji o vSech stétnich, soudnich nebo rozhodgéich
fizenich za Ugetni obdobi, kterd mohla mit nebo v nedévné minulosti méla vyznamny vliv na finanéni
situaci nebo ziskovost Fondu nebo jeho skupiny nebo prohldseni o tom, Ze takova fizeni neexistuji (§
291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. g) VoBUP)

V U¢etnim obdobi probihala nasledujici soudni nebo rozhodgi fizeni, kterd mohla mit nebo v nedévné
minulosti méla vyznamny vliv na finanéni situaci nebo ziskovost Podfondu nebo jeho skupiny:

O zaplaceni 12.584.554,00 K¢

TH-SYSTEM l fislus f : /U
SNS Spo S pnsluse/nstwm (zékonny urok 16 Cm 218/2013
ST.0. Pasivni zprodlenizadobu 19.12.2013- Mestského
12.2.2020 ¢ini 6.233.441,36 K& soudu v Praze
ICO: 645 74 059, za 2247 dni a CNB reposazbé
0,05 %)
EKOSTARMONT S.1.0. NeQéinnos:n priéwnfho jedrlépf - 23 C ?88/2019
Pasivni projekt premény — odstépni Obvodniho
jméni  spolecnosti  Prague soudu pro Prahu
BLUEPOINT CZ as. Property s.r.0. 1
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Prazské vodovody a 65 C 244/2019
kanalizace, a.s. o O zaplaceni 56.363,00 K¢ Obvodniho
Pasivni Sy .
s prislusenstvim soudu pro Prahu
ICO: 256 56 635 L

19 C 493/2019
O zaplaceni 569.398,00 K¢ Obvodniho
s prislusenstvim soudu pro Prahu
3
27  (C260/2019
O  zaplaceni  14.000,00K¢ Obvodniho
s prislusenstvim soudu pro Prahu
1

KRPA-
Aktivni co do vysSe zatim neurceno 419849/TC-2018
POLICIE CR

27 C 166/2015
Obvodniho
soudu pro Prahu
8

19 C 26/2020
Obvodniho
soudu pro Prahu
9

Helena Wiklund Aktivni

Lenka Snook Aktivni

Eliska Colding, adheze
v trestnim Fizeni

Tomas Pochtiol Aktivni Uhrada najemného

Monika Demeterova  Aktivni Uhrada najemného

*aktivni spor = Fond zaluje / pasivni spor = Fond je zalovany
Zadné z téchto vyse uvedenych soudnich fizeni nebylo v U¢etnim obdobi ukon&eno.

k) Hodnota vSech vyplacenych podili na zisku na jednu investicni akcii (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni
S § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou 2 pism. h) VoBUP)

V Ugetnim obdobi nebyla k zakladatelskym akciim vyplacena Z&dné dividenda.

V Gcetnim obdobi predchazejicim Ucetni obdobi nebyla k zakladatelskym akciim vyplacena Zadna
dividenda.

V Ugetnim obdobi nebyla k investiénim akciim vyplacena z&dné dividenda.
V G&etnim obdobi pfedchazejicim Ugetni obdobi nebyla k investi¢nim akciim vyplacena zadna dividenda.

) Udaje o skutedné zaplacené Uplat& obhospodafovateli za obhospodafovani Fondu, s rozligenim
na Udaje o Uplaté za vykon ¢innosti depozitéare, administratora, hlavniho podpdrce a auditora, a idaje
o dalSich nakladech ¢i danich (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni's § 234 odst. 1 pism. j) ZISIF a Pfilohou
2 pism. i) VoBUP)

Uplata obhospodarovateli za obhospodarovani 1657 tis. K¢
Uplata depozitéfi za sluzby depozitare 379 tis. K&.
Uplata depozitéFe za sprévu cennych papir( 50 tis. K¢
Uplata administratora zahrnuta v Uplaté za obhospodarovani

Uplata hlavniho podptirce 0 tis. K&
Uplata auditora 119 tis. K&

Udaje o dalsich nakladech &i danich
Sprava nemovitosti 5868 tis. K¢
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Opravy majetku 1467 tis. K¢
Ostatni dané a poplatky 208 tis. K¢

Uplaty jsou hrazeny na vrub Fondového kapitdlu Podfondu. Néklady Fondu, které nevznikaji nebo
nemohou vznikat v souvislosti s investi¢ni ¢innosti Zzadného podfondu, Ize hradit pouze na vrub Ostatniho
jméni. Veskeré spolecné naklady, které Ize prifadit k vice podfondim, jsou alokovany pomérné na vrub
Fondového kapitalu vsech dotéenych podfondl, a to v poméru dle vyse Fondového kapitalu dotéenych
podfondl. Veskeré ndklady, které nelze jednoznaéné pfifadit k ur¢itému podfondu, jsou alokovany
pomeérné na vrub Fondového kapitalu vSech podfondd v poméru dle vySe Fondového kapitalu.

m) Udaje o podstatnych zmeénach Udajd uvedenych ve statutu investi¢niho fondu, ke kterym doslo
v prabéhu Ucetniho obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. a) ZISIF)

V priibéhu Ugetniho obdobi doslo k nasledujicim podstatnym zménam statutu Podfondu:
S uc¢innosti od 23. 5. 2019 doslo zejména k nasledujicim zménam ve statutu Podfondu:

e zmeéna auditora;

e zmeéna nazvu investicnich akcii A na prioritni investicni akcie;

e zmeéna nazvu investicnich akcii B na prémiové investicni akcie,

e Uprava minimalni vySe investice;

e zména Uplaty za obhospodarovani a administraci.

n) Udaje o mzdéch, Gplatadch a obdobnych pfijmech pracovnikl a vedoucich osob, které mohou byt
povazovany za odmény, vyplacenych obhospodarovatelem Fondu jeho pracovnikiim nebo vedoucim
osobam v Ugetnim obdobi, &lenénych na pevnou a pohyblivou sloZku, tdaje o po&tu pracovnikd a
vedoucich osob obhospodarovatele Fondu a (daje o pfipadnych odménach za zhodnoceni kapitalu,
které Fond nebo jeho obhospodarovatel vyplatil (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 2 pism.
b) ZISIF)

Zaméstnanci obhospodarovatele (véetné portfolio manazera Podfondu) i povéfeni zmocnénci
statutarniho organu jsou odmeénovani ¢lenem statutarniho organu v souladu s jeho vnitfnimi zasadami
pro odmeénovani, které byly vytvoreny v souladu s pozadavky AIFMR. Tyto osoby nejsou odménovany
Fondem, a to ani na U¢et Podfondu.

Obhospodarovatel Podfondu vytvofil systém pro odmérovani svych zaméstnancu, veéetné vedoucich
osob, kterym se stanovi, Ze odména je tvorena ndrokovou slozkou (mzda) a nendrokovou slozkou
(vykonnostni odmeéna). Nenarokovd slozka odmény je vyplacena pfi splnéni predem definovanych
podminek, které se zpravidla odviji od vysledku hospodareni obhospodarovatele a hodnoceni vykonu
prislusného zameéstnance.

Obhospodarovatel Podfondu je povinen zvefejfiovat Udaje o odménovani svych zaméstnanct. Vzhledem
ke skutec¢nosti, Ze obhospodarovatel obhospodaruje vysoky pocet investi¢nich fondd, jsou nize uvedena
Cisla pouze pomérnou c&asti celkové c&astky vyplacené obhospodafovatelem Podfondu jeho
zaméstnanclm, nebot zaméstnanci obhospodarovatele zajistuji sluzby obhospodafovani a administrace
zpravidla ve vztahu k vice fonddm. Obhospodarovatel zavedl metodu vypoctu pomérné ¢astky pripadajici
na jednotlivé fondy zalozenou na objektivnich kritériich.

e v pomeérné vysi prifaditelné Fondu:

Pevna slozka odmeén 0Ke
Pohybliva slozka odmén 0 Ke
Pocet prijemcl 46

Odmény za zhodnoceni kapitalu 0 Ke
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e v pomeérné vysi pfifaditelné Podfondu:

Pevna slozka odmeén 1049 769 K¢
Pohybliva slozka odmén 0 Ke

Pocet prijemcl 46

Odmeény za zhodnoceni kapitalu 0 Ke

o) Udaje o mzdéch, tplatach a obdobnych piijmech pracovnikii nebo vedoucich osob, které mohou byt
povazovany za odmény, vyplacenych obhospodafovatelem Fondu tém z jeho pracovnikli nebo
vedoucich osob, jejichz ¢innost mé podstatny vliv na rizikovy profil Fondu (§ 291 odst. 1 ZISIF
ve spojeni s § 234 odst. 2 pism. c) ZISIF)

Obhospodarovatel Podfondu uplatiuje specifické zasady a postupy pro odménovani ve vztahu
k zaméstnanclm, ktefi maji vyznamny vliv na rizika, kterym mUzZe byt vystaven obhospodarovatel
Podfondu nebo obhospodarovany fond. Tyto zasady a postupy v ramci systému odménovani podporu;ji
radné a ucinné fizeni rizik a nepodnécuji k podstupovani rizik nad ramec rizikového profilu
obhospodarovanych fondd, jsou v souladu s jejich strategii a zahrnuji postupy k zamezovani stretu zajmu.

Zameéstnanci a vedouci osoby, ktefi pfi vykonu ¢innosti v ramci jejich pracovni pozice nebo funkce maji
podstatny vliv na rizikovy profil Podfondu:

e Statutarni reditel a spravni rada,
e Reditelé spravy majetku.

Na tuto skupinu osob se rovnéz uplathuji vySe uvedena pravidla o stanoveni pevné narokové a pohyblivé
nendrokoveé slozce odmeény s tim, ze mzda a vykonnostni odména musi byt vhodné vyvazené. Vhodny
pomeér mezi mzdou a vykonnostni odménou se stanovuje individualné.

e v pomeérné vysi pfifaditelné Fondu:

Odmeény vedoucich osob 0 K&
Pocet prijemc 4
Odmény ostatnich zaméstnancd 0 K&
Pocet prijemc 42

e v pomeérné vysi pfifaditelné Podfondu:

Odmeény vedoucich osob 115036 K¢
Pocet prijemcl 4
Odmeény ostatnich zaméstnancu 934 734 K¢
Pocet prijemc 51
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4. Dalsi informace o emitentovi

a) Clenové spravnich, fidicich a dozor&ich organd a vrcholové vedenf

Statutarni organ

Statutarni organ Fondu, AVANT IS, je investi¢ni spolecnosti, kterd je opravnéna k obhospodarovani fond(
kvalifikovanych investorll a k provadéni jejich administrace. AVANT IS je licencovanou investiéni
spole¢nosti specializujici se na vytvareni, obhospodafovani a administraci fond( kvalifikovanych
investorll s jiz tfindctiletymi zkuSenostmi. AVANT IS obhospodarfuje investi¢ni fondy a provadi
administraci investiénich fondd, jejichz aktudlni seznam je uveden na internetovych strankach CNB
a internetovych strankach avantfunds.cz. AVANT IS neprovadi zadnou jinou hlavni ¢innost.

AVANT IS zaved!| a udrzuje postupy pro fizeni stfetl zajmua mezi

e AVANT IS nebo obhospodarovanymi fondy a jinymi zakazniky AVANT IS nebo takovymi zakazniky
navzajem,

e AVANT IS nebo investicnim fondem a osobami se zvlastnim vztahem k AVANT IS nebo
investi¢nimu fondu podle § 20 odstavce 2 ZISIF,

e 0sobou, ktera ovlada AVANT IS nebo investi¢ni fond, je ovladana AVANT IS nebo investi¢nim
fondem (osobami, které jsou s AVANT IS majetkové &i personalné propojeny) nebo osobou
ovladanou stejnou osobou jako AVANT IS nebo investi¢ni fond a vedoucimi osobami AVANT IS
nebo investi¢niho fondu, investory investi¢niho fondu, popfipade jinymi zakazniky AVANT IS.

Funkeni obdobi statutarniho organu je 10 let.

Statutarni organ ma s Fondem na neurcito uzavienou smlouvu o vykonu funkce, ve které nejsou uvedeny
zadné vyhody pfi jejim ukonceni. Statutarni organ nema uzavienou zadnou smlouvu s dcefinymi
spolecnostmi Fondu.

Ve statutarnim organu Fondu je AVANT IS zastoupen prostrednictvim svych poverenych zmocnéncdy, ktefi
disponuji predchozim souhlasem CNB k vykonu své funkce.

Povéfeni zmocnénci statutarniho organu Fondu v priib&hu U&etniho obdobi
Jméno a pfijmeni Mgr. Robert Robek

datum narozeni: 7. 9. 1970
bytem: Utulna 506/17, 108 00 Praha 10

Obdobi vykonu funkce celé Ucetni obdobi

Dalsi identifikaéni udaje

Znalosti a zkuSenosti

Magistersky titul na Pravnické fakulté Univerzity Karlovy v Praze — obor Pravo a pravni véda. Drzitel
makléfské licence vydané CNB pro obchodovani s cennymi papiry, s praxi v oblasti nemovitosti
a s Sletou zkuSenosti se spravou fondl kvalifikovanych investorll se zaméfenim na cenné papiry,
nemovitosti, pohledavky a majetkové ucasti. Od prosince 2015 clenem predstavenstva AVANT IS,
od Cervna 2017 mistopredseda predstavenstva AVANT IS.

Jméno a pfijmeni Mgr. Ing. Ondrej Pieran, CFA

Bk e i e e datuminarozen(:18,3.1983
J bytem: Rolnicka 56, 73551 Bohumin

Obdobi vykonu funkce celé Ucetni obdobi

Znalosti a zkuSenosti

Magistersky titul na Pravnické fakulté Univerzity Karlovy v Praze — obor Pravo. Magistersky titul
na Fakulté financi a Ucéetnictvi Vysoké skoly ekonomické v Praze — obor Finance. 3 roky zkusenosti
se spravou fondd kvalifikovanych investorl se zameéfenim na nemovitosti, pohledavky a majetkové

ucasti.
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Jméno a pfijmeni Bc. Kristyna Ishihara PalSovi¢, MSc.

datum narozeni: 22. 9. 1981

DEl I E U (e EE bytem: Horni 197, 251 01 Dobrejovice
Obdobi vykonu funkce celé Ucetni obdobi

Znalosti a zkuSenosti

Bakalarsky titul ziskala na Ekonomicko manazerské skole v Praze — obor Pravo. Titul MSc. ziskala
na Nottingham Trent University — obor Pravo. Vice nez 10 let zkuSenosti v fidicich pozicich obchodnich
spolecnosti se zaméfenim na nemovitosti, realitni projekty IT a reklamu.

Zbyvaijici informace jsou obsazeny v pfiloze ¢. 5 Vyro¢ni zpravy.

Povéreni zmocnénci neuzavreli zadné pracovni ani jiné smlouvy s Fondem ani jeho dcefinymi
spole¢nostmi.

Clenové kontrolniho orgénu Fondu v priib&hu Ugetniho obdobi

Jméno a pfijmeni Martin Urman
datum narozeni: 9. 10. 1969

DalSi identifikadni Udaje bytem: Elisky Krasnohorské 10/2, Josefov, 110
00 Praha 1

Obdobi vykonu funkce celé U¢etni obdobi

Znalosti a zkuSenosti

Absolvent Stredni ekonomickeé skoly v Praze, ukoncené maturitni zkouskou v roce 1988. Vice nez 20 let
zkuSenosti s obhospodafovanim nemovitosti, majetkovych Ucéasti a s poskytovanim Gvérd
pro podnikatelské subjekty.

Zbyvajici informace jsou obsazeny v pfiloze ¢. 5 Vyro€ni zpravy.
Funkeni obdobi ¢lena kontrolniho organu je 5 let.

Protoze je vykon funkce ¢lena kontrolniho organu bezuplatny, nemaiji ¢lenové kontrolniho organu
s Fondem uzavfenou smlouvu o vykonu funkce ani zadnou pracovni ani jinou smlouvu.

Clenové vyboru pro audit v prab&hu Ugetniho obdobi

Jméno a pfijmeni Ing. Véclav Urban (predseda)
Jméno a pfijmenf RNDr. Dusan Brabec (Clen)
Jméno a prijmeni Martin Urman (Clen)

Clenové investiéniho vyboru v priib&hu Ugetniho obdobf

Jméno a piijmeni Martin Urman

Jméno a prijmeni Libuse Urmanova

Jméno a prijment Ing. Martin Satének (od 1. 1. 2019 do 30. 6. 2019)
Jméno a pfijmenf Magr. Filip Trpdk (od 1. 7. 2019 do 31. 12. 2019)

Prohlaseni

Nikdo z ¢lenl sprdvnich, fidicich a dozoréich organ( ani vrcholového vedeni nebyl za predeslych pét let
odsouzen za podvodny trestny ¢in a neni ani nebyl v pfedeslych péti letech spojen s zadnym konkurznim
fizenim, spravou ¢i likvidaci. V¢i Zadnému z ¢lend spravnich, fidicich a dozoréich organt ani vrcholového
vedeni nebylo v poslednich péti letech vzneseno Uredni verejné obvinéni nebo udélena sankce ze strany
statutdrnich nebo regulatornich organt. Mezi ¢leny spravnich, fidicich a dozor¢ich orgdn( ani vrcholového
vedeni a Fondem v Ugetnim obdobi nenastaly zadné stiety zajmd.
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b) Principy odménovani osob s fidici pravomoci Fondu, jména a pfijmeni téchto osob a popis jejich
¢innosti a s nimi spojenych plsobnosti a rozhodovacich pravomoci (§ 118 odst. 4 pism. h) ZPKT)

Osobou s fidici pravomoci Fondu je AVANT IS, kterd zastava funkci statutarniho organu, ve které je
zastoupena povérenymi zmocnénci Mgr. Ing. Ondfejem Pieranem, CFA, a Mgr. Robertem Robkem.

K poslednimu dni Ugetniho obdobi Fond nepfijal samostatna pravidla tykajici se politiky odmériovani ani
nezfidil vybor pro odmény.

Osoba s fidici pravomoci Fondu je odménovana za vykon ¢innosti obhospodafovani a administrace na
zakladé smlouvy o vykonu funkce individualniho statutarniho organu formou fixni mési¢ni odmeény. Tato
smlouva véetné odménovani musi byt schvalena valnou hromadou Fondui.

Uplata za obhospodafovani majetku Fondu a jeho administraci je (v souladu se statutem a smlouvou
o vykonu funkce) hrazena z majetku Podfondu a je uré¢ena nasledovné:

e 77 000,- K¢ za kazdy zapocaty kalendarni mésic, poc¢inaje mésicem, od néhoz bude Podfond,
v souvislosti s pfijetim investi¢nich akcii Podfondu k obchodovani na evropském regulovaném
trhu, pfipadné na jiném regulovaném trhu, povinen vést ¢i vykazovat ucetnictvi dle mezinarodnich
Ucetnich standardd IFRS.

Soucasti odmény obhospodarovateli je Uplata za veskeré ¢innosti pfi obhospodafovani (§ 5 ZISIF odst. 1)
a administraci majetku Fondu (§ 38 odst. 1 ZISIF) s vyjimkou:

e vedeni ucetnictvi Fondu a Podfondu, kterym byla v souladu s § 50 ZISIF povérena treti osoba,
spolecnost ESCAPE CONSULT, spol. sr.0.,1C0O: 255 16 221, se sidlem Videnska 267/56a, Styfice,
639 00 Brno.

Odména statutarniho organu nevybizi k podstupovani rizik nad réamec rizikového profilu Podfondu.

c) Pené&Zité a nepenézité piijmy, které pfijaly za Ugetni obdobi osoby s fidici pravomoci od Fondu a od
osob ovladanych Fondem (§ 118 odst. 4 pism. f) ZPKT)
Statutarni organ
Penézité prijmy 1050 tis. K¢
Nepenézité prijmy N/A
Povéfeni zmocnénci, resp. ¢lenové statutarniho organu souhrnné
Penézité prijmy 0 Ke
Nepenézité prijmy N/A
Clenové kontrolniho organu souhrnné
Penézité prijmy 0 Ke
Nepenézité prijmy N/A
Ostatni osoby s Fidici pravomoci souhrnné
Penézité prijmy 115 tis. K¢
Nepenézité pfijmy N/A
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d) Pocet akcii nebo obdobnych cennych papirll pfedstavujicich podil na Fondu, které jsou ve vlastnictvi
osob s fidici pravomoci Fondu, opce a srovnatelné investi¢ni nastroje, jejichz hodnota se vztahuje
k akciim nebo obdobnym cennym papirGm predstavujicich podil na Fondu a jejichz smluvnimi
stranami jsou uvedené osoby, nebo které jsou uzavieny ve prospéch uvedenych osob (§ 118 odst. 4
pism. g) ZPKT)

Statutarni organ

Akcie Fondu 8 ks prioritnich investi¢nich akcii Podfondu

Opce a srovnatelné investicni nastroje, jejichz nebvlv poskvinut
hodnota se vztahuje k akciim Fondu yly poskytnuty
Ve vlastnictvi statutarniho organu Fondu nejsou zadné akcie ani obdobné cenné papiry ani zadna jina
prava k akciim predstavujici podil na Fondu.

Povéreni zmocnénci, resp. ¢lenové statutarniho orgdnu souhrnné

Akcie Fondu 0

Opce a srovnatelné investicni nastroje, jejichz nebvlv poskvinut
hodnota se vztahuje k akciim Fondu yly poskytnuty

Povéreni zmocnénci jako ¢lenové statutarniho organu a jako osoby s fidici pravomoci (vedouci osoby)

nevlastni zadné akcie ani obdobné cenné papiry ani zadna jina prava k akciim pfedstavujici podil na Fondu.

Clenové kontrolntho organu souhrnné

¢ 10 ks zakladatelskych akcii Fondu

e 9906 ks vykonnostnich investi¢nich akcif
Podfondu

e 2 707 ks prioritnich investic¢nich akcii Podfondu

e 30 788 ks prémiovych investic¢nich akcif

Akcie Fondu

Podfondu
Opce a srovnatelné investicni nastroje, jejichz nebvlv poskvinut
hodnota se vztahuje k akciim Fondu yly poskytnuty
Ostatni osoby s Fidici pravomoci souhrnné
Akcie Fondu 0
Opce a srovnatelné investicni nastroje, jejichz nebyly poskytnuty

hodnota se vztahuje k akciim Fondu

e) Informace o odménéch Uétovanych za U&etni obdobi auditory v &lenénf za jednotlivé druhy sluzeb, a
to zvlast za Fond a zvlast za konsolidovany celek (§ 118 odst. 4 pism. k) ZPKT)

Za Ucetni obdobf byly auditorem za povinny audit ro¢ni Gcetni zavérky Uctovany nasledujici odmeény:

Uétovana odména auditora 179 tis. K&

Odmeéna za povinny audit ro¢ni icetni zaverky

Podfondu 119 tis. K¢
Odmeéna za jiné ovérovaci sluzby 0 tis. K&
Odména za danové poradenstvi 0 tis. K&
Odmeéna za jiné neauditorskeé sluzby 0tis. K¢

Vykon vnitfniho auditu Fondu vykondva AVANT IS v ramci ¢innosti administrace, pficemz odména za
vykon vnitfniho auditu je zahrnuta do fixni mési¢ni odmeény, kterou Fond vyplaci spole¢nosti AVANT IS na
zakladé smlouvy o vykonu funkce individualniho statutarniho organu.
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f)  Organizacni struktura

Dcefiné spolenosti

Obchodni firma

Dalsi identifikacni udaje

Ucast na kapitalu /hlasovacich prévech
Obchodni firma

Dalsi identifikacni udaje

Ugast na kapitélu /hlasovacich pravech
Obchodni firma

Dalsi identifikacni udaje

Ugast na kapitélu /hlasovacich prévech
Obchodni firma

Dalsi identifikani Udaje

Ugast na kapitélu /hlasovacich prévech
Obchodni firma

Dalsi identifikani Udaje

Ugast na kapitélu /hlasovacich pravech
Obchodni firma

Dalsi identifikani Udaje

Ugast na kapitélu /hlasovacich prévech

Green Energy Vision, s.r.o.

ICO: 274 53 626
se sidlem: Praha 1, Elisky Krasnohorské 10/2,
PSC 11000

100 %/100 %

Lofty KFizikova, s.r.o.

ICO: 287 42 541
se sidlem: Elisky Krasnohorské 10/2, Josefov, 110
00 Praha 1

100 %/100 %

Na Dubovci 6, s.r.o.

ICO: 066 76 383
se sidlem: EliSky Krasnohorské 10/2, Josefov, 110
00 Praha 1

100 %/100 %

Supreme Franchise, s.r.o.

ICO: 07117 795
se sidlem: Elisky Krasnohorské 10/2, Josefov, 110
00 Praha 1

100 %/100 %

Supreme Project |, s.r.o.

ICO: 070 67 097
se sidlem: Elisky Krasnohorské 10/2, Josefov, 110
00 Praha 1

100 %/100 %

Supreme Project Il, s.r.o.

ICO: 070 67 186
se sidlem: Elisky Krasnohorské 10/2, Josefov, 110
00 Praha 1

100 %/100 %

Dalsi informace jsou uvedeny v pfiloze ¢. 3 Vyrocni zpravy.

g) Hlavni akcionéfi
Jméno/Obchodni firma

Dalsi identifikacni udaje

Vyse podilu k poslednim dni Ugetniho obdobi

Martin Urman

datum narozeni: 9. 10. 1969

bytem: Elisky Krasnohorské 10/2, Josefov, 110
00 Praha 1

83,4 % prioritnich investi¢nich akcii (PIA)

100 % prémiovych investi¢nich akcii (PRIA)
99,2 % vykonnostnich investi¢nich akcif (VIA)
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podil Uc¢asti na kapitalu pripadajiciho na prislusny
druh akcii odpovida vysi podilu akcionare/NE

Typ UCasti pfima

Ugast na kapitélu /hlasovacich pravech Fondu

Fond je pfimo ovladan akcionafem Martinem Urmanem.
Dalsi informace jsou uvedeny v priloze ¢. 3 Vyrocni zpravy.

h) Popis prdv a povinnosti spojenych s pfislusnym druhem akcie nebo obdobného cenného papiru
predstavujiciho podil na Fondu, a to alespon odkazem na zékon upravuijici pravni poméry obchodnich
spole¢nosti a druzstev a stanovy Fondu, pokud se jednd o druh akcie, nebo na srovnatelny zahraniéni
pravni pfedpis a stanovdm obdobny dokument Fondu, pokud se jednd o druh obdobného cenného
papiru predstavujiciho podil na Fondu (§ 118 odst. 4 pism. d) ZPKT)

Fond vydava druhy cennych papirli uvedené v ¢asti 1 pism. b) Vyro¢ni zpravy.

Zakladatelské akcie

Tyto cenné papiry jsou vydavany k zapisovanému zakladnimu kapitalu, jehoz vyse je téz uvadéna
v obchodnim rejstriku. Podil na zapisovaném zakladnim kapitalu se u zakladatelskych akcii urci podle

poCtu akcii. Zakladatelské akcie se fidi pravni Upravou dle ZOK, ZISIF a dalSimi pravnimi predpisy
a stanovami Fondu.

Prava spojena se zakladatelskymi akciemi

Se zakladatelskou akcii je spojeno pravo akcionare jako spole¢nika podilet se podle ZOK, ZISIF a stanov
Fondu na fizeni Fondu, jeho zisku a na likvidaénim zUstatku pfi jeho zruseni s likvidaci.

Akcionari drzici zakladatelské akcie se na fondovém kapitalu Fondu ve vztahu k témto akciim podileji
zcela a vylucné v rozsahu Ostatniho jmeéni.

Podil na zisku a podil na likvidaénim zdstatku véetné zdloh Ize akcionaflim drzicim zakladatelské akcie
vyplacet na tyto akcie vylu¢né na vrub Ostatniho jmeéni.

Se zakladatelskymi akciemi je vzdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak. Se zakladatelskymi
akciemi neni spojeno pravo na jejich odkoupeni na Ucet spolecnosti, ani zadné jiné zvlastni pravo.

Investicni akcie

Jedna se o akcie vydavané Fondem, které nejsou zakladatelskymi akciemi. Investicni akcie se ridi pravni
upravou dle ZOK, ZISIF a dalsimi pravnimi predpisy a stanovami Fondu.

Prava spojena s investiénimi akciemi

Investori do investi¢nich akcii se na fondovém kapitalu Fondu podileji zcela a vyluéné v rozsahu
Fondového kapitalu pfislusného podfondu.

Investofi do vSech investi¢nich akcii jedné tfidy se na Fondovém kapitalu podfondu podileji zcela a vyluéné
v rozsahu ¢asti Fondového kapitalu pfipadajici na tuto tfidu na zakladé distribu¢niho poméru uvedeného
ve stanovach a statutu Fondu a pfislusného podfondu. Investofi do investi¢nich akcii jedné tfidy se pak
na casti Fondového kapitalu pfipadajiciho na tuto tfidu podileji pomérné podle poctu investicnich akcii ve
svém majetku. TFida investi¢nich akcii znamena druh investicnich akcii ve smyslu § 276 ZOK, resp. § 163
odst. 3 ZISIF, 1j. investi¢ni akcie, se kterymi jsou spojena stejna prava. Podil na zisku a podil na likvidacnim
zUstatku véetné zaloh na tyto vyplaty Ize vlastnikim investi¢nich akcii urcité tfidy vyplacet vyluéné na vrub
¢asti Fondového kapitalu pripadajiciho na tuto tridu.

S investicni akcii je spojeno zejména:

a) pravo na jeji odkoupeni na Ucet pfislusného podfondy;
b) pravo na podil na zisku; a
c) pravo na podil na likvidaénim zdstatku.

S investi¢nimi akciemi neni spojeno zejména:
a) hlasovaci pravo, nestanovi-li pravni predpis, stanovy Fondu nebo jeho statut néco jiného; a

b) pravo akcionare jako spolecnika podilet se podle ZOK a stanov na fizeni Fondu.
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i) Dividendova politika

Valna hromada Fondu mize rozhodnout o tom, Ze akcionarim bude vyplacen podil na zisku. Podilem na
zisku akcionarll Podfondu je dividenda ur¢end pomérem akcionarova podilu k zékladnimu kapitalu
Podfondu k datu vyplaty dividendy uréenému k takovému Ucelu valnou hromadou Fondu. Souhrn
vyplacenych dividend za pfislusné Ucetni obdobi nesmi byt vysSsi, nez je hospodarsky vysledek za
prislusné ucetni obdobi po odecteni prostfedkd povinné prevadénych do kapitdlovych fondd Podfondu,
jsou-li zfizeny, a neuhrazenych ztrat minulych let a po pfi¢teni nerozdéleného zisku minulych let a fondd
vytvofenych ze zisku, které Fond mUze pouzit dle svého volného uvazeni. Fond nesmi vyplatit zisk nebo
prostfedky z jinych vlastnich zdrojd, ani na né vyplacet zalohy, pokud by si tim pfivodil Upadek.

Fond nema stanoveny pevné zasady dividendové politiky.

j)  Regulaéni prostredi

Regulace kapitalového trhu stanovi ramec pro podnikani Fondu na kapitalovém trhu, pfi¢emz tato ¢innost
je upravena zejména ZPKT a ZISIF. CNB na zékladé téchto zakon( upravuje pravidla pro vstup na
kapitélovy trh, pravidla jednani s investory a klienty a pravidla trzni transparence. CNB se tak vyznamné
podili na pfipravé fady pravnich predpist tykajicich se tuzemského finan¢niho trhu. Regulace zahrnuje
zpravidla ¢innosti tuzemskych investiénich fondd a jejich obhospodarovatell, administratord
a depozitard.

Podfond podléha regulaci CNB, ktera plni Ulohu integrovaného orgénu dohledu nad finanénim trhem
v Ceské republice. CNB vykonavéa dohled nad subjekty a nad infrastrukturou kapitélového trhu. Pfi vykonu
dohledu nad finanénim trhem posiluje CNB ddvéru investord a emitent(l predevsim tim, Ze pfispivéa
k ochrané investorl a podporuje transparentnost finanéniho trhu a trzni disciplinu. V rdmci vykonu
dohledu nad investi¢nimi spole¢nostmi a fondy se CNB zaméfuje zejména na fondy s potencidlné
vyznamnym systémovym dopadem, coz jsou pfedevsim fondy kolektivniho investovani spravujici finanéni
prostiedky vefejnosti. Dohled CNB nad kapitalovym trhem zahrnuje mimo jiné také licen¢ni, schvalovaci
a povolovaci ¢innosti, kontrolu dodrzovani zakond a pfimo pouZitelnych predpisd Evropské unie
(v pfipadg, Ze je k této kontrole CNB zmocnéna), vyhlasek a opatfeni vydanych CNB, ukladani napravnych
opatreni, fizeni o pfestupcich a zajistovani ¢innosti regulace a aktivity v oblasti mezindrodni spolupréce.

Dohled nad kapitadlovym trhem CNB provadi naslednou kontrolni ginnosti, kterd je zaméfena na
dodrzovani stanovené regulace, dodrzovani pravidel odborné péce pfi sprave fondl a nastaveni fidicich a
kontrolnich systémd.

Fond uvadi, ze neeviduje vladni, hospodarskou, fiskalni, ménovou ani obecnou politiku, ktera by vyznamné
ovlivnila nebo by mohla ovlivnit provoz Podfonduy, a to at uz primo, nebo nepfimo.

k) Zaméstnanci

Jelikoz je Podfond Ucetné a majetkove oddélenou ¢asti jméni Fondu, nema zadné zaméstnance.

[)  Vyznamné smlouvy

Vyznamné smlouvy uzaviené Fondem na ucet Podfondu v priibéhu Ugetniho obdobi, mimo smluv
uzavienych v ramci bézného podnikani Fondu, jsou uvedeny v pfiloze ¢. 3 Vyrocni zpravy.

m) Regulované trhy

Cenné papiry vydané Fondem k Podfondu uvedené v ¢dsti 2 pism. a) Vyro¢ni zprdvy jsou pfijaty
k obchodovani pouze na evropském regulovaném trhu BCPP.

n) Rating

Podfond nepozadal o pfidéleni ratingu, zadny rating Podfondu nebyl pridélen.
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0) Alternativni vykonnostni ukazatele

Celkové NAV Podfondu — celkova hodnota fondového kapitalu Podfondu ve smyslu § 165 odst. 2 ZISIF,
tj. celkova hodnota majetku Podfondu po odecteni vSech dluht Podfondu. V pfiloze Ucetni zaverky
Podfondu se jedna o polozku Cista aktiva pfifaditelna drziteldm investi¢nich akcii s pravem na odkup na
str.71a72.

Pakovy efekt metodou hrubé hodnoty aktiv — ukazatel vyuziti pakového efektu vypocéteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 7 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici
Podfondu a NAV Podfondu. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucéet hrubych hodnot
vSech expozic upraveny postupem dle ¢l. 7 AIFMR.

Pakovy efekt dle standardni zavazkové metody — ukazatel vyuZiti pakového efektu vypocteny metodou
definovanou ¢l. 6 a 8 AIFMR. Obecné je tento ukazatel stanoven jako pomér mezi celkovou expozici
Podfondu a NAV Podfondu. Vypocet celkové expozice je stanoven jako celkovy soucéet hrubych hodnot
vSech expozic upraveny postupem dle ¢l. 8 odst. 2 az 9 AIFMR, zejména za pouziti pravidel pro netting
expozic a pfi zohlednéni vyuzitého hedgingu expozic.
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S. Samostatna cast Vyrocni zpravy

a) Informace o zdsadach a postupech vnitini kontroly a pravidlech pfistupu Fondu a jeho konsolida¢niho
celku k rizikdim, kterym Fond a jeho konsolidaéni celek je nebo mtiZe byt vystaven ve vztahu k procesu
Ucetniho vykaznictvi (§ 118 odst. 4 pism. b) ZPKT)

Ugetnictvi Podfondu je vedeno vsouladu s IFRS. Jednotné Ucetni politiky a postupy uplatiiované
v Podfondu jsou stanoveny pfi plném respektovani vSeobecné zavaznych Ucetnich predpist a platnych
Ucetnich standardd v ramci internich smérnic investi¢ni spole¢nosti, ktera je administratorem Podfondu.
Tyto standardy jsou dale doplnény soustavou nizsich metodickych material(l, zaméfujicich se podrobnéji
na konkrétni ¢asti a oblasti Ucetni problematiky.

Podfond Uctuje o veskerych uUcetnich pfipadech pouze na zdékladé schvalenych podkladd. Rozsah
podpisovych opravnéni jednotlivych schvalovateld je stanoven v organizaénim fadu administratora
Podfondu a vychazi téZ z jeho aktualniho slozZeni statutarniho organu.

Vedenim Ucetnictvi Podfondu byla v souladu s § 50 ZISIF povérena treti osoba — ESCAPE CONSULT, spol.
sr.o,1C0O: 255 16 221, sidlo: Videniska 267/56a, Styfice, 639 00 Brno.

Interni oddéleni Ucetnictvi administratora Podfondu, které provadi dohled nad povéfenou osobou, je
v ramci organiza¢niho fadu administratora Podfondu oddéleno od spravy majetku Podfondu a dcefinych
spolecnosti Fondu, v&etné spravy bankovniho spojeni, a od provadéni uhrad plateb z béznych a z dalSich
Uctd Podfondu v souladu s vySe uvedenymi internimi smérnicemi a organizacnim fadem. Timto je
eliminovano riziko nakladani s majetkem Podfondu jedinou osobou bez vlivu vykonnych osob a
schvalovatell transakci a souc¢asné je vyznamné omezeno riziko Umysiného zkresleni Gc¢etnich vykazU.
Osoby opravnéné uzavfit obchod na Ucet Podfondu jsou oddéleny od osob opravnénych potvrdit realizaci
obchodu na Uc¢et Podfondu, véetné realizace takového obchodu. Do U¢etniho systému maji pfistup pouze
uzivatelé s pfislusnymi opravnénimi a dle jejich funkce je jim pfifazen pfislusny stupen uzivatelskych prav.
Opravnénik pristupu do ucetniho systému je realizovano po schvaleni nadrizenym vedoucim a vlastnikem
procesu Ucetnictvi. Oprdvnéni pro aktivni vstup (Uctovani) do ucetniho systému maji pouze pracovnici
oddéleni ucetnictvi administratora, resp. zaméstnanci osoby, na kterou byla tato ¢innost delegovana.
VsSechna prihlaseni do ucetniho systému jsou evidovana a Ize je zpétné rekonstruovat.

Vykon vnitfni kontroly je zajistovan vnitfnim auditorem administratora Podfondu a pracovnikem
administratora Podfondu poveérenym vykonem compliance, jejichz ¢innosti, povinnosti a pravomoci jsou
popsany v organizacnim fadu administratora Podfondu a v jeho platnych a aktualizovanych internich
smeérnicich. Oddéleni vnitini kontroly pravidelné kontroluje a vyhodnocuje dodrzovani vSeobecné
zavaznych pravnich predpist a vnitfnich fadd, pfikazd, pokynd, smérnic a limitd, kontroluje schvalovani a
autorizaci transakci nad stanovené limity, kontroluje pribéh ¢innosti a transakci, ovéfuje vystupy
pouzivanych systémd, jejich rizikovost a metody fizeni rizik. V pfipadé nalezenych nesrovnalosti jsou
neprodlené navrzena a v co nejkratsi dobé realizovana napravna opatreni.

Nedilnou soucasti kontrolniho systému v procesu Ucetnictvi je inventarizace majetku a zavazkd
Podfondu, v jejimZ pribéhu se ovéfuje, zda jsou do Ucetnictvi promitnuta veskera predvidatelna rizika a
mozné ztraty souvisejici s inventarizovanym majetkem, zda je zajisténa jeho radna ochrana a udrzba a
zda Ucetni zépisy o majetku a zavazcich odrazi jejich redlnou hodnotu. Ugetnictvi Podfondu je pravidelné
podrobovano kontrole téz v ramci ¢innosti vnitfniho auditu, ktery zjistuje soulad uzZivanych postupt
s platnou legislativou a pfislusnymi fidicimi dokumenty administratora Podfondu. Spravnost Ucetnictvi a
Ucéetnich vykazu je kontrolovana prabézné v ramci ucetniho oddéleni a dale pravidelné externim auditorem
schvalovanym valnou hromadou Fondu, ktery provadi ovéreni Ucetni zavérky zpracované k rozvahovému
dni, tj. k 31. 12. nebo k jinému dni v souladu se ZoU. V pfipadé nalezenych nesrovnalosti jsou neprodlené
navrzena a v co nejkratsi dobé realizovana napravna opatreni, ktera zajisti uvedeni skute¢ného stavu a
Ucetniho stavu do vzajemného souladu.

b) Popis postupl rozhodovani a sloZenf statutarniho orgéanu, dozorci rady &i jiného vykonného nebo
kontrolniho organu Fondu a, jsou-li zfizeny, také jejich vyborl (§ 118 odst. 4 pism. c) ZPKT)

Statutarnim organem Fondu je statutarni feditel, kterym je licencovana investi¢ni spolecnost, ktera je
opravnéna obhospodarovat Fond, véetné jeho podfondd, jako nesamospravny investi¢ni fond v souladu
se ZISIF. K zastupovani investi¢ni spolecnosti v jeji funkci statutarniho organu Fondu tato ve smyslu ust.



VYROCNI( ZPRAVA 2019 — FQI TRUST PODFOND CINZOVNIDOMY

§ 154 OZ povéfuje poverené zmocnénce za spinéni podminek ust. § 46 odst. 3 ZOK. Fond navenek
zastupuje statutarni organ prostrednictvim svych povéfenych zmocnéncu, ktefi mizou kazdy jednat
samostatné.

Statutarniho reditele voli a odvoldva valnd hromada Fondu.

V kompetenci statutarniho organu je v souladu s § 154 odst. 3 ZISIF stanoveni zakladniho zaméreni
obchodniho vedeni Fondu, véetné jeho podfondl. Tato kompetence nemize byt delegovana na jiné
organy Fondu. Samotna investi¢ni rozhodnuti obhospodarovatele v ramci uplathovani investiéni strategie
Fondu a jeho podfondd jsou realizovana prisluSnym feditelem spravy majetku, portfolio manazerem, ktery
fidi investi¢ni ¢innost obhospodarovatele ve vztahu k Fondu a jeho podfondim.

Kontrolnim organem Fondu je spravni rada, ktera se sklada z jednoho ¢lena voleného a odvolavaného
valnou hromadou. Spravni rada je usnasenischopna, je-li ¢len pfitomen. Pro pfijeti usneseni spravni rady
je tfeba hlas c¢lena spravni rady. Spravni rada zejména kontroluje ¢innost obhospodarovatele pfi
obhospodarovani a administraci majetku Fondu a jeho podfondu.

Fond zfidil vybor pro audit, ktery se sklada ze tfi ¢lend volenych valnou hromadou, pficemz dva z téchto
¢lenl jsou z fad osob nezavislych na Fondu, a to minimalné s tfiletou praxi z oblasti U¢etnictvi nebo
povinného auditu. Pravomoci vyboru pro audit se fidi ust. § 44a ZoA.

Obhospodarovatel Fondu zfidil investiéni vybor, ktery se sklada ze tfi ¢lent a pIni funkci poradniho organu
obhospodafovatele pfi realizaci investi¢ni strategie Fondu a jeho podfondd. Cleny investiéniho vyboru
jmenuje a odvolava obhospodarujici investicni spolecnost jako statutarni organ Fondu, a to dva ¢leny na
navrh vétsiny akciondrl Fondu a jednoho ¢lena na ndvrh predsedy predstavenstva AVANT IS. Investi¢ni
vybor projednava obhospodarovatelem predlozené investicni prilezitosti a vydava k nim své stanovisko.
Toto stanovisko neni pro obhospodarovatele zavazné. Investicni vybor o svém stanovisku rozhoduje
prostou vétsinou svych hlasu.

Fond nezfizuje vybor odbornikl ve smyslu ust. § 284 odst. 3 ZISIF.

c) Zvlastni pravidla urcujicich volbu a odvolani ¢lenl statutarniho orgdnu a zménu stanov nebo
obdobného dokumentu Fondu (§ 118 odst. 5 pism. g) ZPKT)

Z&dna zvlastni pravidla urcujici volbu nebo odvoldni ¢lend statutérniho organu nejsou stanovena.

0O zméne stanov Fondu rozhoduje valna hromada Fondu v souladu se stanovami a ZOK. Stanovy nabyvaji
platnosti a Uc¢innosti dnem jejich schvaleni valnou hromadou s vyjimkou pfipad, kdy z rozhodnuti valné
hromady vyplyva, ze stanovy nabyvaji platnosti a ucinnosti pozdejSim dnem. Ty ¢asti stanov, kde zapis
do obchodniho rejstitku ma konstitutivni charakter, nabyvaji U¢innosti dnem zapisu do obchodniho
rejstfiku. Statutarni organ rozhodne o zméné stanov tehdy, pfijme-li valna hromada rozhodnuti, jehoz
dusledkem je zména obsahu stanov a z rozhodnuti valné hromady neplyne, zda popf. jakym zpUsobem
se stanovy méni.

O zménach statutu Podfondu rozhoduje statutarni organ jako obhospodafovatel Podfondu, pokud se
takové zmeény netykaji investi¢nich cild. Zména statutu tykajici se investi¢nich cild Podfondu je podminéna
predchozim souhlasem alespon 3/5 (slovy: tf pétin) hlas( vSech vlastnikd zakladatelskych akcii u¢inénym
na valné hromadég, rozhodnutim ucinénym mimo valnou hromadu nebo samostatnym pisemnym
souhlasem doruc¢enym statutarnimu organu Fondu.

d) Zvlastni plisobnost statutarniho organu nebo spravni rady podle zékona upravujiciho préavni poméry
obchodnich spoleCnosti a druzstev (§ 118 odst. 5 pism. h) ZPKT)

Statutarni ani kontrolni organ nedisponuji dle stanov zadnou zvlastni plsobnosti podle ZOK. Obchodni

vedeni Fondu a jeho podfond(, véetné stanoveni jeho zékladniho zaméfeni, je v souladu s § 154 odst. 3
ZISIF svéreno vylucné obhospodarovateli Fondu.
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e) Popis postupl rozhodovéni a zakladniho rozsahu plsobnosti valné hromady Fondu nebo obdobného
shromazdéni vlastnik cennych papird predstavujicich podil na Fondu (§ 118 odst. 4 pism. e) ZPKT)

Nejvyssim organem Fondu je valna hromada, které prislusi rozhodovat o vSech zalezitostech, které do jeji
pUsobnosti svéfuje ZOK, ZISIF, stanovy Fondu nebo jiny pravni predpis. Valnd hromada je schopna se
usnaset, pokud jsou pfitomni akcionafi vlastnici zakladatelské akcie, jejichZz pocet presahuje 2/3
zapisovaného zakladniho kapitélu Fondu. Valnd hromada rozhoduje nadpolovi¢ni vétsinou hlast vsech
akcionard vlastnicich zakladatelské akcie, pokud ZOK nebo stanovy Fondu nevyzaduji vétSinu jinou.
Souhlasu tfictvrtinové vétsiny hlasll vSech akcionard vlastnicich zakladatelské akcie je zapotfebi pro
rozhodnuti valné hromady o zméné stanov Fondu, zvyseni nebo snizeni zapisovaného zakladniho kapitalu
Fondu, schvaleni podilti na likvidaénim zlstatku Fondu, rozhodnuti o pfeméné Fondu, schvaleni pfevodu
nebo zastaveni zavodu nebo takové jeho Casti, ktera by znamenala podstatnou zménu dosavadni
struktury zavodu nebo podstatnou zménu v predmétu podnikani nebo cCinnosti Fondu nebo jeho
podfond(, zméné druhu nebo formy akcii, zméné prav spojenych s uréitym druhem akcii, volbé a odvolani
¢lent kontrolniho orgdnu, zméné statutu Fondu ve véci investi¢nich cild Fondu a jeho podfondd.

f) Informace o kodexech fizeni a spravy Fondu, které jsou pro néj zdvazné, nebo které dobrovolné
dodrzuje (§ 118 odst. 4 pism. j) ZPKT)

Podfond je fizen a spravovan investicni spolecnosti, ktera je povinna se pfi obhospodarovani a
administraci Podfondu Ffidit celou fadou vSeobecné zavaznych pravnich predpisd, véetné pravnich
predpist Evropské unie (ZISIF, ZOK, AIFMR atd.), z jejichz pozadavkd vychdzi i soubor vnitfnich norem
obhospodafovatele Fondu. Vnitfni normy jsou pravidelné aktualizovény a predkladény CNB ke schvaleni.
Rovnéz podléhaji interni kontrole compliance a vnitfniho auditu. Obsahuji fadu internich pravidel
obhospodarovatele ((napf. organizacni fad, ktery je zakladni normou fizeni a spravy obhospodarovatele
Fondu, o stfetu zajm, o vykonu hlasovacich prav atd.), které maji za cil podporovat radnou spravu jméni
Podfondu a dosahovani vytycenych investi¢nich cill etickym zplisobem. Obhospodarovatel je navic vigi
Podfondu, resp. investorim Podfondu zavazan dodrzovat pfi spravé majetku standard tzv. odborné péce.
Timto je zajiSténa vysoka uroven odbornosti poskytovanych sluzeb se sou¢asnym ddrazem na etiku,
transparentnost a spravedlivy pfistup vic¢i vSem zainteresovanym subjektlim. Dohled nad uplatfiovanim
vySe uvedené politiky fizeni a spravy obhospodarovanych fondl zajiStuje stala funkce vnitfniho auditu,
oddéleni compliance, management obhospodarovatele a kontrolni organ Fondu.

Mimo vySe uvedené neexistuji zadné kodexy fizeni a spravy Podfondu, které by byly pro Podfond zavazné
nebo které by dobrovolné dodrzoval.

g) Popis, jak Fond naplfiuje kodex fizeni a spravy spole¢nosti, ktery je pro néj zdvazny nebo ktery
dobrovolné dodrZuje, a to zejména ve vztahu k tématdm, ktera maji podle jeho odlivodnéné Gvahy pro
spoleéniky nejvétsi vyznam (§ 118 odst. 6 ZPKT)

Podfond nema zadny kodex fizeni a spravy, ktery by pro néj byl zavazny nebo ktery by dobrovolné
dodrzoval.

h) Politika rozmanitosti (§ 118 odst. 4 pism. ) ZPKT)

JelikoZ je volba ¢len(l statutarniho organu, kontrolniho organu i vyboru pro audit v pdsobnosti valné
hromady, neuplatiiuje na né Fond Zadnou politiku rozmanitosti. Pfi obsazovani organd Fond principidlné
akcentuje vybér osob, jejichZ odborné znalosti a zkusenosti svédei o jejich zplsobilosti k fadnému vykonu
funkce, pfi dodrzeni zasad nediskriminace a rovného zachazeni.
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i) Struktura vlastniho kapitélu Podfondu (§ 118 odst. 5 pism. a) ZPKT)

Struktura vlastniho (fondového) kapitélu Podfondu v tis. K& dle ZISIF

E;)F')?é‘ﬁ vlastnino (fondoveho) Stav k 31.12. 2018 Stav k 31. 12. 2019

Vlastni (fondovy) kapital celkem 720 537 799 030

Zakladni zapisovany kapital = =

Kapitalové fondy 410750 415755
Nerozdéleny zisk nebo

neuhrazena ztrata z pfedchozich 229 432 309 862
obdobi z investi¢ni innosti

Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi 80 335 73413

Césti fondového kapitalu Podfondu pfipadajici na jednotlivé druhy cennych papir@ v tis. K& dle ZISIF

Cenny papir Stav k 31.12.2018 Stav k 31.12.2019

Vlastni (fondovy) kapital celkem 720 656 799030
Vykopnostm investicni akcie 320 808 380 184
(,VIA")

Prioritni investi¢nf akcie (,PIA") 31409 38 239
Prémiové investicni akcie (,PRIA") 368 321 380 607

Ke konci Ugetniho obdobf Fond neevidoval z4dné emitované ani upsané akcie Fondu ani Podfondu, které
by nebyly splaceny.

Akcie Fondu a jim vytvorenych podfondd mlze smluvné nabyvat osoba nejméné ve vysi ekvivalentu
castky 125 tis. EUR nebo osoba uvedené v ust. § 272 ZISIF.

Fond vydava investicni akcie za aktualni hodnotu investi¢ni akcie vyhlasenou vzdy zpétné pro obdobi,
v némz se nachazi tzv. rozhodny den, tj. den pfipsani finan¢nich prostfedkl poukazanych upisovatelem
na Ucet prislusného podfondu, zfizeny pro tento Ucel depozitafem Fondu. Za penézni ¢astku doslou na

vypocteny jako celoCiselna ¢ast podilu doslé ¢astky a hodnoty investicni akcie platné k rozhodnemu dni.

j) Omezeni prevoditelnosti cennych papir (§ 118 odst. 5 pism. b) ZPKT)

Investi¢ni akcie jsou prevoditelné bez omezeni. Pfevod zakladatelskych akcii je omezen zplsobem
stanovenym ve stanovach Fondu, a to tak, Ze hodla-li néktery z vlastnik( zakladatelskych akcii prevést své
zakladatelské akcie, maji ostatni vlastnici zakladatelskych akcii k témto akciim po dobu Sesti mésicl ode
dne, kdy jim tuto skute¢nost oznamil, predkupni pravo, ledaze vlastnik zakladatelskych akcii zakladatelské
akcie prevadi jinému vlastnikovi zakladatelskych akcii.

k) Vyznamné piimé a nepfimé podily na hlasovacich pravech Fondu (§ 118 odst. 5 pism. c) ZPKT)
Hlasovaci prava na valné hromadé Fondu jsou spojena pouze se zakladatelskymi akciemi, nestanovi-li

zakon jinak. Vyznamnymi pfimymi podily na hlasovacich pravech Fondu tak disponuji pouze vlastnici
zakladatelskych akcii Fondu, pokud zakon nestanovi néco jiného.

Vlastnik podilu Vyse podilu k 31.12.2019

Martin Urman 100 %
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[)  Vlastnici cennych papir(i se zvldStnimi préavy, véetné popisu téchto prav (§ 118 odst. 5 pism. d) ZPKT)

Prava spojend s cennymi papiry jsou popsana v ¢asti 4 pism. h) Vyro¢ni zpravy. Fond emitoval cenné
papiry se zvlastnimi pravy. Cenné papiry s totoznymi pravy tvofi jeden druh. Druhy cennych papird
vydavanych Fondem jsou uvedeny v ¢asti 1 Vyrocni zpravy.

Se vSemi investi¢nimi akciemi, tzn. kétovanymi akciemi, vydanymi Fondem, jsou spojena stejna prava.
Se vSemi investi¢nimi akciemi vydanymi Fondem je spojeno zvlastni pravo na jeji odkoupeni na zadost
jejiho vlastnika na Ucet pfislusného podfondu v souladu se statutem a stanovami Fondu. Z vySe
uvedeného vyplyva, ze zadny z vlastnikd investi¢nich akcif vydanych Fondem nema zadna zvlastni prava,
kterymi by nedisponovali ostatni vlastnici investi¢nich akcii vydanych Fondem.

m) Omezeni hlasovacich prév (§ 118 odst. 5 pism. €) ZPKT)

Se zakladatelskymi akciemi je vzdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.
S investi¢nimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.
V pfipadé, kdy valna hromada hlasuje o:

e zméné prav spojenych s urCitym druhem investicnich akcif;

e zmeéné druhu nebo formy investi¢nich akcif;

e dalsi zalezitosti, pro kterou zakon vyzaduje hlasovani podle druhu akcif;

hlasuji souCasné akcionari, ktefi vlastni investicni akcie, a akcionari, ktefi vlastni zakladatelské akcie.
V takovém pripadé je s investicnimi akciemi spojeno hlasovaci pravo.

n) Smlouvy mezi akcionafi nebo obdobnymi vlastniky cennych papird predstavujici podil na Fondu, které
mohou mit za nasledek ztizeni pfevoditelnosti akcii nebo obdobnych cennych papirl predstavujicich
podil na Fondu nebo hlasovacich prav, pokud jsou Fondu znémy (§ 118 odst. 5 pism. f) ZPKT)

Fondu neni zndmo, ze by byly v Ugetnim obdobi uzavieny smlouvy mezi akcionéfi, které mohou mit za
ndsledek ztizeni prevoditelnosti akcii nebo obdobnych cennych papiri pfedstavujicich podil na Podfondu
nebo hlasovacich prav.

0) Vyznamné smlouvy, ve kterych je Fond smluvni stranou a které nabudou G¢innosti, zméni se nebo
zaniknou v pfipadé zmény ovladani Fondu v disledku nabidky prevzeti, a Ucinky z nich vyplyvaijicich,
s vyjimkou takovych smiuy, jejichz uverejnéni by bylo pro Fond vazné poskozujici (§ 118 odst. 5 pism.
i) ZPKT)

V pribéhu Ugetniho obdobi nebyly uzavieny zadné vyznamné smlouvy, ve kterych by byl Fond na Ucet
Podfondu smluvni stranou, a které nabydou Uc¢innosti, zméni se nebo zaniknou v pfipadé zmény ovladani
Fondu v disledku nabidky prevzeti, a tedy nenastaly zadné Ucinky z téchto smluv vyplyvajici.

p) Smlouvy mezi Fondem a ¢leny jeho statutarniho organu nebo zaméstnanci, kterymi je Fond zavézan
k pInéni pro pfipad skonceni jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti s nabidkou pfevzeti (§ 118
odst. 5 pism. j) ZPKT)

V prabéhu Ugetniho obdobi nebyly uzavieny 7zadné smlouvy mezi Fondem a ¢leny jeho statutarniho

organu nebo zaméstnanci, kterymi je Fond zavazan, k plnéni pro pfipad skonceni jejich funkce nebo
zameéstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti.
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q) Programy, na jejichz zakladé je zaméstnanclm a ¢lendim statutérniho orgdnu Fondu umoZzZnéno
nabyvat UcCastnické cenné papiry Fondu, opce na tyto cenné papiry Ci jind prava k nim za
zvyhodnénych podminek, a o tom, jakym zptsobem jsou prava z téchto cennych papir vykonéavéna
(§ 118 odst. 5 pism. k) ZPKT)

Fondem nejsou nastaveny zadné programy, na jejichz zékladé je zaméstnancim a ¢lenm statutarniho

organu Fondu umoznéno nabyvat Ucastnické cenné papiry Podfondu ¢&i jina prava k nim za zvyhodnénych
podminek.
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6. Prohlaseni opravnénych osob Fondu

Podle naseho nejlepsiho védomi prohlasujeme, ze Vyro¢ni zprava podava vérny a poctivy obraz o finanéni
situaci, podnikatelské &innosti a vysledcich hospodafeni Podfondu za Ugetni obdobi a o vyhlidkéch
budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledkd hospodareni.

Zpracoval: Mgr. Ing. Ondrej Pieran, CFA

Funkce: povéreny zmocnénec statutarniho feditele spolec¢nosti
AVANT investicni spole¢nost, a.s.

Dne: 27.4.2020

Podpis:
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7. Pfilohy

Priloha¢. 1 —  Zprava auditora

Priloha 6.2 —  Ugetni zévérka Podfondu ovérena auditorem (ust. § 234 odst. 1 pism. a) ZISIF)

Pfiloha ¢.3 -  Zpréava o vztazich za Ugetni obdobi (ust. § 82 ZOK)

Priloha ¢. 4 - Identifikace majetku Podfondu, jehoz hodnota presahuje T % hodnoty majetku Podfondu
(Priloha ¢. 2 pism. e) VoBUP)

Pfiloha ¢. 5=  Nazvy spolecnosti, v nichz byli jednotlivi ¢lenové spravnich, fidicich a dozor¢ich organt a

vrcholové vedeni Fondu c¢lenem spravnich, fidicich nebo dozoréich organd nebo
spolecnikem kdykoli v pfedeslych 5 letech s uvedenim toho, zda pfislusna osoba stale je
¢i neni ¢lenem spravnich, fidicich nebo dozorcich organt nebo spole¢nikem
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Priloha €. 1 — Zprava auditora



Zprava nezavislého auditora

0 ovéreni
ucetni zaverky

k 31. prosinci 2019

FQI TRUST podfond CinzovniDomy

Praha, duben 2020
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Udaje o auditované Géetni jednotce

Nazev ucetni jednotky: FQI TRUST podfond CinzovniDomy, FQI TRUST investi¢ni fond
s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Sidlo: Elisky Krasnohorské 10/2, Josefov, 110 00 Praha 1

1CO: 042 03 241

NIC podfondu: 751 60 064

Statutarni organ: AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s., pfi vykonu funkce zastupuje Mgr. Ing.

Ondrej Pieran nebo Mgr. Robert Robek nebo Bc. Kristyna Ishihara
PalSovi¢, MSc.

Predmeét cinnosti: Cinnost investi¢niho fondu kvalifikovanych investor( ve smyslu ust. § 95
odst. 1 pism. a) zak. ¢. 240/2013 Sh., o investicnich spolecnostech
a investicnich fondech

Ovérované obdobi: 1. ledna 2019 az 31. prosinec 2019

Pfijemce zpravy: jediny akcionar Ucetni jednotky
MARTIN URMAN, dat. nar. 9. fijna 1969
Elisky Krasnohorské 10/2, Josefov, 110 00 Praha 1

Udaje o auditorské spole¢nosti

Nazev spolecnosti: NEXIA AP a.s.

Evidencni Cislo auditorské ¢. 096

spolecnosti:

Sidlo: Sokolovska 5/49, 186 00 Praha 8 Karlin
Zapis proveden u: Méstského soudu v Praze
Zapis proveden pod cislem: oddil B, Cislo vlozky 14203
1C0: 481 17 013

DIC: CZ48117013

Telefon: +420 221 584 302

E-mail: nexiaprague@nexiaprague.cz
Odpovédny auditor: Ing. Jakub Kovar

Evidencni Cislo auditora: ¢. 1959
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investoriim podfondu FQI TRUST podfond CinzovniDomy, FQI TRUST
investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Zprava nezavislého auditora

Zprava o auditu ucetni zavérky
Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené ucetni zavérky investicniho podfondu FQI TRUST podfond CinzovniDomy, FQI
TRUST investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (dale ,Ucetni jednotka" ¢i ,podfond™)
sestavené na zakladé mezindrodnich standardl ucetniho vykaznictvi ve znéni prijatém Evropskou unii (dale
i ,JFRS"), ktera se sklada z vykazu o financni situaci k 31. 12. 2019, vykazu o Uplném vysledku, vykazu zmén
Cistych aktiv pfipadajicich na drZitele investi¢nich akcii s pravem na odkup a vykazu o penéznich tocich za rok
koncici 31. 12. 2019 a komentare k témto vykazim, ktery obsahuje popis pouZzitych podstatnych Gcetnich metod
a dalsi vysvétlujici informace.

Podle naseho ndzoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz financni situace investi¢niho podfondu
FQI TRUST podfond CinzovniDomy, FQI TRUST investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s.,
k 31. 12. 2019, financni vykonnosti a penéznich tokd za obdobi od 1. 1. 2019 do 31. 12. 2019 v souladu
s mezinarodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
¢. 537/2014 a standardy Komory auditord Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro
audit (ISA), pfipadné dopinéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi doloZkami. Nase odpovédnost stanovena
témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem piijatym Komorou auditor& Ceské republiky jsme na Ucetni jednotce
nezavisli a spinili jsme i dalSi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpis@. Domnivame se, ze dlkazni
informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Hlavni zalezitosti auditu

Hlavni zaleZitosti auditu jsou zaleZitosti, které byly podle naseho odborného Usudku pfi auditu Ucetni zavérky za
béZné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zaleZitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu UCetni zavérky jako celku
a v souvislosti s utvarenim nazoru na tuto zavérku. Samostatny vyrok k témto zalezitostem nevyjadrujeme.
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Hlavni zalezZitosti auditu

Zpisob Feseni

Ocenéni dlouhodobych aktiv

Hodnota nemovitosti a majetkovych Ucasti Ucetni
jednotky predstavuje kdatu Ucetni zavérky
nejvyznamnéjsi ¢ast bilancni sumy.

Podle pozadavkl platné legislativy promitnutych do
stanov Ucetni jednotky a statutu fondu schvaleného
Ceskou nérodni bankou, preceriuje Ucetni jednotka
svoje dlouhodoba aktiva k rozvahovému dni na
redlnou hodnotu.

Riziko vtéto oblasti vnimame v nespravné
provedeném ocenéni aktiv a spravnosti promitnuti
precenéni do Ucetni zavérky (nadhodnoceni hodnoty
aktiv).

Informace o precenéni nemovitosti a majetkovych
Gcasti na realnou hodnotu jsou uvedeny v bodé 4.1

komentare k Ucetni zavérce.

Uctovani vynost z ndimu nebytovych prostor

Hlavni ¢ast vynost v Ucetnim obdobi je realizovana
z uzavienych najemnich smluv, které predstavuji
riziko v pfipadé jejich nezahrnuti ve spravné vysi do
prislusného Gcetniho obdobi.

Informace k trzbam z najmd jsou uvedeny v bodé
4.9 komentére k Gcetni zavérce.

Spravné vykazani v souladu s ramcem Mezinarodnich
standardd Ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém

Evropskou unii

UCetni jednotka druhym rokem sestavuje Ucetni
zavérku na zadkladé mezindrodnich standard(
Ucetniho vykaznictvi ve znéni prijatém Evropskou
unii.

Nami provedené auditorské postupy zahrnovaly
mimo jiné spolupraci s nasim znalcem, ktery se
podilel na vyhodnoceni predpokladd a metodiky
pouZité znalcem Ucletni jednotky pfi ocenéni
nemovitostniho portfolia a také majetkovych Ucasti
Ucetni jednotky.

V ramci nasich testl jsme ovéfili, Ze provedené
ocenéni je metodicky spravné a vysledné ocenéni
zobrazuje realnou hodnotu nemovitostniho portfolia
a redlnou hodnotu majetkovych Ucasti Ucetni
jednotky. Dale jsme vyhodnotili, jak je vysledné
ocenéni vykazano v ucetni zavérce a popsano
v komentati ucetni zavérky.

Nami provedené auditorské postupy zahrnovaly
analytické testy spocivajici v porovnani s trzbami
v minulém obdobi a vysvétleni pfipadnych odchylek.
Dale byly provedeny detailni testy najemnich smluv,
kdy jsme porovnali vysi ndjemného dle smlouvy
a zaluctované Castky v ucetnim obdobi. Trzby
z pronajmu jsou zaUctovany k datu uskutecnéni
sluzeb a odpovidaji najemnim smlouvam.

Nami provedené auditorské postupy byly mimo jiné
zaméreny na klasifikaci jednotlivych slozek aktiv,
zavazk(, Cdistych aktiv pfipadajicich na drzitele
investic¢nich akcii, naklad a vynost v souladu s IFRS
a na dostatecné zverejnéni informaci v komentari
k ucetni zavérce v souladu s pozadavky IFRS.
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Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyrocni zpravé
mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni reditel.

Nas vyrok k Gcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucasti nasich povinnosti
souvisejicich s ovéfenim Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Ucetni zavérkou ¢i s nasimi znalostmi o Ucetni
jednotce ziskanymi béhem ovérovani Gcetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materidlnich)
ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splfiuji pozadavky pravnich predpisti na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavké by bylo zpUsobilé
ovlivnit Gsudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiz dokdzeme posoudit, uvadime, zZe:

e  ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v UCetni zavérce, jsou ve
vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Ucetni zavérkou a

e  ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk(l a povédomi o Ucetni jednotce, k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci uvedenych
postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho reditele, spravni rady a vyboru pro audit za Gcetni zavérku

Statutarni reditel odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v s mezinarodnimi
standardy Ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni UCetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zplsobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Ucetni zavérky je statutarni feditel povinen posoudit, zda je Ucetni jednotka schopna nepretrzité
trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ucetni zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho nepretrzitého trvani
a pouziti predpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni Gcetni zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy statutarni reditel

7w

planuje zruseni UCetni jednotky nebo ukonceni jeji Cinnosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.
Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi odpovida spravni rada a vybor pro audit.
Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze UCetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni)
nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfimérena mira
jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve
vSech pripadech v Ucetni zavérce odhali pripadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti
mohou vznikat v dlsledku podvodd nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materidlni), pokud Ize rediné
predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, kterd uzivatelé ucetni
zavérky na jejim zakladé pfijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého auditu
odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

e  Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Gcetni zavérky zplsobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné

dlikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadFit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou S

(materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyzna,m[\e
4
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(materidlni) nespravnosti zplisobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze),
falSovani, umyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitinich kontrol vedenim ucetni
jednotky.

e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Ucetni jednotky relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli
vyjadrit ndzor na Ucinnost jejiho vnittniho kontrolniho systému.

o Posoudit vhodnost pouzitych Gcetnich pravidel, pfiméFenost provedenych Ucetnich odhadd a informace,
které v této souvislosti vedeni Ucetni jednotky uvedlo v pfiloze Ucetni zavérky.

o Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrZitého trvani pfi sestaveni Gcetni zavérky vedenim Ucetni
jednotky a to, zda s ohledem na shromazdéné ddkazni informace existuje vyznamna (materialni) nejistota
vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Ucetni jednotky
nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi
povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze UCetni zavérky,
a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti
Ucetni jednotky nepretrzité trvat vychazeji z diikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Uletni jednotka ztrati schopnost
nepretrzité trvat.

e  Vyhodnotit celkovou prezentaci, Clenéni a obsah Ucetni zavérky, vCetné prilohy, a dale to, zda ucetni
zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarniho feditele, spravni radu a vybor pro audit mimo jiné o planovaném
rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

Nasi povinnosti je rovnéz poskytnout vyboru pro audit prohlaseni o tom, Ze jsme splnili prislusné etické
pozadavky tykajici se nezavislosti, a informovat ho o veskerych vztazich a dalSich zalezZitostech, u nichz se Ize
redlné domnivat, ze by mohly mit vliv na nasi nezavislost, a pfipadnych souvisejicich opatrenich.

Dale je nasi povinnosti vybrat na zakladé zalezitosti, o nichZ jsme informovali statutarniho reditele, spravni radu
a vybor pro audit, ty, které jsou z hlediska auditu UCetni zavérky za bézny rok nejvyznamnéjsi, a které tudiz
predstavuji hlavni zalezitosti auditu, a tyto zalezitosti popsat v nasi zpravé. Tato povinnost neplati, kdyz pravni
predpisy zakazuji zverejnéni takové zaleZitosti nebo jestlize ve zcela vyjimecném pripadé usoudime, Ze bychom
o dané zaleZitosti neméli v nasi zpravé informovat, protoZe Ize redlné ocCekavat, Ze mozné negativni dopady
zverfejnéni prevazi nad pfinosem z hlediska verejného zajmu.
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Zprava o jinych pozadavcich stanovenych pravnimi predpisy

V souladu s ¢lankem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014 uvadime v nasi zpravé
nezavislého auditora nasledujici informace vyzadované nad ramec mezinarodnich standardd pro audit:

Urceni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem Spolecnosti nas dne 1. 9. 2019 urcila valna hromada Spole¢nosti. Auditorem Spolecnosti jsme prvnim
rokem.

Soulad s dodatec¢nou zpravou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Ze nas vyrok k Ucetni zavérce uvedeny v této zprave je v souladu s nasi dodatecnou zpravou pro
vybor pro audit SpoleCnosti, kterou jsme dne 30. 04. 2020 vyhotovili dle ¢lanku 11 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014.

Poskytovani neauditorskych sluzeb

Prohlasujeme, Ze jsme Spolecnosti neposkytli Zadné sluzby uvedené v ¢l. 5 odst. 1 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) C. 537/2014. Zaroven jsme SpoleCnosti ani ji ovlddanym obchodnim spole¢nostem
neposkytli Zzadné jiné neauditorské sluzby, které by nebyly uvedeny v priloze Ucetni zavérky Spolecnosti.

V Praze dne 30. dubna 2020

Ing. Jakub Kovar
Evidencni Cislo auditora: 1959
NEXIA AP a.s.
evidencni Cislo auditorské spolecnosti: 096
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FQI Trust, investi¢ni fond s promé&nnym zakladnim kapitalem a.s., podfond CinzovniDomy

Vykaz finanéni situace

k 31. prosinci 2019

(v tisicich K¢)

Pozndmky 31/12/2019 31/12/2018

AKTIVA
Dlouhodobd aktiva
Investice do nemovitosti 4.1 955419 891 604
Financni investice 41 17214 17 631
Dlouhodobé aktiva celkem 972 633 909 235
Kratkodob4 aktiva
Obchodni a jiné pohledévky 4.2 83881 81847
Poskytnuté ptjcky spfiznénym stranam 43 9707 8912
Penize 4.4 13330 953
Kratkodoba aktiva celkem 106918 91712
Aktiva celkem 1079 551 1000947

VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY

Dlouhodobé zavazky

Odlozeny dafovy zavazek 414 24728 20 849
Dluhopisy 415 18100 18100
Jiné dlouhodobé zavazky 12618 12618
Dlouhodobé zavazky celkem 55 446 51567
Kratkodobé zavazky

Obchodni a jiné zavazky 4.5 26104 20 605
Uvéry a vypUjcky 47 198 804 208078
Splatna dan z prijmu 414 167 0
Odlozené vynosy 4.6 0 160
Kratkodobé zavazky celkem 225075 228 843

Cista aktiva ptipadajici na drZitele investiénich

oo 799 030 720537
akcii s prdvem na odkup

Zéavazky celkem 1079 551 1000947

Vlastni kapital a zavazky celkem 1079 551 1000947
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FQI Trust, investi¢ni fond s promé&nnym zékladnim kapitdlem a.s., podfond CinzovniDomy

Vykaz vysledku hospodareni a ostatniho uplného vysledku

za obdobi kongici 31. prosince 2019

(v tisicich K¢)

Obdobi Obdobi
kongici kongici
Pozndmky  31/12/2019 31/12/2018
Trzby z poskytovanych sluzeb 49 32278 32 541
Zisk (ztrata) z prodeje investic do nemovitosti 410 302 5500
Zisk (ztrata) z prodeje financnich investic 4.10 0 6 500
Urokové vynosy 49 297 478
Ostatni vynosy 49 116 4
Zisk (ztrata) z precenéni majetku 69 695 56 542
Spotfeba materialu a nakoupenych dodavek 412 -9 540 -8 441
Osobni naklady na zaméstnance 411 0 -32
Snizeni hodnoty pohledavek 42 -6 447 -121
Urokové néklady 413 -12 147 -11 207
Ostatni finan¢ni naklady 413 -56 -86
Ostatni naklady -729 -992
Zisk pred zdanénim 73769 80 686
Dan ze zisku 414 -356 -331
Zisk po zdanéni za rok 73413 80 355
Ostatni Uplny vysledek - -
Celkovy Uplny vysledek za rok 73413 80 355
/ JIA A PN
JaY ;
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FQI Trust, investi¢ni fond s promé&nnym zakladnim kapitalem a.s., podfond CinzovniDomy
Vykaz penéznich tokd
za obdobi kongi¢i 31. prosince 2019
(vtis. K&)
Obdobi Obdobi
kongici kongici
31/12/2019 31/12/2018
Prehled o penéznich tocich z provoznich ¢innosti
Vysledek hospodareni pfed zdanénim 73413 80355
Upravy o:
Danovy naklad 356 331
Tvorba opravnych polozek 6 447 121
Ztréta (zisk) z precenéni majetku -69 695 -56 542
Urokové vynosy 297
Ztréta (zisk) z prodeje investi¢niho majetku 302 12000
10 525 36 265
(Zvyseni) snizeni obchodnich a jinych pohledavek -2 831 -8257
Zvyseni (snizeni) obchodnich a jinych zavazkd 103 -602
7797 27 412
Placené dané z pfijmu 0 -936
Penézni toky z provozni ¢innosti celkem 7797 26 476
PenézZni tok z investi€nich ¢innosti
Vydaje spojené s porizenim hmotného majetku 0 -66 810
Penézni toky z investicni cinnosti celkem 0 -66 810
Penézni tok z financovani
Poskytnuté uvery a vypujcky -500 -8912
Prijaté Uvéry a vypujcky 0 47 640
Prijem z emise akcii 5080 0
Penézni toky z financovani celkem 4580 38728
Cisté zvySeni penéz a penéznich ekvivalentl 12377 -1 606
Penize a penéZni ekvivalenty na po¢atku obdobfi 953 2 559
PrirGstek (Ubytek) béhem obdobi 12377 -1 606
Penize a penézni ekvivalenty na konci obdobi 13330 953
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FQI Trust, investi¢ni fond s promé&nnym zékladnim kapitdlem a.s., podfond CinzovniDomy

Vykaz zmén Cistych aktiv pfipadajicich na drZitele investi¢nich akcii s pravem na odkup
za obdobi kong&i¢i 31. prosince 2019
(vtis. K&)

31.12.2019 31.12.2018

Cist4 aktiva pfipadajici na drZitele akeif

720537 640 182
k poc¢atku obdobi
Pfijem z vydanych investi¢nich akcii 5080 0
Splaceni investi¢nich akcif 0 0
Zména Cistych aktiv z transakci s investi¢nimi akciemi 5080 0
Zvyseni C|Stychvall<t|v pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii s pravem na 73413 80355
odkup po zdanéni
Cisté aktiva pfipadajici na drzitele akcii 799 030 790 537

ke konci obdobi
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Komentar k u¢etnim vykazim

1 Obecné informace

FQI trust, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. vznikl dne 26. 06. 2015 zapisem do obchodniho
rejstriku. V souladu se svym statutem vytvoril podfond CinzovniDomy.

Obchodni firma: FQI TRUST investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem,
a.s. podfond CinzovniDomy

Sidlo spole¢nosti: Elisky Krasnohorské 10/2, Josefov, 110 00 Praha 1

Den zapisu do obchodni rejstfiku: 26. Gervna 2015

ICO: 042 03 241

DIC: CZ684053789

Pravni forma: akciova spole¢nost

Zapsana do obchodniho rejstfiku: vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B vlozka 20773
Prfedmét podnikant: ¢innost fondu kvalifikovanych investor( podle ust. § 95 odst. 1

pism. a) zdkona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech
a investi¢nich fondech

Vykazovaci obdobi: 1.1.2019 - 31.12.2019

Investicni fond je od 1. 7. 2017 registrovan jako platce DPH u Specializovaného finan¢niho uradu.

Orgény spole€nosti k datu 31. 12. 2019:
Statutarni feditel:

Statutérni feditel AVANT investiéni spoleénost, a.s., ICO: 275 90 241
Rohanské nabrezi 671/15, 186 00 Praha 8
den vzniku ¢lenstvi: 26. Cervna 2015

pfi vykonu funkce zastupuje:
Mgr. Ing. ONDREJ PIERAN, dat. nar. 18. bfezna 1983
Rolnicka 56, Pudlov, 735 51 Bohumin
povéreny zmocnéenec

Mgr. ROBERT ROBEK, dat. nar. 7. zari 1970
Utulna 506/17, Malesice, 108 00 Praha 10
povéreny zmocnéenec

Bc. KRISTYNA ISHIHARA PALSOVIC, MSc., dat. nar. 22. z&fi 1981
Horni 197,251 01 Dobrejovice
povéfeny zmocnénec
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Fond byl zaloZen v souladu se zédkonem ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich (déle také ,ZOK") a se zakonem ¢&.
240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investicnich fondech (déle také ,ZISIF").

Predmétem podnikéni je ¢innost fondu kvalifikovanych investord ve smyslu ZISIF.

Obhospodafovani majetku Fondu je sv&feno spolednosti AVANT investiéni spolenost, a.s., ICO: 275 90 241
Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8.

Na zakladé projektu premény odstépenim sloucenim ze dne 22. 5. 2017 presla na fond ¢ast jméni rozdélovanych
spolec¢nosti Prague Properties, s.r.o., ICO: 270 92 241 a FQI Capital a.s., ICO: 041 77 967, s rozhodnym dnem 1. 7.
2017.

Fond je Investi¢ni jednotou ve smyslu mezindrodnich Gcetnich standardl (IFRS 10) a neni tedy povinen sestavovat
konsolidovanou ucetni zavérku. Fond investice do majetkovych ucasti ocenuje jako financni aktiva ocenovana realnou
hodnotou do zisku nebo ztraty. Zadna z majetkovych Ggasti Fondu nebo jeho obhospodafovateli neposkytuje sluzby
souvisejici s investi¢ni ¢innosti Fondu.

Fond naplriuje typické znaky investi¢ni jednotky ve smyslu IFRS 10.28, tj. Fond ma:
vice nez jednu investici;
vice nez jednoho investora;
investory, ktefi nejsou s Fondem propojeni; a
majetkové Ucasti ve formé podilu na zakladnim kapitalu.
Vyse uvedené charakteristiky byly splnény po dobu trvani celého ucetniho obdobi.

2 Prohlaseni o shodé s u¢etnimi pravidly

Ugetni zavérka byla pripravena v souladu s Mezindrodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (IFRS), Mezindrodnimi
Ucetnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC and IFRIC) (spole¢né pouze IFRS) vydanymi Radou pro
Mezinarodni Ucetni standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unif (EU).

Ugetni zavérka vychazi z predpokladu pokracujiciho podniku, ktery nebyl do data schvaleni ucetni zavérky narusen, a
je sestavena na bazi historického ocenéni s vyjimkou ocenéni finanénich nastrojd, jejich pravidla ocenovani jsou
priblizena dale.

3 Vychodiska pro pfipravu Ucetni zavérky

Tato ucetni zavérka je nekonsolidovanou Ucetni zavérkou za obdobi zacinajici 1. ledna 2019 a koncici 31. prosince
2019.

Fond je Investi¢ni jednotou ve smyslu mezinarodnich Gcetnich standard( (IFRS 10) a nenfi tedy povinen sestavovat
konsolidovanou U¢etni zavérku. Fond investice do majetkovych Uc¢asti ocenuje jako financni aktiva ocenovana realnou
hodnotou do zisku nebo ztraty. Zadna z majetkovych Ucasti Fondu nebo jeho obhospodarfovateli neposkytuje sluzby
souvisejici s investicni ¢innosti Fondu.
Fond naplriuje typické znaky investi¢ni jednotky ve smyslu IFRS 10.28, tj. Fond ma:

- vice nez jednu investici;

- vice nez jednoho investorag;

- investory, ktefi nejsou s Fondem propojeni; a

- majetkové Ucasti ve formeé podilu na zakladnim kapitalu.
Vyse uvedené charakteristiky byly splnény po dobu trvani celého ucetniho obdobi.

Ugetni zavérka vychazi z U¢etnich zaznam(l upravenych tak, aby ve véech vyznamnych aspektech odpovidaly IFRS.
Uvedené ucetni metody byly konzistentné aplikovany pro vSechna ucetni obdobi uvedena v této ucetni zavérce.

Ugetni zavérka je v souladu se véemi pozadavky IFRS schvalenymi EU a poskytuje vérny a poctivy obraz finanéni
pozice Fondu k 31. prosinci 2019, vysledku jeho hospodareni a penéznich tok{ za rok koncici 31. prosince 2019.
Prezentované Castky v Ucetni zavérce jsou zaokrouhleny na tisice K¢.

Ugetni zavérka byla sestavena na zakladé predpokladu ¢asové neomezeného trvani podniku. Ke dni schvéleni -

neexistuji Zadné naznaky, Zze fond nebude moci v dohledné budoucnosti pokracovat ve své ¢innosti. Toto pFesvé/dﬂéQ[’ﬁ'-“
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predstavenstva se opira o Sirokou skalu informaci, které se tykaji stavajicich i budoucich podminek veetné prognéz
souvisejicich se ziskovosti, s penéznimi toky a kapitalovymi zdroji.
Individualni finan¢ni vykazy, vyjma vykazu o penéznich tocich, jsou pfipraveny na akrualni bazi ucetnictvi.

Ucetni zavérka v souladu s § 118 odst. 3 ZISIF podIéhd povinnému auditu.

3.1. Dopad novel a interpretaci IFRS na individualni finan&ni vykazy fondu

3.1.1.Zavazné novely a interpretace IFRS

Nasledujici Upravy IFRS, které jsou pfijaté pro pouziti v EU, se staly zavazné uc¢innymi v bézném obdobi. Obecné
vSechny tyto Upravy IFRS vyZaduji pIné retrospektivni pouZiti (tj. srovnavaci hodnoty musi byt re klasifikovany), jen
nékteré z nich vyzaduji pouziti prospektivni.

- Upravy standardu IAS 28 Investice do pfidruzenych a spoleénych podnikd (vydany v fijnu 2017,
platny od 1. 1. 2019)

Tato novelizace upfesfiuje pouziti IFRS 9 na jiné finan¢ni nastroje v pfidruzeném nebo spoleéném podniku na které
se nepouzije ekvivalenéni metoda (dlouhodobé Gcasti).

Dopad na Ucetni jednotku:
Fond nema ucasti na pridruzenych ani spolecnych podnicich, proto na vykazovani nema novelizace vliv.

- IFRS 16 Leasingy (vydany v lednu 2016, platny od 1. 1. 2019)

IFRS 16 nahrazuje standard IAS 17 Leasingy a souvisejici interpretace. Standard rusi souc¢asny dvoji i¢etni model pro
najemce a misto toho vyzaduje, aby spolecnosti vétsinu najemnich smluv vykazovaly v rozvaze podle jednoho
modelu, coZ eliminuje rozdil mezi operativnim a finanénim leasingem. Podle IFRS 16 se smlouva povazuje za
leasingovou, pokud dava pravo rozhodovat o pouziti daného aktiva v ¢asovém obdobi vyménou za protihodnotu. V
pfipadé takovych smluv novy model pozaduje, aby najemce vykazal uzivané aktivum a zavazek z leasingu.

Uzivané aktivum je odepisovano a souvisejici zavazek z leasingu je Urocen. To se u vé&tsiny leasingl projevi postupné
se snizujicim objemem Uctovanych nakladd z leasingu po dobu trvani leasingové smlouvy, a to iv pfipadé, kdy
najemce plati konstantni leasingové splatky.

Novy standard zavadi pro najemce nékolik vyjimek z rozsahu pdsobnosti, které se tykaji:
- leasingl s dobou pronajmu 12 mésict nebo méné bez moznosti odkupu na konci pronajmu
- leasingU, kde podkladové aktivum ma nizkou hodnotu

Ugetni zachyceni leasingu na strané pronajimatele v§ak z{stava do znaéné miry nezménéno a rozdil mezi operativnim
a finanénim leasingem bude zachovan.

Dopad na ucetni jednotku:
Pouziti tohoto standardu ma pro fond vliv pouze jako na pronajimatele, a protoze se vykazovani pronajimatele se
zavedenim tohoto standardu neméni od predchoziho IAS 17, nema jeho pouziti na fond vliv.

- Upravy standardu IFRS 9 Pfed&asné splaceni s negativni kompenzaci (vydany v fjnu 2017, platny od
1.1.2019)

Upravy IFRS 9 objasfiuiji, ze za Udelem posouzeni, zda prvek predgasného splacent splfiuje podminku SPPI (4. budouci
smluvni penézni toky predstavuiji vyhradné splatky jistiny a platby Urokd), maze strana, kterd uplatriuje tuto moznost,
zaplatit nebo obdrzet prfimérenou ndhradu za predéasné splaceni bez ohledu na divod pred¢asného splaceni. Jinymi
slovy pfedcasné splaceni s negativni kompenzaci automaticky neznamena nesplnéni podminky SPPI.

Dopad na ucetni jednotku:
Vedeni fondu vyhodnotilo dopad nové interpretace a vyhodnotilo, ze z novelizace nevyplynul Zzadny dopad do ucetni
zavérky za rok 2019.
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- IFRIC 23 Nejistota tykajici se dani ze zisku (vydany v ¢ervnu, 2017, platny od 1. 1. 2019)

JestliZe existuje nejistota ohledné postupt tykajicich se dani ze zisku, tato interpretace resi:
- zda UcCetni jednotka posuzuje nejisté danoveé postupy jednotlivé;
- predpoklady, které ucetni jednotka prijiméa ohledné kontroly darfiovych postup( ze strany danovych tradd;
- jak Ucetni jednotka urcuje zdanitelny zisk (darovou ztrétu), zaklady dané, nevyuzité danové ztraty,
nevyuzité danové odpocCty a sazby dan€; a
- jak ucetni jednotka zohledfuje zmény skutecnosti a okolnosti.

Dopad na Ucetni jednotku:
Ucetni jednotka ocekava, Ze tato interpretace nebude mit pfi prvotni aplikaci vyznamny dopad na Ucetni zaverku,
nebot Ucetni jednotka neplsobi ve slozitém prostredi mezinarodniho zdanéni/nema vyznamné nejisté danové pozice.

- Upravy standardu IAS 19 Zaméstnance poZitky (vydany v inoru 2018, platny od 1. 1. 2019)

Upravy objasiuji, ze néklady na minulé sluzby (nebo zisk nebo ztréta z vyporadani) se vypoditavaji ocenénim zévazku
z definovanych pozitk( (aktiva) za pouziti aktualizovanych predpokladd a porovndnim nabizenych pozitkd a aktiv
planu pred zménou i po zméné planu (nebo kraceni nebo vyporadani), ale bez zohlednéni dopadu maximalni vyse
aktiv (kterd mdze vzniknout, kdyz je plan definovanych pozitk( v pfebytkové pozici). V IAS 19 je nyni jasné uvedeno,
Ze zména dopadu maximalni vyse aktiv, kterd mize vyplyvat ze zmeény planu (nebo kraceni nebo vyporadani), je
stanovena ve druhém kroku a je vykdzana béznym zplsobem v ostatnim Uplném vysledku.

Ddle byla upravena ustanoveni, kterd se tykaji ocenéni naklad® na bézné sluzby a ¢istého Uroku z Gistého zdvazku
(aktiva) z definovanych pozitk(. Ugetni jednotka bude nyni povinna pouZit aktualizované piedpoklady z tohoto
precenéni, aby urcila naklady na bézné sluzby a Cisty urok po zbyvajici ¢ast uc¢etniho obdobi po zméné planu. V pripadé
Cistého uroku ze zmén vyplyva, ze Cisty urok za obdobi po zméné planu je vypocten vynasobenim Cistého zavazku
(aktiva) ze stanoveného pozitku pfecenéného podle IAS 19.99 diskontni sazbou pouZzitou pfi pfecenéni (pfi zohlednéni
dopadu pfispévkU a plateb souvisejicich s pozitky z ¢istého zdvazku (aktiva) z definovanych pozitkd).

Dopad na ucetni jednotku:
Fond nevykazuje zadné penzijni plany, proto zména nema vliv na ucetni zaverku.

- Roéni zdokonaleni mezinarodnich standard( G¢etniho vykaznictvi pro cyklus 2015-2017 (vydany v
prosinci 2017, platny od 1. 1. 2019)

Dokument Ro¢ni zdokonaleni mezinarodnich standard( ucetniho vykaznictvi pro cyklus 2015-2017 méni standardy
IAS 12 Dané ze zisku, IAS 23 VypUijeni naklady, IFRS 3 Podnikové kombinace a IFRS 11 Spole¢na ujednani.

- Upravy standardu IAS 12 Dané ze zisku

Tato Uprava upravuje pouziti splatné a odlozené dané ve smyslu IFRS 9, kdy toto opatreni je tfeba pouzit jiz v
okamziku, jakmile vykaze zavazek zaplatit dividendu. Ugetni jednotka pak musi vykazat danové disledky dividend v
zisku nebo ztraté v ostatnim Uplném vysledku, nebo vlastnim kapitalu podle toho, kde dana jednotka plvodné
vykazala tyto transakce.

Dopad na Ucetni jednotku:
V roce 2019 vedeni Fondu nerozhodlo o vyplaté dividend, proto zména nema vliv na ucetni zavérku.

- Upravy standardu IAS 23 VypUijéni naklady

Tato novelizace upravuje aktivaci vypUjcnich nakladd, které ucetni jednotka pouzije za Ucelem ziskani zplsobilého
aktiva. Mira aktivace je vazenym primérem vypUijcnich naklad( vztahujicich se k veSkerym vypUjckam dané ucetni
jednotky, které béhem daného obdobi zUstavaji nesplaceny. Vyse aktivovanych vypujénich nakladd béhem obdobi
nesmi prekrogit vysi vypujénich nakladl vynaloZenych béhem tohoto obdobi.

Dopad na Uéetni jednotku:
Vedeni fondu vyhodnotilo dopad nové interpretace a vyhodnotilo, Ze z novelizace nevyplynul Zadny dopad do Uéetni
zaverky za rok 2019.
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- Upravy standardu IFRS 3 Podnikové kombinace

Upravy IFRS 3 objasniuji, ze pokud U¢etni jednotka ziské kontrolu nad podnikem, ktery je spolecnou &innosti, ucetni
jednotka uplatiiuje pozadavky na postupnou podnikovou kombinaci (akvizice po krocich), véetné precenéni svého
dfive drzeného podilu ve spolecné ¢innosti redlnou hodnotou. Dfive drzeny podil, ktery ma byt pfecenén, zahrnuje
veskera nevykazana aktiva, zavazky a goodwill tykajici se spole¢né ¢innosti.

Dopad na Ucetni jednotku:
Fond k 31.12. 2019 neeviduje podnikové kombinace dle IFRS 3, proto Uprava standardu nema vliv na ucetni zavérku.

- Upravy standardu IFRS 11 Spoleéna ujednani

Upravy standardu IFRS 11 objasiiuiji, ze pokud strana, které se Ugastni, ale neméa spoleénou kontrolu nad spoleénou
¢innosti, ktera je podnikem, ziska spolec¢nou kontrolu nad takovou spoleé¢nou ¢innosti, Ucetni jednotka neprecenuje
svyj drive drzeny podil ve spole¢né ¢innosti.

Dopad na Ucetni jednotku:
Fond k 31.12. 2019 neeviduje podnikové kombinace dle IFRS 3, proto Uprava standardu nema vliv na ucetni zavérku.

3.1.2.Nova a novelizovana Ucetni pravidla IFRS, ktera byla vydana, ale nejsou doposud (c¢inna a nebyla
fondem pouzita

Nové a novelizované IFRS pfijaté pro pouZiti v EU, které nejsou zavazné Ucinné pro rok kongici 31. prosince
2019, ale mohou byt pouzity dfive

- Reforma referencnich trokovych sazeb (vydany v ¢ervenci 2014, platny od 1. 1. 2020)
- Uprava standardu IFRS 9 Finan&ni nastroje
- Uprava standardu IFRS 7 Finanéni nastroje
- Uprava standardu IAS 39 Finanéni nastroje

Upravy byly vydany v reakci na mozné ddsledky pfipravované reformy Urokovych sazeb na mezibankovnim trhu
(IBOR) na finanéni vykaznictvi. Upravy jsou povinné pro véechny zajistovaci vztahy, které jsou piimo ovlivnény
reformou referencnich Urokovych sazeb. Upravuji specifické pozadavky na zajiStovaci Ucetnictvi tak, aby ucetni
jednotky uplatiiovaly tyto pozadavky na zajistovaci Ucetnictvi za predpokladu, Ze referenéni hodnota Urokové sazby,
na které jsou zalozené zajistované penézni toky a penézni toky ze zajistovaciho nastroje, nebude v ddsledku reformy
referencnich urokovych sazeb zménéna.

Dopad na Ucetni jednotku:
Fond neoCekava zasadni dopad do ucetni zaveérky.

- Zmény odkazl na koncepéni rémec ve standardech (vydany v bfeznu 2018, platny od 1. 1. 2020)

Spole¢né s novelizovanym Koncep&nim ramcem, ktery nabyl ucinnosti vydanim dne 29. brezna 2018, rada IASB
vydala také Zmeény odkazl na koncepéni ramec ve standardech IFRS. Dokument obsahuje:
Upravy standardu IAS 1 Sestavovani a zverfejfiovani ucetni zaverky

- Upravy standardu IAS 8 Ugetni pravidla, zmény v Ugetnich odhadech a chyby

- Upravy standardu IAS 34 Mezitimni U&etni vykaznictvi, zmény v Géetnich odhadech a chyby

- Upravy standardu IAS 37 Rezervy, podminéna aktiva a podminéné zavazky

- Upravy standardu IAS 38 Nehmotn4 aktiva

- Upravy standardu IFRS 2 Uhrady vézané na akcie

- Upravy standardu IFRS 3 Podnikové kombinace

- Upravy standardu IFRS 6 Priizkum a vyhodnocovani nerostnych zdrojd

- Upravy standardu IFRIC 19 Vypoiadani finanénich zavazk( kapitalovymi néstroji

- Upravy standardu IFRIC 20 N&klady na odklizeni skryvky v produkéni fazi povrchového dolu

- Upravy standardu IFRIC 22 Cizoménové transakce a zélohova pInéni

Ne vSechny Upravy vSak aktualizuji znéni s ohledem na odkazy a citace z ramce tak, aby odkazovaly na novelizovany
Koncepcniramec. Nektera znéni jsou aktualizovéna pouze tak, aby ukazovala, na kterou verzi Ramce odkazuiji (Rémec
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IASC pfijaty radou IASB v roce 2001, Rdmec IASB z roku 2010 nebo novy revidovany Rdmec z roku 2018) nebo ze
definice ve standardu nebyly aktualizovany pomoci novych definic obsazenych v novelizovaném Koncepénim ramci.
- Definice pojmu ,vyznamny" (vydany v fijnu 2018, platny od 1. 1. 2020)

- Upravy standardu IAS 1 Sestavovéni a zvefejiiovani G&etni zavérky

Upravy maiji usnadnit pochopeni definice pojmu vyznamny, jejich cilem neni zménit zakladni koncepci vyznamnosti
ve standardech IFRS. Soucasti nové definice se stal pojem ,zastfeni” vyznamnych informaci nevyznamnymi
informacemi. Hranice vyznamnosti ovliviujici uZivatele byla zménéna z ,mohla by ovlivnit* na ,mohlo by se dlivodné
ocCekavat, ze ovlivni”.

Rada IASB pro zajiSténi jednotnosti upravila dalsi standardy a Koncepéni réamec, které obsahuji definici pojmu
vyznamny nebo na termin ,vyznamny“ odkazuij:

- Upravy standardu IAS 8 Ugetni pravidla, zmény v Uéetnich odhadech a chyby

- Upravy standardu IAS 10 Udalosti po skonéeni iéetniho obdobi

- Upravy standardu IAS 34 Mezitimni U¢etni vykaznictvi, zmény v U¢etnich odhadech a chyby

- Upravy standardu IAS 37 Rezervy, podminéné aktiva a podminéné zévazky

Dopad na Ucetni jednotku:
Ucetni jednotka oCekava, ze tato Uprava nebude mit pfi prvotni aplikaci vyznamny dopad na Ucetni zavérku.

- Upravy standardu IFRS 3 Podnikové kombinace (vydany v Fijnu 2018, platny od 1. 1. 2020)

Dle standardu IFRS 3 Podnikové kombinace Ucetni jednotka rozhodne, zda urcita transakce €i jina udalost je
podnikovou kombinaci, pouzitim definice obsazené v tomto standardu, kterd vyZaduje, aby nabyta aktiva a prevzaté
zavazky tvorily podnik. Pokud nabyta aktiva podnik netvori, icetni jednotka o transakci ¢i jiné udalosti Uctuje jako o
pofizeni aktiva. Upravy standardu maiji vyjasnit definici podniku s cilem usnadnit jeji praktické provadéni.

Dopad na Ucetni jednotku:
Fond k 31. 12. 2019 neeviduje podnikové kombinace dle IFRS 3, proto Uprava standardu nema vliv na ucetni zavéerku.

Standardy a interpretace vydané Radou pro mezinarodni Géetni standardy (IASB), ale dosud nepfijaté EU

K 30. dubnu 2020 nebyly schvaleny k pouzivani v EU nasledujicich standardy, Upravy stavajicich standard( a nové
interpretace a nemohou byt tedy pouZzity spole¢nostmi sestavujicimi svou Ucetni zavérku dle IFRS ve znéni pfijatém
EU:
e IFRS 17 Pojistné smlouvy (vydany v kvétnu 2017),
e Upravy standardu IAS 1 Prezentace Udetni zavérky: Klasifikace zavazk( jako kratkodobé nebo
dlouhodobé (vydané v lednu 2020)

Tyto standardy nemély ve sledovaném obdobi Zadny dopad na Ucetni zavérku Fondu.

Funk&ni ména, ména vykazovani a cizoménoveé prepocty

Funkéni ménou je ¢eska koruna (K&), kterd je stejné tak ménou vykazovani, v niZ je sestavena a prezentovana Ucetni
zavérka. Transakce, které jsou realizované v jinych méndch (cizi mény) nez je funkéni ména (K¢&), jsou prepocteny do
meény funkeéni okamzitym ménovym kurzem, tj. ménovym kurzem platnym k datu realizace transakce.

Ke kazdému rozvahovému dni jsou penézni aktiva a penézni zavazky vedené v cizich ménach prepocteny zavérkovym
meénovym kurzem. Nepenézni poloZky, které se ocefuji na bazi historickych cen a byly plvodné pofizeny v
cizoménové transakci, nejsou k rozvahovému dni jiz precenovany. Kurzové rozdily vyplyvajici z vyporadani
cizomeénovych penéznich poloZzek nebo z jejich pfecenéni k rozvahovému dni jsou uznany ve vysledku hospodareni
prislusného obdobi.

Investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti je nemovitost drzena za Ucelem dosazeni pfijmu z ndjemného a/nebo za Ucelem zhodnoceni
(vetné nemovitosti ve fazi vystavby k budoucimu pouziti jako investice do nemovitosti). Fond investuje do
nemovitosti nasledujiciho typu:
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e  Pozemek za Uc¢elem dlouhodobého kapitadlového zhodnoceni

e Pozemek drZeny za Ucelem zatim neurc¢eného pouziti v budoucnosti

e Budova vlastnéna Ucetni jednotkou a pronajata déle na zékladé jednoho nebo vice operativnich leasingl
e Budova, ktera je neobsazena, ale drzena za U¢elem pronajmuti na jeden nebo vice operativnich leasing(

Investice do nemovitosti se vykazuje jako aktivum tehdy, pokud:
e Jepravdépodobné, ze ucetni jednotka ziska budouci ekonomické uzitky spojené s investici do nemovitosti
e Naklady spojené s pofizenim investice do nemovitosti jsou spolehlivé ocenitelné

Pocéatecni ocenéni

Investice se prvotné oceni na uUrovni svych pofizovacich nakladd. Do pocatec¢niho ocenéni se zahrnou i vedlejsi
naklady spojené s pofizenim.

Nasledné ocenovani

Pro nasledné ocerovani investic do nemovitosti Fond aplikuje model realné hodnoty podle IAS 40. Investice do
nemovitosti se precenuji vzdy k datu rozvahy. Rozdil z pfecenéni je Uctovan do vysledku hospodareni toho obdobi, ve
kterém je rozpoznan. Ve vykaze o Uplném vysledku uveden v rdmci polozky Zisk (ztrata) z pfecenéni majetku.
Znalecké ocenéni je provadéno jedenkrat ro¢né, nezavislym, profesionalnim odbornikem. Vedeni Fondu mu poskytuje
veskeré nezbytné informace.

Ocenéni na realnou hodnotu k 31.12. 2019 bylo provedeno na zakladé znaleckého posudku znaleckého Ustavu Grand
Thorton Vlauations a.s., a to komparativni metodou zaloZenou na porovnani pfedmeétné nemovité veéci s obdobnymi
jejichz ceny byly v nedavné dobé realizovany na trhu.

Finanéni investice

Majetek jako investicni pfilezitost jsou i majetkové Ucasti ve spole¢nostech s rozhodujicim vlivem. Spole¢nost
s rozhodujicim vlivem (ddle také ,dcefind spole¢nost”) je spole¢nost ovladana Fondem, v niz Fond mUiZe urcovat
finan¢ni a provozni politiku s cilem ziskat prinosy z ¢innosti spole¢nosti.
Majetkovou Ucasti s rozhodujicim vlivem je investice v dcefiné spole¢nosti, kdy Fond pfimo nebo nepfimo vlastni vice
nez 50 % hlasovacich prav nebo je schopen vykonavat nad spolec¢nosti kontrolu jinym zptsobem.
Majetkové Ucasti ve spole¢nostech s rozhodujicim vlivem jsou ocenény realnou hodnotou podle IAS 39. Majetkové
Ucasti se precenuji vzdy k datu rozvahy. Rozdil z pfecenéni je uctovan do vysledku hospodarenitoho obdobi, ve kterém
je rozpozndn. Ve vykaze o Uplném vysledku uveden v ramci polozky Zisk (ztréta) z pfecenéni majetku.
Za cenu obvyklou Ize povaZovat cenu trzni, tak jak je definovédna mezindrodnimi ocefiovacimi standardy. Trzni
hodnota je odhadem finanéni ¢astky a je definovéna v souladu s Evropskym sdruzenim odhadct TEGOVA (The
European Group of Valuers) a s mezinarodnim ocenovacim standardem, ktery zpracoval mezindrodni vybor pro
standardy ocenovani IVSC (International Valuation Standards Committee) jako ,odhadovana ¢éstka, za kterou by
mely byt majetky k datu ocenéni sménény v transakci bez osobnich vlivii mezi dobrovolné kupujicim a dobrovolné
prodavajicim po patficném priizkumu trhu, na némz Ucastnici jednaji informované, rozvazné a bez natlaku”.
Pro stanoveni hodnoty majetkové ucasti ve spolec¢nostech s rozhodujicim vlivem je pouzita kombinace nasledujicich
elementarnich ocenovacich metod a pristup:

e Metody vynosové
Metody porovnani
Metody zjisténi vécné hodnoty - majetkové
Metody ucetni hodnoty
Metody likvidacni
Aplikace metod (porovnani nékolika ocerovacich metod).

Smlouvy o operativnim prongjmu

Fond uzavrel smlouvy o komerénim operativnim prondjmu nemovitosti. Fond stanovil, Ze nese vyznamna rizika
a prinosy vyplyvajici z vlastnictvi tohoto majetku. Proto Fond Uc¢tuje o tomto pronajmu jako o operativnim pronajmu.

Rezervy a podminéné zavazky

Rezerva je zachycena ve vykazu o finanéni pozici, pokud Fondu disledkem minulé udalosti vznikne sou¢asny smluvni
nebo mimosmluvni zdvazek, u néhoz je pravdépodobné, Ze k jeho vyporadani bude nezbytny odtok prostredku

predstavujicich ekonomicky prospéch, pfi¢emz Ize spolehlivé odhadnout vysi zavazku. JopA PN
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Céstka zachycena jako rezerva je nejlepsim odhadem vydaj(, které budou nezbytné k vyporadani zavazku vykazaného
k rozvahovému dni, pficemz jsou uvazovana vSechna rizika a nejistoty s nim spojené. Je-li ocenéni rezervy zaloZzeno
na odhadu budoucich penéznich tokd nutnych k vyporadani zdvazku, je Ucetni hodnota zdvazku stanovena jako
soucasna hodnota téchto penéznich tokl diskontovand pomoci trokové sazby pred zdanénim, ktera odrézi soucasné
trzni ohodnoceni ¢asové hodnoty penéz a specificka rizika.

VypUjéni naklady
Veskeré vypUj¢ni ndklady primo pfifaditelné k akvizici, vystavbé nebo vyrobé zplsobilych aktiv jsou kapitalizovany a

jsou soucasti pofizovaci ceny aktiv. Ostatni vypUjcni néklady jsou povazovany za néklady pfislusného Ucetniho
obdobi.

Finanéni aktiva

Z rozsahu finanénich aktiv, jak je upravuji pravidla IFRS, Fond prezentuje hlavné kategorii ,Uvéry a pohledavky”
zahrnujici poskytnuté Uvéry a zapujcky, obchodni pohleddvky a penézni prostredky.

Uvéry a zapdjcky, obchodni pohledavky

Pohledavky jsou prvotné zachyceny v realné hodnoté upravené o transakeni naklady. Nasledné se ocenuji
v z(statkové hodnoté s pouzitim metody efektivni Grokové miry. Urokovy vynos je zachycen ve vysledku hospodafeni
v souladu s metodou efektivni Urokové miry s vyjimkou kratkodobych pohledavek, u nichz je pfipadny drokovy vynos
nevyznamny. Tyto pohledavky jsou poté ocenovany v nominalni hodnoté.

Fond vykazuje opravnou polozku k ocekdvanym Uvérovym ztratdm u investic do dluhovych ndstrojl, které jsou
ocefovany v nabéhlé hodnoté nebo do FVTOCI, smiuvnich aktiv, jakoz i Gvérovych zavazk( a finanénich zdruk. Ztraty
ze snizeni hodnoty nejsou vykazany u investic do kapitalovych nastrojd.

Vyse oCekavané Uverove ztraty je aktualizovana ke kazdému datu ucetni zavérky tak, aby odrazela zmény v Uvérovém
riziku od poc¢atecniho vykazani prislusného finan¢niho nastroje.

Ocekavana uverova ztrata z téchto financnich aktiv je odhadnuta na zakladé historickych zkuSenosti, upravené
o faktory, které jsou specifické pro tyto dluzniky, obecné ekonomické podminky a posouzeni souc¢asného stavu
i prognozu podminek k datu vykazani, véetné pfipadné ¢asové hodnoty penéz.

Metoda efektivni Urokové miry je metoda vypoctu zUstatkové hodnoty finanéniho aktiva, resp. pasiva a alokace
urokového vynosu, resp. nakladu za dané obdobi. Efektivni Urokova mira je uUrokova mira, ktera presné diskontuje
odhadované budouci penézni pfijmy/vydaje (véetné vSech pfijatych nebo uhrazenych poplatk(, které tvofi nedilnou
soucast efektivni Urokové sazby, transakéni naklady a dalsf prémie nebo diskonty) po ocekdvanou dobu trvani
finan¢niho aktiva/pasiva nebo pfipadné po kratsi dobu.

Penize a penézni ekvivalenty

Penize a penézni ekvivalenty zahrnuji penize v hotovosti, vklady na pozadani a jiné kratkodobé vysoce likvidniinvestice
s plvodni dobou splatnosti tfi mésice a méné.

Finan¢ni zavazky

Z rozsahu finan¢nich zdvazkd, jak je upravuji pravidla IFRS, Fond prezentuje hlavné kategorii ,Ostatni zavazky"
zahrnujici obchodni zdvazky, pfijaté Uvéry a zapljcky. Tyto zavazky jsou prvotné zachyceny v redlné hodnoté
upravené o transakéni néklady. Nasledné se ocenuji v zlstatkové hodnoté s pouzitim metody efektivni Grokové miry.
Urokovy naklad je zachycen ve vysledku hospodafeni v souladu s metodou efektivni Urokové miry s vyjimkou
kratkodobych zdvazkd, u nichZ je pfipadny Urokovy naklad nevyznamny. Tyto zdvazky jsou poté ocenovany
v nominalni hodnoté.

Dané z pfijm

Darovy zéklad pro dan z pfijmu se propocte z vysledku hospodareni béZzného Gcetniho obdobi pfipoctenim danové
neuznatelnych naklad( a odectenim vynosu, které nepodléhaji dani z prijmda, ktery je déle upraven o slevy na dani a
pripadné zapocty. A b
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Odlozena dan vychazi z veskerych doc¢asnych rozdild mezi Ucetni a dafiovou hodnotou aktiv a zédvazkd s pouzitim
ocekdvané danové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odlozené danové pohleddvce se Uctuje pouze v pfipade,
kdy neexistuje pochybnost o jejim dalSim uplatnéni v nasledujicich ucetnich obdobich. V podminkach Fondu vznika
odlozena dan zejména z titulu zmény ocenéni investi¢niho majetku.

Rozpoznani vynosl

Vynosy z prondjmu jsou vykazany linearné po dobu najmu, ledaze by existovala jind vhodnéjsi metoda vzhledem k
okolnostem. Smluvni pobidky, jako jsou jednorézové poplatky, nejsou aplikovany. Ostatni smluvni pobidky jako je rent-
free nebo snizené najemné po urcité obdobi jsou aplikovany pro nékteré najemniky v souladu s najemnimi smlouvami
a jsou uznany na linedrni bazi.

Penize a penézni ekvivalenty / vykaz penéznich tokl

Penize a penézni ekvivalenty zahrnuji penize v hotovosti, vklady na pozadani a jiné kratkodobé vysoce likvidniinvestice
s plvodni dobou splatnosti tfi mésice a méné.

Vykaz penéznich tokd v ¢asti penézniho toku z provozni ¢innosti byl sestaven za pouziti nepfimé metody, pfi niz je
vysledek hospodareni upravovan o dopady nepenéznich transakci, o ¢asové rozliSeni minulych nebo budoucich
provoznich penéznich pfijmd a vydajd a o polozky vynos( a nakladl souvisejicich s penéznimi toky z investi¢nich
¢innosti nebo financovani.

Vykaz penéznich tokl v ¢asti penézniho toku z investi¢nich ¢innosti a financovani byl sestaven za pouziti pfimé
metody, pfi niZ jsou zvefejnény hlavni tfidy hrubych penéznich pfijmu a vydajd.

Spfiznéné strany

Fond definoval své spfiznéné strany v souladu s IAS 24 Zvefejnéni spfiznénych stran nasledovné:

Strana je spfiznéna s ucetni jednotkou pfi splnéni nasledujicich podminek:

a) strana

i) ovlada ucetni jednotku, je ovladana Ucetni jednotkou nebo je pod spoleénym ovlddanim s Gcetni
jednotkou (jde o matefské podniky, dcefiné podniky a sesterské podniky);

i) ma podil v t¢etni jednotce, ktery ji poskytuje vyznamny vliv; nebo

iii) spoluovlada takovouto Ucetni jednotku;

) strana je pfidruzenym podnikem Ucetni jednotky;

) strana je spole¢nym podnikem, ve kterém je Ucetni jednotka spoluvlastnikem;

) strana je ¢lenem kli¢ového managementu ucetni jednotky nebo jejiho materského podniky;

) strana je blizkym ¢lenem rodiny jednotlivce, ktery patfi pod pismeno a) nebo d);

f) strana je Ucetni jednotkou, ktera je ovladana, spoluovlddana nebo ma na ni podstatny vliv pfimo nebo nepfimo
jakykoliv jednotlivec patfici pod pismeno d) nebo e) nebo podstatné hlasovaci préavo v dané strané ma pfimo
nebo nepfimo takovyto jednotlivec.

b
c
d
e

Transakce mezi spfiznénymi stranami je pfevod zdroj(, sluzeb nebo zavazk( mezi spfiznénymi stranami bez ohledu
na to, zda je U¢tovana cena.

Sezdnnost

Podnikatelské aktivity Spole¢nosti nejsou vyznamné ovlivnény sezonnimi vykyvy.

Odhady

Pri pripravé Ucetni zavérky pouziva vedeni Fondu odhady a stanovuje predpoklady, které maji vliv na uplatnéni
UGetnich postupl a na vysi majetku, zavazk(, vynost a nakladl vykazanych v Ucetni zavérce. Tyto odhady
a predpoklady vychazeji z historickych zkuSenosti a riznych dalSich faktord, které jsou povazovany za pfimérené k
datu sestaveni Ucetni zavérky, a pouzivaji se v situaci, kdy u¢etni hodnoty majetku a zavazk( nejsou zcela evidentni z
jinych zdrojt nebo kdy existuje nejistota pfi uplatnéni jednotlivych Ucetnich postupt. Skuteéné vysledky se mohou od
odhad lisit.
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Odhady a predpoklady jsou prib&zné revidovany. Upravy Ucetnich odhaddl jsou zohlednény v obdobi, ve kterém jsou
tyto odhady revidovany, pokud se revize tyka pouze daného ucetniho obdobi, nebo v obdobi revize a budoucich
obdobich, pokud revize ovliviiuje sou¢asné i budouci obdobi.

Odhady a vychozi pfedpoklady pouzité v bézném ucetnim obdobi ovliviuji pfedevsim hodnotu vykazanych investic
do nemovitosti, finanénich investic, popfipadé pohledavek.

Ocenéni realnou hodnotou

U nastrojU, pro které neexistuje zadny aktivni trh, Fond pouZiva pro stanoveni realné hodnoty ocenéni provedena
nezavislym certifikovanym znalcem, ktera jsou obvykle zalozena na ocenovacich metodach a technikach, které jsou
vSeobecné uznavany jako standardy v ramci odvétvi.

Hierarchie redlnych hodnot ma tyto Urovné:

- vstupy Urovné 1 jsou kétované ceny (neupravené) na aktivnich trzich pro totoznd aktiva nebo zavazky, které
ma Ucetni jednotka k dispozici k datu ocenéni;

- vstupy Urovné 2 jsou vstupy jiné nez kétované ceny zahrnuté do Urovné 1, které jsou pro aktivum nebo
zavazek pozorovatelné bud pfimo, nebo nepfimo; a

- vstupy urovné 3 jsou nepozorovatelné vstupy pro aktivum nebo zavazek.

Fond vlastni pouze majetek ocenovany na urovni 3. Ocenéni na Urovni 3 jsou prezkoumavana minimalné jednou rocné
nezavislym znaleckym posudkem k 31. prosinci kazdého kalendarniho roku. Ocenéni provedené nezavislym
certifikovanym znalcem zahrnuje pro stanoveni nazoru na realnou hodnotu nemovité véci tfi obecné uznavané
metody ocenéni: nakladovou metodu, metodu trzniho porovnani a vynosovou metodu. Pfi kazdém ocenéni je
zvazovano pouziti vsech tfi metod ocenéni s ohledem na dany typ majetku a ucel ocenéni. S ohledem na typ
nemovitych véci a skuteCnost, ze se se srovnatelnymi nemovitostmi na trhu bézné obchoduje, byla pfi stanoveni
realné hodnoty aplikovana porovnavaci metoda, kterou povazujeme pro tento typ aktiva za nejvice vypovidajici o
realné hodnoté.

Metoda trzniho porovnani urcuje hodnotu nemovité véci prostfednictvim analyzy podobnych nemovitych véci
nedavno prodanych nebo nabidnutych k prodeji. Analyza je zalozena na porovnani predmeétné nemovité véci s
obdobnymi, jejichZ ceny byly v nedavné dobé realizovany na trhu, jsou znamé a ze ziskané informace je mozno
vyhodnotit jak hodnotu samotné stavby ¢i souboru staveb, tak i hodnotu pozemku. Porovnavani musi byt provedeno
jak z pohledu stavebni substance (obestavény prostor, zastavéna plocha, uzitkova plocha, velikost pozemku atd.), tak
i z pohledu ekonomického efektu nemovité véci. Porovnavaci metoda dava nejpfesnéjsi obraz o skutec¢né
realizovatelnych cenach. Pokud nejsou informace, o jiz zrealizovanych prodejich dostupné, pouziji se trzné nabizené
nemovitosti, informace ziskané z jinych vefejné pfistupnych zdrojd, odborné odhady realitnich a pravnich kancelafi
apod. Takto ziskané informace o cenach nemovitych véci se upravi koeficienty cenového porovnani vzhledem k
ocenované nemovité veci.

Fond jako investi¢ni jednotka

Fond je investi¢ni jednotou ve smyslu mezinarodnich Gc¢etnich standardd (IFRS 10) a neni tedy povinen
sestavovat konsolidovanou uUcetni zavérku. Fond investice do majetkovych Ucasti ocenuje jako financni
aktiva ocenovana realnou hodnotou do zisku nebo ztraty. Zadnd z majetkovych Ucasti Fondu nebo jeho
obhospodarovateli neposkytuje sluzby souvisejici s investicni ¢innosti Fondu.

Fond naplhuje typické znaky investi¢ni jednotky ve smyslu IFRS 10.28, tj. Fond ma:
- vice nez jednu investici;
- vice nez jednoho investora;
- investory, ktefi nejsou s Fondem propojeni; a
- majetkové Ucasti ve formé podilu na zakladnim kapitalu.

Vyse uvedené charakteristiky byly splnény po dobu trvani celého Ucetniho obdobi.
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Klasifikace emitovanych investi¢nich akgcii

Fond na zakladé prav a povinnosti spojenych s drzenim investicnich akcii klasifikoval investicni akcie jako
finan¢ni zavazek a vykazované jako ,Cista aktiva pfipadajicich na drzitele investi¢nich akcii s pravem na
odkup”.

Tato klasifikace byla u¢inéna predevsim na zakladé toho, ze je s investi¢nimi akciemi Fondu dle Statutu
¢l. 14.12 spojeno pravo na jejich odkoupeni na Zadost jejiho viastnika na Ucet Fondu a souc¢asné se
jednotlivé tfidy akcii lisi v alokaci fondové kapitalu dle ZISIF. Fond vydava nasledujici druhy kusovych akcii
klasifikovanych jako zavazek — vykonnostni investi¢ni akcie a prioritni investi¢ni akcie. Akcie Fondu maji
podobu listinného cenného papiru (vykonnostni investi¢ni akcie) a zaknihovaného cenného papiru
(prioritni investi¢ni akcie) a jsou vydany ve formé na jméno.

DUsledkem je odchyleni ekonomického a Ucetniho zobrazeni investi¢nich akcii od pravniho pojeti, nebot
z pohledu ¢eské legislativy se jedna o slozku vlastniho kapitalu, zatimco v této Ucetni zavérce investi¢ni
akcie predstavuji zavazek. Na tuto klasifikaci je navazano Ucéetni zachyceni pfipadnych dividend, které jsou
finanénim nakladem fondu.

Ukazatel zisku na akcii

S ohledem na vySe uvedené v bodu ,Klasifikace emitovanych investi¢nich akcii* fond neprezentuje ve
vykazu vysledku a ostatniho Uplného vysledku ukazatel zisku na akcii (zakladni a zfedény) a v komentarich
neni obsazeno souvisejici zverejnéni. Se zakladatelskymi (ve své podstaté v kontextu IAS 33 kmenovymi)
akciemi neni obchodovano. S investi¢nimi akciemi je obchodovano, ale jsou klasifikovany jako financni
zavazek a soucasné vysledek za obdobi je vnimam jako prirtistek (Ubytek) Cistych aktiv priraditelnych
drZiteldm vyplatitelnych investi¢nich akcii.

4 Dodatecné poznamky k cetnim vykazim

41 Dlouhodob3 aktiva

Investice do nemovitost(

Investicni pfilezitost pro Fond jsou predevsim nemovitosti drzené spolecnosti s cilem dlouhodobého kapitalového
zhodnoceni.

Investice se prvotné oceni na uUrovni svych pofizovacich nakladd. Do poc¢ate¢niho ocenéni se zahrnou i vedlejsi
naklady spojené s pofizenim.

Pro nasledné ocenovani investic do nemovitosti Fond aplikuje model realné hodnoty podle IAS 40. Investice do
nemovitosti se precenuji vzdy k datu rozvahy. Rozdil z precenéni je Uctovan do vysledku hospodareni toho obdobi, ve
kterém je rozpoznan. Ve vykaze o Uplném vysledku uveden v rdmci polozky Zisk (ztréta) z precenéni majetku.
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Budovy,
halya  Samostatné Nedokoncené

tis. K¢ stavby movité véci  Pozemky investice Celkem
K 31. prosinci 2017 754 240 633 50100 1125 806 098
Prirtstky 50214 0 3528 116 53858
Oceneéni 57 084 0 0 0 57 084
Technické

zhodnoceni 673 0 0 0 673
Ubytky -24.100 0 -884 -1125 -26 109
K 31. prosinci 2018 838111 633 52744 116 891 604
Prirdstky 0 0 0 0 0
Ocenéni 73 802 0 0 0 73802
Technické

zhodnoceni 0 0 0 0 0
Ubytky -9.892 0 -95 0 -9987
K 31. prosinci 2019 902 021 633 52 649 116 955419

V souvislosti s investicemi do nemovitosti uznala Spole¢nost k 31. prosinci 2019 ve vysledku hospodareni najemné
a souvisejici sluzby ve vysi 32 278 tis. K¢, které jsou prezentovany jako soucast trzeb ve vykazu o Uplném vysledku.
V predchozim ucetnim obdobi spolecnost uznala najemné ve vysi 32 541 tis. K¢

Spole¢nost neni nijak omezena ve svych pravech na vynosy plynouci z ndgjmd investic do nemovitosti. Neexistuji
zadné smluvni zavazky Spolecnosti na dalsi investice do téchto nemovitosti.

VySe pfimych provoznich nakladl na investice do nemovitosti:

Obdobi kongici Obdobi kongict

v tis. K¢ 31/12/2019 31/12/2018
Néklady na opravy majetku 1467 826
Dan z nemovitosti 182 213
Spotreba energii 1394 1952
Pojisteni 81 140
CELKEM 3124 3131

Vyvoj hodnoty investic:
Nemovitosti k Nedokoncené

tis. K¢ pronajmu Ostatni investice Celkem
K 31. prosinci 2017 804 340 633 1125 806 098
K 31. prosinci 2018 890 855 633 116 891 604

K 31. prosinci 2019 954670 633 116 955419
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Hodnoty investi¢niho majetku (bez ostatniho vybaveni) k 31.12.2019 dle lokalit:

Lokalita Hierarchie realné hodnoty Redlna hodnota (v tis. K¢)
Praha - Karlin, LV 822 Uroven 3 7010
Praha — Zizkov, LV 10563 Uroven 3 9900
Praha — Josefov, LV 379 Uroven 3 15 460
Praha — Staré Mésto, LV 1076 Uroven 3 85
Praha — Smichov, LV 8337 Uroven 3 35680
Praha — Vinohrady, LV 9703 a 10133 Uroven 3 9990
Praha — Dolni Pocernice, LV 1055 Uroven 3 13870
Praha — Vrsovice, LV 6738 a 68 Uroven 3 39990
Praha — Karlin, LV 1649 Uroven 3 21700
Praha — Karlin, LV 54 Uroven 3 479270
Ceské Budé&jovice, LV 7516 Uroveri 3 3960
Ceské Budé&jovice, LV 9774 Uroven 3 9200
Ceské Budéjovice, LV 10572 Uroveri 3 6090
Ceské Budé&jovice, LV 8851 Uroven 3 13980
Lipno nad Vltavou, LV 674 Uroven 3 4100
Praha — Vinohrady, LV 7296 Uroven 3 11730
Praha — Libef, LV 8485 Uroven 3 56 790
Ceské Budé&jovice, LV 3869 Uroven 3 5010
Praha — Zizkov, LV 9968 a 1304 Uroven 3 15080
Praha - Vinohrady, LV 6642 Uroven 3 14 560
Praha — Nové Mésto, LV 4172 a2 919 Uroveri 3 24130
Trutnov, LV 6472 Uroveri 3 45
Hradec Kralové, LV 25883, 20564, 21979 Uroveri 3 54 640
Hradec Kralové, LV 20510 a 24226 Uroveri 3 5550
Karlovy Vary, LV 1414 Uroven 3 19310
A$, LV 5251 Uroven 3 4350
Marianské Lazné, LV 1347 a 5119 Uroveri 3 12 300
Marianské Lazné, LV 1304 Uroveri 3 12690
Podébrady, LV 3638 Uroven 3 30220
Teplice, LV 6364 Uroveri 3 17980
Celkem 954 670

Pro investice do nemovitosti klasifikované do Urovné 3 v rdmci hierarchie redlné hodnoty jsou relevantni nasledujic
informace:

Vyznamny nepozorovatelny vstup (vstupy):

- Mira kapitalizace, pfi zohlednéni kapitalizace potencionalniho pfijmu z pronajmu, charakteru nemovitosti a
prevladajicich trznich podminek.

Citlivost: mirné zvysSeni pouzité miry kapitalizace by vedlo k vyznamnému poklesu realné hodnoty a naopak.

- Roéni trzni ndjemné, pfi zohlednéni rozdild v lokalité a individuélnich faktord, jako napf. fasada a velikost,
mezi srovnatelnymi objekty a prislusnou nemovitosti.

Citlivost: vyznamny nartst pouzitého ndjemného by ved! k vyznamnému ndrdstu redlné hodnoty a naopak
- Porovnani vzorku nemovitych véci a stanoveni stfedni hodnoty jako zakladu pro hodnoceni

Citlivost: Sife porovnavaného vzorku a variaéni koeficient
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Pro jednotlivé investice do nemovitosti byly pouzity tyto vstupy pro stanoveni redlné hodnoty (dle lokality):

Lokalita

Technika ocenéni

Vyznamny nepozorovatelny vstup

Praha — Karlin, LV 822

Praha — Zizkov, LV 10563

Praha — Josefov, LV 379

Praha — Staré Mésto, LV 1076
Praha — Smichov, LV 8337

Praha — Vinohrady, LV 9703 a 10133
Praha — Dolni Pocernice, LV 1055
Praha — VrSovice, LV 6738 a 68
Praha — Karlin, LV 1649

Praha — Karlin, LV 54

Ceské Budgjovice, LV 7516

Ceské Budg&jovice, LV 9774

Ceské Budgjovice, LV 10572

Ceské Budgjovice, LV 8851

Lipno nad Vltavou, LV 674

Praha — Vinohrady, LV 7296

Praha — Liben, LV 8485

Ceské Budéjovice, LV 3869

Praha — Zizkov, LV 9968 a 1304
Praha — Vinohrady, LV 6642

Praha — Nové Mésto, LV 4172 a 919
Trutnov, LV 6472

Hradec Kralové, LV 25883, 20564, 21979
Hradec Kralové, LV 20510 a 24226
Karlovy Vary, LV 1414

AS, LV 5251

Marianské Lazné, LV 1347 a 5119
Marianské Lazné, LV 1304
Podébrady, LV 3638

Teplice, LV 6364

Komparativni metoda
Komparativni metoda
Komparativni metoda
Komparativni metoda
Komparativni metoda
Komparativni metoda
Komparativni metoda
Komparativni metoda
Komparativni metoda
Komparativni metoda
Komparativni metoda
Komparativni metoda
Komparativni metoda
Komparativni metoda
Komparativni metoda
Komparativni metoda
Komparativni metoda
Komparativni metoda
Komparativni metoda
Komparativni metoda
Komparativni metoda
Komparativni metoda
Komparativni metoda
Komparativni metoda
Komparativni metoda
Komparativni metoda
Komparativni metoda
Komparativni metoda
Komparativni metoda
Komparativni metoda

Jednotkova cena za m2: 88 970
Jednotkova cena za m2: 107 600
Jednotkova cena za m2: 177 880

Jednotkova cena za m2: 177 870, koef. 0,5

Jednotkova cena za m2: 78 150
Jednotkova cena za m2: 84 850
Jednotkova cena za m2: 75 480
Jednotkova cena za m2: 97 530
Jednotkova cena za m2: 113 500
Jednotkova cena za m2: 129 500
Jednotkova cena za m2: 40 220
Jednotkova cena za m2: 45 000
Jednotkova cena za m2: 47 600
Jednotkova cena za m2: 47 600
Jednotkova cena za m2: 23 295
Jednotkova cena za m2: 120 400
Jednotkova cena za m2: 83 880
Jednotkova cena za m2: 1 400
Jednotkova cena za m2: 79 810
Jednotkova cena za m2: 103 700
Jednotkova cena za m2: 99 570
Jednotkova cena za m2: 440
Jednotkova cena za m2: 42 300
Jednotkova cena za m2: 19 240
Jednotkova cena za m2: 23 330
Jednotkova cena za m2: 10 150
Jednotkova cena za m2: 10 160
Jednotkova cena za m2: 28 690
Jednotkova cena za m2: 68 200
Jednotkova cena za m2: 25 400




Ucetni zévérka spole¢nosti FQI Trust, investiéni fond s proménnym zékladnim kapitélem 2019

a.s., podfond CinzovniDomy.

Finanéni investice

Spole¢nost, ICO:

Hierarchie realné hodnoty

Redlnd hodnota (v tis. K¢)

Na Dubovci 6 s.r.0., 1CO: 066 76 383 Uroven 3 16225
Supreme Project |, s.r.o., IC0: 070 67 097 Uroveri 3 3
Lofty Kfizikova s.r.o., ICO: 287 42 541 Uroveri 3 197
Green Energy Vision s.r.o., IC 274 53 626 Uroveri 3 789
Supreme Project I, s.r.o. ICO: 070 67 186 Uroveri 3 0
Supreme Franchise s.r.o., ICO: 071 17 795 Uroveri 3 0
Celkem 17 214
4.2.  Obchodni a jiné pohledavky

v tis. K¢ 31/12/2019 31/12/2018

Pohledavky z obchodniho styku 12790 25683

Poskytnuté zalohy 10 008 10152

Dohadné ucty aktivni 959 865

Ostatni pohledavky 2834 2790

Stat a podobné pohledavky 1006 837

Jiné pohledavky ve skupiné 57746 36 591

Jiné pohledavky 8927 8872

Opravné polozky k pohledavkam z obch. styku 9015 -3943

Opravné polozky k jinym pohledavkam =1 878

Obchodni a jiné pohledavky celkem 83 880 81847

Tvorba opravnych polozek

Stav 31.12.2018

Tvorba 2019 Stav 31.12.2019

Opravné polozky k pohledavkam z obch. styku 3943 5072 9015
Opravné poloZky k jinym pohledavkam 0 1375 1375
Obchodni a jiné pohledavky celkem 3943 6 447 10390
Casova struktura pohledévek z obchodniho styku

v tis. K¢ 31/12/2019 31/12/2018

Do splatnosti 230 2083

Po splatnosti T = 30 dnd 55 1800

Po splatnosti 31 — 90 dnt 409 4410

Po splatnosti 91 — 180 dn 236 6156

Po splatnosti 181 = 360 dnt 471 5460

Po splatnosti 3671 dnl a vice 9315 5774

Pohledavky z obchodntho styku celkem 12790 25683
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4.3.

4.4.

Poskytnuté pujcky spfiznénym stranam

v tis. K¢ 31/12/2019 31/12/2018

Pdjcka Supreme Project | 8868 8573

Pdjcka Prague Property Project | 265 265

Pdjcka Prague Property Project IV 74 74

Pdj¢ka Martin Urman 500 0

Celkem 9707 8912
Penize

Spole¢nost neeviduje Zadné penézni ekvivalenty a vétSina penéz je drzena na bankovnich Uctech, pficemz zlstatek
je pIné disponibilni pro vyuziti Spole¢nosti.

4.5.

Obchodni a jiné zavazky

v tis. K¢ 31/12/2019 31/12/2018
Zavazky z obchodniho styku 7 887 6938
Prijaté zalohy a kauce 5092 3745
Dohadné ucty pasivni 3955 2931
Stat a podobné zavazky 109 0
Jiné zavazky ve skupiné 8228 5894
Jiné zavazky 834 1030
Obchodni a jiné zavazky celkem 26 104 20 605

Casova struktura zavazkd z obchodniho styku

4.6.

v tis. KC 31/12/2019 31/12/2018

Do splatnosti 364 39

Po splatnosti 1 = 30 dnd 303 209

Po splatnosti 31 — 90 dnd 623 122

Po splatnosti 91 — 180 dnd 34 511

Po splatnosti 181 = 360 dnt 301 5244

Po splatnosti 361 dnl a vice 6262 813

Pohledévky z obchodniho styku celkem 7 887 6938

OdlozZené vynosy

v tis. KC 31/12/2019 31/12/2018
OdloZené vynosy 0 160
OdloZené vynosy celkem 0 160
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47.  Uvéry a zapUjcky

v tis. K¢ 31/12/2019 31/12/2018
Kratkodobé bankovni uvéry 198 804 208 078
Kratkodobé bankovni tivéry celkem 198 804 208 078

Jednd se Uvérové smlouvy uzaviené s bankovnim Ustavem Moneta Money Bank a.s. reg. ¢. 70417002261
na ¢astku 65 000 tis. K¢ a reg. ¢. 70417001976 na 170 000 tis. K&. Uvedend hodnota Uvéru predstavuje
nesplacenou ¢ast jistiny ke dni 31. 12. 2019.

48.  Cista aktiva pfipadajici na drzitele investicnich akcii s pravem na odkup

Fond vydava k Podfondu tfi druhy investi¢nich akcii — prioritni investi¢ni akcie (dale také jako ,PIA"),
prémiové investi¢ni akcie (dale také jako ,PRIA") a vykonnostni investi¢ni akcie (dale také jako ,VIA").za
aktualni hodnotu investi¢ni akcie vyhlasenou vzdy zpétné pro obdobi, v némz se nachazi tzv. rozhodny
den, tj. den pripsani finanénich prostredkd poukdzanych upisovatelem na Uc¢et Fondu zfizeny pro tento
Ucel.

Akcie Fondu maji podobu listinného (VIA) nebo zaknihovaného (PIA, PRIA) cenného papiru a jsou vydany
ve formé na jméno. Hodnota téchto akcii je vyjadfena v Ceskych korunach.

Investi¢ni akcie PIA jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu Burzy cennych papird Praha, a.s.
Investicni akcie byly pIné splaceny.

S investi¢nimi akciemi vydanymi k Podfondu je spojeno pravo tykajici se podilu na zisku z hospodareni
Podfondu a na likvidaénim zUstatku pfi zaniku Podfondu s likvidaci. S investi¢ni akcii neni spojeno
hlasovaci pravo s vyjimkou pfipadd, kdy tak stanovi stanovy Fondu, nebo v pripadech, kdy tak uréuje ZISIF
nebo ZOK.

S investicni akcii je spojeno pravo na jeji odkoupeni na zadost jejiho vlastnika na ucet Fondu.

Pro odkup akcii jsou stanoveny Ihaty:

a) 4 meésicl ode dne, kdy Investor predlozil Zadost o odkoupeni investi¢nich akcii, pokud zada
o odkoupeni investi¢nich akcii v aktualni hodnoté maximalné 10.000.000,- K¢ (slovy: deset
miliond korun ¢eskych);

b) 6 mésicd ode dne, kdy Investor predlozil zadost o odkoupeni investi¢nich akcii, pokud zada
o odkoupeni investi¢nich akcii v aktudlni hodnoté vys$si nez 10.000.000,- K¢ (slovy: deset milion(
korun ¢eskych), maximalné vsak v hodnoté 30.000.000,- K¢ (slovy: tficet milion( korun ¢eskych);

c) 12 mésicl ode dne, kdy Investor predlozil Zadost o odkoupeni investi¢nich akcii, pokud zada
o odkoupeni investi¢nich akcif v aktualini hodnoté vys$si nez 30.000.000,- K¢ (slovy: tficet milion(
korun ¢eskych),

V&echny druhy investiénich akcif se li$i primarné v pravidlech pro alokaci CAl (nikoliv podilu na zisku).

Cilem Fondu je poskytnout investorim do PIA a PRIA v ramci rozhodného obdobi za uréitych podminek
zvyhodnéné postaveni oproti investordm do VIA pfi vypoctu aktudini hodnoty investi¢nich akcii tak, aby
bylo dosazeno tohoto stavu:

a) Cilem Fondu je poskytnout investordm do PIA a PRIA v rémci rozhodného obdobi za urcitych

podminek zvyhodnéné postaveni oproti investorlim do VIA pfi vypocétu aktudlni hodnoty
investicnich akcii tak, aby bylo dosazeno tohoto stavu:

a. v pripadé rastu hodnoty portfolia Podfondu je veskery vynos alokovan v tomto poradi:

i. prednostné do rlstu hodnoty PIA a PRIA, a to proporciondlné tak, aby oba

druhy investi¢nich akcii zaznamenaly totozny procentni nardst hodnoty az

do vySe vynosu odpovidajici 5,7 % p.a.;
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ii. poté do rlstu hodnoty VIA tak, aby zaznamenaly procentni narist hodnoty,
ato az do vySe vynosu odpovidajiciho 5,7 % p.a.;

iii. potédordstuhodnoty PIA, PRIA a VIA, a to proporcionalné tak, aby vSechny
tfi druhy investi¢nich akcii zaznamenaly totozny procentni narlist hodnoty,
ato az do vysSe vynosu odpovidajiciho 6,3 % p.a.;

iv.  poté do rastu hodnoty PRIA a VIA, a to proporcionalné tak, aby oba druhy
investi¢nich akcii zaznamenaly totozny procentni nartist hodnoty az do vyse
vynosu odpovidajiciho 7,8 % p.a.;

v. vyluéné do ristu hodnoty VIA;

b. vpfipadé poklesu hodnoty portfolia Podfondu nesou ztratu prednostné
a proporcionalné investofi do VIA a PRIA, teprve nasledné nesou ztratu rovnéz
investori do PIA;

c. v pfipadé, Ze v pfislusném rozhodném obdobi nelze doséhnout ristu hodnoty PIA ve
vySi odpovidajici alespon 5,7 % p.a. plati, ze ¢astka potfebna k dosazeni tohoto vynosu
bude ve prospéch hodnoty PIA redistribuovana na vrub hodnoty VIA;

d. v pfipadg, Zze v prislusném rozhodném obdobi po aplikaci pravidel distribuce dle pism.
a. az c. hodnota PIA nedosahuje takové vyse, jaka by odpovidala dlouhodobému
zhodnoceni PIA (od data ucinnosti zavedeni tohoto dlouhodobého cilového
minimalniho zhodnoceni do posledniho dne rozhodného obdobi) ve vysi odpovidajici
alespon 5,7 % p.a. plati, ze Castka potrebna k dosazeni tohoto stavu bude ve prospéch
hodnoty PIA redistribuovana na vrub hodnoty VIA.

V celych jednotkach 2019 2018

Hodnota investi¢ni akcie PIA 11784 11218
Hodnota investiéni akcie PRIA 12 362 11963
Hodnota investi¢ni akcie VIA 38068 32123
Pocet investicnich akcii PIA na zacatku obdobi 2 800 2800
Pocet emitovanych investicnich akcii PIA v obdobi 445 -
Pocet odkoupenych investic¢nich akcii PIA v obdobi - -
Pocet investi¢nich akcii PIA na konci obdobi 3245 2800

Pocet investi¢nich akcii PRIA na zac¢atku obdobf 30788 30788
Pocet emitovanych investicnich akcii PRIA v obdobi - -
Pocet odkoupenych investicnich akcii PRIA v obdobi - -
Pocet investi¢nich akcii PRIA na konci obdobi 30788 30788
Pocet investi¢nich akcii VIA na zacatku obdobi 9987 9987
Pocet emitovanych investicnich akcii VIA v obdobi - -
Pocet odkoupenych investicnich akcii VIA v obdobi - -
Pocet investi¢nich akcii VIA na konci obdobi 9987 9987

49. Vynosy
Obdobi kongici Obdobi kongici
v tis. K& 31/12/2019 31/12/2018
Trzby z najmu bytovych a nebytovych prostor a za spojené sluzby 32278 32 541
Ostatni vynosy 116 4
Urokové vynosy 297 478
Trzby celkem 32691 33023

V&echny vynosy jsou realizovany na Uzemi Ceské republiky a nejsou nijak ovlivnény vyvojem ménového rizika.
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a.s., podfond CinzovniDomy.

410. Ziskz prodeje investic

Obdobi konéici

Obdobi kongici

tis. K& 31/12/2019 31/12/2018
Trzby z prodeje nemovitosti 10289 30000
ZUstatkova cena prodané nemovitosti 9987 24500
Celkem 302 5500

Obdobi kongici Obdobi kongici
tis. K& 31/12/2019 31/12/2018
Trzby z prodeje obchodniho podilu 0 6 500
Z(statkova cena obchodniho podilu 0 0
Celkem 0 6 500

4.11. Osobni naklady

Obdobi koné&ici

Obdobi konéici

tis. K¢ 31/12/2019 31/12/2018
Odmeény ¢lendim statutdrnich organt 0 24
Néklady na soc. a zdr. pojisténi 0 8
Celkem 0 32

4.12. Nakoupené dodavky

Obdobi koné&ici

Obdobi konéici

v tis. K¢ 31/12/2019 31/12/2018
Naklady na obhospodarovani a administraci 1657 930
Naklady na depozitare 379 288
Néklady na audit 119 73
Naklady na opravy majetku 1467 826
Emise akcii a sprava CP 50 52
Spotreba materialu 132 35
Spotfeba energii 1393 1952
Sprava nemovitosti 4271 4203
Ostatni naklady 72 82
Celkem 9 540 8441

Finan¢ni naklady

Obdobi konéici

Obdobi kon¢ici

v tis. K¢ 31/12/2019 31/12/2018
Urokové naklady z bankovniho tvéru 9975 9035
Urokové naklady z dluhopisti 2172 2172
Ostatni finanéni naklady 56 86
Celkem 12203 11293
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414. Dané ze zisku

Dan je kalkulovéana z danového zisku sazbou 5 % pro Zakladni investi¢ni fond

Obdobi konéici  Obdobi kongcici

Vtis. K¢ 31/12/2018 31/12/2018
Splatny danovy naklad 167 250
Odlozeny danovy naklad 189 81
Dari ze zisku 356 331

Odlozeny darovy zavazek / pohledéavka

Odlozena dan z prijm0 vychdzi z veskerych do¢asnych rozdild mezi Ucetni a dafiovou hodnotou aktiv a pasiv, pfipadné
dalsich doc¢asnych rozdild (dafiova ztrata), s pouzitim ocekavané danové sazby platné pro obdobi, ve kterém budou
odlozeny danovy zavazek nebo pohledavka uplatnény.

V tis. KE
) Danova Prechodny  Odlozeny danovy
Aktivum Ucetni hodnota hodnota rozdil zavazek
K 31. prosinci 2018
Investice do nemovitosti 891 604 474 633 416 971 20849
K 31. prosinci 2019
Investice do nemovitosti 955 303 460743 494 560 24728
- Vliv precenéni 3690
- Odlozeny danovy naklad 189
4.15. Dluhopisy
V tis. K&
Jmenovita Hodnota
Nazev Objem emise hodnota emise Splatnost
Dluhopis (Prague Properties) 3100000 1 3100 000 31.12.2027
Dluhopis (Rodus) 10 000 000 1 70 000 000 31.12.2027
Dluhopis (ACD Palace) 5000 000 1 5000 000 31.12.2027

Dluhopisy byly emitovany pravnimi pfedchidci fondu, spole¢nostmi Prague Properties s.r.o., Rodus s.r.o. a ACD
Palace s.r.o. a do zdvazkd fondu presly v ramci fuze s rozhodnym dnem 1. 7. 2017.

5. Spfiznéné strany a jejich dopad do Ucetni zavérky

Osoba ovladajici — jediny akcionar:

MARTIN URMAN, dat. nar. 9. fijna 1969
Elisky Krasnohorské 10/2, Josefov, 110 00 Praha 1
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Jiné pohledavky — 56 425 tis. K¢

Zavazky:
Emitované dluhopisy — 18 100 tis. K¢
Jiné dlouhodobé zavazky — 12 618 tis. K&

Osoby ovladané fondem:
VysSe vlastnického

Spiiznéna osoba [ef0) Misto podnikani  podilu
Lofty KFfizikova s.r.o. 287 42 541 Ceské republika 100 %
Green Energy Vision s.r.o. 274 53 626 Ceské republika 100 %
Na Dubovci 6 s.r.0. 066 76 383 Ceské republika 100 %
Supreme Project | s.r.o. 07067097 Ceska republika 100 %
Supreme Project Il s.r.o. 07067 186 Slovensko 100 %
Supreme Franchise s.r.o. 07117795 Ceské republika 100 %

Za spojené osoby fond povazuje kromé vySe uvedenych i osoby ovladané stejnou osobou jako fond. Nize uvadi
transakce, které s témito osobami v uvedeném obdobi realizovala

Vsechny transakce se spfiznénymi stranami jsou zalozeny na podminkach shodnych s transakcemi s nespriznénymi
stranami. ZUstatky nesplacené k rozvahovému dni nejsou nijak zajistény a jejich vyporddani se ocekdva formou
penézni platby, nebo zapoctu. Spole¢nost nepfistoupila ke snizeni hodnoty zadné z evidovanych pohledavek.

Povaha vztahU k emitentovi:

Pohledavky Zavazky k | Vztah k Popis Hodnota
Spfiznéna osoba k 31/12/2019 31/12/2019 | emitentovi | transakce | Transakce
Boutique Suites s.r.o. 826 162 | Ostatni Smilouvao | Fond jako
spriznéné najmu ze pronajimatel
strany dne obdrzi 85 %
1.9.2019 vybraného
podnajemného
Boutique Lofts s.r.o. 1943 0 | Ostatni Smlouvao | Fond jako
spfiznéné najmu ze pronajimatel
strany dne obdrzi fixni

1.9.2019 ¢astku
najemného ve
vysi 1605 428

K&/ més.
Capital Trust a.s. 99 948 | Ostatni Smlouva o | Capital trust
spriznéné spolupraci a | a.s. jako
strany poskytovani | poskytovatel
sluzeb ze obdrzi mésicni
dne odménu 200
1.1.2019 K¢ za kazdou
spravovanou
jednotku
Prague Property Project | s.r.o. 265 0 | Ostatni Smlouvao | Nesplaceny
spfiznéné uvéru urok
strany
Prague Property Project IV s.r.o. 74 0 | Ostatni Smlouvao | Nesplaceny
spfiznéné uvéru urok
strany
Supreme Project | s.r.o. 8744 0 | Osoba Smlouvao | Supreme
ovladana uveéru ze Project | s.r.o.
fondem dne jako uvérovany

452018 dostal uvérujici
ramec max. 50
mil. K&
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Prague Property Portfolio a.s. 0 1550 | Ostatni Smlouvy o | Na spole¢nost
spfiznéné uvéru presly zavazky
strany z Uvérd

v ramci fuze

s rozhodnym
dnem 1.7.2018

Odmeény kli¢ového vedeni

Spole¢nost nema zadné kmenové zamestnance a osobni naklady prezentované ve vykazu Uplného vysledku jsou
dUsledkem pracovnich vztahd uzavfenych na zakladé dohod o provedeni prace.

V prezentovaném obdobi nebyly vyplaceny Zadné odmény ¢&i jiné vyhody ¢&lendm organd spolecnosti —
predstavenstvu a dozorci radé.

6 Rizenirizik
Rizeni rizik
V pribéhu ucetniho obdobi nedoslo k Zzadnym zdsadnim zménam v existenci financnich rizik a v jejich fizen.

Typy podstupovanych rizik

Trzni riziko

Trzni riziko vyplyva z vlivu zmény vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych druhl majetku Fondu.
Kapitalovy trh, trh nemovitosti a ostatni trzni prostfedi podléhaji zmeénam makroekonomickych velicin, politickych
zmén apod. Dané zmény jsou do zna¢né miry nepredvidatelné a maji vliv i na hodnotu jednotlivych aktiv v portfoliu
Fondu. Portfolio Fondu je sloZeno z rliznych typ( investic, jejichZz ¢asovy vyvoj neni shodny. Vzhledem k zameéfeni
Fondu (koncentrace investic v trzich, regionech, sektorech, aktivech a méndch) jsou moznosti diverzifikace z pohledu
snizeni volatility omezené.

Rizika, jimZ je Fond vystaven z dlivodu svych aktivit a fizeni pozic vzniklych z téchto aktivit, jsou popsana ve Statutu
Fondu.

Nejvyznamnéjsi podstupovana trznirizika jsou riziko ceny nemovitosti a Urokové riziko Uver( a pohledavek. Obé rizika
povazujeme za mirna.

Uvérové riziko

Uvérové riziko spo&ivajici v nedodrzeni zévazku protistranou obchodu (napf. dluznikem, finanéni instituci,
dodavatelem sluzby) nebo emitentem investi¢niho nastroje. Fond Fidi komplexni analyzou a selekci protistran
obchodu a emitentl. Vysledkem této ¢innosti je maximalizace vynost ve vztahu k podstupovanému Uvérovému
riziku.

Uvérové riziko je vzhledem k objemu poskytnutych tvér(i a pohleddvek v aktivech fondu nevyznamné.

Likviditni riziko

Je schopnost fondu dostat svym zavazklm ¢ili splatit zavazky v den splatnosti, vyplatit hodnotu odkupovanych
investi¢nich akcii, resp. provést platbu z Uétu pfi vyporadani financnich transakci. Likviditni riziko fond Fidi tak, Ze na
strané aktiv vytvafi takové portfolio, kde by byl dostatek likvidnich prostfedkla na strané pasiv mit takové
instrumenty, pomoci, kterych fond ziska likvidni prostredky. Fond Fidi likviditu také na zakladé limitu minimalniho
z(statku na bézném Uctu ve vysi 500 tis. K.
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Operacni, pravni a ostatni rizika

Rizeni operacnich, prévnich a ostatnich rizik je upraveno Statutem Fondu a vnitfnimi pfedpisy Fondu. Vzhledem
k povaze podnikani, kterou je ¢innost kvalifikovanych investorl dle ZISIF, musi byt veskeré investice Fondu
realizovany v souladu s platnych Statutem Fondu a podléhaiji kontrole ze strany depozitare Fondu, kterym je UniCredit
Bank Czech republik a.s., na zakladé smlouvy o vykonu ¢innosti depozitare.

Expozice a koncentrace rizik v tis. K¢

typ expozice typ rizika protistrana hodnota koncentrace
bézné ucty Uvérové, Urokoveé Moneta 13270 1,22%
bézné udty Uvérové, trokové CSOB 45 0,01%
pokladna Uvérové, urokové 15 0,00%
bé&zné lcty Gvérové, urokové Celkem 13330 1,23%
nemovitosti trzni riziko 955419 88,50%
obchodni podily trzniriziko 17 214 1,76%
avery Uvérove, urokové 9707 0,89%
uvery uverove, urokove 16 201 1,50%
uvery uverove, urokove stat 1006 0,01%
uvery uverove, urokove 66 673 6,17%
uvery Uvérové, urokové Celkem 03 587 8,67%
Celkovy soucet 1079 551 100,00%
Uvérové riziko — kvalita portfolia v tis. K&
Uvéry Pohledévky Bézné ucty Celkem
Standartni 16 207 66 897 13330 96 434
Po splatnosti 10 483 10483
Presmlouvané
Ztratoveé
Celkem 16 207 77 380 13330 106917
Likviditni riziko — splatnost pasiv
a) Bez financnich derivatt v tis. K&
<1Y 1-5Y >5Y Celkem
Pevny kupon 224875 30718 0 255593
Plovouci kupon 0 0 0 0
b) Finanéni derivaty v tis. K¢
<1Y 1-5Y >5Y Celkem
Pevny kupon 0 0 0 0
Plovouci kupon 0 0 0 0
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Trzni riziko — analyza citlivosti v tis. K¢

Analyza citlivosti zobrazuje potencialni vliv zmény trznich podminek na hodnoty obhospodafovaného majetku
a dopad na vykazy zisku a ztraty a hodnotu vlastniho kapitalu.

Hodnota (majetku) znamend expozici podléhajici trznimu riziku a ukazuje miru kvantitativniho dopadu.

Parametr je odhad potencidlni ro¢ni zmény na trhu a ukazuje miru potencialniho kvalitativniho dopadu.

hodnota * parametr = potencidlni dopad trzniho rizika

riziko ceny nemovitosti ve vystavbé — parametr je vyjadreny v % a znamena pfecenéni smérem dold

urokové riziko Uverd — parametr je vyjadreny v % a znamena vliv posunu urokoveé kfivky smérem vzhdru

Hodnota*parametr Zisk a ztrata Vlastni kapital
riziko ceny nemovitosti 955 419*15% 143313 -
Urokové riziko uvérd 93 587*1% - -
riziko ceny obchodniho podilu 17 214*%15% 2582

7 Provozni segmenty

Fond vykazuje informace o segmentech prvotné podle rozdil ve sluzbach, kterymi je prondjem nemovitosti
Definice provoznich segmentd:

- Bytové a nebytové domy — jedna se o pronajimani bytovych a nebytovych prostor
- Segment Ostatni predstavuje Financni aktiva v redlné hodnoté vykazané do ostatniho Uplného vysledku
hospodareni a poskytnuté puajcky

Informace o segmentech je mozné analyzovat takto:

Bytové a

nebytové
31. prosince 2019 domy Ostatni Celkem
Vynosy z pronajatych nemovitosti 32278 0 32378
Zisk z prodeje investic do nemovitosti 302 0 302
Ostatni vynosy 116 0 116
Primé naklady souvisejici s pronajatymi nemovitostmi -8 696 -844 -9 540
Ostatni provozni naklady -6737 -439 -7176
Zména redlné hodnoty investice do nemovitosti 70112 -417 69 695
Provozni vysledek hospodareni 87375 -1700 85675
Urokové vynosy 0 297 297
Urokové naklady -11932 -215 <12 147
Ostatni finan¢ni naklady -55 1 -56
Financ¢ni vysledek hospodareni -11 987 81 -11 906
Vysledek hospodareni pfed zdanénim 75388 -1619 73769
Dan z pfijmu za béznou ¢innost -356 0 -356
Vysledek hospodareni za ugetni obdobf 75032 -1619 73413
Uplny hospodéFsky vysledek za (i&etni obdobf po zdanéni 75032 -1619 73413
Aktiva 1052630 26 921 1079 551

Zavazky 1052 630 26 921 1079 551
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8 Podminéna aktiva a podminéné zavazky

Spole¢nost nevede zadné pravni spory, z nichz by pro ni plynuly podminéné zavazky, pfipadné podminéna aktiva.
Nejsou evidovany ani dalsi skutecnosti, které by napliovaly podminky pro zvefejnéni podminénych zavazka.

9 Udalosti po rozvahovém dni

Na konci roku 2019 se poprvé objevily zpravy z Ciny tykajici se COVID-19 (koronavirus). V prvnich mésicich roku 2020
se virus rozsifil do celého svéta a negativné ovlivnil mnoho zemi. Obhospodarovatel fondu peclivé monitoruje situaci
a hleda zpUsoby, jak minimalizovat dopad této pandemie na ¢innost fondu.

Do data schvaleni této vyrocni zpravy a Ucetni zavérky nedoslo k zadnym zasadnim negativnim skute¢nostem, které
by mély vliv na hospodareni fondu ve vyznamném rozsahu. Fond je ve vynikajici ekonomické kondici, necerpa vysoké
uvéry od bankovniho sektoru a k financovani své ¢innosti vyuziva zejména vlastni zdroje a zdroje akciondra. Vysledky
za uplynulé obdobi roku 2020 jsou srovnatelné s vysledky roku 2019. | pfes tuto skute¢nost jsou pfijimana opatreni
souvisejici s ochranou pred COVID-19. Byly pozastaveny na pfechodnou dobu nové investice a téz nebudou Cerpany
zadné nové Uvery, které v soucasné dobe za stavajici situace nejsou ani potfeba. Protoze se situace neustale vyviji,
obhospodarfovatel neni v sou¢asné dobé schopné spolehlivé kvantifikovat potencialni dopady téchto udalosti na fond
a jeho dcefiné spole¢nosti. Pfesnéjsi dopady COVID-19 na bude mozné identifikovat az ve druhé poloviné roku 2020,
a to pfedevsim jako ddsledky statnich zasaht vyplyvajicich z nouzového stavu. Jakykoliv negativni vliv, respektive
ztraty, zahrne fond do Ucetni zavérky v roce 2020.

S ohledem i na vySe uvedené obhospodarovatel zvazil potencialni dopady COVID-19 na své aktivity a dospél k zaveéru,
ze nemaji vyznamny vliv na pfedpoklad neomezené doby trvani podniku. Vzhledem k tomu byla ucetni zavérka k 31.
12. 2019 zpracovana za predpokladu, Ze fond bude nadale schopen pokracovat ve své ¢innosti. Lze vSak divodné
ocekdvat, Ze vyse uvedena situace ovlivni v pribéhu ucetniho obdobi roku 2020 redinou hodnotu majetku a dluh(
fondu.

Z&dné dal$i vyznamné udélosti po datu Uéetni zavérky nenastaly.

V Praze dne 20. dubna 2020

A
|
Magr. Ing. Ondfej Pieran, CFA

povéreny zmocnénec statutarniho feditele
spolecnosti AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.
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Pifloha &. 3 — Zprava o vztazich za U&etni obdobi
(ust. § 82 ZOK)

a) Vztahy mezi osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. a) az c) ZOK)

Ovladana osoba: FQI TRUST investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
042 03 241
Sidlo: Elisky Krasnohorské 10/2, 110 00 Praha 1

b) Uloha ovladané osoby ve struktuFe vztaht mezi osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK

Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobam dle ust. § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je
naplfiovani investicni strategie urcené ve statutu ovladané osoby. Fond je obhospodarovany spole¢nosti
AVANT IS ve smyslu ust. § 9 odst. 1 ZISIF.

Osoby ovladajici

Osoba ovladajici: Martin Urman

Dat. nar.: 9.10. 1969

Bytem: Elisky Krasnohorské 10/2, 110 00 Praha 1

ZpUsob ovladant: pfimo prostrednictvim 100% podilu na zakladnim kapitalu

Osoby ovladané stejnou ovlddajici osobou

Obchodni firma: Boutique Suites, s.r.o.

ICO: 276 42 157

Sidlo: Elisky Krasnohorské 10/2, 110 00 Praha 1

ZpUsob ovladani: pfimo prostrednictvim 100% podilu na zakladnim kapitalu
Obchodni firma: CAPITAL Trust, a.s.

ICO: 257 49 957

Sidlo: Elisky Krasnohorské 10/2, 110 00 Praha 1

ZpUsob ovladant: pfimo prostrednictvim 100% podilu na zakladnim kapitalu
Obchodni firma: COOPERA |, s.r.0.

ICO: 02026 601

Sidlo: Elisky Krasnohorské 10/2, 110 00 Praha 1

ZpUsob ovladani: nepfimo prostrednictvim 100% podilu na zakladnim kapitalu ovladané osoby FQI

TRUST investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s., ktera vlastni
100% podil na zakladnim kapitalu spolecnosti Supreme Project Il, s.r.o., ktera
vlastni 98% podil na zakladnim kapitalu spolecnosti COOPERA |, s.r.o.

Obchodnf firma: COOPERA I, s.r.0.

ICO: 020 26 767

Sidlo: Elisky Krasnohorské 10/2, 110 00 Praha 1

Zpusob ovladani: nepfimo prostrednictvim 100% podilu na zakladnim kapitalu ovladané osoby FQI

TRUST investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s., ktera vlastni
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Obchodni firma:
ICO:
Sidlo:

Zpulsob ovladani:

Obchodni firma:
ICO:
Sidlo:

Zpulsob ovladani:

Obchodni firma:
ICO:
Sidlo:

Zpulsob ovlddani:

Obchodni firma:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladani:

Obchodni firma:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladani:

Obchodni firma:
ICO:
Sidlo:

Zpusob ovladani:

Obchodni firma:
ICO:
Sidlo:

ZpUsob ovladanf:

100% podil na zakladnim kapitalu spole¢nosti Supreme Project Il, s.r.o., kterd
vlastni 98% podil na zakladnim kapitalu spole¢nosti COOPERA II, s.r.o.

COOPERA Praha, s.r.o.
020 26 546
Elisky Krasnohorské 10/2, 110 00 Praha 1

nepiimo prostrednictvim 100% podilu na zakladnim kapitalu ovladané osoby FQI
TRUST investiéni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s., ktera vlastni
100% podil na zakladnim kapitalu spole¢nosti Supreme Project Il, s.r.o., kterd
vlastni 98% podil na zakladnim kapitalu spole¢nosti COOPERA Praha, s.r.o.

FQI Supreme, a.s.

07176 368

Elisky Krasnohorské 10/2, 110 00 Praha 1

pfimo prostrednictvim 100% podilu na zakladnim kapitalu

Green Energy Vision, s.r.o.
274 53 626
Elisky Krasnohorské 10/2, 110 00 Praha 1

nepfimo prostrednictvim 100% podilu na zakladnim kapitalu ovladané osoby FQI
TRUST investicni fond s proménnym zakladnim kapitélem, a.s., ktera vlastni
100% podil na zakladnim kapitalu spolecnosti Green Energy Vision, s.r.o.

Lofty KFfizikova, s.r.0.
287 42 541
Elisky Krasnohorské 10/2, 110 00 Praha 1

nepiimo prostrednictvim 100% podilu na zakladnim kapitalu ovladané osoby FQI
TRUST investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., ktera vlastni
100% podil na zakladnim kapitalu spole¢nosti Lofty Kfizikova, s.r.o.

Na Dubovci 6 s.r.o.
066 76 383

Elisky Krasnohorské 10/2, 110 00 Praha 1

nepfimo prostrednictvim 100% podilu na zakladnim kapitalu ovladané osoby FQI
TRUST investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitédlem, a.s., kterd vlastni
100% podil na zakladnim kapitalu spole¢nosti Na Dubovci 6 s.r.o.

Property Managers s.r.o.
064 58 327

Elisky Krasnohorské 10/2, 110 00 Praha 1
pfimo prostrednictvim 100% podilu na zakladnim kapitalu

Real Estate Jobs s.r.o.
27420701
Elisky Krasnohorské 10/2, 110 00 Praha 1

pfimo prostrednictvim 100% podilu na zakladnim kapitalu
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Obchodni firma: Supreme Franchise, s.r.o.

ICO: 07117 795

Sidlo: Elisky Krasnohorské 10/2, 110 00 Praha 1

Zpusob ovladani: nepiimo prostrednictvim 100% podilu na zakladnim kapitalu oviadané osoby FQI

TRUST investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s., ktera vlastni
100% podil na zakladnim kapitalu spolecnosti Supreme Franchise, s.r.o.

Obchodni firma: Supreme Project |, s.r.o.

ICO: 070 67 097

Sidlo: Elisky Krasnohorské 10/2, 110 00 Praha 1

Zpulsob ovladani: nepiimo prostrednictvim 100% podilu na zakladnim kapitalu ovladané osoby FQI

TRUST investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitédlem, a.s., kterd vlastni
100% podil na zakladnim kapitalu spolecnosti Supreme Project |, s.r.o.

Obchodni firma: Supreme Project I, s.r.o.

ICO: 07067 186

Sidlo: Elisky Krasnohorské 10/2, 110 00 Praha 1

Zpulsob ovlddani: nepiimo prostrednictvim 100% podilu na zakladnim kapitalu oviadané osoby FQI

TRUST investicni fond s proménnym zakladnim kapitédlem, a.s., ktera vlastni
100% podil na zakladnim kapitalu spole¢nosti Supreme Project Il, s.r.o.

Obchodni firma: SUPREME Solution s.r.o.

ICO: 073 26 807

Sidlo: Elisky Krasnohorské 10/2, 110 00 Praha 1

ZpUsob ovladant: nepfimo prostrednictvim 100% podilu na zakladnim kapitalu spole¢nosti FQI

Supreme, a.s., ktera vlastni 50% podil na zakladnim kapitalu spole¢nosti
SUPREME Solution s.r.o. a prostfednictvim 100% podilu na zakladnim kapitalu
spole¢nosti CAPITAL Trust, a.s., kterd vlastni 50% podil na zakladnim kapitalu
spolec¢nosti SUPREME Solution s.r.o

c) ZpUsob a prostredky ovladdani
Ovladajici osoba uziva standardni zplsoby a prostfedky ovladani, tj. ovladani skrze majetkovy podil na

ovladané osobé prostfednictvim valné hromady, ¢imz pfimo uplatiuje rozhodujici vliv na ovladanou
osobu.

d) Prehled jednéni uginénych v Ugetnim obdobi, ktera byla uginéna na popud nebo v zajmu osob dle ust.
§ 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. d) ZOK)

V Ugetnim obdobi nebyla u¢inéna zadna jednani ucinéna na popud nebo v zajmu osob dle ust. § 82 odst.
1 ZOK (ust. § 82 odst. 2 pism. d) ZOK).

e) Prehled vzdjemnych smluv mezi ovlddanou osobou a osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK (ust. § 82
odst. 2 pism. €) ZOK)

Protistrana Smluvni t Datum el Ryl
yP uzavreni poskytované obdrzené

FQI CAPITAL, a.s. Smlouva o ramcovém uvéru 15.7.2015 aver urok

FQI CAPITAL, a.s.  Smlouva o pfiplatku mimo ZK 30.10.2015 priplatek =
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FQI CAPITAL, a.s.  Smlouva o priplatku mimo ZK 1.12.2076  pfiplatek -
= EEPITAL, me, | LS @ ZE e e 1.12.2016  zapodteni zapodtent
vzajemnych pohledavek
Smlouva o prevodu vlastnické enésni
Martin Urman obchodniho podilu spole¢nosti 4. 5.2016 pravo k podilu prostfedk
Lofty KFizikova, s.r.o. ve spole¢nosti P y
Smlouva o prevodu vlastnické enésni
Martin Urman obchodniho podilu spoleénosti 4. 10. 2016 pravo k podilu prostfedk
Free Energy Vision, s.r.o. ve spole¢nosti P y
Smlouva o prevodu vlastnickeé enésni
Martin Urman obchodniho podilu spolecnosti  27.2.2017 pravo k podilu prostFedk
Prague Properties s.r.o. ve spolecnosti P y
Martin Urman Smlouva o zapujcce 20.3.2017 zapUjcka urok
lSL;prrgme Piese Ramcova smlouva o Uvéru 4.5.2018 aver urok
CAPITAL Trust, Smlouva 0 slpoltfpram a 11,2019 odména slusba
a.s. poskytovani sluzeb
CAPITAL Trust Smlczg\{a 0 naJmu'pfogtoru 1.1.2019 nebytovy najem
a.s. slouziciho k podnikani prostor
. bytové a
Scr)%thue Leifis; Smlouva o najmu bytd 1.9.2019 nebytové najem
o prostory
. . bytové a
Scr)%thue SUiEE; Smlouva o najmu bytd 1.9.2019 nebytové najem
o prostory

f) Posouzeni, zda vznikla ovlddané osobé Gjma (ust. § 82 odst. 2 pism. f) ZOK)

Ovladané osobé nevznikla ze vztahu s osobou ovladajici, resp. osobami dle ust. § 82 odst. 1 ZOK zadna
djma.

g) Hodnoceni vztahu mezi oviddanou osobou a osobou ovlddajici, resp. osobami dle ust. § 82 odst. 1
ZOK (ust. § 82 odst. 4 ZOK)

Ovladana osoba je investicnim fondem v rezimu ust. § 9 odst. 1 ZISIF, kdy investi¢ni spolecnost jako
statutdrni orgdn nemdze byt pfimo vazana pokyny akciondfll ve vztahu k jednotlivym obchodnim
transakcim, ale primarné ma povinnost odborné péce ve smyslu ustanoveni ZISIF. Vzhledem k této
skutecnosti, kdy moznost ovladajici osoby zasahovat do fizeni ovladané osoby je pouze nepfima
prostrednictvim vykonu akcionarskych prav, nevznikaji z formalni existence ovladaciho vztahu pro
ovladanou osobu rizika. Rovnéz nelze vymezit vyhody nebo nevyhody plynouci z ovlddaciho vztahu, nebot
efektivné nedochazi k ovlivnéni jednani ovladané osoby v jednotlivych obchodnich transakcich.

Prohlaseni statutarniho organu
Statutarni organ Fondu timto prohlasuje, ze:

e informace uvedené v této zpraveé o vztazich jsou zpracovany dle informaci, které pochazeji
z vlastni ¢innosti statutarniho organu ovladané osoby anebo které si statutarni organ ovladané
osoby pro tento Ucel opatfil z vefejnych zdrojl anebo od jinych osob; a

e statutarnimu organu ovladané osoby nejsou znamy zadné skutecnosti, které by mély byt soucasti
zpravy o vztazich ovladané osoby a v této zprave uvedeny nejsou.
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Zpracoval: Mgr. Ing. Ondrej Pieran, CFA
Funkce: povéreny zmocnénec statutarniho feditele spole¢nosti
AVANT investiéni spole¢nost, a.s.

Dne: 27.3.2020

f

Podpis:
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Priloha €. 4 — Identifikace majetku, pokud jeho hodnota piesahuje 1 % hodnoty majetku
Podfondu ke dni, kdy bylo provedeno ocenéni vyuzité pro ucely této zpravy,
S uvedenim celkové pofizovaci ceny a realné hodnoty na konci
rozhodného obdobi (§ 291 odst. 1 ZISIF ve spojeni s § 234 odst. 1 pism. j)
ZISIF a Pfilohou 2 pism. €) VoBUP)

Identifikace majetku Porizovaci hodnota (tis. CZK) (Fj%ﬁla(lgg hCoZdP?)ota R VOV

Celkem nemovité véci zapsané

na LV ¢. 379, k. U. Josefov, obec 9020 15460
Praha 11

Celkem nemovité véci zapsané

na LV ¢. 8337, k. . Smichov, 30 000 34 480

obec Praha 30

Celkem nemovité véci zapsané
na LV ¢. 1055, k. u. Dolni 11970 13870
Pocernice, obec Praha 12

Celkem nemovité véci zapsané
nalV ¢ 6738 a68, k. . 28 880 39990
VrSovice, obec Praha 30

Celkem nemovité véci zapsané

na LV &. 1649, k. U. Karlin, obec 22 470 21700
Praha 23

Celkem nemovité véci zapsané

na LV ¢. 54, k. u. Karlin, obec 349 080 479 240
Praha

Celkem nemovité véci zapsané
na LV ¢. 8851, k. U. Ceské
Budg&jovice 3, obec Ceské
Budéjovice 11

Celkem nemovité véci zapsané
na LV €. 7296, k. U. Vinohrady, 11920 11730
obec Praha 12

Celkem nemovité véci zapsané

10 690 13980

na LV ¢. 8485, k. U. Liben, obec 60 270 56 790
Praha

Celkem nemovité véci zapsané

na LV ¢. 9968 a 1304, k. U. 13930 15080

Zizkov, obec Praha 12

Celkem nemovité véci zapsané

na LV ¢. 6642, k. U. Vinohrady, 8 560 14 560
obec Praha 9

Celkem nemovité véci zapsané

nalLV ¢ 4172a919, k. U. Nové 15090 24 310
Mésto, obec Praha

Nemovité véci zapsané na LV ¢.
25883, LV ¢. 20564 a LV ¢.
21979 obec Hradec Kralove,
k.U. Hradec Kralové

Nemovité véci zapsané na LV ¢.
7801, k.U. Karlovy Vary, obec 20 000 19310
Karlovy Vary

Nemovité véci zapsané na LV .

1347 a¢. 5119, k. U. Marianské 8 600 12 300

Lazné, obec Marianské Lazné

40 000 54 640
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Nemovité véci zapsané na LV ¢.

1304, k.u. Usovice, obec 8900 12 690
Marianské Laznée

Nemovité véci zapsané na LV ¢.

3638, k.u. Podébrady, obec 217000 30220
Podébrady

Nemovité véci zapsané na LV ¢.

6364, k.u. Teplice, obec Teplice 1050 17280

Na Dubovci 6 s.r.o. 15400 16 225
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Priloha ¢. 5 — Informace o spole¢nostech, ve kterych byli ¢lenové spravnich, fidicich a
dozorgich organd Fondu a rovnéz c&lenové jeho vrcholového vedeni ¢&leny
spravnich, Fidicich a dozor¢ich organl nebo jejich spole¢niky v pfedeslych péti
letech a stejné informace o byvalych ¢lenech spravnich, fidicich a dozorgich
organl Fondu ¢&i vrcholového vedeni Fondu, ktefi byli ¢leny organt Fondu alespon
po urditou &&st USetniho obdobi

AVANT IS je ve smyslu § 9 ZISIF individudlnim statutarnim organem investicnich fondd, ktere
obhospodaruje. Jejich aktualni seznam je uveden na internetovych strankach CNB a internetovych
strankach avantfunds.cz.

Informace o spole¢nostech, ve kterych byl Mgr. Robert Robek ¢lenem spravnich, fidicich, dozoréich
organt nebo jejich spolec¢nikem kdykoliv v predeslych péti letech:

Convenio, investi¢ni fond s proménnym

Zastoupeni pravnické osoby

z?kladnfm kapitalem, a.s. ve statutdrnim organu Ano

ICO: 247 51 448

ng(\)/“éb% Iggtqsérg e Clen statutarniho organu Ano

PILSENINVEST SICAV, a.s. Spolecnik Ano

ICO: 285 50 536 Zastoupeni pravnické osoby ARG
ve statutarnim organu

%vOA:l\zl%ngoesétﬁm SaeieEnest 2.5 Clen statutarniho organu Ano

Budéjovicka investicni fond s o

N ) . o Zastoupeni pravnické osoby

promennym zakladnim kapitalem, a.s. ve statutarnim organu Ano

ICO: 242 61 386

Natland rezidencni investicni fond s o

. y . o Zastoupeni pravnické osoby

promennym zakladnim kapitalem, a.s. ve statutdrnim organu Ano

ICO: 241 30 249

MOF INVEST uzavfeny investi¢ni fond, C

as. Zastoupgn| pravmc’ke osoby ARG

1GO: 242 23 824 ve statutarnim organu

NetBroker sr.o. Clen statutarniho organu Ano

ICO: 257 99 592 spoletnik Ano

TUTAMEN SICAV, as. Zastoupeni pravnické osoby ARG

ICO: 059 79 528 ve statutarnim organu

RSBC Ceskomoravsky nemovitostni fond C

SICAV. a.s. Zastoupe{m pravmc}ke osoby ARG

10 058 70 160 ve statutarnim organu

CZECH DEVELOPMENT GROUP

investicni fond s proménnym zakladnim  Zastoupeni pravnické osoby ARG

kapitalem, a.s. ve statutarnim organu

ICO: 058 15 533

Cornerstone Investments SICAV, a.s. Zastoupeni pravnické osoby ARO

ICO: 061 80 337 ve statutarnim organu

Tourbillon Invest SICAV, a.s. Zastoupeni pravnické osoby ARO

ICO: 060 81 436 ve statutarnim organu

SEMPER SICAV, ass. Zastoupeni pravnické osoby ARG

ICO: 062 96 921 ve statutarnim organu

Ceskomoravsky fond SICAV, a.s. Zastoupen/ pravnickeé osoby ARG

ICO: 064 09 768

ve statutarnim organu
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Cesky Hrad SICAV, a.s.

ICO: 065 05 694

Ceskoslovensky nemovitostni fond
SICAV, a.s.

IC0: 065 61 705

EnCor Funds SICAV, a.s.

ICO: 067 60 295

AMAP Private Equity Fund SICAV a.s.
ICO 08613893

ARETE INVEST investi¢ni fond s
proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
ICO: 035 32 534

PREVALENT SICAV, a.s.

ICO: 036 09 260

HPT investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 036 48 630

BOHEMIA investi¢ni fond, a.s.

ICO: 037 54 774

FQI TRUST investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 042 03 241

AVANT Private Equity investi¢ni fond s
proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
ICO: 043 53 447

Nemomax investicni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 046 22 669

GROWWS SICAV a.s.

IC0: 067 11 235

TOLAR SICAV a. s.

ICO: 066 97 615

AVANT Finance SICAV a. s.

ICO: 066 97 674

CFH investicni fond SICAV, a.s.

ICO: 073 17 930

Fond Ceského Bydleni SICAV, a.s.
ICO: 068 72 778

4 Gimel Investments SICAV, a.s.

ICO: 069 61 126

REIT-CZ investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 071 96 555

Forte investicni fond SICAYV, a.s.

ICO: 071 52 906

r2p invest SICAV, a.s.

ICO: 073 15899

SPILBERK investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 051 94 148

Czech Capital RE Fund SICAV, a.s.
ICO: 052 12 634

SPM FINANCE investi¢ni fond s
proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
ICO: 053 43 038

CORE CAPITAL SICAV, a.s.

ICO: 049 95 589

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zastoupen/ pravnickeé osoby
ve statutarnim organu

Zastoupen/ pravnickeé osoby
ve statutarnim organu

Zastoupen/ pravnickeé osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupen/ pravnickeé osoby
ve statutarnim organu
Zastoupen/ pravnickeé osoby
ve statutarnim organu

Zastoupen/ pravnickeé osoby
ve statutarnim organu

Zastoupen/ pravnickeé osoby
ve statutarnim organu
Zastoupen/ pravnickeé osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano
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GARTAL Investment fund SICAV a.s.
IC0O: 054 79 819

DOMOPLAN investiéni fond s
proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
ICO: 056 70 047

VALOUR investi¢ni fond s promeénnym
zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 055 74 005

BIDLI investi¢ni fond SICAV, a.s.

ICO: 075 25 869

STRL Group SICAV, a.s.

ICO: 077 48 914

SKGT Fund investi¢ni fond SICAV, a.s.
ICO: 077 42 797

TREBITSCH investi¢ni fond SICAV, a.s.

ICO: 078 21 158
Vihorev.Capital SICAV, a.s.

ICO: 076 70 184

RESIDENTO SICAVY, a.s.

ICO: 076 69 429

NemoMix Fund SICAV a.s.

ICO:; 081 07 238

ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s.
ICO: 080 31 444

PROPERITY FUND SICAV, a.s.
ICO: 085 31 641

NWT FUND SICAV, a.s.

ICO: 082 79 306

Spolecenstvi vlastnikl k Chlumu 243,
244, Dys$ina,

ICO: 263 31 853

CRUIYFF a.s.

ICO: 242 87 172

DRFG Invest IV. a.s.

ICO: 060 38 697

APE Development, a.s.

ICO:; 062 41 310

Ibara Investment a.s.

IC0O: 039 30 505

Land Value Holding, a.s.

ICO: 069 98 674

FQI Supreme, a.s.

ICO: 071 76 368

NatEn, a.s.

ICO: 042 60 732

Startec Ventures SICAV a.s.
ICO: 051 75 925

FAMILY ACE s.r.0.

ICO: 052 98 296

BHS REAL ESTATE FUND SICAVY, a.s.
ICO: 055 04 643

BHS DYNAMIC FUND SICAV, a.s.
ICO: 055 04 660

Clean Future Battery a.s.

ICO:; 079 90 189

Good Value Investments SICAV, a.s.
ICO: 024 31 491

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupen/ pravnickeé osoby
ve statutarnim organu
Zastoupen/ pravnickeé osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupen/ pravnickeé osoby
ve statutarnim organu
Zastoupen/ pravnicke osoby
ve statutarnim organu
Zastoupen/ pravnickeé osoby
ve statutarnim organu
Zastoupen/ pravnickeé osoby
ve statutarnim organu
Zastoupen/ pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnickeé osoby
ve statutarnim organu
Zastoupen/ pravnickeé osoby
ve statutarnim organu

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne
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ENGINE CLASSIC CARS SICAV, a.s.
ICO:; 037 60 073

Na Dubovci 6, s.r.o.

ICO: 066 76 383

Informace o spolecnostech, ve kterych byl Mgr. Ing. Ondrej Pieran, CFA, ¢lenem spravnich, fidicich,
dozorcich organd nebo jejich spole¢nikem kdykoliv v predeslych péti letech:

Spole¢nost

4 Gimel Investments SICAV, a.s.

ICO: 069 61 126

Aendi International s.r.o.

ICO: 277 82 247

AMAP Private Equity Fund SICAV a.s.
ICO: 086 13 893

ARETE INDUSTRIAL SICAV a.s.

ICO: 080 31 444

ARETE INVEST investiéni fond

s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
ICO: 035 32 534

AVANT Finance SICAV a. s.

ICO: 066 97 674

AVANT investicni spole¢nost, a.s.

ICO: 27590 241

AVANT Private Equity investi¢ni fond
s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
ICO: 043 53 447

BIDLI investiéni fond SICAV, a.s.

ICO: 075 25 869

BOHEMIA investi¢ni fond, a.s.

ICO: 037 54 774

Budg&jovicka investi¢ni fond s
proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
ICO: 242 61 386

CFH investicni fond SICAV, a.s.

IC0O: 073 17 930

Convenio, investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 247 51 448

CORE CAPITAL SICAV, a.s.

ICO: 049 95 589

CORFINA CZ s.r.o.
ICO: 623 01 845

Cornerstone Investments SICAV, a.s.
ICO: 061 80 337

Czech Capital RE Fund SICAV, a.s.

ICO: 052 12 634

CZECH DEVELOPMENT GROUP
investi¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.

ICO: 058 15 533

Ceskomoravsky fond SICAV, a.s.

ICO: 064 09 768

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Spolecnik

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Clen statutarniho organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupen/ pravnickeé osoby
ve statutarnim organu

Zastoupen/ pravnickeé osoby
ve statutarnim organu

Zastoupen/ pravnicke osoby
ve statutarnim organu

Zastoupen/ pravnické osoby
ve statutarnim organu

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu

Clen statutarniho organu

Spolecnik

Zastoupeni pravnické osoby
ve statutarnim organu
Zastoupen/ pravnickeé osoby
ve statutarnim organu

Zastoupen/ pravnickeé osoby
ve statutarnim organu

Zastoupen/ pravnickeé osoby
ve statutarnim organu

Ne

Ne

Funkce Trvani angazma
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Ceskoslovensky nemovitostni fond
SICAV, a.s.

IC0: 065 61 705

Cesky Hrad SICAV, a.s.

ICO: 065 05 694

DOMOPLAN investi¢ni fond

s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
ICO: 056 70 047

EnCor Funds SICAV, a.s.

ICO: 067 60 295

Farma Cesky les s.r.o.

ICO: 041 57 524

Farma Hana s.r.o.

ICO: 042 48 546

Farma Litoméfice s.r.o.

ICO: 043 40 612

Farma Svitavy s.r.o.

ICO: 042 03 763

Fond Ceského Bydleni SICAV, a.s.
ICO: 068 72 778

Forte investicni fond SICAV, a.s.

ICO: 071 52 906

FQI TRUST investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 042 03 241

GARTAL Investment fund SICAV a.s.
IC0: 054 79 819

GROWWS SICAV a.s.

IC0: 067 11 235

HPT investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 036 48 630

MOF INVEST uzavreny investi¢ni fond,
a.s.

ICO: 242 23 824

Natland rezidenéni investicni fond

s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
ICO: 241 30 249

Nemomax investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 046 22 669

NemoMix Fund SICAV a.s.

ICO: 081 07 238

NWT FUND SICAV, a.s.

ICO: 082 79 306

PILSENINVEST SICAV, a.s.

ICO: 285 50 536

PREVALENT SICAV, a.s.

ICO: 036 09 260

PROPERITY FUND SICAYV, a.s.

ICO: 085 31 641

r2p invest SICAV, a.s.

IC0O: 073 15899

REIT-CZ investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 071 96 555
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RENDIT investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 044 72 411

RESIDENTO SICAV, a.s.

ICO: 076 69 429

RSBC Ceskomoravsky nemovitostni fond

SICAV, a.s.

ICO: 058 70 160

SEMPER SICAV, a.s.

ICO: 062 96 921

SKGT Fund investi¢ni fond SICAV, a.s.
ICO: 077 42 797

SPILBERK investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 051 94 148

SPM FINANCE investi¢ni fond

s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
ICO: 053 43 038

TOLAR SICAV a. s.

ICO: 066 97 615

Tourbillon Invest SICAV, a.s.

ICO: 060 81 436

TREBITSCH investi¢ni fond SICAV, a.s.
ICO: 078 21 158

TUTAMEN SICAVY, a.s.

ICO: 059 79 528

VALOUR investicni fond s promeénnym
zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 055 74 005

Vihorev.Capital SICAV, a.s.

ICO: 076 70 184

ZDD pozemkova a.s.

ICO: 062 44 742

AE ACQUISITION |, a.s.

ICO: 051 88 636

APE Development, a.s.

ICO:; 062 41 310

BHS REAL ESTATE FUND SICAV, a.s.
ICO: 055 04 643

Clean Future Battery a.s.

ICO:; 079 90 189

DRFG Invest IV. a.s.

ICO: 060 38 697

ENGINE CLASSIC CARS SICAV, a.s.
ICO; 037 60 073

FAMILY ACE, a.s.

ICO: 052 98 296

FQI CAPITAL, a.s.

ICO: 041 77 967

FQI Supreme, a.s.

ICO: 071 76 368

Ibara Investment a.s.

IC0O: 039 30 505

K-INVEST uzavfeny investi¢ni fond, a.s.
ICO: 242 49 319

Land Value Holding, a.s.

ICO: 069 98 674
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NatEn, a.s.

ICO: 042 60 732

NC Cervené vrsky s.r.o.

ICO: 057 65 633

NWD SICAV a.s.

ICO: 052 85 437

Richfox Capital Funds SICAV, a.s.
ICO: 056 41 497

Startec Ventures SICAV a.s.
ICO: 051 75 925

STRL Group SICAV, a.s.
ICO:; 077 48 914

Use It Up a.s.

ICO: 053 60 978
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Informace o spole¢nostech, ve kterych byl Martin Urman ¢lenem spravnich, fidicich, dozorcich organd
nebo jejich spolecnikem kdykoliv v predeslych péti letech:

Spole¢nost

Boutique Lofts, s.r.o.
ICO: 075 63 647

Boutique Suites, s.r.o.
ICO: 276 42 151

Boutique Suites Old Town, s.r.o.
ICO: 053 82 904

CAPITAL Trust, a.s.
ICO: 257 49 951

CinzovniDomy CZ s.r.o.
ICO: 274 54177

COOPERA |, s.r.0.
ICO: 020 26 601

COOPERA I, s.r.0.
ICO 020 26 767

COOPERA Praha, s.r.o.
ICO: 020 26 546

FQI Supreme, a.s.
ICO: 071 76 368

FQI TRUST investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.
ICO: 042 03 241
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Funkce Trvani angazma
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Green Energy Vision, s.r.o.
ICO: 274 53 626

Lofty KFizikova, s.r.o.
ICO: 287 42 541

Na Dubovci 6, s.r.o.
ICO: 066 76 383

Prague Property Portfolio, a.s.
ICO: 276 21 391

Prague Property Project |, s.r.o.
ICO: 276 42 143

Property Managers s.r.o.
ICO: 064 58 327

Real Estate Jobs s.r.o.
ICO: 274 20 701

Spoleéenstvi vlastnikl jednotek domu
KosSicka 68, Praha 10

ICO 281 62 064
Supreme Franchise, s.r.o.
ICO: 071 17 795
Supreme Project |, s.r.o.
ICO: 070 67 097
Supreme Project Il, s.r.o.
ICO: 070 67 186
SUPREME Solution s.r.o.
IC0: 073 26 807

AAB Real Estate s.r.o.
ICO: 272 16 039

Aralka s.r.o.
ICO: 271 72 970

BauDepo s.r.o.

ICO: 276 56 632

DELTA Investicni spolecnost, a.s.
ICO: 032 32 051

EU Franchising, s.r.o.
ICO: 276 42 682

FQl a.s.
ICO: 282 13 505

FQI CAPITAL, a.s.
ICO: 041 77 967

Clen statutarniho organu
Spolecnik

Clen statutarniho organu
Clen statutarniho organu
Clen statutarniho organu
Clen spravni rady

Clen statutarniho organu
Clen statutarniho organu
Spolecnik

Clen statutarniho organu

Spolecnik

Zastoupeni pravnickeé osoby ve

statutarnim organu

Clen statutarniho organu
Clen statutarniho organu
Clen statutarniho organu
Clen statutarniho organu
Prokurista

Spolecnik

Prokurista

Spolecnik

Clen statutarniho organu
Clen statutarniho organu
Clen statutarniho organu
Spolecnik

Clen statutarniho organu
Clen spravni rady

Jediny akcionar

Clen statutarniho organu

Clen spravni rady

Ano

Ne

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ano

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne

Ne



VYROCNI( ZPRAVA 2019 — FQI TRUST PODFOND CINZOVNIDOMY

Immo Prague s.r.o.,
ICO: 27089 312

Prague Properties s.r.o.
ICO: 270 92 241

Prague Property Project I, s.r.o.

ICO: 276 43 158

Prague Property Project IV, s.r.o.

ICO: 276 42 089

Prague Property Project V, s.r.o.

ICO: 276 42 135

Prague Property Project VI, s.r.o.
ICO: 276 42 038

Prague Property Project IX, s.r.o.

ICO: 276 42 071

Prague Property Project eleven, s.r.o.
IC0:278 66 416

Prague Property Project sixteen, s.r.o.
ICO: 278 75 512

Prague Property Project thirteen, s.r.o.
ICO: 278 75 008

Prestisslmmo s.r.o.

ICO: 276 22 967

Spolecenstvi vliastnikl jednotek domu
Graficka 37/958, Praha

ICO: 289 44 402

Spolecenstvi vlastnik( jednotek domu Na
Dédince 818/11, Praha 8

ICO: 246 55 694

Spolecna databaze realitnich kancelari
CR, s.r.o. v likvidaci
ICO: 254 13 511

URMAN GROUP s.r.0.
ICO: 257 63 652

Zenexto Sky C1.1, s.r.o.
ICO: 047 96 799
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Informace o spolecnostech, ve kterych byla Bc. Kristyna Ishihara PalSovi¢, MSc. ¢lenem spravnich,

fidicich, dozorc¢ich organti nebo jejich spole¢nikem kdykoliv v pfedeslych péti letech:

Spole¢nost

FQI TRUST investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.
ICO: 042 03 241

ISHIHARA TRADING CO., s.r.0.
ICO: 282 31 058

Funkce Trvani angazma
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