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KLÍČOVÉ HODNOTY 

Skupina CPI Retail Portfolio I, a.s. a CPI Retail Portfolio V, s.r.o., v číslech – 2017 (dále v textu „Skupina“) 

 

 

  

25 211 
Příjem z pronájmu  

(v tis. Kč) 

157 860 
Vlastní kapitál 

(v tis. Kč) 84% 
Procento obsazenosti 

 

63 668 
Provozní výsledek 

(v tis. Kč) 

15 107 
Celkově pronajímatelná plocha 

(v m2) 

596 470 
Celková aktiva 

(v tis. Kč) 
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OSOBY ODPOVĚDNÉ ZA VÝROČNÍ ZPRÁVU 2017 

Čestné prohlášení 

Při vynaložení veškeré přiměřené péče podává výroční zpráva 2017 podle našeho nejlepšího vědomí věrný a 

poctivý obraz o finanční situaci, podnikatelské činnosti a výsledcích hospodaření Skupiny za rok 2017 na 

konsolidované bázi a o vyhlídkách budoucího vývoje finanční situace, podnikatelské činnosti a výsledků 

hospodaření Skupiny na konsolidované bázi a nebyly v ní zamlčeny žádné skutečnosti, které by mohly změnit 

význam této zprávy. 

  

V Praze dne 27. dubna 2018 

 

 

 

 

 

 

 

  

Ing. Zdeněk Havelka 

člen představenstva 

CPI Retail Portfolio I, a.s. 
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KRÁTCE O SKUPINĚ CPI RETAIL PORTFOLIO I 

Skupina se zaměřuje výhradně na pronájem maloobchodních ploch a související infrastruktury v lokalitách 

Praha, Kolín a Zlín. Hlavním cílem Skupiny je dlouhodobé poskytování pronájmu kvalitních a atraktivních 

maloobchodních ploch. Stejně významným cílem je i zajištění maximálně odborné a profesionální úrovně 

vztahů s dodavateli, obchodními partnery, úřady a veřejností.  

 

Skupina je součástí skupiny CPI PROPERTY GROUP. CPI PROPERTY GROUP je lucemburská société anonyme, 

která byla založena v roce 2004 jako ORCO Germany S.A. Od svého založení působí v Německu, kde se 

soustředila především na komerční nemovitosti, developerské projekty a správu aktiv, a to zejména v Berlíně. 

Díky své dceřiné společnosti Gewerbesiedlungs-Gesellschaft (GSG) je Skupina největším pronajímatelem 

komerčních nemovitostí v oblasti Berlína.  

 

Skupina CPI PROPERTY GROUP vlastní a spravuje přes 1 000 tis. m2 maloobchodních prostor, 1 400 tis. m2 

kancelářských prostor, 35 hotelů s více než 10 000 lůžky a přibližně 180 tis. m2 prostor určených pro lehký 

průmysl a ke skladování. S více než 12 400 byty je Skupina druhým největším poskytovatelem nájemního 

bydlení v České republice. 
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ZPRÁVA PŘEDSTAVENSTVA CPI RETAIL PORTFOLIO I 

Skupina se zaměřuje výhradně na pronájem maloobchodních ploch a související infrastruktury v lokalitách 

Praha 4 (BILLA, hrubá pronajímatelná plocha 2 563  m2, rok výstavby 1994, obsazenost 100%), Praha 7 (BILLA, 

hrubá pronajímatelná plocha 3 624 m2, rok výstavby 1994, obsazenost 100%), Kolín (BILLA, hrubá 

pronajímatelná plocha 4 985  m2, rok výstavby 1997, obsazenost 52%) a Zlín (Billa, hrubá pronajímatelná plocha 

3 935 m2, obsazenost 100%). Nájemní smlouva je na všech lokalitách uzavřena minimálně do roku 2020. 

Hlavním cílem společnosti je dlouhodobé poskytování pronájmu kvalitních a atraktivních maloobchodních 

ploch. Stejně významným cílem je i zajištění maximálně odborné a profesionální úrovně vztahů s dodavateli, 

obchodními partnery, úřady a veřejností.  

 

Skupina vydala 25.4.2014 projektové dluhopisy denominované v české koruně s celkovou nominální hodnotou 

1 125 mil. Kč, s pevným úrokovým výnosem 5,00 % p.a., které jsou splatné v roce 2019. Vedoucím manažerem 

emise je Československá obchodní banka a.s. Ve srovnání s korporátními dluhopisy jsou projektové dluhopisy 

zajištěny specifickým portfoliem nemovitostí. Veškeré aktivity jako facility a property management, asset 

management, daně a vedení účetnictví, finanční management a strategický management jsou poskytovány 

servisními společnostmi Skupiny CPI PROPERTY GROUP.  

 

Skupina k 31. prosinci 2017 dosáhla účetního zisku po zdanění ve výši 38 651 tis. Kč a tržeb z nájmu ve výši 

25 211 tis. Kč. 

 

V Praze dne 27. dubna 2018 

 

 

 

 

 

 

 

Ing. Zdeněk Havelka 

člen představenstva 

CPI Retail Portfolio I, a.s. 
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ZPRÁVA O SPOLEČNOSTI CPI RETAIL PORTFOLIO I 

Obecné údaje o Společnosti 

Společnost CPI Retail Portfolio I, a.s., se sídlem Vladislavova 1390/17, Nové Město, 110 00 Praha 1, je mateřskou 

společností Skupiny; vznikla zápisem do obchodního rejstříku dne 6. června 2012. Společnost má formou 

finančního leasingu najaté nemovitosti v Kolíně, Praze a Zlíně, které pronajímá podnájemcům pro účely 

provozování maloobchodu. Aktivity Společnosti jsou prováděny v souladu s českým právním řádem podle 

zákona č. 90/2012 Sb., o obchodních společnostech a družstev (dále též jen “zákon o Obchodních korporacích”). 

 

IČO: 24313459 

LEI:  3157006PUZ5J00PSPP21 

 

Předmětem podnikání je dle článku 3 stanov Společnosti platných k 31. prosinci 2017: 

• pronájem nemovitostí, bytů a nebytových prostor. 

 

Společnost byla zapsána do obchodního rejstříku u Městského soudu v Praze, oddíl B, vložka 18267. Dokumenty 

jsou uloženy ve sbírce listin a ve Společnosti.  

Kontaktní údaje 

 

CPI Retail Portfolio I, a.s. 

Vladislavova 1390/17 

110 00 Praha 1 – Nové Město 

tel.: +420 281 082 110, 

fax: +420 281 082 150, 

e-mail: cpi@cpi.cz, 

www.cpiretailportfolio.cz 

 

Mateřská společnost Skupiny CPI PROPERTY GROUP S.A. se sídlem 40, rue de Vallée, L 2661 Lucemburk, 

Lucemburské velkovévodství připravuje skupinové konsolidované finanční výkazy a konsolidovanou výroční 

zprávu Skupiny v souladu s Mezinárodními standardy účetního výkaznictví (IFRS) a s Mezinárodními účetními 

standardy (IAS), jak byly přijaty Evropskou unií. 

Členové představenstva a dozorčí rady k 31. prosinci 2017 

 

Členové představenstva     Členové dozorčí rady 

Ing. Zdeněk Havelka     Milan Trněný 

Mgr. Ing. Martin Němeček 
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HOSPODÁŘSKÝ VÝVOJ V ČESKÉ REPUBLICE 

Následující Makroekonomické údaje a popis byly publikovány Českým statistickým úřadem1 (pokud není 

uvedeno jinak). 

 

Česká ekonomika zaznamenala v uplynulém roce dynamický růst. Hrubý domácí produkt (HDP) očištěný o 

cenové vlivy a sezónnost vzrostl v roce 2017 podle předběžného odhadu o 4,5 %. K jeho růstu přispěly 

významně všechny složky poptávky, zejména zahraniční poptávka a spotřební výdaje domácností. Dařilo se 

většině odvětví národního hospodářství, především průmyslu, ale i odvětvím služeb. 

 

Výkonnost ekonomiky i v závěru roku rostla. V posledním čtvrtletí předchozího roku vzrostl HDP oproti 

3. čtvrtletí o 0,5 % a meziročně o 5,1 %. K růstu HDP ve 4. čtvrtletí přispěly rovnoměrně všechny složky poptávky. 

 

Trh práce byl v roce 2017 pozitivně ovlivněn silným ekonomickým růstem. Zaměstnanost  vzrostla v loňském 

roce o 1,6 %. Ve 4. čtvrtletí se zaměstnanost v porovnání s předchozím čtvrtletím nezměnila a meziročně se 

zvýšila o 1,5 %. 

 

Průměrná roční míra inflace v České republice za celý rok 2017 byla 2,5 %. Meziročně vzrostly spotřebitelské 

ceny v prosinci o 2,4 %, což je o 0,2 procentního bodu méně než v listopadu. 

 

Domácí trh v České republice2 

Příznivé ekonomické podmínky, zejména poměrně nízká inflace a dynamicky rostoucí mzdy, pozitivně ovlivnily 

spotřebu českých domácností. V roce 2017 domácí spotřeba vzrostla meziročně o 5,6 %, což představuje druhý 

nejvyšší růst od globální finanční krize. Očekává se, že tempo růstu spotřeby v maloobchodím sektoru nepatrně 

zpomalí v roce 2018.  

 

Koncem roku 2017 celková maloobchodní plocha v České republice překročila 3 900 000 m². Nákupní centra 

tvoří přibližně 70 % plochy, retail parky přibližně 27 %. Zbývající prostory tvoří outletová centra a moderní 

obchodní domy. Kromě toho na českém trhu souběžně funguje více jak 500 supermarketů (některé z nich jsou 

umístěny v nákupních centrech) a více než 600 diskontních prodejen. V roce 2017 bylo dokončeno jedno 

nákupní centrum v Jablonci nad Nisou (Crestyl) a dvě nákupní centra byla dokončena - Centrum Chodov 

(Unibail-Rodamco) a IGY České Budějovice (CPIPG). Na rok 2018 se plánuje dokončení přístavby nákupního 

centra Galerie Butovice a mimo jiné i otevření nového outletového centra Prague The Style Outlets (první fáze)  

u pražského letiště. Otevření je naplánováno na první polovinu roku 2018. 

 

Vliv silné poptávky způsobil pokles výnosnosti z 6,25 % (v roce 2013) na 4,75% (v roce 2017). Prvotřídním 

nákupním centrům vzrostlo meziročně nájemné o 7,4 % a podle odhadů se v roce 2018 očekává růst nájmů ve 

výši 4 %. 

 

 
 

                                                           
1 ČSÚ (https://www.czso.cz – „Předběžný odhad HDP - 4. čtvrtletí 2017“; „Průměrná roční míra inflace v roce 2017 byla 2,5 %“) 
2 JLL (http://www.jll.com -„Year-end Valuation Report on CPI Group Portfolio, Czech Republic, December 2017“; „Prague City Report, Q4 
2017“), Cushman & Walkfield (http://www.cushmanwakefield.com - „Czech Republic: Retail Market Snapshot, 2017 Q4“), Czech 
Statistical Office („Retail trade - December 2017“ - https://www.czso.cz/csu/czso/ari/retail-trade-december-2017), CBRE („Marketview: 
Czech Republic Property Investment, Q4 2017“; „2018 EMEA Real Estate Market Outlook, Czech Republic“) 
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PORTFOLIO SPOLEČNOSTI CPI RETAIL PORTFOLIO I 

Skupina pronajímá následující nemovitosti v České republice: 

 

 

 

Supermarket Město/Obec Ulice 
BILLA Kolín Náměstí Republiky 43 

BILLA Praha 4 Vavřenova 1172/12 

BILLA Praha 7 Dělnická 217/3 

BILLA Zlín Okružní 5290 

 

 

 

 

BILLA Kolín 

Pronájemce:  BILLA, spol. s r.o. 

Celková plocha:  4 985 m2 

Obsazenost:  52% 

Konec pronájmu:  15. června 2022 

 

 

 

 BILLA Praha 4 

 Pronájemce:  BILLA, spol. s r.o. 

 Celková plocha:  2 563 m2 

 Obsazenost:  100% 

 Konec pronájmu:  15. června 2020 
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BILLA Praha 7 

Pronájemce:  BILLA, spol. s r.o. 

Celková plocha:  3 624 m2 

Obsazenost:  100% 

Konec pronájmu:  15. června 2020 

 

 

                                           

 

       BILLA Zlín 

 Pronájemce:  BILLA, spol. s r.o. 

 Celková plocha:  3 935 m2 

 Obsazenost:  100% 

 Konec pronájmu:  15. února 2020 
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ANALÝZA VÝNOSŮ A ROZVAHY 

K 31. prosinci 2017 Skupina dosáhla čistého zisku ve výši 38 651 tis. Kč.  

 

Graf 1: Struktura výnosů za období končící k 31. prosinci 2017 (v tis. Kč) 

 

 

K 31. prosinci 2017 činila celková hodnota aktiv 596 470 tis. Kč. Největší podíl na aktivech představuje 

dlouhodobý majetek v hodnotě 394 044 tis. Kč. Emitované dluhopisy v hodnotě 252 782 tis. Kč představují 

největší složku závazků. 

 

Graf 2: Struktura aktiv k 31. prosinci 2017 (v tis. Kč) 
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Graf 3: Struktura pasiv k 31. prosinci 2017 (v tis. Kč) 
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FINANCOVÁNÍ 

Celková hodnota závazků (dlouhodobých a krátkodobých) Skupiny k 31. prosinci 2017 činí 438 610 tis. Kč (2016: 

421 047 tis. Kč). O 23% narostly ostatní závazky na celkovou výši 147 754 tis. Kč k 31 prosinci 2017 a o 21% 

poklesly finanční závazky na konečnou hodnotu 38 074 tis. Kč. Společnost uzavřela smlouvu o úvěru se 

společností Orco Property Group S.A. se splatností 31. prosince 2025 a úrokovou sazbou 10 % p.a. Posléze byl 

tento úvěr započten oproti poskytnuté půjčce mezi Společností a spřízněnou stranou Orco Property Group S.A. 

a tím je způsoben pokles. 

Graf 4: Struktura závazků 

 

*Vydané dluhopisy = nominální hodnota + naběhlý úrok – transakční náklady (jak je uvedeno ve výkazu o finanční pozici) 

Největší podíl (58%) na struktuře závazků představují vydané dluhopisy. Celková výše vydaných dluhopisů činí 

252 782 tis. Kč k 31. prosinci 2017 (2016: 252 711 tis. Kč). 

Vydané dluhopisy Skupiny jsou součástí emise CPI Retail Portfolio I 5.00/2019 ze dne 25. dubna 2014. Nominální 

hodnota jednoho kusu činí 10 tis. Kč. Celkový objem emise představuje nominální hodnotou 1 125 mil. Kč. Emise 

je splatná 29. dubna 2019 a má roční úrokovou sazbu 5 %. Úroky jsou splatné dvakrát ročně, a to vždy 25. dubna 

a 25. října. Dluhopisy byly emitovány jako cenné papíry na doručitele v zaknihované podobě (registrované 

v Centrálním depozitáři cenných papírů pod zkratkou CPI Retail Portfolio I 5.00/2019). Dluhopisy byly přijaty k 

obchodování na Burze cenných papírů v Praze. 

Podrobný rozpis emise dluhopisů: 

ISIN CZ0003511164 

Datum vydání 25. dubna 2014 

Datum splatnosti 25. dubna 2019 

Nominální hodnota 1 dluhopisu CZK 10 000 

Počet vydaných dluhopisů 112 500 

Celková nominální hodnota CZK 1 125 000 000 

Úroková sazba 5,0% p.a. 

Forma dluhopisů na doručitele 

Podoba dluhopisů zaknihované 

Splácení jednorázově k 25. dubnu 2019  

Prospekt dluhopisového programu Rozhodnutí České národní banky ref. číslo 2015/00007/CNB/572 z 5. srpna 2015 
vstoupilo v platnost 6. srpna 2015 

Trh 
Obchodováno od 

Burza cenných papírů Praha, podnikový sektor 
14. srpna 2015 
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Financování skupiny CPI Retail Portfolio I - VII 

Dne 14. dubna 2014 uzavřela společnost CPI Retail Portfolio I, a.s. (dále „Komisionář“) se společnostmi CPI 

Retail Portfolio II, a.s., CPI Retail Portfolio III, s.r.o., CPI Retail Portfolio IV, s.r.o., CPI Retail Portfolio V, s.r.o., CPI 

Retail Portfolio VI, s.r.o. a CPI Retail Portfolio VII, s.r.o. (dále „Komitenti“) komisionářskou smlouvu (dále 

„Komisionářská smlouva“). V Komisionářské smlouvě se společnost CPI Retail Portfolio I, a.s. zavázala svým 

jménem, avšak na účet jednotlivých Komitentů, obstarat financování formou emise Dluhopisů. V souladu s 

Komisionářskou smlouvou zprostředkoval Komisionář (dále také „Emitent“) Komitentům financování v celkové 

výši 1 125 000 tis. Kč. Tyto finanční prostředky získané emisí Dluhopisů byly Emitentem po vypořádání 

primárního úpisu Dluhopisů zaslány na účty uvedené v Komisionářské smlouvě, a to výlučně z titulu 

komisionářského (a nikoli úvěrového) vztahu mezi Emitentem jakožto Komisionářem a jednotlivými Komitenty.  

Struktura komisionářské a zároveň emisní skupiny, včetně rozdělení finančních prostředků emise je následující 

(v tis. Kč): 

Emitent/Komisionář CPI Retail Portfolio I, a.s. 139 640 

Komitent II  CPI Retail Portfolio II, a.s. 234 400 

Komitent III  CPI Retail Portfolio III, s.r.o. 233 130 

Komitent IV  CPI Retail Portfolio IV, s.r.o. 215 680 

Komitent V  CPI Retail Portfolio V, s.r.o. 113 070 

Komitent VI  CPI Retail Portfolio VI, s.r.o. 50 620 

Komitent VII  CPI Retail Portfolio VII, s.r.o. 138 460 

Celkem   1 125 000 

 

Komisionář vykazuje k 31. prosinci 2017 dlouhodobý závazek vzniklý z této emise ve výši 139 640 tis. Kč se 

splatností 5 let od data emise, tj. do 25. dubna 2019 s úrokem 5 % p. a. 

Komitenti a Komisionář spolu se společností Czech Property Investments, a.s. („Ručitelé“) vydali finanční záruku 

ve prospěch vlastníků Dluhopisů platnou až do okamžiku splacení veškerých Dluhopisů. Každý z Ručitelů 

poskytuje finanční záruku za dluhy Emitenta až do výše 2 000 000 tis. Kč. 

Podmínky, resp. ručení, zástavy související s emisí Dluhopisů jsou pro celou emisní skupinu detailněji popsány 

v konsolidované účetní závěrce, bod 4.9 - Zástavní právo. 
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INFORMACE O VLASTNÍM KAPITÁLU 

Akcie 

Společnost CPI Retail Portfolio I, a.s. (dále “Společnost”) vydala 20 kusů kmenových akcií na jméno v listinné 

podobě o nominální hodnotě 100 tis. Kč za akcii a nejsou kótovanými cennými papíry. Celková jmenovitá 

hodnota emise tak činí 2 000 tis. Kč. Výnos z akcie je zdaňován podle Zákona č. 586/1992 Sb., o dani z příjmu, 

ve znění pozdějších předpisů. Daň se vybírá srážkou při výplatě dividend. Akcie společnosti CPI Retail 

Portfolio I, a.s. jsou zastaveny ve prospěch držitelů dluhopisů prostřednictvím agenta Československé obchodní 

banky, a.s. pro zajištění. Změny osoby majitele listinných akcií se provádějí jejich předáním a rubopisem v 

souladu se zákonem o cenných papírech. Majitel akcie nemá žádné výměnné či předkupní právo. Když akcionář 

volí na valné hromadě, jedna akcie představuje jeden hlas. Výplatu dividend zabezpečuje představenstvo 

společnosti CPI Retail Portfolio I, a.s. v souladu s rozhodnutím valné hromady, která určuje místo výplaty a den 

výplaty dividend. Nejpozdějším dnem výplaty dividend je den, který je určen jako rozhodný pro výplatu 

dividend. Neurčí-li rozhodnutí valné hromady jinak, je dividenda splatná do jednoho roku ode dne, kdy bylo 

přijato usnesení valné hromady o rozdělení zisku. Po zrušení společnosti CPI Retail Portfolio I, a.s. s likvidací má 

akcionář právo na podíl na likvidačním zůstatku. Akcie Společnosti nejsou obchodovány na žádném veřejném 

ani regulovaném tuzemském ani zahraničním trhu. 

 

Údaje o základním kapitálu 

Základní kapitál Společnosti je splacen v plné výši a nepodléhá žádným opčním ani výměnným právům. 

Společnost CPI Retail Portfolio I, a.s. není přímým ani nepřímým držitelem vlastních akcií. Podmínky pro změny 

výše základního kapitálu a práv vyplývajících z akcií uvedených ve stanovách Společnosti jsou v souladu se 

zákonem. 

Jediným akcionářem společnosti CPI Retail Portfolio I, a.s. je společnost Malerba, a.s. 

Společnosti CPI Retail Portfolio I, a.s. nejsou známy informace o smlouvách mezi akcionáři, které mohou mít za 

následek ztížení převoditelnosti akcií nebo hlasovacích práv. 

 

Údaje o vlastním kapitálu 

Hodnota vlastního kapitálu Skupiny k 31. prosinci 2017 činí 157 860 tis. Kč a tvoří jej: základní kapitál 

(2 000 tis. Kč), kapitálové fondy (2 511 tis. Kč), rezervní fondy (325 tis. Kč), nerozdělené zisky/neuhrazené ztráty 

včetně výsledku hospodaření běžného účetního období (153 024 tis. Kč).  
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VÝHLED 

V roce 2018 a následujících letech se chce Skupina dále zaměřovat na svůj hlavní cíl – dlouhodobé poskytování 

pronájmu kvalitních a atraktivních maloobchodních ploch v dnes obsazených lokalitách působnosti. V 

současnosti vedení společnosti ve spolupráci s oddělením asset managementu vyhodnocuje možné budoucí 

investice do rozvoje projektu, zejména udržování vysokého standardu technického zázemí a kladení vysoké 

péče na udržování dlouhodobých kladných vztahů s nájemníky. 
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OSTATNÍ INFORMACE 

V této části výroční zprávy jsou uvedeny další informace, které nejsou zachyceny v účetní závěrce. 

Události nastalé po rozvahovém dni 

Kromě událostí uvedených v účetní závěrce k 31. prosinci 2017 nedošlo v období od rozvahového dne do data 

schválení této výroční zprávy statutárním orgánem k žádné události, která by zásadním způsobem ovlivnila 

finanční pozici společnosti. 

Aktivity v oblasti výzkumu a vývoje 

Vzhledem k předmětu podnikání nevyvíjí Skupina činnost výzkumu a vývoje nových výrobků nebo postupů. 

Aktivity v oblasti ochrany životního prostředí 

Činnost společnosti nemá zvláštní dopady na životní prostředí. Z tohoto důvodu Skupina nevyvíjí v této oblasti 

žádné zvláštní aktivity. 

Aktivity v oblasti pracovněprávních vztahů 

Skupina nemá uzavřenu žádnou smlouvu podle pracovního práva. Z toho důvodu ani nevyvíjí žádné aktivity 

v oblasti pracovněprávních vztahů. 

Informace o organizačních složkách v zahraničí 

Skupina v uvedeném období neměla organizační složku v zahraničí. 

Informace o soudních a rozhodčích řízeních 

Skupina nebyla zapojena do právního, administrativního nebo arbitrážního soudního řízení, které by mohlo mít 

významný dopad na její finanční situaci. 

Odměny účtované auditory 

V roce 2017 byly auditory účtovány následující odměny (v tis. Kč): 

  
Audit účetní závěry a 

výroční zprávy 

CPI Retail Portfolio I, a.s. 125 

Skupina 300 

Celkem 425 
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ORGÁNY SPOLEČNOSTI CPI RETAIL PORTFOLIO I, A.S. 

Valná hromada společnosti CPI Retail Portfolio I, a.s. se rozhodla plně podřídit novému zákonu o obchodních 

společnostech a družstev č. 90/2012 Sb. (dále též jen “zákon o Obchodních korporacích”) a schválila nové 

stanovy. 

V souladu se stanovami jsou orgány Společnosti valná hromada, představenstvo a dozorčí rada, přičemž valná 

hromada jako nejvyšší orgán volí a odvolává členy představenstva a členy dozorčí rady. Výkonným orgánem je 

management Společnosti. V roce 2016 společnost CPI Retail Portfolio I, a.s. zřídila výbor pro audit. 

 

Valná hromada společnosti CPI Retail Portfolio I, a.s. 

Valná hromada je nejvyšším orgánem společnosti CPI Retail Portfolio I, a.s. Do výlučné působnosti valné 

hromady náleží zejména: 

• rozhodování o změně stanov, nejde-li o změnu v důsledku zvýšení základního kapitálu 

představenstvem nebo o změnu, ke které došlo na základě jiných právních skutečností, 

• rozhodnutí o zvýšení základního kapitálu nebo o pověření představenstva, 

• rozhodnutí o možnosti započtení peněžité pohledávky vůči Společnosti proti pohledávce na splacení 

emisního kurzu, 

• rozhodnutí o vydání vyměnitelných nebo prioritních dluhopisů, 

• volba a odvolání členů představenstva, 

• volba a odvolání náhradníků členů představenstva, s tím, že pokud je voleno více náhradníků, musí 

valná hromada určit pořadí, v jakém budou nastupovat na uvolněné místo člena představenstva, 

• volba a odvolání členů dozorčí rady, 

• volba a odvolání náhradníků členů dozorčí rady, s tím, že pokud je voleno více náhradníků, musí valná 

hromada určit pořadí, v jakém budou nastupovat na uvolněné místo člena dozorčí rady, 

• schválení řádné nebo mimořádné účetní závěrky a konsolidované účetní závěrky a v zákonem 

stanovených případech i mezitímní účetní závěrky, 

• rozhodnutí o rozdělení zisku nebo jiných vlastních zdrojů, nebo o úhradě ztráty, 

• rozhodnutí o podání žádosti k přijetí účastnických cenných papírů Společnosti k obchodování na 

evropském regulovaném trhu nebo o vyřazení těchto cenných papírů z obchodování na evropském 

regulovaném trhu, 

• rozhodnutí o zrušení Společnosti s likvidací, 

• jmenování a odvolání likvidátora, 

• schválení návrhu rozdělení likvidačního zůstatku, 

• schválení převodu, pachtu nebo zastavení podniku nebo takové jeho části, která by znamenala zásadní 

změnu ve stávající struktuře podniku nebo podstatnou změnu v předmětu podnikání nebo činnosti CPI 

Retail Portfolio I, a.s. 

• rozhodnutí o převzetí účinků jednání učiněných za společnost před jejím vznikem, 

• schválení smlouvy o tichém společenství, včetně schválení jeho změny a zrušení 

• další rozhodnutí, které zákon o Obchodních korporacích nebo stanovy svěřují do rukou valné hromady. 

 

Valná hromada je schopna se usnášet, pokud přítomní akcionáři mají akcie, jejichž jmenovitá hodnota činí 

alespoň 30 % základního kapitálu Společnosti. Valná hromada rozhoduje většinou hlasů přítomných akcionářů, 

pokud zákon o Obchodních korporacích, jiné zákonné předpisy nebo stanovy společnosti CPI Retail Portfolio I, 

a.s. nevyžadují většinu jinou. 

Další úpravu jednání a způsobu rozhodování valné hromady, stejně jako účast na valné hromadě a práva 

akcionářů na valné hromadě, způsob svolání valné hromady a náhradní valnou hromadu upravují stanovy 

společnosti CPI Retail Portfolio I, a.s. 
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Dozorčí rada společnosti CPI Retail Portfolio I, a.s. 

Dozorčí rada je kontrolním orgánem Společnosti a řídí se zásadami schválenými valnou hromadou za podmínky, 

že tyto zásady nejsou v rozporu se zákonem o obchodních korporacích nebo stanovami. Dozorčí rada dohlíží na 

výkon působnosti představenstva a uskutečňování podnikatelské činnosti Společnosti. 

 

Dozorčí radě přísluší zejména: 

• přezkoumávat řádné, mimořádné, konsolidované i mezitímní účetní závěrky a návrh na rozdělení zisku 

nebo úhrady ztráty a předkládat své vyjádření valné hromadě, 

• kontrolovat a nahlížet do všech dokladů a záznamů týkajících se činnosti společnosti CPI Retail 

Portfolio I, a.s., zda účetní zápisy jsou řádně vedeny v souladu se skutečností a zda podnikatelská 

činnost Společnosti se uskutečňuje v souladu s právními předpisy, stanovami a pokyny valné hromady. 

 

Dozorčí rada se skládá z jednoho člena. 

 

Složení, ustavení a funkční období dozorčí rady, svolávání zasedání dozorčí rady, zasedání dozorčí rady, 

povinnosti členů dozorčí rady upravují stanovy společnosti CPI Retail Portfolio I, a.s. 

 

Člen dozorčí rady CPI Retail Portfolio I, a.s., k 31. prosinci 2017: 

Milan Trněný, člen dozorčí rady od 4. března 2014. 

Pan Milan Trněný působí jako člen dozorčí rady, představenstva nebo správní rady těchto subjektů, které jsou 

významné z hlediska Společnosti k 31. prosinci 2017: 

 

Člen dozorčí rady: 

BAYTON Gama, a.s., SG - Industry, a.s., Lucemburská 46, a.s., Na Poříčí, a.s., Bubenská 1, a.s., Carpenter Invest, 

a.s., Strakonice Property Development, a.s., Statenice Property Development, a.s., Kolín Centrum a.s., Vigano, 

a.s., Best Properties South, a.s., Farma Valteřice, a.s., Marissa West, a.s., Marissa Tau, a.s., CPI Energo, a.s., 

Vyškov Property Development, a.s., Jetřichovice Property, a.s., Farhan, a.s., CPI - Krásné Březno, a.s., Olomouc 

Office, a.s., CPI Retail Portfolio II, a.s., CPI - Zbraslav, a.s., Jeseník Investments, a.s., CPI Park Žďárek, a.s., CPI 

Park Mlýnec, a.s., Marcano, a.s., CPI - Štupartská, a.s., Wanchai, a.s., Garribba, a.s., CPI - Orlová, a.s., Balvinder, 

a.s., Felisa, a.s., Čáslav Investments, a.s., Trutnov Property Development, a.s., CPI - Real Estate, a.s., LD Praha, 

a.s., IGY2 CB, a.s., CPI - Horoměřice, a.s., CPI Retails TWO, a.s., Ždírec Property Development, a.s., Konkola, a.s., 

Mercuda, a.s., Ogwell, a.s., CPI Reality, a.s., Conradian, a.s., Rosenfeld, a.s., Lockhart, a.s., FL Property 

Development, a.s., Kerina, a.s., Darilia, a.s., Třinec Property Development, a.s., Brandýs Logistic, a.s., Telč 

Property Development, a.s., OC Nová Zdaboř a.s., Hraničář, a.s., PROJECT FIRST a.s., TOTO CZ a.s., Polygon BC, 

a.s., Olomouc City Center, a.s., Baudry Beta, a.s., Janovická farma, a.s., Valkeřická ekologická, a.s., Farma Radeč, 

a.s., Marissa Ypsilon, a.s., Marissa Kappa, a.s., Mařenická farma, a.s., Marissa Gama, a.s., CPI Jihlava Shopping, 

a.s., Marissa Théta, a.s., Turf Praha a.s., Marissa Yellow, a.s., Farma Javorská, a.s., Valdovská zemědělská, a.s., 

Farma Krásný Les, a.s., Marissa Omikrón, a.s., Rivaroli, a.s., Mondello, a.s., v likvidaci, Austenit, a.s., Modřanská 

Property, a.s., Robberg, a.s., CPI Delta, a.s., CPI Alfa, a.s., CPI Beta, a.s., Karviná Property Development, a.s., CPI 

Shopping Teplice, a.s., CPI Shopping MB, a.s., Českolipská zemědělská a.s., Děčínská zemědělská a.s., PG-Hazlov 

a.s., Novegro, a.s., JIHOVÝCHODNÍ MĚSTO a.s., CPI Flats, a.s., BAYTON Alfa, a.s., CPI HOLDING, SE, CPI Hotels 

Properties, a.s., MQM Czech, a.s., Czech Property Investments, a.s., CPI City Center ÚL, a.s., Nupaky a.s., 

Pelhřimov Property Development, a.s., Tandis, a.s., Benjina, a.s., Baudry, a.s., Beroun Property Development, 

a.s., Camuzzi, a.s., Malerba, a.s., CPI - Land Development, a.s., CB Property Development, a.s., MB Property 

Development, a.s., STRM Beta , a.s., STRM Gama, a.s., STRM Alfa, a.s., STRM Property, a.s., Svitavy Property 

Alfa, a.s., Verneřický Angus a.s., Český Těšín Property Development, a.s., BPT Development, a.s., GRANDHOTEL 

ZLATÝ LEV a.s., Czech Property Development, a.s., Farma Ploučnice a.s., CPI Epsilon, a.s., CPI Lambda, a.s., 

Tyršova 6, a.s., Spojené farmy a.s., Vinice Property Development a.s., v likvidaci, CPI - Bor, a.s., CPI Retail 

Portfolio I, a.s., BYTY PODKOVA, a.s., OFFICE CENTER HRADČANSKÁ, a.s., Marissa, a.s., Pastviny a.s., Farmy 
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Frýdlant a.s., CPI Retails ONE, a.s., CPI Residential, a.s., Brno Property Development, a.s., CPI Finance CEE, a.s., 

CPI Beet, a.s., Turf Holding, a.s. 

 

Člen představenstva: 

MULTICREDIT GROUP a.s. "v likvidaci", Březiněves, a.s., Společenství vlastníků Na Výši 1013, Praha 5, Družstvo 

Land, Sidoti, a.s., Vedant, a.s., Pietroni, s.r.o., SV Fáze III, s.r.o., Saleya, a.s., Vila Anička, a.s., Arodance CZ, s.r.o. 

 

K 31. prosinci 2017 Milan Trněný nemá žádnou majetkovou spoluúčast v jiné společnosti. 

 

Představenstvo CPI Retail Portfolio I, a.s. 

Představenstvo je statutárním orgánem, který řídí činnosti CPI Retail Portfolio I, a.s. Představenstvo se řídí 

zásadami schválenými valnou hromadou za podmínky, že tyto zásady nejsou v rozporu se zákonem o 

obchodních korporacích. Představenstvo rozhoduje o všech záležitostech společnosti CPI Retail Portfolio I, a.s., 

které nejsou závaznými právními předpisy či stanovami společnosti CPI Retail Portfolio I, a.s. vyhrazeny do 

působnosti valné hromady nebo dozorčí rady. 

Představenstvu přísluší zejména: 

• zajišťování řádného účetnictví, 

• předkládání valné hromadě řádné, mimořádné, konsolidované a mezitímní účetní závěrky a návrh na 

rozdělení zisku nebo úhradu ztráty. 

 

Představenstvo se skládá ze dvou členů. 

Představenstvo je způsobilé se usnášet, jsou-li na jeho zasedání přítomni všichni členové představenstva. K 

přijetí rozhodnutí ve všech záležitostech projednávaných na zasedání představenstva je zapotřebí, aby pro ně 

hlasovali všichni členové představenstva. Složení, ustanovení a funkční období představenstva, svolání zasedání 

představenstva, zasedání představenstva, povinnosti členů představenstva upravují stanovy společnosti CPI 

Retail Portfolio I, a.s. 

 

Členové představenstva CPI Retail Portfolio I, a.s. k 31. prosinci 2017: 

Mgr. Ing. Martin Němeček, předseda představenstva od 30. prosince 2015 

Ing. Zdeněk Havelka, člen představenstva od 6. června 2012 

 

K 31. prosinci 2017 pan Mgr. Ing. Martin Němeček působí jako člen dozorčí rady, představenstva nebo správní 

rady v následujících subjektech, které jsou významné z hlediska Společnosti: 

 

Člen představenstva: 

Český Těšín Property Development, a.s., ZEMSPOL s.r.o., JAGRA spol. s r.o., CPI Palmovka Office, s.r.o., 

Verneřický Angus a.s., Agrome s.r.o., HD Investment s.r.o., Nymburk Property Development, a.s., BPT 

Development, a.s., RL - Management s.r.o., CPI Energo, a.s., TOTO CZ a.s., Lucemburská 46, a.s., Příbor Property 

Development, s. r.o., CD Property s.r.o., CPI BYTY, a.s., Bubenská 1, a.s., Carpenter Invest, a.s., Březiněves, a.s., 

Na Poříčí, a.s., Biohovězí s.r.o., Rolnická Skalná s.r.o., SPO-ZEM Nový Kostel s.r.o., Karviná Property 

Development, a.s., Limagro s.r.o., HAINES s.r.o., CPI Retail MB s.r.o., CPI Retail Portfolio VI, s.r.o., U svatého 

Michala, a.s., Telč Property Development, a.s., LD Praha, a.s., Svitavy Property Development, a.s., Wanchai, a.s., 

Garribba, a.s., CPI - Orlová, a.s., Balvinder, a.s., CPI - Real Estate, a.s., Ogwell, a.s., Felisa, a.s., Čáslav 

Investments, a.s., Trutnov Property Development, a.s., CPI Retails TWO, a.s., Ždírec Property Development, a.s., 

Konkola, a.s., Conradian, a.s., Rosenfeld, a.s., Lockhart, a.s., CPI - Horoměřice, a.s., CPI Reality, a.s., FL Property 

Development, a.s., Brandýs Logistic, a.s., Jetřichovice Property, a.s., CPI Group, a.s., CPI Retail Portfolio V, s.r.o., 

CPI Retail Portfolio VII, s.r.o., Statenice Property Development, a.s., Kolín Centrum a.s., IGY2 CB, a.s., Vigano, 

a.s., Rezidence Pragovka, s.r.o., Best Properties South, a.s., Vyškov Property Development, a.s., Development 

Doupovská, s.r.o., CPI Retail Portfolio IV, s.r.o., Farma Valteřice, a.s., Marissa West, a.s., Marissa Tau, a.s., 
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Biochov s.r.o., Baudry, a.s., Beroun Property Development, a.s., CPI - Štupartská, a.s., Marcano, a.s., CPI City 

Center ÚL, a.s., Nupaky a.s., Strakonice Property Development, a.s., Kerina, a.s., Darilia, a.s., Třinec Property 

Development, a.s., Farhan, a.s., CPI - Krásné Březno, a.s., Olomouc Office, a.s., CPI Retail Portfolio II, a.s., CPI - 

Zbraslav, a.s., Jeseník Investments, a.s., CPI Park Žďárek, a.s., CPI Park Mlýnec, a.s., Camuzzi, a.s., Malerba, a.s., 

CPI - Land Development, a.s., Pelhřimov Property Development, a.s., Tandis, a.s., Benjina, a.s., Hraničář, a.s., 

Residence Belgická, s.r.o., OC Nová Zdaboř a.s., CPI Delta, a.s., PROJECT FIRST a.s., CPI Services, a.s., CPI Alfa, 

a.s., CPI Beta, a.s., Robberg, a.s., STRM Gama, a.s., STRM Alfa, a.s., STRM Property, as.., STRM Beta , a.s., MB 

Property Development, a.s., CB Property Development, a.s., Janovická farma, a.s., Valkeřická ekologická, a.s., 

Marissa Yellow, a.s., Farma Javorská, a.s., Valdovská zemědělská, a.s., Farma Krásný Les, a.s., Marissa Omikrón, 

a.s., Farma Radeč, a.s., Marissa Ypsilon, a.s., Marissa Kappa, a.s., Mařenická farma, a.s., Marissa Gama, a.s., CPI 

Jihlava Shopping, a.s., Marissa Théta, as.., Turf Praha a.s., Olomouc City Center, a.s., Svitavy Property Alfa, a.s., 

Baudry Beta, a.s., Diezenhoferovy sady 5, s.r.o., Cerrini, s.r.o., CPI Retail Portfolio III, s.r.o., Austenit, a.s., 

Modřanská Property, a.s., CPI Meteor Centre, s.r.o., CPI Národní, s.r.o., CPI West, s.r.o., CPI East,s.r.o., CPI 

Shopping Teplice, a.s., CPI Shopping MB, a.s., Zelená louka s.r.o., Děčínská zemědělská a.s., Českolipská 

zemědělská a.s., Janáčkovo nábřeží 15, s.r.o., JIHOVÝCHODNÍ MĚSTO, a.s., PG-Hazlov a.s., Polygon BC, a.s., 

Industrial Park Stříbro, s.r.o., CPI Retails ONE, a.s., NOVÁ ZBROJOVKA, s.r.o., CPI Retail Portfolio VIII s.r.o., Estate 

Grand, s.r.o., CPI Hotels Properties, a.s., CPI Flats, a.s., BAYTON Alfa, a.s., Naturland s.r.o., CPI Retail Portfolio I, 

a.s., OC Spektrum, s.r.o., BYTY PODKOVA, a.s., Bubny Development, s.r.o., KOENIG, s.r.o., CPI Epsilon, a.s., CPI 

South, s.r.o., Farma Ploučnice a.s., Czech Property Investments, a.s., Tyršova 6, a.s., CPI Lambda, a.s., CPI North, 

s.r.o., MQM Czech, a.s., PV - Cvikov s.r.o., TMM s.r.o., CPI Management, s.r.o., CPI Property a Facility, s.r.o., 

BAYTON Gama, a.s., Třinec Investments, s.r.o., Czech Property Development, a.s., MUXUM, a.s., CPI - Bor, a.s., 

OFFICE CENTER HRADČANSKÁ, a.s., Angusland s.r.o., Zelená farma s.r.o., Biopotraviny s.r.o., EMH South, 

srov..o., Marissa, a.s., CPI Office Prague, s.r.o., Spojené farmy a.s., Farma Svitavka s.r.o., Zelená pastva s.r.o., 

Českolipská farma s.r.o., Pastviny a.s., Farmy Frýdlant a.s., Biopark s.r.o., CPI Residential, a.s., Brno Property 

Development, a.s., Projekt Nisa, s.r.o., Projekt Zlatý Anděl, s.r.o., Turf Holding, a.s., Agro 2014 s.r.o., ITL Alfa, 

s.r.o., Šenovská zemědělská, s.r.o., Statek Mikulášovice, s.r.o., Farma Poustevna, s.r.o., Farma Třebeň, s.r.o., 

Ekofarma Lipná, s.r.o., Tepelná Litvínov, s.r.o., Rezidence Jančova, s.r.o., Rezidence Malkovského, s.r.o., CPI 

Kappa, s.r.o., Nový Projekt CPI, s.r.o., CPI Finance CEE, a.s., CPI Blatiny, s.r.o., Statek Blatiny, s.r.o., Outlet Arena 

Moravia, s.r.o., CPI Beet, a.s., BAYTON ONE, s.r.o., BAYTON TWO, s.r.o., Jizerská farma, s.r.o., Statek Petrovice, 

s.r.o., Zákupská farma, s.r.o., Ekofarma Opatov, s.r.o., Farma Liščí, s.r.o., Farma zelená sedma, s.r.o., Ekofarma 

Postřelná, s.r.o. 

 

Člen dozorčí rady: 

Beta Development, a.s. 

 

K 31. prosinci 2017 Martin Němeček nemá žádnou majetkovou spoluúčast v jiné společnosti. 

 

K 31. prosinci 2017 pan Ing. Zdeněk Havelka působí jako člen dozorčí rady, představenstva nebo správní rady 

v následujících subjektech, které jsou významné z hlediska Společnosti: 

 

Člen představenstva: 

Český Těšín Property Development, a.s., ZEMSPOL s.r.o., JAGRA spol. s r.o., CPI Palmovka Office, s.r.o., 

Verneřický Angus a.s., Agrome s.r.o., HD Investment s.r.o., Nymburk Property Development, a.s., BPT 

Development, a.s., RL - Management s.r.o., CPI Energo, a.s., TOTO CZ a.s., Lucemburská 46, a.s., Příbor Property 

Development, s. r.o., CD Property s.r.o., CPI BYTY, a.s., Bubenská 1, a.s., Carpenter Invest, a.s., Na Poříčí, a.s., 

Biohovězí s.r.o., Rolnická Skalná s.r.o., SPO-ZEM Nový Kostel s.r.o., Karviná Property Development, a.s., Limagro 

s.r.o., HAINES s.r.o., CPI Retail MB s.r.o., CPI Retail Portfolio VI, s.r.o., U svatého Michala, a.s., Telč Property 

Development, a.s., LD Praha, a.s., Svitavy Property Development, a.s., Wanchai, a.s., Garribba, a.s., CPI - Orlová, 

a.s., Balvinder, a.s., CPI - Real Estate, a.s., Ogwell, a.s., Felisa, a.s., Čáslav Investments, a.s., Trutnov Property 

Development, a.s., CPI Retails TWO, a.s., Ždírec Property Development, a.s., Konkola, a.s., Mercuda, a.s., 
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Conradian, a.s., Rosenfeld, a.s., Lockhart, a.s., CPI - Horoměřice, a.s., CPI Reality, a.s., Vedant, a.s., FL Property 

Development, as.., Brandýs Logistic, a.s., Jetřichovice Property, a.s., CPI Group, a.s., CPI Retail Portfolio V, s.r.o., 

CPI Retail Portfolio VII, s.r.o., Statenice Property Development, a.s., Kolín Centrum a.s., IGY2 CB, a.s., Vigano, 

a.s., Rezidence Pragovka, s.r.o., Best Properties South, a.s., Vyškov Property Development, a.s., Development 

Doupovská, s.r.o., CPI Retail Portfolio IV, s.r.o., Farma Valteřice, a.s., Marissa West, a.s., Marissa Tau, a.s., 

Biochov s.r.o., Baudry, a.s., Beroun Property Development, a.s., CPI - Štupartská, a.s., Marcano, a.s., CPI City 

Center ÚL, a.s., Nupaky a.s., Strakonice Property Development, a.s., Kerina, a.s., Darilia, a.s., Třinec Property 

Development, a.s., Farhan, a.s., CPI - Krásné Březno, a.s., Olomouc Office, a.s., CPI Retail Portfolio II, a.s., CPI - 

Zbraslav, a.s., Jeseník Investments, a.s., CPI Park Žďárek, a.s., CPI Park Mlýnec, a.s., Camuzzi, a.s., Malerba, a.s., 

CPI - Land Development, a.s., Pelhřimov Property Development, a.s., Tandis, a.s., Benjina, a.s., Hraničář, a.s., 

Residence Belgická, s.r.o., OC Nová Zdaboř a.s., CPI Delta, a.s., PROJECT FIRST a.s., CPI Services, a.s., CPI Alfa, 

a.s., CPI Beta, a.s., Robberg, a.s., STRM Gama, a.s., STRM Alfa, a.s., STRM Property, a.s., STRM Beta , a.s., MB 

Property Development, a.s., CD Property Development, a.s., Janovická farma, a.s., Valkeřická ekologická, a.s., 

Marissa Yellow, a.s., Farma Javorská, a.s., Valdovská zemědělská, a.s., Farma  Krásný Les, a.s., Marissa Omikrón, 

a.s., Farma Radeč, a.s., Marissa Ypsilon, a.s., Marissa Kappa, a.s., Mařenická farma, a.s., Marissa Gama, a.s., CPI 

Jihlava Shopping, a.s., Marissa Théta, a.s., Turf Praha a.s., Olomouc City Center, a.s., Svitavy Property Alfa, a.s., 

Baudry Beta, a.s., Dienzenhoferovy sady 5, s.r.o., Rivaroli, a.s., Mondello, a.s., v likvidaci, Cerrini, s.r.o., CPI Retail 

Portfolio III, s.r.o., Austenit, a.s., Modřanská Property, a.s., CPI Meteor Centre, s.r.o., CPI Národní, s.r.o., CPI 

West, s.r.o., CPI East,s.r.o., CPI Shopping Teplice, a.s., CPI Shopping MB, a.s., Zelená louka s.r.o., Děčínská 

zemědělská a.s., Českolipská zemědělská a.s., Janáčkovo nábřeží 15, s.r.o., JIHOVÝCHODNÍ MĚSTO, a.s., PG-

Hazlov a.s., Polygon BC, a.s., Industrial Park Stříbro, s.r.o., CPI Retails ONE, a.s., NOVÁ ZBROJOVKA, s.r.o., CPI 

Retail Portfolio VIII s.r.o., Estate Grand, s.r.o., CPI Hotels Properties, a.s., CPI HOLDING, SE, CPI Flats, a.s., 

BAYTON Alfa, a.s., Platnéřská 10 s.r.o., Naturland s.r.o., CPI Retail Portfolio I, a.s., OC Spektrum, s.r.o., BYTY 

PODKOVA, a.s., Bubny Development, s.r.o., KOENIG, s.r.o., CPI Epsilon, a.s., CPI South, s.r.o., Farma Ploučnice 

a.s., Czech Property Investments, a.s., Tyršova 6, a.s., CPI Lambda, a.s., CPI North, s.r.o., MQM Czech, a.s., PV - 

Cvikov s.r.o., TMM s.r.o., CPI Management, s.r.o., CPI Property a Facility, s.r.o., BAYTON Gama, a.s., Třinec 

Investments, s.r.o., Vinice Property Development a.s., v likvidaci, Czech Property Development, a.s., MUXUM, 

a.s., CPI - Bor, a.s., MULTICREDIT GROUP a.s. "v likvidaci", OFFICE CENTER HRADČANSKÁ, a.s., Angusland s.r.o., 

Zelená farma s.r.o., Biopotraviny s.r.o., EMH South, s.r.o., Marissa, a.s., CPI Office Prague, s.r.o., Spojené farmy 

a.s., Farma Svitavka s.r.o., Zelená pastva s.r.o., Českolipská farma s.r.o., Pastviny a.s., Farmy Frýdlant a.s., 

Biopark s.r.o., CPI Residential, a.s., Brno Property Development, a.s., Projekt Nisa, s.r.o., Projekt Zlatý Anděl, 

s.r.o., Společenství vlastníků pro dům U Stadionu 21, Turf Holding, a.s., Agro 2014 s.r.o., ITL Alfa, s.r.o., Šenovská 

zemědělská, s.r.o., Statek Mikulášovice, s.r.o., Farma Poustevna, s.r.o., Farma Třebeň, s.r.o., Ekofarma Lipná, 

s.r.o., Tepelné hospodářství Litvínov s.r.o., Tepelná Litvínov, s.r.o., Rezidence Jančova, s.r.o., Rezidence 

Malkovského, s.r.o., CPI Kappa, s.r.o., Nový Projekt CPI, s.r.o., CPI Finance CEE, as.., CPI Blatiny, s.r.o., Statek 

Blatiny, s.r.o., Outlet Arena Moravia, s.r.o., CPI Beet, a.s., BAYTON ONE, s.r.o., BAYTON TWO, s.r.o., Jizerská 

farma, s.r.o., Statek Petrovice, s.r.o., Zákupská farma, s.r.o., Ekofarma Opatov, s.r.o., Farma Liščí, s.r.o., Farma 

zelená sedma, s.r.o., Ekofarma Postřelná, s.r.o. 

 

Člen dozorčí rady: 

Saleya, a.s., Sidoti, a.s., Vila Anička, a.s. 

 

K 31. prosinci 2017 Zdeněk Havelka nemá žádnou majetkovou spoluúčast v jiné společnosti. 

 

Management společnosti CPI Retail Portfolio I, a.s. 

V roce 2017 bylo managementem společnosti představenstvo CPI Retail Portfolio I, a.s. 

Pracoviště managementu Společnosti se nachází na adrese Vladislavova 1390/17, 110 00, Praha 1. 
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Výbor pro audit 

Výbor pro audit je kontrolním orgánem, který zejména sleduje účinnost vnitřní kontroly, systému řízení rizik, 

sleduje postup sestavování účetní závěrky. Dále posuzuje nezávislost statutárního auditora a auditorské 

společnosti a poskytování neauditních služeb Společnosti. 

 

 

Členové výboru pro audit CPI Retail Portfolio I, a.s. k 31. prosinci 2017: 

Jiří Medřický - předseda výboru pro audit, nezávislý  

Iveta Krašovicová - členka výboru pro audit, nezávislá 

Zdeněk Havelka - člen výboru pro audit 

 

Principy odměňování členů dozorčí rady a představenstva Společnosti a 

managementu Společnosti 

Společnost CPI Retail Portfolio I, a.s., nemá stanoveny žádné principy odměňování členů dozorčí rady a 

představenstva. 

Mzdové náklady za rok 2017 (v tis. Kč.) Skupina Emitent 

Představenstvo 0 0 

Dozorčí rada 0 0 

 

Členové managementu společností ve Skupině neměli za rok 2017 a 2016 žádné peněžní ani nepeněžní příjmy 

kromě mzdy, kterou pobírali jako zaměstnanci skupiny CPI PROPERTY GROUP. Mzdy nemají variabilní složku. 

Ve vlastnictví členů dozorčí rady, členů představenstva, ostatních osob s řídící pravomocí a osob jím blízkých 

nejsou žádné akcie vydané společností CPI Retail Portfolio I, a.s. a nejsou smluvními stranami opčních a 

obdobných smluv, jejichž podkladovým aktivem jsou účastnické cenné papíry vydané společností CPI Retail 

Portfolio I, a.s, a ani neexistují takové smlouvy, které jsou uzavřeny v jejich prospěch. 

Vzhledem k tomu, že společnost CPI Retail Portfolio I, a.s. nemá zaměstnance (ani vedoucí pracovníky ve smyslu 

zákoníku práce), žádné prémie jim nebyly vyplaceny. 

 

Prohlášení 

U členů dozorčí rady, členů představenstva a managementu společnosti CPI Retail Portfolio I, a.s., neexistují 

žádné střety zájmů. 

 

Vnitřní kontrola a zpráva o rizicích 

Nezbytnou součástí systému kontroly jsou vnitřní směrnice společnosti CPI Retail Portfolio I, a.s. vztahující se k 

účetnictví, jejichž podstatou je určení postupů, odpovědných osob i termínů jednotlivých úkonů. Mezi interní 

předpisy využívané společností CPI Retail Portfolio I, a.s. patří především podpisový a odpovědnostní řád, oběh 

účetních dokladů, účtový rozvrh, vnitřní předpis upravující pravidla týkající se dlouhodobého hmotného a 

nehmotného majetku, pravidla týkající se problematiky zásob, pravidla pro účtování nákladů a výnosů, předpisy 

upravující problematiku inventarizací, předpisy upravující pravidla pro účtování o opravných položkách, tvorbě 

a zúčtování rezerv, pravidla pro sestavení účetní závěrky a další interní předpisy. 

V rámci účetní jednotky jsou prováděny průběžné kontroly vazeb mezi jednotlivými účty v oblasti 

dlouhodobého majetku, zásob, krátkodobého finančního majetku a v oblasti zúčtovacích vztahů. Proces 

kontroly je průběžně vyhodnocován a v případně zjištěných nedostatků, jsou učiněny kroky k rychlé nápravě a 

k jejich dalšímu zamezení. Účetní výkazy jsou čtvrtletně předkládány managementu společnosti CPI Retail 

Portfolio I, a.s. 

Systém vnitřní kontroly ve společnosti CPI Retail Portfolio I, a.s. spočívá jak na interní předpisové základně 

obsahující kontrolní mechanismy a aktivní činnosti dozorčího orgánu, tak i na externím auditu, který je 
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prováděn dvakrát do roka (předběžný audit a audit za běžné účetní období). Výsledky externích auditů jsou 

předkládány představenstvu a dozorčí radě společnosti CPI Retail Portfolio I, a.s., které k vyvození důsledků a 

následných kroků z toho nálezu pověřují management společnosti CPI Retail Portfolio I, a.s. 

Kontrola interních procesů jednotlivých oddělení spadá plně do kompetence a odpovědnosti jednotlivých členů 

managementu společnost CPI Retail Portfolio I, a.s. Členové managementu společnosti CPI Retail Portfolio I, 

a.s., jsou v rámci vnitřní kontroly odpovědni za: 

• spolehlivost a sdílení informací, 

• dodržování obecně závazných právních norem a interních předpisů, 

• ochranu majetku a správné využívání zdrojů, 

• dosahování stanovených cílů. 

 

 

K 31. prosinci 2017 byla společnost CPI Retail Portfolio I, a.s., vystavena následujícím rizikům, která vyplývají z 

finančních aktiv a finančních závazků: 

 

Kreditní riziko 

Kreditní riziko představuje riziko ztrát, kterým je Skupina vystavena v případě, že třetí strany (např. nájemci) 

nesplní svůj závazek vůči Skupině vyplývající z finančních nebo obchodních vztahů Skupiny. Skupina je vystavena 

kreditnímu riziku zejména při pronájmu (primárně pohledávky z obchodních vztahů) a finančních aktivitách, 

včetně vkladů v bankách a finančních institucích, transakcích v zahraničních měnách a jiných finančních 

instrumentech. 

 

Úvěrové riziko 

Úvěrové riziko představuje riziko, že protistrana nesplní své závazky z finančního nástroje nebo zákaznické 

smlouvy, což bude mít za následek finanční ztrátu. Skupina je vystavena úvěrovému riziku zejména v důsledku 

své nájemní činnosti (především u pohledávek z obchodních vztahů) a v důsledku své finanční činnosti 

(poskytování úvěrů, nákup dluhopisů, vklady u bank a finančních institucí a jiné finanční nástroje). Úvěrová 

rizika jsou řešena vrcholovým managementem prostřednictvím účinného fungování právního, prodejního nebo 

jiného souvisejícího oddělení k zabránění nadměrného nárůstu rizikových pohledávek. Ke dni sestavení výkazu 

o finanční pozici neexistují žádné významné koncentrace úvěrových rizik k žádnému z jednotlivých zákazníků 

nebo skupině zákazníků. Maximální angažovanost Společnosti vůči úvěrovému riziku odpovídá účetní hodnotě 

každého finančního aktiva v rozvaze. 

 

Riziko pohledávek z nájemného Skupina omezuje požadavkem zaplatit kauci ještě před nastěhováním nájemce, 

což umožňuje Skupině započíst případné dluhy nájemníků proti těmto kaucím. Pokud nájemce nezaplatí 

nájemné, pohledávka je vymáhaná interně. V případě neúspěchu je případ předán externímu advokátovi za 

účelem vytvoření právního základu umožňujícího vystěhování nájemce. Solventnost nájemců Skupiny je 

předmětem ověření ještě před podpisem nájemní smlouvy. Stav pohledávek je monitorován průběžně, aby 

bylo možné výrazně snížit expozici Skupiny vůči rizikovým pohledávkám. Zhoršení regionálních ekonomických 

podmínek, včetně nárůstu nezaměstnanosti a poklesu mezd a platů, může snížit schopnost nebo ochotu 

nájemců pravidelně platit nájemné. Skupina má databázi pro správu dlužníků, vytváří segmentové reporty a 

provádí hodnocení nájemců k identifikaci rizikových faktorů. K jejich okamžitému řešení používá odpovídající 

vhodná opatření. 

 

Úvěrové riziko zákazníků je řízeno v souladu se zavedenými směrnicemi, postupy a kontrolními mechanismy 

Společnosti v oblasti řízení úvěrového rizika zákazníků. Rizikovost zákazníků je posuzována na základě 

komplexního hodnocení úvěrového ratingu zákazníka v okamžiku uzavření nájemní smlouvy. Neuhrazené 

pohledávky od zákazníků jsou průběžně monitorovány. 
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Riziko likvidity 

Riziko likvidity představuje riziko, že Společnost nebude schopna dostát svým peněžním závazkům, zejména co 

se týče úhrady částek splatných dodavatelům a splátek bankovních úvěrů a půjček. Společnost riziko 

nedostatku finančních prostředků sleduje za použití různých nástrojů k plánování likvidity. K nim patří 

následující činnosti: 

• udržování odpovídajícího zůstatku likvidních zdrojů; 

• flexibilní využití bankovních úvěrů, kontokorentů a půjček; 

• projekce budoucích peněžních toků z provozní činnosti. 

 

Tržní riziko 

Tržní riziko zahrnuje možnost negativního vývoje hodnoty aktiv Skupiny, v důsledku neočekávaných změn 

tržních podmínek, jako jsou měnové kurzy nebo úrokové sazby. Skupina je vystavena různým rizikům spojených 

s dopadem výkyvů v běžných tržních úrokových sazeb na její čistou pozici a peněžní toky. Úrokové riziko je 

riziko, kde se reálná hodnota budoucích peněžních toků z finančních nástrojů mění v důsledku změn tržních 

úrokových sazeb. 

 

K 31. prosinci 2017 byla Společnost vystavena následujícím rizikům, která vyplývají z její podnikatelské činnosti: 

 

Závislost společnosti CPI Retail Portfolio I, a.s., na pronájmu nemovitostí 

Vzhledem ke skutečnosti, že Skupina podniká v oblasti pronájmu nemovitostí, jsou její hospodářské výsledky 

závislé na existenci nájemců ochotných a schopných platit nájem a provozovat nemovitosti vlastněné 

společností Skupinou. Pokud by došlo k významné ztrátě nájemců, mohla by tato skutečnost negativně ovlivnit 

hospodářskou a finanční situaci Skupiny. 

 

Riziko předčasného ukončení nájemní smlouvy ze strany současných či budoucích nájemců 

Riziko předčasného ukončení nájemní smlouvy ze strany současných či budoucích nájemců představuje riziko, 

že Skupina (jako pronajímatel) nebude v případě předčasného ukončení nájemní smlouvy schopna okamžitě 

nalézt jiného nájemce ochotného uzavřít nájemní smlouvu za srovnatelných podmínek. 

 

Riziko spojené s nízkou likviditou nemovitostí 

Riziko investování do nemovitostí je spojeno s jejich nízkou likviditou. Na rozdíl od finančních aktiv je prodej 

nemovitostí složitější a dlouhodobou záležitostí, což může negativně ovlivnit výnosnost investice do 

nemovitostí. 

 

Rizika ze strany nájemníků 

Rizika ze strany nájemníků, kteří jsou v nemovitostech Skupiny v podnájmu, mohou mít vliv na Společnost. 

Rizikové faktory hrozící nájemníkům mohou nepřímo ovlivnit schopnost Skupiny dostát svých finančních 

závazků 

 

Riziko poškození nemovitostí a nenadálá potřeba oprav 

V případě že nemovitosti vlastněné Skupinou jsou podstatně poškozeny přírodní nebo nějakou jinou 

nepředvídatelnou událostí nebo se vyskytne nenadálá potřeba oprav, je možné, že tato událost podstatně sníží 

tržní hodnotu nemovitostí. Stejný efekt se může vyskytnout, pokud Skupina řádně neudržuje nemovitosti ať z 

nedostatku likvidity nebo z jiných důvodů. 

 

Rizika spojená s pojištěním majetku Skupiny 

Skupina uzavřela smlouvy na pojištění majetku na svá nejdůležitější aktiva. Nicméně Skupina nemůže 

garantovat, že platby pojistného nebudou mít negativní dopad na její aktiva a ekonomickou a finanční situaci 

způsobenou nedostatkem peněžních prostředků. 



 

 

 

 

CPI Retail Portfolio I, a.s. 

Konsolidovaná výroční zpráva 2017  
  

35 

 

 

Riziko střetu zájmů mezi akcionářem a držitelem dluhopisu Skupiny 

Skupina nemůže vyloučit, že v budoucnu nenastane žádná změna ve strategii skupiny CPI PROPERTY GROUP a 

že akcionář nebo některý z členů skupiny CPI PROPERTY GROUP nezačne podnikat kroky (fúze, transakce, 

akvizice, distribuce, prodej aktiv aj.), které mohou být prováděny ve prospěch skupiny CPI PROPERTY GROUP a 

ne ve prospěch Skupiny. Takové případné změny mohou způsobit významný dopad na hospodářskou situaci 

Skupiny. 

 

 

Riziko zahájení insolvenčního řízení 

Se zahájením insolvenčního řízení proti dlužníkovi jsou obecně spojeny určité právní účinky (zejména omezení 

týkající se možnosti dlužníka nakládat se svým majetkem), které nastanou bez ohledu na to, zda je insolvenční 

návrh opodstatněný či nikoli. Obecně tedy nelze vyloučit, že i v případě podání neopodstatněného návrhu na 

zahájení insolvenčního řízení proti Skupině, by Skupina byla omezena po neurčitou dobu v dispozici se svým 

majetkem, což by se mohlo negativně projevit na finanční situaci Skupiny. 

 

Kodex řízení a správy Skupiny 

Skupina nepřijala závazně žádný kodex řízení a správy společnosti. Skupina dodržuje všechna ustanovení podle 

zákona o Obchodních korporacích týkající se práv akcionářů - především jejich práva ovlivňovat společnost CPI 

Retail Portfolio I, a.s., v určitých základních věcech, jako jsou volba členů představenstva a změny stanov. 

Společnost CPI retail Portfolio I, a.s., řádně svolává valné hromady a zajišťuje rovné zacházení se všemi 

akcionáři. Při plnění svých zákonných povinností Skupina  pravidelně informuje o finanční situaci, výkonnosti, 

vlastnictví a řízení. Nad rámec svých zákonných povinností Skupina průběžně informuje o všech podstatných 

záležitostech mající dopad na její činnost. Důvodem, proč Skupina nevytvořila ani nepřijala žádný kodex, je 

především skutečnost, že akcie emitované Skupinou, nejsou veřejně obchodovány a také existující jednoduchá 

akcionářská struktura s jediným akcionářem. 
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ZPRÁVA PŘEDSTAVENSTVA O VZTAZÍCH MEZI PROPOJENÝMI 

OSOBAMI ZA ROK 2017 

 

 

Zpráva o vztazích mezi 

ovládající osobou a osobou ovládanou a o vztazích mezi 

ovládanou osobou a osobami ovládanými stejnou ovládající osobou 

 

 

 

vypracovaná 

 

 

 

 

podle § 82 a násl. zákona č. 90/2012 Sb., o obchodních společnostech a družstvech, ve znění pozdějších 

předpisů 

 

 

 

 

statutárním orgánem společnosti CPI Retail Portfolio I, a.s. 

 

IČO: 243 13 459, se sídlem Vladislavova 1390/17, Nové Město, 110 00 Praha 1 

zapsané v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze 

oddíl B, vložka 18267 

 

 

 

 

 

Obsah:  

1. Preambule zprávy  

2. Struktura vztahů mezi ovládající osobou a osobou ovládanou a mezi ovládanou osobou a osobami 

ovládanými stejnou ovládající osobou  

3. Přehled jednání, opis uskutečněných a přijatých smluv, jiných právních úkonů a opatření ve vztahu k 

ovládající osobě a propojeným osobám, přehled protiplnění  

4. Závěr  
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I. 

Preambule 

 

Zpráva je zpracována statutárním orgánem společnosti CPI Retail Portfolio I, a.s. v souladu s § 82 a násl. zákona 

č. 90/2012 Sb., o obchodních společnostech a družstvech, ve znění pozdějších předpisů. 

 

Zpráva je vypracována za účetní období roku 2017. 

 

II. 

Struktura vztahů mezi ovládající osobou a osobou ovládanou a mezi ovládanou osobou a osobami 

ovládanými stejnou ovládající osobou za období od 1. ledna 2017 do 31. prosince 2017 

 

 

 

 

 

 

 

 

                        

            

 

 

 

                              

 

 

                                                                             

                                                                                                              

 

 

 
 
* akcie spojené s hlasovacím právem 

CPI Retail Portfolio I, a.s. je součástí skupiny CPI Property Group. Lucemburská společnosti CPI Property Group 

S.A. nepřímo vlastní 100% podíl na základním kapitálu a hlasovacích právech společnosti CPI Retail Portfolio I, 

a.s., která je pak dceřinou společností společnosti Malerba, a.s. JUDr. Radovan Vítek je 89,17% akcionářem 

lucemburské společnosti CPI Property Group S.A. CPI Retail Portfolio I, a.s. vlastní 100 % podíl na základním 

kapitálu a hlasovacích právech společnosti CPI Retail Portfolio V, s.r.o. a 1% podíl na základním kapitálu 

a hlasovacích právech společností CPI Retail Portfolio VI, s.r.o. a CPI Retail Portfolio VII, s.r.o. 

  

Ostatní společnosti ovládané 

mateřskou společností  

(viz. str. 40 - 47) 

Malerba, a.s. 

Czech Property Investments, a.s. 

100% 

CPI PROPERTY GROUP S.A. 

100% 

JUDr. Radovan Vítek  

89,17%* 

CPI Retail Portfolio I, a.s. 

100% 
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Společnost ovládaná  
CPI Retail Portfolio I, a.s. 
IČO 243 13 459 

Vladislavova 1390/17, Nové Město, 110 00 Praha 1 

zapsaná v obchodním rejstříku vedeného u Městského soudu v Praze, oddíl B, vložka 18267 

 

Předmět činnosti:  

pronájem nemovitostí, bytů a nebytových prostor. 

 

Statutární orgán – představenstvo:  

 

Člen představenstva: 

 

Ing. Zdeněk Havelka 

Člen představenstva: Mgr. Ing. Martin Němeček 

  

Základní kapitál: 2 000 000 Kč 

 Splaceno: 100%  

  

(dále jako „Ovládaná osoba“ nebo „Dceřiná společnost“). 

 

Úloha ovládané osoby je spravování nemovitostí, bytů a nebytových prostor v České republice. 

 

 

 

Způsob a prostředky ovládání 

K 31. prosinci 2017 byla společnost Malerba, a.s. jediným akcionářem vlastnícím 100 % akcií společnosti CPI 
Retail Portfolio I, a.s. Jediným akcionářem společnosti Malerba, a.s. je společnost Czech Property 
Investments, a.s. vlastnící 100 % akcií. Jediným akcionářem společnosti Czech Property Investments, a.s. je 
společnost  CPI PROPERTY GROUP S.A., která vlastní 100 % akcií. 

 

Společnost ovládající Dceřinou společnost  
 
Malerba, a.s. 
IČO 282 12 428 
Vladislavova 1390/17, Nové Město, 110 00 Praha 1 
zapsaná v obchodním rejstříku vedeného u Městského soudu v Praze, oddíl B, vložka 13342 
 

Předmět činnosti:  

• pronájem nemovitostí, bytů a nebytových prostor. 

 

Statutární orgán – představenstvo:  

 

Člen představenstva: 

 

Ing. Zdeněk Havelka 

Člen představenstva: Mgr. Ing. Martin Němeček 
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Základní kapitál: 1 860 000 000 Kč 

 Splaceno: 100%  

 
Jediný akcionář:  Czech Property Investments, a.s. 
(dále jako „Mateřská společnost“ nebo „Ovládající osoba“) 
 
Společnosti ovládané Mateřskou společností přímo nebo nepřímo viz. níže přiložený seznam společností (dále 

„Ostatní ovládané osoby“). 

 
Společnost ovládající Mateřskou společnost:  

Czech Property Investments, a.s. 
IČO 427 16 161 
Vladislavova 1390/17, Nové Město, 110 00 Praha 1 

zapsaná v obchodním rejstříku vedeného u Městského soudu v Praze, oddíl B, vložka 1115 
 
Předmět činnosti: 

• Činnost účetních poradců, vedení účetnictví 

• Pronájem nemovitostí, bytů a nebytových prostor 

• Provádění veřejných dražeb – dobrovolných 

• Výroba, obchod a služby neuvedené v přílohách 1 až 3 živnostenského zákona 
 
Statutární orgán – představenstvo: 
Předseda představenstva:  Ing. Zdeněk Havelka 
Člen představenstva:  Ing. Martin Němeček 
 
Základní kapitál:  6 186 996 800 Kč 
   Splaceno: 100% 
 
Jediný akcionář:  CPI PROPERTY GROUP S.A. 
 

(dále jako „Mateřská společnost” nebo „Ovládající osoba“).  

 

Společnosti ovládané Mateřskou společností přímo nebo nepřímo viz. níže přiložený seznam společností. 

(dále „Ostatní ovládané osoby“) 

Společnost ovládající Mateřskou společnost 

CPI PROPERTY GROUP S.A. 

Sídlo:     40, rue de la Vallée, L - 2661 Lucemburg 

Spisová značka:    B 102254 

Právní forma:     Akciová společnost 
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Předmět činnosti: získávání nemovitostí, majetková účast a poskytování půjček ve 

společnostech tvořící součást skupiny CPI PROPERTY GROUP (dále 

jen „skupina“). 

 
Statutární orgán – představenstvo: 

Předseda představenstva: Edward Hughes 

Člen představenstva: Philippe Magistretti   

Člen představenstva: Martin Němeček 

Člen představenstva: Oliver Schlink 

Člen představenstva: Radovan Vítek 

Člen představenstva: 

Člen představenstva: 

Tomáš Salajka 

Marie Vítková 

Základní kapitál: 948 872 261,0 EUR   

(dále jako „CPI PROPERTY GROUP“, příp. „Společnost ovládající Mateřskou společnost“) 

 

III. 

Přehled jednání, která byla učiněna na popud nebo v zájmu ovládající osoby nebo jí ovládaných osob; přehled 
vzájemných smluv mezi osobou ovládanou a osobou ovládající; vztahy k ostatním společnostem ve skupině 
CPI PROPERTY GROUP; zhodnocení statutárního orgánu výhod a nevýhod plynoucích pro Ovládanou osobu 
v rámci skupiny CPI PROPERTY GROUP; prohlášení o újmě. 

 
A. Přehled jednání učiněných v posledním účetním období, která byla učiněna na popud nebo v zájmu 

ovládající osoby nebo jí ovládaných osob, pokud se takovéto jednání týkalo majetku, který přesahuje 10% 

vlastního kapitálu ovládané osoby  

V roce 2016 byla vyplacena společnosti Malerba, a.s. jako jedinému akcionáři dividenda ve výši 2 000 tis. Kč. 

Společnost CPI Retail Portfolio I, a.s. nerealizovala na popud nebo v zájmu ovládající osoby nebo jí ovládaných 
osob žádná další významná jednání.  

 

B. Přehled vzájemných smluv mezi osobou ovládanou a osobou ovládající  

Smlouva o úvěru ze dne 1.5.2014, věřitel: Ovládaná osoba, dlužník: Czech Property Investments, a.s. 

Smlouva o úvěru ze dne 6.6.2014, věřitel: Ovládaná osoba, dlužník: JUDr. Radovan Vítek 

Dodatek č. 1 ze dne 22.12.2016 ke Smlouvě o úvěru, věřitel: Ovládaná osoba, dlužník: JUDr. Radovan Vítek 

Smlouva o úvěru ze dne 1.12.2014, věřitel: Ovládaná osoba, dlužník: Czech Property Investments, a.s. 

 

C. Vztahy k ostatním společnostem ve skupině CPI PROPERTY GROUP 

Smlouva o úvěru ze dne 12.3.2013 uzavřená s CPI Finance Netherlands B.V. 

Komisionářská smlouva ze dne 14.4.2014 s CPI Retail Portfolio II, a.s., CPI Retail Portfolio III, s.r.o., CPI Retail 
Portfolio IV, s.r.o., CPI Retail Portfolio V, s.r.o., CPI Retail Portfolio VI, s.r.o a CPI Retail Portfolio VII, s.r.o. 
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Smlouva o finanční záruce ze dne 17.4.2014 s CPI Retail Portfolio II, a.s., CPI Retail Portfolio III, s.r.o., CPI Retail 
Portfolio IV, s.r.o., CPI Retail Portfolio V, s.r.o., CPI Retail Portfolio VI, s.r.o a CPI Retail Portfolio VII, s.r.o. 

Smlouva o správě nemovitosti a dalších službách ze dne 1.6.2015 uzavřená s CPI Services, a.s. 

4 x smlouva o poskytování leasingového financování uzavřená s CPI Retail Portfolio V, s.r.o. 

Smlouva o úvěru ze dne 13.12.2016 uzavřená s ORCO PROPERTY GROUP S.A. 

Smlouva o poskytnutí příplatku ze dne 1. ledna 2017 uzavřená s CPI Retail Portfolio V, s.r.o. 

Smlouva o poskytnutí příplatku ze dne 1. ledna 2017 uzavřená s CPI Retail Portfolio V, s.r.o. 

Smlouva o úvěru ze dne 16. února 2017 uzavřená s ORCO PROPERTY GROUP S.A. 

Smlouva o postoupení pohledávky ze dne 1. srpna 2017 uzavřená s ORCO PROPERTY GROUP S.A. 

 

 
D. Ostatní právní úkony 

V roce 2017 nebyly provedeny žádné další právní úkony mezi společností CPI Retail Portfolio I, a.s. a Ovládajícími 
osobami a mezi společností CPI Retail Portfolio I, a.s. a společnostmi ovládanými Ovládajícími osobami. 

 

E. Ostatní opatření, jejich výhody a nevýhody, poskytnutá plnění, přijatá protiplnění  

V průběhu účetního období nebyla v zájmu či na popud Ovládajících osob nebo osob ovládaných Ovládajícími 

osobami ze strany společnosti CPI Retail Portfolio, a.s. přijata či uskutečněna žádná opatření. 

Během účetního období nebyla v zájmu či na popud Ovládajících osob nebo osob ovládaných Ovládajícími 

osobami ze strany společnosti CPI Retail Portfolio I, a.s. přijata či uskutečněna žádná plnění a protiplnění. 

Statutární orgán má za to, že pro Ovládanou osobu ze skutečnosti, že je součástí skupiny CPI PROPERTY GROUP, 

plynou výhody spočívající zejména v přístupu k administrativnímu, právnímu a finančnímu zázemí 

poskytovanému v rámci Skupiny, které by jinak Ovládaná osoba musela zajišťovat sama. Statutární orgán má 

dále za to, že Ovládané osobě neplynou z postavení ve Skupině žádné nevýhody. 

 

 
F. Prohlášení o újmě 

Představenstvo ovládané osoby prohlašuje, že společnosti CPI Retail Portfolio I, a.s. nevznikla z titulu uzavření 

výše uvedených smluv, uskutečnění výše uvedených jiných právních úkonů, ostatních opatření a poskytnutých 

plnění či přijatých protiplnění žádná újma. 

IV. 
Závěr 

Statutární orgán konstatuje, že zpráva je úplná a že zveřejnění dalších informací, zejména pokud se týká 
rozšíření rozsahu nebo hloubky údajů podléhá režimu obchodního tajemství dle § 504 zák. č. 89/2012 Sb., 
občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů. 
 
Ostatní společnosti ovládané mateřskou společností: 
 

Společnosti ovládané Czech Property Investments, a.s. v České republice Majetková účast (%) 

Balvinder, a.s. 100,00% 

Baudry Beta, a.s. 100,00% 

Baudry, a.s. 100,00% 

BAYTON Alfa, a.s. 100,00% 

BAYTON Gama, a.s. 86,56% 

BAYTON ONE, s.r.o. 86,56% 
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BAYTON TWO, s.r.o. 86,56% 

Beroun Property Development, a.s. 100,00% 

Best Properties South, a.s. 100,00% 

BPT Development, a.s. 100,00% 

Brandýs Logistic, a.s. 100,00% 

Brno Property Development, a.s. 86,56% 

Březiněves, a.s. 100,00% 

Bubenská 1, a.s. 97,31% 

Bubny Development, s.r.o. 97,31% 

BYTY PODKOVA, a.s. 97,31% 

Camuzzi, a.s. 97,31% 

Carpenter Invest, a.s. 100,00% 

CB Property Development, a.s. 100,00% 

CD Property s.r.o. 97,31% 

Conradian, a.s. 100,00% 

CPI - Bor, a.s. 100,00% 

CPI - Facility, a.s. 100,00% 

CPI - Horoměřice, a.s. 86,56% 

CPI - Krásné Březno, a.s. 97,31% 

CPI - Land Development, a.s. 97,31% 

CPI - Orlová, a.s. 86,56% 

CPI - Real Estate, a.s. 100,00% 

CPI - Štupartská, a.s. 100,00% 

CPI - Zbraslav, a.s. 100,00% 

CPI Alfa, a.s. 100,00% 

CPI Beet, a.s. 100,00% 

CPI Beta, a.s. 100,00% 

CPI Blatiny, s.r.o. 100,00% 

CPI BYTY, a.s. 100,00% 

CPI Delta, a.s. 100,00% 

CPI East, s.r.o. 100,00% 

CPI Epsilon, a.s. 100,00% 

CPI Flats, a.s. 100,00% 

CPI Group, a.s. 100,00% 

CPI Hotels Properties, a.s. 100,00% 

CPI Hotels, a.s. 100,00% 

CPI Jihlava Shopping, a.s. 100,00% 

CPI Kappa, s.r.o. 100,00% 

CPI Lambda, a.s. 100,00% 

CPI Management, s.r.o. 100,00% 

CPI Meteor Centre, s.r.o. 100,00% 

CPI Národní, s.r.o. 100,00% 

CPI Office Prague, s.r.o. 100,00% 

CPI Palmovka Office, s.r.o. 100,00% 

CPI Park Mlýnec, a.s. 100,00% 
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CPI Park Žďárek, a.s. 97,25% 

CPI Property, s.r.o. 100,00% 

CPI Reality, a.s. 100,00% 

CPI Residential, a.s. 100,00% 

CPI Retail MB s.r.o. 100,00% 

CPI Retail Portfolio I, a.s. 100,00% 

CPI Retail Portfolio II, a.s. 100,00% 

CPI Retail Portfolio III, s.r.o. 100,00% 

CPI Retail Portfolio IV, s.r.o. 100,00% 

CPI Retail Portfolio V, s.r.o. 100,00% 

CPI Retail Portfolio VI, s.r.o. 100,00% 

CPI Retail Portfolio VII, s.r.o. 100,00% 

CPI Retail Portfolio VIII s.r.o. 100,00% 

CPI Retails ONE, a.s. 100,00% 

CPI Retails TWO, a.s. 100,00% 

CPI Services, a.s. 100,00% 

CPI Shopping MB, a.s. 100,00% 

CPI Shopping Teplice, a.s. 100,00% 

CPI South, s.r.o. 97,58% 

CPI West, s.r.o. 100,00% 

Czech Property Investments, a.s. 100,00% 

Čáslav Investments, a.s. 100,00% 

Český Těšín Property Development, a.s. 100,00% 

Darilia, a.s. 97,31% 

Development Doupovská, s.r.o. 72,98% 

Dienzenhoferovy sady 5, s.r.o. 100,00% 

Družstvo Land 97,27% 

EMH South, s.r.o. 100,00% 

Estate Grand, s.r.o.  97,31% 

Farhan, a.s. 100,00% 

FL Property Development, a.s. 86,56% 

HAGIBOR OFFICE BUILDING, a.s. 97,31% 

HD Investment s.r.o. 100,00% 

Hotel Lucemburská, s.r.o. 100,00% 

HOTEL U PARKU, s.r.o. 86,56% 

Hraničář, a.s. 100,00% 

IGY2 CB, a.s. 100,00% 

Industrial Park Stříbro, s.r.o. 97,31% 

Janáčkovo nábřeží 15, s.r.o. 100,00% 

Jeseník Investments, a.s. 100,00% 

Jetřichovice Property, a.s. 86,56% 

JIHOVÝCHODNÍ MĚSTO, a.s. 97,31% 

Karviná Property Development, a.s. 97,31% 

Kerina, a.s. 100,00% 

KOENIG, s.r.o. 100,00% 
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Kolín Centrum a.s. 100,00% 

Labská Property, s.r.o. 100,00% 

LD Praha, a.s. 100,00% 

Lockhart, a.s. 100,00% 

Lucemburská 46, a.s. 100,00% 

Malerba, a.s. 100,00% 

Marissa Gama, a.s. 100,00% 

Marissa Kappa, a.s. 100,00% 

Marissa Omikrón, a.s. 100,00% 

Marissa Tau, a.s. 100,00% 

Marissa Théta, a.s. 100,00% 

Marissa West, a.s. 100,00% 

Marissa Yellow, a.s. 100,00% 

Marissa Ypsilon, a.s. 100,00% 

Marissa, a.s. 100,00% 

MB Property Development, a.s. 100,00% 

Modřanská Property, a.s. 100,00% 

MQM Czech, a.s. 19,46% 

MUXUM, a.s. 100,00% 

Na Poříčí, a.s. 100,00% 

NOVÁ ZBROJOVKA, s.r.o. 97,31% 

Nový Projekt CPI, s.r.o. 100,00% 

Nupaky a.s. 97,31% 

Nymburk Property Development, a.s. 100,00% 

OC Nová Zdaboř a.s. 100,00% 

OC Spektrum, s.r.o. 100,00% 

OFFICE CENTER HRADČANSKÁ, a.s. 100,00% 

Olomouc City Center, a.s. 100,00% 

Olomouc Office, a.s. 100,00% 

Outlet Arena Moravia, s.r.o. 100,00% 

Pelhřimov Property Development, a.s. 100,00% 

Platnéřská 10 s.r.o.  100,00% 

Polygon BC, a.s. 19,46% 

PROJECT FIRST a.s. 86,56% 

Projekt Nisa, s.r.o. 100,00% 

Projekt Zlatý Anděl, s.r.o. 100,00% 

Příbor Property Development, s.r.o. 100,00% 

Residence Belgická, s.r.o. 100,00% 

Rezidence Jančova, s.r.o. 100,00% 

Rezidence Malkovského, s.r.o. 100,00% 

REZIDENCE MASARYKOVA 36, s.r.o. 100,00% 

Rezidence Pragovka, s.r.o. 97,31% 

Statek Blatiny, s.r.o. 100,00% 

Statenice Property Development, a.s. 100,00% 

Strakonice Property Development, a.s. 97,31% 
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STRM Alfa, a.s. 19,46% 

STRM Beta, a.s. 97,31% 

STRM Gama, a.s. 97,31% 

Svitavy Property Alfa, a.s. 100,00% 

Svitavy Property Development, a.s. 97,31% 

Telč Property Development, a.s. 86,56% 

Tepelná Litvínov, s.r.o. 100,00% 

Tepelné hospodářství Litvínov s.r.o. 100,00% 

Trutnov Property Development, a.s. 100,00% 

Třinec Investments, s.r.o. 100,00% 

Třinec Property Development, a.s. 100,00% 

Tyršova 6, a.s. 100,00% 

U svatého Michala, a.s. 100,00% 

Vigano, a.s. 100,00% 

Vyškov Property Development, a.s. 100,00% 

Ždírec Property Development, a.s. 100,00% 

Společnosti ovládané Czech Property Investments, a.s. ve Slovenské republice Majetková účast (%) 

CPI Facility Slovakia, a.s. 100,00% 

CPI Finance Slovakia, a.s. 100,00% 

CPI Hotels Slovakia, s.r.o. 100,00% 

CPI Retails ROSA s.r.o. 100,00% 

CPI Retails THREE, a.s. 100,00% 

Čadca Property Development, s.r.o. 100,00% 

Komárno Property Development, a.s. 100,00% 

Levice Property Development, a.s. 100,00% 

Liptovský Mikuláš Property Development, a.s. 100,00% 

Michalovce Property Development, a.s. 100,00% 

Office Center Poštová, s.r.o. 100,00% 

Považská Bystrica Property Development, a.s. 100,00% 

Prievidza Property Development, a.s. 100,00% 

Spišská Nová Ves Property Development, a.s. 100,00% 

Trebišov Property Development, s. r. o.  100,00% 

Společnosti ovládané Czech Property Investments, a.s. v Maďarsku Majetková účast (%) 

Airport City Kft. 100,00% 

Airport City Phase B Kft. 100,00% 

Andrássy Real Kft. 100,00% 

Arena Corner Kft. 100,00% 

BC 30 Property Kft. 100,00% 

BC 91 Real Estate Kft. 100,00% 

BC 99 Office Park Kft. 100,00% 

Budaörs Office Park Kft. 100,00% 

Buy-Way Dunakeszi Kft. 100,00% 

Buy-Way Soroksár Kft. 100,00% 

CAMPONA Shopping Center Kft. 100,00% 

CPI Facility Management Kft. 100,00% 
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CPI Hotels Hungary Kft. 100,00% 

CPI Hungary Kft. 100,00% 

CPI Retail One Kft. 100,00% 

CPI Retail Portfolio Holding Kft. 100,00% 

CPI Retail Store Kft. 100,00% 

CPI Retail Two Kft. 100,00% 

Europeum Kft. 100,00% 

GATEWAY Office Park Kft. 100,00% 

Hightech Park Kft. 100,00% 

Hotel Andrássy Zrt. 100,00% 

IS Nyír Kft. 100,00% 

IS Zala Kft. 100,00% 

Leriegos Kft. 100,00% 

New Age Kft. 100,00% 

Ozrics, Kft. 100,00% 

Pólus Shopping Center Zrt. 100,00% 

Polus Társasház Üzemeltető Kft. 100,00% 

R40 Real Estate Kft. 100,00% 

Residence Izabella, Zrt. 100,00% 

Společnosti ovládané Czech Property Investments, a.s. v Polsku Majetková účast (%) 

"Diana Development" Sp. z o.o. 100,00% 

CENTRAL TOWER 81  Sp. z o.o. 100,00% 

Centrum Ogrody Sp. z o.o. 100,00% 

City Gardens Sp. z o.o.  100,00% 

CPI HOTELS POLAND Sp. z o.o. 100,00% 

CPI Poland Sp. z o.o. 100,00% 

Diana Property Sp. z o.o. 97,31% 

GADWALL, Sp. z o.o. 100,00% 

GARET Investment Sp. z o.o. 100,00% 

LE REGINA WARSAW Sp. z o.o. 100,00% 

Marki Real Estate Sp. z o.o. 97,31% 

Prosta 69 Sp. z o.o. 100,00% 

Tarnów Property Development Sp. z o.o. 100,00% 

Společnosti ovládané Czech Property Investments, a.s. v Rumunsku Majetková účast (%) 

CPI Romania S.R.L. 100,00% 

ES Bucharest Development S.R.L. 100,00% 

ES Bucharest Properties S.R.L. 100,00% 

ES Hospitality S.R.L. 100,00% 

FELICIA SHOPPING CENTER SRL 100,00% 

LN Est-Europe Development SRL  100,00% 

MH Bucharest Properties S.R.L  88,00% 

Pro Tower Development S.R.L. 100,00% 

RSL Est-Europe Properties SRL  100,00% 

RSL Real Estate Development S.R.L.  100,00% 

Společnosti ovládané Czech Property Investments, a.s. na Kypru Majetková účast (%) 
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ALAMONDO LIMITED 100,00% 

AVACERO LIMITED 100,00% 

AVIDANO LIMITED 100,00% 

BREGOVA LIMITED 100,00% 

CODIAZELLA LTD 100,00% 

CPI CYPRUS LIMITED 100,00% 

DERISA LIMITED  100,00% 

DORESTO LIMITED  100,00% 

Fetumar Development Limited 100,00% 

GOMENDO LIMITED 100,00% 

GORANDA LIMITED 100,00% 

ISTAFIA LIMITED  100,00% 

Jagapa Limited 100,00% 

JONVERO LIMITED  100,00% 

LERIEGOS LIMITED  100,00% 

MESARGOSA LIMITED  100,00% 

NUKASSO HOLDINGS LIMITED 100,00% 

OSMANIA LIMITED  100,00% 

PRINGIPO LIMITED  100,00% 

SASHKA LIMITED 100,00% 

SHAHEDA LIMITED  100,00% 

TUNELIA LIMITED  100,00% 

VOLANTI LIMITED 100,00% 

ZLATICO LIMITED  100,00% 

Společnosti ovládané Czech Property Investments, a.s. v Lucembursku Majetková účast (%) 

CEREM S.A. 97,31% 

CPI PG Management, S.á r.l 100,00% 

Endurance Hospitality Asset S.á r.l. 100,00% 

Endurance Hospitality Finance S.á r.l. 100,00% 

Endurance Real Estate Management Company 97,31% 

Hospitality Invest Sàrl 100,00% 

MMR Russia S.à r.l 100,00% 

Orco Property Group S.A. 97,31% 

Společnosti ovládané Czech Property Investments, a.s. ve Francii Majetková účast (%) 

CPI France, a SASU 100,00% 

CPI IMMO, S.a.r.l. 100,00% 

Vinohrady s.a.r.l. 97,31% 

Společnosti ovládané Czech Property Investments, a.s. v Irsku Majetková účast (%) 

CPI Finance Ireland II Limited 100,00% 

CPI Finance Ireland III Limited 100,00% 

CPI Finance Ireland Limited 100,00% 

Společnosti ovládané Czech Property Investments, a.s. v Nizozemsku Majetková účast (%) 

CPI Finance Netherlands B.V. 100,00% 

CPI Finance Netherlands II B.V. 100,00% 

CPI Finance Netherlands III B.V. 100,00% 
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Společnosti ovládané Czech Property Investments, a.s. v Rusku Majetková účast (%) 

Hotel Pokrovka , org. Unit 100,00% 

Orco Pokrovka Management o.o.o. 100,00% 

Společnosti ovládané Czech Property Investments, a.s. na Guernsey Majetková účast (%) 

Orco Project Limited 97,31% 

ST Project Limited 100,00% 

Společnosti ovládané Czech Property Investments, a.s. na Britských panenských 
ostrovech 

Majetková účast (%) 

Aspley Ventures Limited 100,00% 

CPI FINANCE (BVI) LIMITED 100,00% 

Společnosti ovládané Czech Property Investments, a.s. v Německu Majetková účast (%) 

Brillant 1419 GmbH & Co. Verwaltungs KG 97,31% 

 

 

 

V Praze dne 31. března 2018 

 

 

 

 

 

Ing. Zdeněk Havelka 

člen představenstva 
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FINANČNÍ VÝKAZY 

Konsolidované finanční výkazy k 31. prosinci 2017 

Konsolidovaný výkaz o finanční situaci 

Konsolidovaný výkaz o úplném výsledku 

Konsolidovaný výkaz o změnách ve vlastním kapitálu 

Konsolidovaný výkaz peněžních toků 

Příloha konsolidované účetní závěrky 

 

Individuální finanční výkazy k 31. prosinci 2017 

Individuální výkaz o finanční situaci 

Individuální výkaz o úplném výsledku 

Individuální výkaz o změnách ve vlastním kapitálu 

Individuální výkaz peněžních toků 

Příloha individuální účetní závěrky 

 

 




