CPI Retail Portfolio I, a.s.

KONSOLIDOVANA VYROCNI ZPRAVA
2017



CPI Retail Portfolio I, a.s.

Konsolidovana vyroéni zprava 2017

Property
Group

KLICOVE HODNOTY

Skupina CPI Retail Portfolio I, a.s. a CPI Retail Portfolio V, s.r.o., v Cislech — 2017 (dale v textu ,,Skupina“)

25 211

Pfijem z pronajmu
(v tis. K¢)

157 860

Vlastni kapital

(v tis. K&) 8 4 O/o

Procento obsazenosti

63 668
Provozni vysledek 1 5 1 07

v tis. K¢
( ) Celkové pronajimatelna plocha
(vm?)

996 470

Celkova aktiva
(v tis. K¢)




CrPli

CPI Retail Portfolio I, a.s.

Konsolidovana vyroéni zprava 2017 P“’Gprz:‘;’
OBSAH
KLICOVE HODNOTY ....cuviuiuiiricitsieitssecstsess et ssesssssestssssessssssestssssessssssessssssesssssnesssnes 2
L0 ]2 Y 3
OSOBY ODPOVEDNE ZA VYROCNI ZPRAVU 2017......c.couruimiirirneisnnessessenssssessssessssssesnes 4
ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA .....ccoiiireietiesctsssetssssessssssetsssessssssestssssessssssssssssnenss 5
KRATCE O SKUPINE CP1 RETAIL PORTFOLIO L.....uveeueeureeneeereesseesseessesssesssesssssssessassssessessnees 14
ZPRAVA PREDSTAVENSTVA CPl RETAIL PORTFOLIO | ...c.uveeueeeeeeneeeneesseesseesseessesssesssesssesnns 15
ZPRAVA O SPOLECNOSTI CPI RETAIL PORTFOLIO | .....uveeeeeeeeeeeneesseesseesseesssessesssesssesssesnns 16
HOSPODARSKY VYVOJ V CESKE REPUBLICE..........cccotnurueirnineinsseisssesssssesssssesssssessasssene 17
DOMACH trh V CESKE rEPUDIICE .......vvveeeeeeceeeeeeeee ettt eneaeaas 17
PORTFOLIO SPOLECNOSTI CPI RETAIL PORTFOLIO ....cccueeeueeeeeeceeesseesseesseesseessessesessessessnes 18
ANALYZA VYNOSU A ROZVAHY .....uoueuiurueuenrnennarasanesssestseststststtsssssssssssssssssssssssssssssssses 20
FINANCOVAN . ...ttt sttt sttt st ss st s st st s s s s 22
INFORMACE O VLASTNIM KAPITALU .....ceovveeeeereeeeeeeeseessessseesssessesssssssssssesssessssessessssssees 24
AKCI.. ettt h bt e e e e ettt e e be e e s be e e e b e st e e e nneesnees 24
Udaje 0 zAKIadNTmM KaPitalU .......cccvoveveieiiieeeeeeiieeeeeeeteeeeesee ettt ee et se e seas s eneeas 24
Udaje 0 VIaSTNIM KAPItAIU .....c.eevveeveeceeieeeecteee ettt ettt s es st s et sseteseas s enenas 24
VYHLED....couiuitiieetiseitssect et sttt sttt s s st b st s st b st s b st sb st a s et s s eneas 25
OSTATNI INFORMACE .....cvrtrunincneniitsssssesesettssssssssesesssssssssssesessstssssssssenesssssssssssssnsnens 26
ORGANY SPOLECNOSTI CPI RETAIL PORTFOLIO I, A.S. ..c.veeeeereereereessesseesesseeseesessesseessenes 27
Valnad hromada spolecnosti CPI Retail Portfolio |, @.5. .....ccovvveirieiiiiiiiiiiieeeeee e 27
Dozorci rada spolecnosti CPl Retail POrtfolio |, @.5....cccvvveeriieiiiiiiiieeiie et 28
Predstavenstvo CPl Retail POrtfolio |, @.5. ... 29
Management spolecnosti CPl Retail POrtfolio |, @.5. ..cccvveeeeieeiiiiciiirieieec e 31
VAV oTo] gl o] FoT= U o L1 AU URUTRRROPP 32
Principy odménovani ¢lent dozorci rady a predstavenstva Spole¢nosti a managementu
Yo Yo [<T o To 1) 1 PO PR P PPN 32
Vnitini kontrola @ zprava 0 MZIiCICH ....ooeuiveeeeei e e 32
Kodex FiZeni @ SPravy SKUPINY......uveveeiieeiiiiiirieeeeeeceeeeiitieeeeeeeeeeesetrrrereeeseeesesassreseeesesssesesnnes 35
ZPRAVA PREDSTAVENSTVA O VZTAZICH MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI ZA ROK 2017..... 36

FINANCNT VYKAZY .....eeeeeeeeeeceereeeesssessessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsessssssssssssns 49




CPI

CPI Retail Portfolio I, a.s.

Konsolidovana vyro¢ni zprava 2017 Property

Group

OSOBY ODPOVEDNE zZA VYROCNIi ZPRAVU 2017

Cestné prohlaseni

Pfi vynaloZeni veskeré primérené péce poddva vyrocni zprava 2017 podle naseho nejlepSiho védomi vérny a
poctivy obraz o financni situaci, podnikatelské cinnosti a vysledcich hospodareni Skupiny za rok 2017 na
konsolidované bazi a o vyhlidkdach budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské Cinnosti a vysledkd
hospodareni Skupiny na konsolidované bazi a nebyly v ni zaml¢eny Zadné skutecnosti, které by mohly zménit
vyznam této zpravy.

V Praze dne 27. dubna 2018

Ing. Zdenék Havelka
Clen predstavenstva
CPI Retail Portfolio I, a.s.






Hlavni zaleZitosti auditu

Hlavni zalezitosti auditu jsou zalezitosti, které byly podle naseho odborného usudku pfi
auditu konsolidované (cetni zavérky za bézné obdobi nejvyznamné&jsi. Témito
zdalezitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu konsolidované t¢etni zavérky jako celku
a v souvislosti s utvafenim nazoru na tuto konsolidovanou zavérku. Samostatny vyrok
k témto zalezitostem nevyjadfujeme.

Ocenéni Investic do nemovitosti (393 700 tis. K&)
Viz body pfilohy 2.2¢ (0¢etni postupy) a 4.1 Investice do nemovitosti

Hlavni zaleZitost auditu Jak byla dana zalezitost auditu feSena
Ocenéni investic do Nase auditorské postupy zahrnovaly mimo jiné
nemovitosti je hlavni testovani zdrojové  dokumentace, kterou
zalezitosti auditu z divodu: Spole¢nost poskytla externimu znalci. Toto
e vyznamnosti jejich testovani zahrnovalo odsouhlaseni vzorku z této
vy$e (tato polozka dokumentace na podkladové udaje. Do tohoto
predstavuje 66 % postupu jsme zapojili nadeho interniho specialistu

na ocefiovani, ktery nam pomahal pfi
vyhodnocovani ocefiovacich metod a predpokladd,
které Spole¢nost pouzila, obzviasté téch, které se
vztahuji k vynostim, diskontnim sazbam a mife
kapitalizace. Dale jsme posuzovali miru kvalifikace,

celkovych aktiv),

e miry Usudku
pozadovaného od nas
pro posouzeni

pnmérenqstu odbornosti a nezavislosti znalce, jehoZ sluzeb
ocefovacich metoda  gpolegnost vyuzila. Posuzovali jsme také
vstupd, piiméfenost popisll  pouzitych v konsolidované
o vysokeé citlivosti Ucetni zavérce pfi popisovani zakladniho stupné
ocenéni na klicové subjektivity a kli¢ovych pfedpokladd v odhadech.
predpoklady Toto posouzeni zahrnuje vztah mezi kliCovymi na
aplikované pfi trhu nezjistitelnymi vstupy a realnou hodnotou.
odvozovani miry
kapitalizace,

diskontnich sazeb,
vynosl z najma.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace
uvedené v konsolidované vyroéni zpravé mimo konsolidovanou ucetni zavérku a nasi
zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni organ Spole¢nosti.

Nas vyrok ke konsolidované Géetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto
je véak sougasti nasich povinnosti souvisejicich s auditem konsolidované Gcetni zavérky
seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve
vyznamném (materialnim) nesouladu s konsolidovanou a individuaini ucetni zavérkou ¢&i
s nasimi znalostmi o u¢etni jednotce ziskanymi b&hem auditu konsolidované a
individualni ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech
vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s piisluSnymi pravnimi



piedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji poZadavky
pravnich pfedpisii na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych poZadavki
by bylo zplsobilé ovlivnit Usudek &inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze

e ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni
v konsolidované a individualni Gcéetni zavérce, jsou ve vsech vyznamnych
(materialnich) ohledech v souladu s konsolidovanou a individualni u¢etni zavérkou
a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkd a povédomi o Spole¢nosti, k nimz
jsme dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materiaini)
vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postupl jsme v obdrZzenych ostatnich
informacich zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu, dozorci rady a vyboru pro audit Spolecnosti za
konsolidovanou ucetni zavérku

Statutarni organ Spole¢nosti odpovida za sestaveni konsolidované Gcetni zavérky
podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s mezinarodnimi standardy ucetniho
vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii a za takovy vnitini kontrolni system, ktery
povazuje za nezbytny pro sestaveni konsolidované ucetni zavérky tak, aby
neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani konsolidované ucetni zavérky je statutarni organ Spole¢nosti povinen
posoudit, zda je Spole¢nost schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v
pfiloze konsolidované uéetni zavérky zalezitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a
pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pii sestaveni konsolidované Géetni zavérky, s
vyjimkou pfipad(l, kdy statutarni organ planuje zruseni Spolecnosti nebo ukonceni jeji
¢innosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem Ucetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovidaji dozor¢i rada
a vybor pro audit.

Odpovédnost auditora za audit konsolidované ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze konsolidovana ucetni zavérka jako celek
neobsahuje vyznamnou (materialni) nespravnost zpiscbenou podvodem nebo chybou
a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty,
nicméné nenl zarukou, Zze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy ve
vSech pfipadech v konsolidované ucetni zaverce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
(materiaini) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodl nebo chyb a
povazuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize realné pfedpokladat, Ze by jednotlivé
nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé konsolidované
Ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat
b&hem celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi
povinnosti:



e |dentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti konsolidované
Gcetni zavérky zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské
postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace,
abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
(materialni) nespravnost, k niz doslo v dlsledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené chybou, protoze
soucasti podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, umysina opomenuti,
nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e  Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné
s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na Gcinnost jejiho
vnitfniho kontrolniho systému.

e  Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych uéetnich
odhadll a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spole¢nosti uved|
v pfiloze konsolidované uc¢etni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrziteho trvani pfi sestaveni
konsolidované uéetni zavérky statutarnim organem a to, zda s ohledem na
shromazdéné dlkazni informace existuje vyznamna (materialni) nejistota
vyplyvajici z uddlosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spole¢nosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova
vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé
na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze konsolidované ucetni zaverky, a
pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry
tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepretrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci,
které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky
mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

e  Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah konsolidovane ucetni zavérky,
véetné pfilohy, a dale to, zda konsolidovana UGcetni zavérka zobrazuje podkladove
transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

e Ziskat dostate¢né a vhodné dlkazni informace o finan¢nich informacich tykajicich
se Ugetnich jednotek nebo podnikatelskych €innosti v ramci skupiny s cilem vyjadfit
vyrok ke konsolidované ucetni zavérce. Odpovidame za fizeni, dohled a provedeni
auditu skupiny. Vyjadfeni vyroku auditora z{istava nasi vyhradni odpovédnosti.

Nasi povinnosti je informovat osoby povéfené spravou a fizenim mimo jiné
o planovaném rozsahu a nagasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v
jeho prab&hu uginili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkl ve vnitfnim kontrolnim
systemu.

Nasi povinnosti je rovnéz poskytnout osobam povérenym spravou a fizenim prohlaseni
o tom, Ze jsme splnili piisludné etické poZzadavky tykajici se nezavislosti, a informovat je
o veskerych vztazich a dalsich zalezitostech, u nichz se Ize realn& domnivat, ze by
mohly mit vliv na nasi nezavislost, a pfipadnych souvisejicich opatfenich.

Dale je nasi povinnosti vybrat na zakladé zalezitosti, o nichZ jsme informovali osoby
povéiené spravou a fizenim Spoleénosti, ty, které jsou z hlediska auditu konsolidované
uéetni zavérky za bé&zny rok nejvyznamnéjsi, a které tudiz pfedstavuji hlavni zaleZitosti
auditu, a tyto zalezitosti popsat v nasi zpravé. Tato povinnost neplati, kdyz pravni
pfedpisy zakazuji zvefejnéni takové zalezitosti nebo jestlize ve zcela vyjimecném



pfipadé usoudime, Ze bychom o dané zalezitosti neméli v nasi zpravé informovat,
protoze Ize redlné ocekavat, Ze mozné negativni dopady zvefejnéni pfevazi nad
pfinosem z hlediska vefejného zajmu.

Zprava o auditu individuélni tuéetni zavérky

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené individualni u¢etni zavérky spole¢nosti CPI Retail Portfolio
I, a.s. (dale také ,Spole¢nost’) sestavené na zakladé mezinarodnich standardd ucetniho
vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii, ktera se sklada z individualniho vykazu o
finanéni pozici k 31. prosinci 2017, individualniho vykazu o Udplném vysledku,
individualniho vykazu o zménach ve vlastnim kapitalu a individualniho
vykazu penéznich tok( za rok kongici 31. prosincem 2017 a pfilohy této individualni
Gdetni zavérky, kterd obsahuje popis pouzitych podstatnych ucetnich metod a dalsi
vysvétlujici informace. Udaje o Spoleénosti jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy této
individualni ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru pfilozena individualni t¢etni zavérka podava vérny a poctivy obraz
finan&ni situace Spole¢nosti k 31. prosinci 2017 a finanéni vykonnosti a penéznich toku
za rok kongici 31. prosincem 2017 v souladu s mezinarodnimi standardy uc¢etniho
vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, nafizenim Evropského
parlamentu a Rady (EU) &. 537/2014 a standardy Komory auditorti Ceské republiky pro
audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné& doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito
predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit individualni
UCetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym
Komorou auditoril Ceské republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a spinili jsme i dalsi
etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisi. Domnivame se, ze dikazni
informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadreni
naseho vyroku.

Hlavni zaleZitosti auditu

Hlavni zalezitosti auditu jsou zalezitosti, které byly podle naseho odborného Gsudku pfi
auditu individualni Géetni zavérky za bézné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zaleZitostmi
jsme se zabyvali v kontextu auditu individudlni Gc¢etni zavérky jako celku a v souvislosti
s utvafenim nazoru na tuto zavérku. Samostatny vyrok k témto zalezitostem
nevyjadiujeme.



kPMG!

Ocenéni Investic do nemovitosti (393 700 tis. K¢)
Viz body pfilohy 2.2d (G&etni postupy) a 5.1 Investice do nemovitosti

Hlavni zalezitost auditu
Ocenéni investic do
nemovitosti je hlavni
zalezitosti auditu z divodu:

e vyznamnosti jejich
vy3e (tato polozka
pfedstavuje 66 %
celkovych aktiv),

e miry usudku
poZadovaného od nas
pro posouzeni
pfimérenosti
ocenovacich metod a
vstup(,

e vysoke citlivosti
ocenéni na kli¢oveé
piedpoklady
aplikované pfi
odvozovani miry
kapitalizace,
diskontnich sazeb,
vynosU z najmd.

Ostatni informace

Jak byla dana zalezitost auditu feSena

Nase auditorské postupy zahrnovaly mimo jiné
testovani  zdrojové  dokumentace, kterou
Spole¢nost poskytla externimu znalci. Toto
testovani zahrnovalo odsouhlaseni vzorku z této
dokumentace na podkladové Gdaje. Do tohoto
postupu jsme zapojili naseho interniho specialistu
na ocefovani, ktery nam pomahal pfi
vyhodnocovani ocefiovacich metod a predpokladd,
které Spole¢nost pouzila, obzvlasté téch, které se
vztahuji k vynosiim, diskontnim sazbam a mife
kapitalizace. Dale jsme posuzovali miru kvalifikace,
odbornosti a nezavislosti znalce, jehoz sluzeb
Spole¢nost  vyuzila. Posuzovali jsme takeé
priméfenost popist pouzitych v konsolidované
GCetni zavérce pfi popisovani zakladniho stupné
subjektivity a klicovych piedpokladl v odhadech.
Toto posouzeni zahrnuje vztah mezi kli¢ovymi na
trhu nezjistitelnymi vstupy a realnou hodnotou.

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace
uvedené ve vyroéni zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovida statutarni organ Spole¢nosti.

Jak je uvedeno bodé 2.1 (a) pfilohy U¢etni zavérky, spole¢nost CPI Retail Portfolio I, a.s.
k 31. prosinci 2017 nesestavuje vyroéni zpravu, protoZze pfisludné informace hodla
zahrnout do konsolidované vyro¢ni zpravy. Z toho dldvodu nase vyjadieni k ostatnim
informacim neni soucasti této zpravy auditora.



Odpovédnost statutarniho organu, dozorci rady a vyboru pro audit Spole¢nosti za
individualni ucetni zavérku

Statutarni organ Spole¢nosti odpovida za sestaveni individualni ucetni zavérky
podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s mezinarodnimi standardy Gcetniho
vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery
povaZuje za nezbytny pro sestaveni individualni G&etni zavérky tak, aby neobsahovala
vyznamne (materialni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani individuaini G¢etni zavérky je statutarni organ Spole¢nosti povinen
posoudit, zda je Spole¢nost schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v
pfiloze individualni GCetni zavérky zalezitosti tykajici se jejiho nepfetrZitého trvani a
pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni individualni ucetni zavérky, s
vyjimkou pfipadl, kdy statutarni organ planuje zruseni Spole¢nosti nebo ukonéeni jeji
¢innosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovidaji dozor¢i rada
a vybor pro audit.

Odpovédnost auditora za audit individualni dcetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze individualni ucetni zavérka jako celek
neobsahuje vyznamnou (materidlni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou
a vydat zpravu auditora obsahujici na$ vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty,
nicmene neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vy3e uvedenymi pfedpisy ve
vSech piipadech v individualni G¢etni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
(materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodd nebo chyb a
povazuji se za vyznamné (materialni), pokud lze realné pfedpokladat, Zze by jednotlivé
nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé individualni ucetni
zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat
béhem celého auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi
povinnosti:

e |dentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti individualni
Ucetni zaverky zplisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provest auditorskeé
postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace,
abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
(materialni) nespravnost, k niz doslo v dlsledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zpiisobené chybou, protoze
soucasti podvodu mohou byt tajne dohody, falSovani, umyslna opomenutl,
nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e  Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodne
s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na uéinnost jejiho
vnitfniho kontrolniho systemu.

e  Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich
odhad(i a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spole¢nosti uved|
v pfiloze individualni G¢etni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni



individualni Gcetni zavérky statutarnim organem a to, zda s ohledem na
shromazdéné dlkazni informace existuje vyznamna (materialni) nejistota
vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné& zpochybnit
schopnost Spoleénosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova
vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé
na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze individualni ucetni zavérky, a
pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadiit modifikovany vyrok. Nase zavéry
tykajicl se schopnosti Spole¢nosti nepfetrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci,
které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky
mohou vést k tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost nepfetrzZité trvat.

o  Vyhodnotit celkovou prezentaci, Elenéni a obsah individualni u¢etni zavérky, véetné
piilohy, a dale to, zda individualni U¢etni zavérka zobrazuje podkladové transakce
a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnemu zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat osoby povéfené spravou a fizenim mimo jiné
o planovaném rozsahu a naéasovani auditu a o vyznamnych zjist&nich, ktera jsme v
jeho pribéhu uginili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatk(l ve vnitfnim kontrolnim
systemu.

Nasi povinnosti je rovnéZz poskytnout osobam povéfenym spravou a fizenim prohlaseni
o tom, Ze jsme splnili pfisluéné etické pozadavky tykajici se nezavislosti, a informovat je
o vesSkerych vztazich a dalSich zalezitostech, u nichz se |ze realné domnivat, Ze by
mohly mit vliv na nasi nezavislost, a pfipadnych souvisejicich opatfenich.

Dale je nadi povinnosti vybrat na zakladé zalezitosti, o nichz jsme informovali osoby
povéfené spravou a fizenim Spole¢nosti, ty, které jsou z hlediska auditu individualni
ucetni zavérky za bézny rok nejvyznamnéjsi, a které tudiz pfedstavuji hlavni zalezitosti
auditu, a tyto zalezitosti popsat v nadi zpravé. Tato povinnost neplati, kdyZz pravni
pifedpisy zakazuji zvefejnéni takové zalezZitosti nebo jestlize ve zcela vyjime&ném
pfipadé usoudime, Ze bychom o dané zalezitosti neméli v nasi zpravé informovat,
protoZze lze redlné ocekavat, Ze mozné negativni dopady zvefejnéni pfevazi nad
pfinosem z hlediska vefejného zajmu.

Zprava o jinych pozadavcich stanovenych pravnimi predpisy

V souladu s é&lankem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
¢. 537/2014 uvadime v nasi zpravé nezavislého auditora nasledujici informace
vyZadované nad ramec mezinarodnich standardl pro audit:

Urc¢eni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem Spole¢nosti nas dne 27. fijna 2017 urcila valnd hromada Spole¢nosti.
Auditorem Spolecnosti jsme nepfetrzité 5 let.

Soulad s dodateénou zpravou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Zze nas vyrok k ucetni zavérce uvedeny v této zpravé je v souladu s nasi
dodate¢nou zpravou pro vybor pro audit Spole¢nosti, kterou jsme dne 26. dubna 2018
vyhotovili dle ¢lanku 11 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) &. 537/2014.



Poskytovani neauditorskych sluZzeb

Prohlasujeme, Ze nebyly poskytnuty zadné zakazané sluzby uvedeneé v &l. & nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) &. 537/2014.

Spole¢nosti a podnikiim, které ovliada, jsme kromé povinného auditu neposkytli Zadné
jiné sluzby.

Statutarni auditor odpovédny za zakazku

Ing. Pavel Kliment je statutarnim auditorem odpovédnym za audit individualni a
konsolidované uéetni zavérky spoleénosti CPI Retail Portfolio |, a.s. k 31. prosinci 2017,
na jehoz zakladé byla zpracovana tato zprava nezavislého auditora.

V Praze, dne 27. dubna 2018

t?‘;né g}(g v /Q [‘ %«aﬁl Ing. Pavel Kliient
KPMG Ceska repyblika Audit, s.r.o. Partner
Evidenéni &islo 71 Evidenéni &islo 2145
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KRATCE O SKUPINE CPI RETAIL PORTFOLIO |

Skupina se zaméfruje vyhradné na prondjem maloobchodnich ploch a souvisejici infrastruktury v lokalitach
Praha, Kolin a Zlin. Hlavnim cilem Skupiny je dlouhodobé poskytovani pronajmu kvalitnich a atraktivnich
maloobchodnich ploch. Stejné vyznamnym cilem je i zajisténi maximalné odborné a profesionalni Urovné
vztah( s dodavateli, obchodnimi partnery, Gfady a vefejnosti.

Skupina je soucasti skupiny CPI PROPERTY GROUP. CPl PROPERTY GROUP je lucemburska société anonyme,
kterd byla zaloZena v roce 2004 jako ORCO Germany S.A. Od svého zaloZeni plsobi v Némecku, kde se
soustiedila predevsim na komeréni nemovitosti, developerské projekty a spravu aktiv, a to zejména v Berliné.
Diky své dcefiné spolecnosti Gewerbesiedlungs-Gesellschaft (GSG) je Skupina nejvétSim pronajimatelem
komerénich nemovitosti v oblasti Berlina.

Skupina CPlI PROPERTY GROUP vlastni a spravuje ptes 1 000 tis. m?> maloobchodnich prostor, 1 400 tis. m?
kanceldFskych prostor, 35 hotell s vice nez 10 000 lGzky a pfiblizné 180 tis. m? prostor uréenych pro lehky
pramysl a ke skladovani. S vice nez 12 400 byty je Skupina druhym nejvétsim poskytovatelem najemniho
bydleni v Ceské republice.
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ZPRAVA PREDSTAVENSTVA CPI RETAIL PORTFOLIO |

Skupina se zamérfuje vyhradné na pronajem maloobchodnich ploch a souvisejici infrastruktury v lokalitach
Praha 4 (BILLA, hrubd pronajimatelnd plocha 2 563 m?, rok vystavby 1994, obsazenost 100%), Praha 7 (BILLA,
hruba pronajimatelnd plocha 3624 m?, rok vystavby 1994, obsazenost 100%), Kolin (BILLA, hrubd
pronajimatelnd plocha 4 985 m?, rok vystavby 1997, obsazenost 52%) a Zlin (Billa, hruba pronajimatelna plocha
3 935 m?, obsazenost 100%). Ndjemni smlouva je na viech lokalitdich uzavfena minimdlné do roku 2020.
Hlavnim cilem spolec¢nosti je dlouhodobé poskytovani prondjmu kvalitnich a atraktivnich maloobchodnich
ploch. Stejné vyznamnym cilem je i zajisténi maximalné odborné a profesionalni Grovné vztah( s dodavateli,
obchodnimi partnery, Urady a vefejnosti.

Skupina vydala 25.4.2014 projektové dluhopisy denominované v ¢eské koruné s celkovou nomindlni hodnotou
1125 mil. K¢, s pevnym urokovym vynosem 5,00 % p.a., které jsou splatné v roce 2019. Vedoucim manazerem
emise je Ceskoslovenska obchodni banka a.s. Ve srovnani s korporatnimi dluhopisy jsou projektové dluhopisy
zajistény specifickym portfoliem nemovitosti. Veskeré aktivity jako facility a property management, asset
management, dané a vedeni Ucetnictvi, finanéni management a strategicky management jsou poskytovany
servisnimi spole¢nostmi Skupiny CPI PROPERTY GROUP.

Skupina k 31. prosinci 2017 dosahla ucetniho zisku po zdanéni ve vysi 38 651 tis. K¢ a trzeb z najmu ve vysi
25 211 tis. K¢.

V Praze dne 27. dubna 2018

Ing. Zdenék Havelka

Clen predstavenstva
CPI Retail Portfolio |, a.s.
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ZPRAVA O SPOLECNOSTI CPI RETAIL PORTFOLIO |

Obecné uUdaje o Spolecnosti

Spolec¢nost CPI Retail Portfolio I, a.s., se sidlem Vladislavova 1390/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, je matefskou
spolecnosti Skupiny; vznikla zdpisem do obchodniho rejstfiku dne 6. ¢ervna 2012. Spole¢nost ma formou
finan¢niho leasingu najaté nemovitosti v Koling, Praze a Zliné, které pronajima podnajemcim pro Ucely
provozovani maloobchodu. Aktivity Spolecnosti jsou provadény v souladu s ¢eskym pravnim rddem podle
zédkona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech a druzstev (dale téZ jen “zakon o Obchodnich korporacich”).

1¢o: 24313459
LEI: 3157006PUZ5J00PSPP21

Pfedmétem podnikani je dle ¢lanku 3 stanov Spolecnosti platnych k 31. prosinci 2017:
e prondajem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor.

Spolecnost byla zapsana do obchodniho rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 18267. Dokumenty
jsou uloZeny ve sbirce listin a ve Spolecnosti.

Kontaktni udaje

CPI Retail Portfolio I, a.s.
Vladislavova 1390/17

110 00 Praha 1 — Nové Mésto
tel.: +420 281 082 110,

fax: +420 281 082 150,
e-mail: cpi@cpi.cz,
www.cpiretailportfolio.cz

Materska spole¢nost Skupiny CPI PROPERTY GROUP S.A. se sidlem 40, rue de Vallée, L 2661 Lucemburk,
Lucemburské velkovévodstvi pripravuje skupinové konsolidované financni vykazy a konsolidovanou vyrocni
zpravu Skupiny v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (IFRS) a s Mezinarodnimi ucetnimi
standardy (lAS), jak byly pfijaty Evropskou unii.

Clenové predstavenstva a dozoréi rady k 31. prosinci 2017

Clenové predstavenstva Clenové dozordi rady

Ing. Zdenék Havelka Milan Trnény
Mgr. Ing. Martin Némecek
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HOSPODARSKY VYVOJ V CESKE REPUBLICE

Nasledujici Makroekonomické tdaje a popis byly publikovany Ceskym statistickym Gfadem?! (pokud neni
uvedeno jinak).

Ceskd ekonomika zaznamenala v uplynulém roce dynamicky rdst. Hruby doméci produkt (HDP) odistény o
cenové vlivy a sezénnost vzrostl v roce 2017 podle predbéiného odhadu o 4,5 %. K jeho rlstu prispély
vyznamné vsechny slozky poptavky, zejména zahranic¢ni poptavka a spotiebni vydaje domacnosti. Dafilo se
vétsiné odvétvi narodniho hospodarstvi, pfedevsim primyslu, ale i odvétvim sluzeb.

Vykonnost ekonomiky i v zavéru roku rostla. V poslednim ctvrtleti pfedchoziho roku vzrostl HDP oproti
3. Ctvrtleti 0 0,5 % a mezirocné 0 5,1 %. K rGstu HDP ve 4. ¢tvrtleti pfispély rovhomérné vsechny slozky poptavky.

Trh prace byl v roce 2017 pozitivné ovlivnén silnym ekonomickym rlistem. Zaméstnanost vzrostla v loriském
roce o 1,6 %. Ve 4. Ctvrtleti se zaméstnanost v porovnani s predchozim Ctvrtletim nezménila a mezirocné se
zvysila 0 1,5 %.

Primérna roéni mira inflace v Ceské republice za cely rok 2017 byla 2,5 %. Meziro¢né vzrostly spotfebitelské
ceny v prosinci o 2,4 %, coz je 0 0,2 procentniho bodu méné nez v listopadu.

Domaci trh v Ceské republice?

PFiznivé ekonomické podminky, zejména pomérné nizka inflace a dynamicky rostouci mzdy, pozitivné ovlivnily
spotifebu ¢eskych domdcnosti. V roce 2017 domaci spotieba vzrostla meziro¢né o 5,6 %, coz predstavuje druhy
nejvyssi rist od globalni financéni krize. O¢ekava se, Ze tempo ristu spotifeby v maloobchodim sektoru nepatrné
zpomali v roce 2018.

Koncem roku 2017 celkova maloobchodni plocha v Ceské republice piekrocila 3 900 000 m2. Nakupni centra
tvofi priblizné 70 % plochy, retail parky priblizné 27 %. Zbyvajici prostory tvofi outletovd centra a moderni
obchodni domy. Kromé toho na ¢eském trhu soubézné funguje vice jak 500 supermarket( (nékteré z nich jsou
umistény v nakupnich centrech) a vice nez 600 diskontnich prodejen. V roce 2017 bylo dokonceno jedno
nakupni centrum v Jablonci nad Nisou (Crestyl) a dvé nakupni centra byla dokoncéena - Centrum Chodov
(Unibail-Rodamco) a IGY Ceské Budéjovice (CPIPG). Na rok 2018 se planuje dokonéeni ptistavby nakupniho
centra Galerie Butovice a mimo jiné i otevieni nového outletového centra Prague The Style Outlets (prvni faze)

u prazského letisté. Otevreni je naplanovano na prvni polovinu roku 2018.

Vliv silné poptavky zpUsobil pokles vynosnosti 26,25 % (v roce 2013) na 4,75% (v roce 2017). Prvotfidnim
nakupnim centrlim vzrostlo meziroéné najemné o 7,4 % a podle odhadi se v roce 2018 ocekava rlst najmu ve
vysi 4 %.

1¢sU (https://www.czso.cz — ,Piedbézny odhad HDP - 4. ¢tvrtleti 2017%; ,,Primérna roéni mira inflace v roce 2017 byla 2,5 %)

2 JLL (http://www.jll.com -,Year-end Valuation Report on CPI Group Portfolio, Czech Republic, December 2017“; , Prague City Report, Q4
2017“), Cushman & Walkfield (http://www.cushmanwakefield.com - ,,Czech Republic: Retail Market Snapshot, 2017 Q4“), Czech
Statistical Office (,,Retail trade - December 2017 - https://www.czso.cz/csu/czso/ari/retail-trade-december-2017), CBRE (,Marketview:
Czech Republic Property Investment, Q4 2017“; ,2018 EMEA Real Estate Market Outlook, Czech Republic®)
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PORTFOLIO SPOLECNOSTI CPI RETAIL PORTFOLIO |

Skupina pronajima nasledujici nemovitosti v Ceské republice:

Supermarket Mésto/Obec Ulice

BILLA Kolin Namésti Republiky 43
BILLA Praha 4 Vavienova 1172/12
BILLA Praha 7 Délnicka 217/3
BILLA Zlin Okruzni 5290

BILLA Kolin

Prondjemce: BILLA, spol. sr.o. -

Celkova plocha: 4985 m?

Obsazenost: 52%

Konec pronajmu: 15. ¢ervna 2022

BILLA Praha 4

Pronajemce: BILLA, spol. sr.o.
Celkova plocha: 2 563 m?
Obsazenost: 100%

Konec prondjmu: 15. ¢ervna 2020
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BILLA Praha 7
Pronajemce:
Celkova plocha:

Obsazenost:

Konec pronajmu:

BILLA, spol. s r.o.

3624 m?

100%

15. ¢ervna 2020

BILLA Zlin

Pronajemce:
Celkova plocha:

Obsazenost:

Konec prondjmu:

BILLA, spol. sr.o.
3935 m?
100%

15. Unora 2020
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ANALYZA VYNOSU A ROZVAHY

K 31. prosinci 2017 Skupina dosahla ¢istého zisku ve vysi 38 651 tis. K.

Graf 1:  Struktura vynosi za obdobi konéici k 31. prosinci 2017 (v tis. K¢)
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K 31. prosinci 2017 cinila celkovd hodnota aktiv 596 470 tis. K¢ Nejvétsi podil na aktivech predstavuje
dlouhodoby majetek v hodnoté 394 044 tis. KE. Emitované dluhopisy v hodnoté 252 782 tis. K¢ predstavuji
nejvétsi slozku zavazkd.

Graf 2:  Struktura aktiv k 31. prosinci 2017 (v tis. K¢)
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Graf 3:  Struktura pasiv k 31. prosinci 2017 (v tis. K¢)
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FINANCOVANI

Celkova hodnota zavazk( (dlouhodobych a kratkodobych) Skupiny k 31. prosinci 2017 ¢ini 438 610 tis. K¢ (2016:
421 047 tis. KE). O 23% narostly ostatni zavazky na celkovou vysi 147 754 tis. K¢ k 31 prosinci 2017 a 0 21%
poklesly finanéni zadvazky na konec¢nou hodnotu 38 074 tis. KE. Spolecnost uzaviela smlouvu o Uvéru se
spolecnosti Orco Property Group S.A. se splatnosti 31. prosince 2025 a Urokovou sazbou 10 % p.a. Posléze byl
tento Uvér zapocten oproti poskytnuté pljéce mezi Spolecnosti a spfiznénou stranou Orco Property Group S.A.
a tim je zpGsoben pokles.

Graf 4:  Struktura zavazku
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*Vydané dluhopisy = nominélni hodnota + nabéhly Grok — transakéni naklady (jak je uvedeno ve vykazu o finan¢ni pozici)

Nejvétsi podil (58%) na strukture zavazkl predstavuji vydané dluhopisy. Celkova vyse vydanych dluhopist Cini
252 782 tis. K¢ k 31. prosinci 2017 (2016: 252 711 tis. K¢).

Vydané dluhopisy Skupiny jsou soucéasti emise CPI Retail Portfolio 1 5.00/2019 ze dne 25. dubna 2014. Nominalini
hodnota jednoho kusu ¢ini 10 tis. KE. Celkovy objem emise pfedstavuje nomindlni hodnotou 1 125 mil. KE. Emise
je splatna 29. dubna 2019 a ma roéni Grokovou sazbu 5 %. Uroky jsou splatné dvakrat ro¢né, a to vidy 25. dubna
a 25. fijna. Dluhopisy byly emitovany jako cenné papiry na doruditele v zaknihované podobé (registrované
v Centralnim depozitafi cennych papird pod zkratkou CPI Retail Portfolio | 5.00/2019). Dluhopisy byly pfijaty k
obchodovani na Burze cennych papird v Praze.

Podrobny rozpis emise dluhopis(:

ISIN

Datum vydani

Datum splatnosti

Nominalni hodnota 1 dluhopisu
Pocet vydanych dluhopist
Celkova nominalni hodnota
Urokova sazba

Forma dluhopist

Podoba dluhopisu

Splaceni

Prospekt dluhopisového programu

Trh
Obchodovano od

Cz0003511164

25. dubna 2014

25. dubna 2019

CZK 10 000

112 500

CZK 1 125 000 000

5,0% p.a.

na dorucitele

zaknihované

jednorazoveé k 25. dubnu 2019

Rozhodnuti Ceské narodni banky ref. &islo 2015/00007/CNB/572 z 5. srpna 2015
vstoupilo v platnost 6. srpna 2015

Burza cennych papirli Praha, podnikovy sektor
14. srpna 2015
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Financovani skupiny CPI Retail Portfolio I - VII

Dne 14. dubna 2014 uzaviela spolecnost CPI Retail Portfolio I, a.s. (dale ,Komisionar“) se spolecnostmi CPI
Retail Portfolio Il, a.s., CPI Retail Portfolio lll, s.r.o., CPI Retail Portfolio IV, s.r.o., CPI Retail Portfolio V, s.r.o., CPI
Retail Portfolio VI, s.r.o. a CPI Retail Portfolio VII, s.r.o. (dale ,Komitenti“) komisionafskou smlouvu (dale
,Komisionarska smlouva“). V Komisionarské smlouvé se spolecnost CPI Retail Portfolio I, a.s. zavazala svym
jménem, avSak na Ucet jednotlivych Komitentd, obstarat financovani formou emise Dluhopisd. V souladu s
Komisionarskou smlouvou zprostfedkoval Komisionar (déle také ,,Emitent”) Komitentlm financovani v celkové
vysi 1 125000 tis. K¢ Tyto financni prostfedky ziskané emisi Dluhopisti byly Emitentem po vyporadani
primarniho Gpisu DluhopisG zaslany na ucty uvedené v Komisionarské smlouvé, a to vyluéné z titulu
komisionarského (a nikoli ivérového) vztahu mezi Emitentem jakoZto Komisionafem a jednotlivymi Komitenty.

Struktura komisionarské a zarovern emisni skupiny, véetné rozdéleni financ¢nich prostfedk( emise je nasledujici
(v tis. K¢):

Emitent/Komisionar CPI Retail Portfolio I, a.s. 139 640
Komitent Il CPI Retail Portfolio 11, a.s. 234 400
Komitent Ill CPI Retail Portfolio Ill, s.r.o. 233130
Komitent IV CPI Retail Portfolio IV, s.r.o. 215680
Komitent V CPI Retail Portfolio V, s.r.o. 113 070
Komitent VI CPI Retail Portfolio VI, s.r.o. 50 620
Komitent VII CPI Retail Portfolio VII, s.r.o. 138 460
Celkem 1125000

Komisionar vykazuje k 31. prosinci 2017 dlouhodoby zdvazek vznikly z této emise ve vysi 139 640 tis. K¢ se
splatnosti 5 let od data emise, tj. do 25. dubna 2019 s Urokem 5 % p. a.

Komitenti a Komisionar spolu se spoleénosti Czech Property Investments, a.s. (,,Rucitelé”) vydali finanéni zaruku
ve prospéch vlastnik( Dluhopisli platnou a7z do okamzZiku splaceni veskerych Dluhopist. Kazdy z Ruditell
poskytuje finanéni zaruku za dluhy Emitenta az do vyse 2 000 000 tis. K¢.

Podminky, resp. ruceni, zastavy souvisejici s emisi Dluhopis( jsou pro celou emisni skupinu detailné&ji popsany
v konsolidované ucetni zavérce, bod 4.9 - Zastavni pravo.
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INFORMACE O VLASTNiIM KAPITALU

Akcie

Spolecnost CPI Retail Portfolio I, a.s. (dale “Spolecnost”) vydala 20 kust kmenovych akcii na jméno v listinné
podobé o nomindlni hodnoté 100 tis. K¢ za akcii a nejsou kétovanymi cennymi papiry. Celkova jmenovita
hodnota emise tak ¢ini 2 000 tis. KE. Vynos z akcie je zdariovan podle Zakona €. 586/1992 Sb., o dani z pFijmu,
ve znéni pozdéjsich predpist. Dan se vybird srazkou pfi vyplaté dividend. Akcie spolecnosti CPI Retail
Portfolio I, a.s. jsou zastaveny ve prospéch drzitel(i dluhopis@ prostiednictvim agenta Ceskoslovenské obchodni
banky, a.s. pro zajiSténi. Zmény osoby majitele listinnych akcii se provadéji jejich predanim a rubopisem v
souladu se zakonem o cennych papirech. Majitel akcie nemad zadné vymeénné ¢i predkupni pravo. Kdyz akcionar
voli na valné hromadé, jedna akcie predstavuje jeden hlas. Vyplatu dividend zabezpecuje predstavenstvo
spolecnosti CPI Retail Portfolio I, a.s. v souladu s rozhodnutim valné hromady, kterd uréuje misto vyplaty a den
vyplaty dividend. Nejpozdéjsim dnem vyplaty dividend je den, ktery je urcen jako rozhodny pro vyplatu
dividend. Neurci-li rozhodnuti valné hromady jinak, je dividenda splatnad do jednoho roku ode dne, kdy bylo
pfijato usneseni valné hromady o rozdéleni zisku. Po zruSeni spolecnosti CPI Retail Portfolio |, a.s. s likvidaci ma
akcionar pravo na podil na likvidaénim zUstatku. Akcie Spole¢nosti nejsou obchodovany na Zzadném verejném
ani regulovaném tuzemském ani zahrani¢nim trhu.

Udaje o zakladnim kapitalu

Zakladni kapital Spolec¢nosti je splacen v plné vysi a nepodléhd Zadnym opcénim ani vyménnym pravam.
Spoleénost CPI Retail Portfolio I, a.s. neni pfimym ani nepfimym drzitelem vlastnich akcii. Podminky pro zmény
vySe zakladniho kapitdlu a prav vyplyvajicich z akcii uvedenych ve stanovach Spolecnosti jsou v souladu se
zakonem.

Jedinym akcionarem spolecnosti CPI Retail Portfolio I, a.s. je spolecnost Malerba, a.s.

Spoleénosti CPI Retail Portfolio |, a.s. nejsou zndmy informace o smlouvach mezi akcionati, které mohou mit za
nasledek ztizeni prevoditelnosti akcii nebo hlasovacich prav.

Udaje o vlastnim kapitalu

Hodnota vlastniho kapitalu Skupiny k 31. prosinci 2017 ¢ini 157 860 tis. K¢ a tvofi jej: zakladni kapital
(2 000 tis. K¢), kapitalové fondy (2 511 tis. K&), rezervni fondy (325 tis. K¢), nerozdélené zisky/neuhrazené ztraty
véetné vysledku hospodareni bézného ucetniho obdobi (153 024 tis. K¢).
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VYHLED

V roce 2018 a nasledujicich letech se chce Skupina déale zamérovat na svij hlavni cil — dlouhodobé poskytovani
prondjmu kvalitnich a atraktivnich maloobchodnich ploch v dnes obsazenych lokalitach plsobnosti. V
soucasnosti vedeni spolecnosti ve spolupraci s oddélenim asset managementu vyhodnocuje mozné budouci
investice do rozvoje projektu, zejména udrzovani vysokého standardu technického zazemi a kladeni vysoké
péce na udrzovani dlouhodobych kladnych vztah( s ndjemniky.
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OSTATNI INFORMACE

V této Casti vyrocni zpravy jsou uvedeny dalsi informace, které nejsou zachyceny v Ucetni zavérce.

Udalosti nastalé po rozvahovém dni

Kromé udalosti uvedenych v Géetni zavérce k 31. prosinci 2017 nedoslo v obdobi od rozvahového dne do data
schvaleni této vyroéni zpravy statutdrnim organem k Zadné udalosti, kterd by zasadnim zplsobem ovlivnila
finanéni pozici spole¢nosti.

Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje

Vzhledem k predmétu podnikani nevyviji Skupina ¢innost vyzkumu a vyvoje novych vyrobkd nebo postup(.
Aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi

Cinnost spole¢nosti nema zvlastni dopady na Zivotni prostiedi. Z tohoto diivodu Skupina nevyviji v této oblasti
zadné zvlastni aktivity.

Aktivity v oblasti pracovnépravnich vztaht

Skupina nema uzavienu zadnou smlouvu podle pracovniho préva. Z toho dlvodu ani nevyviji Zadné aktivity
v oblasti pracovnéprévnich vztahd.

Informace o organizacnich slozkach v zahranici

Skupina v uvedeném obdobi neméla organizacni slozku v zahranici.

Informace o soudnich a rozhodcich fizenich

Skupina nebyla zapojena do pravniho, administrativniho nebo arbitrazniho soudniho fizeni, které by mohlo mit
vyznamny dopad na jeji financni situaci.

Odmény uctované auditory

V roce 2017 byly auditory Gctovany nasledujici odmény (v tis. K¢):

Audit ucetni zavéry a

vyrocni zpravy

CPI Retail Portfolio |, a.s. 125
Skupina 300
Celkem 425
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ORGANY SPOLECNOSTI CPI RETAIL PORTFOLIO I, A.S.

Valnd hromada spolecnosti CPI Retail Portfolio I, a.s. se rozhodla pIné podfidit novému zdkonu o obchodnich
spole¢nostech a druzstev ¢. 90/2012 Sh. (dale téZ jen “zédkon o Obchodnich korporacich”) a schvilila nové
stanovy.

V souladu se stanovami jsou organy Spolec¢nosti valnd hromada, predstavenstvo a dozorci rada, pficemz valna
hromada jako nejvyssi organ voli a odvolava ¢leny predstavenstva a ¢leny dozoréi rady. Vykonnym orgdnem je
management Spolec¢nosti. V roce 2016 spolec¢nost CPI Retail Portfolio I, a.s. zfidila vybor pro audit.

Valna hromada spolecnosti CPI Retail Portfolio |, a.s.

Valna hromada je nejvy$sim orgdnem spolecnosti CPI Retail Portfolio I, a.s. Do vylu¢né plsobnosti valné
hromady nalezi zejména:

e rozhodovdni o zméné stanov, nejde-li o zménu v dlsledku zvySeni zakladniho kapitalu
predstavenstvem nebo o zménu, ke které doslo na zdkladé jinych pravnich skutecnosti,

e rozhodnuti o zvySeni zakladniho kapitalu nebo o povéreni predstavenstva,

e rozhodnuti o moZnosti zapocteni penézité pohledavky vici Spolecnosti proti pohledavce na splaceni
emisniho kurzu,

e rozhodnuti o vydani vyménitelnych nebo prioritnich dluhopisa,

e volba a odvolani ¢lend predstavenstva,

e volba a odvolani ndhradnikd ¢lenli pfedstavenstva, s tim, Ze pokud je voleno vice nahradnik(, musi
valna hromada urcit poradi, v jakém budou nastupovat na uvolnéné misto ¢lena predstavenstva,

e volba a odvolani ¢lend dozordi rady,

e volba a odvolani ndhradnikd ¢lent dozordi rady, s tim, Ze pokud je voleno vice ndhradnik(, musi valna
hromada urcit poradi, v jakém budou nastupovat na uvolnéné misto ¢lena dozor¢i rady,

e schvédleni fddné nebo mimoradné ucetni zdvérky a konsolidované ucetni zavérky a vzakonem
stanovenych pfipadech i mezitimni Ucetni zavérky,

e rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych vlastnich zdrojd, nebo o Uhradé ztraty,

e rozhodnuti o podéni Zadosti k prijeti Gcastnickych cennych papird Spoleénosti k obchodovani na
evropském regulovaném trhu nebo o vyrazeni téchto cennych papirQ z obchodovani na evropském
regulovaném trhu,

e rozhodnuti o zruseni Spolec¢nosti s likvidaci,

e jmenovani a odvolani likvidatora,

e schvaleni navrhu rozdéleni likvida¢niho zUstatku,

e schvaleni prfevodu, pachtu nebo zastaveni podniku nebo takové jeho casti, ktera by znamenala zadsadni
zménu ve stavajici struktufe podniku nebo podstatnou zménu v predmétu podnikani nebo ¢innosti CPI
Retail Portfolio I, a.s.

e rozhodnuti o prevzeti uc¢inkl jednani ucinénych za spolecnost pred jejim vznikem,

e schvaleni smlouvy o tichém spolecenstvi, véetné schvdleni jeho zmény a zruseni

e dalSirozhodnuti, které zdakon o Obchodnich korporacich nebo stanovy svétuji do rukou valné hromady.

Valnd hromada je schopna se usndaset, pokud ptitomni akcionati maji akcie, jejichz jmenovitd hodnota cini
alespon 30 % zakladniho kapitalu Spolec¢nosti. Valnd hromada rozhoduje vétsinou hlast pfitomnych akcionara,
pokud zdkon o Obchodnich korporacich, jiné zakonné predpisy nebo stanovy spole¢nosti CPI Retail Portfolio I,
a.s. nevyzaduji vétsinu jinou.

Dalsi Upravu jednani a zplisobu rozhodovani valné hromady, stejné jako Ucast na valné hromadé a prava
akcionard na valné hromadé, zplsob svolani valné hromady a ndhradni valnou hromadu upravuji stanovy
spolecnosti CPI Retail Portfolio I, a.s.
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Dozorci rada spolecnosti CPI Retail Portfolio |, a.s.

Dozor¢irada je kontrolnim organem Spolecnosti a fidi se zdsadami schvalenymi valnou hromadou za podminky,
Ze tyto zasady nejsou v rozporu se zakonem o obchodnich korporacich nebo stanovami. Dozor¢i rada dohlizi na
vykon puUsobnosti pfedstavenstva a uskutec¢riovani podnikatelské ¢innosti Spolec¢nosti.

Dozorci radé prislusi zejména:
e prezkoumdvat fadné, mimoradné, konsolidované i mezitimni Géetni zavérky a ndvrh na rozdéleni zisku
nebo Uhrady ztraty a predkladat své vyjadreni valné hromadé,
e kontrolovat a nahlizet do vSsech dokladd a zaznami tykajicich se Cinnosti spole¢nosti CPI Retail
Portfolio I, a.s., zda ucetni zdpisy jsou radné vedeny v souladu se skute¢nosti a zda podnikatelska
¢innost Spolec¢nosti se uskutecnuje v souladu s pravnimi predpisy, stanovami a pokyny valné hromady.

Dozor¢i rada se sklada z jednoho clena.

Slozeni, ustaveni a funkéni obdobi dozorci rady, svolavani zasedani dozoréi rady, zasedani dozorci rady,
povinnosti ¢len( dozorci rady upravuji stanovy spolecnosti CPI Retail Portfolio |, a.s.

Clen dozoréi rady CPI Retail Portfolio |, a.s., k 31. prosinci 2017:

Milan Trnény, ¢len dozor¢i rady od 4. bfezna 2014.

Pan Milan Trnény plsobi jako ¢len dozordi rady, predstavenstva nebo spravni rady téchto subjektd, které jsou
vyznamné z hlediska Spolecnosti k 31. prosinci 2017:

Clen dozor¢i rady:

BAYTON Gama, a.s., SG - Industry, a.s., Lucemburska 46, a.s., Na Pofici, a.s., Bubenska 1, a.s., Carpenter Invest,
a.s., Strakonice Property Development, a.s., Statenice Property Development, a.s., Kolin Centrum a.s., Vigano,
a.s., Best Properties South, a.s., Farma Valtefice, a.s., Marissa West, a.s., Marissa Tau, a.s., CPIl Energo, a.s.,
Vyskov Property Development, a.s., Jetfichovice Property, a.s., Farhan, a.s., CPI - Krasné Brezno, a.s., Olomouc
Office, a.s., CPI Retail Portfolio II, a.s., CPI - Zbraslav, a.s., Jesenik Investments, a.s., CPI Park Zdarek, a.s., CPI
Park Mlynec, a.s., Marcano, a.s., CPI - Stupartska, a.s., Wanchai, a.s., Garribba, a.s., CPI - Orlova, a.s., Balvinder,
a.s., Felisa, a.s., Caslav Investments, a.s., Trutnov Property Development, a.s., CPI - Real Estate, a.s., LD Praha,
a.s., IGY2 CB, a.s., CP| - Horomé¥ice, a.s., CPI Retails TWO, a.s., Zdirec Property Development, a.s., Konkola, a.s.,
Mercuda, a.s., Ogwell, a.s., CPl Reality, a.s., Conradian, a.s., Rosenfeld, a.s., Lockhart, a.s., FL Property
Development, a.s., Kerina, a.s., Darilia, a.s., Tfinec Property Development, a.s., Brandys Logistic, a.s., Tel¢
Property Development, a.s., OC Nova Zdabof a.s., Hrani¢ar, a.s., PROJECT FIRST a.s., TOTO CZ a.s., Polygon BC,
a.s., Olomouc City Center, a.s., Baudry Beta, a.s., Janovicka farma, a.s., Valkericka ekologicka, a.s., Farma Radec,
a.s., Marissa Ypsilon, a.s., Marissa Kappa, a.s., Marenickd farma, a.s., Marissa Gama, a.s., CPI Jihlava Shopping,
a.s., Marissa Théta, a.s., Turf Praha a.s., Marissa Yellow, a.s., Farma Javorska, a.s., Valdovska zemédélska, a.s.,
Farma Krasny Les, a.s., Marissa Omikron, a.s., Rivaroli, a.s., Mondello, a.s., v likvidaci, Austenit, a.s., Modranska
Property, a.s., Robberg, a.s., CPI Delta, a.s., CPI Alfa, a.s., CPI Beta, a.s., Karvind Property Development, a.s., CPI
Shopping Teplice, a.s., CPI Shopping MB, a.s., Ceskolipska zemédélska a.s., Dé¢inska zemédélska a.s., PG-Hazlov
a.s., Novegro, a.s., JJIHOVYCHODNI MESTO a.s., CPI Flats, a.s., BAYTON Alfa, a.s., CPI HOLDING, SE, CPI Hotels
Properties, a.s., MQM Czech, a.s., Czech Property Investments, a.s., CPI City Center UL, a.s., Nupaky a.s.,
Pelhtfimov Property Development, a.s., Tandis, a.s., Benjina, a.s., Baudry, a.s., Beroun Property Development,
a.s., Camuzzi, a.s., Malerba, a.s., CPI - Land Development, a.s., CB Property Development, a.s., MB Property
Development, a.s., STRM Beta, a.s., STRM Gama, a.s., STRM Alfa, a.s., STRM Property, a.s., Svitavy Property
Alfa, a.s., Verneficky Angus a.s., Cesky Tésin Property Development, a.s., BPT Development, a.s., GRANDHOTEL
ZLATY LEV a.s., Czech Property Development, a.s., Farma Plou¢nice a.s., CPI Epsilon, a.s., CPl Lambda, a.s.,
Tyrsova 6, a.s., Spojené farmy a.s., Vinice Property Development a.s., v likvidaci, CPI - Bor, a.s., CPl Retail
Portfolio I, a.s., BYTY PODKOVA, a.s., OFFICE CENTER HRADCANSKA, a.s., Marissa, a.s., Pastviny a.s., Farmy
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Frydlant a.s., CPI Retails ONE, a.s., CPl Residential, a.s., Brno Property Development, a.s., CPI Finance CEE, a.s.,
CPI Beet, a.s., Turf Holding, a.s.

Clen predstavenstva:
MULTICREDIT GROUP a.s. "v likvidaci", Bfezinéves, a.s., Spolecenstvi vlastnik( Na Vysi 1013, Praha 5, DruZstvo
Land, Sidoti, a.s., Vedant, a.s., Pietroni, s.r.o., SV Faze lll, s.r.o., Saleya, a.s., Vila Anicka, a.s., Arodance CZ, s.r.o.

K 31. prosinci 2017 Milan Trnény nema zadnou majetkovou spolutcast v jiné spolecnosti.

Predstavenstvo CPI Retail Portfolio |, a.s.

Pfedstavenstvo je statutarnim organem, ktery tidi ¢innosti CPI Retail Portfolio I, a.s. Pfedstavenstvo se fidi
zasadami schvdlenymi valnou hromadou za podminky, Ze tyto zdsady nejsou v rozporu se zdkonem o
obchodnich korporacich. Pfedstavenstvo rozhoduje o vSech zéleZitostech spolecnosti CPI Retail Portfolio |, a.s.,
které nejsou zdvaznymi pravnimi predpisy ¢i stanovami spoleénosti CPl Retail Portfolio I, a.s. vyhrazeny do
plsobnosti valné hromady nebo dozordi rady.
Predstavenstvu pfislusi zejména:

e zajistovani Fadného Ucetnictvi,

e predkladani valné hromadé radné, mimoradné, konsolidované a mezitimni Gcetni zavérky a navrh na

rozdéleni zisku nebo Uhradu ztraty.

Predstavenstvo se sklada ze dvou ¢lend.

Pfedstavenstvo je zpUsobilé se usnaset, jsou-li na jeho zasedani pfitomni vsichni ¢lenové predstavenstva. K
pfijeti rozhodnuti ve vSech zdleZitostech projedndvanych na zasedani predstavenstva je zapotiebi, aby pro né
hlasovali vsichni ¢lenové predstavenstva. Slozeni, ustanoveni a funk¢ni obdobi predstavenstva, svolani zasedani
predstavenstva, zasedani predstavenstva, povinnosti ¢lenli predstavenstva upravuji stanovy spolec¢nosti CPI
Retail Portfolio I, a.s.

Clenové predstavenstva CPI Retail Portfolio I, a.s. k 31. prosinci 2017:
Megr. Ing. Martin Némecek, predseda predstavenstva od 30. prosince 2015
Ing. Zdenék Havelka, ¢len predstavenstva od 6. cervna 2012

K 31. prosinci 2017 pan Mgr. Ing. Martin Némecek plsobi jako ¢len dozoréi rady, pfedstavenstva nebo spravni
rady v ndsledujicich subjektech, které jsou vyznamné z hlediska Spole¢nosti:

Clen predstavenstva:

Cesky Tésin Property Development, a.s., ZEMSPOL s.r.o., JAGRA spol. s r.o., CPl Palmovka Office, s.r.o.,
Verneficky Angus a.s., Agrome s.r.o., HD Investment s.r.o., Nymburk Property Development, a.s., BPT
Development, a.s., RL - Management s.r.o., CPl Energo, a.s., TOTO CZ a.s., Lucemburska 46, a.s., Pfibor Property
Development, s. r.o., CD Property s.r.o., CPI BYTY, a.s., Bubenska 1, a.s., Carpenter Invest, a.s., Bfezinéves, a.s.,
Na Pofi¢i, a.s., Biohovézi s.r.o., Rolnickd Skalnd s.r.o., SPO-ZEM Novy Kostel s.r.o., Karvind Property
Development, a.s., Limagro s.r.o., HAINES s.r.o., CPI Retail MB s.r.o., CPI Retail Portfolio VI, s.r.o., U svatého
Michala, a.s., Tel¢ Property Development, a.s., LD Praha, a.s., Svitavy Property Development, a.s., Wanchai, a.s.,
Garribba, a.s., CPI - Orlova, a.s., Balvinder, a.s., CPl - Real Estate, a.s., Ogwell, a.s., Felisa, a.s., Caslav
Investments, a.s., Trutnov Property Development, a.s., CPI Retails TWO, a.s., Zdirec Property Development, a.s.,
Konkola, a.s., Conradian, a.s., Rosenfeld, a.s., Lockhart, a.s., CPl - Horoméfice, a.s., CPl Reality, a.s., FL Property
Development, a.s., Brandys Logistic, a.s., Jetfichovice Property, a.s., CPI Group, a.s., CPI Retail Portfolio V, s.r.o.,
CPI Retail Portfolio VII, s.r.o., Statenice Property Development, a.s., Kolin Centrum a.s., IGY2 CB, a.s., Vigano,
a.s., Rezidence Pragovka, s.r.o., Best Properties South, a.s., Vyskov Property Development, a.s., Development
Doupovska, s.r.o., CPI Retail Portfolio IV, s.r.o., Farma Valtefice, a.s., Marissa West, a.s., Marissa Tau, a.s.,

CPl
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Biochov s.r.o., Baudry, a.s., Beroun Property Development, a.s., CPI - Stupartska, a.s., Marcano, a.s., CPI City
Center UL, a.s., Nupaky a.s., Strakonice Property Development, a.s., Kerina, a.s., Darilia, a.s., Tfinec Property
Development, a.s., Farhan, a.s., CPI - Krasné Brezno, a.s., Olomouc Office, a.s., CPI Retail Portfolio Il, a.s., CPI -
Zbraslav, a.s., Jesenik Investments, a.s., CPI Park Zdarek, a.s., CPI Park Mlynec, a.s., Camuzzi, a.s., Malerba, a.s.,
CPI - Land Development, a.s., Pelhfimov Property Development, a.s., Tandis, a.s., Benjina, a.s., Hranicat, a.s.,
Residence Belgicka, s.r.o., OC Nova Zdabor a.s., CPI Delta, a.s., PROJECT FIRST a.s., CPI Services, a.s., CPI Alfa,
a.s., CPl Beta, a.s., Robberg, a.s., STRM Gama, a.s., STRM Alfa, a.s., STRM Property, as.., STRM Beta, a.s., MB
Property Development, a.s., CB Property Development, a.s., Janovickd farma, a.s., Valkericka ekologick3, a.s.,
Marissa Yellow, a.s., Farma Javorska, a.s., Valdovska zemédélska, a.s., Farma Krasny Les, a.s., Marissa Omikrdn,
a.s., Farma Rade¢, a.s., Marissa Ypsilon, a.s., Marissa Kappa, a.s., Marenicka farma, a.s., Marissa Gama, a.s., CPI
Jihlava Shopping, a.s., Marissa Théta, as.., Turf Praha a.s., Olomouc City Center, a.s., Svitavy Property Alfa, a.s.,
Baudry Beta, a.s., Diezenhoferovy sady 5, s.r.o., Cerrini, s.r.o., CPl Retail Portfolio Ill, s.r.0., Austenit, a.s.,
Modranska Property, a.s., CPl Meteor Centre, s.r.o., CPl Narodni, s.r.o., CPl West, s.r.o., CPI East,s.r.o., CPI
Shopping Teplice, a.s., CPI Shopping MB, a.s., Zelena louka s.r.o., Décinskd zemédélska a.s., Ceskolipska
zemédélska a.s., Janackovo nabre?i 15, s.r.o., IHOVYCHODN{ MESTO, a.s., PG-Hazlov a.s., Polygon BC, a.s.,
Industrial Park St¥ibro, s.r.o., CPI Retails ONE, a.s., NOVA ZBROJOVKA, s.r.0., CPI Retail Portfolio VI s.r.o., Estate
Grand, s.r.o., CPl Hotels Properties, a.s., CPI Flats, a.s., BAYTON Alfa, a.s., Naturland s.r.o., CPI Retail Portfolio I,
a.s., OC Spektrum, s.r.o., BYTY PODKOVA, a.s., Bubny Development, s.r.o., KOENIG, s.r.o., CPI Epsilon, a.s., CPI
South, s.r.o., Farma Plou¢nice a.s., Czech Property Investments, a.s., TyrSova 6, a.s., CPI Lambda, a.s., CPI North,
s.r.o., MQM Czech, a.s., PV - Cvikov s.r.0., TMM s.r.0., CPl Management, s.r.o., CPI Property a Facility, s.r.o.,
BAYTON Gama, a.s., Tfinec Investments, s.r.o., Czech Property Development, a.s., MUXUM, a.s., CPI - Bor, a.s.,
OFFICE CENTER HRADCANSKA, a.s., Angusland s.r.o., Zelena farma s.r.o., Biopotraviny s.r.o., EMH South,
srov..0., Marissa, a.s., CPI Office Prague, s.r.o., Spojené farmy a.s., Farma Svitavka s.r.o., Zelena pastva s.r.o.,
Ceskolipska farma s.r.o., Pastviny a.s., Farmy Frydlant a.s., Biopark s.r.o., CPI Residential, a.s., Brno Property
Development, a.s., Projekt Nisa, s.r.o., Projekt Zlaty Andél, s.r.o., Turf Holding, a.s., Agro 2014 s.r.o., ITL Alfa,
s.r.o., Senovska zemédélska, s.r.o., Statek Mikula3ovice, s.r.o., Farma Poustevna, s.r.o., Farma Treben, s.r.o.,
Ekofarma Lipn3, s.r.o., Tepelnd Litvinov, s.r.o., Rezidence Jancova, s.r.o., Rezidence Malkovského, s.r.o., CPI
Kappa, s.r.o., Novy Projekt CPI, s.r.o., CPI Finance CEE, a.s., CPI Blatiny, s.r.o., Statek Blatiny, s.r.o., Outlet Arena
Moravia, s.r.o., CPl Beet, a.s., BAYTON ONE, s.r.o., BAYTON TWO, s.r.o., Jizerska farma, s.r.o., Statek Petrovice,
s.r.o., Zakupska farma, s.r.o., Ekofarma Opatov, s.r.o., Farma Lis¢i, s.r.o., Farma zelena sedma, s.r.o., Ekofarma
Postrelna, s.r.o.

Clen dozor¢i rady:
Beta Development, a.s.

K 31. prosinci 2017 Martin Némecek nemad Zzadnou majetkovou spolutiéast v jiné spolecnosti.

K 31. prosinci 2017 pan Ing. Zdenék Havelka pUsobi jako ¢len dozor¢i rady, predstavenstva nebo spravni rady
v ndsledujicich subjektech, které jsou vyznamné z hlediska Spole¢nosti:

Clen predstavenstva:

Cesky Tésin Property Development, a.s., ZEMSPOL s.r.0., JAGRA spol. s r.o., CPl Palmovka Office, s.r.o.,
Verneficky Angus a.s., Agrome s.r.o., HD Investment s.r.o., Nymburk Property Development, a.s., BPT
Development, a.s., RL- Management s.r.o., CPl Energo, a.s., TOTO CZ a.s., Lucemburska 46, a.s., Pfibor Property
Development, s. r.o., CD Property s.r.o., CPI BYTY, a.s., Bubenskd 1, a.s., Carpenter Invest, a.s., Na Pof¥ici, a.s.,
Biohovézi s.r.o., Rolnicka Skalna s.r.o., SPO-ZEM Novy Kostel s.r.o., Karvina Property Development, a.s., Limagro
s.r.o., HAINES s.r.o., CPl Retail MB s.r.o., CPI Retail Portfolio VI, s.r.o., U svatého Michala, a.s., Tel¢ Property
Development, a.s., LD Praha, a.s., Svitavy Property Development, a.s., Wanchai, a.s., Garribba, a.s., CPI - Orlova,
a.s., Balvinder, a.s., CPI - Real Estate, a.s., Ogwell, a.s., Felisa, a.s., Caslav Investments, a.s., Trutnov Property
Development, a.s., CPI Retails TWO, a.s., Zdirec Property Development, a.s., Konkola, a.s., Mercuda, a.s.,
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Conradian, a.s., Rosenfeld, a.s., Lockhart, a.s., CPI - Horoméfice, a.s., CPl Reality, a.s., Vedant, a.s., FL Property
Development, as.., Brandys Logistic, a.s., Jetfichovice Property, a.s., CPl Group, a.s., CPI Retail Portfolio V, s.r.o.,
CPI Retail Portfolio VII, s.r.0., Statenice Property Development, a.s., Kolin Centrum a.s., IGY2 CB, a.s., Vigano,
a.s., Rezidence Pragovka, s.r.o., Best Properties South, a.s., Vyskov Property Development, a.s., Development
Doupovskad, s.r.o., CPl Retail Portfolio IV, s.r.o., Farma Valtefice, a.s., Marissa West, a.s., Marissa Tau, a.s.,
Biochov s.r.o., Baudry, a.s., Beroun Property Development, a.s., CPI - Stupartska, a.s., Marcano, a.s., CPI City
Center UL, a.s., Nupaky a.s., Strakonice Property Development, a.s., Kerina, a.s., Darilia, a.s., Tfinec Property
Development, a.s., Farhan, a.s., CPI - Krasné Brezno, a.s., Olomouc Office, a.s., CPI Retail Portfolio Il, a.s., CPI -
Zbraslav, a.s., Jesenik Investments, a.s., CP| Park Zd4arek, a.s., CPI Park Mlynec, a.s., Camuzzi, a.s., Malerba, a.s.,
CPI - Land Development, a.s., Pelhfimov Property Development, a.s., Tandis, a.s., Benjina, a.s., Hranicar, a.s.,
Residence Belgicka, s.r.o., OC Nova Zdabof a.s., CPI Delta, a.s., PROJECT FIRST a.s., CPI Services, a.s., CPI Alfa,
a.s., CPI Beta, a.s., Robberg, a.s., STRM Gama, a.s., STRM Alfa, a.s., STRM Property, a.s., STRM Beta, a.s., MB
Property Development, a.s., CD Property Development, a.s., Janovickd farma, a.s., Valkeficka ekologick3, a.s.,
Marissa Yellow, a.s., Farma Javorska, a.s., Valdovska zemédélska, a.s., Farma Krasny Les, a.s., Marissa Omikron,
a.s., Farma Radeg, a.s., Marissa Ypsilon, a.s., Marissa Kappa, a.s., Marenicka farma, a.s., Marissa Gama, a.s., CPI
Jihlava Shopping, a.s., Marissa Théta, a.s., Turf Praha a.s., Olomouc City Center, a.s., Svitavy Property Alfa, a.s.,
Baudry Beta, a.s., Dienzenhoferovy sady 5, s.r.o., Rivaroli, a.s., Mondello, a.s., v likvidaci, Cerrini, s.r.o., CPI Retail
Portfolio Ill, s.r.o0., Austenit, a.s., Modranska Property, a.s., CPl Meteor Centre, s.r.o., CPl Narodni, s.r.o., CPI
West, s.r.o., CPl East,s.r.o., CPl Shopping Teplice, a.s., CPl Shopping MB, a.s., Zelena louka s.r.o., Décinska
zemédélska a.s., Ceskolipska zemédélska a.s., Janackovo nabreii 15, s.r.o., JIHOVYCHODNI MESTO, a.s., PG-
Hazlov a.s., Polygon BC, a.s., Industrial Park Stiibro, s.r.o., CPI Retails ONE, a.s., NOVA ZBROJOVKA, s.r.o., CPI
Retail Portfolio VIII s.r.o., Estate Grand, s.r.o., CPl Hotels Properties, a.s., CPl HOLDING, SE, CPI Flats, a.s.,
BAYTON Alfa, a.s., Platnérskd 10 s.r.o., Naturland s.r.o., CPI Retail Portfolio I, a.s., OC Spektrum, s.r.o., BYTY
PODKOVA, a.s., Bubny Development, s.r.o., KOENIG, s.r.o., CPI Epsilon, a.s., CPI South, s.r.o., Farma Ploucnice
a.s., Czech Property Investments, a.s., TyrSova 6, a.s., CPl Lambda, a.s., CPI North, s.r.o., MQM Czech, a.s., PV -
Cvikov s.r.o., TMM s.r.o., CPl Management, s.r.o., CPl Property a Facility, s.r.o., BAYTON Gama, a.s., Tfinec
Investments, s.r.o., Vinice Property Development a.s., v likvidaci, Czech Property Development, a.s., MUXUM,
a.s., CPI - Bor, a.s., MULTICREDIT GROUP a.s. "v likvidaci", OFFICE CENTER HRADCANSKA, a.s., Angusland s.r.o.,
Zelena farma s.r.o., Biopotraviny s.r.o., EMH South, s.r.0., Marissa, a.s., CPl Office Prague, s.r.o., Spojené farmy
a.s., Farma Svitavka s.r.o., Zelena pastva s.r.o., Ceskolipskd farma s.r.o., Pastviny a.s., Farmy Frydlant a.s.,
Biopark s.r.o., CPIl Residential, a.s., Brno Property Development, a.s., Projekt Nisa, s.r.o., Projekt Zlaty Andél,
s.r.o., Spolecenstvi vlastnikd pro d@im U Stadionu 21, Turf Holding, a.s., Agro 2014 s.r.o., ITL Alfa, s.r.o., Senovska
zemédélska, s.r.o., Statek MikuldSovice, s.r.o., Farma Poustevna, s.r.o., Farma Treben, s.r.o., Ekofarma Lipn3,
s.r.o., Tepelné hospodafrstvi Litvinov s.r.o., Tepelnd Litvinov, s.r.o., Rezidence Jancova, s.r.o., Rezidence
Malkovského, s.r.o., CPI Kappa, s.r.o., Novy Projekt CPI, s.r.0., CPI Finance CEE, as.., CPI Blatiny, s.r.o., Statek
Blatiny, s.r.o., Outlet Arena Moravia, s.r.o., CPl Beet, a.s., BAYTON ONE, s.r.o., BAYTON TWQO, s.r.o., Jizerska
farma, s.r.o., Statek Petrovice, s.r.o., Zakupska farma, s.r.o., Ekofarma Opatov, s.r.o., Farma Lis¢i, s.r.o., Farma
zelena sedma, s.r.o., Ekofarma Posttelna, s.r.o.

Clen dozor¢i rady:
Saleya, a.s., Sidoti, a.s., Vila Anicka, a.s.

K 31. prosinci 2017 Zdenék Havelka nema Zadnou majetkovou spoluti¢ast v jiné spole¢nosti.

Management spolecnosti CPI Retail Portfolio |, a.s.

V roce 2017 bylo managementem spolecnosti pfedstavenstvo CPI Retail Portfolio |, a.s.
Pracovis$té managementu Spolec¢nosti se nachazi na adrese Vladislavova 1390/17, 110 00, Praha 1.

CPl

Group
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Vybor pro audit

Vybor pro audit je kontrolnim organem, ktery zejména sleduje ucinnost vnitfni kontroly, systému fizeni rizik,
sleduje postup sestavovani Ucetni zavérky. Ddle posuzuje nezavislost statutdrniho auditora a auditorské
spolecnosti a poskytovani neauditnich sluzeb Spolecnosti.

Clenové vyboru pro audit CPI Retail Portfolio I, a.s. k 31. prosinci 2017:
Jifi Medficky - pfedseda vyboru pro audit, nezavisly

Iveta KraSovicova - ¢lenka vyboru pro audit, nezavisla

Zdenék Havelka - ¢len vyboru pro audit

Principy odménovani ¢lent dozorci rady a predstavenstva Spolecnosti a
managementu Spolecnosti

Spole¢nost CPI Retail Portfolio I, a.s., nema stanoveny Zadné principy odménovani ¢lend dozoréi rady a

predstavenstva.
Mzdové naklady za rok 2017 (v tis. Kc.) Skupina Emitent
Pfedstavenstvo 0 0
Dozorci rada 0 0

Clenové managementu spolecnosti ve Skupiné neméli za rok 2017 a 2016 7adné penézni ani nepenéini prijmy
kromé mzdy, kterou pobirali jako zaméstnanci skupiny CPI PROPERTY GROUP. Mzdy nemaji variabilni slozku.
Ve vlastnictvi ¢lenll dozordi rady, ¢lenll predstavenstva, ostatnich osob s fidici pravomoci a osob jim blizkych
nejsou zadné akcie vydané spolecnosti CPI Retail Portfolio I, a.s. a nejsou smluvnimi stranami opcnich a
obdobnych smluv, jejichz podkladovym aktivem jsou ucastnické cenné papiry vydané spolecnosti CPI Retail
Portfolio |, a.s, a ani neexistuji takové smlouvy, které jsou uzavieny v jejich prospéch.

Vzhledem k tomu, Ze spolecnost CPI Retail Portfolio I, a.s. nema zaméstnance (ani vedouci pracovniky ve smyslu
zakoniku prace), Zzadné prémie jim nebyly vyplaceny.

Prohlaseni
U ¢lend dozordi rady, ¢len(l predstavenstva a managementu spolecnosti CPI Retail Portfolio I, a.s., neexistuji
Zadné strety zajma.

Vnitrni kontrola a zprava o rizicich

Nezbytnou soucasti systému kontroly jsou vnitini smérnice spolecnosti CPI Retail Portfolio I, a.s. vztahujici se k
Ucetnictvi, jejichZ podstatou je uréeni postupt, odpovédnych osob i terminl jednotlivych tkond. Mezi interni
predpisy vyuzivané spolecnosti CPI Retail Portfolio |, a.s. patfi predevsim podpisovy a odpovédnostni fad, obéh
ucetnich dokladll, Uctovy rozvrh, vnitini predpis upravujici pravidla tykajici se dlouhodobého hmotného a
nehmotného majetku, pravidla tykajici se problematiky zasob, pravidla pro Gétovani ndkladd a vynosa, predpisy
upravujici problematiku inventarizaci, pfedpisy upravujici pravidla pro uctovani o opravnych polozkach, tvorbé
a zUctovani rezerv, pravidla pro sestaveni ucetni zavérky a dalsi interni predpisy.

V ramci Ucetni jednotky jsou provadény priabéiné kontroly vazeb mezi jednotlivymi Gcty v oblasti
dlouhodobého majetku, zdsob, kratkodobého financniho majetku a v oblasti zGétovacich vztahd. Proces
kontroly je prlibézné vyhodnocovan a v pfipadné zjisténych nedostatk(, jsou ucinény kroky k rychlé napravé a
k jejich dal$imu zamezeni. Ucetni vykazy jsou ¢tvrtletné predkladany managementu spolecnosti CPI Retail
Portfolio |, a.s.

Systém vnitini kontroly ve spolecnosti CPI Retail Portfolio I, a.s. spociva jak na interni predpisové zakladné
obsahujici kontrolni mechanismy a aktivni ¢innosti dozorc¢iho organu, tak i na externim auditu, ktery je

32



CPI Retail Portfolio I, a.s.
Konsolidovana vyrocni zprava 2017

provadén dvakrat do roka (predbézny audit a audit za bézné Ucetni obdobi). Vysledky externich auditl jsou
predkladany predstavenstvu a dozordi radé spolecnosti CPI Retail Portfolio I, a.s., které k vyvozeni disledk( a
naslednych krok( z toho nalezu povéfuji management spolecnosti CPI Retail Portfolio I, a.s.
Kontrola internich procest jednotlivych oddéleni spadd pIné do kompetence a odpovédnosti jednotlivych ¢len(
managementu spole¢nost CPI Retail Portfolio I, a.s. Clenové managementu spole¢nosti CPI Retail Portfolio |,
a.s., jsou v ramci vnitini kontroly odpovédni za:

e spolehlivost a sdileni informaci,

e dodrZovani obecné zavaznych pravnich norem a internich predpisa,

e ochranu majetku a spravné vyuzivani zdroju,

e dosahovani stanovenych cild.

K 31. prosinci 2017 byla spole¢nost CPI Retail Portfolio |, a.s., vystavena nasledujicim rizikim, ktera vyplyvaji z
finanénich aktiv a financnich zavazkd:

Kreditni riziko
Kreditni riziko predstavuje riziko ztrat, kterym je Skupina vystavena v pfipadé, Ze tfeti strany (napt. najemci)
nesplni svij zavazek vici Skupiné vyplyvajici z finan¢nich nebo obchodnich vztahd Skupiny. Skupina je vystavena
kreditnimu riziku zejména pfi prondjmu (primarné pohledavky z obchodnich vztaht) a financnich aktivitach,
véetné vkladd v bankdch a financ¢nich institucich, transakcich v zahrani¢nich ménach a jinych finanénich
instrumentech.

Uvérové riziko

Uvérové riziko predstavuje riziko, 7e protistrana nesplni své zavazky z finanéniho nastroje nebo zakaznické
smlouvy, coz bude mit za nasledek finan¢ni ztratu. Skupina je vystavena Gvérovému riziku zejména v dasledku
své najemni Cinnosti (pfedevsim u pohledavek z obchodnich vztahl) a v dasledku své finanéni cinnosti
(poskytovani Gvérd, nakup dluhopist, vklady u bank a finanénich instituci a jiné finanéni nastroje). Uvérova
rizika jsou fesena vrcholovym managementem prostrednictvim ucinného fungovani pravniho, prodejniho nebo
jiného souvisejiciho oddéleni k zabranéni nadmérného narlstu rizikovych pohledavek. Ke dni sestaveni vykazu
o finan¢ni pozici neexistuji Zddné vyznamné koncentrace Uvérovych rizik k Zddnému z jednotlivych zakaznikd
nebo skupiné zakaznikd. Maximalni angaZovanost Spolec¢nosti vici Uvérovému riziku odpovida Géetni hodnoté
kazdého finan¢niho aktiva v rozvaze.

Riziko pohledavek z ndjemného Skupina omezuje pozadavkem zaplatit kauci jeSté pred nastéhovanim najemce,
coz umoznuje Skupiné zapocist pfipadné dluhy najemnik( proti témto kaucim. Pokud najemce nezaplati
najemné, pohledavka je vymahana interné. V pfipadé neuspéchu je pfipad pfedan externimu advokatovi za
Ucelem vytvoreni pravniho zakladu umoznujiciho vystéhovani ndjemce. Solventnost najemcl Skupiny je
predmétem ovéreni jesté pfed podpisem najemni smlouvy. Stav pohledavek je monitorovan pribéziné, aby
bylo moZné vyrazné snizit expozici Skupiny vici rizikovym pohledavkam. Zhorseni regionalnich ekonomickych
podminek, véetné nardstu nezaméstnanosti a poklesu mezd a platl, mlZe sniZit schopnost nebo ochotu
najemcu pravidelné platit ndjemné. Skupina ma databazi pro spravu dluznikd, vytvari segmentové reporty a
provadi hodnoceni najemct k identifikaci rizikovych faktor(. K jejich okamzitému FeSeni pouZiva odpovidajici
vhodn3 opatreni.

Uvérové riziko zakaznik je fizeno v souladu se zavedenymi smérnicemi, postupy a kontrolnimi mechanismy
Spolecnosti v oblasti Fizeni Gvérového rizika zakaznik(. Rizikovost zdkaznik(l je posuzovana na zakladé
komplexniho hodnoceni Uvérového ratingu zdkaznika v okamziku uzavieni najemni smlouvy. Neuhrazené
pohledavky od zakaznik( jsou prlibéZzné monitorovany.
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Riziko likvidity
Riziko likvidity predstavuje riziko, Ze Spolecnost nebude schopna dostat svym penéznim zavazkim, zejména co
se tyCe uhrady Castek splatnych dodavatelim a splatek bankovnich Gvérd a puljcek. Spolecnost riziko
nedostatku finanénich prostfedkd sleduje za pouZziti rlznych nastroji k planovani likvidity. K nim patfi
nasledujici ¢innosti:

e udrzovani odpovidajiciho zUstatku likvidnich zdroju;

e flexibilni vyuZiti bankovnich Gvér(, kontokorentt a pujcek;

e projekce budoucich penéznich tokd z provozni ¢innosti.

Trini riziko

TrZni riziko zahrnuje moZnost negativniho vyvoje hodnoty aktiv Skupiny, v disledku neocekavanych zmén
trznich podminek, jako jsou ménové kurzy nebo Grokové sazby. Skupina je vystavena rlznym rizikim spojenych
s dopadem vykyv( v béinych trinich Grokovych sazeb na jeji ¢istou pozici a penéini toky. Urokové riziko je
riziko, kde se redlnd hodnota budoucich penéznich tokl z finanénich nastroji méni v disledku zmén trznich
urokovych sazeb.

K 31. prosinci 2017 byla Spole¢nost vystavena nasledujicim rizikGm, ktera vyplyvaji z jeji podnikatelské ¢innosti:

Zavislost spole¢nosti CPI Retail Portfolio |, a.s., na pronajmu nemovitosti

Vzhledem ke skutecnosti, Ze Skupina podnika v oblasti prondjmu nemovitosti, jsou jeji hospodarské vysledky
zavislé na existenci najemcl ochotnych a schopnych platit ndjem a provozovat nemovitosti vlastnéné
spolecnosti Skupinou. Pokud by doslo k vyznamné ztraté najemct, mohla by tato skutecnost negativné ovlivnit
hospodarskou a financni situaci Skupiny.

Riziko pfed¢asného ukonéeni ndjemni smlouvy ze strany soucasnych ¢i budoucich najemct

Riziko predcasného ukonceni ndjemni smlouvy ze strany soucasnych ¢i budoucich najemct predstavuje riziko,
Ze Skupina (jako pronajimatel) nebude v pfipadé predcasného ukonceni najemni smlouvy schopna okamzité
nalézt jiného ndjemce ochotného uzavfit ndjemni smlouvu za srovnatelnych podminek.

Riziko spojené s nizkou likviditou nemovitosti

Riziko investovani do nemovitosti je spojeno s jejich nizkou likviditou. Na rozdil od financ¢nich aktiv je prodej
nemovitosti sloZitéjsi a dlouhodobou zaleZitosti, coz mulzZe negativné ovlivnit vynosnost investice do
nemovitosti.

Rizika ze strany najemnikt

Rizika ze strany najemnikd, ktefi jsou v nemovitostech Skupiny v podndjmu, mohou mit vliv na Spolec¢nost.
Rizikové faktory hrozici najemnikdm mohou nepfimo ovlivnit schopnost Skupiny dostat svych finanénich
zavazkl

Riziko poskozeni nemovitosti a nenadala potieba oprav

V pripadé Ze nemovitosti vlastnéné Skupinou jsou podstatné poskozeny pfirodni nebo néjakou jinou
nepredvidatelnou udalosti nebo se vyskytne nenadald potfeba oprav, je mozné, Ze tato udalost podstatné snizi
trzni hodnotu nemovitosti. Stejny efekt se mlze vyskytnout, pokud Skupina fadné neudrZuje nemovitosti at z
nedostatku likvidity nebo z jinych divod.

Rizika spojena s pojisténim majetku Skupiny

Skupina uzaviela smlouvy na pojisténi majetku na svad nejdalezitéjsi aktiva. Nicméné Skupina nemlze
garantovat, zZe platby pojistného nebudou mit negativni dopad na jeji aktiva a ekonomickou a finanéni situaci
zpUsobenou nedostatkem penéznich prostredkd.
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Riziko stfetu zajma mezi akcionafem a drzitelem dluhopisu Skupiny

Skupina nemUzZe vyloudit, Ze v budoucnu nenastane Zadna zména ve strategii skupiny CPI PROPERTY GROUP a
Ze akcionar nebo néktery z ¢lenl skupiny CPI PROPERTY GROUP nezacne podnikat kroky (fuze, transakce,
akvizice, distribuce, prodej aktiv aj.), které mohou byt provadény ve prospéch skupiny CPI PROPERTY GROUP a
ne ve prospéch Skupiny. Takové pripadné zmény mohou zpUsobit vyznamny dopad na hospodarskou situaci
Skupiny.

Riziko zahajeni insolvencniho Fizeni

Se zahajenim insolvencniho fizeni proti dluznikovi jsou obecné spojeny urcité pravni ucinky (zejména omezeni
tykajici se moznosti dluznika nakladat se svym majetkem), které nastanou bez ohledu na to, zda je insolvencni
navrh opodstatnény ¢i nikoli. Obecné tedy nelze vyloucit, ze i v ptipadé podani neopodstatnéného navrhu na
zahdjeni insolvencniho tizeni proti Skupiné, by Skupina byla omezena po neurcitou dobu v dispozici se svym
majetkem, coz by se mohlo negativné projevit na financni situaci Skupiny.

Kodex fizeni a spravy Skupiny

Skupina nepfijala zavazné zadny kodex fizeni a spravy spolecnosti. Skupina dodrzuje vSechna ustanoveni podle
zakona o Obchodnich korporacich tykajici se prav akcionar( - predevsim jejich prava ovliviiovat spole¢nost CPI
Retail Portfolio I, a.s., v urcitych zakladnich vécech, jako jsou volba ¢len( predstavenstva a zmény stanov.
Spole¢nost CPI retail Portfolio |, a.s., Fadné svolava valné hromady a zajistuje rovné zachazeni se vSemi
akcionati. PFi plnéni svych zakonnych povinnosti Skupina pravidelné informuje o financni situaci, vykonnosti,
vlastnictvi a fizeni. Nad ramec svych zdkonnych povinnosti Skupina prabézné informuje o vSech podstatnych
zéleZitostech majici dopad na jeji ¢innost. Dlivodem, pro¢ Skupina nevytvofila ani nepfijala Zzadny kodex, je
predevsim skutecnost, Ze akcie emitované Skupinou, nejsou verejné obchodovdany a také existujici jednoducha
akcionarska struktura s jedinym akcionarem.
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ZPRAVA PREDSTAVENSTVA O VZTAZICH MEZI PROPOJENYMI
OSOBAMI ZA ROK 2017

Zprava o vztazich mezi
ovladajici osobou a osobou ovladanou a o vztazich mezi
ovladanou osobou a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou

vypracovana

podle § 82 a nasl. zdkona ¢. 90/2012 Sh., o obchodnich spoleénostech a druzstvech, ve znéni pozdéjsich
predpist

statutarnim organem spolecnosti CPI Retail Portfolio I, a.s.

ICO: 243 13 459, se sidlem Vladislavova 1390/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze
oddil B, vlozka 18267

Obsah:

1. Preambule zpravy

2. Struktura vztahl mezi ovladajici osobou a osobou ovlddanou a mezi ovladanou osobou a osobami
ovladanymi stejnou ovladajici osobou

3. Prehled jednani, opis uskutecnénych a pfijatych smluv, jinych pravnich Gkonl a opatfeni ve vztahu k
ovladajici osobé a propojenym osobam, prehled protiplnéni

4. Zavér
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l.
Preambule

Zprava je zpracovdana statutarnim organem spolecnosti CPI Retail Portfolio |, a.s. v souladu s § 82 a nasl. zakona
¢.90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druzstvech, ve znéni pozdéjsich predpist.

Zprava je vypracovana za uUcetni obdobi roku 2017.
Il.

Struktura vztahli mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou a mezi ovldadanou osobou a osobami
ovladanymi stejnou ovladajici osobou za obdobi od 1. ledna 2017 do 31. prosince 2017

[ JUDr. Radovan Vitek ]

89,17%*
A
[ CP1 PROPERTY GROUP S.A. ]

100%
Ostatni spolecnosti ovladané Y
matefskou spolecnosti Czech Property Investments, a.s.
(viz. str. 40 - 47)
100%
A
Malerba, a.s.

l 100%

CPI Retail Portfolio I, a.s.

* akcie spojené s hlasovacim pravem

CPI Retail Portfolio I, a.s. je soucasti skupiny CPI Property Group. Lucemburska spolecnosti CPl Property Group
S.A. nepfimo vlastni 100% podil na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech spole¢nosti CPI Retail Portfolio |,
a.s., ktera je pak dcefinou spolec¢nosti spolecnosti Malerba, a.s. JUDr. Radovan Vitek je 89,17% akcionarem
lucemburské spole¢nosti CPI Property Group S.A. CPI Retail Portfolio I, a.s. vlastni 100 % podil na zakladnim
kapitalu a hlasovacich pravech spolecnosti CPI Retail Portfolio V, s.r.o. a 1% podil na zakladnim kapitalu
a hlasovacich pravech spole¢nosti CPI Retail Portfolio VI, s.r.o. a CPI Retail Portfolio VII, s.r.o.
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Spolecnost ovladana
CPI Retail Portfolio |, a.s.
1ICO 243 13 459

Vladislavova 1390/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeného u Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 18267

Pfedmét Cinnosti:
prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor.

Statutdrni orgdn — predstavenstvo:

Clen predstavenstva: Ing. Zdenék Havelka
Clen predstavenstva: Megr. Ing. Martin Némecek
Zakladni kapital: 2 000 000 K¢

Splaceno: 100%
(dale jako ,,Ovladana osoba“ nebo ,Dcefina spolecnost”).

Uloha ovladané osoby je spravovani nemovitosti, byt(i a nebytovych prostor v Ceské republice.

7 s

Zpusob a prostiedky ovladani
K 31. prosinci 2017 byla spolecnost Malerba, a.s. jedinym akcionarem vlastnicim 100 % akcii spolec¢nosti CPI
Retail Portfolio I, a.s. Jedinym akcionatem spole¢nosti Malerba, a.s. je spoleénost Czech Property

Investments, a.s. vlastnici 100 % akcii. Jedinym akcionafem spolecnosti Czech Property Investments, a.s. je
spole¢nost CPI PROPERTY GROUP S.A., ktera vlastni 100 % akcii.

Spolecnost ovladajici Dcefinou spole¢nost

Malerba, a.s.

1O 282 12 428

Vladislavova 1390/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeného u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 13342

Predmét Cinnosti:

e prondajem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor.

Statutdrni orgdn — predstavenstvo:

Clen predstavenstva: Ing. Zdenék Havelka

Clen predstavenstva: Megr. Ing. Martin Némecek
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Zakladni kapital: 1860 000 000 K¢

Splaceno: 100%

Jediny akcionar: Czech Property Investments, a.s.
(dale jako ,Materska spolecnost” nebo ,Ovladajici osoba“)

Spolecnosti ovladané Materskou spolecnosti pfimo nebo nepfimo viz. nize pfiloZzeny seznam spoleénosti (dale
,Ostatni ovladané osoby”).

Spolecnost ovladajici Matefskou spolec¢nost:

Czech Property Investments, a.s.
1IC0 427 16 161
Vladislavova 1390/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeného u Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 1115

Pfedmét ¢innosti:
«  Cinnost Gcetnich poradcd, vedeni Géetnictvi
e Prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor
e Provdadéni verejnych drazeb — dobrovolnych
e Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

Statutdrni organ — predstavenstvo:

Predseda predstavenstva: Ing. Zdenék Havelka
Clen predstavenstva: Ing. Martin Némecek
Zakladni kapital: 6 186 996 800 K¢

Splaceno: 100%

Jediny akcionafr: CPI PROPERTY GROUP S.A.

(dale jako ,,Materska spolecnost” nebo ,Ovladajici osoba“).

Spolecnosti ovladané Matei'skou spolecnosti pfimo nebo nepfimo viz. niZe priloZzeny seznam spolec¢nosti.
(dale ,,Ostatni ovladané osoby”)

Spolecnost ovladajici Matefskou spole¢nost

CPI PROPERTY GROUP S.A.

Sidlo: 40, rue de la Vallée, L - 2661 Lucemburg
Spisova znacka: B 102254
Pravni forma: Akciova spolec¢nost
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Predmét Cinnosti: ziskavani nemovitosti, majetkova ucast a poskytovani pajéek ve
spolecnostech tvorici soucast skupiny CPI PROPERTY GROUP (dale
jen ,skupina“).

Statutdrni organ — predstavenstvo:

Predseda predstavenstva: Edward Hughes
Clen predstavenstva: Philippe Magistretti
Clen predstavenstva: Martin Némecek
Clen predstavenstva: Oliver Schlink

Clen predstavenstva: Radovan Vitek

Clen predstavenstva: Tomas Salajka

Clen predstavenstva: Marie Vitkova
Zakladni kapital: 948 872 261,0 EUR

(dale jako ,,CPI PROPERTY GROUP“, ptip. ,Spole¢nost ovladajici Materskou spole¢nost”)

Prehled jednani, ktera byla u¢inéna na popud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob; prehled
vzajemnych smluv mezi osobou ovladanou a osobou ovladajici; vztahy k ostatnim spolecnostem ve skupiné
CPI PROPERTY GROUP; zhodnoceni statutarniho organu vyhod a nevyhod plynoucich pro Ovladanou osobu
v rdmci skupiny CPI PROPERTY GROUP; prohlaseni o djmé.

A. Piehled jednani ucinénych v poslednim ucetnim obdobi, ktera byla ucinéna na popud nebo v zajmu
ovladajici osoby nebo ji ovldadanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo majetku, ktery presahuje 10%
vlastniho kapitalu ovladané osoby

V roce 2016 byla vyplacena spole¢nosti Malerba, a.s. jako jedinému akcionafi dividenda ve vysi 2 000 tis. K¢.
Spolecnost CPI Retail Portfolio I, a.s. nerealizovala na popud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych
osob zadna dalsi vyznamna jednani.

B. Pfehled vzajemnych smluv mezi osobou ovladanou a osobou ovladajici

Smlouva o uvéru ze dne 1.5.2014, véritel: Ovladana osoba, dluznik: Czech Property Investments, a.s.

Smlouva o Uvéru ze dne 6.6.2014, véritel: Ovladana osoba, dluznik: JUDr. Radovan Vitek

Dodatek €. 1 ze dne 22.12.2016 ke Smlouvé o Uvéru, véritel: Ovladana osoba, dluznik: JUDr. Radovan Vitek

Smlouva o Uvéru ze dne 1.12.2014, véfitel: Ovladana osoba, dluznik: Czech Property Investments, a.s.

C. Vztahy k ostatnim spolecnostem ve skupiné CPI PROPERTY GROUP

Smlouva o Uvéru ze dne 12.3.2013 uzaviena s CPI Finance Netherlands B.V.

Komisiondfskd smlouva ze dne 14.4.2014 s CPI Retail Portfolio Il, a.s., CPI Retail Portfolio lll, s.r.o., CPI Retail
Portfolio IV, s.r.o., CPI Retail Portfolio V, s.r.o., CPl Retail Portfolio VI, s.r.o a CPI Retail Portfolio VII, s.r.o.
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Smlouva o finan¢ni zdruce ze dne 17.4.2014 s CPI Retail Portfolio Il, a.s., CPI Retail Portfolio Ill, s.r.o., CPI Retail
Portfolio IV, s.r.o., CPI Retail Portfolio V, s.r.o., CPl Retail Portfolio VI, s.r.o a CPI Retail Portfolio VII, s.r.o.

Smlouva o spravé nemovitosti a dalSich sluzbach ze dne 1.6.2015 uzaviena s CPI Services, a.s.

4 x smlouva o poskytovani leasingového financovani uzaviena s CPI Retail Portfolio V, s.r.o.
Smlouva o Uvéru ze dne 13.12.2016 uzaviend s ORCO PROPERTY GROUP S.A.

Smlouva o poskytnuti priplatku ze dne 1. ledna 2017 uzaviena s CPI Retail Portfolio V, s.r.o.
Smlouva o poskytnuti priplatku ze dne 1. ledna 2017 uzaviena s CPI Retail Portfolio V, s.r.o.
Smlouva o Uvéru ze dne 16. Unora 2017 uzaviend s ORCO PROPERTY GROUP S.A.

Smlouva o postoupeni pohledavky ze dne 1. srpna 2017 uzaviend s ORCO PROPERTY GROUP S.A.

D. Ostatni pravni tkony

Vroce 2017 nebyly provedeny zadné dalsi pravni ukony mezi spolecnosti CPI Retail Portfolio |, a.s. a Ovladajicimi
osobami a mezi spole¢nosti CPI Retail Portfolio I, a.s. a spole¢nostmi ovladanymi Ovladajicimi osobami.

E. Ostatni opatfieni, jejich vyhody a nevyhody, poskytnuta pInéni, pfijata protiplnéni

V pribéhu ucetniho obdobi nebyla v zajmu ¢i na popud Ovladajicich osob nebo osob ovladanych Ovladajicimi
osobami ze strany spolecnosti CPI Retail Portfolio, a.s. pfijata ¢i uskute¢néna zadna opatreni.

Béhem ucetniho obdobi nebyla v zajmu &i na popud Ovladajicich osob nebo osob ovladanych Ovladajicimi
osobami ze strany spolecnosti CPI Retail Portfolio |, a.s. pfijata ¢i uskutecnéna zadnd plnéni a protiplnéni.
Statutdrni orgdn ma za to, ze pro Ovladanou osobu ze skutecnosti, Ze je soucasti skupiny CPl PROPERTY GROUP,
plynou vyhody spocivajici zejména v pfistupu k administrativnimu, pravnimu a finanénimu zazemi
poskytovanému v rdmci Skupiny, které by jinak Ovladana osoba musela zajistovat sama. Statutarni organ ma
dale za to, Ze Ovladané osobé neplynou z postaveni ve Skupiné Zadné nevyhody.

F. Prohlaseni o ujmé

Predstavenstvo ovlddané osoby prohlasuje, Ze spolecnosti CPI Retail Portfolio I, a.s. nevznikla z titulu uzavreni
vyse uvedenych smluv, uskute¢néni vyse uvedenych jinych pravnich Gkond, ostatnich opatreni a poskytnutych
plnéni ¢i pfijatych protiplnéni Zzddnda djma.

v.
Zavér
Statutarni organ konstatuje, ze zprava je Uplna a Ze zverejnéni dalSich informaci, zejména pokud se tyka
roz$ifeni rozsahu nebo hloubky Gdaji podléhd rezimu obchodniho tajemstvi dle § 504 zak. ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpist.

Ostatni spolecnosti ovladané materskou spolec¢nosti:

Spole¢nosti ovladané Czech Property Investments, a.s. v Ceské republice Majetkova ucast (%)
Balvinder, a.s. 100,00%
Baudry Beta, a.s. 100,00%
Baudry, a.s. 100,00%
BAYTON Alfa, a.s. 100,00%
BAYTON Gama, a.s. 86,56%
BAYTON ONE, s.r.o. 86,56%
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BAYTON TWO, s.r.o. 86,56%
Beroun Property Development, a.s. 100,00%
Best Properties South, a.s. 100,00%
BPT Development, a.s. 100,00%
Brandys Logistic, a.s. 100,00%
Brno Property Development, a.s. 86,56%
Brezinéves, a.s. 100,00%
Bubenska 1, a.s. 97,31%
Bubny Development, s.r.o. 97,31%
BYTY PODKOVA, a.s. 97,31%
Camuzzi, a.s. 97,31%
Carpenter Invest, a.s. 100,00%
CB Property Development, a.s. 100,00%
CD Property s.r.o. 97,31%
Conradian, a.s. 100,00%
CPI - Bor, a.s. 100,00%
CPI - Facility, a.s. 100,00%
CPI - Horoméfice, a.s. 86,56%
CPI - Krasné Brezno, a.s. 97,31%
CPI - Land Development, a.s. 97,31%
CPI - Orlov3, a.s. 86,56%
CPI - Real Estate, a.s. 100,00%
CPI - Stupartska, a.s. 100,00%
CPI - Zbraslav, a.s. 100,00%
CPI Alfa, a.s. 100,00%
CPI Beet, a.s. 100,00%
CPI Beta, a.s. 100,00%
CPI Blatiny, s.r.o. 100,00%
CPI BYTY, a.s. 100,00%
CPI Delta, a.s. 100,00%
CPI East, s.r.o. 100,00%
CPI Epsilon, a.s. 100,00%
CPI Flats, a.s. 100,00%
CPI Group, a.s. 100,00%
CPI Hotels Properties, a.s. 100,00%
CPI Hotels, a.s. 100,00%
CPI Jihlava Shopping, a.s. 100,00%
CPI Kappa, s.r.o. 100,00%
CPl Lambda, a.s. 100,00%
CPl Management, s.r.o. 100,00%
CPl Meteor Centre, s.r.o. 100,00%
CPI Narodni, s.r.o. 100,00%
CPI Office Prague, s.r.o. 100,00%
CPI Palmovka Office, s.r.o. 100,00%
CPI Park Mlynec, a.s. 100,00%
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CPI Park Zd4arek, a.s. 97,25%
CPI Property, s.r.o. 100,00%
CPI Reality, a.s. 100,00%
CPI Residential, a.s. 100,00%
CPI Retail MB s.r.o. 100,00%
CPI Retail Portfolio I, a.s. 100,00%
CPI Retail Portfolio Il, a.s. 100,00%
CPI Retail Portfolio lll, s.r.o. 100,00%
CPI Retail Portfolio IV, s.r.o. 100,00%
CPI Retail Portfolio V, s.r.o. 100,00%
CPI Retail Portfolio VI, s.r.o. 100,00%
CPI Retail Portfolio VII, s.r.o. 100,00%
CPI Retail Portfolio VIl s.r.o. 100,00%
CPI Retails ONE, a.s. 100,00%
CPI Retails TWO, a.s. 100,00%
CPI Services, a.s. 100,00%
CPI Shopping MB, a.s. 100,00%
CPI Shopping Teplice, a.s. 100,00%
CPI South, s.r.o. 97,58%
CPl West, s.r.o. 100,00%
Czech Property Investments, a.s. 100,00%
Caslav Investments, a.s. 100,00%
Cesky Té&sin Property Development, a.s. 100,00%
Darilia, a.s. 97,31%
Development Doupovska, s.r.o. 72,98%
Dienzenhoferovy sady 5, s.r.o. 100,00%
Druzstvo Land 97,27%
EMH South, s.r.o. 100,00%
Estate Grand, s.r.o. 97,31%
Farhan, a.s. 100,00%
FL Property Development, a.s. 86,56%
HAGIBOR OFFICE BUILDING, a.s. 97,31%
HD Investment s.r.o. 100,00%
Hotel Lucembursk3, s.r.o. 100,00%
HOTEL U PARKU, s.r.o. 86,56%
Hranicar, a.s. 100,00%
IGY2 CB, a.s. 100,00%
Industrial Park Stibro, s.r.o. 97,31%
Janackovo nabrezi 15, s.r.o. 100,00%
Jesenik Investments, a.s. 100,00%
Jetfichovice Property, a.s. 86,56%
JIHOVYCHODNI MESTO, a.s. 97,31%
Karvina Property Development, a.s. 97,31%
Kerina, a.s. 100,00%
KOENIG, s.r.o. 100,00%
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Kolin Centrum a.s. 100,00%
Labska Property, s.r.o. 100,00%
LD Praha, a.s. 100,00%
Lockhart, a.s. 100,00%
Lucemburska 46, a.s. 100,00%
Malerba, a.s. 100,00%
Marissa Gama, a.s. 100,00%
Marissa Kappa, a.s. 100,00%
Marissa Omikrdn, a.s. 100,00%
Marissa Tau, a.s. 100,00%
Marissa Théta, a.s. 100,00%
Marissa West, a.s. 100,00%
Marissa Yellow, a.s. 100,00%
Marissa Ypsilon, a.s. 100,00%
Marissa, a.s. 100,00%
MB Property Development, a.s. 100,00%
Modranska Property, a.s. 100,00%
MQM Czech, a.s. 19,46%
MUXUM, a.s. 100,00%
Na Pofici, a.s. 100,00%
NOVA ZBROJOVKA, s.r.o. 97,31%
Novy Projekt CPI, s.r.o. 100,00%
Nupaky a.s. 97,31%
Nymburk Property Development, a.s. 100,00%
OC Nova Zdabor a.s. 100,00%
OC Spektrum, s.r.o. 100,00%
OFFICE CENTER HRADCANSKA, a.s. 100,00%
Olomouc City Center, a.s. 100,00%
Olomouc Office, a.s. 100,00%
Outlet Arena Moravia, s.r.o. 100,00%
Pelhfimov Property Development, a.s. 100,00%
Platnéfska 10 s.r.o. 100,00%
Polygon BC, a.s. 19,46%
PROJECT FIRST a.s. 86,56%
Projekt Nisa, s.r.o. 100,00%
Projekt Zlaty Andél, s.r.o. 100,00%
Ptibor Property Development, s.r.o. 100,00%
Residence Belgicka, s.r.o. 100,00%
Rezidence Jancova, s.r.o. 100,00%
Rezidence Malkovského, s.r.o. 100,00%
REZIDENCE MASARYKOVA 36, s.r.o. 100,00%
Rezidence Pragovka, s.r.o. 97,31%
Statek Blatiny, s.r.o. 100,00%
Statenice Property Development, a.s. 100,00%
Strakonice Property Development, a.s. 97,31%
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STRM Alfa, a.s. 19,46%
STRM Beta, a.s. 97,31%
STRM Gama, a.s. 97,31%
Svitavy Property Alfa, a.s. 100,00%
Svitavy Property Development, a.s. 97,31%
Tel¢ Property Development, a.s. 86,56%
Tepelna Litvinov, s.r.o. 100,00%
Tepelné hospodafstvi Litvinov s.r.o. 100,00%
Trutnov Property Development, a.s. 100,00%
Tfinec Investments, s.r.o. 100,00%
Trinec Property Development, a.s. 100,00%
TyrSova 6, a.s. 100,00%
U svatého Michala, a.s. 100,00%
Vigano, a.s. 100,00%
Vyskov Property Development, a.s. 100,00%
Zdirec Property Development, a.s. 100,00%
Spolecnosti ovladané Czech Property Investments, a.s. ve Slovenské republice Majetkova ucast (%)

CPI Facility Slovakia, a.s. 100,00%
CPI Finance Slovakia, a.s. 100,00%
CPI Hotels Slovakia, s.r.o. 100,00%
CPI Retails ROSA s.r.0. 100,00%
CPI Retails THREE, a.s. 100,00%
Cadca Property Development, s.r.o. 100,00%
Komarno Property Development, a.s. 100,00%
Levice Property Development, a.s. 100,00%
Liptovsky Mikulas Property Development, a.s. 100,00%
Michalovce Property Development, a.s. 100,00%
Office Center Postova, s.r.o. 100,00%
Povazska Bystrica Property Development, a.s. 100,00%
Prievidza Property Development, a.s. 100,00%
Spisska Nova Ves Property Development, a.s. 100,00%
Trebisov Property Development, s. r. o. 100,00%
Spolecnosti ovladané Czech Property Investments, a.s. v Madarsku Majetkova ucast (%)

Airport City Kft. 100,00%
Airport City Phase B Kft. 100,00%
Andréssy Real Kft. 100,00%
Arena Corner Kft. 100,00%
BC 30 Property Kft. 100,00%
BC 91 Real Estate Kft. 100,00%
BC 99 Office Park Kft. 100,00%
Budadrs Office Park Kft. 100,00%
Buy-Way Dunakeszi Kft. 100,00%
Buy-Way Soroksar Kft. 100,00%
CAMPONA Shopping Center Kft. 100,00%
CPI Facility Management Kft. 100,00%
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CPI Hotels Hungary Kft. 100,00%
CPI Hungary Kft. 100,00%
CPI Retail One Kft. 100,00%
CPI Retail Portfolio Holding Kft. 100,00%
CPI Retail Store Kft. 100,00%
CPI Retail Two Kft. 100,00%
Europeum Kft. 100,00%
GATEWAY Office Park Kft. 100,00%
Hightech Park Kft. 100,00%
Hotel Andrdssy Zrt. 100,00%
IS Nyir Kft. 100,00%
IS Zala Kft. 100,00%
Leriegos Kft. 100,00%
New Age Kft. 100,00%
Ozrics, Kft. 100,00%
Pélus Shopping Center Zrt. 100,00%
Polus Tarsashaz Uzemeltetd Kft. 100,00%
R40 Real Estate Kft. 100,00%
Residence lzabella, Zrt. 100,00%
Spolecnosti ovladané Czech Property Investments, a.s. v Polsku Majetkova ucast (%)

"Diana Development" Sp. z 0.0. 100,00%
CENTRAL TOWER 81 Sp.z o.0. 100,00%
Centrum Ogrody Sp. z 0.0. 100,00%
City Gardens Sp. z 0.0. 100,00%
CPI HOTELS POLAND Sp. z 0.0. 100,00%
CPI Poland Sp. z 0.0. 100,00%
Diana Property Sp. z 0.0. 97,31%
GADWALL, Sp. z o.0. 100,00%
GARET Investment Sp. z 0.0. 100,00%
LE REGINA WARSAW Sp. z 0.0. 100,00%
Marki Real Estate Sp. z 0.0. 97,31%
Prosta 69 Sp. z 0.0. 100,00%
Tarnéw Property Development Sp. z 0.0. 100,00%
Spolecnosti ovladané Czech Property Investments, a.s. v Rumunsku Majetkova ucast (%)

CPI Romania S.R.L. 100,00%
ES Bucharest Development S.R.L. 100,00%
ES Bucharest Properties S.R.L. 100,00%
ES Hospitality S.R.L. 100,00%
FELICIA SHOPPING CENTER SRL 100,00%
LN Est-Europe Development SRL 100,00%
MH Bucharest Properties S.R.L 88,00%
Pro Tower Development S.R.L. 100,00%
RSL Est-Europe Properties SRL 100,00%
RSL Real Estate Development S.R.L. 100,00%
Spolecnosti ovladané Czech Property Investments, a.s. na Kypru Majetkova ucast (%)
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ALAMONDO LIMITED 100,00%
AVACERO LIMITED 100,00%
AVIDANO LIMITED 100,00%
BREGOVA LIMITED 100,00%
CODIAZELLA LTD 100,00%
CPI CYPRUS LIMITED 100,00%
DERISA LIMITED 100,00%
DORESTO LIMITED 100,00%
Fetumar Development Limited 100,00%
GOMENDO LIMITED 100,00%
GORANDA LIMITED 100,00%
ISTAFIA LIMITED 100,00%
Jagapa Limited 100,00%
JONVERO LIMITED 100,00%
LERIEGOS LIMITED 100,00%
MESARGOSA LIMITED 100,00%
NUKASSO HOLDINGS LIMITED 100,00%
OSMANIA LIMITED 100,00%
PRINGIPO LIMITED 100,00%
SASHKA LIMITED 100,00%
SHAHEDA LIMITED 100,00%
TUNELIA LIMITED 100,00%
VOLANTI LIMITED 100,00%
ZLATICO LIMITED 100,00%
Spolecnosti ovladané Czech Property Investments, a.s. v Lucembursku Majetkova ucast (%)

CEREM S.A. 97,31%
CPI PG Management, S.ar.l 100,00%
Endurance Hospitality Asset S.ar.l. 100,00%
Endurance Hospitality Finance S.ar.l. 100,00%
Endurance Real Estate Management Company 97,31%
Hospitality Invest Sarl 100,00%
MMR Russia S.a r.l 100,00%
Orco Property Group S.A. 97,31%
Spolecnosti ovladané Czech Property Investments, a.s. ve Francii Majetkova ucast (%)

CPI France, a SASU 100,00%
CPI IMMO, S.a.r.l. 100,00%
Vinohrady s.a.r.l. 97,31%
Spolecnosti ovladané Czech Property Investments, a.s. v Irsku Majetkova ucast (%)

CPI Finance Ireland Il Limited 100,00%
CPI Finance Ireland Il Limited 100,00%
CPI Finance Ireland Limited 100,00%
Spolecnosti ovladané Czech Property Investments, a.s. v Nizozemsku Majetkova ucast (%)

CPI Finance Netherlands B.V. 100,00%
CPI Finance Netherlands Il B.V. 100,00%
CPI Finance Netherlands Il B.V. 100,00%
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Spolecnosti ovladané Czech Property Investments, a.s. v Rusku Majetkova ucast (%)
Hotel Pokrovka , org. Unit 100,00%
Orco Pokrovka Management o.0.0. 100,00%

Spolecnosti ovladané Czech Property Investments, a.s. na Guernsey Majetkova ucast (%)

Orco Project Limited 97,31%

ST Project Limited 100,00%

Spolecnosti ovladané Czech Property Investments, a.s. na Britskych panenskych
ostrovech

Majetkova ucast (%)

Aspley Ventures Limited 100,00%

CPI FINANCE (BVI) LIMITED 100,00%

Spolecnosti ovladané Czech Property Investments, a.s. v Némecku Majetkova ucast (%)

Brillant 1419 GmbH & Co. Verwaltungs KG

97,31%

V Praze dne 31. bfezna 2018

]
Ing. Zdenék Havelka

¢len pfedstavenstva
CPI Retail Portfolio I, a.s.
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FINANCNI VYKAZY

Konsolidované financni vykazy k 31. prosinci 2017
Konsolidovany vykaz o finanéni situaci
Konsolidovany vykaz o Uplném vysledku
Konsolidovany vykaz o zménach ve vlastnim kapitalu
Konsolidovany vykaz penéznich tok
Ptiloha konsolidované ucetni zavérky

Individualni financni vykazy k 31. prosinci 2017
Individualni vykaz o financni situaci
IndividudIni vykaz o uplném vysledku
Individualni vykaz o zménach ve vlastnim kapitalu
Individualni vykaz penéznich tokd
Ptiloha individualni ucetni zavérky
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