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Aquila Real Asset Finance a.s.

. PRAVNI ZAKLAD

Spolecnost Aquila Real Asset Finance a.s.
predklada Vyrocni zpravu za ucetni rok 2020
vyhotovenou v souladu s pozadavky
vyzadovanymi zédkonem ¢. 563/1991 Sb., o
ucetnictvi, ve znéni pozd¢jSich predpist a §
118 odst. 4 a 5 zakona ¢. 256/2004 Sb., o
podnikdni na kapitdlovém trhu, ve znéni
pozdéjsich predpist.

l. LEGAL BASIS

The Company Aquila Real Asset Finance a.s.
submits the Annual Report for accounting
year 2020 executed in accordance with
requirements of the Act No. 563/1991 Coll.,
on accounting, as amended and provisions of
Section 118, par. 4 and 5 of the Act No.
256/2004 Coll., on business activities on
capital market, as amended.



Aquila Real Asset Finance a.s.

. TEXTOVA CAST VYROCNI

ZPRAVY

Charakteristika spole¢nosti

Obchodni firma:
Sidlo:
Identifika¢ni ¢&islo:
LEI:

Registrace:

Datum zalozent:
Datum vzniku:

Doba trvani:

Pravni forma:
Pravni tad:

Internetova stranka:
Telefonicky kontakt:

Rating:

Aquila Real Asset
Finance a.s.
Sokolovska 700/113a,
Karlin 186 00 Praha 8,
Ceska republika

072 36 476
315700F54YMP98PR
BZ54

v obchodnim rejstiiku
vedeném  Méstskym
soudem Vv Praze, oddil
B, vlozka 23577

25.5. 2018
22.6.2018

na dobu neurcitou
akciova spolecnost
spolecnost je zalozena
a existuje v souladu
s pravnim fadem Ceské
republiky, zejména
zékonem ¢. 89/2012
Sb., obcansky zakonik,
ve znéni pozdéjSich
pfedpisi  (dale jen
»,0Z%) a zadkonem ¢.
90/2012 Sh., 0
obchodnich
korporacich, ve znéni
pozd¢jSich  piedpist
(dale jen ,,ZOK%) a
zékonem ¢. 256/2004
Sb., o podnikani na
kapitalovém trhu, ve

znéni pozdé&jsich
predpist
www.aguila-real-
asset.com

+420 221 710 111

nebyl ptidélen

1. TEXT PART OF THE ANNUAL

REPORT

Company’s characteristics

Business name:
Registered office:
Identification No.:
LEI:

Registration:

Date of foundation:
Date of
establishment:

Term of duration:
Legal form:

Legal order:

Website:
Telephone number:

Rating:

Aquila Real Asset
Finance a.s.

Sokolovska 700/113a,
Karlin 186 00 Praha 8,

Czech Republic

072 36 476
315700F54YMP98PR
BZ54

in the Commercial
Register maintained
by the Municipal
Court in  Prague,
Section B, Insert
23577

25.5.2018
22.6.2018

indefinite period
joint-stock company
the  company is
established and exist
in accordance with the
legal order of Czech
Republic, in particular
the Act No. 89/2012
Coll., the Civil Code,
as amended
(hereinafter referred to
as “CC”) and the Act
No. 90/2012 Coll.,
Business Corporations
Act, as amended
(hereinafter referred to
as “BCA”) and the
Act No. 256/2004
Coll., on business
activities on capital
market, as amended
www.aquila-real-
asset.com

+420 221 710 111

not determined


http://www.aquila-real-asset.com/
http://www.aquila-real-asset.com/
http://www.aquila-real-asset.com/
http://www.aquila-real-asset.com/

Aquila Real Asset Finance a.s.

(dale jen ,,Spole¢nost)

Vyrocni a pololetni zpravy jsou zvefejnény
Vv elektronické podobé na internetové strance
Spolecnosti www.aquila-real-asset.com.

Informace o zakladnim kapitalu a akciich
Spolecnosti:

Zékladni kapital: 2.000.000,- K¢

Pocet akcii: 20 ks kmenovych akcie ve
jmenovité hodnoté jedné akcie 100 000,- K¢
(akcie vydané jako cenny papir)

Forma akcii: na jméno

ISIN: nebyl ptidélen

Zakladni kapital Spolecnosti je plné€ splacen a je
tvofen penézitym vkladem jediného akcionafre,

spolecnosti  Corporate  Business  Solutions
Partners S.ar.l., se sidlem 6868 Wecker, 23 Am
Scheerleck, Lucemburské velkovévodstvi,

Registracni Cislo: B191847, ve vysi 2.000.000,-
K¢ (slovy: dva miliony korun ceskych), ktery
vlastni akcie vydané Spolecnosti predstavujici
100 % podil na zékladnim kapitalu Spole¢nosti.

S akciemi jsou spojena tato prava:

- Préavo na dividendu,

- Pravo na podil na likvidacnim ziistatku,

- Pravo podilet se na fizeni Spolecnosti, t.
hlasovat na valné hromad¢, kdy na 1
(Jednu) akcii o jmenovit¢ hodnoté
100.000,- K¢ ptipadd 1 (jeden) hlas.
Celkovy pocet hlasii ve Spole¢nosti je 20
(dvacet),

- dalsi prava stanovend ZOK.

Piredmét ¢innosti Spolecnosti:

V obchodnim rejstiiku je uvedeny piedmeét
¢innosti ~ prondjem  nemovitosti,  bytl
a nebytovych prostor.

(hereinafter referred to as the “Company”)

Annual and half-year reports are published in
the electronic form on the website of the
Company www.aquila-real-asset.com.

Information on registered capital and

shares of the Company:
Registered capital: 2.000.000,- K¢

Number of shares: 20 pieces of ordinary shares
with the nominal value of one share CZK
100.000,00 (shares issued as securities)

Form of shares: registered shares
ISIN: not assigned

Registered capital of the Company is fully paid
and consists of cash contribution of the sole
shareholder, the company Corporate Business
Solutions Partners S.4 r.l., with registered
office at 6868 Wecker, 23 Am Scheerleck,
Grand Duchy of Luxembourg, Registration
No.: B191847, in the amount of CzZK
2.000.000,00 (in words: two million Czech
crowns), which owns shares issued by the
Company representing 100 % share on the
registered capital of the Company.
Following rights are connected with the shares:
- right to a dividend,
- right to a share of liquidation balance,
- right to participate in the management
of the Company, i.e. to vote on the
General Meeting, when there is 1 (one)
vote to 1 (one) share in the nominal
value of CZK 100.000,00. The total
amount of votes in the Company is 20
(twenty),
- other rights under BCA.

Main activities of the Company:

In the Commercial Register there is stipulated
lease of property, residential and non-
residential premises as main activity of the
Company.
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Aquila Real Asset Finance a.s.

Spolec¢nost vznikla vyhradné za Gcelem vydani
cennych papiri (seniornich a juniornich
dluhopisti).

Predstavenstvo Spole¢nosti k 31. prosinci
2020:

Clen: Rostislav Chabr

Clen: Lars Oliver Meissner
Zptisob jednani za Spolecnosti: Spolecnost
zastupuji vzdy dva clenové predstavenstva
spolecné.

Predstavenstvo bylo v roce 2020 vrcholovym
vedenim (managementem) Spole¢nosti.

Dozor¢i rada Spolecnosti k 31. prosinci 2020:

Clen: Katefina ~ Winterling
Vorlickova
Clen: Armand Ineichen

Vybor pro audit Spole¢nosti k 31. prosinci
2020:

Piedseda: Christian Brezina
Clen: Jost Rodewald
Clen: Harald Metz

Pravomoci vyboru pro audit Spole¢nosti jsou
blize specifikovany v ¢asti III. této vyro¢ni
zpravy. SloZeni, ustanoveni a funkéni obdobi
¢lentl vyboru pro audit, svolani zasedéni vyboru
pro audit, zasedani vyboru pro audit, povinnosti
vyboru pro audit upravuji stanovy Spolecnosti.

Rostislav Chabr — ¢len pfedstavenstva

Pracovni adresa: Na poti¢i 1079/3a 11000 Praha
1 — Ceska republika

Pan Rostislav Chabr je absolventem Univerzity
v Hamburku.

The Company was established exclusively for
the purpose of issuance of securities (senior
and junior bonds).

Board of Directors of the Company to
December 31, 2020:

Member: Rostislav Chabr
Member: Lars Oliver Meissner
Manner of acting on behalf of the Company:
The Company is always represented by two
members of the Board of Directors together.

In year 2020 the Board of Directors was also
management of the Company.

Supervisory Board of the Company to
December 31, 2020:

Katefina
Vorlickova
Armand Ineichen

Member: Winterling
Member:

Audit Committee of the Company to
December 31, 2020:

Chairman: Christian Brezina
Member: Jost Rodewald
Member: Harald Metz

The powers of the Company's Audit
Committee are specified in part Ill. of this

annual report. The composition, provisions
and term of office of members of the Audit
Committee, the convening of meetings of the
Audit Committee, the meetings of the Audit
Committee, the duties of the Audit Committee
are governed by the Articles of Association of
the Company.

Rostislav_Chabr — Member of the Board of
Directors

Working address: Na pofic¢i 1079/3a 11000
Praha 1 — Czech Republic

Mr. Rostislav Chabr graduated at Hamburg
University.
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Pan Chabr pracuje na riznych pozicich v oblasti
bankovnictvi a investi¢niho podnikani uz 27 let.
Od roku 2007 do soucasnosti je zaméstnan a
pusobi ve skupiné Aquila Group jako obchodni
reditel.

Pan Rostislav Chabr puasobi k 31. 12. 2020 jako
Clen statutarnich organi téchto subjekta, které
jsou vyznamné z hlediska Spolecnosti:

Aquila Capital Concepts s.r.o. (Ceska
republika), Aquila Real Asset Finance I, a.s.
(Ceska republika), Aquila Real Asset Finance
I11, a.s. (Slovenska republika).

Lars Oliver Meissner — &len pfedstavenstva

Pracovni adresa: Valentinskamp 70, 20355
Hamburg, Némecko

Pan Lars Oliver Meissner je absolventem
Univerzity Hamburg, kde ziskal diplom v oboru
podnikani.

Od roku 2009 az do roku 2019 pracoval
v Aquila Capital ve spolecnosti Aquila Capital
Concepts GmbH na pozici klientského poradce,
na které byl odpovédny za privatni klienty
Vv oblasti nemovitosti. Od roku 2017 az do
soucasnosti pusobi jako klientsky poradce a je
odpovédny za podporu instituciondlnich 1
soukromych klientd v oblasti nemovitosti.

Pan Lars Oliver Meissner pisobi k 31. 12. 2020
jako clen statutarnich organd téchto subjekti,
které jsou vyznamné z hlediska Spolecnosti:

Aquila Real Asset Finance II, as. (Ceska
republika), Aquila Real Asset Finance Ill, a.s.
(Slovenska republika).

Katefina Winterling Vorli¢kova — ¢len dozorci

Mr. Chabr has been working in various
positions in the banking and investment
business for 27 years. From year 2007 to today
he has been working at Aquila Group as Sales
Director.

To December 31, 2020, Mr. Rostislav Chabr
acts as member of the statutory bodies of
following entities, which are significant for the
Company:

Aquila Capital Concepts s.r.o. (Czech
Republic), Aquila Real Asset Finance 11, a.s.
(Czech republic), Aquila Real Asset Finance
I11, a.s. (Slovak republic).

Lars Oliver Meissner — Member of the Board
of Directors

Working address: Valentinskamp 70, 20355
Hamburg, Germany

Mr. Lars Oliver Meissner graduated at
Hamburg University and holds a diploma in
business from Hamburg University.

From year 2009 to 2019 he worked at Aquila
Capital in the company Aquila Capital
Concepts GmbH as Client Advisory being
responsible for the support of private clients in
the real asset sector. From year 2017 until
today he has been acting as Client Advisory
being responsible for the support of
institutional and private clients in the real asset
sector.

To December 31, 2020, Mr. Lars Oliver
Meissner acts as member of the statutory
bodies of following entities, which are
significant for the Company:

Aquila Real Asset Finance IlI, a.s. (Czech
Republic), Aquila Real Asset Finance Il a.s.
(Slovak republic).

Katefina Winterling Vorli¢kovd — Member of

rady
Pracovni adresa: Klimentska 1207/10, 110 00

Praha 1, Ceska republika

Pani Katefina Winterling Vorlickova je
absolventem Pravnické fakulty Zapadoceské
univerzity v Plzni a Universiteit van Tilburg.

the Supervisory Board

Working address: Klimentska 1207/10, 110 00
Praha 1, Czech Republic

Mrs.  Katefina ~ Winterling  Vorlickova
graduated at the Faculty of Law of the
University of West Bohemia and Universiteit
van Tilburg.
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V letech 2003 az 2006 pracovala jako advokatni
koncipient v advokatni kancelati Pokorny,
Wagner & spol., advokatni kancelat. Od roku
2007 ptisobi jako advokat v advokatni kancelafi
BBH, advokatni kancelaf, s.r.o. Dne 1. 1. 2019
se stala spole¢nikem a jednatelem této advokatni
kancelate.

Pani Katefina Winterling Vorlickova neptsobi
jako Clen statutdrnich nebo kontrolnich organa
zadnych subjekt, které jsou vyznamné
Z hlediska Spolecnosti k 31. 12. 2020.

Armand Ineichen — ¢len dozordéi rady

Pracovni adresa: Chamerstral3e 176, CH-6300,
Zug, Svycarsko

Pan Armand Ineichen je absolventem pravnické
fakulty Univerzity v Zurichu z roku 1982.

Po absolvovani univerzity az dodnes zastaval
rizné vedouci pozice ve vyznamnych
mezinarodnich  bankdach a  advokétnich
kancelatich. Od roku 2013 aZ do soucasnosti
pusobi jako poradce né€kolika primyslovych a
(regulovanych)  spolecnosti  poskytujicich
finan¢ni sluzby.

Pan Armand Ineichen plsobi jako clen
statutarnich organti téchto subjektl, které jsou
vyznamné z hlediska Spole¢nosti k 31. 12.
2020, kde zastava funkci generalniho feditele a
je soucdsti organu pro rozhodovani o investicich
kazdé spolecnosti:

Eventus Real Assets S.A. (Lucembursko),
Nummus Finance S.A. (Lucembursko), Aquila
Real Asset Finance II, a.s. (Ceska republika),
Aquila Real Asset Finance III, a.s. (Slovenska
republika).

Jost Rodewald — &len vyboru pro audit

Pracovni adresa: Neuer Wall
Hamburg , Némecko

Pan Jost Rodewald je absolventem obchodni
fakulty Univerzity Leibniz v Hannoveru.

63, D-20354

From 2003 to 2006 she worked at the law
office Pokorny, Wagner & spol., advokéatni
kancelaf, as articling attorney. From year 2007
she acts as the attorney-at-law in the law office
BBH, advokatni kancelaf, s.r.o. As of 1.1.2019
she became the partner and executive director
of this law office.

Mrs. Katefina Winterling Vorlickova does not
act as any member of the statutory or
controlling bodies of any entities, which are
significant for the Company to the date
December 31, 2020. .
Armand Ineichen — Member of the
Supervisory Board

Working address: Chamerstralie 176, CH-
6300, Zug, Switzerland

Mr. Armand Ineichen graduated at the Law
School of the Zurich University in 1982.

After graduating from university until today he
held various senior positions with major
international banks and law firms. From year
2013 until today he has been working as
advisor to several industrial and (regulated)
financial services companies.

Mr. Armand Ineichen acts as member of the
statutory bodies of following entities, where he
holds the position of Managing Director and is
part of the investment decision body of each
company or as member of or supervisory
boards, which are significant for the Company
to the date December 31, 2020:

Eventus Real Assets S.A. (Luxembourg),
Nummus Finance S.A. (Luxembourg), Aquila
Real Asset Finance Il, a.s. (Czech republic),
Aquila Real Asset Finance Ill, a.s. (Slovak
republic).

Jost Rodewald — Member of the Audit
Committee

Working address: Neuer Wall 63, D-20354
Hamburg, Germany

Mr. Jost Rodewald graduated at the Faculty of
Business of Leibniz University Hannover.
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Pan Rodewald pracuje na riznych pozicich
V oblasti bankovnictvi a investi¢niho podnikadni
uz 27 let. Od roku 2008 do tnora 2019 pracoval
a pusobil ve spolenosti Aquila Capital
Management GmbH jako generalni feditel. Od
bfezna 2019 do souCasnosti plsobi ve
spolecnosti XxRIT Lux S.4r.1. na pozici feditele.

Pan Jost Rodewald pusobi k 31. 12. 2020 jako
¢len statutarnich orgdni téchto subjektl, které
jsou vyznamné z hlediska Spole¢nosti:

Nummus Finance S.A. (byv. Real Asset Finance
S.A.) (Lucembursko), Extensio Capital S.A.
(byv. Real Asset Finance II S.A))
(Lucembursko), Aquila Capital Concepts s.r.o.
(Ceska republika), Aquila Real Asset Finance 11,
a.s (Ceskd republika), Aquila Real Asset
Finance III, a.s. (Slovenskd republika), Raven
Projects II S.a r.l. (Lucembursko).

Harald Metz — ¢len vyboru pro audit

Pracovni adresa: 23, Am Scheerleck, 6868
Wecker, Lucembursko

Pan Harald Metz je absolventem Univerzity
aplikovanych véd pro obchod v Hannoveru.

Od roku 2013 do roku 2018 pracoval a piisobil
ve skupiné Aquila Group jako vedouci oddé€leni
auditu a spravy a fizeni spolecnosti. Od roku
2018 az do soucasnosti pusobi jako generalni
teditel spole¢nosti Corporate Business Solutions
Partners S.a r.1.

Pan Harald Metz ptsobi jako €len statutarnich
organu téchto subjektli, které jsou vyznamné
z hlediska Spolec¢nosti k 31. 12. 2020:

Corporate Business Solutions Partners S.a r.l.
(Lucembursko), Albatros Projects VI S.a r.l.
(Lucembursko).

Christian Brezina — ¢len vyboru pro audit

Mr. Rodewald has been working in various
positions in the banking and investment
business for 27 years. From year 2008 to
February 2019 he worked at Aquila Capital
Management GmbH as Managing Director.
From March 2019 to today he works at xRIT
Lux S.ar.l. as Managing Director

Mr. Jost Rodewald acts as member of the
statutory bodies of following entities , which
are significant for the Company to the date
December 31, 2020:

Nummus Finance S.A. (byv. Real Asset
Finance S.A.) (Luxembourg), Extensio Capital
S.A. (byv. Real Asset Finance II S.A.)
(Luxembourg), Aquila Capital Concepts s.r.o.
(Czech Republic), Aquila Real Asset Finance
I, a.s (Czech Republic), Aquila Real Asset
Finance I, a.s. (Slovak republic), Raven
Projects II S.a r.1. (Luxembourg).

Harald Metz —
Committee

Member of the Audit

Working address: 23, Am Scheerleck, 6868
Wecker, Luxembourg

Mr. Harald Metz graduated at the University of
Applied Sciences for Business Hannover.

From year 2013 to 2018 he worked at Aquila
Group as Head of Audit and Corporate
Governance. From year 2018 until today he
has been acting as Managing Director of
Corporate Business Solutions Partners S.a r.l.

Mr. Harald Metz acts as member of the
statutory bodies of following entities, which
are significant for the Company to the date
December 31, 2020:

Corporate Business Solutions Partners S.a r.l.
(Luxembourg), Albatros Projects VI S.a r.l.
(Luxembourg).

Christian Brezina — Member of the Audit
Committee
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Pracovni adresa: Valentinskamp 70, 20355
Hamburg, Némecko

Pan Christian Brezina je absolventem European
Business College v Hamburku a European
Business School v Dublinu.

Od roku 2013 az do soucasnosti pracuje a pusobi
ve skupiné Aquila Group jako vedouci
diverzifikované infrastruktury a multi asset
investic.

Pan Christian Brezina nepisobi jako clen
statutarnich nebo kontrolnich organti zadnych
subjektd, které jsou vyznamné z hlediska
Spolecnosti k 31. 12. 2020.

Predstavenstvo prohlasuje, Zze Zadna z osob,
které jsou clenem organt Spolecnosti, neni
v zaméstnaneckém poméru ke Spole¢nosti.

Stiret zajmi:

Dne 8. srpna 2018 Spolecnost a spolecnost
Aquila  Capital Management ~ GmbH,
identifika¢ni cislo HRB 103708, se sidlem
Valentinskamp 70, 20355 Hamburk, Némecko,
zapsané V obchodnim rejstiiku B Obvodniho
soudu v Hamburku (ACM)  podepsaly
memorandum o porozuméni (MOU), ve kterém
se strany dohodly, Ze ACM nabidne Spolecnosti
ucast na transakcich plynoucich z obchodnich
prilezitosti ACM do spole¢nosti investujicich v
odvétvich nemovitosti a obnovitelnych zdroji
energie. Spole¢nost ACM je soucasti skupiny
Aquila, coz znamena Aquila Holding GmbH a
jakykoli jiny subjekt, ktery pfimo nebo nepiimo
kontroluje spole¢nost Aquila Holding GmbH,
ovladany spolecnosti Aquila Holding GmbH
nebo piimo anebo nepiimo pod spolecnou
kontrolou se spolecnosti Aquila Holding GmbH
(dale jen ,,Skupina Aquila®).

Clenové piedstavenstva Spole¢nosti mohou

zastavat funkce CcClentt piredstavenstva ve
spole¢nostech ~ Skupiny  Aquila,; ¢len
predstavenstva Spole¢nosti, pan Rostislav

10

Working address: Valentinskamp 70, 20355
Hamburg — Germany

Mr. Christian Brezina graduated at the
European Business College in Hamburg and
the European Business School in Dublin.

From year 2013 until today he has been
working at Aquila Group as Head of
Diversified Infrastructure & Multi Asset
Investments.

Mr. Christian Brezina does not act as any
member of the statutory or controlling bodies
of any entities, which are significant for the
Company to the date December 31, 2020.

The Board of Directors declares that no-one
from the persons who are members of the
bodies of the Company, is an employee of the
Company.

Conflict of interests:

On August 8, 2018, the Company and the
company Aquila Capital Management GmbH,
identification number: HRB 103708, with
registered office at Valentinskamp 70, 20355
Hamburg, Germany, registered in the
Commercial Register B of the District Court of
Hamburg (ACM) signed a memorandum of
understanding (MOU), under which the parties
agreed that ACM will offer to the Company
participation on transaction arising from
business opportunities of ACM to the
companies investing in segment of real estates
and renewable resources. Company ACM is a
part of the Aquila Group i.e. Aquila Holding
GmbH and any other entity directly or
indirectly controlling Aquila Holding GmbH,
controlled by Aquila Holding GmbH, or under
direct or indirect common control with Aquila
Holding GmbH (hereinafter referred to as the
“Aquila Group”).

Members of the Board of Directors of the
Company may hold directorships in companies
of the Aquila Group; Mr. Rostislav Chabr
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Chabr, vystupuje v postaveni statutarniho
organu minimalné u jednoho ze subjekti
skupiny Aquila Group.

Skupina Spolecnosti a Skupina Aquila jsou
propojené pouze na zakladé shora uvedenych
smluvnich ujednani a skrze cleny fidicich
organi; nejedna se o spiiznéné strany.

Vyse zminéné muiZe vést k situacim, ve kterych
muze dojit ke stfetu zajmu, nebot Skupina
Aquila spravuje a v budoucnu miize spravovat
obchodni pfilezitosti, které mohou mit stejné
geografické a cilové zaméfeni jako obchodni
ptilezitosti, na jejichz vyuziti ma zijem
Spole¢nost. Ackoli se Skupina Aquila bude
snazit zvladat tyto potencidlni stfety zajma v
dobré vite, kazdy vlastnik dluhopisi by mél
rozumet, ze se mohou vyskytnout situace, kdy se
zajmy Spolecnosti mohou nachazet v konfliktu
se zajmy Skupiny Aquila ve vztahu Kk investi¢ni
prilezitosti jednoho €1 vice investi¢nich nastroju.
Pokud existuje mozné piekryvani nckterych
obchodnich zajmu, Skupina Aquila ma v imyslu
nevyuzit dané obchodni ptilezitosti ve prospéch
Spolec¢nosti, ¢i se pfizplsobit jinym zplUsobem,
u kterého bude Skupina Aquila pfedpokladat, ze
je vhodny i pro Spolecnost vzhledem k ciltim,
likvidite, dostupnosti kapitalu, obdobi a zajmim
Spole¢nosti na vyuziti piislusnych obchodnich
prileZitosti. To také znamend, ze v souladu se
zakonnymi pozadavky Skupina Aquila ptijme
pfiméfend opatieni k identifikaci, pfedchdzeni a
feSeni pfipadnych stieth zajmi a jejich
sledovani, aby se zabranilo tomu, ze stiety
zajml poskodi z4jmy investi¢niho fondu, jeho
investord a smluvnich partnert.

Vedeni Skupiny Aquila je odpovédné za to, aby
procesy a smérnice, jakoZ 1 zavedené systémy a
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holds a statutory position with at least one of
the Aquila Group entities.

Company’s group and the Aquila Group are
connected only on the basis of the above
mentioned contractual arrangements and
through members of the governing bodies;
they are not related parties.

This may lead to situations in which conflicts
of interest can arise as the Aquila Group is
managing and may in the future, manage other
investment vehicles, which may have the same
geographical focus and nearly the same
investment policy as the Company and
therefore may be interested to invest in the
same investment opportunity as those in which
the Company invests or may be interested to
invest. While the Aquila Group will seek to
manage such potential conflicts of interest in
good faith, each holders of the bonds should
understand that there may be situations in
which the interests of the Company with
respect to a particular investment opportunity
or other matter conflict with the interests of
one or more of the other investment vehicles.
Where potential overlaps with any of the other
investment vehicles do exist, the Aquila Group
intends to allocate investment opportunities to
the Company and other investment vehicles in
a manner that they believe in good faith to be
appropriate given the investment objectives,
liquidity, available capital, remaining
investment period, diversification and other
limitations of the Issuer and the other
investment vehicles. This also means that, in
line with statutory requirements, the Aquila
Group shall take adequate precaution to
identify, prevent and settle potential conflicts
of interest and monitor these in order to
prevent conflicts of interest from damaging the
interests of the investment fund and its
investors and contract partners.

Senior management of the Aquila Group is
responsible for ensuring that processes and
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opravnéni k pfistupu byly dostate¢né pro
identifikaci a fizeni stfetu zdjmu. Soulad a
pravni pfedpisy podporuji specializované
odd¢€leni zabyvajici se identifikaci a sledovanim
moznych stfetl zajmi. Opatfeni pfijatd pro
feSeni stietu zdjmu jsou stanovena v interni
politice pro feSeni stietu zajmi a budou
provadéna v souvislosti s poskytovanim sluzeb
pro jednotlivé spolecnosti a podniky.

Aby se predeSlo stietu zdjmu, zaméstnanci
Skupiny Aquila se zavazuji dodrzovat vysoké
etické normy. Skupina Aquila vzdy oc¢ekava od
svych zaméstnanci péci a poctivost spolu se
zdkonnym a  profesiondlnim  jedndnim,
dodrzovanim trznich standardi a zohlednénim
z4jmu investorli s ohledem na majetek, ktery
spravuji.

Skupina Aquila jmenovala nezavislou osobu pro
dohled nad dodrzovdnim ptedpisii, jez je
odpovédnd pfimo managementu (,,Povérena
osoba“). Povéfena osoba je odpovédna za
vhodnost a ucinnost provadénych opatieni,
monitorovani postupt, jakoz 1 za jejich
vyhodnoceni a dal$i rozvoj. To se vztahuje
zejména na identifikaci, prevenci a feSeni stietu
zajmu. VSichni zaméstnanci ACM jsou povinni
oznamit Povéfené osobé veskeré transakce, u
kterych nelze zjevné vyloucit moZny stiet
zajmu.

Aby se ptedeslo stietu zajmi na tkor investort,
ACM zavedla rGznéa organizacni opatieni. Patfi
mezi n¢ zejména:

a) vytvoreni oblasti divérnych a informacnich
bariér, oddéleni odpovédnosti a / nebo fyzicka
odd¢leni;

b) pravidla pro osobni transakce zaméstnancti s
cilem zajistit, aby transakce s investory nebyly
znevyhodnény ve vztahu k transakcim
zameéstnancu;

¢) kodex chovani pro pfijimani, pfiznavani a
zvetejiovani davek a dart;

d) fadny pravni ramec pro odménovani
zameéstnancu;
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guidelines as well as systems and access
authorizations in place are sufficient to identify
and manage conflicts of interest. Compliance
and legislation is supported by a dedicated unit
dealing with the identification and tracking of
potential conflicts of interest. The measures
taken to deal with conflicts of interest are set
out in the internal policy on conflict of interest
and will be implemented in connection with
the provision of services to individual
companies and businesses.

To avoid conflicts of interest, employees of
Aquila Group are committed to high ethical
standards. Aquila Group always expects its
employees to care and honesty, along with
legitimate and professional conduct, adherence
to market standards and taking into account the
interests of investors with respect to the assets
they manage.

The Aquila Group has appointed an
independent compliance officer who is directly
responsible to the management (“Delegated
Person”). The Delegated Person is responsible
for the appropriateness and effectiveness of the
measures implemented, the monitoring of
procedures as well as their evaluation and
further development. This applies in particular
to the identification, prevention and
management of conflicts of interest. All
employees of ACM are required to notify the
Delegated Person of any transaction for which
a potential conflict of interest cannot be clearly
ruled out.

In order to avoid conflicts of interest to the
detriment of investors, ACM has implemented
various organizational measure. These include
in particular:

a) establishing areas of confidentiality and
information  barriers,  departments  of
responsibility and/or physical departments;

b) rules on employees” personal transactions in
order to ensure that transactions with investors
are not disadvantaged in relation to employees’
transactions;

c) a code of conduct for receiving, granting and
publishing benefits and donations;
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e) zaznamenavani ¢lenstvi a obchodnich zajmu
feditelli, vedoucich pracovnikli a zaméstnanct;
f) peclivy vybér a pravidelné Skoleni
zameéstnancu;

g) smluvni ujednani s agenty, subdodavateli a
protistranami, s nimiz by mohly vzniknout
mozné konflikty zajm, se zaméfenim na takové
strany, které nepodléhaji regulaci financniho
trhu.

Vedeni spolecnosti a Povéiend osoba provadé;ji
ro¢ni vyhodnoceni a v ptipad€ potieby zajisti
revizi stavajici politiky pro feseni stfetu zajmd.

Principy odméinovani ¢lend dozor¢i rady,
predstavenstva a vyboru pro audit
Spole¢nosti a managementu Spolecnosti:

Spole¢nost nemé stanoveny zadné principy
odmeénovani ¢lenti dozor¢i rady, pfedstavenstva,
vyboru pro audit a managementu.

O ptipadnych jednorazovych odménach osob
s fidici pravomoci za ¢innosti vykonavané pro
Spole¢nost  rozhoduje  valna  hromada
Spolecnosti, resp. jediny akciondi Spolecnosti
V pisobnosti  valné  hromady, zplsobem
stanovenym v § 61 ZOK.

Clenové piedstavenstva, dozoréi rady, vyboru
pro audit a managementu neobdrzeli v roce
2020 zadné penézité nebo nepenézité piijmy za
¢innosti vykonavané pro Spole¢nost, a to kromeé
¢lena dozorc¢i rady Spolecnosti, pana Armanda
Ineichena, ktery obdrzel od Spole¢nosti odménu
za poskytnuti poradenskych sluzeb Spole¢nosti
ve vySi EUR 10.000 na zikladé¢ vystavené
faktury.

Ve vlastnictvi c¢lenli dozor¢i rady, clent
predstavenstva, Cleni vyboru pro audit,
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d) a sound legal framework for remuneration
of employees;

e) recording the membership and business
interests of directors, officers and employees;

f) careful selection and regular training of
employees;

g) contractual arrangements with agents,
subcontractors and counterparties with which
potential conflicts of interest could arise,
targeting those parties not subject to financial
market regulation.

The company’s management and the
Delegated Person carry out an annual
evaluation and, if necessary, review the
existing conflict of interest policy.

Principals of remuneration of Members of
the Supervisory Board, Board of Directors
and Audit Committee of the Company and
management of the Company:

The Company has no principals of
remuneration of the Members of the
Supervisory Board, Board of Directors, Audit
Committee and management.

Possible one-off remuneration of persons with
management powers for services provided to
the Company is decided by the General
Meeting of the Company, resp. the sole
shareholder of the Company in the competence
of the General Meeting, in the manner
specified in Section 61 of the BCA.

During the year 2020, Members of the
Supervisory Board, Board of Directors, Audit
Committee and management did not obtain
any financial or non-financial remunerations
for services provided to the Company except
for member of the Supervisory Board of the
Company, Mr. Armand Ineichen who received
from the Company a remuneration for advisory
services provided to the Company in the
amount of EUR 10.000 based on issued
invoice.

Members of the Supervisory Board, Board of
Directors, Audit Committee and other persons
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ostatnich osob s fidici pravomoci a osob jim
blizkych nejsou zadné akcie vydané Spolecnosti
nebo obdobné cenné papiry predstavujici podil
na Spole¢nosti a nejsou smluvnimi stranami
opcnich a  obdobnych smluv, jejichz
podkladovym aktivem jsou tucastnické cenné
papiry vydané SpoleCnosti, a ani neexistuji
takové smlouvy, které jsou uzavieny v jejich
prospéch.

Organizacni struktura:

Jedinym akcionafem Spolecnosti k 31. 12. 2020
je spole¢nost Corporate Business Solutions
Partners S.a r.l., se sidlem 6868 Wecker, 23
Am Scheerleck, Lucemburské velkovévodstvi,
Registraéni ~ Cislo:  B191847 (dale jen
,Corporate Business Solutions Partners S.a
r.l.°), ktera vlastni akcie vydané Spole¢nosti
ptedstavujici 100 % podil na zadkladnim kapitalu
Spolecnosti.

ZjednodusSena struktura skupiny je zobrazena
V nasledujicim grafu:

with managing authority and their close
persons do not own any shares issued by the
Company or any securities representing share
in the Company and they are not contracting
parties to any option agreement or similar
agreements, whose underlying assets are
participating securities issued by the Company
and no such contracts, which are made in their
favour, exist.

Organizational structure:

To 31. 12. 2020 the sole shareholder of the
Company is the company Corporate Business
Solutions Partners S.a r.l., with registered
office at 6868 Wecker, 23 Am Scheerleck,
Grand Duchy of Luxembourg, Registration
No.: B191847 (hereinafter referred to as
“Corporate Business Solutions Partners S.a
r.l.°), which owns shares issued by the
Company representing 100 % share on the
registered capital of the Company.

The simplified structure of the group is shown
in the following graph:

Shares 50%

L

Verena von Wartenberg

CEM Holding 5.4 r.l,
Luxembourg

Shares 50%

Gotz Sylim

h

r

Shares 100%

Corporate Busi

ness Solutions
Partners 5.a r.l, Luxembourg

h

r

Shares 100%

Aguila Real Asset Finance a.s.,
Czech Republic

Spole¢nost CBM Holding S.4r.1. je holdingovou

spolecnosti, ktera kromé 100% tcasti ve
spoleC¢nosti  Corporate  Business  Solutions
Partners S.a.rl., drzi téZ 100% ucast ve

spolecnosti Lux Office Rental Services S.4 r.l.
(Lucembursko) zabyvajici se prondjmem
kancelafskych prostor v Lucemburku, pfi¢emz
mezi jeji klienty patii cca 40 komercnich
subjekti, a ve spole¢nosti Ceres Business
Solutions S.a. r.l. (Lucembursko), ktera
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The company CBM Holding S.4 rl. is a
holding company, which except of 100 %
share in the company Corporate Business
Solutions Partners S.a r.l. also owns 100 %
share in the company Lux Office Rental
Services S.ar.l. (Luxembourg), doing business
connected with lease of offices in Luxembourg
with approximately 40 commercial entities as
their clients, and in the company Ceres
Business Solutions S.4 r.l. (Luxembourg),
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poskytuje podptrné sluzby Lucemburskym
subjektim spocivajici v administrativni a
manazerské podpote, ¢i v podpofe souvisejici se
zakladanim spolecnosti.

Business  Solutions
fadé dalSich

Spolec¢nost  Corporate
Partners S.a.r.l. drzi ucasti v
spolecnosti, a to:

(prehledova tabulka je umistena na dalsi
samostatné strance)*

Jde o spolecnosti zakladané k realizaci riznych
projektd (,,SPV*), které jsou nezavislé na
Spolecnosti a ani jinak nesouvisi s obchodnim
zamérem Spolecnosti.

Dne 8. srpna 2018 Spolecnost uzaviela
memorandum o porozuméni (MOU) se
spole¢nosti Aquila Capital Management GmbH,
identifikaéni ¢islo HRB 103708, se sidlem
Valentinskamp 70, 20355 Hamburk, Némecko,
zapsané V obchodnim rejstfiku B Obvodniho
soudu v Hamburku (ACM), ve kterém se strany
dohodly, ze ACM nabidne Spole¢nosti Gi¢ast na
transakcich plynoucich z obchodnich
prilezitosti ACM do spole¢nosti investujicich v
odvétvich nemovitosti a obnovitelnych zdroja
energie. Podnikatelsky zamér Spolecnosti je
zavisly na plnéni zavazkl stanovenych v MOU.
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which provides services to Luxembourg
entities consisting of administrative and
management support or services connected
with establishment of companies.

The company Corporate Business Solutions
Partners S.a4 r.l. also owns shares in the
following companies:

(the overview table is situated on the next
page)*

The companies are the companies established
to realize various projects (“SPV”) that are
independent on the Company and they are not
related to the Company’s business plan.

On August 8, 2018, the Company concluded
the memorandum of understanding (MOU)
with the company Aquila Capital Management
GmbH, Identification number HRB 10378,
with registered office at Valentinskamp 70,
20355 Hamburg, Germany, registered in the
Commercial Register B of District Court in
Hamburg (ACM), under which the parties
agreed that ACM will offer to the Company
participation on transaction arising from
business opportunities of ACM to the
companies investing in segment of real estates
and renewable resources. Company’s business
plan is dependent on fulfilment of obligations
stipulated in the MOU.



*Spolecnost/ Company Podil/Share Domicil
Tomakomai Invest SCS 99% | Lucembursko
Azzulinas Investments S.A. 100% | Spanélsko
Raslandia Investments S.A. 100% | Spanélsko
Extensio Capital S.A. 100% | Lucembursko
Eventus Real Assets S.A. 100% | Lucembursko
KI Management S.a.r.l. 100% | Lucembursko
Albatros Projects Spain 100% | Spanélsko
Holdco S.L.

Albatros Projects VI S.a.r.l. 100% | Lucembursko
Albatros Projects VII S.a.r.l. 100% | Lucembursko
Albatros Projects Germany | 100% | Némecko
GmbH

Albatros Projects VIII S.a.r.l. 100% | Lucembursko
Albatros Projects IX S.a.r.l. 100% | Lucembursko
Hanse CORE Factoring GmbH 100% | Némecko
Albatros Projects Germany |1 100% | Némecko
GmbH

ACM Projects GmbH 100% | Némecko
Marmakon S.a.r.l. 100% | Lucembursko
Albatros Projects X S.a.r.l 100% | Lucembursko
Albatros Projects XI S.a.r.l. 100% | Lucembursko
Albatros Projects XII S.a.r.l. 100% | Lucembursko
Albatros Projects XIII S.a.r.l. 100% | Lucembursko
Albatros Projects XIV S.a.r.l. 100% | Lucembursko
Albatros Projects XV S.a.r.l. 100% | Lucembursko
Albatros Projects XVI S.a.r.l. 100% | Lucembursko
Albatros Projects XVII S.a.r.l. 100% | Lucembursko
Albatros Projects XVIII S.a.r.l. 100% | Lucembursko
Albatros Projects XIX S.a.r.l. 100% | Lucembursko
Albatros Projects XXI S.a.r.l. 100% | Lucembursko
Albatros Projects XXII S.a.r.l. 100% | Lucembursko
Albatros Projects XXIII S.a.r.l. 100% | Lucembursko
Albatros Projects XXIV S.a.r.l. 100% | Lucembursko
Albatros Projects XXV S.a.r.l. 100% | Lucembursko
Albatros Projects XXVI S.a.r.l. 100% | Lucembursko
Level 8 GmbH Directors 40% | Némecko
Aquila Real Asset Finance 11 100% | Ceska republika
Z;‘uila Real Asset Finance 111 100% | Slovenska republika

a.s.



Zavislost Spolecnosti na subjektech ze
skupiny Spole¢nosti a skupiny Aquila
Group:

Poskytovani IT technologii Spolecnosti, resp.
sdileni administrativni manazerské, ucetni a IT
infrastruktury jediného akcionate Corporate
Business Solutions Partners S.a r.l. se
Spolecnosti, zaklada zavislost Spole¢nosti na
spole¢nosti  Corporate Business Solutions
Partners S.4 r.l., jakozto subjektu skupiny
Spolecnosti.

Spolecnost neni k datu vyhotoveni této vyro¢ni
zpravy zavisla na jiné osobé ze skupiny
Spolec¢nosti, ani vznik takové zavislosti v
budoucnosti nepiedpoklada.

souvislosti se svymi
investicemi  zavislda na  spolupraci  se
spoleCnostmi ze skupiny Aquila Group,
pfedevsim na realizaci zdméru, ktery reflektuje
memorandum o porozuméni (MOU) se
spole¢nosti Aquila Capital Management GmbH
(ACM). Bez této spoluprace se Spolecnosti
ziejmé nepodaii naplnit svlij obchodni zamér,
jehoz predpokladem je vyhledani kvalitnich
projektovych spolecnosti. Spolecnost je pfi
vybéru adresata své investice zcela zavisla na
doporucenich spole¢nosti ACM. Dle MOU je
navic Spolecnost pti poskytovani financovani
projektovym spole¢nostem, rozhodne-li se
nakonec financovani poskytnout, zavéazana
postupovat v souladu s pokyny ACM.
Schopnost Spole¢nosti plnit své zavazky bude
dale vyznamné ovlivnéna vysledky
projektovych spole¢nosti a tedy 1 vysledky
projektli na cilovych trzich.

Spolecnost je v

Osoby, které Spolecnost ovladaji nebo by ji
mohly ovladat s uvedenim podrobnosti o
vySi podilu, ktery je opraviiuje k hlasovani:
Jedinym akcionafem Spolecnosti je spolecnost
Corporate Business Solutions Partners S.4 r.1.,
se sidlem 23 Am Scheerleck, 6868 Wecker,
Lucemburské velkovévodstvi, Registracni
¢islo: B 191847, jelikoz wvlastni akcie
predstavujici 100 % podil na zakladnim

Dependency of the Company on entities
within the Company’s group and Aquila
Group:

Provision of IT technologies to the Company,
sharing the administrative, accounting and 1T
infrastructure of the sole shareholder Corporate
Business Solutions Partners S.a r.l. with the
Company  establishes the  Company’s
dependence on Corporate Business Solutions
Partners S.4 r.l. as an entity of the Company’s

group.

As of the date of this annual report, the
Company is not dependent on another person
from the Company’s group, nor does it
anticipate the occurrence of such dependence in
the future.

In connection with its investments, the
Company is dependent on cooperation with
companies from the Aquila Group, especially
on the implementation of the plan, which
reflects the Memorandum of Understanding
(MOU) with Aquila Capital Management
GmbH (ACM). Without this cooperation, the
Company will probably not be able to fulfil its
business plan, which presupposes the search for
quality project companies. The Company is
completely dependent on ACM’s
recommendations when choosing the recipient
of its investment. In addition, according to the
MOU, the Company is obliged to proceed in
accordance with the ACM guidelines when
providing financing to project companies, if it
finally decides to provide financing. The
Company’s ability to meet its obligations will
be further significantly affected by the results
of the project companies and thus also by the
results of the projects in the target markets.

Persons/entities which control or could
control the Company, giving details of the
amount of the share entitling them to vote:

The sole shareholder of the Company is the
company Corporate Business  Solutions
Partners S.4 r.l., with registered office at 6868
Wecker, 23 Am Scheerleck, Grand Duchy of
Luxembourg, Registration No.. B191847,
which owns shares issued by the Company
representing 100 % share on the registered



kapitalu Spolecnosti
Spolecnost.

a tak pfimo ovlada

Jedinym akcionafem spolecnosti Corporate
Business Solutions Partners S.4 r.l. je
spolecnost CBM Holding S.a.r.l., Registra¢ni
¢islo: B209062, se sidlem 23 Am Scheerleck,
6868 Wecker, Lucemburské velkovévodstvi,
jelikoz vlastni akcie ptedstavujici 100 % podil
na zakladnim kapitalu spolecnosti Corporate
Business Solutions Partners S.a4 r.l., a tak
nepiimo ovlada Spolecnost prostfednictvim své
majetkové ucasti v Corporate Business
Solutions Partners S.a r.1.

Spolec¢nost CBM Holding S.4 rl. ma dva
akcionare, pana Syllm Goétz, datum narozeni
20. 1. 1970, bytem 235 Val des Bons-Malades,
2121 Lucemburk, Lucemburské
velkovévodstvi a pani Verena von Wartenberg,
datum narozeni: 29. 4. 1974, bytem Elmarstr.
53, 33014 Bad Driburg, Spolkova republika
Némecko, kdy tito jednaji ve shod¢ a kazdy
vlastni podil ve vysi 50% na zakladnim kapitalu
spolecnosti CBM Holding S.4 r.l. Pan Syllm
Gotz a Verena von Wartenberg proto ovladaji
nepiimo Spolecnost, jelikoz spolecné maji
podil 100 % na zakladnim kapitalu spole¢nosti
CBM Holding S.4.r.1., ktera ma podil 100 % na
zakladnim kapitadlu spolecnosti Corporate
Business Solutions Partners S.a r.1., ktera ptimo
vlastni 100 % podil na zdkladnim kapitalu
Spolecnosti.

V prospektu dluhopisii se Spolecnost zavazala,
ze bude shromazdovat finan¢ni prostiedky
odpovidajici 50 % rozdilu mezi urokovymi
vynosy zinvestic a urokovymi naklady
dluhopist (kladné urokové rozpéti) a tyto
finan¢ni prostfedky nebudou investovany ani

vyplaceny akcionaiim Spolecnosti.
Spolecnosti nejsou znamy zadnéd jind piijata
opatfeni, kterd maji zajistit, aby nebylo

zneuzito kontroly ze strany ovladajicich osob
uvedenych shora.

capital of the Company and so it directly
controls the Company.

The sole shareholder of the company Corporate
Business Solutions Partners S.a r.l. is the
company CBM Holding S.4.r.l., with registered
office at 6868 Wecker, 23 Am Scheerleck,
Grand Duchy of Luxembourg, Registration
No.: B209062, which owns shares representing
100 % share on the registered capital of the
company Corporate Business  Solutions
Partners S.4 r.1. and so it indirectly controls the
Company through the company Corporate
Business Solutions Partners S.ar.l.

The company CBM Holding S.a.r.]l. has two
shareholders, Mr. Syllm Go6tz, date of birth: 20.
1. 1970, residing at 235 Val des Bons-Malades,
2121  Luxembourg, Grand Duchy of
Luxembourg and Mrs. Verena von Wartenberg,
date of birth: 29. 4. 1974, residing at Elmarstr.
53, 33014 Bad Driburg, Germany, who act in
concert and each owns shares representing 50
% share on the registered capital of the
company CBM Holding S.4.r.I. Mr. Syllm Gotz
and Mrs. Verena von Wartenberg therefore
controls indirectly the Company because they
together own 100 % share on the registered
capital of the company CBM Holding S.4.r.1.,
which owns 100 % share on the registered
capital of the company Corporate Business
Solutions Partners S.4 r.1., which directly owns
100 % share on the registered capital of the
Company.

In the prospectus of bonds the Company
undertook that it will accumulate financial
means corresponding to the 50 % of the
difference between the interest proceeds from
investments and the interest costs of the bonds
(positive interest spread) and those financial
means will not be invested or distributed to the
shareholders of the Company. The Company is
not aware of any other taken measures which
should ensure that the controlling entities
mentioned above do not misuse their control.



Udaje o ¢innosti Spole¢nosti v roce 2020:

Spolecnost vznikla vyhradné za uc¢elem vydani
cennych papirt, a to konkrétné:

e SENIORNICH DLUHOPISU

Dluhopisy s pevnym turokovym vynosem ve
vysi 5,00 % p.a., jako zaknihovany cenny papir
(dluhopisy jsou vedeny v evidenci
zaknihovanych cennych papiri u spolecnosti
Centrélni depozitat cennych papirt, a.s., ICO:
250 81489, se sidlem Rybna 682/14, Staré
Meésto, 110 00 Praha 1, zapsané v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 4308 (dale jen ,,CDCP%), a
V navazujicich evidencich opravnénych osob),
ve form¢ na doruditele v celkové jmenovité
hodnot¢ 1.875.000.000,00 K¢, v poctu 187.500
kust dluhopisti o jmenovité hodnoté jednoho
dluhopisu 10.000,00 K¢, se splatnosti v roce
2023, datum emise dne 14. 9. 2018 (125.000
ks), 24. 9. 2018 (25.000 ks) al. 10. 2018
(37.500 ks), (dale jen ,,Seniorni dluhopisy*).
CDCP piidélil Seniornim dluhopistim kod ISIN
CZ0003519753.

Seniorni dluhopisy byly vydany v souladu
S emisnimi podminkami dne 14. 9. 2018. Emise
byla nasledné dvakrat navysSena, a to dne 24. 9.
2018 a 1. 10. 2018.

Vyplata Groku probiha ro¢né. Vyplata prvniho
urokového vynosu za vynosové obdobi od 14.
9.2018 do 14. 9. 2019 byla ucinéna dne 16. 9.
2019. Vyplata druhého trokového vynosu za
vynosové obdobi od 14. 9. 2019 do 14. 9. 2020
byla u¢inéna dne 14. 9. 2020. Spole¢nost ma
pravo Seniorni dluhopisy pfed¢asné splatit po
uplynuti 3 let od data emise. Jde o moZnost, o
niZ Spole¢nost v sou€asné chvili neuvazuje.

Seniorni dluhopisy byly pfijaty k obchodovani
na regulovaném trhu spole¢nosti Burza
cennych papirti Praha, a.s., ICO: 471 15 629, se
sidlem Praha 1, Rybnd 14/682, zapsané
vV obchodnim rejstitku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 1773.

Information on the Company’s activities in
year 2020:
The Company was established exclusively for
the purpose of issuance of securities, in
particular:

e SENIOR BONDS

Fixed interest rate bonds at the rate of 5,00 %
p.a., book-entered (bonds are kept in the
register of the book-entry securities at the
company Centralni depozitai cennych papirt,
a.s., ldentification Number: 250 81 489, with
registered office at Rybna 682/14, Staré M¢sto,
110 00 Prague 1, registered in the Commercial
Register maintained by the Municipal Court in
Prague, Section B, Insert 4308 (hereinafter
referred to as “CDCP”), and in the follow-up
records of beneficiaries), as bearer bonds, in the
total volume of CzZK 1,875,000,000.00, in
number of bonds 187,500 pieces with the
nominal value per bond of CZK 10,000.00,
payable on 2023, date of issue 14. 9. 2018
(125.000 pcs), 24. 9. 2018 (25.000 pcs) and 1.
10. 2018 (37.500 pcs), (hereinafter referred to
as the “Senior bonds”). Code ISIN
CZ0003519753 was assigned to the Senior
bonds by CDCP.

Senior bonds were issued pursuant to Issue
Conditions on September 14, 2018. The
issuance was increased twice, on 24. 9. 2018
and 1. 10. 2018.

Interest is paid annually. Payment of the first
interest income for the period from September
14, 2018 to September 14, 2019 was made on
September 16, 2019. Payment of the second
interest income for the period from September
14, 2019 to September 14, 2020 was made on
September 14, 2020. The Company has the
right to repay prematurely the Senior bonds
after expiration of 3 years from the date of
issue. The Company currently does not
consider about this option.

Senior bonds were accepted for trading on a
regulated market of the company Burza
cennych papiri Praha, a.s., Identification
number: 471 15 629, with registered office at
Prague 1, Rybna 14/682, registered in the
Commercial Register maintained by the



Prosttedky jsou po konverzi pomoci cross
currency swapl nasledné¢ investovany do
projektii predevSim v oblasti nemovitostniho
trhu a trhu obnovitelnych zdroji. Podminky
cross currency swapu kopiruji podminky
Seniornich dluhopisti.

e JUNIORNICH DLUHOPISU
Dluhopisy s pevnym trokovym vynosem ve
vysi 7,9 % p.a., jako zaknihovany cenny papir
(dluhopisy jsou vedeny v evidenci
zaknihovanych cennych papiri u spolecnosti
CDCP a V navazujicich evidencich
opravnénych osob), ve form¢ na dorucitele
Vv celkové jmenovité hodnoté 74.000.000,00
EUR, v poc¢tu 740 kust dluhopisti o jmenovité
hodnoté jednoho dluhopisu 100.000,00 EUR a
se splatnosti dne 14. 9. 2023, datum emise byl
dne 19. 9. 2018. Dluhopisy jsou nabizené
v Ceské republice Vramci soukromé emise
(private placement) vybranym investorim.
S dluhopisy nejsou spojena Zzadna piedkupni
ani vyménna prava. Dluhopisy nejsou nijak
zajiStény. Dluhopisy jsou podfizené Seniornim
dluhopisiim (déle jen ,, Juniorni dluhopisy*).
CDCP ptidélil Juniornim dluhopistiim kéd ISIN
CZ0003519811.

Juniorni dluhopisy k rozvahovému dni nejsou
kétovany na vetejném trhu. Jakékoli splaceni
(vyplaceni jmenovit¢ hodnoty) Juniornich
dluhopist, nebo urokiit z Juniornich dluhopisi
(v€etn¢ vyplaty souvisejici s nakupem nebo
zruSenim Juniornich dluhopisii), kromé plateb
Spolecnosti  spojenych s plnénim soudnich,
spravnich nebo jinych zavazkli vefejného
prava, bude provedeno pouze tehdy, pokud
byly vSechny penézité zavazky plynouci ze
Seniornich dluhopisii zcela uspokojeny.

Finanéni prostfedky ziskané zemise shora
uvedenych  dluhopisit  byly pouzité na
poskytnuti financovani projektovych
spoleCnosti v segmentu  nemovitosti  a
obnovitelnych zdrojii energie prostfednictvim
pevné urocenych dluhovych instrumenta.

Municipal Court in Prague, Section B, Insert
1773, will be filed.

The funds after conversion are subsequently
invested in projects especially in the real-estate
market and renewable sources market, after
using cross currency swaps. Conditions of cross
currency swap follow the conditions of the
Senior bonds.

e JUNIOR BONDS

Fixed interest rate bonds at the rate of 7,9 %
p.a., book-entered (bonds will be kept in the
register of the book-entry securities at the
company CDCP and in the follow-up records of
beneficiaries), as bearer bonds, in the total
volume of EUR 74,000,000.00, in number of
bonds 740 pieces with the nominal value per
bond of EUR 100,000.00, payable on
September 14, 2023, the issue date September
19, 2018. Bonds are offered in the Czech
Republic within private placement to the
chosen investors. Any pre-emption or exchange
rights are linked to the bonds. Bonds are not
secured. Bonds are subordinated to the Senior
bonds (hereinafter referred to as the “Junior
bonds”). Code ISIN CZ0003519811 was
assigned to the Junior bonds by CDCP.

The Junior bonds are not listed on the public
market at the balance sheet date. Any
repayment (payment of the nominal value) of
the Junior bonds or interest on the Junior bonds
(including the payout related to the purchase or
cancellation of the Junior bonds), except the
Company’s payments related to the fulfilment
of judicial, administrative or other public law
obligations, will be executed only after the
financial obligations arising from Senior bonds
are fully satisfied.

The funds raised from the issue of the
aforementioned bonds were used to provide
funding to project companies in the sector of
real estates and renewable energy resources
through fixed interest debt instruments.



K31. 12. 2020 Spolecnost investovala do
projektit vétrné energie (14,7 %), fotovoltaiek
(17.5%) a nemovitosti (64.6%), konkrétné
projektt téchto spolecnosti:

A) Investice do vétrné energie a

fotovoltaiek:

Albatros Projects VI S.a r.l/ Investice ~EUR
25,8m

Projekt se sklada ze dvou FV (fotovoltaickych)
parki s celkovou kapacitou 132,1 MWp, které
se podle soucasného planu stavi v centralnim a
jiznim  Portugalsku. Na zékladé velmi
atraktivnich radia¢nich podminek v lokalité a
prudkého poklesu cen FV technologie je park
na velmi konkurenéni trovni S ostatnimi
technologiemi a nepotfebuje statni dotacni
rezim. Smlouva o nakupu energie (,,SNE*) byla
podepsana s mistni energetickou spolecnosti
jako zakaznikem po dobu prvnich sedmi let
vyroby elektiiny. SNE poskytuje pevnou cenu
za dané obdobi. Predpokladana zivotnost parki
je 25 let. Jeden z parki uz byl dokoncen a
ptipojen ksiti v prosinci 2019. Vystavba
druhého parku byla dokoncena na konci roku
2020, findlni pfejimka se predpoklada
V druhém ctvrtleti roku 2021.

Raven Projects II S.a r.l/ Investice ~EUR 21,5
m

Tento projekt je plné¢ povolenym norskym
projektem 400 MW vétrné energie, ktery se
nachazi vobci Vefsn vokrese Nordland.
Vystavba projektu zacala v prosinci 2019 a
datum uvedeni do provozu se predpoklada na
konci tfetiho kvartdlu 2021. Vétrny park bude
sestavat ze 72 Nordex turbin o kapacité od 5,5
MW do 5,6 MW. Tento projekt byl vyvinut ze
strany Eolus, Svédskym vyvojafem vétrné
energie, ktery je také urCeny dodavatel zakazky
a fizeni stavby pro vystavbu projektu. Provozni
doba parku bude 30 let. Projekt tézi z jiz
sjednané smlouvy na nakup elektfiny vyrabéné

As of 31 December 2020, the Company’s
investments comprised of projects Wind power
(14.7%), Photovoltaics (17.5%) and Real Estate
(64.6%), namely into projects of following
companies:

A) Investments into wind power and

photovoltaics:

Albatros Projects VI S.a r.l/ Investment
~EUR 25.8m

The project consists of two PV parks with a
combined nominal capacity of 132.1 MWp
being constructed in central and southern
Portugal. Based on very attractive radiation
conditions at the location and the sharp decline
in the prices of the PV technology, the park is
at a very competitive level to other technologies
and does not need a state subsidy regime. A
power purchase agreement (PPA) was signed
with a local utility company as a customer for
the first seven years of electricity generated.
The PPA provides a fixed price for this period.
The parks have an expected operating life of 25
years. One of the parks has already been
finished and connected to the grid in December
2019. The construction of the second park was
finished at the end of 2020, with the final
takeover being expected in the second quarter
of 2021.

Raven Projects II S.a r.l/ Investment ~ EUR
215m

The project is a fully permitted Norwegian 400
MW wind energy project located in the Vefsn
municipality in Nordland county. The
construction of the project started in December
2019 and the commissioning date is expected in
late third quarter of 2021. The wind park will
consist of 72 Nordex turbines with capacity
ranging from 5.5 MW to 5.6 MW. The project
was developed by Eolus, a listed Swedish wind
energy developer who is also the designated
procurement and construction management
contractor for the construction of the project.
The operating term of the wind park will be 30



priubézné pro 89% ocekavané vyroby P-50 na
15 let. Prace na stavenisti byly dosud zamétené
mimo jiné na potiebnou infrastrukturu, jako
jsou silnice, pevné zabrany a kabely. Nez bude
mozné postavit vétrné turbiny, budou jako dalsi
postaveny zaklady.

B) Investice do nemovitosti:

Aquila Capital Real Estate Plainfield
Holding S.A./ Investice ~EUR 15.5m

Projekt se sklada z deviti pozemkl o celkové
rozloze pfiblizné 52500 m? v madridské
meéstské casti 7 km od centra Madridu ve
Spanélsku. Pozemek, ktery byl diive ve
vlastnictvi statu, je uren k rezidenéni vystavbé
(dotovand vystavba obytnych nemovitosti)
s obytnou plochou asi 120 500 m? a s 1 342
bytovymi jednotkami. V soucasné dobé je to
nejveétsi  propojeny  rezidenéni  projekt
Vv Madridu. Projekt tézi z velmi dobie rozvinuté
mistni infrastruktury (jako jsou ndkupni centra,
restaurace atd.), jakoz i zvelmi dobrého
vetejného i1 osobniho dopravniho spojeni. Pét
parcel (798 bytovych jednotek) bylo prodano
investorim pfed koncem vystavby, vSech
zbyvajicich 544  jednotek bylo prodano
individualnim klientim. Dokonceni parcel se
predpoklada v poloviné roku 2021.

Aquila Capital Real Estate Hazelton Holding
S.A./ Investice ~EUR 15.2m

Projekt je obytnd zastavba o rozloze 23 336 m?
v severni ¢asti Madridu ve Spanélsku. Plany
pozaduji vystavbu 95 luxusnich bytovych
jednotek s celkovou obytnou plochou pfiblizné
26,673 m? ve formé& ,urbanizacion®, velmi
popularni formy rezidencniho rozvoje ve
Spanélsku.  Tato  oblast je  tradiénd
nejmodernéjsi rezidencni oblasti Madridu a mé
dobfe rozvinutou infrastrukturu (soukromé
narodni a mezindrodni Skoly, nemocnice,
obchody, golfova htisté, parky atd.). Oblast je
napojena na vefejnou dopravu (napf. linka 10

years. The project benefits from an already
contracted pay-as-produced power purchase
agreement for 89% of the expected P-50
production for 15 years. The works at the
construction site have been focused on needed
infrastructure such as roads, hardstands and
cables among others so far. Before the wind
turbines can be erected, the foundations will be
built next.

B) Investments into real estate:

Aquila Capital Real Estate Plainfield
Holding S.A./ Investment ~EUR 15.5m

The project consists of nine plots with a total
surface area of around 52,500 m? in a Madrid
city district 7 km from Madrid's city centre. The
land, which was previously state-owned, is
intended  for  residential ~ development
(subsidised residential property construction)
with living space of around 120,500 m? and
1,342 residential units. It is currently Madrid’s
largest interconnected residential construction
project. The project benefits from a very well-
developed local infrastructure (such as
shopping centres, restaurants etc.) as well as
very good public and personal transport
connections. Five plots (798 rental units) have
been sold to institutional investors before
construction end, all of the remaining 544 units
have been sold to individual clients. The
completion of all plots is expected by the mid
of 2021.

Aquila Capital Real Estate Hazelton Holding
S.A./ Investment ~EUR 15.2m

The project is a residential development site
measuring 23,336 m? in the northern part of
Madrid. The plans call for the construction of
95 luxury residential units with a total area of
approx. 26,673 m? in the form of an
“urbanizacion”, a very popular form of
residential development in Spain. The district
has traditionally been Madrid’s high-end
residential area and has well-developed
infrastructure (private national and
international schools, hospitals, shops, golf
courses, parks, etc.). The area is connected to



madridského metra) a ma pfimy pfistup
k dalnicim A-1, M-30 a M-40; letist¢ Madrid-
Barajas je vzdaleno 10 minut. K 31. 12. 2020
bylo jiz prodano 46 % jednotek. Dokonceni
vystavby vsech jednotek se o¢ekava v druhém
ctvrtleti roku 2021.

Highline Residences Spain S.A./ Investice
~EUR 16.2m

Projekt je projektem rezidencniho rozvoje,
ktery se sklada ze tii rGznych lokalit ve
Spanélsku, znichz kazda ma razné faze
vystavby. Cilem projektu je postavit 1104
bytovych jednotek s obytnou plochou piiblizné
110 000 m?. V Esteponé (pfiblizné 90 km od
Malagy) zacala vystavba 450 jednotek v kvétnu
2019, zatimco v Barceloné se stavi 124
jednotek od cervence 2019. V lednu 2020,
stavebni prace zacaly na parcelach v Malaga,
kde je planovano 765 jednotek. Aquila
vstoupila do projektu v roce 2017. Dokonceni
vSech parcel se predpoklada v prvnim kvartalu
roku 2024, zatimco soucasny stav prodeje je 49
% z dostupnych jednotek.

Albatros Projects Development Hertling
S.A./ Investice ~EUR 23.3m

Projekt se sklada z portfolia deviti obytnych
pozemkl a sousedni nemovitosti pro komercni
vyuZiti. Portfolio se nachazi ve mésté Valencie
ve Spanélsku a ma celkovou plochu kolem
83 000 m?. Zamérem je vybudovat kolem 138
000 m? socialniho bydleni a bydleni v osobnim
vlastnictvi a zaroveri 74 300 m? pro komeréni
vyuziti (tj. maloobchod, hotel, logistiku atd.).
Projekt t€zi z dobré centralni rezidenéni polohy
a vynikajiciho dopravniho spojeni do centra
mésta. Vystavba zacala v zatfi 2019. Dokonceni
poslednich parcel se pfedpoklada ve ctvrtém
kvartalu roku 2024, zatimco soucasny status
prodeje je 31 % z dostupnych jednotek.

Sustainable Assets No. 2 S.a r.L/ Investice
~EUR 24,8m

public transport (e.g. line 10 of the Madrid
Metro) and has direct access to the A-1, M-30
and M-40 motorways; Madrid-Barajas Airport
is ten minutes away. As of 31 December 2020,
46% of the units have been sold. The
construction of all units is expected to be
finished in the second quarter of 2021.

Highline Residences Spain S.A./ Investment
~EUR 16.2m

The project is a residential development project
consisting of three different locations in Spain,
each with different construction phases. In
total, the project aims to build 1,104 residential
units with approx. 110,000 m? In Estepona
(roughly 90 km from Malaga), the construction
of 450 units started in May 2019 while in
Barcelona 124 units are being constructed since
July 2019. In January 2020, construction works
began on the plots located in Malaga where 765
units are planned. Aquila entered the project in
2017. The completion of all plots is expected in
the first quarter of 2024 while the current sales
status is 49% of the available units.

Albatros Projects Development Hertling
S.A./ Investment ~EUR 23.3m

The project comprises a portfolio of nine
residential plots as well as neighboured
property for commercial use. The portfolio is
located within the city of Valencia and has a
total surface area of around 83,000 m2. It is
intended to develop around 138,000 m? of
social- and freehold-housing as well as around
74,300 m? for commercial use (i.e. Retalil,
Hotel, Logistics etc.). The project benefits from
its good central residential location and its
excellent transport link to the city centre. The
construction began in September 2019. The
completion of the last plots is expected in in the
fourth quarter 2024 while the current sales
status is 31% of the available units.

Sustainable Assets No. 2 S.a r.l./ Investment
~EUR 24.8m



Tento projekt je butikovym hotel v centru
mésta Madridu, ktery byl otevien v fijnu 2019.
Hotel se nachazi ve wvnitinim kruhu meésta
vV dochazkové vzdalenosti do Plaza de Mayor a
ma 80 pokojli, coz znamena celkovou najemni
plochu cca 4,583 m2. Projekt t&Z zjeho
vynikajici polohy vcentru a spojenim
s centrem mésta. Soucasny obchodni plan
ptedpoklada prodej projektu tfeti stran¢ v roce
2022 se dvéma jiz obdrZzenymi nabidkami.

Zvyse uvedenych spolecnosti, do kterych
Spole¢nost  investuje, jsou  sesterskymi
spole¢nostmi spolecnosti: Albatros Projects VI
S.& rl, Albatros Projects Development
Hertling S.A.

Vyvoj Spolecnosti izce souvisi s moznostmi
novych investic do perspektivnich a
technologicky  vyspélych  ekonomickych
projekti, jak jsou uvedeny vyse. Trh sleduje
zvySenou  konkurenci (rizikovy  kapital,
soukromy kapital) a obchodnich andéld, ktefi
maji zajem investovat do spolecnosti z oblasti
nemovitosti a obnovitelnych zdroji energie.
Vyznamnou konkurenéni vyhodou Spole¢nosti
je strategické partnerstvi se spolecnosti Aquila
Capital Management GmbH, ktera je soucasti
skupiny Aquila Group a ktera mlze Cerpat ze
sit¢ vysoce kvalifikovanych tymi v oblasti
investic do nemovitosti a obnovitelnych zdroji
energie a odbornikl spravy aktiv. Aquila Group
jako nezavisle vlastnény a provozovany
spravce aktiv zaméstndva piiblizné¢ 450
odborniki ve své centrale v Hamburku
v Némecku a v dalSich 13 kancelatich po celém
svété a spravuje vice nez 12,5 miliard EUR
v aktivach pro rtizné klienty.

Trh nemovitosti*

Pro investory skoncil rok obrovské volatility.
Volatilita byla vyjadfena v sentimentu
K ocenovani aktiv; kapitadly se zejména
zaCatkem roku ponoftily do zoufalstvi, nez na
jeho konci presly k (téméf manickému)
optimismu. Nemovitosti jsou vyjimkou, i kdyz

The project is a boutique hotel in the heart of
the city of Madrid that had it’s opening in
October 2019. The hotel is located within the
inner circle of the city in walking distance to
Plaza de Mayor and has 80 rooms which
translates to a total letting area of approx. 4,583
m?. The project benefits from its excellent
central location and link to the city centre. The
current business case envisages a sale of the
project to an external party in 2022 with two
offers already received.

Of the companies above in which the Company
invests, the following are affiliates of the
Company: Albatros Projects VI S.ar.l, Albatros
Projects Development Hertling S.A.,

The Company’s development is closely linked
to possibilities of making new investments in
promising and technologically advanced
economic projects as the ones listed above. The
market observes increased competition of funds
(venture capital, private equity) and business
angels interested in making investments in
companies from the sector of real estate and
renewable energy. A material competitive
advantage of the Company represents its
strategic partnership with Aquila Capital
Management GmbH, part of the Aquila Group,
which can draw from a network of highly
skilled teams of real estate as well as renewable
energies investment and asset management
professionals. The Aquila Group, as an
independently owned and operated asset
manager employs around 450 professionals in
its head office in Hamburg, Germany as well as
in 13 other offices worldwideand manages over
EUR 12.5bn in assets for a variety of clients.

Real Estate Market!

A year of immense volatility has just ended for
investors. Volatility was expressed in the
sentiment towards asset pricing; equities in
particular plunging into despair at the start of
the year before swinging to (almost manic)
optimism by its end. Real estate is an exception,



neunikly svym vlastnim obavam. Tyto obavy se
vice zaméfuji na budouci uzitek budov, které
nejsou plné vyuzity. Pandemie vyprazdnila
nejen kancelare, ale také hotely a maloobchodni
jednotky. Pfesto mnoho organizaci pokracovalo
v ¢innosti v historicky bezprecedentni situaci.
Povést pomalosti, kterd je hdzena jako kritika
na nemovitosti, byla béhem zdravotni krize
silnou  strankou.  Opatrnd  dlouhodoba
perspektiva umoznila sektoru zmirnit volatilitu
roku 2020. Strukturdlni rysy nemovitosti,
zejména delsi Casové ramce transakci,
umoznily jasnou diskusi o budoucim uzitku,
aniz by doslo ke katastrofickému vyprode;ji.
Celkové se skute¢né ceny v roce 2020 prili§
nepohybovaly a spolu s kladnym piijmem byly
vynosy béhem roku stabilni.

Rezidenéni trh

V nestabilnim  prostiedi roku 2020 se
reziden¢ni sektor upevnil jako bezpecna a
obranna tfida aktiv. Jednou ze silnych stranek
reziden¢nich nemovitosti je v soucasné dobé
nizkd korelace s hospodarskym poklesem.
Nutnost sektoru (pro najemce) znamena
relativni izolaci od hospodatského cyklu, na
rozdil od jinych tfid nemovitosti. Vlady si
velmi dobfe uvédomuji potencial socidlnich
problémi, které mize naruseny sektor bydleni
zpusobit. Ackoli HDP mohlo podstatné
klesnout, vladni intervence pomohly chrénit
ptijmy domécnosti, které podporuji ptijmovou
zakladnu sektoru. Uprostfed pandemie pattily
sazby inkasa Knejvys§im ve vSech tfidach
aktiv.

Logisticky trh

Logisticky trh prokazal béhem pandemie
zna¢nou odolnost jako sektor nemovitosti. Na
rozdil od kancelafského a maloobchodniho
sektoru existuje trvald poptavka ze strany
okupanti 1 investort. Dopad COVID-19
nicméné také piinesl nejistotu ohledné
dlouhodobych strategii, zejména pokud jde o

though it has not escaped its own worries. Its
concerns are more focused on the future utility
of buildings that are not used to their full
potential. The pandemic has emptied not just
offices, but also hotels and retail units. Yet
many organisations have continued to operate
in a historically unprecedented situation. The
reputation for slowness, often thrown at real
estate as a criticism, has been a strength during
the health crisis. A cautious, longer-term
perspective has allowed the sector to mitigate
2020’s volatility. The structural features of real
estate, especially longer transaction timescales,
have enabled clear discussion about future
utility without a catastrophic sell-off occurring.
Overall, actual pricing did not move much in
2020 and, along with positive income, returns
were stable during the year.

Residential market

Against the volatile backdrop of 2020, the
residential sector solidified itself as a safe and
defensive asset class. One of the strengths of
residential at the current time is its low
correlatilon to economic downturns. The
sector’s necessity (t0 tenants) means relative
insulation from the business cycle, unlike other
property classes. Governments are hyperaware
of the potential for social problems that a
disrupted housing sector can create. Although
GDP may have fallen substantially,
government interventions have helped protect
household incomes that underpin the sector’s
revenue base. Indeed, in the midst of the
pandemic, rent collection rates were among
some of the highest across all asset classes.

Logistics market

The logistics market has demonstrated
considerable resilience as a property sector
during the pandemic. In contrast to the office
and retail sectors, there has been consistent
demand from both occupiers and investors.
Nonetheless, COVID-19’s impact has also

! https://www.realestate.bnpparibas.com/european-property-market-outlook-h1-2021



pfeshrani¢ni dodavatelské fetézce na dalku.
Tato oblast, na rozdil od domacich logistickych
problémd, narazila na velké provozni potize a
vV dlouhodobém  horizontu  miZze  vést
Kk reorganizaci. To pravdépodobné vytvori
prilezitosti pro investory, jejichz silna touha po
této tfidé aktiv podpoii vykonnost v tomto
odvétvi do budoucna. Predpokladame, ze
celkové vynosy zlstanou v prognézovaném
obdobi kladné, v priméru pro roky 2021 az
2025 pro Evropu jako celek ptiblizn€ 6 %.

Trh obnovitelnych zdrojt energie?

Ocekava se, Ze evropské trhy s vétrnou a solarni
energii poskytnou v roce 2021 solidni rtst o 8%
a 13% co do zvySovani kapacity, coz vyZaduje
investice ve vysi 60 miliard EUR. Na strané
nabidky vétrnd a soldrni energie nadale tézi
z politické  podpory  zelenych  mistnich
energetickych systéml. Na strané¢ poptavky
oc¢ekavame, ze v roce 2021 vzroste poptavka po
energii o 3%, 1 kdyz prodlouZeni obdobi
blokovani a zpozdéni v zavedeni vakcin by
mohlo vést ke stagnaci.

Dale se ocekava, Ze vétrna a slunecni energie
ziskaji  ndkladovou  konkurenceschopnost
oproti fosilnim paliviim a jaderné energii v roce
2021. Pfidavani nové vétrné a solarni kapacity
ve srovnani s novymi elektrarnami na fosilni
paliva nebo jadernymi elektrarnami je stéle
levnéjsi. Ocekavané zvySeni vykonu vétrné a
solarni kapacity o 35 GW pravdépodobné
piispéje ke kolisani cen na evropskych trzich
s energii vroce 2021, protoze velkokapacitni
zasobniky energie, jako jsou baterie a
elektrolyza, zlstavaji relativné malé.

Evropské energetické spoleCnosti prokazaly
v roce 2020 odolnost vii¢i pandemii COVID-
19, nebyly vSak imunni vii¢i poklesu spotieby
energie a plynu a finan¢ni spole¢nosti pocitily
dopad. Evropské spolecnosti by mély byt
schopny se v roce 2021 vratit k ristu a mnohé
Znich zachovavaji své ambicidzni plany

brought  uncertainties about  long-term
strategies, particularly regarding long-distance
cross-border supply chains. This area, in
contrast to the pinch points of domestic
logistics, has encountered major operational
difficulties and may result in reorganisation in
the long term. This is likely to create
opportunities for investors whose strong
appetite for this asset class will underpin
performance in the sector going forward. We
anticipate that total returns will stay positive
over the forecast period, averaging at
approximately 6% over 2021 to 2025 for
Europe as a whole.

Renewable Energy Market?

The European wind and solar markets are
expected to provide solid growth of 8% and
13% in 2021 in terms of capacity additions,
which require €60 billion of investment. On the
supply side, wind and solar continue to benefit
from policy support for green local power
systems. On the demand side, we expect power
demand to increase by 3% in 2021, although the
extension of lockdown periods and delays to the
vaccine rollout could lead to stagnation.

Wind and solar energy are expected to gain cost
competitiveness over fossil fuel and nuclear
power in 2021. It's getting increasingly cheaper
to add new wind and solar capacity compared
to new fossil fuel power plants or nuclear power
plants. The anticipated 35 GW addition of wind
and solar capacity is likely to add to price
volatility in European power markets in 2021 as
large scale power storage facilities, such as
batteries and electrolysis, remain relatively
small.

European utilities showed resilience in 2020 on
the back of the Covid-19 pandemic, however
they were not immune from declines in power
and gas consumption and company financials
felt the impact. European utilities should be
able to return to growth in 2021 and many are
maintaining their ambitious capital expenditure

2 https://think.ing.com/reports/energy-outlook-2021



kapitalovych vydaji. Celkové ocekavame
nariist investic do vetejnych sluzeb o0 5,5 %. To
povede k dalsim potifebam financovani, protoze
tvorba penéznich tokli v tomto odvétvi v roce
2021 nebude dostatec¢na k pokryti vyssi arovné
investic. Ocekavame, ze vefejné sluzby
vytisknou v roce 2021 dluhopisy v hodnoté 40
miliard EUR, z ¢ehoZ 20 miliard EUR budou
zelené dluhopisy.

Informace o trendech

Spolecnost si neni védoma zadnych trendu,
zavazkli nebo udalosti, které by mohly mit
vyznamny dopad na vyhlidky Spolecnosti pro
nasledujici ucetni obdobi.

Trendy na trzich nemovitosti a obnovitelnych
zdroji jsou uvedeny v jejich popisu shora.

Stav majetku Spolecnosti zobrazuje ucetni
zavérka sestavena k 31. 12. 2020 véetné piilohy
K Getni zavérce za rok 2020, ktera byla
Sestavena za obdobi od 1. 1. 2020 do 31. 12.
2020.

Zikladni Cciselné udaje o hospodareni
Spole¢nosti za rok 2020:

Vysledek hospodateni Spole¢nosti po zdanéni
za Ucetni obdobi roku 2020 ¢ini zisk ve vysi 947
tis. EUR, ktery se sklada z Cistého finan¢niho
vynosu a z vynosovych a ndkladovych uroki ve
vysi 230 tis. EUR a ostatnich provoznich a
finanénich nakladd a vynosu ve vysi 717 tis.
EUR.

Finan¢ni situace Spole¢nosti je v nezkracené
formé¢ uvedena v rozvaze a vykazu ziski a ztrat,
jez tvoii samostatnou ¢ast vyrocni zpravy.

Hlavni rizika a nejistoty:

K31. 12. 2020 byla Spolec¢nost vystavena
nasleduyjicim hlavnim rizikilm a nejistotam,
kterd vyplyvaji z finan¢nich aktiv a finan¢nich
jsou pro Spolecnost uveérové riziko a riziko
likvidity):

plans. Overall, we anticipate a +5.5% increase
in investment from utilities. This will lead to
additional needs for financing as the sector’s
cash flow generation in 2021 will not be
sufficient to cover the higher level of
investment. We expect utilities to be printing
€40bn of bonds in 2021 of which €20bn will be
green bonds.

Information on trends

The Company is not aware of any trends,
obligations or situations which could have
significant influence on the Company for the
following accounting period.

Trends on real estate and renewable energy
markets are specified in their description above.

The Company’s assets are presented in the
financial statements as at 31. 12. 2020,
including the notes to the financial statements
for year 2020, which were prepared for the
period from 1. 1. 2020 to 31. 12. 2020.

Basic numerical data on the Company’s
financial results for year 2020:

The Company’s profit and loss after tax for
fiscal year 2020 is a profit in the amount of
EUR 947 thousand consisting of net financial
income from yield interest and expense interest
in the amount of EUR 230 thousand and other
operating and financial expenses and incomes
of EUR 717 thousand

The Company’s financial situation is shown in
full in the balance sheet and profit and loss
account, which forms a separate part of this
annual report.

Major risks and uncertainties:

As at 31. 12. 2020, the Company was exposed
to the following major risks and uncertainties
arising from financial assets and financial
liabilities (the Company’s most important
financial risk are credit risk and liquidity risk):



Uvérové riziko

Uvérové riziko je riziko finanéni ztraty, ktera
hrozi,  jestlize  protistrana v transakci
s finanénim nastrojem nesplni své smluvni
zavazky. Toto riziko vznikd piedevsim
v oblasti dluhopist.

Spolecnost poskytla financovani
prostrednictvim  nakoupenych  dluhopist
spevnou urokovou sazbou  vydanych

projektovymi spolecnostmi. Spolecnost ziskala
prostiedky upisem Seniornich a Juniornich
dluhopisii. Projektovym spole¢nostem nebyl
pridélen rating. Spole¢nost ma vlastni systém
pro posuzovani kreditniho rizika a pravidelné
vyhodnocuje schopnost dluznika splacet.

Spolecnost pfifazuje pravdépodobnost selhani
(PD) na zédklad¢ simulaci hodnot projektiz
nichz dluhopisy vychazeji. Tyto simulace
zahrnuji fadu rizikovych faktor, které
souviseji s tfidou aktiv kazdého projektu, zemi
puvodu, makroekonomickym prostfedim (napf.
inflace a urokové sazby, spotové ceny energie,
ceny bydleni) a dalSich rizik specifickych pro
dany projekt. Tyto faktory jsou odvozeny
Z historickych udaji. Faktory se poté pouziji
jako vstup pro simulaci Monte-Carlo za ti¢elem
posouzeni  budouci  hodnoty  projektu.
Potencidlni ztraty dané selhdnim (LGD),
pficemz selhdni znamena scénaf, ve kterém
budouci hodnota projektu neni dostatecna
K uplnému splaceni ptislusného dluhopisu plus
nab&hly urok, je odvozena od miry ztrat
pozorovanych na trhu za ucelem vypoctu
ocekavanych uvérovych ztrat (ECL), ktera je
vykdzéana jako opravna polozka.

Pro rozdéleni do jednotlivych Fazi (Stage)
Spolec¢nost sleduje nésledujici indikatory:

Faze 1 - Dluhopis vykazuje bud’ nizké tivérové
riziko (pravdépodobnost upadku nizsi nebo
rovna 0,5 %), nebo dluhopis od pocatecniho
uznani  nezaznamenal vyrazné  zvySeni
uvérového rizika (zmeéna je niz$i nebo rovna 5
%).

Credit risk

Credit risk is the risk of a financial loss that may
arise if a counterparty fails to meet its
contractual obligations in transaction with the
financial instrument. This risk arises mainly in
the area of bonds.

The Company provided financing through
purchased fixed interest bonds issued by project
companies. The Company received funds by
subscription of Senior and Junior bonds. Project
companies were not assigned to a rating. The
Company has its own credit risk assessment
system and evaluates debtor’s ability to repay
on a regular basis.

The Company assigns probabilities of default
(PD) to bonds based on simulations of the
values of the projects underlying the bonds.
These simulations incorporate a variety of risk
factors that are related to each project’s asset
class, country of origin, macroeconomic
environment (e.g. inflation and interest rates,
power spot prices, housing prices) and other
project-specific risks. These factors are derived
from historical data. The factors are then used
as input for a Monte-Carlo simulation in order
to make an assessment of the future project
value. The potential loss given default (LGD),
whereby default means a scenario in which a
project’s future value is insufficient to fully
repay the relevant bond plus accrued interest, is
derived from loss rates observed in the market
in order to calculate the expected credit losses
(ECL) that are recognised in the allowances.

For diversification of particular Stages, the
Company follows following indicators:

Stage 1 - The bond shows either a low credit
risk (bankruptcy probability less than or equal
to 0,5 %) or the bond has not seen a significant
increase in credit risk since initial recognition
(change is less than or equal to 5 %).



Féze 2 — Kumulativni pravdépodobnost selhani
dluhopisu po dobu jeho zivotnosti se zvysuje
vice nez 5% bodi, nebo doslo k vyznamné
nepiiznivym zmeénam v obchodnich,
finan¢nich ¢i ekonomickych podminkach,
Vv nichz dluznik pisobi, nebo doslo ¢i se
ocekava restrukturalizace nebo vyznamna
nepfiznivd zména provoznich  vysledki
dluznika, pifipadné¢ Spolecnosti jsou znamy
C¢asné znamky problémil s penéznimi toky
(likviditou) dluznika.

Faze 3 — Spole¢nost ma objektivni diikkazy o
tom, ze dluhopisy jsou znehodnoceny.
Spole¢nost zaznamenala vyznamné finan¢ni
potize dluznika, selhani nebo delikvenci ze
strany dluznika.

K rozvahovému dni jsou veskeré nakoupené
dluhopisy zafazeny do Faze (Stage) 1, kromé&
dluhopist  vydanych spolecnosti Albatros
Projects VI S.a r.I. a Sustainable Assets No. 2
S.ar.l., které byly piesunuty do Faze (Stage) 2.

Riziko likvidity

Riziko likvidity je riziko, Ze se Spolec¢nost
dostane do potizi s plnénim povinnosti
spojenych se svymi finan¢nimi zdvazky, které
se vyporadavaji prostfednictvim penéz nebo
jinych financ¢nich aktiv.

Spole¢nost dba standardné na to, aby méla
dostatek hotovosti a aktiv s kratkodobou
splatnosti k okamZzitému pouziti na kryti
oc¢ekavanych provoznich nékladit na 90 dni, a
to vcetné splaceni finan¢nich zavazki, nikoliv
vSak na kryti ndkladt z potencidlnich dopadi
extrémnich situaci, které nelze pfimérene
ptredvidat, naptiklad ptirodnich katastrof.

Ménove riziko

Spolecnost je ve své cCinnosti vystavena
nizkému riziku vykyvu kurzu, nebot’ vétSina
transakci se odehrava ve funkéni méné EUR.
Transakce v CZK Spolecnost (emitované
Seniorni dluhopisy) podchytila uzavienim
ménového cross currency swapu s bankou.
Spole¢nost dale realizuje v CZK vydaje
bézného rezijniho charakteru, které jsou vSak
nevyznamné. Dopad piipadné zmény kurzu

Stage 2 - The cumulative probability of a bond's
default over its lifetime increases by more than
5% of points, or there have been significant
adverse changes in the business, financial or
economic conditions in which the debtor is
operating or a restructuring is expected or
expected to undergo or significant adverse
changes in operating results of the debtor or the
Company is aware of early signs of cash flow
(liquidity) problems of the debtor.

Stage 3 - The Company has objective evidence
that the bonds are impaired. The Company
experienced significant financial difficulties of
the debtor, default or delinquency by the debtor.

At the balance sheet date, all purchased bonds
are included in Stage 1, expect the bonds issued
by Albatros Projects VI S.a r.1. and Sustainable
Assets No. 2 S.a rl., which have been
transferred to stage 2.

Liquidity risk

Liquidity risk is the risk that the Company will
experience difficulty in meeting obligations
associated with its financial liabilities that are
settled through cash or other financial assets.

As a standard, the Company shall have
sufficient cash and short-term maturities assets
to be used immediately to cover its expected
operating costs of 90 days, including repayment
of financial liabilities, but not to cover the costs
of potential impacts of extreme situations
which cannot be reasonably foreseen, e.g.
natural disasters.

Currency risk
The Company is exposed to a low risk of a

currency fluctuation in its operations because
most transactions take place in the functional
currency of EUR. The Company has captured
transactions in CZK (issued by the Senior
bonds) by concluding the cross currency swap
with the bank. In addition, the Company carries
out ordinary overhead expenses in CZK, which
are not significant. The impact of any change in



EUR/CZK na vysledek hospodateni by byl k
31. 12. 2020 nevyznamny.

Urokové riziko

Spolecnost je ve své cCinnosti vystavena
nizkému riziku vykyvu urokovych sazeb,
protoze UroCend aktiva a Uro¢ené zavazky maji
obdobné datum splatnosti a jsou uroceny
pevnymi irokovymi sazbami.

Provozni riziko

Provozni riziko je riziko ztrat ze zproneveér,
neopravnéné Cinnosti, chyb, opomenuti,
neefektivnosti nebo ze selhani systému. Riziko
tohoto typu vznika pti vSech ¢innostech a hrozi
vSem podnikatelskym subjektim. Provozni
riziko zahrnuje i pravni riziko.

Primarni  odpovédnost za  uplatnovani
kontrolnich  mechanismit  pro  zvladani
provoznich rizik nese vedeni Spolecnosti.
Obecné pouzivané standardy pokryvaji
nasledujici oblasti:

. pozadavky na  sesouhlasovani a

monitorovani transakci,

o identifikace provoznich rizik v ramci
kontrolniho systému,

. ziskanim prehledu o provoznich rizicich
si  Spolecnost vytvaii predpoklady
ke stanoveni a nasmérovani postupt a
opatfeni, kterd povedou k omezeni
provoznich rizik a k pfijeti rozhodnuti o:

- uznani jednotlivych existujicich rizik;
- zahdjeni procest, které povedou k
omezeni moznych dopadl; nebo

- zuzeni prostoru k rizikovym ¢innostem
nebo jejich Uplném zastaveni.

Spolecnost ma ztizen vybor pro audit.

Spolecnost se v soucasné dob¢ tidi a dodrzuje
veSkeré pozadavky na spravu a fizeni
spoleCnosti, které stanovi obecné zavazné
pravni predpisy Ceské republiky, zejména
ZOK.

the EUR/CZK exchange rate on the profit or
loss would be insignificant as of 31. 12. 2020.

Interest risk
The Company is exposed to a low risk of
interest rate fluctuations because its interest
bearing assets and interest bearing liabilities
have a similar maturity date and bear fixed
interest rates.

Operational risk

Operational risk is the risk of fraud,
misappropriation, error, omission, inefficiency
or system failure. The risk of this type arises in
all activities and threatens all business entities.
Operational risk also includes legal risk.

The primary responsibility for the application
of control mechanisms for managing
operational risk lies with the Company’s
management. Commonly used standards cover
following areas:

e transaction
requirements,

e identification of operational risks within the
control system,

e Obtaining an overview of operational risk,
the Company creates the prerequisites for
identifying and directing procedures and
measures that will reduce operational risks
and take decisions on:

matching and monitoring

- recognition of individual existing risks;

- launching processes to reduce potential
impacts; or

- narrowing the space to risky activities or
stopping them altogether.

The Company has the Audit Committee.

The Company currently adheres and fulfil
corporate governance requirements set out in
the generally binding legal regulations of the
Czech Republic, in particular ZOK.



K31. 12. 2020 byla Spolec¢nost vystavena
nasledujicim hlavnim rizikim a nejistotam,
které vyplyvaji z jeji ¢innosti:

Riziko spojené s podnikdnim Spolecnosti
Spolecnost je nové zalozend spolecnost bez
obchodni historie, ktera je zaloZzena vyhradné
za ucelem vydavani dluhopisi.

Riziko zavislosti na Aquila Group

Spolecnost ~ uzaviela ~ memorandum o
porozuméni (MOU) se spole¢nosti Aquila
Capital Management GmbH, identifikac¢ni ¢islo
HRB 103708, se sidlem Valentinskamp 70,
20355 Hamburk, Né&mecko, zapsané¢ V
obchodnim rejstitku B Obvodniho soudu v
Hamburku. Podnikatelsky zamér Spole¢nosti je
zavisly na plnéni zavazki stanovenych v MOU.

Riziko spojené s pravnim, regulaénim a

As at 31. 12. 2020, the Company was exposed
to the following major risks and uncertainties
arising from its business:

Risk associated with the Company’s business
The Company is a newly established company
without the business history which is
established solely for the purpose of bond
issuance.

Risk of Dependence on Aquila Group

The Company concluded the memorandum of
understanding (MOU) with the company
Aquila  Capital  Management  GmbH,
Identification number HRB 10378, with
registered office at Valentinskamp 70, 20355

Hamburg, Germany, registered in the
Commercial Register B of District Court in
Hamburg. Company’s business plan is
dependent on fulfilment of obligations

stipulated in the MOU.

Risk associated with legal, requlatory and tax

daniovym prostiedim

Pravni, regulatorni a dafiové prostiedi v Ceské
republice je pfedmétem castych zmén a zakony
nemusi byt vzdy uplatiiovany soudy a organy
vetejné moci jednotné.

Riziko spojené s moznym konkurznim

environment

Legal, regulatory and tax environment in the
Czech Republic is subject to frequent changes
and laws do not always have to be applied
uniformly by courts and public authorities.

Risk associated with possible bankruptcy

(insolvenénim) fizenim

Se zahdjenim insolven¢niho fizeni proti
dluznikovi jsou spojeny urcité pravni ucinky a
Kk datu emise nelze s jistotou predvidat, podle
jakych pravnich ptedpisit bude zahijeno a
vedeno takovéto fizeni.

Rizika technologické infrastruktury

Cinnosti  Spoleénosti  zavisi na vyuziti
technologii IT akcionafe Spole¢nosti, dale také
na sdileni administrativni, manazerské, ucetni a
IT infrastruktury akcionafe Spolecnosti.

Riziko zmény struktury akcionaiu

(insolvency) proceedings

Certain legal effects are associated with the
initiation of insolvency proceedings against the
debtor and to the issue date it is not possible to
foresee with certainty under what legislation
such proceeding will be initiated and
conducted.

Risks of technological infrastructure
Company’s activities depend on the use of the
Company’s IT shareholder technology, as well
as on sharing the administrative, managerial,
accounting and IT infrastructure of the
shareholder of the Company.

Risk of change of shareholder structure




V budoucnu nelze vyloucit zménu struktury
akcionafi, jez muze vést ke zméné obchodni
strategie Spole¢nosti.

Riziko potencialniho stietu  z4jmu mezi

In the future, it is not possible to exclude the
change of shareholder structure which can lead
to change of Company’s business strategy.

Risk of a potential conflict of interests between

Spole¢nosti a jinymi osobami, u nichZ puasobi

the Company and other persons in which

¢lenové organu Spoleénosti

Clenové organii  Spole¢nosti  vykonavaji
soucasn¢ funkce v organech jinych pravnickych
osob, které nejsou Cleny Skupiny Spolecnosti.
Nelze vyloucit, ze se zajmy téchto pravnickych
osob dostanou do konfliktu se zdjmy
Spolecnosti a ze Clenové organii Spolecnosti
upiednostni zdjmy téchto pravnickych osob
pfed zdjmy Spole€nosti, coz mizZe vést ke
zhorSeni hospodafské situace Spolecnosti.

Riziko pfijeti dal§iho dluhového financovani

Members of the bodies of the Company operate

Members of the bodies of the Company
simultaneously perform positions in the bodies
of other legal entities that are not members of
the Company’s Group. It cannot be excluded
that the interests of these legal entities conflict
with the interests of the Company and that
members of the bodies of the Company prefer
the interest of these legal entities to the interest
of the Company, which may lead to a
deterioration of the Company’s economic
situation.

Risk of accepting further debt financing by the

Spolecnosti

Neexistuje zadné vyznamné pravni omezeni
tykajici se podminek jakéhokoli budouciho
nepodiizeného dluhového financovani
Spolecnosti (vyjma omezeni vyplyvajicich z
emisnich podminek dluhopisti). S ristem
dluhového financovéani Spolec¢nosti roste také
riziko, Ze se Spole¢nost miize dostat do
prodleni s plnénim svych dluht z dluhopist,
nebo Ze pohledavky vlastnikti dluhopist z
dluhopisti budou uspokojeny v mensi mite, nez
kdyby k pfijeti dalsiho dluhového financovéni
nedoslo.

Vyznamna soudni Fizeni:

V pribéhu ucetniho obdobi roku 2020
Spole¢nost neni a nebyla tcastnikem zadného
soudniho sporu ani arbitraZniho fizeni, pficemz
ucastenstvi v soudnich sporech ani arbitraznich
fizenich v dohledné budoucnosti
predstavenstvo nepredpoklada.

Vyznamné smlouvy:

Dne 8. srpna 2018 Spolecnost uzaviela
memorandum o porozuméni (MOU) se
spolecnosti  Aquila Capital Management
GmbH, identifika¢ni ¢islo HRB 103708, se
sidlem Valentinskamp 70, 20355 Hamburk,

Company

There is no relevant legal restriction on the
terms and conditions of any future non-
subordinated debt financing of the Company
(except for restrictions arising from the bond
issue conditions). Also, as the Company’s debt
financing grows, the risk that the Company may
be in default with its bond debts or that the debt-
holders” debt claims will be met to a lesser
extent than if no additional debt financing had
been received.

Significant legal proceedings:

During accounting period of year 2020, the
Company is not and was not involved in any
litigation or arbitration proceedings, and the
Board of Directors does not foresee
participation in litigation or arbitration
proceedings in the foreseeable future.

Significant agreements:

On August 8, 2018, the Company concluded the
memorandum of understanding (MOU) with
the company Agquila Capital Management
GmbH, Identification number HRB 10378,
with registered office at Valentinskamp 70,



Némecko, zapsané vV obchodnim rejstitku B
Obvodniho soudu v Hamburku (ACM), ve
kterém se strany dohodly, ze ACM nabidne
Spolecnosti ucast na transakcich plynoucich
z obchodnich pftilezitosti ACM do spolecnosti
investujicich v odvétvich nemovitosti a
obnovitelnych zdroji energie. Podnikatelsky
zamer SpoleCnosti je zavisly na plnéni zavazkt
stanovenych v MOU.

Krom¢ shora uvedené¢ho Spolec¢nost neuzaviela
zadné jiné smlouvy v ramci své podnikatelské
¢innosti, ani jiné smlouvy (ani v ramci
skupiny), které¢ by byly podstatné pro schopnost
Spolecnosti  plnit  zdvazky k vlastnikiim
dluhopist za posledni t¢etni obdobi.

Majetkové ucasti, které
rozhodujici vliv Spole¢nosti:

zakladaji

Spole¢nost nema zadné majetkové ucasti.

Informace o porizovani vlastnich akcii,
zatimnich list, obchodnich podila a akcii,
zatimnich  listi, obchodnich  podili
ovladajici osoby:

Spole¢nost ve sledovaném obdobi nenabyla
vlastni akcie.

Udaje o ofekavané hospodaiské situaci a
budoucich investicich v roce 2021:

V pribéhu roku 2021 Spolecnost planuje
pokraCovat ve své Cinnosti a hodla nadale
usilovat o dosazeni kladného hospodaiského
vysledku a efektivni hospodafeni, a to
usilovanim o vysokou investi¢ni néavratnost
kapitdlu ziskaného vydanim Seniornich a
Juniornich dluhopisii. Spole¢nost bude i nadale
vyhodnocovat mozné dopliikové nebo nové
investicni  pfileZitosti  napfic  sektory
obnovitelné energie a nemovitosti. Obecné
plati, Ze portfolio projektl z vySe uvedenych
sektori, do kterych Spolecnost investuje,
poskytuje vyssi trok nez Urokové naklady ze
zévazkl SpoleCnosti, tj. emise Seniornich a
Juniornich  dluhopisti.  Spole¢nost  proto
ocekava, ze 1 vroce 2021 dosahne kladného
hospodaiského vysledku, véetné rezerv, které

20355 Hamburg, Germany, registered in the
Commercial Register B of District Court in
Hamburg (ACM), under which the parties
agreed that ACM will offer to the Company
participation on transaction arising from
business opportunities of ACM to the
companies investing in segment of real estates
and renewable resources. Company’s business
plan is dependent on fulfilment of obligations
stipulated in the MOU.

In addition to the above mentioned, the
Company has not entered into any other
agreements within its business activities or any
other agreements (neither within the group) that
are significant to the Company’s ability to meet
its obligations to the bondholders for the last
accounting period.

Investments in subsidiaries and associates
that determine the Company's controlling
influence:

The Company has no such investments.

Information on the acquisition of own
shares, interim certificates, business shares
and shares, interim certificates and business
shares of the controlling entity:

The Company did not acquire its own shares in
the period under review.

Data on expected economic situation and
future investments in 2021:

During the year 2021, the Company plans to
continue in its activities and intends to still
strive for a positive economic result and
efficient management by pursuing a high
investment ratio of the capital received through
the issuance of Bonds and Junior Bonds. The
Company will continue to evaluate possible
add-on or new investment opportunities across
the sectors of renewable energy and real estate.
Generally, the portfolio of projects from the
above sectors the Company invests in yields a
higher interest than the interest cost from the
Company’s liabilities, i.e. the issuance of
Bonds and Junior Bonds. Thus, the Company
expects to achieve a positive economic result
also in the year 2021, including the provisions
the Company has created for its assets. The



Spolecnost vytvorila pro sva aktiva. Spolecnost
nepfedpoklada, ze v nasledujicim ucetnim
obdobi budou Spolecnosti vydané dluhopisy.

Ostatni informace o skute¢nostech, které
nastaly aZ po konci rozvahového dne:

Po konci rozvahového dne doslo k nésledujicim
vyznamnym udalostem:

Po rozvahovém dni nakoupila Spolec¢nost
dluhopisy vydané spolecnosti:

e Raven Projects II S.a r.l. v celkové
hodnoté 3 452 tis. EUR

o Dluhopis ¢islo 2366
S pofizovaci cenou 3 452 ftis.
EUR s urokovou sazbou 7,25 %
a splatnosti 30. ¢ervna 2022;

e Albatros Projects Development
Hertling S.A. v celkové hodnoté 5 889
tis. EUR, které byly Ccéastecné
financovany splatkami od spole¢nosti
Aquila Capital Real Estate Plainfield
Holding S.A.

o Dluhopis ¢islo 1771
S pofizovaci cenou 5899 tis.
EUR s urokovou sazbou 8,5 % a
splatnosti 30. ¢ervna 2021.

Vedeni spolecnosti nejsou znamy zadné dalsi
vyznamné udalosti, které by mohly ovlivnit
ucetni zavérku k 31. prosinci 2020.

Udaje o organizacnich sloZzkach:
Spole¢nost nemad Zadnou organizacni slozku
umisténou v zahranici.

Vydaje na vyzkum a vyvoj:

Spolecnost ve sledovaném tucetnim obdobi
nevynakladala zaddné vydaje v oblasti vyzkumu
a vyvoje.

Udaje o investicich do hmotného a
nehmotného investi¢cniho majetku:

Company does not expect that the Company
will issue more bonds.

Other information about events that

occurred after the balance sheet date:

There were following relevant events after the
balance sheet date:

After the balance sheet date, the Company
bought bonds issued by the company:

e Raven Projects II S.a r.l. in the total
amount of EUR 3 452 ths.

o bond no. 2366 with the purchase
price EUR 3452 ths. with
interest rate 7,25 % and due on
June 30, 2022,

e Albatros Projects Development
Hertling S.A. in the total amount of
EUR 5889 ths., which were partially
financed by instalments from the
company Aquila Capital Real Estate
Plainfield Holding S.A.

o bond no. 1771 with the purchase
price. EUR 5 899 ths. with
interest rate 8,5 % and due on
June 30, 2021.

The Company’s management is not aware of
any other relevant events, which could affect
the annual financial statements as at December
31, 2020.

Organizational unit data:
The Company does not maintain any branches
abroad.

Research and development expenditure:
The Company did not incur any research and
development expensed in the reporting period.

Information on investments in tangible and
intangible fixed assets:



Spolecnost v prubéhu roku 2020 neuskutecnila
zadné zasadni investice do hmotného a
nehmotného majetku.

Udaje o aktivitaich voblasti ochrany
Zivotniho prostiedi a pracovné pravnich
vztazich:
Spolecnost v pribé¢hu roku 2020 nevyvijela
zadné aktivity Vv oblasti ochrany zivotniho
prostiedi.

Spolecnost nema zadné zaméstnance.

Odmény uctované auditory:

V roce 2020 byly auditory uc¢tovany nasledujici
odmény (v tis. K¢):
audit Gcetni zaveérky za | 359
rok 2020 a vyrocni
Zpravy

odmény uétované za | 0
jiné overovaci sluzby
odmény ucétované za | 0

danové poradenstvi

odmény uctované za | 0
jiné neauditorské
sluzby

Cestné prohlaseni

Predstavenstvo Spole¢nosti prohlaSuje, Zze
veskeré informace a udaje v této vyrocni zprave
odpovidaji skutecnosti a Zadné podstatné
okolnosti nebyly vynechany a Ze tato vyrocni
zprava podava vérny a poctivy obraz o finan¢ni
situace Spolecnosti, jeji podnikatelské ¢innosti
a vysledcich hospodafeni Spolecnosti za
uplynulé ucetni obdobi a podle nejlepsiho
védomi predstavenstva Spolecnosti, veskeré
informace a udaje vtéto vyrocni zprave
odpovidaji  vyhlidkdm budouciho vyvoje
finan¢éni situace, podnikatelské ¢innosti a
vysledkiim hospodateni Spole¢nosti.

During the year 2020, the Company did not
make any material investments in tangible and
intangible assets.

Information on activities in the field of
environmental protection and labour
relations:

During the year 2020, the Company did not
carry out any environmental activities.

The Company has no employees.

Auditors” fees:
In the year 2020, following fees were charged
by auditors (in thousands CZK):

audit of financial | 359
statements for year
2020 and annual report

fees charged for other | 0
verification services

fees charged for tax | O
advice

fees charged for other | 0
not auditor services

Affidavit

The Board of Directors of the Company
declares that all information and data contained
herein correspond to reality and no material
circumstances have been omitted and that this
Annual Report gives a true and fair view of the
Company’s financial situation, business
activities and financial results for the past
accounting period and according to the best
knowledge of the Board of Directors of the
Company all information and data herein
correspond to the prospects of future
development of the financial situation, business
activities and financial results of the Company.

[PODPISOVA STRANA NASLEDUJE]/ [SIGNATURE PAGE FOLLOWS]
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1. DOPLNUJICI INFORMACE

Informace o zasadach a postupech vnitini
kontroly a pravidlech pristupu emitenta
K rizikim, Kkterym emitent miZe byt
vystaven ve vztahu K procesu ucetniho
vykaznictvi

Vnitini kontrolni systém zahrnuje kontrolni
mechanismy vytvotené v ramci Spolecnosti.
Zajistuje, vyhodnocuje a minimalizuje
provozni, financni, pravni a jina rizika ve
Spolecnosti. V ramci vnitiniho kontrolniho
systému jsou stanoveny pracovni postupy,
rozdéleny pravomoci a odpovédnosti.
V ramci ucetni jednotky jsou provadény
pribézné kontroly vazeb mezi jednotlivymi
ucty Voblasti dlouhodobého majetku,
kratkodobého finan¢niho majetku a v oblasti
zuctovacich  vztahd. Vysledky vnitini
kontroly jsou objektivné a pravidelné
vyhodnocovany. U piipadnych zjisténi jsou
stanovena opatfeni k napravé zjiSténych
nedostatkt. Finan¢ni kontrola ve vztahu k
procesu ucetniho vykaznictvi je zajiStovana
managementem Spolecnosti jako soucast
vnitiniho fizeni pii piipravé operaci pred
jejich schvalenim, v pribéhu operaci az po
jejich  vypotfddani. Systém zpracovani
ucetnictvi se fidi pfisluSnymi ustanovenimi
platnych pravnich predpisi Ceské republiky
zakond.

Systém vnitini kontroly ve Spolecnosti
spoc¢iva zejména jak na internich kontrolnich
mechanismech a aktivni ¢innosti dozorciho
organu, tak 1 na externim auditu, ktery je
provadén jednou do roka za bézné ucetni
obdobi. Vysledky auditu jsou predkladany
predstavenstvu a dozor¢i radé Spolecnosti,
ktefi z nich vyvozuji dasledky a nasledné
kroky.

Predstavenstvo Spole€nosti je v rdmci vnitini
kontroly odpovédné za:

- spolehlivost a sdileni informaci,

- dodrZzovani  obecné  zavaznych
pravnich norem a internich postupd,

I11.  ADDITIONAL

INFORMATION

Information on internal control policies
and procedures and the issuer’s access
rules to the risks to which the issuer may
be exposed in relation to the financial
reporting process

The internal control system includes controls
established within the Company. It ensures,

evaluates and minimizes operational,
financial, legal and other risks in the
Company. Within the internal control
system, work procedures, powers and

responsibilities are set. Within the entity,
there are ongoing checks on the links
between individual accounts in the area of
fixed assets, short-term financial assets and
clearing relationships. The results of internal
control are evaluated objectively and
regularly. In the case of any findings,
measure are taken to remedy the identified
shortcomings. Financial control in relation to
the financial reporting process is ensured by
the Company’s management as part of
internal management in the preparation of
operations prior to their approval, during
operations until settlement. The accounting
treatment system is governed by the relevant
provision of the applicable laws of the Czech
Republic.

The Company’s internal control system
consists mainly of internal control
mechanisms and  active  supervisory
activities, as well as external audits
conducted annually for the current
accounting period. The results of the audit are
presented to the Board of Directors and the
Supervisory Board of the Company, which
draw the consequences and follow-up.

The Board of Directors of the Company is
within the internal control system responsible
for:
- reliability and information sharing,
- compliance with generally binding
legal regulations and internal
procedures,



- ochranu majetku a spravné vyuzivani
zdroju,
- dosahovani stanovenych cilt.

Spolecnost ma ziizen vybor pro audit.

Spolecnost se v soucasné dobé tidi a dodrzuje
veskeré pozadavky na spravu a fizeni
spolecnosti, které stanovi obecné zavazné
pravni predpisy Ceské republiky, zejména
ZOK.

Organy Spolecnosti

V souladu s aktudlnim znénim stanov
Spolecnosti jsou organy Spole¢nosti valna
hromada, predstavenstvo, dozor¢i rada a
vybor pro audit, pti€emz valna hromada jako
nejvyssi organ Spolecnosti voli a odvolava
Cleny predstavenstva, ¢leny dozor¢i rady a
¢leny vyboru pro audit.

A) VALNA HROMADA

Valnd hromada je nejvysSim organem
Spolec¢nosti. Do vyluéné pusobnosti valné
hromady nalezi rozhodnuti o otazkach, které
zakon nebo stanovy Spolecnosti zahrnuji do
pusobnosti valné hromady, zejména:

- rozhodovani o zméné stanov,
nejde-li o zménu v dusledku
zvySeni  zdkladniho  kapitalu

povéfenym piedstavenstvem (ve
smyslu ustanoveni § 511 a nasl.
Z0OK) nebo o zménu, ke které doslo

na zékladé¢ jinych  pravnich
skutecnosti;
- rozhodovani o pachtu zivodu

spole¢nosti nebo jeho ¢asti tvorici
samostatnou organizac¢ni slozku;

- rozhodovani 0
Spolecnosti;

preméné

- udélovani pokyni predstavenstvu a
schvalovani zéasad ¢innosti

- assets protection and proper use of
resources,
- achieving the set goals.

The Company has the Audit Committee.

The Company currently adheres and fulfil
corporate governance requirements set out
in the generally binding legal regulations of
the Czech Republic, in particular ZOK.

Bodies of the Company

In accordance with the current version of the
Company’s Articles of Association, the
bodies of the Company are the General
Meeting, the Board of Directors, the
Supervisory Board and the Audit Committee.

A) GENERAL MEETING

The General Meeting is the supreme body of
the Company. The scope of the General
Meeting includes deciding on issues that the
law of the Articles of Association of the
Company include within the scope of the
General Meeting, in particular:

- decisions on amending the Articles
of Association, unless the change is
due to an increase in the registered
capital by the board of directors
(within the meaning of the
provision of Section 511 et seq. of
BCA), or the change is made on the
basis of other legal facts;

- decisions on the lease of the
Company’s plant or a part thereof,
which is a separate organizational
unit;

- decisions on the transformation of
the Company;



predstavenstva, nejsou-li v rozporu

S pravnimi piedpisy. Valna
hromada muze zejména zakazat
Clenovi  predstavenstva  urcité

pravni jednani, je-li to v zajmu
spole¢nosti; a

- jmenovani a odvolani likvidatora,
schvalovani smlouvy o vykonu
funkce a plnéni podle § 61 ZOK.

Valna hromada je schopna se usnaset, pokud
pfitomni akcionafi maji akcie, jejichz
jmenovitda hodnota c¢ini alespon 50 %
zakladniho kapitalu Spolecnosti. Valna
hromada  rozhoduje  vétSinou  hlasi
ptitomnych akcionaii, pokud ZOK, jiné
zakonné ptedpisy nebo stanovy Spolecnosti
nevyzaduji vétSinu jinou. Jelikoz ma
Spolec¢nost pouze jediného akcionate, valna
hromada se nekond a jeji pilsobnost
vykonavé jediny akcionéf.

Dalsi Uiprava jednani a zpiisobu rozhodovani
valné hromady, stejn¢ jako Ucast na valné
hromadé¢ a prava akcionafi na valné
hromadé¢, zpisob svolani valné hromady a
nahradni valnou hromadu upravuji stanovy
Spolecnosti.

B) DOZORCi RADA

Dozor¢i rada je kontrolnim orgdnem
Spolecnosti a fidi se zdsadami schvéalenymi
valnou hromadou za podminky, Ze tyto
zasady nejsou vrozporu se ZOK nebo
stanovami Spolecnosti. Dozor¢i rada dohlizi
na vykon pilisobnosti predstavenstva a
uskuteCniovani  podnikatelské  Cinnosti
Spolecnosti.

- instructing the Board of Directors
and approving principles of the
Board of Directors' activities,
unless inconsistent with the law.
The general meeting may, in
particular, prohibit a member of the
board of directors from taking a
legal action if it is in the interest of
the Company; and

- appointing and removing the
liquidator from office, approve
executive service and performance
contract pursuant to Section 61 of
BCA.

The quorum required for the holding of
General Meeting shall be constituted when
there are presented shareholders holding
shares with nominal value at least 50% of the
registered capital. If ZOK or other legal
regulation or the Statutes of the Company do
not require a higher number of votes, the
General Meeting decides by an absolute
majority of the present shareholders valid
votes. In the event that the Company has a
sole shareholder, the General Meeting is not
held and its scope is exercised by that sole
shareholder.

Other rules to the acting and manner of
decision-making of the General Meeting, as
well as participation in the General Meeting
and shareholders” rights at the General
Meeting, the method of convening the
General Meeting and the substitute General
Meeting are regulated by the Company’s
Articles of Association.

B) SUPERVISORY BOARD

The Supervisory Board is controlling body of
the Company and follows principles
approved by the General Meeting on
condition that these principles do not conflict
with the BCA or the Company’s Articles of
Association.  The  Supervisory  Board
oversees the performance of the Board of
Directors” powers and the Company’s
business activities.



Dozor¢i rade piislusi zejména:
- prezkoumdvat tadné, mimotadné,
konsolidované i1 mezitimni ucetni
zaveérky a navrh na rozdéleni zisku

nebo uhrady ztraty a predkladat své
vyjadieni valné hromadg,

- kontrolovat a nahlizet do vSech
dokladli a zaznamii tykajicich se
¢innosti  SpoleCnosti, zda tucetni
zapisy jsou fadn¢ vedeny v souladu se
skutecnosti a zda podnikatelska
¢innost Spolecnosti se uskuteciiuje
vsouladu spravnimi  piedpisy,
stanovami a pokyny valné hromady.

Dozor¢i rada se sklada ze dvou (2) clend,
konkrétné  pani  Katefiny = Winterling
Vorlickové a pana Armand Ineichen, ktefi
jsou ¢Cleny dozor¢i rady od vzniku
Spolecnosti.

Dozor¢i rada je zpiasobild se usnaset, jsou-li
na jejim zasedani ptfitomni vSichni ¢lenové
dozor¢i rady. K pfijeti rozhodnuti ve vSech
zalezitostech projednavanych na zaseddni
dozor¢i rady je zapotiebi, aby pro né
hlasovali vSichni ¢lenové dozor¢i rady.
SloZeni, ustanoveni a funkéni obdobi dozor¢i
rady, svolavani dozor¢i rady, zasedani
dozor¢i rady, povinnosti ¢lend dozor¢i rady
upravuji stanovy Spolecnosti.

C) PREDSTAVENSTVO

Ptedstavenstvo je statutarnim organem, ktery
fidi ¢innost Spolecnosti. Piedstavenstvo se
tidi zdsadami schvalenymi valnou hromadou
za podminky, Ze tyto zasady nejsou v rozporu
se ZOK. Ptedstavenstvo rozhoduje o vSech
zalezitostech  Spole¢nosti, které nejsou
zédvaznymi pravnimi predpisy ¢i stanovami
Spolec¢nosti vyhrazeny do plsobnosti valné
hromady nebo dozor¢i rady.

In particular, the Supervisory Board shall:

- review the regular, extraordinary,
consolidated and interim financial
statements and the proposal for the
distribution of profit or loss and
submit its observations to the General
Meeting,

- to control and inspect all documents
and records relating to the Company's
activities, whether the accounting
entries are properly conducted in
accordance with the facts and
whether the Company's business
activities are conducted in accordance
with the law, the Articles of
Association and the  General
Meeting's instructions.

The Supervisory Board consists of two (2)
members, Mrs. Katefina  Winterling
Vorli¢ckova and Mr. Armand Ineichen, who
are members of the Supervisory Board from
foundation of the Company.

The Supervisory Board has a quorum if all
members of the Supervisory Board are
present at its meeting. All members of the
Supervisory Board need to vote for decisions
on all matters discussed at the Supervisory
Board meeting. The composition, provisions
and term of office of the Supervisory Board,
the convening of the Supervisory Board,
meetings of the Supervisory Board, the
obligations of the Supervisory Board
members are governed by the Company's
Articles of Association.

C) BOARD OF DIRECTORS

The Board of Directors is the statutory body
that manages the Company's activities. The
Board of Directors follows the principles
approved by the General Meeting on
condition that these principles do not conflict
with the BCA. The Board of Directors
decides on all matters of the Company that
are not reserved by the binding legal
regulations or Articles of Association of the
Company to the powers of the General
Meeting or the Supervisory Board.



Predstavenstvu pfislusi zejména:

- zajiStovani fadného ucetnictvi;

- predkladd valné hromadé¢ tadné,
mimoradné, konsolidované a
mezitimni Ucetni zavérky a nadvrh na
rozdéleni zisku nebo uhradu ztraty.

Predstavenstvo se sklada ze dvou (2) clend,
konkrétn¢ pana Rostislav Chabr, ktery
vykonéva funkci ode dne vzniku Spole¢nosti
a pana Lars Oliver Meissner, ktery funkci
vykonéava od 1. 10. 2019.

Predstavenstvo je zptsobilé se usnaset, jsou-
li na jeho zasedani pfitomni vSichni ¢lenové
predstavenstva. K piijeti rozhodnuti ve vSech
zalezitostech projednavanych na zasedani
predstavenstva je zapotfebi, aby pro né
hlasovali vSichni ¢lenové predstavenstva.
Slozeni, ustanoveni a funk¢ni obdobi ¢lenu
piedstavenstva, svolani zasedani
predstavenstva, zasedani predstavenstva,
povinnosti Clenli pfedstavenstva upravuji
stanovy Spolec¢nosti.

Predstavenstvo bylo v roce 2020 vrcholovym
vedenim (managementem) Spolecnosti.

D) VYBOR PRO AUDIT

Vybor pro audit je kontrolnim organem,
ktery zejména sleduje ucinnost vnitini
kontroly, systému fizeni rizik, sleduje postup
sestavovani UCetni zavérky. Dale posuzuje
nezavislost statutdrniho auditora a auditorské
spolecnosti a poskytovani neauditnich
sluzeb.

Vybor pro audit se sklada ze tii (3) ¢lend,
konkrétné Christian Brezina a Harald Metz,
kteti funkci vykonavaji ode dne 15.2. 2019 a
Jost Rodewald, ktery funkci vykonava od 1.
10. 2019.

Vybor pro audit je zplsobily se usnaset za
ucasti nadpolovic¢ni vétSiny vSech ¢lend. Pri

In particular, the Board of Directors shall:

- ensure proper accounting;

- submit to the General Meeting
regular, extraordinary, consolidated
and interim financial statements and a
proposal for profit distribution or loss
settlement.

The Board of Directors consists of two (2)
members, Mr. Rostislav Chabr, who is
member of the Board of Directors from
foundation of the Company and Mr. Lars
Oliver Meissner, who is member from
October 1, 2019.

The Board of Directors has a quorum if all
members of the Board of Directors are
present at its meeting. All members of the
Board of Directors need to vote for decisions
on all matters discussed at the Board of
Directors meeting. The composition,
provisions and term of office of members of
the Board of Directors, the convening of
meetings of the Board of Directors, meetings
of the Board of Directors, the duties of
members of the Board of Directors are
governed by the Articles of Association of
the Company.

In year 2020 the Board of Directors was also
management of the Company.

D) AUDIT COMMITTEE

The Audit Committee is the control body,
which mainly monitors the effectiveness of
internal control, the risk management system,
monitors the process of preparing the
financial statements. It also assesses the
independence of the statutory auditor and
audit firm and the provision of non-audit
Services.

The Audit Committee consists of three (3)
members, Mr. Christian Brezina and Mr.
Harald Metz, who are members of the Audit
Committee from February 15, 2019 and Mr.
Jost Rodewald, who is member from October
1, 2019.

The Audit Committee has a quorum with an
absolute majority of all members. Each



rozhodovani ma kazdy z ¢leni vyboru pro
audit jeden hlas. Vybor pro audit rozhoduje
nadpolovi¢ni vétSinou hlast vSech svych
¢lent. Slozeni, ustanoveni a funk¢ni obdobi
¢lend vyboru pro audit, svolani zasedani
vyboru pro audit, zasedani vyboru pro audit,
povinnosti vyboru pro audit upravuji stanovy
Spolecnosti.

Informace o kodexu Fizeni a spravy
Spole¢nosti

Spolecnost, ani skupina, nepfijala zadny
kodex fizeni a spravy SpoleCnosti, a to
vzhledem ke skute¢nosti, ze akcie emitované
Spolecnosti nejsou vetejné obchodovany a
Z hlediska charakteru vlastnictvi, kdy
existuje jednoducha akcionarska struktura
s jedinym akcionafem, pfijeti kodexu fizeni a
spravy Spolecnosti neni za téchto okolnosti
relevantni.

Spolecnost se tidi a dodrzuje pozadavky na
spravu a fizeni stanovené platnymi pravnimi
predpisy Ceské republiky, zejména OZ a
ZOK.

member of the Audit Committee has one vote
when making decisions. The Audit
Committee decides by an absolute majority
of votes of all its members. The composition,
provisions and term of office of members of
the Audit Committee, the convening of
meetings of the Audit Committee, the
meetings of the Audit Committee, the duties
of the Audit Committee are governed by the
Articles of Association of the Company.
Information about the
Governance Code

Corporate

Neither the Company not the group has
adopted any corporate governance code due
to the fact that the shares issued by the
Company are not publicly traded and
regarding the character of ownership
represented by simple shareholder structure
with one shareholder, adoption of the
corporate governance code of the Company
is not relevant.

The Company adheres and fulfils corporate
governance requirements set out in the
generally binding legal regulations of the
Czech Republic, in particular CC and BCA.
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Uletni zavérka za obdobi kon&ici 31. prosincem 2020

v souladu s Mezindrodnimi standardy ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii
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Vy kama zaytarkdtst at ni ho

Vv iisicich ELR

Urokové vinosy

Urokové naklady

Tvorba oprawnych poloZzek

Vimosy a ndklady z derivatovych operaci
Ostatn financni vimosy

Ostatrd finanénd naldady

Ostatn provozn nalkd adyv

Provomi zisk/ (zirata)

Zisk/ (zirata) pited alanénim

Diafi z pfijom splama
Drafl z pfijnm odoZena
Zisk/ (ztrata) za obdobi

Ostatni uplny vysledek za obdobi
Poloflo, lteré se ndslednd nereldasifiloyi do
hospodafslcého waladia

Dafi z piijnd sousisejic = poloZkami, které se ndslednd
nereldasifilayi do ho spodafsleho wwsledln

Polofloy, které se naslednd mohounereldasifilcovat do
hospodafslcého waladia

Dafi z piijmi sousizsejici = poloZiami, kreré nisledns
mohou bt reld asi fikovary do hospodafského weledm
Ostatrd uplny vysledelo za obdohi, se zohlednénim dané z
pfijma

Uplny vysledek za obd obi

Uplny vysledek celkem piipadajici:

Vlastnikim oviddajici spolecnost

Zisk/ (ztrata) za ufetnd obdohi z polraduyjicich Cinnost
Nekontrolmm podilim

Zisk/ (ztrata) za (éem obdobl z polradyjicich Sinno st

s 7

apl ného

Za obdobi od

vysl edku

La obdobi od

Bod 1. ledna do 1. ledna do
prilohy 31l.prosince 31.prosince
2020 2019

14 0 826 8 230
14 (9 3946) (9291
6.14 (236) 14
11.14 345 1435
14 4234 1210
14 (2 135) 2 334)
13 (o0 (163)
2318 51

23218 51

12 (1345) (613)
12 (36) (404)
047 (936)

047 (936)

047 (936)

047 (936)

047 (936)

Ptiloha k ucetni zavérce na strandch 6 aZ 38 tvori nedilnou soucast této Ucetni zavérky.
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Vy kaz

Alctiva
Nakoupené dluhopisy
= toho o podniky ve sEuping

Dlouhodoba aktiva cellkem

Nakoupené dluhopisy
= tolo za podniky ve skupiné
Pohledavky z obchodnich vztahh a jina aktiva
= tolo za podniky ve skupiné
Penizre a penéini elvivalenty
Eritkodoba aktiva celliem
AKTIVA CELKEM

Vlastni kapieil
Zakladnikapital

MNerozdéleny zisk a uplny hospodafsky vysledek za obdok

Vlastni kapitil celliem

Lavazly
Vydané dluhopisy
= tolo za podniky ve skupiné
Zavarloy z denvatovych operact
Odlezeny dafovy zavazek
Dlouhodobe zavazky celliem

Vevdane dluhopisy

Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni zévazky
Zavazky za statem

Kritkodobe zavazky celliem

Zivazky celliem

VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY CELKEM

o ofici nanc¢ni p

Bod
prilohy

A

8
13,14

11
12

14
10

K 31 prosinci 2020

EK3l.prosinci 2019

107 102 84 635
26610 21735
107102 84635
44 368 61 722
26 106 31760
174 177
4796 4718
40338 66 618
156 440 151253
79 79
(3539 (4 486)
(3 460) (4 407)
156 046 152 297
20488 41837
1935 1501

93 59
158076 153857
1135 1167

26 23

563 513
1824 1802
159 900 155660
156 440 151253

Ptiloha k ucetni zavérce na strandch 6 aZ 38 tvori nedilnou soucast této Ucetni zavérky.
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Vykaz zmén vlastniho

k 31. prosinci 2020

v tisicich EUR

kapitalu

Bod %t 1t bSNRIT R £t L adylny
LInj N f 11 LY T A&k celkem
Stav k 31. prosinci 2019 8 79 (4 486) (4 407)
Uplny hospoddrsky vysledek celkem za ucetni
obdobi:
Zisk nebo ztrata 13,14 - 947 947
Stav k 31. prosinci 2020 79 (3539 (3460

Vlastni kapital ve vysi (3 461) tis. EUR (2019: (4 407 tis. EUR)) pfipada vlastnikiim ovladajicim spole¢nost.

k 31. prosinci 2019

v tisicich EUR

Bod
Ldnj N £
Stav k 31. prosinci 2018 8
Upiny hospoddrsky vysledek celkem za tcetni
obdobi:
Zisk nebo ztrata 13,14

Stav k 31. prosinci 2019

vt |t bSNRBT R +flady)
11 LY T Aal«k celkem
79 (3550) (3471)

- (936) (936)

79 (4 486) (4 407)

Vlastni kapital ve vysi (3 460) tis. EUR (2019: (4 407) tis. EUR) ptipada Vlastnikiim ovladajicim spole¢nost.

Ptiloha k ucetni zavérce na stranach 6 aZ 38 tvori nedilnou soucast této Ucetni zavérky.



Aquila Real Asset Finance a.s.

Vykaz o tpoeemiécZmi ch

k 31. prosinci 2020

v tisicich EUR

Bl 20R w 206R

L?n?il ¢ 1. _Iedna do 1. .Iedna do
31. prosince 202( 31. prosince 201¢
t whxth%bN 2Lbbh{¢
Zisk / (ztrata) za ucetni obdobi pfed zdanénim 2 328 81
Upravy o:
Zména stavu rezerv a opravnych poloZek 6,14 236 (14)
Pfecenéni derivatu 11 435 (491)
Kurzové rozdily 14 (2 325) 917
Cisté Grokové naklady / (vynosy) 14 (230) 61
Zména stavu pohledavek z obchodnich vztah a jinych aktiv 7 3 (22)
Zména stavu zavazkl z obchodnich vztaha a jinych zavazkd 10 3 4
Zaplacena dan z pfijm0 za b.¢. a domérky dané za m.o. 12 (1296)
Nakoupené a splacené dluhopisy 6 4139 2 466
Prijaté uroky 6 301 3410
Zaplacené uroky 9 (3517) (3673)
t SYSOyYN (21 3ISySNRGLye T oLk 77 2739
Cisté zvyseni (sniZzeni) penéznich prostredki a penéZnich
ekvivalentu 77 2739

{00 LSYySOYyNOK LINPAalGnSR1 4 4719 1980
L2664+ G1dz §g6SGYyNK2 206R20N
{08 LISYSOYNOK LINRalunSR] a 4796 4719

g6SGYNK2 20R20N

Pfiloha k Ucetni zavérce na stranach 6 az 38 tvofi nedilnou soucast této Ucetni zavérky.
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Priloha k 0c¢etni zaveérce

1. +0S26S0yS AYyF2N)¥I OS

Aquila Real Asset Finance a.s. (,,Spole¢nost” nebo téz ,,ARAF*) vznikla 22. ¢ervna 2018 zapsanim do
obchodniho rejstiiku pod spisovou znackou B 23577 vedeném u Méstského soudu v Praze, IC
spole¢nosti je 072 36 476.

HIlavni ¢innosti Spole¢nosti je dle obchodniho rejstiiku pronajem byt a nebytovych prostor. Spole¢nost
byla zaloZena vyhradné za uc¢elem emise dluhopisu, pficemz ¢ast vytézku z emise dluhopist pouzila na
poskytnuti financovani sesterskych projektovych spolecnosti prostiednictvim pevné turocenych
dluhovych instrumentd.

Ucetni zavérka byla sestavena za obdobi od 1. ledna 2020 do 31. prosince 2020 (dale jen ,,2020%).

Sidlo Spolecnosti:

Sokolovska 700/113a
Karlin, 186 00 Praha 8
Ceska republika

SloZeni statutdrniho orgdnu k 31. prosinci 2020:

e [ARS OLIVER MEISSNER (¢len pfedstavenstva)
e ROSTISLAV CHABR (¢len ptfedstavenstva)

Jedinym akciondrem Spolecnosti k 31. prosinci 2020 je:

Podil na zdkladnim kapitalu Hlasovaci prava
v tis. K¢ % %
Corporate Business
Solutions Partners S.ar.l. 2000 100 100
Celkem 2000 100 100

Jediny akcionar, spolecnost Corporate Business Solutions Partners S.ar.l. (dale ,,CBS”), je
spolecnost se sidlem 6868 Wecker, 23 Am Scheerleck, Lucemburské velkovévodstvi, registracni
Cislo: B191847

Struktura skupiny:
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Shares 50% CEM Holding 8.4 r.l, Shares 50%

Luxembourg Gdtz Sylim

Verena von Wartenberg

h 4

Shares 100%

h 4

Corporate Business Solutions
Partners S.a r.l, Luxembourg

Shares 100%

h 4

Aquila Real Asset Finance a.s.,
Czech Republic

Spole¢nost CBM Holding S.4 r.l. je holdingovou spolec¢nosti, kterd kromé 100% ucasti ve spolecnosti
Corporate Business Solutions Partners S.a.r.l., drzi t€Z 100% tcast ve spole¢nosti Lux Office Rental
Services S.ar.l. (Lucembursko) zabyvajici se pronajmem kancelaiskych prostor v Lucemburku, pfi¢emz
mezi jeji klienty patii cca 40 komercnich subjektti, a ve spolecnosti Ceres Business Solutions S.4. r.1.
(Lucembursko), ktera poskytuje podpirné sluzby Lucemburskym subjektim spocivajici v
administrativni a manazerské podpoie, ¢i v podpofe souvisejici se zakladanim spole¢nosti.

{LRtS6y2al Domicil t 2RNT

Extensio Capital S.A. Lucembursko 100%
Eventus Real Assets S.A. Lucembursko 100%
Tomakomai Invest S.C.S. Lucembursko 99%
Hanse Core Factoring GmbH Némecko 100%
KI Management S.a r.l. Lucembursko 100%
Level 8 GmbH Némecko 40%
Albatros Projects Germany | GmbH Némecko 100%
Albatros Projects Germany Il GmbH Némecko 100%
ACM Projects GmbH Némecko 100%
Aquila Real Asset Finance Il a.s. Ceska republika 100%
Aquila Real Asset Finance lll a.s. Slovensko 100%
Marmakon S.ar.l. Lucembursko 100%
Albatros Projects VI S.ar.l. Lucembursko 100%
Albatros Projects VIl S.ar.l. Lucembursko 100%
Albatros Projects VIl S.ar.l. Lucembursko 100%
Albatros Projects IX S.a r.l. Lucembursko 100%
Albatros Projects X S.ar.l. Lucembursko 100%
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Albatros Projects Xl S.a r.l. Lucembursko 100%
Albatros Projects XIl S.ar.l. Lucembursko 100%
Albatros Projects XIII S.a r.l. Lucembursko 100%
Albatros Projects XIV S.a r.l. Lucembursko 100%
Albatros Projects XV S.ar.l. Lucembursko 100%
Albatros Projects XVI S.a r.l. Lucembursko 100%
Albatros Projects XVII S.ar.l. Lucembursko 100%
Albatros Projects XVIII S.ar.l. Lucembursko 100%
Albatros Projects XIX S.a r.l. Lucembursko 100%
Albatros Projects XXI S.ar.l. Lucembursko 100%
Albatros Projects XXII S.a r.l. Lucembursko 100%
Albatros Projects XXIII S.a r.l. Lucembursko 100%
Albatros Projects XXIV S.a r.l. Lucembursko 100%
Albatros Projects XXV S.a r.l. Lucembursko 100%
Albatros Projects XXVI S.a r.l. Lucembursko 100%
Albatros Projects Spain HoldCo S.L. Spanélsko 100%
Raslandia Investments S.A. Spanélsko 100%
Azzulinas Investments S.A. Spanélsko 100%

Jde o spolecnosti zakladany k realizaci riznych projektt (,,SPV*), které jsou nezavislé na Spolecnosti a

ani jinak nesouvisi s obchodnim zamérem Spole¢nosti.

Posouzeni dopadu pandemie koronaviru SARS-CoV-2

Sifeni pandemie nového koronaviru (SARS-CoV-2) se stalo vyznamnou hrozbou pro globalni
ekonomiku. Tato zprava byla vypracovéana za G¢elem poskytnuti informaci o mozném dopadu
pandemie na investice SpoleCnosti do projekti na vyrobu energie z obnovitelnych zdroju
postavenych na zelené louce i projekti budovanych v byvalych primyslovych areélech
(brownfields) a dale na investice do realitnich projektu.

Technicky provoz a ekonomické aktivity stavajicich zatizeni a projektd Spolec¢nosti (projekty
budované v byvalych primyslovych aredlech — brownfields) nebyly dosud nijak vyznamné
ovlivnény S$ifenim koronaviru COVID-19. Pro zajisténi provozu téchto zafizeni a projektl je
potieba jen maly pocet zaméstnanctl a obvykle je mozné jej zajistit po telefonu ¢i formou dalkové
udrzby. Nepfietrzité sledovani majetku Spole¢nosti zajistuji oddéleni spravy aktiv spole¢nosti
Aquila Capital v Hamburku — na tuto situaci se vztahuji plany zajisténi kontinuity provozu
skupiny Aquila, které zajist'uji nepfetrzity provoz.
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Projekty a aktiva, které jsou stdle ve fazi vyvoje/vystavby (projekty na zelené louce), mohou byt
také ovlivnény problémy pii dodavkach komponent, omezenou mobilitou zaméstnanci ¢i
nedostate¢nou kapacitou ufadi pro vyfizovani ufednich zalezitosti. V téchto piipadech jsou
moznosti pfimého vlivu oddéleni spravy aktiv omezené; pro tyto projekty byla proto pfijata
nasledujici opatieni:

° prabézné provérky vSech viditelnych zdsobovacich fetézci a v ptipad€ potieby vyuziti
alternativnich zdrojt

° prevedeni mistnich aktivit na praci z domova a zavedeni sménného provozu ¢i ¢astecné
tymové prace

° kontrola pland zajisténi kontinuity provozu mistnich dodavatelt/smluvnich partnerd.
Soucasnd situace

K 31. prosinci 2020 nebyl zadny z projektti, do kterych Spolecnost investovala, ovlivnén zadnym
zjevnym nedostatkem dodéavek. Piislusné dodavatelské fetézce se ukazaly jako dostate¢né€ odolné
nebo stavebni material a zafizeni jiz byly k dispozici na misté. Kromé& docasného uzavieni
stavenist’ ve Spanélsku, na zagatku druhého Gtvrtleti roku 2020, které trvalo jen zhruba 3 tydny,
nedoslo u zadného z projektt k dalSimu uzavteni stavby.

Urovern ocenéni

Casova prodleni jsou zohlednéna v obchodnich modelech aktiv. Na hodnotu aktiv maji tato
prodleni pouze nepatrny vliv. Zmény cen elektrické energie, které nejsou zajistény
prostfednictvim alokace kupni ceny, mohou mit na Spolecnost vétsi dopad. Tyto zmeny cen jsou
zase ovlivnény vykyvy poptavky a cen vstupnich surovin (piedevs$im cen plynu). V soucasné
dobé miizeme pozorovat pokles poptavky po elektfing (v disledku zpomaleni ekonomiky) a
pokles cen komodit (ceny ropy, ktera ma dopad i na sektor zemniho plynu), coz snizuje predni
stranu kiivky elektfiny. Stfednédoby a dlouhodoby dopad pandemie COVID-19 zavisi na délce
jejiho trvani.

6OK2RAATIl LINPE aSadl dSyN AYRAQGARdIz ftyN ¢6

(@ Prohl a8hedié o

Tato ucetni zavérka je sestavena v souladu s Mezinarodnimi ucetnimi standardy (IAS) a
Mezinarodnimi standardy Finan¢niho vykaznictvi (dale ,,IFRS®), které¢ vydavd Rada pro
mezinarodni U€etni standardy (IASB) a které byly ptijaty Evropskou unii.

Tato G¢etni zavérka byla schvalena statutarnim organem Spolecnosti dne 7. kvétna 2021.
Tato ucetni zavérka je nekonsolidovana.
(b) Zzplowaekihnovani

Ucetni zavérka je sestavena za piedpokladu nepfetrzitého trvani Gdetni jednotky (,,going
concern®) s pouzitim metody historickych cen, s vyjimkou ptipadd, kdy IFRS vyzaduji jiny
zpusob ocenovani, jak je uvedeno nize.

(c) Pouzbdahanfdiiedpokl!| add

Sestaveni Ucetni zaveérky v souladu s IFRS vyzaduje pouzivani urcitych kritickych tcetnich
odhadu, které ovliviuji vykazované polozky aktiv, pasiv, vynost a nakladd. Vyzaduje také, aby
vedeni ucetni jednotky pii aplikaci G¢etnich postupiti uplatnilo pfedpoklady zaloZené na vlastnim
usudku. Vysledné ucetni odhady — prave proto, Ze jde o odhady — se ziidkakdy rovnaji ptislusSnym
skute¢nym hodnotam.

StyN
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Odhady a vychozi pfedpoklady jsou prubézné revidovany. Zmény ucetnich odhadd jsou
zohlednény v obdobi, v némz byla provedena oprava odhadu, a dale ve veskerych dotCenych
budoucich obdobich.

i. Nejistoty v piredpokladech a odhadech

Informace o nejistoté v predpokladech a odhadech, u nichz je vyznamné riziko, Ze
povedou k vyznamné udpravé v nasledujicich ucetnich obdobich, jsou uvedeny v
nasledujicich bodech pfilohy:

e Bod 6 — Nakoupené dluhopisy
e Bod 9 - Vydané dluhopisy
e Bod 15 - Postupy fizeni rizik a zvefejiiovani informaci

Predpoklady pro stanoveni oCekdavanych uvérovych ztrat

Odhad ocekavanych uvérovych ztrat je modelovan na zakladé pravdépodobnosti selhani
(PD), expozice v selhani (EAD) a ztraty v selhani (LGD). Dalsi detaily ohledné stanoveni vyse
zmiriovanych predpoklad( jsou popsany v &asti 3 (b) v. Snizeni hodnoty a 15 (a) Uvérové
riziko.

Stanoveni redlné hodnoty

Rada Uéetnich postup( a zvefejriovanych informaci vyzaduje, aby byla stanovena reélna
hodnota financénich i nefinancnich aktiv a zavazkd.

Spole¢nost ma zavedeny systém kontroly stanoveni realnych hodnot. V jeho ramci byl
zfizen i ocenovaci tym, jenZz je obecné odpovédny za kontrolu pfi stanoveni vsech
vyznamnych redlnych hodnot (véetné realné hodnoty na Urovni 3).

Tento tym pravidelné kontroluje vyznamné na trhu nezjistitelné vstupni Gdaje a Upravy
ocenéni. Pokud jsou informace tfetich stran, jako jsou kotace obchodnikl(i s cennymi
papiry nebo ocenovaci sluzby, pouzity ke stanoveni redlné hodnoty, pak ocerfiovaci tym
posoudi podklady obdrzené od téchto tretich stran s cilem rozhodnout, zda takové
ocenéni spliiuje pozadavky IFRS vCetné zafazeni do pfislusné drovné v ramci hierarchie
stanoveni realné hodnoty.

.....

rozsahu udaje zjistitelné na trhu. Redlné hodnoty se ¢leni do rliznych urovni v hierarchii
realnych hodnot na zédkladé vstupnich udajl pouZitych pfi ocenovani, a to nasledovné:

o Urovei 1: kétované ceny (neupravené) na aktivnich trzich identickych aktiv
nebo zavazku.

o Uroven 2: vstupni udaje nezahrnujici kotované ceny z trovné 1, které lze
pro dané aktivum nebo zavazek zjistit, a to bud’ pfimo (tj. jako ceny) nebo
nepiimo (tj. odvozenim od cen).

 Uroven 3: vstupni udaje pro dané aktivum nebo zavazek, které na trhu nelze
zjistit (nezjistitelné vstupni udaje).

Pokud Ize vstupni Udaje pouzité k ocenéni redlnou hodnotou aktiva nebo zdvazku zaradit
do rdznych drovni hierarchie realné hodnoty, pak ocenéni redlnou hodnotou je jako celek
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zafazeno do téze Urovné hierarchie redlné hodnoty jako vstupni Udaj nejnizsi Urovné,
ktery je vyznamny ve vztahu k celému ocenovani.

Spole¢nost vykazuje presuny mezi drovnémi hierarchie redlné hodnoty vidy ke konci
vykazovaného obdobi, béhem néhoz nastala zména.

Funkcéni ména
Funkéni ménou Spolecnosti je k rozvahovému dni EUR.

Spolecnost je zvlastni Gcelova jednotka zaloZzend materskou spolecnosti s cilem ziskat
financovani pro developerské projekty v Eurozéné v ramci skupiny i mimo ni. Spole¢nost
dne 14. zafi 2018 emitovala prvni transi seniornich dluhopisti v CZK, jeZ jsou vefejné
obchodované. Spolecnost investuje tyto prostfedky do vefejné neobchodovanych
dluhopisi v méné EUR. Pro preklenuti ménového nesouladu spolecnost uzaviela
kratkodoby ménovy swap, jenz byl pozdéji nahrazen cross currency swapem, ktery
sménuje urokové platby a jistinu ve stejnych terminech, jako vydané dluhopisy. Za
podobnych podminek byly emitovany dalsi dvé transe, ke kterym byl téZz uzavien cross
currency swap. Spolecnost dale emitovala juniorni dluhopisy v EUR, jeZ byly investovany
do Financnich nastrojl v téze méné.

Spoleénost z vyse uvedenych divodU stanovila, v souladu s IAS 21, jako svou funkéni ménu
EUR, a to ode dne svého vzniku.

(d VykazovaéreigmeodIlie

Spole¢nost nede€li svou ¢innost do riiznych provoznich segmenti, nebot’ vynosy spolecnosti jsou
fizeny jednim managementem. Vynosy ARAF realizuje z nakoupenych dluhopisti vydanych
spiiznénymi spole¢nostmi i tfetimi stranami. Veskeré vynosy jsou finan¢niho charakteru a jsou
blize popsany v bod¢ 14 této ptilohy.

e) ' FRS 9 nhRisnamdri
i. Finanéni vynosy a naklady

Spoleénost vykazuje nasledujici typy Finanénich naklad( a vynosu:
o Urokovy vynos.
e Urokovy néklad.

o Cisty zisk & ztrita z Finan¢nich aktiv ocefiovanych v modelu FVTPL
(ptecenovany na realnou hodnotu do vysledku hospodateni).

o Kurzové zisky nebo ztraty z Financnich aktiv ¢i zavazka.
e Opravné polozky (popf. jejich rozpusténi) k financnim nastrojim.

Vynosovy Urok ¢i naklad je rozeznavadn za pouziti metody efektivni Urokové sazby.
Efektivni Urokova sazba je sazba, jez diskontuje predpokladané budouci penézni toky za
dobu predpokladané Zivotnosti financniho ndstroje.

PFi vypoctu urokového ndkladu Ci vynosu se efektivni trokova sazba pouzije na hrubou
ucetni hodnotu aktiva (pokud neni aktivum znehodnoceno) nebo na amortizovanou
hodnotu zavazku. Pro financni aktiva, kterad jiz byla znehodnocena pfi prvotnim vykazani,
je urokovy pfijem kalkulovdn za pouziti efektivni Urokové sazby na Cistou hodnotu
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finanéniho aktiva. Pokud aktivum jiz nemd byt vykazovano se znehodnocenim, pak
kalkulace urokového ptijmu bude opét vychazet z hrubé hodnoty.

. Klasifikace a ndsledné ocernovani

PFi prvotnim zachyceni mlze byt Finanéni aktivum klasifikovano a ocenéno v:

e Nabghl¢ hodnoté (amortised cost).
e Redlné hodnoté¢ do ostatniho tpIného vysledku hospodatreni (FVOCI).
e Realné hodnoté do vykazu ziski a ztrat (FVTPL).

Financni aktiva nejsou presazena do jiného modelu, dokud spolec¢nost nepfehodnoti a
nezméni svlj obchodni model pro fizeni téchto Financnich aktiv. V takovém pfipadé
vSechna dotcend Financni aktiva jsou reklasifikovana k prvnimu dni prvniho obdobi
nasledujicim po zméné obchodniho modelu.

Finan¢ni aktiva jsou méfena v nabéhlé hodnoté, pokud jsou splnény obé nasledujici
podminky a pokud se spolecnost nerozhodla je vykazovat v modelu FVTPL:

e Piedpoklada se drzba aktiva za iicelem dosahovani uzitkli z budouciho cash-
flow.

e Smluvni podminky urcuji pfesné parametry penéZnich tokd jednotlivych
plateb jistiny a uroku (,,solely payments of principal and interest — SPPI
test).

Spolecnost v téchto pfipadech pravidelné posuzuje kreditni riziko, jak je blize popsano v
bodé 3.

.Stanoveni obchodniho modelu

Spolecnost posuzuje objektivni obchodni model, do kterého Finanéni aktivum zaradi, na
zakladé nize uvedenych faktora:

e Stanovené politiky a cile pro drzbu Financ¢nich aktiv, naptiklad zda strategie
Finan¢niho fizeni je obdrzet budouci smluvené penézni toky, udrZeni urcité
urokové sazby, fizeni splatnosti Finan¢nich aktiv ve vazbé na splatnost
Finan¢nich zavazkl, nebo ptfedpokladané vydaje nebo naopak piijmy z
prodeje aktiv.

e Zpulsob, jak je vykonnost aktiv hodnocena a reportovdna managementu
spolecnosti.

o Rizika, ktera ovlivituji vykonnost obchodniho modelu (a Finan¢nich aktiv,
ktera jsou v tomto modelu drzena) a jak tato rizika jsou fizena.

o Jak je vedeni spole¢nosti odménovano, mj. zda jejich odmény jsou zaloZeny
na realné hodnoté aktiva nebo zda jsou odmény zaloZeny na fizeni smluvnich
penéznich tokd.

o Cetnost, objem a &as prodeje Finanénich aktiv v uplynulém obdobi, diivody
pro tyto prodeje a o¢ekavani do budoucna.

iv. Posouzeni splnéni SPPI testu
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Pro ucely tohoto posouzeni je jistina definovdna jako redlna hodnota Financ¢niho aktiva
pfi jeho rozpoznani. Urok je definovan jako predpokladand €asovd hodnota penéz
zohlednujici kromé ¢asu i zakladni souvisejici rizika, naklady (likvidita, administrativni
naklady) a téz ziskovou pfirdzku.

PFi posuzovani, zda smluvené penézni toky odpovidaji pozadavkidm SPPI testu, spolecnost
pfihlizi k smluvnim podminkam daného nastroje. Napriklad zkouma, zda smluvni
podminky neumoznuji ménit terminy ¢i ¢astky smluvenych penéZnich tokd. Opak by
znamenal, Ze podminky nejsou splnény.

Spolecnost bere v Gvahu zejména:

e Nahodilé udalosti, které¢ by mohly zménit ¢astku ¢i termin penézniho toku.

¢ Podminky, které mohou upravovat smluvenou urokovou sazbu, vcéetné
variabilni slozky.

e Moznost predcasné splatnosti ¢i rozSifeni podminek splatnosti a jejich
pravdépodobnost.

4

¢ Podminky, které by omezovaly spole¢nosti naroky na penézni tok z daného
aktiva.

(H Standardy prfijateé OE€U,nnkotsetrié dosud
Spole¢nost neaplikovala nasledujici Upravy stdvajicich standardd, které byly vydany a
rovnéz prijaty Evropskou unii, avSak dosud nejsou v Evropské unii ucinné:

Upravy IFRS 9, IAS 39, IFRS 7, IFRS 4 A IFRS 16 — Reforma referenénich
urokovych sazeb — faze 2

Upravy umoZfiuji uéetnim jednotkam reflektovat uUcinky prechodu z referenénich
urokovych sazeb, jako jsou Urokové sazby na mezibankovnim trhu (IBOR), na alternativni
referencni Urokové sazby, bez takovych dopadld na ucetnictvi, které by neposkytly
uzite¢né informace uZivatellm ucetnich zavérek.

Upravy ovliviuji mnoho Géetnich jednotek, zejména pak ty, na jejich? finanéni aktiva,
finan¢ni zavazky a zavazky z leasingu se vztahuje reforma referencnich urokovych sazeb,
a ty, které uplatnuji pozadavky zajistovaciho Ucéetnictvi uvedené v IFRS 9 nebo IAS 39 na
zajistovaci vztahy, na néz ma reforma dopad.

Zmény se vztahuji k modifikaci financnich aktiv, financ¢nich zavazk( a zavazk( z leasingu,
specifickym pozadavkim zajistovaciho Ucetnictvi a poZzadavkim na zvefejnéni podle IFRS
7 a doprovazeji Upravy tykajici se modifikaci a zajistovaciho Ucetnictvi.

Tyto Upravy plati pro vSechny Ucetni jednotky a nejsou dobrovolné.

Upravy jsou tginné pro roéni Géetni obdobi zacinajici 1. ledna 2021 nebo pozdéji a uplatni
se retrospektivné. Dfivéjsi pouziti je povoleno

. Upravy IFRS 4 Pojistné smlouvy

Upravy IFRS 4 byly vydany spole¢né s Upravami IFRS 17. Upravy IFRS 4 méni pevné
stanovené datum vyprseni prechodné vyjimky z aplikace standardu IFRS 9 Financni
nastroje, kterd je uvedena ve standardu IFRS 4 Pojistné smlouvy, takZe Ucetni jednotky
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budou muset pouzit standard IFRS 9 pro ro¢ni ucetni obdobi zacinajici dne 1. ledna 2023
nebo pozdéji (misto 1. ledna 2021).

3.+l yIYYS ¢g6SiGyN LI a&aidzLde
(@ Penize a penéizni ekvivalenty

Penize a penézni ekvivalenty zahrnuji penézni hotovost, penize v bankach a kratkodobé vysoce
likvidni investice s ptivodni splatnosti nepfesahujici tfi mésice.

(b) Nederivatova finané¢ni aktiva

Spole¢nost ma nasledujici Financni nastroje, které nejsou derivaty: nakoupené dluhopisy a
pohledavky.

i. Klasifikace

Dluhopisy a pohleddvky jsou nederivatova Finanéni aktiva s pevnymi ¢i predem
urcitelnymi platbami. Tato aktiva nejsou kétovana na aktivnim trhu. Kategorie dluhopist
a pohledavek je prevainé tvorena dluhopisy vydanymi nelvérovymi institucemi,
pohledavkami z obchodnich vztah(l a ostatnimi pohledavkami.

Veskeré dluhopisy a pohledavky jsou Ucetni jednotkou drzeny do splatnosti a kategorizuji
se v modelu nabéhlé hodnoty (amortizované pofizovaci ceny).
ii. Vykazovani
Dluhopisy a pohledavky se vykazuji k datu jejich vzniku.
iii. Ocenovani
Dluhopisy a pohledavky se ocenuji amortizovanou pofizovaci cenou s odectenim vsech

ztrat ze snizeni hodnoty.

PFi ocenovani amortizovanou pofizovaci cenou se veskeré rozdily mezi pofizovaci cenou a
hodnotou pfi splaceni vykazuji ve vykazu o Gplném hospodarském vysledku po dobu trvani
prislusného aktiva i pasiva, a to za pouziti efektivni rokové miry.

Kratkodobé pohleddvky se nediskontuji.

iv. Oductovani
Finan¢ni aktivum se oductuje poté, co vyprsi smluvni pravo na penéini toky z daného
aktiva nebo poté, co je pravo na pfijem smluvnich penéznich tokd prfevedeno v ramci
transakce, kde dojde k preneseni v zasadé vSech rizik a uZitkd spojenych s vlastnictvim
daného aktiva. Jakykoliv podil na pfevadénych Financnich aktivech, ktery Spolecnost ziska
nebo si ponech3, se vykaze jako samostatné aktivum ¢i pasivum.

V. SniZeni hodnoty

Spole¢nost pouzivd pro vykazovani znehodnoceni Financnich aktiv model tvorby
opravnych poloZek zalozeny na ocekavanych Gvérovych ztratach (,,ECL model).

Financni aktiva, kromé aktiv v modelu FVTPL, se posuzuji z hlediska existence naznak
snizeni hodnoty vZdy ke konci ucetniho obdobi. Proto spole¢nost zejména sleduje, zda
nenastala néktera z nize uvedenych skutec¢nosti:
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e Protistrana vykazuje zavazné finan¢ni obtize.

e Doslo k poruseni smlouvy, napt. prodleni pii splaceni nebo nesplaceni urokt
¢i jistiny.

e Nastala situace, kdy je pravdépodobné, ze na dluznika bude vyhlaSen
konkurz nebo u néjz dojde k finan¢ni reorganizaci.

e Vymizi aktivni trh pro Finan¢ni aktivum z diivoda finan¢nich obtizi.

Metoda ocekdvanych tvérovych ztrdt na sniZzeni hodnoty (ECL)

Metoda ocekdvanych dvérovych ztrat na sniZeni hodnoty bere v Uvahu soucasnou
hodnotu vsech ztrat zptsobenych selhanim dluznika a to (i) béhem nésledujicich dvanacti
mésicl, nebo (ii) béhem odekavané doby trvani Finan¢niho nastroje v zavislosti na tom,
zda doslo ke zhorseni kreditniho rizika od pocate¢niho zauctovani. Model snizeni hodnoty
méri opravné polozky na uvérové ztraty pomoci tfifazové metody zaloZené na stupni
zhorseni kreditniho rizika od pocateéniho zauctovani:

o Faze 1 (,,Stage 1°) — Pokud nedoslo k vyznamnému nartistu tvérového rizika
(SICR) od prvotniho zatuc¢tovani Finan¢niho néstroje, je vykazana opravna
polozka ve vysi odpovidajici ocekdvanym uvérovym ztratam za 12 mésicl
(ocekéavané uveérové ztraty, které vyplyvaji z udalosti, které mohou nastat v
pribéhu 12 mésicii po datu uletni zavérky). Urokové vynosy jsou
zauctovany metodou efektivni urokové sazby aplikované na hrubou ucetni
hodnotu Finan¢niho aktiva.

e Faze 2 (,,Stage 2) — Pokud dojde k vyznamnému nartstu tvérového rizika
(SICR) od prvotniho zatG¢tovani, ale Finan¢ni nastroj neni v selhani, je
vykdzéna opravna polozka ve vysi odpovidajici ofekavanym Uvérovym
ztratam za celou dobu trvani Finan¢niho néstroje (ocekavané uvérové ztraty,
které jsou disledkem v§ech moznych udalosti vyvolavajicich ztratu po dobu
trvani Finanéniho nastroje). Urokové vynosy jsou zauétovany metodou
efektivni urokové sazby aplikované na hrubou ucetni hodnotu Finan¢niho
aktiva.

o Faze 3 (,,Stage 3*) — V této fazi jsou zahrnuty Finan¢ni nastroje v selhani.
Podobné¢ jako u Faze 2 je vykazana opravna polozka ve vysi odpovidajici
otekavanym ztratdm za celou dobu trvani Finanéniho néstroje. Urokové
vynosy jsou zauctovany metodou efektivni urokové sazby aplikované na
¢istou ucetni hodnotu Finan¢niho aktiva.

Stanoveni ocekdvdné uvérové ztrdty

Odhad ocekavanych Uvérovych ztrat je modelovan na zakladé pravdépodobnosti selhani
(PD), expozice v selhani (EAD) a ztraty v selhani (LGD). Podrobnosti k témto statistickym
parametrdm/vstupim jsou nasledujici:

e PD - Pravdépodobnost selhani je odhad pravdépodobnosti selhani za dané
casové obdobi.

e EAD - Expozice v selhani je odhad expozice k selhani k budoucimu datu, s
ohledem na oc¢ekavané zmény v expozici po dni u€etni zavérky.
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e LGD - Ztrata v selhani je ztrata vzniklad v ptipad¢€, kdy dojde k selhani.
Vychazi z rozdilu mezi dluznymi smluvnimi pené¢znimi toky a t€mi, které
vetitel ocekava, ze obdrzi, véetné realizace prislusné zastavy.

Ocenéni ocekdvané Uvérové ztraty a zhodnoceni vyznamného narlstu Uvérového rizika
bere v potaz informace o minulych udalostech a soucasnych podminkach, stejné jako
raciondlni a podlozené predpovédi budoucich udalosti a ekonomickych podminek. Odhad
a aplikace informaci ohledné budouciho vyvoje vyZaduje poufZiti vyznamnych odhadd.

Vykazovdni opravné polozky pro uvérové ztrdty ve vykazu o finanéni pozici

U Finanénich aktiv ocefiovanych v amortizované pofizovaci cené je opravna polozka
odectena od hrubé ucetni hodnoty Finan¢niho aktiva.

(c0) Financ¢ni zavazky

Spole¢nost ma nasledujici Financni zavazky: emise dluhovych cennych papirt, zavazky z
obchodnich vztahi a ostatni zdvazky. Tyto Financni zavazky se pfi prvotnim zachyceni vykazuji
ke dni vyporadani v redlné hodnoté zvySené o veskeré prislusné pfimo souvisejici transakcni
naklady. Nasledné se pak Financni zavazky ocenuji amortizovanou pofizovaci cenou za pouziti
efektivni urokové miry.

Finanéni zavazek se oductuje po splnéni, zruseni nebo vyprseni smluvnich povinnosti.

d Vynosy
+ay2aé 1 LRaledGydziedOK &f dz0So
Zakladnim principem standardu IFRS 15 je, ze Gcetni jednotka uznava vynosy, které predstavuji
ptevod slibovanych sluzeb zdkaznikiim ve vysi, ktera odrazi o¢ekavanou tihradu, na kterou bude
mit narok vyménou za tyto sluzby. Vedeni spole¢nosti vyhodnotilo, Ze trZzby za sluzby budou
uznany za jednotliva plnéni v okamziku, kdy kontrola nad odpovidajicimi sluzbami bude
pfevedena na zékaznika. Spolec¢nost uplatiiuje principy standardu IFRS 15 v pétistupfiovém
modelu v ramci portfolia smluv s podobnymi charakteristikami, pokud ucetni jednotka
oduvodnéné ocekava, ze dopad na ucetni zavérku se nebude vyznamné 1isit od uplatnéni principl
na jednotlivé smlouvy.

() Finané¢ni vynosy a nakl ady
i. Financni vynosy
Financni vynosy zahrnuji vynosové Uroky z investovanych prostiredkll. Vynosové Uroky se
ve vykazu Uplného hospodaiského vysledku ¢asoveé rozlisuji, pficemz se uplatfiuje metoda
efektivniho droku.
ii. Financni ndaklady
Financ¢ni naklady zahrnuji ndkladové droky z emitovanych dluhopis( za pouziti efektivni
urokové miry.
(f) Dan z pfiFijmd
Dan z prijm0 zahrnuje splatnou a odloZzenou dan. Dan z pfijmU se vykazuje ve vykazu Uplného
hospodarského vysledku.
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Splatna dan zahrnuje odhad dané (danovy zdvazek ¢i dariova pohledavka) vypocteny ze
zdanitelného pfijmu &i ztraty za béZné obdobi za pouZiti dafovych sazeb platnych k
rozvahovému dni, jakoZ i veSkeré Upravy splatné dané tykajici se minulych let.

OdloZena dan se vypocte s pouZitim zavazkové metody z prechodnych rozdilQ, které existuji k
rozvahovému dni mezi dafiovou zdkladnou aktiv a pasiv a jejich hodnotou stanovenou pro Ucely
ucetniho vykaznictvi.

O odlozZené daniové pohledavce se Uctuje u:

e vSech odcitatelnych pifechodnych rozdili a

e nevyuzitych danovych odpo¢ti a nevyuzitych danovych ztrat prevedenych
do dalSich obdobi, a to ve vysi, v niz je pravdépodobné, Ze budouci
zdanitelny zisk umozni realizaci téchto od¢itatelnych prechodnych rozdild,
nevyuzitych dailovych odpoctl a nevyuzitych danovych ztrat prevedenych
do dalSich obdobi.

(9 Prepoc¢ty <cizich mén

Spoleénost pouziva pro prepocet cizich mén aktualni denni kurz devizového trhu vyhlasovany
CNB ke dni uskute¢néni u¢etniho pFipadu.

Aktiva a pasiva vzahranicni méné jsou krozvahovému dni prepocitdvana podle kurzu
devizového trhu vyhlaseného CNB. Nerealizované kurzové zisky a ztraty jsou zachyceny ve
vysledku hospodareni.

4. { G y2@SyN NBtfyS K2Ryz2Ge@

Ugetni postupy a zveiejiiované informace Spoleénosti vyZaduji stanoveni realné hodnoty finanénich i
nefinancnich aktiv a pasiv. Redlné hodnoty byly stanoveny pro ucely ocefiovani anebo zvetejiiovani s
pouzitim nize uvedenych metod. Dalsi informace o predpokladech uplatiiovanych pfi stanoveni realné
hodnoty se tam, kde je to vhodné, uvadéji v bodech prilohy, které se konkrétné tykaji daného aktiva ¢i
pasiva.

Veskera aktiva a zavazky, které jsou ocenény realnou hodnotou nebo u nichz je redlnd hodnota
zvefejnéna v Ucetni zavérce, jsou rozdéleny do kategorii v ramci hierarchie stanoveni realné hodnoty.
Urovné hierarchie jsou stanoveny podle nejniz§i Grovné vstupnich Gdajii vyznamnych pro stanoveni
celkové realné hodnoty, jak je uvedeno nize:

e Urovenl 1 — kotované (nekorigované) trzni ceny na aktivnich trzich za identicka
aktiva nebo zavazky.

e Uroven 2 — techniky ocenéni, pro které jsou vstupy na nejnizsi Grovni dilezité
pro ocenéni redlnou hodnotou pfimo ¢i nepiimo pozorovatelné.

e Uroven 3 — techniky ocenéni, pro které jsou vstupy na nejnizsi Grovni dilezité
pro ocenéni realnou hodnotou nepozorovatelné.

(@ Nederivatova zfaivmarkdni aktiva a

Redlna hodnota stanovovana pro ucely zvefejnéni se vypocte na zakladé
soucasné hodnoty budoucich penéinich tokl z jistin a drokd,
diskontovanych trzni drokovou sazbou k rozvahovému dni.
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5.t SYyNT § | LISySOyN S1OAQGIfSyde
V tisicich EUR K 31. prosinci 2020 K 31. prosinci 2019
Bé&zné ucty u bank 4796 4719
Celkem 4796 4719

Spolegnost drzi penézni prostiedky u finanéni instituce — banky v Ceské republice.

Ptipadné znehodnoceni penéznich prostfedkil bylo uvazovano na bazi dvanactimesi¢ni predpokladané
ztraty a v ramci provedené analyzy Spole¢nost zhodnotila, Ze riziko je nevyznamné.

Penize a penézni ekvivalenty jsou zatazeny do Urovneé 1.

6. bl 12dzLJ8y S Rf dzK2 LA & &

v tisicich EUR K 31. prosinci 2020 K 31. prosinci 2019

Finan¢ni aktiva

Financovani jinych subjektd nez Gvérovych instituci 151 470 146 357
z toho dluhopisy vydané spriznénymi spolecnostmi 52 716 53 505
Celkem 151 470 146 357
Dlouhodobé 107 102 84 635
Kratkodobé 44 368 61722
Celkem 151 470 146 357

Nominalni hodnota dluhopist k 31.12.2020 ¢ini 139 891 tis. EUR (2019: 139 968 tis. EUR) a nab&hly
urok ¢ini 13 872 tis. EUR (2019: 8 445 tis. EUR). Opravna polozka je natvofena k 31.12.2020 ve vysi
2 293 tis. EUR (2019: 2 056 tis. EUR).

Dlouhodobé i kratkodobé Finan¢ni nastroje predstavuji investice do dluhopisi s pevnou irokovou mirou
vydanych projektovymi spole¢nostmi, jejichz piehled shrnuje tabulka na nasledujici strance:
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K 31. prosinci 2020Eminent a Smluvni drok EIR Datum emise .
islo dluhopisu Datum splatnosti
Highline Residences Spain S.A.

1473 8,50% 7,34% 20.09.2018 12.09.2023

1474 8,50% 7,34% 20.09.2018 12.09.2023
Aquila Capital Real Estate Hazelton Holding S.A

1628 7,00% 6,42% 01.03.2019 10.09.2021

1629 7,00% 6,23% 01.03.2019 12.09.2022

1630 7,00% 6,16% 01.03.2019 31.01.2023
IAlbatros Projects Dvelopment Hertling S.A. - spFiznéna strana

1484 8,50% 7,34% 24.09.2018 12.09.2023

1485 8,50% 7,34% 24.09.2018 12.09.2023

1494 8,50% 7,35% 08.10.2018 12.09.2023

2133 8,50% 7,86% 10.09.2020 12.09.2023
IAquila Capital Real Estate Plainfield Holding S.A.

2315 8,50% 8,50% 31.12.2020 31.12.2021

2316 8,50% 8,50% 31.12.2020 31.12.2021
Sustainable Assets No. 2 S.a.r.l.

1826 5,50% 5,21% 10.12.2019 31.12.2022

1827 5,50% 4,84% 31.12.2019 31.12.2022

2290 5,50% 4,75% 31.12.2020 31.12.2022

2291 5,50% 4,75% 31.12.2020 31.12.2022
/Albatros Projects VI S.a r.l. - spFiznéna strana

2031 7,50% 7,49% 30.04.2020 30.04.2021

2032 7,50% 7,49% 30.04.2020 30.04.2021
IRaven Projects I S.a r.l.

1847 7,25% 6,88% 19.12.2019 30.06.2022

2177 7,25% 7,07% 13.10.2020 30.06.2022

2178 7,25% 7,07% 13.10.2020 30.06.2022

2185 7,25% 7,08% 27.10.2020 30.06.2022

2186 7,25% 7,08% 27.10.2020 30.06.2022
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K 31. prosinci 2019

Eminent a ¢islo dluhopisu Smluvni drok EIR Datum emise Datum splatnosti
Highline Residences Spain S.A.
1473 8,50% 7,34% 20.09.2018 12.09.2023
1474 8,50% 7,34% 20.09.2018 12.09.2023
IAquila Capital Real Estate Hazelton Holding S.A.
1628 7,00% 6,42% 01.03.2019 10.09.2021
1629 7,00% 6,23% 01.03.2019 12.09.2022
1630 7,00% 6,16% 01.03.2019 31.01.2023
IAlbatros Projects Dvelopment Hertling S.A. — spfiznéna strana
1484 8,50% 7,34% 24.09.2018 12.09.2023
1485 8,50% 7,34% 24.09.2018 12.09.2023
1494 8,50% 7,35% 08.10.2018 12.09.2023
1495 8,50% 8,18% 08.10.2018 10.09.2020
IAquila Capital Real Estate Plainfield Holding S.A.
1461 8,50% 8,06% 14.09.2018 31.12.2020
1462 8,50% 8,06% 14.09.2018 31.12.2020
Sustainable Assets No. 2 S.a.r.l.
1305 5,50% 4,90% 31.10.2017 31.12.2020
1520 5,50% 5,19% 06.12.2018 31.12.2020
1749 5,50% 5,38% 12.08.2019 31.12.2020
1785 5,50% 5,42% 30.09.2019 31.12.2020
1786 5,50% 5,42% 30.09.2019 31.12.2020
1826 5,50% 5,21% 10.12.2019 31.12.2022
1827 5,50% 4,84% 31.12.2019 31.12.2022
\Albatros Projects VI S.a r.l. — spFiznéna strana
1463 7,50% 7,42% 14.09.2018 31.12.2019
1464 7,50% 7,42% 14.09.2018 31.12.2019
1491 7,50% 7,45% 02.10.2018 31.12.2019
1897 7,50% 7,67% 31.12.2019 30.04.2020
1898 7,50% 7,67% 31.12.2019 30.04.2020
Raven Projects IT S.a r.l.
1846 7,25% 6,88% 19.12.2019 30.06.2022
1847 7,25% 6,88% 19.12.2019 30.06.2022

Spolecnost nakoupila nevetejné obchodované dluhopisy projektovych spolecnosti. Ve vSech ptipadech
se jedna o dluhopisy s pevnym urokovym vynosem. Spolecnost se zavazala v emisnich podminkach pro
ji emitované dluhopisy dodrzovat nésledujici omezeni:

e maximalni expozice na individualni projekt nepiekroci 20 % z celkového objemu
vydanych seniornich dluhopisii,

e investice pouze do pevné urocenych dluhovych instrumentl projektovych
spolecnosti se sidlem v zemich OECD,

e projekty projektovych spolecnosti budou ve fazi vystavby nebo pfinejmensim ve
stavu pripravenosti k vystavbe (se vSemi udélenymi povolenimi) nebo, v piipade
realitnich projektli, Spolenost v dobré vife stanovi, Ze takového stavu bude
dosazeno v maximalni lhité Sesti méesic,

e datum konecné splatnosti dluhovych instrumentti projektovych spolecnosti, do
nichZ emitent investoval, bude vzdy pfedchazet dnu konecné splatnosti dluhopisi.

Spolecnosti, jejichz dluhopisy Spolecnost nakoupila, umist'uji prostiedky do nize uvedenych projekti:
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. . . , v s Zemé . .
Protistrana (dluznik) Sidlo dluznika projektu Nazev projektu
Highline Residences Spain S.A. Spanélsko Spanélsko Real estate Spain Il
Aquila Capital Real Estate Hazelton Holding S.A  Spanélsko Spanélsko Real estate Spain Il
Albatros Projects Development Hertling S.A. Spanélsko Spanélsko Real estate Spain IV
Sustainable Assets No. 2 S.a.r.l. Lucembursko Spanélsko Real estate Spain V
Albatros Projects VI S.ar.l Lucembursko Portugalsko PV Portugal |
Raven Projects II S.ar.l. Lucembursko Norsko Wind Norway |1
Aquila Capital Real Estate Plainfield Holding S.A  Spanélsko Spanélsko Real estate Spain |

Ve vykazu o financni situaci jsou dluhopisy vykazany v amortizované pofizovaci cené, vcetné
nabéhlych urokii pocitanych efektivni tirokovou sazbou p. a. Podrobné informace o dluhopisech jsou
uvedeny v tabulce nize (idaje v tis. EUR).

K 31. prosinci 2020

Protistrana/Sislo dluhopisu Brutto hodnota Realna hodnota
Highline Residences Spain S.A.
1473 9493 9579
1474 9493 9579
IAquila Capital Real Estate Hazelton Holding S.A
1628 2909 2921
1629 3480 3494
1630 11 288 11324
IAlbatros Projects Development Hertling S.A. - spFiznéna strana
1484 5589 5568
1485 5589 5568
1494 12 303 12 260
2133 3334 3365
IAquila Capital Real Estate Plainfield Holding S.A.
2315 7746 8 017
2316 7746 8017
Sustainable Assets No. 2 S.a.r.l.
1826 338 350
1827 10 552 10 855
2290 7226 7420
2291 7226 7420
\Albatros Projects VI S.a r.l. - spFiznéna strana
2031 15517 15724
2032 11555 11710
IRaven Projects I S.a r.l.
1847 10 177 10 516
2177 1868 1936
2178 1868 1936
2185 4233 4388
2186 4 233 4 388
Celkem 153 763 156 335
Opravna polozka (2 293)
Nabéhla hodnota 151 470
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K 31. prosinci 2019

Protistrana/slo dluhopisu Brutto hodnota Realna hodnota
Highline Residences Spain S.A.
1473 8842 9 054
1474 8 842 9 054
Aquila Capital Real Estate Hazelton Holding S.A.
1628 2733 2733
1629 3275 3256
1630 10 631 10533
Albatros Projects Development Hertling S.A. — spfiznéna strana
1484 5205 5238
1485 5205 5238
1494 11 458 11 533
1495 3084 3109
Aquila Capital Real Estate Plainfield Holding S.A.
1461 8 364 8585
1462 8364 8585
Sustainable Assets No. 2 S.a.r.l.
1305 8 102 8 195
1520 900 912
1749 562 571
1785 3025 3075
1786 1160 1178
1826 321 334
1827 10 062 10 361
Albatros Projects VI S.a r.l. - spFiznéna strana
1897 14 618 14771
1898 14 618 14771
Raven Projects IT S.a r.l.
1846 9521 9739
1847 9521 9739
Celkem 148 413 150 565
Opravna poloZka (2 056)
146 357

Zbyvajici ¢ast urokového vynosu za rok byla ziskana z dluhopist, které zmaturovaly béhem roku 2020.

Opravné polozky pro dluhopisy ve Fazi 1 (Stage 1) jsou tvofeny a vykazany ve vysi odpovidajici
ocekavanym uvérovym ztratdm za 12 mésicii (ocekavané veéroveé ztraty, které vyplyvaji z udalosti, které
mohou nastat v prub&hu 12 mésict po datu Gcetni zavérky). Opravné polozky pro dluhopisy ve Fazi 2
(Stage 2) jsou tvoteny a vykazany ve vysi odpovidajici ocekavanym Givérovym ztratam za celou zivotnost
dluhopisu (LT) (ocekavané Gvérové ztraty, které vyplyvaji z udalosti, které mohou nastat v priab&hu celé
zivotnosti az do maturity po datu ucetni zavérky). V prubéhu ucetniho obdobi doslo k pfesuniim mezi
jednotlivymi urovnémi, tedy v ramci klasifikaci Stage 1 az 3, dluhopisy ¢islo 1826, 1827, 2290, 2291,
2031 a 2032 byly presunuty do Stage 2. Ostatni dluhopisy zlstaly ve Stage 1. V roce 2019 k presuniim
mezi Stage nedoslo.

Dluhopisy nejsou zajistény. Veskeré urocené finan¢ni nastroje vedené v amortizované pofizovaci cené
jsou zafazeny do urovn¢ 3 hierarchie realné hodnoty (vice podrobnosti o ocenovacich metodach viz bod
2(c) i. — Nejistoty v predpokladech a odhadech). Realna hodnota byla vypocitana na zakladé
piedpokladanych budoucich diskontovanych pifijmt z dluhopist. P#i odhadech ptedpokladanych
budoucich penéznich tokti byly vzaty do uvahy i rizika z nesplnéni, jako i skute¢nosti, které mohou
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naznacovat snizeni hodnoty. Odhadované realné hodnoty uvéra vyjadiuji zmény v kreditnim hodnoceni
od momentu jejich Gpisu, jakoz i zmény v Grokovych sazbach v piipadé dluhopist s fixni urokovou

sazbou.

Hierarchie redlné hodnoty pro finan¢ni néstroje vedené v realné hodnoté je uvedena v bod¢ 9 — vydané

dluhopisy.

Kreditni a uvérove riziko je blize popsano v bodu 15.

7.t 2Kt SRIoDKE RIYNOK @1 G K& |

v tisicich EUR

Pohledavky z obchodnich vztahti
Naklady pristich obdobi
Celkem

Z toho kratkodobé
Celkem

2A Y

K 31. prosinci 2020

F1GA S

K 31. prosinci 2019

20 24
154 153
174 177
174 177
174 177

K 31. prosinci 2020 byly ve lhite splatnosti vSechny pohleddvky z obchodnich vztahti a jina aktiva.

O uvérovych rizicich a o rizicich ztrat ze snizeni hodnoty ve vztahu k pohledavkam z obchodnich vztahti

a jinym pohledavkam pojednava bod 15 — Postupy fizeni rizik a zvefejhovani informaci.
1FLAGH T

8. %t 1t RYN

Schvéleny, emitovany a pln¢ splaceny zékladni kapital tvoii k 31. prosinci 2020 20 ks kmenovych akeii
na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 100 tis. CZK.

K 31. prosinci 2020

Corporate Business Solutions Partners S.a r.1.

Celkem

K 31. prosinci 2019

Corporate Business Solutions Partners S.a r.l.

Celkem

Podil Vlastnicky podil Hlasovaci prava

v tis. CZK
[ekv. tis. EUR/ % %
2 000 /79/ 100 100
2000 /79/ 100 100
Podil Vlastnicky podil Hlasovaci prava

v tis. CZK
[ekv. tis. EUR/ % %
2 000 /79/ 100 100
2000 /79/ 100 100
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K 31. prosinci je zdkladni kapital tvoten 20 ks (31. prosinci 2019: 20 ks) kmenovych akcii ve jmenovité
hodnotg jedné akce 100 000,- K¢ (31. prosinci 2019: 100 000,- K¢), akcie vydané jako cenny papir ve
formé na jméno.

S akciemi jsou spojena tato prava:
e Pravo na dividendu,
e Pravo na podil na likvidacnim zGstatku,

e Pravo podilet se na fizeni Spolecnosti, tj. hlasovat na valné¢ hromad¢, kdy na 1 (jednu) akcii o
jmenovité hodnoté 100 000,- K¢ ptipada 1 (jeden) hlas. Celkovy pocet hlasti ve spolecnosti je
20 (dvacet),

e Dalsi prava stanovend Zakonem o obchodnich korporacich.

Spole¢nost vykazuje zaporny vlastni kapital z divoda zaporného vysledku hospodateni ve svém
prvnim a druhém Géetnim obdobi. Vedeni spolecnosti tento stav povazuje pouze za docasny. Podle
obchodniho planu spole¢nosti sestaveného na nésledujicich pét let je zajiSténa likvidita Spolecnosti
a jeji schopnost dostat svym zavazktim.

Pro vSechny zavazky splatné v nasledujicich dvanacti mésicich plati, ze budou vyrovnany, zejména
platby urokl investorim vyplyvajici z emisnich podminek senior dluhopist. Spole¢nost ma
vhodnou vékovou strukturu nakoupenych dluhopist (k nimz byly téz vykazany opravné polozky),
jez ji pro tyto platby zarucuji disponibilni zdroje.

Pro dlouhodobé zavazky, zejména budouci platby investorum, plati rovnéz, Ze budou vyrovnany, a
to opét diky vhodné struktute nakoupenych dluhopisti s riznou splatnosti, pficemz ¢aste¢né tyto
prostiedky budou dle obchodniho planu spole¢nosti nasledné reinvestovany tak, aby v budoucnu
zajistily spolecnosti dostatecné zdroje, v souladu s obchodnimi plany spolecnosti.

Z téchto divodl Spolecnost nevidi vyznamnou nejistotu, ktera by ohrozovala ptredpoklad
nepfetrzitého trvani Spolecnosti pro sestaveni Ucetni zaverky.

9. + & R Iyh8pisR

v tisicich EUR K 31. prosinci 2020 K 31. prosinci 2019
Seniorni dluhopisy v amortizované hodnoté 71497 73 498
Juniorni dluhopisy v amortizované hodnoté 85 684 79 966
Z toho viici spriznénym osobdam 20 488 41 837
Celkem 157 181 153 464
Dlouhodobé 156 046 152 297
Kratkodobé 1135 1167
Celkem 157 181 153 464

Kratkodoba ¢ast predstavuje nab&hlé uroky k 31. prosinci 2020 k seniornim dluhopisiim, jeZ budou
splatné do jednoho roku.
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+8RIFIYS RfdzK2LIA&AE @ | Y2NIUAT 201 yS LEnAil 23+ ON

Podrobné informace o vydanych dluhopisech jsou uvedeny v tabulce nize:
SENIORNI DLUHOPISY

K 31. prosinci 2020

Objem bt 1€ 684
s . Aq e oz A y
[ N N NE 9FS 0S
geRlIY s1pesy 1 ’ [ SUYN hodnota
Rf dzK 2 =& < Splatnost  sazba § N2 1 v tis. CZkK .
SYAaN (%) sazba(% 31122020  'US-EUR
vtis. @k Vtis.CZK ° b k 31.12.2020
1. transe
1250 000 (7 716) 14.09.2023 5,00% 5,85 1242284 47 334
14.09.2018
2. transe
250 000 3661 14.09.2023 5,00* 5,00 253 661 9 665
24.09.2018
3. transe
375000 5499 14.09.2023 5,00% 5,00 380499 14 498
01.10.2018
Celkem 1875 000 1444 - - - 1876 444 71 497
* uvadéna urokova sazba se vztahuje k jisting, v nizZ jsou dluhopisy emitované, Cili k CZK.
SENIORNI DLUHOPISY
K 31. prosinci 2019
Objem bt 1 €1 "NB1 9FS1 1" 6SGYN 6Suy
geRIYy aLl2esy . ) hodnota
- A - Splatnost sazba ¢ NP | v tis. CZK .
Rf dzK/l SYA AN (%)  sazba (% 31.12.2019 vtis. EUR
tis. CZK  vtis. CZK ° O o k 31.12.2019
1. transe
1250 000 (16 502) 14.09.2023  5,00* 5,85 1233498 48 543
14.09.2018
2. transe
250 000 3636 14.09.2023  5,00* 5,00 253 636 9982
24.09.2018
3. transe
375000 5464 14.09.2023  5,00* 5,00 380 464 14 973
01.10.2018
Celkem 1875 000 (7402) - - - 1867 598 73 498

* uvadéna urokova sazba se vztahuje k jisting, v niz jsou dluhopisy emitované, Cili k CZK.
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Seniorni dluhopisy byly vydany v souladu s emisnimi podminkami dne 14. zafi 2018.
Emise byla nasledné dvakrat navysena, a to dne 24. zafi 2018 a 1. fijna 2018. Pfijem
z emise seniornich dluhopist ¢inil 69 773 tis. EUR (2019: 72 066 tis. EUR), vyse
nabéhnutého Uroku k 31. 12. 2020 ¢ini 1 724 tis. EUR (2019: 1 432 tis. EUR).

Spoleénost vydava pétileté dluhopisy jako zaknihované cenné papiry na dorucitele s
pevnou urokovou sazbou ve vysi 5,00 % p. a. Vyplata uroku probihd ro¢né. Nominalni
hodnota jednoho dluhopisu je 10 tis. CZK, predpokladana celkova nominalni hodnota
emise byla 1 250 000 tis. CZK, pficemzZ pro zajem investord byla dvakrat navysena.
Spolecnost ma pravo dluhopisy predcasné splatit po uplynuti 3 let od data emise. Jde o
moznost, o niz Spolecnost v soucasné chvili neuvazuje.

Dluhopisy jsou k rozvahovému dni kétovany na verejném trhu.

Dluhopisy jsou vykazovany po odecteni nakladd spojenych s emisi. Tyto naklady jsou
béhem doby existence dluhopisti vykazovany ve vykazu zisk(l a ztrat na zakladé
efektivni Urokové sazby. Nabéhly uUrok je zauctovan vidy ke konci ptislusného
kalendarniho mésice pfislusSnym prevodnimkurzem.

Ziskané prostiedky z emisi seniornich bond( jsou nasledné investovany do projekt
predevsim v oblasti nemovitostniho trhu a trhu obnovitelnych zdroji. Podminky cross
currency swapu kopiruji podminky seniornich dluhopist (viz bod 11).

JUNIORNI DLUHOPISY

K 31. prosinci 2020

v tisicich EUR

Naklady

‘?ytg:::;,’ch spojené s Uketni Splatnost Urokova Eﬁf:(l:lt(i::;
dluhopisi emisi a hodnota sazba (%0) sazba (%)
urok
1. tranSe
19.09.2018 50 000 7744 57 744 14.09.2023 7,90 7,23
2. tranSe
02.10.2018 9000 1477 10 477 14.09.2023 7,90 6,92
3. tranSe 15 000 2463 17463  14.09.2023 7,90 6,92
08.10.2018 T ' '
Celkem 74 000 11684 85684 - - -

JUNIORNI DLUHOPISY

K 31. prosinci 2019

26



Aquila Real Asset Finance a.s.

v tisicich EUR . Naklady o
‘C,) kgjlrlrl, ch spojené s Uéetni Splatnost Urokova E'f:k]t(lvng
dluhopisi emisia  hodnota P sazba (%) g o6

urok

1. tranSe

19.09.2018 50 000 3838 53838  14.09.2023 7,90 7.23

2. tranSe

02.10.2018 9000 797 9797  14.09.2023 7,90 6,92

3. tranSe

08.10.2018 15000 1331 16331  14.09.2023 7.90 6,92

Celkem 74 000 5 966 79 966 - - N

Juniorni dluhopisy jsou Uroc¢ené pevnou urokovou sazbou. Dluhopisy k rozvahovému dni nejsou
kétovany na verejném trhu. VSechny penéini pohledavky a platby vznikajici v souvislosti s
juniornimi bondy jsou podfizeny pohleddvkam a platbam vznikajicim v souvislosti se
seniornimi bondy.

LYF2NXIOS 2 NBtfyS K2Ry20GS

Nasledujici tabulka uvadi redlnou hodnotu Urocenych nastroji vykazovanych v amortizované
poftizovaci cené:

v tisicich EUR K 31. prosinci 2020 K 31. prosinci 2019

Uketni hodnota Realna hodnota Uketni hodnota Realna hodnota
Seniorni dluhopisy 71497 72 322 73498 73782
Juniorni dluhopisy 85 684 90 262 79 966 81519
Celkem 157 171 162 584 153 464 153 917

Veskeré Urocené financni nastroje vedené v amortizované poftizovaci cené jsou zarazeny do

urovné 3 hierarchie redlné hodnoty (vice podrobnosti o ocefiovacich metodach viz bod 2 (c) i.
— Nejistoty v predpokladech a odhadech), s vyjimkou seniornich dluhopisd, které jsou
zafazeny do Urovnél.

Redlnd hodnota pro Uroven 3 byla vypocitana na zakladé predpokladanych vydaju, které by
Spolecnost k rozvahovému dni musela vynalozit, aby dluh zanikl.

10. ¥t O P p KR Ry NCeka yul (il H KB T1] @

Vv tisicich EUR

K 31. prosinci 2020

K 31. prosinci 2019

Zavazky z obchodnich vztaht 11 9
Dohadné ucty pasivni 15 14
Zavazky vici finanénimu Gfadu 663 613
Celkem 689 636
Z toho krdtkodobé 689 636
Celkem 689 636

Zavazky z obchodnich vztahl a jiné zavazky nebyly k 31. prosinci 2020 zajistény a zadné zavazky
nejsou k 31.12.2020 po splatnosti
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Odhad z&vazkl vychazi ze smluvnich podminek nebo faktur ptfijatych po rozvahovém dni, avSak pred
zvetejnénim ucetni zaverky.

Riziko likvidity, kterému je Spolec¢nost vystavena v souvislosti se zavazky z obchodnich vztahti a jinymi
zavazky, je popsano v bod¢ 15 — Postupy fizeni rizik a zvetejiiovani informaci.

11.5SNRA @Gt 120S 2LISNI OS

K 31. prosinci 2020 K 31. prosinci 2019
Zaporna realna hodnota derivati 1935 1501
Celkem 1935 1501

Spolecnost pro preklenuti ménového nesouladu mezi emitovanymi dluhopisy a investicemi v EUR
uzaviela dva cross currency swapy se spolec¢nosti J&T BANKA, a. s., datum vyporadani je 14. zafi
2023. Spolecnost ocenila a k rozvahovému dni vykézala redlnou hodnotu obou swapi jako zavazek ve
vysi 1 935 tis. EUR
(2019: 1 501 tis. EUR). Spoleénost nevykazuje derivat jako zajistovaci, veskeré pohyby realné hodnoty
jsou zachyceny v tuplném hospodaiském vysledku spoleénosti, v ¢asti vykazu zisku a ztraty.

Spole¢nost ma uzavieny k rozvahovému dni dva cross currency swapy CZK-EUR, jeden z 14. zati 2019
na ekvivalent 1 250 000 tis. CZK a druhy na ekvivalent 625 000 tis. CZK z 1. fijna 2019, jenz ¢astecné
nahradil téz kratkodoby pieklenovaci mé€novy swap pro konverzi prvniho navySeni seniorni emise (od
24. 74 do 1. fijna 2018). Urokova sazba swapu je sjednana na 3,76 %. Maturita obou derivatii je 14.
zari 2023, pficemz pravideln€ rocné vzdy k 14. zaii dochazi ke zpétné konverzi prostiedktt z EUR na
CZK odpovidajici vyplacenému tiroku.

Derivatové operace jsou zatazeny do Urovné 2.

12.5 | zLInf[N2 Y &

Splatna dan z ptijmi zahrnuje odhad dané za zdanovaci obdobi 2020 ve vysi 1 098 tis. EUR
(2019: 613 tis. EUR) a upfesnéni odhadu dané za zdatovaci obdobi 2019 ve vysi 247 tis. EUR
(2019: 0 tis. EUR). Daiova sazba v Ceské republice je 19 %. Diivodem vzniku dafiové povinnosti je
danova neuznatelnost urokovych a jinych nakladi viici sptiznénym osobam z divodu nizké kapitalizace.

Spole¢nost vy¢islila odlozeny datiovy zavazek ve vysi 95 tis. EUR (31. prosinci 2019: 59 tis. EUR).
Duivodem vzniku odlozeného danového zavazku je predevsim rozdil mezi iro¢enim efektivni trokovou
sazbou v ucCetnictvi a nominalni Grokovou sazbou pro danové ucely.

Podrobnéjsi analyzu uvadi tabulka nize:

K 31. prosinci 2020 Ziaklad odloZené . v o1

v tisicich EUR dané Sazba dané OdloZena dan
Titul

Rozdil v brutto Gcetni a danové hodnoté nakoupenych dluhopist 849 19 % 162
Naklady pristich obdobi 1397 19% 265
Rozdil v icetni a dafiové hodnoté emitovanych dluhopist (2 745) 19% (521)
Celkem (499) 19% (95)
Efektivni dan

K 31. prosinci 2020
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vV tisicich EUR Zaklad dané Sazba Dai

Zisk pred zdanénim 2328 19 % 442
Danové neuznatelné naklady - OP k pohledavkam (236) 19 % (45)
Ostatni daiové neuznatelné naklady 3878 19 % 737
Upfiesnéni odhadu dané 1300 19 % 247
Skute¢ny danovy naklad 7269 19 % 1381
Efektivni dai 2328 59 % 1381

Mezi ostatni dafiové neuznatelné ndklady patii zejména nakladové uroky vuci spfiznénym stranam a
¢ast nakladii spojend s administraci dluhopist ptipadajici na spfiznéné strany.

Meziro¢ni zména vyse efektivni dan¢ je dana tim, Ze v minulém Uc¢etnim obdobi spole¢nost dosahla
nizsiho zisku nez v roce 2020 a vySe nedanovych nakladi je proporéné nizsi v roce 2020 nez v minulém
roce.

K 31. prosinci 2019 Zaklad odloZené ” . o
v tisicich EUR dang Sazba dané OdloZena dai
Titul

Rozdil v brutto ucetni a danové hodnoté nakoupenych dluhopisii 649 19 % 123
Naklady pfistich obdobi 2 040 19 % 386
Rozdil v Géetni a daftové hodnoté emitovanych dluhopist (2999) 19% (570)
Celkem (310) 19% (59)
Efektivni dan

K 31. prosinci 2019

v tisicich EUR Zaklad dané Sazba Dan
Zisk pted zdanénim 81 19 % 14
Danové neuznatelné naklady - OP k pohledavkam 14 19% 3
Ostatni danoveé neuznatelné naklady 5263 19 % 1000
Skute¢ny danovy naklad 5358 19 % 1017
Efektivni dan 81 1255 % 1017

13.0si F Gy N LINRP @21 yN yit {1t R@

Provozni néaklady predstavuji naklady spojené s piipravou vydani dluhopist, obsluhou a administraci
dluhopist, s vyjimkou transakénich nakladt spojenych s emisi (viz bod 9).

hadldyN LINR@G2T YN yt 1flRe

v tisicich EUR 1.1.2020¢ 31.12.2020 1.1.2019-31.12.2019
Audit, ucetnictvi 60 79
Ostatni 30 84
bRfFR& T LEINI6dz2NC 90 163
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Odména statutarnimu auditorovi za audit u€etni zaverky k 31. prosinci 2020 Cini 15 tis. EUR.

Ostatni naklady jsou spojené predev§im s poradenstvim souvisejicim s nakoupenymi dluhopisy, jez
nepiedstavuji slozku tirokového nakladu vykazovaného v ramci efektivni tirokové sazby.

14.+e6y288 | yi1ftlrRes TAa] kK 61 GNIGFO T FAYIYS8YNOK
v tisicich EUR 1.1.2020- 31.12.2020 1.1.2019 31.12.2019

Urokové vynosy 9826 9230

Urokové néklady (9 596) (9 291)

Tvorba a rozpusténi opravnych polozek (236) 14

Vynosy a naklady z derivatovych operaci 345 1435

Ostatni financni vynosy 4234 1210

Ostatni finan¢ni naklady (2 155) (2 354)

S oeyz2ae k oyt {(ftlReU

T2 A 2418 244

a
Nt de

Vynosové uroky se vztahuji k nakoupenym dluhopistim a nakladové uroky k emitovanym dluhopistim.
Tvorba a rozpusténi opravnych polozek k nakoupenym dluhopisiim ¢ini 236 tis. EUR, v roce 2020
tvorba (2019 — 14 tis. EUR, Cerpani opravné polozky). Vynosy a naklady z derivatovych operaci
pfedstavuji pfecenéni swapl a obsahuji zaplaceny a pfijaty urok z pfedem definovanych sazeb. Ostatni
finan¢ni vynosy a naklady predstavuji zejména pirepocty zavazkid ze seniornich dluhopist kurzem k
rozvahovému dni. Ostatni finan¢ni naklady dale obsahuji poplatky spojené s administraci dluhopist.

15.t 2a i dzLl®e nNT SYyN NRTA] | 1 @S8SnS2z20t yN AyTF2N)I ON

V tomto oddilu jsou popséana finan¢ni a provozni rizika, jimz je Spolecnost vystavena, a zpiisoby, jimiz

(@ Uv & rraikoé

Uvérové riziko je riziko finanéni ztraty, ktera hrozi, jestlize protistrana v transakci s finanénim
nastrojem nesplni své smluvni zadvazky. Toto riziko vzniké pfedevsim v oblasti dluhopist.

Spole¢nost poskytla financovani prostfednictvim nakoupenych dluhopisti s pevnou trokovou
sazbou vydanych projektovymi spole¢nostmi. Spole¢nost ziskala prostfedky Uipisem seniornich a
juniornich dluhopist. Projektovym spolec¢nostem nebyl ptidélen rating. Spole¢nost ma vlastni
systém pro posuzovani kreditniho rizika a pravidelné vyhodnocuje schopnost dluznika splacet.

Spole¢nost prifazuje dluhopisim pravdépodobnosti selhani (PD) na zakladé simulaci hodnot
projektl, z nichz dluhopisy vychazeji. Tyto simulace zahrnuji fadu rizikovych faktort, které
souviseji s tfidou aktiv kazdého projektu, zemi plivodu, makroekonomickym prostfedim (napft.
Inflace a urokové sazby, ceny energie, ceny bydleni) a dal§imi riziky specifickymi pro dany
projekt. Tyto faktory jsou odvozeny z historickych tudaji. Faktory se poté pouziji jako vstup pro
simulaci Monte-Carlo za u¢elem posouzeni hodnoty budouci projektu. Potencidlni ztrata, ktera je
dana selhanim (LGD), pti¢emz selhani znamena scénat, ve kterém budouci hodnota projektu neni

dostate¢na k uplnému splaceni pfislusného dluhopisu s nab&hlym urokem, je dale upravena o
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ptislusné miry ztrat zjisténé na trhu, za ucelem vypoctu o¢ekavané tveérové ztraty (ECL), kterd je
vykazana jako opravna polozka.

Pro rozdé€leni do jednotlivych fazi (Stage) spole¢nost sleduje nasledujici indikatory:
Féaze 1 - Dluhopis vykazuje bud’ nizké tivérové riziko (pravdépodobnost upadku nizsi nebo rovna

0,5 %), nebo dluhopis od pocatecniho uznani nezaznamenal vyrazné zvyseni tvérového rizika
(zména je nizsi nebo rovna 5 %).

Féaze 2 — Kumulativni pravdépodobnost selhdni dluhopisu po dobu jeho Zivotnosti se zvySuje vice
nez 5 % bodl, nebo doslo k vyznamné neptfiznivym zménam v obchodnich, finan¢nich ¢i
ekonomickych podminkach, v nichz dluznik piisobi, nebo doslo ¢i se o¢ekava restrukturalizace
nebo vyznamna nepfizniva zména provoznich vysledkl dluznika, piipadné Spolecnosti jsou
znamy ¢asné znamky problémi s penéznimi toky (likviditou) dluznika.

Faze 3 — Spole¢nost ma objektivni diikazy o tom, ze dluhopisy jsou znehodnoceny. Spole¢nost
zaznamenala vyznamné financni potize dluznika, selhani nebo delikvenci ze strany dluznika.

K 31. prosinci 2020 nemé&la Spole¢nost zadna finanéni aktiva po splatnosti.

K rozvahovému dni jsou veskeré nakoupené dluhopisy zafazeny do Faze (Stage) 1 nebo 2, viz
bod 6.

GSNRPGS NRATA12 LIRRES (8ldz LINEGAAGNT ye

K 31. prosinci 2020

v tisicich EUR Podniky Banky/stat Celkem
(nefinanc¢ni
instituce)
Aktiva
Penize a penézni ekvivalenty - 4 796 4796
Pohledavky z obchodnich vztaht a jina aktiva 174 - 174
Finanéni nastroje a jina Finanéni aktiva 151 470 - 151 470
Celkem 151 644 4796 156 440
K 31. prosinci 2019
v tisicich EUR Podniky Banky/stat Celkem
(nefinan¢ni
instituce)
Aktiva
Penize a penéZzni ekvivalenty - 4719 4719
Pohledavky z obchodnich vztaht a jiné aktiva 153 24 177
Finan¢ni nastroje a jina Finanéni aktiva 146 357 - 146 357
Celkem 146 510 4743 151 253
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"OSNBQOS NRTA12 LRRES NIAYyI20SK2 addadly$S LINR G

V tisicich EUR 3t P ot 3t P 1
Aktiva Rozsah PL Ctella2 cti

Neklasifikované* - 4970 4 896
Nakoupené dluhopisy - 153 763 148 413
BBB —to AAA 0,00% - 0,50% - 21232
BB —to BB+ 0,55% - 2,60% 101 350 31743
B—to B+ 2,61%-9,00 % 25341 87335
Cto CCC+ 9,01% - 30,00% 27072 8103
D >30,01% - -
Brutto hodnota 158 733 153 309
h LN gyt LRt 20711 (2 293) (2 056)
Netto hodnota 156 440 151 253

*Pohleddvky za bankami a Ostatni pohleddvky z provoznich Cinnosti nejsou predmétem prifazovani
interniho ratingového stupné.

"PSNRPOPS NATA12 LRRES GSNRG2NRAF LINRGAAGNI Y

K 31. prosinci 2020

v tisicich EUR 2v ~ L} yS Lucembursko Celkem
Aktiva

Penize a penéini ekvivalenty 4796 - - 4796
.F?of’wled:?\vky z obchodnich vztahi a 174 i i 174
jind aktiva

Nakoupené dluhopisy - 78 370 73 100 151 470
Celkem 4970 78 370 73 100 156 440
K 31. prosinci 2019

v tisicich EUR 2v ~ L} yS Lucembursko Celkem
Aktiva

Penize a penézni ekvivalenty 4719 - - 4719
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Pohledavky z obchodnich vztah( a

i 177 - - 177
jina aktiva

Nakoupené dluhopisy - 75 362 70995 146 357
Celkem 4 896 75 362 70 995 151 253

Jednotlive projekty jsou pak umistény v Portugalsku (2020: 26 106 tis. EUR; 2019: 28 690 tis.
EUR), Norsku (2020: 22 216 tis. EUR; 2019: 18 887 tis. EUR) a Spanélsku (2020: 103 148 tis.
EUR; 2019: 98 780 tis. EUR).

(b) Rizikdikvidity

Riziko likvidity je riziko, Ze se Spole¢nost dostane do potizi s plnénim povinnosti spojenych se
svymi finan¢nimi zavazky, které se vypotadavaji prostiednictvim penéz nebo jinych finan¢nich
aktiv.

Spole¢nost dba standardné na to, aby méla dostatek hotovosti a aktiv s kratkodobou splatnosti k
okamzitému pouziti na kryti o¢ekavanych provoznich ndkladti na 90 dni, a to v¢etné splaceni
finan¢nich zavazkl, nikoliv vSak na kryti nakladd z potencialnich dopadd extrémnich situaci,
které nelze ptiméfené predvidat, naptiklad pfirodnich katastrof.

Nize uvedena tabulka uvadi rozbor finan¢nich aktiv a zavazki Spole¢nosti v clenéni podle
splatnosti, konkrétné podle doby, ktera zbyva od rozvahového dne do data smluvni splatnosti. Pro
posuzovani. Z tohoto diivodii se u zavazkl obecné pocita se splacenim v nejdiive mozné lhuté a
u aktiv se pocita se splacenim v nejpozdé€jsi mozné lhité. Zavazky Spole¢nosti piedstavuji z
vétSiny emitované seniorni a juniorni dluhopisy. Tyto dle emisnich podminek lze predcasné
splatit po uplynuti 3 let od data emise, jde vS§ak o moznost, o niz Spole¢nost v soucasné chvili
neuvazuje. Proto je v pfipadé téchto dluhopisti uvazovano s penéznimi toky dle emisnich
podminek.

K 31. prosinci 2020

v tisicich EUR
A Smluvni PV
Ucetni Méné nez 3 3 mésice
&7ni (€] _
Aktiva hodnota penézni toky mésice az 1 rok 1-5let
Penize a penézni
ekvivalenty 4796 4796 4796 - -
Pohledavky
z obchodnich vztahti 174 174 174 ) )
INakoupené dluhopisy 151 470 169 307 - 47 663 121 644
Celkem 156 440 174 277 4970 47 663 121 644
ZavazKky
'Vydané dluhopisy 157 181 185 388 - 3572 181 816
Zavazky
z derivatovych 1935 863 - 827 35
operaci
Odlozeny danovy
zavazek Y Y 95 - - - -
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Zavazky

z obchodnich vztaht 26 26 26 - -
a jiné zavazky

Zavazky za statem 663 663 - 663 -
Celkem 159 900 186 940 26 5062 181 851

Smluvni penézni toky bez zohlednéni diskontovani na cCistou soucasnou hodnotu a véetné pripadného vroku

K 31. prosinci 2019

v tisicich EUR

oo Smluvni Loy "

Lot penemitoy | Mkzd | Smeie | 1
Penize a penéZni
ekvivalenty 4719 4719 4719 - -
2 behodnich vzahi 177 177 177 - -
INakoupené dluhopisy 146 357 171 305 - 65 752 105 553
Celkem 151 253 176 201 4 896 65 752 105 553
ZavazKky
\Vydané dluhopisy 153 464 191778 - 3689 188 089
Zavazky z derivatovych 1501 4502 ; 940 3562
operaci
o o I - -
Z4vazky za statem 613 613 - 613 -
Celkem 155 660 196 916 23 5242 191 651

Smluvni penézni toky bez zohlednéni diskontovani na cistou soucasnou hodnotu a véetné pripadného uroku

K 31. prosinci 2020
v tisicich EUR

CC swap EUR/CZK:
Piitoky
Odtoky

Cista vyse

Reéalna hodnota swapt

K 31. prosinci 2019
v tisicich EUR

CC swap EUR/CZK:
Piitoky

Odtoky

Cista vyse

Realna hodnota swapt

Smluvni Méné nez 3 mésice az 1-5 let
penéZni toky 3 mésice 1 rok
82 159 - 3572 78 586
(81 296) - (2 745) (78 551)
863 - 827 35
(1935)
Smluvni Méné nez 3 mésice az 1-5 let
penéZni toky 3 mésice 1 rok A
88 527 - 3669 84 858
(84 025) - (2 729) (81 296)
4502 - 940 3562
(1501)
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Vlastnik seniornich dluhopist miize za urCitych podminek pozadat o pred¢asné splaceni vSech
seniornich dluhopist, které vlastni. Témito podminkami jsou:

i. pokud aktudlni akcionafi Emitenta pfestanou vlastnit, pfimo ¢i nepiimo, podil na
zakladnim kapitalu Emitenta, s nimZ je spojeno 10 % nebo vice hlasovacich prav (¢l. 4.3
prospektu seniornich dluhopisti),

ii. pokud by doslo k selhani, jak je popsano v prospektu seniorniho dluhopisu (¢l. 8.1
prospektu seniornich dluhopist),

iii. pokud schtize vlastnikii seniornich dluhopisii souhlasila se zménou emisnich podminek
dluhopisti, k jejiz zmeéné se jeji souhlas vyzaduje a vlastnik seniornich dluhopist
nehlasoval pro piijeti nebo se schiize vlastniku seniornich dluhopisti netcastnil (¢l. 12.3
prospektu seniornich dluhopisti).

Také vlastnik juniorskych dluhopisii mtize za urcitych podminek pozadat o predCasné splaceni
vSech juniorskych dluhopist, které vlastni:

i. v piipad¢, Ze dojde k selhani, jak je popsano v podminkach juniorskych dluhopist,

ii. pokud schiize vlastnikt juniornich dluhopisti souhlasila se zménou emisnich podminek
dluhopist, k jejiz zmeén€ se jeji souhlas vyzaduje a vlastnik juniornich dluhopist
nehlasoval pro pfijeti nebo se schiize vlastniku juniornich dluhopist neucastnil.

Pokud by seniorni nebo juniorni vlastnik dluhopisti opravnéné pozadoval zcela nebo casti
predcasné splaceni svého dluhopisu, tak spole¢nost takové splaceni ucini a to bud’ prostiednictvim
svych soucasnych likvidnich finan¢nich prostiedki, nebo prodejem financ¢nich aktiv.

(c) Mé n oriziko

Spolecnost je ve své ¢innosti vystavena nizkému riziko vykyvu kurzu, nebot’ vétSina transakci se
odehrava ve funkéni méné. Transakce v CZK spolecnost (emitované seniorni dluhopisy)
podchytila uzavienim ménového cross currency swapu s bankou. Spolecnost déle realizuje v CZK
vydaje bézného rezijniho charakteru, které jsou vsak nevyznamné. Dopad piipadné zmény kurzu
EUR/CZK na vysledek hospodateni by byl k 31. prosinci 2020 i k 31.12.2019 nevyznamny.

(d) Ur o krizikoé

Spole¢nost je ve své ¢innosti vystavena nizkému riziku vykyvu urokovych sazeb, protoze tiro¢ena
aktiva a urocené zavazky maji obdobné datum splatnosti a jsou Groceny pevnymi urokovymi
sazbami. NiZe uvedena tabulka uvadi udaje o rozsahu urokového rizika emitenta podle smluvni
lhity splatnosti financnich nastrojii. Aktiva a zavazky, které nemaji smluvné stanovenou lhitu
splatnosti nebo nejsou uro¢ené, jsou seskupeny do kategorie ,,Nedefinovano*.

Finanéni informace tykajici se tiro¢enych a neuroCenych aktiv a zavazku a jejich smluvni data
splatnosti ¢i pfecenéni jsou:
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K 31. prosinci 2020

v tisicich EUR Do 1 roku M NE 5SSt S|bSRSFTAY Celkem
Aktiva

Penize a penézni ekvivalenty 4796 - - - 4796
Pohledavky z obchodnich vztaht

a jind aktiva (naklady pfristich 174 - - - 174
obdobi)

Nakoupelne dluhopisy uro¢ené 44 368 107 102 i i 151 470
pevnou urokovou sazbou

Celkem 49 338 107 102 - - 156 440
v tisicich EUR Dolroku ™M NE| 5StS bSRSFTAyY Celkem
Pasiva

Vydané c’iluhoplsy Urocené i 157 181 i i 157 181
pevnou Urokovou sazbou

%a\{az!w z obchodnich vztah( a 2 i i 95 122
jiné zavazky

Ménovy swap 1935 - - 193
Zavazky z titulu DPH a DPPO 663 - - - 663
Zakladni kapital - - - 79 79
Nerozdélené zisky / (ztraty) - - - (3539) (3539
Celkem 689 159 116 - (3 365) 156 440
2raltée aidl @ gNR- 48 %49 (52 019 3 365
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K31. prosinci 2019

v tisicich EUR Do 1 roku M NEZ i 5S5fS bSRSTAy Celkem
Aktiva

Penize a penéini ekvivalenty 4719 - - - 4719
Pohledéavky z obchodnich vztah(

a jina aktiva (ndklady pftistich 177 - - - 177
obdobi)

Nakoupe{ne dluhopisy urocené 61722 84 635 i i 146 357
pevnou Urokovou sazbou

Celkem 66 618 84 635 - - 151 253
v tisicich EUR Dolroku m NZ| 5SfS bSRSTAyYy Celkem
Pasiva

Vydané cliluhoplsy urocené i 153 464 i i 153 464
pevnou urokovou sazbou

%aYaz!(y z obchodnich vztah( a 23 i i 59 82
jiné zavazky

Ménovy swap 1501 - - 1501
Zavazky z titulu DPH a DPPO 613 - - - 613
Zakladni kapital - - - 79 79
Nerozdélené zisky / (ztraty) - - - (4 486) (4 486)
Celkem 636 154 965 - (4348) 151 253
2raltée aidl @ gNR- 65 982 (70 330) 4 348

Nominalni ¢astky finan¢nich nastrojii jsou uvedeny v bod¢ 6 a 9 — Nakoupené dluhopisy a Vydané

dluhopisy.
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16.{

lyrtell OAGEAG2a0A

Analyza citlivosti uvadi zménu realné hodnoty finan¢niho aktiva nebo finan¢niho zavazku v
ptipad¢ paralelniho posunu vynosové kiivky o 100 bazickych bodd. K rozvahovému datu by
zvySeni urokovych sazeb o 100 bazickych bodi vedlo ke zméné readlné hodnoty finan¢nich
nastroju a jinych finan¢nich aktiv, resp. finanénich nastroja a finan¢nich zavazkt o (2 492) tis.
EUR, resp. (4 038) tis. EUR. Dale k rozvahovému datu by snizeni urokovych sazeb o 100
bazickych bodil vedlo ke zméné redlné hodnoty financnich nastroju a jinych financ¢nich aktiv,
resp. finan¢nich nastrojt a finan¢nich zavazka o 2 566 tis. EUR, resp. 4 182 tis. EUR. Vzhledem
k tomu, ze spole¢nost vykazuje finan¢ni aktiva i zavazky v modelu nab&hlé hodnoty, zména realné
hodnoty nema dopad na vysledek hospodaieni Spole¢nosti.

Spole¢nost téz posuzuje citlivost na zménu kreditniho rizika dluznika. Zméni-li se jeho bonita,
pravdépodobnost ztraty se téz zméni. Pokud se pravdépodobnost selhani zvysi o 10 %, ECL by
se zvysila o 229 tis. EUR. Pokud by se pravdépodobnost selhani snizila o 10 %, ECL by klesla o
229 tis. EUR.

Spole¢nost t¢Z vnima rozdily mezi ekonomickymi podminkami béhem obdobi, za které se sbiraji
historicka data, soucasnymi podminkami a ofekavanymi ekonomickymi podminkami po dobu
ptedpokladané doby ptjcky.

() Pr ovrzikon i

Provozni riziko je riziko ztrat ze zpronevér, neopravnéné cCinnosti, chyb, opomenuti,
neefektivnosti nebo ze selhani systému. Riziko tohoto typu vznika pii vSech Cinnostech a hrozi
vSem podnikatelskym subjektim. Provozni riziko zahrnuje i pravni riziko.

Primarni odpovédnost za uplatiiovani kontrolnich mechanismi pro zvladani provoznich rizik nese
vedeni Spole¢nosti. Obecné pouzivané standardy pokryvaji nasledujici oblasti:

° Pozadavky na sesouhlasovani a monitorovani transakci,
. identifikace provoznich rizik v rdmci kontrolniho systému,
o ziskanim ptehledu o provoznich rizicich si Spolecnost vytvari

pfedpoklady ke stanoveni a nasmérovani postupil a opatieni, ktera
povedou k omezeni provoznich rizik a k pfijeti rozhodnuti o:

- uznani jednotlivych existujicich rizik;
- zahajeni procest, které povedou k omezeni moznych dopadii;
- zuzeni prostoru k rizikovym c¢innostem nebo jejich uplném zastaveni.

Emitent ma zfizen vybor pro audit.

Emitent se v soucasn¢ dobé¢ fidi a dodrzuje vesker¢ poZadavky na spravu a fizeni spolecnosti,
které stanovi obecné zavazné pravni predpisy Ceské republiky, zejména Zakon o obchodnich
korporacich.

LINfNT ySyS 2a2o0e

' NBSYN &aLInNT ySyeOK 2420

Spolecnost je propojena se spiiznénymi osobami skrz mateiskou spolecnost, kterou je Corporate
Business Solutios Partners S.a.r.1.
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Vztahy se spfiznénymi osobami zahrnuji vztahy se spole¢nostmi ve skupin€ a s nimi personalné
propojenymi osobami, jak uvadi nasledujici tabulka.

(@@ PFrehl ed

K 31. prosinci 2020

otevienych z

o

Gstatkd se

v tisicich EUR
Pohledavky a Prijaté R .
« . . . . , . - .. Poskytnuté Zavazky a ostatni
Spolecnosti ovladané koncovymi vlastniky ostatni finan¢ni ﬁn,ancm prisliby  finanéni zévazky
aktiva  zaruky
Z titulu nakoupenych dluhopisii 52716 - - -
Z titulu pohledavek z obchodniho styku - - - -
Z titulu zavazkl z obchodniho styku - - - -
Z titulu vydanych dluhopist - - - 20 488
Celkem 52716 - - 20 488
K 31. prosinci 2019
v tisicich EUR
Pohledavky a Piijaté R .
. . ; ; L. ; , Y. . . Poskytnuté Zavazky a ostatni
Spolecnosti ovladané koncovymi vlastniky ostatni finan¢ni fin’ancm prisliby finan&ni zdvazky
aktiva  zaruky
Z titulu nakoupenych dluhopist 53504 - - -
Z titulu pohledavek z obchodniho styku - - - -
Z titulu zavazkli z obchodniho styku - - - -
Z titulu vydanych dluhopist - - - 41 837
Celkem 53 504 - - 41 837
(b) Pfrehled transakci se spifiznénymi
K31. prosinci 220
v tisicich EUR +téy2 28 bt 1flrRe
{LRfS6y2atAr 20ftt RIYS
Z titulu nabéhlého uroku z dluhopist 3825 3537
Provozni naklady - -
Naklady na poradenstvi souvisejici s investicemi - 50
Naklady na financ¢ni zaruku - -
Celkem 3825 3587
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K31. prosinci 2019

v tisicich EUR téyz2ae bt1flR&
{LRfS6y2alitAr 20ttt RIYS

Z titulu nabéhlého uroku z dluhopist 5590 2780
Provozni naklady - -

Naklady na poradenstvi souvisejici s investicemi - 50
Naklady na financni zaruku - -
Celkem 550 2830

Vsechny transakce byly realizovany za obvyklych trznich podminek.

Transakce3 ft N6 2 dé YA 6f Sye OSRSyN
Clenové piedstavenstva Spoleénosti neobdrzeli 74dné penézni & nepenézni plnéni za obdobi od
1. ledna do 31. prosince 2020.
17.b#af SRYS dzRt f2a0A
Po rozvahovém dni nakoupila Spole¢nost dluhopisy vydané spolecnosti
e Raven Projects IT S.a r.1. v celkové hodnoté 5 427 tis. EUR

o Dluhopis &islo 2366 s pofizovaci cenou 3 452 tis. EUR s tirokovou sazbou 7,25 % a
splatnosti 30. ¢ervna 2022;

o Dluhopis ¢islo 2346 s pofizovaci cenou 1 675 tis. EUR s tirokovou sazbou 7,25 % a
splatnosti 30. ¢ervna 2022 s tim, ze tento dluhopis byl po rozvahovém dni piedcasné
splacen.

e spolecnosti Albatros Projects Development Hertling S.A. v celkové hodnoté 5 899 tis. EUR,

které byly ¢astecné financovany splatkami od spolecnosti Aquila Capital Real Estate Plainfield
Holding S.A.

o Dluhopis ¢islo 1771 s pofizovaci cenou 5 899 tis. EUR s trokovou sazbou 8,5 % a
splatnosti 30. Cervna 2021.

Vedeni spole¢nosti nejsou znamy zadné dalsi vyznamné udalosti, které by mohly ovlivnit Gi¢etni zavérku
k 31. prosinci 2020.

Datum: Podpisovy zédznam statutdrniho orgéanu Spole¢nosti:

M
< ostislav Chabr

\v

7. kvétna 2021

¥

| A [ o
LS \ A=

Lars Oliver Meissner
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KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Pobfezni 1a

186 00 Praha 8

Ceska republika

+420 222 123 111

www.kpmg.cz

Zprava nezavislého auditora pro akcionare spolecnosti
Aquila Real Asset Finance a.s.

Zprava o auditu ucetni zavérky

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené ucetni zaveérky spolecnosti Aquila Real Asset Finance a.s.
(dale také ,SpoleCnost’) sestavené na zakladeé mezinarodnich standard( ucetniho
vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii, ktera se sklada z vykazu o finanéni situaci
k 31. prosinci 2020, vykazu o uplném vysledku, vykazu zmén viastniho kapitalu a vykazu
o penéznich tocich za rok kon€ici 31. prosincem 2020 a pfilohy této ucetni zavérky,
kterd obsahuje popis pouzitych podstatnych uGCetnich metod a dal$i vysvétlujici
informace. Udaje o Spoleénosti jsou uvedeny v bodé 1pfilohy této Ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru pfilozena ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz finanéni
situace Spole¢nosti k 31. prosinci 2020 a finan¢ni vykonnosti a penéznich tokl za rok
kongici 31. prosincem 2020 v souladu s mezinarodnimi standardy uéetniho vykaznictvi
ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, nafizenim Evropského
parlamentu a Rady (EU) &. 537/2014 a standardy Komory auditori Ceské republiky pro
audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. NaSe odpovédnost stanovena témito
pfedpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit uéetni zavérky.
V souladu se zékonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditor(
Ceskeé republiky jsme na Spoleénosti nezavisli a spinili jsme i dal$i etické povinnosti
vyplyvajici z uvedenych predpisti. Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme
shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

KPMG Ceska republika Audit, s.r.0., spoletnost s rugenim omezenym a &len globalni sité Obchodni rejstiik vedeny IE0 49619187
nezavislych ¢lenskych spolecnosti KPMG pfidruzenych ke KPMG International Limited, Meéstskym soudem v Praze DIC CZ695001998
anglické privatni spaleénosti s ruenim omezenym zarukou oddil C, viozka 24185 ID datové schranky: 8h3gtra
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Hlavni zalezitosti auditu

Hlavni zalezitosti auditu jsou zalezitosti, které byly podle naseho odborného usudku pfi
auditu Ucetni zavérky za bézné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zalezitostmi jsme se
zabyvali v kontextu auditu ucetni zavérky jako celku a v souvislosti s utvarenim nazoru
na tuto zavérku. Samostatny vyrok k témto zalezitostem nevyjadfujeme.

Snizeni hodnoty nakoupenych dluhopist

Ugetni zavérka zahrnuje hodnotu nakoupenych dluhopisti ve vysi 153,763 tis. EUR
k 31. prosinci 2020 (148,413 tis. EUR k 31. prosinci 2019). Opravné polozky
k dluhopisim dosahovaly 2,293 tis. EUR k 31. prosinci 2020 (2,056 tis. EUR

k 31. prosinci 2019).

Viz body prilohy 2(e) (IFRS 9 Financni néstroje), 3(b)v (SniZzeni hodnoty) a

6 (Nakoupené dluhopisy)

Hlavni zaleZitost auditu

Jak byla dana zaleZitost auditu reSena

Spole¢nost je zvlastni ucelova jednotka
(Special purpose vehicle, SPV) zalozena
za ucelem ziskani finan¢nich prostredkl
formou Upisu dluhopisi na Burze
cennych  papirt  Praha.  Finanéni
prostredky ziskané z Upisu dluhopis( jsou
nasledné vyuzity k nakupu dluhopist
vydanych spfiznénymi osobami a tretimi
stranami.

Opravné  polozky k  dluhopisim
predstavuji nejlepsi odhad o¢ekavanych
uvérovych ztrat vypracovany vrcholovym
vedenim k rozvahovému dni, ktery byl
stanoven v souladu s poZadavky
standardu IFRS 9 Finanéni nastroje.
Model snizeni hodnoty ocekavanych
averovych ztrat vyuziva princip dvojiho
ocenéni, podle néjz je opravna polozka
na ztraty ze sniZzeni hodnoty ocenéna
bud jako: dvanactimési¢ni ocekavané
uvéroveé ztraty nebo oekavané uvérové
ztraty na dobu trvani aktiva podle toho,
zda u dané expozice bylo identifikovano
vyznamné zvy$eni Uvéroveho rizika.

Navratnost pohledavek z dluhopist je
zavisld na finan¢ni situaci emitentl
dluhopis. Toto ohodnoceni a také
posouzeni, zda nedo$lo k vyznamnému
zvySeni uvérového rizika, zavisi na
stanoveni  predpokladii a odhadu
budouciho vyvoje finanéni vykonnosti
emitentll a vyvoje na trhu, a je tudiz
spojeno s vyznamnou mirou nejistoty.
Klicové predpoklady a usudky, které

Nase auditorské postupy v této zalezitosti
mimo jiné zahrnovaly:

Posouzeni metodiky Spolecnosti
uplatiované pfi vytvareni opravnych
polozek k ocekavanym Gvérovym ztratam
ze snizeni hodnoty pohledavek a jejiho
souladu s  pfisluSnymi  pozadavky
standardl Uéetniho vykaznictvi. V rémci
vySe uvedeného jsme identifikovali
pfislusné metody, pfedpoklady a zdroje
dat a posoudili, zda jsou tyto metody,
predpoklady, data a jejich pouziti v
kontextu uvedenych pozadavk( vhodné;

Vyhodnoceni vybranych kli¢ovych kontrol
uctovani o nakoupenych dluhopisech a
jejich monitoringu véetné, ale ne vyluéné,
kontrol vztahujicich se k identifikaci
vyznamného zvySeni uvérového rizika a
pfipadl selhani, vhodnosti klasifikace
expozic do skupiny expozic bez selhani a
ohrozenych expozic a k vypoctu
opravnych polozek na ztraty ze snizeni
hodnoty.

Nezavislé posouzeni navratnosti
nakoupenych dluhopist formou
provéreni dostupnych financnich

informaci o emitentech téchto dluhopis(,
projektovych pland a dluhové sluzby k
tomuto datu a formou dotazovani ¢lenl
vedeni Spole¢nosti. V ramci tohoto

procesu  jsme kriticky posoudili
predpoklady splaceni dluhopisti a
konkrétné jsme se zaméfili na:
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vrcholové vedeni vytvari v ramci tohoto

procesu, zahrnuji:
— identifikaci vyznamného zvy3eni

uverového rizika a selhani dluznika
— pravdépodobnost selhani

— expozice pfi selhani

Z tohoto dlvodu jsme v ramci naseho
auditu povazovali moznost snizeni
hodnoty pohledavek z dluhopisti za
vyznamné riziko, které vyzadovalo nasi
zvy$enou pozornost. Proto tuto oblast
povazujeme za hlavni zalezitost auditu.

— identifikaci vyznamneho zvysSeni
uverového rizika a selhani dluznika —
s odkazem na analyzu finanénich
informaci dluznikd a dotazovani

— pravdépodobnost selhani a expozice
pfi selhani - sodkazem na
historickou zkusenost Spole¢nosti.

Posouzeni dostate¢nosti udajt
zverejnénych Spole¢nosti o opravnych
polozkach ke ztratdm z avérd a
souvisejicim fizeni uvérovych rizik ve
vztahu k pfislusnym pozadavkim
standard(l U€etniho vykaznictvi.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace
uvedené ve vyro¢ni zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovida statutarni organ Spole¢nosti.

N&s vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak sougasti
nasich povinnosti souvisejicich s auditem ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamnem (materialnim)
nesouladu s Ucetni zavérkou ¢i s nasimi znalostmi o ucetni jednotce ziskanymi b&éhem
auditu ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialng) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech
vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi
predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji pozadavky
pravnich predpisti na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavkil
by bylo zpusobilé ovlivnit Usudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupd, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze

o ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni
v UCetni zavérce, jsou ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu
s ucetni zavérkou a

¢ ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkli a povédomi o Spoleénosti, k nimz
jsme dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni)
vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich
informacich zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.
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Odpovédnost statutarniho organu, dozorci rady a vyboru pro audit Spole¢nosti za
ucetni zavérku

Statutarni organ Spole¢nosti odpovida za sestaveni Ucetni zaveérky podavajici vérny a
poctivy obraz v souladu s mezinarodnimi standardy uU&etniho vykaznictvi ve znéni
pfijatém Evropskou unii a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny
pro sestaveni UCetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zpusobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani ucetni zavérky je statutarni organ Spole¢nosti povinen posoudit, zda je
Spole¢nost schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze uéetni
zaverky zalezitosti tykajici se jejiho nepfetrZitého trvani a pouZiti predpokladu
nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou pfipadl, kdy statutarni
organ planuje zruseni Spole¢nosti nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou
realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spoleénosti odpovida dozor¢i rada. Za
sledovani procesu ucetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida vybor pro audit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze uCetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materialni) nespravnost zpisobenou podvodem nebo chybou a vydat
zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty,
nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vyse uvedenymi pfedpisy ve
vSech pfipadech v Uc€etni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodl nebo chyb a povazuji se
za vyznamné (materialni), pokud lze realné predpokladat, ze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zaverky na jejim
zakladé prijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat

béhem celého auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi

povinnosti:

¢ Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti ucetni zavérky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné diikazni informace, abychom
na jejich zakladé mohli vyjadiit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
(materialni) nespravnost, k niz doslo v dusledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplUsobené chybou, protoze
soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, umysina opomenuti,
nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné
s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadrit nazor na G€innost jejiho
vnitiniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, pfimérenost provedenych ucetnich
odhadl a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spole¢nosti uved!
v pfiloze ucetni zavérky.

¢ Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepretrziteho trvani pfi sestaveni ucetni
zavérky statutarnim organem a to, zda s ohledem na shroméazdéné dikazni
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informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo
podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spole¢nosti nepretrzité
trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje,
je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v pfiloze U&etni zaveérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepretrzité
trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati
schopnost nepretrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, véetné pfilohy,
a dale to, zda Gcetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem,
ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat osoby povéfené spravou a fizenim mimo jiné
o planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v
jeho pribéhu uginili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitinim kontrolnim
systému.

Nasi povinnosti je rovnéz poskytnout osobam povérenym spravou a fizenim prohlaseni
o tom, ze jsme splinili prislusné etické pozadavky tykajici se nezavislosti, a informovat je
o veskerych vztazich a dalSich zalezitostech, u nichz se Ize realné domnivat, ze by
mohly mit vliv na nasi nezavislost, a pfipadnych souvisejicich opatienich.

Dale je nasi povinnosti vybrat na zakladé zaleZitosti, o nichZz jsme informovali osoby
povéfené spravou a fizenim Spolecnosti, ty, které jsou z hlediska auditu ucetni zaverky
za bézny rok nejvyznamnéjsi, a které tudiz predstavuji hlavni zalezitosti auditu, a tyto
zdlezitosti popsat v nasi zpravé. Tato povinnost neplati, kdyz pravni predpisy zakazuji
zvefejnéni takové zalezitosti nebo jestlize ve zcela vyjime¢ném pfipadé usoudime, Ze
bychom o dané zalezitosti neméli v nasi zprave informovat, protoze Ize realné ocekavat,
Ze mozné negativni dopady zvefejnéni pfevazi nad pfinosem z hlediska verejného
zajmu.

Zprava o jinych pozadavcich stanovenych pravnimi predpisy

V souladu s c¢lankem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
¢. 537/2014 uvadime v nasi zpravé nezavislého auditora nasledujici informace
vyzadované nad ramec mezinarodnich standardi pro audit:

Uréeni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem Spole¢nosti nas dne 18. kvétna 2020 urcila valnd hromada Spole¢nosti.
Auditorem Spole¢nosti jsme nepfetrzZité 2 roky.

Soulad s dodate¢nou zpravou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Ze nas vyrok k u€etni zavérce uvedeny v této zpravé je v souladu s nasi
dodatec¢nou zpravou pro vybor pro audit Spole¢nosti, kterou jsme dne 7. kvétna 2021
vyhotovili dle ¢lanku 11 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 537/2014.

Poskytovéni neauditorskych sluzeb

Prohlasujeme, Ze nebyly poskytnuty zadné zakazané sluzby uvedené v ¢l. 5 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 537/2014.
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Spole¢nosti a podnikiim, které ovlada, jsme kromé povinného auditu neposkytli Zzadné
jiné sluzby.

Zprava o souladu s nafizenim o ESEF

Provedli jsme zakazku poskytujici pfimérenou jistotu, jejimz predmétem bylo ovéreni
souladu ucetni zavérky obsazené ve vyro¢ni zpravé s ustanovenimi nafizeni Komise v
prenesené pravomoci (EU) 2019/815 ze dne 17. prosince 2018, kterym se doplfiuje
smérnice Evropského parlamentu a Rady 2004/109/ES, pokud jde o regulacni technické
normy specifikace jednotného elektronického formatu pro podavani zprav (,nafizeni o
ESEF"), ktera se vztahuji k ucetni zavérce.

Odpovédnost statutarniho organu

Za vypracovani Ucetni zaverky v souladu s nafizenim o ESEF je odpovédny statutarni

organ Spole¢nosti. Statutarni organ Spole¢nosti nese odpovédnost mimo jiné za:

e navrh, zavedeni a udrzovani vnitiniho kontrolniho systéemu relevantniho pro
uplatiiovani pozadavk( nafizeni o ESEF,

e sestaveni Ucetni zavérky obsazené ve vyro¢ni zpravé v platném formatu XHTML.

Odpovédnost auditora

Nasim tkolem je vyjadfit na zakladé ziskanych dlikaznich informaci nazor na to, zda
ucetni zavérka obsazena ve vyroéni zpravé je ve vSech vyznamnych (materialnich)
ohledech v souladu s pozadavky nafizeni o ESEF. Tuto zakazku poskytujici pfimérenou
jistotu jsme provedli podle mezinarodniho standardu pro ovéfovaci zakazky ISAE 3000
(revidované znéni) — ,Ovéfovaci zakazky, které nejsou auditem ani provérkou
historickych finanénich informaci“ (dale jen ,ISAE 3000%).

Charakter, naCasovani a rozsah zvolenych postupl zavisi na usudku auditora.
Ptimérena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze ovéfeni provedené
v souladu s vySe uvedenym standardem ve vSech pfipadech odhali pfipadny existujici
vyznamny (materialni) nesoulad s pozadavky nafizeni o ESEF.

V ramci zvolenych postupll jsme provedli nasledujici €innosti:

e seznamili jsme se s pozadavky nafizeni o ESEF,

e seznamili jsme se s vnitfnimi kontrolami Spole¢nosti relevantnimi pro uplatiovani
pozadavk( nafizeni o ESEF,

e identifikovali a vyhodnotili jsme rizika vyznamného (materialni) nesouladu
s pozadavky nafizeni o ESEF zplsobeného podvodem nebo chybou a

e nazakladeé toho navrhli a provedli postupy s cilem reagovat na vyhodnocena rizika
a ziskat pfimérenou jistotu pro ucely vyjadreni naseho zavéru.

Cilem nasich postupl bylo posoudit, zda Ucetni zavérka obsazena ve vyro¢ni zpravé
byla sestavena v platném formatu XHTML.

Domnivame se, ze dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostate¢ny a vhodny
z&klad pro vyjadreni naseho zaveéru.
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Zavér

Podle naSeho nazoru ucetni zavérka Spole¢nosti za rok kongici 31. prosince 2020
obsaZena ve vyro¢ni zpraveé je ve vSech vyznamnych (materidinich) ohledech v souladu
s pozadavky narfizeni o ESEF.

Statutarni auditor odpovédny za zakazku

Pavel Kliment je statutarnim auditorem odpovédnym za audit G¢etni zavérky spole¢nosti
Aquila Real Asset Finance a.s. k 31. prosinci 2020, na jehoz zakladé byla zpracovana
tato zprava nezavislého auditora.

V Praze, dne 7. kvétna 2021

/ TR

é’(?éfé C},,Cf) e /~/£‘ ( S L Ing. Pavel Kliment
PMG Ceska republika Audit, s.r.o. Partner

Evidenéni Cislo 71 Evidencni ¢islo 2145
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ZPRAVA O VZTAZICH

zpracovana statutarnim organem Ovladané
0soby v souladu s ustanovenim § 82 zakona
¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech
a druzstvech (zékon o obchodnich
korporacich), ve znéni pozdéjsich predpisi
(déle jen ,,ZOK*) za ucetni obdobi roku
2020

(déle jen ,,Zprava o vztazich®)

l.
Struktura vztaha

1. Ovladana osoba

Obchodni firma: ~ Aquila Real Asset
Finance a.s.

Sidlo: Sokolovska 700/113a,
Karlin, 186 00 Praha 8,
Ceska republika

Identifika¢ni 072 36 476

Cislo:

Registrace: v obchodnim  rejstiiku
vedeném Méstskym

soudem Vv Praze, oddil
B, vlozka 23577

(déle jen ,.Spole€nost“ nebo ,,Ovladana
osoba‘)

2. Ovladajici osoba

Jméno a piijmeni: Syllm Gotz

Datum narozeni: 20.1.1970

Bydlisté: 235 Val des Bons-
Malades, 2121
Lucemburk,
Lucemburské
velkovévodstvi

a

Jméno a pfijmeni: Verena von
Wartenberg

Datum narozeni:  29. 4. 1974

REPORT ON RELATIONS

made by the statutory body of the Controlled
entity in accordance with provision of
Section 82 of the Act No. 90/2012 Coll.,
Business Corporations Act, as amended,
(hereinafter referred to as “BCA”) for the
accounting period of year 2020

(hereinafter referred to as the “Report on
relations”)

l.
Structure of relations

1. Controlled entity

Business name:  Aquila Real  Asset
Finance a.s.

Registered Sokolovska ~ 700/113a,

office: Karlin, 186 00 Praha 8,
Czech Republic

Identification 072 36 476

No.:

Registration: in the  Commercial

Register maintained by
the Municipal Court in
Prague, Section B, Insert
23577
(hereinafter referred to as the “Company” or
“Controlled entity”)

2. Controlling entity

Name and Syllm Gétz

surname:

Date of birth: 20. 1. 1970

Residing at: 235 Val des Bons-
Malades, 2121
Lucemburk, Grand
Duchy of Luxembourg

and

Name and Verena von

surname: Wartenberg

Date of birth: 29.4.1974
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Bydlisté: Elmarstr. 53, 33014 Bad
Driburg, Spolkova
republika Némecko

Pan Syllm Go6tz a pani Verena von
Wartenberg ovladaji Spole¢nost neptimo
prostfednictvim vlastnictvi 100 % podilu
(kazdy 50 % podil, jednaji ve shod¢) na
zékladnim kapitalu spolecnosti:

Obchodni firma:  CBM Holding S.a.r.l.
Sidlo: 23 Am Scheerleck, 6868
Wecker, Lucemburské
velkovévodstvi
Registra¢ni ¢islo:  B209062

Spole¢nost CBM Holding S.a.r.l. ovlada
Ovladanou osobu neptimo prostfednictvim

100 % podilu na =zakladnim kapitalu

spole¢nosti:

Obchodni firma: ~ Corporate  Business
Solutions Partners S.a
r.l.

Sidlo: 23 Am Scheerleck, 6868
Wecker, Lucemburské
velkovévodstvi

Registracni ¢islo: B 191847

Spolecnost Corporate Business Solutions
Partners S.a r.l. vlastnila k 31. 12. 2020 akcie
odpovidajici 100 % podilu na zikladnim
kapitdlu a  hlasovacich  pravech ve
Spolecnosti.

(dale jen ,,Ovladajici osoby*)

3. Osoby ovladané stejnymi Ovladajicimi
osobami

Spolecnost CBM Holding S.a rl je
holdingovou spole€nosti, kterd kromé 100%
ucasti ve spolecnosti Corporate Business
Solutions Partners S.a.r.l., drzi téz 100%
ucast ve spolecnosti Lux Office Rental
Services S.a rl. (Lucembursko) a ve
spole¢nosti Ceres Business Solutions S.4. r.1.
(Lucembursko).

Residing at: Elmarstr. 53, 33014 Bad

Driburg, Germany

Mr. Syllm Gotz and Mrs. Verena von
Wartenberg controls the Company indirectly
through 100 % share (each 50 %, acting in
concert) on the registered capital of the
company:

Business name:  CBM Holding S.4.r.L

Registered 23 Am Scheerleck, 6868
office: Wecker, Grand Duchy of

Luxembourg
Registration B209062

No.:

Company CBM Holding S.4 r.l. controls the
Company indirectly through 100 % share on
the registered capital of the company:

Business name:  Corporate Business
Solutions Partners S.a

r.l.

Registered 23 Am Scheerleck, 6868
office: Wecker, Grand Duchy of

Luxembourg
Registration B 191847

No.:

To the date of 31. 12. 2020, the company
Corporate Business Solutions Partners S.ar.1.
owned shares representing 100 % share on
the registered capital and voting rights in the
Company.

(hereinafter referred to as the “Controlling
entities”)

3. Entities  controlled by the same
Controlling entities

The company CBM Holding S.4 r.l. is a
holding company, which except of 100 %
share in the company Corporate Business
Solutions Partners S.4 r.1. also owns 100 %
share in the company Lux Office Rental
Services S.4 r.l. (Luxembourg), and in the
company Ceres Business Solutions S.a r.l
(Luxembourg).
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Spole¢nost Corporate Business Solutions | The company Corporate Business Solutions
Partners S.a.r.l. drzi ucasti v fad¢ dalSich | Partners S.a r.l. also owns shares in the

spolecnosti, a to: following companies:
*Spoleénost/ Company Podil/Share | Domicil
Tomakomai Invest SCS 99% | Lucembursko
Azzulinas Investments S.A. 100% | Spanélsko
Raslandia Investments S.A. 100% | Spanélsko
Extensio Capital S.A. 100% | Lucembursko
Eventus Real Assets S.A. 100% | Lucembursko
Kl Management S.a.r.l. 100% | Lucembursko
Albatros Projects Spain Holdco S.L. 100% | Spanélsko
Albatros Projects VI S.a.r.l. 100% | Lucembursko
Albatros Projects VII S.a.r.l. 100% | Lucembursko
Albatros Projects Germany | GmbH 100% | Némecko
Albatros Projects VIII S.a.r.l. 100% | Lucembursko
Albatros Projects IX S.a.r.l. 100% | Lucembursko
Hanse CORE Factoring GmbH 100% | Némecko
Albatros Projects Germany || GmbH 100% | Némecko
ACM Projects GmbH 100% | Némecko
Marmakon S.a.r.l. 100% | Lucembursko
Albatros Projects X S.a.r.l 100% | Lucembursko
Albatros Projects XI S.a.r.l. 100% | Lucembursko
Albatros Projects XII S.a.r.l. 100% | Lucembursko
Albatros Projects XIII S.a.r.l. 100% | Lucembursko
Albatros Projects XIV S.a.r.l. 100% | Lucembursko
Albatros Projects XV S.a.r.l. 100% | Lucembursko
Albatros Projects XVI S.a.r.l. 100% | Lucembursko
Albatros Projects XVII S.a.r.l. 100% | Lucembursko
Albatros Projects XVIII S.a.r.l. 100% | Lucembursko
Albatros Projects XIX S.a.r.l. 100% | Lucembursko
Albatros Projects XXI S.a.r.l. 100% | Lucembursko
Albatros Projects XXII S.a.r.l. 100% | Lucembursko
Albatros Projects XXIII S.a.r.l. 100% | Lucembursko
Albatros Projects XXIV S.a.r.l. 100% | Lucembursko
Albatros Projects XXV S.a.r.l. 100% | Lucembursko
Albatros Projects XXVI S.a.r.l. 100% | Lucembursko
Level 8 GmbH Directors 40% | Némecko
Aquila Real Asset Finance 11 a.s. 100% | Ceska republika
Aquila Real Asset Finance 111 a.s. 100% | Slovenska republika
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(déle jen ,,Osoby ovladané stejnou ovladajici
osobou*)

1.
Uloha Ovladané osoby

Spole¢nost je zavisla na své matetské
spolecnosti — spole¢nosti Corporate Business
Solutions Partners S.ar.1., coz vyplyva z jejiho
vlastnictvi stoprocentniho podilu na zakladnim
kapitélu a hlasovacich pravech ve Spolecnosti,
a dale prostiednictvim poskytovani IT
technologii ~ Spole¢nosti, resp.  sdileni
administrativni manazerské, uletni a IT
infrastruktury jediného akcionate Corporate
Business Solutions Partners S.4 r.l. se
Spolecnosti  jakozto  subjektu  skupiny.
Spolecnost neni jinym zptisobem ekonomicky

vvvvv

1.
Zpisob a prostiredky ovladani

Spole¢nost neni ovladdna  jinak neZ
prostfednictvim rozhodnuti jediného
akcionafe  SpoleCnosti a  uskutecnéni

podnikatelské ¢innosti Spole¢nosti.

Mezi Spolecnosti, Ovladajici osobou a/nebo
Osobami ovladanymi stejnou ovladajici
osobou neni uzaviena zadna specidlni smlouva
a tyto osoby spolecné nevyvijely Zadnou
podnikatelskou ¢i nepodnikatelskou ¢innost, a
to krom¢ uzavieni smluv uvedenych v ¢l. V.
této Zpravy o vztazich.

V.
Piehled jednani dle § 82 odst. 2 pism. d)
ZOK

Spolecnost v relevantnim obdobi  ucinila
nasledujici jedndni, kterd byla ucinéna na
popud nebo v zajmu Ovladajici osoby nebo
Osob ovladanych stejnou ovladajici osobou,
tykajici se majetku, ktery piesahuje 10%
vlastniho kapitalu Spolecnosti  zjisténého

(hereinafter referred to as the “Entities
controlled by the same controlling entities”)

1.
Role of the Controlled entity

The Company is dependent on its parent company
— company Corporate Business Solutions Partners
S.ar.l., which arises from its ownership of 100 %
share on the registered capital and voting rights in
the Company, and through provision of IT
technologies to the Company, sharing the
administrative, accounting and IT infrastructure
of the sole shareholder Corporate Business
Solutions Partners S.4 r.1. with the Company as an
entity of the group. The Company is not
economically dependent on the sole shareholder
or the group in other way.

1.
Method and means of control

The Company is controlled only through the
resolutions of the sole shareholder and realization
of the Company’s business activities.

No special contract has been concluded between
the Company, the Controlling entity and the
Entities controlled by the same controlling entities
and these entities have not jointly done any
business or non-business activities, except for the
conclusion of the contracts referred to in the
Article V. of this Report on relations.

V.
List of activities according to provision of
Section 82 par. 2 letter d) of BCA

During the relevant period the Company has taken
following actions that have been taken at the
instigation or in favour of the Controlling entity
or Entities controlled by the same controlling
entities, respect of the assets exceeding 10 % of
the Company’s equity as determined by the
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podle posledni ucetni zavérky, tj. v ucetnim
obdobi od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020:

Spole¢nost nakoupila dluhopisy s pevnym
urokovym vynosem projektovych spole¢nosti,
které jsou blize specifikované v tabulce nize:

annual financial statements for the accounting
period from 1. 1. 2020 to 31. 12. 2020:

The Company has purchased bonds with fixed
interest income from the project companies
specified in the table below:

Protistrana/¢islo | Jistina v tis. | Nominalni Datum nakupu Datum splatnosti
dluhopisu EUR urokova sazba Purchase date Due date
Counterparty/ | Principal in | Nominal interest
bond no. ths. EUR rate
Albatros Projects VI S.ar.lL.
2031 14783 7,50% 30.04.2020 30.04.2021
2032 11009 7,50% 30.04.2020 30.04.2021
Albatros Projects Development Hertling S.A.
2133 | 3258 | 8,50% | 10.09.2020 | 12.09.2023
V. \%

Pi‘ehled vzajemnych smluv

V relevantnim obdobi nejsou platné Zadné
smlouvy s Ovladajici osobou nebo Osobami
ovladanymi stejnou ovladajici osobou.

VI.
Posouzeni vzniku ajmy Ovladané osobé

Vzhledem ke skutecnosti, ze Ovladana osoba
neuzaviela dle shora wuvedeného zadné
smlouvy s Ovladajici osobou ¢i s Osobami
ovladanymi stejnou ovladajici osobou,
nevznikla tak Ovladané osobé ze vztahi
S témito propojenymi osobami Zadna Ujma,
ktera by méla byt pfedmétem vyrovnani dle
ustanoveni § 71 ¢i § 72 ZOK.

Dale pfedstavenstvo Kkonstatuje, ze ani
v souvislosti s nakupem dluhopisti s pevnym
urokovym vynosem spolecnosti ze skupiny
specifikovanych v ¢lanku IV. této zpravy
nevznikla Ovladané osob¢ Zadna ujma, ktery
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List of mutual contracts

During the relevant period no contracts are valid
with the Controlling entity or Entities controlled
by the same controlling entities.

VI.
Assessment of the occurrence of harm to the
Controlled entity

Regarding the fact that the Controlled entity has
not concluded any contracts with the Controlling
entity or Entities controlled by the same
controlling entities, the Controlled entity suffered
no harm from relations between related entities
which should be subject to settlement pursuant to
provision of Section 71 or 72 of BCA.

The Board of Directors further declares that in
connection with purchase of bonds with fixed
interest income from the companies within the
group as specified in the Article V. of this report,
the Controlled entity suffered no harm which
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by meéla byt predmétem vyrovnani dle
ustanoveni § 71 ¢i § 72 ZOK.

VII.
Zavér

1. Predstavenstvo Spolecnosti vyhodnotilo
na zéklad¢ dostupnych informaci vyhody a
nevyhody plynouci zvysSe uvedenych
vztahl a dospé€lo k zavéru, Zze Spolecnosti
zng neplynuly zddné zvlastni vyhody
a/nebo nevyhody. Ptedstavenstvo
Spolec¢nosti po dikladném zvazeni proto
S péci fadného hospodare prohlasuje, ze si
neni védomo zadnych rizik vyplyvajicich
ze vztahi mezi SpoleCnosti a vySe
popsanymi osobami.

2. Predstavenstvo dale prohlasuje, ze tato
Zprava o vztazich je uplna a pravdiva a
byla vypracovdna na zakladé veSkerych
dostupnych informaci.

3. Zprava o vztazich byla ptedlozena dozorc¢i

rad¢ k prezkumu ve smyslu ustanoveni §
83 odst. 1 ZOK.

should be subject to settlement pursuant to
provision of Section 71 or 72 of BCA.

VII.
Conclusion

1. On the basis of available information, the
Board of Directors of the Company has
assessed the advantages and disadvantages
arising from the above relations and has
concluded that the Company has not received
any particular advantages and / or
disadvantages from it. Therefore, after careful
consideration, the Board of Directors of the
Company declares, with due diligence, that it
is not aware of any risks arising from the
relationship between the Company and the
persons described above.

2. The Board of Directors further declares that
this Report on relations is complete and true
and has been prepared on the basis of all
available information.

3. The Report on relations was submitted to the
Supervisory Board for review under Section
83 par. 1 of the BCA.

[PODPISOVA STRANA NASLEDUJE] / [SIGNATURE PAGE FOLLOWS]
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V /In Hamburg dne/on 31. 3. 2021

V /In Dresden dne/on 31. 3. 2021

V\i /////
| L &
LA\ A <
Lars Oliver Meissner
¢len predstavenstva Spole&nosti
! Member of the Board of Directors of the

Company

Rostislav Chabr
¢len predstavenstva Spoleénosti
| Member of the Board of Directors of the
Company
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ZPRAVA PREDSTAVENSTVA O
PODNIKATELSKE CINNOSTI A STAVU
MAJETKU ZA ROK 2020 SPOLECNOSTI

Aquila Real Asset Finance a.s.

ICO: 072 36 476, se sidlem Sokolovska
700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska
republika, zapsand v obchodnim rejsttiku

vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 23577 (dale jen ,,Spole¢nost‘),

l.
Organy Spole¢nosti v roce 2020

Predstavenstvo Spoleénosti

Clen — Rostislav Chabr
Clen — Lars Oliver Meissner

Dozor¢i rada Spole¢nosti

Clen — Katefina Winterling Vorli¢kova
Clen - Armand Ineichen

Vybor pro audit

Pfedseda - Christian Brezina
Clen - Jost Rodewald
Clen - Harald Metz

Predstavenstvo, dozor¢i rada a vybor pro audit na
svych zaseddnich vroce 2020 pravidelné
hodnotili hospodaiské vysledky a finan¢ni situaci
Spolecnosti a piijimali potfebna rozhodnuti v
ramci realizace podnikatelské Cinnosti a
nakladani s majetkem Spolecnosti.

1.
Podnikatelska ¢innost a stav zavazku
Spolecnosti

Spolec¢nost vznikla dne 22. 6. 2018 vyhradné za
ucelem vydani cennych papirt, a to konkrétné:

(1) SENIORNICH DLUHOPISU

REPORT OF THE BOARD OF
DIRECTORS ON THE BUSINESS
ACTIVITIES AND ON THE STATE OF
ASSETS FOR YEAR 2020 OF THE
COMPANY

Aquila Real Asset Finance a.s.

Identification Number: 072 36 476, with
registered office at Sokolovska 700/113a,
Karlin, 186 00 Prague 8, Czech Republic,

registered in the Commercial Register
maintained by the Municipal Court in Prague,
Section B, Insert 23577 (hereinafter referred to
as the “Company”)

1.
Bodies of the Company in the year 2020

Board of Directors of the Company

Member - Rostislav Chabr
Member — Lars Oliver Meissner

Supervisory Board of the Company

Member — Katetina Winterling Vorlickova
Member - Armand Ineichen

Audit Committee

Chairman - Christian Brezina
Member — Jost Rodewald
Member — Harald Metz

On their meetings during 2020, the Board of
Directors, the Supervisory Board and the Audit
Committee regularly evaluated economic results
and financial situation of the Company and
adopted resolution within realization of business
activities of the Company and dealing with the
Company’s assets.

1.
Business activities of the Company and state
of its obligations

The Company was established on June 22, 2018
exclusively for the purpose of issuance of
securities, in particular:

(1) SENIOR BONDS
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Dluhopisy s pevnym trokovym vynosem ve vysi
5,00 % p.a.,, jako zaknihovany cenny papir
(dluhopisy jsou vedeny v evidenci
zaknihovanych cennych papiri u spolecnosti
Centralni depozitat cennych papirt, a.s., ICO:
250 81489, se sidlem Rybna 682/14, Staré
Meésto, 110 00 Praha 1, zapsané v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 4308 (dale jen ,,CDCP®), a
V navazujicich evidencich opravnénych osob), ve
formé na dorucitele v celkové jmenovité hodnoté
1875000 000 K¢, vpoctu 187 500 kush
dluhopist o jmenovité hodnoté¢ jednoho
dluhopisu 10 000 K¢, se splatnosti v roce 2023,
datum  emise  dne = 14. 9. 2018
(125 000 ks), 24. 9. 2018 (25 000 ks) a 1. 10.
2018 (37 500 ks), (dale jen ,,Seniorni
dluhopisy*). CDCP  piidélil  Seniornim
dluhopistim kod ISIN CZ0003519753.

Seniorni dluhopisy byly vydany v souladu
S emisnimi podminkami dne 14. 9. 2018. Emise
byla nasledné dvakrat navysena, a to dne 24. 9.
2018 a 1. 10. 2018.

Vyplata uroku probiha rocné. Vyplata prvniho
urokového vynosu za vynosové obdobi od 14. 9.
2018 do 14.9. 2019 byla uc¢inéna dne 16. 9. 2019.
Vyplata druhého tirokového vynosu za vynosové
obdobi od 14.9.2019 do 14. 9. 2020 byla u¢inéna
dne 14. 9. 2020. Spolecnost ma pravo Seniorni
dluhopisy predcasné splatit po uplynuti 3 let od
data emise. Jde o moznost, o niz Spolecnost
Vv soucasné chvili neuvazuje.

Seniorni dluhopisy byly piijaty k obchodovani na
regulovaném trhu spole¢nosti Burza cennych
papirti Praha, a.s., ICO: 471 15 629, se sidlem
Praha 1, Rybnéd 14/682, zapsané¢ v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 1773.

Prosttedky jsou po konverzi pomoci cross
currency swapil nasledné investovany do
projekti predevsim v oblasti nemovitostniho trhu
a trhu obnovitelnych zdroji. Podminky cross
currency swapu kopiruji podminky Seniornich
dluhopist.

Fixed interest rate bonds at the rate of 5,00 % p.a.,
book-entered (bonds are kept in the register of the
book-entry securities at the company Centralni
depozitaf cennych papird, a.s., Identification
Number: 250 81 489, with registered office at
Rybna 682/14, Staré Mésto, 110 00 Prague 1,
registered in the Commercial Register maintained
by the Municipal Court in Prague, Section B,
Insert 4308 (hereinafter referred to as “CDCP”),
and in the follow-up records of beneficiaries), as
bearer bonds, in the total volume of CZK
1,875,000,000.00, in number of bonds 187,500
pieces with the nominal value per bond of CZK
10,000.00, payable on 2023, date of issue 14. 9.
2018 (125.000 pcs), 24. 9. 2018 (25.000 pcs) and
1. 10. 2018 (37.500 pcs), (hereinafter referred to

as the “Senior bonds”). Code ISIN
CZ0003519753  was assigned to the Senior
bonds by CDCP.

Senior bonds were issued pursuant to Issue
Conditions on September 14, 2018. The issuance
was increased twice, on 24. 9. 2018 and 1. 10.
2018.

Interest is paid annually. Payment of the first
interest income for the period from September 14,
2018 to September 14, 2019 was made on
September 16, 2019. Payment of the second
interest income for the period from September 14,
2019 to September 14, 2020 was made on
September 14, 2020.The Company has the right
to repay prematurely the Senior bonds after
expiration of 3 years from the date of issue. The
Company currently does not consider about this
option.

Senior bonds were accepted for trading on a
regulated free market of the company Burza
cennych papirt Praha, a.s., Identification
number: 471 15629, with registered office at
Prague 1, Rybna 14/682, registered in the
Commercial Register maintained by the
Municipal Court in Prague, Section B, Insert
1773, will be filed.

The funds after conversion are subsequently
invested in projects especially in the real-estate
market and renewable energy market, after using
cross currency swaps. Conditions of cross
currency swap follow the conditions of the Senior
bonds.
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(2) JUNIORN{CH DLUHOPISU

Dluhopisy s pevnym trokovym vynosem ve vysi
7,9 % p.a.,, jako zaknihovany cenny papir
(dluhopisy jsou vedeny v evidenci
zaknihovanych cennych papiri u spolecnosti
CDCP a v navazujicich evidencich opravnénych
osob), ve form¢é na dorulitele v celkové
jmenovité hodnoté 74 000 000 EUR, v poétu 740
kust dluhopisit o jmenovité hodnoté jednoho
dluhopisu 100 000 EUR a se splatnosti dne
14.9. 2023, datum emise byl dne 19. 9. 2018.
Dluhopisy jsou nabizené v Ceské republice
vramci soukromé emise (private placement)
vybranym investoram. S dluhopisy nejsou
spojena zadna predkupni ani vyménna prava.
Dluhopisy nejsou nijak zajistény. Dluhopisy jsou
podiizené Seniornim dluhopisim (dale jen
s2Juniorni  dluhopisy”). CDCP  ptidélil
Juniornim dluhopistim kéd ISIN CZ0003519811.
Juniorni dluhopisy k rozvahovému dni
nejsou kétovany na vetejném trhu. Jakékoli
splaceni (vyplaceni jmenovité hodnoty)
Juniornich ~ dluhopisti, nebo  troku
Z Juniornich  dluhopisit  (vCetné vyplaty
souvisejici s ndkupem nebo zruSenim
Juniornich  dluhopisti), krom¢ plateb
Spolecnosti spojenych s plnénim soudnich,
spravnich nebo jinych zévazki vefejného
prava, bude provedeno pouze tehdy, pokud
byly vSechny penézité zavazky plynouci ze
Seniornich dluhopisii zcela uspokojeny.

Finan¢ni prostfedky ziskané z emise shora uvedenych
dluhopist byly pouzité na poskytnuti financovani
projektovych spoleCnosti prostfednictvim pevné
uroc¢enych dluhovych instrumentt.

Ke dni vyhotoveni této zpravy ani v prubéhu
ucetniho obdobi roku 2020 Spole¢nost neni a
nebyla ucastnikem zadného soudniho sporu ani
arbitrazniho  fizeni, pfiCemz  GCastenstvi
v soudnich sporech ani arbitraznich ftizenich
v dohledné budoucnosti predstavenstvo
nepiedpoklada.

Spolec¢nost ve sledovaném obdobi nenabyla
vlastni akcie.

(2) JUNIOR BONDS

Fixed interest rate bonds at the rate of 7,9 % p.a., book-
entered (bonds will be kept in the register of the book-
entry securities at the company CDCP and in the
follow-up records of beneficiaries), as bearer bonds, in
the total volume of EUR 74,000,000.00, in number of
bonds 740 pieces with the nominal value per bond of
EUR 100,000.00, payable on September 14, 2023, the
issue date September 19, 2018. Bonds are offered in
the Czech Republic within private placement to the
chosen investors. Any pre-emption or exchange rights
are linked to the bonds. Bonds are not secured. Bonds
are subordinated to the Senior bonds (hereinafter
referred to as the “Junior bonds”). Code ISIN
CZ0003519811 was assigned to the Junior bonds by
CDCP.

The Junior bonds are not listed on the public
market at the balance sheet date. Any
repayment (payment of the nominal value) of
the Junior bonds or interest on the Junior
bonds (including the payout related to the
purchase or cancellation of the Junior bonds),
except the Company’s payments related to
the fulfilment of judicial, administrative or
other public law obligations, will be executed
only after the financial obligations arising
from Senior bonds are fully satisfied.

The funds raised from the issue of the
aforementioned bonds were used to provide
funding to project companies through fixed
interest debt instruments.

To this date, nor during accounting period of year
2020, the Company is not and was not involved
in any litigation or arbitration proceedings, and
the Board of Directors does not foresee
participation in litigation or arbitration
proceedings in the foreseeable future.

The Company did not acquire its own share in the
period under review.
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Ekonomické vysledky

K 31. 12. 2020 méla Spolecnost celkova aktiva
ve vysi 156 440 tis. EUR. Aktiva Spole¢nosti jsou
tvofena zejména dlouhodobymi a kratkodobymi
finan¢nimi nastroji, které predstavuji investice do
dluhopisti s pevnou trokovou mirou vydanych
projektovymi spole¢nostmi ve vysi 151 470 tis.
EUR.

Vysledek hospodafeni Spolecnosti po zdanéni za
ucetni obdobi roku 2020 ¢ini zisk ve vysi 947 tis.
EUR, ktery se sklada z ¢istého finan¢niho vynosu a
z vynosovych a nakladovych uroki ve vysi 230
tis. EUR a ostatnich provoznich a finan¢nich naklada
a vynosu ve vysi 717 tis. EUR. Predstavenstvo hodnoti
zisk Spolecnosti jako predpokladany a predpoklada,
ze Spolecnost dosdhne zisku i vroce 2021 diky
vynostim z nakoupenych projektovych dluhopisti a ze
kumulovand neuhrazena ztrata bude v nasledujicich
letech zcela uhrazena. Obecné plati, ze portfolio
projektt ze sektort, do kterych Spolecnost investuje,
poskytuje vyssi urok nez tirokové naklady ze zavazkt
Spolecnosti, tj. emise Seniornich a Juniornich
dluhopisi. Spole¢nost proto o¢ekava, ze béhem trvani
dluhopisi bude i nadale dosahovat kladného
hospodarského vysledku, véetné rezerv, které
Spolecnost vytvorila pro sva aktiva.

Zavazky Spole¢nosti k 31. 12. 2020 ¢ini celkem 159
900 tis. EUR a jsou tvofeny zejména zavazky na
splaceni Uroku a jistiny Seniornich a Juniornich
dluhopisii.

Zdrojem vynosi Spolecnosti jsou uroky z pevné
uroc¢enych dluhovych instrumentti od projektovych
spolecnosti.

V.
Majetkové ucasti v dalSich
podnikatelskych subjektech

Spole¢nost nema zadné majetkové ucasti.

V.
Zaméstnanci
Spole¢nost nema ke dni 31. 12. 2020 zadné

zaméstnance.

Economic results

To December 31, 2020 the Company’s total
assets amounted to EUR 156 440 ths. The
Company’s assets consist primarily of long-term
and short-term financial instruments, which
represent investments in fixed interest rate bonds
issued by project companies in the amount of
EUR 151 470 ths.

The Company s profit and loss after tax for fiscal
year 2020 is a profit in the amount of EUR 947
thousand consisting of net financial income from
yield interest and expense interest in the amount
of EUR 230 thousand and other operating and
financial expenses and incomes of EUR 717
thousand. The Board of Directors considers the
Company s profit as expected and anticipates that
The Company will make profit in year 2021
thanks to the proceeds from the purchased project
bonds and that accumulated unpaid loss will be
recovered in the following years. Generally, the
portfolio of projects from the sectors the
Company invests in yields a higher interest than
the interest cost from the Company’s liabilities,
i.e. the issuance of Senior Bonds and Junior
Bonds. Thus, the Company expects to achieve a
positive economic result over the term of the
Senior Bonds also during next years, including
the provisions the Company has created for its
assets.

To December 31, 2020, the Company s liabilities
in total amounted to EUR 159 900 ths. and they
mainly consist of obligations on payment of
interest and principal of the Senior and Junior
Bonds.

The Company s source of income is interest from
fixed interest bonds from project companies.

V.

Investments in subsidiaries and associates

The Company has no such investments.

V.

Employees

The Company has no employees to the date of 31. 12.
2020.
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VI.

Skute¢nosti po rozvahovém dni

Po konci rozvahového dne doslo k nasledujicim
vyznamnym udalostem:

Po rozvahovém dni nakoupila Spolecnost
dluhopisy vydané spolecnosti:

e Raven Projects II S.a r.l. v celkové
hodnoté¢ 3 452 tis. EUR

o Dluhopis ¢islo 2366
S pofizovaci cenou 3 452 tis.
EUR s arokovou sazbou 7,25
% a splatnosti 30. cervna

2022;

e Albatros  Projects  Development
Hertling S.A. v celkové hodnoté
5 889 tis. EUR, které byly castecné
financovany splatkami od spole¢nosti
Aquila Capital Real Estate Plainfield
Holding S.A.

- Dluhopis ¢islo 1771 s potizovaci
cenou 5899 tis. EUR
s arokovou sazbou 8,5 % a
splatnosti 30. ¢ervna 2021.

Vedeni spole€nosti nejsou znamy zadné dalsi
vyznamné udalosti, které by mohly ovlivnit
ucetni zavérku k 31. prosinci 2020.

VIL.
Zamér Spolecnosti pro rok 2021

V prubéhu roku 2021 Spolecnost planuje
pokradovat ve své Cinnosti a hodla nadale
usilovat o dosazeni kladného hospodatrského
vysledku a efektivni hospodatent, a to usilovanim
o vysokou investicni navratnost kapitalu
ziskaného vydanim Seniornich a Juniornich
dluhopisti.  Spole¢nost bude i nadale
vyhodnocovat mozné dopliikové nebo nové
investi¢ni piileZitosti napii¢ sektory obnovitelné

VI.

Information about events that occurred after
the balance sheet date

There were following relevant events after the
balance sheet date:

After the balance sheet date, the Company bought
bonds issued by the company:

e Raven Projects II S.a r.I. in the total
amount of EUR 3 452 ths.

o bond no. 2366 with the
purchase price EUR 3 452 ths.
with interest rate 7,25 % and
due on June 30, 2022;

e Albatros  Projects  Development
Hertling S.A. in the total amount of
EUR 5 889 ths., which were partially
financed by instalments from the
company Aquila Capital Real Estate
Plainfield Holding S.A.

o bond no. 1771 with the
purchase price EUR 5 899 ths.
with interest rate 8,5 % and
due on June 30, 2021.

The Company’s management is not aware of any
other relevant events, which could affect the
annual financial statements as at December 31,
2020.

VII.
Intention of the Company for year 2021

During the year 2021, the Company plans to
continue in its activities and intends to still strive
for a positive economic result and efficient
management by pursuing a high investment ratio
of the capital received through the issuance of
Bonds and Junior Bonds. The Company will
continue to evaluate possible add-on or new
investment opportunities across the sectors of

renewable energy and real estate. Generally, the
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energie a nemovitosti. Obecné plati, Ze portfolio
projektd z vySe uvedenych sektorti, do kterych
Spolec¢nost investuje, poskytuje vyssi urok nez
urokové naklady ze zavazkli Spolecnosti, t;.
emise Seniornich a Juniornich dluhopisi.
Spole¢nost proto ocekava, ze i vroce 2021
dosdhne kladného hospodarského vysledku,
vcetng rezerv, které Spole¢nost vytvorila pro sva
aktiva. Spolec¢nost  neptedpoklada, ze
V nasledujicim  ucetnim  obdobi  budou
Spolecnosti vydané dluhopisy.

VIII.
DiilezZita rozhodnuti organi Spole¢nosti

Dne 23. 9. 2020 piedstavenstvo Spolecnosti
rozhodlo o zméné sidla Spolecnosti na adresu
Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00 Praha 8. Ke
zmeén¢ sidla dosSlo stcinnosti ke dni zapisu
zmeény sidla do obchodniho rejstiiku ke dni 6. 10.
2020.

Dal$i rozhodnuti organti Spolecnosti se tykala
bézné agendy spojené s vykonavanou ¢innosti
Spolecnosti a plnéni povinnosti stanovenych
témto organtim platnou pravni Gpravou Ceské
republiky a stanovami Spole¢nosti, zejména
schvaleni tucetni zavérky a hospodaiského
vysledku Spolecnosti za rok 2019 a urceni
spole¢nosti KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.,
ICO: 496 19 187, se sidlem Praha 8, Pobfezni
648/1a, PSC 18600, Ceska republika, zapsana
v obchodnim rejstitku  vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil C, vlozka 24185, ¢islo
osvédéeni Komory auditor CR 071, auditorem
ucetni zavérky, vyro¢ni zpravy SpoleCnosti a
souvisejicich dokumentd pro ucetni obdobi roku
2020.

Rozhodnuti organti Spole¢nosti se tykala bézné
agendy spojené s vykondvanou = cCinnosti
Spole¢nosti a plnéni povinnosti stanovenych
témto organtim platnou pravni Gpravou Ceské
republiky a stanovami Spole¢nosti.

portfolio of projects from the above sectors the
Company invests in yields a higher interest than
the interest cost from the Company’s liabilities,
i.e. the issuance of Bonds and Junior Bonds.
Thus, the Company expects to achieve a positive
economic result also in the year 2021, including
the provisions the Company has created for its
assets. The Company does not expect that the
Company will issue more bonds.

VIII.
Important resolutions of bodies of the
Company

On September 23, 2020, the Company’s Board of
Directors decided on change of the Company’s
registered office to the address Sokolovska
700/113a, Karlin, 186 00 Prague 8. The change
of the registered office is effective as of
registration of change of the registered office at
the commercial register as of October 6, 2020.

Other decisions of the Company's bodies related
to the ordinary agenda associated with the
Company's activities and the fulfilment of
obligations imposed on these bodies by the
applicable legislation of the Czech Republic and
the Company's Articles of Association, especially
approving of the annual financial statements and
profit and loss of the company for year 2019 and
determination of the company KPMG Ceska
republika Audit, s.r.o., ldentification number:
496 19 187, with its registered office at Prague 8,
Pobiezni 648/1a, P. C. 18600, Czech Republic,
registered in the Commercial Register maintained
by the Municipal Court in Prague, Section C,
Insert 24185, number of certificate of the Czech
Auditors Chamber 071, as auditor for
performance of obligatory audit of the Company
for year 2020.

The decisions of the Company's bodies related to
the ordinary agenda associated with the
Company's activities and the fulfilment of
obligations imposed on these bodies by the
applicable legislation of the Czech Republic and
the Company's Articles of Association.

[PODPISOVA STRANA NASLEDUJE] / [SIGNATURE PAGE FOLLOWS]
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V/In Hamburg dnelon 7 May 2021

V/In Dresden dne/on 7 May 2021

~ F
) 7
(

i /
{ " 15
\AS \ ALy

Lars Oliver Meissner
¢len predstavenstva Spoleénosti
/| Member of the Board of Directors of the
Company
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""" Rostislav Chabr
¢len piedstavenstva Spolecnosti
| Member of the Board of Directors of the
Company
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ZPRAVA PREDSTAVENSTVA K UCETNI
ZAVERCE A NAVRH NA VYPORADANI
HOSPODARSKEHO VYSLEDKU

ke schvaleni jedinému akcionafi v pisobnosti
valné hromady spolecnosti:

Aquila Real Asset Finance a.s.

se sidlem: Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00
Praha 8, Ceska republika, ICO: 072 36 476,
zapsané v Obchodnim  rejstiiku
M¢stskym soudem v Praze, sp.zn. B 23577 (déle
jen ,,Spolecnost®)

vedeném

Predstavenstvo prohlasuje, ze tucetni zavérka
sestavena ke dni 31.12.2020 zahrnuje veSkeré
operace patfici do ucetniho obdobi roku 2020.
Podrobnosti k jednotlivym ¢astem tcetni zavérky

jsou obsazeny v pfiloZené ucetni zavérce.

Piedstavenstvo Spolecnosti konstatuje, ze fadna
ucetni zavérka Spole¢nosti odpovida skute¢nosti, je
sestavena ve smyslu platnych pravnich piedpisi
Ceské republiky, udetnictvi je vedeno pritkazné a
veérn€ vyjadiuje stav majetku Spolecnosti.

REPORT OF THE BOARD OF
DIRECTORS ON THE YEAR-END
CLOSING FINANCIAL STATEMENTS
AND PROPOSAL ON SETTLEMENT OF
PROFIT AND LOSS

to the Sole Shareholder when exercising the
powers of General Meeting of the Company:

Aquila Real Asset Finance a.s.

with registered office at Sokolovska 700/113a,
Karlin, 186 00 Praha 8, Czech Republic,
identification No. 072 36 476, registered in
Commercial register maintained by Municipal
court in Prague, file No. B 23577 (hereinafter
referred to as the “Company*)

The Board of Directors declares that the year-
end closing financial statements by December
31, 2020 includes all operations belonging to the
fiscal year 2020. Details on individual parts of
the financial statements are included in attached
financial statements.

The Board of Directors notes that the year-end
closing financial statements of the Company are
free from material misstatement and complies
with laws of the Czech Republic, accounting is
appropriate and accurately reflect the status of
the Company’s assets.

Hlavni ukazatele Fadné ucetni zavérky za rok 2020 (v tis. EUR)

The main indicators of the annual financial statements for the year 2020 (in ths. EUR)

Aktiva celkem

Pasiva celkem

156 440
Total Assets 156 440 Total Liabilities
Dloul_lodob_y majetek 107 102 Vlas:tm kapital -3 460
Tangible Fixed Assets Equity
Ob¢zna aktiva 49 338 C_izi _Zfll_‘Oje 159 900
Current Assets Liabilities
Ostatni aktiva 0 Ostatni pasiva 0
Other Assets Other Liabilities
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Hospodarskym vysledkem za rok 2020 je zisk ve
vysi 947 tis. EUR.

Kumulovana neuhrazena ztrata minulych let
¢ini 4 486 tis. EUR.

Predstavenstvo navrhuje jedinému akcionari
schvalit Fadnou ucetni zavérku Spolecnosti za
rok 2020.

Navrh na vyporadani hospodarského vysledku
Spole¢nosti za rok 2020:

Piedstavenstvo Spolec¢nosti navrhuje jedinému

akcionafi Spole¢nosti vypofddat hospodarsky

vysledek Spole¢nosti za rok 2020 tak, ze zisk ve
vysi 947 tis. EUR bude pouzit na ¢aste¢nou tthradu
kumulované neuhrazené ztraty minulych let.

S ohledem na ptedchozi dobré zkuSenosti
v minulych letech navrhuje wuréit auditorem
k provedeni povinného auditu Spole¢nosti pro
Gidetni obdobi roku 2021 spoleénost KPMG Ceska
republika Audit, s.r.o., ICO: 496 19 187, se
sidlem Praha 8, Pobtesni 648/1a, PSC 18600,
Ceskéa republika, zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném Meéstskym soudem v Praze, oddil C,
vlozka 24185.

Profit and loss of the Company for the year
2020 is profit in the amount EUR 947
thousand.

Accumulated unpaid loss from previous
years amounts to EUR 4 486 thousand.

The Board of Directors proposes that the Sole
Shareholder of the Company approves the
year-end closing financial statements for the
year 2020.

Proposal for the settlement of the Company’s
profit and loss of the year 2020:

The Board of Directors of the Company
proposes that the Sole Shareholder of the
Company settles the profit and loss of the year
2020 so the profit of EUR 947 thousand will be
used to partially cover the accumulated unpaid
loss from previous years.

Due to previous good experience in recent years,
it proposes to determine the company KPMG
Ceska republika Audit, s.r.o., Identification
number: 496 19 187, with its registered office at
Prague 8, Pobfezni 648/1a, P. C. 18600, Czech
Republic, registered in the Commercial Register
maintained by the Municipal Court in Prague,
Section C, Insert 24185, as auditor for
performance of obligatory audit of the Company
for year 2021.

Za ptedstavenstvo Spolecnosti/ On behalf of the Company’s Board of Directors

V/ In Dresden dne/ on 7 May 2021

BRI

Rostislav Chabr,
¢len predstavenstva/

Member of the Board of Directors

V/ In Hamburg dne/ on 7 May 2021

/.

L 7 A‘\—k‘ ¥e u,tnuk xu\‘

Lars Oliver Meissner,

¢len predstavenstva/
Member of the Board of Directors
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ZPRAVA DOZORCI RADY SPOLECNOSTI

pro ucely rozhodnuti jediného akcionaie

V piisobnosti valné hromady spolec¢nosti:

Aquila Real Asset Finance a.s.

se sidlem: Sokolovska 700/113a, Karlin, 186 00
Praha 8, Ceska republika, ICO: 072 36 476,
v Obchodnim  rejstitku ~ vedeném
M¢stskym soudem v Praze, sp.zn. B 23577 (déle
jen ,,Spolecnost®)

zapsané

1) Zprava o ¢innosti dozor¢i rady

Dozor¢i rada pracovala v roce 2020 ve slozeni:
Clen dozoréi rady: Katefina Winterling
Vorlickova

Clen dozoréi rady: Armand Ineichen

V uplynulém obdobi se dozor¢i rada na svych
zasedanich zabyvala hodnocenim hospodarské
situace vroce 2020 a koncepci Ccinnosti
Spole¢nosti  na  rok 2021, zpravou
predstavenstva o vztazich za rok 2020,
hodnocenim fadné Gcetni zavérky za rok 2020
a navrhem predstavenstva na vyporadani
hospodaiského vysledku Spolecnosti za rok
2020.
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REPORT OF THE SUPERVISORY
BOARD OF THE COMPANY

for purposes of resolution of the Sole
Shareholder of the Company:

Aquila Real Asset Finance a.s.

with registered office at Sokolovska 700/113a,
Karlin, 186 00 Praha 8, Czech Republic,
identification No. 072 36 476, registered in
Commercial register maintained by Municipal
court in Prague, file No. B 23577 (hereinafter
referred to as the “Company*)

1) Report on activities of the Supervisory
Board

In year 2020, the Supervisory Board was
composed of:
Member of the Supervisory Board: Katefina
Winterling Vorlickova
Member of the Supervisory Board: Armand
Ineichen

In the past period, the Supervisory Board at its
meetings dealt with the assessment of the
economic situation in year 2020 and the concept
of the Company's activities for year 2021, the
Board of Directors' Report on Relations for year
2020, the Annual Financial Statements for year
2020 and the Board of Directors' Proposal for
the Settlement of the Company's profit and loss
for year 2020.



2)

3)

4)

Aquila Real Asset Finance a.s.

Radna uéetni zavérka a navrh predstavenstva na
vyporadani hospodatského vysledku
za rok 2020

Dozor¢i rada ptezkoumala ucetni zavérku
Spolecnosti za rok 2020 a navrh pfedstavenstva
na vyporaddni  hospodatského  vysledku
Spolecnosti za rok 2020. Dozor¢i rada
Spolecnosti konstatuje, ze fadna tcetni zavérka
Spolecnosti odpovida skutecnosti, je sestavena
ve smyslu platnych pravnich predpisti Ceské
republiky, ucetnictvi je vedeno prikazné a
vérné vyjadiuje stav majetku Spolecnosti.
Knavrhu predstavenstva na vypofadani
hospodaiského vysledku dozoréi rada nema
vyhrady.

Zprava predstavenstva o vztazich mezi
propojenymi osobami v roce 2020

Dozor¢i rada prezkoumala zpravu
predstavenstva o vztazich mezi propojenymi
osobami zpracovanou v souladu se zakonem ¢.
90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, ve
znéni pozd¢jSich predpisit a konstatuje, ze
K této zpraveé nema zadné vyhrady.

Sohledem na tyto skutecnosti predklada
dozor¢i rada jedinému akcionafi Spole¢nosti
toto vyjadieni

- Dozor¢i rada nema namitek k fadné icetni
zavérce Spolecnosti za rok 2020;

- Dozoréi rada nema namitek Kk navrhu
predstavenstva na vyporadani
hospodaiského vysledku za rok 2020;

- Dozoré¢i rada nema namitek ke zpravé o
vztazich mezi propojenymi osobami za rok
2020.
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2) Annual financial statements and proposal of
the Board of Directors on settlement of the
profit and loss for year 2020
The Supervisory Board reviewed the annual
financial statements of the Company for year
2020 and the proposal of the Board of
Directors for settlement of the Company’s
profit and loss for year 2020. The
Supervisory Board of the Company declares
the Company's financial statements are
consistent with the applicable laws and
regulations of the Czech Republic, the
accounting is appropriate and accurately
reflect the status of the Company's assets.
The Supervisory Board has no reservations
regarding the proposal of the Board of
Directors for settlement of the profit and
loss.

3) Report of the Board of Directors on
Relations between related parties in year
2020
The Supervisory Board reviewed the report
of the Board of Directors on relations
between related parties prepared in
accordance with the Act No. 90/2012 Coll.,
on Business Corporations, as amended, and
declares that it has no reservations to this
report.

4) According to  aforementioned  the

Supervisory Board submits this statement to

the sole shareholder of the Company

- the Supervisory Board has no objections
to the annual financial statements for
year 2020;

- the Supervisory Board has no objections
to the proposal of the Board of Directors
on settlement of the profit and loss for
year 2020;

- the Supervisory Board has no objections
to the report on relations between related
parties for year 2020.




Aquila Real Asset Finance a.s.

5) Zprava o kontrolni ¢innosti dozor¢i rady

Dozor¢i rada pii hodnoceni vysledkt roku 2020
konstatuje, Zze nezjistila Zadné zavady v chodu
a aktivitdch Spolecnosti, ani zavady ve vykonu
funkce ¢lenti pfedstavenstva  Spolecnosti
a ze podnikatelska ¢innost Spolecnosti se
uskutecnila v souladu s pravnimi piedpisy
Ceské republiky a stanovami Spole¢nosti.

6) Na zaklad¢ vySe uvedenych skute¢nosti
doporucuje dozor¢i rada jedinému akcionafi
Spolecnosti schvalit:

- fadnou ucetni zavérku za rok 2020;
- navrh na vypofddani hospodarského

vysledku  Spolec¢nosti za rok 2020
zpuisobem navrzenym predstavenstvem.

Tato zprava dozor¢i rady byla dozor¢i radou
Spolecnosti schvalena dne 7. kvétna 2021.
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5) Report on controlling activities of the
Supervisory Board
The Supervisory Board within evaluation of
the results of the year 2020 states that it has
not identified any defects in the Company’s
operations and activities, or defects in the
performance of positions of Members of the
Board of Directors, and that the Company’s
business activities have been conducted in
accordance with legal regulations of the
Czech Republic and Avrticles of Association
of the Company.

6) Based on the above mentioned the
Supervisory Board recommends to the sole
shareholder of the Company to approve:

- Annual financial statements for year
2020;

- Aproposal to settle the profit and loss of
the Company for year 2020 in the
manner proposed by the Board of
Directors.

This report of the Supervisory Board was
approved by the Supervisory Board of the
Company on 7 May 2021.

':'/7;7;6’/566@‘. ..dne/ on 7 May 2021

Armand Ineichen
povéteny Clen dozori rady/
authorized Member of the Supervisory Board
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