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Zprava predstavenstva o podnikatelské ¢innosti UD I
a stavu majetku spolecnosti UDI CEE a.s.

1  Identifika¢ni ddaje spolec¢nosti

Spole¢nost UDI CEE a.s. (dale také ,,spole¢nost™) byla zaloZena na zakladé stanov akciové spoleSnosti
dne 15. srpna 2018. Tato spoleénosti vznikla a byla do obchodniho rejstiiku zapséna dne 24. srpna
2018.

Predmétem podnikani spolecnosti je vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3
zivnostenského zakona a pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor.

Obchodni jméno: UDI CEE as.

Pravni forma: Akciova spole¢nost

Sidlo: Archeologicka 2256/1, Stodilky, 155 00 Praha 5
IC: 073 96 422

Datum vzniku: 24. srpna 2018

Spisova znacka: B 23764 vedena u Méstského soudu v Praze

2 Organy spolecnosti

Systém vnitini struktury spoleénosti UDI CEE a.s. je dualisticky ve smyslu ustanoveni § 435 a nasl.
zékona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druzstvech.

Predstavenstvo — pocet ¢lenii: 1

Ing. Radek Mensik ¢len predstavenstva

Dozor¢i rada — podet ¢lenii: 2

PhDr. Petr Valenta predseda dozoréi rady

Ing. Libor Taborsky ¢len dozor¢i rady

3  Zakladni informace o spole¢nosti

Spoleénost je soucasti Seské developerské skupiny UDI Group, celym jménem Urban Developers and
Investors. UDI Group je skupina developerskych spolenosti s vice nez 25 letou historii, které se
podafilo usp&$né realizovat pies 100 projektl a prodat vice nez 3 000 bytu.
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UDI CEE a.s.
U D I Zpréva predstavenstva o podnikatelské ¢innosti a stavu majetku

Spole€nost UDI CEE a.s. vlastni podily v nasledujicich dvou spole¢nostech, které byly do spole¢nosti
vlozeny pfi jejim zalozeni:
- spolegnost EUDI REAL s.r.o., IC: 279 53 343, Ceska republika, podil piedstavuje 75 % na

zakladnim kapitalu této spolecnosti, spole¢nost byla zaloZena za ucelem vystavby logistického
centra v Ceské republice,

- spoleénost UDI ALFA DOO BEOGRAD, IC: 213 28 154, Srbské republika, podil piedstavuje
100 % na zikladnim kapitalu této spolecnosti, spole¢nost byla zalozena za ucelem vystavby
bytovych domil v Srbsku.

Spole¢nost UDI CEE a.s. planuje financovat oba tyto projekty.

Zékladni kapital spolecnosti Cinil pti vzniku 214 mil. K& a byl plné splacen nepenézitymi vklady
v podobé podili ve vySe uvedenych spole¢nostech. V fijnu roku 2018 vstoupila spole¢nost na trh
START, ktery je trhem Burzy cennych papirl Praha a prostfednictvim tohoto trhu upsala akcie ve vysi
258 280 tis. K&, zakladni kapital spoleCnost tak vzrost! na &astku ve vysi 472 280 tis. K¢.

4  Cinnosti, stavajici hospodarské postaveni a predpokladany vyvoj
spole¢nosti

Hlavni naplni cinnosti spole¢nosti UDI CEE a.s. je fizeni developerskych projektd, které jsou
vkladany nebo kupovany jako dcefiné spoleénosti, které tim padem zlstavaji pod uplnou kontrolou
mateiské spolecnosti.

Do spolecnosti UDI CEE a.s. jsou peélivé vybirany projekty, u kterych je piredpoklad brzkého
schvéleni, realizace a realizace vystavby. Spole¢nost ve spolupraci s tymem UDI GROUP kontroluje
pfipravu projektli, zpracovani a hlidani rozpoCti staveb, zajistuje komunikaci s ufady, schvaleni
uzemniho rozhodnuti aZ po vydéni stavebniho povoleni. Dale zajistuje vybérova fizeni na stavebni
prace, subdodéavky a v neposledni fadé provadi vlastni stavebni dozor.

Spole¢nost UDI CEE a.s. je piedevsim odpovédna za vEasné financovani. K financovani pouziva jak
vlastni, tak externi bankovni zdroje. V soucasné dobé¢ jsou obé dcefiné spolecnosti EUDI REAL s.r.o. i
UDI ALFA DOO BEOGRAD financovany z vlastnich zdroji, jelikoZ se jedna o etapu ptipravy pied
zahajenim stavby. Spoleénost EUDI REAL s.r.o. prosla obvyklym koleCkem schvalovani s mirnym
zdrzenim proti planu, jak je u Eeskych projektii obvyklé, nicméné momentalné je tésné pfed vydanim
zmény uzemniho rozhodnuti. V loiiském roce doslo k hrubym terénnim Gpravam, a letos na jafe se jiz
zaCalo pracovat na piipojkach. U projektu UDI ALFA DOO BEOGRAD se ceka na nabyti pravni
moci uzemniho rozhodnuti.

U obou projekti je cerpani nakladii v rdmci rozpoctu, u spolecnosti EUDI REAL s.r.o. doSlo dokonce
k vyrazné uspote nakladi u HTU proti rozpodtu sohledem na pouzité technologické postupy a
konkrétni terén.
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UDI CEE a.s.
U D I Zprava predstavenstva o podnikatelské ¢innosti a stavu majetku

Pro nejbliz8i obdobi zamysli spole¢nost UDI CEE a.s. pfipravit dalsi emisi akcii. Pokud bude upséani
novych akcii usp&$né, planuje spolenost vlozit, pfipadné nakoupit nové projekty rezidenéniho
charakteru, tj. pfedev§im vystavba byti v Praze.

S Dalsi dopliujici informace
V roce 2018 spolecnost vzhledem ke svému nevyrobnimu zaméfeni nevyvijela zadné aktivity v oblasti
vyzkumu a vyvoje.

Spole€nost se zabyva ochrannou Zivotniho prostiedi, pfi své Cinnosti dodrzuje veskeré ekologické
pfedpisy vyplyvajici z platné legislativy, zejména Zakona o odpadech, Zakona o ochrané ovzdusi a
Zékona o ochrané vod.

Spole¢nost nema organizaéni slozku v zahraniéi a nenabyla v prabéhu roku vlastni podily.

V Praze dne 25. bfezna 2019

1 o /

.

Ing. Radek Mensik, ¢len predstavenstva
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Zprava nezavislého auditora

akcionaFim a pFedstavenstvu spoleénosti UDI CEE a.s. se sidlem Archeologicka 2256/1, Stodiilky,
155 00 Praha 5, IC 073 96 422 o ovéieni Fadné ticetni zavérky k 31. prosinci 2018

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené Ucetni zavérky spoleCnosti UDI CEE a.s. (dale také ,,Spole¢nost™)
sestavené na zakladé ceskych G&etnich piedpisi, kterd se sklada z rozvahy k 31. 12. 2018, vykazu zisku
a ztraty, a pfilohy této ucetni zavérky, ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych ucetnich metod a
dalsi vysvétlujici informace. Udaje o Spole¢nosti jsou uvedeny na strané 1 ptilohy této i&etni zavérky.

Podle na$eho nazoru ucetni zavérka podava vérny apoctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti
UDI CEE a.s. k 31. 12. 2018 a nédklad(i, vynost a vysledku jejiho hospodafeni za obdobi od 24. 8. do
31.12. 2018 v souladu s geskymi G¢etnimi predpisy.

Ziklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditori Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) ptipadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. NaSe odpovédnost stanovena témito piedpisy je podrobnéji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech a
Etickym kodexem pfijatym Komorou auditord Ceské republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a splnili
jsme i dal$i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych piedpisi.. Domnivame se, Ze dlikazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadieni naSeho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyro¢ni
zpravé mimo Gcetni zdvérku a nadi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovidé predstavenstvo
Spole¢nosti.

N&§ vyrok kuletni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Piesto je vSak souddsti naSich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim tletni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,
zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Géetni zdvérkou ¢&i naSimi
znalostmi o UCetni jednotce ziskanymi béhem ovéfovani Gletni zdvérky nebo zda se jinak tyto
informace nejevi jako vyznamné (materialn€) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly
ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu s piislu§nymi pravnimi ptedpisy.
Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji pozadavky pravnich ptedpisii na formdini
néleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda
ptipadné nedodrzeni uvedenych poZadavk(i by bylo zplsobilé ovlivnit Gsudek &inény na zakladg
ostatnich informaci.

Na zédklad¢ provedenych postupt, do miry, jez dokaZzeme posoudit, uvadime, ze

e  ostatni informace, které popisuji skuteénosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v UCetni zdvérce,
jsou ve v8ech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s uéetni zivérkou a

e  ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi piedpisy.




Déle jsme povinni uvést, zda na zékladé poznatki a povédomi o Spole€nosti, k nimz jsme dospéli
pti provadéni auditu, ostatn{ informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V rdmci
uvedenych postupl jsme v obdrZzenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materidlni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost piedstavenstva Spole¢nosti a dozoréi rady za ietni zidvérku

Predstavenstvo Spolednosti odpovidd za sestaveni uéetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s Eeskymi u€etnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny
pro sestaveni uéetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti zplsobené
podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Udetni zavérky je piedstavenstvo Spole¢nosti povinno posoudit, zda je Spole¢nost
schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ucetni zavérky zalezitosti tykajici se
jejiho nepfetrzitého trvani a pouZiti piedpokladu nepietrZitého trvani pti sestaveni ucetni zavérky,
s vyjimkou pifpadi, kdy predstavenstvo planuje zruSeni Spole¢nosti nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp.
kdy nemad jinou redlnou moZnost, nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem Géetniho vykaznictvi ve Spoleénosti odpovidd dozoréi rada.

Odpovédnost auditora za audit dcetni zavérky

Nasim cilem je ziskat p¥iméfenou jistotu, Ze Gletni zdvérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. P¥imé¥end mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vySe uvedenymi piedpisy ve vSech pifpadech v G&etni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
(materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodd nebo chyb a povazuji se
za vyznamné (materidlni), pokud lze redlné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly
ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé Gicetni zavérky na jejim zaklad¢ pfijmou.

Pti provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy je nadi povinnosti uplatiiovat béhem celého
auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti uéetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostate¢né a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zaklad® mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niZz doslo v dGsledku podvodu, je vetsi, nez
riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené chybou, protoZe soucasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), fal§ovani, timyslnd opomenuti, nepravdiva prohlaseni
nebo obchézeni vnitinich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli
abychom mohli vyjadFit nazor na u€innost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

e  Posoudit vhodnost pouZitych d&etnich pravidel, pfimé&fenost provedenych Gcetnich odhadd a
informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spole¢nosti uvedlo v ptiloze uéetni zaverky.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepietrZitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky
piedstavenstvem a to, zda sohledem na shromazdéné dlkazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spoletnosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna
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(materialni) nejistota existuje, je na3i povinnosti upozornit v na$i zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v pfiloze Gfetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostateéné, vyjadiit
modifikovany vyrok. NaSe zavéry tykajici se schopnosti Spolecnosti nepfetrzité trvat vychézeji
z diikaznich informaci, které jsme ziskali do data na$i zpravy. Nicméné& budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spole&nost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

*  Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢len&ni a obsah G&etni zavérky, véetné piilohy, a dale to, zda
GCetni zdvérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpdsobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

NaSi povinnosti je informovat pfedstavenstvo mimo jiné o pldnovaném rozsahu a nadasovéni auditu a
o vyznamnych zjit€nich, kterd jsme v jeho pribéhu uéinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatki
ve vnitfnim kontrolnim systému,

MARCO audit s.r.o.
Rovnacov 17, 512 33 Studenec
Evidenéni &islo 574

(; {
\/

(

Ing. Marie Tauchmanova
Evidenéni &islo 2402

Ve Studenci dne 24. dubna 2019
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Zpracovano v souladu s vyhlaskou
€. 500/2002 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist

ke dni

ROZVAHA

v plném rozsahu

31.12.2018

(v celych tisicich CZK)

Obchodni firma nebo jiny nazev uéelni jednotky

UDI CEE a.s.

Sidlo, bydlisté nebo mislo podnikani ucetnf jednotky

Archeologicka 2256/1

& 155 00 Praha - Stodulky
07396422
Oznaéeni AKTIVA Cislo Bézné ucetni obdobi Minulé u€. obdobi
fadku
Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM 001 472793 472793 214 000
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 002
B. Stala aktiva 003 214000 214 000 214 000
B.L Dlouhodoby nehmotny majetek 004
B.l 1. | Nehmotné vysledky vyvoje 005
2. | Ocenitelna prava 006
2.1 | Software 007
2.2 | Ostatni ocenitelna prava 008
3. | Goodwill (+/-) 009
4. | Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010
5o o e | ot
5.1 Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majelek 012
5.2 | Nedokongeny dlouhodoby nehmotny majetek 013
B.I. Dlouhodoby hmotny majetek 014
B.1I, 1. | Pozemky a stavby 015
1.1 | Pozemky 016
1.2 | Stavby 017
2. | Hmotné movité véci a jejich soubory 018
3. | Oceflovaci rozdil k nabytému majetku 019
4, | Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 020
4.1 | Péstitelské celky trvalych porosti 021
4.2 | Dospéla zvirata a jejich skupiny 022
4.3 | Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023
5 ot s oy | 024
5.1 | Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 025
5.2 | Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 026
B.III Dlouhodoby finanéni majetek 027 214 000 214 000 214 000
B.II. 1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 028 214000 214000 214 000
2. ﬁgg{:r:vavﬁl\\lléry - ovladana nebo ovladajici osoba, 029
3. | Podily - podstatny vliv 030
4. | Zapujcky a uvéry - podstatny viiv 031
5. | Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032
6. | Zapujcky a uvéry - ostatni 033
7. | Ostatni dlouhodoby financni majetek 034
7.1 Jiny dlouhodoby finanéni majetek 035
7.2 | Poskyinuté zalohy na diouhodoby finanéni majelek 036

PREMIER syslem (c) 1995 - 2018
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Oznadeni AKTIVA Cislo Bé&zné ucetni obdobi Minule U€. obdobi
fadku
a b R Brutto Korekce Netto Netto
1 2 3 4

C. Obézna aktiva 037 258 793 258 793
C.l Zasoby 038
C.l 1. | Material 039
2. | Nedokonéena vyroba a polotovary 040
3. | Vyrobky a zboZi 041
3.1 | Vyrobky 042
3.2 | Zbozi 043
4, | Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 044
5. | Poskytnuté zalohy na zasoby 045
C.IL. Pohledédvky 046
C.lL. 1. | Dlouhodobé pohledavky 047
1.1 | Pohledavky z obchodnich vztahl 048
1.2 | Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 049
1.3 | Pohledavky - podstatny vliv 050
1.4 | OdloZena darova pohledavka 051
1.5 | Pohledavky - ostatni 052
1.5.1 | Pohledavky za spoleéniky 053
1.5.2 | Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054
1.5.3 | Dohadné Gcty aktivni 055
1.5.4 | Jiné pohledavky 056
C.I. 2. | Kratkodobhé pohledavky 057
2.1 | Pohledavky z obchodnich vztahl 058
2.2 | Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 059
2.3 | Pohledavky - podstatny vliv 060
2.4 | Pohledavky - ostatni 061
2.4.1 | Pohledavky za spole¢niky 062
2.4.2 | Socialni zabezpeteni a zdravotni pojisténi 063
2.4.3 | Stat-daiiové pohledavky 064
2.4.4 | Kratkodobé poskytnuté zalohy 065
2.4.5 | Dohadné ucty aktivni 066
2.4.6 | Jiné pohledavky 067
C.Il.  3.| Casové rozliseni aktiv 068
3.1 | Néklady pfistich obdobi 069
3.2 | Komplexni naklady pfistich obdobi 070
3.3 | Prijmy pristich obdobi 071
C.L. Kratkodoby finanéni majetek 072
C.IIl. 1. | Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 073
2. | Ostatni kratkodoby financni majetek 074

C.IV, Penézni prostredky 075 258 793 258 793

C.IV, 1.| Penézni prostiedky v pokladné 076 10 10

2. | Penézni prostiedky na Uttech 077 258 783 258 783
Casové rozliseni aktiv 078
1. | Naklady pristich obdobi 079
2. | Komplexni naklady pfistich obdobi 080
3. | Piijmy pfistich obdobi 081

PREMIER syslem (c) 1995 - 2018




Oznaceni PASIVA Cislo | Stav v b&zném ugetnim Stav v minulém Gcetnim
fadku obdobi obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM 082 472 793 214 000
A, Vlastni kapital 083 471725 214 000
Al Zakladni kapital 084 472 280 214 000
Al 1. | Zakladni kapital 085 472 280 214 000
2. | Vlastni podily (-) 086
3. | Zmény zakladniho kapitalu 087
Al Azio a kapitalové fondy 088
All. 1. |Azio 089
2. | Kapitalové fondy 090
2.1 | Ostatni kapitalové fondy 091
2.2 | Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazku (+/-) 092
2.3 | Ocefiovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci 093
2.4 | Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 094
2.5 | Rozdily z ocenéni pii preménéach obchodnich korporaci (+/-) 095
Al Fondy ze zisku 096
Alll. 1. | Ostatni rezervni fondy 097
2. | Statutarni a ostatni fondy 098
AlV. Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 099
A.lV. 1. | Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z minulych let (+/-). 100
2. | Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 101
AV. Vysledek hospodafeni béZného ugetniho obdobi (+/+) 102 - 555
AVI Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 103
B.+C. Cizl zdroje 104 1068
B. Rezervy 105
B. 1, | Rezerva na duchody a podobné zavazky 106
2. | Rezerva na dan z piijm{ 107
3. | Rezervy podle zvladtnich pravnich predpist 108
4. | Ostatni rezervy 109
C. Zavazky 110 1068
C.. Dlouhodobé zavazky 111 1038
1. | Vydané dluhopisy 112
1.1 | Vyménitelné dluhopisy 113
1.2 | Ostatni dluhopisy 114
2. | Zavazky k Gvérovym institucim 115
3. | Dlouhodobé pfijaté zalohy 116
4, | Zavazky z obchodnich vztah( 117
5. | Dlouhodobé sménky k tihradé 118
6. | Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 119 1038
7. | Zavazky - podstatny vliv 120
8. | Odlozeny dariovy zavazek 121
9. | Zavazky - ostatni 122
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Oznaceni PASIVA Cislo | Stav v b&2ném ucetnim Stav v minulém déetnim
fadku obdobi obdobi
a b c 5 6
9.1 | Zavazky ke spoleénikiim 123
9.2 | Dohadné &ty pasivni 124
9.3 | Jiné zavazky 125
C.. Kratkodobé zavazky 126 30
1. | Vydané dluhopisy 127
1.1 | Vyménitelné dluhopisy 128
1.2 | Ostatni dluhopisy 129
2. | Zavazky k dvérovym institucim 130
3. | Kratkodobé piijaté zalohy 131
4. | Zavazky z obchodnich vztah(i 132 30
5. | Kratkodobé sménky k dhradé 133
6. | Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 134
7. | Zavazky - podstatny viiv 135
8. | Zavazky ostatni 136
8.1 | Zavazky ke spole&nikim 137
8.2 | Kratkodobé finan&ni vypomoci 138
8.3 | Zavazky k zaméstnancim 139
8.4 | Zavazky ze socialniho zabezpedeni a zdravotniho pojisténi 140
8.5 | Stat- dariové zavazky a dotace 141
8.6 | Dohadné Gty pasivni 142
8.7 | Jiné zdvazky 143
C.l. Casové rozliseni pasiv 144
1. | Vydaje pritich obdobi 145
2. | Vynosy pristich obdobi 146
D. Casové rozliseni pasiv 147
1. | Vydaje piistich obdobi 148
2. | Vynosy pristich obdobi 149
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Zpracavano v souladu s vyhlaskou

€. 500/2002 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist

v plném rozsahu

__——_'1

Obchodni firma nebo jiny nazev Ucetni jednotky

UDI CEE a.s.

za obdobi 24.08.2018 31.1 2.2018 Sidlo, bydlisté nebo misto podnikani Utelni jednotky
(cSElisleichiczK) Archeologicka 2256/1
o 155 00 Praha - Stodulky
07396422
Oznaceni TEXT Cislo Skuteénost v ucetnim obdobi
fadku
bézném minulém
b c 2

I Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 01
Il Trzby za prodej zbozi 02

A. Vykonova spotieba 03 517
1. | Naklady vynalozené na prodané zbozi 04
2. | Spotteba materialu a energie 05

3. | stuzby 06 517
B. Zména stavu zasob vlastni &innosti (+1-) 07
C. Aktivace (-) 08
D. Osobni naklady 09
1. | Mzdové naklady 10
2. | Naklady na socialni zabezpeéeni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 1"
2.1 | Néklady na socialni zabezpe&eni a zdravotni pojisténi 12
2.2 | Ostatni naklady 13
E. Upravy hodnot v provozn( oblasti 14
1. | Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15
1.1 | Upravy hodnat dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16
1.2 | Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - 17
2. | Upravy hodnot zasob 18
3. | Upravy hodnot pohledavek 19
Il Ostatni provozni vynosy 20
1. | Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 21
2. | Trzby z prodeje materialu 22
3. | Ostatni provozn! vynosy 23

F. Ostatnf provozni naklady 24 10
1. | Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25
2. | Prodany material 26

3. | Dané a poplatky 27 10
4. | Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfigtich obdobf 28
5. | Ostatni provozni naklady 29

* Provozni vysledek hospodafeni 30 - 527

PREMIER system (c) 1995 - 2018




Oznaéeni TEXT Cislo Skute&nost v Ggetnim obdobi
fadku -
béZném minulém
a b c 1 2
V. Vynosy z dlouhodobého finan&niho majetku - podily 31
1. | Vynosy z podilti - ovlddana nebo ovladajici osoba 32
2. | ostatni vynosy z podilQ 33
G. Naklady vynaloZené na pradané podily 34
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finan&niho majetku 35
1. | Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanénino majetku - ovladana nebo ovladsjici osoba 36
2. | Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodabého finanéniho majetku 37
H. Naklady souvisejlci s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38
VI Vynosové iroky a podobné vynosy 39
1. | vynosove troky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici osoba 40
2. | Ostatni vynosové troky a podobné vynosy 41
l. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42
J. Nékladové troky a podobné naklady 43 28
1. | Nakladové troky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici osoba 44
2. | Ostatni nakladoveé troky a podobné naklady 45 28
VL. Ostatni finan&ni vynosy 46
K. Ostatni finan&ni naklady 47
* Finanéni vysledek hospodafeni (+/-) 48 -28
** Vysledek hospodafeni pied zdanénim (+/-) 49 - 555
L. Dafi z pfijmd za b&Znou &innost 50
1. Dari z pfijm({ splatna 51
2. Dari z pfijmG odloZena (+/-) 52
b Vysledek hospadateni po zdanéni (+/-) 53 - 555
M. Pfevod podilu na vysledku hospodafen( spoleénikim (+/-) 54
b Vysledek hospodareni za uéetni obdobi (+/-) 55 - 655
* éist)" obrat za G€etni obdobi =L + Il. + . + IV, + V. + VL. + VII. 56
Pozn.:

Okamzik sestaveni | Podpisovy zaznam osoby odpovédné za sestaveni
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Priloha v tidetni zavérce ke dni 31. prosince 2018 U DI
spolecnosti UDI CEE a.s. i

1 Popis spolecnosti

Spole¢nost UDI CEE a.s. (dale jen »Spolecnost”) je akciova spolecnost, ktera sidli v Praze 5,
Archeologicka 2256/1, Stoddlky, PSC 155 00, IC 073 96 422. Spole¢nost byla zapsina do obchodniho
rejstéiku dne 24. srpna 2018 vedeného Meéstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 23764.

Pfedmétem podnikani spoleénosti je:

- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohdch I a2 3 Zivnostenského zakona,
- prondjem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor.

Spolecnost je holdingovou spoleénosti, ktera vlastni podily v ovlddanych spole¢nostech, které byly
zaloZeny za Gcelem vystavby logistického centra v Ceské republice a vystavby bytovych domi
v Srbsku. Spole¢nost planuje financovat oba tyto projekty.

V priibéhu téetniho obdobi doslo ke zméné struktury akciondft a ke zvySeni zakladniho kapitalu. Obg
tyto skute€nosti jsou zapsany v obchodnim rejstiiku.

2 Zakladni vychodiska pro vypracovani uéetni zavérky

Pfilozend individualni uéetni zdvérka byla pfipravena v souladu se zdkonem ¢&. 563/1991 Sb., o
ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist a provadéci vyhlaSkou ¢. 500/2002 Sb., kterou se provadéji
nékterd ustanoveni zékona &. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, ve znéni pozd&jsich predpist, pro ucetni
jednotky, které jsou podnikateli Gétujicimi v soustavé podvojného Gcetnictvi, ve znéni pozdgjsich
predpis, ve znéni platném pro rok 2018.

Spolegnost je dle § 1b zdkona &. 563/1991 Sb., o Gdetnictvi mikro Gcetni jednotkou, v souladu s § 3a
vyhlasky €. 500/2002 Sb. sestavila rozvahu, vykaz zisku a ztrdty a pfilohu v plném rozsahu,

Udaje v tgetni zavérce jsou vyjadreny v tis. K¢&.

Ucetni zavérka Je zpracovina za Géetni obdobi poéinajici dnem 24. srpna 2018 a kon¢ici dnem 31.
prosince 2018. V rozvaze jsou ve sloupci tGdaje minulého obdobi uvedeny udaje ze zahajovaci
rozvahy. Vykaz zisku a ztraty a p¥iloha v i&etni zavérce tdaje minulého obdobi nemaji uvedeny.

Spole¢nost pouzila ucetni metody zptsobem, ktery vychazi z predpokladu, Ze bude nepretrzit
pokratovat ve své Cinnosti a e u ni nenastavd ¥adna skutecnost, kterd by ji omezovala nebo
ji zabrafiovala v této innosti pokracovat i v dohledné budoucnosti.

4

3 Obecné Gcetni zasady, uéetni metody a jejich zmény a odchylky

3.1 Dlouhodoby finanéni majetek
Spole¢nost vykazuje cenné papiry a podily predstavujici Ucast v ovlddané osobé& v plivodni pofizovaci
cené a testuje pokles jejich hodnoty pomoci opravné polozky k ui¢asti.
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3.2 Pohledavky

Pohledavky se oceriuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Ocen&ni pochybnych pohleddvek se
snizuje pomoci opravnych polozek na vrub nikladii na jejich realiza&ni hodnotu, a to na zaklads
individualniho posouzeni jednotlivych dluzniki a vékové struktury pohledavek.

3.3 PenéZni prostiedky

PenéZni prostfedky a ceniny se ocefiuji jejich jmenovitymi hodnotami.

3.4  Vlastni kapital
Zakladni kapital spolecnosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném méstskym
soudem.

3.5 Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se ocefiuji p¥i vzniku jmenovitou hodnotou.

Za kratkodobé zavazky se v Ugetni zavérce povazuje i ¢ast dlouhodobych zavazka, ktera je splatna do
jednoho roku od rozvahového dne.

3.6 Uctovani vynosi a nakladi
Vynosy a naklady se uctuji Gasové rozlisené, tj. do obdobi, s nimz vécné i Easové souviseji, to neplati
u pravidelné se opakujicich a finanéné& nevyznamnych polozek.

3.7 Prepocet udajii v cizich ménach

Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se ocefiuji v ¢eskych korunach. Pi piepoctu cizich mén na
Ceskou ménu pouziva spolecnost denni kurz stanoveny na zakladé devizového kurzu vyhlaseného
CNB. Ke dni Getni zavérky jsou ziistatky pFepocitany aktudlnim kurzem CNB.

3.8 Dai z pFijmu

Naéklad na dafi z pf{jml se pocitd za pomoci platné datiové sazby z G&etniho zisku zvySeného nebo
sniZeného o trvale nebo docasné danové neuznatelné naklady a nezdafiované vynosy (napf. tvorba a
ziictovani ostatnich rezerv a opravnych poloZek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi Géetnimi a
danovymi odpisy atd.). Dale se zohledfiuji polozky snizujici zaklad dané (dary), odgitatelné polozky
(dafiova ztrata, odpocet na podporu odborného vzdélavani) a slevy na dani z p¥jjmi.

3.9 Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni tidetni zavérky, je zachycen
v ucetnich vykazech v ptipadg, Ze tyto udélosti poskytly dopliiujici informace o skutecnostech, které
existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadé€, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem
zohledfujicim skute¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou diisledky téchto udalosti popsany
v pfiloze ucetni zavérky, ale nejsou zatiétovany v ucetnich vykazech.
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4  DalSi dopliiujici udaje

4.1 Dlouhodoby finanéni majetek

Spole¢nost eviduje v dlouhodobém finanénim majetku podily, které byly do spolegnosti vloZeny pfi
Jejim zaloZeni. Jednd se o podily, které predstavuji (¢ast v nasledujicich ovladanych spolecnostech:

- spoletnost EUDI REAL s.r.0., IC: 279 53 343, Ceské republika, podil pfedstavuje 75 % na
zakladnim kapitalu této spole¢nosti, ocenéni tohoto podilu bylo stanoveno na &astku ve vysi
128 186 tis. K&,

- spolecnost UDI ALFA DOO BEOGRAD, IC: 213 28 154, Srbské republika, podil pfedstavuje
100 % na zakladnim kapitalu této spolecnosti, ocenéni tohoto podilu bylo stanoveno na ¢astku
ve vysi 85 814 tis. K¢&.

Cena vySe uvedenych podilii byla uréena v souladu s § 251 zikona & 90/2012 Sb., o obchodnich
korporacich na zikladé posudkii zpracovanych znalcem podle jiného privniho predpisu. Ocenéni
provedli znalec doc. JUDr. Ing. Bohumil Polagek, Ph.D., MBA. LI.M a odhadce Ing. Zden&k Nosek,
MBA, oba ze spole¢nosti Appraising Alpha — znalecky tstav, s.r.o.

V souladu s § 251 zdkona ¢&. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich budou posudky znalce ulozeny
do sbirky listin.

4.2 Zavazkové vztahy
Spolecnost nemé zadné pohledavky a dluhy, které maji k rozvahovému dni dobu splatnosti del3i nez 5
let. Spole¢nost nemé Zadné pohledéavky a dluhy, které by byly kryty vécnymi zarukami.

Spolecnost eviduje v dlouhodobych zévazcich piijcku ve vysi 1038 tis. K&, kterd ji byla poskytnuta
akcionafem spolegnosti UDI CEE Invest a.s.

4.3  Zakladni kapital

Zakladni kapital spole&nosti pfi jejim vzniku piedstavoval &astku ve vysi 214 mil. K¢, bylo upsano
1000 000 ks kusovych akcii na jméno v zaknihované podobg. Emisni kurz jedné akcie ¢inf 214 K&,
Pfi zaloZeni spolegnosti byla jedinym akcionafem spolecnost UDI CEE Invest a.s., IC: 276 25 711,
Ceska republika.

Zakladni kapital byl splacen nepenéZitymi vklady v podobé podilii v obchodnich spole&nostech, viz
bod 4.1 Dlouhodoby finan¢ni majetek.

Nasledné se spolecnost rozhodla upsat nové akcie na zakladé vefejné nabidky prostfednictvim trhu
START, ktery je trhem Burzy cennych papirti Praha. Dne 2. 10. 2018 bylo nové upsano 587 000 ks
akcii na jméno v zaknihované podobg, emisni kurz jedné akcie &ini 440 Ké&. Upisem novych akecif
doslo ke zvySeni zékladniho kapitalu na &astku ve vysi 472 280 tis. K&.

4.4 Vysledek hospodafeni ve schvalovacim Fizeni
SpoleCnost za Gcetni obdobi vykazala ztrétu ve vysi 555 tis. K&. Tato ztrata bude na zaklade
rozhodnuti valné hromady pfevedena na uget 429 — Neuhrazené ztrta minulych let.
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4.5 Personalni udaje
Spole¢nost neméla v i¢etnim obdobi zaméstnance.

4.6 Informace o transakcich se spiiznénymi stranami
V priibghu Gigetniho obdobi neobdrzeli &lenové Fidicich. kontrolnich a spravnich organd Zadné zélohy,

zévdavky, zaptjcky, Gvéry, pfiznané zaruky, a jiné vyhody.

4.7 Vyznamné udalosti, které nastaly po rozvahovém dni

Mezi rozvahovym dnem a okamzikem sestaveni agetni zévérky nenastaly zadné vyznamné udélosti.
Spolegnost planuje daldi upisovani novych akeii na zakladé vefejné nabidky prostfednictvim trhu
START.

V Praze dne 25. bfezna 2019

Ing. Radek Mengik, ¢len piedstavenstva






