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I.  TEXTOVA CAST VYROCNI ZPRAVY

Charakteristika Spole¢nosti:

Obchodni jméno: J&T Global Finance VIIL, s.r.o. (dale ,.Spole¢nost“ nebo “Emitent”)
Sidlo: PobreZni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
Identifikaéni &islo: 060 62 831

Préavni forma: spoleCnost s ru¢enim omezenym

Web: http://www jtglobalfinance.com/

J&T Global Finance VIIL., s.r.0. vznikla 1. kvétna 2017 zapisem do obchodniho rejstitku vedeném u Méstského
soudu v Praze, oddil C, vlozka &. 275446.

Zakladni kapital Spolednosti, ktery je plné splacen, je tvoren pen€Zitym vkladem jediného spoletnika,
spole¢nosti J&T INTEGRIS GROUP LIMITED, se sidlem 11 Kyriakou Matsi, NIKIS CENTER, 3rd Floor,
office 301, P.C. 1082, Nikézie, Kyperska republika, IC: HE 207436, ve vysi 200.000,- K& (slovy: dvé sté tisic
korun &eskych) a &ini tak podil 100 % (jedno sto procent) (dale ,,J& T INTEGRIS GROUP LIMITED").

Vyrotni  zpravy jsou zvefejnény v elektronické podobé na webové strance  Spole&nosti
http://'www jtglobalfinance.com/.

Predmét podnikani Spoleénosti:
- Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohdch 1 az 3 Zivnostenského zakona
Statutarni orgdn Spoleénosti k 31. prosinci 2018:

Statutdrni organ
Ing. Jan Kotek jednatel
Ing. Roman Florian Jjednatel

Ing. Roman Florian

Roman Florian je absolventem Vysoké Skoly ekonomické v Praze, kde v roce 1998 ziskal titul inZenyr. Je také
drZitelem titulu CFA (Chartered Financial Analyst).

V letech 1999 az 2006 pracoval jako investiéni manazer pro spole€nost Benson Oak. V skupiné J&T piisobi od
roku 2006, od roku 2010 je &lenem Executive Committee skupiny J&T, a od listopadu 2010 je &lenem
predstavenstva spoleénosti J&T IB and Capital Markets, a.s., kterd sa zabyva poskytovanim poradenstvi v oblasti
investi¢niho bankovnictvi. Dile je Jjednatelem spolegnosti J&T Global Finance V., s. r. o, v likvidaci, J&T
Global Finance V1, s.r.o., J&T Global Finance VIL, s.ro., J&T Global Finance IX., s.r.o., J&T Global Finance

X., s.1.0. a Spole¢nosti.

Ing. Jan Kotek

Jan Kotek je absolventem Vysoké skoly ekonomické v Praze, kde v roce 2006 ziskal titul inzenyr. Od roku 2010
Jje ¢lenem ACCA (Association of Chartered Certified Accountants).

V letech 2005 az 2010 pracoval v PricewaterhouseCoopers nejprve jako auditor a pozdéji jako senior konzultant
v odd¢leni Transaction services. Od roku 2010 pusobil jako feditel fizeni kreditnich rizik ve spolecnosti J & T
BANKA, a.s. Od listopadu 2012 do dubna 2014 pisobil jako ¢len pfedstavenstva spole&nosti Postova banka, a.s.
odpovédny za Fizeni rizik Do 31.1.2019 pisobil ve spoletnosti J&T FINANCE GROUP SE na pozici Risk
manazera. V sou€asné dobé piisobi ve spolecnosti J&T FINANCE GROUP SE na pozici Finanéniho manazera
a ve spole¢nosti J & T Banka, a.s. je &lenem Executive board. Dile Je jednatelem spole&nosti J&T Global
Finance V., v likvidaci, s. r. 0., J&T Global Finance VI, s.r.o., J&T Global Finance VIL, s.r.o., J&T Global




Finance IX., s.r.o., J&T Global Finance X., s.r.o. a Spolegnosti a Glenem predstavenstva spole€nosti Equity

Holding, a.s. a J&T Mezzanine, a.s.
Zpisob jednani za Spole¢nost: Spolednost zastupuje kazdy z jednatelii samostatné.

Jednatelé prohladuji, ze nedoslo k zadnému stietu zajmi. Zadny z jednateli neni v pracovnim poméru se
Spolecnosti. Clenové statutdmiho organu neobdrzeli 74dné finanéni, ani nefinanéni odmény spojené s vykonem

Jjejich funkcee.

Informace o konsolida¢nim celku:

Spole¢nost je soudasti konsolida¢niho celku spoleénosti J& T FINANCE GROUP SE, se sidlem Pobtezni 297/1 4,
186 00 Praha 8, 1CO: 275 92 502 (dale ,J&T FINANCE GROUP SE*). Udaje z &etni zavérky Spolegnosti
jsou tedy zahrnovany do konsolidované wetni zavérky spolednosti J&T FINANCE GROUP SE. Tuto
konsolidovanou Géetni zavérku je mozné obdrzet na adrese: Pobiezni 297/14, 186 00 Praha 8, Ceska Republika,
pfipadné na internetovych strankach www.justice.cz, ve sbirce listin spolednosti J& T FINANCE GROUP SE.

Vlastnicka struktura:

Jedinym spoleénikem Spole¢nosti k 31. prosinci 2018 je:

Vklad do Podil na Hlasovacf
zdkladniho zékladnim priva
Kapitélu kapitilu
v tis. K& % %

J&T INTEGRIS GROUP LIMITED, 11 Kyriakou
Matsi, NIKIS CENTER, 3rd Floor, office 301, P.C.
1082, Nikozie, Kyperska republika 200 100 100
Celkem 200 100 100

Kvalifikovana Géast:

Jedinym spole¢nikem Spolegnosti je J&T INTEGRIS GROUP LIMITED.

Nepfimou kvalifikovanou G¢ast na zakladnim kapitalu Spole¢nosti mé spole¢nost J&T FINANCE GROUP SE,
ktera je jedinym spole¢nikem spole¢nosti J& T INTEGRIS GROUP LIMITED.

Nepiimou u¢ast na zékladnim kapitalu Spole¢nosti ma Ing. Jozef Tka¢ s ptimym podilem na hlasovacich pravech
v J&T FINANCE GROUP SE ve vysi 45,05 % a Ing. Ivan Jakabovi¢ s pfimym podilem na hlasovacich pravech
v J&T FINANCE GROUP SE ve vysi 45,05 %. Zadny dalsi subjekt nedrzi pfimou, nebo nepfimou
kvalifikovanou aéast na Spole&nosti.

Udaje o ¢innosti Spoleénosti:

Spolecnost vznikla za ugelem vydani cennych papird - dluhopisa JTFG VIII 4,00/22, ISIN CZ0003516882
s pevnym Grokovym vynosem 4,00 % p.a. v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté emise 3.240.000 tis. K&
(s moznosti navySeni objemu nejvyie o 50 % z pfedpokladaného objemu), o jmenovité hodnoté jednoho
dluhopisu ve vysi 3.000 tis. K&, splatnych v roce 2022 (dale jen ,,Dluhopisy*).

Dluhopisy byly pfijaty k obchodovani na regulovaném volném trhu Burzy cennych papirii v Praze, a.s., v Ceské
republice. Obchodovani s Dluhopisy bylo zah4jeno dnem emise 18. &ervence 2017. Centralni depozitar cennych
papirt CR, a.s. pridalil Dluhopistim kéd ISIN CZ0003516882. Dne 18. &ervence 2017 bylo v rAmci priméarniho
Upisu vydano 267 kusii Dluhopisii a nasledné ke dni 24. Eervence 2017 doslo k vydani zbyvajicich 813 kusd, 4.
k 24. Cervenci 2017 byla tispésné vydana cela emise Dluhopisi, tj. byly upsany Dluhopisy Emitenta o celkové
Jjmenovité hodnoté 3.240.000 tis, K&.

Vyplata tirokovych vynosii z Dluhopisi je piilroéné vidy k 18. lednu a 18. Eervenci daného kalendainiho roku.




Spole¢nost J&T FINANCE GROUP SE poskytla na zékladé Smiouvy o poskytnuti ruceni ze dne 18. ervence
2017 drzitelim Dluhopisd rugeni v plné vysi.

Finanéni prostfedky ziskané z emise Dluhopist byly pouzity na poskytnuti dlouhodobého tvéru spolecnosti J&T
FINANCE GROUP SE, s tdrokem 5,165 % p-a. a splatnosti 18. Cervence 2022. Celkov4 brutto hodnota
poskytnutého ivéru, véetné& nabehlych uroka, k 31. prosinci 2018 je ve vy3i 3.250.000 tis. K&.

Spolenost je finanéné zavisla na své nepfimo ovladajici spole¢nosti J& T FINANCE GROUP SE, jelikoz
veSkeré jeji vynosy jsou spojeny s vyie uvedenym avérem a jedinym zdrojem pfijmi Emitenta tak budou diroky
z poskytnutého Gvéru.

V pritbéhu Gidetniho obdobi 2018 vykonavala Spole¢nost aktivity spojené s innosti emitenta cennych papiri.

Zikladni &iselné Gidaje o hospodafeni Spolecnosti za rok 2018

Vysledek hospodafeni Spoleénosti pred zdanénim za téetni obdobi 2018 Cini zisk ve vysi 3.025 tis. K&, ktery se
sklada z gistého finanéniho vynosu z vynosovych a nakladovych troki a nakladd na finanéni zaruku k vydanym
Dluhopistim ve vy3i 20.936 tis. K& a ostatnich provoznich nakladi ve vysi 17.911 tis. K&.

Vyznamna soudni Fizeni
Spole¢nost neni u¢astnikem Z4dného soudniho sporu ani arbitrazniho Fizeni.

Vyznamné smlouvy

Spoleénost neuzaviela zadnou smlouvu mimo své b&zné podnikéni, ze které by kterémukoliv &lenovi skupiny
J&T FINANCE GROUP SE vyplyvaly jakékoli zavazky nebo naroky, které jsou ke konci igetniho obdobi pro

Spole¢nost podstatné.

Majetkové ucasti, které zakladaji rozhodujici vliv Spolecnosti

Spolegnost nema zadné majetkové Gidasti.

Nabyti vlastnich akcii nebo podili
Spole¢nost ve sledovaném ugetnim obdobi nenabyla vlastni podil.

Udaje o ofekavané hospodifské situaci v pFistim roce

V roce 2019 bude Spole¢nost usilovat o dosaZeni kladného hospodafského vysledku a efektivni hospodaren.
Spolecnost pfedpoklada, ze i v nasledujicim tu&etnim obdobi budou Spoleénosti vydané Dluhopisy obchodované
na Burze cennych papird v Praze. Spole&nost odekava kladny hospodafsky vysledek, ktery bude vykazany

zejména z titulu kladné trokové marze.

Udaje o organizaénich slozkach
Spolecnost v roce 2018 neméla organizaéni slozku umisténou v tuzemsku ani v zahrani¢i.

Vydaje na vyzkum a vyvoj

Spole¢nost ve sledovaném dGéetnim  obdobi nevynakladala Z24dné vydaje voblasti vyzkumu
a vyvoje.

Udaje o investicich do hmotného a nehmotného dlouhodobého majetku

Spoleénost v pribéhu roku 2018 neuskutednila 7adné vyznamné investice do hmotného a nehmotného
dlouhodobého majetku.




Udaje o aktivitich v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a pracovné pravnich vztazich

Spolecnost v priibéhu roku 2018 nevyvijela zadné aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostredi.
Spole¢nost nema zadné zaméstnance.

Cestné prohlaseni

Jednatelé Spole¢nosti prohladuji, Ze tato vyro¢ni zpréva podava vémy a poctivy obraz o finanéni situaci,
podnikatelské Cinnosti a vysledcich hospodareni Emitenta za uplynulé ugetni obdobi a podle jejich nejlepsiho
védomi, veskeré informace a udaje v této vyroéni zpravé odpovidaji vyhlidkém budouciho vyvoje finan¢ni
situace, podnikatelské Cinnosti a vysledkiim hospodateni a 24dné podstatné okolnosti nebyly vynechany.

ProhliSeni o spravé a Fizeni Spole¢nosti (Emitenta cennych papiri)

Spole¢nost nepfijala a neuplatiiuje Kodex o fizeni spoleénosti.

Spolenost se fidi Prospektem vyhotovenym v souladu s natizenim Komise (ES) &. 809/2004, kterym se provadi
smérnice Evropského parlamentu a Rady 2003/71/ES, ktery obsahuje veskeré iidaje o Emitentovi cennych

papird, rutiteli a dluhopisech. Prospekt, tak jako veskeré dokumenty v ném uvedené jsou pristupné v sidle
Spolecnosti a téZ v elektronické podobé na internetové strince Emitenta www.jtglobalfinance.com.

Pravomoci jednotlivych organi Spolenosti jsou uvedeny v zakladatelské listing Spolegnosti, dostupné ve sbirce
listin Obchodniho rejstiku CR:

A) Valné hromada (jediny spole¢nik)
a) rozhodovéani o zméné obsahu spolecenské smlouvy, nedochazi-li k ni na zakladé jinych pravnich

skute¢nosti;
b) jmenovéni a odvolavani likvidatora, véetn& schvalovani smlouvy o vykonu funkce a poskytovani

plnéni podle § 61 ZOK;

¢) rozhodovani o zruSeni spole¢nosti s likvidaci;

d) rozhodovani o pachtu zdvodu spolecnosti nebo takové jeho &asti, k jejimuz zcizeni se vyzaduje
souhlas valné hromady podle zdkona;

e) udélovani pokynii jednatelim a schvalovani koncepce podnikatelské ¢innosti spolednosti (vietné
Jednaciho fadu pro jednatele), nejsou-li v rozporu s pravnimi ptedpisy; valna hromada miize zejména
zakézat jednatelim urCité pravni jednéni, je-li to v zajmu spole&nosti;

f) ureni auditora podle zdkona €. 93/2009 Sb. o auditorech, a to na obdobi jednoho roku.

B) Jednatelé:
1) Statutarnim organem spole€nosti jsou dva jednatelé.
2) Spole¢nost zastupuje kazdy z jednatelti samostatng.
3) Podepisovéni za spoletnosti se déje tak, Ze k pfedepsané nebo predtisténé obchodni firmé spoleénosti
pfipoji jednatelé sviij podpis.
4) Jednatelim pfislusi obchodni vedeni spoleénosti, véetn& i rozhodovani o umisténi adresy sidla
spole€nosti.

PInéni kodexu Fizeni a spravy spoleénosti

Spole¢nost prozatim nerozviji pozadovanou politiku rozmanitosti ve vztahu k &leniim vy3siho managementu,
Spole¢nost neuplatiiuje politiku rozmanitosti ve vztahu ke svym zaméstnanciim, nebot’ 74dné zaméstnance nema.

Vybor pro audit Spoleénosti

Spole¢nost ma zfizen vybor pro audit. Slozeni vyboru pro audit k 31. prosinci 2018:
- Ing. Jakub Kovir (pfedseda vyboru pro audit)
- Ing. Rudolf Cerny
- Ing. Markéta Bobkova




Konecni uZivatelé vyhod
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II.  UCETNI ZAVERKA ZA OBDOBI KONCICI 31.12.2018




J&T Global Finance VIIL, s.r.o.

Uéetni zavérka
k 31. prosinci 2018

v souladu s Mezinrodnimi standardy t&etniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unif
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Utetni zdvérka J& T Global Finance VIIL, s.r.0. za obdobi od 1. ledna 2018 do 31. prosince 2018

Vykaz o diplném vysledku
Za obdobi od 1. ledna 2018 do 31. prosince 2018

v tisicich K¢&

Bod piilohy Za obdobi od 1. ledna Za obdobi od 1. kvétna

2018 do 31. prosince 2018 2017 do 31. prosince 2017

Vynosové liroky 13 164 221 72 662
Nékladové droky 13 (143 285) (63 166)
Rozpusténi opravné polozky 13 66 -
Sluzby a ostatni néklady 12,13 (17977) (8 789)
Provozni zisk / (ztrata) 3 025 707
Zisk/(ztréta) pFed zdan&nim dani z pFHjma 3025 707
Naklady na splatnou dan z pFijmu 11 414 130
Néklady na odlozenou dai 11 204 32
Zisk/(ztrita) za obdobi 2 407 545
Upiny hospodaéisky vysledek celkem za G&etni obdobi 2 407 545
Upiny hospodaFsky vysledek celkem pFipadajici:
Vlastnikim ovladajici spole&nosti
Zisk/-ztrata za Ggetni obdobi z pokratujicich Sinnosti 2 407 545
Nekontrolnim podilim
Zisk/-ztréta za (etni obdobi z pokradujicich &innosti - -
l')pln)" hospodiFsky vysledek celkem za ti&etni obdobi 2 407 545

Pfiloha k u&etni zAvérce na stranach 6 az 26 tvori nedilnou soudst této tetni zAaverky.




Uketni zavérka J&T Global Finance VI, s.r.o. za obdobi od 1. ledna 2018 do 31. prosince 2018

Vykaz o finan¢ni pozici

K 31. prosinci 2018

v tisicich K¢
Bod ptilohy K 31.12.2018 K 31.12.2017

Aktiva
Finanéni néstroje a jina finan¢ni aktiva 6,14 3177984 3181408

z toho vici materské spolecénosti 3177 984 3181408
Dlouhodoba aktiva celkem 3177984 3 181 408
Finanéni néstroje a jin finan&ni aktiva 6,14 70 602 55030

z toho vici materské spolecnosti 70 602 55030
Pohledavky z obchodnich vztahd a jing aktiva 7 8 7

z toho viiéi materské spolecnosti 0 0
Penize a pen&Zni ekvivalenty 5 57 35
Casové rozliseni aktivni 1944 1944
Kratkodob4 aktiva celkem 72 611 57 016
Aktiva celkem 3 250 595 3238424
Vlastni kapital
Zakladni kapital 8 200 200
Nerozdél,eny zisk a plny hospodarsky vysledek 8 1472 545
za obdobi
Vlastni kapitél celkem 1672 745
Zavazky
Finan¢ni néstroje a finan&ni zavazky 9,14 3193 539 3173 987
OdloZeny datiovy zdvazek 11 236 32
Dlouhodobé zavazky celkem 3193775 3174019
Finantni néstroje a finan&ni zdvazky 9,14 51154 57 021
Zavazky z obchodnich vztahi a jiné zavazky 10 0 95
Datiové zavazky 11 219 130
Dohadné &ty pasivni 10 296 6414
Vydaje ptistich obdob! 10 3479 0
Krétkodobé zdvazKky celkem 55148 63 660
Zavazky celkem 3248923 3237679
Vlastni kapital a zdvazky celkem 3 250 595 3238424

Pfiloha k GCetni zAvérce na stranach 6 az 26 tvofi nedilnou soudast této G&etni zavérky.




Ucetni zavérka J&T Global Finance VII1., s.r.0. za obdobi od 1. ledna 2018 do 31. prosince 2018

Vykaz zmén vlastniho kapitalu

K 31. prosinci 2018
v tisicich K¢

Stav k 1. lednu 2018

Dopad implementace IFRS 9 k 1. lednu 2018
Stav k 1. lednu 2018 po implementaci IFRS 9
Rozdgleni hospodatského vysledku minulych let
Uplny hospoddrsky vysledek celkem za uicetni
obdobi:

Zisk nebo ztrata

Stav k 31. prosinci 2018

K 31. prosinci 2017
v tisicich K¢

Stav k 1. kvétnu 2017

Upiny hospoddFsky vysledek celkem za sicetni
obdobi:

Zisk nebo ztrata

Stav k 31. prosinci 2017

Zékladni  Nerozdéleny  Uplny vysledek Vlastni kapitil
kapitél zisk/ztrata za obdobi celkem
za minulé
obdobi
200 - 545 745
(1480) (1 480)
200 (1 480) 545 (735)
545 (545) R
2407 2 407
200 (935) 2 407 1672
Zikladni Nerozdéleny  Uplny vysledek Vlastni kapital
kapitdl  zisk/ztrdta za za obdobi celkem
minulé
obdobi
200 - - 200
545 545
200 545 745

Vlastni kapitl k 31.12.2018 ve vysi 1 672 tis. K& (2017: 745) pfipada vlastnikiim ovladajici spole&nosti.

Pfiloha k ii¢etni zavérce na stranach 6 az 26 tvofi nedilnou soudést této Getni zavérky.
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Ucetnf zavérka J&T Global Finance VIII ., §.I.0. za obdobi od 1. ledna 2018 do 31. prosince 2018

Vykaz o penéZnich tocich
k 31. prosinci 2018
v tisicich K¢

Za obdobi od 1.1.2018

Za obdobf od 1.5.2017

Bod pilohy do 31.12.2018 do 31.12.2017
PROVOZNi CINNOST
Zisk / (ztrata) za (&etni obdobi pted zdanénim 3025 707
Upravy o:
Zména stavu rezerv a opravnych polozek 6,14 (66) -
Cisté arokové naklady/vynosy 13 (20 936) (9 496)
Zména stavu pohledavek z obchodnich vztahti a jinych 2 1478 7
aktiv
fén\::;l;l flst::lvu zavazkli z obchodnich vztahd a jinych 10 (4167) 391
Zaplacena dafi z ptjmi (372)
Uvér poskytnuty spole&nosti ve skupiné 6 - (3 241 626)
Splétky tvéru poskytnutého matetské spol. 6 2011 60218
Pfijaté uroky 6 148 649 16 983
Vyplacené droky 9 (129 600) -
P'enéinf’ tok generovany z (pouZité v) v provozni 22 (3172 816)
Cinnosti
FINANCNI CINNOST
Piijmy z emise dluhopisii 9 - 3 241 626
Vydaje spojené s emisi dluhopisii 9 - (68 975)
PenéZni tok generovany z (pouZity v) fina&ni &innosti - 3172 651
fg;ﬁ;?;;f;m (snizeni) penéZnich prostiedkii a penéznich 5 22 (165)
Slt)::’v g’enéim’ch prostfedkii a pen&Znich ekvivalentii na poatku uletniho 35 200
obdobi
Slt)»:‘v gfnéinich prostiedkii a penéznich ekvivalentii na konci u&etniho 57 35
obdo

Priloha k G¢etni zdvérce na stranach 6 aZ 26 tvofi nedilnou soudast této udetni zavérky.




Ugetni zavérka J&T Global Finance VII1., s.r.0. za obdobi od 1. ledna 2018 do 31. prosince 2018

Priloha k Gé&etni zavérce

1.

Vieobecné informace
J&T Global Finance VIIL., s.r.o. (“Spoleénost™) vznikla 1. kvétna 2017 zapsanim do obchodniho rejstiku
pod spisovou znatkou C 275446 vedenou u Méstského soudu v Praze, 1CO spole¢nosti je 060 62 831.

Hlavni ¢innosti Spole&nosti je sprava vlastniho majetku. Spole¢nost byla zaloZzena vyhradné za uéelem emise
dluhopisti, pfiemz cely vytézek z emise dluhopisii pouzila na poskytnuti financovani spole¢nosti J&T
FINANCE GROUP SE (déle ,JTFG SE*), ktera je kone&nou matefskou spole¢nosti Spole¢nosti a zarovei
rucitelem emise dluhopisii.

Hospodéisky rok je shodny skalendatnim rokem. Ugetni zavérka byla sestavena za obdobi
od 1. ledna 2018 do 31. prosince 2018. Ugetni zavérka za minulé tcetni obdobi byla sestavena za obdobi od

1. kvétna 2017 do 31. prosince 2017.

Sidlo Spolecnosti
Pobfezni 297/14,
Karlin, 186 00 Praha 8,
Ceska republika

Jedinym spolecnikem Spolecnosti k 31. prosinci 2018 je:

Podil na zékladnim kapitdlu Hlasovaci prdva
v tis. K¢ % %
J&T INTEGRIS GROUP LIMITED 200 100 100
Celkem 200 100 100

Jediny spole&nik, spole¢nost J&T INTEGRIS GROUP LIMITED (déle ,,JTIGL®), je akciova spoleénost
se sidlem 11 Kyriakou Matsi, NIKIS CENTER, 3rd Floor, office 301, P.C. 1082, Nikozie, Kyperska

republika.

Akciondri J&T Integris Group Limited k 31. prosinci 2018 jsou:

Podil na zdkladnim kapitilu Hlasovaci priava
% %
J&T FINANCE GROUP SE 100 100
Celkem 100 100

Organizacni strukiura:
Spoletnost je soudasti konsolidagniho celku JTFG. Informace tykajici se zaloZeni mate¥ské spole¢nosti
J&T FINANCE GROUP SE a jeji akcionéafské struktury byly zvefejnény v konsolidované Géetni zavérce
spole¢nosti J&T FINANCE GROUP SE za tidetni obdobi 2017.
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Slozeni statutdrniho organu k 31. prosinci 2018:
¢ Ing. Jan Kotek (jednatel)
® Ing. Roman Florian (jednatel)
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2. Vychodiska pro sestaveni individualni uéetni zavérky

(a) ProhlaSeni o shodé

Tato GCetni zavérka je sestavena v souladu s Mezinarodnimi Géetnimi standardy (JAS) a Mezinarodnimi
standardy finan¢niho vykaznictvi (dale ,JFRS), které vydava Rada pro mezinarodni Gcetni standardy

(IASB) a které byly pfijaty Evropskou unii.
Jednatelé ucetni zavérku schvalili dne 20. kvétna 2019.
Tato Getni zavérka je nekonsolidovana.

(b) Zpiisob ocefiovani
Uketni zavérka Je sestavena za predpokladu nepfetrZitého trvani Gcetni jednotky (,going concern®)
s pouzitim metody historickych cen, s vyjimkou pFipadi, kdy IFRS vyzaduji jiny zpisob ocefiovani, jak je
uvedeno niZe.

(¢) Funkéni ména
Funkéni ménou Spole¢nosti je ¢eska koruna (,,K&“).

(d) Pouzivani odhadd a predpokladd
Sestaveni Gcetni zavérky v souladu s IFRS vyZaduje pouZivani uréitych kritickych a&etnich odhadu, které
ovliviiuji vykazované polozky aktiv, pasiv, vynosii a nakladd. Vyzaduje také, aby vedeni udetni jednotky
pii aplikaci Geetnich postupd uplatnilo pfedpoklady zaloZené na vlastnim tisudku. Vysledné tSetni odhady
— pravé proto, Ze jde o odhady - se zfidkakdy rovnaji prislusnym skuteénym hodnotam.
Odhady a vychozi pfedpoklady jsou prib&zné revidovany. Zmény tucetnich odhadd jsou zohlednény
v obdobi, v némz byla provedena oprava odhadu, a déle ve veskerych dotéenych budoucich obdobich.

i. Nejistoty v pFedpokladech a odhadech
Informace o nejistoté v predpokladech a odhadech, u nichz je vyznamné riziko, e povedou k vyznamné
lpravé v nasledujicich ugetnich obdobich, jsou uvedeny v nésledujicich bodech piilohy:

¢ Bod 6 - Finan¢ni néstroje a jina finan¢ni aktiva;

¢ Bod 9 — Finan¢ni nastroje a finanéni zavazky;

* Bod 14 - Postupy Fizeni rizik a zvefejiiovani informaci.

Stanoveni redlné hodnoty
Rada t&etnich postupii a zverejfiovanych informaci vyZaduje, aby byla stanovena realna hodnota finanénich
i nefinanénich aktiv a zavazkd.

Spole€nost mé zavedeny systém kontroly stanoveni realnych hodnot. V jeho ramci byl zfizen i ocefiovaci
tym, jenZ je obecné odpovédny za kontrolu pfi stanoveni viech vyznamnych realnych hodnot (vietné realné
hodnoty na tirovni 3).

Tento tym pravidelné kontroluje vyznamné, na trhu nezjistitelné vstupni idaje a tipravy ocenéni. Pokud
Jsou informace tetich stran, jako jsou kotace obchodniki s cennymi papiry nebo ocefiovaci sluzby, pouzity
ke stanoveni redlné hodnoty, pak ocefiovaci tym posoudi podklady obdr¥ené od t&chto tietich stran s cilem
rozhodnout, zda takové ocenéni splituje pozadavky 1FRS véetné zafazeni do piisluiné urovn& v ramci

hierarchie stanoveni reélné hodnoty.
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(e)

®

-----

Pii stanoveni redlné hodnoty aktiva nebo zdvazku vyuziva Spolecnost v co nejSirSim rozsahu udaje
zjistitené na trhu. Realné hodnoty se &leni do riiznych Grovni v hierarchii realnych hodnot na zakladé

vstupnich udaji pouZitych pfi ocefiovani, a to nasledovné:
¢ Uroveil 1: kétované ceny (neupravené) na aktivnich trzich identickych aktiv nebo zavazki.

o Urovefi 2: vstupni udaje nezahrnujici kotované ceny z trovné 1, které Ize pro dané aktivum nebo
zévazek zjistit, a to bud’ pfimo (t]. jako ceny) nebo nepfimo (tj. odvozenim od cen).

o Uroveii 3: vstupni iidaje pro dané aktivum nebo zavazek, které na trhu nelze zjistit (nezjistitelné
vstupni udaje).

Pokud Ize vstupni iidaje pouzité k ocenéni redlnou hodnotou aktiva nebo zavazku zafadit do riznych trovni
hierarchie redlné hodnoty, pak ocenéni redlnou hodnotou je jako celek zafazeno do téze firovné hierarchie
redlné hodnoty jako vstupni idaj nejnizsi Grovng, ktery je vyznamny ve vztahu k celému ocefiovani.

Spolecnost vykazuje pfesuny mezi Grovnémi hierarchie realné hodnoty vidy ke konci vykazovaného
obdobi, béhem n&ho? nastala zména.
Vykazovini podle segmentii

Spolecnost nedéli svou ¢&innost do riznych provoznich segmenty, vynosy realizuje z Grokd zuvérd
poskytnutych matefské spolecnosti. Veskeré vynosy jsou finanéniho charakteru a jsou blize popsany v bodé

13 této prilohy.

IFRS 9 Finanéni nastroje

i.  Finanéni vynosy a ndklady

Spole¢nost vykazuje nasledujici typy finanénich nékladé a vynosi:

- Urokovy vynos

- Urokovy néklad

- Cisty zisk i ztrata z finanénich aktiv ocetiovanych v modelu FVTPL (pfecefiovany na realnou hodnotu
do vysledku hospodaieni).

= Kurzové zisky nebo ztraty z finanénich aktiv &i zavazki

- Opravné polozky (popf. jejich rozpusténi) k finanénim néstrojiim

Vynosovy trok ¢i naklad je rozeznavén za pouziti metody efektivni irokové sazby. Efektivni trokova sazba
Je sazba, jeZ diskontuje predpoklddané budouci penézni toky za dobu predpokladané Zivotnosti finan&niho
nastroje.

Pfi vypoctu drokového nékladu &i vynosu se efektivni tirokova sazba pouZije na hrubou u&etni hodnotu
aktiva (pokud neni aktivum znehodnoceno) nebo na amortizovanou hodnotu zavazku. Pro finanénj aktiva,
ktera jiz byla znehodnocena pfi prvotnim vykézani, je urokovy pFijem kalkulovén za pouziti efektivni
urokové sazby na ¢&istou hodnotu finanéniho aktiva. Pokud aktivum jiz nema byt vykazovano se
znehodnocenim, pak kalkulace trokového pfijmu bude opét vychazet z hrubé hodnoty.

ii,  Klasifikace a ndsledné oceriovini

Pfi prvotnim zachyceni mize byt finan&ni aktivum klasifikovano a ocenéno v:
- nabéhlé hodnoté (amortised cost)

- vredlné hodnoté do ostatniho tplného vysledku hospodateni (FVOCI)

- vrealné hodnoté do vykazu zisk a ztrat (FVTPL)

Finanéni aktiva nejsou piefazena do jiného modelu, dokud spolecnost nepiehodnoti a nezméni sviij
obchodni model pro fizeni téchto finandnich aktiv. V takovém pFipadé viechna dotéena finanéni aktiva jsou
reklasifikovéna k prvnimu dni prvniho obdobi nasledujicim po zmé&né& obchodniho modelu.
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Finanéni aktiva jsou méfena v nab&hlé hodnoté, pokud jsou spinéna obé nasledujici podminky a pokud se
spole¢nost nerozhodla je vykazovat v modelu FVTPL:

- predpoklada se drzba aktiva za Gelem dosahovani uzitkd z budouciho cash-flow

- smluvni podminky ur¢uji pfesné parametry penéznich tok jednotlivych plateb jistiny a troku (,,solely
payments of principal and interest — SPPI test)

Spole¢nost v téchto pripadech pravidelné posuzuje kreditni riziko, jak je blize popsano v bodé 3.

iii. Stanoveni obchodniho modelu

Spolecnost posuzuje objektivni obchodni model, do kterého finanéni aktivum zafadi, na zakladé nize
uvedenych faktori:

- stanovené politiky a cile pro drzbu finan¢nich aktiv, naptiklad, zda strategie finan¢niho fizeni je obdrzet
budouci smluvené pen&Zni toky, udrZeni urdité arokové sazby, Fizeni splatnosti finanénich aktiv ve
vazbe na splatnost finanénich zavazki, nebo pfedpokladané vydaje nebo naopak piijmy z prodeje aktiv

- zpisob, jak je vykonnost aktiv hodnocena a reportovdna managementu spolednosti

- rizika, ktera ovliviiuji vykonnost obchodniho modelu (a finanénich aktiv, kterd jsou v tomto modelu
drZena) a jak tato rizika jsou fizena

- Jjak je vedeni spoletnosti odméfiovano, mj. zda jejich odmény jsou zaloZeny na realné hodnots aktiva
nebo zda jsou odmény zaloZeny na fizeni smluvnich penéznich toka

- Cetnost, objem a &as prodeje financnich aktiv v uplynulém obdobi, diivody pro tyto prodeje a o&ekavani
do budoucna.

iv. Posouzeni spinéni SPPI testu

Pro cely tohoto posouzeni je jistina definovana jako realnd hodnota finanéniho aktiva pfi jeho rozpoznam
Urok je definovan jako pfedpokladana ¢asova hodnota penéz zohlediiujici kromé &asu i zdkladni souvisejici
rizika, ndklady (likvidita, administrativni naklady) a téz ziskovou ptirazku.

Pfi posuzovéni, zda smluvené penéini toky odpovidaji pozadavkam SPPI testu, spoletnost p¥ihlizi
k smluvnim podminkam daného nastroje. Napfiklad zkoum4, zda smluvni podminky neumoZiiuji ménit
terminy ¢i ¢astky smluvenych penéznich tokd. Opak by znamenal, Ze podminky nejsou splnény.

Spoleénost bere v ivahu zejména:

- nahodilé udalosti, které by mohly zménit &astku &i termin penézniho toku

- podminky, které mohou upravovat smluvenou trokovou sazbu, v&etné variabilni slozky
- moZnost pfedCasné splatnosti ¢i rozsifeni podminek splatnosti a jejich pravdépodobnost
- podminky, které by omezovaly spole&nosti naroky na penézni tok z daného aktiva

v. Oceriovaci kategorie

- Nasledujici tabulka ukazuje pivodni ocefiovaci kategorie finantnich aktiv a finan&nich zavazkd G¢inné do 31.
prosince 2017 a nové ocefiovaci kategorie dle IFRS 9 k 1. lednu 2018:
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Piivodni
o . udetni Novi
Pivodni klasifikace hodnota Gifetni

podle Vyhld§ky Novi klasifikace

. ledna 2018 Bod afinnédo  pode IFRS 9 podie  hodnota
31.12.2017 VyhlaSky podie
o G¢innédo  IFRS 9

31.12.2017

v tis. K¢&
Finanéni aktiva

Finan¢ni néstroje a jin finanéni aktiva 6,14 Uvéry a pohleddvky Nabéhla hodnota 3236438 3234958
Pohledavky z obchodnich vztahi 7 Uvérya pohleddvky Nabghla hodnota 7 7
Penize a pendzni ekvivalenty 5 Uvérya pohledavky Nabghla hodnota 35 35
3236480 3235001

Finan&ni aktiva celkem

Pivodni
Piivodni klasifikace hoi:iie(:?; ﬁI::t‘lﬁ
1. ledna 2018 Bod podle VyhlaSky Novi klasifikace podle  hodnota
udinné do podle IFRS 9
31.12.2017 Vyhlasky podle
e ucinné do IFRS 9
v tis. K¢ 31.12.2017

Finan¢ni zdvazky
Finanni néstroje a finan¢ni zdvazky 9,14  Nabe¢hld hodnota ~ Nab#hl4 hodnota 3231008 3231008

Zavazky z obchodnich vztaht 10 Nabéhla hodnota ~ Nabghl4 hodnota 95 95
3231103 3231103

Finanéni zdvazky celkem

vi. Cistj dopad ¢ PpFechodu na IFRS 9 na viastni kapitdl

Nasledujicf tabulka ukazuje &isty dopad z pfechodu na IFRS 9 na Ocefiovaci rozdily a Nerozdéleny zisk nebo neuhrazenou
ztratu z predchozich obdobi:

vtis. K IFRS 9 k 112018
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazen4 ztrita z pfedchozich obdobi
Konetny ziistatek k 31.12.2017 545
Reklasifikace dle IFRS 9 (1 480)
Potateéni ziistatek k 1.1.2018 (dle IFRS 9) (935)

(g) Standardy ptijaté EU, které dosud nenabyly Gé&innosti.

i Novela IFRS 9 — Pfedtasné spliceni s negativni kompenzaci (icinny pro rocni ucetni obdobi
zalinajici 1. ledna 2019 nebo pozdéji).

Uzky rozsah novelizace standardu IFRS 9 umoZiiuje spole¢nostem ocenit sva finanéni aktiva v nab&hlé
hodnoté pfi predéasném splaceni s negativni kompenzaci. Dotéena aktiva, ktera zahrnuji n&které uvéry a
dluhové cenné papiry, by jinak byla ocen&na v realné hodnote vykézané do zisku nebo ztraty (FVTPL).
Negativni kompenzace miZe vzniknout v p¥ipadé, kdy smluvni podminky umoziiuji dluznikovi pfedasné
splacet nastroj pfed smluvni splatnosti, aviak pred&asna splatka by méla byt niz§i nez nesplacené &astky
Jistiny a Groku z nesplacené &astky jistiny. Aby bylo moZzné finanéni aktiva ocenit v nab&hlé hodnoté, musi
byt negativni kompenzace ,,pfiméfenou dodate&nou nahradou za pfedCasné ukonceni smlouvy*,

Novelizace pravdépodobné nebude mit zadny vyznamny dopad na udetni zévérku Spolednosti.
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(@

(b)

ii. Aktualizace odkazii na Koncepéni ramec ve standardech 1FRS (4cinny pro roéni ucetni obdobi
zacinajici 1. ledna 2020 nebo pozdéji)

Nékteré standardy IFRS obsahuji odkazy na verze Koncepéniho ramce z let 1989 a 2010. Rada 1ASB
zvefejnila samostatny dokument nazvany ,,Aktualizace odkazii na Koncepéni ramec*, jenz obsahuje
nasledné tpravy pfislu$nych standardd tak, aby tyto standardy odkazovaly na novy Ramec.

iii. Ostatni IFRS standardy

Spole¢nost oCekava, ze dalsi vydané standardy (IFRS 16 Leasingy, IFRIC 23 Uktovani o nejistoté u dani
z ptijml, Novela 1AS 28 a IAS 19), které dosud nenabyly t€innosti, nebudou mit zddny dopad na ucetni
zavérku Spolecnosti k datu jejich G¢innosti.

Vyznamné ucetni postupy

Penize a penéZni ekvivalenty

Penize a penézni ekvivalenty zahrnuji pené€zni hotovost, penize v bankach a kratkodobé vysoce likvidni
investice s plivodni splatnosti nepfesahujici tfi mésice.

Nederiviatova finan¢ni aktiva — metody ac¢inné od 1.1.2018

Spole¢nost ma nasledujici finan¢ni nastroje, které nejsou derivaty: avéry a pohledavky.

i.  Klasifikace

Uvéry a pohleddvky jsou nederivatova finanéni aktiva s pevnymi & predem uréitelnymi platbami. Tato
aktiva nejsou kotovana na aktivnim trhu. Kategorie uvérli a pohledavek je prevazné tvofena Uvéry
neuveérovym institucim, pohledavkami z obchodnich vztahd a ostatnimi pohledavkami.

Veskeré tivéry a pohledavky jsou ticetni jednotkou drZena do splatnosti a kategorizuji se v modelu nab¢hlé
hodnoty (amortizované pofizovaci ceny).

il. Vykazovdani

Uvéry a pohledavky se vykazuji k datu jejich vzniku.

iii. Ocefiovdni

Uvéry a pohledavky se ocefiuji amortizovanou pofizovaci cenou s odettenim viech ztrat ze sniZeni
hodnoty.

Pfi ocetiovani amortizovanou pofizovaci cenou se ve$keré rozdily mezi pofizovaci cenou a hodnotou pti
splaceni vykazuji ve vykazu o Gplném hospodaiském vysledku po dobu trvani prislusného aktiva ¢i pasiva,
a to za pouziti efektivni irokové miry.

Kratkodobé pohledavky se nediskontuji.

iv. Oductovani

Finanéni aktivum se odactuje poté, co vyprsi smluvni pravo na penézni toky z daného aktiva nebo poté, co
je pravo na pifjem smluvnich penéznich tokt pfevedeno v ramci transakce, kde dojde k pfeneseni v zasadé
viech rizik a uzitkG spojenych s vlastnictvim daného aktiva. Jakykoliv podil na pfevadénych finan¢nich
aktivech, ktery Spole€nost ziska nebo si ponech4, se vykaZe jako samostatné aktivam &i pasivum.

v. SniZeni hodnoty

Spole¢nost pouziva pro vykazovani znehodnoceni finanénich aktiv model tvorby opravnych poloZek
zaloZeny na oSekavanych uvérovych ztratach (,,ECL model®).

Finanéni aktiva, kromé aktiv v modelu FVTPL, se posuzuji z hlediska existence naznakd sniZeni hodnoty
vzdy ke konci i¢etniho obdobi. Proto spolecnost zejména sleduje, zda nenastala néktera z nize uvedenych

skute¢nosti:
- protistrana vykazuje zavazné finan¢ni obtize
- doslo k poruSeni smlouvy, napf. prodleni pfi splaceni nebo nesplaceni rokii ¢&i jistiny
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()

- nastala situace, kdy je pravdépodobné, Ze na dluznika bude vyhlaSen konkurz nebo u né&jz dojde
k finanéni reorganizaci

- vymizi aktivni trh pro finanéni aktivum z diivodu finanénich obtizi.

Metoda ocekdavanych uvérovych zirdt na snizent hodnoty (ECL)

Metoda ocekavanych Gvérovych ztrat na snizeni hodnoty bere v Gvahu soudasnou hodnotu viech ztrat
zplisobenych selhanim dluznika a to (i) béhem nasledujicich dvanicti mésici, nebo (ii) béhem odekavané
doby trvéni finan¢niho néstroje v zavislosti na tom, zda do§lo ke zhorseni kreditniho rizika od pocateéniho
zauCtovani. Model snizeni hodnoty méfi opravné poloZky na uvérové ztraty pomoci tfifazové metody
zaloZené na stupni zhor$eni kreditniho rizika od po&ateéniho zatétovani:

- Faze 1 (,,Stage 1) — Pokud nedoslo k vyznamnému naristu Gvérového rizika (SICR) od prvotniho
zaultovani finan¢niho nastroje, je vykézana opravna polozka ve vysi odpovidajici ofekdvanym
Uv€rovym ztratam za 12 mésich (o&ekavané uvérové ztraty, které vyplyvaji udalosti, které mohou nastat
v priibéhu 12 mésict po datu Géetni zévérky). Urokové vynosy jsou zaiictovany metodou efektivni
trokové sazby aplikované na hrubou i¢etni hodnotu finanéniho aktiva.

- Faze 2 (,,Stage 2“) — Pokud dojde k vyznamnému néristu avérového rizika (SICR) od prvotniho
zaictovéni, ale finan¢ni nastroj neni v selhéni, je vykdzana opravna polozka ve vysi odpovidajici
ocekdvanym uvérovym ztritdm za celou dobu trvani finanéniho nastroje (ofekavané uvérové ztrity,
které jsou diisledkem viech moznych udalosti vyvolavajicich ztratu po dobu trvani finanéniho nastroje).
Urokové vynosy jsou zaitovany metodou efektivni trokové sazby aplikované na hrubou Gdetni

hodnotu finan¢niho aktiva.
- Faze 3 (,Stage 3*) ~ V této fazi jsou zahmuty finanéni nastroje v selhani. Podobné jako u Faze 2 je

vykézana opravna polozka ve vysi odpovidajici ofekdvanym tvé&rovym ztratdm za celou dobu trvani
finan¢niho néstroje. Urokové vynosy jsou zatié¢tovany metodou efektivni irokové sazby aplikované na

¢istou ucetni hodnotu finanéniho aktiva.

Ocenéni ocekdvané uvérové zirdty

Odhad ocekavanych uvérovych ztrat je modelovan na zakladé pravdépodobnosti selhani (PD), expozice v

selhdni (EAD) a ztraty v sethani (LGD). Podrobnosti k témto statistickym parametriim/vstupim jsou

nasledujici:

= PD - Pravdépodobnost sethani je odhad pravdépodobnosti selhani za dané &asové obdobi.

- EAD - Expozice v selhani je odhad expozice k selhani k budoucimu datu, s ohledem na ofekiavané
zmény v expozici po dni Gcetni zavérky, vEetné splatek jistiny a drokd, at’ uz sjednanych ve smlouvé,
nebo jinak, oekdvané Cerpani Gvérovych piislibd, a Girok nab&hly ze splatek po splatnosti.

- LGD - Ztrata v selhani je ztrata vznikla v piipadé, kdy dojde k selhdni. Vych4zi z rozdilu mezi
dluznymi smluvnimi pen€Znimi toky a t&mi, které véfitel olekava, Ze obdrzi, vietné realizace piisluiné
zéstavy.

Ocenéni oCekavané arokové ztrity a zhodnoceni vyznamného naristu Gvérového rizika bere v potaz

informace o minulych udalostech a souasnych podminkach, stejné jako raciondlni a podlozené piedpovédi

budoucich udalosti a ekonomickych podminek. Odhad a aplikace informaci ohledné budouciho vyvoje
vyZzaduje pouziti vyznamnych odhadi.

Vykazovdni opravné polozky pro uvérové zirdty ve vykazu o financni pozici

U finan¢nich aktiv ocefiovanych v amortizované pofizovaci cené je opravna polozka odedtena od hrubé
i¢etni hodnoty finanéniho aktiva.

Nederiviatova finanéni aktiva - metody ucinné do 31.12,2017

Spole¢nost ma nasledujici finanéni nastroje, které nejsou derivaty: uvéry a pohledavky.
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(d)

(e)

®

i Klasifikace

Uvéry a pohledavky jsou nederivatové finan¢ni aktiva s pevnymi &i predem urditelnymi platbami. Tato
aktiva nejsou kétovana na aktivnim trhu a nejsou klasifikovéna jako realizovatelnd nebo drzena do
splatnosti, ani jako aktiva v realné hodnoté vykazana do zisku nebo ztrity. Kategorie ivéri a pohledavek
Jje pfevainé tvofena Gvéry nelvérovym institucim, pohleddvkami z obchodnich vztahii a ostatnimi

pohledavkami.

ii. Vykazovini

Uveéry a pohledavky se vykazuji k datu jejich vzniku.

iii. Oceriovini

Uveéry a pohledavky se ocefiuji amortizovanou pofizovaci cenou s odeétenim viech ztrat ze sniZeni hodnoty.
Pfi ocefiovani amortizovanou pofizovaci cenou se veskeré rozdily mezi pofizovaci cenou a hodnotou pfi
splaceni vykazuji ve vykazu o tplném hospodaiském vysledku po dobu trvani pfisluiného aktiva &i pasiva,
a to za pouziti efektivni urokové miry.

iv.  Oductovdni

Finanéni aktivum se odi¢tuje poté, co vyprdi smluvni pravo na penézni toky z daného aktiva nebo poté, co
Je pravo na pfijem smluvnich penéznich tokii pfevedeno v ramci transakce, kde dojde k pfeneseni v zasadé
viech rizik a vZitkd spojenych s vlastnictvim daného aktiva. Jakykoliv podil na pfevadénych finanénich
aktivech, ktery Skupina ziska nebo si ponecha, se vykaZe jako samostatné aktivum &i pasivum.

v.  SniZeni hodnoty

Financni aktiva (véetné pohleddvek z obchodnich vztahii a ostatnich pohleddvek)

Ke kaZzdému rozvahovému dni se provadi hodnoceni finanénich aktiv, ktera nejsou ocefiovana v realné

hodnot€ vykdzané do zisku nebo ztrity, s cilem zjistit, zda existuji objektivni zndmky sniZeni jejich
hodnoty. Ke sniZeni hodnoty finan¢niho aktiva dochazi tehdy, kdyz objektivni naznaky svéd¢i o tom, e po

w1

pocatenim zachyceni aktiva nastala udélost s negativnim dopadem na odhadované budouci penézni toky
daného aktiva, ktery lze spolehlivé odhadnout.

Kratkodobé pohledavky se nediskontuji. Pfi stanoveni zp&tné ziskatelné &astky u Gvérd a pohledavek se
také bere v avahu Gvéruschopnost a hospodarska vykonnost diuznika a hodnota viech zéstavnich prav a

zaruk od tfetich stran.

Finanéni zdvazky

Spolecnost mé nasledujici finanéni zavazky: emise dluhovych cennych papiri, zavazky z obchodnich
vztahii a ostatni zévazky. Tyto finan¢ni zavazky se pfi prvotnim zachyceni vykazuji ke dni vypofadéni v
realné hodnoté& zvysené o veskeré piisluiné pfimo souvisejici transakéni naklady. Nasledné se pak finanéni
zdvazky ocefiuji amortizovanou pofizovaci cenou za pouziti efektivni tirokové miry.

Finan¢ni zdvazek se odictuje po splnéni, zruseni nebo vyprieni smluvnich povinnosti.

Vynosy

Vynosy z poskytnutpch sluZeb

Tyto vynosy se vykazuji za nasledujicich podminek: existuji ptesvédgivé diikazy (obvykle ve formé
uzaviené¢ smlouvy), Zze vyznamna rizika a uzitky byly pfeneseny na kupujiciho; je pravdépodobné, ze
Spolecnost ziska protipinéni a &astka vynosu se da spolehlivé urdit.

Finanéni vynosy a niaklady

i. Finanéni vynosy

Finan¢ni vynosy zahrnuji vynosové liroky z investovanych prostredkd. Vynosové uiroky se ve vykazu
aplného hospodaiského vysledku asové rozlisuji, pfi¢emz se uplatiiuje metoda efektivniho troku.
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(2

(@)

ii. Finanéni ndklady

Finan¢ni naklady zahrnuji ndkladové uroky z emitovanych dluhopisi.

Daii z pFijmi

Dail z pfijmi zahrnuje splatnou a odloZenou dafi. Dafi z pHjmd se vykazuje ve vykazu upiného

hospodafského vysledku.

Splatna daf zahrnuje odhad dané (dariovy zévazek Ci dafiova pohledavka) vypocteny ze zdanitelného

piijmu ¢&i ztraty za b&Zné obdobi za pouziti dafiovych sazeb platnych k rozvahovému dni, jako? i veskeré

Upravy splatné dané tykajici se minulych let,

OdloZend daii se vypodte s pouZitim zivazkové metody z pfechodnych rozdili, které existuji k

rozvahovému dni mezi dafiovou zékladnou aktiv a pasiv a jejich hodnotou stanovenou pro téely uéetniho

vykaznictvi.

O odloZené daiiové pohledavce se tétuje u

= V3ech od¢itatelnych prechodnych rozdili a

- nevyuZitych dafiovych odpo&ti a nevyuzitych dafiovych ztrat prevedenych do dalsich obdobi, a to ve
vy8i, v niZ je pravdépodobné, ¥e budouci zdanitelny zisk umozni realizaci téchto od¢itatelnych
pfechodnych rozdilii, nevyuzitych dafiovych odpoctl a nevyuzitych dafiovych ztrat prevedenych do
dalsich obdobi.

Stanoveni realné hodnoty

Utetni postupy a zvefejiiované informace Spole¥nosti vyZaduji stanoveni realné hodnoty finanénich i
nefinan¢nich aktiv a pasiv. Redlné hodnoty byly stanoveny pro ugely ocefiovani anebo zvefejtiovani
s pouZitim niZe uvedenych metod. Dalsi informace o predpokladech uplatiiovanych p#i stanoveni realné
hodnoty se tam, kde je to vhodné, uvadéji v bodech pfilohy, které se konkrétné tykaji daného aktiva &

pasiva.

Veskera aktiva a zavazky, které jsou ocenény realnou hodnotou nebo u nichz je redlna hodnota zvefejnéna
v O¢etni zdvérce, jsou rozdéleny do kategorii v ramci hierarchie stanoveni realné hodnoty. Urovné
hierarchie jsou stanoveny podle nejniZi Grovné vstupnich ddajii vyznamnych pro stanoveni celkové redlné
hodnoty, jak je uvedeno nize:

- Uroveil 1 — kotované (nekorigované) trzni ceny na aktivnich trzich za identicka aktiva nebo zavazky

- Uroveii 2 — techniky ocenéni, pro které jsou vstupy na nejnizsi trovni dileZité pro ocendni realnou
hodnotou ptimo ¢&i neptimo pozorovatelné

- Urovefi 3 — techniky ocenéni, pro které jsou vstupy na nejniz8i urovni dilezité pro ocenéni redlnou
hodnotou nepozorovatelné

Nederivitova finanéni aktiva a zavazky

Redlnd hodnota stanovovana pro figely zvefejnéni se vypoéte na zaklad& soucasné hodnoty budoucich
penéznich toki z jistin a tirokd, diskontovanych trni arokovou sazbou k rozvahovému dni.
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S.  Penize a penéZni ekvivalenty

v tisicich K¢ K 31. prosinci 2018 K 31. prosinci 2017
Bé&Zné ucty u bank 57 35
Celkem 57 35

Spole¢nost drzi penézni prostfedky u finan¢nich instituci v Ceské republice, které podléhaji regulatornimu
dohledu. Pfipadné znehodnoceni pen&znich prostfedkii bylo uvaovano na bazi dvanictimésicni
predpokladané ztraty a v ramci provadéné analyzy Spoleénost uzaviela, e riziko je nevyznamné.

6.  Finanéni nastroje
Finan¢ni nastroje a jin4 finanéni aktiva

v tisicich K& K 31. prosinci 2018 K 31. prosinci 2017
Finanini aktiva

Uvéry jinym subjektiim nez Gvé&rovym institucim v hrubé vysi 3250000 3236438
Opravné polozky k odekavanym ztratdm (1414) -
Celkem 3248 586 3236 438
Dlouhodobé 3177984 3 181 408
Krdtkodobé 70 602 35030
Celkem 3248 586 3236 438

Finanéni néastroje predstavuji jistinu Gvéru, jejiz splatnost se odviji od splatnosti Jistiny dluhopisg, tj. do 18.
Cervence 2022, viz také bod 9. Kréitkodobé finan¢ni nastroje predstavuji nabshlé droky k poskytnutému
uvéru splatné do 18. ledna 2019.

Nominalni Grokova sazba, kter4 je fixni, &ini 5,165 %. S Gvérem nebyly spojené Zadné poplatky, uroky se
pribézné splaci, efektivni irokové sazba je proto shodna s nominalni tirokovou sazbou.

Matei'ské spole¢nosti nebyl piidélen rating.

Podrobné informace o ivéru mateiské spolednosti JTFG k 31. prosinci 2018 jsou uvedeny v tabulce niZe:

v tisicich K¢ Jistina Nabé&hly Splatnost Urokov4 Efektivni
urok sazba (%) urokova

sazba (%)

Uvér JTFG 3179 398 70 602 18.7.2022 5,165 5,165
Celkem 3179 398 70 602 - - -

Udaje k 31. prosinci 2017 Jjsou uvedeny v tabulce nize:

v tisicich K¢ Jistina Nabéhly Splatnost Urokov4 Efektivn{
irok sazba (%) urokovi

sazba (%)

Uvér JTFG 3181 408 55030 18.7.2022 5,165 5,165
Celkem 3181 408 55 030 - - -
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Informace o vykdzaném znehodnoceni
Informace vykazované o opravné polozce k tivéru jsou uvedeny v tabulce nize:

v tisicich K¢ Zistatek k 1.1.2018 Rozpu$téni Ziistatek k 31.12.2018
Uvér JTFG 1480 66 1414
Celkem 1480 66 1414

Opravna polozka je vykazina ve vysi odpovidajici oSekdvanym uvérovym ztratam za 12 mésict
(oBekavané wivérové ztraty, které vyplyvaji z udalosti, které mohou nastat v pribéhu 12 mésict po datu
Ucetni zévérky), tzn. V rdmci ,Faze (Stage) 1< V pribéhu Geetniho obdobi nedoslo k pfesuniim mezi
Jjednotlivymi drovnémi, tedy v ramci klasifikaci Stage 1 az 3. Uvér neni zajistén.

Zpusob stanoveni vySe opravné polozky, spolu s parametry PD a LGD je blize popsan v bodé 14a.

Informace o reilné hodnoté
Nasledujici tabulka uvadi redlnou hodnotu aroCenych nastroji vykazovanych v amortizované pofizovaci
cené:

v tisicich K¢ K 31. prosinci 2018 K 31. prosinci 2017
. . Redlna
Uletni hodnota Reslna hodnota Uletni hodnota hodnota
Uver JTFG 3248 586 3248 586 3236438 3236438
Celkem 3248 586 3248586 3236438 3236438

Veskeré trocené finanéni nastroje vedené v amortizované pofizovaci cené jsou zafazeny do urovné 3
hierarchie realné hodnoty (vice podrobnosti o ocefiovacich metodéch viz bod 2 (d) i. — Nejistoty
v pfedpokladech a odhadech). Realna hodnota vychazi z ocenéni smluvniho prava na thradu jistiny a
pfisluenstvi (liroku po¢itaného nominalni drokovou sazbou), které spole¢nost k 31. prosinci 2018 za
dluznikem méla, s pfihlédnutim ke snizeni o opravnou polozku.

Pohledivky z obchodnich vztahii a jin4 aktiva

v tisicich K¢ K 31. prosinci 2018 K 31. prosinci 2017

Pohledévky z obchodnich vztaht

Niklady pfistich obdobi 8 7

Celkem 1944 1944
1952 1951

Krdtkodobé 1952 1951

Celkem 1952 1951

K 31. prosinci 2018 byly ve 1hité splatnosti vSechny pohledavky z obchodnich vztahi a jina aktiva.

O taverovych rizicich a o rizicich ztrat ze sniZeni hodnoty ve vztahu k pohledavkam z obchodnich vztahd a
jinym pohleddvkam pojednava bod 14 — Postupy fizeni rizik a zvefejiiovani informaci.

Naklady pfistich obdobi se skladaji z ¢asového rozliseni odmény administratorovi emise dluhopisi.
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8. Zikladni kapital
Schvaleny, emitovany a plné splaceny zékladni kapital byl k 31. prosinci 2018 tvoren vkladem kapitélu ve
vysi 200 tis. K&.

K 31. prosinci 2018 Podil v tis. K& Vlastnicky podil Hlasovaci prava

% %
J&T INTEGRIS GROUP LIMITED 200 100 100
Celkem 200 100 100

9.  Finan¢ni nastroje a finanéni zavazky

v tisicich K¢ K 31. prosinci 2018 K 31. prosinci 2017
Vydané diuhopisy v amortizované pofizovaci cené 3244 693 3231008
Celkem 3244 693 3231 008
Diouhodobé 3193539 3173987
Krdtkodobé 51154 57 021
Celkem 3 244 693 3 231 008

Kratkodobé finan€ni néstroje pfedstavuji nab&hlé aroky k vydanym dluhopistim splatné do 18. ledna 2019.

Vydané dluhopisy v amortizované porFizovaci cené
Podrobné informace o dluhopisech vydanych k 31. prosinci 2018 jsou uvedeny v tabulce niZe:

v tisicich K¢ Jistina Niéklady Splatnost  Urokovi Efektivni
spojené s emisf sazba irokova
a nabéhly drok (%) sazba (%)
Dtuhopisy J&T Global Finance VIII. 3 240 000 4693 18. ervence 2022 4,0 4,5627
Celkem 3 240 000 4693 - - -

Udaje k 31. prosinci 2017 jsou uvedeny v tabulce niZe:

v tisicich K¢ Jistina Néklady Splatnost  Urokovi Efektivn{
spojené s emisi sazba trokovi
a nabé&hly drok (%) sazba (%)
Dluhopisy J&T Global Finance VHII. 3 240 000 (8992) 18. &ervence 2022 4,0 4,5627
Celkem 3 240 000 (8 992) - - -

Dluhopisy byly vydany 18. Gervence 2017 v predpokladané celkové jmenovité hodnote emise 3 240 miliond
K&. Jsou kétovany na prazské burze cennych papird a splatné v roce 2022 (dale také ,,Dluhopisy 2022%).
Dluhopisy 2022 jsou aroteny sazbou 4,0 % p.a., pfiGemz drok je splatny dvakrat roéné zpétné k 18. lednu
a k 18. ¢ervenci kazdého roku. Celkova nominélni &astka upsanych dluhopisti k 31. prosinci 2018 ¢&inila
3240 000 tis. K&.

Za dluhy Emitenta z Dluhopist 2022 se ve formé finanéni zaruky podle &eského prava zaruéila spolenost
J&T FINANCE GROUP SE (kone&na matefské spole¢nost).

Spole¢nost miize Dluhopisy 2022 kdykoliv za jakoukoliv cenu odkoupit na trhu nebo jinak. Pokud nedojde
k pfedasnému splaceni (moZznost, o niz Spole¢nost v soucasné chvili neuvazuje), Spolenost splati jistinu
Dluhopisti 2022 jednorazové dne 18. Cervence 2022.

Dluhopisy 2022 jsou vykazovany po odetteni nakladi spojenych s emisi ve vysi 73 784 tis. K&. Tyto
naklady jsou béhem doby existence Dluhopisii 2022 vykazovany ve vykazu ziskl a ztrat na zakladé
efektivni urokové sazby ve vysi 4,5627 %.
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10.

11.

Informace o realné hodnoté

Nisledujici tabulka uvadi realnou hodnotu aro€enych nastrojii vykazovanych v amortizované pofizovaci
cene:
v tisicich K¢ K 31. prosinci 2018 K 31. prosinci 2017

Utetni hodnota  Re#ln hodnota Utetni hodnota Redlna hodnota

Vydané dluhopisy v
amortizované pofizovaci cené 3244 693 3262 790 3231008 3231008
Celkem 3244 693 3262 790 3231008 3231008

Veskeré urocené finan&ni ndstroje vedené v amortizované pofizovaci cené jsou zafazeny do trovné 3
hierarchie realné hodnoty (vice podrobnosti o ocefiovacich metodich viz bod 2 (d) i. — Nejistoty
v pfedpokladech a odhadech), krom& néstrojt, které jsou zafazeny do drovné 1. Realna hodnota pro urover
1 byla vypogitdna na zakladé aktualné kotované ceny dluhopisi k 31. prosinci 2018 a predpokladanych
vydaju, které by Spole¢nost k rozvahovému dni musela vynalozit, aby dluh zanikl.

Zavazky z obchodnich vztahii a jiné zavazky

v tisicich K&

K 31. prosinci 2018 K 31. prosinci 2017
Z4vazky z obchodnich vztahi - 95
Dohadné iéty pasivni 296 6414
Vydaje pfistich obdobi 3479 -
Celkem 3775 6 509
Kratkodobé 3775 6 509
Celkem 3775 6 509

Zavazky z obchodnich vztahi a jiné zavazky nebyly k 31. prosinci 2018 zajistény.

Dohadné ucty pasivni vychazi ze smluvnich podminek nebo faktur pfijatych po rozvahovém dni, aviak
pfed zvefejnéni Gdetni zavérky.

Vydaje pfistich obdobi zahrnuji pfevazné odménu za garanci rudeni za emitenta obligaci ve vysi 3 313 tis.
K&.

Riziko likvidity, kterému je Spole&nost vystavena v souvislosti se zavazky z obchodnich vztahd a jinymi
zavazky, je popsano v bodé 14 — Postupy Fizeni rizik a zvefejfiovani informaci.

Daii z pFijmi

Splatna dait

Spoletnost vykazala k 31. prosinci 2018 zaklad dan& ve vysi 1 886 tis. K& Na odhad dané vypocteny
z tohoto zékladu dan& (358 tis. K&) po aplikaci dafiové sazby platné v Ceské republice 19 % vytvofila
spole¢nost rezervu na daf ve vysi 219 tis. K&. Tato rezerva Jje jiz oisténa o z(&tovani zaloh na DPPO ve
vysi 139 tis. K¢.

Naklady na daii z prijmu ve vysi 414 tis. K¢ se skladaji z odhadu splatné dané pro rok 2018 ve vysi 358 tis.
K¢ a douctovani daiiové povinnosti za rok 2017 ve vysi 56 tis. Ké&.

Udaje v ris. K& K 31. prosinci 2018 K 31. prosinei 2017
Hospodarsky vysledek k 31. prosinci 2018 pred zdanénim 3025 707
Pfititatelné polozky 1854 662
Odtitatelné polozky (2993) (685)
Zéklad dané 1886 684
Odhad dang 358 130
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Efektivni dan

K 31. prosinci 2018
Udaje v ris. K¢

2018 2017

Zisk pred zdanénim dani z pfijmu 3025 707
Dattové sazba 19% 19%
Teoreticky dai 575 134
Ostatnf polozky 43 28
Skuteény daiiovy ndklad 618 162
Splatnd dan 414 130

OdloZend dan 204 32

Efektivni daii 20% 23%

Ostatni polozky zahrnuji trvale dafiové neuplatnitelné naklady, mj. opravné polozky dle IFRS 9 a dalsi
ndklady, jeZ zakon o danich z pfijmi neuznava jako vydaj na dosaZeni, zajisténi a udrZeni pfijmu.

Odlozena dani

Spole¢nost Gtuje o odlozeném danovém zavazku ve vysi 236 tis. K& (k 31. prosinci 2017 ve vysi 32 tis.
K¢&) ztitulu rozdili mezi nominalni hodnotou dluhopisi a udetni hodnotou dluhopisii, kde jsou

zakomponoviany vstupni poplatky spojené s vydanim emise dluhopisi.

12. Provozni naklady

Provozni ndklady pfedstavuji pfevaZné€ naklady spojené s obsluhou a administraci dluhopisi.

Ostatni provozni ndklady

v tisicich K¢ Za obdobi od  Za obdobi od 1.5.2017
1.1.2018 do do 31.12.2017
31.12.2018

Audit, Géetnictvi, konsolidace 902 631

Ostatni 61 62

Naklady z pokradujicich innosti celkem 963 693

Odména statutarnimu auditorovi za audit ucetni zdvérky k 31. prosinci 2018 ¢ini 296 tis. K& (2017: 296
tis. K¢&). Neauditni sluzby nebyly auditorem v roce 2018 ani v roce 2017 poskytnuty.

13. Finanéni vynosy a naklady, zisk/-ztrata z finan¢nich nastroji

Vykazino ve vykazu zisku a ztraty

Za obdobi od 1.1.2018 Za obdobf od 1.5.2017

v tisicich K¢
do 31.12.2018 do 31.12.2017
Vynosové firoky 164 221 72 662
Finanéni vynosy 164 221 72 662
Nékladové iroky (143 285) (63 166)
(17 014) (8 096)

Ostatni finan&ni naklady

Rozpuiténf opravné polozky 66
Finané&ni ndklady (160 233) (71 262)
Stlrs;fyﬁnaném vynosy / (ndklady) vykdzané ve vykazu zisku a 3988 1400

Vynosové uroky se vztahuji k poskytnutému tvéru a ndkladové troky k emitovanym dluhopisim.
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14.

(a)

Ostatni finanéni néklady se vztahuji k finanéni zruce ptijaté od kone&né matefské spolecnosti v souvislosti
$ vydanymi dluhopisy.

Postupy Fizeni rizik a zvefejliovani informaci

V tomto oddilu jsou popsana finanéni a provozni rizika, jimZ je Spole¢nost vystavena, a zplisoby, jimiz
tato rizika fidi. Nejdilezit&j$imi finanénimi riziky jsou pro Spole&nost avérové riziko a riziko likvidity.

Uvérové riziko
Uvérové riziko je riziko finanéni ztraty, ktera hrozi, jestlize protistrana v transakci s finanénim néstrojem
nesplni své smluvni zavazky. Toto riziko vznika pfedevsim v oblasti uvérd.

Spole¢nost poskytla uvér mateiské spole¢nosti J&T FINANCE GROUP SE (dale , JTFG*) ve vysi Jjistiny
veetné nedocerpaného tivérového ramee 3 241 626 tis. K&. Uver Jje poskytnut z prostredk vybranych z jiz
upsanych dluhopist, viz také bod 9.

Spoleénost ma vlastni systém pro posuzovani kreditniho rizika a na zakladé pravidelnych informaci
vyhodnocuje schopnost dluznika splacet.

Spole¢nost pfifazuje aktiviim stuperl rizikovosti zaloZeny na datech, ktera vychazeji z pfedpokladu
mozneho rizika ztraty (vyplyvajiciho napi. zfinanénich vykazi spolednosti, externiho ratingu,
manaZerskych vypocti a predpokladanych penéznich toku, dostupnych informaci o zékaznikovi v médiich
atp.) ¢&i mozného rizika pozdni Ghrady, na které se pouZije kvalifikované posouzeni kreditniho rizika.

Stuperi kreditniho rizika je uréen za pouziti kvalitativnich a kvantitativnich faktord, které jsou indikatorem
pro eventualni riziko iipadku a jsou v souladu s externi definici ratingovych agentur. Pravdépodobnost
apadku je pak ptidé€lena na zakladé historickych dat, jez tyto agentury sbiraji.

Spole¢nost pouzila nasledujici model pro kalkulaci opravné polozky zaloZené na oCekavanych avérovych
ztratach (LGD):

K 31.12.2018
Ekvivalent Pravdépodobnost LGD Uletni brutto Kalkulovani ztréita
externiho ratingu tpadku hodnota
BBB 0,29% 14,99% 3250000 1414

K 1.1.2018 spolecnost v souvislosti s iginnosti standardu IFRS 9 zachytila podatedni vysi opravné polozky
oproti nerozdélenym ziskéim dle nasledujici kalkulace:

Ekvivalent Pravd&podobnost LGD Uketni brutto Kalkulovani ztrita
externiho ratingu upadku hodnota
BBB 0,29% 15,83% 3236438 1 480

Zména vykazaného znehodnoceni byla proliétovana ve prospéch finanénich nakladd. Zména byla
zapfi¢inéna poklesem parametru LGD, jenz byl zpiisoben poklesem zévazki dluznika, ze kterych vypod&et

LGD vychazi.
K 31. prosinci 2018 ani k 31. prosinci 2017 neméla Spole€nost Zadna finanéni aktiva po splatnosti.
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(b)

Uvérové riziko podle typu protistrany
K 31. prosinci 2018

v tisicich K¢ Podniky Banky Celkem

(nefinanéni

instituce)

Aktiva
Penize a pen&zni ekvivalenty - 57 57
Pohledavky z obchodnich vztahii a jina aktiva 8 1944 1952
Finanéni nastroje a jin4 finanéni aktiva 3248 586 - 3 248 586
Celkem 3248 594 2 001 3 250 595
K 31. prosinci 2017
v tisicich K¢ Podniky Banky Celkem

(nefinanéni

instituce)
Aktiva
Penize a penéZni ekvivalenty - 35 35
Pohledavky z obchodnich vztahii a jiné aktiva 7 1944 1951
Finan¢ni néstroje a jind finan&ni aktiva 3236438 - 3236 438
Celkem 3236 445 1979 3238424
Uvérové riziko podle teritoria protistrany
K 31. prosinci 2018
v tisicich K¢ Ceski Celkem
republika
Aktiva
Penize a penézni ekvivalenty 57 57
Pohledavky z obchodnich vztahi a jina aktiva 1952 1952
Finan¢ni nastroje a jin4 finanénf aktiva 3248 586 3 248 586
Celkem 3 250 595 3 250 595
K 31. prosinci 2017
vtisicich K& Cesk4 Celkem
republika

Aktiva
Penize a penéZni ekvivalenty 35 35
Pohledavky z obchodnich vztahd a jing aktiva 1951 1951
Finanéni nastroje a jina finanénj aktiva 3236438 3236 438
Celkem 3238424 3238424
Riziko likvidity

Riziko likvidity je riziko, ¥e se Spole&nost dostane do potizi s plnénim povinnosti spojenych se
svymi finanénimi zdvazky, které se vypotadavaji prostfednictvim penéz nebo jinych finanénich aktiv.

Spole¢nost db4 standardn& na to, aby méla dostatek hotovosti a aktiv s kratkodobou splatnosti k
okamZitému pouZiti na kryti oéekdvanych provoznich nakladd na 90 dni, a to v€etng splaceni finanénich
zavazki, nikoliv viak na kryti nakladd z potencialnich dopadii extrémnich situaci, které nelze pfiméfené
pFedvidat, napiiklad pFirodnich katastrof.

NiZe uvedena tabulka uvadi rozbor finanénich aktiv a zavazki Spoletnosti v &lenéni podle splatnosti,
konkrétné podle doby, ktera zbyva od rozvahového dne do data smluvni splatnosti. Pro pfipady, kdy
existuje moznost diiv€jsiho splaceni, voli Spole&nost co nejobezietngjsi zpusob posuzovani. Z tohoto
divodu se u zdvazki potita se splacenim v nejdfive mozné lhiité a u aktiv se pocita se splacenim v
nejpozdgjsi mozné lhiaté. Aktiva a zavazky, které nemaji smluvné stanovenou dobu splatnosti, jsou

seskupeny do kategorie s ,,Nedefinovano®.
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K 31. prosinci 2018 .
v tisicich K¢ Utetni Smluvnf Méné nez 3 misice 1-5 Jet Nedefinovino
hodnota pen&Znitoky 3 mé&sice a%1rok
0]
Aktiva
Penize a penéZni ekvivalenty 57 57 57 - - -
Pghl;dév!cy z obchodnich vztahii 1952 1952 1 944 8 N )
a jina aktiva
: l’(‘:ﬁ’f“' nastroje a jind finanini 5 0 8¢ 3832510 70602 93614 3668294 .
Celkem 3 250 595 3 834 519 72 603 93 622 3 668 294
Zavazky
Finan¢ni nastroje a finanéni
2évazky 3244 693 3699 720 64 800 64 800 3570120 -
Zavazky z obchodnich vztahd a
iné zdvazky 3775 3775 3775 - - -
Dailové zdvazky 455 455 - 219 236
Celkem 3248923 3 703 950 68 575 65019 3 570 356 -
éisty stav rizika likvidity 1672 130 569 4028 28 603 97 938
Kum. stav rizka likvidity 4 028 32 631 130 569
(1) Smluvni penézni toky bez zohlednéni diskontovini na éistou soucasnou hodnotu a véetné pFipadného vroku.
K 31. prosinci 2017
v tisicich K¢ Uketni Smluvni Ménéne: 3 mésice 1-5 let Nedefinovino
hodnota pendinitoky 3 mé&sice azlrok
(O]
Aktiva
Penize a penézni ekvivalenty 35 35 35 - - -
Pohledavky z obchodnich vztahti
a jin4 aktiva 1 951 1951 1944 - 7 -
:l'(’t‘i‘:f"‘ ndstroje a jind finanéni 5,30 0 3893717 55030 82160 3756527 -
Celkem 3238 424 3 895 703 57 009 82 160 3 756 534
Zivazky
Finantni ndstroje a financnf 3231008 3888000 64800 64800 3758400 :
zavazky
%évazky z obchodnich vztahi a 6 509 6 509 6 509 A } )
jiné zévazky
Dariové zdvazky 162 162 - 130 32
Celkem 3237679 3 894 671 71 309 64 930 3 758 432 -
Cisty stav rizika likvidity 745 1032 (14300) 17230 (1 898)
Kum. stav rizika likvidity - - (14 300) 2930 1032

(c) Meénové riziko

Spole€nost neceli riziku zm&ny sménnych kurzi, jelikoz v8echny transakce jsou realizovany ve funkéni

méné Spolecnosti (K¢).

(d) Urokové riziko

Spolecnost je ve své Einnosti vystavena nizkému riziku vykyvu arokovych sazeb, protoze (iro¢en4 aktiva a
urodené zévazky maji téméf stejné datum splatnosti a jsou splatné ve stejné vysi. Délka doby, po kterou ma
ur¢ity finanéni nastroj pevnou urokovou sazbu, proto ukazuje, do jaké miry je dany finan&ni nastroj
vystaven trokovému riziku. Urodené aktiva i zavazKy maji stanovenou pevnou Grokovou sazbu. Nize
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uvedend tabulka uvadi idaje o rozsahu irokového rizika Emitenta podle smluvni lhity splatnosti finan¢nich
nastrojii. Aktiva a zdvazky, které nemaji smluvné stanovenou lhitu splatnosti nebo nejsou drocené, jsou

seskupeny do kategorie ,,Nedefinovano®.
Finan¢ni informace tykajici se irotenych a netiroenych aktiv a zavazki a jejich smluvni data splatnosti ¢i
precenéni jsou:

K 31. prosinci 2018

v tisicich Ké Do 1 roku 1 rok a% 5 let Nedefin. Celkem
Aktiva
Penize a penézni ekvivalenty 57 - - 57
Pohledévky z obchodnich vztahd a jing 1952 : - 1952
aktiva
Finanéni nastroje a jina finanéni aktiva 70 602 3177984 - 3248 586
Celkem 72 611 3177984 - 3 250 595
Pasiva
Financni nastroje a finanén{ zdvazky 51154 3193539 - 3244 693
Zavazky z obchodnich vztaht a jiné -
24vazky 3775 - 3775
Danové zavazky 219 236 - 455
Zakladni kapital - - 200 200
Nerozdélené zisky / (ztraty) - - 1472 1472
Celkem 55 148 3193 775 1672 3 250 595
éisty stav dirokového rizika 17 463 (15791) (1672) -
Kumulovany stav iirokového rizika 17 463 1672 - -
K 31. prosinci 2017
v tisicich K¢ Do 1 roku 1rokazslet Nedefin. Celkem
Aktiva
Penize a penézni ekvivalenty 35 - - 35
:}«:t};‘l;dévky z obchodnich vztaht a jina 1 944 7 - 1951
Finan&ni n4stroje a jina finanéni aktiva 55030 3181 408 - 3236438
Celkem 57 009 3181 415 - 3238 424
Pasiva
Finan&ni nastroje a finan¢ni zavazky 57 021 3173987 - 3 231 008
Zavazky z obchodnich vztahi a jiné -
Zévazky 6 509 - 6 509
Darové zavazky 162 - - 162
Zékladni kapital - - 200 200
Nerozd€lené zisky / (ztraty) - - 545 545
Celkem 63 692 3173 987 745 3238424
éisty stav tirokového rizika (6 683) 7428 (745) -
Kumulovany stav drokového rizika (6 683) 745 - -

Nominalni ¢astky finanénich nastrojd jsou uvedeny v bodé 6 a 9 — Finanéni nastroje a Financni nastroje a
finanéni zéavazky.

Analyza citlivosti

Spolecnost provadi stresové testovani za pouziti standardizovaného trokového $oku, coz znamend, e se
na \irokové pozice portfolia aplikuje okamzité sniZeni/zvyseni tirokovych sazeb o 100 bazickych bodii v
celé délce vynosové kfivky.
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K rozvahovému dni by zména urokovych sazeb o 100 bazickych bodii vedla ke zméné realné hodnoty
Finanénich nastroji a jinych finan¢nich aktiv 0 93 878 tis. K& a zméné realné hodnoty Finanénich néstrojii
a finan¢nich zavazké o 95 916 tis. K&.

(¢) Provozni riziko
Provozni riziko je riziko ztrat ze zpronever, neopravnéné &innosti, chyb, opomenuti, neefektivnosti nebo ze
selhéni systému. Riziko tohoto typu vznikd pfi vSech &innostech a hrozi viem podnikatelskym subjektim.
Provozni riziko zahrnuje i pravni riziko.
Primarni odpovédnost za uplatfiovani kontrolnich mechanismi pro zvladani provoznich rizik nese vedeni
Spole¢nosti. Obecné pouzivané standardy pokryvaji nasledujici oblasti:

* pozadavky na sesouhlasovéani a monitorovéni transakci,

* identifikace provoznich rizik v ramei kontrolniho systému,

* ziskdnim pfehledu o provoznich rizicich si Spolecnost vytvafi predpoklady ke stanoveni a
nasmerovani postupli a opatieni, ktera povedou k omezeni provoznich rizik a k pfijeti rozhodnuti
o:
- uznani jednotlivych existujicich rizik;
- zahdjeni procest, které povedou k omezeni moznych dopad; nebo
- zliZeni prostoru k rizikovym &innostem nebo Jejich iplném zastaveni.

Emitent se v sou¢asné dobé idi a dodrZzuje veskeré pozadavky na spravu a Fizeni spoleénosti, které stanovi
obecné zdvazné pravni predpisy Ceské republiky, zejména Zakon o obchodnich korporacich.

Emitent pfi své spravé a Fizeni neuplatiiuje pravidla stanovena v Kodexu spravy a fizeni spole¢nosti
zalozeného na principech OECD (2004) (dale jen "Kodex"). Tento Kodex, ktery byl vypracovan historickou
Komisi pro cenné papiry, je v souasnosti pouze doporucenim a nejedné se o obecné zdvazni pravidla,

Jejichz dodrZovani by bylo v Ceské republice povinné.

Pravidla stanoven4 v Kodexu se v uréité mife piekryvaji s pozadavky kladenymi na spravu a fizeni obecné
zdvaznymi predpisy Ceské republiky, proto Ize fici, Ze Emitent néktera pravidla stanovena v Kodexu ke
dni vyhotoveni vyroéni zpréavy fakticky dodrzuje, nicméng vzhledem k tomu, Ze Emitent pravidla stanovena
v Kodexu, vyslovng do své spravy a fizeni neimplementoval, &ini pro tdely této vyrocni zpravy prohlaseni,
Ze pii své spravé a fizeni neuplatfiuje pravidla stanovens v Kodexu jako celku.

1S. SpFiznéné osoby
Ur¢€eni spfiznénych osob
Vztahy se spiiznénymi osobami zahmuji vztahy s akciona¥i a dalsimi osobami, jak uvadi nasledujici
tabulka.

(a) Piehled otevienych ziistatki se spiiznénymi osobami k 31. prosinci 2018:

v tisicich K¢& Pohledavky a Zivazky a Prijaté
ostatni finanéni ostatni finanéni
aktiva finan&ni ziruky

zdvazky

Spoleénosti ovlddané koncovymi akcionafi

Z titulu poskytnutého tvéry 3248 586 - -

Z titulu zdvazkii z obchodniho styku 3478

Z titulu pohledévek z obchodniho styku 1944 - -

Z titulu vydanych dluhopist - - 3298 320

Celkem 3250530 3478 3298 320
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K 31. prosinci 2017
v tisicich K¢ Pohleddvky a ZivazKky a Prijaté
ostatni finanénf ostatni finan&ni
aktiva finan&ni zaruky

zavazky
Spole&nosti ovlddané koncovymi akcionafi

Z titulu poskytnutého Gvéru 3236 438 - -
Z titulu zavazki z obchodniho styku 6213 -
Z titulu pohledavek z obchodniho styku 1951 - -
Z titulu vydanych dluhopistt - - 3298 320
Celkem 3238 424 6213 3298 320

(b) Prehled transakci se spiiznénymi osobami za rok 2018:

v tisicich K¢

Vynosy Niklady
2018 2018
Spoletnosti ovladané koncovymi akcionsFi
Z titulu nab&hlého wiroku k avéru 164 221 -
Provozni néklady - 501
Néklady na finanéni zaruku - 13 094
Celkem 164 221 13 595
Za srovnatelné obdobi
v tisicich K¢ Vynosy Naklady
2017 2017
Spoletnosti ovlddané koncovymi akcionafi
Z titulu nabé&hlého uroku k dvéru 72 662 -
Provozni néklady - 234
Naéklady na finangni zaruku - 6118
Celkem 72 662 6 352

Vsechny transakce byly realizovany za podminek obvyklych v obchodnim styku.

Transakce s klicovymi ¢leny vedeni

Jednatelé spole¢nosti J&T Global Finance VIIL, s.r.o. neobdrzeli Zddné vyznamné penézni & nepenézni
pinéni za obdobi od 1. ledna 2018 do 31. prosince 2018. Soucasné byli tito &lenové zaméstnanci jinych

spole¢nosti v ramci Skupiny JTFG.
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16. Nasledné udalosti

Vedeni Spole¢nosti nejsou znamy z4dné vyznamné néasledné udalosti, které by mohly ovlivnit G&etn]
zavérku k 31. prosinci 2018.

Datum: Podpis statutérniho organu
.
P y
¢ ;
Con N
20. kveétna 2019 Ing Jan Kotek Ing. Roman Flori4n
Jednatel Jednatel
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KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Pobiezni 1a

186 00 Praha 8

Ceska republika

+420 222 123 111

www.kpmg.cz

Zprava nezavislého auditora pro spolecnika spole¢nosti
J&T Global Finance VIl s.r.o.

Zprava o auditu Gcetni zavérky

Vyrok auditora

Provedii jsme audit pfiloZzené ucetni zavérky spoleénosti J&T Global Finance VIII., s.r.0.
(dale také ,Spoletnost') sestavené na zadkladé mezinarodnich standard( (cetniho
vykaznictvi ve znénl pfijatém Evropskou unii, ktera se sklada z vykazu o finanéni pozici
k 31. prosinci 2018, vykazu o upiném vysledku, vykazu zmén viastniho kapitalu a vykazu
o penézZnich tocich za rok kon¢icl 31. prosincem 2018 a prilohy této uéetni zavérky,
ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych udetnich metod a dalsi vysvétlujicl
informace. Udaje o Spole¢nosti jsou uvedeny v bodé& 1 pfilohy této adetni zavérky.

Podle naseho nazoru pfilozena udetni zavérka podava vérny a poctivy obraz finanéni
situace Spole¢nosti k 31. prosinci 2018 a finan¢nl vykonnosti a penéZnich tokd za rok
kon¢ici 31. prosincem 2018 v souladu s mezinarodnimi standardy uc¢etniho vykaznictvi

ve znéni pfijatém Evropskou unil.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, nafizenim Evropského
parlamentu a Rady (EU) &. 537/2014 a standardy Komory auditor Ceské republiky pro
audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné& doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nade odpovédnost stanovena témito
pfedpisy je podrobné&ji popséna v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky.
V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditord
Ceské republiky jsme na Spole&nosti nezavisli a spinili jsme i dalsi etické povinnosti
vyplyvajicl z uvedenych predpisl. Domnivame se, Ze dlkazni informace, kieré jsme
shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

KPMG Ceska republika Audit, s.r.0., €len sité nezavislych Elenskych spolegnosti KPMG Obchodni rejstiik vadeny 1€0 49819187

plidruzenych ke KPMG Intemational Cooperative (,KPMG Intemational®), $vycarskeé Méstskym soudem v Praze DIC CZ699001996
organizaéni jednotcee. oddil C, viozka 24185 1D datové schranky: Bh3gtra




Hlavni zaleZitosti auditu

Hlavni zalezitosti auditu jsou zaleZitosti, které byly podie nageho odborného usudku pfi
auditu ucetni zavérky za bézné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zaleZitostmi jsme se
zabyvali v kontextu auditu Gcetni zaverky jako celku a v souvislosti s utvarenim nazoru
na tuto zavérku. Samostatny vyrok k témto zalezitostem nevyjadiujeme.

Navratnost uavéru poskytnutého mateiské spoleénosti a tvorba souvisejicich
opravnych poloZzek
Viz body prilohy 2(f) (IFRS 9 Finanéni nastroje), 3(b)v. (SniZeni hodnoty) a 6 (Finanéni

nastroje a jina finanéni aktiva)

Hlavni zéleZitost auditu

Jak byla dana zaleZitost auditu feSena

Spole¢nost je zviastni ucelova jednotka
(Special purpose vehicle, SPV) zaloZena
zdivodu Upisu dluhopist na Burze
cennych  papirl  Praha. Finanéni
prostfedky ziskané z Gpisu dluhopis(
jsou poskytnuty matefské spole&nosti ve
formé& uvéru. Vyse Gvéru k 31. prosinci
2018 ¢&inila 3 250 000 tis. K¢&.

Opravné polozky na ztraty z avéru ve vysi
1 414 tis. K& k 31. prosinci 2018

pfedstavuji odhad ogekavanych
Gvérovych ztrdt krozvahovému dni
v souladu s pozadavky nového

standardu IFRS 9.

Navratnost Gvéru je zavisla na finanéni
situaci mateiské spoletnosti.
Ohodnoceni finan¢ni situace matefské
spole¢nosti a zhodnoceni, zda nedoslo
k vyznamnému  zhorSeni  (vé&rového
rizika, zavisi na stanoveni pfedpokladl a

odhadd budouclho vyvoje, zejména
finanéni vykonnosti matefské
spoleCnosti, a je tudiz spojenc

S vyznamnou mirou nejistoty.

Spolecnost pouziva zejména nasledujici
pfedpoklady a uasudky pro stanoveni
navratnosti (véru a stanoveni opravnych
poloZek k poskytnutému avéru:

- urteni okamziku vyznamného
zvySeni uvérového rizika a
uvérového selhani;

- pravd&podobnost selhani;

- vySe expozice v selhani;

- odhad ztréty pfi selhani.

Nésledkem uvedeného povazujeme
posouzeni navratnosti poskytnutého
uveru a tvorbu souvisejicich opravnych

Pti feSeni uvedené zalezitosti auditu jsme
provedli pfedevsim nasledujici postupy:

V ramci naich auditnich procedur jsme
se dotazovali vedeni Spoletnosti a
kriticky ~ zhodnotili pfedpoklady pro
splaceni Uvéru od matefské spole¢nosti.

Rovnéz jsme provedli viastni posouzeni
navratnosti poskytnutého uvéru. Na
zékladé predbéznych finanénich vykazi
matei'ské spoleCnosti jsme provedli
finanéni analyzu jeji platebni schopnosti
k 31. prosinci 2018 se zaméienim na
ukazatele jako napriklad vynosnost aktiv
(ROA), vynosnost kapitalu (ROE), mira

zadluzeni a rovnéz jsme kriticky
zhodnotili  finan&ni  informace o
planovaném budoucim fungovani

matefské spoleénosti a celé skupiny
oviadané matefskou spole¢nosti.

Kriticky jsme posoudili metodiku
Spole¢nosti pro stanoveni opravnych
polozek na zékladé nasSich znalosti,
zkusenosti a trznich standard( v ramci
daného sekioru. Vramci posouzeni
pfesnosti Udaji zachycenych v u&etnictvi
jsme zkontrolovali vypocet opravnych
polozek vé&etné vyhodnoceni pouzitych
klic¢ovych predpoklada a usudkd.

Posoudili jsme také dostate¢nost udaj
zvefejnénych Spole¢nosti o opravnych
polozkach a  souvisejicim  Fizeni
uvérového rizika v pfiloze v individualni
ucetni zavérce.

poloZek za vyznamné prona$ audit.




Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace
uvedené ve vyroni zpravé mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovida statutarni organ Spole¢nosti.

N4&& vyrok k G&etni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucasti
nadich povinnosti souvisejicich s auditem Ugetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materiainim)
nesouladu s G&etni zavérkou & s nadimi znalostmi o G&etni jednotce ziskanymi béhem
auditu ucetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materiaing) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech
vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi
ptedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji pozadavky
pravnich pfedpist na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda piipadné nedodrzeni uvedenych poZadavk
by bylo zpUsobilé ovlivnit usudek &in&ny na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze

« ostatnf informace, které popisuji skute€nosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni
v (&etni zavérce, jsou ve v8ech vyznamnych (materiginich) ohledech v souladu
s UCetni zavérkou a

« ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk(i a povédomi o Spolecnosti, k nimz
jsme dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materiaini)
vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich
informacich Zadné vyznamné (materiaini) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutérniho orgénu a vyboru pro audit Spole¢nosti za ucetni
2avérku

Statutarni organ Spolegnosti odpovida za sestaveni Uetni zavérky podavajici vérny a
poctivy obraz v souladu s mezinarodnimi standardy UCetniho vykaznictvi ve znéni
piijatém Evropskou unii a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny
pro sestaveni Ugetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materiaini) nespravnosti
zpUsobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani uéetni zavérky je statutarni organ Spolecnosti povinen posoudit, zda je
Spoleénost schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze ucetni
zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti pfedpokiadu
nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Ugetni zavérky, s vyjimkou pfipadl, kdy statutarni
organ planuje zru$eni Spole¢nosti nebo ukong&eni jeji Cinnosti, resp. kdy nema jinou
realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem G&etniho vykaznictvi ve Spole€nosti odpovida vybor pro audit.




Odpovédnost auditora za audit uéetni zavérky

Na$im cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze utetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materiaini) nesprévnost zpiisobenou podvodem nebo chybou a vydat
zpravu auditora obsahujici na$ vyrok. Piiméfena mira jistoty je velka mira jistoty,
nicmené neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vyse uvedenymi piedpisy ve
vsech pfipadech v G¢etni zavérce odhali pripadnou existujici vyznamnou (materiaini)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodi nebo chyb a povazuiji se
za vyznamneé (materiaini), pokud Ize rediné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé a&etni zavérky na jejim

zakladé prijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy3e uvedenymi piedpisy je nasi povinnosti uplathovat
béhem celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi
povinnosti:

+ lIdentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materiaini) nespravnosti u&etni zavérky
zplisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostatetné a vhodné dukazni informace, abychom
na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
(materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je v&tsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materidini) nespravnosti zpusobené chybou, protoZe
soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), fal§ovani, umysina opomenuti,
nepravdiva prohiaseni nebo obchéazeni vnitfnich kontrol.

»  Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole&nosti relevantnim pro audit
vtakovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné
s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na Géinnost jejiho
vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouZitych u&etnich pravidel, pfiméfenost provedenych Ggetnich
odhadl a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spoleénosti uved|
v pfiloze G€etni zavérky.

«  Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepietrZitého trvani pfi sestaveni t&etni
zaverky statutdrnim orgénem a to, zda s ohledem na shromézdéné diokazni
informace existuje vyznamna (materiélni) nejistota vyplyvajici z udélosti nebo
podminek, které mohou vyznamné& zpochybnit schopnost Spole&nosti nepfetrzité
trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materiaini) nejistota existuje,
je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvisiosti
v pfiloze UCetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostateiné, vyjadfit
modifikovany vyrok. Nade zavéry tykajici se schopnosti Spole&nosti nepfetrzité
trvat vychazeji z dlikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spole&nost ztrati
schopnost nepfetrzité trvat.

*  Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ugetni zavérky, véetné pfilohy,
a dale to, zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zptisobem,

ktery vede k v&rnému zobrazenf.
Nasi povinnosti je informovat osoby povéfené spravou a fizenim mimo jiné

o planovaném rozsahu a na¢asovani auditu a o vyznamnych zji§ténich, ktera jsme v
jeho prabé&hu ucinili, veetné zjisténych vyznamnych nedostatkl ve vnitinim kontrolnim

systemu.




Nasi povinnosti je rovnéz poskytnout osobam povéfenym spravou a fizenim prohlaseni
o tom, Ze jsme splnili pfisludné etické poZadavky tykajici se nezavislosti, a informovat je
o veskerych vztazich a dalich zalezitostech, u nichz se Ize realné domnivat, Zze by
mohly mit vliv na nasi nezavislost, a pfipadnych souvisejicich opatfenich.

Dale je nasi povinnosti vybrat na zakiadé zalezitostl, o nichZ jsme informovali osoby
povéfené spravou a fizenim SpoleCnosti, ty, které jsou z hlediska auditu ugetni zavérky
za b&Zny rok nejvyznamnéjsi, a které tudiZ predstavuji hlavni zaleZitosti auditu, a tyto
zalezitosti popsat v nasi zpravé. Tato povinnost neplati, kdyz pravni piedpisy zakazuji
zveiejnéni takové zalezitosti nebo jestlize ve zcela vyjime¢ném pfipadé usoudime, ze
bychom o dané zalezitosti neméli v nasi zprave informovat, protoze Ize reainé otekavat,
Ze mozné negativni dopady zvefejnéni pfevazi nad pfinosem z hlediska vefejného

zajmu.

Zprava o jinych pozadavcich stanovenych pravnimi predpisy

V souladu s ¢lankem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
¢. 537/2014 uvadime v na8i zpravé nezavislého auditora nasledujici informace
vyZzadované nad ramec mezinarodnich standardd pro audit:

Uréenl auditora a délka provadéni auditu

Auditorem Spole¢nosti nas dne 1. fijna 2018 uréila valna hromada Spoletnosti.
Auditorem Spole¢nosti jsme nepretrzité 2 roky.

Soulad s dodatecnou zprévou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, 2e nas$ vyrok k ucetni zavérce uvedeny v této zpravé je v souladu s nasi
dodate&nou zpravou pro vybor pro audit Spole¢nosti, kterou jsme dne 20. kvétna 2019
vyhotovili dle éléanku 11 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) &. 537/2014.
Poskytovénf neauditorskych sluZeb

ProhlaSujeme, Ze nebyly poskytnuty Zadné zakazané sluzby uvedené v ¢l. § nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. §37/2014.

Spole&nosti a podnikiim, které ovlada, jsme kromé& povinného auditu neposkytli Zadné
jiné siuzby.

Statutarni auditor odpovédny za zakazku

Ing. Pavel Kiiment je statutdrnim auditorem odpovédnym za audit G€etnl zavérky
spole¢nosti J&T Global Finance VIl s.r.o. k 31. prosinci 2018, na jehoz zakladé byla
zpracovana tato zprava nezavislého auditora.

V Praze, dne 20. kvétna 2019

bLre Ca CD %ﬁﬁi Zaﬁb lngﬁ%ent

KPMG Ceska republika Audit, s.r.o. Partner
Evidenéni &islo 71 Evidentni &islo 2145




IV. ZPRAVA O VZTAZICH

Pisemn4 zpriva o vztazich mezi ovladajicimi osobami a ovlddanou osobou a mezi ostatnimi
osobami ovladanymi stejnou ovlddajici osobou za icetni obdobi roku 2018 za spole¢nost
J&T Global Finance VIIL., s.r.o.

vypracovana dle §82 zdkona ¢. 90/2012 Sb. o obchodnich spolec¢nostech a druzstvech (ZOK)
Zpravu vypracovali jednatelé spole¢nosti J&T Global Finance VIIL, s.r.o., se sidlem Pobfezni 297/14,
186 00 Praha 8, ICO: 060 62 831, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil

C 275446 na zaklad€ dostupnych informaci.
Obdobi, za které je zprava zpracovana: od 1. ledna 2018 do 31. prosince 2018 (dale jen ,,ticetni obdobi 2018).

L

Struktura vztahi mezi ovlidajicimi osobami a ovlidanou osobou a mezi ovladanou osobou a osobami
ovladanymi stejnou ovlidajici osobou, filoha ovladané osoby v ném, zpisob a prostiedky ovladani

1.1
Jednateliim spole¢nosti J&T Global Finance VIIL, s.r.o. je znimo, Ze v aéetnim obdobi 2018 byla J&T

Global Finance VIIL, s.r.o. pFimo ovldddna nasledujicimi osobami:

¢ J & T INTEGRIS GROUP LIMITED
IC: HE 207436, se sidlem 11 Kyriakou Matsi, NIKIS CENTER, 3rd Floor, office 301, P.C. 1082, Nikoézie,

Kyperska republika

1.2
Jednateliim J&T Global Finance VIIL., s.r.o. je znamo, Ze v i¢etnim obdobi 2018 byla J& T Global Finance

VIIL., s.r.o. nepiimo ovladdna nasledujicimi osobami:

Ing. Ivan Jakabovi¢,
datum narozeni 8.10.1972, bytem 32 rue COMTE FELIX GASTALDI, 98000 Monako, Monacké kniZectvi,

ktery ovladd spolu s Ing. Jozefem Tkacem (viz niZze) spoleénost J&T FINANCE GROUP SE
(dale jen ,,Ing. Ivan Jakabovi¢“ nebo také ,,Ovldidajici osoba®)

Dile Ing. Ivan Jakabovi¢ vlastni podil ve spoleénostech:

- J v& T Securities, s.r.o.
ICO: 31 366 431, se sidlem Dvofakovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

- KOLIBA REAL ass.
ICO: 35 725 745, se sidlem Dvofédkovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika,

o KPRHT 3,s.r.o.
1CO: 36 864 781, se sidlem Dvofékovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika,

o) IgPRHT 19, s.r.o.
ICO: 36 864 889, se sidlem Dvoiakovo nabreZie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika,

o KPRHT 14,s.r.o.
ICO: 36 864 765, se sidlem Dvorakovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika,

- J&T MINORITIES PORTFOLIO LIMITED
IC; HE 260754, se sidlem 11 Kyriakou Matsi, NIKIS CENTER, 3rd Floor, office 301,
P. C. 2012 Nikoézie, Kyperska republika,
Ing. Ivan Jakabovi¢ ma v této spole€nosti podil 19,7 %
(do 25. Fijna 2018)




Ing. Jozef Tka¢,
datum narozeni: 16.6.1950, Jilova 10941/32, 831 01 Bratislava, Slovenské republika, ktery ovlada spolu s Ing.

Ivanem Jakabovicem (viz vyse) spolednost J&T FINANCE GROUP SE
(déle jen ,Ing. Jozef Tka¢“ nebo také »Ovladajici osoba®)

Dile Ing. Jozef Tka¢ vlastni podil ve spole¢nosti:
- J&T MINORITIES PORTFOLIO LIMITED
IC: HE 260754, se sidlem 11 Kyriakou Matsi, NIKIS CENTER, 3rd Floor, office 301,
P. C. 2012, Nikoézie, Kyperska republika,
Ing. Jozef Tka¢ ma v této spolecnosti podil 19,7 %
(do 25. Fijna 2018)

J&T FINANCE GROUP SE 5
[CO: 275 92 502, se sidlem Pobiezni 297/14, 186 00 Praha 8, Ceska republika, kterou ovladaji spole¢ng

Ing. Jozef Tkag a Ing. Ivan Jakabovig.
IL

2.1
Jednateliim J& T Global Finance VIIL, s.r.o. je znamo, 7e v i¢etnim obdobi 2018 byla J&T Global Finance

VIIL, s.r.o. ovladina stejnymi osobami, spolené s nasledujicimi ostatnimi ovladanymi osobami,
prostrednictvim spoleénosti J& T FINANCE GROUP SE:

e J&T INTEGRIS GROUP LIMITED
IC: HE 207436, se sidlem 11 Kyriakou Matsi, NIKIS CENTER, 3rd Floor, Office 301,

P.C. 1082, Nikézie, Kyperska republika
Dile tato spole¢nost ovlada:

- Bayshore Merchant Services Inc.
IC: 01005740, se sidlem TMF Place, Road Town, Tortola, Britské Panenské ostrovy

Dale tato spoleénost ovlada:

o J&T Bank & Trust Inc.
1C: 0001 1908, se sidlem Lauriston House, Lower Collymore Rock, St. M ichael, Barbados

o Jand T Capital, Sociedad Anonima de Capital Variable
IC: 155559102, se sidlem Explanada 905-A, Lomas de Chapultepec, 11000, Ciudad de

Mexico, Mexiko

- J&T MINORITIES PORTFOLIO LIMITED
IC: HE 260754, se sidlem 11 Kyriakou Matsi, NIKIS CENTER, 3rd F loor, Office 301

P.C. 1082, Nikézie, Kyperska republika
Dile tato spole¢nost ovlada:

o Equity Holding, a.s. 3
ICO: 100 05 005, se sidlem Pobfezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

J&T MINORITIES PORTFOLIO LIMITED mé v této spoleSnosti podil 62,64 %

- J&T Global Finance 111, s.r.o. v likvidacii
ICO: 47 101 181, se sidlem Dvotakovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

(do 4. unora 2019)

- J§LT Global Finance V., s.r.o. v likvidscii
1CO: 47916 036, se sidlem Dvorakovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

(od 1. bfezna 2019)




- J&T Global Finance V1., s.r.o.
ICO: 50 195 131, se sidlem Dvotakovo nabreZie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

- J§zT Global Finance VIL, s.r.o. 5
ICO: 052 43 441, se sidlem Pobfeini 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

- J§:T Global Finance IX., s.r.o.
1CO: 51 836 301, se sidlem Dvofakovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

(od 24. Gervence 2018)

- J&T Global Finance X., s.r.o. 5
ICO: 074 02 520, se sidlem Pobieni 297/ 14, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

(od 27. srpna 2018)

J&T SERVICES CR, ass. )
1CO: 281 68 305, se sidlem Pobiezni 297/14, 186 00 Praha 8, Cesk4 republika

Dile tato spole¢nost ovlada:

-  J&T SERVICES SR, s.r.o.
1CO: 46 293 329, se sidlem Dvofakovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

- J & T FINANCE, LLC
IC: 1067746577326, se sidlem Kadashevskaya embankment 26, 4th floor, Premise 1, Room 32

115035 Moskva, Ruska federace
J&T SERVICES CR, a.s. mé v této spole¢nosti podil 99,9 %
Dile tato spole¢nost oviada:

o Hotel Kadashevskaya, LLC
IC: 1087746708642, se sidlem Kadashevskaya Nabereznaya 26, 115035 Moskva, Ruské

federace

J&T Bank Switzerland Ltd. in liquidation
IC: CH02030069721, se sidlem Talacker 50, 12th floor, P.C. 8001 Ziirich, Svycarskzi konfederace

PBI, a.s.
1CO: 036 33 527, se sidlem Sokolovska 394/17, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

Dile tato spole¢nost vlastni podil:

- P9§tové banka, a.s.
1CO: 31 340 890, se sidlem Dvofdkovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava, Slovensk4 republika,

PBI, a.s. ma v této spole¢nosti podil 34 %

J§zT Mezzanine, a.s. 3
ICO: 066 05 991, se sidlem Pobfezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

Dale tato spole¢nost viastni podil:

- URE HOLDING LIMITED
IC: HE 379721, se sidlem Poseidonos, 1, LEDRA BUSINESS CENTRE, Egkomi, 2406, Nikézie,

Kyperska republika
J&T Mezzanine, a.s. ma v této spolenosti podil 45 %
(od 1. listopadu 2018)

J&T Wine Holding SE
ICO: 063 77 149, se sidlem Pobtezni 297/ 14, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

Dale tato spolecnost ovlada:




L ]

KOLBY, a.s. 5 5
ICO: 255 12 919, se sidlem Ceska &.ev. 51, 691 26 Pouzdrany, Ceska republika

OUTSIDER LIMITED
IC: HE 372202, se sidlem Klimentos, 41-43, KLIMENTOS TOWER, 2nd Floor, Office 21, P.C.

1061, Nikdzie, Kyperska republika
Dile tato spoleénost ovlada:

o SOCIETE CIVILE D'EXPLOITATION AGRICOLE DU CHATEAU TEYSSIER
IC: 316 809 391, se sidlem Chateau Teyssier, Vignonet, 33330, Saint Emilion, Francie
OUTSIDER LIMITED mé v této spole¢nosti podil 80 %

Daéle tato spole¢nost ovlada:

. QTDomaines SARL
IC: 507 402 386, se sidlem Chéateau Teyssier, Vignonet, 33330, Saint Emilion,

Francie

Reisten, s.r.o. N
1CO: 255 33 924, se sidlem Zahradni 288, 692 01 Pavlov, Ceské republika

(od 18. prosince 2018)

SAXONWOLD LIMITED
IC: 508611, se sidlem Cam Lodge, Kilquaide, The Russian Village, Co. Wicklow,

A63 FK24, Irsko
J&T Wine Holding SE m4 v této spolenosti podil 80%
Déle tato spole¢nost ovlada:

© WORLD'S END LLC
IC: 200807010154, se sidlem 5 Financial Plaza, 116, Cnr Trancas & Big Ranch Road, Nap,

Kalifornie, 94558, Spojené staty americké

J&T Bank, a.o. (J&T Bank ZAO)
1C: 1027739121651, se sidlem Kadashevskaya Embankment 26, 115035 Moskva, Ruska federace

J&T FINANCE GROUP SE mé v této spole¢nosti podil 0,055 %

J‘& T BANKA, a.s. 5
1CO: 471 15 378, se sidlem Pobtezni 297/14, 186 00 Praha 8, Ceska republika

Dale tato spoleénost ovlada:

J&T Bank, a.o. (J&T Bank ZAO)
IC: 1027739121651, se sidlem Kadashevskaya Embankment 26, Moskva, Ruska federace

J & T BANKA, a.s. ma v této spolegnosti podil 99,945 %
Dile tato spolecnost vlastni podil:

o) Igterznanie 0OAO
IC: 1037700110414, se sidlem Kadashevskaya Embankment 26, 115035 Moskva, Ruska

federace, J&T Bank, a.0. ma v této spole&nosti podil 50 %

ATLANTIK finanéni trhy, a.s. y
ICO: 262 18 062, se sidlem Pobiezni 297/14, 186 00 Praha 8, Ceska republika

J&T banka d.d. (VABA d.d. banka Varazdin)
IC: 0675539, se sidlem Aleja kralja Zvonimira 1, 42000, Varazdin, Chorvatska republika

J & T BANKA, a.s. ma v této spole¢nosti podil 84,17 %




J&T INVESTICNI SPOLECNOST, as. .
1CO: 476 72 684, se sidlem Pobiezni 297/14, 186 00 Praha 8, Ceska republika

J§zT 1B and Capital Markets, a.s. 5
1CO: 247 66 259, se sidlem Pobfezni 297/14, 186 00 Praha 8, Ceska republika

Dale tato spolecnost ovlada:

o Skytoll CZ s.r.o.
ICO: 033 44 584, se sidlem Pobtezni 297/14, 186 00 Praha 8, Ceska republika

TERCES MANAGEMENT LIMITED

IC: HE 201003, se sidlem Klimentos 41-43, KLIMENTOS TOWER, 2nd floor, Flat/Office 23, P.C.
1061, Nikozie, Kyperska republika

Dale tato spolecnost ovlada:

o Interznanie OAO
IC: 1037700110414, se sidlem Kadashevskaya Embankment 26, 113035 Moskva, Ruska

federace, TERCES MANAGEMENT LIMITED ma v této spole¢nosti podil 50 %

J&T Leasingova spole¢nost, a.s.
ICO: 284 27 980, se sidlem Pobfezni 297/14, 186 00 Praha 8, Ceska republika

NOVA Hotels otevireny podilovy fond REDSIDE investi¢ni spolenost, a.s.

1CO: 242 44 601, se sidlem V Celnici 1031/4, Staré Mé&sto, 110 00 Praha 1, Ceska republika,

(od 31. prosince 2017).

Spolecnost drzi prostfednictvim spole€nosti ] & T BANKA, a.s. nepfimo 48,35 % podilovych listd
a dalSich 51,65 % podilovych listd prostfednictvim spole¢nosti Postova banka, a.s.

Dile tato spolecnost oviada:

o DIAMOND HOTELS SLOVAKIA,s.r.o.
1CO: 35 838 833, se sidlem Hodzovo nam.2, 816 25 Bratislava, Slovenska republika

o BHP Tatrys. r.o.
ICO: 45 948 879, se sidlem Dvorakovo nabrezie 6, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

J&T REALITY otevieny podilovy fond, J& T INVESTICNi SPOLECNOST, a.s.

ICO: 476 72 684, se sidlem Pob¥ezni 297/14, 186 00 Praha 8, Cesk4 republika. Spole€nost drzi
prostfednictvim spole¢nosti }] & T BANKA, a.s. 53,08 % podilovych listi a dalsich 36,36 %
podilovych listii prostfednictvim spole¢nosti Postova banka, a.s.

J&T LOAN FUND, podfond J&T AIF Fund SICAV PLC

1CO: SV 472, se sidlem TG Complex, Suite 2, Level 3, Brewery Street, Imriehel, BKR 3000,
Maltska republika. Spole€nost drzi prostfednictvim spole€nosti J & T BANKA, a.s. 49,99 %
investi¢nich akcii a dal8ich 50,01 % investi¢nich akcii prostfednictvim spole€nosti Postova banka,
a.s. a zarovenl ma opci na ziskani zakladatelskych akcii od p. Romana Hajdy.

Py§tové banka, a.s.
ICO: 31 340 890, se sidlem Dvorakovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

J&T FINANCE GROUP SE ma v této spoleénosti podil 64,46 %
Dale tato spolecnost ovlada:

Postova poist'oviia, a.s. (Poist'oviia PoStovej banky, a. s.)
ICO: 31 405 410, se sidlem Dvorakovo nabreZie 4, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

Postova banka, a.s. mé v této spolecnosti podil 80 %




- Dochodkova spravcovska spoloénost’ Postovej banky, d.s.s., a. s.
1CO: 35 904 305, se sidlem Dvoidkovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

- PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a. s.
ICO: 31 621 317, se sidlem Dvorékovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

- PBServis, a. s.
ICO: 47234 571, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovensk4 republika

- PBPARTNER,a.s.
ICO: 36 864 013, se sidlem Dvofakovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

- PBFinanéné sluzby, a. s.
ICO: 35 817 453, se sidlem Hattalova 12, 831 03 Bratislava, Slovenska republika

- 365.fintech, a.s.
1CO: 51 301 547, se sidlem Dvofakovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava — mestska dast’ Staré Mesto,

Slovenska republika
(od 23. ledna 2018)

- Amico Finance, a.s.
1CO: 48 113 671, se sidlem Dvorakovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

(od 13. listopadu 2018)
PoStova banka, a.s. ma v této spolecnosti podil 95 %

- NOVA Hotels otevieny podilovy fond REDSIDE investi¢ni spole&nost, a.s.
ICO: 242 44 601, se sidlem V Celnici 103 1/4, Staré Mé&sto, 110 00 Praha 1, Cesk4 republika,

fod 31. prosince 2017).
Spolecnost drzi prostfednictvim spole¢nosti J & T BANKA, a.s. nep¥imo 48,35 % podilovych lista

a dal8ich 51,65 % podilovych listi prostfednictvim spole&nosti Postova banka, a.s.
Dile tato spole¢nost ovlada:

o DIAMOND HOTELS SLOVAKIA, s.r.o.
ICO: 35 838 833, se sidlem HodZovo ném. 2, 816 25 Bratislava, Slovenska republika

o BHP Tatrys.r.o.
1CO: 45 948 879, se sidlem Dvofakovo nabrezie 6, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

- J&T REALITY otevieny podilovy fond, J&T INVESTICNI SPOLECNOST, a.s.
ICO: 476 72 684, se sidlem Pobfezni 297/14, 186 00 Praha 8, Ceska republika. Spolecnost dri
prostfednictvim spole¢nosti J & T BANKA, a.s. 53,08 % podilovych listd a dalsich 36,36 %
podilovych listli prostfednictvim spole¢nosti Postova banka, a.s.

- J&T LOAN FUND, podfond J&T AIF Fund SICAV PLC
ICO: SV 472, se sidlem TG Complex, Suite 2, Level 3, Brewery Street, Imriehel, BKR 3000,
Maltské republika. Spoleénost drzi prostfednictvim spolecnostl J & T BANKA, as. 49,99 %
investi¢nich akcii a dalSich 50,01 % investi¢nich akcii prostfednictvim spole¢nosti Postova banka,
a.s. a zdroveil ma opci na ziskani zakladatelskych akcii od p. Romana Hajdy.

Déle tato spole¢nost vlastni podil:

- SPPS,a.s.
ICO: 46 552 723, se sidlem Nam. SNP 35, 811 01 Bratislava, Slovenska republika,

Postova banka, a.s. ma v této spole¢nosti podil 40 %




¢ Compact Property Fund, investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitilem, a.s.
ICO: 034 51 488, se sidlem Na piikopé 393/11, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, Ceské republika,
J&T FINANCE GROUP SE drzi 100 % zakladatelskych akcii investiéniho fondu. Spolecnost drzi
prostfednictvim spole¢nosti ] & T BANKA, a.s. nepiimo 46,51 % podilovych listd a dalSich 53,49 %
podilovych listd prostfednictvim spolegnosti Postova banka, a.s.
Dile tato spole¢nost ovlada:
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FORESPO SOLISKO a. s.
ICO: 47 232 935, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

FORESPO HELIOS 1 a. s.
1CO: 47 234 032, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

FORESPO HELIOS 2 a.s.
1CO: 47 234 024, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

FORESPO HOREC A SASANKA a.s.
1CO: 47 232 994, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

FORESPO PALENICA a.s.
1CO: 47 232 978, se sidlem Karloveské 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

INVEST-GROUND a. s.
ICO: 36 858 137, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

FORESPO - RENTAL 1 a.s.
ICO: 36 782 653, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

FORESPO - RENTAL 2 a. s.
ICO: 36 781 487, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

FORESPO BDS as.
ICO: 272 09 938, se sidlem Janaékovo nabfezi 478/39, Smichov, 150

Ceska republika

Devel Passage s. r. o.
ICO: 43 853 765, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

FORESPO DUNAJ 6 a. s.
1CO: 47 235 608, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

QSTRAVICE HOTEL, a.s.
ICO: 275 74 911, se sidlem Pobfeni 297/14, 186 00 Praha 8, Ceska republika

00 Praha 5,

Jednateliim J&T Global Finance VIIL, s.r.o. je znamo, ze v ti¢etnim obdobi roku 2018 byla spole¢nost
J&T Global Finance VII., s.r.o. ovlidina stejnymi osobami, spoletné s nasledujicimi ostatnimi
ovlddanymi osobami, které ale k 31.12.2018 jiZ nejsou soucasti propojenych osob.

AKB “Khovanskiy” a.o.

IC: 1025000002411, se sidlem Pushkino, 141200 Pushkinskiy, Pushkinskiy proezd 7, Ruské

federace
(do 27. unora 2018)




- Pp IT, a. s. v likvidacii
ICO: 47 621 320, se sidlem Dvoiakovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

(do 17. dubna 2018)

- J&T Global Finance IV., B.V. in liquidation
IC: 60411740, se sidlem La Fontainestraat 7, 1902CW, Castricum, Nizozemské kralovstvi

(do 14. kvétna 2018)

Dale v této zprave jsou vyse uvedené osoby spolu se spole¢nosti J&T Global Finance VIIL., s.r.0. oznacovany
také jako ,,propojené osoby*.

2.3
Uloha spoleénosti J&T Global Finance VIIL, s.r.o.
Spole¢nost J&T Global Finance VIIL, sr.o. je soudasti skupiny spolecnosti ovladanych spolecnosti

J&T FINANCE GROUP SE a v ramci této skupiny je jeji Gilohou emise dluhopisi.

2.4
Zpiisob a prostiedky ovladani
Spolecnost J&T Global Finance V1L, s.r.o. je ovlddéana spole¢nosti J& T INTEGRIS GROUP LIMITED tak, ze
Je jejim jedinym spole¢nikem, ktery vlastni 100 % hlasovacich prav a vykon hlasovacich prav je tudiz hlavnim
prostiedkem ovladani. V G&etnim obdobi 2018 neexistovaly z4dné zvlatni smlouvy mezi spole¢nosti J&T
Global Finance VIIL, s.r.0. a spoletnosti J&T INTEGRIS GROUP LIMITED ve vztahu ke zpisobiim a
prostiedkiim ovladani.

III.
Piehled jednini u¢inénych v G¢etnim obdobi roku 2018, ktera byla u¢inéna na popud nebo v zajmu
ovladajici osoby nebo ji oviddanych osob, pokud se takovéto jedn4ni tykalo majetku, ktery piesahuje
10 % vlastniho kapitilu ovliddané osoby zjisténého podle posledni icetni zivérky.

Spole¢nost J&T Global Finance VIIL,, s.r.o0. jako emitent dluhopisti JTFG VIII 4,00/22, ISIN CZ0003516882
(déle jen ,,Dluhopisy“) emitovala dne 18. Gervence 2017 v souladu s prospektem schvalenym rozhodnutim
Ceské narodni banky ¢.j. 2017/091978/CNB/570, Dluhopisy o celkové jmenovité hodnoté 3.240.000 tis. K&.

Finanéni prostfedky ziskané z emise Dluhopisti byly pouzity na poskytnuti dlouhodobého ivéru propojené
spole¢nosti J&T FINANCE GROUP SE.

Na zaklad€ Smlouvy o Gvéru ze dne 18. Eervence 2017 poskytla oviadana osoba, tj. Spole&nost, propojené osobé,
tj. J&T FINANCE GROUP SE, lvér ve vysi 3.241.626 tis. K&, tj. ve vysi presahujici 10 % vlastniho kapitalu
Spolecnosti. Nabehlé Groky z poskytnutych finanénich prostfedka ke dni 31. prosince 2018 &inily &astku 70.602
tis. K¢, pfi¢emz J&T FINANCE GROUP SE je povinna vrétit poskytnuté finanéni prostiedky Spole&nosti spolu
s uroky nejpozdéji do 18. Eervence 2022.

1V,
l Piehled vzijemnych smluv mezi osobou ovladanou a osobou ovladajici nebo mezi osobami ovlidanymi.

Smlouvy uzavfené mezi spole¢nosti J&T Global Finance VIIL, s.r.o. a ostatnimi propojenymi osobami v
pribéhu iéetniho obdobi 2018:

a) Smlouva o poskytovani odborné daiové pomoci a poradenstvi mezi J&T Global Finance VIIL., s.r.0. jako
klientem a J&T SERVICES CR, a.s. ze dne 1.1.2018 - na zakladé smlouvy poskytla propojena spolegnost
dariové sluzby pro ovladanou spole€nost;

b) Smlouva o poskytovani poradenskych sluzeb mezi J&T Global Finance VII1., s.r.0. jako klientem a J&T
SERVICES CR, as. ze dne 1.1.2018 — na zékladé smlouvy poskytla propojena spoleénost sluzby
transkacné-projektového poradenstvi pro ovladanou spoleénost;




c)

Smlouva o zpracovéni osobnich daji mezi J&T Global Finance VIlI., s.r.o. jako spravcem a J&T
SERVICES CR, a.s. jako zpracovatelem ze dne 25.5.2018 — na zdkladé smlouvy poskytla propojena
spole¢nost zpracovani osobnich Gdaji tietich osob pro ovladanou spoleénost.

Smlouvy, na zikladé nichZ bylo v t¢etnim obdebi 2018 plnéno ¢i bylo poskytnuté protiplnéni a byly jiz
uzaviené pied u¢etnim obdobi 2018:

a)

b)

<)

d)

€)

g)

h)

Smlouva o poskytovani odborné pomoci mezi J&T Global Finance VIIL, s.r.o. jako klientem a J&T
SERVICES CR, a.s. ze dne 1.5.2017 — na zakladé smlouvy poskytla propojena spole¢nost G¢etni sluzby
pro ovladanou spole¢nost;

Smlouva o poskytovani sluzeb administrace mezi J&T Global Finance VIIL, s.r.o. jako klientem a J&T
SERVICES CR, a.s. ze dne 2.5.2017 — na zakladé smlouvy poskytla propojena spoleénost sluzby
administrace pro ovladanou spolecnost;

Smlouva o b&Zném Gétu mezi J&T Global Finance VIII., sr.0. jako klientem a
J & T BANKA, a. s., jako bankou, ze dne 4.5.2017 — na zakladé smlouvy poskytla propojena spoleénost
zaji$téni veskerych bankovnich transakei a vedeni b&zného G¢tu pro ovladanou spolecnost;

Smlouva o poskytovani sluzeb internetového bankovnictvi mezi J&T Global Finance VIII., s.r.o. jako
klientema ] & T BANKA, a.s., jako bankou, ze dne 10.5.2017 —na zakladé smlouvy poskytla propojena
spoleénost zajisténi internetbankingu pro ovladanou spolegnost;

Smlouva o zajiténi umisténi dluhopisti a Zvlastni ujednani ke smlouvé o umisténi dluhopisd mezi J&T
Global Finance VIIL, s.r.o. jako emitentem a J] & T BANKA, a.s. jako administratorem ze dne 21.6.2017
- na zdkladé smluv zajistila propojena spolecnost umisténi dluhopisti pro ovladanou spole¢nost;

Smlouva s administratorem a Zvlastni ujednani ke smlouvé s administratorem mezi J&T Global Finance
VIIL, s.r.0. jako emitentem a J & T BANKA, a.s. jako administratorem ze dne 21.6.2017 — na zéklad¢
smluv povéfila ovladana spolecnost propojenou spole¢nost spraveem emise;

Smlouva o uvéru mezi J&T Global Finance VIII., s.r.0. jako véritelem a J&T FINANCE GROUP SE
jako dluznikem ze dne 18.7.2017 — na zakladé smlouvy poskytla ovlddanad spole€nost finan¢ni
prostiedky propojené spolecnosti;

Smlouva o poskytnuti ru¢eni mezi J&T Global Finance VIII., s.r.o. jako dluZnikem a J&T FINANCE
GROUP SE jako ruditelem ze dne 18.7.2017 — na zakladé smlouvy poskytla propojena spole¢nost rugeni
za dluhopisy ovladané spole¢nosti.

V.

f Posouzeni toho, zda vznikla ovladané osobé ijma, a posouzeni jejiho vyrovnani podle § 71 a 72 ZOK.

Veskeré smlouvy uvedené v bod€ IV. této zpravy o vztazich byly uzavieny za podminek obvyklych v obchodnim
styku, stejné tak byla veskera pfijata ¢i poskytnutd plnéni na zakladé téchto smluv poskytnuta za podminek
obvyklych v obchodnim styku. J&T Global Finance VIII., s.r.o. tak z vy$e uvedenych vztahii nevznikla Zadna
ijma, ktera by méla byt vyrovnana podle § 71 a 72 ZOK.

V pribéhu téetniho obdobi 2018 nebyly v zajmu ¢&i na popud osob oviadajicich, ¢i osob ovladanych osobami
ovladajicimi, u€inény Zadné jiné pravni ukony, nez dkony v této zpravé uvedené, ostatni opatieni, plnéni a
protiplnéni, ze kterych by J&T Global Finance VIII., s.r.o. vznikla Gjma, ktera by méla byt vyrovnana podle
§71a 72 ZOK.




VL

Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahii mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou a mezi
ovladanou osobou a osobami oviddanymi stejnou ovladajici osobou vetné konstatovani, zda prevlidaji

vyhody nebo nevyhedy a jaka z toho pro ovladanou osobu plynou rizika.

Jednatelé J&T Global Finance VIIL., s.r.0. po zhodnoceni tlohy J&T Global Finance VIIL, s.r.o0. vii¢i ovladajicim
osobam a osobam ovladanym stejnou ovladajici osobou konstatuje, Ze spolenosti J&T Global Finance VIIL.,
s.r.0. neplynuly Zidné zvlastni nevyhody ¢&i jina dodateéna rizika plynouci ze vztahi mezi J&T Global Finance
VIIL, s.r.0. a ji ovladajici osobou a/nebo osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou. Spoleénosti J& T Global
Finance VIIL, s.r.0. nevznikla 4dné \ijma, ktera by méla byt vyrovnana podle § 71 a 72 ZOK.

Veskeré transakce mezi ovladajicimi osobami a J&T Global Finance VIIL, s.r.o., resp. osobami ovladanymi
stejnou ovladajici osobou a J&T Global Finance VIII, s.r.0., byly realizované za podminek obvyklych
v obchodnim styku, pfiGemz z téchto vztaht nevznikla J&T Global Finance VIIL, s.r.0. Zadna zvlastni nevyhoda
¢i vyznamné riziko. Vzhledem k provazani s ovladajicimi osobami Ize konstatovat, e mezi vyhody patii
zejména moznost optimalizace a sniZovani nakladd na provoz J&T Global Finance VIII., s.r.o., a to zejména
prostfednictvim sdileni know-how a moznosti vyjednani lepsich obchodnich podminek v ramci obchodnich

jednani s dodavateli.

VIL
Prohladujeme, Ze jsme pFi ziskavani a ovéFovani informaci pro ucely této zpravy o vztazich vyvinuli
odpovidajici dsili. Zavéry, k nimZ jsme dospéli, byly formulovany po dikladném zvaZeni ziskanych
dostupnych informaci, pFiemz veSkeré idaje uvedené v této zpravé o vztazich povaZujeme za sprivné a
uplné.

V Praze dne 29.3.2019

‘\L“ L “N_/

_ (AN —
J&T Global Finance VIII,, s.r.o. J&T Global Finance VIIL, s.r.o.
Ing. Jan Kotek Ing. Roman Florian

jednatel jednatel




