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I. TEXTOVA CAST VYROCNI ZPRAVY

Charakteristika Spole¢nosti:

Obchodni jméno: J&T Global Finance VII., s.r.o. (dale ,,Spole¢nost™ nebo “Emitent”)
Sidlo: Pobfezni 297/14, 186 00 Praha 8, Ceska republika

Identifikaéni &islo: 052 43 441

Pravni forma: spole¢nost s ru¢enim omezenym

Web: http://www jtglobalfinance.com/

J&T Global Finance VII., sr.o. vznikla 18. &ervence 2016 zapisem do obchodniho rejstitku vedeném
u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka ¢. 260571.

Zakladni kapital Spole¢nosti, ktery je pIn& splacen, je tvofen pen&zitym vkladem jediného spole¢nika,
spole¢nosti J&T INTEGRIS GROUP LIMITED, se sidlem 11 Kyriakou Matsi, NIKIS CENTER, 3rd Floor,
office 301, P.C. 1082, Nikézie, Kyperska republika, IC: HE 207436, ve vysi 200.000,- K& (slovy: dv& st¢ tisic
korun ¢eskych) a ¢ini tak podil 100 % (jedno sto procent) (,,J&T INTEGRIS GROUP LIMITED*).

Vyroéni zprdvy jsou zvefejnény v elektronické podobé na webové strance  Spolecnosti
http://www jtglobalfinance.com/.

PFedmét podnikani Spole¢nosti:

- Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohach 1 az 3 Zivnostenského zékona
- Pronajem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor

Statutarni organ Spole¢nosti k 31. prosinci 2018:
Statutarni orgadn
Ing. Jan Kotek jednatel

Ing. Roman Florian jednatel

Ing. Roman Florian

Roman Florian je absolventem Vysoké §koly ekonomické v Praze, kde v roce 1998 ziskal titul inZenyr. Je také
drzitelem titulu CFA (Chartered Financial Analyst).

V letech 1999 aZ 2006 pracoval jako investiéni manazer pro spole¢nost Benson Oak. V skupiné J&T piisobi od
roku 2006, od roku 2010 je &lenem Executive Committee Skupiny J&T, a od listopadu 2010 je Clenem
predstavenstva spole¢nosti J&T IB and Capital Markets, a.s., kterd sa zabyva poskytovanim poradenstvi
v oblasti investi¢niho bankovnictvi. Dale je jednatelem spole¢nost J&T Global Finance V., s. 1. 0., v likvidéacii,
J&T Global Finance V1., s.r.0., J&T Global Finance VIII., s.r.0., J&T Global Finance IX., s.r.o., J&T Global

Finance X., s.r.o. a Spole¢nosti.

Ing. Jan Kotek

Jan Kotek je absolventem Vysoké $koly ekonomické v Praze, kde v roce 2006 ziskal titul inZenyr. Od roku 2010
je ¢lenem ACCA (Association of Chartered Certified Accountants).

V letech 2005 az 2010 pracoval v PricewaterhouseCoopers nejprve jako auditor a pozdéji jako senior konzultant
v oddéleni Transaction services. Od roku 2010 ptisobil jako feditel fizeni kreditnich rizik ve spole¢nosti J&T
BANKA, a.s. Od listopadu 2012 do dubna 2014 pusobil jako ¢len piedstavenstva spolecnosti PoStova banka,
a.s. odpovédny za fizeni rizik. Do 31.1.2019 pisobil ve spole¢nosti J&T FINANCE GROUP SE na pozici Risk
manazera. V souc¢asné dobé& ptisobi ve spole¢nosti J&T FINANCE GROUP SE na pozici Finan¢niho manaZera
a ve spole¢nosti J & T Banka, as. je Clenem Executive board. Dale je jednatelem spoleCnosti
J&T Global Finance V., s. r. 0., v likvidacii, J&T Global Finance VI., s.r.o., J&T Global Finance VIIL,, s.r.0.,




J&T Global Finance IX., s.r.0., J&T Global Finance X., s.r.0. a Spole¢nosti a ¢lenem predstavenstva spole&nosti
Equity Holding, a.s. a J&T Mezzanine, a.s.
Zpusob jednani za Spole€nost: Spole¢nost zastupuje kazdy z jednateli samostatné.

Jednatelé prohlaSuji, Ze nedo$lo k zadnému stfetu zajmi. Zadny z Jednatelu neni v pracovnim poméru se
Spole¢nosti. Clenové statutarniho orgénu neobdrzeli z4dné finanéni, ani nefinanéni odmény spojené s vykonem
jejich funkcee.

Informace o konsolida¢nim celku:

Spolecnost je soudasti konsolidacniho celku spole¢nosti J&T FINANCE GROUP SE, se sidlem Pobfezni
297/14, 186 00 Praha 8, ICO: 275 92 502 (-J&T FINANCE GROUP SE*). Udaje z u&etni zavérky Spoleénosti
jsou tedy zahrnovany do konsolidované wletni zavérky spoleénosti J&T FINANCE GROUP SE. Tuto
konsolidovanou u¢etni zavérku je mozné obdrZet na adrese: Pobiezni 297/14, 186 00 Praha 8, Cesk4 Republika,
pfipadné na internetovych strankach www justice.cz, ve sbirce listin spole¢nosti J& T FINANCE GROUP SE.

Vlastnicka struktura:

Jedinym spole¢nikem Spole¢nosti k 31. prosinci 2018 je:

Vkliad do Podil na Hlasovaci
zakladniho zdkladnim prava
kapitilu kapitilu
v tis. K¢ % %

J&T INTEGRIS GROUP LIMITED, 11 Kyriakou
Matsi, NIKIS CENTER, 3rd Floor, office 301, P.C.
1082, Nikozie, Kyperska republika 200 100 100
Celkem 200 100 100

Kbvalifikovana ucast:
Jedinym spole¢nikem Spole¢nosti je J& T INTEGRIS GROUP LIMITED.

Nepiimou kvalifikovanou G¢ast na zakladnim kapitalu Spole¢nosti mé spoleénost J& T FINANCE GROUP SE,
ktera je jedinym spole¢nikem spole¢nosti J& T INTEGRIS GROUP LIMITED.

Nepiimou ucast na zikladnim kapitalu Spole¢nosti ma Ing. Jozef Tka¢ s pfimym podilem na hlasovacich
pravech v J&T FINANCE GROUP SE ve vysi 45,05 % a Ing. Ivan Jakabovi¢ s ptimym podilem na hlasovacich
pravech v J&T FINANCE GROUP SE ve vysi 45,05 %. Zadny dali subjekt nedrzi pfimou, nebo nepfimou
kvalifikovanou t¢ast na Spole¢nosti.

Udaje o &innosti Spoleénosti:

Spolec¢nost vznikla za ucelem vydani cennych papirii - dluhopisti JTFG VII 3,00/19, ISIN CZ0003515199
s pevnym arokovym vynosem 3,00 % p.a. v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté emise 2.001.000 tis. K&
(s moZnosti navySeni objemu nejvySe o 50 % z piedpokladaného objemu), o jmenovité hodnoté jednoho
dluhopisu ve vysi 3.000 tis. K&, splatnych v roce 2019 (dale jen ,,Dluhopisy*).

Dluhopisy byly piijaty k obchodovani na regulovaném volném trhu Burzy cennych papirii v Praze, a.s., v Ceské
republice. Obchodovani s Dluhopisy bylo zah4jeno dnem emise 25. listopadu 2016. Centralni dep021tar cennych
papirti CR, a.s. piidélil Dluhopisim kéd ISIN CZ0003515199.

Vyplata tirokovych vynosii z Dluhopisi je ptilro¢né vzdy k 25. kvétnu a 25. listopadu daného kalendainiho roku.

Emitent v souladu s Emisnimi podminkami vyuzil svého prava vydat Dluhopisy ve vétsim objemu, nez byl
predpokladany objem emise Dluhopisii, a rozhodl o navy$eni objemu emise Dluhopisii 0 999.000 tis. K&, coz




predstavuje 333 kusid Dluhopisti o jmenovité hodnoté jednoho Dluhopisu 3.000 tis. K& (déle jen ,,Druha transe®).
K vydani Druhé tran$e Dluhopist doslo dne 5. prosince 2016. Ke dni 5. prosince 2016 byla aspéSné vydana cela
emise Dluhopisii, véetn& Druhé transe, tj. byly upsany Dluhopisy Emitenta o celkové jmenovité hodnoté
3.000.000 tis. K¢&.

Spole¢nost J&T FINANCE GROUP SE poskytla na zakladé Smlouvy o poskytnuti ru¢eni ze dne 28. listopadu
2016 drzitelim Dluhopist ru¢eni v plné vysi.

Finanéni prosttedky ziskané z emise Dluhopist byly pouzity na poskytnuti Gvéru spole¢nosti J&T FINANCE
GROUP SE, s urokem 4,27 % p.a. a splatnosti 25. listopadu 2019. Celkové vy$e poskytnutého uvéru, véetné
nab&hlych Groki, k 31. prosinci 2018 je ve vysi 2.994.998 tis. K¢&.

Spole¢nost je finanéné zavisla na své nepfimo ovladajici spolecnosti J&T FINANCE GROUP SE, jelikoz
veskeré jeji vynosy jsou spojeny s vyse uvedenym avérem a jedinym zdrojem piijmi Emitenta tak budou uroky
z poskytnutého uvéru.

V roce 2018 nenastaly 74dné zmény a vechny emitované Dluhopisy uréené na veiejné obchodovani jsou
umisténé na trhu cennych papird.

V priibéhu ucetniho obdobi 2018 vykonavala Spoleénost aktivity spojené s ¢innosti emitenta cennych papiril.

Zikladni iselné udaje o hospodareni Spole¢nosti za rok 2018

Vysledek hospodaieni Spole¢nosti pfed zdanénim za uéetni obdobi 2018 ¢ini zisk ve vysi 1.773 tis. K&, ktery se
sklada z &istého finanéniho vynosu z vynosovych a nakladovych tGroki a nakladi na finan¢ni zaruku k vydanym
Dluhopistim ve vysi 2.637 tis. K¢ a ostatnich provoznich nékladii ve vysi 864 tis. K.

Vyznamna soudni Fizeni

Spoleénost neni t¢astnikem zadného soudniho sporu ani arbitrazniho fizeni.

Vyznamné smlouvy

Spoleénost neuzaviela zddnou smlouvu mimo své b&zné podnikani, ze které by kterémukoliv ¢lenovi skupiny
J&T FINANCE GROUP SE vyplyvaly jakékoli zavazky nebo naroky, které jsou ke konci u€etniho obdobi pro
Spoleénost podstatné.

Majetkové ucasti, které zakladaji rozhodujici vliv Spole¢nosti

Spoleénost nema 2adné majetkové ucasti.

Nabyti vlastnich akeii nebo podila

Spolecnost ve sledovaném ucetnim obdobi nenabyla vlastni podil.

Udaje o ofekavané hospodaiské situaci v priStim roce

Vroce 2019 bude Spolecnost usilovat opét o dosazeni kladného hospodaiského vysledku a efektivni
hospodareni. Spolegnost pfedpoklada, Ze dne 25. listopadu 2019 komletné plati celou emisi a nasledné ji stahne
z Burzy cennych papirii v Praze. Spole¢nost otekava kladny hospodéaisky vysledek, ktery bude vykazany
zejména z titulu kladné urokové marze.

Udaje o organizaénich slozkach

Spole¢nost v roce 2018 neméla organizacéni slozku umisténou v tuzemsku ani v zahranici.

Vydaje na vyzkum a vyvoj
Spole¢nost ve sledovaném uUletnim obdobi nevynakliddala Z4dné vydaje voblasti vyzkumu
a vyvoje.




Udaje o investicich do hmotného a nehmotného dlouhodobého majetku
Spole¢nost v priibéhu roku 2018 neuskute¢nila Zzadné vyznamné investice do hmotného a nehmotného
dlouhodobého majetku.

Udaje o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a pracovné pravnich vztazich

Spolecnost v priibéhu roku 2018 nevyvijela zadné aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi.
Spole¢nost nema zadné zaméstnance.

Cestné prohlaseni

Jednatelé Spole¢nosti prohlasuji, ze tato vyro&ni zprava podava vérny a poctivy obraz o finanéni situaci,
podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni Emitenta za uplynulé t&etni obdobi a podle jejich nejlepsiho
védomi veSkeré informace a udaje v této vyroéni zpravé odpovidaji vyhlidkdm budouciho vyvoje finanéni
situace, podnikatelské Cinnosti a vysledkiim hospodateni a Zddné podstatné okolnosti nebyly vynechany.

Prohlaseni o spravé a Fizeni Spole¢nosti (Emitenta cennych papiri)

Spole¢nost nepfijala a neuplatiiuje Kodex o fizeni spolecnosti.

Spolecnost se fidi Prospektem vyhotovenym v souladu s nafizenim Komise (ES) €. 809/2004, kterym se provadi
smérnice Evropského parlamentu a Rady 2003/71/ES, ktery obsahuje veskeré tdaje o Emitentovi cennych

papiry, ru€iteli a dluhopisech. Prospekt, tak jako veskeré dokumenty v ném uvedené, jsou pristupné v sidle
Spolecnosti a téz v elektronické podobé na internetové strance Emitenta www jtglobalfinance.com.

Pravomoci jednotlivych organa Spole¢nosti jsou uvedeny v zakladatelské listiné Spolecnosti, dostupné
ve sbirce listin Obchodniho rejstiiku CR:

A) Valna hromada (jediny spolec¢nik)

a) rozhodovani o zméné obsahu spole¢enské smlouvy, nedochazi-li k ni na zdkladé jinych pravnich
skute¢nosti;

b) jmenovani a odvolavani likvidatora, vEetn& schvalovani smlouvy o vykonu funkce a poskytovani
plnéni podle § 61 ZOK;

¢) rozhodovani o zruseni spole¢nosti s likvidaci;

d) rozhodovéani o pachtu zdvodu spolegnosti nebo takové jeho &asti, k jejimuz zcizeni se vyzaduje
souhlas valné hromady podle zékona;

e) udé€lovani pokyni jednatelim a schvalovani koncepce podnikatelské &innosti spolednosti (véetné
Jednaciho fadu pro jednatele), nejsou-li v rozporu s pravnimi predpisy; valna hromada miize zejména
zakazat jednateliim urcité pravni jednani, je-li to v zajmu spolecnosti;

f) urCeni auditora podle zdkona &. 93/2009 Sb. o auditorech, a to na obdobi jednoho roku.

B) Jednatelé:
1) Statutarnim organem spolecnosti jsou dva jednatelé.
2) Spole¢nost zastupuje kazdy z jednateli samostatné.
3) Podepisovani za spole¢nosti se déje tak, ze k pfedepsané nebo predtisténé obchodni firmé spole¢nosti
pfipoji jednatelé sviij podpis.
4) Jednatelim pfislusi obchodni vedeni spolecnosti, véetné i rozhodovani o umisténi adresy sidla
spolecnosti.

Plnéni kodexu Fizeni a spravy spole¢nosti

Spole¢nost prozatim nerozviji pozadovanou politiku rozmanitosti ve vztahu k &lendm vy$$iho managementu.
Spole¢nost neuplatiiuje politiku rozmanitosti ve vztahu ke svym zaméstnanciim, nebot’ zadné zaméstnance
nema.




Vybor pro audit Spole¢nosti

Spole¢nost ma ziizen vybor pro audit. Slozeni vyboru pro audit k 31. prosinci 2018:
- Ing. Jakub Kovar (pfedseda vyboru pro audit),
- Ing. Rudolf Cerny,
- Ing. Markéta Bobkova.

Koneéni uzivatelé vyhod

Ing. Jozef TkAS ﬁ 45,05 J ulova_ 10941/32, Bratislava — Nové Mesto, Slovenska
; republika -

Ing. Ivan Jakabovié ‘ 45,05 32 rue CQMIE FFjLIX GASTALDI, 98000 Monako,
‘| Monacké knizectvi

Rainbow Wisdom 32nd Floor, CITIC Tower, 1 Tim Mei Avenue,
Investments Limited i :

V Praze, dne 20. kvétna 2019 I ' >
A (O
—— | S R { - J
Ing’./J an Kotek Ing. Roman Florian

Jednatel jednatel




II. UCETNI ZAVERKA ZA OBDOBI KONCICI 31.12.2018




J&T Global Finance VII., s.r.o.

Zprava auditora a ucetni zaveérka
za obdobi kondcici 31. prosincem 2018

v souladu s Mezindrodnimi standardy Gcetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém
Evropskou unii
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Ucetni zavérka J&T Global Finance VII., s.r.o. za obdobi od 1. ledna 2018 do 31. prosince 2018

Vykaz o aplném vysledku
Za obdobi od 1. ledna 2018 do 31. prosince 2018

v tisicich K¢
Bod Za obdobi od Za obdobi od
prilohy 1.1.2018 do 1.1.2017 do
31.12.2018 31.12.2017
Vynosové uroky 13 126 364 126 521
Nakladové troky 13 (106 184) (105 491)
Rozpusténi opravné polozky 13 87 -
Sluzby a ostatni finan¢ni naklady 12,13 (18 494) (19 109)
Provozni zisk / (ztrata) 1773 1921
Zisk / (ztrata) pred zdanénim dani z pfijm{ 1773 1921
Dafi z pEijmi splatnd 11 (353) (305)
Daf z pfijmi odloZend 11 29 (133)
Zisk / (ztrata) za obdobi 1449 1483
Upliny hospodaisky vysledek celkem za Géetni obdobi 1 449 1483

Upliny hospodarsky vysledek celkem ptipadajici:
Vlastnikim ovladajici spole¢nosti

Zisk / (ztrata) za uéetni obdobi z pokracujicich ¢innosti 1449 1483

Nekontrolnim podilim

Zisk / (ztrata) za Géetni obdobi z pokracujicich Cinnosti

Upiny hospodarsky vysledek celkem za Gcetni obdobi 1449 1483

Pfiloha k Géetni zadvérce na stranach 6 az 29 tvofi nedilnou soucast této ucetni zaverky.




Ucetni zavérka J&T Global Finance VII., s.r.0. za obdobi od 1.

Vykaz o financni pozici
k 31. prosinci 2018

v tisicich K¢

Aktiva

Financni nastroje a jina finanéni aktiva
Z toho za materskou spoleénosti

Dlouhodoba aktiva celkem

Finan¢ni nastroje a jina finanéni aktiva
Z toho za materskou spoleCnosti
Pohledavky z obchodnich vztahl a jina aktiva
z toho za matefskou spoleénosti
Néklady pfistich obdobi
Penize a penézni ekvivalenty

Kratkodoba aktiva celkem
Aktiva celkem

Vlastni kapital

Zakladni kapital

Nerozdéleny zisk a Upiny hospodafsky vysledek
za obdobi

Viastni kapital celkem

Zavazky

Finan¢ni nastroje a financni zavazky
Dlouhodobé zavazky celkem

Kratkodobé finan¢ni nastroje a finan¢ni zavazky
Z&vazky z obchodnich vztah( a jiné zdvazky
Danové zavazky

Dohadné ucty pasivni

Vydaje pfistich obdobi

Kratkodobé zavazky celkem

Zavazky celkem

Vlastni kapital a zdvazky celkem

Bod pFilohy

6, 14

6, 14

9,14

9, 14
10
11
10
10

ledna 2018 do 31.

K 31.12.2018

prosince 2018

K 31.12.2017

- 2 959 336

- 2 959 336

- 2 959 336

2 993 695 24 198
2 993 695

406 25

4 764 4 764

111 56

2 998 976 29 043

2 998 976 2988 379

200 200

1285 1226

1485 1426

- 2 968 794

- 2968 794

2993728 8 750

- 5445

304 438

296 3434

3163 92

3763 18 159

2 997 491 2 986 953

2 998 976 2 988 379

Priloha k UCetni zavérce na stranach 6 aZ 29 tvofi nedilnou soudast této ucetni zavérky.




Ucetni zavérka J&T Global Finance VIL., s.r.o. za obdobi od 1. ledna 2018 do 31. prosince 2018

Vykaz zmén vilastniho kapitalu

k 31. prosinci 2018
v tisicich K¢

Stav k 31. prosinci 2016

Uplny hospodarsky vysledek celkem za
ucetni obdobi:

Rozdéleni vysledku hospodareni

Zisk nebo ztrata

Stav k 31. prosinci 2017
Dopad implementace IFRS9

Stav k 1. lednu 2018 po
implementaci IFRS 9

Upiny hospodéfsky vysledek celkem za
ucetni obdobi:

Rozdéleni vysledku hospodareni

Zisk nebo ztrata

Stav k 31. prosinci 2018

Zakladni  Nerozdéleny Upliny Vlastni
kapital zisk/ztrata vysledek za kapital
za minulé obdobi celkem
obdobi
200 - (257) (57)
(257) 257
1483 1483
200 (257) 1483 1426
(1 390) (1 390)
200 (1647) 1483 36
1483 (1 483)
1 449 1449
200 -164 1 449 1485

Vlastni kapital k 31. prosinci 2018 ve vysi 1 485 tis. K& (2017: 1 426) ptipada vlastnikim

ovladajici spolecnosti.

PFiloha k Ucetni zavérce na stranach 6 az 29 tvori nedilnou soucast této ucetni zavérky.




Ucetni zévérka J&T Global Finance VIL., s.r.o. za obdobi od 1. ledna 2018 do 31. prosince 2018

Vykaz o penéznich tocich
k 31. prosinci 2018
v tisicich K¢

Za obdobi od

Za obdobi od

Bod pFilohy 1.1.2018 do 1.1.2017 do
31.12.2018 31.12.2017
PROVOZNi CINNOST
Zisk / (ztrata) za ucetni obdobi pied zdanénim 1773 1921
Uprava o:
Zména stavu rezerv a opravnych polozek 6, 14 (87) -
Cisté Urokové naklady/vynosy 13 (20 181) (2 804)
Zména stavu pohledavek z obchodnich
vztah( a jinych aktiv / 886 (18)
Zmena stavu Eavazku z obchodnich vztahu a 10 (6 931) )
jinych zavazku
Zaplacena dan z pfijma (305) -
Splatky uvéru poskytnutého materské spol. 6 - 29 079
PFijaté troky 6 114 900 107 640
Vyplacené Uroky 9 (90 000) (90 000)
PenéZni tok generovany z (pouzity v)
provozni ¢innosti 55 45818
FINANCNI CINNOST
Vydaje spojené s emisi dluhopist 9 - (45 786)
Penézni tok generovany z (pouzity v) -

_finaéni &innosti (45 786)
Cisté zvyseni (snizeni) penéZnich prostredkd a 5 55 32
penéZnich ekvivalentd
Stav penéZnich prostiedkil a penéZnich ekvivalentt na

v s - . . 56 24
pocatku ucetniho obdobi
Stav penéZnich prostiedkil a penéZnich ekvivalent@ na 111 56

konci uéetniho obdobi

Priloha k Ucetni zavérce na stranach 6 az 29 tvori nedilnou

soucast této ucetni zavérky.
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Priloha k acetni zavérce
1. Vseobecné informace

J&T Global Finance VII., s.r.o. (,Spole¢nost”) vznikla 18. ¢ervence 2016 zapsanim do
obchodniho rejstfiku pod spisovou znackou C 260571 vedenou u Méstského soudu v

Praze, ICO spolecnosti je 052 43 441,

Hlavni ¢innosti Spolecnosti je sprava vlastniho majetku. Spole¢nost byla zaloZena
vyhradné za G¢elem emise dluhopist, pfi¢emz cely vytéZzek z emise dluhopisl pouzila
na poskytnuti financovani spole¢nosti J&T FINANCE GROUP SE (dale ,JTFG SE”), ktera
je kone¢nou materskou spoleCnosti Spole¢nosti a zaroven rucitelem emise dluhopisu.

Hospodafsky rok je shodny s kalendarnim rokem. Ucetnl zavérka byla sestavena za
obdobi od 1. ledna 2018 do 31. prosince 2018 (2018). Uletni zadvérka za minulé G&etni
obdobi byla sestavena za obdobi od 1. ledna 2017 do 31. ledna 2017 (2017).

Sidlo Spolecnosti
Pobrezni 297/14,
Karlin, 186 00 Praha 8,
Ceska republika

SloZeni statutarniho organu k 31. prosinci 2018:

e Ing. Jan Kotek (jednatel)
e Ing. Roman Florian (jednatel)

Jedinym spolecnikem Spolecnosti k 31. prosinci 2018 je:

Podil na zakladnim kapitalu Hlasovaci prava
v tis. K¢ % %
J&T INTEGRIS GROUP LIMITED 200 100 100
Celkem 200 100 100

Jediny spoleénik, spole¢nost J&T INTEGRIS GROUP LIMITED (dale ,JTIGL"), je
akciova spoleCnost se sidlem 11 Kyriakou Matsi, NIKIS CENTER, 3rd floor, office 301,
P.C. 1082, Nikodzie, Kyperska republika, Registracni Cislo: HE 207436

Akcionari J&T INTEGRIS GROUP LIMITED k 31. prosinci 2018 jsou:

Podil na zakladnim kapitalu Hlasovaci
% %
J&T FINANCE GROUP SE 100 100
Celkem 100 100
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(a)

(b)

(<)

(d)

Organizacéni struktura:

Spole¢nost je soucasti konsolidac¢niho celku JTFG. Informace tykajici se zaloZeni
matefské spolecnosti J&T FINANCE GROUP SE a jeji akcionarské struktury byly
zverejnény v konsolidované ucetni zavérce za Ucetni obdobi 2017.

Vychodiska pro sestaveni individualni Géetni zavérky
Prohlaseni o shodé

Tato ucetni zavérka je sestavena v souladu s Mezinarodnimi Udetnimi standardy
(IAS) a Mezinarodnimi standardy finan¢niho vykaznictvi (dale ,IFRS"), které vydava
Rada pro mezinarodni ucetni standardy (IASB) a které byly pfijaty Evropskou unii.

Jednatelé Ucetni zavérku schvalili dne 20. kvétna 2019.

Tato Ucetni zavérka je nekonsolidovana.

Zpasob ocenovani

Uetni zévérka je sestavena za predpokladu nepfetritého trvani Géetni jednotky
(,going concern®) s pouZitim metody historickych cen, s vyjimkou pfipad{, kdy IFRS
vyZaduji jiny zplsob ocefovéni, jak je uvedeno nize.

Funk¢ni ména

W

Funk&ni ménou Spolecnosti je Ceska koruna (,KE").

Pouzivani odhad( a predpokladi

Sestaveni UcCetni zavérky v souladu s IFRS vyZzaduje pouzivani urditych kritickych
U&etnich odhadd, které ovliviiuji vykazované poloZky aktiv, pasiv, vynos( a nakladd.
VyZaduje také, aby vedeni Gletni jednotky pfi aplikaci Géetnich postupl uplatnilo
pfedpoklady zaloZzené na vlastnim Usudku. Vysledné Gletni odhady - pravé proto, Ze
jde o odhady - se zfidkakdy rovnaji pfislusnym skuteénym hodnotam.

Odhady a vychozi ptedpoklady jsou pribézné revidovény. Zmény Gcetnich odhadl
jsou zohlednény v obdobi, v némz byla provedena oprava odhadu, a dale
ve veskerych dotéenych budoucich obdobich.

i. Nejistoty v pFedpokladech a odhadech

Informace o nejistoté v predpokladech a odhadech, u nichZ je vyznamné riziko, Ze
povedou k vyznamné Upravé v nasledujicich Ucetnich obdobich, jsou uvedeny
v nasledujicich bodech pfilohy:

¢ Bod 6 - Financni nastroje a jina financni aktiva.

e Bod 9 - Financni nastroje a finan¢ni zavazky.

e Bod 14 - Postupy fizeni rizik a zvefejriovani informaci

Stanoveni realné hodnoty

Rada Uc&etnich postupl a zvefejfiovanych informaci vyzaduje, aby byla stanovena
Y I . v 7 . . v 7 . 7 (o]
realna hodnota financnich i nefinancnich aktiv a zavazku.

Spolecnost ma zavedeny systém kontroly stanoveni realnych hodnot. V jeho rdmci
byl zfizen i ocefiovaci tym, jenz je obecné odpovédny za kontrolu pfi stanoveni vech
vyznamnych realnych hodnot (vCetné redlné hodnoty na Grovni 3).
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(e)

"

Tento tym pravidelné kontroluje vyznamné, na trhu nezjistitelné vstupni Udaje a
Upravy ocenéni. Pokud jsou informace tfetich stran, jako jsou kotace obchodnik{
s cennymi papiry nebo ocenovaci sluzby, pouzity ke stanoveni reainé hodnoty, pak
ocefiovaci tym posoudi podklady obdrzené od téchto tietich stran s cilem rozhodnout,
zda takové ocenéni splfiuje pozadavky IFRS vietné zarazeni do pfislusné urovné
v rémci hierarchie stanoveni redlné hodnoty.

PFi stanoveni redlné hodnoty aktiva nebo zdvazku vyuziva Spolecnost v co nejsir§im
rozsahu Udaje zjistitelné na trhu. Redlné hodnoty se &leni do rlznych Urovni
v hierarchii redinych hodnot na zékladé vstupnich Gdajd pouzitych pFi ocefiovani, a to
nasledovné:
e Uroven 1: kotované ceny (neupravené) na aktivnich trzich identickych aktiv
nebo zavazkl.

o Urover 2: vstupni idaje nezahrnujici kétované ceny z Grovné 1, které Ize pro
dané aktivum nebo zavazek zjistit, a to bud’ pfimo (tj. jako ceny) nebo nepfimo
(tj. odvozenim od cen).

e Uroveh 3: vstupni Gdaje pro dané aktivum nebo zavazek, které na trhu nelze
zjistit (nezjistitelné vstupni Udaje).

Pokud lze vstupni Gdaje pouzité k ocenéni readlnou hodnotou aktiva nebo zavazku
zaradit do rlznych Urovni hierarchie rediné hodnoty, pak ocenéni redlnou hodnotou
je jako celek zafazeno do téze Urovné hierarchie redlné hodnoty jako vstupni Udaj
nejnizsi Urovné, ktery je vyznamny ve vztahu k celému ocenovani.

Spoleénost vykazuje pfesuny mezi Urovnémi hierarchie realné hodnoty vzdy ke konci
vykazovaného obdobi, béhem néhoZ nastala zména.

Vykazovani podle segmenti

Spole¢nost nedéli svou ¢innost do rdznych provoznich segmentd, vynosy realizuje
z Grokd z uvérl poskytnutych matefské spolednosti. VeSkeré vynosy jsou finanéniho
charakteru a jsou blize popsany v bodé 12 této pfilohy.

IFRS 9 Finanéni nastroje

i. Finanéni vynosy a naklady

Spole¢nost vykazuje nasledujici typy finanénich néakladl a vynosi:
- Urokovy vynos

- Urokovy néklad

- Cisty zisk & ztrata z finan&nich aktiv ocefiovanych v modelu FVTPL (pfecefiovany
na redlnou hodnotu do vysledku hospodareni).

- Kurzové zisky nebo ztraty z finanénich aktiv & zévazkd
- Opravné poloZzky (popt. jejich rozpusténi) k finanénim néstrojdm

Vynosovy Urok ¢i naklad je rozeznavan za pouZziti metody efektivni drokové sazby.
Efektivni Urokova sazba je sazba, jez diskontuje predpoklddané budouci penézni toky
za dobu predpokladané zivotnosti financniho nastroje.

PFi vypocltu urokového nakladu ¢&i vynosu se efektivni Urokovd sazba pouZije na
hrubou Uéetni hodnotu aktiva (pokud neni aktivum znehodnoceno) nebo na
amortizovanou hodnotu zévazku. Pro finanéni aktiva, ktera jiz byla znehodnocena pfi
prvotnim vykazani, je Urokovy prfijem kalkulovan za pouziti efektivni Urokové sazby
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na Cistou hodnotu finanéniho aktiva. Pokud aktivum jiZ nema byt vykazovéno se
znehodnocenim, pak kalkulace Urokového pfijmu bude opét vychazet z hrubé
hodnoty.

ii. Klasifikace a nasledné oceriovani

P¥i prvotnim zachyceni mGze byt finanéni aktivum klasifikovano a ocenéno v:
- nabéhlé hodnoté (amortised cost)

- v realné hodnoté do ostatniho Uplného vysledku hospodareni (FVOCI)

- v reélné hodnoté do vykazu ziskd a ztrat (FVTPL)

Financ¢ni aktlva nejsou prerazena do Jlneho modelu, dokud spole¢nost neprehodnoti
a nezméni sv{j obchodni model pro fizeni téchto finanénich aktiv. V takovém pripadé
vSechna dotfena financni aktiva jsou reklasifikovana k prvnimu dni prvniho obdobi
nasledujicim po zméné obchodniho modelu.

Financni aktiva jsou méfena v nabéhlé hodnoté, pokud jsou spinéna obé nasledujici
podminky a pokud se spole¢nost nerozhodla je vykazovat v modelu FVTPL:

- predpokladdd se driba aktiva za Gcelem dosahovani uzitk( z budouciho cash-flow

- smiuvni podminky uréuji pfesné parametry penéZnich tok( jednotlivych plateb
jistiny a droku (,,solely payments of principal and interest" - SPPI test)

Spolecnost v téchto pripadech pravidelné posuzuje kreditni riziko, jak je blize
popsano v bodé 3.

iii. Stanoveni obchodniho modelu

Spolecnost posuzuje objektivni obchodni model, do kterého finanéni aktivum zafadi,
na zékladé nize uvedenych faktor(:

- stanovené politiky a cile pro drzbu finanCnich aktiv, napfiklad, zda strategie
finanéniho Fizeni je obdrZet budouci smluvené penéini toky, udrZeni urdité
urokové sazby, Fizeni splatnosti finan¢nich aktiv ve vazbé na splatnost finanénich
zévazk(, nebo predpokléddané vydaje nebo naopak prijmy z prodeje aktiv

- zplsob, jak je vykonnost aktiv hodnocena a reportovana managementu
spole¢nosti

- rizika, ktera ovliviiuji vykonnost obchodniho modelu (a finan¢nich aktiv, ktera jsou
v tomto modelu drzena) a jak tato rizika jsou Fizena

- jak je vedeni spole¢nosti odméfiovano, mj. zda jejich odmény jsou zaloieny na
realné hodnote aktiva nebo zda jsou odmény zaloZzeny na Fizeni smluvnich
penéZnich tokl

- Cetnost, objem a ¢as prodeje finanénich aktiv v uplynulém obdobi, divody pro
tyto prodeje a oCekavani do budoucna.

iv. Posouzeni splnéni SPPI testu

Pro Ucely tohoto posouzem je jistina definovana jako realna hodnota finanéniho aktiva
pFi jeho rozpoznani. Urok je definovén jako predpokladana casova hodnota penéz
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zohledriujici kromé ¢asu i zakladni souvisejici rizika, ndklady (likvidita, administrativni
naklady) a téz ziskovou pfrirazku.

PF posuzovani, zda smluvené penéini toky odpovidaji pozadavkim SPPI testu,
spoleénost pfihlizi k smluvnim podminkdm daného nastroje. Napfiklad zkouma, zda

smluvni podminky neumoznuy ménit terminy & ¢astky smluvenych penéznich toku
Opak by znamenal, Ze podminky nejsou spinény.

Spoleénost bere v Uvahu zejména:

- nahodilé udalosti, které by mohly zménit ¢astku ¢i termin penézniho toku

- podminky, které mohou upravovat smluvenou Urokovou sazbu, vcetné variabilni

slozky

- moZnost predc¢asné splatnosti Ci rozsireni

pravdépodobnost

podminek splatnosti

a jejich

- podminky, které by omezovaly spolenosti naroky na penézni tok z daného aktiva

v. Ocenovaci kategorie

Nésledujici tabulka ukazuje pdvodni ocefiovaci kategorie finan¢nich aktiv a financnich
zévazkd G¢inné do 31. prosince 2017 a nové ocefnovaci kategorie dle IFRS 9 k 1.

lednu 2018:
Pavodni
. aéetni Nova
Klasifik a:eﬁv:g:; Nova hodnota aéetni
1. ledna 2018 Bod Vvhlagk ﬁginné klasifikace podle hodnota
y ‘; 31 ‘{2 2017 PodleIFRS9  Vyhlasky podle
e aéinné do IFRS 9
v tis. K& 31.12.2017
Finanéni aktiva
Finanéni nastroje a jina finanéni 6,14 Uvéry a pohledavky Nabé&hla hodnota 2983534 2982144
aktiva
Pohledé&vky z obchodnich vztahl 7 Uvéry a pohledédvky Nab&hla hodnota 25 25
Penize a penézni ekvivalenty 5 Uvéry a pohledavky Nabéhla hodnota 56 56
Finanéni aktiva celkem 2983615 2982225
PGvodni
. uéetni Nova
klasifika:eﬁvzg:: Nova hodnota acetni
1. ledna 2018 Bod <y  podie klasifikace podle hodnota
Vyhlasky ucinne dle IFR Vvhlagk dl
do 31.12.2017 PodleIFRS9  Vyhlasky podie
acinné do IFRS 9
v tis. K¢ 31.12.2017
Finanéni zavazky
E;’:/ZZ?(‘;‘ nastroje a financn 9,14  Nab&hla hodnota  Nab&hlé hodnota 2977544 2977 544
Zavazky z obchodnich vztaht 10 Nabéhla hodnota  Nabéhla hodnota 5445 5445
Finanéni zavazky celkem 2982989 2982989
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vi. Cisty dopad z pfechodu na IFRS 9 na vlastni kapital

Nasledujici tabulka ukazuje Cisty dopad z pfechodu na IFRS 9 na Ocefovaci rozdily a Nerozdéleny zisk
nebo neuhrazenou ztratu z predchozich obdobi:

Dopad z aplikace

v tis. K& IFRS 9 k 1.1.2018
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi
Koneény zlstatek k 31.12.2017 1226
Reklasifikace dle IFRS 9 (1 390)
Pocatecni zlstatek k 1.1.2018 (dle IFRS 9) (164)

(g) Standardy prijaté EU, které dosud nenabyly Gc¢innosti.

i. Novela IFRS 9 - Pfedcasné splaceni s negativni kompenzaci (ucinny pro
rocni ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2019 nebo pozdéji).

Uzky rozsah novelizace standardu IFRS 9 umozZfiuje spoleénostem ocenit své finanéni
aktiva v nabéhlé hodnoté pri pred¢asném splaceni s negativni kompenzaci. Dot¢ena
aktiva, ktera zahrnuji nékteré uvéry a dluhové cenné papiry, by jinak byla ocenéna
v r;eélné hodnoté vykazané do zisku nebo ztraty (FVTPL). Negativni kompenzace
muze vzniknout v pFipadé, kdy smiuvni podminky umozfuji dluznikovi predcasné
splécet nastroj pfed smluvni splatnosti, avSak predcasna splatka by méla byt nizsi
nez nesplacené Castky jistiny a Uroku z nesplacené castky jistiny. Aby bylo mozné
finan¢ni aktiva ocenit v nabéhlé hodnoté, musi byt negativni kompenzace
~pfiméfenou dodatecnou nadhradou za pred¢asné ukonceni smlouvy".

Novelizace pravdépodobné nebude mit zadny vyznamny dopad na Ucletni zavérku
Spolecnosti.

ii. Aktualizace odkazii na Koncepcéni ramec ve standardech IFRS (ucinny
pro rocni ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2020 nebo pozdé&ji)

Nékteré standardy IFRS obsahuji odkazy na verze Koncepéniho ramce z let 1989 a
2010. Rada IASB zvefejnila samostatny dokument nazvany ,Aktualizace odkazl na
Koncepéni rédmec", jenz obsahuje nasledné Upravy pfisludnych standardd tak, aby
tyto standardy odkazovaly na novy Ramec.

iii. Ostatni IFRS standardy

Spole&nost ocekava, ze dalsi vydané standardy (IFRS 16 Leasingy, IFRIC 23 Uétovani
o nejistoté u dani z pFijmU, Novela IAS 28 a IAS 19), které dosud nenabyly G&innosti,
nebudou mit Zadny dopad na Ucetni zavérku Spolec¢nosti k datu jejich ucinnosti.

3. Vyznamné ucetni postupy

(a) Penize a penézni ekvivalenty

Penize a penéZni ekvivalenty zahrnuji penéini hotovost, penize v bankach a
kratkodobé vysoce likvidni investice s puvodni splatnosti nepfesahujici tii mésice.

(b) Nederivatova financni aktiva -~ metody platné od 1.1.2018

Spole¢nost maé nasledujici financni nastroje, které nejsou derivaty: Uvéry a
pohledavky.
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i. Klasifikace

Uvéry a pohledévky jsou nederivatova finanéni aktiva s pevnymi ¢&i pfedem
uréitelnymi platbami. Tato aktiva nejsou kétovana na aktivnim trhu. Kategorie Uvérd
a pohledavek je prevainé tvofena Uvéry neuvérovym institucim, pohledavkami z
obchodnich vztahl a ostatnimi pohledévkami.

Veskeré Gvéry a pohledavky jsou Uéetni jednotkou drZzena do splatnosti a kategorizuji
se v modelu nabéhlé hodnoty (amortizované pofizovaci ceny).

ii. Vykazovani

Uvéry a pohledévky se vykazuji k datu jejich vzniku.

iii. Ocenovani

Uvéry a pohledavky se oceriuji amortizovanou pofizovaci cenou s odeétenim vech
ztrat ze snizeni hodnoty.

Pfi ocefiovani amortizovanou pofizovaci cenou se veskeré rozdily mezi pofizovaci

cenou a hodnotou pfi splaceni vykazuji ve vykazu o Uplném hospodaiském vysledku

po dobu trvani pfisludéného aktiva &i pasiva, a to za pouziti efektivni Urokové miry.

Kratkodobé pohledavky se nediskontuji.

iv. Oductovani

Finanéni aktivum se oductuje poté, co vyprsi smluvni pravo na penézni toky z daného
. s N 7 v rd v v e [o] v e .

aktiva nebo poté, co je pravo na prijem smiuvnich penéznich toku prevedeno v ramci

N v Ve ’ v v . s v [+ - r
transakce, kde dojde k preneseni v zdasadé vSech rizik a uzitku spojenych
s vlastnictvim daného aktiva. Jakykoliv podil na pfevadénych financnich aktivech,

ktery Spole¢nost ziskd nebo si ponecha, se vykaze jako samostatné aktivum di
pasivum.

v.SniZeni hodnoty

Spole¢nost pouZivd pro vykazovani znehodnoceni finan¢nich aktiv model tvorby
opravnych polozek zaloZzeny na o¢ekavanych Uvérovych ztratéch (,ECL model®).

Finanéni aktiva, kromé aktiv v modelu FVTPL, se posuzuji z hlediska existence
naznak{ snizeni hodnoty vzdy ke konci Géetniho obdobi. Proto spoleénost zejména
sleduje, zda nenastala néktera z nize uvedenych skutec¢nosti:

- protistrana vykazuje zavazné financni obtize

- doslo k porugeni smlouvy, napf. prodleni pfi spldceni nebo nesplaceni Grokd i
jistiny

- nastala situace, kdy je pravdépodobné, Ze na dluznika bude vyhlaSen konkurz
nebo u néjz dojde k finan¢ni reorganizaci

- vymizi aktivni trh pro finanéni aktivum z ddvodu finanénich obtizi.

Metoda oCekdvanych uvérovych ztrat na snizeni hodnoty (ECL)

Metoda ocekdvanych Uvérovych ztrat na snizeni hodnoty bere v Uvahu soucasnou
hodnotu v&ech ztrat zplsobenych selhdnim dluZnika a to (i) b&hem nésledujicich
dvanéacti mésicQ, nebo (ii) b&hem ocekdvané doby trvéani finanéniho nastroje
v zavislosti na tom, zda doslo ke zhorseni kreditniho rizika od poc¢ate¢niho zauctovani.

12
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(c)

Model snizeni hodnoty méFi opravné poloZzky na uvérové ztraty pomoci tfifazové
metody zaloZzené na stupni zhorseni kreditniho rizika od pocatecniho zauctovani:

- Faze 1 (,Stage 1) - Pokud nedoSlo k vyznamnému narustu Gvérového rizika
(SICR) od prvotniho zauc¢tovani finanéniho nastroje, je vykazana opravna polozka
ve vysi odpovidajici o¢ekdvanym Gvérovym ztrétdm za 12 mésicl (ocekavane
uvéroveé ztraty, které vyplyvaji udalosti, které mohou nastat v pribéhu 12 mésicd
po datu Ucetni zavérky). Urokové vynosy jsou zauctovany metodou efektivni
urokové sazby aplikované na hrubou ucetni hodnotu finanéniho aktiva.

- Faze 2 (,Stage 2"“) - Pokud dojde k vyznamnému ndrlstu Gvérového rizika (SICR)
od prvotniho zauctovani, ale finan¢ni nastroj neni v selhani, je vykazana opravna
polozka ve vysSi odpovidajici o¢ekdavanym Uvérovym ztratam za celou dobu trvani
finanéniho ndstroje (ofekdvané Uvérové ztraty, které jsou dilsledkem véech
mozZnych udalosti vyvolavajicich ztratu po dobu trvani finanéniho nastroje).
Urokové vynosy jsou zauctovany metodou efektivni Grokové sazby aplikované
na hrubou ucetni hodnotu finanéniho aktiva.

- Faze 3 (,Stage 3") - V této fazi jsou zahrnuty finanéni néstroje v selhani. Podobné
Jako u Faze 2 je vykazana opravna polozka ve vysi odpovidajici ocekavanym
Uvérovym ztrétdm za celou dobu trvani finanéniho néstroje. Urokové vynosy jsou
zauctovany metodou efektivni Urokové sazby aplikované na Cistou ucetni hodnotu
finan¢niho aktiva.

Ocenéni oCekavané uvérové ztraty
Odhad ocekavanych uvérovych ztrat je modelovan na zakladé pravdépodobnosti

selhani (PD), expoznce v selhani (EAD) a ztraty v selhani (LGD). Podrobnosti k témto
statistickym parametrdm/vstupdm jsou nasledujici:

- PD - Pravdépodobnost selhani je odhad pravdépodobnosti selhani za dané ¢asové
obdobi.

- EAD - Expozice v selhani je odhad expozice k selhani k budoucimu datu,
s ohledem na ocCekavané zmény v expozici po dni Uc¢etni zavérky, véetné splatek
jistiny a Grokd, at uZ sjednanych ve smlouvé, nebo jinak, oekavané &erpdni
Uvérovych piislibG, a Urok nabéhly ze spldtek po splatnosti.

- LGD - Ztrata v selhani je ztrata vznikla v pfipadé, kdy dojde k selhani. Vychazi
z rozdilu mezi dluznymi smluvnimi penéznimi toky a témi, které véritel ocekava,
Ze obdrzi, vCetné realizace prislusné zastavy.

Ocenéni o¢ekdvané Urokové ztraty a zhodnoceni vyznamného narlstu Gvérového

rizika bere v potaz informace o minulych udalostech a soucasnych podminkach,

stejné jako raciondlni a podloZzené predpovédi budoucich udalosti a ekonomickych
podminek. Odhad a aplikace informaci ohledné budouciho vyvoje vyZaduje pouziti
vyznamnych odhadq.

Vykazovani opravné poloZky pro uvérové ztraty ve vykazu o finanéni pozici

U financnich aktiv ocefiovanych v amortizované pofizovaci cené je opravna poloZka
odectena od hrubé ucetni hodnoty finanéniho aktiva.

7

Nederivatova financni aktiva - metody Gcinné do 31.12.2017

Spole¢nost ma nasledujici finanéni nastroje, které nejsou derivaty: uvéry a
pohledavky.

13
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(d)

i. Klasifikace

Uvéry a pohledavky jsou nederivatovad finanéni aktiva s pevnymi &i pfedem
uréitelnymi platbami. Tato aktiva nejsou koétovédna na aktivnim trhu a nejsou
klasifikovana jako realizovatelna nebo drzena do splatnostl ani jako aktiva v realné
hodnoté vykazana do zisku nebo ztraty. Kategorie Gvért a pohledavek Je prevaziné
tvofena Uvéry nelvérovym institucim, pohleddvkami z obchodnich vztahd a ostatnimi
pohledavkami.

ii. Vykazovani

Uvéry a pohledavky se vykazuji k datu jejich vzniku.

iii. Ocenovani

Uvéry a pohledévky se ocefiuji amortizovanou pofizovaci cenou s odectenim vsech
ztrat ze sniZzeni hodnoty.

PFi ocefiovani amortizovanou pofizovaci cenou se veskeré rozdily mezi pofizovaci
cenou a hodnotou pfi splaceni vykazuji ve vykazu o Upiném hospodaiském vysledku
po dobu trvani pFisludného aktiva i pasiva, a to za pouZiti efektivni Urokové miry.

iv. Oductovani

Finan¢ni aktivum se oductUJe pote co vyprsi smiuvni pravo na penezm toky z daného
aktiva nebo poté, co je pravo na prljem smiuvnich penéznich tokdl prevedeno v ramci
transakce, kde dojde k preneseni v zasadé vSech rizik a uzitkd spojenych s

vlastnictvim daného aktiva. Jakykoliv podil na pfevadénych financ¢nich aktivech, ktery
Skupina ziska nebo si ponechad, se vykaze jako samostatné aktivum Ci pasivum.

v. SniZeni hodnoty

Finanéni aktiva (véetné pohledavek z obchodnich vztahd a ostatnich
pohledavek)

Ke kazdému rozvahovému dni se provadi hodnoceni financnich aktiv, ktera nejsou
oceriovana v realné hodnoté vykazané do zisku nebo ztréty, s cilem zjistit, zda existuji
objektivni zndmky sniZeni jejich hodnoty. Ke sniZzeni hodnoty financniho aktiva
dochdzi tehdy, kdyZ objektivni ndznaky svédéi o tom, Ze po pocatecnim zachycem
aktiva nastala udélost s negativnim dopadem na odhadované budouci penézni toky
daného aktiva, ktery Ize spolehlivé odhadnout.

Kratkodobé pohleddvky se nediskontuji. Pfi stanoveni zpétné ziskatelné Castky u
Uvérd a pohledavek se také bere v Uvahu Uvéruschopnost a hospodafska vykonnost
dluznika a hodnota v8ech zastavnich prav a zaruk od tfetich stran.

Financ¢ni zavazky

Spole¢nost ma nasledujici finanéni zdvazky: emise dluhovych cennych papird,
zavazky z obchodnich vztah( a ostatni zavazky. Tyto finanéni zavazky se pfi prvotnim
zachycem vykazuy ke dni vyporadani v redlné hodnoté zvysené o veskeré prlslusne
pfimo souvisejici transakéni naklady. Nésledné se pak financni zavazky ocenuji
amortizovanou pofizovaci cenou za pouziti efektivni Urokové miry.

Finanéni zavazek se oductuje po spinéni, zrudeni nebo vyprseni smluvnich povinnosti.
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(e)

(f)

(9)

Vynosy
Vynosy z poskytnutych sluzeb

Tyto vynosy se vykazuji za ndsledujicich podminek: existuji presvéd¢ivé dlkazy
(obvykle ve formé uzaviené smlouvy), Ze vyznamna rizika a uZitky byly preneseny
na kupujiciho; je pravdépodobné, Ze Spolecnost ziska protiplnéni a ¢astka vynosu se
da spolehlivé urcit.

Finanéni vynosy a naklady
i. Financni vynosy
Finan¢ni vynosy zahrnuji vynosové Uroky z investovanych prostfedk(. Vynosové

uroky se ve vykazu Uplného hospodarského vysledku casové rozliSuji, pficemz se
uplatfiuje metoda efektivniho Groku.

ii. Financni naklady

Finanéni nadklady zahrnuji ndkladové troky z emitovanych diuhopisg.

Dan z pFijma

Dar z pfjmQ zahrnuje splatnou a odloZenou dar. Dafi z ptijm0 se vykazuje ve vykazu
Uplného hospodarského vysledku.

Splatna dan zahrnuje odhad dané (danovy zdvazek Ci danova pohledédvka) vypocteny
ze zdanitelného prijmu ¢i ztraty za bézné obdobi za pouZiti dafiovych sazeb platnych
k rozvahovému dni, jakoz i veskeré Upravy splatné dané tykajici se minulych let.

OdloZena dan se vypocte s pouZitim zédvazkové metody z prechodnych rozdild, které
existuji k rozvahovému dni mezi danovou zakladnou aktiv a pasiv a jejich hodnotou
stanovenou pro Ucely ucetniho vykaznictvi.

O odloZené dariové pohledavce se Uctuje u
- vdech od¢itatelnych prechodnych rozdild a

- nevyuZitych dafiovych odpoétd a nevyuZitych dafovych ztrét ptfevedenych do
dalSich obdobi, a to ve vysi, v niz je pravdépodobné, Ze budouci zdanitelny zisk
umozni realizaci téchto od¢itatelnych prechodnych rozdild, nevyuZitych dafiovych
odpoctl a nevyuZitych dafiovych ztrat prevedenych do daldich obdobi.

Stanoveni realné hodnoty

Ucetni postupy a zvefejfiované informace Spole¢nosti vyZzaduji stanoveni rediné
hodnoty financnich i nefinan¢nich aktiv a pasiv. Redlné hodnoty byly stanoveny pro
Ucely ocenovani anebo zvefejnovani s pouzitim nize uvedenych metod. Dalsi
informace o predpokladech uplathovanych pfi stanoveni realné hodnoty se tam, kde
je to vhodné, uvadéji v bodech prilohy, které se konkrétné tykaji daného aktiva i
pasiva.

Veskera aktiva a zavazky, které jsou ocenény realnou hodnotou nebo u nichZ je
realna hodnota zvefejnéna v ucCetni zavérce, jsou rozdéleny do kategorii v ramci
hierarchie stanoveni realné hodnoty. Urovné hierarchie jsou stanoveny podle nejnizsi
Grovné vstupnich (daji vyznamnych pro stanoveni celkové rediné hodnoty, jak je

uvedeno nizZe:

- Uroven 1 — kotované (nekorigované) trzni ceny na aktivnich trzich za identicka
aktiva nebo zdvazky

15



Uéetni zavérka J&T Global Finance VII., s.r.o. za obdobi od 1. ledna 2018 do 31. prosince 2018

- Uroven 2 — techniky ocenéni, pro které jsou vstupy na nejnizsi trovni dulezité
pro ocenéni redlnou hodnotou pfimo ¢i nepfimo pozorovatelné

- Urovef 3 — techniky ocenéni, pro které jsou vstupy na nejniz$i Grovni dlleZité
pro ocenéni realnou hodnotou nepozorovatelné

(a) Nederivatova financni aktiva a zavazky

*k 1.

Redlnd hodnota stanovovand pro Gcéely zvefejnéni se vypocte na zékladé soucasné

e vwv s O an . ’ o] . ’ v s 7
hodnoty budoucich penéznich toku z jistin a uUroku, diskontovanych trzni urokovou
sazbou k rozvahovému dni.

Penize a penézni ekvivalenty

v tisicich KC K 31. prosinci K 31. prosinci
2018 2017
Bé&Zné ucty u bank 111 56
Celkem 111 56
Finan¢ni nastroje
Finanéni nastroje a jina financni aktiva
v tisicich K¢ K 31. prosinci K 31. prosinci
2018 2017
Finanéni aktiva
Uvéry jinym subjektdim neZ Gvérovym institucim
v hrubé vysi 2994 998 2983 534
Opravnd poloZka k uvérim (1.303) -
Celkem 2993 695 2983 534
Dlouhodobé - 2 959 336
Kratkodobé 2 993 695 24 198
Celkem 2993 695 2983 534

lednu 2018 byla vytvofena opravna polozka ve vysi 1 390 tis. K¢ jako vysledek

implementace IFRS9.

Financni nastrOJe predstavuji jistinu uvéru, jehoz splatnost se odviji od splatnosti
jistiny dluhopisl, tj. do 25. listopadu 2019. Z tohoto dlvodu je celd hodnota
vykazovana jako kratkodoba. V minulém obdobi byl Gvér ¢lenén na kratkodobou a
dlouhodobou ¢&ést, pricemz kratkodobé finanéni néstroje predstavovaly nabéhlé Groky
k poskytnutému Gvéru k 31. prosinci 2017 splatné do 25. kvétna 2018.

Spolecnost poskytla Gvér mateFské spolecnosti J&T FINANCE GROUP SE (dale ,JTFG")
ve vysi jistiny vcetné nedocerpaneho Uvérového radmce 3 002 125 tis. K& Uvér je
poskytnut z prostfedkl vybranych z jiz upsanych dluhopisu, viz také bod 9.

K danému Uvéru se také vaze nevyclerpana jistina ve formé poskytnutého pfislibu ve
vysi 42 789 tis. KC.
Podrobné informace o Gvéru jsou uvedeny v tabulce nize:
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K 31.

K 31.

prosinci 2018

v tisicich Jistina Nabéhly Splatnost Urokova Efektivni Grokova
Kc arok sazba (%) sazba (%)
Uver JTFG 2 959 336 35 662 25. listopadu 2019 4,27 4,27
Celkem 2 959 336 35 662 - - -

K Uvéru je vykazovana opravna polozka, blize popsana v bodu 13.

prosinci 2017

v tisicich Jistina Nabéhly Splatnost Urokova Efektivni Grokova
K¢ arok sazba (%) sazba (%)
Uvér JTFG 2 959 336 24 198 25. listopadu 2019 4,27 4,27
Celkem 2959 336 24 198 - - -

Spolecnosti JTFG nebyl pridélen rating.

Informace o vykazaném znehodnoceni
Informace vykazované o opravné polozce k uvéru jsou uvedeny v tabulce nize:

v tisicich K¢ Zistatek k 1.1. Rozpusténi Ziistatek k 31.12.2018
2018

Uvér JTFG 1390 87 1303

Celkem 1 390 87 1303

Opravna polozka je vykazana ve vysi odpovidajici oCekdavanym Gvérovym ztratam za
12 mésicu (ocekavané Uvérové ztraty, které vyplyvaji z udalosti, které mohou nastat
v prib&hu 12 mésicd po datu uletni zavérky), tzn. V rdmci ,Féze (Stage) 1<
V pribéhu Ucetniho obdobi nedoslo k presunim mezi jednotlivymi tGrovnémi, tedy
v ramci klasifikaci Stage 1 az 3. Uvér neni zajistén.

Zplsob stanoveni vyse opravné polozky, spolu s parametry PD a LGD je blize popsén
v bodé 14a.

Informace o realné hodnoté

N&sledujici tabulka uvédi redlnou hodnotu Urodenych néstrojli vykazovanych
v amortizované pofizovaci cené:

v tisicich K¢ K 31. prosinci 2018 K 31. prosinci 2017
] Uéetni Realna
Ucetni hodnota Realna hodnota hodnota hodnota
Uvér JTFG 2 993 695 2 993 695 2 983534 2 983 534
Celkem 2993 695 2993 695 2983 534 2983 534

Veskeré uroCené financni nastroje vedené v amortizované pofizovaci cené jsou
zarazeny do urovné 3 hierarchie rediné hodnoty (vice podrobnosti o oceriovacich
metodach viz bod 2 (d) i. - Nejistoty v predpokladech a odhadech). Redlna hodnota
vychézi z ocenéni smluvniho prédva na Uhradu Uroku a piisludenstvi (prirGstajiciho
nominalniho Uroku), které spole¢nost za dluznikem méla, s prihlédnutim k opravné
polozce, pticemz byla zohlednéna téz c¢asova hodnota penéz.
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7.

9.

Pohledavky z obchodnich vztah a jina aktiva

v tisicich K¢ K 31. prosinci K 31. prosinci

2018 2017
Pohledavky z obchodnich vztah( 406 25
Néklady pfistich obdobi 4764 4 764
Celkem 5170 4 789
Kratkodobé 5170 4 789
Celkem 5170 4 789

K 31. prosinci 2018 i ve srovnavacim obdobi byly ve Ih(té splatnosti vSechny

pohleddvky z obchodnich vztahd a jina aktiva.

O Gvérovych rizicich a o rizicich ztrat ze snizeni hodnoty ve vztahu k pohledavkam z
obchodnich vztah( a jinym pohleddvkdm pojednavd bod 14 - Postupy fizeni rizik a

zverejnovani informaci.

Néaklady pFistich obdobi se skladaji z ¢asového rozliSeni odmény administratorovi

emise dluhopisd.

Zakladni kapital

Schvaleny, emitovany a plné splaceny zakladni kapital byl k 31. prosinci 2018 tvoren

vkladem kapitalu ve vysi 200 tis. KC.

K 31. prosinci 2018 Podil Vlastnicky podil Hlasovaci prava
% %
J&T INTEGRIS GROUP LIMITED 1 100 100
Celkem 1 100 100
Finanéni nastroje a financni zavazky
v tisicich K¢ K 31. prosinci K 31. prosinci
2018 2017
Vydané dluhopisy v amortizované pofizovaci cené 2993 728 2 977 544
Celkem 2993 728 2977 544
Dlouhodobé - 2 968 794
Kratkodobé 2993 728 8 750
Celkem 2993 728 2977 544

Podrobné informace o vydanych dluhopisech jsou uvedeny v tabulce nize:
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K 31. prosinci 2018

v tisicich K¢ Jistina Nabéhly Grok a Splatnost  Urokova Efektivni

(nominalni naklady spojené sazba arokova

hodnota) s emisi (%) sazba

(%)

Dluhopisy J&T 3 000 000 (6 272) 25. listopadu 3,0 3,604
Global Finance 2019

VII.
Celkem 3 000 000 (6 272) - - -

K 31. prosinci 2017

v tisicich K& Jistina Nabéhly drok a Splatnost Urokova Efektivni

(nominaini naklady spojené sazba arokova

hodnota) s emisi (%) sazba

(%)

Dluhopisy J&T 3 000 000 (22 456) 25. listopadu 3,0 3,604
Global Finance 2019

VII.
Celkem 3 000 000 (22 456) - - -

Dluhopisy byly vydany 25. listopadu 2016 v predpokladané celkové jmenovité
hodnoté emise 3 000 miliont K&. Jsou kétovdny na prazské burze cennych papirll a
splatné v roce 2019 (dale také ,Dluhopisy 2019"). Dluhopisy 2019 jsou uroceny
sazbou 3,0% p.a., pfiemz urok je splatny dvakrat rocné zpétné k 25. kvétnu a k 25.
listopadu kazdého roku.

Za dluhy Emitenta Dluhopis 2019 se ve formé finanéni zaruky podle &eského prava
zarucila spole¢nost J&T FINANCE GROUP SE (konecna materska spolecnost).

Spolenost mdze Dluhopisy 2019 kdykoliv za jakoukoliv cenu odkoupit na trhu nebo
jinak. Pokud nedojde k pfedCasnému splaceni (mozZnost, o niz Spolecnost v soucasné
chvili neuvazuje), Spole¢nost splati jistinu Dluhopisd 2019 jednorézové dne 25.
listopadu 2019.

Dluhopisy 2019 jsou vykazovany po ode&teni nakladl spojenych s emisi ve vysi
48 099 tis. K& Tyto ndklady jsou béhem doby existence Dluhopisti 2019 vykazovany
ve vykazu ziskU a ztrat na zékladé efektivni Urokové sazby ve vysi 3,604%.

Informace o realné hodnoté

Nasledujici tabulka uvadi redlnou hodnotu Urogenych nastrojd vykazovanych
v amortizované porizovaci cené:

v tisicich K¢ K 31. prosinci 2018 K 31. prosinci 2017
Uéetni Realna Uéetni Realna
hodnota hodnota hodnota hodnota

Vydané dluhopisy v
amortizované
pofizovaci cené 2993 728 2981 420 2 977 544 2977 544

Celkem 2993 728 2981 420 2977 544 2977 544

Veskeré uUrocené financni nastroje vedené v amortizované porizovaci cené jsou
zafazeny do Urovné 1 hierarchie realné hodnoty (vice podrobnosti o ocefiovacich
metodach viz bod 2 (d) i. - Nejistoty v pfedpokladech a odhadech). Redlna hodnota
byla vypo¢itdna na zadkladé aktudiné kétované ceny dluhopisl k 31. prosinci 2018 a
predpokladanych vydajd, které by Spole¢nost k rozvahovému dni musela vynaloZit,
aby dluh zanikl.
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10. Zavazky z obchodnich vztahd a jiné zavazky

v tisicich K& K 31. prosinci K 31. prosinci

2018 2017
Z&vazky z obchodnich vztah - 5 445
Vydaje pfistich obdobi 3163 92
Dohadné ulty pasivni 296 3434
Celkem 3 459 8 971
Kratkodobé 3459 8 971
Celkem 3459 8 971

Zavazky z obchodnich vztahd a jiné zavazky nebyly k 31. prosinci 2018 ani ve
srovnatelném obdobi zajistény.

Dohadné Ucty pasivni vychazi ze smluvnich podminek nebo faktur pfijatych po
rozvahovém dni, avSak pred zveiejnénim ucetni zavérky.

Vydaje pFistich obdobi zahrnuji pfevazné odménu za garanci ruleni za emitenta
obligaci ve vysi 3 041 tis. K¢.

Riziko likvidity, kterému je SpoleCnost vystavena v souvislosti se zavazky z

obchodnich vztahd a jinymi zédvazky, je popsadno v bodé 14 - Postupy Fizeni rizik a
zvefejnovani informaci.

11. Dan z prijmi
Splatna dan
Spolecnost vykazala k 31. prosinci 2018 zaklad dané ve vysi 1 857 tis. KE. Na odhad
dané vypocteny z tohoto zdkladu dané po aplikaci danové sazby platné v Ceské
republice 19 % vytvofila spolecnost rezervu na dan ve vysi 304 tis. K¢ (2017: 438).

Ve vykazu o finanéni pozici je splatna dan vykazana kompenzované se zaplacenymi
zalohami na dan.

Udaje v tis. KC 31.12. 2018 31.12. 2017
Hospodarsky vysledek k 31.12.2018 1773 1921

pfed zdanénim

Pricitatelné polozky 893 6 986
Odcitatelné polozky (809) (6 897)
Zaklad dané 1857 2 010

Ztrata let minulych - (403)

Zaklad dané 1857 1 607

Dan - splatna 353 305
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Efektivni dan

K 31. prosinci 2018
Udaje v tis. K¢

2018 2017

Zisk pred zdanénim dani z pfijmu 1773 1921
Dafnova sazba 19% 19%
Teoreticka dan 337 365
Ostatni polozky 120 73
Skutecny danovy naklad 457 438
Splatna darn 353 305

OdloZena darn 104 133

Efektivni dan 26% 23%

Ostatni polozky zahrnuji trvale dafiové neuplatniteiné naklady, mj. opravné polozky
dle IFRS 9 a dal$i néklady, jez zékon o danich z pfijmQ neuznava jako vydaj na

dosazeni, zajisténi a udrzeni prijmu.

Odlozena dan

Spolecnost vykazuje odlozeny danovy zavazek ve vysi 104 tis. K¢ (ve srovnatelném
obdobi ve vysi 133 tis. K&) z titulu rozdill mezi nominaini hodnotou dluhopisl a
G&etni hodnotou dluhopisti, kde jsou zakomponovény vstupni poplatky spojené

s emisi dluhopisQ.

12. Provozni naklady

Provozni naklady predstavuji naklady spojené s pFipravou vydani dluhopisd,

vydanim, obsluhou a administraci dluhopisd.

Ostatni provozni naklady

Za obdobi

od

1.1.2017

do

31.12.2017

840
43
883

v tisicich K¢& Za obdobi
od

1.1.2018

do

31.12.2018

Audit, Gcetnictvi, konsolidace 810
Ostatni 142
Naklady z pokracujicich ¢innosti celkem 952

Odména statutarnimu auditorovi za audit Gcetni zavérky k 31. prosinci 2018 ¢ini 296
tis. K& (2017: 296 tis. KC). Neauditni sluzby nebyly auditorem v roce 2018 ani v roce

2017 poskytnuty.
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Uéetni zavérka J&T Global Finance VII., s.r.o. za obdobi od 1. ledna 2018 do 31. prosince 2018

13.

14.

(a)

Finanéni vynosy a naklady, zisk / (ztrata) z financénich nastroji

Vykazano ve vykazu zisku a ztraty

v tisicich K¢ Za obdobi  Za obdobi od
od 1.1.2018 1.1.2017 do
do 31.12.2017

31.12.2018
Vynosové Groky 126 364 126 521
Financni vynosy 126 364 126 521
Nakladové uroky (106 184) (105 491)
Ostatni financni naklady (17 630) (18 226)
Rozpusténi opravné polozky 87
Finanéni naklady (123 727) (123 717)
Cisté financni vynosy / (naklady) vykazané ve vykazu 2637 2 804

zisku a ztraty

Vynosové Uroky se vztahuji k poskytnutému uvéru a nakladové uUroky k emitovanym
dluhopistim.

Ostatni finanéni naklady se vztahuji k finanéni zaruce prijaté od konecné matefské
spolecnosti v souvislosti s vydanymi dluhopisy.

Postupy Fizeni rizik a zverejiovani informaci

V tomto oddilu jsou popsana finan¢ni a provozni rizika, jimz je SpoleCnost vystavena,
a zpUsoby, jimiZ tato rizika Fidi. NejddleZit&jgimi finan&nimi riziky jsou pro Spole¢nost
uvérové riziko a riziko likvidity.

Uvérové riziko

Uvérové riziko je riziko finanéni ztraty, kterd hrozi, jestlize protistrana v transakci s
finanénim néstrojem nespini své smluvni zavazky. Toto riziko vznikd predevsim v
oblasti Gvérd.

Spolecnost poskytla Uvér materské spoleCnosti J&T FINANCE GROUP SE (dale

+JTFG") ve vysi jistiny vcetné nedocerpaneho uvérového ramce 3 002 125 tis. KC.
Uvér je poskytnut z prostfedkd vybranych z jiz upsanych dluhopisd, viz také bod 9.

Spoleénost ma vlastni systém pro posuzovani kreditniho rizika a na zakladé
pravidelnych informaci vyhodnocuje schopnost dluznika splacet.

Spole¢nost prifazuje aktivim stuperi rizikovosti zaloZzeny na datech, ktera vychazeJ|
z pfedpokladu moZného rizika ztraty (vyplyvajlaho napf. z finanénich vykazl
spolecnostl externiho ratingu, manazerskych vypoétl a predpokladanych penéznich
tokl, dostupnych informaci o zdkaznikovi v médiich atp.) & moZného rizika pozdni
L’Jhrady, na které se pouzije kvalifikované posouzeni kreditniho rizika.

Stupen kreditniho rizika je uréen za pouziti kvalitativnich a kvantitativnich faktord,
které jsou indikatorem pro eventualni riziko Upadku a jsou v souladu s externi
definici ratingovych agentur. Pravdépodobnost Gpadku je pak pridélena na zakladé
historickych dat, jez tyto agentury sbiraji.

Spole¢nost pouZila nasledujici model pro kalkulaci opravné polozky zaloZzené
na oCekavanych uUvérovych ztratach (LGD):
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K 31.12. 2018
Ekvivalent Pravdépodobnost LGD  Ucetni brutto
externiho ratingu apadku hodnota
BBB 0,29% 14,99% 2 994 998

Ucletni zévérka J&T Global Finance VII., s.r.o0. za obdobi od 1. ledna 2018 do 31. prosince 2018

Kalkulovana

ztrata
1 303

K 1. 1. 2018 spoleCnost v souvislosti s G¢innosti standardu IFRS 9 zachytila pocatecni
vy$i opravné polozky oproti nerozdélenym ziskdm dle nésledujici kalkulace:

Ekvivalent Pravdépodobnost LGD  U&etni brutto
externiho ratingu upadku hodnota
BBB 0,29% 15,83% 2983 534

Kalkulovana

ztrata
1 390

Zména vykazaného znehodnoceni byla protctovéna ve prospéch finanénich nakladd.
Zména byla zapfi¢inéna poklesem parametru LGD, jenZ byl zplsoben poklesem
zdvazkd dluznika, ze kterych vypocet LGD vychéazi.

K 31. prosinci 2018 ani k 31. prosinci 2017 neméla Spolecnost zadna financni aktiva

po splatnosti.

Uvérové riziko podle typu protistrany
K 31. prosinci 2018

v tisicich K¢ Podniky Banky Celkem

(nefinanéni

instituce)

Aktiva
Penize a penéini ekvivalenty - 111 111
Pohledavky z obchodnich vztahl a jina aktiva 406 4 764 5170
Financ¢ni nastroje a jina financni aktiva 2 993 695 2 993 695
Celkem 2994 101 4 875 2 998 976
K 31. prosinci 2017
v tisicich K¢ Podniky Banky Celkem

(nefinanéni

instituce)
Aktiva
Penize a penézni ekvivalenty - 56 56
Pohledavky z obchodnich vztaht a jind aktiva 25 4 764 4 789
Finan¢ni nastroje a jina finan¢ni aktiva 2 983 543 2983 543
Celkem 2983 543 4 845 2 988 379
Uvérové riziko podle teritoria protistrany
K 31. prosinci 2018
v tisicich K¢ Ceska Celkem
republika

Aktiva
Penize a penézni ekvivalenty 111 111
Pohleddvky z obchodnich vztahd a jing aktiva 5170 5170
Financni nastroje a jina financni aktiva 2 993 695 2 993 695
Celkem 2 998 976 2 998 976
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(b)

K 31. prosinci 2017

v tisicich K¢& Ceska Celkem
republika
Aktiva
Penize a penézni ekvivalenty 56 56
Pohledédvky z obchodnich vztahd a jing aktiva 4 789 4 789
Finan¢ni nastroje a jina finanéni aktiva 2 983 534 2983 534
Celkem 2988 379 2988 379
Riziko likvidity
Riziko likvidity je riziko, Ze se Spolecnost dostane do potizi s plnénim povinnosti
spojenych se svymi financnimi zavazky, které se vypofadavaji prostfednictvim penéz
nebo jinych financnich aktiv.
Spolecnost dba standardné na to, aby méla dostatek hotovosti a aktiv s kratkodobou
r TN 4 V., 7 7 v ’ 7 e ’ o ’
splatnosti k okamzitému pouziti na kryti o€ekdvanych provoznich nakladu na 90 dni,
v v s 7 v s ’ O . . v e Ve o .’ e
a to vCetné splaceni financnich zavazku, nikoliv vSak na kryti nakladu z potencialnich
] 7 r . ré ’ V. v v v v 4 v v I
dopadu extremnich situaci, které nelze primerené predvidat, napfiklad pfirodnich
katastrof.
Nize uvedend tabulka uvadi rozbor finanénich aktiv a zavazk( Spole¢nosti v ¢lenéni
podle splatnosti, konkrétné podle doby, ktera zbyva od rozvahového dne do data
smluvni splatnosti. Pro pfipady, kdy existuje moznost dfivéjsiho splaceni, voli
v . v Va.vs o T4 ’ o
Spole¢nost co nejobezfetnéjsi zplsob posuzovani. Z tohoto ddvodu se u zavazkl
VI, 7 ’ . gV v 4 O, v . Vs, s ’
pocCita se splacenim v nejdrive mozné lhuté a u aktiv se pocita se splacenim v
N v avrs v s O, v . I3 s e v
nejpozdejsi mozne |huté. Aktiva a zavazky, které nemaji smiuvné stanovenou dobu
splatnosti, jsou seskupeny do kategorie s ,Nedefinovano".
K 31. prosinci 2018
v tisicich K& Oéetni Smluvni Méné 3 mésice 1-5 Ned
hodnota penézni nez 3 az 1 rok let efin
toky (¥ mésice
Aktiva
Penize a penézni ekvivalenty 111 111 111 - - -
Pohiedavky z obchodnich 5170 5170 551 4619 -
vztahu a jina aktiva -
Financni nastroje a jina 2993695 3108725 - 3108725 -
financni aktiva -
Celkem 2998976 3114 006 662 3113 344 - -
Zavazky
F|,nancm nastroje a financni 2993 728 3 090 000 i 3 090 000 :
zavazky .
Zavazky z obchodnich } ) i i )
vztah( a jiné zavazky -
Danové zavazky 304 304 - 304
Dohadné ucty pasivni 296 296 296 - - .
Vydaje pristich obdobi 3163 3163 3163 ) ) )
Celkem 2997491 3093 763 3459 3090 304 - -
Cisty stav rizika
likvidity 1485 20243  (2797) 23 040 - -
Kumulovany stav
rizika likvidity 17 446 40 486 - -

24




Ucetni zavérka J&T Global Finance VII., s.r.o. za obdobi od 1. ledna 2018 do 31. prosince 2018

(c)

(d)

K 31. prosinci 2017

v tisfcich K¢& Ucetni Smiuvni Méné 3 mésice 1-5let Ned
hodnota penézni nez 3 az 1 rok efin
toky (V) mésice
Aktiva
Penize a penézni ekvivalenty 56 56 56 - - -
Pohledavky z obchodnich 4789 4789 451 4331 -

vztah( a jind aktiva -
Financ¢ni nastroje a jina

e 2983534 3214925 - 131331 3083594
financni aktiva -
3219 770 507 135662 3083
Celkem 2 988 379 601 -
Zavazky
Financni nastroje a financni ;975544 3180 000 - 90 000 3 090 000
zavazky .
Zavazky z obchodnich 5 445 5 445 5 445 - -
vztahu a jiné zavazky -
Danové zdvazky 438 438 438 305 133
Dohadné ucty pasivni 3434 3434 3434 - ; i
Vydaje pristich obdobi 92 92 92 ) )
3 090
Celkem 2986 953 3 189 409 8 971 90 305 133 -
Cisty stav rizika
likvidity 1426 30 361 (8 464) 45 357 (6 532) -
Kumulovany stav
rizika likvidity (8 464) 36 893 30 361 -

(1)Smiluvni penéZni toky bez zohlednéni diskontovani na Cistou soucasnou hodnotu a vcetné
pfipadného droku.

Ménové riziko
Spole¢nost neceli riziku zmény sménnych kurzl, jelikoZ v8echny transakce jsou
realizovany ve funk¢ni méné Spolec¢nosti (K¢).

Urokové riziko

SpoleCnost je ve své Cinnosti vystavena nizkému riziku vykyvu urokovych sazeb,
protoZe Urocend aktiva a Urolené zavazky maji obdobné datum splatnosti a jsou
splatné ve stejné vysi. Délka doby, po kterou ma urcity finan¢ni nastroj pevnou
urokovou sazbu, proto ukazuje, do jaké miry je dany financCni nastroj vystaven
urokovému riziku. UroCené aktiva i zavazky maji stanovenou pevnou Grokovou sazbu.
Nize uvedena tabulka uvadi idaje o rozsahu Urokového rizika Emitenta podle smluvni
lhGty splatnosti finanénich nastroji. Aktiva a zdvazky, které nemaji smluvné
stanovenou |h{tu splatnosti nebo nejsou Uroené, jsou seskupeny do kategorie
~Nedefinovano".

Finanéni informace tykajici se Urolenych a nelrolenych aktiv a zévazkd a jejich
smluvni data splatnosti ¢i precenéni jsou:
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K 31. prosinci 2018

v tisicich K¢&

Aktiva

Penize a penézni ekvivalenty
Pohledavky z obchodnich vztahd
a jina aktiva

Financéni nastroje a jina financni
aktiva

Celkem

Pasiva

Financni nastroje a finanéni
zavazky

Zavazky z obchodnich vztahi a
jiné zdvazky

Danové zavazky

Dohadné Géty pasivni
Vydaje pfistich obdobi
Zakladni kapital
Nerozdélené zisky / (ztraty)
Celkem

Cisty stav Grokového rizika
Kumulovany stav urokového
rizika

K 31. prosinci 2017

v tisicich K¢&

Aktiva

Penize a penézni ekvivalenty
Pohleddvky z obchodnich vztahl
a jind aktiva

Finanéni nastroje a jina financni
aktiva

Celkem

Pasiva

Finanéni nastroje a financéni
zavazky

Z&vazky z obchodnich vztah( a
jiné zavazky

Dohadné ucty pasivni
Vydaje pfistich obdobi
Danové zavazky

Zakladni kapital
Nerozdélené zisky / (ztraty)
Celkem

Cisty stav arokového rizika
Kumulovany stav Grokového
rizika

Uéetni zavérka J&T Global Finance VII., s.r.o. za obdobi od 1. ledna 2018 do 31. prosince 2018

Do 1 roku 1rokaz5s Nedefin. Celkem
let

111 - - 111

5170 - N 5170

2 993 695 - 2 993 695

2 998 976 - - 2 998 976

2993 728 - 2993 728

304 304

296 - - 296

3163 - - 3163

- - 200 200

- - 1 285 1 285

2 997 491 - 1485 2 998 976

1485 - (1 485) -
1485 -

Do 1 roku 1rokazhs Nedefin. Celkem
let

56 - - 56

4 789 - ) 4 789

24 198 2 959 336 2983 534

29 043 2 959 336 - 2 988 379

8 750 2 968 794 2977 544

5 445 - ) 5 445

3434 - - 3434

92 - - 92

438 - - 438

- - 200 200

- - 1226 1226

18 159 2 968 794 1426 2 988 379

10 884 (9 458) (1426) -
10 884 1426

Nominaln{ &astky finan&nich ndstrojd jsou uvedeny v bodé 6 a 9 - Finanéni ndstroje

a jina financni aktiva a Finanéni nastroje a financ¢ni zavazky.
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(e)

15.

Analyza citlivosti

Analyza citlivosti uvadi zménu reélné hodnoty finan¢niho aktiva nebo finanéniho
zdvazku v pripad& paralelniho posunu vynosové kfivky o 100 bazickych bodd.
K rozvahovému datu by zmé&na Urokovych sazeb o 100 bazickych bodl vedla ke
zméné realné hodnoty Finanénich néstrojd a jinych finan&nich aktiv o 88 389 tis. K&
a zméné realné hodnoty Finanénich ndastrojl a finanénich zdvazkd o 91 090 tis. K.

Provozni riziko

Provozni riziko je riziko ztrat ze zpronevér, neopravnéné cCinnosti, chyb, opomenuti,
neefektivnosti nebo ze selhani systému. Riziko tohoto typu vznika pfi vSech
&innostech a hrozi véem podnikatelskym subjektim. Provozni riziko zahrnuje i pravni
riziko.

Primarni odpovédnost za uplatiovani kontrolnich mechanismd pro zvladani
provoznich rizik nese vedeni SpoleCnosti. Obecné pouzivané standardy pokryvaji
nasledujici oblasti:

e pozadavky na sesouhlasovani a monitorovani transakci,

e identifikace provoznich rizik v rdmci kontrolniho systému,

e ziskanim prehledu o provoznich rizicich si SpoleCnost vytvari predpoklady ke
stanoveni a nasmérovani postupl a opatfeni, kterd povedou k omezeni
provoznich rizik a k pfijeti rozhodnuti o:

-uznani jednotlivych existujicich rizik;

-zahajeni procesy, které povedou k omezeni moznych dopad{; nebo

-zUZeni prostoru k rizikovym cinnostem nebo jejich Uplném zastaveni.
Emitent se v soucasné dobé ridi a dodrzuje veskeré pozadavky na spravu a fizeni

spolecnosti, které stanovi obecné zavazné pravni piredpisy Ceské republiky, zejména
Zakon o obchodnich korporacich.

Emitent pfi své spravé a rizeni neuplatriuje pravidla stanovené v Kodexu spravy a
fizeni spoleCnosti zaloZzeného na principech OECD (2004) (dale jen ,Kodex™). Tento
Kodex, ktery byl vypracovan historickou Komisi pro cenné papiry, je v soucasnosti
pouze doporucenim a nejednd se o obecné zavazna pravidla, jejichz dodrZovani by
bylo v Ceské republice povinné.

Pravidla stanovena v Kodexu se v urcité mife prekryvaji s pozadavky kladenymi na
spravu a fizeni obecné zavaznymi predpisy Ceské republiky, proto lze Fici, ze Emitent
néktera pravidla stanovenad v Kodexu ke dni vyhotoveni vyrocCni zpravy fakticky
dodrzuje, nicméné vzhledem k tomu, Ze Emitent pravidla stanovena v Kodexu
vyslovné do své spravy a fizeni neimplementoval, ¢ini pro Ucely této vyrocni zpravy
prohldseni, ze pri své spravé a fizeni neuplatfiuje pravidla stanovena v Kodexu jako
celku.

Spriznéné osoby

Urceni spriznénych osob

Vztahy se spriznénymi osobami zahrnuji vztahy s akcionari a dalSimi osobami, jak
uvadi nasledujici tabulka.
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Ucetni zévérka J&T Global Finance VII., s.r.o. za obdobi od 1. ledna 2018 do 31. prosince 2018

(a) Prehled otevienych zistatki se spFiznénymi osobami

k 31. prosinci 2018:

v tisicich K¢ Pohledav- Piijaté Poskytnu- 2Zavazky a
ky a finanéni  té prisliby ostatni
ostatni zaruky finanéni
financni zavazky
aktiva
Spolecnosti ovladané koncovymi
akcionafri
Z titulu poskytnutého Uveéru 2 993 695 - 42 789 -
Z titulu pohledavek z obchodniho
styku 4 764 - - -
Z titulu zévazkd z obchodniho styku - - - 4 344
Z titulu vydanych dluhopisti - 3008750 - -
Celkem 2998 459 3 008 750 42 789 4 344
k 31. prosinci 2017:
v tisicich K¢ Pohledav- PFijaté Poskytnu- Zavazky a
ky a finanéni  té prisliby ostatni
ostatni zaruky finanéni
financni zavazky
aktiva
Spolecnosti ovladané koncovymi
akcionafi
Z titulu poskytnutého Gvéru 2 983 534 - 42 789 -
Z titulu pohledavek z obchodniho
styku 4 789 - - -
Z titulu zavazk{ z obchodniho styku - - - 8 971
Z titulu vydanych dluhopist - 3008 750 - -
Celkem 2988 323 3 008 750 42 789 8 971
(b) Prehled transakci se spriznénymi osobami:
v tisicich K¢ Vynosy Naklady Vynosy Naklady
2018 2018 2017 2017
Spolecnosti ovladané koncovymi
akcionari
Z titulu nabéhlého Uroku k Gvéru 126 364 - 126 521 -
Provozni naklady - 523 - 532
Naklady na finan¢ni zaruku - 17 406 - 18 208
Celkem 126 364 17 929 126 521 18 740

VSechny transakce byly realizovény za podminek obvyklych v obchodnim styku.

Transakce s klicovymi cleny vedeni

Jednatelé spolecnosti J&T Global Finance VII., s.r.0. neobdrzeli zddné vyznamné
penézni ¢i nepenézni pinéni za obdobi od 1. ledna 2018 do 31. prosince 2018, ani za
srovnavaci obdobi. Soucasné byli tito ¢lenové zaméstnanci jinych spoleénosti v ramci
Skupiny JTFG.
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16. Nasledné udalosti

Vedeni Spolecnosti nejsou znamy zadné vyznamné nasledné udalosti, které by mohly
ovlivnit ucetni zavérku k 31. prosinci 2018.

Datum: Podpis statutarniho organu
JJU— . T \\>
s / ~ {,-*'J
> ( -
, S5 VR G- —
20. kvétna 2019 Ing. Jan Kotek Ing. Roman Florian
jednatel jednatel
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III. ZPRAVA AUDITORA




KPMG Ceska republika Audit, s.r.o.
Pobfezni 1a

186 00 Praha 8

Ceska republika

+420 222 123 111

www.kpmg.cz

Zprava nezavislého auditora pro spole¢nika spoleénosti
J&T Global Finance VIl s.r.o.

Zprava o auditu ucetni zavérky

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené ucetni zavérky spole¢nosti J&T Global Finance VII., s.r.o.
(dale také ,Spoletnost’) sestavené na zakladé mezinarodnich standardl uG€etniho
vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii, ktera se sklada z vykazu o finan¢ni pozici
k 31. prosinci 2018, vykazu o plném vysledku, vykazu zmén viastniho kapitalu a vykazu
o penéznich tocich za rok kongici 31. prosincem 2018 a pfilohy této ucetni zavérky,
ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych 0cetnich metod a dalsi vysvetlujici
informace. Udaje o Spole&nosti jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy této ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru pfilozena ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz finanéni
situace Spole¢nosti k 31. prosinci 2018 a finanéni vykonnosti a penéznich tok( za rok
kongici 31. prosincem 2018 v souladu s mezinarodnimi standardy u¢etniho vykaznictvi
ve znénj pfijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, nafizenim Evropského
parlamentu a Rady (EU) &. 537/2014 a standardy Komory auditord Ceskeé republiky pro
audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné dopinéné a
upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito
pfedpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky.
V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorQ
Ceské republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a splnili jsme i dali etické povinnosti
vyplyvajici z uvedenych predpisil. Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme
shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

KPMG Ceska republika Audit, s.r.0., €len sité nezavislych &lenskych spolecnosti KPMG Obchodni rejstiik vedeny 1CO 49619187
piidruzenych ke KPMG International Cooperative (,LKPMG International®), §vycarské Méstskym soudem v Praze DIC CZ699001996
organizaéni jednotce. oddil C, viozka 24185 1D datové schranky: 8h3gtra




Hlavni zélezZitosti auditu

Hiavni zalezitosti auditu jsou zalezitosti, které byly podle naseho odborného tsudku pfi
auditu ucetni zavérky za bézné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zalezitostmi jsme se
zabyvali v kontextu auditu ucetni zavérky jako celku a v souvislosti s utvafenim nazoru
na tuto zavérku. Samostatny vyrok k témto zaleZitostem nevyjadiujeme.

Navratnost uvéru poskytnutého materské spoleé¢nosti a tvorba souvisejicich
opravnych poloZek

Viz body prilohy 2(f) (IFRS 9 Financni nastroje), 3(b)v. (SniZeni hodnoty) a 6 (Financni

nastroje a jina financni aktiva)

Hlavni zaleZitost auditu

Jak byla dana zalezZitost auditu reSena

Spoleénost je zvlastni ucelova jednotka
(Special purpose vehicle, SPV) zaloZzena
zdlvodu Upisu diuhopist na Burze
cennych  papird Praha.  Financni
prostfedky ziskané z Upisu diuhopisQ
jsou poskytnuty matefské spole¢nosti ve
formé uvéru. Vyse uvéru k 31. prosinci
2018 ¢inila 2 994 998 tis. KE.

Opravné polozZky na ztraty z avéru ve vysi

1 303 tis. KE k 31. prosinci 2018
predstavuji odhad ocekavanych
tuvérovych ztrat krozvahovému dni
v souladu s poZadavky nového

standardu IFRS 9.

Navratnost Uvéru je zavisla na finanéni
situaci matefské spole&nosti.
Ohodnoceni finanéni situace matefské
spole¢nosti a zhodnoceni, zda nedoslo
k vyznamnému  zhor8eni  uvérového
rizika, zavisi na stanoveni pfedpokladl a

odhadl budouciho vyvoje, zejména
finanéni vykonnosti mateiske
spole¢nosti, a je tudiz spojeno

S vyznamnou mirou nejistoty.

Spole¢nost pouziva zejména nasledujici
pfedpoklady a usudky pro stanoveni
navratnosti Uvéru a stanoveni opravnych
poloZek k poskytnutému uveéru:

- urgeni okamziku vyznamného
zvy$eni uvérového rizika a
uverového selhani;

- pravdépodobnost selhani;

- vy$e expozice v selhani,

- odhad ztraty pfi selhani.

Nasledkem uvedeného povazujeme

posouzeni navratnosti poskytnutého
uvéru a tvorbu souvisejicich opravnych

Pri feSeni uvedené zaleZitosti auditu jsme
provedli pfedev§im nasledujici postupy:

V ramci nasich auditnich procedur jsme
se dotazovali vedeni Spole¢nosti a
kriticky  zhodnotili  pfedpoklady pro
splaceni Uvéru od matefské spolecnosti.

RovnéZ jsme provedli viastni posouzeni
navratnosti poskytnutého uvéru. Na
zakladé predbéznych finanénich vykazi
matefské spole¢nosti jsme provedii
finanéni analyzu jeji platebni schopnosti
k 31. prosinci 2018 se zaméfenim na
ukazatele jako napfiklad vynosnost aktiv
(ROA), vynosnost kapitalu (ROE), mira

zadluzeni a rovnéz jsme  kriticky
zhodnotili ~ finanéni  informace o
planovaném budoucim fungovani

matefské spoleCnosti a celé skupiny
ovladané matefskou spole€nosti.

Kriticky  jsme  posoudili  metodiku
Spole¢nosti pro stanoveni opravnych
polozek na zakladé nasich znalosti,
zkusenosti a trznich standard( v ramci
daného sektoru. Vramci posouzeni
presnosti udajll zachycenych v ugetnictvi
jsme zkontrolovali vypoCet opravnych
polozek vcetné vyhodnoceni pouzitych
kli¢ovych predpokladi a tsudka.

Posoudili jsme také dostate¢nost udajl
zvefejnénych Spoleénosti o opravnych
polozkach ~a  souvisejicim  Fizeni
uvérového rizika v pfiloze v individualni
ucetni zavérce.

_polozek za vyznamné pro nd$ audit.




Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace
uvedené ve vyroéni zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovida statutarni organ Spole¢nosti.

Nas vyrok k uc¢etni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je v8ak soucasti
nasich povinnosti souvisejicich s auditem G¢etni zavérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materiainim)
nesouladu s Géetni zavérkou ¢i s nasimi znalostmi o Gc¢etni jednotce ziskanymi b&éhem
auditu GCetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialng) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSsech
vyznamnych (materidinich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi
predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji poZadavky
pravnich predpisd na formalni néalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych poZadavki
by bylo zpUsobilé ovlivnit Gsudek €inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zéaklade provedenych postupl, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze

o ostatni informace, které popisuji skutenosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni
v UCetni zavérce, jsou ve v8ech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu
s UCetni zavérkou a

o ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkll a povédomi o Spole¢nosti, k nimz
jsme dospeli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materiaini)
vécné nespravnosti. V ramci uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich
informacich zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu a vyboru pro audit Spolecnosti za ucetni
zavérku

Statutarni organ Spole¢nosti odpovida za sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny a
poctivy obraz v souladu s mezinarodnimi standardy uU&etniho vykaznictvi ve znéni
prijatém Evropskou unifi a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZzuje za nezbytny
pro sestaveni U¢etni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materiaini) nespravnosti
zplsobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani ucetni zavérky je statutarni organ Spole¢nosti povinen posoudit, zda je
Spole¢nost schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze ucetni
zavérky zalezitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti pfedpokladu
nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Uéetni zavérky, s vyjimkou pfipadl, kdy statutérni
organ planuje zruseni Spole¢nosti nebo ukon&eni jeji Cinnosti, resp. kdy nema jinou
realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spole€nosti odpovida vybor pro audit.




Odpovédnost auditora za audit tucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze UCetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat
zpravu auditora obsahujici na$ vyrok. Prfiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty,
nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi piedpisy ve
vech pfipadech v Uetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materiaini)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvod( nebo chyb a povazuji se
za vyznamné (materialni), pokud lze rediné predpoklédat, ze by jednotlivé nebo

v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé G¢etni zavérky na jejim

zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatriovat

béhem celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi

povinnosti:

e ldentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti u¢etni zavérky
zpUsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom
na jejich zaklade mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
(materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materidini) nespravnosti zplsobené chybou, protoze
soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, tmysina opomenuti,
nepravdiva prohlageni nebo obchazeni vnitinich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit
v takovem rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné
s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mobhli vyjadfit nazor na u¢innost jejiho
vnitfniho kontroiniho systému.

e  Posoudit vhodnost pouzitych G&etnich pravidel, pfiméfenost provedenych uéetnich
odhadl a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spole¢nosti uved!
v pfiloze uéetni zavérky.

» Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pii sestaveni uéetni
zavérky statutarnim organem a to, zda s ohledem na shromazdéné dlkazni
informace existuje vyznamna (materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo
podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spoleénosti nepfetrzité
trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Zze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje,
je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v pfiloze ucCetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢ne, vyjadiit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spoleénosti nepretrzité
trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spoleénost ztrati
schopnost nepretrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, €lenéni a obsah G¢etni zavérky, v&etné pfilohy,
a dale to, zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem,
ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat osoby povéfené spravou a fizenim mimo jiné
o planovaném rozsahu a nac¢asovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v
jeho pribéhu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkl ve vnitinim kontrolnim
systému.




Nasi povinnosti je rovnéz poskytnout osobam povéfenym spravou a fizenim prohlaseni
o tom, Ze jsme splnili pfislugné etické pozadavky tykajici se nezavislosti, a informovat je
o veskerych vztazich a dalSich zalezitostech, u nichz se Ize realné domnivat, Ze by
mohly mit vliv na nasi nezavislost, a pfipadnych souvisejicich opatfenich.

Dale je nasi povinnosti vybrat na zakladé zalezitosti, o nichZ jsme informovali osoby
povéiené spravou a fizenim Spole¢nosti, ty, které jsou z hlediska auditu ucetni zavérky
za bézny rok nejvyznamné;jsi, a které tudiz predstavuji hlavni zalezitosti auditu, a tyto
zdalezitosti popsat v nasi zpravé. Tato povinnost neplati, kdyz pravni pfedpisy zakazuji
zvefejnéni takové zalezitosti nebo jestlize ve zcela vyjimeéném pfipadé usoudime, Ze
bychom o dané zalezitosti neméli v nasi zpravée informovat, protoze Ize rediné ocekavat,
Ze mozné negativni dopady zvefejnéni pfevazi nad pfinosem z hlediska vefejného
zajmu.

Zprava o jinych pozadavcich stanovenych pravnimi predpisy

V souladu s ¢lankem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
¢. 537/2014 uvadime v nasi zpravé nezavislého auditora nasledujici informace
vyzadované nad ramec mezinarodnich standardii pro audit:

Uréeni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem Spole¢nosti nas dne 1. fijna 2018 urcila valna hromada Spole¢nosti.
Auditorem Spole¢nosti jsme nepfetrzité 3 roky.

Soulad s dodatecnou zpravou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Zze nas vyrok k ucetni zavérce uvedeny v této zprave je v souladu s nasi
dodatecnou zpravou pro vybor pro audit Spole¢nosti, kterou jsme dne 20. kvétna 2019
vyhotovili dle €lanku 11 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) &. 537/2014.

Poskytovani neauditorskych sluZzeb

Prohlasujeme, Ze nebyly poskytnuty Zadné zakazané sluzby uvedené v &l. 5 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 537/2014.

Spolecnosti a podnikim, které ovlada, jsme kromé povinného auditu neposkytli zadné
jiné sluzby.
Statutarni auditor odpovédny za zakazku

Ing. Pavel Kliment je statutarnim auditorem odpovédnym za audit ucetni zavérky
spole¢nosti J&T Global Finance VII., s.r.o. k 31. prosinci 2018, na jehoz zakladé byla
zpracovana tato zprava nezavisleho auditora.

V Praze, dne 20. kvétna 2019

T GUA @(f)é ZQK ZoﬂL /—Wpave%m

KPMG Ceska republtka Audit, s.r.o. Partner
Eviden¢ni &islo 71 Evidencni Cislo 2145




IV. ZPRAVA O VZTAZICH

Pisemna zprava o vztazich mezi ovlidajicimi osobami a oviidanou osobou a mezi ostatnimi
osobami ovlaidanymi stejnou ovladajici osobou za xicetni obdobi roku 2018 za spole¢nost
J&T Global Finance VII., s.r.o.

vypracovana dle §82 zdakona ¢. 90/2012 Sb. o obchodnich spolecnostech a druzstvech (ZOK)

Zpravu Vypracova}i jednatelé spolecnosti J&T Global Finance VII., s.r.0., se sidlem Pobfezni 297/14, Karlin,
186 00 Praha 8, 1CO: 052 43 441, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
C 260571 na zékladé dostupnych informaci.

Obdobi, za které je zprava zpracovana: od 1. ledna 2018 do 3 1. prosince 2018 (dale jen ,,ucetni obdobi 2018).

L

Struktura vztahi mezi ovladajicimi osobami a ovladanou osobou a mezi ovlidanou osobou a osobami
ovladanymi stejnou ovladajici osobou, iloha ovladané osoby v ném, zpisob a prostiedky ovladani

1.1
Jednatelim spole¢nosti J&T Global Finance VIL, s.r.o. je znamo, Ze v obdobi od iéetnim obdobi 2018
byla J&T Global Finance VIL, s.r.o. pfimo ovladina nasledujicimi osobami:

¢ J&T INTEGRIS GROUP LIMITED
IC: HE 207436, se sidlem 11 Kyriakou Matsi, NIKIS CENTER, 3rd Floor, office 301, P.C. 1082, Nikdzie,

Kyperska republika

1.2
Jednatelim J&T Global Finance VIL, s.r.o. je znamo, Ze v u¢etnim obdobi 2018 byla J&T Global Finance

VIL,, s.r.o. neprimo ovladana nasledujicimi osobami:

Ing. Ivan Jakabovi€,
datum narozeni 8.10.1972, bytem 32 rue COMTE FELIX GASTALDI, 98000 Monako, Monacké knizectvi,
ktery ovlada spolu s Ing. Jozefem Tkafem (viz niZe) spole¢nost J&T FINANCE GROUP SE

(déle jen ,Ing. Ivan Jakabovi¢“ nebo také ,,Ovladajici osoba“)

Dale Ing. Ivan Jakabovi¢ vlastni podil ve spole¢nostech:

- Jv& T Securities, s.r.o.
ICO: 31 366 431, se sidlem Dvorakovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

- KOLIBA REAL as.
ICO: 35 725 745, se sidlem Dvofakovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika,

o) IgPRHT 3, s.r.o.
ICO: 36 864 781, se sidlem Dvorakovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika,

o) IgPRHT 19, s.r.o.
ICO: 36 864 889, se sidlem Dvotakovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika,

o) IgPRHT 14, s.r.o.
ICO: 36 864 765, se sidlem Dvotakovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenské republika,

- J&T MINORITIES PORTFOLIO LIMITED
IC: HE 260754, se sidlem 11 Kyriakou Matsi, NIKIS CENTER, 3rd Floor, office 301,

P. C. 2012, Nikozie, Kyperska republika,
Ing. Ivan Jakabovi¢ ma v této spole¢nosti podil 19,7 %
(do 25. Fijna 2018)




Ing. Jozef Tkag¢,

datum narozeni: 16.6.1950, Jilova 10941/32, 831 01 Bratislava, Slovenska republika, ktery ovlada spolu s Ing.
Ivanem Jakabovi¢em (viz vyse) spole¢nost J& T FINANCE GROUP SE

(déle jen ,,Ing. Jozef Tka¢* nebo také ,,Ovladajici osoba®)

Dale Ing. Jozef Tkac vlastni podil ve spole¢nosti:

J&T MINORITIES PORTFOLIO LIMITED

IC: HE 260754, se sidlem 11 Kyriakou Matsi, NIKIS CENTER, 3rd Floor, office 30I,
P. C. 2012, Nikézie, Kyperska republika,

Ing. Jozef Tka€ ma v této spole¢nosti podil 19,7 %

(do 25. Fijna 2018)

J&T FINANCE GROUP SE y
ICO: 275 92 502, se sidlem Pobtezni 297/14, 186 00 Praha 8, Ceska republika, kterou ovladaji spole¢né

Ing. Jozef Tk4C a Ing. Ivan Jakabovig.

2.1

11

Jednateliim J&T Global Finance VIL., s.r.o. je znamo, Ze v i¢etnim obdobi 2018 byla J&T Global Finance
VIL, s.r.o. ovladina stejnymi osobami, spoleéné s nasledujicimi ostatnimi ovlidanymi osobami,
prostiednictvim spole¢nosti J&T FINANCE GROUP SE:

e J&TINTEGRIS GROUP LIMITED
IC: HE 207436, se sidlem 11 Kyriakou Matsi, NIKIS CENTER, 3rd Floor, Office 301
P.C. 1082, Nikdzie, Kyperska republika
Dale tato spolec¢nost ovlada:

Bayshore Merchant Services Inc.
IC: 01005740, se sidlem TMF Place, Road Town, Tortola, Britské Panenské ostrovy
Dale tato spolecnost ovlada:

o JV&T Bank & Trust Inc.
IC: 00011908, se sidlem Lauriston House, Lower Collymore Rock, St. Michael, Barbados

o Jand T Capital, Sociedad Anonima de Capital Variable
IC: 155559102, se sidlem Explanada 905-A, Lomas de Chapultepec, 11000, Ciudad de

Mexico, Mexiko

J&T MINORITIES PORTFOLIO LIMITED

IC: HE 260754, se sidlem 11 Kyriakou Matsi, NIKIS CENTER, 3rd Floor, Office 301
P.C. 1082, Nikoézie, Kyperska republika

Dale tato spolecnost ovlada:

o Equity Holding, a.s. 5
1CO: 100 05 005, se sidlem Pobtezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
J&T MINORITIES PORTFOLIO LIMITED ma v této spole¢nosti podil 62,64 %

J§zT Global Finance II1, s.r.o. v likvidacii
ICO: 47 101 181, se sidlem Dvofakovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika
(do 4. tinora 2019)

J§zT Global Finance V., s.r.o. v likvidacii
ICO: 47916 036, se sidlem Dvotékovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika
(od 1. brezna 2019)

J§LT Global Finance VL, s.r.o.
ICO: 50 195 131, se sidlem Dvorakovo nébrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika




- J§zT Global Finance VIIL, s.r.o. 5
ICO: 060 62 831, se sidlem Pobrezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

- JV&T Global Finance IX,, s.r.o.
ICO: 51 836 301, se sidlem Dvotédkovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika
(od 24. cervence 2018)

- J&T Global Finance X., s.r.o. 5
1CO: 074 02 520, se sidlem Pobiezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
(od 27. srpna 2018)

e J&T SERVICES CR, ass. .
1CO: 281 68 305, se sidlem Pobiezni 297/14, 186 00 Praha 8, Ceska republika
Dale tato spole¢nost ovlada:

- J&T SERVICES SR, s.r.o.
ICO: 46 293 329, se sidlem Dvofakovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

- J & T FINANCE, LLC
1C: 1067746577326, se sidlem Kadashevskaya embankment 26, 4th floor, Premise 1, Room 32
115035 Moskva, Ruska federace
J&T SERVICES CR, a.s. m4 v této spole€nosti podil 99,9 %
Dale tato spolecnost ovlada:

o Hotel Kadashevskaya, LLC
IC: 1087746708642, se sidlem Kadashevskaya Nabereznaya 26, 115035 Moskva, Ruska
federace

¢ J&T Bank Switzerland Ltd. in liquidation 5
IC: CH02030069721, se sidlem Talacker 50, 12th floor, P.C. 8001 Ziirich, Svycarska konfederace

¢ PBIL a.s.
ICO: 036 33 527, se sidlem Sokolovska 394/1 7, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

Dile tato spole¢nost vlastni podil:

- P9§t0vé banka, a.s.
ICO: 31340 890, se sidlem Dvofakovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava, Slovenska republika,
PBI, a.s. ma v této spole¢nosti podil 34 %

° J§LT Mezzanine, a.s. 5
ICO: 066 05 991, se sidlem Pobiezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
Dale tato spole¢nost vlastni podil:

- URE HOLDING LIMITED
IC: HE 379721, se sidlem Poseidonos, 1, LEDRA BUSINESS CENTRE, Egkomi, 2406, Nikozie,
Kyperska republika
J&T Mezzanine, a.s. ma v této spole¢nosti podil 45 %
(od 1. listopadu 2018)

¢ J&T Wine Holding SE 5
ICO: 063 77 149, se sidlem Pobfezni 297/14, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika

Dale tato spolecnost ovlada:

- KVOLBY, a.s. 5 5
1CO: 255 12 919, se sidlem Ceska ¢.ev. 51, 691 26 Pouzdiany, Ceska republika




OUTSIDER LIMITED
IC: HE 372202, se sidlem Klimentos, 41-43, KLIMENTOS TOWER, 2nd Floor, Office 21, P.C.

1061, Nikozie, Kyperska republika
Dale tato spole¢nost ovlada:

o SOCIETE CIVILE D'EXPLOITATION AGRICOLE DU CHATEAU TEYSSIER
IC: 316 809 391, se sidlem Chateau Teyssier, Vignonet, 33330, Saint Emilion, Francie
OUTSIDER LIMITED ma v této spole¢nosti podil 80 %

Dale tato spole¢nost ovlada:

. QT Domaines SARL
IC: 507 402 386, se sidlem Chateau Teyssier, Vignonet, 33330, Saint Emilion,
Francie

R;isten, S.r.o. 5
ICO: 255 33 924, se sidlem Zahradni 288, 692 01 Pavlov, Ceska republika

(od 18. prosince 2018)

SAXONWOLD LIMITED

IC: 508611, se sidlem Cam Lodge, Kilquaide, The Russian Village, Co. Wicklow,
A63 FK24, Irsko

J&T Wine Holding SE ma v této spolecnosti podil 80 %

Dale tato spole¢nost ovlada:

o WORLD'SEND LLC
1C: 200807010154, se sidlem 5 Financial Plaza, 116, Cnr Trancas & Big Ranch Road, Nap,

Kalifornie, 94558, Spojené staty americké

J&T Bank, a.o. (J&T Bank ZAO)
IC: 1027739121651, se sidlem Kadashevskaya Embankment 26, 115035 Moskva, Ruska federace

J&T FINANCE GROUP SE ma v této spole¢nosti podil 0,055 %

J & T BANKA, as. y
ICO: 471 15 378, se sidlem Pobiezni 297/14, 186 00 Praha 8, Ceska republika

Dale tato spole¢nost ovlada:

J&T Bank, a.0. (J&T Bank ZAO)
IC: 1027739121651, se sidlem Kadashevskaya Embankment 26, Moskva, Ruska federace

J & T BANKA, a.s. ma v této spole¢nosti podil 99,945 %
Dale tato spole¢nost vlastni podil:

o Igterznanie OAO
1C: 1037700110414, se sidlem Kadashevskaya Embankment 26, 115035 Moskva, Ruska

federace, J&T Bank, a.0. ma v této spole€nosti podil 50 %

ATLANTIK finanéni trhy, a.s. y
1CO: 262 18 062, se sidlem Pobtezni 297/14, 186 00 Praha 8, Ceska republika

J&T banka d.d. (VABA d.d. banka Varazdin)
IC: 0675539, se sidlem Aleja kralja Zvonimira 1, 42000, Varazdin, Chorvatska republika
J & T BANKA, a.s. ma v této spole¢nosti podil 84,17 %

J&T INVESTICNI SPOLECNOST, a.s. .
ICO: 476 72 684, se sidlem Pobtezni 297/14, 186 00 Praha 8, Ceska republika




J&T IB and Capital Markets, a.s.
ICO: 247 66 259, se sidlem Pobfezni 297/14, 186 00 Praha 8, Ceska republika

Dile tato spole¢nost ovlada:

o Skytoll CZ, s.r.o. 5
1CO: 033 44 584, se sidlem Pobiezni 297/14, 186 00 Praha 8, Ceska republika

TERCES MANAGEMENT LIMITED
IC: HE 201003, se sidlem Klimentos 41-43, KLIMENTOS TOWER, 2nd floor, Flat/Office 23, P.C.

1061, Nikozie, Kyperska republika
Dale tato spole¢nost ovlada:

o Il}terznanie OAO
IC: 1037700110414, se sidlem Kadashevskaya Embankment 26, 115035 Moskva, Ruska

federace, TERCES MANAGEMENT LIMITED ma v této spole¢nosti podil 50 %

J&T Leasingova spole¢nost, a.s.
ICO: 284 27 980, se sidlem Pobiezni 297/ 14, 186 00 Praha 8, Ceska republika

NOVA Hotels otevieny podilovy fond REDSIDE investi¢ni spolecnost, a.s.

ICO: 242 44 601, se sidlem V Celnici 103 1/4, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika,

(od 31. prosince 2017).

Spolecnost drzi prostfednictvim spole¢nosti J & T BANKA, a.s. nepfimo 48,35 % podilovych listii
a dalSich 51,65 % podilovych listi prostfednictvim spole&nosti Postova banka, a.s.

Dale tato spole¢nost ovlada:

o DIAMOND HOTELS SLOVAKIA, s.r.o.
ICO: 35 838 833, se sidlem HodZovo nam.2, 816 25 Bratislava, Slovenska republika

o BHP Tatrys.r.o.
I1CO: 45 948 879, se sidlem Dvorékovo nabrezie 6, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

J&T REALITY otevieny podilovy fond, J&T INVESTICNI SPOLECNOST, a.s.

ICO: 476 72 684, se sidlem Pobiezni 297/14, 186 00 Praha 8, Ceska republika. Spoletnost drzi
prostiednictvim spolecnosti J & T BANKA, a.s. 53,08 % podilovych listi a dalsich 36,36 %
podilovych listd prostfednictvim spolenosti Postova banka, a.s.

J&T LOAN FUND, podfond J&T AIF Fund SICAV PLC

IC: SV 472, se sidlem TG Complex, Suite 2, Level 3, Brewery Street, Imriehel, BKR 3000, Maltska
republika. Spole¢nost drzi prostfednictvim spole¢nosti J & T BANKA, a.s. 49,99 % investi¢nich
akcii a dalsich 50,01 % investi¢nich akeii prostfednictvim spoleénosti Postové banka, a.s. a zaroveti
ma opci na ziskani zakladatelskych akcii od p. Romana Hajdy.

Postova banka, a.s.
ICO: 31 340 890, se sidlem Dvorakovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

J&T FINANCE GROUP SE ma v této spolecnosti podil 64,46 %
Dale tato spole¢nost ovlada:

- Postova poist’oviia, a.s. (Poist'oviia Postovej banky, a. s.)
ICO: 31 405 410, se sidlem DvoFakovo nébrezie 4, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

Postova banka, a.s. ma v této spole¢nosti podil 80 %

- Déchodkova spravcovska spolo¢nost’ Postovej banky, d.s.s., a. s.
1CO: 35 904 305, se sidlem Dvorakovo nabrezie 4, 811 02 Bratlslava Slovenska republika




- PRVA PENZIJNA SPRAVCOVSKA SPOLOCNOST POSTOVEJ BANKY, sprav. spol., a. s.
ICO: 31 621 317, se sidlem Dvoidkovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

- P]S Servis, a. s.
ICO: 47234 571, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

- PBPARTNER,a.s.
ICO: 36 864 013, se sidlem Dvorakovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava, Slovensk4 republika

- PB Finanéné sluzby, a. s.
ICO: 35 817 453, se sidlem Hattalova 12, 831 03 Bratislava, Slovenska republika

- 365.fintech, a.s.
1ICO: 51 301 547, se sidlem Dvotakovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava — mestsk4 ¢ast’ Staré Mesto,
Slovenska republika
(od 23. ledna 2018)

- Avmico Finance, a.s.
ICO: 48 113 671, se sidlem Dvordkovo nabrezie 4, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

(od 13. listopadu 2018)
Postova banka, a.s. ma v této spole¢nosti podil 95 %

- NOVA Hotels otevieny podilovy fond REDSIDE investi¢ni spole¢nost, a.s.
1CO: 242 44 601, se sidlem V Celnici 1031/4, Staré Meésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika,
(od 31. prosince 201 7).
Spolecnost drzi prostfednictvim spole¢nosti J & T BANKA, a.s. nepiimo 48,35 % podilovych listt
a dalSich 51,65 % podilovych listi prostiednictvim spoleénosti Postova banka, a.s.
Dale tato spolecnost ovlada:

o DIAMOND HOTELS SLOVAKIA, s.r.o.
ICO: 35 838 833, se sidlem HodZovo nam.2, 816 25 Bratislava, Slovenska republika

o BHP Tatrys.r.o.
ICO: 45 948 879, se sidlem Dvoiakovo nabrezie 6, 811 02 Bratislava, Slovenska republika

- J&T REALITY otevieny podilovy fond, J&T INVESTICNi SPOLECNOST, a.s.
ICO: 476 72 684, se sidlem Pobfezni 297/14, 186 00 Praha 8, Ceska republika. Spoletnost drzi
prostiednictvim spolecnosti J & T BANKA, a.s. 53,08 % podilovych listi a dalsich 36,36 %
podilovych listl prostfednictvim spole¢nosti Postova banka, a.s.

- J&T LOAN FUND, podfond J&T AIF Fund SICAV PLC
IC: SV 472, se sidlem TG Complex, Suite 2, Level 3, Brewery Street, Imriehel, BKR 3000, Maltska
republika. Spole¢nost drzi prostfednictvim spole¢nosti J & T BANKA, a.s. 49,99 % investi¢nich
akcif a dalSich 50,01 % investi¢nich akcii prostfednictvim spoleénosti Postova banka, a.s. a zaroveii
ma opci na ziskdni zakladatelskych akcii od p. Romana Hajdy.

Dale tato spolecnost vlastni podil:

- S}’PS, a.s.
ICO: 46 552 723, se sidlem Nam. SNP 35, 811 01 Bratislava, Slovenska republika,

Postova banka, a.s. ma v této spole¢nosti podil 40 %

Compact Property Fund, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 034 51 488, se sidlem Na prikop& 393/11, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika,

J&T FINANCE GROUP SE drzi 100 % zakladatelskych akcii mvestlcmho fondu. Spolecnost drzi
prostfednictvim spolecnosti ] & T BANKA, a.s. nepiimo 46,51 % podilovych listi a dalsich 53,49 %
podilovych listl prostfednictvim spole&nosti Postova banka, a.s.



Dale tato spole¢nost ovlada:

2.2

FORESPO SOLISKO a. s.
1CO: 47 232 935, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

FORESPO HELIOS 1 a. s.
ICO: 47 234 032, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

FORESPO HELIOS 2 a. s.
1CO: 47 234 024, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenské republika

FORESPO HOREC A SASANKA a.s.
1CO: 47 232 994, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

FORESPO PALENICA a. s.
ICO: 47 232 978, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovensk4 republika

INVEST-GROUND a. s.
ICO: 36 858 137, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

FORESPO - RENTAL 1 a.s.
ICO: 36 782 653, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

FORESPO - RENTAL 2 a. s.
ICO: 36 781 487, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

FORESPO BDS as.
ICO: 272 09 938, se sidlem Jandtkovo nabiezi 478/39, Smichov, 150 00 Praha 3,

Cesk4 republika

Devel Passage s. r. o.
1CO: 43 853 765, se sidlem Karloveské 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

FORESPO DUNAJ 6 a. s.
ICO: 47 235 608, se sidlem Karloveska 34, 841 04 Bratislava, Slovenska republika

OSTRAVICE HOTEL, a.s. 5
ICO: 275 74 911, se sidlem Pobiezni 297/14, 186 00 Praha 8, Ceska republika

Jednatelim J&T Global Finance VI, s.r.o. je znimo, Ze v pribéhu u&etniho obdobi 2018 byla spolecnost
J&T Global Finance VII, s.r.o. ovlidina stejnymi osobami, spole¢né s nasledujicimi ostatnimi
ovladanymi osobami, které ale k 31.12.2018 jiZ nejsou souéasti propojenych osob.

AKB “Khovanskiy”a.o.
IC: 1025000002411, se sidlem Pushkino, 141200 Pushkinskiy, Pushkinskiy proezd 7, Ruska

federace
(do 27. vmora 2018)

PB IT, a. s. v likvidacii
ICO: 47 621 320, se sidlem Dvotékovo nabreZie 4, 811 02 Bratislava, Slovenské republika

(do 17. dubna 2018)

J§LT Global Finance IV., B.V. in liquidation
IC: 60411740, se sidlem La Fontainestraat 7, 1902CW, Castricum, Nizozemské kralovstvi

(do 14. kvétna 2018)




Daéle v této zpravé jsou vyse uvedené osoby spolu se spole¢nosti J&T Global Finance VII., s.r.o. oznacovany
také jako ,,propojené osoby*.

2.3

Uloha spole¢nosti J&T Global Finance VIL., s.r.o.

Spole¢nost J&T Global Finance VII., s.r.o. je soudasti skupiny spole¢nosti ovladanych spolednosti
J&T FINANCE GROUP SE a v ramci této skupiny je jeji ilohou emise dluhopisi.

2.4

Zpiisob a prostiedky ovladani

Spole¢nost J&T Global Finance VI, s.r.o. je ovladana spolenosti J&T INTEGRIS GROUP LIMITED tak, ze
Je jejim jedinym spole¢nikem, ktery vlastni 100 % hlasovacich prav a vykon hlasovacich prav je tudiz hlavnim
prostfedkem ovladani. V icetnim obdobi 2018 neexistovaly zadné zvlastni smlouvy mezi spolednosti J&T
Global Finance VII., s.r.o. a spole¢nosti J&T INTEGRIS GROUP LIMITED ve vztahu ke zplisobim a
prostifedkiim ovladani.
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Prehled jednani uéinénych v ucetnim obdobi roku 2018, ktera byla u¢inéna na popud nebo v zijmu
ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo majetku, ktery pFesahuje 10
% vlastniho kapitalu ovladané osoby zjiSténého podle posledni wcetni zavérky.

Spole¢nost J&T Global Finance VIL., s.r.o. jako emitent dluhopisi JTFG VII 3,00/19, ISIN CZ0003515199
(dale jen ,Dlubopisy”) emitovala dne 25. listopadu 2016 Dluhopisy o celkové jmenovité hodnoté
3.000.000 tis. K¢.

Finan¢ni prostfedky ziskané z emise Dluhopisii byly pouZity na poskytnuti dlouhodobého Gvéru propojené
spole¢nosti J&T FINANCE GROUP SE.

Na zaklad€ Smlouvy o Gvéru ze dne 28. listopadu 2016 poskytla ovladana osoba, tj. Spole¢nost, propojené
osobg, tj. J&T FINANCE GROUP SE, avér ve vysi 3.002.125 tis. K&, tj. ve vysi pfesahujici 10 % vlastniho
kapitalu Spolecnosti. Nab¢hlé uroky z poskytnutych finanénich prostfedkii ke dni 31. prosince 2018 ¢&inily
Castku 35.662 tis. K¢, pri€emz J&T FINANCE GROUP SE je povinna vratit poskytnuté finanéni prostiedky
Spolecnosti spolu s uroky nejpozdéji do 25. listopadu 2019.

IV.

Piehled vzijemnych smluv mezi osobou ovladanou a osobou ovladajici nebo mezi osobami ovladanymi.

Smlouvy uzaviené mezi spolecnosti J&T Global Finance VIL, s.r.o. a ostatnimi propojenymi osobami v
ucetnim obdobi 2018:

a) Smlouva o poskytovani poradenskych sluzeb mezi J&T Global Finance VIL, s.r.o. jako klientem a J&T
SERVICES CR, a.s. ze dne 1.1.2018 — na zéakladé smlouvy poskytla propojena spole¢nost transaké&né-
projektové poradenstvi pro ovladanou spole¢nost;

b) Smlouva o poskytovani odborné dafiové pomoci a poradenstvi mezi J&T Global Finance V1., s.r.o. jako
klientem a J&T SERVICES CR, as. ze dne 1.1.2018 — na zékladé smlouvy poskytla propojend
spole¢nost dariové sluzby pro ovladanou spole¢nost;

¢) Smlouva o zpracovani osobnich idaji mezi J&T Global Finance VIL., s.r.0. a J&T SERVICES CR, a.s.
ze dne 25.5.2018.




Smlouvy, na zakladé nichZ bylo v Gi¢etnim obdobi 2018 plnéno ¢&i bylo poskytnuté protiplnéni a byly jiz
uzaviené pied aéetnim obdobi 2018:

a) Smlouva o poskytovani sluzeb administrace mezi J&T Global Finance VII., s.r.o. Jako klientem a J&T
SERVICES CR, a.s. ze dne 18.7.2016 — na zékladé smlouvy poskytla propojena spole¢nost sluzby
administrace pro ovladanou spole&nost;

b) Smliouva o poskytovani odborné pomoci mezi J&T Global Finance VILI., s.r.0. jako klientem a J&T
SERVICES CR, a.s. ze dne 18.7.2016 a Dodatek &. 1 ze dne 1.1.2017 — na zakladé smlouvy poskytla
propojena spolecnost G¢etni sluzby pro ovladanou spolegnost;

¢) Smlouva o b&ném Gétu mezi J&T Global Finance VIL., sr.o. jako klientem a
J & T, BANKA a. s., jako bankou, ze dne 4.8.2016 — na zakladg smlouvy poskytla propojena spole¢nost
zajisténi veskerych bankovnich transakei a vedeni bézného tétu pro ovladanou spole¢nost;

d) Smlouva o poskytovéani sluZeb internetového bankovnictvi mezi J&T Global Finance VI, s.r.o. jako
klientem a] & T, BANKA a.s., jako bankou ve znéni pozdéjsich dodatkii — na zékladé smlouvy poskytla
propojena spole¢nost zajisténi internetbankingu pro ovladanou spoleénost;

e) Smlouva s administratorem a Zvlastni ujednani ke smlouvé s administratorem mezi J&T Global F inance
VIL, s.r.0. jako emitentem a J & T BANKA, a.s. jako administratorem ze dne 16.11.2016 — na zaklad&
smluv povéfila ovladana spolecnost propojenou spole¢nost spravcem emise;

f)  Smlouva o umisténi dluhopiséi a Zvlastni ujednani ke smlouvé o umisténi dluhopisti mezi J&T Global
Finance VI, s.r.o. jako emitentem a J] & T, BANKA a.s. Jjako administratorem ze dne 16.11.2016 -
na zakladé smluv zajistila propojena spole¢nost umisténi dluhopisti pro ovladanou spoleénost;

g) Smlouva o ivéru mezi J&T Global Finance VIL, s.r.o. Jako véritelem a J&T FINANCE GROUP SE jako
dluznikem ze dne 28.11.2016 — na zakladé smlouvy poskytla ovladana spolecnost finanéni prostredky
propojené spole¢nosti;

h) Smlouva o poskytnuti rugeni mezi J&T Global Finance VIL, s.r.o. jako dluznikem a J&T FINANCE
GROUP SE jako ru¢itelem ze dne 28.11.2016 — na zakladé smlouvy poskytla propojena spoleénost
ruceni za dluhopisy ovladané spole¢nosti.

V.

[ Posouzeni toho, zda vznikla ovlddané osobé jma, a posouzeni jejiho vyrovnani podle § 71 a 72 ZOK.

Veskeré smlouvy uvedené v bod& IV. této zpravy o vztazich byly uzavieny za podminek obvyklych v obchodnim
styku, stejné tak byla veskera piijaté ¢i poskytnuta plnéni na zékladé téchto smluv poskytnuta za podminek
obvyklych v obchodnim styku. J&T Global Finance VII., s.r.o. tak z vySe uvedenych vztahd nevznikla zadna
Ujma, ktera by méla byt vyrovnana podle § 71 a 72 ZOK.

V prab&hu aeetniho obdobi 2018 nebyly v zajmu & na popud osob ovladajicich, ¢i osob ovladanych osobami
ovladajicimi, u¢inény 74dné jiné pravni tkony, nez ukony v této zpravé uvedené, ostatni opatieni, pInéni a
protiplnéni, ze kterych by J&T Global Finance VII., s.r.o. vznikla Ujma, ktera by méla byt vyrovnana podle
§71a72 ZOK.

VL

Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahii mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou a mezi
ovladanou osobou a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou véetné konstatovani, zda prevladaji
vyhody nebo nevyhody a jaka z toho pro ovladanou osobu plynou rizika.

Jednatelé J&T Global Finance VIL,, s.r.o0. po zhodnoceni alohy J&T Global Finance VILI., s.r.o. vii¢i ovladajicim
osobam a osobdm ovladanym stejnou ovladajici osobou konstatuje, Ze spole¢nosti J&T Global Finance VII.,
s.r.0. neplynuly zadné zvlastni nevyhody ¢&i jina dodate&na rizika plynouci ze vztahli mezi J&T Global Finance




VIL., s.r.o. a ji ovladajici osobou a/nebo osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou. Spole¢nosti J&T Global
Finance VI, s.r.o. nevznikla Zadna ujma, ktera by méla byt vyrovnana podle § 71 a 72 ZOK.

Veskeré transakce mezi ovladajicimi osobami a J&T Global Finance VIL., s.r.o., resp. osobami ovladanymi
stejnou ovladajici osobou a J&T Global Finance VII., s.r.o., byly realizované za podminek obvyklych
v obchodnim styku, pfi¢emzZ z té&chto vztaht nevznikla J&T Global Finance VI, s.r.o. Zdna zvlastni nevyhoda
¢i vyznamné riziko. Vzhledem k provazani s ovladajicimi osobami lze konstatovat, ze mezi vyhody patfi
zejména moznost optimalizace a sniZzovani nékladd na provoz J&T Global Finance VIL, s.r.o., a to zejména
prostiednictvim sdileni know-how a moznosti vyjednani lepSich obchodnich podminek v rdmci obchodnich
jednani s dodavateli.

VIL
Prohlalujeme, Ze jsme p¥i ziskavani a ovéFovani informaci pro ucely této zpravy o vztazich vyvinuli
odpovidajici tusili. Zavéry, k nimZ jsme dospéli, byly formulovany po diikladném zvaZeni ziskanych
dostupnych informaci, pFi¢emz ve§keré udaje uvedené v této zpravé o vztazich povazujeme za spravné a
uplné.

V Praze dne 29. bfezna 2019

~~~~~~~~~~~~ - o >
//L \‘} é}\,w,,___,, (i /
J&T Global Finance V1., s.1.0. . J&T Global Finance VII., s.r.o.
Ing. Jan Kotek Ing. Roman Florian

jednatel jednatel



