Konsolidovana vyrocni zprava

za obdobi od 1. 1. 2018 do 30. 6. 2018

BEMETT nemovitostni uzavreny investi¢ni fond, a. s.

Opravend konsolidovand vyrocni zprava na zékladé upozornéni Ceské ndrodni banky ze dne 25. 7. 2019
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Pro Gcely vyroéni zpravy maji niZe uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA investi¢ni spoletnost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Pob¥eni 620/3,
Praha 8, PSC 186 00

AMISTA IS

¢NB Ceska narodni banka

Den ocenéni Posledni den U&etniho obdobi

BEMETT nemovitostni uzavieny investi¢ni fond, a.s., 1C0: 24181790, se sidlem
Jeremiasova 2722/2b, Stoddlky, 155 00 Praha 5, obchodni spole¢nost zapsand
v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem Praze, oddil B, viozka 17652

Ugetni obdobi obdobi od 1. 1. 2018 do 30. 6. 2018

Pro ucely vyro€ni zprévy maiji nize uvedené pravni pFedpisy nasleduijici vyznam:

Dohoda mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi o zlepeni
dodrZovani daftovych pfedpisii v mezindrodnim méfitku a s ohledem na pravni
Dohoda FATCA pfedpisy Spojenych statd americkych o informacich a jejich oznamovani obecné
znamd jako Foreign Account Tax Compliance Act, vyhld$end pod & 72/2014
Sb.m.s.

zdkon &. 93/2009 Sb., o auditorech a o zméné nékterych zékonh (zdkon

Zakon o auditorech = s e
0 auditorech), ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon o danich z pFijma zdkon €. 586/1992 Sb., o danich z pfijm0, ve znéni pozdéjiich predpist

Zakon o ucetnictvi zakon €. 563/1991 Sb., o G&etnictvi, ve znéni pozdéjich predpisi

zakon €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolenostech a investiénich fondech, ve

¥ows

znéni pozdéjsich predpisi

zakon €. 164/2013 Sb., o mezindrodni spolupraci pfi spravé dani a 0 zméné dalgich
souvisejicich zdkon(, ve znéni pozdéjsich pfedpist

zdkon €.90/2012 Sh., o obchodnich spoleénostech a druistvech (zikon
o obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist

zakon €. 256/2004 Sb., o podnikéni na kapitaiovém trhu, ve znéni pozdéjsich
predpisd
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Cestné prohlageni

Tato vyrocni zprava, pfi vynaloZeni veskeré pfiméfené péce, podle naseho nejlepsiho védomi, podava vérny a poctivy
obraz o finanéni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodafeni Fondu a jeho skupiny za Uéetni obdobi
a o vyhlidkdch budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské &innosti a vysledcich hospodareni skupiny Fondu jako
emitenta akcii pfedstavujicich podil na Fondu pfijatych k obchodovani na evropském regulovaném trhu, ktery ma sidlo
na Uzemi Ceské republiky.

V Praze dne 2. 12. 2019

i uzavieny investiéni fond, a.s.
zastoupeny AMISTA investi¢ni spolecnost, a. s.
Irkg| Petr Janousek
povéfeny zmocnénec

BEMETT nemovito




Informace pro akcionare podle § 118 odst. 4
pism. b) az k) a odst. 5 pism. a) az k) ZPKT

1. ORGANY FONDU A SKUPINY - JEJICH SLOZEN{ A POSTUPY JEJICH ROZHODOVANI

1.1 VALNA HROMADA FONDU JAKO MATERSKE SPOLECNOSTI

Valna hromada je nejvy$$im organem Fondu. Kaidy akcional ma pravo Gdastnit se valné hromady. AkcionaF se
zdcastiuje valné hromady osobné anebo v zastoupeni na zakladé pisemné plné moci. Pisemna pInd moc musi byt Gfedné
ovéfena. S kazdou akcii je spojen jeden hlas; celkovy pocet hlasti ve Fondu je roven poétu akcii. Hlasovaci prava spojena
s akciemi Fondu Ize omezit pouze zplisobem uvedenym v pfislu$nych pravnich piedpisech. Akcionaf se Ugastni valné
hromady na vlastni ndklady. Valné hromady se déle G¢astni ¢len predstavenstva a ¢lenové dozoréi rady a hosté pozvani
predstavenstvem.

Rozhodovani valné hromady upravuje &élanek 15 stanov Fondu:

Valnou hromadu zahajuje svolavatel nebo jim uréend osoba. Jejich tikolem je zajistit volbu predsedy valné hromady,
ovérovatel( zapisu, osob povéfenych séitanim hlasi a zapisovatele. Rizeni vainé hromady pfislusi jejimu pfedsedovi. Do
doby zvoleni pfedsedy fidi jednani vainé hromady svolavatel nebo jim uréena osoba. Toté? plati, pokud pfedseda valné
hromady nebyl zvolen. Nebude-li zvolen zapisovatel, ovéFovatel zépisu nebo osoba povéfend s&itanim hlast, urdi je
svolavatel valné hromady. Valna hromada miZe rozhodnout, e pfedsedou valné hromady a ovéfovatelem zapisu bude
jedna osoba. Valna hromada muZe rozhodnout, Ze pfedseda valné hromady provadi rovné? s&itani hlast, neohrozi-li to
fadny pribéh valné hromady. Nemize-li z vaznych diivodl pfedseda valné hromady, resp. svolavatel v pfipadé, Ze
pfedseda valné hromady nebyl zvolen, pokrafovat v jejim fizeni, prevezme Fizeni valné hromady piedseda
pfedstavenstva nebo jind piedsedou valné hromady & svolavatelem povéfens osoba, a to a# do okamiku zvoleni
nového pfedsedy valné hromady. Valna hromada je schopna se usnaiet, pokud jsou pfitomni akcionafi viastnici akcie,
jejichZ jmenovitd hodnota nebo pocet pfesahuje 60 % (Sedesat procent) zakladniho kapitilu Fondu. Neni-li valnd
hromada schopnd usnéset se, svold pfedstavenstvo ndhradni valnou hromadu, a to tak, aby se konala od 15 {patnacti)
dn@ do 3esti tydnl ode dne, na ktery byla svoldna piivodni valnd hromada. Nahradni valna hromada, kterd musi mit
nezmenény pofad jednani, je schopnd se usna3et, pokud jsou pfitomni akcionafi vlastnici akcie, jejichz jmenovita
hodnota je vétsi neZ 50 % (padesat procent) zikladniho kapitdlu Fondu. Zalefitosti, které nebyly zafazeny do

£vo

navrhovaného pofadu jednani, lze rozhodnout jen se souhlasem viech akciondid Fondu. Pokud stanovy Fondu nebo
pfisluSny zakon nevyzaduji vétsinu jinou, rozhoduje valna hromada vétéinou hlast pfitomnych akcionafi. K rozhodnuti
valné hromady o zméné druhu nebo formy akcii, 0 zméné préav spojenych s ur&itym druhem akcii, o zruéeni omezeni
pfevoditelnosti akcii na jméno a o pfijeti akcii k obchodovéni na evropském regulovaném trhu nebo zahraniénim trhu
obdobném regulovanému trhu, je-li pfijeti takovych rozhodnuti v souladu se ZISIF, se vyZaduje i souhlas alespori tii

¢tvrtin pfitomnych akcionafi viastnicich tyto akcie. Notarsky zapis se vyzaduje pro rozhodnuti valné hromady, o nichz
tak stanovi pravni predpisy.

Pisobnost valné hromady upravuje ¢lanek 12 stanov Fondu:
Do pisobnosti valné hromady, nevyluéuje-li to ZISIF, naleZi dle stanov Fondu vie, co do jeji pisobnosti vklada zévazny
pravni pfedpis, véetné:
a) rozhodovéni o zméné stanov, nejde-li o zménu v disledku zvy$eni zapisovaného zakladniho kapitalu
pfedstavenstvem podle § 511 ZOK nebo o zménu, ke které doslo na zakladé jinych pravnich skuteénosti,
b) rozhodovéni o zméné vy3e zapisovaného zékladniho kapitélu a o povéfeni pfedstavenstva podle § 511 ZOK ¢i
0 moZnosti zapocteni penéité pohleddvky vii&i Fondu proti pohledavce na splaceni emisniho kursu,
c) volba a odvolani ¢lend pfedstavenstva, ¢lend dozoréi rady a jinych organd Fondu uréenych stanovami,




schvdleni Fadné nebo mimofadné Géetni zavérky a konsolidované ucetni zévérky a v pfipadech, kdy jeji
vyhotoveni stanovi jiny pravni predpis, i mezitimni ucetni zavérky,

rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych vlastnich zdroji & o Ohradé ztraty,

schvaleni smluv o vykonu funkce ¢lenli pfedstavenstva, dozoréi rady a jinych organu uréenych stanovami,
rozhodnuti o zruseni spoleénosti s likvidaci,

rozhodnuti o podéni Zadosti o jmenovani likvidatora CNB a schvéleni navrhu rozd&leni likvidaéniho zhstatku,
rozhodnuti o preméné Fondu,

rozhodnuti o pfevzeti G¢inkd jednani uéinénych za Fond pred jeho vznikem,

rozhodovéni o udéleni souhlasu s poskytnutim priplatku mimo zékladni kapital Fondu jejimi akcionafi a o jeho
vraceni,

1) rozhodovéni o uréeni auditora pro tcetni zavérku a konsolidovanou tcetni zavérku, pfip. k pfezkoumani dalsich
zprav vypracovavanych emitentem cennych papir( pfijatych k obchodovani na evropském regulovaném trhu,
0 nichz to stanovi obecné zavazny pravni predpis,

m) rozhodnuti o podani Zadosti k pfijeti i€astnickych cennych papir( spolecnosti k oshchodovani na evropském
regulovaném trhu nebo o vyfazeni téchto cennych papiri z obchodovani na evropském regulovaném trhu,

n) rozhodnuti o dalSich otazkéch, které ZOK, ZISIF nebo stanovy svéfuji do pusobnosti valné hromady.

1.2 PREDSTAVENSTVO FONDU JAKO MATERSKE SPOLECNOSTI

Pfedstavenstvo AMISTA investicni spole¢nost, a.s. {od 2. 11. 2015}
IO 274 37 558
Sidlo: Pobfe#ni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnické osoby Ing. Petr Janousek, povéfeny zmocnénec (od 2. 11. 2015)
Zastoupeni pravnické osoby Ing. Ondfej Horak, povéfeny zmocnénec (od 2. 11. 2015)
Mgr. Pavel Bares, povéfeny zmocnénec (od 27. 6. 2019)

Piedstavenstvo je statutarnim organem, kterému piislusi obchodni vedeni Fondu. Pfedstavenstvo se skladé z jednoho
¢lena, zvoleného valnou hromadou spole¢nosti, kterym je pravnicka osoba opravnénd obhospodarovat Fond a provadét
jeho administraci. Funkéni obdobi ¢lena pfedstavenstva ¢ini 20 let. Opétovna volba ¢lena predstavenstva je moina.
Pravnickd osoba, ktera je élenem predstavenstva, zmocni fyzickou osobu, aby ji jako clena pfedstavenstva zastupovala.
Povéfenym zmocnéncem muzZe byt Clen statutarniho organu pravnické osoby, ktera je ¢lenem pfedstavenstva, jeji
zaméstnanec, nebo jind vhodna fyzickd osoba. Povéfenych zmocnéncli mize byt i vice.

V pusobnosti predstavenstva je dle stanov Fondu:

a) Fidit ¢innost spole¢nosti a zabezpecovat jeji obchodni vedeni

b) provadét usneseni prijata valnou hromadou

c) zabezpecovat Fadné vedeni Ucetnictvi spole¢nosti

d) predkladat vainé hromadé ke schvéleni fadnou, mimofadnou a konsolidovanou, popfipadé i mezitimni uéetni
zdvérku spolecnosti a navrh na rozdéleni zisku nebo Ghrady ztrat

e) svolavat valnou hromadu,

f) vyhotovovat nejméné jednou za rok pro valnou hromadu zpravu o podnikateiské ¢innosti spoiecnosti a stavu
jejiho majetku,

g) vyhotovovat dalsi zpravy emitenta cennych papird pfijatych k obchodovani na evropském regulovaném trhu

a zajistovat plnéni daldich povinnosti, stanovenych obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, zejm. zakonem
o podnikani na kapitalovém trhu,




pfedkladat valné hromadé névrhy na urcenf auditora k ovéfeni tgetni zavérky a konsolidované Géetni zavérky,

pfip. k pfezkoumdni dalSich zprdv vypracovavanych emitentem cennych papiri pfijatych k obchodovani na

evropském regulovaném trhu, o nichZ to stanovi obecné zévazny pravni predpis,

i) ménit stanovy spolecnosti v souladu s § 277 odst. 2 zékona o investiénich spole¢nostech a investi¢nich fondech,
jde-li 0 zménu pfimo vyvolanou zménou pravni tpravy, opravu pisemnych nebo tiskovych chyb nebo tpravou,
ktera logicky vyplyvé z obsahu stanov,

j) schvalovat zmény statutu,

k) rozhodovat o viech zaleZitostech spoletnosti, které zdkon nebo stanovy nesvétuji jinému organu spole¢nosti,

tedy zejm. dozordi radé nebo valné hromadé spole&nosti.

S ohledem na skutegnost, Ze m4 pfedstavenstvo jednoho ¢lena, se zasedani predstavenstva nekonaji, za predstavenstvo
rozhoduje ¢len pfedstavenstva.

Jediny &len pfedstavenstva disponuje opravnénim k vykonu své &innosti v podobé rozhodnuti NB o povoleni k vykonu
ginnosti investiéni spole¢nosti. Povéfeny zmocnénec pFedstavenstva disponuje pfedchozim souhlasem ¢NB k vykonu
své funkce.

Pfedstavenstvo neziidilo Zadny poradni orgdn, vybor & komisi.

Vzhledem k tomu, Ze statutdrnimu orgdnu nesmi byt v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi predpisy tykajicimi se
obhospodafovéniinvesticnich fond( udélovény ze strany akcionait Fondu jakékoliv pokyny tykajici se obhospodafovéni
Fondu, neni statutarni orgén opravnén poZadat nejvy3si organ Fondu v souladu s ust. § 51 odst. 2 ZOK o udéleni pokynu
tykajiciho se obchodniho vedeni. Statutérni organ viak mize poZadat o sdéleni nezavazného stanoviska & doporuceni
tykajiciho se obchodniho vedeni dal3i (poradni) organy Fondu & jiné subjekty, a to za podminek uréenych statutem

Fondu ¢i vnitfnimi pfedpisy Fondu.

1.3 DOzZORCi RADA FONDU JAKO MATERSKE SPOLECNOSTI

Pfedseda dozoréi rady: Jan Sladek (od 17. 1. 2017)
narozen: 24. 11. 1962
vzdéldni: vysokoskolské

Clen dozor&i rady: Emilie Vaclavikova {od 17.1.2017)
narozen: 22. 4. 1948
vzdélani: stfedoskolské

Dozori rada dohliZi na Fadny na vykon pusobnosti pfedstavenstva Fondu, jako? i provadi daldi ¢innosti stanovené
obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.
Dozor¢i rada dale dle stanov Fondu:

a) pfezkoumévé fadnou, mimofadnou a konsolidovanou a popfipadé i mezitimni Géetni zavérku a navrh na
rozdéleni zisku nebo na Ghradu ztraty a pfedklada valné hromadé své vyjadieni;

b} piedkldda valné hromadé navrhy na ureni auditora k ov&Feni Géetni 2avérky a konsolidované uéetni zavérky,
pfip. k pfezkoumani dalsich zprav vypracovdvanych emitentem cennych papir pfijatych k obchodovani na
evropském regulovaném trhu, o nichz to stanovi obecné zévazny pravni predpis;

¢) kontroluje, zda Gcetni zépisy jsou F4dné vedeny v souladu se skuteénosti a zda podnikatelska &i jind &innost
Fondu se uskute¢fiuje v souladu se stanovami a pfisludnymi pravnimi predpisy.

Dozorci rada se skldada ze dvou élend, volenych valnou hromadou.
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Dozoréi rada je schopnd usnaiet se, je-li na zasedani pfitomna nadpoloviéni vétsina jejich clend. Rozhoduje-li dozoréi
rada o kooptaci, je usnasenischopna v pfipadé, Ze je pfitomen jeden (zbyvajici) ¢len dozoréi rady. K pfijeti usneseni je
zapotiebi, aby pro né hlasovala nadpoloviéni vétSina ¢len dozoréi rady. Kaidy ¢len dozoréi rady mé jeden hlas.
V pfipadé rovnosti hlasfi je rozhodujici hlas predsedy dozor¢i rady.

Radna zasedani dozoréi rady svolavad predseda dozoréi rady pisemnou nebo elektronickou pozvankou s uvedenim
programu, mista, data a doby jednédni nejméné 7 dnl pfed zasedanim, a to zpravidla ¢tyfikrat za rok. Mimoradna
zasedani dozordi rady Ize konat kdykoli na zadost predsedy nebo kteréhokoli €lena dozoréi rady. Zadost Ize provést
ustné, telegraficky, telefonicky, elektronickou postou nebo pisemné pozvankou, fadné dorucenou nebo zaslanou postou
kazdému ¢lenovi dozoréi rady nejméné 7 dni pfed zasedanim. Zasedani dozoréi rady se miZe konat i bez splnéni
poZadavk(i na jeho svolani, pokud s tim v3ichni €élenové dozorci rady vyslovi souhlas. Zasedani dozoréi rady se kona
zpravidla v sidle Fondu. Dozoréi rada miZe dle svého uvaZeni pfizvat na své zasedani ¢lena predstavenstva, zaméstnance
Fondu, akcionafe nebo jiné osoby. Zasedani dozordi rady Fidi jeji pfedseda, v pfipadé jeho nepfitomnosti nejstarsi
ptitomny &len dozoréi rady. O praibé&hu zasedani dozoréi rady a pfijatych usnesenich se pofizuje zapis, ktery podepisuje
piedsedajici. Zapisy ze zasedani dozordi rady véetné priloZeného seznamu pfitomnych se archivuji po celou dobu trvani
Fondu. Viechny pfiméfené naklady spojené s ¢innosti dozoréi rady nese Fond.

1.4 VYBOR PRO AUDIT FONDU JAKO MATERSKE SPOLECNOSTI

Predseda vyboru pro audit: Ing. Vit Vareka (od 1. 1. 2016)
narozen: 14. 1. 1963

Vystudoval Vysokou 3kolu ekonomickou v Praze a Frostburg State Universit v USA. Od roku 1994 pusobil na pozici

vedouci finanéni analytik a zastupce feditele u licencovaného obchodnika s cennymi papiry AKRO Capital, a.s. Od roku

2006 do soudasnosti plsobi ve spolenosti AMISTA 1S, a to postupné na pozicich vykonny feditel, predseda

pifedstavenstva a ¢len dozordi rady.

€len vyboru pro audit: Ing. Michal Becvar {od 1. 1. 2016)
narozen: 17. 1. 1980

Vystudoval Technickou fakultu na €ZU v Praze. Od roku 2007 pracuje ve spole&nosti AMISTA 1S, kde postupné zastava

pozice sales manazer, manazer oddéleni pro licenéni zdleZitosti, pracovnik oddéleni cennych papird a account manazer.

Diive také plisobil ve spole¢nosti Raiffeisenbank, a. s.

€len vyboru pro audit: Ing. Petr Janousek (od 1. 1. 2018)
narozen: 22. 2. 1973

Vystudoval Vysoké uteni technické v Brné. V ramci AMISTA IS se vénuje komplexnimu finanénimu Fizeni spole¢nosti.

Ptedtim plisobil na vedoucich pozicich ve spole¢nostech zabyvajicich se investiéni ¢innosti a vyvojem informacnich

systémda.

Fond, jako subjekt vefejného zajmu ve smyslu ust. § 1a pism. a) ve spojeni s ust. § 19a odst. 1 Zakona o Ucetnictvi zfidil
ke dni 1. ledna 2016 vybor pro audit. Vybor pro audit zejména sleduje tcinnost vnitini kontroly, systému fizeni rizik,
uéinnost vnitfniho auditu a jeho funkéni nezavislost, sleduje postup sestavovani ucetni zavérky Fondu a predklada
fidicimu nebo kontrolnimu organu Fondu doporuéeni k zaji$téni integrity systém( Géetnictvi a finanéniho vykaznictvi.
Déle doporucuje auditora kontrolnimu orgéanu s tim, Ze toto doporuceni fadné odivodni.

Vybor pro audit se sklada ze 3 ¢&lend, volenych valnou hromadou. VSichni navrZeni ¢lenové vyboru pro audit splinili
zdkonné podminky pro jmenovani do vyboru pro audit stanovené ust. § 44 Zakona o auditorech. Na svém prvnim
zasedani vyboru pro audit si jeho €lenové zvolili za pfedsedu Ing. Vita Vaifeku. Pfedseda svolava a fidi zasedani vyboru
pro audit.

Vybor pro audit je schopny usnaset se, je-li na zasedani pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jejich €lend. K pfijeti usneseni je
zapotiebi, aby pro né hlasovala nadpolovi¢ni pfitomnych ¢lent vyboru pro audit.
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Vybor pro audit nezfidil Zidny poradni organ, vybor & komisi.

1.5 POLITIKA ROZMANITOSTI FONDU JAKO MATERSKE SPOLECNOSTI

Fond ve vztahu k statutarnimu orgénu, kontrolnimu orgénu a vyboru pro audit neuplatriuje Zédnou specifickou politiku
rozmanitosti. Diivodem je pfedevsim skutecnost, Ze volba téchto orgdn( je v plsobnosti valné hromady Fondu, protes
toto rozhodnuti nemiiZe Fond v zasadé ovlivnit. Fond se principialn& hlasi k dodriovani zasad nediskriminace a rovného
zachdzeni a dba na to, aby orgény byly obsazovény osobami, jejich? odborné znalosti a zkugenosti svad&i o jejich

zpUsobilosti k Fadnému vkonu funkce.

1.6 DCERINE SPOLECNOSTI

BEMETT Cimice s.r.o.

ICO: 276 12384

Sidlo:

Velikost majetkové aéasti
a hlasovacich prav:
Statutarni organ

Funkce
ZpUsob jednani

Radlicka vyhlidka s.r.o.
ICO: 242 38 562

Sidlo:

Velikost majetkové uéasti
a hlasovacich prav:
Statutarni organ

Funkce
Zplisob jednani

BEMETT Jesenice s.r.o.
1ICO: 035 93 185

Sidlo:

Velikost majetkové uéasti
a hlasovacich prav:
Statutarni orgdn

Funkce
Zpusob jednani

Jeremidsova 2722/2b, Stodulky, 155 00 Praha 5

100 %

Mgr. Petr Vaclavik

narozen: 13. 6. 1971

bytem: MladeZe 1184/1, 252 19 Rudnd
jednatel

Jménem spoleénosti jedna jednatel samostatné.

JeremidSova 2722/2b, Stodiilky, 155 00 Praha 5

100 %

Mgr. Petr Vaclavik

narozen: 13. 6. 1971

bytem: Mladeze 1184/1, 252 19 Rudna
jednatel

IJménem spoletnosti jedna jednatel samostatné.

JeremidSova 2722/2b, Stodlilky, 155 00 Praha 5

100 %

Mgr. Petr Vaclavik

narozen: 13. 6. 1971

bytem: MladeZe 1184/1, 252 19 Rudn4
jednatel

Jménem spoleCnosti jedna jednatel samostatné.

(od 2. 11. 2006)

(od 16. 1. 2015)

(od 24. 11. 2014)




¥

2. OSTATNi VEDOUCI OSOBY FONDU A PORTFOLIO MANAZER

2.1 OSTATNi VEDOUCI OSOBY

Zadné dalsi osoby nemaji funkci vedouci osoby ve Fondu.

2.2 PORTFOLIO MANAZER

Portfolio manazer Magr. Richard Opolecky

narozen: 1983

vzdélani: Zapadoceska Univerzita v Plzni, Pravo a pravni véda
Mgr. Richard Opolecky je zaméstnan ve spoleénosti AMISTA IS na pozici portfolio manaZera od 10. 4. 2017. Pfed
pfichodem do AMISTA IS pracoval v developerské spoleénosti Aperta Group a.s., ha pozici pravnik, kde ziskal zkuSenosti
pfi fizeni developerskych projekt(: a pravnim zastoupeni spole€nosti. Pfedtim pracoval sedm let v bance Citibank plc, na
pozici pravnik, kde ziskal zkusenosti v oblasti regulatoriky a pfipravy vnitfnich pfedpisa.

Portfolio manazer Ing. Radek Hub

narozen: 1984

vzdélani: Univerzita Hradec Kralové, Informacni management
Ing. Radek Hub je zaméstndn ve spole¢nosti AMISTA IS na pozici portfolio manaZera od 15. 3. 2016. Pfed pfichodem do
AMISTA IS pracoval pét let na pozici privatniho bankéfe ve spoleénosti Sberbank CZ, a.s., majici ve spraveé top affluent
klientelu se zaméfenim primarné na investicni poradenstvi, oblast kapitalového trhu a financovani. Pfedtim sbiral
praktické zkuZenosti mimo jiné v Ceské spofitelnd, a.s., na pozici investiéni specialista pro affluent klientelu,
a u obchodnika s cennymi papiry, spole¢nosti BH Securities, a.s.

-

3.  OSOBY S RiDiCi PRAVOMOCI A PRINCIPY JEJICH ODMENOVANI

Rozhodovéni o odmeéfiovani pracovniki Fondu nalezi do plisobnosti statutarniho organu Fondu. Clenové statutarniho
a kontrolniho orgdnu vykonavaji svoji ¢innost na zakladé smluv o vykonu funkce, v nichi je vidy upravena i jejich odména
véetné viech jejich sloZek, nejedna-li se o beziplatny vykon funkce. Tyto smlouvy vietné odménovani musi byt
schvaleny valnou hromadou Fondu. Fond nepfijal samostatna pravidla tykajici se politiky odménovani ani nezfidil vybor
pro odmény.

Statutdrni organ

Za vykon funkce ¢lena statutarniho organu nélezi odména uréend jako kombinace pevné Castky a urcity pocet procent
z prdimérné hodnoty aktiv Fondu za U&etni obdobi. Odména statutdrniho orgdnu za wkon funkce byla stanovena
Smiouvou o vykonu funkce ze dne 1. 1. 2017 a Cini 0,15 % z prdmérné rocni hodnoty aktiv Fondu, pficemZ minimdini
mésicni Uplata za kaZdy zapocaty mésic ¢ini 15 tis. K€ Variabilni slozka odmeény je vyplacena na zékladé auditovanych
Géetnich dat schvélenych valnou hromadou Fondu.

Kontrolni organ

Clen dozorti rady: Emilie Vaclavikova (od 13. 12. 2016)
narozen: 22. 4, 1948

Vykon funkce ¢lena kontrolniho orgdnu Fondu je bezlplatny.
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Kontrolni organ
Predseda dozoréi rady: Jan Sladek (od 22. 12. 2016)
narozen: 24. 11. 1962

Vykon funkce €lena kontrolniho organu Fondu je bezuplatny. Kontrolni organ je odmé&fovén v souvislosti se svoji funkci
ve spoleénostech ve skupiné.

60 tis. K¢ - BEMETT Jesenice s.r.o., Mgr. Petr Véclavik na zékladé Dohody o provedeni préice

60 tis. KC - Radlicka vyhlidka s.r.o., Mgr. Petr Vaclavik na zakladé Dohody o provedeni prace

60 tis. K& - BEMETT Cimice s.r.0., Mgr. Petr Vaclavik na zakladé Dohody o provedeni prace

Clenové kontrolniho orgénu vykondvaji €innosti v souladu se stanovami Fondu a jejich plisobnosti a pravomoci jsou
obsaZeny v odst. 1.3 Casti této vyroéni zprévy s nazvem ,Informace pro akcionare”. Ridici osoby nevlastni zidné cenné
papiry, pfedstavujici podil na Fondu.

4.  UDAJE O VSECH PENEZITYCH | NEPENEZITYCH PLNENICH, KTERA OD FONDU PRIJALI V UEETNIM
OBDOBI CLENOVE STATUTARNIHO &1 DOZOREIHO ORGANU A OSTATNI OSOBY S RiDici
PRAVOMOCi

4.1 Statutarni organ

Piijmy €lend statutdrniho orgdnu: 90 tis. K& (odména za vykon funkce). Vedie odmény za vykon funkce ndleii
statutarnimu orgénu odména za administraci ve vy3i 300 tis. K¢ S vykonem funkce nejsou spojena #4dné nepené?itd
pinéni.

4.2 Dozord¢i organ

Vykon funkce ¢lena dozorciho organu je beziplatny a nejsou s nim spojena adna nepenéita pinéni.

4.3 Ostatni osoby s Fidici pravomoci

Fond neevidoval v U&etnim obdobi ostatni osoby s Fidici pravomoci.

5.  UDAJE O POCTU CENNYCH PAPIRU FONDU, KTERE JSOU V MAJETKU STATUTARNIHO €I
DOZORCIHO ORGANU A OSTATNICH OSOB S RiDici PRAVOMOCH

V majetku Clenl statutarniho ani dozor&iho orgdnu ani ostatnich osob s Fidici pravomoci nejsou zadné cenné papiry
Fondu.

K cennym papirim predstavujicim podil na Fondu se nevztahuiji 24dné opce ani srovnatelné investi&ni nastroje, jejichz
smluvnimi stranami by byli €lenové statutarniho nebo dozoréiho orgdnu Fondu nebo které by byly uzavieny ve prospéch
téchto osob. Osoby s Fidici pravomoci Fondu nedri vy3e jmenované cenné papiry ani nepfimo, tedy prostfednictvim
tietiho subjektu.

6.  ZASADY A POSTUPY VNITRNI KONTROLY A PRAVIDLA PRISTUPU K RIZIKUM VE VZTAHU K PROCESU
VYKAZNICTVI

Skupina Fondu na zdkladé ust. § 23a Zdkona o Ufetnictvi pouZila mezindrodni udetni standardy harmonizované
evropskym préavem pro sestaveni Gfetni zavérky ke Dni ocenéni. Ucetnictvi a vykaznictvi Fondu je kromé vieobecné
zavaznych prévnich predpisti upraveno rovné? soustavou vnitfnich predpisti a metodickych postup(, pIné respektujicich
obecné zévazné Ucetni pfedpisy a standardy.




PFistup do G&etniho systému Fondu je pfisné fizen a povolen pouze opravnénym osobam. Uéetni doklady jsou tétovany
po predchozim fadném schvaleni opravnénymi osobami, pfi¢emz zplsob schvalovani je upraven vnitinim predpisem.
Platebni styk je oddélen od zpracovéni udetnictvi a provadéni obchodnich transakci, veskeré platby jsou provadény
oddélenim vypofadani. Tento zplsob Uhrad zamezuje potencionalni moznosti, kdy by jedna a tatadZ osoba provedla
uzavieni obchodniho vztahu, zauétovala z ného vyplyvajici Géetni operace a soucasné provedla platbu ve prospéch
obchodniho partnera.

Kontrola spravnosti a Gplnosti Ugetnictvi a vykaznictvi Fondu je provadéna ve dvou urovnich - interné, prostiednictvim
fidiciho a kontrolniho systému, a dale prostfednictvim externiho auditu, ktery ovéfuje roéni Géetni zavérku Fondu.
Interni kontrola v rdmci kontrolniho a fidiciho systému zahrnuje jednak ¢innosti vnitfniho auditu a dale fadu kontrolnich
prvkl, provadénych kontinudiné (napf. kontrola zadcCtovaného stavu majetku na operativni evidenci majetku,
inventarizace, kontrola ¢ty oéi apod.), v ramci kterych je proces kontroly pribézné vyhodnocovén.

7.  PRAVA A POVINNOSTI SPOJENA S AKCIEMI FONDU

Fond vydava jeden druh cennych papird, akcie, které jsou vydavany k zdkladnimu kapitalu, jehoZ vyse je téZ uvadéna
v obchodnim rejstiiku. Zakladni kapital Fondu ¢ini 50 000 000 K¢ a je rozdélen na 500 ks akcii o jmenovité hodnoté 100
tis. K&. V8echny akcie jsou vydany jako zaknihované cenné papiry znéjici na jméno akcionare. Akcie se fidi pravni upravou
dle ZOK, ZISIF a dal3imi pravnimi pfedpisy a tpravou v oddile Il stanov Fondu.

Prava spojend s akciemi

S akciemi je spojeno pravo akcionare podilet se na fizeni Fondu, na jeho zisku a na likvida¢nim zustatku pfi jeho zruseni
s likvidaci. S akciemi je vidy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zdkon jinak. Akcie Fondu jsou neomezené
prevoditelné. S akciemi neni spojeno pravo na jejich odkoupeni na ucet Fondu, ani Zadné jiné zvlastni pravo.

Evidence akcii

Evidence akcii vydavanych Fondem je vedena v souladu s pfislusnymi ustanovenimi ZPKT. Centraini evidenci emise vede
Centralni depozitai cennych papirli, a. s. Akcie Fondu v drzeni jednotlivych investord jsou tak evidovany na jejich
majetkovych uétech viastnikd cennych papird. Investofi jsou povinni sdélovat iéastniku Centralniho depozitare cennych
papir(, a. s., u néhoZ maji veden sviij majetkovy Gcet, veSkeré zmény ve svych identifikaénich tdajich.

8. ODMENY UCTOVANE EXTERNIMI AUDITORY

Auditorem Fondu je spolegnost NEXIA AP a.s., Sokolovskd 5/49, Praha. V Ugetnim obdobi &inila Gplata auditorovi &astku
205 tis. K¢ bez DPH.

9.  KODEX RiZENi A SPRAVY FONDU

AMISTA IS jako obhospodafovatel Fondu pfijala soubor vnitfnich pfedpisti schvalenych statutarnim orgdnem
obhospodafovatele Fondu. Tyto vnitfni pfedpisy vychazeji z pozadavkii stanovenych vieobecné zavaznymi pravnimi
predpisy, véetné pravnich predpisti Evropské unie, jsou pravidelné aktualizovany a jsou predkladany CNB. Rovné:
podléhaji interni kontrole compliance a vnitfniho auditu. Mezi tyto vnitini pfedpisy patfi mj. vnitfni pfedpisy upravujici
vykon obhospodatovéni fondu a vykon fizeni a spravy fondu. Oblastmi, které jsou vnitfnimi pfedpisy upraveny, jsou
napfiiklad:

- Interni pravidla outsourcingu

- Pravidla fizeni rizik, dodrZzovani limit(l a fizeni likvidity

- Utetni postupy a pravidla uétovani

- Pravidla vnitfni kontroly

- Systém vnitfni komunikace
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- Opatfeni proti prani $pinavych penéz a financovani terorismu

Nahlédnuti do vnitfnich pfedpisi AMISTA IS, vztahujicich se k Fondu, je mo#né na zékladé prfedchozi Zadosti v sidle
Fondu. AMISTA IS je sou€asné clenem AKAT a fidi se také jejim etickym kodexem.

Vzhledem k vySe uvedenému Fond nepfijal Zzadny zvla$tni kodex Fizeni a spravy Fondu.

10. STRUKTURA VLASTNIHO KAPITALU EMITENTA A DCERINYCH SPOLEECNOSTI

Fond {(matefska spole¢nost)
Struktura vlastniho kapitalu Fondu je uvedena v t&etni zdvérce, kterd je nedilnou sou&sti této wyroéni Zpravy.
Cenné papiry vydavané Fondem:

ISIN: CZ0008041829

Forma: kmenova akcie na jméno

Podcba: Zaknihovana

Jmenovitd hodnota: 100 000,- K¢

Podil na zakladnim kapitélu: 100 %

Pocet emitovanych akcii v ob&hu ke konci Uéetniho obdobi: 500 ks

Poéet akcii vydanych v U&etnim obdobi: 0

Pocet akcii odkoupenych v Uéetnim obdobi: 0

Pocet upsanych, dosud nesplacenych akcii: 0

Obchodovatelnost: Akcie jsou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu

Ostatni skute¢nosti:

Ve vlastnictvi Fondu nebo jménem Fondu, nebo v dreni jeho dcefinych spoleénosti, se nenachdzi akcie Fondu.
Céstka vech prevoditelnych cennych papira, vyménitelnych cennych papirt nebo cennych papir(i s opénimi listy,
s uvedenim padminek pro pfevod, vyménu nebo upsani: 0.

Dcefiné spole¢nosti:

BEMETT Cimice s.r.o.

iI€o: 276 12 384

Sidlo: Jeremiasova 2722/2b, Stod(lky, 155 00 Praha 5
Zakiadni kapital: 200 000,- K¢

Viastni kapital: 100,457 mil. K¢

Radlicka vyhlidka s.r.o.

iI€o: 242 38 562

Sidlo: Jeremiadova 2722/2b, Stod(lky, 155 00 Praha 5
Zékladni kapital: 200 000,- K&

Vlastni kapital: 7,495 mil. K¢

BEMETT Jesenice s.r.0.

iI€o: 03593 185

Sidlo: Jeremidlova 2722/2b, Stodlky, 155 00 Praha 5
Zakladni kapital: 1,-KE

Vlastni kapital: 24 tis. K¢
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11. OMEZENI PREVODITELNOSTI CENNYCH PAPIRU

Akcie jsou neomezené prevoditelné.

V pfipadé pfevodu nebo pfechodu vlastnického prava k akciim Fondu je jejich nabyvatel povinen bez zbytetného
odkladu informovat Fond o zméné vlastnika. K Géinnosti pfevodu akcie v podobé listinného cenného papiru vici
administratorovi Fondu se vyZaduje ozndmeni zmény vlastnika piislusné akcie a jeji pfedloZeni administratorovi Fondu.
V piipadé, %e by nabyvatel akcii nebyl kvalifikovanym investorem dle ust. § 272 ZISIF, k takovému nabyti se v souladu

s ust. § 272 odst. 3 ZISIF nepfihlizi.

12. AKCIONARSKE STRUKTURY KONSOLIDACNIHO CELKU

Fond (matefska spolecnost)

Struktura akcionafd ke Dni ocenéni (kmenové akcie)

Podil na Podil na
V procentech zékladnim hlasovacich
e kapitalu privech
Pravnické osoby celkem 100,00 100,00
z toho BEMETT, a. s., IC0O: 261 86 284 94,00 94,00
SDW INVEST, a. s., 10: 267 60 517 2,00 2,00
DABLICKA INVESTICNI, s.r.0., ICO: 056 11 237 0,80 0,80
NEMOVINVEST s.r.o., ICO: 063 33 605 0,80 0,80
AGROTRUST, s.r.o., I€0: 272 33 642 0,80 0,80
Ailos s.r.o., 1CO: 285 16 818 0,80 0,80
Stavby Smid s.r.o. 0,80 0,80
Dcefiné spolecnosti zahrnuté do konsolidagniho celku:
Radlicka vyhlidka, s.r.o.
BEMETT Cimice s.r.o.
Struktura spolecnikt k 30. 6. 2018
v procentech : : ' o Podil na
zdkladnim
S S —e _ kapitélu
Fyzické osoby celkem 0,00
Pravnické osoby celkem 100,00
z toho BEMETT nemovitostni uzavieny investi¢ni fond, a. s 100,00

Udaje jsou z individualnich Géetnich zavérek jednotlivych spolegnosti.
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13. VLASTNICl CENNYCH PAPIRU SE ZVLASTNIMI PRAVY

Fond nevydava vyjma vy3e uvedenych druhi cennych papird 2adné jiné cenné papiry, se kterymi by bylo spojeno zvlagtni
pravo. S akciemi je spojeno pravo na podil na zisku Fondu, prévo na Fizeni Fondu prostfednictvim hlasovaciho prdva
které je s témito akciemi spojeno, pokud zdkon nestanovi jinak.

’

14. OMEZENI HLASOVACICH PRAV

S akciemi Fondu je vZdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-li zakon jinak.

15. SMLOUVY MEZI AKCIONARI S NASLEDKEM SNIiZENI PREVODITELNOSTI NEBO HLASOVACICH PRAV

Fondu nejsou znamy Zadné smlouvy, které by uzavieli akcionafi Fondu a které by sou¢asné mohly mit za nasledek snizeni
pfevoditelnosti akcii pfedstavujicich podil na Fondu nebo snizeni hlasovacich prav.

16. ZVLASTNI PRAVIDLA PRO VOLBU A ODVOLANI ELENU STATUTARNIHO ORGANU A ZMENU STANOV

Stanovy Fondu neobsahuji Zddna zvlastni pravidla pro volbu a odvoléni &lend statutarnino orgdnu a zménu stanov Fondu.
Cleny statutérniho organu voli a odvolava valn hromada Fondu.

O dopliiovani a zméndch stanov rozhoduje valnd hromada Fondu na névrh statutdrniho orgdnu nebo na zakladé
protinavrhi akcionafd, resp. investori uéastnicich se valné hromady nebo na navrh dozor&i rady, pokud valnou hromadu
svolava dozor€i rada a navrhuje potifebna opatien.

17. 2zVLASTNI PUSOBNOST ORGANU

Stanovy Fondu neobsahuji Zddnou zviastni pisobnost statutdrniho ani kontrolniho organu podle zakona upravujiciho
pravni poméry obchodnich spoleénosti a druzstev.

Pisobnost organii Fondu je obsaZena v odst. 1.1 aZ 1.4 &4sti této vyroéni zpravy s ndzvem , Informace pro akciondre”.

18. VYZNAMNE SMLOUVY PRI ZMENE OVLADANI EMITENTA

Fond neuzaviel Zddné smlouvy, ve kterych by byl smluvni stranou a které nabydou G¢innosti, zménfi se nebo zaniknou
v piipadé zmény ovladani Fondu v ddsledku nabidky prevzet.

19. SMLOUVY SE CLENY STATUTARNIHO ORGANU SE ZAVAZKEM PLNEN{ PRI SKONCENT JEJICH FUNKCE

Fond neuzavrel se leny statutdrniho organu nebo se zaméstnanci Zadné smlouvy, kterymi by byl zavazan k plnéni pro
piipad skonéeni jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti s nabidkou pfevzeti.

20. PROGRAMY NABYVANf CENNYCH PAPIRU ZA ZVvYHODNENYCH PODMINEK

Fond nemé Zadny program, na jehoi zékladé je zaméstnanciim nebo &lentim statutdrniho orgédnu Fondu umoznéno
nabyvat G¢astnické cenné papiry Fondu, opce na tyto cenné papiry & jin prava k nim za zvyhodnénych podminek.
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21. DIVIDENDOVA POLITIKA FONDU

Fond neuplatfiuje ani nedeklaruje dividendovou politiku ve smyslu stanoveni poméru zisku vyplaceného akciondgfim
a zisku zadrZeného, ani necini takové odhady do budoucna.

Hospodafsky vysledek Fondu vznika jako rozdil mezi vynosy z majetku Fondu a ndklady na zajiSténi Cinnosti Fondu.
Rozhodovaci postup o rozdéleni zisku je v souladu se ZOK ndsledujici: Statutdrni orgén Fondu pfedioZi valné hromadé
Fondu ke schvdleni ndvrh na rozdéleni zisku, ktery pfezkoumala dozoréi rada, kterd predklédd valné hromadé své
wjddfeni k ndvrhu na rozdéleni zisku. Rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych vynosl z majetku Fondu naleZi do
plsobnosti valné hromady Fondu.

Vynosy z majetku Fondu se poutiji ke kryti ndklad(, nestanovi-li obecné zivazné pravni predpisy nebo statut Fondu
jinak. Pokud hospodateni Fondu za uéetni obdobi skonéi ziskem, mlze byt tento zisk poufzit (i) k vyplaté podilu na zisku
nebo (ii) k investicim sméfujicim ke zvyeni hodnoty majetku Fondu. Pokud hospodaieni Fondu za Ugetni obdobi skong&i
ztratou, bude tato ztrata hrazena ze zdroji Fondu. Ke kryti ztraty se pfednostné pouzije nerozdéleny zisk z minulych let.
Nestadi-li tyto prostiedky Fondu ke kryti ztraty, musi byt ztrata v roce nasledujicim po ucetnim obdobi, ve kterém ztrata
vznikla, kryta shizenim kapitalového fondu, byi-ii zfizen.

Pfipadny zisk Fondu muaze byt pouZit k opétovnym investicim sméfujicim ke zvy$eni hodnoty majetku Fondu a Fond tak
nemusi vyplacet Zadny podil na zisku & vynosech.

Rozhodnym dnem pro uplatnéni prava na podil na zisku je den uréeny v souladu s ust. § 351 ZOK. Podil na zisku je spiatny
do tii mésich ode dne, kdy bylo valnou hromadou Fondu uéinéno rozhodnuti o rozdélent zisku. Podil na zisku vyplaci
Fond na své néaklady a nebezpedi pouze bezhotovostnim pfevodem na Ucet investora uvedeny v seznamu akcionard.
Prévo na vyplatu podilu na zisku, o jehoZ vyplaceni bylo rozhodnuto valnou hromadou Fondu, se proml¢uje v obecné
trileté [hité.

v U&etnim obdobi byla schvalena dividenda ve vy3i 277 952 K& na akcii.

V Géetnim obdobi piedchazejicim U¢etnimu obdobi byla k akciim Fondu schvélena dividenda ve vy$i 100 000 K& na akcii.

22. VYZNAMNA SOUDNI( A ROZHODCI RiZENI:

vs v

V Utetnim obdobi neprobihala 4dna soudni ani rozhodéi fizeni, kterd mohla mit nebo v neddvné minulosti méla
vyznamny vliv na finanéni situaci nebo ziskovost Fondu nebo jeho skupiny.
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Zprava statutarniho orgdnu o podnikatelské
¢innosti a stavu majetku investi¢niho fondu
a majetkovych ucasti

BEMETT nemovitostni uzavfeny investiéni fond, a.s., IE0: 24181790, se sidlem
Jeremiddova 2722/2b, Stodilky, 155 00 Praha 5, obchodni spoleénost zapsana
v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem Praze, oddil B, vlozka 17652

Ugetni obdobi

obdobi od 1. 1. 2018 do 30. 6. 2018

1. PREHLED PODNIKANI

BEMETT nemovitostni uzavieny investiéni fond, a.s. investoval v Ugetnim obdobi v souladu se svym statutem do aktiv
na Gzemi Ceské republiky: ndkup pozemki, zhodnoceni pozemki vystavbou bytovych domi a vystavbou fadovych
rodinnych domt

Majetkové ucasti pokracovaly ve své b&iné provozni &innosti a zhodnocovaly Fondu penéini prostfedky investord.

2. NEMOVITOSTI, STROJE A ZARIZENI

Emitent nevlastni Zédné stroje ani zafizeni. Vlastni pouze pozemky, rozestavéné nebo dokonéené bytové domy
arozestavéné nebo dokoncené rodiné fadové domy. Celé portoflio Fondu obsahuje pfes tisic poloZek. Vyznamné
poloZky Fondu jsou uvedeny v bodu 9 Profilu Fondu. Na konsolidované drovni je nemovity majetek rozélenén dle
umisténi a ucelu takto:

Portfolio nemovitosti v K& - konsolidovani tiéetni zavérka
Nedokoncend Zalohy na Suma za katastralni

Katastralni Gzemi Budovy Pozemky Celkem vyroba pozemky dzemi

Bohnice 0,00 3 300,00 3 300,00
Bustéhrad 10 454 135,00 2106 003,26 12 560 138,26
DrahelCice 11912,70 11912,70
Horni Podernice 0,00 50 000,00 50 000,00
Horelice 267 680,59 267 680,59
Chyné 15977 244,26 125997 835,39 141 975 079,65
lesenice 467 869,00 1041 600,64 1509 469,64
linotany 10 396 062,48 147 071,00 10543 133,48
Kolovraty 14 570 327,63 280 267,00 14 850 594,63
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Nové mésto 0,00 19 020,00 19 020,00
Nucice 38 231 000,00 14 637 958,57 52 868 958,97
Nuéice u Rudné 0,00 21 000,00 21 000,00
Slatina 2 253 664,00 75940 080,90 12934 629,29 91 128 374,19
Stérhoboly 0,00 99 500,00 99 500,00
Troubsko 0,00 9 880,00 9 880,00
Ujezd u Brna 0,00 61728,00 250 000,00 311 728,00
Bohnice 86 595 000,00 6 663 263,00 93 258 263,00
Jinonice 8 145 100,00 1761 245,00 9 906 345,00
Seniorské bydlen{ 0,00 130 200,00 130 200,00
Suma 2721533,00 261 630 144,20 164 872 900,91 300 000,00 429 524 578,12

3. HLAVNI INVESTICE

Emitent neinvestoval do provozniho majetku.
Emitent neinvestoval do dluhovych cennych papirli ani majetkovych cennych papirQ.

4. CINNOST FONDU A SKUPINY V UCETNiIM OBDOBI

Emitent investoval v Géetnim obdobi do pofizeni pozemki v hodnoté 9,374 mil. K&.

Emitent investoval v u&etnim obdobi do rozestavénych bytovych dom{ a rozestavénych fadovych rodinnych domi
celkem v hodnoté 72 mil. K¢

Viechny investice se uskteénily v tuzemsku a byly financovany z vlastnich zdroja.

4.1, HOSPODARENi FONDU A SKUPINY

BEMETT nemovitostni uzavieny investicni fond, a.s.
Konsolidovany vykaz finanéni situace k 30. 6. 2018

V tis. K& Pozndmka 30/6/2018 31/12/2017
AKTIVA

Dlouhodoba aktiva

Investice do nemovitosti 7.1 2721 2775
Investice

v nekonsolidované 8.2 24 95
dcefiné spolecnosti

Poskytnuté pijéky 7.2 909 105 708
OdloZena dariova 712 99 99

pohledévka
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Dlouhodoba aktiva
celkem

Kratkodoba aktiva
Zasoby

Obchodni a jiné
pohledavky

Pohledavka z titulu
splatné dané

Pohledavky
z poskytnutych pujcek

Naklady pfistich obdobi{
Penize

Kratkodoba aktiva
celkem

Aktiva celkem

VLASTNI KAPITAL A
ZAVAZKY

Viastni kapital
VloZeny kapital
Nerozdélené vysledky

Vlastni kapital celkem

Dlouhodobé zavazky

Nebankovni ptjéky

Kratkodobé zavazky

PFijaté zalohy

73

7.4

7.2

7.5

7.8

7.8

7.7

17

3753

426 804

5314

23

138

47

114 999

547 325

551078

50 000

124 078

174 078

1200

149 221

108 677

435 299

4749

138

19

86173

526 378

635 055

50 000

129025

179 025

2242

340 995




' Obchodni a jiné zdvazky 7.6 52 647 54 813
Nebankovni pajcky 7.7 8 -

Zavazky z pfiznanych

8.3 169 975
dividend e
Zavavzky z titulu splatné 3949 730
dané
Kratkodobé zavazky 375 800 453 788
celkem
Zavazky celkem 377 000 456 030
Vlastnfi kapital a zdvazky 551 078 635 055
celkem
Cista hodnota aktiv na

30/6/201 31/12/2017
jednu akeii (v K&) /e/2018 il
'Clsta hodrlota aktiv na 11 348 156 358 050
jednu akcii
Cista hodnota aktiv na 11 355 950 374 828

jednu akcii dle ZISIF

BEMETT nemovitostni uzavieny investi€éni fond, a.s.

Konsolidovany vykaz vysledku hospodafeni a ostatniho Gplného vysledku za zkracené obdobi
konéici 30. 6. 2018

Zkrdcené Rok koncici

V tis. K¢ Poznamky obdobi konéici 31/12/2017
30/6/2018

Triby 7.9 333 506 327 208
Naklady k trzbam -181 597 -222 796
Marze 151 909 104 412
Ostatni vynosy - 71
Spravni, odbytové a vieobecné nakiady -7798 -31002
Urokové vynosy 7.2 1251 3108
Finan¢ni naklady 7.11 -282 -572
Zisk pred zdanénim 145 080 76 017
Dan ze zisku 7.12 -7 340 -4 258
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Zisk po zdanéni za obdobi

Ostatni Upiny vysledek po zdanéni za obdobi

Celkovy tplny vysledek za obdobi

Zakladni / Z¥edény zisk na akcii (v K&)

Pozn.: Konsolidovan4 Getni zdvérka neni sestavena jako mezitimni, ale jako fadna rocnf udetni zavérka, avsak adetni
obdobi koncici 30. ¢ervna 2018 je zkrécenym ucetnim obdobim poskytujici vyse informace o vynosech, nakladech
a vysledku hospodareni pouze za 6 mésic, zatimco srovnatelné obdobni je v rozsahu 12ti mésicil. V tomto ohledu nejsou

vysledky prezentované ve vykazu piné srovnatelné.

137 740

137 740

7.14 275 480

BEMETT nemovitostni uzavieny investi¢ni fond, a.s.
Konsolidovany vykaz penéznich toku za zkracené obdobi konéici 30. 6. 2018

71759

71759

143 518

Zkrdcené Rok konéici
V tis. K¢ Poznamky obdobi konéici 31/12/2017
30/6/2018

Penéini toky z provoznich &innosti

Zisk za obdobi 137 740 71759
Upravy o:

Danovy dopad do vysledku hospodareni 7.12 7 340 4 258
Odpisy 7.1 54 137
Urokové vynosy 7.2 -1251 525
Urokové naklady 7.11 260 -3108
Ztrata z vyfazeni investice do nemovitosti - 843
Ztrata ze snizeni hodnoty finanéni investice - 475
144 143 74 889
:nrizi?aiézav;?:é:ifgho:;z?)g?|'ch a jinych pohiedavek 17 008 5 875
Snizeni zasob 96 187 -20 583
Zvy3eni (Snizeni) obchodnich a jinych zavazki -3420 -20 898
Zvyseni (Snizeni) pfijatych zéloh -191774 90 670
62144 129 953
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Pfijaté uroky 4 -

§

Zaplacené dané ze zisku -4121 -6 865

Cisté penize z provoznich innosti 58 027 123 088

Penéini tok z investitnich €innosti

Penize ziskané akvizici / zménou v konsolidaénim celku 3562 -
Splatky poskytnuté pajcky 54 36
Poskytnuté pajcky 7.2 - -101 640
NavySeni investice v nekonsolidované dcefiné spole¢nosti 8.2 - -200
Cisté penize z investi€nich €innosti 3616 -101 804

vw s

Penézni toky z financovani

Placené dividendy 8.3 -25000 -57 000
Splatky Cerpanych pajcek -7 306 -
Placené uroky -511
Srazkova dai z pfiznanych dividend - -150
Cisté penize z financovani -32817 -57 150
Cisté zvySeni penéz 28 826 -35 866
Penize na pocatku obdobi 86173 122 039
Penize na konci obdobi 114 999 86173
z toho penize nedisponibilni pro Fond (viz 5.5) 716 1315

Pozn.: Konsolidovana ucetni zdvérka neni sestavena jako mezitimni, ale jako rddnéa roéni dcetni zavérka, avSak ucetni
obdobi konéici 30. ¢ervna 2018 je zkracenym ucetnim obdobim poskylujici vySe informace o penéznich pouze za
6 mésicd, zatimco srovnateiné obdobni je v rozsahu 12ti mésicd. V tomto ohledu nejsou hodnoty prezentované ve vykazu
plné srovnatelné.
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BEMETT nemovitostni uzavieny investiéni fond, a.s.
Konsolidovany vykaz zmén vlastniho kapitalu za zkracené obdobi kongici 30. 6. 2018

V tis. KE Zakladni kapital Ne“:;‘if;:‘(j vmm:;,;:::
Zistatek k 1/1/2017 50 000 107 266 157 266
Zmény v roce 2017

Pfiznané dividendy (&ast 6.3) - -50 000 -50 000
Celkovy tplny vysledek - 71759 71759
Zistatek k 31/12/2017 50 000 129 025 179 025
Zmény v roce 2018

(E;c:)p;:ﬂ :.I;\;izice pod spoleénym ovladanim i 3711 3711
Pfiznané dividendy {pozn. 6.3) - -138 976 -138 976
Celkovy uplny vysledek - 137 740 137 740
Zhstatek k 30/6/2018 50 000 124 078 174 078

Pozn.: Konsolidované ucetni zavérka neni sestavena jako mezitimni, ale jako i4dna rocni uéetni zavérka, avsak ucetni
obdobi koncici 30. ¢ervna 2018 je zkrdcenym Udetnim obdobim poskytujici vySe informace o zméné viastniho kapitélu
za 6 mésicd, zatimeo srovnatelné obdobni je v rozsahu 12ti mésicd. V tomto ohledu nejsou hodnoty prezentované ve
vykazu plné srovnateiné.

4.2. STAV MAJETKU SKUPINY A FONDU

Provozni a finanéni pFehled:

Financni situace emitenta je dobra. Zhodnocovani pozemki pomoci vystavby bytovych domd a fadovych rodinych domd
odpovidaji zaplacené zalohy budoucich kupuijicich.

Vy3e provozniho zisku je dand objemem zhodnocovani, tedy kolik je v daném obdobi realizovano tedy prodano bytovych
jednotek.

Zdroje kapitalu:

Zdrojem kapitdlu mimo zékladni kapital je vytvoreny zisk.

Hodnota aktiv skupiny na konsolidované bazi v sledovaném obdobi poklesla o 13 % (tj. o 83 977 tis. K& na 551 078 tis.
KE). Toto snizeni je zplsobeno tim, Ze Bemett Cimice, ktery byl dluZnikem, se stal dcefinou spole¢nosti BEMETT NUIF,
tato pohleddvka se promitla do ocenéni majetkového podilu a déle v ramci konsolida¢nich Gprav se hodnota sniZila.
Pasiva skupiny na konsolidované bazi tvofi z 32 % vlastnimi zdroji ve vy3i 174 078 tis. K&, a to zejména hospodarskym
vysledkem (23 % z celku). Z 68 % je majetek skupiny kryt kratkodobymi zavazky (zejména zavazky z dividend a z pfijatych
zaloh).

Nize uvedené hodnoty jsou pfevzaty z individudini Géetni zdvérky:

Hodnota aktiv samotného Fondu v sledovaném obdobi poklesla o 14 % (tj. o 87 861 tis. K&). Toto sniZeni je zplisobeno
snizenim objemu zasob, tj. v podminkach Fondu pozemkii a staveb uréenych k vystavbé a prodeji, 0 101 758 tis. K&.
Portfolio Fondu je financovéno z 33 % vlastnimi zdroji, a to zejména hospodaFskym vysledkem (24 % z celku). Z 67 % je
majetek Fondu kryt kratkodobymi zdvazky (zejména zdvazky z dividend a z pfijatych zaloh).
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Struktura aktiv Fondu v tis. K¢

31.12.2017

30.06.2018

0 100000 200000 300000 400000 500000 600000 700000

® Investice do nemovitosti a nemovitych zasob
® Financni investice a pohledavky
» Penize

m Ostatni

Struktura pasiv Fondu v tis. K¢

31.12.2017

30.06.2018

0 100000 200000 300000 400000 500000 600000 700000

| Vlastni kapital # Obchodni a jiné zavazky = Zavazky z dividend

m Zavazky z pfijatych zaloh m Ostatni

CASHFLOW

Penéini prostfedky ke Dni ocenéni byly o 16 926 tis. K¢ vy$si oproti minulému uéetnimu obdobi. Zvy3eni penéZnich
prostiedkd bylo zplGsobeno zejména vyporadanim prodeje zdsob oproti pfijatym zaloham. Celkovy penéini tok
generovany z provozni innosti je 46 312 tis. K&, oproti minulému obdobi se jedna o pokles o 78 209 tis. KE. Zaporny

wv s

penézni tok z finanéni ¢innosti, zejm. z vyplaty dividend, byl meziro¢né nizsi o 30 710 tis. K&.

5. VYHLED NA NASLEDUJICI OBDOBI

V dal$im obdobi se planuje investovani do novych projektti pfimo na BEMETT nemovitostni uzavieny investicni fond,
a.s. nebo projektd vedenych na dcefiné spole¢nosti Fondu. Nadale se Fond bude vénovat vyhledavani a vyhodnocovani
novych investiénich prileZitosti, kdy konkrétni strategii pfizplsobi vysledku stavajicich jednani o akvizici. Fond i nadéle
hodla realizovat obchody prostfednictvim Burzy cennych papirl Praha, a.s.




V Praze dne 2. 12. 2019

BEMETT nemovitgstni uzavieny igestiém’ fond, a.s.
zastoupeny A A investi¢ni spole¢nost, a. s.

Petr Janou$ek

greny zmocnénec
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Profil Fondu a skupiny

1. ZAKLADNi UDAJE O FONDU

Néazev:
Obchodni firma: BEMETT nemovitostni uzavieny investiéni fond, a. s.

Identifikaéni udaje:

iI€o: 24181790

DI¢: CZ24181790

LEL: 315700KKO3HG68E24XP95
Sidlo:

Ulice: JeremiaSova 2722/2b
Obec: Praha 5 — Stodllky.

psc: 155 00

Vznik:

Fond byl zaloZen v souladu se ZOK a ZISIF na dobu neurcitou zakladatelskou listinou ze dne 9. 3. 2011 a vznikl zapisem
do obchodniho rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 17652 dne 15.11.2011. Fond byl zapsan do
seznamu vedeného CNB dne 31. 12. 2016.

Fondu bylo udéleno povoleni k &innosti CNB dne 9. 11. 2011 Sp. zn. Sp/2011/1869/571 pod €. j. 2011/13036/570, které
nabylo pravni moci téhoz dne.

Dnem 2. 2. 2016 nabylo pravni moci rozhodnuti CNB &. j. 2016/015512/CNB/570, S-Sp 2014/00278/CNB/571, na zékladé
kterého Fond ziskal povoleni k ¢innosti samospravného investiéniho fondu, ktery (a) neni oprdvnén pfesahnout
rozhodny limit, (b) je fondem kvalifikovanych investor( a (c) neni opravnén provadét svou vlastni administraci.

Dnem 30. 12. 2016 nabylo pravni moci rozhodnuti CNB &. j. 2016/150005/CNB/570, S-Sp 2016/00495/CNB/571, na
zakladé kterého byla odiato povoleni k ¢innosti samospravného investitniho fondu podle § 551 ZISIF.

Pravni forma Fondu je akciova spoleCnost. Fond se pfi své Cinnosti fidi ¢eskymi pravnimi predpisy, zejm. ZISIF a ZOK.
Sidlem Fondu je Ceska republika a kontaktni (idaje do hlavniho mista vykonu jeho &innosti jsou: AMISTA IS, PobfeZni
620/3, 186 00 Praha 8 - Karlin, tel: 226 233 010.

Fond je investi¢nim fondem s pravni osobnosti, ktery md individualni statutarni organ. Timto organem je pravnicka
osoba, spolecnost AMISTA IS, ktera je oprdvnéna obhospodaiovat a administrovat Fond od 31. 12. 2016. Do té doby
byla AMISTA IS povéfena obhospodaiovanim majetku Fondu dle zdkona €. 189/2004 Sh., o kolektivnim investovani

Zakladni kapital:

Zakladni kapital: 50 000 000 K¢; splaceno 100 %

Akcie:

Akcie: 500 ks kmenovych akcii na jméno v zaknihované podobé
ve jmenovité hodnoté 100 000 K¢

Cisty obchodni majetek: 180 907 tis. K&
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Organy Fondu
Informace o organech Fondu, jejich sloZeni a postupy jejich rozhodovéni jsou uvedeny vyse v ¢asti Informace pro
akcionare, bod €. 1. Organy fondu a skupiny.

Hlavni akcionafi
SDW Invest, a.s.

ICO: 267 60517

se sidlem: JeremidSova 2722/2b, Stodiilky, 155 00 Praha 5
vyse podilu: 2%

ucast na kapitdlu/hlasovacich privech Fondu: 2 %, 10 hlasa

typ Gcasti pfima

BEMETT, a.s.

iI€o: 261 86 284

se sidlem: Praha 5, Jeremig$ova 2722/2b, PSC 15500
vyse podilu: 94 %

ucast na kapitalu/hlasovacich privech Fondu: 94 %, 470 hlasii

typ ucasti pifima

2.  UDAJE O ZMENACH SKUTECNOSTi ZAPISOVANYCH DO OBCHODN{HO REJSTRIKU, KE KTERYM
DOSLO BEHEM UCETNIHO OBDOBI

V U€etnim obdobi nedo3lo k 24dnym zménam ve skuteénostech zapisovanych do obchodniho rejstiiku.

3.  UDAJE O INVESTICNI SPOLECNOSTI, KTERA V UCETNIM OBDOBi OBHOSPODAROVALA FOND

Vv Uéetnim obdobi obhospodaiovala a administrovala Fond AMISTA [S.

AMISTA IS vykondva svou Cinnost investi¢ni spoletnosti na zdkladé rozhodnuti CNB &.j. 41/N/69/2006/9 ze dne
19. 9. 2006, jez nabylo pravni moci dne 20. 9. 2006.

AMISTA IS se na zakladé ust. § 642 odst. 3 ZISIF povaZuje za investiéni spoleénost, kterd je opravnéna presahnout
rozhodny limit, a je opravnéna k obhospodafovdni investiénich fondli nebo zahrani¢nich investi¢nich fondd, a to fondui
kvalifikovanych investoril (s vyjimkou kvalifikovanych fondd rizikového kapitalu a kvalifikovanych fond( socidiniho
podnikéni) a zahrani¢nich investi¢nich fond( srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investort (s wvyjimkou
kvalifikovanych fond rizikového kapitélu a kvalifikovanych fondd socidlniho podnikani), a dale je opravnéna k provadéni
administrace investi¢nich fond(i nebo zahrani¢nich investi¢nich fondu dle ust. § 11 odst. 1 pism. b) ZISIF ve spojeni s ust.
§ 38 odst. 1 ZISIF, a to administrace fondl kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych fondd rizikového
kapitalu a kvalifikovanych fondd socidlniho podnikani) a zahraniénich investi¢nich fondd srovnatelnych s fondem
kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych fondd rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fondi socialniho
podnikani).

AMISTA IS vykonavala pro Fond Cinnosti dle statutu Fondu. Jednalo se napf. o vedeni G&etnictvi, ocefiovani majetku
a dluhii, vypocet aktudini gisté hodnoty majetku na jednu akcii vydévanou Fondem, zajisténi vydévani a odkupovani akcii
a vykon daldich &innosti souvisejici s hospodafenim s hodnotami v majetku Fondu (poradenskéa tinnost tykajici se
struktury kapitalu, poradenstvi v oblasti pfemén obchodnich spole&nosti nebo pfevodu obchodnich podild apod.).
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Portfolio manazer
Informace o osobé portfolio manaZera Fondu jsou uvedeny vyse v €asti Informace pro akciondfe, bod ¢&. 2. Ostatn{
vedouci osoby a portfolio manazer, odst. 2.2 Portfolio manazer.

4. UDAIJE O DEPOZITARI FONDU

Obchodni nazev: Ceska sporitelna, a.s.
Sidlo: Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4
ICo: 4524 47 82

Ceska spofitelna, a.s. vykonava pro Fond depozitafe od 23. 11. 2011.

5.  UDAIE O HLAVNiM PODPURCI

v Ucetnim obdobi pro Fond nevykonavaly ¢innost hlavniho podpirce Zadné osoby opravnéné poskytovat investiéni
sluzby, Fond nemél hlavniho podptrce.

6. UDAJE O OSOBACH, KTERE BYLY DEPOZITAREM POVERENY USCHOVOU NEBO OPATROVANIM
MAIJETKU FONDU, POKUD JE U TECHTO OSOB ULOZENO NEBO TEMITO OSOBAMI JINAK
OPATROVANO VIiCE NEZ 1 % MAJETKU FONDU

Depozitaf v soutasné dobé vyuZivé sluZeb Clearstream Banking S.A. Luxembourg pro vyporadani a clearing zahrani¢nich
cennych papirG a sluZzeb Centralniho depozitafe cennych papirQ, a. s., pro vypofadani a clearing burzovnich obchodi
s cennymi papiry obchodovanymi na Burze cennych papird Praha, a. s., a lokdIni custodiany pro trhy v Polsku, Slovensku,
Madarsku, Rumunsku a Turecku. Spolupracujici subjekty se v éase mohou ménit, zejména se vstupem na nové trhy.

7.  UDAIJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM
FONDU JEHO PRACOVNIKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM

AMISTA 1S jako obhospodarovatel Fondu uvadi v pfedepsaném clenéni prehled o mzdach, Uplatach a obdobnych
pfijmech svych pracovniki a vedoucich osob ve své vyroéni zpravé. Participace Fondu na téchto uplatach je zahrnuta

v uplaté investiéni spolecnosti za poskytovéni sluzeb obhospodaiovani Fondu.

Fond nevyplatil v Ugetnim obdobi obhospodatovateli zadné odmény za zhodnoceni kapitélu.

8. UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM
FONDU JEHO PRACOVNiIKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM S PODSTATNYM VLIVEM NA RIZIKOVY
PROFIL FONDU

Z4adné takové odmény nebyly obhospodafovatelem v Uéetnim obdobi vyplaceny.

9. PORTFOLIO, IDENTIFIKACE MAJETKU FONDU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1 % HODNOTY
MAIJETKU FONDU
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' Vyznamné nemovitosti - pozemky Katastralni azemi Parcelni &islo Cena v K¢

Pozemek Bohnice 617/47 83373 732,87
Pozemek Slatina o 2194/756 38 375 387,89
Pozemek o Slatina 2194/731 30 483 530,00
Pozemek Nudice 262/1 22768 875,55
Pozemek Kolovraty 744/256 7 385 914,76
Pozemek Jinodany 572/6 7 280 000,00
Pozemek Nudice 262/1 5995 524,16
Pozemek Kolovraty 744/257 5870919,11
Pozemek linonice 976/1 4320 784,00
Pozemek Nudice 157/32 3516 202,81
Pozemek Nudice 262/25 3459 007,64
Pozemek Chyné 156/3 3332 185,65
Pozemek Bohnice 618/12 3221267,13
Pozemek Jinonice 976/2 2 640 000,00
Pozemek Chyné 156/784 2584 813,53
Pozemek Chyné 156/783 2437 192,60
Pozemek Chyné 156/781 1920519,35
Pozemek o Nuéice 144/6 1411 030,74
Pozemek Nudice 262/27 1191 999,25
Pozemek Kolovraty 744/289 1 000 046,39
Vyznamné nemovitosti - rozestavéné jednotky Katastralni uzemi Parcelni cislo Cenav K&
Nedokonéend vyroba - rozestavéné domy E1, E2 Chyné X 66 676 286,39
Nedokonéend vyroba - rozestavéné RRD | - N Chyné X 27 304 328,84
Nedokonée;é vy'lr;b—;- 'rozestavéné-a—t-)lr-ny 0, I;,Ou:m . Chyné ﬂ X o ——;8 322 686,16
Nedokoncend vyroba - rozestavéné RRD Nucice X 14 637 958,97
Nedokonéena vyroba - rozestavéné domy E, F - Slatina X 8 583 314,00
Nedokoncenad vyroba - rozestavéné domy Bohnice X 6 663 263,00 a
Nedokonéena vyroba - rozestavéné RRD Bustéhrad X 2106 003,26
Poskytnuté pljcky
v tis. K¢ 30/6/2018 31/12/2017
BEMETT Cimice s.r.o. (BEMETT Vinof s.r.o.) — jistina - 101 640
BEMETT Cimice s.r.o. (BEMETT Vinof s.r.o.) — nab&hlé droky - 3105
Radlicka vyhlidka s.r.o. - jistina 8000 8 000

27




Radlicka vyhlidka s.r.o. — nabé&hlé a nezaplacené droky 140 112
Ostatni nespfiznéné pljcky — dlouhodobé splatna ast 909 963
Dlouhodobé poskytnuté pijcky 9 049 113 820
BEMETT Jesenice s.r.o. - jistina 30 30
BEMETT Cimice s.r.o. (BEMETT Vinof s.r.0.) — nabé&hlé droky 4776 -
Ostatni nespfiznéné plijcky — kratkodobé splatna cast 108 108
Kritkodobé poskytnuté pajcky 4914 138
Poskytnuté pajéky vEéetné nabéhlych nezaplacenych uroki celkem 13 963 113 958

Pohledavka za OPTREAL, spol. s r.o. 4 250 tis. K¢
Pohledavky vidi statu v dhrnu 2 626 tis. K¢
Podily v obchodnich korporacich
BEMETT Cimice s.r.o. 100 457 tis. K&
Radlicka vyhlidka, s.r.0. 7 495 tis. K&

A dale penize a penéini ekvivalenty ve vysi 102 519 tis. K¢

10. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI V¥YZKUMU A VYVOIE

Fond nevyvijel v U¢etnim obdobi 24dné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

11. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNiHO PROSTREDI A PRACOVNE PRAVNICH

VZTAZICH

Fond vzhledem ke svému pfedmétu podnikéni nefedi problémy ochrany Zivotniho prostiedi a v U¢etnim obdobi nevyvijel

Zadné aktivity v této oblasti.
V U&etnim obdobi nebyl ve Fondu zamé&stnan zadny zaméstnanec.

s v s

12. INFORMACE O POBOCCE NEBO JINE CASTI OBCHODNIHO ZAVODU V ZAHRANICi

Fond nema zadnou pobocku &i jinou ¢ast obchodniho zdvodu v zahranici.

13. FONDOVY KAPITAL FONDU A VYVOJ HODNOTY AKCIE

K datu: 30. 6. 2018 31.12. 2017 31. 12. 2016
Fondovy kapital Fondu (tis. K¢): 180 907 188 979 168 344
Potet akcii celkem na konci Uéetniho obdobi (ks): 500 500 500
Fondovy kapital na 1 akcii (K¢): 361 814,395 377 956,134 336 688,876
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Vyvoj kurzu BEMETT nemovitostni uzavieny investiéni fond, a.s.
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14. INFORMACE O PODSTATNYCH ZMENACH STATUTU FONDU

V pribéhu Uetniho obdobi nedolo k #4dnym podstatnym zméndm statutu Fondu.

15. INFORMACE O NABYTi VLASTNICH AKCi NEBO VLASTNICH PODILU

Fond v U&etnim obdobi nevlastnil zadné vlastni akcie ani podily.

16. CLENOVE SPRAVNICH RiDiCiCH A DOZORCICH ORGANU A VRCHOLOVE VEDENI

Statutarni orgdn

Statutarni organ Fondu, AMISTA IS, jako investi¢ni spoleénost, kterd je oprdvnéna k obhospodaiovani fondi
kvalifikovanych investor( a k provédéni jejich administrace, obhospodafuje investi¢ni fondy, resp. provadi administraci
investi€nich fondd, jejichZ aktualni seznam je uveden na internetovych strankach CNB a internetovych strankdch AMISTA
IS www.amista.cz. U investicnich fondl, kde je AMISTA IS obhospodafovatelem, je zarovefi jejich individudlnim
statutarnim organem. AMISTA IS pfijala systém vnitinich pfedpist, kterym mj. zavedla, udrzuje a uplatfiuje postupy pro
fizeni stfetd zajma mezi

e AMISTA IS, vietné jejich pracovnikd, a ji obhospodafovanymi a administrovanymi investiénimi fondy nebo
investory téchto investi¢nich fonda,

e investitnimi fondy, u nich AMISTA IS provadi obhospodafovéni nebo administraci nebo oboji, popf. jejich
investory, nazajem,

e osobou, ktera ovldda AMISTA IS, je ovldaddna AMISTA IS nebo osobou ovlddanou stejnou osobou jako AMISTA IS
a vedoucimi osobami AMISTA IS, resp. investory investi¢nich fondl, a to vidy s ohledem na viechny predvidatelné
okolnosti, které mohou vyvolat stiet zajm0 v dlsledku struktury podnikatelského seskupeni, ve kterém se AMISTA
IS nachazi, a pfedmétu podnikani jeho &enti,

vletné zjiStovani, zamezovani a oznamovani téchto stietli zajmi. AMISTA IS neprovadi Zadnou jinou hlavni &innost.
V Uéetnim obdobi nenastaly 74dné stfety zajm0 statutdrniho orgéanu Fondu ve vztahu k Fondu.

Funkéni obdobi statutdrniho orgénu je 20 let. Statutdrni orgdn ma s Fondem uzavienou smlouvu o vykonu funkce,
smlouvu o administraci a smlouvu o pravech a povinnostech pfi vedeni Géetnictvi, ve kterych nejsou uvedeny #adné
vyhody pfi jejich ukonceni. Statutarni organ nema uzavienou #4dnou pracovni smlouvu s Fondem a ani pracovni ani
jinou smlouvu s dcefinymi spole¢nostmi Fondu.
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AMISTA IS je licencovanou investi¢ni spole¢nosti specializujici se na vytvareni, obhospodarovani a administraci fond(
kvalifikovanych investori s jiz dvanactiletymi zkuSenostmi. Ve statutarnim organu Fondu je AMISTA IS zastoupena
prostiednictvim svych povéfenych zmocnéncd, ktefi disponujei pfedchozim souhlasem CNB k vykonu své funkce.

Povéieny zmocnénec: Ing. Ondiej Horak (od 2. 11. 2015)
narozen: 1. 8. 1979
Vzdélani: vysokoSkolské
Vystudoval Masarykovu univerzitu v Brné. V oblasti investic a spravy fondd kvalifikovanych investorld plsobi od roku
2007, v oblasti managementu a obchodu pracuje od roku 2001. V pozici vykonného feditele ma na starosti komplexni
fizeni spoleénosti. V minulosti fidil obchodnfi aktivity a mél na starosti pfipravu produktt a péci o klienty.

Povéfeny zmocnénec: Ing. Petr Janousek (od 2. 11. 2015)
narozen: 22. 2. 1973
Vzdélani: vysoskolské
Vystudoval Vysoké uéeni technické v Brné. V ramci AMISTA IS se vénuje komplexnimu finanénimu Fizenl spole¢nosti.
Pfedtim plsobil na vedoucich pozicich ve spoleénostech zabyvajicich se investiéni €innosti a vyvojem informacnich
systému.

Povéfeny zmocnénec: Mgr. Pavel Bares (od 27. 6. 2019)
narozen: 23. 9. 1977
Vzdélani: vysokoskolské
Vystudoval Masarykovu univerzitu v Brné. Plisobi od roku 2001 v advokacii, v jejimz ramci se dlouhodobé specializuje
na komplexni pravni zajisténi investic a akvizic, vietné feSeni nemovitostni agendy a investi¢nich projekta.

Spolecnosti, v nichZ byla AMISTA IS ¢lenem spravnich, fidicich nebo dozorich organi nebo spole¢nikem kdykoli
v predeslych 5 letech:

e BHS Fund I., investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (pfedseda spravni rady od 28. 1. 2015 do
soucasnosti)

e  BHS Fund Il. - Private Equity, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (pfedseda spravni rady od
2. 3. 2015 do soucasnosti)

e  Compact Property Fund, investiéni fond s proménnym zdkladnim kapitalem, a.s. (pfedseda spravni rady v obdobi
od 1. 10. 2014 do soucasnosti)

AMISTA IS nebyla nikdy odsouzena za podvodny trestny ¢in, nebyla v pfedeslych 5 letech spojena s Zadnymi konkurznimi
Fizenimi, spravami ani likvidacemi ani proti ni nebylo vzneseno zadné ufedni vefejné obvinéni ani udélena sankce ze
strany statutarnich nebo regulatornich orgén.

Kontrolni organ

€len dozoré&i rady: Emilie Vaclavikova (od 17. 1. 2017)
narozen: 22. 4. 1948
vzdélani: stfedoskolské, Stiedni ekonomicka Skola Ostrava

Informace o pfisludnych manaZerskych odbornych znalostech a zkuSenostech:
30 let nemocnice Frydek-Mistek, z toho 5 let naméstkyné nemocnice Frydek-Mistek.

Spolecnosti, v nichZ byl ¢len dozor¢i rady ¢lenem spravnich, fidicich nebo dozorich organ(i nebo spole¢nikem kdykoli
v predeslych S letech:
Nazev subjektu: SDW INVEST, a.s., 1C0: 267 60 517 ¢len dozoré&i rady
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Predseda dozoréi rady: Jan Sladek (od 17. 1. 2017)
narozen: 24. 11. 1962
vzdélani: vysokogkolské, CVUT Praha
Informace o pfislusnych manazerskych odbornych znalostech a zkuSenostech:
od roku 2003 je pfedsedou predstavenstva spoleénosti Sladek Group, a.s., IC: 463 56 886.
Spole¢nosti, v nichZ byl ¢len dozoréi rady ¢lenem spravnich, Fidicich nebo dozoréich organti nebo spole¢nikem kdykoli
v predeslych 5 letech:

Nazev subjektu: SG Real s.r.o0., IC0: 241 63 619 ¢len statutarniho organu
SLADEK GROUP, a.s., ICO: 463 56 886 jediny akcionaf
INKOR spol. s r.o., 1CO: 185 94 832 €len statutdrniho organu
BEMETT, a.s., ICO: 261 86 284 ¢len dozoréi rady
SK Benesov z.s., ICO: 697 64 026 ¢len statutarniho organu
BEMETT Her3pice s.r.0., ICO: 279 32 447 ¢len statutarniho organu
BEMETT Cimice s.r.0., ICO: 276 12 384 ¢len statutarniho organu
Residential Estates, s.r.o., 1C0: 241 38 819 ¢len statutarniho orgénu
BEMETT Uhfinéves s.r.0., ICO: 279 31 439 ¢len statutarniho organu
Radlickd vyhlidka, s.r.0., 1CO: 242 38 562 ¢len statutarniho orgénu

Spolecenstvi viastnikl jednotek pro diim &.p. 2517 Brandys nad Labem

1€0: 053 87 744 ¢len statutarniho organu
SG nemovitostni s.r.o., ICO: 056 79 575 ¢len statutarniho orgénu
BEMETT Jesenice s.r.o0., ICO: 035 93 185 ¢len statutdrniho orgéanu
Zaniklé subjekty: BEMETT Bustéhrad s.r.o0., ICO: 035 90 941 €len statutarniho orgénu
BEMETT U Potoka s.r.o0., 1€0: 036 01 901 élen statutarniho organu

V U&etnim obdobfi nenastaly 74dné stiety zajmU kontrolniho orgdnu Fondu ve vztahu k Fondu.

Funk¢ni obdobi ¢lena kontrolniho organu je 5 let. ProtoZe je vykon funkce &lena kontrolniho organu beziiplatny, nemaji
¢lenové kontrolniho orgadnu s Fondem uzavienou smlouvu o vykonu funkce ani Zadnou pracovni ani jinou smlouvu.

Clen dozoréi rady nebyl nikdy odsouzen za podvodny trestny &in, nebyl v predeslych 5 letech spojen s Zadnymi

konkurznimi Fizenimi, spravami ani likvidacemi ani proti nému nebylo vzneseno #adné Gfedni vefejné obvinéni ani
udélena sankce ze strany statutdrnich nebo regulatornich orgéna.

17. VYZNAMNE SMLOUVY

Fond nema Zadné vyznamné smlouvy kromé smluv uzavienych v ramci béZného podnikani, ve kterych je Fond nebo ¢len
skupiny smluvni stranou.
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18. REGULOVANE TRHY

Cenné papiry vydané Fondem jsou pfijaty k obchodovani pouze na evropském regulovaném trhu Burza cennych papir(
Praha, a.s., a to od 19. 10. 2015.

19. RATING

Fond nepozddal o pfidéleni ratingu, Zadny rating Fondu nebyl pfidélen.

20. ALTERNATIVNi VYKONNOSTNi UKAZETELE

Fond nepouziva k popisu ¢innosti a svych vysledkl Zadné alternativni ukazatele vykonnosti.

21. VYMEZEN{ KONSOLIDACNIHO CELKU FONDU / EMITENTA

UDAIJE O MAJETKOVYCH UCASTECH

BEMETT Cimice s.r.0., IC: 276 12 384
Vlastni kapital celkem

100,457 mil. K&

Z toho:

Zakladni kapital 0,200 mi. K¢
Kapitalové fondy 104,640 mil. K¢
Vysledek hospodafeni minulych let - 2,988 mil. K¢
Vysledek hospodareni béZného tcetniho obdobi -1,394 mil. K¢
Radlicka vyhlidka s.r.0., IC: 242 3 562

Vlastni kapital celkem 7,495 mil. K¢
Z toho:

Zakladni kapital 0,200 mi. K¢
Kapitdlové fondy 11,100 mil. K&
Vysledek hospodaieni minulych let - 3,184 mil. K¢
Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi -0,621 mil. K¢
BEMETT Jesenice s.r.o., IC: 035 93 185

Vlastni kapital celkem 24 tis. KC
Z toho:

Zakladni kapital 1KE
Kapitalové fondy 570 tis. K¢
Vysledek hospodareni minulych let - 475 tis. K¢
Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi - 70 tis. K¢

Cisla jsou prevzata z individualnich Ggetnich zavérek dcefinych spole¢nosti.

VSechny dcefinné spolecnosti podnikaji v developerské oblasti.

22. INVESTICNI CiL A POLITIKA

Investi¢nim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad trovni vynosu dlouhodobych drokovych sazeb
prostfednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti, akcii, obchodnich podild, resp. jinych forem uasti na
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nemovitostnich a obchodnich spole¢nostech, movitych véci a jejich souborii a doplfikovych aktiv tvofenych
standardnimi nastroji kapitalovych a finanénich trhi. V této souvislosti nejsou tietimi osobami poskytovany zadné
zaruky za Ucelem ochrany investord. Fond v souladu s obecné zivaznymi pfedpisy investuje do ve statutu Fondu
definovanych typd aktiv, a to za podminek (napf. investi¢ni limity) ve statutu Fondu uvedenych, pfiéemz pfevaZnym
typem aktiv, do kterych Fond investuje, jsou nemovitostni aktiva nachazejici se na Gzemi Ceské republiky. Zarover pak
Fond v men3i mife miZe investovat i do jinych typa aktiv, véetné financnich instrument(i nabizenych na finanénim trhu.
Vzhledem k tomu, Ze se na Fond uplatni vyjimka uvedena v ust. § 93 odst. 7 pism. b) nafizeni vlady & 243/2013 Sb.,
o investovéni investi¢nich fondl a o technikidch k jejich obhospodafovani, ve znéni pozdé&jiich pFedpist, Fond
nedodrzuje pfi své Cinnosti investiéni limity stanovené ve vy$e uvedeném nafizeni vladdy. Fond tak pfi své &innosti
dodrzuje investi¢ni limity uvedené ve statutu Fondu. Fond ma dle statutu ke Dni ocenéni mimo jiné nasledujici investiéni
limity nabyvani nemovitosti a obchodnich podild na jinych obchodnich spoleénostech:

* Nemovitosti — Fond m{Ze investovat pouze do takové jedné nemovitosti véetné jejich sougasti a pfislusenstvi (tj. napt.
energetické sité, oploceni, zahradni dprava), jejiz hodnota v dobé jejiho nabyti nepiekraduje 50 % hodnoty majetku
Fondu, pficemz hodnota pfisludenstvi takové jedné nemovitosti nemtiZe v dobé jejiho nabyti pfesdhnout 25 % hodnoty
nemovitosti, jejimz je pfislusenstvim,

¢ Akcie, obchodni podily, resp. jiné formy ti¢asti na obchodnich spoleénostech - Hodnota jedné investice (tj. akcii, podilu,
resp. jiné formy Gcasti na téze obchodni spoleénosti), mize tvofit maximélné 50 % celkové hodnoty majetku Fondu.

Fond milZe uzavirat smlouvy o pfijeti uvéru nebo zapijtky do souhrnné vy$e predstavujici dvacetindsobek majetku
Emitenta (bez ohledu na pocet véfitell). V pfipadé prijeti ivéru nebo zapujcky za uéelem potizeni, udrieni &i zlepSeni
stavu nemovitostnich aktiv mize takto pfijaty GUvér nebo zapGjcka dosahovat maximalné 95 % hodnoty pofizovaného
aktiva. Fond mize poskytovat zapljcky nebo Uvéry do souhrnné vy$e 95% hodnoty majetku Fondu (bez ohledu na poéet
dluznikl) jakékoli fyzické ¢i pravnické osobé za podminek obvyklych v b&Zném obchodnim styku

Fond je investi¢nim fondem kvalifikovanych investor( s pravni osobnosti ve smyslu ustanoveni § 9 odst. 1 a ustanoveni
§ 95 odst. 1 pism. a) ZISIF, jehoZ obhospodafovatel je opravnén pfesahnout rozhodny limit dle ustanoveni § 16 ZISIF,
a ktery se fidi ustanovenimi ZISIF a jeho provadécich pfedpis, jakoZ i evropskych pfedpisit v oblasti kolektivniho
investovani (v rozsahu Upravy fond( kvalifikovanych investor).

Regulaénim orgénem Fondu je CNB, a to vzhledem k tomu, Ze Fond je registrovan v Ceské republice.

Fond je uzavienym investitnim fondem kvalifikovanych investord ve smyslu ZISIF, fidici se svym Statutem.
Ve sledovaném U&etnim obdobi platil Statut Fondu z 3. 10. 2017. S G&innosti k 1. 3. 2019 byl pfijat aktualizovany Statut
Fondu, jehoz lipiné znéni je dostupné na internetové adrese https://www.vasebyty.cz/nuif.

Akcie Fondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory ve smyslu ustanoveni § 272 ZISIF. Fond je uréen
kvalifikovanému investorovi ve smyslu ZISIF, ktery z hlediska vztahu k rizik{im spojenym s investovanim do Fondu bud
preferuje nemovitostni investice, nebo nemovitostnimi investicemi vyvaZuje své celkové investi¢ni portfolio tvofené
i jinymi typy aktiv. Investiéni horizont je deset (10) let pFipadné vice. Zku$enosti s investovanim jsou doporuéeny tfileté
a delsi zkuSenosti s ndkupem nemovitosti jako investice v R, pfipadné zkugenosti s timto zplisobem investovani nabyté
i v jinych zemich.

23. INVESTICNi OMEZENI

Fond investuje v souladu se svou investi¢ni strategii uvedenou ve statutu Fondu. Statut Fondu obsahuje popis zpiisobu
investovani Fondu zahrnujici zejména:

a) druhy véci, které mohou byt nabyty do jméni Fondu, a mohou-li do jeho jméni byt nabyty cenné papiry nebo
zaknihované cenné papiry, také druh téchto cennych papirii nebo zaknihovanych cennych papird, napfiklad
akcie nebo dluhopisy, a mohou-li do jeho jméni byt nabyty dluhopisy nebo obdobné cenné papiry nebo
zaknihované cenné papiry predstavujici pravo na splaceni dluiné &astky, potom také druh téchto dluhopisii
nebo obdobnych cennych papirii nebo zaknihovanych cennych papirl predstavujicich pravo na splaceni dluzné
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¢astky podle jejich emitenta, napiiklad dluhopisy vyddvané stdtem nebo dluhopisy vyddvané obchodnimi
spole¢nostmi,

b) investi¢ni limity, které je nutno dodrZovat ve vztahu k vécem nabyvanych do majetku Fondu,

c) udaj o tom, zda Fond kopiruje nebo hodla kopirovat slozeni indexu akcii nebo dluhopis nebo jiného indexu
nebo sleduje nebo hodla sledovat urcity index nebo jiny financni kvantitativné vyjadieny ukazatel (benchmark),

d) udaj o urditém hospodaiském odvétvi nebo jeho €asti, urcité zemépisné oblasti nebo urdité &asti finantniho
trhu, ve kterych Fond koncentruje nebo hodla koncentrovat své investice, nebo uréitém druhu véci, do kterych
Fond koncentruje nebo hodla koncentrovat své investice,

e) moiznosti a limity vyuiiti pfijatého Uvéru nebo zapujcky na Ucet Fondu,

f) moZnosti a limity pouZiti majetku Fondu k poskytnuti dvéru, zapujcky, daru a zajisténi zavazku jiné osoby nebo
uhradé dluhu, ktery nesouvisi s jeho obhospodafovanim,

g) moinosti a limity vztahujici se k prodeji véci na G¢et Fondu, které Fond nema ve svém majetku, a

h) ddaj o technikdch k obhospodatfovani Fondu a mozZnosti a limity jejich pouZivani. Obhospodafovatel nebude
pti obhospodafovani majetku Fondu pouzivat repo obchody ani finanéni derivaty

Fond investuje do nemovitostnich aktiv vice neZ 49 % hodnoty majetku Fondu, pfi¢emz hodnota investice do jedné
nemovitosti nesmi pfekrodit 50 % hodnoty majetku Fondu.

Fond neinvestuje vice nez 20 % hrubych aktiv Emitenta pfimo nebo nepiimo do jediného podkladového aktiva, do
jednoho, ani do vice subjektii kolektivniho investovani, které mohou dale investovat vice nez 20 % hrubych aktiv do
daldich subjekt kolektivniho investovani. Fond neinvestuje vice nez 40 % svych hrubych aktiv do jiného subjektu
kolektivniho investovani.

Fond neinvestuje pfimo do fyzickych komodit. Fond je subjektem kolektivniho investovani, ktery investuje do
nemovitosti. Ke Dni ocenéni pfedstavovaly nemovitosti 59 % portfolia Emitenta.

24. INVESTIENi MANAZER/PORADCI

Emitent nevyuziva sluzeb investi¢niho manazera.

Emitent nevyuZiva poradcl poskytujicich poradenstvi ohledné aktiv Emitenta.

25. OCENENI

Majetek a dluhy Fondu se ocenuji redlnou hodnotou — blizsi popis viz bod 9 pfiloh ucetnich zavérek. Redlna hodnota
nemovitosti, jakoZ i moZnych movitosti (v€. pfipadnych uméleckych dél) v majetku Fondu je stanovovana minimalné
jedenkrat rocné znaleckym posudkem, a to k poslednimu dni ticetniho obdobi, a to takovym znaleckym posudkem, ktery
zahrnuje Udaje uvedené v ustanoveni § 267 odst. 2 ZISIF. ZpUsob stanoveni redlné hodnoty ostatniho majetku a zavazku
Fondu stanovi ZISIF a provadéci pravni predpis, konkrétné ustanoveni § 196 odst. 1 ZISIF, ktery stanovi, ze majetek
a dluhy Emitenta z investi¢ni ¢innosti se oceriuji realnou hodnotou podle mezinarodnich tGéetnich standardl upravenych
pravem Evropské unie s tim, Ze pro urfeni redlné hodnoty dluhopisu nebo cbdobného cenného papiru nebo
zaknihovaného cenného papiru predstavujiciho pravo na splaceni dluzné ¢astky je moiné pouzit primérnou cenu mezi
nejlepsi zdvaznou nabidkou a poptéavkou (stfedova cena) a pro uréeni redlné hodnoty akcie nebo obdobného cenného
papiru nebo zaknihovaného cenného papiru predstavujiciho podil na obchodni spolecnosti nebo jiné pravnické osobé
je moiné pouiit hodnotu, kterd je vyhladena na evropském regulovaném trhu nebo na zahrani¢nim trhu obdobném
regulovanému trhu a ktera je vyhlasena k okamiiku ne pozdéjSimu, nez je okamzik ocenéni a nejvice se blizicimu
okamziku ocenéni, jako? i ustanoveni § 34 wyhlasky CNB & 244/2013 Sb., o blizdi dpravé zékona o investignich
spoleénostech a investicnich fondech, ktery stanovi, Ze redlna hodnota cenného papiru nebo zaknihovaného cenného
papiru vydaného emitentem se rovna nule, pokud bylo zahajeno insolvenéni fizeni na majetek emitenta a toto fizeni
dosud neskondilo, nebo soud zamitl insolven¢ni navrh pro nedostatek jeho majetku anebo byla vydéna obdobna
rozhodnuti podle zahranicniho prava, dale stanovi, Ze zéklad pro stanoveni redlné hodnoty pohledavky, kterd je po

v

splatnosti ne déle nez 90 dni, se sniZi 0 10 %, déle neZ 90 dni, ale ne déle neZ 180 dni, se sniZi 0 30 %, déle nez 180 dni,
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ale ne déle nez 360 dni, se sniZi 0 66 %, déle neZ 360 dni, se sni%i o 100 %, jakoZ i stanovi, ze zéklad pro stanoveni redlné
hodnoty pohledévky za dluznikem se sniZi 0 100 %, jestliZe proti dluZnikovi bylo zahajeno insolvenéni fizeni, které dosud
neskondilo nebo soud zamitl insolvenéni ndvrh pro nedostatek jeho majetku, anebo byla vydana obdobnd rozhodnuti
podle zahraniéniho préva. Znalecky posudek o ocenéni redlné hodnoty nemovitosti, jakoZ i moznych movitosti (véetné

pfipadnych uméleckych dél), v majetku Fondu provede k tomu oprdvnénéa osoba se souhlasem obhospodafovatele
Fondu.

V pfipadé nahlé zmény okolnosti ovliviiujici cenu nemovitosti (pfip. cenu obchodnich podilé ,,nemovitostnich
spoletnosti“) v majetku Fondu provede Fond bez zbyte¢ného odkladu poté, co se o takovychto okolnostech dozvi, novy
znalecky posudek reflektujici aktuaini okolnosti ovliviiujici cenu majetku Fondu (dale jen ,mimofadné ocen&ni®).

V pfipadé, ze Fond hodla nabyt do majetku Fondu nebo prodat z majetku Fondu nemovitost, nesmi ke dni nabyti &
pozbyti vlastnického préva k nemovitosti uplynout vice neZ 6 mésicti od dne, ke kterému byl vyhotoven znalecky
posudek, ktery zahrnuje tdaje uvedené v ustanoveni § 267 odst. 2 ZISIF.

PFi pfepoctu hodnoty aktiv vedenych v cizi méné se poutije kurz devizového trhu Ceské narodni banky vyhlaéeny Ceskou
narodni bankou a platny v den, ke kterému se pfepodet provadi.

Informace o hodnoté majetku Fondu Fond zpfistupni viem akciondfim Fondu formou klientského vstupu, a to
v elektronické podobé na internetové adrese www.amista.cz/bemettnemovitostni .

Ukazatel NAV (net asset value, tj. cisté obchodni jméni) na jednu akcii Fondu bude Fondem minimalné jednou roéné
uvefejfiovan, a to na internetovych strankdch Emitenta, na které se Ize dostat nasledujici cestou: 1) www.vasebyty.cz,
2) klik na ,kontakty”, 3) klik na ,BEMETT nemovitostni investi¢ni fond, a.s.“. Zarovefi bude tento ukazatel sou&asti
vyrocni zpravy Fondu.

Aktudlni hodnota akcie Fondu byla v Uetnim obdobi stanovovana z fondového kapitalu Fondu zji$téného pro piisluiné
obdobi, a to nejméné 1krét (slovy: jedenkrat) za pololeti, nejpozdéji vidy k 25. kalendafnimu dni mésice nasledujiciho
po skonéeni pfisludného kalendafniho pololeti. Statutem pfiajtym k 1. 3. 2019 bylo oceriovaci obdobi prodlouzeno na
1 rok.

26. POSKYTOVATELE SLUZEB PRO EMITENTA

Skute¢na nebo odhadovand maximalni ¢astka viech vyznamnych poplatkd splatnych pfimo nebo nepfimo ze strany
subjektu kolektivniho investovani za veskeré sluiby v ramci dohod uzavienych k datu a pfed datem registraéniho
dokumentu a popis vypoctu téchto poplatki.

Nésledujici platby za sluzby pro Fond jsou aktuéini pro Uéetni obdobi a vyplyvaji z uzavienych platnych smluv mezi
Fondem a poskytovatelem sluzby.

Pojisténi majetku
Pojistitelem je obchodni spoleénost:

Allianz pojistovna, a. s., Ke Stvanici 656/3, 186 00 Praha 8, ICO: 471 15 971, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
u Méstského soudu v Praze, pod sp. zn. B 1815.

Uplata pojistovné ¢inila 70 tis. K&.

Depozitai Fondu

Depozitdfem Fondu je obchodni spole€nost Ceska spofitelna, a.s., ICO: 452 44 782, se sidlem Olbrachtova 1929/62,
Praha 4, PSC 140 00, zapsan4 v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 1171 (dale také
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jako ,Depozitai“). Celkova Uplata Depozitafi za Ugetni obdobi v souladu s depozitaFskou smlouvou ¢inila 126 tis. K& bez
DPH.

Administrator Fondu:

Administratorem Fondu, jako investi¢niho fondu kvalifikovanych investor( dle ZISIF, je obchodni spoleénost AMISTA
investi¢ni spole¢nost, a.s., IC0: 27437558, se sidlem Pobiezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00, zapsana v obchodnim rejst¥iku
vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 10626 (déle také jako ,,AMISTA®).

Administrator Fondu urcuje a vypocitava v souladu s §38/1f ZISIF hodnotu gistého obchodniho jméni Fondu.

Uplata administratorovi Fondu za Uéetni obdobi &inila 330 tis. K&.

Povéreni jiného vykonem jednotlivé Cinnosti Fondu:

Subjektem vykondvajicim nékteré &innosti souvisejici s obhospodafovanim Fondu, ¢innost compliance a &innost
interniho auditu je AMISTA. Uplata za &nnosti souvisejici s obhospodafovanim Fondu ¢iniia za Uéetni obdobi &é3stku
90 tis. KE.

Finanéni sluzby, interni audit a procesni innosti

Auditorem Fondu je spolecnost NEXIA AP a.s., Sokolovské 5/49, Praha. V Ugetnim obdobi &inila uplata auditorovi &astku
205 tis. K¢ bez DPH. Poskytovani sluzeb souvisejicich s poradenstvim v oblasti IFRS.

Subjektem, ktery pro emitenta vykonava ¢innosti v oblasti IFRS je spoleénost LVC, s.r.o. se sidlem Vrbno nad Lesy 27,
439 06 Vrbno nad Lesy, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem oddil C, vloZka
21643. Roéni dplata za ¢innosti souvisejici s poradenstvim v oblasti IFRS &inila v U&etnim obdobi 80 tis. K& bez DPH.

NiZe uvedené vybrané sluzby poskytuje Fondu obchodni spolefnost:
BEMETT, a.s., ICO: 26186284, se sidlem Jeremia3ova 2722/2b, 155 00 Praha 5

Vybranymi €innostmi jsou: metodické Fizeni financi, finanéni reporting, zabezpedeni bezhotovostniho platebniho styku,
umistovani volnych prostfedkd, zajisténi financovani, zabezpeleni pojisténi, ostatni poskytované finanéni sluzby,
finanéni konzultaéni sluzby a sluzby interniho auditu, ekonomické planovani, vyhodnocovani a ostatni administrativni
Cinnosti. A dale ¢innosti spojené s pfipravou, realizaci a prodejem jednotlivych projektd.

Uplata za tyto sluzby je z v&t$i &asti promitnuta do pofizovacich cen majetku a ginila v U¢etnim obdobi 10.200 tis. K& bez
DPH.

Fond neeviduje dalsi vyznamné poplatky splatné ze strany Fondu, které nejsou vySe uvedeny. Fondu neni znam Zadny
prospéch poskytovateld sluZeb Fondu od tretich stran za poskytovani jakychkoli sluzeb Fondu, ktery by se nenadital
Fondu.

V uplynulém obdobi nebyly identifikovany stfety zajmq, resp. jejich dopady, které mély, nebo mohli mit, vliv na €innost
Foondu v tomto obdobi.

Vzhledem k tomu, e AMISTA poskytujici Fondu odborné sluzby poskytuje své sluzby i jinym fondim kvalifikovanych
investort, nelze zcela vyloucit stfetu zajmG mezi Fondem a AMISTOU v pfFipadé, Ze budou zajmy Fondu a jiného fondu
kvalifikovanych investord, kterému poskytuje své sluizby AMISTA, ve stfetu. Z tohoto ddvodu ma Fond i AMISTA
zavedeny interni postupy, pomoci kterych fidi pfipadné stiety zajm0.
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AMISTA a Fond zajisti, aby byly:

e vdas identifikovany oblasti stfetu zajm( a oblasti jeho mozného vzniku.

¢ organizatnim dtvardm na viech fidicich a organizaénich drovnich stanoveny pravomoci, pisobnost a zodpovédnost
tak, aby bylo dostate¢né zamezeno vzniku mozného stietu zajma

e oblasti stfetu zajm0 a oblasti jeho moiného vzniku pfedmétem pribézného nezavislého sledovani.

AMISTA i Fond zajisti odpovidajici nezavislost vykonu vnitini kontroly vzhledem k povaze, pfedmétu a vyznamu kontroly
a zamezeni stfetu zajml pfi zajiStovani viech kontrolnich mechanismi véetné funkce compliance. Funkce vnitiniho
auditu je nezavisld na vedkerych Cinnostech spojenych s &innosti Emitenta.

Fond poskytuje akcionafdm Fondu prostfednictvim klientského vstupu na svych internetovych strankach informaci
o vzniku sti‘etu zajm, resp. alespori jednou ro¢né poskytuje informaci o tom, ze v pribéhu pfedchoziho roku k Zddnému
pfipadnému stfetu zajmd mezi Fondem a daléimi subjekty nedoslo.

Po pfijeti Akcii na regulovany trh BCPP budou informace o vzniku stietu zajmi uvetejfiovany i v rdmci vyro&ni zpravy
Fondu.

Fond ma pro feseni moZnych stietld zdjmii zavedeny vniténi postupy uvedené v internim pfedpisu Fondu s ndzvem
Pravidla fizeni stietu zajma.

»Compliance officer mé odpovédnost za proces zjistovdani a posuzovani stfeti zajmu. Pracovnici informuji Compliance
officera o zjisténych &i hrozicich stéetech zaimda.

Zjistovdni a posuzovani stieti zdjmi se uplatiiuje ve vztahu mezi:

(i) Fondem a investory;
(i) Fondem a Osobami se zvlgstnim vztahem k Fondu a
(iii} Fondem a osobou, kterou ovlgdd Fond nebo osobou oviddanou stejnou osobou jako Fond a Vedoucimi

Pracovniky Fondu nebo investory Fondu.

Béhem zjistovdni a posuzovani stietu z6jmu se bere v dvahu, zda osoba uvedend v &l. 5.2 tohoto Vnitfniho pfedpisu:

(i) muZe ziskat finanéni prospéch nebo se vyhnout finanéni ztrdté na dkor Fondu;
(ii) ma odlisny zdjem na vysledku sluzby poskytované Fondu nebo na vysledku obchodu provddéného jménem

Fondu od zdjmu Fondu;

(iii) md motivaci upfednostnit zdjem Fondu pfed zdjmy jiného investiéniho fondu;
(iv) podnikd ve stejném oboru jako Fond a
(v) dostdvd nebo dostane od jiné osoby, neZ je Fond Pobidku v souvislosti se sluzbou Fondu a tato Pobidka

neprfedstavuje obvyklou tplatu za poskytovanou sluzbu.
Mezi postupy pro zamezeni stietu zajmi patfi zejména:

(i) ucinné postupy k zamezeni nebo kontrole vymény informaci mezi Osobami se zviGstnim vztahem k Fondu, pokud
je s informacemi spojeno nebezpeli stfetu zdjmi a pokud by vyména informaci mohla poskodit zdjmy Fondu. Tyto
postupy jsou upraveny v ndsledujicich Vnitinich pfedpisech:

{(a} Pravidia vnitini kontroly;
{(b) Systém vnitini komunikace;
(i) nezdvisld kontrola Osob se zvidstnim vztahem k Fondu, které se podileji na provddéni sluZeb pro Fond, jejich?

zdjmy, nebo zdjmy osob, pro které vykondvaji ¢innost, mohou byt ve vzdjemném stretu. Tato kontrola je upravena
v ndsledujicich Vnitinich pfedpisech:

{a} Pravidla vnitini kontroly;
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{b) Interni pravidla outsourcingu;

(iii) zamezeni jakékoliv pfimé vazby mezi odménou Osoby se zvldstnim vztahem k Fondu pfevdiné vykondvajici
urcitou ¢innost a odménou ¢i piijmy jiné Osoby se zvldstnim vztahem k Fondu vykondvajici €innost odlisnou, pokud ve
vztahu téchto ¢innosti miZe vzniknout stfet zajmd. Tyto postupy upravuje Pracovni fad;

(iv) takova opatreni, kterd zabrafiuji moZnosti vykondvdni neopravnéného nebo nediivodného viivu na zpisob,
kterym Osoba se zvidstnim vztahem k Fondu zabezpeluje provddéni éinnosti pro Fond. Tato opatfeni upravuji ndsledujici
Vnitini pfedpisy:

(a) Pracovni fdd;

(b) Organizacni fad;

(c} Interni pravidla outsourcingu;

{(v) opatreni, ktera zamezi Osobé se zvlastnim vztahem k Fondu, aby se podilela na poskytovani sluzby, pokud by
pritom mohlo dojit k ohroZeni Fadného Fizeni stietu zdjmi, nebo zajisti kontrolu této ¢innosti tak, aby k ohroZeni fadného
Ffizeni stfetu zajma nedochdzelo. Takovd opatfeni upravuji tato Pravidia vnitini kontroly.

Compliance officer vyhleddvd a zjistuje vsechny potenciondlini zdroje stfetu zajmu zejména se zfetelem k Osobdm se
zvldstnim vztahem k Fondu a k osobdm, které oviddaji Fond. Compliance officer, v pfipadé identifikace stietu zdjmu,
vyhodnoti situaci a ve spoluprdci s pfislusnym Vedoucim pracovnikem navrhne Feseni. V zdvaZnych pfipadech predioZi
ndvrh FeSeni Pfedstavenstvu.

Osobé, které hrozi nebo které byl prokdzdn stiet zdjmil, je moZné uloZit, aby podminecné ukoncila cinnost, kde ke stietu
zdjmu dochdzi. Compliance officer takové opatieni navrhne pfislusnému Vedoucimu pracovnikovi. O podmineéném
ukonceni &i pozastaveni urcité Cinnosti Vedouciho pracovnika rozhoduje Pfedstavenstvo.

Compliance officer poskytuje konzultace orgdnim Fondu, Pracovnikim a zvidsté Vedoucim pracovnikiim ohledné
problematiky stfetu zdjmt a navrhuje feSeni vzniklych situacf.

Pokud ani pfes prijaté opatieni dle tohoto ¢lanku Pravidel vnitini kontroly nelze spolehlivé zamezit neptiznivému viivu
stfetu zdjm na zdjmy Fondu, tak Compliance officer neprodlené informuje Pfedstavenstvo, aby mohlo pfijmout
nezbytnd opatfeni, a to tak, Ze navrhne jind nebo dalsi vhodnd opatieni nebo postupy, kterd zamezi takovému zjisténému
nepfiznivému viivu stietu zajma.

Predstavenstvo po konzultaci s Compliance officerem prijme opatfeni, které zajisti, aby orgdnim, jejich ¢lenim a dalsim
Pracovnikiim byly na vSech fidicich a organizalnich drovnich pfidélovany odpovédnosti a pravomoci tak, aby bylo
dostatecné zamezeno vzniku moZného stfetu zdjmu. Oblasti fizeni, kde existuje moZnost vzniku stfetu zdjmd, jsou véas
identifikovdny. Postupy jsou stanoveny tak, aby zamezily moZnosti vzniku stfetu zdjma.

Compliance officer vede evidenci ¢innosti Fondu, pfi jejichZ vykonu byl nebo mohl byt relevantni podstatny stiet zajmil.

Compliance officer poskytuje konzultace vZdy pfi zastoupeni Vedouciho pracovnika jinym Vedoucim pracovnikem dle
Organizaéniho fadu za ucelem omezeni rizika stietu zdjma.

zvo

V pfipadé, Ze nelze spolehlivé zamezit nepfiznivému viivu stietu zdjimi na zdjmy akciondiii Fondu, ozndmi Fond, jako

svo

obhospodarovatel a administrdtor, informace o povaze nebo zdroji stietu zdjma akciondfiim Fondu piedtim, neZ provede

rvo

obchod na ucet Fondu. Oznamovaci povinnost vuci akciondfim Fondu pini v takovém pfipadé Predstavenstvo, které
zdrover zajisti, fe pfedmétny obchod na ucet Fondu nebude do doby ozndmeni akciongfam Fondu ze strany Fondu
proveden. Ozndmeni bude v takovém pripadé provedeno postupem a za podminek uvedenych v &l. 36 Narizeni.”

27. USCHOVA
Depozitéf zejména:
e zajistuje opatrovani, uschovu a evidenci majetku v souladu s ustanovenim § 71 ZISIF;
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zfizuje, vede a eviduje G¢ty na jméno nebo ve prospéch Fondu a kontroluje pohyb penéinich prostiedkd Fondu na
téchto uctech, a to v souladu s ustanovenim § 72 ZISIF;

kontroluje, zda v souladu se Zakonem, pfimo pouZitelnym piedpisem Evropské unie v oblasti obhospodaFovani
investicnich fondd, statutem Fondu a ujednanimi depozitaiské smlouvy

byly vydavany a odkupovany akcie,

byla vypoéitavana aktualni hodnota akcie,

byl ocefiovan majetek a dluhy,

byla vyplacena protiplnéni z obchodl s majetkem v obvyklych Ihitach,

jsou pouiivany vynosy plynouci pro Fond;

provadi piikazy obhospodaiovatele v souladu se statutem Fondu a depozitaiskou smiouvou;

V pFipadé, Ze Depozitaf zpdsobi ijmu obhospodafovateli Fondu, Fondu nebo investorovi Fondu v diisledku poru$eni své
povinnosti stanovené nebo sjednané pro vykon jeho ¢innosti jako depozitdfe, je povinen ji nahradit, pficem? této
povinnosti se zprosti pouze v pfipadé, kdy prokaze, Ze Ujmu nezavinil ani z nedbalosti.

Depozitaf v soucasné dobé vyuziva sluzeb Clearstream Banking S.A. Luxembourg pro vypofadani a clearing zahraniénich
cennych papiri a sluZeb Centréiniho depozitafe cennych papird, a. s., pro vyporadani a clearing burzovnich obchodd
s cennymi papiry obchodovanymi na Burze cennych papir( Praha, a. s., a lokaIn{ custodiany pro trhy v Polsku, Slovensku,
Madarsku, Rumunsku a Turecku. Spolupracujici subjekty se v £ase mohou ménit, zejména se vstupem na nové trhy.

zvo

Depozitaf je zapsén do seznamu depozitai'd vedeného CNB, a to konkrétné pro vykon &innosti depozitaie pro standardni
fondy, specialni fondy a fondy kvalifikovanych investor.

28. KRiZOVA ODPOVEDNOST

Fond neni zastfe3ujicim subjektem kolektivniho investovani, proto se u néj kfizova odpovédnost neuplatni.

29. INFORMACE O SKUTECNOSTECH, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

V dobé& mezi rozvahovym dnem a datem sestaveni této vyroéni zprévy nastaly nasledujici skute¢nosti vyznamné pro
naplnéni tucelu vyroéni zpravy:

Ke dni 1. 3. 2019 doslo k celkové aktualizaci statutu Fondu, do statutu byly doplnény informace o osobé, kterd byla
povéfena jednotlivou ¢innosti zahrnujici obhospodafovani Fondu, byla zménéna frekvence stanovovéni aktualni
hodnoty akcie na rocni a byly aktualizovany uplaty s ohledem an aktualni smluvni dokumentaci.

Dal3i vyznamné udalosti viz pfiloha ucetni zdvérky v bodé 10.

30. KOMENTAR K PRILOHAM

Soucdsti této vyroni zprévy jsou piilohy, které podavaji informace o hospodateni Fondu. V souladu s obecné zavaznymi

pravnimi pfedpisy obsahuje tato vyrocni zprava té# Géetni zavérku, vietné jeji pfilohy, zpravu nezévislého auditora
a zpravu o vztazich.

Hodnoty uvédéné v pfilohach jsou uvedeny v tisicich K& Rozvaha, vykaz zisku a ztraty a piehled o zménach vlastniho
kapitalu obsahuji udaje uspofadané podle zvla$tniho pravniho predpisu upravujiciho Gletnictvi. Kazda z polozek
obsahuje informace o vy3i této poloiky za bezprostiedné pfedchazejici dgetni obdobi. Pokud nejsou nékteré tabulky
nebo hodnoty vypinény, tidaje jsou nulové.
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' Dalsi informace jsou uvedeny v pfiloze Ucetni zdvérky.

Kromé udajti, které jsou popsany v pfiloze ucetni zavérky, nenastaly Zadné dalsi vyznamné skutecnosti.
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Zprava o vztazich

BEMETT nemovitostni uzavieny investiéni fond, a.s., I€0: 24181790, se sidlem
JeremiaSova 2722/2b, Stoddllky, 155 00 Praha 5, obchodni spoleénost zapsand
v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem Praze, oddil B, vlozka 17652

Uéetni obdobi obdobi od 1. 1. 2018 do 30. 6. 2018

1. Uvop
Tuto zpravu o vztazich mezi ovlddajici osobou a osobou ovlddanou a mezi ovlddanou osobou a osobami

ovladanymi stejnou ovladajici osobou (dale jen ,Propojené osoby”) za Ugetni obdobi vypracoval statutarni
orgdn Fondu v souladu s ust. § 82 ZOK.

2. STRUKTURA VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Ovladana osoba

Nazev:

Obchodni firma: BEMETT nemovitostni uzavfeny investiéni fond, a.s.
Sidlo:

Ulice: JeremidSova 2722/2b

Obec: Praha 5

ps¢: 15500

ICo 24181790

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 17652

Ovladajici osoby

Nazev: BEMETT, a.s.
I€o: 261 86 284
Sidlo: JeremiaSova 2722/2b, Praha 5

zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 8114

Dalsi osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

Nazev: BEMETT Cimice s.r.o.
ICo: 27612384
Sidlo: Jeremiasova 2722/2b, Praha 5

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 118865

Nazev: Residential Estates s.r.0.
I€o: 24138819
Sidlo: Jeremiasova 2722/2b, Praha 5

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 182169
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Nazev: BEMETT HerSpice s.r.o.

ICO: 27931447

Sidlo: Jeremiasova 2722/2b, Praha 5

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 127326

Nazev: BEMETT Uhfinéves s.r.o.
I€o: 27931439
Sidlo: leremidSova 2722/2b, Praha 5

zapsaha v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 127325

Ovladajici osoby majoritniho akcionafe

Nazev: SDW INVEST, a.s.
ICo: 26760517
Sidlo: Jeremiddova 2722/2b, 155 00 Praha 5

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 8114
podil 39,949 %

Nazev: KARLSTEIN INVEST, a.s.
iI¢o: 032 66 389
Sidlo: JeremidSova 2722/2b, 155 00 Praha 5

zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZka 19901
podil 30,051 %

Nazev: Sladek Group, a.s.

I€o: 463 56 886

Sidlo: Jana Nohy 1441, 256 01 BeneSov

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 2314
podil 30 %

Ovladajici osoba ovladajici osoby majoritniho akcionafe SDW INVEST, a.s.

Nazev: KARLSTEJN INVEST, a.s.
I¢o: 032 66 389
Sidlo: Jeremiasova 2722/2b, 155 00 Praha 5

zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZzka 19901
podil 95 %

Ovladajici osoba ovladajici osoby ovladajici osoby majoritniho akcionafe KARLSEIN INVEST, a.s.

Jméno: Emilie Vaclavikova
Trvalé bydlisté: I. ). PeSiny 2575, 73801 Frydek-Mistek.
Datum narozeni: 22.4,1948

Z vy$e uvedeného vyplyva, Ze kone¢nym vlastnikem BEMETT nemovitostni uzavieny investi¢ni fond, a.s. je pani Emilie
Vaclavikova.

3. ULOHA OVLADANE OSOBY V RAMCI PODNIKATELSKEHO SESKUPEN(

Ovlddana osoba je jednou zdcefinych obchodnich spolecnosti ovladajici osoby, kterda se zaméfuje piedevsim
zhodnoceni majetku prostfednictvim developerskych projektd.
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4. zPUSOB A PROSTREDKY OVLADANI

Ovladana osoba uziva standardni zplisoby a standardni prostfedky ovladani, tj. ovladad majetkovy podil na ovladané
osobé a ovladani a fizeni je vykondvano prostiednictvim viané hromady.

5.  PREHLED JEDNAN{ UCINENYCH v UCETNIM OBDOBI NA POPUD NEBO V ZAJMU OSTATNiCH
PROPOJENYCH OSOB

V U&etnim obdobi nebylo u¢inéno #adné jednani na popud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob, které
by se tykalo majetku, ktery pfesahuje 10 % vlastniho kapitalu ovlddané osoby zjisténého podle posledni téetni zavérky.

6.  PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

V Ugetnim obdobi byly mezi ovladajici osobou a osobou ovlddanou, pfipadné mezi osobou ovlddanou a osobou
ovlddanou stejnou oviddajici osobou uzavieny nasledujici smlouvy:

Smlouvy mezi ovlddanou osobou a ovladajici osobou:
Smlouvy uzaviené v U¢etnim obdobi

e Dodatek &. 1 ke Smlouvé o poskytovani sluZeb ze dne 3. 1. 2018
Smlouvy uzaviené v pfedeslych G&etnich obdobich

e Smlouva o poskytovani sluzeb ze dne 1. 2. 2017

e Dodatek ¢. 4 k Mandatni smlouvé ze dne 30. 11. 2012
e Dodatek ¢. 3 k Mandatni smlouvé ze dne 30. 11. 2012
e Dodatek ¢. 2 k Mandatni smlouvé ze dne 30. 11. 2012
e Dodatek ¢. 1 k Mandétni smlouvé ze dne 30. 11. 2012
e Mandatni smlouva ze dne 30. 11. 2012

e Smlouva o prodeji obchodniho podilu Ramzové s.r.o

Smlouvy mezi ovladanou osobou a ostatnimi Propojenymi osobami

Smlouvy uzaviené v Uéetnim obdobi

V Uéetnim obdobi nebyly uzavieny 2adné smlouvy mezi ovlddanou osobou a ostatnimi Propojenymi osobami.
Smlouvy uzaviené v piredeslych i¢etnich obdobich

V predeslych Gcetnich obdobich nebyly uzavieny Zadné smlouvy mezi ovlddanou osobou a ostatnimi propojenymi
osobami. Z Zddné ze smluv uzavienych a platnych mezi Propojenymi osobami, jak jsou uvedeny vyie, nevznikla oviddané
osobé Zadna ujma.

7.  POSOUZENi TOHO, ZDA VZNIKLA OVLADANE OSOBE UJMA A POSOUZENI JEJIHO VYROVNANI

S ohledem na pravni vztahy mezi ovlddanou osobou a ostatnimi Propojenymi osobami je zfejmé, Ze v disiedku smiuy,
jinych pravnich jednani &i ostatnich opatfeni uzavienych, uéinénych & pfijatych oviddanou osobou v Uéetnim obdobi
vzéjmu nebo napopud jednotlivych Propojenych osob nevznikla Ovlddané osobé %4dna Gjma. Z tohoto diivodu
nedochazi ani k posouzenf jejiho vyrovnani.
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8. ZHODNOCENi VYHOD A NEVYHOD PLYNOUCICH ZE VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Ovladand osoba nemd ziddné vyhody ani nevyhody, které by vyplyvaly z vySe uvedenych vztahd mezi Propojenymi
osobami. Vztahy jsou uzavieny za stejnych podminek jako s jinymi osobami, pro #idnou stranu neznamenaji
neopravnénou vyhodu ¢i nevyhodu a pro ovlddanou osobu z téchto vztaht neplynou Zadna rizika.

9.  PROHLASEN{

Statutdrni organ Fondu prohlasuje, Ze Udaje uvedené v této zpravé jsou Gplné, prikazné a spravné.

Fond timto jako ovladana osoba prohlasuje, Ze pro zjisténi potfebnych informaci pro vypracovani zpravy o vztazich
s utinil vie nezbytné, a to s péli Fadného hospodare. S ohledem na skutecnost, Ze ovladana osoba je osoba odli$na od
osoby ovladajici, neni mozné vzhledem k absenci relevantnich pravnich nastroju zaruéit, Ze pf¥i vypracovani této zpravy
o vztazich disponoval Fond, resp. jeho statutarni organ tuplnymi a spravnymi informacemi pro jeji vypracovani.

V Praze dne 2. 12. 2019

BEMETT nemovitgsthi uzavieny %vestiém’ fond, a.s.
zastoupeny AMISTA investi¢ni spole€nost, a. s.
ng|Petr Janousek
povéreny zmocnénec
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F Konsolidovand G&etni zévérka k 30. 6. 2018

BEMETT nemovitostni uzavreny investi¢ni fond, a. s.
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Pfiloha uéetni zavérky
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4 Zprava auditora
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NeXE& 186 00 Praha 8
AP Ceska Republika
T: 4420 221 584 301

http://nexiaprague.cz

Vézeny pan

Ing. Petr Janousek

povéreny zmocnénec Clena predstavenstva obchodni

spoleénosti AMISTA investiCni spoleCnost, a.s.

BEMETT nemovitostni uzavieny investicni fond, a.s.

Jeremiasova 2722/2b, Stoddilky

155 00 Praha 5 13. prosince 2019

Dopis vedeni (éetni jednotky BEMETT nemovitostni uzavieny investi¢ni fond, a.s. ke
konsolidované vyro€ni zpravé za zkracené ucetni obdobi od 1.1.2018 do 30.6.2018 upravené na
zakladé upozornéni Ceské narodni banky ze dne 25. 7. 2019

VézZeny pane Janousku,

obdrzZeli jsme z Vasi strany Zadost o pisemné vyjadreni auditora ke konsolidované vyroéni zpravé za zkracené
ucetni obdobi od 1.1.2018 do 30.6.2018 (cetni jednotky BEMETT nemovitostni uzavieny investi¢ni fond a.s.
upravené na zakladé vyzvy Ceské narodni banky ze dne 25. 7. 2019 (dale jen ,Vyrocni zprava®).

Udaje, které uvadite ve Vyrocni zpravé, jsme porovnali s informacemi uvedenymi v konsolidované a samostatné
Ucetni zavérce k 30.6.2018, které jsme auditovali a ke kterym jsme vydali dne 8. bfezna 2019 zpravy
nezévislého auditora, které obsahovaly nemodifikovany vyrok. Potvrzujeme, Ze idaje, které uvadite ve Vyroéni
zpravé, se shoduji s informacemi, které plynou z nami auditovanych Gcetnich zavérek.

Nas vyrok ke konsolidované (iCetni zavérce a k samostatné Ucetni zavérce se k ostatnim informacim uvedenych
ve Vyroéni zprévé nevztahuje. Presto je vSak soucasti nasich povinnosti- souvisejicich s ovéfenim konsolidované
nebo samostatné ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace
nejsou ve vyznamném (materidinim) nesouladu s témito UCetnimi zavérkami ¢i s nasimi znalostmi o Gdetni
jednotce ziskanymi b&hem ovéfovani obou Ucetnich zavérek nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako
vyznamné (materialn€) nespravné. Na zakladé provedenych postuptl, do miry, jiz dokdZzeme posoudit, uvadime,
Ze ostatni informace uvedené ve VyroCni zpravé, které popisuji skuteCnosti, jezZ jsou téZ pfedmétem zobrazeni
v obou (cCetnich zévérkach, jsou ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s t&mito G&etnimi
zavérkami.

S pozdrav

Ing. Jakub Kovar

auditor, evidencni Cislo auditora 1959
NEXIA AP a.s.

evidencni Cislo auditorské spolecnosti 096

&) Nexia
@ AP NEXIAAP as.

Sokotovska 5/49, 186 00 Praha 8

1, nexiaprague@ne
ol 22 7013, DIC: CZ4BTO13

© 2015 Nexia International Limited. Véechna préva vyhrazena.

Nexia International je celosvétova sit” nezavislych Uletnich a poradenskych firem, poskytujicich giroké portfolio auditorskych, dcetnich, dafiovych a poradenskych sluzeb, Nexia International je
obchedni nézev Nexia International Limited, spoletnosti registrované na Isle of Man. Identifikacn{ Cisto: 53513C. Sidlo: 1st floor, Sixty Circular Road, Douglas, Isle of Man, IM1 15A. Ochranné znémky
NEXIA INTERNATIONAL, NEXIA a NEXIA logo jsou ve viastnictvi Nexia Internationa} Limited. Nexia International a jeji élenské spolegnosti nepodnikaji spoleéng. Clenské spoletnosti jsou viastn&ny a
provozovany na sobé& nezavislymi subjekty. Nexia International nepfebird jakoukolt odpovédnost za Skadu vyplyvajici z jakychkoli piijatych opatfeni, ¢i opomenuti u¢indnych jakoukoliv jeji Elenskou
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Poznamks 30,/6/ 2016 31712)2017

AMTIVA

Dlouhodobd akkva

[nyestce do rernosikost’ A1 ER £
[pveshber o nekarsslicineare

srrrire snolecroedi B 9 ay
Pkt ubé pdif iy A L 1065 A4
Ddizders dadioed pohlecdnda 743 _ g% I
Dlpuhodoba akbiva cellem 3 7s3 10B 677
Kratkodobb altive

Firsnoy 7.1 A6 B 450 256
Obchorind a jens sdreslavky 74 5314 I
PoHecavka 2 tilalu sjrats dars 23 .
Pehieddvky 2 posoeimabich pllek #il 136 13
Maklady cftich oboobi a7 19
By 7.5 114 080 Bt 173
Krathodoba akbiva celkem 547 325 526 376
Alctiva celkern 351 078 535 055
VLASTHT KAPITAL A ZAVAZKY

Wiastnl Kaphtsl

wiodern kaprsEl 18 | |
Mermlers: wisdidiy 7.8 124078 _ 120 125
Wiastni kapital cellom 174 07H 179 025
Dl auhodobed Zavaziny

Meharkoeni pilcky T3 1300 342
Krateodoké 2évraziky

Fimd sany 14933 J40 995
Diachodrs & g sivarky 7B 53 BAT ELB13
Feeraribanri pitjdky iy B

Zavazky  pilznarich ciwigend 2 1R9 375 e i
Savamoy 1 hodu splakm® dans x 3 e 7o
Krithodobé zévazky celkem 375 800 453 TRA
Zavarhy cellerm 377 00 456 020
Viasknl kapitél & zdvarky cellem 551 078 535 055
_El_ﬂqﬂ:l_d_nnh_ah‘hv ma i ahcii (v Ki') _ 30/G/301E 31/12/2017
gt hoinata ektiv na jedng akd 1z 34 150 e ol Bt

Cista hodnota aktiv na jednu akci die ZISTF 11 355950 374 BZB
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BEMETT memovitostni uzavieny Investiéni fond, a.s,

Koneolidovany vykaz vysledku hospodafeni a ostatniho dpineho vysledku
za rkracene obdobi kongici 30. cervng 20018

(¥ dEiainr K
Ehrdcems
wbdobi kongici Rok kon&ici
FPornamboy 3[!!_6!11]13 31712 r201F
Iritmy 7.4 133 506 17 A
bAeialy < Lribiin -1E1 597 -322 756
Marze 151 905 104 41F
Cetatel ey - i
Sordvr’, odbeoed & vieobemE ndklacy 3 HE 310
Lirseners waoemy 2 1250 106
Franéni naklady 7ill 252 =572
Zixk pred zdanénim 145 (80 FTEOLF
Can 2e 2cku 717 o ] -4 258
Zigk po wdandni ra obdobi 137 740 71750
Ustatni dpknf wysledek po zdandni 18 oo - -
Celkowy aping wishedak za otwiiobi 137 740 71 759
Zakladni f Ii‘eﬁﬁh'i' zimH ne akeii (v K 2.1 175 480 143 518

Prarn.: Krwmsoiioiowgrnd oifefnd 2averha monl sesiovens (sha mezitimnl &' (ko Mand medind adeid zavioka, vkl
Géatnt obdodi kondicl 30, denena 200 E je zaracenpm didefin alukabim poskylicl wwie isfommace o vinosech,
saklanact & vesladis hespodeten’ pouss e 0 mdsicoy, salinee sovnafeind oboobn! je v mreashy 13D mdsiod.
W famto ciieoly nefEod viRsaNY rEZeTiOvEnS ve VIFeZu Dind srovnarslng,
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BEMETT memaovitasinl uzavieny Investliénl fond, a.s.
Konsolidovany vykaz penéinich toki
3 gkrécené obdobi kongici 30. ¢arvna 2018
¥ hisicinh ¥
Zhracene
obdobi kontic Rk kondicl
_PoznAamky ap/s/ 2018 21123017
Pl boky ® provaenich Slnno st
ZEk I chdobi 137 Fay PRl
Ugrawy a.
mararey dopad do wesedkn tospelaien E Lt 1K ERE
Dulaizy 1 54 137
Urakead wirersy 7.2 1251 bh
Urckond naklady 711 ZED -1 103
Zrrdta 2 wiereni irwrshars co reersitosl B3
Zlrdla ze snleni odnaty tnandnd imvestoe - 475
144 143 T4 BRI
SnFeni (i) ohichodrich a jogen pakieddvek
a nidklada ok oooosd L7 OCE 357
Shifrni skl on 18y -1 AT
Tuftent (Bnienl) obchodnich a jingch ivoeki -3 420 R
Aapierd [Snizeni) piijabyad el -191 2R o G0
0l 144 1480873
et gk A -
Zaplacend dard za zisku -4 131 -5 3E5
Ciakd perdze = proveznlch Snnost 58 D27 123 OBE
Pendini tol 1 imvestiBnich Einnosti
Fonizs isuane akuidcl o anfneu ¢ koasalidaceim celke L5652 P
Spdétky posoyinuks ool 54 35
Poskynute igdy £l . -1 B4D
Mawplanl investics v neersolicovand doehing saclegncest) 8.2 - -0
Clsté penlze  mmeskitnkch dnnostd 3 616 =10l B04
Peniinl toky 2 Ainanceyani
Farere kel k.4 =25 0 -0 O
Spidtky Separmch plhdéek -7 36 -
Flacere vinchy 511
Srgikoyve cal T pfimarych diced - Lal
Cisbd peniea ¢ financoyani -32 817 =57 150
Fishe zuyEeni perids 20 AIE -35 966
Penine na podatks shelobi g6 153 122 (03t
Penize na konci obdobi 114958 g6 173
7 toho pemize neslisgonbii o Fand ez 553 Flb 115

Freen. Konzalidavand oosiny Zavamms RenT SESISVans s meilimwn aie jaf saas slnd deinn 2aeeria aviak
déein ohdokl kondici 30 fena 2078 je Shrscenim Géefiin abdobim poskoduicd viSe micrmacs o pendznch
pouze za § mEskd, zstimon sroenolalid opdobed je v ieesaha 130 pidaicd. VW fanda ahledy pafson Bodlnohy

preeRniaand v wpkazy DIng Broviaielng
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EBEMETT nemovilastni uzayieny Inveatitnl fond, a.g.

Konzolidovany vykaz zmén viastniho kapitalu

=5 zkraceane ocbdobi koncici 30. cervna 2018

i taiorch fS

Zaklndni Hemzdélens Viastmi kapital

kapital wipsdediy celkem

Zhskabek k 1/1/2017 ~ so000 107 166 157 266
Iminy v roce 2017 ==
fimane dredendy (it 6.2) ) G  spum
Colei Oping wisecek i s 7179
Zlstatek k 31,12, 2017 50 000 129 025 179 025
Ty v roce 2018 5 .
Dl'.l:li;H-J-Hl.'-'ii-l\.::; |rf‘:|'t|..ﬂ;|:'-t|‘.'4£{;';;ﬂ| -:'|l.'i:'r:?.&'|-i|r| N F R e | ) = -7l -1
Frizning dividderely [poen. 6.3) . - -138 9P, 136 B
Calkoy dpin wskrios 1A 137 Al
Zlistatak k 306/ 2018 S0 (iMb 124 078 174 078

Pozn.; #onsalgovans odeind zdvdoa nend Besivand faio moziiimnd, ale jako fond cadnd Géem! Zdvéia, svies
Gl abdand kondic! S0 denaa BOME e Zeracenim pfetnim ohaoddn poshoduiic] vpss infonacs o zindad
winsiniih kapfaly 2o 6 mdsied dalimio sroenadeieg abdoied g rpegatny 2 eedsisd Vo fomine ahife nasoe
hodnoly orezeniovans va indkazy ping srovnatelng,
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Komentare ke konsclidovanym Géetnim vi¥kazam

1 Obacné informace

Spaletnost BEMETT nermovibestni uzseteny imvesliénl fond. s {déle jen Fond'} es sidliem Jerermsiova
272202b, 155 00 Praha 6, Ceskd republika, tvla Zalofena padle zakladalelske listing 2e die 903, 3019, o soaiady
=28 zE&konem & 51301807 Sb., obchodnim zakorikem a se zakenemn £, 18202004 Sh.. o kolektiviim irveslovin
Inwesslaind fond byl zapsan do obchadniho rejstfike dne 15, 11, 2001, Povolent & &nnosti invesbénine fondu bylo
ud€lené Fondu dre W112011 Seskay Aarmeni bankao . Ko dm 12105015 oyl zahdjenn obihodowsin 5 aksiormi
Fondu na evrazekém regulovanér trhu (Burza cenrych pagirt Praha, a.5.0.

Fradmel podnikani Foadu je tinnost Kolekivniho inestovsnl vwikongvana ne zaklesé rozhaodnutl Ceské narodni
barky . 200 111 3036570 Sp, 201 1T EEEETT 2 drg BT 1201, W soubladu se seeme shaludent invesioeal Food do
ekl ne uzem’ Ceské republiley: pozemky, vyetavba bytowych domid. wystavba rodinmych demid. Tuto ginnost Fond
renlisije sam a lakléd prosifednictvim ugch plng avi&dangch doefnych spoletnast, kberé sou zshrnely do t&io
konscldovanad Ocotni zawverky, Qhchodani Sinnost Fondy ok speediva v podizen nemowins - pn:_ren-.tﬂ EajiEEn a
reglizac wystavby oytowwch gomd rebo modinmych domc a v jejich nasladnsm prodaii,

Cibhospodafovinl majetd Fonde (e evéleno epolednost SMISTA investitnl spolsfnoel, 5.5, Mobfedni G204,
180G 00 Praha &

2 Podstatna aéetni pravidia

Zazadnl Usenl pravidla poufits pi eestavenl konsolidovans déedni zavlny jsou pliblizena v tdto 381 piilchy,
piicemy peo wiechna obdai precentovand v Ofeinl Zawse byla Ofeinl gravidie poudita konzisening neni-l
stanowensa jinak:

2.1 ProhlaZeni o shodé a vychodiska sestaveni

Fonsokdovand Ofoini zévirka Byl phpavena v soulacdy § Mesinanodnimi sbandaay e2elnibn vekaenicivi [IFRE),
fezinarodnimi tetnlmi standardy (1A5) a jejich imarpratscami (SIS and (FRIC) (spoladng pouze IFRS) ywdammi
Fadow pro Merindrmdni oGeini stanoardy (ABB} & pljabyrd Evropekou umd (EU}. Kongsidovana Ucetni zaverka
-."!,Ii_'.h,azl' 2 phodpckladu pokratujiciho podnikd, kbery nebyl do dald schcleni Gfelni sdverke marusen, 8 p
seslEwvena na baz: historckeno ocendni & wiimbkow ocendnl finaninich nastroju, jgjich gravidla ooafiowani jsou
pfdiFens dile,

Sastaven| déetnd zawdrky v souladu s IFRS wraduje, aby vedeni Fondue askulemilo odbady @ pledpohlady, ke
awllviid)l modnety wykazovang v Gfainich swwkazech & sowvisejlclch komentafich. Codhady se tykajl rizmych
piEmich oblagli @ nepgziamasisi 2 nich jaou plinlizeny v dasll 3.2,

Zkracenég (éetni chdobi 2018

Vzhledern & reabzact Frojekbl fize slcudenim, o ndmE bylo rozhodnuto vedanim Fondu & spoleénosti Rezdential
Estades, sen, klery j& spliznénou slranou, seslerskou spoletnash, nebol e ping viastnéne melefekou
spalecrosti Fondu, §). spokeinosti BEMETT. a5 | s waehodrgm doem TF201E mus Ford uzaeil ocelni @ catove
pbodobl ke dni, sberd predchazi rozhaodnémue dni pfemény, b k A0GE01E, Fond js nastupnickou spolednozdl,
piitemd ke dei, kierd predehdz fizi musl sestavit dGeinl zaverkaod cvérenod auditaremn, 3 profo je Oostnl ondeki
prezantovansg vidio dietni zaviroe zkrdcenym décinim obdobi Wskedky o pendzni boky jsou prezesioeiny
pouze za obdobi Bt skl roku 2074, pfitemi srovmatelng cbdabi je v déloe 126 mésicd roke 2017, Hodnoty tak
nejsau ping sravnaleng. Uoeini edverka jo plitom sestavena v rozsahu rooni eetmi zaverky, axolly mezitimnl
Oé=inl zavérky.

Fand seslavoval mezilimn’ kensolldovsnod Ghebl z&varku b 3ELZ01E. reep. za SastimésiEnl obdob! kandlel
A0EE0TAR, ke byl pvefejnéna do konce 2all 2018 & ¢ niz byly rékierd infenmeace zalpleny na odhadech.
Ciisledkem jsou mozdily we v néklerich prezomtovanysh polofoek i colkovehn vysledky baspedaieni 2a podni
pololell 2018, rejde wiak o zazadnl wznamne difarence.

ravidla IFRE plijatd Fandets

Fond uvail pf sestevovanl &le dictni zaviey naskedujici novelzace IFRES, jejichz udéinnost jo od 1713005 a
hlere v celkavem possuzenl nemély wwenamny vl =5 weelediy & informeces prezentowand o Uietni zavérs
e srovnani s predcharejici radni wéeini sdssrkou =3 rak 2017
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IFRS 15 Vinoay ra smivy sa zakazsie wedary @ kedtnu 2004 plingEl karmgbsenl rAmec pro zachycenl &
ocEndnl wercal. Stangsrd ping asheadi 1AS 11 Sstoovy o shialnied o AS I8 Wamsy 2 IFRIC 13
Fakarnkms wWhmosind propeaniy.

Zakladni princip IFRS 1% spoiva v posouzenl 5o krokovehs modelu pro zachkycenl vinosd: ) identifikace
smilouyy se Zak3znlkern, {8} KEenttikace povinnastl plell wyahv@ajici ze amlousy, (i) udeni ransakocni oy,
Civ} abokace ansskdni cemy na povinrasti plnil 2 (0 wenani ywwnosu pi spinéni posinacsti pinis — bed v Gesa
nebo kuréidmu oksmiku. Cla FRS 15 ja wnos uzrén v okaméiky, xdy dochézi k plevodu ovladdni na
ctaenikia, £ IFRS 15 wyplyva) rozdifens pozadauky na seeisjnéni

Fond uznaval wynosy © prodcis bdowech jcdnolok a rodinaych domid dogoaud dle 1AS 18, nikeliv « rezeahu
smiluy o zhatovenl dig 145 11 Vemosy jsou uznény ve wysledku hespodaten ¥ akamika, kdy @ removilas]
prevsdena na rékaznika, sap. gofds k plevoda oulidbni K nemaovibosh. Wa saklags wdfré analjlz'-.l r-:_'n.l:,i'l:h
pofadavkil & dosavadnick pravidel netedy shledany zrrdny ve wwkeznishl Fordu v ddsledky pouitl IFRE 15
od 1AENE Viimbkaw j@ vhodnd wprevensg zvefeingénl informaci obsafenyoh o komenléfich k adeinim
wy ki,

IFRE 9 Fingeia! nastoje wydany v Zarenu 2014 obsshuje nowe pofadawsy na klazifikec & ocedcwani
finardnich ekitv & zavazkd, souvseflcl uzadnl | oddltovanl. znehodnoceni finardnich akliv & sajist o
uieinicli. Standard pind nabradil &S 39 Frondng ndsinafe GStoving a seafoyans,

Kilaafikaos — Finandsl skilva

IFRE g absahuje novad Blssifikach inancnict akliv & soussejicn prisiup K jepch soefiowini, khemy refoshige
el freni finsantnich akliv IFRS 8 pangipiaing obsahuje 10 kategorie financnich aktw: fmanénl akliva
oceifovana zistaikovod hodnotod, finanéni Bkiva ocefovand realnou necnolon skrz ostatn) dping wialedak a
fnandni aktiva ocefovand realhou hodnoboa skre wysledel bosgodafeni, IFRS 9 s kidegane dricnd do
splinosti. pdicky a pohledasky o piipiavena k prodeii,

S ghlegem na portolio finanénich akty vykazovanyon kK 1M 220417 a podnikatsiskou Sinnosli Fendu nedosks
k Eddne emEng ve eplgeniched Fomdu k 19020008 pii uwideni IFRS 9 Fond neswkazuje fadna financri akliva
v majetkorych (wyjima majetiows Otast v nekorsolidované doefing spoladnost, kkerd ja@ memo rozseh IFRS 8)
nabo diuhewgch cennych papirech, kierd oy byia coefowing redinbu nadnolow. Waeshnag linantn akliva jsou
oeefuand  zostatkovou Bodnolou 23 poufili efekiivni (rokowe ming a ood V2018 dofia pouze
k plejmenoyvani katagore POicky a potledaviy” na Finandai asbva scefovana zlstatkovou nodnodon®

Snl2an) hodnar frendnloh akin

IFEE B nabiradil model askolecnénrych sl powrivany dle (A5 38 modelem otekavarjch zirar (ECLE BMovy
model =2 Wka finandnich akbv ocefoyvanych zistatkowvou hodnosou, pfipadnég finerdnich skiiv occenovamch
realncu hodnolou skre cslaini uplny wesiedek s wyjimeou majelkosgch na F:I-:-:‘a:-i'l Dle IFRS 2 musi i zirta ze
Fnzhodnogeni sianovesa bad jako 1200 masioni ofekavand zidla nebo jgko caloZivoinl odekavand zirata,
Pifsiup uvedujici celofvotni ofekavanou ztralu =8 poudijs tehdy, pokod OvErove relko finantniho akbiva
k razvahoveimny Sni vErogte wgznamne od jeho presdniho sachyceni. e se celoXiveind Ghekivans zirata
pouiiie widy na obchodni pohledavky

Yeéechna wykazovana finanéni akbwa wykazowvens |sou ocefovand z0slabowou hedeodou & jedna se o
obchodn paoflksiduky, poskyimale pflil.':hy a peneini prosiiedky. Na obchodei pohledasky Fond agphkoje
prisiup celozivotni ocexavans raty . zalimeo fa poskytould pujtky a pendéni prostiediy piistup 120 meeitni
clekdvane 2iraly. Yrhledem kuznani weiklch zird? ze znehodaaceni obehodrich pohledavek o oo 2007,
nebyla kenlifikowdng a2 pocaike mky 2008, ani beherm geenibg pololetri wisE odekavana zirdta . Uvérova
rizike kientd Fondu je wérazné snizeno skuiecnost, 26 klient plati zélohows pletby prad viasmim prodejern.

Panlze jeou difeny u banky — Ceskoalovenské abchodnl banka. a8 — & ralingem A% ad SEP & poxilivrim
wighibefesn klery byl shanowen ng podeirn 2007 Fond poscuddil mogng zrebsdnoceni pendznich prosttedkl
ulgfenych u banky za welmi nizké & ohledern ns publikovansg posouzent fverowsho dziga  exdermimi
ageslurami.

Mlaniikace - Fnaacnd zaeazky

IFRS @ pfevzal dossvadn' poedeviy 1AS 39 tykalici se klasfikece & ocedovdnt finantaich cdwarkl
5 wgjimbkon dopady GEl piscengni redind hodnoly sAeaekn do oslatnibo dpincho sysledio 7 ik zrr:-ﬁrry
uveroviho rzika diufnika

~ond nesykazipe dadnd zEvazky v ocendn| realnou hodnadod, 2 profo pouddl IFRS 9 B AMEE nevedlo
b 2adng ZrrEne ve Sakaznichol.

ZapEfaves! tdemnicre

Fond mewywdivg 2a Blovact ddetrchel ve ave Cdelnl zavers:.
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Figchod na iIFRS 2

Zrdny v ufeinich pravidlech wyptywaiici z pougiti IFRS 9 jsou aplikoviny retrospektivng aviak Fooed weudd
rndnosl  Replepracovdval  srovnatelnd informace zg abdobl pfed rokem 20030 KOCUEDIE nsbyly
idanifikovany Fadrd rozdily, kurd by byle mang goceniinoul do podabedning staea neimzdélengeh wysledksd,

s Wtarnu 206 byla wydénge novelizace IFRE 2 Ukady vizamd no skoir neevand | Clossifoofon ond
Mpassrasnen of Epare-teged Papmeant Transscriong”. Fond nswwkazus #acne tranaekce v rozsahu IFRS 2.

] Y opmozingi 2016 bele vydana nova cederprelac: s acnacenim IFRIC 22 Foreige Cocremdy Transaeciions and
Advance Conaldaration, kiers wjasfive piisup k efepoitu czominowich zachowich platek spojomich
5 padicenim diouhodabiého sk, 24sob nebs necpek | jejich prodepe. MNapliuje-ll zSkohovd platbe
nepemiZni polo#ky, nevenikagi kurroed mgdilly @ piepoiio Eiibn slglatku. Houtasna JE prud ivAna pravitla
Fondu j2ou v souladu g interpretacl, nsvic doposud Fond remél #adnou transakeci, kisrs by spadala do
rom st o inlerpeeian.

s |:|r|:|s.-'r'.-{.i 20 byla wydama noeelizace 0SS 20 frweesier oo oeeeslasl § oEnalenim | Transloes of
myasiment greseny”, Kerg wyjestiuje podminky, Elerd musi Byt napindny po pfevod  nemeitost
Tido kalegorie inveslice oo esmosilosl, Plresod ml#e naslal poLze 'El'lﬂ'!,l. dopde—t skuietne ke zmeng
LFivani mamovitostl. Fond sykazuje nesssznarmmy abjem invesic do nermdibashi o ow soufRsnest nedechiaed
k presunu nemowdoell mezi ketagonami.

= W presmioe 018 hydy v rarnei VEadiohe pryekis 2iepien IFRE awoy AOE-Z0T8 wpdany novelzace [FRE 1
Aol pipl IERS o &S 2B invesiico v pidrfoengs O Saoecnesh odnaiiasn, Movelizsen S 28 e v
jednolek fzikovehs kapitdu 5 wyjesfiuje modnost ccafovénl majeteovpsh déasti 5 podstatrpm nabo
spoieingrn wlivem = poufill ekvivalentnl melody nebo ocendnl reainou hodnotau. Ole novelzace se melods
ocafiovani va&fe individuding nz investice a lee pouFil pro end invesfice: TLrh oy, Fond sedizi 25dna
invesle & podetatiym viivem, & prote novelizace nebude mit Z23dny dopad na jsho vekezmotel, Movelizeca
IFRS T pouge maze kilkodonda wejimin @ mesahu slandarda, Klera @ nenl nadale tfebe, &8 probe anl (8o
novelzaca nebude mii dopad na budouci Gieini zavidhu Fondu

Movd a novellzovand Ofeinl pravidia IFRS. kterd byla vydans, ale nejsou dopoesud Ofinnd a nebyia
Fondem poudits

Do data schvalanim této ddemi zawdrky bely wedany nask=duiici nove o meelizovans IFRS klerd wiak nebygly
B podalku bedrehn oteinl ko obdobl udinng a Fond j@ nepoudil pii sestsvovani 186 désini zaverky.

W D POR Lyl eyt nowey slacedand pro Basingy & oznadenimn (FRE 18 Leasingy (Udmnost pro rednl odein
z.ﬁ'l.lérlw zaiiinnjii;i 11E01S nebn pordiEfi), klery pandsi podstyinog xrednu v GRebnich pravidliech zachyceni
leasingowich smluy, IFRS 16 nahrazgs 185 17 a posavluje komplexni mods! wprsyujicl identifikac
lerasinguwgch sanloy @ jeich zachyceni @ ccensnl ¢ OB 2avdce najermee & pronglimetale, Zasadnl zmény
pfiom pi‘inﬂﬁi o m:'|_i|a|rr'|-:|a:I k_1,|3rfr nowi: rebude rozlisoeal fingnéni a operakni easng & velging easingoeyciv
sty (5 wifimkou keSlkodobych emiluv neboe amlov. kterd == tekaji akiiv v melysh hodnot) povede
& rachyeni asliv 2 sduarkl ve wykas hnancni sfuace podobng jako je v soudasnrost finandal kasing. IFRS
16 u najemce zawvad! koncept =y prave kagveani klerd e oakiivern poooodbadossecs dobo Bean
teasingowsho kontrakhs, Pronafimeatel bude wBak nadsbe klasdikovat sasingovou smlouvy jako finardni nebo
aperadivi leasing, U obsobng jako je ey v soutasnost die 1AS 97, W dadetnim wkaznletw pranajimaiels
1ak ke zménam nedojde, jsou pouze mesifeny pofadavky na sveizingni souvisejicich Rformad

Ceeksvany dopad phjetl 1FES 16 do wikaznictyl Fondu by mel byt zanedbetalny, nabot’ Fomd wyuZiva
minirmum akiiy m operaterd leasing j@ho mEjence « soudasnostt 2 2adny easing nenl Klasiikowan @ao
finanéni lsasing_ Wedeni Fondu neodckdva v dnbhzdne dobe sméng ve sposobo inancevani @ syufivieni
aktiv, @ prodo dopad IFRS 16 bude na wisladky a finanénl siuaci Fondu prezentovanou v Osinl zévsnce
minirnéini Fond je {aks promajirsabelm a ewkazgje nékolik inveshic de nemosiorll a soudsejich synosy
Z prongjmu (cperativniho leasingu). IFRS 16 zde nepfinese Zadrog zming

= W hwdtnu 2017 byl wdan nowy standard g sznalenim IFRE 17 Polzné soouvy (0Einnoed pro roéni GEatni
ZAavearky z.a,ﬁirl.a:jil;i 1030 nebo pordijil, klery gimasi komnpleai Opravd (eachyceni, ocemdni, prezsntac,
velgnl} pelatmych emive v ddatiich zavérkach sestawoanych dke IFRS 4 Wka s¢ pamame odeébi
pujiEfounichd IFRE 1T nahradi soutasnod nedplinog dprevy obssfenod v IFRS 4. Fond phsaki v jiném
odwdui, F_n:ljia.hlj smilnusy newgkasuje a revy shandand die soudasndhs wehodnoceni nijak je)i finandn | siluac
a visonnoet necvinmi,

= N Eerama 2T byl wyidEng novd Inlerpretace s cznefsnim IFRES 23 Uncadamiy owse income Tax
Trearmentes (ESinnosl pro mdni ddehni cdeirky sacinapici 112018 nebo pozads;, Klera s vale K I1AS 12
Dieng re mishy a poakytaje pranddla, jak v OGedni zavarce zohlgdnd napsloty cxislujici phi aplikac danowdho
fefeni 4. nejisloby, 2dali bude finangnl dfad akceptovet datows febanl pouitd dafiowym subjektem nebo ne.
Wadani Fondu bude wyhodnosowa! dopad nove inleagsetace oa Tinantni siluac 3 vyionnos! 3 saidi, edeb
enisiujl siuaci, kberd oy v dieladku piijeti nowva interpretace zpdsohily dpravy v prezentevarych informacich
Vosgudasnosli po precdni analjze novjeh previdel nejsou zéesadni zmany odekaviny.
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W ijnu 2017 byla vydana novelizace |AS 28 Udash v pidrefanpeh a spoladnich podnicioh [dinnoet pra
podnkove Korinsce uskutedndndg ¥ UNEDIR a pozddi). Movellzace wnolfenim dustativriho pliklado
wWyjAsnuje acefowiEni b dinuhndobegshodGasi v pioasenem net spoksEnemn pocdnike, kiere beoii ey, Gslou
investice do fakovéhe podnike, Uésst {napf. dicuhodobd pljéky bez stanoveng splamost) jgou prvome
coefoedny die IFRE B, avdas pi uzndnl podild investors na ardtsch pidudeasne dapaketndhg) podaiku,
i lakod aklive snifena e sue hodnolé o podil e eb2le pougitirn ckvilencni metody dle A5 28, pokud
majetsovs Gfast @ snifena @ ns nolu. Movalizece vwastiue ocefowan| soovisecich finandnlch akdiy
W Bakowr siluach,. Fond mesvkazuje v pfdraZensm ani epcieiném podniks Sdne adasti prole v saudasnd
debid neni ntekava Zadny dopad novelizace.

Woproseal 20070 byly v rdmcl Vemodn! profsdr zlepdent WERS opmle ANS-2NE wpdany novellzace Gy?
slandardi: IFRES 3 Pexdviioowd korldvace e sgodoni s FRS 11 Spodaind aedodd. diile 1AS 17 Dand e
ziskio B & 23 \Wipoiin! neklady [Gdinnosl prooroéni GEatnl zéwérky zadinajici 1012018 neoc pozdéji.
Movedzace IFRE A upfestivje, 2e sokud Otetnl jednoboa zisks Sonbrela nad podnikenn, kiery jo v, spoledno
opmeraci, pieeni dosud dréece pogily v lakovern podein. Movelizace IFRS 11 uvadi, 22 opokud OCedni
jednoika ziskd spoluovlddani v podnike, kisrd & spoletnou cpsracl, dosud drtené podlly Ofsinl pednciks
nepfscefiuje Mowvelzacs A5 1E upfeanuje. e véschny pfipadne konsekvence dene e ziskd wyvolams
wiptdnou dividend . resp, podilt na siska, sy mely bl zachyoemy we wiskeaku hospodafeni. Novelizace
145 22 uvadl. *e v pllpadd, kdy konkrdtré pfifazend JUdelove) diuhové financovsnl (Cvdr dicnopss. apad.)
z0=1awd nesplacen poleé, co k nému pifazens aklivum bylo sokanceno, slavd se lakovd diuhoee inancaeini
souiisti ohemnd albkovateinéhs divfového financovini pomest mirg aktivacs., Fadng z prjatych novelizsci
oy nemela mit zdzednl doped ns budouch vykaznicky! Fondu,

Wobreznu ZDAE byl wydan nowy Kamteadtn sames Glsfaling vpRazmchd zalofentho na IFRES, L',If-_h-l'q.:q;t [art
Cietni jednotky nastava k102020 a dovedy noyelizace spotivali v dopinéni dpravy dosud neupravenysh
oblzstl [prava prazentace a zvelejfovanl infonmecd, vwwmezenl vykEzu|icl jednotey, ocsfdovant & oduznsni),
v aklpalizace definie akiiv o zavarki a ve uyfEsnEnt Soutasne Groarey napl, pojel nejisloby pli scefoeanil

W oy 2098 byls wedéing novalizace IFRS 3 Podnivovd kombinsca upravujlcl definci podniku (d&nnost pro
rabn’ Adetnl zawsry Zedingjicl 1MR020 & pozoejl). Mavellzace se dotykd pozouzenl lransakce poflzeai
jintho podniku 0 eyhodneceni, sdali Bakosd ransakoe joo podnikoson kombinac die IFES 3 acbas jen
pofizenim skupny akty. Doslediey takowdho whodnoceni jsou zézadni oro zedsob zechyoeni 3 souvies)icl
ocenénl, napl. plecensal sapevenych Ssbich akdly, denfifikace & ocengni goodwdillu &) Novellzace
avefrafuje r definics podniky podminku, Bo diskedkemn podnikesd kambinace mize bd snifoni nakliado, a
nowd definice je plng crsmlovans wweiupy kupovaného podnikye (2Bcil, slEby poskytovansd zakaznixdnmg.
Mavelizace nove zavadi ey, best tonceairace, kben bude walitelny & ofetrd jednnolka (o) midfe ewufil o
roghadncad, #o reilng hodnota rabdvancho celku o tvafens (koncendrovana) walngu hednalou nabyvanaho
gkirva uvnitt celk, 8 prota @ trengakce zechycena jake pofizenl skupony ekiv. nicoliv jgke podnikovs
kexnbinacs. Fond bude reflekdovat Gprevd dedinles ve swoh budoucich kansakcich, pdGem? e pijoool
obeend plalny zaver, Zo vice transskci mage b kasifkovano prave jako pofizeni skupiny skt mikoliv jeko
podnikowe tombinsce.

Wi 2018 byla vadnad nowehsss AS 1 Sestavand § preezavitane plolod 2hefsky o 1A 8 LAy peaeiin,
zmdny v adelvich odhsdech g ckply upravuiicl defimici wznamnesti (OSinnest pro rodsi OGsinl Zéwdny
zading|icl 11172020 a pozdd|l). Die nawve definice weznemnosh matedallly] se Otemn jeirolks muai weanoual
b, waslfeni infommaee nand whgnd onmaieal informace o vpenarmmch poloekach a widlosiech, reuhiodné
agragowst resg. dissgregoval, vmistovat informacs ra riznd pozice v Oéetni zavéroe a poskytovat wrazng
wice Infarmace & Hm skrpvat Informace podsteing). PH posuzovanl wiznamnest musl byE zletel na gmani
uZivalede, rikaliv celog Skile rmodace uFvabel ¥ neposledni fade inforrnace: musi bt posuzovany tak, e
lze ociakéwat, e moncu mil vliv na sozhodovani udvatzlé, nikeliv zdali jej ovienl. Déinnoet novelzace =
prospekiivial na udalast a ansakes uskiletndnd od pockiku precinl aplikace. Fond neodekdvd zasadai
dopad o OCeni sdvirky, aviak nova dpeaa bede sobledngna pii sesozevan budoucich Iensakcich a pii
sestEvavanl budoucich Oésinich zawvérek.

Howva a novelizovand ueelni pravidla IFRS wydané IASE. avEak dosud neprijate EU

K datu schvalent {eto déetni raverky nebyly dosud naseduiici standardy, nowveizace a imterpratace, dilve wdané
IA5E. sohwdleny Evropekau karmle! pro udidl v EL:

RS 14 Spsove wfifend 57 cenowd eoilss tepdam v iodnu 20545 - rezhodnuli EU sékdy noschwalit,
profoéa 2 jedna o dodasny standars

IFRS 17 Poiaid sendouey rewdany v Svéinu 2017)

Muovedizoce WS 20 Cloaliootada odasl v aiidvod eopel o spolednpeh podidsinh eydand v Tijng 2017)

Swroéni progest ziepdani IFRS oyklus 20105 a2 2007 {wydan v prosingl 2017

Moweizacs DA 19 lewdiand v ungea 201 8)

MNovglzace IFRE 3 Definice podoicw (vydan v Fijno 2018

Movelzace 145 1 a A3 8 Definice viznsrmoel (vpdand « Fijnu 201 8]
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2.2 Funkéni ména, ména vykazovani a cizoménové pfepocty

Fuskfni manou Fondd | jeho deefirgeh spolefnast], 1. ménoe primamiho ekonoreckaho prostiedi, je Ceska
karina (WS, Kisek je shiejng tak m@nau uwwkasmeani, ¥ Ni2 e aeskavens 8 prezeniovins Aceink ziverks. Transakos,
klerd Fou realizovans w jirgch ménsch (cizd mdioy) nez je fenkini mena (K0 [Sou prepocleny domdnyg et
okamZitgm menovim BUrzem. b, menawyr kurzem platnym k dete realizace transakcs.

Ka kaZder rosvahovdmn omi jsod penéinl akdive 8 penginl zovazxy wvedene ¥ cElch ménach plegadieny
zévarkovgmm méncwym kurzem. Mepanézni polofky, klere se oocfo)i na baei historickych cen oo bly pieodni?
parizeny o dzomenove transakel, ngsod korozvahowsmd dni jE oplecafiovany. Rurzowé rozdly vypheesjic
z'.'!.'pﬁl'.—éldé'li viromenowych pengfoich peklek pelo 2 opEjich precenani K mevabhosdmo dni sou LI.£I"Ii.!Ir'I:|.' v
visledky hoepodatent pislugngha obdobi

2.3 Konsolldaéni postupy

Fonzsolidowsns Gdetni zavérka zahmuge Gietni zavérke Fondu o jehs deedngch spoleinostl, keré jsou jim
cvladany. Owidan |e dosalens, pakue Fond mé moc rad drubou spoletnosti, (@ Yystaven vanabiint aivratnost
TR VG anga_ir,'vanl,:-.stl wi druhe spokstnosdi o je schopen vwaEn seoji moc K ovlimén navrataosi, Fond IJTIl]DEEﬂé
pfenodnoouja. 2dall necochazi ke zmdnam, kierd by wosl & naghdni i naopak wewracen uvedens definics
cxelilrn.

Wanchny vnitroskupinoyd ransaxee, :l:.:.';'l_:'l‘lk',': vmagy & ndklady, efetnd nerealRovanmck Zigkl jaou elirmencdany
w pingm rozeahu pl konsolidaci. W piipadé nutnost je Oceini zavéssa doo®ng spolocrost vpravena, aby byla
sajislfng shoda s 08etaiml pravidly pouigml Fondem ¢ konsolidovane Geeinl zavernca

24  |Investice v nekonsolidovantch desfinych spoleénostach

Investice ¥ hekonsolidowanych deefingch escfsfnosiech se ocefiufi we wikl pofizovacich nakladd a jsou
poEuzovany ora pfipadneg rretesieeeeni, Pokud poepéled siskaleing dastka inveslce adhadovana ve wwsi niddi
ned tinl gohzovacl nsklady, je zachycena otrdte ze snizeni kedraly v wpslediy haspodaneni

Irvestice v deetimpeh spolednostech nejsou pledmétem konsolidece, pokud invesiica predstaviee hodnodu
procinitio podike v nowé saloFens desiing spolecaos!, Klera prozatlinm nesyyl)l 2adnon abchadnl 2innost a |e
plipravensa pro budoucl reslzact projakiy, kiery Fond = ohladem na calou skopinu planuje realizoat,

Jakn andikater plipadingha znehodnocen| Fond pasuzuje. zdab ofatnl hoonota svwastics wyraend rechewysu)s
hodnotu wlastnibho kapitila deefng spobednosti. o 1akigd zamer Fondu pokratosval we slavabnim projei, Ehol
realizace probibd v samostaing dogfing spolecnost,. Drchodnoceni je obeond posurovdng na bl sepodiy
soeiasné hodnoby Slatyeh budousich pengdnich 1okd perercvanych z maejetkoygho podilu v deafing spolednast.

2.5 Investice do nemovitosti

Iveslice do nemoyidoss @ nermovitost detend za déelem dogazenl piimu z ndasmného enebo za déelem
zhodnoceni (visdne nemosiosdi o Bz eestavby k Badaucima peuili ko imvestice 4o nermavitosli]. Inveslios de
nemoviosit acefwi we vkl pofizovacich nakiadi srizenych o opriavky a plipadne snifen! bhoednety. Pofizovac
nakliady sanenui Kupni cenu a vedissl nakady ¢firo plifaditaing potlzeni nemowiost.

Cdpisy jsou kalkulnvdny Sngdeni meledon S uvazenim odhadu celkowd doby pouzienosl jednollivych polo2es,
Doba pouddelnoeti jenollivech aktw, pfipadné ziyteove hodnoby o metedy odpiscvant oo na konci kadddahe
resu plehednocoovany & pligadnd 2mgna je zechycana jaks zméne v Ofstnim odhadu 5 prospestvnirm dopadsam
na yykazovanon finanéni siluaci @ sykonnosl Fondw. Daba powitelnost adbadoesana geo nemovilosti je v sozeaho
S et

“hclaje na opravy & udidbu kferé o ednatlivych poloek zejiEfuji spinénl ofekivanéd doby poufiteinast, jsou
LGén:,.' wE '..I:,i'slgdk_-.; hospodafeni v ohdohi, ve kteigr yly wwialozerny. Pofzovac nakady verslodens za Gfelem
technick&ho zhodnooeni, vylepésni & chnovenl jednotivich poiofek jsou aklivovany a ndsledng odpisovim
pokud je mavdepodobng, Ze budouci ekonomicky prospich. plevyEajici plvodnd sdnsacwvenou sykonnoet
existyjiciho sktwa, poplyne Fondu

Inwestice &0 nemovioel] @ odo8ovana phi proceji, nabo pokud jeinvestice do asemowniost tvale staZons
Z promajiu 3 # pEiho prodeps asisou obekavany budouct esonomaoke uditky. Zlexy 3 ziraty vznikl2 pi odiiowani
nemcwitest (slanowena jako rozdil meri sl erlErkem »oprodeje & 0teini hodnaton akliva) S sanmuly do
wyadsdky nospodatenl v obdoti. we kierém je namovitest wyiazena, Pokeg piestane pldil naplnéni mvestice do
nerroitogti, miEe byl neinavilos) redlaslikeeing do Kelegore pozemby, bedowy & zafizen’ (k podaty wastiho
uZlwaril rebo do zasck: (je-li zémdr uriie rekonstukoe s cilerm prodeje nermovifost),
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2.6 Zazoby

Memovitast ve vwsiewbd a dosonéensd nemovmoetl urdend k prodejl jEou Scefoviny o principe niZsi Saetky
z pofizovacich nakledd a Gzl realicovalelng bsfeoly, kbesou o odhad prodeini ceny v bddnych abohadnich
padminkéch snifeny o odhad wdkladd na dokoncenl 8 nakladd fs uskutstnénd prodeje. Pofieovaci nikkdy
zehrnuji widaje spoiend s polizenim pozemky uriengho k vystavbhe a viastnich nikladi na vwstavbu bytowich
Jednatek, radinnpch domd 2). remavilesli usdengeh b procesji

Pofizeni aemovingti (rejming pozamkd uréenyeh k wstewbd) je zachyceno kompiing & ckanmdibe prevodu
prawnihc viasmictel. V' pfipade dhredy zakshy ne nakup poeemku jo joji wie zahmuoia akiéd do zéech pod
poladku Pozerky urtend ko agslaisg,

K wyiisleni wyie ponzovacich rekladd a pro nésledng wyfazeni zasch Fond wyodivd mdividuaing pologkoes
ocanér|

2.7 Vipijéni naklady

WYpoEnT nakisdy primo phraditeing pofizend, vistavhe nesa viiobs spdsobilcho akfiva (vieinéd zésch], oo jsou
akliva, Klesy aezbping wyiaduj nadng casovt obdobl % ome, aby se stala zpleckipml pro jejich zamgsieng
pouZiti nebo prodej, jecu zahmuty do pofizovacich nakisalh akowych akliv, doked piisluéng aktva negou
z podelatng Gasb plpravena pro efich samdlend paodil’ sebo prodej Fiipadng wnos mealizovany z dogasng
investize wwplifenych 5 prosticekl joodedten od vypdiEnizh nakladld urfenych k akiivaci.

Yiechny ostatni wepliEn naklzdy 150U uzadny ve wsledku hospadaient v abdabi, we klomm srnik iy

2.8 Leasingy (ndjam a pronajem)

YWEzchny lessingove smicuwy a jejich smivvni peominky Sou Fonder posuzaviany 5 obledem na urtani, zdsl ma
bel dang leasingowy w2lah rachvesn jako inanéni nebn opsalivii leasing, W pfipadé, kdy leasingovs smiceva
presdtsdi whiechna podsdalng rizka s odmeny sowvisejicl = pladmétem laasingu w2 najermae. @ easingoed smiou
vyhodnocens jako finsndnl lBaging. V agadnem pripads e jednd o apertivni leasing,

Fond jako majemae

Foantd neneswrel v minvkost v postaveni nasmce £3dnou lerengovoud smiloawy. kierd by byla wwhosdnoonna iaen
fingréni laasing.

Majemne u eoesativnich leasingd je sachyoenc jako ndkizg ve visledky hospodatenl revnomeme g celou dobu
brvaini leasingoveho vztahu. Fripedné pobldky obdrfend ph wzavicanl cperalimiho leasing isou zachyoony jako
enizenl nakledl rovnomema po dobu treani leasingu Podmingne najermné venikajici v souvislosti 5 operatinim
lesasingim ji sachyeno o oldobi, we Keréen vznikng

Fond iake pronalimatel

Fond nauzeviel » mimidest o poatavent pronajimalele Zdvou leasingiwou smiouvy, kierd by byla wyhodrasena
jako finanini leasing.

Jaka pronajimate v operativnin leasingu Fond watusus o prongjmu nebylosgch prostor (nemesitestil, kiaré jsou
prezentodiny jako ineestice do apmovilesti Wenosy 7 pondimo jsoeu ooEAovany v realnd hodnodd obdrfens nebo
riErnhiane prolihodnoty @ jEou vznany weoweledky v dabé poskytnuti prondjmu, 1. rovnorm@ms po dea Iredn
legsingu v kontexty uzavienane leasingoveho vzlahu. Vynosy jsol pfipadng smfeny o odhadovand slevy, daf
£ phidang hodnoty & Jins s rebami souesejic’ dans

2.8 Financni aktiva {pohledavky a penéini prostredky)

S ohledent na klasilikac finandich akliv, jicgch nes jsou financni investice do nekonsolidovanich ccefingch
spoleinasti fviz 2 4), Fond prezantuje pohlsddely, 3 to zeiména obchadni pohbstSvky v souvisiosti 5 prodejam
namoviiosll, dale poskytnotd pljdey & penddni prosifedky, Jednd se o finanini aktiva ocefiovand zosistkowau
Firclristing

Dbchodn] pehledavky

Fohledavky jgou @volnd Zachyoery o iedlng hodnobé spiwend o fransskéni naklady, kberé jsou prima
priraditelng jejich venike, o pdsledng jsou ocefiovany v zistatkove hodrotd za poulitl metody etektivai Omokove
miry, sniZené o piipaong jakékoliv zharsenl hodnoby. Urokewg wimss je zachyoen ve wisledke hospodaieni
¥ souladu & metodou eteklivn’ deghoud micy 5 wjimkou kratkodabych pohledavek, o nich? j@ pfosdny Orokowg
wynos sgvpenaray. Teto pohiedavky jsod pobs ocefiouvany ¢ nominaint hodnot® sni2eng o pfipadnnn #hiso 2o
sniZenl hodnoty,
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Fand k oberodnim pohladavksm uznava stedu re seifoni hodeody na biei ofakdansd avéncve 2icily, priternd
bisru o wahy celcZvainl zraty, Ofekivend zirdty jsou whadnooovany ko kaidiému mzwahowému dni, aby
zistatky prezoaiovand v odein chviroe relekiovaly emeny v overovam nziky pohiedavky. Obekavend ziraty u
obchodnich pohledéwsy wychazeji z aralizy slari pohledaves kalkalovird od weniku pohleddvky a refleklagic
rgrd rizikowd  portolia diu2olkd dkorporgind klienty we. individudind klierd] PR posuzevdni, zdali dodlo
k. podstatnér pveseni fvarweho ricika Fond bera v ivabiu mime Jingsh nasledujlel indikace:

= yyzramng finantri problamy divEnika;
= porugen smlimich gedminel, |eko & prodient & ghradems aroekd nebo jistiny naba jejich nezaplaceni,
s pravdépodobnost konkorea & jine inandni reslrukluralizace sludnika apad.

YW pflpadé zypien! deérovaho rizika @ analyry gverowdho rizika koakiéln pohbeddeky (nikaliv o g poriolia),
predskrepje sl e sni2enl hodnoby rezdll ezl ofeni hodnolou pohledavky & soufasnou hodnotou
odhadowvarych budoucich pesdznich toen, ket oo diskontowany za paudil plhecdn| efekthnl Orokows miny.
U#etnl hodnota obcrognich pohleddvak je snizena prostiednicteim cpraeryoh polezek, zaliman aéelni hodnok
jingch pohledasek & poskylnubgcn pljess = snldens piimo. Poked je obchodni pohledavka oznafena za
nadooymow, j& jgji hodnotz sddélovana prodi opraengm polazkam. Zrvdny ve vl opravnych pokadek Jacu
zachyoeny ve wysledku hospadaliani jako sovdast, Spravnich, odbdowych o wioohecmcl nakladg®

Fond pleé odenite ohoehodni pobladévkds, podud Informece indiku)? velké finanénl problémy gluEnfka a nanl
realisbcks, o pohlodivka bude chiaeenn Odepsden pohledavics mi2e byt naddle predrmten wwmahani, s
pekud &y Fond nekenec ziskal uritzy nahrady, @ avznana jaks 2isk e wesledke Bospodalen

Fond odocluje pobledavin poaze, pokued oo wedsmpdna emiovnl préva ko pendznim dokim phnoucim =
;{-hlaﬁ&vky nebo  posud F pohlcdivka prowedens, proddna na jiny subjeki a Hm beke vetiing wiach nzik &
prospachl spojengzh & viesinichim pohledavky. Je-li ph plovodu, prodaeji reedil mesi cletei hodnolow ediileeang
pohledinky o siskaro prolhodnotos, 2 rozdll uznan ve wisledky hospodatent.

Poskytnutd pijtk

Fohledaviy [mod preoing zschyceny v realné hodnoti upravené o ansskerni nakldy, kiee jsou piomo
piiiadilebd jejich wvenika, @ rdsledng [gou acedovany v 20statkove hodnotd za powFill metody efakdivni drokowé
miry, =nizen: o pipsdne jarckede snizeni hodioly Lrakouy wynos je zachycen ve wsledkd hospodafzsrl
u gt 5 melodou sfektivnd Orokowé mily. Efelkdivni Grokovou mirou je tokova dnokovd mire, ke picsnd
diskontup: adhalisaed bedoas peasinl piijimy po céekavenou dobu treénl finencniho akdiva k jane disté géaini
hodnoté,

O preotiho zechycani pdjtky Fond posuzdje jeji dwdrowd rizko s ohiedem ng obekduanou GeBrovau zl=u,
prcemE jr uvdden model dvanachimesiGnich ziraty, 1. ziréty, Kterd mide v plipadé problemd divnike nasiat
W néala[iuj[n:ich dwanacti mésicich po rorwmbosdm das, Forsd prﬁh&:n& sledule, zdall redochazl ke Zmens, BEp,
k padstatnéru nardeiy dvarovdho rizike vz |indikace wedent vic o nbehadnich pohledigek)

Penize a penoini ekiivalenty
Henize B penéin’ akvivakenly ahrmji pengzei kolovost, ekiacdy o bank na poladan a [ine kratkadobe, wesoos

likysdai imvestice s pvadnl splstnost! i mésica nebo mané. Vymezeni pendy pro odely wekae financni situace 2
wikamu penéFnich kil e shodnd,

2.10 Financni zavazky

8 phledermn na kasifkasl fmandnlch 2avazkl Fond prezentuje couze fimandnl zavazky coefiovand v zistsikowd
hodnotd zahmujic’ obchodni zavazley, zédvazky wOf wasiniklm 2 By pliznanyeh dwidend a plipadng plijatd
{hankewni f nebankownl) pdjday. Tyio zavazky sou preotnd zachyceny wreding hodncdg upeavene ¢ bansskeri
riaklady, kisnd jsou pitmn phtadibend [ellch vandku, a nasiedns jgou poafiovany ¥ zistalkows hodnoté za pouditi
metody efekivnt drokowd miry,

Urcknvy nakiad je zachycen ve vysledku hospodatent v sculade 5 metodou efektivni drokove miry s syjimkou
kratkedobich zavazks, U rechi |e pilpadm Orokowy nakiad newpzremng. Tylo zavaziky |sou potd ocefavany W
normimaind kodnotd.

2.11 Kapitilové nastroje / Viastni kapital

Finenéni nastroje emitovang Fondem jsou uvadeny jako viasin kapitsl pouze ¥ fozsand, ¥ neémi nespliujl definlc
finantniho zavazky, vEechny dopoaud emitovand akcie Fondy jsou kmenoyymi okciemi a jsou klosifikewany joko
kapitalove mdstroje,



Sunsolidovend déetnl xivdrky spoledaosti BEMETT nemavitasil izovfesy investiind fand, oo | 2008

2.12 Dividendy

Oividendy jsou zachyoerny o zSvazek o ckamike, ldy (@ rezhodnubs o [ejich wplacen o Fandu vznika

povinmoat va stancvengmn dasovem abidab dividendy seplall, Souasnd dechéizi ke snlenl vlesinine kapitaly
Feacdia.

£.13 Rezervy

Rezerda: je sachyoend ve swwkazu finanéni sduace, pokud Fondu disledkern minulé udalosli vznikns soufasm
emluvni nebo mmosmivmi zavezek, u ného? j& pravdspoiobng, 28 k jeho swypoi@dani bude nezbving odiok
prostfedil plesstavu]icich ekonomicky prospich, piifem? e spolehlive cdhadnout v zawszku.

Castka rachyeena jake rmezonva jo nojlepdim odhader widajd, keré budou nezbybié k wpofaddng sdvaek
vykazanaha k rozvahovemay dnl. phtem |sou uwdlena viechna dzika & nejiskely s nim spojens. Je-li coeniéni
rezenty zakdend rd Odbsde budeucich pendFnich foke nutnych b oeyoofddani z&vazku, je ademi hodnota
zavazky stanowcna jako soutasnd hodnoda téchio pendEnlch tokd diskontoeand pomoci orokoud sazbe phed
zdanénim, kierd corkdl ecudasnd t2nl ohodnocenl Ssovaho hodnoly peade a spacificka rizika zavazki,

Fokizd se ofekid, e naklerd nebo veskere vydaje rozbying & wepoiadani rezeney budcu nehrazeny jinau
siranou wykada g8 nahtada nebo narok na nahradue (pohledavia) ak fehoy, kel je paklcky jiske. 362 Fond
nahradu obdril. poked wpofada Zavazek, & Chatka nfoka je spolehlivd ocendelng

214 Uznani vynosh

Wimosy eou ocatiowdny @ oredling hodnold obdifend eebo adiokovani  prolimodnody 3 predstavu)i Castoy
marnkewarne: Foandem za egkony poskylnuts @ bézng sodnbatelske Qinnoen. Wnosy [Bed gnldeay o odbinlowsnd
elevy, daf z phdand hodnoby 5 jind 5 Ir2bami souvisejic dana

Wihosy » prodeje bytowyeh pdaotel a radinngeh fadowich dami

Mimosy = prodeje nemeeilest kerd jsou wisledkam westavby, pou uznday ve wsiedku hospodanenl v okamFiki,
kdy podstzing sziko & prospéch epoeny & vlasiniclvinm nemavibosl j& plevedanc o kigadicibo, 4.k urtdému
cazovemu ckamdiky, nivoliv v pribéEhy obdobi, Fond reslzvie wwstavby standardzovanvch projekil, nkoliy
indivifualizevanych, v niché by podminky smluvnihe koniraksy wedly k uzndal wincsu « pribahu syrmesenghe
obdobl, Prodeinl cany 2a konkrétnl nemowvitosti jsou fkng stanoveny s minimalng sxistenc variabing skdky, sterd
by do acendni wregu pramilala peominlivou slafku

Fixrd w prubithu reafzacs stavebnlch prajakid pfjired zalahy od z&kaznikd, kterd Sou adsliphodany die Fee
rozestevancstl. vzhladerr ktomu, e wpstavba tenapliuje pordiminky pro uemini wimoso v priobéhu obdobi, jsos
prijabe zalchy whazodiny jake siviacky a8 do okamZiko napinéni podminky proo uzndnl venose. Reslzace
sievebniho projekbs 8 & nim probihsgicl welawoe vEsk mide ot delsl ned jeden ok a nfkleg salohy jsou lak
zoetovany Te zaverkd do waosD Wobdebi Selim jak 12 mésich. | oples fonko fakt jsou vBechry zalohy
prizeolosiny pko smluvni zaeacky - phjaic zalohy od zakaznikd — v ramci kratsodobich z8vazid & ohleder e
bEEry wyrobnf cykluz Fandu, ktary j2 deléi ned jeden rok. Soubédng Fond vykazup naklady mg nedokonteno
vistavbu v ramcl zézch, 1 kedtkadabypen akliv a Gst costalke moFe b ealzovana v ohdobi deigim sk jegen
rok.

Minosy z poskybovanych slufab

Forsl posbodu)e aiazby souvisejicl s wpskavhou-a podejens bylevpch jednotes a rodinmych fadovych domi. Jedns
s wikEinou o zpgstiedsovani ndstrol financovant pro klienty, kdy Fondu ndledl provize  Wonnsy jsou zachyoony
ve wikazu wesledhu hospodafeni a ostainihe Gpingho sysledku die stupngé dokonient sluEby, cof je o
posylovangach sludeh k okiamdiou doeonieni resp. uskutedneni slezhy,

2.15 Maklady k trzbam

Pidrklacly b beEbiirm pledstavai hodrotu prodanych nemovitost! — byiowieh ednotak a fedovieh radinngeh damib -
ve wydi wlasinich nakladd na wystavbe prodanych jednotek Ty teol zefmena subdodavey ad sbchodnich partner
Kefl == na realizac stavebnich projelld podileji. Fond aeeabeaje weslavby ylastnimi prosifedhky 3 wlasini
aklivilow, ale makuguap skechni shirhy a subdodavky of swwch cbehodnich parinerd. Naklady jsoe wendny e
vysledky hospodafenl v oksmiiu prodele souvse)isl nemosilosli v okamiiku, kdy ve visledks hospodaieni je
LEREN vimem 2 prinhije.

2.16 Spravni, odbytoveé a vieobecne naklady

Spravnl, cddytove & wkeobecnd mdkady sabroji maklady spojend s fizenim a administrativou Fondd, slizby
zhalch  sowvisciich s ocefovanim remowitosti, pravel @ skonomicke sluEby. markeling @ sheiby spojens
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& prodejer narmdwitost Makldy jsou uzndey ve welecku hospodareal v okamdike soskytull sousejlal sluby,
resp spottebytoyuiti souvsejiciho aktva,

217 Zamaésthanacké poFitky

Ogco | naklady zehrnulcl odménu zaméstnanci B souesejicl oduoddy jrou enchyisoy o ohdobl, kdy 2amesinanc
posoduji Fode sve siuzby, Jecu-l do konce obdob! neuhrazeny, piedstavuji kradkodotsy  ravaeck wofd
zamésinancim, Tavagky jsou ocenény o nedistonlovand Gistee phalipeng plethy. Fond wykazuje pouze
kitlkodond zamasmanacks podaky. Vo wysladke hospodaieni jsou osebni ndalady akkowdny do nakbd
K brEbam a spravnich, odbyioogeh 3 vSeabecaych n&kladi.

2.18 Finan&ni vynosy a2 financni ndklady
Finantni syrosy & naklady Fondu zabrmdjs anokosed vimesy, drokove naklady, bankovni poplatky

Urokavé wnosy | naklady jsou wendny v Gase & jejich wie je stanowvena 2 nesplaceng jisting pomec efektvni
drckowd ming, Ktsrou je drolovd mire, kiers piosnd diskonteje odbadovand besocc pengiei piijmy O epdape po
ciipkansanin dafu Fredni fingndnine akilve ¢ 2avezku k jaho Eigté SEatni hoaonoié.

2,19 Dane ze zisku
Danowy maivklad pledstava)e pringipiaing sousst spleme dané a cdlofans dané.

Splatna dai

splainad dan vyohaz! me rdanitsiného zisky stanoveraho pro pisluimg ok, pfeems sdaniteing wysedeh {zisk S
riratal jr oadd@ng od wweksdku nospodatenl prezentovanseho va yikazu wisledky hospodarend 2 oziainibo wysledk
hosgadafeni z dovodu cdlisneho gohiads na danowé uznglelng réklady & venooy, kerd jgou od GEatnitio visladku
hospadaren| cosdtemy nebo naopak k némy phcteny

Qdiozens dad

Odlofensd dadi plyre 7 poudili zavazkowd meledy rozvabového plistupu. ph niz jeou dentlikovany gdein
(prezenfovans ve wykazu fmanénl eduacal & dafovd (pouzieing pi wypach sdanitelre:bo waledeu) Bodnoty
jednobivrch akliv a zavazkl a 2 Jejich rozdiid j@ pomocl odpovidajicl dafovs sazby kakulovard odioZens dan
CidloZend danovt zavazky jsou vEeobesng zachyceny u wiech zdanseinych prechodnych rozdild a cdiodens
dafove pohledavky Sou necpak zachycany U viech cdditaseimpch pechodmich rozdild. ale powe v e, ¥
niknE jo prawedépodobing, 2e budou dossfeny zdanibeing zisky, prot kterym mohou b odidatelng plachodn
rozdily zufitkowdny. Profo jo ceini bodroda odioZend danove pohledévioy revisovana ke ka2demu rozvahovemu
dni a enizens v rozsehu, u néhof uvedena podminka uznaicinosti neni napinéna. Sdicena dan neni Zachycensa
z fechodnych caedilld, pokud venikaji 2 geodwiilu nebo 2 preatnlhe zachyoenl skwa rebo zawazku v transakc,
ktard neni podnikovos kombirss, ani neme b okamEku zachyceni dopead, [ak ne 2danitelny vysledek, t2g na
Gdetad wisledek haspodatenl .

Crfrrene dafmeg pohledasiy & zévazky sou stanoveny pomocl dafowych sazeb (@ dafovech zakonuy, ke byly
gchvalany v obdobl pled reevahovym dnors o klend se bodow aplikoeal & chamZika reaizovaieinoenl odiozena
danove pohledavky, resp. wwpcfadani odioZendhe dafiového ravarky, Joenéni odloferyeh datowych zivazkd a
pobledivek philem oo datove dislediy, kerd wolynou 2a zpisobu jkym Fond K ozvahovému dni néekaea
Ohradu nakbo wwrownani GEetni hodnoly svich akliv a zavazki,

Spdatnd a odiodens daf za Ofetnl obdobi

Splatnd o edlareni dan @ rachycens ve wysksawu nospodetenl jeke nakiad & wwnos s wijimkou dand, kics so
vzbghue k() poloZkam zachycerym v oostdnion dploein epsledki, o meeh? fe dahovy dopad teke soutaetl
aglataiho dpinéha wisledke & (i) pologkam zachycemm piimo jako snifent mebo sigfeni viastniho kapilall kdy
ja caf taka Zachycens jako pfims sepieni neba anizenl viaginihe kagitalo,

2.20 Penize a penéini ekvivalenty / Vikaz pendinich tokl

Penire @ penéini skvivabenty zahmujl penddnl holowost, veisdy O bank na gezdcénl a jing kratkodoba wysode
Vewidni investics 5 povodni spfatnosti i mésice nebo ménd. Pro adely sestavent wykeeu penddnicn sokd zahrnuji
penize a penétnl ekvivalenty také bankovni plebarpant ve i jejich Sistych nesplaceryeh shsfalkd, Fond za
prezentovand obdebi nesyuiivaly bankovnl prederpanl. Wymezeni penéz pro (aly vykazu fimanénl siteace @
vikazu cash flow je tak shodré,

Wyknz peneédnlch tokd, v &l penédniho 1oku 2 proveznich Cinnosti, byl seslaven ra pecsili neplimes neksdy, ga
niZ je visledek hospodafeni ok speavorda o depady neperéznich transake!, o éasovd rozlifeni minekch nebo
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budaucich peovoznich peadinich prijrmd & wydall a o poloZky whost a ndkladl souvisejicich s pendFnimi by
£invesiitnich Cinnpsti nebo financowiei Wkar penGinich okl v Cast penéZriho soku z nvesiiCnich dnncstl a
financawani byl sostaven za pouditi plime metody, ph ni j2oe ovafajnény hiavnl tidy hrubgeh pensdnieh plijad a
widall

Frngd, nebal’ je imesliénin fondem, rmusi mit ustancvensho depozitdfe, ktarym je Coeka spofitena, 3.5

3 Zasadni dsudky pri aplikaci ucetnich pravidel a klicové zdroje nejistoty pfi
edhadech

4.7  Easadni usudky pA aplikaci acetnich pravidel

P uplatfin@ni ofsdnich pravidel vesdenych @ pladchazs]ic! £asti 55 od wedsnl Fondu wyiadus, sby provedls
vaudky, posoudilo obsah ekenomickgch trenaakcl a oudaloetl & mehodlo o poadili adelnich pravide akowvgem
IpI:IEEL‘Er'l'l. aby déern] zavera poskylovala jejim eFivalelirm nFilacns infaomeace g igji\:_'h rorhodoyani

Woprabéhu ghidcendho aceinihe obdobi oku 2008 Ford neproved| Zadny Gsudek, kerg by veraznd ol luls
konscidovanou Uésinl zavérku a byla by auine & zde zminil & zoidraznlt.

3.2 Klicove zdroje nejistoty pii odhadech

Fond £ini urfte odhady s predpoklady bekspicl =& budosacnosll. Odhady [scu priibedng prehadnocovdny na
rikladg hmlorickaho wivoje & skpfenosi Y budoucoy dosaiond skidecrost 5o mode liEd od akivalng ugmeénmacn
a uznanmych odhade a wazervch pledpokladd. Cahsdy a pfedpokisdy. 8 nimid @ spojens WW2NArmnssi riziko, e
Fond bude nucen pAstoupd v pristim 0cetnim obdobi k Zasadnim zmeénam ¥ peetrich hadnatich prezenfovanych
Akl a #avaskl, TSOLLAMINEny nide

Dand za risku

Fond | gho dzefing spoletaast podlehaji jedné dafows legislalivd o dic plalnech piedpiso kalkolog suaj: daficvou
pavinnos!, pAceme vyhe dafovd sazby Fondo jakodo mateiske spoleénest je snizend (& %), nebot’ mad prawni
forma investiEnibo fondu. zattmeo dafiovd sazbe pouits pro zdanénl deafinych spolednost je ¢ sEkladani rovne
$15% ). nebat se jeand o obshodni spokEnosdi.

Dpgiing spolecnosl eviduji kumulavanow dafoyou ziradu, pro kberou dia plaing legislatvy lze adekdwat walil
v nasledujicich latech |ako snfeni zdeniteindhc zioku, Wzhledem kbemu, de se [ednd valinou o pothaiein
redizac stavetiniho projelly, nedochdzl k uzedni cllodend danoes pollediuky, VW nash=dujicich letech maEe by
wyhaalnaoen’ uenani adlozens dafiove pohlodavky v navaztosti na nove skutadnost pozménéna.

Ddicdena dafi jg ocefovana ze pomaodl dahovych sazeb plynowct z plaing dadiove legislhivy, khked miFe bt
w Inxloncnu hiee wivg Fondo pozméngng o mize lok dojl ke zmené vide odlofens dand, Skutetny dafiowy dopad
miiEe byt v budoecnu odlign od soutasnich odhad zplsobent bud zméncy v dafows legislatve, nebo zmenou
w obzhadnim chovani Fondu.

Doba odpisovani investic do namawitasti

Investice do nemovitesti sou ccenowany modelarn pofizovacich ndkledd. B, ve @il pafizovacich ndkladl
snizenych o oprdvky & pripednd zeshadnocenl po debe poudilelnasl Coba pouZilelnosli nebvloeysh prostor jo
cdbusthosane v dikoe 300 el o odpisy pou kalsulosany v rovegmeme wE Vdaltich lelech midde doji
k piehodnoceni doby poudelnost, cod mie mit 23 naeiedek Dpravy ve wpoth budoucich odpisd

Opravne polotky k pahiedavikam

Obchodni pohledivky jsou probginé hodnocsny, zeali nadodlo ke zwwEani Gvérovéng rizka & 203k & sxisluje-li
objektivn® dikaz. ktene zpochybiice Dezproblémoey pribdh oftekdvarych budousizh penéieich foki, Pokad je
(werove (IEikn 2uyiens, dochiei keadclawini opravnge poloZky @ ziaby ze sndeni hodnoty pohledavek do
wyslodku hospodafoni. ackaliv za prezentovens cbdobi jsou opravné polodky zachyceny a budoucnest mible wesl
ke Zepieni dvérovéne riziks, Fond povaZuje averove riziko splée za cansdbalednd leanind ridko, nebof prodejni
sy st hraseeny = welkd Chsh v rdichowinch pladhach pived wskudedninim prr_:d::ju

4 Provozni segmenty

Cinnost Fondu spofivd ve vyatevbe nemovitzstl na uzemi 2R a 7 ponsedu segmentace pdsobi celd skuping joko
jeding provoeni - segmenl. Deefing spolednasl plsobi jpks samasting jedrotky pro podatedni realized
stavabniho projeklu o jsou vnimany spige jako preek organizaéni strukbury ned samcstsing podnikatelska Snnost,



fansalidovend Géeeni zivdrks spalefnost! BEMETT aemovilestnd deaviemd Invesdifnd oo, s | 2000

Informace poskyinutd ¢ konsolidovang dScini zéwdnce jo prodo Feba oenimal fakbEE 2o informacse vergingng
v kontestu podadavkd IFRS 2

Fomd newkazujc Fadna diouhadohd axliva 5 epjimbos caoedbateineho objemu prosadinesmsych nemoviiostl a
jedné possymnute odjiky. Praca ne stavebnich projekboch jsou roalizowioy subdodaeilelsky o seamentoud infly
e wwpiajndny v Eagdl 5H

5 Dodatedné poznamky k a&etnim vykazom

5.1 Investice do nemovitosti

Ford puiduje nékollk nebylowsch prostord a ciopekdd @yo inveetee da nemavitestl. Jde o nemovioed] sowase|icl
5 difvEjEime projokby, kierg si Fond ponechasl ve sedn majelke s pronajina @2, piipades pouze drzl pro budauci
pranajem nebo prade), nkoliv wiak procvlasinh wyudi

v s HE Mebytove prastary
Pafizovac niklzdy

Zirstabek k 1172017 4102
wyTazeni -372
Flstatek b 31122017 3230
pirustiy :
Liistalnk k ING2018 3230
Oy Ay

Zihstatek k 1172017 =147
capisy -157
wylEzen| st
Fliptadmk k 311122097 AEH
celpE sy T 54
Zosdatek k B0 1E -5
Licetni hodmets

Loslatek k3T EZ01T 25
Zustateh k 30062016 27

Irvastice do nemovitesti [sou ooefoudng e poicovarich adaladd. nebol jde o vadiefi aktivite Foada
5 relativn® reviznarmaym dogadem ra finantai siwaci 3 wskedky Fondu, Yahiadem ke skeietrosti, Zo driend
nermavitost bely pofizeny » nedad minalost b8 mzvahovémo dnl. 2e uva2evel piich realncu hodnoiu Blizke
urawni pofizovacich nakladi,

Woeduwialosll s ineeslicemi do semaoviostl ns! Fond k 3082018 ve welsdky hozpaodadeni najomne we wyki 50
fi=, KE (2017- 1BD lis K& kierd je prezeniovianc |[ako soulsst iRst ve wikezu wyetedsu hospoesferi. FAmME
prcvozni naklady jsou szhladem k roesabo fele aklivily « sanedisaielng opdi Copisy jmou 2ahmmuly we vwkazg
wsledku hospadateni do polodky Haklady k t=Zbém®

Fond neni nijak omesen ve sweech prtvech na eimosy plyncuct 2 nd)ml investic do nemowiosll. Meaxiesiu)l tadné
ernhevnl zavezky Fondu ni daii investoe do behlo remosdosdi
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5.2 Poskytnuté pajchy

whs FNME01E IHAIEMT
GEMETT Wirai &.r.0. = jrsdina 101 G4
BEMETT Winai &. w0, — raba&hkie & necapiscens ticky F3105
Crslatni riwspiiznang pljtky — dioukodog splatns Siul 04 L2
Dicunadobd poalytiuts pigiky g 105 T3
BEMETT Jaserisa £.r0. -jislira a0 k1]
Dalabnl nespllzrars pijtky — Rratkodoas salaks dasl 10d 105
Kratkodobe paskytnuté pajthy 134 138
Poaiytnulé pljeky wiaing nabehlych nezaplaceny ch droki cellem 1047 1005 &46

0jtey poskyinut2 spfiznénpm shandm

Vdusledku akvirice sogheigks spolecassli BEMETT Vinar son, dndslednt slogmenmnwng na BEKMETT I:imiml
E.ro] dne 22018 dotks kzavku poskyinute pOiky. K datu akvizice Zinil nesplaceny zistatek fstiny 101 640
ks, KE o nesplaceny zlstales @ nabdnygch urokd £ 778 15 KBE. Urchy o poskytnulg pljciy nabehle wa prensi
pololeti 2018 do dada akvicoe dind 1 247 s KG o so0 soucasti srokovych swinosi,

Uwér possyinuty nekonsolidovand deefing spoledrost BEMETT Jesenice, sro. e splatny dle ambsenich
fnleminek S0 312208 a je draden arokaoeno sSehon ve wgsi 007 % poas Ja prend polodedi 2018 baly sacbayoemg
v wyskeoku fospodarcni Grokove wynosy v zancdbateind wWE(sleing tak za ok 2017].

Pojcxy poskyinute nespriznénym stransm

Wosan 2017 dotla k prodeji bylovd jednolicy Pezickd pzobé onnou splalkovéha pradeje, L soucasngm poskybaualim
OwEre, Uver je oroben Srokovou sazbou 07 W poa. 2 jo spleiny pravidalnymi mésiEnimi eplatkami oo 2202025,
Urokows wynosy souvizejis’ & Owgrem za pror polaletl roku 2018 &inl A tis, K& 120970 5 te. KE). Uver e zajisién
prrmediru Byl jednntkou

2.3 Zasoby
W UE K [l e Jzmy
Fazemky untana k wystavheé a k prodei a1 211 121 47E
Sl v Westavhe 183 556 B T24
Slanle dokoderd 4 uilane k plodai 4317 160 [3E
Zazoby calkem 436 804 415 7O

“Eechny zaschy [sou ocandny na urowni pofzovacich nakladd. L Zadné polozky nedoflz ke snizerl na droven
clale reatzovalaling hodnoby v pribeny preniho pokokl 2018

AR ueifen druboweho Sendni nikladd G spatfeba maderdlu o rakoupend sleEby za preni polalet 2018 celksem
SE O is, Bl (200 7 200 35 s KA.

Woramel z0statku zéenokh - slavby ve welawbd — je Sl ve ot BE S5TS fis. K2 (2017, 25 305 lis. K2, kierd se
vrtahuje k profekbln jejickE dokonésni je oéckdvino nojdiive ve druhém pololeti raku 2019 3 z iohoto hlediz<a
yoE o diorhodoby 20stalek z&sob.

5.4 Obchodni a jinég pohledavky

¥l P a2 B F122017
Cochocni pehiledavky & THE G E17
Cogund polozay - 0 4 MIE

44l 2311
Hohignayiy v 5L ol Tk
Frzkymid zalehy o cstainl pakiedawiy 1 80346 1 B4

Dbchodni & jing pohledivky celkan 8314 4 TaR
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Wineaj cpravnych palazek v prezentovanysh obdnbich:
ZETACES Ghdobi R Kgkinh

o i PE = hongici 3062018 Jiaamy
Z0siaek na poditha rokl -4 306 -1 3D
Tlraby ze pnshadrioceni dar@rd v vpaheday
haspodaieal =50 -4 Fi6
reipls pobiadavek 1 1811
zrugenl navas b oprawmyck acledak b 18
Ahstatek na konci rokue = F0k =BG

BOSENEDTE doflo ravic ke Eaifeni hodnoty pohledavky z titele poskyinueé zalohy wsowpsi 1000 s, KE
% dopadem Ziraly o polodky spravnich. odbylosych a véechecryoh nakiadd (e 5100

Anaiza =@ cbohodnich pehleddvek, kled jaoa ke koo acelnibg obdobi goosplalaaslio abs nemaji anidenon
oainalu;

v s H . Anaia1E JIM 2T
Pohladaviy ped spiainostl AR 1 ¥4
Pohkagaviy po SE&ENCST, Gl nesni@eneg

0= 30 a0 & i

B LT o i

G A0 e - a

gt T80 oy & #31
_Il',eli.‘_-_rl paltledauky P anlalagel, ale nesnidana a3 ars
Ohchadnl pahledivhy colkem 4HE 2 311

5.5 Penize a nepengzni transakce

Fomd neoviduje Fadne pendni ckdivalenty a velding pe142 e dr2ena na bankovnich sétesh, gidems 20statek e
plné disponibilni pre wwuidi Fondem s eyiimkou Sastky we wesi 716 lis, B2 EZ017: 1 28 B K, klend pledstavgE
ziatalky na bankownlch détach Spaledensivi viesini«o ednoek (810 o realizovanych bytowech gomi. Fond jo
soEiasnd eviduje jako sivacky vl Eedann S, od nichE pengiai prostfstkly pfichaze|l (viz 5.5), a hrads 5 nimi
dodavky a slufby paoskylovard SV

Fond nesyulva 22gns bankowvn! pfederpanl, kiera oy oyle zahmuta mazi | Penize pro (Ealy sestaveni wkazu
pen@Fnich koo,

W oprdbéhe prenibio polaletl ok 2018 dodlo kondsledujicim nagenéinim transakeim. klere mzly dopad na sy
raruahosych polodel, ale neprajevity Bs e wkary pendnlch tokd:

= Raozhodnuti eypdatil dasinikdm dividendy e wgdi 138 976 s K& &8 K 2achyoend zavazku, klery nebyl do kehoe
prenlho poloket’ 2018 vhrazen. Y prebElu mezdirnnitee obdobi dofke pouee k Sslecnsd ghrad diviiend
sehuedlenich kweplatd v roce 2017,

v Bla kong bieena 301E dofla k akvicind sestersksd apniadnosti ¥ raimsl padnikave Komblnace pod spaledngm
avlédanim. Touts transakci doilo k pofizend akliv a zavazki, jejichs wrpad je poskyinut v pozn, 8.2,

= Wramel akvizicl dodle k plevzeti zawvszku, kiery Es waZe kposkylnutd pljice - wiz pozn. L2 pljtka
spoleinost BEMETT Worad ..o, Poskybnald pojika by akiziei zandkla.

Vrace 2017 dofl ktdmito nepenéEnim transakcim, kterd mdly dopad na wvoj sozvahowweh poloZek ale
rEpispally 98 ye wkazu pendainich iokd:

] Rozhodnudi wyplati ulasinikim dividendy ve weii S0 000 lis. KEa K sachyceni zavazku, ey nebyl do konde

rokd 2007 uhrazen. ' probdhu roxu 2017 dofle pouze k Gastecné Ghradé dividend schvakenych & wiplaid
W o S,

v Wzali 2017 Forg prodal feemou splidtkového pradeje bylavon pincdke, 2imd de facio posonl nepengini
pljthkw, kierd bude splacens postupné do konce roke 2026. Poskyinuti paicky 1ak noni zobrazeno v investicni
finmosli wykaen peng2aich ok, ale pdllem ze spdEcenl t&5o pd)&ky ano,

5.6 WViozeny kapital a nerozdélend vysladicy

Winieny kapital

BAEEDAE vwkarujn Fond reqishidvany a pné splazeny zakiadni kapital we wgdi 50 000 s, K., klery [& slo2en 2
500 ks registrovanych skcil o nominginl hodnobd 100 ts, BE VEachny akcie amitovans Fondem pledstavuji
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kmenowéd akeie 3 jsou klasfikeovdny ko vastnl kapitsl S laddou akeil jo eeoen eden hlas pi rozhodouln
riEs o farden nd v pliale divicksed,

Merozdaisne 11}'B|El:|h'5' prezenh:-'..'ane WE '.'j-H&EIJ financni sildace i 'nljn'l:ﬁ?u 2ren viasinihe kzlpil:i"qlu zal'ulnuji

riakumuiowang visledky hespodaien” uplynulch lot g z gelkove Sasiky byla v minulost wélefiovana Eastke ey,
zikonnéns rezerynihe fondu, ktery Fond wivofil of rozd&iovanl weledku haspodatenl .

whe B 0B HE T
FEearng remara| fong a0z =R

1ainl slodey narazdalengns wvsadku 117 278 122 Fa
Merozdilend vyslrdky (Zsky) calkam 134 078 124 025

57 HNebankovni pOjcky

S e El o MHIEME MMy
BEMETT, 5.5, — jisinz R i 1] R (]
BEMETT, a.5. — rabahie a nezaplacene araky 2 i
Mabankawnl r.'II}jE-I::.' viatng mEbihly ch nezaplacerych okl celhem i 1 20% 224

Fromil ma kanc duboa 2008 ubradil jeden 2o deaw v ferpanych o ming st od maelersks spoleérost BEMETT.
a5 e wiE 1000 fis, KE a byly pind uhrazeny oroky nebéhlé <o konos roku 2007 442 ba. R Splatnost
nesplacend piitky je dle smiuenich podminak do konce coky 2020 w2elnd pabEhlgeh okl Lok eechizi ze
sk AW PRIBOR s maveSenimn o prom@Emss rardi 2 nespiiznéeech ovém. Za preni polclatl 2018 dosdnly droky
celkovs vk 8 Bs KE, kterg zostava)i k 50062018 neuhrazeny.

Alvizicl doefne epoosdnost] Fand gfevzel Uwer v spoletnosti Karlilejn lnvest, a5 oewSE malerske spoleinosd’)
Wi sl B S s KBS Klery byl ndslednd o akvicici uhrazen 5 duirem byl picvzat | 2avezek 2 nabéhlych drokd
o6 tis. kG, Rtory byl 182 uhrazen do konce prm‘ho polcletl raku 2018,

.8 Obchodni a Jind zavazky

W he KE FHEEI1E 2097

i cvieady k513 TR

Zavazky vudl denlr BV 718 1245

Zavagky vl alaly 1274 5

Zavazky vuli sanEalnasom 147 gl

Dbchodni a jing zivazky celkem a2 847 84 813
Gbchadnl zavazky plynou gfedevdim 2 lileu savenaict dodieei =0 subdodaealei.

Fond u ndkteryeh weplivovargoch bylovgch domd spravepe barkovnl 0éty Spoladenst viasintkd jadnatek {SW) &
zajiftupe uhrady souwselclch zavazkd Hensini prosifedky ziskané na bankovni o8ty [viz 551 jsou presing
Fachyoeny [ako savacky vid Slendm 5V a v okamizu, kdy jo realizovana doddvka dochazi ke snizeni zévazki
wilgi Elenim, vznikaji zavazky chchodnl a pfi Ohradé nasladnéd s snidu)i penédni prostieday evidovand na
penkavnich détach S,

59 Triby
ZRFACHNS Obyiokl Rak koncis
[l [ Ronclel JOE 201 S F2i201T
Triby = prodeje bytowych pdnoies o fedovpch rodinpgeh domicl 152 dad A6 g
Triby = puskylovani souvisejicich slozel 1 0Er 1 #0d
Trk by catkem 133 506 327 208

WHachny oy jsou realizovany na uzem’ Ceeké republiky. Zejméns we Stresodeskér kiaji, o sejsou nijak
oulienEny wvojerm menaveho rizika, VEechny winosy [Sou owndny k Geoedmg okemiiky - k okamiiky proda)
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nermovitost, resp okamdiky poskybaall Blu2by B onemou wwkazovany wenosy, klers by byl ouznimy bihem
tesoveho abdaobl. 5 winosy neni spogen ri2ln promaniiee protibodnoy.

Ford urngvd 2by 2 prodeje » oksmE&u wskuledngni prodeje, kdy rizika o prospéeh s neminsitastmi o jsou
pravedens na sakaenika, W pedbehu vpstevhy v8ak zaksznik platl posiupné conu nemovitest a vEochny obdiZond
penize [sou tak zachyoany jaks smiluvni hivacky vyplipeajici 2e smiluv se zakaznikoy v rémai krétsodobych zévazki
jako plijglé zawehy winsay prdtct chdok® 2 sou ve wwara finasdni siluace prezeniosany cddalens (SOEE00E
(42 221 4is WE; BUA2EQT: 340 BRG tis. K],

5.10 Naklady k trzbam / Spravni, odbytove a véscbecné naklady

Haklay k brbam pfedstavujl hodnaty prodaaveh nemavitastl — bytovich jednotek a fadovych sedimnych dorma
ve vy viastinich nakladd na wwstavbu prodaeych ednsiek. Ty voll 2ejmére edbdadavky od obchednich parnen].
wleii se ona realizacl stavebnich projektd podile)i. Fond norcalzuie swystaviu vlasinemi prosifedky 5 elasin
aktivisou, ahe nakopoe slavebn shaby od swweh subdodevatell.

Sprévai, odbytové 3 wieoboong mdslady zabenuli eaklady spojeng s flzenim & adminisislivou Fondu, slugby
snalcl souviselcl = ocRfowanim narowvitestl, pravni 8 ckonormicke  shaby, markeling & sluiy spojens
E prodajem nemeilosi,

Naklady ktrfbam spolednd se spravnim, sdbyloegne o vieebeingmi raklady 2ahmu)l néaledujict naklecove
Hruhy:

Lhracens obidobi Rok Kondsi

v tig KE . kanticl 3062010 a2t

Spabehe masorialu A rakcupenych shizeb efetng fopadu 2meny Savi 18T BT A4 GRL

~iche nak ady na depozildfe bl P

retklady ra zdmin st 42 ot

niklady na wiken funkee i i

C=nbnl maklacy Bt | Y

Crdpisy i 147

SnlZcnl hednoty pableddwe il i

sni2enl hednoty Anandni ireeslize « deeding spalednoat 1 4V

Ardta = wyfamani investice da nemoviloei - A4
_Esteml naklidy ) kK hdz

Maklady wyima linandénich calkam 158 385 £33 TBE

5.11 Oscbni naklady

Fono za prezeniovang abdobi vwwkazue ve wweledky hospodaien] dopsd pouee kratkodobich zamisinaneckych
poddkl (2018 629 dis. KE 20T 1 BGF is. KO}, klerd wypive]l z pracovnlon poménd ne zaklssE dohad o
proveescien sedce. Fond nema #adnd kmenovd zamisinancs

£.12 Finanéni naklady

Ehracand cbhdobl Rok kancici

edm HE - koneick WG085 MU T
Uraki ratlacy aG0 525
Crdalni irsancni naklady Fenkoim! paplaik 22 =]
Finandtnl na klady celiem TET 572

Uroky za preni pololeti 2018 jsou disledkem nebankownizh pljdek od metereké soolefnozti BEMETT &.5. (3 tis.
K21 overu plevzatého v akvizich vid spoledrosti Karlktejr Imeesl as 56 s K6 o ddle abchooni 2avazkil
£ pdlofenou splanoesti (=édiing po dobu wistswy). kKlers jsoe drodeny (188 s, KEL

5.123 Daneé ze zisku

i isku uzrnana ve vysledky hozpodaten!

Splatrd defi je kakulovdna z caficvéhn rishy jedosilivyeh spoletnostl zahmutych do konsalidovans GZatni
averky. pAicem2 vivem datove nevznatelrych rakladi o vinosa e edaniteln 2k IS od vesledka hospodaienl
prazerlovardsg o Ulelnt zavdace, Fond vznlesem ke svamu staluby investénine fondu podlgha donowed sarbd
5 %, [eho deefing spoladnosti podiéhaji edanéni dafioven sazbou 1B %, Za &8st 2danifelného obdobl 2018 jecu
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prozatin acefing spolefnost zhedlove & ohladem na atile problhajic! welavbo nerowitoatl 2danitelmny zlsk
r prodeje dokoncempeh projekloorealiroiz: Foosd oowe wgsladin hospodaiend j& zachyien odbad splalneg dang.

Piechaard raxdily mezi nfeinimia danowiml hodnoiami akiv & 2&vazkd jgod 2anedkaleline. prole nenl uznana

Fadrd wis adlczent dand a celkowy danoyy niklad je dian divem pouge splatee dang.
Zkraceng ciidabi Rok koniici

Vs MF kontici ANE 2018 M2r2na7
Splaty danzey nidklad 7341 4 357
Cdlazeny daficwy néklad 2 teulu plachadageh rozcily a gatavé ziraly = g
Celkowy datewy nakilac 7 34 4 25R

Sasouhlazeri celkovaho daiiovehn naslado kowysledky hospodsieni pies scndnim e sobmsl nasiedagicim
zpleckem:
Zkriacané obdohl Rok kangici

Vi ke kantici 30E2018 T AT
A5k pfan #danenim 145 0 ToiT
Zahonna canovd sazta £ 5
Dl kalku ovend z weskedky hosgodsten| 7 754 Er
Crafiowy depad Gantws neuzaateinicn naklsdl 3 winced 2 444
Do zirdla ravedoust k uznani sdiozend Jano pohileddviy r5 14
Calkovy dafiavy naklad 7 341 4258

WA P20 je evidovdng nakumulovana datowd zirata v deeling spolednost] vwwu2delnd v budoeenu ke eaiieni
gefove povinnost @ calkeee sl 2 502 Gs KE (ATM2207T; 1 411 s KE), <o by ofi 5% dafovd sazbé vedio
£ ieiani adlo@end datove pobledivky ve vl 126 s, KE (21202007 71 0 BEL

Ave vwkazru financni %i

H ARG 8 nadoslo & zasadrim zménam, klesd by wiznamnd ovivmily wpii cdlofens dant vznané & 311202017,
Har kg sodu 2017 Fond adiudfoval 2 inseatie o nemovilesl’ malstak, u nghof neobekavd prode), anl grongiem
|:1.r|3 '.l:,i'éi 43 fis. HE) @ stodasnd sdiciovsl ze rdesh nebylove jednotky, o nechd o je pligadny prodej Evke
nepravc&podobny ive wwsi 1 142 s KEL Je viak pravdépodobng. ze trlo naklady budou mit « budoucns daficsy
Lernelid ve snideni splaing dang, & peoto Fond plstoupil & uznanl odiodend dafiows pohladavky ve vedi B39 10E. K2

5.14 Zisk na akcii

Falkulsr sdkbiniho zske e a8ci vwehdzi 2 vsledke hospodaren) phfaditeinehs akcenstim Fondu za obdobl
a primamahe posu smorevich sk

EZhrauens obdobi Roh kancici

: koncici J0MER2016 AP R20T

Zisk ca obdobn W TiE KO 137 744 T TED
Feimm@iny pede kmanayych sk (ke HLGA aul
Zisk na akcll = zikladni | sfodinmy {v KE) 275 481 143 51&

Wrhladarn ktomu, Ze Fond neomitoval Zadne pobercining kmenowe akcie, je oesfeasny zisk ng gkl shodoy
= nnardlol 2akladnihe Zisky na gk,

Frimamy pocel kmenowsch akcii o shodnm g0 slaverm palngm k rogeahouemny dni, el Fa. peerenlowans
atsobl nedotbs ke zménd v obiemu emitovanych kmenowych akcii
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6 Spriznéné strany a jejich dopad do G&etni zaverky

6.1 O=zoba oviadajici

Spolefnost BEMETT nemovilosini weasiery investicnd fond, a.s. je owadana spolefnosti BEMET ms.
daremlabova 2722080, 195 00 Praha &% bivenu 20016 dodlo ke snifeni pgilhn majelhovtho podiu, kdy Sest sepch
akeil prodala datlm minorinim skcioadtin, Strubdurg b 3082018 ve srovnani se slavean & 372000 T rolearuje
nasiedujici iabulka:

Wajatkow padil
Mizay drefing spoled nost - ) A0E0E FEIT
BEMETT, a.u. B O a5
S0 INVEET. o = b Pl
Calsl mincerr: akcinasf 4% £
“Celkem 100 % 100 %

W oposteweni nejwwEEl odddajic! osoby jeopanl Emilie Vaclavikova, kera vlsstal 0% podil ve spalednost
BEMETT, a.4. a 100% podil ve spoletnesti SDW IMVEST, a5 skie 1005 ovlidanoe spolednos KARLSTEIN
IMWERT, a4 Spoletnast S0 INVEST, 5.8, kterd drzl majatkowy podit ve weki 3 %, jo ok spriendnoeo siinou,

Yiednu 2017 dofke ke rmend akeionaiske strukluny na deeenl materske gpoletrost Fondu. 4 epaladénost
HEMETT. &.a. % nl ma 30% mejEikovy pedil spolcinost SUADEK GROUFP a5, Klera tak drii ako noby insestor
ve Foriu mapeikoyy podil ve vkl 282 %, Y postavenl nejvvbgi oviddajici osoby o oprofi pledehdzejicirm iokim
pouze pani Emilis Yackvikowa, klest slasin T0% podil @ spolectnost BEMETT, a.8. 2 100% podil wa spalednos:
L INVEST, a.a. shiz 100% mdddanau spolecnost KARLETEJM INVEET, a.s.

6.2 Desfing spolefnosti

Masledyjlcl Socafing spolefnost sou zatmuly doe o détn korsolidovand Ofeini Téverky plicaime majl ave sidio |
nlbicicd-i aktaity na ozeml CH:

Majethowy padil

Mazew deefing spolednsst a0/6/2018 2T
BERF 1 Cimine, 5.0.00 100 % -
Madlické whlidka, g.r.o 100 % 100 34

Konsolidowana déetni zavérka sestavend sa skrceni obdabi ¥onélcl 3082018 2ahmuje zestalky a wessdiy
Fondu & wie vymanavanych doafingch spoleinostl, wdzchoy se sidlem Jeremidfoss 2724020, 155 00 Praha 5.
Dopad viech vedjemnich Fansakci @ nevypotidans zistaky avicovans k mzwahowym dnom mesi Foendoemn i
e deefinymi spoleénostmi byly v ramc kosolidace: eliminoséarn a nejsoy ey 2ahmuty do zvefeinénl v dast
iranzakcl se spHznénymi stranami.

Desfingu spolecnosti je takte: spoletnos! BEMETT Jesenice, erc. (do 32017 BEMETT Mircicka, s.r.ol, klerd
tyla zalofena na poldtku wao 2015 ale doposad nevykazule 2sdncu obchodnl ekiwite, a proto meni
konzaldovana. Fand ji wekszule |[ako inwestici ve wiEi pofizovacich naklcds snizenych o kumalovanou zbisiy ze
znchodnooeni w rirne dlouhodobgeh akty o Koneolidovandm wykazu financni sduace. VW mooe 2017 doslo
k nevyBani hodnoly investice o dodaletny vkl 200 [x K2 ne 570 Us. KE avbak & ohledem na ekuteénost, Ze ve
spolecnosil zatim neprobihai #adné Einnosli, mealizace pojekll Sekd na schvaleni deemnibo pana, Bylo
rozhadruio o sniFen hoednofy 2o imeeslice £ 31122017 na hodnoiu odpovidajic wEl wisstniho kapitdlu cooing
spobeénoet, G 95 tis. HE Kierd odpovidd bodnold wviasiniho kapdaly deefing spoledacst. Fond o wysledku
hnssedaden | za ok 2007 uznal zieatu ze snienl hodnoby we ey 476 is, KE K SGE0TE dofis k dalfin sniden
ne hodrsdu 4 bs, BE g urndni slly we w9 T1 e, B2 ve wisledhy hoseodafisni,

Zmény ve skuping a jejich dopad na konsalidovanao séetni shwé ki

= Akviriee spoletnosl BEMETT Clmice, s.r.o, (podnikova kombinace pod spolednim ovladanim)

Comel 2003020118 Fond pofidil w rdmed podndosd komblnace pod spoleténym owlédanl sesterskou spolotnost
BEMETT Winof, 5.r.0. kterd byla ndsksing piojmerouing na BEMETT Climice. s.r.0. Spodednos: byla nakoupens
odl mateiske spolefnasll BEMETT a8 za1 K.

“rhlader k transake pod spalecimm ovladanim, plevzatd &sté akiva nabyls gcenéns redingg hodnotow a nabyl
coangn & uznén goodwill, Yese Estych akiiv (viz nife bliZs plehled) nabyvand spoletnosti dosahujicl zapormé
hesdinesly =5 711 fig. M pledstevuje primé sniZend viasinine kapitile kdolu abeizice, kleed jo eoieazenn
v konscligovanen wkazu mmér wlasiniln Kapiald za proni palolet] roku 2018,
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FPocatek

W ilis, B ~ kanselidace
Zénchy 47 £91
Ohchodn! & [Ins pabladavioy 17T B
Prhladavka 7 Bl dare 2 giiima &d
Prnize R
Alliva pofitend v akvzici 108 BTT
Caachadni a jired sdwazky =287
Uiwilire & Ju By wlald nabiehbpch orohawgeh zdvasa -11Z 294
Einazky p-i‘mﬂ&u'.:lrﬂ?ﬂ:l_ =112 BEN
Ciath aklive FOFIEENE v akwizici -3 ]‘1.1

6.3

Waechey Iransakor se spfigndngmi stranami jsou zalofeny na  podminkéch  shodvgch s fronssccemi
£ nespfiznénymi efranemi. Zustetky nesplacend K rozvahouemu dni nejseu nijak zaji#iény & jejich wpotioénl e
Sfekiva teomou perdlni phally. Fond nepdislous? ke sniZeni hodnoty 2adni z evidovanich pohledivek,

Obchodni vziahy $o spriznanymi stranam| — poshytovand 8 pHjimani sfudel

W pribéhu zkrdceného obdabl roky 20138 Fond a [efl deefing spobednos] nakouply od malefské spolednost -
BEMETT, a5 dodavky § sloily v celkovemn obsemu 10 200 fis, HE (20172 30 M0 He. K& & k SDES20R G
renvyrovnane zavezky 2 0537 tis. KE (2AMZE0T0 3 027 He K& Predmélem dacbwsk jsou shiZby spojend
£ fizenim Fondu (20708 3 060 s, KE 20172 9 000 L5 KE) 2 ddle shefby spojené s vwstavbou bylovyen jednotek a
redinrgch fadovich Soml (P06 T 140 fis, KE 2017 24 008 {is, KE).

Transskce, « nichi Fond poskybuge dodaeky materske spolednest, [sou nesyzramnéhn resahu. Za prdnl polalet]
180 vyaledsu hospodareni dzndny wnosy 2 prondimu ve vwsi 10 Es KE (2017 B0 fis. KEL

Transakce se sphznénymi stranami

imani dvién a pljtek

BIESD informace jsou poskyinuty v Edstech &2 (poskylnubs Overy a Orokeve woosyh a 5.7, (piijate dvéry a
frakovd naxlady).

Firandi v Fizncng mi i — poskytovania

Dividen

W ienmu 2018 by piEnany vlesinikin Fordu cividendy « celkave wiki 1508 575 s KE, plitemE matarzke
spalednoell BEMETT, a.5. naledi 130 837 lis K a rhyvajici tastka je rozdélena poméme dalsim akclonsiim
Fondu. Castka byla snifans o sréfkowcy daf ve wiii 1 251 fe. Ke. Calkowy sdvarek = newyplacsroch dividend

£ A0GE0E Eind 169 OS5 tie. K& W probshu prenl pololeli 3018 byly weplaceny malefska spolaénosl BEMET ] B2
dmldendy we weki 25 000 lis. KL

Vogmrenu 20T byly piiznany viasmikdm Foncy Zhddendy v celkowd wisl S0 000 s, KE pidemdE mateisks
spolednosti BEMETT, as naledl 4% 000 bk KE a SO INVEST, as 1 000 s W& Céstka byle snizena
O sradnoiou dnl ve vl 160 ts, BKE Celkovy zdveras z nevyplacenych cividend k 3992520407 Sink 57 250 s, K
W prubidhu rokw 2017 byly wyplaceny matefsks spolatnostl BEEMETT as dividendy ve wiki 57 0000 bs. KE,

6.4 Odmény klicového vedani

Fond nama fadné kmeancwé zameeinanca a asobnl naxlady prezentovand ve vk wisledko hospodaien a
catelinihg dpineho wisledil Jsou dilsledien praccynich velahl wwavicnych na z2a=ladé dohod o provedeni prace,

Chbepspeclaioviinim majeiky Fondu je povéfens spolefnost AMISTA imeestitnl epolecnost, 8.5 Zamésinancem
irvasticni spoleinost je porfolio manasr Fordu, Odména investioni spolecrost 2 bulo Zinaost dosahovala wyie
AE0 s, W 2a peeni pololel 2008 Q20T 1 029 s, KE). faroved je Fond fAzen metefskou spalednestl BEMETT,
a5, 8 za preni polclat 2018 dodlo k uznénl nakladt ve vl 3 050 e KE (20479 D00 tis K,

Za prazentovand obdobl roku 2018 a 2017 nebyly vyplaceny Zadng odmny & jineé ywhooy élenom organt Foadu
— predslavenslve &a oz e,
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7 Rizeni finan&niho rizika

Fond abdobng [@ko [ng subjekty v ekonomickém prostedl je vystaven financnim reikom v desledia poog v
finanénizh mastajl - akfivich | pasionich. Finanénl rizika, kberd avliviiuji finanéni situaci & wwkonnosl Fondu,
wwilyvajl pleceviim z existence zavazkl z ity nebackownich e poskyimdych pdjek. sbehodnich
pehbehivenk. Fond je tak v distedku wystaven tEmibc nzkim:

o dnokove rikeg

o rizlke likvidiy;

. kriadilnn (UsSravi) rizik.

Fond nams Fadne transakeo v ol ménd a nenl Bk oviivnéna meénovyr reikem. Souefaend negou akiive, sbers
by byla ocefovana v reding 3 Fond fak neni systaven rznirmu riziku o i reslndin oceadn

Irdarmaee o &t S3sl shmu)l odee 2 oeteinich Saz1 Gfatni zavérky, pokud souvise]l s fingrdnimi n@slol a
tizenim fimaninich rizik

7.1 HKategorie finanénich nastrojo

Hlawni financei ndsbice: prozeadouand Fondan, 2 neh? plynad finanénl izia, jgaa:
s phohodni pehladawiy a zaverky;

= poskyliulg poitky

= piijats paicky:

= vklady v bankach,

¥V ilis K HRZ0NS AT
Finandni aktiva

Irwaslice v nedarsalidesans doeire spalccrash g a5

Finariini akliva soefceans zuatatkovsu hodrodog (v pardz) SIS TH E00

2 dofa, Dlovacky paidadeidy AdE a0

Epskpiniuld gty 1 it Hak

Fomize 174 R a6 173

Finandni zavarky

Finzanini séwvashy moaiovand v 20alatkove odrals ?.21 I’.-E_i’é- 113784
riohe  Chchodnd zavosiy = AT 53 EhE
MshANEG LT DOy T 204 2 adz

ZEdAzky 2 aheisn {65 A78 £7 2580

7.2  Uvéroveé riziko
Uy@rowd rigikn wyplyud  rizika, e peolisirana {odbératel, diunik) nespint sve smluvnl zévazky s Fondu tsk
wznikne finantni zimta, Usérovd rizko jo rosdikens meei kisaly, klerpm Sond prodéss remostosdl, a banky,

w nich2 jaou ulaeny pendini prostfedky. Prodaej je vBak do zradnég miry piedfinancoean, kdy klisndi jii « pribého
sty Tadi zdloly . Chérove rizika je nasledns sgopEnd e doplatkem a dosahuje zenedbataing wiEe.

Urtsd Owirowe riziko j@ spojeno s poskybnubirmi pojékami. ale whledemn kjejich wgfl je] 122 povaZovat za
mmamginaln . Wetiinu 2letatkd et pditky wO& spriznanmym strandm, jejich Owirowed ziko bylo l8F sanedbaieing

W opfipadd bankownich wiladin je Owroué riziko minimalnl, oo Je dano wwbérem diouhodobd bazprotiemawicn
2 gabilnlch Bank. Fond meuzavira adne dewalows konlrakly s inandnimi instlucemnl,

7.3 Urokové dziko

Yrameol zEvazkd Fond evaduge finanéni zavazky — uwde od malerske spolelfnosll — pesouci pesrce Orokovou
sazl, Fond nanl wetgven drakovérny reiky budoucich penéinich toki, povze Orokovemu rziko rgslneg bodnoly
zavark(, nebol B ades eivojerm prormdalieg arekoed eazby, W rdmeal pohledavel Fond eviduje k 3062018 dvé
poskyinuta plfEky 3 pevnou Grokolcu sszbou,

Forwd analyzuje drokevod pozicl & pribgdne posuzuje wiwap a rozdily mezi sipdnangenioa iénimi drokeeymi
sazham: Fddnd rofead pohledasdy anl zdvacky nejacd oeetovany v redlingch hodnotich, zména jejich realng
hodnoty fedy nema plimy dopsd do dEstrich ywkazi,
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Vzhledem klamy, 3¢ nejsou Overy drofeny varabilnimi drokowgmi spebami, nenl addEna analiza citivasti Ko
sEEne grokoys sarby dochazl pouze v dosledky zmdny deérovych podminck nebo prodicuzeni (vére oprob
stavajlcim podrninkans.

7.4 Rizlke [ikvidity

Riziko Hwdity je epoeno a8 schopnostl Foadu dostat svpch finentnich povantsll @ splallt zévazky — ook
platby a jisting die amluweich pxlminek s o leermic jggich splalnest,. Pord jo schopng dostat seen posinnostemn:
wyplyvajivim za zavazkl v nespiiznérvm sebjskiom & bto povinnoes st de emievnizh podminek. Pro tyto
azely =& Fond snadl udrovel dostalecny chjem penez, fidl splainos] zévazkl se aplainozls pohledaves. Raiko
lcuiclity meni syenamaym posabem eolivedas exisionsi dvBrovdhs nzika, nobol Fond pribéing pfi realzac
stavebnich projekid phjima zélohows plaiby od swech klientd & Bmits prostfediy wyporfadavd zavaziky ol
circhodniim partnerdm.

Fhyvajici splatnost resderivaioeych fmangnich zavazkd Fondu (v tis. KEx

Wakenp promer efektivni Do 1z
K ka1 e urakowe sazhy ) 1 roku _ roky Callam
Nalrcéana 5 R - 220 A9E
IJ'.rE:r_-' 5 fixmim drodenim vs, draku o B S 4 R [ 1] 1 HnH
Calkarn E 20 504 1 &200 21 T
Yakany prisnvbr efeldivil Do 1ak2
K 31227 urakowe sarby 1 roku roky Celkern
Healrniears % 1100812 - 110 B
LivdEry & finim radenim v, diaku pH- & 2dz 224
Colkem H 110812 2242 113 054

Tabulky likvidity jsou esstsveny na zéklade nediskontovenych serddnich okl svidovanych finandnich zavazed
sz nejesnejsi dalwn splabeosti, ke klessm o nide byl po Fondu poadoving splaceni zavazki, Tabulka
zahmuije sk Orokowva plaiby, 18k spléty jistin dwér a pljsk.

7.5 Eesouhlaseni podateéniho a koneéného zostatku dluhi

Masledujici tabulka poskytuje sesouhlazani ppédedniho 8 koneéndhe zistatku diuhl, |sjichi pfipadné dhrada
avlivfiuje pendnl tok 2 financovani:

Mabiankovmi Zavazky
v s Ml plijeky & divichand Callam
Potdteini zisiatek k 112017 2 20 B4 200 iccalil
parddn ok 2 imEncovan 3 =57 150 =07 430
rachidnuli o wyplacei divdenc ] 20030 S0 O
nabéklé froiowd naklady 47 - A
KanoEnyg zistatek k 31 (202017 ) 2242 _ 51350 54 492
dapar akwizice foef rd sanesnost 192 X8 - 143 PR
zapodel posavinule & plavzale pldky -105 983 - -105 245
perdini lak ¢ finzncoyant T a0E 2R 00 =32 403
rozhednull 2 Weplacenl dividend - 1B 9T 133 976
reblasifkace — SiAskiyd dan — rdvazed vudi 2Laly 12E 1251
nabihie urokoes naklzdy A T fid o 4 &d
Keonotng z0statek k 300652013 1 208 160 975 171183

7.6 Rizeni kapitalu

Cilern Fondu 6 ficeni strakiuorg kapiBio jo zaberpecid aho schoprost pokracoval v podnikani = hlawmim cllam
produkovat zisky pro sve akcionafe, udrdovat optmalni pomér wiastnich e cizich zdrojd a ladd na anidovan
celkowvych ndxladd kepttdla. 2a ddelern udrikenl & zlepdenl Kapitalovd sinkiony mide Food pofadal skcipndie
o wa S wlasinilio kapitdhe

Fond sledujs zdrzje financovani na zakiadd pomérg wlasinizh & dzlch zgdrojd podéitandho jgko pemér Sletého
diuhu na celkewém kepitalu Cisté oz zdrofe fsou poditiny jako celkove Tavarky (uielnd uin 2 pojick
a rawiaek  ohehodniho siyku, jof jsou wwkizany vo wwkazy fnanini siteace) sridens ¢ zostates penéz. Calkowy
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kapdal jo pacitin jake shsind kapildl wkizany ve wkazu fmantnl eiuece plug Gibé ozt zdroje. Fomér viasinich a
cizlch zdrojl & prezertovanym rozvahoeem drom je nasledugic:

I fim KE e F0iE 2307
Caliayg EI;'rH.Ii'_-' aFT Lo 456 J30
RAnUE penize i 114 328 AE 173
Cisey diuh 261 401 b0 BST
Wasini kapilal e ATk 13 7%
Calkovg kapitl B o 436 079 548 B52
Pamér wlastniho & celkavahio kapitdlu 3092 % 1262 %

Fména viaslaino kapitan na celkovdim kapltsiu za preni polaletl 2006 géne zejimana wraznym snidenim zévazki
wdisledky zoEtovani zistatka 7 pRjabpch =aloh. nebol dodlo k realizac $leatnich procepl, Yyse vasinihoe kapilibs
& gtablinl, nebat doped do wesladku jg kompenzovan rozdésnim podila na zisku

8 Podminéna aktiva a podminéné zavazky

Fond neveds Fualng praunt spory, £ nichE oy pro ad] plynaly posmingnd zévazky, ptesdng podminéns skiva.
Wejsou evidovany ani dalii skulecnosti, khed by noapliowaky podrminky pro ceeréjnént podoingiygah 2aeazki.

9 Cista hodnota aktiv

Spolefnos] SEMETT nemowiozinl vzawlery inveetitnk fand. a.5. = avestitaim fondam, jghoz plsobent podi&ha
regulat 2o strany Ceskd narodni Banky a ke musl naplhoval poladaviy na 2vefejnéni wplivajicl ze z&kona &.
2402013 5o, o nvestiEnich spoleénostech a investinich Fondech (dale jon ZISIF ) Jednim = podadavkl je
sweleneni v, Slste hodnoby akby na akell, pliteme pro Aéely starcvenl jejl vweEs Slanoyi ZISIF nasladujict

il sl o ey deeeshifarhn ook 2 vesiind diinasit e aosiul redinou Sodnatod padls mezindrodnlsh
Odeich siandandd voravandol pravem Evropsig unia s Nm S

Al pen oetanl reging ooy dukoniso nebdo apoobného canndho papliny sebo rakmhevancho coandho
papie prsdsfavaeilie: e na splacaend dindag Sk e modng poudit privadmoy ceny msa nanses
Zevazrnow nabidkow & papkivkon alfedowd senal 2

Ll e et rednd hodneary skors peba obdabndho cenngho pepiva nebo zakmihowarsho canngho papiry
picElaviieitn meadil s ahoiodod saedefnnsl asho ing Srwicke ca0dd je modnd poudin hodibohy, Kiers
{5 vphldtana ne evmpsism reguiovandm it acke no Fabramiain idhe obdadng s regoiosasdm vho
Rierd B wphiddsns E oRamEko ne pozoEEIme, nef Je okamiik acandn! & peivice 55 DEZicimy ckarnFiny
G

{2} Ceskd narooni banke stenovl vphidEkon poshuoy pro wrlend aedied hodealy majelke o dlahd ieesliining
JAann ¢ efEssiy slanovendm onzEvsem 1.

Cista hodnoda akliv na akcii je ukazalelem, klen neveplyed 2 pokadavkl (FES a IFRS lady nestancyi poatupy, 8k
e kalkubovat, Jednd s2 o v, alternadivnl wkonnestni ukezatel, klery Fornd eyveisifuie s ohledem na poradaviy
TIRIF o pehe wpbe s stanovi ¢ souizdo s poedeviy £SIF.

Z pofadavkl ZISIF wypkivd povmmes] ocenil akles 3 Favasky Fondd realnou hodnsdol. ackollv fakove ocenani
rekorespondie & podadavky IFRS. Hlavni dolerou oblasti jsow zisoby, kberd jeog we vpkaru lingning siluace
creniny v soulsc 5 IAS E W ni2s 2 pofizovac ceny a disle reslzovaleling hodnoty, mkoliv ve wii jejich redlns
hodnoty, Pro déch slanoveni Sistd hodnsdy akliv na skoii dle ZIEID je vide dislych ailiv wplivajicl 2 wwhaku
finardnl gltuecs vpravens @ rozdil mez: odhadnutzy redinon hodnotze zasob snizenou o sovvisejici odlozEno
daf 2 jejich ocengnim prezentasanym v souladu s IFRS,

o A0MEr2018 MMy
Cistd akhive wonbyeajict = barsaldveandaho epkaed frarcni gleace e K 144074 14 (2%
Cippad (pravy ooenéni zaseh @ sousajivity odlefeneho daditue o covasho ie e, i) 2 84y 2389
Cizth aktva pro Giely ZISIF (v 1is, Ke) 177 478 AT 14
Poied Kmarayyen akei s B SC0
Gista hodrots akiiv na aksii dbe ZISIF (v KE| 355 890 374 BIG

Vyso uvodend Sisth hodngka akliv je zaloiens re konecidovaném zaklade. 1. vetupam gou Cists akbve Fondu a
|eha =onsdidoverychk doafingch spolednosti neboli wiastni kapilal prozenteeany @ konscicdovanem. eglcary
finanthi slluace,
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Pro srovnanl &akd hodnola aktiv ne kil zalofend na ccenanl v soulisc s IFRE je ndsladujlol:

JUEI01E AN22097

Lt PR wyialeajici < harsalidovaness wekary finandnl sluace v = K 1205 PR OIS
Hocal kimnenowsn shian (el F S0 atd
Ciuta hodnata akbiv na skeil [ H&| LTERE] 458 Q50

10 Udalosti po rozvahovém dni

Fred koncerm oka 2018 bylo rozhodnuts ¢ Projeklo Bee slooéenim, v rdme ndho? budse Foad sloufan se
spolacnoEt Residental Estates, s, kiom zanikne a Fond bude nastupnickon spoksEnosl. Rozhodnym dnem
flze shoutenim je 172010, W diskdsu sfemény bude dasi rofni odedni obdobi Fondu prodiszens na obooki
18l mégicd o bude ukonfono 29712020498,

Wlistopadu ol Fondu wyiméfen ze sitany Specializoveného finendnite uiadu domérok dand u dend z pilimu
prévnickpch oscb za rdafiovac obdaobi 2014 ve vigl 5 308 tis K& a0 dand 2 pfidané hodnoty 2a obudnbi dnor
2010 @F pioginec 2014 we we T 211 18, &8 Fond o domérky dand unradil. aby snsil depad sfipadného
panale, ale soustaend se odvalal a weds nadile sfinenéni epravou spar rebof jo wodeni Fondu povezuje
domerky za reopilvnine & e dFvdjil postup ze postug v souladu 5 platnog kegislatvou.

Fadne aali wirnamng uddlost s Sopader na finandni situaci a wikonnost Fondu nenasfaly v obdobl po
rozvancvem dni 3 do data scavaleni 181 0cein zavéior

11 Schvalenl uletnl zaverky

lata kensalidovana Géctni zavirke byls schvalena a wydana ke zvefeinéni dna B, blezna 7078,

it
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Ohsah (cetni zavérky
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BEMETT nemovitostni uzavfeny inwesticni fond, a.s.
Vykaz financni situace

k 30. cervniu 2018
I i MG

PoEnamica 30/6/3018 3112 201Y

AKTIVA

Daouhadobé aktva

Laveshee de reoewdlesi . 2T F TS
[rueslics v doesiigch saclednoskech a2 107 576 11195
Frskytute pdae 1.2 Bl 113 520
Ddladeng detions ponledivk i g i
Dhouhnddioha akbiva cellem 11% 245 127 agg
Kritkndobd akiva

Taznoy 7.3 A% A0 20 357
Cibckaeind o jer pokikalivky ¥4 < Hi 4 LR
Paeshauky 2 sk nubedy pdidek 7.2 44914 133
Maklary Bl oigaal 37 10
PEnzE 75 104 2149 A% 563
Hrathodobs akbva cellem 436 018 E1E BI%
Aktiva cellem . 555 HE2 =13 734
WLASTNI RAPITAL A ZAVATICY

Wiasini kapital

Wikeny kaaital 2.4 S0 00 Sl D
Meromd#lens wyskedky 74 130 90 138 976
Wiasini kapdoal calkem 180 907 188 879
Dlouhiodabé svazky

Mabankowni pjdoye 7.7 134
Hrathodobd z8vazhy

Piijats zélchy 124 221 340 0y
abchami e find zivarey 7.5 51 Hi3 04 744
sehankiemi plipcky ) # -
Fivwaeky 3 piiznanyeh dividend 4.3 i 1oL P
Zévarky 2 dbuly splame dard 3y 57 &5l
Kratkodobé révazky celkam 374 956 453 719
Zavarky celkem 374 956 d5d 745
Vilxstni Ea]:iﬁl o ravarky celkerm FEE 063 G643 724
Cista hodnota aktiv na jednu skell (v KE) 20/6/2018 3171272017
(1 boedrnata skbiv na jedng akdi 11 TG #r4 3775

Clstd hodnots aktv ma jedna akcii dle FISIF 11 368 GOB L e
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BEMETT memovitestnl uzawieny investiéni fand, a.s.

Vykaz vysledku hospodafeni a ostatniho Gplného vysledku

za zkracene cbhbdobi koncici 30. cervna 2018

o LT T el
Zhracans
obdohi kontic ook kondic
Pamariy 30/E) 2018 31 /1303017
Treay T3 LR 3 g
Maklacy k trasdm -1l 597 -ERD G
Marzn 151 50 104 331
CISIETE wyrasy - -
=orenmil, oobetoed a vEzpbaone fEklzdy 14 s -3C 629
L}(Ik::'n'l'_. VRIS 7.2 1702 11,/
Finardni naklack 411 -233 =537
Zisk presd zdanenim 198 244 76 a4
Car ze 2kl P -7 34 -4 254
Zigk pa zdaninl za obdobi 130 04 72028
Ostaini gplny wskedak po zdandni za obdabl
Celkowy oplny wisledek za chdohi 130 904 71036
Zakladni # TFeddiny sk na akei o K 11 261 BOB 144 D72

Poze: Samostals ooeind zowdnko nond sestavens jaeo meziimal ae ko faond oo sl sieden aeiak
Sfeind aboodd kondisl 300 denma 2078 je zhrdcenpm SRR obunbim posisicd wiSe informece o vWaosech,
fnakladach & Vyshsdlio ROAOOEETeN] folre a8 mdsind, ratimen sronalelne ohdobn! fs v rozzehy TEY mesic
Vinmio chilody naisny vEsledky orazsnhrsng v wIEIY DInE Srovstalng,
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BEMETT remavitostni uzavieny Investicni fond, a.5.
Vykaz penéznich tokd
23 rkracené obdobi kongici 30, Cervna 2018

o it K

Ihracenéd
oidobl kondici Rok konici
Poznaimby 30,6/ 2018 31/12/2017
PenEinl toky I provoenich Cingesti
2ist ra abod:hi 130 & T2 OGE
Upeaney o
iy gl ik wpsladku hasaedaienl B P 7D 4 25k
Odpisy Tl b4 RET
Lirmdermes vy 2 =1 Wz -3 164
Urokowe néklady 713 3 2fy
Tk 2 wyTaseni invastlze da nemavitost] - 43
Fosks ze sniEani hodanty firenc imvesd o 7 HLE A7
149 akyi FER P
Safeani { 2vitan s cbchaonich & jinsch pohleckiesk
2 rdad 0 pstck shdsh 238 fA0A
Sniean sesioh 101 754 -1943
Indani CEnfenh chohodnich a fnwch ravaead -1973 =P AAE
Tupdeai (anZeni) @WESoh o -191 74 4l £70
S0 479 131 388
Prijale tisky E |
Taplacené fané e rski 4121 i3 B
Clets panlza @ provoznich Sinnosti 46 312 124 521
Pen&ini tok z Investitnich dnnost
Mimhieni imestic v dosfinich spolediasech -3 o0 -2 0at
Penlze natyhe fl CEL
PurkirLiouales pililky 7.3 - -101 &40
Splitey posoemutech piiek B.i b g5
Cisté penize 7 investicnich Cinnosti -7 S -102 665
Pendand toky z financovani
Faeie dividandy A3 -25 100 =57 000
soltky comparyeh pjoek -1 1] 5
Piene Doy 44
Srathoea daf 7 pferanget dividenid - -150
Clsté penize z financovani -2 440 -EF 1ER
Cisté rvien] penéz 16 526 35 254
Frrie ma pafalko obdobf 05 590 130 BS7
Penize na kond obdabi 102 519 85 593
 tofu penibee nedipanibin pro Fond (dz 550 T1E 1315

Dozn,: Bonoaraing odeinl zdvirka nond seslavens jaio mezilimng sls jad0 fsdnd rodnl Udshd zavdnke. awial
cideind clakold kondicd 320 Senvna 2008 e zicrscanym Gfatnim abdobim poskplgied vpie minacd O gaendinich
pouTe za 6 mbsind, zolivico soenaialng ohocdn! @ v rozashy 120 mEsiow, Viomio ofilsd newsosr bodooly
prazanftavand ve indkazy ping srovnalelng,
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BEMETT memovitostnl uzavieny investcni fond, as.
Vykaz zmén viastniho kapitalu

za rkracena obdobi koncici 20, Cervna 201 B
(v sl KD

Z3 khadmi MeroedBland  Wiastni kapital

kapital yshedin celkem

Zibstatek k 1712017 50 000 118 344 168 344

Emeny v roos I-ﬁl? .

Hire pr.u.'l scdégr;ni ;lérgn-'u i-!E | A -.1 Al -1 4%
Phorané ocency (ths63 0 - S0000 g0
Cetkeedf Cphhi vysledek . 7203 7203

Zistateh k 317122017 =0 000 138 979 1BE 979
Zminy v roce 2018 '

PRerand dividendy (poem, 300 - -i3dm 13970

Cdkl:r-'.'rul,tll1'.r _.-'sltu:l; e En a 130 9

Zlkstatek k 3075/ 2018 =11 Nululu] ;I.!EI oor 1E0 910

Pozn.: Samosiaing Gdem! 7avdie neni So8(5vEna (800 MEZIma). ale Jeka MAued rofvd ofeded zivinks. avdalk
Glpin obdodd roediel 300 Gervna 218 e sfoddeesipmn ddsinim obdobim poskehicd viEs infannace o 2odns
winsleiin kapniale zo 6 mdsicd zalimes srovnahaing agboobn! js v rozsaho 120 mEslad. W lanea aldecky sefson
hodnary prezentovans ve vwkary ping srownsteing.
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Komentafe k samostatnym uéetnim vykazim

1 Qbecné informace

Spoletnost BEMETT nomowiosini weaviany nvestitng fona, as. (dale jen Fond’) se sidlem Jeremiadova
272242k, 155 00 Praha 5, Ceska republika. byla zalofena podle zokiadatelske Gsling ze dre B3 2011, v sculady
=g zakoranm £ B1301981 B phehodrm Zakanikem a se zikonarn £ 1BW2004 Sh,. o kolekbivnim invesiosdni.
rivestiéni fond byl zapzan do obchodnibie sk 9ae 15011 2014, Povolenl k &inncsti irvestidniho fondu byic
velgleng Fandu dne 9912011 Caskou 7arodn’ bankou, Ks dni 199102016 byl zabdjena onchodouwinl & akelen
Sondu na evropskam regulmsssm eho (2urza cenmych papird Praba. 8.5.].

Predmed pednkan! Fondu ja ginnost kolekbivaing investovani vykondvana na zakiade rozhodnuti Ceeké ndrodnl
pantky . 2011 30EESTO Sp. 2011869571 ze dne D11E0T1. W souliad se seym staluterm invesloval Fond do
skt na dzemi Seski nepoidBog poeeriy, viatavba tytowich Somid. wstavba redinnysh doemi. Jhchodni Simsost
Fondu tak epodlvd wpafizeni nemovitosti - pozermkl, =ajigiEni @ reallzecl vistavby byiowych domd nebo
rewdinmegch doimd & v jsiich ndslednénm prodeil.

Chhospodaiovéni majelky Fondue e svéfens spolednosth AMISTA mvestitni spolednosl, a5, Pobivini 62000,
16& 00 Prahs 8.

Forel soskduje & 20BN E, resp. ze zkracend uceini obdaky roky 2008 lakldr wonsoidadanou ddetn] zaverku
v souladu 5 IFRS, Talo samoskitnd Géeki zaverka Forsdu & sestavena ze udalam naplreini poZadavke £108,
oilel, (1 zakona £ S63M180E b, o ddeniclyi

2 Podstatna acetni pravidla

Fasadni OGelni pravidla poukitd pf sesiaveni samostatng déemi zaworky jsou pliblizena B0 GBSl pitkeRy,
phidems pro viechna chdobi prozeniovand v 00einl zaverce byla Oteinl pravidle poufita kenzisientrd, neni-E
slaneen jinak,

2.1 Prohlageni o shodé a vychodiska sestaveni

Samnatalid 0c=inl zévérks byla ofipravena v souladu 5 Mezinarodrimé slandardy 0ceintha wykeznictel (IFRS],
Meznamdnin deetnimi standardy (1435) & jejich interpretacami {310 and IFRIZ) (spoleiné pouze [FRE]} wydangmi
Radou pro Mozindrodn? el slandardy (1ASE) a pijabyred Evropakou unil (EU). USedni zawarka wywehazi x
predpodlady pokradujiciho podniky, kkere rebyl do dats schedleni ooeini 2averky narufen, a je seelevena na bazi
historickete noendni % viiimkou acenénl inanénich nestrojl, jejich pravidla coefovan gou piidizenss dale.

Sestevan! déetni ravirky ¢ souladu & IFRE wiadue, &by vedenl Fondu uskulaénio odhady a piedpoklady, ke
oviivfifl hodnoty wkezovend v déeinich wkarech a souvisedicich komendafich. Odhady se tykejl rdznych
uceinich abilast a pejugenamng)dl T nich j2ou plibliEanmy v Azt 3.2,

Zhrécens Oéatni obhdehi 3018

Vahilecem kreallzacl Projektu fize sloutenim o nérmg byby mehodrglo vedenim Fonde 8 spolenost Residential
Esfabes, s, Eleh je spllznénou Birenow, sesterskou spolednosti nehol g oping wasiodaa matelshoo
spolefnosti Forduy, . spoletacsti BEMETT. a.5., % razhodrmm dnam 172018 musi Fond uzaviil diebni & dafiow:
andabi ke dni, Klerd pfedchazi rozhodnGrmu dei piemany, 1. K 3WE2018. Fand e nastupnickeu spoleénosti.
ghicems ke dni, klesd pledchazi fiEl rmusl sestawd Bé2inl zavérkou ovifenou awditorem, a prole g Elelni abdabi
prezentcyand ¥ iets OSeini zévérs skrdcenyim Ooeinim oodobl. Wysledky & pendZni foky jsou prezeniovany
pouze 2a chdobl 81 mésict roku 2018, pAicem? sravnateing ohdobi j& v délce 121 mesied roky 2017, Hodnoty tak
nepsoy pheE sinatelng, ietmi zaverka Jo oftlom sestavens v rozsahu reéni Oceini ravaiky nikolv mezilimni
Ctetn] ZEwETky,

Novd a novelizovans ddeinl pravidla IFRS phijats Fendsm

Fond wedzil pil seslavoudni 1830 Gteinl zévérky nésledufic! novalizece IFRE, jejichi ddinnosd je od 10102018 o
kKleré v celsovém posouzani nemil wiemanny viv na wisledky a informace prezentovang v 1gto Usini zavérce
v srowndani & pledohazejlcl rofnl atemi zéwarkow za ok 2017

n FRS 15 Wynosp soospae se zakazimiy wydamy o kvetno 2014 gfinasl kompleani rmess poe sachycen o
pcandn! wynosd, Sfandard pled nobrdil 182 11 Emfouwy o zholoven! & A5 1B Y¥ymosy a IFRIC 12
Fakazaleds wAmorinl progranmy,

Zakladni princip IFRE 15 spodivd v posouzent 5H Krokowdho modsl pro zachyoeni wiedsu () kdenlifikanes
emlouwy se zékaznikem, (il Mortifkace povinnost pinit wephivajicl ze emlouy, (i unéeni transakini cery
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iy alokace Iemsakini ceny na povinnost pinic s ) uznEnl wynosu phspingni povinnosl pinil < bod « Ease
nake korffitgmu okamdiku, Dle IFRS 15 & wynos wznan ¢ akam#ike, kdv dochazi k pievody owl&dénl ns
zhkaznika. £ IFRS 15 wplivali moesifend podadavky na zveicinénl,

Ford verival wennsy 7 prodeje bytovdch jednotek a roinmych domd doposud dle 183E 18, nikoliy « rozsah
smluv o zhotoveni dle [AS 15, Wynoey jeou uznany ve wsledku hospodareni v okamiku, kdy je nemavifost
prevedens na zakaznika, resg dojde k prewsiu ovadani k nemovitost. Na zéklads vhodne analyey noeych
piond ik s dosseeadnich prerddel nabyly ehlecdny zmény ve vykaznizhd Fondu v diisedky pougisi IFRS 15
od 1AE0E. Myjimkou & vhodad Upravend pvefenéni informaci obsaZenyoh w komentafich k Gdetrim
wkazdm.

IFRE B Emancnd misiios wydamy v Barenu 2014 cksahuje nowe poZadavky na klasifikaci a ocefovanl
frardnich ekiiv a zaveskl, souvisejici ueadni | odidlovini znehodnoceni finanénich ekliv a zajlgfovac
dlstnick. Standard ping nabradil JAS 50 Erandal nseimys: ediovdn! 3 osedcvin.

Kiasmkaps — Finanéni aig

IFRS & obsahule novou Klastikaci Tnanmidh akliv 2 souvisejict pfistup k jejich ocefiovanl, kiery refiakiige
mede| fizend fingninich akliv. IFRS 0 goncipialnd obsahuje 10 kategorke fingrtnich aklv: finanénl akiiva
oeaficvand zistatkowcu hodnotou, finandal skthva ocetevand redlnog bodusloy skiz osiami dplny wwsledek 3
hinandne axtiva ocefiovand realnou hodnolou skrz vysladak hospodafent. IFRS & rudl kalegods difand da
spivinosli pojcky 2 pohlodavky a plipravena k prodel.

= ohiedem ne portfolio finandnich akbv vyrazovangch B 5122017 a podnikaielskou Sinnosti Fondu nedogi
k 2&dns Zmeng ve wikaeniclvi Fondu k 1712018 pii uvdzen IFRS 9. Fond nevvkezuje 23dad linanini akliva
v mapedkowych Degjma majatkowyeh oéastl ¢ deetingeh spoledaaatech ke Sou aceiowdny. mime rozesh
IFRS 91 nebo diuhcwich cenngeh papirect, ke by byls goeiovdra redineu hodnotou. Yeschna hnancni
skiva |eou ccefovard sistalzovsa hodnokey za souditl efektivnl orokove miry a od 10172018 dodlo pouze
k piejmancvani kategors POjcky 8 pohledavky’ na Finandnl akliva acenowand astatkoyou hodaoton”

Enitan! hounathy fnandnlzh skiiy

IFRS B mahradil model uskuleinénych zirdd poudivany die 145 28 modetenm afekavaryeh Al (ECLY Moy
model se ivka finandnich akliv ocefiovarych zostatkoveu hodnoted, plipadng finanénich aktiv coefiovanych
redinou hodnotou skrz astaini oplng wysledek s wimkow majctkowyet nastrojl. Dle IFES 9 musi byl 2trala ze
enechodacien stanteena bud jako 120 mésiEnl cdekdvana zirats nebo jaxo mlaZivolni ooekdvand zirata.
Pfistup wwazujizl celodivotni olekdvwancu 2irgl a2 poudie lehdy, poked owidoed nzike finsnéning skiiva
s rozvahovamu dnl varoskes wiznamng o eho prentnino zachyceni. Dale se caloivotnl adekasans 2k
eepiltije wkdy ma abchodni pohiodavky,

Weachne wyhezcvanad finentni akliva wykazovand jsou coefovand ristatkovou hodnotou @ jednad se o
cochodni pohledavky. peskylnuié pligky a ponéinl prostfodky. Me obchodni pohledévky Tond ssplikuje
afislup cegivalni siekivana ziaty, zstimos na poskyinute pdjeky 3 pendini prostiedey fistup ©Hi mésicnl
céaksvans ziraty, Vzhlademn kuznanl wesslch zirsl 22 reebodinceni ehehodnich pohledéves v roce 2017,
nebyla identillkovina na podatky roky 2008, ani bdhem prenfho poloieinl wibl odekavans srats, Uvirow
ririke klientd Fondu jo vyrazné sqifana skutednostl, 2e Klienti plati 2alohoee phatby pied viastnim prodajam.

Fenize jsou drzeny u benky — Ceekoslovenskd obchodni banka, a5, — sratingem 27 od S&0 8 pozitivrim
wihledem, kigry byl slanoven na podzm 2017, Fond posoudil mo2re znehodnocen i peadenich postiedk
ubpZenych o banky zs velmi nizké e ohledem na publikovand  posonzeni Oviaoyeaho nzika estamim
ageniurami.

Klasilikaon — |'7.i.-:-:1rJ£.'ral'.r:'|Lr.erz|'q'}-

IFRS 0 pifoveal desevsdnl poladaviy 1AS 539 iykajici se klasifkace o ocenowani finanénich zévazkl
& Wimkou dopadu GasH pieEnéni eding hodnoty zivazko do ostaining opineho wsledky 2 i 2méoy
vidiromeiban rizika dluzniksa,

Fond nevykaziss #adne zavszky ¥ ocsndni realnou hodoglon, @ proole poogiti IFRS £ k40102098 nevedlo
K Fadne zmEng ve vikaeniciu

LanErovas desmichd
Fond nevyidiva zepdtovac bfetnichul ve swé dfeln gdedron
Prachod na RS 2

Zmény ¥ Hetnich pravidlech vyphvejicl z pouditl IFRS B jsou aplikovany reliospeklivng, aviak Fond vyusil
mpZnost NepfeprecovEval srovnateng infonmace ra obdobi pied  rokem 2008, K 1908006 nebyhy
identifikoreiny Fadnd medily, kerd by bylc nung promitnout do pedatetning sfave nermeds emch weskaki.

WVoEsrnu 2016 oyla wydéna novelizace IFRS 2 J:lr'lrﬂr.l'_',-' waArdvr nn 2RcR nazvand | Classficston s
Meazureman! of Ehare-based Paynenf Transselions” Sond nevykazije 25dné transakze o raesahi IFRS 2
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W oorosing 2N1R hyla syddna novs Interprelace 3 aznadenim IFRIC 22 Forsge Curensy Transachions and
Advance Consfderation, kbord wyjashupe plisup & prepodiu cizoménowych zalghowich plalek spojergch
spofzenim dlouhodobého majesky. zaseb nobe naggak | jejich godee. Maplfivje-ll zalchovd platta
napengini potorke, nevenikali kurzové rozdlily z plepodty jejiho zisaty, Soutasna j@ powdivana pravidla
Fondu jsou v souledu s imierpretaci, navie daposud Fond nemal Eadnou transakoi, ks by spadala do
rogsatiu rove Enlerpratacea.

Woprosingt 2006 byla weling novelizace [AS 40 loveshice do nerpowiiosll s cenalenim  Translers o
ivestment propary’, kierd wyjpsfupe podminky, kere musl byt onepindny pro pfevod nemevikost
riko kalegorie investice oo nemovitost!. Fleved mufe naslal pouze fehdy, dojde-l skutednd ke zmaré
wEvaEni nemowitest Fond wykazuje nevyznamny objem imeastic do nemovitost o v soulasnost nedochde’
k presunu namoviiosti mszi keleganomi,

Woprmsinc 2016 byly « rdmel Vivodsiho profekly zlepdsnd IFRS apkls 2004-2018 vedany novelzace IFRS 1
Frvnd piisti IFRE a1 15 26 fmeeslice v pROUZERPCh @ spodednych fednoifach. Movelizao 1A 20 e ik
jerinctak rizikowéha kapitdle & syjasiuie moinost ocenowsnl majetkowych el s pedstaingm nebo
spchatmn vivem — pouili exvnalendni meiody nebo ocenéni redlnou hodnatew. Die novelizace 38 meloda
ocefiowani vaFe individuaing na investoe a lze poudi pro mizng ireastioe znd rmelocdy, Fond e Eadneg
investice & podetatwm vivem. a prote novelizsce nebude mil 2&dry dogad na jeho vwwhaznicti, Movelizace
IFRS 1 poucs mae krétkodobou wjimky z rozsahu standardy, wlerd jif ceni nadale treba, & prots ani i&to
nowelzace nehude mil dogsad Ba pudous) uainl zawersu Fondu.

Heovd a novellzovand Odemni pravidly IFRS, kterd byla vyddna, ale nejsou doposud ofinnd a pebyla
Fondam pouiita

Do data schvalenim o gfetsi sdverky byly wyddny ndsledujlcl nove a nowelzovand IFRS, ket wiak nengly
k pofatku bazneho uéemiho obdeki ddinné a Fand j& nepoui pil sestavovanl o et zévirky.

W ladnu A bed wedan newy standard gec leasngy 5 aznadenin IFRS 16 Lessingy [12nnos! gz rogni ddetmn’
zévérky zatinajici 12018 nebe pozdefl) kery phirgdl podetatroe zmeénu v oéeinich pravidiech Fachyoen
leasingowych amiuy, IFRS 16 nmabrazuje 183 17 a poskytupe somplecinl model upravdici - identfikac
Ieasinginycn sluy a |eich Zachycani B omenéni v Eetni ziverce ndemos: 2 wrenaimatele. Zasadnl zrmény
pfitam plingéi pro najormee, shery novdé nebude rezligovat inandnl a operalivei keasing & wElEina leasingoereh
srnlue (5 l..'::-JImI-:uu krﬁﬂ-:ndnl:.:,'n:h smlus nehn smilus, Klerd  se 1jlkE_|I Ektey W rnal'j-'-:ﬂ'. hodrd} powveda
k zachyeeni aktiv a zavezki ve vikazu finantni sitvace podobad jake j& v soutasnast fnandnl leasing. IFRS
16 u naigmes Fasidi koncep! fev. pefva Kudlvinl kieré e oasbvem pe odbadoeanoo defo Indani
leasingovens kontrakiu, Pronajimatel bude viak nadale kiasifkovel leasingevou emiouvy jako finanéni nebo
operativai leasing, 1. obdobing jaka je torme v scusasnost die 05 1T, WV adeinim waznichdd pronajimetehs
=k ke zménam nedojde. sou pouze razsiteny pokadavey na zvefeindni souvsejicich informiaci.

Otekavany copad ofeedl IFRS 18 do wkazniclyl Fandu by mel byt zenedbatalng, neted Fond wyuZiva
minimum akiiv ma apealivol leasing jeko néjermce v soeSasnosti o Fadny leasing nent klesifikovsn jako
fingrénl leasing. Yedeni Foodu neofekéva v oohledné dobé zménu we zpusobu fingrenvani @ wyusivani
akliv, a prole dopad IFRS 16 bude ne visledky 3 inancnl siuac Fondu prezentovanou v Géaini Zavéne
minimalng, Fond je také pronsjimetelam a vykazuje nékolic inveslic do removilosl a souwsejlcl vynoey
2 perondjmu foperasiviibo leasingu), IFRS 46 Zde nepfiness 2adnou 2ménu.

Vkvelnu 2017 byl wyddn nowy slandard s cenacenim IFRS 17 Pojaing soderyy (08innost gro moini ddetni
Zawiiky cacinajici 1172021 nebo pozoéjin, kterd phnasi komplexni Gpravu (rachycent, ocendnl. prezeniac,
zvefeini] pojisingch smiuy v odeich zawerkach sestavovanych dke IFRS G, ki se pomame advehi
pojislevnictel. IFRE 17 nahradl soufaseou aedpinoy dpravg obeedenou v IFRS 4. Fond pdscli v jiném
prlvibei, pojising smilouy nevwkazuje & novy standard die sousasasha wwhodnocenl nijak [eff inandénl altuse
a wykconreost naawivni,

Waerwnd 2047 byla wwddna novd inberpressce s oenadenim IFRIC 23 Uncedtainfy over income Tax
Tregtments (OGinnns! pro el JSetni 24verky zadinajicl 112019 nebo poscdjis, klerd se vale kIAS 12
Diend ze zizhy B poskviuje pravidla, ok ¢ Okelni zévercs zonledni nepstoty exislujici pi apiad danoveho
fedeni, B nejistoty, zdall bude finanéni OFad akeephoval danove fekeni pouditd dafowym subjekiem nebo ne
Vadeni Fordu bude eyhodnonowst dopad nowvd interpreace na finanini sibeaci g wwkannos! a 2welt, zEsh
existull suaci, ktard by v disfodan piijeli nowd merpretace zpdsobily Cpravy v prazentevanysh inforreih.
Wosgucasnos po precint analjfze novgch pravidel nejsou zagsadnd Zrvday clekdwany

Wk 2017 byla vyddna novelizace |85 28 CMgstl v phdrufanych o spodecapell podniclah (Otmnost pro
podnikoveé kombinace uskutednéng k12018 a pozdép). MNovalizece wnofenim ilestrativiiho piikladu
vypsnuje acehovini izv, dloukosobych udasli ¥ plidivFengm rebo spoleiném podnisu, kKers twofi tzv. dislou
irvestice oo fakeveho podnika. Usast (napt. diouhodobé cofky ber starovens splalaosi] Jsou precing
peefovdny die IFRS 9, aviak pfi wenadnl podilu investors ne ztrétéch pfidruzengho {spoleénghal podnike,
jsou lakoua aklive snizena ve své hodnoté o podil na eirdké pouilim ekvivaiendnl metody die 145 28, pokud
majatkovd GEasl @ sniFena 72 ona nubd. Nowvelizace wyjasfiuje ocefiovani souvisgjicich inanénich aki



Samostalnd ddednd sdvénkn spodedinsd BEMETT pemoviiastod vamefend investiond fond, o | 2008

Y lakowe siluaci. Fond mesvkazoje v gidraZentm an spoledném podniku 2adne Ofastl, prote o soudasas
Hohi neni niekiava Zadry dopad novelizace,

= Norosingl 200 byly worAmcl Veedod paedt slepSend WRE oyl BOSS0UT wwddny novelizace Sor
slandardi IFRS 3 Pednikove kormbingce va spojani 3 IFRS 11 Soclednd wednani. dale IAY 17 Dané 2o
zaky @ 1AS 23 Vipdsn! nekiadly [J8innoe? pro rodni GSelnl zawverky zadinaiii 11102019 nobc pozdéjil.
Meovelizass IFRS 3 uplestuje, & pokud GEelni ks ziska kendmlu nad pognikemn, kiery e 12y, spoledaou
operac  plecen aosud difese podily @ dakowém podnike, Novelizace I1FHE 11 uvdd], 2e pokud afeini
jednatka ziskd spoluovisdénl v podniky, klery je spodelnou operaci, sosud dricné podily Fatni jednotka
neplecehuje. Movelizacs [AS 13 upfesnuje, Zo viochmy plicsdns konsskwance dand ze zlsku wywiland
wiplalvey dividend, resp. podiic na zisku, by mél ot zachyceny ve vyaledky hospodsieni Mowsdizacy
A5 23 wvadi, 3= v pfipade kdy konkrémd plitazend (Ofekowd) dlobovd financowani [Gver, diuhopiz, apod.)
zdztava nesplacen palé, ook nému piifazens akivum bylo dokonfena, stévd ze fakove diuhows finanoovn
soudasti obpond alokovateiného diuhovens fissncovan! pomoci min aklivace, Faded » piijatect novelizaci
by nerm&ls mit z4eadnl doped na budous wkazniclyi Fandu

= Wpfeznu 2018 byl widiin nowy Moocepend ramac oiainihc wikszniors zaiokengne na IFRE. Udnnasl pro
uceini pednotky nastavad kIMVE0ED B divody novelzace spodivajl v dopingn Loy dosud neupravenych
oblaell [uprava prezenlace a evefejfiovisi infoomaci wymozenl vrkazojici jdnotky. ocafowsinl @ oouzndnt,
vaklualizace delini: akliv & zivazkl & e wvjasnéni soucssne Opravy (napl. pajedl nejisioly B ocadowsin]

= w2018 byla wyddna novelizace IFRS 3 Podsikovs karmbinace upsnenjicn definici podniko [6innost pro
rofal Glatnl zaverky zadinajici AT o poeddfil. Movelizese se dobykd poscuzen! trarsakoe pofizeni
jinethn podfvku g wwehodnocsni, 20al akovd transakes e podnlkevou kombinac dke IFRS & neho jen
poiizenim skueping akiv. Disledky tskovehs whodnoossi mou shsedni pro zposch zachvceni & souvisejial
oesasnl.. naplr. precengnl nabyvanych Sistpch  akliv, idertifikace a ocendni goodwillu &), Wovellz ace
pistianuje » delinice pedniky podmrinkd, e disledkem podnicowd kombinace mide bl arifeni naklacdd, 2
nova definice je piné orientovana welupy kupovanéhn podniku (rbofi, slufby poskylovand zékeznikom).
Movelizsce nowd 2awlhdi T2y fesl koncendrace, kiery bude wolitelny a uésinl jednotka g md2e wyaiil 2
raghipdaoud, o realna hodnoda nabfvanaho calku je teofens (koncentroedia) realnnu hodeolou nakbyvandno
mkiva uvnit! celkw, a prato |& fransakce zachycers @ho poiiceni skoeping akiiv, nikoliv jako Sodnigowd
kombinace. Sond ude reflesbovat oprasu gofinice ve syyoh budoucich transakcich. plitens e smoul
obeond olaing zavér, e vice fransekel mide b kasifxovins préve jako polizent skoping akiv. nikoliv jaks
podnlkove Kombinace:,

s WU 2ME byla vdidng novelizace 185 1 Sestavond 5 prezaniscs obeinl zavdrky & lAS B OB prawiii,
zmény v adeinich odhadeck & chpby ageavuicl deficsei wyerssmmmsli (00naest peo rocnd cednf ZAvETy
zating ol 12020 a pozdal. Dle novs delinice wiznamnost (rnaderiality] se déetni jpdnotks musl wwancwal
Tew. zaslfeni informacs napi, vagrd formu'ovat informace o wweznamnych polo2késh a udalosiect, nevhodad
agregoval, resp. disagregoval. umistovat infonmece na mlene podice « 0N savBion 3 poskytoval wyrazné
wice intarrnace & Hin sknpeal informace pedstaing). PO possovani wiznamnosk musl byt ztetel na gdmami
uFivitehs, nikoliv celou Skdlu modZnow uZivats®, W neposiednl fadd mlomrace musi Byl pasusoving bk, #o
lze céekavat, 28 manou mit vl n8 rezhodovani ufivaled), nikeliv soal jej ovlivni, Udinrost novelzace je
prosgesbvnl me udalashi & rarsakoe askoicingnd od pofatky prvotni aplikace. Fond neofekavd zasadni
dopad do ofeini zaverky, aviak novd Opreva buds zenledadas ph posuzovani budeocich fransakeich a of
gestavovin] budoucich esinich zaverek

Mové a novellzovand oceini pravidla IFR iak dosud nepfilaté EU

K datu schyileni to éetni zaverky nebyly desud nesledujic’ stendardy, aovelizace a inlerprobace | ofive wdand
LASH, achwdleny Evropekou komisk pro w#iti v EL

s FRS 14 Cazowd mekSond of cemovd reaulac peydany v ledne 2014) — rezhodnuli EU nikdy nesahyiis,|
proteze 8 Edrd o dofasny standard

= |FRS T Podlatnd seokouey Dapdang o kudtng 2017)

= Mowalizace 185 28 Diouhodohd Odaen v phondanyoh @ somiedn ok poomnice vyeand « Tijne 2017

= Wergdnl projekl zlepfenl IFRS cyklus 2015 ad 2017 [éyddn v prosing 2017

- Mowelizace A5 18 eyl » anom 20715)

= Mowelizace IFRE 3 Dafmce podniiy fwyedans v Hnu 2018)

= Movelizace (A5 18 1AS 8 Cefuce vpeaamenst (eydand  fijoo 20TE)

2.2 Funkéni ména, ména vykazovani a cizomenoveé prepocty

Funkéni ménou Fandu | jeho deefingch spoletnasti, 1, ménoy grimamike ckonomickéhe prostied!, = Gesks
karuna (K, ke p slepig bk mdnge whacovani, v nli je seslavena a prezentovsns Udein’ zéwdia. Toareibkon,
kterd jsou realizovang v jirgch meénsch (zizl mény) nel (e funkini méns (K, jsou piepoéleny do mény funkén!
QKEMZAYT MEnNoIm KUrzem. . mangsgrm Kureem platiym k datu realizaca ransakca.
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Ko kardirme re@vahovdimu dnl jBod pengznl akbva a penddnl zavazky vodend w cirich mefnach piepodiem
TAvESOVYm menmym kuszem, Mependini polaZky, kieré s ooenujl na bDazi historickych cen a byly plvsdnd
pofizeny v czoménowd trensakoi rejsou korozvahowerad dni i plecetovany. Furzove ozdily oyplpeajic
Towypoiadin ceoménowcn penddnich polofek nebo 2 jejich pracengni k mzeahovemu dni jsou oz e
wisladky hospodafoni pisluinghe nhdobi.

23  Investice v deefinych spoleénostech

Investice v doefimch spoletnoslech se ocaful e wpsl podzovacich nakiadl & (sou posuzovany pro plipedng
znefindnacent. Pokus je zpétng ziskatelng £astha investice odbadeedn ve vyii 0i25 ned Ginl polzoves naklady
jo rachwcena 2irdla ze snitent hodnoty ve visledky hospodatan’,

Jako indik3ior znehodrocent Fomd poesseenje jednak, 2dall edetel hodnota investice wraend nepoklesla pod
hodinaty vlasining keptalu desting spolednosti, soutasng zamér Fondu pokiadowd we stavebnim projekiu, jshel
realizacn prokibt v samastatned doefing apolednaatl. Zrencdnoceni g obecni posuzovana na bazi wepociu
eo#asné hodnoty Sistech budoucich pengfnich bokd genercvanich  majstkovdho podlla v doefing spolefnost.

Z.4 Podnikové kombinace pod spolednym cviadanim

Paodmikova %ombinace pod spoledrm owdddnim cznatuje fransakol mez scdaiky, ph niz fekbicky nadochézi ka
zimand nejuybdlho avl&dsnl ale e pouze o urciloy podobe resirokburslizace samoslaingeh spoledrostl ¥ rmc
skupiny, Mesi lylo lransakos pat?l nepl, fize maseieké a doefing spolednost, flee dcafingch spolecnosti, akaeice:
doefing spoleénosti z jmé skupiry, ale siale pod slejngm rapnssim ovladanim agod

Pofizan| fetpch aktv @ padnikowe kombinaz ped spolecrim owidddaim neni eachyceno goacditim metody
akyirice, abe poln pleveata dsta aklive nabgvene spoletnosti v aéetnich hodnotach a rozdilu mmeei poiieoese
cenal. pfipadng déetn’ hodnatou gkend investice & Gletl hednatod Setych axtv je wwdlslen plimy dopad do
whasinile kapitalu Sondu bez uzrdnl goodwilu resp. zisku z wshodns koups,

2.5 [Inwestice do namovitost]

Investice do nemoyitosti & nemovios driend za abelem doesafeni piijou > ndjemneho amebo Za 0belem
rhodngaeni (wZelné nemevibzat] ve fazi wyetewby k budoucimu poufisi jake investice do nemowdoslit, Irneestice dio
nermcovitcsti coefiuji we wWE pofzouacich nakladh snidengeh o cpravky 8 piipednd snlzenl hodnoty. Pofizovaci
raklacy 2ahmujl kupni cenu a vedlejEi naklady pivmo piitadieing porieeni nemeeilosl,

Cidpisy jsou kalkubksany linearmi mstodou 8 uvatenim cdhadu calkowe coby poufitcingst jednatlivich polodek,
Dobs poufitelnosl jednobfegch akliv, pligadng zbylkeve hodnoty 8 metody copsovani jgou na konol kafdeho
toku ptehodnocovdny a pfipedng zména jo rachycena jake rmdna v adelanm odfada & prospeklibain dopadem
na wekazowana linancni sifussl g vykoannost Fondu, Doba pouzitelnost odhadovana pro remoyilost e« roessho
A0 let

Wydale na apravy 8 ddrzbu, ktere u jednotieich polofek zejislupl spedni obeavansd doby pouibeingst, |ecd
uznany v visledioo hospodaleni v abaonl, ve sterdm byly wynalofeny. Pofizovaci naklady wynalozens: ra Gdelem
tecnnickéns zhodnoceni, wwiapseni a nbnoveni jednotisygch polodek jsou ekivavény anaslednd popisovany,
pokud je pravdgsadobné, e budeouci ekomomicey prospéch, pieeyfujici plvodng odhadovanou sykonnost
exisiujicito aklive, poplyres Fonau.

Inwestice do nemovitesti jo odeélovina pd peodedl, nebo pokes je ineestice do nerncwitasti trvale statens
& prondjmu & 2 gl prodeja nejsou cfakavany bedowsi cxonpmicko ufifky, Zisky @ 20l venixle ph oddciowEni
remowilosi [slanevend jako mzdl mezl et wtsikem z prodeje 3 Ofsini hodnotoy akfival jseu sabrmuly do
wysladku hospedafani v obdobi, ve kleesm je nemovltast wlazena. Pokad plegtane platn napingni mvestice do
remayilastl, mil2e byl aemovitos? rekissifikowins do kalegorie pozembky, Budowy a rafzeni (k podalky wasiniho
uFivaniy nebo do sasob fe-8 ddmer urditd rakonstrukcs £ cllem prodeje namowibos.

2.6 JZasoby

Memovilosli ve vislavbe @ dokondansg nemavitost urtsné b prodeji jgor ocefovany na priccpu nidsi Gasihy
z pafizovacich nakladd o Sisié realzovateing hodnaly, Kere je odhad prodejnl cemy v beZnich obchadnich
pudmink&ch snizerny o odhad nakledd 73 dokendenl a naklada na uskubedngni prodeje. Poflecvac nabilady
zahrnuji wiraje spojend s pofizenim pozemiy urfensho kwywelevbE a viasinich nakiada ra vestavbu bylowgch
jednotek, radinngch darmo aj sermoudosdd uidesygck b pradeji.

Pafizeni remodtostl (2efmens pozembkd urfanych k wislavks] je o rachycers kompleieg kb okamziki plesoed
oravniho wasmiclyi. W plipade Ghaady zalohy na nakug pozarsy & jeil wwia zahmuts tekiel do zhsob pod
ookl Pozambky unbens kowsiavkE,
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Bowyisleni wic pofzovacich nakladd s pro nasiednd wwiazenl zascsn Fond wyodivd irdividualni pokbEkows
ocenénl

2.7 ¥Yypujéni niklady

WipLENE néklady ptimo pifagdelng pofizeni uysiavhd seba viobd zpdsobilého aklive (vietnd zésob), co2 mou
akliva, klard nezbylng wydaduji eradng Ensove obdobl kiornw, aby se stala zplsabiym pio epeh amiEleneg
pouFEli nebo prode), jsou zatmedy do pohzovscich nakleel takewych akliv, doked pisluird skiva nejsou
z podetatné tAst phgravena pro jekch zamyslend pouzili nebo prodej. Plipadny wynos reslzovany z dosesne
inveslize wypliZenych s prosiiedki jo ofeiten od wypdinich nékladd wréenyoh k aktivaci.

MEschny astatni wipGiEnt naklady jsou uzrsmy ve wpsledku hospadaien] v abdobi, ve ktsndm sznikby

2.6 Leasingy (hdjem a pronajem)

VEechny teasingowd amilauwy a [ejich sl padminky Eog Fondem pesuzovany s ohledem na uréeni, zgel ma
Dt deny leasingowy vetah zackyeen ko finanini nobo operstivoi lessing. Vo ofipads, kay [Basingavd sl
piewindi viechng podsfaina rizika a cdmany souvisejlcl & predrm&lem leasingu i najermce. o leasEngoesd smouya
wwhodnocens jako finanénl lgasing. W opstném pripade e jednd o operativni leasing.

Fiard jaks najemoe

Fond neuravinl v rmindosti v postavend réjemee 2ednou leasingovou srlouvy, ke by bya whodnozana jako
frrandnl leazirg.

MApemng U aperaliviich leasingo jo sachyeans ko naklsd ve wysledku hospodalenl rmvnoméme ae celou dak
breainl leasingoveho vzlahu. Flipadné pobldiy obdrzerd pil ueavicani aperaiivnibo sasing jsou zachycery sko
eni2ani nAklgdl rownGmErne po Sebis vdni kasingu Podeingng najemné vznikajic’ v souvislost & opearativnim
Iasgen pe sachyconn v obodohi, ve kiszram vznikne.

Fond jake prenajimeatel

Fend neuzawlel ¥ minulcsl v postaeeni pronapimaicle Zadrou Basingovou smiguyy, kierd by byla weacsindsemi
jake FraAndni leasing

Jasn pronajimatel v operetvnim leasrgu Ford walugege u prondjmu nebdovgen prostor (nemaovitostl], kerd [sou
prezeniovany Jake imveslics do nemovilosti. Wenosy = prorgimu jsou ocefovany v resing todnotd obdrzend noho
midrmkerviin precihndnoly @ jsou uenany ve welsdiu v dobé poskytnutl prongjma, 5. eenoméme po dabu iredni
leesingu v kontexby uzevfengho kEssingoveho valahu Wynosy jsou plipadnd sniZeny o odhadovansg slevy, dan
2 phidaneg hsdnaty a jnd s Ierbami souvisejci dand

2.8 Finandni aktiva (pohledavky a penéini prostredky)

coihedem na klasifivac finandnich akliv, jimpch neZ sou fingnéni mvestice v deefirych spolecassli viz 2.2, Dond
prezenivie pohledavky, 8 1o zejména obchodni pohladbeky v sowvisksli s produjem nermioiiosti, 983k poskytnus
pljfxy B penéinl prostfediy. Jedna se o linandnd akliva ocefovand sislatkowou hodnoiou

Dbchodni pohledavhy

Pohledaviy jsou prvcing zachyceny v reéing hodnobd upraveng o bansakini naklady. kbord jsou pfime
plifediteing jejich vEniku, a nasledns jgou ooefmsing ¢ soskitkov hodnoid za pouiti metody efekbuni Orokove
miry, sniZené o plipadné jakekoiiv zhogeni hodnoty. Jrokowy wnos je zachycen ve visledke hospodaicni
v esuladu 5 metodou efektivn drokovs miry & wyjimkow kralkodobych pelileddvek, o nich? o plipadny Grokavy
winog newzramng. TYo pohleddvky jsou pobd ocefiovany v nominalnl hodnei® snizené o gflpadnou zholo e
sriFeni h-:_:-d*!-:_:d!,r

Fend k obehodnim pohledavkam uzndva zirslu 28 snizeni hodooly se bazi ofekdvand Owlrove zirdty, plitems2
by v uvahd celoeatnd zledly, Ciekdwang Aty jsou wyhodnocovany ke Kafdému rozvahovdmu dini aby
rostaiky prezeniovand v déetni zévérce reflekdovaly zmeény v dvérovem dziu pohleddvky, OSckavand ztrify u
obchicdnich pohledédvel wychazeji = anakpey 5147 pobledivek salkukvand od veniku pohledévey & reflektujic
mzng rizikovd  podfoEa duFnikl horpordng klienty vs. indivdusing klenil). PA posuzavanl, sdali doglo
k podstatagrmu zwyEani Svéroveho nzika Fond bera v dvabia i jingsh sdsledujic indikoce;

v ypznamne finantai problémy dluFnika
= pondgeni suvnich podminck, jako & prodient = dhradarmd oroks neba jlasiny nebo el aesaplaceni;

v pravdEpcdoonost konkurzu 2 ing fnansnl resirulkduralizase SuFnika spoe,
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W piicaod owyEeni Gvrouchn ririka a analgey (verowsho nzlka kongrétni potledavky (nikcky v ramc portfalial,
pledstavuje zirsta ze sniZenl hodnoty roedil mesi ofeiei hodeolon ponisdaviy & Soutasnou hodnatou
oohatovanysh Budoucich pendZnich lowl. kierd jBoy diskonfovdny za pouditl povadni efckbni drokows micy
L&emt hodnota obohoanich pohkesbvek je snizena prastiednicivim sprevngch polozek. zatimco dcetn hodnaots
jimgh pokledavek a poskyinubgcn pljidsk e snizena pdime. Pokad e obchodni pohledavka cZnadens ze
nednbyinog, i jeli hodnota zactovana groll omraenym polgkam. Zmeémy we eyl oprivmych pokedek jsou
zachyceny ve wysladke hosgedafoni jakes soudasl Bprdvnich, adbylowyc? a vieobecnych nakledd’.

Fard plng odepige abchadal gonleddwke, pokud informave indikaji velks Brancni problerry diczntka 5 nam
realistics, #¢ pohlediavka bude uhrazena. Odeps&ne ponladavka miZze b nadake pivdmem wyimdhadni, a
pokud by Fond nakenac ziskal unsitou natuadu, je @ uendna ako Zisk ve welkedku hespodatenl.

Ford adofluje pohledavsy pouze, pokud jsou wisrpdna smluwni priva kb penéinim lokim phnoucim 2
pohledavky nebo pokud j& pobledivks plevedens, prodane na jiny subjekt a tim take vitding vigch rizik o
prospechi spajanych s viasinicvim pohlediauky . Jesli B plesesn, prodeil rozdil mezl Géetnl hodnotou odifiované
pohloelivky a ziskanou probhadnotog, B rozdil wEnan ve vwslodko hoseEeiaseni,

Foslrnuth

Pohledaviy [Bcu orenind z.achg,n;gnl,- woreslne hodoofe wpravena o Enzakénl naklady, keré jEJ:I-J ofirm
piifadieling jeich v2niky, 8 ntslednd j[sou ocefiovany v zusialkove hodnoii 2o poudifi meindy eleklivoi cresoss
miry, snfFene o pfipadnge jskekolb snidenl Bodnoty. Urokowy wwnos je zachycen va vysledks bospodaieni
v souladu 2 metodou efektivni Orokowee mire. Fleklioni amkavou mirou w2 Ekoed drokovd mira, kierd plasné
diskariujn cdbadovans budeuwel penddnl phjimy po ciekavanou dobu frans inancaibo aklivi b pehe dale ddemi
kotnold

4 presining zachyeeni pljcky Fond posweuje @i ovsrovd dzike 5 ohiledam na ooekavenou varowou zZirab,
plicems j& uwazen model dvenéctimésidnich ziraty. b, zlraty, Klerd mize vpfipadd problémd dluinika nastal
v néaekadujicich cvandcdi misicich po roevahovem dnl. Fond gribé2ng sleduje, zdal nedochazi ke zméng, msg.
k podaiatnamu namist vérowdha rizike {viz i indikace oweaend wiie L abohasdnlch pohledavet).

Fenize 3 pendinl ekvivalenty

Penize a penéini ekyivalenly sanou)l peadinl hotovost, wklady u bank na peEadani a jmd kratkodobd, sysocs
likvidnt invessice & plvedni splatnesti i msice nebe méns. Vymezeni pengz pro Blely wiazu finandnl siuace a
wikairu pesndEnich fakd Je shogne,

2.10 Financni zavazky

8 phleden na klzslfivac finerdnich 2dvazkd Fond prezentuis pouzs finanent sivacky orefovend v zlelathows
hodnoig zahrmujici obebodni vy, ZEvazky L8 viastnikim z ol fzraryck dividend a piipadng phjaké
toarkownl £ nebankovni] pOpdky. Tylo savarky jSou precing zachyoeny vreding hodnote uprevend o transakini
naklady, kKlerd jsou prima prfaditelng jejich vznike, a ndslodnd jsou gcefoving v zdsialkowd hodnold za poulil
matody efaldivni (ko miry

Urokowy ndslad je zachyoan va wshodku hospodarend v souladu & melodou efekiivini Orokowe miny 8 wyjimsou
kritkucabigch z2vazid, o niche & pfipedry drokovy naklad nesgznarmeg. Tyle sdazky jsou pold ocedovany &
nominalni hadncis,

2.11 Kapitalové nastroje / Viastni kapital

Firaréni nastroje cmitpyand Fonder jsou daeadeny g0 viastni sapital pouze v rogsahu, v nime nespliugi definic
finen#ntho zavazky. WEachry doposud ermilowané akcie Fonda json Reencdgrmi akeeml & [gou daaifikoedny jako
kapililorad: nasioge.

2.12 Dividendy

Divadenchy jsou zachyoeny [ako zévazelk v okamdiku, &dy jo orozhodiobs oo jejich wyplacenl @ Fondu wvzniks
powinnosd we skanoverssm Sasouem obdobl dividendy syplatit. Sowfasng dochazl ke gnifoni viasmiho kapitale
Fandu.

213 Rezervy

Rezerva e zachycens va wkazu finandni siluace, poked Fondu disledkem minule udéloeti vznikne soufasny
semlerii nebo rdmosmioeal zavezak, ¢ ndhoi g pravddpodobng . Fo k jeho wypoiadant bude nezibyiny adbok
progfiedkl piedsisvujicich ckonsmicky prospéct, shéers Ee spolehlivd odheonow wii zavazku.
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Gastka zachycend (ko razenva je nejlepsim adhadem wydajh, kbere budou necdwbnd b wwpofadani zavazku
WyEazareho & rozvahovami ani, plidemnd jsou sedFens viachna rizika @ nejistoly 5 nim spejeng. Je-ll ocenéni
rezenvy ralndens ma odbady budoucich pendznich okl nuitmch ko woolaosnl zivazke, |& G2elni hadneols
zavazky slenovens jakc scudesnd hodnote Rohbo penéiaich lekd diskonbaeand pomoci drokowd sazhy pied
zdanenim, kerd oorad sosdasee fni ol regeni Casoviho hodnoty penéz & specifick nzika zavazku.

Pokyd so pfckava, fo ndkiord noaboe velkerd vidae nezbving k wypolfadan: rezervy bodes nahraseme jinog
strancu, wykdde =& nahrede nebo rérok wa nahradu pohleddwka) or lehdy, kdyz jo prakticky jisté, 2e Fond
ribaiuch. obdvEL polud vwpofdd rdvaesk g Easlka naroku @ soolahlivg acenitalna.

2.14 Uznani vynosi

WEnDgY jRow opetcvdny v oreding hednedd obdriené nebo narokovand protifocnody & predelavigi Sdsliy
narcknyans Fondem za whkony poskytnute v b&Ene podnikatelzie dinnosil, Winasy jsoar sniderny nodhadoeang
slewy, daf z phidane hodnaty & [ing s 2barmi seuvisejici dand

Vymosy = prodeje bytovych jedootek 8 rodinndeh fadovych domd

Wignoey 2 prodaje nansovibcsti. berd [gou welerikar vyalaely, jaou ueidary we wpshisdka hospodaieni « akamziky
kdy poostaing riziko & progpsch spojeny s dasincteim nemovitosti je pievedano na kupujicihe, bk urédamu
ciasgvemy okamik, nikaoliv v probéhy obdobi. Fond realizue wystavbhu slardascieovasgch projekil, nikoliv
individuglizovanych, u nichZ by podminky smiumiho kondrakly wedly k uenani vynosg v pribéhe vwmezeného
cbuledd, Prodieani cery & kankeddni nesniwilosli o fioed stangveny s minimalni existancl variablinl slodky | kierd
by der neemeiai wynoso promitala proméndvou slodku

Fond v pribéhu reslizace stavebnich projesbo plifima sdiohy ad =akarnikg, klend jsou odstugfovany die faze
rozestavdaosatl Wehledern k lomo, S owsfavia nenapliuje pedminky pro uzndnl wpnoau v prabsne obdobi, jsou
prjaté ralchy wykazovany jako zavazky sf do ckemziky nagnénl podminky pro vepdni wgnosy, Pealizaco
stavebning projektu a g nim probihaliz westavba viak miake byl dei ned jeden ok 3 nékierd zakohy jsou tak
OfmEny e sdvackl do ovyrosi v obdobi delgim jak 12 masicho. | pfes tento fakt |sou wiechnyg zilohy
prazertovany Eho smiuvnl zavazky — phijstd zélohy od zékaznikd — o rémci iratkodobych zivazkl s chladam na
bédry werabnl cyklus Fendu, Kleey je desi ned jeden ok Soubiznd Fonr vykazuje naklady na nedokontenrou
wiplawbig vl el 1. ksdikodobgch akby 2 Sast zosteteu mide byt reslzavsng v cbdobl S2Bim jak jeden
k.

Vinosy z poskylovanych sluieb

Fomd poskyiuje slehy souvisejich s wistavbou a prodajem bytoeych jednotek a rodinnych Fadowch demil, Jedna
=B vatsinou o zprostizdiovini réetrojd inancowdnl pro klienty. kdy Fondu ndledl provire . Venosy jsow zachycsny
e ovpkaeu wysledku hospodateni a cslapiniho apingho wysledke dis stupné dokordent sfdby, oo2 & oo
poskylovanych slugeb k okamZika dokendenl, sesp. uskuteinani sluzby,

2.1% Maklady k trzham

Miklady b trbam picdstayil bodnote predamich nemevitosti — bylowych gdnsdek a fadovpch rodinngch darmo
ve vl wlesinlich nékladd ne wstavbu proderych jednoiek. Ty vofi seména subdodavky od obchadnich partnend,
kleri & na realizac slavebmiczh projektn podileji Fond rereslizuje vwstavbu viseinimi prastedky a wlasini
aklivilow, ale nakupas slavebni slufby s subdodavky od swych cochodnich parnerd. Maklsdy jsou eznany ve
wisledky hospodafen] v okam2ku prodeje scuviseici semovilesli, v akamzika, =dy ve visledke hospodafenl je
LI et = i

2,18 Spravni, odbyiove a videchbecné naklady

Aprieni, adbwbeed 2 vieobeend naklady zahmuoji naklady spojené s flzenim a sEministrativey Fondu, sufoy
znalcd sowvisejicl & ocefovénim nemowvitestl. pravnl a skonomicke slfny. maketing 2 slufby spojens
& prodajen nermavibeall. Makbely jren wendng we widadog hospodaieni v okamZ ko poskytnutl sauvies)icl sluzby,
resp spedinhyteyudilE souvisajicibo gkiiva.

2,17 Zaméstnanecké poditky

Clzobni pakkdy zahmugici odménu zamésinance 3 souwvizelicl odvedy Hmou zachyeeny « obdobi, kdy ramvésmnanc
poskytujl Fondu swé siudby. Jesou-l do konce oboobi nsubrazeny, pledsboea)i krathodoby zévarek widi
zamésthanclm. Zavazky jsou . ocendny v nediskeniovard Cistoe pAslibend platby, Food wykazuje souse
kratkodobé rarmésinanccke poditky. Wa wpsledsu hospodafeni jmou oectnl néslady abseosdoy doo ndkladi
k frdbidam a sprdwnich. adbyiowych a whieabecnych nakladi
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2.18 Finanéni vynosy a financni naklady
Finanénl wwnosy 2 néklady Fondy zabmufi drokove wenosy, Orokedé naklady, bankovnl poplatiy.

Ulreinwd wynosy 7 naklady 200 uzndny v Sase @ ofch wise je slnovena @ nesplacene jislewy pomoc sfekdival
drokows mive. klerog e drokaovd mira, kKerd presnd diskonivie edhadovarg budouci penini piijmy © epdaje po
atekdwanou dobu trvani finanfnibo aklivi ¢ edvaziu ©eho SsbE odeini hodnob,

219 Dané ze zisku
Dafiowy nakiad pfadslavuis princyraind soutel splatne dané & adiciend dana.

Splatnd dan

Splzina dan wehdzi re zdaniielntha zieky stancvansho proo plisluang ok, piceme sdanidelng spslese (z2isk
2tréta) je adlismy od wsledku hospodaieni preessiovansho v wkazd vyakedku hospodafeni & cstatniho wesladku
hpspodaren z ddvody odlligndgne pohlede na dafoud cenateine nakldy @ egrosy, KIS [Sou od obeaning vyeledku
hospadaren’ odedeny nebin nacoak k nemo phédeny.

Ddlodena dar

OdinFerd dan plyne 2 pouditl zavazkowa maiody rozvahowshs pfisjupy, pii nid jsoa identifovany atetnl
(prezaniovand v wykard ingrdni siuace) a datove (poukiteing pii wwpol zdanieiného wsledke) hodnoly
jednotivgzh sktiv & zévazkl & z jojich rozdild je pomoct cdpevidajicl detove sazpy valkulovena oclkdens daf.
Ddlofend danove zavazky |sou vipobecnd zachyoeny u vEech rdanilenych plechodmieh mozdild & odiocdens
dafové pohlodavky jsou maopak sachyosay U viech odtnetainycn plechodnych rezdill. ale pouze v roesahu, v
némé e pravdépodobré, Z8 budou dosafeny edanielng zisky, prodl Klerym mohou byt odétateiné piechadné
roedily cndilkowdny. Probe e tdetnl hodnota adloZené dafove pohleddavky revidawvina ke Eazdema reavahaeni
dni @ sniFens v rmrsahu, woedned svedend podrainks uznetsinest neni naplndna, Ddlsfena dan neni zachivesea
z prachodrych rozdild, pokud wznikaji = goodwillu telxa 7 prealnilo zachyoent akilva nebo zavazhu v trangaksi,
Rlord neni podnikovol kombinac, ani nams k okamgiky zachyooni dogad . jak na zdanielny wysledek, tak na
dietni visledek hospodaren:

Irdtodend dafiove ponkedavky a zavarky jsou slansveny pomae danewnch sazebk (5 dafiovych zakond), kierg byly
snbwiilenyg v ool pred rozvahowgm dnem e kierg se Gedove aplikoval k okimEike realizovaleesli adioZens
gafiove pohledavky, resp, wwpoiddani odiozeného defovéne zavazky, Coenéni odiofenich dafiovich ravacki @
pohledsvek piiom odrdZi danows disledky, kleré wplyagld ze 2pdsobu, [akem Fond & rezvahovéme dnt odekave
Gl reko wroundni AGenl hodnoty swvech aktiv 2 z3vazki

5 - Fena dan za odetni abdobi

splatnd 3 cdictend daf je zachycena ve visledka hospodaden jako naklad 2 vynos 3 wimkou dané. klerd se
vrlahge k[ polo2kam zachyoanym w osemim dphém wpsledka, o nichs j@ danowy dopad laké soudistl
oslatniho dplnghn wisledoo @ i polodam zacyceagm pfirme jBko snizenl nobo zyviioni vastnibo kapitie, iy
e dah ta%e zachycena jaks piirng zveieni nebin snieni viaskiho kapltalo,

2.20 Penize a pendini ekvivalenty | Vykaz pengZnich toki

Menize & pandznl ekvivalenty zahmuji penéFni holeveas!, vklady U bank ne po2adani @ jing Kretkodobe, vweoos
liuidni imvestice 5 plvodnl splenost 1 mésice nebe mend, Pro gisk seslaveni sykazu sengznich okl zahmuji
cEizg @ pendini cheivalendy bake bankowni plederpsnl we wili jejich distych nasplacenich zistaiki Fond za
prezentovana obdobl revyuEivala bankowni plelerpani. Wymezen penéz pro 0dely wykseu finanéni siuace &
wykimaazsh low je lak ghadane

Wyksx penéEnich toki w Easl penéiniho laku 2 provoznlch Sinnast, byl sesiaven za pouddi nggdims matody, pii
iz je vysledek hospodafent roku upravevdn o dopedy nependinich lkansakel, o tasove rozlident minubych nebo
budigsizh provazaich penédaich plijred a widajd & o polazky wnesu a rdkladi ssuvisejicich & pensEnimi 1oky
Z immssticnich cinnosti nobo financevini. Wykaz peng2rich okl v 4888 pandZriho toku z investicaich dinnosh a
linancovant byl sestaven za poudil piime metedy, pii niF [sou 2vetanday tavni Hldy hrubych genéEnich pfijmd 8
yydajl

Ford, nebor jo investicnim fondem musi mit ustanovendha depozdale, kenym j8 Coeké spofiteing, 2.5,
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3 Zasadni dsudky phi aplikaci Géemich pravidel a klicové zdroje nejistoty pii
odhadech

3.1 Zasadni usudky pii aplikaci ocetnich pravidel

Fiupisthovdni Gteinich pravide! usedergch w pfedehipsiicn Gish se od wedeni Fondu wiadufe, aby provesio
wsudbky, pesoudile obeah ekenomickych transskcl 5 udalosti 8 mozhodic o pouZith dfeich pravigel fakosyim
zplsobem, aby ddetni zavere posoyovels ja)im wivalelin diledng mionmace pro jejich ioehodoeini

W priibehu skigcenahs GGenine obdohi ke 2016 Fond neproved] 28dm) Gsudek, ktary by wrazné ovlinil wts
samoetatnou GSatnl zavérke a bylo by nedng jg) 208 zminit & zdiraznd.

3.2 Klicové zdroje nejistoty pfi odhadech

Fond gini urété odhady s pfedpoklady tksicl 82 bedousnost. Sokady 2oy pribeind pretodtocoddny na
Zaklede hiztorickeho wyeae & zkafenosti. YW budoucng dosatena skuladnnsg se mibFe ligd od akiualnd udir f:rr!;'i;h
s wenanyeh odbaeld oo gedFergch pledpokladi Ddhady a pfodpcklady, = nimiE e spoieno vwwanamngjgi riziko. 2e
Fond bude nucen phatougdt w pHiatine Ageinim obdob! © zagadaim ZrLadm o Osetpich tadnalde presenlasamch
akbiv & #Evazkl, jsoud Zrningny niZe.

Dand: ze zisky

Fond i jeho doeiing spoledéaost podlénajl ppdnd danove legisiEativd a die plalnych predplsd Kalkuluiji Seoji dadiceny
pouinnost, pddem: wyhe dahove sazlby Fondo jakarke malerske spaloérosti je snizena (& %), nebot’ md prawni
formu investifniho fondu, zalimes danovd sazba pouits pro zdandnf desfieych epolednoeil je v Z&kadai rovng
(B %] nebat s jedns o obchodnl spoletnasil.

Doeting spolednogli evidii komulovaney distiowoed shaiu, gro slege de elaing logisialivy 2e céekaval wuditi
v néisladujicich latech jako sni¥en! zdeniteineho zieku., Wzhledern ktomu e se ednd vetilinou o pofieini
realizaci stavetniho projekbu, nedochazi © uzndni ediczeng dancyee pohleddi, W naslsdujicich Ietech maie |:|!,i'|
vyhodnoeeni uermini adloFens dafiove poniaddvky v advaznost na nowd skutcSnost pozmeanéano.

Cuflodana dail je ocefiovana za porcci dafiowdch sazeb plynouct z platng dafove legiskaiivy. kbend mbde byl
v budoucre ez wivd Fonds pozmenéna a e lak dajil ke eméng vyie pdlozend dang, Skutciny da i'i-mlﬁr |;||:||;|E|;|
miFe byl v Budoucny odliEny od sougasnych odhadl zpisobeny bud zméncu ¥ dafiovd ‘egislatve, nebc zménou
v obehodnim chovan! Fondu.

Dwba pdpisovani investic do nemovilost

Irvvesfice: do nemovilostl Bou ccenovany modelem pofizovacich naslada. b, ve wibi pofizovecich nakladd
Enifanycn o apravky s pApeong mmerodnocent po dobu pouiteimast, Doba pouilelnaali nelyloapeh proston jo
nidhadnydsns @ ddbce S0 el oA odpisy oo kalkolosssme s rosscmame i Wodalgich ledech milfs du:lj"t
k pichodnoceni goby pougdeinosi, cof mids mit za nasledek Opraney ve wipodiu budoucich odpied.

Dpravné polofiy k pohiedavkam

Obcfdni poblcdivky jsou piob&ing hodnoceny, =dali nededlo ko owvdeni Gverovdéhs rizea & zdali 3 existuje-li
objekiivei dikaz, kteny zpochybfivie bazproblémovy priodh adekavanych budoucich pendEnich loku. Pokud |e
Ouwdrowe nziko zvgienc, doch&e’ kzaddtowdnl oprewvne palolky a zivaby 22 saireni hodooly pohbledawvek do
vpsietal hospodarend Ackaliv za prarenleeand ohoobi oo opraenc poloZky zachyoony @ budoucnost miEe vest
ke zwwEeni Uwérovaho nziks, Fond povazuje ovdrové riziko splée za zanedbateing finandng riziko. sesed prodejni
Ceny mau hrezeny 2 velks sist v zaahowich piaibach pred uskulednénim predas,

4 Provozni segmenty

Cirost Fondy spodiva ve wwstavbd nemaovitosti na dzemi CR & 2 pohledu segmentace isobl Celd skuping jake
jeding  peovozal segment. Ucefing spolecacst pldsobi jako sameslaing jedeolky pro pefatcini moalizac
slavelnibo projekiuy g jSou enirmany spise jako pevek amanizain strusteny nef samostaing podnikatelska Sinnost.
Irformaca poskytnute v eamosias Ofeinl zavérce je prolo teba wnimat tekidd za Bfonmace  zueeiejndnd
v konlexiy podadavkd [FRE 8.

Forgd rsevkazgje Fadna diouhodobs sktve s owijimbou zanedibsielnshe objemu pronajimanich nemaviostl 2
jedng poskytnuie pojdky. Frace ns steveznich projekiecn jou sealzoviny subdodevaielsky 8 segmenlove bizby
jEou Feetaingny v &asdl 5.9,
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5 Dodateéné poznamky k GEetnim vykazim

54 Investice do nemovitosti

Fond eviduje néksdk nebylowich prostond a abjekld jako investice do nemovitcst. Jde o nemovdosli sousisejic
s gfivEEimi projakty, kterd si Fond ponschal ve swim majelke a pronajima je, pfipadné pouze dréi pro budoucl
pronajem st prodej, nikoliv wBak pro viasing veuEil.

Vil Wi Hebytons prosborn
Pofizovasl nakiady
Zhipiatak K 171112017 4 102
wyrezEnl -B72
Zlstatek k 11122017 3 E30
pii sty =
E::I_E-_t@'l_:ﬂk L MIE/201E _ A 230
Clpréwky
Zuslalek k102017 347
anpisy 137
_wyrazeni 9
Zirstatel B 3122017 455
ey : 54
Llistatnk k I0VEI2010 -504
Uiatnd bodnada
Alamrates k 2122017 2TTE
Z0statck k& AUE201E 272t

frveslice do nerovitest! jsou ocefiovény modelem pofzovacich adkladld, rebol jde o vedlejgl akbvibg Fondu
5 ralatini newpenaneyin dopadermn na Baandnl efuec 8 vesladky Forde, Vehledem ke skubeinosh, 2e dizens
namovitost byly poifizeny v reddvnd minukesh vOG roevahoverno dni. 2e uvedawet jgjich redlnou hodnoty blizko
vrowni pafizovacich nakiadi,

W oecuvislost s investicomi do nermoviiosdl wznal Fond b S0%620TE ve wysledky hogpodafins mdjermed we W5&i 30
g, W& (2017 GO ks KE), ket jo prezeclovios jqko soucsst treb ve wikezu wsledky hospodarfani. Primd
provneni maklady jsou vzhledem k rozsehu této oklivily v zanedbaielng el Odpisy jsou zaninuly we vsazd
wsledky hospadafeni do polndky  Maklady kirdbam®

Fond nenl niak omezen va swwch pravesh no wynosy plenouci & napmd investic do nemovitosti. Meaxistuji Zadns
srlueni zdvveazky Fondu na daldl investice do tchio nemoviosti

5.2 Finanéniinvestice v deefinych spoleénostech

¥ fC A0EE0IE 20T
EBEMETT Cmice 570, (e HP01R BEMETT Minai, w.r.o.) 104 5400 -
BEMETT Jesanice 5.1 o jda 27017 BEMETT MireSiced, = 0.a.) LY L
Fadliced wyhidke, 5.r.o B 11 1] 11 1380
Pofizovaci naklady fimantnich investlc colkem 116 314 11 6710
BEMLCTT Cinice 0.0 4 181 -
BEMETT Jemsrices g0 Fd AT
Fadlicka wphlicka, v.ru. -4 B8 -
Kumdovand snidenl hodnoty finanEnich investic celkem £ 334 ATS
Financni investice v deefingch ppoletnosiach nalkeam 107 G768 11 185

Financni investize. ol oceaday ve wpdl pofzovacich néklade, rasp. vkladd wfindagch we praspech ulasiniho
kapitélu deshnych spaleénosti sniZenych o plipadng zivaly Ze znehodnoceni aktiv, Viechny spolednosti jsou
neelows uifeny pro realizact stevebnich projekio s omaji see sidie §oobchodnl akiivio CH. Wa wiech
spaacnnsisch il Fond 100 % messtkovy podll
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Mz kono dubna 2018 Fond preveal owlidisi rae dosficou spolednicst BEMETT Winot =0, naskdns
prejmencvanad na BEMETT Cimics 510} & doblo k reklasifikaci difve possyinube pdicky ve vl 101 540 fis, K
do fingrdnich investic. Ma uto ransakei navazoval dodatedng vkiad ve wiSi 3 000 Lis, KE uskutefnény potdtkam
kwdtne 2018 & predetaviflcl navedeni finanimi ineesliog

BOZVEEE U viech investic byla posouzena wiEe finenini investice acendna pofovacimi naklady z wede
sligstniho kapitaly doefingch spoledncstl 8 dods ke anifeni tewinoly jedncilivych invesiic, proicke deshing
spoledinosti pledstavuli spolednosti, u nichi prazalim neprobibsji 2adnd Ginnost, reslEacs projeshl Gekd na
schudieni drermaibo plany a spofsénosti kursubafl ety 2 hoepodatent. Disledkem = pokkes isjich Wastniho
kapialu, phfemz Fand fubo skaieftasst zohlednil s oEadai [nanénich invesic k meyvshovemu dnl. Arabs
zachycena ve wisledky hospodaieni #a mk 2018 Sini 7 888 tis. KE,

5.3 Poskytnuté pajchy

ks MA Aei2018 IWVEE0AT
BEMETT Sirece s.r.o (DEMETT Winofsral - paong - 101 il
BEMETT Sirece s.r.o (BEMETT Winef 5 52,1 - nasénls raky - el | b
Radlicks whlicka s.ro. - jisting R ] LKL
Fadlicke vehlicka s.ro. = nabehie a nezanlaoans woky 1440 112
DslEn nespiiznéné pljsey  dloubodohE splatns BEsE B £ |
Meehadabid poskytnuts plitky %049 113 &30
AEMETT Jaseroa g.0.0. - jizlina | 20
BEMETT Cimecn 5.r.0 (BEMETT winod & r.0.1 - rabéaks Jraky 4 77 -
ListeEnl nesatiznang pOpsy — iglkedcbd calalnd sl iy 105
_HKratkodobé poskytnubé pajéky 4814 128
PoskyEnute plsky vialing nabehlych nezaplacenych droki celkam 12953 113 95&

Pjcky poskyinubd sprendndin sliandn

Ma kand dubna 2016 dofio k rewlasfikaci v minutost poskynuté pdjgky spolecaostli BEMETT Simice s.ro. do
financnich inveslic Jwiz 5.2). Reklasifikovana byl pouze jisting popky a omky e0slavali k rozvehovemu dnl
neuhrazeny & evidoviny nadale ko pohledivka za deefinoy spoladnosll. Uroky z poskymute pljtky nabéhls zo
prvrn peloledi 2000 Sind 1871 tis. KE @ jsou soulsstl Grokovich wmaesd,

wir poskyinuty deafing spoladnosti BEMETT Jesenice, s, ji splaing % smilvnich podrrinek do 399202018
B jo Oroten Urokowsd sazbou ve v 0,7 % pa Za preni pololet 2608 bvly zachyceny ve vyaledky hosgodadeni
prokoeiz wimosy v ganadbaieing i (stené tak za rok 2007,

W prosing 20150 Fond poesyll v ddsledky postoupent poblegivky deofing spalednosti Radlickd wyhliaa. .o
POjCku ve wedl B DD s, K, klerd o splind spolu 5 nabéhlymi aroky do 291202020, POjtxa j& radeia aimkavoy
sarbou 07 5% pa. 8 drok uznany ko wnos e wEledku hospodaten] 2a sok 2018 Sini 20 is. KE (2017 56 tis
KiE).

Plsjey poskyinule mnespi nsaen: SArANAM,

W zifi 2017 dosle k prodeji bylove jednotky fézicke osobe formad splatkeveho posdege § scefasnym poskytnutim
pljtky. Fujdka byls poskybuira ve wpdi 1 107 lis. K2 2 droders deokovou sazbow 0.7 % a je spletta pravidelmgmi
mEsIGnimi apiikami do 3122026, Urokows vwnosy souvisslcl 5 dvarem za prnl pololeti sekn 2018 &ni £ fis,
KE (2017: 3 tis. ME), Uvér je zapétén prodanou bybovou ednolkowu.

54 Zasoby
wha i = A0MZ0TE SN 20ET
Pozemky urdore k wesbauhd a k prodes 187 191 18 35
Slavhy ve wpsiavhs 152 131 H1 T
Hovby pakenions a utons k prodai 4 317 e (156
Zamoby celkem 32264 o425 397

“hechmy zaeaby [soU Geengny ma wroeni pofizovecich ndkladd. U 28dné palcly nedcslo ke anileni mna deowen
Jisle vealizowaleing hodnoty v probEnu primiho pobcisdl 2018,

Ffi uvéFani druhavého Senani naxladd &n’ spolfela materidlu 3 rakoupens slefby za preni pololeti 2018 celkam
TTAED lie. KE (2017 205 21E bs, KL,
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W ramci zostatky zasob — skvby wve wystavied — fe f&81 ve wysl 56 130 tis. KE 2057 23 348 |&. Koy, kiers se
vrtahage b projektim. jejich? dokenéeni je ofokavans v ebdobl deidim jak 12 mésich od rozvahowdhe doe o
z toncdo hiediska jde o dipubedoky zlstatel z&aab

5.5 Obchodni a jiné pohledavky

v iE HE 30062016 0T
Dbsacdn ponleddeky 4 FEAT £ 586
Cprayne pokidky - - 305
23T R
Pahleddduy vili elaiu Z BZE T
Paskyinutd sdlany & celalnd poaledavkly o 1836 1 ESE
Gkchodni a jing pahledavky callkam 4 500 4 BER

Wivoj opravngeh polakeky precenlovangoh cbdebich:
Zhrscand chdobl Aok kontich

v lis, K honcici JOG2E G NtERmy
Zhstatek ma poidthu roku -4 M6 -1 818
2ty 2a mehsdnoani nFnand e sk
hzapadaieni -ah -4 3G
adp s poniledavek 1 +an
zideri nevyozilfch aprawneh acotak 58 104
“Zistateh na konel roku -1 300 -4 304

B 3080208 dodle navic ke snidenl hodnoty pohledévky 2 0tulu poskybaude zalohy ve wpbl 1 000 Ts RBE
¥ dnpadem ziréty do pokoZky sprivnich. cdbylovich a vieobecnich nakladd {viz 510}

Analiza stafi obchodnich pohledévek, ktard jeou ke konci déelnihn obdatl po splatnost, ale nemaji sniZfenou
hodrictu:

wiim HE e 201E 22017
Fahledasty preo splatnosti a9 1 E&
_Pahieddiy po splameeti dle nesnizans il
= 30 dnid a¢ 157
33 - EQ thn 205 1T
- THD and - 3
e TR i L r— am
Takars pakldasky pn_splnh'l:sl:i. ale nesnizeng a4 566
Obchadni pohleddvhy calkam a7 1 250

5.6 Penize a nepenéini transakce

Fond neeviduje #adné penéini ckvivalonty o wElsma penéz je drzena na bankovnich Gitech, pftemd rustalck je
piné dispon b pie wyudili Fondem s wimkou Gstey wo vyl 716 fis, KE (2017 1 315 b, KE), kera predetevuje
zhsistiy ne Gankovnich Gélech Spoledenali viasnikd jednatek (SVJ) u realizovangch bytowych domd. Fond je
soutasng eviduje jako zavezky vDE Slendam SV, nd nich? penéini prostfedky plichazejl (viz £.8), a hradi s nimi
daodavky a shuzby poskylovans 540

Fond nevyudive ¥adng barkowni pieierpdn, kerd by byla zahmuta mezi Penize’ pre otely seslaveni vykazu
pendEnich ok,

W pribghy prenihe paloleli roku 2018 dogio k néeladujtoim nependénim hansaleim, dled mély dopad ne vyvo)
rozvahowich polofek, alc noprojevily se ve wikazl peneznich okl

v Rorhodnuli wyplatt viasinlkom dividendy ve vy 138 876 s, K a k zachycenl zavezku, ktery b do korce
premib pokokdl P015 wheazen, W pribéhu Zkrdcenéhe chdobd dodlo pouze k faslednd Ohregé dnidend
sahvalanyeh kwgpais v roce 217,

s Na konci dubna dogic k preméné poskytnule peiiky ve w101 640 bs. KRG ra finandni imvastici, oo nemsélo
dopad na pEndFni toky Fonde, Ma nepenéEnl transako navdzaly pengini fransakce v podobe navyseni
kapnalu coefing spoletnost BEMETT Gimice 5.0, ve vl 3 000 tis. KE
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W I0Y dofk: klEmbc nepengEnim trsnrsakcim, kierd mély dopad na wivo] razeahdwech polnfck. ale
nagroEily 22 ve wykazu panddnich toki:

= Llsledkem fize Fondu s desfoyimi spoksdinnsim dodio ke snizeni finanénich investic (55 720 12, &) a
k provreti Gistych aktiv deafingch soolsdnostl (datzilnl rozbor viz S4st 6.23.

= Rozhodnutl vyplat! viasmikdn dividendy ve w9si 50000 Iis K 2 & zackyoeni zédvaziu, ktery nebeyl de konce
roku 207 uhrEeen W probéi soeg 2017 dodlo poura k G&stefnég dhradd dividend schualenyoh & vl
v roce 2016

= zafl 2017 Fond prosal feemou spsdkoveho prodeje bylovou jednolku, &imE de facio poslyl nepeng2n
pojtku . Klerd bude splhacea postupnéd do konce roku 2026 Poskyinutl pOjtsy 2 nenl zchiazens ¢ iovesicni
cinnosti wykazu pendinich ok, ale prijem ze spldcen io pajtky anda.

2.7  Viozeny kapital a nerordélens vysledky

feny ital

K ZEEDE vkazwe Fond registrosany o ping splacem) zékladni kapitdl ve wyg 50 000 s, K&, kiery je slaZer 2
GO0 ks regislrovanych akcii o nomindint hodnaté 100 4is. K2 Veachny akcle emilevane Fondem piedstava)i
kmanove akoie 8 jsou Kasifivowbny [ako viasing kapilal & kakdou @keii je spojen jeden blas pi rozhodevénl &
nesou prayo nd vy plalu deeidcncd

Merogdéiend vislkediy
Merczdélend vysledky prezentovang we wykazu Fnandni siuace | whaey rmBn viastniho kepitdie zanrnil

nakumulawans wyediy hospodaien uphnulyeh el 5 7 celkowd G3stdy byis v minuiost wedidovana daslks Ly
zézkonného rezaryniho fondu, kKlary Fond wwivofil pii sezdelovdn i wsledk hosgoedaneni

vl K ANG2018 2T
Ziakeang rarerer | fond & BOZ £ 8
Liskainl slnEky narczdEansno veskacka 124 105 1HE1n
Mermzdébené wisledky [zisky) calkem 130 BOT 138 873

6.8 HNebankovni pdj&ky

Ve M JMGizo18 ANHZZT
BEMETT. &.8. — jialina z + 00
_EE_r'._iE'!'!'_. 4.2 —nabihid 3 rezaplacens dreky B s
Webankown! pd|tky veetné nebihlych nezsplacenich Groka cellkam B 1 02%

Fend na konhcl dubna 2005 ubracd pljcka Zerpancy v minulost od matefské spoletnast BEMETT, a.2. ve vk
1000 s, KL a byly plné chrszeny Oroky nab&hlé do konce rodu 2017, Phvodni splatnest plicky je dke smilimich
podrminek, ovle konoce roku 2020 wietrd nabEalch okl Urok wyehibzi ze sazsy 1M PRIBOR s navigeanim o
prim&rcu mardl z nespliznéoyeh davfld. Za pred pelolsl 2018 doséhly Oroky celkove wige & ts. K& kiers
ristavaji k 302018 naunrazeny.

5.9 Obchodni a jiné zadvazky

(ol o S006r2018 a2y
Crachaeii Havessy A0 g 5 I
Zavazky widi Cleaum B4V 1] 1 Han
Zavazky wuli elilu 1251 =
Dlchodin a jing zavazky celkem 51 803 54 7449

Dbchodn| Zavazky glynou pradevdim 2 llulu stmsebnich dodivek za subdodayvatali

Fard u resberych readicovarmpch bpdowgch domid spravaje cankovni oéty Spolefenstel viaginikd jednotek (540 @
zajistuje Ohrady sowvizellclch zavezki. Peng2ni prosifedky ziskane na bankouni Gty (viz 550 jsou preoné
zachycery jako zavarky widi Cleniim 3% @ v okarmgiky, kv jo realizovana dodavka dochézi ke sniZeni zdvarkn
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WO Elanim, wenikaji siwasky sbehodni @ ph Chrese nasledrnd se eniZufi penidni prostiedor evidowang ng
pankawnich ultach 530

5.10 Triby
Zkrarené obdobi Rok kongici
_bmm MY konikcl 3013098 JrMaem?
Tizby 2 pradak iewych eenchak a fadeesh redinrgsh damso 252444 FE6 D
Tighy & poskytovén sauisajicich slufea 1 742 103
Trity celkem 233185 JFF AT

wEechny by jsou reaizowdny ra dzeml Ceské republiy. zejména ve Sffedofeském krad, o nejsou nijk
ovlivndny wwvolEm méncvého rizika. Vicchny winosy Bou uenany k fasovemu skamdike — k okamgiku prodej
nermowitnsli, resp. akemdiky poskydnobl slufby a nejsou wyEarovany veiosy, klere Iy Byly uznany behem
saeaveho ohdobi 5 vmosy neni spajeno rizlks promEnsve paelinodnoty.

Fond @navs by Z orcdsia v okamdike uskuteinéni prodeje. kdy rizka & prospdch s nemavibostmi jsou
provedena ne rhkaznlka W pribehu wystavty wiak zakeznik plali postupne cenu nammuilingli & diechny oidZens
penlze jzou tak zachyoeny jukn smibeeni 2dvazky wplyvajic 2e emluy es zakazniky v rdmoi krdtkodaiych ravarky
ko piijaté zalohy (vynosy pidtich obdobil @ jsou ve wikazu Tnantni siluace prezenicvany oddélens (20062014
A48 221 fis, K, 3112201 7. 340 555 ts, KEL

5.11 Naklady k trébam [/ Spravni, edbytové a véeobecné naklady

Maklady & iribam predstava)i hodnoty prodanych nemavitosti — bylovech jedngdek a fadesgeh rodinmgeh domd —
ve wyii viastnich naklzde na vislavbu prodanyeh jednotek. Ty tvoll zeména subdodaviey od sochodnich sanem,
Klefi se nz realizaci slavebnich projektl podilei. Fond nerealizaje vystavbu visstnimi prosifedky a wiastni
akiiviou, ale mkupu)e stavebnl euzby od swpch subdodavedelo

Spravni. odbytove a viscbeons naklady zahmujf nakiady spojend & fzenim a administrativou Fondu, shefby
zrak:l souviesiicl 5 ocefovanim nemgvitesti priwni & ekonomicke slulby. merkeling 5 sludby spojens
5 prodajom naeenosiiosti

Maklady & irZbam spolecnd se sprévnir adbytowymil @ vieobacnyme nakiady zahmuil nasledujici nakkdowes:
dlrufry:

Zhricand ohdohi Rk kontici

W he, B B Eondic JUE2015 MNZENT
Cnpsfeba mabe@le @ nasouoegsh sdab wbatnd dopeda zrmény stewn 1ET 476 #4171 520
£ taka: miklady ra dapaziare 126G 252
rawlacy na admivielr 436 EO]

ratklacty na vphon uikie H L

Cischni nasady 1 267
Tidpisy £ 157
Snieni hodnoty pohiledawek 124} a4 538
Snizeni hednody Rrandni imvestiza v desding spokdrosh T asa 175
Zlrdka z wyrazent ivestos o0 ramovicst - g3
Cstatnd raklady ur TBO
Maklady vylma Hinanénich celkem 196 421 353 425

512 Osobni naklady

Fond 7z preceiovand obedos nevykazue ve vysledky hospodaieni Zadné samestnaneche pofiky. 2a rok 2007
eyly uznémy kratkodobs ramésnanecke politky we wydl 1 267 tie. KE wyplivajicl z pracovnich pomérl na zalklads
ciehnd o proveden! prace. Fond nema Fadné kmenavi Famedinance.

Fond je fizen malerscou spoletnost & investiEni spolednosti ke je cbhospodaiovatelem (viz £.4). Oscbal
n&klady jsou zahmuby do spraveich, odbytovieh & vieobecaycn nékladd va veledku hospodaieni
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513 Finangni naklady

Zkracent obdobi Rak kangicl
whs M koncici 30EI2018 2T
Urshuwe nklady 203 4ay
Cralalni finantitd nddlady (barkaer! paglasgyy 20 o
Finanini nakiady crikem ik i | £22

Uroky za preni pololati 2015 jsou absledkem rebankovni pljcey od maiefske spoleénosti BEMETT 6.5 (8 1ls. KE)
a dale sbchadii zavazkl s sokrenou splatnosti (240Ené po dobu vistavby, ket |aou oroermy |7 8BS His. K,

5,14 Dané ze zisku

Dan ee sk wnand ve viskediu hospodaipnl

Gplaing dan jo kalkulovans ze zdaniteindha ziaku, kiery se viverm danovs neusnaleingch ndklzeb a wwnosd iEod
Visledky hoepodafen| prezentovandhs v nfeini savirme Food vzhledem ke swému statuiu investnibes fond.
podisd danoed sazbEé 5 % Prechodng rozdily mezi dfatnimi 8 danowemd hodnstami akliv 2 zvazsu jsou
zanedbateing, proty nen’ uznéne F&dny dopad odicZens dand doe viskxmu rokg 2010 8 celkowy dafiows naklad =
dan vindemn pouze splalng ssnd,

Zkracand chdobl Rok konéic

v tie, M kantich 3062018 H1M220T
Znlzeng drfinvy nékiad gz 4557
Oddlefeny dafewy nisiad 2 Rulu plachadngeh zed & daloed abdly ) iy
Celkovy dafovy naklad 7 340 4250

Zesouhlasen| celkoveho dafoveho naklady kwisledky hospodaioni pied zdandairm [z zobrazit nésieduicin
zphsaken

LEracend oixdabi Rok koncice

ik, KE Konbic SNERHE H 22T
L6k phad zdenenim 135 248 TE 234
Zakarnd dafiovd sazka 57 5%
Dail kalwloeara z wisledkr hospeodaimni =) RO 3
Dahoey capad dadceé nevznalelngch néxtas & wras qz2n dad
Cetkowy danevi naklad 7 340 4 258

KoOADGZ0ME Fond reewviduje sskumuolovancu  danoveu zirdtu eyodilelnog o budoucry ke snizenl dafiovs
povinnosl.

Ddloens dan y¢ vikazy finanénl situsce

B OAOGIEDTE nedodio k zasadnim Zréndam, Kleré by wanamné ovlivaily «i&i ediorens dané wznanéd k 5171202017,
Ke konc roku 2097 Fond addcloval @ investis do nemovitostl majetek, u ndhok neodekavs prode). &ri pronajem
(v uysi 340 s KEY a sovdasnd odofioval ze zéeon nebyiove fednotky, U awhi je piipadny prodej {aké
nepravdepodobny (ve virs 1 142 s, K2). Je wiak pravidépodobng, #e vio ndklady budou mit v budoucru dafowy
benelil we snieni sphalnd dang, 3 predo Fond plistoupil k uznanl odiofens dafiowd pohledasky @& wesi 99 lis, KE

5.15% Fisk na akcii

Fidlkubaze Fakkuinibo by na akcd wehazi z wesledhu hoapodatenl offadieiného aksionarim Faadu za obdobi
a premamahe pofiu kmenowych akci:

Zhracene ohodobi Raok kanigick

o honcici 301 E M AT
Lk 2z abedohi duw Ls, KE) 130 834 T2 AR
Prurmésriy patet kirenovysh axcii (ks =0 =00

Zlsk na akell = zakladnl L zredeny (v KE} 281 B{E 144 072

Mzhledem kiomd, Z2 Fond neemdoval 2adne pelenciabi kmenows akcie, jo Ziedéng zisk na ako shodny
g hondnGio Zakiadeilin xiskiu na ki,

Proméiy poded kmsrowich skl j@ shodny e2 slavem plalngm k rozvahovému dei, febol’ 73 prezeniovand
obdobl nedodlo ke zmsng v abjeme emdosssgc knenoesch akeci
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6 Spriznéné strany a jejich dopad do Géetni zaverky

6.1 O=zoba oviadajici

Spoleénost BEMETT nermvilesiei uzavieny awvesiici food, a.s e oviadana spolefnosti BEMETT, as.,
Jeramibtowe 272220 195 00 Praha 5. % brezoe 2018 dobla ke snifeai ggibo majelhovehe podi, dy G4t sweich
akeil prodala dgi&im minormim akciondfim. Stroktarg b 3082018 ve srovndni se stavem « 2701200007 zalrsgruje
naskedufici tabulka;

Majathewy padll
Miizaw dreiing spolodneesti ) ANEREITE HzmT
BEMETT, 2. 4 % A6
S0 INVEST, . 5 e s
Datsl minomni ske onsh 45 -
Celkem B 100 % 100 %,

Wopostaven? neivyEE oviadajici osoly & panl Emilie Vaclavikowa, kKerd viastal Y0% podll ve spolednost
BEMETT, a.5. a 100% podil ve spaledrost 3000 INVEET  as sk 1005 avlddanad apnkednog HaRLSTEIM
IMNWLS |, a.s Spolednost SUWONYEST, 5.5 kierd drl majetkowy podil ve weli 2 %, jetok sprizaéneo siaanng

Yiednu 2017 dosln ke sménd aksionaisie airukiuny na dsavnl matefeke sgaletnost Fondu. 1) spolaénoss
BEMETT. 5.5 % nl ma 0% majetkovy podil spoleinast SEADEK GROUP a5, kKlens tax de2l ako novy invesior
ve Fondy majelkevy podll ve vl 28,2 %, W postaveni nejeyEEl oviddajici osoby jo oproti picdchazejicirm rokim
pouza pani Emiie Yankaeikows, ke vlasiad 7% podil e spoledénest BEMETT, 2.6 a3 100% podil va soolednosti
S0V INVEST, 8.8, skrz 100% oviddancy spolecnost KARLETFIN INVEST, as.

6.2 Fire sloudenim decefinych spolecnosti

B 2017 byl deaiing spolcinest - BERMETT BuslEhrad, e s BEMETT U Polaks, 5.0 slaateny g Fondem
A swemy prdwvng zanikly, Fond pfeveal nide idemtifikovana Cista akbiva, erusil souvssjici majelhoed adaszli a
wyplivajici rordil soclowal jake plimou dprave viastiho kapitd (nerozdélenycn vysledkd):

BEMETT BEMETT

v s # Bustdnhrad, 5o, U Poboka, 5.0.0, Calkam
Zasotny 10 536 40 474 S0 a10
Qe a jing pohledéshy 4 200 a 4 205
Penize = G673 264 933
Kratkodoba akiiva celkem 15 263 40 GG LR L
Obcheanl a jina 2evarky 126 =510 -E3E
Liwéry 2 pijcky =10 - -
Iﬁ'-‘ﬂ.!h! calkam -1 136 -E10 -1 B3R
Ciata akliva plevzats ke onl fize = k 112017 qd 143 A 178 54 318
Finam&nk invrsioa k1015001 ¢ wn Fanra 14 E12 41 117 55 720
Zirfita zachycend ko pfimé snifeni viastnibo kapitiiu

k2T = = -1 401

= = — T e

Vzhladam k toanu, Fe fiee Fonc & desfingmi apolethasiml e podnikevou kombinec pod seiedngm oviddsanim,
byia Fondem pievzats distd astiva doofingch spoledresti b date iz v aceinich hednetach a roadil jglich hodnaty
a pieli hodooby Tonasdnich wvestlc byl Zachycan jako pFimé srizeni (ztréta) vastniho kapitdls Fondu bes
dopadu na wyskedek hospodaieni @ Bas wenani gosdaillu.

6.3 Transakce se spfiznénymi stranami

YEechny framsakoe  se spfiendngmi slranami jgou ZaloZeny na podminkich  shodrych & transakcerm
% nespllzndoymi stranarmi. Zostatky nesplacent k mzvahoyému dni nejsoe nijak sajisidorg o pejich opaiadan ae
afikddd fnrmoy pengint platby. Fond nepieloupil ke sniZenl hodnoty 28dné z avidovanych pohladavek

Obchodnl vzighy e sphiznény mi stranami - poskytovanl a prijimani siudeb

W probehu zkraceného obdobl roku 2018 Fond nakowpil od mistersksd spolecaoall - BEMETT. a5 doddvky {
sluFtag v celkoverm chijerma 100200 s, K& (3017 30 006 1is. KE) a k 200602018 dnf nesvyrowmans zavazky 2 D67 fis,
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B (32047 2 026 tis, KO Fledméatam deddvek jsou slidby eponé & Hzenim Fendu (2018: 3 080 bs K
20172 8 0D ts: KE a dae sluZby spojene 5 edskavhoo gylevgoh jednolek a rodinmech fadowech dami (2018: 7
140 i, KE 2017 31 005 lis, KE)

Tranzakce, v nich Fond poekytuje doddvky matefeke spolednosh, [2ou nevyznamnghn reeesie. S preni pololot
jsl wyaledky hespodafeni e2nar wnosy @ aronajig e oaesi 30 Gis, KBS 2017 S0 s KEL KADE2018 Gini
nesplaceny zoslaler pohledavek za BEMETT a5 6 lis. KE (obdobné k 31025201 1.

Finanénl wztahy se splenédniml slranarml — poakytovan! 8 pHjimd g vdel & pojtek

Glizsh inlormasce jeoe poskyinoty o Ghslech 53 (poskénuie véng a drokové winosyl a DB (phjaté dvény a
Grokowd nakiscy)

CHwlclemdy

Woierenu FIIE Bely przrdee vlasinikim Tondu diidendy v oolkove il 136 976 bs. KE, plitem? meteiska
spoletnost HEMETT. a6, néledl 150 437 e KE a zoywsjicl Cdstka e rozd@lens poméms dalkinm akaeinnaim
Fandu, Casta o¢la snizena o sRAZkovol dan ve vk 1 251 lis, KE Caleney zavarek 7 neywplacsnych dividend
kOMERO B Eini 152 TS ks, KE A probéhu prenl pololati 20718 Byly wplacany metarfzkd spalednosti BEEMETT 2.5
diwidendy ve wwdi 25 000 zis. KE,

Woervnu 2017 byly piznany viasinikbm Fondu divicensdy v celkaws wiii 50 OO0 bs, K2 piitem® matefska
spolctnosti BEMETT. 2.5 nélcEi 49 000 fis. KE a SDW INVEST, as | 000 ts <8 Céstka byla snidena
o gradkoood dar ve wirsl 150 e, KE. Celkowy zévazek 1 nevyplacenich dvidend k 3900202007 fini 57 250 hs K
Wy pfl:ltlEhlJ ek 20T Byly wyplacany malerské spaladnosli BEMETT a5, dividendy we wiEi BT Q00 tis. K2,

6.4 Odmény klicoveho vedeni

Foml nema Fadoe kinenosd samesinance @ caobn naklady poezentovans ve wwkazo vysledky hospodafenl a
astainibe apingho wesledku jsou disledksm pracomicn vziaho uzsvienych 5 zakledsé dohad o provedeni prace.

Obhaspodatovanim majetku Fondu je povéiena apciefnost ARMIETA veslicing spolednos] as Tamdstancem
irrwrsdicni spolednngli e partfolio neescrer Fondo Qedrmema ireestioni spolecnost za it cmnost desahovsla Ve
420 1is, KE za prvni podcistl 2006 (2017 1 020 ws. KE), Zaroval (& Fond Mzen matefskod spalednosti BEMETT
a.8. & za prenl pololatl 2018 dodla b uznani nakladd ve wisl 3 080 lis. B2 (20179 000 tis, K

o prisecndnyiand obwiobi ko 2008 3 2017 nebyly weplaceny #3dnd gdmény & jing wwhody Slendm crgand Fondu
— predstavenstsu s dozordi radé,
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7 Rizeni finanéniho rizika

Fond aodebné [ako pré subiesty v ekonomickérmn prostiadi jo vystavan financaim rizikem v desledke pougivani
finantnich nasirojd - aklivnict | gasiviich. Finandnl nzia, kberd ovliviiugl fnsndnl siuaci s wykannost Fondu,
w:,.ﬂ-,'-u.a;i picdcesim z oeistonce ravarkl ity nebarkownicd  Guard poskytnedych plfljﬁlth. obehodmich
peombesdavek. Fond jeak v diskedku wwataven témbo nzikim;

- siros e rizike)
v pzike likviddy;
= kreding (owsowa) rziko:

Frnel nernd Fadne fronssss ¥ ez méng 3 neql tak ovliinena menowym rzikem. Soudaens nepgou akilvs, kiera
by bwla coefovana v reaing a Fond &k neni westaven bEnim iziku 2e grmimny redingng poendni,

Informacs v 1&to tast shmu) Odaje z osfatnich £asil Ofetni zavérky, pokud souvise)i = finandnimi nasiroji &
fizenirm fmandnicl rfzik.

7.1 Kategorie finanénich nastroji
Hizvni Timancni ndslege prezentovansd Fondenn, 2 nich® plynoa finandénl fzike, jsad

= gbchaodni pohledavky a zavarky;

& posloytnotls phptiy
= piijakd piEky:
= siklady v barkach

Viie KE JWE28 S12ENT
Fimanéni aktiva

Inwastion w nrkansaldeyvant doehng spalkecrasli 107 876 71195

Finarsdnl aklive aceficwana zostatkowal hodnado fel ponds; 115 B 211 B

oo DARgTOs ooy A A2

Pl iudd pijeky T3 HEES V138G

Fenize MIE LS 8% SR3

FinanCnd 7avaziy

Finanini zévarod coafovara y zisistonws hodnalé PR 11
rilohi: DEchaden raveeiy 42 536 55 403
fhrtanien i i 125

Sivarky 7 dhaoang TEA G7S LT

7.2 Uvérové riziko

Uwerove rizike wwplyva z rzika, Ze protistrens (odbératel, diutnlk) nazpinl své smiuwni zévazky a8 Fondu tak
vznikne finardnl ztrate. Uverows riziko je moeddene me slienty, klerpm Foed proddei nemavitest, & banky,
v nicn? jsou uloFeny penédni prosttedky. Prodej e viak do znacné miry prodfireancosin. kdy klient iz v bbb
wyelavky hradl z&kohy, Uveérowd rizko 12 naslednd spojens s dopislkem & dosshue zanedbateind wike.

Urits dwdrowd riziko je-spojerd s poskydnulymi plpEkami, sbe wehbalen b jEich wps, jej Re povaloval da
rrangmdinl. VEEnU zistatkl tvail pdjtky vidi spliznérym siranarm, jejich (eémywé rizko byks b zanadhats'ng,

Wopdipade bankownich okladd e edroed riziko minimdhnl, cod e dano vyedrem diouhodobd bezproblémaoich
a etahilmich bark Fond rneurzaeing Fadnd derivdlovs kaatrakiy s Tnandnimi inshiuesmi.

7.3  Urokové riziko

Vordmci zavarkye Fond oyiduje fingnéni rdvazky — vl ol mateiské spolednost — nesouc peenou orakoeau
sazbu. Fond nenl vystawven Orokawému nziku budoucich penéénich ok, pouze drokovema izike redlng hodnoty
Awazkd, nebol' ts e ddna wyvejem promenlivd rokced sazoy. W ramel oohleddvek Fond eddupe k J0E2018 ded
paskytnutE pljcky s pavnow orokovou saziu,

Fond anelzug Grokovou pozicn @ prabédng posuzupe wivoj & rozdily mezi sipdnanymioa fignimi dookowgmi
sarbami, Zadng (redend pohleddvky 8nl zdvazhy nesou acefiovdny v redinych hodnoiach, zmana jepch reding
hodrody tedy nemd piimyg dopad do Ocednkeh v,
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“Wahledem k omu, Z2 nejsou vdne drefany esrigbdninm drokeeymi sazbami, neni udeldna analpea citivosti Ke
Zzméand drokove eazby dochiz pouze v dilslsdiu wmény OvEmwech podminek robo prodlouZen ovéro oprot
aldwajicim pudminkim.

7.4 Riziko likvidity

Fiizike likvidily je o spojena seschopnosti Fondu dostgl svwch finanénich povinnogdl a egiaiit 2svazky — Gk
platby a fsting dla smivvmich podminesy a v temadno jejich splainost. Fond je schoprna dosfl swsm poynnostem
wyplyvajizim ze zavazkl v nesplfizndnym subjeklim a lyln povinrost pinit dle smivenich odminek. Pro tyo
Ucehy se Fond snedi adrFovat dossetedny objem penéz. fidic spietnast zavazki ee splatnosti pahledivek, Riziko
likwidity reni wznamnym zpdsobern ovivnéno exisbancl dudrevebn ik, nebol Feod probézrd pfi realizeci
stavebnich projektly plijima salohove plalby od syech kliendd a @mido prostfedky vwwporgdavs: zavezky w0
obickastming parknam

Zbwwajicl splatnost nedeavatewich inanda ich 2dvazhd Fondu fv lis. K3

Wakeny primér efeklivai Do 1 az 2
K 302018 urghowve sazby 1 raku raky Calk e
Medratent % 2IE 1Y 3 212 &14
Celkem E 219 318 = 219 &1a
Wateny priimar efeklivii Chr 1aid
KM HAMT uraowe sazhy 1 raku raky  Calkem
Medndens % 140 Faf - 110 749
Lhvéy = dpenirn dradenim w8 droky L7 % 1024 1 G126
Calkern A 110 749 1 0Z6 111775

Taba'ky likvidity jsou sesteveny na zékladd nediskontovanych sené2nich lodd evidovanech finaninich zavazki
a uveduji nejéasnd Al datum splatrostl, ke ktersmu mdfie byl po Tondo peradovans sslacenl zdvazkd Tebulka
gabae jak arokewert plialky, ok splithy jistin vin a pljgak.

7.5 Sesouhlaseni potateéniho a koneéného zistatku dluhi

MNazledujici tabulka poskeduje sesoublaseni pofdicniho a konefndhe zistatsy divhd, jepch? @ipading dhiada
ouleefuje pendzni ok z financovani:

_ Habankowmi Zavarky
v lin. HE ) ol ey £ dividhend Calkem
Pot&tatnk zkatadak k 11142017 . B4 400 4400
dapedt! Tlwe (viz 6.2) 1 0aL - 1000
pordEn’ ok 7 fmannouwsnl - &7 1450 AT Aah
razhgdauli o wwpkacesi didded - Ll D 50 00T
rabehie drowave naklacy 2E . 26
Konetny zikstalek k 3122047 1026 BT 260 88 276
perdEn’ lok z fFnancoudni -1 026 -3 030 =26 D2E
razhdaudl o wypkaceni divickerd 138 976G 135 BT
reklas Kkace — srdfovd doh = zévazek vifi sk - -1 25 =1 &5
_ mabddhlé drokave nakiacy B Fid
Konedny Zistaisk b 30052018 - i 168 &8T5 168 083

7.6 Rizeni kapitalu

Cikm Fondu pii fizenl strakry kapitilu e zsbezpedit jeho schopnoed pokradoval v podnikaing 5 hlzenim cilem
pr-:u::lur:-:l'.'&'r EiE-k!,I' pro swe skclongle, wdrzoval cplimding pormén wlasinich a dzich zdn}:ﬂ & tia®it na sneavanl
calkowich hakiasn kapitily, ZTa Gfelorn edrfoni £ 2keedeni xapitdlovd struktusy mi2e Fond po2adal aksionaie
o zvyien! viastning kapealu.

Fand sleduje zdroje financovanl na zaklade pomén wasinich a oeich zdmil poditaného jake pomér Sstéha
dluhu na celkovém kapitdly, Sislé e’ rdroje Sou poélany jake calkové zdwazhy {whetng uvén: a pljtek
a zevazkl z obohodnihg styku. j22 jeou wwidzday ve wikezu finendni siluace] snizené o soslabek pendz, Celkovy
kapitsl e pocitdn |ako viasinl Kepial wkizany e wkaea inanéni siluace phes Sistd izl zooje. Fomér visstricr a
czich 2dicil k presenbovanym reevabovym dniom e naskedujici:
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vt K 30062018 31122017
Celhineg snazchy 374 854 454 732
Mliens: penize T 102518 _-Bs591
Gisty diub 2TZ 437 365 159
ianini kepral 14913 0 184 Bl
Celkowy kapltal 453 a4 056 131
Pomir viastinilee 3 culhoveho kapitslu 38,9 A3.E6 %

Zrréina wlasinibo kagitEle 02 celkovem kspdalu za pree| potolstl 2018 dana zejména wirazmim snizenim zavarka
v dlaledku zuflovant zistatsl 7 plijalych zdkes, resbol dofke k |Eal|i:ﬂti"-.-la!.1ni1:h prodejl. Wyie yiasmiho kapibdu
i slabilng, nebot dogad do wysledku je kompanzovan rezd@lenirn podili na sisk

8 Podminénd aktiva a podminana zavarky

Fond nevede f&ded préveni soory, @ nch by pro ng) onuby podrninéng zdvezky. pfipadng podmindna akliva
MesoU Svidoviny ani dail skutefnosti. klerd by napfiovaly podminky pro zeefajrdni posmindnych 2avazkil.

g Cista hodnota aktiv

Spolednnst BEMETT nemovitestn | uzawteny investdnl fond, a.&. je investidnim fongem, jehod plsobeni podieha
ragulaci ze strany Coske ndrsini banky & klery musi napifoval poZadavky ne zvelengni vwolyvajicl ze zakons &
24002015 Sh., o Investiénich epokénostach & investiGnich fondech {4k jon ZISIC) Jednim z poadavkd j2
Zvafgjrén v, Eald hodaoty akily na akoll, pfitem? pre Otely stanoveni ji vibe stancyl ZIZIF nasledujici:

(1) Majatsk o dlahy investiEinifo fongl ¢ veslitnd Sanoel S8 oeedy] reslvou Aconclow ooole mezinérodnich
LSfeinich sfangerdd gorayenpch prévem Evrooske e w0, Fre

g wdend Edlnd hconoly aidhomiEy mebo obdobngho cernsho papim nobc zaknifovanchic cen i
P predsivioiho v v splacend dhiroe Gasiky le moled pou2ll orimemou cena Mez! nelepd!
ZHvaEnal KERokoy & pogtavkou [Sifedova censl

By o efend aeaind hediclly skcle el chdicdnégho canndho papine nebo zadrihovanehio connd o EaEing
pradsiavaiiciio podd na obolonli Spofedicst neon M5 pravaiokd 0zobE & mcEng pouit hodnody. Kerd
JEvphisdens na evmpekdm regulovanem irhy nedo na zakranioim ioho aldobeedm sgulcaeaném e a
fleerd gy wplladana & akamdiig e pozad#ime ned js okamfiy coendnd a nefwioe se WUy olsmEio
OB,

(El Cesig nerodsl anks stemowl W Iaskon poStEDY OrG GnceiT reding el alernd & diie Ieeesntsinn
fored w rorsa b shaverenno ey mfslavcen: 1.

Ciats hodnots akliv na akoi jo ukazatelern, kbery npvyphedd & poladavkd IFRS a IFRS fedy nestanovi postupy, (a4
juj kalkubewat. Jednd ae o 2y, silematnmi wikonnostind ukazalsl, kiery Fond svefgffinje s ahledem na poiasdavky
ZIGIF a jeho wpde se slanos v souladu 5 podadayky ZISIF,

£ potedevkl ZISIF wwplyvd povinnost ocenit akliva a sdvazky Fondu realnod hoednetod, stkoly takove ccenéni
nekorEssndupe 8 podadavky RS Hiavni doiGatou oblasti jpou risoby klerd jgsou ve vikaco Tnancni sitisce
aceniny v sculadu 5 A0S 2w ni2si o pofizovacl ceny 8 Sieté realizovatelnd hadnaoty . nikodn ve wisi piich realna
hodncay. Pro Osly staroveni St hodnoty akliv na awcs die ZISIF je vie dstych akliv wpiyvajici 2 vikazu
finanti sibuace upravens o rozdil mezi odhadrwlow resinoy hodnotow zasob snizenon o sowssejicn odingaadaa
dafi a jefich soeniénim presenlovamm ¢ souladu s IFRE:

S0 E M 22T

Cessa akivg wwakreajici 7 wikazy Toentn’ siuace (v s, K 1T 168 G5
_Papar Gpeany !:_ﬂ-.n!:'rll zasch @ sauvisesicibao odlodenent daneyene 2avazhu (v Lie. B 3 887 [ttt
Ciedd akliva pro doely ZISIF (v g KE 154 &04 187 368
Fotel smenovich s kel SL0 5o
Clstd hoonoda aktiv na akcii die ZISIF (v KE) g ans %4 TIE

Pro srownani Sistahednots akliv na akei alnzena na oceada) v souladu 5 IFRS & nisledujicl;

A0/Ei2048 A2 T
Lista gadiva wyphivanicl @ wikazy fnandni stuocs (v lis, KE) 1B G 185 L0
Poetal krognowych akeil -:kg:l L) S0
Cista heilrinta akiv na akii (v 2] 381 814 37T 258
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10 Udalosti po rozvahovém dni

Fied kongen woke 2008 bylo mochednoin o Sroeekby flize sloudenim, v ramc néno cude Fond sloufen ss
spolaénosti Rasidentia! Estetas, 5 ro, kberd zanikne 4 Foad bude nastupnickod spolefnasl’, Rarbodnvm dnem
flze slowanin e 10020HE. WV dasledky plemany buade dalgi macsi adéelni abdobi Fondu prodlouenn na obdobl
AE mésic o hude skondens 3101220190,

Ylistopadu byl Fondu wméien ze eirany Speciabzovansho finanéniho afadu domérek dand w dapd z pfijmu
prévmickyen asob za zdatovac obhdobi 2044 ve vedi 5505 lis. KE o ¢ dané z sidang hodnoty zs obdek] dnor
2005 aF progives: 2014 we wiEi 7211 tis. KE Fond tvto domérky dan€ uhrsoi, aby enl2n doped pricedadio
pendle, alg soutssnéd Ea odvolel & vede nadale sfirenini spraveu spor, nebol' je vedeni Forde povaiui
comérky 28 neoprawednd a sulj divejii poship ca postup v souladu s patnou legislativou.

Fadnd daldi wienamad uddlosti s dopademn na finanénl situss & wikonnost Fandy nergstaly v obdobi oo
rozvahowam dni 8 40 dats sahwvaleni éte Of=inl zavarky.

11 Schvaleni G&etni zavérky

Fato samesldnd Eebi sdedckas byla schvalena a vedana e zyvefajndnidna B, bfezna 2014,

Fastupoe Clena piedstavensiva



