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Zprava nezavislého auditora

© ovéfeni tadné Gletni zavérky k 31. 12. 2016
spole¢nosti TISOR, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s.
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA O AUDITU
UCETNI ZAVERKY

akcionafim spolecnosti TISOR, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem,
a.s., se sidlem v Praze 10, Pocernicka 272/96, 1C 027 89 027

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené Gcetni zévérky spoleCnosti TISOR, investiéni fond s proménnym
zékladnim kapitalem, as. (dale také jen Spolelnost), sestavené na zékladé feskych Géetnich
predpisi za obdobi od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2016, které se sklada z rozvahy k 31. 12. 2016, vykazu
zisku a ztréaty, pfehledu o zménach vlastniho kapitélu a pfehledu o penéinich tocich za obdobi od
1.1. 2016 do 31. 12. 2016 a pfilohy, kterd obsahuje popis pouZitych podstatnych Géetnich metod a
dalii vysvétlujici informace,

Podle naieho nazoru dietni zévérka podéava vdrny a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleénosti
TISOR, investini fond s promé@nnym zédkladnim kapitdlem, a.s. k 31. 12, 2016, nakladd,
vynosh, vysledku jejiho hospodafeni a pend¥nich tokli za obdobi od 1.1.2016 do
31. 12. 2016 v souladu s €eskymi Gfetnimi pfedpisy.

Zdklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zikonem o auditorech a standardy Komory auditorll Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), piipadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nale odpovédnost stanovens témito predpisy je
podrobnéji popsana v odditu Odpovédnost auditora za audit Géetni zavérky. V souladu se zakonem
o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditori Ceské republiky jsme na Spole&nosti
nezévisl a splnili jsme i dalSi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisti. Domnivame se, Ze
dikazni informace, které jsme shromaZdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadreni
nadeho vyroku.

Hlavni zaleZitosti auditu

Hlavni zéleZitosti auditu jsou zéleZitosti, které byly podle nadeho odborného usudku pfi auditu
ucetni zavérky za béiné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zéleZitostmi jsme se zabyvali v kontextu
auditu dcetni zavérky jako celku a v souvislosti s utvafenim nazoru na tuto zévérku. Samostatny
vyrok k témto zaleZitostem nevyjadfujeme.

Spolefnost k 31. 12. 2016 vykazala v neprovoznim diouhodobém hmotném majetku nemovitosti,
které z podstatné Casti ziskala flzi s rozhodnym dnem 1. 1. 2016, a vyuZivé je k realizovani vynos(
z pronajmu. Vzhledem k tomu, Ze nemovitosti pfedstavujf pfiblizné 54 % netto hodnoty celkovych
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aktiv a vynasy z prondjmu (resp. prodeje) nemovitosti tvofi témaF 94 % vynosl spoleénosti, stalo se
ovéfeni nemovitostf a souvisejicich vynost hlavni zalezitosti auditu.

Pfi ovéfeni jsme se zaméfili na analyzu dokumentd souvisejicich s pfedmétnou fuzi s néslednym
ovéfenim vykazani dlouhodobého hmotného nemovitého majetku v Géetnich knihéch a v Getnf
zdvérce a jeho ocenénf k rozvahovému dni. Rovnés jsme ovéfovali navaznost zalctovanych vynost

z prongjmu (resp. prodeje) dlouhodobého hmotného nemovitého majetku na uzaviené smiouvy.

Informace o dlouhodobém hmotném majetku a vynosd z pron&jmu (resp. prodeje) nemovitého
majetku jsou uvedeny v rozvaze, vykazu zisku a ztraty a v &lancich 6, 7 a 18 pfilohy.

Dali hlavni z&leZitosti auditu bylo ovéteni pfijatych bankovnich tv8ri a nebankovnich zapljcek,
které k 31. 12. 2016 tvofi piiblizné 76 % celkovych pasiv. Zabyvali jsme se pfislu$nymi smiouvami a
pisemnym odsouhlasenim nesplacenych zlstatkd Gvér a zapdjcek k rozvahovému dni.

Informace o piijatych bankovnich Gvérech a nebankovnich zdpljckach jsou uvedeny v rozvaze,
vykazu zisku a ztréty a v &léncich 4, 21 a 22 piilohy.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zprdvé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) z4kona o auditorech informace uvedené ve
vyrocni zpravé mimo Gletni zévérku a nadi zpravu auditora, Za ostatni informace odpovida
statutarni feditel Spoleénosti,

Nas vyrok k ucetni zévérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je viak soucasti natich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim Gcetni zavérky seznémeni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s Gcetni zévérkou
¢i s nadimi znalostmi o Gcetni jednotce ziskanymi b&hem ovétovani udetni zavérky nebo zda se
Jinak tyto informace nejevi jako vyznamné {materidIng) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s piislu$nymi
pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spiiuji poZadavky pravnich
predpisi na formélni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
(materiality), ti. zda pfipadné nedodreni uvedenych pozadavki by bylo zplsobilé ovlivnit Gsudek
Cinény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupd, do miry, je? dokazeme posoudit, uvadime, e
— ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jeZ jsou téz pfedmétem zobrazeni v G&etni
zdvérce, jsou ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Géetni zavérkou a
- ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk( a povédomi o Spolecnosti, k nim# jsme dospéli
pfi provadénl auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné {(materiaini) vécné nespravnosti.
V ramci uvedenych postupli jsme v obdrZenych ostatnich informacich 3adné vyznamné (materiaini)
vécné nespravnosti nezjistili.
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Odpovédnost statutarniho reditele, sprévni rady a vyboru pro audit
Spolecnosti za licetni zavérku

Statutarni feditel Spolecnosti odpovida za sestavenf tcetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s Eeskymi Gletnimi pfedpisy, a za takovy wnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za
nezbytny pro sestaveni (cetni zévérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zplsobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Uletni zavérky je statutdrni feditel Spoleénosti povinen posoudit, zda je Spole¢nost
schopna pokrafovat v trvani podniku, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Géetni zavérky
zélezitosti tykajici se trvani podniku a pouZiti pfedpokladu trvani podniku pfi sestaveni déetni
zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy statutami feditel planuje zruSenf Spole¢nosti nebo ukongeni jeji
ginnosti, resp. kdy nema jinou redlnou moZnost neZ tak ucinit.

Za dohled nad procesem tdetniho vykaznictvi ve Spoleénosti odpovida spravni rada a vybor pro
audit.

Odpovédnost auditora za audit icéetni zdvérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze (detni zévérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidinf) nespravnost zpisobenou podvodem nebo chybou a vydat zprévu auditora obsahugici
nas vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zdrukou, Ze audit provedeny
vsouladu s vyle uvedenymi piedpisy ve viech pfipadech v Géetni zévérce odhali pfipadnou
existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvod(
nebo chyb a povaiuji se za vyznamné (materidini), pokud Ize reéiné pfedpokiadat, Ze by jednotlivé
nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera ufivatelé Géetni zévérky na jejim
zakladé piijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nail povinnosti uplatiiovat béhem
celého auditu odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

~ Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidini) nesprévnosti Géetni zavérky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostatedné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé
mohii vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materiaini) nespravnost, k niz doglo
v disledku podvodu, je vétdi neZ riziko neodhalenf vyznamné {materialni) nespravnosti
zplisobené chybou, protoZe soudésti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovéni,
Umysiné opomenuti, nepravdivad prohlaéeni nebo obchézeni vnitinich kontrol statutarnim
feditelem.

-~ Sezndmit se s vnitfnfm kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohiedem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na Géinnost jejtho vnitfniho kontrolniho
systému.

- Posoudit vhodnost pouZitych tcetnich pravidel, pfiméfenost provedenych d&etnich odhadi
a informace, které v této souvislosti statutérni feditel Spolecnosti uvedl v pfiloze Gdetni
zévérky.
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Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu trvéni podniku pfi sestaveni (letni zavérky
statutarnim feditelem a to, zda s ohledem na shroméa¥déné dikazn! informace existuje
vyznamna (materidIn)) nejistota vyplyvajici z udélosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spolecnosti pokradovat v trvani podniku. Jestlize dojdeme
k zavéry, Ze takova vyznamna (materiaini) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit
v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pifloze ucetni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostatedné, vyjadiit modifikovany vyrok. Nage zavéry tykajici se
schopnosti Spolecnosti pokra¢ovat v trvani podniku vychéazeji z dlikaznich informaci, které
jsme ziskali do data na3f zprévy. Nicméné budouci udélosti nebo podminky mohou vést
k tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost pokraéovat v trvani podniku.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Gdetni zavérky vietné piilohy, a dale to,
zda Gdetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Na3i povinnosti je informovat statutarniho feditele, spravni radu a vybor pro audit mimo jiné
o planovaném rozsahu a naasovani auditu a o vyznamnych zjidténich, ktera jsme v jeho pribéhu
uéinili, wetné zjidténych vyznamnych nedostatkd ve vnitinim kontrolnim systému.

V Brné dne 25. 5, 2017

Kreston A&CE Audit, s.r.o.
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SPOLECNOSTI

TISOR, investi¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.

za obdobi od 1.1.2016 do 31.12.2016



TISOR, investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitalem, a.s.
1CO: 02789027

PFiloha Fidné uéetni zdvérky k 31. 12. 2016
(v celych tis. K&)
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TISOR, investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitilem, a.s.

1CO: 62789027

Priloha Fidné ifetni zdvérky k 31. 12. 2016
{v celych tis. K&)

CESTNE PROHLASENI UCETNI JEDNOTKY

Tato vyroéni zprava, pfi vynaloZeni veskeré pfiméfené péce, podle
naseho nejlep§iho védomi a svédomi podava vérny a poctivy obraz o finanéni
situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodateni spoleénosti

TISOR, investiéni fond s proménnym zédkladnim kapitdilem, a.s.
IC 027 89 027

Pocernicka 272 /96

108 00 Praha 10 - Malesice

za rok 2016 a o vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské
¢innosti a hospodareni.

V Praze dne 28. dubna 2017

Ing. Michal Vlach, povéfeny zmocnénec
statutarniho feditele
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TISOR, investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitilem, a.s.
ICO: 02789027

Priloha Fidné hcetni zdvérky k 31. 12. 2016
(v celych tis. K&)

Zpriva statutdrniho feditele o podnikatelské éinnosti investiéniho
fondu TISOR a o stavu jeho majetku v obdobi od 1. ledna 2016 do
31. prosince 2016

TISOR, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.(ddle IF
TISOR), byl uCastnikem korporatni pfemeény ve smyslu zakona 125/2008
Sb., o pfeménach obchodnich spoleénosti a druzstev, v ramci které na néj
pfesla cast jméni rozdélované spolenosti Business Centrum KCM, a.s., ICO
27381714, se sidlem Praha 10, MaleSice, Pogernicka 272/96, PSC 108 00,
ktera byla uvedena v projektu rozdéleni odstépenim slouéenim, vyhotoveném
dne 11.4.2016 a schvaleném dne 16.5.2016.

Zminénou pfeménou nabyl IF TISOR:
- dlouhodoby hmotny majetek — nemovitosti
- dlouhodoby hmotny majetek — movité véci
- kratkodoby finanéni majetek
- zavazky

Dominantni hodnotu od§tépovaného majetku nabyvaného IF TISOR v ramci
pfemeény tvofi soubor nemovitosti na adrese MalesSice, Poernicka 272/96,
PSC 108 00.

Na zakladé znaleckého posudku zpracovaného ke dni pfedchéazejicimu
rozhodnému dni pfemény to je k 31. 12. 2015 byla hodnota odstépované
¢asti jméni prechazejici do IF TISOR 250 494 tis. Kg&.

IF TISOR, investiéni fond s proménnym zakladnim kapitilem, a.s
vsrpnu 2016 nabyl 100% podily na nemovitostnich spolednostech QSX
Czech, s.r.o. a QLH Czech, s r.o., kdy souéasné uzaviel smlouvu na prevod
téchto podild véetné majetkové 1idasti na spolecnosti Business Centrum
KCM, a.s., ktera stanovi spoleény vliv do doby realizace pfevodu a je
podminéna odstépenim majetku ze spoleCnosti QSX Czech, s.r.o. a QLH
Czech, s r.o. do fondu.

Ve vykazovaném obdobi prodal IF TISOR nemovitost v Brné na adrese
Orli 16 za castku 93 500 tis. K¢.

Ke dni 1. €erna 2016 zménil IF TISOR své sidlo do prostor jim driené
nemovitosti na adrese PoCernicka 272/96, Malesice, 108 00 Praha 10.

S tcinnosti 10. 11. 2016 doslo ke zméné osoby povéfeného zmocnénce
statutarniho feditele na Ing. Michal Vlach, bytem Podolsk4 -1488/8, Praha
Branik, PSC 147 00.




TISOR, investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitdlem, a.s.
ICO: 02789027

Piiloha Fidné idetni zdvérky k 31. 12. 2016
(v celych tis. K&)

Hospodafeni investiéniho fondu

Vérny a vycerpavajici obraz o hospodafeni IF TISOR poskytuje wéetni
zavérka za obdobi od 1. ledna 2016 do 31. prosince 2016. Hospodateni
investiniho fondu za uvedené obdobi skoncilo ucetnim ziskem ve vysi
26 389 tis. K&.

Aktiva

IF TISOR vykazal v rozvaze k 31. prosinci 2016 aktiva v celkové vysi 807 783
tis. KE€. Ta jsou tvofena pfedevsim dlouhodobym hmotnym majetkem ve
formé& nemovitosti ve vySi 442 670 tis. K&, v dobé sestaveni zavérky bankovni
hotovosti ve vysi 228 981 tis. K¢, dale pak pohledavkami z poskytnutjch
Gvérii ve vySi 40841 tis. Ké a Glastmi se spoleénym vlivem na
nemovitostnich spoleénostech ve vysi 19 188 tis. Ké&.

Pasiva

Celkova pasiva IF TISOR ve vysi 807 783 tis. K¢ jsou tvofena pfedevsim
vlastnim kapitadlem ve vysi 153 977 tis. K&, zavazky viiéi nebankovnim
subjektiim ve vysi 436 444 tis, K¢ a zavazky viiéi bankam ve vy§i 179 890
tis. K&.

Hodnota vlastniho kapitalu IF TISOR, pfipadajiciho na 1 akcii k 31.12.2016
éini 3,9398 Ké.

Udialosti po rozvahovém dni a vyhled pro rok 2017

Po rozvahovém dni byl IF TISOR zucastnénou osobou na dvou korporatnich
pfeménéch, a to formou faze se spole¢nosti QLH Czech, s r.0., IC 04118138,
se sidlemm Pocernickd 272/96, Malesice, 108 00 Praha 10 a formou
odstépenim sloudenim se spoleCnosti QSX Czech, s.r.o., IC 04117522, se
sidlem PocCernickéd 272/96, MaleSice, 108 00 Praha 10. V obou piipadech se
jednalo o dcefiné spole¢nosti, jejichZ podily nabyl IF TISOR v roce 2016, jak
vySe uvedeno. Rozhodnym dnem obou pfemén je 1. leden 2017. V ramci
zminénych pfemén nabude IF TISOR do svého majetku retailové nemovitosti
v Brné, Praze, Ostravé a Novém JiCiné za nU&elem diouhodobého drzZeni.
Uéinnosti pfemény zanikl zavazek na prodej podilu QLH Czech s.r.o.

Investicni fond pripravuje vroce 2017 investice do daliich vynosovych
nemovitosti komeréniho charakteru.

V Praze dne 28. dubna 2017
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TISOR, investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitdlem, a.s.
1CO: 02789027

Pfiloha Fidné vifetni zdvérky k 31. 12. 2016
(v celych tis. K&)

Profil investiéniho fondu

Rozhodnym nebo téz sledovanym obdobim se pro potfeby této vyrocni zpravy
rozumi obdobi od 1.1.2016 do 31.12.2016.

1) Zakladni iidaje o investiénim fondu a jeho akeiich
Obchodni firma: TISOR, investiéni fond s proménnym zdékladnim
kapitilem, a.s,

Sidlo: Praha 10, Malesice, PoCernicka 272/96
ICO: 02789027
DIC: CZ02789027

rejstiikovy soud: Méstsky soud v Praze, oddil B, vliozka 19621

datum zapisu do OR: 18. 3. 2014

pravni forma: akciovd spolecnost s proménnym zakladnim
kapitalem

zapisovany zdkladni kapital: 2,000.000,- K&

Vznik spoleénosti

Investi¢ni fond TISOR, investiéni fond s proménnym zékladnim kapitalem,
a.s. (dale jen ,fond“ nebo ,investiéni fond“ nebo ,spolenost* , byl zalozen
notarskym zapisem NZ20/2014, sepsanym 22.1.2014 Mgr.Sarkou
Tlaskovou, notdfkou v Praze. Fond je akciovou spoleCnosti s proménnym
zakladnim kapitalem, ktera vydava akcie, s nimiz je spojeno pravo akcionafe
na jejich odkoupeni na et spoleénosti. Fond byl zapsadn do obchodniho
rejstfiku 18.3.2014. Fond je zapsan v seznamu investiénich fondd dle § 597
pism. a) ZISIF, vedeného Ceskou narodni bankou.

Predmét podnikéni

Pfedmétern podnikani spoleénosti je vikon ¢innosti investiéniho fondu
kvalifikovanych investord podle zdkona &.240/2013Sb. o investiénich
spole¢nostech a investi¢nich fondech (dile jen ,ZISIF4), a to investovani dle
ustanoveni §95 odst.1 pism. a) ZISIF,

Statutérni reditel, obhospodarovatel a administrator fondu k 31.12.2016:
Safety invest funds, investini spolecnost, a.s. (od 18.3.2014)

IC: 284 95 349

Sidlo: Praha 1, Revoluéni 1003/3, PSC 110 00 ST
Poznamka: obhospodafovatel neni opravnén pfesahnout rozhodny limit.
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TISOR, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitilem, a.s,
ICO: 02789027

Piiloha Fidné adetni zdvErky k 31. 12. 2016
(v celych tis. K&)

Povéreny zmocnénec: Ing. Michal Vlach, dat. nar. 11. dubna 1966
Podolska 1488/8, Praha 4, Branik 147 00
Spravni rada emitenta ve sloZeni k 31.12.2016:

Predseda spravni rady: MARTIN DAVID, dat. nar. 21. kvétna 1968
Sosnova 297/7, Jundrov, 637 00 Brno

Clenové spravni rady: MARTIN BENDA, dat. nar. 8, zafi 1971
&.p. 159, 251 01 Brezi

Ing. HYNEK ZIROVNICKY, dat. nar. 8. éervna 1966
Ceskolipska 395, 190 00 Praha 9
V§bor pro audit emitenta ve sloZeni k 31.12.2016:
Pfedseda vyboru pro audit: JAROSLAV HAVLICEK, dat. nar. 20. ledna
1962
Urbankova 3371/69, 143 Q0 Praha 4

Clenové vyboru pro audit: LENKA BARTUSKOVA, dat. nar. 20. listopadu
1971V Prahonu 143, 252 30 Lety

NINA SVOBODOVA, dat. nar. 5. bfezna 1989
K Nové Vsi 358/16, 158 00 Praha 5

2) Udaje o osobich, které mély kvalifikovanou tdast na investiénim

fondu
Jméno datum narozeni pocet akeii (ks)  podil na fondu (%)
Martin Benda 8.9.1971 1000000 50
Martin David 21.8.1968 1000000 50

3) Udaje o zménich skuteénosti zapisovanjch do obchodniho
rejstfiku, ke kterym doslo béhem rozhodného obdobi
Sidlo:

Bofivojova 828/ 33, Zizkov, 130 00 Praha RN
Zapséano 18. bfezna 2014 ty \\
Vymazano 1. ¢ervna 2016 g




TISOR, investiéni ford s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s.
ICO: 02789027

Piiloha Fidné vdetni zdvérky k 31. 12. 2016
(v celych tis. KE)

Polernicka 272 /96, Malesice, 108 00 Praha 10
Zapsano 1. cervna 2016

Zpasob jedndani:
Statutarni feditel jedna v plném rozsahu, samostatné a bez omezeni,
Podepisovani za spolenost provadi statutarni feditel tak, ze k firmé
spoleCnosti pfipoji povéfeny zmocnénec statutarniho feditele obchodni
firmu statutarniho feditele a sviij podpis.
Zapséano 18. bfezna 2014
Vymazano 28. listopadu 2016

Spole€nost zastupuje statutarni feditel prostfednictvim svého
povereného zmocnénce. Podepisovani za spoleénost provadi statutarni
feditel tak, Ze k firmé spolednosti pfipoji povéreny zmocnénec
statutarniho feditele obchodni firmu statutdrniho feditele a svj
podpis.

Zapséano 28. listopadu 2016

Povéfeny zmocnénec statutirniho feditele
Jifi Brada, nar. 1. ledna 1966, bytem Nadrazni 259, 277 51
Nelahozeves
Den zaniku funkce 10. listopadu 2016
Zapsano 18. biezna 2014
Vymazano 28. listopadu 2016

Ing. Michal Vlach, dat. nar. 11. dubna 1966
Podolska 1488/8, Praha 4, Branik 147 00

Akcie
2 000 000 ks kusova akcie na jméno v listinné podobé - zakladatelské
akcie. Pfevod zakladatelskych akcii je podminén souhlasem
statutarniho feditele.
Zapséano 28. listopadu 2016

Ostatni skuteénosti
Na spoleénost TISOR, investitni fond s proménnym zékladnim
kapitalem, a.s., pfeSla ¢ast jméni rozdélované spolednosti Business
Centrum KCM, a.s., ICO 27381714, se sidlem Praha 10, Malesice,
PoCernicka 272/96, PSC 108 00, ktera byla uvedena v projektu
rozdéleni odStépenim sloucdenim, vyhotoveném -dne. 11.4.2016 a

| A
TN

schvaleném dne 16.5.2016. -]




TISOR, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
1CO: 02789027

Priloha Fidné adetni zdvérky k 31. 12. 2016
{v celych tis. K¢&)

4) Udaje o cennych papirech

Zakladatelské akcie:

Pocet akcii: 2 000 000 ks

Druh, forma, podoba: zakladatelské kusové akcie na jméno v listinné
podobé (cenny papir)

Investiéni akcie:

Pocet akcii: 37082 211ks

Druh, forma, podoba: investicni kusové akcie na jméno v zaknihované
podobé

(zaknihovany cenny papir)
ISIN: CZ0008041449
Nazev emise: TISORFOND IFPZK
Hodnota NAV fondu:
V¥se fondového kapitalu: 153,976.711,- K¢ (k 31,12.2016)
Hodnota NAV fondu na
1 akcii: 3,9398 K¢ (k 31.12.2016)

5) Ildentifikacni idaje o depozitafi fondu

Cinnosti depozitafe pro IF TISOR v celém sledovaném obdobi vykonavala
Ceskoslovenskd obchodni banka, a. s., se sidlem Praha 5, Radlicka
333/150, 1C 00001350, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B.XXXVI, vlozka 46, ktera bude vykonavat tuto
¢innost depozitare pro fond i nadéale,

6) Identifikaéni fidaje o viech obchodnicich s cennymi papiry

Cinnost obchodnika s cennymi papiry ve sledovaném obdobi vykonavala pro
fond pouze spoleénost BH Securities, a.s. {iéastnik burzy), IC 60192941, Na
Pfikopé 848/6, Praha 1.

7) Udaje o podstatnjch zméndch stanov nebo statutu fondu, ke

kterym doslo v prubéhu sledovaného obdobi
Ve sledovaném obdobi nedolo k podstatnym zménam ve znéni stanov ani ve
znéni statutu spole€nosti a ani nedoslo ke zméné investicni strategie fondu.
. ERN




TVISOR, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitilem, a.s.
ICG: 02789027

Pifloha fddné Géetni zavirky k 31. 12, 2016
(v celych tis. KE)

8) Popis podnikatelské éinnosti spoleénosti

0Od svého vzniku spoleénost vyviji ¢innost investiéniho fondu kvalifikovanych
investort, spoéivajici ve shromaZzdovani penéznich prostfedkai ve fondu
oproti vydavani cennych papirti ve formé investiénich akcii kvalifikovanym
investoriim, za i¢elem spoleéného investovani shromézdénych prostredkil,

Investicnim cilem fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad
urovni  vynosu  dlouhodobych  1rokovych  sazeb prostfednictvim
dlouhodobych investic do nemovitosti a podili na nemovitostnich
spoleCnostech a doplfikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji
kapitalovych a financnich trhi. Fond se #idi svym statutem. Fond se
zaméfuje na vytvofeni nemovitostniho portfolia a jeho optimalizaci za iéelem
glouhodobého prongjmu, pfiemz nékteré vybrané nemovitosti nabizi tés
prodeji.

Ve sledovaném obdobi od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2016 fond vykonaval bé&znou
Cinnost v souladu se svym statutem. Aktivni nemovitostni portfolio fondu
bylo ve sledovaném obdobi tvofeno 2 vimosovymi komerénimi nemovitostmi
situovanymi a Brné a v TiSnové u Brna a ve sledovaném obdobi nabytym
komerénim aredlem vramci pfemény odstépeni sloucenim s deefinou
spole¢nosti Business Centrum KCM, a.s. a dale vlastnictvim dvou uéasti na
nemovitostnich spoleénostech QLH Czech s r.0. a QLX Czech s r.o., jez ve
sledovaném obdobi nabyl.

¢) Udaje o viech penéZitych i nepené&zZitych pln&nich, které od
investi€niho fondu pf#ijali v rozhodném obdobi statutirni Feditel a
¢lenové spravni rady

Statutarni feditel ani ¢&lenové spravni rady neprijali Zadna plnéni od

investiéniho fondu.

10) Udaje o hlavnim podpiirci investiéniho fondu

Ve sledovaném obdobi investiéni fond nemél zddného podpiirce.

11) Udaje o soudnich nebo rezhodéich sporech, jejichZ ticastnikem byl
nebo je v rozhoduém obdobi investiéni fond, jestlize hodnota sporu
prevysSuje 5% hodnoty majetku fondu

InvestiCni fond nebyl v rozhodném obdobi iéastnikem Zadného sporu, jehoz

hodnota by pfesahovala 5% hodnoty majetku fondu.

12} Udaje o primérném podtu zaméstnanci investiénihko fondu
V rozhodném obdobi nezaméstnaval fond Zadné zaméstnance. T




TISOR, investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitilem, a.s.
ICO: 02789027

Priloha Fidné dfetni zdvérky k 31. 12. 2016
(v celych tis. K&)

13) Informace o aktivitich v oblasti vizkumu a vyvoje

s owas

Investiéni fond nevyvijel v rozhodném obdobi Zadné aktivity v této oblasti.

14} Informace o aktivitich v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a

pracovné pravnich vztahi
Investi¢ni fond nevyvijel v rozhodném obdobi Zédné aktivity v této oblasti.

15) Informace o organizaéni sloZce v zahranici
Investi¢ni fond nema Zadnou organizaéni slozku v zahranici.

16) Informace o nabyti viastnich akecii
Fond ve sledovaném obdobi nevlastnil Zadné viastni akcie.

17) Informace o pfedpoklddaném vyvoji investiéniho fondu

v nasledujicim obdobi

V pribéhu roku 2017 bude fond pokraéovat v napliiovani investi¢ni strategie
vymezené ve statutu fondu.

Fond bude pokracovat ve spravé soucasného nemovitostniho portfolia a
disponibilni vynosy budou dale reinvestovany. V pripadé vyskytu vhodného
nemovitostniho projektu na trhu je fond pripraven do takového projektu
investovat.

Fond pfipravuje zeStihleni své majetkové struktury pfesunem nemovitosti
z majetku spoluovladanych nemovitostnich spoleénosti QLH Czech sr.0. a
QLX Czech s r.0. do svého portfolia formou korporatnich premén.

Z dlouhodobého pohledu jsou investice do nemovitosti vnimany jako
perspektivni a stdle umoziuji investortim dosahovat na dobfe pfipravenych
a spravovanych projektech nadprimérné zhodnoceni vioZenych finanénich
prostfedki. Fond pfedpoklada dalsi ozivovani realitniho trhu.

Fond zvazuje investice do segmentu bytové vystavby, pfipadné nalkup bytové
nemovitosti za Gicelem jejiho dlouhodobého drzeni.

Fond niZe uvadi hlavni rizika spojena s investicemi do nemovitostnich aktiv,
na kterd je zaméfena investiéni strategie fondu, a predstavuji tak dulezita
rizika a nejistoty, které mohou provazet podnikatelskou ¢&innost fondu.
Ostatni rizika souvisejici s éinnosti fondu jsou uvedena v rizikovém profilu ve
statutu fondu.

Riziko stavebnich vad nebo ekologickych zatézi nemovitosti ATE T
Sl \\

Fond pii nabyvani nemovitosti sniZuje rizika fadnym provedenirh \grovérek
v oblasti stavebni a pfipadné ekologické zatéze pfipravovanych prcjektﬁ a
4 GIRESTOM




TISOR, investi¢ni fond s prom&nnym zikladnim kapitdlem, a.s.
1CO: 02789027

Priloha Fidné wletni zdvérky k 31. 12, 2016
(v celych tis. KE)

aplikuje odpovidajici pravni zajistovaci instrumenty. Pfesto nelze vyloudit
ztratu na majetku fondu v disledku véas neodhalenych stavebnich vad &i
ekologickych zatézi.

Riziko vypadkd pldnovanych pfimu z pronajmu nemovitosti

Vypadek planovanych pijmi z pronijmu mlZe nastat nahodile, kdy
postihne vyznamnéj$i njjemniky nemovitosti, nebo miize souviset s celkovou
situaci na trhu, napf. v pfipadé hospodaiské recese, v tom pfipadé ovliviuje
chovani vét§iho mnozZstvi najemnikti &i potencionalnich najemnikiti. Fond
sniZuje tato rizika tim, Ze investuje pfedevsim do nemovitosti kvalitnich svou
polohou, které si udrzi najemniky i v nepfiznivém obdobi hospodafské recese
a jsou natolik atraktivni, Ze po vypadku vyznamnéjsiho najemnika umozni
fondu jej v pfiméfené dobé nahr?c?gt. Toto riziko je dale sniZovano vybérem
vhodnych najemnik(. Jak jiZ bylo vySe zminéno, fond odekava celkem
priznivy vyvo} na realitnim trhu, a proto toto riziko bylo ve sledovaném
obdobi a je pro nasledujici pololeti vniméano jako nizké riziko.

Riziko spojené s dluhovim financovanim

S ohledem na moznost fondu pfijimat pfi financovani nakupu & vystavby
nemovitosti Uvé€ry resp. zapWycky do souhrnné vySe predstavujici
dvacetinasobek majetku fondu dochazi v odpovidajicim rozsahu i ke zvyseni
rizika nepfiznivého ekonomického dopadu na majetek fondu v pfipadé
chybného investiéniho rozhodnuti, resp. v duasledku jiného ddvodu
vedouciho ke sniZeni hodnoty majetku fondu. Existuje rovnéz odpovidajici
riziko insolvence fondu. Toto riziko je minimalizovano peclivé a vhodné
nastavenym erpanim ivérd pro konkrétni vybrané projekty.

Riziko vypofadani

Transakce s majetkem fondu muZe b§t zmafena v dtsledku neschopnosti
protistrany obchodu dostat svym zavazkiim a dodat majetek nebo zaplatit ve
sjednaném terminu. Fond toto riziko vyhodnocuje pfi kazdé transakei.

18) Ciselné Gidaje a informace o hospodaFeni emitenta

Ciselné adaje a informace dle § 119 odst. 2 pism. a) zékona ¢&. 256/2004 Sb.,
o podnikani na kapitadlovém trhu, vyplyvaji z é)ﬁloéenjrch Gcetnich vykaz,
které byly pfipraveny na zakladé tidetnictvi vedeného v souladu se zakonem
€. 563/1991 Sb., o uletnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisti a Ceskymi
Ucetnimi standardy a vyhlaSkami platnymi v Ceské républice (s vyhlaskou
MF CR &. 501 /2002 Sb., ze dne 6. listopadu 2002, ve znéni pozdéjsich
predpisu, kterou se stanovi uspofadani a obsahové vymezeni polozek ticetni
zaveérKky a rozsah Uidajli ke zvefejnéni pro banky a né€které finandéni instituce).
Ucetni vykazy byly zpracovany za predpokladu nepretrzitého-{rvani udetni
jednotky a na principech &asového rozliSeni nakladii avynosU 'a hjstorickych




TISOR, investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitilem, a.s.

1CO: 02789027
Piiloha ¥idné Gletni zdvérky k 31. 12. 2016
(v celych tis, K&)

cen, svyjimkou vybranych finanénich nastrojt ocefiovanych realnou
hodnotou.

V Praze dne 28. dubna 2017

T ~ Ing Michal Vlach
povétreny zmocnénec statutarniho feditele
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Obchodni firma: TISOR investitni fond s proménnym kepitilem a.s.

1C: 02789027

Sidlo: Po&ernicks 272/96, 108 00 Praha 10

ROZVAHA
k31.12. 2016

tis. K& Poznamia 12.2016 12.2016 12.2016 2015
Brutto Korekee Netto Netto

AKTIVA
1 Pokladni hotovost a vkiady u centrélnich bank L] 0 0 0 0
2 Stéitn{ bezkupénové diuhopisy a ostatni ceané papiry 13 ] ¢ 0 0
plijfimané centralni bankou k refinancovéni 0 0 0 0
viom: a) vydané viadnimi institucemi 0 0 0 ]
b) ostatnf 0 0 0 0
3 Pohledavky za bankami a drufstevnimi zdlo¥nami 11 228 981 ¢ 228981 2644
viom: a)splatné na poZadént 228 981 0 228 981 2 644
b) ostatni pohfedivky g 0 0 0
4 Pohledavky za nebankovnimi snbjekty 12 40 841 0 40 841 0
viom: a)splamé na poZidimi ¢ 0 (| 0
b} ostatnd pohledivky 40 841 ¢ 40 841 0
5 Dluhové cenné papiry 4 0 0 0 0
viom: a)vydané viddnimi institucemi 6 0 ¢ 0
b) vydané ostatnimi osobami 0 0 0 0
6 Akeie, podilové listy a ostatni podily 15 0 ] 0 0
a) akoie 0 0 0 0
b) podilové listy 0 0 0 0
c) ostatni podily 0 0 i 0
7 Ulasti s podstatngm viivem 16 19 188 0 15 188 0
Z toho: v bankich ¢ 4] 0 0
8 Utasti s rozhodujicim viivem 16 0 0 0 216 236
Z toho: v bankdéich 0 0 ¢ 0
9 Dioubodoby nehmotay majetek 17 0 0 0 0
z toho: a) zfizovaci vidaje 0 0 0 0
b) goodwill 0 G 0 0
c) ostatni 0 ] 0 ¢
10 Dlouhodoby hmotny majetek i8 442 670 0 442 670 129 218
z toho: a} pezemky a budovy pro provozni Sinnost 0 0 0 0
b) ostatnf 442 670 0 442 670 129 218
11 Ostani skiiva 19 75410 227 75183 2215
12 Pohledivky z upsaného z&kladniho kapitilu 0 0 0 0
13 Néklady a pFjmy pfistich obdobi 20 920 0 920 0
Aktiva celkem 808 010 =227 807 783 350 314




Obchodnd firma: TISOR investitnl ford s proménnym kapitdlem a.s.
£ 02789027
Stdlo: Potemnickd 272/96, 108 00 Praha 10

ROZVAHA
k 31.12, 2016

us, K& Poznémka 2016 2015

PASIVA
1 Zavarky viki bankam a drufstevnim zAlo¥nam 21 179 890 68 890
vtom: &) splatné na poZadén{ 0 0
b) ostatn{ zdvazky 179 390 68 890
2 Zivazky viidi nebankovnim subjektim 22 436 444 184 838
vtom: a)splatné na poZidini 0 o
v tom: isporné 0 1]
b) ostaini zévazky 436 444 184 838
3 Zivazky z dluhovych cennych papind 23 0 ¢
vtom: a)emitované dluhové cenné papiry 0 0
b} ostatni zévazky z dluhovych cennych papird 0 0
4 Ostatn{ pasiva 24 24776 8201
5 Vynosy a vydaje p¥Stich obdobi 25 573 576
6 Rezervy 26 12123 0
v tom: &) na ddchody a podobné zavazky 0 0
b) na dang 3218 0
t) ostamf 8905 i}
7 Podfizené zévazky 0 0
8 Zakladni kapital 27 2000 2000
ztoho: a) spiaceny zékladni kapital 2 000 2000
9 Emisnl d¥io 0 0
10 Rezervn{ fondy & ostatnd fondy ze zisku 28 0 ]
v tom: a) povinné rezervni fondy 0 0
b) ostatni rezervni fondy 0 0
¢) ostatn{ fondy ze zisku 0 0
d) rizikové fondy 0 ]
Il Rezervni fond na nové ocenéni 0 G
12 Kapitélové fondy 144 233 33874
13 Ocefiovaci rozdily 29 -9 686 60 893
z toho: a) z majetka a zdvazkd 1509 4 750
b) ze zsjifovacich derivath 0 v
¢) z pfepoétu adasti -11 195 56 143
d) ostatn{ 0 0
14 Nerozdéleny zisk nebo nechrazens ztrata z pfedchozich obdobi 28 -8 959 0
15  Zisk nebo ztrita za tietnl obdobi 26 389 -8 959
16 Vlastni kapitil 153 977 87 OB
Pasiva celkem 807 783 350 314




Obehodni firma; TISOR investi&nt fand s sroménnym
kapitalem a.s,

& 02789027

Sidlo: Polernicks 272/96, 108 00 Praha 10

VYKAZ ZISKU A ZFRATY
obdohi 1.1.-31.12.2016

115, K& Pomémia 2016 2015
1 Vynosy z Grokd a podobné vinosy 4 10193 5928
2 toho: a) firoky z dlubovych cennych papind 0 0
b} vynosy z trola} z ostatnich aktiv 10193 5928
2 Néklady na iroky a podobné naklady 4 26415 .23 589
z tohio: nékiady na froky z dinhovych cennych papird 0 i}
3 Vynosy z akeif a podili 0 0
viom: a) vinosy z ulastl 8 podstatnym viivem 0 0
b) vynosy z d&asti s rozhodujicin viivem 0 0
¢} ostatnf vynosy z akeil a podili i) 0
4 Vymosy z poplatki & provizi 5 0 [
5 Nikiady ne poplatiy a provize 5 -1788 <112
6  Zisk nebo zirita z finanénich operaci 6 16 250 0
7 Ostami provoznd vinosy 7 57308 20 380
8 Ostatni provozni naklady 7 ~147 -529
9  Sprévei ndklady 8 -23 150 -6 987
viom: a)ndklady na zam&stnence 0 1)
z toho: aa) mzdy & platy 4] ¢
ab) socidind a zdravotni pojistEni 4] 0
ac) ostatnd néklady na zamésmance ¢ L]
b) ostaini spravni néklady -23 150 -6 987
10 Rozpubténi rezerv a opravaych poloek k dlouhodobémy hmotaému 0 0
a nehmotnému majetku
viom: a)poufiti rezerv ¥ dlouhodobému hmotnému majetiu 0 0
b} pouZiti opravmych poleZek k dloubodobémy hmotnému majetky 0 0
©) poukiti apravaych pelofek k dlouhedobému nehmotnému majetku 0 0
11 Odpisy, tvorba a pouZiti tezerv a opravaych poloek k dievhodobému 0 0
kmotnémuy & nehmotnému majetku 0
vtom: a) odpisy dlouhodobého hinotného majetiou 4] 0
b) tvorba rezerv k diouhodobému hinotnému majetku [ 0
¢) tvorba opravaryeh poloZek k diovhodebému hmotnému majetiu 0 [}
d} odpisy dlcuhodobého nehmotného majetin 0 0
¢) tvorba opravoych poloZek k diouhodobdmu nehmotnému majetkn 0 0
12 Rozpustén opravnych polo2ek a rezerv k pohledévicim a zarakim, wWhosy o 0
z difve odepsanych pohleddvek
vtom: a)pouditi rezerv k pohledivkim a zirukam 0 4]
b) pouitl opravnych poloZek k pohledivksm a pohledividm ze zéruk 0 V]
<) zisky z postoupeni pohledéivek a vinosy 2 odepsanych pohleddvek 0 0
13 Odpisy, tvorba a pouXiti opravnych polodek & rezerv k pohledivkam =227 0
a zéricn o 0
viom: a)tverbz opravaych polofek k pohledavicam e pohleddvicim ze ziruk ¢ 0
b) tvorba rezerv za ziruky 4] [}
<} odpisy pohledivek a pohledavek ze zéruk, zirdty 2 post. pohledavek 0 0
14 Rozpulteni opravaych polodek k titastem s rozhodujicim a podstatnym 0 i
viivem ] ]
15 Zwaty z plevodu (Sesti s rozhodujicln 2 podstatnym, tvorba a pousiti 0 0
opravaych poloZek 0
16 Tvorba a rozpulténd ostatnich rezerv -4 452 ¢
17 Tvorba a pouiti ostatnich opravaych polozek 0
18 Podfl na ziscich nebo ziritich asti 5 rozhodujicim nebo podstatnyts: viivem 0 0
19 Zisk nebo ztrdta za itdetnf obdobl z béind Hnrosti pred rdoménim 27 572 -4 909
20 Mimofddné vynosy 9 0 0
21 Mimotadné niklady 9 0 0
22 Zisk nebo ztrdta za icetl ohdobl 2 mimoFidné einnosti pFed zdandnim [/ [/
23 Dadi z 1fijend 30 -1 183 -4 050

24 Zisk ocho zirita za ietni obdobi po zdan¥nf 26 389 -8 959
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TISOR. Investi¢ni fond s prom&nnym zékladnim kapitilem a.s.

Vykaz o penéénich tocich
za obdobf 1.1.2016 - 31.12.2016

(v tis. K&)
"Obdobi kon?ici
Poznamka 31.12.2016
Piehled o pen¥Znich tocich z provozn{ Einnosti
Vysledek hospodateni pfed zdan&nim 2751
Upravy o nepenésni operace:
odpisy 0
tvorba (rozpult3n) rezerv 4452
tvorba (rozpulténf) opravnych poloZek 227
zirata (zisk) z pfecendni investi¢nfho majetkn 0
ztrata (zisk) z prodeje investitniho majetku -16 250
vynosy z dividend a podiht na zisku 0
tirokové vynosy -10 193
trokové ndklady 26415
ostatni nepen&in{ Gpravy 0
Vysledek hospodaFeni pfed zdanEnim po Gprave 32223
Upravy o zmé&ny pracovniho kapitilu:
snfZen{ (zvy¥enf) stavu pohleddvek z obchodnich vztahi, -74 321
jinych pohledavek a &asového rozli¥ent
snfZenf (zvy¥eni) stavu z4sob 0
zvySent (snifenf) stavu zdvazki z obchodnich vztahi, -7
Jinych zdvazki pasiv a Sasového rozlifeni
zvySenl (sniZenf) stavu krdtkodobého finanéniho majetku 0
Penéni prostFedky z provoznich operaci -42 105
Placené dané z p¥jmu 947
Pent’ni toky z provozni finnosti celkem -43 052
Peni¥ni toky z investi€nf Einnosti
Vydaje spojené s poFizenim finantnich investic -25 580
Pfijmy z prodeje finan&nich investic 0
Vydaje spojené s potizenim nehmotmého a hmotného majetku -627
Pt{jmy z prodeje nehmotného a hmotného majetku 93 500
Poskytnuté z4pijcky a dvéry -40 641
Ptijaté dividendy a podily na zisku 0
Ptijaté wiroky 9 993
Pené2ni toky z investi¥ni &innosti celkem 36 645
PenéZn{ toky z financovéni
Ptijem z emise akcif 14 700
Vyplacené podily na zisku, dividendy 0
Emise (nikup) vlastich dluhopisi 0
PFijaté zapfjeky a tivéry 239 692
Placené tiroky =27 101
Pen¥¥nf toky z financovéni celkem 227 291
Cisté zvyeni pen¥z a pené¥nich ekvivalentd 220 884
Stav penéz a penéZnich ekvivalenti k zakdtku obdobi 2 644
PengZzni prostfedky a ekvivalenty nabyté fiizf 5453
Prirlistek (ibytek) b&hem obdobi 220 884
Stav penéz a penéZnich ekvivalentd ke konck obdobi 228 981

PRESTON
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TISOR, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitilem, a.s.
ICO: 02789027

Priloba Fddné ucetni zivérky k 31. 12. 2016
{v celych tis, K¢)

1. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY

TISOR, investi¢ni fond s proménnym zékladnim kapitilem, a.s. (,Investi¢ni Fond*“ nebo »Fond*“) byl
zaloZen pfijetim stanov spolenosti ve formé notéfského zdpisu ze dne 22. ledna 2014, v souladu se
zdkonem 90/2012 Sb. o obchodnich korporacich a se zdkonem &. 240/2013 Sb. o investidnich
spolecnostech a investiénich fondech v platném znéni. Investiéni fond byl zapsan do obchodniho rejstiiku
dne 18. biezna 2014.

Investiéni fond byl dne 10.3.2014 zapsan podle §514 ve spojeni s §513 odst. 1 zdkona o investidnich
spolednostech a investiénich fondech do seznamu investi¢nich fondd s pravni osobnosti, vedeného podie
§597 pism. a) téhor zikona, a to na =ziklad8 Rozhodnuti Ceské narodni banky C,j.
2014/2464/5708p/2014/71/571 ze dne 10.3.2014,

Piredmét podnikiini spoleénosti

- Investovani a sprava majetku dle ust. §95 odst. 1 pism. a) zakona & 240/2013 o investinich
spole€nostech a investi¢nich fondech

Sidlo spole€nosti

Pocernicka 272 / 96
Praha 10 - Malegice
PSC 108 00

Cesks republika

- Zapsano 1.8ervna 2016
Statutirni orgin — statutarni ¥editel
Ppovéfeny zmocnénec statutdrniho Feditele:

Ing. Michat Vlach
Podolské 1488/8, 147 00 Praha 4 — Branik

- Zapséano 28. listopadu 2016
Statutdrni Feditel

Safety invest funds, investién{ spoleZnost, a.s., I1C: 28495349, se sidlem: Praha 1,
Revoluéni 3, PSC 110 00

Zpiisob jednéni:

Spolenost zastupuje statutirni feditel prostfednictvim svého povéfeného zmocnénce.
Podepisovani za spolefnost provadi statutirni feditel tak, e k firm¥ spole&nosti pfipoji povéteny
zmocneénec statutarniho feditele obchodni firmu statutédrniho Feditele a svitj podpis.
Sprdvni rada: o )
Predseda sprévni rady: AN

MARTIN DAVID, dat. nar. 21. kvétna 1968
Sosnova 279/7, Jundrov, 637 00 Bmo . )
Den vzniku funkce: 18. bifezna 2014 _ e




TISOR, investiéni fond s proménnym zdkladnim kapitilem, a.s.
I1CO: 02789027

Priloha Fidné uletni zavérky k 31. 12. 2016
(v celych tis. K&)

1. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY (pokrafovini)

Clen spravni rady:

MARTIN BENDA, dat. nar. 8. za¥i 1971
¢.p. 159, 251 01 Bfezi
Den vzniku funkce: 18. biezna 2014

Clen spravni rady:

Ing. HYNEK ZIROVNICKY, dat. nar. 8. &ervna 1966
Ceskolipsk4 395/10, St¥izkov, 190 00 Praha 9
Den vzniku funkce: 21. kvétna 2014

Akcie Fondu mohou byt pofizovény pouze kvalifikovanymi investory.

Investi¢nim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad Grovni vynosu dlouhodobych
trokovych sazeb prostiednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti a podilii nemovitostnich
spolegnosti a doplitkovych aktiv tvofenych standardnimi néstroji kapitalovych a finan¢nich trhii. Fond se
fidif svym statutemn.

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. vykondva funkei depozitife a poskytuje shizby podle Smlouvy
o vykonu funkce depozitafe (,,depozitar*).

Fond podnikal v oblasti kolektivatho investovani v Ceské republice, a to podle zdkona &. 240/2013 Sb.,
o investi¢nich spoleZnostech a investitnich fondech, ve znéni pozdgjsich predpisi.

S rozhodnym dnem 1.1.2016 fond realizoval fiizi oditpenim sloudenim s &isti jméni rozd&lované
spoletnosti Business Centrum KCM, a.s. IC 27381714,

Utetni zavérka byla pfipravena na zdkladé GZetnictvi vedeného v souladu se zékonem &. 563/1991 Sb.,
o Ucetnictvi, ve znni pozd&jSich predpisii a pHsludnymi nafizenimi a vyhlaskami plamymi v Ceské
republice. Zav&rka byla zpracovina na principu &asového rozli%eni nikladd a vynosii a principu re4lné
hodnoty.

Tato Getni zdvérka je pfipravens v souladu s vyhlaskou & 501/2002 Sb., kterou se provadéji nsktera
ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o i&etnictvi, ve znén{ pozd&jsich piedpist, pro ucetni jednotky, které
Jsou bankami a jinymi finan&nimi institucemi ze dne 6. listopadu 2002, ve znéni pozdéjsich predpisi,
kterou se stanovi uspofadani a obsahové vymezeni polo¥ek tdetnf zévérky a rozsah tidaji ke zvefejnéni
pro banky a n¥které finan&n{ instituce.

Tato dCetni zavérka je nekonsolidovana za obdobi 1. 1. 2016 do 31. 12, 2016. Minulé udetni obdobf trvalo
od 1. 4. 2014 (rozhodny den sloudeni s &sti jméni zanikajicich spole¢nosti DSO real, a.s, a DST real, a.s.)
do 31. 12. 2015.

Do obchodniho rejstfiku bylo 1.6.2016 zapsino sloudeni s oditSpovanou &ésti jméni rozd&lované
spoleEnosti Business Centrum KCM, a.s. s rozhodnym dnem 1. 1. 2016. V tidetni z4véree k 31. 12. 2016
jsou ve sloupcich pro minulé obdobi uvedeny hodnoty z konené tidetni zdvérky Fondu k 31.-12:-2015, tj.
bez vlivu sloudeni. 7 BT AL




TISOR, investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitilem, a.s.
ICO: 02789027

Priloha Fidné Géetni zavérky k 31. 12. 2016
(v celych tis. K&)

2. DULEZITE UCETNf METODY

Utetni zdvérka Fondu byla sestavena na principu nepfetrzitého a asové neomezeného frvani Gdetni
Jjednotky a byla pfipravena v souladu s nésledujicimi dilezitymi u&etnimi metodami:

(a)  Den uskutenéni afetnfho p¥ipadu

V zévislosti na typu transakce je okamZikem uskute&néni uSetniho pﬁpadu zejména den vyplaty nebo
pievzeti ob&Ziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papird, den provedeni platby, popt.
inkasa z &ty klienta, den pnpsam (valuty) prostfedkil podle zprévy doSlé od banky, den sjedndn{ a den
vypofadéni obchodu s cennymi papiry, den vydani nebo pfevzeti zaruky, popf. Gvérového prislibu, den
pievzeti hodnot do Gschovy.

Ugetni p¥ipady nékupu a prodeje finan&nich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotové operace) a ddle
pevné terminové a opéni operace jsou od okamZiku sjedndni obchodu do okamZiku vypofadani obchodu
zaudtovany na podrozvahovych uétech.

Finanéni aktivum nebo jeho ¢ast Fond odiétuje z rozvahy v ptipad®, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi
prévy k tomuto finannfmu aktivu nebo jeho &sti. Spoletnost tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni préva na
vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

(b)  Dluhové cenné papiry, akcie, podflové listy a ostatni podily

Statni pokladniéni poukézky, dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry a akcie veetnd podilovych listd a
ostatnich podila jsou klasifikovany podle zdmé&ru Fondu do portfolia:

a) cennych papiri ocefiovanych redlnou hodnotou proti Gétiim nékladd nebo vymosi,

b) realizovateinych cennych papiri,

c) cennych papird drzenych do splatnosti,

d) dluhovych cennych papirii pofizenych v primarnich emisich neuréenych k obchodoviéni,

Do portfolia do splatmosti mohou byt zafazeny pouze dluhové cenné papiry.

Pfi pofizeni jsou stitni pokladni¢ni poukdzky, dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry Gdtovany
v pofizovaci cené zahrnujici pom&rmou Eést diskontu nebo 4%ia. Akcie, podilové listy a ostatni podily jsou
Gétovany v pofizovaci ceng.

Nasledn€ jsou dluhové cenné papiry a akcie, podilové listy a ostatni podily drzené v portfoliu Fondu
ocefiovany realnou hodnotou.

Reélna hodnota pouZivand pro ocenéni cennych papird se stanovi jako trini cena vyhld%ens ke dni
stanoveni redlné hodnoty, pokud spole&nost prokéZe, Ze za trinf cenu je moZné cenny papir prodat.

V pifpadé vefejné obchodovanych dluhovych cennych papirt a majetkovych cennych papird jsou realné
hodnoty rovny cendm dosaZenym na vefejném trhu zemi OECD, pokud jsou zérovefi splnény pozadavky
na likviditu cennych papird.

T

Neni-li moZné stanovit redlnou hodnotou jako trZni cenu (napf. spolenost nep;ol\aze ¥ 7a tmu cenu je
moZné cenny papir prodat), redlnd hodnota se stanovi jako upravena hodnota Lermého paplru 5\

e F,.:slu!f }




TISOR, investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitdlem, a.s.
ICO: 02789027

Priloha Fadné aéetni zdvérky k 31. 12. 2016
{v celych tis. K&)

Upravens hodnota cenného papiru se rovna mife Gi8asti na vlastnim kapitalu spoletnosti, pokud se jednd
o akcie, mife (¢asti na vlastnim kapitalu podilového Fondu, pokud se jednd o podilové listy a soudasné
hodnot& cenného papiru, pokud se jedna o dlubové cenné papiry.

K dluhovym cennym papirim drfenym do splatnosti se tvofi opravné polozky. Opravné polozky k t&mto
cennym papirim jsou tvofeny v &dstce, kterd odréZi pouze zménu rizikovosti emitenta, nikoliv zmény
bezrizikovych trokovych sazeb, a to podle jednotlivych cennych papiri.

Finantni derivity a zaji§t'ovini

Finan&ni derivity, vietné ménovych obchodit, jsou nejprve zachyceny v podrozvaze v pofizovaci cené a
nésledné oceiiovany redlnou hodnotou, p¥item zisky a ztraty ze zmény re4lnych hodnot jsou zachyceny
v rozvaze v poloZce ocefiovaci rozdily, pokud se jedna o zajiSfovaci derivit a ve vykazu zisku a ziraty
v poloZce zisky a ztraty z finanénich operaci pokud se jedna o spekulativni derivit,

Reédlné hodnoty jsou odvozeny z modeld diskontovanych pen&#nich tokdi nebo modehi pro ocefiovani
opcl, které vychdzeji pouze z dostupnych trZnich udaji. Ocefiovaci modely zohlediiuji b&né trimi
podminky existujici k datu ocendni, které nemusi odriZet situaci na trhu pred nebo po tomto dni.
K rozvahovému dni vedeni Fondu tyto modely prezkoumalo a ujistilo se, ¥e adekvitnim zplisobem
zohledfiuji aktudlni trzni podminky véetn& relativni likvidity trhu a Gvérového rozpti.

V rozvaze jsou viechny derivaty vykazovany spolu s ostatnimi spotovymi operacemi v poloZce ostatni
aktiva, maji-li pozitivni reilnou hodnotu, nebo v poloce ostatni pasiva, je-li jejich realné hodnota pro
Fond negativni. V podrozvaze jsou spotové a pevné terminové operace vykaziny zvlast. Ocefiovaci
rozdily finanénich derivati k obchodovani jsou soudasti rozvahy, spekulativn{ Getnictvi neni vyuZivéino.

(c) Majetek jako Investiénf pileZitost

Majetek jako Investiéni piileZitost jsou pfedevdim nemovitosti drzené spolefnosti s cilem dlouhodobého
kapitilového zhodnoceni.

Prvotni ocenéni investice je na ziklad¥ pofizovacich nikladi v&etn$ transak¥nich ndklads. Pro ocenéni
k datu GCetni zavérky je zvolena metoda stanoveni redlné hodnoty, tj. investice je v rozvaze vykdzana
vrealné hodnot® platné k rozvahovému dni a velkeré zmény redlné hodnoty v dob& mezi jednotlivymi
rozvahami jsou vykazovény jako ocetiovaci rozdil ve vlastnim kapitalu

Fond investuje do nemovitosti nasledujiciho typu::

¢ Pozemek za iéelem dlouhodobého kapitdlového zhodnoceni
¢ Pozemek drzeny za idelem zatim neurSeného pouziti v budoucnosti
* Budova vlastnénd tifetni jednotkou a pronajata déle na zikladé jednoho nebo vice operativnich
leasingi
¢ Budova, kterd je neobsazend, ale drZena za i8elem pronajmuti na jeden nebo vice operativnich
leasingii
Investice do nemovitosti se vykazuje jako aktivum tehdy, pokud:

¢ Je pravdépodobné, Ze Gitetni jednotka ziskéd budouci ekonomické wzitky spojené s investici do
nemovitosti
* Niklady spojené s pofizenim investice do nemovitosti jsou spolehlivé ocenitelné

Poditetni ocenéni P
Investice se prvotn¢ oceni na drovni svych pofizovacich nékladd. Do poééteéni{}n‘:ggpéﬁéhf §é-::g2ih(r10u i
vedlej$i naklady spojené s poFizenim. S N
Nisledné ocefiovani .“ ﬁ‘igixf{sj(:\' }
Nasledné ocefiovani je provedeno: o s/

4 | /
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TISOR, investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitilem, a.s.
1CO: 02789027

Priloha Fidné aletni zdvérky k 31. 12. 2016
(v celych tis. K¢&)

¢ K rozvahovému dni
o 7 diivodu trvalého sniZeni hodnoty

Ocefiovani je FeSeno § 68a), vyhlasky 501/2002 Sb., ktery stanovi Ocefiovaci rozdily p#i uplatnéni
redlné hodnoty u neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku

(1) Investi¢ni spoleCnosti za jimi obhospodatované podilové Fondy, Investiéni Fondy a penzijni Fondy
oceiiuji neprovozni dlouhodoby hmotny majetek redlnou hodnotou podle zvltniho pravniho predpisu.
Zmény ocenéni tohoto majetku se eviduji v pFisluiné poloZce pasiv. PH iibytku tohoto majetkn se
vyslednd zmé&na vykaZe v piisluiné poloZce vykazu zisku a ztraty.

(2) V ptipad?, Ze dojde k trvalému sniZeni hodnoty neprovozaihe dlouhodobého hmotného majetku,
vykaze se toto sniZeni hodnoty v pfisluiné poloZce vykazu zisku a ztréty.

Reélna hodnota investic do nemovitosti je primérné stanovena porovnavaci metodou, kdy se
vychéazi z cen nemovitosti, které byly v obdobi od posledniho stanoveni redlné hodnoty v dané
lokalit€ prodény a jejichZ vyznamné charakteristiky jsou srovnatelné s nemovitostf, jejiZ hodnota
se stanovi. Charakteristiky vyznamné pro ocenéni dané nemovitosti a vymezeni lokality se
stanovi v souladu se standardy pro ocefiovéni a se souhlasem depozitafe.

Pokud neni moZné provést porovnéni s nemovitostmi se srovnatelnymi charakteristikami, vychézi se pfi
ocenéni

- zcen prodivanych nemovitosti v odli$nych lokalitich a s odliSnymi charakteristikami, upravenych
tak, aby zohlediiovaly veskeré tyto odlisnosti;

- zodhadu diskontovanych pen&inich tokh (vynosovi metoda) zaloZeného na spolehlivém odhadu
budoucich pen€Znich tokd, doloZeny podminkami viech existujicich najemnich a jinych smluv 2
(pokud je to moZné) externimi doklady, jako jsou napfiklad b&mé trzni najmy z obdobnych nemovitosti
ve stejné lokalité a stejném stavu, a pii pouZiti diskontnich sazeb, které odraZeji b¥¥né trzni odhady
nejistot ve vyEi a naasovani pen&znich tokd.

Fond pro ureni redlné hodnoty nemovitosti vyuZiva znalecké posudky, v nich¥ je ocendni stanoveno na

zéklad& vySe popsanych principii.

Do doby prvniho stanoveni redlné hodnoty nemovitosti podle vySe uvedeného odstavee se reslna hodnota

stanovi jako pofizovaci cena nemovitosti.

Majetek jako Investitni prileZitost jsou | majetkové ti¢asti ve spoletnostech s rozhodujicim vlivem.
Spolegnost s rozhodujicim viivem (dale také ,.dcefind spoleZnost™) je spoleénost oviidana Fondem, v ni
Fond miiZe uréovat finantni 2 provozni politiku s cilem ziskat p¥nosy z &innosti spole&nosti.

Majetkovou icasti s rozhodujicim vlivem je investice v dcefiné spolednosti, kdy Fond p¥imo nebo
nepfimo vlastni vice nez 50 % hlasovacich priv nebo je schopen vykonévat nad spolednosti kontrolu
jinym zpisobem. Majetkové tudasti ve spoletnostech s rozhodujicim vlivem jsou ocenény redlnou
hodnotou. Ocenéni je provadéno ve smyslu zdkona o investicnich spole&nostech a investiénich fondech,
ve znéni pozd&jSich pfedpisi a tim vyhovuje pojeti ceny obvyklé. Za cenu obvyklou lze povaZovat cenu
trZni, tak jak je definovdna mezindrodnimi ocefiovacimi standardy. Trzni hodnota je odhadem finanéni
Castky a je definovana v souladu s Evropskym sdruZenim odhadci TEGOVA (The European Group of
Valuers) a s mezindrodnim ocefiovacim standardem, ktery zpracoval mezinarodni vybor pro standardy
ocefiovani IVSC (International Valuation Standards Committee) jako ,.odhadovans &astka, za kterou by
mély byt majetky k datu ocenéni sménény v transakci bez osobnich vlivii mezi dobrovolng kupujicim a
dobrovolné prodavajicim po patfitném priizkunu trhu, na ném# Gastnici jednaji informované, rozvasné a
bez natlaku®, ——

L .
: S O

At U
Pro stanovent hodnoty majetkové tiasti ve spolecnostech s rozhodujicim vlivem je pouZita kombinace
nésledujicich elementarnich ocefiovacich metod a p¥istupi: /o Y
- Metody vynosové
- Metoda porovnéni

R
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Pifloha Fidné videtni zdvérky k 31. 12. 2016
(v celych tis. K&)

- Metody zjisténi vécné hodnoty - majetkové

- Metoda Oéetnf hodnoty

- Metoda likvidaéni

- Aplikace metod (porovnani n&kolika ocetiovacich metod).

(d) Ostatni aktiva

Pohleddvky vytvofené Fondem se vykazuji v redIné hodnots, kterd spodiva v nominalni hodnotg sni¥ené

o opravnou polozku. Zéklad pro stanoveni realné hodnoty pohledivek z obchodniho styku, které jsou po
splatnosti

a) ne déle neZ 90 dni, se snii o 10 %,

b) ne déle nez 180 dni, se sniZf o 30 %,

¢) ne déle neZ 360 dni, se sniZi o 66 %,

d) déle neZ 360 dni, se snif 0 100 %.

Ziklad pro stanoveni realné hodnoty pohledéavek za dluZnikem se sni¥i o 100 %, jestliZe proti dhuznikovi
bylo zahdjeno insolvenéni Fizeni, které dosud neskondilo, nebo soud zamitl insolvendni navrh pro
nedostatek jeho majetku, anebo byla vydéna obdobn4 rozhodnuti podie zahraniéniho prava.

(e) Pohledivky za bankami a nebankovnimi subjekty

Pohiledivky urfené k investovini jsou p¥i vzniku oceitovany redinou hodnotou navyenou o transak&nf
naklady. Nésledn& se ocefiuji v ziistatkové hodnot¥ s pouzitim metody efektivni firokové miry, Jestlize
existuje objektivni dékaz o tom, Ze doglo ke ztraté ze sniZeni hodnoty pohledévky, zohledni se tato ztrita
formou tvorby opravné poloZky k pochybnym a nedobytnym &4stkam. Nedobytné pohledavky jsou
odepisoviny aZ po ukon&eni konkurzniho Fizeni dluznika. U kritkodobych pohleddvek se jejich realna
hodnota bliZi hodnotg t&etni.

Metoda efektivni drokové miry je metoda vypottu zistatkové hodnoty finangniho aktiva, resp. pasiva a
alokace urokového vynosu, resp. ndkladu za dané obdobi. Efektivni irokové mira je arokova mira, ktera
pfesn diskontuje odhadované budouci pen&imi pijmy/vydaje (vietné viech pfijatych nebo uhrazenych
poplatki, které tvoii nedilnou souddst efektivni firokové sazby, transakéni néklady a dal§i prémie nebo
diskonty) po oekdvanou dobu trvani finanéntho aktiva/pasiva nebo piipadn€ po kratsi dobu.

Zaklad pro stanoven{ rediné hodnoty pohledavek uréenych k investovani na zaklads piedpokladu
vymoZeni .

a) pIn& vymozitelné, se snizi o 0 %,

b) zazalované, se sniZi 0 50 %,

b) &astedn® vymozitelné, se sni# o 70 %,

¢) v insolvenci, se sni%i o 80 %,

d) nevymo#Zitelné, se sniZi o 100 %.

Pokud nelze jednotlivé pohledavky k investovani rozélenit, zpracuje se pro zjisténi redlné hodnoty
znalecky posudek.

Poskytnuté ivéry a zapijéKy jsou vykazovany v tidetni ziistatkové hodnot® sniZené o opravné poloZky
tak, aby zobrazili sou¢asnou hodnotu odhadované zp&tné ziskatelné hodnoty.

§§] Piepolet cizi mény

Transakce vy&islené v cizi mén¢ jsou uctovany v tuzemské méné prepodtend devizoyyii kurzem platnym
v den transakce. Aktiva a pasiva vy&islend v cizi méné spoletns s devizovymi spotovymi transakce{m
pfed dnem splatnosti jsou pfepoditavina do tuzemské mény v kurzu vyhlaSovanym CNB platnym k' daw
Uletni z4vErky. Vysledny zisk nebo ztréta z pfepottu aktiv a pasiv vygislenych v cizf m@ng je vykdzén ve
vykazu zisku a ztraty jako “Zisk nebo ztrata z finanénich operacf”, : LT }

6 CoEsTEe gy
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Prfloha Fadné detni zavérky k 31. 12. 2016
(v celych tis. Kg)

(g) Zdanéni

Datiovy zdklad pro dafi z pfijmi se propodte z vysledku hospodafeni b&#ného udetniho obdobi
pfipoCtenim daftové neuznatelnych nikladi a odectenim vynosi, které nepodléhaji dani z ptijmi, ktery je
dale upraven o slevy na dani a piipadné zdpodty.

Odlozend dati vychézi z veskerych doasaych rozdilii mezi Getni a dafiovou hodnotou aktiv a zdvazki
s pouZitim ofekdvané datiové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odlozené daiiové pohledévee se
uétuje pouze v pHpadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim dalifm uplatnéni v nasledujicich tetnich
obdobich. V podminkdch Fondu vzniké odloZend dafi z titulu zm&ny ocen&ni investi&nich aktiv.

)] Fvorba rezerv

Rezerva piedstavuje pravd€podobné pinéni s nejistym Zasovym rozvrhem a vy3i. Rezerva se tvori
v pfipadé, pro ktery plati nasledujici kritéria:

- existuje povinnost (privni nebo vécna) plnit, kterd je vysledkem minulych udélosti

- je pravdépodobné, %e plnéni nastane a vyZada si odliv prostfedki ptedstavujicich ekonomicky
prospéch, pfifemZ pravdépodobné znamena pravd&podobnost vy§si, nez 50%

- je moZné provést piimé&Fene spolehlivy odhad pinéni.

(i) Poloizky z jiného itetniho obdobi a zmény i¢etnich metod

V prib&hu ietntho obdobi nebyly Gétovany zmény tifetnich metod ani opravy minulych let.
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Priloha Fidné udetni zdvérky k 31. 12. 2016
{v celych tis. K¢&)

proménnym zakladnim kapitilem, a.s.

3. ZMENY UCETNICH METOD

Utetni metody poutivané spoletnosti se béhem utetniho obdobi nezmenily.

4. CISTY UROKOVY VYNOS

tis. K& 31.12.2016  31.12.2015
Vynosy z droki
z vkladii 8§ 2
ze zapiijeky 10185 5926
ostatni (notéfska dschova) 0 0
Niklady na droky
z vkladii 0 0
Z Gveril 26 415 23 589
ostatn{ 0 0
Cisty vrokov{ vnos -16 222 -17 661
5. VYNOSY A NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE
tis. K& 31.12.2016  31.12.2015
Vynosy z poplatkii a provizi
z operaci s cennymi papiry 0 0
z operaci s derivaty 0 0
Ostatn{ 0 0
Niklady na poplatky a provize
z operaci s cennymi papiry 0 0
z operaci s derivaty 0 0
Ostatni i788 112
Celkem -1 788 -112
6.  ZISKNEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACH
tis. K¢ 31.12.20616  31.12.2015
Zisk/(ztrata) z operaci s dlouhodobym hmotnym majetkem 16 250 0
Zisk/(ztrita) z operaci s cennymi papiry 0 0
Zisk/(ztrta) z operaci s derivaty 0 0
Zisk/(ztrata) z devizovych operact 0 0
Zisk/(ztrata) z nakoupenych pohledavek 0 0
Kurzové rozdily R 0 0
Celkem =16 280 0
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Priloha Fadné udetni zavérky k 31. 12. 2016
(v celych tis. K¢)

7. OSTATNI PROVOZNI VYNOSY A NAKLADY

tis. K& 31.12.2016  31.12.2015
Ostatni provozni vynosy (zejména z titulu prondjmu) 57 308 20 380
Ostatni provozni ndklady 147 529
Celkem 57 161 19 851

8. SPRAVNI NAKLADY

Fond evidoval ve svém t&etnictvi za sledované Gietni obdobi tyto spravni néklady:

Priim&my podet zaméstnancl 0
| Mazdy 0

Odmény Elenil statut, orgéni 0

Niklady na socidlni zabezpeteni 0

Socialni ndklady 0

Osobni ndklady celkem 0

tis. K& 31.12.2016 31.12.2015
Ostatni spravni naklady

Naklady na obhospodatfovani 240 240
Néklady na depozitafe 576 309
Pravni poradenstvi a sluzby 1157 707
Uketni a daiiové poradenstvi* 764 523
Oprava, Udr#ba a sprdva majetku 6175 812
Dati z nemovitosti 3613 63
Spotieba energii 7 258 1 601
Ostatni - 3067 2732
Celkem 23150 6 987

Ad*) Do nékladi roku 2016 byly zaltoviny néklady na povinny audit Getni zavérky ve vy3i 64 tis. K&.

Fond nem&! zaméstnance. Portfolio manaZer je zaméstnancem Investiéni spoleénosti.

9, MIMORADNE VYNOSY A NAKLADY

Mimofadné naklady a vynosy G&etni jednotka neeviduje,




TISOR, investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitilem, a.s.

1CO: 02789027

Priloha Fadné déetni zdvérky k 31. 12, 2016

{v celych tis. K&)

10. POKILADNA

tis. K& 31.12.2016  31.12.2015
Pokladna 0 0
Celkem 0 0

11. POHLEDAVKY ZA BANKAMI

tis. K& 31.12.2016  Vliv fiize 31.12.2015
Zistatky na b&Znych u¥tech 228 981 5453 2644
Terminované vklady 0 0 0
Celkem 228 981 5453 2 644
12. POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

tis. K& 31.12.2016  31.12.2015

Zapiitky 0 0
Uvéry spoluovlddané osoby 40 841 0
Postoupené pohledavky 0 0
Celkem 40 841 0

Piehled uvéri k 31.12.2016:

Hodnota (jpok. Datum Aktudlni
Dluznik zapljky/Gveru gaoha v splatnosti Ziistatek
(vtis. K&  opa aviru zaptjcky
QSXCazechsro. 250118 1000 2212019 385%
QLH Czech sr.0. 50539 1000 2212009 2083
CELKEM 40 641

Zavazek z piisluSenstvi k uvedenym tvérim &ini k 31.12.2016 200 tis. K&

13. STATNI BEZKUPONOVE DLUHOPISY A OSTATNI CENNE PAPIRY
PRIJIMANE CENTRALNI BANKOU K REFINANCOVAN(

Cista Gi¢etni hodnota statnich bezkupénovych dluhopisd a ostatnich cennych papir piijimanych

CNB k refinancovéni

tis. K&

31122016 31.12.2015

Statni pokladniéni poukazky

Jiné pokladnf poukazky
‘Statni dluhopisy

Cista afetni hodnota

QOO O
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Klasifikace stitnich bezkupénovych dluhopisit a ostatnich cennych papiri piijimanych CNB
k refinancovani do jednotlivych portfolii podle zdméru Fondu

tis. K& 31.12.2016  31.12.2015

Statni bezkupdnové dluhopisy a ostatni CP ocefiované
redlnou hodnotou proti Giétim nakladé nebo vimosi
Statni bezkupdnové dluhopisy a ostatni CP realizovatelné
Statni bezkupdnové dluhopisy a ostatni CP drZené do splatnosti
Cisté ti¥etni hodnota
Fond neziskal v rAmci reverznich repo transakef statni bezkupdnové dluhopisy a ostatni cenné

papiry.

oo O
SO O

14. DLUHOVE CENNE PAPIRY

Klasifikace dluhovych cennych papirti do jednotlivych portfolii podle ziméru Fondu

tis. K& 31.12.2016  31.12.2015

Dluhové cenné papiry ocefiované redlnou hodnotou
proti étim ndkladd nebo vynosi

Dluhové cenné papiry realizovatelné

Dluhové cenné papiry drZené do splatnosti

Cistd detni hodnota

S|Ho oo
IO O

Fond neziskal v ramei reverznich repo transakci dluhové cenné papiry.

15. AKCIE, PODILOVE LISTY A OSTATNI PODILY

Klasifikace akcil, podilovych listli a ostatnich podild do jednotlivych portfolii podle zdméru
Fondu

tis. K¢ 31.12.2016 31.12.2015
Alkcie, podilové listy a ostatni podily ocefiované
redlnou hodnotou proti ictim nakiadi nebo vynosh 0 0

Akcie, podilové listy a ostatni podily realizovatelné - 0 0
Cista a&etni hodnota 0 0

16. UCASTIS ROZHODUJICIM A PODSTATNYM VLIVEM
tis, K& Pfedmét Zékladni  Vlastni Podil Hodnota
Obchodni firma ICO Podnikéni kapitdl  kapitdl npaVK  znalce

kp]\pﬁm g@ 2015
S e \“-\7 Prondjem

il‘égggg_ (Cf?ntrutfg KCM, as. 27381714 nemovitosti 2000 45394 100% 216326

T i

4
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(v celych tis, K&)

K 31. prosinci 2016

Prondjem

Business Centrum KCM, a.s. 27381714 nemovitost 2000 89719 100 % 7264
Prondjem

QS8X Czech sr.0. 04117522 nemovitosti 10 853 100 % 4749
Prondjem

QLH Czech s.r.0. 04118138 nemovitosti 10 620 100 % 7175

Celkem 19188

Vyznamni meziroéni zména ocenéni udasti ve spoletnosti Business Centrum KCM, as. je
zpilisobena pfedeviim odité€penim &asti jm&ni spolenosti Business Centrum KCM, a.s. a jejiim

pfechodem na Fond s rozhodnym dnem 1. 1. 2016.

Ve sledovaném obdobi uzaviel Fond smlouvu o pievodu podilé deefinych spolenosti se
spole¢nost{ Taratana s r.o. a to v rozsahu 100% majetkovy podil na Bussines Centrum KCM, a.s.
a 50% majetkovych podili na spolednostech QSX Czech sr.0. a QLH Czech sr.o0. Uvedeny
prodej vychézi zdohod o budouci obchodni spoluprici, kdy vrimeci zmingné smlouvy do
terminu pfevodu v roce 2017 se Fond spoleén& s Taratanou podili na fizeni uvedenych firem

stejnym dilem, to je tyto spolené ovldaji.
17. DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK

Fond neeviduje dlouhodoby nehmotny majetek.

L

H
e

18.  DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK
Samostatné
Budovy, movité visci
halya + umé&lecka Nedokongené Zilohy
tis. K& stavby  dila a sbirky Pozemky investice  majetek Celkem
K 31. prosinci 2015 107 532 486 21200 0 0 129218
Flize 273 533 2250 116 467 838 0 393088
Prirtstky 0 0 0 993 25 1018
Ocenéni 23 651 0 23 261 0 0 -390
Technické zhodnoceni 391 0 0 0 0 391
Ubytky 63 100 250 16 900 405 0 80 655
K 31. prosinci 2016 294 705 2486 144 028 1426 25 442670
Opréavky a opravné
poloZky - :
K 31. prosinei 2015 0 0 0 0 0 0
Rodni odpisy 0 0 0 0 0 0
L Ubyiky .. 0 0 0 0 0 ]
- Oprané polodky 0 0 0 0 0 0
/1 K 31, prosinci2046 0 0 0 0 0 0
o Zgistatkoyd cena \
| R, prosinci 2014 294705 2486 144 028 1426 25 442670
| = 7
\ et ALK 8GO
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TISOR, investi¢ni fond s proménnym zékladnim kapitilem, a.s.
1CO: 02789027

Priloha fddné ridetni zdvérky k 31. 12. 2016
{v celych tis. K¢&)

Ve sledovaném obdobi doslo k zauttovani fuze se spolednosti Business Centrum KCM a.s. ve
vysi 393 088 tis. K&, opravky a opravné poloZky byly 0,- K& Ocenéni dlouhodobého hmotného
majetku ve vysi -390 tis. K¢ vychédzi ze znaleckého posudku k 31. 12. 2016. Déle probé&hlo
technické zhodnoceni ve vy$i 391 tis. K&,

Hodnota ostatniho dlouhodobého hmotného majetku je tvofena portfoliem nemovitosti, které
jsou drZzeny za Glelem investiéni pfileZitosti. Tento neprovozni majetek je ocendn redlnou
hodnotou k31. 12. 2016, kterd byla zji§téna na z4klad® znaleckého posudku. Rozdil mezi
ocenénim majetku v portfoliu Fondu kupni cenou pokizeného majetku a obvykiou cenu
stanovenou dle znaleckého posudku k 31. 12. 2016 je vykdzan jako ocettovaci rozdil.

19, OSTATNI AKTIVA

tis. K& 31.12.2016  Viiv fiize 31.12.2015
Pohledavky z ndjmi 2 402 0 396
Poskytnuté zdlohy 126 122 524
Dafiové pohledavky 234 0 0
Dohadné a&ty 256 0 1238
Pohledavky za oviddanymi osobami 72 134 0 0
Ostatni 31 0 57
Celkem 75 183 122 2215

Spolegnost eviduje k 31.12.2016 pohleddvku z titulu vréceni piiplatku do vlastniho kapitéiu
spoluovléddanych spoleénosti:

QSX Czech s.r.o. ve vy§i 56 134 tis, K&
QLH Czech s.r.o. ve vy§i 16 000 tis. K&

20. NAKLADY A PRIJMY PRiISTiCH OBDOBI

tis. K& 31.12.2016  Vliv fize 31.12.2015
Néklady a pfijmy pFistich obdobi 920 49 0
Celkem 920 49 0

21. ZAVAZKY VOCI BANKAM

tis. K& 31.12.2016  Viivfiize 31.12.2015
Splatné na poZadani (do 1 roku) 12 780 8 400 4 200
Splatné od 1 roku do 5 Iet 52200 33 600 18 120
Splatné nad Slet 114910 81 600 46 570
Celkem 179 890 123 ﬁﬁﬁ..w_ 68 890
SRy \\

Ceskoslovenska obchodni banka poskytla investiénimu fondu dlouhodobé uvef) na zaklade smluv \vyﬁe
uvedenym zlstatkem k 31. 12. 2016, jez jsou zajiStény: _
a'h ESTO
‘L}é TABLE )
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TISOR, investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitilem, a.s.
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P¥iloha Fidné G¥etni zavirky k 31. 12. 2016
{v celych tis. K&)

1) Smlouva o Gvéra 0800/16/5662 , kde je z této zajisténa pohledivka vii&i bance zdstavnim privem na
nemovitostech ve vlastnictvi fondu, zdstavnim pravem k pohleddvee formou blokace prostfedki na fistu a
zastavnim pravem k pohledavkim z obchodni Sinnosti Fondu
2) Smlouva o Gvéru 2100/15/5662, kde je z této zajiiténa pohledivka vii&i bance zistavnim pravem na
nemovitostech ve vlastnictvi fondu, zastavnim pravem k pohledévee formou blokace prostredkd na Géte a
zastavnim pravem k pohledivkim z obchodni &innosti Fondu
3) Smlouva o Gvéru 1279/14/5662, kde je z této zaji¥ténd pohleddvka vi&i bance zdstavnim privem na
nemovitostech ve viastnictvi fondu, zistavnim pravem k pohled4vce formou blokace prostfedké na fitu a
2éstavnim privem k pohleddvkim z obchodni &innosti Fondn

22, ZAVAZKY VUCI NEBANKOVNIM SUBJEKTUM

tis. K& 31.12.2016  31.12.2015
Zépijtky 0 0
Uvéry 436 444 184 838
Celkem 436 444 184 838

Prehled fiverii k 31.12.2016:

Hodnota  {jrok. Datum Aktudln{

VEfitel zapljCky/iveéry gazha v splatnosti zistatek
(vis.K&) o4pa, tvéru ziplijcky

Tartana s.r.o. 213920 800  30.9.2020 213 920
Kosteno Holdings 231920 800 3092020 213920
CELKEM 427 840

Zavazek z pfisluSenstvi k uvedenym uvérim Sini k 31.12.2016 8 604 tis. K&

23. ZAVAZKY Z DLUHOVYCH CENNYCH PAPIRU
Klasifikace zdvazki z dluhovych cennych papirii

tis. K& 31.12.2016  31.12.2015 i
Depozitni sménky 0 0
Hypotédni zastavni listy 0 0
Jiné emitované dluhové cenné papiry 0 0
Ostatni 0 0
Cisti d¥etni hodnota 0 0

| & H.l [H{RESTON
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Priloha fidné uéetni zdvérky k 31. 12. 2016
(v celych tis. K&)

24. OSTATNI PASIVA

tis. K& 31.12.2016  Viivfize 31.12.2015
Zivazky 5785 2 500 819
Ptijaté zalohy 315 0 1177
Pfijaté kauce 2 385 0 1092
OdloZeny daiiovy z4vazek 15851 14 846 4137
Dohadné uty 440 70 695
Ostatni 0 1 680 281
Celkem 24776 19 096 8201

25. VYNOSY A VYDAJE PRISTICH OBDOBI

tis. K& 31.12.2016  Vliv fitize 31.12.2015
Vynosy a vydaje ptistich obdobi 573 615 576
Celkem 573 615 576

26. REZERVY A OPRAVNE POLOZKY

- Poditecnl Zaplacené Konetny stay
tis, K¢ stav  Fize Tvorba zélohy  Rozpudténi 3111272016
Rezerva na DPPO 0 0 4165 -947 0 3218
Rezerva na opravu majetku 0 4453 4452 0 0 8 905
Rezerva na rizika 0 0 0 0 0 0
Rezerva na zéruéni opravy 0 0 0 0 0 0
Rezerva na zirédtu z obchodu 0 0 0 0 0 0
Rezerva ostatni 0 0 0 0 0 0
Celkem 0 4453 8617 -947 0 12123

Fond nemé Zadné zdvazky ze soudnich spord.

27. ZAKLADNI KAPITAL

Investi¢ni Fond vydal akcie souvisejici se zaloZenim Fondu. Jedna se 0 2 000 000 ks kusovych akcif na
jméno v listinné podobs.

Fondovy kapital na lakcii rozd&leni na zakladatelské a investiéni akcie

31.12,2016
Fondovy kapital 153 976 711
Polet vydanych akcii 2 000 000
Fondovy kapital na lakcii 76,99

28. NEROZDELENY ZISK NEBO NEUHRAZENA ZTRATA Z PRTDCHO? H
OBDOBI, REZERVNI FONDY A OSTATNI FONDY ZE ZISKU K

Za bézné obdobi fond vykazal zisk ve vyi 26 389 tis. K&.
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TISOR, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitilem, a.s.
1CO: 02789027

Priloha F4dné wéetni zdvérky k 31. 12. 2016
{v celych tis. K&)

Nerozd&leny zisk

nebo neshrazeng

Zirdta

2 pledchozich
tis. K¢ Zisk / Ztrita obdobi Rezervni fond  Kapitilové fondy
Zustatek k 1. lednu 2016 pred -8 939 0 0 33874

rozdélenim zisku 0

Pievod do neuhrazené ztraty 8959 -8 959 - -
Emise investiénich akcii . - - 14 700
Zai&tovini fiize Business Centrum KCM - - - 95 659
- -8 959 [ 144 233

Fond do 31.12.2016 vydal 37 082 211 ks investi¢nich akcif.

29. OCENOVACIi ROZDILY

Dl hmotny Realizovatelné Zaji¥fovaci Cisté investice Postoupené

tis, K& majetek  cenné papiry derivaty do Glasti pohledavky
Zustatek k 1. lednu 2016 4750 - - 56 143 -
SniZeni 26 652 - - 68 510 -
Zvyseni 23 261 - - 1172 -
Vliv odloZené dané 150 - - - -

Zistatek k31. prosinci

2016 1509 - -11 195 -

30. DAN ZPRiIMU A ODLOZENY DANOVY DLUH/POHLEDAVKA

Splatnd dani z piijmd
tis. K& 31/12/2016
Zisk nebo ztrita za Getni obdobi pfed zdanénim 27572
Daiiové neodCitatelné niklady 248
Rozdil dafiovych a Wetnich odpisi -5537
Rozdil zistatkovych cen vviazeného majetku ) 61 035
_Mezisoudet ) 83 318
Dait vypoltend pFi pounZiti sazby 5 % 4 166
Vytvofend rezerva na dafi z pfijmu PO 4165

Odlozeny datiovy dlub/pohledavka

OdloZené dang z pfijmu jsou politiny ze viech dolasnych rozdilii za pouZiti datiové sazby platné pro
obdobi, ve kterém budou dafiovy dluh nebo pohledivka uplatnény, tj. 5 %. OdloZeny datiovy dluh
k 31.12.2016 &ini 15 851 tis. KZ. e ‘
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TISOR, investiéni fond s proménnym zékladnim kapitilem, a.s.
ICO: 02789027

Ptiloha Fadné Gcetni zdvErky k 31. 12, 2016
(v celych tis, K&)

31. HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

Fond vykazoval k 31. prosinci 2016 hodnoty pfedané k obhospodafovéni do spolenosti Safety invest
funds investiéni spolednost, a.s. ve vysi 807 783 tis. K&.

32. FINANCNI NASTROJE, VYHODNOCENI RIZIK

Fond je vystaven rizikovym faktorim, které jsou viechny bliZe podrobné popsiny ve statutu Fondu.
Soudasti vnittniho fidiciho a kontrolniho systému obhospodatovatele Fondu je strategie fizeni téchto rizik
vykondvand prostiednictvim oddéleni ¥izeni rizik nezdvisle na Fizeni portfolia. Prostfednictvim této
strategie obhospodafovatel vyhodnocuje, mét, omezuje a reportuje jednotlivd rizika. Zakladnim
néstrojem omezovani rizik je pfijaty limitni systém definujici soustavu limith pro jednotlivé rizikové
expozice. Soustava limitd je navriena tak, aby zajistila spindni nejménd poZadavkd kladenych na
diverzifikaci aktiv fondu v souladu s Nafizenim vlddy &. 243/2013 v aktuiinim znéni a déle viech limitd
jak jsou uvedeny ve Statutu Fondu. V rdmci strategie Fizeni rizik jsou sledovand rizika rozt¥idéna tak, aby
bylo zabezpeteno, Ze jsou sledovina a vhodn& ofetfena rizika nejméng v oblastech rizik koncentrace,
rizika nedostatetné likvidity, rizik protistran, fr¥nich a operatnich rizik.

Pro posouzeni souasné a budouci finan&ni situace podniku maji z uvedenych kategorii nejvétsi vyznam
trini rizika. TrZni riziko vyplyvd z vlivu zmény vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych
druhit majetku Fondu. Tento vyvoj zdvisi na zméndch makroekonomické situace 2 je do znaéné miry
nepfedvidatelny. Vyznam tohoto rizika se déle zvySuje tim, %e Fond je fondem kvalifikovanych investord
zaméfenym v souladu se svym investi®nim cilem, uvedenym ve statutu Fondu, na specifickou oblast
investic a tedy dochézi i k zvySeni rizika koncentrace. Za této situace mohou sethat tradiéni modely
moderniho fizeni tréniho rizika portfolia smé&hujici k maximalizaci vynosu pfi minimalizaci rizika. Tyto
modely pfedpokladaji minimalizaci rizika zejména diverzifikaci portfolia, jejiz mira je v¥ak v portfoliu
Fondu, s ohledem na uvedené zaméfeni na tizkoun investi¢ni oblast, nutn& menii. I kdy# ve sledovaném
obdobi nedoflo k vyznamnym dopadiim expozice fondu vi&i trznimu riziku do jeho finandni situace je,
s ohledem na uvedené, nutno zdiiraznit, Ze historickd vykonnost neni zdrukou a dostateénym mefitkem
vykonnosti budouci.

Riziko nedostatetné likvidity je #zeno prostfednictvim sledovani vzdjemné vyvaZenosti objemu
likvidnich aktiv ve vztahu k velikostem a &asovym strukturdm zévazki a pohledivek tak, aby Fond byl
v kterykoli okamzik schopen plnit viechny svoje aktuélni a predvidatelné zavazky.

Riziko protistran je ofetfeno vymezenim povolenych protistran pro obchody s finan&nimi instrumenty a
standardnimi mechanismy zaji¥tujicimi bezrizikové vypotédani obchodu v ostatnich pFipadech.

33. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY

Fond realizoval kroky ke korporitnim pfeménam, a to formou od3t&penim sloudenim se spolednosti QSX
Czech s.ro. IC 04117522, se sidlem Poternicka 272/96, Malegice, 108 00 Praha 10 a fiizi se spoleénosti
QLH Czech s 1.0, IC 04118138, se sidlem Po¥ernicka 272/96, Malesice, 108 00 Praha 10 s rozhodnym
dnem 1. ledra 2017, kdy by mélo dojit k jejich zdpisu ke dni 1. kv&tna 2017. V ramci zmin&nych pfemén
nabyvéa Fond do svého majetku retailové nemovitosti v Bmé, Praze, Ostrav& a Novém Jicing za iilelem
dlouhodobého dr¥eni. Utinnosti premény zaniké zdvazek na prodej podilu QLH Czech's.rio. ey \

K jinym vyznamnym néslednym udilostem nedoglo.
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TISOR, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitilem, a.s.

1CO: 02789027

Priloha Fidné @éetni zdvérky k 31. 12. 2016

(v celych tis. K&)

Cdesléno dne:

Pedpis statutdrnho orgénu nebo fyzické
osoby, kterd jo_(tetnl jadnotkou—"
T Tt

e R

Osoba odpovidna za
iEetmk-tvi {iméne a podpis)

Osoba odpovidnd za
Gletni zévirku (iméno a podpls)

tel,: linka:
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ZPRAVA O VZTAZICH

TISOR, investiéni fond s proménnym zakladnim kapitilem, a.s.
iC 02789027

se sidlem: Pocernicka 272/96, Malesice, 108 00 Praha 10

(dale jen ,investiéni fond" nebo ,spoleénost”)

Vypracovana v Praze dne 31. biezna 2017 statutarnim feditelem, kterym je spolednost
Safety invest funds, investi¢ni spole¢nost, a.s., zastoupené povéfenym zmocnéncem.

1. Uvod

Tato zprava byla vypracovana statutarnim organem investigniho fondu na zakladé povinnosti
dle § 82 zdkona & 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich (dale jen ,ZOK'), za G&etni
obdobi roku 2016 (dale jen ,sledované obdobi"). Popisuje vztahy s propojenymi osobami, tj.
podie ZOK vztahy mezi investiénim fondem jako ovladanou oscbou a ovladajici osobou
investi¢niho fondu a dale vztahy mezi investiénim fondem a ostatnimi osobami oviadanymi
stejnou ovladajici osobou, ktera ovliada investiéni fond.

2. Propojené osoby

2.1 Ovladajici osoby

Zakladatelské akcie spolegnosti, které jsou nositeli hlasovacich prav ve spoleénosti, drzeli ve
sledovaném obdobi akcionafi Martin Benda a Martin David, kaZdy vlastnici 50%
zakladatelskych akgcii spole€nosti. Uvedené osoby dle svého prohlé$eni nejednaji ve shodé a
nejednaly tak ani ve sledovaném obdobi.

Statutarnimu fediteli nejsou zndmy Z2adné jiné osoby, které mohiy nepfimo oviadat
spole¢nost, nebo ke kterym mohla spolenost ve sledovaném obdobf mit vztah ovladané
osoby ve smysiu ZOK.

Vzhiedem k vySe uvedenému spolecnost neméla ve sledovaném obdobi Zadnou oviadajici
osobu ve smysiu ZOK.

2.2 Osoby ovladané stejnou ovladajici osobou, ktera ovlada
investicni fond

Vzhledem k absenci ovladajici osoby, jak je popsdno vé&l. 2.1 vySe, spoleénost ve
sledovaném obdobi neméla v pozici oviddané osoby s Zadnymi osobami vztah propojenych
osob ve smysl § 82 odst. 1 ZOK.

3. Zhodnoceni vztahu mezi propOJenyml osobaml |

Vzhledem k absenci vztah propojenych osob, kierych by se spolegnost ve sledovanem
obdobi Uc¢astnila v pozici oviadané osoby, nejsou vtéto zpravé dale poplsovény 34dné \




konsekvence z takovych vztahd vyplyvajici, jak je poZaduje popsat § 82 odst, 2 a4 ZOK.

| 4. Osoby ovladané investiénim fondem

Investiéni fond nebyl po sledované obdobi sam oviddaijlici osobou.

5. Prohlaseni statutarniho reditele

Statutarni feditel prohlasuje, Ze vy8e uvedeny piehled je Uplny a spravny.

-

el Ing. Michal Viach
" povéfeny zmocnénec statutarniho feditele

-

-







