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1. Vykonavatel auditu

Ovéieni et zaverky provedla auditorsks spolecnost FSG  Finaudit, E.ro., se sidlem
v Olomauci, zapsan v seznamy vedeném Komorou auditort Ceskeé republiky s evidenénim
tislem KACR 154 a zapsand v obchodnim rejstiflu, vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil
Ci viozka 12083, IC: 61947407,

Ovéfeni proved| ¥m pracovnik ve slofen:

odpovidng auditor Ing. lakub Steinfeld

tlenové skupiny: Ing. Tomas Dvoraéek
Ing. Viojtéch Marada
Ing. Roman Lhotsky

2. Predmét a Géel ovéfeni

2.1 i:iéemijr.dnuﬁta

Piedmét ovéteni: Radna Oetni zévérka a vyroeni zprava

za Ufetni obdobi: 2mf

Provedena ke dni: 311226

spolednost: 1. Regiondini investien| fond s proménnym Zakladnim
kapitdlem, a.s,

prévni forma; akciova spolegnost

sidlo spoleénost: HoluZicks 2221/, 148 oo Praha 4

IC; 24785920

zapsana: Méstskym soudem v Praze, ocldil B, vio¥ka 167a2

2.2 Piedmét podnilcani

* cinnost investiéniho fenduy kvalifikovanych investorn ve smysiu zikona & 240/2013 Sb,,
o investiénich spoleénostech a investidnich fondech
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2.3 Den vzniku spolefnasti
2192.2010

2.4 Statutarni reditel

AMISTA investiéni spoleén ost, a.5., IC: 77437558
Praha, Pobfeini 6203, okres Hiavn( mésto Praha, PSC 18600

Pfi vijkonu funkee zastupuje: Ing. PETR JANOQUSEK

2.5 Zapisovany zdkladni kapital
2.01b.000 K&

3. Pfijemce zprévy

Statutdrni Feditel BP0 lednost] 1. Regionilni investieni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s,

Ptijemce zpravy je povinen o obsahu 18t0 zpravy informovat akcionafe spolednosti,

4. Pravni ramec &innost auditora

» zdkon & g63/1991 Sbh, o Geetnictvi, mezinarodni standardy Uéetniho wkaznictyi ve méni

pfijatém Evropskou unii,

* zkon o auditorech a Komofe auditort ¢R, Mezinarodni auditorské standardy a souvisejici

aplikaéni dolozky Komory auditorg R,
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Zprava nezéavislého auditora
uréend akclonaftim

Virrok auditora

Provedli jsme audit plilozend d&etni zavérky spoleénost 1, Regiondini investieni fond 5 proménmm
zitkladnim kapitlem, as., I 24785020, sidlem HoluSicks 2221/3, 148 00 Praha 4 (dale jen *Spolednost),
sestavend na zAkladé mezindrodnich standardl (etniho wikaznicoul ve znin Piijatém Evropskou unii,
kterd se sklida zwykazu o finanéni pozid k11122016, vkazu o dplném wsledky hospodaieni, wikazu
0 zménich viastniho kapitals a vikasy o penéinich tocich za rok konglg Frzzmé, a prilohy této déetnd
zaverky, kierd obsahule popis pauditych podstatnych Géetnich merad a dalsi wsvétlujici informace,
Hlawnim predmétem podnikini Spolecnasti je Snnost Investiéniho fondy kvalifikovanych investor,

Podle naseho nézoru déetni zavérks podivi vémy a poctivy obraz finanéni situace Spolefnosti
kiraz.206 a finanéni wwkonnosti & penéinich tokd za Géetni obdobl od 1.4.2016 da Faz2016
v souladu s mezindrodnimi standardy (getnihe vykaznicti ve zninj piijatém Evropskeu wnii,

standardy pro audit (I5A) pripadng doplngné a upravené souvisejicimi aplika&nimi doloikami. MNase
odpovédnost stanovena 1imig pledpisy je podrobné|i popsina v oddily Odpovédnost auditora za audit
gietni zavirky. V souladu se zakonem o auditorech a Erickym kadexern piijatym Kemorou auditars

k& republiky jsme na Spoletnosti nezavisll a sphnili jsme | dalti ericke povinnost vyplpvajici
zwvedenych predpisi, Domnivime se, #¢ dikazni Informace, lterd jsme  shromazdil, poskytuji
dostateéng a vhodny zaklad provjadieni nateho vraky,

Hilawni zélezitosti audity

Hiavni zélefitosti ayudim isou zhlezitoe, kiers byly podle nateho odbsméhe tsudku pii audity &8st
zavérky za béiné obdahi nepeyznamné i, Témita zdleditostmi jsme se zabinali v kontesxtu audity G2etn]
zivérky jako celku a v souvisiosti 5 Uvafenim ndzoru na tute zdvérky, Samostatny wrok k témitg
zdlefitostem nevyjadiujeme,

Imsestice do nemovitast

Spolednost vykazuje k31.12.2016 investice do nemovitost vcelkové hodnoté g32.38g tis. Ke cof
pledstavuje B8 % celkoyve gdstky aktiv. Pro ndslednd ocentni die mezinarodniho standardy Geetniho
vikarnictvi ve znéni Plijatém Evropskou unii 145 40 5€ Gfetni jednotka rozhodla poudit model redlng
hodnaty. Z wie uvedenych divodd je ocendni téchig aktly spoleénosti pro nas audir diiedine,

Ocendni investic do nemovitast] k 31122016 bylo stanoveno na zéklade odbomeéha posudky nezdvisiéhn
nalce. Nami provedens auditorske postupy rahrnovaly analyzu realitniho trhy ve wybrarmych lokaliedch
Ceshé republiky podle umistnéni nemovirost spolefnosti, mezironi srovndni cen nemavitost! na trhw
a daldi dkony k ziskani dikaznich informac provyjadieni naseha wroky

Informace o Investicich da neMmovitosti jsau uvedeny v bodech 438 3.1 piilohy Ofetni zdvErky.

Ostatni informoce uvedens ve vyreéni zprove

Ostatnimi informacemi jsou v souladu & § 1 pism. b) zakona o auditorech informace uvedend ve wyroéni
rpravé mima Geetnl savérku a nadi aprdvu auditora. Fa ostatni informace cdpovida statutdrmi Feditel
Spolecnost,

Nas virok k Gtetni zdvérce se k ostatnim informacim nevrishuje. Fresto je viak souéast! nasich povinnosti
souvisgjicich ¢ ovéFenim (detn| zhvirky seznameni se 5 ostatnimi informacemi a pa_:rsuuzm-':i, zda ostatni

o GEetni jednotee ziskanymi béhem ovefoysn Uéetni 28vérky nebo zda se jinak Tylo Informace nejevi jako
vyznamné (materiding) nespravng, Také posuzujerne, zda astatni informace byly ve viech vyznamnych
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(materialnich) ohledech vypracovany v souladu s prisiudnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim s
rozumi, zda ostatni informace splfivji poFadavky pravnich predpist na formalni nalefitosti o postup
vypracovani ostatnich informaci v kantexey WENAMNost (materialiy), 1. zda piipadné nedodrien|
wvedenych pofadayvio by bylo zpdsobilé ovlivnit Gsudek ginény na ziklade ostatnich infarmaci.

Ma ziklad provedenjch postupl, do miry, fi# dokazeme pasoudit, wvadime, Fe

*  ostami informace, kters Popisuji skutednasti, je3 [sou 1% pfedmétem zobrazeni v GEetni 2dvErce,
js0U ve viech wznamnych {materidlnich) ohledech v soulady s O&etni zdvérkou 2

*  ostatni informace byly vypracevany v souladu € pravnimi piedpisy.

Dile jsme povinni uvést, zda na zaklacdé poznatkl a povédomi o Spoletnosti, k nims jsme dospéll pfi
provadéni audity, ostami informace neobsahujl wiznamné (matertdinl) vecné nespravnost, V ridme
uvedenych postupi jsme v obdrienjich ostatnich informacich Zadne wiznamng {materislni} vécné
nespraviosti nezjistili;

Odpovédnost statutdrmiho Feditele, spravaf rady o wibory Pre audit Spolednosti ra déetni zvérky

Statutarni feditel Spalefnost odpovidd za sestaven| déetni zavérky podavajici vErny a poctivy obraz
v souladu s mezindrodnimi standardy Géetniho wWhaznictl ve znén| piijatém Evropskou unil a za takowy

vniti kontrolni systém, kiery povaiuje za nezbyiny pro sestaveni Géetni z@vérky tak, aby nesbsahovala
wznamnd {materiaing) nespravnost] zplsobend podvodem nebe ch u,

Pfi sestavovdni Géetn zavérky je statutiml feditel Spolegnosti povinen posoudit, zda je Spolednost
schopna nepfetrsité trva, a pokud je to relevantni, popsat v priloze Géetnl zivlriy zaleditast] tikajici se
lejiho nepietrfitdhe trvdni & pouditl predpokladu nepfetriitéhg trvani pfi sestaveni Géetni zdvirky, s
wiiiimkou pripadd, kely statutarni feditel planuje zrudeni Spoletnosti nebo ukonéeri jeji @nnosti, resp. kdy
nema jinou redlnou mofnost, nes tak Ldinir,

Za dohled nad proceser utetnihe vikaznicod ve Spoletnost odpovidsa =pravni rada a whor pro audit,

Odpovédnost auditore zg cruchit déetni rdvénky

Magim cilem je ziskat pliméfenou jistotu, %e OGéetni Ziverka jako celek neobsahuje wznamnoy
{materialni) pesprivnost zpisobenou podvadem nebo chybou & wydat zprévy auditora obsahujiel nad
wirok. Priméfend mira Jistaty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeni v soulady
5 vyie uvedenyml predpiey ve vEech Pripadech v (éetni zavéree odhali Pripadnou existujici wznamnoy
{materiding) mesprivnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledky podvodi neba chyb a povaziji se za
wiznamné (materiding), pokud |ze rediné predpoklidat, #e by jednotlive nebss ¥ souhrnu mohly ovifvnit
ekonamicka rozhodnul, kters ufivatele déetni zavérky na Iejim zdkladé piijmou.

Ffi provadéni auditu v soulady s vide Lvedenymi plodpisy je nagi povinnosti uplatiovat bihem celého

atditn adborng dsudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle j& nagi povinneast:

«  |dentifikovat a vyhodnotit rizika vienamné (materidln) nesprivnost Géetnl eaverky zplsobené
podvedem nebo chybou, navrhnour a provest auditorske Postupy reagujicl na tato rizika a ziskat
dostatetné a vhodné dikazni informace, abychom na fejich zakdadé mohli vyjadiit virak, Riziko, #o
necdhalime wznamnou (materidlni) nesprawnost, k niz dogls v diisledku podvodu, je vitd nef rizka
neadhaleni wznamng (materiainl} nespravnost iplsobené chybou, protode soudis pochvodu
mohou byt tajné dohady, fallovanl, dmysing opemenut], nepravdiva prohldgeni neba obchazens
vnitfnich kontrol statutdrnim Feditelem,

*  Sezndmit se s vnitinim kontrolnim systemem Spoleénosti relevamtnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditoreksé postupy vhodné s ohledem na dané ckolnost, nikoli abychom
mohli vyjadfit ndzor na Géinnost vnitiniho kontrolniho systémy,

*  Posoudit vhodnost poufitych detnich pravidel, pFmérenost provedenych  GZetnich adhadi
ainfarmace, kIeré v 1éto souvislosti statutimi feditel Spoletnost uved! v priloze Gierni zavErky,

*  Posoudit vhodnost pousit Predpokladu nepfetritého trvani pii sestaven; ucetni zévérky statutamim
nejistota vyphivajici z udélostl nebo podminek, kieré mohou viznamne zpochybnit schopnost

Spoleénosti trvat nepletrsics, lestlize dojdeme k zavéru, e takova viznamnd (materldini) nejistota
existuje, j& nasi povinnost upozornit v nadi zpravé na informace uvedend v této souvislosti v pidloze
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Goetni zavérky, a pokud o informace nejsou dostatedné, vwiadei maedifikovany wirok, Nage ZAvETY
tykajici se schopnosti Spolednosti tryat nepretrfid wehdzejl 2 d ikarnich informaci, které jsme ziskali

*  Wyhodnotit celkovay prezentaci, denénf a obsah afetni Zavirky, veetnd Bilohy, a déle ta, zda déerni
2averka zobrazuje podkladaye transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni,

Nadl povinnosti je informovat statarnihe feditele, spravni rady a whor pro audit mima jing a
plinovaném rozsahy a nacasovani auditu a o wwznamnych midténich, kerd jsme v jeho pribéhy ucinill,
vietné zjiftényeh vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému,

Nadi povinnesti je rovnes Poskytnout wwhoru pro audit prohlageni o tom, Ze jsme splnili piisluing ericke
poZadavky tykajici se nezdvislosti, 4 informovat je o vebkerjch vztazich a dalich zdlefiwstech, u nichs se
lze reding domnivat, ze by mohly mit viiv na nazi nezivislost, a pripadnych souvisejicich apatfenich,

Dale je nadi povinnasti wybrat na zakladeé zaleditostl, o nich? jsme informoyali statutamiho Feditele,
spravni radu a whar Pro audit, ty, kieré jsou 7 hledisks auditu  Geetni zaverky za béFny rok
nejviznamnéjsl, a kieré tadiz pledstavuji hlavni zalesitosii audity, a tyto zdlezitosti popsat v na Zprave,
Tato povinnost nepiati, kelyZ pravni pledpisy zakazuji zvefejndni takové zileditosti nebo jestlize ve zcela
wiimegném pripadé usoudime, e bychom o dané zaleditost neméli v nadi zpravé informovat, protode lze
realné ofekdvat, Y& moing negativni dopady zvefejnéni pfevasi nad pfinosem z hiediska vefeiného zdjmu,

V Praze dne 1. biesna 2017 f A
v
V

7Y
2

FSG Finaudit, s.r.0,
tFida Svohody bagss, Clarmouc,
evidenini 2islo spolecnost KACR &, 154
Ing. Jakub $teinfeld
auditor odpovidng za vypracovini
ZpravY [ménem spolefnoss,
evidenéni cislo KACR &, 2014




VyrocCni zprava 2016
1. Regionalni investicni fond
s proménnym zakladnim kapitalem, a. s.
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Cestné prohlaseni

Tato vyro€ni zprdva, pti vynaloZzeni veskeré pfimérené péce, podle naseho nejlepsiho védomi podava vérny a poctivy obraz
o financni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni spolecnosti 1. Regionalni investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a. s. (dale také ,,Emitent” nebo ,Fond”) za rok 2016 a o vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni situace,

podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni Emitenta.

V Praze dne 1. bfezna 2017

1 Hegi:?ni{nrinuesﬁmf ford 5 proménnym 24 kladnim ta»pira'nleml,l;.;..
zastﬁuqen-,r AMISTA investiéni spoletnost, a. 5., statutdeni feditel
lng.rPeltr lanoudek, povéeny zmocnénec

L
\f




Informace pro akcionare

podle § 118 zidkona €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, odst. 4 pism. b) aZ k) a odst. 5 pism. a) aZ k)

1. ORGANY FONDU, JEJICH SLOZENi A POSTUPY JEJICH ROZHODOVANI
VALNA HROMADA

Valna hromada je nejvyssim orgdnem Fondu. Kazdy akcionaf, ktery vlastni zakladatelské akcie, i kazdy investor, ktery
vlastni investi¢ni akcie, md pravo ucastnit se valné hromady, pozadovat a obdrzet vysvétleni tykajici se Fondu, jim
ovladanych osob nebo jednotlivého podfondu, jehoz investi¢ni akcie viastni, je-li takové vysvétleni potfebné pro posouzeni
obsahu zalezitosti zarazenych na valnou hromadu nebo na vykon akcionaiskych prav na ni, a uplatiovat navrhy a
protindvrhy.

Pravo Ucastnit se valné hromady maji akcionafi zapsani v seznamu akcionar(. Dnem rozhodnym k ucasti na valné hromadé
je vzdy sedmy den predchazejici dni konani valné hromady.

Se zakladatelskymi akciemi je spojeno hlasovaci pravo vzdy, nestanovi-li zakon jinak. S investi¢nimi akciemi hlasovaci pravo
spojeno neni, nestanovi-li zakon jinak. Je-li s akcii spole¢nosti spojeno hlasovaci pravo, nalezi kazdé jedné akcii jeden hlas.

Statutarni feditel zabezpecuje vyhotoveni zapisu o valné hromadé do 15 dn(ll ode dne jejiho ukonceni. Kterykoliv akcionar
Fondu miZe pozadat statutarniho feditele o vydani kopie zapisu nebo jeho ¢asti.

Rozhodovani valné hromady upravuje ¢lanek 26 stanov Fondu:

Valna hromada je schopna se usnaset, pokud jsou pritomni akcionari vlastnici vice jak 30 % (tficet procent) akcii, s nimiz je
spojeno hlasovaci pravo. Pfi posuzovani schopnosti valné hromady se usnaset se nepftihlizi k akciim, s nimiz neni spojeno
hlasovaci pravo, nebo pokud nelze hlasovaci pravo podle zdkona nebo stanov Fondu vykondvat; to neplati, nabydou-li tyto
docasné hlasovaciho prdva. Neni-li valnd hromada schopnd usndset se, svola statutarni feditel ndhradni valnou hromadu, a
to tak, aby se konala od 15 dnd do 6 tydn( ode dne, na ktery byla svolana plvodni valnd hromada. Nahradni valnd
hromada je schopnd usnaset se bez ohledu na pocet pritomnych akcionara.

Zalezitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného poradu jednani, Ize rozhodnout jen se souhlasem vsech vlastnik( akcii
vydanych Fondem, s nimiz je v pfipadé projedndni takové zdleZitosti spojeno hlasovaci pravo.

Pokud stanovy Fondu nebo pfislusny zdkon nevyZaduji vétsinu jinou, rozhoduje valnd hromada vétsinou hlast vlastnikd
akcii vydanych Fondem, s nimiz je spojeno hlasovaci pravo, pfitomnych na valné hromadé.
PlUsobnost valné hromady upravuje ¢lanek 23 stanov Fondu:

Do pUsobnosti valné hromady, nevylucuje-li to zakon o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, nalezi:

a) rozhodovani o zméné stanov, nejde-li o zménu v disledku zvyseni zapisovaného zakladniho kapitalu spravni radou
podle § 511 zakona o obchodnich korporacich nebo o zménu, ke které doslo na zakladé jinych pravnich
skutecnosti,




rozhodovdni o zméné vyse zapisovaného zakladniho kapitdlu a o povéreni spravni rady podle § 511 zdkona

o obchodnich korporacich ¢i o moznosti zapocteni penézité pohledavky vici Fondu proti pohledavce na splaceni
emisniho kursu zakladatelskych akcii,

c) volba a odvolani statutarniho reditele,
d) volba a odvolani ¢lend spravni rady a jinych orgdn( uréenych stanovami,
e) schvéleni radné nebo mimoradné ucetni zavérky a konsolidované Ucetni zavérky a v pfipadech, kdy jeji vyhotoveni

stanovi jiny pravni predpis, i mezitimni Gcetni zavérky, rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych vlastnich zdrojl
¢i o Uhradé ztraty,

f) rozhodnuti o volbé zplsobu urceni Uplaty za obhospodarovani a administraci dle ¢l. 17.1 a 17.2 stanov Fondu,

g) schvdleni smlouvy o vykonu funkce statutarniho reditele,

h) schvéleni smluv o vykonu funkce ¢len(l spravni rady a jinych organd uréenych stanovami,

i) schvéleni poskytnuti jiného plnéni ve prospéch osoby, ktera je clenem organu Fondu, neZz na které plyne pravo
z pravniho predpisu, ze schvalené smlouvy o vykonu funkce nebo z vnitfniho predpisu Fondu schvaleného valnou
hromadou,

j) rozhodnuti o zruseni Fondu s likvidaci,

k) rozhodnuti o zruseni podfondu Fondu s likvidaci,

) rozhodnuti o jmenovani likvidatora, resp. o podani zadosti o jmenovani likvidatora Ceskou narodni bankou,
jmenuje-li dle zékona likvidatora Ceska narodni banka,

m) schvéleni ndvrhu rozdéleni likvida¢niho zGstatku,

n) rozhodnuti o preméné Fondu,

0) rozhodnuti o prevzeti Ucink( jednani ucinénych za Fond pred jejim vznikem,

p) rozhodovani o udéleni souhlasu s poskytnutim pfiplatku mimo zapisovany zakladni kapitadl Fondu jeho akcionafi,
ktefi vlastni zakladatelské akcie, a o jeho vraceni,

q) rozhodovani o uréeni auditora pro Ucetni zavérku a konsolidovanou ucetni zavérku,

r) rozhodovani o vytvoreni podfondu vyclenénim investi¢niho majetku Fondu, véetné souvisejicich dluh,

s) rozhodnuti o dalSich otazkach, které zakon o obchodnich korporacich, zakon o investi¢nich spolecnostech a

investicnich fondech nebo stanovy svéruji do ptsobnosti valné hromady.
Valnd hromada si nem(ze vyhradit k rozhodovani zaleZitosti, které ji nesvéruje zakon nebo stanovy Fondu.
STATUTARNI REDITEL

Statutdrni feditel AMISTA investicni spolecnost, a. s. (od 29. dubna 2015)
ICO: 27437558
Sidlo: Pobfezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnické osoby Ing. Petr Janousek, povéreny zmocnénec (od 29. dubna 2015)

AMISTA investi¢ni spole¢nost, a. s., (dale také jen ,AMISTA) je oprdvnéna vykonavat svou ¢innost investi¢ni spolecnosti na
zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky C. j. 41/N/69/2006/9 ze dne 19. 9. 2006, je? nabylo pravni moci dne 20. 9. 2006.

Investiéni spole¢nost se na zakladé ust. § 642 odst. 3 zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich
fondech (dale také jen ,Zakon”), povazuje za investicni spolecnost, kterd je opravnéna presahnout rozhodny limit, a je
opravnéna k obhospodarovani investi¢nich fondd nebo zahranicnich investicnich fondd, a to fondd kvalifikovanych
investord (s vyjimkou kvalifikovanych fondl rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fondd socidlniho podnikani) a
zahranicnich investi¢nich fondd srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych fond(

rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fondl socidlniho podnikani), a dale je opravnéna k provadéni administrace



investicnich fondl nebo zahranicnich investi¢nich fond( dle § 11 odst. 1 pism. b) Zakona ve spojeni s § 38 odst. 1 Zakona, a
to administrace fondl kvalifikovanych investorl (s vyjimkou kvalifikovanych fond( rizikového kapitalu a kvalifikovanych
fond( socialniho podnikani) a zahrani¢nich investicnich fond( srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investor(
(s vyjimkou kvalifikovanych fond( rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondd socidlniho podnikani).

Spolec¢nost AMISTA vykonava svou cCinnost ve smyslu ust. § 9 Zdkona jako individualni statutarni orgdn fondu, ktery je
soucasné obhospodarovatelem fondu.

Zmocnéncem spolecnosti AMISTA, ktery ji zastupuje ve funkci statutarniho feditele Fondu, je:

Ing. Petr Janousek (od 29. 4. 2015)
Narozen: 1973
vzdélani: vysokoskolské

Vystudoval Vysoké uceni technické v Brné. V ramci AMISTA IS se vénuje komplexnimu finanénimu Fizeni spolecnosti.
Predtim puUsobil na vedoucich pozicich ve spolec¢nostech zabyvajicich se investi¢ni ¢innosti a vyvojem informacnich
systémd.

Zmocnénec statutarniho reditele disponuje pfedchozim souhlasem Ceské narodni banky k vykonu své funkce.

Statutdrni reditel je statutarnim organem Fondu, kterému pfislusi obchodni vedeni Fondu v plném rozsahu. Pouze
statutarni feditel urcuje zdkladni zaméreni obchodniho vedeni Fondu. Statutdrni feditel se fidi obecné zdvaznymi pravnimi
predpisy, stanovami a statutem Fondu. Vzhledem k tomu, Ze statutarnimu rediteli nesmi byt v souladu s obecné zavaznymi
pravnimi predpisy tykajicimi se obhospodarovani investi¢nich fond udélovany ze strany akcionara Fondu jakékoliv pokyny
tykajici se obhospodarovani Fondu, neni statutarni reditel opravnén pozadat nejvyssi orgdn Fondu v souladu s ust. § 51
odst. 2 zdkona o obchodnich korporacich o udéleni pokynu tykajiciho se obchodni vedeni. Statutarni feditel vsak mlze
pozaddat o sdéleni nezdvazného stanoviska ¢i doporuceni tykajiciho se obchodniho vedeni dalSi (poradni) organy
Spolecnosti ¢i jiné subjekty, a to za podminek uréenych statutem Fondu ¢i vnitfnimi predpisy Fondu.

Statutdrni feditel mj. také svoldva valnou hromadu Fondu a na zdkladé ndvrhu spravni rady schvaluje zmény statutu Fondu
a jednotlivych podfondd.

Statutdrni reditel je volen valnou hromadou Fondu.

O rozhodnutich statutdrniho feditele pofizuje statutdrni feditel zapis, ktery se archivuje po celou dobu trvani Fondu.
Statutdarni feditel svym rozhodnutim ze dne 8. 12. 2015 zfidil vybor pro audit. Statutarni reditel neztidil zadny dalsi poradni
organ, vybor ¢i komisi.

Fond zastupuje vZdy statutarni feditel prostfednictvim svého povéreného zmocnénce.

SPRAVNIi RADA

Predseda spravni rady: Ing. Michael Sanitrnik (od 29. dubna 2015)
narozen: 9. 10. 1977
vzdélani: vysokoskolské

Vystudoval Vysokou Skolu ekonomickou v Praze, obor Finance. Vénuje se investicim v oboru nemovitosti a Ffizeni
investi¢nich projektl vcetné jejich financovani.

€Clen spravni rady: Ing. Lenka Winkelmanova (od 29. dubna 2015)
narozena: 20. 6. 1973
vzdélani: vysokoskolské




Vystudovala Ceské vysoké uceni technické v Praze, obor Ekonomika a fizeni. Ve své vice nei patndctileté praxi ziskala
zkusenosti v oblasti developmentu, stavebnictvi a fizeni nemovitostnich investic jak komercnich, tak i rezidencnich.

€Clen spravni rady: Ing. Libor Adamec (od 29. dubna 2015)
narozen: 15. 2. 1975
vzdélani: vysokoskolské

Vystudoval Vysokou skolu ekonomickou v Praze se specializaci Ekonomika, management a ndrodni hospodarstvi. Ziskal
rozsahlou praxi v oblasti financ¢niho fizeni nemovitostnich projektd, reportingu a corporate governance.

Spravni rada dohlizi na fadny vykon ¢innosti Fondu, jakoz i provadi dalsi ¢innosti stanovené obecné zavaznymi pravnimi
predpisy. Do pusobnosti spravni rady nalezi jakakoliv véc tykajici se Fondu, ledaZe ji zdkon svéfuje do plsobnosti valné
hromady, nebo ledazZe ji zakon nebo stanovy Fondu v souladu se zakonem svéruji do pUsobnosti statutarniho reditele Ci
jiného organu Fondu.

Spravni rada se sklada ze tfi ¢lend, volenych valnou hromadou.

Spravni rada je schopnd usnaset se, je-li na zasedani pritomna nadpolovicni vétsina jejich ¢lend. K prijeti usneseni je
zapotrebi, aby pro né hlasovala nadpolovic¢ni vétSina ¢lend spravni rady. Kazdy ¢len spravni rady ma jeden hlas. V pfipadé
rovnosti hlast je rozhodujici hlas pfedsedy spravni rady.

Radna zasedani spravni rady svolava predseda spravni rady s uvedenim programu jednani, a to nejméné Sestkrat za rok.
V pfipadé, Ze spravni rada neni svolana po dobu delsi nez 2 mésice, mlze o jeji svolani pozadat predsedu kterykoli jeji ¢len,
a to s poradem jednani, ktery urci. Pfedseda spravni rady svold spravni radu také tehdy, pozada-li o to statutdrni feditel, a
to s poradem jednani, ktery statutdrni reditel urcil; neucini-li tak bez zbyteéného odkladu po doruéeni Zadosti, mdze ji
svolat sam statutdrni feditel. O rozhodnutich spravni rady pofizuje spravni rada zapis, ktery se archivuje po celou dobu
trvani Fondu.

VYBOR PRO AUDIT

Pfedseda vyboru pro audit: Ing. Vit Vareka (1. ledna 2016)
narozen: 14. 1. 1963

Vystudoval Vysokou Skolu ekonomickou v Praze a Frostburg State Universit v USA. Od roku 1994 pusobil na pozici vedouci
financni analytik a zastupce reditele u licencovaného obchodnika s cennymi papiry AKRO Capital, a.s. Od roku 2006 do
soucasnosti pUsobi ve spolecnosti AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s. a to na pozicich vykonny feditel, predseda
predstavenstva a ¢len dozor¢i rady.

Clen vyboru pro audit: Ing. Michal Becvar (1. ledna 2016)

narozen: 17. 1. 1980

Viystudoval Technickou fakultu na €ZU v Praze. Od roku 2007 pracuje ve spole¢nosti AMISTA investi¢ni spole¢nost, a. s.,
kde postupné zastava pozice sales manazer, manazer oddéleni pro licencni zaleZitosti a pracovnik oddéleni cennych
papir(. Dfive také plsobil ve spolec¢nosti Raiffesenbank, a. s.

Clen vyboru pro audit: Ing. Petr Janousek (od 1. ledna 2016 do 30. dubna 2016)

narozen: 22. 2. 1973




Vystudoval Vysoké uceni technické v Brné. V ramci AMISTA IS se vénuje komplexnimu finanénimu fizeni spole¢nosti.
Predtim puUsobil na vedoucich pozicich ve spolec¢nostech zabyvajicich se investi¢ni ¢innosti a vyvojem informacnich
systéma.

Clen vyboru pro audit: Ing. Vendula Novackova (1. kvétna 2016)
narozena: 10. 2. 1979

Vystudovala Masarykovu univerzitu v Brné. Od roku 2010 do roku 2016 pracovala ve spolecnosti ANECT a.s. na pozicich
controller, finan¢ni a spravni feditel. Od roku 2016 pracuje ve spole¢nosti AMISTA investi¢ni spole¢nost, a. s., kde zastava
pozici manazer administrace investi¢nich fond(.

Fond, jako subjekt vefejného zdjmu ve smyslu ust. § 1a pism. a) ve spojeni s § 19a odst. 1 zdkona ¢. 563/1991 Sh., o
Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpis, zfidil ke dni 1. ledna 2016 vybor pro audit. Vybor pro audit zejména sleduje
ucinnost vnitfni kontroly, systému fizeni rizik, ucinnost vnitfniho auditu a jeho funkéni nezavislost, sleduje postup
sestavovani Ucéetni zavérky Fondu a predkladd fidicimu nebo kontrolnimu orgdnu Fondu doporuceni k zajisténi integrity
systéma Ucetnictvi a financniho vykaznictvi. Dale doporucuje auditora kontrolnimu organu s tim, Ze toto doporudeni radné
odlvodni.

Vybor pro audit se sklada ze 3 ¢lend, volenych valnou hromadou. Vsichni navrzeni ¢lenové vyboru pro audit splnili zakonné
podminky pro jmenovani do vyboru pro audit stanovené § 44 zdkona ¢. 93/2009 Sbh., o auditorech a o zméné nékterych
zakonU (zdkon o auditorech), ve znéni pozdéjsich predpisi. Na svém prvnim zasedani vyboru pro audit si jeho ¢lenové
zvolili za prfedsedu Ing. Vita Vareku. Pfedseda svolava a fidi zasedani vyboru pro audit.

Vybor pro audit je schopny usnaset se, je-li na zasedani pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jejich ¢lenl. K prijeti usneseni je
zapotrebi, aby pro né hlasovala nadpolovi¢ni pfitomnych ¢lend vyboru pro audit.

Vybor pro audit neztidil zddny poradni orgdn, vybor ¢i komisi.
2. OSTATNI VEDOUCI OSOBY A PORTFOLIO MANAZER
OSTATNI VEDOUCI OSOBY

Fond nema jiné vedouci osoby nezZ vyse uvedené.

PORTFOLIO MANAZER

Portfolio manazer Radim Vitner
narozen: 1976
vzdélani: Masarykova obchodni akademie Rakovnik

Radim Vitner je zaméstndn ve spolecnosti AMISTA investi¢ni spolecnost, a. s., na pozici portfolio manazera od 1. 7. 2011.
Pfed prichodem do AMISTA investi¢ni spolecnosti, a. s., pracoval deset let na pozici ucetniho a finan¢niho analytika ve
spolecnosti Zepter International s.r.o. Predtim sbiral zkuSenosti mimo jiné ve spole¢nostech SPT Telecom, a. s., a Kralovsky
pivovar KruSovice.

Portfolio manazer Ing. Radek Hub

narozen: 1984
vzdélani: Univerzita Hradec Kralové, Informaéni management

Ing. Radek Hub je zaméstnan ve spolecnosti AMISTA investi¢ni spolecnost, a. s., na pozici portfolio manazera od 15. 3.
2016. Pred prichodem do AMISTA investicni spolecnosti, a. s., pracoval pét let na pozici privatniho bankére ve spolecnosti



Sberbank CZ, a.s. majici ve spravé top affluent klientelu se zamérenim primarné na investicni poradenstvi, oblast
kapitalového trhu a financovani. Pfedtim sbiral praktické zkugenosti mimo jiné v Ceské spofitelné, a.s. na pozici investi¢ni
specialista pro affluent klientelu a u obchodnika s cennymi papiry spole¢nosti BH Securities, a.s.

3. OSOBY S RiDiCi PRAVOMOCI A PRINCIPY JEJICH ODMENOVANI

Rozhodovani o odmériovani pracovnikll Fondu nalezi do plsobnosti statutdrniho organu Fondu. Clenové statutarniho a
kontrolniho organu vykonavaji svoji ¢innost na zakladé smluv o vykonu funkce, v nichZ je vzdy upravena i jejich odména
véetné vsech jejich slozek, nejedna-li se o bezuplatny vykon funkce. Tyto smlouvy véetné odménovani musi byt schvaleny
valnou hromadou Fondu.

Vykon funkce ¢lena kontrolniho organu je bezuplatny, statutdrnimu fediteli za vykon cinnost ndlezi uUplata, kterd je
stanovena na zakladé smlouvy o vykonu funkce a uvedena ve statutu Fondu. V souladu s ust. § 61 odst. 2 zdkona
o obchodnich korporacich nemusi byt plnéni dle smlouvy o vykonu funkce poskytnuto, pokud vykon funkce zfejmé pfrispél
k nepfiznivému hospodarskému vysledku Fondu, ledaze by valnd hromada fondu rozhodla jinak.

Ridici osoby nevlastni z74dné cenné papiry, predstavujici podil na Emitentovi.

4. UDAJE O VSECH PENEZITYCH | NEPENEZITYCH PLNENICH, KTERA OD FONDU PRIALI V UCETNiM OBDOBi CLENOVE
STATUTARNIHO €I DOZORCIHO ORGANU A OSTATNIi OSOBY S RiDiCi PRAVOMOCI

4.1. Statutdrni organ

Vykon funkce ¢lena statutarniho organu je bezuplatny a nejsou s nim spojena zadnd nepenézitd plnéni. Statutarnimu
rediteli za vykon Cinnost ndlezi Uplata, ktera je stanovena na zakladé smlouvy o vykonu funkce a uvedena ve statutu
Fondu.

4.2. Dozor¢i organ
Vykon funkce ¢lena dozorciho orgdnu je bezuplatny a nejsou s nim spojena zadnd nepenézitd plnéni.

4.3. Ostatni osoby s Fidici pravomoci
Fond neevidoval v ucetnim obdobi ostatni osoby s fidici pravomoci.

5. UDAJE O POCTU CENNYCH PAPIRU FONDU, KTERE JSOU V MAJETKU STATUTARNIHO €I DOZORCIHO ORGANU A
OSTATNICH 0SOB S RiDiCi PRAVOMOCI

Zadny ¢len statutarniho organu, dozoréiho organu, portfolio manazer a ostatni vedouci osoby nevlastni 7adné cenné
papiry Fondu.

6. ZASADY A POSTUPY VNITRNI KONTROLY A PRAVIDLA PRISTUPU K RIZIKOM VE VZTAHU K PROCESU VYKAZNICTVi

Informace o zasadach a postupech vnitini kontroly a pravidlech pfistupu Emitenta a jeho konsolidac¢niho celku k rizikm,
kterym Emitent a jeho konsolidac¢ni celek je nebo mze byt vystaven ve vztahu k procesu ucetniho vykaznictvi.

Emitent vyuZil moZnosti dané zakonem ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi (§ 19a odst. 2) a rozhodl se pouzivat mezinarodni
ucetni standardy upravené pravem Evropské unie pro Uctovani a sestaveni Ucetni zavérky od 1. 1. 2016. V roce 2015 ved|
Ucetnictvi v souladu se zdkonem ¢. 563/1991 Sh., o Uletnictvi a Ceskymi Ucetnimi predpisy pro financni instituce, které
Uctuji podle vyhlagky ¢. 501/2002 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist. Ugetnictvi a vykaznictvi Fondu je kromé zakonnych
pozadavkd upraveno rovnéZ soustavou vnitfnich predpisd a metodickych postupt, plné respektujicich obecné platné
ucetni prepisy a standardy.

Pfistup do Géetniho systému Fondu je piisné fizen a omezen pouze opravnénym osobam. Uéetni doklady jsou Gctovany po
predchozim fadném schvaleni opravnénych osob, pficemzZ zplsob schvalovani je upraven vnitfnim predpisem. Platebni

7




styk je oddélen od zpracovani Gcetnictvi a provadéni obchodnich vztahd, veskeré platby jsou provadény oddélenim
vyporadani. Tento zplsob Uhrad zamezuje potenciondlni mozZnosti, kdy by jedna a tdZ osoba provedla uzavreni
obchodniho vztahu, zaucétovala z ného vyplyvajici Ucetni operace a soucasné provedla platbu ve prospéch obchodniho
partnera.

Kontrola sprdvnosti a Uplnosti Uc€etnictvi a vykaznictvi Fondu je provadéna ve dvou Urovnich - interné, prostrednictvim
fidiciho a kontrolniho systému, a dale prostiednictvim externiho auditu, ktery ovéfuje rocni Ucetni zavérku Fondu. Interni
kontrola v ramci kontrolniho a fidiciho systému zahrnuje jednak ¢innosti vnitfniho auditu (v souladu s planem cinnosti
vnit¥niho auditu na rok 2015 byl proveden audit v oblasti vykaznictvi pro CNB a v oblasti Uplnosti, prikaznosti a spravnosti
vedeni Ucetnictvi) a dale fadu kontrolnich prvk(, provadénych kontinualné (napf. kontrola zatuc¢tovaného stavu majetku na
operativni evidenci majetku, inventarizace, kontrola ¢tyf oci apod.).

7. PRAVA A POVINNOSTI SPOJENA S AKCIEMI FONDU
Emitent vydava dva druhy cennych papirt:

a) zakladatelské akcie — tyto cenné papiry predstavuji zapisovany zdkladni kapitdl do obchodniho rejstfiku. Zapisovana
zakladni kapital Emitenta ¢ini 2 016 000 K¢ a je rozdélen na 2 016 ks kusovych zakladatelskych akcii, tj. bez jmenovité
hodnoty, znéjicich na jméno. Vsechny zakladatelské akcie spole¢nosti jsou vydany jako cenné papiry na fad, tj. jako listiny
znéjici na jméno akcionare a nejsou pfijaty k obchodovani na evropském trhu obdobném regulovanému trhu. Podil na
zapisovaném zakladnim kapitdlu se u zakladatelskych akcii urc¢i podle poctu akcii.

Prava spojena se zakladatelskymi akciemi

Se zakladatelskymi akciemi neni spojeno pravo na jejich odkoupeni na ucet spolec¢nosti, ani Zzadné jiné zvlastni pravo.
Se zakladatelskymi akciemi je spojeno prdvo akcionare podilet se na fizeni spolecnosti, na jejim zisku a na likvida¢nim
zGstatku pfri jejim zruseni s likvidaci. Pravo na podil na zisku a na likvidaénim zUstatku vznikd pouze z hospodareni
spolecnosti s majetkem, ktery neni zarazen do Zadného podfondu. Se zakladatelskymi akciemi je vidy spojeno hlasovaci
pravo, nestanovi-li zakon jinak. Pfevoditelnost zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem statutarniho reditele.

Evidence zakladatelskych akcii

Zakladatelské akcie jsou v drZeni akcionarll Emitenta, ktefi zodpovidaji za jejich Uschovu. Emitent prostfednictvim
administratora Emitenta, tj. AMISTA investi¢ni spolec¢nost, a. s., vede evidenci majitell zakladatelskych akcii v knize
akcionara.

b) investicni akcie — Emitent vyddva investicni akcie ke spolecnosti jako takové. Investi¢ni akci predstavuji stejné podily na
fondovém kapitalu. Investicni akcie jsou vydavany jako akcie kusové, tj. bez jmenovité hodnoty. VSechny investi¢ni akcie
jsou vydany jako zaknihované cenné papiry znéjici na jméno investora a jsou pfijaty k obchodovani na evropském
regulovaném trhu Burza cennych papir( Praha, a. s.

Prava spojena s investi¢nimi akciemi

S investi¢nimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo. S investicnimi akciemi, které byly vydany ke konkrétnimu podfondu
spole¢nosti, je spojeno prdvo tykajici se podilu na zisku z hospodareni pouze pfislusného podfondu a na likvidaénim
zUstatku pfi zaniku pouze tohoto podfondu s likvidaci. S investi¢nimi akciemi, které byly vydany ke spolec¢nosti jako takové,
tj. nebyly vydany k zadnému podfondu spolecnosti, je spojeno pravo tykajici se podilu na zisku z hospodareni, které
nepfislusi Zddnému podfondu spolecnosti, a na likvidacnim zdstatku pfi zdniku spolec¢nosti, ktery nepfislusi k Zzadnému
podfondu spolecnosti. S investicnimi akciemi, které byly vydany k podfondu spolecnosti, je spojeno prdvo na jejich
odkoupeni na Zadost jejich vlastnika na ucet tohoto konkrétniho podfondu. S investi¢nimi akciemi, které byly vydany ke
spole¢nosti jako takové, tj. nebyly vydany k Zadnému podfondu spolecnosti, je spojeno pravo na jejich odkoupeni na
zadost jejich vlastnika na ucet spolecnosti. Investi¢ni akcie odkoupenim zanikaji.




Evidence investi¢nich akcii

Evidence investi¢nich akcii vyddvanych Emitentem je vedena v souladu s pfislusnymi ustanovenimi zdkona ¢. 256/2004 Sb.,
o podnikdni na kapitdlovém trhu. Centralni evidenci emise vede Centralni depozitadf cennych papird, a. s. Investi¢ni akcie
Emitenta v drZeni jednotlivych investor( jsou tak evidovany na jejich majetkovych Gcétech vlastniki cennych papird.
Investofri jsou povinni sdélovat Gcastniku Centrdlniho depozitare cennych papird, a. s., u néhoz maji veden svlj majetkovy
ucet, veskeré zmény ve svych identifikacnich udajich.

8. ODMENY UCTOVANE EXTERNiMI AUDITORY

Informace o odméndch uctovanych za Gcetni obdobi auditory v ¢lenéni za jednotlivé druhy sluzeb jsou uvedeny v Ptiloze
ucetni zavérky (oddilu Spravni naklady), ktera je nedilnou soucasti této Vyrocni zpravy.

9. KODEX RiZENi A SPRAVY FONDU

Obhospodarovatel Fondu pfijal soubor vnitfnich predpist schvalenych statutarnim organem obhospodarovatele Fondu.
Mezi tyto vnitini predpisy patfi mj. vnitfni predpisy upravujici vykon obhospodarovani fondu a vykon fizeni a spravy fondu.
Tyto vnitrni predpisy vychazeji z pozadavkd stanovenych zavaznymi pravnimi predpisy, véetné pravnich predpis( Evropské
unie, a jsou predkladany Ceské néarodni bance. Nahlédnuti do vnitinich piedpisti obhospodarovatele, vztahujicich se
k fondu, je mozné na zakladé predchozi Zzadosti v sidle Fondu. Obhospodarovatel Fondu je soucasné ¢lenem AKAT a fidi se
také jeho etickym kodexem.

10. STRUKTURA VLASTNIHO KAPITALU
Struktura vlastniho kapitalu Emitenta je uvedena v Ugetni zavérce, ktera je nedilnou soucasti této Vyroéni zpravy.
Cenné papiry vydavané Emitentem:

a) Druh: Zakladatelské akcie
Forma: Kusové akcie na jméno
Podoba: Listinnd
Jmenovitd hodnota: Bez jmenovité hodnoty
Podil na zakladnim kapitalu: 100 %
Pocet emitovanych akcii: 2 016 ks
Pocet upsanych, dosud nesplacenych akcii: 0
Obchodovatelnost: Zakladatelské akcie nebyly ptijaty k obchodovani na regulovaném trhu.

b) Druh: Investicni akcie
Forma: Kusové akcie na jméno
Podoba: Zaknihovana
Jmenovitd hodnota: Bez jmenovité hodnoty
ISIN: CZ0008041662
Pocet emitovanych akcii: 164 ks
Pocet upsany, dosud nesplacenych akcii: 0
Obchodovatelnost: VSechny investi¢ni akcie byly pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu od 27. 7. 2015.
Ostatni skutecnosti

Ke dni 15. 2. 2016 doslo k navySeni emise investi¢nich akcii pod ISIN CZ0008041662 o 80 ks investi¢nich akcii s tim, Ze
celkovy pocet investicnich akcii obchodovanych na regulovaném trhu po navyseni Cini 164 ks.




11. OMEZENi PREVODITELNOSTI CENNYCH PAPIRU
Zakladatelské akcie Emitenta jsou prevoditelné podminéné se souhlasem statutarniho reditele.

Investi¢ni akcie Emitenta jsou prevoditelné bez omezeni.

12. AKCIONARSKA STRUKTURA

Struktura akcionar( k 31. 12. 2016 (zakladatelské akcie)

V procentech Podil na Podil na
zakladnim  hlasovacich

kapitalu pravech

Pravnické osoby celkem 100,00 100,00
z toho Property Services CEE, a. s., ICO: 29010209 100,00 100,00
Fyzické osoby celkem 0,00 0,00

13. VLASTNICI CENNYCH PAPIRU SE ZVLASTNiIMI PRAVY

Emitent nevydavd vyjma vySe uvedenych druhl cennych papirll Zadné jiné cenné papiry, se kterymi by bylo spojeno
zvlastni pravo. Investi¢ni akcie nemaji hlasovaci pravo, ale pravo na zpétny odkup Emitentem.

14. OMEZENI HLASOVACICH PRAV

Zakladatelské akcie Emitenta nemaji zadna omezeni hlasovaciho prava.

Investi¢ni akcie Emitenta nemaiji hlasovaci pravo.

15. SMLOUVY MEZI AKCIONARI S NASLEDKEM SNiZENi PREVODITELNOSTI NEBO HLASOVACICH PRAV

Emitentovi nejsou znamy zadné smlouvy, které by uzavreli akcionati Fondu, a které by soucasné mohly mit za nasledek
ztizeni prevoditelnosti akcii predstavujicich podil na Emitentovi nebo hlasovacich prav.

16. ZVLASTNi PRAVIDLA PRO VOLBU A ODVOLANI CLENU STATUTARNIHO ORGANU A ZMENU STANOV

Stanovy Fondu neobsahuji Zadnd zvlastni pravidla urcujici volbu a odvolani ¢len( statutarniho orgdnu a zménu stanov
Fondu.

Podle stanov Fondu je rozhodovéni o doplfiovani a zméné stanov v plsobnosti valné hromady, a to na ndvrh statutarniho
reditele nebo na zakladé protindvrh( akcionar(, resp. investor( Ucastnicich se valné hromady nebo na navrh spravni rady,
pokud valnou hromadu svoldva spravni rada a navrhuje potfebna opatreni.

17. ZVLASTNi PUSOBNOST ORGANU

Stanovy Fondu neobsahuji Zadnou zvlastni plsobnost statutarniho organu nebo spravni rady podle zakona upravujiciho
pravni poméry obchodnich spole¢nosti a druzstev, vyjma pravomoci statutdrniho organu ke schvdleni statutu Fondu a
podfondu a jeho zmén.

18. VYZNAMNE SMLOUVY PRI ZMENE OVLADANI EMITENTA

Emitent neuzavrel Zzadné smlouvy, ve kterych by byl smluvni stranou, a které nabydou Ucinnosti, zméni se nebo zaniknou
v pfipadé zmény ovladani Emitenta v disledku nabidky prevzeti.
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19. SMLOUVY SE CLENY STATUTARNIHO ORGANU SE ZAVAZKEM PLNENI PRI SKONCENI JEJICH FUNKCE

Emitent neuzavrel se Cleny statutarniho orgdnu nebo zaméstnanci zadné smlouvy, kterymi by byl zavdzan k plnéni pro
pripad skonceni jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti.

20. PROGRAMY NABYVANI CENNYCH PAPIRU ZA ZVYHODNENYCH PODMINEK

Emitent nema Zadny program, na jehoz zékladé zaméstnancim a clenim statutarniho organu spole¢nosti umoznéno
nabyvat Ucastnické cenné papiry Emitenta, opce na tyto cenné papiry Ci jina prava k nim za zvyhodnénych podminek.
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Zprava statutarniho organu o podnikatelské
cinnosti investicniho fondu a o stavu jeho
majetku

CINNOST FONDU V ROCE 2016

Hlavnim faktorem vyvoje v uplynulém roce bylo postupné zlepSovani hospodarského vykonu tuzemské ekonomiky, které
se ve fondu promitlo na nékolika Urovnich. Z pohledu ceny akcii bylo dominantni snizovani vynosové miry komercnich
nemovitosti, plynouci z dlouhodobé nizkych urokovych sazeb a optimismu investori ohledné budouciho vyvoje cen a
najmud. V disledku poklesu kapitalizacni miry stoupla hodnota nemovitosti vlastnénych fondem o 7,4%, v absolutnim
vyjadreni o vice nez 64 miliénd KE.

Nizké urokové sazby na penéznim trhu rovnéz umoznily dosahnout lepsSich podminek pti jednani o novych parametrech
financovani s Raiffeisenbank. Nové sjednany uvér od kvétna 2016 snizil urokové ndklady o vice nez 1 procentni bod, a
kromé jinych zlepSeni parametr( financovani tim zaroven fond zafixoval existujici nizkou sazbu na obdobi 7 let.

V neposledni fadé se hospodarsky rist promitl i do narlstu obsazenosti a trzeb z ndjmu o 2,1% mezirocné, coz spolu s

Mimo oblast provozu a financovdni zaznamenal fond vyznamny Uspéch i v kapitalové oblasti. Po nékolika prodejich v
letech predchazejicich nebyl z portfolia fondu prodan Zadny z objektl a naopak se podarilo uskutecnit nakup souboru
nemovitosti, které by mély vyrazné zlepsit parametry a vykonnost fondu. Jednd se o 9 nemovitosti v krajskych centrech s
dominantnim najemcem Ceska pojistovna a dlouhodobym, sedmiletym najemnim kontraktem. Diky tomuto nakupu,
realizovanému formou akvizice nemovitostni spolecnosti, posiluje fond diiraz na vétsi mésta, bonitni ndjemce a smlouvy s
pevnou délkou najmu.

V souhrnu se tak loni jednalo o Uspésné pokracovani trendu budovani robustniho a diverzifikovaného portfolia. Fond
pfitom zdroven vytvafi z provozni Cinnosti dostatecné zdroje pro financovani dividendové politiky, aby udrzel nastaveny
dividendovy vynos ve vysi 10%.

HOSPODARENi FONDU

Vérny a vycerpavajici obraz o hospodareni spole¢nosti poskytuje Uéetni zavérka sestavena za obdobi od 1. 1. 2016 do 31.
12. 2016 (,,dale jen ucetni obdobi”) véetné Prilohy uUcetni zavérky, které jsou nedilnou soucasti této Vyrocni zpravy.

Hospodareni spolecnosti skoncilo v roce 2016 vykazanym hospodafskym vysledkem ve vysi 102 699 tis. K¢ po zdanéni.
Kombinaci rlstu trzeb a poklesu nakladd doslo ke zvySeni pfidané hodnoty z 68.261tis K¢ na 76.903tis KE. V roce 2016
nerealizoval fond Zadny prodej nemovitého majetku. Nakladové uroky poklesly ve srovnani s predchozim rokem o 3.161tis
K¢ v dasledku prefinancovani bankovniho Gvéru, se kterym byl spojen mimoradny jednordzovy naklad ve vysi 4.364tis K¢.
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KOMENTAR CASH FLOW

Penéini prostfedky ke konci obdobi zlstaly témér na stejné Urovni jako na pocatku roku. Vyznamné vydaje spojené
s investi¢ni ¢innosti fondu vykryly pfijmy z provozni a finan¢ni ¢innosti.

Cash flow z investi¢ni ¢innosti fondu ve vysi - 77 565 tis K¢ zahrnuje vydaje spojené s poskytnutymi pljckami ve vysi -
59 401 tis. K¢ a pofizeni hmotného a financ¢niho majetku ve vysi - 18 676 tis. KC.

PFijmy z provozni ¢innosti ve vysi 39 136 tis. K¢ predstavuji zj. prijem z prondjmud. Prijem penéZnich tokl z financovani
zahrnuji prijaté pajcky ve vysi 119 027 tis. K¢ a emise investi¢nich akcii ve vysi 15 922 tis. K¢.

Vyznamnym vydajem daného obdobi bylo vyplaceni dividend ve vysi 82 340 tis. K¢.

STAV MAJETKU

Majetek Fondu meziro¢né vzrostl o 15%, tj. o 137 864 tis. K¢, a to diky rlGstu dlouhodobého majetku. Investice do
nemovitosti se zvysily o 62 199 tis. K¢, doslo k poskytnuti pljéky v hodnoté 76 657 tis. K¢ a v zavéru roku 2016 se
realizovala koupé majetkové ucasti v hodnoté 8 735tis. K¢.

Majetek Fondu je ke konci sledovaného obdobi z61% financovan cizimi zdroji (Uvéry a pujckami), z39% vlastnim
kapitalem. Nardst investic v roce 2016 je financovan predevsim cizimi zdroji, zj. bankovnimi Gvéry.

AKTIVA

Fond vykdazal v rozvaze k 31. 12. 2016 aktiva v celkové vysi 1 063 444 tis. K¢. Ta jsou tvorena predevsim dlouhodobym
hmotnym majetkem v hodnoté 932 389 tis. K¢, vklady na bankovnich uctech ve vysi 26 521 tis. K¢ a pohledavkami za
nebankovnimi subjekty z titulu poskytnuté pujcky ve vysi 76 657 tis. KC.

Struktura aktiv

1200
1000
800

600

Miliony

400

200

31.12.2014, 31.12.2015 31.12.2016

B dlouhodoby hmotny majatek M poskytnuté Uvéry M ostatni aktiva
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' PASIVA

Celkova pasiva Fondu ve vysi 1 063 444 tis. K¢ tvofi predevsim prijaty uvér od Raiffeisenbank ve vysi 484 441 tis. KC a
vlastni kapital v hodnoté 420 060 tis. K¢.

VYHLED PRO ROK 2017

Cilem fondu pro rok 2017 je integrace nové nabytého portfolia budov jak pravné formou fuze, tak i z hlediska provozu a
optimalizace nakladové struktury. Vyznamny narust aktiv fondu v disledku nakupu, resp. fuze, by se mél promitnout do
snizeni relativni ndkladovosti. V plvodni ¢asti portfolia ofekavd fond mirny narlst zisku diky rGstu ndjemného pfi
soucCasném udrzZeni nakladd.

Fond bude nadale na trhu sledovat obchodni pfileZitosti z pohledu odprodeje mensich, nestrategickych aktiv stejné jako
pripadné zajimavé nabidky k rozsifeni portfolia v cilovych lokalitach. Kapitalové aktivity budou nicméné podfizeny priorité
udrzeni dividendového vynosu na urovni 10%.

y praze dne 1. bfemna 2017
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Profil Fondu

1. Regiondlni investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., (dale také ,, Fond“).

Ucetnim obdobim se pro tcely této Vyroéni zpravy rozumi obdobi od 1. 1. do 31. 12. 2016.

1. ZAKLADNi UDAIJE O FONDU

Nazev:

Obchodni firma: 1. Regiondlni investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a. s.
Sidlo:

Ulice: Holusicka 2221/3

Obec: Praha 4

PsC: 148 00

Vznik:

Fond byl zaloZen zakladatelskou listinou ze dne 22. 10. 2010 a vznikl zapisem do obchodniho rejstfiku vedeného u
Meéstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 16792, dne 21. 12. 2010, v souladu se zdkonem o obchodnich korporacich a se
Zakonem. Povoleni k ¢innosti investi¢niho fondu obdrzel Fond od Ceské narodni banky dne 9. 12. 2010 s pravni moci ke dni
13.12.2010.

Rozhodnutim valné hromady Fondu ze dne 28. 4. 2015 doslo k pfeméné pravni struktury Fondu na akciovou spole¢nost
s proménnym zakladnim kapitdlem a zméné druhu akcii z kmenovych na zakladatelské a investi¢ni. Zména téchto
skutecnosti byla zapsdana do obchodniho rejstfiku dne 21. 5. 2015.

Fond je investicnim fondem s pravni osobnosti, ktery ma individualni statutarni organ. Timto orgdnem je pravnicka osoba,
spolecnost AMISTA investi¢ni spolecnosti, a. s., kterd je oprdvnéna obhospodarovat a administrovat Fond od 29. 4. 2015,
do té doby byla povérena obhospodafovanim majetku Fondu dle zakona ¢. 189/2004 Sb., o kolektivhim investovani.

Identifikacni Udaje:
iI¢o: 24785920
DIC: CZ24785920

Zakladni zapisovany kapital:

Zakladni zapisovany kapital: 2 016 000 K¢; splaceno 100 %
Akcie:
Akcie: 2 016 ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé bez jmenovité hodnoty

(zakladatelské akcie)
164 ks kusovych akcii na jméno v zaknihované podobé
(investi¢ni akcie)

Cisty obchodni majetek: 420 060 tis. K&
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2. UDAIJE O ZMENACH SKUTECNOSTi ZAPISOVANYCH DO OBCHODNIHO REJSTRIKU, KE KTERYM DOSLO BEHEM
UCETNIHO OBDOBI

V ucetnim obdobi Fondu nedoslo ke zménam skutecnosti zapisovanych do Obchodniho rejstfiku.

3. UDAJE O INVESTIENi SPOLECNOSTI, KTERA V UCETNiIM OBDOBi OBHOSPODAROVALA FOND
V Ucetnim obdobi Fond obhospodarovala a administrovala tato investi¢ni spole¢nost:

AMISTA investi¢ni spolec¢nost, a. s.
1€0: 27437558
Sidlo: Pobfezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Investi¢ni spole¢nost vykonava svou ¢innost investi¢ni spole¢nosti na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky C. j.
41/N/69/2006/9 ze dne 19. 9. 2006, jez nabylo pravni moci dne 20. 9. 2006.

Investicni spolecnost se na zakladé ust. § 642 odst. 3 Zdkona povazuje za investi¢ni spole¢nost, kterd je opravnéna
presdhnout rozhodny limit, a je opravnéna k obhospodafovani investi¢nich fond( nebo zahranicnich investi¢nich fondd,a
to fondd kvalifikovanych investorl (s vyjimkou kvalifikovanych fondd rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fondd
socialniho podnikani) a zahranic¢nich investi¢nich fondd srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investor( (s vyjimkou
kvalifikovanych fond( rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondU socidlniho podnikani), a dale je opravnéna k provadéni
administrace investi¢nich fond nebo zahraniénich investi¢nich fondd dle § 11 odst. 1 pism. b) Zakona ve spojeni s § 38
odst. 1 Zakona, a to administrace fondu kvalifikovanych investor( (s vyjimkou kvalifikovanych fondd rizikového kapitalu a
kvalifikovanych fondd socidlniho podnikani) a zahranicnich investi¢nich fondd srovnatelnych s fondem kvalifikovanych
investoru (s vyjimkou kvalifikovanych fond( rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondd socidlniho podnikani).

Investicni spolecnost vykondvala pro Fond cinnosti na zakladé smlouvy o vykonu funkce a smlouvy o administraci. Tyto
¢innosti jsou uvedeny ve statutu Fondu. Jednalo se napf. o vedeni Ucetnictvi, ocefiovani majetku a dluh(, vypocet aktudlni
Cisté hodnoty majetku na jednu akcii vyddvanou Fondem, zajisténi vydavani a odkupovani akcii a vykon dalSich ¢innosti
souvisejici s hospodarenim s hodnotami v majetku Fondu (poradenska ¢innost tykajici se struktury kapitdlu, poradenstvi
v oblasti pfemén obchodnich spole¢nosti nebo prevodu podil( apod.).

Portfolio manazer

Informace o osobé portfolio manazera Fondu jsou uvedeny vyse v Casti Informace pro akcionare, bodu €. 2. Ostatni
vedouci osoby a portfolio manazer.

4. UDAJE O DEPOZITARI FONDU

Obchodni nazev: UniCredit Bank Czech Repubilic, a. s.
Sidlo: Na Piikopé 858/20, Praha 1, PSC 111 21
ICo: 64948242

UniCredit Bank Czech Republic, a. s., vykonava pro Fond ¢innost depozitare od 14. 12. 2011.

5. UDAIJE O HLAVNiM PODPURCI

V ucetnim obdobi pro Fond nevykondvaly ¢innost hlavniho podptrce Zadné osoby opravnéné poskytovat investi¢ni sluzby.
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6. UDAJE O OSOBACH, KTERE BYLY DEPOZITAREM POVERENY USCHOVOU NEBO OPATROVANIM MAJETKU FONDU,
POKUD JE U TECHTO OSOB ULOZENO NEBO TEMITO OSOBAMI JINAK OPATROVANO ViCE NEZ 1 % MAJETKU FONDU

Depozitar nepovéril v iéetnim obdobi zddnou osobu Uschovou nebo opatrovdnim majetku Fondu.
7. UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO
PRACOVNiKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM

AMISTA investi¢ni spolecnost, a. s., ktera je obhospodatrovatelem Fondu, uvadi v predepsaném ¢lenéni prehled o mzdach,
Uplatach a obdobnych prijmech svych pracovnik(li a vedoucich osob ve své vyroc¢ni zpraveé za rok 2016. Participace Fondu
na téchto Uplatdch je zahrnuta v Uplaté investi¢ni spolecnosti za poskytovani sluzeb obhospodarovani Fondu.

Fond nevyplatil v G¢etnim obdobi obhospodarovateli Zddné odmény za zhodnoceni kapitalu.

8. UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO
PRACOVNiKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM S PODSTATNYM VLIVEM NA RIZIKOVY PROFIL FONDU

Zadné takové odmény nebyly obhospodaiovatelem v Giéetnim obdobi vyplaceny.
9. IDENTIFIKACE MAJETKU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1 % HODNOTY MAJETKU FONDU

Majetek Fondu ke dni ocenéni je tvofen z 88% dlouhodobym hmotnym majetkem v redlné hodnoté ve vysi 932 389 tis. K¢
(pofizovaci cena vc. techn. zhodnoceni: 781 212 tis. K¢). Jedna se predevsim o nemovitosti v nasledujicich katastralnich

uzemich:
Katastralni tzemi Redlnd hodnota Pofizovaci hodnota
Brno 123 850 tis. K¢ 105 425 tis. K¢
Ceské Budéjovice 133 400 tis. K¢ 110 974 tis. K¢
Jihlava 23 418 tis. K¢ 13 347 tis. K¢
Mistek 69 700 tis. K¢ 45 970 tis. K¢
Hodonin 36 990 tis. K¢ 41 503 tis. K¢
Hradec Kralové 43 800 tis. K¢ 49 752 tis. K¢
Karlovy Vary 34 490 tis. K¢ 19 624 tis. K¢
Chomutov 24 330 tis. K¢ 28 142 tis. K¢
Liberec 41 420 tis K¢ 29 736 tis. K¢
Tabor 18 760 tis K¢ 11 308 tis. K¢
Olomouc 63 450 tis K¢ 53 721 tis. K¢
Moravska Ostrava 26 250 tis K¢ 17 749 tis. K¢
Uherské Hradisté 37 770 tis K¢ 37 845 tis. K¢
Hradisté u Plzné 37 240 tis K¢ 30 455 tis. K¢
Chodov 59 020 tis K¢ 67 127 tis. K¢
Usti nad Labem 29 060 tis K& 14 639 tis. K&
Hodolany 79 640 tis. K¢ 48 292 tis. K¢
Pardubice 17 790 tis. K¢ 23 649 tis. K¢
Nymburk 11 020 tis. K¢ 14 025 tis. K¢

Dalsi ¢asti majetku Fondu predstavuji pohledavky za nebankovnimi subjekty (Regionalni Portfolio, a.s.) ve vysSi 76 657 tis.
K¢ (7% aktiv Fondu), penézni prostfedky na béznych Gcétech ve vysi 26 521 tis. K¢ (2% aktiv Fondu), Investice do majetkové
Ucasti Regionalni Portfolio, a.s. (1% aktiv) a ostatni aktiva ve vysSi 16 302 tis. K¢ (2% aktiv fondu), které tvori zejména
dohadné ucty aktivni spojené s ndjmy a s Upravou kupni ceny podilu ve spolec¢nosti Regionalni Portfolio, a.s.
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' 10. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE

Fond nevyvijel v Ucetnim obdobi zadné aktivity v této oblasti.

11. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNiHO PROSTREDi A PRACOVNE PRAVNIiCH VZTAZiCH

Fond vzhledem ke svému predmétu podnikani neresi problémy ochrany Zivotniho prostifedi a v Ucetnim obdobi nevyvijel
Zadné aktivity v této oblasti.

V ucetnim obdobi nebyl ve Fondu zaméstnan zadny zaméstnanec.

12. INFORMACE O POBOCCE NEBO JINE CASTI OBCHODNIHO ZAVODU V ZAHRANICI

Fond nema Zadnou pobocku ani jinou ¢ast obchodniho zdvodu v zahranici.

13. FONDOVY KAPITAL FONDU A VYVOJ HODNOTY AKCIE

Fondovy kapital k31.12.2016 k31.12.2015 k31.12.2014
Fondovy kapital (K&) 454 231391 417 950 895 364 169 274
Pocet vydanych akcii (ks) 2180 2100 21
Pocet vydanych investic¢nich akcii (ks) 164 84 0
Fondovy kapitdl na 1akcii (K¢&) 208 363,0235 199 024,2357 17 341 393,9829

Fondovy kapital na akcii
210

205 //
200

e
@ -
" 195
190 T
prosinec 15 prosinec 16

fondovy kapital na akcii

V grafu neni zohlednén stav k 31.12.2014 z divodu zmény prdvni formy
fondu v pribéhu 2015 a s tim spojenym vyrazné odliSnym poctem akcii.

Hodnota Fondového kapitdlu obsahuje i tu ¢ast Cistych aktiv, kterd pripadd na investi¢ni akcie.

14. INFORMACE O PODSTATNYCH ZMENACH STATUTU FONDU
V pribéhu téetniho obdobi doslo k nize uvedenym aktualizacim statutu Fondu.
Ke dni 1. 5. 2016 byla provedena zména statutu Fondu v souvislosti se zménou vypoctu a zpUsobu fakturace Uplaty za

obhospodarovadni a administraci Fondu ndlezici obhospodarovateli a administratorovi Fondu, obchodni spole¢nosti
AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s. .

18




15. INFORMACE O SKUTECNOSTECH, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

V dobé mezi rozvahovym dnem a datem sestaveni této Vyrocni zprdvy nenastaly Zadné skutecnosti vyznamné pro naplnéni
ucelu vyrocni zpravy.

16. INFORMACE O NABYTi VLASTNICH AKCIi

V pribéhu ucetniho obdobi Fond nenabyl vlastni akcie.

17. KOMENTAR K PRILOHAM
Soucdsti této Vyrocni zpravy jsou prilohy, které podavaji informace o hospodareni Fondu.

V souladu se zdkonnymi predpisy obsahuje tato Vyroéni zprava téz Uetni zavérku véetné Prilohy Gletni zavérky, Zpravu
nezavislého auditora a Zpravu o vztazich.

Hodnoty uvadéné v piilohach jsou uvedeny v tisicich K¢ Ugetni zavérka byla sestavena na zakladé mezinarodnich
standardl Gcéetniho vykaznictvi ve znéni pFijatém Evropskou unii. VSechny vykazy Géetni zavérky obsahuji i informace o vysi
jednotlivych poloZzek za bezprostfedné predchazejici icetni obdobi. Pokud nejsou nékteré tabulky nebo hodnoty vyplnény,

udaje jsou nulové.

Dalsi informace jsou uvedeny v Pfiloze ucetni zavérky.
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Ucetni zavérka 2016

1. Regionalni investi¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a. s.
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1. Regionalni investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem a.s.

Vykaz o financni pozici

k 31. prosinci 2016
(v tisicich K¢)

Poznamka 31.12.2016 31.12.2015
AKTIVA
Dlouhodoba aktiva
Investice do nemovitosti 3.1 932 389 870 190
Financni investice 3.2 8735 -
Poskytnuté tvéry a zapajcky 33 76 657 -
Dlouhodoba aktiva celkem 1017 781 870 190
Kratkodoba aktiva
Obchodni a jiné pohledavky 3.4 16 302 10139
Pohledavka z titulu dané z pfijmu 2723 -
Ostatni financni aktiva 33 - 17 113
Naklady pristich obdobi 117 6
Penize a penézni ekvivalenty 3.5 26521 28132
Kratkodoba aktiva celkem 45 663 55390
Aktiva celkem 1063 444 925 580
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapital
Zakladni kapital 3.8 2016 2016
Kapitalové a ostatni fondy 3.8 900 900
Nerozdélené vysledky 3.8 417 144 398 317
Vlastni kapital celkem 420 060 401 233
Dlouhodobé zavazky
Uvéry a zapajcky 3.6 539514 -
OdlozZeny danovy zavazek 22 519 18 947
Dlouhodobé zavazky celkem 562 033 18 947
Kratkodobé zavazky
Kapital splatny na pozadani 3.8 34172 16 718
Obchodni a jiné zavazky 3.7 18 972 35329
Uvéry a zapUjcky 3.6 28 033 448 520
Splatna dan z pfijma - 4652
OdlozZené vynosy 174 181
Kratkodobé zavazky celkem 81351 505 400
Zavazky celkem 643 384 524 347
Vlastni kapital a zavazky celkem 1063 444 925 580




Vykaz uplného vysledku

za obdobi 1.1.2016 - 31.12.2016
(v tisicich K¢)

Trzby z najmu

Trzby z prodeje ostatnich sluzeb

Zisk (ztrata) z prodeje investic do nemovitosti a dlouhodobého majetku
Urokové vynosy

Ostatni vynosy

Zisk (ztrata) z pfecenéni majetku

Spotreba materidlu a nakoupenych dodavek
Osobni naklady na zaméstnance

Ztraty ze snizeni hodnoty aktiv

Urokové néklady

Ostatni naklady

Zisk (ztrata) pfed zdanénim

Dan ze zisku

Zisk (ztrata) za obdobi

Ostatni uplny vysledek
Ostatni uplny vysledek za obdobi po zdanéni

Celkovy uplny vysledek za rok
Z toho:
Celkovy Uplny vysledek pripadajici na zakladatelské akcie

Celkovy uplny vysledek pripadajici na investi¢ni akcie

1. Regionalni investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem a.s.

Obdobi koncici

Obdobi koncici

Poznamka 31.12.2016 31.12.2015
3.9 91693 90 333
3.9 51755 50 099
3.10 42 15767

613 218

2639 1482

3.1 52 258 37811
3.11 -66 544 -72171
- -161

-41 332

3.6 -15791 -18 952
-8 523 -5 605

108 101 99 153

-5 402 -8971

102 699 90 182

102 699 90 182

94973 86 575

7726 3607




1. Regionalni investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem a.s.

Vykaz o penéznich tocich

za obdobi 1.1.2016 - 31.12.2016
(v tisicich K¢)

Obdobi kon¢ici Obdobi kon¢ici
Poznamka 31.12.2016 31.12.2015
Piehled o penéznich tocich z provozni ¢innosti
Vysledek hospodareni pred zdanénim 108 101 99 153
Upravy o nepenéZni operace:
tvorba (rozpusténi) opravnych polozek 41 -332
ztrata (zisk) z precenéni investi¢niho majetku -52 258 -37 811
ztrata (zisk) z prodeje investi¢niho majetku -42 -15767
urokové vynosy -613 -218
urokové naklady 15791 18 952
71 020 63 977
Upravy o zmény pracovniho kapitélu:
sniZeni (zvy$eni) stavu pohledavek z obchodnich vztah(, -6 316 8042
jinych pohledavek a ¢asového rozliseni
zvyseni (snizeni) stavu zavazkU z obchodnich vztah, -16 364 14 035
jinych zavazk( pasiv a ¢asového rozliseni
48 340 86 054
Placené dané z pfijmu -9204 -3511
Penéini toky z provozni ¢innosti celkem 39136 82543
Penéini toky z investicni Cinnosti
Vydaje spojené s porizenim financnich investic -8 735 -
Vydaje spojené s porizenim nehmotného a hmotného majetku -9941 -11 166
PFijmy z prodeje nehmotného a hmotného majetku 42 44 449
Poskytnuté zapujcky a avéry -59 401 -17 113
Prijaté uroky 470 218
Penézni toky z investicni ¢innosti celkem -77 565 16 388
Penézni toky z financovani
Ptijem z emise akcif 15922 -
Vyplacené podily na zisku, dividendy -82 340 -36 400
Prijaté zapQjcky a uvéry 119 027 -58 077
Placené Uroky -15791 -18 952
Penézni toky z financovani celkem 36 818 -113 429
Cisté zvyseni penéz a penéinich ekvivalentt -1611 -14 498
Stav penéz a penéZnich ekvivalentt k za¢atku obdobi 28132 42 630
Prirdstek (ubytek) béhem obdobi -1611 -14 498
Stav penéz a penéZnich ekvivalentt ke konci obdobi 26 521 28132




1. Regionalni investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem a.s.

Vykaz zmén vlastniho kapitalu

za obdobi 1.1.2016 - 31.12.2016
(v tisicich K¢)

Zakladni Kapitalové Nerozdélené Vlastni kapital
kapital fondy Fondy ze zisku vysledky celkem
Zistatek k 1.1.2015 2100 900 210 360 959 364 169
Zmény v roce 2015
reklasifikace kapitalovych nastroju -84 -14 483 -14 567
Pridél do fondl -210 210 -
Pfiznané dividendy zakladatelskym akciim -34 944 -34 944
Celkovy Uplny vysledek na zakladatelské akcie 86 575 86575
Zustatek k 31. prosinci 2015 2016 900 - 398 317 401 233
Zhstatek k 1.1.2016 2016 900 - 398 317 401 233
Zmény v roce 2016
Ptiznané dividendy zakladatelskym akciim -76 146 -76 146
Celkovy Uplny vysledek na zakladatelské akcie 94 973 94 973
Zustatek k 31. prosinci 2016 2016 900 - 417 144 420 060

Vykaz zmén Cistych aktiv pripadajicich na investicni akcie

za obdobi 1.1.2016 - 31.12.2016
(v tisicich K¢)

Zustatek k 1.1.2015 -

Zmény v roce 2015

reklasifikace kapitalovych nastroju 14 567
Ptiznané dividendy investi¢nim akciim -1456
Celkovy Uplny vysledek na investi¢ni akcie 3607
Zustatek k 31. prosinci 2015 16 718
Zistatek k 1.1.2016 16 718
Zmény v roce 2016

Emise investi¢nich akcii 15922
Pfiznané dividendy investi¢nim akciim -6 194
Celkovy Uplny vysledek na investicni akcie 7726
Zustatek k 31. prosinci 2016 34172




Priloha ucetni zavérky
k 31. prosinci 2016
1. OBECNE INFORMACE

Charakteristika a hlavni aktivity Fondu

1. Regionalni investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s., (dale také ,, Fond”) byl zaloZen zakladatelskou listinou
ze dne 22. 10. 2010. Fond byl zapsan do obchodniho rejstfiku dne 21. 12. 2010, a to pod plvodnim ndzvem 1. Regionalni
uzavieny investi¢ni fond, a. s.

Povoleni k ¢innosti investi¢niho fondu bylo udélené Fondu dne 13. 12. 2010 Ceskou narodni bankou.

Pfedmét podnikani Fondu

Cinnost investi¢niho fondu kvalifikovanych investorl podle zakona ¢. 240/2013 Sbh., o investi¢nich spole¢nostech
a investi¢nich fondech. Fondu bylo udéleno povoleni k ¢innosti CNB dne 13. 12. 2010 rozhodnutim CNB
C.j. 2010/10935/570, Sp. zn. 2010/997/571.

Sidlo Fondu

Holusicka 2221/3
Praha 4 - Chodov
PsC 180 00
Ceska republika

Statutdrni organy Fondu

Fond je investi¢nim fondem s pravni osobnosti, ktery ma individudIni statutarni organ, jimz je pravnicka osoba opravnéna
obhospodarovat a administrovat tento investi¢ni fond. Touto osobou je spole¢nost AMISTA investi¢ni spolecnost, a. s.

STATUTARNI REDITEL

Statutdrni feditel AMISTA investi¢ni spolecnost, a. s. (od 29. dubna 2015)
ICO: 27437558
Sidlo: Pobfezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnické osoby Ing. Petr Janousek (od 29. dubna 2015)

SPRAVNI RADA

Pfedseda spravni rady: Ing. Michael Sanitrnik (od 29. dubna 2015)
€Clen spravni rady: Ing. Lenka Winkelmanova (od 29. dubna 2015)
Ing. Libor Adamec (od 29. dubna 2015)

Akcie Fondu mohou byt potizovany pouze kvalifikovanymi investory.




Investi¢nim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad urovni vynosu dlouhodobych urokovych sazeb
prostfednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti a podili nemovitostnich spolecnosti a doplfikovych aktiv tvofenych
standardnimi nastroji kapitalovych a financénich trhli. Fond se fidi svym statutem.

Tato Ucetni zavérka byla sestavena za obdobi od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2016.

2. PODSTATNA UCETNIi PRAVIDLA

Zasadni ucetni pravidla pouzita pfi sestaveni této ucetni zavérky jsou uvedena v této ¢dsti prilohy, pricemz pro vSechna
obdobi prezentovana v Ucetni zavérce byla pravidla pouZzita konzistentné, neni-li stanoveno jinak.

2.1 Prohlaseni o shodé a vychodiska sestaveni (IAS 1)

Ucetni zavérka byla sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy tcetniho vykaznictvi (IFRS), Mezindrodnimi Géetnimi
standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC) (spolecné pouze IFRS) vydanymi Radou pro Mezindrodni ucetni
standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unii (EU).

Ucetni zavérka Fondu byla sestavena na principu nepfetrzitého a ¢asové neomezeného trvani Gcetni jednotky.

Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS pfijata Fondem

Novelizace IFRS ucéinné od 1. ledna 2016 nemaji zadny (napf. novelizace IFRS 11, IAS 41 aj.) dopad na financni situaci a
vykonnost Fondu, pfipadné mohou mit dopad nevyznamny, ktery se ale nijak prozatim neprojevil na sestaveni této ucetni
zavérky (napr. novelizace IAS 1, IAS 38).

Nova a novelizovana Gcetni pravidla IFRS, ktera byla vydana, ale nejsou doposud ucinna a nebyla Fondem poutzita

Do data schvélenim této ucetni zavérky byly vydany ndsledujici nové a novelizované IFRS, které vsak nebyly k rozvahovému
dni prvni Gcetni zavérky uc¢inné a Fond je nepoutzil pfi jejim sestavovani:

e Vlednu 2014 byl vydan IFRS 14 Regulatory Deferral Accounts (Ucinnost pro rocni Ucetni zavérky zacinajici 1. ledna
2018 nebo pozdéji), ktery rozifuje Upravu IFRS a neméni ¢i nerusi zadny jiny standard/interpretaci. Fond
neoperuje v cenové regulovaném odvétvi a je mimo rozsah poutziti tohoto standardu. Navic, standard dosud
nebyl schvdlen pro pouziti evropskymi spolecnostmi a pravdépodobné ani nebude. Proto nebude mit Zadny
dopad na budouci ucetni zavérku Fondu.

eV kvétnu 2014 byl vydan IFRS 15 Vynosy ze smluv se zakazniky (Ucinnost pro roc¢ni Gcetni zavérky zacinajici 1.
ledna 2018 nebo pozdéji), ktery pfi své Ucinnosti nahradi IAS 11 Smlouvy o zhotoveni a IAS 18 Vynosy a rozsifi
Upravu v IAS 39, resp. IFRS 9, nebot vynosy z dividend a vynosové uUroky jiz nebudou obsahem IFRS 15 (aktualné
jsou v IAS 18), ale pfimo ve standardu pro financni nastroje. Fond analyzuje dopad na Ucetni zavérku po prijeti
IFRS 15. Standard byl jiz schvalen pro poutZiti evropskymi spole¢nostmi.

eV cervenci 2014 byla vydana findlni a kompletni verze IFRS 9 Financni nastroje (Gcinnost pro ro¢ni Gcetni zavérky
zacCinajici 1. ledna 2018 nebo pozdéji). IFRS 9 obsahuje nové poZzadavky na klasifikaci a ocenovani financnich aktiv
a zavazkd, souvisejici uznani i oductovani, znehodnoceni finanénich aktiv a zajistovaci ucetnictvi. Vedeni Fondu
pristoupi k hlubsi analyze nového standardu, pficemz predbézné odhady neocekdvaji zdsadni dopad s ohledem na
zékladni podoby financnich nastroji (obchodni pohledavky a zavazky, Uvéry), které jsou prezentovany v Ucetni
zavérce Fondu. Standard byl jiz schvalen pro pouziti evropskymi spole¢nostmi.

eV lednu 2016 byl vydan novy standard pro leasingy s oznacenim IFRS 16 Leasingy (uc¢innost pro rocni Gcetni
zavérky zacinajici 1. ledna 2019 nebo pozdéji), ktery prinasi podstatnou zménu v Ucetnich pravidlech zachyceni
leasingovych smluv. Podle nového standardu se nebude rozliSovat financni a operativni leasing a vétSina
leasingovych smluv (s vyjimkou kratkodobych smluv) povede k zachyceni aktiv a zdvazk( ve vykazu finanéni
situace podobné jako je v soucasnosti financ¢ni leasing. Vedeni Fondu pfistoupi k analyze novych poZadavkd, aby




vyhodnotilo dopad na budouci ucetni zavérky. Predbéiné neni ocekdvana zdsadni zména v doposud
prezentovanych hodnotach. Standard neni doposud schvalen pro pouziti evropskymi spole¢nostmi.

2.2 Funkéni ména, ména vykazovani a cizoménové piepocty (IAS 21)

Fond plsobi predevsim na Ceském trhu a vétSinu transakci provadi v ceskych korunach. Funkéni ménou, tj. ménou
primarniho ekonomického prostiedi, je ¢eskd koruna (CZK). Uletni vykazy spole¢nosti jsou sestaveny a prezentovany
rovnéz v Ceskych korundch. Transakce realizované v cizi méné jsou uctovany ve funkéni méné prepoctené devizovym
kurzem platnym v den transakce.

Aktiva a pasiva vyCislend v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi transakcemi pred dnem splatnosti jsou
prepoditavana do tuzemské mény v kurzu vyhlasovanym CNB platnym k datu Gcetni zavérky. Vysledny zisk nebo ztrata z
prepoctu aktiv a pasiv vycislenych v cizi méné je vykazan ve vysledku hospodareni pfislusného obdobi.

2.3 Investice do nemovitosti (IAS 40)

Investice do nemovitosti je nemovitost driena za ucelem dosazeni pfijmu z ndjemného a/nebo za Ucelem zhodnoceni.
(v€etné nemovitosti ve fazi vystavby k budoucimu pouziti jako investice do nemovitosti. Fond investuje do nemovitosti
nasledujiciho typu:

¢ Pozemek za ucelem dlouhodobého kapitalového zhodnoceni

e Pozemek drzeny za Ucelem zatim neurceného pouziti v budoucnosti

e Budova vlastnéna ucetni jednotkou a pronajatd déle na zékladé jednoho nebo vice operativnich leasingl

e Budova, kterd je neobsazen3, ale drzena za Gcelem pronajmuti na jeden nebo vice operativnich leasingl
Investice do nemovitosti se vykazuje jako aktivum tehdy, pokud:

e Je pravdépodobné, Ze ucetni jednotka ziska budouci ekonomické uzitky spojené s investici do nemovitosti
e Naklady spojené s pofizenim investice do nemovitosti jsou spolehlivé ocenitelné

Pocatecni ocenéni

Investice se prvotné oceni na Urovni svych poftizovacich nakladl. Do pocatecniho ocenéni se zahrnou i vedlejsi naklady
spojené s porizenim.

Nasledné ocenovani

Pro nasledné ocernovani investic do nemovitosti Fond aplikuje model readlné hodnoty podle IAS 40. Investice do
nemovitosti se precenuji vzdy k rozvahovému dni. Rozdil z pfecenéni je uctovan do vysledku hospodareni toho obdobi, ve
kterém je rozpoznan. Ve vykaze o Uplném vysledku je uveden v ramci polozky Zisk (ztrata) z pfecenéni majetku.

Znalecké ocenéni je provadéno jedenkrat rocné, nezavislym, profesionalnim odbornikem. Vedeni Fondu mu poskytuje
veskeré nezbytné informace, jako jsou napft. aktudini prondjmy, apod.

Ocenéni na redlnou hodnotu k 31. 12. 2016 bylo provedeno na zakladé znaleckého posudku spole¢nosti CBRE s.r.o., ktery
ocenéni stanovil na zdkladé The RICS Valuation — Professional Standards. Vstupem pro ocenéni jsou najemni smlouvy a
vynosy z najemného. Kapitalizaéni a diskontni miry byly upraveny v souladu s aktudlni situaci na realitnim trhu.

Finanéni investice (IFRS 10, IAS 39)

Majetek jako investi¢ni prileZitost jsou i majetkové UGcasti ve spole¢nostech s rozhodujicim vlivem. Spolecnost s
rozhodujicim vlivem (ddle také , dcefina spolecnost”) je spole¢nost ovldadana Fondem, v niZz Fond muZe urcovat finanéni a
provozni politiku s cilem ziskat pfinosy z ¢innosti spole¢nosti.

Majetkovou Ucasti s rozhodujicim vlivem je investice v dcefiné spole¢nosti, kdy Fond pfimo nebo nepfimo vlastni vice nez
50 % hlasovacich prav nebo je schopen vykonavat nad spolecnosti kontrolu jinym zpGsobem.




Majetkové Ucasti ve spolecnostech s rozhodujicim vlivem jsou ocenény redlnou hodnotou podle IAS 39. Majetkové ucasti
se precenuji vidy k rozvahovému dni. Rozdil z precenéni je Uctovan do vysledku hospodareni toho obdobi, ve kterém je
rozpoznan. Ve vykaze o Uplném vysledku je uveden v rdmci polozky Zisk (ztrata) z pfecenéni majetku.

Za cenu obvyklou Ize povaZzovat cenu trzni, tak jak je definovdana mezindarodnimi ocenovacimi standardy. Trzni hodnota je
odhadem financni ¢astky a je definovana v souladu s Evropskym sdruzenim odhadcd TEGOVA (The European Group of
Valuers) a s mezinarodnim ocenovacim standardem, ktery zpracoval mezindrodni vybor pro standardy ocerovani IVSC
(International Valuation Standards Committee) jako ,odhadovana ¢éstka, za kterou by mély byt majetky k datu ocenéni
sménény v transakci bez osobnich vlivi mezi dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném priazkumu
trhu, na némz ucastnici jednaji informované, rozvazné a bez natlaku”.

Pro stanoveni hodnoty majetkové ucasti ve spole¢nostech s rozhodujicim vlivem je pouzita kombinace nasledujicich
elementarnich oceriovacich metod a pfistupu:

- Metody vynosové

- Metody porovnani

- Metody zjisténi vécné hodnoty - majetkové

- Metody ucetni hodnoty

- Metody likvidacni

- Aplikace metod (porovnani nékolika oceriovacich metod).

2.4 Smlouvy o operativnim pronajmu (IAS 17)

Fond uzaviel smlouvy o komercénim operativnim prondjmu nemovitosti. Fond stanovil, Ze nese vyznamna rizika a pfinosy
vyplyvajici z vlastnictvi tohoto majetku. Proto Fond Uctuje o tomto pronajmu jako o operativnim pronajmu.

2.5 Rezervy a podminéné zavazky (IAS 37)

Rezerva je zachycena ve vykazu o finanéni pozici, pokud Fondu disledkem minulé udalosti vznikne soucasny smluvni nebo
mimosmluvni zavazek, u ného? je pravdépodobné, Ze k jeho vyporadani bude nezbytny odtok prostfedkl predstavujicich
ekonomicky prospéch, pricemz Ize spolehlivé odhadnout vysi zavazku.

Céstka zachycend jako rezerva je nejlepsim odhadem vydajd, které budou nezbytné k vyporadani zavazku vykazaného
k rozvahovému dni, pficemZ jsou uvazovana vSechna rizika a nejistoty s nim spojené. Je-li ocenéni rezervy zaloZzeno na
odhadu budoucich penéznich tok( nutnych k vyporadani zavazku, je ucetni hodnota zdvazku stanovena jako soucasna
hodnota téchto penéinich tokll diskontovana pomoci Urokové sazby pred zdanénim, kterd odradzi soucasné trini
ohodnoceni ¢asové hodnoty penéz a specificka rizika.

2.6 Vypujcni naklady (IAS 23)

Veskeré vypUjcni naklady pfimo pfifaditelné k akvizici, vystavbé nebo vyrobé zpuUsobilych aktiv jsou kapitalizovany a jsou
soucasti pofizovaci ceny aktiv. Ostatni vypGjéni naklady jsou povaZzovany za naklady prislusného Gcetniho obdobi.

2.7 Financni aktiva (IAS 39)

Z rozsahu finanénich aktiv, jak je upravuji pravidla IFRS, Fond prezentuje hlavné kategorii ,Uvéry a pohledavky“ zahrnuijici
poskytnuté Uvéry a zapajcky, obchodni pohledavky a penéini prostredky.

Uvéry a zapujcky, obchodni pohledavky

Pohledavky jsou prvotné zachyceny v redlné hodnoté upravené o transakcni naklady. Néasledné se ocenuji v zlstatkové
hodnoté s pouzitim metody efektivni Grokové miry. Urokovy vynos je zachycen ve vysledku hospodareni v souladu
s metodou efektivni drokové miry s vyjimkou kratkodobych pohledavek, u nichz je pfipadny Urokovy vynos nevyznamny.
Tyto pohledavky jsou poté oceriovany v nominalni hodnoté.

Jestlize existuje objektivni dikaz o tom, Ze doslo ke ztraté ze sniZzeni hodnoty pohledavky, zohledni se tato ztrata formou
tvorby opravné polozky k pochybnym a nedobytnym castkdm. Nedobytné pohledavky jsou odepisovédny az po ukonceni
konkurzniho Fizeni dluznika.
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Metoda efektivni Urokové miry je metoda vypoctu zlstatkové hodnoty finanéniho aktiva, resp. pasiva a alokace urokového
vynosu, resp. nakladu za dané obdobi. Efektivni urokovd mira je Urokova mira, ktera presné diskontuje odhadované
budouci penéini ptijmy/vydaje (véetné vsech pfijatych nebo uhrazenych poplatkd, které tvofi nedilnou soucast efektivni
urokové sazby, transakéni naklady a dalsi prémie nebo diskonty) po o¢ekavanou dobu trvéni finanéniho aktiva/pasiva nebo
pfipadné po kratsi dobu.

Penize a penéini ekvivalenty

Penize a penéini ekvivalenty zahrnuji penize v hotovosti, vklady na pozadani a jiné kratkodobé vysoce likvidni investice
s pGvodni dobou splatnosti tfi mésice a méné.

2.8 Financni zavazky (IAS 39)

Z rozsahu financnich zévazkd, jak je upravuji pravidla IFRS, Fond prezentuje hlavné kategorii ,,Ostatni zavazky” zahrnujici
obchodni zavazky, prijaté Gvéry a zapljcky. Tyto zavazky jsou prvotné zachyceny v redlné hodnoté upravené o transakéni
naklady. Nasledné se oceiuji v zlstatkové hodnoté s pouzitim metody efektivni irokové miry. Urokovy néklad je zachycen
ve vysledku hospodareni vsouladu s metodou efektivni Urokové miry s vyjimkou kratkodobych zavazkd, u nichZ je
pfipadny urokovy ndklad nevyznamny. Tyto zavazky jsou poté oceriovany v nomindlni hodnoté.

2.9 Dané z prijmu (IAS 12)

Dariovy zaklad pro darn z pfijmG se propocte z vysledku hospodafeni béZného uUcetniho obdobi pfipoétenim dariové
neuznatelnych nakladl a odectenim vynost, které nepodléhaji dani z pfijm0, ktery je dale upraven o slevy na dani
a pripadné zapocty.

OdloZzend dan vychdzi z veskerych docasnych rozdild mezi Ucetni a dariovou hodnotou aktiv a zavazk( s pouZitim
ocekdvané daniové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odloZzené dariové pohleddvce se UcCtuje pouze v pfipadé,
kdy neexistuje pochybnost o jejim dalsim uplatnéni v nasledujicich Gcetnich obdobich. V podminkach Fondu vznika
odloZend dan zejména z titulu zmény ocenéni investi¢niho majetku.

2.10 Rozpoznani vynosi (IAS 18)

Vynosy z pronajmu jsou vykazany linedrné po dobu ndjmu, ledaze by existovala jind vhodnéjsSi metoda vzhledem
k okolnostem. Smluvni pobidky, jako jsou jednorazové poplatky, nejsou aplikovany. Ostatni smluvni pobidky jako je rent-
free nebo snizené ndjemné po urcité obdobi jsou aplikovany pro nékteré ndjemniky v souladu s ndjemnimi smlouvami a
jsou uznany na linearni bazi.

2.11 Penize a penéini ekvivalenty / vykaz penéznich toku (I1AS 7)

Penize a penéini ekvivalenty zahrnuji penize v hotovosti, vklady na pozadani a jiné kratkodobé vysoce likvidni investice
s pGvodni dobou splatnosti tfi mésice a méné.

Vykaz penéznich tokl v ¢asti penézniho toku z provozni ¢innosti byl sestaven za pouZziti nepfimé metody, pfi niZ je vysledek
hospodareni upravovan o dopady nepenéznich transakci, o ¢asové rozliSeni minulych nebo budoucich provoznich
penéznich pfijmd a vydaji a o polozky vynosl a nakladd souvisejicich s penéZnimi toky zinvesti¢nich ¢innosti nebo
financovani.

Vykaz penéznich tokd v ¢asti penézniho toku z investi¢nich Cinnosti a financovani byl sestaven za pouZiti pfimé metody, pri
niz jsou zverejnény hlavni tfidy hrubych penéznich prijma a vydaja.

2.12 Spftiznéné strany (IAS 24)
Fond definoval své sptiznéné strany v souladu s IAS 24 Zvefejnéni spfiznénych stran ndsledovné:

Strana je spfiznéna s ucetni jednotkou pfi spInéni nasledujicich podminek:
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a) strana
i) ovlada ucetni jednotku, je ovlddana ucetni jednotkou nebo je pod spole¢nym ovladanim s ucetni
jednotkou (jde o materské podniky, dcefiné podniky a sesterské podniky);
ii) ma podil v Gcetni jednotce, ktery ji poskytuje vyznamny vliv; nebo
iii) spoluovlada takovouto ucetni jednotku;

b) strana je pfidruzenym podnikem ucetni jednotky;

c) strana je spole¢nym podnikem, ve kterém je ucetni jednotka spoluvlastnikem;

d) strana je ¢lenem klicového managementu Ucetni jednotky nebo jejiho materského podniku;

e) strana je blizkym ¢lenem rodiny jednotlivce, ktery patti pod pismeno a) nebo d);

f) strana je ucetni jednotkou, kterd je ovladana, spoluovlddana nebo md na ni podstatny vliv pfimo nebo neptimo
jakykoliv jednotlivec patfici pod pismeno d) nebo e) nebo podstatné hlasovaci pravo v dané strané ma pfimo
nebo neprimo takovyto jednotlivec.

Transakce mezi spfiznénymi stranami je prevod zdrojd, sluZzeb nebo zdvazkd mezi spfiznénymi stranami bez ohledu na to,
zda je Uctovana cena.

2.13 Pouziti odhadu

PFi pfipravé ucetni zavérky pouziva vedeni Fondu odhady a stanovuje predpoklady, které maji vliv na uplatnéni Ucetnich
postupl a na vysi majetku, zavazkd, vynosl a naklad( vykazanych v Géetni zavérce. Tyto odhady a predpoklady vychazeji z
historickych zkuSenosti a rtznych dalSich faktor(, které jsou povaZovany za pfimérené k datu sestaveni ucetni zavérky, a
pouZivaji se v situaci, kdy Ucetni hodnoty majetku a zavazkd nejsou zcela evidentni z jinych zdroji nebo kdy existuje
nejistota pri uplatnéni jednotlivych Gcéetnich postupt. Skutecné vysledky se mohou od odhadd lisit.

Odhady a predpoklady jsou pribéiné revidovany. Upravy téetnich odhadd jsou zohlednény v obdobi, ve kterém jsou tyto
odhady revidovany, pokud se revize tyka pouze daného Ucetniho obdobi, nebo v obdobi revize a budoucich obdobich,
pokud revize ovliviiuje soucasné i budouci obdobi.

Odhady a vychozi predpoklady pouzité v bézném ucetnim obdobi ovliviiuji pfedevsim hodnotu vykazanych investic do
nemovitosti, finanénich investic, popfipadé pohledavek.
2.14 Vyjimka z konsolidace (IFRS 10)

Fond po dlkladné analyze vsech kritérii IFRS 10 dospél k zavéru, Ze neovladd jednotku, do niZ na konci prosince 2016
investoval. V souladu s IFRS 10 tak svou dcetinou spole¢nost nekonsoliduje. Misto toho ocenuje svou investici do dcefiné
spolecnosti redlnou hodnotou vykazanou do zisku a ztraty.

3. POzZNAMKY K UCETNiM VYKAZOUM

3.1 Investice do nemovitosti

Fond eviduje ve svém majetku investice do nemovitosti v celkové hodnoté 932 389 tis. K¢ (870 190 tis. K& v minulém
ucetnim obdobi).

Pro ocenovani investic do nemovitosti Fond aplikuje model oceriovani redalnou hodnotou.

Ocenéni na realnou hodnotu k 31.12. 2016 bylo provedeno na zakladé znaleckého posudku spole¢nosti CBRE s.r.o., ktery
ocenéni stanovil na zadkladé The RICS Valuation — Professional Standards. Vstupem pro ocenéni jsou ndjemni smlouvy a
vynosy z najemného. Kapitalizaéni a diskontni miry byly upraveny v souladu s aktudlni situaci na realitnim trhu.
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~ Lokace a charakter nemovitosti

Nemovitost Celkem Pozemek Budova Popis

Brno 123 850 8729 115121 Administrativni budovy
Ceské Budéjovice 133 400 6774 126 626 Administrativni budovy
Olomouc 63 450 1821 61 629 Administrativni budovy
Jihlava 23418 4490 18 928 Administrativni budovy
Mistek 69 700 2 060 67 640 Administrativni budovy
Hodonin 36 990 5345 31645 Administrativni budovy
Hradec Kralové 43 800 9726 34 074 Administrativni budovy
Karlovy Vary 34 490 5184 29 306 Administrativni budovy
Chomutov 24 330 1181 23 149 Administrativni budovy
Liberec 41 420 2518 38902 Administrativni budovy
Tabor 18 760 2262 16 498 Administrativni budovy
Moravska Ostrava 26 250 3980 22 270 Administrativni budovy
Uherské Hradisté 37770 6 258 31512 Administrativni budovy
Hradisté u Plzné 37 240 4 355 32885 Administrativni budovy
Chodov 59 020 9907 49 113 Administrativni budovy
Usti nad Labem 29 060 4344 24 716 Administrativni budovy
Hodolany 79 640 13 857 65 783 Administrativni budovy
Pardubice 17 790 2983 14 807 Administrativni budovy
Nymburk 11 020 806 10 214 Administrativni budovy
Ostatni katastralni Uzemi 19792 1678 18114

Nedokoncené investice 1199 0 1199

CELKEM 932 389 98 258 832932

Dlouhodoby majetek je drzen za ucelem realizace vynosu z pronajmu.

Vyvoj hodnoty investic do nemovitosti je uveden v nasledujici tabulce.

Pozemky nedokoncené investice Celkem
Ucetni hodnota k 1.1.2015 96 470 752 220 1206 849 896
Prirdstky 1253 8029 1884 11166
Ubytky -3612 -25071 -28 683
Pfecenéni -1612 39423 37 811
Ucetni hodnota k 31.12.2015 92 499 774 601 3090 870 190
PFirdstky 11832 0 11832
Ubytky -1891 -1891
Precenéni 5759 46 499 0 52 258
Ucetni hodnota k 31.12.2016 98 258 832932 1199 932 389

Trzni hodnota nemovitosti, které jsou zastaveny ve prospéch véritell, Cini celkové 932 389 tis. K¢ (v minulém Gcetnim
obdobi 870 190 tis. K&). V minulém Gcetnim obdobi byly prodany nemovitosti v celkové ucetni hodnoté 28 683 tis. KC.

Fond vykazuje vynosy z prondjmu investic do nemovitosti ve vysi 91 693 tis. K¢ (90 333 tis. K¢ v minulém ucetnim obdobi).
PFimé provozni ndklady na investice do nemovitosti pak ¢ini 61 670 tis. K¢ (67 457 tis. KE v minulém ucetnim obdobi).

3.2 Financni investice

Zakladni Pofizovaci Ucetni

Obchodni firma Predmét podnikani " Podil na VK
kapital cena hodnota

Regionalni Portfolio, a.s. = 05299462 Prondjem nemovitosti 2 000 100% 8735 8735
Celkem 2 000 - 8735
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- 3.3 Poskytnuté avéry a zapuajéky

31.12.2016 31.12.2015

Jistina Nabéhly urok Jistina Nabéhly urok
Regionalni portfolio, a.s. 76 400 257 76 657 0 0 0
Property services CEE 0 16 900 213 17 113
0 0
Celkem 76 400 257 76 657 16 900 213 17 113

ZapUljcka spolecnosti Property Services CEE byla v pribéhu roku 2016 zcela vyrovnana. Ve vykazu o finanéni pozici byla
k 31.12.2015 vykdazana v rdmci Ostatnich kratkodobych financnich aktiv.

V roce 2016 realizoval Fond z poskytnutych Gvérd a zapGjcek uroky v celkové vysi 609 tis. K¢ (213 tis. K& v minulém
ucetnim obdobi).

3.4 Obchodni a jiné pohledavky

tis. K¢ 31.12.2016 31.12.2015
Obchodni pohledavky 3358 3452
Poskytnuté zalohy 1850 1912
Darnové pohledavky 34 34
Dohadné ucty 9248 3229
Ostatni 1812 1512
Celkem 16 302 10139

Fond k 31. 12. 2016 eviduje k pohledavkam opravné polozky v celkové vysi 1 931 tis. K¢ (1 890 tis. K¢ v minulém ucetnim
obdobi)

Dohadné ucty aktivni jsou tvoreny zejména pohledavkou vzniklou z Upravy konecné kupni ceny podilu ve spole¢nosti
Regiondlni Portfolio, a.s.

3.5 Penize a penéini ekvivalenty

31.12.2016 31.12.2015

Penize 0 0
Bankovni Gcty 26 521 28132
Celkem 26 521 28132

3.6 Prijaté uvéry a zapujcky

31.12.2016 31.12.2015
e e . .. Nabéhly
Jistina Nabéhly urok celkem Jistina drok celkem

Bankovni Uvéry 484 441 484 441 447 145 447 145
Ostatni Uvéry a zapuajcky 83 000 106 83 106 1000 375 1375
Celkem 567 441 106 567 547 448 145 375 448 520
Z toho: kratkodobé 28 033 28 033 448 145 375 448 520
Z toho: dlouhodobé 539 408 106 539514 0 0 0

V minulém ucéetnim obdobi fond evidoval pfijaté uvéry od Raiffeisen Bank, a.s. v celkové vysi 447 145 tis. KC. Tyto Uvéry
byly v roce 2016 vyrovndny a ndsledné byly ¢erpany nové uvéry v celkové vysi 484 441 tis. K¢.
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K 31.12.2016 Fond eviduje nasledujici bankovni Gvéry:

Datum LB et et Atkualni Datum

Véritel poskytnuti pUJCky/(l:i‘:::tl; zGstatek splatnosti Urok. sazba
Raiffeisen Bank, a.s., transe Al 31.5.2016 364 000 349 695 30.6.2023 2,98%

3MPRIBOR +
Raiffeisen Bank, a.s., transe A2+B 31.5.2016 156 000 134 746 30.6.2023 2,3%

Jako zajisténi avérd Fond poskytuje nasledujici zastavy:

e  Zastava nemovitosti
e Zastava pohledévek (z ndjemnich smluv, pojistovaci smlouvy, apod.)
e Zastava bankovnich uctd

Ndsledujici tabulka uvadi ucetni hodnoty zastavenych aktiv

Aktiva poskytnuta do zastavy 31.12.2016 31.12.2015
Investice do nemovitosti 932 389 870 190
Pohledavky - pfijmy z pronajmu 3358 3452
Penéini prostredky a ekvivalenty 26 521 28132

V rdmci ostatnich Uvér( a zapujcek Fond eviduje Uvéry od spole¢nosti Property Services CEE.

Datum Atkualni Datum

Véfitel , Jistina o . Urok. sazba
poskytnuti zuistatek splatnosti

Property Services CEE 21.12.2016 83 000 83000 31.12.2026 4,00%

V roce 2016 Fond eviduje Uroky z pfijatych Gvérd a zapQjcek v celkové vysi 15 791 tis. K¢ (18 952 tis. KE v minulém Gcetnim
obdobi), z toho uroky z bankovnich Gvéra ¢ini 15 663 tis. K¢ (18 902 tis. K¢ v minulém Gcetnim obdobi).

3.7 Obchodni a jiné zavazky

31.12.2016 31.12.2015

Obchodni zavazky 7 074 8208
Pfijaté zalohy 10 352 10 284
Danové zavazky 616 635
Dohadné ucty 861 0
Ostatni 69 16 202
Celkem 18 972 35 329

Ostatni zavazky k 31.12.2015 se vztahuji k Gpisu 80 ks investi¢nich akcii.

Ptijaté zalohy tvofi obdrZené penéini prostfedky od najemnikl na spotfebu energii a sluzeb.
3.8 Vlastni kapitdl a Kapital splatny na pozadani

Akcie emitované fondem
Fond pfi zaloZeni vydal 21 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 100 tis. K¢ za 1 akcii.
Dne 21.5.2015 byly akcie Fondu zménény na:

e 2016 ks zakladatelskych kusovych akcii na jméno v listinné podobé, kterymi je tvoren zapisovany zakladni
kapital ve vysi 2 016 tis. K¢
e 84 ks zaknihovanych investi¢nich akcii bez jmenovité hodnoty, které fond klasifikoval jako financ¢ni zavazek a

vykazuje jako Kapitdl splatny na pozadani, tyto akcie byly ptijaty k obchodovani na regulovaném trhu.
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- Dne 15.2.2016 bylo emitovano dalich 80 ks investi¢nich akcii. Celkovy pocet investi¢nich akcii obchodovanych na
regulovaném trhu tak k 31.12.2016 ¢ini 164 ks.

Prehled poctu kus emitovanych akcii ukazuje nasledujici tabulka:

Pocet ks 31.12.2016 31.12.2015
Zakladatelské akcie 2016 2016
Investicni akcie 164 84
Celkem 2180 2100

Cist4 obchodni aktiva na akcii ¢ini k 31.12.2016 208,36 tis. K¢, k 31.12.2015 199,02 tis. K¢

Zakladni kapital a kapitalové fondy

Zakladni kapital ve vysi 2 016 tis. K¢ je k 31.12.2016 tvoren 2 016 ks zakladatelskych kusovych akcii na jméno v listinné
podobé.

Nerozdélené vysledky

Nerozdélené vysledky prezentované ve vykazu o finanéni pozici i vykazu zmén vlastniho kapitdlu zahrnuji nakumulované
vysledky hospodareni uplynulych let pfipadajicich na zakladatelské akcie.

tis. K¢ 31.12.2016  31.12.2015
Nve:rozdt?’le’ne vysledky hosrfodar'enl min. let 322 171 311 742
pripadajici na zakladatelské akcie
szlede!f hospodarenl bezrjeho.obdobl 94973 86 575
pfipadajici na zakladatelské akcie
Celkem 417 144 398 317

Kapitdl splatny na pozadani

Tato polozka predstavuje Cista aktiva fondu pfipadajici na investic¢ni akcie fondu. S témito akciemi je mimo jiné spojeno
pravo jejich drzitele na jejich zpétné odkoupeni fondem a fond ma povinnost tyto akcie odkoupit. Proto byly tyto akcie
v souladu s IAS 32 klasifikovany jako financni zavazek.

Pfiznané dividendy

V roce 2016 Fond ptiznal a vyplatil akcionarlim dividendy v celkové vysi 82 340 tis. K¢ (36 400 tis. K¢ v minulém Gcéetnim
obdobi), ztoho 76 146tis. K¢ (34 944 tis. K¢ v minulém Ucetnim obdobi) pfipadd na zakladatelské akcie a 6 194 tis. KC
(1 456 tis. K¢ v minulém ucetnim obdobi) na investi¢ni akcie.

3.9 Trzby z pronajmu a trzby z ostatnich sluzeb
Fond generuje vynosy z prondjmu a vynosy z prefakturovanych provoznich nakladd fakturovanym najemnikdm.

Prehled vynosl z pronajmu:

Obdobi koncici

31.12.2016

Obdobi koncici
31.12.2015

Prondjem nebytovych prostor 89 580 88 481
Prondjem bytl 1120 1170
prondjem pozemkda 450 397
Ostatni 543 285
Celkem 91 693 90 333

Fond uzaviel smlouvy o operativnim pronajmu s ndjemniky na pronajem svych investic do nemovitosti. Budouci minimalni

vySe vynosu z pronajmu jsou nasledujici:
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Obdobi koncici
31.12.2016

Obdobi koncici
31.12.2015

budouci minimalni vynosy z
pronajmu

kratsi nez 1 rok 60 341
mezi 1.a5. rokem 109 195 80 844
delSinez 5 let 41784 43 619

Vynosy z ostatnich sluzeb ve vysi 51 755 tis. K¢ (50 099 tis. K¢ v minulém ucetnim obdobi) predstavuji hlavné prefakturace
sluzeb a energii ndjemnikim.

3.10 Zisk (ztrata z prodeje investic do nemovitosti)

V minulém Géetnim Fond realizoval vynosy z prodeje investic do nemovitosti v celkové vysi 44 450 tis. K¢. Uéetni hodnota
prodanych nemovitosti pak Cinila 28 683 tis. KC.

3.11 Nakoupené dodavky

Obdobi kon¢ici

Obdobi koncici
31.12.2015

31.12.2016

Ndéklady na obhospodarovani -1296 -890
Ndaklady na depozitare -468 -300
Naklady na audit -90 -100
Pravni poradenstvi -1230 -866
Naklady na opravy majetku -9391 -12 004
Ugetni a dafiové poradenstvi 0 0
Ostatni naklady (hlavné sprava nemovitosti) -54 069 -58 011
Celkem -66 544 -72171

Ostatni naklady zahrnuji zejména naklady spojené se spravou nemovitosti (ndkup energii, technicka sprava nemovitosti,
ostraha, uklid, apod.)

3.12 Dané z pfijmu

Nasledujici tabulka zobrazuje detail dané z pfijma:

Obdobi kon¢ici

Obdobi koncici

31.12.2016 31.12.2015
Splatny danovy naklad (-) -1830 -6 485
Odlozeny danovy naklad (-) -3572 -2 486
Celkem -5 402 -8 971

OdloZeny danovy zavazek / pohledavka

OdloZend dan z pfijm0 vychazi z veskerych docasnych rozdild mezi Ucetni a dafniovou hodnotou aktiv a pasiv, pfipadné

dalsich docasnych rozdild (dariova ztrata), s pouZitim ocekdvané danové sazby platné pro obdobi, ve kterém budou

odloZeny danovy zdvazek nebo pohleddvka uplatnény.

Ucetni hodnota

Odlozeny danovy
zavazek (pohledavka)

Prechodny rozdil

Rok 2015

Investice do nemovitosti 870190 491 241 378 949 18947
378 949 18 947

Rok 2016

Investice do nemovitosti 932 389 482 155 450 234 22512

Poskytnuté Gvéry a zapUjcky 76 657 76 514 143 7
450 377 22519
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~ Srovnani odloZené dané na pocatku a na konci G¢etniho obdobi:

Prechodné rozdily, ze kterych vznika odloZzena dan k 1.1.2016 378949
nasobeno danovou sazbou 5% 18 947
zména stavu prechodnych rozdilQ, ze kterych se pocita odloZzend dan 71428
Pfechodné rozdily, ze kterych vznikd odloZena dar k 31.12.2016 450377
nasobeno sazbou 5% 22519
efekt zmény ocekdvané sazby dané 0
nasobeno sazbou 5% 22519

V nasledujici tabulce je provedeno porovnani vyse danového nakladu vypocteného z ucetniho zisku se skutecnym a
odloZzenym danovym nakladem:

Obdobi koncici 31.12.2016

Zisk pred zdanénim 108 101
sazba dané 5%
Dan kalkulovana z vysledku hospodareni 5405
Efekt dariové neuznatelnych nakladu 1
Efekt vynosli osvobozenych od dané -4
Celkova dan z pFijmi (+naklad, -vynos) 5402

4. SPRiZNENE STRANY A JEJICH DOPAD DO UCETNi ZAVERKY

4.1 Osoba ovladajici

Spole¢nost 1. Regionalni investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem a.s. je ovldddna spole¢nosti Property Services
CEE, a.s., Holusicka 2221/3, 148 00 Praha 4 - Chodov

4.2 Dalsi osoby ovladané stejnou ovladajici osobou
- MEI Property Services s.r.o., se sidlem Holusicka 2221/3, 148 00 Praha 4 — Chodov
- Regionalni nemovitosti, s.r.o., se sidlem Holusicka 2221/3, 148 00 Praha 4 — Chodov

- FC Properties a.s., se sidlem Marianské namésti 617/1, 617 00 Brno - Koméarov

4.3 Transakce se spfiznénymi stranami

Vsechny transakce se spriznénymi stranami jsou zaloZeny na podminkdach shodnych s transakcemi s nespfiznénymi
stranami. Zdstatky nesplacené k rozvahovému dni nejsou nijak zajistény a jejich vyporadani se oéekavd formou penéini
platby.

Obchodni vztahy se spfiznénymi stranami — poskytovani a pfijimani sluzeb

Mezi propojenymi osobami, konkrétné mezi Fondem a MEI Property Services, s.r.o. (dale ,,MEIl PS“) byly v dotéeném
obdobi v platnosti tyto smlouvy:

a) smlouva o vykonu spravy nemovitého majetku uzaviena mezi Fondem, jako klientem, a MEI PS, jako spravcem

b) smlouvy o pronajmu nemovitosti a zafizeni uzaviené mezi Fondem, jako pronajimatelem, a MEI PS, jako
najemcem

c¢) smlouvy o doddvce tepla a teplé vody mezi Fondem, jako odbératelem, a MEI PS jako dodavatelem

Veskerd plnéni dle téchto smluv byla poskytovadna za ceny obvyklé, uzavienim téchto smluv nevznikla zddné z propojenych
osob Skoda. Vzhledem ktomu, Ze MEI PS jako dodavatel z pfedmétnych smluv plsobi na relevantnim trhu spravy
nemovitosti a tepelného hospodarstvi rovnéz pro dalsi subjekty, jsou financni podminky smluv predmétem obchodniho

tajemstvi.
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Finanéni vztahy se spfiznénymi stranami — poskytovani a pfijimani uvérd a zapujéek

e Smlouva o Uvéru ze dne 15.12.2016 mezi osobou ovladajici jako véritelem a osobou ovladanou jako dluznikem o
navratném a Uroceném poskytnuti finanénich prostfedkd

e Smlouva o Uvéru ze dne 16. 8. 2013 mezi osobou ovladajici jako véritelem a osobou ovladanou jako dluznikem
o ndvratném a Uroceném poskytnuti financnich prostredk

e Smlouva o Uvéru ze dne 20. 6. 2013 mezi osobou ovladanou jako véfitelem a osobou ovladajici jako dluznikem
0 navratném a uroc¢eném poskytnuti financ¢nich prostredk

e Dohoda o zapocteni ze dne 30. 6. 2014 mezi osobou ovladanou a osobou ovladajici, v jejimz dlsledku zcela nebo
zCasti zanikly vzdjemné pohleddvky stran

e Smlouva o Uvéru ze dne 3.8.2015 mezi osobou ovladajici jako dluznikem a osobou ovlddanou jako véfitelem o
navratném a Uroceném poskytnuti finanénich prostfedkd

e Dohoda o zapocteni ze dne 31.5.2016 mezi osobou ovladanou a osobou ovladajici, v jejimz dlsledku zcela nebo
zCasti zanikly vzajemné pohledavky stran.

4.4 Odmény klicového vedeni

Fond nema zadné kmenové zaméstnance a osobni naklady prezentované ve vykazu Uplného vysledku jsou dusledkem
pracovnich vztah( uzavienych na zakladé dohod o provedeni prace.

V prezentovaném obdobi nebyly vyplaceny Zadné odmeény ¢i jiné vyhody ¢lenlim organd Fondu.

5. FINANCNi NASTROJE, VYHODNOCENI RIZIK

Fond je vystaven rizikovym faktorlm, které jsou vSechny blize podrobné popsany ve statutu Fondu. Soucasti vnitfniho
fidiciho a kontrolniho systému obhospodarovatele Fondu je strategie fizeni téchto rizik vykondvand prostfednictvim
oddéleni fizeni rizik nezavisle na Fizeni portfolia. Prostfednictvim této strategie obhospodarovatel vyhodnocuje, méri,
omezuje a reportuje jednotliva rizika. Zakladnim nastrojem omezovani rizik je pfijaty limitni systém definujici soustavu
limitd pro jednotlivé rizikové expozice. Soustava limitl je navriena tak, aby zajistila spInéni nejméné pozadavk( kladenych
na diverzifikaci aktiv Fondu v souladu s Natizenim vlady ¢. 243/2013 v aktualnim znéni a dale vsech limitQ jak jsou uvedeny
ve statutu Fondu. V rdmci strategie ftizeni rizik jsou sledovand rizika roztfidéna tak, aby bylo zabezpeleno, Ze jsou
sledovana a vhodné osetfena rizika nejméné v oblastech rizik koncentrace, rizika nedostatecné likvidity, rizik protistran,
trznich a operacnich rizik.

Pro posouzeni soucasné a budouci financ¢ni situace podniku maji z uvedenych kategorii nejvétsi vyznam trzni rizika. Trzni
riziko vyplyva z vlivu zmény vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych druht majetku Fondu. Tento vyvoj zavisi
na zménach makroekonomické situace a je do znacné miry nepredvidatelny. Vyznam tohoto rizika se ddle zvysuje tim, Ze
Fond je fondem kvalifikovanych investorli zamérenym v souladu se svym investi¢nim cilem, uvedenym ve statutu Fondu,
na specifickou oblast investic a tedy dochazi i k zvyseni rizika koncentrace. Za této situace mohou selhat tradi¢ni modely
moderniho fizeni trzniho rizika portfolia smérujici k maximalizaci vynosu pfi minimalizaci rizika. Tyto modely predpokladaji
minimalizaci rizika zejména diverzifikaci portfolia, jejiz mira je vSak v portfoliu Fondu, s ohledem na uvedené zaméreni na
uzkou investi¢ni oblast, nutné mensi. | kdyZz ve sledovaném obdobi nedoslo k vyznamnym dopadim expozice fondu vici
trznimu riziku do jeho financ¢ni situace je, s ohledem na uvedené, nutno zdudraznit, Ze historickd vykonnost neni zarukou a
dostatecnym méritkem vykonnosti budouci.

Riziko nedostatecné likvidity je fizeno prostrednictvim sledovani vzdjemné vyvazenosti objemu likvidnich aktiv ve vztahu k
velikostem a ¢asovym strukturam zdvazk(d a pohledavek tak, aby Fond byl v kterykoli okamZik schopen plnit vSechny svoje
aktualni a predvidatelné zavazky.

Riziko protistran je oSetfeno vymezenim povolenych protistran pro obchody s finanénimi instrumenty a standardnimi
mechanismy zajistujicimi bezrizikové vyporadani obchodu v ostatnich pfipadech.
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6. PODMINENA AKTIVA A PODMINENE ZAVAZKY

Fond nevede Zadné pravni spory, z nichz by pro néj plynuly podminéné zavazky, ptipadné podminéna aktiva. Nejsou
evidovany ani dalsi skutec¢nosti, které by naplriovaly podminky pro zverejnéni podminénych zavazk(

7. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNIi ZAVERKY

Po datu Ugetni zavérky nenastaly z4dné vyznamné udalosti.
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Zprava o vztazich

1. UvoD

Zprava o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou a o vztazich mezi ovladanou osobou a ostatnimi osobami ovladanymi
stejnou ovladajici osobou za ucetni obdobi od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2016 (dale jen ,Ucetni obdobi”) dle ust. § 82 zédkona ¢.
90/2012 Sb., o obchodnich korporacich.

2. STRUKTURA VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI
Ovladana osoba

1. Regionalni investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a. s.

se sidlem Praha 4, Chodov, Holusickd 2221/3, PSC 148 00

ICO: 24785920

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 16792.

Ovladajici osoba

Property Services CEE, a. s.

se sidlem HoluSicka 2221/3, 148 00 Praha 4 - Chodov

ICO: 29010209

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 15809.

Dalsi osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

Nazev spolecnosti iI€o Sidlo

MEI Property Services, s.r.o. 27164829 Holusicka 2221/3, 148 00 Praha 4 - Chodov
Regionalni nemovitosti, s.r.o. 24126420 Holusicka 2221/3, 148 00 Praha 4 - Chodov

FC Properties a.s. 03507441 Maridnské ndmésti 617/1, 617 00 Brno - Komarov

3. ULOHA OVLADANE OSOBY

Ovladana osoba je jednou z dcefinych obchodnich spolecnosti ovladajici osoby, kterd se zaméruje predevsim na prondjem
nemovitého majetku.

4. ZPUSOB A PROSTREDKY OVLADANI

Ovladajici osoba uziva standardni zplsoby a prostfedky ovladani, tj. ovladani skrze majetkovy podil na ovladané osobé.

5. PREHLED JEDNANi UCINENYCH V UCETNiM OBDOBI

V Ucetnim obdobi nebylo ucinéno zadné jednani na popud nebo v zadjmu ovladajici osoby nebo ji ovlddanych osob, které by
se tykalo majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu ovladané osoby zjisténého podle posledni Ucetni zavérky.
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" 6. PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI A POSKYTNUTE PLNENI
Smlouvy mezi ovlddanou osobou a ovladajici osobou:

Smlouvy uzaviené v icetnim obdobi
e Smlouva o Uvéru ze dne 15. 12. 2016 mezi osobou ovladajici jako véfitelem a osobou ovladanou jako dluznikem o
navratném a Uroceném poskytnuti finanénich prostfedkd
e Dohoda o zapocteni ze dne 31. 5. 2016 mezi osobou ovladanou a osobou ovladajici, v jejimz dlsledku zcela nebo
zCasti zanikly vzajemné pohledavky stran.

Smlouvy uzaviené v predeslych tcetnich obdobich

e Smlouva o Uvéru ze dne 16. 8. 2013 mezi osobou ovladajici jako véritelem a osobou ovladanou jako dluznikem
o ndvratném a Uroceném poskytnuti financnich prostredk

e Smlouva o Uvéru ze dne 20. 6. 2013 mezi osobou ovladanou jako véfitelem a osobou ovladajici jako dluznikem
0 navratném a uroc¢eném poskytnuti financ¢nich prostredk

e Dohoda o zapocteni ze dne 30. 6. 2014 mezi osobou ovladanou a osobou ovladajici, v jejimz dlsledku zcela nebo
zCasti zanikly vzdjemné pohleddvky stran

e Smlouva o Uvéru ze dne 3. 8. 2015 mezi osobou ovladajici jako dluznikem a osobou ovladanou jako véfitelem o
navratném a Uroceném poskytnuti finanénich prostfedkd

Smlouvy mezi ovlddanou osobou a ostatnimi propojenymi osobami
Smlouvy uzaviené v icetnim obdobi
V ucetnim obdobi nebyly uzavieny zadné smlouvy mezi ovliddanou osobou a ostatnimi propojenymi osobami.

Smlouvy uzaviené v predeslych tcetnich obdobich

Mezi propojenymi osobami, konkrétné mezi Fondem a MEI Property Services, s.r.o. (dale ,,MEIl PS“) byly v dotéeném
obdobi v platnosti tyto smlouvy:

d) smlouva o vykonu spravy nemovitého majetku uzaviena mezi Fondem, jako klientem, a MEI PS, jako spravcem
e) smlouvy o prondjmu nemovitosti a zafizeni uzaviené mezi Fondem, jako pronajimatelem, a MEI PS, jako
najemcem

f)  smlouvy o doddvce tepla a teplé vody mezi Fondem, jako odbératelem, a MEI PS jako dodavatelem
Veskerd plnéni dle téchto smluv byla poskytovadna za ceny obvyklé, uzavienim téchto smluv nevznikla zadné z propojenych
osob skoda. Vzhledem ktomu, Ze MEI PS jako dodavatel z pfedmétnych smluv pilsobi na relevantnim trhu spravy
nemovitosti a tepelného hospodarstvi rovnéz pro dalsi subjekty, jsou finanéni podminky smluv pfedmétem obchodniho
tajemstvi.

7. POSOUZENI UJMY VZNIKLE OVLADANE OSOBE

Ovladané osobé v tcetnim obdobi nevznikla Zadna ujma vyplyvajici ze vztah(l uvedenych vyse.

8. ZHODNOCENi VYHOD A NEVYHOD ZE VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Ovladdand osoba nemd 7Zadné vyhody ani nevyhody, které by vyplyvaly zvySe uvedenych vztahl mezi propojenymi
osobami. Vztahy jsou uzavieny za stejnych podminek jako sjinymi osobami, pro Zadnou stranu neznamenaji
neopravnénou vyhodu ¢i nevyhodu a pro ovlddanou osobu z téchto vztahl neplynou Zadna rizika.
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" 9. PROHLASENI

Statutarni organ Fondu prohlasuje, Ze Gdaje uvedené v této zpraveé jsou Uplné, prikazné a spravné.
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