Vyrocni zprava 2016

Metrostav nemovitostni,
investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
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Cestné prohlaseni

Tato vyrolni zprdva, pfi vynalozZeni veskeré primérené péce, podle naseho nejlepsiho védomi, podava vérny a poctivy obraz
o financni situaci, podnikatelské Cinnosti a vysledcich hospodareni spolecnosti Metrostav nemovitostni, investi¢ni fond s
proménnym zdkladnim kapitadlem, a.s. (déle jen ,Emitent” nebo ,Fond“) za rok 2016 a o vyhlidkdch budouciho vyvoje

financni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni Emitenta.

V Praze dne 28. brezna 2017

....................................................

Metrostav nemovitostn, investicni fond s proménnym zdkladnim kapitalem, a.s,

zastoupeny AMISTA investiéni spolednost, a.s., statutiri feditel
Ing. Lpomir Prosek, poyéfeny zmocnénec

)

Metrgstav nemovitostni, investiéni fond s proménnym zakladnim kapitélem, a.s.
Zastpupeny AMISTA investiéni spoleénost, a.s., statutarni feditel
Ing.[Petr Janousek, povéfeny zmocnénec




Informace pro akcionare

podle § 118 zikona €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, odst. 4 pism. b) aZ k) a odst. 5 pism. a) az k)

1. ORGANY FONDU, JEJICH SLOZENi A POSTUPY JEJICH ROZHODOVANI

VALNA HROMADA

Valna hromada je nejvyssim orgdnem Fondu. Kazdy akcionar, ktery vlastni zakladatelské akcie, i kazdy investor, ktery vlastni
investicni akcie, ma pravo ucastnit se valné hromady, poZadovat a obdrzet vysvétleni tykajici se Fondu, jim ovlddanych osob
nebo jednotlivého podfondu, jehoz investi¢ni akcie vlastni, je-li takové vysvétleni potrebné pro posouzeni obsahu zéleZitosti
zafazenych na valnou hromadu nebo na vykon akcionaFskych prdv na ni, a uplatfiovat navrhy a protinavrhy.

Se zakladatelskymi akciemi je spojeno hlasovaci pravo vzdy, nestanovi-li zdkon jinak. S investi¢nimi akciemi hlasovaci pravo
spojeno neni, nestanovi-li zakon jinak. Je-li s akcii spole¢nosti spojeno hlasovaci pravo, nalezi kazdé jedné akcii jeden hlas.

Statutdrni feditel zabezpecuje vyhotoveni zapisu o valné hromadé do 15 dnl ode dne jejiho ukonceni. Kterykoliv akcionar
spole¢nosti mUZe pozadat statutdrniho reditele o vydani kopie zapisu nebo jeho Casti.

Rozhodovani valné hromady upravuje ¢lanek 26 stanov Fondu:

Valna hromada je schopna se usnaset, pokud jsou pfitomni akcionafi vlastnici nejméné 30 % akcii, s nimiZ je spojeno
hlasovaci pravo. Pfi posuzovani schopnosti valné hromady se usnaset se nepfihlizi k akciim, s nimiZ neni spojeno hlasovaci
pravo, nebo pokud nelze hlasovaci pravo podle zdkona nebo stanov vykonavat; to neplati, nabudou-li tyto docasné
hlasovaciho prava. Neni-li valna hromada schopna usnaset se, svola statutarni reditel ndhradni valnou hromadu, a to tak,
aby se konala od patnacti do Sesti tydnl ode dne, na ktery byla svolana plvodni valnd hromada. Nahradni valnd hromada je
schopnd usnaset se bez ohledu na pocet pritomnych akcionara.

Zalezitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného poradu jednani, Ize rozhodnout jen se souhlasem vsech vlastnik( akcii
vydanych spolecnosti, s nimiz je v pfipadé projednani takové zéleZitosti spojeno hlasovaci pravo.

Pokud stanovy Fondu nebo pfislusny zakon nevyzaduji vétsinu jinou, rozhoduje valna hromada vétsinou hlast vlastnikd akcif
vydanych Fondem, s nimiz je spojeno hlasovaci pravo.

PlUsobnost valné hromady upravuje ¢lanek 23 stanov Fondu:
Do pUsobnosti valné hromady, nevylucuje-li to zékon o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, nélezi:

a) rozhodovani o zméné stanov, nejde-li o zménu v dlsledku zvyseni zapisovaného zakladniho kapitalu spravni radou
podle § 511 zdkona o obchodnich korporacich nebo o zménu, ke které doslo na zakladé jinych pravnich skutec¢nosti,

b) rozhodovani o zméné vyse zapisovaného zdkladniho kapitdlu a o povéreni spravni rady podle § 511 zakona o
obchodnich korporacich ¢i o moZnosti zapocteni penézité pohledavky vici spoleénosti proti pohleddvce na splaceni
emisniho kursu zakladatelskych akcii,

c) volba a odvolani statutarniho reditele,

d) volba a odvolani ¢lentd spravni rady a jinych orgdnd urcenych stanovami,




e) schvéleni radné nebo mimoradné ucetni zavérky a konsolidované Gcetni zavérky a v pripadech, kdy jeji vyhotoveni
stanovi jiny pravni predpis, i mezitimni Ucetni zavérky, rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych vlastnich zdroj ¢i
o Uhradé ztraty,

f) rozhodnuti o volbé zplsobu uréeni Gplaty za obhospodafovani a administraci dle ¢l. 17.1 a 17.2 stanov,

g) schvaleni smlouvy o vykonu funkce statutarniho reditele,

h) schvéleni smluv o vykonu funkce ¢lend spravni rady a jinych organ(i uréenych stanovami,

i) schvéleni poskytnuti jiného plnéni ve prospéch osoby, kterd je ¢lenem organu spolecnosti, vyjma statutdrniho

feditele, neZ na které plyne pravo z pravniho predpisu, ze schvdlené smlouvy o vykonu funkce nebo z vnitfniho
predpisu spolecnosti schvaleného valnou hromadou,

j) rozhodnuti o zruseni spolecnosti s likvidaci,
k) rozhodnuti o zruseni podfondu spolecnosti s likvidaci,
) rozhodnuti o jmenovani likvidatora, resp. o podani 7adosti o jmenovani likvidatora Ceskou narodni bankou,

jmenuje-li dle zékona likvidatora Ceskd narodni banka,

m) schvaleni navrhu rozdéleni likvidaéniho zUstatku,

n) rozhodnuti o preméné spolecnosti,

o) rozhodnuti o prevzeti ucink( jednani ucinénych za spolec¢nost pred jejim vznikem,

p) rozhodovani o udéleni souhlasu s poskytnutim pfiplatku mimo zapisovany zakladni kapital spolecnosti jejimi

akcionati, ktefi vlastni zakladatelské akcie a o jeho vraceni,
q) rozhodovani o uréeni auditora pro ucetni zavérku a konsolidovanou ucetni zavérku,

r) rozhodnuti o dalSich otdzkach, které zakon o obchodnich korporacich, zakon o investi¢nich spole¢nostech a
investicnich fondech nebo stanovy svéruji do plisobnosti valné hromady.

Valna hromada si nemuze vyhradit k rozhodovani zéleZitosti, které ji nesvéfuje zakon nebo stanovy Fondu.

STATUTARNI REDITEL
Statutarni feditel AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s. (od 20. bfezna 2015)

ICO: 27437558

Sidlo: Pobfezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00
Zastoupeni pravnické osoby Ing. Petr Janousek, povéreny zmocnénec (od 20. bfezna 2015)
Vystudoval Vysoké uceni technické v Brné. V ramci AMISTA IS se vénuje komplexnimu finanénimu fizeni spolecnosti.
Predtim pUsobil na vedoucich pozicich ve spole¢nostech zabyvajicich se investi¢ni ¢innosti a vyvojem informacnich
systéma.

Zastoupeni pravnické osoby Ing. Lubomir Prosek, povéreny zmocnénec (od 20. bfezna 2015)

Vystudoval Ceské vysoké uéeni technické v Praze a VST v Kosicich. Radu let pGsobil jako finanéni feditel a ¢len predstavenstva
spolecnosti SUBTERA a.s., od roku 2007 pracuje ve spolec¢nosti METROSTAYV a.s. na pozici experta pro ekonomicko-spravni




odbory v Utvaru finanéniho feditele a viceprezidenta spolec¢nosti. Dfive rovnéz zastaval technické a inZenyrské pozice ve
stavebnictvi.

AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s. (dale také jen ,,AMISTA") vykonava svou cinnost investicni spolecnosti na zakladé
rozhodnuti Ceské narodni banky &.j. 41/N/69/2006/9 ze dne 19.9.2006, je? nabylo pravni moci dne 20.9.2006.

Investi¢ni spole¢nost se na zakladé ust. § 642 odst. 3 zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich
fondech (dale také jen ,Zakon“)povazuje za investi¢ni spolecnost, kterd je opravnéna presahnout rozhodny limit, a je
opravnéna k obhospodarovaniinvesti¢nich fondl nebo zahranicnich investicnich fondd, a to fond( kvalifikovanych investor(
(s vyjimkou kvalifikovanych fondd rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondd socidlniho podnikani) a zahranicnich
investi¢nich fondd srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych fondd rizikového kapitalu
a kvalifikovanych fond( socidlniho podnikani), a déle je opravnéna k provadéni administrace investicnich fondd nebo
zahranicnich investi¢nich fondG dle § 11 odst. 1 pism. b) Zakona ve spojeni s § 38 odst. 1 Zakona, a to administrace fond(
kvalifikovanych investorld (s vyjimkou kvalifikovanych fondd rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fond( socidlniho
podnikani) a zahraniénich investi¢nich fond{i srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investor( (s vyjimkou kvalifikovanych
fond( rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fondU socialniho podnikani).

Spole¢nost AMISTA vykonava svou ¢innost ve smyslu ust. § 9 Zakona jako individualni statutarni orgdn Fondu, ktery je
soucasné obhospodarovatelem Fondu.

Statutdrni feditel je statutdrnim orgdnem Fondu, kterému pfislusi obchodni vedeni Fondu, obhospodarovani Fondu a
vykonavani administrace Fondu.

Statutdrni feditel se fidi zasadami a pokyny schvalenymi valnou hromadou, pokud jsou v souladu s pravnimi predpisy,
stanovami a statutem Fondu. Statutarni feditel disponuje opravnénim k vykonu své &innosti v podobé rozhodnuti Ceské
narodni banky o povoleni k vykonu ¢innosti investi¢ni spolecnosti. Zmocnénec statutarniho reditele disponuje pfedchozim
souhlasem Ceské narodni banky k vykonu své funkce.

Statutarni feditel mj. také svolavd valnou hromadu Fondu a na zakladé navrhu spravni rady schvaluje zmény statutu Fondu
a jednotlivych podfondd.

Statutdrni reditel je volen valnou hromadou Fondu.
O rozhodnutich statutarniho reditele pofizuje statutarni reditel zapis, ktery se archivuje po celou dobu trvani fondu.
Statutdrni feditel nezfidil zadny poradni organ, vybor ¢i komisi.

Za Fond jedna vzdy statutdrni reditel prostrednictvim spole¢ného jednani svych zmocnénc.

SPRAVNIi RADA

Predseda spravni rady: Ing. Frantisek Koci (Den vzniku Clenstvi: 4. bfezna 2015
narozen: 31. fijna 1960 Den vzniku funkce: 27. bfezna 2015)
vzdélani: vysokoskolské

Vlystudoval VSE v Praze, vyrobné ekonomickou fakultu. Je ¢lenem predstavenstva a viceprezidentem spoleénosti Metrostav,
a.s. Drive plsobil na pozici ekonomického reditele v téZe spolecnosti.

Clen spravni rady: Ing. Jifi Bélohlav (od 4. brezna 2015)
narozen: 26. Unora 1950
vzdélani: vysokoskolské




Vystudoval CVUT v Praze, stavebni fakultu. Je pfedsedou pFedstavenstva a prezidentem spolegnosti Metrostav, a.s. DFive
pusobil jako vyrobné technicky feditel a generalni feditel v téze spolecnosti.

Clen spravni rady: Ing. Zdenék Sinovsky (od 4. biezna 2015)
narozen: 10. fijna 1947
vzdélani: vysokoskolské

Vystudoval VSE v Praze, narodohospodaiskou fakultu. Je mistopfedsedou predstavenstva spole¢nosti Metrostav, a.s.
V téze spolecnosti dfive zastdval pozici financniho reditele.

Clen spravni rady: Ing. Ivan Sestak (od 20. bFezna 2015)
narozen: 14. zafi 1943
vzdélani: vysokoskolské

Vystudoval SVST v Bratislavé, stavebni fakultu. Je ¢élenem pfedstavenstva spole¢nosti Metrostav, a.s. V minulosti zastaval
pozici generdlniho feditele spole¢nosti Doprastav Bratislava.

Spravni rada dohlizi na radny vykon cinnosti Fondu, jakoZ i provadi dalsi ¢innosti stanovené obecné zavaznymi pravnimi
predpisy. Do pUsobnosti spravni rady nélezi jakdkoliv véc tykajici se Fondu, ledaZe ji zakon svéfuje do plisobnosti valné
hromady, nebo ledaze ji zakon nebo stanovy v souladu se zakonem svéruji do plsobnosti statutarniho reditele Ci jiného
organu Fondu.

Spravni rada se sklada ze 4 ¢len(, volenych valnou hromadou.

Spravni rada je schopnd usnaset se, je-li na zasedani pritomna nadpolovicni vétsina jejich ¢lenl. K pfijeti usneseni je
zapotrebi, aby pro né hlasovala nadpolovicni vétsina ¢len( spravni rady. Kazdy ¢len spravni rady ma jeden hlas. V pripadé
rovnosti hlast je rozhodujici hlas predsedy spravni rady.

Radna zasedani spravni rady svolava predseda spravni rady s uvedenim programu jedndni, a to nejméné Sestkrat za rok. V
pripadé, Ze spravni rada neni svolana po dobu delsi neZz 2 mésice, mlzZe o jeji svolani pozadat predsedu kterykoli jeji ¢len, a
to s poradem jednani, ktery urci. Predseda spravni rady svola spravni radu také tehdy, pozada-li o to statutarni feditel, a to
s poradem jednani, ktery statutdrni reditel urcil; neucini-li tak bez zbyteéného odkladu po doruceni Zadosti, muiZze ji svolat
sam statutarni reditel. O rozhodnutich spravni rady pofizuje spravni rada zdpis, ktery se archivuje po celou dobu trvani
Fondu.

Spravni rada nezfidila Zadny poradni organ, vybor ¢i komisi.

VYBOR PRO AUDIT

Predseda vyboru pro audit: Ing. Vit Vareka (od 1. ledna 2016)
narozen: 14. 1. 1963

Vystudoval Vysokou Skolu ekonomickou v Praze a Frostburg State Universit v USA. Od roku 1994 pusobil na pozici vedouci
finan¢ni analytik a zastupce reditele u licencovaného obchodnika s cennymi papiry AKRO Capital, a.s. Od roku 2006 do
soucasnosti puUsobi ve spolecnosti AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s. a to na pozicich vykonny reditel, predseda
predstavenstva a ¢len dozordi rady.




Clen vyboru pro audit: Ing. Michal Becvar (od 1. ledna 2016)

narozen: 17. 1. 1980

Vystudoval Bankovni institut Vysoka $kola, a.s.. Od roku 2007 pracuje ve spole¢nosti AMISTA investi¢ni spole¢nost, a. s., kde
postupné zastava pozice sales manazer, manazer oddéleni pro licencni zélezitosti a pracovnik oddéleni cennych papirt. Dfive
také pUsobil ve spolec¢nosti Raiffesenbank, a. s..

Clen vyboru pro audit: Ing. Petr Janousek (od 1. ledna 2016 do 30. dubna 2016)
narozen: 22. 2. 1973

Vystudoval Vysoké uceni technické v Brné. V rdmci AMISTA IS se vénuje komplexnimu finan¢nimu fizeni spolecnosti. Pfedtim
pUsobil na vedoucich pozicich ve spolecnostech zabyvajicich se investi¢ni ¢innosti a vyvojem informacnich systému.

Clen vyboru pro audit: Ing. Vendula Novackova (od 1. kvétna 2016)
narozena: 10. 2. 1979

Vystudovala Masarykovu univerzitu v Brné. Od roku 2010 do roku 2016 pracovala ve spole¢nosti Anect a.s. na pozicich
controller, finan¢ni a spravni feditel. Od roku 2016 pracuje ve spolecnosti AMISTA investi¢ni spolec¢nost, a. s., kde zastava
pozici manaZzer administrace investi¢nich fonda.

Fond, jako subjekt vefejného zajmu ve smyslu ust. § 1a pism. a) ve spojeni's § 19a odst. 1 zdkona ¢. 563/1991 Sh., o Ucetnictvi,
ve znéni pozdéjsich predpist, zfidil ke dni 1. ledna 2016 vybor pro audit. Vybor pro audit zejména sleduje tGc¢innost vnitini
kontroly, systému fizeni rizik, u¢innost vnitfniho auditu a jeho funkéni nezavislost, sleduje postup sestavovani ucetni zavérky
Fondu a predklada fidicimu nebo kontrolnimu orgdnu Fondu doporucenf k zajisténi integrity systéma Ucetnictvi a finanéniho
vykaznictvi. Dale doporucuje auditora kontrolnimu organu s tim, Ze toto doporuceni radné odlvodni.

Vybor pro audit ma 3 cleny, které voli a odvoldva valnd hromada z ¢lent spravni rady nebo ze tretich osob. VSichni navrZeni
¢lenové vyboru pro audit splnili zakonné podminky pro jmenovéni do vyboru pro audit stanovené § 44 zakona ¢. 93/2009
Sb., o auditorech a 0 zméné nékterych zakon( (zakon o auditorech), ve znéni pozdéjsich predpisl. Na svém prvnim zasedani
vyboru pro audit si jeho ¢lenové zvolili za predsedu Ing. Vita Vareku. Pfedseda svolava a fidi zasedani vyboru pro audit.

Vybor pro audit rozhoduje nadpolovicni vétsinou hlast vsech svych ¢lenl. Vybor pro audit je zpUsobily se usnaset, je-li na
zasedani pritomna nadpolovi¢ni vétsina jeho ¢lenl. Kazdy ¢len vyboru pro audit ma jeden hlas.

Vybor pro audit nezfidil Zddny poradni organ, vybor ¢i komisi.

2. OSTATNIi VEDOUCI OSOBY A PORTFOLIO MANAZER
OSTATNi VEDOUCi OSOBY

Fond nema jiné vedouci osoby nezZ vyse uvedené.




PORTFOLIO MANAZER

Portfolio manazer Radim Vitner
narozen: 1976
vzdélani: Masarykova obchodni akademie Rakovnik

Radim Vitner je zaméstnan ve spolecnosti AMISTA investi¢ni spole€nosti, a.s. na pozici portfolio manazera od 1.7.2011. Pfed
pfichodem do AMISTA investicni spolecnosti, a.s. pracoval deset let na pozici Ucetniho a financniho analytika ve spolec¢nosti
Zepter International s.r.o. Predtim sbiral zkusenosti mimo jiné ve spolecnostech SPT Telecom, a.s. a Kralovsky pivovar
KruSovice.

Portfolio manazer Ing. Radek Hub
narozen: 1984
vzdélani: Univerzita Hradec Kralové, Informacni management

Ing. Radek Hub je zaméstnan ve spolecnosti AMISTA investicni spolecnost, a. s., na pozici portfolio manazera od 15. 3. 2016.
Pfed pfichodem do AMISTA investi¢ni spolecnosti, a. s., pracoval pét let na pozici privatniho bankére ve spole¢nosti Sberbank
CZ, a.s. majici ve spraveé top affluent klientelu se zamérenim primarné na investi¢ni poradenstvi, oblast kapitdlového trhu a
financovani. Pfedtim sbhiral praktické zkusenosti mimo jiné v Ceské spofitelné, a.s. na pozici investi¢ni specialista pro affluent
klientelu a u obchodnika s cennymi papiry spolecnosti BH Securities, a.s.

3. OSOBY S RiDiCi PRAVOMOCI A PRINCIPY JEJICH ODMENOVANI

Rozhodovani o odmériovani pracovnikél Fondu nale#i do plsobnosti statutarniho organu Fondu. Clenové statutarniho a
dozorciho orgdnu vykondvaji svoji ¢innost na zakladé smluv o vykonu funkce, v nichzZ je vidy upravena i jejich odména véetné
vSech jejich slozek. Tyto smlouvy véetné odménovani musi byt schvaleny valnou hromadou Fondu. Vykon funkce ¢lena
statutdrniho a dozorciho organu je beuzplatny, statutarnimu rediteli za vykon ¢innost nalezi Gplata, kterd je stanovena na
zdkladé smlouvy o vykonu funkce a uvedena ve statutu Fondu.

Ridici osoby nevlastni 74dné cenné papiry, predstavujici podil na Emitentovi.

4. UDAJE O VSECH PENEZITYCH | NEPENEZITYCH PLNENiCH, KTERA OD FONDU PRIJALI V UCETNiIiM OBDOBi CLENOVE
STATUTARNIHO €1 DOZORCIHO ORGANU A OSTATNi OSOBY S RiDiCi PRAVOMOCI

4.1. Statutarni organ
Vykon funkce ¢lena statutarniho organu je bezuplatny a nejsou s nim spojena Zzadna nepenézita plnéni. Statutarnimu rediteli

za vykon Cinnost nalezi Uplata, kterd je stanovena na zakladé smlouvy o vykonu funkce a uvedena ve statutu Fondu.

4.2. Spravni rada
Vykon funkce ¢lena dozorciho organu je bezuplatny a nejsou s nim spojena zddna nepenézita plnéni.

4.3. Ostatni osoby s Fidici pravomoci
Fond neevidoval v ucetnim obdobi ostatni osoby s fidici pravomoci.

5. UDAJE O POCTU CENNYCH PAPIRU FONDU, KTERE JSOU V MAJETKU STATUTARNIHO €I DOZORCIHO ORGANU, A
OSTATNICH OSOB S RiDiCi PRAVOMOCI

Zadny ¢len statutarniho feditele, spravni rady, portfolio manazer a ostatni vedouci osoby nevlastni 7adné cenné papiry
Fondu.




6. ZASADY A POSTUPY VNITRNI KONTROLY A PRAVIDLA PRISTUPU K RIZIKOM VE VZTAHU K PROCESU VYKAZNICTVi

Informace o zasadach a postupech vnitfni kontroly a pravidlech pfistupu Emitenta a jeho konsolida¢niho celku k rizikim,
kterym Emitent a jeho konsolida¢ni celek je nebo miZe byt vystaven ve vztahu k procesu Uéetniho vykaznictvi.

Emitent se rozhod| pouZivat mezindrodni Ucetni standardy upravené pravem Evropské unie pro Uctovani a sestaveni Ucetni
zavérky od 1. ledna 2016. Uéetnictvi a vykaznictvi Fondu je kromé zakonnych pozadavkil upraveno rovnéi soustavou
vnitfnich predpisd a metodickych postupd, plné respektujicich obecné platné Ucetni prepisy a standardy.

Pfistup do Uéetniho systému Fondu je pfisné fizen a vymezen pouze opravnénym osobam. Uéetni doklady jsou tGétovany po
predchozim fadném schvaleni opravnénych osob, pficemz zplsob schvalovani je upraven vnitfnim predpisem. Platebni styk
je oddélen od zpracovani Ucetnictvi a provadéni obchodnich vztah(, veskeré platby jsou provadény oddélenim vyporadani.
Tento zpUsob Uhrad zamezuje potencionalni moznosti, kdy by jedna a tataZz osoba provedla uzavieni obchodniho vztahu,
zauctovala z ného vyplyvajici ucetni operace a soucasné provedla platbu ve prospéch obchodniho partnera.

Kontrola spravnosti a Uplnosti Gcetnictvi a vykaznictvi Fondu je provadéna ve dvou uUrovnich - interné, prostfednictvim
fidiciho a kontrolniho systému, a dale prostrednictvim externiho auditu, ktery ovéruje ro¢ni ucetni zavérku Fondu. Interni
kontrola v rdamci kontrolniho a fidiciho systému zahrnuje jednak Cinnosti vnitfniho auditu (v souladu s planem cinnosti
vnit¥niho auditu na rok 2016 byl proveden audit v oblasti vykaznictvi pro CNB a v oblasti Gplnosti, prikaznosti a spravnosti
vedeni Ucetnictvi) a dale fadu kontrolnich prvk(, provadénych kontinudiné (napf. kontrola zatctovaného stavu majetku na
operativni evidenci majetku, inventarizace, kontrola Ctyr oci apod.).

7. PRAVA A POVINNOSTI SPOJENE S AKCIEMI FONDU
Emitent vydava dva druhy akcii:

a) zakladatelské akcie — tyto cenné papiry predstavuji zapisovany zakladni kapital do obchodniho rejstfiku. Zapisovany
zakladni kapitdl Emitenta ¢ini 1 052 550 000,- K¢ a je rozdélen na 21 051 ks kusovych zakladatelskych akcii, tj. bez jmenovité
hodnoty, znéjicich na jméno. VSechny zakladatelské akcie spolecnosti jsou vydany jako cenné papiry na rad, tj. jako listiny
znéjici na jméno akciondfe a nejsou pfijaty k obchodovani na evropském trhu obdobném regulovanému trhu. Podil na
zapisovaném zdkladnim kapitalu se u zakladatelskych akcii urci podle poctu akcii.

Prava spojena se zakladatelskymi akciemi

Se zakladatelskymi akciemi neni spojeno pravo na jejich odkoupeni na Ucet spolecnosti, ani Zadné jiné zvlastni pravo. Se
zakladatelskymi akciemi je spojeno pravo akcionare podilet se na fizeni spolecnosti, na jejim zisku a na likvida¢nim zGstatku
pfi jejim zruseni s likvidaci. Pravo na podil na zisku a na likvida¢nim zlstatku vznika pouze z hospodareni spolecnosti s
majetkem, ktery neni zarazen do Zzadného podfondu. Se zakladatelskymi akciemi je vidy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-
li zakon jinak.

b) investicni akcie — Emitent vyddva investicni akcie ke spolecnosti jako takové. Investi¢ni akci predstavuji stejné podily na
fondovém kapitalu. Investi¢ni akcie jsou vydavany jako akcie kusové, tj. bez jmenovité hodnoty. VSechny investi¢ni akcie
jsou vydany jako zaknihované cenné papiry znéjici na jméno investora.

Prava spojena s investi¢nimi akciemi

S investi¢nimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo. S investicnimi akciemi, které byly vydany ke konkrétnimu podfondu
spolecnosti, je spojeno pravo tykajici se podilu na zisku z hospodareni pouze prislusného podfondu a na likvidacnim zdstatku
pfi zaniku pouze tohoto podfondu s likvidaci. S investi¢nimi akciemi, které byly vydany ke spolecnosti jako takové, tj. nebyly
vydany k zadnému podfondu spolecnosti, je spojeno pravo tykajici se podilu na zisku z hospodareni, které nepftislusi
Zzadnému podfondu spolecnosti, a na likvidacnim zGstatku pti zaniku spolecnosti, ktery nepfrislusi k Zzadnému podfondu
spolecnosti. S investi¢nimi akciemi, které byly vydany k podfondu spolecnosti, je spojeno pravo na jejich odkoupeni na Zadost




jejich vlastnika na ucet tohoto konkrétniho podfondu. S investi¢nimi akciemi, které byly vydany ke spolec¢nosti jako takové,
tj. nebyly vydany k Zadnému podfondu spolecnosti, je spojeno pravo na jejich odkoupeni na Zadost jejich vlastnika na ucet
spolecnosti. Investicni akcie odkoupenim zanikaji.

8. ODMENY UCTOVANE EXTERNiMI AUDITORY

Informace o odménach uctovanych za ucetni obdobi auditory v ¢lenéni za jednotlivé druhy sluZeb jsou uvedeny v Pfiloze
ucetni zavérky (oddilu Spravni naklady), ktera je nedilnou soucasti této Vyrocni zpravy.

9. KODEX RiZENi A SPRAVY FONDU

Obhospodarovatel Fondu pfijal soubor vnitfnich predpist schvalenych statutarnim organem obhospodarovatele Fondu.
Mezi tyto vnitini predpisy patfi mj. vnitfni predpisy upravujici vykon obhospodarovani fondu a vykon fizeni a spravy fondu.
Tyto vnitfni pfedpisy vychazeji z poZadavkl stanovenych zdvaznymi pravnimi predpisy véetné pravnich predpist Evropské
unie a jsou predkladany Ceské narodni bance. Nahlédnuti do vnitinich predpist obhospodatovatele, vztahujicich se k fondu,
je mozné na zakladé predchozi zadosti v sidle Fondu. Obhospodarovatel Fondu je soucasné ¢lenem AKAT a fidi se také jeho
etickym kodexem.

10. STRUKTURA VLASTNIHO KAPITALU
Struktura vlastniho kapitdlu Emitenta je uvedena v Uéetni zavérce, ktera je nedilnou soucasti této vyrocni zpravy.
Akcie Fondu:

a) Druh: Zakladatelské akcie
Forma: Kusové akcie na jméno
Podoba: Listinna
Jmenovitd hodnota: Bez jmenovité hodnoty
Podil na zakladnim kapitalu: 100 %
Pocet emitovanych akcii: 21 051 ks
Pocet upsanych, dosud nesplacenych akcii: 0
Obchodovatelnost: Zakladatelské akcie nebyly pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu

b) Druh: Investi¢ni akcie
Forma: Kusové akcie na jméno
Podoba: Zaknihovana
Jmenovitd hodnota: Bez jmenovité hodnoty
ISIN: CZ0008041548
Nazev emise: METRONEM IFPZK
Pocet emitovanych akcii: 2 339 ks
Pocet upsanych, dosud nesplacenych akcii: 0
Obchodovatelnost: VSechny investic¢ni akcie byly pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu




' 11. OMEZENi PREVODITELNOSTI CENNYCH PAPIiRU
Zakladatelské akcie jsou prevoditelné se souhlasem statutdrniho feditele.

Investicni akcie jsou prevoditelné bez omezeni.

12. AKCIONARSKA STRUKTURA

Struktura akcionard k 31. 12. 2016 (zakladatelské akcie)

V procentech Podil na Podil na
zakladnim  hlasovacich

kapitalu pravech

Pravnické osoby celkem 100,00 100,00
z toho Metrostav, a.s. 94,40 94,40
Subterra, a.s. 5,60 5,60
Fyzické osoby celkem 0,00 0,00

S investi¢nimi akciemi Fondu nejsou spojena hlasovaci prava ani podil na zakladnim kapitalu.

13. VLASTNICI CENNYCH PAPIRU SE ZVLASTNiMI PRAVY

Emitent nevydava vyjma vyse uvedenych druh( cennych papirl Zadné jiné cenné papiry, se kterymi by bylo spojeno zvlastni
pravo. Investi¢ni akcie nemaji hlasovaci pravo, ale pravo na zpétny odkup Emitentem.

14. OMEZENIi HLASOVACICH PRAV

Zakladatelské akcie nemaji Zddna omezeni hlasovaciho prava. Investi¢ni akcie nemaji hlasovaci pravo.

15. SMLOUVY MEZI AKCIONARI S NASLEDKEM SNiZENi PREVODITELNOSTI NEBO HLASOVACICH PRAV

Emitentovi nejsou znamy zadné smlouvy, které by uzavreli akciondfi Fondu, a které by soucasné mohly mit za nasledek
ztizeni prevoditelnosti akcii predstavujicich podil na Emitentovi nebo hlasovacich prav.

16. ZVLASTNi PRAVIDLA PRO VOLBU A ODVOLANI CLENU STATUTARNIHO ORGANU A ZMENU STANOV
Stanovy Fondu neobsahuji Zadna zvlastni pravidla urcujici volbu a odvolani ¢lent statutarniho organu a zménu stanov Fondu.

O doplniovédni a zménach stanov rozhoduje valnd hromada na ndvrh statutarniho feditele nebo na zékladé protinavrha
akciondrd, resp. investord Gcastnicich se valné hromady nebo na navrh spravni rady, pokud valnou hromadu svolava spravni
rada a navrhuje potfebna opatreni.

17. ZVLASTNi PUSOBNOST ORGANU

Stanovy fondu neobsahuji Zddnou zvlastni plsobnost statutarniho orgdnu nebo spravni rady podle zakona upravujiciho
pravni poméry obchodnich spolecnosti a druzstev, vyjma pravomoci statutarniho organu ke schvaleni statutu Fondu a jeho

zmeén.
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18. VYZNAMNE SMLOUVY PRI ZMENE OVLADANi EMITENTA

Emitent neuzavrel Zadné smlouvy, ve kterych by byl smluvni stranou, a které nabydou Ucinnosti, zméni se nebo zaniknou v
ptipadé zmény ovladani Emitenta v dlisledku nabidky prevzeti.

19. SMLOUVY SE CLENY STATUTARNIHO ORGANU SE ZAVAZKEM PLNENi PRI SKONCENI JEJICH FUNKCE

Emitent neuzavrel se Cleny statutarniho orgdnu nebo zaméstnanci zadné smlouvy, kterymi by byl zavdzan k pInéni pro pfipad
skonceni jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti.

20. PROGRAMY NABYVANI CENNYCH PAPIRU ZA ZVYHODNENYCH PODMINEK

Emitent nema Zadny program, na jehoZ zdkladé je zaméstnancim a clenm statutarniho organu spole¢nosti umoznéno
nabyvat Ucastnické cenné papiry Emitenta, opce na tyto cenné papiry ¢i jina prava k nim za zvyhodnénych podminek.
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Zprava statutarniho organu o podnikatelské
cinnosti investicniho fondu a o stavu jeho
majetku

CINNOST FONDU V ROCE 2016

V roce 2016 se Fond zaméfil i nadale na vynosy z pronajmu stavajicich nemovitosti a na realizaci planovanych investic a
oprav. Vroce 2016 byly dokonceny investice v Panské pasazi umoznujici plné obsazeni vSech obchodnich jednotek a
pokracovalo se na dalSich Fit outech kanceldfi v Nové budové, jez byly nasledné obsazovany.

V rdmci dotacniho programu Nova zelena Usporam byla vypracovana nova verze vytapéni objektu SUAJ Jinonice.

Vyznamnou a neplanovanou investici byla koupé pozemku v obchodni ¢asti na Ovocném trhu. Na tomto pozemku stoji ¢ast
obchodnich jednotek a ¢ast Nové budovy, véetné podzemnich garazi. Doposud byl tento pozemek pronajiman od BUR s.r.o.
za velmi nepfiznivych podminek. Koupi tohoto pozemku doslo ke sjednoceni majetkopravnich pomérd v Panské pasdzi.

Investice v roce 2016 dosahly vyse 152,7 mil. K¢, z cehoz 148,5 mil. K¢ obnasel nakup uvedeného pozemku.

Investi¢ni akcie byly naddle pfipraveny k obchodovani v ramci evropského regulovaného trhu — v rdmci Burzy cennych
papir(. Obchodovani v tomto roce neprobéhlo, ale pfiprava a smluvni dokumentace dospéla do samotného zavéru pred
uskutecnénim prvniho obchodu.

HOSPODARENi FONDU

Radna Gcetni zavérka sestavend za obdobi od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2016 (,,dale jen Géetni obdobi“) a P¥iloha tGcetni zavérky,
které jsou nedilnou soucasti této Vyrocni zprdvy byly sestaveny na zakladé ucetnictvi s cilem srozumitelné poddvat vérny a
poctivy obraz predmétu ucetnictvi a financni situace Gcetni jednotky tak, aby na jejim zakladé byli jeji uzivatelé schopni Cinit
ekonomickd rozhodnuti.

Hospodareni spole¢nosti skoncilo v roce 2016 vykazanym hospodarskym vysledkem ve vysi 96 833 tis. K¢ pred zdanénim.
Zisk je tvoren zejména vynosy z pronajmu dlouhodobého majetku a ndklady vyplyvajicimi z této ¢innosti.

Vyznamnym faktorem, ktery ovliviioval finanéni hospodareni Fondu v uplynulém roce 2016, bylo splaceni jistiny investi¢niho
uvéru poskytnutého Komercni bankou, jehoz vyse podle splatkového kalendare Cinila v dotéeném roce vice jak 66 mil. K.

Financni situace Fondu je stabilni, pfijmy z ndjmu jsou v podstaté bezproblémové a ve |h(té splatnosti. Ndjemci jsou vesmés
stabilizovani v celém rozsahu nemovitostniho portfolia.

Urcitym rizikem v hospodareni Fondu je zatim volna administrativni budova Zenklova a fluktuace podndjemnikl v Panské
pasazi.
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' STAV MAJETKU

AKTIVA

Fond vykazal v rozvaze k 31. prosinci 2016 aktiva v celkové hodnoté 2 120 671 tis. K¢, zvySeni oproti roku 2015 je 0 5,62 %.
Aktiva jsou tvorfena predevsim dlouhodobym hmotnym a nehmotnym majetkem, tvofenym investicemi do nemovitosti
(pozemky a budovy) v hodnoté 2 070917 tis. K¢ (predstavuji 97,65 % z celkové hodnoty aktiv) a nehmotnymi aktivy
v hodnoté 35 tis. K¢, vklady na bankovnich uctech v hodnoté 46 100 tis. K¢.

PASIVA

Celkova pasiva Fondu v hodnoté 2 120 671 tis. K¢ jsou tvorena zejména vlastnim kapitdlem Fondu ve vysi 1 745 031 tis. K¢
(pficemz zakladni kapital dosahl vySe 1 052 550 tis. K¢) a dale prijatym Gvérem od Komercni banky ve vysi 333 929 tis. K¢.

VYHLED PRO ROK 2017

V roce 2017 bude Fond naddle rozvijet své aktivity v souladu se schvdlenym planem a statutem fondu. Stabilita vynos(
z pronajmu zhodnocenych nemovitosti z(stava zachovana i pro tento rok.

Investice jsou zatim planovany pouze na posledni Fit out v Nové budové na Ovocném trhu. Upravené prostory budou
neprodlené pronajaty.

Nadale bude pokracovat pfiprava investice objektu SUAJ Jinonice v ramci dotacniho programu Nova zelena usporam.

V Praze dne 28. bfezna 2017

....................................................

Metrostav nemovitostni, investicni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s.

zastoupeny AMISTA investiéni spoleénost, a.s., statutdrni feditel
Ing. Liupomir Prosek, poyéfeny zmocnénec

o)

Metrgstav nemovitostni, investiéni fond s proménnym zakladnim kapitélem, a.s.
zastpupeny AMISTA investiéni spoleénost, a.s., statutarni feditel
Ing.[Petr Janousek, povéFeny zmocnénec
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Profil Fondu

Metrostav nemovitostni, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (dale také ,, Fond”).
Ucetnim obdobim se pro tcely této Vyroéni zpravy rozumi obdobi od 1. ledna do 31. prosince 2016.

1. ZAKLADNi UDAJE O FONDU

Nazev:

Obchodni firma: Metrostav nemovitostni, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s.
Sidlo:

Ulice: KoZeluzska 2246/5

Obec: Praha 8 - Liben

PSC: 18000

Vznik:

Fond byl zaloZen zakladatelskou listinou ze dne 4. 8. 2009 a zapsan do obchodniho rejstfiku vedeného u Méstského soudu v
Praze, oddil B, vlozka 15909, dne 18. 2. 2010, a to pod plvodnim nazvem Metrostav Nemovitostni, uzavieny investi¢ni fond,
a.s. Predmétem podnikani Fondu je ¢innost investi¢niho fondu kvalifikovanych investor( ve smyslu zékona ¢. 240/2013 Sh.,
o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech (dale také ,,Zdkon*). Cinnost je vykonavana na zakladé rozhodnuti Ceské
narodni banky ¢.j. 2009/10124/570, Sp. 2009/813/571, ze dne 22. prosince 2009, jez nabylo pravni moci dne 28. prosince
2009. Z tohoto dGvodu byl Fond po nabyti G&innosti Zdkona zapsan do seznamu vedeného Ceskou narodni bankou podle §
597 Zakona.

Rozhodnutim valné hromady Fondu ze dne 17. 12. 2014 doslo k preméné pravni struktury Fondu na akciovou spole¢nost
s proménnym zdkladnim kapitdlem a zméné druhu akcii z kmenovych na zakladatelské a investicni. Zména téchto
skutecnosti byla zapsana v Obchodnim rejstriku dne 13. 4. 2015.

Fond je investicnim fondem s pravni osobnosti, ktery ma individualni statutarni organ. Timto organem je pravnicka osoba,
spole¢nost AMISTA investicni spolecnosti, a.s., kterd je opravnéna obhospodarovat a administrovat Fond od 13. 4. 2015, do
té doby byla povérena obhospodafovanim majetku Fondu dle zdkona ¢. 189/2004 Sb., o kolektivnim investovani.

Identifikacni udaje:
iI¢o: 29027781
DIC: CZ29027781

Zakladni zapisovany kapital:

Zakladni zapisovany kapital: 1 052 550 000 K¢; splaceno 100 %
Akcie:
Akcie: 21 051 ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé (zakladatelské akcie).

2 339 ks kusovych akcii na jméno v zaknihované podobé (investi¢ni akcie).

Cisty obchodni majetek: 1745 031 tis. K¢&
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2. UDAJE O ZMENACH SKUTECNOSTi ZAPISOVANYCH DO OBCHODNIHO REJSTRIKU, KE KTERYM DOSLO BEHEM
UCETNIHO OBDOBI

V roce 2016 nebyly provedeny zadné zmény v obchodnim rejstfiku.

3. UDAIJE O INVESTIENi SPOLECNOSTI, KTERA V UCETNiIM OBDOBi OBHOSPODAROVALA FOND
V rozhodném obdobi obhospodarovala a administrovala Fond tato investi¢ni spole¢nost:

AMISTA investi¢ni spolec¢nost, a.s.
ICO: 27437558
Sidlo: Pobteini 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Investi¢éni spole¢nost vykondva svou c&innost investiéni spolecnosti na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky
¢.j. 41/N/69/2006/9 ze dne 19. 9. 2006, jez nabylo pravni moci dne 20. 9. 2006.

Investi¢ni spole¢nost se na zakladé ust. § 642 odst. 3 zakona ¢. 240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich
fondech (dale také jen ,Zakon“) povaZuje za investi¢ni spoleCnost, kterd je opravnéna presahnout rozhodny limit,
a je opravnéna k obhospodarovani investi¢nich fondd nebo zahraniénich investi¢nich fond(, a to fondl kvalifikovanych
investord (s vyjimkou kvalifikovanych fondl rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fondG socidlniho podnikani)
a zahranicnich investi¢nich fondd srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investor( (s vyjimkou kvalifikovanych fond
rizikového kapitalu a kvalifikovanych fond( socialniho podnikani), a dale je opravnéna k provadéni administrace investicnich
fond nebo zahranicnich investi¢nich fondd dle § 11 odst. 1 pism. b) Zdkona ve spojeni s § 38 odst. 1 Zdkona, a to
administrace fonda kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych fondd rizikového kapitalu a kvalifikovanych fonda
socidlniho podnikani) a zahrani¢nich investicnich fondd srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investorl
(s vyjimkou kvalifikovanych fond rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondd socidlniho podnikani).

Investi¢ni spole¢nost vykondvala pro Fond cinnosti dle statutu Fondu. Jednalo se napf. o vedeni Ucetnictvi, oceflovani
majetku a dluhl, vypocet aktualni Cisté hodnoty majetku na jednu akcii vydavanou Fondem, zajisténi a vydavani a
odkupovani akcii a vykon dalSich cinnosti souvisejici s hospodarenim s hodnotami v majetku Fondu (poradenska ¢innost
tykajici se struktury kapitalu, poradenstvi v oblasti premén obchodnich spolec¢nosti nebo prevodu obchodnich podild apod.).

4. UDAJE O DEPOZITARI FONDU

Obchodni nazev: Ceska spofitelna, a.s.
Sidlo: Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4
ICO: 45 24 47 82

Ceska spofitelna, a.s. vykonava pro Fond depozitare od 30. 3. 2010.

5. UDAJE O HLAVNiM PODPURCI

V ucetnim obdobi pro Fond nevykonavaly ¢innost hlavniho podplrce Zadné osoby opravnéné poskytovat investi¢ni sluzby.

6. UDAJE O OSOBACH, KTERE BYLY DEPOZITAREM POVERENY USCHOVOU NEBO OPATROVANIM MAIJETKU FONDU,
POKUD JE U TECHTO OSOB ULOZENO NEBO TEMITO OSOBAMI JINAK OPATROVANO ViCE NEZ 1 % MAJETKU FONDU

Depozitar nepovéfril v i¢etnim obdobi zddnou osobu Uschovou nebo opatrovanim majetku Fondu.
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7.UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO
PRACOVNIKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM

AMISTA investi¢ni spoleCnost, a.s., kterd je obhospodarovatelem Fondu, uvadi v pfedepsaném clenéni prehled o mzdach,
Uplatach a obdobnych pfijmech svych pracovnikl a vedoucich osob ve své vyrocni zpraveé za rok 2016. Participace Fondu

na téchto Uplatach je zahrnuta v Uplaté investi¢ni spolecnosti za poskytovani sluzeb obhospodafovani Fondu.

Fond nevyplatil v i¢etnim obdobi obhospodarovateli Zddné odmény za zhodnoceni kapitalu.

8. UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO
PRACOVNiKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM S PODSTATNYM VLIVEM NA RIZIKOVY PROFIL FONDU

Zadné takové odmény nebyly obhospodarovatelem v Géetnim obdobi vyplaceny.

9. IDENTIFIKACE MAJETKU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1% HODNOTY MAJETKU FONDU

Majetek Fondu ke dni ocenéni je tvofen dlouhodobym hmotnym majetkem v redlné hodnoté ve vysi 2 070 917 tis. K¢
(pofizovaci cena: 1 919 210 tis. K¢) a penéznimi prostfedky na béZznych Gcétech ve vysi 46 100 tis. K¢.

Lokalita Pofizovaci cena Realna cena
Horni PoCernice 432 580 478 823
Stary Smokovec 38732 31485
Zbraslav 5527 7 500
Liben 875510 987 903
Staré Mésto 430 082 416 491
Jinonice 63414 65 300
Trmice 3339 2080
Zabrdovice 3109 2950
Hloubétin 0 0
HolesSovice 0 0
Hrabti 8423 13 868
Trebnice 8 055 8 435
Votice 394 626
Strasnice 19530 21800
TiSnov 23 266 26 045
Ceské Budéjovice 6541 6 900
ostatni 710 710
Celkem 1919212 2070917

10. NABYTi / PRODEJ NEMOVITOSTi ZA CENU O 10 % ODLISNOU OD POSUDKU

Dne 23.3.2016 Fond pofidil pozemek (579/2) v hodnoté 148 557 tis. K¢ (5,459.000,- EUR). Tento pozemek byl ke konci roku
na zakladé znaleckého posudku precenén na 57 875 tis. K¢. Dlvodem koupé byla skutecnost, Ze na porizeném pozemku
CastecCné stoji Fondem vlastnéna budova ¢.p. 573, ze které Fond realizuje vyznamnou ¢ast svych vynosl z prondajmu. Z
dlvodu zmény managementu prodavajiciho pozemek, ktery dne 26.11.2015 vypovédél dohodu o povéreni designu pasaze
ze dne 9.9.2011 a smlouvu o vzajemné vypUjcce, tj. jediného pravniho titulu k uZivani ¢asti Pozemku ve vlastnictvi
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prodavajiciho ze strany Fondu. Fond na tuto skute¢nost dne 22.12.2015 zareagoval podanim na urcéeni vlastnického prava k
pozemku a zalobou na urceni neexistence zéstavniho prava zapsaného v KN pod V-76486/2015-101. Na zdkladé navazujicich
slozitych jednani uskutec¢nénych mezi Fondem a prodavajicim, kdy byly Fondu predkldddny pro néj pravné a ekonomicky
nepfijatelné ndvrhy a pravnim rozborem mozZnosti pripadnych dopadd soudnich rozhodnuti, kdy by s vysokou
pravdépodobnosti hrozilo Fondu také redlné riziko odstranéni ¢asti stavby nachazejici se na pozemku prodavajiciho, rozhodli
se investofi fondu pristoupit k narovnani pochybnych a spornych prav a povinnosti uvedenych v ndvrhu Dohody o narovnani,
v ramci které dojde také k ndkupu pozemku. Z ekonomického pohledu se jednd o investici s ndvratnosti 12 - 13let.

11. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNiHO PROSTREDi A PRACOVNE PRAVNICH VZTAZiCH

Fond vzhledem ke svému predmétu podnikani nefesi problémy ochrany Zivotniho prostredi a v i¢etnim obdobi nevyvijel
zadné aktivity v této oblasti.

V ucetnim obdobi nebyl ve Fondu zaméstndn zadny zaméstnanec.

12. INFORMACE O ORGANIZACNICH SLOZKACH V ZAHRANICi

Fond nema Zadnou organizacni slozku v zahranici.

13. FONDOVY KAPITAL FONDU A VYVOJ HODNOTY AKCIE

Xll-14 XIlI-15 Xll-16
Fondovy kapital (v tis.) 1553871 1662 960 1745031
Pocet vydanych zakladatelskych akcii
(ks): 23390 21051 21051
Pocet vydanych investi¢nich akcii (ks): 2339 2339
Pocet vydanych akcii 23390 23 390 23 390
Fondovy kapital na 1 akcii (K¢): 66 433,1338 71097,0500 74 605,8572

Fondovy kapital na 1 akcii (K¢):
76 000
74 000
72 000
70 000
68 000
66 000
64 000

62 000
Xll-14 XII-15 Xl-16

14. INFORMACE O PODSTATNYCH ZMENACH STATUTU FONDU

V pribéhu ucetniho obdobi nedoslo k Zddnym podstatnym zménam statutu Fondu.
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' 15. INFORMACE O SKUTECNOSTECH, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

V dobé mezi rozvahovym dnem a datem sestaveni této Vyro¢ni zprdvy nenastaly Zadné skutecnosti vyznamné pro naplnéni
Ucelu vyrocni zpravy.

16. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE

Fond nevyvijel v Ucetnim obdobi Zadné aktivity v této oblasti.

17. KOMENTAR K PRILOHAM

Soucdsti této Vyrocni zpravy jsou prilohy, které poddvaji informace o hospodareni Fondu.

Hodnoty uvadéné v prilohach jsou uvedeny v tisicich K¢. Rozvaha, Vykaz zisku a ztraty a Prehled o zménach vlastniho kapitalu
obsahuji idaje usporadané podle zvlastniho pravniho predpisu upravujiciho Ucetnictvi. Kazda z polozek obsahuje informace
o vysi této polozky za bezprostifedné predchazejici ucetni obdobi. Pokud nejsou nékteré tabulky nebo hodnoty vyplnény,
udaje jsou nulové.

Dalsi informace jsou uvedeny v Pfiloze Ucetni zavérky.

V souladu se zakonnymi predpisy obsahuje tato Vyroéni zprava téz Ucetni zavérku véetné Pfilohy Ucetni zavérky, Zpravu
nezavislého auditora a Zpravu o vztazich.

Kromé udajl, které jsou popsany v Priloze ucetni zavérky za rok 2016, nenastaly Zadné dalsi vyznamné skutecnosti.
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Vykaz o financni pozici

k 31. prosinci 2016
(v tisicich Kc)

AKTIVA

Dlouhodoba aktiva
Investice do nemovitosti
Nehmotna aktiva
Finan¢ni investice

Dlouhodoba aktiva celkem

Kratkodoba aktiva

Obchodni a jiné pohledavky
Pohledavka z titulu dané z pfijmu
Naklady pristich obdobi

Penize a penézini ekvivalenty

Kratkodoba aktiva celkem

Aktiva celkem

VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapital

Zakladni kapital

Kapitalové a ostatni fondy
Nerozdélené vysledky

Vlastni kapital celkem

Dlouhodobé zavazky
Uvéry a zapdjcky
OdloZeny danovy zavazek
Rezervy

Dlouhodobé zavazky celkem

Kratkodobé zavazky
Obchodni a jiné zavazky
Uvéry a zapajcky
Splatna dan z prijmad

Kratkodobé zavazky celkem

Zavazky celkem

Vlastni kapital a zavazky celkem

Metrostav nemovitostni, investic¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem a.s.

Poznamka 31.12.2016 31.12.2015 1.1.2015
31 2070917 1943 554 1972926
3.2 35 76 118
33 0 - -

2070952 1943630 1973 044

34 143 12 460 15244
3467 - 1123

9 5 5

3.5 46 100 51772 42 386
49719 64 237 58 758

2120671 2 007 867 2031 802

3.8 1052 550 1052 550 1169 500
3.8 151452 145791 22397
3.8 541029 464 619 361974
1745031 1662960 1553871

3.6 255 365 242 854 299 998
3.12 31672 29 662 27 149
- 190 190

287 037 272 706 327337

3.7 10039 11133 93 450
3.6 78 564 57 144 57 144
- 3924 -

88 603 72 201 150 594

375 640 344 907 477 931

2120671 2 007 867 2 031 802




Vykaz uplného vysledku

za obdobi 1.1.2016 - 31.12.2016
(v tisicich K¢)

Trzby z ndjmu

Zisk (ztrata) z prodeje investic do nemovitosti a dlouhodobého majetku
Ostatni vynosy

Zisk (ztrata) z precenéni majetku

Spotreba materialu a nakoupenych dodavek

Odpisy

Tvorba / rozpusténi rezerv

Urokové naklady

Ostatni naklady

Zisk (ztrata) pred zdanénim

Dan ze zisku

Zisk (ztrata) za obdobi

Ostatni tuplny vysledek

Ostatni tplny vysledek za obdobi po zdanéni
Celkovy uplny vysledek za rok

Zisk (ztrata) na akcii (EPS) v K¢

- zakladni

- zfedény

Metrostav nemovitostni, investic¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem a.s.

Obdobi koncici

Obdobi koncici

Poznamka 31.12.2016 31.12.2015
3.9 166 532 163 497
3.10 -91 1333
1822 10
3.1 -24 780 -1140
3.11 -38122 -27 951
3.2 -42 42
190 -
3.6 -4 064 -3929
-4 612 -2 339
96 833 129 439
3.12 -4 762 -10 350
92 071 119 089
92 071 119 089

3.13
3936,34 5091,45
3936,34 5091,45




Vykaz o penéznich tocich

za obdobi 1.1.2016 - 31.12.2016
(v tisicich K¢)

Piehled o penéznich tocich z provozni €innosti

Vysledek hospodareni pred zdanénim

Upravy o nepenéini operace:
odpisy
tvorba (rozpusténi) rezerv
ztrata (zisk) z precenéni investiéniho majetku
ztrata (zisk) z prodeje investi¢niho majetku

urokové naklady

Upravy o zmény pracovniho kapitélu:

snizeni (zvyseni) stavu pohledavek z obchodnich vztaha,

jinych pohledavek a ¢asového rozliseni

zvySeni (sniZeni) stavu zavazk( z obchodnich vztahd,

jinych zédvazkd pasiv a ¢asového rozliseni

Placené dané z pfijmu

Penéini toky z provozni cinnosti celkem

Penéini toky z investicni €¢innosti

Vydaje spojené s pofizenim nehmotného a hmotného majetku

PFijmy z prodeje nehmotného a hmotného majetku

Penézni toky z investicni ¢innosti celkem

Penézni toky z financovani
Vyplacené podily na zisku, dividendy
Cerpani pfijatych zaptjcek a Gvéry
Splatky pfijatych zapGjcek a avérd
Placené uroky

Penézni toky z financovani celkem

Cisté zvyseni penéz a penéinich ekvivalent

Stav penéz a penéznich ekvivalentl k za¢atku obdobi
Prirastek (Ubytek) béhem obdobi
Stav penéz a penéznich ekvivalentl ke konci obdobi

Metrostav nemovitostni, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem a.s.

Obdobi koncici Obdobi kondici
Poznamka 31.12.2016 31.12.2015
96 833 129 439
42 42

-190 -

24 780 1140
91 -1333

4064 3929
125 620 133 217
10793 2104
-138 1279

136 275 136 600
-10 142 -2789
126 133 133 811
-153 662 -83 838
1990 30 486
-151 672 -53 352
-10 000 -10 000
243 444 -
-209 503 -57 144
-4 064 -3929
19 867 -71073
-5672 9 386
51772 42 386
-5672 9 386
46 100 51772




Vykaz zmén vlastniho kapitalu

za obdobi 1.1.2016 - 31.12.2016

(v tisicich K¢)

Metrostav nemovitostni, investic¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem a.s.

Zakladni Kapitalové Nerozdélené Vlastni kapital
kapital fondy Fondy ze zisku vysledky celkem
Zistatek k 1.1.2015 1169 500 - 22 397 361974 1553 871
Zmény v roce 2015
zména akcii -116 950 116 950 -
Pfidél do fondd 6 444 -6 444 -
Pfiznané dividendy -10 000 -10 000
Celkovy Uplny vysledek 119 089 119 089
Zustatek k 31. prosinci 2015 1052 550 116 950 28 841 464 619 1 662 960
Zustatek k 1.1.2016 1052550 116 950 28 841 464 619 1662 960
Zmény v roce 2016
Pridél do fondd 5661 -5 661 -
Pfiznané dividendy -10 000 -10 000
Celkovy Uplny vysledek 92 071 92 071
Zistatek k 31. prosinci 2016 1052 550 116 950 34 502 541 029 1745031




Pfiloha ucetni zavérky
k 31. prosinci 2016
1. OBECNE INFORMACE

Charakteristika a hlavni aktivity Fondu

Metrostav nemovitostni, investicni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s., (dale také ,Fond“) byl zaloZen
zakladatelskou listinou ze dne 4. 8. 2009. Fond byl zapsan do obchodniho rejstiiku vedeného u Méstského soudu v Praze,
oddil B, vlozka 15909, dne 18. 2. 2010, a to pod plvodnim nazvem Metrostav nemovitostni, uzavieny investi¢ni fond, a. s.

Pfedmét podnikani Fondu

Pfedmétem podnikani Fondu je ¢innost investi¢niho fondu kvalifikovanych investorG ve smyslu zdkona ¢. 240/2013 Sb.,
o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech (déle také ,, Zakon“). Cinnost je vykonavana na zakladé rozhodnuti Ceské
narodni banky €. j. 2009/10124/570, Sp. zn. 2009/813/571 ze dne 22. Prosince 2009, jez nabylo pravni moci dne 28. prosince
2009. Z tohoto diivodu byl Fond po nabyti Gcinnosti Zékona zapsan do seznamu vedeného Ceskou narodni bankou podle
§597 Zakona.

Sidlo Fondu

KoZeluzskd 2246/5, Praha 8 - Liben
PSC 180 00
Ceska republika

Statutarni organy Fondu

Fond je investi¢nim fondem s pravni osobnosti, ktery ma individualni statutarni organ, jimz je pravnickd osoba opravnéna
obhospodarovat a administrovat tento investi¢ni fond. Touto osobou je spole¢nost AMISTA investi¢ni spole¢nost, a. s.

STATUTARNI REDITEL

Statutarni reditel AMISTA investi¢ni spole¢nost, a. s. (od 20. bfezna 2015)
ICO: 27437558
Sidlo: Pobtezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00
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- Akcie Fondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory.

Investi¢nim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad urovni vynosu dlouhodobych urokovych sazeb
prostfednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti a podild nemovitostnich spole¢nosti a doplfikovych aktiv tvorenych
standardnimi nastroji kapitalovych a finan¢nich trhd. Fond se Fidi svym statutem.

Tato ucetni zavérka byla sestavena za obdobi od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2016.

2. PODSTATNA UCETNIi PRAVIDLA

Zasadni ucetni pravidla pouzita pfi sestaveni této Ucetni zavérky jsou uvedena v této Casti pfilohy, pficemz pro vSechna
obdobi prezentovana v Ucetni zavérce byla pravidla pouZzita konzistentné, neni-li stanoveno jinak.

2.1 Prohlaseni o shodé a vychodiska sestaveni

Ucetni zavérka byla sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy G¢etniho vykaznictvi (IFRS), Mezinarodnimi G¢etnimi
standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC) (spolecné pouze IFRS) vydanymi Radou pro Mezinarodni Gcetni standardy
(IASB) a prijatymi Evropskou unii (EU).

Uéetni zavérka Fondu byla sestavena na principu nepfetriitého a ¢asové neomezeného trvani téetni jednotky.

Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS pfijata Fondem

Novelizace IFRS uc¢inné od 1. ledna 2016 nemaji zadny (napf. novelizace IFRS 11, IAS 41 aj.) dopad na financni situaci a
vykonnost Fondu, pfipadné mohou mit dopad nevyznamny, ktery se ale nijak prozatim neprojevil na sestaveni této ucetni
zavérky (napf. novelizace IAS 1, IAS 38).

Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS, kterda byla vydana, ale nejsou doposud t¢inna a nebyla Fondem pouiZita

Do data schvalenim této Ucetni zavérky byly vyddny nasledujici nové a novelizované IFRS, které vSak nebyly k rozvahovému
dni prvni ucetni zavérky ucinné a Fond je nepouzil pfi jejim sestavovani:

e Vlednu 2014 byl vydan IFRS 14 Regulatory Deferral Accounts (U¢innost pro ro¢ni Ucetni zavérky zacinajici 1. ledna
2018 nebo pozdéji), ktery rozsifuje Gpravu IFRS a neméni ¢i nerusi zadny jiny standard/interpretaci. Fond neoperuje
v cenoveé regulovaném odvétvi a je mimo rozsah pouZiti tohoto standardu. Navic, standard dosud nebyl schvalen
pro pouZiti evropskymi spolecnostmi a pravdépodobné ani nebude. Proto nebude mit Zadny dopad na budouci
ucetni zavérku Fondu.

eV kvétnu 2014 byl vydan IFRS 15 Vynosy ze smluv se zakazniky (U¢innost pro ro¢ni Ucetni zavérky zacinajici 1. ledna
2018 nebo pozdéji), ktery pri své Ucinnosti nahradi IAS 11 Smlouvy o zhotoveni a IAS 18 Vynosy a rozsifi Gpravu v
IAS 39, resp. IFRS 9, nebot vynosy z dividend a vynosové uroky jiz nebudou obsahem IFRS 15 (aktualné jsou v IAS
18), ale pfimo ve standardu pro financni nastroje. Fond analyzuje dopad na ucetni zavérku po pfijeti IFRS 15.
Standard byl jiz schvalen pro poufZiti evropskymi spole¢nostmi.

eV Cervenci 2014 byla vyddana findIni a kompletni verze IFRS 9 Financni ndstroje (Ucinnost pro ro¢ni ucetni zavérky
zacCinajici 1. ledna 2018 nebo pozdéji). IFRS 9 obsahuje nové pozadavky na klasifikaci a ocefiovani financ¢nich aktiv a
zdvazk(, souvisejici uznani i oduétovani, znehodnoceni finanénich aktiv a zajistovaci Uéetnictvi. Vedeni Fondu
pristoupi k hlubsi analyze nového standardu, pricemz predbézné odhady neocekavaji zasadni dopad s ohledem na
zakladni podoby financ¢nich nastrojd (obchodni pohledavky a zavazky, uvéry), které jsou prezentovany v Gcetni
zavérce Fondu. Standard byl jiz schvalen pro pouZiti evropskymi spole¢nostmi.

e Vlednu 2016 byl vydan novy standard pro leasingy s oznacenim IFRS 16 Leasingy (Uc¢innost pro ro¢ni Ucetni zavérky
zacCinajici 1. ledna 2019 nebo pozdéji), ktery pfindsi podstatnou zménu v Gcetnich pravidlech zachyceni leasingovych
smluv. Podle nového standardu se nebude rozliSovat finan¢ni a operativni leasing a vétSina leasingovych smluv (s




vyjimkou kratkodobych smluv) povede k zachyceni aktiv a zdvazkd ve vykazu finanéni situace podobné jako je v
soucasnosti financ¢ni leasing. Vedeni Fondu pfistoupi k analyze novych pozadavk(, aby vyhodnotilo dopad na

‘ budouci ucetni zavérky. Predbézné neni ocekavana zasadni zména v doposud prezentovanych hodnotach. Standard
' neni doposud schvalen pro pouZiti evropskymi spole¢nostmi.

2.2 Vliv prvniho pfijeti IAS/IFRS

Tato Ucetni zavérka je prvni zavérkou predkladanou Fondem podle IAS/IFRS pfijatymi Evropskou unii (EU).

Standard IFRS 1 pozaduje, aby Fond vysvétlil, jak prechod z predchazejicich principld (tj. ceské upravy) ovlivnil jeho
vykazovanou finan¢ni pozici, finan¢ni vykonnost a penézni toky. Standard IFRS 1 v odstavci 21 poZaduje toto zverejnéni:

e  porovnanivlastniho kapitdlu Fondu vykazaného podle predchazejicich principl s jeho vlastnim kapitalem podle IFRS
k obéma témto datiim:
o kdatu prechodu na IFRS (1. leden 2015),
o kdatu konce posledniho obdobi zahrnutého do posledni ro¢ni Ucetni zavérky Fondu podle predchazejicich

principl (31. prosinec 2015),

e porovnani Uplného hospodarského vysledku vykazaného podle predchazejicich principl za posledni obdobi v
posledni ro¢ni ucetni zavérce Fondu s Uplnym hospodarskym vysledkem podle IFRS za stejné obdobi (1. leden 2015
- 31. prosinec 2015).

Dale je uveden seznam IAS a IFRS (s vyjimkou standardu IFRS 1), které hraly nejd(ileZitéjsi roli v procesu prvniho pfrijeti IFRS,
a kratce je uveden popis jejich vlivu na vysledné rozdily oproti Ucetni zavérce podle predchazejicich principa.

Koncepéni rdmec a IAS 1 - Prezentace Ucetni zavérky

e obecné poZadavky na Gcetni zavérku, agregace nevyznamnych polozZek, aplikace definic aktiv a zdvazkd, eliminace
poloZek vykdzanych podle pfedchazejici Gpravy, které nesplnuji definici aktiv a zavazka.

IAS 7 - Vykaz cash flow

e podle predchazejicich principt Fond vykaz cash flow nesestavoval

IAS 12 - Dané ze zisku

e vypocet a zvefejnéni odloZzené dané pouzitim rozvahové metody a zvefejnéni porovnani vykdzaného a dafiového
zisku nebo ztraty

IAS 32, IFRS 7 - Financni ndastroje: Vykazovani a Zverejiovani

IAS 39 - Finanéni nastroje: U¢tovani a oceriovani

e zarazeni financnich aktiv do jedné ze Ctyr kategorii, zvefejnéni informaci o financ¢nich nastrojich

IAS 33 - Zisk na akcii

e vykazani zakladniho a zfedéného ukazatele zisku na akcii pfimo ve vykazu o Uplném vysledku

IAS 37 - Rezervy, podminéné zavazky a podminénad aktiva

e eliminace rezerv vykazanych podle predchdzejici Upravy, které nespliuji pozadavky na vykdzani podle IAS 37,
zverejnéni podminénych zavazkd a podminénych aktiv




IAS 40 — Investice do nemovitosti

e vykazani precenéni investic do nemovitosti pti aplikaci fair value modelu pro ocenéni

IFRS 13 — Ocenéni realnou hodnotou

Dale uvedené tabulky uvadivliv prechodu na IFRS z predchazejicich principQ. V popisu jsou uvedeny pouze vyznamné zmény.

Porovnani vlastniho kapitalu k 1. lednu 2015

v tis. K¢

AKTIVA

Investice do nemovitosti
Nehmotna aktiva

Odlozena dariové pohledavka
Obchodni a jiné pohledavky
Pohledavka z titulu dané z pfijmu
Naklady pristich obdobi

Penize a penézini ekvivalenty

Aktiva celkem

VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapital

Zakladni kapital

Kapitalové a ostatni fondy
Nerozdélené vysledky

Kumulovany ostatni uplny vysledek

Vlastni kapital celkem

Zavazky

Dlouhodobé Gvéry a zapljcky
OdloZeny danovy zavazek

Rezervy

Kratkodobé obchodni a jiné zdvazky
Kratkodobé uvéry a zapljcky

Zavazky celkem

Vlastni kapital a zavazky celkem

Predchazejici

Poznamka uprava Vliv pfevodu IFRS
1972926 0 1972926

118 0 118

1 2255 -2 255 0
15244 0 15244

2 4005 -2 882 1123
5 0 5

42 386 0 42 386

2 036 939 -5137 2 031 802

1169 500 0 1169 500

22 397 0 22 397

411 086 -49 112 361974

3 -19 708 19 708 0
1583 275 -29 404 1553871

299 998 0 299 998

0 27 149 27 149

2 3072 -2 882 190
93 450 0 93 450

57 144 0 57 144

453 664 24 267 477 931

2036 939 -5137 2 031 802

Pozndmky k porovndni vlastniho kapitdlu k 1. lednu 2015

(1) OdloZeny danovy zavazek vyplyva z upravy odloZzené dané, do vypoctu odlozené dané byly kromé precenéni na
redlnou hodnotu zahrnuty i dalsi pfechodné rozdily mezi ucetni a darfiovou hodnotou aktiv a pasiv, vyplyvajici
zejména z danovych odpis investic do nemovitosti. Veskeré zmény v odlozené dani byly ucétovany proti

nerozdélenym zisk(im, Zadna ¢ast nebyla Uc¢tovana proti jinym slozkam vlastniho kapitalu.

(2) Fond podle predchazejici ipravy vykazal splatnou dan jako rezervu na dan z pfijmd. V ramci pfechodu na IFRS byla
tato polozka uznana jako zdvazek. Ve vykazu o finan¢ni pozici pak byl vykdzan rozdil mezi splatnou dani a

zaplacenymi zalohami na splatnou dan.

(3) Kromé vlivu Upravy odloZené dané ve vysi 29 404 tis. K¢ (sniZeni nerozdélenych vysledkd, viz poznamka 1) vyplyva
Uprava slozek vlastniho kapitalu jesté z rozdilného zplsobu vykazovani precenéni investic do nemovitosti redlnou
hodnotou. Podle predchazejicich principt byly rozdily z precenéni vykazovany v ramci kumulovaného ostatniho
uplného vysledku, v IFRS jsou vykazovany v ramci nerozdélenych vysledkd.
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Porovnani vlastniho kapitalu k 31. prosinci 2015

Predchazejici

v tis. K¢ Poznamka uprava Vliv pfevodu IFRS
AKTIVA

Dlouhodoba aktiva

Investice do nemovitosti 1943554 0 1943 554
Nehmotna aktiva 76 0 76
OdloZena danova pohledavka 1 1837 -1837 0
Zasoby 0 0 0
Obchodni a jiné pohledavky 12 460 0 12 460
Pohledavka z titulu dané z pfijmu 2 3912 -3912 0
Naklady pristich obdobi 5 0 5
Penize a penézni ekvivalenty 51772 0 51772
Aktiva celkem 2013 616 -5749 2 007 867

VLASTNIi KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapital

Zakladni kapital 1052550 0 1052550
Kapitalové a ostatni fondy 145791 0 145791
Nerozdélené vysledky 3 507 870 -43 251 464 619
Kumulovany ostatni Gplny vysledek 3 -11752 11752 0
Vlastni kapital celkem 1694 459 -31499 1662 960
Zavazky

Dlouhodobé uvéry a zaphjcky 242 854 0 242 854
OdloZeny danovy zavazek 1 0 29 662 29 662
Rezervy 2 8026 -7 836 190
Kratkodobé obchodni a jiné zavazky 11133 0 11133
Kratkodobé uvéry a zapajcky 57 144 0 57 144
Splatna dari z pFijma 2 0 3924 3924
Zavazky celkem 319 157 25750 344 907
Vlastni kapital a zavazky celkem 2013616 -5749 2 007 867

Pozndmky k porovnani vlastniho kapitalu k 31. prosinci 2015

(1) OdloZeny danovy zavazek vyplyva z Upravy odlozené dané, do vypoctu odlozené dané byly kromé precenéni na
redlnou hodnotu zahrnuty i dalsi pfechodné rozdily mezi ucetni a darfiovou hodnotou aktiv a pasiv, vyplyvajici
zejména z danovych odpis investic do nemovitosti. Veskeré zmény v odloZené dani byly uctovany proti
nerozdélenym zisk(im, Zadna ¢ast nebyla Uc¢tovana proti jinym slozkam vlastniho kapitalu.

(2) Fond podle predchazejici Upravy vykazal splatnou dan jako rezervu na dan z pfijma. V ramci pfechodu na IFRS byla
tato polozka uznana jako zdvazek. Ve vykazu o finan¢ni pozici pak byl vykdzan rozdil mezi splatnou dani a
zaplacenymi zalohami na splatnou dan.

(3) Kromé vlivu Upravy odloZené dané ve vysi 31 499 tis. K¢ (sniZzeni nerozdélenych vysledkd, viz poznamka 1) vyplyva
Uprava slozek vlastniho kapitalu jesté z rozdilného zplsobu vykazovani precenéni investic do nemovitosti redlnou
hodnotou. Podle predchazejicich principt byly rozdily z precenéni vykazovany v ramci kumulovaného ostatniho
uplného vysledku, v IFRS jsou vykazovany v ramci nerozdélenych vysledkd.
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Porovnani uplného hospodarského vysledku za obdobi od 1. ledna 2015 do 31. prosince 2015

Pfedchazejici Vliv
v tis. K¢ Poznamka uprava prevodu IFRS
Trzby z ndjmu 163 497 0 163 497
Zisk (ztrata) z prodeje investic do nemovitosti a dlouhodobého majetku 1 -6 692 8025 1333
Ostatni vynosy 10 0 10
Zisk (ztrata) z precenéni majetku 1 0 -1140 -1140
Spotreba materialu a nakoupenych dodavek -27 951 0 -27 951
Odpisy 2 -1532 1490 -42
Urokové naklady -3929 0 -3929
Ostatni naklady -2339 0 -2339
Zisk (ztrata) pfed zdanénim 121 064 8375 129 439
Dari ze zisku 3 -7 836 -2514 -10 350
Zisk (ztrata) za obdobi 113 228 5861 119 089
Ostatni tplny vysledek
Pfecenéni majetku 1 8 375 -8 375 0
Dan ze zisku tykajici se slozek ostatniho uplného vysledku 3 -419 419
Ostatni tplny vysledek za obdobi po zdanéni 7 956 -7 956
Celkovy tplny vysledek za rok 121184 -2 095 119 089

Poznamky k porovnani uplného hospodarského vysledku za obdobi od 1. ledna 2015 do 31. prosince 2015

(1) Rozdil vyplyva zejména z rozdilného zpUsobu vykazovani prfecenéni investic do nemovitosti redlnou hodnotou.
Podle pfedchazejicich principl byly rozdily z pfecenéni vykazovany v rdmci ostatniho Upiného vysledku, v IFRS jsou
vykazovany v rdmci zisku (ztraty) za dané obdobi.

(2) Rozdil v odpisech vyplyva pfedevsim z uplatnéni IAS 40, podle néhoz se investice do nemovitosti oceflované podle
modelu fair value neodepisuiji.

(3) Rozdily v dani ze zisku vyplyvaji z vyznamnych zmén v odloZené dani v souvislosti s pirechodem na vykazovani podle
IFRS (viz vySe poznamky €. 1 k porovnani vlastniho kapitalu).

2.3  Funkcni ména, ména vykazovani a cizoménové prepocty

Fond plsobi predevsim na Ceském trhu a vétsSinu transakci provadi v ceskych korunach. Funkéni ménou, tj. ménou
primarniho ekonomického prostiedi, je ¢eskd koruna (CZK). Uéetni vykazy spole¢nosti jsou sestaveny a prezentovany rovnéz
v Ceskych korundch. Transakce realizované v cizi méné jsou uctovany ve funkéni méné prepoctené devizovym kurzem
platnym v den transakce.

Aktiva a pasiva vycCislend v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi transakcemi pifed dnem splatnosti jsou prepocitavana
do tuzemské mény v kurzu vyhlagovanym CNB platnym k datu ucetni zavérky. Viysledny zisk nebo ztrata z prepoctu aktiv a
pasiv vycislenych v cizi méné je vykazan ve vysledku hospodareni prislusného obdobi.

2.4 Investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti je nemovitost drZzena za ucelem dosazeni pfijmu z ndjemného a/nebo za Ucelem zhodnoceni.
(véetné nemovitosti ve fazi vystavby k budoucimu pouZiti jako investice do nemovitosti. Fond investuje do nemovitosti
nasledujiciho typu:

e Pozemek za ucelem dlouhodobého kapitalového zhodnoceni

e Pozemek drZeny za ucelem zatim neuréeného pouZiti v budoucnosti
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e Budova vlastnéna ucetni jednotkou a pronajata déle na zdkladé jednoho nebo vice operativnich leasingl

e Budova, ktera je neobsazend, ale drzena za Gcelem pronajmuti na jeden nebo vice operativnich leasingd
Investice do nemovitosti se vykazuje jako aktivum tehdy, pokud:

e Je pravdépodobné, Ze ucetni jednotka ziskd budouci ekonomické uzitky spojené s investici do nemovitosti

e Naklady spojené s porizenim investice do nemovitosti jsou spolehlivé ocenitelné
Pocatecni ocenéni

Investice se prvotné oceni na Urovni svych pofizovacich naklad(. Do pocatecniho ocenéni se zahrnou i vedlejsi naklady
spojené s pofizenim.

Nasledné oceriovani

Pro ndsledné oceriovani investic do nemovitosti Fond aplikuje model redlné hodnoty podle IAS 40. Investice do nemovitosti
se precenuji vidy k datu rozvahy. Rozdil z precenéni je Uctovan do vysledku hospodareni toho obdobi, ve kterém je
rozpoznan. Ve vykaze o Uplném vysledku uveden v ramci polozky Zisk (ztrata) z pfecenéni majetku.

Znalecké ocenéni je provadéno jedenkrat ro¢né, nezavislym, profesiondlnim odbornikem. Vedeni Fondu mu poskytuje
veskeré nezbytné informace, jako jsou napf. aktualni pronajmy, apod. Ocenéni na readlnou hodnotu k 31.12. 2016 bylo
provedeno na zakladé znaleckého posudku znaleckého ustavu RSM TACOMA a.s., ktery vyuZil zj. vynosové metody ocenéni.
Vstupem do vynosového ocenéni je ndkladova hodnota nemovitosti, najemni smlouvy a vynosy z ndjemného. Kapitaliza¢ni
a diskontni miry byly upraveny v souladu s aktualni situaci na realitnim trhu.

2.5 Financni investice

Majetek jako investicni prileZitost jsou i majetkové Ucasti ve spolecnostech s rozhodujicim vlivem. Spole¢nost s rozhodujicim
vlivem (dale také ,, dcefind spole¢nost”) je spolecnost ovladana Fondem, v niZ Fond mUZe urcovat finanéni a provozni politiku
s cilem ziskat pfinosy z ¢innosti spole¢nosti.

Majetkovou ucasti s rozhodujicim vlivem je investice v dcefiné spolecnosti, kdy Fond pfimo nebo nepfimo vlastni vice nez
50 % hlasovacich prav nebo je schopen vykonavat nad spolecnosti kontrolu jinym zpGsobem.

Majetkové Ucasti ve spolec¢nostech s rozhodujicim vlivem jsou ocenény realnou hodnotou podle IAS 39. Majetkové ucasti se
precenuji vzdy k datu rozvahy. Rozdil z pfecenéni je Gctovdan do vysledku hospodareni toho obdobi, ve kterém je rozpoznan.
Ve vykaze o Uplném vysledku uveden v rdmci polozky Zisk (ztrata) z pfecenéni majetku.

Za cenu obvyklou Ize povaZzovat cenu trzni, tak jak je definovdna mezinarodnimi oceniovacimi standardy. Trzni hodnota je
odhadem financni ¢astky a je definovana v souladu s Evropskym sdruzenim odhadct TEGOVA (The European Group of
Valuers) a s mezinarodnim ocenovacim standardem, ktery zpracoval mezinarodni vybor pro standardy ocernovani IVSC
(International Valuation Standards Committee) jako ,, odhadovana ¢éstka, za kterou by mély byt majetky k datu ocenéni
sménény v transakci bez osobnich vlivii mezi dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném prizkumu trhu,
na némz Ucastnici jednaji informované, rozvdziné a bez natlaku”.

Pro stanoveni hodnoty majetkové Ucasti ve spolec¢nostech s rozhodujicim vlivem je pouZita kombinace nasledujicich
elementdrnich ocerniovacich metod a pristupt:

- Metody vynosové

- Metody porovnani

- Metody zjisténi vécné hodnoty - majetkové

- Metody ucetni hodnoty

- Metody likvidacni

- Aplikace metod (porovnani nékolika ocerniovacich metod).

2.6 Smlouvy o operativnim pronajmu

Fond uzaviel smlouvy o komerénim operativnim pronajmu nemovitosti. Fond stanovil, Ze nese vyznamna rizika a pfinosy
vyplyvajici z vlastnictvi tohoto majetku. Proto Fond Uctuje o tomto pronajmu jako o operativnim pronajmu.
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2.7 Rezervy a podminéné zavazky

Rezerva je zachycena ve vykazu o financni pozici, pokud Fondu désledkem minulé udalosti vznikne souc¢asny smluvni nebo
mimosmluvni zavazek, u ného? je pravdépodobné, Ze k jeho vyporadani bude nezbytny odtok prostredkd predstavujicich
ekonomicky prospéch, pficemz lze spolehlivé odhadnout vysi zavazku.

Castka zachycena jako rezerva je nejlep$im odhadem vydaji, které budou nezbytné k vypofadani zavazku vykazaného
k rozvahovému dni, pficemZ jsou uvaZovana vsechna rizika a nejistoty s nim spojené. Je-li ocenéni rezervy zaloZzeno na
odhadu budoucich penéznich tokl nutnych k vyporadani zévazku, je Ucetni hodnota zdvazku stanovena jako soucasna
hodnota téchto penéznich tokl diskontovana pomoci Urokové sazby pred zdanénim, ktera odrazi soucasné trzni ohodnoceni
Casové hodnoty penéz a specificka rizika.

2.8 Vyptjcni naklady

Veskeré vypujcni naklady pfimo prifaditelné k akvizici, vystavbé nebo vyrobé zpusobilych aktiv jsou kapitalizovany a jsou
soucasti pofizovaci ceny aktiv. Ostatni vypljcni ndklady jsou povazovany za naklady pfislusného ucetniho obdobi.

2.9 Financni aktiva

Z rozsahu finanénich aktiv, jak je upravuji pravidla IFRS, Fond prezentuje hlavné kategorii ,Uvéry a pohledavky” zahrnuijici
poskytnuté Uvéry a zapUjcky, obchodni pohledavky a penézni prostredky.

Uvéry a zapjcky, obchodni pohledavky

Pohledavky jsou prvotné zachyceny v readlné hodnoté upravené o transakéni naklady. Nasledné se ocenuji v zUstatkové
hodnoté s pouzitim metody efektivni urokové miry. Urokovy vynos je zachycen ve vysledku hospodafeni v souladu
s metodou efektivni Urokové miry s vyjimkou kratkodobych pohledavek, u nichz je pfipadny Urokovy vynos nevyznamny.
Tyto pohledavky jsou poté oceriovdny v nominalni hodnoté.

Jestlize existuje objektivni dikaz o tom, Ze doslo ke ztraté ze snizeni hodnoty pohledéavky, zohledni se tato ztrata formou
tvorby opravné polozky k pochybnym a nedobytnym ¢astkdm. Nedobytné pohledavky jsou odepisovany az po ukonceni
konkurzniho fizeni dluznika.

Metoda efektivni irokové miry je metoda vypoctu zlstatkové hodnoty finanéniho aktiva, resp. pasiva a alokace urokového
vynosu, resp. nakladu za dané obdobi. Efektivni Urokova mira je Urokova mira, ktera presné diskontuje odhadované budouci
penézni pfijmy/vydaje (v€etné vsech pfijatych nebo uhrazenych poplatkd, které tvofi nedilnou soucdst efektivni Grokové
sazby, transakéni naklady a dalsi prémie nebo diskonty) po oéekavanou dobu trvani financniho aktiva/pasiva nebo pfipadné
po kratsi dobu.

Penize a penézni ekvivalenty

Penize a penéini ekvivalenty zahrnuji penize v hotovosti, vklady na pozadani a jiné kratkodobé vysoce likvidni investice
s pGvodni dobou splatnosti tfi mésice a méné.

2.10 Financni zavazky

Z rozsahu financnich zévazkd, jak je upravuji pravidla IFRS, Fond prezentuje hlavné kategorii ,,Ostatni zdvazky” zahrnujici
obchodni zavazky, prijaté uvéry a zapajcky. Tyto zavazky jsou prvotné zachyceny v redlné hodnoté upravené o transakcni
naklady. Nasledné se oceriuji v zGstatkové hodnoté s pouzitim metody efektivni Grokové miry. Urokovy néklad je zachycen
ve vysledku hospodareni v souladu s metodou efektivni Urokové miry s vyjimkou kratkodobych zavazk(, u nichzZ je pfipadny
urokovy naklad nevyznamny. Tyto zavazky jsou poté ocefiovany v nominalni hodnoté.

2.11 Dané z pfijmu

Dariovy zadklad pro dan z pfijml se propocte z vysledku hospodareni béZného Ucetniho obdobi pfipoctenim darnové
neuznatelnych nakladd a odeétenim vynosu, které nepodléhaji dani z pfijma, ktery je dale upraven o slevy na dania pripadné
zapocty.
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OdloZend dan vychazi z veskerych docasnych rozdill mezi Géetni a dafiovou hodnotou aktiv a zavazkd s pouZitim ocekavané
danové sazby platné pro ndsledujici obdobi. O odloZzené dafiové pohleddvce se UCtuje pouze v pfipadé, kdy neexistuje
pochybnost o jejim dalSim uplatnéni v nasledujicich Ucetnich obdobich. V podminkach Fondu vznika odloZena dan zejména
z titulu zmény ocenéni investi¢niho majetku.

2.12 Rozpoznani vynosi

Vynosy z prondjmu jsou vykdzany linedrné po dobu najmu, ledaZe by existovala jind vhodnéjsi metoda zhledem
k okolnostem. Smluvni pobidky, jako jsou jednorazové poplatky, nejsou aplikovany. Ostatni smluvni pobidky jako je rent-
free nebo snizené najemné po urcité obdobi jsou aplikovany pro nékteré ndjemniky v souladu s najemnimi smlouvami a jsou
uzndny na linearni bazi.

2.13 Penize a penéini ekvivalenty / vykaz penéznich toku

Penize a penéini ekvivalenty zahrnuji penize v hotovosti, vklady na pozadani a jiné kratkodobé vysoce likvidni investice
s plivodni dobou splatnosti tfi mésice a méné.

Vykaz penéznich tokd v ¢asti penézniho toku z provozni ¢innosti byl sestaven za pouZiti nepfimé metody, pfi niz je vysledek
hospodarteni upravovdn o dopady nepenéznich transakci, o ¢asové rozliSeni minulych nebo budoucich provoznich penéznich
prijm0 a vydajl a o polozky vynos( a naklad(i souvisejicich s penéZznimi toky z investi¢nich ¢innosti nebo financovani.

Vykaz penéznich tokud v ¢asti penézniho toku z investi¢nich Cinnosti a financovani byl sestaven za pouziti pfimé metody, pfi
niz jsou zverejnény hlavni tfidy hrubych penéznich pfijmu a vydaju.

2.14 Spftiznéné strany
Fond definoval své spfiznéné strany v souladu s IAS 24 Zverejnéni spriznénych stran nasledovné:
Strana je spfiznéna s Gcetni jednotkou pfi splnéni nasledujicich podminek:

a) strana
i) ovlada Gcetni jednotku, je ovldaddna ucetni jednotkou nebo je pod spole¢nym ovladanim s Gcetni
jednotkou (jde o materské podniky, dcefiné podniky a sesterské podniky);
ii) ma podil v ucetni jednotce, ktery ji poskytuje vyznamny vliv; nebo
iii) spoluovlada takovouto ucetni jednotku;
b) strana je pridruzenym podnikem Gcetni jednotky;
c) strana je spole¢nym podnikem, ve kterém je Gcetni jednotka spoluvlastnikem;
d) strana je ¢lenem klicového managementu tGcetni jednotky nebo jejiho materského podniku;
e) strana je blizkym ¢lenem rodiny jednotlivce, ktery patti pod pismeno a) nebo d);
f) strana je ucetni jednotkou, ktera je ovladana, spoluovladana nebo ma na ni podstatny vliv pfimo nebo nepfimo
jakykoliv jednotlivec patfici pod pismeno d) nebo e) nebo podstatné hlasovaci pravo v dané strané ma pfimo
nebo neprimo takovyto jednotlivec.

Transakce mezi spfiznénymi stranami je prevod zdrojd, sluzeb nebo zdvazkd mezi sptiznénymi stranami bez ohledu na to,
zda je Uctovana cena.

2.15 Pouziti odhadu

Pfi pripravé ucetni zavérky pouziva vedeni Fondu odhady a stanovuje predpoklady, které maji vliv na uplatnéni ucetnich
postupl a na vysi majetku, zdvazk(, vynosl a ndkladl vykazanych v Ucetni zavérce. Tyto odhady a predpoklady vychazeji z
historickych zkusenosti a rznych dalSich faktor(, které jsou povaZovany za pfimérené k datu sestaveni Géetni zavérky, a
pouzivaji se v situaci, kdy Gcetni hodnoty majetku a zavazk( nejsou zcela evidentni z jinych zdroj nebo kdy existuje nejistota
pfi uplatnéni jednotlivych uUcetnich postupa. Skutecné vysledky se mohou od odhad lisit.
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Odhady a predpoklady jsou priibéiné revidovany. Upravy Géetnich odhadd jsou zohlednény v obdobi, ve kterém jsou tyto
odhady revidovany, pokud se revize tyka pouze daného ucetniho obdobi, nebo v obdobi revize a budoucich obdobich, pokud
revize ovliviiuje soucasné i budouci obdobi.

Odhady a vychozi predpoklady pouZité v bé&Zném ucetnim obdobi ovliviiuji predevsim hodnotu vykazanych investic do
nemovitosti, financnich investic, popfipadé pohledavek.

2.16 Konsolidacni celek

Fond v roce 2016 nabyl 100% Ucast ve spolecnosti Panska pasaz s.r.o. Pofizovaci cena Cinila 3,- K. Vzhledem k tomu, Ze
dcefind spolec¢nost zatim nevyviji Zddnou ¢innost, bylo rozhodnuto, Ze nebude konsolidovana z dlivodu nevyznamnosti.

A vzhledem k tomu, Ze Fond nevykazuje Zadné dalSi majetkové ucasti, sestavil k 31.12.2016 pouze individualni ucetni
zavérku.

3. POzZNAMKY K UCETNiM VYKAZOM

3.1 Investice do nemovitosti

Fond eviduje ve svém majetku investice do nemovitosti v celkové hodnoté 2 070 917 tis. K¢ (1 943 554 tis. K¢ v minulém
ucetnim obdobi). Jedna se hlavné o nemovitosti umisténé na Uzemi Prahy, a pak o nemovitosti ve Starém Smokovci.

Pro ocenovani investic do nemovitosti Fond aplikuje model ocenovani realnou hodnotou.

Ocenéninaredlnou hodnotu k 31.12. 2016 bylo provedeno na zakladé znaleckého posudku znaleckého tstavu RSM TACOMA
a.s., ktery vyuzil zj. vynosové metody ocenéni. Vstupem do vynosového ocenéni je nakladova hodnota nemovitosti, najemni
smlouvy a vynosy z ndjemného. Kapitalizacni a diskontni miry byly upraveny v souladu s aktualni situaci na realitnim trhu.

Vyvoj hodnoty investic do nemovitosti je uveden v nasledujici tabulce:

Pozemky stavby nedo_kom':e.né

investice
Ucetni hodnota k 1.1.2015 626 387 1346513 26 1972926
P¥irtstky 8 186 8443 16 629
Ubytky 9914 -26 761 -8186 -44 861
Pfecenéni -206 -934 -1140
Ucetni hodnota k 31.12.2015 616 267 1327 004 283 1943554
PrirGstky 148 557 3720 152 704 304 981
Ubytky -561 -152 277 -152 838
Precenéni -69 664 44 884 -24780
Ugetni hodnota k 31.12.2016 695 160 1375 047 710 2070917

Trzni hodnota nemovitosti, které jsou zastaveny ve prospéch véfiteld, ¢ini celkové 2 057 680 tis. K¢ (v minulém Géetnim
obdobi 1 932 556 tis. K&). V roce 2016 Fond nakoupil do svého portfolia pozemek v Praze, Staré Mésto v celkové pofizovaci
cené 148 557 tis. K¢. V minulém ucetnim obdobi byly proddny nemovitosti v celkové ucetni hodnoté 36 670 tis. Kc.
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Investice do nemovitosti jsou drZzeny za Ucelem pronajmu:

ost. nebytové L hierarchie
Popisky administrativni budovy, parkovisté a Celkovy e
fadku prostory prostory ubytovaci ost. plochy soucet Ll
(stavby) v s hodnoty
zarizeni
Ceské
Budéjovice 0 3658 2994 0 0 6900 uroven 3
Hloubétin 0 0 0 0 0 0 -
Holesovice 0 0 0 0 -
Horni
Pocernice 16 832 109 235 287 402 478 823 uroven 3
Hrabri 0 0 7317 0 13 868 Uroven 3
Jinonice 0 6681 47 945 10674 0 65 300 uroven 3
Liben 850 004 0 43294 0 987903 uroven 3
Smichov 0 0 0 0 0
Staré Mésto 211616 0 204 875 0 416 491 uroven 3
Stary
Smokovec 0 0 18 130 13355 31485 uroven 3
Strasnice 1959 8708 0 10997 21 800 uroven 3
TiSnov 3538 4338 0 17 864 26 045 uroven 3
Trmice 1160 613 0 307 2 080 uroven 3
Trebenice 0 0 0 4 845 0 8435 uroven 3
Votice 0 0 0 626 0 626 uroven 3
Zabrdovice 2099 170 0 681 2950 uroven 3
Zbraslav 6421 0 0 0 7 500 uroven 3
nedokoncené investice 710 -
Celkovy
soucet 1 093 629 133 403 66 075 605 230 2070917

PFi ocenéni nemovitosti vynosovou metodou byly pouZity nasledujici vyznamné nepozorovatelné vstupy:

e Kapitalizacni a diskontni miry — mirné zvyseni pouZité miry kapitalizace by vedlo k vyznamnému poklesu realné

hodnoty a naopak

e vynosy z ndjemného — vyznamny nardst pouZitého najemného by vedl k vyznamnému narlstu redlné hodnoty a

naopak

3.2 Pozemky, budovy a zafizeni a nehmotny majetek

V rdmci nehmotného majetku Fond eviduje majetek v pofizovaci cené 250 tis. KE. Ro¢ni odpis Cini 42 tis. K¢

3.3 Financni investice

V zari 2016 Fond nakoupil 100% majetkovou Ucast ve spolecnosti Panska pasaz s.r.o. Pofizovaci cena cinila 3,- K¢. Spolecnost

zatim nevyviji ¢innost.

3.4 Obchodni a jiné pohledavky

31.12.2016

31.12.2015

Obchodni pohledavky 139 10179
Poskytnuté zalohy 2249
Dariové pohledavky 0
Dohadné ucty 0
Ostatni 4 32
Celkem 143 12 460
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V ramci obchodnich pohledavek Fond v minulém ucetnim obdobi evidoval hlavné neuhrazené pohledavky z ndjmu
nemovitosti, a pak z prodeje majetku. Tyto pohleddvky byly v roce 2016 vyrovnany.

3.5 Penize a penéini ekvivalenty

31.12.2016 31.12.2015 1.1.2015
Penize 6 4 6
Bankovni ucty 46 094 51768 42 380
Celkem 46 100 51772 42 386

3.6 Prijaté uvéry a zapujcky

31.12.2016 31.12.2015 1.1.2015
Jistina Na’béhly' celkem Jistina Na’béhh’/ celkem Jistina Na’béhly' celkem
urok urok urok
Bankovni Uvéry 333929 333929 299998 299 998 357 142 357 142
Ostatni Uvéry a zapujcky 0 0 0 0 0
Celkem 333 929 0 333929 299 998 0 299998 357 142 0 357142
Z toho: kratkodobé 78 564 78 564 57 144 57 144 57 144 57 144
Z toho: dlouhodobé 255 365 0 255365 242 854 0 242854 299 998 0 299998

Fond eviduje vramci prijatych uvér( dlouhodoby uUvér od Komercéni banky. Vroce 2016 byl Gvér navySen o castku
100 0000 tis. K&. Zaroven byl i prabézné splacen. Celkové splatky v roce 2016 Cinily 66 069 tis. KC.

DEN] Max. hodnota Datum

Véritel ’ oexl g x . ... Atkualni zGstatek . Urok. sazba
poskytnuti  pajcky/uvéru (limit) splatnosti

Komeréni banka a.s. 14.6.2013 400 000 333929 30.4.2020 1M PRIBOR + 0,95

Jako zajisténi Gvért Fond poskytuje nasledujici zastavy:

e  Zastava nemovitosti dle Zastavni smlouvy reg. ¢. 10000591442 a to poz. parc. ¢. 3653/5, 3658/1, 3659/4, k.u.
Liben, vSe na LV ¢. 1448, Katastralni trad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha a staveb na
pfislusnych pozemcich.

Ndasledujici tabulka uvadi ucetni hodnoty zastavenych aktiv

Aktiva poskytnuta do zastavy 31.12.2016 31.12.2015 1.1.2015
Investice do nemovitosti 984 300 970 700 972 400
Penéini prostredky a ekvivalenty 46 100 51772 42 386

Kromé bankovniho Uvéru Fond v roce 2016 Cerpal kratkodobou finanéni vypomoc celkové vysi 5 300 tis. EUR. Tato financ¢ni
vypomoc byla do konce roku 2016 vyrovnana.

V roce 2016 Fond eviduje uroky z prijatych avérd a zapljcéek uroky v celkové vysi 4 064 tis. K¢ (3 929 tis. K¢ v minulém
ucetnim obdobi), z toho Uroky z bankovnich Gvérl ¢ini 3 433 tis. K¢ (3 929 tis. KE v minulém ucetnim obdobi).
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3.7 Obchodni a jiné zavazky

31.12.2016 31.12.2015 1.1.2015
Obchodni zavazky 7 052 7 810 82590
Prijaté zalohy 0 0 8300
Danové zavazky 2470 2183 1877
Dohadné ucty 517 344 683
Ostatni 796
Celkem 10039 11133 93 450

3.8 Vlastni kapital

Akcie emitované fondem
Fond pfi zaloZeni vydal 23 390 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 50 tis. KE.
V dubnu 2015 byly akcie Fondu zménény na:

e 21051 ks zakladatelskych kusovych akcii na jméno v listinné podobé, kterymi je tvoren zapisovany zakladni kapital
ve vysi 1 052 550 tis. K¢.

e 2 339 ks zaknihovanych investi¢nich akcii bez jmenovité hodnoty, které jsou vykazovany v ramci kapitdlovych
fond( a které byly prijaty k obchodovani na regulovaném trhu.

Zakladni kapital

druh akcii pocet akcii nominalni hodnota v tis. KE nesplaceno zakladni kapital v tis. K¢
1.1.2015 kmenové 23390 50 - 1169 500
31.12.2015 zakladatelské 21051 bez nomindini hodnoty - 1052 550
31.12.2016 zakladatelské 21051 bez nomindini hodnoty - 1052 550

Zakladni kapital ve vysi 1 052 550 tis. K¢ je k 31.12.2016 tvoren 21 051 ks zakladatelskych kusovych akcii na jméno v listinné
podobé. Vsechny akcie jsou plné splaceny.
Se zakladatelskymi akciemi jsou spojena nasledujici prava:

e hlasovaci pravo

e pravo akcionare podilet se na fizeni fondu

e pravo na podil na zisku a na likvidacnim zUstatku pfi zruseni fondu likvidaci (toto pravo se vztahuje pouze z
hospodareni s majetkem, ktery neni zafazen do Zddného podfondu)

Kapitalovy fond
V ramci kapitalovych fond( Fond eviduje 2 339 ks zaknihovanych investi¢nich akcii bez jmenovité hodnoty, které byly vydany
v roce 2015. V pribéhu roku 2016 nebyly Zadné nové akcie emitovany ani odkupovany.
S investi¢nimi akciemi jsou spojena nasledujici prava:
e  pravo na podil na zisku z hospodareni, které nepfislusi Zdidnému podfondu
e  pravo na likvidacnim zastatku pfi zaniku fondu, ktery nepfislusi Zddnému podfondu

e pravo na jejich odkoupeni na ucet fondu

S témito akciemi je tedy mimo jiné spojeno prdvo jejich drzitele na jejich zpétné odkoupeni fondem a fond ma povinnost
tyto akcie odkoupit. Fond po dlikladné analyze dospél k zavéru, Ze vydané investicni akcie splniuji vSechny podminky uvedené
v odstavcich 16A a 16B IAS 32, a proto byly klasifikovany jako kapitalovy nastroj a vykazany v rdmci vlastniho kapitalu a nikoli
jako finan¢ni zavazek.

Cista aktiva fondu pfipadajici na investi¢ni akcie k 31.12.2016 ¢ini 174 503 tis. K& (166 296 tis. K& k 31.12.2015)
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Fondy ze zisku

Fondy ze zisku prezentované ve vykazu o financni pozici i vykazu zmén vlastniho kapitalu zahrnuji rezervni fond, do kterého
Fond pravidelné odvadi c¢ast vysledku hospodareni za predchozi Ucetni obdobi. V roce 2016 byl rezervni fond navysen o
Castku 5 661 tis. K¢ (6 444 tis. K¢ v minulém Gcetnim obdobi).

Vysi kapitdlovych fond( a fondl ze zisku zobrazuje nasledujici tabulka.

tis. K¢ 31.12.2016 31.12.2015 1.1.2015
Kapitalovy fond 116 950 116 950 0
Fondy ze zisku 34 502 28 841 22 397
Kapitalové a ostatni fondy celkem 151 452 145 791 22397

Nerozdélené vysledky

Nerozdélené vysledky prezentované ve vykazu o financni pozici i vykazu zmén vlastniho kapitalu zahrnuji nakumulované
vysledky hospodareni uplynulych let.

tis. K¢ 31.12.2016 31.12.2015
Nerozdélené vysledky hospodareni min. let 448 957 345530
Vysledek hospodareni bézného obdobi 92071 119 088
Celkem 541028 464 618

Pfiznané dividendy

V roce 2016 Fond pfiznal a vyplatil akcionaflim dividendy v celkové vysi 10 000 tis. K¢ (10 000 tis. K¢ v minulém Gcéetnim
obdobi). Dividenda na akcii tak v roce 2015 i 2016 ¢ini 427,53 K¢.

3.9 Trzby z ndjmu

Fond generuje vynosy z pronajmu nemovitosti, které ma ve svém portfoliu. Za rok 2016 Cinily tyto vynosy 166 532 tis. K¢, za
minulé ucetni obdobi pak 163 497 tis. K¢.

Fond uzavrel smlouvy o operativnim prondjmu s ndjemniky na prondjem svych investic do nemovitosti. O¢ekdvané budouci
minimalni vySe vynosu z prondjmu jsou nasledujici:

Nejsou zadné smlouvy, které nejsou nevypovéditelné. Ocekavame, Ze vynosy v roce 2017 (166 mil. K¢) budou na drovni
roku 2016.

3.10 Zisk (ztrata z prodeje investic do nemovitosti)

V minulém t&etnim Fond realizoval vynosy z prodeje investic do nemovitosti v celkové vysi 38 000 tis. K&. Ugetni hodnota
prodanych nemovitosti pak ¢inila 36 770 tis. KC.




3.11 Nakoupené dodavky

Obdobi kongici Obdobi koncici

31.12.2016 31.12.2015

aerl::?n(':Zt::c?bhospodaFovén|' a 2191 1355
Naklady na depozitare -220 -240
Naklady na audit -220 -106
Pravni poradenstvi -1230 0
Naklady na opravy majetku -7 492 -7 530
dan z nabyti nemovitosti -7 461 0
Ostatni naklady (sprava nemovitosti) -19 378 -18 720
Celkem -38 122 -27 951

Naklady na obhospodarovdani zahrnuji ndklady za vykon funkce 890 tis. K& a administraci ve vysi 1 231 tis. K¢.

3.12 Dané z pfijmu

Nasledujici tabulka zobrazuje detail dané z pfijma:

Obdobi koncici Obdobi koncici

31.12.2016 31.12.2015

Splatny dariovy naklad (-) -2963 -7 836
Uptesnéni dané vztahujici se k minulym obdobim 211 0
OdloZeny danovy naklad (-) -2010 -2514
Celkem -4762 -10 350

OdloZeny dariovy zavazek / pohledavka

OdloZend dan z pfijmU vychazi z veskerych do¢asnych rozdild mezi Géetni a danovou hodnotou aktiv a pasiv, pfipadné dalsich
docasnych rozdilt (danova ztrata), s pouZzitim o¢ekavané danové sazby platné pro obdobi, ve kterém budou odloZzeny darnovy
zdvazek nebo pohleddvka uplatnény.

Odlozeny
Ucetni Dariova dariovy

Pfechodny rozdil .
zavazek

(pohledavka)

hodnota hodnota

Rok 2015

Investice do nemovitosti 1943554 1350107 593 447 29672

Rezervy 190 0 -190 -10
593 257 29662

Rok 2016

Investice do nemovitosti 2070917 1437471 633 446 31672
633 446 31672
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Srovnani odlozené dané na pocatku a na konci Gcetniho obdobi:

tis. K¢ 31.12.2016 31.12.2015
Pfechodné rozdily, ze kterych vznika odlozena dan k 1.1.2016 593 257 542 989
ndsobeno dafovou sazbou 5% 29 663 27 149
zména stavu prechodnych rozdild, ze kterych se podita odlozend

dar 40189 50 268
Pfechodné rozdily, ze kterych vznika odlozend dar k 31.12.2016 633 446 593 257
nasobeno sazbou 5% 31672 29 662
efekt zmény oCekavané sazby dané 0 0
nasobeno sazbou 5% 31672 29 662

V nasledujici tabulce je provedeno porovndni vyse danového nakladu vypocteného z ucetniho zisku se skute¢nym a

odloZzenym danovym nakladem:

Obdobi Obdobi

koncici koncici

31.12.2016 31.12.2015

Zisk pfed zdanénim 96 833 129 439
sazba dané 5% 5%
Dan kalkulovana z vysledku hospodareni 4842 6472
Efekt dariové neuznatelnych nakladd 2 9
Efekt odcitatelnych polozek 0 -107
Efekt pripocitatelnych polozek 107 0
Dariové naklady/vynosy vztahujici se k pfedchozim obdobim -211 0
Ostatni 22 3976
Celkova da z pF¥ijmu (+naklad, -vynos) 4762 10 350

Polozka Ostatni v minulém ucetnim obdobi obsahuje zejména dopocet splatné dané ve vysi 3 733 tis. K¢ za ¢ast obdobi, kdy

Fond nebyl zakladnim fondem a podléhal tak zdanéni ve vysi 19%.

3.13 Zisk na akcii

Zisk (ztrata) na akcii je kalkulovan jako podil Cistého zisku (ztraty) za obdobi a priimérného poctu akcii v obéhu.

Fond vydal nasledujici akcie:

Pocet ks 31.12.2016 31.12.2015 1.1.2015
Kmenové akcie (nomindlni hodnota 50 tis. K¢) 0 0 23390
Zakladatelské akcie (bez jmenovité hodnoty) 21051 21051 0
Investicni akcie (bez jmenovité hodnoty) 2339 2339 0
Celkem 23 390 23 390 23 390

V roce 2015 byly kmenové akcie nahrazeny zakladatelskymi a investi¢énimi akciemi. Vzhledem k tomu, Ze pocet akcii se

nezmeénil, bude i za rok 2015 uvaZovan primérny pocet akcii v obéhu 23 390 ks.

Zakladni zisk (ztrata) pripadajici na jednu akcii (BEPS):

BEPS =92 071 tis. K& / 23 390 ks akcii = 3 936,34 K¢ za obdobi kondici 31.12.2016

BEPS =119 089 tis. K& / 23 390 ks akcii =5 091,45 K¢ za obdobi kondici 31.12.2015.
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4. SPRiZNENE STRANY A JEJICH DOPAD DO UCETNi ZAVERKY

4.1 Osoba ovladajici

Metrostav a.s.

se sidlem Praha 8, Liben, Kozeluzska 2450/4, PSC 180 00

IC: 00014915

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném v Praze, oddil B, vloZzka 758.

4.2 Dalsi osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

N&zev spolecnosti 1€o sidlo
Subterra, a.s. 45309612 Praha 8, Liben, KoZeluzska 2246/5, PSC: 180 00
Metrostav Slovakia, a.s. 47144190 Bratislava 26, Mlynské Nivy 68, 824 77, Slovenska
PRO TP 06, s. r. 0. 47016370 Bratislava 26, Mlynské Nivy 68, 821 05, Slovenska
SQZ, s.r.o. 25743554 Olomouc, U mistni drahy 939/5, Nova Ulice, PSC: 779 00
Metrostav stavebniny, s.r.o. 45788430 Praha 9-Horni Podernice, Bystra 2243, PSC: 19300
TBG METROSTAYV, s.r.o. 63992990 Praha 8, Libefi, KoZeluzska 2246/5, PSC 180 00
CCE Praha, spol. s r.o 26134497 Praha 8, Kozeluzskd 2246/5, PSC: 180 00
Metrostav Island ehf 680406-0650 Reykjavik, Skeifunni 11, 108, Island
PRAGIS, a.s. 41194861 Praha 9 Satalice, Budovatelska 286, PSC 190 15
Metrostav Development, a.s. 28440412 Praha 8, Liberi, Zenklova 2245/29, PSC 180 00
Metrostav Deutschland, GmbH HRB 192547 Minchen, Falkensturmstrafe 14, 803 31, SRN
MVE Stéti a.s. 24204005 Praha 8, Liberi, KoZeluzska 2246/5, PSC 180 00
BES, s.r.o. 43792553 Benesov, Sukova 625, PSC 256 01
DSH - Dopravni stavby, a.s. 28344693 Brno, Videriska 264/120b, PSC 619 00
PK Doprastav, a.s. 35697814 Zilina, Kragujevska 11, PSC 010 01, Slovenska republika
Doprastav Asfalt, a.s. 46120602 Zvolen, Straz 223, PSC 960 01, Slovenska republika
BeMo Tunnelling, GmbH ATU31712901 Innsbruck, Bernhard-Hofel-StralRe 11, 6020, Rakouska
Metrostav Polska Spdlka Akcyjna NIP:1132888282 Warszawa, ul. JAGIELLONSKA, nr 88, Polsko
METROSTAV AI.\.IKARA ' 6200610861 Ankara, ilkbahar Mah. Galip, Erdem Cad. 610.Sk. No: 1,
INSAATTAAHHUT SANAYI VE Cankaya — ORAN, Turecka republika
TICARETA.S.
Udrzba silnic s.r.o. 61681199 Sedl¢any, Osecany 80, PSC 264 01
Metrostav Facility s.r.o. 25731424 Praha 8, Liben, Kozeluzska 2246/4, PSC 180 00
Obalovna Lipnik s.r.o. 05637589 Ceské Budéjovice, Prazska ti. 495/58, PSC 370 04
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4.3 Transakce se spfiznénymi stranami

Vsechny transakce se spfiznénymi stranami jsou zaloZzeny na podminkach shodnych s transakcemi s nespfiznénymi stranami.
Zustatky nesplacené k rozvahovému dni nejsou nijak zajistény a jejich vyporadani se oCekavd formou penézini platby.
Spolecnost nepfistoupila ke sniZzeni hodnoty zadné z evidovanych pohledavek.

Obchodni vztahy se spfriznénymi stranami — poskytovan a pfijimani sluzeb

Vynosy Naklady Pohledavky Zavazky Majetek
CCE Praha, spol.sr. 0. 0 0 0 40 0
Metrostav a. s. 163 816 25535 0 4296 742
Metrostav a. s. -
organizacni zlozka 462 201 0 196 0
Bratislava
Metrostav 0 5 0 6 0
Development a. s.
(I;/Ietrostav Facility s. r. 0 3683 0 1275 538
Subterra a. s. 0 1778 0 0 220
Subterra Sverige AB 0 0 0 0 0
BESs.r. 0. 3303 0 0 0 0
AMISTA investicni spol. 0 1891 0 785 0
Celkem 167 581 33093 0 6 598 1500

Finanéni vztahy se spfiznénymi stranami — poskytovan a p¥ijimani uvéra a zapujéek

Dohoda o zapUjéce od spolecnosti Metrostav a.s., ICO: 000 14 915, do a7 vyse 5,300.000,- EUR se smluvnim trokovou sazbou
0,75 % p.a., a to vylu¢né za ucelem docasné financni vypomoci ke kryti zavazkl fondu v souvislosti s financovanim Dohody
o0 narovnani se spole¢nosti BUR Praha 1 Immobilien s.r.o., ICO: 036 49 644, jejimz pfedmétem je narovnani spornych a
pochybnych prav a povinnosti k pozemkdm parc. ¢. 579/1 a parc. ¢. 579/2 v katastralnim Gzemi Staré Mésto, obec Praha,
vedenych Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, katastraIni pracovisté Praha, na LV €. 255 a €. 143. Fond béhem roku
2016 tuto zapajcku plné splatil.

Dividendy

Na zakladé rozhodnuti valné hromady byl hospodaisky vysledek za rok 2015 rozdélen do dividend vlastnikim
zakladatelskych akcii ve vysi 8 999 999,28 K¢ a vlastniklim investi¢nich akcii ve vysi 999 999,92 K¢.

4.4 Odmény klicového vedeni

Fond nema z4dné kmenové zaméstnance a osobni naklady prezentované ve vykazu Uplného vysledku jsou disledkem
pracovnich vztah( uzavienych na zdkladé dohod o provedeni prace.

V prezentovaném obdobi nebyly vyplaceny Zadné odmény éi jiné vyhody ¢lenim organt Fondu.
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5. FINANCENI RIZIKA

5.1 Uvérové riziko

Uvérové riziko vyplyva z rizika, ze protistrana (odbératel, dluznik) nesplni své smluvni zdvazky a Fondu tak vznikne finanéni
ztrata. Uvérové riziko je rozdéleno mezi odbératele, kterym Fond pronajima nemovitosti, a banky, v nich? jsou ulozeny
penézni prostredky.

Vsechny pohledavky Fondu jsou pravidelné provérovany, v ptipadé naznakl ohroZeni jejich Ghrady jsou disledné vymahany.
Ve vétsiné pFipadi se navic jedna o pohledavky za spFiznénymi subjekty. Uvérové riziko tak dosahuje minimaini vy3e.

| v pfipadé bankovnich vkladl je Gvérové riziko minimalini, coz je dano vybérem dlouhodobé bezproblémovych a stabilnich
bank.

Maximalni uvérové riziko predstavuji udaje uvedené u financnich aktiv ve vykazu o finanéni pozici.
Nasledujici tabulka ukazuje vystaveni fondu vici Uvérovému riziku:

Neznehodnocena fin. aktiva Neznehodnocena fin. aktiva
Celkem

do splatnosti po splatnosti
31.12.2016 31.12.2015 1.1.2015 31.12.2016 31.12.2015 1.1.2015 31.12.2016 31.12.2015 1.1.2015

Penize a pen. ekvivalenty 46 100 51772 42 386 46 100 51772 42 386

Obchodni pohledavky 139 8 659 10941 1520 4073 139 10179 15014
Poskytnuté zalohy 0 0 0 2249 81 0 2249 81
Ostatni 4 32 149 4 32 149
Celkem 46 243 60 463 53 476 0 3769 4154 46 243 64 232 57 630

Ucetni hodnota finanénich aktiv po splatnosti, kterd nejsou znehodnocena:

Do 6 mésict po splatnosti Do 1 roku po splatnosti Celkem

31.12.2016 31.12.2015 1.1.2015 31.12.2016 31.12.2015 1.1.2015 31.12.2016 31.12.2015 1.1.2015

Obchodni pohledavky 0 1520 4073 0 0 0 0 1520 4073
Poskytnuté zalohy 0 23 74 0 2226 7 0 2249 81
Celkem 0 1543 4147 0 2226 7 0 3769 4154

5.2 Riziko likvidity

Riziko likvidity predstavuje riziko, Ze nebudou financni zdvazky vyrovnany v okamziku jejich splatnosti. Fond je schopen
dostat svym povinnostem vyplyvajicim ze zavazkd vici véfitelim a tyto povinnosti plnit dle smluvnich podminek. Pro tyto
Ucely Fond udrzuje penézni prostredky a likvidni depozita na potrebné Urovni pravidelnym sledovanim ocekavanych a
skuteénych pfijm0G a vydajh. Fond déle udrzuje hotovost a likvidni depozita pro pfipad necekaného pozadavku.

Nasledujici tabulky znazornuji zbytkovou dohodnutou splatnost nederivatovych financnich zavazk( v jednotlivych letech:

k 31.12.2016, v tis. K¢ Do 1 roku 1-5let Nad 5 let Celkem

urocené zavazky 78 564 255 365 0 333929
obchodni zavazky 7 052 0 0 7 052
ostatni zavazky 517 0 0 517
Celkem 86 133 255 365 0 341 498
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k 31.12.2015, v tis. K¢ Do 1 roku 1-5let Nad 5 let Celkem

urocené zavazky 57 144 242 854 0 299 998
obchodni zavazky 7 810 0 0 7 810
ostatni zavazky 1140 0 0 1140
Celkem 66 094 242 854 0 308 948

k 1.1.2015, v tis. K¢ Do 1 roku Nad 5 let Celkem

urocené zavazky 57 144 228 576 71422 357 142
obchodni zavazky 82590 0 0 82 590
ostatni zavazky 8983 0 0 8983
Celkem 148 717 228 576 71422 448 715

5.3 Meénové riziko

Ménové riziko je podskupina trzniho rizika. Pfedstavuje riziko sniZzeni hodnoty pohledavek ¢i penéz a penéznich ekvivalentd
denominovanych v cizich ménach v disledku znehodnoceni sménnych kurzd cizich mén nebo zvyseni hodnoty zavazkl v
cizich ménach v disledku zhodnoceni sménnych kurzi cizich mén. Vétsina vynosl z pronajmu, uro¢enych zavazkd i ostatnich
obchodnich transakci Fondu je denominovana v jednotkach K¢, které jsou funkéni ménou Fondu. Pouze mala ¢ast transakci
je denominovana v EUR. Proto Fond neni vystaven podstatnému ménovému riziku.

Nasledujici tabulka vyjadfuje vystaveni Fondu vic¢i ménovému riziku:

Aktiva Pasiva Cista expozice

tis. K¢ 31.12.2016 31.12.2015 1.1.2015 31.12.2016 31.12.2015 1.1.2015 31.12.2016 31.12.2015 1.1.2015

EUR 905 742 618 68 55 59 837 687 559
0 0 0
Celkem 905 742 618 68 55 59 837 687 559

5.4 Urokové riziko

Fond je vystaven riziku zmén Urokovych sazeb, protoZe si pGjcuje financni prostfedky s variabilnimi Grokovymi sazbami.
Nepredpokladaji se vSak vyrazné vykyvy ve vyvoji Urokovych sazeb. Fond také nepredpoklada zadné vyrazné zmény v oblasti
provoznich vynosu a tudiz ani problémy v hotovostnich tocich. Pfipadné odchylky od planovanych hotovostnich tokd jsou
reSeny operativnim fizenim na Urovni vedeni Fondu.

Nasledujici tabulka zobrazuje vysledky analyzy citlivosti financnich ndstrojd na zménu Urokovych sazeb. Pfedmétem této
analyzy jsou predevsim financni nastroje Fondu s pohyblivou Grokovou sazbou. Jedna se o prijaté bankovni Gvéry, pficemz
zakladnou pro zménu pfislusnych Urokovych sazeb jsou hodnoty k rozvahovému dni.
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PRIBOR

+50 bp -50 bp
Ugetni Ostatni pohyby Ostatni pohyby
hodnota 7k / (ztrata) ve vlastnim Zisk / (ztrata)  ve vlastnim
K 31.12.2016, v tis. K¢ kapitalu kapitalu
AKTIVA
Penize a penézni ekvivalenty
Pohledavky
Dopad na financni aktiva pred zdanénim
Dan 5%
Dopad na financni aktiva po zdanéni 0 0
PASIVA
Zavazky 333929 -1670 1670
Dopad na finanéni zavazky pred zdanénim -1670 1670
Dan 5% -317 317
Dopad na finan¢ni zavazky po zdanéni -1353 1353
CELKOVY NARUST (POKLES) -1353 1353

PRIBOR
: +50 bp -50 bp
Ucetni Ostatni pohyby Ostatni pohyby
hodnota  zjsk / (ztrata) ve vlastnim Zisk / (ztrata) ve vlastnim

K 31.12.2015, v tis. K¢ kapitalu kapitalu
AKTIVA
Penize a penéZni ekvivalenty
Pohledavky
Dopad na finanéni aktiva pred zdanénim
Dan 5%
Dopad na financni aktiva po zdanéni 0 0
PASIVA
Zavazky 299 998 -1 500 1500
Dopad na finanéni zavazky pred zdanénim -1500 1500
Dan 5% -285 285
Dopad na financni zavazky po zdanéni -1215 1215
CELKOVY NARUST (POKLES) -1215 1215

Predchozi tabulku je mozZné interpretovat nasledujicim zplsobem:

Pokud by pfislusna sazba PRIBOR byla o 50 bazickych bodu (bp) vyssi/niZsi a ostatni proménné by zistaly konstantni, pak by
roéni zisk po zdanéni byl o 1 353 tis. K¢ (1 215 tis. K¢ k 31.12.2015) nizsi/vyssi, a to pfedevsim z davodu nakladovych drok
z prijatych bankovnich tvérd.

6. RizENi KAPITALU

Cilem Fondu pfi fizeni struktury kapitdlu je zabezpecit jeho schopnost pokracovat v podnikani s hlavnim cilem produkovat
zisky pro své akcionare (investuje kapital v souladu se svym statutem), udrZovat optimalni pomér vlastnich a cizich zdrojd a
tlacit na sniZovani celkovych néaklad(. Jako disledek schopnosti vydavat a zpétné odkupovat investi¢ni akcie muize kapital
Fondu kolisat v zdvislosti na poZadavcich na odkup a upisovani téchto akcii. Proto je dalSim cilem fondu udrzovat

dostatecnou likviditu, aby byl schopen uspokojit pozadavky na odkup akcii v okamziku, kdy nastanou.
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vlastniho kapitdlu minimalné ve vysi 1 250 tis. EUR. Tento pozadavek Fond spliuje.

Fond sleduje zdroje financovani na zakladé pomeéru vlastnich a cizich zdroji pocitaného jako pomér Cistého dluhu na
celkovém kapitalu. Cisté cizi zdroje jsou pocitany jako celkové zavazky (véetné Gvérl a zapdjéek a obchodnich zévazkd, je?
jsou vykazany ve vykazu o financni pozici) snizené o zlistatek penéz. Celkovy kapital je pocitan jako vlastni kapital vykazany
ve vykazu o financni pozici plus Cisté cizi zdroje. Pomér vlastnich a cizich zdroji k 31.12.2016 a 31.12.2015 byl nasledujici:

Dle pozadavkd zdkona ¢.240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, musi Fond udrzovat hodnotu

tis. K¢ 31.12.2016 31.12.2015
celkové zavazky 375 640 344 907
minus: penize -46 100 -51772
Cisty dluh 329 540 293 135
Vlastni kapital 1745031 1662 960
Celkovy kapital 2074571 1956 095
Pomér Cistého dluhu a celkového kapitalu 15,88% 14,99%

7. PODMINENA AKTIVA A PODMINENE ZAVAZKY

Fond nevede z4ddné prdavni spory, z nichz by pro ni plynuly podminéné zdvazky, pfipadné podminénd aktiva. Nejsou

evidovany ani dalsi skutecnosti, které by napliovaly podminky pro zverejnéni podminénych zavazkd.

8. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNi ZAVERKY

Po datu Ugetni zavérky nenastaly 7adné vyznamné udalosti.

Sestaveno dne:

28.3.2017

Podpis sta

niho organu:

Osoba zodpovédad za
uéetnictvi (jméno a podpis):

Osoba zodpovédnd za Géetni
zavérku (jméno a podpis):

i<
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PRILOHAC. 1

Zprava o vztazich

1. VoD

Zprava o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou a o vztazich mezi ovlddanou osobou a ostatnimi osobami ovladanymi
stejnou ovladajici osobou za Ucetni obdobi od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2016 (dale jen ,ucetni obdobi“) dle ust. § 82 zakona ¢.
90/2012 Sh., o obchodnich korporacich.

2. STRUKTURA VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI
Ovladana osoba

Metrostav Nemovitostni, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

se sidlem Praha 8, Libeni, KoZeluzska 2246/5, PSC 180 00

1:29027781

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 159009.

Ovladajici osoba
Metrostav a.s.
se sidlem Praha 8, Liben, KoZeluzska 2450/4, PSC 180 00

IC: 00014915
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném v Praze, oddil B, vlozka 758.
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Dalsi osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

N&zev spolecnosti 1€o sidlo
Subterra, a.s. 45309612 Praha 8, Liben, KoZeluzska 2246/5, PSC: 180 00
Metrostav Slovakia, a.s. 47144190 Bratislava 26, Mlynské Nivy 68, 824 77, Slovenska
PRO TP 06, s. r. 0. 47016370 Bratislava 26, Mlynské Nivy 68, 821 05, Slovenska
SQzZ, s.r.o. 25743554 Olomouc, U mistni drdhy 939/5, Nova Ulice, PSC: 779 00
Metrostav stavebniny, s.r.o. 45788430 Praha 9-Horni Podernice, Bystra 2243, PSC: 19300
TBG METROSTAV, s.r.o. 63992990 Praha 8, Liben, Kozeluzska 2246/5, PSC 180 00
CCE Praha, spol. s r.o 26134497 Praha 8, Kozeluzska 2246/5, PSC: 180 00
Metrostav Island ehf 680406-0650 Reykjavik, Skeifunni 11, 108, Island
PRAGIS, a.s. 41194861 Praha 9 Satalice, Budovatelskd 286, PSC 190 15
Metrostav Development, a.s. 28440412 Praha 8, Liberi, Zenklova 2245/29, PSC 180 00
Metrostav Deutschland, GmbH HRB 192547 Minchen, Falkensturmstrafe 14, 803 31, SRN
MVE Stéti a.s. 24204005 Praha 8, Libefi, KoZeluzska 2246/5, PSC 180 00
BES, s.r.o. 43792553 Benesov, Sukova 625, PSC 256 01
DSH - Dopravni stavby, a.s. 28344693 Brno, Videriska 264/120b, PSC 619 00
PK Doprastav, a.s. 35697814 Zilina, Kragujevska 11, PSC 010 01, Slovenska republika
Doprastav Asfalt, a.s. 46120602 Zvolen, Straz 223, PSC 960 01, Slovenska republika
BeMo Tunnelling, GmbH ATU31712901 Innsbruck, Bernhard-Hoéfel-StraBe 11, 6020, Rakouska

Metrostav Polska Spélka Akcyjna
METROSTAV ANKARA
INSAATTAAHHUT SANAYI VE
TICARETA.S.

Udrzba silnic s.r.o.

Metrostav Facility s.r.o.

Obalovna Lipnik s.r.o.

NIP:1132888282

6200610861

61681199
25731424
05637589

Warszawa, ul. JAGIELLONSKA, nr 88, Polsko
Ankara, ilkbahar Mah. Galip, Erdem Cad. 610.Sk. No: 1,

Cankaya — ORAN, Turecka republika

SedI¢any, Osecany 80, PSC 264 01

Praha 8, Liben, Kozeluzska 2246/4, PSC 180 00
Ceské Budéjovice, Prazska ti. 495/58, PSC 370 04

3. ULOHA OVLADANE OSOBY

4. ZPUSOB A PROSTREDKY OVLADANI

Smlouvy uzaviené v ticetnim obdobi

5. PREHLED JEDNANi UCINENYCH V UCETNiM OBDOBI

Smlouvy mezi ovladanou osobou a ovladajici osobou:

Ovladdana osoba je jednou z dcefinych obchodnich spolecnosti ovladajici osoby, ktera se zaméruje predevsim na prondjem
nemovitého majetku.

Ovladdana osoba uZiva standardni zpUsoby a prostredky ovladani, tj. ovladani majetkovy podil na ovldadané osobé.

V ucetnim obdobi nebylo u¢inéno zadné jednani na popud nebo v zadjmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob, které by
se tykalo majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu oviadané osoby zjisSténého podle posledni Ucetni zavérky.

6. PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI A POSKYTNUTE PLNEN|
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Dodatek €. 17 ze dne 4. 10. 2016 ke Smlouvé o ndjmu a spravé nemovitosti ze dne 1. 7. 2010

Dohoda o zapUjéce od spole¢nosti Metrostav a.s., ICO: 000 14 915, do a? vyse 5,300.000,- EUR se smluvnim
urokovou sazbou 0,75 % p.a., a to vyluéné za Géelem docasné finan¢ni vypomoci ke kryti zadvazkd fondu v souvislosti
' s financovanim Dohody o narovnani se spole¢nosti BUR Praha 1 Immobilien s.r.o., ICO: 036 49 644, jejim?

pfedmétem je narovnani spornych a pochybnych prav a povinnosti k pozemkim parc. ¢. 579/1 a parc. ¢. 579/2 v
katastralnim Gzemi Staré Mésto, obec Praha, vedenych Katastralnim Uradem pro hlavni mésto Prahu, katastralni
pracovisté Praha, na LV €. 255 a ¢. 143. Fond béhem roku 2016 tuto zapujcku splatil.
Smlouvy uzaviené v predeslych ucetnich obdobich
e Dodatek ¢. 14 ze dne 1. 1. 2015 ke Smlouvé o najmu a spravé nemovitosti ze dne 1. 7. 2010
e Dodatek ¢. 15 ze dne 11. 3. 2015 ke Smlouvé o najmu a spravé nemovitosti ze dne 1. 7. 2010
e Dodatek €. 16 ze dne 22. 6. 2015 ke Smlouvé o najmu a spravé nemovitosti ze dne 1. 7. 2010
e Dodatek ¢. 1 ze dne 11. 3. 2015 ke Smlouvé o najmu a spravé nemovitosti ze dne 18. 12. 2013 (Fond, Metrostav
a.s., Komercni banka a.s.)
e Smlouva o ndjmu a spravé nemovitosti ze dne 1. 7. 2010
e Smlouva o najmu a spravé nemovitosti ze dne 18. 12. 2013
Smlouvy mezi ovlddanou osobou a ostatnimi propojenymi osobami
Smlouvy uzaviené v tcetnim obdobi
V ucetnim obdobi nebyly uzavieny Zzadné smlouvy mezi ovladanou osobou a ostatnimi propojenymi osobami.

Smlouvy uzaviené v predeslych ucetnich obdobich

e  Metrostav a.s, organizacni slozka Bratislava, Smlouva o ndjmu a spravé nemovitosti ze dne 30. 4. 2014.

7. POSOUZENI UJMY VZNIKLE OVLADANE OSOBE

Ovladdané osobé v ucetnim obdobi nevznikla Zadna ujma vyplyvajicich ze vztahl uvedenych vyse.
8. ZHODNOCENi VYHOD A NEVYHOD ZE VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Ovladand osoba nema Zadné vyhody ani nevyhody, které by vyplyvaly z vyse uvedenych vztah( mezi propojenymi osobami.
Vztahy jsou uzavieny za stejnych podminek jako s jinymi osobami, pro Zadnou stranu neznamenaji neopravnénou vyhodu i
nevyhodu a pro ovladanou osobu z téchto vztahd neplynou zadna rizika.

9. PROHLASENI

Statutarni orgdn Fondu prohlasuje, Ze Udaje uvedené v této zpravé jsou Uplné, prikazné a spravné.

V Praze dn7’c’:7zzna 2017

pstav nemovitostni, investiZni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
peny AMISTA investiéni spoleénast, a.s., statutdrni Feditel
etr Janousek, povéfeny zmocnénec
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Zprava nezavislého auditora

Akcionariim spolecnosti Metrostav nemovitostni, investiéni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.

Zprava o auditu Gcetni zavérky
Vyrok auditora

Provedli jsme audit prilozené Ucetni zavérky spolecnosti Metrostav nemovitostni, investic¢ni
fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., se sidlem KoZeluzska 2246/5, Praha 8 - Liben,
identifikacni Cislo 29027781, (dale také spolecnost) sestavené na zakladé mezinarodnich
standardd Gcetniho vykaznictvi ve znéni prijatém Evropskou unii, ktera se sklada z vykazu o
financni situaci k 31. 12. 2016, z vykazu o Uplném vysledku, vykazu zmén vlastniho kapitalu a
vykazu o penéznich tocich za obdobi od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2016 a prilohy této (&etni
zaveérky, kterd obsahuje popis pouzitych podstatnych Gcetnich metod a daldi vysvétlujici
informace.

Podle naSeho nazoru (cetni zavérka podava vérny a poctivy obraz finanéni situace spolecnosti

Metrostav nemovitostni, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. k 31. 12. 2016
a jeji financni vykonnosti a penéznich tokl za obdobi od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2016, v souladu

s mezinarodnimi standardy cetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, nafizenim Evropského parlamentu a
Rady (EU) €. 537/2014 a standardy Komory auditordl Ceské republiky pro audit, kterymi jsou
mezinarodni standardy pro audit (ISA), pripadné doplnéné a upravené souvisejicimi
aplikac¢nimi dolozkami. NaSe odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v
oddilu Odpovédnost auditora za audit G¢etni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a
Etickym kodexem pfijatym Komorou auditor(i Ceské republiky jsme na spolecnosti nezavisli a
splnili jsme i dalSi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpist. Domnivame se, Ze
dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro
vyjadreni naseho vyroku.

> soudu Praha, eddil a vioZka C. 7279, evidenéni éislo
elke Britanii) a je soucasti mezinarodni sité
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Hlavni zalezZitosti auditu

Hlavni zaleZitosti auditu jsou zalezZitosti, které byly podle naeho odborného Gsudku pfi auditu
Ucetni zavérky za béZné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zaleZitostmi jsme se zabyvali v
kontextu auditu Gcetni zavérky jako celku a v souvislosti s utvarenim nadeho nazoru na tuto
zavérku. Samostatny vyrok k témto zaleZitostem nevyjadiujeme.

Ocenéni investic do nemovitosti

K 31. prosinci 2016 cinily investice do nemovitosti 2 070 917 tis. K&. V souladu s Mezinarodnim
Ucetnim standardem IAS 40 jsou tyto investice vykazovany v realné hodnoté, ktera byla
stanovena na zékladé znaleckého posudku s pouZitim metody zaloZené na odhadovanych
budoucich vynosech. Ovéreni ocenéni investic do nemovitosti jsme povaZovali za hlavni
zalezitost auditu z dlvodu vyznamnosti pouzitého profesionalniho Gsudku a s ohledem na
vykazované hodnoty.

Pro ovéreni ocenéni investic do nemovitosti jsme prizvali jako ¢lena auditorského tymu
specialistu na ocenovani nemovitosti ze spolecnosti BDO Appraisal services - Znalecky Ustav
s.r.o., ktery proved| zhodnoceni posudku z metodického hlediska a také provedl posouzeni
konkrétnich hodnot u vybranych nemovitosti.

Informace o investicich do nemovitosti jsou uvedeny v Ucetni zavérce spolecnosti v ¢asti 3.1.
Investice do nemovitosti

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpraveé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené
ve vyrocni zpravé mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
statutarni reditel spoleénosti.

Nas vyrok k Uéetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je viak soucasti
nadich povinnosti souvisejicich s auditem U¢etni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi
a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném nesouladu s G¢etni zavérkou &i s
nasimi znalostmi o Gcetni jednotce ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto
informace nejevi jako vyznamné nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve
viech vyznamnych ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji poZadavky pravnich predpisti na formalni
nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti, tj. zda pfipadné
nedodrzeni uvedenych poZadavku by bylo zplsobilé ovlivnit Usudek &inény na zakladé
ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupd, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze

- ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Gcetni
zavérce, jsou ve vSech vyznamnych ohledech v souladu s G&etni zavérkou a

rucenim omezenym (IC 4
DO Internatioi

Praha, oddil a
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- ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkl a povédomi o spole&nosti k nimz jsme
dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné vécné nespravnosti, V
ramci uvedenych postup( jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho reditele a spravni rady spole&nosti za u&etni zavérku

Statutarni feditel spolecnosti odpovida za sestaveni Géetni zavérky podavajici vérny a poctivy
obraz v souladu s mezinarodnimi standardy (cetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou
unii, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni (&etni
zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti zp(isobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani Gcetni zavérky je statutarni Feditel spole¢nosti povinen posoudit, zda je
spolecnost schopna pokracovat v trvani podniku, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze
ucetni zaverky zaleZitosti tykajici se trvani podniku a pouziti predpokladu trvani podniku pri
sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou pfipadd, kdy statutarni Feditel planuje zrudeni
spolecnosti nebo ukonéenti jeji innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost, nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem (cetniho vykaznictvi ve spoleénosti odpovida spravni rada.
Odpovédnost auditora za audit Géetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, Ze (¢etni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok.
Pfimerena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, ¥e audit provedeny v
souladu s vySe uvedenymi predpisy ve viech pfipadech v (i€etni zavérce odhali pripadnou
existujici vyznamnou nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvod(i nebo chyb
a povazuji se za vyznamné, pokud lze realné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé Getni zavérky na jejim zakladé
prijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfovat béhem
celého auditu odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je na$i povinnosti:

- Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné nespravnosti G&etni zavérky zptisobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné dlkkazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadFit vyrok.
Riziko, Ze neodhalime vyznamnou nespravnost, k niz do3lo v diisledku podvodu, je vétii nez
riziko neodhaleni vyznamné nespravnosti zplsobené chybou, protoze soucasti podvodu
mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, Umyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo
obchazeni vnitrnich kontrol.

il a vioZka C. 7279, evidencmi Cislo
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- Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem spoleénosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadrit nazor na Gcinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

- Posoudit vhodnost pouzitych Géetnich pravidel, pfimérenost provedenych Gcetnich odhadd a
informace, které v této souvislosti statutarni feditel spole¢nosti uvedl v priloze Gcetni
zavérky.

- Posoudit vhodnost pouziti predpokladu trvani podniku pri sestaveni Ucetni zavérky
statutarnim reditelem a to, zda s ohledem na shromazdéné diikazni informace existuje
vyznamna nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost spolecnosti pokracovat v trvani podniku. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova
vyznamna nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v priloze ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné,
vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti spolecnosti pokracovat v
trvani podniku vychazeji z dukaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze spole¢nost ztrati schopnost
pokracovat v trvani podniku.

- Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah UCetni zavérky, véetné prilohy, a dale to,
zda Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpGsobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarniho reditele a spravni radu mimo jiné o planovaném
rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili,
vcetné zjisténych vyznamnych nedostatku ve vnitfnim kontrolnim systému.

Dale je nasi povinnosti vybrat na zakladé zalezitosti, o nichZ jsme informovali statutarniho
feditele a spravni radu, ty, které jsou z hlediska auditu G¢etni zavérky za bézny rok
nejvyznamnéjsi, a které tudiz predstavuji hlavni zalezitosti auditu, a tyto zalezZitosti popsat v
nasi zprave. Tato povinnost neplati, kdyZ pravni predpisy zakazuji zvefejnéni takové
zalezitosti nebo jestlize ve zcela vyjime€ném pripadé usoudime, Ze bychom o dané zaleZitosti
neméli v nasi zpravé informovat, protoZe lze realné ocekavat, Ze mozné negativni dopady
zverejnéni prevazi nad prinosem z hlediska verejného zajmu.

V Praze dne 12. dubna 2017

Auditorska spolecnost: Statutarni auditor:

bro Aedt
BDO Audit s. r. o. Ing. Lukas KHendrych

evidencni &islo 018 evidenéni Eislo 2169




