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Zprava nezavislého auditora

o ovéfeni fadne dfetni zaverky k 31, 12, 2016
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA O AUDITU
UCETNI ZAVERKY

akcionaflim spoleénosti IMPERA 75D, investi¢ni fond
s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., se sidlem v Brné, Hlinky 45/114,
IC 282 98 195

Vyrok auditora

Proved|i jsme audit pfiloZené (fetni ziwérky spolednosti IMPERA 25D, investiéni fond s pramannym
zakladnim kapitalem, as. (dale také jen Spolednost) sestavend na zakladé Mezindrodnich standardi
dfetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unil za obdobi od 1. 1. 2016 do 31. 12, 2016,
ktera se sklada z vikazu o finanéni situaci k 31. 12, 2016, wykazu o Gplném wsledku hospodafeni,
pfehledy o zménach viastnibo kapitdlu & wykazu o penéinich tocich za obdobi od 1. 1. 2016 do
31 12 2016 a piilohy, kterd obsahuje popis poufitych podstatnjch d€etnich metod a daldi
wysvétlujicl informace.

Podle nafeho ndzoru dietni zdvérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleénosti
IMPERA 25D, investiéni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s. k 31. 12. 2016, finanéni
vykonnosti a penéinich tokd za obdobi od 1.1 2016 do 31.12.2016 vsouladu
s Mezindrodnimi standardy Géetniho vikaznictvi IFRS ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Zékiad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit {ISA), pfipadné doplnéné a
upravend souvisejicimi aplikainimi doloikami. Mase odpovédnost stanovend témito predpisy je
podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit déetni zévérky, V souladu se zdkonem
o auditorech a Etickym kodexem piijatym Komorou auditord Ceské republiky jsme na Spolefnosti
nezavisli a spinili jsme i dalsi etické povinnosti vyplhjvajici z uvedenych piedpisii. Demnivime se, 2e
dikazni informace, které jsme shromaidili, poskytujl dostateény a vhodny zaklad pro wjadfeni
naseho vyroku,

Hlavni zaleZitosti auditu

Hiavni zélefitosti auditu jsou zaleZitosti, které byly podle naSeho cdbornéhe Gsudku pfi auditu
aéetni zavérky za béiné obdobi nejwznamnéjsi, Témito zaleZitostmi jsme se zabyvall v kontextu
auditu Ocetni zévérky jako celku a v souvislosti 5 utvéfenim nazoru na tuto zévérku, Samostatny
wyrok k témto zaleZitostern nevyjadfujeme.
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Vzhledem k cddélené evidend majetku a zédvazkd v rdmel podfondd Prvni podfond, IMPERA 5D,
investicni fond s proménnym zékladnim kapitdlem, as, Druhy podfond, IMPERA Z50, investiéni
fond s proménnym zakladnim kapitalem, as, Tfetl podfond, IMPERA 75D, investiéni fond
s proménnym  zakladnim kapitdlem, as. a Cwity podfond, IMPERA 75D, investiéni fond
s proménnym zakladnim kapitélem, as. byly hlavni zéleftosti awditu stanoveny na Grovni
jednotiivych podfondi.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpraveé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zékona o auditorech informace uvedeng ve
wyrofni zpravé mimo Gfetnl zéwdrku a nadl zprévu suditora. Za ostatnl informace odpovida
statutdrni Feditel Spolednasti.

MaE wyrok k (fetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Plesto je viak soudésti nadich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim Ofetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve viznamném (materidlnim) nesouladu s Béetni zavérkou
€i s nadimi znalostmi o GZetni jednotce ziskanymi béhem ovéfovani uetni zévérky nebo zda se
jinak tyto informace nejevi jako wyznamné (materidlngé) nesprivné. Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve viech wyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovény v souladu s piislutngmi
pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji pofadavky pravnich
piedpish na formalni naleZitosti & postup vypracovani ostatnich infermaci v kontextu vyznamnosti
[materiality), tj. zda pfipadné nedodrieni uvedenych poZadavkd by bylo zpdsabilé ovivhit Gsudek
Cinény na zakladé ostatnich informaci.

Ma zakladé provedenych postupl, do miry, jef dokéferme posoudit, uvadime, fe
- ostatni informace, které popisujl skutefnosti, je? jsou téF pfedmétem zobrazeni v (fetni
zavérce, jsou ve viech wwznamnyeh (materidlnich) ohledech v souladu s Getni zévérkou a
- ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravaimi pfedpisy,

Diéle jsme povinni uvést, zda na zékladé poznatkl a povédomi o Spoletnosti, k nim2 jsme dospéli
pii provadéni auditu, ostatni informace necbsahuji vyznamné (materidini) vécné nespravnosti.
V ramci uvedenych postupl jsme v obdrienych ostatnich infarmacich 24dné viznamné (materidlni)
wiené nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutdrniho Feditele, spravni rady a vyboru pro audit
Spoleénosti za Géetni zévérku

Statutarni feditel Spolecnosti odpovida za sestaveni Gfetni zdvérky poddvajicl vErny a poctivy obraz
v souladu s Mezindrodnimi standardy Géetnihe vykaznictvi IFRS ve znéni pfijatém Evropskou unii a
za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni Ofetni zdwérky tak, aby
necbsahovala vyznamné (materilni) nespravnosti zpdsobené podvodem nebo chybou.

Pii sestavovdni Ofetni zavérky je statutami feditel Spolednosti povinen posaudit, zda je Spolednost
schopna pokracovat v trvdnl podniku, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze G8etnl zdwérky
zaleFitosti tykajici se trvdni podniku a pouditi pfedpokladu trvdni podniku pfi sestaveni Gfetni
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zdvirky, s vijimkou pfipad(, kdy statutarni feditel plinuje zrudeni Spolednosti nebo ukondeni jeji
cinnosti, resp, kdy nema jinou redlnou moZnost ne# tak uginit,

Za dohled nad procesem Gfetniho vikaznictvi ve Spolednosti odpovidé sprivni rada a wibor pro
audit.

Odpovédnost auditora za audit déetni zdvérky

Masim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, fe Getni zdvérka jako celek neobsahuje wznamnou
(materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a wydat zpravu auditora obsahujici
nad vyrok. Piiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, fe audit provedeny
vsouladu swvyie uvedenymi predpisy ve viech pfipadech v Gfetni zdvérce odhali plipadnou
existujicl vyznamnou (materiaini} nespravnost. Nespravnosti mohou vanikat v disledku podvod(
nebo chyb a povaduji se za viznamné (materialni), pokud lze redlné piedpoklddat, Fe by jednotlivé
nebo v souhrmu mohly oviivnit ekonomickd rozhodnuti, kterd ufivatelé dfetni zavirky na jejim
zakladé pfijmow.

PFii provédéni auditu v souladu s viie uvedenymi pfedpisy je nadi povinnosti uplatfovat béhem
celého audity cdborny dsudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nadi povinnosti:

= Identifikovat a wyhodnotit rizika wyznamné (materidlni) nespravnosti Oéetni zéwérky
zplisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostateéné a vhodné dikazni informace, abyehom na jejich zikladé
mohli wyjadfit virok. Riziko, ¥e neodhalime wyznamnou (materiatni) nesprévnost, k nii doglo
v disledky podvodu, je vétdi nei riziko neodhaleni wiznamné (materialni) nespravnosti
zpisobené chybou, protofe soudisti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), faliovani,
Urmysind opomenuti, nepravdivd prohl&Zeni nebo obchazeni vnitfnich kontral statutdrnim
feditelam.

= Seznamit se & vnitinim kontrolnim systémem Spolefnasti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli nawhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikeli abychom mohli vyjadfit ndzor na Gfinnost jejiho vhitfnihe kentrolntho
systému.

- Posoudit vhodnost poufitych déetnich pravidel, pfiméfencst provedenych Géetnich odhadi
a informace, které v této souvislosti statutérni feditel Spolednosti wved| v piiloze Getni
zaverky.

— Posoudit vhodnost pouditi pfedpokladu trvdni podniku pfi sestaveni Gfetni zévérky
statutamim feditelem a to, zda s chledem na shromafdéné ddkazni informace existuje
viznamna (materidlni) nejistota vyphpvajici z uddlosti nebo podminek, které mohou
wiyznamné zpochybnit schopnost Spolednosti pokralovat v trvdni podniku, Jestlize dojdeme
k zdvéru, Ze takova vyznamna [materialni) nejistota existuje, je nadi povinnosti upozomit
v nadl zprévé na informace uvedene v této souvislosti v piloze Géetnl zivéry, a pokud tyto
informace nejsou dostatednd, wyjadiit modifikovany wirok. Nade zavéry tykajici se
schopnosti Spolednosti pokrafovat v trvdnl podniku vychazeji z dikaznich informaci, které
jsme ziskali do data naéi zpravy. Nicméné budoud udalosti nebo podminky mohou vést
k tormu, Ze Spolefnost ztrati schopnost pokrafovat v trvani podnikw.
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= Vyhodnotit celkovou prezentac, Clenéni a obsah Getni zavérky véetné piilohy, a déle to,
zda dfetni zdvérka zobrazuje podkladové transakce a uddlosti zplsobem. ktery vede
k vérmému zobrazeni.

Masi povinnosti je informeovat statutdmiho feditele, sprévni radu a wibor pro audit mimo jine
o plancvaném rozsahu a nadasovani auditu a o vyznamnych zjigténich, ktera jeme v jeho pribéhu
ucinili, véetné zjisténych vyznamnyjch nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

W Brné dne 20. 4. 2017

Kreston ASCE Audit, s.r.o.

Ptasinského 4, 602 00 Brmo e
opravnéni KACR & 007 ;”'Wfﬁ
Ing. Leod Kozohorsky, jednatel spolednosti f_,-:':?

Odpovédny statutirni auditor: /
Ing, Libor Cabicar J W

oprévnéni KACR & 1277

Prilahy:

Wiredni zprava obsahujici Géetnl zdvérku skladajici se . ) n
— Wykazu o finanéni situaci ‘ s .
= Mykazu o dplném vysledku hospadafeni Af{-‘*-r:r::ﬂc-n :

— Piehledu o zménach viastniho kapitalu
- Vykazu o penéinich tocich
- Piilohy -
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Vyrocni zprava 2016
IMPERA ZSD,
investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a. s.
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Cestné prohlaseni

Tato vyroCni zprava, pfi vynaloZeni veskeré pfimérené péce, podle naseho nejlepsiho védomi podava vérny a poctivy obraz
o finanéni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodafeni spole¢nosti IMPERA ZSD, investiéni fond s promé&nnym
zdkladnim kapitalem, a. s., (dale také ,Emitent” nebo ,Fond“) za rok 2016 a o vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni
situace, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodafeni Emitenta.

V Praze dne 20. dubna 2017

.............
.................
..............................
..............
........

estiéni fond s proménnym zakladni ita

' : d s nim kapitdlem, a. s.
zastoupevny AMISTA investicni spolecnost, a. s., statutdrni Feditel
Ing. Ondrej f\qr kK, povéFeny zmocnénec




Informace pro akcionare

podle § 118 zidkona €. 256/2004 Sh., o podnikani na kapitadlovém trhu, odst. 4 pism. b) aZ k) a odst. 5 pism. a) aZ k)
1. ORGANY FONDU, JEJICH SLOZEN{ A POSTUPY JEJICH ROZHODOVANI
VALNA HROMADA

Valnd hromada je nejvy$S$im organem Fondu. Kazdy akciondf, ktery vlastni zakladatelské akcie, i kazdy investor, ktery
vlastni investi¢ni akcie, ma pravo uUclastnit se valné hromady, poZadovat a obdriet vysvétleni tykajici se Fondu, jim
ovladanych osob, jehoz investicni akcie vlastni, je-li takové vysvétleni potfebné pro posouzeni obsahu zdlezZitosti
zarazenych na valnou hromadu nebo na vykon akciondrskych prav na ni, a uplatinovat navrhy a protindvrhy.
Se zakladatelskymi akciemi je spojeno hlasovaci pravo vzdy, nestanovi-li zdkon jinak. S investi¢nimi akciemi hlasovaci pravo
spojeno neni, nestanovi-li zakon jinak. Je-li s akcii spole¢nosti spojeno hlasovaci pravo, nalezi kazdé jedné akcii jeden hlas.

Valnou hromadu svolavd alespon jednou za ucetni obdobi statutarni feditel Fondu, a to nejpozdéji do 6 mésici
po skonéeni uletniho obdobi. Valnou hromadu svoldva statutdrni feditel pisemnou pozvdnkou, kterou uverejni
na internetovych strankach Fondu a soucasné ji zasle nejméné tricet dnli pred datem jejiho konani akcionarim vedenym
v seznamu akcionar na adresu jejich sidla nebo bydlisté, pripadné na jejich e-mailové adresy, pokud je akcionari
spolecnosti sdéli. Pozvanka musi obsahovat alesporn naleZitosti uvedené v ustanoveni § 407 zakona o obchodnich
korporacich a v ustanovenich § 120a odst. 1 zakona o podnikani na kapitalovém trhu.

Statutarni feditel zabezpecuje vyhotoveni zapisu o valné hromadé do 15 dnd ode dne jejiho ukonceni. Kterykoliv akcionar
spolec¢nosti mUZe poZzadat statutdrniho feditele o vydani kopie zapisu nebo jeho ¢asti.

Rozhodovani valné hromady

Valnd hromada je schopna se usndset, pokud jsou pfitomni akcionafi vlastnici nejméné 90 % akcii, s nimiZ je spojeno
hlasovaci pravo. Pfi posuzovani schopnosti valné hromady se usndaset se nepfihliZi k akciim, s nimiZ neni spojeno hlasovaci
pravo, nebo pokud nelze hlasovaci pravo podle zdkona nebo stanov vykondvat; to neplati, nabudou-li tyto docasné
hlasovaciho prava. Neni-li valna hromada schopna usnaset se, svola statutarni reditel nahradni valnou hromadu, a to tak,
aby se konala od 15 dni do 6 tydn(i ode dne, na ktery byla svolana plvodni valnd hromada. Nahradni valna hromada je
schopnd usnéset se bez ohledu na pocet pfitomnych akcionar.

Zalezitosti, které nebyly zatazeny do navrhovaného poradu jednani, Ize rozhodnout jen se souhlasem vsech vlastnikd akcii
vydanych spolecnosti, s nimiz je v pfipadé projednani takové zaleZitosti spojeno hlasovaci pravo.

Valnd hromada rozhoduje vétSinou alespor 90 % hlast vsech vlastnikd akcii vydanych Fondem, s nimiZ je spojeno hlasovaci
pravo.

Plsobnost valné hromady
Do pUsobnosti valné hromady, nevylucuje-li to zdkon o investicnich spole¢nostech a investi¢nich fondech, nalezi:

a) rozhodovani o zméné stanov, nejde-li o zménu v dasledku zvySeni zapisovaného zakladniho kapitdlu spravni
radou podle § 511 zakona o obchodnich korporacich nebo o zménu, ke které doslo na zakladé jinych pravnich
skutecnosti,




b)

rozhodovdni o zméné vyse zapisovaného zdkladniho kapitdlu a o povéreni spravni rady podle § 511 zakona
obchodnich korporacich ¢i o moZnosti zapocteni penéZité pohledavky vici spolecnosti proti pohledavce na
splaceni emisniho kursu zakladatelskych akcii,

volba a odvolani statutarniho reditele,
volba a odvolani ¢lenl spravni rady a jinych orgdnt urcenych stanovami,

schvdleni fadné nebo mimoradné ucetni zavérky a konsolidované ucetni zavérky a v pripadech, kdy jeji
vyhotoveni stanovi jiny pravni predpis, i mezitimni Ucetni zavérky, rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych
vlastnich zdrojt ¢i o Uhradé ztraty,

rozhodnuti o volbé zplGsobu uréeni Uplaty za obhospodarovani a administraci dle ¢l. 17.1 a 17.2 stanov,
schvéleni smlouvy o vykonu funkce statutarniho reditele,
schvéleni smluv o vykonu funkce ¢lentd sprévni rady a jinych organ( uréenych stanovami,

schvdleni poskytnuti jiného plnéni ve prospéch osoby, ktera je ¢lenem organu spole¢nosti, vyjma statutarniho
reditele, nez na které plyne pravo z pravniho predpisu, ze schvalené smlouvy o vykonu funkce nebo z vnitfniho
predpisu spolecnosti schvaleného valnou hromadou,

rozhodnuti o zruseni spolecnosti s likvidaci,
rozhodnuti o zruseni podfondu spolecnosti s likvidaci,

rozhodnuti o jmenovani likvidatora, resp. o podani zadosti o jmenovani likvidatora Ceskou narodni bankou,
jmenuje-li dle zékona likvid4tora Ceska nérodni banka,

schvaleni navrhu rozdéleni likvida¢niho zUstatku,
rozhodnuti o pfeméné spolecnosti,
rozhodnuti o prevzeti u¢inkld jednani u¢inénych za spolecnost pred jejim vznikem,

rozhodovani o udéleni souhlasu s poskytnutim pfiplatku mimo zapisovany zakladni kapitdl spolecnosti jejimi
akcionari, ktefi vlastni zakladatelské akcie a o jeho vraceni,

rozhodovani o uréeni auditora pro Ucetni zavérku a konsolidovanou tcetni zavérku,

rozhodnuti o dalSich otdzkach, které zakon o obchodnich korporacich, zdkon o investi¢nich spole¢nostech a
investi¢nich fondech nebo stanovy svéruji do plsobnosti valné hromady.

Valnd hromada si nemlzZe vyhradit k rozhodovani zaleZitosti, které ji nesvéruje zdkon nebo stanovy.

STATUTARNI REDITEL

Statutarni feditel AMISTA investi¢ni spolec¢nost, a. s. (od 16. prosince 2014)

ICO: 27437558
Sidlo: Pobfezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnické osoby Ing. Ondfej Horak, povéreny zmocnénec

Vystudoval Masarykovu univerzitu v Brné. PUsobi v oblasti investic a spravy fond( kvalifikovanych investord od roku 2007,
v oblasti managementu a obchodu pracuje od roku 2001 a soucasti tymu AMISTA IS je sedmym rokem. V pozici vykonného
reditele ma na starosti komplexni fizeni spolecnosti. V minulosti fidil obchodni aktivity a mél na starosti pfipravu produktd
a péci o klienty.

AMISTA investi¢ni spolecnost, a. s., (dale také jen ,AMISTA”) vykonava svou cinnost investi¢ni spolecnosti na zakladé
rozhodnuti Ceské narodni banky €. j. 41/N/69/2006/9 ze dne 19. 9. 2006, je? nabylo pravni moci dne 20. 9. 2006.




Investi¢ni spole¢nost se na zakladé ust. § 642 odst. 3 zakona ¢. 240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich
fondech (dale také jen ,Zadkon“) povaZuje za investicni spolecnost, ktera je oprdvnéna presahnout rozhodny limit,
a je opravnéna k obhospodarovani investi¢nich fond(i nebo zahrani¢nich investi¢nich fondd, a to fondl kvalifikovanych
investord (s vyjimkou kvalifikovanych fondd rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fondl socidlniho podnikani)
a zahranicnich investi¢nich fondd srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investor( (s vyjimkou kvalifikovanych fond
rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fondd socidlniho podnikani), a déle je oprdvnéna k provadéni administrace
investi¢nich fondl nebo zahraniénich investi¢nich fond( dle § 11 odst. 1 pism. b) Zadkona ve spojeni s § 38 odst. 1 Zakona,
a to administrace fondd kvalifikovanych investort (s vyjimkou kvalifikovanych fondu rizikového kapitalu a kvalifikovanych
fondd socidlniho podnikani) a zahrani¢nich investi¢nich fond( srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investord
(s vyjimkou kvalifikovanych fond( rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondd socialniho podnikani).

Spole¢nost AMISTA vykondva svou ¢innost ve smyslu ust. § 9 Zakona jako individualni statutdrni organ Fondu, ktery
je soucasné obhospodarovatelem Fondu.

Statutdrni reditel je statutdrnim orgdnem Fondu, kterému pfislusi obchodni vedeni Fondu a ktery zastupuje Fond.
Statutdrni feditel se fidi zasadami a pokyny schvalenymi valnou hromadou, pokud jsou v souladu s pravnimi predpisy,
stanovami a statutem Fondu. Statutarni feditel disponuje opravnénim k vykonu své &innosti v podobé rozhodnuti Ceské
narodni banky o povoleni k vykonu ¢innosti investi¢ni spolec¢nosti. Zmocnénec statutarniho reditele disponuje pfedchozim
souhlasem Ceské narodni banky k vykonu své funkce.

Statutarni feditel mj. také svoldvd valnou hromadu Fondu a na zakladé navrhu sprdvni rady schvaluje zmény statutu Fondu
a jednotlivych podfonda.

Statutdrni reditel je volen valnou hromadou Fondu.
O rozhodnutich statutarniho reditele pofizuje statutarni reditel zapis, ktery se archivuje po celou dobu trvani Fondu.

Fond zastupuje vzdy statutarni feditel prostrednictvim svého povéreného zmocnénce.

Investicni organ
Statutdrni orgdn Fondu zfidil poradni orgdn v podobé investi¢niho organu. Investi¢ni organ participuje na investi¢nim
procesu a je opravnén navrhovat investicni pfilezitosti.
Investi¢ni organ ma Ctyfi ¢leny: ~ Radim Vitner — pfedseda investi¢niho organu
Ing. Ondrej Horak — ¢len investi¢niho organu
Ing. Jaromir Benes — ¢len investi¢niho organu

Ing. Petr Hubacz — ¢len investi¢niho organu
SPRAVNi RADA

Predseda spravni rady: Ing. Petr Hubacz (od 16. prosince 2014)
narozen: 19. prosince 1951
vzdélani: vysokoskolské

Je absolventem stavebni fakulty Vysokého uceni technického v Brné. Od roku 2007 je jednatelem developerské spolecnosti
75D reality s.r.o., kde se podili na vedeni spole¢nosti, zejména pak na ptipravé a realizaci developerskych projektl
a na spravé nemovitosti. Od roku 2007 psobi také ve funkcich predsedy predstavenstva ve spole¢nostech ZSD INVEST a.s.
a BINTON a.s., které se zabyvaji realitni ¢innosti. Je rovné? majitelem a predsedou predstavenstva spole¢nosti ZSD a.s.
a jednatelem dalSich spolecnosti. Ma dlouholetou praxi v fizeni stavebnich a developerskych spolecnosti, kde zastaval
pozice reditele, jednatele a ¢lena predstavenstva.

Clen spravni rady: Ing. Helena Hubaczova (od 16. prosince 2014)




narozena: 24. fijna 1958
vzdélani: vysokoskolské

Je absolventkou stavebni fakulty Vysokého uceni technického v Brné. Od roku 2007 pusobi ve funkcich predsedy
predstavenstva ve spole¢nostech ZSD INVEST a.s. a BITON a.s., které se zabyvaji realitni ¢innosti. Od roku 2006 se podili na
pripravé a realizaci developerskych projektd ve spole¢nosti ZSD reality s.r.o. a od roku 2005 psobi jako predsedkyné
dozordi rady u spole¢nosti ZSD a.s. Dfive zastavala v dal$ich spole¢nostech pozice vedouci a feditele oddéleni pfipravy
a realizace developerskych projektl a vedouci oddéleni pro ekonomické planovéni a bilancovani kapacit podniku.

Clen spravni rady: Bc. Rendta Sebestova (od 16. prosince 2014)
narozena: 1. ledna 1972
vzdélani: vysokoskolské

Je absolventkou ekonomicko-spravni fakulty Masarykovy univerzity v Brné. Od roku 2004 zastdva pozici ekonoma
a hlavniho Gcéetniho ve spole¢nosti IMPERA styl, a.s., kde je souc¢asné od roku 2006 ¢lenem predstavenstva. Drive pUsobila
jako hlavni ucéetni ve spole¢nosti OCIR, s.r.o. Dlouhodobé se vénuje zajisténi kompletni ekonomické agendy, controllingu,
tvorbé strategickych zamérd a rozpoctl, fizeni penéznich tokd apod.

Spravni rada dohlizi na radny vykon cinnosti Fondu, jakoZ i provadi dalsi ¢innosti stanovené obecné zdvaznymi pravnimi
predpisy. Do plsobnosti spravni rady nalezi jakakoliv véc tykajici se fondu, ledaze ji zakon svéfuje do plsobnosti valné
hromady, nebo ledazZe ji zakon nebo stanovy v souladu se zakonem svéfuji do plsobnosti statutarniho reditele ¢i jiného
organu Fondu.

Spravni rada se sklada ze tfi ¢len(, volenych valnou hromadou.

Spravni rada je schopnd usndset se, je-li na zasedani pritomna nadpolovi¢ni vétsina jejich ¢lenl. K prijeti usneseni
je zapotrebi, aby pro né hlasovala nadpolovi¢ni vétsina clen spravni rady. Kazdy c¢len spravni rady ma jeden hlas.
V pripadé rovnosti hlas je rozhodujici hlas predsedy spravni rady.

Radnd zasedani spravni rady svoldva predseda spravni rady s uvedenim programu jednéni, a to nejméné ¢tyrikrat za rok.
V pfipadé, Ze spravni rada neni svolana po dobu delsi nez 3 mésice, miZe o jeji svolani pozadat predsedu kterykoli jeji ¢len,
a to s poradem jedndni, ktery urci. Pfedseda spravni rady svola spravni radu také tehdy, pozada-li o to statutarni reditel,
a to s poradem jednani, ktery statutarni reditel urcil; neucini-li tak bez zbyteéného odkladu po doruéeni Zadosti, maze
ji svolat sam statutarni reditel. O rozhodnutich spravni rady pofizuje spravni rada zdpis, ktery se archivuje po celou dobu
trvani fondu.

Spravni rada nezfidila Zadny poradni organ, vybor ¢i komisi.

VYBOR PRO AUDIT

Predseda vyboru pro audit: Ing. Vit Vareka (od 1. ledna 2016)
narozen: 14.1. 1963

Vystudoval Vysokou skolu ekonomickou v Praze a Frostburg State Universit v USA. Od roku 1994 plisobil na pozici vedouci
finan¢ni analytik a zastupce feditele u licencovaného obchodnika s cennymi papiry AKRO Capital, a.s. Od roku 2006 do
soucasnosti plsobi ve spolecnosti AMISTA investi¢ni spoleénost, a.s. a to na pozicich vykonny feditel, predseda
predstavenstva a ¢len dozordi rady.

Clen vyboru pro audit: Ing. Michal Becvar (od 1. ledna 2016)




narozen: 17. 1. 1980

Vystudoval Technickou fakultu na €ZU v Praze. Od roku 2007 pracuje ve spole¢nosti AMISTA investi¢ni spole¢nost, a. s.,
kde postupné zastdva pozice sales manazer, manaZer oddéleni pro licenéni zaleZitosti a pracovnik oddéleni cennych
papirt. Dfive také pUsobil ve spolecnosti Raiffesenbank, a. s.

Clen vyboru pro audit: Ing. Petr Janousek (od 1. ledna 2016 do 30. dubna 2016)
narozen: 22. 2. 1973

Vystudoval Vysoké uceni technické v Brné. V ramci AMISTA IS se vénuje komplexnimu finanénimu Fizeni spolecnosti.
Pfedtim puUsobil na vedoucich pozicich ve spolecnostech zabyvajicich se investi¢ni ¢innosti a vyvojem informacnich
systému.

Clen vyboru pro audit: Ing. Vendula Novackova (od 1. kvétna 2016)
narozena: 10. 2. 1979

Vystudovala Masarykovu univerzitu v Brné. Od roku 2010 do roku 2016 pracovala ve spole¢nosti ANECT a.s. na pozicich
controller, financni a spravni feditel. Od roku 2016 pracuje ve spolecnosti AMISTA investic¢ni spolec¢nost, a. s., kde zastava
pozici manazer administrace investi¢nich fondd.

Fond, jako subjekt vefejného zdjmu ve smyslu ust. § 1a pism. a) ve spojeni s § 19a odst. 1 zdkona ¢. 563/1991 Sb., o
Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist, zfidil ke dni 1. ledna 2016 vybor pro audit. Vybor pro audit zejména sleduje
ucinnost vnitrni kontroly, systému fizeni rizik, ucinnost vnitfniho auditu a jeho funkéni nezavislost, sleduje postup
sestavovani ucetni zavérky Fondu a predkladd fidicimu nebo kontrolnimu orgdnu Fondu doporuceni k zajiSténi integrity
systému Ucetnictvi a financniho vykaznictvi. Dale doporucuje auditora kontrolnimu organu s tim, Ze toto doporuceni radné
odlvodni.

Vybor pro audit se sklada ze 3 ¢len, volenych valnou hromadou. Vsichni navrZzeni ¢lenové vyboru pro audit splnili zakonné
podminky pro jmenovani do vyboru pro audit stanovené § 44 zakona ¢. 93/2009 Sb., o auditorech a o zméné nékterych
zakonU (zdkon o auditorech), ve znéni pozdéjsich predpis. Na svém prvnim zasedani vyboru pro audit si jeho clenové
zvolili za predsedu Ing. Vita Vafeku. Pfedseda svoldva a fidi zasedani vyboru pro audit.

Vybor pro audit rozhoduje nadpolovi¢ni vétsinou hlas( vsech svych ¢lend. Vybor pro audit je zpUsobily se usnaset, je-li na
zasedani pritomna nadpolovi¢ni vétsina jeho ¢len(. Kazdy ¢len vyboru pro audit ma jeden hlas.

Vybor pro audit nezfidil Zddny poradni organ, vybor ¢i komisi.

2. OSTATNi VEDOUCI OSOBY A PORTFOLIO MANAZER
OSTATNi VEDOUCI OSOBY

Fond nema jiné vedouci osoby neZ vyse uvedené.
PORTFOLIO MANAZER

Portfolio manazer Radim Vitner
narozen: 1976




vzdélani: Masarykova obchodni akademie Rakovnik

Radim Vitner je zaméstnan ve spolec¢nosti AMISTA investi¢ni spole¢nost, a. s., na pozici portfolio manazera od 1. 7. 2011.
Pfed prfichodem do AMISTA investi¢ni spole¢nosti, a. s., pracoval deset let na pozici Ucetniho a finanéniho analytika
ve spoleCnosti Zepter International s.r.o. Pfedtim sbiral zkuSenosti mimo jiné ve spolecnostech SPT Telecom, a. s.,
a Kralovsky pivovar KruSovice.

Portfolio manazer Ing. Radek Hub
narozen: 1984
vzdélani: Univerzita Hradec Kralové, Informacni management

Ing. Radek Hub je zaméstnan ve spolecnosti AMISTA investicni spolecnost, a. s., na pozici portfolio manazera od 15. 3.
2016. Pred pfichodem do AMISTA investi¢ni spolecnosti, a. s., pracoval pét let na pozici privatniho bankére ve spole¢nosti
Sberbank CZ, a.s. majici ve spravé top affluent klientelu se zamérenim primdrné na investi¢ni poradenstvi, oblast
kapitdlového trhu a financovani. Pfedtim sbiral praktické zkugenosti mimo jiné v Ceské spofitelng, a.s. na pozici investi¢ni
specialista pro affluent klientelu a u obchodnika s cennymi papiry spolecnosti BH Securities, a.s.

3. OSOBY S RiDiCi PRAVOMOCI A PRINCIPY JEJICH ODMENOVANI

Rozhodovani o odméfovani pracovnikii Fondu néleii do ptsobnosti statutdrniho orgdnu Fondu. Clenové statutarniho
a kontrolniho organu jsou odménovani za svou ¢innost na zakladé smluv o vykonu funkce, v nichz je vzdy upravena i jejich
odména véetné vsech jejich slozek. Tyto smlouvy véetné odménovani musi byt schvaleny valnou hromadou Fondu.

Vykon funkce ¢lena statutdrniho a kontrolniho organu je bezuplatny.

Vykon c¢innosti osob s Fidici pravomoci je bezuplatny.

4. UDAJE O VSECH PENEZITYCH | NEPENEZITYCH PLNENiCH, KTERA OD FONDU PRIJALI V UCETNiIiM OBDOBi CLENOVE
STATUTARNIHO €1 DOZORCIHO ORGANU A OSTATNi OSOBY S RiDiCi PRAVOMOCI

4.1. Statutdrni organ
Statutdrnimu fediteli za vykon ¢innost ndlezi Uplata, kterd je stanovena na zakladé smlouvy o vykonu funkce a uvedena ve

statutu Fondu.

4.2. Dozor¢i organ
Vykon funkce ¢lena dozorciho organu je bezuplatny a nejsou s nim spojena zddna nepenézita plnéni.

4.3. Ostatni osoby s Fidici pravomoci
Fond neevidoval v i¢etnim obdobi ostatni osoby s ridici pravomoci.

5. UDAJE O POCTU CENNYCH PAPIRU FONDU, KTERE JSOU V MAJETKU STATUTARNIHO €¢I DOZORCIHO ORGANU
A OSTATNICH OSOB S RiDiCi PRAVOMOCI

Zadny ¢len statutarniho organu, dozorciho organu, portfolio manaZer a ostatni vedouci osoby nevlastni 74dné cenné
papiry Fondu.
6. ZASADY A POSTUPY VNITRNi KONTROLY A PRAVIDLA PRISTUPU K RIZIKUM VE VZTAHU K PROCESU VYKAZNICTVi

Informace o zdsadach a postupech vnitini kontroly a pravidlech pristupu Emitenta a jeho konsolida¢niho celku k rizik(im,
kterym Emitent a jeho konsolidac¢ni celek je nebo mlze byt vystaven ve vztahu k procesu ucetniho vykaznictvi.




Emitent vyuZil moZnosti dané zdkonem ¢. 563/1991 Sh., o Ucletnictvi (§ 19a) a rozhodl se pouZivat mezindrodni Géetni
standardy upravené pravem Evropské unie pro uUctovani a sestaveni Uletni zavérky od 1. 1. 2016. Vroce 2015 ved|
Ucetnictvi v souladu se zakonem €. 563/1991 Sb., o UGcetnictvi a Ceskymi Ucetnimi predpisy pro financni instituce, které
uctuji podle vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist. Pro ucely této Gcetni zavérky byly vykazy minulého
obdobi pro srovnani rovné? prevedeny dle mezinarodnich Géetnich standard(. Ucetnictvi a vykaznictvi Fondu je kromé
zdkonnych poZadavk( upraveno rovnéz soustavou vnitfnich predpisi a metodickych postupd, plné respektujicich obecné
platné ucetni prepisy a standardy.

Pfistup do Gcetniho systému Fondu je pfisné fizen a povolen pouze opravnénym osobam. Ucetni doklady jsou uétovany
po predchozim radném schvaleni opravnénych osob, pricemz zpUsob schvalovani je upraven vnitfnim predpisem. Platebni
styk je oddélen od zpracovani Ucetnictvi a provadéni obchodnich vztahd, veskeré platby jsou provadény oddélenim
vyporadani. Tento zplsob Uhrad zamezuje potencionalni moznosti, kdy by jedna a tatdz osoba provedla uzavrieni
obchodniho vztahu, zauctovala z ného vyplyvajici ucetni operace a soucasné provedla platbu ve prospéch obchodniho
partnera.

Kontrola spravnosti a Uplnosti Gcetnictvi a vykaznictvi Fondu je provadéna ve dvou Urovnich - interné, prostfednictvim
fidiciho a kontrolniho systému, a dale prostrednictvim externiho auditu, ktery ovéfuje rocni ucetni zavérku Fondu. Interni
kontrola vramci kontrolniho a fidiciho systému zahrnuje jednak cinnosti vnitfniho a déle rfadu kontrolnich prvkd,
provadénych kontinudlné (napf. kontrola zauctovaného stavu majetku na operativni evidenci majetku, inventarizace,
kontrola ¢tyr oci apod.).

7. PRAVA A POVINNOSTI SPOJENE S AKCIEMI FONDU
Emitent vydava dva druhy akcii:

a) zakladatelské akcie — tyto cenné papiry predstavuji zapisovany zakladni kapital do obchodniho rejstfiku. Zapisovany
zakladni kapital Emitenta ¢ini 2 870 000 K¢ a je rozdélen na 287 ks kusovych zakladatelskych akcii, tj. bez jmenovité
hodnoty, znéjicich na jméno. VSechny zakladatelské akcie spolecnosti jsou vydany jako cenné papiry na rad, tj. jako listiny
znéjici na jméno akcionare a nejsou pfijaty k obchodovani na evropském trhu obdobném regulovanému trhu. Podil
na zapisovaném zakladnim kapitalu se u zakladatelskych akcii urci podle poctu akcii.

Prava spojena se zakladatelskymi akciemi

Se zakladatelskymi akciemi neni spojeno pravo na jejich odkoupeni na ucet spole¢nosti, ani Zzadné jiné zvlastni prdavo.
Se zakladatelskymi akciemi je spojeno pravo akcionare podilet se na fizeni spolecnosti, na jejim zisku a na likvidacnim
zGstatku pfi jejim zruseni s likvidaci. Pravo na podil na zisku a na likvidacnim zlstatku vznikd pouze z hospodareni
spolecnosti s majetkem, ktery neni zafazen do Zadného podfondu. Se zakladatelskymi akciemi je vidy spojeno hlasovaci
pravo, nestanovi-li zakon jinak. Pfevoditelnost zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem statutarniho reditele.

Evidence zakladatelskych akcii

Zakladatelské akcie jsou v drZeni akcionafll Emitenta, ktefi zodpovidaji za jejich Gschovu. Emitent prostfednictvim
administratora Emitenta, tj. AMISTA investi¢ni spole¢nost, a. s., vede evidenci majitelli zakladatelskych akcii v knize
akcionara.

b) investicni akcie — Emitent vydava investi¢ni akcie k jednotlivym vytvorenym podfondim. Investi¢ni akcie predstavuji
stejné podily na fondovém kapitalu prislusného podfondu. Investicni akcie jsou vydavany jako akcie kusové,
tj. bez jmenovité hodnoty. VSechny investi¢ni akcie emitované k jednotlivym vytvorenym podfondlm jsou vydany jako
zaknihované cenné papiry znéjici na jméno investora a jsou pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu
Burza cennych papirli Praha, a. s.

Prava spojena s investi¢nimi akciemi

S investi¢nimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo. S investicnimi akciemi, které byly vydany ke konkrétnimu podfondu
Emitenta, je spojeno pravo tykajici se podilu na zisku z hospodareni pouze prislusného podfondu a na likvidacnim zdstatku
pfi zaniku pouze tohoto podfondu s likvidaci. S investi¢nimi akciemi, které byly vydany k podfondu Emitenta, je spojeno
pravo na jejich odkoupeni na zadost jejich vlastnika na Ucet tohoto konkrétniho podfondu. Investi¢ni akcie odkoupenim
zanikaji.




Evidence investi¢nich akcii

Evidenci investi¢nich akcii vyddvanych Emitentem kjednotlivym podfonddm je vedena v souladu s pfislusnymi

ustanovenimi zakona ¢. 256/2004 Sb., o podnikdni na kapitdlovém trhu. Centralni evidenci emise investi¢nich akcii
emitovanych k jednotlivym podfonddim vede Centralni depozitdi cennych papir, a. s. Investi¢ni akcie jednotlivych
podfondd v drzeni jednotlivych investor(l jsou tak evidovany na jejich majetkovych uctech vlastnikd cennych papir.
Investofi jsou povinni sdélovat Uc¢astniku Centrélniho depozitafe cennych papird, a. s., u néhoz maji veden svij majetkovy
ucet, veskeré zmény ve svych identifikacnich udajich.

8. ODMENY UCTOVANE EXTERNIMI AUDITORY

Informace o odménach uctovanych za uUcetni obdobi auditory v ¢lenéni za jednotlivé druhy sluzeb jsou uvedeny v pfriloze
k Gcetni zavérce (oddilu Nakoupené dodavky), ktera je nedilnou soucdsti této vyrocni zpravy.

9. KODEX RiZENi A SPRAVY FONDU

Obhospodarovatel Fondu pfijal soubor vnitfnich predpist schvalenych statutarnim organem obhospodarovatele Fondu.
Mezi tyto vnitfni predpisy patfi mj. vnitini predpisy upravujici vykon obhospodarovéni Fondu a vykon fizeni a spravy
Fondu. Tyto vnitrni predpisy vychazeji z pozadavkl stanovenych zavaznymi pravnimi predpisy vcetné pravnich predpis(
Evropské unie a jsou predkladany Ceské narodni bance. Nahlédnuti do vnitfnich predpisti obhospodatovatele, vztahuijicich
se k fondu, je moZné na zakladé predchozi Zadosti v sidle Fondu. Obhospodarovatel Fondu je soucasné clenem AKAT
a ridi se také jeho etickym kodexem.

10. STRUKTURA VLASTNIHO KAPITALU

Struktura vlastniho kapitalu Emitenta je uvedena v U&etni z4vérce, kterd je nedilnou souédsti této Vyroéni zpravy.

Cenné papiry vydavané Emitentem:

a) Zakladatelské akcie - tyto cenné papiry predstavuji zapisovany zékladni kapital do obchodniho rejstriku.

Druh: Zakladatelské akcie

Forma: Kusové akcie na jméno

Podoba: Listinnd

Jmenovitd hodnota: Bez jmenovité hodnoty
Podil na zakladnim kapitalu: 100 %

Pocet emitovanych akcii: 287 ks

Pocet upsanych, dosud nesplacenych akcii: 0

Obchodovatelnost: Zakladatelské akcie nebyly pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu.
b) Investi¢ni akcie - Emitent vydava investicni akcie k jednotlivym vytvofenym podfondim. K 31. 12. 2016 Emitent
vytvofil 4 podfondy.

1)  Prvni podfond, IMPERA ZSD, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a. s. (,,dale také Prvni
podfond“)

Druh: Investi¢ni akcie

Forma: Kusové akcie na jméno




Podoba: Zaknihovand

Jmenovitd hodnota: Bez jmenovité hodnoty

ISIN: CZ0008041704

Pocet emitovanych akcii: 13 650 ks

Pocet upsanych, dosud nesplacenych akcii: 0

Obchodovatelnost: Investicni akcie byly pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu od 17. 8. 2015.

2) Druhy podfond, IMPERA ZSD, investi¢ni fond s proménnym zékladnim kapitalem, a. s. (dale také ,,Druhy
podfond“)

Druh: Investi¢ni akcie

Forma: Kusové akcie na jméno

Podoba: Zaknihovana

Jmenovitd hodnota: Bez jmenovité hodnoty

ISIN: CZ0008041712

Pocet emitovanych akcii: 11 338 ks

Pocet upsanych, dosud nesplacenych akcii: 0

Obchodovatelnost: Investi¢ni akcie byly pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu od 17. 8. 2015.

3) Treti podfond, IMPERA ZSD, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a. s. (dale také , Treti
podfond“)

Druh: Investi¢ni akcie

Forma: Kusové akcie na jméno

Podoba: Zaknihovand

Jmenovitd hodnota: Bez jmenovité hodnoty
ISIN: CZ0008041720

Pocet emitovanych akcii: 5 948 ks

Pocet upsanych, dosud nesplacenych akcii: 0

Obchodovatelnost: Investi¢ni akcie byly prijaty k obchodovani na regulovaném trhu od 17. 8. 2015.

4)  Ctvrty podfond, IMPERA ZSD, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (dale také ,Ctvrty
podfond)

Druh: Investi¢ni akcie
Forma: Kusové akcie na jméno
Podoba: Zaknihovana

Jmenovitd hodnota: Bez jmenovité hodnoty
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r ISIN: CZ0008041795

Pocet emitovanych akcii: 14 160 ks
Pocet upsanych, dosud nesplacenych akcii: 0

Obchodovatelnost: Investi¢ni akcie byly pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu od 16. 9. 2015.

Ostatni skutecnosti

Rozhodnutim statutarniho feditele Emitenta ze dne 1. 7. 2015 doslo k vytvoreni 4 podfond( s nasledujicim oznadenim:

e Prvni podfond, IMPERA ZSD, investi¢ni fond s promé&nnym zakladnim kapitalem, a. s.
e Druhy podfond, IMPERA ZSD, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a. s.
e Treti podfond, IMPERA ZSD, investi¢ni fond s proménnym zékladnim kapitalem, a. s.
o  Ctvrty podfond, IMPERA ZSD, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a. s.

Podfondy Prvni podfond, Druhy podfond a Treti podfond byly zapsany do seznamu vedenym Ceskou narodni bankou dne
3. 7. 2015, Ctvrty podfond byl zapsén do seznamu vedenym Ceskou narodni bankou dne 17. 8. 2015.

Dne 28. 8. 2015, se konala valnd hromada Emitenta, kterd rozhodla o:
e vyfrazeni zaknihovanych investi¢nich akcii vydanych k Emitentovi samotnému pod ISIN: CZ0008041423
z obchodovani na evropském regulovaném trhu;
e vyclenéni majetku a dluhd Emitenta do jednotlivych podfondd;
e Stépeni plvodnich investicnich akcii Emitenta a jejich zméné.

Cenné papiry, vydané jako investicni akcie k Emitentovi pod ISIN CZ0008041423, byly vyfazeny z obchodovani
na regulovaném trhu s Uc¢innosti od 14. 9. 2015, kdyzZ poslednim obchodnim dnem byl 11. 9. 2015. Dadvodem vyfazeni bylo
rozhodnuti valné hromady Emitenta ze dne 28. 8. 2015 o vyclenéni majetku a dluh(i Emitenta do jednotlivych podfondd
a rozdéleni plGvodné emitovanych investi¢nich akcii k Emitentovi do novych emisi investi¢nich akcii vztahujicich se
k jednotlivym podfondim.

11. OMEZENi PREVODITELNOSTI CENNYCH PAPIRU

Zakladatelské akcie Emitenta jsou prevoditelné podminéné se souhlasem statutarniho reditele.
Investi¢ni akcie vydavané k jednotlivym podfondim Emitenta jsou prevoditelné bez omezeni.

12. AKCIONARSKA STRUKTURA
Struktura akciondra k 31. 12. 2016 (zakladatelské akcie)

V procentech Podil na Podil na
zakladnim  hlasovacich

kapitalu pravech

Pravnické osoby celkem 100,00 100,00
z toho TROAL a. s., ICO: 28261674 27,87 27,87
IMPERA egs, a. s., 1C0: 26224607 72,13 72,13

Fyzické osoby celkem 0,00 0,00

13. VLASTNICI CENNYCH PAPIRU SE ZVLASTNiMI PRAVY

Emitent nevydavd vyjma vySe uvedenych druhl cennych papirll Zadné jiné cenné papiry, se kterymi by bylo spojeno
zvlastni pravo. Investi¢ni akcie nemaji hlasovaci pravo, ale pravo na zpétny odkup podfondem.

14. OMEZENIi HLASOVACICH PRAV

11




Zakladatelské akcie Emitenta nemaji Zadnd omezeni hlasovaciho prdva. Investicni akcie vydavané k jednotlivym
podfonddim Emitenta nemaji hlasovaci pravo.

15. SMLOUVY MEZI AKCIONARI S NASLEDKEM SNIZENi PREVODITELNOSTI NEBO HLASOVACICH PRAV

Emitentovi nejsou zndmy zadné smlouvy, které by uzavreli akcionafi Fondu, a které by soucasné mohly mit za nasledek
ztiZeni pfevoditelnosti akcii predstavujicich podil na Emitentovi nebo hlasovacich prav.

16. ZVLASTNIi PRAVIDLA PRO VOLBU A ODVOLANI CLENU STATUTARNIHO ORGANU A ZMENU STANOV

Stanovy Fondu neobsahuji Zaddna zvlastni pravidla uréujici volbu a odvolani ¢lend statutarniho organu.

Podle stanov Fondu je rozhodovani o doplfiovani a zméné stanov v plsobnosti valné hromady, a to na ndvrh statutarniho
reditele nebo na zadkladé protindvrh{ akciondrq, resp. investord Ucastnicich se valné hromady nebo na navrh spravni rady,
pokud valnou hromadu svoldva spravni rada a navrhuje potfebna opatreni.

17. ZVLASTNi POSOBNOST ORGANU

Stanovy Fondu neobsahuji Zddnou zvlastni plsobnost statutarniho organu nebo spravni rady podle zakona upravujiciho
pravni poméry obchodnich spolecnosti a druzstev, vyjma pravomoci statutarniho organu ke schvaleni statutu Fondu a jeho
zmén.

18. VYZNAMNE SMLOUVY PRI ZMENE OVLADANI EMITENTA

Fond nema uzavieny Zadné vyznamné smlouvy, které nabydou ucinnosti, zméni se nebo zaniknou v pfipadé zmény
ovladani emitenta v dlsledku nabidky prevzeti.

19. SMLOUVY SE CLENY STATUTARNIHO ORGANU SE ZAVAZKEM PLNENi PRI SKONCENI JEJICH FUNKCE

Emitent neuzavfel se ¢leny statutdrniho orgdnu nebo zaméstnanci Zadné smlouvy, kterymi by byl zavazdn k plnéni
pro ptipad skonceni jejich funkce nebo zaméstndani v souvislosti s nabidkou prevzeti.

20. PROGRAMY NABYVANI CENNYCH PAPIRU ZA ZVYHODNENYCH PODMINEK

Emitent nema Zadny program, na jehoZ zakladé je zaméstnancim a clenlim statutdrniho orgadnu spolecnosti umoznéno
nabyvat Ucastnické cenné papiry Emitenta, opce na tyto cenné papiry Ci jina prava k nim za zvyhodnénych podminek.
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Zprava statutarniho organu

o podnikatelské Cinnosti investicniho
fondu a jeho podfondu a o stavu jejich
majetku

CINNOST FONDU A JEHO PODFONDU V ROCE 2016

Investi¢ni fond IMPERA ZSD, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a. s. (déle také ,Fond“) v souladu
s rozhodnutim valné hromady ze dne 28. 8. 2015, vyclenil majetek do jednotlivych podfond( a uplatriuje v nich nasledujici
investicni strategie, které jsou v souladu se statuty jednotlivych podfondd.

PODFONDY:
Prvni podfond, IMPERA ZSD, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a. s. (dale také , Prvni podfond*)

Investi¢ni strategie Prvniho podfondu je zamérena predevsim na investice do aktiv nemovité povahy, at jiz maji formu véci
nemovitych, akcii, podil resp. jinych forem Ucasti na nemovitostnich a obchodnich spole¢nostech, movitych véci a jejich
soubort a doplnkovych aktiv tvofenych standardnimi ndstroji kapitalovych a financnich trha.

Strategickym zamérem Prvniho podfondu je postupné rozsitovat portfolio o rezidenéni nemovitostni projekty
v atraktivnich lokalitach zejména v Brné a jeho blizkém okoli. V sou¢asné dobé je strategickym cilem pokracovani vystavby
a realizace developerského projektu Brno — Sadova, kde je v planu vystavba 200 bytovych jednotek, 60 rodinnych dom( a
prodej 15 stavebnich pozemku — celkova investice projektu je cca. 800 mil. K¢ s ¢asovym horizontem 8-10 let. V roce 2016
pokracovala vystavba prvnich tfi bytovych dom( B7-B9, jejichZ kolaudace se ocekava v prvni poloviné roku 2017, a dale
byla zahdjena vystavba bytovych domd B5-B6 a B1. Pokracovala také vystavba a prodej hrubych staveb rodinnych domd,
resp. prava stavby k rodinnym dom(m.

Druhy podfond, IMPERA ZSD, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (dale také jen ,,Druhy podfond*)

Investiéni strategie Druhého podfondu je zaméfena pfedevsim na investice do aktiv nemovité povahy, at jiz majici formu
véci nemovitych, akcii, podilQ, resp. jinych forem Ucasti na nemovitostnich a obchodnich spolecnostech, movitych véci a
jejich soubort a doplnkovych aktiv tvorenych standardnimi nastroji kapitalovych a financ¢nich trha.

Strategickym zamérem Druhého podfondu je postupné rozsifovat portfolio Fondu, resp. pfislusnych podfondd o rezidencni
nemovitostni projekty nebo najemni nemovitosti v atraktivnich lokalitach zejména v Brné a jeho blizkém okoli. V roce 2016
byla dokoncena vystavba bytového domu Alta Vista s 23 bytovymi jednotkami a vétSina téchto jednotek byla prodéana.
Probihaji konec¢né stavebni prace na bytovém domé Sadova B4, jehoZ dokonceni se predpoklada v breznu roku 2017.
Nadale byl vlastnén ¢tyfpodlazni dim Mecova v centru Brna. Prvni dvé podlazi byla dlouhodobé pronajata pro provozovani
restaurace a baru Retro Consistorium, dalsi podlazi budou pronajata pro provozovani podnikatelské ¢innosti a pro bydleni.

Treti podfond, IMPERA ZSD, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s. (dale také jen , Tfeti podfond“)
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Investi¢ni strategie Tretiho podfondu je zamérena predevsim na investice do aktiv nemovité povahy, at jiz majici formu
véci nemovitych, akcii, podild resp. jinych forem Ucasti na nemovitostnich a obchodnich spole¢nostech, movitych véci a
jejich soubor( a doplrikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a financnich trha.

Strategickym zamérem Tretiho podfondu je postupné rozsifovat portfolio Fondu, resp. pfislusnych podfondt o rezidenéni
nemovitostni projekty v atraktivnich lokalitdch zejména v Brné a jeho blizkém okoli. V soucasné dobé Treti podfond
eviduje ve svém portfoliu obchodni podil spolecnosti S-A-S develop - Novy Liskovec, s.r.o. Tato spolecnost koncem roku
2016 dokoncila projekt vystavby bytového domu Brno — Kaminky s 84 bytovymi jednotkami a v roce 2017 se predpoklada
jejich prodej. Podfond tak ziska podil na zisku ve formé dividendy.

Ctvrty podfond, IMPERA ZSD, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s. (dale také jen ,,Ctvrty podfond®)

Investi¢ni strategie Ctvrtého podfondu je zaméfena predevéim na investice do aktiv nemovité povahy, at jiz majici formu
véci nemovitych, akcii, podild resp. jinych forem Gcasti na nemovitostnich a obchodnich spolecnostech, movitych véci a
jejich soubor( a doplrikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a financnich trha.

Strategickym zamérem Ctvrtého podfondu je postupné rozsifovat portfolio Fondu, resp. pfislusnych podfond( o rezidenéni
nemovitostni projekty v atraktivnich lokalitdch zejména v Brné a jeho blizkém okoli. V soucasné dobé Ctvrty podfond
eviduje ve svém portfoliu pozemky v katastralnim Gzemi Brno Bystrc a Brno Cerna pole a zahajil vystavbu administrativné-
obytného komplexu v ulici Milady Horakové 25, Brno. Soucasné také nabyl dalsi pozemky pro budouci vystavbu
polyfunkéniho domu Milady Horakové 23.

HOSPODARENi FONDU A JEHO PODFONDU

Individualni ucetni zavérky Fondu a jejich ¢tyf podfond( byly sestaveny za obdobi od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2016 (dale jen
,Ucetni obdobi“) na zakladé uGcetnictvi s cilem srozumitelné podavat vérny obraz predmétu ucetnictvi a financni situace
ucetni jednotky a jejich podfond(. Vyrocni zprava ucelené, vyvazené a komplexné informuje o vyvoji vykonnosti, ¢innosti a
stdvajicim hospodarském postaveni Fondu tak, aby na jejim zakladé byli jeji uZivatelé schopni Cinit ekonomicka rozhodnuti.

Fond a podfondy sestavuji svoji ucetni zavérky za rok 2016 v souladu s Mezindrodnimi standardy ucetniho vykaznictvi ve
znéni prijatém EU (IFRS) a vSechny ekonomické udaje v této vyrocni zpravé jsou uvadény v ¢astkach zjisténych dle téchto
standard( (a to v€etné srovnavacich idaji minulych let). Postupy a poZadavky na vykazovani jednotlivych transakci a pozic
aktiv a pasiv dle IFRS mohou byt vyznamné odlisné od Ucetnich postupt dle Vyhlasky 501/2002 Sb. a pozadavk(
aplikovatelnych pro stanoveni dané z pfijmud. Fond do konce roku 2015 mél povinnost vykazovat podle Vyhlasky 501/2002
Sh.

Hospodateni fondu IMPERA ZSD skondilo v roce 2016 vykazanym hospodaiskym vysledkem (vykdzanym dle IFRS) - ztratou
ve vysi 2 tis. K¢ pred zdanénim.

PODFONDY:

Hospodareni Prvniho podfondu IMPERA ZSD skondilo v roce 2016 vykdzanym hospodarskym vysledkem (vykdzanym dle
IFRS) - ziskem ve vysi 25 998 tis. K¢ pred zdanénim.

Hospodareni Druhého podfondu IMPERA ZSD skoncilo v roce 2016 vykdzanym hospodaiskym vysledkem (vykdzanym dle
IFRS) - ztratou ve vysi 3 834 tis. K¢ pred zdanénim.

Hospodareni Tretiho podfondu IMPERA ZSD skonéilo v roce 2016 vykdzanym hospodéiskym vysledkem (vykdzanym dle
IFRS) - ziskem ve vysi 19 626 tis. K¢ pred zdanénim.
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Hospodareni Ctvrtého podfondu IMPERA ZSD skoncilo v roce 2016 vykdzanym hospodarskym vysledkem (vykazanym dle
IFRS) - ziskem ve vysi 8 506 tis. K¢ pred zdanénim.

Zhodnoceni hospodareni Fondu a jeho podfondl je problematické z divodu vzniku podfondd v pribéhu roku 2015, a tim
obtiznym porovnanim vysledk( za jednotliva obdobi. Lze vsak komplexné vyjadfrit, Ze se vysledky Fondu a jeho podfondu
dohromady meziro¢né zvysily ze ztraty -10 213 tis. K¢ v roce 2015 na zisk 50294 tis. K¢ vroce 2016 a to zejména
precenénim majetku (ze ztraty -3 218 tis. K¢ v roce 2015 na zisk 33 515 tis. K¢ v roce 2016) a ziskem z prodeje investic do
nemovitosti a dlouhodobého majetku (nardst z 4 687 tis. K¢ na 27 106 tis. K¢).

STAV MAJETKU FONDU A JEHO PODFONDU

Majetek Fondu oproti minulému obdobi poklesl 0 13%, tj. o 1 452 tis. K¢, a to zejména poklesem penézZnich prostredkl na
témér polovicni hodnotu stavu roku 2015 a poklesem pohledavky z titulu dané z prijm0 rovnéz na polovi¢ni vysi roku 2015.
Témito zménami se zvysil meziroc¢né podil obchodnich a jinych pohledavek (ze 72% aktiv na 84%) a poklesl podil penéznich
prostiredkd z 13% na 8% aktiv.

Vyvoj aktiv Fondu
9 500
9 000
8 500
8 000

7 500

7 000
31.12.2015 31.12.2016

B Obchodni a jiné pohledavky M Penize a penéini ekvivalenty

V dlsledku vyplaty podil( na zisku roku 2015 poklesla mezirocné hodnota vlastniho kapitdlu o 14% (tj. o 484tis. K¢).
Struktura financovani se nezménila, i nadale je Fond financovan ze 70 % cizimi zdroji (tj. kratkodobymi zavazky), a z 30%
vlastnimi zdroji.

PODFONDY:

Majetek Prvniho podfondu se meziro¢né zvysil o 102 111 tis. K& 75% nar(st aktiv byl dosaZen investicemi do nemovitosti
(ndrast o 97 918 tis. K&) a zvySenim penéznich prostredkll o 23.292tis. K. Naproti tomu hodnota dlouhodobé poskytnuté
zapUljcky klesla z 33 208 tis. K¢ na 14 800 tis. KE. Tento vyvoj jednotlivych sloZek portfolia mélo za nasledek rust podilu
Investic do nemovitosti na aktivech podfondu z 62% v roce 2015 na 76% v roce 2016, a penéZnich prostiedkl z 2% na 10%.

Portfolio prvniho podfondu je z 91% kryto cizim kapitdlem, a to z 22% dlouhodobymi cizimi zdroji (tj. Uvéry a zapQjcky) a

z 69% kratkodobymi cizimi zdroji (tj. obchodnimi a jinymi zdvazky). Diky hospodairskému vysledku roku 2016 vlastni kapital
prvniho podfondu vzrostl ze zapornych hodnot na 21 872tis. K¢.
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Majetek Druhého podfondu mezirocné vzrostl o 15 785 tis. K¢ na 130 229 tis. K¢. 14% narlst majetku druhého podfondu
byl dosazen narlstem kratkodobého majetku, tj. obchodnimi a jinymi pohledavkami a penéznimi prostfedky, celkem o 31
070tis. K¢ a dlouhodobymi poskytnutymi zapUjckami (19 550tis. K¢). Tento narlst byl ¢aste¢né kompenzovan poklesem
dlouhodobych aktiv (Investic do nemovitosti) o 34 825 tis. KC. Tento vyvoj jednotlivych sloZzek portfolia se promitl do
struktury aktiv poklesem podilu dlouhodobého majetku z 96% v roce 2015 na 73% v roce 2016.

Financovani portfolia Druhého podfondu je z 90% cizimi zdroji, a to z 59% kratkodobymi zavazky (zejména obchodnimi,
jinymi zdvazky a kratkodobymi pljckami), z 30% pak dlouhodobymi zdvazky (emitovanymi dluhopisy). Podil vlastniho
kapitdlu se z diivodu ztraty roku 2016 snizil z 15% v roce 2015 na 10% v roce 2016.

Majetek Tretiho podfondu meziro¢né vzrostl o 23 446 tis. K. Narlst sumy aktiv je spojen predevsim s precenénim investic
do majetkovych Ucasti (narGst financnich investic o 22 913 tis. K¢). Ostatni slozky portfolia zUstaly bez vyznamnéjsich
zmén. Pfecenénim se zvysil podil dlouhodobého majetku na celkovych aktivech z 2% v roce 2015 na 37% v roce 2016.
Pfevdinou ¢ast majetku (63%) pak tvori kratkodoba aktiva, tj. pjcky spfiznénym stranam.

Zdrojem financovani majetku Tretiho podfondu jsou z 61 % cizi zdroje, a to z 60% dlouhodobymi zavazky (emitovanymi
dluhopisy a uvéry a puajckami). Pfrecenéni majetku ke konci roku 2016 se projevilo zvySenim vlastniho kapitalu, a rGstem
jeho podilu na zdrojich z 13% v roce 2015 na 39% v roce 2016.

Majetek Ctvrtého podfondu meziro&né vzrostl o 58 581 tis. K. Tento vice ne? dvojndsobny nariist majetku je spojen
s investicemi do nemovitosti (pozemky a nedokoncené investice v lokalité M. Horadkové v Brné). Ostatni sloZky portfolia
majetku fondu zUstaly bez zdsadnich zmén. Struktura portfolia se mezirocné de facto nezménila, 98% aktiv tvori
dlouhodoba aktiva, Investice do nemovitosti.

Zdrojem financovani Ctvrtého podfondu jsou ze 76 % cizi zdroje, a to z 49% kratkodobé obchodni a jiné zavazky a z 27%
dlouhodobé zdvazky (Uvéry a pujcky). Podil vlastniho kapitdlu se meziro¢né snizil z 36% v roce 2015 a na24% v roce 2016.
Ddvodem sniZeni podilu financovani vlastnim kapitalem je velmi vyrazny ndardst aktiv (nardst vlastniho kapitalu o 8 054 tis.
K¢ oproti narGstu majetku o 58 581 tis. Kc).

AKTIVA

Fond vykazal v Rozvaze k 31. 12. 2016 aktiva v celkové vysi 9 520 tis. KC. Ta jsou tvorena predevsim obchodnimi a jinymi
pohledavkami v hodnoté 7 976 tis. K¢, pohledavkami z titulu dané z pfijmu 787 tis. K¢ a vklady na bankovnich uctech ve
vysi 757 tis. K¢.

PODFONDY:

Prvni podfond vykazal v Rozvaze k 31. 12. 2016 aktiva v celkové vysi 237 875 tis. K¢ Ta jsou tvofena predevsim
dlouhodobym hmotnym majetkem ve vysi 181 883 tis. K¢, penéznimi prostiedky v hodnoté 24 904 tis. K¢ a kratkodobou
poskytnutou pajc¢kou ve vysi 14 800 tis. K¢. KE.

Druhy podfond vykazal v Rozvaze k 31. 12. 2016 aktiva v celkové vysi 130 229 tis. K¢ Ta jsou tvorena predevsim

investicemi do nemovitosti v hodnoté 74 949 tis. K¢, ostatnimi pohleddvkami za spolecniky ve vysi 19 550 tis. K¢,
obchodnimi a jinymi pohleddvkami ve vysi 19 241 tis. K¢ a vklady na bankovnich u¢tech v hodnoté 16 418 tis. K¢.
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Treti podfond vykazal v Rozvaze k 31. 12. 2016 aktiva v celkové vysi 64 372 tis. K¢. Ta jsou tvorena predevsim
pohleddvkami za nebankovnimi subjekty ve vysi 37 747 tis. K¢ (ostatni financni aktiva), Gcastmi s podstatnym vlivem ve
vysi 23 863 tis. K¢ (finanéni investice) a ostatnimi aktivy ve vysi 2 756 tis. K¢ (obchodni a jiné pohledavky).

Ctvrty podfond vykdzal v Rozvaze k 31. 12. 2016 aktiva v celkové vysi 106 568 tis. K& Ta jsou tvofena predeviim
Investicemi do nemovitosti ve vysi 104 566 tis. K.
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PASIVA

Celkova pasiva Fondu ve vysi 9 520 tis. K¢ jsou tvofena zejména vlastnim kapitdlem Fondu ve vysi 2 867 tis. KC (pficemz
zakladni kapital dosahl vyse 2 870 tis. K¢) a dale kratkodobymi obchodnimi a jinymi zavazky v hodnoté 6 648 tis. K¢.

PODFONDY:

Celkova pasiva Prvniho podfondu ve vysi 237 875 tis. K¢ jsou tvofena zejména kratkodobymi obchodnimi a jinymi zavazky
v hodnoté 117 235tis. K¢, dlouhodobymi Uvéry ve vysi 32 813 tis. K¢, emitovanymi dluhopisy ve vysi 11 800 tis. K¢ a
vlastnim kapitalem v hodnoté 21 872 tis. KC.

Celkova pasiva Druhého podfondu ve vysi 130 229 tis. KC jsou tvorena zejména kratkodobymi obchodnimi a jinymi zavazky
v hodnoté 57 303 tis. K¢, zavazky z emitovanych dluhopisl ve vysi 39 200 tis. K¢, bankovnimi Gvéry v hodnoté 19 904 tis. K¢
a vlastnim kapitalem ve vysi 13 634 tis. K¢.

Celkova pasiva Tretiho podfondu ve vysi 64 372 tis. K¢ jsou tvorena zejména zavazky z emitovanych dluhopist ve vysi
29 500 tis. K¢, vlastnim kapitdlem v hodnoté 24 784 tis. K¢ a dlouhodobou pujc¢kou ve vysi 9 230 tis. KC.

Celkova pasiva Ctvrtého podfondu ve vysi 106 568 tis. K& jsou tvorena zejména obchodnimi a jinymi zavazky ve vysi 52 221
tis. K&, avéry a pljckami v hodnoté 27 530 tis. K¢, a vlastnim kapitalem ve vysi 25 487 tis. Kc.

PENEZNI TOKY

Penéini toky Fondu za rok 2016 zaznamenaly Ubytek o 634 tis. K¢. Hlavni vydaje se tykaly splatek zdpUjcky a vyplaceni
dividend. Tyto vydaje v ramci penéznich tok( z financovani (-1 126 tis. K¢) se nepokryly penéznimi toky z provozni ¢innosti.

PODFONDY

Stav penéznich prostfedkd Prvniho podfondu zaznamenal za rok 2016 prirlistek o 22 289 tis. K. Nardst byl dosaZen
penéZnimi toky z financovani +9 613 tis. K¢ (Cerpani nového bankovniho Gvéru, zvyseni pfijatych zapUjcek), penéznimi toky
z investi¢ni Cinnosti + 9 356 tis. KC (sniZzeni hodnoty poskytnuté zapujcky, které spolu s prijmy z prodeje majetku zcela
pokryly vydaje spojené s potizenim investic do nemovitosti) a penéznimi toky z provozni ¢innosti + 3 320 tis. K¢ (snizeni
pohledavek z obchodnich vztaht).

Stav penéZnich prostfedkl Druhého podfondu zaznamenal za rok 2016 prirlistek o 12 680 tis. K& Nardst byl dosazen
penéznimi toky z provozni ¢innosti +32 704 tis. K¢ (zvySeni zavazkd z obchodnich vztah(), ktery plné vykompenzoval odliv
penéZnich prostfedkd z financovani -14 794 tis. K¢ (snizeni Uvérd a zapQjcek) a investi¢ni ¢innosti -5 230 tis. K¢ (pFijmy
z prodeje dlouhodobého majetku 80 266tis K¢ nestacily na pokryti vydajd s investi¢ni ¢innosti — poskytnuti zapujcky -
19 616 tis. K¢ a pofizeni financnich investic do nemovitosti — 65 946 tis. K¢).

Stav penéinich prostfedkl Tretiho podfondu se snizil o 17 tis. K¢ Vydaje z investi¢ni ¢innosti (-200 tis. K¢) spojené se
zapUjckou se castecné vykryly vyssimi pfijatymi zdpajckami vicéi nebankovnim subjektim (150 tis. K¢). Tim se penézini
prosttedky Tretiho podfondu dostaly na uroven 6 tis. K¢.
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Stav penézniho prostfedkd Ctvrtého podfondu se snizil o 12 tis. K&. Vydaje spojené s investiéni ¢innosti -11 456 tis. K& (tj.
vydaje spojené s pofizenim investic do nemovitosti, ¢astecné kompenzované pfijmy z prodeje hmotného majetku) byly
kryty pfijmy z financovani 13 819 tis. K¢ (pfijaté bankovni pujcky a vyssi zapUjcky). Penéini tok z provozni cinnosti
znamenal odliv penéznich prostredk( ve vysi 2 375 tis. K¢ (zvySeni obchodnich a jinych pohledavek).

VYHLED PRO ROK 2017

Prvni podfond, IMPERA ZSD, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (dale také jen ,,Prvni podfond®)

Zadmérem Prvniho podfondu je postupné rozsifovat portfolio o rezidenéni nemovitostni projekty v atraktivnich lokalitach
v Brné a jeho blizkém okoli. V roce 2017 je cilem pokracovani vystavby a realizace developerského projektu Brno — Sadova,
zejména vystavby prvnich tfi bytovych domd B7-B9 o celkovém poctu 49 bytovych jednotek, jejichZ kolaudace se ocekava
v prvni poloviné roku 2017, a vystavby bytovych domud B5-B6 a B1 s celkovym poctem 41 bytovych jednotek. Dédle bude
pokracovat vystavba a prodej hrubych staveb rodinnych domd, resp. prava stavby k rodinnym dom(m, v etapé RR a RA.

Druhy podfond, IMPERA ZSD, investi¢ni fond s promé&nnym zakladnim kapitalem, a.s. (dale také jen ,,Druhy podfond“)

Zamérem Druhého podfondu je postupné rozsifovat portfolio Fondu, resp. pfislusnych podfondd o rezidencni
nemovitostni projekty nebo najemni nemovitosti v atraktivnich lokalitdch Brna a jeho blizkém okoli. V roce 2017 je cilem
dokonceni vystavby bytového domu Sadova B4 o celkovém poctu 16 jednotek. Termin dokonceni se predpoklada v breznu
roku 2017. Nadale bude Druhy podfond pronajimat ddm Mecova v centru Brna. Prvni dvé podlazi byla dlouhodobé
pronajata pro provozovani restaurace a baru Retro Consistorium, dalsi podlazi budou pronajata pro provozovani
podnikatelské ¢innosti a pro bydleni.

Treti podfond, IMPERA ZSD, investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (dale také jen , Tfeti podfond“)

Zamérem Tretiho podfondu je postupné rozsifovat portfolio Fondu, resp. pfislusnych podfond( o rezidenéni nemovitostni
projekty v atraktivnich lokalitdch v Brné a jeho blizkém okoli. V souc¢asné dobé Treti podfond eviduje ve svém portfoliu
obchodni podil spolec¢nosti S-A-S develop - Novy Liskovec, s.r.o., kterd dokoncila vystavbu polyfunkéniho domu Atrium
Novy Liskovec o cca 90 bytovych a nebytovych jednotkach. V roce 2017 se predpoklada jejich prodej a podfond tak ziska
podil na zisku ve formé dividendy.

Ctvrty podfond, IMPERA ZSD, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s. (dale také jen ,,Ctvrty podfond“)

zamérem Ctvrtého podfondu je postupné roziifovat portfolio Fondu, resp. pfislusnych podfondd o rezidenéni
nemovitostni projekty v atraktivnich lokalitdch v Brné a jeho blizkém okoli. V souc¢asné dobé Ctvrty podfond eviduje ve
svém portfoliu pozemky v katastralnim Gzemi Brno Bystrc a Brno Cerna pole. V roce 2017 ocekava dokonéeni vystavby
administrativné-obytného komplexu v ulici Milady Horakové 25 a zahdjeni vystavby rezidenéniho projektu Milada na ulici
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r Milady Hordkové 23. V misté staré zastavby zde vznikne novy polyfunkéni ddim o 29 bytovych a 13 nebytovych jednotkach,
které maji slouZit predevsim jako ordinace praktickych a specializovanych Iékar( a Iékarna.

V Praze dne 20. dubna 2017

...........
.................................
...........

IMPERA P, investiéni fond s proménnym zakladni
zastoupevny AMISTA investicni spolecnost, a. s., stat
Ing. Ondrej {-\qr kK, povéFeny zmocnénec

m kapitalem, a. s.
utarni Feditel
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' Profil Fondu

IMPERA ZSD, investi¢ni fond s proménnym zékladnim kapitalem, a. s. (déle také ,Fond“).
Uéetnim obdobim se pro tcely této Viyroéni zpravy rozumi obdobi od 1. 1. do 31. 12. 2016.

1. ZAKLADNi UDAJE O FONDU

Nazev:

Obchodni firma: IMPERA ZSD, investi¢ni fond s prom&nnym zakladnim kapitalem, a. s.
Sidlo:

Ulice: Hlinky 45/114

Obec: Brno - Pisarky

PSC: 603 00

Vznik:

Fond vznikl zapisem do obchodniho rejstiiku vedeného u Krajského soudu v Brné dne 1. 8. 2018. Spole&nosti IMPERA ZSD,
investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a. s. (dale jen ,Fond“), bylo udéleno povoleni k &innosti CNB dne
24. 6. 2008 Sp/2008/1155/571 pod C. j. 2008/8652/570, jez nabylo pravni moci dne 25. 6. 2008.

Dne 16. 12. 2014 schvalila valna hromada Fondu nové stanovy, timto dnem Fond presel na reZzim fungovani
nesamospravného investi¢niho fondu ve smyslu zdkona ¢. 240/2013 Sh., o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich
fondech, ve znéni pozdéjsich predpisl, jehoZ statutdrnim orgdnem se stala AMISTA investi¢ni spolecnost, a. s. Soucasné
se Fond stal investi¢nim fondem s proménnym zakladnim kapitalem. Fond je zapsan v seznamu vedeném Ceskou nérodni

bankou dle § 597 ZISIF.

Identifikacni udaje:
1¢o: 28298195
DIC: 728298195

Zakladni zapisovany kapital:

Zakladni zapisovany kapital: 2 870 000 K¢; splaceno 100 %
Akcie:
Akcie: 287 ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé bez jmenovité hodnoty

(zakladatelské akcie)

Cisty obchodni majetek: 2 867 tis. K¢

2. UDAJE O ZMENACH SKUTEENOSTi ZAPISOVANYCH DO OBCHODNIHO REJSTRIKU, KE KTERYM DOSLO BEHEM
UCETNIHO OBDOBI

Béhem ucetniho obdobi nedoslo k Zadnym zménam skutecnosti zapisovanych do obchodniho rejstiku.

3. UDAJE O INVESTIENi SPOLECNOSTI, KTERA V UCETNiM OBDOBi OBHOSPODAROVALA FOND
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V ucetnim obdobi obhospodarovala a administrovala Fond tato investi¢ni spole¢nost:

AMISTA investi¢ni spole¢nost, a. s.
1€0: 27437558
Sidlo: Pobieini 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Investi¢ni spole¢nost vykondva svou c¢innost investiéni spolecnosti na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky
¢.j. 41/N/69/2006/9 ze dne 19. 9. 2006, jeZ nabylo pravni moci dne 20. 9. 2006.

Investi¢ni spole¢nost se na zakladé ust. § 642 odst. 3 zakona ¢. 240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich
fondech (ddle také jen ,Zakon“) povazuje za investicni spoleCnost, kterd je opravnéna presahnout rozhodny limit,
a je opravnéna k obhospodarovani investi¢nich fondd nebo zahraniénich investi¢nich fond(, a to fondl kvalifikovanych
investord (s vyjimkou kvalifikovanych fondG rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fondd socidlniho podnikdani)
a zahranicnich investi¢nich fondd srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investor( (s vyjimkou kvalifikovanych fond
rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondl socidlniho podnikdni), a dale je oprdvnéna k provadéni administrace
investicnich fondd nebo zahranicnich investi¢nich fondd dle § 11 odst. 1 pism. b) Zakona ve spojeni s § 38 odst. 1 Zakona,
a to administrace fond( kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych fond( rizikového kapitalu a kvalifikovanych
fond socialniho podnikani) a zahrani¢nich investicnich fondd srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investor(
(s vyjimkou kvalifikovanych fond( rizikového kapitalu a kvalifikovanych fond( socidlniho podnikani).

Investi¢ni spole¢nost vykondvala pro Fond cinnosti dle statutu Fondu. Jednalo se napf. o vedeni Ucetnictvi, ocefiovani
majetku a dluhl, vypocet aktudlni Cisté hodnoty majetku na jednu akcii vydavanou Fondem, zajisténi vydavani a
odkupovani akcii a vykon dalSich cinnosti souvisejici s hospodarenim s hodnotami v majetku Fondu (poradenska ¢innost
tykajici se struktury kapitalu, poradenstvi v oblasti premén obchodnich spolecnosti nebo prevodu obchodnich podil
apod.).

Portfolio manazer

Informace o osobé portfolio manazera Fondu jsou uvedeny vyse v ¢asti Informace pro akcionare, bod €. 2. Ostatni vedouci
osoby a portfolio manazer.

4. UDAJE O DEPOZITARI FONDU

Obchodni nazev: UniCredit Bank Czech Republic, a. s.
Sidlo: Zeletavskd 1525/1, 140 92 Praha 4
ICO: 64948242

UniCredit Bank Czech Republic, a. s., vykondava pro Fond ¢innost depozitare od 1. 11. 2011.

5. UDAJE O HLAVNiM PODPURCI
V ucetnim obdobi pro Fond nevykonavaly ¢innost hlavniho podplrce Zadné osoby opravnéné poskytovat investicni sluzby.

6. UDAJE O OSOBACH, KTERE BYLY DEPOZITAREM POVERENY USCHOVOU NEBO OPATROVANIM MAJETKU FONDU,
POKUD JE U TECHTO OSOB ULOZENO NEBO TEMITO OSOBAMI JINAK OPATROVANO ViCE NEZ 1 % MAJETKU FONDU

Depozitar nepovéril v icetnim obdobi Zddnou osobu Uschovou nebo opatrovanim majetku Fondu.

7.UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO
PRACOVNIKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM
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AMISTA investicni spolecnost, a. s., ktera je obhospodarovatelem Fondu, uvadi v predepsaném c¢lenéni prehled o mzdach,
Uplatéch a obdobnych prijmech svych pracovnikl a vedoucich osob ve své vyrocni zpravé za rok 2016. Participace Fondu
na téchto Uplatach je zahrnuta v Uplaté investi¢ni spolecnosti za poskytovani sluzeb obhospodafovani Fondu.

Fond nevyplatil v u¢etnim obdobi obhospodarovateli Zadné odmény za zhodnoceni kapitalu.

8. UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO
PRACOVNiIKUM NEBO VEDOUCiIM OSOBAM S PODSTATNYM VLIVEM NA RIZIKOVY PROFIL FONDU

Zadné takové odmény nebyly obhospodarovatelem v Géetnim obdobi vyplaceny.

9. IDENTIFIKACE MAJETKU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1% HODNOTY MAJETKU FONDU
Majetek Fondu ke dni ocenéni je tvoren ostatnimi pohledavkami (zejména DPH) v Uletni a readlné hodnoté 7 976 tis. K¢,

pohleddvkou z titulu dané z pfijmu v Uéetni a redlné hodnoté 787 tis K& a penéznimi prostfedky na béZnych uctech ve vysi
757 tis. KC.

10. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE

Fond nevyvijel v Gcetnim obdobi Zadné aktivity v této oblasti.

11. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNiHO PROSTREDI A PRACOVNE PRAVNIiCH VZTAZiCH

Fond vzhledem k pfedmétu svého podnikdni nefesi problémy ochrany Zivotniho prostfedi a v ucetnim obdobi nevyvijel
zadné aktivity v této oblasti.

V ucetnim obdobi nebyl ve Fondu zaméstndn zZaddny zaméstnanec.

12. INFORMACE O POBOCCE NEBO JINE CASTI OBCHODNIHO ZAVODU V ZAHRANICi
Fond nema Zadnou organizacni slozku ani ¢ast obchodniho zavodu v zahranici

13. FONDOVY KAPITAL FONDU A VYVOJ HODNOTY AKCIE

K datu: 31.12.2014 31.12.2015 31.12.2016
Fondovy kapital (Kc): 76 198 525 3350950 2867 626
Pocet vydanych zakladatelskych akcii (ks): 287 287 287
Pocet vydanych investi¢nich akcii (ks): 2583 0 0
pocet vydanych akcif 2870 287 287
Fondovy kapital na 1 akcii (K¢): 26 550,0087 11 675,7840 9 991,7296

Fondovy kapitdl na akcii za rok 2014 obsahuje i investi¢ni ¢ast, ktera byla v nasledujicim roce vyc¢lenéna do podfonda.
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Fondovy kapital na 1 akcii (Kc):

30
25
20
15

Tisice

10

31.12.2014 31.12.2015 31.12.2016

14. INFORMACE O PODSTATNYCH ZMENACH STATUTU FONDU

V pribéhu ucetniho obdobi doslo k nize uvedenym aktualizacim statutu Fondu.

Ke dni 22. 12. 2016 byla provedena zména statutu Fondu spocivajici ve zruseni minimalni hranice vstupni ¢i nasledujici
investice pro investora do Fondu, resp. jeho podfondu, ktery je kvalifikovanym investorem podle ustanoveni § 272 odst. 1
pism. h) Zakona, tj. osobou, kterd je podilnikem, zakladatelem nebo akcionarem jiného investicniho fondu, ktery
obhospodaruje Investicni spole¢nost a jehoz administraci provadi Investi¢ni spolecnost, a jejiz vySe splaceného vkladu
nebo splacené investice v investi¢nich fondech obhospodarovanych a administrovanych Investi¢nich spole¢nosti odpovida
ve svém souhrnu Castce alespor 125.000,- EUR (sto dvacet pét tisic euro). Zaroven byla zrusena investicni pfiloha statutu
Fondu, kdyZ udaje o investicni strategii jsou naddle uvadény pfimo ve statutech jednotlivych podfondd vytvorenych
Fondem.

15. INFORMACE O SKUTECNOSTECH, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

V dobé mezi rozvahovym dnem a datem sestaveni této vyrocni zpravy byl ke dni 30. 3. 2017 zménén statut Fondu,
z ddvodu zmény frekvence stanovovani aktudini hodnoty akcie ze Ctvrtletni na pololetni.

16. INFORMACE O NABYTi VLASTNICH AKCIi

Fond ve sledovaném obdobi nenabyl zadné vlastni akcie ani podily.

17. DODATECNE INFORMACE K VYROCNi ZPRAVE

Soucdsti této Vyrocni zpravy je individudlni Gcetni zdvérka sestavena dle IFRS, kterd podava informace o hospodareni
Fondu. Tvofi je Vykaz o financni situaci, Vykaz vysledku hospodareni a ostatniho Uplného vysledku, Vykaz zmén vlastniho
kapitalu a Vykaz o penéznich tocich.

Dalsi informace o hospodafeni Emitenta jsou rozvedeny v dodatecnych poznamkach k ucetnim vykazlm, které jsou
soucasti individualni Ucetni zavérky.

V souladu se zakonnymi predpisy obsahuje tato Vyrocni zprava Individudini Gcetni zdvérku, Zpravu nezavislého auditora
o ovéreni individualni ucetni zavérky, Zpravu statutarniho organu o podnikatelské ¢innosti a Zpravu o vztazich.
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UcCetni zavérka 2016
IMPERA ZSD, investi¢ni fond
s promeénnym zakladnim kapitalem, a.s.
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IMPERA ZSD, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Vykaz o finan¢ni pozici

k 31. prosinci 2016
(v tisicich K¢)

Poznamka 31.12.2016 31.12.2015 1.1.2015
AKTIVA
Dlouhodoba aktiva
Investice do nemovitosti 3.1 0 0 147 480
Nehmotna aktiva 3.2 0 0 180
Financni investice 33 0 0 138
Poskytnuté Uvéry a zapajcky 0 0 162 164
Dlouhodoba aktiva celkem 0 0 309 962
Kratkodoba aktiva
Obchodni a jiné pohledavky 3.4 7976 7929 25616
Pohledavka z titulu dané z pfijmu 787 1652 0
Ostatni financni aktiva 0 0 682
Naklady pristich obdobi 0 0 17
Penize a penéini ekvivalenty 35 757 1391 3745
Kratkodoba aktiva celkem 9520 10972 30 060
Aktiva celkem 9 520 10972 340 022
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapital
Zakladni kapital 3.8 2870 2870 2870
Kapitalové a ostatni fondy 3.8 0 0 43141
Nerozdélené vysledky 3.8 -3 481 30 188
Vlastni kapital celkem 2867 3351 76 199
Dlouhodobé zavazky
Uvéry a zapdjcky 3.6 0 647 12 897
Emitované dluhopisy 0 0 87 267
OdloZeny danovy zavazek 3.12 0 0 532
Dlouhodobé zavazky celkem 0 647 100 696
Kratkodobé zavazky
Obchodni a jiné zavazky 3.7 6 648 6972 159 003
Uvéry a zapdjcky 3.6 5 2 0
Splatna dan z prijma 0 0 409
OdlozZené vynosy 0 0 3715
Kratkodobé zavazky celkem 6 653 6974 163 127
Zavazky celkem 6 653 7 621 263 823
Vlastni kapital a zavazky celkem 9520 10972 340 022
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IMPERA ZSD, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Vykaz uplného vysledku

za obdobi 1.1.2016 - 31.12.2016
(v tisicich Kc)

Obdobi kon¢ici Obdobi kon¢ici
Poznamka 31.12.2016 31.12.2015
Trzby z najmu 3.9 0 176
Zisk (ztrata) z prodeje investic do nemovitosti a dlouhodobého majetku 3.10 0 3513
Urokové vynosy 0 452
Ostatni vynosy 0 1032
Spotreba materiadlu a nakoupenych dodavek 3.11 -1 -2373
Urokové néklady 3.6 -1 -4 231
Ostatni naklady 0 -548
Zisk (ztrata) pred zdanénim -2 -1979
Dan ze zisku 3.12 -1 -53
Zisk (ztrata) za obdobi -3 -2 032
Ostatni uplny vysledek
Ostatni uplny vysledek za obdobi po zdanéni 0 0
Celkovy uplny vysledek za rok -3 -2032
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IMPERA ZSD, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Vykaz o penéznich tocich

za obdobi 1.1.2016 - 31.12.2016
(v tisicich Kc)

Pfehled o penéznich tocich z provozni cinnosti

Vysledek hospodareni pred zdanénim

Upravy o nepenéini operace:
ztrata (zisk) z prodeje investi¢niho majetku
urokové vynosy

urokové naklady

Upravy o zmény pracovniho kapitélu:
snizeni (zvy$eni) stavu pohleddvek z obchodnich vztah,
jinych pohledavek a ¢asového rozliseni
zvyseni (snizeni) stavu zdvazki z obchodnich vztah(,

jinych zavazku pasiv a ¢asového rozliseni

Placené dané z pfijmu

Penéini toky z provozni ¢innosti celkem

Penéini toky z investicni Cinnosti
Vydaje spojené s pofizenim nehmotného a hmotného majetku
Ptijmy z prodeje nehmotného a hmotného majetku
Poskytnuté zapUjcky a Gvéry
Ptijaté uroky

Penéini toky z investicni Cinnosti celkem

Penéini toky z financovani
Vyplacené podily na zisku, dividendy
Cerpaéni prijatych zaptjcek a Gvéry
Placené uroky

Penézni toky z financovani celkem

Cisté zvySeni penéz a penéinich ekvivalentd

Stav penéz a penéinich ekvivalentt k za¢atku obdobi
Penéini prostfedky a ekvivalenty prevedené do podfond
Prirdstek (Ubytek) béhem obdobi

Stav penéz a penéZnich ekvivalentt ke konci obdobi

Obdobi koncici Obdobi koncici
Poznamka 31.12.2016 31.12.2015
-2 -1979
-3513

-452

4231

-1 -1713

-47 7 332
-324 -76 607
-372 -70 988
864 -2 115
492 -73103

0 -57 537

0 31973

0 81 607

0 452

0 56 495

-481 -26 014
-644 40619
-1 -31
-1126 14 574
-634 -2034
1391 3745
0 -320
-634 -2034
757 1391
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IMPERA ZSD, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Vykaz zmén vlastniho kapitalu

za obdobi 1.1.2016 - 31.12.2016
(v tisicich Kc)

Zakladni Kapitalové Nerozdélené Vlastni kapital
kapital fondy Fondy ze zisku vysledky celkem
Ziastatek k 1.1.2015 2870 37401 5740 30188 76 199
Zmény v roce 2015
Pridél do fondu -37 209 -7593 -44 802
Pfiznané dividendy -192 -5740 -20 082 -26 014
Celkovy Uplny vysledek -2032 -2032
Zustatek k 31. prosinci 2015 2870 0 0 481 3351
Zhstatek k 1.1.2016 2870 0 0 481 3351
Zmény v roce 2016
Pfiznané dividendy -481 -481
Celkovy uplny vysledek -3 -3
Zustatek k 31. prosinci 2016 2870 0 0 -3 2867
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Ptiloha ucetni zaverky

k 31. prosinci 2016

Obecné informace

Charakteristika a hlavni aktivity Fondu

IMPERA ZSD, investi¢ni fond s proménnym zékladnim kapitalem, a.s. (déle jen ,Fond“) byl zaloZen zakladatelskou listinou
ze dne 3. 3. 2008, v souladu se zdkonem €. 513/1991 Sb., obchodni zdkonik, a se zdkonem ¢. 248/1992 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech. Fond byl zapsdan do obchodniho rejstfiku dne 1. srpna 2008, a to pod plvodnim
nazvem Impera 75D, uzavreny investi¢ni fond, a.s.

Ceska narodni banka udélila dne 25. 6. 2008 Fondu povoleni k ¢innosti investi¢niho fondu.

Fond v roce 2015 vytvofil ve smyslu ustanoveni § 165 a nasl. zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a
investi¢nich fondech (dale také ,ZISIF“), &tyfi podfondy, které jsou zapsény v seznamu vedeném Ceskou narodni bankou.
Podfondem se rozumi, v souladu s ustanovenim § 165 odst. 1 ZISIF, majetkové a uc¢etné oddélena ¢ast jméni fondu.

Fond v roce 2016 vykonaval svoji ¢innost v souladu se zakonem ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich a se zédkonem ¢.
240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech.

Spole¢nost AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s. predstavuje osobu, kterd je opravnéna obhospodafovat a administrovat
tento investi¢ni fond od 22. prosince 2014, do té doby byla povéfena obhospodarovanim majetku Fondu dle zdkona €.
189/2004 Sb., o kolektivnim investovani.

Pfedmét podnikani Fondu

Predmétem podnikani Fondu je ¢innost investi¢niho fondu kvalifikovanych investort ve smyslu zakona ¢. 240/2013 Sb.,
o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech. Cinnost je vykonavana na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky &.j.
2008/8652/570 Sp. 2008/1155/571 ze dne 25. 6. 2008.

Sidlo Fondu

Hlinky 45/114
603 Brno - Pisarky
Ceska republika

Statutarni organy Fondu

Fond je investi¢nim fondem s pravni osobnosti, ktery ma individudlni statutarni organ, jimz je pravnickd osoba opravnéna
obhospodarovat a administrovat tento investi¢ni fond. Touto osobou je spole¢nost AMISTA investi¢ni spolec¢nost, a.s.

STATUTARNI REDITEL
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~ Statutarni feditel AMISTA investicni spolecnost, a. s. (od 16. prosince 2014)
ICO: 274 37 558
Sidlo: Pobrezni 620/3, 186 00 Praha 8

Zastoupeni pravnické osoby Ing. Ondrej Horak (od 16. prosince 2014)

SPRAVN/ RADA

Predseda spravni rady: Ing. Petr Hubacz (od 16. prosince 2014)
Clen spravni rady: Ing. Helena Hubaczova (od 16. prosince 2014)
Bc. Rendta Sebestova (od 16. prosince 2014)

Akcie Fondu mohou byt potizovany pouze kvalifikovanymi investory.

Investi¢nim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad drovni vynosu dlouhodobych urokovych sazeb
prostiednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti a podild nemovitostnich spole¢nosti a dopliikovych aktiv tvorenych
standardnimi nastroji kapitalovych a financ¢nich trha. Fond se fidi svym statutem.

Tato ucetni zavérka je nekonsolidovana a byla sestavena za obdobi od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2016 za spravu Fondu (za kazdy

podfond byla sestavena samostatna Géetni zavérka a samostatnd vyrocni zprava).

1. Podstatna ucetni pravidla

Zasadni ucetni pravidla pouZitd pfi sestaveni této ucetni zavérky jsou uvedena v této Casti pfilohy, pficemz pro vSechna
obdobi prezentovana v Ucetni zavérce byla pravidla pouZita konzistentné, neni-li stanoveno jinak.

1.1 Prohlaseni o shodé a vychodiska sestaveni

Ucetni zavérka byla sestavena v souladu s Mezindrodnimi standardy G¢etniho vykaznictvi (IFRS), Mezinarodnimi G¢etnimi
standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC) (spolecné pouze IFRS) vydanymi Radou pro Mezinarodni ucetni
standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unii (EU).

Ucetni zavérka Fondu byla sestavena na principu nepietr?itého a ¢asové neomezeného trvani ucetni jednotky.

Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS pfijata Fondem

Novelizace IFRS uc¢inné od 1. ledna 2016 nemaji zadny (napf. novelizace IFRS 11, IAS 41 aj.) dopad na financni situaci a
vykonnost Fondu, pfipadné mohou mit dopad nevyznamny, ktery se ale nijak prozatim neprojevil na sestaveni této ucetni
zavérky (napf. novelizace IAS 1, IAS 38).

Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS, ktera byla vydana, ale nejsou doposud tc¢inna a nebyla Fondem poutzita

Do data schvalenim této Gcetni zavérky byly vydany nasledujici nové a novelizované IFRS, které vsak nebyly k rozvahovému
dni prvni Ucetni zavérky ucinné a Fond je nepouZil pfi jejim sestavovani:

e Vlednu 2014 byl vydan IFRS 14 Regulatory Deferral Accounts (Uc¢innost pro rocni Ucetni zavérky zacinajici 1. ledna

2018 nebo pozdéji), ktery rozsifuje Upravu IFRS a neméni ¢i nerusi zadny jiny standard/interpretaci. Fond
neoperuje v cenové regulovaném odvétvi a je mimo rozsah pouziti tohoto standardu. Navic, standard dosud
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nebyl schvdlen pro pouziti evropskymi spolecnostmi a pravdépodobné ani nebude. Proto nebude mit Zadny
dopad na budouci Ucetni zavérku Fondu.

ledna 2018 nebo pozdéji), ktery pfi své ucinnosti nahradi IAS 11 Smlouvy o zhotoveni a IAS 18 Vynosy a rozsifi
Upravu v IAS 39, resp. IFRS 9, nebot vynosy z dividend a vynosové uroky jiz nebudou obsahem IFRS 15 (aktualné
jsou v IAS 18), ale pfimo ve standardu pro finanéni nastroje. Fond analyzuje dopad na Ucetni zavérku po pfijeti
IFRS 15. Standard byl jiz schvalen pro pouZiti evropskymi spole¢nostmi.

r' e V kvétnu 2014 byl vydan IFRS 15 Vynosy ze smluv se zakazniky (Ucinnost pro rocni uUcetni zavérky zacinajici 1.

e V Cervenci 2014 byla vydana findIni a kompletni verze IFRS 9 Financéni ndstroje (U¢innost pro rocni ucetni zavérky
zacinajici 1. ledna 2018 nebo pozdéji). IFRS 9 obsahuje nové pozadavky na klasifikaci a oceriovani financnich aktiv
a zavazkd, souvisejici uznani i oductovani, znehodnoceni finanénich aktiv a zajistovaci Géetnictvi. Vedeni Fondu
pristoupi k hlubsi analyze nového standardu, pficemz predbézné odhady neocekavaji zasadni dopad s ohledem na
zakladni podoby finanénich nastroji (obchodni pohledavky a zévazky, Uvéry), které jsou prezentovany v Gcetni
zavérce Fondu. Standard byl jiz schvalen pro pouZiti evropskymi spole¢nostmi.

e V lednu 2016 byl vydan novy standard pro leasingy s oznacenim IFRS 16 Leasingy (uc¢innost pro rocni ucetni
zavérky zacinajici 1. ledna 2019 nebo pozdéji), ktery prinasi podstatnou zménu v Ucetnich pravidlech zachyceni
leasingovych smluv. Podle nového standardu se nebude rozliSovat financni a operativni leasing a vétSina
leasingovych smluv (s vyjimkou kratkodobych smluv) povede k zachyceni aktiv a zdvazkd ve vykazu finanéni
situace podobné jako je v soucasnosti financni leasing. Vedeni Fondu pristoupi k analyze novych poZadavk, aby
vyhodnotilo dopad na budouci ucetni zavérky. Pfedb&Zné neni ocekavdna zdsadni zména v doposud
prezentovanych hodnotach. Standard neni doposud schvalen pro pouZiti evropskymi spolecnostmi.

1.2 Vliv prvniho pfijeti IAS/IFRS

Tato ucetni zavérka je prvni zavérkou predkladanou Fondem podle IAS/IFRS pfijatymi Evropskou unii (EU).

Standard IFRS 1 pozZaduje, aby Fond vysvétlil, jak prechod z predchdzejicich principd (tj. ¢eské upravy) ovlivnil jeho
vykazovanou finanéni pozici, finanéni vykonnost a penézni toky. Standard IFRS 1 v odstavci 21 poZaduje toto zverejnéni:

e porovnani vlastniho kapitalu Fondu vykdzaného podle predchazejicich principl s jeho vlastnim kapitadlem podle
IFRS k obéma témto datim:
o kdatu pfechodu na IFRS (1. leden 2015),
o k datu konce posledniho obdobi zahrnutého do posledni ro¢ni uUcetni zavérky Fondu podle

predchdazejicich principl (31. prosinec 2015),

e porovnani Uplného hospodarského vysledku vykazaného podle predchdzejicich principli za posledni obdobi
v posledni ro¢ni Ucetni zavérce Fondu s Uplnym hospodarskym vysledkem podle IFRS za stejné obdobi (1. leden
2015 - 31. prosinec 2015).

Dale je uveden seznam IAS a IFRS (s vyjimkou standardu IFRS 1), které hraly nejdlleZitéjsi roli v procesu prvniho prijeti
IFRS, a kratce je uveden popis jejich vlivu na vysledné rozdily oproti Ucetni zavérce podle predchazejicich principd.

Koncepcni ramec a IAS 1 - Prezentace Ucetni zavérky

e obecné pozadavky na ucetni zavérku, agregace nevyznamnych polozek, aplikace definic aktiv a zavazk, eliminace
poloZek vykdzanych podle pfedchazejici Upravy, které nesplriuji definici aktiv a zavazka.

IAS 7 - Vykaz cash flow

e podle predchdazejicich principt Fond vykaz cash flow nesestavoval
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IAS 12 - Dané ze zisku

e vypocet a zverejnéni odlozené dané pouzitim rozvahové metody a zverejnéni porovnani vykazaného a danového
zisku nebo ztraty

IAS 32, IFRS 7 - Financni nastroje: Vykazovani a Zverejiiovani

IAS 39 - Finanéni nastroje: Uétovani a oceriovani

e zarazeni financnich aktiv do jedné ze Ctyr kategorii, zvefejnéni informaci o financ¢nich nastrojich

IAS 33 - Zisk na akcii

e vykdzani zdkladniho a zfedéného ukazatele zisku na akcii pfimo ve vykazu o Uplném vysledku

IAS 37 - Rezervy, podminéné zavazky a podminéna aktiva

e eliminace rezerv vykazanych podle predchdzejici Upravy, které nespliuji pozadavky na vykazani podle IAS 37,
zverejnéni podminénych zavazkd a podminénych aktiv

IAS 40 — Investice do nemovitosti

e vykazani precenéni investic do nemovitosti pti aplikaci fair value modelu pro ocenéni

IFRS 13 — Ocenéni realnou hodnotou

Dale uvedené tabulky uvadi vliv pfechodu na IFRS z predchazejicich principl. V popisu jsou uvedeny pouze vyznamné
zmény.

Porovnani vlastniho kapitalu k 1. lednu 2015

Pfedchazejici

Poznamka uprava Vliv prevodu IFRS
AKTIVA
Dlouhodoba aktiva
Investice do nemovitosti 147 480 0 147 480
Nehmotna aktiva 180 0 180
Finan¢ni investice 138 0 138
Poskytnuté Gvéry a zapljcky 162 164 0 162 164
Obchodni a jiné pohledavky 25616 0 25616
Ostatni finan¢ni aktiva 682 0 682
Naklady pristich obdobi 17 0 17
Penize a penézni ekvivalenty 3745 0 3745
Aktiva celkem 340 022 0 340 022
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapital
Zakladni kapital 2870 0 2870
Kapitalové a ostatni fondy 43 141 0 43 141
Nerozdélené vysledky 20082 10 106 30188
Kumulovany ostatni Gplny vysledek 10 106 -10 106 0
Vlastni kapital celkem 76 199 0 76 199
Zavazky
Uvéry a zapujcky 12 897 0 12 897
Emitované dluhopisy 87 267 0 87 267
OdloZeny danovy zavazek 532 0 532
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Obchodni a jiné zavazky 159 003 0 159 003
Splatna dan z prijma 409 0 409
OdloZené vynosy 3715 0 3715
Zavazky celkem 263 823 0 263 823
Vlastni kapital a zavazky celkem 340 022 0 340 022

Uprava slozek vlastniho kapitalu k1. lednu 2015 vyplyva zrozdilného zplisobu vykazovani precenéni investic do
nemovitosti a financnich investic redlnou hodnotou. Podle predchazejicich principt byly rozdily z precenéni vykazovany
v ramci kumulovaného ostatniho Uplného vysledku, v IFRS jsou vykazovany v ramci nerozdélenych vysledka.

Porovnani vlastniho kapitalu k 31. prosinci 2015
Predchazejici

Poznamka uprava Vliv pfevodu IFRS
AKTIVA
Dlouhodoba aktiva
Obchodni a jiné pohledavky 7929 0 7 929
Pohledavka z titulu dané z pfijmu 1652 0 1652
Penize a penéini ekvivalenty 1391 0 1391
Aktiva celkem 10972 0 10972
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapital
Zakladni kapital 2870 0 2870
Nerozdélené vysledky 481 0 481
Vlastni kapital celkem 3351 0 3351
Zavazky
Uvéry a zapdjcky 647 0 647
Obchodni a jiné zavazky 6972 0 6972
Uvéry a zapajeky 2 0 2
Zavazky celkem 7621 0 7621
Vlastni kapital a zavazky celkem 10972 0 10972

K 31. prosinci 2015 nema prechod na IFRS Zadny vliv na hodnotu vlastniho kapitalu.

Porovnani uplného hospodarského vysledku za obdobi od 1. ledna 2015 do 31. prosince 2015

Predchazejici

Poznamka uprava Vliv prevodu IFRS
Triby z najmu 176 0 176
Zisk (ztrata) z prodeje investic do nemovitosti a dlouhodobého majetku 6 026 -2 513 3513
Urokové vynosy 452 0 452
Ostatni vynosy 1032 0 1032
Spotifeba materialu a nakoupenych dodavek -2373 0
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Urokové naklady -4231 0 -4231

Ostatni naklady -548 0 -548
Zisk (ztrata) pfed zdanénim 534 -2513 -1979
Dan ze zisku -53 0 -53
Zisk (ztrata) za obdobi 481 -2513 -2032

Ostatni uplny vysledek

Precenéni majetku -2513 2513 0
Ostatni uplny vysledek za obdobi po zdanéni -2513 2513 0
Celkovy uplny vysledek za rok -2 032 0 -2032

Rozdil vyplyvd z rozdilného zpUsobu vykazovani precenéni investic do nemovitosti redlnou hodnotou. Podle
predchazejicich principl byly rozdily z precenéni vykazovany v ramci ostatniho Uplného vysledku, v IFRS jsou vykazovany
v ramci zisku (ztraty) za dané obdobi.

1.3  Funkcni ména, ména vykazovani a cizoménové prepocty

Fond pUsobi predevsim na Ceském trhu a vétSinu transakci provadi v ceskych korunach. Funkéni ménou, tj. ménou
primarniho ekonomického prostiedi, je €eskd koruna (CZK). Ucetni vykazy spolecnosti jsou sestaveny a prezentovany
rovnéz v Ceskych korunach. Transakce realizované v cizi méné jsou uctovany ve funkéni méné prepoctené devizovym
kurzem platnym v den transakce.

Aktiva a pasiva vycislend v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi transakcemi prfed dnem splatnosti jsou
prepoditavana do tuzemské mény v kurzu vyhlasovanym CNB platnym k datu Géetni zavérky. Vysledny zisk nebo ztrata
z pfepoctu aktiv a pasiv vycCislenych v cizi méné je vykazan ve vysledku hospodareni pfislusného obdobi.

1.4 Investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti je nemovitost drzena za Ucelem dosazeni pfijmu z ndjemného a/nebo za Ucelem zhodnoceni.
(v€etné nemovitosti ve fazi vystavby k budoucimu pouZiti jako investice do nemovitosti). Fond investuje do nemovitosti
nasledujiciho typu:

e Pozemek za ucelem dlouhodobého kapitdlového zhodnoceni
e  Pozemek drzeny za ucelem zatim neurceného pouZiti v budoucnosti
e  Budova vlastnéna ucetni jednotkou a pronajata dale na zakladé jednoho nebo vice operativnich leasingl

e Budova, kterd je neobsazena, ale drzena za Ucelem pronajmuti na jeden nebo vice operativnich leasingl
Investice do nemovitosti se vykazuje jako aktivum tehdy, pokud:

e Je pravdépodobné, Ze ucetni jednotka ziskd budouci ekonomické uzitky spojené s investici do nemovitosti.

o Naklady spojené s pofizenim investice do nemovitosti jsou spolehlivé ocenitelné.
Pocatecni ocenéni

Investice se prvotné oceni na Urovni svych pofizovacich nakladd. Do pocatecniho ocenéni se zahrnou i vedlejsi naklady
spojené s porizenim.
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Nasledné ocenovani

Pro nasledné ocenovani investic do nemovitosti Fond aplikuje model redlné hodnoty podle IAS 40. Investice do
nemovitosti se precenuji vidy k datu rozvahy. Rozdil z precenéni je uctovan do vysledku hospodareni toho obdobi, ve
kterém je rozpoznan. Ve vykaze o Uplném vysledku uveden v ramci polozky Zisk (ztrata) z precenéni majetku.

Znalecké ocenéni je provadéno jedenkrat rocné nezdvislym profesionalnim odbornikem. Vedeni Fondu mu poskytuje
veskeré nezbytné informace, jako jsou napf. aktudlni pronajmy apod.

1.5 Finan¢ni investice

Majetek jako investi¢ni pfrileZitost jsou i majetkové Ucasti ve spolecnostech s rozhodujicim a podstatnym vlivem.
Spolec¢nost s rozhodujicim vlivem (dale také ,dcefind spolecnost”) je spolecnost ovldadand Fondem, v niz Fond muze
urcovat financni a provozni politiku s cilem ziskat prinosy z ¢innosti spolecnosti.

Majetkovou ucasti s rozhodujicim vlivem je investice v dcefiné spolecnosti, kdy Fond pfimo nebo nepfimo vlastni vice nez
50 % hlasovacich prav nebo je schopen vykondvat nad spolecnosti kontrolu jinym zplsobem.

Majetkové ucasti ve spolecnostech s rozhodujicim vlivem jsou ocenény redlnou hodnotou podle IAS 39. Majetkové ucasti
se precenuji vidy k datu rozvahy. Rozdil z prfecenéni je uctovan do vysledku hospodareni toho obdobi, ve kterém je
rozpoznan. Ve vykaze o Uplném vysledku uveden v rdmci polozky Zisk (ztrata) z precenéni majetku.

Za cenu obvyklou Ize povaZzovat cenu trzni, tak jak je definovdna mezinarodnimi ocefiovacimi standardy. Trzni hodnota je
odhadem financni ¢astky a je definovana v souladu s Evropskym sdruZenim odhadcl TEGOVA (The European Group of
Valuers) a s mezinarodnim ocenovacim standardem, ktery zpracoval mezinarodni vybor pro standardy ocenovani IVSC
(International Valuation Standards Committee) jako ,, odhadovand Castka, za kterou by mély byt majetky k datu ocenéni
sménény v transakci bez osobnich vlivi mezi dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném prizkumu
trhu, na némz ucastnici jednaji informované, rozvazné a bez natlaku”.

Pro stanoveni hodnoty majetkové Ucasti ve spolecnostech s rozhodujicim a podstatnym vlivem je pouzita kombinace
nasledujicich elementarnich ocefiovacich metod a pfistup:

- Metody vynosové

- Metody porovnani

- Metody zjisténi vécné hodnoty - majetkové

- Metody ucetni hodnoty

- Metody likvidaéni

- Aplikace metod (porovnani nékolika oceriovacich metod).

1.6 Rezervy a podminéné zavazky

Rezerva je zachycena ve vykazu o financni pozici, pokud Fondu ddsledkem minulé udalosti vznikne soucasny smluvni nebo
mimosmluvni zavazek, u ného? je pravdépodobné, Ze k jeho vyporadani bude nezbytny odtok prostfedkd predstavujicich
ekonomicky prospéch, pficemz Ize spolehlivé odhadnout vysi zavazku.

Céstka zachycend jako rezerva je nejlep$im odhadem vydaji, které budou nezbytné k vyporadani zdvazku vykdzaného
k rozvahovému dni, pficemzZ jsou uvazovana vsechna rizika a nejistoty s nim spojené. Je-li ocenéni rezervy zaloZzeno na
odhadu budoucich penéznich tok( nutnych k vyporadani zavazku, je ucetni hodnota zdvazku stanovena jako soucasna
hodnota téchto penéinich tok( diskontovand pomoci Urokové sazby prfed zdanénim, kterd odrazi soucasné trini
ohodnoceni ¢asové hodnoty penéz a specificka rizika.

1.7 Vypujéni naklady
Veskeré vypjéni nadklady primo priraditelné k akvizici, vystavbé nebo vyrobé zplsobilych aktiv jsou kapitalizovany a jsou
soucasti porizovaci ceny aktiv. Ostatni vypQjéni ndklady jsou povaZzovany za néklady prislusného tGcetniho obdobi.
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1.8 Financni aktiva

Zrozsahu finanénich aktiv, jak je upravuji pravidla IFRS, v pfipadé Fondu pfichazi v Gvahu hlavné kategorie ,Uvéry a
pohledavky” zahrnujici poskytnuté Gvéry a zapUjcky, obchodni pohleddvky a penéini prostfedky.

Uvéry a zapujcky, obchodni pohledavky

Pohledavky jsou prvotné zachyceny v redlné hodnoté upravené o transakéni naklady. Nasledné se ocenuji v zUstatkové
hodnoté s pouzitim metody efektivni Grokové miry. Urokovy vynos je zachycen ve vysledku hospodafeni v souladu
s metodou efektivni Urokové miry s vyjimkou kratkodobych pohledavek, u nichz je pfipadny Urokovy vynos nevyznamny.
Tyto pohleddvky jsou poté ocefiovany v nominalni hodnoté.

Jestlize existuje objektivni dikaz o tom, Ze doslo ke ztraté ze snizeni hodnoty pohledavky, zohledni se tato ztrata formou
tvorby opravné polozky k pochybnym a nedobytnym ¢astkdm. Nedobytné pohledavky jsou odepisovany az po ukonceni
konkurzniho fizeni dluznika.

Metoda efektivni Urokové miry je metoda vypoctu zlstatkové hodnoty financniho aktiva, resp. pasiva a alokace urokového
vynosu, resp. ndkladu za dané obdobi. Efektivni Urokova mira je Urokova mira, kterd presné diskontuje odhadované
budouci penézni pfijmy/vydaje (véetné vSech pfijatych nebo uhrazenych poplatkd, které tvofi nedilnou soucast efektivni
urokové sazby, transakéni naklady a dalsi prémie nebo diskonty) po ocekdvanou dobu trvani financéniho aktiva/pasiva nebo
pfipadné po kratsi dobu.

Penize a penéini ekvivalenty

Penize a penéini ekvivalenty zahrnuji penize v hotovosti, vklady na pozadani a jiné kratkodobé vysoce likvidni investice
s pGvodni dobou splatnosti tfi mésice a méné.

1.9 Financni zavazky

Z rozsahu financnich zavazka, jak je upravuji pravidla IFRS, Fond prezentuje hlavné kategorii ,,Ostatni zavazky” zahrnujici
obchodni zavazky, pfijaté Uvéry a zapljcky. Tyto zdvazky jsou prvotné zachyceny v redlné hodnoté upravené o transakéni
naklady. Nasledné se oceriuji v z(istatkové hodnoté s pouZitim metody efektivni Grokové miry. Urokovy naklad je zachycen
ve vysledku hospodareni v souladu s metodou efektivni Grokové miry s vyjimkou kratkodobych zavazkud, u nichz je
pfipadny urokovy ndklad nevyznamny. Tyto zavazky jsou poté ocefiovany v nominalni hodnoté.

1.10 Dané z pfijma

Dariovy zadklad pro darn z pfijm0 se propocte z vysledku hospodareni béZného uUcetniho obdobi prfipoctenim danové
neuznatelnych nakladl a odedtenim vynost, které nepodléhaji dani z pfijmd, ktery je dale upraven o slevy na dani
a pripadné zapocty.

OdloZend dan vychazi z veskerych docasnych rozdild mezi Gcetni a danovou hodnotou aktiv a zavazk( s pouZitim
ocCekdvané danové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odlozené danové pohledavce se Uctuje pouze v pripadé,
kdy neexistuje pochybnost o jejim dalsim uplatnéni v nasledujicich Gcetnich obdobich. V podminkach Fondu vznika
odloZena dan zejména z titulu zmény ocenéni investicniho majetku.

1.11 Rozpoznani vynost

Vynosy z pronajmu jsou vykazany linearné po dobu ndjmu, ledaze by existovala jina vhodnéjsi metoda vzhledem
k okolnostem. Smluvni pobidky, jako jsou jednorazové poplatky, nejsou aplikovany. Ostatni smluvni pobidky jako je rent-
free nebo snizené najemné po urcité obdobi jsou aplikovany pro nékteré najemniky v souladu s ndjemnimi smlouvami a
jsou uznany na linearni bazi.
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Vynosy z prodeje nemovitosti jsou uznany ve vykazu uplného vysledku v okamziku, kdy podstatné riziko a prospéch
spojeny s vlastnictvim nemovitosti je pfeveden na kupujiciho. Do té doby jsou vSechny penéini prostfedky uhrazené
kupujicim zachyceny jako zavazek.

1.12 Penize a penéini ekvivalenty/vykaz penéinich toku

Penize a penéini ekvivalenty zahrnuji penize v hotovosti, vklady na pozadani a jiné kratkodobé vysoce likvidni investice
s pGvodni dobou splatnosti tfi mésice a méné.

Vykaz penéznich tok( v ¢asti penézniho toku z provozni ¢innosti byl sestaven za pouZiti nepfimé metody, pfi niz je vysledek
hospodafeni upravovdn o dopady nepenéznich transakci, o €asové rozliSeni minulych nebo budoucich provoznich
penéZnich pfijmd a vydaji a o polozky vynost a naklad(l souvisejicich s penéznimi toky z investi¢nich ¢innosti nebo
financovani.

Vykaz penéznich tokd v ¢asti penézniho toku z investi¢nich ¢innosti a financovani byl sestaven za pouZiti pfimé metody, pfi
niz jsou zverejnény hlavni tfidy hrubych penéznich pfijmd a vydaja.

1.13 Spfiznéné strany
Fond definoval své spfiznéné strany v souladu s IAS 24 Zvefejnéni spfiznénych stran nasledovné:
Strana je spfiznéna s Ucetni jednotkou pfi splnéni nasledujicich podminek:

a) strana
i) ovlada ucetni jednotku, je ovladana ucetni jednotkou nebo je pod spolecnym ovladanim s ucetni
jednotkou (jde o matefské podniky, dcefiné podniky a sesterské podniky);
ii) ma podil v Gcetni jednotce, ktery ji poskytuje vyznamny vliv; nebo
iii) spoluovlada takovouto Gcetni jednotku;
b) strana je pfidruzenym podnikem ucetni jednotky;
c) strana je spole¢nym podnikem, ve kterém je Géetni jednotka spoluvlastnikem;
d) strana je ¢lenem klicového managementu Ucetni jednotky nebo jejiho materského podniku;
e) strana je blizkym ¢lenem rodiny jednotlivce, ktery patfi pod pismeno a) nebo d);
f) strana je ucetni jednotkou, ktera je ovladana, spoluovladana nebo ma na ni podstatny vliv pfimo nebo neptrimo
jakykoliv jednotlivec patfici pod pismeno d) nebo e) nebo podstatné hlasovaci pravo v dané strané ma primo
nebo neprimo takovyto jednotlivec.

Transakce mezi spfiznénymi stranami je prevod zdroj(, sluzeb nebo zdvazk(l mezi spfiznénymi stranami bez ohledu na to,

zda je uctovana cena.
1.14 Pouziti odhadu

PFi pfipravé ucetni zavérky pouziva vedeni Fondu odhady a stanovuje predpoklady, které maji vliv na uplatnéni Ucetnich
postupl a na vysSi majetku, zavazk(l, vynost a nakladd vykazanych v Gcetni zavérce. Tyto odhady a predpoklady vychazeji
z historickych zkusenosti a rliznych dalsich faktor(, které jsou povazovany za pfimérené k datu sestaveni Géetni zavérky, a
pouzivaji se v situaci, kdy ucetni hodnoty majetku a zavazkd nejsou zcela evidentni z jinych zdrojl nebo kdy existuje
nejistota pfi uplatnéni jednotlivych Géetnich postupd. Skutecné vysledky se mohou od odhadd lisit.

Odhady a predpoklady jsou priibéiné revidovany. Upravy Géetnich odhadd jsou zohlednény v obdobi, ve kterém jsou tyto
odhady revidovany, pokud se revize tykd pouze daného ucetniho obdobi, nebo v obdobi revize a budoucich obdobich,
pokud revize ovliviiuje soucasné i budouci obdobi.

Odhady a vychozi predpoklady pouZité v béZzném ucetnim obdobi ovliviiuji predevsim hodnotu vykazanych investic do
nemovitosti, financnich investic, popfipadé pohledavek.
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2. Poznamky k ucéetnim vykazim

2.1 Investice do nemovitosti

tis. K¢ Pozemky Stavby Nei:?::;izné Celkem

Uéetni hodnota k 1.1.2015 35650 26 015 85815 147 480
PrirGstky 6 150 13364 55844 75 358
Ubytky -558 -24 034 -21 507 -46 099
Ptevod do podfondd -41 242 -15 345 -120 152 -176 739
Uéetni hodnota k 31.12.2015 (i (i 0 0
PrirGstky - - - -
Ubytky - - - -
Precenéni - - - -
Ugetni hodnota k 31.12.2016 0 0 0 0

Investice do nemovitosti byly ke dni 1. 7. 2015 prevedeny do jednotlivych podfonda.

2.2  Financni investice

31.12.2016 31.12.2015 1.1.2015
Podil v S-A-S develop - Novy Liskovec - - 138

Prevod do podfondi -138

2.3  Obchodni a jiné pohledavky

tis. K¢ 31.12.2016 31.12.2015 1.1.2015

Obchodni pohledavky - 6 350 22092
Poskytnuté zalohy - - 928
Darové pohledavky 787 1652 -
Ostatni 7976 1579 2596
Celkem 8763 9581 25616

Jako ostatni pohledavky jsou vykazany pohledavky spravy Fondu za jednotlivymi podfondy.

2.4 Penize a penéini ekvivalenty

31.12.2016 31.12.2015 1.1.2015
Penize
Bankovni ucty 757 1391 3745
Celkem 757 1391 3745
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2.5 Prijaté uvéry a zapujcky

31.12.2016 31.12.2015

Na'behly Celkem Jistina Na'behly
urok urok

Jistina

Bankovni tvéry

Celkem

Jistina

Ostatni Uvéry a zapajcky 3 2 5 647 2 649 12 897 12 897
Celkem 3 2 5 647 2 649 12 897 12 897
Z toho: kratkodobé 3 2 5 - - - - -
Z toho: dlouhodobé - - - 647 2 649 12 897 12 897

Jednd se o drobny nedoplatek zapajcky prijaté od investora:

Véritel Datum poskytnuti Jistina Atkudlni zistatek Datum splatnosti

Ing. Jaromir Benes 24.11.2010 50 000 5

31.12.2017

Urok. Sazba

2.6  Obchodni a jiné zavazky

31.12.2016 31.12.2015 1.1.2015
Obchodni zavazky 270 913 63 141
Ptijaté zalohy - - 793
Danové zdvazky 5383 734 1462
Dohadné ucty - 56 9992
Ostatni 995 5269 83615
Celkem 6648 6972 159 003

2.7 Vlastni kapital

Zakladni kapital

Fond ke dni 31. 12. 2016 vykazuje registrovany a plné splaceny zakladni kapital ve vysi 2 870 tis. K¢, ktery je sloZzen z 287 ks
kusovych akcii na jméno v listinné podobé. Tyto akcie predstavuji zakladatelské akcie a jsou klasifikovany jako vlastni
kapital. S kazdou akcii je spojen jeden hlas pfi rozhodovani a nesou prévo na vyplatu podilu na zisku.

Nerozdélené vysledky

Nerozdélené vysledky prezentované ve vykazu o finan¢ni pozici i vykazu zmén vlastniho kapitalu zahrnuji nakumulované

vysledky hospodareni uplynulych let.

tis. K 31.12.2016|  31.12.2015
Nerozdélené vysledky hospodareni min. let pfipadajici ) 2513
na investi¢ni akcie

Vysledek hospodareni bézného obdobi pripadajici na

. Ly . X -3 -2 032
investi¢ni akcie

Celkem -3 481
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Pfiznané dividendy

V roce 2016 Fond pfiznal a vyplatil akcionarim podily na zisku ve vysi 481 tis. K¢ (v minulém Ucetnim obdobi 26 014 tis.
K&).

2.8 Nakoupené dodavky

Obdobi Obdobi

koncici koncici
31.12.2016 31.12.2015

Naklady na obhospodarovani - -

Naklady na depozitare - -276
Naklady na administraci - -846
Naklady na odborného poradce - -521
Naklady na audit - -15

Pravni poradenstvi - -

Naklady na opravy majetku - -

Dan z nabyti nemovitosti - -522
Ostatni naklady -1 -193
Celkem -1 -2373

2.9 Dané z pfijmu
Nasledujici tabulka zobrazuje detail dané z pfijma:

Obdobi Obdobi

koncici koncici
31.12.2016 31.12.2015

Splatny danovy naklad (-) - -53
Upfesnéni dané vztahujici se k minulym

. -1 -
obdobim
OdloZeny danovy naklad (-) - -
Celkem -1 -53

OdloZeny danovy dluh/pohledavka

OdloZend dan z prijm0 vychazi z veskerych docasnych rozdill mezi Ucetni a dafiovou hodnotou aktiv a pasiv, pfipadné
dalSich docasnych rozdilll (danova ztrata), s pouZitim ocekdvané darnové sazby platné pro obdobi, ve kterém budou
odloZeny danovy dluh nebo pohledavka uplatnény.

S prihlédnutim k Gcetni zasadé opatrnosti Fond nevykazuje odlozenou dariovou pohledavku z utrpénych danovych ztrat.

Pfechodné rozdily mezi Ucetnimi a danovymi hodnotami aktiv a zavazkl nebyly za rok 2016 zjistény.

Pololeti koncici Pololeti koncici
V tis. K¢ 31.12.2016 31.12.2015

Splatny darovy naklad - -

OdloZeny danovy naklad z titulu pfechodnych rozdilGi a dariové ztraty - -

Celkovy dariovy naklad - -
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3.1 Osoba ovladajici

IMPERA eqs, a.s.

se sidlem Brno, Hlinky 114, PSC 603 00

1€0: 26224607

3. Spfiznéné strany a jejich dopad do ucetni zavérky

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 3411

TROAL a.s.

se sidlem ModFice, Brnénska 1050, PSC 664 42

1C0: 282 61 674

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 5390

3.2 DalSi osoby ovladané stejnou ovladajici osobou
N&zev spolecnosti 1€o sidlo

IMPERA styl, a.s. 25342649 Brno, Hlinky 114, PSC 603 00
PFW a.s., 28262956 Brno, Hlinky 114, PsC 603 00
HOMFORT, a.s. 28263006 Brno, Hlinky 114, PsC 603 00
RUBELA, a.s. 27731952 Brno, Gajdosova 7, PSC 615 00
Terasy Sadova, s.r.o. 27684334 Brno, Hlinky 114, PSC 603 00
EUROIMPERA, s.r.o. 26245728 Brno, Hlinky 114, PSC 603 00
Bytové druistvo Neumannova, druistvo 26945398 Brno, Hlinky 114, PSC 603 00
RECYSS, spol. s r.o., 25623834 ModfFice, Brnénska 1050, PSC 664 42
ZsDa.s. 64511359 Modfice, Brnénska 1050, PSC 664 42
ZsD stavebni, a.s., 46507931 Havli¢kGv Brod, Masarykova 3580, PSC 580 01
ZSD invest a.s. 29199930 ModFice, Brnénskd 1050, PSC 664 42
Valsit s.r.o. 29301181 ModfFice, Brnénska 1050, PSC 664 42
IMPERA real, s.r.o. 48906093 Brno, Hlinky 114, PSC 603 00
WHITE and RED, a.s. 26918234 Brno, Hlinky 114, PsC 603 00
IMPERA premium, investicni fond 01766139 Brno, Hlinky 114, PSC 603 00
s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.,
IMPERA invest, investicni fond 05116686 Brno, Hlinky 114, PSC 603 00

s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.,

3.3 Transakce se spfiznénymi stranami

Vsechny transakce se spfiznénymi stranami jsou zaloZzeny na podminkach shodnych s transakcemi s nespfiznénymi

stranami. Zdstatky nesplacené k rozvahovému dni nejsou nijak zajistény a jejich vyporadani se oéekavd formou penéini

platby. Spolecnost nepfistoupila ke snizeni hodnoty Zadné z evidovanych pohledavek.

Obchodni vztahy se spfiznénymi stranami — poskytovan a pfijimani sluzeb

Protistrana

Pohledévky k
31.12. 2016

Zavazky k

31.12. 2016

Vynosy k
31.12. 2016

Naklady k
31.12. 2016

Propojeni

Ing. Jaroslav Benes

163 0 1 | Majetkové
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Financ¢ni vztahy se spfiznénymi stranami — poskytovan a pfijimani uvéra a zapujéek

Protistrana Pohledavky k Zavazky k Vynosy k Naklady k | Propojeni
31.12. 2016 31.12. 2016 31.12. 2016 31.12. 2016
Ing. Jaromir Benes 0 3 0 1 | Majetkové
Dividendy

V roce 2016 Fond pfiznal a vyplatil akcionarim podily na zisku ve vysi 481 tis. K¢ (v minulém Ucetnim obdobi 26 014 tis.
K&).

3.4 Odmény klicového vedeni

Podfond nema zadné kmenové zaméstnance a osobni naklady prezentované ve vykazu uplného vysledku jsou dlisledkem
pracovnich vztah uzavienych na zakladé dohod o provedeni préce.

V prezentovaném obdobi nebyly vyplaceny Zadné odmény ¢i jiné vyhody ¢lendim organt Fondu.

4. FINANCNI NASTROJE, VYHODNOCENI RIZIK

Fond je vystaven rizikovym faktorlim, které jsou vSechny blize podrobné popsany ve statutu Fondu. Soucasti vnitfniho
fidiciho a kontrolniho systému obhospodarovatele Fondu je strategie fizeni téchto rizik vykondvand prostrednictvim
oddéleni fizeni rizik nezdvisle na fizeni portfolia. Prostfednictvim této strategie obhospodafovatel vyhodnocuje, méfi,
omezuje a reportuje jednotliva rizika. Zakladnim nastrojem omezovani rizik je pfijaty limitni systém definujici soustavu
limitG pro jednotlivé rizikové expozice. Soustava limitQ je navrZena tak, aby zajistila splnéni nejméné pozadavk kladenych
na diverzifikaci aktiv Fondu v souladu s Natizenim vlady ¢. 243/2013 v aktualnim znéni a déle vSech limitd jak jsou uvedeny
ve statutu Fondu. V ramci strategie fizeni rizik jsou sledovana rizika roztfidéna tak, aby bylo zabezpeceno, Ze jsou
sledovana a vhodné oSetrena rizika nejméné v oblastech rizik koncentrace, rizika nedostatecné likvidity, rizik protistran,
trznich a operacnich rizik.

Pro posouzeni soucasné a budouci financ¢ni situace podniku maji z uvedenych kategorii nejvétsi vyznam trzni rizika. Trzni
riziko vyplyva z vlivu zmény vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych druhi majetku Fondu. Tento vyvoj zavisi
na zménach makroekonomické situace a je do znacné miry nepredvidatelny. Vyznam tohoto rizika se dale zvysuje tim, Ze
Fond je fondem kvalifikovanych investorl zaméfenym v souladu se svym investi¢nim cilem, uvedenym ve statutu Fondu,
na specifickou oblast investic a tedy dochazi i k zvySeni rizika koncentrace. Za této situace mohou selhat tradi¢ni modely
moderniho Fizeni trzniho rizika portfolia sméFujici k maximalizaci vynosu pfi minimalizaci rizika. Tyto modely pfedpokladaji
minimalizaci rizika zejména diverzifikaci portfolia, jejiz mira je vSak v portfoliu Fondu, s ohledem na uvedené zaméreni na
Uzkou investi¢ni oblast, nutné mensi. | kdyz ve sledovaném obdobi nedoslo k vyznamnym dopadlm expozice fondu vici
trznimu riziku do jeho finanéni situace je, s ohledem na uvedené, nutno zddlraznit, Ze historickd vykonnost neni zarukou a
dostate¢nym méritkem vykonnosti budouci.

Riziko nedostatecné likvidity je fizeno prostfednictvim sledovani vzdjemné vyvazenosti objemu likvidnich aktiv ve vztahu
k velikostem a ¢asovym strukturdam zavazk( a pohleddvek tak, aby Fond byl v kterykoli okamZik schopen plnit viechny
svoje aktualni a predvidatelné zavazky.

Riziko protistran je oSetfeno vymezenim povolenych protistran pro obchody s financnimi instrumenty a standardnimi
mechanismy zajistujicimi bezrizikové vypofadani obchodu v ostatnich pfipadech.
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Uvérové riziko

Neznehodnocena fin. aktiva do Neznehodnocena fin. aktiva po
splatnosti splatnosti

Celkem

31.12.16 31.12.15 31.12.16 31.12.15 31.12.16 31.12.15

Penize a penézni

ekvivalenty 757 1391 3745 - - - 757 1391 3745
Obchodni pohledavky 0 6350 22092 - - - 0 6350 22092
Poskytnuté zalohy 0 0 928 - - - 0 0 928
Ostatni 7976 1579 2 596 - - - 7976 1579 2 596
Celkem 8733 9320 29361 - - - 8733 9320 29361

Fond neeviduje financ¢ni aktiva, kterd jsou znehodnocena.

Riziko likvidity
31.12.2016
V tis. K¢ Do 1 roku 1-5let Nad 5 let Celkem
urocené zavazky 0 - - 0
obchodni zavazky 270 - - 270
ostatni zavazky 995 - - 995
Celkem 1265 - - 1265
31.12.2015
V tis. K¢ Do 1 roku 1-5let Nad 5 let Celkem
urocené zavazky 0 - - 0
obchodni zavazky 913 - - 913
ostatni zavazky 5325 - - 5325
Celkem 6238 - - 6238
1.1.2015
V tis. K¢ Do 1 roku 1-5let Nad 5 let Celkem
urocené zavazky 0 - - 0
obchodni zavazky 63 141 - - 63 141
ostatni zavazky 94 400 - - 94 400
Celkem 157 541 - - 157 541




Ménové riziko
Funkéni ménou Fondu je CZK. Aktiva, dluhy a transakce fondu jsou denominovany v CZK. Fond neni vystaven ménovému
riziku.

5. Rizeni kapitalu

Cilem Fondu pfi fizeni struktury kapitdlu je zabezpecit jeho schopnost pokracovat v podnikani s hlavnim cilem produkovat
zisky pro své akcionare (investuje kapital v souladu se svym statutem), udrZzovat optimalni pomér vlastnich a cizich zdrojd a
tlacit na sniZzovani celkovych nakladd. Dle poZadavk( zakona ¢.240/2013 Sh., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich
fondech, musi Fond udrZovat hodnotu fondového kapitalu minimalné ve vysi 1 250 tis. EUR. Tento poZadavek se tykd
jednotlivych podfond, které tento pozadavek spliuji.

Fond sleduje zdroje financovani na zakladé poméru vlastnich a cizich zdroji pocitaného jako pomér Cistého dluhu na
celkovém kapitélu. Cisté cizi zdroje jsou poéitany jako celkové zavazky (véetné Gvér( a zapdjcek a obchodnich zavazka, je?
jsou vykdazany ve vykazu o finanéni pozici) snizené o zUstatek penéz. Celkovy kapital je pocitan jako vlastni kapital vykazany
ve vykazu o financni pozici plus Cisté cizi zdroje. Pomér vlastnich a cizich zdrojd k 31.12.2016 a 31.12.2015 byl nasledujici:

tis. K¢ 31.12.2016 31.12.2015

Celkové zavazky 6 653 7 621
minus: penize -757 -1391
Cisty dluh 5896 6230
Vlastni kapital 2 867 3351
Celkovy kapital 8763 9581
Pomér cistého dluhu a celkového kapitélu 67,28% 65,02%

6. Podminéna aktiva a podminéné zavazky

Podfond nevede Zadné prdvni spory, z nichZz by pro ni plynuly podminéné zavazky, pripadné podminéna aktiva. Nejsou

evidovany ani dalsi skutec¢nosti, které by naplriovaly podminky pro zverejnéni podminénych zavazka.

7. Vyznamné udalosti po datu ucetni zavérky

Po datu Ucetni zavérky nenastaly Zadné vyznamné udalosti.

Sestaveno dne: Podpis statutarniho organu:

Osoba zodpovédns za
ucetnictvi (jméno a podpis):

20. 4, 2017 f f r )
— e
; | ~ AL e S B
| f —
/ Pavlina Lysa Vendula Novackova

Osoba zodpovédnd za déetni
zavérku (jméno a podpis):
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Zprava o vztazich

1. UvoD

Zprava o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou a o vztazich mezi ovladanou osobou a ostatnimi osobami ovladanymi
stejnou ovladajici osobou za ucetni obdobi od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2016 (dale jen ,ucetni obdobi“) dle ust. § 82 zakona ¢.
90/2012 Sh., o obchodnich korporacich.

2. STRUKTURA VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI
Ovladana osoba

IMPERA ZSD, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s.

se sidlem Hlinky 114, Brno, PSC 603 00

ICO: 28298195

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 5661

Ovladajici osoba

IMPERA egs, a.s.

se sidlem Brno, Hlinky 114, PSC 603 00

ICO: 26224607

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 3411

TROAL a.s.

se sidlem ModFice, Brnénska 1050, PSC 664 42

ICO: 282 61 674

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka 5390

Dalsi osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

Na&zev spoleénosti 1I€o Sidlo
IMPERA styl, a.s. 25342649 Brno, Hlinky 114, PSC 603 00
PFW a.s., 28262956 Brno, Hlinky 114, PSC 603 00
HOMFORT, a.s. 28263006 Brno, Hlinky 114, PSC 603 00
RUBELA, a.s. 27731952 Brno, Gajdosova 7, PSC 615 00
Terasy Sadova, s.r.o. 27684334 Brno, Hlinky 114, PSC 603 00
EUROIMPERA, s.r.o. 26245728 Brno, Hlinky 114, PSC 603 00
Bytové druistvo Neumannova, druistvo 26945398 Brno, Hlinky 114, PSC 603 00
RECYSS, spol. s r.o., 25623834 ModfFice, Brnénska 1050, PSC 664 42
ZsDa.s. 64511359 Modfice, Brnénska 1050, PSC 664 42
ZSD stavebni, a.s., 46507931 Havli¢kGv Brod, Masarykova 3580, PSC 580 01
ZsDinvest a.s. 29199930 ModFice, Brnénska 1050, PSC 664 42
Valsit s.r.o. 29301181 Modfice, Brnénska 1050, PSC 664 42
IMPERA real, s.r.o. 48906093 Brno, Hlinky 114, PSC 603 00
WHITE and RED, a.s. 26918234 Brno, Hlinky 114, PSC 603 00
IMPERA premium, investicni fond 01766139 Brno, Hlinky 114, PSC 603 00

s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.,
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y

IMPERA invest, investicni fond 05116686 Brno, Hlinky 114, PSC 603 00
s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.,

3. ULOHA OVLADANE OSOBY

Ovladana osoba je jednou z dcefinych obchodnich spolecnosti ovladajici osoby, kterd se zaméruje predevsim na vystavbu,

prodej a pronajem nemovitého majetku.

4.ZPUSOB A PROSTREDKY OVLADANI

Ovladana osoba uZiva standardni zpUsoby a prostredky ovladani, tj. ovladani majetkovy podil na ovladané osobé.

5. PREHLED JEDNANI UCINENYCH V UCETNiM OBDOBI

V ucetnim obdobi nebylo u¢inéno zadné jednani na popud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob, které by
se tykalo majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu ovladané osoby zjisténého podle posledni ucetni zavérky.

6. PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI A POSKYTNUTE PLNENI
Smlouvy mezi ovlddanou osobou a ovladajici osobou:

Smlouvy uzaviené v ucetnim obdobi

V ucetnim obdobi nebyly uzavieny Zadné smlouvy mezi ovlddanou osobou a ovladajici osobou.
Smlouvy uzaviené v predeslych tcetnich obdobich

V predeslych ucetnich obdobich nebyly uzavieny zadné smlouvy mezi ovlddanou osobou a ovladajici osobou.
Smlouvy mezi ovlddanou osobou a ostatnimi propojenymi osobami

Smlouvy uzaviené v ticetnim obdobi

ZsD a.s., IC 64511359

- Smlouva o dilo ze dne 1.8.2016 — hrubé stavby rodinnych dom( RA 1-7 a RR 10 v lokalité Sadova
- Smlouva o dilo ze dne 15.8.2016 vcetné dodatku ¢. 1 — bytovy diim B5+B6 Sadova

- Smlouva o dilo ze dne 3.10.2016 — bytovy diim B1 Sadova

IMPERA premium, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., IC 01766139

- Smlouva o prodeji a koupi nemovitych véci ze dne 4.8.2016 — koupé pozemku 156/49 pro B1

- Zastavni smlouva k nemovité véci ze dne 15.11.2016 — pozemek 196/34, IMPERA ZSD jako obligaéni dluznik
- Dohoda o uplaté za zhodnoceni pozemku ze dne 18.10.2016

IMPERA styl, a.s., IC 25342649
- Pfikazni smlouva ze dne 6.1.2016 — inZenyrska ¢innost pro polyfunkéni dim Milady Hordkové 25, Brno

ZsD invest a.s., IC 291 99 930
- Dohoda o zméné stavebnika ze dne 6.1.2016 — vystavba polyfunkéniho domu Milady Hordkové 25, Brno
- Smlouva o prodeji a koupi nemovitych véci ze dne 1.11.2016 — koupé p0z.2789, 3796 pro MH23
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Smlouvy uzaviené v predeslych Gcetnich obdobich

ZsD a.s., IC 64511359

- Smlouva o dilo ze dne 6.3.2015 vcetné dodatku ¢. 1 — bytovy dim Alta Vista Sadova

- Smlouva o dilo ze dne 9.4.2015 vcetné dodatku ¢. 1 — hrubé stavby rodinnych domd RR 03-09 v lokalité Sadova
- Smlouva o dilo ze dne 1.9.2015 — bytovy dim B4 Sadova

- Smlouva o dilo ze dne 1.10.2015 - bytovy dim B7-B9 Sadova

IMPERA styl, a.s., IC 25342649

- Pfikazni smlouva ze dne 9.3.2015 véetné dodatku €. 1 —inZenyrskd ¢innost pro bytovy diim Alta Vista

- Prikazni smlouva ze dne 15.12.2014 — inZenyrska ¢innost v lokalité Sadova

- Smlouva o pravu stavby ze dne 10.4.2015 — pro vystavbu bytového domu Alta Vista na pozemku 138/1

- Smlouva o poskytovani sluZzeb ze dne 16.12.2014 — provozné-technickd sprava a udrzba investicnich aktiv, inZzenyrska
¢innost

- Pfikazni smlouva ze dne 15.12.2014 — inZenyrska ¢innost v lokalité Sadova

IMPERA premium, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., I€ 01766139

- Smlouva o prodeji a koupi nemovitych véci ze dne 20.8.2015 — koupé pozemkl 156/1, 156/41 — 156/45

- Prohlaseni o souhlasu s napojenim na technickou infrastrukturu ze dne 18.11.2015 — budovani technické infrastruktury
na pozemcich IMPERY premium

Dohoda o uplaté za zhodnoceni pozemk( ze dne 21.12.2015

- Smlouva o pljéce ze dne 15.6.2009 véetné dodatkl ¢. 1, 2 a 3, kterou se investi¢ni fond zavazuje poskytnout spolecnosti
IMPERA premium financni prostfedky az do vyse 150 mil. K¢.

- Smlouvy o pravu stavby - k pozemkdm p.¢. 156/9, 195/3, 196/17, 196/18, 196/19, 196/20, 196/21, 196/22

Dohoda o prdvu napojeni se na technickou a dopravni infrastrukturu - s UNISTAV Development, IMPERA premium

vedlejsi tcastnik smlouvy

- Najemni smlouva a dohoda o provozovani materské skoly Sadova — se Statutarnim méstem Brnem, IMPERA premium
vedlejsi tcastnik smlouvy

- Dohoda o narovnani — vystavba obytného souboru Sadova, se Statutarnim méstem Brnem, IMPERA premium vedlejsi
ucastnik smlouvy

- Planovaci smlouva - vystavba obytného souboru Sadova, se Statutarnim meéstem Brnem, IMPERA premium vedlejsi
ucastnik smlouvy

- Dohoda o spolufinancovani a o vzdjemném vyporadani naklad na vybudovani Tl — vystavba obytného souboru Sadova
s UNISTAV Development, IMPERA premium vedlejsi Uc¢astnik smlouvy

- Najemni smlouva ze dne 2.1.2014 véetné dodatku ¢. 1 — ndjem pozemk( pro vystavbu Sadova

Ing. Jaromir Benes$ - Smlouva o pUjcce aZ do vySe 50 mil. K¢
Ing. Petr Hubacz — Smlouva o pljéce az do vyse 50 mil. K¢

7. POSOUZENI UJMY VZNIKLE OVLADANE OSOBE

Ovladané osobé v tcetnim obdobi nevznikla Zadna ujma vyplyvajicich ze vztahd uvedenych vyse.

8. ZHODNOCENi VYHOD A NEVYHOD ZE VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Ovlddand osoba nemd zadné vyhody ani nevyhody, které by vyplyvaly z vySe uvedenych vztahl mezi propojenymi
osobami. Vztahy jsou uzavieny za stejnych podminek jako sjinymi osobami, pro Zadnou stranu neznamenaji
neopravnénou vyhodu ¢i nevyhodu a pro ovlddanou osobu z téchto vztah( neplynou Zadna rizika.
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9. PROHLASENI

3 v té AVE j ipIné, prikazné a spravné.
Suje, Ze Udaj ené v této zprave jsou Uplné,
arni ] rohlasuje, Ze Udaje uved
Statutdrni orgdn Fondu p

V Praze dne 30. bfezna 2017

................................................................................

IMPERA Z5D, investiéni fond s proménnym zikladnim kapitalem, a. s.
2astoupeny AMISTA investi¢ni spolecnost, a. s., statutarni Feditel
Ing. Ondfej Hordk, povéFeny zmocnénec

50




