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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA O AUDITU
UCETNI ZAVERKY

akcionarim spole¢nosti Dolfin Real Estate Fund, investiéni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, as., se sidlem v Praze, Vratislavova 26/16, IC 04966074

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Géetni zavérky spoleénosti Dolfin Real Estate Fund, investiéni fond s
proménnym zakladnim kapitdlem as, (déle také jen Spoletnost), sestavené na zékladé Eeskych
lcetnich pfedpisi za obdobi od 1. 6. 2016 do 31. 12, 2016, ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2016,
vykazu zisku a ztraty, pfchledu o rménéch vlastniho kapilalu a piehledu o pené2Znich tocich za
obdobi od 01.06.2016 do 31.12.2016 a piilohy, ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych
Uetnich metod a dali vysvétlujici informace. Udaje o Spole¢nosti Jjsou uvedeny v bodé 1. Pfilohy
k této ucetni zavérce.

Podle nadeho nazoru Géetni zivérka podévé vémy a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleénosti
Dolfin Real Estate Fund, investitni fond s proménnym zakladnim kapitilem, a.s.
k 31.12. 2016, nékladu, vynosi, vysledku jejiho hospodareni a penéznich tokl za obdobi od
1. 6. 2016 do 31. 12. 2016 v souladu s éeskymi Géetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditori Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné dopinéné a
upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami, Nase odpavédnost stanovend t€mito predpisy je
podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Géetni zaverky. V souladu se zakonem
o auditorech a Etickym kodexem prijatym Komorou auditoni ¢eské republiky jsme na Spoleénosti
nezdvisli a spinili jsme i dal3i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisG. Domnivame se, Ze
dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadieni
naseho vyroku.

Hlavni zdlezZitosti auditu

Hlavni zaleZitosti auditu jsou zaleZitosti, které byly podle nateho odborného tisudku pii auditu
Ucetni zavérky za bézné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zaleZitostmi Jjsme se zabyvali v kontextu
auditu Gletni zavérky jako celku a v souvislosti s utvafenim nazoru na tuto zavérku. Samostatny
vyrok k témto zaleZitostem nevyjadiujeme.
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Spolecnost investuje zejména do aktiv nemovité povahy. Spoleénost k 31.12. 2016 vykazala
v dlouhodobych aktivech nemovitosti ve wyéi 59,9% netto hodnoty celkovych aktiv a vynosy
z prodeje a pronajmu téchto nemovitosti tvoil 98,8% celkovych vynosd. Ovéfeni nemovitosti a
vynosU z jejich prodeje a prondjmu se stalo hlavni zélezitosti auditu,

Zaméfili jsme se na ovéfeni vykazani investitniho a nehmotného majetku v Géetnich knihach a
v Ucetni zévérce a jeho ocenéni k rozvahovému dni. RovnéZ jsme ovérovali navaznost zauctovanych

vynosil z prondjmu investicniho majetku a vynosti z prodeje nemovitého majetku na uzaviené
smlouvy.

Informace o dlouhodobém hmotném majetku, vimosh z pronajmu a zisk z prodeje nemovitého
majetku jsou uvedeny v rozvaze, vykazu zisku a ztraty a v élanku 7 a 16 prilohy.

Dalii hlavni zaleZitosti auditu bylo ovéfeni poskytnutych a piijatych zapdjéek, které piedstavuji u
poskytnutych 22,0 % celkové hodnoty aktiv a u pfijatych 13,0%.

Zaméfili jsme se na ovéfeni poskytnutych zépdjéek v icetnich knihach a v Géetni zavérce. Ovafovali
Isme také navaznost zalctovanych vynosi z drokd na uzaviené smlouvy o zapijckach,

Informace o poskytnutych a pfijatych zap(jékach a vynoss a nakladii z nich jsou uvedeny ve vykazu
o finanéni situaci, ve vykazu o Upiném vysledku hospodareni a v &lancich 6, 10 a 14 piilohy.

Daldi hlavni zalezitosti auditu bylo ovéieni zévazku ztitulu provedené fize, jehoz hodnota
predstavuje 32,7% celkovjch pasiv a ovéfeni zavazku za bankami, jejichz hodnota predstavuje
39,1% celkovych pasiv.

Informace o zévazcich jsou uvedeny v rozvaze a v élancich 9, 11 a 14 prilohy,

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism, b) zakona o auditorech informace uvedené ve
vyrocni zpravé mimo Getni zavérku a nadi zpravu auditora, Za ostatni informace odpovida
statutarni reditel Spoleénosti.

N3 vyrok k Géetni zévérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Piesto je vSak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim Gcetni zévérky seznameni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s Géetni zavérkou
¢i s nasimi znalostmi o Gcetni jednotce ziskanymi béhem ovéiovani Géetni zévérky nebo zda se
Jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materiéiné) nespravné, Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve viech vyznamnych (materidinich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi
pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splnuji pozadavky pravnich
pfedpist na formalni nalefitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
(materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych poZadavkl by bylo zpisobilé oviivnit Gsudek
cinény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenyich postupl, do miry, jez dokazeme posoudit, uvadime, e

~ ostatni informace, které popisuji skuteénosti, jez jsou téZ predmétem zobrazeni v (éetni
zavérce, jsou ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s Géetni zavérkou a
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- ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatki a povédomi o Spoleénosti, k nimz jsme dospéli
pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti,
V ramci uvedenych postupd jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materialni)
Veécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho rFeditele, spravni rady a vyboru pro audit
Spolecnosti za ucetni zavérku

Statutarni feditel Spolecnosti odpovida za sestaveni Uetni zévérky podévajici vémy a poctivy obraz
v souladu s ceskymi Géetnimi piedpisy, a za takowy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za
nezbytny pro sestaveni (¢etni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materiaini) nespravnosti
zpUsobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani Gcetni zavérky je statutarni feditel Spole¢nosti povinen posoudit, zda je Spoleénost
schopna pokraovat v trvani podniku, a pokud je to relevantni, popsat v priloze Gdetni zavérky
zaleZitosti tykajici se trvani podniku a pouZiti pfedpokladu trvéani podniku pfi sestaveni (éetni
zavérky, s vyjimkou pfipadi, kdy statutami feditel planuje zru$eni Spolenosti nebo ukonéeni jejl
innosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost ne? tak udinit.

Za dohled nad procesem Géetniho vykaznictvi ve Spoleénosti odpovida sprévni rada a vybor pro
audit.

Odpovédnost auditora za audit iéetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Gdetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zpisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici
nas vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, ze audit provedeny
vsouladu s vySe uvedenymi piedpisy ve viech pfipadech v Géetni zdvérce odhali pfipadnou
existujici vyznamnou (materidini) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodi
nebo chyb a povaiuji se za vyznamné (materiaini), pokud Ize reainé pfedpokladat, ze by jednotlivé
nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, kterad uZivatelé Gcetni zavérky na jejim
zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vyie uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatnovat béhem
celého auditu odborny Gsudek a zachovévat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

— Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidini) nespravnosti ucetnl zavérky
zplusobené podvodemn nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostatetné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé
mohli vyjadfit vyrok. Rizike, ze neodhalime vyznamnou (materiaini) nespravnost, k niz doslo
v disledku podvodu, je vétsi ne riziko neodhaleni vyznamné (materiini) nespravnosti
zplsobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falovani,
umysina opomenuti, nepravdiva prohla3eni nebo obchazeni vnitinich kontrol,
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- Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spoleénosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnesti, nikoli abychem mohli wjadfit nazor na Géinnost jejiho wnitiniho kontrolniho
systému,

— Posoudit vhodnost pouzitych tcetnich pravidel, piiméfenost provedenych Géetnich odhadd
a informace, které v této souvislosti statutarni feditel Spole¢nosti uved! v priloze Géetni
zévérky.

- Posoudit vhodnost poufiti predpokladu trvéni podniku pfi sestaveni (cetni zavérky
statutarnim feditelem a to, zda s ohledem na shromazdéné dakazni informace existuje
vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spoleénosti pokragovat v trvani podniku. Jestlize dojdeme
k zavéru, Ze takova vyznamnd (materidIni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit
v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v priloze uéetni zaveérky, a pokud tyto
informace nejsou dostatecné, vyjadfit modifikovany vyrok. Nage zavéry tykajici se
schopnosti Spoleénosti pokracovat v trvani podniku vychazeji z dikaznich informaci, které
jsme ziskali do data nadi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést
k tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost pokracovat w trvani podniku.

- Vyhednotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Géetni zévérky vcetné prilohy, a dale to,

zda Gcetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpisobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni,

Nasi povinnosti je informovat statutdmiho feditele, sprawni radu a vybor pro audit mimo jiné
© planovaném rozsahu a nacasovéani auditu a o vyznamnych zjisténich, kters jsme v jeho pribéhu
ucinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitinim kontrolnim systému.

V Brné dne 27.4, 2017 \

Kreston A&CE Audit, s.r.o. .
Ptasinského 4, 602 00 Brno

2 o
opravnéni KACR ¢ 007 // . /
Ing. Leo$ Kozohorsky, jednatel spoleénosti 47 S 7777 .

Odpovedny statutarni auditor: / /
: toc - /
Ing. Libor Cabicar W

opravnéni KACR ¢, 1277 &

Prilohy:
Vyroéni zprava obsahujici Géetni zévérku skiddajici se z:
~ Rozvahy, Vykazu zisku a ztraty, Prilohy, Prehledu o zménach VK, Cash flow
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Vyrocni zprava 2016
Dolfin Real Estate Fund, investi¢ni fond

s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Za obdobi od 1.6.2016 do 31.12.2016
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Cestné prohlaseni

Tato vyrocni zprava, pfi vynaloZeni veskeré primérené péce, podle naseho nejlepsiho védomi podava vérny a poctivy obraz
o finanéni situaci, podnikatelské Cinnosti a vysledcich hospodareni spolec¢nosti, investi¢ni fond, a.s. (dale také ,Emitent”
nebo ,Fond”) za obdobi od 1.6.2016 do 31.12.2016 a o vyhlidkach budouciho vyvoje financni situace, podnikatelské ¢innosti
a vysledcich hospodareni Emitenta.

V Praze dne 20. bifezna 2017

Dotﬁ;\' Real Estate Fund, investicni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s,,
AMI'STA investitni spolecnost, a.s., &élen pFedstavenstva
Ing 'Petr Janousek, povéfeny zmocnénec

\/




Informace pro akcionare

podle § 118 zakona €. 256/2004 Sh., o podnikani na kapitalovém trhu, odst. 4 pism. b) aZ k) a odst. 5 pism. a) aZ k)

1. ORGANY FONDU, JEJICH SLOZENi A POSTUPY JEJICH ROZHODOVANI
VALNA HROMADA

Valna hromada je nejvyssim orgdnem Fondu. Kazdy akcionar, ktery vlastni zakladatelské akcie, i kazdy investor, ktery vlastni
investi¢ni akcie, ma pravo ucastnit se valné hromady, poZadovat a obdrzet vysvétleni tykajici se Fondu, jim ovladanych osob
nebo jednotlivého podfondu, jehoZ investi¢ni akcie vlastni, je-li takové vysvétleni potfebné pro posouzeni obsahu zalezitosti
zafazenych na valnou hromadu nebo na vykon akcionaFskych prdv na ni, a uplatfiovat navrhy a protinavrhy.

Se zakladatelskymi akciemi je spojeno hlasovaci pravo vzdy, nestanovi-li zakon jinak. S investi¢nimi akciemi hlasovaci pravo
spojeno neni, nestanovi-li zakon jinak. Je-li s akcii spole¢nosti spojeno hlasovaci pravo, nalezi kazdé jedné akcii jeden hlas.

Statutdarni feditel zabezpecuje vyhotoveni zapisu o valné hromadé do 15 dni ode dne jejiho ukonceni. Kterykoliv akcionar
spole¢nosti mUZe pozadat statutarniho reditele o vydani kopie zapisu nebo jeho Casti.

Rozhodovani valné hromady upravuje ¢lanek 26 stanov Fondu:

Valna hromada je schopna se usnaset, pokud jsou pfitomni akcionafi vlastnici akcie, jejichZ poCet nebo jmenovita hodnota
presahuje 30 % (tficet procent) zakladniho kapitalu, s nimiz je spojeno hlasovaci pravo. Pfi posuzovani schopnosti valné
hromady se usndset se nepfihlizi k akciim, s nimiz neni spojeno hlasovaci pravo, nebo pokud nelze hlasovaci pravo podle
zakona nebo téchto stanov vykonavat; to neplati, nabudou-li tyto docasné hlasovaciho prava. Neni-li valnd hromada schopna
usnaset se, svola statutarni feditel ndhradni valnou hromadu, a to tak, aby se konala nejpozdéji do 6 (Sesti) tydnl ode dne,
na ktery byla svolana plvodni valnd hromada. Nahradni valnd hromada je schopnd usnaset se bez ohledu na pocet
pritomnych akcionara.

PUsobnost valné hromady upravuje ¢lanek 23 stanov Fondu:

Do plsobnosti valné hromady, nevyluduje-li to zakon ¢. 240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,ZISIF“), nalezi:

a) rozhodovani o zméné stanov, nejde-li o zménu v disledku zvyseni zapisovaného zakladniho kapitalu spravni radou

podle § 511 zdkona o obchodnich korporacich nebo o zménu, ke které doslo na zakladé jinych pravnich skutec¢nosti,

b) rozhodovani o zméné vyse zapisovaného zdkladniho kapitdlu a o povéreni spravni rady podle § 511 zdkona o
obchodnich korporacich ¢i o moznosti zapocteni penézité pohledavky vici spoleénosti proti pohledavce na splaceni
emisniho kursu zakladatelskych akcii,

c) volba a odvolani statutarniho reditele,
d) volba a odvolani ¢lentd spravni rady a jinych orgdnd urcenych stanovami,
e) schvéleni fadné nebo mimoradné ucetni zavérky a konsolidované Ucetni zavérky a v ptipadech, kdy jeji vyhotoveni

stanovi jiny pravni predpis, i mezitimni Gcetni zavérky, rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych vlastnich zdroju ¢i
o Uhradé ztraty,

f) rozhodnuti o volbé zplsobu uréeni Uplaty za obhospodarovani a administraci dle ¢l. 17.1 a 17.2 téchto stanov,

g) schvaleni smlouvy o vykonu funkce statutarniho reditele,




schvaleni smluv o vykonu funkce ¢lent spravni rady a jinych organ( uréenych stanovami,

schvaleni poskytnuti jiného plnéni ve prospéch osoby, kterd je ¢lenem organu spole¢nosti, vyjma statutarniho
reditele, nez na které plyne pravo z pravniho predpisu, ze schvalené smlouvy o vykonu funkce nebo z vnitfniho
predpisu spoleénosti schvaleného valnou hromadou,

rozhodnuti o zruseni spolecnosti s likvidaci,
k) rozhodnuti o zruseni podfondu spole¢nosti s likvidaci,

) rozhodnuti o jmenovani likvidatora, resp. o podani 7adosti o jmenovani likvidatora Ceskou narodni bankou,
jmenuje-li dle zékona likvid4tora Ceska narodni banka,

m) schvaleni ndvrhu rozdéleni likvidacéniho zdstatku,

n) rozhodnuti o preméné spolecnosti,

o) rozhodnuti o prevzeti ucinkl jednani ucinénych za spolecnost pred jejim vznikem,

p) rozhodovani o udéleni souhlasu s poskytnutim pfiplatku mimo zapisovany zdkladni kapital spole¢nosti jejimi

akcionari, ktefi vlastni zakladatelské akcie a o jeho vraceni,

q) rozhodovani o uréeni auditora pro Ucetni zavérku a konsolidovanou ucetni zavérku,
r) rozhodovani o vytvoreni podfondu vyclenénim investi¢niho majetku spolecnosti, véetné souvisejicich dluhf,
s) rozhodnuti o dalSich otazkach, které zdkon o obchodnich korporacich, zdkon o investi¢nich spole¢nostech a

investicnich fondech ¢i jiny obecné zavazny pravni predpis nebo stanovy svéruji do plisobnosti valné hromady.

Valna hromada si nemUze vyhradit k rozhodovani zaleZitosti, které ji nesvéruje zdkon nebo stanovy Fondu.

STATUTARNI REDITEL

Statutarni feditel AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s. (od 7. dubna 2016)
ICO 27437558
Sidlo: Pobfezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnické osoby Ing. Petr Janousek, povéreny zmocnénec (od 7. dubna 2016)

AMISTA investicni spolecnost, a.s. (dale také jen ,,AMISTA“) vykondva svou cinnost investi¢ni spolecnosti na zakladé
rozhodnuti Ceské narodni banky ¢&.j. 41/N/69/2006/9 ze dne 19.9.2006, je? nabylo pravni moci dne 20.9.2006.

Investi¢ni spoleénost se na zakladé ust. § 642 odst. 3 zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich
fondech (dale také jen ,Zdkon“) povazuje za investi¢ni spolecnost, ktera je opravnéna presdhnout rozhodny limit, a je
opravnéna k obhospodarovani investi¢nich fondl nebo zahranicnich investi¢nich fondd, a to fondd kvalifikovanych investort
(s vyjimkou kvalifikovanych fond( rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fond( socidlniho podnikani) a zahranicnich
investicnich fondU srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investort (s vyjimkou kvalifikovanych fond( rizikového kapitalu
a kvalifikovanych fondd socidlniho podnikani), a dale je opravnéna k provadéni administrace investi¢nich fondd nebo
zahranicnich investi¢nich fond( dle § 11 odst. 1 pism. b) Zakona ve spojeni s § 38 odst. 1 Zakona, a to administrace fondu
kvalifikovanych investorl (s vyjimkou kvalifikovanych fondl rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fond( socialniho
podnikani) a zahrani¢nich investi¢nich fondl srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investor( (s vyjimkou kvalifikovanych
fondu rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondi socidlniho podnikani).

Spole¢nost AMISTA vykonava svou cdinnost ve smyslu ust. § 9 Zakona jako individudlni statutarni organ fondu, ktery je
soucasné obhospodarovatelem fondu.




Statutdrni feditel je statutarnim organem Fondu, kterému pfislusi obchodni vedeni Fondu a ktery zastupuje Fond. Statutarni
feditel se fidi zdsadami a pokyny schvalenymi valnou hromadou, pokud jsou v souladu s pravnimi pfedpisy, stanovami a
statutem Fondu. Statutarni feditel disponuje opravnénim k vykonu své &innosti v podobé rozhodnuti Ceské narodni banky
o povoleni k vykonu ¢innosti investi¢ni spole¢nosti. Zmocnénec statutarniho feditele disponuje pfedchozim souhlasem
Ceské narodni banky k vykonu své funkce.

Statutarni feditel mj. také svolava valnou hromadu Fondu a schvaluje zmény statutu Fondu a jednotlivych podfond.
Statutdrni reditel je volen valnou hromadou Fondu.
O rozhodnutich statutarniho feditele pofizuje statutarni feditel zapis, ktery se archivuje po celou dobu trvani Fondu.

Statutdarni feditel svym rozhodnutim ze dne 18. 11. 2016 zfidil vybor pro audit. Statutarni reditel neztidil Zadny dalsi poradni
orgdn, vybor ¢i komisi.

Fond zastupuje vZdy statutarni reditel prostfednictvim svého povéreného zmocnénce Ci vice povérenych zmocnénca.

SPRAVNIi RADA

Predseda spravni rady Gemelli Holding, s.r.o. (od 7. dubna 2016)
ICO 28286375
Sidlo: Vratislavova 26/16, Vy$ehrad, Praha 2, PSC 128 00

Zastoupeni pravnické osoby RAPHAEL FRANCOIS FREDERI BOUSSIER (od 7. dubna 2016)
narozen: 04.06. 1980
vzdélani: vysokoskolské

Clen spravni rady RAPHAEL FRANCOIS FREDERI BOUSSIER (od 7. dubna 2016)
narozen: 04.06. 1980
vzdélani: vysokoskolské

€Clen spravni rady Mueron Jamay Investments, s.r.o. (od 7. dubna 2016)
ICO 24129194
Sidlo: U Kanalky 1585/9, Vinohrady, Praha 2, PSC 120 00

Zastoupeni pravnické osoby CHARLES HENRI NORBERT DE GIRAUD D'AGAY (od 7. dubna 2016)
narozen: 25.05. 1980
vzdélani: vysokoskolské

Clen spravni rady CHARLES HENRI NORBERT DE GIRAUD D'AGAY (od 7. dubna 2016)
narozen: 25.05. 1980
vzdélani: vysokoskolské

Spravni rada dohlizi na radny vykon cinnosti Fondu, jakoZ i provadi dalsi ¢innosti stanovené obecné zavaznymi pravnimi
predpisy. Do plsobnosti spravni rady nalezi jakakoliv véc tykajici se Fondu, ledaZe ji zakon svéfuje do plsobnosti valné
hromady nebo ledaZe ji zdkon nebo stanovy Fondu v souladu se zakonem svéfuji do plsobnosti statutarniho reditele Ci
jiného organu Fondu.

Spravni rada se sklada ze Ctyr ¢lenq, volenych valnou hromadou.

Spravni rada je schopnd usnaset se, je-li na zasedani pfitomna nadpolovicni vétsina jejich ¢lend. K pfijeti usneseni je
zapotrebi, aby pro né hlasovala nadpolovicni vétSina ¢lenl spravni rady. Kazdy ¢len spravni rady ma jeden hlas. V pfipadé
rovnosti hlast je rozhodujici hlas predsedy spravni rady.

Radna zasedani spravni rady svolava predseda spravni rady s uvedenim programu jedndni, a to nejméné Sestkrat za rok.
V pfipadé, Ze spravni rada neni svolana po dobu delsi nez 2 mésice, mizZe o jeji svolani pozadat predsedu kterykoli jeji ¢len,




a to s poradem jednani, ktery urci. Pfedseda spravni rady svola spravni radu také tehdy, pozada-li o to statutarni reditel, a
to s pofadem jednani, ktery statutdrni feditel urcil; neucini-li tak bez zbyte¢ného odkladu po doruceni Zadosti, mize ji svolat
sam statutarni reditel. O rozhodnutich spravni rady pofizuje spravni rada zapis, ktery se archivuje po celou dobu trvani
fondu.

Spravni rada nezfidila Zadny poradni organ, vybor ¢i komisi.
VYBOR PRO AUDIT

Pfedseda vyboru pro audit: Ing. Vit Vareka (28. listopadu 2016)
narozen: 14. 1. 1963

Vystudoval Vysokou skolu ekonomickou v Praze a Frostburg State Universit v USA. Od roku 1994 plisobil na pozici vedouci
finan¢ni analytik a zastupce feditele u licencovaného obchodnika s cennymi papiry AKRO Capital, a.s. Od roku 2006 do
soucasnosti pUsobi ve spolecnosti AMISTA investi¢ni spoleCnost, a.s. a to na pozicich vykonny feditel, predseda
predstavenstva a ¢len dozor¢i rady.

Clen vyboru pro audit: Ing. Michal Becvar (28. listopadu 2016)

narozen: 17. 1. 1980

Vystudoval Technickou fakultu na €ZU v Praze. Od roku 2007 pracuje ve spole¢nosti AMISTA investi¢ni spole¢nost, a. s., kde
postupné zastava pozice sales manazer, manazer oddéleni pro licencni zaleZitosti a pracovnik oddéleni cennych papirt. Dfive
také pUsobil ve spole¢nosti Raiffesenbank, a. s.

Clen vyboru pro audit: Ing. Vendula Novackova (28. listopadu 2016)
narozena: 10. 2. 1979

Vystudovala Masarykovu univerzitu v Brné. Od roku 2010 do roku 2016 pracovala ve spole¢nosti Anect a.s. na pozicich
controller, financni a spravni feditel. Od roku 2016 pracuje ve spolecnosti AMISTA investic¢ni spolecnost, a. s., kde zastava
pozici manazer administrace investi¢nich fondd.

Fond, jako subjekt vefejného zajmu ve smyslu ust. § 1a pism. a) ve spojeni's § 19a odst. 1 zdkona ¢. 563/1991 Sh., o Ucetnictvi,
ve znéni pozdéjsich predpisd, zfidil ke dni 28. listopadu 2016 vybor pro audit. Vybor pro audit zejména sleduje uc¢innost
vnitfni kontroly, systému Fizeni rizik, ac¢innost vnitfniho auditu a jeho funkéni nezavislost, sleduje postup sestavovani icetni
zavérky Fondu a predklada fidicimu nebo kontrolnimu organu Fondu doporuceni k zajisténi integrity systém( ucetnictvi a
financniho vykaznictvi. Dale doporucuje auditora kontrolnimu organu s tim, Ze toto doporuceni fadné odavodni.

Vybor pro audit se sklada ze 3 ¢lend, volenych valnou hromadou. Vsichni navrZeni ¢lenové vyboru pro audit splnili zakonné
podminky pro jmenovani do vyboru pro audit stanovené § 44 zidkona ¢. 93/2009 Sb., o auditorech a o zméné nékterych
zdkonU (zdkon o auditorech), ve znéni pozdéjsich predpisli. Na svém prvnim zasedani vyboru pro audit si jeho ¢lenové zvolili
za predsedu Ing. Vita Vareku. Pfedseda svolava a ridi zasedani vyboru pro audit.

Vybor pro audit je schopny usnaset se, je-li na zasedani pfitomna nadpoloviéni vétsina jejich ¢len. K pfijeti usneseni je
zapotrebi, aby pro né hlasovala nadpolovi¢ni pfitomnych ¢lent vyboru pro audit.

Vybor pro audit nezfidil Zddny poradni orgdn, vybor ¢i komisi.




2. OSTATNi VEDOUCIi OSOBY A PORTFOLIO MANAZER

OSTATNi VEDOUCi OSOBY
Fond nema jiné vedouci osoby nezZ vyse uvedené.

PORTFOLIO MANAZER

Portfolio manazer Radim Vitner
narozen: 1976
vzdélani: Masarykova obchodni akademie Rakovnik

Radim Vitner je zaméstnan ve spolec¢nosti AMISTA investi¢ni spole€nosti, a.s. na pozici portfolio manazera od 1. 7. 2011.
Pfed pfichodem do AMISTA investi¢ni spolecnosti, a.s. pracoval deset let na pozici u€etniho a financniho analytika ve
spolecnosti Zepter International s.r.o. Pfedtim sbiral zkusenosti mimo jiné ve spole¢nostech SPT Telecom a.s. a Kralovsky
pivovar KruSovice.

Portfolio manazer Ing. Radek Hub
narozen: 1984
vzdélani: Univerzita Hradec Kralové, Informacni management

Ing. Radek Hub je zaméstnan ve spole¢nosti AMISTA investi¢ni spole¢nost, a. s., na pozici portfolio manaZera od 15. 3. 2016.
Pfed prichodem do AMISTA investi¢ni spolecnosti, a. s., pracoval pét let na pozici privatniho bankére ve spolecnosti Sberbank
CZ, a.s. majici ve spraveé top affluent klientelu se zamérenim primarné na investi¢ni poradenstvi, oblast kapitdlového trhu a
financovéni. Pfedtim sbiral praktické zkugenosti mimo jiné v Ceské spofitelné, a.s. na pozici investi¢ni specialista pro affluent
klientelu a u obchodnika s cennymi papiry spolec¢nosti BH Securities, a.s.

3. OSOBY S RiDiCi PRAVOMOCI A PRINCIPY JEJICH ODMENOVANI

Rozhodovani o odménovani pracovnikdl Fondu naleii do plsobnosti statutarniho organu Fondu. Clenové statutarniho a
kontrolniho organu vykondvaji svoji ¢innost na zakladé smluv o vykonu funkce, v nichz je vidy upravena i jejich odména
véetné vsech jejich sloZzek, nejedna-li se o bezuplatny vykon funkce. Tyto smlouvy véetné odmeénovani musi byt schvaleny
valnou hromadou Fondu.

Vykon funkce ¢lena kontrolniho organu je bezuplatny, statutdrnimu rediteli za vykon cinnost nalezi dplata, ktera je
stanovena na zakladé smlouvy o vykonu funkce a uvedena ve statutu Fondu. V souladu s ust. § 61 odst. 2 zdkona
o obchodnich korporacich nemusi byt plnéni dle smlouvy o vykonu funkce poskytnuto, pokud vykon funkce zfejmé prispél k
nepriznivému hospodarskému vysledku Fondu, ledaze by valnd hromada fondu rozhodla jinak.

Ridici osoby nevlastni 7adné cenné papiry, predstavujici podil na Emitentovi.

4. UDAJE O VSECH PENEZITYCH | NEPENEZITYCH PLNENICH, KTERA OD FONDU PRUALI V UCETNiIM OBDOBI
CLENOVE STATUTARNIHO ¢1 DOZORCIHO ORGANU A OSTATNi OSOBY S RiDiCi PRAVOMOCI

4.1. Statutdrni organ
Vykon funkce ¢lena statutarniho organu je bezliplatny a nejsou s nim spojena Zzadna nepenézita plnéni. Statutarnimu rediteli

za vykon cCinnost nalezi Uplata, kterd je stanovena na zakladé smlouvy o vykonu funkce a uvedena ve statutu Fondu.

4.2. Dozorci organ
Vykon funkce ¢lena dozorciho orgdnu je bezuplatny a nejsou s nim spojena zddnda nepenézitd plnéni.




4.3. Ostatni osoby s Fidici pravomoci
Fond neevidoval v icetnim obdobi ostatni osoby s ridici pravomoci.

5. UDAJE O POCTU CENNYCH PAPIRU FONDU, KTERE JSOU V MAJETKU STATUTARNIHO €I DOZORCIHO ORGANU,
A OSTATNICH 0SOB S RiDici PRAVOMOCI

Zadny ¢&len statutarniho organu, dozorciho organu, portfolio manaZer a ostatni vedouci osoby nevlastni 74dné cenné papiry
Fondu.

6. ZASADY A POSTUPY VNITRNi KONTROLY A PRAVIDLA PRISTUPU K RIZIKUM VE VZTAHU K PROCESU VYKAZNICTVI

Informace o zasadach a postupech vnitfni kontroly a pravidlech pfistupu emitenta a jeho konsolidaéniho celku k rizikim,
kterym emitent a jeho konsolidacni celek je nebo muzZe byt vystaven ve vztahu k procesu ucetniho vykaznictvi.

Emitent vyuZil moznosti dané zakonem ¢. 563/1991 Sb., O Ucetnictvi (§ 19a odst. 2) a rozhodl se pouZivat mezinarodni Géetni
standardy upravené pravem Evropské unie pro Gctovani a sestaveni Ucetni zavérky od 1. ledna 2017. V roce 2016 vedl
Ucetnictvi v souladu se zakonem €. 563/1991 Sb. O Gcetnictvi a ceskymi icetnimi predpisy pro finanéni instituce, které Uctu;ji
podle vyhlagky €. 501/2002 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist. Uéetnictvi a vykaznictvi Fondu je kromé zakonnych pozadavkd
upraveno rovnéz soustavou vnitfnich predpisd a metodickych postupt, plné respektujicich obecné platné Gcetni prepisy a
standardy.

Pfistup do téetniho systému Fondu je pfisné fizen a omezen pouze opravnénym osobam. Uéetni doklady jsou tGétovany po
predchozim fadném schviéleni opravnénych osob, pficemz zplsob schvalovani je upraven vnitfnim predpisem. Platebni styk
je oddélen od zpracovani Ucetnictvi a provadéni obchodnich vztah(, veskeré platby jsou provadény oddélenim vyporadani.
Tento zpUsob Uhrad zamezuje potencionalni moznosti, kdy by jedna a tatdZ osoba provedla uzavieni obchodniho vztahu,
zauctovala z ného vyplyvajici ucetni operace a soucasné provedla platbu ve prospéch obchodniho partnera.

Kontrola spravnosti a Uplnosti Gcetnictvi a vykaznictvi Fondu je provadéna ve dvou Urovnich - interné, prostfednictvim
fidiciho a kontrolniho systému, a dale prostrednictvim externiho auditu, ktery ovéfuje rocni ucetni zavérku Fondu. Interni
kontrola v ramci kontrolniho a fidiciho systému zahrnuje jednak ¢innosti vnitiniho auditu (v souladu s planem &innosti
vnitfniho auditu na rok 2016 byl proveden audit v oblasti vykaznictvi pro CNB a v oblasti Gplnosti, priikaznosti a spravnosti
vedeni Ucetnictvi) a dale fadu kontrolnich prvk(, provadénych kontinudlné (napf. kontrola zat¢tovaného stavu majetku na
operativni evidenci majetku, inventarizace, kontrola ¢tyf oci apod.).

7. PRAVA A POVINNOSTI SPOJENA S AKCIEMI FONDU
Emitent vydava dva druhy akcii:

a) zakladatelské akcie — tyto cenné papiry predstavuji zapisovany zakladni kapitdl do obchodniho rejstfiku. Zapisovany
zakladni kapital Emitenta cini 2 000 000,- K¢ a je rozdélen na 20 ks kusovych zakladatelskych akcii, tj. bez jmenovité hodnoty,
znéjicich na jméno. VSechny zakladatelské akcie spolecnosti jsou vydany jako cenné papiry na fad, tj. jako listiny znéjici na
jméno akcionare a nejsou pfijaty k obchodovani na evropském trhu obdobném regulovanému trhu. Podil na zapisovaném
zakladnim kapitdlu se u zakladatelskych akcii uréi podle poctu akcii.

Prava spojena se zakladatelskymi akciemi

Se zakladatelskymi akciemi neni spojeno pravo na jejich odkoupeni na ucet spolecnosti, ani Zzadné jiné zvlastni pravo. Se
zakladatelskymi akciemi je spojeno pravo akcionare podilet se na fizeni spole¢nosti, na jejim zisku a na likvida¢nim zlstatku
pfi jejim zruseni s likvidaci. Pravo na podil na zisku a na likvidaénim zlstatku vznikd pouze z hospodareni spolecnosti s
majetkem, ktery neni zarazen do Zzadného podfondu. Se zakladatelskymi akciemi je vzdy spojeno hlasovaci pravo, nestanovi-
li zakon jinak.




b) investicni akcie — Emitent vydava investi¢ni akcie ke spolec¢nosti jako takové. Investic¢ni akci predstavuji stejné podily na
fondovém kapitdlu. Investi¢ni akcie jsou vydavany jako akcie kusové, tj. bez jmenovité hodnoty. VSechny investi¢ni akcie
jsou vydany jako zaknihované cenné papiry znéjici na jméno investora.

Prava spojenad s investi¢nimi akciemi

S investi¢nimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo. S investicnimi akciemi, které byly vydany ke konkrétnimu podfondu
spolecnosti, je spojeno pravo tykajici se podilu na zisku z hospodareni pouze pfislusného podfondu a na likvida¢nim zdstatku
pfi zaniku pouze tohoto podfondu s likvidaci. S investicnimi akciemi, které byly vydany ke spolecnosti jako takové, tj. nebyly
vydany k Zadnému podfondu spolecnosti, je spojeno pravo tykajici se podilu na zisku z hospodareni, které nepfislusi
Zzadnému podfondu spolecnosti, a na likvidac¢nim zlstatku pfi zaniku spoleénosti, ktery nepfislusi k Zddnému podfondu
spolecnosti. S investi¢nimi akciemi, které byly vydany k podfondu spolecnosti, je spojeno pravo na jejich odkoupenina zZadost
jejich vlastnika na ucet tohoto konkrétniho podfondu. S investi¢nimi akciemi, které byly vydany ke spolec¢nosti jako takové,
tj. nebyly vydany k Zadnému podfondu spole¢nosti, je spojeno pravo na jejich odkoupeni na zadost jejich vlastnika na ucet
spolecnosti. Investi¢ni akcie odkoupenim zanikaji.

8. ODMENY UCTOVANE EXTERNiIMI AUDITORY

Informace o odménach uctovanych za ucetni obdobi auditory v ¢lenéni za jednotlivé druhy sluzeb jsou uvedeny v pfiloze
k Gcetni zavérce (oddilu Spravni naklady), ktera je nedilnou soucasti této vyrocni zpravy.

9. KODEX RiZENi A SPRAVY FONDU

Obhospodarovatel Fondu pfijal soubor vnitfnich predpist schvalenych statutarnim organem obhospodarovatele Fondu.
Mezi tyto vnitini predpisy patti mj. vnitfni predpisy upravujici vykon obhospodarovani fondu a vykon fizeni a spravy fondu.
Tyto vnitfni pfedpisy vychazeji z poZadavkl stanovenych zdvaznymi pravnimi pfedpisy véetné pravnich predpist Evropské
unie a jsou predklddany Ceské narodni bance. Nahlédnuti do vnitinich predpis obhospodatovatele, vztahujicich se k fondu,
je mozné na zakladé predchozi zadosti v sidle Fondu. Obhospodarovatel Fondu je soucasné ¢lenem AKAT a fidi se také jeho
etickym kodexem.

10. STRUKTURA VLASTNIHO KAPITALU
Struktura vlastniho kapitdlu Emitenta je uvedena v Uéetni zavérce, ktera je nedilnou soucasti této vyrocni zpravy.
Akcie Fondu:

a) Druh: Zakladatelské akcie
Forma: Kusové akcie na jméno
Podoba: Listinna
Jmenovitad hodnota: Bez jmenovité hodnoty
Podil na zakladnim kapitalu: 100 %
Pocet emitovanych akcii: 20 ks
Pocet upsany, dosud nesplacenych akcii: 0
Obchodovatelnost: Zakladatelské akcie nebyly pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu

b) Druh: Investicni akcie
Forma: Kusové akcie na jméno
Podoba: Zaknihovana
Jmenovitd hodnota: Bez jmenovité hodnoty
ISIN: CZ0008042322
Pocet emitovanych akcii: 30 000 ks




Pocet upsany, dosud nesplacenych akcii: 0

Obchodovatelnost: VSechny investi¢ni akcie byly pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu

11. OMEZENi PREVODITELNOSTI CENNYCH PAPIRU
Zakladatelské akcie jsou prevoditelné se souhlasem statutdrniho reditele

Investi¢ni akcie jsou pfevoditelné bez omezeni.

12. AKCIONARSKA STRUKTURA

Struktura akcionara k 31. 12. 2016 (zakladatelské akcie)

V procentech Podil na Podil na
zakladnim  hlasovacich

kapitalu pravech

Pravnické osoby celkem 100,00 100,00
z toho Mueron Jamay Investments, s.r.o. (ICO 24129194) 50,00 50,00
Gemelli Holding, s.r.o. (ICO 28286375) 50,00 50,00

Fyzické osoby celkem 0,00 0,00

S investi¢nimi akciemi Fondu nejsou spojena hlasovaci prava ani podil na zdkladnim kapitdlu.

13. VLASTNICI CENNYCH PAPIRU SE ZVLASTNiMI PRAVY

Emitent nevyddava vyjma vySe uvedenych druhl cennych papir(i Zadné jiné cenné papiry, se kterymi by bylo spojeno zvlastni
pravo. Investi¢ni akcie nemaji hlasovaci pravo, ale pravo na zpétny odkup Emitentem.

14. OMEZENi HLASOVACICH PRAV

Zakladatelské akcie nemaji Zddna omezeni hlasovaciho prava. Investi¢ni akcie nemaji hlasovaci pravo.

15. SMLOUVY MEZI AKCIONARI S NASLEDKEM SNiZENi PREVODITELNOSTI NEBO HLASOVACICH PRAV

Emitentovi nejsou zndmy zadné smlouvy, které by uzavreli akcionafi Fondu, a které by soucasné mohly mit za nasledek
ztizeni prevoditelnosti akcii pfedstavujicich podil na Emitentovi nebo hlasovacich prav.

16. ZVLASTNI PRAVIDLA PRO VOLBU A ODVOLAN{ CLENU STATUTARNIHO ORGANU A ZMENU STANOV

Stanovy Fondu neobsahuji Zadna zvlastni pravidla urcujici volbu a odvolani ¢lent statutarniho organu a zménu stanov Fondu.

17. zVLASTNi PUSOBNOST ORGANU

Stanovy fondu neobsahuji Zddnou zvlastni plsobnost statutarniho organu nebo spravni rady podle zakona upravujiciho
pravni poméry obchodnich spolecnosti a druZstev, vyjma pravomoci statutarniho organu ke schvéleni statutu fondu a jeho
zmén.




18. VYZNAMNE SMLOUVY PRI ZMENE OVLADANI EMITENTA

Emitent neuzavrel Zadné smlouvy, ve kterych by byl smluvni stranou, a které nabudou u¢innosti, zméni se nebo zaniknou v
' pfipadé zmény ovladani emitenta v disledku nabidky prevzeti.

19. SMLOUVY SE CLENY STATUTARNIHO ORGANU SE ZAVAZKEM PLNENI PRI SKONCENI JEJICH FUNKCE

Emitent neuzavrel se ¢leny statutarniho orgdnu nebo zaméstnanci Zadné smlouvy, kterymi by byl zavazan k plnéni pro pfipad
skonceni jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti.

20. PROGRAMY NABYVANI CENNYCH PAPIRU ZA ZVYHODNENYCH PODMINEK

Emitent nemd Zadny program, na jehoZ zdkladé zaméstnanciim a ¢lendm statutarniho orgédnu spole¢nosti umoznéno
nabyvat Ucastnické cenné papiry Emitenta, opce na tyto cenné papiry ¢i jind prava k nim za zvyhodnénych podminek.
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Zprava statutarniho organu o podnikatelské
cinnosti investicniho fondu a o stavu jeho
majetku

CINNOST FONDU V ROCE 2016

Dne 22. 12. 2016 byla zapsana do obchodniho rejstiiku fuze slou¢enim spolec¢nosti Dolfin R.E. - Vevefi 44, s.r.o., ICo:
269 79 659 a Dolfin R.E. - Praha Korunni, s.r.o0., 1ICO: 293 58 051, jakozto zanikajici spole¢nosti a Fondem jakoZto nastupnickou
spolecnosti. V disledku fuze doslo k zaniku uvedenych spolecnosti a k pfechodu jejich jméni na Fond, pficemz Fond vstoupil
do pravniho postaveni zanikajicich spole¢nosti. Ocenéni jméni obou zanikajici spole¢nosti bylo zjisténo majetkovou
hodnotou na principu trZnich cen v celkové vysi 125,451.000,- K¢ k 31. 5. 2016, pficemZ rozhodny den fuze byl 1. 6. 2016.

HOSPODARENI FONDU

Radnd Ucetni zavérka sestavend za obdobi od 1.6. 2016 do 31. 12. 2016 (,déle jen Gcetni obdobi“) a Priloha Géetni zavérky,
které jsou nedilnou soucasti této Vyrocni zpravy byly sestaveny na zakladé ucetnictvi s cilem srozumitelné podavat vérny a
poctivy obraz predmétu ucetnictvi a financni situace ucetni jednotky tak, aby na jejim zakladé byli jeji uzivatelé schopni Cinit
ekonomicka rozhodnuti.

Hospodareni fondu skoncilo v roce 2016 ztratou ve vysi 8 756 tis. KE. Investi¢ni ¢ast fondu vykazuje ztratu ve vysi 8 412 tis.
K¢ a ztrata z neinvesticni ¢innosti Cinila 344 tis. K. Ztrata byla zpUsobena zejména spravnimi naklady a naklady na uroky.

CASH FLOW

Penéini prostfedky za dané obdobi zaznamenaly prirlistek ve vysi 43 541 tis. K¢ oproti minulému obdobi k 1.6.2016, ke
kterému byly sestaveny zahajovaci rozvahy fuze. Investi¢ni ¢innost znamenala pro fond narUst penéznich prostfedk( ve vysi
50 777 tis. K¢, zejména diky pFijmim z prodeje nemovitého majetku. Tyto prostiedky byly pouZity k financovani technického
zhodnoceni majetku. Dale investi¢ni ¢innost znamenala narUst penéznich prostredkd splacenim poskytnutych pljcek ve vysi
28 338 tis. K. Penézini prostredky z investi¢ni Cinnosti byly pouzity na financovani provozni Cinnosti, kde byla vykdzana
penézni ztrata ve vySi 31319 tis. K. Provozni vydaje byly spojeny s dhradou spravnich nakladd a uhradou zavazki
z obchodnich vztahl. Narlst penéznich prostfedkd byl také dosazen vkladem akcionar( oproti emisi investicnich akcii
v hodnoté 30 000 tis. K¢.
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STAV MAJETKU

Majetek fondu zlstal témér na stejné Urovni jako na pocatku obdobi. Nepatrna pokles (o 2%). Tento pokles byl zplsoben
prodejem dlouhodobého majetku a poklesem pohledavek z obchodnich vztah(. Vklady na bankovnich Gétech vzrostly o
' 43 541 tis. K¢, coZ predstavuje narlst témér o 67%.

Majetek fondu je k 31.12.2016 z 10% financovan z vlastnich zdroju, coZ je zplsobena predevsim zdvazkem z flze vyemitovat
investicni akcie. K emisi investi¢nich akcii doslo 6.3.2017. Dale je majetek kryt dlouhodobymi pfijatymi bankovnimi avéry.

Stav majetku k 31.12.2016 v tis. K¢
450 000
400 000
350 000
300 000
250 000 B PenéZni prostfedky
200000 Ostatni aktiva
150 000
B Poskytnuty Gvér
100 000
50 000 B Dlouhodoby hmotny majetek
0
1. ervna 2016 31. prosinec 2016

AKTIVA

Fond vykazal v rozvaze k 31. prosinci 2016 aktiva v celkové vysi 383 961 tis. KE. Na investic¢ni ¢asti fondu jsou aktiva vykazany
ve vysi 382 745 tis. K¢, jsou tvoreny hlavné dlouhodobym hmotnym majetkem v hodnoté 229 950 tis. K¢, dale jsou aktiva
investicni ¢asti fondu tvorena vklady na bankovnich uctech ve vysi 63 998 tis. K¢ a pohledavkami za nebankovnimi subjekty
ve vysi 84 529 tis. KE. Aktiva ve vysi 1 216tis. K¢ na neinvesti¢ni ¢asti fondu tvofi pouze vklady na bankovnich uctech.

PASIVA

Celkova pasiva Fondu ve vysi 383 961 tis. K¢ jsou tvorena vlastnim kapitalem Fondu ve vysi 39 658 tis. K¢ (pficemz zakladni
kapital dosahl vySe 2 000 tis. K¢ a byl zcela splacen). Pasiva investi¢ni ¢asti ve vysSi 382 745 jsou tvorena vlastnim kapitalem
ve vysi 38 002 tis. K¢, zdvazkem z fuze vyemitovat proti nabytému majetku fuzi ve vysi 125 451 tis. K¢, ktery je vykazan
v ostatnich pasivech, dale prijatymi bankovnimi Gvéry ve vysi 149 978 tis. K¢ a prijatymi nebankovnimi zapljckami ve vysi
50 040 tis. K¢. Na neinvesticni ¢asti fondu jsou pasiva vykazdna ve vysi 1 261 tis. K¢ tvorena zejména vlastnim kapitalem ve
vysi 2 000 tis. K¢ a ztratou 344 tis. K¢.
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' VYHLED PRO ROK 2017

Cilem fondu pro rok 2017 je integrace nové nabytého portfolia budov jak pravné formou fuzi, tak i z hlediska provozu a
optimalizace nakladové struktury. Vyznamny ndrdst aktiv fondu v disledku fize by se mél promitnout do sniZzeni relativni
nakladovosti. Fond se bude zamérovat na vynosnost nemovitostniho portfolia z pronajmu bytovych a nebytovych prostor a
dale z prodeje téchto aktiv.

Fond bude rovnéz vyvijet developerskou aktivitu v bytovych projektech s naslednym prodejem koncovym klientdm.

V Praze dne 20. bfezna 2017
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Dolfin Real Estate Fund, investiéni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s,,
AMI‘STA‘ investitni spolecnost, a.s., &len pFedstavenstva
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Profil Fondu

Dolfin Real Estate Fund, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (dale také ,Fond”).
Ucetnim obdobim se pro tcely této Vyroéni zpravy rozumi obdobi od 1. ledna do 31. prosince 2016.

1. ZAKLADNi UDAIJE O FONDU

Nazev:

Obchodni firma: Dolfin Real Estate Fund, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Sidlo:

Ulice: Vratislavova 26/16

Obec: Praha 2

PsC: 12800

Vznik:

Fond byl zaloZen zakladatelskou listinou ze dne 7. 4. 2016 zapisem do obchodniho rejstfiku vedeného u Méstského soudu v
Praze, oddil B, vlozka 21439, v souladu se zdkonem €. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich a se zdkonem ¢. 240/2013 Sb.,
o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech. Povoleni k ¢innosti investi¢niho fondu obdrzel Fond od Ceské narodni
banky dne 3. 3. 2016.

Fond je investi¢cnim fondem s pravni osobnosti, ktery ma individualni statutarni organ. Timto organem je pravnicka osoba,

spole¢nost AMISTA investicni spolecnosti, a.s., ktera je opravnéna obhospodarovat a administrovat Fond od 7.4.2016.

Identifikacni udaje:
1¢o: 04966074
DIC: CZ04966074

Zakladni zapisovany kapital:

Zakladni zapisovany kapital: 2 000 000 K¢; splaceno 100 %
Akcie:
Akcie: Zakladatelské akcie

Forma: Kusové akcie na jméno

Podoba: Listinnd

Jmenovitad hodnota: Bez jmenovité hodnoty

Podil na zakladnim kapitalu: 100 %

Pocet emitovanych akcii: 20 ks

Pocet upsany, dosud nesplacenych akcii: 0

Obchodovatelnost: Zakladatelské akcie nebyly pfijaty k obchodovani na regulovaném
trhu
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Investi¢ni akcie
Forma: Kusové akcie na jméno
Podoba: Zaknihovana

Jmenovitd hodnota: Bez jmenovité hodnoty
ISIN: CZ0008042322
Pocet emitovanych akcii: 30 000 ks (vyemitovano 11.11.2016)

Cisty obchodni majetek 39 658 tis. K¢
Cisty obchodni majetek investiéni ¢ast 38 002 tis. K¢
Cisty obchodni majetek neinvesti¢ni ¢ast 1 656 tis. K¢

2. UDAJE O ZMENACH SKUTECNOSTI ZAPISOVANYCH DO OBCHODNIHO REJSTRIKU, KE KTERYM DOSLO BEHEM
UCETNiIHO OBDOBI
Dne 22.12.2016 byla do obchodniho rejstfiku zapsana flze slou¢enim se spole¢nostmi Dolfin R.E. - Vevefi 44, s.r.o., se sidlem
Anenska 3/2, Staré Brno, 602 00 Brno, IO 269 79 659 a Dolfin R.E. - Praha Korunni, s.r.o., se sidlem Anenska 3/2, Staré Brno,
602 00 Brno, ICO 293 58 051 obé tyto spole¢nosti dnem zépisu fuze do obchodniho rejstiiku zanikly.

3. UDAIE O INVESTICNi SPOLEENOSTI, KTERA V UCETNiM OBDOBi OBHOSPODAROVALA FOND
V ucetnim obdobi obhospodafovala a administrovala Fond tato investi¢ni spole¢nost:

AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s.
10 27437558
Sidlo: Pobfezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Investi¢ni spoleénost vykondvé svou €innost investi¢ni spoleénosti na zékladé rozhodnuti Ceské narodni banky ¢&.j.
41/N/69/2006/9 ze dne 19. 9. 2006, jez nabylo pravni moci dne 20. 9. 2006.

Investi¢ni spole¢nost se na zakladé ust. § 642 odst. 3 zakona ¢. 240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich
fondech (dale také jen ,Zakon“) povaZuje za investi¢ni spolecnost, ktera je opravnéna presahnout rozhodny limit, a je
opravnéna k obhospodarovani investicnich fondl nebo zahraniénich investi¢nich fondd, a to fond( kvalifikovanych investori
(s vyjimkou kvalifikovanych fond( rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fond( socidlniho podnikani) a zahranicnich
investi¢nich fondd srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych fondU rizikového kapitélu
a kvalifikovanych fond( socidlniho podnikani), a dale je opravnéna k provadéni administrace investi¢nich fondd nebo
zahranicnich investi¢nich fond( dle § 11 odst. 1 pism. b) Zakona ve spojeni s § 38 odst. 1 Zakona, a to administrace fond(
kvalifikovanych investorl (s vyjimkou kvalifikovanych fondd rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondd socialniho
podnikani) a zahranicnich investi¢nich fond( srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investor( (s vyjimkou kvalifikovanych
fondu rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondd socidlniho podnikani).

Investi¢ni spole¢nost vykondvala pro Fond cinnosti dle statutu Fondu. Jednalo se napf. o vedeni Ucetnictvi, ocefiovani
majetku a dluhd, vypocet aktualni ¢isté hodnoty majetku na jednu akcii vydavanou Fondem, zajisténi vydavani a odkupovani

akcii a vykon dalSich ¢innosti souvisejici s hospodafenim s hodnotami v majetku Fondu (poradenska cinnost tykajici se
struktury kapitalu, poradenstvi v oblasti pfemén obchodnich spole¢nosti nebo pfevodu obchodnich podil apod.).

Portfolio manazer
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Informace o osobé portfolio manazera Fondu jsou uvedeny vyse v Casti Informace pro akcionare, bodu €. 2. Ostatni
vedouci osoby a portfolio manazer.

4. UDAIJE O DEPOZITARI FONDU

Obchodni nazev: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.,
Sidlo: Zeletavska 1525/1, Praha 4 — Michle 140 92
ICo: 649482 42

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. vykondva pro Fond depozitare od 7.4.2016.

5. UDAJE O HLAVNiIM PODPURCI

V Ucetnim obdobi pro Fond nevykonavaly ¢innost hlavniho podpUrce Zadné osoby opravnéné poskytovat investicni sluzby.

6. UDAJE O OSOBACH, KTERA BYLY DEPOZITAREM POVERENY USCHOVOU NEBO OPATROVANIM MAJETKU FONDU,
POKUD JE U TETO OSOBY ULOZENO NEBO TOUTO OSOBOU JINAK OPATROVANO ViCE NEZ 1 % MAJETKU FONDU

Depozitar nepovéril v cetnim obdobi Zddnou osobu Uschovou nebo opatrovanim majetku Fondu.

7. UDAIJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO
PRACOVNIKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM

AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s., kterd je obhospodarovatelem Fondu, uvadi v pfedepsaném clenéni prehled o mzdach,
Uplatach a obdobnych pfijmech svych pracovnik( a vedoucich osob ve své vyroéni zpraveé za rok 2016. Participace Fondu

na téchto Uplatach je zahrnuta v Uplaté investi¢ni spole¢nosti za poskytovani sluzeb obhospodafovani Fondu.

Fond nevyplatil v i¢etnim obdobi obhospodarovateli Zdidné odmény za zhodnoceni kapitalu.

8. UDAIJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO
PRACOVNiKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM S PODSTATNYM VLIVEM NA RIZIKOVY PROFIL FONDU

Zadné takové odmény nebyly obhospodarovatelem v Géetnim obdobi vyplaceny.

9. IDENTIFIKACE MAJETKU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1% HODNOTY MAJETKU FONDU
Majetek Fondu ke dni ocenéni je tvoren dlouhodobym hmotnym majetkem v redlné hodnoté ve vysi 229 950 tis. K¢
(pofizovaci cena: 213 508 tis. K¢), penéznimi prostfedky na béznych Uctech ve vysi 63 998 tis. KC. A poskytnutymi zapujckami

za spolecnosti Dolfin Real Estate, s. r. 0. v celkové vysi 84 529 tis. K¢, s irokovou sazbou 1% p. a. kde zapujcka ve vysi 44 660
tis. K¢ je splatnda do jednoho roku a zapujcka jejiz zGstatek je k 31.12.2016 ve vysi 39 869 tis. K¢ je splatna do 3 let.
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Pozemky Stavby

katastralni Pofizovaci cena  Redlnd katastralni Pofizovaci Readlna
V Uzemi v€etné TZ hodnota uzemi cena vietné TZ hodnota
Ponava 457 833 Ponava 10924 8927
Praha-
Praha-Zizkov 9921 9922 Zizkov 40487 42178
Staré Brno 8 624 8 624 Staré Brno 80208 87396
Vevefi 4 807 4 807 Veveri 17 893 23793
Vinohrady 2036 2036 Vinohrady 38151 41434
celkem 25 845 26 221 celkem 187 663 203 729

Nemovity majetek fondu je z velké ¢asti pronajiman, nebo drzen za ucelem budouciho prodeje.

10. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE

Fond nevyvijel v tcetnim obdobi zadné aktivity v této oblasti.

11. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDi A PRACOVNE PRAVNICH VZTAZicH

Fond vzhledem ke svému predmétu podnikani neresi problémy ochrany Zivotniho prostiedi a v tucetnim obdobi nevyvijel
zadné aktivity v této oblasti.

V ucetnim obdobi nebyl ve Fondu zaméstndn zZddny zaméstnanec.

12. INFORMACE O POBOCCE NEBO JINE ¢ASTI OBCHODNIHO ZAVODU V ZAHRANICi

Fond nema Zadnou pobocku ¢i jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.

13. FONDOVY KAPITAL FONDU A VYVOJ HODNOTY AKCIE
Neinvesti¢ni stiedisko

K datu: 31.12. 2016
Fondovy kapital (K¢): 1656 011K¢
Pocet vydanych zakladatelskych akcii (ks): 20

Fondovy kapital na 1 akcii (K¢): 82 800,5500
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Investicni stfedisko

K datu: 31.12. 2016
Fondovy kapital (K¢): 38 002 872
Pocet vydanych investi¢nich akcii (ks): 30000
Fondovy kapital na 1 akcii (K¢): 1266,7624

Graf vyvoje fondového kapitalu na akcii neni pfiloZen a to vzhledem ke kratké dobé fungovani Fondu

14. INFORMACE O PODSTATNYCH ZMENACH STATUTU FONDU

V pribéhu ucetniho obdobi doslo k nasledujicim zménam statutu Fondu:

Ke dni 1. 6. 2016 byl statut Fondu upraven tak, aby s odloZzenou ucinnosti ke dni pfijeti svych investi¢nich akcii k obchodovani
na Burze cennych papirQ Praha, a.s., obsahoval i informace vztahujici se k vefejnému obchodovani investi¢nich akcii a
pozadavky burzy.

Ke dni 1. 12. 2016 byla zménéna investi¢ni strategie Fondu a pfizplsobeni statutu Fondu zdkonu ¢. 148/2016 Sb., kterym se
méni zakon ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpisd, a dalsi souvisejici zdkony, a to
zejména s ohledem na novelizované znéni § 164 odst. 1 ZISIF tykajici se icetniho a majetkového oddéleni majetku a dluh
z investi¢ni ¢innosti Fondu od jeho ostatniho jméni.

15. INFORMACE O SKUTECNOSTECH, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI
Dne 6.3.2017 byly vyemitovany investi¢ni akcie 125 451ks proti zavazku z fuze, kterd nabyla uc¢innosti 22.12.2016.

Dne 27. 3. 2017 doslo ke zméné statutu Fondu spocivajici zejména ve zméné frekvence stanoveni hodnoty fondového
kapitalu a aktualni hodnoty investi¢ni akcie ze Ctvrtletni na pololetni.

16. INFORMACE O NABYTi VLASTNICH AKCIi

Fond ve sledovaném obdobi nevlastnil Zddné vlastni akcie ani podily.
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17. KOMENTAR K PRILOHAM
Soudasti této Viyrocni zpravy je Ucetni zavérka a jeji ptiloha, které podavaji informace o hospodareni Fondu.

Hodnoty uvadéné v Ucetni zdvérce a jeji piiloze jsou uvedeny v tisicich K& Rozvaha, vykaz zisku a ztréty, prehled o zménach
vlastniho kapitalu a vykaz cashflow obsahuji Udaje uspofddané podle zvlastniho pravniho predpisu upravujiciho ucetnictvi.
Kazda z poloZek obsahuje informace o vysi této poloZky za bezprostifedné predchazejici ucetni obdobi. Pokud nejsou nékteré
tabulky nebo hodnoty vyplnény, Gdaje jsou nulové.

Dalsi informace jsou uvedeny v piiloze Uéetni zavérky.

V souladu se zakonnymi piedpisy obsahuje tato Vyrocni zprava téz Uéetni zavérku véetné Prilohy uéetni zavérky, Zpravu
nezavislého auditora a Zpravu o vztazich.

K rozhodnému datu 1.6.2016 probéhla fuze slou¢enim se zanikajicimi spole¢nostmi Dolfin R.E. - Vevefi 44, s.r.o., se sidlem
Anenska 3/2, Staré Brno, 602 00 Brno, ICO 26979659, a Dolfin R.E. - Praha Korunni, s.r.o., se sidlem Anenska 3/2, Staré Brno,
602 00 Brno, ICO 29358051 byla sestavena zahajovaci rozvaha, co? pro vykazy predstavuje minulé obdobi (zahajovaci
rozvaha) Majetek nabyty fuzi byl zarazen pouze do investicni ¢asti fondu.

Kromé udaju, které jsou popsany v Priloze ucetni zavérky za obdobi od 1.6.2016 do 31.12.2016, nenastaly zadné dalsi
vyznamné skutecnosti.
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zakladnim kapitalem, a.s.

Sidlo: Vratislavova 26/16, 128 00 Praha 2

1C0O: 049 66 074

Predmét podnikani: ¢innost investi¢niho fondu
kvalifikovanych investoru

OkamZik sestaveni ucetni zavérky: 20.3.2017

Ucetni jednotka:
' Dolfin Real Estate Fund, investi¢ni fond s proménnym

ROZVAHA

k 31.12.2016
(tis. Kg)

Poznamka 31.12.2016 1.6.2016

AKTIVA Netto
Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank 0 6
3 Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami 5 65214 21673
Y i 65 214 21673
tom: a) splatné na pozadani
b) ostatni pohledavky 0 0
4 Pohledavky za nebankovnimi subjekty 84529 112 867
v
. w4 s s 0
tom:  a) splatné na pozadani
b) ostatni pohledavky 6 84 529 112 867
10  Dlouhodoby hmotny majetek 229950 236 096
z a) pozemky a budovy pro provozni 0 0
toho: ¢innost
b) ostatni 7 229 950 236 096
11  Ostatni aktiva 8 4268 20 142
Aktiva celkem 383 961 390 790
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Poznamka 31.12.2016 1.6.2016
Fond Fond
PASIVA
1 Zavazky vG&i bankam a druZstevnim zéloznam 149 978 165 092
vtom: a)splatné na pozadani 0 0
b) ostatni zavazky 9 149 978 165 092
2 Z4vazky v(ici nebankovnim subjekttim 50040 66 480
vtom: a)splatné na pozadani 0 0
v tom: Usporné 0 0
b) ostatni zavazky 10 50 040 66 480
4 Ostatni pasiva 11 144 285 155 950
Vynosy a vydaje pristich obdobi 0 1296
8 Zékladni kapital 12 2000 2000
ztoho: a) splaceny zakladni kapital 2000 2000
b) vlastni akcie 0 0
9 Emisni &%io 0 0
12 Kapitdlové fondy 12 30000 0
13 Ocefovaci rozdily 16 442 0
ztoho: a)z majetku a zavazk 13 16 442 0
b) ze zajidtovacich derivath 0 0
c) z prepottu Géasti 0 0
d) Ostatni ocefiovaci rozdily 0 0
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich 0
14 obdobi -28
15  Zisk nebo ztrata za G&etni obdobi -8 756 -28
16  Vlastni kapital 39658 1972
Pasiva celkem 383 961 390 790
PODROZVAHOVE POLOZKY
v tis. K¢ Poznamka 31.12.2016 1.6.2016
Podrozvahova aktiva 383 961 390 790
8 Hodnoty predané k obhospodarovani 20 383961 390 790
Podrozvahova pasiva 0 0
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY
za obdobi 1. 6. 2016 — 31. 12. 2016

(tis. K&)
Poznamka iz
31.12.2016
1 Vynosy z Urokl a podobné vynosy 14 491
z
toho: a) uroky z dluhovych cennych papira 0
b) vynosy z Urok( z ostatnich aktiv 14 491
2 Naklady na uroky a podobné naklady 14 -3194
z
toho: naklady na uroky z dluhovych cennych papird 0
4 Vynosy z poplatkdl a provizi 0
Naklady na poplatky a provize 15 -192
6 Zisk nebo ztrata z finanénich operaci 1463
v
tom:  a) vynosy z prondjmu neprovozniho dlouhodobého majetku 0
b) zisk z neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku v
obdobi do zapisu flze v obchodnim rejstriku 0
c) trvalé snizeni neprovozniho dlouhodobého hmotného
majetku 0
d) ostatni 16 1463
7 Ostatni provozni vynosy 17 16
8 Ostatni provozni naklady 18 -574
Spravni naklady -4 501
v
tom: a) naklady na zaméstnance 0
z toho: aa) mzdy a platy 0
ab) socidlni a zdravotni pojisténi 0
ac) ostatni naklady na zaméstnance 0
b) ostatni spravni naklady 18 -4 501
Odpisy, tvorba a pouZiti opravnych polozek a rezerv k pohledavkdm a
a 2 -1919
13 zarukam
v a) tvorba opravnych polozek k pohledavkam a pohledavkdm
tom:  ze zaruk
b) tvorba rezerv za zaruky
c) odpisy pohledavek a pohledavek ze zaruk, ztraty z post.
pohledavek -1919
Rozpusténi opravnych polozek k u¢astem s rozhodujicim a
14 podstatnym vlivem 0
Tvorba opravnych polozZek k iéastem s rozhodujicim a podstatnym
15 vlivem 0
16 Tvorba a rozpusténi ostatnich rezerv 1848
17 Tvorba a pouZiti ostatnich opravnych polozek 0
Podil na ziscich nebo ztratach ucasti s rozhodujicim nebo
18 podstatnym vlivem 0
19 Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi z béZzné Cinnosti pred zdanénim -6 562
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z mimoradné ¢innosti pred 0
22 zdanénim
0
23 Dan z piijm0 29 -2194
24 Zisk nebo ztrata za éetni obdobi po zdanéni -8756
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PREHLED O ZMENACH VLASTNiHO KAPITALU

1.6.2016 - 31. 12. 2016
(tis. K¢)

Zakladni Vlastni ., ... Kapitalové Ocenovaci
o s . Emisni azio )
v tis. K¢ kapital akcie fondy rozdily

Zisk (ztrata) Celkem

Zustatek k 1.6.2016 2000 0 0 0 0 -28 1972
Zmény ucetnich metod 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zasadnich chyb 0 0 0 0 0 0
Ocenovaci rozdily nezahrnuté do
HV 0 0 0 0 16 442 0 16 442
Cisty zisk/ztrata za Ucetni obdobi 0 0 0 0 0 -8 756 -8 756
Podily na zisku 0 0 0 0 0 0 0
Prevody do fondu 0 0 0 0 0 0 0
Pouziti fonda 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcii 0 0 0 30 000 0 0 30 000
Snizeni zakladniho kapitalu 0 0 0 0 0 0 0
Odkup podilovych listd 0 0 0 0 0 0 0
Prodej podilovych listl 0 0 0 0 0 0 1]
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 0

Zastatek k 31.12.2016 2000 0 0 30 000 16 442 -8 784 39 658
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CashFlow

1.6.2016 - 31.12.2016
(tis. K&)

Penéini tok z provoznich ¢innosti

Vysledek hospodareni pred zdanénim -6 562
Upravy o nepenéini operace: 0
Danovy néklad -2194
Odpisy 0
Tvorba (rozpusténi) rezerv -1848
Tvorba (rozpusténi) opravnych polozek 0
Ztrata (zisk) z pfecenéni investicniho majetku 0
Ztrata (zisk) z prodeje investicniho majetku 639
Vynosy z dividend a podil{i na zisku 0
Urokové vynosy -491
Urokové naklady 3194
Soucet o Upravy nepenéznich operaci -7 262
Upravy o zmény pracovniho kapitalu: 0
(Zvyseni) snizeni obchodnich a jinych pohledavek 17 967
(Zvyseni) snizeni zasob 0
Zvyseni (snizeni) obchodnich a jinych zavazki -41 980
Zvyseni (snizeni) vynos pristich obdobi -44
Soucet Uprav pracovniho kapitalu a nepenéznich operaci -31319
Zaplacené dané ze zisku 0
Cisté penize z provoznich &innosti -31 319

Penéini tok z investicnich ¢innosti

Vydaj spojeny s pofizenim finan¢nich investic 0
Vydaje spojené s pofizenim nehmotného a hmotného majetku -22414
PFijmy z prodeje nehmotného a hmotného majetku 44 362
Poskytnuté zapljcky a Gvéry 28 338
Pfijaté dividendy a podily na zisku 0
Prijaté uroky 491
Cisté penize pouzité v investi¢nich ¢innostech 50 777

Penéini tok z financovani

Pfijem z emise akcii 30 000
Dalsi vklady penéznich prostiedk( a ekvivalentd spole¢niki a

akciondr 0
Vyplacené podily na zisku, dividendy 0
Emise vlastnich dluhopist 0
Prijaté zapQjcky a uvéry -2723
Placené Uroky -3194
Cisté penize poufité ve financovani 24 083
Cisté zvy3eni penéz a penéznich ekvivalenti 43 541
Penize a penéini ekvivalenty na pocatku obdobi 21673
Penize a penéini ekvivalenty na konci obdobi 65214
Dopady kurzovych rozdilCi na penize a penézni ekvivalenty 0
Penize a penézni ekvivalenty na konci obdobi 65 214
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Priloha ucetni zaverky
k31.12.2016

1. VYCHODISKA PRO PRiIPRAVU UCETNi ZAVERKY
Charakteristika a hlavni aktivity Fondu

Dolfin Real Estate Fund, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (dale jen ,,Fond”) byl zaloZen zakladatelskou
listinou ze dne 7. 4. 2016 v souladu se zakonem ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich a se zakonem ¢. 240/2013 Sb., o
investicnich spole¢nostech a investi¢nich fondech. Fond byl zapsan do obchodniho rejstfiku dne 7. dubna 2016.

Pfedmét podnikani Fondu
¢innost investi¢niho fondu kvalifikovanych investor( ve smyslu ust. § 95 odst. 1 pism. a) zdkona o investi¢nich spole¢nostech
a investi¢nich fondech

Sidlo Fondu

Ulice: Vratislavova 26/16
Obec: Praha 2 - VySehrad
PSC: 128 00

Statutarni organy Fondu

Fond je investi¢nim fondem s pravni osobnosti, ktery ma individualni statutarni organ, jimz je pravnicka osoba oprdavnéna
obhospodarovat a administrovat tento investi¢ni fond. Touto osobou je spole¢nost AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s.

STATUTARNI REDITEL

Statutarni feditel AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s. (od 7. dubna 2016)
ICO 27437558
Sidlo: PobFezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

SPRAVNIi RADA

Pfedseda spravni rady Gemelli Holding, s.r.o. (od 7. dubna 2016)
ICO 28286375
Sidlo: Vratislavova 26/16, Vysehrad, Praha 2, PSC 128 00

Zastoupeni pravnické osoby RAPHAEL FRANCOIS FREDERI BOUSSIER (od 7. dubna 2016)
narozen: 04.06. 1980
vzdélani: vysokoskolské

€len spravni rady RAPHAEL FRANCOIS FREDERI BOUSSIER (od 7. dubna 2016)
narozen: 04.06. 1980
vzdélani: vysokoskolské

€len spravni rady Mueron Jamay Investments, s.r.o. (od 7. dubna 2016)
ICO 24129194
Sidlo: U Kanalky 1585/9, Vinohrady, Praha 2, PSC 120 00

Zastoupeni pravnické osoby CHARLES HENRI NORBERT DE GIRAUD D'AGAY (od 7. dubna 2016)
narozen: 25.05. 1980
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vzdélani: vysokoskolské

Clen spravni rady CHARLES HENRI NORBERT DE GIRAUD D'AGAY (od 7. dubna 2016)
narozen: 25.05. 1980
vzdélani: vysokoskolské

Uéetni zavérka byla pripravena na zékladé téetnictvi vedeného v souladu se zakonem o Géetnictvi a pFislu$nymi nafizenimi
a vyhlagkami platnymi v Ceské republice. Zavérka byla zpracovana na principech nepretrzitého trvani Géetni jednotky,
¢asového rozliseni naklad( a vynos( a historickych cen, s vyjimkou vybranych financ¢nich néstroji ocefiovanych redlnou
hodnotou.

Tato Uéetni zavérka je pFipravena v souladu s vyhldgkou MF CR €. 501 ze dne 6. listopadu 2002, ve znéni pozdéjsich
predpisu, kterou se stanovi usporadani a obsahové vymezeni poloZek Ucetni zavérky a rozsah Gdaju ke zverejnéni pro
banky a nékteré financni instituce.

Akcie Fondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory. Investicnim cilem Fondu je dosahovat stabilniho
zhodnocovani aktiv nad udrovni vynosu dlouhodobych trokovych sazeb prostfednictvim dlouhodobych investic umisténych
ve Fondu. V této souvislosti nejsou tfetimi osobami poskytovany zadné zaruky za ucelem ochrany investora.

V souladu s novelou zdkona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech (déle jen ,ZISIF“), vSechny
investi¢ni fondy, které maji formu investi¢niho fondu s proménnym zakladnim kapitadlem (dale jen ,SICAV“) a které soucasné
nezfizuji podfondy, musi icetné a majetkové oddélovat majetek a dluhy ze své investi¢ni innosti (investi¢ni ¢ast) od majetku
a dluhd ze své neinvesticni Cinnosti (neinvesticni, tj. zakladatelska c¢ast). Z tohoto dlivodu jsou jednotlivé vykazy a polozky
vykazovany pro kazdou ¢innost oddélené.

Tato ucetni zavérka je nekonsolidovana, za obdobi od 1. 6. 2016 do 31. 12. 2016.

2. DULEZITE UCETNi METODY

Ucetni zavérka spolecnosti byla sestavena na principu nepretrzitého a €asové neomezeného trvani Uéetni jednotky a byla
pripravena v souladu s nasledujicimi ddlezitymi G¢etnimi metodami:

A. Den uskutecnéni ucetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskuteénéni ucetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo prevzeti obéziva, den
nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papir(,, den provedeni platby, popf. inkasa z Gctu klienta, den pripsani
(valuty) prostredk( podle zpravy doslé od banky, den sjednani a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, den vydani nebo
prevzeti zaruky, popf. Uvérového pfislibu, den prevzeti hodnot do Uschovy.

Uéetni ptipady nakupu a prodeje finanénich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotové operace) a dale pevné terminové a
opcni operace jsou od okamZiku sjednani obchodu do okamziku vyporadani obchodu zauctovany na podrozvahovych uctech.

Financni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pripadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy k tomuto
finan¢nimu aktivu nebo jeho casti. Spolecnost tuto kontrolu ztrati, jestliZze uplatni prava na vyhody definované smlouvou,
tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

B. Dluhové cenné papiry, akcie, podilové listy a ostatni podily

Statni pokladniéni poukazky, dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry a akcie véetné podilovych listd a ostatnich podild jsou
klasifikovany podle zaméru Fondu do portfolia:

a) cennych papird ocenovanych realnou hodnotou proti G4¢étliim nakladd nebo vynosa,

b) realizovatelnych cennych papira,

c) cennych papir( drzenych do splatnosti,

d) dluhovych cennych papirt pofizenych v primarnich emisich neuréenych k obchodovani.
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Do portfolia do splatnosti mohou byt zafazeny pouze dluhové cenné papiry.

PFi pofizeni jsou statni pokladni¢ni poukazky, dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry Uctovany v pofizovaci cené zahrnujici
pomérnou &ast diskontu nebo azia. Akcie, podilové listy a ostatni podily jsou uctovany v pofizovaci cené.

Nasledné jsou dluhové cenné papiry a akcie, podilové listy a ostatni podily drzené v portfoliu Fondu ocenovany realnou
hodnotou.

Redlna hodnota pouZivand pro ocenéni cennych papiri se stanovi jako trini cena vyhlasena ke dni stanoveni redlné hodnoty,
pokud spole¢nost prokdze, Ze za trzni cenu je mozné cenny papir prodat.

V ptipadé verejné obchodovanych dluhovych cennych papirli a majetkovych cennych papirli jsou redlné hodnoty rovny
cenam dosaZzenym na vefejném trhu zemi OECD, pokud jsou zarover splnény pozadavky na likviditu cennych papird.

Neni-li moZné stanovit realnou hodnotou jako trzni cenu (napft. spolecnost neprokaze, Ze za trzni cenu je mozné cenny papir
prodat), redlna hodnota se stanovi jako upravena hodnota cenného papiru.

Upravend hodnota cenného papiru se rovnd mife uUcasti na vlastnim kapitalu spole¢nosti, pokud se jednd
o akcie, mife ucasti na vlastnim kapitalu podilového Fondu, pokud se jedna o podilové listy a sou¢asné hodnoté cenného
papiru, pokud se jedna o dluhové cenné papiry.

K dluhovym cennym papirim drZzenym do splatnosti se tvofi opravné polozky. Opravné polozky k témto cennym papirlim
jsou tvoreny v Castce, ktera odrazi pouze zménu rizikovosti emitenta, nikoliv zmény bezrizikovych urokovych sazeb, a to
podle jednotlivych cennych papird.

Finanéni derivaty a zajistovani

Financni derivaty, véetné ménovych obchodd, jsou nejprve zachyceny v podrozvaze v pofizovaci cené a nasledné ocenovany
redlnou hodnotou, pficemz zisky a ztraty ze zmeény realnych hodnot jsou zachyceny v rozvaze v poloZce ocenovaci rozdily,
pokud se jedna o zajistovaci derivat a ve vykazu zisku a ztraty v poloZce zisky a ztraty z finan¢nich operaci pokud se jedna o
spekulativni derivat.

Redlné hodnoty jsou odvozeny z modelll diskontovanych penéznich tokli nebo modell pro oceriovani opci, které vychazeji
pouze z dostupnych trznich adaja. Ocenovaci modely zohlednuji béZné trzni podminky existujici k datu ocenéni, které nemusi
odraZet situaci na trhu pfed nebo po tomto dni. K rozvahovému dni vedeni Fondu tyto modely pfezkoumalo a ujistilo se, Ze
adekvatnim zplsobem zohlednuji aktualni trzni podminky vcetné relativni likvidity trhu a Uvérového rozpéti.

V rozvaze jsou vSechny derivaty vykazovany spolu s ostatnimi spotovymi operacemi v poloZce ostatni aktiva, maji-li pozitivni
redlnou hodnotu, nebo v poloZce ostatni pasiva, je-li jejich redlna hodnota pro Fond negativni. V podrozvaze jsou spotové a
pevné terminové operace vykazany zvlast.

Ocenovaci rozdily financ¢nich derivatd k obchodovani jsou soucasti rozvahy, spekulativni Gcetnictvi neni vyuzivano.
C. Majetek jako Investicni prileZitost

Majetek jako Investi¢ni pfrilezitost jsou predevsim nemovitosti drzené spolecnosti s cilem dlouhodobého kapitdlového
zhodnoceni.

Prvotni ocenéni investice je na zakladé pofizovacich naklad( véetné transakénich nakladd. Pro ocenéni k datu tGcetni zavérky
je zvolena metoda stanoveni realné hodnoty, tj. investice je v rozvaze vykazana v redlné hodnoté platné k rozvahovému dni
a veskeré zmény realné hodnoty v dobé mezi jednotlivymi rozvahami jsou vykazovany jako ocenovaci rozdil ve vlastnim
kapitalu.

Fond investuje do nemovitosti nasledujiciho typu:

e Pozemek za ucelem dlouhodobého kapitalového zhodnoceni
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e  Pozemek drzeny za ucelem zatim neurceného pouZiti v budoucnosti

e Budova vlastnéna ucetni jednotkou a pronajata dale na zakladé jednoho nebo vice operativnich leasingl
e Budova, kterd je neobsazend, ale drzend za Ucelem pronajmuti na jeden nebo vice operativnich leasingt

Investice do nemovitosti se vykazuje jako aktivum tehdy, pokud:

e Je pravdépodobné, Ze ucetni jednotka ziskd budouci ekonomické uzitky spojené s investici do nemovitosti
o Naklady spojené s pofizenim investice do nemovitosti jsou spolehlivé ocenitelné

Pocatecni ocenéni
Investice se prvotné oceni na Urovni svych potizovacich nakladd. Do pocatecniho ocenéni se zahrnou i vedlejsi naklady
spojené s pofizenim.

Nasledné oceriovani
Nasledné oceriovani je provedeno:

e  Krozvahovému dni
e Zdavodu trvalého sniZzeni hodnoty

Ocefovani je feSeno § 68a), vyhlasky 501/2002 Sb., ktery stanovi Ocetovaci rozdily pfi uplatnéni redlné hodnoty
u neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku.

(1) Investi¢ni spolec¢nosti za jimi obhospodarované podilové Fondy, Investi¢ni Fondy a penzijni Fondy oceriuji neprovozni
dlouhodoby hmotny majetek realnou hodnotou podle zvlastniho pravniho predpisu. Zmény ocenéni tohoto majetku se
eviduji v pfislusné poloZce pasiv. Pfi Ubytku tohoto majetku se vyslednd zména vykaze v pfislusné poloZce vykazu zisku
a ztraty.

(2) V pripadé, Ze dojde k trvalému snizeni hodnoty neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku, vykaze se toto snizeni
hodnoty v pfislusné poloZce vykazu zisku a ztraty.

Redlna hodnota investic do nemovitosti je primarné stanovena porovnavaci metodou, kdy se vychazi z cen nemovitosti,
které byly v obdobi od posledniho stanoveni realné hodnoty v dané lokalité prodany a jejichz vyznamné charakteristiky jsou
srovnatelné s nemovitosti, jejiz hodnota se stanovi. Charakteristiky vyznamné pro ocenéni dané nemovitosti a vymezeni
lokality se stanovi v souladu se standardy pro ocefiovani a se souhlasem depozitare.

Pokud neni mozZné provést porovnani s nemovitostmi se srovnatelnymi charakteristikami, vychazi se pti ocenéni

-z cen proddvanych nemovitosti v odliSnych lokalitach a s odliSnymi charakteristikami, upravenych tak, aby zohledriovaly
veskeré tyto odlisnosti;

- z odhadu diskontovanych penézZnich tokd (vynosova metoda) zaloZzeného na spolehlivém odhadu budoucich penéznich
tok(, doloZzeny podminkami vsech existujicich ndjemnich a jinych smluv a (pokud je to moZné) externimi doklady, jako
jsou napfriklad bézné trini ndjmy z obdobnych nemovitosti ve stejné lokalité a stejném stavu, a pfi poufZiti diskontnich
sazeb, které odrazeji bézné trini odhady nejistot ve vysi a nacasovani penéznich toku.

Fond pro urceni redlné hodnoty nemovitosti vyuziva znalecké posudky, v nichZz je ocenéni stanoveno na zakladé vyse
popsanych princip(.

Do doby prvniho stanoveni realné hodnoty nemovitosti podle vyse uvedeného odstavce se redlnd hodnota stanovi jako
pofizovaci cena nemovitosti.

Majetek jako Investicni prileZitost jsou i majetkové ucasti ve spolecnostech s rozhodujicim vlivem. Spolecnost s rozhodujicim
vlivem (dale také ,,dcefina spole¢nost”) je spolenost ovldadana Fondem, v niZz Fond miZe urcovat finanéni a provozni politiku
s cilem ziskat ptinosy z ¢innosti spole¢nosti.
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Majetkovou Ucasti s rozhodujicim vlivem je investice v dcefiné spolec¢nosti, kdy Banka pfimo nebo nepfimo vlastni vice nez
50 % hlasovacich prdv nebo je schopna vykondvat nad spolecnosti kontrolu jinym zplisobem. Majetkové ucasti
ve spolecnostech s rozhodujicim vlivem jsou ocenény redlnou hodnotou. Ocenéni je provadéno ve smyslu zdkona
o investic¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist a tim vyhovuje pojeti ceny obvyklé. Za
cenu obvyklou Ize povazovat cenu trzni, tak jak je definovdna mezinarodnimi oceriovacimi standardy. Trzni hodnota je
odhadem financni ¢astky a je definovédna v souladu s Evropskym sdruzenim odhadct TEGOVA (The European Group of
Valuers) a s mezinarodnim ocenovacim standardem, ktery zpracoval mezinarodni vybor pro standardy ocenovani IVSC
(International Valuation Standards Committee) jako ,odhadovana ¢astka, za kterou by mély byt majetky k datu ocenéni
sménény v transakci bez osobnich vlivi mezi dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodévajicim po patfiéném prizkumu trhu,
na némz ucastnici jednaji informovanég, rozvazné a bez natlaku®.

Pro stanoveni hodnoty majetkové Ucasti ve spole¢nostech s rozhodujicim vlivem je pouzita kombinace nasledujicich
elementarnich ocerfiovacich metod a pfistup(:

- Metody vynosové

- Metoda porovnani

- Metody zjisténi vécné hodnoty - majetkové

- Metoda ucetni hodnoty

- Metoda likvidacni

- Aplikace metod (porovnani nékolika oceriovacich metod).

D. Ostatni aktiva

Pohledavky vytvorené Fondem se vykazuji v realné hodnoté, ktera spociva v nominalni hodnoté snizené o opravnou
polozku. Zaklad pro stanoveni redlné hodnoty pohleddvek z obchodniho styku, které jsou po splatnosti

a) ne déle nez 90 dni, se snizi 0 10 %,
b) ne déle nez 180 dni, se snizi 0 30 %,
c) ne déle nez 360 dni, se snizi 0 66 %,
d) déle nez 360 dni, se snizi o 100 %.

Zaklad pro stanoveni redlné hodnoty pohleddvek za dluznikem se snizi o 100 %, jestlize proti dluZnikovi bylo zahajeno
insolvencni fizeni, které dosud neskoncilo, nebo soud zamitl insolvencni navrh pro nedostatek jeho majetku, anebo byla
vydana obdobna rozhodnuti podle zahrani¢niho prava.

E. Pohledavky za bankami a nebankovnimi subjekty

Pohledavky uréené k investovani jsou pfi vzniku ocefiovdny redlnou hodnotou navySenou o transakéni naklady. Nasledné
se ocenuji v zGstatkové hodnoté s pouzitim metody efektivni Urokové miry. JestliZze existuje objektivni dlikaz o tom, Ze doslo
ke ztraté ze snizeni hodnoty pohledavky, zohledni se tato ztrata formou tvorby opravné polozky k pochybnym a nedobytnym
Castkam. Nedobytné pohledavky jsou odepisovany az po ukonceni konkurzniho fizeni dluznika. U kratkodobych pohledavek
se jejich redlnd hodnota blizi hodnoté ucetni.

Metoda efektivni Urokové miry je metoda vypoctu zlistatkové hodnoty finanéniho aktiva, resp. pasiva a alokace urokového
vynosu, resp. nakladu za dané obdobi. Efektivni Urokova mira je Urokova mira, ktera presné diskontuje odhadované budouci
penéini prijmy/vydaje (véetné vsech pfijatych nebo uhrazenych poplatk(, které tvofi nedilnou soucast efektivni Grokové
sazby, transakéni naklady a dalsi prémie nebo diskonty) po oéekavanou dobu trvani finanéniho aktiva/pasiva nebo pfipadné
po kratsi dobu.

Zaklad pro stanoveni redlné hodnoty pohledavek urc¢enych k investovani na zakladé predpokladu vymozeni

a) plné vymotzitelné, se snizi o 0 %,
b) zazalované, se snizi o 50 %,
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b) ¢astecné vymozitelné, se snizi o 70 %,
c) v insolvenci, se snizi o 80 %,
d) nevymozitelné, se snizi o 100 %.

Pokud nelze jednotlivé pohledavky k investovani rozclenit, zpracuje se pro zjisténi redlné hodnoty znalecky posudek.

Poskytnuté uvéry a zapujcky jsou vykazovany v Uéetni zlstatkové hodnoté snizené o opravné polozky tak, aby zobrazili
soucasnou hodnotu odhadované zpétné ziskatelné hodnoty.

F. Pfepocet cizi mény

Transakce vycCislené v cizi méné jsou uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem platnym v den transakce.
Aktiva a pasiva vyCislend v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi transakcemi pred dnem splatnosti jsou prepocitavana
do tuzemské mény v kurzu vyhladovanym CNB platnym k datu U&etni zavérky. Vysledny zisk nebo ztrata z pfepoctu aktiv a
pasiv vyCislenych v cizi méné je vykazan ve vykazu zisku a ztraty jako “Zisk nebo ztrata z financ¢nich operaci”.

G. Zdanéni

Danovy zaklad pro dan z pfijml se propocte z vysledku hospodareni bézného ucetniho obdobi pripoctenim danové
neuznatelnych nakladd a odectenim vynosu, které nepodléhaji dani z prijma, ktery je dale upraven o slevy na dania pripadné
zapocty.

OdloZena dan vychazi z veskerych docasnych rozdilli mezi Gcetni a dafiovou hodnotou aktiv a zavazk( s pouzitim ocekavané
danové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odloZené darfiové pohleddvce se UCtuje pouze v pripadé, kdy neexistuje
pochybnost o jejim dalSim uplatnéni v nasledujicich Ucetnich obdobich. V podminkach Fondu vznika odloZena dan z titulu
zmény ocenéni investi¢niho majetku.

H. Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni s nejistym casovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvofi v pfipadé, pro ktery plati
nasledujici kritéria:

- existuje povinnost (pravni nebo vécna) plnit, ktera je vysledkem minulych udalosti,

- je pravdépodobné, Ze plnéni nastane a vyZzada si odliv prostfedkd predstavujicich ekonomicky prospéch, pficemz
pravdépodobné znamena pravdépodobnost vyssi, nez 50%,

- jemoziné provést primérené spolehlivy odhad pInéni.

|. Spfiznéné strany

Fond definoval své spfiznéné strany v souladu s IAS 24 Zverejnéni sptiznénych stran nasledovné:

Strana je spfiznéna s Ucetni jednotkou pfi spInéni nasledujicich podminek:

a) strana
i) ovlada ucetni jednotku, je ovladana ucetni jednotkou nebo je pod spolecnym ovlddanim s ucéetni
jednotkou (jde o materské podniky, dcefiné podniky a sesterské podniky);
ii) ma podil v Géetni jednotce, ktery ji poskytuje vyznamny vliv; nebo
iii) spoluovlada takovouto ucetni jednotku;
b) strana je pfidruzenym podnikem ucetni jednotky;
c) strana je spole¢nym podnikem, ve kterém je Gcetni jednotka spoluvlastnikem;
d) strana je ¢lenem klicového managementu Gcetni jednotky nebo jejiho matefského podniku;
e) strana je blizkym ¢lenem rodiny jednotlivce, ktery patfi pod pismeno a) nebo d);
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f) strana je ucetni jednotkou, ktera je ovladana, spoluovliadana nebo ma na ni podstatny vliv pfimo nebo nepfimo

jakykoliv jednotlivec patfici pod pismeno d) nebo e) nebo podstatné hlasovaci pravo v dané strané ma pfimo nebo
nepfimo takovyto jednotlivec.

| Transakce mezi spfiznénymi stranami je prevod zdroju, sluzeb nebo zdvazk(l mezi spFiznénymi stranami bez ohledu na to,
zda je uctovana cena.

J. Polozky z jiného ucetniho obdobi a zmény Gcetnich metod

Opravy zasadnich chyb naklad( a vynost minulych Géetnich obdobi a zmény Géetnich metod se vykazuji v rozvaze v poloZce
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi. Nevyznamné opravy vynosl a naklad{ minulych Gcetnich
obdobi jsou uctovany jako vynosy nebo naklady ve vykazu zisku a ztraty v bézném ucetnim obdobi.

V pribéhu sledovaného obdobi nebyly G¢tovany zmény Gcetnich metod ani opravy minulych let.

3. ZMENY UCETNICH METOD

Uéetni metody pouzivané Fondem se tGcetnim obdobi nezménily.

4. ROZDELENI FINANCNICH VYKAZU NA INVESTICNI A NEINVESTIENi CAS

ROZVAHA K 31.12.2016

Poznamka 31.12.2016 31.122016

stf. inv. sti. neinv.
100 999
AKTIVA Netto Netto
3 Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloZznami 63 998 1216
vtom: a)splatné na pozadani 5 63 998 1216
b) ostatni pohledavky 0 0
4 Pohledévky za nebankovnimi subjekty 84529 0
vtom: a)splatné na pozadani 0 0
b) ostatni pohledavky 6 84529 0
10  Dlouhodoby hmotny majetek 229950 0
z a) pozemky a budovy pro provozni 0 0
toho:  ¢&innost
b) ostatni 7 229950 0
11 Ostatni aktiva 8 4268 0
Aktiva celkem 382745 1216
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Poznamka 31.12.2016 31.12.2016

stf. inv. stf. neinv.
100 999

PASIVA
1 Zavazky vlci bankam a druzstevnim zaloZznam 149978 0
vtom: a)splatné na pozadani 0 0
b) ostatni zavazky 9 149 978 0
2 Zévazky vidi nebankovnim subjektim 50 040 0
vtom: a)splatné na pozadani 0 0
v tom: Usporné 0 0
b) ostatni zavazky 10 50 040 0
4 Ostatni pasiva 11 144725 -440
Vynosy a vydaje pristich obdobi 0 0
8 Zakladni kapital 0 2 000
ztoho: a) splaceny zakladni kapital 12 0 2 000
b) vlastni akcie 0 0
9 Emisni dZio 0 0
12 Kapitalové fondy 12 30 000 0
13 Ocenovaci rozdily 16 442 0
ztoho: a)z majetku a zavazkd 13 16 442 0
b) ze zajistovacich derivatd 0 0
c) z pfepoctu Gcasti 0 0
d) Ostatni ocenovaci rozdily 0 0
14 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi -28 0
15 Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi -8412 -344
16  Vlastni kapital 38 002 1656
Pasiva celkem 382 745 1216
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VYKAZ ZISKU A ZTRAT ZA OBDOBI
1.6.2016 — 31.12.2016

Poznamka 1.6.2016- 1.6.2016-
31.12.2016 31.12.2016
stf. inv. stf. neinv.
100 999
1 Vynosy z Grok( a podobné vynosy 14 491 0
:oho: a) uroky z dluhovych cennych papirG 0
b) vynosy z Urok( z ostatnich aktiv 14 491
2 Naklady na uroky a podobné naklady 14 -3194
ioho: naklady na uroky z dluhovych cennych papir 0
4 Vynosy z poplatkl a provizi 0
Naklady na poplatky a provize 15 -188 -4
6  Zisk nebo ztrata z finanénich operaci 1445 18
\tlom: a) vynosy z prondjmu neprovozniho dlouhodobého majetku 0 0
b) zisk z neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku v obdobi do zépisu fuze 0
v obchodnim rejstriku
c) trvalé sniZeni neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku 0
d) ostatni 16 1445 18
7  Ostatni provozni vynosy 17 16 0
8  Ostatni provozni naklady 18 -574 0
Spravni naklady -4143 -358
v
tom: a) naklady na zaméstnance 0 0
z toho: aa) mzdy a platy 0 0
ab) socidlni a zdravotni pojisténi 0 0
ac) ostatni naklady na zaméstnance 0 0
b) ostatni spravni naklady 19 -4 143 -358
13 Odpisy, tvorba a pouZiti opravnych poloZek a rezerv k pohleddvkam a zarukdm -1919 0
\tlom: a) tvorba opravnych polozZek k pohledavkam a pohledavkam ze zaruk 0 0
b) tvorba rezerv za zaruky 0 0
c) odpisy pohledavek a pohledavek ze zaruk, ztraty z post. pohledavek -1919 0
14 Rozpusténi opravnych poloZzek k G€astem s rozhodujicim a podstatnym vlivem 0 0
15 Tvorba opravnych poloZek k u¢astem s rozhodujicim a podstatnym vlivem 0 0
16 Tvorba a rozpusténi ostatnich rezerv 1848 0
17 Tvorba a pouZiti ostatnich opravnych polozek 0 0
18 Podil na ziscich nebo ztratach ucasti s rozhodujicim nebo podstatnym vlivem 0 0
19 Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi z bézné &innosti pred zdanénim -6 218 -344
22  Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z mimoradné ¢innosti pred zdanénim 0
23 Danz pfijm0 19 -2194 0
24 Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni -8412 -344
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5. POHLEDAVKY ZA BANKAMI A ZA DRUZSTEVNiMI ZALOZNAMI

v s ve

Investicni ¢innost
tis. K¢ 31.12.2016 1.6.2016

ZUstatky na béZznych uctech 63 998 21673
Terminované vklady 0 0
Sménky 0 0
Celkem 63998 21673

Neinvesticni Cinnost
tis. K¢ 31.12.2016

Zastatky na béznych uctech 1216
Terminované vklady 0
Sménky 0
Celkem 1216

6. POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNiMI SUBJEKTY

v s ve

Investi¢ni ¢innost

31.12.2016 1.6.2016
Phjcky
Zapajeky 84 529 112 867
Postoupené pohledavky 0 0
Celkem 84529 112 867

Jednd se o dvé poskytnuté zapujcky, které fond nabyl flzi. Poskytnuté zapajcky jsou vaci spolecnosti
Dolfin Real Estate, s. r. o .. Obé tyto poskytnuté pujcky maji Urokovou sazbu 1% p. a., 39 869 tis. K¢ je splatna do tfi let, a
44 660 tis. K¢ je splatné do 1 roku.

7. DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

v s we

Investicni ¢innost

tis. K¢ 31.12.2016 1.6.2016
Stavby 203 729 207 856
Opravky ke stavbam 0 0
Pozemky 26221 28 240
Samostatné movité véci 0 0
Opravky k samostatnym movitym vécem 0 0
Nedokoncené investice 0 0
Poskytnuté zalohy 0 0
Celkem 229 950 236 096
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Dlouhodoby

Budovy,

majetek Samostatn Nedokoncené

provozni LEl7E movité véci ULy investice L)
cinnost stavby

' k 1.1.2016 0 208 741 0 27 355 0 236 096
PFirdstky 0 0 0 0 0 0
Zmény z precenéni 0 16 066 0 376 0 16 442
Technické zhodnoceni 22319 22319
Ubytky 0 -43 397 0 -1510 0 -44 907
k 31.12.2016 0 203 729 0 26 221 0 229 950
0
k 1.1.2016 0 0 0 0 0 0
Rocni odpis 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0
k 31.12.2016 0 0 0 0 0 0
0
Zustatkova cena 0
k 1.6.2016 0 0 0 0 0
k 31.12.2016 0 203 729 0 26 221 0 229 950

Veskery dlouhodoby majetek je evidovan na investi¢ni ¢asti fondu a je drzen za U¢elem prondjmu, pfipadné prodeje.

8. OSTATNI AKTIVA

v s ve

Investi¢ni ¢innost

31.12.2016 1.6.2016
Pohledavky 2248 3626
Poskytnuté zalohy 1668 1499
Ostatni pohledavky -64 14 859
Dané, DPPO 389 140
OdloZena darova pohledavka 0 0
Dohadné ucty 0 0
Naklady pristich obdobi 27 18
Ostatni 0 0
Celkem 3842 20 142
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9. zAvVAzKY VUCI BANKAM A DRUZSTEVNIM ZALOZNAM

4

31.12.2016 01.06.2016
Splatné na pozadani (do 1 roku) 0 0
Splatné od 1 roku do 5 let 0 0
Splatné nad 5 let 149 978 165 092
Celkem 149 978 165 092

Dlouhodobé bankovni Uveéry, splatnosti nad 5 let, Uvéry jsou zejména poskytnuté na rekonstrukci dlouhodobého
hmotného majetku a na jeho pofizeni. Uvéry poskytla UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s..

10. ZAVAZKY ZA NEBANKOVNiMI SUBJEKTY

tis. K¢ 31.12.2016 1.6.2016
Zapjeky 50 040 66 480
Uvéry 0 0
Ostatni 0 0
Celkem 50 040 66 480

ZapUjcky za spolec¢nosti Dolfin Real Estate, s. r. 0 . jsou splatné v roce 2023, jedna se tedy o dlouhodobé pujcky s trokovou

sazbou 1% p. a., pGjcky maji ke konci sledovaného obdobi zUstatek ve vysi 12 659 tis. K¢ a 37 381 tis. KC.

11. OSTATNI PASIVA

v s ve

Investi¢ni ¢innost

tis. K¢ 31.12.2016 1.6.2016
Zavazky 8588 6705
Pfijaté zalohy 1026 5376
Ostatni zavazky 3098 10 805
Zavazek z fuze vyemitovat IA 125451 125451
Zévazek za neinvesticni ¢asti 445 0
Dané, DPPO, DPH 197 6
OdlozZeny danovy zavazek 5183 5183
Dohadné ucty 603 2424
Ostatni 134 0
Celkem 144 725 155 950

Nejvétsi polozkou ostatnich pasiv je zadvazek vyemitovat investi¢ni akcie v hodnoté nafizovanych spolecnosti. Fize nabyla
ucinnosti 22.12.2016, akcie byly vyemitovany 6.3.2017. Z pfecenéni majetku vznikla odloZzena dan. Prijaté zalohy jsou od
najemnikd bytd a nebytovych prostor na energie, opravy, ndjemné a podobné sluzby. Ostatnich zdvazky jsou vykazany dvé




pozastavky za byty na Vevefi 3 005tis. K¢ a Korunni 94 tis. KE. Zavazky jsou tvoreny z obchodnich vztahd, kde nejvétsi
polozky tvori zavazky z rekonstrukci a obrav budov.

Zavazek vici neinvesticni ¢asti je tvofen provoznim prispévkem ve vysi 18 tis. K¢ a déle zavazky, které neinvestic¢ni ¢ast
hradila v dobé, kdy na investi¢ni ¢asti nebyly vioZzeny penézni prostfedky ve vysi 427 tis. K¢.

v s we

Neinvesticni ¢innost

Pohledavka investicni stfedisko -445
Dohadné ucty 5
Celkem -440

Pohleddavka vici investicni Casti je tvofen provoznim prispévkem ve vysi 18 tis. K¢ a dale zavazky, které neinvesticni ¢ast
hradila v dobé, kdy na investi¢ni ¢asti nebyly vloZzeny penézni prostfedky. Dohadné ucty jsou vytvoreny na audit.

12. ZAKLADNI KAPITAL A FONDY ZE ZISKU
. 2 157 Pocet Podil na Celkem
jmeno el akcii fondu (%)
Mueron Jamay Investments, s.r.o. 24129 194 10 50% 1000 000OK¢E
Gemelli Holding, s.r.o. 282 86 375 10 50% 1000 000K
Celkem 20 100% 2 000 000KE

Nerozdéleny

Zakonny

Zisk/Ztréta zisk/Iz\lt?:tl';r:zené re::r:;m, Ka:)(i,:‘écllzvé
predchozich let

Zustatek k 1. 6. 2016 pred rozdélenim zisku 0 0 0 0
Zisk/Ztrata -28 0 0 0
Pfevod do fondl 0 0 0 0
Podily na zisku 0 0 0 0
Pfevod do nerozdéleného zisku 28 -28 0 0
Emise Investicnich akcif 30 000
Zustatek k 31. 12. 2016 pied rozdélenim VH 1] -28 0 30 000
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13. OCENOVACI ROZDiLY

Investicni ¢ast

Dlouhodoby ) Cisté
. Podstoupené . . p
hmotny ohledivk investice do Ostatni

majetek P v ucasti
Zustatek k 1.6.2016 0 0 0 0
Snizeni 0 0 0 0
Zvyseni 16 442 0 0 0
Zistatek k 31.12.2016 16 442 0 0 0

14. CISTY UROKOVY VYNOS

v s wve

Investicni ¢innost

tis. K& 1.6.2016
31.12.2016

Vynosy z urokd 491

z vkladt 0

z pujcky 491

z postoupenych pohledavek 0

Naklady na uroky -3194

z vklada 0

z Gvérd -3194

ostatni 0

Cisty trokovy vynos -2703

Nejvétsi polozku nakladovych arok tvofi Uroky z prijatych bankovnich Gvéra.
15. NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE
Investicni ¢innost

s K¢ 31122006

Naklady na poplatky a provize

z operaci s cennymi papiry 0

z operaci s derivaty 0

ostatni 188

Celkem 188

Jedna se o poplatky za vstup na burzu, bankovni poplatky a poplatky souvisejici s cennymi papiry.
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16. ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI

I v s ve

Investicni ¢innost

tis. K& 1.6.2016

31.12.2016
Trzby z operaci s dlouhodobym hmotnym majetkem 44 362
Naklady na prodej dlouhodobého hmotného majetku 46 183
Trzby z prondjmu 3384
Ostatni naklady 119
Celkem 1445

17. OSTATNi PROVOZNi VYNOSY A NAKLADY
Investicni ¢innost

s 2 31122006
Ostatni provozni vynosy 16
Trzby z prodeje sluzeb 0
Ostatni vynosy 16
Ostatni provozni naklady 574
Zustatkova cena dlouhodobého majetku 0
Ostatni naklady 574
Celkem 558

18. SPRAVNi NAKLADY

v s ve

Investi¢ni ¢innost

tis. K¢

1.6.2016
31.12.2016

Naklady na obhospodarovani a administraci 798
Naklady na depozitare 176
Naklady na audit 86
Pravni a notarské sluzby 1454
Znalecké posudky 100
dan z nemovitosti a pfevodu nemovitosti 1087
Ostatni spravni naklady 444
Celkem 4143

Ostatnich sprdvnich nakladech jsou zahrnuty Ucetni a danové sluzby, naklady na mzdy, socialni a zdravotni pojisténi a

obdobné naklady.




Neinvesticni ¢ast

tis. K& 1.6.2016
. 31.12.2016
Naklady na obhospodarovani a administraci 354
Naklady na audit 4
Celkem 358
19. SPLATNA DAN Z PRIJMU
tis. K¢ 2016
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi pred zdanénim -6 562
Castka zvysujici zaklad dané 24 565
Castka snizujici zaklad dané 95 509
Zéklad dané 12 494
Odpocet danové ztraty -28
Zaklad dané po odecteni dariové ztraty 12 466
Dan vypoctenad pfi pouziti platné sazby 19% -1995
Dan vypoctend pfi poufZiti platné sazby 5% -199
Uprava dané za predchazejici obdobi 0
Dan z pfijmi pravnickych osob -2194

20. HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI{

Hodnota aktiv pfedanych k obhospodarovani Cinila k 31.12.2016 383 961 tis. K¢.

21. NAVRH NA ROZDELENi HOSPODARSKEHO VYSLEDKU
Ztrata investi¢niho strediska ve vysi 8 411 616,4 K¢ a ztrata neinvesti¢niho stfediska ve vysi 343 989,00K¢ budou
v nasledujicim obdobi prevedeny na neuhrazenou ztratu z minulych let.

22. FINANCNi NASTROJE, VYHODNOCEN:I RIZIK

Fond je vystaven rizikovym faktordm, které jsou vSechny blize podrobné popsany ve statutu Fondu. Soucasti vnitfniho
fidictho a kontrolniho systému obhospodarovatele Fondu je strategie fizeni téchto rizik vykonavanda prostfednictvim
oddéleni fizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia. Prostfednictvim této strategie obhospodarovatel vyhodnocuje, méfi,
omezuje a reportuje jednotliva rizika. Zakladnim nastrojem omezovani rizik je pfijaty limitni systém definujici soustavu limitd
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pro jednotlivé rizikové expozice. Soustava limitQ je navriena tak, aby zajistila splnéni nejméné pozadavkd kladenych na
diverzifikaci aktiv fondu v souladu s Nafizenim vlady €. 243/2013 v aktualnim znéni a dale vsech limit( jak jsou uvedeny ve
Statutu Fondu. V ramci strategie fizeni rizik jsou sledovana rizika roztfidéna tak, aby bylo zabezpeceno, Ze jsou sledovana
avhodné osetfena rizika nejméné v oblastech rizik koncentrace, rizika nedostatecné likvidity, rizik protistran, trznich
a operacnich rizik.

Pro posouzeni sou¢asné a budouci finanéni situace podniku maji z uvedenych kategorii nejvétsi vyznam trini rizika. Trzni
riziko vyplyva z vlivu zmény vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych druhl majetku Fondu. Tento vyvoj zavisi
na zménach makroekonomické situace a je do znacné miry nepredvidatelny. Vyznam tohoto rizika se dale zvysuje tim, ze
Fond je fondem kvalifikovanych investor(i zaméfenym v souladu se svym investi¢énim cilem, uvedenym ve statutu Fondu, na
specifickou oblast investic a tedy dochazi i k zvyseni rizika koncentrace. Za této situace mohou selhat tradi¢ni modely
moderniho Fizeni trzniho rizika portfolia sméFujici k maximalizaci vynosu pfi minimalizaci rizika. Tyto modely pfedpokladaji
minimalizaci rizika zejména diverzifikaci portfolia, jejiz mira je vSak v portfoliu Fondu, s ohledem na uvedené zaméreni na
uzkou investicni oblast, nutné mensi. | kdyz ve sledovaném obdobi nedoslo k vyznamnym dopadlm expozice fondu vici
trznimu riziku do jeho financ¢ni situace je, s ohledem na uvedené, nutno zd(raznit, Ze historickd vykonnost neni zarukou
a dostatecnym méritkem vykonnosti budouci.

Riziko nedostatecné likvidity je fizeno prostfednictvim sledovani vzdjemné vyvazenosti objemu likvidnich aktiv ve vztahu
k velikostem a ¢asovym strukturam zavazk( a pohledavek tak, aby Fond byl v kterykoli okamzik schopen plnit vSechny svoje
aktualni a pfedvidatelné zavazky.

Riziko protistran je oSetfeno vymezenim povolenych protistran pro obchody s finan¢nimi instrumenty a standardnimi
mechanismy zajistujicimi bezrizikové vyporadani obchodu v ostatnich pfipadech.

23. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNIi ZAVERKY
Dne 6.3.2017 byly vyemitovany investicni akcie proti zavazku z flze, ktera nabyla Uucinnosti 22.12.2016.

Dne 27. 3. 2017 doslo ke zméné statutu Fondu spocivajici zejména ve zméné frekvence stanoveni hodnoty fondového
kapitalu a aktualni hodnoty investi¢ni akcie ze Ctvrtletni na pololetni.

Sestavenc dne:20.3.2017 Podpis statutdamihe orgdnu: Osoba zodpovédna za Osoba :odpovédnad za Bdetni
Géetnictwi 2avérku
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Zuzana Kohoutkova Vendula Novalkové
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PRILOHAC. 1

Zprava o vztazich

1. UvoD
Zprava o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou a o vztazich mezi ovladanou osobou a ostatnimi osobami ovladanymi

stejnou ovladajici osobou za ucetni obdobi od 1.6. 2016 do 31. 12. 2016 (dale jen ,ucetni obdobi“) dle ust. § 82 zakona ¢.
90/2012 Sh., o obchodnich korporacich.

2. STRUKTURA VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI
Ovladand osoba
Dolfin Real Estate Fund, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s.
Ovladajici osoba

50% Mueron Jamay Investments, s.r.o.
50% Gemelli Holding, s.r.o.

Dalsi osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

Nazev spoleénosti 1Ico Sidlo
Dolfin Real Estate, s. r. 0. 269 79 314 Anenska 3/2, 602 00 Brno
Dolfin Real Estate Second Fund IFsPZK,a.s. 05340578 Vratislavova 26/16, 128 00 Praha 2
Buchovcova, s.r.o. 02705117 Anenska 3/2, 602 00 Brno

3. ULOHA OVLADANE OSOBY

Ovladana osoba je jednou z dcefinych obchodnich spolecnosti ovladajici osoby, ktera se zaméruje predevsim na pronajem
nemovitého majetku.

4. zPUSOB A PROSTREDKY OVLADANI

Ovladajici osoba uziva standardni zplUsoby a prostredky ovladani, tj. ovladani skrze majetkovy podil na ovladané osobé.

5. PREHLED JEDNANi UCINENYCH V UCETNiM OBDOBI

V ucetnim obdobi nebylo ucinéno zadné jednani na popud nebo v zadjmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob, které by
se tykalo majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu ovlidadané osoby zjisténého podle posledni Ucetni zavérky.
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6. PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI A POSKYTNUTE PLNENI
Smlouvy mezi ovldadanou osobou a ovladajici osobou
Smlouvy uzaviené v ucetnim obdobi
V ucetnim obdobi nebyly uzavieny Zzadné smlouvy mezi ovladanou osobou a ostatnimi propojenymi osobami.
Smlouvy uzaviené v predeslych ucetnich obdobich
Fuzi nabyl fond nasledujici smlouvy:

Smlouva o ZapUjcéce mezi Dolfin R.E. — Praha Korunni, s. r. 0. jako ZapUjcitel a Dolfin Real Estate, s. r. 0. jako VydluzZitel ze dne
18.6.2015

Smlouva o ZapUjcce mezi Dolfin R.E. — Veveti 44, s. r. o. jako ZapUjcitel a Dolfin Real Estate, s. r. 0. jako VydluZitel ze dne
23.9.2015

Smlouva o ZéapUljcce mezi Dolfin Real Estate, s. r. o.jako ZapUjcitel a Dolfin R.E. — Vevefi 44, s. r. 0. jako VydluZitel ze dne
1.1.2014

Smlouva o Zapujcce mezi Dolfin Real Estate, s. r. 0.jako Zapujcitel a Dolfin R.E. — Praha Korunni, s. r. 0. jako VydluZitel ze dne
1.12.2012

7. POSOUZENi UJIMY VZNIKLE OVLADANE OSOBE

Ovladané osobé v ucetnim obdobi nevznikla Zadna ujma vyplyvajici ze vztah(i uvedenych vyse.

8. ZHODNOCENi VYHOD A NEVYHOD ZE VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Ovladand osoba nema Zadné vyhody ani nevyhody, které by vyplyvaly z vyse uvedenych vztah(l mezi propojenymi osobami.
Vztahy jsou uzavieny za stejnych podminek jako s jinymi osobami, pro Zadnou stranu neznamenaji neopravnénou vyhodu i
nevyhodu a pro ovladanou osobu z téchto vztahl neplynou Zadna rizika.
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9. PROHLASENi

' Statutarni organ Fondu prohlasuje, Ze Gdaje uvedené v této zpravé jsou Uplné, prikazné a spravné.

V Praze dne 20. bifezna 2017
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Dotﬁd heal Estate Fund, investiéni fond s proménnym zdkladnim kapitalem, a.s.,
AMl‘STé investi¢ni spolecnost, a.s., élen pfedstavenstva

Ing 'Petr Janousek, povéfeny zmocnénec

.
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