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Zprava nezavislého auditora

© auditu Gfetni zavérky k 31. 12. 2016
spolednosti Apollon Property investicni fond s proménngm zdkladnim kapitalem, a.s.
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA O AUDITU UCETNI
ZAVERKY

akcionarim spolecnosti Apollon Property investiéni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s., se sidlem Zerotinove nadm. 218/5, 779 00 Olomouc, IC 28921381,

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZeng Gcetni zéavérky spoleénosti Apollon Property investiéni fond s pro-
ménnym zakladnim kapitdlem, as. (déle také jen Spolednost), sestavené na zékladé Mezindrodnich
standardi ddetniho vikaznictvl IFRS ve znéni plijatém Evropskou unii ke dni 31, 12, 2016, za obdo-
biod 1. 1. 2016 do 31. 12, 2016, kterd se skladd z vykazu o finangni situaci k 31, 12, 2016, wykazu o
Gplném visledku hospodafeni, whazu zrmén viastnihe kapitdlu a wkazu o penéZnich tocich za ab-
dobi od 1.1.2016 do 31. 12. 2016 a pfilohy, kterd obsahuje popis poufitich podstatnijch Gfetnich
metod a daldi vysvétlujict informace. Udaje o Spoletnaosti jsou uvedeny v bodé 1. piilohy této ndet-
ni zavérky.

Podle nafeho ndzory (fetni zivérka podivd vérny a poctivy obraz finanéni situace spoleé-
nosti Apollon Property investiéni fond s proménnym zdkladnim kapitalem, a.s. k 31.12.2016

a finanéni vijkonnosti a penéZnich toki za rok kongici 31.12.2016 v souladu s mezindrodnimi
standardy Odetniho vikaznictvi ve znéni piijatém Evropskou unii.

Zdklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zikonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské re-
publiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (154), pfipadné doplnéné a upra-
vené souvisgjicimi aplikaénimi doloZkami. Mafe odpovédnost stanovend témito pledpisy je
podrobnéji popséna v oddilu Odpovédnost auditora za audit dZetni zdvérky, V souladu se zdkonem
o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditort Ceské republiky jsme na Spolecnosti
nezavisli a spinili jsme i daldi etické povinnosti vwwplyvajici z uvedenych pfedpisi. Domnivime se, fe
dikazni informace, které jsme shromaddili, poskytuji dostatetny a vhodny zéklad pro wyjédieni
naseho viroku.

Hlavni zaleZitosti auditu
Hlawni zalefitosti auditu jsou zdlefitosti, které byly podle naiehc odboméhe Osudku pii auditu
Qfetni zavérky za béiné obdobi nejviznamnéjdi, Témito zileZitostmi jsme se zabjvali v kontextu

auditu Gfetni zaverky jako celku a v souvislosti 5 utvafenim nazoru na tuto zévérku. Samostatny
wyrok k témto zaletitostem nevyjadiujeme.
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Spolecnost investuje zejména do aktiv nemovité povahy. Tato aktiva ¢ini cca 96,6% netto hodnoty
celkovych aktiv a vinosy z prodeje a prondjmu téchto nemovitosti tvofl téméf vetkeré vynosy i zisk
spolecnosti. Ovéfeni nemaovitosti a wynosl z jejich prodeje a prondjmu se stalo hlavni zélefitosti
auditu.

Fii ovéfeni jsme se zamé&fili na pofizeni, prodej a ndjmy nemovitého majetku a analjzu dokumentd
souvisgjicich s témito transakcemi, wvykdzdni dlouhodobého hmotného nemovitého majetku
v Ucetnich knihdch a v déetni zdvérce a jeho acenéni k rozvahovému dni. Rovné? jsme ovéfovali
navaznost zalitovanych vinosd z prondgjmu diouhodobého hmotného nemovitého majetku na
uzaviend najemni smlouvy a ndvaznost pofizeni diouhodobého majetku na nakup nemovitého
majetlu,

Informace o dlouhodobém hmotném majetku a vynasi z prondmu jsou uvedeny v rozvaze, vkazu
zisku a ztraty a v €lanku 5 a 13 pfilahy.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve
wyraEni zpravé mime dfetni zavérku a nadi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statu-
tarni feditel Spolednosti,

Mai wyrok k Gfetni zdvéroe se k ostatnim informacim nevatahuje. Presto je viak soulsti nadich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim Géetni zdvérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posou-
zeni, zda ostatni informace nefsou ve wznamném {materidlnim) nesouladu s déetn] zévérkouw & s
nagimi znalostmi o Géetni jednotce ziskanymi béhem ovéfovani Udetni zévérky nebo zda se jinak
tyto informace nejevi jako viznamné {materidlng) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni infor-
mace byly ve viech viznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfisluémymi
pravnimi pfedpisy. Timte posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfuji pofadavky pravnich
piedpist na formélni ndleitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu viznamnosti
{materiality), tj. zda pfipadné nedodrieni uvedenych pofadavki by byle zplsobilé ovlivnit dsudek
Cinény na zakladé ostatnich informaci.

Ma zakladé provedenych postupd, do miry, je? dekiferne posoudit, uvadime, Ze
— ostatnl informace, které popisu)l skutecnosti, jeZ jsou téZ predmétem zobrazeni v Géetni za-
virce, jsou ve viech vyznamnych (materiainich) ohledech v souladu s Gfetni zavérkou a
- ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.
Dale jsme povinni uvést, zda na zékladé poznatkd a povédomi o Spoleénosti, k nim# jsme dospéli
pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji viznamné (materidin) wécné nespréavnosti.

Vo ramei uvedengch postupl jsme v obdrienych ostatnich informacich Zadné viznamné (materialni)
vicné nespravnost] nezjistili.
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Odpovédnost statutdrniho feditele, sprdvni rady a vyboru pro audit Spoleé-
nosti za déetni zdvérku

Statutarni feditel Spolecnosti odpovida za sestaveni Getni zivérky podévajici vérny a poctivy obraz
v souladu s Mezinarodnimi standardy Géetniho vykaznichd IFRS ve znéni piijatém Evropskou unif a

za takowvy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni (éetni zivirky tak, aby
neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou,

Pifi sestavovani Gdetni zavérky je statutami feditel Spoleénosti povinen posoudit, zda je Spolecnost
schopna pokrafovat v trvani podniku, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze déetni zévirky
zalefitosti tykajici se trvani podniku a poufiti pfedpokladu trvdni podniku pii sestaveni Géetnf za-
vérky, s vyjimkou pfipadi, kdy statutarni feditel plinuje zrufeni Spolecnosti nebo ukenéeni jeji
ginnosti, resp. kdy nema jinou redlnou mofnast nez tak udinit.

Za dohled nad procesem Gfetniho wkaznictvi ve Spoleénosti odpovidd spravni rada a wibor pro
audit.

Odpovédnost auditora za audit iicetni zdvérky

Maiim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, e Géetni zdvérka jako celek neobsahuje wiznamnou (ma-
teridini) nesprivnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zdrukou, Ze audit provedeny
v souladu s vyte uvedenymi pfedpisy ve viech piipadech v iéetni zivérce odhali pfipadnou existu-
Jich vyznamnou (materidlng) nespréavnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvedi neba
chyb a povaiuji se za viznamné {materiini), pokud lze redlné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo
v souhmmu mohly oviivnit ekonomicka rozhodnuti, kterd uZivatelé Getni zavérky na jejim zikladé
piijmou,
Pii provadéni auditu v souladu s vide uvedenymi piedpisy je naéi povinnosti uplatiovat béhem
celého auditu odborny dsudek a zachovévat profesni skepticismus. Déle je nadi povinnosti:
= ldentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné {materialni) nespravnosti Gcetni zavérky zplso-
bené padvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato ri-
zika a ziskat dostatedné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli wy-
jadfit wijrok, Riziko, Ze necdhalime viznamnouw (materidinf) nesprévnost, k niz dodlo v di-
sledku podvodu, je vEtsi nez riziko necdhaleni viznamné {materidini) nespravnosti zplso-
bené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou bit tajné dohody (koluze), faliovani, Gmy-
slnd opomenuti, nepravdiva prohlagenl nebo chehazeni vnitfnich kontrol.
— Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spoleénosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahy, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okol-
nosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na Geinnost jejiho vnitfniho kontrolnfho systému,

— Poscudit vhodnost peugitych Géetnich pravidel, pfiméfenast provedenych Géetnich odhadd
a informace, které v této souvislosti statutarni feditel Spolecnosti uvedl v pfiloze Géetni za-
wilrky.

= Posoudit vhodnost poufiti pfedpokladu trvanl podniku pfi sestaveni Géetni zavérky statu-
tarnim feditelem a to, zda s ohledem na shromatdéné dilkazni informace existuje vyznam-
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nd (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpo-
chybnit schopnost Spolednosti pokradovat v trvéni podniku. Jestlize dojdeme k zavéry, 3e
takova viznamna (materialni) nejistota existuje, je nadi povinnosti upozomit v nadi zprivé
na informace uvedené v této souvislosti v piiloze ldetni zavérky, a pokud tyto informace
nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany wrok, Nabe zawvéry tykajici se schopnosti Spoleé-
nosti pokracovat v trvani podniku vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do da-
ta nadi zpravy. Nicmeéné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, e Spoleé-
nost ztrati schopnost pokradéovat v trvdni podniku.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah Gfetni zaviérky vietné plilohy, a dile to,
zda Ofetni zdvérka zobrazuje podkladove transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vér-
nému zobrazeni,

Maii povinnosti je informovat statutimiho feditele, sprawni radu a wbor pro audit mima jiné
o planovaném rozsahu a nafasovini auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho prilbéhu
uginili, véetné Zjigténych viznamnych nedostatkd ve vnitinim kentrolnim systému,

W Brné dne 26. 4, 2017

Kreston A&CE Audit, 5. r. 0.
Ptasinského 4, 602 00 Brno
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Ing. Libor Cabicar, jednatel spoleénosti

P
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Odpovédny statutdrni auditor; 2

Ing. Leos Kozohorsky

Prilohy:
Wyrodni zprava obsahujici Géetni zavérku skladajici se z
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Wikazu o financni situaci

Vikazu o dplném vsledku hospodafent

Pilahy

Wikazu o penéinich tocich _
Prehledu o zménach viastnihe kapitdlu L.
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Vyroc€ni zprava 2016

Apollon Property
investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a. s.
Za obdobi od 1.1.2016 do 31.12.2016
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Cestné prohlaseni

Tato vyroCni zprava, pfi vynaloZeni veskeré prfimérené péce, podle naseho nejlepsiho védomi podava vérny a poctivy
obraz o finanéni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni spole¢nosti Apollon Property investi¢ni fond
s proménnym zakladnim kapitalem, a. s., (dale také , Emitent” nebo ,Fond“) za rok 2016 a o vyhlidkach budouciho
vyvoje finan¢ni situace, podnikatelské Cinnosti a vysledcich hospodareni Emitenta.

V Praze dne 31. bfezna 2017

VALY 1A J \
Apollon Property investini fond s proménnym zakladnim kapitalem, a. 5.,

zastoupeny AMISTA investicni spolecnost, a.s., statutdrni feditel
Ing. Petr J'anouiek, povéreny zmocnénec

Informace pro akcionare




podle § 118 zakona €. 256/2004 Sh., o podnikani na kapitalovém trhu, odst. 4 pism. b) aZ k) a odst. 5 pism. a) aZ k)

1. ORGANY FONDU, JEJICH SLOZENi A POSTUPY JEJICH ROZHODOVANI
VALNA HROMADA

Valna hromada je nejvyssim orgdnem Fondu. Kazdy akcionar, ktery vlastni zakladatelské akcie, i kazdy investor,
ktery vlastni investi¢ni akcie, ma pravo Ucastnit se valné hromady, poZadovat a obdrzet vysvétleni tykajici se Fondu,
jim ovladanych osob nebo jednotlivého podfondu, jehoZz investi¢ni akcie vlastni, je-li takové vysvétleni potrebné
pro posouzeni obsahu zdleZitosti zarfazenych na valnou hromadu nebo na vykon akcionafskych prav na ni, a uplatfiovat
navrhy a protinavrhy.

Se zakladatelskymi akciemi je spojeno hlasovaci pravo vzdy, nestanovi-li zakon jinak. S investi¢nimi akciemi hlasovaci
pravo spojeno neni, nestanovi-li zakon jinak. Je-li s akcii Fondu spojeno hlasovaci pravo, nalezi kazdé jedné akcii jeden
hlas.

Statutdrni feditel zabezpecuje vyhotoveni zapisu o valné hromadé do 15 dnll ode dne jejiho ukonceni. Kterykoliv
akcionar spolecnosti miZe poZadat statutarniho reditele o vydani kopie zapisu nebo jeho Casti.

Rozhodovani valné hromady upravuje ¢lanek 26 stanov Fondu:

Valnd hromada je schopna se usnaset, pokud jsou pritomni akcionafi vlastnici 100 % (jedno sto procent) akcii, s nimiz je
spojeno hlasovaci pravo. Pri posuzovani schopnosti valné hromady se usndaset se nepfrihlizi k akciim, s nimiz neni
spojeno hlasovaci pravo, nebo pokud nelze hlasovaci pravo podle zdkona nebo stanov vykondvat; to neplati, nabydou-li
tyto docasné hlasovaciho prava. Neni-li valnd hromada schopnd usnaset se, svola statutarni reditel nahradni valnou
hromadu, a to tak, aby se konala od 15 dnl do 6 tydnl ode dne, na ktery byla svolana pdvodni valnd hromada.
Nahradni valnd hromada je schopna usnaset se bez ohledu na pocet pfitomnych akcionara.

ZéleZitosti, které nebyly zarazeny do navrhovaného poradu jednani, Ize rozhodnout jen se souhlasem vsech vlastnikl
akcii vydanych Fondem, s nimiz je v pfipadé projednani takové zalezitosti spojeno hlasovaci pravo.

Pokud stanovy nebo pfislusny zakon nevyZaduji vétsinu jinou, rozhoduje valnd hromada vétsinou hlast vlastnik( akcii
vydanych Fondem, s nimiz je spojeno hlasovaci pravo.

PlUsobnost valné hromady upravuje ¢lanek 23 stanov Fondu:

Do pUsobnosti valné hromady, nevylucuje-li to zakon o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, nalezi:

a) rozhodovani o zméné stanov, nejde-li o zménu v disledku zvySeni zapisovaného zakladniho kapitalu spravni
radou podle § 511 zakona o obchodnich korporacich nebo o zménu, ke které doslo na zakladé jinych pravnich
skutecnosti,

b) rozhodovdni o zméné vyse zapisovaného zakladniho kapitalu a o povéreni spravni rady podle § 511 zdkona

o obchodnich korporacich ¢i o moZnosti zapocteni penézité pohledavky vici spolecnosti proti pohledavce
na splaceni emisniho kursu zakladatelskych akcii,

c) volba a odvolani statutarniho reditele,
d) volba a odvolani ¢lentd spravni rady a jinych orgdnd urcenych stanovami,
e) schvéleni fadné nebo mimoradné ucetni zavérky a konsolidované ucetni zavérky a v pripadech, kdy jeji

vyhotoveni stanovi jiny pravni predpis, i mezitimni ucetni zavérky, rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych
vlastnich zdroji ¢i o Uhradé ztraty,




rozhodnuti o volbé zplsobu uréeni Gplaty za obhospodafovani a administraci dle ¢l. 17.1 a 17.2 stanov Fondu,

g) schvdleni smlouvy o vykonu funkce statutarniho reditele,
' h) schvaleni smluv o vykonu funkce ¢lent spravni rady a jinych organ( uréenych stanovami,
i) schvdleni poskytnuti jiného plnéni ve prospéch osoby, kterd je ¢lenem orgdnu spolecnosti, vyjma statutdrniho

reditele, nez na které plyne pravo z pravniho predpisu, ze schvalené smlouvy o vykonu funkce nebo z vnitiniho
predpisu spoleénosti schvaleného valnou hromadou,

j) rozhodnuti o zruseni spolecnosti s likvidaci,
k) rozhodnuti o zruseni podfondu spole¢nosti s likvidaci,
) rozhodnuti o jmenovani likvidatora, resp. o podani Zadosti o jmenovani likvidatora Ceskou néarodni bankou,

jmenuje-li dle zékona likvid4tora Ceska narodni banka,

m) schvaleni navrhu rozdéleni likvidacniho zlstatku,

n) rozhodnuti o preméné spolecnosti,

o) rozhodnuti o prevzeti ucinkl jednani ucinénych za spolecnost pred jejim vznikem,

p) rozhodovani o udéleni souhlasu s poskytnutim pfiplatku mimo zapisovany zakladni kapital spole¢nosti jejimi

akcionari, ktefi vlastni zakladatelské akcie a o jeho vraceni,
q) rozhodovani o uréeni auditora pro ucetni zavérku a konsolidovanou ucetni zavérku,

r) rozhodnuti o dalSich otazkach, které zdkon o obchodnich korporacich, zakon o investicnich spole¢nostech
a investi¢nich fondech nebo stanovy svéfuji do plsobnosti valné hromady.

Valna hromada si nemuze vyhradit k rozhodovani zalezZitosti, které ji nesvéfuje zakon nebo stanovy Fondu.

STATUTARNI REDITEL

Statutarni feditel AMISTA investi¢ni spole¢nost, a s. (od 20. ledna 2015)
ICO 27437558
Sidlo: Pobrezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnické osoby Ing. Petr Janousek, povéreny zmocnénec (od 20. ledna 2015)

AMISTA investi¢ni spolec¢nost, a. s., (dale také , Amista“ nebo , Investi¢ni spolecnost”) je opravnéna vykonavat svou
¢innost investiéni spole¢nosti na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky C. j. 41/N/69/2006/9 ze dne 19. 9. 2006, je?
nabylo pravni moci dne 20. 9. 2006.

Investiéni spolecnost se na zakladé ust. § 642 odst. 3 zdkona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich
fondech (ddle také jen ,Zakon”) povaZuje za investi¢ni spole¢nost, ktera je opravnéna presahnout rozhodny limit,
a je opravnéna k obhospodarovani investi¢nich fond nebo zahranicnich investi¢nich fondd, a to fondl kvalifikovanych
investortd (s vyjimkou kvalifikovanych fond( rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fondd socidlniho podnikani)
a zahranicnich investi¢nich fondl srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investorl (s vyjimkou kvalifikovanych fondu
rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondl socidlniho podnikani), a dale je oprdvnéna k provadéni administrace
investi¢nich fondl nebo zahraniénich investi¢nich fondd dle § 11 odst. 1 pism. b) Zakona ve spojeni s § 38 odst. 1
Zakona, a to administrace fondl kvalifikovanych investorl (s vyjimkou kvalifikovanych fondl rizikového kapitalu a
kvalifikovanych fondl socidlniho podnikani) a zahraniénich investi¢nich fond( srovnatelnych s fondem kvalifikovanych
investoru (s vyjimkou kvalifikovanych fondl rizikového kapitalu a kvalifikovanych fond( socidlniho podnikani).




Spole¢nost AMISTA vykondva svou cinnost ve smyslu ust. § 9 Zdkona jako individualni statutarni organ fondu,
ktery je soucasné obhospodarovatelem fondu.

' Zmocnéncem spolecnosti AMISTA, ktery ji zastupuje v predstavenstvu fondu, je:
Ing. Petr Janousek
Narozen: 1973
vzdélani: vysokoskolské

Vystudoval Vysoké uceni technické v Brné. V ramci AMISTA IS se vénuje komplexnimu financnimu fizeni spole¢nosti.
Pfedtim pUlsobil na vedoucich pozicich ve spolecnostech zabyvajicich se investi¢ni ¢innosti a vyvojem informacnich
systémd.

Zmocnénec statutarniho feditele disponuje pfedchozim souhlasem Ceské narodni banky k vykonu své funkce.

Statutdrni reditel je statutarnim organem Fondu, kterému pfislusi obchodni vedeni Fondu v plném rozsahu. Pouze
statutarni feditel urcuje zakladni zaméreni obchodniho vedeni Fondu. Statutadrni feditel se fidi obecné zavaznymi
pravnimi predpisy, stanovami a statutem Fondu. Vzhledem k tomu, Ze statutdrnimu rediteli nesmi byt v souladu s
obecné zavaznymi pravnimi predpisy tykajicimi se obhospodarovani investi¢nich fondl udélovany ze strany akcionaf
Fondu jakékoliv pokyny tykajici se obhospodarovani Fondu, neni statutdrni reditel opravnén pozadat nejvyssi organ
Fondu v souladu s ust. § 51 odst. 2 zdkona o obchodnich korporacich o udéleni pokynu tykajiciho se
obchodni vedeni. Statutarni reditel vSak mizZe pozadat o sdéleni nezdvazného stanoviska Ci doporuceni tykajiciho se
obchodniho vedeni dalsi (poradni) organy spolecnosti Ci jiné subjekty, a to za podminek uréenych statutem Fondu ci
vnitinimi predpisy Fondu.

Statutdrni feditel mj. také svolavd valnou hromadu Fondu a na zakladé navrhu spravni rady schvaluje zmény statutu
Fondu a jednotlivych podfonda.

Statutdrni reditel je volen valnou hromadou Fondu.
O rozhodnutich statutarniho reditele pofizuje statutarni reditel zapis, ktery se archivuje po celou dobu trvani Fondu.
Statutarni feditel nezfidil Zadny poradni organ, vybor ¢i komisi.

Fond zastupuje vzdy statutarni rfeditel prostrednictvim svého povéreného zmocnénce ¢i zmocnéncu.

SPRAVNIi RADA

Predseda spravni rady: Ing. Karel Zihla (od 20. ledna 2015)
narozen: 26. 10. 1973
vzdélani: vysokoskolské

Clen spravni rady: ng. Pavel Vokac o .ledna

cl d Ing. Pavel Vok (od 20. ledna 2015)
narozen: 24. 6. 1957
vzdélani: vysokoskolské

€Clen spravni rady: Jitka Panakova (od 20. ledna 2015)
narozena: 7. 3. 1964
vzdélani: stredoskolské s maturitou

Spravni rada dohlizi na radny vykon cinnosti Fondu, jakoZ i provadi dalsi ¢innosti stanovené obecné zavaznymi pravnimi
predpisy. Do pusobnosti spravni rady nalezi jakakoliv véc tykajici se Fondu, ledazZe ji zdkon svéfuje do pusobnosti valné




hromady, nebo ledaZe ji zakon nebo stanovy v souladu se zdkonem svéfuji do plsobnosti statutarniho feditele ¢i jiného
organu Fondu.

Spravni rada se sklada ze tti ¢len(, volenych valnou hromadou.

Spravni rada je schopna usnaset se, je-li na zasedani pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jejich clenl. K pfijeti usneseni
je zapottebi, aby pro né hlasovala nadpolovi¢ni vétsina ¢lenl spravni rady. Kazdy ¢len spravni rady ma jeden hlas.
V pfipadé rovnosti hlasl je rozhodujici hlas predsedy spravni rady.

Radnd zasedéni spravni rady svolava predseda spravni rady s uvedenim programu jednani, a to nejméné Sestkrat za rok.
V pfipadé, Ze spravni rada neni svolana po dobu delsi nez 2 mésice, mlZe o jeji svolani pozadat predsedu kterykoli jeji
clen, a to s poradem jednani, ktery urci. Predseda spravni rady svola spravni radu také tehdy, pozada-li o to statutarni
feditel, a to s porfadem jednani, ktery statutdrni reditel urcil; neucini-li tak bez zbyte¢ného odkladu po doruceni
Zadosti, muZe ji svolat sam statutarni feditel. O rozhodnutich spravni rady poftizuje spravni rada zépis, ktery se archivuje
po celou dobu trvani Fondu.

VYBOR PRO AUDIT

Pfedseda vyboru pro audit: Ing. Vit Vareka (od 1. 1. 2016)
narozen: 14. 1. 1963

Vystudoval Vysokou $kolu ekonomickou v Praze a Frostburg State Universit v. USA. Od roku 1994 plsobil na pozici
vedouci finan¢ni analytik a zastupce reditele u licencovaného obchodnika s cennymi papiry AKRO Capital, a.s. Od roku
2006 do soucasnosti plsobi ve spolecnosti AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s. a to na pozicich vykonny feditel, predseda
predstavenstva a ¢len dozor¢i rady.

Clen vyboru pro audit: Ing. Michal Becvar (od 1. 1.2016)

narozen: 17. 1. 1980

Vlystudoval Technickou fakultu na €ZU v Praze. Od roku 2007 pracuje ve spole¢nosti AMISTA investiéni spoleénost, a. s.,
kde postupné zastdva pozice sales manazer, manazer oddéleni pro licen¢ni zaleZitosti a pracovnik oddéleni cennych
papirQ. Dfive také pUsobil ve spolecnosti Raiffesenbank, a. s.

Clen vyboru pro audit: Ing. Petr Janousek (od 1. 1. 2016 do 30. 4. 2016)
narozen: 22. 2. 1973

Vystudoval Vysoké uceni technické v Brné. V ramci AMISTA IS se vénuje komplexnimu finan¢nimu fizeni spolec¢nosti.
Predtim pUsobil na vedoucich pozicich ve spole¢nostech zabyvajicich se investi¢ni ¢innosti a vyvojem informacnich
systéma.

Clen vyboru pro audit: Ing. Vendula Novackova (od 1. 5. 2016)
narozena: 10. 2. 1979

Vystudovala Masarykovu univerzitu v Brné. Od roku 2010 do roku 2016 pracovala ve spole¢nosti ANECT a.s. na pozicich
controller, finan¢ni a spravni rfeditel. Od roku 2016 pracuje ve spolecnosti AMISTA investi¢ni spolecnost, a. s., kde
zastava pozici manazer administrace investi¢nich fondd.




Fond, jako subjekt verejného zajmu ve smyslu ust. § 1a pism. a) ve spojeni s § 19a odst. 1 zakona ¢. 563/1991 Sb., o
ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisu, zfidil ke dni 1. 1. 2016 vybor pro audit. Vybor pro audit zejména sleduje
ucinnost vnitrni kontroly, systému fizeni rizik, ucinnost vnitfniho auditu a jeho funkcni nezavislost, sleduje postup
sestavovani Ucetni zavérky Fondu a predklada fidicimu nebo kontrolnimu organu Fondu doporuceni k zajisténi integrity
systém0 Ucetnictvi a finanéniho vykaznictvi. Dale doporucuje auditora kontrolnimu organu s tim, Ze toto doporuceni
radné oddvodni.

Vybor pro audit se sklada ze 3 ¢len(, volenych valnou hromadou. Vsichni navrzeni ¢lenové vyboru pro audit splnili
zékonné podminky pro jmenovéni do vyboru pro audit stanovené § 44 zdkona ¢. 93/2009 Sb., o auditorech a 0 zméné
nékterych zakon( (zdkon o auditorech), ve znéni pozdéjsich predpisd. Na svém prvnim zasedani vyboru pro audit si jeho
¢lenové zvolili za pfedsedu Ing. Vita Vafeku. Pfedseda svolava a fidi zasedani vyboru pro audit.

Vybor pro audit rozhoduje nadpolovicni vétSinou hlasl vSech svych ¢lend. Vybor pro audit je zplsobily se usnaset, je-li
na zasedani pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jeho ¢len(. Kazdy ¢len vyboru pro audit ma jeden hlas.

Vybor pro audit nezfidil zddny poradni organ, vybor ¢i komisi.

2. OSTATNi VEDOUCi OSOBY A PORTFOLIO MANAZER

OSTATNi VEDOUCi OSOBY

Fond nema jiné vedouci osoby neZ vyse uvedené.
PORTFOLIO MANAZER

Portfolio manazer Radim Vitner
narozen: 1976
vzdélani: Masarykova obchodni akademie Rakovnik

Radim Vitner je zaméstnan ve spolecnosti AMISTA investi¢ni spolecnosti, a. s., na pozici portfolio manazera od 1. 7.
2011. Pred pfichodem do AMISTA investi¢ni spolecnost, a. s., pracoval deset let na pozici ucetniho a finanéniho
analytika ve spole¢nosti Zepter International s.r.o. Pfedtim sbiral zkuSenosti mimo jiné ve spole¢nostech SPT Telecom,
a. s., a Kralovsky pivovar Krusovice.

Portfolio manazer Ing. Radek Hub
narozen: 1984
vzdélani: Univerzita Hradec Kralové, Informacni management

Ing. Radek Hub je zaméstndan ve spolecnosti AMISTA investi¢ni spolecnost, a. s., na pozici portfolio manazera od 15. 3.
2016. Pred prichodem do AMISTA investi¢ni spolecnosti, a. s., pracoval pét let na pozici privatniho bankére ve
spolecnosti Sberbank CZ, a.s. majici ve spravé top affluent klientelu se zamérenim primarné na investi¢ni poradenstvi,
oblast kapitalového trhu a financovani. Pfedtim sbiral praktické zkusenosti mimo jiné v Ceské spofitelné, a.s. na pozici
investicni specialista pro affluent klientelu a u obchodnika s cennymi papiry spolec¢nosti BH Securities, a.s.

3. OSOBY S RiDiCi PRAVOMOCI A PRINCIPY JEJICH ODMENOVANI

Rozhodovani o odmériovéni pracovnikll Fondu néleZi do pisobnosti statutarniho organu Fondu. Clenové statutarniho
a kontrolniho orgadnu vykonavaji svoji ¢innost na zakladé smluv o vykonu funkce, v nichZz je vidy upravena i jejich




odména vcetné vsech jejich slozek, nejedna-li se o bezuplatny vykon funkce. Tyto smlouvy véetné odménovani musi byt
schvaleny valnou hromadou Fondu.

Vykon funkce c¢lena kontrolniho organu je bezuplatny, statutarnimu rediteli za vykon cinnost nalezi Uplata, kterd
je stanovena na zadkladé smlouvy o vykonu funkce a uvedena ve statutu Fondu. V souladu s ust. § 61 odst. 2
zakona o obchodnich korporacich nemusi byt plnéni dle smlouvy o vykonu funkce poskytnuto, pokud vykon funkce

zfejmé pfispél k nepfiznivému hospodarskému vysledku Fondu, ledaze by valnd hromada Fondu rozhodla jinak.

Ridici osoby nevlastni 74dné cenné papiry, predstavujici podil na Emitentovi.

4. UDAIJE O VSECH PENEZITYCH | NEPENEZITYCH PLNENICH, KTERA OD FONDU PRIJALI V UCETNiIiM OBDOBI
CLENOVE STATUTARNIHO €I DOZORCIHO ORGANU A OSTATNI OSOBY S RiDiCi PRAVOMOCI

4.1. Statutarni organ
Statutdrnimu fediteli za vykon ¢innost naleZi Uplata, ktera je stanovena na zakladé smlouvy o vykonu funkce a uvedena
ve statutu Fondu, a s vykonem jeho funkce nejsou spojena zadnd nepenézita plnéni.

4.2. Dozorci organ
Vykon funkce ¢lena dozorciho organu je bezuplatny a nejsou s nim spojena zadna penézita ani nepenézita plnéni.

4.3. Ostatni osoby s Fidici pravomoci
Fond neevidoval v Ucetnim obdobi ostatni osoby s ridici pravomoci.

5. UDAJE O POCTU CENNYCH PAPIRU FONDU, KTERE JSOU V MAJETKU STATUTARNIHO €I DOZORCiHO
ORGANU A OSTATNICH OSOB S RiDiCi PRAVOMOCI

Zadny €len statutdrniho organu, dozorciho organu, portfolio manaZer a ostatni vedouci osoby nevlastni 7adné cenné
papiry Fondu.

6. ZASADY A POSTUPY VNITRNi KONTROLY A PRAVIDLA PRIiSTUPU KRIZIKOM VE VZTAHU K PROCESU
VYKAZNICTVIi

Informace o zadsadach a postupech vnitini kontroly a pravidlech pfistupu Emitenta a jeho konsolida¢niho celku k
riziklim, kterym Emitent a jeho konsolidac¢ni celek je nebo mUzZe byt vystaven ve vztahu k procesu ucetniho vykaznictvi.

Emitent dle §19a poufZil pro sestaveni Ucetni zavérky od 1.1.2016 mezinarodni Gcetni standardy upravené pravem
Evropské unie. Uetnictvi a vykaznictvi Fondu je kromé zakonnych poZadavk(l upraveno rovné? soustavou vnitfnich
predpist a metodickych postup(, plné respektujicich obecné platné ucetni prepisy a standardy.

Pristup do Ucetniho systému Fondu je pfisné Fizen a vymezen pouze opravnénym osobam. Ucetni doklady jsou
uctovany po predchozim radném schvaleni opravnénych osob, pficemz zpUsob schvalovani je upraven vnitfnim
predpisem. Platebni styk je oddélen od zpracovani Ucletnictvi a provadéni obchodnich vztah(l, veskeré platby jsou
provadény oddélenim vyporadani. Tento zplisob Uhrad zamezuje potencionalni mozZnosti, kdy by jedna a tataZz osoba
provedla uzavieni obchodniho vztahu, zauctovala z ného vyplyvajici Uucetni operace a soucasné provedla platbu ve
prospéch obchodniho partnera.

Kontrola spravnosti a Uplnosti Gcetnictvi a vykaznictvi Fondu je provadéna ve dvou Urovnich - interné, prostrednictvim
fidictho a kontrolniho systému, a dale prostfednictvim externiho auditu, ktery ovéruje rocni ucetni zdvérku Fondu.
Interni kontrola v rdmci kontrolniho a fidiciho systému zahrnuje jednak ¢innosti vnitfniho auditu a dale fadu kontrolnich




prvkd, provadénych kontinudlné (napf. kontrola zauc¢tovaného stavu majetku na operativni evidenci majetku,
inventarizace, kontrola Ctyf oc¢i apod.).

7. PRAVA A POVINNOSTI SPOJENA S AKCIEMI FONDU
Emitent vydava dva druhy cennych papir(:

a) zakladatelské akcie — tyto cenné papiry predstavuji zapisovany zakladni kapitél do obchodniho rejstfiku. Zapisovany
zakladni kapital Emitenta Cini 49 680 000 K¢ a je rozdélen na 4 968 ks kusovych zakladatelskych akcii, tj. bez jmenovité
hodnoty, znéjicich na jméno. VSechny zakladatelské akcie spole¢nosti jsou vydany jako cenné papiry na fad, tj. jako
listiny znéjici na jméno akcionare a nejsou pfijaty k obchodovani na evropském trhu obdobném regulovanému trhu.
Podil na zapisovaném zdkladnim kapitdlu se u zakladatelskych akcii urci podle poctu akcii.

Prava spojena se zakladatelskymi akciemi

Se zakladatelskymi akciemi neni spojeno pravo na jejich odkoupeni na ucet spolecnosti, ani Zadné jiné zvlastni pravo.
Se zakladatelskymi akciemi je spojeno pravo akcionare podilet se na fizeni spolecnosti, na jejim zisku a na likvidacnim
zUstatku pfi jejim zruseni s likvidaci. Pravo na podil na zisku a na likvidaénim zUstatku vznika pouze z hospodareni
spolecnosti s majetkem, ktery neni zarazen do Zzadného podfondu. Se zakladatelskymi akciemi je vidy spojeno hlasovaci
pravo, nestanovi-li zakon jinak. Pfevoditelnost zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem statutarniho feditele.

Evidence zakladatelskych akcii

Zakladatelské akcie jsou v drzeni akcionarl Emitenta, ktefi zodpovidaji za jejich Uschovu. Emitent prostrednictvim
administratora Emitenta, tj. AMISTA investicni spolecnost, a. s., vede evidenci majitell zakladatelskych akcii v knize
akcionara.

b) investicni akcie — Emitent vydava investicni akcie ke spolecnosti jako takové. Investi¢ni akcie predstavuji stejné
podily na fondovém kapitdlu. Investi¢ni akcie jsou vydavany jako akcie kusové, tj. bez jmenovité hodnoty. Vsechny
investicni akcie jsou vydany jako zaknihované cenné papiry znéjici na jméno investora a jsou prijaty k obchodovani na
evropském regulovaném trhu Burza cennych papird Praha, a. s.

Prava spojena s investi¢nimi akciemi

S investi¢nimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo. S investi¢nimi akciemi, které byly vydany ke konkrétnimu podfondu
spolecnosti, je spojeno pravo tykajici se podilu na zisku z hospodareni pouze prislusného podfondu a na likvidacnim
zUstatku pfi zaniku pouze tohoto podfondu s likvidaci. S investi¢nimi akciemi, které byly vydany ke spolecnosti jako
takové, tj. nebyly vydany k Zzadnému podfondu spolecnosti, je spojeno pravo tykajici se podilu na zisku z hospodareni,
které nepfislusi zZddnému podfondu spolecnosti, a na likvidaénim zdstatku pfi zaniku spolecnosti, ktery nepfislusi
k Zddnému podfondu spolecnosti. S investicnimi akciemi, které byly vydany k podfondu spolecnosti, je spojeno pravo
na jejich odkoupeni na zadost jejich vlastnika na ucet tohoto konkrétniho podfondu. S investi¢nimi akciemi, které byly
vydany ke spole¢nosti jako takové, tj. nebyly vydany k zadnému podfondu spole¢nosti, je spojeno pravo na jejich
odkoupeni na Zadost jejich vlastnika na ucet spolec¢nosti. Investi¢ni akcie odkoupenim zanikaji.

Evidence investi¢nich akcii

Evidence investi¢nich akcii vydavanych Emitentem je vedena v souladu s pfislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 256/2004
Sb., o podnikani na kapitalovém trhu. Centraini evidenci emise vede Centralni depozitaf cennych papir(, a. s. Investiéni
akcie Emitenta v drZeni jednotlivych investorl jsou evidovany na majetkovych uctech investor(. Investofi jsou povinni
sdélovat Ucastniku Centrdlniho depozitdfe cennych papirl, a. s., u néhoZ maji veden svij majetkovy ucet, veskeré
zmény ve svych identifikacnich udajich.

8. ODMENY UCTOVANE EXTERNiMI AUDITORY
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Informace o odménach uUctovanych za ucetni obdobi auditory v ¢lenéni za jednotlivé druhy sluzeb jsou uvedeny

v Pfiloze Gcetni zavérky (oddil Spravni naklady), ktera je nedilnou soucésti této Vyrocni zpravy.

9.

KODEX RIiZENi A SPRAVY FONDU

Obhospodarovatel Fondu pfijal soubor vnitfnich pfedpisli schvalenych statutarnim organem obhospodarovatele Fondu.

Mezi tyto vnitini predpisy patfi mj. vnitfni predpisy upravujici vykon obhospodarovani Fondu a vykon fizeni a spravy

Fondu. Tyto vnitini pfedpisy vychazeji z pozadavkll stanovenych zdvaznymi pravnimi predpisy véetné pravnich predpist

Evropské unie a jsou predkladany Ceské narodni bance. Nahlédnuti do vnitinich predpist obhospodafovatele,

vztahujicich se k Fondu, je moZné na zdkladé predchozi Zadosti v sidle Fondu. Obhospodarovatel Fondu je soucasné

clenem AKAT a ridi se také jeho etickym kodexem.

10. STRUKTURA VLASTNIHO KAPITALU

Struktura vlastniho kapitalu Emitenta je uvedena v U&etni z4vérce, kterd je nedilnou soucasti této Vyroéni zpravy.

Cenné papiry vydavané Emitentem:

a)

b)

Druh: Zakladatelské akcie

Forma: Kusové akcie na jméno

Podoba: Listinna

Jmenovitd hodnota: Bez jmenovité hodnoty

Podil na zakladnim kapitalu: 100 %

Pocet emitovanych akcii: 4 968 ks

Pocet upsanych, dosud nesplacenych akcii: 0

Obchodovatelnost: Zakladatelské akcie nebyly pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu.

Druh: Investi¢ni akcie

Forma: Kusové akcie na jméno

Podoba: Zaknihovana

Jmenovitd hodnota: Bez jmenovité hodnoty

ISIN: CZ0008041654

Pocet emitovanych akcii: 552 ks

Pocet upsany, dosud nesplacenych akcii: 0

Obchodovatelnost: VSechny investi¢ni akcie byly pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu od 29. 6. 2015.

11




11. OMEZENi PREVODITELNOSTI CENNYCH PAPIRU
Zakladatelské akcie Emitenta jsou prevoditelné podminéné se souhlasem statutarniho reditele.

Investi¢ni akcie Emitenta jsou pfevoditelné bez omezeni.

12. AKCIONARSKA STRUKTURA

Struktura akcionard k 31. 12. 2016 (zakladatelské akcie)

V procentech Podil na Podil na
zakladnim  hlasovacich

kapitalu pravech

Pravnické osoby celkem 100,00 100,00
z toho Prag trading s.r.o., 1€0: 27145336 94,90 94,90
Epaf trading, s.r.o., ICO: 28658779 5,10 5,10

Fyzické osoby celkem 0,00 0,00

13. VLASTNICI CENNYCH PAPIRU SE ZVLASTNiMI PRAVY
Emitent nevydava vyjma vyse uvedenych druhl cennych papirli Zadné jiné cenné papiry, se kterymi by bylo spojeno
zvlastni pravo. Investi¢ni akcie nemaji hlasovaci pravo, ale je s nimi spojeno pravo na zpétny odkup Emitentem.

14. OMEZENI HLASOVACICH PRAV
Zakladatelské akcie Emitenta nemaji Zadna omezeni hlasovaciho prava.

Investi¢ni akcie Emitenta nemaji hlasovaci pravo.

15. SMLOUVY MEZI AKCIONARI S NASLEDKEM SNiZENi PREVODITELNOSTI NEBO HLASOVACICH PRAV

Emitentovi nejsou znamy zadné smlouvy, které by uzavreli akcionafi Fondu, a které by souc¢asné mohly mit za nasledek
ztizeni prevoditelnosti akcii pfedstavujicich podil na Emitentovi nebo hlasovacich prav.

16. ZVLASTNi PRAVIDLA PRO VOLBU A ODVOLAN{ CLENU STATUTARNIHO ORGANU A ZMENU STANOV

Stanovy Fondu neobsahuji Zadna zvlastni pravidla urcujici volbu a odvolani ¢len( statutarniho orgdnu a zménu stanov
Fondu.

Podle stanov Fondu je rozhodovani o doplfiovani a zméné stanov v puUsobnosti valné hromady, a to na navrh
statutarniho feditele nebo na zékladé protindvrh( akcionar(, resp. investorll Ucastnicich se valné hromady, nebo na
navrh spravni rady, pokud valnou hromadu svoldva spravni rada a navrhuje potfebna opatreni.

17. zVLASTNi PUSOBNOST ORGANU

Stanovy Fondu neobsahuji Zadnou zvlastni plsobnost statutarniho organu nebo spravni rady podle zakona upravujiciho
pravni poméry obchodnich spolecnosti a druzstev, vyjma pravomoci statutarniho organu, ke schvaleni statutu Fondu a
podfondu a jeho zmén.

18. VYZNAMNE SMLOUVY PRI ZMENE OVLADANI EMITENTA

Emitent neuzavriel Zzadné smlouvy, ve kterych by byl smluvni stranou, a které nabydou ucinnosti, zméni se nebo
zaniknou v pfipadé zmény ovladani emitenta v dlisledku nabidky prevzeti.
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19. SMLOUVY SE CLENY STATUTARNIHO ORGANU SE ZAVAZKEM PLNENi PRI SKONCENI JEJICH FUNKCE

Emitent neuzavrel se cleny statutarniho organu nebo zaméstnanci zadné smlouvy, kterymi by byl zavazan k plnéni pro
pfipad skonéeni jejich funkce nebo zaméstndni v souvislosti s nabidkou prevzeti.

20. PROGRAMY NABYVANI CENNYCH PAPIRU ZA ZVYHODNENYCH PODMINEK

Emitent nema Zadny program, na jehoz zakladé zaméstnanciim a ¢lenm statutarniho orgadnu spole¢nosti umoznéno
nabyvat Ucastnické cenné papiry Emitenta, opce na tyto cenné papiry ¢i jind prava k nim za zvyhodnénych podminek.
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A

Zprava statutarniho organu o podnikatelské
cinnosti investicniho fondu a o stavu jeho
majetku

CINNOST FONDU V ROCE 2016

V bfeznu 2016 byla zahajena vystavba 11 bytovych jednotek na nemovitosti nachazejici se v Olomouci, Politickych
vézill 361/6, v souladu s podepsanou Smlouvou o dilo. Dokonceni vystavby je planovano do 31.1.2017 s naslednym
provedenim kolaudace.

V kvétnu 2016 bylo zahajeno jednani o moznosti refinancovani stavajiciho uvéru fondu sjednaného u Oberbank AG.
Dlavodem byla mozZnost rozsiteni Uvérového ramce za ucelem nakupu bytového ¢i nebytového portfolia fondu.

V zari 2016 fond obdrzel zavaznou nabidku refinancovani stavajiciho Uvéru ke spolecnosti UniCredi Bank Czech Republik
and Slovakia, a.s. a to za vyhodnéjSich urokovych podminek tj. snizeni marZe banky, fixace urokové sazby jako hedging
proti moznému narlstu PRIBORU a s moZnosti dosahnout celkové investi¢ni vySe az do 300mil.

Pfedpokladany termin podpisu Gvérové dokumentace je planovany k 28.2.2017.

HOSPODARENI FONDU

Individualni ucetni zavérka je nedilnou soucasti této Vyrocni zpravy. Byla sestavena za obdobi od 1. 1. 2016 do 31. 12.
2016 (,,dale jen ucetni obdobi“) na zakladé Ucetnictvi s cilem srozumitelné podavat vérny obraz predmétu Ucetnictvi a
financ¢ni situace Ucetni jednotky. Vyrocni zprdva ucelené, vyvazené a komplexné informuje o vyvoji vykonnosti, ¢innosti
a stavajicim hospodarském postaveni Apollon Property investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a. s.,tak, aby
na jejim zakladé byli jeji uzivatelé schopni Cinit ekonomicka rozhodnuti.

Hospodareni fondu skoncilo v roce 2016 vykazanym hospodarskym vysledkem ve vysi 43 966 tis. K¢ pred zdanénim.

STAV MAJETKU

Stav majetku k 31.12.2016 se oproti minulému obdobi zvysil o 59 173 tis. K¢, coZ predstavuje narlst o 15%. Zvysil se
predevsim investi¢ni majetek o 46 581 tis. K¢ hlavné v disledku precenéni na redlnou hodnotu k 31.12.2016 a nakupu
samostatnych movitych véci ve vysi 154 tis. K¢.

Majetek fondu je k 31.12.2016 z 58% procent financovan vlastni kapitdlem, z 37% dlouhodobymi zdvazky a z 5%
kratkodobymi zavazky.
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Struktura aktiv v milionech K¢
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Investi¢ni majetek je pronajiman a drZzen za ucelem budouciho prodeje.
AKTIVA

Majetek fondu je ke konci sledovaného obdobi tvoren predevsim investicnim majetek ve vysi 394 411 tis. K¢, coz
predstavuje 88% veskerych aktiva. Aktiva fondu jsou ddle tvofena drienym obchodnim podilem ve vysi 14 000 tis. K¢.
Dalsi vyznamnou polozku aktiv tvofi pohledavky z obchodnich vztaht ve vysi 35 174 tis. K¢, vklady na bankovnich Gétech
jsou ke konci obdobi ve vysi 26 tis. KE.

PASIVA

Kapital fondu je ke konci sledovaného obdobi tvofen z 58% vlastnimi zdroji. Jedna se splaceny zakladni kapital ve vysi
49 680 tis. K¢, ostatnimi kapitdlovymi fondy ve vysi 20 945 tis. K¢ Hospodarsky vysledek fondu za sledované obdobi
dosahuje vyse 41 802 tis. K¢. Cizi zdroje fondu jsou tvoreny predevsim dlouhodobymi zavazky, které predstavuji 89%
cizich zdroja.

VYKAZ O PENEZNICH TOCICH

Stav penéznich prostfedkld k 31.12.2016 by ve vysi 26 tis. K¢, ke konci minulého obdobi byl zlstatek penéznich
prostfedkd 0 K& Penéini tok generovany z finanéni ¢innosti je ve vysi 5046, tyto prostfedky byly pouZity na Ghradu
vydaje spojené s provozni ¢innosti ve vysi 5 020 tis. KC.
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VYHLED PRO ROK 2017

Dokonceni jednani o moZnosti refinancovani stdvajiciho uvéru k UniCredit Bank a uzavfeni transakce podpisem
uvérovych smluv.

V pribéhu mésice brezna fond planuje odkup spolecnosti Steininger Bohemia jejiz hlavnim aktivem je atraktivni
pozemek v méstské casti Praha Troja, k vyuziti pro dalsi developerskou ¢innost fondu.

V mésici dubnu fond predpoklada finalizaci vyjednavani se spolecnosti T Mobile ohledné developmentu a drzeni
majetku nového datového centra T-Mobile Ceska republika.

Vroce 2017 je rovnéZ planovana investice nékolika stavebnich pozemkl pro development a dalsi nemovitostné
investicniho charakteru. Vse v souladu s ustanovenim Statutu fondu a pfislusSnym schvalenim investicnim podvyborem
s posouzenim vSech moznych rizik.

V Praze dne 31. bfezna 2017

|
Apollen Property investiéni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a. s.,
zastoupeny AMISTA investicni spolecnost, a.s., statutarni feditel

Ing. Petr Jlanouéek, povéfeny zmocnénec
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A

Profil Fondu

Apollon Property investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a. s., (dale také ,Fond”).
Ugetnim obdobim se pro tcely této Vyroéni zpravy rozumi obdobi od 1. 1. do 31. 12. 2016.

1. ZAKLADNIi UDAIJE O FONDU

Nazev:

Obchodni firma: Apollon Property investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a. s.,
Sidlo:

Ulice: Zerotinovo ném. 218/5

Obec: Olomouc

PsC: 779 00

Vznik:

Fond vznikl zapisem do obchodniho rejstfiku vedeného u Méstského soudu v Praze, oddil B, vliozka 15384, dne 3. 7.
2009. V dlsledku zmény sidla Fondu v pribéhu jeho existence je Fond nyni zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, vlozka 10139. Povoleni k &innosti investiéniho fondu obdriel Fond od Ceské
narodni banky rozhodnutim ze dne 15. 4. 2009, které nabylo pravni moci téhoz dne.

Fond je investiénim fondem s pravni osobnosti, ktery md individudlni statutdrni organ. Timto orgdnem je prdvnicka
osoba, spolec¢nost AMISTA investi¢ni spolecnosti, a.s., ktera je opravnéna obhospodarovat a administrovat Fond
od 21. 7. 2014, do té doby byla povéfena obhospodafovanim majetku Fondu dle zakona ¢. 189/2004 Sb., o kolektivnim
investovani.

Identifikacni Udaje:
1¢o: 289 21 381
DIC: C7289 21 381

Zakladni zapisovany kapital:

Zakladni zapisovany kapital: 49 680 000 K¢; splaceno 100 %
Akcie:
Akcie: 4 968 ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé bez jmenovité hodnoty

(zakladatelské akcie)
552 ks kusovych akcii na jméno v zaknihované podobé bez jmenovité hodnoty
(investi¢ni akcie)

Cisty obchodni majetek: 261 406 tis. K&
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UDAIJE O ZMENACH SKUTECNOSTi ZAPISOVANYCH DO OBCHODNIHO REJSTRIKU, KE KTERYM DOSLO BEHEM
UCETNiIHO OBDOBI
Béhem ucetniho obdobi nedoslo ke zménam zapisovanym do obchodniho rejstfiku.

3. UDAIE O INVESTICNi SPOLEENOSTI, KTERA V UCETNiM OBDOBi OBHOSPODAROVALA FOND
V Ucetnim obdobi obhospodarovala a administrovala Fond tato investi¢ni spole¢nost:

AMISTA investi¢ni spole¢nost, a. s.
ICO: 27437558
Sidlo: PobFe?ni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Investi¢ni spole¢nost vykonavé svou ¢innost investiéni spoleénosti na zékladé rozhodnuti Ceské narodni banky ¢&. j.
41/N/69/2006/9 ze dne 19. 9. 2006, jez nabylo pravni moci dne 20. 9. 2006.

Investicni spole¢nost se na zdkladé ust. § 642 odst. 3 Zakona povaZuje za investi¢ni spoleCnost, kterd je opravnéna
presahnout rozhodny limit, a je opravnéna k obhospodarovani investi¢nich fond nebo zahranicnich investi¢nich fond,
a to fondl kvalifikovanych investor( (s vyjimkou kvalifikovanych fondl rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fondu
socialniho podnikani) a zahranicnich investi¢nich fond( srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investora (s vyjimkou
kvalifikovanych fondG rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondl socidlniho podnikani), a dale je opravnéna k
provadéni administrace investi¢nich fondl nebo zahranicnich investi¢nich fondUl dle § 11 odst. 1 pism. b) Zakona ve
spojeni s § 38 odst. 1 Zakona, a to administrace fond( kvalifikovanych investor( (s vyjimkou kvalifikovanych fondd
rizikového kapitalu  a kvalifikovanych fondd socialniho podnikani) a zahranicnich investi¢nich fondd srovnatelnych s
fondem kvalifikovanych investorG (s vyjimkou kvalifikovanych fondl rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fondu
socialniho podnikani).

Investicni spolecnost vykonavala pro Fond cinnosti na zdkladé smlouvy o vykonu funkce a smlouvy o administraci. Tyto
¢innosti jsou uvedeny ve statutu Fondu. Jednalo se napf. o vedeni Ucetnictvi, ocenovani majetku a dluhd, vypocet
aktualni Cisté hodnoty majetku na jednu akcii vydavanou Fondem, zajisténi vydavani a odkupovani akcii a vykon dalsich
¢innosti souvisejici s hospodafenim s hodnotami v majetku Fondu (poradenska ¢innost tykajici se struktury kapitalu,
poradenstvi v oblasti premén obchodnich spolecnosti nebo prevodu obchodnich podilli apod.).

Portfolio manazer

Informace o osobé portfolio manaZzera Fondu jsou uvedeny vyse v Casti Informace pro akcionare, bod €. 2. Ostatni
vedouci osoby a portfolio manazer.

4. UDAIJE O DEPOZITARI FONDU

Obchodni nazev: Ceska spofritelna, a. s.
Sidlo: Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4
ICo: 45244782

Ceska spofitelna, a. s., vykonava pro Fond depozitdfe na zdkladé smlouvy, jejiz posledni znéni bylo podepsano
dne 22.7.2014.
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5. UDAJE O HLAVNiIM PODPURCI

V ucetnim obdobi pro Fond nevykondvaly ¢innost hlavniho podplirce Zadné osoby opravnéné poskytovat investi¢ni
sluzby.

6. UDAJE O OSOBACH, KTERE BYLY DEPOZITAREM POVERENY USCHOVOU NEBO OPATROVANIM MAJETKU
FONDU, POKUD JE U TECHTO OSOB ULOZENO NEBO TEMITO OSOBAMI JINAK OPATROVANO ViCE NEZ 1 %
MAJETKU FONDU

Depozitafr nepoveéfil v icetnim obdobi Zddnou osobu Uschovou nebo opatrovanim majetku Fondu.

7. UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM FONDU
JEHO PRACOVNIKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM

AMISTA investicni spoleCnost, a. s., ktera je obhospodarovatelem Fondu, uvadi v predepsaném c¢lenéni prehled o
mzdach, Uplatach a obdobnych pfijmech svych pracovnik(i a vedoucich osob ve své vyro¢ni zpraveé za rok 2016.
Participace Fondu na téchto Uplatach je zahrnuta v Uplaté investi¢ni spolecnosti za poskytovani sluzeb obhospodarovani
Fondu.

Fond nevyplatil v i¢etnim obdobi obhospodarovateli zddné odmény za zhodnoceni kapitalu.

8. UDAIJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM FONDU
JEHO PRACOVNIKUM NEBO VEDOUCiIM OSOBAM S PODSTATNYM VLIVEM NA RIZIKOVY PROFIL FONDU

Zadné takové odmény nebyly obhospodarovatelem v Géetnim obdobi vyplaceny.
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9. IDENTIFIKACE MAJETKU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1% HODNOTY MAJETKU FONDU

Majetek fondu je ke konci sledovaného obdobi tvoren predevsim investicnim majetek ve vysi 394 411 tis. K¢ (v
potizovaci cené 44 489 tis. KC) , cozZ predstavuje 88% veskerych aktiva. Aktiva fondu jsou dale tvofena drzenym
obchodnim podilem ve vysi 14 000 tis. K¢. Dals$i vyznamnou polozku aktiv tvofi pohledavky z obchodnich vztaht ve vysi
35 174 tis. K¢, vklady na bankovnich uctech jsou ke konci obdobi ve vysi 26 tis. K&

Stavby Pozemky
Realna cena k Pofizovaci Realna cena k
Pofizovaci cena 31.12.2016 cena 31.12.2016
Neredin 5630 98 668 Neredin 440 790
Nova ulice 5905 95 605 Nova ulice 372 866
Povel 5102 94 571 Povel 81 901
Znojmo 16 630 79769 Znojmo 10 330 4821
Nedokoncené
investice 18176 Celkem 11223 7 378
Celkem 33 266 386 789
Samostatné movité véci 244

10. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE

Fond nevyvijel v G¢etnim obdobi Zadné aktivity v této oblasti.

11. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNiHO PROSTREDI A PRACOVNE PRAVNICH VZTAZiCH

Fond vzhledem k pfedmétu svého podnikani netesi problémy ochrany Zivotniho prostfedi a v u¢etnim obdobi nevyvijel
Zadné aktivity v této oblasti.

V ucetnim obdobi nebyl ve Fondu zaméstnan zadny zaméstnanec.

12. INFORMACE O POBOCCE NEBO JINE CASTI OBCHODNIHO ZAVODU V ZAHRANICi

Fond nema Zadnou pobocku ¢i jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.

13. FONDOVY KAPITAL FONDU A VYVOJ HODNOTY AKCIE

K datu: 31.12.2016 31.12.2015 31.12.2014
Fondovy kapital (K¢) 261 406 342 219 604 052 190 506 591
Pocet vydanych zakladatelskych akcii (ks) 4968 4968 552
Pocet vydanych investi¢nich akcii (ks) 552 552 0
Fondovy kapital na 1 akcii (K¢&) 47 356,2214 39 783,3428 345 120,6366
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Fondovy kapital na jednu akcii v K¢
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14. INFORMACE O PODSTATNYCH ZMENACH STATUTU FONDU

V pribéhu ucetniho obdobi nedoslo k Zadnym podstatnym zménam statutu Fondu.

15. INFORMACE O SKUTECNOSTECH, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

V dobé mezi rozvahovym dnem a datem sestaveni této Vyrocni zpravy byl k 11. 1. 2017 zménén statut Fondu, ktery od
tohoto data obhospodarovateli Fondu umoziuje pfi obhospodarovani majetku Fondu pouzivat techniky a nastroje ve

v

smyslu ust. § 96 nafizeni vlady & 243/2013 Sb., o investovani investi¢nich fondl a o technikach k jejich
obhospodarovéni, ve znéni pozdéjsich predpist, tj. finan¢ni derivaty a repo obchody. Dale doslo ke zméné frekvence
stanovovani aktualni hodnoty investi¢ni akcie ze Ctvrtletni na pololetni.

16. INFORMACE O NABYTi VLASTNICH AKCi NEBO VLASTNiCH PODILU

Fond ve sledovaném obdobi nevlastnil Zadné vlastni akcie ani podily.

17. KOMENTAR K PRILOHAM
Soudésti této Viyrocni zpravy je Ucetni zavérka a jeji ptiloha, které podavaji informace o hospodareni Fondu.

Emitent se rozhodl pouZivat mezinarodni Ucetni standardy upravené pravem Evropské unie pro uctovani a sestaveni
Uéetni zavérky od 1. ledna 2016. Ucetnictvi a vykaznictvi Fondu je kromé zdkonnych pozadavk(i upraveno rovnéi
soustavou vnitfnich predpist a metodickych postup(, plné respektujicich obecné platné ucetni prepisy a standardy.
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Hodnoty uvedené v Ucetni zavérce a jeji priloze jsou uvedeny v tisicich K&. Vykaz o finanéni situaci, Vykaz o Gplném
vysledku hospodarenim, pfehled o zméndch vlastniho kapitalu a vykaz o penéinich tocich obsahuji Udaje usporadané
podle zvlastniho pravniho predpisu. Kazda z poloZzek obsahuje informace o vysSi této polozky za bezprostiedné
predchdzejici ucetni obdobi. Pokud nejsou nékteré tabulky nebo hodnoty vyplnény, idaje jsou nulové.

Dalsi informace jsou uvedeny v piiloze Ucetni zavérky.

V souladu se zakonnymi piredpisy obsahuje tato Vyro¢ni zprava téz Ucetni zavérku véetné P¥ilohy Gcetni zavérky, Zpravu
nezavislého auditora a Zpravu o vztazich.
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Individualni ucetni zavérka k 31. 12. 2016

Apollon Property investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
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VYKAZ O FINANCNI SITUACI

K31.12. 2016

Aktiva
tis. K¢ Poznamka 31.12. 2016 31.12. 2015 1.1.2015
Dlouhodoba aktiva 408 411 361 885 340 167
Investi¢ni majetek 13 394411 247 830 326112
Podily v ovladanych osobach 14 14 000 14 055 14 055
Kratkodoba aktiva 38 580 25933 26 349
Darnové pohledavky 15 224 - -
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni 16
aktiva 35174 23620 22 113
Penéini prostredky a penézni ekvivalenty 17 26 - 2382
Casové rozliseni aktiv 3156 2313 1854
Aktiva celkem 446 991 387 818 366 516

Vlastni kapital a zavazky
tis. K¢ Poznamka 31.12. 2016 31.12. 2015 1.1.2015
Vlastni kapital
Zakladni kapital 18 49 680 49 680 55200
Ostatni nedélitelné fondy 400 400 400
Ostatni kapitalové fondy 20945 20945 15425
Vysledek hospodareni béZzného obdobi 41 802 29 097 28 170
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z
predchozich obdobi 148 579 119 482 91 312
Vlastni kapital celkem 261 406 219 604 190 507
Dlouhodobé pujcky a Gvéry 19 148 169 143 123 149191
Ostatni dlouhodobé zavazky 144 144 -
OdloZeny danovy zavazek 20 16 575 14 919 14 226
Dlouhodobé zavazky 164 888 158 186 163 417
Danové zavazky 20 38 422 642
Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni
Zévazky 21 19279 9314 11950
Casové rozligeni aktiv a pasiv 21 1380
Kratkodobé zavazky 20 697 10 028 12 592
Vlastni kapital a zavazky celkem 446 991 387 818 366 516




ZA OBDOBI 2016 A 2015

VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI

Zarok od 1. ledna 2016

Zarok od 1. ledna 2015

tis. K¢ Poznamka do 31. prosince 2016 do 31. prosince 2015
Vynosy z investi¢niho majetku 5 55073 45163
Spravni naklady 6 -5 967 -6 801
Cisty provozni vysledek hospodareni 49 106 38 362
Osobni naklady 7 -1145 -1 099
Ostatni provozni vynosy 8 222 -253
Ostatni provozni naklady 9 -1730 -3083
Provozni vysledek hospodareni 46 453 33927
Finanéni vynosy 10 780 788
Financni naklady 11 -3 267 -4 083
Financni vysledek hospodareni -2487 -3 295
Zisk/ztrata z pokracujici ¢innosti pfed
zdanénim 43 966 30 632
Dan z pfijmu 12 -2164 -1535
Zisk z pokracujici €innosti po zdanéni 41 802 29 097
Ostatni Uplny vysledek hospodareni - -
41 802 29 097

Celkovy uplny vysledek hospodareni




PREHLED O ZMENACH VLASTNiHO KAPITALU
ZA OBDOBI OD 1. 1. 2015 DO 31. 12. 2015

tis. K¢ Zakladni Ostatni Ostatni Vysledek  Nerozdéleny Vlastni
kapital nedélitelné kapitalové  hospodareni zisk nebo kapital
fondy fondy béZného neuhrazena celkem
obdobi ztrata z
predchozich
obdobi
Zistatek
k 1.1.2015 55200 400 15425 - 119 482 190 507
Pfevody ve vlastnim kapitalu -5520 - 5520 - - -
Zisk/ztrata za obdobi - - - 29 097 - 29 097
Zistatek
k 31.12.2015 49 680 400 20945 29 097 119 482 219 604
PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
ZA OBDOBIi OD 1. 1. 2016 DO 31. 12. 2016
tis. K¢ Zakladni Ostatni Ostatni Vysledek Nerozdéleny Vlastni
kapital nedélitelné kapitalové hospodareni zisk nebo kapital
fondy fondy béiného neuhrazend celkem
obdobi ztrata z
predchozich
obdobi
Zistatek
k1.1.2016 49 680 400 20945 29 097 119 482 219 604
Pfevody ve vlastnim kapitélu - - - -29 097 29 097 -
Zisk/ztrata za obdobi - - - 41 802 - 41802
Zistatek
k 31. 12. 2016 49 680 400 20945 41 802 148 579 261 406




VYKAZ O PENEZNICH TOCICH ZA OBDOBI 2016 A 2015

tis. K¢ Poznamka 2016 2015
Zisk z pokracujici ¢innosti pred zdanénim 43 966 30632
Upravy o nepenézni operace
Zména realné hodnoty -33 126 -23 754
Provozni cinnost
Zména stavu investi¢niho majetku -13 455 2036
Zmeéna stavu majetkovych tcasti 55 -
Zména stavu ostatnich aktiv -13 129 -2 807
Zména stavu ostatnich zavazk 10 669 -2 564
PenéZni tok generovany z (pouZity v) provozni ¢innosti -5020 3543
Financni cinnost
Zména stavu dlouhodobych finan¢nich zavazki 5046 -5 925
Penézni tok generovany z (pouzity v) finanéni ¢innosti 5046 -5 925
Cisté zvySeni/sniZeni penéz a penéZnich ekvivalentii 26 -2 382
Penize a penézni ekvivalenty k 1.1. 0 2 382
Penize a penézni ekvivalenty k 31.12. 26 0




. VSEOBECNE INFORMACE

(a) Charakteristika spole¢nosti

Vznik a charakteristika fondu

Fond vznikl zapisem do obchodniho rejstfiku vedeného u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka
15384, dne 3. 7. 2009. V dlsledku zmény sidla Fondu v pribéhu jeho existence je Fond nyni zapsany
v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, vlozka 10139. Povoleni k ¢innosti
investi¢niho fondu obdrzel Fond od Ceské narodni banky rozhodnutim ze dne 15. 4. 2009, které nabylo
pravni moci téhoz dne.

Rozhodnutim valné hromady Fondu ze dne 20. 1. 2015 doslo k pfeméné prdvni struktury Fondu na
akciovou spole¢nost s proménnym zakladnim kapitdlem a ke zméné druhu akcii z kmenovych na
zakladatelské a investi¢ni. Zména téchto skuteénosti byla zapsana do obchodniho rejstfiku dne 23. 4.
2015.

Fond je investi¢nim fondem s prdvni osobnosti, ktery ma individualni statutdrni organ. Timto organem
je pravnicka osoba, spolec¢nost AMISTA investicni spole€nosti, a. s., kterd je oprdvnéna obhospodarovat
a administrovat Fond od 21. 7. 2014, do té doby byla povéfena obhospodarovanim majetku Fondu dle
zakona ¢. 189/2004 Sb., o kolektivnim investovani.

Pfedmét podnikdni investicniho fondu je:

e Cinnost investi¢niho fondu kvalifikovanych investor(i ve smyslu zékona €. 240/2013 Sb., o
investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech.

Obchodni firma a sidlo

Apollon Property investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitalem, a.s.
Zerotinovo ném. 218/5

779 00 Olomouc

Ceska republika

Identifikacni cislo

289 21 381




Statutdrni orgdny fondu

Fond je investi¢nim fondem s pravni osobnosti, ktery ma individualni statutarni orgdn, jimz je pravnicka

osoba opravnéna obhospodarovat a administrovat tento investi¢ni fond. Touto osobou je spolecnost
AMISTA investi¢ni spolecnost, a. s.

Statutarni reditel: AMISTA investicni spole¢nost, a. s. (od 20. ledna 2015)
ICO: 27437558

Sidlo: PobFezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnické osoby: Ing. Petr Janousek (od 20. ledna 2015)

SPRAVNI RADA

Predseda sprdvni rady: Ing. Karel Zihla (od 20. ledna 2015)

Clen spravni rady: Ing. Pavel Vokag, CSc. (od 20. ledna 2015)
Jitka Pandkova (od 20. ledna 2015)

Udaje o obhospodariovateli, administrdtorovi a depozitdfi

V rozhodném obdobi obhospodafovala a administrovala Fond tato investi¢ni spole¢nost:
AMISTA investi¢ni spolecnost, a. s.

ICO: 274 37 558

Sidlo: PobreZni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Investi¢ni spoleénost vykonava svou €innost investi¢ni spoleénosti na zdkladé rozhodnuti Ceské narodni
banky ¢.j. 41/N/69/2006/9 ze dne 19.9.2006, jeZ nabylo pravni moci dne 20. 9. 2006.

V rozhodném obdobi byla depozitdfem Fondu tato spolecnost:

Ceska spofitelna, a.s., se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 14000, I1CO: 45244782, zapsand v
obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 1171.




. UCETNi POSTUPY

Ucetni zavérka Fondu byla pfipravena v souladu s nasledujicimi daleZitymi G¢etnimi metodami:
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(a) Vychodiska sestavovani ucetni zavérky

Ucetni zavérka Fondu za obdobi do 31. 12. 2016 byla sestavena v souladu s Mezindrodnimi standardy
ucetniho vykaznictvi (,,IFRS”) ve znéni prijatém Evropskou unii na zakladé nafizeni (ES) ¢. 1606/2002, o
uplatfiovani mezinarodnich ucetnich standard.

Fond si zvolil G¢etni obdobi od 1. 1. do 31. 12. Vykaz o finanéni situaci ke dni 31. 12. 2015 je pro ucely
této Ucetni zavérky povazovan za komparativni obdobi.

Tato Ucetni zavérka je prvni adopci Mezinarodnich standardd Géetniho vykaznictvi a byla pfipravena v
souladu se standardem IFRS 1. Tato ucetni zavérka je nekonsolidovana.

Vzhledem k tomu, Ze Fond je materskou spoleénosti, ktera:

e ziskava financ¢ni prostfedky od investorll za Ucelem poskytovani sluzeb spravy investic,
e je svym investorlm zavazana ve svém Statutu, Ze jejim obchodnim cilem je investovat
prostfedky vyhradné za Ucelem ziskavani vynosu z kapitalového zhodnoceni, vynosi z investic a
e ocenuje a vyhodnocuje vykonnost v podstaté viech svych investic na zdkladé realné hodnoty,
spliiuje vSechny zakladni poZzadavky Investicni jednotky, a své majetkové ucasti nekonsoliduje, ale

vykazuje v readlnych hodnotdach.

Pro hodnoceni, zda Fond Ize povaZzovat za Investi¢ni jednotku dle IFRS10, byly posuzovany nasledujici
skutecnosti:

e Fond ma vice nez jednu investici - Fond investuje na zakladé svého Statutu:

o Cilem investovani Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad drovni
vynosu dlouhodobych urokovych sazeb prostfednictvim dlouhodobych investic do
nemovitosti, akcii, podild resp. jinych forem Gcasti na nemovitostnich a obchodnich
spole¢nostech, movitych véci a jejich souborl a doplikovych aktiv tvorenych
standardnimi nastroji kapitalovych a financ¢nich trha.

o Splnéni tohoto predpokladu je ziejmé ze struktury portfolia — sloZeni aktiv Fondu

e Fond ma vice nezZ jednoho investora - Struktura investord k 31.12. 2016 je nasleduijici:

o Pragtradings.r.o., IC: 27145336, Zerotinovo ndm. 218/5, 779 00 Olomouc

o Epaftrading, s.r.o., IC: 28658779, Zerotinovo nam. 218/5, 779 00 Olomouc

e Fond ma investory, ktefi nejsou spfiznénymi stranami ucetni jednotky — ackoliv tato
podminka ke konci sledovaného obdobi neni spinéna, cilovy stav Fondu je ziskavat zdroje od
raznych investor — plan nové emise investi¢nich akcii v roce 2017, umisténi investi¢nich akcif
na burze. Stav ke konci obdobi tedy neni stavem konecnym, ale pouze pfrechodnym. Nesplnéni
této podminky tedy neznamen3, Ze Fond neni Investi¢ni jednotkou

e Fond ma vlastnické podily ve formé vlastniho kapitadlu nebo obdobné podily — Investofi
ziskavaji za poskytnuté zdroje podil na vlastnim kapitdlu ve formé investi¢nich akcii
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(b) Pfedpoklad nepfetrzitého trvani ucetni jednotky

Individualni Gcetni zavérka vychazi z predpokladu, Ze Fond bude schopen pokracovat ve své ¢innosti.

Toto presvédceni statutarnich organut se opira o sSirokou skalu informaci, které se tykaji stavajicich i
budoucich podminek véetné progndz souvisejicich se ziskovosti, s penéznimi toky a kapitalovymi zdroji.

(c) Vykazovani podle segmentt

Vzhledem k zaméreni investi¢ni politiky, kdy Fond investuje zejména do nemovitostniho portfolia na
tzemi Ceské republiky (dlouhodobé i kratkodobé investice), Fond nerozli$uje provozni segmenty nad
rdmec prezentace ve vykazu o Uplném vysledku hospodareni.

(d) Funkéni ména

Uletni zavérka je sestavena v €eskych korunach, které jsou funkéni ménou Fondu. Funkéni ména je
ména primarniho ekonomického prostiedi, ve kterém Fond pusobi. Castky v Gletni zavérce jsou
uvedeny v tisicich korun (tis. K&), neni-li uvedeno jinak.

(e) Okamiik uskutecnéni ucetniho pfipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni Gcetniho ptipadu zejména den vyplaty nebo
prevzeti obéziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papir(, den provedeni platby,
den zuctovani prikazd Fondu, den pfipsani (valuty) prostfedki podle vypisu z Uctu, den sjednani a den
vyporadani obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi popf. jinymi derivaty.

Financni aktiva a zavazky se zachyti v okamziku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem operace, resp.
v okamziku, kdy Fond pfevezme kontrolu nad aktivem a je pravdépodobny budouci prospéch z tohoto
aktiva a v okamziku, kdy Fondu vznikne povinnost ze zdvazku a je ocekdvan odliv ekonomického
prospéchu.

Financ¢ni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi
pravy k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho ¢asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na
vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

Finan¢ni zavazek nebo jeho c¢ast Fond oductuje z rozvahy v pripadé, Ze je povinnost definovana
smlouvou splnéna, zrusena nebo skondi jeji platnost. Rozdil mezi hodnotou zavazku v Gcetnictvi, resp.
jeho casti, ktery zanikl nebo byl pfeveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za tento zdvazek uhrazenou se
zUctuje do nakladli nebo vynosa.

(f) PFepocet cizi mény

Transakce vycislené v cizi méné jsou uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem
platnym v den transakce. Aktiva a pasiva vycislend v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi
transakcemi pfed dnem splatnosti jsou pfepoéitavana do tuzemské mény v kurzu vyhlasovaném CNB
platném k datu rozvahy. Vysledny zisk nebo ztradta z prepoctu aktiv a pasiv vycislenych v cizi méng,




pripadné polozek zajistujicich ménové riziko plynouci ze smluv, které jesté nejsou vykazany v rozvaze
Fondu nebo oéekavanych budoucich transakci, je vykdzan ve vykazu zisku a ztraty.

(9) Rozpoznani vynos

Vynosy z pronajmu jsou vykazany linedrné po dobu prondjmu, ledaze by existovala jind vhodnéjsi
metoda vzhledem k okolnostem. Smluvni pobidky, jako jsou jednorazové poplatky, nejsou aplikovany.
Ostatni smluvni pobidky jako je rent-free nebo snizené najemné po urcité obdobi jsou aplikovany pro
nékteré ndjemniky v souladu s ndjemnimi smlouvami a jsou uznany na efektivni bazi.

(h) Investicni majetek — klasifikace a ocenéni

Polozka ,Investicni majetek” obsahuje nemovitosti drzené za ucelem investice a nemovitosti ve
vystavbé, které nejsou drZeny ani za Ucelem uZiti pro vlastni potfeby ani za Ucelem prodeje v rdmci
béZného obchodniho styku, ale za uUcelem generovani vynosll z prondjmu nebo zvyseni hodnoty
majetku.

Veskery investi¢ni majetek je ocenén na zdkladé modelu redlné hodnoty stanovené jako jedna z
moznosti podle IAS 40. Na zdkladé tohoto modelu je investi¢ni majetek ocenén v redlné hodnoté platné
k rozvahovému dni. Rozdily vzniklé v porovnani s aktudlni ucetni hodnotou pred precenénim (redlna
hodnota predchoziho obdobi plus nasledné/dodatecné potizeni nemovitosti) jsou uvedeny ve vykaze
souhrnného vysledku hospodareni jako "Pfecenéni investi¢niho majetku".
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UCETNIi POSTUPY (pokracovani)

(i) Urceni redlné hodnoty

Pfislusna realna hodnota investi¢niho majetku je stanovena, pokud neni hodnota oznacena ve vazbé na
dohodu o koupi dle zadvaznych kupnich smluv. Spole¢nost vyuzivd hodnotici metodu zaloZenou na
pfistupu kapitalizovaného prijmu a vyuziva soucasnych trznich pfijm0 z ndjmu a vynosy ziskané pfimou
nebo nepfimou metodou srovnani s prodejem obdobnych nemovitosti na trhu pro vypocet (Uroven 3
hierarchie realné hodnoty). Ocenéni je provedeno pomoci expertniho odhadu, ktery je vyhotoven
znalcem v oboru.

() Vynosové a nakladové uroky

Vynosové a nakladové Uroky ze vSech urocenych nastroji jsou vykazovany na akrudlnim principu s
vyuzitim  efektivni Urokové sazby. Vynosové Uroky zahrnuji zejména pfijaté droky
z poskytnutych kratkodobych uvér( a kratkodobych vkladl na penéinim trhu, dale ¢asové rozlisené
kupdny, nabéhly diskont a aZio ze vsech ndastrojd s pevnym vynosem.

(k) Vynosy z dividend

Vynos z dividend se zauctuje, jakmile vznikne narok na ptijem dividend. Soucasti této polozky budou
dividendy z akcii a dalsich majetkovych cennych papiri ze vSech portfolii, které jsou zafazeny jako
financni aktiva v redlné hodnoté do zisku nebo ztraty.

() Finan¢ni nastroje a jejich oceriovani
i.  Penize a penéini ekvivalenty

Za penézni ekvivalenty se v ramci Fondu povazuje pokladni hotovost a vklady u bank splatné na
pozadani, pokladni¢ni poukazky a statni dluhopisy se zbytkovou splatnosti do 3 meésicli. Pokladni
hotovost a vklady na poZadani jsou oceniovany nominalni hodnotou, cozZ zaroven predstavuje redlnou
hodnotu. Pokladni¢ni poukazky a statni dluhopisy jsou oceflovany realnou hodnotou proti nakladdm a
vynostm.

ii.  Investice do majetkovych tcasti

Jednim z investi¢nich aktiv Fondu jsou majetkové Ucasti. Tyto majetkové ucasti jsou pofizovany za
ucelem optimalizace procesl pfi administraci vynosu pro Fond. Tyto majetkové Ucasti jsou ocerovany
redlnou hodnotou. V pfipadé nové zalozenych spolecnosti mize Administrator zvolit jinou formu
ocenéni zejména za situace, kdy spole¢nost dosud nevyviji Zddnou vyznamnou ¢innost. Zmény realné
hodnoty jsou Uctovany do vykazu zisku a ztraty.
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UCETNIi POSTUPY (pokracovani)

(m) Ostatni finanéni zavazky

Ostatni financni zavazky, jako zavazky viici obchodnim véfitellim, jsou prifazeny do kategorie

,financni zavazky v amortizované hodnoté" (FL.AC) a po obdrZeni ocenény v redlné hodnoté, a
nasledné ostatni dlouhodobé finanéni zavazky jsou vykazovany v redlné hodnoté dle posudkd. Zplsob
ocenéni je stanoven administratorem Fondu. Kratkodobé zavazky jsou vykazovany v jejich nominalni
hodnoté, ktera je povazovana za hodnotu realnou.

(n) Uroéené zavazky

VSechny pujcky a dluhopisy jsou prvotné vykazany v redlné hodnoté snizené o pfimo pfriraditelné
transakéni ndaklady. Po prvotnim vykdzani je zplUsob stanoveni redlné hodnoty stanoven
administratorem Fondu.

(0) Zapocet financnich aktiv a zavazk

Financni aktiva a finan¢ni zdvazky se vzdjemné zapocitavaji a ve vykazu o finanéni situaci se vykazuji
v Cisté Castce pouze v pripadé, Zze Fond ma v soucasnosti pravné vymahatelny ndrok zauctované ¢astky
zapocitat a ma v umyslu vyporadat prislusné aktivum a prislusny zdvazek v Cisté vysi nebo realizovat
prislusné aktivum a zdroven vyporadat pfislusny zavazek.

(p) Pohledavky z obchodnich vztah a ostatni pohledavky

Pohledavky z obchodnich vztah(l za poskytnuté sluzby a ostatni pohledavky a jsou ocenény prvotné v
nominalni hodnoté a ndasledné v amortizované hodnoté za pouZiti metody efektivni Urokové miry
upravené o snizeni hodnoty. Pohledavky se splatnosti do jednoho roku je jejich zlistatkovd cena
povaZovdna za srovnatelnou s redlnou hodnotou.

(q) Tvorba rezerv

Rezervy jsou zaznamendny, pokud ma Fond soucasny zavazek, ktery je vysledkem minulych udalosti a
pokud je pravdépodobné, Ze kvyrovnani takového zavazku bude nezbytny odtok prostiedki
predstavujicich ekonomicky prospéch a mize byt proveden spolehlivy odhad ¢astky zavazku.

Rezervy jsou ocenény ve vysi soucasné hodnoty vydaju, které budou nezbytné pro vyporadani zavazku.
Sazba pouZitd pro diskontovani je takova sazba pred zdanénim, kterd odrazi soucasné trzni posouzeni
Casové hodnoty penéz a konkrétni rizika daného zavazku. Rist rezervy plynutim casu je pak Gétovan
jako urokovy naklad.
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2. UCETNi POSTUPY (POKRACOVANI)
(r) Dai z pFijmu
Splatné danové pohledavky a zavazky za béZné obdobi a za minuld obdobi se oceniuji v ¢astce, ktera

bude dle ocekavani ziskana nebo zaplacena finanénimu Ufadu. PFfi vypoltu danovych zavazk( a
pohleddvek se pouZiji dafiové sazby a danové zakony platné k rozvahovému dni.

(s) Daii z pFidané hodnoty

Fond neni registrovanym platcem dané z pfidané hodnoty (dale jen ,,DPH").

(t) Odlozena dan

Odlozena dan se vypocte ze vsech prechodnych rozdili mezi dafiovym zakladem aktiv a pasiv a jejich
ucetni hodnotou k rozvahovému dni. OdloZené dafiové zavazky se vykazuji z titulu vSech zdanitelnych
prechodnych rozdill. OdloZzend dariovad aktiva se wvykazuji ztitulu vSech danové oddcitatelnych
prechodnych rozdild a nevyuZitych danovych ztrat v pfipadé, Ze je pravdépodobné, Ze bude k dispozici
dostatecny zdanitelny zisk ktomu, aby odcitatelné prechodné rozdily a nevyuzité danové ztraty
pfevedené z minulych let mohly byt vyuZity.

Vyse odloZené danové pohledavky prevadéné do dalsSich obdobi se vZdy znovu posoudi k rozvahovému
dni a snizi, pokud jiZz neni pravdépodobné, Ze bude k dispozici dostate¢ny zdanitelny zisk k realizaci
dané odloZené dariové pohleddvky nebo jeji ¢asti. Nevykdzana odloZena danova pohledavka se preceni
vidy k rozvahovému dni a zauctuje, pokud je pravdépodobné, Ze budouci zdanitelny pfijem umozni
realizaci dané odloZené darfiové pohledavky.

OdloZené danové pohleddvky a zavazky se vypoctou na zakladé danové sazby, ktera bude platna
v obdobi realizace darové pohledavky nebo vyrovnani dafiového zdvazku, s pouzitim darovych sazeb (a
danovych zakonu) uzdkonénych nebo vyhlasenych k rozvahovému dni.

OdloZené danové pohledavky a zavazky se vzajemné zapoctou, pokud existuje zakonné pravo na jejich
zapocet a vztahuji se ke stejnému sprdvci dané.

(u) Vykaz o penéznich tocich

Vykazy o penéznich tocich uvadi zmény v penéZnich prostfedcich a penéznich ekvivalentech z provozni
a finanéni €innosti. PenéZni toky z provozni ¢innosti jsou vykazany za pouziti nepfimé metody. Cisty zisk
pfed zdanénim je proto upraven o nepenéini operace, jako jsou zisky a ztraty z precenéni, zmény
opravnych poloZek a rezerv a také o zmény stavu pohledavek a zavazku. Dale jsou z této polozky

eliminovany vSechny vynosy a ndklady z finan¢ni ¢innosti.
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Penézni toky z financni ¢innosti jsou vykdzdny za pouZiti nepfimé metody. Fond alokuje jednotlivé
penézni toky do provozni a finanéni ¢innosti na zakladé podnikatelského modelu Fondu.

(V) Prvni pfijeti mezinarodnich standardt finanéniho vykaznictvi

Tato ucetni zavérka sestavovdna k 31. prosinci 2016 je prvni auditovanou ucetni zavérkou sestavovanou
spolecnosti v souladu s IFRS.

Ucetni politiky uvedené v sekci Ugetni postupy byly aplikovany pfi sestaveni vykazi za rok koné&ici 31.
prosincem 2016, pro srovnatelné obdobi kondici 31. prosincem 2015 a pro sestaveni zahajovaciho
vykazu o financni pozici k 1. lednu 2015, toto datum je soucasné datem prechodu na IFRS.

Pfi sestaveni zahajovaciho vykazu o financni pozici a vykazu zisku a ztraty spolecnost sestavila vykazy
pripravené dle Ceskych Gcetnich predpist (,,lokalni standardy”), do kterych promitla IFRS tpravy.
Dopady pfevodu jsou uvedené v poznamce 4. Dopady prevodu pfi sesouhlaseni vykazu o penéznich
tocich nejsou pro spolecnost vyznamné a neméni podstatu jeho struktury.

(W) Zmény uéetnich metod vyvolané zavedenim novych IFRS a zménami IAS — Dopad vydanych
standardi a Interpretaci, které dosud nenabyly tcinnosti

Nasledujici nové standardy a interpretace dosud nejsou pro nase obdobi Ucéinné a pfi sestavovani této
ucetni zavérky nebyly pouzity.

i.  IFRS 9 Financni ndstroje (2014)

(U&inny pro ucéetni obdobi za¢inajici 1. ledna 2018 nebo pozdéji, poufZije se retrospektivné s nékterymi
vyjimkami. Uprava minulych obdobi neni vy7adovana a je povolena, pouze pokud jsou k dispozici
informace bez pouZiti zpétného pohledu. Drivéjsi poufZiti je povoleno.)

Tento standard nahrazuje IAS 39 Financni nastroje: Uc¢tovani a ocenovani s tim, Ze nadale plati vyjimka
dle IAS 39 pro zajisténi redlné hodnoty urokové angaZovanosti Ucetni jednotky v portfoliu financnich
aktiv nebo financnich zavazkl a Ze si ucetni jednotky mohou zvolit, zda budou o vsech zajisténich
Uctovat podle pozadavkd IFRS 9 nebo nadale podle stavajicich pozadavk( obsazenych v IAS 39.

Ackoliv se pripustné ocenovaci zdkladny u financnich aktiv — zlstatkova hodnota, realnd hodnota
vykdzana do ostatniho Uplného vysledku a realna hodnota vykdzana do zisku nebo ztraty — podobaiji IAS
39, znacné se lisi kritéria klasifikace do pfislusné kategorie ocenéni.

Financni aktivum se oceni zlstatkovou hodnotou, pokud jsou splnény nasledujici dvé podminky:

e aktivum je drZzeno v rdmci obchodniho modelu, jehoz cilem je drZet aktiva za Ucelem inkasovani
smluvnich penéznich tokd, a
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e jeho smluvni podminky davaji v konkrétnich datech vzniknout penézinim tokim, které jsou
vyhradné platbami jistiny a Uroku z nesplacené jistiny.

V pripadé neobchodovaného kapitalového ndstroje mda spoleénost dale moznost nevratné vykazat
nasledné zmény realné hodnoty (véetné kurzovych ziskl a ztrat) do ostatniho Uplného vysledku. Ty se
za zadnych okolnosti nereklasifikuji do vysledku hospodareni.

V pfipadé dluhovych ndstroji ocenovanych redlnou hodnotou vykdzanou do ostatniho Uplného
vysledku se urokové vynosy, ocekdvané Uvérové ztraty a kurzové zisky a ztraty uctuji do vysledku
hospodareni stejnym zplsobem jako v pfipadé aktiv oceniovanych zlstatkovou hodnotou. Ostatni zisky
a ztraty se uctuji do ostatniho Uplného vysledku, pficemz se reklasifikuji do vysledku hospodareni pfi
oductovani.

Model snizeni hodnoty vIFRS 9 nahrazuje model ,vzniklé ztraty” vIAS 39 modelem ,o0fekdvané
Uvérové ztraty”, coz znamend, Ze jiz nebude nutné, aby ztratova udalost nastala predtim, nez se
zauctuje opravna polozka na snizeni hodnoty.

IFRS 9 obsahuje novy obecny model zajistovaciho Gcetnictvi, ktery zajistuje vétsi provazanost
zajistovaciho Ucetnictvi s Fizenim rizik. Druhy zajistovacich vztahl — redlna hodnota, penéini tok a Cista
investice do zahrani¢ni jednotky — zlistavaji nezménény, avsak bude vyZzadovan dodatecny Usudek.

Standard obsahuje nové poZadavky na dosaZeni, udrZeni a ukonceni pouzivani zajistovaciho Géetnictvi a
umoznuje, aby byly jako zajisténé polozky uréeny dalsi rizikové pozice.

Je vyZzadovano zverejnéni rozsahlych dodatecnych informaci o cinnostech Ucetni jednotky v oblasti
fizeni rizik a zajisténi.
Uletni jednotka ocekdva, 7e standard IFRS 9 (2014) nebude mit vyznamny dopad na Gletni zavérku.

Vzhledem k povaze Ccinnosti Ucetni jednotky a druhdm finanénich nastroji, které drzi, se
nepredpoklada, Ze dle IFRS 9 dojde ke zméné klasifikace a ocenéni financnich nastroju ucetni jednotky.

ii.  IFRS 15 Vynosy ze smluv se zakazniky
(U¢inny pro roéni Getni obdobi zacinajici 1. ledna 2018 nebo pozdéji. DFivéjsi pouZiti je povoleno.)

Tento novy standard poskytuje rdmec, ktery nahrazuje stdvajici Upravu vykazovani vynosl v IFRS.
Ucetni jednotky zavedou pétikrokovy model s cilem uréit v jaky okamZik a v jaké vysi vynosy vykdzat.
Novy model stanovi, Ze vynos by mél byt zadctovan v okamziku, kdy ucetni jednotka prevede kontrolu
nad zboZim nebo sluzbami na zdkaznika, a to ve vysi, na jakou bude mit Ucetni jednotka dle svého
vlastniho ocekdavani narok. V zavislosti na splnéni urcitych kritérii se vynos vykaze:

e v prabéhu casu, a to zplsobem, ktery odrazi plnéni ucetni jednotky, nebo

e v okamiziku, kdy kontrola nad zbozim nebo sluzbami prejde na zakaznika.

IFRS 15 rovnéz stanovuje zasady, které ucetni jednotka uplatni s cilem poskytnout uzZivatelim ucetni
zavérky uzitecné kvalitativni a kvantitativni informace o povaze, vysi, nacasovani a nejistoté vynosl a
penéznich tokl plynoucich ze smlouvy se zakaznikem.

Ucetni jednotka ocekavd, Ze tento novy standard nebude mit pfi prvotni aplikaci vyznamny dopad na
Ucetni zavérku. Vzhledem k povaze cinnosti Ucetni jednotky a druhim vynos(, které ji plynou, se
nepredpokladd, Ze dle IFRS 15 dojde ke zméné nacasovani a ocenéni vynosl ucetni jednotky.

i. Rocni zdokonaleni

Dne 8. prosince 2016 byl vydan dokument Rocni zdokonaleni IFRS — cyklus 2014-2016, jenZ zavadi 2
novely 2 standard( spolu s naslednymi novelizacemi dalSich standardl a interpretaci, které maji za
nasledek zmény tykajici se vykazovani, G¢tovani nebo ocernovani. Novelizace IFRS 12 Zverejnéni podild v
jinych ucetnich jednotkach je Gcinna pro rocni ucetni obdobi zacinajici 1. ledna 2017 nebo pozdéji a

15




novelizace IAS 28 Investice do pridruzenych a spoleénych podnikd je Gcinna pro roéni Ucetni obdobi
zacinajici 1. ledna 2018 nebo pozdéji, pficemz se pouziji retrospektivné. Dfivéjsi pouziti je povoleno.

V 3. VYZNAMNE UCETNi USUDKY, PREDPOKLADY A ODHADY

Nékteré ¢astky v této Gcetni zavérce byly stanoveny na zakladé Gcetnich Usudkl a s pouZitim odhadu a
predpokladli. Tyto odhady a predpoklady vychazeji z predchozich zkuSenosti a dalSich podkladq,
napfiklad z plant a progndz budouciho vyvoje, které jsou v soucasnosti povazovany za realistické.
Vzhledem ktomu, Ze stémito predpoklady a odhady je spojena uritd mira nejistoty, miZe dojit
v budoucnu na zakladé skutec¢nych vysledk( k Upravé Gcetni hodnoty souvisejicich aktiv a zavazka.

Ucetni usudky, odhady a predpoklady jsou pravidelné pfehodnocovany a jejich zmény jsou promitany
do hodnot zobrazenych v ucetnictvi.

Pfi sestaveni ucetni zdvérky byly pouzity ndsledujici nejvyznamnéjsi ucetni usudky, odhady a
predpoklady:

() Vyznamné usudky

i.  Zahrnuti investicniho majetku uréeného k obchodovdni
Usudky a dohady redlné hodnoty investiéniho majetku uréeného k obchodovéni s sebou nesou riziko, Ze
mohou vést k vyznamnym Upravam v jeho hodnoté. Redlnd hodnota investi¢niho majetku je stanovena
na zakladé kvalifikovaného odhadu uréeného nezavislym znalcem. Kvalifikované odhady jsou stanoveny
na zakladé modelu diskontovanych penéznich tok(. Pfiprava tohoto odhadu zahrnuje vyuziti
predpoklad(, jako jsou vynosy a ocekdvané penéini toky z pronajmu. Zména v téchto predpokladech
m{zZe vést ke zvySeni nebo snizeni hodnoty investicniho majetku.

(b) Vyznamné pfedpoklady a odhady
i.  Redlnd hodnota financnich ndstroji

Informace o predpokladech a odhadech, které maji vyznamny vliv na vykazovanou redlnou hodnotu
financnich nastrojl a investicniho majetku, jsou popsany v bodu 25.
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. VYSVETLENi PRECHODU NA IFRS VE ZNENi PRIJATEM EU

U&etni metody popsané v predchozi kapitole byly pouZity pro sestavovani Gcetni zavérky za obdobi
koncici 31. prosince 2016, srovnatelné informace uvedené v této Ucetni zavérce za obdobi koncici 31.
prosince 2015 a pfi sestavovani pocatecniho vykazu o financni pozici dle IFRS k 1. lednu 2015, tj. k datu
prechodu Fondu na IFRS.

Fond pfi sestavovani pocatecniho vykazu o financni pozici dle IFRS upravil dfive vykazované ¢éastky v
Ugetnich vykazech, které byly sestaveny v souladu s Uéetni legislativou Ceské republiky platnou pro
finanéni instituce (¢eské Géetni standardy, déle ,,CUS“).

V souladu s IFRS 1 Fond zpétné neprehodnocoval ucetni odhady ucinéné pfi sestavovani Gcetni zavérky
dle CUS s vyjimkou piipadd, kdy to bylo nezbytné s ohledem na odli$ny pfistup IFRS a CUS.

Nasleduje vyéisleni, jaky dopad mél pfechod z CUS na IFRS na finanéni situaci a finanéni vysledky Fondu
a nejvyznamnéjsich reklasifikaci.

e  Ocenovaci rozdily vyplyvajici z precenéni majetku a zdvazkdi

Ocerlovaci rozdily majetku a zavazké jsou dle CUS vykazovény ve vlastnim kapitalu jako samostatnd
polozka Ocenovaci rozdily. Dle IFRS je mezirocni zména v ocenéni vykazovadna ve vykazu o Uplném
vysledku hospodareni u souvisejicich polozek. Jednd se o precenéni majetkovych Ucasti a podild,
investi¢niho majetku a ostatnich aktiv a pasiv.

Vroce 2015 byl ztitulu pfecenéni investicniho majetku vykazan ve vykazu o uUplném vysledku
hospodareni vynos ve vysi 23 753 tis. K¢.

K 1. 1. 2015 byl zlistatek ocenovacich rozdill ve vlastnim kapitalu véetné efektu odloZzené ve vysi 77 616
tis. K¢ vykazan v ramci nerozdéleného zisku.
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5. VYNOSY Z INVESTICNIHO MAJETKU

tis. K¢ 2016 2015
Najemné 21946 21409
Pfecenéni investi¢niho majetku 33127 23754
Celkem 55073 45 163

6. SPRAVNI NAKLADY

tis. K¢ 2016 2015
Naklady na depozitare 327 339
Naklady na obhospodarovani 1051 1123
Naklady na audit a poradenské sluzby 599 483
Opravy a Udrzba 1169 4109
Ostatni naklady (sprava nemovitosti) 2821 747
Celkem 5967 6 801

NAKLADY NA AUDIT A PORADENSKE SLUZBY

tis. K¢ 2016 2015
Naklady na znalecké posudky 57 -
Ucetnictvi a dariové poradenstvi 31 104
Audit 100 80
Pravni a notarskeé sluzby 411 299
Celkem 599 483
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7. OSOBNi NAKLADY

tis. K¢ 2016 2015
Mzdy a odmény zaméstnanct 836 806
Socialni a zdravotni pojisténi 284 274
Ostatni osobni naklady 25 19
Celkem 1145 1099
8. OSTATNi PROVOZNI VYNOSY
tis. K¢ 2016 2015
Pfijata pojistna plnéni 180 -
Realizované zisky/ztraty z prodeje majetku - -360
Ostatni provozni vynosy 42 107
Celkem 222 -253
9. OSTATNi PROVOZNI NAKLADY
tis. K¢ 2016 2015
Dané a poplatky 233 358
Najemné 721 530
Odpisy pohledavek 488 25
Ostatni provozni naklady 288 2170
Celkem 1730 3083
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10. FINANCNIi VYNOSY

tis. K¢ 2016 2015
Vynosové uroky 780 788
Celkem 780 788

11.FINANCNi NAKLADY

tis. K¢ 2016 2015
Nakladové uroky 3216 3928
Ostatni finanéni ndklady 51 155
Celkem 3267 4083

12. DAN Z PRIJMU

Fond je zdkladnim fondem z pohledu Zakona o danich z pfijma a zakladni dafiova sazba uplatfiovana na
zaklad dané tak ¢ini 5%. K datu Ucetni zavérky Fondu zdvazek z titulu dané z pfijmU po odecteni Ghrady
zapocitatelnych zadloh ve vysi 224 tis. K& Danovd povinnost je kalkulovana na zakladé vysledku
hospodareni uréeného dle Géetnich a dafiovych predpisti Ceské republiky (dale jen ,,CAS“). V minulém
obdobi Fond po ¢ast zdanovaciho obdobi nespliioval z hlediska Zakona o danich z pfijm0 status
zakladniho fondu, proto byl danovy zaklad rozdélen na ¢ast podléhajici sazbé dané ve vysi 19% (3 408
tis. K&) a ¢ast podléhajici sazbé dané ve vysi 5% (3 540 tis. K¢).

Nasledujici tabulka zobrazuje pfehled nakladl primych dani:

tis. KE 2016 2015
Dan z pfijmu z béZzné Cinnosti - splatna 508 841
Dan z pfijmu z béZné Cinnosti - odloZena 1656 693
Celkem
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Nasledujici tabulka zobrazuje detaily pohybl dané:

Splatnd dan z pfijmu:

tis. K¢ 2016 2015
Zisk pfed zdanénim dle IFRS 43 966 30632
UPrava o rozdil mezi IFRS a CAS hospodarskym 33126 23754
vysledkem
Zisk pred zdanénim dle CAS 10 840 6 878
Uprava o rozdil mezi IFRS a CAS v délce
ucetniho obdobi
Uprava na darovy zaklad — nedarfiové naklady 806 860
Polozky snizujici zaklad dané -1479 -790
Danovy zaklad 10 167 6948
Dan vypoctena pfi pouZiti platné sazby 508 824
Zuctovani dohadu DP minulych obdobi 17
Splatna dan z pfijmu ve vysi 5 % (19%)
Dan z pfijmu 508 841
OdlozZena dan 1655 693
Efektivni sazba dané 5% 5% (19%)
13.INVESTICNI MAJETEK
tis. K¢ 2016 2015
Stav k 1. lednu 347 830 326 112
13 455
PrirGstky
Ubytky - 2231
33126 23949
Dopad zmén redlné hodnoty
394 411 347 830

Stav k 31. prosinci

Trini hodnota nemovitosti, které jsou zastaveny ve prospéch véfiteld, Cini celkové 393 798 tis. K¢
k 31. prosinci 2016. K 31. prosinci 2015 byla trZzni hodnota zastavenych nemovitosti 342 865 tis. K¢.
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14.PODILY V OVLADANYCH OSOBACH A OSOBACH POD PODSTATNYM VLIVEM

Dcefina Zemé

. Oblast pusobeni . . Vlastni kapital Investice
spolecnost pusobeni
2016 2015 2016 Zmény Precenéni 2015
Blazicek j + M Viyroba, obchod a Ceskd
. . 100% 100% 14 000 - - 14000
s.r.o. sluzby republika
Bytové .. , o
. Pronajem a sprava Ceska
druzstvoPV6 ,v L . - 100% - -55 - 55
o nemovitosti republika
likvidaci“
Celkem 14 000 -55 14 055

Investice do dcefinych spole¢nosti jsou ocenény v pofizovaci cené. U¢ast na Bytovém druzstvu PV6 ,v
likvidaci“ v prlibéhu roku 2016 zanikla z titulu zaniku.

15.DANOVE POHLEDAVKY

Danové pohledavky k 31. prosinci 2016 zahrnuji rozdil uhrazenych zaloh a splatné dané z pfijmu ve vysi
224 tis. K¢, k 31. prosinci 2015 byl zavazek na dan z pfijmu ve vysi 387 tis. K¢.

16.POHLEDAVKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATNI AKTIVA

tis. K¢ 31.12.2016 31.12.2015
Pohledavky z obchodnich vztah( 22174 10620
Jiné pohledavky 13 000 13 000
Celkem 35174 23620
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17. PENIZE A PENEZNi EKVIVALENTY

4

tis. K¢ 31.12. 2016 31.12.2015

Bézné ucty u bank 26 -
Pokladni hotovost - -

Ceniny - -

Celkem 26 -

18.ZAKLADNI KAPITAL

K 31. 12. 2016 tvofi upsany zakladni kapital 4 968 ks (31. 12. 2015: 4 968 ks) zakladatelskych akcii
s hlasovacim pravem.

Pocet akcii, zakladni kapital a emisni aZio

v K¢ ks Jmenovita Emisni aZio Hodnota
hodnota
Zakladatelské 4 968 10 000 - 49 680 000
akcie
Splacené 4968 10 000 - 49 680 000
Celkem 4968 -
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19.PUJCKY A UVERY

tis. K¢ 31.12.2016 31.12.2015
Zajisténé bankovni uvéry 148 169 143 123
Celkem 148 169 143 123
Dlouhodobé 148 169 143 123
Celkem 148 169 143 123

K 31. prosinci 2016 jsou podminky pro Urocené zavazky ndsleduijici:

3 . . Jiz Ocenovaci Rok . L.
Zavazek Cerpano ) . Urokova mira
splaceno  rozdily splatnosti
Zajistény bankovni Gvér 2559 1698 - 2017 1M PRIBOR +2,1%
Zajistény bankovni avér 136038 13915 - 2030 1M PRIBOR + 2,1%
Zajistény bankovni avér 441 0 - 2017 1M PRIBOR +2,1%
Zajistény bankovni avér 2318 0 - 2017 1M PRIBOR +2,1%
Zajistény bankovni avér 8511 0 - 2017 1M PRIBOR +2,1%
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. DANOVE ZAVAZKY, SPLATNE A ODLOZENE

tis. K¢ 31.12. 2016 31.12. 2015
Dan z pfijmu - 387
Zuctovani se SP a ZP 34 32
Ostatni dané a poplatky 4 3
Odlozeny danovy zdvazek 16 575 14919
Celkem 16 613 15341

21.ZAVAZKY Z OBCHODNICH VZTAHU A OSTATNIi ZAVAZKY

tis. K¢ 31.12.2016 31.12.2015
Zavazky z obchodnich vztah( 19 158 9231
Zavazky vaci zaméstnanciim 55 83
Casové rozlideni aktiv a pasiv 1380 292
Celkem 20 697 10028

22.TRANSAKCE SE SPRiIZNENYMI OSOBAMI

Fond evidoval za sledovana obdobi nasledujici vztahy se spfiznénymi osobami.

K 31. 12. 2015 v tis. K¢ Vynosy Naklady Pohledavky Zavazky
T&T Centrum s.r.o. 117 2198 13979 1496
Bohemia EU Development s.r.o. 0 586 2 0
BlaZicek J+M s.r.o. 0 89 895 0
Celkem 117 2873 14 876 1496
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K 31.12. 2015 v tis. K¢ Vynosy Naklady Pohledavky Zavazky

T&T Centrum s.r.o. 780 1398 13 000 0
Bohemia EU Development s.r.o. 0 275 0 0
Blazi¢ek J+M s.r.o. 0 73 0 0
Celkem 780 1746 13 000 0

23.FINANCNi NASTROJE — RiZENIi RIZIK

Fond je vystaven rizikovym faktordm, které jsou vSechny blize podrobné popsany ve statutu Fondu. Soucasti vnitiniho
fidiciho a kontrolniho systému obhospodarovatele Fondu je strategie fizeni téchto rizik vykonavana prostfednictvim
oddéleni fizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia. Prostfednictvim této strategie obhospodarovatel vyhodnocuje, méfi,
omezuje a reportuje jednotliva rizika. Zakladnim nastrojem omezovani rizik je pfijaty limitni systém definujici soustavu
limitd pro jednotlivé rizikové expozice. Soustava limitl je navrzena tak, aby zajistila spIlnéni nejméné pozadavki kladenych
na diverzifikaci aktiv Fondu v souladu s Nafizenim vlady €. 243/2013 v aktudlnim znéni a dale vSech limitd jak jsou uvedeny
ve statutu Fondu. V ramci strategie fizeni rizik jsou sledovana rizika roztfidéna tak, aby bylo zabezpeceno, Ze jsou
sledovana a vhodné oSetfena rizika nejméné v oblastech rizik koncentrace, rizika nedostatecné likvidity, rizik protistran,
trznich a operacnich rizik.

Pro posouzeni sou¢asné a budouci finan¢ni situace podniku maji z uvedenych kategorii nejvétsi vyznam trini rizika. Trzni
riziko vyplyva z vlivu zmény vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych druhl majetku Fondu. Tento vyvoj zavisi
na zménach makroekonomické situace a je do zna¢né miry nepredvidatelny. Vyznam tohoto rizika se dale zvySuje tim, Ze
Fond je fondem kvalifikovanych investorl zamérenym v souladu se svym investi¢nim cilem, uvedenym ve statutu Fondu,
na specifickou oblast investic a tedy dochazi i k zvySeni rizika koncentrace. Za této situace mohou selhat tradi¢ni modely
moderniho fizeni trzniho rizika portfolia smérujici k maximalizaci vynosu pfi minimalizaci rizika. Tyto modely predpokladaji
minimalizaci rizika zejména diverzifikaci portfolia, jejiz mira je vSak v portfoliu Fondu, s ohledem na uvedené zaméreni na
Uzkou investi¢ni oblast, nutné mensi. | kdyZ ve sledovaném obdobi nedoslo k vyznamnym dopad(lim expozice fondu vici
trznimu riziku do jeho financni situace je, s ohledem na uvedené, nutno zdlraznit, Ze historicka vykonnost neni zarukou
a dostate¢nym méfitkem vykonnosti budouci.

Riziko nedostatecné likvidity je fizeno prostfednictvim sledovani vzdjemné vyvazenosti objemu likvidnich aktiv ve vztahu
k velikostem a Casovym strukturam zavazkd a pohledavek tak, aby Fond byl v kterykoli okamzik schopen plnit vSechny
svoje aktualni a predvidatelné zavazky.

Riziko protistran je oSetfeno vymezenim povolenych protistran pro obchody s finan¢nimi instrumenty a standardnimi
mechanismy zajistujicimi bezrizikové vypofadani obchodu v ostatnich pfipadech.
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24 .KLASIFIKACE FINANCNICH NASTROJU

Fond zverejiiuje informace pozadované ucetnim standardem IFRS 7 a rozdéluje finanéni nastroje a
investi¢ni nastroje do nasledujicich kategorii:

Uvéry, Finanéni  Finanéni Ostatni
pohledavky pasiva aktiva zavazky
a ostatni v redlné v redlné v nabéhlé

tis. K¢ aktiva hodnoté hodnoté hodnoté Celkem
K 31. 12. 2016
Investi¢ni majetek 0 0 394 411 0 394 411
Podily v ovladanych osobach 0 0 14 000 0 14 000
Pohledavky z obchodnich vztah( a
ostatni aktiva 38 554 0 0 0 38 554
Penéini prostfedky a penézni
ekvivalenty 26 0 0 0 26
Pljky a dvéry 0 148169 0 0 148169
Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni
pasiva 0 0 0 20 841 20 841
Celkem 38 580 148 169 408 411 20 841 616 001

27




Uvéry, Financni Financni Ostatni

pohledavky pasiva aktiva zavazky
a ostatni v redlné v redlné v nabéhlé

tis. K¢ aktiva hodnoté hodnoté hodnoté Celkem
K 31.12.2015
Investic¢ni majetek 0 0 347830 0 347 830
Podily v ovladanych osobach 0 0 14 055 0 14 055
Pohledavky z obchodnich vztahi a
ostatni aktiva 25933 0 0 0 25933
PenéZni prostiedky a penézni
ekvivalenty 0 0 0 0 0
PGjcky a Gvéry 0 143123 0 0 143 123
Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni
pasiva 0 0 0 10172 10172
Celkem 25933 143 123 361 885 10172 541113

Vzhledem ke kratkodobé splatnosti pohledavek, ostatnich aktiv, zdvazk( a ostatnich zdvazk( lze
vykdazanou ucéetni hodnotu povazovat za redlnou hodnotu.

25.REALNA HODNOTA AKTIV A ZAVAZKU

Nejlepsim dokladem realné hodnoty jsou trini ceny kotované na aktivnim trhu. Pokud jsou takové ceny
k dispozici, pouzivaji se pro stanoveni realné hodnoty aktiva nebo zdvazku (Uroven 1 hierarchie
stanoveni redlné hodnoty).

V pfipadé, Ze je za Ucelem stanoveni hodnoty pouZita trzni kotace, nicméné z diivodu omezené likvidity
nelze trh povaZovat za aktivni (na zadkladé dostupnych ukazatel( likvidity trhu), je nastroj klasifikovan
jako spadajici do Grovné 2.

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, redlna hodnota se stanovi pomoci oceriovacich modell, pouzivajicich
jako vstupy objektivné zjistitelné trini udaje. Pokud jsou vsechny vyznamné vstupy ocenovaciho
modelu charakterizovany jako objektivné zjistitelné, je ndstroj klasifikovan v rdmci Gdrovné 2 hierarchie
realné hodnoty. Za objektivni parametry trhu se v souvislosti se stanovenim hodnoty na udrovni 2
obvykle povaZuji vynosové ktivky, Uvérova rozpéti a implikované volatility.

V nékterych pripadech nelze redlnou hodnotu urdit ani na zakladé dostatecné casto kotovanych trznich
cen, ani s pouZitim ocenovacich modell vychazejicich vyhradné z objektivné zjistitelnych trznich tdaja.
Za této situace se s pouzitim realistickych predpokladd provede odhad individudlnich ocenovacich

parametrl, které nejsou na trhu zjistitelné. Je-li urcity objektivné nezjistitelny vstup ocernovaciho
modelu vyznamny, pripadné je prislusna cenova kotace nedostatecné aktualizovdna, je dany nastroj
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klasifikovan v ramci urovné 3 hierarchie redlné hodnoty. Pfi stanoveni hodnoty na trovni 3 se pro
stanoveni redlné hodnoty pouzivaji znalecké posudky pouZivajici pfedepsané metody ocenéni aktiv
(ocekavané penézni toky, vyvoj trhu, apod.) a posouzeni Administratora dle bodu 27 (c).

(a) Ostatni aktiva a pasiva ocefiovana realnou hodnotou v ramci trovné 3

Pozice v ramci Urovné 3 zahrnuje jeden nebo vice vyznamnych vstupl, jeZz nejsou na trhu pfimo
zjistitelné. Odpovédnost za oceflovdni pozice na redlnou hodnotu je na Administratoru Fondu. Mezi
aktiva, kterd jsou oceniovany realnou hodnotou v rdmci Urovné 3, se fadi ostatni dlouhodoba finanéni
aktiva a pasiva.

Majetkové Ucasti a ostatni investi¢ni aktiva (investi¢ni majetek), pohleddvky a pasiva oceriované
redlnou hodnotou proti ziskilm nebo ztratam jsou oceriovany zpravidla na zakladé znaleckych posudkd,
protoze jejich trzni hodnota neni jinak objektivné zjistitelnd. Bezprostfedné po akvizici téchto aktiv
mohou byt na zakladé posouzeni Administratora ocenéna aktiva pofizovaci cenou, pokud Administrator
dojde k zavéru, Ze tato cena zobrazuje aktudlni trzni hodnotu investice |épe nebo aktualnéji, nez
hodnota stanovena znaleckym posudkem.

Majetek jako Investi¢ni prilezitost ve fondu jsou majetkové Ucasti ve spolecnostech a ostatni investi¢ni
aktiva. Majetkové ucasti ve spolecnostech a ostatni investi¢ni aktiva jsou ocenény redlnou hodnotou.
Redlna hodnota je stanovovdna minimalné jedenkrat ro¢né znaleckym posudkem, a to k poslednimu
dni ucetniho obdobi.

Osobou opravnénou k ocenéni majetku a dluhi na redlnou hodnotu je

o znalec v prislusném oboru jmenovany pro tyto ucely soudem,

o odhadce vlastnici Zivnostensky list nebo jiné podnikatelské opravnéni, opravnujici jej k vykonu
ocenovani majetku a dluh,

Ocenéni je provadéno ve smyslu zakona o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni
pozdéjsich predpisl a tim vyhovuje pojeti ceny obvyklé. Za cenu obvyklou Ize povaZovat cenu trzni, tak
jak je definovdna mezinarodnimi ocefiovacimi standardy. Trzni hodnota je odhadem financni ¢astky a je
definovana v souladu s Evropskym sdruzenim odhadct TEGOVA (The European Group of Valuers) a s
mezindrodnim oceflovacim standardem, ktery zpracoval mezinarodni vybor pro standardy ocefiovani
IVSC (International Valuation Standards Committee) jako ,odhadovana castka, za kterou by mély byt
majetky k datu ocenéni sménény v transakci bez osobnich vlivi mezi dobrovolné kupujicim a
dobrovolné prodavajicim po patficném prazkumu trhu, na némz ucastnici jednaji informované,
rozvainé a bez natlaku”.

Pro stanoveni hodnoty majetkové ucasti ve spoleCnostech je pouZita kombinace nasledujicich
elementarnich ocenovacich metod a pfistup(:

- Metody vynosové

- Metoda porovnani

- Metody zjisténi vécné hodnoty - majetkové

- Metoda ucetni hodnoty

- Metoda likvidacni

- Aplikace metod (porovnani nékolika oceriovacich metod).
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Hierarchie redlné hodnoty

tis. K& Uroven 1 Uroveri 2 Uroveri 3 Celkem

K 31.12. 2016

Financni aktiva a zavazky v realné hodnoté
vykazané do zisku nebo ztraty

Investi¢ni majetek 0 0 394 411 394 411
Podily v ovlddanych osobach 0 0 14 000 14 000
Pajcky a Uvéry 0 0 148 169 148 169
Celkem 0 0 556 580 556 580
tis. K¢& Uroveri 1 Uroveri 2 Uroveri 3 Celkem

K 31. 12. 2015

Financni aktiva a zavazky v realné hodnoté
vykazané do zisku nebo ztraty

Investi¢ni majetek 0 0 347 830 347 830
Podily v ovladanych osobach 0 0 14 055 14 055
Pajcky a Gvéry 0 0 143 123 143 123
Celkem 0 0 505 008 505 008

Finanéni ndstroje, které nejsou pfecefiované na redlnou hodnotu

Finan¢ni nastroje, které nejsou precefiované na redlnou hodnotu do vykazu zisku a ztraty, jsou
kratkodoba financni aktiva nebo finanéni zavazky. Nasledujici tabulka uvadi jejich prehled.

(a) Kratkodobé pohledavky a zavazky

Kratkodobé pohledavky a zavazky se splatnosti do jednoho roku jsou oceriovany v jejich nominalni
hodnoté, u které je predpoklad, Ze je srovnatelna s redlnou hodnotou. Toto ocenéni tak spadd do
urovné 3.
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(b) Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank

Vykazané hodnoty kratkodobych instrument( v zasadé odpovidaji jejich redlné hodnoté.

Ucetni Redlnd

tis. K¢ hodnota hodnota Celkem
K 31.12. 2016
Aktiva
Pohledavky z obchodnich

. Lo 35174 35174 35174
vztahU a ostatni aktiva
Penize a penézni ekvivalenty 26 26 26
Zavazky
Obchodni a ostatni zavazky 19279 19279 19 279

Ucetni Redlnd

tis. K¢ hodnota hodnota Celkem
K 31.12. 2015
Aktiva
Pohledavky z obchodnich

. L 23620 23620 23 620
vztah( a ostatni aktiva
Penize a penéini ekvivalenty 0 0 0
Zavazky
Obchodni a ostatni zavazky 9314 9314 9314
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26.NASLEDNE UDALOSTI

Do data sestaveni ucetni zavérky nedoslo k Zadnym vyznamnym udalostem.

Tato ucetni zavérka byla schvalena predstavenstvem Fondu.

V Brné dne 31. bfezna 2017

|

>
>

Apollonvﬁopefty Investiéni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a. s.,
zastoupeny AMISTA investicni spolecnost, a.s., statutérni feditel
Ing. Petr Jlanouiek, povéfeny zmocnénec

\
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' Zprava o vztazich

1. UvoD
Zprava o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou a o vztazich mezi ovlddanou osobou a ostatnimi osobami

ovladanymi stejnou ovladajici osobou za Gcéetni obdobi od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2016 (dale jen ,ucetni obdobi“) dle
ust. § 82 zdkona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich.

2. STRUKTURA VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI
Ovladana osoba
Apollon Property investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
se sidlem Zerotinovo namésti 218/5, 779 00 Olomouc
ICO: 289 21 381
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, vlozka 10139.
Ovladajici osoba
Prag trading s.r.o.
se sidlem Zerotinovo namésti 218/5, 779 00 Olomouc

ICO: 271 45 336
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, vlozka 44275.

Epaf trading, s.r.o.

se sidlem Zerotinovo namésti 218/5, 779 00 Olomouc

ICO: 586 58 779

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, vliozka 45355

DalSi osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

Nejsou dalsi osoby ovladané stejnou ovladajici osobou.

3. ULOHA OVLADANE OSOBY

Ovladana osoba je jednou z dcefinych obchodnich spolecnosti ovladajici osoby, ktera se zaméruje predevsim na pronajem
nemovitého majetku.

4. zpUSOB A PROSTREDKY OVLADANI
Ovladajici osoby uzivaji standardni zplsoby a prostfedky ovladani, tj. ovladani skrze majetkovy podil na ovladané osobé.
5. PREHLED JEDNANi UCINENYCH V UCETNiM OBDOBI

V ucetnim obdobi nebylo ucinéno zadné jednani na popud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob, které by
se tykalo majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu oviadané osoby zjisténého podle posledni Ucetni zavérky.
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6. PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI A POSKYTNUTE PLNENI

Smlouvy mezi ovladanou osobou a ovladajici osobou:

Smlouvy uzaviené v ucetnim obdobi

e  Pfikazni smlouva ze dne 1.2.2016

Smlouvy uzaviené v predeslych Gcetnich obdobich
V Ucetnim obdobi nebyly uzavieny Zzadné smlouvy mezi ovladanou osobou a ovladajicimi osobami.
Smlouvy mezi ovladanou osobou a ostatnimi propojenymi osobami

Kromé ovladajicich osob nejsou jiné propojené osoby.

7. POSOUZENI UIMY VZNIKLE OVLADANE OSOBE

Ovladané osobé v ucetnim obdobi nevznikla Zadna Ujma vyplyvajici ze vztah(i uvedenych vyse.
8. ZHODNOCENi VYHOD A NEVYHOD ZE VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Ovladand osoba nemd zadné vyhody ani nevyhody, které by vyplyvaly z vySe uvedenych vztahl mezi propojenymi
osobami. Vztahy jsou uzavieny za stejnych podminek jako s jinymi osobami, pro Zadnou stranu neznamenaji
neopravnénou vyhodu ¢i nevyhodu a pro ovladanou osobu z téchto vztahl neplynou Zadna rizika.

9. PROHLASENI

Statutarni organ Fondu prohlasuje, Ze Gdaje uvedené v této zpravé jsou Uplné, prikazné a spravné.

V Praze dne 31. bfezen 2017

Apollon Property investiéni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, a. 5.,
zastoupeny AMISTA investicni spolecnost, a.s., statutérni feditel
Ing. Petr Janousek, povéfeny zmocnénec
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