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2012
v tis. K&

2 667 350
1070 364
169 339

38 860 235
30 274 813
41 975 292

v ks

62 076
466 753
71704

v tis. K&
250 570
11,89 %
2285 794
105 381
0

125 328

2 391 175
1492 612
847

13 121
285 318
1017 805
87 766
21625
52 173

13 957
115 868
0,62 %
11,14 %
127 198
1434
759

2011
v tis. K&

2411122
1070 364
157 090

36 935 979
32 846 006
39 848 878

v ks

69 210
455 067
74 242

v tis. K&
244 987
9,81 %

2 079 622
105 175

0

86 513
2184 797
1673 150
868

29 080
367 544
1091 503
108 664
22 734
9739

43 018
108 686
0,64 %
12,13 %
136 938

1 547
842
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KMPG Ceska republika Audit, s.r.o. Telephone +420 222 123 111
Pobrezni 648/1a Fax +420 222 123 100
186 00 Praha 8 Internet www.kpmg.cz
Ceska republika

Zprava nezavislého auditora pro akcionare spolec¢nosti
Wiistenrot — stavebni sporitelna a.s.

Ucletni zavérka

Na zékladé provedeného auditu jsme dne 15. bfezna 2013 vydali k Gcetni zavérce, kterd je
soucasti této vyrocni zpravy, zpravu nasledujiciho znéni:

,Provedli jsme audit pfiloZené tcetni zavérky spole¢nosti Wiistenrot - stavebni spofitelna a.s.,
tj. vykazu o finan¢ni pozici k 31. prosinci 2012, vykazu o Uplném vysledku, vykazu zmén
vlastniho kapitdlu a vykazu o penéZnich tocich za rok 2012 a pfilohy této ucetni zavérky,
véetn& popisu pouZitych vyznamnych téetnich metod a ostatnich dopliiujicich tdaji. Udaje
o spolecnosti Wiistenrot - stavebni spofitelna a.s. jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy této tcetni
zaveérky.

Odpovédnost statutdrniho orgdnu ticetni jednotky za vicetni zdvérku

Statutarni organ spolecnosti Wiistenrot - stavebni spofitelna a.s. je odpovédny za sestaveni
ucetni zaverky, kterd podava vérny a poctivy obraz v souladu s Mezinarodnimi standardy
ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii, a za takovy vnitfni kontrolni systém,
ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
nespravnosti zpisobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadfit na zakladé provedeného auditu vyrok k této ucetni zavérce.
Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech, Mezindrodnimi auditorskymi
standardy a souvisejicimi aplikacnimi dolozkami Komory auditorii Ceské republiky.
V souladu s t€mito predpisy jsme povinni dodrZovat etické pozadavky a napldnovat a provést
audit tak, abychom ziskali pfiméfenou jistotu, Ze ucetni zavérka neobsahuje vyznamné
nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postuptl, jejichZ cilem je ziskat dikazni informace
o castkach a skutecnostech uvedenych v dcetni zavérce. Vybér auditorskych postupll zavisi
na tusudku auditora, vcetné vyhodnoceni rizik, Ze ucetni zavérka obsahuje vyznamné
nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou. Pfi vyhodnocovéni téchto rizik auditor
posoudi vnitini kontrolni systém, ktery je relevantni pro sestaveni Gcetni zavérky podavajici
vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy,
nikoli vyjadfit se k udcinnosti vnitfniho kontrolniho systému udcetni jednotky. Audit téz
zahrnuje posouzeni vhodnosti pouZitych ucetnich metod, pfimérenosti tcetnich odhadl
provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace ucetni zaveérky.

Jsme presvédceni, Ze ziskané diikazni informace poskytuji dostate¢ny a vhodny zdklad pro
vyjadreni naseho vyroku.
Obchodni rejstfik vedeny
Méstskym soudem v Praze
oddil C, vlozka 24185
KPMG Ceska republika Audit, s.r.o., a Czech limited liability company and

a member firm of the KPMG network of independent mebmer firms affiliated IC 49619187
with KPMG International Cooperative (‘KPMG International“) a Swiss entity. DIC CZ699001996
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nana

Vyrok auditora

Podle naSeho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti
Wiistenrot - stavebni spofitelna a.s. k 31. prosinci 2012 a ndkladii, vynost a vysledku jejiho
hospodafeni a penéZnich tokd za rok 2012 v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho

SES S

vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii.
Zprava o vztazich

Provedli jsme ovéfeni vécné spravnosti udaji uvedenych ve zpravé o vztazich
mezi propojenymi osobami spolecnosti Wiistenrot - stavebni spofitelna a.s. za rok
koncici 31. prosincem 2012. Za sestaveni této zpravy o vztazich a jeji vécnou spravnost je
odpovédny statutdrni organ spolecnosti. Nasi odpoveédnosti je vydat na zdkladé provedeného
ovéreni stanovisko k této zpravé o vztazich.

Ovéfeni jsme provedli v souladu s auditorskym standardem &. 56 Komory auditort Ceské
republiky. Tento standard vyZaduje, abychom pldnovali a provedli ovéfeni s cilem ziskat
omezenou jistotu, Ze zprdva o vztazich neobsahuje vyznamné vécné nespravnosti. Ovéfeni
je omezeno predevSim na dotazovdni pracovnikl spolecnosti a na analytické postupy
a vybérovym zpusobem provedené provéreni vécné spravnosti udajii. Proto toto ovéfeni

poskytuje nizsi stupeni jistoty nez audit. Audit zpravy o vztazich jsme neprovadéli, a proto
nevyjadfujeme vyrok auditora.

Na zékladé€ naseho ovéfeni jsme nezjistili Zadné skuteCnosti, které by nas vedly k domnénce,
Ze zprava o vztazich mezi propojenymi osobami spolecnosti Wiistenrot - stavebni spofitelna
a.s. za rok koncici 31. prosincem 2012 obsahuje vyznamné vécné nespravnosti.

Vyrocni zprava

Provedli jsme ovéfeni souladu vyro¢ni zpravy s vyse uvedenou ucetni zadvérkou. Za spravnost
vyrocni zpravy je odpovédny statutidrni orgdn spolecnosti. NaSi odpovédnosti je vydat na
zédklade provedeného ovéfeni vyrok o souladu vyrocni zpravy s tcetni zévérkou.

Ovéreni jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech, Mezinarodnimi auditorskymi
standardy a souvisejicimi aplika¢nimi dolozkami Komory auditorii Ceské republiky. Tyto
standardy poZaduji, abychom ovéfeni naplanovali a provedli tak, abychom ziskali pfiméfenou
jistotu, Ze informace obsaZené ve vyrocni zprave, které popisuji skuteCnosti, jez jsou téz
pfedmétem zobrazeni v ucetni zavérce, jsou ve vSech vyznamnych ohledech v souladu
s pfisluSnou ucetni zavérkou. Jsme presvédCeni, Ze provedené ovéfeni poskytuje pfiméreny
podklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Podle naSeho nazoru jsou informace uvedené ve vyrocni zpravé ve vsSech vyznamnych
ohledech v souladu s vySe uvedenou tcetni zavérkou.

V Praze, dne 24. dubna 2013

— / y .
kP MC C’A:a%\ ﬂl,’m,ééﬁz-‘ M Ing.Jindfich VaSina
KPMG Ceska republika Audit, s.r.0. Partner
Opravnéni ¢islo 71 Opravnéni ¢islo 2059

zprava auditora
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zakladni udaje

o spole¢nosti

Obchodni firma

Sidlo spole¢nosti

Pravni forma

Identifikaéni ¢islo

Den zapisu

Zahajeni obchodni ¢innosti

Zakladni kapital zapsany v OR

Splaceny zakladni kapital

Akcionafi

Obchodni firma

Pravni forma
Sidlo

Podil na hlasovacich pravech

Obchodni firma
Pravni forma
Sidlo

Podil na hlasovacich pravech

Obchodni firma
Pravni forma
Sidlo

Podil na hlasovacich pravech

Obchodni firma
Pravni forma
Sidlo

Podil na hlasovacich pravech

Wistenrot — stavebni spofitelna a. s.

Na Hrebenech Il 1718/8, 140 23 Praha 4

akciova spole¢nost

47 11 52 89

28. zari 1992

11. listopadu 1993

1070 364 160 K&

100 %

Woistenrot & Wirttembergische AG

akciova spole¢nost

GutenbergstraBe 30, Stuttgart, Spolkova republika Némecko
55,92 %

Bausparkasse Wistenrot AG

akciova spole¢nost

AlpenstraBe 70, Salzburg, Rakouska republika
43,50 %

Svaz ¢eskych a moravskych bytovych druzstev
sdruzeni

Podolska 50, Praha 4

0,40 %

SBD Hradec Kralové

druzstvo

V Lipkach 2, Hradec Kralové 2
0,18 %

6 zdakladni udaje o spole¢nosti



uvodni slovo

predsedy predstavenstva

Vazené damy, vazeni panove,

pro finanéni skupinu Wistenrot byl rok 2012 rokem
jubilejnim, ve kterém jsme oslavili 20. vyroci zalo-
zeni prvni Ceské spole¢nosti Wistenrot. Z té v roce
1993 vznikla Wistenrot — stavebni spofitelna a. s., jez
do konce téhoz roku ziskala prvnich 20 310 klient(

a spravovala vklady stavebniho sporeni ve vySi 55 mi-
liond korun. Dnes, po dvaceti letech, je cesky Wiiste-
nrotfinanéni skupinou, ktera sdruzuje ¢tyfi spoleénosti
s celkovymi aktivy 64,5 miliardy korun. Ke konci roku
2012 vyuzivalo jeji produkty vice nez 569 000 klientd,
ktefi méli sjednano pres tfi ¢tvrté milionu smiuv.

Rok 2012 byl pro Wistenrot vyznamny i z jiného po-
hledu. V souvislosti s multikanalovou prodejni stra-
tegii jsme implementovali novy pfimy prodejni kanal
wustenrot24, coz nam umoznuje lépe ziskavat klienty
preferujici pfi sjednavani finanénich produktd a pfi
komunikaci internet a telefon.

Zavedenim nového bankovniho systému jsme vytvofili
technické podminky pro dalSi rozvoj a komplexnéjsi
zpracovani a vyhodnocovani dat za ucelem zlepSovani
servisu klientlim.

Na vyvoji obchodl stavebniho sporeni se vSak jiz tre-
tim rokem negativné podepisuje snaha vlady co nejvi-
ce omezit statni podporu stavebniho spofeni a navic
otevrit tento uzavieny systém dal$im provozovateldm
z fad komerc¢nich bank bez omezeni platnych pro
stavebni spofitelny.

Vzhledem k celkové situaci proto hodnotim vysledky
dosazené v roce 2012 za uspokojivé. Nardst celkové
usporené castky o témér 5% na 37,7 miliardy korun
potvrzuje, ze v dobé ekonomické stagnace lidé inkli-
nuji ke sporeni a preferuji tvorbu finanéni rezervy pred
okamzitou spotfebou. Jako jediné stavebni spofitelné
se nam také dafi trvale zvySovat celkovy pocet smluv
a klientl. Pfes mirny pokles poc¢tu smluv uzavienych
v roce 2012 na 62 076 vzrostla jejich celkova cilova
¢astka na 27,8 miliardy korun, tj. o 34 procent.

V roce 2012 se znovu potvrdilo, Ze kvalita produk-

td a droven sluzeb nasi stavebni spofitelny je zcela
ojedinéla. V soutézi Zlata koruna o nejlepsi finanéni
produkt roku Wistenrot zcela opanoval stupné vitéz(
v kategorii stavebni spofeni. Sporeni pro déti do 18 let
Kamarad+ obhajilo prvni misto z roku 2011, na druhé
misto zaradila odborna porota Wistenrot Staveb-

ni sporeni a treti se umistilo Vychytané sporeni pro
mladé od 18 do 30 let. DalSiho Uspéchu jsme dosahli

v soutézi Fincentrum Banka roku, ve které jsme doka-
zali obhdjit titul Stavebni spofitelna roku.

Perspektivni rozvoj a obchodni ambice vSak ve Wis-
tenrotu nespocivaji pouze na vyvoji ¢i inovaci produk-
4. Jsme si védomi, Ze spokojenost a dlvéru klient(
vyznamneé ovliviiuje také Uroven sluzeb a klientského
servisu, a proto vénujeme velkou pozornost vzdéla-
vani zaméstnanci a financ¢nich poradcl a rozvoji nasi
obchodni sité.

Ocenovana kvalita produktl a rist vyznamu znacky
Wistenrot nam umoznily navazat obchodni vztahy

s novymi kooperacnimi partnery, ktefi se tak stale vy-
znamnéji podileji na celkové produkci finanéni skupiny
Wistenrot. V&fim, ze dobré obchodni vztahy s nimi se
budou i nadale rozvijet.

Rad bych touto formou podékoval vSem — zaméstnan-
clim, obchodnim zastupcl i koopera¢nim partnerfim
- za jejich kazdodenni spolehlivou a poctivou praci,
kterou se podileji na napliovani cildl a na stabilnim

rozvoji finanéni skupiny Wistenrot.

Pavel Vanék
predseda predstavenstva

uvodni slovo predsedy predstavenstva 7 . .



organy a management

spolecnosti

Predstavenstvo

Predseda a generalni reditel

Pavel Vanék

Vzdélani: vyssi odborné

Praxe v oboru: od roku 1992 ¢inny v pojistovnictuvi,
v letech 1998-2007 ve funkci ¢lena predstavenstva
Uniga pojistovny, a.s.

Clenové predstavenstva a naméstci generalniho
feditele

David Chmelar

Od 6. ledna 2012

Vzdélani: vysokoskolské v oboru ekonomie a fizeni
Praxe v oboru: od roku 2006 ¢inny v poradenstvi

v oblasti finan¢nich sluzeb

Ing. Josef BratrSovsky

Od 6. ledna 2012

Vzdélani: vysokoskolské v oboru ekonomie
Praxe v oboru: od roku 1997 €inny ve finan¢nictvi
a pojistovnictvi

Dozoréi rada

Predseda

Dr. Alexander Erdland

predseda predstavenstva Wistenrot & Wirttember-
gische AG

Vzdélani: vysokoSkolské v oborech ekonomie a pravo
Praxe v oboru: od roku 1980 ¢inny v oboru bankovnic-
tvi, od roku 1987 ve funkci ¢lena a predsedy predsta-
venstva rlznych finanénich instituci v Némecku

Clenové

Matthias Lechner

predseda predstavenstva Wistenrot Bank AG
Pfandbriefbank

Vzdélani: vysokoskolské v oboru bankovnictvi

Praxe v oboru: od roku 1999 Cinny v oboru bankovnictvi

Ing. Vit Vanicek

predseda predstavenstva Svazu ¢eskych a morav-
skych bytovych druzstev

Vzdélani: vysokoskolské

Praxe v oboru: ¢inny v oblasti druzstevnictvi

Lars Kohler

Vzdélani: vysokosSkolské v oboru podnikového hospo-
darstvi

Praxe v oboru: od roku 1991 €inny v bankovnictvi

Dirk Hendrik Lehner

Od 20. prosince 2012

Vzdélani: vysokos$kolské v oboru ekonomie

Praxe v oboru: od roku 1999 ¢€inny v pojiStovnictvi
a v bankovnictvi

Mistopredsedkyné

Dr. Susanne Riess

predsedkyné predstavenstva Bausparkasse Wuisten-
rot AG

Vzdélani: vysokoSkolské

Praxe v oboru: od roku 2004 ¢inna v bankovnictvi

Mag. Werner Wabscheg

prokurista Bausparkasse Wiistenrot AG

Vzdélani: vysokosSkolské

Praxe v oboru: ¢inny v bankovnictvi a pojistovnictvi,
¢len dozorc¢ich rad stavebnich spofitelen v Chorvatsku
a na Slovensku

Dr. Jan Martin Wicke

Clen predstavenstva Wiistenrot & Wiirttembergische AG
Vzdélani: vysokoSkolské v oboru hospodarskych ved
Praxe v oboru: od roku 1997 €inny v pojistovnictvi

a v bankovnictvi

8 organy a management spolec¢nosti



Clenové zvoleni zaméstnanci

Mgr. Pavel Kousal

Wistenrot — stavebni spofitelna a. s.

Od 8. bfezna 2012

Vzdélani: vysokosSkolské

Praxe v oboru: od roku 1997 ve Wistenrot — stavebni
sporitelné a.s.

Ing. Iva KuCerova

Wistenrot — stavebni spofitelna a. s.

Od 9. bfezna 2012

Vzdélani: vysokosSkolské

Praxe v oboru: od roku 2001 ve Wistenrot — stavebni
sporitelné a.s.

Vybor pro audit

Ing. Hana Daenhardtova
LTA Audit s.r.o.

Matthias Lechner
predseda predstavenstva Wistenrot Bank AG
Pfandbriefbank

Ing. Jana Lindauerova

Wistenrot — stavebni spofitelna a. s.

Vzdélani: vysokoskolské

Praxe v oboru: od roku 1994 ve Wistenrot — stavebni
sporitelné a.s.

Ing. Tomas Marek

Wistenrot — stavebni spofitelna a.s.

Vzdélani: vysokoskolské

Praxe v oboru: v letech 2004 — 2007 €inny ve Wisten-
rot hypoteéni bance a.s., od roku 2007 ve Wiistenrot —
stavebni spofitelné a.s.

Dr. Jan Martin Wicke
Clen predstavenstva Wistenrot & Wirttembergische AG

organy a management spolecnosti 9 . ’



Zzprava

o podnikatelské Cinnosti a stavu majetku

Ekonomickeé prostredi

Rok 2012 byl ve znameni evropské dluhové krize

a snaze nalézt feSeni. Po opétovném zachranovani
Recka rostly obavy ze $iteni dluhové nakazy do dal-
Sich zemi eurozény. Mezi ohrozené staty se dostalo
épanélsko, nasledné i Italie, kde pfedevsim diky
velikosti tamnich ekonomik se jednalo o problém
prakticky nefeSitelny, investofi nebyli dale ochotni se
angazovat na financovani dluhu statd jizni ¢asti eu-
rozény, ohrozena byla samotna existence jednotné
mény eura. Reseni se pokouseli hledat evropéti politi-
ci na nékolika vrcholnych summitech Evropské Unie,
pod tlak se dostavala Evropska centralni banka (ECB)
jako spravce jednotné mény i ménoveé politiky eurozé-
ny. ECB dokazala na konci roku stabilizovat financni
trhy vyuzitim vSech standardnich nastrojd, v ramci
kterych pumpovala penize do bank, a pfislibem neo-
mezenych nakupl dluhopisl postizenych zemi, pokud
o to tyto zemé pozadaji.

Tato situace spolu s fiskalni konsolidaci témér vSech
zemi v ramci EU méla negativni dopad na riist svétové
ekonomiky. Pokles zaznamenala celd Evropska unie
(EU27 0 0,3 % a eurozdéna o 0,6 %). V této nelehké
dobé se ¢eska ekonomika propadla opét do recese,
ke které prispéla i nezbytna Usporna opatreni viady.
Stat i domacnosti zacaly odkladat spotfebu, dale
klesalo stavebnictvi. Pokles zasahl i priimysl tazeny
pouze exportem, ktery jiz nedokazal kompenzovat
vypadky ve spotfebé. Podle zpfesnéného odhadu
Ceského statistického Gradu klesl hruby doméci pro-
dukt 0 1,2 %, kdyz meziCtvrtletni pokles jsme videli
ve vSech Ctyfech Ctvrtletich.

V roce 2012 ¢inila prdmérna meziro¢ni mira inflace
3,3 %, ve srovnani s rokem 2011 se zvysila o 1,4 %.
Inflaci, ktera byla nejvyssi za posledni Ctyfi roky, ovliv-
nil predevsim rlst snizené sazby DPH z 10 % na 14 %
od 1. 1. 2012. Ve srovnani s rokem 2011 rostly zejmé-
na ceny bydleni (véetné vodného a sto€ného, energii,
tepla a teplé vody) a potravin. Ostatni slozky inflace
diky slabé poptavce domacnosti stagnovaly anebo
klesaly,0 cemz svéd¢i také primeérna mzda, ktera
dosahla v roce 2012 vySe 25 101 K&, v mezirocnim
srovnani ¢inil pfiristek 665K¢ (2,7 %). Realna mzda
se snizila 0 0,6 %. Pokles domaci ekonomiky mél ne-
gativni vliv také na trh prace, mira nezaméstnanosti se
v prosinci 2012 vySplhala na 9,4 %.

Domacich bank se dluhova krize témér nedotkla, ban-
ky se dokazaly bez vétsich problém( vyporadat se
svymi expozicemi vic¢i ohrozenym statlm jizni Evropy.
Cesky bankovni sektor pracuje dlouhodobé s prebyt-
kem likvidity, takze Ceska ndrodni banka (CNB) ne-
musela pfistupovat k mimoradnym operacim, pouze
se zaméfila na kontrolu domacich velkych bank, aby
neprelévaly volnou likviditu v nadmérné mire zahra-
ni¢nim matefskym bankam. Vysledky zatézovych
testd, které provadi CNB, dokumentuji dostatednou
odolnost bankovniho sektoru i v pfipadé silné negativ-
niho vyvoje domaci i zahrani¢ni ekonomiky v souvis-
losti s eskalaci finanéni krize v zemich eurozény. CNB
ve snaze podpofit domaci ekonomiku snizila zakladni
repo sazbu z 0,75 % na 0,05 %.

Trh stavebniho sporeni a financovani bydleni
Stavebni spofitelny uzaviely v roce 2012 celkem

580 262 smluv, z ¢ehoz 433 093 Cinily nové smlouvy
a 147 169 zvyseni cilové Castky. Celkova ¢astka smluv
¢inila 196,5 mid. K&.

Koncem roku 2012 evidovaly stavebni spofitelny

4 316 999 smluv ve fazi sporeni, na jejichz uctech

méli klienti ulozeno 435 mld. K&. Celkovy pocet

smluv o stavebnim spofeni, v€etné uvérovych, Cinil

4 838 311.

Prvotnim smyslem stavebniho sporeni bylo a je pomoci
dleni za stabilnich podminek, proto zaklad systému
tvori uvéry ur€ené na financovani bytovych potreb.

V roce 2012 poskytly stavebni spofitelny svym klientdm
na tyto Gcely 77 149 Gvérd v objemu 41,7 mid. K&.
Objem poskytnutych Gvérl ve srovnani s rokem 2011
poklesl o 13,1 %. P¥iCiny hledat pfedevsim v celkové
stagnaci ¢eské ekonomiky, v nejistoté klient vyvola-
né jiz pfijatymi a dale navrhovanymi zménami zakona
o stavebnim spofeni a silici konkurenci hypoték v ob-
lasti uvéru zajisténych zastavnim pravem k nemovi-
tosti.

Uvéry od stavebnich spotitelen véak zlstaly nejvice
vyuzivanym produktem na financovani bydleni v CR.
Lidé, ktefi se v roce 2012 rozhodli financovat své by-
tové potreby Uvérem, si podle statistik v 54 % pfipadd
puUjcili u stavebnich spofitelen. Vzhledem k tomu, ze
jde spiSe o uvéry v nizsich ¢astkach, pfipada na sta-
vebni sporfeni z hlediska objemu 27% podil.
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Objem poskytnutych Gvérd v mid. K& v letech

600 -
500 --
400 -
300 --
200 -

100 --

0,0

Primérna vyse Uvéru dosahla v roce 2012 hodnoty
540 tis. KE. Ze struktury Gvérd vyplyva, Ze klienti vyu-
Zivaji uvéry predevsim na financovani oprav a rekon-
strukci bytového fondu. Pravé u modernizaci a oprav
jsou uvéry poskytované stavebnimi spofitelnami
nepostradatelnym zdrojem finan¢nich prostredka.
Protoze na rozdil od hypoték nemusi byt vzdy zajisto-
vany zastavnim pravem k nemovitosti, Ize jimi uhradit
i naklady na rekonstrukce druZzstevnich a najemnich
bytd. Vyznamny podil ¢ini také Gvéry na koupi starsi
nemovitosti.

Struktura pouziti uvért podle jednotlivych Gceld

@ koupé bytu nebo rodinného domu 25,2 %
@ ostatni22,7 %

nové byty a rodinné domy 8,2 %

@ rekonstrukce a modernizace 43,9 %

K 31. prosinci 2012 spravovaly stavebni spofitelny
894 358 uvérovych smiuv s celkovy zlstatkem
282,2 mld. K¢. Primérny podil salda uvérl na celko-
vych usporéach cCinil 64,9 %.

Obchodni ¢innost stavebni spofritelny

Produkty

Cilem Wiustenrot - stavebni spofitelny a.s (dale jen
~Stavebni spofitelna“) je mimo jiné citlivé vnimat pro-
meénlivost a individualitu finan¢nich potfeb jednotli-
vych klientl a své produkty témto potfebam pfizplso-
bovat.

Stavebni spofeni Wistenrot nabizi klientovi pfi uza-
vieni smlouvy o stavebnim sporeni moznost volby ze
Ctyr tarifnich variant, které se od sebe liSi pfedevsim
pomérem usporené ¢astky a uvéru ze stavebniho
sporeni na cilové ¢astce.

Klient mé& pfi uzavieni smlouvy o stavebnim sporeni
moznost volby ze dvou kombinaci urokovych sazeb

z Uspor a z Uvéru ze stavebniho spofeni. Zajemcim

0 sporeni se na konci roku 2012 nabizela vy$Si uroko-
va sazba z uspor 2,0 % ro¢né. Naopak klienti, jejichz
zameérem bylo vyuzit avér ze stavebniho sporeni, si
mohli zvolit kombinaci nizsi urokové sazby z vkladu
1% ro€né s urokovou sazbou z Uvéru jen 3,7 % rocne.
V lednu roku 2012 stavebni spofitelna podpofila sta-
vebni spofeni u obyvatelstva tim, ze novym klientdim
nabidla urokovou sazbu z uspor 3,0 % ro¢né. Vzhle-
dem k aktualni situaci na finan¢nim trhu se Urokova
sazba od 1. Unora 2012 snizilana 2,2 % p.a. a od

1. zafi 2012 na 2,0 % p.a.

V zafi 2012 jsme pfi prilezitosti 20. vyroCi zalozeni
Wiistenrotu v Ceské republice poradali regionaini dny
Wistenrotu. Na podzim v ramci akce Statni podpora
a jesté jednou tolik od Wistenrotu byl klientdim na-
bidnut bonus pfi vlozeni pocatecniho vkladu na ucet
stavebniho spofeni.

Stavebni spofitelna specidlné zvyhodruje klienty

ve vékoveé skupiné do 18 let, pro které je uréeno sta-
vebni spofeni Wistenrot Kamarad+ s cilovou ¢astkou
300 000K¢E Tento produkt, ktery podporuje myslenku
dlouhodobého sporeni a tvorby rezerv na budouci
bydleni u mladé generace, ziskal jiz dvakrat za sebou,
a to v letech 2011 a 2012, nejvysSi ocenéni v soutézi
Zlata koruna. Od 1. zafi 2012 se nabizi i Wistenrot Ka-
marad s cilovou ¢astkou 150 000 K¢.

Vychytané sporeni, ocenéné v roce 2012 soutézi Zlata
koruna jako treti nejlepsi, pamatuje na mladé klien-
ty ve véku od 18 do 30 let, ktefi chtéji svou bytovou
potfebu financovat prostfednictvim preklenovaciho
uveéru.

V uveérové oblasti tvofi zaklad nabidky pro fyzické
osoby dva typy preklenovacich Gvérl Superivér

a Partner.
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Preklenovaci Gvér Superivér je uréen klientim a je-
jich rodinnym piislugnikdm, ktefi jsou klienty libovol-
né stavebni spofitelny nejméné po dobu 12 mésicl

a zUstatek na vSech Uc¢tech stavebniho spofeni ¢ini
minimalné 10 % cilové ¢astky smlouvy, ke které klient
78da o uver.

Specifickou variantou Superuvéru je preklenovaci
uvér Druzstevni byt, ktery je poskytovan na pofizeni
druzstevniho bydleni. Tento Uvér je urCen predevsim
klientdm, ktefi nemaji moznost zajistit Gvér zastavnim
pravem k nemovitosti.

Klientm, ktefi nejsou Ucastniky stavebniho sporeni
alespon jeden rok, nabizi stavebni spofitelna prekle-
novaci uvér Partner, ktery je poskytovan bez akontace
a umoziuje klientdm tzv. 100% financovani.
Pravnickym osobam - bytovym druzstviim, spole¢en-
stvim vlastnikd jednotek a obcim - je uréen prekleno-
vaci Uvér Revit. Obyvatelé domu financovanych s pro-
gramem Revit mohou vyuzit moznost individualniho
preklenovaciho uvéru.

Obchodni vysledky

Stavebni spofitelna uzaviela v roce 2012 celkem

62 076 smluv o stavebnim spofeni s cilovou ¢astkou
27,8 mld. K¢, tj. 0 34,4 % vice nez v roce 2011. PoCet
nové uzavienych smluv Cinil 56 572, u 5 504 jiz existu-
jicich smluv si klienti zvysSili cilovou ¢astku.

Stavebni spofitelna spravovala k 31. prosinci 2012
celkem 466 753 smluv, z toho 437 844 ve fazi spo-
feni. Na rozdil od celkového trhu, kde i v roce 2012
pokracoval pokles celkového stavu smluv, a to oproti
roku 2011 o0 5,2 %, zaznamenala stavebni spofitelna
meziro¢ni nardst stavu smluv 0 2,6 %. S ohledem

na dopady zmény zakona o stavebnim spofeni a na-
vrhy na dal$i omezovani vyhod stavebniho sporeni se
jedna o velmi pozitivni vysledek.

Vyvoj po¢tu smiuv a cilové ¢astky
v ks v mld. K¢
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Meziroéni prirdstek vkladd na Gétech stavebniho sporeni
ve vysi 1,8 mld. K¢ potvrdil trvaly a plynuly rlst Uspor,
jejichz celkova vyse dosahla ke konci roku 37,7 mid. K¢.
V roce 2012 poskytla stavebni spofitelna celkem

3 395 uveérd v objemu 1,3 mid. K&. Davodem poklesu
0 48,2 % vUci roku 2011 byla obchodné politicka opat-
feni a regulace Uvérovych obchodd v oblasti prekle-
novacich Gvéra.

Regulace se dotkla pfedevsim preklenovacich Gvérl
typu Revit, které jsou poskytovany pravnickym oso-
bam na rekonstrukce a opravy bytovych domd. V roce
2012 tak bylo financovano 122 projektl v celkovém
objemu témér 0,4 mid. K&.

K 31. prosinci 2012 evidovala stavebni spofitelna

71 704 Gvérovych smluv, z nichz 42 795, {j. vice nez
polovinu, tvofily pfeklenovaci uvéry. Celkovy brutto
zlstatek na Gvérovych Gétech &inil ke konci roku

30,6 mid. K¢.

Ve srovnani s prdmérnym pomérem salda Gvérd

k saldu Uspor za cely trh vykazala stavebni spofitelna
i v roce 2012 vysoce nadprimérny vysledek ve vysi
81,2 %, zatimco trh dosahl primérné hodnoty 64,9 %.

Vyvoj objemu vklad(, salda uvér( (v mil. K&) a jejich poméru

@ uvery

vklady

——&—— pomér saldo Gvérl a vkladl

Finan¢ni hospodareni

Vyvoj bilance

V pribéhu roku 2012 doslo k postupnému rlstu bi-
langni Eastky stavebni spofitelny, ktera k 31. prosinci
2012 dosahla hodnoty 41 975 mil. K&. To predstavuje
celkové zvyseni objemu bilanéni sumy o 2 126 mil. K&
(index 2012/2011=1,05). Na trvalém rlstu aktiv se podi-
lely pfedevsim financni investice, které vzrostly

0 4 515 mil. K& na 8 011 mil. K&. Pohledavky za klienty
vykazala stavebni spofitelna v hodnoté 30 275 mil. K&.
Struktura aktiv je uvedena v tabulce.
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Struktura aktiv

(v tis. K¢) 2012 2011
Pokladni hotovost a

vklady u centralnich 2815 862 453 832
bank

FEllEEt Sy 129 970 2 065 802
bankami

Pohledavky za 30274 813 32 846 006
klienty

Finanéni investice 8011 127 3496 539
Nehmotna aktiva 125 328 86 513
Hmotna aktiva 119 728 356 790
Ostatni aktiva 498 464 543 396
Aktiva celkem 41 975 292 39 848 878

Ve finan¢nich investicich jsou drzeny do splatnos-

ti statni dluhopisy se splatnosti do 1 roku ve vySi

2 158 331 tis. KC a se splatnosti nad 1 rok ve vysi

2 391 039 tis. KC a dale jsou drzeny do splatnosti hy-
pote€ni zastavni listy a ostatni dluhopisy se splatnosti
nad 1 rok ve vysi 502 700 tis. K&. V pribéhu roku
stavebni spofitelna zalozila portfolio realizovatelnych
cennych papirQ, ve kterém drzi hypoteéni zastavni
listy se splatnosti do 1 roku ve vysi 352 713 tis. KC

a se splatnosti nad 1 rok ve vySi 2 605 558 tis. KC.
Stavebni spofitelna méla k 31. prosinci 2012 do¢asné
ulozeny volné prostiedky také v podobé kratkodobych
terminovanych vkladd u bank v celkové vysi

130 mil. K& a u CNB ve vysi 2 300 mil. K&. K 31. pro-
sinci 2012 drzela na clearingovém u&tu u CNB

513 mil. K€ a na uctech u jinych bank 20 mil. KE. Nej-
vyznamngjsi polozkou aktiv jsou pohledavky za klien-
ty v celkové vysi 30 275 mil. K&, a to pfedevsim uvéry
poskytnuté fyzickym a pravnickym osobam v souvis-
losti s bydlenim. K 31. prosinci 2012 stavebni spofitel-
na evidovala pohledavky vice nez 30 dnd po splatnos-
ti v celkové vysi 846 mil. K&, coz je 2,76 % z celkového
objemu brutto pohledavek. Stavebni spofitelna méla
k 31. prosinci 2012 vytvofené opravné polozky ve vySi
424 mil. Ké.

Navys$eni objemu pasiv bylo zplsobeno pfedevsim

v dUsledku dal$iho rdstu klientskych vkladd. Vklady
klientd, a to véetné statni podpory narokované za rok
2012, dosahly vysSe 38 860 mil K&. Oproti pfedcha-
zejicimu roku doslo k rlstu o 1 924 mil K&. Porovnani
struktury pasiv v roce 2012 je specifikovano v tabulce.

Struktura pasiv

(v tis. K&) 2012 2011

Zéavazky vici bankam 9532 9795
Zéavazky vici klientdm 38 860 235 36 935 979
Zavazky z emitovanych 105 381 105 175

cennych papird

Struktura pasiv

(v tis. K&) 2012 2011
Ostatni zavazky 326 465 372 443
Spliltn)': zavazek z dané 6244 1048
z pfijmd

Odlozeny dafiovy zavazek 85 13316
Zakladni kapital 1070 364 1070 364
Rezervni fond 169 339 157 090
Fondy z precenéni 5658 0
finanénich nastroju

Nerozdéleny zisk 1421989 1183 668
Pasiva celkem 41 975 292 39 848 878

Vysledky hospodareni

Hospodarsky vysledek za rok 2012 vzrostl oproti

roku 2011 0 2,28 %. Podle Mezinarodnich standard(
finan€niho vykaznictvi (IFRS) €inil Cisty zisk po zda-
néni 250 570 tis. K&, uplny vysledek za rok 2012

Cinil 256 228 tis. K&. Celkové urokové vynosy Cinily

1 804 530 tis. K&. Na strané Urokovych nakladd byly
nejvyznamnéjsi polozkou, ktera se promitla do hospoda-
feni stavebni spofitelny, Uroky z vklad( stavebniho spo-
feni. Celkové urokové naklady dosahly 1 067 259 tis. KC.
Cisty trokovy vynos se v roce 2012 snizil oproti roku 2011
0 8 958 tis. K& na 737 271 tis. KC.

Strukturu hospodarského vysledku doklada tabulka:

Hospodarsky vysledek

(v tis. K¢&) 2012 2011
Cisté trokové vynosy 737 271 746 229
Cisté vynosy z poplatk(i a provizi 197 733 157 852
Cisty zisk nebo ztrata z obchodovani -1 528 128
Ostatni provozni vynosy 16 186 13 317
Osobni naklady -179 232 -182 780
Spravni naklady -294 061 -267 271
Odpisy a ztraty ze snizeni hodnoty -35189 -65 955
hmotnych a nehmotnych aktiv

Ztréaty ze snizeni hodnoty Gvérd a -83 764 -44 675
pohledavek

Ostatni provozni naklady -51 709 -42 687
Dan z pfijmu -55 137 -69 171
Cisty zisk za Géetni obdobi 250 570 244 987
Fond z pfecenéni realizovatelnych 5658 0
cennych papirQ

Uplny vysledek za tiéetni obdobi 256 228 244 987

Spravni naklady, osobni naklady a odpisy hmotného
a nehmotného majetku klesly proti skute€nosti mi-
nulého roku o 7 524 tis. K&, coz predstavuje pokles
0 1,46 %. Podrobnéjsi srovnani spravnich naklad(

v letech 2012 a 2011 je uvedeno v nasledujici tabulce
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a procentni zastoupeni jednotlivych polozek
k 31. prosinci 2012 v grafu.

Spravni naklady, osobni naklady,

odpisy hmotného a nehmotného
majetku (v tis. K¢)

Osobni naklady -179 232 -182 780
Naklady na marketing -128 227 -72 840
Telekomunikace a pocitacové -49 475 -78 904
zpracovani

Ostatni naklady -27 530 -16 978
Naklady na ostatni dané a -20 950 -6 776
poplatky

Naklady na spravu hmotného -5 889 -3 556
majetku

Naklady na Skoleni -5 408 -6 606
Naklady na spravu objektl -5 265 -5 823
Spotfeba materidlu -6 800 -4 157
Najemné -34 551 -31 956
Naklady na konzultaéni sluzby -6 045 -34 542
Naklady na audit, pravni a dariové -3 921 -5133
poradenstvi

Odpisy a ztraty ze snizeni hodnoty -35189 -65 955
hmotnych a nehmotnych aktiv

Celkem -508 482 -516 006

Struktura nakladi

Osobni naklady 35,2 %

@ Naklady na marketing 25,2 %

@ Telekomunikace a pocitacové @ Ostatni naklady 5,4 %
zpracovani 9,7 %
Naklady na ostatni dané
a poplatky 4,1 %

Naklady na skoleni 1,1 %

@ Naklady na spravu hmotného majetku 1,2 %

[ ) Naklady na spravu objektd 1,0 %

Spotieba materialu 1,3 % @ Nijemné 6,8 %

@ Naklady na konzultaéni
sluzby 1,2 %

Odpisy a ztraty ze snizeni hodnoty
hmotnych a nehmotnych aktiv 6,9 %

. Naklady na audit, pravni
a darové poradenstvi 0,8 %

Poradenstvi a péce o klienta, sluzby

V souladu se zasadou, ze ,Klient je sttedem zajmu“,je
hlavnim cilem Wustenrotu poskytnout klientovi kom-
pletni finan¢ni servis pod jednou stfechou. Odborné
poradenstvi a profesionalni péce o klienta je zalozena
na osobnim finan¢nim poradci klienta a jeho rodiny.
Zazemi Siroké sité finanénich poradct tvofi osm re-
gionalnich center, ktera v poslednich letech zdsadné
zmeénila svoji podobu a charakter. Regionalni centra
spliuji nejvyssi pozadavky na urover a komfort slu-
zeb 21. stoleti. Moderni styl, novy design, diskrétni
prepazky, vysoka profesionalita a kvalifikace poradcd,
kompletni finan&ni poradenstvi, online sluzby, pfijem-
né prostredi, bezbariérové pfistupy a détsky koutek

— takova je souCasna podoba center Wistenrotu.
Obdobna pravidla plati i pro nova oblastni centra.

Vérnostni program Klub Wiistenrot

Klienti stavebni spofitelny maji moznost vyuzivat zaji-
mavych vyhod vérnostniho programu Klub Wistenrot.
Kazdému Clenovi jsou na zvlastni konto podle stano-
venych podminek zapocitavany vérnostni body. Ty se
prfepocitavaji na financni prémii, ktera je klientovi pfi-
znana pfi sjednani nové smlouvy s jakoukoliv ze spo-
le€nosti Wistenrot. Pro ziskani prémie Ize vyuzit i vér-
nostni body jinych, pravidly uréenych ¢len rodiny.

Verejné prospésna a charitativni ¢innost,
sponzoring

Finan&ni skupina Wistenrot dlouhodobé podporuje
télesné i socialné handicapované déti. V roce 2012
vénovala nejvyssi ¢astku Détskému domovu v Horni
Cermné. Na rekonstrukci a obnovu zafizeni pfispé-

li stejné jako v pfedchazejicim roce i zaméstnanci

a spolupracovnici Wistenrotu, a to jak vanocni sbir-
kou, tak vytézkem z tomboly usporadané na oslavé
20. vyroci zalozeni Wistenrotu. NaSe finan¢ni pod-
pora patfi také organizaci Helppes, ktera se zaméruje
na vycvik asistenc¢nich psid pro postizené osoby.

V roce 2012 se spole¢nosti Wistenrot oficialné pfipo-
jili k programu Corporate Social Responsibility (CSR)
neboli spoleCenska odpovédnost firem a odstartovaly
tzv. firemni dobrovolnictvi.

Wistenrot nadale sponzoruje pét uspé&snych Ceskych
reprezentantd v jejich sportovni kariére.

Vyhled hospodareni a ¢innosti

Stavebni spofitelna planuje i nadale pracovat na do-
sazeni strategického cile, a to udrzeni 10% podilu

na trhu stavebniho spofeni a pokracovat v akvizici kli-
entl ve sféfe spoficich produktl, mimo jiné rozsifenim
nabidky produktl o produkt pro zajisténi na stafi jako
alternativy k penzijnimu spofeni statniho penzijniho
systému. | pfes snahy o zakonné omezeni vyhod sta-
vebniho sporeni setrvava ukonéovani smluv po vazaci
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dobé na nizkych hodnotach, proto stavebni spofitelna
nadale maze s klientskymi vklady kalkulovat a dispo-
novat jesté nékolik let po skonceni zakonné Ih(ty.

Trh preklenovacich Gvérd je kromé deklarované
legislativni zmény zakona o stavebnim spofeni ne-
gativné ovliviiovan i pfesunem produkce do oblasti
hypotecénich GvérQ. Ve své Uvérové ¢innosti se bude
do budoucna stavebni spofitelna stdle vice zamérovat
na kvalitu poskytovanych Gvérd a Uvérové pripady

ve vyS§Si mite selektovat, a to i za cenu poklesu uvéro-
vych obchodd.

Na strané rizik je mimoradna pozornost vénovana
kvalité uvérového portfolia, ktera se i v soucasné
dobé vyviji pozitivné. V zajmu udrzeni doposud velmi
kvalitniho portfolia ivér( bude stavebni spofitelna
pokracovat v efektivnim Fizeni uvérového rizika. Pfed-
pokladame, Zze v nadchazejicim obdobi se tvorba
opravnych polozek stabilizuje.

Stavebni spofitelna velmi peclivé monitoruje navrhy
na legislativni zmény a je pfipravena jim pfizplsobit
svou obchodni politiku.

Stavebni spofitelna neméla v pribé&hu roku 2012
zadné vydaje v oblasti vyzkumu a vyvoje ani ochrany
zivotniho prostredi.

Stavebni spofitelna nema zadnou organizaéni slozku
v zahranici.

Praha 27. brezna 2013
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zprava dozorci rady

Dozor¢i rada spoleCnosti Wistenrot - stavebni spofitelna a.s. provadéla vdechny Cinnosti, které ji uklada zakon
a stanovy, a na svych schiizich se podrobné zabyvala dllezitymi otazkami obchodni politiky a vyvoje ¢innosti
spolec¢nosti. Od predstavenstva spole¢nosti k tomu obdrzela vSechny potfebné podklady a informace a také se
s nim radila. Dozor¢i rada pravidelné dohlizela na ¢innost predstavenstva.

Auditorska spoleénost KPMG Ceska republika Audit, s.r.o. provéfila G&etni zavérku a vydala k ni svdj vyrok bez
vyhrad. Dozor¢i rada obdrzela auditorskou zpravu a nema k ni zadné pripominky.

Dozor¢i rada zkontrolovala, Zze ucetni knihy jsou fadné vedeny a odpovidaji skute€nosti a ze podnikatelska &in-
nost spolecnosti je provadéna v souladu s pravnimi predpisy, stanovami a pokyny valné hromady. Dale dozor¢i
rada navrhuje, aby ro¢ni Ucetni zavérka, auditorska zprava, zprava o vztazich a navrh na rozdéleni zisku, které

souhlasné vzala na védomi, byly pfedlozeny ke schvaleni valné hromadé.

Dozoréi rada vyslovuje podékovani véem pracovnikiim a pfedstavenstvu za vykonanou praci v roce 2012.

V Praze dne 11. dubna 2013

Za dozorci radu Wistenrot — stavebni spofitelny a.s.

Dr. Alexander Erdland
predseda
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zpracovana podle Mezinarodnich standardd finanéniho vykaznictvi ve znéni pfijatém EU

Vykaz o finanéni pozici k 31. prosinci 2012

31. prosince 2011

AKTIVA

Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank

Pohledavky za bankami
Pohledavky za klienty

Finanéni investice

Nehmotna aktiva

Hmotna aktiva

Ostatni aktiva

Aktiva celkem

ZAVAZKY

Zéavazky vici bankam

Zéavazky vici klientdm

Zéavazky z emitovanych cennych papir(
Ostatni zavazky

Splatny zavazek z dané z piijma
Odlozeny danovy zavazek
Zavazky celkem

VLASTNI KAPITAL

Zakladni kapital

Rezervni fond

Fondy z pfecenéni finan¢nich nastrojd
Nerozdéleny zisk

Vlastni kapital celkem

Zavazky a vlastni kapital celkem

12
15
16
14
17
18
19

20
21
22
23
1
1

24
25
25
25

31. prosince 2012

2 815 862
129 970
30274 813
8011127
125 328
119 728
498 464

41 975 292

9532

38 860 235
105 381
326 465
6244

85

39 307 942

1070 364
169 339
5658
1421989
2667 350
41 975 292

Pfiloha na stranach 22 az 68 tvori nedilnou soucast této ucetni zavérky.

453 832
2065 802
32 846 006
3496 539
86 513

356 790
543 396
39 848 878

9795

36 935 979
105 175
372 443
1048

13 316

37 437 756

1070 364
157 090

0

1183 668
2411122
39 848 878
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Vykaz o uplném vysledku za rok koncici 31. prosince 2012

tis. K¢

Vynosy z Urokd

Naklady na uroky

Cisté tirokové vynosy

Vynosy z poplatkd a provizi

Naklady na poplatky a provize

Cisté vynosy z poplatk(i a provizi

Cisty zisk nebo ztrata z obchodovani

Ostatni provozni vynosy

Osobni naklady

Spravni naklady

Odpisy a ztraty ze snizeni hodnoty hmotnych a nehmotnych aktiv
Ztraty ze sniZzeni hodnoty uvérl a pohledavek

Ostatni provozni naklady

Provozni zisk pred zdanénim

Darn z pfijm0

Cisty zisk za Géetni obdobi

Fond z pfecenéni realizovatelnych cennych papirt

Zména precenéni realizovatelnych cennych papiri vykdzanad v ostatnim Uplném vysledku
Ostatni uplny vysledek

Uplny vysledek za téetni obdobi

Priloha na stranach 22 az 68 tvofi nedilnou soucast této ucetni zavérky.

Pozn.

2012
1804 530
-1 067 259
737 271
334 647
-136 914
197 733
-1 528
16 186
-179 232
-294 061
-35 189
-83 764
-51 709
305 707
-55 137
250 570
5658
5658
5658
256 228

2011
1833512
-1 087 283
746 229
287 191
-129 339
157 852
128
13317
-182 780
-267 271
-65 955
-44 675
-42 687
314 158
-69 171
244 987
0
0
0
244 987
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Vykaz zmeén vlastniho kapitalu za rok koncici 31. prosince 2012

Zakladni kapital  Rezervni fond . pf';‘::';:éni Ne“’zzigf'e"y V'azt::k';ﬁ’“é'
Stav k 1. lednu 2011 1070 364 143 648 0 952 123 2166 135
Pridél do rezervniho fondu 0 13 442 0 -13 442 0
Cisty zisk za Uéetni obdobi 0 0 0 244 987 244 987
Stav k 31. prosinci 2011 1 070 364 157 090 1183668 2411122
Pridél do rezervniho fondu 12 249 0 -12 249 0
Fondy z pfecenéni finanénich nastrojd 0 0 5658 0 5658
Cisty zisk za téetni obdobi 0 0 0 250 570 250 570
Stav k 31. prosinci 2012 1 070 364 169 339 5658 1421989 2667 350

Pfiloha na stranach 22 az 68 tvori nedilnou soucast této ucetni zaveérky.
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Vlykaz o penéznich tocich za rok koncCici 31. prosince 2012

tis. Ké Pozn.
Penézni toky z provozni ¢innosti
Cisty zisk pred zdanénim

Upravy o nepenézni transakce:

- Odpisy a ztraty ze snizeni hodnoty hmotnych a nehmotnych aktiv 9
- Ztraty ze snizeni hodnoty Gvérd a pohledavek 7
- Cisté trokové vynosy 6

- Cisté vynosy z poplatkd a provizi

Zmeéna stavu pohledavek za bankami

Zména stavu Uvérd a pujcek poskytnutych klientim
Zména stavu ostatnich aktiv

Zména stavu zavazkd vaci bankam

Zména stavu zévazkd vici klientdm

Zména stavu ostatnich zavazka

Placené dané ze zisku

Prijaté uroky z Gvérd klientm a terminovanych vklad
Prijaté droky z cennych papirt

Placené uroky z vkladu

Placené uroky z emitovanych dluhovych cennych papirQ
Prijaté poplatky a provize

Zaplacené poplatky a provize

Cisté zvyseni penéznich prostiedki z provozni &innosti

PFiloha na stranach 22 az 68 tvofi nedilnou soucast této ucetni zavérky.

2012

305 707

35189
83 764
=737 271
-197 733
-510 344
317
2491635
44 932
-263
1825 869
-45 978
3806 168
-64 500
1654 008
146 579
-962 495
-6 377
334 647
-136 914
4771116

2011

314 158

65 955
44 675
746 229
-157 852
-479 293
100 317
-912 010
-9 244
-296 701
879 031
107 117
-811 417
-95 569
1687 152
145 637
-980 089
-6 298
287 191
129 339
97 268
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Vlykaz o penéznich tocich za rok koncici 31. prosince 2012

tis. Ké Pozn.
Penézni toky z investi¢ni ¢innosti

Nakup nehmotnych a hmotnych aktiv

PFijmy z prodeje nehmotnych a hmotnych aktiv

Zména stavu realizovatelnych CP

Nakup financnich investic

Splaceni finan¢nich investic

Cisté zvyseni/snizeni penéznich prostiedki z investiéni éinnosti

Penézni prostiedky z finanéni ¢innosti

Emise podfizenych dluhopist 22
Cisté zvyseni penéznich prostiedk z finanéni éinnosti

Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty na poc¢atku obdobi

Kurzové rozdily k penéznim prostfedkim a penéznim ekvivalentdm

Cisté zvyseni/snizeni penéznich prostiedki z provozni &innosti

Cisté zvy$eni penéznich prostfedkd z investiéni ¢innosti

Cisté zvyseni penéznich prostfedkd z finanéni éinnosti

Cisté zvys$eni penéznich prostiedki a penéznich ekvivalenti za obdobi

Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty na konci obdobi 13

Pfiloha na stranach 22 az 68 tvori nedilnou soucast této ucetni zavérky.

2012

-83 226
246 281
-2 951 286
-2 183 443
627 129
-4 344 545

207

207

2419 317
-263
4771116
-4 344 545
207

426 515
2845832

2011

-46 271
1384

0

-921 144
2 034 697
1068 666

128

128

1252 948
307

97 268
1068 666
128

1166 369
2419 317
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priloha ucetni zaverky

za rok koncici 31. prosince 2012

1. VSEOBECNE INFORMACE

Wistenrot — stavebni spofitelna a.s. (dale jen ,banka“ nebo ,WSS*) byla zalozena dne 10. srpna 1992 a vznikla
zapsanim do obchodniho rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze dne 28. zafi 1992. Bankovni ¢innost
zahdjila v roce 1993. V unoru 2009 se banka prestéhovala do nového sidla v Praze 4, Na Hiebenech Il 1718/8,
PSC 140 23, Ceska republika. Matefskou spole¢nosti je Wiistenrot & Wiirttembergische AG, Stuttgart (SRN)
(dale jen ,W&W*), kone€nou materskou spole¢nosti je Wistenrot Holding AG, Ludwigsburg (SRN).

Sidlo spole¢nosti:
Na Hrebenech 11 1718/8
140 23 Praha 4

Hlavni aktivitou banky je stavebni spofeni, které spociva v prijimani vklad( od ucéastnikll stavebniho spofeni
a v poskytovani vérd a statniho pfispévku jeho Ucastnikiim.

V souvislosti s novelou zakona o stavebnim sporeni, byla licence banky rozhodnutim CNB ze dne 8. za¥ 2004
rozéitena o povoleni k vykonu finanéniho makléfstvi. Na zékladé rozhodnuti CNB ze dne 17. fijna 2007 byla licen-
ce banky dale rozsifena o povoleni k vykonu €innosti uvedenych v zakoné o stavebnim sporeni v § 9 odst. 1 pod
pismeny d) a f) v cizi méné a pod pism. i) k uzavirani obchodu slouzicich k zaji§téni proti ménovému a Urokové-
mu riziku.

Banka poskytuje sluzby na tizemi Ceské republiky.
2. DULEZITE UCGETNIi POSTUPY
2.1 Vychodiska pro pfipravu ucetni zavérky

Ugetni zavérka byla sestavena v souladu s Mezindrodnimi standardy finanéniho vykaznictvi ve znéni pfijatém
EU (dale jen ,EU IFRS").

Veskeré udaje jsou uvedeny v korunach ¢eskych (K&). Mérnou jednotkou jsou tisice K¢ (tis. K&), pokud neni
uvedeno jinak.

Ugetni zavérku tvofi vykaz o Uplném vysledku, vykazy o finanéni pozici, vykaz zmén vlastniho kapitélu, penéz-
nich tokl a pfiloha.

Ugetni zavérka byla sestavena na zakladé ocenéni finanénich aktiv a zavazk(l v pofizovacich cendch nebo
amortizovanych hodnotach. Finan¢ni derivaty, finanéni aktiva a zavazky ocenované realnou hodnotou proti
Gctdim nakladl a vynosU a realizovatelna finanéni aktiva, kromé téch, jejichZz ocenéni neni redlnou hodnotou
spolehlivé, jsou vykazany v realné hodnoté.

Tato Ucetni zavérka je nekonsolidovana a je sestavena dle pozadavk( zakona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi.
Vlastnikem banky je Wistenrot & Wirttembergische AG, Stuttgart jez provadi konsolidaci celé skupiny v soula-
du s Mezinarodnimi standardy finan&niho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Banka klasifikuje své naklady podle nakladovych druh.
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PozZadavky na zvefejiiovani informaci o rizikach z finanénich nastroji jsou uvedeny ve zpraveé o fizeni rizik
v bodé 3.

Vykazy o penéznich tocich uvadi zmény v penéznich prostfedcich a penéznich ekvivalentech z provozni, in-
vestiéni a finanéni Cinnosti. Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty obsahuji vysoce likvidni investice. V po-
znamce 13 je uvedeno, ve kterych polozkach vykazu finan¢ni pozice jsou penézni prostfedky a penézni ekviva-
lenty obsazeny.

Penézni toky z provozni &innosti jsou vykazany za pouziti nepfimé metody. Cisty zisk pfed zdan&nim je proto
upraven o nepenézni operace, jako jsou zisky a ztraty z pfecenéni, zmény opravnych polozek a rezerv a také

0 zmény stavu pohledavek a zavazkd. Déle jsou z této polozky eliminovany v8echny vynosy a naklady z finan¢-
ni a investi¢ni ¢innosti. Prijaté a zaplacené uroky jsou vykazany jako penézni toky z provozni ¢innosti.

Penézni toky z investi¢ni a finan¢ni Cinnosti jsou vykazany za pouziti pfimé metody. Banka alokuje jednotlivé
penézni toky do provozni, financni a investi¢ni innosti na zakladé podnikatelského modelu banky.

Priprava Gc¢etni zavérky v souladu s EU IFRS vyZaduje pouziti uréitych zdsadnich ucetnich odhadl a pfedpo-
kladd uplatnénych vedenim banky pfi aplikaci G¢etnich postupl banky. Zmény v odhadech mohou mit vyznam-
ny dopad na ucetni zavérku banky. Vedeni banky véfi, Zze zadsadni u€etni odhady a predpoklady jsou spravné

a Ze ucetni zavérka banky vérné prezentuje finanéni pozici a vysledky banky. Oblasti vyzadujici vysoky stupen
usudku vedeni, komplexni oblasti nebo oblasti, ve kterych jsou odhady a pfedpoklady vyznamné ve vztahu

k u€etni zavérce banky, jsou popsany v poznamce 4.

2.2 Vliv p¥ijatych standardu, které nejsou v platnosti

Banka zhodnotila vliv ndsledujicich standardd, interpretaci a Uprav platnych standardd, které jesté nejsou
v platnosti, nebyly pouzity pfi pfipravé této ucetni zavérky, ale jsou jiz schvéleny a v budoucnu budou mit vliv
na pfipravu ucetni zavérky banky. Banka planuje implementovat tyto standardy k datu jejich u¢innosti.

Dodatek k IFRS 7 Zvefejnéni — Kompenzace finanénich aktiv a finanénich zavazk (s platnosti pro G¢etni obdo-
bi od 1. ledna 2013), ktery pozaduje zverejnéni dalSich informaci o finan€nich aktivech a zavazcich, ktera jsou
kompenzovana ve vykazu o finan&ni situaci ¢i podléhaji dohodam o zapocteni.

IFRS 12 Zverejhovani ucasti na jiné osoby (s platnosti pro u€etni obdobi zacinajici po 1. lednu 2014; retrospek-
znamnych GsudkU a predpokladl v uréeni charakteru podilu v podniku nebo spoleéném podniku, podilu v dce-
finé spole¢nosti, spole¢nych opatieni a pridruzenych a nekonsolidovanych strukturovanych subjektu.

leno). Nahrazuje pokyny pro ocenéni redlnou hodnotou obsazené v jednotlivych IFRS pouze jedinym zdrojem
pro ocenéné realné hodnoty. Ten definuje realnou hodnotu, uréuje ramec pro stanoveni realné hodnoty a sta-
novi pozadavky na zvefejfiovani u ocenéni realnou hodnotou. IFRS 13 vysvétluje, ,jak” méfit redalnou hodnotu,
pokud je to pozadovano nebo povoleno podle jinych IFRS. Standard nezavadi nové pozadavky na méfeni aktiv
nebo zavazkl v realné hodnoté a ani neeliminuje praktické vyjimky v ocenéni redlnou hodnotou, které v sou-
Casné dobé existuji v ur€itych standardech.

Dodatky k IAS 1 Sestavovani a zverejhovani ucetni zaveérky: Prezentace polozek ostatniho Uplného vysledku
datky pozaduji, aby ucetni jednotka predkladala oddélené polozky ostatniho Uplného vysledku, které mohou
byt pfevedeny v budoucnosti do vykazu hospodareni a které nebudou nikdy moci byt pfevedeny do vykazu
hospodareni. Jestlize polozky ostatniho UpIného vysledku jsou prezentovany pfed nim v€etné souvisejicich
danovych Ggink(, pak agregovana ¢astka dané by méla byt rozdélena mezi tyto fadky vykaz(. Byla provedena
zména nazvu vykazu o uplném vysledku hospodareni na vykaz vysledku hospodareni a ostatni Uplny vysledek.
Nicméné ostatni nazvy mohou byt také pouzity.
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Zmeény IAS 12: Odlozena dan: Obnova podkladovych aktiv (U€inné pro ucetni obdobi zacinajici po 1. lednu

investic do nemovitosti méfené pomoci modelu realné hodnoty ma byt kompletné realizovana v dobé prodeje.
Ocekavani managementu nebude relevantni, pokud investice do nemovitosti je odepisovana a drzena v ram-
ci obchodniho modelu, jehoz cilem je ziskat v podstaté vdechny ekonomické pfinosy uzivanim daného aktiva
po celou dobu jeho zZivotnosti. Toto je jediny pfipad, ve kterém mdze byt oGekavani vyvraceno.

Dodatky k IAS 32 - Kompenzace finan¢nich aktiv a finan¢nich zavazk( (s platnosti pro G¢etni obdobi za&inajici
- Zvefejnéni — Kompenzace finanénich aktiv a finanénich zavazkd.
Dodatky nezavadéji nova pravidla pro kompenzaci finanénich aktiv a finanénich zavazkd, ale alespor objasriuji
pravidla kompenzace s cilem odstranit nejasnosti v této oblasti, kdy ma ucetni jednotka pravné vymahatelné
pravo kompenzace, pokud toto pravo je:

- nezavislé na budouci udalosti,

- vymahatelné, a to jak v ramci bézného podnikani, tak i v pfipadé selhani, platebni neschopnosti nebo

konkursu ucetni jednotky a vSech protistran.

Dopad téchto standard( na Ucetni zavérku povaZuje vedeni banky za nevyznamny.
2.3 Piepocty cizich mén

(a) Funkéni a prezentacni ména

Polozky zahrnuté v u€etni zavérce banky jsou oceflovany s pouzitim mény primarniho ekonomického prostredi,
ve kterém banka vyviji svou €innost (,,funkéni ména“).

Banka predklada svoji u€etni zavérku v korunach €eskych, coz je funkéni a prezentacni ména banky.

(b) Transakce a zlstatky

Transakce v cizich ménach, které jsou denominovany nebo vyzaduji vyporadani v cizi méné, jsou prepoCteny
do funk&ni mény kurzem devizového trhu Ceské narodni banky (,CNB®), platnym k datu realizace téchto trans-

akci.

Penézni aktiva a zavazky denominované v cizi méné jsou prepocteny do tuzemské mény v kurzu vyhlaSovaném
CNB k rozvahovému dni.

Kurzové zisky nebo ztraty vznikajici z vyporadani téchto transakci nebo z pfepoctu penéznich aktiv nebo za-
vazk{ uvedenych v cizich ménach kurzem devizového trhu CNB platnym k datu ucetni zavérky se vykazuji
ve vykazu o Uplném vysledku jako ,Cisty zisk/ztrata z obchodovani®.

2.4 Financéni aktiva a finan¢ni zavazky

V souladu s IAS 39 jsou vSechna finan¢ni aktiva a zavazky, které zahrnuji rovnéz financni derivaty, vykazany
ve vykazu finan¢ni pozice a ocenény v souladu s pravidly pfislusné kategorie.

2.4.1 Finan¢éni aktiva
Banka klasifikuje sva finan¢ni aktiva do nasledujicich kategorii dle IAS 39: uvéry a pohledavky, realizovatelna

finanéni aktiva a finan¢ni aktiva drzena do splatnosti. Vedeni banky stanovuje pfislusnou klasifikaci finanénich
aktiv pfi jejich prvotnim zachyceni.
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(@) Uvéry a pohledavky

Uvéry a pohledévky jsou nederivatova finanéni aktiva s danymi nebo predpokladanymi platbami, ktera nejsou
kétovana na aktivnim trhu, jind nez:

()  urCena k obchodovani, ktera banka planuje prodat okamzité nebo v blizké budoucnosti, a ta, ktera
banka prvotné oznaci jako finan¢ni aktiva ocenovana realnou hodnotou do zisku nebo ztraty;

(i) finan¢ni aktiva prvotné oznacena jako realizovatelna financni aktiva;

(iiiy  finan¢ni aktiva, u kterych je mozné, ze banka nebude schopna zpétné ziskat celou jejich hodnotu z ji-
nych ddvodl nez z diivodu snizeni Gvérového hodnoceni.

Uvéry a pohledavky predstavuiji predevsim tvéry a pohledavky, kdyby poskytla dluznikovi finan&ni prostiedky
za jinym GCelem nezZ s cilem vytvofit zisk v kratkodobém horizontu. Jedna se o predevsim o Gvéry a pUjcky
poskytnuté bankam a nebankovnim klientam.

Uvéry a pohledavky jsou prvotné vykazany v redlné hodnoté — ktera v bé&zném pripadé predstavuje penézni
ekvivalent poskytnuti nebo pofizeni Uvéru véetné transakénich nakladd — a jsou nasledné precenény v amorti-
zované hodnoté za pouziti efektivni Grokové miry. Uvéry a pohledévky jsou vykazany ve vykazu o finanéni po-
zici jako pohledavky za bankami a klienty. Uroky z uvér( jsou zachyceny ve vykazu o tplném vysledku a jsou
vykazany jako ,Vynosy z Urok{”.

V pfipadé znehodnoceni jsou ztraty ze snizeni hodnoty Uvéru vykazany jako snizeni hodnoty Uvéru a jsou za-
chyceny ve vykazu o UpIném vysledku jako ,Ztrata ze snizeni hodnoty Uvéru a pohledavek”.

(b) Realizovatelna financni aktiva

Realizovatelna finan&ni aktiva jsou nederivatova finan¢ni aktiva, reprezentovana dluhovymi cennymi papiry,
ktera nejsou klasifikovana jako:

(i)  finanéni aktiva splfujicich definici Gvérd a pohledavek,

(i) finan¢ni aktiva oznacena jako finan¢ni aktiva drzena do splatnosti; nebo

(iiiy  finan¢ni aktiva urena k obchodovani, ktera banka planuje prodat okamzité nebo v blizké budoucnosti,
a ta, ktera banka prvotné oznaci jako finan¢ni aktiva ocefiovana realnou hodnotou proti u¢tlim nakladd
a vynosu.

PFi prvotnim uctovani jsou finan€ni nastroje ocenény realnou hodnotou, ktera zahrnuje (v pfipadé finan¢nich
aktiv neocernovanych redlnou hodnotou proti i¢tdim nakladl a vynosu) transakéni naklady.

Nasledné jsou vSechna realizovatelna financni aktiva ocenéna realnou hodnotou a zisky/ztraty z tohoto ocenéni

O

se zachycuji ve vlastnim kapitalu v polozce ,Fondy z pfecenéni finanCnich nastroju*.

Dojde-li ke snizeni hodnoty realizovatelnych aktiv a byl-li pokles realné hodnoty pfedtim zachycen v ostatnim
UpIném vysledku, banka prevede kumulovanou ztratu do vysledku hospodateni do polozky ,Cisty zisk/ztrata

z finanénich investic*. Jestlize dojde ke sniZzeni hodnoty dluhovych finanénich instrumentd, klasifikovanych jako
realizovatelna aktiva, a jejich pfedchozi zvySeni realné hodnoty bylo zachyceno v ostatnim Upiném vysledku,
banka oductuje zvySeni realné hodnoty zachycené v ostatnim uplném vysledku do vySe ztraty ze snizeni hod-
noty aktiva. Kazda dal$i ztrata ze snizeni hodnoty je zachycena do vysledku hospodareni. U majetkovych cen-
nych papirl klasifikovanych jako realizovatelna aktiva jsou ztraty ze snizeni hodnoty, o kterych banka uctovala
do vysledku hospodareni, ponechany ve vysledku hospodareni.

V pfipadé dluhovych cennych papirli se pro posouzeni znehodnoceni provadi srovnani mezi ucetni hodnotou
a soucasnou hodnotou o¢ekavanych penéznich tokd.

Realna hodnota finanénich nastrojl je stanovena na zakladé jejich trzni ceny kotované ke dni sestaveni Ucet-
nich vykazU. TrZzni cena neni déle upravovana o transakéni naklady. Pokud neni kotovana trzni cena k dispozici,
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realnd hodnota se stanovi pomoci vhodnych ocefovacich modelll & pomoci metody diskontovanych penéznich
tokd.

Urokové vynosy z realizovatelnych finanénich aktiv jsou zahrnuty ve vykazu o Uplném vysledku a jsou vykazany
jako ,Vynosy z urokd”.

P¥i prodeiji je pfislusny ocefiovaci rozdil zachycen ve vykazu o Uplném vysledku v polozce ,Cisty zisk nebo
ztrata z obchodovani®.

(c) Financ¢ni aktiva drzena do splatnosti

Finan¢ni aktiva drzend do splatnosti jsou nederivatova finan¢ni aktiva s danymi nebo predpokladanymi plat-
bami a s pevnou splatnosti, které vedeni banky zamysli a zaroven pfedpoklada schopnost drzet az do jejich
splatnosti, kromé:

()  finanCnich aktiv, ktera banka prvotné oznaci jako financni aktiva ocefiovana realnou hodnotou do zisku
nebo ztraty;

(i)  finanCnich aktiv prvotné oznacenych jako realizovatelna financni aktiva;

(iiiy  finan¢nich aktiv splnujicich definici tvérd a pohledavek.

Financni aktiva drzena do splatnosti jsou prvotné zachycena v realné hodnoté v€etné pfimych transak&nich
nakladd a nasledné jsou vedena v amortizované hodnoté za pouziti metody efektivni irokové miry.

Urokové vynosy z finanénich aktiv drzenych do splatnosti jsou zahrnuty ve vykazu tplného vysledku a jsou
vykazany jako ,Vynosy z Urok(”. V pfipadé snizeni hodnoty aktiva je toto sniZzeni hodnoty odeéteno od ucetni
hodnoty aktiva a vykézano ve vykazu o Gplném vysledku jako ,Cisty zisk/ztrata z finan&nich investic”. Finan&ni
aktiva drzend do splatnosti zahrnuji hypotecni zéstavni listy, statni a ostatni dluhové cenné papiry.

(d) Majetkové ucasti

Ugastmi s rozhodujicim vlivem se rozumi U&ast na subjektu, ve kterém banka fakticky nebo pravné vykonava
pfimo nebo nepfimo rozhodujici vliv na fizeni nebo provozovani subjektu (ij. schopnost banky Fidit finanéni

a operativni politiku subjektu, a tak dosahovat prospéchu z jeho aktivit). Tento vliv vyplyva z podilu na zéklad-
nim kapitalu nebo ze smlouvy ¢&i stanov bez ohledu na vysi majetkové ucasti.

Ugasti s podstatnym vlivem se rozumi G&ast na subjektu, ve kterém banka fakticky nebo pravné vykonava pfi-
mo nebo nepfimo podstatny vliv na fizeni nebo provozovani subjektu (tj. schopnost banky podilet se na Fizeni
finan¢ni a operativni politiky subjektu bez schopnosti vykonavat rozhoduijici vliv). Tento vliv vyplyva z uvedeného
podilu na zakladnim kapitalu (vice jak 20 %), nebo ze smlouvy €i stanov bez ohledu na vysi majetkové ucasti.

Ugasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem jsou ocefiovany pofizovaci cenou snhizenou o ztraty z titulu snizeni
hodnoty téchto ucasti.

Majetkové ucasti jsou vykazovany ve vykazu o finan¢ni pozici v ramci polozky ,,Finan¢ni investice*.

(e) Ué&tovani vlozenych derivatovych finanénich nastroj

Banka neobchoduje se samostatnymi derivaty.

Derivaty ve smyslu IAS 39, které jsou vlozeny do jinych finan¢nich nastrojd, jsou U¢tovany jako samostatné
derivaty, pokud jejich ekonomické charakteristiky a rizika nejsou Uzce vazany na hostitelskou smlouvu, a jsou
ocenovany v redlné hodnoté do vykazu o UpIném vysledku, pokud cely hostitelsky nastroj neni ocefiovan real-

nou hodnotou. Tyto nastroje a jejich vliv na vykaz uplného vysledku jsou vykazovany spolecné s hostitelskou
smlouvou.
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Realné hodnoty téchto derivatl ve smyslu IAS 39 jsou ziskavany z kotovanych trznich cen na aktivnich trzich,
vCetné soucasnych trznich transakci a pouzitim ocenovacich technik, jakymi jsou pfislusné modely odhadu
diskontovanych budoucich penéznich tokl nebo opéni modely.

2.4.2Finanéni zavazky

Banka vykazuje pouze finanéni zavazky vedené v zlstatkové hodnoté. Finanéni zavazky jsou oducétovany
v okamziku jejich umofreni.

Financni zavazky ocefované v zlstatkové hodnoté jsou vklady bank nebo klientd a emitované podfizené dluho-
pisy. Urokové naklady na finanéni zavazky ocefované v zlstatkové hodnotéjsou vykazany na fadku ,Naklady
na uroky”.

2.4.3 Okamzik uskuteénéni ucetniho pfipadu

Okamzikem uskute¢néni u€etniho pfipadu je pfi promptnim nakupu aktiv drzenych do splatnosti den vyporada-
ni obchodu. Dnem vypofadani obchodu se rozumi den, kdy je aktivum pfevedeno do nebo z banky. O prvotnim
pofizeni ivérd a pohledavek je i¢tovano v okamziku jejich vzniku.

2.4.4 0duétovani finanénich aktiv a zavazka

Financni aktiva jsou oductovana, pokud zanikla smluvni prava na penézni toky z téchto aktiv nebo pokud ban-
ka prevedla tato aktiva a rovnéz prevedla také v8echna rizika a uzitky plynouci z vlastnictvi téchto aktiv. Tato
situace muzZe nastat tehdy, pokud prava jiz byla uplatnéna, doslo k jejich promleni nebo jejich postoupeni
bankou. Finan¢ni zavazky jsou oduétovany pouze, pokud doslo k jejich prodeji, umoreni, splaceni nebo jinému
zaniku.

Nastroje drzené do splatnosti a uvéry a pohledavky jsou oductovany v den splatnosti, pfipadné v den prevodu
do jiného portfolia i prodeje.

2.4.5Kategorie finanénich instrumentt

Kategorie (podle definice IAS 39) Tridy (stanovené bankou) Podskupiny

Pohledavky za bankami

] Uvéry fyzickym Uvéry ze stavebniho sporeni
Uvéry a pohledavky Pohledavky za osobam (retail) a preklenovaci Uvéry
klienty Uvéry pravnickym Uvéry ze stavebniho sporeni
osobam (retail) a preklenovaci Uvéry
Finanéni aktiva
Finanéni aktiva drzené do . . ) .
splatnosti Cenné papiry do splatnosti Dluhopisy
Realizovatelné cenné . . . . .
. Realizovatelné cenné papiry Dluhopisy
papiry
Majetkové ucasti Majetkové ucasti
Finan&ni zavazky Zavazky vici klientdim (retail)
Finanéni zavazky = ocenované v amortizované . . |
hodnoté Zavazky vuci bankam

Zéavazky z emitovanych cennych papirti
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2.5 Zapodet finanénich aktiv a zavazku

Financni aktiva a finan¢ni zavazky jsou vzajemné zapocteny a vykazany v Cisté ¢astce ve vykazu o financni
pozici v pfipadé, kdy ma banka pravné vymahatelny narok vykazané ¢astky zapocist a ma v umyslu vyporadat
prislusné aktivum a pfisludny zavazek v Cisté vysi nebo realizovat pfislusné aktivum a zaroven vyporadat pfi-
slusny zavazek. Ve vykazu o finan¢ni pozici je pak vykazana Cista kompenzovana ¢astka.

2.6 Urokové vynosy a naklady

Urokové vynosy a naklady jsou zauétovany do vykazu o ipiném vysledku do obdobi, s nimz ¢asové a vécné
souviseji s pouzitim metody efektivni Urokové miry a jsou vykazany ve vykazu upiného vysledku v radcich uro-
kové vynosy a urokové naklady.

Metoda efektivni Urokové miry je metoda vypoctu zlstatkové hodnoty financniho aktiva ¢i zavazku a alokace
pfislusnych drokovych vynosU a nakladd béhem piisluSného obdobi. Efektivni Grokova sazba je takovou Uro-
kovou sazbou, ktera presné diskontuje budouci o€ekavané platby a pfijmy béhem oCekavané zivotnosti financ-
niho nastroje, nebo pfislusného kratsiho obdobi, na Cistou u€etni hodnotu financniho aktiva ¢i zavazku. Banka
pocita efektivni urokovou sazbu tak, ze odhadne budouci penézni toky, které vyplyvaji z uzavienych smluvnich
podminek (napfiklad moznost pfed€asného splaceni), ale nezvazuje zadné budouci Uvérové ztraty. Vypocet za-
hrnuje vSechny poplatky zaplacené a pfijaté smluvnimi stranami, které jsou nedilnou soucasti efektivni Urokové
sazby, transakcni naklady a dalSi pfirazky a slevy.

Jestlize dojde ke snizeni hodnoty finan€niho aktiva nebo skupiny podobnych finan€nich aktiv, nasledny uro-
kovy vynos je GGtovan za pouziti Grokové sazby, ktera byla pouzita pro diskont budoucich penéznich tokd pfi
vypoctu ztraty ze snizeni hodnoty.

2.7 Vynosy a naklady z poplatku a provizi

Poplatky a provize se rovnomeérné rozliSuji na akrudlni bazi po dobu poskytovani sluzby. Poplatky a provize
spojené s poskytnutim Gvérd, které budou pravdépodobné ¢erpany, a s vedenim vkladl jsou odloZeny (spo-
le€né s pfislusnymi pfimymi naklady) a jsou zachyceny jako Uprava efektivni Urokové miry daného uvéru nebo
vkladu. Pravidelné poplatky za spravu Gvéru a vkladl nejsou ¢asové rozliSovany a vstupuji pfimo do vykazu

0 Uplném vysledku.

2.8 Znehodnoceni financ¢nich aktiv

Ke kazdému rozvahovému dni banka posuzuje, zda existuji objektivni dikazy potvrzujici, Ze u finanéniho aktiva
nebo skupiny finan¢nich aktiv mohlo dojit ke snizeni hodnoty. Hodnota finan€niho aktiva nebo skupiny financ-
nich aktiv se sniZila pouze tehdy, kdyZ existuje objektivni dikaz sniZeni hodnoty v disledku jedné nebo vice
udalosti, ke kterym doslo po prvotnim zauctovani aktiva (,,ztratova udalost”), a kdyz tato ztratova udalost (nebo
udalosti) ma dopad na spolehlivé odhadované budouci penézni toky finanéniho aktiva nebo skupiny finanénich
aktiv.

Objektivni dlikazy o tom, Ze doslo ke snizeni hodnoty finanéniho aktiva nebo skupiny aktiv, zahrnuji zjistitelné
informace, které ma banka k dispozici a které sveédci o:

()  vyznamnych financnich problémech emitenta nebo dluznika;

(i)  poruseni smlouvy, jako napf. prodleni s platbami Grokd nebo jistiny &i jejich nezaplacent;

(iiiy  ulevé, udélené véritelem dluznikovi z ekonomickych &i jinych pravnich divodl souvisejicich s finanénimi
obtizemi dluznika, kterou by jinak véfitel neudélil;

(iv) pravdépodobnosti insolvence €i jiné finanéni restrukturalizaci dluznika;

(v)  zaniku aktivniho trhu pro toto finanéni aktivum z d@vodu finanénich potizi; nebo

(vi)  zjistitelnych udajich znadicich, ze doslo k méfitelnému poklesu odhadovanych budoucich penéznich tokd
ze skupiny financnich aktiv od doby prvotniho zauctovani téchto aktiv, pfestoze zatim neni mozné tento
pokles zjistit u jednotlivych finannich aktiv ve skupiné, véetné:
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- nepfiznivych zmén v platebni situaci dluznik( ve skupiné; nebo
- zhorSeni hospodarskych podminek.

Odhadovana doba mezi vznikem a identifikaci znehodnoceni je stanovena utvarem fizeni rizik. VSeobecné se
odhadovana doba pohybuje mezi 3 a 12 mésici.

Banka nejprve posoudi, zda individualné existuje objektivni diikaz o sniZeni hodnoty pro individualné vyznamna
i individualné nevyznamna finanéni aktiva. Jestlize banka zjisti, Ze neexistuje zadny objektivni diikaz pro sni-
zeni hodnoty individualné hodnoceného aktiva, zahrne toto aktivum do skupiny finan€nich aktiv s podobnymi
charakteristikami Uvérovych rizik a spolecné je posoudi ohledné snizeni hodnoty na portfolio bazi. Aktiva, ktera
jsou jednotlivé posuzovana ohledné snizeni hodnoty, a u kterych je uctovana ztrata ze snizeni hodnoty, nejsou
ve spole¢ném posuzovani snizeni hodnoty zahrnuta.

Jestlize existuje objektivni diikaz o tom, Ze doslo ke ztraté ze snizeni hodnoty finan¢nich aktiv, vyse ztraty se
méfi jako rozdil mezi Uéetni hodnotou aktiva a sou¢asnou hodnotou odhadovanych budoucich penéznich tokd
(vyjma budoucich uvérovych ztrat, ke kterym nedoslo) diskontovanych plvodni efektivni Grokovou sazbou
finan¢niho aktiva. Individualni ztraty ze sniZzeni hodnoty upravuji i¢etni hodnotu Uvérl a pohledavek a aktiv
drzenych do splatnosti na jejich zpé&tné ziskatelnou hodnotu. Céstka ztraty se zaltétuje do vykazu o Gpiném
vysledku.

Pokud ma uvér, pohledavka nebo financni aktivum drzené do splatnosti pohyblivou urokovou sazbu, jako dis-
kontni sazba se pro ocenéni jakékoli ztraty ze snizeni hodnoty pouzije stavajici efektivni urokova sazba stano-
vena podle dané smlouvy. Kde je to vhodné, banka mize sniZzeni hodnoty finanéniho aktiva vedeného v zlstat-
kové hodnoté ocenit na zakladé realné hodnoty nastroje pouzitim dostupnych trznich cen.

Vypodet soucasné hodnoty ocekavanych budoucich penéznich tokl zajisténého finanéniho aktiva zohlednuje
penézni toky, které mohou plynout ze zabaveni zajisténého aktiva snizené o naklady na jeho ziskani a prode;j.

Ztraty ze snizeni hodnoty portfolii pohledavek, u kterych nebyly identifikovany naznaky snizeni hodnoty na indi-
vidualni bazi, snizuji U¢etni hodnotu portfolia Uvérd a pljcek se stejnymi charakteristikami Uvérového rizika tak,
aby odpovidala pfedpokladané zpétneé ziskatelné hodnoté portfolia ke dni sestaveni U¢etni zavérky. Pro ucely
kolektivnino posouzeni snizeni kvality jsou finanéni aktiva seskupovana na zakladé podobnych rysd tvérovych
rizik svédcicich o dluznikové schopnosti zaplatit celou splatnou ¢astku podle smluvnich podminek (na zakladé
stavu po splatnosti a celkové finanéni situaci dluznika). Vybrané rysy jsou relevantni odhadim budoucich pe-
néznich tokl skupiny téchto aktiv tim, ze svédéi o dluznikové schopnosti zaplatit celou splatnou ¢astku podle
smluvnich podminek posuzovaného aktiva.

Budouci penézni toky ve skupiné financnich aktiv, ktera jsou kolektivné posuzovana z hlediska snizeni hodnoty,
jsou odhadovany na zakladé smluvnich penéznich tok( z aktiv banky a historické zkuSenosti se ztratou u aktiv
banky s podobnymi rysy Uvérového rizika. Historickd zkusenost se ztratou je pfizplsobena na zékladé béznych
dostupnych tdaji za Ucelem zohlednéni U¢inkd souéasnych podminek, které neovlivnily obdobi, ke kterému je
historicka zkuSenost vztaZzena, a za U¢elem odstranéni U¢inkd podminek historického obdobi, které v soucas-
nosti neexistuji.

Odhady zmén v budoucich penéznich tocich pro skupiny aktiv zohlednuji zmény v souvisejicich dostupnych
informacich za pfislusné obdobi (napfiklad zmény v cenach nemovitosti, platebni moralce nebo dalsi faktory
naznacujici pravdépodobnost a rozsah ztraty banky). Metodologie a pfedpoklady uzivané pro odhady bu-
doucich penéznich tok jsou pravidelné prezkoumavany bankou za G¢elem snizeni rozdild mezi odhadovanou
a skutecnou ztratou.

Pokud je uvér nedobytny, je odepsan proti souvisejici opravné polozce vytvorené na snizeni hodnoty tohoto
uveéru. Takové Uveéry jsou odepsany po ukonceni vSech nezbytnych procedur a po urCeni ¢astky ztraty. Ztrata
se vykaze ve vysledku hospodareni jako ,Ztraty ze snizeni hodnoty Uvér( a pohledavek®. Nasledné vynosy

z dfive odepsanych Gvérl snizuji ztraty ze snizeni hodnoty finan¢nich aktiv.
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Pokud v nasledujicim ucetnim obdobi ztrata ze snizeni hodnoty poklesne a tento pokles je mozné objektivné
vztahnout k udalosti, ktera nastala po datu zauc€tovani ztraty ze snizeni hodnoty (jako napf. zvySeni uvérového
ratingu dluznika), provede se oduc¢tovani ztraty ze snizeni hodnoty proti Gétu ,,Ztraty ze sniZzeni hodnoty Gvér(
a pohledavek*” ve vykazu o uplném vysledku.

2.9 Penézni prostredky a penézni ekvivalenty

Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty pro Gcely vykazu penéznich tokd zahrnuji pokladni hotovost a vklady
u centralnich bank a Uvéry a pohledavky za bankami splatné na pozadani. Nezbytnou podminkou je nejvyse
tfimésicni splatnost téchto polozek.

2.10 Nehmotna aktiva a hmotna aktiva

Nehmotna aktiva zahrnuji bankou pouzivany software, informacni a komunikacni techniku a ostatni zafizeni.
Licence potizené k poditacovému softwaru jsou aktivovany na zakladé vydaji vynalozenych na poftizeni kon-
krétniho softwaru a jeho uvedeni do pouzivani. Tyto naklady jsou odpisovany po dobu jejich pfedpokladané
zivotnosti.

Vydaje spojené s vyvojem nebo Udrzbou poéitatovych softwarovych programi jsou vykazany jako naklady

v okamziku jejich vynalozeni. Vydaje, které pfimo souviseji s vytvorenim presné definovanych a jedinecnych
softwarovych produktd, kontrolovanych bankou, které pravdépodobné pfinesou budouci ekonomicky pro-
spéch po dobu delsi nez jeden rok a prevysujici pofizovaci naklady, se vykazuji jako nehmotna aktiva. Pfimé
naklady zahrnuji osobni naklady zaméstnancl podilejicich se na vyvoji softwaru a odpovidajici podil pfislugné
rezie.

Naklady na vyvoj pocitatového softwaru uznané jako aktiva se amortizuji rovhomérné po dobu jejich predpo-
kladané zivotnosti, ktera nepresahuje dobu tfi let.

Veskeré pozemky, budovy a zafizeni se vykazuji v historickych pofizovacich cenach po odecteni opravek

a opravnych polozek. Historické ceny zahrnuji naklady, které se pfimo vztahuji k pofizeni pfisluSnych polozek.
Nasledné vydaje jsou zahrnuty do ucetni hodnoty pfislusného aktiva nebo jsou pfipadné vykazany jako samo-
statné aktivum, ovSem pouze tehdy, pokud je pravdépodobné, ze budouci ekonomicky prospéch spojeny s da-
nou polozkou banka ziska a ze pofizovaci cena polozky je spolehlivé méfitelna.

Veskeré opravy a udrzba jsou zauctovany do vykazu uplného vysledku v ramci uetniho obdobi, ve kterém
vzniknou.

Pozemky se neodpisuji. Odpisy ostatnich aktiv jsou vypoéteny metodou rovnomérnych odpist za U¢elem alo-
kace poftizovaci ceny k zlstatkové hodnoté po dobu odhadované Zivotnosti nasledovné:

Software 3 roky
Hardware 3 roky
Automobily 5 let
Kopirovaci stroj, soubory nabytku 5let
Trezor 10 let
Budovy

— pronajaté kancelare — technické zhodnoceni 7 let

- sidlo banky — technické zhodnoceni 10 let

- vlastni budova 50 let

V disledku zpfesnéni Gcetnich odpist dle pfedpokladané doby pouzivani pfisluSnych nemovitosti se v roce
2011 zkratila doba odpisovani technického zhodnoceni budov z 50 let na 7, respektive 10 let pro budovu sidla
banky.

ZUstatkova hodnota aktiv a jejich Zivotnost je posuzovéana a v pFipadé potfeby upravena ke kazdému rozvaho-
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vému dni. Aktiva, ktera jsou odpisovana, jsou posuzovana na znehodnoceni, kdykoliv udalosti ¢i zmény okol-
nosti naznaduji, Ze by Géetni hodnota aktiva nemusela byt zpétné ziskatelna. Ugetni hodnota aktiva je snizena
okamzité na zpétné ziskatelnou hodnotu, pokud je ucetni hodnota aktiva vysSi nez zpétné ziskatelna hodnota.
Zpétné ziskatelna hodnota je vy$8i Castka z redlné hodnoty aktiva po odecéteni naklad( na prodej a uzitné hod-
noty aktiva.

Zisky a ztraty plynouci z GUbytk( aktiv se uréi jako rozdil mezi vynosy a jejich Uc¢etni hodnotou a jsou zahrnuty
do vykazu o uplném vysledku.

Dlouhodoby majetek, ktery banka planuje prodat do jednoho roku, je klasifikovan jako ,,Dlouhodoba aktiva
uréena k prodeji“. Takovy majetek je pfefazen v hodnoté nizsi ze zlstatkové Gcetni hodnoty a prodejni ceny
snizené o naklady souvisejici s prodejem.

2.11 Leasing

Banka uzavira jako najemce leasingové smlouvy na operativni leasing. Celkové platby uhrazené za operativni
leasing se uctuji do vykazu o uplném vysledku rovnomérné po dobu trvani leasingu. Celkové platby v ramci
smluv o operativnim leasingu jsou uc¢tovany do polozky ,Spravni naklady*.

V pfipadé ukonceni operativniho leasingu pfed uplynutim doby trvani leasingu se jakakoliv platba, ktera je po-
skytnuta pronajimateli jako smluvni pokuta, G¢tuje do nakladd Ucetniho obdobi, ve kterém doslo k ukonéeni
smlouvy.

2.12 Dan z pridané hodnoty (dale ,,DPH%)

Banka povinné odvadi DPH za softwaroveé sluzby pfijaté ze zahranici a dale DPH z poskytnutych zdanitelnych
plnéni — pronajmu zafizeni.

DPH na vstupu je okamzité U¢tovana do nakladd, nebot banka neni schopna dosahnout koeficientu, ktery by ji
umoznil odpocet ¢asti DPH na vstupu. Vyjimkou jsou nehmotna a hmotna aktiva, ktera jsou ocefiovana pofizo-
vaci cenou v€etné pfislusné DPH.

2.13 Dan z pFijmu

(@) Splatna dan

Splatny danovy zavazek je vypocten na zakladé platného dafiového zakona z vysledku hospodareni za ucetni
obdobi pfipo¢tenim danové neuznatelnych nakladl a odecétenim vynosd, které nepodléhaji dani z pfijma, ktery
je dale upraven o slevy na dani a pfipadné zapocty. Vysledny danovy zavazek je vykazan jako naklad za pfi-
slusné obdobi.

(b) Odlozena dan

OdloZena dar se vykazuje u vSech prechodnych rozdilll mezi zlistatkovou hodnotou aktiva nebo zavazku v roz-
vaze a jejich danovou hodnotou s pouzitim Uplné zavazkové metody. Pro vypocet odlozené dané se pouziva
schvalena darnova sazba pro obdobi, v némz banka ocekava realizaci odlozené darové pohledavky nebo vy-

rovnani odlozeného danového zavazku.

Odlozena danova pohledavka je zachycena ve vysi, kterou bude pravdépodobné& mozno realizovat proti oCeka-
vanym zdanitelnym ziskdim v budoucnosti.

2.14 Naklady na zaméstnance, penzijni pfipoji$téni a dichodové pozitky zaméstnancu

Néklady na zaméstnance jsou soucéasti spravnich naklad( a zahrnuji také odmény ¢lendim predstavenstva
a dozordci rady.
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Banka prispiva svym zaméstnanclm na penzijni pfipoji§téni do penzijnich fondd. Tyto pfispévkové definované
platby na penzijni pfipojisténi jsou uctovany pfimo do nakladd.

Dlichody jsou vyplaceny prostiednictvim systému diichodového zabezpedeni Ceské republiky zaméstnanctim
s trvalym pobytem v Ceské republice a jsou financovany z pfispévkl socialniho pojisténi od zaméstnanct a za-
méstnavatel(, které jsou odvozeny z platl. K financovani statniho dichodového planu provadi banka pravidel-
né odvody do statniho rozpoctu.

2.15 Naklady na emisi akcii

Néaklady pfimo souvisejici s vydanim novych akcii jsou uvedeny ve vlastnim kapitalu jako jeho snizeni po odpo-
¢tu darovych vliva.

2.16 Spoluovladana aktiva

Banka uzaviela spole&né s ostatnimi spoleénostmi Wiistenrot v Ceské republice, Wiistenrot hypote&ni bankou
a.s. (dale jen ,WHB"), Wiistenrot, Zivotni pojistovnou, a.s. (dale jen ,WZP*) a Wiistenrot pojistovnou a.s. (déle
jen ,WP*), smlouvu ,,O sdruzeni za uelem ziskani Uspor z rozsahu poskytnutim a zlepSenim efektivity provozu
v8ech &lend skupiny Wiistenrot v Ceské republice®. Spole&né néklady jsou rozdéleny mezi jednotlivé Ggastni-
ky pomérné dle podilu stanoveného v souladu se smlouvou. Spole¢né naklady vztahujici se pouze k jednomu
nebo pouze k nékterym Gcastnikim jsou rozdéleny mezi tyto dotéené Ucastniky. V pfipadé, Ze takové naklady
budou vynalozeny na pofizeni aktiv (zejména nehmotnych aktiv a zafizeni), budou tato aktiva ve spoluvlastnic-
tvi pfislu$nych Gcastnikd.

Smlouva o sdruzeni dava vznik spole€nému podnikani ve formé spoluovladanych aktiv podle IAS 31. Na zakla-
dé tohoto standardu toto spole¢né podnikani nezahrnuje zalozeni obchodni spole¢nosti, partnerského podniku
nebo jiné jednotky nebo finanéni struktury, ktera je oddélena od samotnych spoluvlastnikd.

Pokud jde o podil na spoluovladanych aktivech, banka ve své ucetni zavérce zobrazi:

- svlj podil na spoluovladanych aktivech klasifikovanych v souladu s povahou téchto aktiv;

- vSechny zavazky, které ji vznikly;

- svlj podil na zavazcich vzniklé ze spole¢ného podnikani spole¢né véem spoluvlastnikdm;

- vSechny vynosy z prodeje nebo uziti svého podilu na vystupu spoleéného podnikani spolu se svym podi-
lem na vSech nakladech vzniklych spoleénému podnikani; a

- vSechny naklady, které ji vznikly v souvislosti s jeho podilem ve spole€ném podnikani.

2.17 Zména a zpresnéni uc¢etnich metod
Pro zpresnéni Vykazu o penézZnich tocich banka pfistoupila k vy¢lenéni dopadu zmén cizoménovych kurzl

na penézni prostfedky a penézni ekvivalenty mimo provozni, finan¢ni a investi¢ni ¢ast Vykazu o penéznich
tocich. V této souvislosti banka upravila i hodnoty za rok 2011.

3. RIZENi FINANCNICH RIZIK
3.1 Uvérové riziko

Banka podstupuje uvérove riziko, tedy riziko ztraty vyplyvajici ze selhani smluvni strany tim, ze nedostoji svym
zavazklm podle podminek smlouvy.

Banka je vystavena Uvérovému riziku z titulu svych obchodnich aktivit a poskytovani preklenovacich Gvér
a Uvérud ze stavebniho spoteni svym klientdm.

Rizeni Uvérovych rizik provadi Usek Rizeni rizik v souladu s postupy schvalenymi predstavenstvem. Jako porad-
ni organ predstavenstva plsobi Vybor pro Fizeni rizik.
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3.1.1 Metodika fizeni uvérovych rizik

Proces fizeni Gvérového rizika vychazi z nasledujicich zakladnich princip:

Strategii fizeni Uvérového rizika schvaluje pfedstavenstvo banky s tim, ze pfisludni vedouci zaméstnanci jsou
pfimo (formou Uc¢asti v poradnim organu) nebo nepfimo (formou uplatiovani metod a postupl pro fizeni Gvéro-
vého rizika v pfislusnych uUtvarech) zainteresovani na realizaci této strategie.

P¥i fizeni Uvérovych rizik pouziva banka jednotnou metodiku, kterd stanovi postupy, role a odpovédnosti. Uvé-
rova politika zahrnuje:

- pravidla obezfetného Uvérového procesu, véetné pravidel pro pfedchazeni legalizace vynosu z trestné
¢innosti a podvodnych jednani,

- zakladni ramec systému hodnoceni (ratingu), stanoveni a revize ratingu dluznika,

- zéakladni principy systému limitd a struktury schvalovacich urovni,

- pravidla pro fizeni zaji$téni Gvéra.

Predpokladem pro fizeni Uvérového rizika je oddéleni neslucitelnych funkci, a to zejména pfi:

- stanovovani pravomoci a odpovédnosti jednotlivych Gtvar( a zaméstnancd,

- stanovovani a schvalovani limit( pro fizeni Gvérového rizika,

- vytvareni systému méreni a sledovani uvérového rizika,

- vytvareni informaci o Uvérovém riziku na zakladé provadéni analyz Gvérového portfolia véetné odhadu
jeho budouciho vyvoje.

Banka provadi mési¢né analyzu uvérového portfolia dle typu produktu, doby trvani avéru, typu zajisténi, bydlis-
té klienta a mnoha dalSich kritérii, zamérenou zejména na vyvoj kategorizace pohledavek.

Analyzy vyvoje portfolia jsou vyuzivany pro strategické fizeni uvérovych rizik.

K predikci dalSiho vyvoje uvérového portfolia a vyvoje opravnych polozek je vyuzivan model tzv. Markovskych
fetézcl. Model vyuzivd matice pfechodu, které obsahuji pravdépodobnosti pfechodu mezi kategoriemi klasifi-
kace Uvérl za dané ¢asové obdobi. Tyto pravdépodobnosti jsou pocitany na zakladé historickych dat.

Rizika na Grovni banky jsou monitorovana a reportovéna Usekem Rizeni rizik. Zakladnim néstrojem je Zpréava
o rizicich. Zprava o rizicich je ur€ena predstavenstvu, koncernovému Useku Rizeni rizik a dozorc&i radé. Sleduje
zakladni souhrnné ukazatele pro ucely fizeni rizik.

Vybor pro Fizeni rizik, Vybor pro fizeni aktiv a pasiv a Bezpe€nostni vybor jsou poradnimi organy predstaven-
stva pro oblast fizeni rizik. Mezi pravidelné projednavané vstupy vedle Zpravy o rizicich patfi:

- Monitorovani limitl Gvérového rizika a vybranych ukazatell Gvérového portfolia na mési¢ni bazi;
- Analyza portfolia ohrozenych pohledavek (trendy pficin nesplaceni, signaly Gvérovych podvodu)
na pololetni bazi, statistiky interniho a externiho vymahani na mésicni bazi;
- Statistika soudné vymahanych pohledavek na mési¢ni bazi;
- Informace o expozici vi¢i rizikim zejména v nasledujicich oblastech:
e likvidity
e trzniho rizika
e kapitalové pfimérenosti
e lvérové angazovanosti vi¢i bankovnim subjektdm na mési¢ni bazi
- Seznam identifikovanych rizik z hlediska vyznamnosti, pravdépodobnosti vzniku a instrumentd fizeni
minimalné jednou ro¢né.
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3.1.2 Méreni uvérového rizika

(@) Pohledavky za klienty

Rating je povaZovan za jeden z kliCovych nastrojl fizeni rizik. Hodnoceni dluznika je povinnou soucasti kazdé-
ho schvalovani ivéru nebo zdsadnich zmén v uvérovych podminkach.

Soucasti méfeni Uvérového rizika fyzickych osob je scoring Zadatel(l o Uvér, zaloZzeny na bodovém hodnoceni
vybranych Gdaji charakterizujicich klienta, produkt a zaji$téni. Metoda je zaméfena na hodnoceni schopnosti
klienta splacet poskytnuty uvér.

Scoringové hodnoceni se ve stanovenych pfipadech doplfiuje dotazem do bankovniho registru klientskych in-
formaci Czech Banking Credit Bureau (,CBCB®). Vysledek scoringu ma vyznamny vliv na schvaleni ¢i zamitnuti
uveru.

U pravnickych osob je provadén rating zadatele o uvér u spolec¢nosti Czech Credit Bureau, a.s. Vysledek ra-
tingu ma vliv na celkové posouzeni finan¢ni situace a platebni schopnost klienta. Soucasné je provadén dotaz
do databaze CNB - centrélniho registru Uvérd pravnickych osob.

U pravnickych osob jsou dale v dobé trvani uvérového obchodu vyzadovany a vyhodnocovany informace po-
tfebné k vyhodnocovani finanéni a ekonomické situace smluvni strany, a to v pfislusné periodicité.

(b) Kategorizace pohledavek za klienty (véetné uvérovych pfislibi)

Banka zafazuje pohledavky do jednotlivych kategorii v souladu s vyhlagkou CNB &. 123/2007 Sb. ze dne
15. kvétna 2007 o pravidlech obezietného podnikani bank, spofitelnich a Gvérnich druzstev a obchodnikd
s cennymi papiry. Toto ¢lenéni je nasledujici:

Pohledavky bez selhani dluznika
Pohledavky bez selhani dluznika banka zarazuje do téchto podkategorii:
()  standardni pohledavky

Pohledavka se povaZuje za standardni, pokud neni déivod pochybovat o jejim Uplném splaceni, aniz by banka
pfistoupila k uspokojeni se ze zajisténi. Splatky jistiny a pfislusenstvi jsou fadné hrazeny, zadna z nich neni
po splatnosti déle nez 30 dni nebo zadna z pohledavek za dluznikem nebyla v poslednich 2 letech z divodu
zhorseni jeho finanéni situace restrukturalizovana. V ramci interniho ratingu banka pouziva kategorii 0 pro po-
hledavky do splatnosti a kategorii 1 pro pohledavky, které nejsou po splatnosti déle nez 30 dnd.

(i)  sledované pohledavky

Pohledavka se povazuje za sledovanou, pokud je s ohledem na finan¢ni a ekonomickou situaci dluznika prav-
dépodobné jeji uplné splaceni, aniz by banka pfistoupila k uspokojeni svého naroku ze zajisténi. Splatky jistiny
nebo pfislusenstvi jsou hrazeny s dil¢imi problémy, avSak zadna z nich neni po splatnosti déle nez 90 dnd nebo
74dna z pohledavek za dluznikem nebyla v poslednich 6 mésicich z diivodu zhor$eni jeho finanéni situace
restrukturalizovana. V ramci interniho ratingu banka pouziva kategorii 2 pro pohledavky, které nejsou po splat-
nosti déle nez 60 dnl a kategorii 3 pro pohledavky, které nejsou po splatnosti déle nez 90 dnu.

Pohledavky se selhanim dluznika

Pohledavky se selhanim dluznika se povazuji za ohrozené pohledavky. Banka je zarazuje do téchto podkategorii:
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()  nestandardni pohledavky

Pohledavka se povazuje za nestandardni, pokud jeji UpIné splaceni je zejména s ohledem na finan¢ni a eko-
nomickou situaci dluznika nejisté. Jeji Castecné splaceni je vysoce pravdépodobné, aniz by banka pfistou-
pila k uspokojeni svého naroku ze zajisténi. Pohledavka se povazuje za nestandardni také tehdy, pokud jsou
splatky jistiny nebo pfislusenstvi hrazeny s problémy, av§ak Zadna z nich neni po splatnosti déle nez 180 dnd.
V ramci interniho ratingu banka pouziva kategorii 4A pro tyto pohledavky.

(i)  pochybné pohledavky

Pohledavka se povazuje za pochybnou, pokud jeji UpIné splaceni je zejména s ohledem na finan¢ni a ekono-
mickou situaci dluznika vysoce nepravdépodobné. Jeji Castecné splaceni je mozné a pravdépodobné, aniz by
banka pfistoupila k uspokojeni svého naroku ze zajisténi. Pohledavka se povazuje za pochybnou také tehdy,
pokud splatky jistiny nebo pfisluSenstvi jsou hrazeny s problémy, avSak zadna z nich neni po splatnosti déle
nez 360 dnd. V ramci interniho ratingu banka pouziva kategorii 4B pro tyto pohledavky.

(i)  ztratové pohledavky

Pohledavka se povazuje za ztratovou, pokud jeji uplné splaceni je zejména s ohledem na finan¢ni a ekonomic-
kou situaci dluznika nemozné. Pfedpoklada se, Ze tato pohledavka nebude uspokojena nebo bude uspokojena
pouze CasteCné ve velmi malé €astce, aniz by banka pfistoupila k uspokojeni svého naroku ze zajisténi. Pohle-
davka se povazuje za ztratovou také tehdy, pokud jsou splatky jistiny nebo pfisluSenstvi po splatnosti déle nez
360dnd. V ramci interniho ratingu banka pouziva kategorii 5A (361 — 540 dnd po splatnosti) a 5B (déle nez

541 dnl po splatnosti) pro tyto pohledavky.

(c) Limity angazovanosti u uvérd

Angazovanosti investi¢niho portfolia vic¢i osobé nebo ekonomicky spjaté skupiné osob se rozumi jakéakoliv ex-
pozice predstavovana aktivem v jeho ucetni hodnoté nebo podrozvahovou polozkou v uc€etni hodnoté po ode-
¢teni rezerv, vzdy bez aplikace rizikovych vah nebo konverznich faktord.

Banka dodrzuje regulatorni limity angazovanosti. Sou€asné stanovuje vnitfni (signélni) limity angazovanosti.

V pfipadé vnitfnich limitd je uvaZovana maximalni angaZovanost, tj. neni uvazovano zajiténi tvérovych expo-
zic. Vychodiskem pro stanovovani a schvalovani vnitfnich limitd angaZovanosti jsou jednak vystupy z pfijaté
strategie Fizeni uvérovych rizik a jednak vysledky analyz Uvérového portfolia. Kvalita uvérového portfolia je
sledovana pomoci podilovych ukazatelll - podilu salda sledovanych a ohroZenych Gvérd na celkovém Gvérovém
saldu.

Systém je nastaven tak, aby chranil vynosy a kapital banky pfed koncentraci Uvérovych rizik.

Vnitini limity jsou zavazné pro zodpovédné Useky centraly banky; docasné prekroceni limitl nebo zména jejich
vySe jsou mozné jen po predchozim schvaleni pfedstavenstvem na navrh vedouciho pfislusného useku.

(d) Finanéni investice

U dluhopisl vyuziva oddéleni Treasury dva pfistupy fizeni ivérového rizika. Podle prvniho pfistupu se Treasu-
ry Fidi podle schvalenych limitd u stanovenych protistran od koncernového Utvaru Konzernrisikomanagement
Wastenrot & Wirttembergische AG. Druhym pfistupem je rocni limit na koncernem nezamitnuté protistrany

na zakladé interni kreditni analyzy protistrany. Investice do téchto dluhopisl pak banka vnima jednak jako ces-
tu k zlepS$eni Gvérového profilu a k udrzovani volné dostupnych zdroji s ohledem na spInéni pozadavk( vyply-
vajicich z financovani. Nize uvedena tabulka rozdéluje dluhové cenné papiry v ramci polozky ,,Finan¢ni investi-
ce" ve vykazu o finan¢ni pozici podle ratingu Standard & Poor’s.
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K 31. prosinci 2012:

Ostatni investi¢éni cenné

v tis. Ké Statni dluhopisy bapiry Celkem
AAA 0 0 0
AA- do AA+ 4549 370 0 4549 370
A- do A+ 0 400233 400233
Nehodnoceno 0 3 060 738 3060 738
Celkem 4549 370 3460 971 8010 341

K 31. prosinci 2011:

Ostatni investi¢ni cenné

v tis. Ké Statni dluhopisy papiry Celkem
AAA 0 0 0
A- do A+ 2887 077 200223 3087 300
Nehodnoceno 0 408 453 408 453
Celkem 2887077 608 676 3495753

3.1.3 Znehodnoceni a zasady tvorby opravnych polozek
(a) Hodnoceni zaji$téni avéra
Banka vyuziva k zajisténi poskytnutych Gvérl téchto zajistovacich instrument(:

(iy zakladni:
- zfizeni zastavniho prava k pohledavce - ke vkladu na Uc¢tu stavebniho sporeni u banky nebo k pohle-
davce u jiného penézniho Ustavu,
- zfizeni zastavniho prava k nemovitosti,
- ruCitelsky zavazek - ruceni tfeti osobou.

(i)  doplnkové:

- vinkulaci nebo zfizenim zastavniho prava k pohledavce ze Zivelniho pojisténi zastavené nemovitosti,

- vinkulaci nebo zfizenim zastavniho prava k pohledavce k pojistnému pInéni z Gvérového pojisténi u spo-
leCnosti Wistenrot, zivotni pojiStovna, a.s. nebo rizikového/kapitalového zivotniho pojisténi u jiné pojis-
tfovny,

- zajisténi sménkou.

Rucitelsky zavazek fyzické osoby se vztahuje na celou vysi pohledavky.

Rugitelsky zavazek bankovni zaruky Ceskomoravské zaruéni a rozvojové banky se vztahuje na 50 % az 80 %
pohledavky.

Pti stanoveni realizovatelné hodnoty zajisténi banka vychazi ze znaleckych odhadd, pfipadné vnitinich hodno-
ceni na zakladé pfislusné interni smérnice banky.

Banka ma vlastni utvar ,,Cenové technické posudky” a také na smluvni bazi vyuziva soucinnosti certifikovanych
odhadcU v jednotlivych regionech. U zajisténi nemovitostmi je provadéna pravidelné aktualizace hodnoty zajis-
téni.
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()  Zakladni pozadavky na zajisténi uvérd fyzickych osob:

Preklenovaci tivéry pro nové klienty

Cista uvérova angazovanost v Ké

50 001 100 001 200 001
Pozadované zajisténi 100 000 200 000 avice

Rucitel (pocet rucitell)

Zastavni pravo k nemovitosti + vinkulace Zivelného poji§téni nemovitosti

Zastavni pravo k pohledavce u WSS, u jiné banky

Zivotni pojiéténi zadatele o Gvér/spoludiuznika

Zastavni pravo ke vkladovému uctu preklenovaciho uvéru

Preklenovaci uvéry pro stavajicich klienty a uvéry ze stavebniho sporeni

Hruba uvérova angazovanost v K¢

do 100 001 400 001 600 001 800 001
PoZadované zajisténi 100000 400000 600000 800 000 avice

Rugitel (podet rugitell) *) Q) @

Zastavni pravo k nemovitosti + vinkulace zivelného pojisténi nemovitosti

*) pokud je v tuvérovém zdvazku vice osob, sniZuje se poZadovany pocet rucitelt o 1

Zastavni pravo k pohledavce u WSS, u jiné banky

Zivotni pojisténi zadatele o tvér/spoludluznika

Zastavni pravo ke vkladovému uctu preklenovaciho uvéru

Vysvétlivky k tabulkam

Zajisténi nepozadovano

Zajisténi s mozZnosti volby
- Zajisténi, které je poZadovano povinné

(i)  Pro zajisténi tvérd pravnickych osob banka vyuziva nasledujici zpUsoby:

- ruceni treti osobou,

- bankovni zaruka CMZRB,

- vinkulace pojistného pinéni z Zivelniho pojisténi nemovitosti
- zastavni pravo k pohledavce Uctu stavebniho sporeni,

a to nasledovné:
1. Bytové druzstvo
1.1 Bytova druzstva bez vymezenych bytovych jednotek

° do 200 tis. K¢ / bytovou jednotku:
- vinkulaci pojistného plnéni z zivelniho pojisténi nemovitosti,
- zastavnim pravem k pohledavce uc¢tu stavebniho sporeni.

° do 300 tis. K¢ / bytovou jednotku:
- vinkulaci pojistného plnéni z zivelniho pojisténi nemovitosti,
- ruceni treti osobou,
- zastavnim pravem k pohledavce uc¢tu stavebniho sporeni.
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1.2 Bytova druzstva s vymezenymi bytovymi jednotkami

o do 150 tis. K& / bytovou jednotku:
- vinkulaci pojistného pInéni z zivelniho pojisténi nemovitosti,
- zastavnim pravem k pohledavce uctu stavebniho sporeni.

o nad 150 tis. K¢ / bytovou jednotku:
- vinkulaci pojistného pInéni z zivelniho pojisténi nemovitosti,
- zastavnim pravem k pohledavce uctu stavebniho spofeni,
- ruCeni tfeti osobou.

2. Spoleéenstvi vlastnikl jednotek

o Do 300 tis. K&/bytovou jednotku:
- vinkulaci pojistného pInéni z zivelniho pojisténi nemovitosti,
- zastavnim pravem k pohledavce uctu stavebniho spofeni.

o nad 300 tis. K&/bytovou jednotku:
- vinkulaci pojistného pInéni z zivelniho pojisténi nemovitosti,
- zastavnim pravem k pohledavce uctu stavebniho spofeni,
- ruCeni tfeti osobou.

(b) Kategorizace pohledavek za klienty

Banka provadi mésicné kategorizaci svych pohledavek z financni ¢innosti v souladu s vyhlaskou
CNB ¢&. 123/2007 Sb. Banka zarazuje pohledavky do jednotlivych kategorii podle poctu dni po splatnosti,
a to v nasledujicim €lenéni:

31. prosince 2012 31. prosince 2011
Standardni (do 30 dni po splatnosti) 29 812 838 32 403 193
Sledované (do 90 dnl po splatnosti) 220 749 192 275
Nestandardni (do 180 dnd po splatnosti) 107 091 126 318
Pochybné (do 360 dnli po splatnosti) 86 276 83 100
Ztratové (nad 360 dn( po splatnosti) 432 266 395 954
Ostatni pohledavky za klienty 39818 13094
Celkem pohledavky za klienty 30 699 038 33213934
Opravné polozky k pohledavkam -392 530 -357 837
Opravné polozky k ostatnim pohledavkam za klienty -31 695 -10 091
Cisté pohledavky za klienty 30274 813 32 846 006

Rozhodujicim momentem pro zafazeni pohledavek do nékteré z klasifikovanych skupin je poc¢et dnd, po ktery
nebyla uhrazena alespon ¢ast pohledavky ve smluveném terminu, pficemz pfi uhradé splatek jsou doslé platby
zuctovany v nasledujicim poradi:

sank&ni uroky a smluvni pokuty
jednorazové poplatky

poplatek za spravu uvéru

uroky z uvéru

jistina

orwN A

(c) Vypocet opravnych polozek

Banka vytvari prlibézné opravné polozky ke kryti vzniklych ztrat na zakladé interniho modelu. Banka pfi méfeni
uveérového rizika v internim modelu zohlednuje rizikovou miru jako pravdépodobnost pfechodu mezi rizikovy-
mi tfidami za ¢asové obdobi, pravdépodobnost selhani (PD) nasobenou oCekavanou mirou ztraty pfi selhani
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(LGD). Koeficienty pro jednotlivé kategorie klasifikace jsou stanoveny na zékladé tzv. matic prechodu, které ob-
sahuji pravdépodobnosti pfechodu mezi jednotlivymi kategoriemi Gvér( za dané ¢asové obdobi. Tyto pravdé-
podobnosti a vytéZznost jednotlivych typu zajisténi jsou odhadovany na zakladé historickych dat banky.

Ztraty ze snizeni hodnoty jsou vykazany v Ucetni zavérce na zékladé objektivnich dikazl o snizeni hodnoty.
Znehodnoceni rozvahovych aktiv je zachyceno formou opravnych poloZek k jednotlivym Gvérim.

()  Pro potfeby propoétu vySe opravnych polozek z Gvérd banka stanovuje vysi ztraty z jednotlivych kategorii
a to v€etné téch, které nejsou po splatnosti. | pro tyto uvéry je vytvorena opravna polozka.

(i)  Pro vypocet ztraty z téchto kategorii pouziva banka model stanoveni rozdilu mezi rozvahovou hodnotou
aktiva a hodnotou o¢ekavanych budoucich penéznich tokd. Jeho zakladem je porovnani rozdilu mezi vysi
pohledavky a vysi zajisténi, pficemz vySe zajisténi je diskontovana koeficientem realizovatelnosti zajisténi
a efektivni urokovou mirou.

(i) Na zakladé udajd o pohybu pohledédvek mezi jednotlivymi kategoriemi v priibéhu uplynulého obdobi a je-
jich posunu do nejhorsi kategorie (migracni analyza) je stanoven podil GvérQ, u kterych je o¢ekavano, Ze
se nakonec ocitnou v kategorii ztratovych Gvérd a budou znamenat ztratu.

(iv)  Vznikly rozdil z porovnani podle odst. (ii) je u kategorie ztratovych uvér( povaZovan za ztratu z pohle-
davek, u kategorii nestandardni, pochybné a sledované uvéry je nasoben podilem podle odst. (iii), ¢imz
vznikne vyse ztrat podle kategorii.

(v) Ve vysi ztrat podle jednotlivych kategorii podle odst. (iv) jsou vytvorfeny opravné polozky k jednotlivym
pohledavkam.

(d) Koncentrace tvérového rizika

Analyzy ukazuji, Ze nejvaznéjsi problémy splaceni Gvérl prameni ze starsich Uvérovych pfipadl uzavienych
do roku 2003 (v nich jsou zahrnuty i Uvéry poskytnuté klientdm postizenymi povodnémi v letech 1997 a 2002)
a ddle jsou to preklenovaci uvéry novym klientdim fyzickym osobam (tj. tém, ktefi pfedtim nespofili v systému
stavebniho sporfeni minimalné jeden rok).

Finan¢ni krize neméla na splaceni uvért pfili§ velky vliv, i kdyZ se potvrdila zavislost splaceni na rostouci mife
nezaméstnanosti. V malé mife se vyskytl problém predluzeni klientd.

V minulych obdobich byl zaznamenan dynamicky nardst poskytovani Gvérl pravnickym osobam, a to bytovym
druzstvim a spole¢enstvim vlastnik( bytovych domu. Banka pfizplsobila tomuto trendu svoji vnitini predpi-
sovou zakladnu. Za dosavadni ¢asové obdobi je vykazovana finanéni bonita téchto subjektd hodnocena jako
dostatec¢na a stav splaceni poskytnutych Gvérd je rovnéz pfiznivy. Banka reguluje maximalni angaZovanost vici
bytovym druzstvdim pomoci vnitfnich limitd. U vy$Sich angaZovanosti je provadén specidlni monitoring. V roce
2012 byla na trhu stavebniho spofeni vyrazné utlumena uvérova €innost.

(e) Vymahani pohledavek za dluzniky

Banka ma specializovany usek Vymahani pohledavek, ktery v souladu s interni smérnici provadi evidenci ohro-
zenych pohledavek, upominkové fizeni a bézné formy vymahani mimosoudni a soudni cestou.

V bance je zabezpec€eno pravidelné sledovani pInéni podminek a pfislusnych ustanoveni uvérové smiouvy.
Zakladnimi parametry jsou v€asnost poukazané splatky a splaceni ve stanovené strukture.

Faze upominani dluznika, eventualné i dalSich osob spjatych s Uvérovym pfipadem, je zajiStovana automatic-
kym vystupem ze softwaru vymahani pohledavek.

Faze vymahani je zahdjena individualnimi upominkami, které jiz zohlednuiji specifické pfistupy k jednotlivym
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osobam spjatym s Uvérovym pfipadem. V sou€asné dobé probiha ve fazi mimosoudniho vymahani standardni
spoluprace s externimi inkasnimi agenturami.

Na zakladé vysledkl celkového procesu mimosoudniho vymahani pohledavek (interniho i externiho) je u zbylé
Casti portfolia pohledavek pfistoupeno k rozhodnuti o odstoupeni od Uvérovych smluv. Na zakladé platného
odstoupeni od smlouvy je nasledné navrZen a schvélen nejefektivnéjsi zplsob k dosaZeni maximalni navrat-
nosti dluznych ¢astek.

() Uvérova angazovanost viiéi bankam a emitentéim cennych papirt

S ohledem na specifika stavebniho spofeni a moznosti ukladani a investovani volnych penéznich zdrojd, které
definuje zakon, pfedstavuje mozné trzni riziko zejména Uvérova angazovanost banky z titulu terminovych vkla-
dl u bank, statnich dluhopisd, dluhopisl se zarukou statu a hypotecnich zastavnich listd.

(g) Limity a ratingy protistran

Limity vaci bankdm na mezibankovnim trhu jsou stanoveny koncernovym utvarem Konzernrisikomanagement

Wiistenrot & Wiirttembergische AG. U nezamitnutych protistran jsou limity stanoveny Gsekem Rizeni rizik
a schvaleny utvarem Konzernrisikomanagement Wistenrot & Wirttembergische AG.

Pohledavky vici bankam zahrnovaly k 31. prosinci 2012 a 2011 pohledavky vU¢i nasledujicim bankam s nize
uvedenym ratingem. Zadné pohledavky vic¢i bankam k 31. prosinci 2012 a 2011 nebyly po splatnosti.

Stav Stav Moody's Central Europe a.s. Moody's Central Europe a.s.
k 31. prosinci 2012 k 31. prosinci 2011
k 31. prosinci  k 31. prosinci Dlouhodoby Kratkodoby Dlouhodoby Kratkodoby
2012 2011 rating rating rating rating
Wiistenrot hypotecni banka a.s. 0 1571313 BBB+* A-3* BBB+* A-2¢
Ceskomoravska zarugni
o 0 300012 Al P-1 Al P-1
a rozvojova banka a.s.
UniCredit Bank Czech
. 12 851 599 A3* p-2* A2* P-1*
Repubilic, a.s.
LBBW Bank CZ, a.s. 15783 28944 A3* p-2* A2* P-1*
Oberbank AG pobodka Ceska
. 30 2328 n/a** n/a*** n/a** n/a***
Republika
GE Money Bank, a.s. 1304 2599 n/a*** n/a*** n/a*** n/a~**
Volksbank CZ a.s. 100 002 160 007 Baa3* pP-3* n/a*** n/a~**
Celkem 129 970 2065 802

*

Rating materské spolecnosti protistrany
Rating materské spolecnosti udéleny agenturou Standard & Poor’s
Rating protistrany neni k dispozici, ale banka nepredpoklada horsi rating nez v pfipadé ostatnich protistran.

*k

kA
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3.1.4 Maximalni expozice viéi ivérovému riziku pfed zohlednénim zastav a jinych tivérovych zabezpedéeni

Expozice vici Gvérovému riziku pro jednotliva rozvahova aktiva je nasledujici:

v tis. Ké 31. prosince 2012 31. prosince 2011
Pokladni hotovost a vklady u centralni banky 2 815 862 453 832
Pohledavky za bankami 129 970 2065 802
Pohledavky za klienty 30274 813 32 846 006
Cenné papiry drzené do splatnosti 5052 070 3495 753
Realizovatelné cenné papiry 2958 271 0
Ostatni finan¢ni aktiva (viz bod 19) 24 252 36 205

Expozice vici Gvérovému riziku pro jednotlivé podrozvahové poloZky je nasledujici:

v tis. Ké 31. prosince 2012 31. prosince 2011
Uvérové pfisliby a ostatni zavazky vztahuijici se k Gvérdim 323 040 617 368
Expozice viéi uvérovému riziku celkem 41 578 278 39 514 966

Tabulka predstavuje maximalni moznou vySi Uvérového rizika, kterému je banka vystavena k 31. prosinci 2012
a 2011. Nebere totiz v Uvahu zadné zastavy nebo jina uvérova zabezpeceni, ktera nalezeji k jednotlivym expo-
zicim. Expozice u rozvahovych aktiv, jak je uvedena v tabulce, zahrnuje Cistou ucetni hodnotu, ve vysi zahrnuté
ve vykazu o finan¢ni pozici.

Prijaté zastavy a zajisténi a bankovni zaruky k 31. prosinci 2012 a 2011:

v tis. Ké 31. prosince 2012 31. prosince 2011
Prijaté zastavy 13 553 430 6 711 509
Pfijaté bankovni zaruky od CMZRB, a.s. 682 848 891 002

Koncentrace rizik financnich aktiv vystavenych Uvérovému riziku:
()  Uzemni sektor

Banka ma vSechna financni aktiva, ktera jsou vystavena Uvérovému riziku k 31. prosinci 2012 a 2011, umisténa
v Ceské republice.

(i)  Pr@myslovy sektor

Banka ma vSechna financni aktiva, ktera jsou vystavena uvérovému riziku k 31. prosinci 2012 a 2011, umisténa
v primyslovych sektorech - finanéni instituce (pohledavky za bankami a finanéni investice) nebo retail resp.
podnikové expozice (SVJ a bytova druzstva). Banka definuje retail jako Uuvéry poskytnuté fyzickym a pravnic-
kym osobam do vySe 10 mil. K&.
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3.1.5 Klasifikace pohledavek za klienty

31. prosince 2012 31. prosince 2011
v tis. K& Ovéry Ostatnl'f_inanénl' Ovéry Ostatnl'f.inanénl'
aktiva ELUE
Do splatnosti, neznehodnocené 29 163 384 21418 31 883 521 36 205
Po splatnosti, neznehodnocené 795 490 0 620 155 0
Znehodnocené 740 164 27 244 710 258 26 157
Hruba vyse 30699 038 48 662 33213934 62 362
Opravna polozka -424 225 -24 410 -367 928 -26 157
Cista vyse 30274 813 24 252 32846 006 36 205

Celkova opravna polozka k pohledavkam za klienty k 31. prosinci 2012 a 2011 se vztahuje k:

v tis. Ké 31. prosince 2012 31. prosince 2011
Ztraty identifikované na klasifikovanych pohledavkach jednotlivé 355 836 333434
Ztraty identifikované na standardnich pohledavkach 68 389 34 494
Celkem opravné polozky 424 225 367 928

(@) Uvéry, které nejsou po splatnosti a nejsou znehodnocené

Do této kategorie patfi Uvéry, které jsou zarazeny dle interniho ¢lenéni do kategorie 0, tj. pohledavky standard-
ni, které nejsou po splatnosti.

Standardni pohledavkou se rozumi pohledavka, o jejimz Uplném splaceni neni dlivodu pochybovat, aniz by
banka pfistoupila k uspokojeni se ze zaji§téni. Splatky jistiny a pfisluSenstvi jsou fadné hrazeny, zadna z nich
neni po splatnosti déle nez 30 dni, Zadna z pohledavek za dluznikem nebyla v poslednich 2 letech z diivodu
zhorseni jeho finanéni situace restrukturalizovana.

Hrubou vysi Gvérl a puljcek podle typl klientd, které nebyly po splatnosti a nebyly znehodnocené, Ize analyzo-
vat nasledovné:

31. prosince 2012

v tis. Ké Fyzické osoby Pravnické osoby Celkem
Uvéry, které nejsou po splatnosti 12 597 598 16 565 786 29 163 384
Realn’av hodnota ’zastav nemovitosti pouzita pro vypocet opravnych polozek 2968 727 863 266 3831993
(do vyse pohledavky)

Redlna hodnota zajisténi rucitelskym zavazkem fyzické osoby pouzita pro

vypodet opravnych polozek 755 210 574 923 1330 133
Redlna hodnota bankovni zaruky CMZRB, a.s. 0 679 243 679 243
Nezajisténa éast avéru 8833 845 14 502 312 23 336 157
Hodnota zastav nemovitosti (do vySe pohledavky) 4073780 1261 315 5335095
Hodnota zastav nemovitosti 10 059 633 2524703 12 584 336
Hodnota zajisténi rucitelskym zavazkem fyzické osoby 3870430 2685970 6 556 400
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31. prosince 2011

v tis. Ké Fyzické osoby Pravnické osoby Celkem

Uvéry, které nejsou po splatnosti 13931 079 17 952 442 31 883 521
Z?\I/rﬁ:;ga%gézjks;)av nemovitosti pouzita pro vypocet opravnych polozek 4162 965 1292 309 5 455 974
?;;cl’%a; Fgg:\;\/t:yiahjiigz; ;ukc":itelskym zavazkem fyzické osoby pouzita pro 967 535 749 249 1709 784
Redlna hodnota bankovni zaruky CMZRB, a.s. 0 865 324 865 324
Nezajisténa ¢ast tvérd 8800579 15 052 560 23853 139
Hodnota zastav nemovitosti (do vySe pohledavky) 4889 613 1490677 6 380290
Hodnota zastav nemovitosti 12 079 972 3108 059 15188 031
Hodnota zajisténi rucitelskym zavazkem fyzické osoby 4022 579 3085942 7 108 521

(b) Uvéry, které jsou po splatnosti a nejsou znehodnocené
Uvéry, které jsou po splatnosti, nejsou povazovany za znehodnocené, pokud néjaké dali dostupné informace

nesvédci o opaku. Hrubou vysi Gvérl a pljcek podle typl klientl, které byly po splatnosti, ale nebyly znehod-
nocené, Ize analyzovat nasledovné:

31. prosince 2012

v tis. Ké Fyzické osoby Pravnické osoby Celkem
Uvéry po splatnosti do 30 dnd 604 534 84 736 689 270
Uvéry po splatnosti od 30 do 60 dnd 26 498 0 26 498
Uvéry po splatnosti od 60 do 90 dnd 13717 0 183717
Uvéry po splatnosti nad 90 dnéi* 66 004 0 66 004
Celkem 710753 84 736 795 489
zié\llr;?e;:gim:g;j(s;)alv nemovitosti pouzita pro vypoc&et opravnych polozek 208 773 8100 236 873

Redlna hodnota zajisténi ruc€itelskym zavazkem fyzické osoby pouzita pro

vypocet opravnych polozek 49335 1081 50416
Redlna hodnota bankovni zaruky CMZRB, a.s. 0 3605 3605
Nezajisténa ¢ast uveért 432 645 72 058 504 703
Hodnota zastav nemovitosti (do vySe pohledavky) 294 264 11 367 305 631
Hodnota zastav nemovitosti 837 441 15000 852 441
Hodnota zajisténi rucitelskym zavazkem fyzické osoby 291 792 4701 296 493

* Neznehodnocené uvéry po splatnosti nad 90 dni zahrnuji Gvéry, jejichZ penézni toky ze zajisténi jsou dostatecné ke kryti jejich stdvajici
ucetni hodnoty.

31. prosince 2011

v tis. Ké Fyzické osoby Pravnické osoby Celkem
Uvéry po splatnosti do 30 dnti 459 362 60 311 519 637
Uvéry po splatnosti od 30 do 60 dndl 40 391 0 40 391
Uvéry po splatnosti od 60 do 90 dnd 20 769 0 20769
Uvéry po splatnosti nad 90 dnd* 38782 0 38782
Celkem 559 844 60 311 620 155
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31. prosince 2011

v tis. Ké Fyzické osoby Pravnické osoby Celkem

Realna hodnota zastav nemovitosti pouzita pro vypocet opravnych

poloek (do vy&e pohledévky) 213375 1925 215300
S;étwyépgzg:g:; :\?rj]iézinégtljgi;:ll(skym zavazkem fyzické osoby pouzita 47 463 2108 49 571
Redlna hodnota bankovni zaruky CMZRB, a.s. 0 25678 25678
Nezajisténa ¢ast uvéru 299 006 30600 329 606
Hodnota zastav nemovitosti (do vyse pohledavky) 232 140 2414 234 554
Hodnota zastav nemovitosti 681 440 3500 684 940
Hodnota zajisténi rucitelskym zavazkem fyzické osoby 197 329 8 765 206 094

* Neznehodnocené uvéry po splatnosti nad 90 dnu zahrnuji uvéry, jejichZ penézZni toky ze zajisténi jsou dostatecné ke kryti jejich stavajici
ucetni hodnoty.

(c) Uvéry, které jsou individualné znehodnocené

31. prosince 2012

v tis. Ké Fyzické osoby Pravnické osoby Celkem
Individualné znehodnocené 723 895 16 269 740 164
Opravna polozka k individualné znehodnocenym Gvérdm -353 745 -2 091 -355 836
Esggjkh(zgnxzezszthall\é gée\T(S)VitOSﬁ pouzita pro vypocet opravnych 62 993 0 62 993
S;é?yépggg:g:; ;\?Ijjl;éin;) ;tljgiztsll(sk)’/m zavazkem fyzické osoby pouzita 92 214 085 93 199
Nezajisténa éast uvérd 568 688 15284 583 972
Hodnota zastav nemovitosti (do vySe pohledavky) 92 387 0 92 387
Hodnota zastav nemovitosti 116 653 0 116 653
Hodnota zajisténi rucitelskym zavazkem fyzické osoby 400931 4280 405 211

31. prosince 2011

Fyzické osoby Pravnické osoby
Individualné znehodnocené 707 704 2554 710 258
Opravna polozka k individualné znehodnocenym Gvérdm -331532 -1902 -333 434
Esi)lgjkh(zgn\j);glezéztha:\é g:&l;;;/itostl’ pouzita pro vypocet opravnych 68 065 0 68 065
et e Ll e e Pt g7 : o750
Nezajisténa éast uvérd 542 131 2554 544 685
Hodnota zastav nemovitosti (do vySe pohledavky) 96 665 0 96 665
Hodnota zastav nemovitosti 123 786 0 123 786
Hodnota zajisténi rucitelskym zavazkem fyzické osoby 405 393 0 405 393

Banka nema k 31. prosinci 2012 ani 2011 znovu sjednané Uvéry a pUjcky, které by jinak byly po splatnosti nebo
znehodnocené.

Realna hodnota zastav pouzitych pro vypocet opravnych polozek odrazi ¢asovou hodnotu zastav ziskatelnou
v pripadé jejich realizace a vSechny dodatecné vynalozené naklady.
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Hodnota nemovitosti pouzitych jako zdstava odrazi trzni cenu nemovitosti zalozenou na statistickém ocenéni
vyvoje trhu nebo individualniho pfecenéni v pfipadé znehodnocenych Gvérd.

Hodnota zajisténi rucitelskym zavazkem fyzické osoby odrazi redlnou hodnotu zajisténi ziskatelnou v pfipadé
jeji realizace zohlednuijici jeji Casovou hodnotu.

Hodnota bankovni zaruky CMZRB, a.s. odrazi realnou hodnotu zaruky ziskatelnou v pfipadé jeji realizace zo-
hlednuijici jeji Casovou hodnotu.

3.1.6 Hodnota zajisténi ziskana drazbou ¢i exekuci

V nasledujici tabulce je hodnota zajisténi, kterou banka inkasovala v drazbé nebo v exekuci:

v tis. Ké 31. prosince 2012 31. prosince 2011
Celkem 1676 3624

3.1.7 Pohledavky za bankami a investi¢ni cenné papiry drzené do splatnosti

Kromé uvérd klientlim nema banka zadné pohledavky za bankami, cenné papiry drZzené do splatnosti, ani reali-
zovatelné cenné papiry, které by byly znehodnoceny nebo po splatnosti.

3.2 Ménové riziko
Ménové riziko pfedstavuije riziko zmény hodnoty finanéniho nastroje z dlivodu zmén ménovych kurz(.

Jediné riziko vyplyva z provoznich cizoménovych zavazk(, pro které banka vytvaFi v pfedstihu zdroje na cizo-
ménovych U¢tech. Zlstatky na G¢tech jsou nevyznamné.

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty jsou zachyceny ve vykazu o Uplném vysledkuv polozce ,Cis-
ty zisk nebo ztrata z obchodovani*.

Vzhledem k tomu, Ze banka nepodstupuje ménové riziko, banka nepouziva zadné metody méreni ménového rizika.
3.3 Urokové riziko

Za Urokové riziko je povaZovano riziko zmény hodnoty finan¢niho nastroje z dlivodu zmény trznich Grokovych
sazeb.

Vzhledem ke struktufe aktiv a pasiv je banka vystavovana urokovému riziku. Zavazky jsou prevazneé tvoreny
primarnimi vklady ucastnik( stavebniho spofeni, které jsou Groceny fixni Urokovou sazbou. Poskytnuté Gvéry
predstavovaly k 31. prosinci 2012 78 % z pfijatych depozit (31. prosince 2011: 89 %).

Zbyvaijici ¢ast vkladd je umistovana do terminovych vkladd u bank, statem garantovanych dluhopist a hypo-
te¢nich zastavnich listd.

Banka mé¥i své urokové riziko pomoci stresového testovani a ukazatelll Basis Point Value (BPV) a Urokovy VaR.
(@) Basis Point Value analyza
Basis Point Value (BPV) vychazi z drokového gapu. Hodnota BPV je velikosti zisku nebo ztraty, ktera by byla

zpUsobena zvySenim nebo sniZzenim Urokovych sazeb o jeden bazicky bod. Dil¢i BPV vypovida o citlivosti Gro-
kového vynosu na zménu sazeb v jednotlivych urokovych koSich.

v tis. Ké 31. prosince 2012 31. prosince 2011
Kumulativni Basis Point Value CZK -528 28
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(b) Urokovy VAR

Urokovy VaR predstavuje hodnotu potencialni denni ztraty zp(isobené neptiznivym pohybem trznich trokovych

sazeb pfi zvolené hladiné pravdépodobnosti 99,5 %.

v tis. Ké

Urokovy VaR

(c) Stresové testovani

Doplnujici metodou Fizeni Urokového rizika k metodam BPV a VaR je stresové testovani.

31. prosince 2012

2234

31. prosince 2011

391

Ugelem stresového testovani je zjistit, jak velky dopad do pfecenéni véech aktiv a pasiv by méla potencialni
extrémni zména Urokovych sazeb podle daného stresového scénare pfi sou¢asné strukture urokové citlivych

aktiv a pasiv.

Banka ma stanoveny limit pro maximalni potencialni ztratu. Vyse limitu je minimalné jednou ro¢né pfehodnoco-

vana.

Banka méfi dopady Urokového $oku na souc¢asnou hodnotu diskontovanych budoucich penéznich tokd financ-
nich aktiv a zavazk( jednou mési¢né metodou paralelniho posunu vynosové kfivky o 200 bazickych bod( obé-

ma smery.

v tis. Ké
Stresové testovani +200 bp

Stresové testovani -200 bp

31. prosince 2012

-41 032
25 941

31. prosince 2011

144 438
-54 393

Nasledujici tabulka ¢leni finanéni aktiva a zavazky podle jejich citlivosti na zménu Urokovych sazeb do jednot-

zaveérky.

K 31. prosinci 2012

v tis. Ké

vvvvvv

Do 1
mésice

1-3
mésice

1az5let

Vice nez
5 let

Nespeci-
fikovano

Celkem

Aktiva

Pokladni hotovost a vklady
u centralnich bank

Pohledavky za bankami
Pohledavky za klienty
Finan¢ni investice
Ostatni finan¢ni aktiva
Finanéni aktiva celkem
Zavazky

Zéavazky vici bankam
Zéavazky vacéi klientdm

Zavazky z emitovanych cennych
papird

Ostatni finan¢ni zavazky

Finanéni zavazky celkem

2 815 862

29 969
511 511
23092
24 252
3 404 686

9532
396 471

0

171 188
577 191

0

0

91 586
109 377
0
200963

0
22 677 440

0

0
22677 440

0

100 001
1627 504
2502 428

0
4229933

0
2082 542

0

0
2082542

0

0

10 099 766
3964 027
0

14 063 793

0
9 526 728

105 381

0
9632109

0

0

17 447 374
1411 417
0

18 858 791

0
3 001 593

0

0
3001 593

0

0

497 072
786

0

497 072

0
1175 461

0

0
1175 461

2 815 862

129 970
30274 813
8011 127
24 252

41 255 238

9532
38 860 235

105 381

171188
39 146 336
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K 31. prosinci 2011 Do 1 1-3 3-12 Vice nez Nespeci-

v tis. Ké mésice mésice mésicth tazslet 5 let fikovano celkem
Aktiva

Ei‘gstdrz:nhlgmgia vklady 453 832 0 0 0 0 0 453 832
Pohledavky za bankami 1764928 200 557 100 317 0 0 0 2065 802
Pohledavky za klienty 352 087 230 381 1058 235 8303395 22477006 424902 32846 006
Finanéni investice 0 0 613 745 2162 854 719 154 786 3496 539
Ostatni finan¢ni aktiva 36 205 0 0 0 0 0 36 205
Finanéni aktiva celkem 2607 052 430 938 1772297 10466249 23196 160 425688 38898 384
Zavazky

Zéavazky vici bankam 9795 0 0 0 0 0 9795
Zévazky vicéi klientdm 543725 21990 836 2491 750 7 950 936 3541780 416952 36935979
ii;?rf‘]ky z emitovanych cennych 0 0 0 105175 0 0 105 175
Ostatni finan¢ni zavazky 342 303 0 0 0 0 0 342 303
Finanéni zavazky celkem 895823 21990836 2491750 8056 111 3541780 416952 37 393 252

3.4 Riziko likvidity

Riziko likvidity vyplyva z typu financovani aktivit banky a Fizeni jejich pozic. Zahrnuje jak riziko schopnosti fi-
nancovat aktiva banky nastroji s vhodnou splatnosti a schopnosti zlikvidnit aktiva za pfijatelnou cenu v pfijatel-
ném Case, tak i riziko neo¢ekavaného odtoku prostredk( z Uspor ze stavebniho sporeni.

3.4.1 Proces fizeni rizika likvidity

Banka ma pristup k diverzifikovanym zdrojim financovani, které sestavaji z vkladd klientd, poplatkd, arokd

a splatek z poskytnutych tvérll. To dava bance flexibilitu a omezuje zavislost na jediném zdroji financovani.
Banka pravidelné vyhodnocuije riziko likvidity, a to zejména sledovanim zmén ve strukture financovani a porov-
nava je s prfedstavenstvem schvélenou strategii fizeni rizika likvidity. V zajmu hladkeé likvidity drzi banka dale
Cast aktiv ve formé kratkodobych dluhopist a vklad.

Pro Fizeni likvidity ma banka stanoveny zavazné limity pro minimalné potfebnou vysi likvidni rezervy jako likvid-
niho polStare pro pripad neprfedpokladaného vyvoje klientskych Uspor. Pro uUcely fizeni likvidity banka vytvofrila
zakladni a alternativni scénare a pro zabezpeceni stability banky v pfipadé neoéekavanych vykyvi (zejména
zmény v zakoné) na trhu stavebniho sporeni a na penéznim a kapitalovém trhu ma zpracovan pohotovostni
plan.

3.4.2Penézni toky z finanénich zavazku

V tabulce jsou uvedeny penézni toky banky, které vyplyvaji pro banku z financnich zévazkd, a to podle jednotli-
vych smluvnich splatnosti k rozvahovému dni. Castky predstavuji smluvni nediskontované penézni toky.

Do 0Od 3 mésict Od 1 roku

. . Nad 5 let
v tis. Ké 3 mésicu do 1 roku do 5 let
K 31. prosinci 2012
Zéavazky vici bankam 9532 0 0 0 9532
Zéavazky vacéi klientdim 24 328 895 2152 183 9 845 306 3001593 39 327 977
Zav:flzoky z emitovanych cennych 6170 0 112 340 0 118 510
papird
Ostatni finan¢ni zavazky 29873 0 0 0 29873
Zavazky celkem 24 374 470 2152183 9 957 646 3001 593 39 485 892
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Do Od 3 mésicu Od 1 roku

. . . Nad 5 let Celkem

v tis. K& 3 mésicu do 1 roku do 5 let
K 31. prosinci 2011
Zéavazky vici bankam 9795 0 0 0 9795
Zavazky vicéi klientdm 23 484 087 2150373 10154 770 1328 742 37 117 972
Zavazky z emitovanych

i . 6170 0 118 510 0 124 680
cennych papirQ
Ostatni finanéni zavazky 342 303 0 0 0 342 303
Zavazky celkem 23 842 355 2150 373 10 273 280 1328 742 37 594 750

Zavazky vUci klientdim splatné do 3 mésicl k 31. prosinci 2012 a k 31. prosinci 2011 predstavuiji zlstatky smluv
o stavebnim spofeni, které Ize vypovédét s tfiimésicni vypovédni Ih(tou. Banka nepredpoklada vypovézeni
vyznamné ¢asti spoficich uctd.

3.4.3 Aktiva drzena za ucelem fizeni likvidity
Banka drzi diverzifikované portfolio pohledavek za bankami a vysoce kvalitnich likvidnich cennych papir(

za Uc¢elem dodrZeni penéznich zavazkd a kontinudlniho financovani v trznim prostredi. Aktiva banky drZzena
za ucelem fizeni likvidity obsahuiji:

- Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank,
- Pohledavky za bankami — splatné do 3 mésicd,
- Statni dluhopisy a jiné cenné papiry.

K 31. prosinci 2012
Aktiva drzend za Ucelem fizeni likvidity 2978 300 2602 429 3964 027 1411 417 10956 173
K 31. prosinci 2011
Aktiva drzend za Gcelem fizeni likvidity 2419 317 305 609 1962 631 719 154 5406 711

(a) Uvérové prisliby

Nasledujici tabulka ¢leni podrozvahové finanéni nastroje banky podle smluvni splatnosti zavazk( k poskytnuti
nebo prodlouzeni tvérl klientdm k datu sestaveni GCetni zavérky.

v tis. K& Méné nez rok Vice nez 5 let Celkem
K 31. prosinci 2012
Uvérové pfisliby - akceptované 323 040 0 0 323 040
K 31. prosinci 2011
Uvérové prisliby 617 368 0 0 617 368

(b) Zavazky z operativniho najmu

Budouci odhadované minimalni platby najemného z titulu operativnich pronajmd budov jsou nasleduijici:

v tis. Ké Méné nez rok 1-5let Vice nez 5 let Celkem

K 31. prosinci 2012

Zavazky z operativniho ndjmu 15245 39 831 0 55 076
K 31. prosinci 2011

Zavazky z operativniho najmu 15 245 55076 0 70 321
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3.5 Financéni nastroje — operacéni, pravni a ostatni rizika

Operacni riziko je riziko ztraty vzniklé nasledkem lidského selhani, nevhodnych nebochybnych vnitfnich proce-
sU, selhani systémd nebo nasledkem vnéjsich udalosti. Operaéni riziko zahrnuje rovnéz pravni riziko.

Banka je vybavena interni pfedpisovou zakladnou, ktera byla zpracovana dle vyhlasky ¢. 123/2007 Sb., o pravi-
dlech obezfetného podnikani (,Vyhlaska o obezfetném podnikani®), s ohledem na specifické podminky staveb-
ni spofitelny.

Soucasti vnitfnich predpist jsou dale:

- pohotovostni plany, které stanovuji pravidla pro zajiSténi kontinuity provozu pfi vzniku krizové situace;
- postupy, které omezuji vyskyt €i negativni dopady vyskytu udalosti operaéniho rizika.

Operacni rizika jsou sledovana a vyhodnocovana na Urovni vedeni banky podle 7 zakladnich typd udalosti:

- vnitfni nekalé jednani,

- vnéjsi nekalé jednani,

- pracovné-pravni nedostatky a spory,

- nedostatky v obchodnich postupech,

- poskozeni &i zniCeni redlnych aktiv (Zzivelné pohromy apod.),

- selhani systému, infrastruktury,

- selhani v rutinnich Cinnostech, v dodavkach, pfi outsourcingu.

Rizeni operaénich rizik provadi usek Rizeni rizik v souladu s postupy schvalenymi predstavenstvem. V bance je
feSeno decentralizované v ramci jeji organiza¢ni struktury. Souc¢asné odpovédni zaméstnanci pfizplsobuji kon-
trolni mechanismy aktualnimu stavu identifikovanych rizik v ramci pfislusného vnitfniho kontrolniho systému.
Banka pfijala a pravidelné aktualizuje svou Bezpec&nostni politiku.
Pravidla obezietného podnikani
Dne 1. Cervence 2007 nabyla ucinnosti VyhlaSka o obezifetném podnikani, ktera obsahuje zejména:

- technicky ramec vypoctu kapitalové pfimérenosti podle pravidel (,,Basel 11%);

- pravidla angazovanosti a pravidla pro posuzovani aktiv;

- pravidla pro fidici a kontroIni systém, pravidla pro uvefejiiovani informaci a pravidla pro informace pred-

kladané CNB.

Od 1. ledna 2008 zvolila banka v pfipadé vypoctu kapitdlového pozadavku (podle ,Basel 11“):

- k tvérovému riziku investi¢niho portfolia standardizovany pfistup;

- k opera¢nimu riziku pfistup na bazi zakladnich indikatord (BIA), v roce 2012 presla banka na standardi-

zovanou metodu.

Zaroven probihaji v ramci skupiny Wustenrot projekty podporujici kvalitu fizeni rizik a pfipadnou implementaci
pristupu zalozeného na internim ratingu (IRB metoda).

3.6 Rizeni kapitalu

Cile banky pfi fizeni ekonomického kapitélu, coz je SirSi koncept nez vlastni kapital ve vykazu o finan&ni pozici,
jsou nasleduijici:

- splfiovat zakonné pozadavky stanovené regulatory bankovnich trhl, na kterych banka plsobi, tj. kapita-
lové pfimérenosti;
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- zabezpecit schopnost banky splnit pfedpoklad trvani, aby mohla pokracovat ve tvorbé vynos( z investi-
ce akcionaru;
- zabezpecit dostatecné silnou kapitalovou zakladnu banky, ktera umoznuje dalSi rozvoj Cinnosti banky.

Kapitalova pfimérenost a pouzivani kapitalu jsou sledovany mésic¢né vedenim banky, a to za pouziti vypoctu
zalozeného na smérnicich Basilejského vyboru a Smérnicich Evropské unie pro dohled, ve znéni prijatém Par-
lamentem CR a CNB (,Regulator”). Pozadované informace jsou pfedkladany Regulatorovi na mési¢ni bazi.

Regulator pozaduje po kazdé bance nebo bankovni skupiné: (a) drzet minimalni Uroven zakladniho kapitalu
(500 mil. K&) a (b) udrzovat pomér tohoto kapitalu k rizikové vazenym aktiviim (,basilejsky pomér“) minimalné
na mezinarodné domluvené urovni 8 %.

Kapital banky je slozen z Tier 1 a Tier 2. Tier 1 je tvofen zakladnim kapitalem, kumulovanymi zisky a fondy tvo-
fenymi z téchto ziskl. PFi vypoctu Tier 1 je odeCtena hodnota nehmotnych aktiv. Vysledna ¢astka tvofi regula-
torni kapital. Tier 2 je tvofen dodatkovym kapitalem, kterym je v pfipadé banky podfizeny dluh.

Rizikové vazena aktiva jsou méfena s pouzitim rizikovych vah, ktera posuzuje jednotliva aktiva podle druhu
(tji. zvazeni pfislusného odhadu Uvérového rizika), protistrany a s posouzenim pfipadnych zajisténi nebo zaruk.
Podobné jsou posouzeny rovnéz podrozvahové expozice.

Rizikové vazena aktiva 31. prosince 2012 31. prosince 2011
tis. Ké

Rozvahova aktiva 18 657 653 20 914 364
Podrozvahova aktiva 0 0
Celkem rizikové vazena aktiva 18 657 653 20914 364

Nize uvedena tabulka shrnuje slozZeni regulatorniho kapitalu a jednotlivych ukazateld k 31. prosinci 2012 a 2011.

Kapital 31. prosince 2012 31. prosince 2011
tis. Ké

Splaceny zakladni kapital zapsany v obchodnim rejstfiku 1070 364 1070 364
Rezervni fondy a nerozdéleny zisk (bez zisku za bézny rok) 1340758 1095 771
Nehmotny majetek jiny nez goodwill -125 328 -86 513
Celkem kapital spliujici pozadavky pro zafazeni do Tier 1 2285 794 2079 622
Souhrnna vyse dodatkového kapitalu (Tier 2) 105 381 105 175
Kapital relevantni pro vypoéet limiti angazovanosti, limita 2391175 2184 797

kvalifikovanych tGcasti a kapitalové primérenosti

Kapitalové pozadavky 31. prosince 2012 31. prosince 2011
tis. Ké

Kapitalovy pozadavek k Uvérovému riziku 1492612 1673 149
Kapitalovy pozadavek k operaénimu riziku 115 868 108 686
Kapitalové pozadavky celkem 1608 480 1781835
Ukazatel kapitalové pfimérenosti 11,89 % 9,81 %

580 priloha Ucetni zavérky



3.7 Realné hodnoty finanénich aktiv a zavazku

Nasledujici tabulka zahrnuje zUstatkové hodnoty a realné hodnoty finanénich aktiv a zavazka.

31. prosince 2012 31. prosince 2011

Uéetni hodnota Realna hodnota Uéetni hodnota Realna hodnota

Finanéni aktiva

Pokladni hotovost a vklady u CNB 2815 862 2815 862 453 832 453 832
Pohledavky za bankami 129 970 129 981 2065 802 2065 184
Pohledavky za klienty 30274 813 36 473 768 32 846 006 36 035 578
Cenné papiry drzené do splatnosti 5052 070 5220 601 3495 753 3551 696
Realizovatelné cenné papiry 2958 271 2958 271 0 0
Ostatni finan¢ni aktiva 24 252 24 252 36 205 36 205
Finanéni zavazky

Zévazky vGci bankam 9532 9532 9795 9795
Zévazky vicéi klientdm 38 860 235 37 405 358 36 935 980 36 380 635
Zavazky z emitovanych cennych papir( 105 381 110 793 105 175 102 240
Ostatni finan¢ni zavazky 171188 171188 342 303 342 303

Banka pfi stanoveni redlné hodnoty finan¢nich aktiv a zavazk( vychazela z nasledujicich pfedpokladd a metod:
(i)  Pohledavky za bankami:

Reélna hodnota béznych G¢tld odpovida jejich ucetni hodnoté. Terminové pohledavky za bankami jsou prece-
novany na realnou hodnotu pomoci trzni sazby znamé k rozvahovému dni.

(i)  Pohledavky za klienty:

Redlné hodnoty Uveérd jsou odhadnuty na zakladé diskontovanych penéznich tokd s pouzitim trzni Grokové saz-
by navysené o rizikovou prirazku. U Uvérl a pljcek klientdm je zohlednéno identifikované znehodnoceni.

(i)  Statni dluhopisy a ostatni cenné papiry:

Reélna hodnota cennych papir( je stanovena na zakladé aktualnich trznich cen nebo na zakladé kotovanych
cen burzou nebo bankami obchodujicimi s danymi cennymi papiry.

(iv) Zavazky vaci bankam:

Realné hodnoty mezibankovnich depozit se zbytkovou splatnosti do jednoho roku se predpokladaji na Urovni
jejich zlstatkové hodnoty. Redlné hodnoty ostatnich mezibankovnich depozit jsou stanoveny jako souc¢asna
hodnota diskontovanych budoucich penéznich tokd, pficemz pouzity diskontni faktor odpovida sou¢asnym
trznim sazbam na mezibankovnim trhu.

(v)  Zavazky viaci klientim:
Reélna hodnota zavazkd vici klientlim je stanovena jako sou¢asna hodnota diskontovanych budoucich pe-

néznich tokd, pficemz diskontni faktor odpovida trzni Grokové sazbé pro obdobnou dobu splatnosti navysené
o rizikovou pfirazku.
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(vi)y Zavazky z emitovanych cennych papird:

Redlna hodnota je stanovena jako sou¢asna hodnota diskontovanych budoucich penéznich tokd, pficemz dis-
kontni faktor odpovida trzni urokové sazbé navySené o rizikovou pfirazku emitenta.

3.8 Hierarchie realnych hodnot

IFRS 7 stanovuje hierarchii ocefiovacich technik zalozenou na provéfitelnosti vstupnich dat do ocenovacich
modeld. Provéfitelné vstupy odrazZeji trzni data ziskana z nezavislych zdrojd, neprovéfitelné vstupy odrazeji
odhad trZznich podminek uskute¢nény bankou. Tyto dva druhy vstupl jsou sefazeny v nasledujici hierarchii:

- Uroven 1 — Kotované ceny (neupravené) na aktivnim trhu pro identicka aktiva a zavazky.

- Uroven 2 — Vstupy jiné nez kotované ceny zahrnuté v prvni urovni, které jsou provéfitelné pro aktiva nebo
zavazky bud pfimo (ceny) nebo nepfimo (odvozené od cen). Tato Urovei obsahuje vétSinu OTC derivatd.
Vstupni parametry jako jsou PRIBOR vynosové kfivky nebo kreditni riziko protistran je mozné ziskat
na Bloombergu nebo Reuters.

- uroven 3 — Vstupy pro tyto finan¢ni aktiva nebo zavazky nejsou zalozeny naprovéfitelnych trznich datech
(neprovéritelné vstupy).

Banka klasifikuje k 31. prosinci 2012 realizovatelné cenné papiry v Grovni 2. V pribéhu roku 2012 ani 2011 ne-
doslo k Zadnym prevodim mezi jednotlivymi Grovnémi.

4. DULEZITE UCETNi ODHADY

Ugetni zavérka banky a jeji hospodarsky vysledek jsou ovlivnény tu&etnimi zasadami, predpoklady, odhady
a také odbornym posouzenim vedeni banky, které jsou nevyhnutelné pro pfipravu ucetni zavérky.

Banka ¢ini odhady a pfedpoklady, které ovliviiuji vykazované hodnoty aktiv a zavazk( nasledujiciho ucetni-
ho obdobi. VSechny odhady a pfedpoklady jsou €inény v souladu s IFRS a jsou nejlepsimi odhady u€inénymi
v souladu s relevantnimi standardy. Odhady a predpoklady jsou ¢inény na kontinualni bazi, a jsou zalozeny
na minulych zkuSenostech a faktorech obsahujicich také odhady budoucich udalosti.

Ugetni politiky a odborné posouzeni vedeni banky, tykajici se nasledujicich oblasti, jsou kv(ili svoji vyznamnosti
zvlasté dllezité pro vysledky banky a jeji finanéni situaci.

(a) Ztraty ze snizeni hodnoty uvéra

Banka zkouma své uvéroveé portfolio za u€elem stanoveni znehodnoceni nejméné kazdé Ctvrtleti. Kdyz banka
uruje, zda ma zauctovat do vykazu o Uplném vysledku ztratu plynouci ze znehodnoceni, posuzuje, do jaké
miry ma k dispozici pozorovatelna data, ktera by indikovala méfitelny pokles oCekavanych budoucich plateb

u jednotlivych poskytnutych uvérd a nasledné v ramci portfolia Gvérl, u nichZ neexistuje zadny objektivni di-
kaz osnizeni hodnoty na zakladé individualniho hodnoceni. Tato data mohou zahrnovat informace o zméné
platebni moralky dluznik(l banky nebo o zméné narodnich ¢i mistnich hospodarskych podminek, které souvisi
s nesplacenim pljcek v ramci zkoumaného portfolia. Vedeni banky pro Géely planovani budoucich plateb pou-
ziva odhady ucinéné na zakladé minulych zkuSenosti se ztratami pro aktiva s Uvérovymi charakteristikami a ob-
jektivni diikazy o znehodnoceni v ramci portfolia. Metodologie a pfedpoklady pro odhad jak ¢astek, tak naca-
sovani budoucich plateb, jsou aktualizovany s cilem snizit rozdily mezi odhadem ztraty a skutecnou ztratou.

Odhadovany maximalni dopad na vysledek banky plynouci ze zmény ocekavanych penéznich tokd (zavislych
na realizaci zastav) o +/- 10 % je k 31. prosinci 2012 zisk ve vySi 3 888 tis. K&, respektive ztrata 9 600 tis. K
(k 31. prosinci 2011: zisk ve vySi 3 503 tis. K&, respektive ztrata 4 206 tis. KZ&).
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(b) Urokovy bonus

Banka vytvafi dohadnou poloZku na urokovy bonus vyplaceny klientdm na smlouvy ostavebnim spofeni

po ukon&eni smluvniho vztahu pfi splnéni smluvné specifikovanych podminek. Celkova vySe dohadné polozky
na urokovy bonus se stanovuje na zakladé historického chovani kmene spoficich smluv upraveného o vliv sku-
te€nosti, které jiz nastaly, ale jeSté se dostatecné neprojevily v historickém chovani kmene spoficich smluv.

Kazdoro¢né dochazi k verifikaci odhadu dohadné polozky na urokovy bonus a pfi vyraznych odchylkach do-
chazi ke zvyseni/snizeni tvorby dohadné polozky. Dohadna polozka na Urokovy bonus je vykdzana v Zavazcich
vU¢i klientdim (viz poznamka 21).

Odhadovany dopad na vysledek banky plynouci ze zmény oekavani chovani kmene spoficich smluv o +/- 5%
bonusového potencialu je k 31. prosinci 2012 zisk 44 433 mil. K&, respektive ztrata 44 433 mil. K& (k 31. prosin-
ci 2011 zisk ve vysi 42 845 mil. K&, respektive ztrata 42 845 mil. K&).

5. VYKAZOVANi PODLE SEGMENTU

Banka je fizena spolecné s ostatnimi sesterskymi spolecnosti ve skupiné Wistenrot v Ceské republice (zejmé-
na s WHB, WZP a WP). Kazda spolecnost skupiny Wistenrot je hlavnimu rozhodovacimu organu (pfedstaven-
stvu) prezentovana jako jeden provozni segment.

Financni informace reportované hlavnimu rozhodovacimu organu banky jsou shodné s finan&nimi informacemi
vykazovanymi v souladu s IFRS v této ucetni zavérce.

Z hlediska vymezeni Gzemnich segment( provadi banka veskeré své operace vyluéné v Ceské republice.

Vynosy od externich klientd primarné souvisi s hlavni ¢innosti banky, kterou je stavebni sporeni (vklady sta-
vebniho spofeni a Gvéry ze stavebniho sporeni) v Ceské republice. Mezi hlavni innosti stavebniho sporent,

ze kterych plyne vétsina vynosl banky, patii poskytovani pfeklenovacich tvérd a ivérd ze stavebniho sporeni
a pfijimani vkladd na ucty stavebniho spofeni. Kromé stavebniho spofeni neexistuje zadny jiny provozni seg-
ment, v souvislosti s kterym by banka generovala vynosy, jehoz vykonnost by byla pravidelné fizena a sledova-
na predstavenstvem banky a pro né&jz by byly dostupné samostatné financni Udaje. Vynosy a souvisejici poloz-
ky ve vykazu o finan&ni pozici tykajici se segmentu stavebniho sporeni jsou definovany v jednotlivych bodech
pfilohy.

6. CISTE UROKOVE VYNOSY

Vynosy z GrokU: 1804 530 1833512
z toho z Gvérd a pljcek klientdm 1639180 1676 566
z terminovych vkladd 7 926 7722
z finan&nich investic 146 579 145 637
ostatni 10 845 3587
Naklady na uroky: -1 067 259 -1 087 283
z toho ze zavazkd vaci klientim -1 060 882 -1 080 667
ostatni (zejména z emitovanych cennych papird) -6 377 -6 616
Cisté trokové vynosy 737 271 746 229

Soucasti irokovych vynosU byly i casové rozliSené uroky ke znehodnocenym finan¢nim aktiviim, které za rok
kongcici 31. prosince 2012 dosahovaly vyse 2 309 tis. K¢ (2011: 2 694 tis. K&).
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7. ZTRATY ZE SNiZENi HODNOTY UVERU A POHLEDAVEK

Ztraty ze snizeni hodnoty Uvérd jsou analyzovany nasledovné:

Tvorba opravnych polozek k pohledavkam za klienty (poznamka 16)
Tvorba opravnych polozek - ostatni
Vynosy z dfive odepsanych pohledavek za klienty

Rozpusténi opravnych polozek k pohledavkam za klienty z déivodu nadbyte¢nosti
(poznamka 16)

Rozpusténi opravnych polozek - ostatni
Odpis - ostatni pohledavky

Ztraty ze snizeni hodnoty Gvéra a pohledavek celkem

8. CISTE VYNOSY Z POPLATKU A PROVIZi

Vynosy z poplatk( a provizi za spravu Uctd

Vynosy z provizi od jinych spole¢nosti za distribuci jejich produkt

Vynosy z poplatkd za vypisy

Vynosy z poplatkd za upominky

Vynosy z poplatk( a provizi - ostatni

Celkem vynosy z poplatku a provizi

Naklady na provize za distribuci produktl jinych spole¢nosti a dalsi souvisejici poplatky
Néaklady na poplatky a provize regionalnim feditelim a oblastnim vedoucim

Naklady na poplatky a provize - ostatni

Celkem naklady na poplatky a provize

Cisté vynosy z poplatk( a provizi

124 723
0
-3 506

-37 531

-1747
1825
83764

226 930
83 106
13 356

6675
4580

334 647

-91 394

-29 636

-15 884
-136 914
197 733

73535
4111
-1 882

-31 089

0
0
44 675

168 178
95 708
13 664

8152
1489

287 191

-84 765

-31 573

-13 001

-129 339

157 852

9. SPRAVNI NAKLADY, OSOBNi NAKLADY, ODPISY HMOTNEHO A NEHMOTNEHO

MAJETKU A LEASING CELKEM

Mzdy a odmény zaméstnanct

z toho: ¢lenové predstavenstva
¢lenové dozorci rady

Socialni naklady a zdravotni pojisténi

Osobni naklady celkem

Naklady na marketing

Telekomunikace a pocitacové zpracovani

Ostatni naklady

Naklady na ostatni dané a poplatky

Naklady na spravu hmotného majetku

Naklady na Skoleni

Naklady na spravu objektd

Spotfeba materidlu

-138 299
-21 611
-2 868
-40 933
-179 232
-128 227
-49 475
-27 530
-20 950
-5 889
-5 408
-5 265
-6 800

-137 626
-16 869
-2 847
-45 154
-182 780
-72 840
-78 904
-16 978
-6 776
-3 556
-6 606
-5 823
-4 157
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-31 956
-34542
-5133
-267 271
-65 955

Najemné -34 551
Naklady na konzultaéni sluzby -6 045
Naklady na audit, pravni a dafiové poradenstvi -3 921
Spravni naklady celkem -294 061
Odpisy a ztraty ze snizeni hodnoty hmotného a nehmotného majetku celkem -35 189

Provize pfijaté od spfiznénych stran jsou uvedeny v poznamce &. 27.

Clenové predstavenstva jsou v souladu se zakonem o bankéch zarover kli¢ovymi vedoucimi zaméstnanci banky.

Kromé penézitych pInéni maji Clenové predstavenstva k dispozici 3 sluzebni vozidla v celkové pofizovaci cené
k 31. prosinci 2012 ve vysi 3 805 tis. K& (2011: 2 573 tis. KE&). Clenové predstavenstva ani ¢lenové dozorci rady

nevlastni zadné akcie banky.

Cleny dozoréi rady jsou 3 zaméstnanci a 6 zastupcl akcionar(.

10. OSTATNi PROVOZNi VYNOSY A NAKLADY

Vynosy z najemného 7775
Vynosy ze soudnich fizeni 2 359
Zisk z prodeje majetku 4 495
Z toho - Vynosy z prodeje majetku 246 281

- Naklady z prodeje majetku -241 786

Pojisténi 1044
Ostatni 513
Celkem ostatni provozni vynosy 16 186
Prispévek do Fondu pojisténi vkladd -28 312
Naklady na soudni vymahani pohledavek -12 757
Ostatni -10 640
Celkem ostatni provozni naklady -51 709

5154
4708
1122
1384
-262
625
1708
13317
-27 613
-8 340
-6 734
-42 687

Vynosy a naklady z prodeje majetku se v roce 2012 tykaji prodeje ¢asti budov v zlstatkové hodnoté

241 668 tis. K¢ za prodejni cenu 246 000 tis. K&.

11. DAN Z PRiJMU

Danovy naklad zahrnuje:

Splatny dafiovy naklad -70 000
Odlozeny dafiovy naklad 14 558
Celkovy danovy naklad pro bézné obdobi -55 442

Zvyseni/snizeni splatné dané predchoziho obdobi na zaklade skute¢né podaného danového
pfiznani

Dan z pFijmu -55 137

305

-61 586
-1295
-62 881

-6 290

-69 171
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Celkovy danovy naklad banky se liSi od teoretického darnového nakladu vypocteného na zékladé platné darnové
sazby (2012: 19 %, 2011: 19 %) nasledovné:

v tis. Ké 2012 2011
Zisk pred zdanénim 305 707 314 158
Dar vypoctena pouzitim sazby 19 % (2011: 19 %) -58 084 -59 690
Dopady:

- Vynosy nepodléhajici dani z pfijmu 15794 11793
- Danové neuznatelné naklady -13 152 -14 984
Celkovy danovy naklad -55 442 -62 881

Zvy$eni/snizeni splatné dané pfedchoziho obdobi na zakladé skuteéné podaného
dariového pfiznani
Daii z pFijmu -565 137 -69 171

305 -6 290

Banka zaplatila na zalohach dané z pfijmu 63 756 tis. KE (2011: 60 538 tis. K&) a vzhledem k tomu, Ze vysledna
danova povinnost je vysSi, vykazuje zavazek z dané z pfijmu ve vySi 6 244 tis. K€ (2011: 1 048 tis. K&).

Odlozena danova pohledavka (+)/zavazek (-) k 31. prosinci 2012 a 2011 je vypoctena ve vysi 19 % (danova saz-
ba pro rok 2012 a nasledujici).

Odlozena danova pohledavka a zavazek

31. prosince 2012 31. prosince 2011
Odlozena dafniova Odlozeny danovy Odlozena danova Odlozeny danovy
pohledavka zavazek pohledavka zavazek

Hruba mzda, socialni a zdravotni pojisteni 6 877 0 1436 0
Rozdil zGstatkovych cen majetku 0 -5 635 0 -14 752
Odlozeny dafovy zavazek/pohledavka 6 877 -5 635 1436 -14 752
Cisty odlozeny darovy zavazek/pohledavka
vykazany ve vysledku hospodareni 1242 -13 316
Fond z precenéni realizovatelnych cennych papirl 0 -1327 0 0
Cisty odlozeny danovy zavazek/pohledavka

s . PR . -1327 0
vykazany v ostatnim uplném vysledku
Celkem odlozeny danovy zavazek/odlozena danova -85 13316

pohledavka

Danové urady mohou kdykoliv zkontrolovat u€etni zaznamy spole¢nosti béhem 3 let nasledujicich po konci
pfislusného zdanovaciho obdobi a mohou vyméfit dodateCnou dan a pokuty. Vedeni banky si neni védomo
zadnych okolnosti, které by mohly vést v tomto ohledu k vyznamnému zavazku.

12. POKLADNI HOTOVOST A VKLADY U CENTRALNICH BANK

v tis. Ké 31. prosince 2012 31. prosince 2011
Hotovost 2543 3 447
Povinné minimalini rezervy u centraini banky (CNB) 513 316 450 385
Terminovany vklad (CNB) 2300003 0

Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank celkem - zahrnuté v penéznich

prostiedcich a penéznich ekvivalentech (poznamka 13) 2815862 453 832
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Banka miZe vyuzivat penézni prostfedky ulozené na u&tu povinnych minimalnich rezerv u CNB za podmin-

ky dodrzeni stanovené prdmérné vyse rezerv v udrzovacim obdobi. Povinné minimalni rezervy jsou uroceny
do vy$e stanovené povinnosti primérnou tUrokovou sazbou pro &trnactidenni repo operace CNB platné béhem
mési¢niho udrzovaciho obdobi, ktera k 31. prosinci 2012 Cinila 0,05 % p.a. (2011: 0,75 % p.a.). Dale banka evi-
dovala terminovany vklad u CNB k 31. prosinci 2012 v celkové vysi 2 300 003 tis. K& (2011: 0 K&).

13. PENEZNi PROSTREDKY A PENEZNi EKVIVALENTY

Pro ucely vykazu penéznich tokl zahrnuji penézni prostfedky a penézni ekvivalenty nasledujici polozky s pU-
vodni splatnosti do t# mésicu:

31. prosince 2012 31. prosince 2011
Hotovost a zlistatky u CNB (viz poznamka 12) 2 815 862 453 832
Pohledavky za bankami (viz poznamka 15) 29 970 1965 485
Penézni prostredky a penézni ekvivalenty celkem 2845832 2419 317

14. FINANCNI INVESTICE

(a) Klasifikace finanénich investic do jednotlivych portfolii podle zaméru banky

v tis. Ké 31. prosince 2012 31. prosince 2011
Cenné papiry drzené do splatnosti 5052 070 3495 753
Realizovatelné cenné papiry 2958 271 0
Majetkové ucasti 786 786
Finanéni investice celkem 8011 127 3 496 539

(b) Analyza cennych papirt drzenych do splatnosti

v tis. Ké 31. prosince 2012 31. prosince 2011
Statni dluhopisy 4549 370 2887 077
Hypotecéni zastavni listy 302 541 608 676
Ostatni dluhopisy 200 159 0
Cenné papiry drzené do splatnosti 5052070 3495753

(i) Analyza realnych hodnot cennych papirti drzenych do splatnosti

Statni dluhopisy

31. prosince 2012 31. prosince 2011

v tis. Ké Ugetni hodnota Realna hodnota Uéetni hodnota Realna hodnota
Statni dluhopisy 4549 370 4722 663 2887077 2 964 364
Celkem 4 549 370 4722663 2887077 2 964 364

Z toho:
v tis. Ké 31. prosince 2012 31. prosince 2011
Se splatnosti do 1 roku 2158 331 205 292
Se splatnosti nad 1 rok 2 391 039 2681785
Celkem 4 549 370 2887077
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Urokové vynosy ze statnich dluhopis(i za pouZiti efektivni irokové miry jsou vykazany ve Vynosech z rok{ (viz
bod 6).

Hypotecni zastavni listy a ostatni dluhopisy

31. prosince 2012 31. prosince 2011

v tis. Ké Ugetni hodnota Realna hodnota Ugetni hodnota Realna hodnota
Hypoteéni zastavni listy 302 541 298 078 608 676 587 332
Ostatni dluhopisy 200 159 199 860 0 0
Celkem 502 700 497 938 608 676 587 332

Z toho:
v tis. Ké 31. prosince 2012 31. prosince 2011
Se splatnosti do 1 roku 0 408 453
Se splatnosti nad 1 rok 502 700 200 223
Celkem 502 700 608 676

(i) Analyza vynosu cennych papird drzenych do splatnosti

Cenné papiry s variabilnim vynosem

v tis. K& Uéetni hodnota Realna hodnota
K 31. prosinci 2012

Statni dluhopisy 1372120 1419 347
Hypoteéni zastavni listy 200073 195 687
Ostatni dluhopisy 200 159 199 860
Celkem 1772352 1814 894

v tis. Ké Ugetni hodnota Realna hodnota

K 31. prosinci 2011

Statni dluhopisy 403 438 398 343
Hypotecni zastavni listy 200 223 175 615
Ostatni dluhopisy 0 0
Celkem 603 661 573958

Cenné papiry s fixni urokovou mirou

Ugetni hodnota Realna hodnota

K 31. prosinci 2012

Statni dluhopisy 3177 250 3303 316
Hypoteéni zastavni listy 102 468 102 391
Celkem 3279718 3405707
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v tis. Ké Uéetni hodnota Realna hodnota

K 31. prosinci 2011

Statni dluhopisy 2 483 639 2 566 021
Hypoteéni zastavni listy 408 453 411 718
Celkem 2892092 2977 739

Cenné papiry drzené do splatnosti jsou emitovany predevsim ¢eskymi komer&nimi a hypotecnimi bankami.

Urokové vynosy z investiénich cennych papirti za pouziti efektivni irokové miry jsou vykazany v Cistych troko-
vych vynosech (viz bod 6).

(c) Analyza realizovatelnych cennych papirt

(i) Analyza realnych hodnot realizovatelnych cennych papirt

Hypotecni zastavni listy

31. prosince 2012 31. prosince 2011
v tis. Ké Uégetni hodnota Realna hodnota Ugetni hodnota Realna hodnota
Hypoteéni zastavni listy 2958 271 2958 271 0 0
Celkem 2958 271 2958 271 0 0

(ii) Analyza vynosu realizovatelnych cennych papirt

Cenné papiry s fixni trokovou mirou

Uéetni hodnota Realna hodnota

K 31. prosinci 2012
Hypoteéni zastavni listy 2958 271 2958 271
Celkem 2958 271 2958 271

Banka k 31. prosinci 2011 nedrzela zadné realizovatelné cenné papiry.

(d) Majetkové ucasti

v tis. Ké 31. prosince 2012 31. prosince 2011
Ugast ve Wiistenrot service s.r.o., Ceska republika 996 996
Opravna polozka -210 -210
Investice v pfidruzenych podnicich celkem 786 786

Na zakladé smlouvy o disponovani s akcionarskymi pravy uzaviené mezi bankou a W&W dne 14. kvétna 2007,
ve znéni dodatku ze dne 19. dubna 2010 a smlouvy uzaviené mezi bankou a W&W Gesellschaft fir Finanzbe-
teiligungen mbH ze dne 22. dubna 2010 je banka opravnéna disponovat s hlasovacimi pravy ke 100 % akcii
Wistenrot hypotecni banky a.s.

Na zakladé smlouvy o disponovani s akcionarskymi pravy uzaviené mezi bankou a W&W dne 21. ledna 2008,
ve znéni dodatku ze dne 9. listopadu 2011 a smlouvy uzaviené mezi bankou a W&W Gesellschaft fir Finanzbe-
teiligungen mbH ze dne 9. listopadu 2011 je banka opravnéna disponovat s hlasovacimi pravy ke 100 % akcii
Wistenrot pojistovny a.s.
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Na zakladé smlouvy o disponovani s akcionarskymi pravy uzaviené mezi bankou a W&W dne 14. kvétna 2007,
ve znéni dodatkll ze dne 2. ledna 2008 a 9. listopadu 2011 a smlouvy uzaviené mezi bankou a W&W Gesell-
schaft fir Finanzbeteiligungen mbH ze dne 9. listopadu 2011 je banka opravnéna disponovat s hlasovacimi
pravy ke 100 % akcii Wistenrot, Zivotni pojiStovny, a.s.

Z téchto prav nevyplyvaji pro banku zadné majetkové uzitky.
15. POHLEDAVKY ZA BANKAMI

Pohledavky za bankami pfedstavuji terminové vklady a vklady na béznych uctech. Veskeré pohledavky za ban-
kami jsou splaceny v terminu splatnosti.

v tis. Ké 31. prosince 2012 31. prosince 2011
Bézné ucty - splatné na pozadani 20 452 34 470
Terminové vklady se zbytkovou splatnosti do tfi mésict 9518 1931015
Zahrnuto v hotovostnich ekvivalentech (viz poznamka 13) 29970 1965 485
Terminové vklady ostatni splatné do 12 mésicu 100 000 100 317
Pohledavky za bankami celkem 129 970 2 065 802

Urokové vynosy z terminovych vkladi za pouziti efektivni irokové miry jsou vykézany v bodé 6.

16. POHLEDAVKY ZA KLIENTY

(a) Analyza uvérl poskytnutych klientliim podle sektort

v tis. Ké 31. prosince 2012 31. prosince 2011
Spolecenstvi vlastnikl a bytova druzstva 16 609 818 17 958 283
Obyvatelstvo 14 032 244 15198 687
Obce 56 976 56 964
Celkem pohledavky za klienty 30 699 038 33213934
Opravné polozky -424 225 -367 928
Cisté pohledavky za klienty 30274 813 32846 006
Z toho:

31. prosince 2012 31. prosince 2011
Se splatnosti do 1 roku 39 844 37 850
Se splatnosti nad 1 rok 30 659 194 33176 084
Celkem pohledavky za klienty 30 699 038 33213934
Se splatnosti do 1 roku 39 844 37 850
Se splatnosti nad 1 rok 30 234 969 32 808 156
Cisté pohledavky za klienty 30274 813 32846 006

V roce 2012 byl i vzhledem k podminkam na trhu zaznamenan vyrazny pokles v poskytovani novych Gvéra.
Dlvodem bylo planované fizeni Uvérové produkce s ohledem na dodrzeni zakonnych limitd.

Pohledavky za klienty predstavuji pohledavky z preklenovacich uvérl, uvérl ze stavebniho sporeni, neuhraze-
nych poplatkd, urokd a sankénich Grokd.
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Pohledavky za klienty jsou Uroc¢eny fixni Grokovou mirou dle aktudlnich obchodnich podminek. Priimérna uro-
kova mira avér poskytnutych klientdm (v kmeni smluv) k 31. prosinci 2012 je 5,09 % p.a. (k 31. prosinci 2011:
5,27 % p.a.).

Banka pfijala zaji$téni Gvérl ve formé zastav nemovitosti v redlné hodnoté 13 553 430 tis. K& (2011:

15 996 757 tis. KC).

Kromé toho pfijala banka zajisténi ru€itelskym zavazkem v realné hodnoté 7 258 104 tis K& (2011: 7 720 007 tis. K<)

a zaruky CMZRB, a.s. v redlné hodnoté& 682 848 tis. K& (2011: 891 002 tis. K&).

(b) Ztraty ze snizeni hodnoty pohledavek za klienty

v tis. Ké 2012

Zistatek k 1. lednu 367 928
Tvorba v pribéhu roku 124 723
Pouziti na odpis pohledavek -30 895
Rozpusténi pro nadbytecnost -37 531
Zistatek opravnych polozek k 31. prosinci 424 225

2011
345034
73 535
-19 552
-31 089
367 928

Urokové vynosy z Uvérl klientdim za pouziti efektivni Grokové miry jsou vykazany v Cistych drokovych vyno-

sech (viz bod 6).
(c) Opravné polozky ke sledovanym a ohrozenym pohledavkam
Rozdéleni opravné polozky k Gvérdim klientdim podle t¥id je nasleduijici:

Uvéry fyzickym osobam

v tis. K¢ 2012

2011

Opravné polozky

Zistatek k 1. lednu 351 866
Tvorba 108 531
Rozpusténi -21 469
Pouziti na odpis pohledavek -30 895
Zistatek k 31. prosinci 408 033

Uvéry pravnickym osobam

v tis. Ké 2012

Opravné polozky

Opravné polozky

313 945
57 473
0

-19 552
351 866

2011

Opravné polozky

Zistatek k 1. lednu 16 062
Tvorba 16 192
Rozpousténi -16 062
Zlstatek k 31. prosinci 16 192

(d) Pohledavky za osobami se zvlastnim vztahem k bance

31089
16 062
-31 089
16 062

Banka poskytla Gvéry ¢lenlm predstavenstva a dal$im vedoucim zaméstnancim v souhrnné vysi 769 tis. K¢

(2011: 2 355 tis. K&).
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Za rok 2012 dosahly urokové vynosy z Uvérl ¢lendm predstavenstva a dal$im vedoucim zaméstnancim
38 tis. KE (2011: 88 tis. KC).

Banka v roce 2012 ani 2011 nevytvorila k t&mto Gvérdm zadné opravné polozky.

17. NEHMOTNA AKTIVA

v tis. Ké

Software

Pofizovaci cena k 1. lednu

Opravky k 1. lednu

Zistatkova hodnota k 1. lednu
Prirlstky

Roéni odpisy

Zlstatkova hodnota k 31. prosinci
Pofizovaci cena k 31. prosinci
Opravky k 31. prosinci

Zlstatkova hodnota k 31. prosinci

2012

245 522
-159 009
86 513
66 175
-27 360
125 328
311 697
-186 369
125 328

2011

221130
-136 435
84 695
24 392
-22 574
86 513
245 522
-159 009
86 513

Zadny dlouhodoby nehmotny majetek nebyl pofizen na finanéni leasing, poskytnut do zastavy, ani se k nému

nevazi zadné jiné zavazky. Celkové vydaje na vyvoj vlastniho software byly v roce 2012 0 K¢ (2011: 0 K&).

18. HMOTNA AKTIVA

Pozemky

Pronajat

y

Dopravni

v tis. K¢

Pofizovaci cena k 1. lednu 2011
Opravky k 1. lednu 2011
Zistatkova cena k 1. lednu 2011
PrirGstky

Ztraty ze snizeni hodnoty

Ro¢ni odpisy

Vyrazeni

ZGstatkova cena k 31. prosinci 2011

v tis. Ké

Pofizovaci cena k 31. prosinci 2011
Opravky k 31. prosinci 2011
ZUstatkova cena k 31. prosinci 2011
Prirdstky

Ztraty ze snizeni hodnoty

Roéni odpisy

Vyrazeni

Zména opravek z titulu vyrazeni majetku
Z(statkova cena k 31. prosinci 2012
Pofizovaci cena k 31. prosinci 2012
Opravky k 31. prosinci 2012
Zistatkova cena k 31. prosinci 2012

a budovy

418 252
-80 513
337 739
7494
-15 267
-10 040
0

319 926

Pozemky
a budovy

425 745
-105 819
319 926
1247

15 267
-4 609
-308 412
66 744
90 163
118 580
-28 417
90 163

Inventar

72 329
-38 248
34 081
10608

-15 813

28 876

Inventar

82 829
-563 953
28 876
9161

0

-15 895
-2 384
2384
22142
89 605
-67 463
22142

majetek

Pronajaty

majetek

877
-169

708

prostredky

16 662
-9 5635
7127
2655
0
-2241
-261

7 280

Dopravni
prostredky

14 319
-7 039
7280

2145

0

-2 571
-1 391
1273

6736

15073
-8 337
6736

Celkem
508 120
-128 445
379 675
20 757
-15 267
-28 114
-261
356 790

Celkem
523 770
-166 980
356 790
12 553
15 267
-23 096
-312 187
70 401
119728
224135
-104 407
119728
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Zadny dlouhodoby hmotny majetek nebyl poskytnut do zastavy, ani se k nému nevazi zadné jiné zavazky.

V roce 2011 byla zi¢tovana opravna polozka ve vysi 15 267 tis. K¢ v poloZce ,Ztraty ze snizeni hodnoty* z dl-
vodu oCekavaného prodeje ¢asti budov. V lednu 2012 rozhodlo pfedstavenstvo banky o prodeji této ¢asti bu-
dov. Prodej budov byl realizovan v prvnim pololeti toku 2012 a tato opravna polozka byla v roce 2012 rovnéz

pouzita.

19. OSTATNI AKTIVA

v tis. Ké
Ostatni pohledavky
Z toho:
Pohledavky za Sdruzenim
Pohleddvky za Kreditni bankou Plzeri, a.s. — v likvidaci
Ostatni pohledavky
Opravné polozky k ostatnim pohledavkam
Dohadné polozky aktivni
Ostatni finanéni aktiva celkem
Poskytnuté zalohy
Kauce
Dohadné polozky aktivni - statni podpora
Naklady pFistich obdobi
Ostatni nefinan¢ni aktiva

Ostatni aktiva celkem

20. ZAVAZKY VUCI BANKAM

v tis. Ké

31. prosince 2012
48 662

15 511
17 521
15 630
-24 410
0

24 252
13 429
351

442 293
14 270
3869
498 464

31. prosince 2012

31. prosince 2011
62 362

33 558
17 521
11 283
-26 157
0

36 205
32103
351

440 536
28 379
5822
543 396

31. prosince 2011

Zéavazky vici bankam - terminové vklady

9532

9795

Zavazky vUci bankam k 31. prosinci 2012 jsou Uroceny fixni Urokovou sazbou ve vysi 0,18 % (2011: v rozmezi

0,94 % p.a. do 1,25 % p.a.) a jsou splatné do jednoho roku.

Urokové naklady ze zavazk( vici bankam jsou vykazany v Cistych trokovych vynosech (viz bod 6).

21. ZAVAZKY VUCI KLIENTUM

Analyza zavazka vuéi klientim podle sektort

v tis. Ké

Terminové zavazky se splatnosti
Sdruzeni vlastnikl a bytova druZstva
Obyvatelstvo

Obce

Zavazky s vypovédni lhitou
Sdruzeni vlastnikl a bytova druzstva

Obyvatelstvo

31. prosince 2012

2379 090
11 465 631
4012

13 848 733

1030934
22 797 535

31. prosince 2011

2 353 522
10 209 906
2706
12566 134

510 689
22 785 209
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v tis. Ké 31. prosince 2012 31. prosince 2011

Obce 3399 3308
23 831 868 23 299 206

Zavazky splatné na pozadani

Sdruzeni vlastnikl a bytova druzstva 11 5625

Obyvatelstvo 4162 10 604

Ostatni zavazky vaéi klientiim

Zévazky vici klientdm na vyplaceni tirokového bonusu 707 720 613 875

Narok klient( na statni podporu stavebniho sporeni 442 295 440 535

Ostatni zavazky 25 446 0

Zavazky vuéi klientdm uhrnem 38 860 235 36 935 979

Celkova kumulovana vys$e statni podpory zauctovana na Gcétech klientl k 31. prosinci 2012 dosahuje objemu
3 580 258 tis. K& (2011: objemu 3 702 929 tis. K&).

Zavazky vUci klientdim k31. prosinci 2012 jsou Uro¢eny fixni Urokovou sazbou v rozmezi od 1% p.a. do 4,5%
p.a. (2011: od 1% p.a. do 4,5% p.a.).

Urokové naklady ze zavazkl vi&i klientdim za pouziti efektivni Grokové miry jsou vykazany v Cistych tGrokovych
vynosech (viz bod 6).

22. ZAVAZKY Z EMITOVANYCH CENNYCH PAPIRU
Podfizeny dluh

Banka dne 29. ledna 2010 vydala podfizené dluhopisy v nominalni vysi 100 mil. KE s pohyblivym urokovym vy-
nosem. Dluhopisy maji podobu zaknihovaného cenného papiru, znéji na dorucitele, kazdy ve jmenovité hodno-
té jeden milion K&. Celkovy schvéaleny objem emise Cini 500mil. K. Jsou splatné v roce 2020 s pravem banky
na predcasné splaceni v roce 2015.

Urokové vynosy jsou vyplaceny vzdy k 31. lednu kazdého roku zpétné. Podfizeny dluh je soudasti dodatkového
kapitalu banky (Tier 2) a v pfipadé naruseni principu trvani bankovni ¢innosti mize byt splacen az po vypora-

Urokové néklady na emitované cenné papiry za pouziti efektivni Grokové miry jsou vykéazany v Cistych troko-
vych vynosech (viz bod 6).

Celkova vysSe podfizeného dluhu k 31. prosinci 2012 &ini 105 381 tis. K& (2011: 105 175 tis. K&).

23. OSTATNI ZAVAZKY

v tis. K¢ 31. prosince 2012 31. prosince 2011
Zavazky za Sdruzenim (viz poznamka 27) 1 0
Ostatni zavazky z obchodniho styku 54 677 85217
Dohadné polozky pasivni 116 500 147 805
Ostatni financ¢ni zavazky celkem 171 188 233 022
Zavazky za zaméstnanci 21885 21045
Zéavazky vicéi statu 122 398 116 691
Ostatni zavazky 10 994 1685
Nefinanéni zavazky 155 277 139 421
Ostatni zavazky celkem 326 465 372443
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Zavazky vUci statu predstavuji zejména zavazky ze srazkové dané klientl k 31. prosinci 2012 ve vysi 113 275 tis. K¢
(2011: 109 281 tis. K&).

Dohadné polozky pasivni pfedstavuji pfevazné dohady na bonusy ve vysi 37 643 tis. KE (2011: 40 646 tis. K¢&), dohad
na marketingove sluzby ve vysi 15 710 tis. KE (2011: 21 245 tis. K&), dohad na najemné ve vysi 20 193 tis. K& (2011:
23 046 tis. K&) a dohad na prispévek do garanéniho fondu pojisténi vkladd ve vysi 7 500 tis. K& (2011: 7 500 tis. K&).

24. ZAKLADNI KAPITAL

Celkova vySe splaceného zakladniho kapitalu banky k 31. prosinci 2012 ¢ini 1 070 364 160 K¢ (slovy: jedna mi-
liarda sedmdesat milion0 tfi sta Sedesat Ctyfri tisic jedno sto Sedesat korun ¢eskych). Nominalni hodnota 5 549
kusl kmenovych akcii na jméno ¢ini 123 200 K¢, nominalini hodnota 5 549 kust kmenovych akcii na jméno &ini
24 640 K¢ a nominalni hodnota 1 000 kusd kmenovych akcii na jméno ¢ini 250 000K¢ za 1 kus.

Pomeérna prava a dividendy spojené se viemi akciemi jsou stejné.

SloZeni akcionafl banky k 31. prosinci 2012 je nasledujici:

Pocet akcii ve jmenovité hodnoté (K¢) % podil na
zakladnim
123 200 Ké 24 640 Ké 250 000 K¢ kapitalu
Waustenrot & Wirttembergische AG Stuttgart, SRN 3103 3103 559 55,92
Bausparkasse Wistenrot AG Salzburg, Rakousko 2414 2414 435 43,50
Ostatni CR 32 32 6 0,58
Celkem 5549 5549 1000 100,00

25. NEROZDELENY ZISK, REZERVNI FOND ZE ZISKU A FONDY Z PRECENENI FINANCNICH
NASTROJU

Banka rozdélila svij zisk za rok 2011 zplsobem uvedenym ve vykazu zmén vlastniho kapitalu.

Predstavenstvo banky predpoklada, ze navrhne akcionarim rozdéleni zisku za rok 2012 pridélem do zékonné-
ho rezervniho fondu ve vysi 12 529 tis. K¢. Zlstatek zisku bude preveden do polozky Nerozdéleny zisk.

Banka povinné zfizuje rezervni fond z Cistého zisku vykazaného v fadné ucetni zavérce za rok, v némz Cisty
zisk poprveé vytvori, a to ve vysi nejméné 20 % z Cistého zisku, avSak ne vice nez 10 % z hodnoty zakladniho
kapitalu. Tento fond doplfuje povinné kazdy rok, ve kterém dosahne zisku, nejméné o 5 % z Cistého zisku,
az do dosazeni vyse rezervniho fondu 20 % zakladniho kapitalu. Takto vytvofeny rezervni fond do vySe 20 %
zékladniho kapitalu Ize pouzit pouze k Uhradé ztraty. O zplsobu pouziti rozhoduje valna hromada.

Fond z precenéni financnich nastrojd ¢ini 5 658 tis. K& k 31. prosinci 2012 (2011: 0 tis. K&).

26. PODMINENE ZAVAZKY A SMLUVNI PRISLIBY

Poskytnuté prisliby a zaruky
V roce 2012 banka evidovala celkové uvérové pfisliby ve vysi 393 586 tis. KE (2011: 617 368 tis. KE).
K 31. prosinci 2012 a 2011 banka neposkytla zadné investi¢ni pfisliby ani aktiva do zastavy.

Vedeni banky si neni védomo Zadnych dal$ich potencialnich zavazkd banky k 31. prosinci 2012.
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27. TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Spfiznéné strany zahrnuiji:

spole¢nosti pfimo nebo nepfimo kontrolujici banku a vedouci zaméstnance téchto spole¢nosti;

spole¢nosti pfimo nebo nepfimo kontrolované nebo spole¢né kontrolované spole¢nostmi, které pfimo

¢i nepfimo kontroluji banku;
Cleny predstavenstva, vedouci zaméstnance banky a osoby jim blizké.

Ostatni spfiznéné strany dle definice IAS 24 nejsou pro banku relevantni.

v tis. Ké

K 31. prosinci 2012

Clenové predstavenstva a vedouci zaméstnanci banky

Vyse zajisténi uvéerd poskytnutych ¢lenim predstavenstva a vedoucim zaméstnancim banky

Spolecnosti pfimo nebo neprimo kontrolované nebo spolecné kontrolované spolecnostmi, které pfimo
¢i neprimo kontroluji banku

Waistenrot, Zivotni pojistovna, a.s.

Wistenrot, zivotni pojistovna, a.s. — pohledavky/zavazky z titulu sdruzeni
Wistenrot, Zivotni pojistovna, a.s. — emitované dluhopisy

Wiustenrot hypotecni banka a.s. — pohledavky z titulu provizi

Wiustenrot hypoteéni banka a.s. — pohledavky/zavazky z titulu sdruzeni
Waustenrot hypoteéni banka a.s — hypotecéni zastavni listy v nominalni hodnoté
Waustenrot hypoteéni banka a.s — terminové vklady véetné nabéhlého uroku
Waistenrot pojiStovna a.s. — pohledavky/zavazky z titulu sdruzeni

Celkem

Jiné, nez uvedené zajisténi, nebylo bankou od spfiznénych osob pfijato.

v tis. K&

K 31. prosinci 2011

Clenové predstavenstva a vedouci zaméstnanci banky

Vyse zajisténi uvérd poskytnutych ¢lenim predstavenstva a vedoucim zaméstnancum banky
Spolecnosti pfimo nebo nepfimo kontrolujici banku

Wistenrot & Wirttembergische AG

Waustenrot Verwaltungs- und Dienstleistungen GmbH

Spolecnosti pfimo nebo nepfimo kontrolované nebo spolec¢né kontrolované spole¢nostmi, které primo
¢i nepfimo kontroluji banku

Wistenrot, Zivotni pojistovna, a.s.

Wiustenrot, zivotni pojiStovna, a.s. — pohledavky/zavazky z titulu sdruzeni
Waistenrot, Zivotni pojistovna, a.s. — emitované dluhopisy

Waustenrot hypoteéni banka a.s. — pohledavky z titulu provizi

Wistenrot hypotecni banka a.s. — pohledavky/zavazky z titulu sdruzeni
Wistenrot hypotecni banka a.s — hypotecni zastavni listy v nominalni hodnoté
Wistenrot hypotecni banka a.s — terminové vklady véetné nabéhlého Uroku
Waustenrot pojiStovna a.s. — pohledavky/zavazky z titulu sdruzeni

Celkem

Aktiva

769
133

2520
3566

0

2336
5144
2920 000
0

6 801
2941136

Aktiva

2355
10 485

2984
8065

0

2153
11072
397 000
1571313
14 421
2009 405

Zavazky

0
3

105 381
0

4

0

9532

4

114 924

Zavazky

105 175

O o o o o

105175
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Jiné, nez uvedené zajisténi, nebylo bankou od spfiznénych osob pfijato.

v tis. Ké Naklady

2012

Clenové predstavenstva a vedouci zaméstnanci banky

Pfijaté uroky z Uvérd poskytnutym vedoucim zaméstnanctm 0
Spolecnosti pfimo nebo nepfimo kontrolujici banku

Wistenrot & Wirttembergische AG 7 841

Spolecnosti pfimo nebo neprimo kontrolované nebo spole¢né kontrolované spolecnostmi, které
primo ¢i nepfimo kontroluji banku

Wistenrot, Zivotni pojistovna, a.s. 0

Wistenrot, zivotni pojistovna, a.s. — Grokové naklady z dluhopist 6377

Wiustenrot hypote¢ni banka a.s. — vynosy z provizi 0

Wistenrot hypoteéni banka a.s. — vynosy z Urokd z hypoteénich zastavnich listl 0

Wistenrot hypoteéni banka a.s. — Uroky z terminovych vkladd 78

Waustenrot pojiStovna a.s. — vynosy z provizi 0

Celkem 14 296

v tis. Ké Naklady
2011

Clenové predstavenstva a vedouci zaméstnanci banky

Pijaté uroky z Uvérd poskytnutym vedoucim zaméstnanctm 0
Spolecnosti pfimo nebo nepfimo kontrolujici banku

Wistenrot & Wiirttembergische AG 7 955

Spolecnosti pfimo nebo neprimo kontrolované nebo spole¢né kontrolované spolecnostmi, které
pfimo ¢i nepfimo kontroluji banku

Waustenrot, Zivotni pojiStovna, a.s. 0
Wistenrot, Zivotni pojistovna, a.s. — Urokové naklady z dluhopist 6298
Waustenrot hypoteéni banka a.s. — vynosy z provizi 0
Wistenrot hypoteéni banka a.s. — vynosy z Urokd z hypoteénich zéstavnich listl 0
Wistenrot hypoteéni banka a.s. — Uroky z terminovych vkladd 194
Waustenrot pojiStovna a.s. — vynosy z provizi 0
Celkem 14 447

Veskeré transakce se spfiznénymi osobami byly uzavieny za obvyklych podminek.

28. PRAVNI SPORY

Vynosy

27 390

23 691
13 805

1521
29 855
96 300

Vynosy

25 348
0

38 907
15585
4532
29 868
114 328

Banka celi soudnim sporim, které vyplyvaji z béZné obchodni ¢innosti. Banka neocekava, Ze vysledek téchto

soudnich sporl bude mit vyznamny vliv na jeji finanéni pozici.

Banka dale podnika pravni kroky na ochranu svych aktiv, v sou¢asné dobé vede nékolik pravnich spord vUici

dluznikam.
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29. NASLEDNE UDALOSTI

Mezi rozvahovym dnem a datem sestaveni Ucetni zavérky nedos$lo k zadnym naslednym udalostem, které by
mély vyznamny vliv na informace uvedené v této ucetni zavérce.

Schvaleni uéetni zavérky

Ugetni zavérku schvalilo predstavenstvo banky dne 15. bfezna 2013 a byla z jejiho povéfeni podepséna:

(7 0d

Pavel Vanék

Lars Kohler
prfedseda predstavenstva

¢len predstavenstva
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zprava o vztazich

Zpréva spole&nosti Wiistenrot — stavebni spofitelna a.s., se sidlem Praha 4, Na Hrebenech Il 1718/8, PSC: 140 23,
IC: 47115289, zapsané v obchodnim rejsttiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddilu B, vioZce &. 1714 (dale
téz i ,spoleCnost”) o vztazich mezi propojenymi osobami ve smyslu ustanoveni § 66a odst. 9 zak. . 513/1991 Sb.,
obchodniho zakoniku za ucetni obdobi od 1. 1. 2012 do 31. 12. 2012 (dale téz i ,pfedmétné ucetni obdobi®):

1. Propojené osoby
1.1 Ovladajici osoba

Spolecnosti je znama nasledujici osoba jako osoba ovladajici spole€nost v pfedmétném ucetnim obdobi:

a) Wistenrot Holding AG, se sidlem Ludwigsburg, Spolkova republika Némecko, ktery je ovladajici oso-
bou spole¢nosti Wistenrot & Wirttembergische AG, je kone€nou ovladajici osobou vSech osob ovla-
danych spolecnosti Wistenrot & Wirttembergische AG, které Wistenrot Holding AG ovlada prostred-
nictvim této spolecnosti.

b) Spole¢nost Wistenrot & Wirttembergische AG, se sidlem GutenbergstraBe 30, D-70176 Stuttgart,
Spolkova republika Némecko, zapsana v obchodnim rejstfiku Obvodniho soudu ve Stuttgartu, Spolko-
va republika Némecko pod ¢islem HR B 20203.

1.2 Podil ovladajici osoby

Spolec¢nosti je znamo, ze spole¢nost Wistenrot & Wirttembergische AG disponovala v roce 2012 ve spolec-
nosti podilem na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech ve vysi 55,92 %.

1.3 Ostatni osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

DalSi spole¢nosti ovladané v pfedmétném ucetnim obdobi stejnou ovladajici osobou, na kterych tato ovladajici
osoba drzi nasledujici podily na hlasovacich pravech:

Ovladajici osoba - spole¢nost Wiistenrot & Wiirttembergische AG

Podil v %
primy nepfimy

3B Boden-Bauten-Beteiligungs-GmbH Ludwigsburg SRN 100,00

Allgemeine Rentenanstalt Pensionskasse AG Stuttgart SRN 100,00
Altmark Versicherungsmakler GmbH Stuttgart SRN 100,00
Altmark Versicherungsvermittlung GmbH Stuttgart SRN 100,00
Beteiligungs-GmbH der Wirttembergischen Stuttgart SRN 100,00
Berlin Leipziger Platz Grundbesitz GmbH Stuttgart SRN 100,00
Capital Dynamics US Solar Energy Feeder, L.P. Edinburgh UK 62,69
City Immobilien GmbH & Co. KG der Wiirttembergischen Stuttgart SRN 100,00
Eschborn GbR Stuttgart SRN 50,99
Gerber GmbH & Co. KG Stuttgart SRN 100,00
WL Erneuerbare Energien Verwaltungs GmbH Stuttgart SRN 100,00
GMA Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH Ludwigsburg SRN 100,00
Hinterbliebenenfiirsorge der Deutschen Beamtenbanken GmbH Karlsruhe SRN 100,00
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V-Bank AG

IVB-Institut fur Vorsorgeberatung, Risiko- u. Finanzanalyse GmbH
Karlsruher Lebensversicherung AG

Karlsruher Rendite Immobilien GmbH

KLV BAKO Dienstleistungs-GmbH

KLV BAKO Vermittlungs-GmbH

LP 1 Beteiligungs-GmbH & Co. KG

Miethaus und Wohnheim GmbH i.L.

Minneapolis Investment Associates L.P.

Nord- Deutsche AG Versicherungs-Beteiligungsgesellschaft
Wirttembergische Verwaltungsgesellschaft mbH
Stuttgarter Baugesellschaft von 1872 AG

BlackRock Private Equity Partners Ill (Feeder No. 1) L.P.
W&W Advisory Dublin Ltd.

W&W Asset Management Dublin Ltd.

W&W Asset Management GmbH

W&W Europe Life Limited

W&W Gesellschaft fur Finanzbeteiligungen mbH

W&W Informatik GmbH

W&W Produktion GmbH

W&W Service GmbH

Wohnimmobilien GmbH&Co. KG der Wiirttembergischen
Wirttembergische France Immobiliere SARL
Wirttembergische France Strasbourg SARL
Wirttembergische Immobilien AG

Wiirttembergische KO 43 GmbH

Wirttembergische Krankenversicherung AG
Wirttembergische Lebensversicherung AG
Wirttembergische Logistik | GmbH&Co. KG
Wirttembergische Logistik I| GmbH&Co. KG
Wirttembergische Rechtschutz Schaden-Service-GmbH
Wiirttembergische Versicherung AG

Wirttembergische Vertriebsservice GmbH flir Makler und freie Vermittler
Wirttfeuer Beteiligungs-GmbH

Wiustenrot Immobilien GmbH

Wiustenrot Bank AG Pfandbriefbank

Wiistenrot Bausparkasse AG

Woistenrot Grundstiicksverwertungs-GmbH

Wiustenrot Haus- und Stadtebau GmbH

WL Renewable Energy GmbH&Co. KG

WL Wind GmbH&Co. KG

Schulenburg GmbH&Co. KG

Gestorf GmbH&Co. KG

Asenderfer Kippe ASK GmbH&Co. KG

Miinchen
Karlsruhe
Karlsruhe
Karlsruhe
Karlsruhe
Karlsruhe
Stuttgart
Ludwigsburg
Atlanta
Stuttgart
Stuttgart
Stuttgart
London
Dublin
Dublin
Ludwigsburg
Dublin
Stuttgart
Ludwigsburg
Berlin
Stuttgart
Stuttgart
StraBburg
StraBburg
Stuttgart
Stuttgart
Stuttgart
Stuttgart
Stuttgart
Stuttgart
Stuttgart
Stuttgart
Stuttgart
Stuttgart
Ludwigsburg
Ludwigsburg
Ludwigsburg
Ludwigsburg
Ludwigsburg
Stuttgart
Stuttgart
Stuttgart
Stuttgart
Stuttgart

SRN
SRN
SRN
SRN
SRN
SRN
SRN
SRN
USA
SRN
SRN
SRN
UK
Irsko
Irsko
SRN
Irsko
SRN
SRN
SRN
SRN
SRN
Francie
Francie
SRN
SRN
SRN
SRN
SRN
SRN
SRN
SRN
SRN
SRN
SRN
SRN
SRN
SRN
SRN
SRN
SRN
SRN
SRN
SRN

Podil v %

pFimy

100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00

100,00
76,69

100,00

100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00

neprimy

49,97
100,00

82,74
100,00

92,50

75,90
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00

100,00
100,00
100,00
100,00

94,00

94,00
94,89
100,00

100,00

100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
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Podil v %

pFimy neprimy
Ganzer GmbH&Co. KG Harrislee SRN 100,00
IKAV SICAV-FIS SCA - Global PV Investments Luxemburg Lucembursko 46,25
WIT Services s.r.o. Praha CR 100,00
Wistenrot, Zivotni pojistovna, a.s. Praha CR 99,99 0,01
Wiistenrot service s.r.o. Praha CR 100,00

Wistenrot stavebna sporitel'fia a.s. Bratislava Slovensko 40,00
Woistenrot hypotecni banka a.s.. Praha CR 99,91 0,09
Wiistenrot pojistovna a.s. Praha CR 99,99 0,01

2.

a)

Smlouvy uzaviené v predmétném utcetnim obdobi mezi spoleénosti a propojenymi osobami

Dodatek ¢. 6 ze dne 20. 3. 2012 ke Smlouvé o sdruzeni ze dne 7. 11. 2007, u¢inné dnem 1. 1. 2008, ve
znéni dodatku ¢. 1 ze dne 28. 4. 2008 a dodatku ¢. 2 ze dne 1. 4. 2009, dodatku ¢. 3 ze dne 12. 3. 2010,
dodatku €. 4 ze dne 24. 3. 2011 a dodatku €. 5 ze dne 7. 4. 2011, uzaviené spole¢nosti Wistenrot hypo-
te¢ni banka a.s., spolec¢nosti Wistenrot pojiStovna a.s., spole¢nosti Wistenrot, zivotni pojistovna, a.s.
a spolec¢nosti Wistenrot — stavebni spofitelna a.s., na jejimz zakladé jsou uvedené spole¢nosti sdruze-
ny pfi vykonu svych ¢innosti za Gc¢elem prohloubeni odbornosti a zlepseni efektivity provozu tGcastnikd.

Smlouva o zpracovani osobnich Udajl podle zakona ¢. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich tdajd ze
dne 27. 6. 2012, s u¢innosti ode dne 1. 7. 2012, uzaviena spole¢nosti Wistenrot hypotecni banka a.s.
jako spravcem osobnich tGdaji a spolec¢nosti Wistenrot pojistovna a.s., spole¢nosti Wiistenrot, Zivotni
pojistovna, a.s. a spole¢nosti Wistenrot — stavebni spofitelna a.s. jako zpracovateli, na jejimz zakladé
jsou uvedeni zpracovatelé opravnéni zpracovavat osobni Udaje klientl spravce, a to v rozsahu uvede-
ném ve smlouvé. Tato smlouva nahradila v plném rozsahu smlouvu o zpracovani osobnich Udaji uza-
vienou mezi u¢astniky této smlouvy dne 25. 10. 2010.

Smlouva o zpracovani osobnich Udajl podle zakona ¢. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich tdajd ze
dne 27. 6. 2012, s u€innosti ode dne 1. 7. 2012, uzaviena spolec¢nosti Wistenrot pojiStovna a.s. jako
spravcem osobnich Udajl a spole¢nosti Wiistenrot hypoteéni banka a.s., spole¢nosti Wistenrot, Zi-
votni pojistovna, a.s. a spole¢nosti Wistenrot — stavebni spofitelna a.s. jako zpracovateli, na jejimz
zakladé jsou uvedeni zpracovatelé opravnéni zpracovavat osobni Udaje klientl spravce, a to v rozsahu
uvedeném ve smlouvé. Tato smlouva nahradila v pIném rozsahu smlouvu o zpracovani osobnich tdajd
uzavienou mezi Ucastniky této smlouvy dne 25. 10. 2010.

Smlouva o zpracovani osobnich Udajl podle zakona ¢. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich tdajd ze
dne 27. 6. 2012, s u¢innosti ode dne 1. 7. 2012, uzaviena spole¢nosti Wistenrot — stavebni spofitelna
a.s. jako spravcem osobnich Gdajl a spole¢nosti Wiistenrot hypotec¢ni banka a.s., spole¢nosti Wiisten-
rot, zivotni pojistovna, a.s. a spole¢nosti Wistenrot pojiStovna a.s. jako zpracovateli, na jejimz zakladé
jsou uvedeni zpracovatelé opravnéni zpracovavat osobni Udaje klientl spravce, a to v rozsahu uvede-
ném ve smlouvé. Tato smlouva nahradila v plném rozsahu smlouvu o zpracovani osobnich Udajl uza-
vienou mezi u¢astniky této smlouvy dne 25. 10. 2010.

Smlouva o zpracovani osobnich Udajl podle zakona ¢. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich tdajd ze
dne 27. 6. 2012, s u€innosti ode dne 1. 7. 2012, uzaviena spole¢nosti Wistenrot, zivotni pojistovna, a.s.
jako spravcem osobnich tdajd a spolec¢nosti Wistenrot hypotecni banka a.s., spoleé¢nosti Wiistenrot
— stavebni spofitelna a.s. a spole¢nosti Wiistenrot pojiStovna a.s. jako zpracovateli, na jejimz zakladé
jsou uvedeni zpracovatelé opravnéni zpracovavat osobni Udaje klientl spravce, a to v rozsahu uvede-
ném ve smlouvé. Tato smlouva nahradila v plném rozsahu smlouvu o zpracovani osobnich Udaji uza-
vienou mezi u¢astniky této smlouvy dne 25. 10. 2010.

Dodatek ¢. 7 ze dne 6. 11. 2012 ke Smlouvé o sdruzeni ze dne 7. 11. 2007, ucinné dnem 1. 1. 2008, ve

zprava o vztazich 71 . .



2.1

znéni dodatku €. 1 ze dne 28. 4. 2008 a dodatku €. 2 ze dne 1. 4. 2009, dodatku €. 3 ze dne 12. 3. 2010
a dodatku €. 4 ze dne 24. 3. 2011, dodatku €. 5 ze dne 7. 4. 2011 a dodatku €. 6 ze dne 20. 3. 2012, uza-
viené spolecnosti Wistenrot hypoteCni banka a.s., spole€nosti Wistenrot pojistovna a.s., spoleCnosti
Woistenrot, zivotni pojiStovna, a.s. a spole¢nosti Wistenrot — stavebni spofitelna a.s., na jejimz zakladé
jsou uvedené spolecnosti sdruzeny pfi vykonu svych Cinnosti za U¢elem prohloubeni odbornosti

a zlepseni efektivity provozu ucastnika.

Smlouva o zpracovani osobnich Udaji podle zakona ¢. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich Udajd ze

dne 18. 12. 2012, uzaviena spole¢nosti Wiistenrot hypotecni banka a.s. jako spravcem osobnich Udajd
a spolecCnosti Wistenrot pojiStovna a.s., spole¢nosti Wistenrot, zivotni pojiStovna, a.s. a spole¢nos-

ti Wistenrot — stavebni spofitelna a.s. jako zpracovateli, na jejimz zakladé jsou uvedeni zpracovatelé
opravnéni zpracovavat osobni Gdaje klientl spravce, a to v rozsahu uvedeném ve smlouvé. Tato smlou-
va nahradila v pIném rozsahu smlouvu o zpracovani osobnich Gdajd uzavienou mezi G¢astniky této
smlouvy dne 27. 6. 2012.

Smlouva o zpracovani osobnich Udaji podle zakona ¢. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich Udajd ze

dne 18. 12. 2012, uzaviena spole¢nosti Wiistenrot pojistovna a.s. jako spravcem osobnich Uidajd a spo-
le€nosti Wistenrot hypotecni banka a.s., spole€nosti Wistenrot, Zivotni pojiStovna, a.s. a spoleCnosti
Wistenrot — stavebni spofitelna a.s. jako zpracovateli, na jejimz zakladé jsou uvedeni zpracovatelé
opravnéni zpracovavat osobni Gdaje klientl spravce, a to v rozsahu uvedeném ve smlouvé. Tato smlou-
va nahradila v pIném rozsahu smlouvu o zpracovani osobnich Gdajd uzavienou mezi G¢astniky této
smlouvy dne 27. 6. 2012.

Smlouva o zpracovani osobnich Udaji podle zakona ¢. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich Udajd ze

dne 18. 12. 2012, uzaviena spolecnosti Wistenrot — stavebni spofitelna a.s. jako spravcem osobnich
udaju a spole¢nosti Wiistenrot hypoteéni banka a.s., spole¢nosti Wistenrot, Zivotni pojistovna, a.s.

a spolec¢nosti Wistenrot pojiStovna a.s. jako zpracovateli, na jejimz zakladé jsou uvedeni zpracovatelé
opravnéni zpracovavat osobni Gdaje klientl spravce, a to v rozsahu uvedeném ve smlouvé. Tato smlou-
va nahradila v pIném rozsahu smlouvu o zpracovani osobnich Gdajd uzavienou mezi G¢astniky této
smlouvy dne 27. 6. 2012.

Smlouva o zpracovani osobnich Udaji podle zakona ¢. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich Udajd ze

dne 18. 12. 2012, uzavrena spolecnosti Wistenrot, Zivotni pojistovna, a.s. jako spravcem osobnich
udaju a spolecnosti Wiistenrot hypoteéni banka a.s., spole¢nosti Wiistenrot — stavebni spofitelna a.s.

a spolec¢nosti Wistenrot pojiStovna a.s. jako zpracovateli, na jejimz zakladé jsou uvedeni zpracovatelé
opravnéni zpracovavat osobni Gdaje klientl spravce, a to v rozsahu uvedeném ve smlouvé. Tato smlou-
va nahradila v pIném rozsahu smlouvu o zpracovani osobnich Gdajd uzavienou mezi G¢astniky této
smlouvy dne 27. 6. 2012.

DalsSi uzaviené smlouvy mezi spoleénosti a propojenymi osobami:

Smlouvy se spole¢nosti Wiistenrot hypotec¢ni banka a.s.

Smlouva o spolupraci pfi zprostfedkovavani uzavirani produktovych smluv pro Wistenrot hypote¢ni
banku a.s. ze dne 31. 10. 2012 s uc€innosti ode dne 31. 10. 2012, ktera nahradila smlouvu o nevyhrad-
nim obchodnim zastoupeni ze dne 10. 12. 2004.

V roce 2012 bylo uzavifeno celkem 56 obchodl na mezibankovnim trhu.

V roce 2012 bylo na kapitéalovém trhu uzavieno 12 obchodl s emisi HZL emitenta Wiistenrot hypote¢ni

banka a.s., kdy prodavajicim byla Wistenrot hypotecni banka a.s. a kupujicim Wistenrot — stavebni
sporitelna a.s.
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2.2 Smlouvy se spoleénosti Wiistenrot Zivotni pojiStovna a.s.

a) Dodatek €. 2 ze dne 4. 12. 2012 s ucinnosti ode dne 1. 12. 2012 ke Smlouvé o skupinovém uvérovém
pojisténi uzaviené dne 28. 12. 2004 s ucinnosti ode dne 1. 1. 2005

2.3 Smlouvy se spoleénosti W&W Service GmbH, jednajici prostiednictvim organizaéni slozky Be-
triebsstatte Prag

a) Smlouva o najmu nebytovych prostor ze dne 30. 1. 2012
2.4 DalsSi smlouvy s propojenymi osobami

S vyjimkami uvedenymi v ustanovenich 2.1 az 2.3 této zpravy neni znamo, ze by byly spolecnosti v pfedmét-
ném ucetnim obdobi uzavieny s propojenymi osobami dal$i smlouvy.

3. Ostatni opatieni pfijata nebo uskuteénéna v predmétném ucetnim obdobi spole¢nosti v zajmu
nebo na popud propojenych osob

V zajmu nebo na popud propojenych osob nebyla spole€nosti v predmétném ucetnim obdobi pfijata nebo
uskute€néna zadna jina opatreni.

4. Ujma spoleénosti v predmétném téetnim obdobi

VS8echny shora uvedené smlouvy a pravni ukony byly spoleCnosti uzavieny a uskute¢nény vzdy s péci fadného
hospodare a za podminek obvyklych v obchodnim styku. Spole€nosti na jejich zakladé v pfedmétném ucetnim

obdobi nevznikla Zzadna ujma nebo nevyhoda.

Tato zprava byla vypracovana statutarnim orgdnem spole¢nosti na zakladé téch udajd, které mu jsou v disled-
ku vykonu dané funkce s péci radného hospodare znamy.

V Praze dne 12. bfezna 2013

Woistenrot - stavebni spofitelna a.s.

g™ of

Pavel Vanék Lars Kohler
pfedseda predstavenstva Clen predstavenstva

/

%
Ing. Josef BratrSovsky Dirk Hendrik Lehner David Chmela¥
¢len predstavenstva ¢len predstavenstva ¢len pfedstavenstva
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doplnujici informace

o spole¢nosti podle legislativni upravy

Zakon o podnikani na kapitalovém trhu § 118 odst. (4)
Wistenrot - stavebni spofitelna a.s. (dale téZ jen ,,spole¢nost”) je emitentem podfizeného dluhopisu, a proto se
na ni podle zakona o podnikani na kapitalovém trhu vztahuje povinnost zverejfiovat informace dle § 118 odst. (4).

Popis prav a povinnosti s prislusnym druhem akcie

Spole¢nost neni emitentem akcie nebo obdobného cenného papiru predstavujiciho podil na spole€nosti pfija-
tého k obchodovani na regulovaném trhu se sidlem v ¢lenském staté Evropské unie, proto nepodléha informac-
ni povinnosti podle § 118 odst. (5) uvedeného zakona.

Zasady a postupy vnitini kontroly v procesu tcetniho vykaznictvi

Proces vstupl a vystupl do a z finanéniho Ucetnictvi ma spole¢nost stanoven vnitini smérnici ,,Obéh Gcetnich
doklad(“. Obéhem dokladl se rozumi zavazny postup nakladani s doklady v ramci spole¢nosti, véetné pouzi-
vani jednotnych formulard. Za vykonavani operaci v souladu s obecné platnymi pfedpisy a vnitfnimi predpisy
spolec¢nosti odpovidaji pfislusni vykonni zaméstnanci, a to v rozsahu napiné ¢innosti, za kterou ve spole¢nosti
odpovidaji v souladu s platnym organiza¢nim fadem. Podepisovani doklad(l se déje v souladu s platnymi sta-
novami, s podpisovym fadem a dalSimi vnitfnimi predpisy spole€nosti. VeSkeré vstupy a vystupy do finanéniho
Ucetnictvi podléhaji minimalné dvoustupnové kontrole. U polozek prfesahujici stanoveny vnitini limit je nutné
navic jesté schvaleni ¢lend vedeni spolecnosti a dodani protokolu o provedeném vybérovém fizeni.

Z ddvodu co nejvétsi objektivity mési¢ni a ro¢ni zavérky tvori spolecnost kvalifikovany odhad dohadnych polo-
zek na jesté nevyfakturovany, ale jiz spotfebovany material a sluzby.

Spole€nost podstupuje Uvéroveé riziko, tedy riziko ztraty vyplyvajici ze selhani smluvni strany tim, Ze nedostoji
svym zavazklm podle podminek smlouvy. Spole¢nost provadi mési¢né analyzu Uvérového portfolia dle typu
produktu, doby trvani Uvéru, typu zajisténi, bydlisté klienta a mnoha dalsich kritérii, zaméfenou zejména na
vyvoj kategorizace pohledavek. Ke kryti pfedpokladanych ztrat vyplyvajicich ze znehodnoceni tvérového port-
folia vytvari spole¢nost priibézné opravné polozky.

Kodexy fizeni a spravy spolecnosti

Vzhledem ke skute€nosti, Ze spole¢nost neni emitentem akcie nebo obdobného cenného papiru predstavuji-
ciho podil na spole¢nosti pfijatého k obchodovani na regulovaném trhu se sidlem v ¢lenském staté Evropské
unie, tvori zaklad jeji fadné spravy a fizeni predevsim povinnosti stanovené obchodnim zakonikem, zakonem
o Ucetnictvi, zakonem o podnikani na kapitalovém trhu, zakonem o auditorech a dalSimi pfedpisy.

Ve vztahu ke klientdim se spole&nost prihlasila k dodrzovani Standardu CBA &. 19/2005 Kodex chovani mezi
bankami a klienty, jehoz ustanoveni implementovala do svych vnitfnich predpisl. Spole¢nost plni téz pozadav-
ky Uredniho sdéleni CNB ze dne 10. prosince 2010 k vykonu &innosti na finanénim trhu , Kvalitativni pozadavky
souvisejici s vykonem &innosti“, zvefejnéného ve Véstniku CNB, a pozadavky EBA GL 44 on Internal Governan-
ce, ktery je zvefejnén na strankach EBA.

Popis postupti rozhodovani predstavenstva a dozor¢i rady

Predstavenstvo je statutarni organ spole¢nosti. Rozhoduje ve vS§ech vécech, pokud nejsou zdkonem nebo
stanovami vyhrazeny do plsobnosti valné hromady, dozorc¢i rady nebo vyboru pro audit. Kazdy ¢len predsta-
venstva ma jeden hlas.

Predstavenstvo je usnasenischopné, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina vSech jeho ¢len(, pro pfijeti usneseni
predstavenstva je vzdy tfeba souhlasu nadpolovi¢ni vétsiny hlast pfitomnych ¢lend. Pfi rovnosti hlast je rozho-
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dujici hlas pfedsedajiciho. Podrobnosti pro jednani pfedstavenstva upravuje jednaci fad predstavenstva.

Dozorci rada je kontrolnim organem spolec€nosti, dohlizi na veSkerou podnikatelskou ¢innost spole¢nosti.

Dozoréi rada je usnasenischopna, je-li pfitomna nadpoloviéni vétSina v8ech jejich ¢lend. Kazdy ¢len ma jeden
hlas. Dozor¢i rada rozhoduje nadpolovi¢ni vétSinou hlast vSech ¢lend dozoréi rady. PFi rovnosti hlast rozhodu-
je hlas predsedy. Podrobnosti pro jednani dozorci rady jsou stanoveny v jednacim fadu dozorci rady.

Popis postupt rozhodovani a zakladniho rozsahu plsobnosti valné hromady

Valna hromada je nevys$Sim organem spole¢nosti. Akcionafri Cini sva rozhodnuti na valné hromadé. K ucasti na
valné hromadé a k hlasovani jsou opravnéni pouze ti akcionafi, ktefi jsou k rozhodnému dni uvedeni v evidenci
zaknihovanych cennych papir(i. Hlasovani se déje zvednutim ruky. Valna hromada je usnasenischopna, pokud
pfitomni akcionafi vlastni akcie, jejichz jmenovita hodnota presahuje 50 % zakladniho kapitalu spole¢nosti.
Rozhodnuti valné hromady je pfijato, hlasovala-li pro né vétSina hlast pfitomnych akcionafl spole¢nosti, ve
stanovach a v zédkoné jsou uvedeny pfipady, kdy je stanoven jiny minimalni pfedepsany pocet hlast, kterym
musi byt rozhodnuti valné hromady schvaleno.

Vybor pro audit

Vybor pro audit sleduje postup sestavovani ucetni zavérky, hodnoti u€innost vnitfni kontroly spole¢nosti,
vnitfniho auditu a systémd fizeni rizik a vykonava dalsi ¢innosti, které jsou uvedené ve stanovach nebo jejichz
plUsobnost vyplyva z obecné zdvaznych pravnich predpisl. Vybor pro audit je usnasenischopny, je-li pfitomna
nadpoloviéni vétsina vSech jeho ¢lend, pro pfijeti usneseni vyboru pro audit je vZdy tfeba souhlasu nadpolovic¢-
ni vétsiny hlasl pfitomnych ¢lenl. Blize zpUsob jednani vyboru pro audit upravuje jednaci fad vyboru pro audit.

Penézite pinéni ¢lenum predstavenstva a vedoucim zaméstnancum spolecnosti
Clenové predstavenstva jsou zaroven vedoucimi zameéstnanci spole€nosti. Spole¢nost vyplatila v roce 2012
¢lenim predstavenstva penézité pInéni ve vysi 18 508 tis. K& (v roce 2011: 16 850 tis. K&).

Z uvedené castky obdrzeli ¢lenové predstavenstva odménu za vykon funkce Clena predstavenstva ve vysi
300 tis. K& (v roce 2011: 450 tis. K&). Clenové predstavenstva dale v roce 2012 obdrzeli hrubou mzdu ve vysi
18 208 tis. K& (v roce 2011: 16 400 tis. KC). V této Castce je obsazena smluvni mzda ve vysi 16 355 tis. KE

(v roce 2011: 13 478 tis. K&) a roéni odmény dle splnéni obratovych cilll a hospodaFskych vysledk( spole¢nosti
ve vySi 1 853 tis. K& (v roce 2011: 2 922 tis. KZ).

Kromé penézitych pInéni maji Clenové predstavenstva k dispozici 3 sluzebni vozidla v pomérné pofizovaci cené
1 268 tis. K¢, pficemz celkova pofizovaci cena Cinila 3 805 tis. K&.

Dale obdrzeli ¢lenové predstavenstva a vedouci zaméstnanci spole€nosti pfispévky na kapitalové Zivotni pojis-
téni ve vysi 72 tis. KC celkem a pfispévky na penzijni pojisténi ve vysi 90 tis. KE celkem.

Clenové predstavenstva a vedouci zaméstnanci spoleénosti nevlastni zadné akcie Wiistenrot - stavebni spofi-
telny a.s.

PenéZzité plnéni ¢lenim dozor¢i rady

Hruby pfijem ¢len dozor¢i rady Cinil v roce 2012 celkem 2 933 tis. K& (2011: 3 041 tis. K¢&). V této Castce jsou

zahrnuty:

a) Mzdy a odmény z pracovniho poméru 3 ¢lend dozoréi rady z fad zaméstnanc;
Ve mzdach a odménach je zahrnuta hruba mzda v celkové vySi 2 6883 tis. K¢, ve které jsou obsazeny
vykonové prémie zaméstnancl ve vysi 392 tis. K& a prémie dle zisku sdruzeni spole¢nosti Wistenrot
ve vysi 219 tis. K¢.

b) Odmeény za vykon funkce ¢lena dozor¢i rady predstavuji celkovou ¢astku 250 tis. KE (v roce 2011:
280 tis. K&). Z této ¢astky predstavuje odména ¢lenim dozoréi rady z fad zaméstnancl ¢astku
90 tis. K& (v roce 2011: 90 tis. K&).

Clenové dozorsi rady spoleénosti nevlastni zadné akcie Wiistenrot - stavebni spofitelny a.s.
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Principy odmériovani

Realizace smérnice EU ,CRD“ (Capital Requirements Directive) probéhla v Ceské republice novelou vyhlasky
&. 123/2007 CNB, ktera vstoupila v platnost k 1. lednu 2011. Tato novela stanovi nova pravidla odmémnovani
¢lent predstavenstev bank.

Wiistenrot - stavebni spofitelna a.s., jejiz bilanéni ¢astka nepresahuje hranici podilu na trhu Ceské republiky
ve vysi 5 %, spada do takzvaného privilegia malych spolecnosti.

W&W AG jako nadfizena spole¢nost finanéniho konglomeratu schvalila rizikovou analyzu, ktera predpoklada
aplikaci zakonnych predpist a nafizeni o odménovani platnych pro finanéni konglomerat také pro ¢eské spo-
leSnosti sdruzeni Wiistenrot. Odsouhlaseni nize uvedeného modelu odmériovani pro predstavenstva v Ceské
republice tedy odpovida paralelnimu fungovani modell odménovani v koncernu akcionard.

Od obchodniho roku 2012 je odsouhlasen nasledujici model odménovani ¢lend organl ¢eskych spolecnosti,
schvaleny dozorci radou dne 18. listopadu 2011.

RozlozZeni celoroc¢nich cilovych pfijmd je z 80 % rozdéleno do pevné vyplacené ¢astky a z 20 % do pohyblivé
slozky.

Pohybliva slozka mzdy je a bude v budoucnu vyplacena ve dvou dil¢ich ¢astkach, tzn. 50 % variabilni slozky
bude vyplaceno bezprostiedné po zjiSténi stupné dosazeni cild. Zbyla ¢ast bude zadrZzovana po dobu tii let.

Vyplata zadrzené &asti podléha vyhradé mozného zhorseni vyvoje spole¢nosti (malusovy systém).
Spektrum dosazeni cile saha a bude v budoucnosti sahat od 0 do 200 %, misto dosavadniho rozpéti 0 — 120 %.
Individualné stanovené cile jsou a budou ze 2/3 nastaveny na jejich dlouhodobou udrzitelnost.

Tento model odménovani neobsahuje enormné vysokeé variabilni slozky mzdy a vzdy vyjadfuje pfiméfeny po-
mér mezi pevnou a pohyblivou slozkou.

Model vyhovuje naroku a pozadavku dlouhodobé udrzitelnosti.
Systém odménovani nevytvari zadné stimuly pro akceptaci nepfimérené vysokych rizik.

Odmény auditorium
Naklady na sluzby od externiho auditora pfedstavovaly za rok 2012 ¢astku 2 214 tis. KC (za rok 2011 ¢astku
2 052 tis. K&).

Narizeni Komise ES ¢. 809/2004

Hlavni akciondfi - popis povahy kontroly a prijatych opatreni

Wistenrot & Wirttembergische AG, Stuttgart oviada Wuistenrot - stavebni spofitelnu a.s. na zakladé dispozice
s vétsinou hlast plynoucich z Ucasti ve spole¢nosti ze strany Wistenrot & Wiirttembergische AG, Stuttgart.
Spole&nost dlisledné dodrzuje pravni predpisy platné na tzemi Ceské republiky, které zabrariuji zneuziti ovla-
dani matefskou spole¢nosti plynouci z jeji UCasti ve spole¢nosti.

Stret zajmu

Whustenrot - stavebni spofitelna a.s. prohlasuje, Ze ji neni znam Zadny mozny stfet zajm0 mezi povinnostmi ve-
doucich zaméstnancl spolec¢nosti a ¢lenll dozoréi rady ke spole¢nosti a jejich soukromymi zajmy a/nebo jinymi
povinnostmi.

Statni, soudni nebo rozhodci rizeni
Oblast upravujici pravni spory, kterym spole¢nost v sou€asnosti Celi, je popsana v poznamce 28 pfrilohy
k ucetni zavérce.
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cestneé prohlaseni

Nize podepsani timto prohlasuji, ze udaje uvedené ve vyroCni zpravé Wistenrot — stavebni spofitelny a.s. za
rok 2012 odpovidaji skute€nosti, ze nebyly vynechany ani zkresleny zadné podstatné okolnosti, které by mohly
zmeénit vyznam vyrocni zpravy Wistenrot — stavebni spofitelny a.s.

V Praze dne 16. dubna 2013

Lars Kohler

Pavel Vanék
¢len predstavenstva

prfedseda predstavenstva

Cestné prohlaseni 77 . .



obchodni sit

Regionalni centra

Praha: Na Hfebenech 1l 1718/ 8, 140 23 Praha 4, tel.: 800 225 555

Ceské Budéjovice: Hroznova 46/17, 370 01 Ceské Budéjovice, tel.: 257 092 943
Plzef: Safafikovy sady 2455/5, 301 00 Plzef, tel.: 257 092 880

Liberec: nam. dr. E. BeneSe 2/32,460 01 Liberec lll, tel.: 257 092 840

Hradec Kralové: namésti Svobody 450, 500 02 Hradec Kralové, tel.: 257 092 902
Brno: BeneSova 6¢, 602 00 Brno tel.: 257 092 913

Olomouc: Horni nam. 26, 772 00 Olomouc, tel.: 257 092 933

Ostrava: nam. Msgr. Sramka 1826, 702 00 Ostrava, tel.: 257 092 893, 257 092 894

Oblastni centra

Brno, Palackého 253/66, Pekarska 84; Cesky Krumlov, Horni Brana 512; Frydek-Mistek, Ostravska 1551;
Hradec Kralové, S. K. Neumanna 458; Chomutov, Palackého 5662; Jablonec nad Nisou, Jungmannova 8; Jicin,
Celakovského 87; Jihlava, Palackého &. p. 1637/44; Jindfichtv Hradec, Rybniéni 187; Karlovy Vary, Moskevska
979; Karvina - Frystat, Areal zimniho stadionu K. Sliwki 783; Kladno, Ivana Olbrachta 60; Kolin, Koufimska 18;
Kroméfiz, MiliCovo nam. 620; Litoméfice, Na Valech 33; Mlada Boleslav, Vaclava Klementa 821/105; Most,
Moskevska 3336; Novy Ji¢in, Masarykovo nam. 30/18; Olomouc, Dolni namésti 21; Opava, Obloukova 19;
Ostrava, Smetanovo nam. 979, tf. 17. listopadu 645; Pardubice, Smilova 354; Plzen, Guldenerova 17, namésti
Republiky 205/31; Praha 1, Petrska 1168/29, VySehradska 43; Praha 5, Obchodni centrum LUKA, Mukarov-
ského 2590; Praha 6, Rooseveltova 33; Praha 8 — Karlin, Pobtezni 68; Praha 9 - Libet, Ceskomoravska 1308/1;
Prerov, Dr. Skalaka 1; Pfibram, Generala Tesafika 162; Roznov pod Radhostém, namésti Miru 1005 a 1006;
Rychnov nad Knéznou; Staré namésti 51; Strakonice, Palackého namésti 113; Sumperk, Lidicka 984; Tabor,
Purkyfiova 2961; Tachov, Rokycanova 136; Teplice, Vrchlického 4; Uherské Hradisté, Havlickova 2; Usti nad
Labem, Kli§ska 1432/18; ZIin, Barto$ova 4341; Znojmo, Divi§ovo namésti 252; Zd4r nad Sazavou, Nadrazni
456/15

Informacni sluzby
Zelena linka: 800 225 555 e Internet: www.wustenrot.cz ¢ E-mail: kontakt@wuestenrot.cz
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