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Zprava nezavislého auditora pro akcionare spole¢nosti

Jachymov Property Management, a.s

Zprava o ucetni zavérce

Na zakladé provedeného auditu jsme dne 29. biezna 2013 vydali k ucetni zavérce, kterd je soucasti
této vyro&ni zpravy, zpravu nasledujiciho znéni:

LProvedli jsme audit pFiloZené Ucetni zavérky spolecnosti Jachymov Property Management, a.s.,
ktera se sklada z rozvahy k 31. prosinci 2012, vykazu zisku a ztraty za rok konéici 31. prosince 2012,
piehledu o zménach vlastniho kapitalu za rok koncici 31. prosince 2012 a piehledu o penéznich
tocich za rok kongici 31. prosince 2012 a piilohy této Getni zadvérky, kterd obsahuje popis pouZitych
podstatnych  0éetnich metod a daldi vysvétlyjici informace. Udaje o spole&nosti
Jachymov Property Management, a.s. jsou uvedeny v bod€ 5 pfilohy této GCetni zavérky.

Odpovédnost statutdarniho orgdnu ucetni jednotky za ucetni zdavérku

Statutarni organ spole¢nosti Jaichymov Property Management, a.s. je odpovédny za sestaveni ucetni
zavérky, ktera podava vérny a poctivy obraz v souladu s Mezindrodnimi standardy finan¢niho
vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje
za nezbytny pro sestaveni Géetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zplisobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadfit na zédkladé naseho auditu vyrok k této Gletni zavérce. Audit jsme
provedli v souladu se zdkonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi
aplikaénimi dolozkami Komory auditorti Ceské republiky. V souladu s témito pfedpisy jsme povinni
dodrZovat etické poZadavky a naplanovat a provést audit tak, abychom ziskali pfiméfenou jistotu,
Ze (¢etni zavérka neobsahuje vyznamné (materialni) nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupti k ziskani dikaznich informaci o ¢astkach a udajich
zvefejnénych v Géetni zavérce. Vybér postupt zavisi na usudku auditora, zahrnujicim i vyhodnoceni
rizik vyznamné (materidlni) nespravnosti Gdaji uvedenych v Ucetni zavérce zplsobené podvodem
nebo chybou. Pii vyhodnocovéani téchto rizik auditor posoudi vnitini kontrolni systém relevantni
pro sestaveni U¢etni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout
vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadfit se k uU€innosti vnitfniho kontrolniho systému ucetni
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jednotky. Audit téZ zahrnuje posouzeni vhodnosti pouZzitych cetnich metod, pfiméfenosti uéetnich
odhadi provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace Ucetni zavérky.

Jsme piesvédéeni, Ze diikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatecny a vhodny ziklad
pro vyjadieni naseho vyroku.

Vyrok auditora

Podle naSeho nazoru ucetni zavérka poddva vé€rny a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleénosti
Jachymov Property Management, a.s. k 31. prosinci 2012 a ndkladd a vynost a vysledku jejiho
hospodareni a penéznich tokt za rok koncici 31. prosince 2012 v souladu s Mezinarodnimi standardy
finanéniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii.”

Zprava o ovéieni zprivy o vztazich mezi propojenymi osobami

Ovéfili jsme vécnou spravnost udaji uvedenych ve zpravé o vztazich mezi propojenymi osobami
spolecnosti Jachymov Property Management, a.s. za rok kon&ici 31. prosince 2012. Za sestaveni této
zpravy o vztazich je odpovédny statutdrni organ spolednosti. Nadim dkolem je vydat na zékladé
provedeného ovéfeni stanovisko k této zpravé o vztazich.

Ovéfeni jsme provedli v souladu s AS & 56 Komory auditori Ceské republiky. Tento standard
vyzaduje, abychom planovali a provedli ovéfeni s cilem ziskat omezenou jistotu, Ze zprava o vztazich
neobsahuje vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. Ovéfeni je omezeno pfedev§im na dotazovani
pracovnikll spole€nosti a na analytické postupy a vybérovym zplisobem provedené provéfeni vécné
spravnosti udaji. Proto toto ovéfeni poskytuje niZsi stupeii jistoty nez audit. Audit jsme neprovadéli,
a proto nevyjadiujeme vyrok auditora.

Na zékladé naseho ovéfeni jsme nezjistili Zddné skute€nosti, které by nas vedly k domnénce, Ze zprava
o vztazich mezi propojenymi osobami spoleénosti Jachymov Property Management, a.s. za rok
konéici 31. prosince 2012 obsahuje vyznamné (materidlni) vé€cné nespravnosti.
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Zpriva o ovéfeni vyroéni zpravy

Ovéfili jsme soulad vyroéni zpravy spolecnosti Jachymov Property Management, a.s.
k 31. prosinci 2012 s ucetni zavérkou. Za spravnost vyrotni zpravy je zodpovédny statutdrni orgéan
spole¢nosti. Nasim tukolem je vydat na zakladé provedeného ovéfeni vyrok o souladu vyroéni zpravy
s Ucetni zavérkou.

Ovéfeni jsme provedli v souladu s mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikacnimi
dolozkami Komory auditorii Ceské republiky. Tyto standardy vyzaduji, aby auditor naplénoval
a provedl ovéfeni tak, aby ziskal pfimérenou jistotu, Ze informace obsazené ve vyro¢ni zprave, které
popisuji skuteénosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v uletni zavérce, jsou ve viech vyznamnych
(materialnich) ohledech v souladu s pfislusnou 0&etni zavérkou. Jsme piesvédceni, Ze provedené
ovéfeni poskytuje pfiméteny podklad pro vyjadieni vyroku auditora.

Podle nafeho nédzoru jsou informace uvedené ve vyroéni zpravé  spoleCnosti
Jachymov Property Management, a.s. k 31. prosinci 2012 ve viech vyznamnych (materidlnich)
ohledech v souladu s vy$e uvedenou téetni zavérkou.

Praha, 29. biezna 2013

Mazars Audit s.r.o.
Cislo opravnéni 158
Pobiezni 620/3

186 00 Praha 8

Zastoupena:

Pavel Skraiika

Auditor, &islo opravnéni 2025
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1 ZPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE
CINNOSTI

VaZeni akcionéafi,

po prodeji podniku na pfelomu roku 2010 a 2011 jste rozhodli o utlumeni obchodnich aktivit
a jiné podnikatelské ¢innosti zbytkové spolecnosti a pfedstavenstvo jste povéfili spravou
ziskané kupni ceny a aktivitami navazujicimi na prodej podniku, jako byla vyplata dividend,
vykup vlastnich akcii nebo pomérmné komplikovana procedura zmény ndzvu. Vét§ina této
agendy piechdzela i do roku 2012, ve kterém bylo hlavni agendou sniZeni zékladniho kapitalu
spole¢nosti 0 nabyté vlastni akcie s cilem objektivné zvysit podily jednotlivych akcionaid.
Byt jde na prvni pohled o snadné Ukony, tak realita je diky VaSemu velkému poétu i
povinnostem plynoucim z obchodovatelnosti akcii na Burze jina. Pravé pravni tkkony spojené
s témito zmé&nami byly hlavni ndkladovou polozkou ve vykazech spole¢nosti.

Naproti tomu jedinou zdsadni vynosovou polozkou je G¢tovani o 7% zhodnoceni pfevazné
¢asti prostfedkil z prodeje podniku prostiedkd sménky spole¢nosti Penta First Fund Limited,
kterou pro spolecnost zprostfedkovala Privatbanka. Zamé&mé mluvim o uétovani, protoZe
vynos si spole¢nost na Gcet piipiSe az najednou po splaceni celé sménky.

Jako ¢lovék, ktery ziistal nadale aktivni v byvalé oblasti podnikani spole€nosti - v lazefistvi,
musim znovu konstatovat, Ze rozhodnuti valné hromady o prodeji podniku a nahrazeni jeho
hodnoty pfijatou kupni cenou, je tfeba vidét optikou soucasnych problémi oboru jako velmi
proziravé rozhodnuti. Piesto je pfedstavenstvo presvéddéeno, Ze rozhodnuti o likvidaci
spolecnosti je tfeba ucinit co nejdiive, aby v roce nasledujicim spolu se splacenim smé&nky
mohlo dojit k vyporadani.

Nechvalné zndmd amnestie presidenta by totiZ snad meéla ukonéit i kauzu, jenZz dosud
blokovala akcie majoritniho akciondfe, a tak by i on mé&l mit nyni zdjem na co nejrychlejim
vypotadani.

V Praze 29. 03. 2013

MUDr. Eduard Blaha
piedseda piedstavenstva
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2 PREDPOKLADANY VYVOJ UCETNIi JEDNOTKY

Ani v roce 2013 nebude spole¢nost vyvijet Zadné strategické podnikatelské aktivity a zam&fi
se na pfipravu procesu likvidace, pokud ji akcionafi schvali.
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3 SPRAVA A RiZENi SPOLECNOSTI

3.1 Udaje o emitentovi

Obchodni spolecnost: Jachymov Property Management, a.s.
Sidlo: Hvozd’ansk4 2053/3, 148 00 Praha
IC: 453 59 229
Zapis v obchodnim rejstiiku: Méstsky soud v Praze, oddil B, vlozka 17790
Zalozen/ Vznik: Zakladatelska listina FNM CR,

zépis do obchodniho rejstiiku 1. 5. 1992
Pravni forma: akciova spole¢nost
Pravni predpisy: Zakony CR
Internetovd adresa: http://www.jachymovpm.cz
Telefon: 251034 034

3.2 Prehled podnikani

- Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona

3.3 Popis trha

Spole¢nost pouze spravuje pfijatou kupni cenu za prodej podniku. Emitent nezavadi nové
produkty ¢i sluzby.

Pro emitenta neexistuje Zadna mira zvislosti na patentech nebo licencich.

3.4 Zakladni kapital k 31. prosinci 2012

Druh: akcie kmenova
Forma: na majitele
Podoba: zaknihovana
ISIN: CS0008446753
770980000572
Pocet kusii: 418 531
Jmenovita hodnota: 1000 K¢
Celkovy objem emise: 418 531 000 K¢&

akcie jsou splaceny v plné vysi
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Nazev trhu, na ktery byl CP pfijat k obchodovani: Burza cennych papira Praha a.s.
RM-SYSTEM, &esk4 burza CP a.s.

Emitent ma k 31. prosinci 2012 v drZeni 94 663 ks akcii.

Na zaklad€ rozhodnuti Valné hromady spolenosti Jachymov Property Management, a.s.
konané dne 2. 7. 2012, doSlo dne 6. 3. 2013 k zapséani nové vySe zakladniho kapitalu, a to
sniZeni z plvodni vySe 418 531 000 K& o &astku 94 663 000 K& na soudasnou vysi
323 868 000 K<&. Ke sniZeni zakladniho kapitdlu byly pouZity vyluéng vlastni akcie
spolecnosti.

3.5 HlIavni akcionari

Obchodni jméno akcie 1%
Jachymov Property Management, a. s. 418 531 4 185,31
Obchodni firma Sidlo IC % Pozndmka
Jméno, prijmeni Bydlisté
IVEST KAPA, as. Dunajska Luzné SK 35734426 71,68 | Dne  6.3.2013

dodlo k zapsani
sniZeni zakladniho
kapitalu, podil

jenyni ve vysi

92,63 %.
Jachymov Property |HvoZdanska 2053/3,
Management, a. s. Praha 4, 148 00 45359229 | 22,62
Ostatni drobni akcionafi 5,70
CELKEM 100,00

*  Spolecnost PENTA FIRST FUND LIMITED, se sidlem 28 Oktovriou 319, KANIKA BUSINESS CENTER, 2.
poschodi, P.C. 3105, Limassol, Kypr a vétsinovy viastnik spolecnost INVEST KAPA, a.s. se dohodly, e
spolecnost PENTA FIRST FUND LIMITED bude na zdkladé pisemného zmocnéni vykondvat veskerd
akciondrskd prdva ve smystu § 180 odst. 1 obchodniho zdkoniku, a to dle viastniho uvdzeni,

Ptipadné kontrolni mechanizmy tohoto vztahu nejsou emitentovi znamy.

3.6 Osoby s ridici pravomoci

Dozorci rada a.s. — pFedseda

Jméno a prijment Datum narozent Den vzniku Elenstvi v DR
MUDr. Vaclav Jirkia 10. 05. 1972 31.10. 2011

- vystudoval 1. Lékafska fakulta UK, 11 let praxe v Fidicich funkcich

Ucast v orgdnech jinych spolecnosti:

Stav k 31. 12. 2012 V piedeslvch 5 letech
Spoleenstvi vlastnikl jednotek domu &p. 811, ul. Lékarna u Polikliniky a.s. &len dozoréi rady
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Nobelova, Praha 6 — Vokovice pfedseda vyboru

Lekia a.s. v likvidaci - élen dozoréi rady

- rozhodnutim jediného akcionafe ze dne 21. 11. 2010 byla
spoletnost zrudena s likvidaci a jmenovan likvidator spole€nosti ke
dni 1. 12, 2011

CESKA LEKARNA HOLDING, a.s. - &len dozordi
rady

PetCenter CZ s.r.0. - jednatel

Ceska lékarna,a.s. - predseda dozoréi rady
Mediclinic a.s. - ¢len dozoréi rady

ReproGenesis a.s. - piedseda dozoréi rady

Steelco a.s. v likvidaci ¢len piedstavenstva

- Spole¢nost ke dni 23. 07. 2009 zanikla.
RIVERHILL a.s. ¢len pfedstavenstva
SIMPSONS a.s. ¢len dozor¢i rady
REAL 1 a.s. €len dozor¢i rady
CONDUCT s.r.0. jednatel
CLANTON a.s. v likvidaci - ¢len pfedstavenstva
- Spole¢nost byla zrusena rozhodnutim jediného akcionafe pfi
vykonu plisobnosti valné hromady dne 30. 3. 2010 ke dni 1. 4. 2010
atimto dnem 1. 4. 2010 vstoupila do likvidace. Vymazava se ke dni
nabyti pravni moci rozhodnuti 0 vymazu z obchodniho rejstiiku.
Pravnim diivodem vymazu je skonceni likvidace. Vymazava se ke

dni nabyti pravni moci rozhodnuti o vymazu z obchodniho rejstiiku.
Pravnim diivodem je skonéeni likvidace.

PWA Corporation a.s. — ¢len dozoréi rady
AeskuLab Holding, a.s. — pfedseda piedstavenstva
Pharma 4, a.s. — &len dozoréi rady

Klatovské zdravi a.s. — ¢len dozoréi rady
AeskuLab a.s. — pfedseda pfedstavenstva

Dozorci rada a.s. — ¢lenové

Jméno a prijment

Datum narozeni

Den vzniku ¢élenstvi v DR

Ing. Martin Kadlec

14. 08. 1967

31. 10. 2011

- vystudoval VSZ Praha, 12 let praxe v fidicich funkcich

Ucast v organech jinyeh spolecnosti:
Stav k 31. 12. 2012

GLADIOLUS, a.s. v likvidaci — ¢len pfedstavenstva
- Valna hromada spole¢nosti Gladiolus, a.s., se sidlem
Praha 7 - Bubeneg, Ovenecka 363/30, PSC 170 00, IC:
281 92 893, rozhodla dne 10. 12. 2012 o zrudeni
spole¢nosti s likvidaci ke dni 1. 1. 2013

Nebesky klid, a.s. — mistopfedseda predstavenstva
Jizni vodarenskd, a.s. - &len dozordi rady

Merlot Grands Vins, a.s. — &len dozoréi rady
Highest Investment, a.s. — pfedseda dozoréi rady

V predesivceh 5 letech

Vychodoceska vodarenska a.s. predseda predstavenstva
Ceska infrastrukturni, a.s. — predseda pfedstavenstva
Bilé Karpaty s.r.o. — ¢len dozoréi rady

Jméno a p¥ijmeni

Datum narozeni

Den vzniku Elenstvi v DR

Ing. Peter Andits

24,7.1982

31. 10. 2011

-vystudoval VSE, 5 let praxe v Fidicich funkeich

Ucast v orgdnech jinvch spolecnosti:
Stav k 31.12, 2012

Ceska 1ékarna, a.s. mistopfedseda dozor¢i rady
Mediclinic a.s. 2. mistopfedseda pfedstavenstva
CESKA LEKARNA HOLDING, a.s. ¢len
predstavenstva

V predeslych 5 letech

AeskuLab Holding, a.s. ¢len dozoréi rady
KELADONE a.s. v likvidaci - ¢len dozoréi rady
- Rozhodnutim jediného akcionafe pfi vykonu plsobnosti
valné hromady spoleénosti ze dne 29. 2. 2012 byla
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ReproGenesis a.s. &len predstavenstva spolegnost zrudena s likvidaci a jmenovén likvidator, a to
proRGklinik s.r.o. - jednatel gy 1.3, 2019

Dim zdravi BIOREGENA, s.r.0. jednatel EJI?ESZ\S/EIETIIII; a-s-fv;le“ dd"zo"f‘ “Ldy
TULAROSA a.s. &len dozoréi rady s
Pharma 4, a.s. ¢len dozoréi rady

Klatovské zdravi a.s. ¢len dozoréi rady
PWA Corporation a.s. — ¢len dozor¢i rady

Dozor¢i rada mé tfi ¢leny, které voli valna hromada. Funkéni obdobi jednotlivych &lenti
dozor¢i rady je pét let.

Pracovni adresa je shodn4 se sidlem emitenta.

Spolecné prohlaseni dozor¢i rady:

Veskeré odsouzeni za podvodné trestné ¢iny nejméné za predeslych 5 let: nebyli odsouzeni.
Vefejné obvinéni nebo sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich orgénd: Zddné.

Moziné stiety z4jmi: nejsou zndmy zZddné mozné stfety zdjmu, které by vyplyvaly z pozice
v dozorci radé.
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Predstavenstvo a.s. — predseda

Jméno a pfijmeni

Datum narozeni

Den vzniku élenstvi v DR

MUDr. Eduard Blaha

29.8.1970

16. 2. 2011

- vystudoval LFUK , 18 let praxe v Fidich funkcich

Ucast v organech jinych spolecnosti:
Stav k 31. 12. 2012

Energie Jachymov s.r.o. — jednatel

PARK, druzstvo — piedseda piedstavenstva
Lé¢ebné [4zn& o.p.s. — predseda dozoréi rady
Mediclinic a.s. — pfedseda dozor¢i rady

Svaz lé¢ebnych lazni — prezident

Lé&ebné lazn& Jachymov a.s. — pfedseda predstav.

Lazné Luhadovice, a.s. — mistopfedseda
piedstavenstva

V piedeSlych 5 letech
Ceskad I€kdrna a.s.— pfedseda dozoréi rady

Predstavenstvo a.s. — ¢lenové

Jméno a p¥ijmeni

Datum narozeni

Den vzniku &lenstvi v DR

Ing. Zdenék Kubat

16. 06. 1966

21.09.2011

- vystudoval VS zem&d&lskou, 21 let praxe v Fidicich funkcich

3

Ucast v organech jinych spolecnosti:
Stav k 31. 12. 2012

OAKFIELD a.s. — ¢len pfedstavenstva
TULAROSA a.s. — €len pfedstavenstva

SALVIS REAL ESTATE a.s. — ¢len dozoré{ rady
Letist&¢ Vodochody a.s. — élen pfedstavenstva

AB Facility Group a.s. — €len pfedstavenstva

AB Facility a.s. — pfedseda dozoréi rady

V piedeSiych 5 letech

STAR SYSTEM, a.s. — pfedseda piedstavenstva
Whitelines Industries a.s. — pfedseda predstav.
Realitni developerska, a.s. — pfedseda piedstav.
Sky Venture a.s. — pfedseda pfedstavenstva

Penta Investments, s.r.0. — &len predstavenstva
RIVERHILL a.s. — pfedseda dozor¢i rady
ALICELA a.s. — predseda dozor&i rady

PFSE, a.s. v likvidaci — len pfedstavenstva
Eleanora, a.s. — pfedseda pfedstavenstva
TRIODYN MEZ Brumov, a.s. — ¢len dozor¢i rady

Ing. Dominika O¢ovanovi l

28.12.1982 |

16. 02. 2011

- vystudovala V§E, 5 let praxe v Fidich funkcich

Ucast v organech jinych spolecnosti:
Stav k 31. 12, 2012

OAKFIELD, a.s. ¢len dozoréi rady
AB Facility, a.s.  ¢len pfedstavenstva
TULAROSA, a.s. piedseda dozoréi rady

V predeslych S letech

Eleanora, a.s. €len pfedstavenstva

MobilKom, a.s. mistopfedseda predstavenstva
Novy tklid, a.s. ¢len pfedstavenstva
TOMPEX a.s. ¢len piedstavenstva
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Piedstavenstvo ma tfi ¢leny. Cleny pfedstavenstva voli a odvolava dozor¢i rada. Funkéni
obdobi jednotlivych élend pfedstavenstva je pét let.
Pracovni adresa je shodna se sidlem emitenta.

Spole¢né prohlaSeni predstavenstva:

Veskeré odsouzeni za podvodné trestné ¢iny nejméné za predeslych 5 let: nebyli odsouzeni.
Vefejné obvinéni nebo sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich organii: Zddné.
Moiné stiety zaym: nejsou znamy Zddné moziné stiety zdjmi, které by vyplyvaly z pozice
v predstavenstvu.

V pribéhu tcetniho obdobi nedoslo ke zménam v dozor¢i radé ani ve statutarnich organech.

Udaje o pracovnich a jinych smlouvdch
Spole¢nost nema Zadné zameéstnance v hlavnim pracovnim poméru. V roce 2012 byly
uzavieny 3 dohody o provedeni prace, a to na administrativni ¢innost.

Vedouci osoby
Nejsou.

Pracovni adresa je shodna se sidlem emitenta.

Kontrolni vybor a vybor pro odmény — nebyl ustanoven.

3.7 Finanéni udaje

Dividendova politika — spole¢nost nema v soucasné dobé Zaddnou ekonomickou &innost a
vynos ze sménky redlné ziska aZ s jeji splatnosti, proto neplanuje a ani nemiZe piistoupit
k vyplaté dividend.

Udaje o statnich, soudnich nebo rozhodgich Fizenich za tiéetni obdobi, ktera mohla mit
nebo méla vyznamny vliv na finanéni situaci emitenta — emitent nevede Zadné soudni
spory, které by mohly vyznamné ovlivnit jeho finanéni situaci.

Zisk na akcii (v K¢)

Ukazatel r. 2012 r. 2011

Zisk na 1 akcii za JPM, a.s. 78,15 12,68

V poslednich dvou tu¢etnich obdobich nedos$lo ke zméné poétu akeii.
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3.8 Organizaéni struktura

Obchodni spole¢nost, ve které ma emitent vlastni podil na zakladnim Kkapitilu
piresahujici 10 % vlastniho kapitalu spolec¢nosti Jachymov Property Management, a.s.

Nema.
3.9 Nemovitosti, stroje a zarizeni

Emitent nevlastni Zddné nemovitosti. V majetku je pouze 1 osobni vozidlo.

10
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4 TEXTOVA CAST

Ciselné udaje a informace o finanéni situaci, podnikatelské &innosti a vysledcich hospodareni
emitenta a jeho konsolidaéniho celku za uplynulé Géetni obdobi a o vyhlidkach budouciho

vyvoje.
4.1 Ddalezité udalosti ve vyvoji podnikani
Jsou podrobné popsény ve Zpravé predstavenstva o podnikatelské ¢innosti.

4.2 Provozni a finanéni prehled

Spole¢nost spravuje kupni cenu za prodany podnik. Vynosy jsou tvofeny pouze uroky za
uloZené penize na spoficich a béZnych bankovnich u¢tech a Grokovym vynosem ze sménky.

UDAJE O HOSPODARSKYCH VYSLEDCICH A FINANCNI SITUACI (v tis. K¢)

Ukazatel r2012 r. 2011 Rozdil
Vynosy 28 241 7 699 20 542
Néklady 2930 3592 -662
A P e 25311 4107 21 204
pred zdanénim
Zisk (ztl:at’a) za obdobi 25311 4107 21204
po zdanéni

Finanéni majetek v hotovosti a v bankach v tis. K¢

Ukazatel 2012 r. 2011
Penize v hotovosti 0 0
Uity v bankéch 18 608 21 635
Celkem 18 608 21 635

11
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NAKLADY

Pfevazna Cast nakladl spole¢nosti je tvofena naklady na pravni a poradenské sluzby, externgd
zajistovanou administraci spole¢nosti, na audit a ucetni zavérku 2012, a to ve vysi 869 tis.
K&.

Spole¢nost se v priibéhu r. 2012 nedostala do platebni neschopnosti.

VYNOSY

Vynosy reprezentuje jen zhodnoceni prostiedki vazanych ve sménce, ktera byla pofizena
v priib&hu roku 2011 a drZena cely rok 2012.

4.3 Zdroje kapitalu

Ukazatel r. 2011 r. 2012
Vlastni kapital a cizi zdroje 426 201 451 167
Vlastni kapital celkem 425518 450 829
Kratkodobé zavazky 683 338
Dlouhodobé zavazky 0 0

4.4 Prehled hlavnich investic, udaje o budoucich investicich

V roce 2012 spolecnost investovala 54 tis. K¢ do technického zhodnoceni hmotného majetku.
Ani v roce 2013 spole¢nost neplanuje Zadné zasadni investice, kromé& dal§iho zhodnoceni

piijaté kupni ceny.

4.5 Zaméstnanci

Spole¢nost uzavfela tfi dohody o provedeni prace na administrativni &innost. Spolednost
nemad jiné zameéstnance.

Emitent nema Zadna ujednani o jejich G¢asti na kapitdlu. Emitent neméa ?adna pracovisté
mimo tzemi CR.

4.6 Popis prav a povinnosti spojenych s prislu§nym druhem akcie

Akcie je cennym papirem, s nimZ jsou spojena prava akcionafe jako spoleénika podilet se
podle tohoto zdkona a stanov spoletnosti na jejim fizeni, jejim zisku a na likvidaénim
zistatku pfi zaniku spole¢nosti. Zakladni kapital spole¢nosti je k 31. prosinci 2012 rozvrien
na 418 531 kusl kmenovych akcii na majitele o jmenovité hodnoté 1 000 K& kazda. Akcie
jsou vydany v zaknihované podobé.

12




Vyrocni zprdva za rok 2012

Na kazdych dovrSenych 1 000 K& jmenovité hodnoty akcie pfipadé jeden hlas. Jsou-li vydany
akcie o jmenovité hodnoté nizsi nez 1000 K¢, pfipadd na kazdych dovrSenych 100 K¢
jmenovité hodnoty kazdé akcie jeden hlas.

Valna hromada je nejvy3$im organem spole¢nosti. Akcionaf se zucastiiuje valné hromady
osobné nebo v zastoupeni na zadkladé¢ pisemné plné moci s Gfedné ovéfenym podpisem
akcionafe. Zastupcem akciondfe nemuzZe byt ¢len piedstavenstva nebo dozordi rady
spole¢nosti.

Prava a povinnosti spojené s pfisluSnym druhem akcie jsou popsany ve Stanovach obchodni
spole¢nosti JPM, a.s. (viz informace § 118 odst. 4, pism. e) viz déle).

4.7 Ciselné udaje a informace o véech penézitych a nepenézitych
prijmech, které prijaly za ucetni obdobi osoby s Fidici
pravomoci od emitenta a od osob ovladanych emitentem

Penézité prijmy v tis. K¢ Naturdlni prijmy v tis. K¢
Dozoréi rada 180 0
Predstavenstvo 960 manazerské vozidlo

4.8 Ciselné udaje a informace o poétu akcii predstavujicich podil
na emitentovi, které jsou ve vlastnictvi osob s Fidici pravomoci
emitenta, véetné osob témto osobam blizkych

Stav k 31. 12. 2012

Dozoréi rada 0 ks akcii
Pfedstavenstvo 0 ks akeii
Osoby témto osobam blizké 0 ks akeii

Se ¢leny dozoréi rady, piedstavenstva a vedoucimi osobami emitenta nebyly uzavieny opéni
ani obdobné smlouvy, jejichZz podkladovym aktivem by byly ucastnické cenné papiry
vydané emitentem.

4.9 Principy odmérnovani osob s Fidici pravomoci emitenta

Odmériovani clenit predstavenstva a dozordi rady: je stanoveno pevnou mésiéni odménou bez
bonusovych systémd.

Odmétiovani ¢lent pfedstavenstva a dozor¢i rady spole¢nosti, podle €l. 9. odst. g) Stanov a.s.,
schvaluje valnd hromada.

Naturdlni pFijmy — ve spole€nosti je uzaviena smlouva na uzivani manaZerského vozidla.
Vozidlo ma k dispozici predseda pfedstavenstva.

Emitentovi nejsou zndmy pifjmy ¢lend predstavenstva a dozoréi rady od jinych osob
za ¢innost vykondvanou pro emitenta.

13
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4.10 Dalsi informace

Spole¢nost nema organizaéni slozku podniku v zahraniéi.

Informace o aktivitach v oblasti pracovnépravnich vztahu
Nema.

Informace o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi
Prodejem podniku v roce 2010 nema spole¢nost aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prosttedi.

Informace o aktivitich v oblasti vyzkumu a vyvoje
V roce 2012 neprobihala Zadna vyzkumna prace.

Informace o skutefnostech, které nastaly aZ po rozvahovém dni a jsou vyznamné
pro naplnéni ucelu vyroéni zpravy

Nenastaly.

Informace 0 odménach uétovanych za icetni obdobi auditory

Spole¢nost: Mazars Audit s.r.0. se sidlem v Praze 8, PobteZni 620/3
IC: 639 86 884

Jednajici: Ing. Milan Prokopius

Za poskytnuti auditorskych sluzeb celkem: 62 000 K¢

Vyznamné smlouvy
Emitent ma uzavienu Smlouvu o pfevodu sménky se spole¢nosti Penta First Fund Limited ve
vysi 400 mil. K&.

Udaje o majetkovych wiastech

Nemad Z&dné.

Doplitujici udaje

Regulované trhy, na kterych jsou cenné papiry emitenta obchodovany:
Burza cennych papiru Praha a.s. —od 22, 06. 1993

14
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5 SAMOSTATNA CAST

5.1 Informace tykajici se zalezitosti podle § 118 odst. 5 a) - I)
zakona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu

a) informace o struktuie vlastiho kapitdlu emitenta, véetné cenmych papirii neprijatych
k obchodovani na regulovaném trhu se sidlem v élenském stdté Evropské unie a pripadného
urceni ruznych druhu akcii nebo obdobnych cennych papiri predstavujicich podil na
emitentovi a podilu na zakladnim kapitdlu kazdého druhu akcii nebo obdobnych cennych
papiru predstavujicich podil na emitentovi,

Struktura vlastniho kapitalu za JPM, a.s.

v tis. K&
Zakladni kapital 323 868
Emisni 4Zio 800
Jiné fondy 2 062
Zakonny rezervni fond 205
Kumulované zisky (ztraty) 123 894
Vlastni kapital celkem 450 829

V roce 2011 provedla spole¢nost odkup 94 664 ks akcii a na zakladg této skutetnosti v roce
2012 valna hromada rozhodla o sniZeni zakladniho kapitalu — vice informaci bod 14 p¥ilohy
k individualni ucetni zavérce sestavené dle IFRS.

Zékladni kapitél spole¢nosti Jaichym Property Management, a.s. k 31. prosinci 2012 ve vysi
418 531 tis. K& byl zcela splacen a byl tvofen témito akciemi:

Druh: akcie kmenova
Forma: na majitele
Podoba: zaknihovana
ISIN: CS0008446753
770980000572
Pocet kust: 418 531
Jmenovita hodnota: 1000 K¢
Celkovy objem emise: 418 531 000 K¢

akcie jsou splaceny v plné vysi

Nazev trhu, na ktery byl CP pfijat k obchodovéni: Burza cennych papirii Praha a.s.

Zékladni kapital vykazany v iletni zévérce ve vysi 323 868 tis. K& ptedstavuje hodnotu
zékladniho kapitdlu 418 531 tis. K¢ poniZenou o vlastni akcie v drzeni spole¢nosti, jejichz
nominalni hodnota je ve vysi 94 663 tis. K¢&.

Spole¢nost eviduje jeden cenny papir, nepfijaty k obchodovani na regulovaném trhu se sidlem

v ¢lenském stat€ Evropske unie. Zbyvajicich 418 530 ks akcii jsou tvofeny akciemi, piijatymi
k obchodovani na trhu organizovaném Burzou cennych papirti Praha, a.s. (na volném trhu).

15
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b) informace o omezeni prevoditelnosti cennych papiru,

Pievoditelnost akcii neni omezena ve smyslu ObchZ.

¢) informace o vyznamnych primych a neprimych podilech na hlasovacich prdavech emitenta,

Struktura hlavnich akcionaii spoleénosti Jaichymov Property Management, a.s.

Obchodni firma Sidlo 6 o Pozndmka
Jméno, pFijmeni Bydlisté
Invest Kapa a.s.* Dunajska LuZna SK 35734426 | 71,68 |Dne 6.3.2013
doslo k zapsani
sniZeni
zakladniho
kapitalu, podil
je nyni ve vysi
92,63 %.
Jachymov Property | Hvozd'anska 2053/3,
Management a.s. Praha 4, 148 00 45359229 | 22,62
Ostatni drobni akcionafi 5,70
CELKEM 100,00

* Spolecnost PENTA FIRST FUND LIMITED, se sidlem 28 Oktovriou 319, KANIKA BUSINESS
CENTER, 2. poschodi, P.C. 3105, Limassol, Kypr a vétsinovy viastnik spolecnost INVEST KAPA,
a.s. se dohodly, Ze spolecnost PENTA FIRST FUND LIMITED bude na zdkladé pisemného
zmocnéni vykondvat veSkerd akciondarskd prava ve smyslu § 180 odst. 1 obchodnitho zdkoniku, a to

dle viastniho uvdzeni.

d) informace o viasmicich cennych papiri se zvldastnimi pravy, véetné popisu téchto prav,

Spole¢nost nevydala Zadné cenné papiry se zvlastnimi pravy, pouze kmenové akcie zminéné

v bodé¢ a) viz vyse.

e) informace o omezent hlasovacich prav,

Hlasovaci prava nejsou omezena.

f) informace o smlouvdch mezi akciondri nebo obdobnymi viastiky cennych papiri
predstavyjicich podil na emitentovi, které mohou mit za ndsledek ztizeni prevoditelnosti akcii
nebo obdobnych cennych papivu predstavujicich podil na emitentovi nebo hlasovacich prav,
pokud jsou emitentovi zndamy,

Emitentovi nejsou zndmy smlouvy mezi akcionafi, které mohou mit za nasledek ztiZeni

pievoditelnosti akcii.

g) informace o zvid$mich pravidlech urcujicich volbu a odvoldni ¢lenu statutdrniho orgdnu a
zménu stanov nebo obdobného dokumentu emitenta,
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Spole€nost nemd Zadné zvlastni pravidla v této oblasti. Podle platnych stanov a.s. jsou tii
¢lenové dozor€i rady voleni a odvolavani valnou hromadou. Pfedstavenstvo voli svého
predsedu. Zména stanov spole¢nosti patii do plisobnosti valné hromady.

h) informace o zviastich pravomocich clenu statutdrniho orgdnu, zejména o povéreni podle
$ 16laa § 210 obchodniho zdkoniku,

Pfedstavenstvo spolecnosti nema zvlastni pravomoci.

i) informace o vyznamnych smlowuvdch, ve kterych je emitent smiuvni stranou a kieré nabudou
ucinnosti, zméni se nebo zaniknou v pripadé zmeény ovladdani emitenta v dusledku nabidky
prevzeli, a o ucincich z nich vyplyvajicich, s vjimkou takovych smluv, jejichz uverejnéni by
bylo pro emitenta vazné poskozujici; tim neni omezena jind povinnost uverejnit takovou
informaci podle tohoto zdkona nebo jinych prdavnich predpisa,

Emitentovi Zddné takové smlouvy nejsou znamy.

J) informace o smlouvdach mezi emitentem a ¢leny jeho statutdrniho orgdnu nebo zaméstanci,
kterymi je emitent zavazan k plnéni pro pripad skonceni jejich funkce nebo zaméstndani
v souvislosti s nabidkou prevzeti,

Takové smlouvy nejsou.

k) pripadnych programech, na jejichz zdkladé je zaméstnancum a clenum statutdrniho orgdanu
spolecnosti umoznéno nabyvat vcasinické cenné papiry spolecnosti, opce na tyto cenné papiry
¢i jina prdva k nim za zvvhodnénych podminek, a o tom, jakym zpusobem jsou prdava z téchto
cennych papiru vykondvdna,

Nejsou takové.

l) informace o whraddch placenych stdtu za pravo tézby, pokud rozhodujici éinnost emitenta
spociva v téZebnim prumyslu

Nejsou takové.

5.2 Informace tykajici se zalezitosti § 118 odst. 4 pism. b), c), e), j)
zakona €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu

b) informace o zdsaddch a postupech vnitini kontroly a pravidlech pFistupu emitenta a jeho
konsolidacniho celku k rizikiim, kterym emitent a jeho konsolidacni celek je nebo miize byt
vystaven ve vztahu k procesu ucetniho vykaznictvi;

Vedeni ucetnictvi je provadéno externi firmou a vzhledem k ¢innosti spolenosti neni nutné
vést stiediskové ucetnictvi.

Spolecnost pouziva systém zabezpefeni piistupu pouze povolanym osobam do uletnictvi,
ucetni doklady ani ucetni zdznamy nejsou b&Zzné ptistupné.

Utetni metody jsou schvalovany piedstavenstvem spolenosti, predstavenstvo dohlizi
na kvalitu piedkladanych ucetnich dat a vykaz.
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Ve spole¢nosti je provadén ucetni audit, ktery provéfuje ucetni zdznamy a vyhodnocuje
spravnost jejich zauctovani.

c) popis postupu rozhodovani a sloZeni statutdrniho organu, dozorciho orgdnu ¢i jiného
vwkonného nebo kontrolniho orgdnu emitenta a, jsou-li zFizeny, také jejich vyboru;

PREDSTAVENSTVO:

Pfedstavenstvo je statutdrnim orgdnem spole€nosti, jenz fidi éinnost spoleénosti a jedna jejim
jménem. Pfedstavenstvo rozhoduje o viech zéleZitostech spoleénosti, pokud nejsou zdkonem
nebo stanovami vyhrazeny do pisobnosti valné hromady nebo dozoréi rady.

Predstavenstvo zabezpecuje obchodni vedeni spoleénosti, véetné fadného vedeni Gdetnictvi
spole¢nosti a pfedklada valné hromadé ke schvaleni fadnou, mimofadnou a konsolidovanou,
poptipadé i mezitimni icetni zavérku a navrh na rozdéleni zisku.

Predstavenstvo pedkladé valné hromadé zpravu o podnikatelské éinnosti spole¢nosti a zpravu
o stavu jejiho majetku, a to na faddné valné hromadg, tj. nejpozdéji do konce mésice ¢ervna
kazdého kalendainiho roku. Tato zprdva je vzdy soudasti vyroéni zpravy zpracované podle
zvla3tniho pravniho pfedpisu.

Pfedstavenstvo ma tfi ¢leny. Cleny predstavenstva voli a odvolava dozor&i rada. Funkéni
obdobi jednotlivych ¢&lenti predstavenstva je pét let. Clenové predstavenstva voli svého
predsedu.

Predstavenstvo rozhoduje vétSinou hlasii viech ¢lent. Kazdy ¢len ptedstavenstva mé jeden
hlas. Pfedstavenstvo je usnaSenischopné, je-li pfitomna nadpoloviéni vét3ina jeho &lend.

DOZORCI RADA:

Dozor¢i rada ma tfi ¢leny, které voli valnd hromada. Ma-li spoleCnost vice neZz 50
zaméstnancl v pracovnim poméru na pracovni dobu pfesahujici polovinu tydenni pracovni
doby stanovené zvlastnim pradvnim pfedpisem v dob& konani valné hromady, ktera voli
dozoréi radu, voli 1/3 €lent dozor¢i rady zaméstnanci spoleénosti.

Funkéni obdobi jednotlivych ¢lend dozoréi rady je pét let.

Dozor¢i rada spolecnosti dohliZi na vykon plisobnosti pfedstavenstva a podnikatelskou
¢innost spole¢nosti. Dozoréi rada rovnéz voli a odvolava ¢leny pfedstavenstva spoleénosti.
Nahlizi do vSech dokladd a zdznamt tykajicich se &innosti spole¢nosti, kontroluje, zda
podnikatelska &innost spolecnosti se uskutecituje v souladu s pravnimi pfedpisy, stanovami a
pokyny valné hromady, pfezkoumava ro¢ni zavérku a navrh na rozdéleni zisku vypracované
ptedstavenstvem a predkladd své vyjadfeni valné hromads. Utastni se valné hromady a
seznamuje valnou hromadu s vysledky své kontrolni ¢innosti, svolava valnou hromadu
za podminek stanovenych zakonem a stanovami, zastupuje spoleénost vi¢i ¢lentim
pfedstavenstva v fizenich pied soudy nebo jinymi organy.

Dozoré¢i rada rozhoduje na zékladé souhlasu vétSiny hlast svych €lent. Kazdy ¢len dozoréi
rady mé jeden hlas.

Jiny orgén nebyl zfizen.

€) popis postupi rozhodovdni a zdkladniho rozsahu pusobnosti vainé hromady emitenta nebo
obdobného shromazdeéni viastiku cennych papiru predstavujicich podil na emitentovi;
Valna hromada je nejvy$§im organem spoleénosti. Akcionaf se za¢astiiuje valné hromady
osobné nebo v zastoupeni na zakladé pisemné plné moci s fedné ovéfenym podpisem
akcionafe. Zastupcem akcionafe nemtZe byt ¢len predstavenstva nebo dozoréi rady
spole¢nosti.
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Do pusobnosti valné hromady pat¥i:

- rozhodovéni o zméné€ stanov, nejde-li o zménu v diisledku zvyseni zdkladniho kapitélu
piedstavenstvem podle § 210 zdkona nebo o zménu, ke které doslo na zdkladg jinych
pravnich skuteénosti,

- rozhodovani o zvy3eni ¢i snizeni zakladniho kapitalu nebo o povéieni pfedstavenstva
podle § 210 zékona &1 o moZnosti zapocteni penéZité pohledavky vici spoleénosti
proti pohleddvce na splaceni emisniho kursu,

- rozhodnuti o sniZeni zakladniho kapitalu podle § 211 zdkona a o vydani dluhopisti
podle § 160 zdkona,

- volba a odvolani ¢lendl predstavenstva, pokud stanovy neurfuji, Ze jsou voleni a
odvolavani dozor¢i radou (§ 194 odst. 1 zakona),

- volba a odvolani ¢lenti dozoréi rady a jinych organd uréenych stanovami, s vyjimkou
¢lent dozor¢i rady volenych a odvolavanych podle § 200 zédkona,

- schvaleni fadné nebo mimoifaddné ucetni zdvérky a konsolidované uéetni zavérky a
v zakonem stanovenych piipadech i mezitimni G€etni zavérky, rozhodnuti o rozdéleni
zisku nebo o thradé ztraty a stanoveni tantiém,

- rozhodovani o odménovani ¢lent pfedstavenstva a dozoréi rady,

- rozhodnuti o registraci Ucastnickych cennych papird spole¢nosti podle zvlastniho
pravniho pfedpisu a o zrudeni jejich registrace,

- rozhodnuti o zrueni spole¢nosti s likvidaci, jmenovani a odvolani likvidatora, véetné
ureni vySe jeho odmény, schvaleni navrhu rozdéleni likvidaéniho ztstatku,

- rozhodnuti o fuzi, pfevodu jméni na jednoho akcionafe nebo rozdéleni, popiipadé
o zméné pravni formy,

- rozhodnuti o uzavieni smlouvy, jejimZ pfedmé&tem je pfevod podniku nebo jeho &asti a
jeho néajem, nebo rozhodnuti o uzavieni takové smlouvy ovladanou osobou,

- schvaleni jednani u€inénych jménem spole¢nosti do jejiho vzniku podle § 64 zakona,

- schvaleni ovladaci smlouvy (§ 190b zékona), smlouvy o pfevodu zisku (§ 190a
zakona) a smlouvy o tichém spolecenstvi a jejich zmén,

- rozhodnuti o dalSich otdzkach, které zakon nebo stanovy zahrnuji do plisobnosti valné
hromady.

Valna hromada rozhoduje vétSinou hlasd pfftomnych akcionaii, pokud zékon nebo tyto
stanovy nevyZaduji v€tSinu jinou. Pfitomni akcionafi se zapisuji do listiny pfitomnych, jez
obsahuje obchodni firmu nebo nazev a sidlo pravnické osoby, nebo jméno a bydlisté fyzické
osoby, ktera je akcionafem, popf. jejtho zastupce, ¢isla listinnych akcii, jmenovitou hodnotu
akcii, jez ji opraviyji k hlasovani, popt. idaj o tom, Ze akcie neopraviiuji k hlasovéani. Pokud
spole¢nost odmitne zépis urcité osoby do listiny pfitomnych provést, uvede tuto skuteénost
do listiny pfitomnych véetné diivodu odmitnuti. Spravnost listiny pfitomnych potvrzuji svymi
podpisy piedseda valné hromady a zapisovatel.

Valnd hromada je schopna se usnéSet, jsou-li pfitomni akcionafi, ktef{ maji akcie, jejichZ
Jmenovita hodnota piesahuje 30 % zéakladniho kapitalu spole¢nosti.

f) informace o kodexech Fizeni a spravy spolecnosti, kieré jsou pro néj zdvazné, nebo kieré
dobrovolné dodrzuje, a informaci o tom, kde je mozno do kodexu nahlédnout; popripadé
informaci o tom, Ze nékteré ustanoveni takového kodexu nedodriuje, nebo o tom, Ze Zddny
kodex nedodrzZuje, véetné zduvodnéni, proc toto ustanoveni nebo Zdadny kodex nedodriuje;

Emitent se nefidi Zddnym kodexem fizeni a spravy spole¢nosti, z diivodu, Ze nem4 Zadné

zaméstnance. SpoleCnost se Fidi Stanovami obchodni spole¢nosti Jachymov Property
Management, a.s., obchodnim zédkonikem a zdkony CR.
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6 Zprava o vztazich mezi ovladajici a oviadanou osobou a
o vztazich mezi ovladanou osobou a ostatnimi osobami
ovladanymi stejnou ovladaji osobou

Sestavena spole¢nosti Jachymov Property Management a.s.
za ucetni obdobi od 01. 01. 2012 do 31. 12. 2012

6.1 Seznam propojenych osob

Seznam ovlddajicich osob v postaveni vii¢i spoleénosti

Diivod statutu Vyse
Firma / jméno a sidlo / bydli§t€ ovladajici osoby ovladajici hlasovacich
osoby* prav
INVEST KAPA, a.s., Dunajska Luznd, administrativna budova PD, X 71.68

PSC 900 42, Slovenska republika

* Spolecnost PENTA FIRST FUND LIMITED, se sidlem 28 Oktovriou 319, KANIKA BUSINESS
CENTER, 2. poschodi, P.C. 3105, Limassol, Kypr a vétsinovy viasinik spolecnost INVEST KAPA,
a.s. se dohodly, Ze spolecnost PENTA FIRST FUND LIMITED bude na zdkladé pisemného
zmocnéni vykondvat veskerd akciondrska prdva ve smysiu § 180 odst. 1 obchodniho zdkoniku, a to
dle viastniho uvdzeni.
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Seznam dalSich osob ovladanych stejnou ovladajici osobou

Organizacni struktura

Organizaéni struktura

Penta
Investments
Group Lte.
(Jersay)

Penta
Investments
Limiteg {Jersey)

Penta
InvEstments
Limited (Kypr)

Penta First Fund
Limited [Kyprj*

Jarhymov
Property
Management,a.s.

* Pfimo owviddajici asoba emitenta — Penta First Fund Limited — nemd Zddné jiné deefiné spoletnasti.

sentifikaini idaie branifzich asob:

Penta Investments Group Limited, registratni tislo: 112 351, sidlo: 17 The Esplanade, St Helier, Jersey, JE2
30A

Penta Investments Limited, registratni cislo: 109 645, sidlo: 17 The Esplanade, St. Helier, Jersey, JE2 30A
Penta Investments Limited, registrani Cislo: HE 158 996, sidio: 212 Agias Phylaxeos & Polygnostou Street,
€ & | Center {Building), 2nd Floor, 3082 Limasso!, Kypr

Penta First Fund Limited, registragni fislo: HE 101571, sidlo Maximos Plaza, Tower 3, 4th floor, Flat/Office
401, 3106 Limassal, Kypr
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Seznam ovladanych osob v postaveni vici spole¢nosti

P ; Vyse
ssavent vykonavanych
Firma a sidlo ovlddané osoby spole¢nosti viii )lrllasovacizh
ovladané osobg&*
prav
Nebyly
* Moznosti:

- A Vésinovy spolecnik — primd ticast (pFi nejisté struktufe spolecnikii staci 40% ucast — viz 66a odst. 5 Obchodniho =dkoniku)
- B Véssinovy spolecnik — nepfimy vykon prdv (uvede se prostiednictvim koho jsou prdva vykondvdna)

= C  Jedndni ve shodé s ostatnimi spolecniky, spolecné disponovano vétsinou hlasovacich prav (uvddéji se viichni spolecénici jednajici
ve shodé)

6.2 Prehled o poskytnutém plnéni a protipinéni v ué¢etnim obdobi
mezi propojenymi osobami

Poskytnuté finan¢ni zdroje

VyZe poskytnutgch Vydéislena Uhrazena
Firma / jméno Popis poskytnutych JoE oS, e .o vySeiiroki  vySe aroki
o o S finanénich zdroji a uroka 2 5 o
piijemce finanénich zdroji ichA za utetni za udetni
obdobi***  obdobi****
PENTA FIRST Smlouva o prevodu 400 000 58 051 0

FUND LIMITED sménky

* Uvddi se forma, jakou byly financni =droje poskytnuty (nap¥. tvér, pjcka, sménka) a popis vyse a spiisobu stanovené sjednané iirokové
sazby.

Ostatni poskytnutd plnéni a protiplnéni

Firma / jméno pFijemce Popis poskytnutého plnéni* Popis protiplnéni**  VySe protiplngni **

Nebyly

V ugetnim obdobi nebyly poskytnuty finanéni zdroje.

* Jednd se napr. o ndsledujici typy plnéni:

~ v pFipadé transakce typu kupni smlouva doddni movitych véci (nap¥. materidl, zbozi, vivobky, hmotny majetek)
- v pripadé transakce typu sprostiedkovani vySe —prostredkovatelské provize

— v pripadé typu transakce ruceni édstka, za kterou je ruceno

** Jednd se nap¥. o ndasledujici tvpy protiplnéni:

-  tthrada v penézich

- cdpocet na pohleddviu

- vystaveni sménky

Piehled o prijatém plnéni a protiplnéni v i¢etnim obdobi mezi propojenymi osobami

Prijaté finan¢ni zdroje
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PRt Vyéislena Uhrazena
Firma / jméno Popis pFijatych Vyse pHjatych 5 vyge urokii  vySe iroki
. L finanénich zdroji a troki s :
poskytovatele finanénich zdroji e za tcetni za ndetni
obdobi***  obdobi****
Nebyly

* Uvadi se forma, jakou byly financni zdroje poskytnuty (nap¥. ivér, piijcka, sménka) a popis vse a zpiisobu stanovené sjednané sirokové
sazhy.

** Do poédteéniho stavu, vySeni, sniteni a konecného stavu se wvddi vyse jistiny a drokit. Pocdteéni a konecny stav zahrnuje jistinu a
vyiictované, casové rozliSené nebo dohadné zaiuctované wroky. Jako =vysSeni jsou wvddény poskytnuté finanéni =droje v téetnim obdobi
(penézni i nepenézni} a v ticetnim obdobi vyuctované, ¢asové rozliSené nebo dohadné zaiuctované iroky. Jako snizeni jsou uvddény -pisoby
sniZeni jistiny a urokit v ucetnim obdobi (napf¥. spldtky, zdpocty).

*** Vycislend vyse dirokii za dcetni obdobi predstavuje v icemnim obdobi vyiictované, casové rozlisené nebo dohadné aictované tiroky.

***% Uhrazend vyde tirokit za uicetni obdobi predstavuje tu édst vyictovanyeh, casové rozliSenych nebo dohadné avictovanych trokii za
ticetni obdobi, které byly v tomto ticetnim obdobi uhrazeny (napft. formou spldtek, =dpoctii).

Mes

Ostatni prijata plné&ni a protiplnéni

Firma / jméno

Popis pFijatého plnéni* Vy3e pFijatého plnéni* Popis plnéni**
poskytovatele y

Nebyly

* Jedna se napr. o ndsledujici typy plnéni:

~ v pFipadé transakce typu kupni smiouva doddni movitych véci (napr. materidl, zbozi, vyrobky, hmotny majetek)
— v pFipad? transakce typu sprostiedkovdni viise prostredkovatelské provize

— Vv pFipadé typu transakce ruceni édstka, za kterou je ruceno

** Jedna se napr. o ndsledujict typy protipinéni:

- uthrada v penézich

- zdpocet na pohleddvku

- vystaveni sménky
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6.3 Smlouvy uzaviené mezi propojenymi osobami v aéetnim
obdobi

V tCetnim obdobi nebyly uzavieny zddné nové smlouvy mezi propojenymi osobami.

Ptehled uzavienych smluv mezi obchodni spolegnosti JPM:
A. PENTA INVESTMENTS LIMITED:

Smlouva o pfevodu sménky

Pfedmétem smlouvy je zdvazek dluinika vystavit a odevzdat véfiteli vlastni sménku
s dohodnutymi dolozkami a zdvazek véfitele zaplatit za vydéani této sménky dluznikovi
hodnotu v dohodnuté &astce.

Pravni iikony udinéné vzijmu propojenych osob a ostatni opatfeni uskuteénéni
v zijmu nebo na popud propojenych osob v daném téetnim obdobi

V pribéhu ucetniho obdobi r. 2012 nebyly uéinény zadné pravni tkony v zajmu propojenych
osob, ani jind opatfeni uskute¢nénd v zdjmu nebo na popud propojenych osob v daném
téetnim obdobi.

Komentaf statutirniho orgdnu k vyhodidm a nevyhoddm opatfeni, ke vzniku djmy
ze smluv nebo opatfeni a pFipadnému zpisobu ndhrady této ijmy

Predstavenstvo spoleCnosti Jachymov Property Management, a.s. prohladuje, e
ve sledovaném obdobi nebyly z pohledu spole¢nosti Jachymov Property Management, a.s.
propojenymi osobami uzavieny smlouvy ani pfijata opatieni, ktera by byla nevyhodna nebo
ze kterych by zi¢astnénym spoleénostem vznikla Gjma.

V Jachymove 29. 3. 2013

£

MUDy. Eduard/'Bldha
pfedseda predstavenstva
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7 Udaje o osobach odpovédnych za vyro¢ni zpravu

MUDr. Eduard Bléha, pfedseda piedstavenstva obchodni spolegnosti Jachymov Property
Management, a.s.

Prohladuji, Ze pfi vynaloZeni veskeré pfimé&fené pée jsou podle mého nejlepitho védomi
Udaje obsaZené ve vyrotni zpravé spravné, vyroni zprava podava vémy a poctivy obraz o
finan¢n{ situaci, podnikatelské Cinnosti a vysledcich hospodafeni emitenta za uplynulé ugetni
obdobi a o vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni situace a Ze v ni nebyly zamléeny Zadné
skute¢nosti, které by mohly zménit vyznam vyroéni zpravy.

V Jachymové 29. 3. 2013

P
é/ /
MUDr. Eduard Bldha
predseda predstavenstva
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Zprava nezavislého auditora pro akcionare spole¢nosti

Jachymov Property Management, a.s.

Provedli jsme audit pfilozené ucetni zavérky spole€nosti Jaichymov Property Management, a.s.,
které se sklada z rozvahy k 31. prosinci 2012, vykazu zisku a ztraty za rok kon&ici 31. prosince 2012,
piehledu o zménéach vlastntho kapitdlu za rok konéici 31. prosince 2012 a prehledu o penéznich
tocich za rok koné&ici 31. prosince 2012 a prilohy této ucetni zavérky, ktera obsahuje popis pouZitych
podstatnych  Gletnich metod a daldi vysvétlujici informace. Udaje o spoleénosti
Jachymov Property Management, a.s. jsou uvedeny v bodé¢ 5 pfilohy této uéetni zavérky.

Odpovédnost statutdarniho orgdnu ucetni jednotky za ucetni zavérku

Statutarni organ spolecnosti Jachymov Property Management, a.s. je odpovédny za sestaveni idetni
zavérky, kter& podavd vérny a poctivy obraz v souladu s Mezinarodnimi standardy finanéniho
vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unif, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZzuje
za nezbytny pro sestaveni Gcetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zpusobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nas$i odpovédnosti je vyjadfit na zakladé naSeho auditu vyrok k této uetni zdvérce. Audit jsme
provedli v souladu se zdkonem o auditorech, mezindrodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi
aplika¢nimi dolozkami Komory auditori Ceské republiky. V souladu s tmito pedpisy jsme povinni
dodrzovat etické pozadavky a naplanovat a provést audit tak, abychom ziskali pfimé&fenou jistotu,
Ze cCetni zavérka neobsahuje vyznamné (materialni) nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupt k ziskani dikaznich informaci o &astkach a adajich
zvefejnénych v ucetni zavérce. Vybér postupl zavisi na Gsudku auditora, zahrnujicim i vyhodnoceni
rizik vyznamné (materidlni) nespravnosti udaji uvedenych v uéetni zavérce zplsobené podvodem
nebo chybou. Pfi vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitfni kontrolni systém relevantni
pro sestaveni uletni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout
vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadfit se k w&innosti vnitiniho kontrolniho systému G&etni
jednotky. Audit téz zahruje posouzeni vhodnosti pouzitych uéetnich metod, pfiméfenosti téetnich
odhadi provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace Géetni zavérky.

Jsme pfesvédCeni, Ze dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostateény a vhodny ziklad
pro vyjadieni naSeho vyroku.

Mazars AupiT s.r.0., Posreznf 620/3, PraHA 8 - 186 00 s
TeL: +420 224 835 730 - Fax: +420 224 835 799 - www.MAZARS.CZ Praxity.
MEMBER »°

IC: 63986884, DIC CZ63986884, ZAPSANA V OBCHODNIM REJSTRIKU VEDENEM MESTSKYM SOUDEM v PRAZE - 0DDIL C, +LOZKA 38404 Fra"gsﬂ#wﬂb%ﬁ"rcu%:%
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Vyrok auditora

Podle naseho nazoru tuletni zdvérka podédvd vémy a poctivy obraz aktiv a pasiv spolednosti
Jachymov Property Management, a.s. k 31. prosinci 2012 a nakladi a vynosi a vysledku jejiho
hospodareni a penéznich toki za rok konéici 31. prosince 2012 v souladu s Mezinarodnimi standardy
finan¢niho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Praha, 29. bfezna 2013

Mazars Audit s.r.o.
Cislo opravnéni 158
Pobrezni 620/3

186 00 Praha 8

Zasfoupgna:

W@&N

Pavel Skraiika
Auditor, ¢islo opravnéni 2025

Mazars AuDIT 5.R.0., PosReznI 620/3, PrAHA 8 - 186 00
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Uletni zavérka
sestavena podle IFRS

Jachymov Property Management, a.s.
za obdobi od 1. 1. 2012 do 31. 12. 2012



Utetni zavérka sestavend podle IFRS, Jichymov Property Management, a.s. za &etni obdobi od 1. 1. 2012 do 31. 12. 2012
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1 Vykaz financni pozice

K 31. prosinci

AKTIVA Pfiloha 2012 2011
Dlouhodobd aktiva V tisicich K¢

Pozemky, budovy a zafizeni 8 322 360
Nehmotna aktiva 9 0 0
Investice v pfidruzenych podnicich 10 0 0
Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti 11 431 730 403 679
CELKEM dlouhodobd aktiva 432 052 404 039
Krdatkodobd aktiva

Zasoby 12 0 0
Obchodni a jiné pohledavky 13 499 527
Penize a penézni ekvivalenty 14 18 608 21 635
Pohledavka z titulu dané z p¥ijmu 0 0
Néklady pristich obdobi 8 0
CELKEM krdtkodobd aktiva 19115 22162
AKTIVA CELKEM 451 167 426 201

VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY

Krdthodobé zdvazky

Zavazky z obchodniho styku a jiné zdvazky 17 338 683
Zavazky z titulu dané z piijmu 0 0
Vynosy pfistich obdobi 0 0
Rezervy 19 0 0
CELKEM kratkodobé =dvazky 338 683
Dlouhodobé zdvazky

Odlozeny dafiovy zdvazek 18 0 0
Rezervy 19 0 0
CELKEM dlouhodobé =dvazky 0 0
Viastni kapitdl

Upsany kapital 15 323 868 323 868
Emisni 4zio 800 800
Jiné fondy 16 2 062 2 062
Kumulované zisky (ztraty) 16 123 894 98 788
Zakonny rezervni fond 16 205 0
CELKEM viastni kapitdl 450 829 425518
VLASTNi KAPITAL A ZAVAZKY CELKEM 451 167 426 201




Utetni zévérka sestavend podle IFRS, Jachymov Property Management, a.s. za Oéetni obdobi od 1. 1. 2012 do 31. 12. 2012

2 Vykaz souhrnného vysledku

Za rok konéici k 31. prosinci

P¥iloha 2012 2011
Ukonéené &innosti: Vitisicich K¢&
Trzby 19 0
Trzby z prodeje zbozi 19
Celkové triby 0
Ostatnf provozni vynosy 0 248
Materidlové naklady, spotfeba energii a sluzby 20 (1 044) (2 827)
Néklady na prodej zbozi 0 0
Osobni néklady * 21 (1588) (382)
Odpisy (92) (45)
Ostatni provozni naklady 22 (206) (338)
Provozni zisk z ukondenych operaci (2 930) (3 344)
Finanéni naklady 23 28 241 7 451
Zisk (ztrata) z kursovych rozdild 24 0 0
Celkové financnf ndklady 28 241 7451
Zisk (ztréta) z prodeje podniku 25 0 0
Zisk z ukonéenych Cinnosti pied zdanénim 25311 4 107
Daii ze zisku, odloZena daii 26 0 0
ZISK (ZTRATA) ZA OBDOBI 25311 4107
Ostatni souhrnny vysledek:
Zajisténi penéZnich tokl 0 0
Dan ze zisku tykajici se slozek ostatniho souhrnného vysledku 0 0
Ostatni souhrnny vysledek za obdobi po zdanéni 0 0
CELKOVY SOUHRNNY VYSLEDEK ZA OBDOBI 25311 4107
Zisk (ztrata) pFipadajici:
Vlastnikim matetského podniku 25311 4107
Mensinové podily 0 0
Celkovy souhrnny vysledek ptipadajici:
Vlastniktim matef'ského podniku 25311 4107
Mensinové podily 0 0
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Cisty zisk (ztrata) na akcii prifaditelny na podily akcionafi matefské spolenosti (K&/ks)

Zgkladni 78,15 12,68
Zredény 78,15 12,68

3 Vykaz o zménach ve vlastnim kapitalu

Oceilovaci
Zikladni Emisni  Rezervni Jiné rozdilyz  Nerozdéleny
kapital azio fond fondy  precenéni  zisk/ztrata Celkem
Stavk 1. 1. 2011 418 531 800 56 443 2062 0 203 838 681674
Preklasifikace a pfesuny (94 663) 0 (56443) 0 0 (109 157) (260 263)
Souhrnny vysledek obdobi 0 0 0 0 0 4107 4107
Stav k 31. 12. 2011 323 868 800 0 2 062 0 98 788 425518
Preklasifikace a pfesuny 0 0 205 0 0 (205) 0
Souhrnny vysledek obdobi 0 0 0 0 0 25311 25311
Stav k 31. 12. 2012 323 868 800 205 2 062 0 123894 450 829
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4 Vykaz penéznich toki

Neprima metoda
Za rok kontici k 31. prosinci
Priloha 2012 2011
V tisicich K¢

Penéini toky z ukonéenych Cinnosti

Zisk pFed zdanénim 25 311 4107
Upmvy [ots

Odpisy 92 45
Urokové vynosy (28 241) (7 451)
Ztrata z prodeje podniku 0 0
Ostatni (rezervy, opravné poloZky) 0 0
Zisk/ztrata z prodeje stalych aktiv 0 0
Provozni zisk pFed zménami pracovniho kapitilu -2 838 -3 299
Zvyseni (snizeni) zasob 0 0
Zvyseni (sniZeni) pohledavek 20 4917
Zvyseni (sniZeni) zavazki (345) (23 071)
PenéZni prostiedky vytvoiené provozni €innosti -3 163 -21 453
Pfijaté iroky 190 3772

Placené daii z piijmu

Cisté penézni prostredky z provozni ¢innosti -2 973 -17 681

Penéini toky z investini ¢innosti

Pf{jmy z prodeje dlouhodobého majetku 0 0
(54)

Vydaje spojené s pofizenim hmotnych aktiv (405)

Vydaje spojené s pofizenim nehmotnych aktiv 0 0

Vydaje spojené s pofizenim dluhovych cennych papird 0 (400 000)

Cisté pen&#ni prostfedky poufité v investitni &innosti (54) (400 405)

PenéZni toky z finanéni ¢innosti

Vyplata dividend 0 (105 905)
SniZeni ZK 0 (94 663)
Emisni aZio z odkupu akcii 0 (59 695)
Cisté pen¥2ni prostFedky pouZité ve finanéni &innosti 0 (260 263)
Cisté zvySeni penéZnich prostiedki a penéinich ekvivalentii (3027) (678 349)
Pocatecni stav penéZnich prostiedki 13 21 635 699 984
Koneény stav penéznich prostfedki 13 18 608 0 21 635
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Priloha k ucetni zavérce

S5 Popis Gcetni jednotky

Firma: Jachymov Property Management, a.s.

Ic: 453 59229

ZaloZeni / Vznik: Podpis zakladatelské listiny 27. 4. 1992, zapis do obchodniho rejstiiku 01. 05.
1992

Sidio: Hvozd’ansk4 2053/3, 148 00 Praha, Ceska republika

Pravni forma: Akciova spolegnost

Spisova znacka: oddil B, vlozka 17790, Méstsky soud v Praze

Ucetni obdobi: 1. leden az 31. prosinec 2012

Predmét podnikani:  Hlaynim pfedmétem podnikani spolenosti je:

- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohdch 1 az 3 Zivnostenského zakona

Zdkladni kapital: K 31. prosinci 2012 €ini zdkladni kapital 418 531 000 K& a je plné splacen, v roce
2011 doslo ke zpétnému odkupu akcii a v roce 2012 valnd hromada spole¢nosti
rozhodla o sniZeni zdkladniho kapitdlu o jmenovitou hodnotu t&chto akcii - vice viz
bod 14.

Osoby podilejici se vice jak 20% na zdkladnim kapitdalu ucetni jednotky

Podil v %
Jméno / Firma

BéZ obd. Min. obd.
* HtIVEST KAPA, a.s., Dunajska LuZnd, administrativna budova PD, 71,68% 71,68%
PSC 900 42, Slovenska republika
Jachymov Property Management, a.s. Hvozd’anska 2053/3, PSC 148 00 22,62% 22,62%
Praha
Ostatni drobni akcionaii 5,7% 5,7%

*Spole¢nost PENTA FIRST FUND LIMITED, se sidlem 28 Oktovriou, 319 , KANIKA BUSINESS CENTER,
2. poschodi, P.C. 3105, Limassol, Kypr a vétSinovy spole¢nik spoleénost INVEST KAPA, a.s. se dohodly, Ze
spoleCnost PENTA FIRST FUND LIMITED bude na zdkladé pisemného zmocnéni vykondvat velkerd
akcionafska prava ve smyslu § 180 odst. 1 obchodniho zdkoniku, a to dle vlastniho uvaZeni.

Ovladaci smlouva nebo smlouvy o pievodech zisku a povinnosti z nich vyplyvajici uzavieny nebyly.

Zmény a dodatky provedené v uplynulém ucetnim obdobi v obchodnim rejstiiku

V uplynulém tuCetnim obdobi nedoSlo k Zadné zméné, kterd by byla zapsana v obchodnim rejstiiku, kromé
uvedeni informace o kondni valné hromady tykajici se zcizeni vlastnich akcii — vice bod 14, zapsané do
obchodniho rejstifku dne 6. zai 2012,
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Popis organizacni struktury podniku

Spoleénost tvoii pfedstavenstvo a dozor¢i rada. Spole€nost nema zadné zaméstnance na hlavni pracovni pomér.

Statutdrni orgdny v pritbéhu ucetniho obdobi

Jméno Funkce Od (datum) Do (datum)
MUDr. Eduard Bléha piedseda 16.2.2011 31.12.2012
Ing. Dominika OCovanova &len 16.2.2011 31.12.2012
Ing. Zden¢k Kubat &len 21.9.2011 31, 12,2012

Zplusob jednani za spolecnost

a) Zastupovani: za spolefnost jednd predseda piledstavenstva samostatné, nebo dva &lenové
piedstavenstva spole¢né

b) Podepisovéni: jménem spoleCnosti podepisuje pFedseda predstavenstva, nebo dva ¢&lenové
pfedstavenstva spole¢né tak, Ze k obchodnimu jménu spole¢nosti pFipoji sviij podpis.

Prokura
V roce 2012 nebyla udélena prokura.

Dozoréi orgdny v pritbéhu ucetniho obdobi

Jméno Funkce Od (datum) Do (datum)
MUDr. Véclav Jirkil pfedseda 31.10. 2011 31.12.2012
Ing. Martin Kadlec Clen 31.10.2011 31.12.2012
Ing. Peter Andits Clen 31.10.2011 31.12.2012

Trvani podniku

Ke dni 31. 12. 2010 doslo k prodeji podniku spole¢nosti Lé&ebné 1azné Jachymov a.s (IC: 292 11 808) za cenu
699 984 tis. K& Prodejni cena byla stanovena podle posudku znalce jmenovaného soudem. Jedinym
vlastnikem/akcionafem nabyvatele jsou Lazné¢ Luhadovice, a.s. Rozhodnuti o prodeji podniku bylo schvéleno na
mimoiadné valné hromadg, ktera se konala dne 17. prosince 2010, a na které byli pfitomni akcionafi zastupujici
94% veskerych hlasovacich prav.

Spoleénost po datu prodeje podniku nevyviji dile Zidnou aktivitu a tak jsou vefkeré &innosti spole€nosti
vykaziny jako ukoncené ¢innosti.

V obdobi kalendarniho roku 2011 probihal zpé&tny odkup vlastnich akcii za trZzni cenu ve vysi 1 628 CZK/akcie.
Zpétny odkup akcii byl zajiStovan spolecnosti Patria Finance, a.s. Celkova pofizovaci cena odkoupenych akeif
je ve vysi 154 351 tis. K¢ a nomindlni hodnota odkoupenych akcii od minoritnich akcionait v roce 2011 &inila
94 663 tis. K&. V roce 2012 rozhodla valnd hromada o zcizeni vlastnich akcii. SniZeni zdkladniho kapitélu bylo
na obchodnim rejstiiku zapséno dne 6. bfezna 2013.

V zavéru roku 2011 rozhodla VH o nakupu sménky spoleénosti Penta Investments Limited. S ohledem na fakt,
Ze sménka je splatna k 14. listopadu 2014 nepfedpokladd management ani vlastnik spoleénosti ukonéeni innosti
spoleénosti pied timto datem.
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6 Zakladni vychodiska pro vypracovani ucetni zavérky

Hlavni Gcetni zdsady pouZité pii pfipravé této Uicetni zdvérky (dale jen GCetni zavérky) jsou uvedeny niZe.

Ugetni metody a zasady byly konzistentné€ pouZity pro viechna zvefejnénd tdetni obdobi, jestliZe neni uvedeno
jinak.

6.1 Zaklady pro pripravu icetni zavérky

Ucetni zavérka spole¢nosti Jachymov Property Management a.s. (dale jen Spole€nost) byla vyhotovena
v souladu s Mezindrodnimi standardy finanéntho vykaznictvi (déle jen IFRS) ve znéni pfijatém Evropskou unii
platnymi pro Ggetni zavérku pro obdobi k 31. prosinci 2012. Ugetni zévérka byla sestavena na bazi historickych
pofizovacich cen s vyjimkami, které jsou popsany v tetnich postupech nize.

Vsechny ¢astky jsou uvedeny v tisicich K&, jestliZe neni jinak uvedeno.

V souladu s poZadavky IFRS jsou pii piipravé Gidetni zévérky pouZity Ocetni odhady. Pfiprava U&etni zévérky
rovné€Z vyzaduje, aby vedeni vyuZivalo sviij tsudek v procesu aplikace Uletnich pravidel Spole€nosti. Oblasti
kladouci vy38i ndroky uplatiiovéni tsudku, nebo s vy$8i mirou sloZitosti, ¢i oblasti, ve kterych jsou pro G&ely
sestaveni Ucetni zavérky uplatiiovany ddlezité predpoklady a odhady, jsou zejména zachyceni opravnych
polozek k pochybnym pohledavkédm, odpisy dlouhodobych aktiv, sniZeni hodnoty dlouhodobého hmotného
a nehmotného majetku a rezerv.

Minulé t€etni obdobi je od 1. 1. 2011 do 31. 12, 2011.

6.2 Srovnatelné udaje
Vzhledem k uskute¢nénému prodeji podniku v roce 2010 do$lo k ukonéeni veskeré Einnosti spole¢nosti.

Vzhledem k tomu, Ze Z4dnd aktivita spolecnosti neni pokracujici, jsou veskeré hlavni polozky souhrnného
vysledku vykazany samostatné v tomto vykazu.

Vykaz o penéZnich tocich byl sestaven nepfimou metodou a zahrnuje pouze polozky z ukonéené &innosti. Zadny
penéZni tok z pokracujicich €innosti spole€nost neeviduje.

6.3 Zmény Mezinarodnich standardu v roce 2012

Prijaté standardy a interpretace se neli§i od zdsad pouZitych v minulém u¢etnim obdobi. Zmény standardi
a interpretaci vydanych Radou, které maji dopad na prezentaci ucetni zavérky, jsou nésledujici:

e IAS 1 - Prezentace ucetni zavérky, i€¢innost od 5. 6. 2012

e JAS 12 — Dané ze zisku, Géinnost od 11. 12. 2012

o JAS 19 — Zaméstnanecké poZitky, u¢innost od 5. 6. 2012

e JAS 32 — Finan¢ni néstroje, G¢innost od 13. 12. 2012

e IFRS 1 —Prvni pfijeti Mezindrodnich standard?i finanéniho vykaznictvi, i¢innost od 11. 12. 2012
e [FRS 7 - Zapoéteni finanénich aktiv a finanénich zdvazki, uéinnost od 13. 12. 2012

e JFRS 13 — Ocenéni redlnou hodnotou, Géinnost od 11. 12, 2012
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e IFRIC interpretace 20 - Naklady na odklizeni skryvky v produkéni fazi povrchového dolu, G&innost od
11.12. 2012

Zavedeni téchto novych interpretaci nemélo zidny vliv na hodnotu vlastniho kapitalu k 1. 1. 2012, respektive
zarok 2012. Soulasné nedoSlo ke zméné v prezentaci poloZek finandni pozice ani souhrnného vysledku
hospodateni.

Spoletnost nepfedpoklddd, Ze by nové a aktualizované standardy a interpretace, které jesté nebyly schvaleny
Evropskou Unii mély vyznamny dopad na hodnotu vysledku hospodaieni a jeji finanéni situaci.

6.4 Vykazovani podle segmenti

Spole¢nost v roce 2012 ani 2011 nevyvijela Zddnou aktivitu, tudiZ nemé Zadny provozni segment.

6.5 Transakce v cizich ménach

PoloZky, které jsou soucasti ucetni zdvérky, jsou ocefiovany za pouziti mény primarniho ekonomického
prostiedi, ve kterém jednotka plsobi. Ucetni zavérka je prezentovana v korunach &eskych, které jsou jak ménou
funkéni, tak ménou vykazovani.

Pfi ugtovani v cizich ménich je pouzit denni kurz CNB stfed. Transakce uskutedndné v cizi méng
se pfepocitavaji na funkéni ménu na zdkladé sménného kurzu platného v den uétovani. Kurzové zisky a ztraty,
které vyplyvaji z téchto operaci a z pfepoctu aktiv a zdvazkl evidovanych v cizich ménach sménnym kurzem
ke konci t€etniho obdobi se vykazuji ve vykazu ziskl a ztrat.

Pfi uzavirani uetnich knih jsou majetek a zdvazky v cizi méné prepoéteny kurzem CNB k datu rocni Géetni
zavérky (1. k 31. 12. 2012).

K 31. 12. 2012 spole¢nost neeviduje Zadny majetek ani zdvazky v cizich ménach.

6.6 Pozemky, budovy a zarizeni

Budovy, stroje a zafizeni jsou vykézany v historickych cenach snizenych o hodnotu odpisil. Historické ceny
zahmuji néklady, které jsou pfimo pfifaditelné na pofizeni jednotlivych polozek. Hmotnd aktiva vytvofena
vlastni innosti se ocefiuji vlastnimi naklady. Vlastni ndklady zahrnuji pfimy material, pfimé mzdy a ostatni
primo pfifaditelné ndklady.

Hmotné aktiva zahrnuji aktiva s dobou Zivotnosti delsi, neZ 1 rok jsou evidovéna takto:

Hmotny majetek od 500,- K& do 5 000,- K¢ je uétovan piimo do spotfeby na et 501 Spotfeba materidlu
a je dale veden v operativni mimobilanéni evidenci.

Hmotny majetek od 5 001,- K¢ do 40 000,- K¢ je vykazovan v dlouhodobych aktivech spoleénosti (idet 022xxx)
a odpisovan po dobu 2 let.

Hmotny majetek od 40 000,- K& je vykazovan v dlouhodobych aktivech spolednosti, majetek je odpisovan
v souladu s odpisovym plénem spole¢nosti.

Nasledné vydaje jsou zahrnuty do hodnoty jednotlivych poloZek aktiv nebo jsou uznany jako samostatnd aktiva
za podminky, Ze je pravdépodobné, Ze budouci ekonomické uZitky vytvafené aktivem poplynou do spoleénosti
avydaje vynaloZené na porizeni daného aktiva jsou spolehlivé méfitelné. Velkeré opravy a tdrzba jsou
zauCtovany na vrub uctu ndkladid v G€etnim obdobi, kdy byly vynaloZeny.

Uroky vyskytujici se b&hem pofizovani dlouhodobého hmotného majetku jsou aktivovany do vstupni ceny
tohoto majetku, pokud jsou k nému pfimo pfifaditelné. Po uvedeni majetku do pouZivani jsou droky Gétovany
na vrub finanénich nékladu.

Pozemky v majetku spole¢nosti se neodepisuji. Odpisy ostatnich aktiv jsou vypoéteny linedrni metodou
a piedstavuji systematické alokovani odepisovatelné ¢astky aktiva po dobu odhadnuté doby pouZitelnosti aktiva
(doba odepisovani aktiv pfedstavuje nejlepsi mozny odhad doby Zivotnosti jednotlivych aktiv k datu roéni Gidetni
zaveérky):
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: : ’ Priimérna doba odpisovani
Skupina dlouhodobého majetku

Bézné obdobi Minulé obdobi
Budovy 30 - 50 let 30-50let
Kapitalizované opravy staveb 15 let 15 let
Stroje a pfistroje 6—8let 6—8 let
Vypocetni technika 2 —4 roky 2 —4 roky
Automobily 4 -6 let 4 -6 let
Drobny dlouhodoby hmotny majetek 2 roky 2 roky

Doba pouZitelnosti aktiv a zbytkové hodnota je pfezkoumavana a upravovéana ke kazdému rozvahovému dni.
i
i

Ugetni hodnota aktiva je sniZena na hodnotu jeho zpétné ziskatelné ¢4stky, jestlize ucetni hodnota aktiva je vy
nez jeho odhadnutd zpétné ziskatelnd ¢astka (jako odhadnutd zpétn& ziskatelnd Gastka je povaZovana vy
z hodnot: hodnota z uzivani nebo vynosy z prodeje prisluiné majetkové polozky).

55
&

Zisky a ztraty z prodeje aktiv jsou ureny porovninim vynosil s uéetni hodnotou aktiva. Zisky a ztraty jsou
zahrnuty ve vykazu zisku a ztréty.

6.7 Nehmotna aktiva

Nehmotna aktiva zahrnuji aktiva s dobou Zivotnosti delsi neZ 1 rok.

Nehmotny majetek od 500,- K& do 5 000,- K& je uctovan pfimo do spotfeby na ucet 518106 Naklady na externi
sluzby a je déle veden v mimorozvahové operativni evidenci.

Nehmotny majetek s cenou pofizeni od 5 000,- K& do 60 000,- K& je vykazovan v dlouhodobych aktivech
je odpisovan po dobu 2 let.

Nehmotny majetek s cenou pofizeni nad 60 001,- K& je vykazovén v dlouhodobych aktivech a je odpisovan
v souladu s odpisovym planem spole¢nosti.

Primérna doba odpisovani

Skupina dlouhodobého majetku
Bézné obdobi Minulé obdobi

Software 2 - 4 roky 2 - 4 roky

6.8 Investice v pridruzenych podnicich

Podily v pfidruZenych podnicich se oceiiuji pomoci historickych nékladd spojenych s jejich pofizenim. Soudasti
pofizeni jsou pouze pfimé vydaje spojené s pofizenim investice. Na konci obdobi je provéfena hodnota investice
zda nedoslo ke sniZzeni hodnoty béhem u&etniho roku.

6.9 Snizeni hodnoty aktiv

Aktiva s neomezenou dobou Zivotnosti nejsou odepisovana a jsou kaZdy rok predmétem testu na sniZeni
hodnoty.

Aktiva, kterd jsou odepisovdna, jsou posuzovédna nejméné k datu ro&ni Gletni zévérky z hlediska sniZeni
hodnoty, kdykoli urité udélosti nebo zmény okolnosti naznaCuji, Ze jejich uCetni hodnota nemusi byt
realizovatelna.
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Ztrdta ze snizeni hodnoty je zautovdna ve vysi &astky, o kterou Udetni hodnota aktiva pfevySuje jeho
realizovatelnou hodnotu a je okamzité vykdzéna jako ndklad ve vykazu zisku a ztraty. Realizovatelna hodnota
pfedstavuje redlnou hodnotu sniZenou o naklady prodeje nebo hodnotu z uzivéni, je-li vy33i. Za tidelem

fwwr

identifikovatelné penézni toky (penézotvorné jednotky).

6.10 Dlouhodoba aktiva urcena k prodeji

Dlouhodoba aktiva klasifikovéna jako aktiva urfend k prodeji jsou ocenéna v niZ8i z hodnot Ggetni hodnoty
a redlné hodnoty po odeéteni nakladi na prode;.

Dlouhodoba aktiva jsou klasifikovéna jako uréend k prodeji v piipadg, Ze jejich u&etni hodnota bude realizovana
prostiednictvim prodeje, nikoliv pokralujicim pouZivanim. Tato podminka je povaZovéna za splnénou pouze
tehdy, je-li uskute¢néni prodeje vysoce pravdépodobné a aktivum je k dispozici k okamZitému prodeji
ve stavajicim stavu.

V roce 2012 nebyla klasifikovana Zadna dlouhodoba aktiva jako aktiva urend k prodeji.

6.11 Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti

Finan¢ni investice drzené do splatnosti pfedstavuji aktiva s fixnimi & uréenymi platbami a pevnou splatnosti,
jez spole¢nost zamysli a zéroveit je schopna drZet do jejich splatnosti. Finanéni investice drZené do splatnosti
jsou souddsti stalych, kromé ptipadd, kdy jejich splatnost vyprsi b&hem 12 mésich od rozvahového dne.

O vedkerych nakupech a prodejich finanéniho majetku se Gétuje k datu vyporadani.

Finan¢ni investice se prvotné ocefiuji redlnou hodnotou. Rozdil mezi pofizovaci cenou a jmenovitou hodnotou
se uctuje ve vécné a Casové souvislosti na Géty finanénich vynosi a nakladi.

6.12 Zasoby

Zasoby se ocenuji na niz8i z urovni ndklad(i na jejich pofizeni a &isté realizovatelné hodnoty. Do nakladd
najejich pofizeni se zahrnuje pofizovaci cena a daldi néklady pofizeni (dopravné,...). Ocendni zisob
pti vyskladnéni se provadi metodou FIFO (first-in-first-out).

Spole€nost neeviduje Zadné zasoby.

6.13 Obchodni pohledavky

Obchodni pohledavky se prvotné vykazuji v redlné hodnoté a nasledné jsou oceflovany zistatkovou hodnotou
na zékladé¢ metody efektivni urokové sazby po sniZeni hodnoty podle kritérii uvedenych niZe. SniZeni
hodnoty obchodnich pohleddvek je uétovano, kdyZz mé spolecnost objektivni podklad, Ze nebude schopna
inkasovat celou €astku splatnou k terminu splatnosti pohledavek. Toto sniZeni hodnoty je i¢tovano na vrub
nékladd Gcéetniho obdobi.

Kritéria pro sniZeni hodnoty pohledavek:

Zpiisob stanoveni

Druh majetku
Bézne obdobi Minulé obdobi

Obchodni pohledavky 20% od 3 do 6 mésici po splatnosti, 50% 20% od 3 do 6 mésich po splatnosti, 50%
od 6 do 12 mésict po splatnosti, 80% od  od 6 do 12 mé&sich po splatnosti, 80% od
12 do 18 mésicil po splatnosti a 100% 12 do 18 mésici po splatnosti a 100%
vice jak 18 mésich po splatnosti vice jak 18 mésict po splatnosti

V piipad€ oprdvnénych pochybnosti o thradé pohledivek je opravnd poloZka tvofena do 100% hodnoty
jiZ v roce vzniku pohledavky.
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6.14 Penézni prostiredky, penézni ekvivalenty, derivaty

Penize a penéZni prostfedky zahmuji penéZni hotovost v pokladné, penize na bankovnich uétech véetnd
kritkodobych vkladovych ti¢td a depozitnich smének a likvidni finan&ni investice s maximalng tHmési¢n{ Ihiitou
splatnosti. V rozvaze jsou tyto poloZky k datu ro¢ni Gletni zavérky ocenény pofizovaci cenou, ziistatky
penéZnich prostfedki v cizi méné jsou k datu ro¢ni Gdetni zdvérky pfepodteny v souladu s principy uvedenymi
v bodé 6.5.

Prijaté tvéry a pljcky: pljcky jsou pfi jejich vzniku vykazany v redlné hodnoté sniZené o vzniklé transakéni
néklady.

PGjcky jsou klasifikovéany jako béZné zdvazky, pokud spolednost neméa neomezené pravo odlozit hradu zavazk
pfinejmendim na 12 mésich po datu rozvahového dne.

K 31. 12. 2012 méla spole¢nost k dispozici 0 tis. K& (2011: 0 tis. K&) ne€erpanych tvérovych piislibd.
Derivaty

Derivatové obchody slouzi pouze ke kryti rizik vyplyvajicich ze zmén kursovych rozdili cizoménnych vynost
(zahrani¢ni klienti) nebo zmény hodnoty cizoménovych aktiv. Derivaty jsou vykazovény v redlné hodnoté.
Zplsob vykazani této realné hodnoty zévisi na typu derivétu, zda se jednd o zajistovaci néstroj nebo nastroj
k obchodovéni.

Zajistovaci Ucetnictvi je mozné aplikovat, pokud:

e jena pocatku zajiStovaci transakce zaji§t'ovaci vztah formalné zdokumentovan,

e je efektivita zajist'ovaciho vztahu objektivné métitelna,

e je zajist'ovaci vztah vysoce efektivni v priibéhu uéetniho obdobi,

e se vpiipad® =zajiSténi ofekavanych transakei vyskyt této transakce olekdvd s vysokou
pravdépodobnosti.

Zména redlné hodnoty derivatd zajist'ujicich redlnou hodnotu se uétuji do nakladd, resp. vynost, spolu
s pfisluSnou zménou realné hodnoty zajisténého aktiva, kterd souvisi se zajistovanym rizikem.

Zména redlné hodnoty derivatll zajidt'ujicich ofekdvané penéZni toky se prvotné étuje do vlastniho kapitélu.
Zisk nebo ztrata pfipadajici na neefektivni ¢ést je vykdzana ve vykazu zisku nebo ztraty. JestliZze uplynula doba,
na kterou byl zajiSt'ovaci ndstroj sjedndn, nebo jestlize byl derivat prodén nebo jiz dale nespliiuje kritéria
pro zajiStovaci GCetnictvi, jsou kumulovany zisk nebo ztrita existujici ve vlastnim kapitdlu ponechany
ve vlastnim kapitalu az do doby, neZ je o¢ekdvand transakce ukon¢ena a vykéazana ve vykazu zisku nebo ztraty.

Zména hodnoty derivét(, které nespliiuji poZadavky na zajidtovaci Gi€etnictvi je zauStovéana p¥imo do vysledku
hospodateni jako soudast zisku (ztrat) z kursovych rozdili v pfipadé derivétd na prodej cizi mény.

6.15 Rizeni kapitalu

Cilem spoleénosti je maximalizovat hodnotu spoleénosti a vynos akcionafii a tomuto cili je podfizena i politika
fizeni kapitalu. Spolenost si neni védoma jakychkoli externich poZzadavkii na Fizeni kapitalu nebo na proces
fizeni. Z tohoto pohledu je kapitdlem myslena celd hodnota vlastniho kapitalu tak, jak je uvedena ve vykazu
finanéni pozice spole¢nosti.

6.16 Zaméstnanecké pozitky

Spoleénost k 31. prosinci 2012 ani k 31. prosinci 2011 neméla zadné zaméstnance.

6.17 Rezervy

O rezervach se uctuje tehdy, jestliZe je stdvajici zdvazek Spoleénosti (smluvni nebo mimosmluvni) diisledkem
skuteCnosti, k niZ doslo v minulosti, a jestliZe je vysoce pravdépodobné, Ze Spole&nost bude nucena ke splnéni
tohoto zévazku &erpat zdroje, z nichZ ji plyne ekonomicky p#inos, a pokud je moZné spolehlivé odhadnout vy3i
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tohoto zévazku. V piipadech, kdy je vyznamnym faktorem Casovd hodnota penéz, se vy3e rezervy stanovi
metodou diskontovéni oéekdvanych budoucich penéznich tokl sazbou pred zdanénim, kterd odrazi aktualni trzni
zhodnoceni ¢asové hodnoty penéz, piipadné téz rizika specifickd pro dany z&vazek. Pokud je pouZito
diskontovani, nardst vySe rezervy v pribéhu doby se vykazuje jako nakladovy tirok.

Spole€nost nevykazuje Zadné rezervy na budouci provozni ztraty.

6.18 Podminéné zavazky a podminéna aktiva

Zpisob, jakym Spolecnost o3etfuje zdvazky, u nichZ je nejistd ¢astka a ¢asovani, zdvisi na odhadu vedeni
Spole¢nosti, tykajiciho se Castky a Casovani zdvazku a pravdépodobnosti odlivu prostfedkd piedstavujicich
ekonomicky prospéch, které budou poZadovany pii Ghradé zdvazku. O podminénych zavazcich neni v udetnich
vykazech uctovdno, nebot’ jejich existence bude potvrzena pouze tim, Ze dojde nebo nedojde k jedné nebo vice
nejistym uddlostem v budoucnosti, které nejsou plné pod kontrolou Spolenosti. Podminéné zavazky jsou
pribézné proveéfovany tak, aby se zjistilo, zda se odtok prostfedkii pfedstavujicich ekonomicky prosp&ch nestal
pravdépodobnym. Pokud je pravdépodobné, Ze dojde k odtoku prostiedki predstavujicich ekonomicky pfinos
z diivodu polozky, kterd byla plivodné povaZovéana za podminény zdvazek, vykaZe se na ni rezerva v idetnich
vykazech za obdobi, ve kterém ke zméné pravdépodobnosti doslo.

Podminéna aktiva nejsou v Gletni zdvérce uvedena. Informace o nich by byly uvedeny v pfiloze pouze tehdy,
kdyZ by bylo pravdépodobné, Ze v souvislosti s nimi vyplyne v dohledné budoucnosti Spolecnosti ekonomicky
pfinos.

6.19 Vynosy

Vynosy se sklddaji z redlné hodnoty za prodané zboZi a poskytnuté sluzby sniZené o dafi z piidané hodnoty,
rabaty a slevy. Vynosy jsou uznany po spinéni nasledujicich kritérif pro jejich rozpoznéni:

a) trzby z prodeje zboZzi

Trzby za prodej zboZi jsou uznany, kdyZz spole€nost zboZi doda a odbératel zboZi pfevezme (pfevod vlastnického
prava a rizik spojenych s drzbou zboZzi).

b) prodeje sluZeb a vyrobki

Trzby z poskytovani sluZeb jsou uzndny v Géetnim obdobi, ve kterém byly sluZby poskytnuty. Vynosy jsou
uznény v obdobi, kdy spole¢nost uskutecnila vykony (1éeni, stravovani, ubytovani).

c) vynosové liroky

Vynosové Uroky jsou uctovany ve vécné a ¢asové souvislosti.

6.20 Statni dotace a statni podpora

Statni dotace, v&etné nepenéZnich dotaci v redlné hodnoté, se nevykazuji, dokud neexistuje pfiméfend jistota, Ze:
e Ucetni jednotka splni s nimi spojené podminky
e dotace budou piijaty.

Statni dotace prijaté na pofizeni pozemkd, budov a zafizeni jsou vykazovany jako sniZeni hodnoty drZeného
(pofizovaného) aktiva v okamziku, kdy jsou splnény smluvni poZadavky pro pfiznani dotace. Vykdzani dotace
neni zavislé na datu thrady pfedpokladanych vydaju.

Prijaté dotace na uhradu provoznich nakladt jsou uctovany do vysledku hospodafeni Spole¢nosti do obdobi,
v némz byly pfijaty.

6.21 Rozdéleni dividend

Rozdéleni dividend pro akcionafe spoletnosti je uznano ve finan&nich vykazech jako zavazek v obdobi,
ve kterém byly dividendy schvéleny akcionafi spoleénosti.
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6.22 Daii z pFijmua

Splatna dail se ur€uje v souladu s platnymi G¢etnimi predpisy. Sazba dané z p¥{jm@ prévnickych osob &inila
vroce 2012 i vroce 2011 19%.

6.23 Odlozena dan

OdloZena dafi je stanovena ze vSech piechodnych rozdilli vychazejicich z datiové zakladny aktiv, zdvazkd
a jejich ucetni hodnoty v rozvaze a je vypoctena zédvazkovou metodou pfi pouZiti rozvahového ptistupu.

OdloZend daf z piijmi se stanovi za pouZiti dafiové sazby (a dailovych zdkon®), které byly schvaleny
nebo proces jejich schvalovani v podstaté dokonden, a o kterych se predpoklada, Ze budou Giginné v obdobi, ve
kterém bude piislusnd dafiovd pohleddvka realizovana nebo zdvazek odloZené dané z pfijmu vyrovnan.

OdloZena dafiova pohleddvka je uznéana jenom v takovém rozsahu, v jakém je pravdépodobné, Ze zdanitelny zisk
bude v budoucnu realizovan.

6.24 Diilezité ucetni isudky a kli¢ové zdroje nejistoty pFi odhadech

Pfi uplatiiovani ucetnich pravidel Spoletnosti uvedenych vyse se od vedeni vyZaduje, aby provedlo usudky
a vypracovalo odhady a predpoklady o vy3i ugetni hodnoty aktiv a zavazki, kterd neni okamZit¢ ziejma z jinych
zdroji. Odhady a piislusné predpoklady se realizuji na zakladé zkuSenosti zminulych obdobi
a jinych faktord, které se v daném piipad€ povazuji za relevantni. Skute¢né vysledky se od t&chto odhadii mohou
ligit.

Odhady a pfisluiné piedpoklady se pravidelné provéfuji. Zmeény uadetnich odhadii se vykazuji v obdobi,
ve kterém byl dany odhad opraven (pokud ma oprava vliv pouze na pfisluiné obdobi), nebo v obdobi vytvoteni
opravy a v budoucich obdobich (pokud mé oprava vliv na b&zné i budouci obdobi).

Zivotnost pozemkii, budov a zaFizeni a nehmotnych aktiv

Spoletnost provéfuje na konci kazdého ucetniho obdobi odhady doby pouZitelnosti pozemki, budov a zatizeni.
V bé&zném roce nebylo nutné doby pouZitelnosti upravovat.

6.25 Prehled o penéznich tocich

Prehled o penéZnich tocich je sestaven nepfimou metodou.
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7 Risk management

7.1 Finan¢éni rizika — faktory

Spoleénost je vystavena riziku likvidity, riziku penéZnich toki a dGrokovému riziku. Vzhledem k ukongéené
¢innosti v oblasti 14zetiskych sluZeb byla vyrazné snizena expozice viéi trznim rizikim a kreditnimu riziku.
Celkovy program risk managementu spoleénosti je primdrné zaméfen na obtiZné predvidatelnd rizika finanéniho
trhu a snazi se minimalizovat potencialni nepfiznivé efekty do financi spole¢nosti.

a) trzni rizika
Riziko zmény sménnych kurzit

Vzhledem ke skute¢nosti, Ze spole¢nost neeviduje z4dné transakce v cizi méné, neni vystavena riziku zmény
sménnych kurzi.

Cenova rizika

Vzhledem k ukoncené aktivité v oblasti lazefistvi neni Spoleénost vystavena cenovym rizikiim.
b) kreditni rizika

Vzhledem k ukonéené aktivité v oblasti lazenskych sluzeb neni Spole¢nost vystavena kreditnimu riziku.
¢) rizika likvidity

V rdmci obezietného fizeni rizika likvidity spoleénost zachovava dostatenou Uroveil hotovosti a dostupnosti
finanénich prostredkd urenych k tomuto ¢elu. Volné finanéni zdroje byly investovdny do nakupu sménky.
Spolecnost drzi dostateénou vysi hotovostnich prostfedkd v bance, kterd umozZituje dostat b&znym provoznim
zavazktm spole¢nosti.

d) urokova rizika

Spole¢nost ma vyznamna tirofend aktiva (nakoupena sménka, z(statek hotovosti v bance). S ohledem na fakt, ze
vét§ina aktiv spolecnosti je Uroéena fixni tirokovou sazbou, nejsou vynosy a penézni toky spolednosti zavislé na
zménach trznich irokovych sazeb.
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8 Pozemky, budovy a zarizeni

Stto_]e,’ PoFizeni
Budovy a ZATIZENS, i vestic
Pozemky dopravni p '’ CELKEM
stavby v zilohy na
pms"edlfy investice
Niklady/ocenéni i
Pofizovaci cena k 1. 1. 2011 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 405 0 405
Ubytky 0 0 0 0 0
Pievody 0 0 0 0 0
Pfevody do dlouhodobych aktiv uréenych k
prodeji 0 0 0 0 0
PofFizovaci cena k 31. 12. 2011 0 0 405 0 405
Piiriistky 0 0 54 0 54
Ubytky 0 0 0 0 0
Pfevody 0 0 0 0 0
Ptevody do dlouhodobych aktiv uréenych k
prodeji 0 0 0 0 0
PoFizovaci cena k 31. 12. 2012 0 0 459 0 459
Opravky k 1. 1. 2011 0 0 0 0 0
Odpisy daného roku 0 0 (45) 0 (45)
Ubytky 0 0 0 0 0
Ztraty ze snizeni hodnoty 0 0 0 0 0
Pievody do dlouhodobych aktiv uréenych k
prodeji 0 0 0 0 0
Opriavky k 31. 12. 2011 0 0 (45) 0 (45)
Odpisy daného roku 0 0 (92) 0 92)
Ubytky 0 0 0 0 0
Ztraty ze sniZeni hodnoty 0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
Opravky k 31. 12,2012 0 0 (137) 0 (137)
Netto hodnota k 31. 12. 2011 0 0 360 0 360
Netto hodnota k 31. 12. 2012 0 0 322 0 322

Vroce 2011 potidila Spole¢nost majetek v celkové pofizovaci cené 405 tis. K& Jednalo se o osobni
automobil. V roce 2012 provedla na tomto osobnim automobilu technické zhodnoceni v cené 54 tis. K¢&.

K 31. 12. 2012 ani k 31. 12. 2011 neméla spolecnost polozky dlouhodobého majetku, které by nebyly v ramci
aktivity vyuzivany. Test na sniZeni hodnoty majetku ke konci roku 2012 a 2011 neukézal Zddnou pen&zotvornou
jednotku majetku, kterd by vyZadovala sniZeni vykazané hodnoty ke konci uéetniho obdobi.

Spole¢nost nevlastni Zadn4 aktiva za ufelem prodeje a nema uzavieny Zddné vyznamné smlouvy na pofizeni
pozemkl, budov a zafizeni.
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Majetek spole€nosti neni zatizen Zddnymi zastavnimi pravy a neni pouZivan k ruceni.

9 Nehmotna aktiva

Spole€nost v roce 2012 ani v roce 2011 nevlastnila Zddny nehmotny majetek.

10 Investice v pridruzenych podnicich

Spole¢nost nemd k 31. prosinci 2012 ani k 31. prosinci 2011 zadny rozhodujici podil v jinych spoleénostech.

11 Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti

Spole€nost k 31. 12. 2012 vykazuje diskontovanou sménku ve vy$i 431 730 tis. K& (k 31. 12. 2011: 403 679 tis.
K¢) emitovanou na sménefnou sumu ve vy3i 484 000 tis. K& Trasant sménky je spoleénost PENTA
INVESTMENTS LIMITED se sidlem Agias Fylaxeos & Polygnostou, 212 C & I Center, PC 3082 Limassol,
Kypr. Splatnost sménky je 3 roky od data vystaveni (14. listopadu 2011). Domicilem sménky je Privat banka,
a.s. Rozhodnuti o koupi bylo schvéleno valnou hromadou spoleénosti dne 31. fijna 2011. Spoleénost smé&nku ve
Vykazu finanéni pozice prezentuje jako dluhovy cenny papir drZzeny do splatnosti.

12 Obchodni a jiné pohledavky

2012 2011

Obchodni pohledavky 0 0
Poskytnuté zalohy 499 527
Dotace 0 0
Ostatni pohledavky 0 0
Piijmy ptistich obdobi, dohadné ucty aktivni 0 0
499 527

K datu 31. prosince 2012 eviduje Spole¢nost zalohu ve vysi 499 tis. K& (k 31. prosinci 2011: 527 tis. K&) z titulu
zpétného odkupu akcii.

Spoleénost neeviduje pohledavky s dobou splatnosti del$i nez 5 let.

13 Penize a penézni ekvivalenty

2012 2011

Penize v hotovosti 0 0
Utty v bankéch 18 608 21 635
Kratkodobé cenné papiry a podily 0 0
18 608 21 635

Zustatek bankovnich uctd je k 31. 12. 2012 ve vysi 18 608 tis. K& (k 31. 12. 2011: 21 635 tis. K&) a je tvoien
pifjmem z prodeje podniku a zhodnocenim volnych prostfedki prostfednictvim bank, vydajem spojenym s
ndkupem smeénky (vice viz bod 11) a dal$imi ubytky souvisejicimi s provozem spoletnosti.

PenéZni prostredky na bankovnich uctech jsou uro¢eny pohyblivou trokovou sazbou, kterd se uréuje na dennim
zdkladé (denni bankovni depozitni sazby).
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Utetni hodnota finanéniho majetku odpovida jeho redlné hodnoté. K 31. 12. 2012 ani k 31. 12. 2011 neméla
spolecnost oteviené zadné derivatové pozice.

14 Zakladni kapital

Zakladni kapitél spole¢nosti k 31. 12. 2012 predstavuje 418 531 ks akcii v nominalni hodnoté 1 000 K& a je
plné splacen.

V obdobi kalendainiho roku 2011 probihal zp&tny odkup vlastnich akcif za trzni cenu ve vy$i 1 628 CZK/akcie.
Zpéty odkup akcii byl zahdjen v souvislosti se zdmérem ukondeni aktivity spolednosti v budoucich letech.
Tento proces byl zajistovan spole€nosti Patria Finance, a.s. Celkova cena odkupu byla ve vysi 154 351 tis. K& a
skladala se z 94 663 ks akcii v nominalni hodnoté 1 000 CZK/akcie. V souvislosti s touto transakei, v souladu
s §161 az §16le Obchodniho zdkoniku, rozhodla valnd hromada o sniZeni zdkladniho kapitdlu o nominélni
hodnotu akcii. Hodnota zékladniho kapitalu byla tedy sniZena o nominalni hodnotu 94 663 ks akcii (z ptivodniho
poctu 418 531 ks). O zbylou &st, tj. hodnou mezi vykupni cenou akcif a jejich nominalni cenou byla
sniZena polozka Kumulované zisky ve Vykazu finanéni pozice. K 31. 12. 2012 nebylo sniZeni zékladniho
kapitdlu zapsdno do Obchodniho rejstfiku, takZe ztohoto diivodu o ném spole¢nost Giétuje na G&tu 419100
Zmény zékladniho kapitélu. K zdpisu této skute¢nosti do Obchodniho rejsttiku dodlo dne 6. 3. 2013.

2012 2011
Upsany kapital 323 868 323 868
Celkem 323 868 323 868

Identifikaéni oznaeni akcii Spolecnosti podle mezinarodniho systému &islovani je ISIN: CS0008446753
(418 530 ks) a 770980000572 (1 ks).

Akcie spole¢nosti jsou pfijaty k obchodovani na trhu organizovaném Burzou cennych papirti Praha, a.s. (na
volném trhu) a RM-Systémem, a.s.

Vefejnosti bylo k 31. 12. 2012 drZeno 418 531 kust akeii (2011: 418 531 ks), z toho 71,68% (300 000 ks) bylo
k 31. 12. 2012 drZeno spole€nosti INVEST KAPA, a.s., Slovensk4 republika a 22,62% (94 663 ks) bylo drZeno
spole€nosti jako vlastni akcie.

15 Kapitalové fondy a nerozdélené zisky

Zakonny Ocetiovaci

rezervni Jiné fondy  rozdily z Ne.:rozdélre ny Celkem
fond piecenéni alskiztit
Stav k 1. 1. 2011 56 443 2 062 0 203 838 262343
Pteklasifikace a pfesuny (56 443) (109 157) (165 600)
Cisty zisk za dané obdobi 4107 4107
Stav k 31. 12. 2011 0 2 062 0 98 788 100 850
Pteklasifikace a pfesuny 205 (205) 0
Cisty zisk za dané obdobi 25311 25311
Stav k 31. 12. 2012 205 2 062 0 123 894 126 161

Na zdkladé rozhodnuti valné hromady konané 2. kvétna 2011 bylo rozhodnuto o thradé ztraty roku 2010
pouZitim celého rezervniho fondu ve vysi 56 443 tis. K&,
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Na zakladé rozhodnuti valné hromady bylo 2. 7. 2012 bylo rozhodnuto o rozdgleni hospodaiského vysledku za
rok 2011 ve vysi 4 107 tis. K&. Valna hromada rozhodla o provedeni ptidélu do Zakonného rezervniho fondu ve
vySi 205 tis. K¢ a pfid€lu ve vysi 3 902 tis. K¢ do Nerozdéleného zisku minulych let.

K datu sestaveni individuélni G¢etni zavérky nebylo o hospodaiském vysledku za rok 2012 ve vysi 25 311 tis.
K¢ a pfidélu do Zékonného rezervniho fondu rozhodnuto.

16 Obchodni a jiné zavazky

2012 2011

Obchodni zdvazky 75 88
Ptijaté zalohy 0 0
Zéavazky k zaméstnancim 70 440
Socialni a zdravotni pojisténi 43 5
Datiové zavazky 20 0
Jiné zavazky 0 0
Redlné hodnota derivati 0 0
Vydaje pfistich obdobi a dohadné uéty pasivni 130 150

338 683

S ohledem na kratkou dobu splatnosti vykdzanych zavazk je jejich vykazana nominalni hodnota povaZovana za
realnou hodnotu k datu ro€ni ucetni zavérky. Spole¢nost neeviduje zdvazky s dobou splatnosti del$i nez 5 let,
veskeré zdvazky jsou splatné do 1 roku.

17 Odlozena dan

OdloZena dafiova pohleddvka a zdvazek se vykazuji v zapo&tené vysi v souladu s IFRS, pokud existuje
vymahatelné€ pravo zapocist b&€Znou dafiovou pohleddvku s b&Znym datiovym zdvazkem a pokud se odloZena
dafi vztahuje ke stejnému Finanénimu tfadu.

Vzhledem k aktivit& spole€nosti v roce 2012 ani v 2011 neexistovaly Zadné tituly pro vznik odloZené dané.

18 Rezervy

K 31. prosinci 2012 ani k 31. prosinci 2011 se nevyskytly Zadné ditvodu pro tvorbu rezerv.

19 Triby

Spolecnost v roce 2012 ani v roce 2011 nevykondvala Zadnou ¢innost, ze které by inkasovala trzby.
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20 Materidlové naklady, spotieba energii a sluzeb

2012 2011
Ostatni reZijni material 33 0
Opravy a udrzovéani 120 48
Ostatni sluzby 869 2779
1044 2 827
21 Osobni naklady
Niklady 2012 2011
Mzdové naklady (véetné odmén) 1200 351
Socidlni a zdravotni pojistné 388 31
Ostatni socialni naklady 0 0
1 588 382

Spolecnost v roce 2012 ani v roce 2011 neméla Zadné zaméstnance. V roce 2012 jsou mzdové néklady tvofeny
zejména odménami jednatel( spolecnosti (vice bod 29) a odménami v ramci DOPP ve vysi 60 TCZK.

22 Ostatni provozni naklady

2012 2011
Dané a poplatky 0 93
Neuplatnéna daii z pfidané hodnoty 136 74
Ostatni pojisténi 54 156
Bankovni poplatky 16 15
206 338

Spole¢nost v roce 2012 ani v roce 2011 nepfijala Zadné dotace na provozni &i investiéni ugely.

23 Finan¢ni naklady

‘ 2012 2011
Nékladové bankovni troky 0 0
Vynosové bankovni tiroky
- bankovni troky 190 3772
- uroky ze sménky 28 051 3679
28 241 7 451

Zustatek vynosovych urokd je k31. 12. 2012 tvofen bankovnimi uroky ve vydi 190 tis. K& a vynosy
z dlouhodobého finanéniho majetku ve vy$i 28 051 tis. K& (viz bod 11).

Zistatek vynosovych Grokl je k31. 12. 2011 tvofen bankovnimi troky ve vy&i 3 772 tis. K& a vynosy
z dlouhodobého finanéniho majetku ve vy$i 3 679 tis. K¢&.
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24 Zisk (ztrata) z kursovych rozdila

Spole¢nost v roce 2012 ani v roce 2011 neeviduje Zadny majetek nebo zdvazky v cizich ménach.

25 Dan z prijmi

Vazba mezi Gifetnim ziskem a dafovym zdkladem 2012 2011

Zisk/(ztrata) pfed zdanénim 25311 4107
Dari tuzemskou dafiovou sazbou 19% 0 0
Dariovy efekt nedafiovych nakladi a pf{jmi 9 (21 908)
Cerpéni dafiova ztraty (25 320) 0
Rozpusténi odloZené dané z titulu prodeje podniku 0 0
Zména odloZené dané z titulu zmény sazeb dan& (vykazéno ve vysledku obdobi) 0 0
Celkovy néklad na dan 0 (17 801)

Spole€nost v roce 2012 i 2011 uplatnila dafiové ztrty, z toho vyplyvajici daflovd povinnost byla tedy nulové
v obou letech.

26 Zisk na akcii

Zisk na akcii je vypotteny jako podil &istého zisku piislusejiciho akciondiim Spoleénosti a vazeného priméru
po&tu akcii.

2012 2011
Zisk b&zného roku (tis. K&) 25311 4107
VaZeny aritmeticky primeér akcii (ks) 323 868 323 868
Zisk na akcii (K&) 78,15 12,68

Spole¢nost neemitovala ve vykazovaném obdobi Zadné néstroje, které jsou pfeménitelné na kmenové akcie ani
nerealizovala opce nebo jind préva, ani nevydala kmenové akcie pfi splnéni smluvng danych podminek.
V diisledku vy3e uvedeného je ziedény zisk shodny se zékladnim a neni vykézén jako samostatna polozka.

Vk3I1. 12. 2010 doslo k prodeji podniku spolenosti Lécebné 1dzné Jachymov a.s. a v souvislosti s touto
operaci doslo vroce 2011 ke zp&nému odkupu 94 663 ks akcii za cenu 1628 Ké&/akcie. K zapisu zcizeni
vlastnich akcii do obchodniho rejstfiku do§lo ke dni 6.3.2013.

27 Dividendy na akcii

V roce 2012 nebyla valnou hromadou schvélena vyplata dividend.

Vroce 2011 byla schvalena vyplata dividend akcionaflim ve vy3i 105905 tis. K& Vyplatu dividend bude
zajist'ovat Komer&ni banka, a.s. a bude probihat v obdobi 1. 6. 2011 aZ 1. 6. 2015.
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28 Podminéné zavazky

K 31.12.2012 ani k 31. 12. 2011 neeviduje spoleénost Zddné podminéné zavazky.

29 Transakce se spriznénymi stranami

Spiiznénymi osobami se rozumi spolenost a ostatni spolenosti Skupiny PENTA INVESTMENTS, &lenové
predstavenstva spolecnosti, ¢lenové dozoréi rady Spole¢nosti, osoby blizké témto €lenfim a spoleénosti se
stejnymi &leny vedeni.

Majoritnim vlastnikem spole¢nosti je INVEST KAPA, a.s., jejiZ podil na spolecnosti je popsan v bodé 5.

Vroce 2011 spole¢nost uzavfela smlouvu o pfevodu sménky v ramci skupiny PENTA INVESTMENTS. Vyse
poskytnutych finan¢nich zdrojii za i¢elem potizeni sménky byla 400 000 tis. K&. V roce 2012 spoleénost z titulu
poskytnuti penéznich prostiedki realizovala vynos ve vysi 28 051 tis. K& (2011: 3 679 tis. K&). Finanéné bude
tato operace vyrovndna v dob¢ splatnosti sménky. Tato transakce je popsana v bodg 5.

Transakce se spiiznénymi stranami v roce 2012:
a) prodej zboZi a sluZeb spolecnostem Skupiny PENTA INVESTMENTS nebyl realizovan
b) nékup zbozi a sluzeb nebyl realizovan

¢) k rozvahovému dni nema Gcetni jednotka Zadné pohledévky ani zdvazky ke spole¢nostem Skupiny PENTA
INVESTMENTS (2011: Zadné vztahy)

d) odmény kli¢ovych ¢lenti vedeni

2012 2011

60 3

Ostatni plnéni 0 0
DR 180 174
Piedstavenstvo 960 174
1200 351

Vroce 2012 spoleCnost neméla zddné zaméstnance na hlavni pracovni pomér (v prib&hu roku méla pouze
3 zamé&stnance pracujici na dohodu o provedeni prace). V roce 2011 spole¢nost také neméla ¥4dné zaméstnance
na hlavni pracovni pomé&r (pouze v prosinci 2011 jeden zaméstnanec pracujici na dohodu o provedeni préce).

V roce 2012 nebyly uzavieny Zzadné nové smlouvy s propojenymi osobami.

K 31. prosinci 2012 nemé Spoletnost vice nez 20% podil na zakladnim kapitilu Z4dné spoleénosti a ani
neni spole¢nikem v zadné jiné spole€nosti neomezenym ruéenim.

30 Odmény statutarnimu auditorovi

Odmeény statutdrnimi auditorovi jsou ve vysi 62 tis. K& za audit ucetni zavérky spole&nosti na rok 2012.
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31 Udalosti po datu rozvahového dne

Po rozvahovém dni doSlo k zapisu zcizeni vlastnich akcii do Obchodniho rejstéfku. Tato skuteénost byla na
justici zapséna dne 6. 3. 2013.

Schvaleno ke zvetejnéni dne: 29. 3. 2013

s

MUDr. Eduard Blaha

piedseda pfedstavenstva
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