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KMPG Ceska republika Audit, s.r.o. Telephone +420 222 123 111
Pobrezni 648/1a Fax +420 222 123 100
186 00 Praha 8 Internet www.kpmg.cz
Ceska republika

Zprava nezavislého auditora pro akcionare spolec¢nosti
Wiistenrot - stavebni spofritelna a.s.

Ucletni zavérka

Na zakladé provedeného auditu jsme dne 15. bfezna 2012 vydali k dcetni zavéerce, kterd je
soucdasti této vyrocni zpravy, zpravu nasledujiciho znéni:

,Provedli jsme audit priloZené ucetni zavérky spolecnosti Wiistenrot - stavebni spofitelna a.s.,
tj. vykazu o finan¢ni pozici k 31. prosinci 2011, vykazu o dplném vysledku, vykazu zmén
vlastniho kapitalu a vykazu o penéZnich tocich za rok 2011 a pfilohy této ucetni zavéerky,
véetn& popisu pouZitych vyznamnych d&etnich metod a ostatnich dopliiujicich ddaji. Udaje
o spoleCnosti Wiistenrot - stavebni spofitelna a.s. jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy této tcetni
zaverky.

Odpovédnost statutdrniho orgdnu ticetni jednotky za ticetni zdavérku

Statutarni orgén spolecnosti Wiistenrot - stavebni spofitelna a.s. je odpovédny za sestaveni
ucetni zavérky, kterd podava vérny a poctivy obraz v souladu s Mezinarodnimi standardy
ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii, a za takovy vnitfni kontrolni systém,
ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
nespravnosti zpisobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadfit na zdkladé provedeného auditu vyrok k této tGcetni zavérce.
Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech, Mezinarodnimi auditorskymi
standardy a souvisejicimi aplika¢nimi dolozkami Komory auditori Ceské republiky.
V souladu s témito predpisy jsme povinni dodrZovat etické poZadavky a napldnovat a provést
audit tak, abychom ziskali pfiméfenou jistotu, Ze ucetni zdvérka neobsahuje vyznamné
nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postuptl, jejichZ cilem je ziskat diikazni informace
o Castkach a skutecnostech uvedenych v tcetni zavérce. Vybér auditorskych postupl zavisi
na usudku auditora, véetné vyhodnoceni rizik, Ze ucetni zavérka obsahuje vyznamné
nespravnosti zptisobené podvodem nebo chybou. Pfi vyhodnocovani téchto rizik auditor
posoudi vnitfni kontrolni systém, ktery je relevantni pro sestaveni ucetni zavérky podavajici
vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy,
nikoli vyjadrit se k ucinnosti vnitfniho kontrolniho systému ucetni jednotky. Audit téz
zahrnuje posouzeni vhodnosti pouZzitych tcetnich metod, pfiméfenosti uicetnich odhadd
provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace icetni zaverky.

Jsme presvédceni, Ze ziskané dikazni informace poskytuji dostatecny a vhodny zédklad pro
vyjadreni naseho vyroku.

Obchodni rejstiik vedeny
Méstskym soudem v Praze
oddil C, vlozka 24185

KPMG Ceska republika Audit, s.r.0., a Czech limited liability company and

a member firm of the KPMG network of independent mebmer firms affiliated IC 49619187

with KPMG International Cooperative (‘KPMG International”) a Swiss entity. DIC CZ699001996
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nana

Vyrok auditora

Podle naseho ndzoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole¢nosti
Wiistenrot - stavebni spofitelna a.s. k 31. prosinci 2011 a ndklad{, vynost a vysledku jejitho
hospodateni a penéZnich tokili za rok 2011 v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho

1299

vykaznictvi ve znéni ptijatém Evropskou unii.
Zprava o vztazich

Provedli jsme ovéfeni vécné spravnosti uidaji uvedenych ve zprdvé o vztazich mezi
propojenymi osobami spole¢nosti Wiistenrot - stavebni spofitelna a.s. za rok koncici
31. prosincem 2011. Za sestaveni této zpravy o vztazich a jeji vécnou spravnost je odpovédny
statutarni orgén spolecnosti. Nasi odpovédnosti je vydat na zdkladé provedeného ovéteni
stanovisko k této zpravé o vztazich.

Ovéieni jsme provedli v souladu s auditorskym standardem &. 56 Komory auditorti Ceské
republiky. Tento standard vyZaduje, abychom planovali a provedli ovéfeni s cilem ziskat
omezenou jistotu, Ze zpradva o vztazich neobsahuje vyznamné vécné nespravnosti. Ovéfeni
je omezeno predevs§im na dotazovani pracovnikil spolenosti a na analytické postupy
a vybérovym zpusobem provedené provéfeni vécné spravnosti udaji. Proto toto ovéfeni

poskytuje niZsi stupeni jistoty nez audit. Audit zpravy o vztazich jsme neprovadéli, a proto
nevyjadfujeme vyrok auditora.

Na zékladé naSeho ovéfeni jsme nezjistili Zadné skutecnosti, které by nds vedly k domnénce,
7e zprava o vztazich mezi propojenymi osobami spolecnosti Wiistenrot - stavebni spofitelna
a.s. za rok koncici 31. prosincem 2011 obsahuje vyznamné vécné nespravnosti.

Vyrocni zprava

Provedli jsme ovéteni souladu vyro¢ni zpravy s vyse uvedenou tcetni zavérkou. Za spravnost
vyrocni zpravy je odpovédny statutarni organ spolecnosti. Nasi odpovédnosti je vydat na
zékladé provedeného ovéteni vyrok o souladu vyro¢ni zpravy s ucetni zavérkou.

Ovéfteni jsme provedli v souladu s Mezindrodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi
aplika¢nimi dolozkami Komory auditori Ceské republiky. Tyto standardy poZaduji, abychom
oveéfeni napldnovali a provedli tak, abychom ziskali pfiméfenou jistotu, Ze informace
obsazené ve vyroCni zpravé, které popisuji skutecnosti, jez jsou téZ prfedmétem zobrazeni
v Ucetni zavérce, jsou ve vSech vyznamnych ohledech v souladu s pfislusnou ucetni zévérkou.
Jsme presvédceni, Ze provedené ovéfeni poskytuje priméreny podklad pro vyjadreni naseho
vyroku.

Podle naseho ndzoru jsou informace uvedené ve vyrocni zpravé ve vSech vyznamnych
ohledech v souladu s vySe uvedenou dcetni zavérkou.

V Praze, dne 20. dubna 2012

KeMG Y

KPMG Ceska republika Audit, s.r.0.

Partner
Opravnéni ¢islo 71 Opravnéni ¢islo 2059
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zakladni udaje

o spole¢nosti

Obchodni firma

Sidlo spole¢nosti

Pravni forma

Identifikaéni ¢islo

Den zapisu

Zahajeni obchodni ¢innosti

Zakladni kapital zapsany v OR

Splaceny zakladni kapital

Akcionafi

Obchodni firma

Pravni forma
Sidlo

Podil na hlasovacich pravech

Obchodni firma
Pravni forma
Sidlo

Podil na hlasovacich pravech

Obchodni firma
Pravni forma
Sidlo

Podil na hlasovacich pravech

Obchodni firma
Pravni forma
Sidlo

Podil na hlasovacich pravech

Wistenrot — stavebni spofitelna a. s.

Na Hrebenech Il 1718/8, 140 23 Praha 4

akciova spole¢nost

47 11 52 89

28. zari 1992

11. listopadu 1993

1 070 364 160 K&

100 %

Waistenrot & Wirttembergische AG

akciova spole¢nost

GutenbergstraBe 30, Stuttgart, Spolkova republika Némecko
55,92 %

Bausparkasse Wistenrot AG

akciova spole¢nost

AlpenstraBe 70, Salzburg, Rakouska republika
43,50 %

Svaz ¢eskych a moravskych bytovych druzstev
sdruzeni

Podolska 50, Praha 4

0,40 %

SBD Hradec Kralové

druzstvo

V Lipkach 2, Hradec Kralové 2
0,18 %

6 zakladni Udaje o spole¢nosti



uvodni slovo

predsedy predstavenstva

Vazené damy, vazeni panove,

pro finan¢ni skupinu Wistenrot byl rok 2011 ve zna-
meni dalSiho posileni jednotného fungovani vSech Ctyr
jejich spole€nosti a vzajemnych vnitfnich vazeb. Byl
to rok intenzivni prace na projektech a pfipravach na
zmény, které jsme realizovali bezprostfedné na zacat-
ku roku 2012. Za zcela zasadni z hlediska perspek-
tivniho rozvoje Wistenrotu povazuji zavedeni nového
jednotného systému jak pro oblast bankovnich slu-
zeb, tj. ve stavebni spofitelné a hypote¢ni bance, tak
v obou nasich pojistovnach.

Druhou oblasti, na kterou jsme se v souvislosti s nasi
multikanalovou prodejni strategii soustredili, byl vy-
voj a implementace nového prodejniho internetového
portalu wistenrot24.cz, ktery nam dava Siroké moz-
nosti pfimého prodeje produktd stale se rozsitujici
skupiné ,internetovych* klientd.

Nevytvorili jsme vSak jen technické podminky, ale
pfipravili jsme téZ zmény organizacni. Po€inaje rokem
2012 ma kazda z naSich spolecnosti ¢tyrlenné pred-
stavenstvo, jehoz personalni obsazeni je pro vSechny
identické. Tato organiza¢ni zména nam do budouc-
nosti umoznuje strategicky jednotné planovat a fidit
obchodni ¢innosti, vyvoj produktd, péci o klienty

a finan&ni hospodareni tak, abychom naplnili nase
strategické plany a obchodni ambice.

U stavebniho spofeni nemohu nez konstatovat, ze pro
néj byl rok 2011 nepftiznivy. Nezlstalo totiz jen

u zmeény zakona, kterou se snizila statni podpora

a kterou byly zdanény uroky z Uspor. Ministerstvo
financi pfipravilo dalSi navrhy na Upravy systému sta-
vebniho spofeni, které do systému vnaseji vyrazné
prvky nestability, jsou velmi diskutabilni a pro staveb-
ni spofitelny az diskriminacni. Trh stavebniho spofeni
se vSak v roce 2011 nemusel vyrovnavat jen s témito
vlivy, ale také s nasledky Siroké a pomérné negativni
medialni kampané.

Za této situace si dovoluji - a myslim, ze zcela oprav-
néné - tvrdit, Ze stavebni spofitelna Wiistenrot vyka-
zala velmi dobré vysledky. Pres celkovy pokles zajmu
o stavebni spofeni uzavrela o 2 232 vice novych smluv
nez v roce 2010, a to je velky uspéch. Celkem, tj. vCet-
né zvyseni cilové &astky, bylo sjednano 69 210 smluv
na cilovou ¢astku 20,7 mld. K&. Diky tomu nam na
rozdil od konkurence neubyva ani klientd, ani smiuv.
Po rekordnich letech v oblasti financovani bydleni byl
v souladu s obchodni politikou finanéni skupiny Wis-

tenrot regulovan objem poskytnutych uvérl, presto
celkova ¢astka Uvérd dosahla témér 2,5 mid. K&

Opét jsme prokazali, ze kvalita nasich produktl sta-
vebniho sporeni patfi ke $pi¢ce na trhu. Sporeni pro
déti do 18 let Wistenrot Kamarad+ se dostalo nejen
uznani klientd, ale i ocenéni odbornikl z finanéni sfé-
ry. V roce 2011 bylo v soutézi Zlata koruna o nejlepsi
finan¢ni produkt roku vyhlaSeno nejlepSim stavebnim
sporenim. Nase stavebni spofitelna pak také zcela
pravem ziskala titul Stavebni spofitelna roku 2011.
Porotci soutéze ocenili pfedevsim to, Zze jsme v ne-
lehké situaci a ponékud nepratelské atmosfére nere-
zignovali a Sirokou komunika¢ni kampani a inovacemi
produktl presli do ofenzivy.

Obchodni expanzi vSak nestavime jen na kvalité jed-
notlivych produktd. DOvéru a spokojenost klientl se
snazime posilovat i rozvojem sluzeb a celkovou urovni
klientského servisu. Vyznamnym krokem je jiz zmifo-
vané zavedeni prodejniho portalu wistenrot24.cz pro
klienty z fad uZivatell internetu. Kompletni servis pro
vSechny klienty zajistuji nové vybudovana regionalni
centra, ktera splnuji vSechny pozadavky na komfort

a kvalitu sluzeb 21. stoleti. Obdobny standard rozsahu
a kvality sluzeb plati i pro oblastni centra.

Na nasich obchodnich vysledcich maji diky intenzivni
spolupraci stale vyznamngjsi podil i nasi kooperacni
partnefi. V&fim, ze diky vyznamu znacky Wustenrot

a kvalité produktového portfolia se budou nase dobré
obchodni vztahy i nadale rozvijet.

Mé podékovani za pozitivni vysledky, se kterymi jsme
uzavreli rok 2011, patfi véem - zaméstnancim, financ¢-
nim poradcim obchodni sité Wistenrotu i obchodnim
partnerlm, nebot je to jejich kazdodenni spolehliva
prace, bez niz by nase obchodni expanze a nase cile
zUstaly jen Cisly a slovy na papite.

s

Pavel Vanék
predseda predstavenstva
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organy a management

spolecnosti

Predstavenstvo

Predseda a generalni reditel

Pavel Vanék

Vzdélani: vyssi odborné

Praxe v oboru: od roku 1992 ¢inny v pojistovnictvi,
v letech 1998-2007 ve funkci ¢lena predstavenstva
Uniga pojistovny, a.s.

Clenové predstavenstva a naméstci generalniho
feditele

Lars Kohler

Vzdélani: vysokos$kolské v oboru podnikového hospo-
darstvi

Praxe v oboru: od roku 1991 €inny v bankovnictvi

Dozoréi rada

Predseda

Dr. Alexander Erdland

predseda predstavenstva Wistenrot & Wirttember-
gische AG

Vzdélani: vysokoSkolské v oborech ekonomie a pravo
Praxe v oboru: od roku 1980 ¢inny v oboru bankovnic-
tvi, od roku 1987 ve funkci ¢lena a predsedy predsta-
venstva rliznych finanénich instituci v Némecku

Clenové

Matthias Lechner

prfedseda predstavenstva Wistenrot Bank AG Pfand-
briefbank

Vzdélani: vysokoskolské v oboru bankovnictvi

Praxe v oboru: od roku 1999 ¢inny v oboru bankovnictvi

Ing. Vit Vanicek

prfedseda predstavenstva Svazu ¢eskych a morav-
skych bytovych druzstev

Vzdélani: vysokoskolské

Praxe v oboru: €inny v oblasti druzstevnictvi

JUDr. Pavel Pektor

do 30. 11. 2011

Vzdélani: vysokoskolské v oboru prava

Praxe v oboru: od roku 1993 v pfedstavenstvu Wis-
tenrot — stavebni spofitelny a.s.

Mistopredseda

Dr. Susanne Riess

predsedkyné predstavenstva Bausparkasse Wis-
tenrot AG

Vzdélani: vysokoSkolské

Praxe v oboru: od roku 2004 ¢inna v bankovnictvi

Mag. Werner Wabscheg

prokurista Bausparkasse Wistenrot AG

Vzdélani: vysokoSkolské

Praxe v oboru: ¢inny v bankovnictvi a pojistovnictvi,
¢len dozorc¢ich rad stavebnich spofitelen v Chorvatsku
a na Slovensku

Dr. Jan Martin Wicke

¢len predstavenstva Wistenrot & Wirttembergische AG
Vzdélani: vysokoskolské v oboru hospodarskych véd
Praxe v oboru: od roku 1997 ¢inny v pojiStovnictvi

a v bankovnictvi

8 organy a management spole¢nosti



Clenové zvoleni zaméstnanci

Mgr. Pavel Kousal

Wistenrot — stavebni spofitelna a. s.

Vzdélani: vysokosSkolské

Praxe v oboru: od roku 1997 ve Wistenrot — stavebni
sporitelné a.s.

Ing. Jana Lindauerova

Wistenrot — stavebni spofitelna a. s.

Vzdélani: vysokosSkolské

Praxe v oboru: od roku 1994 ve Wistenrot — stavebni
sporitelné a.s.

Vybor pro audit

Ing. Hana Daenhardtova
LTA Audit s.r.o.

Matthias Lechner
prfedseda predstavenstva Wistenrot Bank AG Pfand-
briefbank

Ing. Tomas Marek

Wistenrot — stavebni spofitelna a.s.

Vzdélani: vysokoSkolské

Praxe v oboru: v letech 2004 — 2007 Cinny ve
Wistenrot hypotecni bance a.s., od roku 2007
ve Wistenrot — stavebni spofitelné a.s.

Dr. Jan Martin Wicke
Clen predstavenstva Wistenrot & Wirttembergische AG

organy a management spolecnosti 9 . ’



Zzprava

o podnikatelské Cinnosti a stavu majetku

Ekonomickeé prostredi

Ceska ekonomika rostla i v roce 2011, podle zpies-
néného odhadu Ceského statistického uradu pridal
hruby domaci produkt 1,7 %, nicméné ekonomice
postupné dochazel dech a ve tfetim a &tvrtém Ctvrtleti
doslo v porovnani s pfedchozimi &tvrtletimi dokonce
k mirnému poklesu HDP. Domaci ekonomiku ovlivnila
predevsim vlekla dluhova krize nékterych ¢lend euro-
zény, ktera ve svém dUsledku ovlivnila nejvice zapadni
evropské banky drzici dluhopisy téchto postizenych
zemi. Pracné ziskana dlvéra na mezibankovnim trhu
se postupné rozplynula, zhorSil se opét pfistup k vol-
né likvidité. Staty Evropské unie byly také nuceny pfi-
jimat Usporna opatfeni a neustale omezovat rozpoc&to-
vé vydaje. To vSe ovlivnilo podnikovou sféru natolik,
Ze prestala investovat a radéji vytvarela finanéni rezer-
vy, coz postupné zpUsobilo ekonomicky utlum v celé
Evropské unii. Tahounem domaci ekonomiky byl opét
zpracovatelsky priimysl, naopak vyrazné klesalo sta-
vebnictvi. Domaci spotfeba postupné zpomalovala,
rlist poptavky zajistoval pouze zahrani¢ni obchod.

V roce 2011 ¢inila prlimérna meziro¢ni mira inflace

1,9 % a ve srovnani s rokem 2010 se zvysSila o0 0,4 %.
Z hlediska vyvoje inflace od roku 2000 je tento vy-
sledek stéle podpriimérny. Ve srovnani s rokem 2010
rostly zejména ceny potravin a bydleni. Ceny bydleni
byly ovlivnény predevsim postupné rostouci cenou
zemniho plynu a jednorazovym zvysenim ceny elektfi-
ny. Slabsi domaci poptavka drzela ostatni slozky infla-
ce viceméné na nule, coz také dokumentuje primeérna
mzda, ktera dosahla v roce 2011 vyse 24 319 K¢,

v meziro¢nim srovnani ¢inil prirlstek 522 K¢ (2,2 %).
Redlna mzda vzrostla o0 0,3 %. Pfes dosazeny ekono-
micky rlst se nezaméstnanost koncem prosince 2011
zvysSila na 8,6 %.

Cesky bankovni sektor je dlouhodobé stabilni a zis-
kovy, tési se také pfiznivému hodnoceni diky dobrym
vysledklm zatézovych testd, které pravidelné provadi
Ceska nérodni banka. Z nich vyplyva, Ze banky u nas
jsou dobre kapitaloveé vybaveny a ze by jako celek
obstaly i v pfipadé naplnéni pesimistického scénare
vyvoje domaci i zahraniéni ekonomiky a nejistoté na
finan¢nich trzich. Bankovni sektor pracuje s prebyt-
kem likvidity, Ceska narodni banka presto pokraduje
v podpofre finanéniho trhu formou dodavacich repo
operaci, které vSak nejsou pfili§ vyuzivany. Hlavni
urokovou sazbu drzela CNB po cely rok 2011 na his-
toricky nejnizsi drovni 0,75 %.

Trh stavebniho sporeni a financovani bydleni
Stavebni spofitelny uzavrely v roce 2011 celkem

685 451 smluv, z ehoz 410 461 Cinily nové smlouvy

a 274 990 zvyseni cilové Castky. Celkova ¢astka smluv
¢inila 213,7 mid. K&.

Koncem roku 2011 evidovaly stavebni spofitelny

4 550 468 smluv ve fazi sporeni, na jejichz uc¢tech méli
klienti ulozeno 433,4 mld. K&. Celkovy pocet smluv

o stavebnim spofeni, v€etné uvérovych, dosahl

51083 467.

Prvotnim smyslem stavebniho sporeni bylo a je pomo-

bydleni za stabilnich podminek, které jsou sou¢asné
vyhodngjsi nez u jinych bézné dostupnych bankovnich
produktl. Zaklad systému tak tvofi Uvéry, které jsou
ur¢eny na financovani bytovych potreb. V roce 2011
poskytly stavebni spofitelny svym klientdim na tyto
Gcely 92 785 Gvérd v objemu 48 mid. K&. Z pohledu
celkového trhu financovani bydleni stavebni sporeni
opét vyznamné prispélo ke zvySeni standardu bydleni
obyvatel Ceské republiky.

Ve srovnani s rokem 2010 objem poskytnutych Gvér(
poklesl 0 16,9 %. Dlvody tohoto poklesu Ize hledat
hned v nékolika oblastech - v celkové stagnaci Ceské
ekonomiky, v nejistoté klientd vyvolané jiz pfijatymi

a dale navrhovanymi zménami zakona o stavebnim
spofeni, ve zpfisnéni podminek pro poskytovani Gvérd
nezajisténych zastavnim pravem k nemovitosti i v silici
konkurenci jinych druhl Gvérd na bydleni.

Objem poskytnutych uvérd v mld. v letech

700 --
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Prdmérna vyse poskytnutého Gvéru &inila v roce 2011
517 383 KG&. Ze struktury Uvérl vyplyva, Ze klienti vy-
uzivaji uveéry predevsim na financovani oprav a rekon-
strukci bytového fondu. Pravé u modernizaci

a oprav jsou Uvery poskytované stavebnimi spofitel-
nami nepostradatelnym zdrojem finan¢nich prostfed-
kG. ProtoZe na rozdil od hypoték nemusi byt vzdy
zajiStovany zastavnim pravem k nemovitosti, Ize jimi
uhradit i naklady na rekonstrukce druzstevnich

a najemnich bytd. Vyznamny podil &ini Gvéry na koupi
starSi nemovitosti.

Podily jednotlivych ucell pouziti tvéru

@ Koups bytu nebo rodinného domu 27 %
@ ostatni 19 %

nové byty a rodinné domy 9 %

@ rekonstrukce a modernizace 45 %

Pocet uvérovych smluv spravovanych stavebnimi spo-
fitelnami poprvé v historii poklesl na 956 659, celkovy
zlstatek avérd ¢inil 293,1 mid. K&. Snizil se i primérny
podil salda Uvérl na celkovych Usporach na 67,6 %.

Obchodni ¢innost stavebni sporitelny

Produkty

Cilem stavebni spofitelny Wiistenrot je mimo jiné
citlivé vnimat proménlivost a individualitu finan&nich
potreb jednotlivych klientd a své produkty témto po-
tfebam prizplsobovat.

Stavebni spofeni Wistenrot nabizi klientovi pfi uza-
vieni smlouvy o stavebnim sporeni moznost volby ze
Ctyr tarifnich variant, které se od sebe liSi pfedevsim

pomérem usporené ¢astky a uvéru ze stavebniho
sporeni na cilové Castce.

Klient ma pfi uzavieni smlouvy o stavebnim sporeni
moznost volby ze dvou kombinaci Urokovych sazeb

z Uspor a z Uvéru ze stavebniho spofeni. Zajemcim

o sporeni se v roce 2011 nabizela vysSi Urokova sazba
z uspor 2,5 % ro¢né. Naopak klienti, jejichz zamérem
bylo vyuzit Gvér ze stavebniho spofeni, si mohli zvolit
sazbou z Uveéru jen 3,7 % rocCné.

V zavéru roku 2011 stavebni spofitelna podpofila sta-
vebni spofeni u obyvatelstva tim, Ze novym klientdm
nabidla urokovou sazbu z Uspor 3,0 % roc¢né.
Stavebni spofitelna Wistenrot specialné zvyhodnuje
klienty ve vékové skupiné do 18 let, pro které je ur-
¢eno stavebni sporeni Wiistenrot Kamarad+. Tento
produkt, ktery podporuje mySlenku dlouhodobého
sporeni a tvorby rezerv na budouci bydleni u mladé
generace, ziskal v roce 2011 nejvyssi ocenéni v souté-
Zi Zlata koruna.

Sporeni Wiistenrot Team je uréeno klientdim, ktefi uza-
viraji smlouvu o stavebnim sporfeni opakované

a Vychytané sporeni pamatuje na mladé klienty s vy-
mezenou veékovou hranici 18 — 30 let, ktefi chté&ji svou
bytovou potfebu financovat prostfednictvim prekleno-
vaciho uvéru.

V Uvérové oblasti tvofi zaklad nabidky pro fyzické
osoby dva typy preklenovacich Gvérl Superivér

a Partner.

Preklenovaci Gvér Superuvér je uréen klientdm

a jejich rodinnym pfisludnikdim, ktefi jsou klienty libo-
volné stavebni spofitelny nejméné po dobu 12 mésicd
a zlstatek na vSech uc¢tech stavebniho sporeni ¢ini
minimalné 10 % cilové ¢astky smlouvy, ke které klient
78da o uver.

Specifickou variantou Superuvéru je preklenovaci
uvér Druzstevni byt, ktery je poskytovan na pofizeni
druzstevniho bydleni. Tento Uvér je urCen prfedevsim
klientdm, ktefi nemaji moznost zajistit Gvér zastavnim
pravem k nemovitosti.

Klientm, ktefi nejsou Ucastniky stavebniho sporeni
alespon jeden rok, nabizi stavebni spofitelna prekle-
novaci uvér Partner, ktery je poskytovan bez akontace
a umoziuje klientdm tzv. 100% financovani.
Pravnickym osobam - bytovym druzstviim, spolecen-
stvim vlastnikd jednotek a obcim - je uréen prekleno-
vaci Uvér Revit. Obyvatelé domu financovanych s pro-
gramem Revit mohou vyuzit moznost individualniho
preklenovaciho uvéru.

Obchodni vysledky

Stavebni spofitelna Wiistenrot uzaviela v roce 2011
celkem 69 210 smluv o stavebnim spofeni, tj. 0 3,2 %
méneé nez v roce 2010. PoCet nové uzavienych smluv
Cinil 60 784, u 8 426 jiz existujicich smluv zvysili klienti
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cilovou €astku. Celkova cilova ¢astka smluv Cinila

20,7 mld. K& a ve srovnani s rokem 2010 klesla 0 9,1 %.
V porovnani s vyvojem na trhu stavebniho spofeni
vykdazala stavebni spofitelna nejnizsi pokles, a proto
Ize dosazené vysledky hodnotit jako velmi dobré.
Stavebni spofitelna Wistenrot spravovala k 31. pro-
sinci 2011 celkem 455 067 smluv, z toho 433 415 ve
fazi sporeni. Na rozdil od celkového trhu, kde se ani

v roce 2011 nezastavil pokles celkového stavu smluv
(0 5,7 %), zaznamenala meziro¢ni nardst stavu smluv
0 1,3 %. S ohledem na dopady zmény zakona o sta-
vebnim spofeni a navrhy na dalsi omezovani vyhod
stavebniho sporeni se jedna o velmi pozitivni vysle-
dek.

Meziro¢ni pfirstek vkladd na Gétech stavebniho spo-
feni ve vys$i 0,8 mid. K& potvrdil trvaly a plynuly rist
uspor, jejichz celkova vySe dosahla ke konci roku
35,9 mid. K¢.

V roce 2011 poskytla stavebni spofitelna Wistenrot

5 755 avérl v objemu 2,5 mld. K&, diivodem poklesu
0 57,1 % vUci roku 2010 byla obchodnépoliticka opat-
feni a regulace Uvérovych obchodd v oblasti prekle-
novacich Gvéra.

Regulace se dotkla pfedevsim preklenovacich Gvérl
typu Revit, které jsou poskytovany pravnickym oso-
bam na rekonstrukce a opravy bytovych doma. V roce
2011 bylo financovano 312 projektl v celkovém obje-
mu témér 1 mid. K&.

K 31. prosinci 2011 evidovala 74 242 uvérovych smiuv,
z nichz 44 661, tj. vice nez polovinu, tvofily prekle-
novaci Uvéry. Celkovy zlstatek na Uvérovych Ucétech
¢inil koncem roku témér 33,2 mid. K&, coz predstavuje
meziro¢ni nardst o 2,7 %. Celkovy zlstatek G&tl pre-
klenovacich avérd ¢inil 31,0 mld. K&, ve srovnani s ro-
kem 2010 se zvysil 0 2,6 %.

Objem avérd - saldo k 31. prosinci roku
v mil. K&
B e

2009

2010 2011

Trvaly rlst objemu Gvérd pozitivné ovliviiuje vyvoj po-
méru salda Uvérl a vkladd, ktery za rok 2011 vzrostl
00,3 % na 92,3 %. Ve srovnani s primérnymi uka-
zateli trhu stavebniho sporeni vykazuje stavebni
spofitelna vysoce nadprliimérné vysledky, a to jak

v meziro¢nim pfirlstku poméru salda vkladl a Gvér(
(trh poklesl 0 0,6 %), tak v poméru, ktery za trh Cinil
67,6 %.

Vklady, uvéry a podil Gvérd na celkovych vkladech
v mil. K&
L

2009

2010 2011

@ uvery vklady ~ ——le—— pomér saldo uvérd a vklad(i

Financ¢ni hospodareni

Vyvoj bilance

V prabéhu roku 2011 doslo k postupnému rdstu bi-
lan¢ni Eastky stavebni spofitelny, ktera k 31. prosinci
2011 dosahla hodnoty 39 849 mil. KE. To predstavuje
celkové zvyseni objemu bilan¢ni sumy o 1 010 mil. K&
(index 2011/2010 = 1,03). Na trvalém rdstu aktiv se po-
dilely pfedevsim pohledavky za klienty, které vzrostly
0 868 mil. K& na 32 846 mil. K&. Pohledavky za ban-
kami a finan&ni investice vykazala stavebni spofitelna
Woistenrot v hodnoté 5 562 mil. KC.

Struktura aktiv je uvedena v tabulce.

Struktura aktiv

(v tis. K¢) 2011 2010
Pokladni hotovost a 453 832 427 212
vklady u centralnich

bank

Pohledavky za bankami 2 065 802 825 736
Pohledavky za klienty 32 846 006 31978 256
Finanéni investice 3496 539 4608 797
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Struktura aktiv

(v tis. K¢) 2011 2010
Nehmotna aktiva 86 513 84 695
Pozemky, budovy a 356 790 379 675
zafizeni

Ostatni aktiva 543 396 534 151
Aktiva celkem 39 848 878 38 838 522

Ve finan&nich investicich jsou drzeny do splatnosti
statni dluhopisy se splatnosti do 1 roku ve vySi

205 292 tis. KC a se splatnosti nad 1 rok ve vysi

2 681 785 tis. K€ a dale jsou drzeny do splatnosti
hypotecCni zastavni listy se splatnosti do 1 roku ve vySi
408 4583 tis. KC a se splatnosti nad 1 rok 200 223 tis. K&.
V pribéhu roku stavebni spofitelna ukladala do¢asné
volné prostfedky v podobé kratkodobych vklad(

u bank v celkové vysi 2 065 mil KE. K 31. prosinci
2011 méla na clearingovém Gétu u CNB 450 mil. K&

a na uctech u jinych bank 34 mil. K¢.

Nejvyznamnéjsi polozkou aktiv jsou pohledavky za
klienty v celkové vySi 32 846 mil. K&, a to predevsim
uvéry poskytnuté fyzickym osobam v souvislosti

s bydlenim. K 31. prosinci 2011 stavebni spofitelna evi-
dovala klasifikované pohledavky v celkoveé vysi 797 mil. K&,
coz je 2,4 % z celkového objemu pohledavek. K tém-
to pohledavkam méla stavebni spofitelna vytvorené
opravné polozky ve vySi 368 mil. K&.

Navy3eni objemu pasiv bylo zplsobeno predevsim

v disledku neustalého rdstu klientskych vkladd. Vkla-
dy klient(, a to véetné statni podpory narokované za
rok 2011, dosahly vySe 36 936 mil. KE. Oproti pfedcha-
zejicimu roku doslo k ristu o 980 mil. K&. Porovnani
struktury pasiv v roce 2011 je specifikovano v tabulce.

Struktura pasiv

(v tis. K¢) 2011 2010
Zéavazky vici bankam 9795 306 496
Zéavazky vaci klientdm 36 925 979 35 956 051
Zavazky z emitovanych 105 175 105 047
cennych papirQ

Ostatni zavazky 372 443 265 326
Splatny zavazek z dané 1048 27 446
Z pFijmu

Odlozeny danovy 13 316 12 021
zavazek

Zakladni kapital 1070 364 1070 364
Nerozdéleny zisk 1183 668 952 123
Rezervni fond 157 090 143 648
Pasiva celkem 39 848 878 38 838 522

Vysledky hospodareni
Hospodarsky vysledek za rok 2011 klesl oproti roku 2010
o zhruba 8,9 %. Podle Mezinarodnich ucetnich standar-

dd (IFRS) ¢inil Sisty zisk po zdanéni 244 987 tis. K¢. Cel-
kové urokoveé vynosy Cinily 1 833 512 tis. K&.

Na strané urokovych nakladd byly nejvyznamnéjsi
polozkou, ktera se promitla do hospodareni stavebni
spofitelny, uroky z vkladd stavebniho sporeni. Celkové
urokové naklady dosahly 1 087 283 tis. K&. Cisty uro-
kovy vynos se v roce 2011 zvysil oproti roku 2010

0 33 171 tis. K& na 746 229 tis. K¢.

Strukturu hospodarského vysledku doklada tabulka:

Hospodarsky vysledek

(v tis. K¢) 2011 2010
Cisté trokové vynosy 746 229 713 058
Ztraty ze snizeni hodnoty -44 675 -62 538
uvérd a pujcek

Cisté vynosy z poplatkd 157 852 147 023
a provizi

Cisty zisk nebo ztrata 128 693
z obchodovani

Osobni naklady -182 780 -166 812
Spravni naklady -267 271 -215 131
Odpisy a ztraty ze snizeni -65 955 -47 440
hodnoty hmotného a

nehmotného majetku

Ostatni provozni vynosy 13 579 10 199
Ostatni provozni naklady -42 949 -37 693
Dan z prijm0 -69 171 -72 527
Hospodarsky vysledek 244987 268 832

Nejvétsi narlst v oblasti naklad( oproti pfedchazejici-
mu obdobi vykazaly spravni naklady, a to pfedevsim
z dlivodu vys$s8ich nakladl na marketing a naklad( na
poradenstvi.

Spravni naklady, osobni naklady a odpisy hmotného
a nehmotného majetku vzrostly proti skute¢nosti mi-
nulého roku o 86 623 tis. K¢, coz predstavuje navyse-
ni 0 20,2 %. Podrobné&jsi srovnani spravnich nakladi
v letech 2011 a 2010 je uvedeno v nasledujici tabulce
a procentni zastoupeni jednotlivych polozek k 31. pro-
sinci 2011 v grafu.

Spravni naklady, osobni

naklady a odpisy hmotného

a nehmotného majetku

(v tis. KS)
Osobni naklady -182 780 -166 812
Naklady na marketing -72 840 -50 403
Telekomlunllkace a pocitaCové 78 904 79203
zpracovani
Ostatni naklady -27 310 -21 593
Naklady na Skoleni -6 606 -7 269
Néklady na spravu objekt -5 823 -4 145
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Spravni naklady, osobni
naklady a odpisy hmotného
a nehmotného majetku

(v tis. KE)

Spotieba materialu -4 157 -4 978
Najemné -31 956 -33 406
Naklfldy’na audit, pravni 39675 14134
a dafoveé poradenstvi

Odpisy hmotného. -65 955 -47 440
a nehmotného majetku

Celkem -516 006 -429 383

Struktura naklad

@ odpisy hmotného a nehmotného majetku 13 % osobni naklady 36 %

@ néklady na marketing 14 % @ telekomunikace a poditadové
zpracovani 15 %

@ ostatni naklady 5 % @ naklady na skoleni 1 %

@ Naklady na spravu objektti 1 % @ spotieba materidlu 1%

Najemné 6 % Naklady na audit, pravni

a dariové poradenstvi 8 %

Poradenstvi a péce o klienta, sluzby

V souladu se zasadou, ze ,Klient je stfedem zajmu“, je
hlavnim cilem Wustenrotu poskytnout klientovi kom-
pletni finan¢ni servis pod jednou stfechou. Odborné
poradenstvi a profesionalni péce o klienta je zalozena
na osobnim financnim poradci klienta a jeho rodiny.
Zazemi Siroké sité finan¢nich poradcl tvofi osm regi-
ondlnich center, kterd v priibéhu poslednich dvou let
zasadné zménila svoji podobu a charakter. Regionalni
centra splnuji nejvyssi pozadavky na uroven a komfort

sluzeb 21. stoleti. Moderni styl, novy design, diskrétni
prepazky, vysoka profesionalita a kvalifikace poradcd,
kompletni finan&ni poradenstvi, online sluzby, pfijem-
né prostredi, bezbariérové pfistupy a détsky koutek

— takova je podoba center Wistenrotu. Obdobna pra-
vidla plati i pro nova oblastni centra.

Vérnostni program Klub Wiistenrot

Klienti stavebni spofitelny Wiistenrot maji moznost
vyuzivat zajimavych vyhod vérnostniho programu
Klub Wistenrot. Kazdému &lenovi jsou na zvlastni
konto podle stanovenych podminek zapocitavany
vérnostni body. Ty se prepocitavaji na finan¢ni prémii,
ktera je klientovi pfiznana pfi sjednani nové smlouvy
s jakoukoliv ze spole¢nosti Wistenrot. Pro ziskani
prémie lze vyuzit i vérnostni body jinych, pravidly
urc¢enych ¢lend rodiny.

Verejné prospésna a charitativni ¢innost,
sponzoring

Podpora télesné i socialné handicapovanych déti ma
ve finanéni skupiné Wiistenrot iz dlouholetou tradici
a stavebni spofitelna Wiistenrot se na ni vyznamné
podili. NejvySsi ¢astkou pfispéla v roce 2011 Dét-
skému domovu v Horni Cermné. Stejné jako v roce
predchazejicim i v roce 2011 usporadali zaméstnanci
a spolupracovnici Wistenrotu vanoéni sbirku ve pro-
spéch déti z tohoto détského domova.

Nadac¢nimu fondu détské onkologie Krtek Wistenrot
prispél ¢astkou potfebnou na Uhradu nakladl na
ozdravny tabor pro déti, které se IéCi na Klinice détské
onkologie pfi fakultni nemocnici Brno.

Wistenrot nadale finanéné podporuje Uspésné Ceské
reprezentanty v jejich sportovni kariére. V roce 2011
se jejich pocet rozsifil ze Ctyf na Sest.

Vyhled hospodareni a ¢innosti

Stavebni spofitelna Wistenrot planuje i nadale praco-
vat na dosazeni strategického cile, a to ziskani

a udrzeni 10% podilu na trhu stavebniho spofeni

a pokracovat v akvizici klientl ve sféfe spoficich pro-
duktl. | pfes snahy o zakonné omezeni vyhod sta-
vebniho spofeni setrvava ukonCovani smluv po vazaci
dobé na nizkych hodnotach, proto stavebni spofitelna
nadale maze s klientskymi vklady kalkulovat a dispo-
novat jesté nékolik let po skonceni zakonné Ih(ty.

Trh preklenovacich Uvérd je kromé omezovani ze
strany statu negativné ovlivitovan i pfesunem pro-
dukce do hypoteénich Gvérd. Ve své Gvérové ginnosti
se bude do budoucna stavebni spofitelna Wistenrot
stale vice zamérovat na kvalitu poskytovanych Gvérd
a Uveérové pripady ve vysSi mife selektovat, ato i za
cenu poklesu Uvérovych obchodu.

Na strané rizik je mimoradna pozornost vénovana kva-

14 zprava o podnikatelské ¢innosti a stavu majetku



lité uvérového portfolia, ktera se i v soucasné dobé
vyviji dobfe. V zajmu udrzeni doposud velmi kvalitniho
portfolia Uvér( bude stavebni spofitelna pokracovat

v efektivnim fizeni Uvérového rizika. Pfedpokladame,
ze v nadchazejicim obdobi se tvorba opravnych polo-
zek stabilizuje.

Stavebni spofitelna Wistenrot velmi peclivé monito-
ruje navrhy na legislativni zmény a je pfipravena jim
pfizplsobit svou obchodni politiku.

Praha, brezen 2012

zprava o podnikatelské ¢innosti a stavu majetku 16 . ’



zprava dozorci rady

Dozor¢i rada spoleCnosti Wistenrot - stavebni spofitelna a.s. provadéla vdechny Cinnosti, které ji uklada zakon
a stanovy, a na svych schiizich se podrobné zabyvala dllezitymi otazkami obchodni politiky a vyvoje ¢innosti
spole€nosti. Od predstavenstva spole€nosti k tomu obdrzela vdechny potfebné podklady a informace, a také
se s nim radila. Dozor¢i rada pravidelné dohlizela na ¢innost pfedstavenstva.

Auditorska spoleénost KPMG Ceska republika Audit, s.r.o. provéfila G&etni zavérku a vydala k ni svdj vyrok bez
vyhrad. Dozor¢i rada obdrzela auditorskou zpravu a nema k ni zadné pripominky.

Dozor¢i rada zkontrolovala, Zze ucetni knihy jsou fadné vedeny a odpovidaji skute€nosti a ze podnikatelska &in-
nost spolecnosti je provadéna v souladu s pravnimi predpisy, stanovami a pokyny valné hromady. Dale dozor¢i
rada navrhuje, aby ro¢ni Ucetni zavérka, auditorska zprava, zprava o vztazich a navrh na rozdéleni zisku, které

souhlasné vzala na védomi, byly pfedlozeny ke schvaleni valné hromadé.

Dozoréi rada vyslovuje podékovani véem pracovniklim a pfedstavenstvu za vykonanou préaci v roce 2011.

V Praze dne 30. bfezna 2012

Za dozorci radu Wuistenrot — stavebni spofitelny a. s.

Dr. Alexander Erdland
predseda
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ucetni zaverka

zpracovana podle Mezindrodnich standardl ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém EU

Vlykaz o finan¢ni pozici k 31. prosinci 2011

31. prosince 2011

31. prosince 2010

AKTIVA

Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank

Pohledavky za bankami
Pohledavky za klienty

Finanéni investice

Nehmotna aktiva

Hmotn4 aktiva

Ostatni aktiva

Aktiva celkem

ZAVAZKY

Zavazky vuci bankam

Zavazky vuci klientim

Zavazky z emitovanych cennych papir(
Ostatni zavazky

Splatny zavazek z dané z pfijmu
Odlozeny darovy zavazek
Zavazky celkem

VLASTNI KAPITAL

Zakladni kapital

Rezervni fond

Nerozdéleny zisk

Vlastni kapital celkem

Zavazky a vlastni kapital celkem

12
15
16
14
17
18
19

20
21
22
23
1
1

24
25
25

453 832
2065 802
32 846 006
3496 539
86 513

356 790
543 396
39 848 878

9795

36 935 979
105175
372 443
1048

13 316

37 437 756

1070 364
157 090
1183 668
2411122
39 848 878

Pfiloha na stranach 22 az 64 tvofi nedilnou soucast této ucetni zavérky.

427 212
825 736
31978 256
4608 797
84 695
379 675
534 151

38 838 522

306 496
35956 051
105 047
265 326
27 446

12 021

36 672 387

1070 364
143 648
9562 123

2166 135

38 838 522
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Vlykaz o uplném vysledku za rok koncici 31. prosince 2011

tis. Ké Pozn. 2011 2010

Vynosy z trokud 1833512 1764 254
Naklady na droky -1087 283 -1051 196
Cisté urokové vynosy 6 746 229 713 058
Vynosy z poplatkll a provizi 287 191 245 234
Naklady na poplatky a provize -129 339 -98 211
Cisté vynosy z poplatku a provizi 8 157 852 147 023
Cisty zisk nebo ztrata z obchodovani 128 693
Ostatni provozni vynosy 10 13 579 10 199
Osobni naklady 9 -182 780 -166 812
Spravni naklady 9 -267 271 -215 131
Odpisy a ztraty ze sniZzeni hodnoty hmotnych a nehmotnych aktiv 9,20 -65 955 -47 440
Ztraty ze snizeni hodnoty Uvérd a pohledavek 7 -44 675 -62 538
Ostatni provozni naklady 10 -42 949 -37 693
Provozni zisk pred zdanénim 314 158 341 359
Dan z pfijma 11 -69 171 -72 527
Cisty zisk za Géetni obdobi 244 987 268 832
Ostatni uplny vysledek 0 0
Uplny vysledek za tuéetni obdobi 244 987 268 832

Pfiloha na stranach 22 az 64 tvofi nedilnou soucast této ucetni zavérky.
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Vlykaz zmeén vlastniho kapitalu za rok koncici 31. prosince 2011

Vlastni kapital

Stav k 1. lednu 2010

Uplny vysledek za Ggetni obdobi
Pridél do rezervniho fondu

Stav k 31. prosinci 2010

Uplny vysledek za Ggetni obdobi
Pridél do rezervniho fondu

Stav k 31. prosinci 2011

Zakladni kapital
1070 364
0
0
1070 364
0
0
1070 364

Rezervni fond Nerozdéleny zisk

129 284 697 655

0 268 832

14 364 -14 364

143 648 952 123

0 244 987

13442 -13 442

157 090 1183 668

Priloha na stranach 22 az 64 tvofi nedilnou soucast této ucetni zavérky.

Celkem
1897 303
268 832
0
2166 135
244 987

0
2411122
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Vlykaz o penéznich tocich za rok koncici 31. prosince 2011

Penézni toky z provozni €innosti

Cisty zisk pfed zdan&nim

Upravy o nepenézni transakce:

- Odpisy nehmotnych a hmotnych aktiv

- Ztraty ze sniZzeni hodnoty Uvérd a pohledavek

- Cisté arokové vynosy

- Cisté vynosy z poplatki a provizi

- Odlozend dari

Zména stavu pohledavek za bankami

Zmeéna stavu Uvérd a pujcek poskytnutych klientim
Zména stavu ostatnich aktiv

Zména stavu zavazkd vuci bankam

Zména stavu zavazkd vaci klientdm

Zména stavu ostatnich zavazkl

Placené dané ze zisku

Prijaté uroky z uvérl klientdm a terminovanych vkladd

PFijaté uroky z cennych papirQ pfijimanych centralni bankou k refinancovani
a z ostatnich cennych papirt

Placené uroky z vkladd

Placené uroky z emitovanych dluhovych cennych papirt
P¥ijaté poplatky a provize

Zaplacené poplatky a provize

Cisté zvyseni / snizeni penéznich prostiedk z provozni éinnosti

16

Rok kongcici 31. prosince

2011

314 158

65 955
44 675
-746 229
-157 852
1295
-100 317
-912 010
-9244
-296 701
879 031
107 117
-95 569
1687 459

145 637
-980 089
-6 298
287 191
-129 339
98 870

2010

341 359

47 440
62538
-713 058
-147 023
5315

153 719

-4 622 660
467 138
296 484
1446 813
62 587
-82 579
1535 183

268 277
-1 022 296
-18 000
245 234
-98 211
-1771740
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Vlykaz o penéznich tocich za rok koncici 31. prosince 2011

Rok kongcici 31. prosince

2011

2010

Penézni toky z investi¢ni Cinnosti

Nakup nehmotnych a hmotnych aktiv

Nakup finan¢nich investic

Splaceni finanénich investic

Cisté zvyseni penéznich prostredki z investiéni éinnosti

Penézni prostiedky z finanéni €innosti

Emise podfizenych dluhopist 24
Splaceni emitovanych cennych papird 24
Cisté zvyseni/snizeni penéznich prostredk z finanéni éinnosti

Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty na pocatku obdobi

Cisté zvySeni/snizeni penéznich prosttedkd z provozni &innosti

Cisté zvySeni penéznich prosttedkil z investiéni ginnosti

Cisté zvySeni/snizeni penéznich prostfedki z finanéni &innosti

Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty na konci obdobi 13

Priloha na stranach 22 az 64 tvofi nedilnou soucast této ucetni zavérky.

-44 887
-922 439
2034 697
1067 371

128

0

128
1252948
98 870
1067 371
128

2419 317

-102 706
-393 234
2107 885
1611945

99 531
-400 000
-300 469

1713212
-1771740
1611 945
-300 469
1252 948
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priloha ucetni zaverky

za rok koncici 31. prosince 2011

1. VSEOBECNE INFORMACE

Waistenrot — stavebni spofitelna a.s. (dale jen ,banka“ nebo ,WSS*) byla zalozena dne 10. srpna 1992 a vznikla
zapsanim do obchodniho rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze dne 28. zafi 1992. Bankovni ¢innost
zahdjila v roce 1993. V unoru 2009 se banka prestéhovala do nového sidla v Praze 4, Na Hfebenech 1l 1718/8,
PSC 140 23, Ceska republika. Matefskou spole&nosti je Wiistenrot & Wiirttembergische AG, Stuttgart (SRN)
(dale jen ,W&W*), kone€nou materskou spolecnosti je Wistenrot Holding AG, Ludwigsburg (SRN).

Sidlo spole¢nosti:
Na Hrebenech Il 1718/8
140 23 Praha 4

Hlavni aktivitou banky je stavebni spofeni, které spociva v pfijimani vkladl od uc¢astnikl stavebniho sporeni
a v poskytovani Uvérd a statniho prispévku jeho Gcastnikim.

V souvislosti s novelou zékona o stavebnim sporeni, byla licence banky rozhodnutim CNB ze dne 8. zaf 2004
roz$itena o povoleni k vykonu finan&niho makléfstvi. Na zakladé rozhodnuti CNB ze dne 17. Fijna 2007 byla li-
cence banky dale rozSifena o povoleni k vykonu Cinnosti uvedenych v zakoné o stavebnim sporeni v § 9 odst. 1
pod pismeny d) a f) v cizi méné a pod pism. i) k uzavirani obchodi slouzicich k zaji§téni proti ménovému a Uro-
kovému riziku.

Banka poskytuje sluzby na tizemi Ceské republiky.
2. DULEZITE UCGETNIi POSTUPY
2.1 Vychodiska pro pfipravu ucetni zavérky

Ugetni zavérka byla sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy U&etniho vykaznictvi ve znéni pfijatém EU
(dale jen ,,EU IFRS").

Veskeré udaje jsou uvedeny v korunach ¢eskych (K&). Mérnou jednotkou jsou tisice K¢ (tis. K&), pokud neni
uvedeno jinak.

Ugetni zavérku tvoti vykaz o Upiném vysledku, vykazy o finanéni pozici, vykaz zmén vlastniho kapitalu, penéz-
nich tokl a pfiloha.

Ugetni zavérka byla sestavena na zékladé ocenéni finan&nich aktiv a zavazkd v pofizovacich cenach nebo
amortizovanych hodnotach. Financni derivaty, finan¢ni aktiva a zavazky ocenované redlnou hodnotou proti
Gctlm nakladd a vynosl a realizovatelna finanéni aktiva, kromé téch, jejichz ocenéni neni redlnou hodnotou
spolehlivé, jsou vykazany v realné hodnoté.

Tato Ucetni zavérka je nekonsolidovana a je sestavena dle pozadavk( zékona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi.
Vlastnikem banky je Wistenrot & Wirttembergische AG, Stuttgart jez provadi konsolidaci celé skupiny v soula-
du s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Banka klasifikuje své naklady podle nakladovych druh.
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PoZadavky na zvefejiiovani informaci o rizikach z finanénich nastroji jsou uvedeny ve zpraveé o fizeni rizik
v bodé 3.

Vykazy o penéznich tocich uvadi zmény v penéznich prostfedcich a penéznich ekvivalentech z provozni, in-
vestiéni a finanéni Cinnosti. Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty obsahuji vysoce likvidni investice. V po-
znamce 13 je uvedeno, ve kterych polozkach vykazu finan¢ni pozice jsou penézni prostfedky a penézni ekviva-
lenty obsazeny.

Penézni toky z provozni &innosti jsou vykazany za pouziti nepfimé metody. Cisty zisk je proto upraven o nepe-
nézni operace, jako jsou zisky a ztraty z pfecenéni, zmény opravnych polozek a rezerv a také o zmény stavu
pohledavek a zavazkl. Déle jsou z této polozky eliminovany vSéechny vynosy a naklady z finanéni a investi¢ni
cinnosti. Pfijaté a zaplacené uroky jsou vykazany jako penézni toky z provozni ¢innosti.

Penézni toky z investi¢ni a finan¢ni €innosti jsou vykazany za pouziti pfimé metody. Banka alokuje jednotlivé
penézni toky do provozni, financéni a investi¢ni innosti na zakladé podnikatelského modelu banky.

Priprava Gc¢etni zavérky v souladu s EU IFRS vyZaduje pouziti uréitych zdsadnich Géetnich odhadl a pfedpo-
kladd uplatnénych vedenim banky pfi aplikaci G¢etnich postupl banky. Zmény v odhadech mohou mit vyznam-
ny dopad na ucetni zavérku banky. Vedeni banky véri, ze zdsadni u€etni odhady a pfedpoklady jsou spravné

a ze ucetni zavérka banky vérné prezentuje financni pozici a vysledky banky. Oblasti vyzadujici vysoky stuper
usudku vedeni, komplexni oblasti nebo oblasti, ve kterych jsou odhady a pfedpoklady vyznamné ve vztahu

k ucetni zavérce banky, jsou popsany v poznamce 4.

2.2 Vliv p¥ijatych standardu, které nejsou v platnosti

Banka zhodnotila vliv ndsledujicich standardd, interpretaci a Uprav platnych standardd, které jesté nejsou

v platnosti, nebyly pouzity pfi pfipravé této ucetni zavérky, ale jsou jiz schvéleny a v budoucnu budou mit vliv
na pripravu ucetni zavérky banky. Banka planuje implementovat tyto standardy k datu jejich ucinnosti.
Dodatek k IFRS 7 Zverejnéni — pfevody financnich aktiv (s platnosti pro ucetni obdobi od 1. Cervence 2011),
ktery vyzaduje zverejnéni informaci tykajicich se vztahu mezi pfevadénymi finan&nimi aktivy, ktera nejsou od-
uctovana v celé vySi a odpovidajicimi zavazky a zhodnoceni rizik spojenych s drzenim neoductovanych financ-
nich aktiv.

Dopad téchto standard( na Ucetni zavérku povaZuje vedeni banky za nevyznamny.

2.3 Pirepocty cizich mén

(a) Funkéni a prezentacni ména

Polozky zahrnuté v u€etni zavérce banky jsou oceflovany s pouzitim mény primarniho ekonomického prostredi,
ve kterém banka vyviji svou €innost (,,funkéni ména®).

Banka predklada svoji u€etni zavérku v korunach €eskych, coz je funkéni a prezentacni ména banky.

(b) Transakce a zlstatky

Transakce v cizich ménach, které jsou denominovany nebo vyzaduji vyporadani v cizi méné, jsou prepocteny
do funk&ni mény kurzem devizového trhu Ceské narodni banky (,CNB®), platnym k datu realizace téchto trans-

akci.

Penézni aktiva a zavazky denominované v cizi méné jsou prepocteny do tuzemské mény v kurzu vyhlaSovaném
CNB k rozvahovému dni.
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Kurzové zisky nebo ztraty vznikajici z vyporadani téchto transakci nebo z pfepoctu penéznich aktiv nebo za-
vazk{ uvedenych v cizich meénach kurzem devizového trhu CNB platnym k datu UCetni zavérky se vykazuiji ve
vykazu o Uplném vysledku jako ,Cisty zisk/ztrata z obchodovani®.

2.4 Financéni aktiva a finan¢ni zavazky

V souladu s IAS 39 jsou vSechna finan¢ni aktiva a zavazky, které zahrnuji rovnéz financni derivaty, vykazana ve
vykazu finan¢ni pozice a ocenéna v souladu s pravidly pfislusné kategorie.

2.4.1 Financ¢ni aktiva

Banka klasifikuje sva finan¢ni aktiva do nasledujicich kategorii dle IAS 39: Uvéry a pohledavky a finan¢ni aktiva
drzena do splatnosti. Vedeni banky stanovuje pfisluSnou klasifikaci financnich aktiv pfi jejich prvotnim zachy-
ceni.

(a) Uvéry a pohledavky

Uvéry a pohledévky jsou nederivatova finanéni aktiva s danymi nebo predpokladanymi platbami, ktera nejsou
kétovana na aktivnim trhu, jind nez:

()  urCena k obchodovani, ktera banka planuje prodat okamzité nebo v blizké budoucnosti, a ta, ktera banka
prvotné oznadi jako finan¢ni aktiva ocefiovana realnou hodnotou do zisku nebo ztraty;

(i) finan¢ni aktiva prvotné oznacena jako realizovatelna financni aktiva;

(i)  finanéni aktiva, u kterych je mozné, ze nebude schopna zpétné ziskat celou jejich hodnotu z jinych dlvo-
dl nez z dlvodu sniZeni Uvérového hodnoceni.

Uvéry a pohledavky predstavuiji predevsim Gvéry a pohledavky, kdy banka poskytla dluznikovi finan&ni pro-
stfedky za jinym ucelem nez s cilem vytvofit zisk v kratkodobém horizontu. Jedna se o predevsim o Uvéry
a puUjéky poskytnuté bankam a nebankovnim klientdm.

Uvéry a pohledévky jsou prvotné vykazany v redlné hodnoté — ktera v bé&zném pripadé predstavuje penézni
ekvivalent poskytnuti nebo pofizeni Uvéru véetné transakénich nakladd - a jsou nasledné prfecenény v amorti-
zované hodnoté za pouziti efektivni tGrokové miry. Uvéry a pohledavky jsou vykazany ve vykazu o finanéni po-
zici jako pohledavky za bankami a klienty. Uroky z uvér( jsou zachyceny ve vykazu o tplném vysledku a jsou
vykazany jako ,Vynosy z Urok{”.

V pfipadé znehodnoceni jsou ztraty ze snizeni hodnoty Uvéru vykazany jako snizeni hodnoty uvéru a jsou za-
chyceny ve vykazu o UpIném vysledku jako ,Ztrata ze snizeni hodnoty Uvéru a pohledavek”.

(b) Finanéni aktiva drzena do splatnosti

Finan¢ni aktiva drzena do splatnosti jsou nederivatova finan¢ni aktiva s danymi nebo prfedpokladanymi plat-
bami a s pevnou splatnosti, které vedeni banky zamysSIi a zaroven prfedpoklada schopnost drzet az do jejich
splatnosti, kromé:

(i)  finan€nich aktiv, ktera banka prvotné oznaci jako finan¢ni aktiva oceriovana realnou hodnotou do zisku
nebo ztraty;

(i) finan€nich aktiv prvotné oznacenych jako realizovatelna finan¢ni aktiva;

(il  finanénich aktiv splfujicich definici Uvérd a pohledavek.

Financni aktiva drzena do splatnosti jsou prvotné zachycena v realné hodnoté v€etné pfimych transak&nich
nakladd a nasledné jsou vedena v amortizované hodnoté za pouziti metody efektivni Grokové miry.

Urokové vynosy z finanénich aktiv drzenych do splatnosti jsou zahrnuty ve vykazu Gplného vysledku a jsou
vykazany jako ,Vynosy z Urok(”. V pfipadé sniZzeni hodnoty aktiva je toto sniZzeni hodnoty odecteno od Gcetni
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hodnoty aktiva a vykazano ve vykazu o Uplného vysledku jako ,Cisty zisk/ztrata z finanénich investic”. Finanéni
aktiva drzena do splatnosti zahrnuji hypotecni zastavni listy, statni a ostatni dluhové cenné papiry.

(c) Majetkové ucasti

Ugastmi s rozhodujicim vlivem se rozumi U&ast na subjektu, ve kterém banka fakticky nebo pravné vykonava
pfimo nebo nepfimo rozhodujici vliv na fizeni nebo provozovani subjektu (tj. schopnost banky Fidit finan¢ni

a operativni politiku subjektu a tak dosahovat prospéchu z jeho aktivit). Tento vliv vyplyva z podilu na zéklad-
nim kapitalu nebo ze smlouvy ¢&i stanov bez ohledu na vysi majetkové UcCasti.

Ugasti s podstatnym vlivem se rozumi Gast na subjektu, ve kterém banka fakticky nebo pravné vykonava pfi-
mo nebo nepfimo podstatny vliv na fizeni nebo provozovani subjektu (tj. schopnost banky podilet se na fizeni
finan¢ni a operativni politiky subjektu bez schopnosti vykonavat rozhoduijici vliv). Tento vliv vyplyva z uvedeného
podilu na zakladnim kapitalu (vice jak 20 %), nebo ze smlouvy ¢i stanov bez ohledu na vysi majetkové ucasti.

Majetkové ucasti jsou zahrnuty ve vykazu o finan¢ni pozici v polozce ,,Finan&ni investice".

Ugasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem jsou ocefiovany pofizovaci cenou snizenou o ztraty z titulu snizeni
hodnoty téchto ucasti.

Majetkové ucasti jsou vykazovany ve vykazu o finan¢ni pozici v ramci polozky ,Finan¢ni investice®.

(d) Ué&tovani vlozenych derivatovych finanénich nastrojt

Banka neobchoduje se samostatnymi derivaty.

Derivaty ve smyslu IAS 39, které jsou vlozeny do jinych finanénich néstrojd, jsou Uc¢tovany jako samostatné
derivaty, pokud jejich ekonomické charakteristiky a rizika nejsou Uzce vazany na hostitelskou smlouvu, a jsou
ocenovany v realné hodnoté do vykazu o uplném vysledku, pokud cely hostitelsky nastroj neni oceriovan real-
nou hodnotou. Tyto nastroje a jejich vliv na vykaz uplného vysledku jsou vykazovany spolecné s hostitelskou
smlouvou.

Realné hodnoty téchto derivatl ve smyslu IAS 39 jsou ziskavany z kétovanych trznich cen na aktivnich trzich,
vCetné soucasnych trznich transakci a pouzitim ocenovacich technik, jakymi jsou pfislusné modely odhadu
diskontovanych budoucich penéznich tokl nebo opéni modely.

2.4.2 Finanéni zavazky

Banka vykazuje pouze finanéni zavazky vedené v zlstatkové hodnoté. Finanéni zavazky jsou oducétovany
v okamziku jejich umoreni.

Financni zavazky ocefované v zlstatkové hodnoté jsou vklady bank nebo klientd a emitované podfizené dluho-
pisy. Urokové naklady na finanéni zavazky oceriované v zlstatkové hodnoté jsou vykazany na fadku ,Naklady
na uroky”.

2.4.3 Okamzik uskuteénéni ucetniho pfipadu

Okamzikem uskute¢néni u€etniho pfipadu je pfi promptnim nakupu aktiv drzenych do splatnosti den vyporada-
ni obchodu. Dnem vypofadani obchodu se rozumi den, kdy je aktivum pfevedeno do nebo z banky. O prvotnim
pofizeni ivérd a pohledavek je i¢tovano v okamziku jejich vzniku.

Oductovani financnich aktiv a zavazki

Finan&ni aktiva jsou oductovana, pokud zanikla smluvni prava na penézni toky z téchto aktiv nebo pokud ban-
ka prevedla tato aktiva a rovnéz prevedla také v8echna rizika a uzitky plynouci z vlastnictvi téchto aktiv. Tato
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situace muZe nastat tehdy, pokud prava jiz byla uplatnéna, doslo k jejich proml¢eni nebo jejich postoupeni
bankou. Finan¢ni zavazky jsou oduétovany pouze, pokud doslo k jejich prodeji, umoreni, splaceni nebo jinému
zaniku.

Nastroje drzené do splatnosti a Uvéry a pohledavky jsou oductovany v den splatnosti, pfipadné v den pfevodu
do jiného portfolia i prodeje.

2.4.4Kategorie finanénich instrumenta

Kategorie .
Tridy (stanovené bankou) Podskupiny

(podle definice IAS 39)

Finan¢ni aktiva
precenovana do vykazu Vlozené derivaty
zisku a ztraty

Pohledavky za bankami

Uvéry fyzickym Uvéry ze stavebniho spofeni a preklenovaci
Uvéry a pohledévk ) osobam (retail) Uvéry
Finanéni aktiva yap Y Pohledavky za Ovér )
klienty y Uvéry ze stavebniho spofeni a preklenovaci
korporatnim -~
e avéry
klientim
Finanéni aktiva drzené do  Investi¢ni dluhové cenné papiry do Kotované
splatnosti splatnosti Nekdtované
Majetkové ucasti Majetkové Ucasti
Finanéni zavazky Vklady Kklientt (retail)
Finanéni zavazky ocenované v amortizované
hodnoté Vklady bank

Emitované dluhové cenné papiry

Podrozvahové

finanéni nastroje Uvérové prisliby

2.5 Zapocdet finanénich aktiv a zavazku

Finan¢ni aktiva a finan¢ni zavazky jsou vzajemné zapocteny a vykazany v Cisté ¢astce ve vykazu o financni
pozici v pfipadé, kdy ma banka pravné vymahatelny narok vykazané ¢astky zapocist a ma v Umyslu vyporadat
pfislusné aktivum a pfislusny zavazek v Cisté vysi nebo realizovat pfislusné aktivum a zarover vyporadat pfi-
slusny zavazek. Ve vykazu o finan¢ni pozici je pak vykazana Cista kompenzovana ¢astka.

2.6 Urokové vynosy a naklady

Urokové vynosy a naklady jsou zauétovany do vykazu o Upiném vysledku do obdobi, s nimz ¢asové a vécné
souviseji s pouzitim metody efektivni Urokové miry a jsou vykazany ve vykazu upiného vysledku v fadcich uro-
kové vynosy a urokové naklady.

Metoda efektivni Urokové miry je metoda vypoctu zlstatkové hodnoty finanéniho aktiva ¢i zavazku a alokace
pfislusnych Urokovych vynostd a nakladl béhem pfislu§ného obdobi. Efektivni Urokova sazba je takovou Uro-
kovou sazbou, ktera presné diskontuje budouci o¢ekavané platby a pfijmy b&hem o&ekavané Zivotnosti finané-
niho nastroje, nebo pfislusného kratsiho obdobi, na €istou U¢etni hodnotu finanéniho aktiva ¢i zavazku. Banka
pocita efektivni Urokovou sazbu tak, ze odhadne budouci penézni toky, které vyplyvaji z uzavifenych smluvnich
podminek (napfiklad moznost pfedcasného splaceni), ale nezvazuje zadné budouci Uvérové ztraty. Vypocet za-
hrnuje vSechny poplatky zaplacené a pfijaté smluvnimi stranami, které jsou nedilnou soucasti efektivni Urokové
sazby, transakéni naklady a dalSi pfirazky a slevy.

Jestlize dojde ke snizeni hodnoty finan¢niho aktiva nebo skupiny podobnych finan¢nich aktiv, nasledny uro-
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kovy vynos je Uctovan za pouziti irokové sazby, ktera byla pouzita pro diskont budoucich penéznich tokd pfi
vypoctu ztraty ze snizeni hodnoty.

2.7 Vynosy a naklady z poplatk( a provizi

Poplatky a provize se rovnomeérné rozliSuji na akrualni bazi po dobu poskytovani sluzby. Poplatky a provize
spojené s poskytnutim Gvérd, které budou pravdépodobné Cerpany, a s vedenim vkladd jsou odlozeny (spo-
le€né s pfislusnymi pfimymi naklady) a jsou zachyceny jako Uprava efektivni irokové miry daného uvéru nebo
vkladu. Pravidelné poplatky za spravu Gvéru a vklad( nejsou ¢asoveé rozliSovany a vstupuji pfimo do vykazu

o uplném vysledku.

2.8 Znehodnoceni finanénich aktiv

Protoze banka nevlastni zadné realizovatelné cenné papiry, pro ucely znehodnoceni jsou relevantni pouze fi-
nancni aktiva vedena v amortizované hodnoté. Uvéry a pohledavky a aktiva drzena do splatnosti jsou vykazo-
vany v Cisté vysi, tj. po zohlednéni ztrat ze snizeni hodnoty.

Ke kazdému rozvahovému dni banka posuzuje, zda existuji objektivni diikazy potvrzujici, Ze u finanéniho aktiva
nebo skupiny financnich aktiv mohlo dojit ke snizeni hodnoty. Hodnota financniho aktiva nebo skupiny se snizi-
la pouze tehdy, kdyz existuje objektivni dikaz snizeni hodnoty v dlsledku jedné nebo vice udalosti, ke kterym
doslo po prvotnim zauctovani aktiva (,ztratova udalost®), a kdyz tato ztratova udalost (nebo udalosti) ma dopad
na spolehlivé odhadované budouci penézni toky financniho aktiva nebo skupiny financnich aktiv.

Objektivni diikazy o tom, Ze doslo ke snizeni hodnoty finanéniho aktiva nebo skupiny aktiv, zahrnuiji zjistitelné
informace, které ma banka k dispozici a které svédci o:

()  vyznamnych finan¢nich problémech emitenta nebo dluznika;

(i)  poruseni smlouvy, jako napf. prodleni s platbami Grokd nebo jistiny &i jejich nezaplacent;

(iiiy  ulevé, udélené véritelem dluznikovi z ekonomickych &i jinych pravnich divodid souvisejicich s finanénimi
obtizemi dluznika, kterou by jinak véfitel neudélil;

(iv) pravdépodobnostiinsolvence €i jiné financni restrukturalizaci dluznika;

(v)  zaniku aktivniho trhu pro toto finanéni aktivum z ddvodu finanénich potizi; nebo

(vi)  zjistitelnych udajich znacicich, Ze doslo k méfitelnému poklesu odhadovanych budoucich penéznich tokd
ze skupiny finan&nich aktiv od doby prvotniho zauctovani téchto aktiv, pfestoze zatim neni mozné tento
pokles zjistit u jednotlivych finan¢nich aktiv ve skuping, v€etné:
- nepfiznivych zmén v platebni situaci dluznik( ve skupiné; nebo
- zhorSeni hospodarskych podminek.

Odhadovana doba mezi vznikem a identifikaci znehodnoceni je stanovena utvarem fizeni rizik. VSeobecné se
odhadovana doba pohybuje mezi 3 a 12 mésici.

Banka nejprve posoudi, zda individuélné existuje objektivni diikaz o sniZzeni hodnoty pro individualné vyznamna
i individualné nevyznamna finanéni aktiva. Jestlize banka zjisti, Ze neexistuje Zadny objektivni dlikaz pro sni-
zeni hodnoty individualné hodnoceného aktiva, zahrne toto aktivum do skupiny finan€nich aktiv s podobnymi
charakteristikami uvérovych rizik a spole€né je posoudi ohledné snizeni hodnoty na portfolio bazi. Aktiva, ktera
jsou jednotlivé posuzovana ohledné snizeni hodnoty, a u kterych je u¢tovana ztrata ze snizeni hodnoty, nejsou
ve spole¢ném posuzovani snizeni hodnoty zahrnuta.

Jestlize existuje objektivni diikaz o tom, Ze doslo ke ztraté ze snizeni hodnoty financnich aktiv, vyse ztraty se
méfi jako rozdil mezi U¢etni hodnotou aktiva a sou¢asnou hodnotou odhadovanych budoucich penéznich tokd
(vyjma budoucich uvérovych ztrat, ke kterym nedoslo) diskontovanych plvodni efektivni trokovou sazbou
finan¢niho aktiva. Individualni ztraty ze sniZzeni hodnoty upravuji i¢etni hodnotu Uvérl a pohledavek a aktiv
drzenych do splatnosti na jejich zpétné ziskatelnou hodnotu. Céstka ztraty se zatétuje do vykazu o Gpiném
vysledku.
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Pokud ma uvér, pohledavka nebo financni aktivum drzené do splatnosti pohyblivou urokovou sazbu, jako
diskontni sazba se pro ocenéni jakékoli ztraty ze snizeni hodnoty pouzije stavajici efektivni Urokova sazba sta-
novena podle dané smlouvy. Kde je to vhodné, banka mUZe sniZzeni hodnoty finanéniho aktiva vedeného v zl-
statkové hodnoté ocenit na zakladé realné hodnoty nastroje pouzitim dostupnych trznich cen.

Vypodet soucasné hodnoty ocekavanych budoucich penéznich tokl zajisténého finanéniho aktiva zohlednuje
penézni toky, které mohou plynout ze zabaveni zajisténého aktiva snizené o naklady na jeho ziskani a prode;j.

Ztraty ze snizeni hodnoty portfolii pohledavek, u kterych nebyly identifikovany naznaky snizeni hodnoty na indi-
vidualni bazi, snizuji ucetni hodnotu portfolia Uvérd a pljcek se stejnymi charakteristikami Uvérového rizika tak,
aby odpovidala pfedpokladané zpétné ziskatelné hodnoté portfolia ke dni sestaveni U¢etni zavérky. Pro ucely
kolektivnino posouzeni snizeni kvality jsou finanéni aktiva seskupovana na zakladé podobnych rysd tvérovych
rizik svédcicich o dluznikové schopnosti zaplatit celou splatnou ¢astku podle smluvnich podminek (na zakladé
stavu po splatnosti a celkové finanéni situaci dluznika). Vybrané rysy jsou relevantni odhadim budoucich pe-
néznich tokl skupiny téchto aktiv tim, ze svédéi o dluznikové schopnosti zaplatit celou splatnou ¢astku podle
smluvnich podminek posuzovaného aktiva.

Budouci penézni toky ve skupiné financnich aktiv, ktera jsou kolektivné posuzovana z hlediska snizeni hodnoty,
jsou odhadovany na zakladé smluvnich penéznich tok( z aktiv banky a historické zku$enosti se ztratou u aktiv
banky s podobnymi rysy Uvérového rizika. Historicka zkusenost se ztratou je pfizplsobena na zakladé béznych
dostupnych tdaji za Uéelem zohlednéni U¢inkd sou¢asnych podminek, které neovlivnily obdobi, ke kterému je
historicka zkuSenost vztaZzena, a za U¢elem odstranéni U¢inkd podminek historického obdobi, které v soucas-
nosti neexistuji.

Odhady zmén v budoucich penéznich tocich pro skupiny aktiv zohledfuji zmény v souvisejicich dostupnych
informacich za pfislusné obdobi (napfiklad zmény v cenach nemovitosti, platebni moralce nebo dalsi faktory
naznadujici pravdépodobnost a rozsah ztraty banky). Metodologie a pfedpoklady uzivané pro odhady budou-
cich penézZnich tokd jsou pravidelné pfezkoumavany bankou za Uc¢elem sniZeni rozdilll mezi odhadovanou

a skute€nou ztratou.

Pokud je uvér nedobytny, je odepsan proti souvisejici opravné polozce vytvorené na snizeni hodnoty tohoto
uveéru. Takové Uveéry jsou odepsany po ukon&eni vSech nezbytnych procedur a po ureni ¢astky ztraty. Ztrata
se vykaze ve vysledku hospodareni jako , Ztraty ze snizeni hodnoty Uvér( a pohledavek®. Nasledné vynosy

z dfive odepsanych Uvérl snizuji ztraty ze snizeni hodnoty finanénich aktiv.

Pokud v nasledujicim u€etnim obdobi ztrata ze snizeni hodnoty poklesne a tento pokles je mozné objektivné
vztahnout k udélosti, kterd nastala po datu zauctovani ztraty ze snizeni hodnoty (jako napf. zvySeni uvérového
ratingu dluznika), provede se oductovani ztraty ze snizeni hodnoty proti Gétu ,,Ztraty ze sniZzeni hodnoty Gvér(
a pohledavek* ve vykazu o uplném vysledku.

2.9 Penézni prostiredky a penézni ekvivalenty

Penézni prostfedky a penézni ekvivalenty pro Gcely vykazu penéznich tokd zahrnuji pokladni hotovost a vklady
u centralnich bank a Gvéry a pohledavky za bankami splatné na pozadani a zavazky vic¢i bankam splatné na
pozadani. Nezbytnou podminkou je nejvyse tfimési¢ni splatnost téchto polozek.

2.10 Nehmotna aktiva a hmotna aktiva

Nehmotna aktiva zahrnuji bankou pouzivany software, informacni a komunika&ni techniku a ostatni zafizeni.
Licence potizené k poditacovému softwaru jsou aktivovany na zakladé vydaji vynalozenych na poftizeni kon-
krétniho softwaru a jeho uvedeni do pouzivani. Tyto néklady jsou odpisovany po dobu jejich pfedpokladané
zivotnosti.

Vydaje spojené s vyvojem nebo Udrzbou poéitacovych softwarovych programi jsou vykazany jako naklady
v okamziku jejich vynalozeni. Vydaje, které pfimo souviseji s vytvorenim presné definovanych a jedinecnych
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softwarovych produktd kontrolovanych bankou, které pravdépodobné pfinesou budouci ekonomicky prospéch
po dobu delsi nez jeden rok a prevySujici pofizovaci naklady, se vykazuji jako nehmotna aktiva. Pfimé naklady
zahrnuji osobni naklady zaméstnancl podilejicich se na vyvoji softwaru a odpovidajici podil pfisluéné reZie.

Naklady na vyvoj pocitatového softwaru uznané jako aktiva se amortizuji rovhomérné po dobu jejich predpo-
kladané zivotnosti, ktera nepresahuje dobu tfi let.

Veskeré pozemky, budovy a zafizeni se vykazuji v historickych pofizovacich cenach po odecteni opravek

a opravnych polozek. Historické ceny zahrnuji ndklady, které se pfimo vztahuji k pofizeni pfisluSnych polozek.
Nasledné vydaje jsou zahrnuty do ucetni hodnoty pfislusného aktiva nebo jsou pfipadné vykazany jako samo-
statné aktivum, oviem pouze tehdy, pokud je pravdépodobné, ze budouci ekonomicky prospéch spojeny

s danou polozkou banka ziska a Ze pofizovaci cena polozky je spolehlivé méfitelna.

Veskeré opravy a udrzba jsou zauctovany do vykazu uplného vysledku v ramci u€etniho obdobi, ve kterém
vzniknou.

Pozemky se neodpisuji. Odpisy ostatnich aktiv jsou vypoéteny metodou rovnomérnych odpist za U¢elem alo-
kace pofizovaci ceny k zlstatkové hodnoté po dobu odhadované Zivotnosti nasledovné:

Software 3 roky
Hardware 3 roky
Automobily 5 let
Kopirovaci stroj, soubory nabytku 5let
Trezor 10 let
Budovy

- pronajaté kancelare — technické zhodnoceni 7 let
- sidlo banky 10 let

V duisledku zpfesnéni Gcetnich odpist dle pfedpokladané doby pouzivani pfislugnych nemovitosti se v roce
2011 zkratila doba odpisovani budov z 50 let na 7, respektive 10 let pro budovu sidla banky.

ZUstatkova hodnota aktiv a jejich Zivotnost je posuzovéana a v pfipadé potfeby upravena ke kazdému rozvaho-
vému dni. Aktiva, ktera jsou odpisovana, jsou posuzovana na znehodnoceni, kdykoliv udalosti ¢i zmény okol-
nosti naznaduiji, Ze by Géetni hodnota aktiva nemusela byt zpétné ziskatelna. Ugetni hodnota aktiva je snizena
okamzité na zpétné ziskatelnou hodnotu, pokud je ucetni hodnota aktiva vysSi nez zpétné ziskatelna hodnota.
Zpétné ziskatelna hodnota je vy$si Castka z redlné hodnoty aktiva po odeéteni naklad( na prodej a uzitné hod-
noty aktiva.

Zisky a ztraty plynouci z Ubytk( aktiv se uréi jako rozdil mezi vynosy a jejich Uc¢etni hodnotou a jsou zahrnuty
do vykazu o uplném vysledku.

Dlouhodoby majetek, ktery banka planuje prodat do jednoho roku, je klasifikovan jako ,,Dlouhodoba aktiva
uréena k prodeji“. Takovy majetek je pfefazen v hodnoté nizsi ze zlstatkové Gcetni hodnoty a prodejni ceny
snizené o naklady souvisejici s prodejem.

2.11 Leasing

Banka uzavira jako najemce leasingové smlouvy na operativni leasing. Celkové platby uhrazené za operativni
leasing se uctuji do vykazu o uplném vysledku rovnomérné po dobu trvani leasingu. Celkové platby v ramci
smluv o operativnim leasingu jsou Uc¢tovany do polozky ,Spravni naklady*.

V pfipadé ukonceni operativniho leasingu pfed uplynutim doby trvani leasingu se jakakoliv platba, ktera je po-
skytnuta pronajimateli jako smluvni pokuta, U¢tuje do nakladd Uéetniho obdobi, ve kterém doslo k ukonéeni
smlouvy.
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2.12 Dan z pfidané hodnoty

Banka povinné odvadi DPH za softwarové sluzby pfijaté ze zahranici a dale DPH z poskytnutych zdanitelnych
plnéni — pronajmu zafizeni.

DPH na vstupu je okamzité G¢tovana do nakladl, nebot banka neni schopna dosdhnout koeficientu, ktery by ji
umoznil odpocet ¢asti DPH na vstupu. Vyjimkou jsou nehmotna a hmotna aktiva, ktera jsou ocefnovana pofizo-
vaci cenou v¢€etné pfislusné DPH.

2.13 Dan z pfFijma
(a) Splatna darni

Splatny danovy zavazek je vypocten na zakladé platného dafiového zakona z vysledku hospodareni za ucetni
obdobi pfipo¢tenim danové neuznatelnych nakladl a odec¢tenim vynosu, které nepodléhaji dani z pfijma, ktery
je dale upraven o slevy na dani a pfipadné zapocty. Vysledny danovy zavazek je vykazan jako naklad za pfi-
slusné obdobi.

(b) Odlozena dari

OdloZena dar se vykazuje u vSech pfechodnych rozdilll mezi zlstatkovou hodnotou aktiva nebo zavazku

v rozvaze a jejich dafilovou hodnotou s pouzitim Uplné zavazkové metody. Pro vypocet odlozené dané se pou-
ziva schvalena danova sazba pro obdobi, v némz banka oCekava realizaci odlozené darnové pohledavky nebo
vyrovnani odlozeného darnového zavazku.

Odlozena danova pohledavka je zachycena ve vysi, kterou bude pravdépodobné& mozno realizovat proti o¢eka-
vanym zdanitelnym ziskdim v budoucnosti.

2.14 Naklady na zaméstnance, penzijni pfipoji§téni a dichodové pozitky zaméstnancu

Néklady na zaméstnance jsou soucéasti spravnich nakladl a zahrnuji také odmény ¢lendim predstavenstva
a dozorci rady.

Banka prispiva svym zaméstnanclm na penzijni pfipoji§téni do penzijnich fondl. Tyto pfispévkové definované
platby na penzijni pfipojisténi jsou uctovany pfimo do nakladd.

Dichody jsou vyplaceny prostiednictvim systému diichodového zabezpedeni Ceské republiky zaméstnanctim
s trvalym pobytem v Ceské republice a jsou financovany z ptispévkid socialniho pojisténi od zaméstnancii

a zaméstnavateld, které jsou odvozeny z platl. K financovani statniho ddchodového planu provadi banka pravi-
delné odvody do statniho rozpoctu.

2.15 Naklady na emisi akcii

Néaklady pfimo souvisejici s vydanim novych akcii jsou uvedeny ve vlastnim kapitalu jako jeho snizeni po od-
poctu darovych vliva.

2.16 Spoluovladana aktiva

Banka uzaviela spole&né s ostatnimi spoleénostmi Wiistenrot v Ceské republice, Wiistenrot hypote&ni bankou
a. s. (dale jen ,WHB*), Wiistenrot, Zivotni pojistovnou, a. s. (dale jen ,WZP*) a Wiistenrot poji§tovnou a. s. (dale
jen ,WP*), smlouvu ,,O sdruzeni za u€elem ziskani Uspor z rozsahu poskytnutim a zlepSenim efektivity provozu
v8ech &lend skupiny Wiistenrot v Ceské republice®. Spole&né néklady jsou rozdéleny mezi jednotlivé ugastniky
pomérné dle podilu stanoveného v souladu se smlouvou. Spolec¢né néklady vztahujici se pouze k jednomu

nebo pouze k nékterym Gcastnikdm jsou rozdéleny mezi tyto dotéené Ucastniky. V pripadé, Ze takové naklady
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budou vynalozeny na pofizeni aktiv (zejména nehmotnych aktiv a zafizeni), budou tato aktiva ve spoluvlastnic-
tvi pfislusnych Gcastnikd.

Smlouva o sdruzeni dava vznik spoleénému podnikani ve formé spoluovladanych aktiv podle IAS 31. Na zakla-
dé tohoto standardu toto spole¢né podnikani nezahrnuje zalozeni obchodni spole¢nosti, partnerského podniku
nebo jiné jednotky nebo finanéni struktury, ktera je oddélena od samotnych spoluvlastnikd.

Pokud jde o podil na spoluovladanych aktivech, banka ve své ucetni zavérce zobrazi:

- svlj podil na spoluovladanych aktivech klasifikovanych v souladu s povahou téchto aktiv;

- vSechny zavazky, které ji vznikly;

- svUlj podil na zavazcich vzniklé ze spole¢ného podnikani spole¢né véem spoluvlastnikdm;

- vSechny vynosy z prodeje nebo uziti svého podilu na vystupu spole€ného podnikani spolu se svym podi-
lem na v8ech nakladech vzniklych spoleénému podnikani; a

- v8echny naklady, které ji vznikly v souvislosti s jeho podilem ve spole¢ném podnikani.

3. RIZENi FINANCNICH RIZIK
3.1 Uvérové riziko

Banka podstupuje Uvéroveé riziko, tedy riziko ztraty vyplyvajici ze selhani smluvni strany tim, ze nedostoji svym
zavazklm podle podminek smlouvy.

Banka je vystavena Uvérovému riziku z titulu svych obchodnich aktivit a poskytovani preklenovacich Uvérl
a uvérud ze stavebniho sporeni svym klientdm.

Rizeni Uvé&rovych rizik provadi Usek fizeni rizik v souladu s postupy schvalenymi predstavenstvem. Jako porad-
ni organ predstavenstva pUlsobi Vybor pro Fizeni rizik.

3.1.1 Metodika fizeni uvérovych rizik
Proces fizeni Uvérového rizika vychazi z nasledujicich zakladnich principt:

Strategii fizeni Uvérového rizika schvaluje pfedstavenstvo banky s tim, Ze pfislusni vedouci zaméstnanci jsou
pfimo (formou Ucasti v poradnim organu) nebo nepiimo (formou uplatriovani metod a postupl pro fizeni Gvéro-
vého rizika v pfislusnych utvarech) zainteresovani na realizaci této strategie.

P¥i Fizeni Uvérovych rizik pouziva banka jednotnou metodiku, ktera stanovi postupy, role a odpovédnosti. Uvé-
rova politika zahrnuje:

e pravidla obezfetného Uvérového procesu, véetné pravidel pro pfedchazeni prani Spinavych penéz a pod-
vodnych jednani,

e zakladni ramec systému hodnoceni (ratingu), stanoveni a revize ratingu dluznika,
zdakladni principy systému limitd a struktury schvalovacich Urovni,
pravidla pro fizeni zajisténi Gvérq.

Predpokladem pro Fizeni Uvérového rizika je oddéleni neslucitelnych funkci, a to zejména pfi:

stanovovani pravomoci a odpovédnosti jednotlivych Gtvar a zaméstnancd,

stanovovani a schvalovani limit pro fizeni Gvérového rizika,

vytvareni systému méreni a sledovani uveérového rizika,

vytvareni informaci o Uvérovém riziku na zakladé provadéni analyz Uvérového portfolia véetné odhadd jeho
budouciho vyvoje.
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Banka provadi mési¢né analyzu uvérového portfolia dle typu produktu, doby trvani avéru, typu zajisténi, bydlis-
té klienta a mnoha dalSich kritérii, zamérfenou zejména na vyvoj kategorizace pohledavek.

Analyzy vyvoje portfolia jsou vyuzivany pro strategické fizeni uvérovych rizik.

K predikci dalSiho vyvoje Uvérového portfolia a vyvoje opravnych polozek je vyuzivan model tzv. Markovskych
fetézcl. Model vyuzivd matice pfechodu, které obsahuji pravdépodobnosti pfechodu mezi kategoriemi klasifi-
kace Uvérl za dané ¢asové obdobi. Tyto pravdépodobnosti jsou pocitany na zakladé historickych dat.

Rizika na urovni banky jsou monitorovana a reportovana usekem fizeni rizik. Zakladnim nastrojem je Zprava
o rizicich. Zprava o rizicich je ur€ena predstavenstvu, koncernovému Useku fizeni rizik a dozor¢i radé. Sleduje
zakladni souhrnné ukazatele pro ucely fizeni rizik.

Vybor pro Fizeni rizik, Vybor pro fizeni aktiv a pasiv a Bezpe€nostni vybor jsou poradnimi organy predstaven-
stva pro oblast fizeni rizik. Mezi pravidelné projednavané vstupy vedle Zpravy o rizicich patfi:

Monitorovani limitl Gvérového rizika a vybranych ukazatell Givérového portfolia na mési¢ni bazi;
Analyza portfolia ohrozenych pohledavek (trendy pfi¢in nesplaceni, signaly ivérovych podvodu) na pololet-
ni bazi, statistiky interniho a externiho vymahani na mési¢ni bazi;
Statistika soudné vymahanych pohledavek na mési¢ni bazi;
Informace o expozici viéi rizikim zejména v nasledujicich oblastech:
- likvidity
- trzniho rizika
- kapitalové prfimérenosti
- Gvérové angazovanosti vic¢i bankovnim subjektlim na mési¢ni bazi
e Seznam identifikovanych rizik z hlediska vyznamnosti, pravdépodobnosti vzniku a instrumentd fizeni mini-
malné jednou rocné.

3.1.2 Méreni uvérového rizika
(@) Pohledavky za klienty

Rating je povaZovan za jeden z kliCovych nastrojl fizeni rizik. Hodnoceni dluznika je povinnou soucasti kazdé-
ho schvalovani uvéru nebo zédsadnich zmén v uvérovych podminkach.

Soudasti méfeni Uvérového rizika fyzickych osob je scoring Zadatel(l o Uvér, zaloZzeny na bodovém hodnoceni
vybranych (daji charakterizujicich klienta, produkt a zaji$téni. Metoda je zaméfena na hodnoceni schopnosti
klienta splacet poskytnuty uvér.

Scoringové hodnoceni se ve stanovenych pfipadech doplfiuje dotazem do bankovniho registru klientskych in-
formaci Czech Banking Credit Bureau (,CBCB"). Vysledek scoringu ma vyznamny vliv na schvaleni ¢i zamitnuti
uveru.

V segmentu pravnickych osob je provadén rating zadatele o uvér u spole¢nosti Czech Credit Bureau, a.s.
Vysledek ratingu ma vliv na celkové posouzeni financni situace a platebni schopnost klienta. Soucasné je pro-
vadén dotaz do databdze CNB - centralniho registru Gvér pravnickych osob.

U pravnickych osob jsou v dobé trvani uvérového obchodu vyzadovany a vyhodnocovany informace potiebné
k vyhodnocovani finanéni a ekonomickeé situace smluvni strany, a to v pfislusné periodicité.

(b) Limity angazovanosti u uvéra
Angazovanosti investi¢niho portfolia vic¢i osobé nebo ekonomicky spjaté skupiné se rozumi expozice predsta-

vovana aktivem v jeho ucetni hodnoté pred snizenim o opravné polozky (nebo podrozvahovou polozkou v ucet-
ni hodnoté bez odecteni rezerv).
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Banka dodrzuje regulatorni limity angazovanosti. Sou¢asné stanovuje vnitrni (signalni) limity angazovanosti.

V pfipadé vnitfnich limit je uvazovana maximalni angaZovanost, tj. neni uvazovano zaji$téni ivérovych expozic.
Vychodiskem pro stanovovani a schvalovani vnitfnich limitll angazovanosti jsou jednak vystupy z pfijaté strate-

gie fizeni uvérovych rizik a jednak vysledky analyz uvérového portfolia. Kvalita uvérového portfolia je sledovana
pomoci podilovych ukazatell - podilu salda sledovanych a ohrozenych Gvérd na celkovém Gvérovém saldu.

Systém je nastaven tak, aby chranil vynosy a kapital banky pred koncentraci Uvérovych rizik.

Vnitfni limity jsou zavazné pro zodpovédné Useky centraly banky; docasné prekro¢eni limitl nebo zména jejich
vySe jsou mozné jen po pfedchozim schvaleni pfedstavenstvem na navrh vedouciho pfislusného Useku.

(c) Finanéniinvestice

U dluhopisl vyuziva oddéleni Treasury dva pfistupy fizeni Gvérového rizika. Podle prvniho pfistupu se Treasu-
ry fidi podle schvalenych limitl u stanovenych protistran od koncernového Utvaru Konzernrisikomanagement
Waistenrot & Wirttembergische AG. Druhym pfistupem je rocni limit na koncernem neschvalené protistrany na
zakladé interni kreditni analyzy protistrany. Investice do téchto dluhopisti pak banka vnima jednak jako cestu

k zlep$eni Gvérového profilu a k udrzovani volné dostupnych zdroji s ohledem na spInéni pozadavk{ vyplyvaji-
cich z financovani.

NiZze uvedena tabulka rozdéluje dluhové cenné papiry v ramci polozky ,Finan¢ni investice” ve vykazu o financni
pozici podle ratingu Standard & Poor’s.

K 31. prosinci 2011:

Ostatni investi¢ni cenné

v tis. Ké Statni dluhopisy papiry Celkem

AAA 0 0 0
A- do A+ 2887077 200 223 3087 300
Nehodnoceno 0 408 453 408 453
Celkem 2887077 608 676 3495753

K 31. prosinci 2010:

Ostatni investi¢ni cenné

v tis. K¢ Statni dluhopisy papiry

AAA 0 620 160 620 160
A-do A+ 3183 291 283 270 3 466 561
Nehodnoceno 0 521 290 521 290
Celkem 3183 291 1424 720 4608 011

3.1.83 Znehodnoceni a zasady tvorby opravnych polozek
(a) Hodnoceni zajisténi avéra
Banka vyuziva k zajisténi poskytnutych avérl téchto zajistovacich instrument(:

a) zakladni:

(iy  zfizeni zastavniho prava k pohledavce - ke vkladu na uc¢tu stavebniho sporeni u banky nebo k pohledavce
u jiného penézniho uUstavu,

(i)  zfizeni zastavniho prava k nemovitosti,

(iiiy  rucitelsky zavazek — rucCeni tfeti osobou.
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doplrkové:

iv)  vinkulaci nebo zfizenim zastavniho prava k pohledavce ze zivelniho pojisténi zastavené nemovitosti,

v)  vinkulaci nebo zfizenim zastavniho prava k pohledavce k pojistnému plnéni z ivérového pojisténi u spo-
leCnosti Wistenrot, zivotni pojiStovna, a.s. nebo rizikového/kapitalového zivotniho pojisténi u jiné pojis-
tovny,

(vi) zajisténi sménkou.

—_—
o

Rucitelsky zavazek fyzické osoby se vztahuje na celou vySi pohledavky.

Rugitelsky zavazek bankovni zaruky Ceskomoravské zaruéni a rozvojové banky se vztahuje na 50 % - 80 %
pohledavky.

Pri stanoveni realizovatelné hodnoty zaji$téni banka vychazi ze znaleckych odhadd, pfipadné vnitfnich hodno-
ceni na zakladé prislusné interni smérnice banky.

Banka ma vlastni utvar ,Cenové technické posudky“ a také na smluvni bazi vyuziva soucinnosti certifikovanych
odhadc v jednotlivych regionech. U zaji§téni nemovitostmi je provadéna pravidelné aktualizace hodnoty zajis-
téni.

()  Zakladni pozadavky na zajisténi uvérd fyzickych osob:

Preklenovaci tivéry pro nové klienty

Cista uvérova angazovanost v Ké

50 001 100 001 200 001
Pozadované zajisténi 100 000 200 000 avice

Rucitel (pocet rucitell)

Zastavni pravo k nemovitosti + vinkulace Zivelného poji$téni nemovitosti

Zastavni pravo k pohledavce u WSS, u jiné banky

Zivotni pojiéténi zadatele o Gvér/spoludiuznika

Zastavni pravo ke vkladovému uctu preklenovaciho uvéru

Preklenovaci uvéry pro stavajicich klienty a uvéry ze stavebniho sporeni

Hruba uvérova angazovanost v Ké

do 100 001 200 001 400 001 600 001
PoZadované zajisténi 100000 200000 400000 600 000 avice

Rugitel (podet rugitell) *) O} @

Zastavni pravo k nemovitosti + vinkulace zivelného pojisténi nemovitosti

Zastavni pravo k pohledavce u WSS, u jiné banky
Zivotni pojisténi zadatele o Gvér/spoludluznika
Zastavni pravo ke vkladovému uctu preklenovaciho uvéru

*) pokud je v uvérovém zdvazku vice osob, snizuje se poZadovany pocet rucitelt o 1

Vysvétlivky k tabulkam

Zajisténi nepozadovano

Zajisténi s moznosti volby

- Zajisténi, které je poZadovano povinné
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(i)  Pro zajidténi avérd pravnickych osob banka vyuziva nasledujici zplsoby:

a) ruceni tfeti osobou,
b) bankovni zaruka CMZRB,
c) vinkulace pojistného plnéni z Zivelniho pojisténi nemovitosti,

a to nasledovné:
1) Bytové druzstvo
a) Bytova druzstva bez vymezenych bytovych jednotek

e do 150 tis. K&/bytovou jednotku
- vinkulaci pojistného pInéni z zivelniho pojisténi nemovitosti
e do 300 tis. K&/bytovou jednotku
- vinkulaci pojistného pInéni z zivelniho pojisténi nemovitosti
- bankovni zarukou CMZRB, tj. P-zarukou

b) Bytova druzstva s vymezenymi bytovymi jednotkami

e do 100 tis. K&/bytovou jednotku

- vinkulaci pojistného pInéni z zivelniho pojisténi nemovitosti
e nad 100 tis.

- vinkulaci pojistného plInéni z zivelniho pojisténi nemovitosti

- rudeni treti osobou (vlastnikem/najemnikem) nebo bankovni zarukou CMZRB, tj. P-zarukou

2) Spoleéenstvi viastniki jednotek

e do 300 tis. K&/bytovou jednotku

- vinkulaci pojistného plnéni z zivelniho pojisténi nemovitosti
e nad 300 tis. K&/bytovou jednotku

- vinkulaci pojistného plnéni z zivelniho pojisténi nemovitosti

- rudeni treti osobou (vlastnikem/najemnikem) nebo bankovni zarukou CMZRB, tj. zaruka Program Panel

(b) Kategorizace pohledavek za klienty

Banka provadi mésiéné kategorizaci svych pohledavek z finanéni ¢innosti v souladu s vyhlaskou CNB
€. 123/2007 Sb. banka zarazuje pohledavky do jednotlivych kategorii podle poctu dni po splatnosti, a to v na-

sledujicim ¢lenéni:

v tis. Ké

Standardni (do 30 dni po splatnosti)
Sledované (do 90 dn( po splatnosti)
Nestandardni (do 180 dnd po splatnosti)
Pochybné (do 360 dnt po splatnosti)
Ztratové (nad 360 dn( po splatnosti)
Ostatni pohledavky za klienty

Celkem pohledavky za klienty

Opravné polozky k pohledavkam

Opravné polozky k ostatnim pohledavkam za klienty

Cisté pohledavky za klienty

31. prosince 2011

32403 193
192 275
126 318

83 100

395 954

13 094
33213934
-357 837
-10 091

32 846 006

31. prosince 2010
31 531 041
247 238
119 670
85272
330025
10 044
32323 290
-337 054
-7 980
31978 256
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Rozhodujicim momentem pro zafazeni pohledavek do nékteré z klasifikovanych skupin je poc¢et dnd, po ktery
nebyla uhrazena alespon ¢ast pohledavky ve smluveném terminu, pficemz pfi uhradé splatek jsou doslé platby
zuctovany v nasledujicim poradi:

sankéni uroky a smluvni pokuty
jednorazové poplatky

poplatek za spravu uvéru

uroky z uvéru

jistina

okroNA

(c) Vypocet opravnych polozek

Banka vytvafi prlibézné opravné polozky ke kryti vzniklych ztrat na zakladé interniho modelu. Banka pfi méfeni
uveérového rizika v internim modelu zohledriuje rizikovou miru jako pravdépodobnost pfechodu mezi rizikovy-
mi tfidami za ¢asové obdobi, pravdépodobnost selhani (PD) ndsobenou oekavanou mirou ztraty pfi selhani
(LGD). Koeficienty pro jednotlivé kategorie klasifikace jsou stanoveny na zékladé tzv. matic prechodu, které ob-
sahuji pravdépodobnosti pfechodu mezi jednotlivymi kategoriemi Gvér( za dané ¢asové obdobi. Tyto pravdé-
podobnosti a vytéZznost jednotlivych typu zajisténi jsou odhadovany na zakladé historickych dat banky.

Ztraty ze snizeni hodnoty jsou vykazany v Ucetni zavérce na zékladé objektivnich dikazl o snizeni hodnoty.
Znehodnoceni rozvahovych aktiv je zachyceno formou opravnych poloZek k jednotlivym Gvérim.

()  Pro potfeby propoétu vySe opravnych polozek z Gvérd banka stanovuje vysi ztraty z jednotlivych kategorii
a to v€etné téch, které nejsou po splatnosti. | pro tyto uvéry je vytvorena opravna polozka.

(i)  Pro vypocet ztraty z téchto kategorii pouziva banka model stanoveni rozdilu mezi rozvahovou hodnotou
aktiva a hodnotou o¢ekavanych budoucich penéznich tokd. Jeho zakladem je porovnani rozdilu mezi vysi
pohledavky a vysi zajisténi, pficemz vySe zajisténi je diskontovana koeficientem realizovatelnosti zajisténi
a smluvni efektivni urokovou sazbou.

(i) Na zakladé udajd o pohybu pohledavek mezi jednotlivymi kategoriemi v pribéhu uplynulého obdobi
a jejich posunu do nejhorsi kategorie (migraéni analyza) je stanoven podil Gvérd, u kterych je o¢ekavano,
7e se nakonec ocitnou v kategorii ztratovych Uvér( a budou znamenat ztratu.

(iv)  Vznikly rozdil z porovnani podle odst. ii) je u kategorie ztratovych Uvérd povaZovan za ztratu z pohle-
davek, u kategorii nestandardni, pochybné a sledované uvéry je nasoben podilem podle odst. iii), ¢imz
vznikne vyse ztrat podle kategorii.

(v) Ve vySsi ztrat podle jednotlivych kategorii podle odst. iv) jsou vytvofeny opravné polozky k jednotlivym
pohledavkam.

(d) Koncentrace tvérového rizika

Analyzy ukazuji, Ze nejvaznéjsi problémy splaceni Gvérl prameni ze starsich Uvérovych pfipadl uzavienych
do roku 2003 (v nich jsou zahrnuty i Uvéry poskytnuté klientdm postizenymi povodnémi v letech 1997 a 2002)
a ddle jsou to preklenovaci uvéry novym klientdim fyzickym osobam (tj. tém, ktefi pfedtim nespofili v systému
stavebniho sporeni minimalné jeden rok).

Financ¢ni krize neméla na splaceni uvért pfili§ velky vliv, i kdyZ se potvrdila zavislost splaceni na rostouci mife
nezaméstnanosti. V malé mife se vyskytl problém predluzeni klientd.

V minulych obdobich byl zaznamenan dynamicky nardst poskytovani Gvérl pravnickym osobam, a to bytovym
druzstvim a spole¢enstvim vlastnik( bytovych domu. Banka prizpUsobila tomuto trendu svoji vniténi pred-
pisovou zakladnu. Za dosavadni zatim kratké ¢asové obdobi je vykazovana finanéni bonita téchto subjektd
hodnocena jako dostate¢na a stav splaceni poskytnutych Gvérl je rovnéz piiznivy. Banka reguluje maximalni
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angazovanost vici bytovym druzstvdim pomoci vnitfnich limitd. U vy$Sich angaZovanosti je provadén specidlni
monitoring. V roce 2011 byla v trhu stavebniho spofeni vyrazné utlumena uvérova Cinnost.

(e) Vymahani pohledavek za dluzniky

Banka ma specializovany usek pro vymahani pohledavek, ktery v souladu s interni smérnici provadi evidenci
ohrozenych pohledavek, upominkové fizeni a bézné formy vymahani mimosoudni a soudni cestou.

V bance je zabezpec€eno pravidelné sledovani pInéni podminek a pfislusnych ustanoveni uvérové smiouvy.
Zakladnimi parametry jsou v€asnost poukazané splatky a splaceni ve stanovené strukture.

Faze upominani dluznika, eventuelné i dalSich osob spjatych s Uvérovym pfipadem, je zajiStovana automatic-
kym vystupem ze softwaru vymahani pohledavek.

Faze vymahani je zahdjena individualnimi upominkami, které jiz zohlednuiji specifické pristupy k jednotlivym
osobam spjatym s Uvérovym pfipadem. V sou€asné dobé probiha ve fazi mimosoudniho vymahani standardni
spoluprace s externimi inkasnimi agenturami.

Na zakladé vysledkl celkového procesu mimosoudniho vymahani pohledavek (interniho i externiho) je u zbylé
¢asti portfolia pohledavek pfistoupeno k rozhodnuti o odstoupeni od uvérovych smluv. Na zakladé platného
odstoupeni od smlouvy je nasledné navrZzen a schvélen nejefektivnéjsi zplsob k dosaZeni maximalni navrat-
nosti dluznych Castek.

V roce 2011 byly provedeny odpisy nedobytnych pohledavek. Soubor pohledavek uréeny k soudnimu vymahani
je predavan do spravy pravniho useku.

(f) Uvérova angazovanost viiéi bankam a emitentim cennych papirt

S ohledem na specifika stavebniho spofeni a moznosti ukladani a investovani volnych penéznich zdrojd, které
definuje zakon, predstavuje mozné trzni riziko zejména Uvérova angazovanost banky z titulu terminovych vkla-
dd u bank, statnich dluhopist, dluhopisl se zarukou statu a hypoteénich zastavnich listd.

Limity a ratingy protistran

Limity va¢i bankam na mezibankovnim trhu jsou stanoveny koncernovym Utvarem Konzernrisikomanagement
Woistenrot & Wirttembergische AG.

Pohledavky vigi bankam zahrnovaly k 31. prosinci 2011 a 2010 pohledavky vU¢i nasledujicim bankam s nize
uvedenym ratingem. Zadné pohledavky vic¢i bankam k 31. prosinci 2011 a 2010 nebyly po splatnosti.

Moody's Central Europe a.s. Moody's Central Europe a.s.
k 31. prosinci 2011 k 31. prosinci 2010

Stav Stav

k 31. prosinci k 31. prosinci Dlouhodoby Kratkodoby Dlouhodoby Kratkodoby
2011 2010 rating rating rating rating

HSBC Bank plc - pobocka

Praha 0 300 028 Aa2 P-1 Aa2 P-1
Waistenrot hypotecni banka a.s. 1571313 75 BBB+* A-2¢ BBB-** A3
Ceskomoravska zaruéni

a rozvojova banka a.s. 300 012 100 006 Aa Aa n/a*** n/a***
UniCredit Bank Czech

Republic, a.s. 599 301 055 A2* P-1* Aa3* P-1*
LBBW Bank CZ, a.s. 28 944 21404 A2* P-1* Aa2* P-1*
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Moody's Central Europe a.s. Moody's Central Europe a.s.
k 31. prosinci 2011 k 31. prosinci 2010
Stav Stav

k 31. prosinci k 31. prosinci Dlouhodoby Kratkodoby Dlouhodoby Kratkodoby
2011 2010 rating rating rating rating

Oberbank AG pobocka Ceska

republika 2328 1125 n/a*** n/a** n/a** n/a***
GE Money Bank, a.s. 2599 2041 n/a*** n/a* n/a* n/a**
Volksbank CZ a.s. 160 007 100 002 n/a** n/a** n/a** n/a**
Celkem 2065 802 825736

*

Rating materské spolecnosti protistrany
o Rating materské spolecnosti udéleny agenturou Standard & Poor’s
. Rating protistrany neni k dispozici, ale banka nepredpoklada horsi rating nezZ v pripadé ostatnich protistran.

3.1.4 Maximalni expozice vuéi uvérovému riziku pfed zohlednénim zastav a jinych tvérovych zabezpeéeni

Expozice vici Uvérovému riziku pro jednotliva rozvahova aktiva je nasleduijici:

v tis. Ké 31. prosince 2011 31. prosince 2010
Pokladni hotovost a vklady u centralni banky 453 832 427 212
Pohledavky za bankami 2 065 802 825 736
Pohledavky za klienty 32 846 006 31978 256
Finan¢ni investice 3495753 4608 011
Ostatni finan¢ni aktiva (viz bod 21) 36 205 70 007

Expozice vici Uvérovému riziku pro jednotlivé podrozvahové polozky je nasledujici:

v tis. Ké 31. prosince 2011 31. prosince 2010
Uvérové pfisliby a ostatni zavazky vztahuijici se k Gvérdim 617 368 1338 326
Expozice viéi Gvérovému riziku celkem 39 514 966 39 247 548

Tabulka predstavuje maximalni moznou vysi uvérového rizika, kterému je banka vystavena k 31. prosinci 2011
a 2010. Nebere totiz v Uvahu zadné zastavy nebo jind Uvérova zabezpecleni, ktera nalezeji k jednotlivym expo-
zicim. Expozice u rozvahovych aktiv, jak je uvedena v tabulce, zahrnuje Cistou ucetni hodnotu, ve vysi zahrnuté
ve vykazu o finanéni pozici.

Prijaté zastavy a zajisténi a bankovni zaruky k 31. prosinci 2011 a 2010:

v tis. Ké 31. prosince 2011 31. prosince 2010
Prijaté zastavy 6 711 509 7 255 351
PFijaté bankovni zaruky od CMZRB, a.s. 891 002 921 136

Koncentrace rizik financénich aktiv vystavenych tvérovému riziku
(@) Uzemni sektor

Banka ma vSechna financni aktiva, ktera jsou vystavena Uvérovému riziku k 31. prosinci 2011 a 2010, umisténa
v Ceské republice.
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(b)  Pramyslovy sektor

Banka ma vSechna financni aktiva, ktera jsou vystavena uvérovému riziku k 31. prosinci 2011 a 2010, umisténa
v primyslovych sektorech - finanéni instituce (pohledavky za bankami a finanéni investice) nebo retail. Banka
definuje retail jako uvéry poskytnuté fyzickym a pravnickym osobam do vyse 10 mil. K&.

3.1.5 Pohledavky za klienty

31. prosince 2011 31. prosince 2010
v tis. Ké Uvéry Ostatni finanéni aktiva Uvéry Ostatni finanéni aktiva
Do splatnosti, neznehodnocené 31 883 521 36 205 30927 228 70 007
Po splatnosti, neznehodnocené 620 155 0 689 397 0
Znehodnocené 710 258 26 157 706 665 22 046
Hruba vyse 33213934 62 362 32323290 92 051
Opravna polozka -367 928 -26 157 -345 034 -22 046
Cista vyse 32846 006 36 205 31978 256 70 007

Celkova opravna polozka k tvériim klientdm k 31. prosinci 2011 a 2010 se vztahuje k:

v tis. K¢ 31. prosince 2011 31. prosince 2010
Ztraty identifikované na klasifikovanych pohledavkach jednotlivé 333434 313 945
Ztraty identifikované na standardnich pohledavkach 34 494 31089
Celkem opravné polozky 367 928 345 034

(a) Uvéry, které nejsou po splatnosti a nejsou znehodnocené

Do této kategorie patfi uvéry, které jsou zafazeny dle interniho ¢lenéni do kategorie 0, tj. pohledavky standard-
ni, které nejsou po splatnosti.

Standardni pohledavkou se rozumi pohledavka, o jejimz Uplném splaceni neni ddvodu pochybovat, aniz by
banka pfistoupila k uspokojeni se ze zajisténi. Splatky jistiny a pfisluSenstvi jsou fadné hrazeny, zadna z nich
neni po splatnosti déle nez 30 dni, zadna z pohledavek za dluznikem nebyla v poslednich 2 letech z ddvodu
zhorseni jeho finan¢ni situace restrukturalizovana.

Hrubou vysi Gvérd a pujcek podle typu klientd, které nebyly po splatnosti a nebyly znehodnocené, Ize analyzo-
vat nasledovné:

31. prosince 2011

Fyzické osoby Pravnické

Uvéry, které nejsou po splatnosti 13931 079 17 952 442 31 883 521
Egﬁllgggv?gl?ota zastav nemovitosti pouzita pro vypocet opravnych polozek (do vyse 4162 965 1292 309 5 455 974
Esil‘ciyrl%dgglt:izeﬁjiéténi rucitelskym zavazkem fyzické osoby pouzita pro vypocet 967 535 749 249 1709 784
Realna hodnota bankovni zaruky CMZRB, a.s. 0 865 324 865 324
Nezajisténa &ast avéra 8800579 15052 560 23853 139
Hodnota zastav nemovitosti (do vySe pohledavky) 4889 613 1490677 6 380290
Hodnota zastav nemovitosti 12 079 972 3108 059 15 188 031
Hodnota zajisténi ruCitelskym zavazkem fyzické osoby 4022 579 3085942 7108 521
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31. prosince 2010

v tis. K& Fyzické osoby | ravnické Celkem
osoby

Uvéry, které nejsou po splatnosti 14 296 222 16 631 006 30927 228

Realna lhodnota zastav nemovitosti pouzita pro vypocet opravnych polozek (do vyse 4537393 1304 711 5862 104

pohledavky)

Realna ’hodnotavzajlstenl rucitelskym zavazkem fyzické osoby pouzita pro vypocet 1106 360 688 802 1795 162

opravnych polozek

Realn hodnota bankovni zaruky CMZRB, a.s. 0 888 395 888 395

Nezajisténa éast avéra 8 652 469 13729 098 22 381 567

Hodnota zastav nemovitosti (do vySe pohledavky) 5361 831 1506 367 6 868 198

Hodnota zastav nemovitosti 12749 721 3175485 15925 206

Hodnota zajisténi rucitelskym zavazkem fyzické osoby 4599 754 2863730 7 463 484

(b) Uvéry, které jsou po splatnosti a nejsou znehodnocené
Uvéry, které jsou po splatnosti, nejsou povazovany za znehodnocené, pokud néjaké dalsi dostupné informace

nesvédc¢i o opaku. Hrubou vysi Gvérl a pljcek podle typl klientl, které byly po splatnosti, ale nebyly znehod-
noceneé, Ize analyzovat nasledovné:

31. prosince 2011

v tis. Ké Fyzické osoby Prf;’::; G Fyzické osoby
Uvéry po splatnosti do 30 dn(i 459 362 60 311 519 637
Uvéry po splatnosti od 30 do 60 dndl 40 391 0 40 391
Uvéry po splatnosti od 60 do 90 dnd 20769 0 20769
Uvéry po splatnosti nad 90 dn{* 38 782 0 38782
Celkem 559 844 60 311 620 155
Egﬁllgggvcr((:;ota zastav nemovitosti pouzita pro vypocet opravnych polozek (do vyse 213375 1905 215300
szallcﬁyr;%dgglt:izz;jiéténi rucitelskym zavazkem fyzické osoby pouzita pro vypocet 47 463 2108 49 571
Redlna hodnota bankovni zaruky CMZRB, a.s. 0 25678 25678
Nezajisténa ¢ast tvéra 299 006 30600 329 606
Hodnota zastav nemovitosti (do vySe pohledavky) 232 140 2414 234 554
Hodnota zastav nemovitosti 681 440 3500 684 940
Hodnota zajisténi rucitelskym zavazkem fyzické osoby 197 329 8 765 206 094

* Neznehodnocené uvéry po splatnosti nad 90 dnt zahrnuji uvéry, jejichZ penézZni toky ze zajisténi jsou dostatecné ke kryti jejich stavajici
ucetni hodnoty.
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31. prosince 2010

v tis. K& Fyzické osoby P’f;’::;;ké Celkem
Uvéry po splatnosti do 30 dnli 469 812 143 711 613 523
Uvéry po splatnosti od 30 do 60 dn 42 193 0 42 193
Uvéry po splatnosti od 60 do 90 dnd 13118 0 13118
Uvéry po splatnosti nad 90 dnéi* 20 563 0 20 563
Celkem 545 686 143 711 689 397
Egﬁ:gi;vi(ir;ota zastav nemovitosti pouZita pro vypocet opravnych polozek (do vyse 181 642 648 182 290
cl?sflalciyrl%dgglt:;eijiéténl’ ruCitelskym zavazkem fyzické osoby pouzita pro vypocet 49 972 10 822 60 794
Redlna hodnota bankovni zaruky CMZRB, a.s. 0 5107 5107
Nezaji§téna éast Gvéra 314072 127 134 441 206
Hodnota zastav nemovitosti (do vySe pohledavky) 203615 648 204 263
Hodnota zastav nemovitosti 579 691 2400 582 091
Hodnota zajisténi rucitelskym zavazkem fyzické osoby 207 761 44 993 252 754

* Neznehodnocené uvéry po splatnosti nad 90 dni zahrnuji Gvéry, jejichZ penézni toky ze zajisténi jsou dostatecné ke kryti jejich stdvajici
ucetni hodnoty.

(c) Uvéry, které jsou individualné znehodnocené

31. prosince 2011

Fyzické osoby Pr:’;l(r;:;; G
Individualné znehodnocené 707 704 2554 710 258
Opravna polozka k individualné znehodnocenym Gvériim -331 532 -1902 -333 434
Esﬁllgg;vclng/;wota zastav nemovitosti pouzita pro vypocet opravnych polozek (do vyse 68 065 0 68 065
(l?sfl;c:yr;%dggltjzzijiétém’ rucitelskym zavazkem fyzické osoby pouzita pro vypocet 97 508 0 97 508
Nezajisténa ¢ast tvéra 542 131 2554 544 685
Hodnota zastav nemovitosti (do vySe pohledavky) 96 665 0 96 665
Hodnota zastav nemovitosti 123 786 0 123 786
Hodnota zajisténi rucitelskym zavazkem fyzické osoby 405 393 0 405 393

31. prosince 2010

v tis. K& Fyzické osoby Prg;’:g; G2 Celkem
Individualné znehodnocené 690 941 15724 706 665
Opravna polozka k individualné znehodnocenym tvériim -313 267 -678 -313 945
Egﬁllgg’;\/?g;]ota zastav nemovitosti pouzita pro vypocet opravnych polozek (do vyse 43 094 0 43 094
ES?;Ciyiidgglt;;eiji(édth ;;:ﬁilﬁllzﬂrgvz@\;azkem fyzické osoby pouzita pro vypocet 101 270 0 101 270
Nezajisténa &ast avéra 546 577 15724 562 301
Hodnota zastav nemovitosti (do vySe pohledavky) 64 021 0 64 021
Hodnota zastav nemovitosti 78 374 0 78 374
Hodnota zajisténi rugitelskym zavazkem fyzické osoby 421 037 0 421 037
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Banka nema k 31. prosinci 2011 ani 2010 znovu sjednané Uvéry a puljcky, které by jinak byly po splatnosti nebo
znehodnocené.

Redlna hodnota zastav pouzitych pro vypocet opravnych polozek odrazi ¢asovou hodnotu zastav ziskatelnou
v pfipade jejich realizace a vSechny dodatecné vynalozené naklady.

Hodnota nemovitosti pouzitych jako zdstava odrazi trzni cenu nemovitosti zaloZzenou na statistickém ocenéni
vyvoje trhu nebo individudlniho pfecenéni v pfipadé znehodnocenych Gvérd.

Hodnota zajisténi rucitelskym zavazkem fyzické osoby odrazi redlnou hodnotu zajisténi ziskatelnou v pripadé
jeji realizace zohlednuijici jeji Casovou hodnotu.

Hodnota bankovni zaruky CMZRB, a.s. odrazi realnou hodnotu zaruky ziskatelnou v pfipadé jeji realizace zo-
hlednuijici jeji Casovou hodnotu.

3.1.6 Hodnota zajisténi ziskana drazbou ¢i exekuci

V nasledujici tabulce je hodnota zajisténi, kterou banka inkasovala v drazbé nebo v exekuci:

v tis. Ké 31. prosince 2011 31. prosince 2010
Celkem 3624 5524

3.1.7 Pohledavky za bankami a investi¢ni cenné papiry drzené do splatnosti

Kromé Gvérd klientdm nema banka zadné pohledavky za bankami ani cenné papiry drzené do splatnosti, které
by byly znehodnoceny nebo po splatnosti.

3.2 Ménové riziko
Ménové riziko pfedstavuije riziko zmény hodnoty finanéniho nastroje z dlivodu zmén ménovych kurz(.

Jediné riziko vyplyva z provoznich cizoménovych zavazki, pro které banka vytvaFi v pfedstihu zdroje na cizo-
ménovych U¢tech. Zlstatky na Gétech jsou nevyznamné.

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty jsou zachyceny ve vykazu o Uplném vysledku v polozce
»Cisty zisk nebo ztrata z obchodovani*.

Vzhledem k tomu, ze banka nepodstupuje ménové riziko, banka nepouziva zadné metody méfeni ménového
rizika.

3.3 Urokové riziko

Za Urokové riziko je povaZovano riziko zmény hodnoty finan¢niho nastroje z dlivodu zmény trznich Grokovych
sazeb.

Vzhledem ke struktufe aktiv a pasiv je banka vystavovana urokovému riziku. Zavazky jsou prevazné tvoreny
primarnimi vklady G¢astnikl stavebniho spofeni, které jsou Uro¢eny fixni Urokovou sazbou. Poskytnuté avéry
predstavovaly k 31. prosinci 2011 89 % z pfijatych depozit (31. prosince 2010: 89 %).

Zbyvaijici ¢ast vkladd je umistovana do terminovych vkladd u bank, statem garantovanych dluhopist a hypo-
te€nich zastavnich listd.

Banka méfi své Urokové riziko pomoci stresového testovani a ukazatelll Basis Point Value (BPV) a urokovy VaR.
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a) Basis Point Value analyza

Basis Point Value (BPV) vychazi z urokového gapu. Hodnota BPV je velikosti zisku nebo ztraty, ktera by byla
zpUsobena zvySenim nebo sniZzenim Urokovych sazeb o jeden bazicky bod. Dil¢i BPV vypovida o citlivosti Gro-
kového vynosu na zménu sazeb v jednotlivych urokovych kosich.

v tis. Ké 31. prosince 2011 31. prosince 2010

Kumulativni Basis Point Value CZK 28 -482
b)  Urokovy VAR

Urokovy VaR predstavuje hodnotu potencialni denni ztraty zplisobené nepfiznivym pohybem trznich trokovych
sazeb pfi zvolené hladiné pravdépodobnosti 99,5 %.

v tis. Ké 31. prosince 2011 31. prosince 2010
Urokovy VaR 391 2121

c)  Stresové testovani

Doplfiujici metodou fizeni trokového rizika k metodam BPV a VaR je stresové testovani. U&elem stresového
testovani je zjistit, jak velky dopad do pfecenéni vSech aktiv a pasiv by méla potencialni extrémni zména uroko-
vych sazeb podle daného stresového scénare pfi soucasné strukture Urokoveé citlivych aktiv a pasiv.

Banka ma stanoveny limit pro maximalni potencidlni ztratu. Vyse limitu je minimalné jednou ro¢né prehodnoco-
vana.

Banka méri dopady Urokového Soku na souc¢asnou hodnotu diskontovanych budoucich penéznich tokd financ-
nich aktiv a zavazk( jednou mési¢né metodou paralelniho posunu vynosové kiivky o 200 bazickych bodu
obéma sméry.

v tis. Ké 31. prosince 2011 31. prosince 2010
Stresové testovani + 200 bp -144 438 -74 931
Stresové testovani - 200 bp -54 393 -80 747

Nasledujici tabulka ¢leni finanéni aktiva a zavazky podle jejich citlivosti na zménu urokovych sazeb do jednot-

zaveérky.

K 31. prosinci 2011:

[ ; r:éosice 1-3mésice 3-12mésicu 1az5let Vlzel:tez :E’jezﬁg

Aktiva

Pokladn Molovos: & vklady 453 832 0 0 0 0 0 453 832
Pohledavky za bankami 1764 928 200 557 100 317 0 0 0 2 065 802
Pohledavky za klienty 356 284 230 381 1058 235 30 392 232 383972 424 902 32 846 006
Financni investice 0 0 613 745 2 162 854 719 154 786 3496 539
Ostatni finan¢ni aktiva 36 205 0 0 0 0 0 36 205
Finanéni aktiva celkem 2611 249 430938 1772297 32 555 086 1103 126 424 902 38 898 384
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Do Vice nez im
1-3mésice 3-12mésicd  1az5let ez

v tis. Ké 1 mésice 5 let fikovano

Zavazky

Zavazky vici bankam 9795 0 0 0 0 0 9795
Zéavazky vaci klientdim 543 725 21990 836 2491 750 7 950 936 3541780 416 952 36 935 979
f:;’i;g ; aegl?ri?"a“y‘:h 0 0 0 105 175 0 0 105 175
Ostatni finan¢ni zavazky 342 303 0 0 0 0 0 342 303
Finan¢ni zavazky celkem 895 823 21 990 836 2491750 8 056 111 3541 780 416 952 37 393 252

K 31. prosinci 2010:

Do Vice nez Nespeci-

1-3mésice 3-12mésiclu 1az5let Celkem

1 mésice 5 let fikovano

Aktiva
Pokladni hotovost a vklady

u centrélnich bank 427 212 0 0 0 0 0 427 212
Pohledavky za bankami 825 736 0 0 0 0 0 825 736
Pohledavky za klienty 275702 151 733 875132 29926 770 312 306 436 613 31978 256
Finanéni investice 0 83 024 1330612 2 445747 748 628 786 4608 797
Ostatni finan¢ni aktiva 70 007 0 0 0 0 0 70 007
Finanéni aktiva celkem 1598 657 234 757 2205744 32372 517 1060 934 437 399 37 910 008
Zavazky

Zavazky vici bankam 306 496 0 0 0 0 0 306 496
Zéavazky vici klientdm 636 297 22 689 574 2500257 7 528 560 2601 363 0 35 956 051
f:ﬁ;g ; :gl?rigm’a“y‘:h 5707 0 0 99 340 0 0 105 047
Ostatni finanéni zavazky 230515 0 0 0 0 0 230515
Finanéni zavazky celkem 1179 015 22 689 574 2500 257 7 627 900 2601 363 0 36 598 109

3.4 Riziko likvidity

Riziko likvidity vyplyva z typu financovani aktivit banky a fizeni jejich pozic. Zahrnuje jak riziko schopnosti fi-
nancovat aktiva banky nastroji s vhodnou splatnosti a schopnosti zlikvidnit aktiva za pfijatelnou cenu v pfijatel-
ném Case, tak i riziko neoekavaného odtoku prostfedki z Uspor ze stavebniho spofeni.

3.4.1 Proces fizeni rizika likvidity

Banka ma pfistup k diverzifikovanym zdrojlim financovani, které sestavaiji z vklad( klient(, poplatkd, Grokd

a splatek z poskytnutych Gvérl. To dava bance flexibilitu a omezuje zavislost na jediném zdroji financovani.
Banka pravidelné vyhodnocuije riziko likvidity, a to zejména sledovanim zmén ve struktufe financovani a porov-
nava je s predstavenstvem schvalenou strategii fizeni rizika likvidity. V zajmu hladkeé likvidity drzi banka dale
¢ast aktiv ve formé kratkodobych dluhopist a vkladd.

Pro Fizeni likvidity ma banka stanoveny zavazné limity pro minimalné potrfebnou vysi likvidni rezervy jako likvid-
niho polStare pro pripad nepfedpokladaného vyvoje klientskych Uspor. Pro ucely fizeni likvidity banka vytvofila
zéakladni a alternativni scénare a pro zabezpedeni stability banky v pfipadé neotekavanych vykyvi (zejména
zmény v zakoné) na trhu stavebniho sporeni a na penéznim a kapitalovém trhu ma zpracovan pohotovostni
plan.
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3.4.2Penézni toky z finanénich zavazku

V tabulce jsou uvedeny penézni toky banky, ktevré vyplyvaji pro banku z finanénich zavazkd, a to podle jednotli-
vych smluvnich splatnosti k rozvahovému dni. Castky predstavuji smluvni nediskontované penézni toky.

Do ésict
Od 3 mésicu do 0d 1 roku do 5 let Nad 5 let

v tis. Ké 3 mésict 1 roku

K 31. prosinci 2011

Zéavazky vici bankam 9795 0 0 0 9795
Zéavazky vici klientdim 23 484 087 2150 373 10154 770 1328 742 37 117 972
Zavazky z emitovanych

i . 6170 0 118 510 0 124 680
cennych papirl
Ostatni finan¢ni zavazky 342 303 0 0 0 342 303
Zavazky celkem 23 842 355 2150 373 10 273 280 1328 742 37 594 750

Do Od 3 mésict Od 1 roku
. . Nad 5 let Celkem

v tis. Ké 3 mésicu do 1 roku do 5 let
K 31. prosinci 2010
Zéavazky vici bankam 306 563 0 0 0 306 563
Zévazky vicéi klientdm 24 097 002 2 051 205 9 050 484 953 123 36 151 814
Zavazky z emitovanych

i . 6170 0 124 680 0 130 850
cennych papirt
Ostatni finan¢ni zavazky 230 515 0 0 0 230515
Zavazky celkem 24 640 350 2051205 9175 164 953 123 36 819 842

Zavazky vUci klientdm splatné do 3 mésicl k 31. prosinci 2011 a k 31. prosinci 2010 pfedstavuji zlstatky smluv
o stavebnim sporeni, které Ize vypovédét s 3 mésicni vypovédni IhGtou. Banka nepfedpoklada vypovézeni vy-
znamné ¢asti UEtl o stavebnim sporeni.

3.4.3 Aktiva drzena za ucelem fizeni likvidity

Banka drzi diverzifikované portfolio pohledavek za bankami a vysoce kvalitnich likvidnich cennych papird
za Uc¢elem dodrzeni penéznich zavazkd a kontinudlniho financovani v trznim prostredi. Aktiva banky drzena
za ucelem fizeni likvidity obsahuiji:

e Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank
e Pohledavky za bankami — splatné do 3 mésicl
e Statni dluhopisy a jiné cenné papiry akceptované centralni bankou k refinancovani

Do ésictl
Od3mésicido o4 4 o) do 5 et Nad 5 let

3 mésic 1 roku

K 31. prosinci 2011

Aktiva drzend za Ucelem fizeni likvidity 2419 317 305 609 1962 631 719 154 5406 711
K 31. prosinci 2010
Aktiva drzena za ucelem fizeni likvidity 1260 745 1334 559 2001 142 117 645 4714 091
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3.4.4 Uvérové prisliby a zavazky z operativniho najmu

(@) Uvérové pfisliby

Nasledujici tabulka ¢leni podrozvahové finanéni nastroje banky podle smluvni splatnosti zavazk( k poskytnuti
nebo prodlouZeni tvérd klientdm k datu sestaveni Gcetni zavérky.

v tis. Ké Méné nez rok Vice nez 5 let Celkem
K 31. prosinci 2011
Uvérové prisliby 617 368 0 0 617 368
K 31. prosinci 2010
Uvérové pfisliby 1338 326 0 0 1338 326

(b) Zavazky z operativniho najmu

Budouci odhadované minimalni platby najemného z titulu operativnich pronajmd budov jsou nasledujici:

Vice nez

v tis. K¢ Méné nez rok 5let Celkem

K 31. prosinci 2011

Zavazky z operativniho najmu 15 245 55 076 0 70 321
K 31. prosinci 2010
Zavazky z operativniho najmu 15676 62 704 10 522 88 902

3.5 Financéni nastroje - operacni, pravni a ostatni rizika

Operacni riziko je riziko ztraty vzniklé nasledkem lidského selhani, nevhodnych nebo chybnych vnitfnich proce-

sU, selhani systém( nebo nasledkem vnéjSich udalosti. Operacni riziko zahrnuje rovnéz pravni riziko.

Banka je vybavena interni pfedpisovou zakladnou, ktera byla zpracovana dle vyhlasky &. 123/2007 Sb., o pravi-
dlech obezfetného podnikani (,Vyhlaska o obezietném podnikani“), s ohledem na specifické podminky staveb-

ni spofitelny.

Soucasti vnitfnich predpist jsou déle:
- pohotovostni plany, které stanovuji pravidla pro zaji§téni kontinuity provozu pfi vzniku krizové situace;
- postupy, které omezuji vyskyt i negativni dopady vyskytu udalosti opera¢niho rizika.

Operacni rizika jsou sledovana a vyhodnocovana na Urovni vedeni banky podle 7 zakladnich typ( udalosti:

- vnitfni nekalé jednani,

- vnéjSi nekalé jednani,

- pracovné-pravni nedostatky a spory,

- nedostatky v obchodnich postupech,

- poskozeni &i zni€eni realnych aktiv (zivelné pohromy apod.),

- selhani systému, infrastruktury,

- selhani v rutinnich &innostech, v dodavkach, pfi outsourcingu.
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Rizeni operaénich rizik provadi Usek Fizeni rizik v souladu s postupy schvalenymi predstavenstvem. V bance je
feSeno decentralizované v ramci jeji organizaéni struktury. Sou¢asné odpovédni zaméstnanci pfizplsobuji kon-
trolni mechanismy aktualnimu stavu identifikovanych rizik v ramci pfislusného vnitfniho kontrolniho systému.

Banka pfijala a pravidelné aktualizuje svou bezpecnostni politiku.
Pravidla obezietného podnikani
1. Cervence 2007 nabyla uc¢innosti Vyhlaska o obezifetném podnikani, ktera obsahuje zejména:

- technicky ramec vypoctu kapitalové primérenosti podle pravidel (,Basel 11%);

- pravidla angazovanosti a pravidla pro posuzovani aktiv;

- pravidla pro fidici a kontrolni systém, pravidla pro uverejhovani informaci a pravidla pro informace pred-
kladané CNB.

Od 1. ledna 2008 zvolila banka v pfipadé vypoctu kapitalového pozadavku (podle Basel Il):

- k uvérovému riziku investi¢niho portfolia standardizovany pfistup;
- k opera¢nimu riziku pfistup na bazi zakladnich indikatord (BIA).

Zaroven probihaji v ramci skupiny Wustenrot projekty podporujici kvalitu fizeni rizik a pfipadnou implementaci
pristupu zalozeného na internim ratingu (IRB metoda).

3.6 Rizeni kapitalu

Cile banky pfi fizeni ekonomického kapitalu, coz je SirSi koncept nez vlastni kapital ve vykazu o finan&ni pozici,
jsou nasleduijici:

e spliiovat zakonné pozadavky stanovené regulatory bankovnich trhi, na kterych banka pUlsobi, tj. kapitalové
prfimérenosti;

e zabezpedit schopnost banky splnit pfedpoklad trvani, aby mohla pokra¢ovat ve tvorbé vynost z investice
akcionard;

e zabezpecdit dostatecné silnou kapitalovou zékladnu banky, kterd umoziuje dalsi rozvoj €innosti banky.

Kapitalova pfimérenost a pouzivani kapitalu jsou sledovany mésic¢né vedenim banky, a to za pouziti vypoctu
zalozeného na smérnicich Basilejského vyboru a Smérnicich Evropské unie pro dohled, ve znéni prijatém Par-
lamentem CR a CNB (,,Regulator®). Pozadované informace jsou predkladany Regulatorovi na mési¢ni bazi.

Regulator pozaduje po kazdé bance nebo bankovni skupiné: (a) drzet minimalni Uroven zakladniho kapitalu
(500 mil. K&) a (b) udrzovat pomér tohoto kapitalu k rizikové vazenym aktiviim (,basilejsky pomér“) minimalné
na mezinarodné domluvené urovni 8 %.

Kapital banky je slozen z Tier 1 a Tier 2. Tier 1 je tvofen zakladnim kapitalem, kumulovanymi zisky a fondy tvo-
fenymi z téchto ziskl. PFi vypoctu Tier 1 je odeétena hodnota nehmotnych aktiv. Vysledna ¢astka tvofi regula-
torni kapital. Tier 2 je tvofen dodatkovym kapitalem, kterym je v pfipadé banky podfizeny dluh.

Rizikové vazena aktiva jsou méfena s pouzitim rizikovych vah, které posuzuji jednotliva aktiva podle druhu
(tji. zvazeni pfislusného odhadu Uvérového rizika), protistrany a s posouzenim pfipadnych zajisténi nebo zaruk.
Podobné jsou posouzeny rovnéz podrozvahové expozice.
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3.7 Realné hodnoty finanénich aktiv a zavazku

Kapital v tis. Ké

Splaceny zakladni kapital zapsany v obchodnim rejstfiku
Rezervni fondy a nerozdéleny zisk

Nehmotny majetek jiny nez goodwill

Celkem kapital spliujici pozadavky pro zafazeni do Tier 1

Souhrnna vySe dodatkového kapitalu (Tier 2)

Kapital relevantni pro vypoéet limitli angaZovanosti, limitt kvalifikovanych uéasti

a kapitalové pfimérenosti
Rizikové vazena aktiva
Rozvahova aktiva
Podrozvahova aktiva

Celkem rizikové vazena aktiva

Ukazatel kapitalové pfimérenosti

31. prosince 2011

v tis. Ké Ucetni hodnota

Realna hodnota

31. prosince 2011

1070 364
1095771
-86 513
2079 622
105 175

2184797

20914 364
0

20914 364
9,81 %

Nasledujici tabulka zahrnuje zUstatkové hodnoty a redlné hodnoty finanénich aktiv a zavazkd.

Ucetni hodnota

Nize uvedena tabulka shrnuje sloZeni regulatornino kapitalu a jednotlivych ukazatell k 31. prosinci 2011 a 2010.

31. prosince 2010

1070 364
826 939
-84 695

1812608
105 047

1917 655

20 457 979
0

20 457 979
8,88 %

31. prosince 2010

Realna hodnota

Financéni aktiva

Pokladni hotovost a vklady u CNB 453 832
Pohledavky za bankami 2 065 802
Pohledavky za klienty 32 846 006
Finan¢ni investice 3495753
Ostatni finan¢ni aktiva 36 205
Finanéni zavazky

Zavazky vic¢i bankam 9795
Zéavazky vicéi klientdm 36 935 980
Zéavazky z emitovanych cennych papirti 105 175
Ostatni financni zavazky 342 303

Pohledavky za bankami
Reélna hodnota béznych U¢tld odpovida jejich ucetni hodnoté. Terminové pohledavky za bankami jsou prece-
novany na realnou hodnotu pomoci trzni sazby znamé k rozvahovému dni.

Pohledéavky za klienty
Reélné hodnoty Uveérd jsou odhadnuty na zakladé diskontovanych penéznich tokd s pouzitim trzni Grokové saz-
by navysené o rizikovou prirazku. U Gvérd a pljcek klientlim je zohlednéno identifikované znehodnoceni.

453 832
2065 184
43 335 547
3 551 696
36 205

9795

36 380 635
105 175
342 303

427 212
825 736
31978 256
4608 011
70 007

306 496
35956 051
105 047
230 515

427 212
825 761
41137 492
4 757 893
70 007

306 514
35 317 083
107 632
230 515

Banka pfi stanoveni redlné hodnoty financ¢nich aktiv a zavazk( vychazela z nasledujicich pfedpokladd a metod:

Statni dluhopisy a ostatni cenné papiry prijimané centralni bankou k refinancovani, investicni cenné papiry drze-
né do splatnosti
Reélna hodnota cennych papir( je stanovena na zakladé aktualnich trznich cen nebo na zékladé kotovanych
cen burzou nebo bankami obchodujicimi s danymi cennymi papiry.
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Zavazky vuci bankam

Realné hodnoty mezibankovnich depozit se zbytkovou splatnosti do jednoho roku se pfedpokladaji na urovni
jejich zGstatkové hodnoty. Realné hodnoty ostatnich mezibankovnich depozit jsou stanoveny jako sou¢asna
hodnota diskontovanych budoucich penéznich tokd, pficemz pouzity diskontni faktor odpovida sou¢asnym
trznim sazbam na mezibankovnim trhu.

Zavazky vuci klientim

Redlna hodnota zavazk( vici klientdm je stanovena jako sou¢asna hodnota diskontovanych budoucich penéz-
nich tokd, pficemz diskontni faktor odpovida trzni Urokové sazbé pro obdobnou dobu splatnosti navysené

o rizikovou pfirazku.

Zavazky z emitovanych cennych papird
Redlna hodnota je stanovena jako soucasna hodnota diskontovanych budoucich penéznich tokd, pficemz
diskontni faktor odpovida trzni Urokové sazbé navysené o rizikovou pfirazku emitenta.

3.8 Hierarchie realnych hodnot

IFRS 7 stanovuje hierarchii ocefnovacich technik zaloZzenou na provéfitelnosti vstupnich dat do ocenovacich
modell. Provéfitelné vstupy odrazeji trzni data ziskana z nezavislych zdrojl, neprovéfitelné vstupy odrazeji
odhad trznich podminek uskute¢nény bankou. Tyto dva druhy vstupl jsou sefazeny v nasledujici hierarchii:

e uroven 1 — Kotované ceny (neupravené) na aktivnim trhu pro identicka aktiva a zavazky.

e uroven 2 — Vstupy jiné nez kotované ceny zahrnuté v prvni Urovni, které jsou provéfitelné pro aktiva nebo
zavazky bud pfimo (ceny) nebo nepfimo (odvozené od cen). Tato Uroven obsahuje vétSinu OTC derivatd.
Vstupni parametry jako jsou PRIBOR vynosoveé kfivky nebo kreditni riziko protistran je mozné ziskat na
Bloombergu nebo Reuters.

e uroven 3 - Vstupy pro tyto finan¢ni aktiva nebo zavazky nejsou zalozeny na provéfitelnych trznich datech
(neproveritelné vstupy).

Banka neméla k 31. prosinci 2011 a 2010 zadna finan¢ni aktiva a zavazky vykazované v realné hodnoté.

4. DULEZITE UCETNi ODHADY

Ugetni zavérka banky a jeji hospodarsky vysledek jsou ovlivnény G&etnimi zasadami, predpoklady, odhady
a také odbornym posouzenim vedeni banky, které jsou nevyhnutelné pro pfipravu ucetni zavérky.

Banka ¢ini odhady a pfedpoklady, které ovliviiuji vykazované hodnoty aktiv a zavazk( nasledujiciho Uc¢etniho
obdobi. VSechny odhady a pfedpoklady jsou €inény v souladu s IFRS a jsou nejlepsimi odhady ucinénymi

v souladu s relevantnimi standardy. Odhady a predpoklady jsou ¢inény na kontinualni bazi, a jsou zalozeny na
minulych zkuSenostech a faktorech obsahujicich také odhady budoucich udalosti.

Ugetni politiky a odborné posouzeni vedeni banky, tykajici se nasledujicich oblasti, jsou kviili svoji vyznamnosti
zvlasté dllezité pro vysledky banky a jeji financni situaci.

(a) Ztraty ze snizeni hodnoty tvért

Banka zkouma své Uvérové portfolio za U¢elem stanoveni znehodnoceni nejméné kazdé Ctvrtleti. Kdyz banka
urcuje, zda ma zauctovat do vykazu o Uplném vysledku ztratu plynouci ze znehodnoceni, posuzuje, do jaké
miry ma k dispozici pozorovatelna data, ktera by indikovala méfitelny pokles ocekavanych budoucich plateb

u jednotlivych poskytnutych Gvérd a nasledné v ramci portfolia Gvérl, u nichz neexistuje zadny objektivni dii-
kaz o snizeni hodnoty na zakladé individualniho hodnoceni. Tato data mohou zahrnovat informace o zméné
platebni moralky dluznikd banky nebo o zméné narodnich ¢i mistnich hospodarskych podminek, které souvisi
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s nesplacenim pUljéek v ramci zkoumaného portfolia. Vedeni banky pro Géely planovani budoucich plateb pou-
ziva odhady ucinéné na zakladé minulych zkuSenosti se ztratami pro aktiva s uvérovymi charakteristikami a ob-
jektivni diikazy o znehodnoceni v ramci portfolia. Metodologie a pfedpoklady pro odhad jak ¢astek, tak naca-
sovani budoucich plateb, jsou aktualizovany s cilem snizit rozdily mezi odhadem ztraty a skute¢nou ztratou.

Odhadovany dopad na vysledek banky plynouci ze zmény o¢ekavanych penéznich tokl (zavislych na realizaci
zastav) o +/- 10 % je k 31. prosinci 2011 zisk ve vySi 3 508 tis. K&, respektive ztrata 4 206 tis. KE (k 31. prosinci
2010: zisk ve vySi 1 018 tis. K&, respektive ztrata 1 168 tis. K&).

(b) Urokovy bonus

Banka vytvaFi dohadnou polozku na trokovy bonus vyplaceny klientdm na smlouvy o stavebnim spofeni po
ukon&eni smluvniho vztahu pfi spInéni smluvné specifikovanych podminek. Celkova vySe dohadné polozky na
urokovy bonus se stanovuje na zakladé historického chovani kmene spoficich smluv upraveného o vliv skutec-
nosti, které jiz nastaly, ale jesSté se dostatecné neprojevily v historickém chovani kmene spoficich smluv.

Kazdoro¢né dochazi k verifikaci odhadu dohadné polozky na Urokovy bonus a pfi vyraznych odchylkach do-
chazi ke zvyseni/snizeni tvorby dohadné polozky. Dohadna polozka na Urokovy bonus je vykdzana v Zavazcich
vUci klientdim (viz poznamka 23).

Odhadovany dopad na vysledek banky plynouci ze zmény ocekavani chovani kmene spoficich smluv o +/- 5 %
je k 31. prosinci 2011 zisk ve vySi 42 845 tis. K&, respektive ztrata 42 845 tis. K (k 31. prosinci 2010 zisk ve
vySi 31 747 tis. K&, respektive ztrata 31 747 tis. KS).

5. VYKAZOVANi PODLE SEGMENTU

Banka je fizena spolecné s ostatnimi sesterskymi spolecnosti ve skupiné Wistenrot v Ceské republice (zejmé-
na s WHB, WZP a WP). Kazda spoleCnost skupiny Wistenrot je hlavnimu rozhodovacimu organu (pfedstaven-
stvu) prezentovana jako jeden provozni segment.

Financni informace vykazované hlavnimu rozhodovacimu organu banky jsou shodné s finan€nimi informacemi
vykazovanymi v souladu s IFRS v této uc€etni zavérce.

Z hlediska vymezeni Gizemnich segment( provadi banka veskeré své operace vyluéné v Ceské republice.

6. CISTE UROKOVE VYNOSY

v tis. K& 2011 2010
Vynosy z trokd: 1833512 1764 254
z toho z Uvérd a puajcek klientdim 1676 566 1527 451
z terminovych vkladd 7722 14 487
z finan&nich investic 145 637 218 007
ostatni 3587 4309
Naklady na uroky: -1 087 283 -1 051 196
z toho ze zavazkU vaci klientm -1 080 667 -1 042 621
ostatni (zejména z emitovanych cennych papird) -6 616 -8 575
Cisté tirokové vynosy 746 229 713 058

Soucasti Urokovych vynost byly i ¢asové rozlisené Uroky ke znehodnocenym finanénim aktivim, které za rok
koncici 31. prosince 2011 dosahovaly vySe 38 256 tis. K (2010: 35 562 tis. KS).
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7. ZTRATY ZE SNiZENi HODNOTY UVERU A POHLEDAVEK

Ztraty ze snizeni hodnoty Uvérd jsou analyzovany nasledovné:

v tis. K& 2011
Tvorba opravnych polozek k pohledavkam za klienty (poznamka 16) 73535
Tvorba opravnych polozek - ostatni 4111
Vynosy z dfive odepsanych pohledavek za klienty -1882
Rozpusténi opravnych polozek k pohledavkam za klienty - z déivodu
nadbyteénosti (poznamka 16) -31089
Rozpusténi opravnych poloZek - ostatni z dlivodu nadbyte¢nosti 0
Ztraty ze snizeni hodnoty uvérd a pohledavek celkem 44 675
8. CISTE VYNOSY Z POPLATKU A PROVIZi
v tis. Ké 2011
Vynosy z poplatkd a provizi za vedeni Gctl 129 399
Vynosy z poplatkd a provizi od jinych spole¢nosti za distribuci jejich produktd 95708
Vynosy z poplatki za vypisy 13 664
Vynosy z poplatkd za vypovézeni smiuv 15712
Vynosy z poplatkd a provizi - ostatni 32708
Celkem vynosy z poplatku a provizi 287 191
Naklady na provize za distribuci produktd jinych spole¢nosti -84 765
Naklady na poplatky a provize regionalnim feditelm a oblastnim vedoucim -31 573
Naklady na poplatky a provize - ostatni -13 001
Celkem naklady na poplatky a provize -129 339
Cisté vynosy z poplatk( a provizi 157 852

2010
62 659
2297
-1397

-1.021
62 538

2010
127 342
76 065
13 554
8 781
19 492
245234
-66 908
-18 424
-12 879
-98 211
147 023

9. SPRAVNI NAKLADY, OSOBNi NAKLADY, ODPISY HMOTNEHO A NEHMOTNEHO

MAJETKU A LEASING CELKEM

v tis. K& 2011
Mzdy a odmény zaméstnanci -137 626
z toho: ¢lenové predstavenstva -16 869
¢lenové dozorci rady -2 847
Socialni naklady a zdravotni pojisténi -45 154
Osobni naklady celkem -182 780
Naklady na marketing -72 840
Telekomunikace a pocitacové zpracovani -78 904
Ostatni naklady -27 310
Naklady na Skoleni -6 606
Néklady na spravu objekt( -5 823
Spotieba materidlu -4 157
Najemné -31 956
Naklady na audit, pravni a dafiové poradenstvi -39 675
Spravni naklady celkem -267 271
Odpisy a ztraty ze snizeni hodnoty hmotného a nehmotného majetku celkem -65 955

2010
124 898
16 487
2763
-41 914
-166 812
-50 403
79203
-21593
7269
-4145
-4978
-33 406
14134
-215 131
-47 440

pfiloha ucetni zavérky 51 . .



Provize pfijaté od spfiznénych stran jsou uvedeny v poznamce ¢. 27.

Clenové predstavenstva jsou v souladu se zadkonem o bankéch zarover kli¢ovymi vedoucimi zaméstnanci banky.
Kromé penézitych pInéni maji clenové predstavenstva k dispozici 3 sluzebni vozidla v celkové potizovaci cené
k 31. prosinci 2011 a 2010 ve vysi 2 573 tis. K&. Clenové predstavenstva ani ¢lenové dozor€i rady nevlastni

zadné akcie banky.

Cleny dozoréi rady jsou 3 zaméstnanci a 6 zastupcl akcionar(.

10. OSTATNi PROVOZNIi VYNOSY A NAKLADY

v tis. K€ 2011 2010

Vynosy z najemného 5154 4812
Vynosy ze soudnich fizeni 4708 3436
Vynosy z prodeje majetku 1384 145
Pojisténi 625 403
Ostatni 1708 1403
Celkem ostatni provozni vynosy 13 579 10 199
Prispévek do Fondu pojisténi vkladl -27 613 -21 927
Naklady na soudni vymahani pohledavek -8 340 -6 872
Ostatni -6 996 -8 894
Celkem ostatni provozni naklady -42 949 -37 693

11. DAN Z PRiJMU

Danovy naklad zahrnuje:

v tis. K& 2011 2010
Splatny darfovy naklad -61 586 -59 958
Odlozeny dariovy naklad -1295 -5 315

Zvyseni splatné dané predchoziho obdobi na zaklade skutecné podaného
danového pfiznani
Daii z pFijm0G -69 171 -72 527

-6 290 -7 254

Celkovy danovy naklad banky se lisi od teoretického dafového nakladu vypocéteného na zakladé platné darové
sazby (2011: 19 %, 2010: 19 %) nasledovné:

v tis. Ké 2011 2010
Zisk pred zdanénim 314 158 341 359
Dan vypoctena pouzitim sazby 19 % (2010: 19 %) -59 690 -64 858
Dopady:

- Vynosy nepodléhajici dani z pfijm0 11 793 10 207
- Danové neuznatelné naklady -14 984 -10 622

Snizeni splatné dané predchoziho obdobi na zakladé skute¢né podaného
danového pfiznani
Daii z pFijmu -69 171 -72 527

-6 290 -7 254
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Banka zaplatila na zalohach dané z pfijmu 60 538 tis. K&. (2010: 32 512 tis. K&) a vzhledem k tomu, ze vysledna
danova povinnost je vy$Si, vykazuje zavazek z dané z pfijmu ve vysi 1 048 tis. K& (2010: 27 446 tis. KZ).

Odlozena danova pohledavka (+)/zavazek (-) k 31. prosinci 2011 a 2010 je vypoctena ve vysi 19 % (danova saz-
ba pro rok 2011 a nasledujici).

v tis. K& 2011 2010
K 1. lednu -12 021 -6 706
Odlozena dan zauc¢tovana do vykazu o Uplném vysledku -1295 -5315
K 31. prosinci -13 316 -12 021

Odlozeny danovy zavazek a pohledavka vznikly z nasledujicich polozek:

v tis. Ké 31. prosince 2011 31. prosince 2010

Prechodné rozdily s dopadem na odloZzeny darovy zavazek

Rozdil Ucetni a danové zdstatkové ceny dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku -14 752 -13 338
Odlozeny danovy zavazek celkem -14 752 -13 338
Pfechodné rozdily s dopadem na odloZenou darfiovou pohledavku

Nezaplacené socidlni a zdravotni pojisténi 1436 1317
Odlozena danova pohledavka celkem 1436 1 317
Cisty odlozeny dariiovy zavazek -13 316 -12 021

Danové urady mohou kdykoliv zkontrolovat U¢etni zaznamy spolecnosti béhem 3 let nasledujicich po konci
pfislusného zdanovaciho obdobi a mohou vymé¥it dodate€nou dan a pokuty. Vedeni banky si neni védomo
zadnych okolnosti, které by mohly vést v tomto ohledu k vyznamnému zavazku.

12. POKLADNI HOTOVOST A VKLADY U CENTRALNICH BANK

v tis. Ké 31. prosince 2011 31. prosince 2010
Hotovost 3 447 3009
Povinné minimalni rezervy u centralni banky (CNB) 450 385 424 203

Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank celkem - zahrnuté v penéznich
prostfedcich a penéznich ekvivalentech (poznamka 13) 453 832 427 212

Banka mize vyuzivat penézni prostredky ulozené na uétu povinnych minimalnich rezerv u CNB za podminky
dodrzeni stanovené primeérné vyse rezerv v udrzovacim obdobi. Povinné minimalni rezervy jsou Uro¢eny do

vySe stanovené povinnosti primérnou trokovou sazbou pro &trnactidenni repo operace CNB platné b&hem

mési¢niho udrzovaciho obdobi, ktera k 31. prosinci 2011 ¢inila 0,75 % p. a. (2010: 0,75 % p. a.).

13. PENEZNi PROSTREDKY A PENEZNi EKVIVALENTY

Pro Ucely vykazu penéznich tokl zahrnuji penézni prostfedky a penézni ekvivalenty nasledujici polozky s pU-
vodni splatnosti do ti mésicl:

v tis. Ké 31. prosince 2011 31. prosince 2010
Hotovost a zGstatky u CNB (viz pozndmka 12) 453 832 427 212
Pohledavky za bankami (viz poznamka 15) 1965 485 825 736
Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty celkem 2419 317 1252948
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14. FINANCNI INVESTICE

(@) Klasifikace finanénich investic do jednotlivych portfolii podle zaméru banky

v tis. Ké 31. prosince 2011
Cenné papiry drzené do splatnosti 3495 753
Majetkové Ucasti 786
Finanéni investice celkem 3 496 539

(b) Analyza cennych papirt drzenych do splatnosti

v tis. Ké 31. prosince 2011
Statni dluhopisy pfijimané centralni bankou k refinancovani 2887 077
Hypoteéni zastavni listy 608 676
Ostatni dluhopisy 0
Cenné papiry drzené do splatnosti 3495753

(c) Analyza realnych hodnot cennych papirti drzenych do splatnosti

Statni dluhopisy pFijimané centralni bankou k refinancovani

31. prosince 2010
4608 011
786
4608 797

31. prosince 2010
3183 291
721 537
703 183
4608 011

Redlna hodnota

3320 595

31. prosince 2011 31. prosince 2010
v tis. K& Ugetni hodnota Redlna hodnota Ugetni hodnota
statni dluhopisy prijimane 2887 077 2964 364 3183 291
centralni bankou k refinancovani
2887 077 2964 364 3 183 291

Z toho:

31. prosince 2011

3 320 595

31. prosince 2010

Se splatnosti do 1 roku 205 292
Se splatnosti nad 1 rok 2681785

1228 596
1954 695

Urokové vynosy z cennych papirl pfijimanych centralni bankou k refinancovani za pouziti efektivni trokové

miry jsou vykazany ve Vynosech z urokl (viz bod 6).

Hypotecni zastavni listy a ostatni dluhopisy

Realna hodnota

733010
704 288
1437 298

31. prosince 2010
185 040

31. prosince 2011 31. prosince 2010
Ugetni hodnota Realna hodnota Ugetni hodnota

Hypoteéni zastavni listy 608 676 587 332 721 537
Ostatni dluhopisy 0 0 703 183

608 676 587 332 1424720

Z toho:

v tis. Ké 31. prosince 2011
Se splatnosti do 1 roku 408 453
Se splatnosti nad 1 rok 200 223

1239680
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(d) Analyza vynosi cennych papirt drzenych do splatnosti

Cenné papiry s variabilnim vynosem

v tis. Ké Ugetni hodnota Realna hodnota
K 31. prosinci 2011

Statni dluhopisy pfijimané centralni bankou k refinancovani 403 438 398 343
Hypoteéni zastavni listy 200223 175615

Ugetni hodnota Realna hodnota

K 31. prosinci 2010
Hypoteéni zastavni listy 200 247 202 093

Cenné papiry s fixni trokovou mirou

v tis. Ké Uéetni hodnota Realna hodnota
K 31. prosinci 2011

Statni dluhopisy pfijimané centralni bankou k refinancovani 2483639 2566 021
Hypotecni zastavni listy 408 453 411 718

2892092 2977739

v tis. Ké Ugetni hodnota Realna hodnota
K 31. prosinci 2010

Statni dluhopisy pfijimané centralni bankou k refinancovani 3183 291 3320 595
Hypoteéni zastavni listy 521290 530918
Ostatni dluhopisy 703 183 704 287

4407 764 4555 800
Veskeré cenné papiry drzené do splatnosti jsou emitovany ¢eskymi komerénimi a hypote€nimi bankami.

Urokové vynosy z investiénich cennych papirli za pouziti efektivni Grokové miry jsou vykazany ve Vynosech
z Urokl (viz bod 6).

(e) Majetkové ucasti

v tis. Ké 31. prosince 2011 31. prosince 2010
Ucast ve Wiistenrot service s.r.o., Ceska republika 996 996
Opravna polozka -210 -210
Investice v pfidruzenych podnicich celkem 786 786

Na zakladé smlouvy o disponovani s akcionarskymi pravy uzaviené mezi bankou a W&W dne 14. kvétna 2007,
ve znéni dodatku ze dne 19. dubna 2010 je banka opravnéna disponovat s hlasovacimi pravy ke 100 % akcii
Waistenrot hypotecni banky a.s.

Na zékladé smlouvy o disponovani s akcionafskymi pravy uzaviené mezi bankou a W&W dne 21. ledna 2008,
ve znéni dodatku ze dne 9. listopadu 2011 je banka opravnéna disponovat s hlasovacimi pravy ke 100 % akcii
Waistenrot pojistovny a.s.
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Na zakladé smlouvy o disponovani s akcionarskymi pravy uzaviené mezi bankou a W&W dne 14. kvétna 2007,
ve znéni dodatkll ze dne 2. ledna 2008 a 9. listopadu 2011 je banka opravnéna disponovat s hlasovacimi pravy
ke 100 % akcii Wistenrot, zivotni pojiStovny, a.s.

Z téchto prav nevyplyvaji pro banku zadné majetkové uzitky.

15. POHLEDAVKY ZA BANKAMI

Pohledavky za bankami pfedstavuji terminové vklady a vklady na béznych uctech. Veskeré pohledavky za ban-
kami jsou splaceny v terminu splatnosti.

v tis. K¢ 31. prosince 2011 31. prosince 2010
Bézné ucty - splatné na pozadani 34 470 25693
Terminové vklady se zbytkovou splatnosti do tfii mésict 1931015 800 043
Zahrnuto v hotovostnich ekvivalentech (viz poznamka 13) 1965 485 825 736
Terminové vklady ostatni splatné do 12 mésict 100 317 0
Pohledavky za bankami celkem 2065 802 825 736

Urokové vynosy z terminovych vkladl za pouziti efektivni Grokové miry jsou vykazany v bodé 6.

16. POHLEDAVKY ZA KLIENTY

(a) Analyza avérd poskytnutych klientim podle sektort

v tis. Ké 31. prosince 2011 31. prosince 2010
Spolecenstvi vlastnikl a bytova druzstva 17 958 283 16 737 612
Obyvatelstvo 15 198 687 15 528 660
Obce 56 964 57 018
Celkem pohledavky za klienty 33213934 32323 290
Opravné polozky -367 928 -345 034
Cisté pohledavky za klienty 32 846 006 31978 256
Z toho:
v tis. Ké 31. prosince 2011 31. prosince 2010
Se splatnosti do 1 roku 37 850 1316 621
Se splatnosti nad 1 rok 33 176 084 s ggg
Celkem pohledavky za klienty 33213934 32 323 290
Se splatnosti do 1 roku 37 850 1302 567
Se splatnosti nad 1 rok 32 808 156 30 675 689
Cisté pohledavky za klienty 32 846 006 31978 256

V roce 2011 byl i vzhledem k podminkam na trhu zaznamenan vyrazny pokles v poskytovani novych Gvéra.
Oproti minulym letdim bylo v roce 2011 mozno sledovat nardst podilu Gvérd fyzickych osob v novych obcho-
dech, které bylo dano Upravou parametrd nabidky GvérQ.

Pohledavky za klienty pfedstavuji pohledavky z pfeklenovacich Gvérl, uvérl ze stavebniho spofeni, neuhraze-
nych poplatkd, trokd a sank&nich drokd.
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Pohledavky za klienty jsou Uroc¢eny fixni Grokovou mirou dle aktudlnich obchodnich podminek. Priimérna uro-
kova mira avérl poskytnutych klientdm (v kmeni smluv) k 31. prosinci 2011 je 5,27 % p. a. (k 31. prosinci 2010:
5,44 % p. a.).

Banka pfijala zajisténi Gvérd ve formé zastav nemovitosti v redlné hodnoté 15 996 757 tis. K&
(2010: 16 585 671 tis. KZ).

Kromeé toho pfijala banka zajiéténl’vruéitelskym zavazkem v realné hodnoté 7 720 007 tis. K&
(2010: 8 137 275 tis. K&) a zaruky CMZRB, a.s. v realné hodnoté 891 002 tis. K& (2010: 893 502 tis. K&).

(b) Ztraty ze snizeni hodnoty pohledavek za klienty

v tis. K& 2011 2010

ZUstatek k 1. lednu 345034 292 029
Tvorba v pribéhu roku 73 535 62 659
Pouziti na odpis pohledavek -19 552 -9 654
Rozpusténi pro nadbytecnost -31 089 0
Zstatek opravnych polozek k 31. prosinci 367 928 345 034

Urokové vynosy z Uvér klientdm za pouziti efektivni Grokové miry jsou vykazany ve Vynosech z trok( (viz bod 6).
Rozdéleni opravné polozky k Gvérdim klientdm podle t¥id je nasledujici:

Uvéry fyzickym osobam

v tis. Ké 2011 2010
Opravné polozky Opravné polozky
Zistatek k 1. lednu 313 945 268 363
Tvorba 57 473 55 236
Pouziti na odpis pohledavek -19 552 -9 654
Zistatek k 31. prosinci 351 866 313945

Uvéry pravnickym osobam

v tis. K& 2011 2010
Opravné polozky Opravné polozky
Zistatek k 1. lednu 31089 23 666
Tvorba 16 062 7423
Rozpousténi -31 089 0
Zustatek k 31. prosinci 16 062 31089

(c) Pohledavky za osobami se zvlastnim vztahem k bance

Banka poskytla Gvéry ¢lenlim predstavenstva a dal$im vedoucim zaméstnancim v souhrnné vysi 2 355 tis. K&
(2010: 8 265 tis. K&).

Za rok 2011 dosahly Grokové vynosy z Gvérd ¢lenlim predstavenstva a dal$im vedoucim zaméstnancim
88 tis. K& (2010: 340 tis. K&).

Banka v roce 2011 ani 2010 nevytvorila k t€mto Gvérdm zadné opravné polozky.
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17. NEHMOTNA AKTIVA

v tis. KE

Software

Pofizovaci cena k 1. lednu

Opravky k 1. lednu

Zistatkova hodnota k 1. lednu
PrirGstky

Roéni odpisy

Zlstatkova hodnota k 31. prosinci
Pofizovaci cena k 31. prosinci
Opravky k 31. prosinci

Zlstatkova hodnota k 31. prosinci

2011

221130
-136 435

84 695
24 392
-22 574
86 513

245 522
-159 009

86 513

2010

150 240
-113 423
36 817
70 890
-23 012
84 695
221130
-136 435
84 695

Zadny dlouhodoby nehmotny majetek nebyl pofizen na finanéni leasing, poskytnut do zastavy, ani se k nému

nevazi zadné jiné zavazky.

18. HMOTNA AKTIVA

v tis. K¢

Pozemky

Inventar

Pronajaty

Dopravni

Pofizovaci cena k 1. lednu 2010
Opravky k 1. lednu 2010
Zistatkova cena k 1. lednu 2010
Prirlistky

Roé&ni odpisy

Vyrazeni

Zlstatkova cena k 31. prosinci 2010

Pofizovaci cena k 31. prosinci 2010
Opravky k 31. prosinci 2010
Zstatkova cena k 31. prosinci 2010
Prirlstky

Ztraty ze snizeni hodnoty

Ro¢ni odpisy

Vyrazeni

Zistatkova cena k 31. prosinci 2011
Pofizovaci cena k 31. prosinci 2011
Opravky k 31. prosinci 2011
Zistatkova cena k 31. prosinci 2011

a budovy
412 557
-72 460

340 097

5695
-8 053
0

337 739
418 252
-80513
337739
7494
-15 267
-10 040
0

319 926
425 745

-105 819
319926

55 044

-27 679
27 365

20615

-13 871
-28

34 081

72 329

-38 248
34 081

10608

0

-15 813
0

28 876

82 829

-563 953
28 876

majetek

prostredky
11 968
-7 891
4077
5582
-2 483
-49
7127
16 662
-9535
7127
2655
0
-2 241
-261
7 280
14 319
-7 039
7 280

480 446
-108 158
372288
31892
-24 428
77
379675
508 120
128 445
379675
20 757
-15 267
28 114
261
356 790
523 770
-166 980
356 790

Zadny dlouhodoby hmotny majetek nebyl poskytnut do zastavy, ani se k nému nevazi zadné jiné zavazky.

V roce 2011 byla zauc¢tovana opravna polozka ve vysi 15 267 tis. K¢ v poloZce ,, Ztraty ze snizeni hodnoty*“ z di-
vodu o¢ekavaného prodeje ¢asti budov.
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19. OSTATNI AKTIVA

31. prosince 2011

31. prosince 2010

Ostatni pohledavky

Z toho:

Pohledavky za sdruzenim

Pohledavky za Kreditni bankou Plzeri, a.s. — v likvidaci
Ostatni pohledavky

Opravné polozky k ostatnim pohledavkam
Dohadné polozky aktivni

Ostatni finanéni aktiva celkem
Poskytnuté zalohy

Kauce

Dohadné polozky aktivni - statni prémie
Naklady pFistich obdobi

Ostatni nefinan¢ni aktiva

Ostatni aktiva celkem

62 362

33558
17 521
11 283
-26 157
0

36 205
32103
351

440 536
28 379
5822
543 396

91 551

52 682
17 521
21350
-22 046
500
70007
20714
351

424 387
14914
3778
534 151

Komparativni tdaje za rok 2010 byly upraveny s ohledem na vzajemny zapocet finan¢nich aktiv a zavazk(
vzniklych z titulu sdruZeni. V disledku tohoto zapoc¢tu doslo ke snizeni ostatnich aktiv a ostatnich zavazk(

o0 15 127 tis. K&. Vzajemny zapocCet nemél zadny vliv na zisk za ucetni obdobi.

20. ZAVAZKY VUCI BANKAM

v tis. Ké

31. prosince 2011

31. prosince 2010

Zéavazky vici bankam - terminové vklady

9795

306 496

Zavazky vUci bankam k 31. prosinci 2011 jsou Uroc¢eny fixni trokovou sazbou ve vysi od 0,94 % p. a.
do 1,25 % p. a. (2010: v rozmezi 0,73 % p. a. az 0,94 % p. a.) a jsou splatné do jednoho roku.

Urokové naklady ze zavazk( vici bankam jsou vykazany ve Vynosech z trok(i (viz bod 6).

21. ZAVAZKY VUCI KLIENTUM

Analyza zavazki viéi klientim podle sektort

v tis. Ké

Terminové zavazky se splatnosti
Sdruzeni vlastnikl a bytova druZstva
Obyvatelstvo

Obce

Zavazky s vypovédni Ihitou
Sdruzeni vlastnikl a bytova druZstva
Obyvatelstvo

Obce

31. prosince 2011

2 353 522
10 209 906
2706
12566 134

510 689
22 785 209
3308

31. prosince 2010

1994 222
9121 238

1412
11 116 872

184 385
23738 518
3227
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v tis. Ké 31. prosince 2011 31. prosince 2010

Zavazky splatné na pozadani

SdruZeni vlastnikd a bytova druzstva 5625 63
Obyvatelstvo 10 604 9215
Ostatni zavazky viéi klientlim

Zéavazky vici klientdim na vyplaceni Urokového bonusu 613 875 479 384
Narok klientd na statni podporu stavebniho spofeni 440535 424 387
Zavazky viéi klientGm Ghrnem 36 935 979 35 956 051

Celkova kumulovana vyse statni podpory zauc¢tovana na uctech klientl k 31. prosinci 2011 dosahuje objemu
3 702 929 tis. K¢ (2010: objemu 3 995 441 tis. K¢).

Zavazky vUci klientlm k 31. prosinci 2011 jsou Uroc¢eny fixni Urokovou sazbou v rozmezi od 1 % p. a.
do 4,5 % p.a. (2010: od 1 % p. a. do 4,5 % p. a)

Urokové naklady ze zavazk@ vici klientim za pouziti efektivni Grokové miry jsou vykazany ve Vynosech
z Urokl (viz bod 6).

22. ZAVAZKY Z EMITOVANYCH CENNYCH PAPIRU
Podfizeny dluh

Banka dne 31. ledna 2005 vydala podfizené dluhopisy v nominalni vysi prvni tran§e 300 mil. KE s urokovym
vynosem 4,5 % p. a. V roce 2007 vydala banka druhou tran8i v nominalni vysi 100 mil. KE s urokovym vynosem
4,5 % p. a. Dluhopisy maji podobu zaknihovaného cenného papiru, znéji na dorucitele, kazdy ve jmenovité
hodnoté jeden milion K&. Celkovy schvaleny objem emise €ini 500 mil. K&. Byly splatné v roce 2015.

Banka ma pravo na pfed¢asné splaceni dluhopist po péti letech od data emise. Tuto opci na splaceni emise
v lednu 2010 vyuzila a obé tranSe splatila.

Banka dne 29. ledna 2010 vydala podfizené dluhopisy v nominalni vySi 100 mil. K& s pohyblivym urokovym vy-
nosem. Dluhopisy maji podobu zaknihovaného cenného papiru, zné&ji na dorucitele, kazdy ve jmenovité hodno-
té jeden milion K&. Celkovy schvaleny objem emise ¢ini 500 mil. K&. Jsou splatné v roce 2020 s pravem banky

na predcasné splaceni v roce 2015.

Urokové vynosy jsou vyplaceny vzdy k 31. lednu kazdého roku zpétné. PodFizeny dluh je soudasti dodatkového
kapitalu banky (Tier 2) a v pfipadé naruseni principu trvani bankovni ¢innosti mdZe byt splacen az po vypora-
dani véech ostatnich zavazk( banky. Blizsi informace jsou k dispozici v emisnich podminkach.

Urokové néklady na emitované cenné papiry za pouziti efektivni Grokové miry jsou vykazany ve Vynosech
z Urok{ (viz bod 6).

23. OSTATNi ZAVAZKY

31. prosince 2011 31. prosince 2010
Zavazky za sdruzenim (viz poznamka 29) 0 0
Ostatni zavazky z obchodniho styku 194 498 87 868
Dohadné polozky pasivni 147 805 142 647
Ostatni finanéni zavazky celkem 342 303 230 515
Zavazky za zaméstnanci 21045 16 759
Zéavazky vaci statu 7 410 15930
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31. prosince 2011 31. prosince 2010

Ostatni zavazky 1685 2122
Nefinanéni zavazky 30 140 34 811
Ostatni zavazky celkem 372443 265 326

Zavazky vUci statu predstavuji zejména zavazky ze socialniho a zdravotniho poijisténi k 31. prosinci 2011
ve vysi 5 109 tis. K¢ (2010: 4 592 tis. K&)

Komparativni Gidaje za rok 2010 byly upraveny s ohledem na vzajemny zapocet financnich aktiv a zavazk(
vzniklych z titulu sdruZeni. V dlsledku tohoto zapoc¢tu doslo ke snizeni ostatnich aktiv a ostatnich zavazki
o 15 127 tis. K&. Vzajemny zapocet nemél zadny vliv na zisk za ucetni obdobi.

24. ZAKLADNI KAPITAL

Celkova vySe splaceného zakladniho kapitalu banky k 31. prosinci 2011 ¢ini 1 070 364 160 K& (slovy: jedna
miliarda sedmdesat milion( tfi sta Sedesat ¢tyfi tisic jedno sto Sedesat korun ¢eskych). Nominalni hodnota
5 549 kust kmenovych akcii na jméno ¢&ini 123 200 K&, nominaini hodnota 5 549 kust kmenovych akcii na
jméno &ini 24 640 K& a nominalni hodnota 1 000 kusl kmenovych akcii na jméno ¢ini 250 000 K& za 1 kus.

Pomeérna prava a dividendy spojené se viemi akciemi jsou stejné.

Slozeni akcionard banky k 31. prosinci 2011 je nasleduijici:

Pocet akcii ve jmenovité hodnoté (K¢) % podil na
. . . zakladnim
123 200 Ké 24 640 Ké 250 000 K¢ kapitalu
Waustenrot & Wirttembergische AG Stuttgart, SRN 3103 3103 559 55,92
Bausparkasse Wistenrot AG Salzburg, 2414 435
Rakousko 2414 43,50
Ostatni CR 32 32 6 0,58
Celkem 5549 5549 1000 100,00

25. NEROZDELENY ZISK A REZERVNi FOND ZE ZISKU
Banka rozdélila svdj zisk za rok 2010 zplsobem uvedenym ve vykazu zmén vlastniho kapitalu.

Predstavenstvo banky predpokladd, Zze navrhne akcionariim rozdéleni zisku za rok 2011 pFidélem do zakonné-
ho rezervniho fondu ve vysi 12 249 tis. K¢. Zlstatek zisku bude prfeveden do polozky Nerozdéleny zisk.

Banka vytvari rezervni fond ve vySi minimalné 5 % z Cistého zisku vykazaného v fadné ucetni zavérce podle

§ 217 Obchodniho zakoniku. Rezervni fond nelze pouzit na vyplatu dividend, dokud zUstatek tohoto fondu ne-
dosahne 20 % zakladniho kapitalu.

26. PODMINENE ZAVAZKY A SMLUVNI PRISLIBY

Poskytnuté prisliby a zaruky

V roce 2011 banka evidovala uvérové pfisliby ve vysi 617 368 tis. K& (2010: 1 338 326 tis. K&).
K 31. prosinci 2011 a 2010 banka neposkytla zadné investi¢ni pfisliby ani aktiva do zastavy.

Vedeni banky si neni védomo zadnych dalsich potencialnich zavazk( banky k 31. prosinci 2011.
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27. Transakce se spriznénymi osobami

Spfiznéné strany zahrnuji:

Ostatni spfiznéné strany dle definice IAS 24 nejsou pro banku relevantni.

spolecnosti pfimo nebo nepfimo kontrolujici banku a vedouci zaméstnance téchto spole¢nosti;

spole¢nosti pfimo nebo nepfimo kontrolované nebo spole¢né kontrolované spole¢nostmi, které pfimo

Ci nepfimo kontroluji banku;

Cleny predstavenstva, vedouci zaméstnance banky a osoby jim blizké.

v tis. Ké

K 31. prosinci 2011

Spolecnosti pfimo nebo nepfimo kontrolujici banku
Clenové predstavenstva a vedouci zaméstnanci banky
Wistenrot & Wirttembergische AG

Waustenrot Verwaltungs- und Dienstleistungen GmbH

Spolecnosti pfimo nebo nepfimo kontrolované nebo spolecné kontrolované
spolec¢nostmi, které pfimo ¢i nepfimo kontroluji banku

Wistenrot, Zivotni pojistovna, a.s.

Wiustenrot, Zivotni pojisStovna, a.s. — pohledavky/zavazky z titulu sdruzeni
Waustenrot, Zivotni pojiStovna, a.s. — emitované dluhopisy

Waustenrot hypoteéni banka a.s. — pohledavky z titulu provizi

Waistenrot hypotecni banka a.s. — pohledavky/zavazky z titulu sdruzeni
Wistenrot hypotecni banka a.s — hypotecni zastavni listy v nominalni hodnoté
Waustenrot hypoteéni banka a.s — terminové vklady véetné nabéhlého uroku
Wistenrot pojistovna a.s. — pohledavky/zavazky z titulu sdruzeni

Celkem

v tis. K¢

K 31. prosinci 2010

Clenové predstavenstva a vedouci zaméstnanci banky

Spolecnosti pfimo nebo nepfimo kontrolujici banku

Waistenrot & Wirttembergische AG

Wiustenrot Verwaltungs- und Dienstleistungen GmbH

Spolecnosti pfimo nebo nepfimo kontrolované nebo spolecné kontrolované
spolecnostmi, které pfimo ¢i nepfimo kontroluji banku

Waustenrot, Zivotni pojistovna, a.s.

Wiustenrot, zivotni pojiStovna, a.s. — pohledavky/zavazky z titulu sdruzeni
Waistenrot, Zivotni pojistovna, a.s. — emitované dluhopisy

Waustenrot hypoteéni banka a.s. — pohledavky z titulu provizi

Wistenrot hypotecni banka a.s. — pohledavky/zavazky z titulu sdruzeni

Wistenrot hypote¢ni banka a.s — hypotecni zastavni listy v nominalni hodnoté
Wiustenrot hypotecni banka a.s — terminové vklady v€etné nabehlého uroku
Waustenrot pojiStovna a.s. — pohledavky/zavazky z titulu sdruzeni

Wiistenrot pojistovna, poboéka pro Ceskou republiku — pohledavky z titulu provizi

Celkem

Aktiva

355

2984
8065

0

2153
11072
397 000
1571313
14 421
2007 405
Aktiva

8 265

15633
15510
0

2523
135617
497 000
75

23 655
0

552 120

Zavazky

105 175

O O O o o

105175

Zavazky

133

0

0

105 047
0

0

0

297 006
0

191

402 377
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v tis. K€ Naklady
2011

Clenové predstavenstva a vedouci zaméstnanci banky

Pfijaté droky z Uvérd poskytnutym vedoucim zaméstnanctm 0
Spolecnosti pfimo nebo nepfimo kontrolujici banku
Wiustenrot & Wirttembergische AG 7 955

Spolecnosti pfimo nebo neprimo kontrolované nebo spole¢né kontrolované
spolecnostmi, které prfimo ¢i nepfimo kontroluji banku

Wistenrot, Zivotni pojistovna, a.s. 0
Wistenrot, Zivotni pojitovna, a.s. — Grokové naklady z dluhopist 6298
Wiustenrot hypote¢ni banka a.s. — vynosy z provizi 0

Wistenrot hypoteéni banka a.s. — vynosy z Urokd z hypoteénich

zéstavnich listl 0
Wistenrot hypoteéni banka a.s. — Uroky z terminovych vklad 194
Waustenrot pojiStovna a.s. — vynosy z provizi 0
Celkem 14 447
v tis. Ké Naklady
2010

Clenové predstavenstva a vedouci zaméstnanci banky

Prijaté uroky z Uvérd poskytnutym vedoucim zaméstnanctm 0
Spolecnosti pfimo nebo nepfimo kontrolujici banku

Wistenrot & Wiirttembergische AG 5964
Spolecnosti pfimo nebo nepfimo kontrolované nebo spolecné kontrolované

spolec¢nostmi, které prfimo ¢i nepfimo kontroluji banku

Waustenrot, Zivotni pojistovna, a.s. — vynosy z provizi 0
Wistenrot, Zivotni pojistovna, a.s. — Urokové néaklady z dluhopist 6123
Waustenrot hypoteéni banka a.s. — vynosy z provizi 0
V\{L‘lstenrpt h.ypnoteénl’ banka a.s. — vynosy z Urokd z hypoteénich 0
zastavnich listl

Wistenrot hypoteéni banka a.s. — Uroky z terminovych vkladd 183
Waustenrot pojiStovna a.s. — vynosy z provizi 0
Celkem 12270

Veskeré transakce se spfiznénymi osobami byly uzavieny za obvyklych podminek.

28. PRAVNI SPORY

Vynosy

25348
0
38 907

15 585

4532
29 868
114 328

Vynosy

340

20 835

22237
18 898

5968
30 969
99 247

Banka celi soudnim spordim, které vyplyvaji z bézné obchodni ¢innosti. Banka neo¢ekava, Ze vysledek téchto

soudnich spord bude mit vyznamny vliv na jeji finan¢ni pozici.

Banka dale podnika pravni kroky na ochranu svych aktiv, v sou¢asné dobé vede nékolik pravnich sport vici

dluznikdm.
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29. NASLEDNE UDALOSTI

Mezi rozvahovym dnem a datem sestaveni UCetni zavérky nedos$lo k zadnym naslednym udalostem, které by
mély vyznamny vliv na informace uvedené v této ucetni zavérce.

Schvaleni Uéetni zavérky

Ugetni zavérku schvalilo predstavenstvo banky dne 15. bfezna 2012 a byla z jejiho povéfeni podepséna:

Pavel Vanék Lars Kohler
predseda predstavenstva ¢len predstavenstva
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zprava o vztazich

Zprava spole¢nosti Wiistenrot — stavebni spofitelna a.s., se sidlem Praha 4, Na Hfebenech 1l 1718/8, PSC:

140 23, IC: 47115289, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddilu B, vlozce
€. 1714 (dale téz i ,spolecnost”) o vztazich mezi propojenymi osobami ve smyslu ustanoveni § 66a odst. 9 zak.
€. 513/1991 Sb., obchodniho zakoniku za uc¢etni obdobi od 1. 1. 2011 do 31. 12. 2011 (dale téz i ,pfedmétné
Ucetni obdobi*):

1. Propojené osoby

1.1 Ovladajici osoba
Spolec¢nosti je znama nasledujici osoba jako osoba ovladajici spole¢nost v pfedmétném ucetnim obdobi:

a) Woistenrot Holding AG, se sidlem Ludwigsburg, Spolkova republika Némecko, ktery je ovladajici osobou
spole¢nosti Wiistenrot & Wiirttembergische AG, je kone¢nou ovladajici osobou vSech osob ovladanych
spole¢nosti Wiistenrot & Wirttembergische AG, které Wiistenrot Holding AG ovlada prostrednictvim této
spolec¢nosti.

b) Spolecnost Wistenrot & Wirttembergische AG, se sidlem GutenbergstraBe 30, D-70176 Stuttgart, Spolko-
va republika Némecko, zapsana v obchodnim rejstfiku Obvodniho soudu ve Stuttgartu, Spolkova republika
Némecko pod ¢islem HR B 20203.

1.2 Podil ovladajici osoby
Spolec¢nosti je znamo, Ze spole¢nost Wiistenrot & Wirttembergische AG disponovala v roce 2011 ve spolec-
nosti podilem na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech ve vysi 55,92 %.

1.3 Ostatni osoby ovladané stejnou ovladajici osobou
DalSi spole¢nosti ovladané v predmétném ucetnim obdobi stejnou ovladajici osobou, na kterych tato ovladajici
osoba drzi nasledujici podily na hlasovacich pravech:

Ovladajici osoba - spole¢nost Wiistenrot & Wiirttembergische AG

Podil v %

FIRMA Sidlo Stat pfimy neprimy
3B Boden-Bauten-Beteiligungs-GmbH Ludwigsburg SRN 100,00

Allgemeine Rentenanstalt Pensionskasse AG Stuttgart SRN 100,00
Altmark Versicherungsmakler GmbH Stuttgart SRN 100,00
Altmark Versicherungsvermittiung GmbH Stuttgart SRN 100,00
Beteiligungs-GmbH der Wirttembergischen Stuttgart SRN 100,00
Berlin Leipziger Platz Grundbesitz GmbH Stuttgart SRN 100,00
Capital Dynamics US Solar Energy Feeder, L.P. Edinburgh UK 80,77
City Immobilien GmbH & Co. KG der Wirttembergischen Stuttgart SRN 100,00
Eschborn GbR Stuttgart SRN 50,99
Gerber GmbH & Co. KG Stuttgart SRN 100,00
GFW Gesellschaft zur Férderung von Wohneigentum mbH Ludwigsburg SRN 100,00
GMA Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH Ludwigsburg SRN 100,00
Hinterbliebenenfursorge der Deutschen Beamtenbanken GmbH Karlsruhe SRN 100,00
V-Bank AG Miinchen SRN 49,99
IVB-Institut fur Vorsorgeberatung, Risiko- u. Finanzanalyse GmbH Karlsruhe SRN 100,00
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Karlsruher Lebensversicherung AG
Karlsruher Rendite Immobilien GmbH
KLV BAKO Dienstleistungs-GmbH
KLV BAKO Vermittlungs-GmbH

LP 1 Beteiligungs-GmbH & Co. KG
Miethaus und Wohnheim GmbH i.L.

Minneapolis Investment Associates L.P.

Nord-Deutsche AG Versicherungs-Beteiligungsgesellschaft

SchloBhotel Eyba Verwaltungsgesellschaft mbH
Stuttgarter Baugesellschaft von 1872 AG

Swiss Re Private Equity Partners Il (Feeder No. 1) L.P.
W&W Advisory Dublin Ltd.

W&W Asset Management Dublin Ltd.

W&W Asset Management GmbH

W&W Europe Life Limited

W&W Gesellschaft fiir Finanzbeteiligungen mbH
W&W Informatik GmbH

W&W Produktion GmbH

W&W Service GmbH

Wohnimmobilien GmbH&Co. KG der Wirttembergischen
Wirttembergische France Immobiliere SARL
Wirttembergische France Strasbourg SARL
Wirttembergische Immobilien AG

Wiirttembergische KO 43 GmbH

Wirttembergische Krankenversicherung AG
Wirttembergische Lebensversicherung AG
Wirttembergische Logistik | GmbH&Co. KG
Wiirttembergische Logistik I| GmbH&Co. KG
Wiirttembergische Rechtschutz Schaden-Service-GmbH

Wirttembergische Versicherung AG

Wiirttembergische Vertriebsservice GmbH fur Makler und freie Vermittler

Wirttfeuer Beteiligungs GmbH
Wistenrot Immobilien GmbH
Wistenrot Bank AG Pfandbriefbank
Woistenrot Bausparkasse AG
Wistenrot Grundstlicksverwertungs-GmbH
Wiustenrot Haus- und Stadtebau GmbH
WIT Services s.r.o.

Wiistenrot hypotecni banka a.s.
Wiistenrot service s.r.o.

Waistenrot stavebna sporitel'fia a.s.
Woistenrot pojisStovna a.s.

Wistenrot, Zivotni pojistovna, a.s.

Karlsruhe
Karlsruhe
Karlsruhe
Karlsruhe
Stuttgart
Ludwigsburg
Atlanta
Stuttgart
Saalfelder Hohe
Stuttgart
London
Dublin
Dublin
Ludwigsburg
Dublin
Stuttgart
Ludwigsburg
Berlin
Stuttgart
Stuttgart
StraBburg
StraBburg
Stuttgart
Stuttgart
Stuttgart
Stuttgart
Stuttgart
Stuttgart
Stuttgart
Stuttgart
Stuttgart
Stuttgart
Ludwigsburg
Ludwigsburg
Ludwigsburg
Ludwigsburg
Ludwigsburg
Praha
Praha
Praha
Bratislava
Praha
Praha

SRN
SRN
SRN
SRN
SRN
SRN
USA
SRN
SRN
SRN
UK
Irsko
Irsko
SRN
Irsko
SRN
SRN
SRN
SRN
SRN
Francie
Francie
SRN
SRN
SRN
SRN
SRN
SRN
SRN
SRN
SRN
SRN
SRN
SRN
SRN
SRN
SRN
CR
CR
CR

Slovensko

CR
CR

100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00

100,00
76,69

100,00

100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00

99,89

40,00

99,99
99,99

82,74
100,00
92,20
75,60
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00

100,00
100,00
100,00
100,00
94,00

94,00
94,89
100,00

100,00

100,00
0,11
100,00

0,01
0,01
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2. Smlouvy uzaviené v predmétném ucetnim obdobi mezi spoleé¢nosti a propojenymi osobami

a) Dodatek €. 4 ze dne 24. 3. 2011 ke Smlouvé o sdruzeni ze dne 7. 11. 2007, ucinné dnem 1. 1. 2008, ve
znéni dodatku €. 1 ze dne 28. 4. 2008 a dodatku €. 2 ze dne 1. 4. 2009 a dodatku €. 3 ze dne 12. 3. 2010,
uzaviené spolecnosti Wistenrot hypotecni banka a.s., spole¢nosti Wistenrot pojistovna a.s., spole€nosti
Wastenrot, zivotni pojiStovna, a.s. a spoleCnosti Wistenrot — stavebni spofitelna a.s., na jejimz zakladé
jsou uvedené spolecnosti sdruzeny pfi vykonu svych &innosti za u¢elem prohloubeni odbornosti a zlepSeni
efektivity provozu ucastnikd.

b) Dodatek €. 5 ze dne 7. 4. 2011 ke Smlouvé o sdruzeni ze dne 7. 11. 2007, u¢inné dnem 1. 1. 2008, ve znéni
dodatku €. 1 ze dne 28. 4. 2008 a dodatku &. 2 ze dne 1. 4. 2009, dodatku €. 3 ze dne 12. 3. 2010 a dodat-
ku €. 4 ze dne 24. 3. 2011, uzaviené spole€nosti Wistenrot hypote¢ni banka a.s., spole¢nosti Wistenrot
pojistovna a.s., spole¢nosti Wistenrot, zivotni pojistovna, a.s. a spole€nosti Wiistenrot — stavebni spofitel-
na a.s., na jejimz zakladé jsou uvedené spole¢nosti sdruzeny pfi vykonu svych €innosti za u¢elem prohlou-
beni odbornosti a zlepseni efektivity provozu uc¢astnikd.

Dalsi uzaviené smlouvy mezi spoleénosti a propojenymi osobami

2.1 Smlouvy se spoleénosti Wiistenrot & Wiirttembergische AG

a) Dodatek €. 1 ke Smlouvé o disponovani s akcionarskymi pravy ve spoleCnosti Wistenrot, zivotni pojistov-
na, a.s. uzavreny dne 9. 11. 2011.

b) Dodatek €. 1 ke Smlouvé o disponovani s akcionarskymi pravy ve spole¢nosti Wistenrot pojistovna a.s.
uzavfeny dne 9. 11. 2011.

2.2 Smlouvy se spolec¢nosti Wiistenrot hypotecni banka a.s.
V roce 2011 bylo uzavieno celkem 131 obchodd na mezibankovnim trhu.

2.3 Smlouvy se spoleénosti Wiistenrot pojistovna a.s.

a) Priloha €. 1 (Provizni sazby a podminky vyplaceni provizi vztahujicich se ke zprostfedkovavani prodeje
produktl Wistenrot pojistovny a.s.) ke Smlouvé o zprostfedkovani pojiténi uzaviena dne 6. 1. 2011.

b) Dodatek ¢. 1 pojistné smlouvy o $kodovém poji§téni podnikatell ¢. 3010079690 ze dne 28. 2. 2011.

2.4 Smlouvy se spole€¢nosti W&W Gesellschaft fiir Finanzbeteiligungen mbH

a) Smlouva o disponovani s akcionarskymi pravy ve spolecnosti Wstenrot, zZivotni pojistovna, a.s. uzaviena
dne 9. 11. 2011.

b) Smlouva o disponovani s akcionarskymi pravy ve spole€nosti Wistenrot pojiStovna a.s. uzaviena dne
9. 11. 2011.

2.5 Smlouvy se spoleénosti W&W Service GmbH, jednajici prostifednictvim organizaéni slozky Betriebs-
statte Prag

a) Smlouva o podnajmu nebytovych prostor ze dne 26. 1. 2011

b) Dodatek €. 1 ke Smlouvé o podnajmu nebytovych prostor ze dne 26. 1. 2011

c) Dodatek €. 2 ke Smlouvé o podnajmu nebytovych prostor ze dne 26. 1. 2011

2.6 DalSi smlouvy s propojenymi osobami
S vyjimkami uvedenymi v ustanovenich 2 az 2.5 této Zpravy neni znamo, ze by byly spole¢nosti v pfedmétném
ucetnim obdobi uzavieny s propojenymi osobami dalsi smlouvy.

3. Ostatni opatieni prijata nebo uskuteénéna v predmétném ucetnim obdobi spole¢nosti v zajmu
nebo na popud propojenych osob

V zajmu nebo na popud propojenych osob nebyla spole€nosti v pfedmétném ucetnim obdobi pfijata nebo

uskute€néna zadna jina opatreni.
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4. Ujma spoleénosti v predmétném téetnim obdobi

VS8echny shora uvedené smlouvy a pravni ukony byly spoleCnosti uzavieny a uskute¢nény vzdy s péci fadného
hospodare a za podminek obvyklych v obchodnim styku. Spole€nosti na jejich zakladé v pfedmétném ucetnim
obdobi nevznikla Zzadna ujma nebo nevyhoda.

Tato zprava byla vypracovana statutarnim orgdnem spole¢nosti na zakladé téch dajd, které mu jsou v disled-

V Praze dne 15. brezna 2012

Wistenrot - stavebni spofitelna a.s.

Mg~ o/

Pavel Vanék Lars Kohler
predseda predstavenstva ¢len predstavenstva

C/,
Ing. Josef BratrSovsky David Chmelar
Clen predstavenstva Clen predstavenstva
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doplnujici informace

o bance podle legislativni Upravy

Zakon o podnikani na kapitalovém trhu § 118 odst. (4)
Stavebni spofitelna Wistenrot je emitentem podfizeného dluhopisu, a proto se na ni podle zakona o podnikani
na kapitalovém trhu vztahuje povinnost zvefejfiovat informace dle § 118 odst. (4).

Popis prav a povinnosti s prislusnym druhem akcie

Stavebni spofitelna Wistenrot neni emitentem akcie nebo obdobného cenného papiru predstavujiciho podil na
bance pfijatého k obchodovani na regulovaném trhu se sidlem v €lenském staté Evropskeé unie, proto nepodlé-
ha informacni povinnosti podle § 118 odst. (5) uvedeného zakona.

Zasady a postupy vnitini kontroly v procesu ucetniho vykaznictvi

Proces vstupl a vystupt do a z finanéniho Uéetnictvi ma banka stanoven vnitfni smérnici ,,0béh Ucetnich
dokladd“. Obéhem dokladd se rozumi zavazny postup nakladani s doklady v ramci banky, véetné pouzivani
jednotnych formulard. Za vykonavani operaci v souladu s obecné platnymi predpisy a vnitfnimi predpisy banky
odpovidaji pfislusni vykonni zaméstnanci, a to v rozsahu naplné ¢innosti, za kterou v bance odpovidaji v sou-
ladu s platnym organiza¢nim fadem. Podepisovani dokladd se déje v souladu s platnymi stanovami, s podpi-
sovym fadem a dalSimi vnitfnimi pfedpisy banky. VeSkeré vstupy a vystupy do finan&niho ucetnictvi podléhaji
minimalné dvoustupriové kontrole. U polozek presahujici stanoveny vnitini limit je nutné navic jesté schvaleni
¢lenl vedeni spole¢nosti a dodani protokolu o provedeném vybérovém fizeni.

Z dlivodu co nejvétsi objektivity mési¢ni a ro¢ni zavérky tvori banka kvalifikovany odhad dohadnych polozek na
jesté nevyfakturovany, ale jiz spotfebovany material a sluzby.

Banka podstupuje uvérove riziko, tedy riziko ztraty vyplyvajici ze selhani smluvni strany tim, ze nedostoji svym
zavazkdm podle podminek smlouvy. Banka provadi mési¢né analyzu Gvérového portfolia dle typu produktu,
doby trvani uvéru, typu zajisténi, bydlisté klienta a mnoha dalSich kritérii, zamérenou zejména na vyvoj katego-
rizace pohledavek. Ke kryti pfedpokladanych ztrat vyplyvajicich ze znehodnoceni uvérového portfolia vytvari
banka pribézné opravné polozky.

Kodexy rizeni a spravy spolec¢nosti

Vzhledem ke skuteCnosti, Ze banka neni emitentem akcie nebo obdobného cenného papiru predstavujiciho
podil na bance pfijatého k obchodovani na regulovaném trhu se sidlem v Clenském staté Evropské unie, tvofi
zaklad jeji fadné spravy a fizeni pfedevsim povinnosti stanovené obchodnim zakonikem, zakonem o ucetnictvi,
zédkonem o podnikani na kapitalovém trhu, zakonem o auditorech a dalSimi pfedpisy.

Ve vztahu ke klientdim se banka prihlasila k dodrzovani Standardu CBA &. 19/2005 Kodex chovéni mezi banka-
mi a klienty, jehoZ ustanoveni implementovala do svych vnitfnich pfedpist. Banka pini téZ pozadavky ufedniho
sdéleni CNB ze dne 10. prosince 2010 k vykonu &innosti na finan&nim trhu ,Kvalitativni poZzadavky souvisejici
s vykonem &innosti, zvefejnéném ve Véstniku CNB.

Popis postupt rozhodovani predstavenstva a dozorci rady

Predstavenstvo je statutarni organ banky. Rozhoduje ve vSech vécech, pokud nejsou zakonem nebo stanovami
vyhrazeny do plsobnosti valné hromady, dozoréi rady nebo vyboru pro audit. Kazdy ¢len predstavenstva ma
jeden hlas.

Predstavenstvo je usnasenischopné, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétsina v8ech jeho &lenl, pro pfijeti usneseni
predstavenstva je vzdy tfeba souhlasu nadpoloviéni vétsiny hlasd pfitomnych ¢len(. PF¥i rovnosti hlast je rozho-
dujici hlas pfedsedajiciho. Podrobnosti pro jednani pfedstavenstva upravuje jednaci fad predstavenstva.
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Dozorci rada je kontrolnim organem spole€nosti, dohlizi na veSkerou podnikatelskou €innost spole¢nosti.
Dozoréi rada je usnasenischopna, je-li pfitomna nadpoloviéni vétSina v8ech jejich ¢lend. Kazdy ¢len ma jeden
hlas. Dozoréi rada rozhoduje nadpoloviéni vétSinou hlast vSech ¢lend dozoréi rady. PFi rovnosti hlasl rozhodu-
je hlas predsedy. Podrobnosti pro jednani dozorci rady jsou stanoveny v jednacim fadu dozorci rady.

Popis postupt rozhodovani a zakladniho rozsahu plsobnosti valné hromady

Valna hromada je nevysSim organem banky. Akcionafi €ini sva rozhodnuti na valné hromadé. K ucasti na valné
hromadé a k hlasovani jsou opravnéni pouze ti akcionari, ktefi jsou k rozhodnému dni uvedeni v evidenci zakni-
hovanych cennych papirt. Hlasovani se déje zvednutim ruky. Valna hromada je usnasenischopnd, pokud pfi-
tomni akcionafi vlastni akcie, jejichz jmenovita hodnota presahuje 50 % zakladniho kapitalu banky. Rozhodnuti
valné hromady je pfijato, hlasovala-li pro né vétsina hlast pfitomnych akcionarll banky, ve stanovach a v zako-
né jsou uvedeny pfipady, kdy je stanoven jiny minimalni pfedepsany pocet hlast, kterym musi byt rozhodnuti
valné hromady schvaleno.

Vybor pro audit

Vybor pro audit sleduje postup sestavovani ucetni zavérky, hodnoti u€innost vnitfni kontroly banky, vnitfniho
auditu a systém fizeni rizik a vykonava dalsi ¢innosti, které jsou uvedené ve stanovach nebo jejichZ plisobnost
vyplyva z obecné zavaznych pravnich predpisd.

Penézite pinéni ¢lenam predstavenstva a vedoucim zaméstnancum stavebni sporitelny Wiistenrot

Clenové predstavenstva jsou zaroven vedoucimi zameéstnanci stavebni spofitelny Wistenrot. Stavebni spofitel-
na Wistenrot vyplatila v roce 2011 ¢lenim predstavenstva penézité pInéni ve vysi 16 850 tis. K& (v roce 2010:
13 702 tis. K&).

Z uvedené castky obdrzeli ¢lenové predstavenstva odménu za vykon funkce Clena predstavenstva ve vysi

450 tis. K& (v roce 2010: 450 tis. K&). Clenové predstavenstva dale v roce 2011 obdrzeli hrubou mzdu ve vysi
16 400 tis. K& (v roce 2010: 13 252 tis. K&). V této Castce je obsazena smluvni mzda ve vysi 13 478 tis. KE

(v roce 2010: 10 542 tis. K&) a ro¢ni odmény dle splnéni obratovych cild a hospodarskych vysledkl stavebni
sporitelny Wistenrot ve vysi 2 922 tis. KE (v roce 2010: 2 710 tis. K&). Kromé penézitych pInéni maji Clenové
predstavenstva k dispozici 3 sluzebni vozidla v pomérné pofizovaci cené 2 007 tis. K&, pficemz celkova pofizo-
vaci cena Cinila 2 573 tis. K&.

Clenové predstavenstva a vedouci zaméstnanci stavebni spofitelny Wiistenrot nevlastni 4dné akcie stavebni
spofitelny Wistenrot.

PenéZzité plnéni ¢lenim dozor¢i rady

Hruby pfijem ¢lent dozoréi rady Cinil v roce 2011 celkem 3 041 tis. K& (2010: 2 763 tis. K&). V této ¢astce jsou

zahrnuty:

a) Mzdy a odmény z pracovniho poméru 3 ¢lenl dozoréi rady z fad zaméstnanc;
Ve mzdach a odménach je zahrnuta hruba mzda v celkové vySi 2 761 tis. K&, ve které jsou obsazeny vyko-
nové prémie zaméstnancu ve vysi 335 tis. K¢ a prémie dle zisku stavebni spofitelny Wiistenrot ve vysi
322 tis. K&.

b) Odmény za vykon funkce ¢lena dozoréi rady predstavuji celkovou ¢astku 280 tis. K& (v roce 2010:
105 tis. K&). Z této Castky predstavuje odména ¢lendm dozordéi rady z fad zaméstnancl ¢astku 90 tis. K&
(v roce 2010: 75 tis. K&).

Clenové dozoréi rady stavebni spofitelny Wiistenrot nevlastni 2adné akcie stavebni spofitelny Wiistenrot.

Principy odmériovani

Clenové predstavenstva jsou zarover vedouci zaméstnanci stavebni spofitelny Wiistenrot. Pravomoci a odpo-
védnosti vedoucich zaméstnancl jsou dany organizaénim fadem banky, podpisovym fadem a celou soustavou
smérnic vnitini pfedpisové zakladny spole¢nosti. Pravomoci a odpovédnosti ¢lena pfedstavenstva jsou dany
stanovami banky, podpisovym fadem banky a konkrétni mandatni smlouvou ¢lena predstavenstva.

Jako vedouci zaméstnanci banky maji mzdu tvofenou pevnou ¢astkou, ktera je stanovena v jejich manazerské
smlouvé. Jako €lenové predstavenstva dostavaji rocni odmeénu za vykon funkce €lena vedeni spoleCnosti.
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Kritéria pro vyplatu odmén nastavuje valna hromada na navrh dozor¢i rady. O vyplaté odmén za vykon funkce
Clena predstavenstva rozhoduje dle § 8 €l. 1 bod 3 pism. h) stanov stavebni spofitelny Wistenrot v platném
znéni valna hromada stavebni spofitelny. O vyplaté odmén za vykon funkce vedouciho zaméstnance banky
rozhoduje dozoréi rada banky na zakladé splnéni obratovych cill a hospodarskych vysledkl stavebni spofitel-
ny Wistenrot v daném roce. O vyplaté odmén za vykon funkce &lena dozorci rady rozhoduje dle § 8 &l. 1 bod
3 pism. h) stanov stavebni spofitelny Wistenrot v platném znéni valna hromada stavebni spofitelny.

Odmény auditordm
Néaklady na sluzby od externiho auditora pfedstavovaly za rok 2011 &astku 2 052 tis. K& (za rok 2010 ¢astku
3 019 tis. K&).

Narizeni Komise ES ¢. 809/2004

Hlavni akcionari - popis povahy kontroly a prijatych opatfeni

Waistenrot & Wirttembergische AG, Stuttgart ovlada stavebni spofitelnu Wistenrot na zékladé dispozice

s vétsinou hlasd plynoucich z Uc¢asti v bance ze strany Wistenrot & Wirttembergische AG, Stuttgart. Banka
dlisledné dodrzuje pravni predpisy platné na tizemi Ceské republiky, které zabrariuji zneuziti ovladani matef-
skou spolec€nosti plynouci z jeji uasti v bance.

Stret zajmu

Stavebni spofitelna Wistenrot prohlasuje, Ze ji neni znam zadny mozny stifet zajmd mezi povinnostmi vedou-
cich zaméstnancu stavebni spofitelny Wiistenrot a ¢lend dozoréi rady ke stavebni spofitelné Wistenrot a jejich
soukromymi zajmy a/nebo jinymi povinnostmi.

Statni, soudni nebo rozhodci rizeni
Oblast upravujici pravni spory, kterym stavebni spofitelna Wistenrot v sou€asnosti Celi, je popsana v poznam-
ce 28 prilohy k uc€etni zavérce.
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obchodni sit

Regionalni centra

Praha: Na Hfebenech 1l 1718/ 8, 140 23 Praha 4, tel.: 800 225 555

Ceské Budéjovice: Hroznova 46/17, 370 01 Ceské Budéjovice, tel.: 257 092 943
Plzef: Safafikovy sady 2455/5, 301 00 Plzef, tel.: 257 092 880

Liberec: nam. dr. E. BeneSe 2/32, 460 01 Liberec I, tel.: 257 092 840

Hradec Kralové: namésti Svobody 450, 500 02 Hradec Kralové, tel.: 257 092 902
Brno: BeneSova 6¢, 602 00 Brno tel.: 257 092 913

Olomouc: Horni nam. 26, 772 00 Olomouc, tel.: 257 092 933

Ostrava: nam. Msgr. Sramka 1826, 702 00 Ostrava, tel.: 257 092 893, 257 092 894

Oblastni centra

Brno, Palackého 253/66; Brno, Pekarska 84; Cesky Krumlov, Horni Brana 512; Havifov, Délnicka 1D/1543;
Hradec Kralové, S. K. Neumanna 458; Chomutov, Palackého 5662; Jablonec nad Nisou, Jungmannova 8;
Ji¢in, Celakovského 87; Jihlava, Palackého &. p. 1637/44; Jindfich(iv Hradec, Rybniéni 187; Karlovy Vary, Mos-
kevska 979; Karvina - Frystat, Aredl zimniho stadionu K. Sliwki 783; Kolin, Legerova 18; Kroméfiz, MiliC¢ovo
nam. 620; Litoméfice, Na Valech 33; Mlada Boleslav, Vaclava Klementa 821/105; Most, Moskevska 3336; Novy
Ji¢in, Masarykovo nam. 30/18; Opava, Obloukova 19; Ostrava, Smetanovo nam. 979; Ostrava, tf. 17. listopadu
645; Pardubice, Smilova 354; Plzen, Guldenerova 17; Praha 1, Petrska 1168/29; Praha 2, VySehradska 43;
Praha 5, Obchodni centrum LUKA, Mukafovského 2590; Praha 6, Terronska 23; Praha 8 — Karlin, Pobfezni 68;
Praha 9 - Liber, Ceskomoravska 1308/1; Prerov, Dr. Skalaka 1; Pfibram, Generala Tesafika 162; Roznov pod
Radhostém, namésti Miru 1005 a 1006; Rychnov nad Knéznou, Staré namésti 51; Strakonice, Palackého na-
mésti 113; Sumperk, Lidicka 984; Tabor, Purkyfiova 2961; Teplice, Vrchlického 4; Uherské Hradisté, Marianské
namésti 45; Vyskov, nam. Csl. armady 447/6; Zlin, Barto$ova 4341; Zlin, Sadova 3053; Znojmo, Divi§ovo na-
mésti 252

Informacni sluzby
Zelena linka: 800 225 555 e PfiTel: 257 092 092 e Internet: www.wustenrot.cz ¢ E-mail: kontakt@wuestenrot.cz
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cestneé prohlaseni

Nize podepsani timto prohlasuji, ze udaje uvedené ve vyroCni zpravé Wistenrot — stavebni spofitelny a.s. za
rok 2011 odpovidaji skuteCnosti, Ze nebyly vynechany ani zkresleny zadné podstatné okolnosti, které by mohly
zmeénit vyznam vyrocni zpravy Wistenrot — stavebni spofitelny a.s.

V Praze dne 16. dubna 2012

Mg~ o/

Pavel Vanék Lars Kohler

predseda predstavenstva ¢len predstavenstva
a generalni reditel a naméstek generalniho feditele
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