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Rozvahak 30. éervnu 2021

30. ¢ervna 2021

31. prosince

(tis. K¢) Pozn. 2020
AKTIVA
Dlouhodoba aktiva
Investice do nemovitosti 8 231 147 320136
Dlouhodoby hmotny majetek 0 o]
Zaplacené zalohy 1 1
Dlouhodoba aktiva celkem 231148 320137
Kratkodoba aktiva
Obchodni a jiné pohledavky 1535 1852
Pohledéavky z dané z pfidané hodnoty 624 624
PenéZni prostiedky a penézni ekvivalenty 9 78 369 55 644
Kratkodoba aktiva celkem 80 528 58 120
Casové rozligeni o o
Aktiva celkem 311 676 378 257
30.¢ervna 2021 31. prosince
Pozn. 2020
VLASTN{ KAPITAL
Kapital a fondy pripadajici spoleéniktiim
Zé&kladni kapital 200 200
Ostatni kapitalové fondy 272 272
Nerozdéleny zisk 83 856 89 467
Vlastni kapital celkem 10 84 328 89 939
ZAVAZKY
Dlouhodobé zavazky
Vydané dluhopisy 11 211 838 211190
Pijcky od spiiznénych stran 16 6 805 63 119
OdloZeny danovy zavazek 14 5987 10 021
Dlouhodobé zavazky celkem 224 630 284 330
Kratkodobé zavazky
Vydané dluhopisy 12 0 0
Pijcky od spiiznénych stran 16 o) o
Obchodni a jiné zavazky 13 [} 3 813
Zévazky z dani z pfjmt 2718 176
Kratkodobé zavazky celkem 2718 3988
Zavazky celkem 227348 288 318
Vlastni kapital a zavazky celkem 311 676 378 257
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Viykaz iiplného vysledku

za obdobi 6 mésicu konéici 30. ¢ervna 2021

Obdobi 6 mésict
kondici 30. éervna

Obdobi 6 mésict

kondici 30. éervna

(tis. K¢) Pozn. 2021 2020
Cisty zisk z prodeje nemovitosti 22 031 - 23 627
Cisty zisk/ztrata z pfecenéni investic do nemovitosti (+/-) - 21235 - 22 417
Marketingové naklady o] o]
Dané a poplatky -17 -7
Ostatni provozni naklady -398 -919
Odpisy -0 0
Provozni zisk (+) / ztrata (-) 381 284
Finanéni naklady 6 -7308 -8 894
Zisk (+) / ztrata (-) pred dani z pijmt -7308 -8 610
Dari z piijmi — splatna 7 - 2719 0
Daii z piijmii — odlozend 14 4035 4 259
Cisty zisk (+) / ztrata (-) po zdanéni 1316 -4 351
Ostatni aplny vysledek - -
Uplny vysledek za obdobi celkem -5 611 -4 351
Vykaz zmén vlastniho kapitalu
za obdobi 6 mésici konéici 30. ¢ervna 2021
Ostatni
Zakladni kapitalové Vlastni kapital
(tis. K¢&) Pozn. kapital fondy  Nerozdéleny zisk celkem
Stav k 1. lednu 2020 10 200 272 101 035 101 507
Cista ztrata po zdanéni 0 o -4 351 -4 351
Stav za obdobi 6 mésica
o . o - 96 684 97156
konéici k 30.¢ervnu 2020 200 272
Stav k 1.lednu 2021 10 200 272 89 467 89939
Cista ztrata po zdanéni 0 o - 5611 -5611
Stav za obdobi 6 mésica
. 200 272 83 856 84 328

kondici k 30.¢ervnu 2021
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Viykaz penéznich toku

za obdobi 6 mésicu konéici 30. ¢ervna 2021

Obdobi 6 mésict
kondici 30. éervna

Obdobi 6 mésict
kondici 30. éervna

(tis. K¢) Pozn. 2021 2020
Penézni toky z provozni é¢innosti:
Zisk (+) /Ztrata (-) pred zdanénim -5 611 -8 610
Upravy o nepenézni operace:

Odpisy hmotného majetku o] o]

Cisty zisk z pFecenéni investic do nemovitosti - 796 22 417

Vytétované uroky mimo kapitalizovanych o] o]

Zmény pracovniho kapitalu:
SniZeni (+) / zvySeni (-) stavu pohledévek a ostatnich aktiv 0 0
SniZeni stavu obchodnich a ostatnich zavazkia 25 843 8 241
Penézni prostiedky vytvorené provozni éinnosti:

Zaplacené aroky -5 040 -6 846
Penézni toky z provozni ¢innosti 14 396 15 202
Penézni toky z investi¢ni ¢innosti:

Vydaje spojené s potizenim investic do nemovitosti -6 208 -18 386

Piijmy z prodeje investic do nemovitosti 120 487 82 088
Penézni toky z investi¢ni ¢innosti 114 279 63 702
Penézni toky z finané¢ni ¢innosti:

Splatka Emise dluhopisti 12 0 -84 000

Splatky ptijéek 12 -70 306 -64 000

Nacerpéni piijcek 20 000 85 806
Penézni toky z finanéni ¢innosti - -50 306 -62 194
ZvySeni (+) /sniZeni (-) penéZnich prostiredki
a penéznich ekvivalentu 22 725 2393
Pené’ni prostiedky a penézni ekvivalenty na zac¢atku obdobi 9 55 644 20 454
Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty na konci 78 369 16 710
obdobi 9
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1 Vseobecné informace

RED Thirteen s.r.o. (dale ,,Spole¢nost“) byla zapsdna do obchodniho rejsttiku vedeného Méstskym soudem
v Praze, oddil C, vlozka 118409, dne 9. fijna 2006 a jeji sidlo k 31. prosinci 2019 bylo v Praze 1,

Na Florenci 2116/15. Dne 7. Ginora 2020 Spolec¢nost zménila adresu svého sidla na Praha 1, Nové Mésto,
Havli¢kova 1030/1. Hlavnim predmétem podnikani Spolec¢nosti je predevsim realitni ¢innost a inzenyrska
¢innost v investi¢ni vystavbeé. Identifikac¢ni ¢islo Spole¢nosti je 276 05 931.

Spolecnost emitovala dne 1.3.2018 a 25.6.2018 dluhopisy obchodované na regulovaném trhu Burzy
cennych papiri v Praze a k 1. lednu 2019 piesla v souladu se zdkonem na IFRS ve znéni pfijatém
Evropskou unii (, EU).

2 Zakladni zasady sestaveni pololetni zpravy

Pololetni zprava za Spole¢nost RED Thirteen s.r.o. je sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy
Gcetniho vykaznictvi (,IFRS®) a interpretacemi Vyboru pro interpretace mezinarodniho tcetniho
vykaznictvi (IFRS IC), vztahujicich se na spolec¢nosti vykazujici podle IFRS ve znéni prijatém EU. Pololetni
zprava je sestavena na principu historickych potizovacich cen s Gipravou o piecenéni investic do
nemovitosti, realizovatelnych finan¢nich aktiv a zavazkt v realné hodnoté pireceniovanych do zisku nebo
ztraty. Pololetni zprava je sestavena v souladu s Géetnimi principy uvedenymi ve Finan¢ni informaci pro
zvlastni tcely Spolecnosti za rok koncici 31.12.2020, v poznamce 2, ktera je dostupna v ramci uverejnovani
informaci pro investory na webové adrese Spole¢nosti www.finep.cz.

Pololetni zprava je sestavena v ¢eskych korunach (Kc), které jsou soucasné funkéni ménou Spolec¢nosti.
Pololetni zprava je uvedena v celych tisicich K¢, pokud neni uvedeno jinak. Pololetni zprava byla sestavena
na zakladé predpokladu trvani Spolecnosti.

3 Investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti Spolec¢nosti jsou ocenény readlnou hodnotou. Podrobnéjsi informace ke stanoveni
realné hodnoty jsou uvedeny ve Finané¢ni informaci pro zvlastni ticely Spolecnosti za rok konéici 31.
prosince 2020 v poznamce 4. Spolecnost ma jeden druh investic do nemovitosti, a to pozemky v lokalité
Praha — Ruzyné, Drnovska v Ceské republice.

(tis. K¢) 2021
Realna hodnota k 1. lednu 2021 320 136
Nékup pozemki a naklady na zdokonaleni pozemkt 6 208
Prodej pozemki - 95993
Cisty zisk ze zmény redlné hodnoty investic do nemovitosti 796
Realna hodnota k 30. ¢ervnu 2021 231147



http://www.finep.cz/
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Informace o ocenéni realnou hodnotou za pouZiti porovnavaci metody mimo vydaji na nasledné
zdokonaleni:

30. éervna 2021 Ocenéni Ocenovaci

Segment (tis. K¢) technika Cena pozemki Citlivost (tis. K¢)

Pozemky pro budouci 231147 Porovnévaci Priimérna cena pozemku Zména trzni ceny pozemku

vystavbu metoda  6500-7000 K¢ za m2 pozemku -5% 0% 5%
-11 557 o 11 557

31.12.2020 Ocenéni Ocenovaci

Segment (tis. K¢) technika Cena pozemku Citlivost (tis. K¢)

Pozemky pro budouci 320136 Porovnavaci  Primérna cena 6 500-7 600K¢ Zmeéna trzni ceny pozemku

vystavbu metoda za m2 pozemku -5% 0% 5%
-16 007 o] 16 007

VSechny investice do nemovitosti jsou trovné 3 hierarchie realné hodnoty. BEhem obdobi 6 mésicti koncici
30. Cervna 2021 nebyly provedeny Zadné pfevody mezi trovnémi hierarchie redlné hodnoty.

Celkova ziistatkova hodnota zastavenych pozemki k 30. ¢ervnu 2021 ¢inila 220 852 tis. K¢.

4 Uvéry a ptijéky

Spolec¢nost k 30. Cervnu 2021 splatila ptijéky ve vysi 50 306tis K¢ poskytnutou od ovladajicich osob
Spole¢nosti FINEP HOLDING, SE a RSJ Development podfond

(tis. K¢) 30. ¢ervna 2021 31. prosince 2020
Pohybliva sazba:

S platnosti déle neZ jeden rok 6 806 63 119
Celkem 6 806 63 119

5 Vydané dluhopisy

Datum Jmenovita Pocet
Nazev ISIN Kupon (%) splatnosti Podoba hodnota kusu
FINEP II 4.8/22 k.s. CZ0003518565 4,80 p.a. 1.za411 2020 zaknihované 3 000 000 70

Dluhy Spoleénosti vyplyvajici z vydanych dluhopisti jsou zajistény finanéni zarukou, ve smyslu § 2029
obcanského zakoniku, v platném znéni, poskytovanou spole¢nosti FINEP HOLDING, SE a zastavnim
pravem k vybranym polozkdm majetku — pozemkim. Celkova ztistatkova hodnota zastavenych pozemkt
k 30. Cervnu 2021 cinila 220 852 tis. K¢ (k 31. prosinci 2020: 285 813 tis. K¢).

Reélna hodnota vydanych dluhopisi byla k 30. ¢ervnu 2021 ve vysi 211 838 tis. K¢ (k 31. prosinci 2020: 210
698 tis. K¢).
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6 Transakce se spiiznénymi stranami
V této poznamce jsou uvedeny vSechny vyznamné transakce se spiiznénymi stranami.

Akcionéat Spoleénosti FINEP HOLDING, SE poskytl Spole¢nosti nasledujici zapijcky:

(tis. K¢)

Poskytnuto dne Urodeni Splatnost dne 30. ¢ervna 2021 31. prosince 2020
19. kvétna 2017 8 % p.a. 30. zari 20223 0 2 500
9. sprna 2019 8 % p.a. 30. zafi 2023 0 13 000
23.bfezna 2020 8 % p.a. 31.ledna.2023 0 8903
27.srpna 2020 8 % p.a. 30.zafi 2023 0o 4 000
15. bfezna 2021 2021 8 % p.a. 31.prosince 2022 3250

Celkem 3 250 28 403

Akcionaf Spolecnosti RSJ Investments SICAV a.s., jednajici na aéet RSJ Development podfond poskytl
Spolecnosti nasledujici zaptjcky:

(tis. K&)

Poskytnuto dne Uroéeni Splatnost dne 30. ¢ervna 2021 31. prosince 2020
19. kvétna 2017 8 % p.a. 30. zari 2023 [} 2 500
9. sprna 2019 8 % p.a. 30. zari 2023 [} 13 000
23.bfezna 2020 8 % p.a. 31.ledna 2023 0 8903
27.srpna 2020 8 % p.a. 30.zari 2023 [} 4 000
15.bfezna 2021 2021 8 % p.a. 31. prosince 2022 3 250

Celkem 3 250 28 403

Urokové néklady z ptijéek poskytnutych Spoleénosti FINEP HOLDING, SE byly k 30. éervnu 2021 ve vysi
804 tis K¢. Urokové naklady z ptijéek poskytnutych Spole¢nosti RSJ Investments SICAV a.s., jednajici na
ucet RSJ Development podfond byly k 30. ¢ervnu 2021 ve vysi 808 tis. K¢.

Spoleénikiim nebyly k 30. éervnu 2021 ani k 31. prosinci 2020 poskytnuty Zadné zaptjcky, zadna zajisténi
ani ostatni plnéni.

7 Udalosti po skoncent ticetniho obdobi a prohlaseni
opravnénych osob

Vedeni spole¢nosti zvazilo potencialni dopady COVID-19 na své aktivity a podnikani a dospélo k zavéru, Ze
nemaji na Spole¢nost vyznamny vliv a nevedou k existenci viznamné nejistoty ohledné piredpokladu
nepretrzitého trvani podniku.

Po rozvahovém dni nedoslo k Zadnym udalostem, které by mély vyznamny dopad na finanéni pozici a
hospodateni Spole¢nosti za obdobi 6 mésicti konéici 30. ¢ervna 2021.

Prohlasujeme, Ze podle naseho nejlepsiho védomi podava pololetni zprava za obdobi 6. mésicii konéici 30.
¢ervna 2021 vérny a poctivy obraz o finanéni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni
Spolec¢nosti za uplynulé pololeti a o vyhlidkach budouciho v§voje finan¢ni situace a podnikatelské ¢innosti
Spolec¢nosti.
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