POLOLETNI ZPRAVA

IFIS investicni fond, a.s.

ZA OBDOBI 1.1. - 30.6. 2017



l. INFORMACE O FONDU

Nazev fondu

IFIS investi¢ni fond a.s. (dale jen ,Fond)
zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B, viozka 18247.

ICO
243 16 717

Sidlo
Vodi¢kova 791/41, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Dalsi udaje

Fond je Rozhodnutim Ceské narodni banky o povoleni &innosti ze dne 10. kvétna 2012, &,j.
2012/4344/570 Sp/2012/160/571 investi¢nim fondem IFIS investi¢ni fond a.s.

Na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky ze dne 19. Fijna 2015 C.j. 2015/114813/CNB/570 S-Sp-
2015/00002/CNB/572 byl schvalen spolecnosti IFIS investi¢ni fond a.s. podle § 36¢ odst. 1 ZPKT,
pro ucely pfijeti akcii k obchodovani na Regulovaném trhu organizovaném spoleCnosti Burza
cennych papirli Praha, a.s. prospekt akcii, ISIN CZ0008041407 o jmenovité hodnoté jedné akcie 1
000 K¢, vydanych spoleCnosti IFIS investicni fond a.s. Pfedmétem pfijeti k obchodovani na
Regulovany trh organizovany spole¢nosti Burza cennych papird Praha a.s. bude 2 000 ks akcii.
Dnem 3. 11. 2015 byly akcie Fondu pfijaty k obchodovani na Burze cennych papirt Praha.

Obhospodarovatel a Administrator Fondu

Ql investi¢ni spole€nost, a.s., zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vliozka 11985, se sidlem Rybna 682/14, Praha 1, PSC 110 05, ICO 279 11 497 (dale jen
,QIISY)

Depozitar Fondu

Cinnost depozitafe vykonavala v rozhodném obdobi spoleénost UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia a.s. se sidlem Praha 4, Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 92, zapsana v obchodnim
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 3608 (dale jen ,Depozitéi“) na zakladé
smlouvy uzaviené podle zak. €. 240/2013 Sb. (ZISIF) ze dne 22. 7. 2014.



Il. FINANCNI INFORMACE K 30.6.2017

A. Vykaz finan€ni pozice k 30.6.2017
tis. K& 30. ervna 2017 31. prosince 2016
AKTIVA
Penézni prostfedky a PE 6122 10 639
Financni aktiva v realné hodnoté
vykazané do zisku nebo ztraty 670 785 591 950
v tom:
Pohledavky 670 785 591 950
Nefinanc¢ni aktiva v realné hodnoté
vykazané do zisku nebo ztraty 30676 32610
Dlouhodoba aktiva neinvestiéni 0 0
Kratkodoba aktiva 6 327 29900
v tom:
Ostatni aktiva 6 327 29 900
Casové rozliseni aktiv 0 0
Aktiva celkem 713 910 665 099
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Zakladni kapital 2 000 2 000
z toho:
splaceny zakladni kapital 2 000 2 000
Kapitalovy fond 7602 7 602
Vysledek hospodaieni b&Zného obdobi 72 401 179 469
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena
ztrata 486 652 307 183
Vlastni kapital pfipadajici vlastnikim
spole&nosti 568 655 496 255
Vlastni kapital celkem 568 655 496 255
Dlouhodobé zavazky 83234 129 627
v tom:
Dlouhodobé pijcky 69 539 117 202
OdloZena dari 13 695 12 425
Kratkodobé zavazky 62 021 39 217
v tom:
Kratkodobé pujcky 50471 21177
Rezervy 2500 2004
Ostatni zavazky 9 050 16 036
Zavazky celkem 145 255 168 844
Vlastni kapital a zavazky celkem 713 910 665 099




B. VYKAZ ZISKU A ZTRATY za obdobi konéici 30.6.2017

Vykaz zisku a ztraty a vykaz o uplném vysledku hospodareni

Obdobi od 1.1.2017 do

Obdobi od 1.1.2016 do

tis. K& 30.6.2017 30.6.2016
Vynosy z pronajmu a obdobné vynosy z nemovitého

investi¢niho majetku 1084 931
Vynosy z postoupenych pohledavek 15 226 9478
Vynosy z uroki 5837 3 563
Naklady na droky -2 090 -658
Kurzové zisky/ztraty 0 0
Zisk/ztrata  z prodeje  nemovitého investi¢niho

majetku 467 6 685
Zisk/ztrata z finanénich aktiv ocefiovanych realnou

hodnotou 59 325 0
Vynosy celkem 79 849 19 999
Poplatky za obhospodarovani -240 -225
Poplatky za depozitare -133 -132
Poplatky za administraci

Odmény managementu

Transak&ni a bankovni poplatky -233 -67
Néklady na poradenské sluzby -987 -672
Ostatni provozni naklady -2 529 -1 522
Celkové provozni naklady -4 122 -2 618
Vysledek hospodareni pied pfecenénim 75 727 17 381
Pfecenéni nefinanéniho investiniho majetku 0 0
Vysledek hospodarieni z pokraéujici €innosti po

precenéni 75727 17 381
Dan z pfijmu -3 326 869
Zisk/ztrata z pokracujici €innosti po zdanéni 72 400 16 512
Uplny vysledek hospodafeni 72 400 16 512
Zisk na akcii (v K¢) 36 200 8 256

C. VYSVETLUJIiCi UDAJE

Vykazy jsou sestaveny v souladu s mezinarodnimi u€etnimy standardy ve znéni pfijatém Evropskou
unii na zakladé nafizeni (ES) €. 1606/2002, o uplatfiovani mezinarodnich ucetnich standardd (dale

jen ,IFRS®).

Vykazy jsou nekonsolidované a nebyly ovéfeny auditorem.

Uéetni metody pouZité pfi sestaveni vykazu

Vykazy jsou sestaveny v souladu s u¢etnimi metodami popsanymi v auditované ucetni zavérce

sestavené k 31.12.2016.



Fond zvazil nové standardy a interpretace, které dosud nejsou pro aktualni u€etni obdobi u&inné, ale
povoluji dfivéjsi pouziti. Nové standardy a Interpretace pfi sestavovani téchto vykazl nebyly pouzity.

Struktura aktiv:
Penézni prostfedky Fondu se méni v zavislosti na tom, jak Fond vyuziva prostfedky k nakupu
novych aktiv a v zavislosti na vysi inkas z vymahanych pohledavek.

Pohledavky v majetku Fondu za 1. pololeti roku 2017 se zvysili pofizenim pohledavek za fyzickymi i
pravnickymi osobami v celkové vySi vys$Si nez 100 mil. K& dale poskytnutim dvou zapujcek
pravnickym osobam v celkové vysi 54 mil. K¢ k 30.6.2017. K¢&. Zapujcky jsou uro€eny a jejich
splatnost je od 1 roku do 4 let s moznosti pfed€asného splaceni protistranou. V daném obdobi Fond
nékteré z pofizenych pohledavek inkasoval. Celkové tedy doSlo za 1. pololeti roku 2017 ke zvySeni
stavu pohledavek o 79 mil. K&. Fond se nadale soustfedi na moznosti investic zejména do nakupl
individualnich &i retailovych pohledavek.

Fond v 1. pololeti roku 2017 prodal ¢ast nemovitosti v hodnoté 1,9 mil. KE. Z tohoto prodeje Fond
realizoval zisk.

Pokles kratkodobych pohledavek byl zplsoben zejména vypofadanim pohledavek z drazeb
z 31.12.2016. DalSi soucasti kratkodobych pohledavek jsou pohledavky z inkas realizovanych
spravcovskou spole€nosti ve vysi 1,4 mil. K&.

Struktura pasiv:

V ramci vlastniho kapitalu do3lo v 1. pololeti 2016 pouze k pfevodu vysledku hospodafeni zisku za
predchozi rok do nerozdéleného zisku pfedchozich obdobi.

Fond vyuzZiva k pofizovani pohledavek jak kratkodobou, tak dlouhodobou formu bankovniho a
vyjimecné i nebankovniho financovani. V zavislosti na inkasu pohledavek a moznostech novych
investic dochazi bud ke splaceni, nebo k €erpani bankovnich uvérd. Za 1. pololeti se snizil objem
nacerpané vyse dlouhodobého uvéru, zatimco u kratkodobého bankovniho Gvéru doslo k mirnému
nardstu.

VySe odloZené dané se odviji zejména od rozdilu mezi u€etni a dafiovou hodnotou pohledavek a
nemovitosti ocefiovanych realnou hodnotou.

Za 1. pololeti 2017 se zvysil kratkodoby bankovni uvér. Jedna se o kontokorentni uvér, ktery je
Cerpan v pfipadé, kdy Fond nema dostatek volnych penéznich prostfedkd na nakup novych
investiCnich pfilezitosti. Celkova vySe uvérového ramce je 86 mil. K&, ztohoto ramce bylo
k 30.6.2017 &erpano 37 mil. KE&.

V roce 2017 také Fond pfijal kratkodobou pujéku od nebankovniho subjektu splatnou na pozadani ve
vysi 13,5 mil. K&.

Rezervy jsou tvofeny jako rezerva na dan v navaznosti na vysi zisku za uvedené obdobi s pouzitim
danové sazby 5%. Vzhledem k tomu, Ze zisk za 1. pololeti 2017 je niZ8i, nez byl zisk za rok 2016, je
i rezerva k 30.6.2017 nizSi, nez k 31.12.2016.



Hlavni soucasti kratkodobych zavazk( jsou zavazky souvisejici s inkasem pohledavek (naroky
tretich stran na Cast plnéni z inkasa) se zUstatkem k 30.6.2017 ve vysi 4,2 mil. KE a dohadné
poloZky na naklady souvisejici s Cinnosti fondu k 30.6.2017 ve vySi 3,4 mil. KE.

Vykaz zisku a ztraty:

Vzhledem k tomu, Ze velkou ¢ast investi¢nich aktiv tvofi postoupené individualni pohledavky a
portfolia drobnych pohledavek, vyvoj vynosl zavisi ve znaéné mife na UspéSnosti a prubéhu
soudnich fizeni a vymahaciho procesu. VétSina zisku je tvofena inkasem pohledavek nad postupni
cenu.

Vzhledem k navySeni poskytnutych zapujéek v 1. pololeti 2017 doSlo meziroéné k narlstu
vynosovych arokd.

Vys$e Cerpanych zapujéek v priibéhu 1. pololeti 2017 byla v priiméru oproti pfedchozimu roku vyssi a
proto je vys$si i vySe nakladovych uroku.

V prvnim pololeti roku 2017 Fond realizoval realizoval méné prodej ¢asti nemovitosti a tedy i mensi
zisk z prodeje nemovitosti (467 tis. KE), zatimco v prvnim pololeti roku 2016 se mu podafilo
prodejem nemovitosti realizovat zisk ve vysi 6,7 mil. K&.

V prvnim pololeti roku 2017 doS$lo k ocenéni nové pofizenych pohledavek k 30.6.2017. Ocenovaci
rozdil byl vykadzan ve vynosech ve vysi 59,3 mil. KE&. V roce 2016 k pfecenéni pohledavek doSlo az
na konci roku 2016 a proto za 1. pololeti roku 2016 hospodaisky vysledek nebsahuje zadny efekt
Z pfecenéni pohledavek.

Provozni naklady Fondu zlstavaji pomérné stabilni, k vykyvim dochazi zejména pfi hrazeni
nékterych soudnich poplatkd, coz je také diivodem vysSich ostatnich provoznich nakladd na zacatku
roku 2017 oproti roku 2016.



1. POPISNA CAST

A. HLAVNi UDALOSTI PRVNIHO POLOLETIi ROKU 2017

V pfedmétném obdobi byly hlavnimi udalostmi v hospodareni Fondu jednak individualni nakupy
zajisténych pohledavek (pohledavky vzniklé z avérl bank, zajisténé zpravidla nemovitostmi), a
to zejména od Unicreditbank, Sberbank, Komer¢ni banky a Raiffeisenbank a nakup retailovych
portfolii od Komeréni banky, Raiffeisenbank, Unicreditbank, ESSOXu a dalSich nebankovnich
poskytovatelt uvérd. NejvétSimi z provedenych nakupll z pohledu objemu nakupnich cen byly
v oblasti individualnich pohledavek nakupy od Unicreditbank a Komeréni banky a v oblasti
detailovych portfolii nakupy od Komeréni banky a spole¢nosti ESSOX.

V oblasti inkas vymahanych pohledavek realizoval Fond v pfedmétném obdobi inkasa na retailovych

portfoliich ve vysi pres 44,2 mil K¢, pficemz v &astce pres 20,2 mil K¢ se jiz jedna o zisk na
retailovych portfoliich, tj. inkasa nad nabyvaci cenu téchto portfolii.

V oblasti individualné feSenych zajisténych pohledavek se v pfedmétném obdobi podafilo realizovat
inkasa ve vySi pies 112,3 mil K&.

Dne 31.5.2017 byla podana zadost u Ceské narodni banky o poveni k &innosti samospravného
investi¢niho fondu.

B. SOUPIS TRANSAKCIi SE SPRIZNENOU STRANOU V PRVNiM POLOLETi ROKU 2017
Spfiznénou stranou je k 30.6.2017 individudlni Elen statutarniho organu fondu — QI investiéni
spolecnost, a.s Nize jsou tedy za 1. pololeti 2017 a k 30.6.2017 uvedeny transakce a zUstatky s QI

investi¢ni spolecnosti.

Pohledavky a zavazky

k 30.6.2017 k 31.12.2016
Pohledavky
Pohledavky z inkas spravovanych portfolii 0 0
Zavazky
Dohadné polozky pasivni (naklady obhospodarovani) 340 100
Dohadné poloZky pasivni (sprava pohledavek) 0 0

Vynosy a naklady
0d1.1.2017 Od 1.1.2016 do

do 30.6.2017 30.6.2016
Naklady
Obhospodarovani 240 225
Sprava pohledavek 0 0
C. RIZIKA A NEJISTOTY SPOJENE S PODNIKATELSKOU CINNOSTI FONDU

Fond je vystaven rizikim souvisejicim s pfedmétem své cinnosti, zejména rizikim spojenym
s investicemi do pohledavek po splatnosti. Rizikovost pohledavek zavisi zpravidla na schopnosti
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dluznika spinit zavazek fadné a v&as (bonité diuznika), kvalité jejich zajisténi nebo reaine hodnoté
aktiv dluznika, a to jak z duvodu trznich aspektl, tak aspektlt pravnich. Nedostatetna bonita
dluznika nebo kvalita zajisténi pohledavek mazZe vést ke znehodnoceni pohledavky (Uvérové riziko).
Toto riziko Fond sniZuje hodnocenim bonity dluznika pfed nabytim pohledavky, monitoringem
splaceni pohledavky diuznikem, systémem véasného upozornéni na nesplacené pohledavky a
zahajenim jejich feSeni v raném stadiu delikvence, dale vybérem dostateCného zajisténi, jehoz
hodnota uzce nekoreluje s bonitou dluznika, sledovanim hodnoty a kvality zajisténi béhem Zivota
pohledavky s pfipadnymi pozadavky na jeho dopinéni. Pofizovaci cena pohledavky oproti nominalni
hodnoté se lisi v zavislosti na bonité dluznika a zplsobu zajisténi a mize nabyvat od tfi procent
nominaini hodnoty do devadesati procent nomindini hodnoty u bonitnich dluzniki. Primérna
pofizovaci cena vuéi cené nominalini &ini zhruba Sestnact procent.

Fond je vystaven také Uvérovému riziku spocivajicimu v tom, Ze emitent nebo protistrana nedodrzi
fadné a véas svij zavazek. Tato rizika Fond minimalizuje zejména vybérem portfolii pohledavek
dosahujicich uréitou uroven bonity, nastavenim objemovych limitd na pohledavky vici jednotlivym
protistranam a vhodnymi smiuvnimi ujednanimi.

D. SROVNANI S PRVNIM POLOLETIM ROKU 2016

Investiéni &innost Fondu prvni poloviny roku 2017 se nesla vduchu roku 2016. Fond nabyval
portfolia pohledavek a inkasoval penize z portfolii v majetku Fondu. Diky intenzivni akvizi€ni €innosti
se objem pohledavek Fondu k 30.6.2017 oproti 30.6.2016 vice jak zdvojnasobil. Fond zaroven
intenzivné pracoval na pfipravé podkladl pro licenéni fizeni u Ceské narodni banky o povoleni
k ¢innosti samospravného Fondu.

E. OCEKAVANY VYVOJ DRUHE POLOVINY ROKU 2017

Fond podal 3152017 2adost Ceské narodni bance o povoleni k é&innosti samospravného
investiéniho fondu. Nyni bé2i Sesti mésicni licenéni fizeni. Rozhednuti o udéleni povoleni k €innosti
samospravného Fondu Ize ocekavat na konci roku 2017. Poté Fond pfevezme investiéni

rozhodovani a QI investiéni spole¢nosti, a.s. svéfi administraci Fondu.
| vdruhé poloviné roku 2017 se Fond bude orientovat na vétsi individuaini pohledavky, retailova
portfolia od bank a dal§ich instituci. Hlavnim pfijmem Fondu bude | nadale vymahani pohledavek.

F. CESTNE PROHLASEN|I ODPOVEDNYCH OSOB

Nize uvedené osoby jsou odpovédné za Udaje uvedené v pololetni zpravé za rok 2017 a prohlasuji,
ze podle jejich nejlepsiho védomi podava pololetni zprava vérny a poctivy obraz o finanéni situaci,
podnikatelské cinnosti a vysledcich hospodafeni emitenta za uplynulé pololeti a o vyhlidkach
budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské Cinnosti a vysledkl hospodareni.

V Praze 27, zafi 2017

]
IFIS investiéni fond, a.s.
tlen pfedstavenstva

Ql investini spoletnost, a.s
Mgr. Viadan Kubovec



