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1. SEZNAM POUZITYCH POJMU A ZKRATEK
V pololetni zpravé pouzité zkratky zakladnich pravnich predpist, kterymi se emitent Fidi pfi své Cinnosti:
Fond ¢i Emitent — FQI TRUST investi¢ni spolecnost s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Podfond - FQI TRUST podfond CinzovniDomy

investi¢nich fondech
ZISIF - Zakon ¢. 240/2013 Sb., o investicnich spolecnostech a investicnich fondech
ZOK - Zakon ¢. 90/2012 Sh., o obchodnich spolecnostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich)
NOZ - Zakon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik
ZPKT - Zakon ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu
ZoU - Zakon ¢ 563/1991 Sb., o Géetnictvi
Nafizeni 809/2001 — Narizeni Komise (ES) ¢. 809/2004
Nafizeni 231/2013 — Narizeni Komise (ES) ¢. 231/2013
2. SEZNAM PRILOH POLOLETNI ZPRAVY

Priloha ¢. 1 — Mezitimni Ucetni zavérka Fondu

Priloha ¢. 2 — Priloha k mezitimni Ucetni zavérce Fondu
Pfiloha ¢. 3 — Mezitimni Gcetni zavérka Podfondu

Pfiloha ¢. 4 — Priloha k mezitimni Ucetni zavérce Podfondu

Tato pololetni zprava emitenta je sestavena dle ustanoveni § 119 ZPKT.

Mezitimni Ucetni zavérka prilozena k pololetni zpravé jak Fondu, tak Podfondu, byla sestavena v souladu
s Mezinarodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi (International Financial Reporting Standards, IAS/IFRS) a jejich
interpretacemi (SIC, IFRIC) ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Srovnavacim obdobim ve zkraceném vykazu o financni situaci je obdobi k 31. 12. 2019 a ve zkraceném vykazu
vysledku hospodareni a ostatniho Uplného vysledku je obdobi k 30. 6. 2019.

Vysvétlujici poznamky obsahuji dostacujici informace tak, aby investor radné porozumél veskerym vyznamnym
zménam v hodnotach a jakémukoliv vyvoji v dotéeném pllro¢nim obdobi, jez odrazi tyto zkracené vykazy.

Pololetni zprava je nekonsolidovana a nepodléha auditu, ani nebyla nezavislym auditorem prezkoumana.
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3. ZAKLADNIi UDAJE O EMITENTOVI

Nazev Fondu: FQI TRUST investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

ICO: 042 03 241

LEI: 315700TR3LOLZHCFVA33

Sidlo: Elisky Krasnohorské 10/2, Josefov, 110 00 Praha 1

Typ fondu: Fond kvalifikovanych investord dle ZISIF § 95 odst. 1 pism. a) v pravni formé

akciové spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem

Vznik: 26.6.2015
Pravni forma: Akciova spolecnost
Ucetni obdobi Fondu: 1.1.2020 - 31. 12. 2020

Vykazované obdobi Fondu: 1.1.2020 - 30. 6. 2020

Zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 20773, dale také jako ,,Fond”.

Nazev Podfondu: FQI TRUST podfond CinzovniDomy
NIC: 751 60 064

Zemé sidla: Ceska republika

Telefonni cislo: +420 212 249 649

Ucetni obdobi Podfondu: 1.1.2020 - 31.12. 2020

Vykazované obdobi Podfondu: 1. 1. 2020 - 30. 6. 2020
dale také jako ,,Podfond”.

Obhospodarovatel s U¢innosti do 30. 4. 2020:

Nazev: AVANT investicni spolecnost, a.s.

ICo: 275 90 241

Sidlo: Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Misto registrace: Méstsky soud v Praze

Cislo registrace: B 11040

Poznamka: Obhospodarovatel  je  opravnén  presahnout  rozhodny  limit.
Obhospodarovatel vykonava pro fond sluzby administrace ve smyslu § 38
odst. 1 ZISIF.

Obhospodarovatel s G¢innosti od 1. 5. 2020:

Nazev: Winstor investicni spolecnost a.s.
ICO: 083 15 868
Sidlo: Plzenska 345/5, 150 00, Praha 5 — Smichov
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Misto registrace: Méstsky soud v Praze
Cislo registrace: B 24543

Poznamka: Obhospodarovatel neni ke dni zpracovani pololetni zpravy opravnén presahnout
rozhodny limit. Obhospodarovatel vykonava pro fond sluzby administrace ve
smyslu § 38 odst. 1 ZISIF.

FONDOVY KAPITAL EMITENTA DLE IFRS

FQI TRUST investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Fondovy kapital neinvesticni: 118 tis. K¢

FQI TRUST podfond CinzovniDomy

Fondovy kapital investicni: 782 151 tis. K¢

UDAJE O CENNYCH PAPIRECH

Zakladatelské akcie:

Pocet akcit: 10 ks

Druh, forma, podoba: zakladatelska akcie, cenny papir

Obchodovatelnost: Zakladatelské akcie nejsou vefejné obchodovatelné, prevoditelnost

zakladatelskych akcii je omezena.

Pocet akcii na zacatku obdobi: 10 ks

Pocet emitovanych akcii: 0 ks
Pocet odkoupenych akcii: 0 ks
Pocet akcii na konci obdobi: 10 ks

Vykonnostni investicni akcie (VIA):

Pocet akcii: 9987 ks

Druh, forma, podoba: investi¢ni akcie, na majitele, listinny cenny papir
Pocet akcii na zacatku obdobi: 9 987 ks

Pocet emitovanych akcii: 0 ks

Pocet odkoupenych akcii: 0 ks

Pocet akcii na konci obdobi: 9987 ks

Prioritni investicni akcie (PIA):
Pocet akcii: 3 245 ks

Druh, forma, podoba: investicni akcie, na majitele, zaknihovany cenny papir, v evidenci spolecnosti
Centrélni depozitar cennych papird, a.s.

ISIN: CZ0008042405

Obchodovatelnost: Prioritni investi¢ni akcie jsou pIné splacené, volné prevoditelné a od 24.7.
2017 jsou verejné obchodovatelné na regulovaném trhu Burzy cennych
papirl Praha, a.s. jako instrument s oznacenim IAA FQI IFPZK.

Pocet akcii na zacatku obdobi: 3 245 ks
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Pocet emitovanych akcii: 0 ks
Pocet odkoupenych akcii: 0 ks
Pocet preménénych akcii: 0 ks

Pocet akcii na konci obdobi: 3 245 ks

Prémiové investicni akcie (PRIA):

Pocet akcii: 29 122 ks

Druh, forma, podoba: investicni akcie, na majitele, zaknihovany cenny papir, v evidenci spolecnosti
Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. jako instrument s oznacenim IAB FQI
IFPZK.

ISIN: CZ0008042835

Obchodovatelnost: Prémiové investicni akcie jsou plné splacené, volné prevoditelné a nejsou

verejné obchodovatelné

Pocet akcii na zacatku obdobi: 30 788 ks

Pocet emitovanych akcii: 0 ks
Pocet odkoupenych akcii: 1666 ks
Pocet pfeménénych akcii: 0 ks

Pocet akcii na konci obdobi: 29 122 ks

POPIS PODNIKATELSKE CINNOSTI EMITENTA

Investi¢ni strategie Podfondu (investicni ¢asti majetku Fondu) se zaméruje zejména na primé Ci nepfimé
investice do nemovitosti, bytovych jednotek a nebytovych prostor, véetné vystavby novych a rekonstrukce
stavajicich nemovitosti, bytovych jednotek a nebytovych prostor, Ucasti v nemovitostnich a jinych
spolecnostech, druzstvech, cennych papird, pohledavek, poskytovani Gvér a zapuljcek a jinych doplnkovych
aktiv s predpokladanym nadstandardnim vynosem a rizikem v ramci Evropské unie.

Podfond své investice koncentruje do investic v oblasti nemovitostniho trhu, poskytovani Gvérd a zapljcek,
vétSinou zajisténych nemovitostmi, a pouze doplhkové bez koncentrace na urcité hospodarské odvétvi.
Vzhledem k rlistové povaze podfondu neni zisk pouzit k vyplaté podildl na zisku Podfondu investordm, ale
prevazna cast zisk( plynoucich z portfolia Podfondu je v souladu s investi¢ni strategii déle reinvestovana a
projevuje se zvySenim hodnoty fondového kapitalu. Valna hromada Fondu vSak m{iZze rozhodnout o vyplaté
podilu na zisku Podfondu.

V prvni poloviné roku Podfond provadél standardni investicni ¢innost, zejména drzeni nemovitosti v portfoliu.
Prijmy pochazely zejména z najemnich a podnajemnich smluv a z prodeje bytovych jednotek drzenych v ramci
investi¢niho majetku Podfondu.

VYSLEDKY HOSPODARENI EMITENTA K 30. 6. 2020

K 30. 6. 2020 mél Fond celkova aktiva ve vysi 937 tis. KC. Vlastni kapital Fondu Cinil ke dni 30. 6. 2020 118 tis.
K¢ Hospodarsky vysledek za vykazované obdobi byl uzavien ziskem ve vysi 61 tis. KE Hodnota zakladatelskych
akcii se ve vykazovaném obdobi nezménila a z{istala ve vysi 100 tis. KC.

K 30. 6. 2020 mél Podfond celkova aktiva ve vysi 1 059 855 tis. KC. Vlastni kapital Podfondu cinil ke dni
30. 6. 2020 castku 782 151 tis. K& Hospodarsky vysledek za vykazované obdobi byl uzavien ziskem ve vysi
7 505 tis. KC. Hodnota jedné Vykonnostni investi¢ni akcie (VIA) Fondu k 30. 6. 2019 cini 37 968 K¢. Hodnota
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jedné Prémiové investicni akcie Fondu k 30. 6. 2020 cini 12 487 K¢ Hodnota jedné Prioritni investicni akcie
Fondu k 30. 6. 2020 cini 12 122 K¢.
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4. PRILOHA C.1 - MEZITIMNI UCETNI ZAVERKA FONDU

FQI TRUST investi¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.

MEZITIMNIi UCETNIi ZAVERKA FONDU

za pololeti od 1. 1. 2020 do 30. 6. 2020
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4.1. VYKAZ O FINANCNI SITUACI FONDU

VYKAZ O FINANCNI SITUACI
k 30. 06. 2020

tis. K¢ Bod 30. 06. 2020 31.12.2019
AKTIVA
Kratkodobd aktiva 937 937
Penéini prostfedky a penézni ekvivalenty 119 119
Pohledavka z titulu dané z pfijma 818 818
Aktiva celkem 937 937
tis. K¢ Bod 30. 06. 2020 31.12.2019
PASIVA
Viastni kapital 118 57
Zakladni kapital - neinvesticni ¢ast 100 100
Vysledek hospodareni béZzného obdobi - neinvesti¢ni ¢ast 61 0
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi - neinvesti¢ni 43 43
Cast
Kratkodobé zdavazky 0 880
Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni pasiva 0 880
Dlouhodobé zdavazky 819
Zavazky z obchodnich vztah( a ostatni pasiva 819
Vlastni kapital a zavazky celkem 937 937

Vykaz o finanéni situaci je sestaven ve zkraceném rozsahu k 30. 6. 2020 a k 31. 12. 2019. Udaje k 31. 12. 2019
jsou auditované, udaje k 30. 6. 2020 auditované nejsou. Hodnoty vykazu financni situace jsou dosazeny pouze
neinvesti¢ni ¢innosti a veskery majetek Fondu je pfifaditelny na zakladatelské akcie.
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4.2. VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI A OSTATNIM UPLNEM VYSLEDKU

FONDU
VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI
k 30. 06. 2020
tis. K¢ Bod 30. 06. 2020 30. 06. 2019
Spravni naklady (-) 61 0
Provozni vysledek hospodareni 61 0
Vysledek hospodareni z pokracujici cinnosti pred zdanénim 61 0
Vysledek hospodareni z pokracujici cinnosti po zdanéni 61 0
Ostatni Uplny vysledek hospodareni 0 0
Celkovy uplny vysledek hospodareni 61 0

K 30. 6. 2019 Cinil celkovy Uplny vysledek hospodareni 207 K¢.

Vykaz o Gplném vysledku hospodareni je sestaven ve zkraceném rozsahu k 30. 6. 2020 a k 30. 6. 2019. Udaje
k 30. 6. 2020, ani Udaje k 30. 6. 2019 nejsou auditované.
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5. PRILOHA C. 2 — PRILOHA K MEZITIMNI UCETNI ZAVERCE FONDU

FQI TRUST investi¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.

PRILOHA K MEZITIMNI UCETNIi ZAVERCE FONDU

za pololeti od 1. 1. 2020 do 30. 6. 2020
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5.1. OBECNE INFORMACE

Mezitimni Uletni zavérka je sestavena za spolecnost FQI TRUST investi¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitadlem a.s., (dale jen jako ,Fond”) se sidlem Elisky Krasnohorské 10/2, Josefov, 110 00 Praha 1. Pfedmét
podnikani Fondu je ¢innost investi¢niho fondu kvalifikovanych investord ve smyslu ZISIF.

5.2. PROHLASENI O SHODE S UCETNIMI PRAVIDLY

Mezitimni Ucetni zavérka byla sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi (IFRS),
Mezinarodnimi Ucetnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC) (spolecné pouze “IFRS"), vydanymi
Radou pro Mezinarodni Ucetni standardy (IASB) a prijatymi Evropskou unii (EU).

Mezitimni Ucetni zavérka je sestavena na principu historickych pofizovacich cen s vyjimkou investic do
nemovitosti, o jejichz precenéni je Uctovano do vlastniho kapitalu a ve vykazu o Uplném vysledku je v souladu
s IFRS uvedeno v ramci polozky Ostatni Uplny vysledek.

Mezitimni Gcetni zavérka nepodléha auditu, ani nebyla nezavislym auditorem prezkoumana.
Nebyly provedeny zadné zmény v Ucetnich pravidlech Fondu.

5.3. VYKAZOVANI PODLE SEGMENTU

Vykazovani podle segment(i nebylo na vykazy aplikovano.

5.4. PREPOCTY CIZiCH MEN

Mezitimni Ucetni zavérka je prezentovana v Ceskych korunach, které jsou pro Fond ménou vykazovani.

Transakce vycislené v cizi méné jsou Uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem platnym v den
transakce. Aktiva a pasiva vycislena v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi transakcemi pred dnem
splatnosti jsou pfepoditavana do tuzemské mény v kurzu vyhladovanym CNB platnym k datu Géetni zavérky.
Vysledny zisk nebo ztrata z prepoctu aktiv a pasiv vycislenych v cizi méné je vykézan ve vykazu zisku a ztraty
jako ,Zisk nebo ztrata z financnich operaci”.

5.5. SEZONNOST

Podnikatelské aktivity Fondu nejsou vyznamné ovlivnény sezonnimi vykyvy.

5.6. ODHADY

Sestaveni mezitimni Ucetni zavérky v souladu s IFRS vyzaduje, aby vedeni Fondu uskutecnilo odhady a
predpoklady, které ovliviiuji hodnoty aktiv a pasiv, vynost a naklad(, jez jsou vykazovany v Ucetnich vykazech
a souvisejicich komentarich. Tyto odhady a predpoklady vychazi z historickych zkusenosti a dalSich faktord,
které jsou povazovany za pfimérené k datu sestaveni mezitimni Gcetni zavérky a pouzivaji se v situaci, kdy
Ucetni hodnoty majetku a zavazkl nejsou zcela evidentni z jinych zdroji nebo kdy existuje nejistota pfi
uplatnéni jednotlivych Gcetnich postupl. Skutecné vysledky se mohou od odhadd lisit.

Odhady a predpoklady jsou pribézné revidovany. Upravy Géetnich odhad( jsou zohlednény v obdobi, ve
kterém jsou tyto odhady revidovany, pokud se revize tyka pouze daného Ucetniho obdobi, nebo v obdobi
revize a budoucich obdobich, pokud revize ovliviuje soucasné i budouci obdobi.

Odhady a vychozi predpoklady pouzité v bézném Ucetnim obdobi ovliviiuji predevsim hodnotu vykazanych
investic do nemovitosti, popfipadé pohledavek.
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5.7. DODATECNE POZNAMKY K UCETNIM VYKAZUM

OBCHODNI A JINE POHLEDAVKY
v tis. K¢ 30. 6. 2020 30. 6. 2019

Stat a podobné pohledavky 818 818

Obchodni a jiné pohledavky

celkem 818 818

Pohledavky za statem tvofi uhrazené zalohy na dan z pfijmd pravnickych osob.
PENIZE A PENEZNI EKVIVALENTY

Celkova hodnota penéznich prostfedkd tvoii pfedeviim penize na iétu v Ceskoslovenské obchodni bance, a.
s., vedeném v Ceskych korunach, v celkové vysi 119 tis. K& (31. 12. 2019: 119 tis. K¢).

OBCHODNI A JINE ZAVAZKY

v tis. K¢ 30. 6. 2020 30. 6. 20719
Jiné zavazky 819 0
Dlouhodobé zavazky celkem 819 0

v tis. K¢ 30. 6. 2020 30. 6. 20719
Jiné zavazky 0 819
Kratkodobé zavazky celkem 0 819

V roce 2020 doslo k reklasifikaci zavazku z kratkodobého na dlouhodoby zavazek z dlvodu neocekavani jeho
Uhrady v obdobi do 12 mésici od jeho vzniku. Tento zavazek ve vysSi 819 tis. K¢ je tvoren zavazky za
Podfondem, z jehoz Gctu byly hrazeny zalohy na dan z pfijmu pravnickych osob a naklady na audit.

TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Fond nema transakce se spriznénymi osobami s vyjimkou zavazku za zaplacené zalohy na dan z pfijmu
pravnickych osob z uc¢tu Podfondu.

5.8. RIZENi FINANCNIHO RIZIKA DLE STATUTU FONDU

Fond nevyviji investicni ¢innost. Hlavni rizika spojena s investovanim jsou obsaZena v pfiloze Mezitimni Ucetni
zavérky Podfondu.

5.9. INFORMACE O PREDPOKLADANEM VYVOJI FONDU

Fond nevyviji investicni ¢innost. Veskerou investicni ¢innost vyviji Podfond. Informace o investi¢ni ¢innosti jsou
obsazeny v pfiloze Mezitimni Ucetni zavérky Podfondu.
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5.10. UDAJE O PODSTATNYCH ZMENACH STANOV NEBO STATUTU FONDU, KE
KTERYM DOSLO V PRUBEHU SLEDOVANEHO OBDOBI

V pribéhu sledovaného obdobi doslo ke zméné statutu Fondu v nasledujicich bodech:

1. Zména osoby obhospodarovatele Fondu s platnosti zmén ke dni 1. 5. 2020, jak je uvedeno nize:

Obhospodarovatel majetku Fondu s ucinnosti do 30. 4. 2020:

AVANT investicni spolecnost, a.s.

Rohanské nabrezi 671/15

186 00 Praha 8 - Karlin

ICO: 275 90 241

Obhospodarovatel je opravnén presahnout rozhodny limit. Obhospodarovatel vykonava pro fond sluzby
administrace ve smyslu § 38 odst. 1 ZISIF.

Obhospodarovatel majetku Fondu s Ucinnosti od 1. 5. 2020:

Winstor investicni spolecnost a.s.

Plzenska 345/5

150 00 Praha 5 - Smichov

ICO: 083 15 868

Obhospodarovatel neni ke dni zpracovani pololetni zpravy opravnén presahnout rozhodny limit.
Obhospodarovatel vykonava pro fond sluzby administrace ve smyslu § 38 odst. 1 ZISIF.

Ve vykazovaném obdobi nedoslo ke zménam ve stanovach a zadnym dalSim zménam statutu Fondu jinym nez
zminénym vyse.

5.11. VYZNAMNE UDALOSTI VE VYKAZOVANEM OBDOBI
Ve vykazovaném obdobi nedoslo k zadné vyznamné udalosti ¢i transakci, kterd by nebyla zohlednéna v této

nekonsolidované Gcetni zavérce s vyjimkou nize uvedeného.

Pandemie COVID-19

Prvni pololeti roku 2020 bylo vyznamné ovlivnéno nahlym rozsifenim virového onemocnéni COVID-19, které
bylo oznaceno v priibéhu mésice bfezna Svétovou zdravotnickou organizaci za globalni pandemii.

V prvnim kvartalu roku 2020 byla zavedena restriktivni opatreni, ktera zpUsobila Utlum ekonomické aktivity
firem v dlsledku omezeni pohybu osob na verejnosti a tedy nemoznosti bézného fungovani mnoha firem.
Pfestoze se jiz na konci pololeti ukazala néktera opatreni jako negativné dopadajici na celkovou ekonomiku
nejen nasi zemé (hlavné z pohledu fiskalnich a monetarnich stimuld zasahujicich do statniho rozpoctu), je stale
jesté brzy na hodnoceni ekonomického vyvoje zemé a v uzsim mérfitku samotného Fondu a jeho Podfondu
v ndvaznosti na tuto pandemii.

Jelikoz ke dni vydani této pololetni zpravy probiha v Ceské republice, i celkové ve svété, druha vina Sifeni
koronaviru, ktera je mnohem silnéjsi, nez byla ta probihajici v prvnim pololeti, klicovymi parametry pro dalsi
vyvoj ekonomické situace bude pfistup viady v nadchazejicich obdobich. DalSim klicovym parametrem pro
mozny negativni vyvoj je predevsim i segment, ve kterém ta kterad spolec¢nost plsobi. Nékteré segmenty jsou
touto pandemii postizeny méné, napf. potravinarstvi, jiné segmenty vice, napf. drobni Zivnostnici, femeslnici
apod.

Segmentem, ve kterém Fond pUsobi, je segment nemovitého trhu. | v minulosti se ukazalo, ze dopady krizi se
na nemovitostnim trhu promitaji teprve s odstupem nékolika let, ocekava se tedy, ze ani tzv. koronakrize
nebude vyjimkou. Z toho divodu statutarni organy Fondu v prvnim pololeti pozorné sledovaly vyvoj nakazy a
souvisejici nafizeni a doporuceni vlady a statnich organt a jednaly v jejich souladu tak, aby nedoslo k ohrozeni
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provozu Fondu. V ddsledku moznosti prace zdomova a pourziti internetovych a telefonickych prostredkd,
nedoslo k vyraznéjSimu omezeni fungovani Fondu a pro pripad opakovaného, Ci alespon podobného vyvoje
restriktivnich opatfeni, statutarni organ Fondu neocekava, ze by provoz Fondu mél byt ohrozen a naopak byl
ke konci pololeti ocekavany dopad koronakrize na Fond vyhodnocen jako minimalni.

Vedeni Fondu rovnéz neocekava problémy s cash-flow.

Obhospodarovatel dospél k zavéru, Ze tyto udalosti nemaji vyznamny vliv na predpoklad nepretrzitého trvani
Fondu. Tato mezitimni Ucetni zavérka tedy byla zpracovana za predpokladu, ze Fond bude nadéle schopen
pokracovat ve své Cinnosti.

PROHLASENi ODPOVEDNYCH OPRAVNENYCH OSOB FONDU

Podle naseho nejlepsSiho védomi podava pololetni zprava vérny a poctivy obraz o financni situaci,
podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni Fondu za uplynulé pololeti a o vyhlidkach budouciho vyvoje
financni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledk hospodareni.

V Praze, dne 30. 9. 2020

. Digitally signed by
Ing' Martln Ing. Martin Oliva

H Date: 2020.09.30
OI IVa 20:32:05 +02'00'

Ing. Martin Oliva
Povéreny zmocnénec
Winstor investi¢ni spole¢nost a.s.
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6. PRILOHA C.3 - MEZITIMNIi UCETNIi ZAVERKA PODFONDU

FQI TRUST podfond CinzovniDomy

MEZITIMNIi UCETNIi ZAVERKA PODFONDU

za pololeti od 1. 1. 2020 do 30. 6. 2020
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6.1. VYKAZ O FINANCNI SITUACI PODFONDU

INVESTICNI SPOLECNOST

VYKAZ O FINANCNI SITUACI
k 30. 6. 2020

tis. K¢ Bod 30. 6.2020 31.12.2019

AKTIVA

Dlouhodobad aktiva 964 391 972 633

Investicni majetek 947 177 955 419

Podily v ovladanych osobach 17 214 17 214

Kratkodobd aktiva 95 464 106 918

Poskytnuté pljcky kratkodobé 9 355 9707

Pohledavka z titulu dané z pfijma 1006 -

Ostatni pohledavky ke statu 103 -

Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva 71738 83 881

Penéini prostfedky a penézni ekvivalenty 12 304 13330

Ostatni aktiva 959 -

Aktiva celkem 1059 855 1079 551
| | WINSTOR POLOLETNI ZPRAVA FONDU
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tis. K¢ Bod 30. 6. 2020 31.12.2019
PASIVA

Dlouhodobé zdvazky 252 490 55446
Emitované dluhopisy 18 100 18 100
Dlouhodobé pljcky a uvéry 197 044 -
Ostatni dlouhodobé zavazky 12 618 12 618
OdloZeny danovy zavazek 24 728 24728
Kratkodobé zdavazky 25214 225 075
Danové zavazky 167 167
Zavazky z obchodnich vztaht a ostatni pasiva 22 315 26 104
Ostatni zavazky 2732 -
Uvéry a vypajcky - 198 804
Zdvazky celkem 277 704 280 521
Cistd aktiva pripadajici k investiénim akciim 782 151 799 030
Hodnota Cistych aktiv na jednu investiéni akcii (v K¢) 18 467 18 866
Vlastni kapital a zavazky celkem 1059 855 1079 551

Vykaz o finanéni situaci je sestaven ve zkraceném rozsahu k 30. 6. 2020 a k 31. 12. 2019. Udaje k 31. 12. 2019
jsou auditované, udaje k 30. 6. 2020 auditované nejsou. Hodnoty vykazu financni situace jsou dosazeny pouze
investicni Cinnosti a veskery majetek Podfondu je pfifaditelny na vyplatitelné investicni akcie.

K 30. 6. 2020 doslo ke zméné ve vykazovani néasledujicich rozvahovych Ucetnich Gdaji z dlvodu jejich
vyobrazeni, které [épe odpovida charakteru danych polozek:

- Pohleddvka z titulu daneé z prijmi ve vysi 1 006 tis. K¢, Ostatni pohleddvky ke statu ve vysi 103 tis. K¢ a
Ostatni aktiva ve vysi 959 tis. K¢ jsou nyni vykazovany jako samostatné polozky, pficemz v obdobi do
31.12. 2019 byly vykazovany jako soucast polozky Pohleddvky z obchodnich vztaht a ostatni aktiva.

- Uvéry a vypljcky ve vysi 197 044 tis. K& jsou nyni vykazovany jako polozka Dlouhodobé piijcky a tveéry,
jelikoz to presnéji odpovida charakteru pfijatych avérl. V obdobi do 31. 12. 2019 byly vykazovany jako
kratkodobé polozka Uvéry a vypijcky.

- Dohadné ucty pasivni ve vysi 2 732 tis. K¢ jsou nyni vykazovany samostatné jako kratkodoba polozka
Ostatni zdavazky.V Obdobido 31. 12. 2019 byly vykazovany jako soucéast polozky Zdvazky z obchodnich
vztahy a ostatni pasiva.
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6.2. VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI A OSTATNIM UPLNEM VYSLEDKU

PODFONDU
VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU HOSPODARENI
k 30. 6. 2020
tis. K¢ Bod 30. 6. 2020 30. 6. 2019
Vynosy z investi¢niho majetku 16 153 16 745
Spravni naklady (-) - 4428 -2 805
Ostatni provozni vynosy 2 12
Ostatni provozni naklady (-) - 276 - 109
Provozni vysledek hospodareni 11452 13843
Finan¢ni vynosy 148 146
Finan¢ni naklady (-) - 4094 - 4113
Financni vysledek hospodareni - 3946 -3967
Vysledek hospodareni z pokracujici cinnosti pred zdanénim 7 505 9876
Dan z prijmu za béznou ¢innost — splatna 0 - 495
Vysledek hospodareni z pokracujici cinnosti po zdanéni 7 505 9381
Ostatni Uplny vysledek hospodareni 0 0
Celkovy uplny vysledek hospodareni 7 505 9 381
Zisk po zdanéni pripadajici na drZitele investicnich akcii 7503 9379
Zisk po zdanéni pripadajici na drZitele zakladatelskych akcif 2 2

Nekonsolidovany Vykaz o Uplném vysledku hospodareni je sestaven ve zkraceném rozsahu k 30. 6. 2020, se
srovnatelnym obdobim k 30. 6. 2019. Hospodafsky vysledek vznikl pouze investi¢ni ¢innosti. Udaje nejsou

auditované.
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7. PRILOHA C. 4 — PRILOHA K MEZITIMNIi UCETNI ZAVERCE PODFONDU

FQI TRUST podfond CinzovniDomy

PRILOHA K MEZITIMNI UCETNI ZAVERCE PODFONDU

za pololeti od 1. 1. 2020 do 30. 6. 2020
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7.1. OBECNE INFORMACE

FQl TRUST investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. vznikl dne 26. 6. 2015 zapisem do
obchodniho rejstiiku. V souladu se svym statutem vytvoril podfond CinzovniDomy.

Fond byl zalozen v souladu se ZOK a ZISIF.
Pfedmétem podnikani je ¢innost fondu kvalifikovanych investor( ve smyslu ZISIF.
Obhospodarovatel majetku Fondu:

Winstor investicni spolecnost a.s.

Plzenska 345/5

150 00 Praha 5 - Smichov

ICO: 083 15 868

Obhospodarovatel neni ke dni zpracovani pololetni zpravy opravnén presahnout rozhodny limit.
Obhospodarovatel vykonava pro Fond sluzby administrace ve smyslu § 38 odst. 1 ZISIF.

Fond ve svych aktivech vykazuje podily v ovladanych dcefinych spole¢nostech, ale urdil, Ze je investi¢ni
jednotkou v souladu s IFRS 10, odst. 27, nebot:

- Ziskava financni prostredky od investord za Ucelem sluzeb spravy investic.

- Prostfedky investuje vyhradné za Ucelem ziskavani vynosu z kapitalového zhodnoceni a vynosl
z investic.

- Vykonnost viech svych investic vyhodnocuje na zakladé redlné hodnoty.

7.2. PROHLASENI O SHODE S UCETNIMI PRAVIDLY

Mezitimni Ucetni zavérka byla sestavena v souladu s Mezinarodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi (IFRS),
Mezinarodnimi Ucetnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC) (spole¢né pouze ,IFRS"), vydanymi
Radou pro Mezinarodni Gcetni standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unii (EU).

Mezitimni Gcletni zavérka byla sestavena jako nekonsolidovand, nepodléhd auditu, ani nebyla nezavislym
auditorem prezkoumana.

7.3. PODSTATNA UCETNI PRAVIDLA A ZMENY V UCETNICH PRAVIDLECH

Mezitimni Ucetni zavérka byla sestavena v konzistenci Ucetnich pravidel aplikovanych v posledni ro¢ni dcetni
zavérce, v niz jsou blize popsana. V priibéhu mezitimniho Gcéetniho obdobi nedoslo k zadné podstatné zméné
v aplikovanych Ucetnich pravidlech s vyjimkou vykazovani nékterych Ucetnich dat ve financnich vykazech,
jejichz zména je blize popsana u financ¢niho vykazu, ve kterém ke zméné doslo.

Mezitimni Gcetni zavérka vychazi z prfedpokladu going concern, ktery nebyl do data zpracovani pololetni
zpravy narusen, a je sestavena na bazi historického ocenéni s vyjimkou ocenéni financnich nastrojl, jejichz
pravidla ocenovani jsou pfiblizena dale.

Vzhledem ke skutecnosti, ze mezitimni Ucetni zavérka neobsahuje vSechny informace pozadované pro béznou

rocni Ucetni zavérku, musi byt analyzovana spole¢né a v navaznosti na posledni rocni Ucetni zavérku
sestavenou k 31. prosinci 2019 a ktera je verejné publikovana.

7.4. VYKAZOVANI PODLE SEGMENTU

Vzhledem k zaméreni investi¢ni strategie, kdy Podfond investuje zejména do nemovitostniho portfolia na
Gzemi Ceské republiky, Podfond nerozli$uje provozni segmenty nad ramec prezentace ve vykazu o Gplném
vysledku hospodareni.
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7.5. PREPOCTY CIZICH MEN

Mezitimni Gcetni zavérka je prezentovana v Ceskych korunach, které jsou pro Podfond ménou vykazovani.

Transakce vycislené v cizi méné jsou Uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem platnym v den
transakce. Aktiva a pasiva vycislena v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi transakcemi pfed dnem
splatnosti jsou pfepocitavana do tuzemské mény v kurzu vyhla3ovanym CNB, platnym k datu Géetni zavérky.
Vysledny zisk nebo ztrata z prepoctu aktiv a pasiv vycislenych v cizi méné je vykazan ve vykazu zisku a ztraty
jako ,Zisk nebo ztrata z financnich operaci”.

7.6. SEZONNOST
Podnikatelské aktivity Podfondu nejsou vyznamné ovlivnény sezonnimi vykyvy.

7.7. ODHADY

Pfi sestaveni Ucetni zavérky pouziva vedeni Podfondu Usudky, predpoklady a odhady, které mohou mit vliv na
aplikaci Ucetnich metod a vykadzanou vysi aktiv, pasiv, vynosl a nakladl, jez jsou vykazovany v Ucetnich
vykazech a souvisejicich komentarich.

Odhady a vychozi predpoklady jsou pribézné revidovany. Zmény Ucetnich odhadt jsou zohlednény v obdobi,
v némz byla provedena oprava odhadu, a dale v dotcenych budoucich obdobich.

7.8. DODATECNE POZNAMKY K UCETNIM VYKAZUM
INVESTICE DO NEMOVITOSTI

Investicni majetek Podfondu tvofi predevsim nemovitosti drzené Podfondem s cilem dlouhodobého
kapitadlového zhodnoceni.

Investice se prvotné oceni na Urovni svych pofizovacich naklad(. Do pocatecniho ocenéni se zahrnou i vedlejsi
naklady spojené s porizenim.

Pro nasledné ocenovani investic do nemovitosti Podfond aplikuje model redlné hodnoty podle IAS 40. Investice
do nemovitosti se precenu;ji vzdy k rozvahovému dni. Rozdil z pfecenéni je Uctovan do vlastniho kapitalu toho
obdobi, ve kterém je rozpoznan. Ve vykazu o Uplném vysledku je v souladu s IFRS uveden v ramci polozky
Ostatni Uplny vysledek.

v tis. K¢ 30. 6. 2020 31.12. 2019
k1.1 955 419 891 604
Prirastky - -
Preceneni -4043 67 469
Ubytky 4200 3654
Investice do nemovitosti celkem 947 177 955 419

V souvislosti s investicemi do nemovitosti uznal Podfond k 30. 6. 2020 ve vysledku hospodareni najemné a
ostatni souvisejici vynosy ve vysi 10 333 tis. K¢ (30. 6. 2019: 16 745 tis. K<), které jsou prezentovany jako soucast
trzeb ve vykazu o Uplném vysledku hospodareni. Podfond rovnéz dosahl k 30.6.2020 zisku z prodeje
investi¢nich nemovitosti ve vysi 5 820 tis. K¢ (30. 6. 2019: 0 tis. K¢), které jsou prezentovany ve vykazu o Uplném
vysledku hospodareni.

Podfond neni nijak omezen ve svych pravech na vynosy plynouci z n4jm0 investic do nemovitosti. Neexistuji
7adné smluvni zavazky Podfondu na dalsi investice do téchto nemovitosti.
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FINANCNI INVESTICE

Prehled ucasti s rozhodujicim vlivem k 30. 6. 2020 v tisicich K¢.

Ndzev spolecnosti ICO Hodnota k 30. 6. 2020 Hodnota k 30. 6. 2019

Na Dubovci 6 s.r.o. 06676383 16 225 16 318

Supreme Project I, s.r.o. 07067097 3 899

Lofty Kfizikova s.r.o. 28742541 197 198

Green Energy Vision s.r.o. 27453626 789 216

Supreme Project ll, s.r.o. 07067186 0 0

Supreme Franchise s.r.o. 07117795 0 0

Celkem 17 214 17 631
OBCHODNI A JINE POHLEDAVKY

v tis. K¢ 30. 6. 2020 31.12.20719

Pohleddvky z obchodniho styku 4 566 12 790

Poskytnuté zdlohy 10 345 10 008

Dohadné ucty aktivni 959 959

Ostatni pohledavky 20 379 2834

sor

F?f f:;Je‘Z,dévkdm polozky K jinym viz Opravné polozky -1375

Stat a podobné pohleddvky 1109 1 006

Jiné pohleddvky ve skupiné viz Jiné pohledavky 57 746

Jiné pohleddvky 46 838 8927

Obchodni a jiné pohledavky 73 806 83 880

celkem

PENIZE A PENEZNI EKVIVALENTY

Celkové hodnota penéznich prostiedkii tvoii pfedeviim penize na Gctech v Ceskoslovenské obchodni bance,
a. s. a MONETA Money Bank, a.s., vedenych v Ceskych korunach v celkové vysi 12 291 tis. K¢ a penézni
prostiedky v pokladnach v ¢astce 13 tis. KE K 31. 12. 2019 Cinil zUstatek penéznich prostredk( v bankach
13 315 tis. K¢ a na pokladnach 15 tis. K¢.

OBCHODNI A JINE ZAVAZKY

v tis. K¢ 30. 6. 2020 31.172. 2019
Zavazky z obchodnich vztah( 6 292 7 887
Prijaté zalohy a kauce 6 961 5092
Dohadné ucty pasivni 2732 3 955
Jiné zavazky 9 062 834
Zavazky za statem 167 109
Jiné zavazky ve skupiné viz Jiné zavazky 8228

WINSTOR
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Kratkodobé zavazky celkem 25214 26 104

v tis. K¢ 30. 6. 2020 31.12. 2019
Ostatni dlouhodobé zdvazky 12618 12618
Odlozeny darnovy zdavazek 24728 24728
Dlouhodobé zavazky celkem 37 346 37 346

FINANCNI ZAVAZKY

v tis. K¢ 30. 6. 2020 31.12. 2019
Emitované dluhopisy 18 100 18 100
Kratkodobé bankovni uvéry 0 198 804
Dlouhodobé bankovni uvery 197 044 0
Financni zavazky celkem 215 144 216 904

VLOZENY KAPITAL A NEROZDELENE VYSLEDKY

V souladu se svym statutem Podfond vydava investicni akcie na jméno v zaknihované podobé bez nominalni
hodnoty.

Podfond eviduje kapitalové fondy ve vysi 395 487 tis. K¢

Nerozdélené vysledky

Nerozdélené vysledky prezentované ve vykazu financni situace zahrnuji nakumulované vysledky hospodareni
uplynulych let, vysledek hospodareni tcetniho obdobi a ocenovaci rozdily z prepoctu aktiv Podfondu.

TRZBY
v tis. K¢ 30. 6. 2020 30. 6. 2019
Trzby z ndjmu  bytovych a
nebytovych prostor a za spojené 10 333 16 745
sluzby
Vynpsy z prodeje investicniho 5 820 0
majetku
Urokové vynosy 148 146
Ostatni vynosy 2 12
Trzby celkem 16 303 16 903

Viechny trzby s vyjimkou poskytnutého Gvéru spole¢nosti Supreme Project, jsou realizovany na uzemi Ceské
republiky a nejsou nijak ovlivnény vyvojem ménového rizika. Poskytnuty Uvér spolecnosti Supreme Project je
poskytnut na Uzemi Slovenské republiky, ale byl poskytnut v méné ceské koruny, Podfond tedy ani u této
polozky nepredpoklada ménové riziko.

NAKOUPENE DODAVKY

v tis. K¢ 30. 6. 2020 30. 6. 2019
Naquc{y na obhospodarovani a 929 798
administraci
Ndklady na depozitdre 225 110
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Ndklady na audit 50 19
Emise a sprava CP - 50
Osobni naklady 32 0
Ostatni spravni naklady 3468 1936
Naklady celkem 4704 2914

FINANCNI NAKLADY

v tis. K¢ 30. 6. 2020 30. 6. 2019
Ndkladové droky 4078 4082
Ostatni financni naklady 17 31
Financni naklady celkem 4094 4113

V obdobi do 30. 6. 2020 byla zauctovana rezerva na dan z prijmua pravnickych osob ve vysi 167 tis. K¢ (30. 6.
2019: 495 tis. K¢&). Dan je kalkulovana z daniového zisku sazbou 5 %.

ODLOZENY DANOVY ZAVAZEK / POHLEDAVKA

Odlozena dan z pfijmu vychazi z veskerych docasnych rozdild mezi Géetni a danovou hodnotou aktiv a pasiv,
pfipadné dalsich docasnych rozdil( (danova ztrata), s pouzitim ocekavané danové sazby platné pro obdobi, ve
kterém budou odloZeny danovy zavazek nebo pohledéavka uplatnény.

OdloZeny dariovy
v tis. K¢ Ucetni hodnota Dariovd hodnota Prechodny rozdil zdvazek

Investice do nemovitosti 947 177 447 082 500 095 25 005
- Vliv pfecenéni -

- Odlozeny dar.
nadklad

7.9. SPRiIZNENE STRANY A JEJICH DOPAD DO UCETNI ZAVERKY

OSOBA OVLADAJICi — JEDINY AKCIONAR:

Jméno: Martin Urman

Datum narozeni: 9.10. 1969

Adresa: EliSky Krasnohorské 10/2, Josefov, 110 00 Praha 1
POHLEDAVKY:

Ostatni dlouhodoba pohledavka 36 591 tis. K¢

ZAVAZKY:

Emitované dluhopisy — 18 100 tis. K¢

Jiné dlouhodobé zavazky — 12 618 tis. K¢

OSOBY OVLADANE PODFONDEM:

- Lofty Kfizikova s.r.o., ICO: 287 42 541
- Green Energy Vision s.r.o., ICO: 274 53 626
- Na Dubovci 6 s.r.o., ICO: 066 76 383
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- Supreme Project | s.r.0., 1CO: 070 67 097
- Supreme Project Il s.r.o0., ICO: 070 67 186
- Supreme Franchise s.r.o., ICO: 071 17 795

Za spojené osoby Podfond povazuje kromé vyse uvedenych i osoby ovladané stejnou osobou jako Fond. Nize
uvadi transakce, které s témito osobami v uvedeném obdobi realizovala:

- Platba Uroku 147 tis. K¢ z pujcky poskytnuté spolecnosti Supreme Project | s.r.o.
- Uhrazeni troku z Gvéru jediného akcionare ve vysi 500 tis. KC.
- Uhrada pohledavek jedinym akcionafem za prevzeti pohledavek Podfondu ve vysi 19 835 tis. K¢.
- Vyporadani zavazku z odkupu investicnich akcii vici jedinému akcionari ve vysi 20 342 tis. KC.
- Zapocet pohledavek vici spolecnosti Capital Trust ve vysi 433 tis. K¢
- Platby za sluzby najemného a sluzeb se spole¢nostmi Boutique Lofts, s.r.o., CAPITAL Trust, a.s.,
Boutique Suites, s.r.o. a RUSARM s.r.o. ve vysi 10 918 tis. K¢ se zUstatkovou hodnotou pohledavek ve
vysi 1210 tis. K¢
Vsechny transakce se spfiznénymi stranami jsou zalozeny na podminkach shodnych s transakcemi
s nespriznénymi stranami. ZUstatky nesplacené k rozvahovému dni nejsou nijak zajistény a jejich vyporadani
se ocekava formou penézni platby. Fond eviduje soudni spory tykajici se pohledavek, které ke dni zpracovani
pololetni zpravy nebyly ukonceny. Jejich pfipadné vyporadani se oCekava formou penézni platby po Uspésném
ukonceni soudniho sporu. Podfond nezauctoval snizeni hodnoty zadné z evidovanych pohledavek v uvedeném
obdobi. Stav opravnych polozek k pohledavkam zlstava nezménén, tedy k 30. 6. 2020 dosahuje vyse -10 390
tis. K¢ (2019: -10 390 tis. K¢).

8. RIZENI RIZIK

Soucasti vnitfniho fidiciho a kontrolniho systému obhospodarovatele Podfondu je strategie fizeni rizik
vykonavana prostiednictvim oddéleni fizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia. Prostifednictvim této strategie
obhospodarovatel vyhodnocuje, méfi, omezuje a reportuje jednotliva rizika. Zakladnim nastrojem omezovani
rizik je pfijaty limitni systém definujici soustavu limitd pro jednotlivé rizikové expozice. Rizika, jimiz je Podfond
vystaven z dlivodu svych aktivit a fizeni pozic vzniklych z téchto aktivit, jsou popsana ve Statutu Podfondu.
V pribéhu Ucetniho obdobi nedoslo k zadnym zasadnim zménam v existenci financnich rizik a v jejich fizeni.
Pro posouzeni soucasné a budouci financni situace Podfondu maji nejvétsi vyznam rizika:

EXPOZICE A KONCENTRACE RIZIK

Typ expozice Typ rizika Hodnota (v tis. Kc) Koncentrace
Obchodni podily Trzni 17 214 1,62 %
Nemovitosti Trzni 946 428 89,30 %
Bankovni ucet Kreditni 12 304 1,16 %
Uvery Kreditni 45 803 432 %
Movité véci Trzni 749 0,07 %
Pohleddvky Kreditni 37 356 3,52 %
Celkem 1 059 854 100 %

Jednotlivé typy podstupovanych rizik jsou shrnuty nize.

Trzni riziko

Trzni riziko vyplyva z vlivu zmény vyvoje nemovitostniho trhu na ceny a hodnoty projektl v majetku Podfondu.
Kapitalovy trh, trh nemovitosti a ostatni trzni prostfedi podléhaji zménam makroekonomickych velicin,
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politickych zmén apod. Dané zmény jsou do zna¢né miry nepredvidatelné a maji vlivi na hodnotu jednotlivych
aktiv v portfoliu Podfondu. Portfolio Podfondu je slozeno z rdznych typl investic, jejichz ¢asovy vyvoj neni
shodny. Vzhledem k zaméreni Podfondu jsou moznosti diverzifikace z pohledu snizeni volatility omezené a
dochazi k zvyseni rizika koncentrace. Aby se trzni riziko omezilo, Fond se snazi zajistovat pecliva ocenéni,
Casovat nakupy v souladu s hospodarskym cyklem, makroekonomickou situaci a indexy realitniho trhu, idedlné
v dobé, kdy ceny nemovitosti poklesnou.

Mezi vyznamna trzni rizika patfi:

Riziko Urokové, spocivajici v tom, ze hodnota investice mlze byt ovlivnéna zménou vyse Urokovych sazeb ci
zménou spotové bezrizikové vynosové kiivky urcité mény. Jedna se o dopad na hodnotu Urokové citlivych
aktiv a pasiv Podfondu.

Riziko ménové, spocivajici v tom, Ze hodnota investice mdze byt ovlivnéna zménou devizového kurzu.
Nejvyznamnéjsi podstupované trzni riziko je riziko ceny nemovitosti. Riziko povazujeme za nizké.

Kreditni riziko

Kreditni riziko spocivajici v nedodrzeni zavazk( protistranou obchodu (napf. dluznikem, financni instituci,
dodavatelem sluzby), kdy emitent investi¢niho nastroje v majetku Podfondu ¢i protistrana smluvniho vztahu
nedodrzi svij zavazek, pfipadné dluznik pohledavky tuto pohledavku vcas a v pIné vysi nesplati. Podfond Fidi
toto riziko jednak pouzitim institutu zajisténi poskytnutého uvéru, ale také komplexni analyzou a selekci

protistran obchodu a emitentl. Vysledkem této ¢innosti je maximalizace vynost ve vztahu k podstupovanému
kreditnimu riziku.

Kreditni riziko je vzhledem k nizkému objemu poskytnutych Gvérd a prostfedkd na béznych Uctech v aktivech
Podfondu zanedbatelné a vzhledem k vysi pohledavek nizké.

KREDITNI RIZIKO — KVALITA PORTFOLIA

v tis. K¢ Uveéry Pohledavky Bézné ucty Celkem
Standardni 17 230 76 319 12 304 105 853
Po splatnosti - - - -
Presmlouvané = - = =
Ztratové - - - -
Celkem 17 230 76 319 12 304 105 853

Riziko nedostatecné likvidity

Je riziko neschopnosti Podfondu dostat svym zavazklm, kdy neni zaruceno vcasné a pfimérené zpenézeni
dostatecného mnozstvi aktiv urcenych k prodeji, ¢i v€asné a pfimérené obsazeni aktiv urcenych k pronajmu
dostate¢nym mnozstvim najemcl. Riziko nedostatecné likvidity je ze strany Podfondu fizeno tak, ze je
snizovano diverzifikaci portfolia a vyuzitim sluzeb renomovanych realitnich kancelafi, je tedy fizeno snahou
vytvaret portfolio s dostatkem likvidnich prostredk( a zaroven vlastnit takové instrumenty, aby byla zajisténa
moznost Podfondu ziskat likvidni prostfedky a byt v kterykoli okamzik schopen plnit vSechny své zavazky.

Podfond tridi likviditu také na zakladeé limitu minimalniho zGstatku na bézném Gctu.

Likvidni riziko bylo vyhodnoceno vzhledem k vysi prostiedk na béznych uctech jako minimalni.
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LIKVIDNI RIZIKO — SPLATNOST PASIV
a) Bez financ¢nich derivatl

v tis. K¢ Do 1 roku 1-5let Nad 5 let Celkem

Pevny kupon 25213 252 490 = 277 703
Plovouci kupon

b) Financni derivaty

v tis. K¢ Do 1 roku 1-5let Nad 5 let Celkem

Pevny kupon - - - -

Plovouci kupon

Operacni, pravni a ostatni rizika

Rizeni operacnich, pravnich a ostatnich rizik je upraveno Statutem Podfondu a vnitfnimi pfedpisy Podfondu.
Vzhledem k povaze podnikani, kterou je ¢innost kvalifikovanych investord dle ZISIF, musi byt veskeré investice
Podfondu realizovany v souladu s platnym Statutem Podfondu a podléhaji kontrole ze strany depozitare
Podfondu.

9. PROVOZNIi SEGMENTY

Cinnost Podfondu spoéiva v investovani finan¢nich prostfedkdl do nemovitosti na Gzemi CR. Z pohledu
segmentace je uvazovan pouze jediny provozni segment. Informace poskytnuté dale v této Ucetni zavérce je
proto tieba vnimat taktéz za informace zverejnéné v souladu s pozadavky na informace tykajici se provoznich
segment.

10. PODMINENA AKTIVA A PODMINENE ZAVAZKY

Fond vede pravni spor tykajici se neuhrazeni ¢astky odstupného vyplyvajiciho ze smlouvy o dilo ve vysi 12,5
miliond K¢. Jedna se o zavazek, ktery vznikl odstoupenim od smlouvy, z néhoz vyplyvala povinnost uhradit
rovnéz zalovanou castku, kterou ale predchidce Fondu povazoval za jiz uhrazenou vzajemnym zapoctenim
pohledavek se Zalujici stranou. V soucasné dobé se vede soudni spor o opravnénost pfifazeni Fondu jako
Zalované strany. Z tohoto soudniho sporu, pokud by byla strana Fondu uznana jako opravnéné zalovana, by
vyplynuly podminéné zavazky, a to ve vysi 12,5 milionu K¢ za neuhrazené stavebni prace, navazujici Uroky
z neuhrazeného zavazku, soudni poplatky a s tim spojené naklady Fizeni ve vysi 13,5 milionu K¢, které ale dale
nardstaji.

Podfond neeviduje zddna podminéna aktiva. Nejsou evidovany zadné dalsi skutecnosti, které by napliovaly
podminky pro zverejnéni podminénych zavazkd.

11. UDAJE O PODSTATNYCH ZMENACH STANOV NEBO STATUTU PODFONDU, KE
KTERYM DOSLO V PRUBEHU SLEDOVANEHO OBDOBI

V pribéhu sledovaného obdobi doslo ke zméné statutu Fondu v nasledujicich bodech:

1. Zména osoby obhospodarovatele Fondu s platnosti zmén ke dni 1. 5. 2020, jak je uvedeno nize:

Obhospodarovatel majetku Fondu s ucinnosti do 30. 4. 2020:

AVANT investicni spolecnost, a.s.
Rohanské nabrezi 671/15
186 00 Praha 8 - Karlin
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ICO: 275 90 241
Obhospodarovatel je opravnén presahnout rozhodny limit. Obhospodarovatel vykonava pro fond sluzby
administrace ve smyslu § 38 odst. 1 ZISIF.

Obhospodarovatel majetku Fondu s ucinnosti od 1. 5. 2020:

Winstor investi¢ni spolecnost a.s.

Plzenska 345/5

150 00 Praha 5 - Smichov

ICO: 083 15 868

Obhospodarovatel neni ke dni zpracovani pololetni zpravy opravnén presdhnout rozhodny limit.
Obhospodarovatel vykonava pro fond sluzby administrace ve smyslu § 38 odst. 1 ZISIF.

Ve vykazovaném obdobi nedoslo ke zménam ve stanovach a zadnym dalSim zménam statutu Podfondu jinym
nez zminénym vyse.

12. INFORMACE O PREDPOKLADANEM VYVOJI PODFONDU

| pres vyznamné udalosti zminéné v nasledujicim bodé ¢. 13 tykajici se pandemie koronaviru, Podfond
neocekava vyznamné zmény ve vyvoji jeho podnikatelské cinnosti v nasledujicim pololeti. Jak je zminéno
v bodé 13, vedeni Podfondu bedlivym sledovanim vyvoje v prvnim pololeti dospélo k zavéru, ze v souvislosti
s pandemii nebyl Podfond postizen v mire, kterd by vyzadovala zasahy do strategii a cili Podfondu. Jelikoz
povinna karanténa, ke které se uchylili pfedstavitelé statu v prvnim pololeti, byla ze strany Fondu a Podfondu
zvladnuta s vyuzitim home-office a dalkovych komunikacnich moznosti (napf. e-maily, telefony), a vyrazné
neomezila provoz Podfondu, vedeni Podfondu neocekava, ze by v pripadé opakované karantény byl provoz
Podfondu vyrazné omezen a neocekava tedy v nasledujicich mésicich ani pokles finanéni vykonnosti, zhorseni
financni situace &i problémy s penéznimi toky. Fond ani Podfond rovnéz nevyuzili Zadné statni pomoci
nabizené pro spolecnosti, které se ocitly v problémech v disledku pandemie. Podfond v priibéhu nasledujiciho
pololeti bude pracovat na tom, aby prodal nékolik nemovitosti, kterymi budou pokryty nékteré vypadky
z pfijmu z prvniho pololeti, které nastaly v disledku vypadku kratkodobych pronajm.

13. VYZNAMNE UDALOSTI VE VYKAZOVANEM OBDOBI

Ve vykazovaném obdobi nedoslo k zadné vyznamné udalosti Ci transakci, ktera by nebyla zohlednéna v této
nekonsolidované Ucetni zavérce s vyjimkou niZze uvedeného.

Pandemie COVID-19

Prvni pololeti roku 2020 bylo vyznamné ovlivnéno nahlym rozsifenim virového onemocnéni COVID-19, které
bylo oznaceno v pribéhu mésice brezna Svétovou zdravotnickou organizaci za globalni pandemii.

V prvnim kvartalu roku 2020 byla zavedena restriktivni opatfeni, kterd zplsobila Utlum ekonomické aktivity
firem v disledku omezeni pohybu osob na verejnosti, a tedy nemoznosti bézného fungovani mnoha firem.
Prestoze se jiz na konci pololeti ukazala nékterd opatieni jako negativné dopadajici na celkovou ekonomiku
nejen nasi zemé (hlavné z pohledu fiskalnich a monetarnich stimull zasahujicich do statniho rozpoctu), je stale
jesté brzy na hodnoceni ekonomického vyvoje zemé a v uzsSim méfitku samotného Fondu a jeho Podfondu
v navaznosti na tuto pandemii.

JelikoZ ke dni vydani této vyroéni zpravy probiha v Ceské republice, i celkové ve svété, druha vina Sifeni
koronaviru, kterd je mnohem silnéjsi, nez byla ta probihajici v prvnim pololeti, klicovymi parametry pro dalsi
vyvoj ekonomické situace bude pristup vlady v nadchazejicich obdobich. DalSim klicovym parametrem pro
mozny negativni vyvoj je predevsim i segment, ve kterém ta kterad spolecnost plsobi. Nékteré segmenty jsou
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touto pandemii postizeny méné, napf. potravinarstvi, jiné segmenty vice, napf. drobni Zivnostnici, femeslnici
apod.

Segmentem, ve kterém Podfond pUlisobi, je segment nemovitého trhu. | v minulosti se ukazalo, ze dopady krizi
se na nemovitostnim trhu promitaji teprve s odstupem nékolika let, ocekava se tedy, Ze ani tzv. koronakrize
nebude vyjimkou. Z toho dlvodu vedeni Podfondu v prvnim pololeti pozorné sledovalo vyvoj nakazy a
souvisejici narizeni a doporuceni vlady a statnich organd a jednalo v jejich souladu tak, aby nedoslo k ohrozeni
provozu Podfondu. V dlsledku moznosti prace zdomova a pouziti internetovych a telefonickych prostredkd,
nedoslo k vyraznéjsimu omezeni fungovani Podfondu a pro pripad opakovaného, ¢i alespon podobného
vyvoje restriktivnich opatreni, vedeni Podfondu neocekava, ze by provoz Podfondu mél byt ohrozen, a naopak
byl ke konci pololeti ocekavany dopad koronakrize na Podfond vyhodnocen jako minimalni.

Vedeni Podfondu rovnéz neocCekava problémy s cash-flow.

Obhospodarovatel dospél k zavéru, Ze tyto udalosti nemaji vyznamny vliv na predpoklad nepfetrzitého trvani
Podfondu. Tato mezitimni Ucetni zavérka tedy byla zpracovana za predpokladu, ze Podfond bude nadale
schopen pokracovat ve své cinnosti.

14. NASLEDNE UDALOSTI PO KONCI VYKAZOVANEHO OBDOBI

Po konci vykazovaného obdobi do data zpracovani pololetni zpravy nedoslo k zadnym dalsim udalostem,
kromé nize uvedeného.

Danova kontrola Specializovaného finanéniho Uradu

Dne 17. 8. 2020 byla Podfondu zaslana vyzva od Specializovaného finan¢niho Uradu (dale pouze “Spravce
dané”) v souvislosti s pochybnosti o spravnosti a priikaznosti podaného danového pfiznani k dani z pfijmu
pravnickych osob, konkrétné s jeho casti tykajici se pouzité sazby dané ve vysi 5 %. Spravce dané v zaslané
vyzvé zpochybroval, ze Podfond Ize povazovat za zdkladni investi¢ni fond v souladu s §17b odst. 1 pism. c)
zakona o danich z pfijm.

Podfond na tuto vyzvu zareagoval v odpovédi ze dne 21. 8. 2020, ve které poukazal, Zze splfiuje podminky dle
§17b odst. 1 pism. a) zdkona o danich z pfijmd a poukazanim spravce dané na stranky Burzy cennych papird
Praha a.s., ze kterych Ize vycist Udaje o obchodovani investicnich akcii Fondu na vefejné obchodovatelné burze.

Jelikoz 18. 9. 2020 Spravce dané zaslal datovou schrankou Podfondu oznameni, Ze poskytnuté informace
nebyly dostatecné pro prokazani naroku na pouziti 5% sazby dané z pfijmd, v pripadé pokracovani dokazovani
bude s Podfondem zahajena danova kontrola, v opacném pripadé dojde k doméreni dané z pfijm0
pravnickych osob ve vysi 455 700 K¢ Podfond ke dni vydani pololetni zpravy pozadal Spravce dané o
pokracovani v dokazovani, kde rovnéz znovu a detailnéji vysvétlil divody, pro¢ Ize u Podfondu aplikovat 5%
sazbu dané z prijma. S velkou pravdépodobnosti tedy bude ze strany Spravce dané v nasledujicich tydnech
zahajena danova kontrola, pokud tyto divody Spravce dané shleda jako nedostatecné.

15. IDENTIFIKACNI UDAJE DEPOZITARE PODFONDU A INFORMACE O DOBE, PO
KTEROU TUTO CINNOST VYKONAVAL

Nazev: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
1€o: 000 01 350
Sidlo: Radlicka 333, 150 57 Praha 5

Vykon c¢innosti depozitafe: Celé sledované obdobi
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PROHLASENi ODPOVEDNYCH OPRAVNENYCH OSOB PODFONDU

Podle naseho nejlepsiho védomi podava pololetni zprava vérny a poctivy obraz o financni situaci,
podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni Podfondu za uplynulé pololeti a o vyhlidkach budouciho
vyvoje financni situace, podnikatelské cinnosti a vysledk( hospodareni.

Tato mezitimni Ucetni zavérka byla schvélena a vydana ke zverejnéni dne 30. 9. 2020.

V Praze, dne 30. 9. 2020

. Digitally signed by
Ing’ Martln Ing. Martin Oliva

5 Date: 2020.09.30
Oliva 20:32:50 +02'00"

Ing. Martin Oliva
Povéreny zmocnénec
Winstor investi¢ni spolecnost a.s.
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