ROZVAHA

nazev Gcetni jednotky

ke dni 6/30/19 TD GAMA s.r.o.
16 Sidlo, bydlista nebo misto
04015843 podnikani a¢etni jednotky
Véclavské namésti 795/40, Nové Mésto, 110 00
Praha 1
(vtis. K&)
Poznémka 12/31/17 6/30/18 6/30/19
AKTIVA
Dlouhodob4 aktiva
Investice do nemovitosti 3.1. 397,666 395,274 393,577
- pozemky 3.1. 24,100 24,100 24,100
- stavby 3.1 372,697 368,874 361,229
- nedokonéené investice 2.1, 869 2,300 8,248
Nakoupené dluhopisy 3.1. 100,773
Dlouhodoba aktiva celkem 397,666 395,274 494,350
Kratkodoba aktiva
Obchodni ajiné pohledévky 3.2, 2,453 2,724 1,057
- stat a podobné pohleddavky 3.2. 87 358 902
- ostatni pohledévky 3.2. 2,366 2,366 155
Naklady pFistich obdobi 3.3 15
Penize a penéini ekvivalenty 34. 11 30 3,584
Kratkodoba aktiva celkem 2,479 2,754 4,641
Aktiva celkem 400,145 398,028 498,991
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapital
Zékladni kapital 3.7. 1 1 1
Kapitdlové a ostatni fondy 3.7. 13,178 13,178 13,178
Nerozdélené vysledky 3.7. -12,318 -16,748 -37,540
- Nerozdélené vysledky 3.7, -4,881 -12,318 -23,611
- Viysledek hospodaieni 3.7 -7,437 -4,430 -13,929
Vlastni kapitél celkem 861 -3,569 -24,361
Diouhodobé zavazky
Uvéry a zapQjéky 3. 153,215 154,623 109,538
- podstatny vliv 3.5. 153,215 154,623 108,865
Vydané dluhopisy 3.5. 411,550
OdloZeny dafnovy zavazek 3.10 433 433 474
Dlouhodobé zavazky celkem 153,648 155,056 521,562
Kréatkodobé zévazky
Obchodni ajiné zavazky 36 48 40 1,667
- obchodni zavazky 3.6. 48 40 1,667
- stdt a podobné zavazky 3.5 0 0 0
Uvéry a zapljéky 35 245,587 246,500 0
- bankovni iivéry 3.5. 245,587 246,500 0
-Ostatni pajcky 3.5,
Pfechodné uéty pasivni 123
Splatné dafi zpfijmd 1 1 0
Kratkodobé zévazky celkem 245,636 246,541 1,790
Zavazky celkem 399,284 401,597 523,352
Vlastni kapitél a zévazky celkem 400,145 398,028 498,991
Sestaveno dne A
Préavni forma Gigetnf jednotky spolédnost srutanim omezenym

Podpisovy zznam




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

nazev G&etni jednotky

za obdobi od 1.1.2019 do 30.06.2019 TD GAMA s.r.o.
Sidlo, bydli$t& nebo misto
04015843 podnikani ucetni jednotky
Véclavské namésti 795/40, Nové Mésto, 110 00
Praha1
{v tis. K&)
6/30/18 6/30/19
Trzby zndjmu 6,955 6,356
Spotieba materidlu a nakoupenych dodévek -160 -8,896
Odpisy -3,823 -3,823
Urokovévynosy 2,534
- Uroky z nakoupenych dluhopist a ostatni tiroky 2,534
Urokové néklady -7,316 -10,384
- troky z prifatych ptjcek a diuhopisi -7,316 -10,384
Ostatni -86 308
Zisk (ztrata) pred zdanénim -4,430 -13,905
Dan ze zisku 0 -24
- daf ze zisku splatné
- daii ze zisku odloZend 0 -24
Zisk (ztrata) za obdobi -4,430 -13,929
Ostatni liplny vysledek
Dan ze zisku tykajici sesloZek ostatniho Gpliného vysledku 0 o]
Ostatni tliplny vysledek za obdobi po zdanéni o 0
Celkovy tipiny vysiedek za rok -4,430 -13,929
Sestaveno dne
Prévni forma Udetni jednotky spéldEnost s rugerim omezenym

Podpisovy zaznam { \(
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VYKAZ o penéznich tocich

nazev ucetni jednotky

za obdobi od 1.1.2019 do 30.06.2019 TD GAMA s.r.o.
Sidlo, bydlisté nebo misto
04015843 podnikani uéetni jednotky
Véclavské namésti 795/40, Nové Mésto, 110 00
Praha 1
(v tis. K&)
6/30/18 6/30/19
Prehled o penéznich tocich z provozni &innosti
Vysledek hospodafeni pfed zdanénim -4,430 -13,905
Upravy o nepené2ni operace:
odpisy 3,823 3,823
urokové naklady/vynosy 7,316 7,850
ostatni nepenézni Gpravy 0 0
] 6,709 -2,232
Upravy o zmény pracovniho kapitélu:
sniZeni (zvy$eni) stavu pohledavek z obchodnich vztahu, =271 617
jinych pohledavek a ¢asového rozligeni 15 8,577
zvy3eni (sniZeni) stavu zavazka z obchodnich vztah, 8 9,912
Penézni toky z provozni &innosti celkem 6,445 -2,950
PenéZni toky z investiéni ¢innosti
Vydaje spojené s pofizenim nehmotného a hmotného majetku -1,431 47,863
Penézni toky z investiéni éinnosti celkem -1,431 47,863
Penézni toky z financovani
Dalsi vklady penéznich prostfedku a ekvivalentd spole&niki a akcionaft
Prijaté zapujéky a uvéry 2,321 -33,501
Placené Uroky -7,316 -7,850
Penézni toky z financovani celkem -4,995 -41,351
Cisté zvySeni pendz a penéznich ekvivalentt 19 3,562
Stav penéz a penéznich ekvivalent k
zadatku obdobi 11 22
Prirstek (Gbytek) b&hem obdobi 19 3,562
konci obdobi 30 3,584
Sestaveno dne e
Pravni forma UGetni jednotky A / spolecnost s ruéenim omezenym
Podpisovy zaznam /




Priloha tcetni zavérky
k 30. éervna 2019
1. OBECNE INFORMACE

Charakteristika a hlavni aktivity spoleénosti

TD GAMA s.r.o. (dale také ,Spolecnost”) vznikla zdpisem do obchodniho rejstfiku dne 22.4.2015 pod spisovou znagkou C
241416 vedend u Méstského soudu v Praze.

Pfedmét podnikani

Pfedmétem podnikéni spoleCnosti je prondjem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor bez poskytovéni jinych nei
zékladnich sluzeb spojenych s prondjmem.

Sidlo spolecnosti

Vaclavské namésti 795/40
Nové mésto, 110 00 Praha 1
Ceska republika

Statutarni orgén spoleénosti

Jednatel: Michal Kosaé {od 15. ledna 2016)
Bydlisté:P01851 Nova Dubnica, Petra Jilemnického 5/4, Slovenskd republika

lednatel zastupuje spolecnost ve vSech vécech samostatné. Za spoleénost podepisuje jednatel tak, 7e k napsané nebo
vytisténé firmé& spolecnosti, nebo otisku razitka obsahujicimu firmu spoleénosti, pfipoji svij podpis.

SPOLECNICI
Michal Kosé¢ Bydli$t&:P01851 Nova Dubnica, Petra Jilemnického 5/4, Slovenska republika

{podil 100%, od 9.1.2019)
K 9.1.2019 doélo k prodeji 50% podilu p. Kollera, na p. Kosag, tim se stal p. Kosd& 100% spole&nikem spoleénosti. Tato
zména jesté nebyla zapsana do obchodniho rejstfiku.

Tato Gcetni zavérka byla sestavena za obdobi od 1.1.2019 do 30.06.2019.

2. PODSTATNA UCETN{ PRAVIDLA

Zésadni Gcetni pravidla pouZita pfi sestaveni této Ucetni zdvérky jsou uvedena v této Cdsti prilohy, pficemZ pro viechna
obdobi prezentovana v UCetni zavérce byla pravidla pouZita konzistentné&, neni-li stanoveno jinak.

2.1 Prohlaseni o shodé a vychodiska sestaveni {IAS 1)

Uéetni zavérka byla sestavena v souladu s Mezindrodnimi standardy Ggetniho vykaznictvi (IFRS), Mezindrodnimi Géetnimi
standardy ({IAS) a jejich interpretacemi {SIC a IFRIC) (spolecné pouze IFRS) vydanymi Radou pro Mezinarodni Gcetni
standardy (IASB) a pFijatymi Evropskou unii (EU).



UCetni zévérka spoleénosti byla sestavena na principu nepFetriitého a casové neomezeného trvani U&etni jednotky.

2.2 Nova a novelizovana tiéetni pravidla IFRS

Do data schvalenim této Ucetni zavérky byly vydany nasledujici nové a novelizované IFRS, které viak nebyly k rozvahovému
dni prvni Gcetni zévérky Géinné a Spole&nost je nepouZila pfi jejim sestavovani:

IFRS 16 nahrazuje standard IAS 17 Leasing a souvisejici interpretace. Standard odstrafiuje soucasny dvoji G¢etni model pro

najemce a misto toho vyzaduje, aby spoletnosti v&tsinu ndjemnich smiuv vykazovaly v rozvaze podle jednoho modelu, co?
eliminuje rozdil mezi operativnim a finanénim leasingem.

Podle IFRS 16 se smlouva povaiuje za leasingovou, pokud dava pravo rozhodovat o pougiti daného aktiva v Casovém
obdobi vymeénou za protihodnotu. V pfipadé takovych smluv novy model poZaduje, aby najemce vykazal uZivané aktivum a
zavazek z leasingu. UZivané aktivum je odepisovano a souvisejici zavazek z leasingu je Grogen. To se u vétsiny leasingd
projevi postupné se snizujicim objemem Gttovanych nakladd z leasingu po dobu trvani leasingové smiouvy, a to i v
pfipadé, kdy najemce plati konstantni leasingové splatky.

Na zéklad& analyzy Spoletnosti, standard IFRS 16 nebude mit materialni dopad na G&etni zavérku Spoleénosti.
IFRIC 23 Uttovani o nejistoté u dani z pfijmd (Gtinny pro roéni Ggetni obdobi za&inajici 1. ledna 2019 nebo pozdéji)

Tento novy standard poskytuje ramec, ktery umoZfiuje zvazit, zai&tovat a ocenit G€etni dopad zdanitelného zisku (dafiové
ztraty), zakladd dang, nevyuZitych dariovych ztrat, nevyuzitych slev na dani a dafiovych sazeb, pokud existuje nejistota
ohledné Gttovani o dani z pfijmd dle 1AS 12. Tato interpretace té% vysvétiuje, kdy znovu zvaZit Gttovani nejistot u dani.

Spoletnost posoudila otekévany dopad pfijeti IFRIC 23 na svou Géetni zavérku. Na zakladé vysledku tohoto posouzeni
Spoleénost otekava, Ze tento novy standard nebude mit vyznamny dopad na Géetni zavérku.

Novelizace standardu IFRS 9 — PredCasné splaceni s negativni kompenzaci (i¢innd pro roéni Getni obdobi zaginajici 1.
ledna 2019 nebo pozdéji)

Tato Uzce zaméfena novelizace standardu IFRS 9 umoZtiuje spoleénostem néktera predtasné splatna finanéni aktiva s tzv.
negativni kompenzaci ocenovat zdstatkovou hodnotou. Dotéend aktiva, kterd zahrnuji nékteré pdjéky a diuhové cenné
papiry, by jinak byla ocefiovana redlnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).

Negativni kompenzace vznikéd v pfipadé, ze smiuvni podminky umoZiiuji dluznikovi predéasné splatit nastroj pred jeho
smluvni splatnosti, ale pfed¢asné splatnd astka by mohla byt niZ8i nez nesplacend &ast jistiny a Uroku. Aby negativni
kompenzace spifiovala podminky pro ocenéni nab&hlou hodnotou, musi predstavovat ,pfiméfenou kompenzaci za dfivéjéi
ukonéeni smlouvy”,

Tato novelizace nebude mit dopad na Gcetni zavérku Spolecnosti.

Novelizace referenci ke konceptnimu ramci ve standardech IFRS (G&inna pro rotni Gtetni obdobi zatinajici 1. ledna 2020
nebo pozdéji {tato novelizace neni dosud schvalena EU})

Novelizace referenci ke koncepénimu ramci ve standardech IFRS uvadi novely standardd IFRS, doprovodné dokumentace a
prohldseni k praxi tykajici se standardl IFRS s cilem uvést informace o revidovaném koncepénim ramci Uéetniho
vykaznictvi v roce 2018,

Nékteré standardy, jejich doprovodna dokumentace a prohlaseni k praxi tykajici se standardd IFRS obsahuji reference &i
citace z ramce IASC pro sestaveni a vykazovani Gtetni zavérky, které Rada pfijala v roce 2001 (dale jen “Ramec”) &i z
Koncepéniho ramce pro Gcetni vykaznictvi vydaného v roce 2010. Novela novelizuje nékteré z téchto referenci a citaci tak,
aby se vztahovaly ke Koncep&nimu ramci 2018 a tvofi daldi novely objasfujici, na kterou verzi Koncepéniho ramce
konkrétni dokumenty odkazuji.



Novelizace IAS 1 a IAS 8: Definice materidlu (G&inna pro roéni Getni obdobi zatinajici 1. ledna 2020 nebo pozdéji (tato
novelizace neni dosud schvélena EU))

2.3 Funkéni ména, ména vykazovani a cizoménové prepotty (IAS 21)

Spolecnost plsobi na Eeském trhu a vétSinu transakei provadi v Eeskych korunéch. Funkéni ménou, tj. ménou primarniho
ekonomického prostredi, je ¢eskd koruna (CzK). Ugetni vykazy spoleénosti jsou sestaveny a prezentovany rovnézi v ¢eskych
korundch. Transakce realizované v cizi méné jsou G&tovény ve funkéni méné prepoétené devizovym kurzem platnym v den
transakce.

Aktiva a pasiva vyCislend v cizi méné spoleén& s devizovymi spotovymi transakcemi pfed dnem splatnosti jsou
pFepotitdvéna do tuzemské mény v kurzu vyhlaovanym CNB platnym k datu Géetni zavérky. Vysledny zisk nebo ztrita z
pfepoltu aktiv a pasiv vycislenych v cizi méné je vykazan ve vysledku hospodateni pfisluéného obdobi.

2.4 Investice do nemovitosti (IAS 40)

Investice do nemovitosti je nemovitost driend za Gcelem dosaZeni pfijmu z najemného a/nebo za Géelem zhodnoceni.
{vCetné nemovitosti ve fazi vystavby k budoucimu pouZiti jako investice do nemovitosti.

Investice do nemovitosti se vykazuje jako aktivum tehdy, pokud:

e Je pravdépodobné, Ze tcetni jednotka ziska budouci ekonomické uZitky spojené s investici do nemovitosti
e  Naklady spojené s pofizenim investice do nemovitosti jsou spolehlivé ocenitelné

Pocatecni ocenéni

Investice se prvotné oceni na Urovni svych pofizovacich nakladd. Do po&éteéniho ocen&ni se zahrnou i vedlej$i naklady
spojené s pofizenim.

Nasledné oceriovani

Pro nasledné ocenovani investic do nemovitosti Fond aplikuje model historické ceny podle I1AS 40. Investice do nemovitosti
se ocefuji v historické pofizovaci cené a v pribéhu Zivotnosti aplikuje Gctovani odpisd {oprévek k tomuto majetku),
rovnomérné dle predpoklddané doby Zivotnosti.

2.5 Rezervy a podminéné zavazky (IAS 37)

Rezerva je zachycena ve vykazu o finanéni pozici, pokud Fondu ddsledkem minulé udélosti vznikne sougasny smluvni nebo
mimosmluvni zavazek, u néhoz je pravdépodobné, Ze k jeho vypofadéani bude nezbytny odtok prostfedk( pfedstavujicich
ekonomicky prospéch, pficem? Ize spolehlivé odhadnout vysi zdvazku.

Céstka zachycend jako rezerva je nejlep$im odhadem vydajd, které budou nezbytné k vypofadéni zévazku vykdzaného
k rozvahovému dni, pficemz jsou uvazovana vSechna rizika a nejistoty s nim spojené. Je-li ocenéni rezervy zaloZeno na
odhadu budoucich penéinich tokl nutnych k vypofddédni zdvazku, je Gletni hodnota zévazku stanovena jako soulasna
hodnota téchto penéinich tokd diskontovand pomoci Urokové sazby pfed zdanénim, kterd odrdZi soulasné trini
ohodnoceni ¢asové hodnoty penéz a specificka rizika.

2.6 Vypujcni naklady (IAS 23)
Veskeré vypljéni ndklady pfimo prifaditelné k akvizici, vystavbé& nebo vyrobé zpasobilych aktiv jsou kapitalizovédny a jsou

soucdsti pofizovaci ceny aktiv. Ostatni vyp(jcni naklady jsou povaZovény za naklady pfislusného tcetniho obdobi.

2.7 Finanéni aktiva (1AS 39)

Z rozsahu finanénich aktiv, jak je upravuji pravidla IFRS, Fond prezentuje hlavné kategorii ,Uvéry a pohleddvky” zahrnujici
poskytnuté Uvéry a zdpUjcky, obchodni pohledavky a penézni prostredky.

Uvéry a zapijéky, obchodni pohledévky



Pohledavky jsou prvotné zachyceny v rediné hodnoté upravené o transakéni néklady. Nasledné se ocefiuji v zlistatkové
hodnoté& s pouZitim metody efektivni Grokové miry. Urokovy vynos je zachycen ve vysledku hospodafeni v souladu
s metodou efektivni drokové miry s vyjimkou kratkodobych pohledévek, u nich? je pfipadny trokovy vynos nevyznamny.
Tyto pohledavky jsou poté ocefiovany v nominalni hodnotg.

Jestlize existuje objektivni dikaz o tom, Ze doslo ke ztraté ze snizeni hodnoty pohledavky, zohledni se tato ztrata formou
tvorby opravné polozky k pochybnym a nedobytnym &éstkam. Nedobytné pohledévky jsou odepisovany aZz po ukonéeni
konkurzniho Fizeni dluZnika.

Metoda efektivni Urokové miry je metoda vypoctu zistatkové hodnoty finanéniho aktiva, resp. pasiva a alokace tGrokového
vynosu, resp. nakladu za dané obdobi. Efektivni Grokovd mira je Urokovd mira, kterd pFesné diskontuje odhadované
budouci pené&ini pfijmy/vydaje (vCetné& viech pfijatych nebo uhrazenych poplatkd, které tvoFi nedilnou soudast efektivni
Urokové sazby, transakéni néklady a dal$i prémie nebo diskonty) po o&ekdvanou dobu trvani finanéniho aktiva/pasiva nebo
pripadné po krat$i dobu.

Penize a penéini ekvivalenty

Penize a pen&ini ekvivalenty zahrnuji penize v hotovosti, vklady na pozadéni a jiné kratkodobé vysoce likvidni investice
s plvodni dobou splatnosti tfi mésice a méné.

2.8 Financni zavazky (IAS 39)

Zrozsahu financnich zavazk(, jak je upravuji pravidla IFRS, spoleénost prezentuje hlavné kategorii ,Ostatni zévazky”
zahrnujici obchodni zévazky, pfijaté Gvéry a zapdjcky. Tyto zdvazky jsou prvotné zachyceny v realné hodnoté upravené o
transakéni ndklady. Nasledné se ocefiuji v zGstatkové hodnoté s pouZitim metody efektivni drokové miry. Urokovy naklad
je zachycen ve vysledku hospodafeni v souladu s metodou efektivni Grokové miry s vyjimkou kratkodobych zdvazk@, u
nichZ je pfipadny urokovy naklad nevyznamny. Tyto zdvazky jsou poté ocefiovany v nomindini hodnoté.

2.9 Dané z pfijma (IAS 12)

Danovy zdklad pro daf z pfijm0 se propocte z vysledku hospodafeni béZzného Gletniho obdobi pfipoétenim dafové
neuznatelnych ndkladd a odeétenim vynosd, které nepodiéhaji dani z pfijm0, ktery je dale upraven o slevy na dani
a pfipadné zapocty.

OdloZend dan vychézi z veSkerych docasnych rozdil mezi Gcetni a dafiovou hodnotou aktiv a zdvazkl s pouZitim
olekavané danové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odloZené danové pohledavce se Ultuje pouze v pfipadg,
kdy neexistuje pochybnost o jejim dalS$im uplatnéni v nasledujicich téetnich obdobich. V podminkdch Fondu vznik
odloZena dan zejména z titulu zmény ocenéni investi¢niho majetku.

2.10 Rozpoznani vynosi (1AS 18)

Vynosy z pronajmu jsou vykdzany linedrné po dobu najmu, ledaZe by existovala jind vhodng&jsi metoda vzhledem
k okolnostem. Smluvni pobidky, jako jsou jednordzové poplatky, nejsou aplikovany. Ostatni smluvni pobidky jako je rent-
free nebo snizené ndjemné po urcité obdobi jsou aplikovény pro nékteré najemniky v souladu s ndjemnimi smiouvami a
jsou uznany na linedrni bazi.

2.11 Penize a penéini ekvivalenty / vykaz penéinich toki (IAS 7)

Penize a penéini ekvivalenty zahrnuji penize v hotovosti, vklady na poZadani a jiné kratkodobé vysoce likvidni investice
s ptvodni dobou splatnosti tfi mésice a méné.

Vykaz pené&inich tokl v &ésti penézniho toku z provozni &innosti byl sestaven za pouZiti nepfimé metody, pfi niZ je vysledek
hospodafeni upravovéan o dopady nepenéZinich transakci, o Casové rozliSeni minulych nebo budoucich provoznich
penéinich pfjmd a vydaji a o poloiky vynosl a nakladl souvisejicich s penéznimi toky z investi¢nich Cinnosti nebo
financovani,



Vykaz penéinich tokd v €4sti penéiniho toku z investiénich &nnosti a financovani byl sestaven za poutiti pfimé metody, pfi
niz jsou zverfejnény hlavni t¥idy hrubych pené&znich pfijma a vydajd.

2.12  Spfiznéné strany (1AS 24)

Spolecnost definovala své spfiznéné strany v souladu s I1AS 24 Zvefejnéni spfiznénych stran nésledovné:
Strana je spfiznénd s Ucetni jednotkou pfi spinéni nasledujicich podminek:

a) strana
i) ovlada Uetni jednotku, je ovldddna G&etni jednotkou nebo je pod spole&nym oviddanim s Géetni
jednotkou {jde o matefské podniky, dcefiné podniky a sesterské podniky);
i) ma podil v G¢etni jednotce, ktery ji poskytuje vyznamny vliv; nebo
iii} spoluoviada takovouto uéetni jednotku;
b) strana je pridruzenym podnikem uéetni jednotky;
c) strana je spoleénym podnikem, ve kterém je G&etni jednotka spoluvlastnikem;
d) strana je Clenem klicového managementu G&etni jednotky nebo jejiho matefského podniku;
e) strana je blizkym ¢lenem rodiny jednotlivce, ktery patfi pod pismeno a) nebo d);
f) strana je Gcetni jednotkou, ktera je ovldddna, spoluovlddédna nebo ma na ni podstatny vliv pfimo nebo nepfimo
jakykoliv jednotlivec patfici pod pismeno d) nebo e) nebo podstatné hlasovaci pravo v dané stran& mé pfimo
nebo nepfimo takovyto jednotlivec.

Transakce mezi spfiznénymi stranami je pfevod zdrojl, sluzeb nebo zdvazk( mezi spFiznénymi stranami bez ohledu na to,
zda je uctovana cena.

2.13  PouZiti odhadu

PFi pFipravé Ucetni zdvérky pouZiva vedeni spolecnosti odhady a stanovuje pfedpoklady, které maji vliv na uplatnéni
Ucetnich postupll a na vysi majetku, zdvazk{, vynosd a nékladl vykdzanych v GEetni zdvérce. Tyto odhady a piedpoklady
vychdzeji z historickych zkuSenosti a rlznych dalSich faktord, které jsou povaZovény za pfiméFené k datu sestaveni Gcetni
zavérky, a pouzivaji se v situaci, kdy Ucetni hodnoty majetku a zavazkd nejsou zcela evidentni z jinych zdroji nebo kdy
existuje nejistota pfi uplatnéni jednotlivych Géetnich postupl. Skuteéné vysledky se mohou od odhadd lidit.

Odhady a pFedpoklady jsou prib&iné revidovany. Upravy Géetnich odhad jsou zohlednény v obdobi, ve kterém jsou tyto
odhady revidovany, pokud se revize tykd pouze daného Ucetniho obdobi, nebo v obdobi revize a budoucich obdobich,
pokud revize ovliviiuje soucasné i budouci obdobi.

Odhady a vychozi pfedpoklady pouZité v béZném Ucetnim obdobi ovliviiuji pfedeviim hodnotu vykazanych investic do
nemovitosti, financnich investic, popfipadé pohledavek.

3. POZNAMKY K UCETNIM VYKAZOM

3.1 Investice

Spolecnost ve svém majetku eviduje nemovitost s pfislusejicim pozemkem. Jednd se o budovu, na adrese Vitéznd 126/1,
Praha 5 Nemovitost je zastavena v souvislosti s vydanymi dluhopisy spolecnosti poskytnutym Gvérem pro zaji$téni budouci
pohledavky, ve vysi 800.000 tis. K¢ po dobu trvani zéstavniho préava V-81844/2018-101, nejdéle do 31.12.2033.

Zastavni pravo pro:

J & T BANKA, a.s., Pobteini 297/14, Karlin, 18600 Praha 8, RC/IC0: 47115378
Smlouva o zfizeni zdstavniho préva podle ob¢.z. ze dne 22.11.2018. Pravni
Ucinky zapisu ke dni 27.11.2018. Zépis proveden dne 28.12.2018.

Pro ocenovani investic do nemovitosti spolecnost aplikuje model ocenovani historické ceny.

Dlouhodoby majetek je drzen za Uicelem realizace vynosd z pronajmu.
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Vyvoj hodnoty investic do nemovitosti je uveden v nésled ujici tabulce.

tis. K¢ Pozemky stavby nedokoncené investice Celkem
Pofizovaci cena k 1.1.2018 24 100 382253 869 406 475
F:ﬁrﬁstky 3816 3816
Ubytky

Pofizovaci cena k 31.12.2018 24 100 382 253 4 684 411 037
F:ﬂrﬁstky 3814 3814
Ubytky

Pofizovaci cena k 30.06.2019 24 100 382 253 8 498 414 851
Oprivky k 1.1.2018 9556 9 556
Odpisy 7645 7 645
Vyfazeni

Opravky k 31.12.2018 17 201 17 201
Odpisy 3823 3823
Vyrazeni

Opravky k 30.06.2019 21024 21024

Spolecnost 17.5.2019 nakoupila diuhopisy Astone Group, Ltd. V listinné podobé& S ndzvem dluhopisu ,Astone Group Ltd
Dluhopis” se jmenovitou hodnotou 100 mil. K¢, Grokovou sazbou 5,35% pa. se splatnosti 17.5.2020. K datu 30.06.2019
spolecnost evidovala nakoupené dluhopisy v hodnot& 100 773 tis. K¢&.

3.2 Obchodni a jiné pohledavky

tis. K¢ 30.06.2018 30.06.2019
Dariové pohledévky 358 902
Ostatni pohledavky 2 366 155
Celkem 2724 1057

Dafové pohledavky predstavuji odpocet dané z pfidané hodnoty, ktery nebyl uplatnén v dafiovém pFiznani. Jeho uplatnéni
spolecnost predpoklada v nasledujicim obdobi.

Ostatni pohledavky k datu 30.6.2019 predstavuje hodnotu zaplacenych zéloh, ve vy$i 139 tis. K& a ostatni nevyznamné
polozky.

3.3 Prechodné ucty aktivni

30.06.2018 30.6.2019

Néklady pfFistich obdobi 0 0

Dohadné ucty aktivni 0 0]

Celkem 0 0
3.4 Penize a penéini ekvivalenty

30.06.2018  30.06.2019

Penize 1 1
Bankovni ucty 29 3583




Celkem 30 3584

3.5 PFijaté Gvéry a zapujéky

30.06.2018 30.06.2019

Nabéhly

Jistina Nabéhly urok celkem Jistina %
urok

Bankovni Uvéry 246 500 246 500 0 0
Celkem 246 500 246 500 0 0
Z toho: kratkodobé 246 500 246.500 0 0
Z toho: dlouhodobé 0 0 0 0 0 0

Spolecnost uzavfela dne 21.9.2016 Uvérovou smlouvu se zéloZnou CREDITAS, spofitelni druistvo s Gvérovym rémcem
246 500 tis. K& s pevnou Urokovou sazbou 6% s konecnou splatnosti 31.12.2018. Spoleénost k datu 13.12.2018 splatila
hodnotu Gvéru v souvislosti s prefinancovénim formou vydanych dluhopisti

Aktiva poskytnuta do zastavy 30.06.2018  30.06.2019
Investice do nemovitosti 395274 393577

Spoleénost eviduje k 30.06.2019 pUjcky od spoleénikd spoleénosti::

30.06.2019
SHikthas eting Nabéhly Stav k Castka v
urok 30.06.2019 Méné (tis.)
Pljcka Kosac 31.12.2022 100 862 1 100 863 CZK
Pijcka Kosac 31.12.2021 8 000 0 8 000 CZK
Celkem 108 862 1 108 863
Z toho: kratkodobé 0 0
Z toho: diouhodobé 108 862 1 108 863

Spole¢nost emitovala dne 11.12.2018 emisi dluhopisd v celkové hodnoté 400.000 tis. K¢ se splatnosti 11.12.2023
s moZnosti navyieni od 50%. Urokové sazba z pololetniho kuponu byla stanovena emisnimi podminkami na 5,25% pa.
Emise byla vyddna za U€elem refinancovani stavajiciho dluhu (ivér CREDITAS, a.s.) a k financovéni planované rekonstrukce
nemovitosti.

Celkovy stav emitovanych dluhopisl k datu 30.06.2019 &ini, vcetné alikvotné nabé&hlych drok( 411 550 tis. K&

3.6 Obchodni a jiné zavazky

tis. K¢ 30.06.2018 30.06.2018
Obchodni zdvazky 40 1667
Celkem 40 1667




Obchodni zavazky pfedstavuji standardni zavazky z obchodniho styku. Spole€nost k 30.06.2019 neeviduje Zadné zavazky
po splatnosti.

3.7 Vlastni kapital

Podily ve spoleénosti

Spolecnost vydala 10 ks kmenovych listl ve jmenovité hodnoté 100 K& za 1 kmenovy list.

Zakladni kapital a kapitdlové fondy
Zakladni kapitdl ve vysi 1.000,- K¢ je k 30.06.2019 tvoFen 10 ks kmenovych list(i

Ostatni kapitdlové fondy

V roce 2016 probéhl vklad mimo zékladni kapitdl ve vy$i 8 878 tis. K& spoleénikem p. Michalem Kosatem. Tento spolecnik
uskute¢nil v prib&hu roku 2017 dals$i vklad mimo zdkladni kapital, ve vy3i 4.300, kterd zménila &astku ostatnich
kapitalovych fond(i na ¢astku 13.178 tis. K&, ktera je evidovéna k 30.06.2019.

Nerozdélené vysledky

Nerozdélené vysledky prezentované ve vykazu o finanéni pozici i vykazu zmén viastniho kapitalu zahrnuji nakumulované
vysledky hospodafeni uplynulych let.

tis. K¢ 30.06.2018 30.06.2019
Vysledky hospodareni min. let -12 318 -23 611
Vysledek hospodafeni béZného obdobi -4 430 -13 929
Celkem -16 748 -37 540

3.8 Trzby z pronajmu a trzby z ostatnich sluZzeb
Spole€nost generuje vynosy z prondjmu a vynosy z prefakturovanych provoznich nékladd fakturovanym najemnikdm.

Pfehled vynost z prondjmu:

Obdobi konéici Obdobi koncici

30.06.2018 30.06.2019

Prondjem nebytovych prostor 6 955 6 356
Celkem 6 955 6 356
3.9 Ostatni provoz
Obdobi konéici Obdobi kon¢éici
30.06.2018 30.06.2019
Néklady na sluZby -160 -8 896
Odpisy majetku -3823 -3823
Ostatni -86 308
Celkem -4 069 -12 411

yv 2

Ostatni zahrnuje zejména naklady spojené se spravou b&Zného Gctu, pojisténi nemovitosti a také hospodaisky vysledek
z prodeje hromadného dluhopisu {(Vynosy 52 673 tis. K& a naklady 52 200 tis. K&)

3.10 Dané z pfijmu



Nésledujici tabulka zobrazuje detail dané z pFijma:

Obdobi koncici

30.06.2019

Splatny dariovy naklad (-) 0 0
OdloZeny dafiovy naklad {-} 0 -24
Celkem 0 -24

OdloZeny dariovy zdvazek / pohledavka

OdloZend dan z pfijm0 vychdzi z vedkerych dodasnych rozdilG mezi Géetni a dafiovou hodnotou aktiv a pasiv, pfipadné
dalSich dolasnych rozdill (dafiovéd ztrata), s poutitim olekdvané dahové sazby platné pro obdobi, ve kterém budou
odloZeny dafiovy zdvazek nebo pohleddvka uplatnény. Spole¢nost uplatnila zat&tovéni odlofené danéd z ddvodu
prechodnych rozdild mezi Géetni a dafiovou zlistatkovou cenou investice do hemovitosti.

Z dlvodu opatrnosti spoleénost nedictovala odloZenou dafiovou pohleddvku z déivodu vykdzanych dafovych ztrat.

4. SPRIZNENE STRANY A JEJICH DOPAD DO UCETNI ZAVERKY

4.1 Osoba ovladajici
Spolecnost TD GAMA s.r.0. je ovlddéna fyzickymi osobami:

Michal Kosac¢ (podil 100%, od 9.1.2019)

Tyto osoby Ize povaZovat z pohledu Gcetnictvi za spfiznéné osoby.

4.2 Transakce se spfiznénymi stranami

Zastatky nesplacené k rozvahovému dni nejsou nijak zajistény a jejich vypoFadéni se oéekava formou penézni platby.
Financni vztahy se spiiznénymi stranami — poskytovani a pfijimani tvéri a zaphajéek

e Smlouva o Gvéru ze dne 20.9.2016 mezi osobou ovladajici jako véfitelem {Josef Koller) a osobou ovladanou jako
dluznikem o poskytnuti financnich prostredkd ve vy$i 120 000 000 CZK s fixni Grokovou sazbou 500 K& za obdobi
od 20.9.2016 do 31.12.2022. K datu 9.1.2019 doSlo k postoupeni této pohleddvky na spfiznénou osobu Michal
Kosac, ktera je vlastnikem pohleddvky k datu zdvérky. K 30.6.2019 ¢ini hodnota 100 861 793 K&,

e Smlouva o Uvéru ze dne 3.4.2019 mezi osobou ovlddajici jako véfitelem (Michal Kosa€) a osobou oviddanou jako
dluZnikem o poskytnuti bezlirocné finanénich prostfedkd aZ do vy$e 8 000 000 CZK. Tato hodnota je také
evidovana v Ucetnictvi k datu 30.6.2019.

e SpoleCnost 17.5.2019 nakoupila dluhopisy Aston Group, Ltd. V listinné podobé& S nédzvem dluhopisu ,Astone
Group Ltd Dluhopis” se jmenovitou hodnotou 100 mil. K¢ trokovou sazbou 5,35% pa. Celkovd hodnota
nakoupenych dluhopis( k datu 30.6.2019 ¢inila 100 000 000 K&.

4.3 Odmeény kli¢ového vedeni
Spoletnost nema Zadné kmenové zaméstnance.

V prezentovaném obdobi nebyly vyplaceny Zadné odmény &i jiné vyhody ¢lendm organd spoleénosti.

5. PODMINENA AKTIVA A PODMINENE ZAVAZKY

Spolecnost nevede zddné pravni spory, z nichZ by pro n&j plynuly podminéné zdvazky, pfipadné podminéna aktiva. Nejsou
evidovany ani dalsi skutecnosti, které by naplfiovaly podminky pro zvefejnéni podminénych zdvazkd.

6. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY

Po datu 30.6.2019 neprobéhly Zadné vyznamné zmény.



Sestaveno dne:

25.9..2019

Podpis statutarnil

Osoba zodpovédnd za
ucetnictvi (j 0 a po

Osoba zodppyédna z
zavérku (j a podpis):
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