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IC: 063 34 989
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2. Zprava o podnikatelské €innosti, o hospodareni spole¢nosti a o stavu
jejiho majetku za obdobi do 1.1.2019 do 30.06.2019
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3.1  Komentar k vykazu Uplného vysledku hospodareni a
komentare k vykazu o finanéni pozici

4. Zprava o vztazich

Tato pololetni zprava emitenta je sestavena dle ustanoveni par. 119

zakona €. 256/2004 Sb. O podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni
pozdéjSich predpisu (dale jen ,Zakon").

Srovnavacim obdobim ve zkraceném vykazu o finan¢ni situaci a ve
zkraceném vykazu vysledku hospodareni a ostatniho Uplného vysledku je
obdobi k 30.06.2018.

Pololetni zprava je nekonsolidovana a nepodIéha auditu, ani jinak nebyla
nezavislym auditorem pfezkoumana.



1. Zakladni informace o emitentovi:

Obchodni firma: RSRE INVEST a.s.
Sidlo: Olomouc, tf. Svobody 956/31, 779 00 Olomouc
IC: 063 34 989

Zapsana: v obchodnim rejstfiku, u Krajského soudu v Ostravé, oddil B,
viozka 10986

Datum zapisu: 9. srpna 2017

Spole¢nost RSRE INVEST a.s. vznikla G¢elové se zamérem zajistovani
a nasledného poskytovani financovani projektl realizovanych v ramci
skupiny REDSTONE. Pfedmétem &innosti spole¢nosti je ziskavani
zdroju formou emitovani dluhopist.

Dne 30.11.2017 emitovala dluhopisy v celkovém objemu 20 mil. EUR.

Spole¢nost v obdobi od 1.1.2019 do 30.06.2019 vzhledem k pfedmétu
sve Cinnosti nevykazovala zadnou aktivitu v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Spole¢nost v obdobi od 1.1.2019 do 30.06.2019 vzhledem k pfedmétu
sveé cinnosti, nevykazovala Zadnou aktivitu v oblasti ochrany Zivotniho
prostredi.

Spole¢nost v obdobi od 1.1.2019 do 30.06.2019 neméla Zadné
zamestnance a stejné tak neméla ani Zadnou poboc¢ku nebo jinou ¢ast
v zahraniéi.

Kromé vySe zminéného nenastaly ve spolecnosti REDSTONE INVEST
a.s. v obdobi od 1.1.2019 do 30.06.2019 z hlediska zakona o UCetnictvi
zadné vyznamné skutecnosti.



2. Zprava o podnikatelské ¢innosti, o hospodareni spole¢nosti a
o stavu jejiho majetku za obdobi do 1.1.2019 do 30.06.2019

Spole€nost RSRE INVEST a.s. je dcefinna spole¢nost spoleénosti
REDSTONE REAL ESTATE, a.s., vznikla Uéelové se zamérem
zajistovani a nasledného poskytovani financovani projekt
realizovanych v ramci skupiny REDSTONE. Piedmétem c&innosti
spole€nosti je ziskavani zdroju formou emitovani diuhopist. Takto
ziskané zdroje spole€nost poskytuje spoleénostem v ramci skupiny
REDSTONE, inkasuje od nich Groky a splaci uroky investorim do
dluhopisd.

Skupina REDSTONE nabizi prinik mezi developerskou, realitni a
investiéni &innosti. Prostfednictvim dcefinych spole¢nosti se
profiluje i v oblastech fizeni aktiv a realizace dluhopisovych
programu.

Skupina REDSTONE uspésné tézi z dlouholetych zkusenosti s
vytvaienim komerénich, multifunkénich a rezidencénich projektu

nejruznéjsSiho rozsahu a diky odbornému zazemi a zaujeti lidi ve
svém tymu dokaze bezpeéné zhodnocovat sva aktiva.

V oblasti realit a developmentu plsobi skupina REDSTONE skrze
spoleCnost REDSTONE REAL ESTATE a.s., ktera se zaméfuje
zejména na realizaci a provoz bytovych, administrativnich
komplexu, logistickych areal(l a obchodnich galerii.

Dcefina spoleénost REDSTONE ASSET MANAGEMENT s.r.o. se
specializuje na oblast spravy nemovitosti s cilem optimalizovat
nastavené provozni procesy bud dil€éim zasahem nebo jejich
kompletnim pfebudovanim. Vzdy ale s citem a jasnym cilem
maximalizovat pfidanou hodnotu spravovaného aktiva.



Aktualni rozpracované projekty skupiny REDSTONE jsou:

Envelopa Office Center Olomouc — projekt vystavby administrativné-
obchodniho komplexu v tésné blizkosti centra mésta Olomouce. V
komplexu je planovano cca 15 500 m? komeréni plochy, jeZ budou slouzit
k pronajmu.

Kralovska louka Bouzov — projekt vystavby 23 atypickych rodinnych
domu a pfidruzenych staveb situovanych cca 30 km od Olomouce v
zalesnéné krajiné Litovelského mikroregionu s vyrazné pfirodnim
charakterem, zajimavou morfologii terénu a predev§im s kouzelnym
vyhledem na narodni kulturni pamatku hrad Bouzov.

Pozemky Chomoutov — projekt realizace a prodeje pozemk( pro
vystavbu rodinnych domk( v katastru mésta Olomouce. Ucelené,
komplexné pfipravené izemi nabidne celkem 67 parcel riiznych velikosti.
Pfedmeétem projektu je parcelace, komplexni zasitovani jednotlivych
pozemk( a vybudovani pfijezdové komunikace, uliéniho osvétleni a
vjezdl k jednotlivym pozemkiim.

Chateau ESCOT - akvizice do nemovitosti, pozemkd, vinic a vinafského
provozu ve Francii.

Dale je pfipravovano nékolik dalsich projektl, kde byl z prostiedkl skupiny
REDSTONE jiz realizovan nakup lukrativhich pozemk(, je nastinén
zameér, ale vsou€asné dobé& probiha pfiprava stavebnich studii,
architektonickych zamér(i a dalSich potfebnych etap, jez zatim nejsou
ukonceny.



3. Vysledky hospodareni emitenta k 30.06.2019

Vykaz zisku a ztrat a ostatniho uplného vysledku za obdobi konéici

30.06.2019 (neauditovany) v tis. Ké:

30.06.2018 | 30.06.2019
Sluzby 178 292
Dané a poplatky 10 13
Vynosy z ostatniho dlouhodobého 0 2673
finanéniho majetku
Vynosové Uroky a podobné vynosy — 6 385 10 650
ovladana nebo ovladajici osoba
Nakladové uroky uroky z dluhopis(i 12770 10 692
Ostatni finanéni vynosy 559 0
Ostatni finanéni naklady 810 67
ZISK A UPLNY VYSLEDEK ZA OBDOBI -6 824 2262
CELKEM
Dan z pfijmu 0 0
ZISK A UPLNY VYSLEDEK ZA OBDOBI -6 824 2 262
CELKEM

Vykaz o financ¢ni pozici k 30.06.2018 (neauditovany) v tis. K¢:

30.06.2018 30.06.2019
Aktiva
Zapujcky ve skupiné — dlouhodoba ¢ast 0 0
Dlouhodobé pohledavky celkem 0 0
Zapujcky ve skupiné — kratkodoba ¢ast 526 200 365 953
Pohledavky z obchodnich vztahi 20 29616
Jiné pohledavky 127 700 128 625
Kratkodobé pohledavky celkem 653 920 524 195
Penézni prostfedky na ucétech a v 14 977 149
hotovosti
Kratkodoba aktiva celkem 653 552 524 343
Casové rozli$eni aktiv 368 322
AKTIVA CELKEM 653 920 524 665
Vlastni kapital a zavazky
Zakladni kapital 2 000 2 000
Vysledek hospodaieni minulych let -236 5 866
Uplny vysledek za obdobi -6 824 2262
Vlastni kapital celkem -5 060 10 128
Dluhopisy — dlouhodoba ¢ast 523 570 514 500
Dlouhodobé zavazky celkem 523 570 514 500
Dluhopisy — kratkodoba &ast 162 423 0
Jiné zavazky -11 706 37
Kratkodobé zavazky celkem 150 755 37
Vlastni kapital a zavazky celkem 669 265 524 665




3.1 Komentar k vysledkiim hospodafeni:

Spole¢nost RSRE INVEST a.s. emitovala dne 30.11.2017 diuhopisy
v celkovém objemu 20 mil. EUR. Ziskané prostiedky z prodanych
dluhopisi poskytuje za trzni Grok svym sesterskym spoleénostem
k akvizicim do nemovitého majetku. Cinnost se rozviji a investice do
nemovitého majetku se budou zhodnocovat dle nasich zku$enosti
postupné, v fadu let. Ze nas koncept hospodareni je spravné nastaven, o
tom svédCi prvni znamé vysledky hospodareni, zisk za rok 2018 po
zdanéni 6 101 tis. K& a pfedbézny zisk k 30.06.2019 2 262 tis. K&. Ve
pfi v€asné vyplaté zavazk(l plynoucich z vydanych dluhopisu.



4. Zprava o vztazich za obdobi od 1.1.2019 do 30.06.2019

ZPRAVA O VZTAZICH

Spole¢nosti RSRE INVEST a.s.
IC: 063 349 989

Predstavenstvo spole¢nosti RSRE INVEST a.s. se sidlem ti. Svobody 956/31, 779 00
Olomouc, zapsané v obchodnim rejstiiku, u Krajského soudu v Ostravé, oddil B,
vioZzka 10986 (,Spoleénost‘) vypracovalo nasledujici zpravu o vztazich podie
ustanoveni § 82 zakona &. 90/2012 Sb., o obch. spolecnostech a druZstvech (zakon o
obchodnich korporacich) (dale jen ,Zprava o vztazich“) pro Géetni obdobi kon&ici
30.06.2019 (,Rozhodné obdobi").

1. Struktura vztahu

Ovladanou osobou se pro ucely Zpravy o vztazich rozumi Spoleénost.

Ovladajici osobou spole¢nosti RSRE INVEST a.s. je jediny akcionaf:

A. REDSTONE REAL ESTATE a.s. se sidlem tf. Svobody 956/31, 779 00
Olomouc, IC: 04137582

Osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou (A.) se pro téely Zpravy o
vztazich rozumi:

e REDSTONE INVEST a.s., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC 772
00, IC: 06671691

e REDSTONE DEVELOPMENT s.r.o., se sidlem Olomouc, ti. Svobody 956/31,
PSC 772 00, IC: 06821189

o REDSTONE ASSET MANAGMENT s.r.o., se sidlem Olomouc, ti. Svobody
956/31, PSC 772 00, IC: 05629357

e TURIMO s.r.0., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC 772 00, IC:
24690317

e Business Park Cestlice s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC
772 00, IC: 28219635

e REDSTONE NOVEMBER s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 772 00, IC: 06298397



® Rezidence Chomoutov s.r.o., se sidlem Olomouc, ti. Svobody 956/31, PSC
772 00, IC: 06298389
e YCF CZECH s.r.0., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC 772 00, IC:

05628199

e Black Pine s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC 772 00, IC:
05865816

e STARZONE s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC 772 00, IC:
05866065

e REDSTONE POWER s.r.o0., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC
77200, IC: 07436271

e Kralovska louka Bouzov s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 772 00, IC: 07513810

e CHATEAU ESCOT s.r.0., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC 772
00, IC: 06820964

e REDSTONE POWER s.r.o., se sidlem Olomouc, t. Svobody 956/31, PSC
77200, IC: 07436271

o REDSTONE HOUSE s.r.o0., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC 772
00, IC: 07436394

o REDSTONE EVOLUTION s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31,
PSC 772 00, IC: 07436611

e Envelopa Office Center s.r.o., se sidlem Olomouc, tf. Svobody 956/31, PSC
772 00, IC: 02070332

e WRHS holding s.r.o., se sidlem Olomoug, tf. Svobody 956/31, PSC 772 00,
IC: 07887582

Ovladajici osoba, ovladana osoba a osoby ovladané stejnymi ovladajicimi osobami
jsou dale oznaCovany spole¢né také jako ,Skupina“.

2. Uloha Spoleénosti v ramci Skupiny

SpoleCnost je zfizena za UCelem fizeni a poskytovani financovani projektl
realizovanych firmami Skupiny.

3. Zpusob a prostiedky ovladani

Ovladani Spole¢nosti je provadéno zejména prostiednictvim rozhodnuti a usneseni
pfijimanych valnymi hromadami Spole¢nosti a vychazi z uéelu zfizeni Spoleénosti.

4. Prehled jednani ucinénych v poslednim (éetnim obdobi, ktera byla
ucinéna na popud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych
osob, pokud se takovéto jednani tykalo majetku, ktery pfesahuje 10 %
vilastniho kapitalu ovladané osoby zji§téného podle posledni Uéetni
zavérky.



K 30.06.2019 spoleénost provedla nasledujici transakce v ramci skupiny:

Vynosové Uroky z vypUljéek vici spole¢nostem ve skupiné ve vysi 10 650 111 K¢.

Nakladové aroky z zapujcek vici spole¢nostem ve skupiné ve vysi 0 K&.

Zapujcky vici spole¢nostem ve skupiné v celkové vysi 365 953 306 K&.

(Udaje v tis. Kg)

Spolecnost ve skupiné

Zustatek k 30.06.2019

Redstone Real Estate a.s. 202 094 248
Blac Pine s.r.o. 30 870 000
STARZONE s.r.o. 16 721 250
STARZONE s.r.o.— Gvér z post. pohledavky 109 517 808
Redstone November s.r.o. 3 730 000
Redstone Development s.r.o. 1 000 000
Redstone Asset Management s.r.o. 1 000 000
Rezidence Chomoutov s.r.o. 1 020 000
Celkem 365 953 306

Vypujcky vici spoleénostem ve skupiné v celkové vysi 0 K&.

(Udaje v tis. K&)

Spoleénost ve skupiné

Zustatek k 30.06.2019

XXX

Celkem

5. Prehled vzajemnych smluv v ramci Skupiny




SMLUVNi PARTNERI DRUH SMLOUVY UZAVRENO [PLATNOST

RS Real Estate/RS Asset Management [Smlouva o podnajmu 30.3.17 |Doba neurcita

RS Real Estate/Zenmex Smlouva o podnajmu 30.10.15 |Doba neurgita

RS Real Estate/Zenmex Smlouva o vedeni G&etnictvi 26.11.15 |Doba neurdita

RS Real Estate/Turimo Smlouva o poskyt. sluzeb v oblasti Asset mng. 31.3.17 |Do31.12.2017

RS Real Estate/Turimo Smiouva o zapljcce, objem 1 800 000 EUR 8.3.17 [Do 08.03.2027

RS Real Estate/Stodilky PP Smlouva o poskyt. sluZeb v oblasti Asset mng. 31.5.16 |Do 28.02.2017

RSRE Invest/ZZU Uvérova smlouva, objem 650 000 EUR Splatnost 5let od data vyéerpani
RSRE Invest/ZKY Uvérova smlouva, objem 1 205 000 EUR | 30.11.17 (Splatnost5letod data vyéerpani
RSRE Invest/RS Real Estate Smiouva o zapljcce, objem 10000000 EUR| 7.12.17 |Splatnost do 31.12.2022

RS Real Estate/RSRE INVEST Smlouva o zapUjcce, objem 500 K¢ 9.8.17 |Splatnost 31.08.2017

RSRE INVEST/Zenmex Smlouva o vedeni GCetnictvi 9.8.17 |Doba neurcita

ZRG/Zenmex Smlouva o vedeni detnictvi 21.4.17 |Doba neurcitd

RS Real Estate/ZRG Uvérova smlouva, objem 62000000 K¢ 11.5.17 |Splatnost 31.12.2022

REDSTONE INVEST/Zenmex Smlouva o vedeni Udetnictvi 11.12.17 |Doba neurcita

REDSTONE INVEST/Zenmex Smlouva o vedeni uéetnictvi 28.3.17 |Doba neurdita

RS Real kstate/RS Asset Management |Smlouva o podnajmu - 30.3.17 |Doba neurcitd

Zenmex/ZKY Smlouva o vedeni ucetnictvi | 301117 |Doba neurtita

Zenmex/Turimo Smlouva o vedeni Uéetnictvi 30.6.17 |Doba neurcita

Zenmex/ZRG Smlouva o vedeni Gcetnictvi 21.4.17 |Doba neurcita

Zenmex/RS Asset Management |Smiouva o vedeni Géetnictvi 28.3.17 |Doba neurtita

Zenmex/ZZU - Smlouva o vedeni uetnictvi | 301117 |Dobaneurtitd
Zenmex/Redstone Invest Smlouva o vedeni Géetnictvi 11.12.17 |Doba neurita

Zenmex/BPWD Smlouva o vedeni Géetnictvi 19.12.17 |Doba neurcita
Zenmex/STARZONE Smlouva o vedeni G¢etnictvi | 19.12.17 [Doba neurtita -
Zenmex/RSRE? Smlouva o vedeni tcetnictvi - 26.11.15 |Doba neur€itd

Zenmex/ZWN Smiouva o vedeni Gletnictvi 30.12.17 |Doba neurtitd

Zenmex/Saler Smlouva o vedeni Gcetnictvi 29.3.18 |Doba neurcita
|Zenmex/OC Olomouc Smlouvaovedenidetnictvi | 10.12.07 |Doba neurtita B I
Zenmex/Trinice HOPA __|Smlouva o vedeni Géetnictvi | 10.12.07 |Doba neur¢itd S
Zenmex/Trinice HOPA Smlouva o podnajmu ) 1.1.11 |Doba neurcita
Zenmex/Stodlky PP Smlouva o vedeni Gcetnictvi 27.1.16 |Doba neurtita

Zenmex/Stodulky PP ISmlouva o vedeni Géetnictvi | 26.813 |Dobaneurtitd
Zenmex/Gastrolnad |Smlouva o vedeni ugetnictvi 15.9.10 [Doba neurtita -
Zenmex/Gastrolnad Smlouva o zdpljéce 24.7.14  |Zbyva splatit drok. |
Zenmex/RedFleck Smlouva o vedeni ucetnictvi 8.7.13 |Doba neurcita

Zenmex/Redfleck Smlouva o zapUjéce, objem 600 000 K& 2.11.13 [Splatnost do 31.12.2022
Zenmex/Trinice HOPA __|Smiouva o zéplijéce, objem 900000 KE 28.1.15 |Splatnost do 31.12.2022
_Z_enmexjﬁezideﬁemvk_a Smlouva o poskytovani developerskych slufeb | 13.10.17 |Doba neurcitd |
Zenmex/RSRE Smlouva o podnéjmu 30.10.15 |Doba neurcita

G. Santovka/Gastroland Ndjemnismlouva 18.12.13 |Do 18.12.2018

Trznice Hopa/Manthellan |Smlouva o pljéce, objem 25 000 K& 5.3.10 |Splatnost do 31.6.2020

SMC Development/TrZnice Hopa |Uvérova smlouva, objem 20 000 000 K& 18.12.15 |Splatnost do30.6.2020

OC Olomouc/Gastroland Smlouva o podnajmu 1.10.14 |Do1.10.2019

OC Olomouc/G. Santovka Najemnismlouva 1.10.14 |Do1.10.2019

G. Santovka/Gastroland [Smlouva o umisténiloga na fasadé 10.2.14 |Do 10.02.2019 -
G. Santovka/Gastroland Smlouva o umisténiloga na pylonu 10.2.14 [Do 10.02.2019 B
Gastroland/OC Olomouc Smlouva o zapdjéce, objem 14 100 000 K¢ 10.7.00 |Splatnost do 31.12.2015

Trznice Hopa/OC Olomouc Smlouva o zapUjcce, objem 100 000 K¢ 14.9.10 |Splatnost do 31.12.2016
ZZU/BPWD ~ |Smlouva o zaptjcce 50 000 EUR | 12.12.17 |Splatnost do 31.12.2018
ZZU Czech/STARZONE Smlouva o zapljéce, objem 150 000 EUR 12.12.17 |Splatnost do 31.12.2018
ZKY/BPWD Smlouva o zapuljéce, objem 50 000 EUR 20.12.17 |Splatnost do 31.12.2018




6. Vyhodnoceni tujmy a jejiho vyrovnani

Béhem Rozhodného obdobi nevznikia Spole¢nosti Zadna Gjma, a to ani ze smluv
uzavienych bé&hem tohoto Rozhodného obdobi mezi Spole¢nosti a dalSimi osobami
v ramci Skupiny, ani na zakladé jinych Ukon(i nebo opatieni provedenych v zajmu
nebo z iniciativy téchto osob.

7. Vyhodnoceni vyhod a nevyhod vztah( v ramci Skupiny
Ugast ve skuping je pro Spoleénost predevsim vyhodou, nebot:

e Spole¢nost muze vyuzivat obecné poznatky a zkuSenosti (know-how) v ramci
Skupiny a

e Spole€nost si v ramci Skupiny zaji$tuje financovani podnikatelskych aktivit

Ugast ve Skupiné nepredstavuje pro Spole&nost Zadné nevyhody a nevyplyvaiji

z ni pro Spole¢nost Zadna rizika.

V Olomouci dne 30.09.2019

Richard Moravek — ¢len predstavenstva

—



