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KONSOLIDOVANA POLOLETNI ZPRAVA

EMITENTA

Czech Investment Fund SICAV, a.s.

se sidlem PoCernickd 272/96, Malesice, 108 00 Praha 10

(za obdobi 1. 1. 2018 - 30. 6. 2018)

(dale také ,sledované obdobi“)

(neauditovana, konsolidovana)

podle § 119 zakona ¢. 256 / 2004 Sb., o podnikéni na kapitalovém trhu
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1. Zakladni udaje o skupiné emitenta a jeho cennych papirech

A. Materska spoletnost

Obchodni firma; Czech Investment Fund SICAV, a.s.

Sidlo: Pocernicka 272/96, MaleSice, 108 00 Praha 10
ICO: 027 89 027

DIC: CZ027 89 027

Internetova adresa:

Telefonni Cislo: +420 226 251 010

(dale také ,Fond nebo Emitent”)

Spolec¢nost zapsana: v obchodnim rejstfiku vedeného Méstskym soudem
v Praze, spisova znacka oddil B viozka 19621

Datum zapisu do obchodniho rejstfiku: 18. biezna 2014

Pravniforma: akciovd spolecnost s proménnym zékladnim kapitdlem

Pfedmét podnikani: Cinnost investi¢niho fondu kvalifikovanych investord ve
smyslu zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech

Zapisovany zakladni kapital: 2.000.000 K¢

Statutarni organ - pfedstavenstvo:

statutarni feditel: AMISTA investi¢ni spole&nost, a.s., IC: 274 37 558
Praha 8, Pobfeini 620/3, PSC 18600
Den vzniku funkce: 1. ledna 2018

pfi vykonu funkce zastupuije: Ing. ONDREJ HORAK, dat. nar. 1. srpna 1979
Uzbeckd 558/10, Bohunice, 625 00 Brno
Povéreny zmocnénec B

pfi vykonu funkce zastupuje: Ing. MICHAL VLACH, dat. nar. 11. dubna 1966
Podolskd 1488/8, Branik, 147 00 Praha 4
Povéfeny zmocnénec A

pfi vykonu funkce zastupuje: Ing. PETR JANOUSEK, dat. nar. 22. Unora 1973
DoleZalova 711/14, Zaboviesky, 616 00 Brno
Povéreny zmocnénec C
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Spole¢nost zastupuje vidy statutarni Feditel prostfednictvim tfi povéfenych zmocnénct. Povéfeni

zmocnénci jednaji vidy nasledujicim zplsobem: Povéfeny zmocnénec A jedna vidy spolecné s

povéfenym zmocnéncem B nebo povéfeny zmocnénec A jedna vidy spoleéné s povérenym

zmocnéncem C. PovéFeny zmocnénec B nebo C musi vidy jednat s povéfenym zmocnéncem A.

Depozitaf Fondu:

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., 1CO: 000 01 350, se
sidlem Radlicka 333/150, Praha 5, PSC 150 57, zapsana v
obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze
oddil BXXXVI, vloZka 46.

B. Dcefiné spolenosti:

LS

Statutdrni organ:

Jednatel:
Den vzniku funkce:
Jednatel:

Den vzniku funkce:

Zpusob jednani:

Statutarni orean:
yldiuiariyn Orgdri.

Jednatel:

Den vzniku funkce:
Den zaniku funkce:

Jednatel:

Den vzniku funkce:

Zpusob jednani:

» Arkada Prostéjov, s.r.o,

Ing. MICHAL VLACH, dat. nar. 11. dubna 1966
Podolska 1488/8, Branik, 147 00 Praha 4
2. srpna 2017

Ing. RADEK VASA, dat. nar. 3. inora 1967

Vyhlidkova 766/17, Cakovice, 196 00 Praha 9
2.srpna 2017

Spolegnost zastupuje jednatel samostatné.

> Ri¢any Property s.r.o.

ROMAN PILISEK, dat. nar. 9. prosince 1969
Diouhd 772/4, Lobzy, 312 00 Plzen
14.brezna 2016

29. fervna 2018

Ing. MICHAL VLACH, dat. nar. 11. dubna 1966

Podolska 1488/8, Branik, 147 00 Praha 4
29. ¢ervna 2018

Spoleénost zastupuje jednatel samostatné.
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Cenné papiry Emitenta

Zakladatelské akcie

ruh: kusové zakladatelské akcie

Forma: n2 jméno

‘odoba: listinné

ocet kust: 2 000 000 ks

Obchodovatelnost: Nejsou pfijaty k obchodovani na BCPP
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Investicni akcie

Druh: kusové investi¢ni akcie

Forma: na jméno

Podoba: zaknihované

Pocet kus(: 120 897 290 ks

ISIN: CZ0008041449

Nazev emise: TISORFOND IFPZK

Obchodovatelnost: Jsou pFijaty k obchodovani na BCPP od 14. 01. 2016

Dne 31. 12. 2017 rozhodla Valna hromada o schvaleni kapitalizace penézitych pohledavek spole¢nosti
Ben Praha s.r.0. a spoleénosti Solo Property Group s.r.o., vlivem kapitalizace doglo dne 31. 05. 2018 k
navySeni pottu cennych papirt pijatych k obchodovani na regulovaném trhu Burzy cennych papird
Praha, a.s. 0 77 561 572 ks, s tim, Ze celkovy poéet cennych papirti obchodovanych pod ISIN
CZ0008041449 &ini 120 897 290 ks.

2. Ciselné daje a informace Emitenta a jeho dcefinych spole¢nosti

Souddsti této Konsolidované pololetni zpravy je mezitimni G&etni zavérka, kters podava informace
o0 hospodareni Emitenta a jeho dcefinych spolecnosti.

Ugetni zavérka Emitenta a jeho dcefinych spoleénosti je sestavena k 30. 6. 2018 die zzkona
¢. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi (§ 23a) vsouladu s mezindrodnimi Géetnimi standardy upravené
pravem Evropské unie (dale také ,IFRS“). Uetnictvi a vykaznictvi Fondu je kromé zikonnych
pozadavk(l upraveno rovné# soustavou vnitfnich pfedpist a metodickych postupd. piné
respektujicich obecné platné ugetni prepisy a standardy.

Mezitimni pololetni Gcetni zévérka byla sestavena v souladu s IAS 34 Mezitimni uéetni vykaznictvi 2
v jeho navaznosti v souladu s Mezindrodnimi standardy cetniho vykaznictvi (IFRS), Mezinarodnim
Ucetnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC) (spole¢né pouze IFRS) vydanym
Radou pro Mezinarodni uéetni standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unii (EU).
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Souéasti této Pololetni zprdvy je konsolidovand ucetni zavérka, kterd podava informace o
hospodafeni skupiny Emitenta. Je tvofena Vykazem o finan¢ni situaci, Vykazem o upiném vysledku
hospodafeni, Vykazem o zménach vlastniho kapitalu a Vykazem o penéinich tocich. Vzhledem
ktomu, e Emitent je Investi¢ni jednotkou dle IFRS 10 své majetkové ucasti nekonsoliduje, ale
vykazuje je v redinych hodnotach.

Mezitimni pololetni G&etni zdvérka nepodiéha auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem
piezkoumana. Je sestavena za spole¢nost Czech Investment Fund SICAV, as. a jeji plné oviadanou
dcefinou spoleénost Arkada Prostéjov, s.r.o., od 29.8.2018 piné oviadanou dcefinou spolecnosti
Ri¢any Property s.r.o. (dale také ,Skupina“).

Podily v oviddanych osobach

Nazev velikost hodnota v tis. KE  hodnota v tis. KE
1o spole&nosti podilu k 31.12.2017 k 30.6.2018
27873129 Arkada Prostéjov, s.r.o. 100% 130 964 2003
274 38 767 Ricany Property s.r.o. 100% - 361 358
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Vzhledem k tomu, e matefska spoleénost;

® ziskava finanéni prostfedky od jednoho nebo vice investor( za Uéelem poskytovani sluieb
spravy investic tomuto investorovi (investoram),

® je svym investoriim zavazana, e jejim obchodnim cilem je investovat prostfedky vyhradné
za Ucelem ziskavani vynost z kapitalového zhodnoceni, vynost z investic nebo obojiho, a

® ocefiuje a vyhodnocuje vykonnost v podstaté vSech svych investic na zakladé realné
hodnoty,

vykazuje své majetkové G&asti jako Investicni jednotka dle IFRS 10 v reainé hodné.
Mezitimni iCetni zavérku tvofi:

® Vykaz o finanéni situaci,

° Vykaz o UpIném vysledku hospodareni

® Vykaz zmén viastniho kapitdlu,

* Vykaz o penéinich tocich,

e Vybrané vysvétlujici poznamky, apiného vysledku, vykazu zmén vlastniho kapitdlu a vykazu o
penéinich tocich

Vyznamné téetni Gsudky, odhady a pfedpoklady

PFiprava G¢etni zavérky Fondu vyZaduje, aby vedeni spole¢nosti provedio usudky, odhady a pfedpokiady,
které maji vliv na Géetni zavérku a Castky vykdzané v G&etni zévérce. Nicméné, nejistota ohledné téchto
pfedpokladd a odhadl by mohla vést k vysledkdm, které by mohly vyZadovat vyznamnou Upravu ucetni
hodnoty aktiv nebo pasiv v budoucich obdobich. Nasleduji informace o nejdiileit&jich Géetnich usudecich,
odhadech a predpokladech provedenych pfi pFipravé G&etnf zavérky:

i) Usudky
V procesu uplatiovani Géetnich postup( Fondu provedlo vedeni nasledujici Gsudky, které maji
nejvyznamnéjsi viiv na ¢astky vykazané v Géetni zavérce:

Klasifikace fondu jako investi¢ni jednotky

Subjekty, které splfuji definici investi¢ni jednotky v rdmci IFRS 10 Konsolidovana ugetni zavérka, jsou
povinny ocenit svoje dcefiné spole€nosti redlnou hodnotu, nikoli tyto dcery do uéetnf zadvérky konsolidovat,
Kritéria, ktera definuji investi¢ni dcetni jednotku, jsou nasledujici. Investiéni jednotka je uéetni jednotka,
ktera:

a) ziskava finanéni prostredky od jednoho nebo vice investord za Gcelem poskytovani sluzeb spravy
investic tomuto investorovi (investordm),

b) se svému investorovi (investoriim) zavaze, se jejim obchodnim cilem je investovat prostfedky
vyhradné za (celem ziskavani vynos(i 2 kapitalového zhodnoceni, vynost z investic nebo obojiho, a

c) ocefiuje a vyhodnocuje vykonnost v podstaté viech svych investic na zdkladé reainé hodnoty.
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Fond je nastrojem kolektivniho investovani a pfedstavuje jednu z forem nepfimého investovani kapitalu,
kdy investofi vkladaji své voiné pené&ini prostiedky do profesionalné spravovaneho fondu za ucelem
dosaZeni zisku na zakladé principu diverzifikace rizika. Pfitom sami jednotlivy investofi o konkrétnich
investicich Fondu nerozhoduji. Fond neni opravnén k jiné neZ investi¢ni &innosti a v ramci investicni politiky
se zavézal investovat pouze do aktiv zplsobilych pfinaset bud' dlouhodoby vynos, nebo zisk z prodeje. Fond
je prostfednictvim exit strategii fizen tak, aby tento profit investora byl maximalizovan pravé v investi¢nim
horizontu uvedeném ve statutu Fondu.

Fond je rovnéz ze zakona povinen sv(ij majetek a zavazky ocefiovat realnou hodnotou.

Spole¢nost také dospéla k zavéru, ze Fond splfiuje dal3i charakteristiky investi¢ni jednotky v tom, Ze

a) méa vice nei jednu investici,

b) ma vice neZ jednoho investora,

c) mad investory, ktefi nejsou spfiznénymi stranami ucetni jednotky,

d) ma vlastnické podily ve formé viastniho kapitalu nebo obdobné podily

Vzhledem k tomu, Ze Fond splfiuje vy3e uvedend kritéria pro klasifikaci jako investiCni GCetni jednotka, je
vyfiat z konsolida¢niho poZadavku podie €. IFRS 10. Tento zévér bude kazdorocné pfehodnocovan, pokud
se zméni néktera z téchto kritérii nebo charakteristik.

e Ostatni skutecnosti Emitenta
Dne 1. 1. 2018 se AMISTA investi¢ni spoleénost, a.s. stala administratorem a obhospodarovatelem
Fondu, vzhledem k této skuteénosti byl 1. 1. 2018 pfijat novy statut Fondu.
Valna hromada dne 16. 3. 2018 odvolala a jmenovala nové ¢leny vyboru pro audit.

Valnd hromada schvdlila a projednala na svém jednani dne 23. 3. 2018 nove stanovy Fondu
pfizplisobené novému obhospodarovateli a administratorovi.

Valna hromada dne 28. 6. 2018 schvalila fadnou Géetni zavérku a rozhodla o navrhu na ureni
auditora pro ucetni zavérku roku 2018.

S Géinnosti k 5. 6. 2018 dodlo ke zméné statutu Fondu. Zména spocivala v pfizplisobeni
standardim obhospodafovatele.

V obdobi mezi 30. 6. 2018 a sestavenim této mezitimni zpravy nenastaly Zadné vyznamné udalosti,
které by mohly zasadnim zpiisobem ovlivnit majetkovou ¢i dlichodovou situaci Fondu, a které by si
vyiadaly Upravu této zpravy.

Udalosti, které nastaly v obdobi mezi 30. 6. 2018 a sestavenim této pololetni zpravy
V obdobi od 30.6.2018 do data schvéleni této pololetni zpravy nenastaly Zaddné vyznamné udalosti.

AMISTA &



Czech Investment Fund
SICAV, a.s.

Mezitimni Géetni zavérka
sestavena k a za pololeti kon¢ici
30. Cervna 2018



iy
“":
1

Obsah tcetni zavérky

Vykaz finanéni situace (NBAUGIMOVANY)...........voiiiiiiiiiiii i e 9
Vykaz vysledku hospodafeni a ostatniho Upiného vysledku (neauditovany)...........ccoovcneniie
Vykaz penéznich tokl (NEAUAIOVANY) ..ot s sss s ees s s s
Vykaz zmén &istych aktiv pfipadajicich drzitelim vyplatitelnych investicnich akcii (neauditovany)
Komentafe k mezitimnim Géetnim vykazim (Neauditovane)..........cccvmmmicrmrnime s st
ODECNE TN OITNAGCE s i v i TS o S T AR TR LG S R A A S e -
Prohlaeni o shodé s ucetnim pravidly
Podstatna tcéetni pravidla a zmény v Gcetnich pravidliech
O TN I T e B R R oA P P R

BT (L7 0oL a1 g's) - SO e P SO SEEEOPOON S o
Provozni segmenty ... SRR
Dodateéne poznémky k Géetnim vykazum
8.1 PaniZe a NEpenBENTTANSAKOE ... cumsmsssssomesnissigmivbns sxasn syavsias s Eistir saires18a ST s Hom st e Uns EAS NS EERARS
8.2 Obchodni pohledavky
8.3 Finan&ni investice v realné hodnoté s precenénim do vysledku ..........................................................

®~N ;AL =
o
a
=3
o
a
<

8.4 Investice do NOMOVROSH ... o aummmimisinssimsisivs st trosiasssansstsssssersnsssnssansasass onssss

8.5 Poskytnuté pljcky a pohledavky z derivatovych nastroji

8.6 Poskytnuté zalohy a ostatni aktiva ..., S P R e
8.7 Obchodni a jiné Zavazky ......ccccoovveciiiiiniininine

8.8 Bankovni Gvéry a nebankovni pljcky

8.9 Cista aktiva pfifaditelna drzitelim vyplatitelnych investiénich akcii ..o,

8.10 Viasinf kapital — Zakladni Kapital. ...c.meesmmsssssssrisssosnsssnestasnssnssassssrssssensssnssessmnsssansaneanesnnasnensrmmsersasssuss
8.11 Treby z proadjmi a poskytovanychi BIUZED ..t mssiissisissssisissvssmrtemss s
842 Urokove WO s S i
8.13 Naklady souvisejici s pronajmem nemovitosti
8.14  Sprava Fondu a ekonomické a pravni sluby
8.15 A b B s S M S i T S
8.16 [T N1 OSSP OP O OUPPPUPPSUPP PP
9  Transakce se spfiznénymi stranami .......cccvvieceieiernsesessrsnee s iisnianns
9.1 Osoba ovladajici... =
9.2 Prevody cistych aktw nekonsolldcvanych dcefinych spolecnosﬁ do Fondu
9.3 Transakce se spfiznenymi Stranami ...
9.4 Odmeény klitového vedeni............ e S A g D S S S I T S R
10 Rizeni finan&niho rizika
1001 UVErOVE (KTEAIINT) TIZIKO . 1vurrersererssemseiaessssiomesssesssesssssasesess st asessenssssasssssomseseassessssssssesesassssssssssesosssessns
10.2 RIZIKO TIKVIAELY < ivieimoionnsmnssiienio dunsavass iiusnuss duamabsinsavin banies ne fo¥s 300k 600040 bad 4 B4R b SR h a4 S A aA RS SRR SR ST TR T 800
103 UrokoVE IEIRO: ... R T O o BN S T B S T e
104 T =Y a0 LY L= 74 <o IO PO PP PN
11 Podmin&na aktiva a pOAMINENE ZAVAZKY .....cccveeruimiiiiiiiii i ibs s st saess e s ae s e
12 it OO BV, .o oone s s 0 0 4 0 T S S S e
1NN o 1Tt T ToR aYa¥ic |10\t 1 4| OO A AR s s g SRS S S
14  SEhVAIDHT UEBENT ZAVBIKY oviviismasneseinnss oosmsiuin i iomsramass s e im0 cs e esesiiis s (5 S54SR v S E RS S VPSR RER

00



Czech Investment Fund SICAV, a.s.

Vykaz finanéni situace (neauditovany)
k 30. éervnu 2018

(v tisicich Kc)

AKTIVA

Penézni prostfedky

Poskytnuté pljcky

Aktiva celkem piipadajici drzitelm
zakladatelskych akcii

Pené2ni prostredky
Obchodni pohledévky

Pohledévka z titulu splatné dané z pFijmu

Finan¢ni investice v rediné hodnoté
s precenénim do vysledku

Investice do nemovitosti v rediné hodnoté
s precenénim do vysledku

Poskytnuté pljcky a jina finan¢ni aktiva
Poskytnuté zalohy a ostatni aktiva

Aktiva celkem pripadajici driteltim
vyplatitelnych investi¢nich akcii

Aktiva celkem

VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Viastni kapitél

Zékladni kapitél

Vlastni kapital celkem

Obchodnf a jiné zavazky

Zavazek z titulu splatné dané z pijmu
Bankovni Gvéry

Nebankovni plijcky

OdloZeny darovy zévazek

Zavazky celkem bez &istych aktiv
pFipadajicich drZitelim vyplatitelnych
investicnich akcii

Cista aktiva pFipadajici drziteldm
vyplatitelnych investiénich akcii

Poznamka  30.6.2018 _31.12. 2017
8.1 10 10
8.5 1990 1990

2000 2000

8.1 26 955 83 271
8.2 18 746 15 255
734 -

8.3 373 394 140 997
8.4 1027 365 712 734
8.5 117 202 71 155
8.6 4890 2204
1569286 1025616

1571286 1027616

8.10 2 000 2 000
2 000 2 000

8.7 30 535 19 653
- 304

8.8 512 329 386 738
8.8 328 621 378 536
8.16 41 843 29 998
913 328 815 230

8.9 655 958 210 385




Czech Investment Fund SICAV, a.s.

Vykaz vysledku hospodareni a ostatniho uplného vysledku (neauditovany)

za pololeti konéici 30. ¢ervna 2018
(v tisicich K¢)

Pololeti konéici Pololeti konéici

Poznamky 30. 6. 2018 30. 6. 2017
Trzby z prondjmu a poskytovanych sluzeb 8.11 67 050 52 148
Zisk plynouci z finanénich investic v realné hodnoté 9.2 31 856 -15 836
Cisty kurzovy zisk (ztrata) 52 -
Zisk plynouci z ostatnich finan¢nich aktiv 8.5 2021 -
Urokové vynosy 8.12 2519 110
Néklady souvisejici s prondjmem nemovitosti 8.13 -21 252 -17 233
Sprava fondu, ekonomické a pravni sluzby 8.14 -4 371 -2 819
Dané a poplatky -305 -299
Ostatni provozni vynosy (naklady) -21 136
Zisk pred finan€nimi naklady 77 549 16 207
Finanéni naklady 8.15 -6 082 -13 506
Zisk pred zdanénim 71 467 2701
Dan ze zisku 8.16 -2 440 470
Prirtistek isté hodnoty aktiv ptipadajicich drZiteléim
vyplatitelnych investi€nich akcii
(Zisk po zdanéni za obdobi) 69 027 3171
Ostatni aplny vysledek po zdanéni za obdobi - -
Celkovy pfiriistek hodnoty Cistych aktiv
pFipadajicich drZiteldm vyplatitelnych
investicnich akcii
(Celkovy apiny vysledek za obdobi) 69 027 3171

AMISTA 10
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Czech Investment Fund SICAV, a.s.

Vykaz penéZnich toki (neauditovany)

za pololeti konéici 30. ¢ervna 2018
(v tisicich Kc)

Pololeti konfici Pololeti konéici

Poznamky 30. 6. 2018 30. 6. 2017
PrirGstek Cisté hodnoty aktiv pfipadajicich na driitele
vyplatitelnych investicnich akcii za obdobi
(Zisk za rok po zdanéni) 69 027 3171
Upravy vysledku o poloZky sou visejici s provoznf &innost/:
Dafiovy dopad do vysledku hospodafeni 8.16 2 440 -470
Urokove vynosy 8.12 -2 519 -110
Urokové naklady 8.15 5999 13377
Ztrata (zisk) z pfecenéni finangnich investic 9.2 -31 856 15 836
Ztrata z pfecenéni derivatovych nastrojt -2 145 -
Zmeéna stavu pohledivek a zavazkd:
ZvySeni obchodnich a jinych pohledévek -699 67 915
Zvyseni (snizeni) obchodnich a jinych zévazké: 473 -44 461
40 720 55 258
Prijmy a vydaje spojené s investicnimi aktivy:
Vydaje spajené s poFizenim investic do nemovitosti 8.4 -7 331 -287
Vydaje spojené s pofizenim finan&nich investic 8.3 -34 914 -
Poskytnuté pdjcky 8.5 -48 171 -
Penize nabyté pfevodem Cistych aktiv deefinych spolegnosti 9.2 9816 23 399
Pfijaté (roky 8724 110
Zaplacena dafi ze zisku -3 001 -3 817
Cisté penize z (vyuZité pfi) provozni &innosti Fondu -34 157 74 663
enéZni fin va
Splatky bankovnich Gv&r a nebankovnich vypiijcek 8.8 -17 954 -242 498
Placené droky 8.8 -4 205 -3 945
Cisté penize pousité pFi (ziskané z) financovéani -22 159 -246 443
Cisté zvyseni penéz -56 316 -171 780
Pené&Zni prostfedky na pocatku obdobi 83 281 231 495
Pené&zni prostFedky na konci obdobi 8.1 26 965 59 715
z toho penéZni prostiedky vztaZené k zakladnimu kapitalu 10 10
z toho penézni prostfedky zahrnuté mezi aktiva
pripadajici drZitelim vyplatitelnych investi¢nich
akcii 26 955 59 705

Pozn.: Fond nedrzi 2édné penézni ekvivalenty, pouze penézni prostfedky na bankovnich tétech.
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Czech Investment Fund SICAV, a.s.

Vykaz zmén ¢istych aktiv
piipadajicich drZitelim vyplatitelnych investi¢nich akcii (neauditovany)

za pololeti koné&ici 30. ¢ervna 2018

(v tisicich Kg)

2018 2017
Zhstatek k 1. lednu 210 385 173 358
Emise vyplatitelnych investiénich akeif (iz8.828.9) 376546 -
PHirfistek ¢isté hodnoty aktiv pfipadajicich drZitelfim vyplatitelnych
investi¢nich akcii 69 027 3171
Zhstatek k 30. Eervnu 655 958 176 528
Pocet investi€nich akcii (ks) 120 897 290 37 082 211
Hodnota &istych aktiv pripadajici na jednu investicni akcii (v K&) 5,43 4,76

AMISTA
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Komentare k mezitimnim Géetnim vykazum (neauditované)

Obecné informace

Mezitimni Gcetni zavérka je sestavena za spole€nost - investiéni jednotku — Czech Investment Fund SICAV, a.s. (dale
jen ,CIF* nebo ,Fond") se sidlem Pocernicka 272/96, 108 00, Praha 10 - Malesice, Ceska republika. Fond vznikl zapisem
do obchodniho rejstiiku ke dni 18. 3. 2014 a od zahajeni své &innosti Fond nabizi kolektivni investovani vyhradné pro
kvalifikované investory ve smyslu zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investiénich fondech (ZISIF).

Od svého vzniku Fond vyviji &innost investiéniho fondu kvalifikovanych investord, spogivajici ve shromazdovani
penéZnich prostfedki ve Fondu oproti cennym papirim kvalifikovanych investortl, za Udelem spoleéného investovani
shromazdénych prostiedki. V tomto kontextu je Fond akciovou spolecnosti s proménnym zékladnim kapitalem, ktera
vydava akcie dvojiho druhu (zakladatelské a investicni). Investiéni akcie Fondu jsou od 14. 1, 2016 obchodovany na
Burze cennych papird Praha a ztohoto divodu je Fond povinen sestavovat svoji ucetni zavérku v souladu
s Mezinarodnimi standardy G&etniho vykaznictvi (IFRS) pfijatymi Evropskou unii. S investiznimi akciemi je spojeno pravo
investora na zpétny odkup Fondem, neni s nimi spojeno hlasovaci pravo kromé piipadd upravenych vyslovné zakonem.
Akcie Fondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory.

Fond je od 1. 1. 2018 obhospodafovan a administrovan spoleCnosti AMISTA investiéni spoleénost, a.s. se sidlem
Pobfezni 620/3, 186 00 Praha 8 (do konce roku 2017 byla obhospodarovatelem a administratorem spoleénost Safety
invest funds, investitni spoleénost, a.s.). Investicni spolecnost je statutdrnim Feditelem Fondu a jejimi povérenymi
zmocnénci jsou Ing. Michal Viach (povéfeny zmocnénec A), Ing. Ondfej Horak (povéfeny zmocnénec B) a Ing Petr
Janoudek (povéfeny zmocnénec C), piicemz kazdy povéfeny zmocnénec B a C musi jednat vidy s A, zatimco A musi
jednat spoleéné vidy s B nebo C. Spréavni rada Fondu je tfiglenna, pfi¢emz predsedou spravni rady je pan Martin David
a tleny jsou pan Martin Benda a Ing. Hynek Zirovnicky.

Depozitafem Fondu je Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., se sidlem Radlicka 333/150, 150 00 Praha 5.

Fond je v kontextu upravy IFRS investizni jednotkou, ktera prostfednictvim investi&nich akeii ziskava penézni prostfedky,
které investuje v souladu se svoji strategil zejména do nemovitostnich investic za tdelem stfednédobého zhodnoceni
prostredkil, investice ocefiuje a vyhodnocuje na bazi jejich realnych hodnot, a proto podily v ovlddanych dcefinych
spolecnostech nejsou konsolidovany, tato Géetni zavérka neni sestavena jako konsolidovana Gdetni zavérka a veskeré
podily jsou prezentovany jako finanéni aktiva v reainé hodnoté s pfecenénim do vysledku hospodafeni. Uvahy a
posouzeni statutu Fondu k vymezeni investiéni jednotky pro ucely IFRS je poskytnuto v roéni Gdetni zavérce za rok
2017.

Prohlaseni o shodé s Géetnim pravidly

Mezitimni G¢etni zavérka byla sestavena v souladu s IAS 34 Mezitimni Géetni vykaznictvi a v jeho navaznosti v souladu
s Mezinarodnimi standardy Ggetniho vykaznictvi (IFRS), Mezinarodnimi ugetnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi
(SIC a IFRIC) (spoletné pouze IFRS) vydanymi Radou pro Mezinarodni téetni standardy (IASB) a prijatymi Evropskou
unif (EU).

Mezitimni G&etni zavérka nepodiéha auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem pfezkoumana.

Podstatna uéetni pravidla a zmény v Ucetnich pravidlech

Mezitimni udetni zavérka byla sestavena v konzistenci Ugetnich pravidel aplikovanych v posledni roéni Géetni zavérce,
V niz jsou blize popséna. V priib&hu mezitimniho G&etniho obdobi nedoslo k Zadné podstatné zméné v aplikovanych
ucetnich pravidlech s vyjimkou prvotniho pouZiti pravidel pro zachyceni derivatovych nastroji (viz pozn. 6).

Mezitimni Ugetni zévérka vychazi z predpokladu pokraujiciho podniku, ktery nebyl do data schvaleni mezitimni udetni
zavérky narusen, a je sestavena s ohledem na statut Fondu jako investiéni jednotky zejména na bazi realného ocendni
(tyké se investic do nemovitosti a tigasti v nekonsolidovanych spole&nostech), zatimco historické ocenéni je pouzito pro
zdvazky a kratkodoba finanéni aktiva (pohledavky a penize), u nichz v§ak historické ocensni lze povaZovat za vhodnou
aproximaci realného ocenéni.
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Vzhledem ke skutenosti. e mezitimni u&etni zavérka neobsahuje véechny informace (zejména popis Ucetnich pravidel)
pozadované pro b&Znou roéni Ucetni zévérku, musi byt analyzovana spoleéné a v navaznosti na posledni ro€ni u&etni
zavérku sestavenou k 31, 12. 2017, kteréa je vefejné publikovana.

Nova a novelizovana uéetni pravidla IFRS pfijata Fondem

Fond uvaZil pii sestavovani této Ggetni zavérky nasledujici novelizace IFRS, jejichz Gginnost je od 1. 1. 2018 a ktere
nemély vyznamny vliv na vysledky a informace prezentované v této ucetni zavérce ve srovnani s pfedchazejici rotni
ucetni zavérkou za rok 2017:

AMISTA

IFRS 15 Vynosy ze smiluv se zékazniky vydany v kvétnu 2014 pfinasi komplexni rémec pro zachyceni a ocenéni
vynost. Standard piné nahrazuje IAS 11 Smiouvy o zhotoveni a IAS 18 Vynosy, IFRIC 13 Zakaznické vémostnl
programy, IFRIC 15 Smilouvy o zhotoveni nemovitosti, IFRIC 18 Pfevody aktiv od zékazniki a SIC-31 Vynosy —
barterové transakce zahmujici reklamni siuzby. Novelizace také presouvéa Upravu vynosl z dividend a drokovych
vynost do plisobnosti IFRS 9 Financni néstroje.

Zakladni princip IFRS 15 spogiva v posouzeni 5ti krokového modelu pro zachyceni vynosti: (i) identifikace smlouvy
se zakaznikem, (i) identifikace povinnosti pinit vyplyvajici ze smlouvy, (iii) uréeni transakéni ceny, (iv) alokace
transakéni ceny na povinnosti plnit a (v) uznani vynosu pfi spinéni povinnosti plnit — bud' v &ase, nebo k urgitému
okamziku. Dle IFRS 15 je vynos uznan v okamZiku, kdy dochazi k pfevodu ovladani na zakaznika. Z IFRS 15
vyplyvaji roz8ifené pozadavky na zvefejnéni.

Vynosy Fondu plynou z pronajmu nemovitost!, které jsou vSak mimo plsobnost IFRS 15 a spadaji do plsobnosti
IAS 17 a od roku 2019 do plsobnosti IFRS 16, a proto na tuto hlavni vynosovou aktivitu piijeti IFRS 15 nema viiv.
Dalsi vynosy plynou ze sluZeb poskytovanych v souvislosti s prondjmem, které tvofi pfiblizné 27 % celkovych
vynosti Fondu. Jde o kratkodobé sluzby poskytované najemnikim v dob& uzavfeného najemnihe vztahu a prijeti
IFRS 15 nema zésadni dopad na okamzik a vy§i uznani téchto vynosl ve vysledku hospodareni. Dal$i dopad do
vysledku hospodafeni je spojen s precefiovanim investi¢nich aktiv Fondu nebo s prodejem téchto aktiv, kdy
vysledkem je zisk nebo ztrata, tj. transakce, které jsou mimo plisobnost IFRS 15. Proto pfijeti IFRS 15 od 1. 1. 2018
nema zadny dopad na vysledky prezentované v této mezitimni Gcetni zavérce.

IFRS 9 Finanéni néstroje vydany v éervnu 2014 obsahuje nové pozadavky na klasifikaci a ocefiovani finangnich
aktiv a zavazkd, jejich prvotni uznani i odaétovani, znehodnoceni finanénich aktiv a poZadavky na zajiStovaci
Uéetnictvi. IFRS 8 nahrazuje IAS 39 Financni nastroje: uctovani a ocefiovéni.

Klasifikace — Financéni aktiva

IFRS 9 obsahuje novou klasifikaci finanénich aktiv a souvisejici pfistup k jejich ocerfiovani, ktery reflektuje model
fizeni finanénich aktiv. IFRS 9 definuje tfi kategorie finanénich aktiv: finanéni aktiva ocefiovana zlstatkovou
hodnotou, finanéni aktiva ocefiovana redlnou hodnotou s pfecenénim zachycenym v ostatnim dplném vysledku
hospodafeni (tzv. portfolio FVTOCI) a finanéni aktiva ocefiovana reélnou hodnotou s pfecenénim zachycenym ve
vysledku hospodareni (tzv. portfolio FVTPL). IFRS 9 nadéle neuZivé kategorie definované v IAS 39.

Fond vykazuje finanéni aktiva — majetkové udasti v nekonsolidovanych dcefinych spole€nostech — v reainé hodnoté
s pfecené&nim do vysledku hospodaieni a stejny pfistup aplikuje i na dal§i pfipadné ucasti s vlivem jinym, nez je
ovladani. V&echna tato finan&ni aktiva jsou k 1. 1. 2018 klasifikovana v kategorii ,Finan&ni aktiva ocefiovana realnou
hodnotou s piecendnim vykézanym ve vysledku hospodafeni (FVTPL)". Fond nevykazuje Zadné diuhové cenné
papiry vrealné hodnoté. Fond vykazuje pohledavky (obchodni a poskytnuté pljcky) a penézni prostiedky
v ziistatkové hodnotd s vyuZitim efektivni drokové miry. Finanéni aktiva byla k1. 1. 2018 reklasifikovana
z dosavadni kategorie ,Pujcky a pohledavky" die IAS 39 do nové kategorie ,Finantni aktiva ocefiovana zastatkovou
hodnotou® dle IFRS 9.

Snizeni hodnoty finanénich aktiv

IFRS 9 nahrazuje model realizovanych ztrat pouZivany dle IAS 39 model ofekavanych ztrat (ECL). Novy model se
tyka finanénich aktiv ocefiovanych ziistatkovou hodnotou, pipadné financnich aktiv ocefiovanych reainou hodnotou
s pfecenénim zachycenym v ostatnim upiném vysledku hospodafeni (FVTOCI) s vyjimkou majetkovych nastroju.
Die IFRS 9 musi byt ztrata ze znehodnoceni stanovena bud jako 12ti mésiéni ofekavana ztrata nebo jako ztrata
otekavana za celou dobu drzby finanéniho nastroje. Pfistup uvaZujicl ofekavanou ztratu za celou dobu drzby se
pouzije tehdy, pokud Gvérové riziko finanéniho aktiva k rozvahovému dni vzroste vyznamné od jeho prvotniho
zachyceni. Dale se koncept celkové o&ekavané ztrata pouzije vzdy na obchodni pohledavky.

Finanéni aktiva s vyjimkou G&asti v jinych spoleZnostech, jsou ocefiovana zlstatkovou hodnotou a v pfipadé Fondu
se jedna o obchodni pohledavky, poskytnuté pljcky a penézni prostfedky. Na obchodni pohledavky Fond aplikuje
piistup celkové ocekavané ztraty, zatimco na poskytnuté pljcky a penéZni prostfedky pfistup 12ti mésicni
otekavané ztraty. Vzhledem k tomu, Ze Fond nema téméF Zadné pohledavky po splatnosti, platebni moralka klientd
je vyborna, analyza Uvérového rizika a zistatku a struktury obchodnich pohledavek provedena pii pouZiti IFRS 9
k 1. 1. 2018 nevedla k navySeni uvérové ztraty.
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Penize jsou drzeny u banky — Ceskoslovenska obchodni banka, a.s., ktera je depozitafem Fondu — s ratingem ,A*
od S&P s pozitivnim vyhledem. Fond vyhodnotil mozné riziko znehodnoceni penéznich prostiedki ulozenych u
banky jako velmi nizké, a to zejména s ohledem na publikovana posouzeni Uvérového rizika externimi agenturami,
Proto pouziti IFRS 9 nema zadny dopad na znehodnoceni penéznich prostfedkl k 1. 1, 2018,

Klasifikace — Finanéni zévazky

IFRS 9 pfebira vétsinu dosavadnich pozadavkil IAS 39 tykajici se getniho zachyceni a ocefiovani finanénich
zavazki s vyjimkou dopadu &asti precenéni reainé hodnoty zavazkii do ostatniho dplného vysledku z titulu zmény
uvérového rizika diuznika.

Fond nevykazuje Zadne zavazky v ocenéni realnou hodnotou, a proto pouZiti IFRS 9 k 1. 1. 2018 nevedio ke zméné
ve vykaznictvl,

Zajistovacl aéetnictvi

Fond nevyuZiva zajistovaci tgetnictvi ve své ucetni zavérce, a proto nebyl identifikovan Zadny dopad z piijeti
novych pravidel IFRS 9 pro zajistovaci t&etnictvi na zobrazeni finanéni situace a vykonnosti,

Prechod na IFRS 9

Zmény v udetnich pravidlech vyplyvajici z pouziti IFRS 9 jsou aplikovény retrospektivng, avéak Fond vyuzil moznost
nepfepracovavat srovnatelné informace za obdobi pred rokem 2018. K 1. 1. 2018 nebyly identifikovany Zadne
rozdily, které by bylo nutné promitnout do Uprav viastniho kapitalu (nerczdélenych vysledku).

V &ervnu 2016 byla vydana novelizace IFRS 2 Uhrady vazané na akcie nazvana +Classification and Measurement of
Share-based Payment Transactions". Fond nevykazuje zadneé transakce v rozsahu IFRS 2.

V prosinci 2016 byla vydana nova interpretace s ozna¢enim IFRIC 22 Transakce v cizi méné s pfedem hrazenou
protihodnotou, ktera vyjasfiuje pfistup k pfepoétu cizoménovych zalohovych plateb spojenych s pofizenim
diouhodobého majetku, zésob nebo naopak i jejich prodeje. Napliiuje-li zalohova platba nepenézni polozku,
nevznikaji kurzové rozdily z prepodtu jejino zlstatku. Soudasna jiz pouzivana pravidla Fondu jsou v souladu
s interpretaci, navic doposud Fond nemé! 2adnou transakci, ktera by spadala do rozsahu nové interpretace.

V prosinci 2016 byla vydéna novelizace IAS 41 Investice do nemovitosti s aznagenim , Transfers of investrment
property”, ktera vyjasiiuje podminky, které musi byt naplnény pro prevod nemovitosti z/do kategorie investice do
nemovitosti. Pfevod mize nastat pouze tehdy, dojde-li skuteGnost ke zméné uzivani nemovitosti. Fond nevykazuje
Zadné nemovitosti pro viastni tcely, ale pouze investice do nemovitosti, nedochazi k pfevodiim, a proto neni
oCekavan zasadni dopad novelizace na déetni vykaznictvi Fondu.

V prosinci 2016 byly v ramci Vyroéniho projektu zlepseni IFRS cykiu 2014-2016 vydany novelizace IFRS 1 Prvni
prjeti IFRS a IAS 28 Investice v piidruenych a spoleénych jednotkéch. Novelizace IAS 28 se tyké jednotek
rizikového kapitalu a vyjasiiuje mo2nosti ocefiovani majetkovych Ucasti s podstatnym nebo spoleénym vlivem —
pouziti ekvivalenéni metody nebo ocenéni realnou hodnotou. Dle novelizace se metoda ocefiovani vaze individualné
na investice a lze pouzit pro rizné investice rizné metody. Fond nedr2i Zadné investice s podstatnym viivem, a
proto novelizace nebude mit zadny dopad na jeho vykaznictvi. Novelizace IFRS 1 pouze maze kratkodobou vyjimku
z rozsahu standardu, ktera jiz neni nadéle tfeba, a proto ani tato novelizace nebude mit dopad na budouci ugetni
zavérku Fondu.

Nové a novelizovana tidetni pravidla IERS, k ré byla vydana, ale nejsou dopo ucin nebyla Fonde
pouzita

Do data schvéleni této mezitimni ugetni zavérky byly vydany nasledujici nové a novelizované IFRS, které vsak nebyly
k po&atku bézného Gietniho obdobi G&inné a Fond je nepouzil pii sestavovani této mezitimni t&etni zaveérky.

AMISTA

Vlednu 2016 byl vydan novy standard pro leasingy s oznagenim IFRS 16 Leasingy (U¢innost pro roéni u&etni
zavérky zacinajici 1. 1. 2019 nebo pozdéji), ktery pfinasi podstatnou zménu v utetnich pravidlech zachyceni
leasingovych smiuv. Podle nového standardu nebude najemce rozlisovat finan&ni a operativni leasing a vétsina
leasingovych smiuv (s vyjimkou kratkodobych smluv) povede k zachyceni aktiv a zavazkii ve vykazu finanéni
situace podobné jako je v sougasnosti finanéni leasing. Pronajimatel bude nadale klasifikovat leasingovou smlouvu
jako finanéni nebo operativni leasing, tj. obdobné jako cini nyni. Skupina vystupuje jako najemce ve smiouvach
klasifikovanych jako operativni leasing. Fond je primarné v postaven! pronajimatele, a proto pfijeti IFRS 16 nebude
mit zasadni dopad na budouci vwkaznictvi Fondu.

V kvétnu 2017 byl vydan novy standard s oznaéenim IFRS 17 Pojistné smiouvy (U€innost pro rogni G&etni zavérky
zacinajici 1.1. 2021 nebo pozdsji), ktery pfinasi komplexni dpravu (zachyceni, ocenéni, prezentaci, zveiejni)
pojistnych smiuv v Uetnich zavérkach sestavovanych dle IFRS, tj. tyka se primarné odvétvi pojistovnictvi. IFRS 17
nahradi sou¢asnou neliplnou Gpravu obsaenou v IFRS 4. Fond plsobi vjiném odvétvi, pojistné smlouvy
nevykazuje a novy standard dle sougasného vyhodnoceni nijak finanéni situaci a vykonnost Fondu neovlivni.
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V &ervnu 2017 byla vydana nova interpretace s oznagenim IFRIC 23 Nejistoty souvisejicl s dani ze zisku, (4ginnost
pro roéni O&etni zavérky zainajici 1. 1. 2019 nebo pozdéji), ktera se vaZe k IAS 12 Dané ze zisku a poskytuje
pravidla, jak v ugetni zévérce zohlednit nejistoty existujici pfi aplikaci dafiového feseni, tj. nejistoty, zdali l_)!.ndq
finanéni Ufad akceptovat daiiové fedeni pouzité dafiovym subjektem nebo ne. Vedeni Fondu nova pravidla uvazi pfi
sestavovani Uetnich zavérek v budoucnu a mozny dopad je v souéasnosti v intemim posuzovani.

V prosinci 2017 byly v rémci Vyroéni projekt zlepSeni IFRS cyklu 2015-2017 vydany novelizace Ctyf standard(: IFRS
3 Podnikové kombinace ve spojeni s IFRS 11 Spoleénd ujednani, déle IAS 12 Dané ze zisku a IAS 23 Vypujcni
néklady (u&innost pro roéni Udetni zavérky zatinajici 1. 1. 2019 nebo pozdgji). Novelizace IFRS 3 upfesiiuje, Ze
pokud Ggetni jednotka ziska kontrolu nad podnikem, ktery je tzv. spolecnou operaci, pieceni dosud drZené podily v
takovém podniku. Novelizace IFRS 11 uvadi, e pokud G&etni jednotka ziska spoluoviadani v podniku, ktery je
spoleénou operaci, dosud drzené podily ugetni jednotka neprecefiuje. Novelizace I1AS 12 upfesfiuje, Ze vSechny
pfipadné konsekvence dané ze zisku vyvolané vyplatnou dividend, resp. podill na zisku, by mély byt zachyceny ve

~ vysledku hospodafeni. Novelizace |IAS 23 uvadi, Ze v piipadé, kdy konkrétné piifazené (ucelové) dluhové

financovani (Gvér, dluhopis, apod.) zistava nesplacen poté, co k nému prifazené aktivum bylo dokonéeno, stava se
takové dluhové financovani souéasti obecng alokovatelného diuhového financovani pomoci miry aktivace. Zadna
z piijatych novelizaci by neméla mit zasadni dopad na budouci vykaznictvi Fondu.

Sezonnost

Ginnost Fondu neni vyznamné ovlivnéna sezénnimi vykyvy. Vysledky Fondu jsou dany zejména pronajmem drzenych
nemovitosti a jejich vye za prvni pololeti 2018 ve srovnéni s prvnim pololetim 2017 je ovlivnéna zejména pievzetim
aktiv dcefiné spoletnosti Arkada Prostéjov, s.r.o., nikoliv sezénnosti. Stabilni portfolio pfinasi stabilni vynosy po celé
prezentované obdobi.

Odhady

Sestaveni mezitimni tdetni zavérky v souladu s IFRS vyZaduje, aby vedeni Fondu uskutegnilo odhady a predpoklady,
které ovliviiuji hodnoty aktiv a zavazkl, vynosii a nakladl, jez jsou vykazovany v Ugetnich vykazech a souvisejicich
komentafich. Pfi pfipravé této mezitimni ucetni zavérky nebyly uvazeny Zadné nové Usudky oproti posledni ro&ni Ucetni
zavérce, které by mély zasadni vliv na finan&ni situaci a vykonnost Fondu, a stejné tak se neobjevily 2adné noveé klitove
zdroje nejistoty pfi odhadech oproti tém, které jsou popsény v posledni roéni ugetni zavérce sestavené k 31. 12, 2017.

Derivatové nastroje

Fond v réamci pfevzeti Gistych aktiv spoleénosti Arkada Prostéjov, s.r.0. pfevzal s ivérem derivatovy nastroj — Grokovy
swap (IRS) - a nové v souvislosti s pefizenim finanéni investice ve spole¢nosti Rigany Property s.r.o. uzaviel novy
derivatovy nastroj — trokovy swap (IRS).

Derivaty jsou prvotné zachyceny vreainé hodnoté k datu sjednani kontraktu a nasledné jsou ocenovany v rediné
hodnoté ke kaZdému rozvahovému dni, pfigemZ zisk nebo ztrata vyplyvajici ze zmény rediné hodnoty je uznana ve
vysledku hospodafeni s vyjimkou, kdy je derivat klasifikovan jako zajistovaci nastroj. V pfipadé pouZiti zajistovaciho
uéetnictvi je uznani dopadu do vysledku hospodafeni zavislé na charakteru zajisténi. Fond vSechny své derivaty v této
udetni zavérky vykazuje jako derivaty drzené k obchodovéni, tj. nezajistovaci.

Provozni segmenty

Hiavni ginnost Fondu spoéiva v investovani finanénich prostfedk( do nemovitosti na Gzemi CR - bud formou pfimo
drzenych nemovitosti nebo formou drZenych majetkovych GEasti na nemovitostnich spoleénostech. Z pohledu
segmentace je uvazen pouze jediny provozni segment. Informace poskytnuté dale v této ucetni zavérce je proto teba
vnimat taktéZ za informace zvefejnéné v souladu s poZadavky na informace tykajici se provoznich segmentd.
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Dodate€né poznamky k uéetnim vykazim

Penize a nepenézni transakce

PenéZni prostiedky

Fond eviduje pouze penézni prostiedky drzené na bankovnich uétech, piiemz celkovy zlstatek penéz s ohledem na
volnost uZiti prostfedkd Fondem je nasledujici:

v tis. Ké 30. 6. 2018 31.12, 2016
Penézni prostfedky omezené ve vyuiti Fondem 10 320 7 320
Penézni prostfedky volné disponibilni k vyu2iti Fondem 16 635 75 951

PenéZni prostredky celkem 26 955 83271

Prostfedky omezené ve vyuziti Fondem ve vys$i jsou navazany na bankovni Uvéry Gerpané Fondem a omezeni vyplyva
z Gverovych smiuv. Fond nevyuziva 2adna bankovni pfeCerpani, ktera by byla zahrnuta mezi ,Pen&zni prostiedky” pro
tcely sestaveni vykazu penéznich toki.

K 30. 6. 2018 Fond vykazuje jeden bankovni Gget, na néms jsou deponovany prostifedky vazané k zakladatelskym
akciim (10 tis. K€). Tento et byl vytvoren v roce 2017 s cilem jasné definovat majetek Fondu, ktery patfi akcionaftim —
drzitelim zakladatelskych akcii. Tyto prostfedky nejsou sougasti &istych aktiv prifaditelnych drzitelim investignich akcil a
nejsou zahmuty vyse do Elenéni celkovych penéznich prostiedki.

NepenéZni transakce

K 1. 1. 2018 Fond prevzetim Cistych aktiv nekonsolidované deefiné spole€nosti prevzal také bankovni uéty s celkovym
zistatkem ve vysi 9816 fis. K& Vramei této transakce doslo k nepené&znimu pofizeni investic do nemovitosti,
obchadnich pohleddvek a zavazkd, prevzeti bankovniho Gvéru a detail realizované transakce a jejiho dopadu do
mezitimni G&etni zavérky je zvefejnén v &asti 8.2. Ve vykazu penéznich tokd je zachycen dopad navyseni penéZnich
prostredk(.

V Cervnu 2018 doslo k pofizeni finan&ni majetkové Ugasti ve spole&nosti Rigany Property s.r.o., piiem2 celkova kupni
cena ve vySi 361 358 tis. K& byla uhrazena Cerpanim nebankovnich pljéek od spoleénosti TARATANA s.ro. a
KOSTENO HOLDINGS LIMITED v celkové vySi 326 444 tis. K& (neni zobrazeno ve vykazu pené&znich tokd jako pfiriistek
nebankovnich pujéek). Zbyvajici dast kupni ceny ve vysi 34 914 tis. K& byla uhrazena Fondem a je prezentovana ve
vykazu penéznich tokd.

Obchodni pohledavky

Obchodni pohledévky zahmuji pohledavky za najemci z prondjmu nemovitosti (najemné a sluzby vyuétované a
neuhrazené za obdobi pfed koncem roku) a dale pohledavky za kupujicimi pfi prodeji nemovitosti nebo majetkovych
casti. Riziko jejich nesplaceni je velmi nizké a pohledavky se vyjimecné dostavaji do prodieni (pohledavky po
splatnosti). Clenéni ziistatku pohledavek na ziistatek v nominalni vy8i a vysi sniZeni hodnoty pohledavek vyjadfujici
znehodnoceni v dlsledku zvy$eného uvérového rizika zobrazuje nasledujicl tabulka;

v tis. Ké 30. 6. 2018 31.12. 2017
Obchodni pohledavky — nominalni hodnota 19178 16 687
SniZeni hodnoty v diisledku posouzent uvérového rizika -432 -432
Obchodni pohledavky ve vykazu finanéni situace 18 746 15 255

Fond sleduje vyvoj tvérového rizika jako meziroéni pfecenéni vy$e pohledavek, nesleduje vyvoj opravnych poloZek
samostatné. Za mezitimni obdobi 2018 nebyla ve vysledku hospodareni uznana #adna zirata z Gvérového precenéni
pohledavek,

Obchodni pohledavky k 30. 6. 2018 i 31. 12. 2017 zahrnuji ve svém celkovém pohledavku za spoleénosti Core Property,
investiéni fond s proménnym zékladnim kapitalem, a.s. souvisejici s prodejem majetkové G(&asti v Business centrum
KCM, a.s. za 10 820 tis. K&. Jde o pohledavku za spfiznénou stranou.
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Finanéni investice v realné hodnoté s pfecenénim do vysledku

Fond drzi majetkové uéasti na jinych spole¢nostech, zejména nemovitostnich spolecnostech, které pc_)kud pln? avléd_é_,_
nekonsoliduje s uvazenim vyjimky pro investiéni jednotky. Fond pofizuje nemovitostni spoleénosti, z nichZz pozdeéji
prevadi Gista aktiva (nemovitosti) pfimo do Fondu a spoleénosti nasledné prodava. Vyvoj hodnoty za rok 2017 a 2016
v rozli$eni na jednotlivé drzené majetkové (casti zobrazuje nasledujici tabulka:

Rigany Arkada Core Ostatni

Property Prosté&jov, Property finanéni
v tis. K¢ s.r.0, 8.1.0, IFPZK a.s. investice Celkem
Realna hodnota k 1. 1. 2017 - - - 31 851 31851
pfecenéni viivem pfemény - - - -21573 -24 573
pofizeni - 152 714 13 000 - 165 714
vyfazeni z disledku prodeje - - - -7 278 -7 278
precenéni do vysledku - -21 750 -2 967 - -24 717
Reélna hodnota k 31. 12. 2017 - 130 964 10 033 - 140 997
pfecenéni viivem pfemény (viz 9.2( - -160 817 - - -160 817
pofizeni 361 358 - - - 361 358
precenéni do vysledku (viz 9.2) - 31 856 - - 31 856
Realna hodnota k 30. 6. 2018 361 358 2003 10 033 - 373 394

Sloupec ,Ostatni finanéni investice* zahmuje finanéni investice ve spoleénostech Business centrum KCM, a.s., QLH
Czech, s.r.o. a QSX Czech, s.r.o.

K 1. 1. 2018 Fond prevzal &ista aktiva do té doby nekonsolidované dcefing spolenosti Arkada Prostéjov. Z pravniho
pohledu doslo k fizi od&tépenim sloudenim, piitemz Fond nabyl &ista aktiva v hodnoté 160 817 tis. K& a souasné doslo
ke snizeni redlné hodnoty investice, Rozdil rediné hodnoty prevzatych &istych aktiv a realné hodnoty investice
vykazované k 31. 12. 2017 je uznan ve vysledku hospodafeni jako zisk z pfecenéni financni investice k okamziku
transakce (31 856 tis. K&).

V &ervnu 2018 nabyl Fond v nespfizn&né transakci 100% majetkovy podil ve spolegnosti Rigany Property s.r.o., ktera
vlastni nemovitost v Praze v Holesovicich a ktera slouZi jako business centrum, v niZ jsou pronajimany kanceléfe,
konferenéni mistnosti a jiné nebytové prostory. Kupni cena finanéni investice byla vyCislena na Castku 361 358 tis. Kt a
s ohledem na okamzik transakce, je tato hodnota uvaZena jako reélné hodnota nemovitosti k 30, 6. 2018. V souvislosti
s pofizenim vznikly Fondu vedlej§i transakéni naklady v celkové vySi 792 tis. K&, které byly uznany ve vystedku
hospedaieni za prvni pololeti roku 2018,

Popis metod a stanoveni realné hodnoty finanénich investic (uroven 3) je popsan v posledni ro€ni Ucetni zavérce Fondu
za rok 2017.

Investice do nemovitosti

Fond vlastni nemovitosti, které v minulosti pofidil a vramci své investicni &innosti vytvafi nemovitostni portfolio za
udelem pronajmu nemovitosti s naslednym prodejem v rozsahu zvolené investicni strategie. V portfoliu jsou pozemky i
budovy umisténé v Praze, v Brné, v Ostravé, Tisfiové u Brna a Novém Ji¢iné. Vyvoj za prvni pololeti roku 2018
navazujici na vyvoj v roce 2017 v Elenéni na pozemky a budovy zobrazuje nasledujici tabulka:

Investice do

nemovitosti

v tis. K& Pozemky Stavby celkem
Reéina hodnota k 1. 1. 2017 144 027 298 618 442 645
piirtstky v ramci prevzeti &istych aktiv deefinych spoleénosti 50 911 268 675 319 586
pirGstky z titulu naslednych vydaju zahrnutych do ocenéni existujicich nemovitosti - 967 967
vyfazeni v disledku prodeje -9 758 -48 445 -58 203
ztrata z pfecenéni do vysledku hospodaieni -1429 9168 7738
Reélna hodnota k 31. 12, 2017 183 751 528 983 712734
pfirGstky v rdmci prevzeti ¢istych aktiv deefinych spolecnosti 23758 283 542 307 300
pfirtstky z titulu néslednych vydaijll zahrnutych do ocenéni existujicich nemovitosti - 1795 1795
pofizeni novych investic do nemovitosti 5536 - 5536
Reélna hodnota k 30. 6. 2018 213 045 814 320 1027 365

Popis metod a stanoveni reainé hodnoty investic do nemovitosti (irovef 3) je popsan v posledni rocni Ucetni zavérce
Fondu za rok 2017.

K 1. 1. 2018 Fond pfevzal nemovitosti z dcefiné spolegnosti Arkada Prostéjov, s.r.o., ¢imzZ doSlo k vyraznému navyseni
nemovitostniho investiéniho portfolia. Jedna se o obchodni galerii ve mésté Prostgjov.

AMISTA NOsy, « 18



V &ervnu 2018 doslo k nakupu pozemku v Brné a roz&iteni soucasného portfolia nemovitosti v lokalité Brno - Kolafikova,
kde Fond ji viastni jiné pozemky a stavby.

Nemovitosti jsou zastaveny ve prospéch Ceskoslovenské obchodni banky, a.s. jako zdruka splaceni Gerpanych
bankovnich Gvérl — viz 3ast 8.8,

V souvislosti s investicemi do nemovitosti jsou ve vysledku hospodafeni Fondu uznany nasledujici polozky:

Pololeti konéici Pololeti konéici

v tis. K¢ 30. 6. 2018 30. 6. 2017
Celkové najemné (pfijmy) z investic do nemovitosti 48 900 38539
Celkove pfimé provozni naklady investic do nemovitost -21 252 -17 233

Poskytnuté pujéky a pohledavky z derivatovych nastroji

v tis. K& 30. 6. 2018 31.12. 2017
Pljcka - TESSERA, k.s. 64 925 71155
Pijeka - Rigany Property s.r.o. 48 176

Pohledédvky z uzavienych derivatovych nastroji 4101 -
Poskytnuté pijéky a jina finan&ni aktiva celkem 117 202 71155
Pujcka poskytnuta neinvesticni &asti investisni &asti Fondu 1990 1980

Poskytnuté phjéky

K 31. 12. 2017 v souvislosti s restrukturalizaci nebankovni pljéek Fond jako postupnik pfevzal dvé pujcky v celkové
hodnoté 71 155 tis. K&. Postupiteli byly spolegnosti Ben Praha s.r.o. a Solo Property Group s.r.0. a kazda spolecnost
postoupila na Fond pljcku v nesplacené jisting 31429 tis. K& a nabéhlych nesplacenych drocich 4 148 tis. K&
(dohromady ka2d4 spolegnost 35 577 tis. K&). Pljcka je od roku 2018 tiroéena tirokovou sazbou 8 % p.a. a je splatna do
31. 12. 2024. Dluznikem pUijéky je spoleénost TESSERA, k.s., ktera je spfiznénou stranou Fondu (shoda v ovladaijici
osobé Fondu a spolednosti TESSERA, k.s.; spolecnost je také drzitelem 4,03 % investiénich akcii Fondu). Za prvni
pololeti byly v souvislosti s touto plijékou uznany vynosové troky ve vydi 2 494 tis. K& a Fondu byly uhrazeny droky ve
vy3i 8 724 fis. K&. Zlstatek k 30. 6. 2018 tvofi jistina pljcek ve vysi 62 858 tis. K& a nabshlé uroky ve vy$i 2 067 tis. K&,

V éervnu 2018 v souvislosti s pofizenim finanéni investice ve spolecnosti Rigany Property s.r.o. poskytl Fond této
spolecnosti pajcku ve vysi jistiny 48 171 tis. K&. K 30. 6. 2018 Je sougasti celkového zistatku i nabshly vynosovy Urok ve
vysi 5 tis. KE. Pljéka je iroéena trokovou sazbou 2 % p-a.aje splatna do 12 mésicli od poskytnuti, tj. do 27. 6. 2019.

Fond vykazuje k 30. 6. 2018 také pljcku, ktera byla v &ervnu 2017 poskytnuta z prostredk( zakladatelskych akcii
investicni Casti Fondu. Pijéka je splatna do 31. 12. 2018 a je beziroéna.

Derivatové nastroje

K 1. 1. 2018 v ramci gistych aktiv pfevzatych ze spoleénosti Arkada Prostéjov, s.r.0. pie§el na Fond také urokovy swap
v reainé hodnoté 1 956 tis. K& (pohledavka). Urokovy swap je spojen s tvérem od CSOB, ktery byl pouZit na financovani
nemovitosti ve spole¢nosti Arkada Prosté&jov, s.r.o. Derivat je uzavien na obdobi do roku 2022 a jeho realna hodnota
k 30. 6. 2018 je 2 347 tis. K& (pohledavka). V pribéhu prvniho pololeti vyplynulo pro Fond vyiétovani (platba) ve vysi
124 tis. K&.

V Cervnu 2018 v souvislosti s pofizenim investice ve spolecnosti Rigany Property s.r.o. a s planovanym financovanim
investice bankovnim tvérem Fond vstoupil do nového Grokového swapu, jeho2 reaina hodnota k 30. 6. 2018 ¢&ini 1 754
tis. K& (pohledavka).

Za prvni pololeti roku 2018 je v souvislosti s derivaty zachycen celkovy dopad do vysledku hospodareni ve vy$i 2 021 tis.
KE predstavujici zisk z precensni k 30. 6. 2018 ve vysi 2 145 tis. K¢ a ztratu z vyUstovani a souvisejicich plateb ve vysi
124 tis. K&.

Poskytnuté zélohy a ostatni aktiva

v tis. K¢ 30. 6. 2018 31. 12, 2017
Poskytnuté zalohy 1298 389
Néklady pfistich obdobi 2813 1726
Ostatni pohledavky 779 88
Poskytnuté zélohy a ostatni aktiva celkem 4 890 2204
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Obchodni a jiné zavazky

v tis. K¢ 30. 6. 2018 31.12. 2017
Obchodni zévazky 15 347 12 205
Pfijaté zalohy a vynosy pfistich obdobi 2593 800
Pfijaté kauce 10 214 6283
Zavazky vi¢i statu 478 5
Ostatni zévazky 1903 360
Obchodni a jiné zavazky celkem 30 535 19 653

z toho finanéni zavazky 27 464 18 848

z toho nefinanéni zédvazky 3071 805

Ugetni hodnota zavazki, které predstavuji finanéni zavazky, se vyznamné nelisi od jejich reainé hodnoty s ohledem na
splatnost vétsiny zavazk( v kratkém obdobi. Vedeni Fondu posoudilo riziko likvidity spojené s vyporadanim existujicich
zavazkll za nizké.

Vyse uvedené zavazky jsou k Jednotlivym rozvahovym dniim evidovany jako kratkodobé splatné. Pfijate kauce u
poskytovanych pronajmi jsou vnimény také jako kratkodobé splatné, nebot' najemni vztahy jsou vypovéditeiné v obdobi
ne deldim jak 12 mésicl od data rozvahy.

Narlst hodnoty zavazk( a zejména piijatych kauci je zplisobem prevzetim nemovitosti ze spole¢nosti Arkada Prostéjov,
s.r,0. k1. 1. 2018, &im2 doslo k naristu vztahl s najemci evidovanymi pfimo ve Fondu.

Bankovni Givéry a nebankovni pujcky

Bankovni tivéry
v fis. K& 30. 6. 2018 31.12. 2017
Bankovni Gvéry — dlouhodobé splatna &ast uvéru 467 364 361 004
Bankovni livéry — kratkodobé splatna &ast Gvéru 44 965 25734
Bankovni Gvéry celkem 512 329 386 738

K 1. 1, 2018 Fond pievzal od spoleénosti Arkada Prost&jov, s.r.o. bankovni Gvér ve vysi 143 545 tis. KE, &imZ se rozsifilo
portfolio bankovnich Uv&ri, které k 30. 6. 2018 tvofi sedm bankovnich Gvéri erpanych od Ceskoslovenské obchodni
banky, a.s., kterd je sou¢asné depozitafem Fondu:

Efektivni Grokova  Zistatek Gvéru vé.

Bankovni tvér sazba p.a. nabéhlého droku Splatnost
CSOB bankovni uvér 185 % 102 600 31. 08. 2030
CSOB bankovni Gvér 298 % 36 290 31. 08. 2029
CSOB bankovni avér 2,98 % 21 800 31. 05. 2029
CSOB bankovni Gvér 2,10 % 164 400 30. 11. 2026
CSOB bankovni tvér 2,10 % 31042 30. 11. 2026
CSOB bankovni tvér 2,42 % (1M PRIBOR + 1,5) 17 816 15. 8. 2022
CSOB bankovni tivér 2,42 % (1M PRIBOR + 1,5) 138 381 15. 8, 2022
Bankovni uvéry celkem X 512 329 x

Za prvni pololeti 2018 Fond vykazuje rokové naklady z bankovnich tvérl 5 812 tis. K& Bankovni véry jsou zaruceny
nemovitostmi prezentovanymi v rdmci investic do nemovitostl — viz Zast 8.4.

Bankovni Gvéry predstavuji finanéni zavazky a jejich Ucetni hodnota prezentovana k 30. 6. 2018 se vyznamné
neodchyluje od jejich realné hodnoty.

Nebankovni ptjcky

v tis. Ké 30. 6. 2018 31.12. 2017
Nebankovni uvéry — dlouhodobé splatna ¢ast 326 631 -
Nebankovni Gvéry — kratkodobé splatna &ast 1990 378 536
Nebankovni pljéky celkem 328 621 378 536
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V &ervnu 2018 v souvislosti s pofizenim majetkové UCasti ve spolecnosti Rigany Property s.r.0. Fond nacerpal dvé
nebankovni plijcky ve stejné vy3i (nominale kazdé pUjeky &ini 163 222 tis. K&) a za stejnych podminek (trogené 7 % p.a.
se splatnosti do 5 let). Véfiteli téchto plijcek jsou spolegnosti TARATANA s.r.0. a KOSTENO HOLDINGS LIMITED.
Pljcky byly &erpany pfimo jako uhrada prodavajicimu majetkové (casti ve spoleénosti Ridany Property s.r.o0. K 30. 6.
2018 Fond vykazuje nasledujici pljeky, u nichz je zistatek navysen o nab&hlé Urokové naklady 187 tis. Ké&:

Efektivni drokova  Zistatek Gvéru ve.

Véfitel sazba p.a. nabéhlého Groku Splatnost
TARATANA s.r.0. 7% 163 316 31.12. 2018
KOSTENO HOLDINGS LIMITED 7% 163 315 31.12. 2018
Czech Investment Fund SICAV, a.s.

(neinvestitni &ast) - 1 990 31.12, 2018
Nebankovni piijéky cetkem x 328 621 X

K 31. 12. 2017 Fond vykazoval nasledujici pljeky, pficemz pljéky za spolednostmi Ben Praha s.r.o. a Solo Property
Group s.r.o. byly v kvétnu 2018 uhrazeny prostiednictvim emise investidnich akcii:

Efektivni Grokovd  Zlstatek Gvéru ve.

Veritel sazba p.a. nabéhlého Groku Splatnost
Ben Praha s.r.0.

(ovlédajici osobou pan Martin Benda) - 188 273 31.12. 2018
Solo Property Group s.r.o.

(oviadajici osobou pan Martin David) - 188 273 31.12.2018
Czech Investiment Fund SICAV, a.s.

(neinvestiéni cast) - 1980 31.12. 2018
Nebankovni pljéky celkem X 378 536 X

Pljcky prezentované k 31, 12. 2017 jsou disledkem restrukturalizace nebankovnich pljéek vzniklych v minulosti
v souvislosti s financovanim investic:

= K 31.12. 2017 spole&nosti Ben Praha s.r.0. a Solo Property Group s.r.o. pfevzaly uvéry od spoleénosti TARATANA
s.r.0. a KOSTENO HOLDINGS LIMITED v celkové vysi 305 390 tis. K& (individudiné ve vy&i 152 695 tis. KE).
Zbyvajici ¢ast 151 600 tis. K& (vEetné nabghlych drokl za rok 2017 ve vysi 20 546 tis. K&) byla Fondem v roce 2017
uhrazena.

= K31. 12. 2017 spoleénosti Ben Praha s.r.o. a Solo Property Group s.r.o. postoupily na Fond dvé pohledavky
z poskytnuté pljcky za spole&nosti TESSERA, k.s. v celkove vysi 71 156 tis. K¢ (individuainé ve vysi 35 578 tis. K&)
(viz 6.3).

Nebankovni piijeky predstavuiji finanéni zavazky a jejich ucetni hodnota prezentovana k rozvahovému dni se vyznamné
neodchyluje od jejich rediné hodnoty.

Vyvoj diuh z financovani

Fond v ramci svych zavazkii vykazuje nékolik finanénich zévazki, jejich penézni Ghrada by byla prezentovana ve
vykazu penéznich toki v rémci penéznich tokd z financovani. Nasledujici tabulka poskytuje sesouhlaseni podateéniho a
koneéného ziistatku takovych zavazkd:

Bankovni Nebankovni
v tis. K& Gvéry pujcky Celkem
Pocate&ni zistatek k 1. 1. 2017 179 890 436 444 616 334
dopad podnikové pfemeény (pfevodu Eistych aktiv) 214 000 - 214 000
penézni tok — Eerpani Gvéru - 78 400 78 400
penézni tok — splatky Gvéru -25 056 -230 000 -255 056
penézni tok ~ placené troky -8 231 - -8 231
nepenézni vznik zavazku 17 904 73 146 91 050
nabghlé grokové naklady 8 231 20 546 28 777
Poéateéni ziistatek k 1. 1. 2018 386 738 378 536 765 274
dopad podnikové pfemény (pfevodu Cistych aktiv) 143 545 - 143 545
penézni tok — splatky tvéru -17 954 - -17 954
penézni tok — placené droky -4 205 - -4 205
nepenézni vznik zavazku - 326 444 326 444
nepenézni Uhrada zavazku (viz 8.9) - -376 546 -376 546
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nabéhlé urokové naklady 4 205 187 4392
Koneé&ny zistatek k 30. 6. 2018 512 329 328 621 840 950
z toho kratkodobé splatny zlstatek 44 965 1990 46 955

z toho dlouhodobé splatny zistatek 467 364 326 631 793 995

Cista aktiva pfifaditelna drzitelom vyplatiteinych investiénich akcii

Hodnota téchto &istych aktiv je dana rozdilem celkovych aktiv, které jsou souasti investiéni &asti Fondu a jsou
piifaditelna drzitelim vyplatitelnych investiénich akcii, a zavazkli Fondu. VySe gistych aktiv se pribé&zné méni dle vyvoje
vykonnosti Fondu — dopad vysledku hospodafeni Fondu — a dalsi viiv na prezentovanou hodnotu maji transakce
s vlastniky investiénich akcii, tj. emise a odkup investidnich akcii Fondem. Vyvoj &istych aktiv za prezentovana obdobi je
zobrazen ve vykazu zmén gistych aktiv pifaditelnych drZitelim vyplatitelnych investi€nich akcii.

Fond po dikladné analyze dospél k zavéru, Ze vydané investiéni akcie s ohledem na pravo drzitele pozadat Fond o
odkup na G&et Fondu, &im2 investiéni akcie zanikaji, budou klasifikovany a vykazovany jako finanéni zavazek.
S investiénimi akciemi zaroven neni spojeno pravo hlasovat na valné hromadé Fondu. Stav investiCnich akcii vZetné
kalkulace Eistych aktiv na jednu investicni akcii pfinasi nasledujici tabulka.

v tis. Ké 30. 6. 2018 31. 12. 2017
Poéet investiénich akeii (v ks) 120 897 290 43 335718
Cista aktiva pfifaditelna drzitelum vyplatiteinych investi€nich akcii (v tis. KE) 655 958 210 385
Cista aktiva pfipadajici na jednu investiéni akeii (v K&) 5,43 4,85

V kvétnu 2018 doslo k emisi 77 561 5672 ks investiénich akcii v hodnoté 4,8548 K& na 1 akcii a témito akciemi byly
uhrazena nebankovni pljtky spoleénostem Ben Praha s.r.o. a Solo Property Group s.r.o. (viz ¢ast 8.8).

Vliastni kapital — Zakladni kapital

Viastni kapital Fondu je tvofen vyhradné zékladnim kapitalem, ktery je dan hodnotou 2 000 ks zakladatelskych akcii bez
jmenovité hodnoty. S kazdou akcii je spojen jeden hlas pfi rozhodovéni a soucasné i pravo na vyplatu dividend.
Celkovému poétu zakladatelskych akcii odpovida k 30. 6. 2018 hodnota zakladniho kapitalu ve vysi 2 000 tis. K& a za
prezentovana obdobi nedoslo k 2adné zméné této hodnoty.

Zakladni kapital je pln& splacen, pficemZ zakladatelské akcie nemaji hodnotu zavislou na Cinnosti Fondu a jsou
podlozeny pouze vy$i zapisovaného zakladniho kapitalu. Prostiedky ekvivalentni zakladnimu kapitalu jsou deponovany
ve wsi 10 tis. K& na samostatném bankovnim uétu a dale Fond poskytl v roce 2017 ze zakladatelskych prostredkl
pljcku ve vysi 1 990 tis. K& do investicni &asti Fondu.

Trzby z pronajmu a poskytovanych sluzeb
Pololeti kanéici Pololeti konéici

v tis. Ké 30. 6. 2018 30. 6. 2017
Trzby z prongjmu 48 900 38 539
Trzby z poskytovanych sluzeb 18 150 13 809
Trzby celkem 67 050 51148

Trzby z pronajmu jsou vynosem generovanym z pfimych investic do nemovitosti, které drzi Fond a pronajima je.
V souvislosti s pronajmem jsou poskytovany najemciim sluzby, které navy8ujl celkovy pfijem z pronajmu. V8echny trzby
jsou realizovany na uzemi Ceské republiky.

Pronajem nemovitosti je klasifikovan jako operativni leasing, pficemz Zadna z uzavfenych smluv neni dlouhodobg
nevypovéditeinym leasingem. KaZdy najemce ma moznost smlouvu vypovédét s vypovédni dobou kratsi nez 12 mésicl.

Urokové vynosy

Pololeti konéici Pololeti kongici
v tis. Ké 30. 6. 2018 30. 6. 2017
Urokové vynosy z penézenich prostfedkl na bankovnich uétech - 2
Urokové vynosy z poskytnutych pujéek a jinych pohledavek (viz 8.5) 2519 108
Urokové vynosy celkem 2519 110
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Naklady souvisejici s pronajmem nemovitosti

Pololeti konéici

Pololeti konéici

v lis. K& 30. 6. 2018 30. 6. 2017
Spotfeba materialu 305 207
Spotfeba energie, plynu, vody 9735 8282
Sprava nemovitosti 6026 4518
Ostraha 1373 1110
Opravy a udrzovani 1501 1688
Poplatky a provize za zprostfedkovani 472 20
Ostatni sluzby 1750 1407
Néklady souvisejici s prondjmem nemovitosti celkem 21252 17 233

Sprava Fondu a ekonomické a pravni sluzby

Pololeti konéici

Pololeti konéici

v tis. Ké 30, 6. 2018 30. 6. 2017
Spréva a vedeni Fondu (pozn. 9.3) 570 120
Poplatky depozitafi 518 504
Ekonomické sluzby - pravni, dafiové a uéetni poradenstvi 3283 2195
Spréava fondu a souvisejici ekonomické a pravni sluzby celkem 4371 2819
Finanéni naklady

Pololeti kontici  Pololeti konéici
v tis. K¢ 30. 6. 2018 30. 6. 2017
Urokové naklady ~ bankovni dvéry 5812 3945
Urokové naklady ~ nebankovni pljéky 187 9432
Urokové naklady celkem 5990 13377
Ostatni finanéni naklady 83 129
Finanéni naklady celkem 6 082 13 506

Ostatni finanéni naklady zahrnuji bankovni poplatky a jiné finanéni naklady,

Dané ze zisku

Dan ze zisku uznana ve vysledku hospodareni

Dari ze zisku prezentovana ve vysiedku hospodafeni se sklada z nasledujiciho dopadu splatné a odlozené dané:

Pololeti konéici

Pololeti konéici

V tis. Ké 30. 6. 2018 30. 6. 2017
Splatny dafiovy naklad za b&2né obdobi 1556 129
Uprava splatné dané za predchézejici obdobi 417 -19
Splatna dan celkem 1973 110
QOdlozena dan z titulu zmény prechodnych rozdili 467 -580
Celkovy daiiovy naklad (vynos) 2 440 -470

Sesouhlaseni vysledku hospodafeni pfed zdanénim na celkovy darovy naklad poskytuje nasledujici zvefejnéni:
Pololeti konéici Pololeti kongici

V tis. K¢ 30. 6. 2018 30. 6. 2017
Zisk pfed zdanénim za bézné obdobi 71 467 2701
Zakonna danova sazba 5% 5 %
Darovy naklad kalkulovany z vysledku hospodareni 3573 135
Dopad dafiové neuznatelnych nakladg / vynosl -1 550 -586
Dopad darovych nakladu souvisejicich s pfedchézejicim obdobim 417 -19
Celkovy dafiovy naklad (vynos) 2440 -470
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Efektivni dafiova sazba 341 % -17,40 %

OdloZena daii ve vykazu finanéni situace

Odlozena daf Fondu vychaz! ze zdanitelnych rozdili mezi Getni a dafiovou hodnotou investic do nemovitosti. K 1. 1.
2018 Fond prevzal nemovitosti od spoleénosti Arkada Prost&jov, s.r.o., coZ vedio k navy$eni odloZené dané bez dopadu
do vysledku hospodareni.

v tis. Ké 30. 6. 2018 31.12. 2017
Rozdil v ugetni a dafiové hodnoté investic do nemovitosti 41 843 29 998

Sesouhlaseni odloZzené dané

Zustatek odlozené dané v meziroénim srovnani je ovlivnén zménou pfechodnych rozdill Fondu, ale také uznanim
odloZené dané v disledku pfevzeti Eistych aktiv z nekonsolidovanych dcefinych spole€nosti:

Odlozena

v tis. K¢ daii
Zustatek k 1. 1. 2017 - odloZeny daiiovy zévazek 16 039
dopad podnikové pfemény 11 815
odloZena dan zachycena ve vysledku hospodafeni 2145
Zistatek k 31. 12, 2017 - odloZeny darnovy zavazek 29 998
dopad podnikové pfemény 11378
odloZena dar zachycena ve vysledku hospodafeni 467
Zistatek k 30. 6. 2018 ~ odloZeny dafiovy zdvazek 41 843

Transakce se spfiznénymi stranami

Osoba ovladajici

Spoluovladajicimi osobami, které drzi dohromady viechny zakladatelské akcie Fondu jsou pan Martin Benda a pan
Martin David. KaZdy drzi 40 % zakladatelskych akcii pfimo @ 10 % prostfednictvim své pln& ovladané spole&nosti.

Pan Martin Benda i pan Martin David jsou taktéZ hlavnimi investory Fondu, pfi¢emz v kvétnu 2018 v diisledku nové
emise investiénich akcii doslo ke zméné akcionafské struktury a jednotlivych podild, tj. k 30. 6. 2018:

= drzi stejnym dilem dohromady v piimé viastnictvi pan Martin Benda a pan Martin David 27,30 %;

» 64,15 % drzi stejnym dilem dohromady spoleénosti Ben Praha s.r,.0. (Martin Benda) a Solo Property Group s.r.o.
(Martin David);

= 4,03 % investiénich akcii dr2i spolenost TESSERA, k.s., ktera je viéi Fondu ve spfiznéném vztahu, nebot
komplementafem je Core Property, investiéni fond s promé&nnym zékladnim kapitalem, as., a komanditistou
spoleénost European Property Group, a.s. ovlddana panem Martinem Davidem.

= 1.9 % investiénich akci vlastni spoleénost Core Properiy, investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.,
ktera je také spoluoviadana panem Martinem Bendou a panem Martinem Davidem; a

Zbyvajici podil investi&nich akcii ve vySi 2,62 % drzi investofi — dvé fyzické osoby a dvé pravnické osoby, kieré jsou vici
Fondu ve vztahu nespfiznénosti.

Prevody &istych aktiv nekonsolidovanych dcefinych spolecnosti do Fondu

Fond jakoZto investiéni jednotka nekonsoliduje spolecnosti, které ovlada a tvofi jeho investiéni podstatu. Tyto majetkove
Oéasti jsou vykazovany jako finanéni aktiva v reainé hodnoté s precengnim do vysledku hospodareni. Fond vSak
pfistupuje k transakeim, kdy pievede &ast Eistych aktiv (jméni) z dcefiné spole€nosti pfimo do Fondu (z pravniho pohledu
dochazi k rozdéleni odstépenim slougenim) a zbylou majetkovou téast nasledné proda a z Fondu vyvede.

K 1. 1. 2018 byla do Fondu takto pievedena Gista aktiva nekonsolidované dcefiné spole¢nosti Arkada Prostéjov, s.r.o.
(100% majetkova Ugast byla pofizena v roce 2017). Agkoliv k okamZiku transakce jde o podnikovou kombinaci pod
spole&nym oviadanim, kdy se vyvadi Gista aktiva z dcefiné spolecnosti do spoletnosti matefskeé, dochazi k prvotnimu
uznani prevadénych istych aktiv v jejich redinych hodnotach k datu pfevodu, protoZe akvizice a konsolidace takove
dcefiné spoleénosti Fondem ~ investiéni jednotkou byla v kontextu IFRS 10 zakazana. Fond ocefiuje své finanéni
investice realnou hodnotou reflektujici realnou hodnotu investiéni podstaty drzené v dcefiné spolenosti. Proto k datu
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pfevodu dochézi k zaméné realné hodnoty investice za realnou hodnotu prevadénych Cistych aktiv, a pokud je pfi této
transakci identifikovan rozdil, je zachycen ve vysledku hospodareni jako dopad pfecenéni finanéni investice mezi
poslednim uréenim reéiné hodnoty a jejim ocenénim k datu prevodu. Tomuto postupu odpovida nasledujici &lenéni
pfevadénych tistych aktiv ze spoleénosti Arkada Prostéjov, s.r.o. a zmény v hodnoté finanéni investice k 1. 1. 2018:

Arkada
V tis. K¢ Prostéjov, s.r.o.
Cista aktiva pfevadéna z nekonsolidované dcefiné spole&nosti
Investice do nemovitosti ocefiované redlnou hodnotou s pfecen&nim do vysledku 307 300
Obchodni pohledavky 5098
Poskytnuté zalohy a ostatni aktiva 1778
Derivatové néstroje oceriované reainou hodnotou s pfecenénim do vysledku 1956
Penize 9 816
Aktiva celkem 325 949
Bankovni Gvéry -143 545
Odlozeny dafovy zavazek =11 377
Obchodni a jiné zdvazky -10 210
Zavazky celkem -165 132
Cista aktiva 160 817
Finanéni investice drzena Fondem v realném ocenéni pred pfevodem &istych aktiv =130 964
Finanéni investice drzena Fondem v realném ocenéni po prevodu ¢istych aktiv 2003
Zisk z pfecenéni finanéni investice k datu pFevodu &istych aktiv 31856

Po pfevodu ¢istych aktiv z{istaly ve spolegnosti Arkada Prostéjov, s.r.o. pohledavky, zavazky a penézni prostredky, které
vedly k ocenénl finan&ni investice ve vySi 2 003 tis. K&, ktera Fondu po prevodu zdstala.

Transakce se spfiznénymi stranami

Vsechny transakce se spfiznénymi stranami jsou zaloZeny na podminkach shodnych s transakcemi s nespfiznénymi
stranami. Zustatky nesplacené k rozvahovému dni nejsou nijak zajistény a jejich vyporadani se o&ekava formou penézni
platby.

bch i vztahy se spfiznénymi nami

V ramci obchodnich pohleddvek Fond eviduje k 30. 6. 2018 pohledavku ve vysi 10 820 tis. K& za spoleénosti Core
Property, investiéni fond s proménnym zékladnim kapitalem, a.s. v souvislosti s prodejem majetkové Udasti v Business
centrum KCM, a.s., ktery se uskuteénil v roce 2017.

Finanéni vztahy se spriznénymi stranami

Fond k 30. 6. 2018 i 31. 12. 2017 prezentuje pljtky poskytnuté spfiznénym stranam — Rigany Property, s.ro. a
TESSERA, k.s. - bliz§i informace v ¢asti 8.5.

Odmény klicového vedeni

Rizeni a vedeni Fondu je od roku 2018 zajistovano spoleénosti AMISTA investiéni spoleCnost, a.s., ktera je taktéz
v plisobnosti statutamiho feditele Fondu. Za prvni pololeti 2018 byla ze strany investi&ni spoleénosti vylétovana Fondu
odména ve vySi 570 tis. K& (prvni pololeti 2017: 120 tis. K& obhospodafovatelem a administratorem spfiznéna
spole€nost Safety invest funds, investiéni spole€nost, a.s.).

Fond ma zfizenu spravni radu, ktera je tiiclenna. Za prezentovana obdobi nebyly vyplaceny Zadné odmény a jiné vyhody
¢lendim spravni rady.

Rizeni finanéniho rizika

V souladu se svym statutem a v disledku svych investi€nich strategii je Fond vystaven finan&nim rizikim, ktera zahrnuji:
= Uvérové riziko (viz 10.1),
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= riziko likvidity (viz 10.2) a
= trZni rizika zahrnujici arokové (10.3) a ménové (10.4) riziko.
Finan&ni rizika, ktera ovliviiuji finanéni situaci a vykonnost Fondu vyplyvaji z nasledujicich finangnich nastroji:

V tis. K¢ 30. 6. 2018 31. 12. 2017
Finanéni aktiva

Finanéni investice ocenované v redlné hodnoté s pfecenénim do vysledku 373394 140 997

Derivaty ocefiované v redlné hodnoté s pfecenénim do vysledku 4101 -

Finan&ni aktiva ocefiovana v zlstatkové hodnoté 158 812 169 691

z toho: Obchodni pohledavky 18 746 15 255

Poskytnuté pujéky 113 101 71 155

Penéini prostredky 26 8955 83 271

. Penéini prostiedky vztaZené k zakladnimu kapitélu 10 10

Finanéni aktiva celkem 536 307 310 688

Finanéni zavazky

Finanéni zavazky ocefiované v zistatkové hodnoté 868 414 784 122
z toho:  Bankovni Gvéry 512 329 386 738
Nebankovni pajcky 328 621 378 536

Obchodni a jiné zavazky 27 464 18 848

Uvérové (kreditni) riziko

Uvérové riziko vyplyva z rizika, Ze protistrana (odbératel, dluznik) nespini své smluvni zavazky a Fondu tak vznikne
finanéni ztrata. Stav pohleddavek véetné ostatnich finanénich aktiv je pribézné posuzovan. | vzhledem k faktu, Ze
poskytnuté pljcky jsou vi&i spfiznéné strany (spole¢nosti TESSERA, k.s. a Riany Property s.r.o.), stejné tak
nadpoloviéni zGstatek obchodnich pohledavek je vici spfiznéné strané (Core Property, investiéni fond s proménnym
zékladnim kapitalem, a.s.) Fond nepiistoupil k zasadnimu znehodnoceni pohledavek a k zachyceni ztraty ve vysledku
hospodareni.

Penézni prostfedky na bankovnich Gétech jsou ulozeny u CSOB, as., kiery je depozitafem s dlouhodobé stabilnim
tivérovym ratingem — rating ,A“ od S&P. Riziko ztraty penéZnich prostfedkil je tak zanedbatelné.

Riziko likvidity
Riziko likvidity je spojeno se schopnosti Fondu dostat svych finan¢nich povinnosti a splatit zavazky — trokové platby a
jistiny dle smluvnich podminek a v terminu jejich splatnosti. Fond je schopen dostat svym povinnostem vyplyvajicim ze

zavazkl vO&i nespfiznénym subjektim (obchodni zévazky, splatky bankovniho Gvéru véetng pfisludenstvi) a tyto
povinnosti pinit dle smiuvnich podminek. Pro tyto Ggely se Fond snaZi udrZovat dostateény objem penéz a penéZnich

_ekvivalentd, fidit splatnost zavazk(i se splatnosti pohledavek. Riziko likvidity neni vyznamnym zplisobem ovlivnéno

uvérovym rizikem, nebot spolecnost nema dlouhodobé pohledavky.
Zbyvaijici splatnost nederivatovych finanénich zavazkid Fondu (v tis. KE):

Vaieny pramér
efektivni urokové Do 1az Nad
K 30. 6. 2018 sazby (p.a.) 1 roku 5 let 5 let Celkem
Neuroéené finanéni zavazky X 27 464 - - 27 464
Bankovni Uvéry 218% 65427 256 331 254197 575955
Nebankovni pujéky 7,00 % - 457854 - 457854
Celkem X 92 891 714 185 254 197 1061 273

Zbyvajici splatnost nederivatovych finanénich zavazki Fondu (v tis. KE):

Vaizeny pramér
efektivni urokové Do 1az Nad
K 31. 12, 2017 sazby (p.a.) 1 roku 5 let 5 let Celkem
Neuroéené finanéni zavazky x 18 848 - - 18 848
Bankovni Uvéry 2,18 % 34 402 138 929 272 151 445 482
Celkem x 53 251 138 929 272151 464 330
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Tabulky likvidity jsou sestaveny na zakladé nediskontovanych penéznich tok( evidovanych finanénich zavazki a uva;uji
nejbliz8i datum splatnosti, ke kterému méze byt po Fondu pozadovano splaceni zavazk(. V prehledu jsou zahrnuty jak
splatky jistiny Uvér(, tak budouci dosud nezachycené trokové platby, které vyplyvaiji z uzavfenych uvérovych vztahi.

Urokové riziko

Urokové riziko je spojeno s finangnimi zavazky, které maji proménlivou trokovou sazbu. Nebankovni pljcky, které jsou
Fondem prezentovany a naterpany nové v &ervnu 2018 jsou fixn& urotené a neni s nimi spojeno Urokové riziko
budoucich trokovych plateb. Vétsina bankovnich tvart (p&t ze sedmi) je také fixn& uroéeno a pouze dva bankovni uveéry
jsou postaveny na variabilni Urokové sazbé (1M PRIBOR plus 1,5 % marze), s nimiz je tedy spojeno urokové riziko
zmény vy$e Urokovych plateb v diisledku zmény drokové sazby. 85 % jistiny téchto bankovnich uvérd je ekonomicky
zaji$téno urokovymi swapy, aé ty nejsou v uZetni zavérce klasifikovany jako zajiStovaci, Ekonomické riziko dopadu
zmény urokovych sazeb na vysledek hospodafeni je i pfesto eliminovanoe.

Pokud je uvazen nesplaceny zlistatek bankovnich Gvért trocenych variabilni urokovou sazbou a doslo-li by ke zméné
lrokové sazby o 1 %, vysledek hospodafeni by byl pfi ristu (poklesu) urokové sazby nizsi (vy58i) o 1 562 tis K&.

Z&dné drogené pohledavky ani zavazky nejsou oceflovany v redinych hodnotach, zména jejich realné hodnoty tedy
nema pfimy dopad do ugetnich vykazu.

Urokové riziko zmény realné hodnoty je spojeno s finandnimi investicemi Fondu - majetkovymi Géastmi
v nekonsolidovanych dcefinych spole&nostech. Jedna se o investice ocefiované realnou hodnotou v Urovni 3, kdy znalci
pfi odhadu reéiné hodnoty uvazuji také diskontni faktor, ktery vychazi z trzni irokové sazby. Zména trzni drokové sazby
tak mlZze mit dopad na zménu reainé hodnoty drzenych investic. K 30. 6. 2018 nebyl identifikovan internfm posouzenim
zasadni dopad vyvoje Urokovych sazeb na ocenéni investic, aviak pfi ro¢ni Gdetni zdvérce za rok 2018 bude
aktualizovano ocenéni externim znalcem.,

Ménové riziko

Ménové riziko je spojeno s cizoménovymi transakcemi a z nich plynoucimi cizoménovymi zlstatky. Funkéni ménou
Fondu je CZK a je-li uskute&néna transakce denominovana v jiné méné, je prepotitana, stejné tak jsou prepocitavany
ztstatky pohledavek a zavazkii, které z transakce plynou. Disledkem je vznik kurzovych rozdilt s viivem na celkovy
vysledek hospodaieni.

K 30. 6. 2018 Fond nevykazuje adna penézni aktiva a zavazky denominované V jiné nez funkéni ména (CZK), vysledek
hospodafeni neni ovlivnén kurzovymi rozdily z jejich pfepottu a Fond neni vystaven mé&novému riziku. Vysledek
hospodareni za prvni pololeti roku 2018 zahrn uje nepatrny kurzovy zisk ve vy8i 52 tis. K&, nebot | obchodni a investiéni
transakce jsou realizovany ve funkéni ména a cizi ména je pouzita pouze v ojedinélych pfipadech.

Podminéna aktiva a podminéné zavazky

Fond neni v zadnych sporech, z nichz by mohlo plynout n&jaké plnéni. Vedeni Fondu si neni védomo ani jinych udalosti
uskute€nénych b&hem Géetniho obdobi, které by vedly ke vzniku a evidenci tzv. podminénych zavazkl &i podminénych
aktiv a pfipadnych dalSich podminénych pinéni ve prospéch Fondu.

Cista hodnota aktiv

Spole¢nost Czech Investment Fund SICAV, a.s. je investiénim fondem, jehoZ plisobeni podléha regulaci ze strany
Ceské narodni banky a ktery musi napliiovat pozadavky na zvefejnéni vyplyvajici ze zakona & 240/2013 Sb., o
investiénich spolegnostech a investiénich fondech (dale jen ,ZISIF"). Jednim z pozadavk( je zvefejnéni tzv. Gisté
hodnoty aktiv na akcii, pficemz pro tigely stanoveni jeji vySe stanovi ZISIF nasledujici:

(1) Majetek a dluhy investiéniho fondu z investiéni ¢innosti se ocefiujf redinou hodnotou podle mezinarodnich déetnich
standard( upravenych pravem Evropské unie s tim, %e:

a) pro urteni rediné hodnoty dluhopisu nebo obdobného cenného papiru nebo zaknihovaného cenného papiru
pfedstavujiciho prévo na splaceni dluzné Céstky je moZné pouzit primémou cenu mezi nejlepsi zavaznou
nabldkou a poptévkou (stiedové cena) a

b) pro uréeni rediné hodnoty akcie nebo obdobného cenného papiru nebo zaknihovaného cenného papiru
pledstavujiciho podil na obchodni spolednosti nebo Jiné prdvnické osobé je mo2né pouzit hodnotu, kieréd je
vyhlaSena na evropském regulovaném trhu nebo na zahranicnim trhu obdobném regulovanému trhu a které je
vyhlasena k okamZiku ne pozdéj§imu, nez je okamzik ocenéni a nejvice se blizicimu okamZiku ocenéni
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(2) Ceska nérodni banka stanovi vyhia$kou postupy pro uréeni realné hodnoty majetku a diuht investiéniho fondu v
rozsahu stanoveném odstavcem 1.

Gista hodnota aktiv na akcii je ukazatelem, ktery nevyplyva z poZadavki IFRS a IFRS tedy nestanovi postupy, jak jej
kalkulovat, Jedna se o tzv. alternativni vykonnostni ukazatel, ktery Fond zvefejiiuje s ohledem na poZadavky ZISIF a
jeho vyde se stanovi v souladu s poZadavky ZISIF.

Z pozadavkd ZISIF vyplyva povinnost ocenit aktiva a zavazky Fondu realnou hodnotou. Fond sva investiéni aktiva —
nemovitosti a majetkové &asti — ocefiuje redlnou hodnotou. U ostatnich aktiv — zejména obchodni pohledavky a pen&zni
prostiedky — jejich ocenéni v Ugetni zavérce se vyznamné neodchyluje od realné hodnoty a lze jej povaZovat za vhodnou
aproximaci realného ocenéni. Zavazky nejsou ocefiovany redlnou hodnotou, ale jsou urogeny na bazi nespfiznénych
transakc! a jejich ocen&ni v Ugetni zavérce |ze povaZovat za vhodnou aproximaci realného ocenéni.

30. 6. 2018 31.12. 2017

. Cista aktiva vyplyvajici z vykazu finanéni situace (v tis. K&) 655 958 210 385
Pocet vydanych investiénich akcii (v ks) 120 897 290 43 335718
Cista hodnota aktiv na akeii die ZISIF (v K&) 543 4,85

Udalosti po rozvahovém dni

V obdobi pe rozvahovém dni a. do data schvaleni této mezitimni (Zetni zavérky nenastaly zadné vyznamné udalosti
s dopadem na finanéni situaci a vykonnost

Schvaleni ucetni zavérky

Tato Ugetni zavérka byla schvalena a vydana ke zvefejnéni dne 26.zai1 2018.

/ Ing. Michal Viach _ Irlg. Petr Janou
povéfeny zmocnénec A statutarniho feditele povéfeny Zmognénec C statutarniho feditele
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Majetek Fondu

g o B A =i wn L .
FONAauIm rozumime

Hodnota majetku Fondu ke konci pololeti 2018 &ini 1 571 285 tis. KE, oproti minulému obdobi se
jednd o narist o 543 670 tis. K& (53%). Hodnota investic do nemovitosti za prvni pololeti vzrostla
0 314 630 tis. KE. Jednalo se o nakup nemovitosti v Brn&. Dal¥f vyznamnou investici byl nakup
100% obchodniho podilu ve spoleénosti Ritany Property s.r.o.. Hodnota finanénich investic tak
vzrostla na hodnotu 373394 tis. K& Stav penéinich prostfedki Fondu k30.6.2018 ¢ini
26 965 tis. KE. Oproti minulému obdobi se jedn4 o pokles v hodnoté 56 317 tis. K&.

Nejvétsi podil aktiv tvofi investice do nemovitosti 65% a podily v ovliddanych osobéch 24%.

Aktiva investi¢ni Casti tvofi témé¥ cely majetku fondu (99,87%), na neinvesti¢ni ¢asti fondu jsou

aktiva tvofeny poskytnutou puijtkou ve vy3i 1990 tis. K& a penéznimi prostiedky na bankovnim
Uctu ve vysi 10 tis. KE.
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Struktura aktiv fondu

[
30.6.2018 31.12.2017

B Poskytnuté zalohy a
ostatni aktiva

® Ostatni finanéni
aktiva

© Investice do
nemovitosti v RH s
pfecenénim do VH

B Finandni investice v
RH s pfecenénim do
VH

W Pohledavka z titulu
dané z prijmu
I Obchodni pohledavky

B Penéini prostiedky

® Poskytnuté pljeky
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Financovani fondu
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Fondim rozumime

Nejvétsi polozkou pasiv jsou pfijaté uvéry a pujeky. Bankovni tivéry ve vydi 512 329 tis. KE oproti
minulému obdobi vzrostly o 125990 tis. K. jedna se asi o tfetinovy narlst. Naproti tomu

nebankovni pajéky za prvni pololeti roku 2018 klesly o 49 915 tis. K&.

Cista aktiva pfipadajici drZiteldm vyplatitelnych investi¢nich akcii jsou k 30.6.2018 ve vysi

655 958 tis. K&

Pasiva neinvestiéni &asti jsou tvofena pouze piné splacenym zdkladnim kapitdlem ve vysi
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Struktura financovani fondu

30.6.2018

31.12.2017

m Cista aktiva pfiraditelna
driitelGm investicnich
akcii

» Odlozeny dafovy

zavazek

® Nebankovni pljcky

m Bankovni Uvéry

& Splatnad dan z pfijma

m Obchodni a jiné zévazky

m Zakladni kapital
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Hospodareni Fondu

Hospodareni Emitenta za obdobi od 1.1.2018 do 30.6.2018 skon&ilo ziskem ve vysi 67 050 tis. K¢,
tento zisk je o 65 856 tis. K& vy&si oproti prvnimu pololeti roku 2017, kdy fond dosahl zisku ve vySi
3 171 tis. KE. Zdsadni rozdil je v zisku plynouciho z investic do finanéniho majetku, ve sledovaném
obdobi se jednd o zisk 31 856 tis. K¢ oproti minulému obdobi, kdy fond vykazal z této Einnosti
ztratu ve vysi 15 834 tis. K&.

Za sledované obdobi vzrostly i trzby z pronajmu a poskytovanych slueb o 14 902 tis. K&.

Nérdst celkového vysledku hospodareni je zptsoben rovnéi i poklesem finanénich nakladd, které
oproti minulému pololeti klesly o 7 424 tis. K&, tedy vice neZ o polovinu.

Vykaz o penéinich tocich Fondu

Stav penéZnich prostiedki Fondu k 30.6.2018 &inil 26 965 tis. K¢, coZ oproti poéatku roku znamens
pokles o 56 317 tis. K& Pokles pen&snich prostfedkl je spojen s poskytnutim phjcek ve vysi
48 171 tis. K¢ a s ndkupem obchodniho podilu ve spole¢nosti Ri¢any Property spol. s r.0.. Tento
pokles je kompenzovan pfijmy z pronajmu investi¢niho majetku.

Dcefiné spole&nosti

Arkada Prostéjov spol. s r.o.

Spolecnost Arkada Prostéjov spol. s r.o. byla fondem nakoupena v roce 2017 a k rozhodnému dni
1.1. 2018 doslo k korporétni pfeméné odstépeni sloutenim s fondem, ktery v rémci uvedené
pfemény nabyl tfi retailové nemovitosti u Prosté&jova spolecné s na téchto vdznoucim Gvérem od
CSOB. V soutasnosti spoleénost nema aktivni majetek a nevyji Zddnou podnikatelskou &innost.

Ritany Property spol. s r.o.

Podil ve spolecnosti Ri¢any Property spol. s r.o.~ podil byl nabyt fondem k 29. 6. 2018 a je
vlastnikem komeréni nemovitosti na adrese Dé&lnicka 12, Praha Holesovice. Hlavni €innosti
spolecnosti je najem a zajistovani provozu predmétné nemovitosti. V rdmci nabyti podilu a
refinancovani zavazkd na spoleénost Ritany Property spol. s r.o. od fondu uvér ve wyéi 48 170
941,73 K¢.

AMISTA 31



/

3. Informace o &innosti Emitenta a dcefinych spolecnosti

e Cinnost Emitenta

Investiéni fond Czech Investment Fund SICAV, a.s. v souladu se svoji investitni strategii investuje
predeviim do aktiv nemovité povahy, at jiz majici formu véci nemovitych, akcii, podild resp. jinych
forem G&asti na nemovitostnich a obchodnich spoleénostech, movitych véci a jejich soubord a
dopliikovych aktiv tvoFenych standardnimi néstroji kapitalovych a financnich trha.

Ve sledovaném obdobi se Fond zamé&fil ve své Einnosti na pronajem a spravu kanceldfskych a
komerénich ploch v nemovitostech nachézejicich se na adresach: Starova 1284, Praha 4 — Lhotka
(Budova Stiirova), Novodvorské 434, Praha 4 — Lhotka (Budova Novodvorska 434), B. Cetyny
3025/15, Ostrava - Bélsky les (Budova Bélsky les), Kolafikova 1497/1, Brno (Budova Kolafikova 1),
Libusina tf. 1108/17, Brno (Budova Libusina), Koneéna 23, 19 a Sebastiniho 372, DrZovice (Budova
Arkada Prosté&jov), NadraZni 1917, Ti¥nov (Budova Tisnov), Poternicka 272/96, Praha 10 - MaleSice
1 (Budova Klimacentrum).

Dal¥i investici do portfolia fondu bylo pofizeni pozemku p. & 2073/2 v k.u. Re€kovice, zapsan na LV
&. 10001 pro katastralni tizemi Reckovice, obec Brno, u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovi$té Brno-mésto. Zdmérem Fondu bylo odkoupeni Casti pozemku na kterém jiz
Fond vlastni nemovitost — stavbu.

V prvnim pololeti roku 2018 Fond realizoval investiéni zamér nabyti 100% obchodniho podilu
spoleénosti Ri¢any Property s.r.o.. Obsahem investi¢niho zaméru je nakup uvedeného obchodniho
podilu a nasledné pfevzeti nemovitosti v majetku nabyvané spolecnosti formou korporatni
pfemény za Uéelem jeho drieni z hlediska realizace vynosu. Exit strategie spocivd v dribé
nemovitosti po dobu 12 let, inkasovani vynosu z prondjmu a poté nemovitost zpené&Zit nejvy3si
nabidce. V zavislosti na vyvoji trhu a investi¢ni strategie Fondu maZe dojit i k prodeji nemovitosti
pfed stanovenym terminem za pfedpokladu zhodnoceni celkové investice vice jak 15% nad
prepokladany vynos z doporucené driby.

Emitent ve sledovaném obdobi proved| rovnéZ technické zhodnoceni svého majetku v budové na
adrese: Koneéna 452/23 a 461/19 a Sebastiniho ¢&.p. 372, DrZovice - Budova Arkady Prostéjov, a to
v podobé rozéifeni prodejni plochy o velikosti 789 m2. Spolu s ekonomicky pozitivnimi parametry,
které budou patrné pfi deldim €asovém horizontu (rozdil vynosti z najemného a nakladu spojenych
s tech. zhodnocenim) se realizaci této transakce zvysi i $ance na udrZeni stavajicich najemcu s
pozitivni hladinou najemného. Emitent déle obsadi volné komercni plochy.
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e Informace o €innosti a vysledcich hospodareni Emitenta

Fond vyvijel ¢innost — pronajem nemovitosti a driba majetkovych lcasti za G&elem vynosd, obé
Cinnosti se pozitivné projevily do vysledku hospodareni. Ve sledovaném obdobi nedoslo
k zasadnim udalostem &i transakcim, které by mély vyznamny dopad na vysledek hospodateni &i
dichodovou situaci Fondu.

e Informace o pfedpokladané ginnosti Emitenta v nasledujicim pololeti

Emitent bude v nésledujicim pololeti nadale sledovat trh s investiénimi nemovitostmi, vyhledavat
investitni pfilezitosti a i nadale dosahovat stabilniho zhodnocovéni aktiv nad drovni vynosu
dlouhodobych Grokovych sazeb prostfednictvim stfednédobych aZ dlouhodobych investic.

Predpokladanym zdmérem Emitenta bude v druhé poloviné roku 2018 realizovat korporatni
pfeménu mezi Fondem jakoZto nastupnickou spole¢nosti a Ri¢any Property s.r.o. jako#to zanikajici
spolecnosti.

Fond niZe uvadi hlavni rizika spojend s investicemi do nemovitostnich aktiv, na které je zamérena
investicni strategie fondu, a predstavuji tak duleZits rizika a nejistoty, které mohou provazet
podnikatelskou &innost fondu.

Riziko stavebnich vad nebo ekologickych zaté# nemovitosti

Fond pfi nabyvéni nemovitosti snifuje rizika fadnym provedenim provérek v oblasti stavebni a
pfipadné ekologické zitéie pripravovanych projektd a aplikuje odpovidajici pravni zajistovaci
instrumenty. Pfesto nelze vylouéit ztratu na majetku fondu v désledku véas neodhalenych stavebni
vad ¢i ekologickych zatézi.

Riziko vypadkl pldnovanych p¥iima z prondjmu nemovitosti

Vypadek planovanych pfijmG z prondjmu miZe nastat nahodile, pokud postihne vyznamngjsi
najemniky nemovitosti, nebo miZe souviset s celkovou situaci na trhu, napf. v pfipadé
hospodéaiské recese; v tom pfipadé ovliviiuje chovani vétsiho mnoistvi néajemnikd &
potencionalnich ndjemnikl. Fond snizuje tato rizika tim, e investuje pfedevsim do nemovitosti
kvalitnich svou polohou, které si udrzi ndjemniky i v nepfiznivém obdobi hospodaFské recese a jsou
natolik atraktivni, Ze po vypadku vyznamnéjgiho najemnika umoini fondu jej v pfiméFfené dobé
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nahradit. Toto riziko je dale snizovdno vybérem vhodnych ndjemniki a pojiSténim proti tomuto
riziku. S ohledem na uvedené jde z pohledu fondu o nizké riziko.

Riziko spojené s dluhovym financovanim

S ohledem na moinost fondu pfijimat pfi financovani nakupu &i vystavby nemovitosti uvéry, resp.
zaptjeky dochazi v odpovidajicim rozsahu i ke zvy3eni rizika nepfiznivého ekonomického dopadu
na majetek fondu v pfipadé& chybného investi¢niho rozhodnuti, resp. v disledku jiného divodu
vedouciho ke sniZeni hodnoty majetku fondu. Existuje rovnéZ odpovidajici riziko insolvence fondu.
Toto riziko je minimalizovéno petlivé a vhodné nastavenym Eerpanim tvérG pro konkrétni vybrané
projekty a maximalnim limitem pro Uvérové financovani. Kdy cilem je mit oteviené dvérové linky
do fondu pouze financujici jednou bankou.

Riziko vyporadani

Transakce s majetkem fondu miZe byt zmafena v disledku neschopnosti protistrany obchodu
dostat svym zavazkim a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu. Fond toto riziko
vyhodnocuje pfi kaZzdé transakci.

AMISTA

Transakce se spfiznénymi stranami Emitenta

Viechny transakce se spfiznénymi stranami jsou zaloZeny na podminkach shodnych
s transakcemi s nespfiznénymi stranami. Zlstatky nesplacené k rozvahovému dni nejsou
nijak zajistény a jejich vypofadani se otekava formou penéZni platby.

Obchodni vztahy se spiiznénymi stranami

V rdmci obchodnich pohleddvek Fond eviduje k 30. 6. 2018 pohledavku ve vy3i 10 820 tis.
K¢ za spole¢nosti Core Property, investi¢ni fond s promé&nnym zékladnim kapitdlem, a.s.
v souvislosti s prodejem majetkové ucasti v Business centrum KCM, a.s., ktery se uskutecnil
v roce 2017.

Finanéni vztahy se spfiznénymi stranami
Fond k 30. 6. 2018 i 31. 12. 2017 prezentuje puajcky poskytnuté spfiznénym stranam -
Ri¢any Property, s.r.o. a TESSERA, k.s.
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4. Prohlaseni opravnéné osoby Emitenta

Jako opravnéna osoba Emitenta,
timto prohlasuji,

Ze pfi vynaloZeni odborné péce Fadného hospodéie a nejlepiho védomi podava vyhotovena
mezitimni pololetni zprdva vérny a poctivy obraz o finanéni situaci, podnikatelské &nnosti a
vysledcich hospodareni Emitenta za sledované obdobi a o vyhlidkdch budouciho vyvoje finanéni
situace, ¢innosti a vysledki hospodateni Emitenta.

V Praze dne 26.9.2018

Ing. Michal Vlach
povéreny zmocnénec A statutarniho fedi

“"‘-J'
Ing. Petr Janousek
povéreny zmocnénec A statutarniho feditele
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