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KLICOVE HODNOTY

Skupina CPI Retail Portfolio I, a.s. a CPI Retail Portfolio V, s.r.o., v Cislech — 30.6.2018 (dale v textu ,,Skupina“)

15,495

PFijem z pronajmu
(v tis. K¢)

159,328

Vlastni kapital

(v tis. K&) 8 4%

Procento obsazenosti

10,531
Provozni vysledek 15 y 107

tis. K¢
(v ) Celkové pronajimatelna plocha
(v m?)

604,986

Celkova aktiva
(v tis. K¢)
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OSOBY ODPOVEDNE ZA POLOLETNI ZPRAVU 2018

Cestné prohlaseni

PFi vynaloZeni veskeré pfimérené péce podava pololetni zprava 2018 podle naseho nejlepSiho védomi vérny
apoctivy obraz o financni situaci, podnikatelské cinnosti a vysledcich hospodareni spolecnosti
CPI Retail Portfolio I, a.s. do 30.6.2018 na konsolidované bazi a o vyhlidkach budouciho vyvoje financni situace,
podnikatelské ¢innosti a vysledkd hospodateni spole¢nosti CPI Retail Portfolio I, a.s. na konsolidované bazi
a nebyly v ni zaml¢eny zadné skutecnosti, které by mohly zménit vyznam této zprdvy.

V Praze dne 21. zafi 2018
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Ing. Zdenék Havelka

¢len predstavenstva
CPI Retail Portfolio |, a.s.
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KRATCE O SKUPINE CPI RETAIL PORTFOLIO |

Skupina se zaméfuje vyhradné na pronajem maloobchodnich ploch a souvisejici infrastruktury v lokalitdch
Praha, Kolin a Zlin. Hlavnim cilem Skupiny je dlouhodobé poskytovani prondjmu kvalitnich a atraktivnich
maloobchodnich ploch. Stejné vyznamnym cilem je i zajiSténi maximdlné odborné a profesionalni Urovné
vztah( s dodavateli, obchodnimi partnery, Gfady a vefejnosti.

Skupina je soucasti skupiny CPI PROPERTY GROUP. CPlI PROPERTY GROUP je lucemburska société anonyme,
kterd byla zaloZena v roce 2004 jako ORCO Germany S.A. Od svého zaloZeni pulsobi v Némecku, kde se
soustredila predevsim na komercni nemovitosti, developerské projekty a spravu aktiv, a to zejména v Berliné.
Diky své dcefiné spolecnosti Gewerbesiedlungs-Gesellschaft (GSG) je Skupina nejvétsim pronajimatelem
komercnich nemovitosti v oblasti Berlina.

Skupina CPI PROPERTY GROUP vlastni a spravuje pfes 1,000 tis. m? maloobchodnich prostor, 1,400 tis. m?
kancelafskych prostor, 35 hotelll s vice nez 10,000 ltzky a pFiblizné 180 tis. m? prostor uréenych pro lehky
pramysl a ke skladovani. S témér 12,300 byty je Skupina druhym nejvétsim poskytovatelem najemniho bydleni
v Ceské republice.
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ZPRAVA PREDSTAVENSTVA CPI RETAIL PORTFOLIO |

Skupina se zaméruje vyhradné na prondjem maloobchodnich ploch a souvisejici infrastruktury v lokalitach
Praha 4 (BILLA, hruba pronajimatelnd plocha 2,563 m?, rok vystavby 1994, obsazenost 100%), Praha 7 (BILLA,
hruba pronajimatelnd plocha 3,624 m?, rok vystavby 1994, obsazenost 100%), Kolin (BILLA, hrub3
pronajimatelnd plocha 4,985 m?, rok vystavby 1997, obsazenost 52%) a Zlin (Billa, hrubd pronajimatelnd plocha
3,935 m?, obsazenost 100%). Nadjemni smlouva je na vech lokalitdch uzaviena minimélné do roku 2020.
Hlavnim cilem spolecnosti je dlouhodobé poskytovani pronajmu kvalitnich a atraktivnich maloobchodnich
ploch. Stejné vyznamnym cilem je i zajisténi maximalné odborné a profesionalni Grovné vztah( s dodavateli,
obchodnimi partnery, Urady a vefejnosti.

Skupina vydala 25. dubna 2014 projektové dluhopisy denominované v ceské koruné s celkovou nominalni
hodnotou 1,125 mil. K¢, s pevnym urokovym vynosem 5.00 % p.a., které jsou splatné v roce 2019. Vedoucim
manazerem emise je Ceskoslovenskd obchodni banka a.s. Ve srovnani s korporatnimi dluhopisy jsou projektové
dluhopisy zajistény specifickym portfoliem nemovitosti. Veskeré aktivity jako facility a property management,
asset management, dané a vedeni Ucetnictvi, finanéni management a strategicky management jsou
poskytovany servisnimi spole¢nostmi Skupiny CPI PROPERTY GROUP.

Skupina k 30. ¢ervnu 2018 dosahla ucetniho zisku po zdanéni ve vysi 1,468 tis. K¢ a trZzeb z ndjmu ve vysi
15,793 tis. K¢.

V Praze dne 21. zafi 2018

Ing. Zdenék Havelka

Clen predstavenstva
CPI Retail Portfolio I, a.s.
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ZPRAVA O SPOLECNOSTI CPI RETAIL PORTFOLIO |

Obecné udaje o Spolecnosti

Spolec¢nost CPI Retail Portfolio I, a.s., se sidlem Vladislavova 1390/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, je matefskou
spole¢nosti Skupiny; vznikla zapisem do obchodniho rejstfiku dne 6. ¢ervna 2012. Spole¢nost ma formou
finan¢niho leasingu najaté nemovitosti v Koliné, Praze a Zling, které pronajima podndjemclim pro ucely
provozovani maloobchodu. Aktivity Spole¢nosti jsou provadény v souladu s ¢eskym pravnim fadem podle
zédkona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druzstev (dale téZ jen “zakon o Obchodnich korporacich”).

ICO: 24313459
LEI: 3157006PUZ5J00PSPP21

Predmétem podnikani je dle ¢lanku 3 stanov Spolecnosti platnych k 30. cervnu 2018:
e pronajem nemovitosti, byt a nebytovych prostor.

Spolecnost byla zapsana do obchodniho rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 18267. Dokumenty
jsou uloZeny ve sbirce listin a ve Spolecnosti.

Kontaktni udaje

CPI Retail Portfolio I, a.s.
Vladislavova 1390/17

110 00 Praha 1 — Nové Mésto
tel.: +420 281 082 110,

fax: +420 281 082 150,
e-mail: cpi@cpi.cz,
www.cpiretailportfolio.cz

Materska spolecnost Skupiny CPI PROPERTY GROUP S.A. se sidlem 40, rue de Vallée, L 2661 Lucemburk,
Lucemburské velkovévodstvi pripravuje skupinové konsolidované finan¢ni vykazy a konsolidovanou vyrocni
zpravu Skupiny v souladu s Mezinarodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi (IFRS) a s Mezinarodnimi ucetnimi
standardy (lAS), jak byly pfijaty Evropskou unii.

Clenové predstavenstva a dozoréi rady k 30. ¢ervnu 2018

Clenové predstavenstva Clenové dozorgi rady

Ing. Zdenék Havelka Milan Trnény
Mgr. Ing. Martin Némecek
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HOSPODARSKY VYVOJ V CESKE REPUBLICE!

Tempo rlstu ceské ekonomiky v prvnim pololeti 2018 zpomalilo v porovnani s vysokym tempem v predeslém
roce 2017. Ve srovnani s odpovidajicim ¢tvrtletim roku 2017, vzrostlo HDP o 4.4% v prvnim cCtvrtleti a 0 2.4%
v druhém ctvrtleti roku 2018. Hlavni pfic¢inou rast ¢eské ekonomiky ve druhém ctvrtleti 2018 byla domaci
poptavka, rostouci investi¢ni aktivita podnik(, domdcnosti a viadnich instituci.

V druhém ctvrtleti roku 2018 vzrostla tvorba hrubého fixniho kapitdlu o 7.8% v porovnani s pololetim roku
2017. Déle pak béhem stejného obdobi oproti pololeti lonskému roku vzrostly spotfebni vydaje domacnosti
0 3.5%, tento narUst byl zplisoben predevsim zvySenim vydajd domacnosti na dlouhodobou spotiebu a sluzby.
Spotreba vladnich instituci zvysila o 2.6% oproti srovnatelnému obdobi loriskému roku a o 0.2% ve srovnani
s prvnim Cvtrtletim roku 2018.

Trh prace byl v roce 2018 pozitivné ovlivnén ekonomickym rlistem. Béhem druhého cCtvrtleti 2018 se mira
nezaméstatnanosti ocisténa o sezdnni vlivy sniZila na 2.4% v porovnani se stejnym obdobim loriského roku

(2.9%). Ceska republika ma nejnizsi miru nezaméstnanosti mezi staty EU, po niz nasleduje Némecko, Madarsko
a Polsko.

Priimérna mira inflace v Ceské republice se za prvni pololeti 2018 stale dri na Grovni prvniho ¢tvrtleti letogniho
roku a to na 2.3%, coZ predstavuje mirny narGst oproti prvnimu pololeti roku 2017, kdy byla primérna mira
inflace 1.7%.

Domaci trh v Ceské republice?

Pfiznivé ekonomické podminky, zejména stale jeSté pomérné nizka inflace, dynamicky rostouci mzdy a nizka
mira nezaméstnanosti, pozitivné ovlivnily spotfebu ¢eskych domacnosti. V roce 2018 domdci spotieba vzrostla
meziro¢né o 3.5 %, coZ opét predstavuje pozitivni narUst, i kdyZ s nizsi dynamikou nez v predchozim ctvrtleti.

Koncem prvniho ¢&tvrtleti 2018 celkova maloobchodni plocha v Ceské republice prekroéila 3,930,000 m2. K
narUstu celkové maloobchodni plochy za prvni pololeti 2018 prispélo predevsim otevieni nové outlet areny -
Prague The Style Outlet u prazského letisté s 20 000 m? v prvni fazi a probéhla také rozsahla rekonstrukce a
pfistavba (10,200 m?) obchodniho centra Galerie Butovice. Mimo jiné byli dokonéené i mensi projekty jako
Retail Park Podébradska v Praze, Gécko Liberec nebo rozsifeni Retail Parku v Chebu. V soucasnosti se planuje
vystavba dalSich Retail Park(i s dokoncenim v nasledujicich letech. Transakce maloobchodnich ploch pokravaly
33% celkového objemu transakci v prvnim pololeti roku 2018.

1 Czech Statistical Office
2 JLL, Czech Statistical Office, CBRE, BNP Paribas Real Estate
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PORTFOLIO SPOLECNOSTI CPI RETAIL PORTFOLIO |

Skupina pronajima nasledujici nemovitosti v Ceské republice:

Supermarket Mésto/Obec Ulice

BILLA Kolin Nameésti Republiky 43
BILLA Praha 4 Vavfenova 1172/12
BILLA Praha 7 Délnicka 217/3
BILLA Zlin Okruzni 5290

BILLA Kolin

Pronajemce: BILLA, spol. s r.o.

Celkova plocha: 4,985 m?

Obsazenost: 52%

Konec pronajmu: 15. ¢ervna 2022

BILLA Praha 4

Pronajemce: BILLA, spol. s r.o.
Celkovad plocha: 2,563 m?
Obsazenost: 100%

Konec pronajmu: 15. ¢ervna 2020
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BILLA Praha 7
Prondjemce:
Celkova plocha:

Obsazenost:

Konec pronajmu:

BILLA, spol. s r.o.

3,624 m?
100%

15. ¢ervna 2020

BILLA Zlin

Pronajemce:
Celkova plocha:

Obsazenost:

Konec pronajmu:

BILLA, spol. s r.o.
3,935 m?2
100%

15. Unora 2020

10
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ANALYZA VYNOSU A ROZVAHY

K 30. ¢ervnu 2018 Skupina dosahla Cistého zisku ve vysi 1,468 tis. KE.

Graf 1:  Struktura vynosi za obdobi koncici k 30. ¢ervnu 2018 (v tis. K¢)
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prondjmu precenéni naklady, netto hospodareni za
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nemovitosti

-20 000

K 30. cervnu 2018 cinila celkovd hodnota aktiv 604,986 tis. K. Nejvétsi podil na aktivech predstavuje
dlouhodoby majetek v hodnoté 394,060 tis. K¢. Emitované dluhopisy v hodnoté 253,237 tis. K¢ predstavuji
nejvétsi slozku zavazkd.

Graf 2:  Struktura aktiv k 30. ¢ervnu 2018 (v tis. K¢)
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Graf 3:  Struktura pasiv k 30. cervnu 2018 (v tis. K¢)
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FINANCOVANI

Celkova hodnota zdvazkd (dlouhodobych a kratkodobych) Skupiny k 30. cervnu 2018 cini 445,658 tis. K¢
(2017: 438,610 tis. KE). O 3.2% narostly ostatni zavazky na celkovou vysi 152,456 tis. K¢ k 30. ¢ervnu 2018
a 0 5% narostly finan¢ni zavazky na kone¢nou hodnotu 39,965 tis. Kc.

Graf 4:  Struktura zavazku

Ostatni zavazky
Financ¢ni zavazky

T o
0 50 000 100 000 150 000 200 000

250000 300000

tis. K¢

31. prosince 2017 m 30. ¢ervna 2018

*Vydané dluhopisy = nominalni hodnota + nabéhly trok — transakéni naklady (jak je uvedeno ve vykazu o financni pozici)

Nejvétsi podil (57%) na strukture zavazkd predstavuji vydané dluhopisy. Celkova vyse vydanych dluhopist Cini
253,237 tis. K¢ k 30. ¢ervnu 2018 (2017: 252,782 tis. K¢).

Vydané dluhopisy Skupiny jsou souéasti emise CPI Retail Portfolio 15.00/2019 ze dne 25. dubna 2014. Nominalni
hodnota jednoho kusu ¢ini 10 tis. K. Celkovy objem emise predstavuje nominalni hodnotou 1,125 mil. K¢.
Emise je splatna 29. dubna 2019 a ma roéni Grokovou sazbu 5 %. Uroky jsou splatné dvakrat roéné, a to vidy
25. dubna a 25. fijna. Dluhopisy byly emitovany jako cenné papiry na dorucitele v zaknihované podobé
(registrované v Centralnim depozitafi cennych papirl pod zkratkou CPI Retail Portfolio | 5.00/2019). Dluhopisy
byly ptijaty k obchodovani na Burze cennych papirt v Praze.

Podrobny rozpis emise dluhopisu:
ISIN Cz0003511164
Datum vydani 25. dubna 2014

Datum splatnosti

Nominalni hodnota 1 dluhopisu
Pocet vydanych dluhopisti

Celkova nominalni hodnota
Urokova sazba

Forma dluhopist

Podoba dluhopist

Splaceni

Prospekt dluhopisového programu

Trh
Obchodovano od

25. dubna 2019

K¢ 10,000

112,500

K¢ 1,125,000,000

5.0 % p.a.

na dorucitele

zaknihované

jednorazoveé k 25. dubnu 2019

Rozhodnuti Ceské narodni banky ref. &islo 2015/00007/CNB/572 z 5. srpna 2015
vstoupilo v platnost 6. srpna 2015

Burza cennych papirli Praha, podnikovy sektor
14. srpna 2015

12
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Financovani skupiny CPI Retail Portfolio I - VI

Dne 14. dubna 2014 uzaviela spolecnost CPI Retail Portfolio I, a.s. (dale , Komisionar“) se spolec¢nostmi
CPI Retail Portfolio I, a.s., CPI Retail Portfolio lll, s.r.o., CPI Retail Portfolio 1V, s.r.o., CPI Retail Portfolio V, s.r.o.,
CPI Retail Portfolio VI, s.r.o. a CPI Retail Portfolio VII, s.r.o. (dale ,Komitenti“) komisionarskou smlouvu (dale
,Komisionarska smlouva“). V Komisionarské smlouvé se spolecnost CPI Retail Portfolio I, a.s. zavazala svym
jménem, avsak na Ucet jednotlivych Komitent(, obstarat financovani formou emise Dluhopist. V souladu
s Komisionarskou smlouvou zprostfedkoval Komisionar (déle také ,Emitent”) Komitentlm financovani
v celkové vysi 1,125,000 tis. K¢. Tyto finanéni prostfedky ziskané emisi Dluhopist byly Emitentem po vyporadani
primdrniho Upisu DluhopisG zaslany na uGcty uvedené v Komisionarské smlouvé, a to vylucné z titulu
komisionarského (a nikoli tvérového) vztahu mezi Emitentem jakoZzto Komisionarem a jednotlivymi Komitenty.

Struktura komisionarské a zaroven emisni skupiny, véetné rozdéleni financnich prostfedk( emise je nasledujici
(v tis. K¢):

Emitent/Komisionar CPI Retail Portfolio I, a.s. 139,640
Komitent Il CPI Retail Portfolio Il, a.s. 234,400
Komitent Il CPI Retail Portfolio lll, s.r.o. 233,130
Komitent IV CPI Retail Portfolio IV, s.r.o. 215,680
Komitent V CPI Retail Portfolio V, s.r.o. 113,070
Komitent VI CPI Retail Portfolio VI, s.r.o. 50,620
Komitent VII CPI Retail Portfolio VII, s.r.o. 138,460
Celkem 1,125,000

Komisionar vykazuje k 30. ¢ervnu 2018 dlouhodoby zdvazek vznikly z této emise ve vysi 139,640 tis. K¢ se
splatnosti 5 let od data emise, tj. do 25. dubna 2019 s Urokem 5 % p. a.

Komitenti a Komisionar spolu se spolecnosti Czech Property Investments, a.s. (,,Rucitelé”) vydali finan¢ni zaruku
ve prospéch vlastnikd Dluhopist platnou aZz do okamZiku splaceni veskerych Dluhopist. Kazdy z Rucitell
poskytuje finan¢ni zaruku za dluhy Emitenta az do vyse 2,000,000 tis. K¢.

Podminky, resp. ruceni, zastavy souvisejici s emisi Dluhopistd jsou pro celou emisni skupinu detailnéji popsany
v konsolidované ucetni zavérce, bod 5.9 — Vydané dluhopisy.

13
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INFORMACE O VLASTNiIM KAPITALU

Akcie

Spolecnost CPI Retail Portfolio I, a.s. (dale “Spolecnost”) vydala 20 kusG kmenovych akcii na jméno v listinné
podobé o nomindlni hodnoté 100 tis. KC za akcii a nejsou kdétovanymi cennymi papiry. Celkova jmenovita
hodnota emise tak ¢ini 2,000 tis. K. Vynos z akcie je zdariovan podle Zakona ¢. 586/1992 Sb., o dani z pfijmu,
ve znéni pozdéjsich predpisti. Dan se vybird srazkou pfi vyplaté dividend. Akcie spolecnosti CPI Retail
Portfolio |, a.s. jsou zastaveny ve prospéch driteld dluhopist prostfednictvim agenta Ceskoslovenské obchodni
banky, a.s. pro zajisténi. Zmény osoby majitele listinnych akcii se provadéji jejich predanim a rubopisem
v souladu se zakonem o cennych papirech. Majitel akcie nema zadné vyménné ¢i predkupni pravo. Kdyz
akcionar voli na valné hromadé, jedna akcie predstavuje jeden hlas. Vyplatu dividend zabezpecuje
predstavenstvo spole¢nosti CPI Retail Portfolio I, a.s. v souladu s rozhodnutim valné hromady, kterd urcuje
misto vyplaty a den vyplaty dividend. Nejpozdéjsim dnem vyplaty dividend je den, ktery je urcen jako rozhodny
pro vyplatu dividend. Neurci-li rozhodnuti valné hromady jinak, je dividenda splatna do jednoho roku ode dne,
kdy bylo pfijato usneseni valné hromady o rozdéleni zisku. Po zruseni spolecnosti CPl Retail Portfolio I, a.s.
s likvidaci mda akcionar pravo na podil na likvidaénim zlstatku. Akcie Spole¢nosti nejsou obchodovany na
Zadném verejném ani regulovaném tuzemském ani zahrani¢nim trhu.

Udaje o zakladnim kapitalu

Zakladni kapital Spolecnosti je splacen v plné vySi a nepodléhd Zadnym opcnim ani vyménnym pravam.
Spole¢nost CPI Retail Portfolio I, a.s. neni pfimym ani nepfimym drzitelem vlastnich akcii. Podminky pro zmény
vySe zakladniho kapitdlu a prav vyplyvajicich z akcii uvedenych ve stanovach Spolec¢nosti jsou v souladu se
zakonem.

Jedinym akcionarem spolecnosti CPI Retail Portfolio I, a.s. je spolecnost Malerba, a.s.

Spole¢nosti CPI Retail Portfolio I, a.s. nejsou znamy informace o smlouvach mezi akcionafi, které mohou mit za
nasledek ztiZzeni prevoditelnosti akcii nebo hlasovacich prav.

Udaje o vlastnim kapitalu

Hodnota vlastniho kapitdlu Skupiny k 30. ¢ervnu 2018 cini 159,328 tis. K¢ a tvofi jej: zakladni kapital
(2,000 tis. K¢&), kapitalové fondy (2,511 tis. K¢), rezervni fondy (325 tis. K&), nerozdélené zisky/neuhrazené ztraty
véetné vysledku hospodareni bézného Ucetniho obdobi (154,492 tis. K¢).
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VYHLED

V roce 2018 a nasledujicich letech se chce Skupina dale zamérovat na sv(j hlavni cil — dlouhodobé poskytovani
prondjmu kvalitnich a atraktivnich maloobchodnich ploch v dnes obsazenych lokalitdch plsobnosti.
V soucasnosti vedeni spole¢nosti ve spolupraci s oddélenim asset managementu vyhodnocuje mozné budouci
investice do rozvoje projektu, zejména udrzovani vysokého standardu technického zazemi a kladeni vysoké
péce na udrzovani dlouhodobych kladnych vztah(i s ndjemniky.
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OSTATNI INFORMACE

V této ¢asti pololetni zpravy jsou uvedeny dalsi informace, které nejsou zachyceny v ucetni zavérce.

Udalosti nastalé po rozvahovém dni

Kromé udalosti uvedenych v ucetni zavérce k 30. ¢ervnu 2018 nedoslo v obdobi od rozvahového dne do data
schvaleni této pololetni zpravy statutarnim organem k zadné udalosti, ktera by zasadnim zplsobem ovlivnila
financni pozici spolecnosti.

Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje
Vzhledem k predmétu podnikani nevyviji Skupina ¢innost vyzkumu a vyvoje novych vyrobkd nebo postup.

Aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi
Cinnost spole&nosti nema zvlaétni dopady na Zivotni prostfedi. Z tohoto diivodu Skupina nevyviji v této oblasti
zadné zvlastni aktivity.

Aktivity v oblasti pracovnépravnich vztah
Skupina nema uzavienu Zadnou smlouvu podle pracovniho prava. Z toho dlvodu ani nevyviji Zadné aktivity
v oblasti pracovnépravnich vztaha.

Informace o organizacnich slozkach v zahranici

Skupina v uvedeném obdobi neméla organizacni slozku v zahranici.

Informace o soudnich a rozhod¢ich Fizenich
Skupina nebyla zapojena do pravniho, administrativniho nebo arbitrazniho soudniho fizeni, které by mohlo mit
vyznamny dopad na jeji finanéni situaci.
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ORGANY SPOLECNOSTI CPI RETAIL PORTFOLIO |, A.S.

Valna hromada spoleénosti CPI Retail Portfolio |, a.s. se rozhodla pIné podfidit novému zakonu o obchodnich
spole¢nostech a druZstev ¢. 90/2012 Sh. (dale téZ jen “zakon o Obchodnich korporacich”) a schvalila nové
stanovy.

V souladu se stanovami jsou organy Spolec¢nosti valna hromada, predstavenstvo a dozorci rada, pficemz valna
hromada jako nejvyssi orgdn voli a odvoldva ¢leny pfedstavenstva a ¢leny dozor¢i rady. Vykonnym orgdnem je
management Spolec¢nosti. V roce 2016 spolecnost CPI Retail Portfolio |, a.s. zfidila vybor pro audit.

Valna hromada spolecnosti CPI Retail Portfolio |, a.s.

Valna hromada je nejvy$sim organem spolecnosti CPl Retail Portfolio I, a.s. Do vylu¢né plsobnosti valné
hromady nalezi zejména:

e rozhodovani o zméné stanov, nejde-li o zménu v dlsledku zvySeni zadkladniho kapitdlu
predstavenstvem nebo o zménu, ke které doslo na zakladé jinych pravnich skutec¢nosti,

e rozhodnuti o zvyseni zakladniho kapitalu nebo o povéreni predstavenstva,

e rozhodnuti o moZnosti zapocteni penézité pohledavky vici Spoleénosti proti pohledavce na splaceni
emisniho kurzu,

e rozhodnuti o vydani vyménitelnych nebo prioritnich dluhopist,

e volba a odvolani ¢len( predstavenstva,

e volba a odvolani nahradnikd ¢lenl predstavenstva, s tim, Ze pokud je voleno vice nahradnikd, musi
valna hromada urcit poradi, v jakém budou nastupovat na uvolnéné misto ¢lena predstavenstva,

e volba a odvolani ¢len( dozorci rady,

e volba a odvolani ndhradnika ¢lenli dozorci rady, s tim, Ze pokud je voleno vice nahradnik(, musi valna
hromada urcit poradi, v jakém budou nastupovat na uvolnéné misto ¢lena dozorci rady,

e schvaleni fddné nebo mimofadné ucetni zavérky a konsolidované ucetni zavérky a v zakonem
stanovenych pfipadech i mezitimni tcetni zavérky,

e rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych vlastnich zdrojli, nebo o Ghradé ztraty,

e rozhodnuti o podani Zadosti k pfijeti Ucastnickych cennych papiri Spolecnosti k obchodovani na
evropském regulovaném trhu nebo o vyrazeni téchto cennych papirl z obchodovani na evropském
regulovaném trhu,

e rozhodnuti o zruseni Spolecnosti s likvidaci,

e jmenovani a odvolani likvidatora,

e schvaleni navrhu rozdéleni likvida¢niho zlstatku,

e schvaleni pfevodu, pachtu nebo zastaveni podniku nebo takové jeho ¢asti, kterd by znamenala zasadni
zménu ve stdvajici struktufe podniku nebo podstatnou zménu v pfedmétu podnikani nebo cinnosti
CPI Retail Portfolio I, a.s.

e rozhodnuti o pfevzeti ucinkl jednani u¢inénych za spole¢nost pred jejim vznikem,

e schvaleni smlouvy o tichém spolecéenstvi, véetné schvaleni jeho zmény a zruseni

e dalsirozhodnuti, které zakon o Obchodnich korporacich nebo stanovy svéfuji do rukou valné hromady.

Valna hromada je schopna se usnaset, pokud pritomni akcionafi maji akcie, jejichZ jmenovita hodnota cini
alespon 30 % zakladniho kapitalu Spolec¢nosti. Valna hromada rozhoduje vétsinou hlas( pfitomnych akcionara,
pokud zakon o Obchodnich korporacich, jiné zakonné ptredpisy nebo stanovy spole¢nosti CPI Retail Portfolio I,
a.s. nevyzaduji vétsinu jinou.

Dalsi Upravu jednani a zplsobu rozhodovani valné hromady, stejné jako Gcast na valné hromadé a prava
akcionard na valné hromadé, zpUsob svolani valné hromady a nahradni valnou hromadu upravuji stanovy
spolecnosti CPI Retail Portfolio |, a.s.
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Dozorci rada spolecnosti CPI Retail Portfolio |, a.s.

Dozorcirada je kontrolnim organem Spolecnosti a fidi se zasadami schvalenymi valnou hromadou za podminky,
Ze tyto zasady nejsou v rozporu se zakonem o obchodnich korporacich nebo stanovami. Dozorc¢i rada dohlizi na
vykon pUsobnosti predstavenstva a uskutecriovani podnikatelské ¢innosti Spolec¢nosti.

Dozorci radé prislusi zejména:
e prezkoumavat fradné, mimoradné, konsolidované i mezitimni ucetni zavérky a ndvrh na rozdéleni zisku
nebo Uhrady ztraty a predkladat své vyjadreni valné hromadé,
e kontrolovat a nahlizet do vSech dokladd a zdznam( tykajicich se ¢innosti spole¢nosti CPI Retail
Portfolio |, a.s., zda Ucetni zapisy jsou radné vedeny v souladu se skute¢nosti a zda podnikatelska
¢innost Spolecnosti se uskutecnuje v souladu s pravnimi predpisy, stanovami a pokyny valné hromady.

Dozorci rada se sklada z jednoho ¢lena.

SloZeni, ustaveni a funkcni obdobi dozoréi rady, svoldvani zasedani dozorci rady, zasedani dozorci rady,
povinnosti ¢lenll dozoréi rady upravuji stanovy spole¢nosti CPI Retail Portfolio |, a.s.

Clen dozoréi rady CPI Retail Portfolio I, a.s., k 30. éervnu 2018:

Milan Trnény, ¢len dozorci rady od 4. bfezna 2014.

Pan Milan Trnény pusobi jako ¢len dozorci rady, pfedstavenstva nebo spravni rady téchto subjekt(, které jsou
vyznamné z hlediska Spolecnosti k 30. ¢ervnu 2018:

Clen dozor¢i rady:

Austenit, a.s.; Balvinder, a.s.; Baudry Beta, a.s.; Baudry, a.s.; BAYTON Alfa, a.s.; BAYTON Gama, a.s.; Benjina,
a.s.; Beroun Property Development, a.s.; Best Properties South, a.s.; BPT Development, a.s.; Brandys Logistic,
a.s.; Brno Property Development, a.s.; Bubenska 1, a.s.; BYTY PODKOVA, a.s.; Camuzzi, a.s.; Carpenter Invest,
a.s.; CB Property Development, a.s.; Conradian, a.s.; CPI - Bor, a.s.; CPl - Horoméfice, a.s.; CPI - Krdsné Brezno,
a.s.; CPI - Land Development, a.s.; CPI - Orlova, a.s.; CPI - Real Estate, a.s.; CPI - Stupartska, a.s.; CPI - Zbraslav,
a.s.; CPI Alfa, a.s.; CPI Beet, a.s.; CPI Beta, a.s.; CPI City Center UL, a.s.; CPI Delta, a.s.; CPI Energo, a.s.; CPI
Epsilon, a.s.; CPI Finance CEE, a.s.; CPI Flats, a.s.; CPI HOLDING, SE; CPI Hotels Properties, a.s.; CPI Jihlava
Shopping, a.s.; CPl Lambda, a.s.; CPI Park Mlynec, a.s.; CPI Park Zdérek, a.s.; CPI Reality, a.s.; CPI Residential,
a.s.; CPI Retail Portfolio 1, a.s.; CPI Retail Portfolio ll, a.s.; CPI Retails ONE, a.s.; CPI Retails TWO, a.s.; CPI Shopping
MB, a.s.; CPI Shopping Teplice, a.s.; Czech Property Development, a.s.; Czech Property Investments, a.s.; Caslav
Investments, a.s.; Ceskolipskd zemédélska a.s.; Darilia, a.s.; Dé¢inska zemédélska a.s.; Farhan, a.s.; Farma
Javorska, a.s.; Farma Krasny Les, a.s.; Farma Ploucnice a.s.; Farma Rade¢, a.s.; Farma Valtefice, a.s.; Farmy
Frydlant a.s.; Felisa, a.s.; FL Property Development, a.s.; Garribba, a.s.; GRANDHOTEL ZLATY LEV a.s.; Hrani&ar,
a.s.; IGY2 CB, a.s.; Janovicka farma, a.s.; Jesenik Investments, a.s.; Jetfichovice Property, a.s.; JIHOVYCHODNI
MESTO, a.s.; Karvind Property Development, a.s.; Kerina, a.s.; Land Properties, a.s.; LD Praha, a.s.; Lockhart,
a.s.; Lucemburska 46, a.s.; Malerba, a.s.; Marcano, a.s.; Marissa Gama, a.s.; Marissa Kappa, a.s.; Marissa
Omikrén, a.s.; Marissa Tau, a.s.; Marissa Théta, a.s.; Marissa West, a.s.; Marissa Yellow, a.s.; Marissa Ypsilon,
a.s.; Marissa, a.s.; Marenicka farma, a.s.; MB Property Development, a.s.; Mercuda, a.s.; MQM Czech, a.s.; Na
Pofi¢i, a.s.; Novegro, a.s.; Nupaky a.s.; OC Nova Zdabo¥ a.s.; OFFICE CENTER HRADCANSKA, a.s.; Ogwell, a.s.;
Olomouc City Center, a.s.; Olomouc Office, a.s.; Pastviny a.s.; Pelhfimov Property Development, a.s.; PG-Hazlov
a.s.; Polygon BC, a.s.; PROJECT FIRST a.s.; Rivaroli, a.s.; Robberg, a.s.; Rosenfeld, a.s.; SG - Industry, a.s. - V
konkursu; Spojené farmy a.s.; Statenice Property Development, a.s.; Strakonice Property Development, a.s.;
STRM Alfa, a.s.; STRM Beta, a.s.; STRM Gama, a.s.; STRM Property, a.s.; Svitavy Property Alfa, a.s.; Tandis, a.s.;
Tel¢ Property Development, a.s.; TOTO CZ a.s.; Trinec Property Development, a.s.; Turf Holding, a.s.; Turf Praha
a.s.; TyrSova 6, a.s.; Valdovska zemédélska, a.s.; Valkericka ekologicka, a.s.; Verneficky Angus a.s.; Vigano, a.s.;
Vinice Property Development a.s., v likvidaci; Vy$kov Property Development, a.s.; Wanchai, a.s.; Zdirec Property
Development, a.s.
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Clen predstavenstva:

Bfezinéves, a.s., Spolecenstvi vlastnik( Na Vysi 1013, Praha 5, Saleya, a.s., Sidoti, a.s., v likvidaci,Vedant, a.s.,
Vila Anicka, a.s., Pietroni, s.r.o., Cerrini, s.r.o., SV Faze lll, s.r.o., Arodance CZ, s.r.o.,MULTICREDIT GROUP a.s.
"v likvidaci".

K 30. ¢ervnu 2018 Milan Trnény nema zadnou majetkovou spolutcast v jiné spole¢nosti.

Predstavenstvo CPI Retail Portfolio |, a.s.

Pfedstavenstvo je statutarnim orgdnem, ktery fidi ¢innosti CPI Retail Portfolio I, a.s. Pfedstavenstvo se fidi
zasadami schvalenymi valnou hromadou za podminky, Ze tyto zadsady nejsou v rozporu se zakonem
o obchodnich korporacich. Predstavenstvo rozhoduje o vSech zalezZitostech spolecnosti CPI Retail Portfolio |,
a.s., které nejsou zdvaznymi pravnimi predpisy ¢i stanovami spolecnosti CPI Retail Portfolio I, a.s. vyhrazeny do
pusobnosti valné hromady nebo dozordi rady.
Predstavenstvu pfislusi zejména:

e  zajistovani radného Ucetnictvi,

e predkladani valné hromadé fadné, mimoradné, konsolidované a mezitimni Ucetni zavérky a navrh na

rozdéleni zisku nebo Ghradu ztraty.

Pfedstavenstvo se sklada ze dvou ¢lend.

Pfedstavenstvo je zpUsobilé se usnaset, jsou-li na jeho zasedani pfitomni vsichni ¢lenové predstavenstva.
K pfijeti rozhodnuti ve vSech zaleZitostech projednavanych na zasedani predstavenstva je zapotrebi, aby pro né
hlasovali vSichni ¢lenové predstavenstva. SloZeni, ustanoveni a funkéni obdobi pfedstavenstva, svolani zasedani
predstavenstva, zasedani predstavenstva, povinnosti Clenld predstavenstva upravuji stanovy spolecnosti
CPI Retail Portfolio I, a.s.

Clenové predstavenstva CPI Retail Portfolio I, a.s. k 30. éervnu 2018:
Mgr. Ing. Martin Némecek, pfedseda predstavenstva od 30. prosince 2015
Ing. Zdenék Havelka, ¢len predstavenstva od 6. ¢ervna 2012

K 30. ¢ervnu 2018 pan Mgr. Ing. Martin Némecek pusobi jako ¢len dozorci rady, predstavenstva nebo spravni
rady v nasledujicich subjektech, které jsou vyznamné z hlediska Spolec¢nosti:

Clen pFedstavenstva:

Agro 2014 s.r.0.; Agrome s.r.o.; Angusland s.r.o.; Austenit, a.s.; Balvinder, a.s.; Baudry Beta, a.s.; Baudry, a.s.;
BAYTON Alfa, a.s.; BAYTON Gama, a.s.; BAYTON ONE, s.r.0.; Benjina, a.s.; Beroun Property Development, a.s.;
Best Properties South, a.s.; Biohovézi s.r.o.; Biochov s.r.o.; Biopark s.r.o.; Biopotraviny s.r.o.; BPT Development,
a.s.; Brandys Logistic, a.s.; Brno Property Development, a.s.; Bfezinéves, a.s.; Bubenska 1, a.s.; Bubny
Development, s.r.o.; Byty Lehovec, s.r.0.; BYTY PODKOVA, a.s.; Camuzzi, a.s.; Carpenter Invest, a.s.; CB Property
Development, a.s.; CD Property s.r.o.; Conradian, a.s.; CPI - Bor, a.s.; CPl - Horoméfice, a.s.; CPI - Krasné Brezno,
a.s.; CPI - Land Development, a.s.; CPI - Orlova, a.s.; CPI - Real Estate, a.s.; CPI - Stupartskd, a.s.; CPI - Zbraslav,
a.s.; CPI Alfa, a.s.; CPl Beet, a.s.; CPl Beta, a.s.; CPI Blatiny, s.r.o.; CPI BYTY, a.s.; CPI City Center UL, a.s.; CPI Delta,
a.s.; CPI East,s.r.o.; CPI Energo, a.s.; CPI Epsilon, a.s.; CPI Finance CEE, a.s.; CPI Flats, a.s.; CPl Group, a.s.;
CPI Hotels Properties, a.s.; CPI Jihlava Shopping, a.s.; CPl Kappa, s.r.o0.; CPl Lambda, a.s.; CP Management, s.r.o.;
CPl Meteor Centre, s.r.o.; CPI Narodni, s.r.o.; CPI North, s.r.o.; CPI Office Prague, s.r.o.; CPl Palmovka Office,
s.r.o.; CPl Park Mlynec, a.s.; CPI Park Zdarek, a.s.; CPI Property a Facility, s.r.o.; CPI Reality, a.s.; CPI Residential,
a.s.; CPI Retail MB s.r.o.; CPI Retail Portfolio I, a.s.; CPI Retail Portfolio I, a.s.; CPI Retail Portfolio Ill, s.r.o.;
CPI Retail Portfolio IV, s.r.o.; CPI Retail Portfolio V, s.r.o.; CPI Retail Portfolio VI, s.r.o.; CPI Retail Portfolio VII,
s.r.o.; CPI Retail Portfolio VIII s.r.o.; CPI Retails ONE, a.s.; CPI Retails TWO, a.s.; CPI Services, a.s.; CPl Shopping
MB, a.s.; CPI Shopping Teplice, a.s.; CPI South, s.r.o.; CPl West, s.r.0.; Czech Property Development, a.s.; Czech
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Property Investments, a.s.; Caslav Investments, a.s.; Ceskolipska farma s.r.o.; Ceskolipska zemédélskd a.s.;
Darilia, a.s.; Décinska zemédélska a.s.; Development Doupovskd, s.r.o.; Dienzenhoferovy sady 5, s.r.o.;
Ekofarma Lipn3a, s.r.o.; Ekofarma Opatov, s.r.o.; Ekofarma Postfelnd, s.r.o.; EMH South, s.r.o.; Estate Grand,
s.r.o.; Farhan, a.s.; Farma Javorska, a.s.; Farma Krasny Les, a.s.; Farma Lis¢i, s.r.o.; Farma Ploucnice a.s.; Farma
Poustevna, s.r.o.; Farma Radec, a.s.; Farma Svitavka s.r.o.; Farma Treben, s.r.o.; Farma Valtefice, a.s.; Farma
zelend sedma, s.r.o.; Farmy Frydlant a.s.; Felisa, a.s.; FL Property Development, a.s.; Garribba, a.s.; HD
Investment s.r.o.; HOTEL U PARKU, s.r.o.; Hranicaf, a.s.; IGY2 CB, a.s.; Industrial Park Stfibro, s.r.o.; ITL Alfa,
s.r.o.; JAGRA spol. s r.o.; Janackovo nabrezi 15, s.r.o.; Janovickd farma, a.s.; Jesenik Investments, a.s.;
Jetfichovice Property, a.s.; IHOVYCHODNI MESTO, a.s.; Jizerska farma, s.r.0.; Karvina Property Development,
a.s.; Kerina, a.s.; KOENIG Shopping, s.r.o.; Land Properties, a.s.; LD Praha, a.s.; Limagro s.r.o.; Lockhart, a.s.;
Lucemburskd 46, a.s.; Malerba, a.s.; Marcano, a.s.; Marissa Gama, a.s.; Marissa Kappa, a.s.; Marissa Omikron,
a.s.; Marissa Tau, a.s.; Marissa Théta, a.s.; Marissa West, a.s.; Marissa Yellow, a.s.; Marissa Ypsilon, a.s.; Marissa,
a.s.; Marenickd farma, a.s.; MB Futurum HK s.r.o.; MB Property Development, a.s.; MQM Czech, a.s.; MUXUM,
a.s.; Na Pofi¢i, a.s.; Naturland s.r.o.; NOVA ZBROJOVKA, s.r.o.; Nupaky a.s.; Nymburk Property Development,
a.s.; OC Novd ZdaboF a.s.; OC Spektrum, s.r.o.; OFFICE CENTER HRADCANSKA, a.s.; Ogwell, a.s.; Olomouc City
Center, a.s.; Olomouc Office, a.s.; Outlet Arena Moravia, s.r.o.; Pastviny a.s.; Pelhfimov Property Development,
a.s.; PG-Hazlov a.s.; Polygon BC, a.s.; Prague Equestrian Centre, z. s.; PROJECT FIRST a.s.; Projekt Nisa, s.r.o.;
Projekt Zlaty Andél, s.r.o.; Pfibor Property Development, s. r.o.; PV - Cvikov s.r.o.; Residence Belgicka, s.r.o.;
Rezidence Jancova, s.r.o.; Rezidence Malkovského, s.r.o.; Rezidence Pragovka, s.r.o.; RL - Management s.r.o.;
Robberg, a.s.; Rolnicka Skalnd s.r.o.; Rosenfeld, a.s.; Spojené farmy a.s.; SPO-ZEM Novy Kostel s.r.o.; Statek
Blatiny, s.r.o.; Statek Mikuladsovice, s.r.o.; Statek Petrovice, s.r.o.; Statenice Property Development, a.s.;
Strakonice Property Development, a.s.; STRM Alfa, a.s.; STRM Beta, a.s.; STRM Gama, a.s.; STRM Property, a.s.;
Svitavy Property Alfa, a.s.; Svitavy Property Development, a.s.; Senovskd zemédélska, s.r.o.; Tandis, a.s.; Tel&
Property Development, a.s.; Tepelné hospodarstvi Litvinov s.r.o.; TMM s.r.o.; TOTO CZ a.s.; Tfinec Investments,
s.r.o.; Tfinec Property Development, a.s.; Turf Holding, a.s.; Turf Praha a.s.; TyrSova 6, a.s.; U svatého Michala,
a.s.; Valdovska zemédélska, a.s.; Valkericka ekologicka, a.s.; Vernefticky Angus a.s.; Vigano, a.s.; Vyskov Property
Development, a.s.; Wanchai, a.s.; Zakupska farma, s.r.o.; Zelena farma s.r.o.; Zelend louka s.r.o.; Zelena pastva
s.r.0.; ZEMSPOL s.r.o.; Zdirec Property Development, a.s.

Clen dozor¢i rady:
Beta Development, a.s.

K 30. ¢ervnu 2018 Martin Némecek nemd zadnou majetkovou spolutiéast v jiné spolecnosti.

K 30. ervnu 2018 pan Ing. Zdenék Havelka plsobi jako ¢len dozorci rady, predstavenstva nebo spravni rady
v nasledujicich subjektech, které jsou vyznamné z hlediska Spolec¢nosti:

Clen pfedstavenstva:

Agro 2014 s.r.o.; Agrome s.r.0.; Angusland s.r.o.; Austenit, a.s.; Balvinder, a.s.; Baudry Beta, a.s.; Baudry, a.s.;
BAYTON Alfa, a.s.; BAYTON Gama, a.s.; BAYTON ONE, s.r.o.; Benjina, a.s.; Beroun Property Development, a.s.;
Best Properties South, a.s.; Biohovézi s.r.o.; Biochov s.r.o.; Biopark s.r.o.; Biopotraviny s.r.o.; BPT Development,
a.s.; Brandys Logistic, a.s.; Brno Property Development, a.s.; Bubenska 1, a.s.; Bubny Development, s.r.o.; Byty
Lehovec, s.r.o.; BYTY PODKOVA, a.s.; Camuzzi, a.s.; Carpenter Invest, a.s.; CB Property Development, a.s.;
CD Property s.r.o.; Conradian, a.s.; CPI - Bor, a.s.; CPI - Horoméfice, a.s.; CPI - Krasné Bfezno, a.s.; CPI - Land
Development, a.s.; CPI - Orlovd, a.s.; CPI - Real Estate, a.s.; CPI - Stupartska, a.s.; CPI - Zbraslav, a.s.; CPI Alfa,
a.s.; CPI Beet, a.s.; CPI Beta, a.s.; CPI Blatiny, s.r.o.; CPI BYTY, a.s.; CPI City Center UL, a.s.; CPI Delta, a.s.; CPI
East,s.r.o.; CPl Energo, a.s.; CPI Epsilon, a.s.; CPI Finance CEE, a.s.; CPI Flats, a.s.; CPl Group, a.s.; CPI HOLDING,
SECPI Hotels Properties, a.s.; CPI Jihlava Shopping, a.s.; CPl Kappa, s.r.o.; CPI Lambda, a.s.; CPl Management,
s.r.o.; CPI Meteor Centre, s.r.o.; CPl Narodni, s.r.o.; CPI North, s.r.o.; CPI Office Prague, s.r.o.; CPl Palmovka
Office, s.r.o.; CPI Park Mlynec, a.s.; CPI Park Zd4arek, a.s.; CPI Property a Facility, s.r.o.; CPI Reality, a.s.; CPI
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Residential, a.s.; CPI Retail MB s.r.o.; CPI Retail Portfolio |, a.s.; CPI Retail Portfolio Il, a.s.; CPI Retail Portfolio lll,
s.r.o.; CPI Retail Portfolio 1V, s.r.o0.; CPI Retail Portfolio V, s.r.o.; CPI Retail Portfolio VI, s.r.o.; CPI Retail Portfolio
VI, s.r.o.; CPI Retail Portfolio VIII s.r.o.; CPl Retails ONE, a.s.; CPl Retails TWO, a.s.; CPI Services, a.s.; CPI
Shopping MB, a.s.; CPI Shopping Teplice, a.s.; CPl South, s.r.o.; CPlI West, s.r.0.; Czech Property Development,
a.s.; Czech Property Investments, a.s.; Caslav Investments, a.s.; Ceskolipskd farma s.r.o.; Ceskolipska
zemédélska a.s.; Darilia, a.s.; Décinska zemédélska a.s.; Development Doupovska, s.r.o.; Dienzenhoferovy sady
5, s.r.o.; Ekofarma Lipn3, s.r.o.; Ekofarma Opatov, s.r.o.; Ekofarma Postfelna, s.r.o.; EMH South, s.r.o.; Estate
Grand, s.r.o.; Farhan, a.s.; Farma Javorska, a.s.; Farma Krasny Les, a.s.; Farma Lis¢i, s.r.o.; Farma Ploucnice a.s.;
Farma Poustevna, s.r.o.; Farma Rade¢, a.s.; Farma Svitavka s.r.o.; Farma Ttreben, s.r.o.; Farma Valtefice, a.s.;
Farma zelena sedma, s.r.o.; Farmy Frydlant a.s.; Felisa, a.s.; FL Property Development, a.s.; Garribba, a.s.; HD
Investment s.r.o.; HOTEL U PARKU, s.r.o.; Hrani¢ar, a.s.; IGY2 CB, a.s.; Industrial Park Stfibro, s.r.o.; ITL Alfa,
s.r.o.; JAGRA spol. s r.o.; Janackovo nabrezi 15, s.r.o.; Janovicka farma, a.s.; Jesenik Investments, a.s.;
Jetfichovice Property, a.s.; IHOVYCHODNI MESTO, a.s.; Jizerska farma, s.r.0.; Karvina Property Development,
a.s.; Kerina, a.s.; KOENIG Shopping, s.r.o.; Land Properties, a.s.; LD Praha, a.s.; Limagro s.r.0.; Lockhart, a.s.;
Lucemburska 46, a.s.; Malerba, a.s.; Marcano, a.s.; Marissa Gama, a.s.; Marissa Kappa, a.s.; Marissa Omikron,
a.s.; Marissa Tau, a.s.; Marissa Théta, a.s.; Marissa West, a.s.; Marissa Yellow, a.s.; Marissa Ypsilon, a.s.; Marissa,
a.s.; Marenickd farma, a.s.; MB Futurum HK s.r.o.; MB Property Development, a.s.; Mercuda, a.s.; MQM Czech,
a.s.; MULTICREDIT GROUP a.s. "v likvidaci"; MUXUM, a.s.; Na Pofidi, a.s.; Naturland s.r.o.; NOVA ZBROJOVKA,
s.r.o.; Nupaky a.s.; Nymburk Property Development, a.s.; OC Novda Zdabof a.s.; OC Spektrum, s.r.o.; OFFICE
CENTER HRADCANSKA, a.s.; Ogwell, a.s.; Olomouc City Center, a.s.; Olomouc Office, a.s.; Outlet Arena Moravia,
s.r.o.; Pastviny a.s.; Pelhfimov Property Development, a.s.; PG-Hazlov a.s.; Platnéfska 10 s.r.o.; Polygon BC, a.s.;
PROJECT FIRST a.s.; Projekt Nisa, s.r.o.; Projekt Zlaty Andél, s.r.o.; Pfibor Property Development, s. r.0.PV -
Cvikov s.r.o.; Residence Belgicka, s.r.o.; Rezidence Jancova, s.r.o.; Rezidence Malkovského, s.r.o.; Rezidence
Pragovka, s.r.o.; Rivaroli, a.s.; RL - Management s.r.0.; Robberg, a.s.; Rolnickd Skalna s.r.o.; Rosenfeld, a.s.;
Spojené farmy a.s.; Spolecenstvi vlastnikd pro dlim U Stadionu 21; SPO-ZEM Novy Kostel s.r.o.; Statek Blatiny,
s.r.o.; Statek Mikulasovice, s.r.o.; Statek Petrovice, s.r.o.; Statenice Property Development, a.s.; Strakonice
Property Development, a.s.; STRM Alfa, a.s.; STRM Beta , a.s.; STRM Gama, a.s.; STRM Property, a.s.; Svitavy
Property Alfa, a.s.; Svitavy Property Development, a.s.; Senovska zemédélska, s.r.o.; Tandis, a.s.; Tel¢ Property
Development, a.s.; Tepelné hospodafstvi Litvinov s.r.o.; TMM s.r.0.; TOTO CZ a.s.; Tfinec Investments, s.r.o.;
Tfinec Property Development, a.s.; Turf Holding, a.s.; Turf Praha a.s.; TyrSova 6, a.s.; U svatého Michala, a.s.;
Valdovska zemédélska, a.s.; Valkeficka ekologicka, a.s.; Vedant, a.s.; Vernericky Angus a.s.; Vigano, a.s.; Vinice
Property Development a.s., v likvidaci; VySkov Property Development, a.s.; Wanchai, a.s.; Zakupska farma,
s.r.o.; Zelend farma s.r.o.; Zelend louka s.r.o.; Zelend pastva s.r.o.; ZEMSPOL s.r.0.; Zdirec Property
Development, a.s.;

Clen dozor¢i rady:
Saleya, a.s., Sidoti, a.s., Vila Anicka, a.s.

K 30. ¢ervnu 2018 Zdenék Havelka nema zadnou majetkovou spolutcast v jiné spolecnosti.
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Management spolecnosti CPI Retail Portfolio |, a.s.

V pololeti 2018 bylo managementem spolecnosti predstavenstvo CPI Retail Portfolio |, a.s.
Pracovi$té managementu Spolecnosti se nachazi na adrese Vladislavova 1390/17, 110 00, Praha 1.

Vybor pro audit

Vybor pro audit je kontrolnim orgdnem, ktery zejména sleduje uc¢innost vnitfni kontroly, systému Fizeni rizik,
sleduje postup sestavovani ucetni zavérky. Dale posuzuje nezavislost statutarniho auditora a auditorské
spole¢nosti a poskytovani neauditnich sluzeb Spole¢nosti.

€lenové vyboru pro audit CPI Retail Portfolio I, a.s. k 30. éervnu 2018:
Jifi Medficky - pfedseda vyboru pro audit, nezavisly

Iveta KraSovicova - ¢lenka vyboru pro audit, nezavisla

Zdenék Havelka - ¢len vyboru pro audit

Principy odménovani ¢lenl dozorci rady a predstavenstva Spolecnosti

a managementu Spolecnosti

Spolecnost CPI Retail Portfolio I, a.s., nema stanoveny Zadné principy odménovani ¢lend dozorci rady

a predstavenstva.

Mzdové naklady za rok 2017 (v tis. KC.) Skupina Emitent
Predstavenstvo 0 0
Dozorci rada 0 0

Clenové managementu spole¢nosti ve Skupiné neméli za obdobi 6 mésict koncici 30. ¢ervnem 2018 a rok 2017
Zadné penézni ani nepenézini prijmy kromé mzdy, kterou pobirali jako zaméstnanci skupiny CPI PROPERTY
GROUP. Mzdy nemaji variabilni slozku.

Ve vlastnictvi ¢lenli dozorci rady, ¢lenl predstavenstva, ostatnich osob s fidici pravomoci a osob jim blizkych
nejsou zadné akcie vydané spolecnosti CPI Retail Portfolio I, a.s. a nejsou smluvnimi stranami opcnich
a obdobnych smluv, jejichZz podkladovym aktivem jsou Ucastnické cenné papiry vydané spolecnosti CPI Retail
Portfolio |, a.s, a ani neexistuji takové smlouvy, které jsou uzavieny v jejich prospéch.

Vzhledem k tomu, Ze spolecnost CPI Retail Portfolio |, a.s. nema zaméstnance (ani vedouci pracovniky ve smyslu
zadkoniku prace), Zadné prémie jim nebyly vyplaceny.

Prohlaseni
U ¢lend dozordi rady, ¢lenl predstavenstva a managementu spolecnosti CPI Retail Portfolio |, a.s., neexistuji
Zadné strety zajmu.

Vnitrni kontrola a zprava o rizicich

Nezbytnou soucasti systému kontroly jsou vnitfni smérnice spolec¢nosti CPI Retail Portfolio I, a.s. vztahujici se
k Gcetnictvi, jejichZ podstatou je urceni postuptl, odpovédnych osob i termin( jednotlivych Ukond. Mezi interni
predpisy vyuzivané spolecnosti CPI Retail Portfolio I, a.s. patfi predevsim podpisovy a odpovédnostni fad, obéh
ucetnich doklad(, uctovy rozvrh, vnitini predpis upravujici pravidla tykajici se dlouhodobého hmotného
a nehmotného majetku, pravidla tykajici se problematiky zasob, pravidla pro uctovani nakladd a vynosd,
predpisy upravujici problematiku inventarizaci, predpisy upravujici pravidla pro uétovani o opravnych
polozkach, tvorbé a zuctovani rezerv, pravidla pro sestaveni Ucetni zavérky a dalsi interni predpisy.
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V ramci Ucetni jednotky jsou provadény pribézné kontroly vazeb mezi jednotlivymi ucty v oblasti
dlouhodobého majetku, zasob, kratkodobého finanéniho majetku a v oblasti zictovacich vztahl. Proces
kontroly je pribézné vyhodnocovan a v pfipadné zjisténych nedostatk(, jsou ucinény kroky k rychlé napravé
a k jejich dal$imu zamezeni. Uéetni vykazy jsou ¢tvrtletné predkladany managementu spole¢nosti CPI Retail
Portfolio I, a.s.
Systém vnitrni kontroly ve spole¢nosti CPl Retail Portfolio I, a.s. spociva jak na interni predpisové zakladné
obsahujici kontrolni mechanismy a aktivni ¢innosti dozor¢iho orgdnu, tak i na externim auditu, ktery je
provadén dvakrat do roka (predbézny audit a audit za bézné ucetni obdobi). Vysledky externich auditd jsou
predkladany predstavenstvu a dozorci radé spolecnosti CPI Retail Portfolio I, a.s., které k vyvozeni dlsledki
a naslednych krok(l z toho nalezu povéfuji management spolecnosti CPI Retail Portfolio I, a.s.
Kontrola internich procesu jednotlivych oddéleni spada pIné do kompetence a odpovédnosti jednotlivych ¢lenl
managementu spole¢nost CPI Retail Portfolio I, a.s. Clenové managementu spole¢nosti CPI Retail Portfolio I,
a.s., jsou v ramci vnitfni kontroly odpovédni za:

e spolehlivost a sdileni informaci;

e dodrZovani obecné zavaznych pravnich norem a internich predpis(;

e ochranu majetku a spravné vyuzivani zdroju;

e dosahovani stanovenych cil(.

K 30. ¢ervnu 2018 byla spolecnost CPI Retail Portfolio I, a.s., vystavena nésledujicim rizikim, ktera vyplyvaji z
finan¢nich aktiv a financnich zavazkd:

Kreditni riziko
Kreditni riziko predstavuje riziko ztrat, kterym je Skupina vystavena v pfipadé, Ze tfeti strany (napf. najemci)
nesplni svij zavazek vici Skupiné vyplyvajici z financnich nebo obchodnich vztahd Skupiny. Skupina je vystavena
kreditnimu riziku zejména pfi pronajmu (primarné pohledavky z obchodnich vztahi) a finanénich aktivitach,
véetné vkladd v bankach a financnich institucich, transakcich v zahrani¢nich ménach a jinych financnich
instrumentech.

Uvérové riziko

Uvérové riziko predstavuje riziko, 7e protistrana nesplni své zavazky z finanéniho ndstroje nebo zdkaznické
smlouvy, coZ bude mit za nasledek finanéni ztrdtu. Skupina je vystavena Uvérovému riziku zejména v disledku
své najemni Cinnosti (predevsim u pohledavek z obchodnich vztahd) a v duisledku své financ¢ni Cinnosti
(poskytovani Gvérl, nakup dluhopist, vklady u bank a finanénich instituci a jiné finanéni nastroje). Uvérova
rizika jsou fesena vrcholovym managementem prostfednictvim uc¢inného fungovani pravniho, prodejniho nebo
jiného souvisejiciho oddéleni k zabranéni nadmérného narlstu rizikovych pohledavek. Ke dni sestaveni vykazu
o financ¢ni pozici neexistuji Zzadné vyznamné koncentrace uvérovych rizik k Zadnému z jednotlivych zakaznik(
nebo skupiné zakaznikd. Maximalni angaZovanost Spoleénosti vici Uvérovému riziku odpovida ucetni hodnoté
kazdého finan¢niho aktiva v rozvaze.

Riziko pohledavek z ndjemného Skupina omezuje pozadavkem zaplatit kauci jesté pred nastéhovanim najemce,
coZz umozniuje Skupiné zapodist ptipadné dluhy najemnikd proti témto kaucim. Pokud najemce nezaplati
najemné, pohledavka je vymahana interné. V pripadé neulspéchu je pfipad pfedan externimu advokatovi za
ucelem vytvoreni pravniho zakladu umoznujiciho vystéhovani najemce. Solventnost najemcl Skupiny je
predmétem ovéreni jesté pred podpisem najemni smlouvy. Stav pohledavek je monitorovan pribézné, aby
bylo moZné vyrazné snizit expozici Skupiny vici rizikovym pohledavkam. Zhorseni regionalnich ekonomickych
podminek, véetné narlstu nezaméstnanosti a poklesu mezd a platl, mlzZe sniZit schopnost nebo ochotu
najemcud pravidelné platit ndjemné. Skupina ma databazi pro spravu dluznikd, vytvari segmentové reporty
a provadi hodnoceni najemct k identifikaci rizikovych faktoru. K jejich okamZitému reSeni pouziva odpovidajici
vhodn3 opatreni.

CPl
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Uvérové riziko zakazniki je Fizeno v souladu se zavedenymi smérnicemi, postupy a kontrolnimi mechanismy
Spolecnosti v oblasti Fizeni Uvérového rizika zdkaznikd. Rizikovost zdkaznik( je posuzovana na zakladé
komplexniho hodnoceni Gvérového ratingu zdkaznika v okamziku uzavieni ndjemni smlouvy. Neuhrazené
pohledéavky od zakaznikd jsou pribéziné monitorovany.

Riziko likvidity
Riziko likvidity predstavuje riziko, Ze Spole¢nost nebude schopna dostat svym penéinim zavazkim, zejména co
se tyCe Uhrady céastek splatnych dodavatelim a splatek bankovnich Gvér( a pQjéek. Spole¢nost riziko
nedostatku financnich prostfedk(l sleduje za poutziti rdznych ndstroji k planovani likvidity. K nim patfi
nasledujici Cinnosti:

e udrZovani odpovidajiciho zlstatku likvidnich zdroj(;

o flexibilni vyuZiti bankovnich uvér(, kontokorent(l a pGjcek;

e projekce budoucich penéznich tokd z provozni Cinnosti.

Trini riziko

Trni riziko zahrnuje moznost negativniho vyvoje hodnoty aktiv Skupiny, v disledku neoéekdvanych zmén
trznich podminek, jako jsou ménové kurzy nebo Urokové sazby. Skupina je vystavena riiznym rizikim spojenych
s dopadem vykyvil v béinych trinich Grokovych sazeb na jeji Cistou pozici a penézni toky. Urokové riziko je
riziko, kde se readlna hodnota budoucich penéznich tokd z financ¢nich nastroji méni v disledku zmén trznich
urokovych sazeb.

K 30. ¢ervnu 2018 byla Spole¢nost vystavena nasledujicim rizikim, ktera vyplyvaji z jeji podnikatelské ¢innosti:

Zavislost spolecnosti CPI Retail Portfolio I, a.s., na prondjmu nemovitosti

Vzhledem ke skutecnosti, Ze Skupina podnika v oblasti pronajmu nemovitosti, jsou jeji hospodarské vysledky
zavislé na existenci najemcl ochotnych a schopnych platit ndjem a provozovat nemovitosti vlastnéné
spolecnosti Skupinou. Pokud by doslo k vyznamné ztraté najemct, mohla by tato skutecnost negativné ovlivnit
hospoddrskou a financni situaci Skupiny.

Riziko pfedcasného ukonceni ndjemni smlouvy ze strany soucasnych ¢i budoucich najemct

Riziko predc¢asného ukonceni najemni smlouvy ze strany soucasnych ¢i budoucich najemct predstavuje riziko,
Ze Skupina (jako pronajimatel) nebude v pfipadé pred¢éasného ukonceni najemni smlouvy schopna okamzité
nalézt jiného najemce ochotného uzavfit ndjemni smlouvu za srovnatelnych podminek.

Riziko spojené s nizkou likviditou nemovitosti

Riziko investovani do nemovitosti je spojeno s jejich nizkou likviditou. Na rozdil od finan¢nich aktiv je prodej
nemovitosti sloZitéjsi a dlouhodobou zaleZitosti, coz mlze negativné ovlivnit vynosnost investice do
nemovitosti.

Rizika ze strany najemnikd

Rizika ze strany najemnik(, ktefi jsou v nemovitostech Skupiny v podndjmu, mohou mit vliv na Spolec¢nost.
Rizikové faktory hrozici ndjemnikim mohou nepfimo ovlivnit schopnost Skupiny dostat svych financnich
zavazkd.

Riziko poskozeni nemovitosti a nenadala potieba oprav

V pfipadé Ze nemovitosti vlastnéné Skupinou jsou podstatné poskozeny pfirodni nebo néjakou jinou
nepredvidatelnou udalosti nebo se vyskytne nenadala potreba oprav, je mozné, Ze tato udalost podstatné snizi
trzni hodnotu nemovitosti. Stejny efekt se mdze vyskytnout, pokud Skupina fadné neudrzuje nemovitosti at
z nedostatku likvidity nebo z jinych dlvodu.
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Rizika spojena s pojisténim majetku Skupiny

Skupina uzaviela smlouvy na pojisténi majetku na sva nejdlleZitéjsi aktiva. Nicméné Skupina nemdize
garantovat, Ze platby pojistného nebudou mit negativni dopad na jeji aktiva a ekonomickou a financ¢ni situaci
zpusobenou nedostatkem penéznich prostredkd.

Riziko stfetu zajma mezi akcionafem a driitelem dluhopisu Skupiny

Skupina nem0ze vyloucit, Ze v budoucnu nenastane Zadnd zména ve strategii skupiny CPI PROPERTY GROUP
a ze akcionar nebo néktery z ¢lenl skupiny CPI PROPERTY GROUP nezacne podnikat kroky (fuze, transakce,
akvizice, distribuce, prodej aktiv aj.), které mohou byt provadény ve prospéch skupiny CPI PROPERTY GROUP
a ne ve prospéch Skupiny. Takové pfipadné zmény mohou zpUsobit vyznamny dopad na hospodafskou situaci
Skupiny.

Riziko zahajeni insolvencniho fizeni

Se zahajenim insolvencniho fizeni proti dluznikovi jsou obecné spojeny urcité pravni ucinky (zejména omezeni
tykajici se moznosti dluznika nakladat se svym majetkem), které nastanou bez ohledu na to, zda je insolvencni
navrh opodstatnény ¢i nikoli. Obecné tedy nelze vyloucit, Ze i v pripadé podani neopodstatnéného navrhu na
zahdjeni insolvencniho fizeni proti Skupiné, by Skupina byla omezena po neurcitou dobu v dispozici se svym
majetkem, coZ by se mohlo negativné projevit na financni situaci Skupiny.

Kodex fizeni a spravy Skupiny

Skupina nepfrijala zavazné zadny kodex fizeni a spravy spolecnosti. Skupina dodrzuje vSechna ustanoveni podle
zdkona o Obchodnich korporacich tykajici se prav akcionafll - predevsim jejich prava ovliviiovat spole¢nost
CPI Retail Portfolio I, a.s., v urcitych zakladnich vécech, jako jsou volba clenl predstavenstva a zmény stanov.
Spolecnost CPI retail Portfolio I, a.s., Fadné svoldvd valné hromady a zajistuje rovné zachdzeni se vsemi
akcionati. Pfi pInéni svych zakonnych povinnosti Skupina pravidelné informuje o financni situaci, vykonnosti,
vlastnictvi a Fizeni. Nad rdmec svych zdkonnych povinnosti Skupina pribézné informuje o vSech podstatnych
zaleZitostech majici dopad na jeji ¢innost. Divodem, proc¢ Skupina nevytvofila ani nepftijala Zadny kodex, je
predevsim skutecnost, Ze akcie emitované Skupinou, nejsou vetrejné obchodovany a také existujici jednoducha
akcionarska struktura s jedinym akcionarem.

V Praze dne 21. zafi 2018

r

S
™y

Ing. Zdenék Havelka
Clen predstavenstva
CPI Retail Portfolio I, a.s.
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ZKRACENA MEZITIMNI KONSOLIDOVANA UCETNI
ZAVERKA K 30. CERVNU 2018

(NEAUDITOVANA)

Veskeré hodnoty v této zprdvé jsou uvadény v tisicich korunach ceskych, pokud neni vyslovné uvedeno jinak.
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KONSOLIDOVANY VYKAZ O UPLNEM VYSLEDKU

Priloha k Gcetni zavérce predstavuje nedilnou soucast této konsolidované mezitimni iéetni zavérky.

Za obdobi 6 mésictl koncici

Bod 30. cervna 2018 30. cervna 2017

Hrubé pfijmy z prondjmu a sluzeb 4.1 15,793 14,061
Cisté vynosy souvisejici se sluzbami spojenymi s najmem 4.2 1,222 1,664
Naklady na provoz nemovitosti 4.3 (1,519) (3,056)
PFijmy z pronajmi 15,495 12,669
Vynosy celkem 17,014 15,725
Celkové primé provozni vydaje (1,519) (3,056)
Cisty vysledek hospodareni 15,495 12,669
Ostatni provozni pfijmy 4.4 -- 126
Spravni naklady 4.5 (4,928) (4,317)
Ostatni provozni naklady 4.6 (36) (90)
Provozni vysledek 10,531 8,388
Urokové vynosy 4.7 672 2,252
Urokové naklady 4.8 (9,338) (9,060)
Ostatni Cisty financni vysledek 4.9 (53) (147)
Cisté finanéni naklady (8,719) (6,955)
Zisk pfed zdanénim 1,812 1,433
Dan z pfijml 4.10 (344) (274)
Zisk z pokracujicich cinnosti 1,468 1,159
Uplny vysledek za téetni obdobi 1,468 1,159
Zisk pripadajici na:

Vlastniky Spole¢nosti 1,468 1,159
Uplny vysledek celkem za ti¢etni obdobi pFipadajici na:

Vlastniky Spolecnosti 1,468 1,159
Zisk na akcii 5.8

Zakladni zisk na akcii 73.38 57.96

Ztedény zisk na akcii 73.38 57.96
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KONSOLIDOVANY VYKAZ O FINANCNI POZICI

Priloha k Gcetni zavérce predstavuje nedilnou soucast této konsolidované mezitimni iéetni zavérky.

Bod 30. cervna 2018 31. prosince 2017
DLOUHODOBA AKTIVA
Investice do nemovitosti 5.1 393,716 393,700
Realizovatelna financni aktiva 5.2 344 344
Dlouhodoba aktiva celkem 394,060 394,044
KRATKODOBA AKTIVA
Kratkodobé dariové pohledavky 1,466 1,139
Pohledéavky z obchodnich vztahd 5.4 1,552 3,852
Poskytnuté uvéry 5.3 45,759 45,088
Penéini prostfedky a penéZni ekvivalenty 5.5 148,117 138,437
Ostatni kratkodoba financni aktiva 5.6 11,688 11,688
Ostatni kratkodoba nefinanéni aktiva 5.7 2,344 2,222
Kratkodoba aktiva celkem 210,926 202,426
AKTIVA CELKEM 604,986 596,470
VLASTNI KAPITAL
Vlastni kapitdl pfipadajici na vlastniky Spolecnosti 5.8 159,328 157,860
Vlastni kapital celkem 159,328 157,860
DLOUHODOBE ZAVAZKY
Vydané dluhopisy 5.9 -- 250,466
Financni zavazky 5.10 37,972 37,972
OdlozZené darové zavazky 35,705 35,361
Ostatni dlouhodobé zavazky 5.11 105,774 97,161
Dlouhodobé zavazky celkem 179,451 420,960
KRATKODOBE ZAVAZKY
Kratkodobé dluhopisy 5.9 253,237 2,316
Financni zavazky 5.10 1,993 102
Zavazky z obchodnich vztaht 5.12 6,005 11,679
Zélohy 5.13 4,334 3,006
Ostatni kratkodobé financni zavazky 5.14 115 11
Ostatni kratkodobé nefinancni zavazky 5.15 523 536
Kratkodobé zavazky celkem 266,207 17,650

VLASTNIi KAPITAL A ZAVAZKY CELKEM

604,986

596,470
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KONSOLIDOVANY VYKAZ O ZMENACH VE VLASTNIM KAPITALU

Pfiloha k ucetni zavérce predstavuje nedilnou soucast této konsolidované mezitimni icetni zavérky.

Zakladni Ostatni

Zakonny

Vysledek

Vlastni

Nekontrolni

Vlastni

kapital rezervni kapitalové hospodareni kapital podily kapital
fond fondy minulych let pripadajici na celkem

vlastniky

spolecnosti

celkem
Zustatek k 1. lednu 2018 2,000 325 2,511 153,024 157,860 - 157,860

Uplny vysledek za téetni obdobi

Zisk za ucetni obdobi - - - 1,468 1,468 - 1,468
Ostatni uplny vysledek celkem/(vydaje) -- -- -- -- -- -- --
Uplny vysledek za téetni obdobi - - - 1,468 1,468 - 1,468

Vklady vlastnikii/vyplaty vlastnikiim spole&nosti

Podily ze zisku - - -

Vklady vlastnikii/vyplaty vlastnikim spoleénosti celkem -- - -

Zustatek k 30. ¢ervnu 2018

Ostatni
kapitalové

Zakladni Zakonny
kapital rezervni

fond fondy

Zustatek k 1. lednu 2017

Vysledek
hospodareni
minulych let

114,373

Vlastni
kapital
pripadajici na
vlastniky
spolecnosti
celkem
119,209

Nekontrolni
podily

Vlastni
kapital
celkem

119,209

Uplny vysledek za Géetni obdobi

Ztrdta za ucetni obdobi -- - -

1,159

1,159

1,159

Ostatni tplny vysledek celkem/(vydaje) -- - -

Uplny vysledek za tiéetni obdobi = - -

1,159

1,159

1,159

Vklady vlastnikii/vyplaty vlastnikim spoleénosti

Podily ze zisku

Vklady vlastniki/vyplaty vlastnikim spoleénosti celkem - - -
Zustatek k 30. éervnu 2017 2,000 325 2,511

115,532

120,368

120,368
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KONSOLIDOVANY VYKAZ PENEZNICH TOKU

Pfiloha k ucetni zavérce predstavuje nedilnou soucast této konsolidované mezitimni ucetni zavérky.

Bod 30. ¢ervna 2018 30. ¢ervna 2017

Upravy o:

Cisté finanéni naklady 4.7,4.8 8,719 6,943

Kurzové rozdily 4.9 (7) 12
Zisk pfed zménami pracovniho kapitalu a rezerv 10,524 8,388
Snizeni / (Zvyseni) pohledavek 2,185 (5,006)
Zvyseni zavazk( 3,642 1,997
Zaplacend dan z pfijmu (325) (813)
CISTE PENEZNi TOKY Z PROVOZNi CINNOSTI 16,026 4,566
Pofizeni investic do nemovitosti 5.1 (16) (15,811)
Ostatni Uvéry splacené 5.3 -- 7,729
CISTE PENEZNi TOKY POUZIVANE PRI INVESTIENi CINNOSTI
Cerpani pGjcek 5.10 = 23,809
(Splacené) pujcky 5.10 -- (7,772)
Zaplacené uroky (6,330) (9,689)
CISTE PENEZNi TOKY POUZITE PRO AKTIVITY FINANCOVANI ((FeED)] 6,348
CISTY NARUST PENEZNICH PROSTREDKU 9,680 2,832
Penéini prostredky a penéZni ekvivalenty na zacatku roku 138,437 108,038

PENEZNi PROSTREDKY A PENEZNi EKVIVALENTY NA KONCI ROKU 148,117 110,870
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1 VsSeobecné informace
Spolecnost CPI Retail Portfolio I, a.s. (dale oznacovana také jako ,Spolecnost” nebo ,CPI Retail Portfolio I”
a spolecné se svou dcefinou spolecnosti CPI Retail Portfolio V, s.r.o. jako ,Skupina“) je akciovou spoleénosti
zaloZenou dle prava Ceské republiky.

Spole¢nost vznikla dne 6. ¢ervna 2012 a je zapsdna v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze.
Identifikacni Cislo spolecnosti je 243 13 459.
Sidlo spoleénosti je Vladislavova 1390/17, Praha 1, 110 00.

Hlavni ¢innosti

Hlavni ¢innosti Skupiny je prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor.

Popis vlastnické struktury

Jedinym akcionafem Spolec¢nosti je spole¢nost Malerba, a.s. se sidlem Vladislavova 1390/17, Praha 1, 110 00,
Ceska republika. Identifika¢ni ¢islo jediného akcionare je 282 12 428. Spoleénost je soucasti konsolidaéniho celku
CPI PROPERTY GROUP, kterou ovlada JUDr. Radovan Vitek.

Vedeni
Pfedstavenstvo
Predstavenstvo ke dni 30. ervna 2018 Predstavenstvo ke dni 31. prosince 2017
Clen Clen

Zdenék Havelka, od 6. Cervna 2017 Zdenék Havelka, od 6. ¢ervna 2012
Clen Clen

Martin Némecek, od 30. prosince 2015 Martin Némecek, od 30. prosince 2015

Dozordi rada

Dozorci rada ke dni 30. ¢ervna 2018 Dozoréi rada ke dni 31. prosince 2017
Clen Clen

Milan Trnény, od 4. bfezna 2014 Milan Trnény, od 4. biezna 2014
Zaméstnanci

Skupina nema Zzadné zaméstnance k 30. ¢ervnu 2018 (k 31. prosinci 2017 — 0 zaméstnancl).
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2 Zakladni predpoklady pro sestaveni ucetni zavérky a ucetni politiky

Zkracena mezitimni konsolidovana ucetni zavérka byla sestavena na zakladé historickych cen kromé ndsledujicich
poloZek ve vykazu o financni pozici:

e investice do nemovitosti jsou ocenény realnou hodnotou,

e financniinstrumenty jsou ocenény redlnou nebo zlstatkovou hodnotou.

2.1 Zakladni predpoklady pro sestaveni ucetni zavérky

Tato zkracend mezitimni konsolidovana Ucetni zavérka za prvnich Sest mésicd roku sestavend ke dni 30. ¢ervna
2018 byla zpracovana v souladu s mezinarodnim ucetnim standardem IAS 34 ,Mezitimni Ucéetni vykaznictvi“.
Zkracena mezitimni konsolidovana ucetni zavérka neobsahuje veskeré informace a zvefejnéni pozadovana pfi
ro¢ni konsolidované ucetni zavérce.

Castky uvedené ve zkracené mezitimni konsolidované Géetni zavérce jsou uvedeny v tisicich korun &eskych
(tis. K&) a zaokrouhleny na nejblizsi celé tisice, pokud neni uvedeno jinak.

Cinnosti Skupiny nepodléhaji 74dnym sezénnim vykyvim.

Tato zkracend mezitimni konsolidovana ucetni zavérka nebyla ovérena auditorem.

Tato zkrdcena mezitimni konsolidovana Ucetni zavérka byla schvdlena predstavenstvem dne 21. zafi 2018.

2.2 Zmeéna ucetnich politik

Pri sestaveni zkracené mezitimni konsolidované ucetni zavérky za prvnich Sest mésicli roku 2018 Skupina pouZzila
stejné ucetni politiky a metody vypoctl jako v posledni rocni konsolidované ucetni zavérce k 31. prosinci 2017.

Nové standardy

Pfi pFipravé této Ucetni zavérky Skupina posoudila dopad novych ¢i zménénych standard( a interpretaci, které
museji byt povinné aplikovany pro ucetni obdobi zacinajici 1. lednem 2018 (seznam neobsahuje nové nebo
zménéné standardy a interpretace, které nejsou pro Skupinu relevantni).

IFRS 15, “Vynosy ze smluv se zdkazniky" poskytuje rdmec, ktery nahrazuje vSechny stdvajici pfedpisy upravujici
uctovani vynosu.
IFRS 15 nahrazuje IAS 11 “Smlouvy o zhotoveni”, IAS 18 “Vynosy“ a souvisejici interpretace a vztahuje se na

vsechny vynosy vyplyvajici ze smluv se zdkazniky, ledaZe jsou tyto smlouvy v rozsahu jinych standardd.

Novy standard definuje pétistupriovy model k urceni, kdy ma byt uznan vynos a v jaké vysi. Zakladnim principem
standardu je, Ze se vynosy uctuji v okamziku prechodu kontroly nad dodanym zbozim ¢i sluzbami na zakaznika
v Castce predpokladané protihodnoty (odmény), kterou by Ucetni jednotka méla podle ocekavani za toto zboZzi
nebo sluzby obdrzet. V zavislosti na tom, zda jsou splnéna urcita kritéria, jsou pfijmy uznany:

= v pridbéhu Casu, a to zplsobem, ktery znazorfiuje vykonnost subjektu; nebo
= v okamziku, kdy je kontrola zboZi nebo sluzeb prevedena na zakaznika.

IFRS 15 rovnéz definuje zasady, které ucetni jednotka uplatiiuje pti poskytovani kvalitativnich a kvantitativnich
informaci, které poskytuji uZivatelim uZitecné informace o povaze, vysi, nacasovani a rizika vynost a penéznich
tokd vyplyvajici ze smlouvy se zakaznikem.

Skupina pfijala poZadavky standardu IFRS 15 s Gcinnosti od 1. ledna 2018.

2018 ZKRACENA MEZITIMNI KONSOLIDOVANA UCETNI ZAVERKA | 7



CPI Retail Portfolio I, a.s.

Skupina pfrijala IFRS 15 s pouZitim kumulativni metody (dopad této kumulativni metody je zachycen Upravou
pocateéniho zlstatku vlastniho kapitalu ke dni pfijeti standardu s tim, Ze ¢astky srovnavaciho obdobi nebyly
upraveny).

Skupina analyzovala dopad IFRS 15 na vynosové toky a na zakladé zvefejriovani srovnatelnych Gdaji v obou
standardech Skupina neidentifikovala Zadny dopad IFRS 15 na pocéteéni zlstatek vlastniho kapitélu, ani na

zkracenou mezitimni konsolidovanou Ucetni zavérku (mezitimni vykaz penéznich tok(, mezitimni vykaz o finan¢ni
pozici, mezitimni vykaz o Uplném vysledku a OClI).

Podle IFRS 15 jsou vynosy uznany, kdyz zdkaznik ziska kontrolu nad zboZim ¢i sluzbami. Stanoveni nacasovani
prevodu kontroly v urcitém okamziku nebo v ¢ase vyZaduje odborny Usudek Skupiny.

NiZe uvedené tabulka zachycuje dopad novych pravidel IFRS 15 na jednotlivé vynosové toky Skupiny:

Hrubé prijmy z pronajmu a sluzeb

Vynosovy tok

Nejvétsi ¢ast vynosl je generovana z pronajmu investicniho majetku Tyto vynosy predstavuji pfijem z ndjemného, ktery neni
Skupiny. V soucasné dobé vsechny pfijmy z pronajmu jsou z provoznich v rozsahu IFRS 15 a Fidi se pravidly IAS 17/IFRS 16.
leasingl. PFijmy z prondjmu jsou vykazany rovnomérné po dobu trvani

operativniho leasingu. Poskytnuté pobidky k pronajmu jsou vykazovany

jako nedilna soucast celkovych pfijmu z prondjmu po dobu trvani smlouvy.

Cisté vynosy souvisejici se sluzbami spojenymi s ndjmem

Vynosovy tok

Vedle leasingovych splatek jsou najemcim Gctovény i poplatky za Udrzbu, Vyse a nacasovani vynosl uznanych podle IFRS 15 jsou
verejné sluzby, uklid atd. Tento typ vynosu se bézné oznacuje jako vynosy v souladu s postupy Skupiny.
souvisejici s poplatky za sluzby. V nékterych prostorach jsou poplatky za
sluzby pfimo prefakturovédvany (napf. elektfina). Najemce plati zalohy,
které jsou zG¢tovany na rocni bazi na zakladé skute¢nych nakladd. V tomto
pfipadé je tato zalohovd platba od ndjemce, jakoZ i Castka splatna
dodavateli takové sluzby zaznamendna pouze do vykazu o finan¢ni pozici.
Najemnici v urcitych provozovnach vsak plati pausaini mési¢ni poplatek za
sluzby a tento poplatek je vykazan jako vynos zaloZeny na vydanych
fakturach a dohadech. Vynosy z poplatki za sluzby a vynosy z prodeje
elektfiny jsou vykazovany spolecné s naklady za sluzby a naklady na prodej
— elekt¥ina v ramci finanénich vykaz( jako Cisty vynos souvisejici s poplatky
za sluzby. Skupina posoudila, Ze sluzby poskytované ndjemcim podle
ndjemni smlouvy jsou povazovany za jedno nebo vice pInéni. Poplatek za
sluzbu zahrnuje sluzby jako je Udrzba, ¢isténi, sluzby atd. Skupina poskytuje
vyznamnou sluzbu integrace sluzeb do svazku, ktery predstavuje
kombinovany vystup pro najemce. Jednoduse fe¢eno, najemnici ocekavaji
urditou Uroven sluzeb (tekouci voda, pracovni topeni a elektfina, uklid atd.)
a hodnota téchto sluzeb je obsaZena v tomto baliku sluzeb, nez aby sluzby
byly Gctovany jednotlivé. Proto Ize konstatovat, Ze tyto neleasingové sluzby
jsou obsahem tohoto ramce plnéni smluv o prondjmu. Nékteré
neleasingové sluzby jsou pfimo prefakturovany na zdkladé faktur
dodavatell, a proto Skupina povaZuje kupni cenu za sluzby na drovni
samostatné prodejni ceny za sluzby najemctim. U sluZzeb uétovanych na
mésiéni bazi se vypocet mésicniho poplatku provadi tak, aby byly pokryty
alespon souvisejici vydaje. Skupina obvykle neposkytuje slevy na sluzby.
Ceny leasingové slozky jsou vidy povaZovany za trzni cenu ke dni uzavreni
smlouvy. Proto by se rozdéleni ceny mezi leasingovou a neleasingovou
slozku podle IFRS 15 nemélo lisit od cen stanovenych ve smlouvé.

Podle poZzadavk( IFRS 15, Skupina ve své Zkracené mezitimni konsolidované ucetni zavérce rozélenuje vynosy

(bod 3) ze smluv se zakazniky do kategorii dle toho, jak je jejich povaha, vySe, nacasovani a nejistota vynosl
a penéznich tok( ovlivnéna ekonomickymi faktory.
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IFRS 9, "Financni ndstroje”, se zabyva klasifikaci, mérenim a uznavanim financénich aktiv a finanénimi zavazky.

IFRS 9 zavadi nové poZadavky pro klasifikaci a ocenéni finanénich aktiv. Dle IFRS 9 jsou finan¢ni aktiva
klasifikovdna a ocenéna na zdkladé business modelu, ktery odpovida zpUsobu jejich drzby a charakteristikam
jejich zasmluvnénych penéznich tok(. IFRS 9 zavadi dodatecné zmény vztahujici se k financnim zavazkdm. IFRS 9
vstoupila v platnost pro ucetni obdobi zacinajici od 1. ledna 2018 a nahrazuje pozadavky IAS 39 “Financni
ndstroje: uctovdni a oceriovdni“, ktery upravoval klasifikaci a ocenéni finanénich nastroj.

A/ Klasifikace a ocenéni financnich aktiv a financni zdavazki

IFRS 9 zachovava, ale zjednodusuje smiseny model ocenéni a zavadi tfi primarni kategorie ocenéni financnich
aktiv: nabéhla hodnota, realnd hodnota do ostatniho Uplného vysledku (FVOCI) a redlna hodnota do zisku nebo
ztraty (FVTPL).

Financni aktiva se ocenuji v nabéhlé hodnoté, pokud splfiuji obé ndasledujici podminky a nejsou ocefiovany na
redlnou hodnotu (FVTPL):

- finanéni aktivum je drZeno v ramci obchodniho modelu, jehoZ cilem je drzet financ¢ni aktiva za Ucelem
ziskani smluvnich penéznich tok(;

- smluvni podminky stanovi konkrétni data penéznich tok( tvorenych vylucéné splatkami jistiny a Uroka z
nesplacené ¢astky jistiny.

Dluhové investice musi byt ocenény redlnou hodnotou do ostatniho Uplného vysledku (FVOCI) pokud jsou
splnény obé nasledujici podminky a nejsou ocenovany na realnou hodnotu (FVTPL):

- jsou drzeny v ramci obchodniho modelu, jehoz cile je dosaZzeno jak inkasem smluvnich penéznich tokd,
tak prodejem financnich aktiv, a

- smluvni podminky stanovi konkrétni data penéznich tok( tvorenych vylucéné splatkami jistiny a Uroka z
nesplacené ¢astky jistiny.

Pfi prvotnim vykazani investice do kapitadlovych nastrojd, ktera neni drzena pro obchodovani, se Skupina mize
neodvolatelné rozhodnout, Ze bude nasledné zmény realné hodnoty investice bude vykazovat v ostatnim uplném
vysledku. Tato volba se provadi pro kazdou jednotlivou investici.

VsSechna financni aktiva, kterd nejsou ocenovana v nabéhlé hodnoté ani v realné hodnoté do ostatniho Uplného
vysledku, jak je popsdno vyse, se ocefuji vredlné hodnoté do zisku nebo ztrdty. To zahrnuje také vSechna
derivatova financni aktiva.

U financnich aktiv nebo financ¢nich zavazk( nezarazenych do kategorie ocenéni redlnou hodnotou do zisku nebo
ztraty bude realna hodnota zvySena nebo snizena o transakcni naklady, které pfimo souviseji s pofizenim nebo
vydanim financniho aktiva nebo finan¢niho zavazku.

Nasledujici pozadavky plati pro nasledné ocenéni financ¢nich aktiv:

Financni aktiva v realné hodnoté do zisku nebo ztraty: Tato aktiva jsou nasledné ocenovana redlnou hodnotou.
Cisty zisk a ztraty, véetné Grokl nebo vynost z dividend, jsou vykazany v zisku nebo ztraté.

Financni aktiva v nabéhlé hodnoté: Tato aktiva jsou nasledné ocefiovana nabéhlou hodnotou pomoci metody
efektivni Grokové hodnoty. ZGstatkova cena se snifuje o ztraty ze snizeni hodnoty. Urokovy vynos, kurzové zisky
a ztraty a sniZzeni hodnoty jsou vykazany v zisku nebo ztraté. Jakykoli zisk nebo ztrata vznikly pfi odGcétovani aktiva
je vykadzan v zisku nebo ztraté.

Dluhové investice v realné hodnoté do ostatniho tplného vysledku: Tato aktiva jsou nasledné ocernovana
redlnou hodnotou. Vynosy z Uroki vypoctené pomoci metody efektivni Grokové hodnoty, kursovych ziskd a ztrat
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a poskozeni, jsou vykazany v zisku nebo ztraté. Ostatni Cisté zisky a ztraty jsou rozpoznavany v OCI. Pfi oductovani
aktiva jsou zisky a ztraty nahromadéné v OCI prerazeny do zisku nebo ztraty.

Kapitalové nastroje v redlné hodnoté do ostatniho tplného vysledku: Tato aktiva jsou ndsledné ocerfiovdna
redlnou hodnotou. Dividendy se uznavaji jako pfijmy v zisku nebo ztraté, pokud dividenda jednoznacné
nepredstavuje Uhradu ¢asti ndklad( na investici. Ostatni Cisté zisky a ztraty jsou vykdzany v ostatnim Uplném
vysledku a nikdy nejsou preklasifikovany do zisku nebo ztraty.

Nasledujici tabulka ukazuje klasifikaci financnich aktiv Skupiny dle poZadavkl IAS 39 a IFRS 9 k 1. lednu 2018:

Uéetni Nova Géetni
Pavodni klasifikace dle Nova klasifikace podle hodnota hodnota
Financni aktiva 1AS 39 IFRS 9 podle IAS 39 podle IFRS 9
Finan¢ni aktiva uréend k Dluhové investice v
Realizovatelna financni aktiva prodeji readlné hodnoté do OCI 344 344
Poskytnuté Uvéry a Finanéni aktiva v nabéhlé
Poskytnuté uvéry pohleddvky hodnoté 45,088 45,088
Poskytnuté uvéry a Finan¢ni aktiva v nabéhlé
Pohleddavky z obchodnich vztah( pohledavky hodnoté 3,852 3,852
Poskytnuté Gvéry a Finanéni aktiva v nabéhlé
Penéini prostfedky a penéZni ekvivalenty pohledavky hodnoté 138,437 138,437
Poskytnuté uvéry a Finan¢ni aktiva v nabéhlé
Ostatni kratkodoba financni aktiva pohledavky hodnoté 11,688 11,688

B/ SniZeni hodnoty (opravna polozka) finanénich aktiv

IFRS 9 nahrazuje model "vzniklych ztradt" v IAS 39 modelem "znehodnoceni uvérovych aktiv", zaloZeny na
ocCekavanych uvérovych ztratdch (ECL). Podle IAS 39 byly Uvérové ztraty zohlednény pfi vzniku ztraty, proto
termin 'vzniklé ztraty'. IFRS 9 vyZaduje do budoucna dodrZzovani modelu ECL.

Podle IFRS 9 jsou opravné polozky uctovany na zakladé:
- 12-mésicnich ocCekavanych Uvérovych ztrat (ECLs): jedna se o ECLs, které vyplyvaji z moznych vychozich
uddlosti béhem 12 mésicl od data sestaveni Ucetni zavérky;
- ocekdavanych uvérovych ztrat (ECLs) za dobu trvani: Jedna se o ECLs, které vyplyvaji v disledku moznych
vychozich udalosti po dobu ocekavané Zivotnosti financniho nastroje.

PFi uréovani toho, zda se uvérové riziko finanéniho aktiva od prvotniho vykazani a pti odhadovani ECLs podstatné
zvysSilo, Skupina zvaZuje primérené a podplrné informace, které jsou relevantni a dostupné bez zbytecnych
nakladl a usili. To zahrnuje jak kvantitativni, tak i kvalitativni informace a analyzy, zaloZené na historickych
zkuSenostech Skupiny a kvalifikovaném hodnoceni uvér(, véetné informaci o budoucnosti.

Novy model sniZeni hodnoty se vztahuje na finan¢ni aktiva oceriovana v nabéhlé hodnoté, smluvni aktiva
a dluhové investice v realné hodnoté do ostatniho Uplného vysledku, nikoliv vSak na investice do vlastniho
kapitalu. Podle IFRS 9 jsou Uvérové ztraty vykazany drive neZ podle IAS 39.

Financni aktiva v nabéhlé hodnoté se skladaji z obchodnich pohledavek, hotovosti a penéznich ekvivalent
a poskytnutych pujcek.

Ke kazdému datu sestaveni Ucetni zavérky Skupina posuzuje, zda jsou financ¢ni aktiva v nabéhlé hodnoté
a dluhové investice v realné hodnoté do ostatniho Uplného vysledku Uvérové znehodnoceny. Financ¢ni aktivum
je "Uvérové znehodnoceno", pokud doslo k jedné nebo vice udalostem, které maji negativni dopad na
odhadované budouci penézni toky z financénich aktiv.

Vykazani opravné polozky

Urokové ztraty finanénich aktiv méfenych v ziistatkové hodnoté jsou odecteny od hrubé tGéetni hodnoty aktiv.
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U dluhovych cennych papirli v redlné hodnoté do ostatniho Uplného vysledku se prispévek na ztratu vykaze
v ostatnim Uplném vysledku namisto sniZeni Gcetni hodnoty aktiva.

Metodika opravnych polozek

IFRS 9 nastinuje "trifazovy" model snizeni hodnoty zaloZzeny na zménach Uvérové kvality od prvotniho vykazani:

Faze 1: zahrnuje financ¢ni nastroje, u nichz od jejich prvotniho vykazani nedoslo k vyraznému zvyseni Uvérového
rizika nebo které maji k datu sestaveni ucetni zavérky nizké Uvérové riziko. U téchto aktiv se vykazuji 12mésicni
ocekdvané Uvérové ztraty a Urokové vynosy se vypocitavaji z hrubé ucetni hodnoty aktiv (tedy pred snizenim
o opravnou polozku). 12mési¢ni ocekdvané Uvérové ztraty jsou takové ocekavané Uvérové ztraty, které vyplyvaji
z moznych vychozich udalosti béhem 12 mésict od data sestaveni ucetni zavérky. Nejedna se o ocekavanou
hodnotu veskerych nerealizovanych penéZnich tok( za obdobi 12 mésicl, ale o celkovou Uvérovou ztratu na
aktivech vdzenou pravdépodobnosti, Ze k selhani dojde v pfistich 12 mésicich.

Faze 2: zahrnuje finan¢ni nastroje, u nichZ od jejich prvotniho vykazani doslo k vyraznému zvySeni Uvérového
rizika, avsak aktivum neni Uvérové znehodnocené. U téchto aktiv se vykazuji celoZivotni ocekavané uvérové
ztraty, ale Urokové vynosy se stale pocitaji z hrubé ucetni hodnoty aktiva (brutto hodnota). CeloZivotni ocekavané
uvérové ztraty jsou ocekavané uvérové ztraty vyplyvajici ze vSech moznych vychozich udalosti po dobu
ocekdvané Zivotnosti financniho nastroje. OcCekdvané Uvérové ztraty jsou vazeny prlmér Uvérovych ztrat
s pravdépodobnosti selhani ("PD") jako vaha.

Faze 3: zahrnuje financni aktiva Uvérové znehodnocena k datu sestaveni Ucetni zavérky. U téchto aktiv se vykazuji
celoZivotni ocekavané Uvérové ztraty a vynosy z Urok( se vypocitaji ze zlstatkové ucetni hodnoty (netto
hodnota).

IFRS 9 vyZzaduje, aby vedeni Skupiny pfi urcovani, zda se Uvérové riziko u finan¢niho nastroje vyznamné zvysilo,
zvazilo pfimérené a doloZitelné informace, aby se porovnalo riziko selhani (defaultu), ke kterému doslo k datu
zaveérky s rizikem selhani (defaultu) pti prvotnim vykazani finan¢niho nastroje.

Nejbéznéjsim pristupem je zaloZit vypocet ocekavanych Uvérovych ztrat na nasledujicim vypoctu ECL (ocekavana
ztrata) = PD (pravdépodobnost selhdni/defaultu)* LGD (mira ztraty pfi selhani)* EAD (expozice pfi selhani)
a vysledek se dale diskontujte pomoci efektivni Grokové miry. Skupina pfijala zakladni zasady tohoto pfistupu pfi
stanoveni vychozich parametrid pro vypocet oéekavanych ztrat.

Financni aktiva v nabéhlé hodnoté tvofi v pfipadé Skupiny obchodni pohledavky, hotovost a penézni ekvivalenty
a poskytnuté pajcky.

Skupina poskytla Uvér spfiznéné strané (ORCO PROPERTY GROUP SA) a v souvislosti s timto udvérem
neidentifikovala vyznamné riziko Gvérovych ztrat a proto jak k datu prvotni aplikace IFRS 9 tak k datu zavérky,
nevykazala ve vlastnim kapitdlu ¢&i vykazu zisku/ztraty opravnou polozku v souvislosti s timto poskytnutym
Gvérem.

Penéini prostiedky a penézni ekvivalenty: Skupina ma vklady na bankovnich uctech. Pro vypocet o¢ekdvanych
avérovych ztrat Skupina pouzila podobnou metodiku jako v pripadé poskytnutych puajcek.

PD ("Probability of Default") predstavuje odhad pravdépodobnosti prodleni v daném c¢asovém horizontu;
v pfipadé vkladl na bankovnich Gétech byla odvozena zratingu jednotlivych bankovnich instituci (dle
agentury Moody’s);

LGD ("Loss Given Default") predstavuje odhad ztraty vyplyvajici z prodleni;
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EAD ("Exposure At Default"): predstavuje odhad expozice k budoucimu vychozimu datu, s pfihlédnutim
k o¢ekavanym zménam expozice po datu zavérky.

Celkovy dopad na pocatecni zlstatek vlastniho kapitalu k 1. lednu 2018 vypocitany za pouZiti vyse uvedené
metodiky by Cinil pfiblizné 84 tis. K¢, pficemz tento dopad je z pohledu skupiny povazovdn za nevyznamny
sohledem na celkovy zUstatek penéinich prostfedkd a penéinich ekvivalentd (138,437 tis. K¢
k 31. prosinci 2017), proto se Skupina rozhodla nezohlednit tuto Upravu ve zkracené mezitimni konsolidované
Ucetni zavérce Skupiny k 30. ¢ervnu 2018.

Obchodni a ostatni pohledavky: je-li pohledavka po splatnosti, pak se pravdépodobnost selhani (PD) odhaduje
jako pomér (¢astka po splatnosti >=180)/celkovy rocni pfijem), ktery odrazi schopnost dluznikd splatit nesplaceny
zUstatek do jednoho roku. Pokud pohledéavka neni po splatnosti, pak je PD nastavena na 0,35%. EAD predstavuje
nediskontovanou (s ohledem na nevyznamnost) zlstatkovou hodnotu obchodnich a ostatnich pohledavek (ve
splatnosti i po splatnosti).

Celkovy dopad na pocatecni zlstatek vlastniho kapitdlu k 1. lednu 2018 vypoditany za pouZiti vySe uvedené
metodiky by Cinil pfiblizné 32 K¢, pricemz tento dopad je z pohledu skupiny povaZzovan za nevyznamny s ohledem
na celkovy zlstatek obchodnich a ostatnich pohleddvek (60,628 tis. K¢ k 31. prosinci 2017), proto se Skupina
rozhodla nezohlednit tuto Upravu ve zkracené mezitimni konsolidované ucetni zavérce Skupiny
k 30. ¢ervnu 2018.

Skupina dale posoudila nové standardy, novely standardl a interpretaci dosud neudcinnych k 1. lednu 2018
a neaplikovanych pfi sestavovani této ucetni zavérky. Avsak nasledujici zmény mohou mit vliv na budouci uéetni
zavérky Skupiny:

e IFRS 16 - Leasingy

IFRS 16 Leasingy nahradi soucasné platny standard IAS 17 a souvisejici interpretace. Standard IFRS
16 je postaven na skutecnosti, Ze kazdy leasing znamena u najemce pofizeni prava pouzivat
aktivum a pokud jsou v prlibéhu c¢asu hrazeny splatky, tak také zajisténi financovani tohoto aktiva.
V souladu s timto principem jiz standard IFRS 16 u ndjemce nerozliSuje, zda se jedna o financni ¢i
operativni leasing, ale zavadi jednotny model vykazovani. Tento model u najemce vyZaduje
identifikaci aktiva a soucasné zdvazku z leasingu pro vSechny leasingy s dobou trvani del$i nez
12 mésicl a odepisovani najatého aktiva oddélené od urok( ze zavazku z leasingu. U pronajimatele
standard prejima poZadavky standardu IAS 17. Pronajimatel tedy i nadale rozliSuje mezi finan¢nim
a operativnim leasingem a u kazdého uplatruje jiny model vykazovani. Standard IFRS 16 je ucinny
od 1. ledna 2019. Skupina v soucasné dobé posuzuje dopad IFRS 16.

2.3 Odhady

Pfi pfipravé ucetni zavérky musi vedeni Skupiny ucinit nékteré Gsudky, odhady a predpoklady, které ovliviuji
uplatfiovani Ucetnich postupl a vysi vykazovanych aktiv a zavazk(, vynos a naklad(. Odhady a souvisejici
predpoklady jsou aplikovany na zakladé historickych zkusenosti, internich kalkulaci a jinych faktord, o kterych se
vedeni domniva, Ze jsou za danych okolnosti nalezité, vysledky pak slouZi jako zaklad pro usudky tykajici se acetni
hodnoty aktiv a zavazk(, jeZz nem(iZe byt spolehlivé zjisténa z jinych zdrojh. Skute¢né vysledky se mohou od
téchto odhad lisit.
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3 Vynosy

Cinnost Skupiny a jeji hlavni skupiny vynost jsou popsany v bodé 2.2.

Dopad IFRS 15 na zkracenou mezitimni konsolidovanou zdvérku Skupiny je popsan v bodé 2.2.
V nasledujici tabulce jsou vynosy roz¢lenény podle jejich zdroje (jak je popsano v bodé 2.2):

Retail / Ceska republika

30. ¢ervna 2018 30. ¢ervna 2017
Cisté vynosy souvisejici s poplatky za sluzby 1,222 1,664
Pojistna pInéni -- 126
Ostatni provozni prijmy - 126
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4 Konsolidovany vykaz o uplném vysledku hospodareni

4.1 Hrubé pfijmy z pronajmu a sluzeb

Za obdobi 6 mésicl kondici

30. ¢ervna 2018 30. ¢ervna 2017

Hrubé pfijmy z prondjmu (1) 15,793 14,061

Hrubé pfijmy z prondjmu celkem 15,793 14,061

(1) Prijmy zprondjmu Skupiny souvisi s poskytovanim prondjmu maloobchodnich ploch. Jedna se
o maloobchodni Fetézec BILLA s celkovou pronajimatelnou plochou 15,107 m? a s dobou ukonéeni leasingu
roku 2020.

4.2 Cisté vynosy souvisejici se sluzbami spojenymi s ndjmem

Za obdobi 6 mésicu koncici

30. ¢ervna 2018 30. ¢ervna 2017

Vynosy souvisejici se sluzbami spojenymi s najmem 2,746 2,536

Naklady souvisejici se sluzbami spojenymi s najmem (1,524) (872)

Cisté vynosy souvisejici se sluzbami spojenymi s ndgjmem celkem

4.3 Naklady na provoz nemovitosti

Za obdobi 6 mésicl kondici

30. cervna 2018 30. cervna 2017
Sluzby spojené s ndjmem - neobsazené prostory (4.3.1) (688) (526)
Ostatni naklady souvisejici s nemovitostmi (355) (1,871)
Udrzba budov (223) (455)
Sprava budov a nemovitosti (117) (1)
Pojisténi (77) (61)
Poplatek za prondjem, ostatni poplatky placené realitnim maklérim (59) (31)
Dafi z nemovitosti = (111)

Naklady na provoz nemovitosti celkem (1,519) (3,056)

Naklady na provoz nemovitosti zahrnuji zejména ndklady na ddrzbu budov, dodavky energii, spravu budov

a nemovitosti a dalSi obecné rezijni naklady souvisejici s nemovitostmi, které neni mozné podle uzavienych
ndjemnich smluv nauc¢tovat stavajicim najemclm. Zahrnuji také naklady Skupiny souvisejici s neobsazenymi
prostorami.

4.3.1 Sluzby spojené s najmem — neobsazené prostory
Za obdobi 6 mésicu koncici

30. ervna 2018 30. ¢ervna 2017

Spotreba energie (655) (257)
Spotfeba materialu - (68)
Odpadové hospodarstvi (10) (14)
Bezpecnostni sluzby -- (71)
Uklidové sluzby (23) (116)
Sluzby spojené s najmem — neobsazené prostory celkem (688) (526)

4.4 Ostatni provozni pfijmy

Za obdobi 6 mésicu koncici

30. ¢ervna 2018 30. ¢ervna 2017

Pojistna plnéni -- 126
Ostatni provozni prijmy celkem -- 126
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4.5 Spravni naklady

Za obdobi 6 mésicl koncici

Ugetnictvi a ostatni sluzby (1) (2,873) (2,199)
Odména za financni zéruku (2) (1,769) (1,880)
Auditni, dafiové a poradenské sluzby (43) (177)
Naklady na ocenéni (176) (56)
Ostatni spravni ndklady (67) (5)
Spravni naklady celkem (4,928) (4,317)

(1) Ucetnictvi a ostatni sluzby jsou poskytovany spFiznénou stranou CPI Services, a.s. (viz bod 9), kterd je soucasti
konsolida¢niho celku CPI PROPERTY GROUP.

(2) Spolecnost Czech Property Investments, a.s., ktera je soucasti konsolida¢niho celku CPI PROPERTY GROUP,
ruci za zavazky Skupiny souvisejici s emitovanymi dluhopisy (bod 5.9) a v této souvislosti Skupiné vznikaji
naklady souvisejici s odménou za poskytnuti této zaruky.

4.6 Ostatni provozni naklady

Za obdobi 6 mésict kon¢ici

30. cervna 2018 30. cervna 2017
Danové neuznatelné naklady tykajici se DPH (34) (90)
Dané a poplatky (2) -

Ostatni provozni naklady celkem (36) (D))

4.7 Urokové vynosy

Za obdobi 6 mésict koncici

30. cervna 2018 30. cervna 2017
672 2,252
672 2,252

Urokové vynosy z vérd (1)
Urokové vynosy celkem

(1) Urokové vynosy z Gvér(l predstavuji Groky z poskytnuté pljcky viigi spoleénosti Orco Property Group S.A.
v hodnoté 672 tis. K¢ (k 30. ¢ervnu 2017 v hodnoté 2,252 tis. K¢). Pokles urokovych vynosd souvisi
s Castecnym zapoctenim Uvéru pfijatého a poskytnutého od spolecnosti Orco Property Group S.A., viz bod
5.3.

4.8 Urokové naklady

Za obdobi 6 mésict koncici

30. ¢ervna 2018 30. ¢ervna 2017
Urokové néklady tykajici se bankovnich i nebankovnich Gvérd (1) (2) (1,909) (2,741)
Urokové naklady na vydané dluhopisy (7,429) (6,319)
Urokové naklady celkem (9,338) [EX)

(1) Urokové naklady tykajici se nebankovnich vérd predstavuji Groky z uvéri od spriznéné strany (viz bod 9),
z nichZ byl zaroven jeden avér vici Spolecnosti dne 1. srpna 2017 zapocten (viz bod 5.3) a doslo tak
k mirnému poklesu urokovych nakladd.

(2) Pokles urokovych nakladi (Cisty pokles ve vysi 690 tis. K¢) souvisi se splacenim poskytnutého Gvéru Skupiné
sptiznénou stranou (CPI Finance Netherlands 11l B.V.) dne 10. listopadu 2017.
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4.9 Ostatni Cisty financni vysledek

Za obdobi 6 mésicl koncici

30. cervna 2018 30. cervna 2017

Ostatni Cisté finan¢ni vysledky (37) (38)
Cisty kurzovy zisk 7 -
Cista kurzova ztrata = (12)
Bankovni poplatky (23) (97)

Ostatni Cisty financni vysledek celkem (53) (147)

4.10 Dan z pfijma

Dan z prijmu vykazana ve vysledku hospodareni

Za obdobi 6 mésicu koncici

30. ¢ervna 2018 30. ¢ervna 2017

Splatny danovy naklad
Domérky a vratky za minuld obdobi -- (2)
Celkem = (2)

OdloZeny darovy naklad

Zména docasnych rozdill (344) (272)
Celkem (344) (272)
Dan z pFijmu z pokracujicich ¢innosti vykazana ve vysledku hospodareni (344) (274)

Daii z pFijmi vykazana ve vysledku hospodareni celkem

Danovy naklad za obdobi 6 mésict koncici 30. ¢ervna 2018 je vykazan na zakladé nejlepsiho mozného odhadu
efektivni danové sazby za cely rok 2017 ucinéného managementem.

Efektivni dariova sazba uplatriovana Skupinou v souvislosti s pokracujicimi ¢innostmi za obdobi 6 mésicd koncici
30. ¢ervna 2018 €ini 19%.
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5 Konsolidovany vykaz o financni pozici

5.1 Investice do nemovitosti

Zastatek k 1. lednu 2017 326,150
Prirdstky 19,943
Ztrata z precenéni 47,607
Zustatek k 31. prosinci 2017 393,700
PFirGstky 16

Zustatek k 30. éervnu 2018 393,716

Investice do nemovitosti Skupiny tvofi retailové portfolio v Koliné, Zliné a v Praze 4 a 7, které si Spolecnost
pronajima od své dcefiné spolecnosti (CPI Retail Portfolio V, s.r.o.) formou finan¢niho leasingu. Jedna se
o maloobchodni retézce BILLA a souvisejici infrastruktury.

PrirGstky v roce 2018 souviseji s probihajici rekonstrukci (rekonstrukce kotelny) budovy Billa Kolin a Praha 7.

2017

PrirGstky v roce 2017 souviseji pfedevsim s probihajici rekonstrukci budovy Billa Kolin.

5.2 Realizovatelna financni aktiva

30. cervna 2018 31. prosince 2017
CPI Retail Portfolio VII, s.r.o. (podil 1%) 227 227
CPI Retail Portfolio VI, s.r.o. (podil 1%) 117 117
Realizovatelna finanéni aktiva celkem 344 344

Spolec¢nost drZi 1% obchodni podil ve spolecnosti CPI Retail Portfolio VI, s.r.o. a CPI Retail Portfolio VII, s.r.o.,
které jsou soucasti konsolidacniho celku CPI PROPERTY GROUP.

5.3 Poskytnuté uvéry

Kratkodobé
30. ervna 2018 31. prosince 2017
Uvéry poskytnuté spfiznénym stranam (1) 45,759 45,088
Poskytnuté kratkodobé uvéry celkem po sniZzeni hodnoty 45,759 45,088

(1) Kratkodoby Gvér poskytnuty spfiznénym stranam predstavuje poskytnutou plj¢ku vici Orco Property
Group S.A., ktera vznikla postoupenim Uvéru mezi Spole¢nosti a majoritnim akcionarem CPlI PROPERTY
GROUP (v hodnoté 80,207 tis. K¢ véetné urok), ke kterému doslo 1. srpna 2017. K tomuto datu zaroven
doslo k zapoctu pfijatého Uvéru mezi Orco Property Group S.A. a Spoleénosti (v hodnoté 35,687 tis. K¢
véetné uroku). Novy poskytnuty Gvér vici Orco Property Group S.A. je Urocen ro¢ni Urokovou sazbou 3 %
a je splatny 31. prosince 2018.

5.4 Pohledavky z obchodnich vztaht

Kratkodobé
30. éervna 2018 31. prosince 2017
Pohledévky z obchodnich vztah( za tfetimi stranami 1,603 3,903
Snizeni hodnoty pohledavek z obchodnich vztah( za tfetimi stranami (51) (51)

Kratkodobé pohledavky z obchodnich vztahti celkem
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5.5 Penéini prostredky a penéini ekvivalenty

30. cervna 2018 31. prosince 2017

Zustatky na bankovnich uctech 148,117 138,437

Penéini prostfedky a penézni ekvivalenty celkem

K 30. ¢ervnu 2018 ani k 31. prosinci 2017 Zadné bankovni Gcty Skupiny nejsou vazany zastavnim pravem.

5.6 Ostatni kratkodoba financni aktiva

30. cervna 2018 31. prosince 2017

Ostatni pohleddvky za spfiznénymi stranami (1) 11,688 11,688
Ostatni kratkodoba finanéni aktiva celkem 11,688 11,688

(1) Ostatni pohledavky za spfiznénymi stranami jsou detailné popsany v bodé 9.

5.7 Ostatni kratkodoba nefinancni aktiva

30. cervna 2018 31. prosince 2017
Ostatni zaplacené zalohy tfetim stranam 666 356
Dan z pfijmu 3 8
Naklady pristich obdobi 1,675 1,858
Ostatni kratkodoba nefinanéni aktiva celkem 2,344 2,222

5.8 Vlastni kapital

Zmény ve vlastnim kapitalu

Konsolidovany zkraceny vykaz o zméndch ve vlastnim kapitalu je soucdsti ucetni zavérky.

Zakladni kapital a emisni azio

Za obdobi 6 mésicli koncici 30. cervna 2018, Skupina neupsala Zadné nové akcie. Upsany kapital Spolecnosti byl
k 30. ¢ervnu 2018 tvoren 20 kusy akcii na jméno (k 31. prosinci 2017 — 20 kusU akcii), kazda o nominalni hodnoté
100 tis. K¢ (k 31. prosinci 2017 — 100 tis. K¢).

Upsany kapital k 30. ¢ervnu 2018 byl ve vysi 2,000 tis. K¢ (k 31 prosinci 2017 — 2,000 tis. K&). VSechny akcie jsou
stejného typu (kmenové akcie na jméno) a jsou plné splaceny.

Ostatni kapitalové fondy
Za obdobi 6 mésicd koncici 30. cervna 2018 nebyly provedeny zZadné kapitalové vklady. Ostatni kapitalové fondy
dosahly 2.5 mil. K¢ k 30. ¢ervna 2018 (2.5 mil. K¢ k 31. prosinci 2017).

Zisk/(ztrata) na akcii

Za obdobi 6 mésict kondici

Cisty zisk/(ztrata) p¥ipadajici drziteldm kmenovych akcii za Uéetni obdobi 1,468 1,159
Zisk/(ztrata) na akcii - zdkladni 73.38 57.96
Zisk/(ztrata) na akcii - zFedény 73.38 57.96

5.9 Vydané dluhopisy

Popis dluhopisového programu

CPI Retail Portfolio 1 5.00/2019, ISIN CZ0003511164

Spole¢nost dne 25. dubna 2014 emitovala dluhopisy CPI Retail Portfolio | 5.00/2019 s nominalni hodnotou
10 tis. K¢ na kus a s celkovou nomindlni hodnotou 1,125 mil. K¢ Emise je splatnd 29. dubna 2019 a ma rocni
Urokovou sazbu 5 %. Uroky jsou splatné dvakrat roéné, a to vidy 25. dubna a 25. fijna.
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Dluhopisy byly emitovény jako cenné papiry na dorucitele v zaknihované podobé (registrované v Centralnim
depozitafi cennych papirl pod zkratkou CPI Retail Portfolio | 5.00/2019). Dluhopisy byly pfijaty k obchodovani na
Burze cennych papirl v Praze.

Spolec¢nost dne 14. dubna 2014 vydala vySe zminéné dluhopisy prostfednictvim Komitentu, které predstavuje
jednak dcefinda spolecnost CPI Retail Portfolio V, s.r.o. a také dalsi spolecnosti patfici do konsolidacniho celku
CPI PROPERTY GROUP (CPI Retail Portfolio Il, a.s.., CPI Retail Portfolio Ill, s.r.o., CPI Retail Portfolio IV, s.r.o.,
CPI Retail Portfolio VI, s.r.o. a CPI Retail Portfolio VII, s.r.o.), a to na zakladé komisionarské smlouvy.

V komisionarské smlouvé se Spolec¢nost zavazala svym jménem, avsak na Ucet jednotlivych Komitentl obstarat
financovani formou emise dluhopist. V souladu skomisionafskou smlouvu zprostfedkovala Spolecnost
Komitentdm financovani v celkové vysi 1,125 mil. K¢. Tyto financni prostfedky ziskané emisi dluhopis byly
Spolecnosti po vyporadani primarniho Gpisu dluhopist zaslany na Ucty uvedené v komisionarské smlouvé, a to
z titulu komisionarského mezi Spolecnosti jakozto komisionarem a jednotlivymi Komitenty.

Struktura komisionarské a zaroven emisni skupiny vcetné rozloZeni financ¢nich prostfedk( emise je nasledujici:

Spolecnost Pocet kust Nominalni hodnota
CPI Retail Portfolio I, a.s. (Emitent/Komisionar) 13,964 139,640
CPI Retail Portfolio I, a.s. (Komitent) 23,440 234,400
CPI Retail Portfolio Ill, s.r.o. (Komitent) 23,313 233,130
CPI Retail Portfolio IV, s.r.o. (Komitent) 21,568 215,680
CPI Retail Portfolio V, s.r.o. (Komitent) 11,307 113,070
CPI Retail Portfolio VI, s.r.o. (Komitent) 5,062 50,620
CPI Retail Portfolio VII, s.r.o. (Komitent) 13,846 138,460
Celkem 112,500 1,125,000

Komitenti spolu se spolecnosti Czech Property Investments, a.s. (dale jen ,Rucitelé”) vydali finan¢ni zaruku ve
prospéch vlastnikd dluhopist platnou az do okamziku splaceni veskerych dluhopist. Kazdy z Ruciteld poskytuje
finanéni zaruku za dluhy Spoleénosti (jakoZto emitenta) aZz do vyse 2,000,000 tis. K¢.

5.9.1 Vydané dlouhodobé dluhopisy

30. cervna 2018 31. prosince 2017
Pocet

Pocet vydanych

dluhopisé Hodnota vydanych Hodnota

dluhopist

P¥ijmy z vydanych dluhopist -- -- 25,271 252,710
-- (2,244)

Vydané dlouhodobé dluhopisy - - 25,271 250,466

5.9.2  Vydané kratkodobé dluhopisy

Minus: transakéni naklady -

30. cervna 2018 31. prosince 2017

. 5 Pocet
Pocet vydany.cr: Hodnota vydanych Hodnota

dluhopisi . o

dluhopist
P¥ijmy z vydanych dluhopist 25,271 252,710 -- --
Minus: transakéni naklady -- (1,789) -- --
transakéni naklady + AUV -- 2,316 -- 2,316
Vydané kratkodobé dluhopisy - 253,237 -- 2,316

5.9.3

Vydané dluhopisy celkem 253,237 252,782

Ujednani o podminkach financovani (tzv. covenants)
Na vydané dluhopisy CPI Retail Portfolio | 5.00/2019 se vztahuje fada ujednédni o podminkéach financovani.
K 30. ¢ervnu 2018 (k 31. prosinci 2017) byla splnéna vSechna ujednani o podminkach financovani.
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5.10 Financni zavazky

30. cervna 2018 31. prosince 2017
Uvéry od spiznénych stran (1) 37,972 37,972
Dlouhodobé financni zavazky celkem 37,972 37,972

30. cervna 2018 31. prosince 2017

Uvéry od spiiznénych stran (1) 1,993 102

Kratkodobé financni zavazky celkem 1,993 102
(1) Dne 13. prosince 2016 dcefina spolecnost CPl Retail Portfolio V, s.r.o. uzaviela smlouvu o Uvéru se

spolecnosti Orco Property Group S.A., se splatnosti 31. prosince 2024 a Urokovou sazbou 10 % p.a.

5.11 Ostatni dlouhodobé zavazky

Pfijaté zalohy - 2,787
Nefinanéni obchodni a ostatni zavazky - 2,787
Kauce od najemcu 1,099 1,330
Ostatni zavazky vici spfiznénym stranam (1) 104,675 93,044
Finan¢ni obchodni a ostatni zavazky 105,774 94,374
Ostatni dlouhodobé zavazky celkem 105,774 97,161
(1) Ostatni zavazky predstavuji zavazky z titulu pfispévkl do rezervniho umorovaciho fondu k dluhopistim

prijaté od komitentl (viz bod 5.9).

5.12 Zavazky z obchodnich vztahi

30. cervna 2018 31. prosince 2017
Zévazky z obchodnich vztahl ke spfiznénym strandm (1) 5,296 8,479
Zévazky z obchodnich vztah ke tfetim stranam (2) 709 3,200
Zavazky z obchodnich vztaht celkem 6,005 11,679

—_

1) Zavazky z obchodnich vztaht ke spfiznénym stranam vznikaji z titulu neuhrazenych finanénich zaruk, které
jsou odménou pro spolecnost Czech Property Investments, a.s. rulici za zdvazky Spolecnosti souvisejici
s emitovanymi dluhopisy (bod 5.9).

—_

2) Pokles zavazkl z obchodnich vztah( souvisi predevsim se stavebnimi Upravami (natér fasady a oplechovani)
probihajicimi v roce 2017 na budové Billa — Praha 4, které v roce 2017 ¢inily cca 1,800 tis. K¢.

5.13 Zalohy

30. ¢ervna 2018 31. prosince 2017
Zalohy pfijaté od tretich stran (1) 4,080 3,006
Kauce od najemcu 254 -

Zalohy celkem 4,334 3,006

—_

1) Kratkodobé pfijaté zalohy od tfetich stran predstavuji zalohy pfijaté od najemcil na provozni naklady, které
budou vyrovnany oproti pohleddvkam z obchodnich vztaht poté, co bude znama spotreba energii a budou
vystaveny prislusné faktury.

5.14 Ostatni kratkodobé financni zavazky

30. éervna 2018 31. prosince 2017
Vynosy pfistich obdobi 115 11
Ostatni kratkodobé finanéni zavazky celkem 115 11

5.15 Ostatni kratkodobé nefinancni zavazky

30. cervna 2018 31. prosince 2017
Zavazky z dané z pridané hodnoty 523 536
Ostatni kratkodobé nefinancni zavazky celkem 523 536
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6 Rizeni finanénich rizik a realné hodnoty

6.1 Realné hodnoty a finan¢ni instrumenty

6.1.1 Realna hodnota finanénich nastrojt
Ocenéni redlnou hodnotou finanénich nastrojd vykazovanych v readlné hodnoté je klasifikovano urovni nasledujici
hierarchie:

o Uroven 1: ceny kétované (neupravené) na aktivnich trzich pro identicka aktiva nebo zavazky;

e Uroven 2: jiné ne? kétované ceny vstupl obsaZené v drovni 1, které je moiné zjistit u aktiva nebo
zavazku, a to bud' pfimo (napf. ceny), nebo neptimo (napf. odvozenim od cen);

e Uroven 3: metoda ocenéni, pro kterou vyznamné vstupy pro uréeni redlné hodnoty jsou nejméné
pozorovatelné.

Redlna hodnota finanénich nastroji obchodovanych na aktivnich trzich (jako vefejné obchodované derivaty,
cenné papiry a financni aktiva v redlné hodnoté hospodarského vysledku) je zaloZzena na kdétovanych trznich
cendch ke dni ocenéni. Redlna hodnota financnich nastrojd, které nejsou obchodované na aktivnim trhu je
stanovena poutzitelnymi technikami ocenéni. Skupina pouziva rizné metody a tvori predpoklady, které jsou
zaloZené na podminkdch trhu pro dany rozvahovy den. Pro dlouhodobé uUvéry jsou pouzité kétované trini ceny
nebo prodejni cena podobnych nastrojl. Pro urceni redlné hodnoty zbyvajicich financnich ndastroja jsou pouzité
jiné techniky jako napf. diskontovéani penéznich tokd. Redlna hodnota Urokovych swapd je pocitana jako soucasna
hodnota odhadovanych budoucich penéznich toka.

Precenéni Skupina provadi pravidelné na zakladé nejlepsich odhadli managementu ohledné kreditniho rizika,
které vychazi z existujicich, dostupnych a pozorovatelnych trznich dat:

e pro finan¢ni aktiva urcend k prodeji a pro dluhopisy, redlné hodnoty k 30. ¢ervnu 2018 byly stanoveny
v souladu s obecné prijimanymi modely ocenéni s vyuZitim analyzy diskontovanych penéznich tokd,
nejdilezitéjsi veli¢inou byla diskontni sazba odréazejici Gvérové riziko.

Redlnd hodnota financnich instrumentl zobrazuje, kromé jiného, soucasné trini podminky (Urokové sazby,
volatilitu a cenu akcii). Zmény v redlnych hodnotach jsou zaznamenany v konsolidovaném vykaze vysledku
hospodareni pod polozkou “ostatni Cisty finanéni vysledek”.
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Ucetni klasifikace a redlné hodnoty

.r %

Nasledujici tabulky pfedstavuji Géetni hodnoty v redlné hodnoté finanénich aktiv a zdvazkd, zahrnujici jejich Groven v hierarchii redlné hodnoty. Neobsahuje informaci

o redlné hodnoté neméritelnych aktiv a finan¢nich zavazkd, pokud je ucetni hodnota pfiblizné totoznd s redlnou hodnotou.

FVOCI - Finanéni Ostatni Celkova Uroveri 1 Uroveri 2 Uroveri 3 Celkem

. dluhové aktiva finanéni ucetni

30. cervna 2018 investice v nabéhlé zavazky hodnota

hodnoté

Realizovatelnd finan¢ni aktiva 344 -- -- 344 -- -- 344 344

Dluhové investice v realné hodnoté pfes OCI (FVOCI) 344 - - 344
Pohledavky z obchodnich vztah( a ostatni pohledavky -- 1,552 -- 1,552 -- - -- --
Poskytnuté Gvéry -- 45,759 -- 45,759 - - 48,150 48,150
Ostatni kratkodoba financni aktiva -- 11,688 -- 11,688 - - - -
PenéZni prostifedky a penéZni ekvivalenty -- 148,117 -- 148,117 -- - -- --

Kratkodoba finanéni aktiva v nabéhlé hodnoté - 207,116 - 207,116
Finan¢ni zavazky (ostatni pGjcky) -- -- 37,972 37,972 -- -- 43,632 43,632
Ostatni dlouhodobé zavazky -- -- 105,774 105,774 - -- - -

Dlouhodobé finan¢ni zavazky - - 143,746 143,746
Vydané dluhopisy -- -- 250,921 250,921 254,454 - - 254,454
Finan¢ni zavazky (ostatni pGjcky) -- -- 1,993 1,993 -- -- 5,790 5,790
Zélohy - - 4,334 4,334 - - - -
Zavazky z obchodnich vztah -- -- 6,005 6,005 - -- - -
Ostatni financni kratkodobé zavazky -- -- 115 115 -- - -- --

Kratkodobé financni zavazky - - 263,368 263,368
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Ucetni hodnota Reélna hodnota
Finanéni Poskytnuté Ostatni Celkova Uroveri 1 Uroveri 2 Uroveri 3
. aktiva uveéry a financni ucetni
31. prosince 2017 urcena k pohledér\yky zavazky hodnota
prodeji
|

Realizovatelnd finan¢ni aktiva 344 -- -- 344 -- -- 344 344

Realizovatelna financni aktiva 344 -- - 344
Pohledavky z obchodnich vztah(l a ostatni pohledavky -- 3,852 -- 3,852 -- -- -- --
Poskytnuté uvéry -- 45,088 -- 45,088 -- -- 47,479 47,479
Ostatni kratkodoba financni aktiva -- 11,688 - 11,688 -- - - -
Penéini prostiedky a penézni ekvivalenty -- 138,437 - 138,437 -- -- -- -

Kratkodoba finanéni aktiva - 199,065 - 199,065
Vydané dluhopisy -- -- 250,466 250,466 254,454 -- -- 254,454
Financni zavazky (ostatni pGjcky) -- -- 37,972 37,972 -- - 43,632 43,632
Ostatni dlouhodobé zavazky -- - 97,161 97,161 -- -- -- -

Dlouhodobé finan¢ni zavazky -- -- 385,599 385,599
Finan¢ni zavazky (ostatni pGjcky) -- -- 102 102 -- -- 3,899 3,899
Zéalohy -- -- 3,006 3,006 -- - - --
Zavazky z obchodnich vztaht -- - 11,679 11,679 -- -- -- -
Ostatni financni kratkodobé zavazky -- -- 11 11 -- -- -- --

Kratkodobé financni zavazky - -- 14,798 14,798
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6.1.2 Ocenéni investic do nemovitosti realnou hodnotou

Investice do nemovitosti Skupiny byly ocenény k 31. prosinci 2017 v souladu s Uéetnimi postupy Skupiny. Skupina
vyuziva sluzeb nezdvislych externich znaleckych spolecnosti disponujicich nezbytnou odbornou zpUsobilosti
a predchozimi zkusenostmi s ocenovanim predmétné kategorie investic do nemovitosti v dané lokalité. VSechny
investice do nemovitosti jsou aktualné vyuZivany nejlepsim moznym vyuZitelnym zpGsobem.

Na finanénim oddéleni Skupiny pusobi tym, ktery prezkoumavd pro ucely finanéniho vykaznictvi ocenéni
provedena nezdvislymi externimi spolec¢nostmi.

Nezavisla externi spole¢nost zajistuje pro Skupinu kazdy rok ocenéni jejich investic do nemovitosti.

K 1. lednu 2018 byla ocenéna realna hodnota investic do nemovitosti ve vysi 393.7 mil. K¢ a byla v souladu
s IFRS 13 na zakladé vstupnich veli¢in pro metodu ocenovani kategorizovana jako Uroven 3 opakované ocenéni

realnou hodnotou. BEhem roku nedoslo k Zadnému preuctovani mezi jednotlivymi drovnémi.

Hierarchie Vyznamné Vazeny pramér
. Typ Metoda P 2
31. prosince 2017 . . . redlné nepozorovatelné N
aktiva ocenéni Max. Pramér
hodnoty vstupy
Ceska republika - Odhadovana
Maloobchodni Aktivace cena pronajmu
sklad Retail pFijma Uroveri 3 zam? 1,940 K&/m2 - 2,382 K&¢/m? (2,194 K&/m2)
Cisty bézny
Uroveri 3 pFijem na m? 1,515 K¢/m?2 - 2,384 K¢/m? (1,963 K&/m2)
Ekvivalentni
Uroveri 3 vynos (yield) 7.65% - 7.95% (7.78%)
Uroveri 3 Neobsazenost 0% - 47.91% (15.63%)
RedInd hodnota 394 mil. K¢

Analyza citlivosti na zmény pfedpokladti pfi ocefiovani investic do nemovitosti
Spolecnost provedla analyzu citlivosti na zmény ocenéni investic do nemovitosti.

31. prosince 2017
Ceska republika

Zména
G E] vynosu

% (mil. Kg) (0.25%)
I
o

*odhad hodnoty najemného

7 Podminéné zavazky a spory

Skupina neeviduje zadné podminéné zavazky. VUci Skupiné neni veden Zadny soudni spor, jehoz vysledek by mohl
vyznamné ovlivnit Udaje konsolidované ucetni zavérky. Skupiné neni také zndmo, Ze by takovyto spor mohl byt
vaci ni zahajen.

8 Kapitalové a ostatni zavazky

Zavazky tykajici se kapitalovych vydajt

Skupina neeviduje ke dni vydani Ucetni zavérky na zdkladé uzavienych smluv zavazky k budoucim investi¢nim
vydajlim (0 K¢ v roce 2017). Skupina nema zadné dalsi zavazky tykajici se kapitalovych vydaja s vyjimkou vyse
uvedenych.
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9 Spfiznéné strany

Za spriznéné strany se povazuji ¢lenové predstavenstva, vykonného vedeni, akciondfi a spolecnosti, v nichz tyto
strany maji ovladajici nebo podstatny vliv nebo které jsou jejich spolecnymi podniky (joint ventures).

Kratkodobé poskytnuté Uvéry spfiznénym stranam
30. cervna 2018 31. prosince 2017
Orco Property Group S.A. 45,759 45,088

Kratkodobé poskytnuté Gvéry spfiznénym stranam celkem

o

Kratkodoba ¢ast poskytnutych Gvérd zahrnuje nesplacené Uroky z dlouhodobych Gvér(.

Ostatni kratkodobé pohledavky za spfiznénymi stranami

30. cervna 2018 31. prosince 2017
CPI Retail Portfolio Il, a.s. 5,860 5,860
CPI Retail Portfolio lll, s.r.o. 5,828 5,828

Ostatni kratkodobé pohledavky za spfiznénymi stranami celkem

Dlouhodobé prijaté uvéry od spfiznénych stran

30. cervna 2018 31. prosince 2017

Orco Property Group S.A. 37,972 37,972

Dlouhodobé prijaté tivéry od spFiznénych stran celkem

Kratkodobé prijaté uvéry od spriznénych stran

30. cervna 2018 31. prosince 2017

Orco Property Group S.A. 1,993 83
CPI Finance Netherlands Ill B.V. -- 19

Kratkodobé pfrijaté tGvéry od spFiznénych stran celkem

Ostatni dlouhodobé zavazky viéi spfiznénym stranam

30. cervna 2018 31. prosince 2017

CPI Retail Portfolio Il, a.s. 28,128 25,002
CPI Retail Portfolio Ill, s.r.o. 27,976 24,867
CPI Retail Portfolio IV, s.r.o. 25,882 23,006
CPI Retail Portfolio VI, s.r.o. 6,074 5,400
CPI Retail Portfolio VII, s.r.o. 16,615 14,769
Ostatni dlouhodobé zavazky viiéi spfiznénym stranam celkem 104,675 93,044

7 vz

Kratkodoba cast prijatych Uvérd zahrnuje nesplacené uroky z dlouhodobych tveér(.

Kratkodobé zavazky viéi spfiznénym stranam

30. cervna 2018 31. prosince 2017

CPI Services, a.s. 442 704
Czech Property Investments, a.s. 4,854 7,766
CPI — Facility, a.s. - 9

Kratkodobé zévazky viéi spfiznénym stranam celkem
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CPI Retail Portfolio I, a.s.

V pribéhu roku Skupina realizovala nasledujici transakce se spriznénymi stranami:

Ucetnictvi a ostatni sluzby

30. ¢ervna 2018 30. ¢ervna 2017

CPI Services, a.s. (2,873) (2,199)
Ucetnictvi a ostatni sluzby vici spriznénym stranam celkem (2,873) (2,199)

Odmeéna za financni zaruku

. 30.cervna2018  30.¢&ervna 2017 |
Czech Property Investments a.s. (1,769) (1,880)
Odmeéna za fi a spfiznénym stranam celkem

Urokové vynosy
Czech Property Investments, a.s.
Majoritni akcionar CPI PROPERTY GROUP - 2,209
Orco Property Group S.A. 672 -

Urokové vynosy za spfiznénymi stranami celkem

Urokové naklady

30. cervna 2018 30. cervna 2017
Orco Property Group S.A. (1,909) (2,051)
CPI Finance Netherlands Il B.V. -- (690)

Urokové naklady viiéi spfiznénym stranam celkem

10 Nasledné udalosti

10.1 Schtze vlastniki dluhopist

Spole¢nost dne 19. zafi 2018 oznamila svolani schiize vlastnikd dluhopist vydanych Skupinou (bod 5.9). Schiize
se bude konat 4.f{jna 2018. Divodem svolani schiize je zména emisnich podminek dluhopis( ve smyslu zavedeni
prava emitenta ucinit dluhopisy kdykoliv predcasné splatnymi a zaroven stanovit podminky prava vlastnik(
dluhopisl na vyplatu jednorazové prémie za situace, kdy emitent vyuZije prava ucinit dluhopisy predcasné
splatnymi.

V obdobi mezi datem vykazl o financni pozici a datem sestaveni pololetni zpravy ve Skupiné nenastaly Zadné
dalsi vyznamné nasledné udalosti.

V Praze, dne 21. zafi 2018
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Zdenék Havelka
Clen predstavenstva

2018 ZKRACENA MEZITIMNI KONSOLIDOVANA UCETNI ZAVERKA | 26



