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Fondium rozumime

a [P Zakladni udaje o emitentovi a jeho cennych papirech

Obchodni firma: CENTRAL GROUP uzavieny investi¢ni fond a.s.
Sidlo: Na Str#i 65/1702, Praha 4 - Nusle, PSC 14000
ICO: 28460120

DIC: CZ28460120

Internetova adresa: http://www.amista.cz/povinne-informace/centralgroup

Telefonni cislo: +420 226 251 112

(dale také ,Fond nebo Emitent”)

Spolecnost zapsana:

Datum zapisu do obchodniho rejstfiku:
Pravni forma:
Pfedmét podnikani:

Zakladni kapital:
Depozitar Fondu:

Cenné papiry

Druh: kmenova akcie

Forma: na jméno

Podoba: zaknihované

Pocet kus(: 1 000 ks

ISIN: CZ0008041894

Nazev emise: CENTRAL GROUP UIF

AMISTA investicni spolecnost, a.s.

v obchodnim rejstiiku vedeného Méstskym obchodnim
soudem v Praze, spisova znacka oddil B vlozka 14663
15. zaFi 2008

akciova spoletnost

¢innost investi¢niho fondu kvalifikovanych investor(
ve smyslu zakona €. 240/2013 Sb., o investiénich
spolecnostech a investicnich fondech

2.000.000 K¢

Ceska spofitelna, a.s., ICO: 452 44 782, se sidlem
Olbrachtova 1929/62, Praha 4, PSC 140 00, zapsana

v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze oddil B, vlozka 1171.
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2.  Ciselné Gdaje a informace Emitenta

Cenné papiry Fondu byly pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu ke dni 18. 1. 2016.
Spolecnost se rozhodla pouZivat IFRS od 1. 1. 2017.

Mezitimni pololetni U&etni zavérka byla sestavena v souladu s IAS 34 Mezitimni Ucetni vykaznictvi
a v jeho ndvaznosti v souladu s Mezindrodnimi standardy Gcetniho vykaznictvi (IFRS), Mezinarodnimi
Géetnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC) (spole¢né pouze IFRS) vydanymi Radou
pro Mezinarodni iéetni standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unii (EU).

Mezitimni pololetni Géetni zdvérka nepodléha auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem
pfezkoumana.

Srovnavacim obdobim je:

- Vykaz o finanéni situaci - konec minulého Uéetniho obdobi, tj. 31. 12. 2017, které bylo
auditovano dle mezindrodnich Gcetnich standard(

- Vykaz vysledku hospodareni a ostatniho tplného vysledku (opraveny) - srovnatelné obdobi
6 mésicl pocinaje lednem 2017 do ¢ervna 2017

- Vykaz penéinich tokd (opraveny) - srovnatelné obdobi 6 mésicli pocinaje lednem 2017
do cervna 2017

- Vykaz zmén vlastniho kapitélu (opraveny) - srovnatelné obdobi 6 mésictl pocinaje lednem
2017 do ¢ervna 2017

AMISTA investiéni spoletnost, a.s. 4
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Ve sledovaném obdobi mezi 1. 1. 2018 a 30. 6. 2018 doslo k nasledujicimu vyvoji a zménam:

Analyza celkovych aktiv

Aktiva oproti predchozimu sledovanému obdobi vzrostla o 80 % a dosahuji hodnoty
1 153 409 tis. KC. Celkovy rlst aktiv o 513 841 tis. K¢ nastal v ddsledku v flze slou¢enim, kdy doslo
k pfevodu aktiv vykazovanych do konce roku 2017 ve spole¢nostech CENTRAL GROUP Jankovcova
a.s., CENTRAL GROUP Javorova ¢tvrt Il a.s. a Rezidence U Muzea a.s. do Fondu.
Faze vedla zejména ke zvy3eni zasob, které ini 701 284 tis. K¢ a obchodnich a jinych pohledavek
v hodnoté 190 772 tis. K&

Zasadni vliv na aktiva dale méla vyplata dividendy akcionariim v celkové ve vysi 250 000 tis. K¢.
Nicméné pokles financnich prostifedkl zplsobeny vyplatou byl kompenzovan na pfijmové strané
diky stabilnim prodejim bytovych a nebytovych jednotek a jiz zmifiovanou fizi, coZz vedlo
v konecném dlsledku k celkovému zvySeni penéZnich prostfedk(l oproti minulému obdobi
0 114 850 tis. KC.

Vyvoj portfolia
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Majetek Fondu je tvofen zejména zdsobami ocenénymi na Urovni pofizovacich nakladl ve vysi
701 284 tis. K. Zasoby predstavuji bytové a nebytové jednotky a pozemky, zjiz dostavénych

v oew s

AMISTA investicni spolecnost, a.s. 5

0 Praha 8 | ICO: 27437558 | tel.: +420 226 251 010 | fax: +420 226 251 020 | www.amista.cz
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Lokalita

Pofizovaci cena

Bfezinéves

Pozemky uréené k vystavbé 3415
Jednotky urcené k prodeji -
HoleSovice

Pozemky zastavéné a urcené k prodeji 30967
Jednotky urcené k prodeji 93 856
Liben

Pozemky zastavéné a urené k prodeji 2201
Jednotky urcené k prodeji 11 407
Pitkovice

Pozemky zastavéné a uréené k prodeji 19
Jednotky urcené k prodeji 1626
Smichov

Pozemky zastavéné a urcené k prodeji 23177
Jednotky urcené k prodeji 43 097
Ujezd nad Lesy

Pozemky uréené k vystavbé 11351
Jednotky urCené k prodeji -
Vinohrady

Pozemky zastavéné a urené k prodeji 11631
Jednotky urcené k prodeji 36 472
Vrsovice

Pozemky zastavéné a urené k prodeji 34 351
Jednotky uréené k prodeji 176 840
Zabéhlice

Pozemky zastavéné a urcené k prodeji 6 961
Jednotky urcené k prodeji 1965
Zlicin

Pozemky zastavéné a urcené k prodeji 43742
Jednotky urcené k prodeji 154 640
Ostatni

Nedokonéeny majetek 6 039
Technicka infrastruktura 7523
CELKEM 701 284

Analyza celkovych pasiv

Celkova hodnota vlastniho kapitdlu a zavazkl se ve sledovaném obdobi zvysila
o 513 841 tis. K& Z&sadni vliv na tento vyvoj ma rist vlastniho kapitdlu o 245 911 tis. K¢,
ktery nastal s ohledem na realizovanou flzi slouéeni a to i pfesto, Ze ve sledovaném obdobi
doglo ke snifeni nerozdéleného zisku o 250 000 tis. K¢ v dUsledku rozhodnuti o vyplaté

dividend.

Kromé zvyéeni vlastniho kapitalu, do3lo rovnéz k ristu zdvazki v celkové vysi 267 930 tis. KE
(obchodnich a jinych zévazk(l o 120 731 tis. K& a odloZenych vynos( 150 615 tis. K&).

AMISTA investicni spoletnost, a.s.
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Vysledkem téchto vliv(l je pokles financovani investicnich aktivit vlastnimi zdroji z 64 %
k31.12.2017 na 57 % k 30. 6. 2018.

Vyvoj fondového kapitalu a Vyvoj struktury fondového
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Analyza hospodareni

Vysledek hospodareni za prvni pololeti roku 2018 pied zdanénim &ini 420 271 tis. K&.
Po zdanéni vykazuje hospodaisky vysledek zisk ve vysi 397 452 tis. K.

Zisk byl generovan zejména na zakladé trieb z prodeje bytovych a nebytovych jednotek
v rezidencnich lokalitach na Uzemi Hlavniho mésta Prahy a pfilehlého okoli, jez dosahly vyse
948 665 tis. KE. Oproti minulému pololeti zisk pfed zdanénim vzrostl o 71 %, tedy o éastku ve
vysi 174 674 tis. K¢, coz je dUsledkem stabilniho prodeje jednotek.

Analyza Cash Flow

Za prvni pololetni doslo k cCistému zvySeni penéinich prostiedkli o 114 850 tis. K&.
Hlavni pfic¢inou zvy3eni byl tok z provozni &innost ve vysi 417 587 tis. K¢, jeZ pfedstavuje
zejména zisk za sledované obdobi ve vy3i 397 452 tis. KC generovany na zdkladé prodeje
jednotek.

AMISTA investicni spole¢nost, a.s. 7
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Zvyieni penéznich prostiedk( z provozni &innosti zaroveri pomohl kompenzovat pokles
penéiniho toku z financovani ve vy3i — 235619 tis. K¢, ktery byl zplsoben zejména
vyplacenou dividendou akcionaiim Fondu ve vy3i 250 000 tis. KE.

3. Informace o ¢innosti Emitenta

¢ Cinnost Emitenta

Investi¢nim cilem CENTRAL GROUP uzavieny investi¢ni fond a.s. (dale také ,,Fond”) je dosahovat
stabilniho zhodnocovani aktiv nad drovni vynosu dlouhodobych drokovych sazeb
prostfednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti, akcii, podilt resp. jinych forem Gcasti
na nemovitostnich a obchodnich spoleénostech, movitych véci, jejich soubort a dopliikovych
aktiv tvofenych standardnimi ndstroji kapitalovych a finannich trha.

¢ Informace o &innosti a vysledcich hospodareni Emitenta

Fond ve sledovaném obdobi zhodnocoval své investiéni aktiva zejména prostiednictvim investic
do nemovitostnich rezidenénich projektl v atraktivnich lokalitdch v hlavnim mésté Praha a jeho
blizkém okoli, dile na zakladé technického zhodnoceni nemovitostnich aktiv prostfednictvim
vystavby a dalSich investi¢nich ¢innosti, kterd byla v souladu s investiCni strategii a statutem
Fondu.

¢ Informace o predpokladané ¢innosti Emitenta v nasledujicim pololeti

V nasledujicim obdobi je zam&rem Fondu vyuZit stavajici pfiznivy makroekonomicky vyvoj
a nadéle udriovat a technicky zhodnocovat nemovitostni portfolio, které je dlouhodobé
schopno generovat pfijmy a zajistovat tak investorim nadprimérné zhodnoceni vloZenych
finanénich prostfedkd.

Fond bude nadéle pokralovat ve vyhleddvani dalsich investi¢nich pfileZitosti pro rozsifeni
nemovitostniho portfolia zejména v hlavnim mésté Praha a jeho blizkém okoli.

Dile jsou planovany fuze sloucenim Fondu se spoleénostmi CENTRAL GROUP
Javorovad &tvrt Il. a.s. a CENTRAL GROUP lJankovcova a.s. a rozitépeni spolecnosti
Rezidence U Muzea a.s. s naslednym sloucenim s Fondem. Tyto skutecnosti jsou podrobné
popsany niZe.

AMISTA investitni spolecnost, a.s. 8
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Nejvyznamnéjsi podstupovana rizika Fondu spojena s investiéni ¢innosti, jsou uvedena nize.
Ostatni rizika souvisejici s dalSimi cinnostmi Fondu jsou pak uvedena v rizikovém profilu
ve statutu Fondu.

a)

b)

AMISTA investicni spoleénost, a.s.

Riziko nedostatecné likvidity — riziko spojené s investicemi do nemovitosti

Riziko nedostatecné likvidity obecné spocivd vtom, Ze uréité aktivum Fondu nebude
zpenéZzeno vcas za pfimérenou cenu a Ze Fond z tohoto divodu nebude schopen dostat svym
zavazkim v dobé, kdy se stanou splatnymi. Fond pro minimalizaci tohoto rizika sleduje cash
flow a ponechava si k dispozici pfiméfenou rezervu ke kryti pfipadnych neo&ekdvanych
vypadku.

Fond vlastni nemovitostni aktiva zejména v Praze a blizkém okoli. Jedna se zejména o byty
a pozemky urcené kprodeji. Vzhledem kvyvoji na realitnim trhu avysoké poptavce
po nemovitostech pfi zohlednéni lokality, ve které se dané nemovitosti nachazeji, Ize riziko
likvidity, tj. riziko Ze urgité aktivum nebude zpenéZeno vias za pfiméfenou cenu, povaZovat
za nizké.

S ohledem na moinost Fondu (danou mu statutem) pfijimat Gvéry, resp. zapdjcky
do souhrnné vySe desetinasobku fondového kapitdlu Fondu, dochazi v odpovidajicim
rozsahu i ke zvy3eni rizika nepfiznivého ekonomického dopadu na majetek Fondu v pfipadé
chybného investi¢niho rozhodnuti. Zaroveri spldceni Gvérd, resp. zapUjéek ma negativni vliv
na likviditu Fondu.

K 30. 6. 2018 neevidoval Fond zadné prijaté uvéry ani zapQjcky.

Vzhledem k vyse uvedenému je riziko likvidity hodnoceno jako nizké.
Riziko vyporadani

Transakce s majetkem Fondu miZe byt zmarena vdUsledku neschopnosti protistrany
obchodu dostat svym zdvazkim a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu. Fond
toto riziko vyhodnocuje pfi kazdé transakci (riziko protistrany z hlediska identifikace, ovéfeni
bonity apod.). V pfipadé investic Fondu do dluhovych cennych papirl jsou transakce
uzavirany pouze s protistranou, u které je predpoklad nizkého rizika nesplaceni zavazka.

Fond je vystaven riziku vypofadani pfi operacich s nemovitostmi — nakupy a jejich prodeji.
K eliminaci tohoto rizika vyuZivé Fond napf. institutl notafskych a advokatnich dschov, pfip.

vazanych U¢td. Zaroven vstupuje do obchodnich vztahl pouze s provéfenymi protistranami,
¢imz se snazi toto riziko elimininovat hned na pocatku kazdé transakce.

Riziko smluvniho pinéni a zdvazkovych vztahi je vyhodnoceno jako nizké.

o

’F'

1
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c) Trzniriziko

Hodnota majetku, do néhoZz Fond investuje, mlZe stoupat nebo klesat v zavislosti
na zménach ekonomickych podminek, Urokovych mér a zplsobu, jak trh pfisluiny majetek
vnima. Trini riziko je obecné riziko spojené s filozofii investice do investi¢niho fondu
ainvestor vsouladu se statutem Fondu pfed svou investici musi toto obecné riziko
akceptovat.

Jak jiz bylo vy3e zminéno, Fond oekdva pokracovani pfiznivého vyvoje na realitnim trhu,
a proto je toto riziko ve sledovaném obdobi a pro nasledujici pololeti vnimano jako nizkeé.
Fond se nadéle planuje vénovat prodeji nemovitého majetku z dokoncenych developerskych
projektl v oblasti Prahy a blizkého okoli, pfi¢emz u téchto nemovitosti je diky lukrativnim
lokalitdm trZni riziko vnimano jako nizké.

Tréni riziko Ize vyhodnotit jako nizké.

d) Riziko stavebnich vad

Stavebni vady mohou vyznamné sniZit hodnotu nemovitostnich aktiv v majetku Fondu. Fond
je redlné vystaven riziku stavebnich vad u nemovitosti, které jiz vlastni ve svém portfoliu,
a dale pak u nemovitosti, které do svého portfolia nabyva.

PFi pofizovani starSich nemovitosti je toto riziko eliminovano Fondem prostfednictvim
odbornych posudkdl o stavu pofizovanych nemovitosti. U nemovitosti pofizovanych
vystavbou pak v&nuje Fond pozornost zejména peclivému vybéru dodavatele predmétne
stavby (reference, zkudenosti), ale také podrobnému vymezeni reklamacénich podminek
a zarucni doby ve smlouvach o dilo.

Riziko stavebnich vad je hodnoceno jako nizké.
e) Uvérové riziko

Riziko spojené s pfipadnym nedodrienim zdvazkd protistrany Fondu, tj. Ze emitent
investiéniho nastroje v majetku Fondu &i protistrana smluvniho vztahu (pfi realizaci konkrétni
investice) nedodrzi sviij zdvazek, pfipadné dluznik pohledavky tuto pohledavku véas a v plné
vysi nesplati.

K 30. 6. 2018 neevidoval Fond Zadné poskytnuté Uvéry ani zapujcky.

Uvérové riziko je hodnoceno jako nizké.

AMISTA investicni spolecnost, a.s. 10
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f) Ostatni rizika

S ohledem na nemovitostni povahu majetku Fondu nelze vylouéit rizika ovliviiujici
naslednou prodejnost nemovitosti, riziko neatraktivnosti lokality, riziko nedostateéné
infrastruktury potfebné k vyuZivani nemovitosti, riziko zaplavové zény, riziko pravnich vad,
obecné rovnéz mlze vstupovat riziko zmény platného pravniho fadu (zmény dafiovych sazeb
a legislativy, zmény v regulacnim planu, v povoleném koeficientu zéstavby) a riziko vy$si
maoci.

Tato rizika Ize hodnotit jako nizkd.

e Transakce se spfiznénymi stranami Emitenta

Emitent eviduje ve sledovaném obdobi niZze uvedené transakce se spfiznénou stranou:

Nakupy
wahienigte Komentar /
K 30. 06. 2018 v KE Vynosy Naklady do Pohleddvky  Zavazky o Propojeni
ocenéni =L
zdsob
Rezidence U POhI.e da?ylfa S[J?Ie‘cnostje
Muzea a.s - - - 91 422 820 - vyplyvajici z soucasti koncernu
- odstépeni CENTRAL GROUP
156-01-027 Spoleénost je
4%&[\:12:;;:?82 - - - - 12570792 Dohoda o soucasti koncernu
' o ukongeni SBKS CENTRAL GROUP
156-01-032 Spoleénost je
4(;3::1::;;5?:2 - - - - 12793 241 Dohoda o soucasti koncernu
) e ukonéeni SOBKS CENTRAL GROUP
156-01-037 Spoleénost je
435':';2’:‘;;?382 s - : - 13103 898 Dohoda o soudsti koncernu
' o ukonéeni SOBKS CENTRAL GROUP
P Spole¢nost je
S?TR':; ;ﬁ‘:‘r’z - - - - 10 788 095 D::_E;E_'gtzus’g;a' soutasti koncernu
- Inve 1o CENTRAL GROUP
Jednotlivé poloZky
jsou tvoreny
zejména na -
CENTRALGROUP 44699 24524765 8183886 21579 27409729 24kladé pinéni dle rkclonal
a.s. . . spole€nosti
uzavienych
koncernovych
smluv.
CELKEM 454699 24524765 8183886 91444399 76665755 - -

=Y
=

AMISTA investicni spolecnost, a.s.

amista.cz
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e Ostatni skutecnosti Emitenta

Valnd hromada projednala a schvalila na svém jednani dne 25. 5. 2018:

o] Fadnou Ucetni zavérku za obdobi od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2017 a hospodaisky vysledek
za toto obdobi, kterym je zisk ve vysi 276.699.122,16 K¢;

o} pfevod finanénich prostiedky z ostatnich kapitdlovych fondd ve vy3i 25.296.944,- K& na Gcet
nerozdéleného zisku z pfedchozich let;

o} thradu neuhrazené ztraty z minulych let ve vysi 3.431.721,02 K¢ ze zisku z G€etniho obdobi
od 1.1.2017 do 31. 12. 2017

o prevod &asti zisku z G&etniho obdobi od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2017 ve vy3i 273.267.401,14 K¢
na Ucet nerozdéleného zisku z pfedchozich let;

0 vyplatu podilu na zisku (dividendy) akciondfim Emitenta v celkové vysi 250.000.000,- KC
v ndvaznosti na schvédlenou Géetni zavérku za Géetni obdobi od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2017),
pfitem? akciondfim Emitenta bude podil na zisku Emitenta vyplacen v penézité formé
(ve dvou transich se splatnosti 31. 5. 2018 resp. 30. 6. 2018).

e Podnikatelska ¢innost obchodnich spole¢nosti nachazejicich se v majetku
Emitenta

Emitent ve svém majetku neeviduje Zadné podily na obchodnich spolecnostech.

Projekty fuze a rozdéleni

K datu 29. 6. 2018 dodlo ke schvaleni Projektu fuze slouc¢enim spolecnosti CENTRAL GROUP
Javorova &tvrt Il. a.s., ICO: 24317471, se sidlem Na Strzi 1702/65, 140 00 Praha 4, zapsané
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem vPraze voddile B, vlozka 18311
a CENTRAL GROUP Jankovcova a.s., ICO: 01987160, se sidlem Na Strzi 1702/65, 140 00 Praha 4,
zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze voddile B, vloZzka 19303,
jakoZto  spole€nosti  zanikajici (ddle jen ,Zanikajici spoleénosti) se spoleCnosti
CENTRAL GROUP uzavieny investi¢ni fond a.s., ICO: 28460120, se sidlem Na Strzi 65/1702,
14000 Praha 4, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddile B,
vlozka 14663, jakoito spoleZnosti nastupnické (dale jen ,N&stupnickd spole€nost”).
Jméni Zanikajicich spole&nosti pfejde na Nastupnickou spoleénost. Rozhodny den flze je 1. 1. 2018.

Rovnéz k datu 29. 6. 2018 doglo ke schvdleni Projektu rozdéleni oditépenim sloucenim ¢asti jméni
spolecnosti Rezidence U Muzea a.s., I0: 24315940, se sidlem Na Stri 1702/65, 140 00 Praha 4,
zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze voddile B, vloZka 18318,

[y
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/ . Fond@m rozumime

jakoito spolecnosti rozdélované (dale jen ,Rozdélovana spolefnost”) se spoleCnosti
CENTRAL GROUP uzavieny investi¢ni fond a.s., ICO: 28460120, se sidlem Na Strzi 65/1702,
14000 Praha 4, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddile B,
viozka 14663, jakoito spolecnosti nastupnické (dale jen ,Nastupnickd spoleCnost”).
Z rozdélované spolecnosti se do Nastupnické spolefnosti odsStépuje slou¢enim ¢ast jmeéni
specifikovana v ¢l. 6 Projektu. Rozhodny den rozdéleni je 1. 1. 2018.

4, Prohlaseni opravnéné osoby Emitenta

Jako opravnéna osoba Emitenta,
timto prohlasuji,

Ze pri vynaloZeni odborné péce radného hospodare a nejlepsiho védomi podava vyhotovena
mezitimni pololetni zprava vérny a poctivy obraz o finanéni situaci, podnikatelské &innosti
a vysledcich hospodareni Emitenta za sledované obdobi a o vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni
situace, ¢innosti a vysledk(l hospodareni Emitenta.

V Praze dne 17. zafi 2018

L

Ing. Ladislav Franta
mistopfedseda predstavenstva
CENTRAL GROUP uzavieny investicni fond a.s.

5. Financni cast

Priloha €. 1 - Mezitimni Gcetni zavérka sestavend k a za pololeti konéici 30. 6. 2018.
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Mezitimni uéetni zavérka sestavena k a za pololeti kongici 30. 6. 2018

CENTRAL GROUP uzavreny investi¢ni fond a.s.

Vykaz finan€ni situace (neauditovany)
k 30. éervnu 2018

(v tisicich K¢)
31.12. 2017 1.1. 2017
Poznamka 30. 6. 2018 (opraveny) {opraveny)
AKTIVA
Dlouhodoba aktiva
Obchodni a jiné pohledavky 8.1 25012 6 705 16 997
Odlozena dariova pohledavka 8.12 249 440 217
Dlouhodoba aktiva celkem 25 261 7 145 17 214
Kratkodoba aktiva
Zasoby 8.1 701 284 460 256 300 266
Obchodni a jiné pohledavky 8.2 190 772 42 554 152 507
Pohledavky z titulu splatné dané - 8371 6 502
Penize a penézni ekvivalenty 8.3 236 092 121 242 123 054
Kratkodoba aktiva celkem 1128 148 632 423 582 329
Aktiva celkem 1153 409 639 568 599 543

VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY

Vlastni kapital

Zakladni kapital 2 000 2 000 2 000
Dodateéné vloZzeny kapital 130 059 71 356 67 356
Nerozdéleny zisk 524 357 337 149 283 862
Vlastni kapital celkem 8.4 656 416 410 505 353 218

Dlouhodobé zavazky
Obchodni a jiné zavazky 8.5 - - 7776

Dlouhodobé zavazky celkem - - 7776

Kratkodobé zavazky

Obchodni a jiné zavazky 8.5 175 161 54 430 47 219
Zavazky z titulu splatné dané 118 = -
Rezervy 8.6 4120 7 654 2726
QOdlozené vynosy 8.7 317 594 166 979 188 604
Kratkodobé zavazky celkem 496 993 229 063 238 549
Zavazky celkem 496 993 229 063 246 325
Vlastni kapital a zavazky celkem 1153 409 639 568 599 543
Cista hodnota aktiv na jednu akeii (v K&) 30.6.2018  31.12. 2017 1.1. 2017
Cista hodnota aktiv na jednu akcii 8.4 656 416 410 505 353 218
Cista hodnota aktiv na jednu akcii dle ZISIF

véetné dopadu fize 12 951 054 842 782 750 567
Cista hodnota aktiv na jednu akgii dle ZISIF

bez viivu fiize 12 596 474 842 782 750 676

CENTRAL
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Mezitimni ucetni zavérka sestavena k a za pololeti konéici 30. 6. 2018

CENTRAL GROUP uzavieny investi¢ni fond a.s.

Vykaz vysledku hospodareni a ostatniho uplného vysledku (neauditovany)

za pololeti konéici 30. Cervna 2018
(v tisicich KE)

Trzby

Naklady k trzbam

Marze

Spravni, odbytové a vSeobecné naklady
Ostatni provozni vynosy
Ostatni provozni naklady
Urokové vynosy

Finan¢ni naklady

Zisk pred zdanénim

Daii ze zisku

Zisk po zdanéni za obdobi

Ostatni uplny vysledek po zdanéni za obdobi
Celkovy Gplny vysledek za obdobi

Zakladni / Zredény zisk na akcii (v K&)

CENTRAL GROUP uzavieny investiéni fond a.s.

Pololeti koncici

GROUP
=

Pololeti konéici 30. 6. 2017

Poznamky 30. 6. 2018 (opraveny)

8.8 948 665 634 327

8.9 -502 602 -374 955

446 063 259 372

8.9 -32 640 -17 925

8.6 4 892 1496

-723 -1 002

8.10 2 684 3660

8.10 -5 -4

420 271 245 597

8.1 -22 819 -12 299

397 452 233 298

397 452 233 298

8.12 397 452 233 298
CENTRAL 5



Mezitimni Ucetni zavérka sestavena k a za pololeti konéici 30. 6. 2018

CENTRAL GROUP uzavieny investi¢ni fond a.s.

Vykaz penéznich tokt (neauditovany)
za pololeti konéici 30. éervna 2018
(v tisicich K&)

Penézni toky z provoznich éinnosti

Zisk za obdobi

Upravy vysledku o:
Dariovy dopad do vysledku hospodareni
Urokové vynosy

Zvy3eni obchodnich a jinych pohledavek
Snizeni zasob

Zvyseni (Snizeni) obchodnich a jinych zavazk(
Snizeni odloZzenych vynosil

Poskytnuta pljcka

Prijaté uroky

Zaplacené dané ze zisku

Cisté penize plynouci z provoznich &innosti

Penézni toky z financovani

Placené dividendy

Srazkova dan z vyplacenych dividend
Priplatky akcionail do kapitalu

Penize nabyté fizi pod spoleénym ovladanim
Navraceni pfiplatkd do kapitalu

Cisté penize pouzité ve financovani

Cisté zvyseni (snizeni) penéz

Penize a penézni ekvivalenty na po&atku obdobi

Penize a penézni ekvivalenty na konci obdobi

CENTRAL GROUP uzavieny investicni fond a.s.

Pololeti kongici

GROUP
e

Pololeti koncici 30. 6. 2017

Poznamky 30. 6. 2018 (opraveny)
397 452 233 298

8.1 22 819 12 299
8.10 -2 684 -3 660
417 587 241937

-87 163 -25 162

309 853 320 030

44 383 -74 261

-317 987 -55 834

366 673 406 710

- -100 000

2 560 2 494

-18 764 -10 013

350 469 299 191

9.3 -249 550 -194 400

9.3 -450 -

20 000 42 900

9.2 74 381 37 911

-80 000 -203 000

-235 619 -316 589

114 850 -17 398

121 242 123 054

8.3 236 092 105 656

CENTRAL
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Mezitimni U€etni zavérka sestavena k a za pololeti konéici 30. 6. 2018

CENTRAL GROUP uzavieny investi¢ni fond a.s.

Vykaz zmén vlastniho kapitalu (neauditovany)

za pololeti kon¢ici 30. €ervna 2018
(v tisicich K¢)

Zakladni Dodatecné Nerozdélené Vlastni kapital
kapital vlozeny kapital vysledky celkem
Zustatek k 1. 1. 2018 2000 71 356 337 149 410 505
Zmény béhem prvniho pololeti 2018
Dopad flze pod spole€nym ovladanim
(pozn. 9.2) < 144 000 14 459 158 459
Navraceni viozeného kapltalu ) - -80 000 e —80000
Priplatky akcionaft - _ 20 000 : 20 000
Prevod kapitalu - -25 297 25 207 -
Pfiznané dividendy (pozn. 9.3) - - -250 000 -250 000
“Celkovy aplny vysledek . - 397 452 397 452
Zustatek k 30. 6. 2018 2000 130 059 524 357 656 416
Zakladni Dodateéné  Nerozdélené Vlastni kapital
(opraveny) kapital vlozeny kapital vysledky celkem
Zistatek k 1. 1. 2017 2 000 67 356 283 862 353 218
Zmény béhem prvniho pololeti 2017
Dopad fluze pod spoleénym ovladanim
(pozn. 9.2) - 366 840 70 987 437 827
Priplatky akcionait do kapitalu - 44 230 - 44 230
Navraceni vlozeného k;pitélu - -203 000 - -203 000
Pfiznané divide - L -294 400 -294 400
Celkovy tplny vysledek . ) 233 208 233208
Zlstatek k 30. 6. 2017 2000 275 426 293 747 571173
CENTRAL
CENTRAL GROUP uzavfeny investini fond a.s. “GROUP 6/23
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Mezitimni ucetni zavérka sestavena k a za pololeti kongici 30. 6. 2018

Komentafe k mezitimnim Géetnim vykazim (neauditovang)

1. Obecné informace

Mezitimni ucetni zavérka je sestavena za spoleénost CENTRAL GROUP uzavieny investiéni fond
a.s. (dale jen ,Fond") se sidlem Na Strzi 65/1702, 140 00, Praha 4, Ceska republika. Fond byl
zaloZen v souladu se zakonem ¢&. 513/1991 Sh., obchodnim zakonikem a se zakonem &. 240/2013
Sb., o investiénich spole¢nostech a investi¢nich fondech (dale také jen ,ZISIF*) a vznikl zapsanim
do vefejného rejstiiku dne 15. 9. 2008 vedenym Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou
B 14663. Povoleni k &innosti investiéniho fondu bylo udélené Fondu dne 2. 9. 2008 Ceskou narodni
bankou.

Ceska narodni banka svym rozhodnutim &.j.: 2014/028554/CNB/570, sp. zn. Sp/2013/893/571 ze
dne 15. 8. 2014, jez nabylo pravni moci 1. 9. 2014, udélila Fondu povoleni k Cinnosti
samospravného investicniho fondu. Na zakladé tohoto rozhodnuti Fond (a) neni opravnén
pfesahnout rozhodny limit, (b) je fondem kvalifikovanych investort a (c) neni opravnén provadét
svou vlastni administraci.

Administratorem Fondu je spolecnost AMISTA investicni spolecnost, a.s. Depozitafem Fondu je
Ceska spofitelna, a.s.

Ke dni 18. 1. 2016 bylo zahajeno obchodovani s akciemi Fondu na evropském regulovaném trhu
(Burza cennych papirll Praha, a.s.). Fond je v této souvislosti povinen sestavovat svoji Uéetni
zavérku v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (IFRS) pfijatymi Evropskou
unii, pfiéemz za rok koncici 31. 12. 2017 sestavil svoji prvni ucetni zavérku v souladu s témito
ucetnimi predpisy.

Predmét podnikani Fondu je éinnost fondu kvalifikovanych investor ve smyslu zakona €. 240/2013
Sb., o investiénich spoleénostech a investiénich fondech vykonavana na zakladé rozhodnuti Ceské
narodni banky ¢j. 2008/11220/570 ke sp. zn. Sp/2008/1493/571 ze dne 2. 9. 2008. Prfedmét
podnikani zahrnuje ¢innost fondu kvalifikovanych investorli spo€ivajici ve shromazdovani
penéznich prostredki nebo penézi ocenitelnych véci od vice kvalifikovanych investor(, které jsou
nasledné investovany predevS§im do aktiv nemovitostni povahy, konkrétné pozemkl a staveb
souvisejicich s vystavbou bytovych doml nebo rodinnych doml za Ucelem jejich nasledného
prodeje.

2. Prohlaseni o shodé s ucetnimi pravidly

Mezitimni Géetni zavérka byla sestavena v souladu s IAS 34 Mezitimni acetni vykaznictvi a v jeho
navaznosti v souladu s Mezinarodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi (IFRS), Mezinarodnimi
ucetnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC) (spolecné pouze IFRS) vydanymi
Radou pro Mezinarodni ucetni standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unii (EU).

Mezitimni Gcetni zavérka nepodiéha auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem prezkoumana.

3. Podstatna ucetni pravidla a zmény v ticetnich pravidlech

Mezitimni Gcetni zavérka byla sestavena v konzistenci ucetnich pravidel aplikovanych v posledni
ro¢ni Uetni zavérce, v niz jsou blize popsana. V prub&hu mezitimniho uéetniho obdobi nedoslo
k Zadné podstatné zméné v aplikovanych Ucetnich pravidlech s vyjimkou téch, které jsou popsany
v Casti 7 a které vedly k opraveni hodnot prezentovanych za srovnatelné obdobi.

Mezitimni ucetni zavérka vychazi z predpokladu pokraéujiciho podniku, ktery nebyl do data
schvaleni uéetni zavérky narusen, a je sestavena na bazi historického ocenéni s vyjimkou ocenéni
finanénich nastrojl, jejichz pravidla ocenovani jsou pfiblizena dale.

Vzhledem ke skutecnosti, ze mezitimni Uucetni zavérka neobsahuje vSechny informace (zejména
popis UcCetnich pravidel) pozadované pro bé&Znou roéni uéetni zavérku, musi byt analyzovana

CENTRAL
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Mezitimni U¢etni zavérka sestavena k a za pololeti konéici 30. 6. 2018

spole¢n& a v navaznosti na posledni roéni Ucetni zavérku sestavenou k 31. 12. 2017, ktera je
verejné publikovana.

Nova a novelizovana uéetni pravidla IFRS prijatd Fondem

Fond uvazil pfi sestavovani této Gcetni zaveérky nasledujici novelizace IFRS, jejichZ u€innost je
od 1. 1. 2018 a které nemély vyznamny vliv na vysledky a informace prezentované v této ucetni
zavérce ve srovnani s predchazejici roéni ucetni zavérkou za rok 2017:

IFRS 15 Vynosy ze smiuv se zakazniky vydany v kvétnu 2014 pfinasi komplexni ramec pro
zachyceni a ocenéni vynosl. Standard piné nahradil IAS 11 Smlouvy o zhotoveni a IAS
18 Vynosy a IFRIC 13 Zakaznické vérnostni programy.

Zakladni princip IFRS 15 spociva v posouzeni 5ti krokového modelu pro zachyceni vynosu: (i)
identifikace smlouvy se zakaznikem, (ii) identifikace povinnosti pinit vyplyvajici ze smlouvy, (iii)
uréeni transakéni ceny, (iv) alokace transakéni ceny na povinnosti plnit a (v) uznani vynosu pfi
splnéni povinnosti plnit — bud' v ase anebo k uréitému okamziku. Dle IFRS 15 je vynos uznan
v okamziku, kdy dochazi k pfevodu ovladani na zakaznika. Z IFRS 15 vyplyvaji rozsSifené
pozadavky na zvefejnéni.

Fond uznaval vynosy z prodeje zasob — pozemkU a staveb do konce roku 2017 dle IAS 18,
nikoliv v rozsahu smluv o zhotoveni dle IAS 11. Vynosy jsou uznany ve vysledku hospodareni
v okamziku, kdy je nemovitost pfevedena na zakaznika, resp. dojde k pfevodu ovladani
k nemovitosti. Na zakladé vhodné analyzy novych pozadavki a dosavadnich pravidel nebyly
shledany zmény ve vykaznictvi Fondu v dusledku pouziti IFRS 15 od 1. 1. 2018 a nebyl
identifikovan zadny dopad na vlastni kapital (nerozdélené vysledky) k 1. 1. 2018. Vyjimkou bude
zverejnéni v roéni Uéetni zavérce, které se rozsifi o nové pozadované informace.

IFRS 9 Financni néastroje vydany v ¢ervnu 2014 obsahuje nové pozadavky na klasifikaci
a ocefiovani finanénich aktiv a zavazk(, souvisejici uznani i oduétovani, znehodnoceni
finanénich aktiv a zajistovaci Gcetnictvi. Standard piné nahradil IAS 39 Financéni néastroje:
uctovani a oceriovani.

Klasifikace — Financni aktiva

IFRS 9 obsahuije novou klasifikaci finanénich aktiv a souvisejici pfistup k jejich ocefovani, ktery
reflektuje model fizeni financnich aktiv. IFRS 9 principialné obsahuje tfi kategorie financnich
aktiv: finan&ni aktiva ocefiovana zlstatkovou hodnotou, finanéni aktiva ocefiovana realnou
hodnotou skrz ostatni Uplny vysledek a finanéni aktiva ocenovana realnou hodnotou skrz
vysledek hospodareni. IFRS 9 rusi kategorie drzena do splatnosti, pujéky a pohledavky
a pfipravena k prodeji.

S ohledem na portfolio finanénich aktiv vykazovanych k 31. 12. 2017 a podnikatelskou &innosti
Fondu nedos$lo k Zadné zméné ve vykaznictvi Fondu k 1. 1. 2018 pfi uvazeni IFRS 9. Fond
nevykazuje Zadna financni aktiva v majetkovych nebo dluhovych cennych papirech, ktera by
byla ocefiovana redlnou hodnotou. V8echna finanéni aktiva (penézni prostfedky, obchodni
pohledavky a kratkodobé splatné poskytnuté pljcky) jsou ocefiovana zistatkovou hodnotou za
pouziti efektivni urokové miry a od 1. 1. 2018 doslo pouze k prejmenovani kategorie ,Pujéky
a pohledavky“ na ,Financ¢ni aktiva ocenovana zustatkovou hodnotou”.

SniZeni hodnoty financnich aktiv

IFRS 9 nahradil model uskuteénénych ztrat pouzivany dle IAS 39 modelem ogekavanych ztrat
(ECL). Novy model se tyka financnich aktiv ocefiovanych zustatkovou hodnotou, pfipadné
finanénich aktiv ocefiovanych realnou hodnotou skrz ostatni Uplny vysledek s vyjimkou
majetkovych nastroju (netyka se Fondu dle stavu prezentovaného v této Ucetni zavérce). Dle
IFRS 9 musi byt ztrata ze znehodnoceni stanovena bud jako 12ti mésiéni oéekavana ztrata
nebo jako celozivotni ofekavana ztrata. Pfistup uvazujici celoZivotni oCekavanou ztratu se
pouzije tehdy, pokud Gvérové riziko finanéniho aktiva k rozvahovému dni vzroste vyznamné od
jeho prvotniho zachyceni. Déle se celozZivotni otekavana ztrata pouZije vZdy na obchodni
pohledavky.
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Mezitimni Ugetni zavérka sestavena k a za pololeti koncici 30. 6. 2018

VSechna vykazovana finanéni aktiva jsou ocefovana zustatkovou hodnotou a jedna se zejména
o obchodni pohledavky a penézni prostfedky, vyjimetné o kratkodobé splatné poskytnuté
pujcky. Na obchodni pohledavky Fond aplikuje pfistup celozZivotni oéekavané ztraty, zatimco
na poskytnuté pujcky a penézni prostiedky pfistup 12ti mésicni ocekavané ztraty. Vzhledem
k uznani vys8ich ztrat ze znehodnoceni obchodnich pohledavek vroce 2017, nebyla
identifikovana na po&atku roku 2018, ani béhem prvniho pololetni vy$si oCekavana ztrata.
Uvérové riziko klienttl Fondu je vyrazné snizeno skutegnosti, Ze klienti plati zalohové platby
pied vlastnim prodejem.

Penize jsou drzeny u bank s investiénim ratingem, depozitafem Fondu je Ceska spofitelna, a.s.
s dlouhodobym ratingem A od S&P a pozitivhim vyhledem (zverejnéni ¢ervenec 2018). Fond
posoudil mozné znehodnoceni penéznich prostfedk( uloZzenych u banky za velmi nizké
a nepfistoupil k zachyceni odhadu mozné uvérové ztraty souvisejici s bankovnimi vklady v této
mezitimni GCetni zaverce.

Klasifikace — Financni zavazky

IFRS 9 prevzal dosavadni pozadavky IAS 39 tykajici se klasifikace a ocefiovani finanénich
zavazk( s vyjimkou dopadu &asti pfecenéni realné hodnoty zavazkl do ostatniho uplného
vysledku z titulu zmény Gvéroveho rizika dluznika.

Fond nevykazuje zadné =zavazky vocenéni readlnou hodnotou, a proto pouZiti
IFRS 9k 1. 1. 2018 nevedlo k Zadné zméné ve vykaznictvi.

Zajistovaci ucetnictvi
Fond nevyuziva zajiStovaci Ucetnictvi ve své ucetni zavérce.
Prechod na IFRS 9

Zmeény v Ucetnich pravidlech vyplyvajici z pouziti IFRS 9 jsou aplikovany retrospektivné, aviak
Fond vyuZil moZnost neprepracovavat srovnatelné informace za obdobi pred rokem 2018.
K 1. 1. 2018 nebyly identifikovany zadné rozdily, které by bylo nutné promitnout do Uprav
vlastniho kapitalu (nerozdélenych vysledku).

V &ervnu 2016 byla vydana novelizace IFRS 2 Uhrady vézané na akcie nazvana ,Classification
and Measurement of Share-based Payment Transactions". Fond nevykazuje Zadné transakce
v rozsahu IFRS 2.

V prosinci 2016 byla vydana nova interpretace s oznacenim IFRIC 22 Foreign Currency
Transactions and Advance Consideration, ktera vyjasfiuje pfistup k prepoétu cizoménovych
zalohovych plateb spojenych s pofizenim dlouhodobého majetku, zasob nebo naopak i jejich
prodeje. Naplfiuje-li zalohova platba nepenézni polozku, nevznikaji kurzové rozdily z pfepocétu
jejino zlstatku. Fond nevykazuje Zadné cizoménové transakce.

V prosinci 2016 byla vydana novelizace IAS 40 Investice do nemovitosti s oznacenim
., Transfers of investment property”, ktera vyjasfiuje podminky, které musi byt napinény pro
prevod nemovitosti z/do kategorie investice do nemovitosti. Pfevod mizZe nastat pouze tehdy,
dojde-li skutecné ke zméné uzivani nemovitosti. Fond nevykazuje investice do nemovitosti
a pokud by tak nastalo v budoucnu, budou uvazeny postupy vyplyvajici z vydané a Fondem
prijate novelizace IAS 40.

V prosinci 2016 byly vramci Vyroéniho projektu zlepSeni IFRS cyklu 2014-2016 vydany
novelizace IFRS 1 Prvni prijeti IFRS a |AS 28 Investice v pridruZzenych a spolecénych
Jednotkach. Novelizace IAS 28 se tyka jednotek rizikového kapitalu, mezi néz Fond nespada,
a proto se pfislusna novelizace Fondu netyka.

Nova a novelizovana ucetni pravidla IFRS, ktera byla vydana, ale nejsou doposud G¢inna

a nebyla Fondem pouzita

Do data schvalenim této ucetni zavérky byly vydany nasledujici nové a novelizované IFRS, které
vSak nebyly k pocatku bézného ucetniho obdobi Uginné a Fond je nepouzil pii sestavovani této
ucetni zavérky.
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Mezitimni ucetni zavérka sestavena k a za pololeti koné&ici 30. 6. 2018

=\ lednu 2016 byl vydan novy standard pro leasingy s oznacenim IFRS 16 Leasingy (U¢innost
pro roéni Gcetni zavérky zacinajici 1. 1. 2019 nebo pozdéji), ktery pfinasi podstatnou zménu
v U¢etnich pravidlech zachyceni leasingovych smluv. IFRS 16 nahrazuje IAS 17 a poskytuje
komplexni model upravujici identifikaci leasingovych smiuv a jejich zachyceni a ocenéni
v Uéetni zavérce najemce a pronajimatele. Zasadni zmény pfitom pfinasi pro najemce, ktery
nové nebude rozli§ovat finanéni a operativni leasing a vétSina leasingovych smiuv (s vyjimkou
kratkodobych smluv nebo smluv, které se tykaji aktiv v malych hodnot) povede k zachyceni
aktiv a zavazkul ve vykazu finanéni situace podobné jako je v sou¢asnosti finanéni leasing. IFRS
16 u najemce zavadi koncept tzv. prava k uzivani, které je aktivem po odhadovanou dobu trvani
leasingového kontraktu. Pronajimatel bude v8ak nadale klasifikovat leasingovou smlouvu jako
finanéni nebo operativni leasing, tj. obdobné jako je tomu v soudasnosti dle IAS 17. V ugetnim
vykaznictvi pronajimatele tak ke zmé&nam nedojde.

Ocekavany dopad pfijeti IFRS 16 do vykaznictvi Fondu by mél byt zanedbatelny, nebot’ Fond
vyuziva minimum aktiv na operativni leasing jako najemce v soudasnosti a Zadny leasing neni
klasifikovan jako finanéni leasing. Vedeni Fondu neoéekava v dohledné dobé zménu ve
zpUsobu financovani a vyuzivani aktiv, a proto dopad IFRS 16 bude na vysledky a finanéni
situaci Fondu prezentovanou v uéetni zavérce minimaini.

=V kvétnu 2017 byl vydan novy standard s oznacenim IFRS 17 Pogjistné smiouvy (G¢innost pro
roéni Géetni zavérky zacinajici 1. 1. 2021 nebo pozdéji), ktery pfinasi komplexni Upravu
(zachyceni, ocenéni, prezentaci, zvefejni) pojistnych smluv v Gcetnich zavérkach
sestavovanych dle IFRS, tj. tyka se primarné odvétvi pojistovnictvi. IFRS 17 nahradi sou¢asnou
neuplnou Upravu obsazenou v IFRS 4. Fond puUsobi vjiném odvétvi, pojistné smlouvy
nevykazuje a novy standard dle soucasného vyhodnoceni nijak jeho financni situaci
a vykonnost neovlivni.

=V gervnu 2017 byla vydana nova interpretace s oznacenim IFRIC 23 Uncertainty over Income
Tax Treatments (G€innost pro roéni ucetni zavérky zacinajici 1. 1. 2019 nebo pozdéji), ktera se
vaze k IAS 12 Dané ze zisku a poskytuje pravidla, jak v uéetni zavérce zohlednit nejistoty
existujici pfi aplikaci dafiového feseni, tj. nejistoty, zdali bude finanéni Gfad akceptovat dariové
feSeni pouzité dafiovym subjektem nebo ne. Vedeni Fondu bude vyhodnocovat dopad nové
interpretace na financ¢ni situaci a vykonnost a zvazi, zdali existuji situace, které by v disledku
pfijeti nové interpretace zpusobily Gpravy v prezentovanych informacich. Z prvotni analyzy
dopadu novych pravidel nejsou zasadni zmény ocekavany.

4, Sezénnost

Cinnost Fondu neni vyznamné ovlivnéna sezonnimi vykyvy. Vysledky Fondu jsou zavislé na
dokonéeni realitnich projektl, do nichz Fond investuje své prostfedky za uéelem nasledného
prodeje.

5. Odhady

Sestaveni mezitimni Ucetni zavérky v souladu s IFRS vyzaduje, aby vedeni Fondu uskutecnilo
odhady a pfedpoklady, které ovliviiuji hodnoty aktiv a zavazkd, vynosl a nakladl, jez jsou
vykazovany v Uéetnich vykazech a souvisejicich komentafich. Pfi pfipravé této mezitimni ucetni
zavérky nebyly uvaZeny zadné nové Usudky oproti posledni roéni Ucetni zavérce, které by mely
zasadni vliv na finanéni situaci a vykonnost Fondu, a stejné tak se neobjevily Zadné nové kliové
zdroje nejistoty pfi odhadech oproti tém, které jsou popsany v posledni roéni ucetni zavérce
sestavené k 31. 12. 2017.

6. Provozni segmenty

Ginnost Fondu spodiva v investovani do developerskych projektdl na uzemi CR, zejména pak
vystavby bytovych dom( na GUzemi Hlavniho mésta Prahy. Z pohledu segmentace Ucetniho
vykaznictvi je Fond uvazen jako jediny provozni segment, a proto informace poskytnuté v mezitimni
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Mezitimni uéetni zavérka sestavena k a za pololeti konéici 30. 6. 2018

ucetni zavérce je proto tfeba vnimat taktéz za informace zvefejnéné v kontextu pozadavkl IFRS
8.

7 A Zmeény v prezentaci ucetnich informaci za predchazejici obdobi

Opraveni vysledkil prezentovanych ve vykazu vysledku hospodareni a ostatniho tiplného
vysledku za obdobi kongici 30. 6. 2017

V pololetni zpravé za obdobi kongici 30. 6. 2017 Fond prezentoval své vysledku bez vlivu fuze
slouc¢enim sesterské spoleénosti CENTRAL GROUP Rezidence Palmovka a.s., ktera byla zapsana
do obchodniho rejstiiku 1. 10. 2017, a bez vlivu fuze rozstépenim slou¢enim sesterské spoleénosti
CENTRAL GROUP Petrohradska a.s., ktera byla zapsana do obchodniho rejstiiku 1. 11. 2017.
Rozhodnym datem obou fuzi vSak bylo 1. 1. 2017. Jednalo se o podnikovou kombinaci pod
spoleénym ovladanim, pfi niz do Fondu preSla Cista aktiva zahrnutd do konce roku 2016
v samostatnych sesterskych spole€nostech. Fond ziskal nad aktivy a zavazky ovladani
k rozhodnému dni a od ného se také podili na vysledcich. Zapis do obchodniho rejstfiku pouze
pravné potvrzuje transakci, a to zpétné k rozhodnému dni.

V roéni ucetni zavérce za rok 2017 jsou vysledky spolecnosti CENTRAL GROUP Petrohradska
a.s. a CENTRAL GROUP Rezidence Palmovka a.s. zahrnuty do vykazu vysledku hospodareni
a ostatniho Uplného vysledku v celoro€nim vyjadieni a mély byt pavodné zahrnuty i v pololetni
zprave v rozsahu pololetnich vysledka.

Dlsledkem vyse popsané Upravy je zvySeni vysledku hospodareni Fondu za prvni pololeti roku
2017 v této mezitimni Géetni zavérce ve srovnani s hodnotou plvodné prezentovanou (pavodné
ztrata 6 355 tis. K&, noveé zisk 233 298 tis. K&).

Pololetni vysledky za prvni pololeti roku 2017 jsou v této mezitimni Ucetni zavérce prezentovany
taktéz ve strukture, ktera koresponduje s posledni roéni U¢etni zavérkou za rok 2017, ale je vyrazné
odlisna od struktury pouzité v pololeti zpravé za obdobi konéici 30. 6. 2017. Zasadni zména se tyka
prezentace vysledkd z hlavni innosti — prodej zasob, ktery byl do konce roku 2017 v rozsahu IAS
18 a od roku 2018 v rozsahu IFRS 15. Vysledky musi byt prezentovany na hrubé bazi, tj. vynosy
z prodeje oddélené od naklad( na prodej zasob. V pololetni zpravé za rok 2017 byl prezentovan
pouze Cisty dopad.

Uprava prezentace aktiv a zavazkii ve vykazu finanéni situace

Pri sestavovani této mezitimni ucetni zavérky za prvni pololeti roku 2018 a s vyhledem roéni tcetni
zavérky za rok 2018 Fond pfistoupil k nasledujicim Upravam prezentace uéetnich informaci ve
vykazu finanéni situace, které sebou nesou i zpétnou Upravu srovnatelného obdobi, tj. stavu
k 31. 12. 2017 a vysledk( za prvni pololeti 2017. V souladu s poZadavky IFRS je zahrnuta do
vykazu finanéni situace prezentace i po¢atecnich stavl roku 2017, tj. opraveny stav k 1. 1. 2017.

Uskute&néné Upravy se tykaji nasledujicich skutecnosti:

= Danové zavazky — v posledni roc¢ni Ucetni zaverce za rok 2017 byl ve vykazu financni situace
prezentovan samostatné fadek nazvany ,Dariové zavazky”, ktery zahrnoval zavazky z titulu
odvodu dané z prfidané hodnoty. S ohledem na pozadavky IAS 1, dle nichz je povinnost
prezentovat samostatné ve vykazu zavazky z titulu splatné dané a ostatni darfiové zavazky jsou
bézné& zahrnovany do souhrnné polozky ,Obchodni a jiné zavazky", doslo k reklasifikaci
zlUstatku z titulu DPH ve vykazu s poskytnutim relevantniho zvefejnéni v komentafich jako
zavazky vici statu.

v tis. K& 31.12. 2017 1.1. 2017
Pavodni stav: _Daflove zavazky 12584 3196

Opraveny stav: Zavazky z titulu splatné dané - -
Obchodni a jiné zavazky / Zavazky vici statu 12 584 3196

* Penézni prostiedky ziskané od zakaznikd pred uznanim vynosu z prodeje — vzhledem
k ¢innosti Fondu, ktery pofizuje developerské projekty za ucelem jejich rozvoje, pfiéemz na
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Fond pfechazi zavazky vuéi zakaznik(m, ktefi splaceji kupni cenu nemovitosti jiz b&éhem
vystavby s doplatkem ¢asové blizkym vlastnimu pfevodu ovladani nemovitosti na zakaznika.
Fond v posledni roéni ucetni zavérce za rok 2017 rozliSoval dopad pfijatych penéz od
zakaznik( do dvou oddélenych polozek, a to jako pfijaté zalohy v ramci polozky ,Obchodni
a jiné zavazky" a jako ,Vynosy pristich obdobi*. Vzhledem ke stejné ekonomické podstaté obou
polozek, kdy Fond ziskava penézni prostiedky a sou¢asné mu vznika zavazek vici zakaznikovi
plnit v podobé dodani nemovitosti, doslo k Upravé prezentace, k agregaci drive oddélenych
zustatku a k jejich spole¢né prezentaci jako ,OdloZené vynosy".

Souc¢asné drive vykazovana ¢ast vynosu pfistich obdobi zahrnuta mezi dlouhodobé zavazky
neni vy€lenéna ve vykazu finanéni situace samostatné, ale je soucasti celkovych odlozenych
vynosu v ramci kratkodobych zavazkl. Divodem je souvislost s béZnym provoznim cyklem
Fondu v odvétvi stavebnictvi. Rozdéleni odlozenych vynost na kratkodobou a dlouhodobou
¢ast nekorespondovalo se zistatkem zasob, ktery byl cely zahrnut do kratkodobych aktiv,
ackoliv odlozené vynosy jsou v primé souvislosti pravé se zustatkem zasob. Zlstatek
zuctovatelny v obdobi nad 12 mésicl je zvefejnén v pfislusné ¢asti komentarl jako doprovodna

informace.
v tis. KG 31.12. 2017 1.1. 2017
Plvodni stav:  Obchodni a jiné zavazky / Pfijaté zalohy 82 280 102 122
Vynosy pristich obdobi 77 544 64 413
Ostatni dlouhodobé zévazky 7311 22 298
Opraveny stav: OdloZené vynosy (zavazky ze smluv se zakazniky) 166 979 188 604
Obchodni a jiné zavazky / Obchodni zavazky 156 229

Vynosy pfristich obdobi prezentované v posledni roéni (cetni zavérce za rok 2017 zahrnovaly
také zavazky Casove rozlidené predstavujici budouci penézni platby, nikoliv zavazky charakteru
odloZenych vynosl (2017: 156 tis. K&, 2016: 229 tis. K&). Tyto zustatky jsou reklasifikovany
v této mezitimni UCetni zavérce mezi obchodni zavazky.

= Poskytnuté zalohy — v roéni Géetni zavérce za rok 2017 byly do celkového zustatku polozky
.Pohledéavky z obchodnich vztah( a ostatni aktiva“ zahrnuty poskytnuté zalohy na vydaétovani
rocni koncernove rezie a soucasné do polozky ,Zavazky z obchodnich vztaht a ostatni pasiva“
byly zahrnuty souvisejici zavazky ve vysi odhadu celkového pInéni. Dusledkem bylo navyseni
celkové hodnoty aktiv a zavazkl, nebot zUstatky mély byt vzajemné zapocteny a méla byt
vykazana pouze Cista pozice, resp. vySe zbyvajiciho zavazku, o ktery povinnost pievySovala jiz
uhrazené zalohy. Tento pfistup byl pouzit pfi prezentaci zlstatk( k 30. 6. 2018 v této mezitimni
ucetni zavérce a pro srovnatelnost doslo zpétné k nasledujici Uprave:
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v tis. K¢ 31.12. 2017 1.1. 2017
Pivodni stav: Pohledavky z obchodnich vztahtl a ostatni aktiva /

_Poskytnuté zalohy ) -45 354 ~ -26 060
Opraveny stav: Obchodni a jiné zavazky / Obchodni zavazky -45 354 -26 060

= Zavazky z preplatkl — v rocni Ucetni zavérce za rok 2017 byly do celkového zustatku poloZzky
,Ostatni dlouhodobé zavazky" zahrnuty zavazky Fondu vzniklé z pfeplatkil smluvnich cen od
zakazniku. Tyto zavazky Fond eviduje po ur€itou dobu, nez je odepise z dlivodu nekomunikace
klienta. Ze smluvniho charakteru zlstatek nezaklada Fondu Uhradu odlozit na dobu delsi, nez
je 12 mésicu, a proto jejich klasifikace ve vykazu finanéni situace je opravena a zlstatek je

zahrnut nové mezi kratkodobé zavazky.

v tis. K¢ 31.12. 2017 1.1.2017
Plavodni stav: Ostatni dlouhodobé zavazky 797 659
Opraveny stav: Obchodni a jiné zavazky / Ostatni zavazky 797 659
8. Dodate¢né poznamky k tcetnim vykaziim
8.1. Zasoby
v fis. Ké 30. 6. 2018 31.12. 2017
Pozemky zastavéné a uréené k prodeji 167 815 103 782
Stavby dokon&ené a uréené k prodeji 533 469 356 474
Zasoby celkem 701 284 460 256

V$echny zasoby jsou ocenény na Urovni pofizovacich nakladu. U Zadné polozky nedoslo v prabéhu
prvniho pololeti 2018 ke sniZeni na Uroven Cisté realizovatelné hodnoty a ve vysledku hospodareni

tak nebyla uznana zadna ztrata z takového snizeni.

8.2. Obchodni a jiné pohledavky

v tis. K¢ 30. 6. 2018 31.12. 2017
Obchodni pohledavky — kratkodobé i dlouhodobé splatny zlstatek 118 936 49 912
Opravné polozky -800 -1453

118 136 48 459
Poskytnuté zalohy 155 24
Ostatni pohledavky 97 493 776
Obchodni a jiné pohledavky celkem 215784 49 259

Ostatni pohledavky k 30. 6. 2018 zahrnuji pohledavku ve vysi 91 423 tis. KE za spolecnosti
Rezidence U Muzea a.s., z niZ byla odstépena Cista aktiva do Fondu (viz pozn. 9.2), aviak bez
bankovniho Gétu, na ktery pfichazeji platby od klientll apod. Pohledavka bude vyrovnana po zapisu
odstépeni do obchodniho rejstiiku. Zbyvajici ¢ast ostatnich pohledavek tvori notarské Uschovy ve

vysi 6 070 tis. KC.

Cast celkového zstatku obchodnich pohledavek je splatny v del$im obdobi v disledku dohod se
zakazniky o odloZzenych (postupnych) splatkach kupni ceny za prodavanou nemovitost:

v tis. KE 30. 6. 2018 31.12. 2017
Obchodni pohledavky splatné do 12 mésici 93 124 42 738
Obchodni pohledavky splatné v obdobi nad 12 mésicl 25012 5721
Obchodni pohledavky celkem 118 136 48 459
CENTRAL GROUP uzavfeny investi¢ni fond a.s. gg_!;l)% 13/23



Mezitimni Gcetni zavérka sestavena k a za pololeti kon¢ici 30. 6. 2018

Ugetni hodnota pohledavek, které predstavuji finanéni aktiva, se vyznamné neliéi od jejich reainé
hodnoty s ohledem na splatnost vétSiny pohledavek v obdobi do 12 mésicl od rozvahového dne.

Vyvoj opravnych poloZek v prezentovanych obdobich:

Pololeti kon&ici Rok konéici

v tis. K¢ 30. 6. 2018 31.12. 2017
Zustatek na pocatku roku -1 453 -6 149
ztraty ze znehodnoceni uznané ve vysledku hospodareni -12 -1 454
odpis pohledavek 336 S
zGétovani pro nepotfebnost 329 6 150
Zustatek na konci roku -800 -1 453

Analyza stari obchodnich pohledavek, které jsou ke konci uéetniho obdobi po splatnosti, ale nemaji
sniZzenou hodnotu:

v tis. K& 30. 6. 2018 31.12. 2017
Pohledavky pred splatnosti 92 407 48 147
Pohledavky po splatnosti do 90 dnii 25729 312
Obchodni pohledavky celkem 118 136 48 459

8.3. Penize, penézni ekvivalenty a nepenézni transakce

v tis. K¢ 30. 6. 2018 31.12. 2017
Penize ulozené na bankovnich uétech okamzité disponibilni 175973 121 083
Terminové vklady s vypovédni dobou do 90 dni 60 119 159
Penize a penézni ekvivalenty celkem 236 092 121 242

Fond drzi vSechny penize na bankovnich Uétech, které jsou piné disponibilni pro vyuziti Fondem.
Fond nevyuziva zadna bankovni pfecerpani, ktera by byla zahrnuta mezi ,Penize" pro ucely
sestaveni vykazu penéznich tokd.

V prubéhu prvniho pololeti roku 2018 doslo k nasledujicim nepené&znim transakcim, které mély
dopad na vyvoj rozvahovych polozZek, ale neprojevily se ve vykazu penéznich toku:

= K 1.1.2018 doslo k podnikové kombinaci pod spoleénym ovladanim, v ramci niz byla do Fond
vloZena Cista aktiva v celkové vysi 158 459 tis. K& pfedstavujici sou€asné zvyseni vlastniho
kapitalu Fondu mimo zakladni kapital. Cast tohoto navy$eni predstavuje penézni vklad ve vysi
74 381 tis. KE a zbyvajici Cast je nepenéznim vkladem ve vysi 84 078 tis. KE. Rozpad vloZenych
Gistych aktiv je zvefejnén v &asti 9.2.

8.4. Vlastni kapital

Zakladni kapital

K 30. 6. 2018 vykazuje Fond registrovany a plné splaceny zakladni kapital ve vysi 2 000 tis. K¢,
ktery je sloZzen z 1 000 ks kmenovych akcii 0 nominalni hodnoté 2 tis. K&. V prib&hu mezitimniho
obdobi nedoslo k Zadné zméné v poétu kmenovych akcii, ani vysi zakladniho kapitalu. Vechny
akcie emitované Fondem predstavuji kmenové akcie a jsou klasifikovany jako vlastni kapital.
S kazdou akcii je spojen jeden hlas pfi rozhodovani a nesou pravo na vyplatu dividend.

Dodatecné vliozeny kapital

Dodate¢né vlozeny kapital predstavuje slozku vlastniho kapitalu, kterou tvofi vklady akcionafu
vloZzené mimo zakladni kapital. Vklady mohou byt vyplaceny zpét akcionarim pouze na zakladé
rozhodnuti valné hromady, pfipadné valna hromada muzZe rozhodnout o jejich pouZiti k uhrazeni
nakumulovanych ztrat z hospodareni minulych let.
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Nerozdélené vysledky

Nerozdélené vysledky prezentované ve vykazu financni situace i vykazu zmén vlastniho kapitalu
zahrnuji nakumulované vysledky hospodareni (zisky i ztraty) uplynulych let. V pribéhu prvniho
pololeti 2018 valna hromada rozhodla o vyplaté dividend v celkové vysi 250 000 tis. KE. Cela
dividenda byla do konce obdobi vyplacena.

Cista hodnota aktiv na akcii

Fond je investi¢nim fondem, jehoz plsobeni podiéha regulaci ze strany Ceské narodni banky
a ktery musi naplfiovat pozadavky na zvefejnéni vyplyvajici ze zakona &. 240/2013 Sb.,
o investiénich spole¢nostech a investi¢nich fondech (dale jen ,ZISIF"). Jednim z pozadavkul je
zvefejnéni tzv. isté hodnoty aktiv na akcii s uvazenim ocefovacich metod vyplyvajicich ze ZISIF.

Toto zverejnéni je v Casti 12.

NiZze je stanovena Cista hodnota aktiv na akcii vyplyvajici z ocenéni aktiv a zavazk( pouzitych
v souladu s IFRS v této Ucetni zavérce.

30. 6. 2018 31.12. 2017
Cista aktiva (Vlastni kapital) v tis. K& 656 416 410 505
Pocet vydanych akcii (v ks) 1000 1000
Cista hodnota aktiv na akcii (v K&) 656 416 410 505
8.5. Obchodni a jiné zavazky
v tis. K¢ 30. 6. 2018 31.12. 2017
Obchodni zavazky 98 677 36 856
Zavazky viéi statu 7 848 12 584
Prijaté zalohy 3303 4175
Ostatni zavazky 65 333 815
Obchodni a jiné zavazky celkem 175 161 54 430

Ostatni zavazky zahrnuji k 30. 6. 2018 zavazky vucéi spfiznénym stranam, konkrétné zavazky viéi
sesterskym spolecnostem ze skupiny CENTRAL GROUP v souvislosti s fuzi od$tépenych Cistych
aktiv ze spoleénosti Rezidence U Muzea a.s. ve vysi 49 256 tis. KE a zavazek vaci CENTRAL
GROUP a.s. ve vysi 2 767 tis. K& v souvislosti s odlozenymi platbami zakazniku. Dale zavazek ve
vys$i 13 310 tis. K& viici zakaznikum v dusledku uhrazeni vy$si kupni ceny a Fondu vznika povinnost
navraceni preplatku.

Ugetni hodnota zavazku, které predstavuiji finanéni zavazky, se vyznamné neliéi od jejich realné
hodnoty s ohledem na splatnost vétsiny zavazku v obdobi do 12 mésicl od rozvahového dne.

Vedeni Fondu posoudilo riziko likvidity spojené s vyporadanim existujicich zavazk( za nizké.

8.6. Rezervy

Zaruéni Soudni Ostatni
v lis. K¢ opravy a jiné spory rezervy Celkem
Zistatek k 1. 1. 2018 380 3 960 3314 7 654
dopad flze pod spoleénym ovladanim 35 - - 35
vyuziti rezervy proti plnéni -255 - - -255
zuctovani rezervy pro nepotiebnost - - -3314 -3314
Zuastatek k 30. 6. 2018 160 3960 - 4120

Fond tvofi vyjimecné rezervy na zaruéni opravy, nebot pinéni viéi zakaznikim je plné kryto
partnerskymi vztahy s dodavateli, ktefi se podileji na vystavbé developerskych projektd. Fond tak
odhaduje své riziko pfipadného pinéni za velmi malé a rezervy dosahuji zanedbatelné vyse.

CENTRAL
CENTRAL GROUP uzavfeny investicni fond a.s. GROUP 15/23
s




Mezitimni ucetni zavérka sestavena k a za pololeti kongici 30. 6. 2018

V pribé&hu mezitimniho obdobi doslo k ztctovani rezervy ve vysi 3 314 tis. K&, ktera byla vytvorena
vroce 2016 v souvislosti se smluvnim kontraktem a pfedstavovala oéekavanou platbu.
K 30. 6. 2018 doslo k pfehodnoceni pravdépodobnosti mozného pinéni a dle aktualnich odhadl se
plnéni jevi jako nepravdépodobné, a proto doslo ke zruSeni rezervy. Dopad zuctovani rezervy je
zahrnut v polozce , Ostatni provozni vynosy".

Krezervé vytvofené v souvislosti s pravnim sporem nejsou poskytovany bliz§i informace
s ohledem na moznost poSkozeni Fondu v probihajicim sporu.

8.7. Odlozené vynosy (zavazky ze smluv se zakazniky)

v fis. K¢ 30. 6. 2018 31.12. 2017
OdloZené vynosy zUétovatelné do 12 mésich 278 784 159 668
Odlozené vynosy zUé&tovatelné v obdobi nad 12 mésicl 38 810 7 311
OdloZené vynosy celkem 317 594 166 979

Odlozené vynosy pfedstavuji zavazky vyplyvajici ze smluv se zakazniky a jedna se o penézni
prostiedky pfijaté Fondem od zakaznik(im pred napinénim podminek pro zachyceni trzby, tj. pred
pfevodem ovladani nemovitosti na zakaznika. K pfevodu oviadani dochazi podanim navrhu na
vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti, pfiCemz zakaznik hradi smluvenou cenu
nemovitosti jiz po dobu jeji vystavby.

8.8. Trzby
Pololeti koncici Pololeti kon¢ici
v tis. Ké 30. 6. 2018 30. 6. 2017
Trzby z prodeje zasob 944 750 630 237
Trzby z poskytovani souvisejicich sluZzeb 3915 4 090
Trzby celkem 948 665 634 327

Trzby z prodeje zasob realizuje Fond prodejem bytovych a nebytovych jednotek v rezidencnich
lokalitach na Uzemi Hlavniho mésta Prahy a prilehlého okoli. Fond uznava trzby z prodeje
v okamziku podani navrhu na vklad viastnického prava zakaznika do katastru nemovitosti. Penézni
prostiedky uhrazené zakaznikem pred podanim navrhu na vklad jsou tak uznany vramci
kratkodobych zavazku jako odloZzené vynosy (tzv. zavazky ze smluv) a jsou zvefejnény v &asti 8.7.

8.9. Naklady k trzbam / Spravni, odbytové a vSeobecné naklady

Naklady k trzbam

Naklady k trzbam piedstavuji hodnotu prodanych nemovitosti ve vysi jejich pofizovacich nakladu,
kterymi jsou vlastni naklady na vystavbu prodanych jednotek.

Spravni, odbytové a vS§eobecné naklady

Spravni, odbytové a vSeobecné naklady zahrnuji naklady spojené s fizenim a administrativou
Fondu, sluzby znalch souvisejici s ocefiovanim nemovitosti, pravni a ekonomické sluzby,
marketing a sluzby spojené s prodejem nemovitosti.

Spravni, odbytové a vSeobecné naklady zahrnuji nasledujici nakladové druhy:
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Pololeti konéici Pololeti konéici
v tis. K& 30. 6. 2018 30. 6. 2017
Provize a poplatky ke koncernové smlouvé 12 223 11 906
Autorska prava za uziti ochranné znamky 9131 3969
Poradenské sluzby (Uéetni, dafové a pravni sluzby, audit) 1460 684
Naklady na administratora 454 300
Naklady na depozitare 123 185
Reklama, propagace a podpora prodeje 5146 282
Dané a poplatky 408 429
Ostatni naklady 3695 170
Spravni, odbytové a vS§eobecné naklady celkem 32 640 17 925

Fond za prezentovana obdobi nemél zadné zaméstnance, a proto nevykazuje zadné osobni
naklady.

8.10. Urokové vynosy a finanéni naklady

Urokové vynosy v celkové vysi 2 684 tis. K& (2017: 3 660 tis. K&) zahrnuji Grokové vynosy
kalkulované u pohledavek z prodeje nemovitosti s poskytnutim odloZzené splatnosti (2018:
2 190 tis. K&; 2017: 2 233 tis. KE&) a urokové vynosy z vkladd na bankovnich Uétech (2018: 494 tis.
K¢&; 2017: 261 tis. KC). Ve vysledku za prvni pololeti roku 2017 jsou zahrnuty navic Urokové vynosy
z poskytnutych pujéek ve vysi 1 166 tis. KE).

Finanéni naklady predstavuji rizné bankovni poplatky. Fond neni zatizen zadnymi Urokovymi
naklady.

8.11. Dan ze zisku

Dai ze zisku uznana ve vysledku hospodareni

Splatna dan je kalkulovana z dafiového zisku Fondu stanoveného v souladu s dariovou legislativou
CR, pficemz vlivem danové neuznatelnych naklad( a vynost se zdanitelny zisk liSi od vysledku
hospodareni prezentovaného v Ucetni zavérce. Fond vzhledem ke svému statutu zakladniho
investiéniho fondu podléha dariove sazbé 5 %.

Celkovy darovy naklad prezentovany ve vysledku hospodareni je dan nasledujicim dopadem
splatné a odloZené dané:

Pololeti konéici Pololeti kongici
v tis. K¢ 30. 6. 2018 30. 6. 2017
Splatny dafiovy naklad 19 750 12 275
Uprava splatné dané souvisejici s pfedchazejicim obdobim 1803 24
Splatny danovy naklad 21 553 12 299
Odlozeny dafovy naklad z titulu zmény prechodnych rozdilt a
uplatnéni danove ztraty 1266 -
Celkovy danovy naklad 22 819 12 299

Sesouhlaseni celkového darnového nakladu k vysledku hospodareni pfed zdanénim lze zobrazit
nasledujicim zplsobem:

Pololeti konéici Pololeti kongici

v tis. K& 30. 6. 2018 30. 6. 2017
Zisk pred zdanénim 420 271 245 597
Zakonna dafova sazba 5% 5 %
Dan kalkulovana z vysledku hospodaieni 21014 12 279
Darovy dopad dariové neuznatelnych nakladd a vynos( 2 -4
Dopad upravy danové povinnosti pfedchazejiciho obdobi 1803 24
Celkovy danovy naklad 22 819 12 299
Efektivni dafova sazba 5,43 % 5,01 %
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Odlozena dan ve vykazu finanéni situace

Odlozena dar vychazi ze zdanitelnych a odéitatelnych rozdili mezi Géetni a darfiovou hodnotou
nasledujicich aktiv a zavazku a taktéz z nakumulované danové ztraty vyuzitelné ke snizeni dariové
povinnosti v budoucnu:

30. 6. 2018 31.12. 2017
v tis. K¢ Pohledavka Zavazek Pohledavka Zavazek
Zasoby 4 - - -
Rezervy a opravné polozky k pohledavkam 291 - 484 -
Pohledavky ze smluvnich pokut - 46 - 44
Odlozena dan celkem v brutto ocenéni 295 46 484 44
Vzajemné zapocteni -46 -46 -44 -44
OdloZena dan celkem v netto ocenéni 249 - 440 -

Zména odlozené danové pohledavky v pribéhu mezitimniho obdobi je ovlivnéna dopadem fuze
spoleénosti pod spoleénym ovladanim (konkrétné pfevzeti nakumulované danové ztraty vyuzitelné
ke sniZzeni dafnové povinnosti Fondu v nejbliz§im zdanitelném obdobi; viz ¢ast 9.2) a zménou
pfechodnych rozdild Fondu:

Pololeti konéici Pololeti kongici

v tis. K& 30. 6. 2018 30. 6. 2017
Zustatek odlozené danové pohledavky k poéatku obdobi 440 217
dopad flze pod spoleénym ovladanim 1075 238
Uprava z titulu zmény pfechodnych rozdilti (odloZeny dafiovy naklad) -1 266 -
Zustatek odloZzené dafové pohledavky ke konci obdobi 249 455

8.12. Zisk na akcii

Kalkulace zakladniho zisku na akcii vychazi z vysledku hospodareni prifaditelného akcionarim
Fondu za obdobi a primérného poétu kmenovych akcii:

Pololeti kongéici Pololeti kongéici

30. 6. 2018 30. 6. 2017

Zisk za obdobi (v tis. KE) 397 452 233 298
Primérny pocet kmenovych akcii (ks) 1000 1000
Zisk na akcii — zakladni i zfedény (v K&) 397 452 233 298

Vzhledem k tomu, Ze Fond neemitoval Zadné potencialni kmenové akcie, je zfedény zisk na akcii
shodny s hodnotou z&kladniho zisku na akcii.

Primérny pocet kmenovych akcii je shodny se stavem platnym k rozvahovému dni, nebot' za
prezentovana obdobi nedoslo ke zméné v objemu emitovanych kmenovych akcii.

9. SprFiznéné osoby a jejich dopad od Ucetni zavérky

9.1. Osoba oviladajici

Fond je soucasti skupiny CENTRAL GROUP, jejiz matei'skou spole€nosti je spoleénost CG CZ Ltd.
se sidlem Stasikratous 20, 1065 Nicosia, Kyperska republika, pficemz pifimymi akcionafi Fondu
jsou:

Akcionafi Fondu a jejich podil na zakladnim kapitalu Fondu 30. 6. 2018 31.12. 2017
CENTRAL GROUP a.s. 55,80 % 55,80 %
CG CZ L. 25,80 % 25,80 %
CENTRAL GROUP - divize nemovitosti, s.r.o. 17,20 % 17,20 %
Fyzické osoby 1,20 % 1,20 %
100,00 % 100,00 %
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Podil na zakladnim kapitalu je shodny s podilem na hlasovacich pravech. Nejvy$si ovladajici
osobou skupiny CENTRAL GROUP, a tedy i Fondu, je pan Mgr. Dusan Kunovsky, LL.M.

9.2. Prevody Cistych aktiv ze spoleénosti pod spoleénym ovladanim do Fondu

Fuze slouéenim spoleénosti CENTRAL GROUP Jankovcova a.s., CENTRAL GROUP
Javorova étvrt’ ll. a.s. a rozdéleni odStépenim se slou€éenim odStépované éasti jméni
spolecnosti Rezidence U Muzea a.s. s Fondem (1. 1. 2018)

K 1. 1. 2018 doslo v ramci fuze slouéenim k pfevodu Eistych aktiv vykazovanych do konce roku
2017 ve spolecnosti CENTRAL GROUP Jankovcova a.s., CENTRAL GROUP Javorova Ctvrt' a.s.
a Rezidence U Muzea a.s. do Fondu. Spoleénosti CENTRAL GROUP Jankovcova a.s. a CENTRAL
GROUP Javorova ¢tvrt' a.s. fazi zanikly, pficemz do konce roku 2017 byly 100% dcefinou
spolecnosti spole¢nosti CENTRAL GROUP a.s.

Transakce byla zachycena jako podnikova kombinace pod spole€nym ovladanim, pii niz Fond
jakozto ekonomicky i pravni nastupce prevzal gista aktiva zanikajicich spole¢nosti a rozdélovane
spolecnosti v Ucetnim ocenéni s pfimym dopadem na vlastni kapital. Pfehled prevzatych aktiv
a zavazkl s vycislenim celkového dopadu na vlastni kapital, ktery je zobrazen ve vykazu zmén
vlastniho kapitalu, poskytuje nasledujici tabulku:

CENTRAL GROUP CENTRAL GROUP Rezidence

viis. Ke Jankovcova a.s. Jankovcova a.s. U Muzea a.s. Celkem
OdloZena dafova pohledavka 687 388 - 1075
Zasoby 240787 236 394 73700 550 881
Obchodni a jiné pohledavky 28 209 10 985 40043 79 237
Penize 51 356 23025 - 74 381
Kratkodoba aktiva celkem 321 039 270 792 113 743 705 574
Obchodni a jiné zavazky -31 481 -25 955 -15 343 -520 668
Splatna dan z pfijmu - - -5 700 -5 700
Rezervy - -35 - -35
ngénziim"sy (R Bk -224 726 -190 377 -53 498 -20 712
Kratkodobé zavazky celkem -256 207 -216 367 -74 541 -547 115
Cista aktiva prevzata ke dni flize 64 832 54 425 39 202 158 459
z toho:
Uprava dodateéné vioZzeného kapitalu 82 000 62 000 - 144 000
uprava nerozdélenych vysledkd -16 427 -8 327 39213 14 459

Fuze slou¢enim spolecnosti CENTRAL GROUP Petrohradska a.s. a CENTRAL GROUP
Rezidence Palmovka a.s. s Fondem (1. 1. 2017)

K 1. 1. 2017 doslo v ramci flze slou¢enim k prfevodu Cistych aktiv vykazovanych do konce roku
2016 ve spolecnostech CENTRAL GROUP Petrohradska a.s. a CENTRAL GROUP Rezidence
Palmovka a.s. do Fondu. Spoleénosti CENTRAL GROUP Petrohradska a.s. a CENTRAL GROUP
Rezidence Palmovka a.s. fuzi zanikly, pficemz do konce roku 2016 byly 100% dcefinymi
spolecnostmi spolecnosti CENTRAL GROUP a.s.

Transakce byla zachycena jako podnikova kombinace pod spoleénym ovladanim, pfi niz Fond
jakozto ekonomicky i pravni nastupce pfevzal Cista aktiva zanikajicich spoleénosti v uéetnim
ocenéni s pfimym dopadem na vlastni kapital. Pfehled pfevzatych aktiv a zavazku s vycislenim
celkového dopadu na vlastni kapital, ktery je zobrazen ve vykazu zmén viastniho kapitalu,
poskytuje nasledujici tabulka:
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vts. Ko Petrohradsié a5, Rezidence Paimovka as,  Colkem
Odlozena danova pohledavka 233 5 238
Zasoby 172 474 322134 494 608
Obchodni a jiné pohledavky 441 1982 2423
Penize 855 37 056 37 911
Kratkodoba aktiva celkem 174 003 361177 535180
Obchodni a jiné zavazky -15 590 -81 700 -97 290
Splatna dar z pfijmu
Rezervy - -50 -50
leoiepé vynosy (zavazky ze smluv se 5 8 13
zakazniky)
Kratkodobé zavazky celkem -15 595 -81 758 -97 353
Cista aktiva prevzata ke dni fize 158 408 279 419 437 827
z toho: Uprava dodateéné vioZzeného kapitalu 161 840 205 000 366 840
Uprava nerozdélenych vysledkd -3432 74 419 70 987

9.3. Transakce se spfiznénymi stranami

VSechny transakce se spfiznénymi stranami jsou zaloZzeny na podminkach shodnych
s transakcemi s nespfiznénymi stranami. Zistatky nesplacené k rozvahovému dni nejsou nijak
zajistény a jejich vyporadani se ofekava formou penézni platby. Fond nepfistoupil ke snizeni
hodnoty Zadné z evidovanych pohledavek.

Obchodni vztahy se spfiznénymi stranami

Fond vramci své obchodni E&innosti realizuje transakce s materskou spolecnosti a dalsimi
spole¢nostmi ve skupiné CENTRAL GROUP (celkové se spfiznénymi stranami).

Z uskuteénénych transakci vyplyvaji nasledujici zustatky:

Pohledavky Zavazky
v tis. Ké 30.6.2018 31.12.2017 30.6.2018 31.12.2017
Matefska spole¢nost CENTRAL GROUP a.s. 22 2141 27 410 19 289
Sesterské spoleénosti ve skupiné CENTRAL GROUP 91 423 - 49 256 19 590
Zustatky viéi spfiznénym stranam celkem 91 445 2141 76 666 38 879

V prabéhu mezitimniho obdobi 2018 a 2017 Fond realizoval spfiznéné transakce v nasledujicim
objemu nakladi a vynosu:

Pololeti konéici Pololeti konéici
v tis. K& 30. 6. 2018 30. 6. 2017
Poskytnuté sluzby (vynosy ve vysledku Fondu) 455 3 584
Nakoupené sluzby (naklady ve vysledku Fondu) 24 525 16 604
Nakupy zahrnuté do ocenéni zasob 8 184 7739

Poskytované sluzby (zejména provize za zprostiedkovani), nakupované sluzby (fizeni Fondu,
autorska prava za ochrannou znamku, vedeni Ucetnictvi apod.) a nakupy zasob predstavuji piné
transakce s materskou spole¢nosti CENTRAL GROUP a.s. Nevypofadané zustatky pohledavek za
sesterskymi spolec¢nostmi jsou disledkem transakci bez dopadu do vysledku hospodafeni.

Priznané a vyplacené dividendy

V kvétnu 2018 byly pfiznany akcionarim Fondu dividendy v celkové vysi 250 000 tis. K&, pficemz
spole¢nostem ve skupiné CENTRAL GROUP nalezela dividenda ve vysi 247 000 tis. KC.
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10. Rizeni finané&niho rizika

Fond za prezentovana obdobi investoval do developerskych projektt a nabyl bytové a nebytové
jednotky v rezidenénich lokalitach za ucelem jejich nasledného prodeje s cilem zhodnoceni
prostiedk( ziskanych od akcionaft v Grovni vy88i, nez je vynosnost vyplyvajici z dlouhodobych
urokovych sazeb. V souladu se svym statutem a v dusledku svych investiénich strategii je tak Fond
vystaven vlivu trzniho rizika a dal8ich rizik (Gvérové riziko, riziko likvidity — celkové tzv. finanéni
rizika). Konkrétni finanéni rizika, ktera ovliviuji finanéni situaci a vykonnost Fondu, plynou z uzivani
a vykazovani finanénich nastroji — aktivnich i pasivnich.

Ménové riziko

V8echna aktiva Fondu jsou investovana vramci Ceské republiky, Fond nevykazuje zadné
transakce, ani zlstatky v cizi méné, a proto jeho finanéni situace, ani vykonnost neni ovlivnéna
meénovym rizikem.

Riziko likvidity

Riziko likvidity je spojeno se schopnosti Fondu dostat svych finanénich povinnosti a splatit zavazky.
Fond je velmi silny a stabilni ve vysi svych viastnich penéznich prostredkd (k 30. 6. 2018: 236 092
tis. KE), nevykazuje Zzadné uvéry a do analyzy likvidity vstupuji pouze obchodni zavazky vidi
obchodnim partneriim a zavazky vaéi spfiznénym stranam (k 30. 6. 2018: 164 011 tis. K&).
Vzhledem k vzajemnému poméru, kdy disponibilni penézni prostfedky prevysuji zlstatek
finanCnich zavazk(, a to i vCetné pfipadného navy$eni o dariové kratkodobé splatné zavazky
(k 30. 6. 2018: 7 966 tis. K&), Ize povazovat riziko likvidity za velmi nizké a nezavislé na posouzeni
tvérového rizika.

Urokové riziko

Urokové riziko je riziko zmény realné hodnoty fixné troéeného finanéniho nastroje nebo riziko
zmény budoucich penéznich tokl plynoucich z variabilné tro¢enych finanénich nastrojl v dlisledku
zmén trzni Grokové miry.

Fond nevykazuje zadné variabilné urocené finanéni nastroje a neni tak ovlivnén trokovému riziku
zmény budoucich urokovych plateb. Fond nevykazuje zadné finanéni nastroje v realné hodnoté
a neni ovlivnén riziku zmény realné hodnoty vlivem zmény urokovych sazeb.

Uvérové riziko

Uveérové riziko vyplyva z rizika, Ze protistrana (zakaznik, dluznik) nesplini své smiluvni zavazky
a Fondu tak vznikne finanéni ztrata. Uvérové riziko je rozdéleno mezi klienty, kterym Fond prodava
nemovitosti, a banky, v nichZ jsou ulozeny penézni prostfedky. Prodej nemovitosti je véak do
znacné miry pfedfinancovan zakaznikem jiz pfed vlastnim prevodem ovladani, nebot zakaznici
hradi smluvni cenu postupné jiz v prib&hu vystavby a doplatek pfi prevodu. Uvé&rové riziko spojené
s existenci obchodnich pohledavek je velmi nizké (k 30. 6. 2018 predstavuji obchodni pohledavky
necelych 19 % celkovych aktiv Fondu).

Penézni prostiedky jsou ulozeny u nasledujicich bank, s nimiz je spojeno souvisejici ivérove riziko:

v tis. Ké 30. 6. 2018 31.12. 2017
Ceska sporitelna, a.s. 97 225 60 489
Equa bank a.s. 78 732 60 582
J&T Banka, a.s. 60 119 159
Oberbank AG, pobogka CR 9 4
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. 7 8
Celkem penézni prostiedky 236 092 121 242

VSechny penézni prostfedky jsou piné disponibilni, v pfipadé zustatku uloZzeného u J&T Banka,
a.s. se jedna o terminovy vklad s vypovédni dobou. Ceska spofitelna, a.s., kterd je zaroven
depozitafem Fondu, je bankou s dlouhodobym Uvérovym ratingem A a pozitivnim vyhledem.
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V pfipadé Equa bank a.s. a J&T Banka, a.s. Uvérovy rating neni k dispozici. Jedna se vsak o stabilni

a dlouhodobé existujici finanéni instituce se sidlem v CR a Gvérové riziko s nimi spojené bylo
vyhodnoceno Fondem jako velmi nizké.

11. Podminéna aktiva a podminéné zavazky

Fond nevede Zadné pravni spory, z nichz by pro né&j plynuly podminéné zavazky, pripadné
podminéna aktiva. Nejsou evidovany ani dalSi skuteCnosti, které by naplfiovaly podminky pro
zveiejnéni podminénych zavazkd.

12. Cista hodnota aktiv

Spoleénost CENTRAL GROUP uzavieny investiéni fond a.s. je investiénim fondem, jehoz pisobeni
podléha regulaci ze strany Ceské narodni banky a ktery musi naplfiovat poZadavky na zvefejnéni
vyplyvajici ze zakona &. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole€nostech a investi¢nich fondech (dale
jen ,ZISIF*). Jednim z pozadavku je zvefejnéni tzv. Cisté hodnoty aktiv na akcii, pficemz pro ucely
stanoveni jeji vySe stanovi ZISIF nasledujici:

(1) Majetek a dluhy investicniho fondu z investiéni ¢innosti se oceriuji realnou hodnotou podle
mezinarodnich tcetnich standard( upravenych pravem Evropské unie s tim, Ze:

a) pro urceni readiné hodnoty diuhopisu nebo obdobného cenného papiru nebo zaknihovaného
cenného papiru predstavujiciho pravo na splaceni dluiné éastky je mozZné pouzit
prumérnou cenu mezi nejlepsSi zavaznou nabidkou a poptavkou (stredova cena) a

b) pro urceni realné hodnoty akcie nebo obdobného cenného papiru nebo zaknihovaného
cenného papiru pfedstavujiciho podil na obchodni spole¢nosti nebo jiné pravnické osobé
je mozné pouZit hodnotu, ktera je vyhlasena na evropském regulovaném trhu nebo na
zahraniénim trhu obdobném regulovanému trhu a ktera je vyhlaSena k okamZiku ne
pozdéjsimu, neZ je okamZik ocenéni a nejvice se blizicimu okamZiku ocenéni.

(2) Ceské nérodni banka stanovi vyhléskou postupy pro uréeni reélné hodnoty majetku a diuhd
investi¢niho fondu v rozsahu stanoveném odstavcem 1.

Cista hodnota aktiv na akcii je ukazatelem, ktery nevyplyva z pozadavku IFRS a IFRS tedy
nestanovi postupy, jak jej kalkulovat. Jedna se o tzv. alternativni vykonnostni ukazatel, ktery Fond
zverejnuje s ohledem na pozadavky ZISIF a jeho vySe se stanovi v souladu s poZzadavky ZISIF.

Z pozadavkl ZISIF vyplyva povinnost ocenit aktiva a zavazky Fondu realnou hodnotou, aékoliv
takové ocenéni nekoresponduje s poZadavky IFRS. Hlavni dot€enou oblasti jsou zasoby, které jsou
ve vykazu finanéni situace ocenény vsouladu sIAS 2 vnizsi z pofizovaci ceny a Cdisté
realizovatelné hodnoty, nikoliv ve vysi jejich realné hodnoty. Pro ucely stanoveni Gisté hodnoty aktiv
na akcii dle ZISIF je vyse Cistych aktiv vyplyvajici z vykazu finanéni situace upravena o rozdil mezi
odhadnutou realnou hodnotou zasob snizenou o souvisejici odloZenou daf a jejich ocenénim
prezentovanym v souladu s IFRS:

30.6.2018  31.12. 2017

Cista aktiva vyplyvajici z vykazu finanéni situace (v tis. K&) 656 416 410 505
Dopad Upravy ocenéni zasob na redlnou hodnotu (v tis. K&) 310 145 456 603
Dopad Upravy ocenéni souvisejiciho odloZzeného danového zavazku (v tis. KE) -15 507 -23 726
Cista aktiva pro Géely ZISIF (v tis. K&) véetné dopadu fiize 951 054 842782
Pocet vydanych kmenovych akcii (v ks) 1000 1000
Cista hodnota aktiv na akcii dle ZISIF (v K&) véetné dopadu fiize 951 054 842 782

Pokud by byla uvazena k 30. 6. 2018 pouze aktiva a zavazky Fondu (pravni pohled) bez zahrnuti
aktiv a zavazk( plynoucich do Fondu fuzi slouéenim (viz 9.2), struktura aktiv a zavazk( a z ni
vyplyvajici hodnota &istych aktiv Fondu, potazmo hodnota &istych aktiv na jednu akcii by byla
nasledujici:
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30. 6. 2018
Zasoby 636 632
Obchodni a jiné pohledavky 78 148
Pohledavka z titulu splatné dané 8138
Penize a penézni ekvivalenty 45 843
Aktiva celkem 768 761
Obchodni a jiné zavazky 50 376
Rezervy 4142
Odlozené vynosy 95 280
Odlozeny dafovy zavazek 22 489
Zavazky celkem 172 287
Cista aktiva pro ugely ZISIF (v tis. K&) bez vlivu fize 596 474
Pocet vydanych kmenovych akcii (v ks) 1 000
Cista hodnota aktiv na akgii dle ZISIF (v K&) bez vlivu fize (viz 9.2) 596 474

13. Udalosti po rozvahovém dni

V obdobi po rozvahovém dni nedoslo k zadné vyznamné udalosti i transakci, ktera by nebyla
zohlednéna v této mezitimni Géetni zavérce.

14. Schvaleni tucetni zavérky

Tato Ucetni zavérka byla schvalena a vydana ke zverejnéni dne 31. 8. 2018.

pr
Ing. Ladislav Franta |
mistopfedseda predstavenstva
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