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Fondum rozumime

1 Zakladni udaje o emitentovi a jeho cennych papirech

Obchodni firma: PPM investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitalem, a.s.
Sidlo: Romana Havelky 4957/5b, Jihlava, PSC 586 01

ICO: 29274516

DIC: CZ 29274516

Internetova adresa: http://www.amista.cz/povinne-informace/ppm

Telefonni Cislo: +420 226 251 010

(dale také ,Fond nebo Emitent”)

Spolecnost zapsana: v obchodnim rejstfiku vedeného Krajskym obchodnim
soudem v Brné, spisova znacka oddil B vioZzka 6332

Datum zapisu do obchodniho rejstfiku: 6. dubna 2011

Pravni forma: akciova spoleénost s proménnym zakladnim kapitalem

Pfedmét podnikani: ¢innost investiéniho fondu kvalifikovanych investori ve
smyslu zdkona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spolecnostech a investi¢nich fondech

Zapisovany zakladni kapital: 23.730.000 K¢

Depozitaf Fondu: Ceska spofitelna, a.s., ICO: 45244782, se sidlem Praha 4,
Olbrachtova 1929/62, PSC 14000, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B,
vioZka 1171.

Cenné papiry

Zakladatelské akcie

Druh: kusové zakladatelské akcie
Forma: na jméno

Podoba: listinné

Pocet kus: 2 373 ks
Investicni akcie

Druh: kusové investi¢ni akcie
Forma: na jméno

Podoba: zaknihované

Pocet kus(: 1 017 ks

ISIN: CZ0008041928

Nazev emise: PPM IFPZK

AMISTA investicni spolecnost, a.s. 1




AMIS

2.  Ciselné udaje a informace Emitenta

Fondum rozumime

Cenné papiry Fondu byly pfijaty k obchodovéni na evropském regulovaném trhu ke dni 28. 1.
2016. Fond vyuZil moZnosti dané zakonem ¢. 563/1991 Sb., O ucetnictvi (§ 19a odst. 2) a rozhodl|
pouZivat mezindrodni Géetni standardy upravené pravem Evropské unie pro Gétovani a sestaveni
ucetni zavérky od 1. ledna 2017.

Tato pololetni zprava je sestavena v souladu se zakonem €. 563/1991 Sb. O ucetnictvi a ¢eskymi
Gcetnimi predpisy pro finanéni instituce, které Gétuji podle vyhlasky ¢. 501/2002 Sb. ve znéni
pozdéjiich predpisi a neni ovéfena auditorem. Ciselné Gdaje Rozvahy k 30. 11. 2015 jsou ovéfeny
auditorem v ramci ovéreni ucetni zavérky a vyroc¢ni zpravy za rok 2015.

ROZVAHA
tis. K& 31.5.2016 30.11.2015
Netto Netto
AKTIVA
3 Pohledavky za bankami a druzstevnimi zdloznami 2450 12 590
v tom: a)splatné na pozadani 2450 12 590
b) ostatni pohledavky 0 0
10 Dlouhodoby hmotny majetek 176 422 176 422
ztoho: a) pozemky a budovy pro provozni ¢innost 0 0
b) ostatni 176 422 176 422
51779 68 672
11 Ostatni aktiva
3146 5694
13 Naklady a prijmy pfiStich obdobi
Aktiva celkem 233 797 263 378
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Fondim rozumime

tis. K& 31.5.2016 30.11.2015
PASIVA
1 Zavazky viéi bankam a druzstevnim zalomam 0 30 750
v tom: a)splatné na pozadani 0 0
b) ostatni zivazky 0 30750
4 Ostatni pasiva 70717 77 244
5 Vynosy a vydaje pfistich obdobi 511 114
6 Rezervy 19127 19127
v tom: a)nadichody a podobné zivazky 0 0
b)na dané 0 0
¢) ostatni 19 127 19 127
7 Podftizené zavazky 0 0
8 Zakladni kapitél 33900 33900
ztoho: a) splaceny zikladni kapital 33 900 33 900
b) vlastni akcie 0 0
9 Emisni azio 0 0
10 Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 3390 3390
v tom: a)povinné rezervni fondy 3390 3390
b) ostatni rezervni fondy 0 0
¢) ostatni fondy ze zisku 0 0
d) rizikové fondy 0 0
11 Rezervni fond na nové ocenéni 0 0
12 Kapitalové fondy 40 300 45 300
13 Ocenovaci rozdily 6761 6761
ztoho: a) zmajetku a zavazka 11008 11008
b) ze zajist'ovacich derivati -4.247 -4 247
¢) z pfepocltu ucasti 0 0
c¢) Ostatni oceniovaci rozdily 0 0
14 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z pfedchozich obdobi 46 793 -241
15 Zisk nebo ztrata za Gfetni obdobi 12 298 47 034
16  Vlastni kapital 143 442 136 144
Pasiva celkem 233797 263 378
tis. K& 31.5.2016  30.11.2015
PODROZVAHOVE POLOZKY
Podrozvahovia aktiva
2 Poskytnuté zastavy 176 422
4 Pohledavky zpevnych terminovych operaci 30 750
8 Hodnoty pfedané k obhospodafovani 263 378
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY

r— 12.2015- 5.2016 122014 - 52015
tis. K¢
1 V¥nosy zuroki a podobné vynosy 780 2 360
ztoho: tiroky zdluhovych cennych papirti 0 0
2 Naklady na tiroky a podobné naklady -681 -908
ztoho: naklady na uroky z dluhovych cennych papirt 0 0
6 Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci -2 -3
v tom: a)vynosy zpronajmu neprovozniho dlouhodebého majetku 0 0
b) zisk zneprovomiho dlouhodobého hmotného majetku v
obdobi do zapisu fize v obchodnim rejstifku 0 0
¢) trvalé snizeni neprovomiho dlouhodobého hmotného majetku 0 0
d) ostatni -2 -3
T Ostatni provozni vvnosy 16 627 15414
8 Ostatni provozni naklady -251 =705
9 Spravni naklady -3 654 -4 500
v tom: a)naklady na zaméstnance 0 0
ztoho: aa) mzdy a platy 0 0
ab) socialni a zdravotni poji§téni 0 0
ac) ostatninaklady na zaméstnance 0 0
b) ostatni spravni naklady -3654 -4 500
13 Odpisy, tvorba a pouZti opravnvch poloZek a rezerv k pohledavkam 0 =53
a zarukam
v tom: a)tvorba opravnych poloZzek k pohledavkam a pohledavkam ze zaruk 0 0
b) tvorba rezerv za zaruky 0 0
¢)odpisy pohledavek a pohledavek ze zaruk, ztraty z post. pohledavek 0 -53
16 Tvorba a rozpu§téni ostatnich rezerv 0 -1 000
17 Tvorba a pouzti ostatnich opravnych polozek 0 0
18 Podil na ziscich nebo ztratach ¢asti s rozhodujicim nebo podstatnym vlivem 0 0
19 Zisk nebo ztrdta za cetni obdobi = béZné cinnosti pred zdanénim 12 809 10605
23 Dai z pfijmi -511 -511
24 Zisk nebo ztrata za udetni obdobi po zdanéni 12 298 10 094

Srovnavacim obdobim je v pripadé:

- Vykazi Rozvahy a Podrozvahovych poloiek konec minulého uéetniho obdobi, tj.
30. 11. 2015, které bylo auditovano

- Vykazu zisku a ztraty srovnatelné obdobi 6 mésicl pocinaje prosincem do kvétna

NiZe uvedené procentudlni hodnoty jsou pro zjednodu3eni zaokrouhleny na jedno desetinné
misto. Z tohoto divodu mohou nékteré hodnoty vykazovat drobné odchylky.

.

V priib&hu prvniho pololeti roku 2016 nedoslo ke zménam ucetnich metod.

V obdobi mezi 31. 5. 2016 a sestavenim této pololetni zpravy nenastaly Zddné vyznamné udalosti,
které by mohly zasadnim zpGsobem ovlivnit majetkovou ¢i dichodovou situaci Fondu, a které by si
vyzadaly Upravu této zpravy.
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Ve sledovaném obdobi mezi 1. 12. 2015 a 31. 5. 2016 doslo k ndsledujicimu vyvoji a zménam:

e Celkova aktiva se sniZila 0 11 % a dosahuji hodnoty 233.797 tis. K. K tomuto vyznamnému
snizeni o 29.581 tis. K¢ doslo vlivem splaceni bankovniho dvéru ve vysi 30.750 tis. KC.
Splaceni Gvéru umozZnila ¢asteénd dhrada postoupenych pohledavek (12 mil. KE), jei se
projevila v poklesu Ostatnich aktiv o 25 %, na hodnotu 51.779 tis. K¢.

e Nejvétsi polozka aktiv (67 %) pfedstavovana dlouhodobym hmotnym majetkem v hodnoté
176.422 tis. K& zGstala za sledované obdobi zcela nezménéna. | nadéle je tvofena
budovami v hodnot& 128.882 tis. K& a pozemky v hodnoté 47.540 tis. KE. Nemovity majetek
fondu je vhodné diverzifikovan, kdyZ nejvétsi nemovitost, Aredl Brnénska v Jihlavé
predstavuje 32% podil na hodnoté portfolia, Obchodni aredl PATROL centrum v BedFichové
u Jihlavy s 23% podilem a parkovisté v Bedfichové u Jihlavy s 6% podilem.

e Druhou nejvétsi slozkou majetku Fondu (22 % z Aktiv) tvofi Ostatni aktiva (Ostatni a jiné
pohledavky) ve vysi 51.779 tis. K& Zahrnuji postoupené pohledéavky (28.000 tis. K¢) a jiné
pohledavky (20.000 tis. K&) spojené s pfiplatky do ostatnich kapitalovych fonda.

e Zasadni zménou na strané pasiv je jiZ vyie zmifiované splaceni bankovniho avéru, diky
kterému se celkova zadluzenost fondu vyrazné sniZila ze 48 % na 39 %.

e Nejvétsi polozku na strané pasiv (30 %) tvofi Ostatni pasiva (Zavazek z postoupené
pohledavky a jiné zavazky spojené svracenim pfiplatkd) ve vySi 70.717 tis. K. Oproti
minulému obdobi doglo k jejich poklesu o 8 % zejména v dusledku vyplaceni pfiplatku ve
vysi 7.000 tis. K&.

e Dalsi vyznamnou poloZkou je nerozdéleny zisk minulych let ve vy3i 46.793 tis. K¢ (20 %
celkovych pasiv). Ke konci obdobi byl do hodnoty nerozdéleného zisku na zdakladé
rozhodnuti valné hromady z 31. 5. 2016 zahrnut i zisk za obdobi 1. 1. 2014 — 30. 11. 2015
ve vysi 47.033.719,46 KC.

e Hodnota vlastniho kapitélu se celkové zvysila 0 5 % na 143.442 tis. K¢ a to diky rozhodnuti
ponechat zisk za uplynulé obdobi jako nerozdéleny, a dale pak vysi zisku za sledované
obdobi (12.298 tis. K&), ktery byl schopen kompenzovat vraceni pfiplatku mimo zakladni
kapital (pokles Kapitalovych fondl o 5.000 tis. K&).

e Vysledek hospodafeni za prvni pololeti roku 2016 se oproti stejnému obdobi roku 2015
zvysil 0 22 %. Zisk po zdanéni ve vySi 12.298 tis. K¢ byl realizovdn zejména ostatnimi
provoznimi vynosy (triby z prondjmu dlouhodobého hmotného majetku a poskytnutych
sluzeb ve vy3i 16.627 tis. K&). Nejvétsi polozkou z kategorie spravnich a provoznich nakladi
predstavovaly naklady spojené s provozem dlouhodobého hmotného majetku ve vysi 2.418
tis. K& Oproti minulému obdobi se o 67 % sniZily vynosové UGroky z postoupenych
pohledavek a naklady na obsluhu dluhu na ¢astku 780 tis. K& (Urokové naklady z pfijatého
bankovniho uvéru a zajisténi).
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Fondim rozumime
3. Informace o ¢innosti Emitenta

¢ Cinnost Emitenta

Investiéni fond PPM investicni fond sproménnym zdkladnim kapitdlem, a.s., je fondem
kvalifikovanych investor(, ktery v souladu se svoji investicni strategii investuje predevsim do aktiv
nemovité povahy, at jiz majici formu véci nemovitych, akcii, podild resp. jinych forem ucasti na
nemovitostnich a obchodnich spolecnostech, movitych véci a jejich souborti a dopliikovych aktiv
tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a financnich trh.

Hlavnim strategickym cilem Fondu je dlouhodoby pronajem vytvofeného nemovitostniho portfolia
Fondu a optimalizace jeho spravy. DalSim strategickym cilem je udriet, pfipadné zvysit relativné
vysokou urover obsazenosti nemovitostniho portfolia Fondu

Portfolio Fondu je v soucasnosti tvofeno nemovitostnimi aktivy, zejména pozemky (48 mil. K¢) a
budovami (129 mil. K&) v katastralnim uzemi Jihlava a Bedfichov u Jihlavy. Mezi vyznamnad
nemovitostni aktiva patfi obchodni areal Patrol Centrum a aredl Brnénska.

¢ Informace o cinnosti a vysledcich hospodareni Emitenta

Obsazenost a vynos z najma zustavaly v uvedeném obdobi stabilni. Fond ve sledovaném obdobi
nerealizoval Zadné vyznamné transakce.

¢ Informace o pfedpokladané cinnosti Emitenta v nasledujicim pololeti

V nasledujicim obdobi je zamérem Fondu vyuZit stavajici pfiznivy makroekonomicky vyvoj a nadale
udrzovat a technicky zhodnocovat nemovitostni portfolio, které je dlouhodobé schopno generovat
pfijmy a zajistovat tak investorim nadprimérné zhodnoceni vloZzenych financnich prostfedkd.

Portfolio Fondu bude v budoucim obdobi i naddle zaméfeno na nemovitosti ve vybranych
lokalitach v Jihlavé a Bedfichové u Jihlavy, které budou nasledné pronajimany jako kancelarskeé,
prodejni, skladovaci ¢i dilenské prostory.

Nejvyznamnéjsi podstupovana rizika Fondu spojena s investi¢ni Cinnosti, jsou uvedena niZe.
Ostatni rizika souvisejici s dalsimi ¢innostmi Fondu jsou pak uvedena v rizikovém profilu ve statutu
Fondu.

a) Riziko nedostatecné likvidity — riziko spojené s investicemi do nemovitosti

Riziko nedostate¢né likvidity obecné spociva vtom, Ze urcité aktivum fondu nebude
zpenéieno v€as za pfiméfenou cenu a Ze Fond z tohoto dlivodu nebude schopen dostat
svym zavazkim v dobé, kdy se stanou splatnymi. Fond pro minimalizaci tohoto rizika
sleduje cash flow a ponechdava si k dispozici pfiméfenou rezervu ke kryti pripadnych
neocekavanych vypadka.

AMISTA investicni spolecnost, a.s. 6
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Fond vlastni nemovitostni aktiva v Jihlavé a v Bedfichové u Jihlavy. Jedna se o kancelarské,
prodejni, skladovaci a dilenské prostory, které Fond pronajima. Fond vykazuje z téchto
pronajm@ dlouhodoby vynos, ktery generuje likviditu Fondu. Vzhledem k ekonomickému
vyvoji a stéle rostouci poptédvce po nemovitostech pfi zohlednéni lokality, ve které se dané
nemovitosti nachazeji, lze riziko likvidity, tj. riziko Ze urcité aktivum nebude zpenéZeno vcas
za pfimérenou cenu, povaZovat za nizké.

S ohledem na moZnost Fondu (danou mu statutem) pfijimat avéry, resp. zapGjcky do
souhrnné vyse dvacetindsobku majetku Fondu, dochdzi v odpovidajicim rozsahu i ke
zvyseni rizika nepfiznivého ekonomického dopadu na majetek Fondu v pfipadé chybného
investi¢niho rozhodnuti. Zaroveri splaceni Gvérd, resp. zapGjéek ma negativni vliv na
likviditu Fondu.

K 31. 5. 2016 nemé&l Fond pfijaty zadné uvéry ¢i zapltjcky a pomér aktiv a fondového
kapitalu byl 1,66.

Vzhledem k uvedenému lze riziko nedostatecné likvidity hodnotit jako nizké.
b) Riziko vyporadani

Transakce s majetkem Fondu muZe byt zmafena v disledku neschopnosti protistrany
obchodu dostat svym zavazkim a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu.
Fond toto riziko vyhodnocuje pfi kazdé transakci (riziko protistrany z hlediska identifikace,
ovéreni bonity apod.).

Vzhledem ktomu, 7e Fond drii dlouhodobé neménné portfolio nemovitosti, je riziko
vyporadani spojeno pfedeviim s pronajmy nemovitosti a dalSimi poskytovanymi sluzbami.
Toto riziko dale Fond eliminuje prostfednictvim smluvnich podminek v ndjemnich a dalSich
smlouvdach. V pfipadé najmu je vyuZivano jistin pro pfipadnou uUhradu neuhrazeného
najemného apod. V souvislosti s pfipadnymi prodeji nemovitych véci by pak Fond vyuzival
rovné? institutd notarskych a advokatnich dschov, pfip. vazanych actl, coz vyrazné
minimalizuje riziko vyporadani.

Riziko smluvniho plnéni a zévazkovych vztahu je vyhodnoceno jako nizké.
c) Trini riziko

Hodnota majetku, do néhoZ Fond investuje, miZe stoupat nebo klesat v zavislosti na
zménach ekonomickych podminek, urokovych mér a zplsobu, jak trh pfislusny majetek
vnima. Trini riziko je obecné riziko spojené s filozofii investice do investi¢niho fondu
ainvestor vsouladu se statutem Fondu pfed svou investici toto obecné riziko musi
akceptovat. Jak jiz bylo vy3e zminéno, Fond odekava celkem pfiznivy vyvoj na realitnim
trhu, a proto je toto riziko ve sledovaném obdobi a pro nasledujici pololeti vnimano jako
nizké. Fond se nadéle planuje vénovat vyuZivani nemovitosti k pronajmim, coZ mu zajistuje
stabilni vynosy bez vyraznych rizik.

Trini riziko Ize vyhodnotit jako nizké.

AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s. 7
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d) Riziko stavebnich vad

Jako jedno nejvice vnimanych rizik u Fondu nemovitostniho typu je riziko stavebnich vad.
Toto riziko muaZe sniZit vyznamné hodnotu nemovitostnich aktiv v majetku Fondu.
Ve sledovaném obdobi nedoslo k vyskytu této rizikové udalosti.

Fond tak neni tomuto riziku rediné vystaven.
e) Uvérové riziko

Riziko spojené s pripadnym nedodrienim zdvazkd protistrany Fondu, tj. Ze emitent
investicniho nastroje v majetku Fondu ¢i protistrana smluvniho vztahu (pfi realizaci
konkrétni investice) nedodrzi svij zavazek, pfipadné dluinik pohledavky tuto pohledavku
v€as a v plné vysi nesplati.

K 31. 5. 2016 Fond nevykazuje Zzadné poskytnuté uvéry.
Fond tak neni tomuto riziku redlné vystaven.

f) Ostatni rizika

S ohledem na nemovitostni povahu majetku Fondu nelze vyloucit rizika ovliviujici
naslednou prodejnost a pronajimatelnost nemovitosti, riziko neatraktivnosti lokality, riziko
nedostatecné infrastruktury potfebné k vyuZivani nemovitosti, riziko zaplavové zony, riziko
pravnich vad, obecné rovnéz mulze vstupovat riziko zmény platného pravniho fadu (zmény
danovych sazeb a legislativy, zmény v regula¢nim planu, v povoleném koeficientu zastavby)
a riziko vyssi moci.

Tato rizika lze hodnotit jako nizkd.
e Transakce se spfiznénymi stranami Emitenta

Fond eviduje ve sledovaném obdobi niZe uvedené transakce se spfiznénou stranou:

PATROL 28.000.000,- K¢ 780.112,- K¢ Dohoda o uzna Smlouvy mezi
group s.r.o., splatkdch diuhu a ovlddanou
IC0 46981233 | zajisténi diuhu osobou a
ru¢enim ze dne 1. 4. | ostatnimi
2014 pr‘opojen{rmi
osobami
PATROL 0,-K¢ 0,-K& 5.968.650,-K¢ 0,-Ké Najemni smlouva na | Smlouvy mezi
group s.r.o., pronajem ovladanou
1C0 46981233 nebytovych prostor osobou a
ze dne 30. 9. 2011 ostatnimi
propojenymi
osobami
AMISTA investicni spolecnost, a.s. 8
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e Ostatni skutecnosti Emitenta

Valna hromada projednala a schvalila na svém jednani dne 31. 5. 2016 fadnou ucetni zavérku za
obdobi od 1. 1. 2014 do 30. 11. 2015 a vzala na védomi zpravu auditora o ovéreni ucetni zavérky.
Dale valna hromada projednala a schvalila rozdéleni zisku za obdobi od 1. 1. 2014 do 30. 11. 2015
ve vysi 47.033.719,46 K¢ a jeho ponechani na Gctu nerozdéleného zisku.

V obdobi mezi 1. 12. 2015 a sestavenim této pololetni zpravy nenastaly Zadné vyznamné udalosti,
které by mohly zasadnim zplsobem ovlivnit majetkovou ¢i diichodovou situaci Fondu, a které by si
vyzadaly Upravu této zpravy.

e Podnikatelska cinnost obchodnich spolecnosti nachazejicich se v majetku
Emitenta

Fond nevlastni Zadné obchodni podily v jinych spole¢nostech.

4, Prohlaseni opravnéné osoby Emitenta

Jako opravnéna osoba Emitenta,
timto prohlasuiji,

Ze pfi vynaloZeni odborné péde fadného hospodare a nejlepsSiho védomi podavd vyhotovend
pololetni zprava vérny a poctivy obraz o financni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich
hospodareni Fondu za uplynulé pololeti a o vyhlidkach budouciho vyvoje financni situace,
podnikatelské ¢innosti vysledk( hospodareni Fondu.

V Jihlavé dne 31. srpna 2016

Ing. Jifi Pospisil
statutarni reditel
PPM investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.
PPM inveslicni fond ¢ proménnym zakladnim kapitdlom, a.s.
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