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Fondim rozumime

i Zakladni udaje o emitentovi a jeho cennych papirech

Obchodni firma: IMOS development, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Sidlo: Gajdoova 4392/7, Brno - Zidenice, PSC 615 00

IC: 28516842

DIC: CZ 28516842

Internetovd adresa: http://www.amista.cz/povinne-informace/imos

Telefonni Cislo: +420 226 251 010

(dale také ,Fond nebo Emitent”)

Spole¢nost zapsana: v obchodnim rejstiiku vedeného Krajskym obchodnim
soudem v Brné, spisova znacka oddil B vloZka 5 991

Datum zdpisu do obchodniho rejstfiku: 21. ledna 2009

Pravni forma: akciova spole¢nost s proménnym zékladnim kapitalem

Predmét podnikani: ¢innost investi¢niho fondu kvalifikovanych investort ve
smyslu zdkona €. 240/2013 Sb., o investicnich
spole¢nostech a investi¢nich fondech

Zapisovany zakladni kapital: 622.620.000 K¢

Depozitaf Fondu: Ceskd spofitelna, a.s., IC: 45244782, se sidlem Praha 4,
Olbrachtova 1929/62, PSC 14000, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B,
vlozka 1171.

Cenné papiry

Zakladatelské akcie

Druh: kusové zakladatelské akcie
Forma: na jméno

Podoba: listinné

Polet kust: 62 262 ks

Investicni akcie

Druh: kusové investicni akcie
Forma: na jméno

Podoba: zaknihované

Pocet kust: 6 918 ks

ISIN: CZ0008041936

Nazev emise: IMOS DEV IFPZK

AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s. 1

www.amista.cz
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2. Ciselné udaje a informace Emitenta

Cenné papiry Fondu byly pfijaty k obchodovéni na evropském regulovaném trhu ke dni 25. ledna
2016.

"

Fond vyuzil moZnosti dané zékonem €. 563/1991 Sh., O Ggetnictvi (§ 19a odst. 2) a rozhodl
pouZivat mezindrodni Ucetni standardy upravené pravem Evropské unie pro tétovani a sestaveni
Ucetni zavérky od 1. ledna 2017.

Tato pololetni zprava je sestavena v souladu se zakonem €. 563/1991 Sb. O G&etnictvi a ¢eskymi
Ucetnimi predpisy pro finanéni instituce, které Gétuji podle vyhlasky & 501/2002 Sb. ve znéni
pozdéjsich pfedpisti a neni ovéfena auditorem. Ciselné (idaje Rozvahy k 31. 12. 2015 jsou ovéreny
auditorem v rdmci ovéfeni Ucetni zavérky a vyroéni zprévy za rok 2015.

Mezitimni pololetni Gcetni zdvérka nepodléhd auditu, ani nebyla nezévislym auditorem nijak
pfezkoumana.

Srovnavacim obdobim je v pfipadé:

- Vykazd Rozvahy a Podrozvahovych poloZek konec minulého Ggetniho obdobi, tj.
31.12. 2015, které bylo auditovano
- Vykazu zisku a ztraty srovnatelné obdobi 6 mésici po¢inaje lednem do éervna

NiZze uvedené procentudlni hodnoty jsou pro zjednoduseni zaokrouhleny na jedno desetinné
misto. Z tohoto dlivodu mohou nékteré hodnoty vykazovat drobné odchylky.
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ROZVAHA
k 30.6.2016
| v tis. K& AKTIVA 2016 2015
Netto Netto
1 Pokladni hotovost, vklady u centralnich bank 29 0
) Statni bezkuponové dluhopisy a ostatni cenné papiry pfijimané centralni bankou 0 0
k refinancovani
2a vydané vlddnimi institucemi 0 0
2b ostatni 0 0
3 Pohledavky za bankami, za druZstevnimi zaloZnami 58 427 13481
3a splatné na pozadani 58 427 13 481
3b ostatni pohledavky 0 0
4 Pohledavky za nebankovnimi subjekty 73384 160 856
4a splatné na pozadani 0 0
4b ostatni pohleddvky 73384 160 856
5 Dluhové cenné papiry 0 0
5a vydané vladnimi institucemi 0 0
Sb ostatnich subjektd 0 0
6 Akcie, podilové listy a ostatni podily 0 0
7/ Uéasti s podstatnym vlivem 7 059 2286
7a v bankédch 0 0
7b v ostatnich subjektech 0 0
8 Uéasti s rozhodujicim vlivem 0 0
8a v bankach 0 0
8b v ostatnich subjektech 0 0
9 Dlouhodoby nehmotny majetek 0 0
9a zfizovaci vydaje 0 0
Sb goodwill 0 0
9¢ ostatni 0 0
10 Dlouhodoby hmotny majetek 2093931 1706 676
10a pozemky a budovy pro provozni éinnost 0 0
10b Ostatni 2093931 1706 676
11 Ostatni aktiva 71332 79 681
12 Pohledavky z upsaného zaklad. kapitalu 0 0
13 Naklady a pFijmy pfistich obdobi 7 362
AKTIVA CELKEM 2 304 169 1963 342
AMISTA investicni spoletnost, a.s. 3
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v tis. K& PASIVA 2016 2015
1 Zéavazky vici bankam a druZstevnim zéloznam 585940 342 229
la splatné na pozadani 0 0
1b ostatni zavazky 585940 342 229
) Zavazky v(ci nebankovnim subjektam 0 0
2a splatné na pozadani 0 0
v tom: Usporné 0 0
2b ostatni zavazky 0 0
2ba v tom: Usporné se splatnosti 0 0
2bb Usporné s vypovédni hitou 0 0
2bc terminové se splatnosti 0 0
2bd terminové s vypovédni lhitou 0 0
3 Zavazky z dluhovych cennych papir( 0 0
3a emitované dluhové cenné papiry 0 0
3b ostatni zdvazky z dluhovych cennych papiri 0 0
4 Ostatni pasiva 193 070 182 048
5 Vynosy a vydaje pfistich obdobi 37339 55923
6 Rezervy 0 0
6a na dichody a podobné zavazky 0 0
6b na dané 0 0
6¢ ostatni 0 0
7 Podfizené zdvazky 0 0
8 Zakladni kapital 622 620 691 800
8a v tom: splaceny zékladni kapital 622 620 691 800
9 Emisni aZio 0 0
10 Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 108 604 108 604
10a povinné rezervni fondy 108 604 108 604
10b rezervni fondy k vlastnim akciim 0 0
10¢ ostatni rezervni fondy 0 0
10d ostatni fondy ze zisku 0 0
10e rizikovy fond 0 0
11 Rezervni fond na nové ocenéni 0 0
12 Kapitalové fondy 69 180 0
13 Oceriovaci rozdily 45577 49110
13a z majetku a zavazkl 45291 48 824
13b ze zajistovacich derivatd 0 0
13c z pfepoctu Géasti 286 286
14 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z pfedchozich obdobi 533628 331672
15 Zisk nebo ztrdta za ucetni obdobi 108 211 201 956
16 Vlastni kapital 1487 820 1383 142
PASIVA CELKEM 2 304 169 1963 342
PODROZVAHOVE POLOZKY 2016 2015
Podrozvahovd aktiva
1 Poskytnuté pfisliby a zéruky
2 Poskytnuté zéstavy 1180501 957 391
3 Pohledéavky ze spotovych operaci
4 Pohledévky z pevnych terminovych operaci
5 Pohledavky z opci
6 Odepsané pohledavky 83 83
7 Hodnoty pfedané do tschovy, do sprévy a k uloZeni
8 Hodnoty pfedané k obhospodafovéni
Podrozvahova pasiva
9 PFijaté pfisliby a zaruky 15424 16 790
10 Pfijaté zdstavy a zajisténi 3161 3161
11 Zavazky ze spotovych operaci
12 Zévazky z pevnych terminovych operaci
13 Zéavazky z opci
14 Hodnoty prevzaté do uschovy, do spravy a k uloZeni
15 Hodnoty prevzaté k obhospodafovani

AMISTA investicni spoleénost, a.s.
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY k 30. 6. 2016

Fondiim rozumime

v tis. Ké 30. 6. 2016 30. 6. 2015
1 Viynosy z Uroku a podobné vynosy 1586 125
v tom: droky z dluhovych cennych papirt 0 0
2 Naklady na troky a podobné naklady -4 425 -3528
v tom: naklady na Groky z dluhovych cennych papird 0 0
3 Viynosy z akcii a podilu 0 0
3a vynosy z ucasti s podstatnym vlivem
3b vynosy z Gasti s rozhodujicim vlivem 0 0
3c vynosy z ostatnich akcif a podilu 0 0
4 Vynosy z poplatkd a provizi 0 0
5 Naklady na poplatky a provize -440 -159
6 Zisk nebo ztrdta z finanénich operaci 123526 91793
7 Ostatni provozni vynosy 19944 64 699
8 Ostatni provozni naklady -1250 -28 115
9 Spravni naklady -30 862 -32 199
9a naklady na zaméstnance 0 0
9aa mzdy a platy 0 0
9ab socialni a zdravotni pojisténi 0 0
9b ostatni spravni naklady -30 862 -32 199
10 Rozpusténi rezerv a opravnych poloZek k dl. hmotnému a nehmot. 0 0
majetku
10a rozpusténi rezerv k hmotnému majetku 0 0
10b rozpusténi opravnych polozek k hmotnému majetku 0 0
10c¢ rozpusténi opravnych polozek k nehmot. majetku 0 0
11 Odpisy, tvorba a pouZiti rezerv a oprav. polozek k hmot. a nehmot. 0 0
majetku
11a odpisy hmotného majetku
11b tvorba rezerv k hmotnému majetku 0 0
11c tvorba opravnych polozek k hmotnému majetku 0 0
11d odpisy nehmotného majetku 0 0
12 Rozpusténi opravnych poloZek a rezerv k pohledavkam a zdrukdm, vynosy 0 0
z dfive odepsanych pohledavek
12a pouZiti rezerv k pohledévkam a zarukam 0 0
12b poutziti opravnych polozek k pohledavkdm a pohledavkam ze zaruk 0 0
12¢ zisky z postoupeni pohledavek a vynosy z odepsanych pohledavek 0 0
13 Odpisy, tvorba a pouziti oprav. poloZek a rezerv k pohledavkam a zarukam 0 0
13a tvorba opravnych poloZek k pohleddvkam a pohleddvkam ze zdruk 0 0
13b tvorba rezerv na zaruky 0 0
13c odpisy pohleddvek a pohleddvek z plateb ze zéruk, ztraty z post.pohledavek 0 0
14 Rozpusténi oprav. polozek k ic¢astem s rozhodujicim a podstatnym vlivem 0 0
15 Ztréty z pfevodu Ucasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem, tvorba a pouziti 0 0
opravnych poloZek k (¢astem s rozhodujicim a podstatnym vlivem
16 Tvorba a rozpusténi ostatnich rezerv 0 0
17 Tvorba a pouZiti ostatnich opravnych poloZek 0 0
18 Podil na ziscich nebo ztratéch U¢asti s rozhodujicim nebo podstatnym vlivem 0 0
19 Zisk nebo ztrdta za Ucetni obdobi z béZné &innosti pfed zdanénim 108 079 92616
20 Mimofadné vynosy 0 0
21 MimoFadné naklady 0 0
22 Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi z mimofadné ¢innosti pfed zdanénim 0 0
23 Dan z pfijma 132 0
24 Zisk nebo ztrata za Géetni obdobi po zdanéni 108 211 92616
Ll Vysledek hospodateni pfed zdanénim 108 079 92616

AMISTA investitni spolecnost, a.s. g
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Ve sledovaném obdobi mezi 1. 1. 2016 a 30. 6. 2016 doslo k nasledujicimu vyvoii a zménam:

e Celkova aktiva se zvysila 0 17,4% a dosahuji hodnoty 2 304 169 tis. K&.

¢ Dlouhodoby hmotny majetek v hodnoté 2 093 931 tis. K& je nejvétsi polozkou aktiv a tvofi
témér 91% majetku fondu, jeho hodnota vzrostla o 387 255 tis. K& (22,7%) nakupem
nemovitosti na Malinovského ndmésti v Brné (tzv. Paldce Morava) a pozemk(l v Kufimi.

e Hodnota majetkovych Gcasti fondu vzrostla tFikrat koupi 100% podilu ve spolegnosti DEPRO
INVEST a.s., IC 282 61 887.

Fond si nadale drzi 50% podil ve spole¢nosti RUBELA, a.s., IC 277 31 952.

e Ostatni aktiva fondu ve vysi 71 602 tis. K& jsou tvofena zvice ne 80% ostatnimi
pohleddvkami ve vysi 58 127 tis. K¢; 18,6% ostatnich aktiv tvofi poskytnuté zalohy, dané a
dohadné polozky.

* Nejvétdi zménou na strané pasiv je pfevod investi¢nich akcii v hodnoté 69 180 tis. K& ze
zakladniho kapitalu na ostatni kapitdlové fondy.

e Vlastni kapitél se proti konci roku 2015 zvy3il o 7,6% diky hospodaFskému vysledku za
ucetni obdobi ve vysi 108 211 tis. K& Zisk minulého obdobi ve vy$i 201 956 tis. K& byl
pfeveden do nerozdéleného zisku minulych let, co? zplsobilo jeho narlist o 60,9%.

e Pfijetim daldich uvérl na financovani investini &innosti se zvysily zavazky za bankovnimi
institucemi o 243 711 tis. K¢ (71,2%), coz mélo dopad na rist zadluZenosti fondu z 30% na
konci roku 2015 na 35% k 30.6.2016.

e Zaprvni pll rok se oproti minulému obdobi zvy3il zisk o0 15 595 tis. K& (16,8%), a to zejména
diky o 34,6% vy38imu zisku z prodeje z dlouhodobého hmotného majetku a Usporam
ostatnich provoznich ndklad(, které proti piedchazejicimu obdobi byly minimalni. Tyto
pozitivni vlivy byly sniZeny vyraznym (61,7%) poklesem ostatnich provoznich vynosd.
Ostatnimi provoznimi ndklady Fondu jsou pfevazné naklady z titulu pojistného a v roce
2015 zactovani projektovych vystupl. Ostatni provozni vynosy obsahuji triby z prodeje
sluzeb, uplat za zfizeni vécného bremene a pro rok 2015 z pfevodu prav k projektovym
vystupam.

* Nové poskytnuté pQjcky ve druhé poloviné roku 2015 a nové pFijaté pajcky v prib&hu roku
2016 se projevily ve vyssich Urokovych vynosech a nakladech.

e Kladnd hodnota dané z pfijmi pravnickych osob vznikla prodétovanim dohadné polozky
k této dani z minulého obdobi.

V obdobi mezi 30. 6. 2016 a sestavenim této pololetni zpravy nenastaly 2adné vyznamné udalosti,
které by mohly zasadnim zplsobem ovlivnit majetkovou &i diichodovou situaci Fondu, a které by si
vyzadaly Upravu této pololetni zpravy.

AMISTA investicni spolecnost, a.s 6
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3. Informace o ¢innosti Emitenta

e Cinnost Emitenta

Investi¢ni fond IMOS development, investi¢ni fond sproménnym zdkladnim kapitalem, a.s.
investuje vice nez 49 % hodnoty svého majetku do nemovitosti nebo nemovitostnich spole¢nosti.
Dalsi hlavni majetkovou hodnotou, do niz Fond investuj, jsou akcie, podily a jiné formy Ucasti na
pravnickych osobach, které podnikaji zejména voblasti nemovitosti a realit. Vedlejsimi
majetkovymi hodnotami Fondu jsou movité véci a investi¢ni nastroje ve smyslu ustanoveni § 3
odst. 1 zék. & 256/2004 Sh., o podnikani na kapitdlovém trhu, ve znéni pozdéjsich ptedpisl, napf.
investi¢ni cenné papiry €i nastroje penézniho trhu.

Fond drii v portfoliu primarné nemovitostni aktiva doplnénd obchodnimi Gcastmi na
nemovitostnich spole¢nostech a zabyva se jejich financovanim.

¢ Informace o Cinnosti a vysledcich hospodafeni Emitenta

V bfeznu byla realizovéna transakce — pfijeti Gvéru se splatnosti 30. 4. 2031 od Ceské spofitelny,
a.s., 1CO: 452 44 782, v celkové vyéi 260 miliénd K&, a to za U&elem splaceni Uvéru poskytnutého
MONETA Money Bank, a.s. (GE Money Bank, a.s.), IC: 256 72 720, na zakladé Smlouvy o Gvéru ve
wii 34,9 milidnu K& a Gvéru poskytnutého Ceskoslovenskou obchodni bankou, a. s., 1CO: 000
01 350, na zakladé Smlouvy o Gvéru ve vysi 41,6 milionu K&, a dale za Gcelem refinancovani
investi¢nich vydaji ve vysi 183, 5 milidnu K& spojenych v minulych obdobich s koupi nemovitosti
zapsanych na LV & 964 v katastru nemovitosti, katastralni zemi StyFice, obec Brno, na LV ¢. 6552
v katastru nemovitosti, katastralni Gzemi Staré Brno, na LV & 1634 v katastru nemovitosti,
katastralni Gzemi Lesna, obec Brno, na LV & 2434 a LV & 23673, katastralni tzemi Cernovice, obec
Brno, na LV ¢. 1011 v katastru nemovitosti, katastralni Uzemi Slatina, obec Brno, na LV €. 4982 v
katastru nemovitosti, katastralni Gzemi Zidenice, obec Brno a na LV &. 9228 v katastru nemovitosti
katastralni zemf Zidenice, obec Brno.

V bfeznu byla realizovdna transakce — prodej pozemku parc. ¢. 2485 zapsaného na LV €. 4982 v
katastru nemovitosti vedeném Katastralnim uradem pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté
pro Brno - mésto, pro obec Brno, katastralnim Gzemi Zidenice, a to v celkové hodnoté 10 miliénG
K¢, pficemz vzafi 2015 pofizovaci cena za pozemek Cinila 9 milién( K& Prodej pozemku byl
vyhodnocen jako pfijatelnéjsi FeSeni oproti realizaci malého developerského projektu.

V dubnu Fond koupil nemovitosti v katastralnim Gzemi Mésto Brno, Kouty nad Desnou a Domasov
u Jesenika za kupni cenu 253 miliénu KE.

AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s. 7
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Vdubnu byla realizovana transakce — pofizeni majetku do fondu, kterym byl prevod akcii
spolecnosti DEPRO INVEST a.s., ICO: 282 61887 vietné prav s nimi spojenymi od jediného
akcionafe a nakup pohleddvky tohoto akcionafe za kupovanou spoleénosti za celkovou kupni cenu
8,5 milidnu KE.

V kvétnu byla podepséna smlouva o poskytnuti kontokorentniho tUvéru od Oberbank AG pobotka
Ceska republika, 1€0: 260 80 222, ve vy&i 40 miliénG K& a to za Gdelem zajisténi plynulého
provozniho financovani (pfedevsim pofizovani investic, hmotného & nehmotného majetku apod.).
Kontokorentni Gvér nahrazuje revolvingovy uvér ve vy$i 40 miliénG K& ktery byl poskytnut
MONETA Money Bank, a.s. (GE Money Bank, a.s.), ICO: 256 72 720 a ktery byl ukonéen k 31. 3.
2016.

V pribéhu prvniho pololeti roku 2016 doslo k odkoupeni pozemk( v katastralnim Gzemi Kufim od
soukromych vlastnikd za hodnotu 50 miliéond KE.

Ostatni transakce po sledovaném obdobi:

V Cervenci Fond realizoval ndkup obchodnich podilG spolenosti Keen Park s.r.o., ICO: 274 53 103 a
Daramis House s.r.o., ICO: 283 81 874. V ramci této transakce bylo pfedmétem také postoupeni
pohledévek, které mél prodévajici jakoZto pfevodce za ob&ma spole¢nostmi. Celkova hodnota
nakoupenych podilG a pohledavek ¢inila 37,1 miliénu K& Hlavnim dévodem tohoto obchodu je
skuteCnost, Ze majetek nakupovanych spoleénosti je tvofen nemovitosti - pozemky v katastralnim
Uzemi Horni Her3pice, obec Brno o rozloze 30 098 m®. Pozemky obou spole&nosti v Brné Hornich
HerSpicich se stanou zakladem nového developerského projektu, ktery pocita s vystavbou 300
bytovych jednotek. Pfedpokladana ziskovost tohoto projektu je 28 %.

V Cervenci déle Fond jednal o ndkupu 10 ks akcii emitovanych spole¢nosti MAGNUM Terra, a.s.,
ICO: 282 61852, a to za U&elem vstupu do spolecnosti, ktera se v budoucnu bude podilet na
obnové brownfieldu v Brné Kralové poli. Akcie piedstavuji 50 % balik viech akcii spoleénosti a
Fond se téhoZ mésice stal 50% vlastnikem obchodniho podilu spolegnosti MAGNUM Terra, a.s.

V srpnu Fond jednal o poskytnuti zapujcky ve vysi 30 milidn( K& dcefiné spoleénosti DEPRO INVEST
a.s., ICO: 282 61 887, jejim? je Fond jedinym akcionafem. Zapujc¢ka byla sjedndna jako Urolena.
Uelem zépUjeky je zahajeni praci ze strany spolegnosti na projektu vystavby "Reziden¢ni projekt
MEDIUMPARK” na pozemku p. ¢. 545/14 v k.4. Novy Hradec Kralové, obec Hradec Kralové, ve
vztahu k némuz je vyddno Magistratem mésta Hradec krélové, odbor stavebni, stavebni povoleni.

Fond vsrpnu pfijimd od akciondfe Fondu zapUjtku aZ ve vysi 180 miliéni K&, zépGjcka je

poskytovana na dobu urcitou do 31. 12. 2021 a je sjedndna jako netro¢end. Fond v zafi pfijima
zapujcku ve vysi 40 miliénG K&, kterd je poskytovana na dobu od 7. 9. 2016 do 26. 11. 2016.

AMISTA investitni spolecnost, a.s. 8
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Dale v zafi Fond podepisuje Uvérovou smlouvu a pfijima Gvér ve vysi 180 miliond K¢ od Oberbank
AG pobotka Ceskd republika, ICO: 260 80222, za uUcelem refinancovani &asti kupni ceny
nemovitosti - stavby zapsané na LV &. 109 pro obec Brno, katastralni tzemi Mésto Brno. Konecna
splatnost Gvéru je 31. 10. 2031.
Fond nakupuje v srpnu a zafi nakupuje:
- pozemek, jehoi soulasti je stavba v katastralnim Gzemi Mésto Brno a movité véci umisténé
v kupované stavbé za kupni cenu ve vysi 84,8 milionu K¢
- pozemky v katastralnim Gzemi Ponava, obec Brno o rozloze 49 511 m? v celkové hodnoté
388,8 milidnu K&. Fond zde bude realizovat developersky projekt.

¢ Informace o predpokladané ¢innosti Emitenta v nasledujicim pololeti

V nasledujicim obdobi je zdm&rem Fondu vyuZit stavajici pfiznivy makroekonomicky vyvoj a nadale
udrZovat a technicky zhodnocovat nemovitostni portfolio, které je dlouhodobé schopno generovat
pfijmy a zajistovat tak investorim nadpriimérné zhodnoceni vloZenych finanénich prostfedka.

Portfolio Fondu bude v budoucim obdobi i naddle zaméfeno na nemovitosti ve vybranych
lokalitach v rémci Ceské republiky.

V nasledujicim pololeti roku 2016 bude Emitent pokracovat ve spravé a optimalizaci naklad( svého
portfolia nemovitostnich aktiv. Plynouci vynosy budou reinvestovény v souladu s investicni
strategii a statutem Emitenta tj. investovani do aktiv nemovité povahy a do aktiv majicich formu
akcii nebo obchodnich podild.

Nejvyznamnéj$i podstupovand rizika Fondu spojend sinvesti¢ni cinnosti, jsou uvedena nizZe.
Ostatni rizika souvisejici s dal3imi ¢innostmi Fondu jsou pak uvedena v rizikovém profilu ve statutu
Fondu.

a) Riziko nedostateéné likvidity — riziko spojené s investicemi do nemovitosti

Riziko nedostatec¢né likvidity obecné spocivd vtom, Ze urcité aktivum fondu nebude
zpendZeno véas za pFiméfenou cenu a ze Fond z tohoto divodu nebude schopen dostat
svym zéavazkim v dobé&, kdy se stanou splatnymi. Fond pro minimalizaci tohoto rizika
sleduje cash flow a ponechéva si k dispozici pfiméfenou rezervu ke kryti pfipadnych
neocCekdvanych vypadka.

Fond vlastni nemovitostni aktiva v Brn&, Pardubicich, Kladné, Berounu, Karlovych Varech,
Olomouci, Ostravé a Praze, pfiemi se jedna zejména o budovy & stavby nebo pozemky.
Vzhledem k souéasnému ekonomickému vyvoji, rostouci poptdvce po nemovitostech
a lokalitdm, ve kterych Fond nemovitosti vlastni, lze riziko likvidity, tj. riziko Ze urcité
aktivum nebude zpenéZeno véas za pfimérenou cenu, povazovat za nizké.
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S ohledem na moZnost Fondu (danou mu statutem) pfijimat Gvéry, resp. zapdjcky do
souhrnné vySe dvacetindsobku majetku Fondu, dochézi v odpovidajicim rozsahu i ke
zvyseni rizika nepfiznivého ekonomického dopadu na majetek Fondu v piipadé chybného
investicniho rozhodnuti. Zaroveri splaceni (vér(, resp. zapGjéek mé negativni vliv na
likviditu Fondu.

K'30. 6. 2016 evidoval Fond pfijaté bankovni Uvéry ve vy3i 585 940 tis. K& Splatky dGvér(
a nabéhlého pfisludenstvi Fondu jsou kryty pfijmy z prodeje dlouhodobého majetku
(developerskd ginnost), poskytnutych sluzeb a pronajma, p¥ic¢ems? celkové jsou tyto piijmy
v dostatecné vysi na to, aby nebyla ohroZena likvidity fondu ve vztahu k pfijatym Gvérim
a dalsim zévazkim Fondu.

Vzhledem k uvedenému Ize riziko nedostateéné likvidity hodnotit jako nizké.

b) Riziko vypofadani

Transakce s majetkem Fondu miZe byt zmaiena v dUsledku neschopnosti protistrany
obchodu dostat svym zdvazkim a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu.
Fond toto riziko vyhodnocuje pfi kazdé transakci (riziko protistrany z hlediska identifikace,
ovéreni bonity apod.).

Riziko vypofadani je u Fondu spojeno pfedeviim s developerskou &innosti a naslednym
prodejem nemovitého majetku, dale pak pfi poskytovani slufeb a prondjmu nemovitosti.
Pfi prodejich nemovitého majetku omezuje Fond riziko vypofadani zejména dislednou
identifikaci protistrany, jednoznatnym definovanim podminek pro pievod vlastnictvi
k nemovitostem v kupnich smlouvach & vyuZitim institutd notaiskych a advokatnich
uschov, pfip. vézanych Gétl. U poskytovanych sluieb je kladen diraz zejména na
identifikaci protistrany a jeji bonity. U prondjm( nemovitého majetku pak Fond
minimalizuje riziko vypofadani smluvnimi podminkami pfimo v najemnich smlouvéch, kdy
jsou vedle provéfeni protistrany vyuzivany i dal3i nastroje, jako je napiiklad sloZeni jistoty
ze strany najemce na pfipadnou thradu neuhrazeného ndjemného & na Ghradu zptsobené
Skody.

Riziko vypofdddni je vyhodnoceno jako nizké.

c) Triniriziko

Hodnota majetku, do néhoZ Fond investuje, miize stoupat nebo klesat v zavislosti na
zméndch ekonomickych podminek, drokovych mér a zpGsobu, jak trh pfislugny majetek
vnima. Trini riziko je obecné riziko spojené s filozofii investice do investi¢niho fondu
ainvestor vsouladu se statutem Fondu pfed svou investici toto obecné riziko musi
akceptovat.

Jak jiz bylo vy3e zminéno, Fond ofekdvd pFiznivy vyvoj na realitnim trhu, a proto je toto

riziko ve sledovaném obdobi a pro nasledujici pololeti vniméano jako nizké. Nemovitostni
portfolio Fondu je diverzifikovdno v ramci rlznych katastrdlnich tzemi Ceské republiky,
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&imz je chranéno proti lokdlnim vykyvim cen na trhu. Kromé nemovitostnich aktiv jsou
trznim rizikem ohroZeny také obchodni podily. K30. 6. 2016 evidoval Fond v aktivech
obchodni podily ve vy3i 7 059 tis. K& (podil 0,31 % na celkovych aktivech Fondu).

Trzni riziko Ize vyhodnotit jako nizké.

d) Riziko stavebnich vad

Jako jedno nejvice vnimanych rizik u Fondu nemovitostniho typu je riziko stavebnich vad.
Toto riziko muZe sniZit vyznamné hodnotu nemovitostnich aktiv v majetku Fondu.

Fond je redlné vystaven riziku stavebnich vad pfi vystavb& nemovitosti vramci své
developerské &innosti. K eliminaci tohoto rizika vénuje fond pozornost zejména peclivému
vybéru dodavatele (reference, zku$enosti), a déle pak smluvnim podminkdm — zejména
odpovédnosti za vady, zaruénim lhGtam, reklamaénim podminkdm, pfip. moZnostem
uplatnit sankce pfi neplnéni povinnosti dle smlouvy. Aplikaci vy3e uvedenych opatfeni
dochazi k omezovani rizika stavebnich vad na pfijatelnou Uroven.

Riziko stavebnich vad je v ramci Fondu hodnoceno jako nizké.

e) Uvérové riziko

Riziko spojené s pfipadnym nedodrienim zdvazk( protistrany Fondu, tj. Ze emitent
investiéniho nastroje v majetku Fondu ¢i protistrana smluvniho vztahu (pfi realizaci
konkrétni investice) nedodr#i sv(j zavazek, pfipadné dluznik pohledavky tuto pohledavku
v€as a v pIné vysi nesplati.

K 30. 6. 2016 eviduje Fond poskytnuté pljc¢ky ve vysi 74 904 tis. K& vcetné pfislusenstvi
k tomuto dni (podil 3,25 % na celkovych aktivech Fondu). K eliminaci Uvérového rizika Fond
dusledné provéfuje bonitu protistrany a v souladu se Statutem vyuziva instrument zajisténi
u viech pujéek, které jsou poskytovany protistranam neovlddanym Fondem.

Uvérové riziko Ize hodnotit jako nizké.

f) Ostatnirizika

S ohledem na nemovitostni povahu majetku Fondu nelze vyloucit rizika ovliviujici
naslednou prodejnost nemovitosti, riziko neatraktivnosti lokality, riziko nedostatecné
infrastruktury potfebné k vyuZivani nemovitosti, riziko zaplavové zény, riziko pravnich vad,
obecné rovn&z mlze vstupovat riziko zmény platného pravniho fadu (zmény dariovych
sazeb a legislativy, zmé&ny v regulaénim planu, v povoleném koeficientu zéstavby) a riziko
vy$Si moci.

Tato rizika Ize hodnotit jako nizkd.
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e Transakce se spfiznénymi stranami Emitenta

Fond eviduje ve sledovaném obdobi niZe uvedené transakce se spfiznénou stranou:

V tis. K¢
Protistrana Pohledavky | Zavazky k Vynosy k Naklady  k | Komentdf | Propojeni
k 30.6.2016 | 30.6.2016 | 30.6.2016 | 30.6. 2016

SNEZNIK, a.s., 64 684 0 0 0 | ZapGjka Personalni
1ICO 26979136 z titulu

vyUétovani

fuze
SNEZNIK, a.s., 5000 0 0 0 | Zépljcka Personalni
IC0 26979136
SNEZNIK, a.s., 1003 0 998 0 | Urokyze Personaini
I£0 26979136 zépljcky
SNEZNIK, a.s., 3 0 2 8 | Obchodni Personalni
IC0 26979136 vztah
DEPRO INVEST a.s., 3300 0 0 0 | Uvér Majetkové
1ICO 282 61 887
DEPRO INVEST a.s., 314 0 0 0 | Urokyzuvéru | Majetkové
1C0 282 61 887
RUBELA, a.s., 400 0 0 0 | Zapujcka Majetkové
1€0 277 31952
IMOS facility, a.s., 202 0 0 0 | Uroky ze Personalni
1€0 269 07 453 zépUjeky
IMOS facility, a.s., 1872 0 9 807 0 | Najmy Personalni
ICO 269 07 453
IMOS facility, a.s., 0 2524 0 11580 | Smlouvao Personalni
ICO 269 07 453 poskytovdani

sluzeb
IMOS facility, a.s., 0 0 40 1936 | Ostatni Personaini
1C0 269 07 453 obchodni

vztahy
IMOS Brno, a.s., 30 39604 80 0 | Obchodni Personalni
IC0 253 22 257 vztahy

e Ostatni skuteénosti Emitenta

Valna hromada projednala a schvalila na svém jednani dne 29. 6. 2016 vyro¢ni zpravu za rok 2015,
ro¢ni UCetni zavérky za rok 2015, zpravy auditora, projednala navrh na vyporadani hospodarského
vysledku Emitenta za rok 2015 a rozhodla o pFevedeni hospodaiského vysledku za rok 2015 ve vysi
201 956 433,98 K¢ na Ucet nerozdéleného zisku minulych let.

* Podnikatelska €innost obchodnich spoleénosti nachazejicich se v majetku
Emitenta

Fond eviduje v majetku nasledujici obchodni podily: (viechny tdaje jsou k 30. 6. 2016)

e RUBELA a.s., IC 27731952, (50% obchodni podil) — ulelové zalofend nemovitostni
spolecnost za Ucelem realizace projektu v oblasti Zlutého kopce v katastralnim Gzemi Staré
Brno na pozemcich o velikosti 1 726 m?, které jsou ve vlastnictvi této spolecnosti.

Hodnota majetku spole¢nosti je 4 650 tis. K& pficem? majetek je tvoFen predevsim
pozemky v Castce 4 452 tis. K& Hodnota vlastniho kapitalu je 3 844 tis. K& a je tvoren
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zékladnim kapitdlem ve vysi 4 000 tis. K& Spoleénost md zdvazky vici Fondu z titulu

zapljcky ve vysi 400 tis. KC.

e DEPRO INVEST a.s., IC 282 61 887, (100% obchodni podil) — Géelové zaloZena spole¢nost

vroce 2007, kterd vroce 2009 zahadjila pfipravu developerského projektu s nazvem
»Rezidenéni projekt MEDIUMPARK" v Hradci Kralové. Fond koupil obchodni podil od
spoleCnosti enteria, a.s. vdubnu letosniho roku s cilem sloudit spole¢nost sfondem a
zminény developersky projekt zrealizovat. Vystavba 117 bytovych jednotek bude zahajena
nejpozdéji za¢atkem roku 2017.
Hodnota majetku spole¢nosti ve vysi 5798 tis. K¢ je tvofena zasobami - nedokonenou
vyrobou (projektovou dokumentaci a pfipravnymi pracemi na projektu). Hodnota vlastniho
kapitalu je 1 236 tis. K& hodnota zékladniho kapitalu 2 000 tis. KE. Spole¢nost ma dluh vici
fondu ve vysi 3 614 tis. K¢ z titulu poskytnutého tvéru véetné drokd.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze hodnota vyse uvedenych obchodnich podili je nevyznamnd, neni
sestavovdna konsolidovand pololetni zprdva Emitenta. Ostatni obchodni podily nabyté do majetku
Fondu po sledovaném obdobi jsou uvedeny na str. 7 této pololetni zprdvy v ¢dsti ,Ostatni transakce
po sledovaném obdobi”).

4, Prohlaseni opravnéné osoby Emitenta

Jako oprdvnéna osoba Emitenta,
timto prohlasuiji,

Ze pfi vynaloZeni odborné péce Fadného hospodafe a nejlepsiho védomi podavad vyhotovend
mezitimni pololetni zprava vérny a poctivy obraz o finanéni situaci, ¢innosti a vysledcich
hospodareni Emit?‘ta za sledované obdobi a o vyhlidkdch budouciho vyvoje financni situace,
¢innosti a vysledkl hospodareni Emitenta.

V Praze dne

IMOS deveglopment, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Ing. Jifi Rulisek, statutarni feditel
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