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HB Reavis Finance CZ, s.r.0.
Rohanské nabiezi 678/25, Karlin,
186 00 Praha 8

DOPLNENI INFORMACI

Spole¢nost HB Reavis Finance CZ, s.r.o. oznamuje, Zze dne 28. dubna 2017 byla opravena pololetni

zprava Emitenta k 30.6.2016 z diivodu zjidténych nedostatki na zakladé vyzvy od Ceské narodni banky
ze dne 23.3.2017 a v souladu se zakonem &. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni

pozdéjsich predpistl (dale jen ZPKT)

V pololetni zpravé byly opraveny nize uvedené polozky:

1.

Ciselné udaje a informace vrozsahu zkracené rozvahy, zkracené vysledovky a vybranych
vysvétlujicich poznamek dle § 119 odst. 3 ZPKT (strana 9 a dale).

Spravné rozdéleni zavazk( mezi zavazky z obchodniho styku a dohadné ucty pasivni (strana
10).

Viykazani zavazku ze splatné dané namisto odloZeného dafiového zavazku (strana 10).

Ve vykazu zisku a ztraty a GpIného vysledku bylo upraveno nazvoslovi sloupctl dle IAS 34 odst.
20 (strana 11).

Ve vykazu o pen&znich tocich byly dopln&ny soudtové fadky ,Penize a penézni ekvivalenty” na
zatatku a na konci vykazovaného obdobi dle IAS 34 odst. 10 (strana 13).

Vykaz o zménach vlastniho kapitalu byl dopinén o povinné nalezitosti, které vyplyvaji z IAS 1
odst. 106 a IAS 34 odst. 20 pism. c) (strana 12).

V Poznamkach k mezitimni G&etni zavérce byly upraveny udaje ohledné ,Transakci se
spriznénymi stranami* (strana 24).

Informace o tom, Ze Emitent pouzil stejna ugetnf pravidla a metody vypoétd jako v posledni rocni
udetni zavérce dle IAS 34 odst. 16A pism. a), byla doplnéna (strana 15 ,Vychodiska pro
sestaveni Ucetni zavérky).

Vykaz o finanéni situaci byl upraven v fadcich ,Penéz a penéznich ekvivalentd® a ,Viastniho
kapitalu“ k 31.12.2015 (strana 21).

Opravena pololetni zprava byla opét zaslana ke zvefejnéni do CNB.

Peter Pecnik
Jednatel spole€nosti
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Pololetni zprava emitenta o podnikatelské cinnosti avysledcich

hospodareni roku 2016

Obdobi prvnich 6 mésicii roku 2016
Emitent b&hem prvniho pololeti vydal dluhopisy v objemu 1.25 mid. K& a poskytl prostiedky ziskané z

emise dluhopis( vnitroskupinové financovani spole¢nostem v ramci skupiny HB Reavis.

Informace o pljéce poskytnuté spoleénosti HB Reavis Holding S.a rl. stejné jako detail k viastnim
dluhopistim a ostatnim polozkam vykazu o finanéni situaci a o Uplném vysledku jsou uvedeny v bodech 4

a 5 vysvétlujicich poznamek k mezitimni G¢etni zavérce.

Schopnost Emitenta splacet zévazky z dluhopisii je zavisla od schopnosti jednotlivych spole¢nosti
skupiny HB Reavis zabezpetit dostatek zdrojli na splaceni zavazki vici Emitentovi, které Emitent
nasledné pouzije na splaceni svych zavazkd z dluhopisl. Ostatni zavazky z obchodnich vztahi jsou

komentovany v pfiloze k mezitimni u€etni zavérce.

Emitent za prvnich 6 mésicil roku 2016 vykazal ¢isty hospodarsky zisk ze své ¢innosti v objemu 925 tisic
K&, &im2 se vlastni kapital Spoleénosti dostal do kladnych hodnot ve srovnani se zapornym vlastnim

kapitalem vykazanym ke konci roku 2015.

Vyhled za druhych 6 mésict roku 2016
B&hem druhého pololet roku 2016 obdrzel Emitent splatku z pljeky, kterou poskytl matefské spole¢nosti.
Na zé&kladé této pijcky mohl fadné a véas uhradit své zavazky, které pfinalezi za dané ucetni obdobi.

Emitent neodekava na nasledujici obdobi 2adny negativni viiv na svou hospodafskou ¢innost nebo na

Fadné a v&asné splaceni svych zavazku.

Rizikové faktory, které se vztahuji ke Spole&nosti, zahrnuji pfedevsim riziko kratkodobého nedostatku
likvidnich prostfedki k uhradé splatnych dluhl Spole€nosti, kterému je Spolecnost vystavena v pfipadé
opozdénych plateb jistiny a rokii v souvislosti s poskytnutymi tvéry ve Skuping HB Reavis. V pfipadé
Spole&nosti je riziko spojeno se schopnosti Skupiny HB Reavis splacet véas sve zavazky vzhledem k
tomu, e prostiedky ziskané z emise dluhopisii Spolecnost poskytla vyhradné prostfednictvim
vnitroskupinového financovani spole¢nosti HB Reavis Holding S.a r.l. Spolecnost je zcela zavisla na

likvidité skupiny HB Reavis Holding S.ar.l.

Informace o ucetni zavérce
Ugetni zavérka byla sestavena jako Ugetni zavérka za obdobi od 1.1.2016 do 30.6.2016 v souladu
s Mezinarodnimi standardami pro finangni vykaznictvi ve znéni platném v Evropskeé unii. Ugetni zavérka

nebyla k 30.6.2016 ovéfena auditorem.




Obecné udaje o emitentovi

HB Reavis Finance CZ, s.r.o. ma sidlo na adrese Rohanské nabiezl 678/25, Karlin, 186 00 Praha 8 a je
spoleénosti s ru¢enim omezenym. Spole¢nosti bylo pfidéleno ICO: 039 91 644. Spoletnost je zapsana v
obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou C 240916.

Spolegnost byla zalozena za podnikatelskym icelem, jak mimo jiné vyplyva z ¢lanku tietiho zakladatelskeé
listiny Spole&nosti. Spoleénost ma v obchodnim rejstiiku jako predmét ginnosti zapsan pronajem
nemovitosti, byt a nebytovych prostor a jako pfedmét podnikani vyroba, obchod a sluzby neuvedené v
piilohach 1 a 3 Zivnostenského zakona. Spolegnost Zadné z téchto Cinnosti nevykonava. Spolecnost byla

zaloZena za Ucelem emise dluhopist a jeji hlavni ¢innosti je poskytovani vnitroskupinového financovani.

Kontaktni tdaje:

HB Reavis Finance CZ, s.r.o.

Rohanské nabiezi 678/25, Karlin,

186 00 Praha 8

IC: 039 91 644

Tel: 221 442 500

Fax: 221 442 501
https://hbreavis.com/hb-reavis-finance-cz/

Statutarni organy
Jednateli Spole¢nosti jsou Petr Herman, Radim Rimanek, Mar. Stefan Stanko a Ing. Peter Pecnik,

pracovni adresa jednatelll je adresa sidla Spolecnosti.

Vlastnicka struktura

Spolegnost byla po celé obdobi poloviny roku 2016 soucasti skupiny HB Reavis, ve které je ovladajici
osobou HB Reavis Holding S.a r.l. Jedinym spolegnikem Spolegnosti je spolecnost HB REAVIS GROUP
B.V., se sidlem Naritaweg 215, Unit 1.02.05, Amsterdam 1043CB, Nizozemské kralovstvi, registrovana v
obchodnim registru Obchodni komory v Amsterdamu, reg. &islo: 34286245 (dale jen ,HB Reavis Group
B.V.Y).

Ostatni informace

Spoleénost nebyla zapojena do pravniho, administrativniho nebo arbitrdZniho soudniho fizeni, které by

mohlo mit v§znamny dopad na jeji finan¢ni situaci.

Zadné smlouvy mimo smlouvy uzaviené v ramci bézného podnikanl, které by mély vyznamny vliv na

schopnost emitenta plnit zavazky k vlastnikiim dluhopist, nebyly za prvni pololeti roku 2016 uzavieny.




Analyza rozvahy a vynost, udaje o kapitalu

K 30. ¢ervnu 2016 Spole¢nost vykazala celkova aktiva ve vysi 1 261 413 tisic K&, zavazky v celkoveé vysi
1260 772 000 K¢, pficemz zisk za prvnich Sest mésicli roku 2016 &inil 925 tisic K.

Zakladni kapital Spolec¢nosti je tvofen vkladem jediného spole¢nika ve vyéi 50 tisic K&, beze zmény ve
srovnani s rokem 2015.

Hospodaisky vysledek a vlastni kapital, ktery je tvofen zakladnim kapitalem a ztraty minulych let, budou
do budoucna ovlivnény vyvojem trzni trokové miry PRIBOR a také kurzem K& vaéi EUR. Oproti roku
2015 se vlastni kapital zvysil o 925 tisic K&, tedy pouze o &isty zisk za obdobi prvniho pololeti roku 2016.

Spolecnost predpoklada pokracovat v innosti v dohledné dobé, pfic¢emz jeji dluhopisy jsou garantovany
HB Reavis Holding S.ar.l.

Financovani

Udaje o dluhopisech

Podrobny rozpis emise dluhopist:

ISIN CZ0003513608

Datum vydani 23.3.2016

Datum splatnosti 23.3.2021

Nominalni hodnota 1 dluhopisu CZK 10 000

Pocet vydanych dluhopist 125 000

Celkova nominalni hodnota CZK 1 250 000 000

Urokova sazba 6M PRIBOR + marze 4% p.a.
Podoba dluhopisti zaknihované

Trh Burza cennych papiril Praha




Cestné prohlaseni osoby odpovédné za vypracovani pololetni zpravy

emitenta

Nize podepsany,
Peter Pecnik, dat. nar. 15.11.1975, Studenhorska 2/B, Bratislava, PSC 841 03 Slovenska republika,
jednatel jako osoba odpovédna za vypracovani pololetni zpravy Spolegnosti za obdobl prvnich 6 mésicl
roku 2016 prohla3uji, Ze:
a) Udaje uvedené v tomto dokumentu odpovidaji skutecnosti a Zadné podstatné okolnosti, které by
mohly ovlivnit pfesné a spravné posouzeni Spole¢nosti, nebyly vynechany
b) e pololetni zprava podava vémy a poctivy obraz o financni situaci, podnikatelské &innosti a
vysledcich hospodafeni Emitenta za uplynulé (Cetni obdobi a o vyhlidkach budouciho vyvoje

finanéni situace.

V Praze dne 2. kvétna 2017

Peter Pecnik

Jednatel spolegnosti




HB Reavis Finance CZ, s.r.o.

Zkracena mezitimni ucetni zavérka

konéici 30. ¢ervnem 2016




Finanéni vykazy

Individualni finanéni vykazy k 30. Eervnu 2016
Vykaz o finan¢ni situaci

Vykaz zisku a ztraty a uplném vysledku

Prehled o zménéch vlastniho kapitalu

Vykaz penéZnich tokil

Poznamky k mezitimni ucetni zavérce




Vykaz o finanéni situaci

Bod

V tisicich K¢ pFilohy 30.6.2016 31.12.2015
MAJETEK

Penize a penézni ekvivalenty 2 400 18
Dlouhodobé pljéky spfiznénym stranam 41 1259 014 -
MAJETEK CELKEM 1261414 18
ZAVAZKY

Zavazky z obchodniho styku 4.4 12 544 200
Pajeky 4026 102
Vlastni diuhopisy 4.2 1239642 -
Ostatni zavazky 4 244 -
Dohadni uéty pasivni 100 -
Daiovy zavazek 217 -
ZAVAZKY CELKEM* 1260773 302
VLASTNI KAPITAL

Zakladni kapital 4.3 50 50
Neuhrazeny zisk/(ztrata) z minulych obdobi 4.3 591 (334)
VLASTNI KAPITAL CELKEM 641 (284)
ZAVAZKY A VLASTNI KAPITAL CELKEM 1261 414 18

*bez &istého ziistatku naleziciho spoleénikovi
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Vykaz zisku a ztraty a GipIného vysledku

e Bod Obdobi Ohdobi
Vilslefei it pfilohy  1.1.2016 - 30.6.2016 __1.1.2015 - 30.6.2015
Urokovy vynos 16 264 -
Kurzové zisky (netto) 4 407 -
Vynosy celkem 20 671 -
Urokové naklady 5.1 (14 946) (1)
Ostatnl naklady 5.2 (4 583) -
Naklady celkem (19 529) (1)
Hospodaisky vysledek pfed zdan&nim 1142 (1)
Dan z pfijmG 5.3 (217) -
Ziskl/(ztrata) za Gcetni obdobi 925 (1)

11




HB Reavis Finance CZ, s.r.0.

Piehled o zménach vlastniho kapitalu

e Zakladni Neuhrazeny Vlastni kapital
Vitishaihiic kapital Zisk/(ztrata) celkem
Pocatecnl stav - - -
Ztrata po zdanéni / Uplny vysledek za obdobi 2015 - (334) (334)
Prispévky spolegnika — z&kladni kapital 50 - 50
Vlastni kapital k 31. prosinci 2015 50 (334) (284)
Zisk po zdanéni / uplny vysledek za obdobi
1.1.2016 — 30.6.2016 - 25 925

50 591 641

Vlastni kapital k 30. ¢ervnu 2016
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HB Reavis Finance CZ, s.r.o.

Vykaz penéznich toku

V tisicich K& 30.6.2016  30.6.2015
Penézni toky z provozni ¢innosti

Hospodaisky vysledek pfed zdanénim 1142 (1)
Urokove naklady 14 946 1
Nerealizované kurzové (zisky)/ztraty (4 045) -
Penézni toky z provozni éinnosti pfed zménou stavu pracovniho

kapitalu 12 043 -
Zména stavu provozniho kapitalu

SniZeni / (zvy$eni) zavazk( z obchodniho styku a ostatnich zavazka (2 707) -
Zaplacené troky (1987) (1)
Cisté pendzni toky z provozni &innosti 7 349 (1)
Penézini toky z investiéni ¢innosti

Splatky pljéek poskytnutych spiiznénym osobam (1254 967) =
Cisté penézni toky (pouzité pro)iz investiéni &innosti (1254 967) -
Penézni toky z finan¢ni ¢innosti

Pifjmy z Uvérd a pljéek 1250 000 -
Cisté penézni toky pouzité z/(pouzité pro) finanéni innost 1250 000 -
Cisté zvysenil(snizeni)/ penéZnich prostiedki a pen&znich ekvivalent 22382 (1)
Penézni prostiedky a penézni ekvivalenty na zacatku obdobf 18 -
Penézni prostifedky a penézni ekvivalenty na konci obdobi 2400 (1)
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HB Reavis Finance CZ, s.r.o.
Poznamky k ucetni zavérce — 30. erven 2016

Poznamky k mezitimni Gcetni zavérce

1 V§eobecné informace

Tato ugetni zavérka HB Reavis Finance CZ, s.r.o. byla sestavena za obdobi od vzniku spole¢nosti do

30.6.2016 v souladu s Mezinarodnimi standardami pro finanéni vykaznictvi ('IFRS") ve znéni platném

v Evropské unii.

Spolegnost vznikla 15. dubna 2015 zépisem do Obchodniho rejstiiku u Méstského soudu v Praze,
Identifikacni &islo je 039 91 644, sidlo je Rohanské nabfezi 678/25, Karlin, 186 00 Praha 8 nejprve pod

jménem LUCASE s.r.0. a k 31. Eervenci byla spolegnost pfejmenovana na HB Reavis Finance CZ, s.r.0.
Piedmét podnikani vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1a 3 zivnostenského zakona.

Statutarni organ

jednatel:

Mgr. STEFAN STANKO, dat. nar. 23. fijna 1979
Kfivenicka 407/4, Cimice, 181 00 Praha 8

Den vzniku funkce: 15. dubna 2015

jednatel:

RADIM RIMANEK, dat. nar. 27. srpna 1978
Cerchovska 1711/4, Vinohrady, 120 00 Praha 2
Den vzniku funkce: 15. dubna 2015

jednatel:

PETER PECNIK, dat. nar. 15. listopadu 1975

84103 Bratislava, Studenohorskéa 4629/2B, Slovenska republika
Den vzniku funkce: 31. Eervence 2015

jednatel:

PETR HERMAN, dat. nar. 21. ledna 1969
Javorova 457, Dolni Jiréany, 252 44 Psary
Den vzniku funkce: 4. srpna 2015

Jediny Spole€nik

HB REAVIS GROUP B.V.

1043CB Amsterdam, Naritaweg 215, unit 1.02.05, Nizozemskeé kralovstvi
Registracni &islo: 34286245

Ména ucetni zaveérky
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HB Reavis Finance CZ, s.r.0.
Poznamky k ucetni zavérce — 30. ¢erven 2016

Tato ucetnl zavérka je prezentovana v tisicich K& pokud nenl uvedeno jinak. Udaje v zavorkach

predstavuji zapornou hodnotu.

2 Shrnuti zakladnich téetnich zasad a metod

Vychodiska pro sestaveni ticetni zavérky.

Tato ucetni zavérka byla sestavena jako Ucetni zavérka za obdobi od 1.1.2016 do 30.6.2016 v souladu
s Mezinarodnimi standardami pro finan&ni vykaznictvi ve znéni platném v Evropské unii. Ugetni zavérka
byla sestavena na zakladé principu historickych cen.

Nasledujici text uvadi zakladni ucetni zasady a metody. Tyto zasady a principy byly aplikované
konzistentné po ¢as celého bé&zného uUcetniho obdobi a jsou v souladu s témi, kieré byly pouzity

k sestaveni ucetni zavérky z rok koncici 31. prosincem 2015.

Transakce v cizi méné.

Transakce v cizi méné predstavuji transakce vykonané v méné jiné nez je funkéni ména. Transakce v cizi
méné se piepotitavaji na funkéni ménu podle platného kurzu Ceské narodni banky (dale jen ,CNB")
vyhlaseného k datu transakce.

Monetarni majetek a zavazky v cizich ménach se ke dni, ke kterému se sestavuje ugetni zavérka,
prepotitavajl na funkéni ménu podle kurzu CNB platného k datu Ggetni uzéavérky. Realizované a
nerealizované kurzové zisky a ztraty se vykazuji s vlivem na hospodaisky vysledek.

Finanéni nastroje - zakladni pojmy ocefiovani.
V zavislosti od jejich klasifikace jsou finanéni nastroje vykazané v realné hodnoté nebo v umofované

hodnoté zajisténé metodou efektivni trokové miry, tak jako je to popsané dale.

Realna hodnota je cena, kterou by vlastnik obdrzel z prodeje majetku nebo dluznik zaplatil za pfevod
zavazku vramci obvyklé transakce mezi Géastniky trhu v den ocenéni. Nejlepsim dlikazem realné
hodnoty je cena na aktivnim trhu. Aktivni trh je takovy, na kterém se transakce s danym majetkem nebo
zavazkem uskute¢nujl s dostatetnou frekvenci a objemu tak, Ze kontinuainé poskytuje informaci o cené.
Realna hodnota finan¢nich nastrojit obchodovanych na aktivhim trhu se zjistuje jako soucin jejich
kotované ceny a jejich mnozstvi vlastnéného Gcetni jednotkou. Tento postup se uplatfiuje i v pfipadé, Ze
denni objem obchodovany na trhu neni dostateény na to, aby dokazal absorbovat mnozstvi vlastnéné
ucetni jednotkou a pokyn na prodej pozice v ramci jedné transakce by mohl ovlivnit kétovanou cenu.
Koétovana cena pouziti na ocenéni majetku je kotovana nabidkova (bid) cena a kétovana cena na ocenéni

zavazkl je kétovana poptavana (ask) cena.

Realna hodnota je analyzovana podle jeji Urovné v hierarchii realnych hodnct nasledovné: (i} urovefi
jeden pfedstavuje ocenéni trhovou cenou (bez Upravy) z aktivniho trhu s identickym majetkem nebo
zavazkem, (i) Uroven dva pfedstavuji ocenénl pomoci technik nebo modelll, kterych vechny podstatné
vstupni parametry jsou pozorovatelné pro dany majetek nebo zavazek bud pfimo (t.j. jako ceny) nebo
nepfimo (t.]. odvoditelné z cen), a (iii) roven tfi pfedstavuje ocenéni, kterych vstupni parametry nejsou
odvoditelné z trhovych Udajl (t]. existuji subjektivné stanovené vstupni parametry). Pro Ugely uéetniho
15




HB Reavis Finance CZ, s.r.o.
Poznamky k tcetni zavérce — 30. ¢erven 2016

vykazani se predpoklada, ze jakékoliv pfesuny mezi Urovnémi v hierarchii realnych hodnot nastaly vzdy

jen ke konci t¢etniho obdobi.

Transakéni naklady jsou naklady pfimo souvisejicl s nakupem, vydanim nebo prodejem finanéniho
nastroje. Jsou to naklady, které by nebyly vynaloZené v piipadé, Ze by nedo$lo k transakci. Transakéni
naklady zahrnuji poplatky a provize zaplacené zprostfedkovatelim, poradctim, makléfdm
a obchodnikiim, poplatky regulaénim organiim a burzam cennych papir(i, a dané a poplatky za prevod.
Transakéeni naklady nezahrnuiji slevy nebo piirazky, naklady na financovani, nebo interni spravni néklady.

Umofovana hodnota zjisténa metodou efektivni rokové miry je hodnota predstavujici sumu, v které byl
finanéni nastroj zatdtovany v ¢ase jeho obstarani minus splatky jistiny, plus ¢asové rozligené uroky a
minus pfipadné opravné polozky na snizeni hodnoty finanéniho majetku. Casové rozligené uroky zahrnuji
¢asové rozlidené transakéni naklady a rozdil mezi cenou pofizeni a nominéini hodnotou metodou

efektivni Girokové miry. Takto Gasové rozligeny trok je souéasti ocenéni finanénich nastrojl v rozvaze.

Metoda efektivni trokové miry je metoda vypo&tu umorované hodnoty a stanoveni trokovych vynosl a
naklad(l za dané obdobi s cilem dosahnut konstantni trokovou miru (efektivni trokovou miru). Efektivni
irokova mira je takova, ktera presné diskontuje odhadované budouci platby nebo pfijmy (s vyjimkou
budoucich tvérovych ztrat) po ¢as doby trvani finanéniho nastroje pripadné doby krat$i na Cistou ucetni
hodnotu finanéniho nastroje. Efektivni Grokova mira diskontuje pené&zni toky nastroji s proménlivou
trokovou mirou do doby dal$i zmény droku s vyjimkou prémie nebo diskontu, které odrazeji uverove
riziko nad proménlivou Grokovou miru specifikovanou pro finanéni nastroj, s vyjimkou ostatnich
proménnych, které se neméni spolu s trzni Grokovou mirou. Tyto prémie nebo diskonty se Casové
rozliduji po &as celé otekavané doby trvani finanéniho nastroje. Vypotet sou¢asné hodnoty zahrnuje
véechny poplatky mezi smluvnimi stranami zaplacené nebo pfijaté, které jsou integraini soucasti efektivni

urokové miry.

Poéateéni ocenéni finanénich néastrojii. Finanéni nastroje vreédlné hodnoté pfecefované pres
hospodarsky vysledek jsou v ¢ase jejich pofizeni nebo vzniku zauc¢tované vreélné hodnoté. Ostatni
finanéni nastroje jsou v &ase jejich pofizeni nebo vzniku ocen&né realnou hodnotou plus transakéni
naklady. Nejlepsim dilkazem realné hodnoty v ¢ase pofizenl je transakéni cena. Zisk nebo ztrata v ¢ase
pofizeni se G&tuje jen, pokud rozdil mezi transakéni cenou a realnou hodnotou miiZze byt doloZzeny cenou
z jinych soudasné uskutegn&nych transakci na trhu se stejnym finanénim nastrojem nebo ocefovacim

modelem, jehoZ vstupni parametry pfedstavuji jen pozorovatelna trzni data.

B&zné nakupy a prodeje finanéniho majetku se vykazuji k datu finanéniho vyporadani obchodu, ktery
predstavuje datum, kdy Spolegnost dané aktivum obdrzi nebo doda. Tato metoda je disledné pouZivana

pro vdechny nakupy a prodeje finanéniho majetku.

Oduétovani finanéniho majetku. Udetni jednotka oduétuje finanéni majetek v nésledujicich piipadech:

(a) majetek nebo pohledavka byly splacené nebo pravo na pffjem ztohoto majetku vyprselo jinym

zplisobem, nebo (b) Ggetni jednotka pfevedla prava na penézni toky z finanéniho majetku nebo uzavrela
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dohodu o prevodu pfijm{ z daného majetku ihned po obdrZeni pfijmu, ktery spliiuje stanovené podminky,
pricemz: (i) pfevedla v podstaté vSechny rizika a vyhody vlastnictvi majetku nebo (ii) nepfevedla, ani si
neponechala v podstaté v8echna rizika a vyhody viastnictvi ale neponechala si kontrolu. Kontrola ziistane
na stran& Gcetni jednotky v piipadé, Ze protistrana neni prakticky schopna prodat dany majetek jako
celek nezavislé strané bez toho, aby prodej nepodléhal dalsim omezenim.

Penize a penézni ekvivalenty. Penize a penézni ekvivalenty pfedstavuji vklady v bankéch se splatnosti
tfi mésice a méné v &ase jejich pofizeni. PenéZni prostifedky a penézni ekvivalenty se ocefuji v

nominalni hodnoté zvySene o Casoveé rozlisené Groky.

Zavazky z obchodniho styku a ostatni zdavazky. Zavazky z obchodniho styku se zalctuji v Case
spinéni dodavky smluvni protistranou a jsou ocefiované amortizovanou hodnotou.

Cisty zlstatek aktiv a pasiv néleZicich zfizovateli. Cisty zlstatek naleZici zfizovateli predstavuje
kumulované ztraty a kapitalové vklady od zalozeni spoleCnosti.

Dari z prijmu. Dah z pfijmu je zal¢tovand na zakladg zakonQ, které byly schvélené nebo témér
schvalené do konce Uéetniho obdobi. Naklad na dan z prijml predstavuje splatnou dafi a odloZenou daii
a je zauc¢tovany do hospodarského vysledku s vyjimkou pifpadl, kdy se daf vztahuje na transakce v
ostatnim souhrnném zisku nebo zauctované pifimo ve vlastnim kapitalu, pfitemz s transakci souvisejici

dané se téz zauctuji pfimo do ostatniho souhrnného zisku nebo pfimo do viastnino jméni.

Splatna dan je suma, kterou UCetni jednotka ofekava, Ze zaplati nebo dostane jako vratku dané, od
pfisluéného daiiového Gfadu v souvislosti s dafiovym zakladem za bézné nebo minulé obdobi. Dané jiné

nez dari z piijmu jsou Uétované do provoznich nakladd.

OdloZena dan se Uctuje v rozvaze zavazkovou metodou z umofitelnych dafiovych ztrat a docasnych
rozdill mezi daflovou hodnotou majetku a zavazku a jejich tugetni hodnotou. V souladu s vyjimkou z
u¢tovani odlozené dané pii pofizeni, se o odloZzené dani netétuje v piipadé doéasnych rozdill
existujicich v Case pofizeni majetku nebo vzniku zavazku v ramci transakce jiné nez podnikové
kombinace pokud toto pofizeni nebo vznik zavazku nema vliv na Gcetni hospodarsky vysledek ani na
zaklad dané ucetni jednotky. OdloZené dané se UCtuji sazbami schvalenymi nebo téméF schvalenymi
pfed koncem ugetniho obdobi, které se budou aplikovat v €ase vyrovnani dogasného rozdilu nebo

umofeni dafiové ztraty. OdloZzené dafiové pohledavky a zavazky jsou vykazané v jejich netto hodnoté.

OdloZena dafiova pohledavka z umofitelnych dafiovych ztrat a odpoéitatelnych do€asnych rozdild se
uétuje jen v mife, v jaké je pravdépodobné, Ze v budoucnosti Géetni jednotka dosahne dostateéné vysoky
danovy zaklad, vii¢i kterému bude mozné tyto odpocitatelné polozky uplatnit.

Vzdjemné zapoditavani majetku a zavazka. Financnl majetek azavazky se zapoditavaji ajsou
vykézané v netto hodnoté v rozvaze jen v pfipadé, Ze existuje pravné& vymahatelny narok na vzajemny
zapocet aexistuje Umysl polozky vzajemné zapocitat nebo souCasné realizovat majetek a vyrovnat

zavazek.
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Vykazovani majetku a zédvazki v poradi jejich likvidity. UtCetni jednotka nemd jednoznatné
identifikovatelny povozni cyklus, a proto v U¢etni uzavérce nevykazuje majetek a zavazky v Clenéni na
ob&Zné a dlouhodobé. Majetek a zavazky jsou proto v rozvaze uvedené v pofadi podle jejich likvidity.
Analyza finanénich nastrojii podle splatnosti je uvedend v bodé 8 poznamek. Zavazky maji kratkodoby

charakter.

3 Nové uéetni standardy od roku 2015 a pozdéji

Nasledujici nové standardy a interpretace, které byly vydané a jsou povinné pro ro¢ni Ucetni obdobi

zaéinajici 1. ledna 2015 nebo pozdéji.

IFRS 9, Finanéni nastroje (vydano v &ervenci 2014 a acinné pro roéni ucetni obdobi zalinajici

1. ledna 2018 nebo pozdéji). Zakladni charakteristiky standardu jsou tyto:

+ Finanéni aktiva budou klasifikovana do tfech kategorii ocefovani: aktiva nasledné ocefiovana v
amortizované hodnot&, aktiva nasledné ocefiovana v realné hodnoté pres ostatni souhrnny zisk
(FVOCI) a aktiva nasledné& ocefiovana v reélné hodnoté pfes hospodarsky vysledek (FVPL).

+ Klasifikace dluhovych nastrojii zavisi na podnikatelském modelu, ktery ucetni jednotka pouziva na
Fizeni finan&nich aktiv a od toho & smluvni penézni toky predstavuji jen platby jistiny a trokd (SPPI).
Pokud je dluhovy finan&ni nastroj drzeny za uéelem inkasovani penéznich tok(, mize byt ocefiovany
amortizovanou hodnotou, jen pokud zaroven splnila podminku SPPI. Dluhové finanéni nastroje, které
spliiuji podminku SPPI, a které jsou soudasti ¢asti portfolia, které Ucetni jednotka drzi s cilem
inkasovat penézni toky a zaroveni s moznosti prodat finanéni aktiva z tohoto portfolia, mohou byt
klasifikované jako FVOCI. Finanéni aktiva, kterych penéini toky nepfedstavuji SPPI, musi byt
ocefované jako FVPL (napf. finangni derivaty). VloZené derivaty se uz neseparuji z financnich aktiv,

av$ak zohlediiuji se pfi vyhodnoceni testu SPPIL.

+ Investice do podilovych finan&nich nastrojil se vZdy ocefiuji redlnou hodnotou. Vedeni spolecnosti
vdak m0ze neodvolatelné rozhodnout, Ze bude vykazovat zmény jejich reainé hodnoty v ostatnim
souhrnném zisku za predpokladu, Ze dany finanéni nastroj neni drzeny za u¢elem obchodovani. V
piipadé finanénich nastroji drZzenych za UGc¢elem obchodovani, zmény realné hodnoty budou

vykazované pres hospodaisky vysledek.

+ V&tsina pozadavk( standardu IAS 39 na klasifikaci a ocefiovani finanénich zavazkii byla beze zmény
prevzata do standardu IFRS 9. Nejdilezitéjsi zménou je, Ze ucetni jednotka bude muset zmény v
realné hodnoté finan&nich zavazki, které byli klasifikované jako oceriované v realné hodnoté pies

hospodaisky vysledek, vykazat jako soucast ostatnich souhrnnych ziski.

+ |FRS 9 zavadi novy model pro u&tovani o znehodnoceni finanénich néstrojii - model oCekavanych
avérovych ztrat (ECL model). Tento model zavadi trojstupfiovy piistup zaloZzeny na zménach v
avérove kvalité finanénich aktiv ode dne jejich prvotniho zatétovani. Tento model prakticky znamena,
Ze podle novych pravidel budou G&etni jednotky povinné zucétovavat okamiitou stratu rovnu 12

mésiéni odekavané kreditni ztraté pii prvotnim zauétovani finanéniho majetku, ktery nevykazuje Zadné
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znamky znehodnocenl (nebo oéekavanou Uvérovou ztrdtu za celou dobu Zivotnosti v piipadé
pohledavek z obchodného styku). V piipadg, Ze dojde k vyznamnému narlstu kreditniho rizika,
opravna polozka se odhadne na zakladé o&ekavanych (vérovych ztrat za celou dobu Zivotnosti
finanéniho aktiva a nejen na zakladé 12 mési¢ni odekavané ztraty. Model obsahuje zjednoduseni pro
pohledavky z obchodného styku a lyzinové pohledavky.

+ Pozadavky na Gétovani o zabezpedeni byli zm&néné, aby byli |épe sladéné s internimi fizenim rizika.
Standard poskytuje Uéetnim jednotkam moZnost vybéru Gcgetni politiky aplikovat uCtovani o
zabezpedéeni podle IFRS 9 nebo pokraovat v aplikovani IAS 39 na v8echny vztahy zabezpecenl,

protoze standard momentaln& neupravuje uctovani makro hedgingu.

Tento standard zatim nebyl schvaleny Evropskou unil. Ugetni jednotka momentéing vyhodnocuje vplyv

tohoto standardu na svoji U¢etni uzaverku.

IFRS 15, Vynosy ze smluv se zékazniky (vydany dne 28. kvétna 2014 a tcinny pro tcetni obdobi
zadinajici 1. ledna 2017 nebo pozdé&ji). Tento novy standard zavadi princip, Ze vynosy se majl ucCtovat
v transakéni cené v ¢ase, kdy zboZi nebo sluzby jsou pfevedené na zékaznika. Jakekoliv vazané tovary
nebo sluzby, které jsou odlisitelné, se musi Gi¢tovat samostatné a slevy nebo vratky z prodejni ceny musi
byt alokované na jednotlivé polozky. V piipadé, Ze cena je z jakéhokoliv dlvodu variabilni, musi se
zaldtovat minimalni hodnota, u které je vysoko pravdépodobné, Ze nebude odGctovana. Naklady na
obstarani smlouvy se zakazniky se musi kapitalizovat a odpisuji se po ¢as doby, po kterou spolecnost
pini ekonomické benefity smlouvy se zakaznikem. Tento standard zatim nebyl schvéaleny Evropskou unil.

V sougasnosti U¢etni jednotka posuzuje dopad novely na svoji uCetni uzavérku

Novela IAS 1 v souvislosti s Iniciativou o zvefejiiovani (vydana v prosinci 2014 a t¢inna pro ro¢ni
uctované obdobi zaéinajici 1. ledna 2016 nebo pozdéji). Novela standardu objasfiuje princip
vyznamnosti a vysvétiuje, Ze Ugetni jednotka nemusf uvést nékteré zvefejnéni pozadované IFRS, pokud
informace, ktera ze zvefejn&ni vyplyva, neni vyznamna, a to i v pfipade, Zze IFRS standard uvadi seznam
konkrétnich poZzadavkil na zvefejnéni nebo je oznacuje jako minimaini pozadavky. Standard kromé toho
poskytuje nové usmérnéni ohledn& mezisouttll v iéetni uzavérce — konkrétng to, ze tyto mezilcty (a) se
musi skladat z fadkovych poloZek, které se skladaji z hodnot igtovanych a ocefiovanych podle IFRS, (b)
musi byt prezentované a oznatované tak, aby byly jednotlivé radkové poloZky, které spadaji do
mezisouétu, jasné a srozumitelné, (c) musi byt pouZivané konzistentné v jednotlivych tcetnich obdobich
a (d) nesml byt zvyraznéné vic nez mezisoudty a soudty pozadované IFRS standardy. Tato novela zatim
nebyla schvalena Evropskou unii. V souGasnosti tcetni jednotka posuzuje dopad novely na svoji Gicetni

uzaveérku.
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Nasledujici nové standardy a interpretace povinné pro roéni Ugetni obdobi zaginajici 1. ledna 2015 nebo

pozdé&ji, nejsou pro Udetni jednotku relevantni nebo se neotekava, Ze budou mit vyznamny vliv na jeji

ucetni uzavérku:

IFRIC 21 — Dang a poplatky (vydané 20. kvétna 2013 a G&inny v EU pro roéni uéetni obdobi zaginajici
17. ¢ervna 2014 nebo pozdéji).

Novela IAS 19 — Programy se stanovenymi pozitky: Pfispévky zaméstnanch (vydana v listopadu 2013
a (ginna pro roéni ucetni obdobl zaginajici 1. ¢ervence 2014 nebo pozdé&ji).

Vylepseni k IFRS za rok 2012 (vydané v prosinci 2013 a &inné pro roéni G¢etni obdobi za¢inajici 1.
¢ervence 2014 nebo pozdéji).

Vylepseni k IFRS za rok 2013 (vydané v prosinci 2013 a Gginné pro roéné ucetni obdobi zacinajicl 1.
Gervence 2014 nebo pozdéji).

IFRS 14, Uty &asového rozlidenl pfi regulaci (standard vydany v listopadu 2014 a G¢inny pro rocni
obdobi zaé¢inajici 1. ledna 2016 nebo pozdéji).

Ustovani pofizeni podill ve spolednych &innostech — Novela IFRS 11 (vydana 6. kvétna 2014 a
G&inna pro Ggetni obdobi za&inajici 1. ledna 2016 nebo pozdgji).

Objasnéni pfijatelnych metod odepisovani — Novela IAS 16 a IAS 38 (vydana 12. kvétna 2014 a
a&inna pro Ucetni obdobi zadinajici 1. ledna 2016 nebo pozdéji).

Zemédélstvl: Plodicl rostliny — Novela IAS 16 a IAS 41 (vydana 30. ¢ervna 2014 a ucinna pro ro¢ni
obdobi zaéinajici 1. ledna 2016).

Metoda vlastnéného jméni v individualni u¢etni uzavérce — Novela IAS 27 (vydana 12. augusta 2014 a
uginna pro roéni obdobi zaginajici 1. ledna 2016 nebo pozdéji).

Prodej nebo vklad majetku uskute¢nény mezi investorem a jeho pfidruzenou spolecnosti nebo
spolednym podnikem - Novela IFRS 10 a IAS 28 (vydana 11. zafi 2014 a ¢inna pro rocni obdobi
zacinajlci 1. ledna 2016 nebo pozdé&ji).

Roéni vylepseni IFRS za rok 2014 (vydané 25. zafi 2014 a uginné pro roéni obdobl zatinajici 1. ledna
2016 nebo pozdéji).

Investidni spole&nosti: Uplatfiovani vyjimky z konsolidace — novela IFRS 10, IFRS 12 a IAS 28
(vydané v prosinci 2014 a (&inné pro ro¢ni Ugetni obdobi za¢inajici 1. ledna 2016 nebo pozdéji).
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4 Vykaz o financni situaci

4.1 Dlouhodobé pujcky
Spole&nost poskytla Gvér spfiznéné osob& spolecnosti HB Reavis Holding S.a r.l. ve vysi 45 810 tisic
EUR, ktery je splatny v roce 2021 a mé pevné stanovenou trokovou miru 7,085% p.a.

4.2 Vlastni dluhopisy

Spoleénost emitovala dluhopisy s pohyblivym vynosem v celkové jmenovité hodnoté 1 250 000 000 K¢,
které jsou splatné v roce 2021. Dluhopisy jsou ru¢eny ze strany HB Reavis Holding S.a r.I. a jsou UroCeny
pohyblivou trokovou sazbou, a to aZ do dne kone¢né splatnosti dluhopistl. Urok je pro kazdé vynosové
obdobi stanoven jako souget (a) referenéni sazby 6M PRIBOR a (b) marze ve vysi 4,00 % p.a. Urok je

vyplacen pololetné zpétné, vzdy k 23. bfeznu a k 23. zafi kazdého roku.

4.3 Vlastni kapital

Hospodarsky vysledek a viastni kapital, ktery je tvofen zakladnim kapitalem a ztraty minulych let, budou
do budoucna ovlivnény vyvojem trzni trokové miry PRIBOR a také kurzem K¢& vaci EUR.

Zakladni kapital Spole¢nosti je tvofen vkladem jediného spole¢nika ve vysi 50 tisic KE.

4.4 Zavazky z obchodnich vztaht
Zavazky z obchodnich vztahtl jsou k 30.6.2016 tvofeny predevsim zévazkem za spole¢nosti HB REAVIS

Slovakia a. s. za poradenstvi pfi emisi dluhopis(.

5 Vykaz zisk( a ztrat a ostatnich souhrnnych ziskil a ztrat

5.1 Naklady
V ramci ostatnich nakladd jsou zahrnuty poradenské sluzby a naklady za rugenl vydanych diuhopist.
Urokové naklady zahrnuji roky a naklady souvisejici s emisi dluhopist.

5.2 Ostatni naklady

V tisicich K& 30.6.2016  30.6.2015

Zaplacené k rozvahovému dni:
IT sluzby - <
Néjemné - -
Finanéni a dariové sluzby 62 -
Reklama “ -
Auditorské sluzby 30 -
Garance 4244 -
Ostatnl sluzby 247 -

Ostatni naklady 4 583 -

5.3 Dati z pFijmu
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V roce 2016 byla platna dafova sazba dané z pfijmu 19%.
QOdsouhlaseni mezi nakladem na dafi z pfijm{i a sazbou dané aplikovanou na G¢etni zisk:

V tisicich K& 30.6.2016  30.6.2015
Ziskl(ztrata) pfed zdanénim 1142 (1)
Zisk/(ztrata) vynasobena sazbou dané z piijmi 19% 217 -

Nevykazana odlozena dafiova pohledavka = -

Néklad na daii z pfijmu 217 -

Vzhledem k tomu, Ze fada oblasti slovenského a ¢eského dariového prava doposud nebyly dostatecné
ov&feny praxi, existuje nejistota v tom, jak je budou danové orgéany aplikovat. Spole¢nost proto mize byt
vystavena riziku dodateéného zdan&ni. Vedeni si neni v&domo okolnosti, které by z tohoto diivodu mohly
v buducnosti vést k vyznamnym dodateénym dafiovym nakladim.

Nezaté&tovanou umofitelnou dafiovou ztratu z roku 2015 v kumulativni sumé 334 tisic K& si Spolecnost
miZe uplatnit po dobu nasledujicich péti let. Ugetni jednotka odloZzenou dafi z umofitelné ztraty

nezalétovala, protoZe jeji vySe je zanedbatelna.

6 Rizeni finanéniho rizika

Spoleénost je vystavena finanénimu riziku prostfednictvim svého finanéniho majetku a finangnich
zavazkil. Spole&nost vydala dluhopisy v ¢eskych korunach s pohyblivym Grokem 6M PRIBOR + marze
4% p.a. Nasledn& poskytla pljéku skuping HB Reavis v mé&né& Euro s fixnim Grokem. Z divodu sniZeni
trokového a kurzovniho rizika (zvy$eni Grokové sazby 6M PRIBOR a posileni ¢eské koruny vaci méné
Euro), Spoleénost uzaviela smluvni obchody tykajici se hedgingového instrumentu ve formé trokového a
ménového SWAPuU.

Analyza jednotlivych druht finanénich aktiv podle tvérového ratingu je nasledujict:

V tisicich K¢ 30.6.2016  31.12.2015
Aktiva
Penize a penéini ekvivalenly:
Pokladna ) 3 4
Bankovni ucty (rating BBB) 2 397 14
Celkem finanéni nastroje 2400 18

Penize a penézni ekvivalenty nejsou zabezpe&ené, nejsou po splatnosti ani k nim nebylo potiebné tvofit

opravnou poloZzky na snizeni hodnoty. Jde o b&zné ucty se splatnosti na pozadani.
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Riziko likvidity. Riziko likvidity je riziko, Ze hotovost nemusi byt Spole¢nosti k dispozici na zaplaceni
zavazk(l v ¢ase splatnosti za pfiméfené naklady. Potfeba likvidity je nepfetrzité monitorovana a jeji
zvy3ena neotekavana potieba je predem hlagena za Uc¢elem zabezpeéeni potfebnych zdroji. Analyza

podle splatnosti predstavuje G¢etni hodnotu majetku a zavazkd analyzovanou podle terminu jejich

splatnosti:
V tisicich K& Do 6 mésicu  ° MESICUSZ  qazblet  Nad 5 let Spolu
Pasiva
Zavazky:
Budouci tirokové naklady 27 855 - 292 482 - 320 347
Viastni diuhopisy - - 1250000 - 1250 000
Spolu 27 855 - 1542 482 - 1570 347

Zavazek vgi spoleénikovi neni smluvniho charakteru a nepredstavuje finanéni nastroj. Z tohoto divodu

neni uvadény ve zvefejnénich o fizeni z finan&nich nastroju.

Uvérové riziko. Analyza Uvérové kvality bankovnich zlstatkil a souvisejici koncentrace Gvérového rizika
je popséna v bodé ¢&. 4 piilohy k Géetni zavérce. Spolednost také poskytla Gvér matefské spole¢nosti HB
Reavis Holding S.a r.| . Tato spole¢nost nema rating. HB Reavis Holding S.a r.|. fidi pomér svého dluhu,
ktery je uveden niZe. Strategii HB Reavis Holding S.a r.l. je fidit konsolidovany pomér zadluzeni tak, aby
byl priblizne 35 procent.

Riziko trokovych sazeb. Spoleénost vydala dluhopisy, které jsou Grogeny sazbou 6M PRIBOR plus 4%
roéné. Takto ziskané prostfedky poskytla formou Gvéru spfiznéné strané pfi pevné stanovené urokove
mife. Spoleénost je proto vystavena riziku Urokovych sazeb, které v&ak fakticky eliminovala ménové-
urokovymi swapy. V pfipadé, Ze by se 6M PRIBOR zvysil (snfzil) o 100 bazickych bodil, zisk spolecnosti
by se snizil (zvysil) priblizne o 56 250 tisic K&, zejména z dlivodu piecenéni ménové-trokovych swapll,
které ekonomicky zajistuji variabilni trokové platby dluhopistl v budoucich obdobich.

Riziko kurzii cizich mén. Spoleénost neni autonomni a proto jeji funkéni ména je odvozena od funkéni
mény matefské spolednosti HB Reavis Holding S.a r.l., kterou je EUR. Uvér poskytnuty mateiské
spolecnosti HB Reavis Holding S.a r.l. je denominovan v EUR a tedy nevystavuje Spole&nost kurzovému
riziku. Spoletnost je vystavena vyznamnému kurzovému riziku z diuhopis(, protoZe jeji vydané dluhopisy
jsou denominovany v K&, avsak toto riziko je limitovano ménové-trokovymi swapy. V pfipadé, Ze by se
kurz K& oslabil (posilil) 0,5% viéi EUR, zisk Spoleénosti by se zvyil (snizil) o nevyznamnou ¢astku.
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7 Transakce se spfiznénymi stranami

Strany jsou obecné povaZovany za spiiznéné, pokud jsou smluvni strany pod spole¢nou kontrolou, nebo

jestlize jedna strana ma schopnost kontrolovat druhou stranu, nebo mize vyvijet vyznamny vliv nad touto

stranou pti pfijimani finanénich a provoznich rozhodnuti. Pfi posuzovani kazdého moZneho vztahu

spfiznéné osoby je pozornost upfena na podstatu vztahu a nejen na pravni formu.

Obdobi Obdobi

V tisicich K¢ 1.1.2016 - 1.1.2016 -

30.6.2016 30.6.2015
Urokové vynosy 16 264 -
Urokové naklady 24 1
Transakéni naklady snizujici pocateéni ocenéni emitovanych dluhopist 15121 -
Amortizace transakénich nakladl od sprizné&nych stran do nakladovych troki 599 =
Naklady na poplatek za garanci dluhopisti t¢tovany jako urokovy naklad 4 244 -
Administrativni a jiné provozni sluzby 39 =

S pfimou matefskou spole¢nosti HB Reavis Group B.V. nebyly provedeny Zadné transakce kromé vkladu

do zakladniho kapitalu.

Uvéry poskytnuté spiiznénym stranam predstavuji uvér HB Reavis Holding S.a r.l. s jistinou 45 810 tisic

EUR, ktery je splatny v roce 2021 a méa pevné stanovenou Urokovou miru 7,085% p.a. Realna hodnota

tohoto Gvéru se vyznamné nelidi od jeho Ggetni hodnoty. Redlna hodnota byla stanovena metodou

diskontovanych penéznich tokl a patfi do urovné &. 2.

HB Reavis Holding S.a r.l. rugi za splaceni dluhopis(i vydanych Spole¢nosti, za coz ji u¢tuje poplatek ve

vysi 1,6% rocné.
Ostatnl phjéky ve vysi 4 102 tisic K& jsou Urogeny sazbou 3,8% p.a.

QOdmeény statutarnim organim jsou vyplaceny v ramci skupiny HB Reavis.
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8 Udalosti po skonéeni Gicetniho obdobi

Po skonceni U¢etniho obdobi nedoslo k Zadnym takovym udalostem, které by bylo tfeba zmifiovat.

Podpisy &lenl statutarnihe organu

ol o

Peter Pecnik
Jednatel spolenosti
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