POLOLETNIi ZPRAVA
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1. Zakladni Gdaje o emitentovi a jeho cennych papirech

Obchodni firma: BEMETT nemovitostni uzavfeny investi¢ni fond, a.s.

Sidlo: Jeremid3ova 2722/2b, Praha 5, PSC 155 00

ICO: 24181790

DIC: CZ 24181790

Internetovd adresa: http://www.amista.cz/povinne-informace/bemettnemovitostni
Telefonni &islo: +420 226 251 010

(déle také , Fond nebo Emitent”)

SpoleCnost zapsana: v obchodnim rejstiiku vedeného Méstskym obchodnim
soudem v Praze, spisova znacka oddil B vlozka 17652
Datum zéapisu do obchodniho

rejstriku: 15. listopadu 2011
Pravni forma: akciova spoletnost
Pfedmét podnikani: ¢innost investitniho fondu kvalifikovanych investoru

ve smyslu zdkona ¢. 240/2013 Sb., o investiénich
spolecnostech a investi¢nich fondech

Zakladni kapital: 50.000.000,- K¢

Depozitaf Fondu: Ceska spofitelna, a.s., IC0: 45244782, se sidlem Olbrachtova
1929/62, Praha 4, PSC 140 00, zapsanad vobchodnim

rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B, viozka
1171.

Cenné papiry

Druh: kmenova akcie

Forma: na jméno

Podoba: zaknihovana

Pocet kus{: 500 ks

ISIN: CZ0008041829

Ndazev emise: BEMETT NEM. UIF

AMISTA investifn s




2. Ciselné Gdaje a informace Emitenta
Cenné papiry Fondu byly pfijaty k obchodovéani na evropském regulovaném trhu ke dni 19. 10. 2015.

Mezitimni konsolidovana pololetni GCetni zavérka byla sestavena v souladu s IAS 34 Mezitimni Gcetni
vykaznictvi a v jeho ndvaznosti v souladu s Mezinarodnimi standardy tGcetniho vykaznictvi (IFRS),
Mezinarodnimi ucetnimi standardy (lAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC) {spole¢né pouze IFRS)
vydanymi Radou pro Mezindrodni ucetni standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unii (EU).

Mezitimni konsolidovana Géetni zavérka byla sestavena v konzistenci tcetnich pravidel aplikovanych
v posledni ro¢ni konsolidované ucetni zavérce, v niz jsou blize popsdna. V pribéhu mezitimniho
Ucetniho obdobi nedoslo k Zaddné podstatné zméné v aplikovanych uéetnich pravidlech, doslo pouze
k reorganizaci vnitini struktury Skupiny v dlsledku fuze slou¢enim vybranych dcefinych spoleénosti
s investorem spole¢nosti BEMETT, a.s. s rozhodnym dnem k 1. lednu 2016.

Mezitimni pololetni ucéetni zaveérka nepodléhd auditu, ani nijak nebyla nezavislym auditorem
pfezkoumana.

Srovnavacim obdobim je v pripadé:

- Vykazi Rozvahy a Podrozvahovych poloiek konec minulého uGéetniho obdobi, tj.
31.12. 2015, které bylo auditovano

- Vykazu zisku a ztraty srovnatelné obdobi 6 mésic pocinaje lednem do Cervna

Konsolidovany vykaz financni situace (neauditovany)

k 30. ¢ervnu 2016

(v tisicich KC)

30/6/2016 31/12/2015
AKTIVA
Dlouhodob3 aktiva
investice do nemovitosti 2937 2990
Investice v nekonsolidovanych
dcefinych spolecnostech 210 420
Ndklady pfristich obdobi - 58
Dlouhodob3 aktiva celkem 3147 3468
Kratkodoba aktiva
Zésoby 523 251 451461
Obchodni a jiné pohledavky 10 879 5378
Pohleddvka z titulu dané z pfijmu 743 2261
Néklady pfistich obdobi 67 64
Penize 90011 59 368
Kratkodoba aktiva celkem 624 951 518 532
Aktiva celkem 628 098 522 000

VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
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Vlastni kapital

VioZeny kapital 50 000 50 000
Nerozdélené vysledky 37 102 21 881
Vlastni kapital celkem 87102 71881

Dlouhodobé zavazky

Bankovni tvér 57 261 49717
Zavazek za ovladajici spolecnosti 1345 23 345
Vynosy pfistich obdobi - 9941
Dlouhodobé zdvazky celkem 58 606 83003

Kratkodobé zavazky

Obchodni a jiné zdvazky 89 004 75 827
Nebankovni vypUjcky 2227 2200
Zavazky z pfiznanych dividend 79760 49 850
Zavazky z titulu splatné dané - 336
Vynosy pfistich obdobi 311399 238903
Kratkodobé zdvazky celkem 482 390 367 116
Zévazky celkem 540 996 450 119
Vlastni kapital a zavazky celkem 628 098 522 000

Konsolidovany vykaz vysledku hospodareni a ostatniho tplného vysledku
(neauditovany)

za pololeti kon¢ici 30. ervna 2016
(v tisicich K¢)

Pololeti konéici Pololeti konici
30/6/2016 30/6/2015
Triby 161 466 57 136
Néklady k trzbam -106 773 -55 850
Marze 54693 1286
Ostatni vynosy 212 249
Spravni a vieobecné naklady -6 689 -7 789
Ostatni naklady -137 -88
Urokové vynosy 4 58
Finanéni ndklady -165 -416
Zisk pfed zdanénim 47918 -6 700
Dan ze zisku -2547 0
2isk po zdanéni za rok 45371 -6 700
Ostatni uplny vysledek - -
Ostatni Gpiny vysledek po zdanéni za rok 1] 0
Celkovy upliny vysledek za rok 45 371 -6 700
- ” ” a4 r (-]
Konsolidovany vykaz penéznich toku (neauditovany)
za pololeti koncici 30. Cervna 2016
(v tisicich K&}
Pololeti koncici Pololeti kon¢ici
30/6/2016 30/6/2015

AMISTA fnvestidni spoleinast, a.s.




Penéini toky z provoznich innosti

Zisk za obdobi 45371 -6 701
Upravy o:
Dariovy dopad do vysledku hospodafeni 2547 0
Odpisy 53 54
Urokové vynosy -4 -58
Urokové naklady 44 341
48011 -6 364
Zvyseni obchodnich a jinych pohledavek a nakladu pfistich obdobi -5 446 -2208
Zvyseni zdsob -71114 -75 478
Zvyseni obchodnich a jinych zdvazk 13059 25710
Zvyseni vynost pfistich obdobi 62 555 94 855
47 065 36515
Pijaté droky 4 58
Zaplacené dané ze zisku -1364 -1456
Cisté penize z provoznich Einnosti 45 705 35117

PenéZni tok z investicnich Einnosti

Penize ziskané akvizici / zménou v konsolidaénim celku 70 152
Pofizeni nekonsolidovanych dcefinych spoleénosti - -420
Cisté penize z investi¢nich Cinnosti 70 -268

Penéini toky z financovani

Splatky Uvérd a diouhodobého financovani -22 000 -18 453
PFijaté uvéry 7544 _
Placené droky -676 -1341
Cisté penize z financovani -15 132 -19794
Cisté zvySeni penéz 30643 15 055
Penize na podatku obdobi 59368 55333
Penize na konci obdobi 90 011 70 388

Konsolidovany vykaz zmén viastniho kapitalu (neauditovany)

za pololeti koncici 30. ¢ervna 2016
(v tisicich K¢)

Zékladni Nerozdélené Vlastni kapitél
kapital vysledky celkem
Zustatek k 1/1/2015 50 000 87 881 137881
Zmény béhem prvniho pololeti 2015
PFiznané dividendy (pozn. 7.4} - -50 000 -50 000
Akvizice pod spoleénym ovlddanim (pozn. 7.2) - -9 098 -9098
Celkovy Uplny vysledek - -6 700 -6 700
Zastatek k 30/6/2015 50 000 22 081 72081
Zustatek k 1/1/2016 50 000 21881 71881
Zmény béhem prvniho pololeti 2016
Dopad zmény v konsolidagnim celku (pozn. 7.3} - -150 -150
Pfiznané dividendy (pozn. 7.4) - -30 000 -30 000
Celkovy Upiny vysledek - 45371 45371
Zustatek k 30/6/2016 50 000 37102 87 102
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Nize uvedené procentudini hodnoty jsou pro zjednoduseni zaokrouhleny na jedno desetinné misto.
Z tohoto divodu mohou nékteré hodnoty vykazovat drobné odchylky.

Ve sledovaném obdobi mezi 1. 1. 2016 a 30. 6. 2016 doslo k nasledujicimu vyvoji a zménam:

e Celkova aktiva se zvysila 0 20,3 % a dosahuji hodnoty 628 098 tis. K¢. Nejvétsi polozku aktiv
tvofi polozka zasob (83,3%) v celkové hodnoté 523 251 tis. KE. Ta je tvofena predevsim
pozemky k vystavbé v ¢astce 144 053 tis. K& (navySeni o Castku 35 900 tis. K¢) a nemovitostmi
ve vystavbé v celkové Castce 370 815 tis. K (navySeni o ¢astku 74 564 tis. K¢).

o Hodnota vlastniho kapitalu se zvysila 0 21,2 % na 87 102 tis. K. Nejvétsi polozku (57,4 %)
tvori zakladni kapitdl ve vysi 50 000 tis. KE. Vysi viastniho kapitalu ovlivnilo pfizndni dividend
za rok 2015 ve vysi 30 000 tis. K¢ a pfedevsim hospodaisky vysledek za uvedené obdobi ve
vysi 45 371 tis. K& Hodnota zdkonného rezervniho fondu zlstala ve stejné vysi 6 802 tis. KC.

o Dlouhodobé zavazky se sniZily o 29,4% na celkovou Castku 58 606 tis. KC. Jsou tvofeny
pfevainé bankovnim uvérem ve vysi 57 261 tis. K¢ Zavazek za BEMETT a. s. se sniZil
o splacenou ¢astku 22 000 tis. K¢, na hodnotu 1 345 tis. K¢. Kratkodobé zavazky se zvysily o
31,4% na Castku 482 390 tis. K& Jsou tvoreny pfedevsim pfijatymi kratkodobymi zalohami
(vynosy pfistich obdobi), které se navysily o castku 72 496 tis. K¢ na vysi 311 399 tis. K&.
Obchodni zavazky se zvysily o 11 506 tis. K¢ pfedevsim z titulu stavebnich dodavek na vysi
83 327 tis. KC. Zavazky z titulu vyplaty dividend se zvysily o ¢astku 29 910 tis. K¢ za rok 2015,
na vysi 79 760 tis. K¢.

o Vysledek hospodareni za prvni pololeti roku 2016 se oproti stejnému obdobi roku 2015 zvysil
na ¢astku 45 371 tis. K¢ je tvorfen predevsim rozdilem mezi trzbami z prodeje dokoncenych

bytovych jednotek v Jesenici u Prahy ve vysi 160 858 tis. K¢ a souvisejicimi naklady ve vysi
106 773 tis. K¢.

Dodatecné poznamky k ucetnim vykazim

Investice do nemovitosti

Emitent eviduje nékolik nebytovych prostorli a objektl jako investice do nemovitosti. Jde o
nemovitosti souvisejici s dfivéjsimi projekty, které si Emitent ponechal ve svém majetku a pronajima
je, pfipadné pouze drzi pro budouci prondjem nebo prodej, nikoliv vSak pro viastni vyuZiti.

v tis. K¢ Nebytové prostory

Pofizovact ndklady

v
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Zistatek k 1/1/2015 3230

piiristky -
Zistatek k 31/12/2015 3230
piirtstky -
Zistatek k 30/6/2016 3230
Opravky

Zistatek k 1/1/2015 -132
odpisy -108
Zistatek k 31/12/2015 -240
odpisy -53
Zistatek k 30/6/2016 -293

Ucetni hodnota
Ziastatek k 31/12/2015 2990
Zistatek k 30/6/2016 2937

Investice do nemovitosti jsou oceriovany modelem pofizovacich nékladl, nebot jde o vedlejsi
aktivitu Emitenta s relativné nevyznamnym dopadem na finanéni situaci a vysledky Emitenta.
Vzhledem ke skutecnosti, Ze drzené nemovitosti byly pofizeny v prezentovaném obdobi, Ize
uvazovat jejich redlnou hodnotu blizko trovni pofizovacich nakladt.

V souvislosti s investicemi do nemovitosti uznal Emitent k 30. ¢ervnu 2016 ve vysledku hospodafeni
najemné ve vysi 60 tis. K¢ (31. 12. 2015: 70 tis. K¢; za prvni pololeti 2015: 35 tis. K¢), které je
prezentovdno jako soucast trieb ve vykazu vysledku hospodafeni. Pfimé provozni ndklady jsou
vzhledem k rozsahu této aktivity v zanedbatelné vySi. Odpisy jsou zahrnuty ve vykazu vysledku
hospodareni do polozky ,Naklady k trzbam®.

Emitent neni nijak omezen ve svych prévech na vynosy plynouci z ndjmU investic do nemovitosti.
Neexistuji Zadné smluvni zavazky Emitenta na dalsi investice do téchto nemovitosti.

Z3asoby
v tis. K¢ 30/6/2016 31/12/2015
Pozemky k vystavbé 144 053 108 153
Nemovitosti ve vystavbe 370 815 296 251
Nemovitosti dokond&en€ a uréené k prodeji 8 383 47057
Zisoby celkem 523 251 451 461

Vsechny zasoby jsou ocenény na Urovni pofizovacich ndkladd. U Zadné polozky nedosdlo ke snizeni
na Uroven Cisté realizovatelné hodnoty. Zasoby nefiguruji jako néstroj zajisténi aveéra.

Pfi uvazeni druhového ¢lenéni nakladd ¢ini spotfeba materialu a nakoupené sluzby k 30. Cervnu
2016 celkem 115 948 tis. K¢ (31/12/2015: 194 666 tis. KC; za prvni pololeti 2015: 74 538 tis. K¢).

S&
LEN
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Obchodni a jiné pohleddvky

v tis. K¢ 30/6/2016 31/12/2015
Obchodni pohledavky 3622 2 856
Opravné polozky -2 209 -2 209

1413 647
Pohledévky vici statu 16 16
Poskytnuté zalohy a ostatni pohledavky 9450 4715
Obchodni a jiné pohledavky celkem 10 879 5378

Analyza stari obchodnich pohledavek, které jsou ke konci Gcetniho obdobi po splatnosti, ale

nemaji snizenou hodnotu:

v tis. K¢ 30/6/2016 31/12/2015
Pohledavky pted splatnosti 432 -
Pohledavky po splatnosti, ale nesnizené

0-30dni 255 625

30 - 90 dni 89 22

nad 90 dni 637 -
Celkem pohledavky po splatnosti, ale nesnizené 981 647
Obchodni pohledavky celkem 1413 647

Penize

Emitent neeviduje Zadné penéini ekvivalenty a vétSina penéz je driena na bankovnich uUctech,
pfiCemz zlstatek je pIné disponibilni pro vyuZiti Emitenta.

Emitent nevyuzivd zadna bankovni precCerpani, kterd by byla zahrnuta mezi ,Penize” pro ucely

sestaveni vykazu penéznich tok.

Obchodni a jiné zdvazky

v tis. K¢ 30/6/2016 31/12/2015
Obchodni zavazky 83 327 71821
Zavazky vi&i statu 5440 3736
Zavazky vi&i zamé&stnanchim 237 270
Obchodni a jiné zavazky celkem 89 004 75 827

Obchodni zdvazky jsou predstavovany predevsim
pozastavek (zadrZného) s odloZzenou splatnosti.

Vv

Vynosy pristich obdobi

i
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V souvislosti s vystavbou Emitent jiZ v jejim pribéhu ziskava zdlohové platby od svych klientd, které
jsou do vynosl zuétovany v okamziku dokonceni a predani bytové jednotky, rodinného fadového
domu apod. klientovi. Do okamziku zUctovani a zachyceni vynosu jsou pfijaté penéini prostfedky
evidovany jako zdvazky v rozliseni dlouhodobé a kratkodobé &asti s ohledem na oéekdvany okamzik
dokonceni projektu a realizaci prodeje.

Do konce roku 2016, resp. béhem 2017 je olekavano dokonceni vétsiny rozestavénych projekt(,
proto jsou vSechny pfijaté zalohy prezentovény k 30/6/2016 jako kratkodobé.

v tis. K¢ 30/6/2016 31/12/2015
Prijaté zalohy od klientt - dlouhodoby zistatek - 9941
Prijaté zalohy od klient - kratkodoby ziistatek 311399 238 903
Prijaté zdlohy - Vynosy pFiStich obdobi celkem 311399 248 844

Uvéry a vypijcky

v tis. K¢ 30/6/2016 31/12/2015
Dlouhodobé avéry 57261 49 717
Kratkodobé Gvéry 2227 2200
Celkem 59 488 51917

V rdmci dlouhodobych zavazk( Emitent eviduje Uuvér od Komeréni banky a.s., ktery je Cerpan
postupné dle potfeb k uhradé dodavatelskych faktur a za uplynulé obdobi byl doposud pouze
navy$ovan. Splatnost Gvéru je k 31/8/2017 a celkovy Gvérovy ramec &ini 89 400 tis. K& Uroky
plynouci z nacerpaného Uvéru za prvni pololeti 2016 ¢ini 763 tis. K¢ (v roce 2015 uroky vznikaly az
ve druhém pololeti) a byly plné aktivovany do ocenéni zasob ve vystavbeé.

s v v

Kratkodobé uvéry tvofi Uvéry od investora spolecnosti BEMETT, a.s.

Vlozeny kapitdl a nerozdélené vysledky

VloZeny kapital

K 30/6/2016 vykazuje Emitent registrovany a pIné splaceny zakladni kapitadl ve vysi 50 000 tis. K¢,
ktery je sloZzen z 500 ks registrovanych akcii o nominalni hodnoté 100 tis. K¢. VSechny akcie
emitované Emitenta predstavuji kmenové akcie a jsou klasifikovany jako vlastni kapital. S kazdou
akcii je spojen jeden hlas pfi rozhodovani a nesou prévo na vyplatu dividend.

Nerozdélené vysledky

Nerozdélené vysledky prezentované ve vykazu finanéni situace i vykazu zmén vlastniho kapitdlu
zahrnuji nakumulované vysledky hospodareni uplynulych let a z celkové &astky byla v minulosti
vyClefiovana ¢astka tzv. zakonného rezervniho fondu, ktery Emitent tvofi pfi rozdélovani vysledku
hospodareni.

v tis. K¢ 30/6/2016 31/12/2015
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AMISTA im

Zakonny rezervni fond 6 802 6 802

Ostatni slozky nerozdéleného vysledku 30 300 15079
Celkem 37102 21 881
Triby

Pololeti kon&ici Pololeti kon¢ici
v tis. K¢ 30/6/2016 30/6/2015
Trzby z prodeje bytovych jednotek a fadovych rodinnych domki 160 858 56 264
Trzby z poskytovani souvisejicich sluzeb 609 872
Trzby celkem 161 466 57 136

Viechny triby jsou realizovany na Gzemi Ceské republiky a nejsou nijak ovlivnény vyvojem
ménového rizika.

Osobni naklady

Emitent za prezentované obdobi vykazuje ve vysledku hospodafeni dopad pouze kratkodobych
zaméstnaneckych pozitkG (30/6/2016: 1 709 tis. K¢; 30/6/2015: 1 643 tis. KE), které vyplyvaji
z pracovnich poméri na zakladé dohod o provedeni prace. Emitent nemd 7Zadné kmenové
zameéstnance.

Financni naklady

Pololeti kon¢ici Pololeti kontici
v tis. K¢ 30/6/2016 30/6/2015
Urokové naklady 806 341
Minus: urokové naklady aktivovany do ocenéni zasob -762 -29
Urokové néklady zahrnuté do finanénich naklada 44 312
Ostatni finanéni néklady (bankovni poplatky) 121 74
Finan¢ni niklady celkem 165 386

Z celkovych udrokovych ndkladl dosahuji Urokové naklady ze spfiznénych Gvérd poskytnutych
investorem spolecnosti BEMETT, a.s. ve vysi 27 tis. K¢ za prvni pololeti 2016.

Uvéry jsou Eerpdny za G&elem financovani vystavby a ndkupu pozemki, a protoze vystavby bytovych
jednotek a rodinnych fadovych domd napliuje vymezeni zplsobilych aktiv, jsou Uroky aktivovany
do ocenéni vystavby a vysledek hospodareni ovliviiuji v okamziku prodeje nemovitosti jako soucast
nakladd k trzbam.

Dané ze zisku

Splatna dan je kalkulovana z dariového zisku jednotlivych spolecnosti zahrnutych do konsolidované
uéetni zavérky. Za Cast zdanitelného obdobi 2016 jsou prozatim vsechny dcefiné spoleénosti
ztratoveé s ohledem na stale probihajici vystavbu nemovitosti. Zdanitelny zisk z prodeje dokoncenych
projektd zacina realizovat sém Emitent a ve vysledovce je zachycen odhad splatné dané. Emitent je
zdanovana dafiovou sazbou ve vys$i 5 %.

Emitent nevykazuje odloZzenou darfiovou pohleddvku z utrpénych danfovych ztrit s ohledem na
historii daflovych ztrdt v uplynulém obdobi. Celkova danovd ztrata konsolidovanych spoleénosti
dosahuje k 30/6/2016 vyse 14 547 tis. K¢ (31/12/2015: 11 501 tis. K¢&), coZ by pfi 5% darfiové sazbé
vedlo k uznani odlozené danové pohledavky ve vysi 727 tis. K¢ (31/12/2015: 575 tis. K&).




Pfechodné rozdily mezi Géetnimi a dafovymi hodnotami aktiv a zavazku jsou zanedbatelné, proto
neni uznana Zzadna vyse odloZzené dané a celkovy dafovy naklad je dan vlivem pouze splatné dané.

Pololeti kondici Pololeti kon¢ici

I tis. K¢ 30/6/2016 30/6/2015
Splatny dafovy néklad 2547 -
Odlozeny daitovy naklad z titulu pfechodnych rozdilfi a dariové ztraty - -
Celkovy dafiovy ndklad 2547 -

Sesouhlaseni celkového dafiového nakladu k vysledku hospodafeni pred zdanénim lze zobrazit
nasledujicim zplsobem:

Pololeti kondici Pololeti kond&ici

I"tis. K¢ 30/6/2016 30/6/2015
Zisk pfed zdanénim 52977 -6 700
Zékonné dafiovd sazba 5% 5%
Daii kalkulovana z vysledku hospodareni 2396 -335
Dariovy dopad dariové neuznatelnych nékladi a vynosi -1 155
Darlové ztrta nevedouci k uznani odlozené datiové pohledavky 152 180
Celkovy dartiovy niaklad 2547 0

Naklady s uvdZzenim klasifikace dle druhu

Pololeti kongici Pololeti kond&ici
v tis. K¢ 30/6/2016 30/6/2015
Spotfeba materidlu a nakoupenych dodévek 115 948 74 538
Osobni naklady na zamé&stnance 1709 1643
Odpisy 53 54
Finanéni naklady 165 416
Ostatni naklady 137 88

Dividendy

V ¢ervnu 2015 byly pfiznany investorlim Emitenta dividendy v celkové vysi 50 000 tis. K¢, pFricem?
investorovi spoleénosti BEMETT, a.s. naleZi 49 000 tis. K& a SDW INVEST, a.s. 1 000 tis. K&. Castka
byla snizena o srazkovou dar ve vysi 150 tis. K¢.
V ¢ervnu 2016 byly pfiznany investorim Emitenta dividendy v celkové vysi 30 000 tis. K¢, pficemz
investorovi spole¢nosti BEMETT, a.s. ndleZi 29 400 tis. K¢ a SDW INVEST, a.s. 600 tis. K&. Castka
byla snizena o srazkovou dan ve vysi 90 tis. K¢.

Celkovy zavazek z nevyplacenych dividend k 30/6/2016 ¢ini 79 760 tis. K¢.

3. Informace o cinnosti Emitenta

¢ Cinnost Emitenta

Investicni fond BEMETT nemovitostni uzavieny investicni fond, a.s. v souladu se svoji investi¢ni
strategii investuje predevsim do aktiv nemovité povahy, at jiz majici formu véci nemovitych, akcii,
podilt resp. jinych forem uéasti na nemovitostnich a obchodnich spoleénostech, movitych véci a
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jejich soubord a doplikovych aktiv tvofenych standardnimi néstroji kapitalovych a finanénich trha.
Investi¢ni cil a investi¢ni politika je pak vsouladu se zdkonem ¢. 240/2013 Sb., o investiénich
spoletnostech a investi¢nich fondech (dale jen ,, ZISIF“) uvedena ve statutu Fondu.

Strategickym zamérem investi¢niho Fondu je postupné rozsifovat portfolio Fondu o rezidenéni
nemovitostni projekty v atraktivnich lokalitach blizkého okoli Prahy a Brna. Jednotlivé rezidenéni
projekty se pak bud realizuji pfimo ve Fondu nebo prostfednictvim vlastnénych UGéelovych
spoleCnosti, které jsou zfizované za ucelem realizace developerského projektu. V sou¢asné dobé
Fond eviduje ve svém majetku 100% obchodni tGcasti celkem 4 Gcelovych spolecnosti (bliZe viz. bod
3 této zpravy).

e Informace o ¢innosti a vysledcich hospodareni Emitenta

V lednu byly realizovany transakce - Fondem poskytnuty uvér ve vysi 24,000.000,- K¢ s drokovou
sazbou 0,7 % p.a. se splatnosti 31. 12. 2020 spole&nosti BEMETT Chyné s.r.o., ICO: 017 04 842, jejim3
je Fond jedinym spoleénikem. A déle Fondem poskytnuty tvér ve vysi 35,000.000,- K¢ s urokovou
sazbou 0,7 % p.a. se splatnosti 31. 12. 2020 spole¢nosti BEMETT Za Kostelem s.r.o., ICO: 291 51 350,
jejimz je Fond jedinym spoleénikem.

V dnoru byla realizovana transakce — Fondem poskytnuty Gvér az do ve vys$i 8,000.000,- K¢ s
drokovou sazbou 0,7 % p.a. se splatnosti 31. 12. 2020 spoleénosti BEMETT Chyné s.r.o., ICO: 017 04
842, jejimz je Fond jedinym spoleénikem. Penéini prostredky budou pouZity k financovani nékladd
spojenych s projektem bytové vystavby v k.u. Chyné.

V bfeznu byla realizovana transakce - ze strany Fondu poskytnuti vkladu mimo zakladni kapital do
kapitalového fondu ve spoleénosti BEMETT U Potoka s.r.o., ICO: 036 01 901, jejim? je Fond jedinym
spolecnikem, a to ve vysi 300.000,- K¢ pro ucely financovani nakladd budouciho projektu spolecnosti
a to nakupu pozemk v k.u. Nucice.

V dubnu byla realizovana transakce - ze strany Fondu poskytnuti vkladu mimo zéakladni kapitél do
kapitalového fondu ve spoleénosti BEMETT Jinonice s.r.o., ICO: 03590941, jejim? je Fond jedinym
spole¢nikem, a to ve vysi 4,500.000,- K¢ pro ucely financovani nakladi budouciho projektu
spole€nosti v k.u. Bustéhrad.

V kvétnu byla realizovdna transakce - ze strany Fondu poskytnuti vkladu mimo zakladni kapital do
kapitdlového fondu ve spole¢nosti Radlicka vyhlidka s.r.o., 1CO: 24238562, jejim? je Fond jedinym
spole¢nikem, a to ve vy3i 300.000,- K¢ pro ucely financovani nakladi budouciho projektu spoleénosti
(vystavba bytového domu v k.U. Jinonice) a dale poskytnuti vkladu mimo zékladni kapital do
kapitalového fondu spoleénosti BEMETT U Potoka s.r.o., ICO: 03601901, jejimz je Fond jedinym
spolecnikem, a to ve vySi 38,000.000,- K& pro ucely financovani ndkladd budouciho projektu
spole¢nosti (ndkup nemovitych véci — pozemkd v k.u. Nucice).
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¢ Informace o predpokladané Cinnosti Emitenta v nasledujicim pololeti

V nasledujicim obdobi je zamérem Fondu vyuZit stavajici pFiznivy makroekonomicky vyvoj v Ceské
republice a pokraCovat ve vystavbé novych bytl a nizkoenergetickych fadovych rodinnych domd.
Fond ocekava pfijmy zprodeje dlouhodobého majetku na udrovni, kterd zajisti investor(im
nadprimeérné zhodnoceni viozenych finanénich prostiedka.

Portfolio Fondu bude v budoucim obdobi i nadale zaméfeno na nemovitosti v Praze, Brné a jejich
pfiméstskych oblastech.

Nejvyznamnéjsi podstupovana rizika Fondu spojena s investi¢ni ¢innosti, jsou uvedena nize. Ostatni
rizika souvisejici s dalsimi ¢innostmi Fondu jsou pak uvedena v rizikovém profilu ve statutu Fondu.

a) Riziko nedostatecné likvidity — riziko spojené s investicemi do nemovitosti

Riziko nedostatecné likvidity obecné spodivd vtom, Ze uréité aktivum fondu nebude
zpenéZeno vias za pfiméfenou cenu a ze Fond z tohoto divodu nebude schopen dostat svym
zdvazklm v dobé, kdy se stanou splatnymi. Fond pro minimalizaci tohoto rizika sleduje cash
flow a ponechava si k dispozici pfiméfenou rezervu ke kryti pfipadnych neocéekdvanych
vypadkd.

Fond vlastni nemovitostni aktiva v Praze, Brné a jejich pfiméstskych oblastech. Jedna se
zejména o pozemky. Dale Fond eviduje nedokoncené investice do bytll a rodinnych domu.
Vzhledem k ekonomickému vyvoji, rostouci poptdvce po nemovitostech a lokalitdm, ve
kterych probiha vystavba danych nemovitosti, lze riziko likvidity, tj. riziko Ze urité aktivum
nebude zpenéZeno vcas za pfimérenou cenu, povaZovat za nizké.

S ohledem na moZnost Fondu (danou mu statutem) pfijimat Uvéry, resp. zapujcky do
souhrnné vyse dvacetindsobku majetku Fondu, dochazi v odpovidajicim rozsahu i ke zvySeni
rizika nepfiznivého ekonomického dopadu na majetek Fondu v pfipadé chybného
investi¢niho rozhodnuti. Zaroven splaceni UvérQ, resp. zaphjéek ma negativni vliv na likviditu
Fondu.

K 30. 6. 2016 evidoval Fond pfijatou pujcku ve vysi 10 tis. K&, kterd nepfedstavuje pro likviditu
Fondu zadné riziko.

Vzhledem k uvedenému lIze riziko nedostatecné likvidity hodnotit jako nizké.

,

b) Riziko vyporadani

Transakce s majetkem Fondu muZe byt zmarena vdlsledku neschopnosti protistrany
obchodu dostét svym zédvazk(im a dodat majetek nebo zaplatit ve sjednaném terminu. Fond
toto riziko vyhodnocuje pti kazdé transakci (riziko protistrany z hlediska identifikace, ovéreni
bonity apod.).

Riziko vyporadani je u Fondu spojeno pfedevsim s prodejem dom a byt po jejich vystavbé.
Vzhledem k Cetnosti prodeji ma Fond vypracovany postup, vramci kterého je riziko
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vypofadani omezeno zejména duslednou identifikaci protistrany, jednoznatnym
definovanim podminek pro pfevod vlastnictvi k nemovitostem v kupnich smlouvach ¢&i
vyuzitim institutl notarskych a advokatnich Gschov, pfip. vazanych G¢td.

Riziko vypordaddni je vyhodnoceno jako nizké.
Trzni riziko

Hodnota majetku, do néhoZz Fond investuje, mlZe stoupat nebo klesat v zdvislosti na
zmeénach ekonomickych podminek, drokovych mér a zplsobu, jak trh pfislusny majetek
vnima. Trini riziko je obecné riziko spojené sfilozofii investice do investi¢niho fondu
a investor vsouladu se statutem Fondu pfed svou investici toto obecné riziko musi
akceptovat.

Jak jiz bylo vySe zminéno, Fond ocekéva pfiznivy vyvoj na realitnim trhu, a proto je toto riziko
ve sledovaném obdobi a pro nasledujici pololeti vniméno jako nizké.

Trzni riziko Ize vyhodnotit jako nizké.

Riziko stavebnich vad

Jako jedno nejvice vnimanych rizik u Fondu nemovitostniho typu je riziko stavebnich vad.
Toto riziko mize snizit vyznamné hodnotu nemovitostnich aktiv v majetku Fondu.

Fond je ohroZen rizikem stavebnich vad pfi vystavbé byt a rodinnych domd. Riziko je v rdmci
Fondu eliminovano zejména peclivym vybérem stavebnich dodavatell a smluvnimi vztahy,
které Fond uzavira. V ramci smluv o dilo je kladen dliraz na vymezeni odpovédnosti za vady
na poskytnutych plnénich, deklarované zaruéni doby, podminky reklamaci a pfipadné na
moznost uplatfovani sankci.

Riziko stavebnich vad je v ramci Fondu hodnoceno jako nizké.

Uvérové riziko

Riziko spojené s pfipadnym nedodrienim zdvazk( protistrany Fondu, tj. Ze emitent
investicniho nastroje v majetku Fondu &i protistrana smluvniho vztahu (pfirealizaci konkrétni
investice) nedodrzi svij zavazek, pfipadné dluinik pohledavky tuto pohledavku véas a v piné
vysi nesplati.

K 30. 6. 2016 eviduje Fond poskytnuté tvéry ve vysi 27 300 tis. K¢ (cca 10,96 % hodnoty
majetku Fondu), pficemzZ se jednd o Uvéry poskytnuté subjektiim, v nichz ma Fond obchodni
podil. Diky G&asti Fondu na téchto subjektech je Uvérové riziko snizeno na minimum.

Uvérové riziko je z pohledu Fondu hodnoceno jako nizké.

Ostatni rizika




S ohledem na nemovitostni povahu majetku Fondu nelze vyloudit rizika ovliviujici naslednou
prodejnost nemovitosti, riziko neatraktivnosti lokality, riziko nedostatecné infrastruktury
potfebné k vyuZivani nemovitosti, riziko zaplavové zény, riziko pravnich vad, obecné rovnéz
muze vstupovat riziko zmény platného pravniho fadu (zmény danovych sazeb a legislativy,
zmény v regulacnim planu, v povoleném koeficientu zastavby) a riziko vy3$si moci.

Tato rizika Ize hodnotit jako nizké.

e Transakce se spfiznénymi stranami Emitenta

Ve sledovaném obdobi probéhly nize uvedené transakce mezi spfiznénymi stranami:

V tis. K¢
Protistrana Pohledavky Zavazky k Vynosy k 1 Naklady k Propojeni
: k30.6.2016 30.6. 2016 30,6, 2016 30.6. 2016 . .

BEMETT a.s. 81973 4719 13098 0 | Persondlni, majetkové
BEMETT Za Kostelem s.r.o. 847 0 0 780 | Personalni, Majetkové
BEMETT Kolovraty s.r.o. 2541 0 0 4200 | Persondlni, Majetkové
BEMETT Chyné s.r.o. 847 0 0 4200 | Persondini, Majetkové
BEMETT NUIF 484 83393 0 60

BEMETT Klin s.r.o. 60 0 60 0 | Personalni

SDW INVEST a.s. 1360 0 0 0 | Persondlni, majetkové

VSechny transakce se spfiznénymi stranami jsou zaloZeny na podminkach shodnych s transakcemi
s nespfiznénymi stranami. Zastatky nesplacené k rozvahovému dni nejsou nijak zajistény a jejich
vypofadani se ocekava formou penéini platby. Emitent nepfistoupil ke sniZzeni hodnoty Zadné
z evidovanych pohledavek.

Obchodni vztahy se spfiznénymi stranami — poskytovani a pfijimani sluzeb

V prvnim pololeti 2016 Emitent a jeho dcefiné spoleénosti nakoupily od investora spole¢nosti —
BEMETT, a.s. doddvky v celkovém objemu 13 098 tis. K¢ (30/6/2015: 8 820 tis. K¢) a k 30/6/2016 Cini
nevyrovnané zavazky 4 719 tis. K¢ (31. 12. 2015: 4 005 tis. K¢&). Predmétem doddvek jsou sluzby
spojené s fizenim Emitenta na zdkladé mandatni smlouvy uzaviené mezi BEMETT, a.s. a Emitentem,
déle sluzby spojené s vystavbou bytovych jednotek a rodinnych fadovych domi a ndjemné.

Emitent za Gcetni obdobi eviduje zédvazek z titulu pfijatého Uvéru od investora spolecnosti, ktery byl
v pribéhu mezitimniho obdobi snizen o 22 000 tis. K¢ (30/6/2016: 1 346 tis. K¢; 31/12/2015: 23 346
tis. K¢).

V souvislosti s ndkupem obchodniho podilu spolecnosti Ramzova s.r.o. Emitent vykazuje za
investorem spole¢nosti BEMETT, a.s. dlouhodoby zdvazek se smiuvni splatnosti 31/1/2020.
Nesplaceny zavazek k 31/12/2015 cinil 23 345 tis. K¢, pficemZ byl béhem prvniho pololeti 2016
postupné splacen celkovou ¢astkou 22 000 tis. K¢ a k 30/6/2016 je nesplaceny zavazek ve vysi 1 346
tis. K¢. Zavazek je nadale prezentovan jako dlouhodoby s ohledem na smluvni splatnost, ackoliv neni
vyloucena jeho drivéjsi thrada dle finanénich moznosti Emitenta.

Emitent ma déle ndjemni vztah vGci sesterské spoleénosti BEMETT Klin s.r.o., od niz nakoupila
najemni sluzby v hodnoté 60 tis. K¢ za prvni pololeti 2016 i 2015. K 30/6/2016 ¢ini nevyrovnany
zdvazek 60 tis. K¢ (31/12/2015: 73 tis. KE).




Financni vztahy se spfiznénymi stranami — poskytovani a pfijimani Gvéra a pujcek
Vci investorovi spole¢nosti BEMETT, a.s. eviduji dva uvéry dcefiné spolecnosti s nesplacenym

zGstatkem ve vy3i 2 227 tis. K& (véetn& nesplacenych Grokd ve vysi 27 tis. K&). Uroéeni Gvérd vychazi
z 1M PRIBOR s navySenim o prGmérnou marzi z nespfiznénych avéri (2,25 %), tj. 2,45 %.

Dividendy

V Cervnu 2015 byly pfiznany investorim Emitenta dividendy v celkové vysi 50 000 tis. K¢, pficemz
investorovi spoleénosti BEMETT, a.s. nale#i 49 000 tis. K& a SDW INVEST, a.s. 1 000 tis. K¢. Castka
byla snizena o srdzkovou dan ve vysi 150 tis. K¢.

V Cervnu 2016 byly pfizndny investordm Emitenta dividendy v celkové vysi 30 000 tis. K¢, pricemz
investorovi spoleénosti BEMETT, a.s. naleZi 29 400 tis. K& a SDW INVEST, a.s. 600 tis. K&. Castka byla
sniZena o srazkovou dan ve vysi 90 tis. K¢.

Celkovy zadvazek z nevyplacenych dividend k 30/6/2016 ¢ini 79 760 tis. K¢.

e Ostatni skutec¢nosti Emitenta

Valna hromada projednala a schvdlila na svém jednani dne 28. 6. 2016 fadnou Gcetni zdvérku za
obdobi od 1. 1. 2015 do 31. 12. 2015 a vzala na védomi zprdvu auditora o ovéfreni ucetni zavérky.
Dale valna hromada projednala a schvalila Ghradu ztraty za obdobi od 1. 1. 2015 do 31. 12. 2015 ve
vysi 2.403.050,76 KC z nerozdéleného zisku minulych let. Déle valnd hromada rozhodla o vyplaté
podilu na zisku z G4¢tu nerozdéleného zisku ve vysi 30.000.000,- K¢ takto: Vyplata podilu na zisku
spoleénosti BEMETT, a.s. ve vySi 29.400.000,- K¢ a vyplata spole¢nosti SDW INVEST, a.s. ve vysi
600.000,- K¢. Valnd hromada rozhodla, Ze podily na zisku jsou splatné do 3 let od rozhodnuti valné
hromady ze dne 28. 6. 2016.

V obdobi mezi 30. 6. 2016 a sestavenim této pololetni zpravy nenastaly Zadné vyznamné udalosti,
které by mohly zasadnim zptsobem ovlivnit majetkovou ¢i dlichodovou situaci Fondu, a které by si
vyzadaly Upravu této zpravy.

e Podnikatelska cinnost obchodnich spolecnosti nachazejicich se v majetku
Emitenta

Fond eviduje v majetku nasledujici obchodni podily: (vSechny ldaje jsou k 30. 6. 2016)

e Radlickd vyhlidka s.r.o., ICO 242 38 562, (100% obchodni podil) — Ucelové zalozena
nemovitostni spoleCnost za Ucelem realizace developerského projektu s ndzvem ,Bytovy
ddm"” — vystavba cca 30-40 bytovych jednotek v katastralnim Gzemi Jinonice na pozemcich
ve vlastnictvi této spolecnosti. V soucasné dobé je projekt ve fazi ziskdvani uzemniho a
stavebniho povoleni. Hodnota majetku spole¢nosti je 9 052 tis. K¢, pfiemZ majetek je
nejvice tvofen zasobami— 8 745 tis. K¢ (dlouhodoby majetek - pozemky). Hodnota viastniho
kapitdlu je - 320 tis. K¢ a je tvofen prevainé kapitdlovym fondem ve vysi 9 500 tis. KC a
nerozdélenymi vysledky ve vysi -9 820 tis. K¢. Spoleénost nema vici Fondu zadné zavazky.
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o BEMETT U Potoka s.r.o., ICO 03601901, (100% obchodni podil) — u&elové zaloZena
nemovitostni spolecnost za Ucelem realizace vystavby cca 100 RRD, pfipadné vystavby
bytovych dom{. Hodnota majetku spoleénosti je 38 304 tis. K¢, pfiéemz majetek je nejvice
tvoren zasobami — 38 000 tis. K¢ (pozemky). Hodnota vlastniho kapitdlu je 38 295 tis. K¢ a je
tvofen prevdiné kapitdlovym fondem ve vysi 38 510 tis. KC. Spolecnost nema vici Fondu
Zadné zavazky.

o BEMETT lJinonice s.r.o., ICO 035 90 941, (100% obchodni podil) — Gelové zaloZend
nemovitostni spolecnost za ucelem realizace developerského projektu s ndzvem ,Vystavba
RRD” — vystavba cca 32 RRD bytovych jednotek v katastralnim Gzemi Bustéhrad. V souéasné
dobé je projekt ve fazi ndkupu pozemku. Hodnota majetku spolecnosti je
11 561 tis. K¢, pFicemzZ majetek je nejvice tvofen zasobami— pozemky 6.100 tis. K. Hodnota
vlastniho kapitdlu je 10 540 tis. K¢ a je tvoren prevainé kapitadlovym fondem ve vysi
10 810 tis. K&. Spole¢nost nema vudi Fondu zadné zdvazky.

e BEMETT Miresickd s.r.o., ICO 035 93 185, (100% obchodni podil) — G&elové zaloZend
nemovitostni spolecnost za Ucelem realizace zatim neupfesnéného developerského
projektu. Hodnota majetku spolecnosti je 101 tis. K¢ Hodnota vlastniho kapitalu je 92 tis. K¢
a je tvoren prevainé kapitdlovym fondem ve vysi 210 tis. K. Spole¢nost nema vGéi Fondu
Zadné zavazky

K 1. lednu 2016 doslo k fuzi sloucenim, pfi niz dcefiné spoleénosti BEMETT Chyné, s.r.o, BEMETT
Kolovraty, s.r.o. a BEMETT Za Kostelem, s.r.o. zanikly a jejich aktiva a zavazky se staly piné soucasti

Emitenta, ktery ve fuzi figuroval jako nastupnicka spolecnost. Z pohledu celého konsolidaéniho celku
je transakce pouze reorganizaci a nema zadny dopad na prezentované z(statky.

Jednd se o nemovitostni obchodni spolecnosti, které byly zalozeny jako ucelové spoleénosti tzv. SPV
pro realizaci konkrétniho developerského projektu a z divodu moiného pfijmuti bankovniho
financovani.

4, Prohlaseni opravnéné osoby Emitenta

Jako opravnénd osoba Emitenta,
timto prohlasuji,

7e pfi vynaloieni odborné péce radného hospodare a nejlepsiho védomi podava vyhotovena
mezitimni pololetni konsolidovana zprdva vérny a poctivy obraz o finanéni situaci, ¢innosti a
vysledcich hospodafeni Emitenta za sledované obdobi a o vyhlidkach budouciho vyvoje finan¢ni
situace, Cinnosti a vysledk( hospodareni Emitenta.

AMISTA Investiint spolefnost, a.s.







V Praze dne 26. 9. 2016
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Fondam rozumime
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Ing. David Tison
pfedseda predstavenstva

BEMETT nemovitostni uzavreny investi¢ni fond, a.s.

AMISTA investiini spolelnost, a.s.

Mgr. Petr Vaclavik
mistopredseda predstavenstva
BEMETT nemovitostni uzavieny investi¢ni fond, a.s.
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