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� � 4&$� ?D� �5#�&���E5#� ��?$� ?P!� ��4� #� ��?�����E5# � ��1&��D��� B�?������E5#� �5#� ��� ���P� B��
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����������� $5���A B����?�'6�4 $��#�� �E5#� $5��� � B��6��M?&�M����<�1AD�� �BA%��!�
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 )����1�4� #��%A�?��� �B��6��E4� A�%��1��� ���D���H ���6��E1�����4�1&�M�IJ�:,��?��!�:����A!� G�	�LG!�
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���' �6��?��%���6�� �������J�:+:�	�
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Firma:

Sídlo:
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Zpráva nezávislého auditora

První reziden� ní investi� ní fond s 
prom� nným základním kapitálem, a.s.

Akciová spole� nostPrávní forma:

za ov�� ované období 
od 1.1.2018 do 30.9.2018

Identifikace ú � etní jednotky

První reziden � ní investi � ní fond s prom � nným základním kapitálem,
a.s.

24 13 02 49

Spisová zna� ka:

Rohanské náb�e�í 671/15, 186 00  Praha 8 - Karlín

B 17277, rejst� íkový soud v Praze
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Výrok auditora

Provedli jsme audit p� ilo�ené ú � etní záv� rky spole� nosti První reziden� ní investi� ní fond s prom� nným
základním kapitálem, a.s. (dále také "Spole� nost") sestavené na základ� Mezinárodních standard�
ú� etního výkaznictví ve zn� ní p� ijatém Evropskou unií, která se skládá z výkazu o finan� ní situaci k
30.09.2018, výkazu o úplném výsledku, výkazu o zm� nách vlastního kapitálu a výkazu o pen� �ních
tocích za rok kon� ící 30.09.2018 a p�ílohy této ú� etní záv� rky, která obsahuje popis pou�itých
podstatných ú� etních metod a další vysv� tlující informace. Údaje o spole� nosti První reziden� ní
investi� ní fond s prom� nným základním kapitálem, a.s. jsou uvedeny v bod� 1 p�ílohy této ú� etní
záv� rky.

Základ pro výrok

Hladina významnosti

Zpráva je ur � ena akcioná �� m spole � nosti

P� ístup auditu

P�i plánování auditu jsme si stanovili hladinu významnosti a vyhodnotili rizika výskytu významné
nesprávnosti v ú� etní záv� rce. Konkrétn� jsme ur� ili oblasti, ve kterých vedení uplatnilo sv� j úsudek,
nap�. v p�ípad� významných ú� etních odhad� , které zahrnují stanovení p�edpoklad� a posouzení
budoucích skute� ností, které jsou z podstaty nejisté. Zam�� ili jsme se také na rizika obcházení vnit�ních
kontrol vedením, a to v� etn� toho, zda nebyla zjišt� na p�edpojatost, je� by vytvá �ela riziko výskytu
významné nesprávnosti z d� vodu podvodu.

Podle našeho názoru ú � etní záv � rka podává v � rný a poctivý obraz finan � ní situace spole � nosti
První reziden � ní investi � ní fond s prom � nným základním kapitálem, a.s. k 30.9.2018 a finan � ní
výkonnosti a pen � �ních tok � za rok kon � ící 30.09.2018 v souladu s Mezinárodními standardy
ú� etního výkaznictví ve zn � ní p � ijatém Evropskou unií.

Audit jsme provedli v souladu se zákonem o auditorech, na�ízením Evropského parlamentu a Rady
(EU) � . 537/2014 a standardy Komory auditor� � eské republiky pro audit, kterými jsou mezinárodní
standardy pro audit (ISA), p�ípadn� dopln� né a upravené souvisejícími aplika� ními dolo�kami. Naše
odpov� dnost stanovená t� mito p�edpisy je podrobn� ji popsána v oddílu Odpov� dnost auditora za audit
ú� etní záv� rky. V souladu se zákonem o auditorech a Etickým kodexem p�ijatým Komorou auditor�
� eské republiky jsme na Spole� nosti nezávislí a splnili jsme i další etické povinnosti vyplývající z
uvedených p�edpis� . Domníváme se, �e d � kazní informace, které jsme shromá�dili, poskytují
dostate� ný a vhodný základ pro vyjád�ení našeho výroku.

Rozsah našeho auditu byl ovlivn� n pou�itou hladinou významnosti. Audit je plánován tak, aby chom
získali p� im�� enou jistotu, �e ú � etní záv� rka neobsahuje významnou nesprávnost zp� sobenou
podvodem nebo chybou. Nesprávnosti jsou pova�ovány za význ amné, pokud lze reáln� p�edpokládat,
�e by jednotliv � nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomická rozhodnutí, která u�ivatelé ú � etní záv� rky
na jejich základ�  p� ijmou.
Na základ� našeho odborného úsudku jsme stanovili ur� ité kvantitativní hladiny významnosti, v� etn�
celkové hladiny významnosti vztahující se k ú� etní záv� rce jako celku (viz ní�e). Na jejich základ � jsme,
spole� n� s kvalitativním posouzením, ur� ili rozsah našeho auditu, v� etn� povahy, na� asování a
rozsahu auditních postup� , a vyhodnotili dopad zjišt� ných nesprávností individuáln� i v souhrnu na
ú� etní záv� rku

Rozsah auditu

Rozsah auditu jsme stanovili tak, abychom získali dostate� né informace, které nám umo�ní vyjád �it
výrok k ú� etní záv� rce jako celku, tj. procesy a kontroly Spole� nosti a podnikatelské prost�edí
relevantní pro Spole� nost.



Hlavní zále�itosti auditu jsou zále�itosti, které byly pod le našeho odborného úsudku p�i auditu ú� etní
záv� rky za b� �né období nejvýznamn � jší. T� mito zále�itostmi jsme se zabývali v kontextu auditu ú � etní
záv� rky jako celku a v souvislosti s utvá�ením našeho názoru na tuto záv� rku. Samostatný výrok k
t� mto zále�itostem nevyjad �ujeme.

Náš p � ístup:
• posouzení správnosti nastavení systému

evidence byt�  z hlediska výstavby
• ov�� ení alokace náklad� na výstavbu a z

hlediska prodej�  byt�
• správnost nastavení systému ov�� ena na

vzorku evidence prodaných byt�

Hlavní zále�itosti

Výnosy z prodeje byt �
Hlavním p�edm� tem � innosti Spole� nosti je
zhodnocení investic prost�ednictvím výstavby a
následného prodeje byt� v rámci projektu "� akovický
Park". Správné vykázání výnos� souvisejících s
prodejem byt�  je hlavní zále�itostí auditu. 

D� vodem je skute� nost, �e nesprávné vykázání
výnos� , a s tím souvisejících náklad� , z prodeje byt�
by m� lo zásadní vliv na v� rný a poctivý obraz ú� etní
záv� rky.

Reálná hodnota zásob
Vzhledem ke skute� nosti, �e hlavním p �edm� tem
� innosti Spole� nosti je výstavba projektu "� akovický
Park", tvo�í zásoby, vykázané z titulu
rozpracovaného projektu, významnou slo�ku aktiv
Spole� nosti. 

Pova�ujeme jejich ocen � ní na reálnou hodnotu za
hlavní zále�itost auditu.

V rámci provád� ných auditorských postup� jsme se
dále zabývali tím, jak Spole� nost p�istoupila k
vykázání reálné hodnoty zásob z titulu výstavby.
Ustanovení §196 zákona 240/2013 o investi� ních
spole� nostech vy�aduje aby byl majetek a dluhy z
investi� ní � innosti ocen� n reálnou hodnotou podle
mezinárodních ú� etních standard� ve zn� ní p� ijatém
Evropskou unií. 

Náš p � ístup:
• Posouzení kompetentnosti, nezávislosti a
dovednosti odhadc� ;
• Pochopení celého procesu oce� ování a technik
vyu�ívaných odhadci a managementem,
abychom mohli posoudit, zda jsou zvolené
postupy v souladu s b� �n � u�ívanými a
akceptovanými metodami na trhu a zda pou�ité
p�edpoklady rovn� � odpovídají trhu;
• ov�� ení primárních p�edpoklad� , které byly
pou�ity ve znaleckém posudku, zejména m2
evidovaných pozemk� a budov, procento
rozpracovanosti projekt� , tr�ní cena za m2 byt � a
pozemk�  v dané lokalit�  a � ase.
• obdr�ení znaleckého posudku a diskuze s jejich
tv� rci, abychom mohli posoudit racionálnost
významných u�itých p �edpoklad� a p�esnost
zdrojových dat aplikovaných managementem a
odhadci, jejich� vzorek byl srovnán s ve �ejn�
dostupnými informacemi u obdobných
srovnatelných nemovitostí, a také s našimi
znalostmi trhu;
• ov�� ení adekvátního zve�ejn� ní v ú� etní
záv� rce 

Zd� vodn � ní základu pro 
stanovení významnosti:

4 900 tis. K�
Celková hladina 
významnosti:

 1,50% z celkového obratu spole� nostiStanovení:

Jsme názoru, �e celkový obrat spole � nosti je nejvhodn� jším m�� ítkem k
ur� ení hladiny významnosti s ohledem na podstatu � innosti Spole� nosti
jako�to developera projektu � akovický Park v Praze, v� etn� organizace,
p�ípravy a prodeje vybudovaných nemovitostí. Na základ� toho jsme
p�esv� d� eni, �e hodnota obratu (prodeje byt � ) za ú� etní období jako základ
pro ur� ení hladiny významnosti je d� le�itým m �� ítkem pro vyhodnocení
finan� ní výkonnosti Spole� nosti a zárove�  i pro u�ivatele ú � etní záv� rky.



Za dohled nad procesem ú� etního výkaznictví ve Spole� nosti odpovídá dozor� í rada a výbor pro audit.

Mezinárodní standardy ú� etního výkaznictví p�ímo nepopisují p�ístup, jakým by m� lo docházet k
oce� ování zásob u investi� ních fond� , které generují zisk prost�ednictvím investice do výstavby. 
Spole� nost tak p�i ocen� ní uplat� uje IAS 1.19 na základ� kterého p�ece� uje zásoby z titulu výstavby na
reálnou hodnotu ve smyslu IFRS 13.

Ostatní informace uvedené ve výro � ní zpráv �

Dále jsme povinni uvést, zda na základ� poznatk� a pov� domí o Spole� nosti, k nim� jsme dosp � li p� i
provád� ní auditu, ostatní informace neobsahují významné (materiální) v� cné nesprávnosti. V rámci
uvedených postup� jsme v obdr�ených ostatních informacích �ádné významné (ma teriální) v� cné
nesprávnosti nezjistili.

P� i sestavování ú� etní záv� rky je statutární �editel Spole� nosti povinnen posoudit, zda je Spole� nost
schopna pokra� ovat v trvání podniku, a pokud je to relevantní, popsat v p�íloze ú� etní záv� rky
zále�itosti týkající se trvání podniku a pou�ití p �edpokladu trvání podniku p�i sestavení ú� etní záv� rky, s
výjimkou p�ípad� , kdy statutární �editel plánuje zrušení Spole� nosti nebo ukon� ení její � innosti, resp.
kdy nemá jinou reálnou mo�nost ne� tak u � init.

Ostatními informacemi jsou v souladu s § 2 písm. b) zákona o auditorech informace uvedené ve
výro� ní zpráv� mimo ú� etní záv� rku a naši zprávu auditora. Za ostatní informace odpovídá statutární
�editel Spole� nosti.

Statutární �editel odpovídá za sestavení ú� etní záv� rky podávající v� rný a poctivý obraz v souladu s
Mezinárodními standardy ú� etního výkaznictví ve zn� ní p� ijatém Evropskou unií a za takový vnit�ní
kontrolní systém, který pova�uje za nezbytný pro sestavení ú� etní záv� rky tak, aby neobsahovala
významné (materiální) nesprávnosti zp� sobené podvodem nebo chybou.

Náš výrok k ú� etní záv� rce se k ostatním informacím nevztahuje. P�esto je však sou� ástí našich
povinností souvisejících s ov�� ením ú� etní záv� rky seznámení se s ostatními informacemi a
posouzení, zda ostatní informace nejsou ve významném (materiálním) nesouladu s ú� etní záv� rkou � i
s našimi znalostmi o ú� etní jednotce získanými b� hem ov�� ování ú� etní záv� rky nebo zda se jinak tyto
informace nejeví jako významn� (materiáln� ) nesprávné. Také posuzujeme, zda ostatní informace byly
ve všech významných (materiálních) ohledech vypracovány v souladu s p�íslušnými právními p�edpisy.
Tímto posouzením se rozumí, zda ostatní informace spl� ují po�adavky právních p �edpis� na formální
nále�itosti a postup vypracování ostatních informací v kon textu významnosti (materiality), tj. zda
p�ípadné nedodr�ení uvedených po�adavk � by bylo zp� sobilé ovlivnit úsudek � in� ný na základ�
ostatních informací.

Na základ�  provedených postup� , do míry, ji� doká�eme posoudit, uvádíme, �e 

• ostatní informace, které popisují skute� nosti, je� jsou té� p �edm� tem zobrazení v ú� etní záv� rce jsou
ve všech významných (materiálních) ohledech v souladu s ú� etní záv� rkou a
• ostatní informace byly vypracovány v souladu s  právními p�edpisy.

Odpov � dnost statutárního �editele, dozor � í rady a výboru pro audit spole � nosti za ú � etní
záv� rku



Naším cílem je získat p�im�� enou jistotu, �e ú � etní záv� rka jako celek neobsahuje významnou
(materiální) nesprávnost zp� sobenou podvodem nebo chybou a vydat zprávu auditora obsahující náš
výrok. P�im�� ená míra jistoty je velká míra jistoty, nicmén� není zárukou, �e audit provedený v souladu
s výše uvedenými p�edpisy ve všech p�ípadech v ú� etní záv� rce odhalí p�ípadnou existující významnou
(materiální) nesprávnost. Nesprávnosti mohou vznikat v d� sledku podvod� nebo chyb a pova�ují se za
významné (materiální), pokud lze reáln� p�edpokládat, �e by jednotliv � nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomická rozhodnutí, která u�ivatelé p � ijmou.

• Posoudit vhodnost pou�itých ú � etních pravidel, p� im�� enost provedených ú� etních odhad� a
informace, které v této souvislosti statutární �editel Spole� nosti uvedl v p�íloze ú� etní záv� rky.

• Posoudit vhodnost pou�ití p �edpokladu nep�etr�itého trvání p �i sestavení ú� etní záv� rky statutárním
�editelem a to, zda s ohledem na shromá�d � né d� kazní informace existuje významná (materiální)
nejistota vyplývající z událostí nebo podmínek, které mohou významn� zpochybnit schopnost
Spole� nosti pokra� ovat v trvání podniku. Jestli�e dojdeme k záv � ru, �e taková významná (materiální)
nejistota existuje, je naší povinností upozornit v naší zpráv� na informace uvedené v této souvislosti v
p�íloze ú� etní záv� rky, a pokud tyto informace nejsou dostate� né, vyjád�it modifikovaný výrok. Naše
záv� ry týkající se schopnosti Spole� nosti pokra� ovat v trvání podniku vycházejí z d� kazních informací,
které jsme získali do data naší zprávy. Nicmén� budoucí události nebo podmínky mohou vést k tomu,
�e Spole � nost ztratí schopnost pokra� ovat v trvání podniku.

Naší povinností je rovn� � poskytnout výboru pro audit prohlášení o tom, �e jsme splni li p�íslušné etické
po�adavky týkající se nezávislosti, a informovat ho o veške rých vztazích a dalších zále�itostech, u nich�
se lze reáln�  domnívat, �e by mohly mít vliv na naši nezávislost , a p�ípadných souvisejících opat�eních.  

P�i provád� ní auditu v souladu s výše uvedenými p�edpisy je naší povinností uplat� ovat b� hem celého
auditu odborný úsudek a zachovávat profesní skepticismus. Dále je naší povinností:

• Vyhodnotit celkovou prezentaci, � len� ní a obsah ú� etní záv� rky, v� etn� p�ílohy, a dále to, zda ú� etní
záv� rka zobrazuje podkladové transakce a události zp� sobem, který vede k v� rnému zobrazení.

Naší povinností je informovat statutárního �editele, dozor� í radu a výbor pro audit spole� nosti mimo jiné
o plánovaném rozsahu a na� asování auditu a o významných zjišt� ních, která jsme v jeho pr� b� hu
u� inili, v� etn�  zjišt� ných významných nedostatk�  ve vnit�ním kontrolním systému.

• Seznámit se s vnit�ním kontrolním systémem Spole� nosti relevantním pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjád�it názor na ú� innost jejího vnit�ního kontrolního systému.

Dále je naší povinností vybrat na základ� zále�itostí, o nich� jsme informovali statutárního �editele,
dozor� í radu a výbor pro audit , ty, které jsou z hlediska auditu ú� etní záv� rky za b� �ný rok
nejvýznamn� jší, a které tudí� p �edstavují hlavní zále�itosti auditu, a tyto zále�itosti po psat v naší
zpráv� . Tato povinnost neplatí, kdy� právní p �edpisy zakazují zve�ejn� ní takové zále�itosti nebo jestli�e
ve zcela výjime� ném p�ípad� usoudíme, �e bychom o dané zále�itosti nem � li v naší zpráv� informovat,
proto�e lze reáln � o� ekávat, �e mo�né negativní dopady zve �ejn� ní p�evá�í nad p �ínosem z hlediska
ve�ejného zájmu. 

• Identifikovat a vyhodnotit rizika významné (materiální) nesprávnosti ú� etní záv� rky zp� sobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagující na tato rizika a získat
dostate� né a vhodné d� kazní informace, abychom na jejich základ� mohli vyjád�it výrok. Riziko, �e
neodhalíme významnou (materiální) nesprávnost, k ní� došl o v d� sledku podvodu, je v� tší ne� riziko
neodhalení významné (materiální) nesprávnosti zp� sobené chybou, proto�e sou � ástí podvodu mohou
být tajné dohody (koluze), falšování, úmyslná opomenutí, nepravdivá prohlášení nebo obcházení
vnit�ních kontrol.

Odpov � dnost auditora za audit ú � etní záv � rky



Ur� ení auditora a délka provád� ní auditu

Prohlašujeme, �e nebyly poskytnuty �ádné zakázané slu�by u vedené v � l. 5 na�ízení Evropského
parlamentu a Rady (EU) � . 537/2014. 

� íslo oprávn� ní 080 KA� R

Ing. Radek Stein

� íslo oprávn� ní 2193 KA� R

TPA Audit s.r.o.

Antala Staška 2027/79, Praha 4

Auditor:

Poskytování neauditorských slu�eb

Zpráva o jiných po�adavcích stanovených právními p � edpisy

V souladu s � lánkem 10 odst. 2 na�ízení Evropského parlamentu a Rady (EU) � . 537/2014 uvádíme v
naší zpráv� nezávislého auditora následující informace vy�adované na d rámec mezinárodních
standard�  pro audit:

Potvrzujeme, �e náš výrok k ú � etní záv� rce uvedený v této zpráv� je v souladu s naší dodate� nou
zprávou pro výbor pro audit Spole� nosti, kterou jsme dne 25.1.2019 vyhotovili dle � lánku 11 na�ízení
Evropského parlamentu a Rady (EU) � . 537/2014.

Soulad s dodate� nou zprávou pro výbor pro audit

Auditorem Spole� nosti nás dne 29.06.2018 ur� ila valná hromada Spole� nosti. Auditorem Spole� nosti
jsme nep�etr�it �  3 roky.

.........................................................

V Praze dne 31.1.2019
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První reziden � ní investi � ní fond s prom � nným základním kapitálem a.s. 

VÝKAZ O FINAN � NÍ POZICI (ROZVAHA) 

k 30. zá� í 2018)*  
(v tisících K� ) 
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s.r.o. dále popsaná v bod�  1.4 ORGANIZA� NÍ STRUKTURA Ú� ETNÍ JEDNOTKY A JEJÍ ZÁSADNÍ 
ZM� NY V UPLYNULÉM Ú� ETNÍM OBDOBÍ a bod�  8. výro� ní zprávy 
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První reziden � ní investi � ní fond s prom � nným základním kapitálem a.s. 

VÝKAZ O ÚPLNÉM VÝSLEDKU 

k 30. zá� í 2018)*  
 (v tisících K� ) 
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Vykázání zisku na akcii je podrobn � ji popsáno v bodu 7 p � ílohy k ú � etní záv � rce. 

 

Zisk byl v v minulém a aktuálním období dosa�en pou ze investi � ní � inností. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

:4� D� vodem ke zkrácenému ú� etnímu období je fúze slou� ením se spole� ností WESTEROS 
Company, s.r.o.  dále popsaná v bod�  1.4 ORGANIZA� NÍ STRUKTURA Ú� ETNÍ JEDNOTKY A JEJÍ 
ZÁSADNÍ ZM� NY V UPLYNULÉM Ú� ETNÍM OBDOBÍ a bod�  8. výro� ní zprávy 

?4 D� vodem k oprav�  výkazu úplného výsledku za rok 2017 je správné odú� tování odlo�ené dan �  
z p�ecen� ní zásob z kapitálových fond�  do hospodá�ského výsledku. 
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První reziden � ní investi � ní fond s prom � nným základním kapitálem a.s. 

VÝKAZ ZM� N VLASTNÍHO KAPITÁLU 

k 30. zá� í 2018)*  
 (v tisících K� ) 
 

�

�

=����
���
���	
�� �

@�
�
��� �
���	
���� �

���
? �
=���?���

��������� �
/!�!����� �

�	��? �
=	��+�
��
�����
���
����4
�4� �

2���
���
���	
���
������ �

=��
�
�����%�%�$#%-� 7$�### � 7#�6,6 � A%5�#-$� $%,�7,# � 5-�&"" � "-7�#57 �

=���?��������$#%-�
� �

� �
� �@�)�7"	���)�
#1���$��

� �
� ����

 � �����

 � � �

A��,	���)�#"�������#�!���"1� ��$���� � � � � � ��$���� �

A��,	���0	)	0������/���1� � ������� � � ������ � � � �

B2�
	����	
���������#���� � �$���� � � � � �$���� �

+-!"����!���"1����)�
#1� � � � �
����� � � �
����� �

�!0����2��1"-���"	�� � � � �$����� � � �$����� �

8!"�-��-
"	�	#���
!���6	���� � � �$* � � $
�$�� � $
�$�� �
=��
�
����� �
"%������	��	�$#%- �

%$5� 7$�5-% � A%5�#,%� $&7�&$" � %"�%&5� "5&�6%%�

=��
�
�����%�%�$#%&� %$5 � 7$�5-% � A%5�#,%� $&7�&$" � %"�%&5� "5&�6%%�

=���?��������$#%&�
� �

� �
� �@�)�7"	���)�
#1���$� � � � � $
�$�� � �$
�$�� � � �

+-!"����!���"1����)�
#1� � � � �
����� � � �

8!"�-��-
"	�	#���
!���6	���� � � �$� � � *����
 � *����* �
=��
�
����� �
"#�������$#%& �

%$5� 7$�5-% � A%5�%#6� $-#�##- � ,-�&$" � 5%7�"$# �

� � � � � � �

 

 

�

�

�

�

�

�

�

�

�

�

 

��  D� vodem ke zkrácenému ú� etnímu období je fúze slou� ením se spole� ností WESTEROS 
Company, s.r.o.  dále popsaná v bod�  1.4 ORGANIZA� NÍ STRUKTURA Ú� ETNÍ JEDNOTKY A JEJÍ 
ZÁSADNÍ ZM� NY V UPLYNULÉM Ú� ETNÍM OBDOBÍ a bod�  8. výro� ní zprávy 
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První reziden � ní investi � ní fond s prom � nným základním kapitálem a.s. 

VÝKAZ PEN� �NÍCH TOK �  

k 30. zá� í 2018)*  
 (v tisících K� ) 
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:4� D� vodem ke zkrácenému ú� etnímu období je fúze slou� ením se spole� ností WESTEROS 
Company, s.r.o.  dále popsaná v bod�  1.4 ORGANIZA� NÍ STRUKTURA Ú� ETNÍ JEDNOTKY A JEJÍ 
ZÁSADNÍ ZM� NY V UPLYNULÉM Ú� ETNÍM OBDOBÍ a bod�  8. výro� ní zprávy 
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KOMENTÁ� E K Ú� ETNÍM VÝKAZ� M 
 

 

1 OBECNÉ INFORMACE 

První reziden� ní uzav�ený investi� ní fond, a.s. vznikl dne 17. � ervna 2011 zápisem do obchodního 

rejst� íku, vedeného M� stským soudem v Praze oddíl B, pod vlo�kou 17277. 

Od roku 2016 jsou akcie Fondu p�ijaty k obchodování na regulovaném trhu Burzy cenných papír�  

Praha, a.s. 

Tato individuální ú� etní záv� rka Fondu je sestavena za ú� elem napln� ní po�adavku §19a, odst. (1) 

zákona � . 563/1992 Sb., o ú� etnictví. 

P�edkládaná ú� etní záv� rka Fondu byla zpracována jako �ádná k datu 30.09.2018, za ú� etní období 

od 1.1.2018 do 30.09.2018. 

Ú� etní záv� rka je nekonsolidovaná. Spole� nost vlastní podíl ve spole� nosti Westeros Company s.r.o. 

Investice byla po�ízena b� hem ú� etního období a p�edstavuje reálnou hodnotu spole� nosti.  

Vzhledem k tomu, �e rozhodné období je zkráceno o 3  m� síce oproti minulému ú� etnímu období 

fondu (a to z d� vodu fúze fondu se spol. WESTEROS Company, s.r.o. s rozhodným dnem 1.10.2018 

– blí�e k tomu viz kap.  8)Údaje o kontrolovaných o sobách dle § 34 odst. 2 ZISIF (§234 odst. 2 písm. 

d) ZISIF) této výro� ní zprávy), nejsou výsledky aktuálního a minulého ú� etního období pln�  

srovnatelné. 

V pr� b� hu ú� etního období Fond vykonával b� �nou � innost v souladu se svým statutem, kdy Fond 

investoval do aktiv na území � eské republiky, tj. do pozemk�  a výstavby bytových dom� . 

 

 
 
POPIS Ú� ETNÍ JEDNOTKY 
 
1.1 ZÁKLADNÍ ÚDAJE 
 
Obchodní firma:   První reziden � ní investi � ní fond s prom � nným základním 

kapitálem, a.s. 

Spisová zna� ka:  B 17277 vedená u MS v Praze 

Sídlo spole� nosti:   Rohanské náb�e�í 671/15, Karlín, 186 00 Praha 8 

I� O:     241 30 249 

DI� :     CZ24130249 

Zapsaný základní kapitál:  124 000,- K� , Splaceno: 100 % 
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Mate�ská spole� nost::  Natland Group, SE, 

Spisová zna� ka:  H 1396 vedená u MS v Praze 

Sídlo:     Rohanské náb�e�í 671/15, Karlín, 186 00 Praha 8   

I� O:     02936992 

Zp� sob ovládaní  89,84 % podíl na zapsaném základním kapitálu ovládané osoby 

Ovládající osobou Mate�ské spole� nosti je pan Tomáš Raška, MBA, LL.M., nar. dne 23. kv� tna 1978, 

bytem Pod rovinou 659/3, Kr� , 140 00 Praha 4, který má nep�ímý podíl na hlasovacích právech v 

Emitentovi a zapsaném základním kapitálu Emitenta ve výši 91,08 %. Akcioná�i Mate�ské spole� nosti 

jsou dále pan Ing. Karel Týc, nar. dne 26. � íjna 1968, bytem B�ezovská 486, 252 45 Zvole, který má 

nep�ímý podíl na hlasovacích právech v Emitentovi a zapsaném základním kapitálu Emitenta ve výši 

7,92% a pan Ing. David Manych, nar. dne 8. � ervna 1978, bytem Smr� inská 3238/6, Smíchov, 150 00 

Praha 5, který má nep�ímý podíl na hlasovacích právech v Emitentovi a zapsaném základním kapitálu 

Emitenta ve výši 1,0%. Mezi akcioná�i Mate�ské spole� nosti nebyla uzav�ena akcioná�ská dohoda a 

akcioná� i nejednají ve shod�  z jakéhokoli jiného d� vodu. Ovládající osobou Mate�ské spole� ností je 

tak pouze pan Tomáš Raška, MBA, LL.M.). 

 
Orgány spole� nosti k datu 30.09.2018: 

 

Statutární �editel: 

AVANT investi � ní spole � nost, a.s. , I� : 275 90 241 

Rohanské náb�e�í 671/15, 186 00 Praha 8 

den vzniku � lenství: 31.3.2016 

p�i výkonu funkce zastupuje: Mgr. Robert Robek, Útulná 506/17, Malešice, 108 00 Praha 10 

p�i výkonu funkce zastupuje: Mgr. Ing. Ond�ej Pieran, Rolnická 56, Pudlov, 735 51 Bohumín 

 

Zp� sob jednání: 

 

Statutární �editel je statutárním orgánem spole� nosti, jen� � ídí � innost spole� nosti a jedná za 

spole� nost. Pov�� ený zmocn� nec zastupuje spole� nost a podepisuje za ni samostatn� . 

 

Správní rada: 

� len správní rady p�edseda dozor� í rady:  Tomáš Raška, MBA (od 31.3.2016) 

� len správní rady místop�edseda dozor� í rady: Ing. Karel Týc (od 31.3.2016) 

� len správní rady � len dozor� í rady:   Ing. David Manych (od 31.3.2016) 

 

1.2 P� EDM� T � INNOSTI ZAPSANÝ V OBCHODNÍM REJST� ÍKU 
 
První reziden� ní uzav�ený investi� ní fond, a.s. vykonává � innost fondu kvalifikovaných investor�  podle 
ustanovení § 95 odst. 1 písm. a) zákona � . 240/2013 Sb., o investi� ních spole� nostech a investi� ních 
fondech. 
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1.3 ZM� NY A DODATKY PROVEDENÉ V Ú� ETNÍM OBDOBÍ V OBCHODNÍM REJST� ÍKU 

 

V rozhodném období došlo k následujícím zm� nám: 

 

Dne 2. b�ezna 2018 došlo k t� mto zm� nám v obchodním rejst� íku: 

p� i výkonu funkce zastupuje: 

vymazáno: Robert Robek, dat. nar. 7. zá�í 1970, K Olympiku 563/2, Karlín, 186 00 Praha 8 

zapsáno: Robert Robek, dat. nar. 7. zá�í 1970, Útulná 506/17, Malešice, 108 00 Praha 10 

 

1.4 ORGANIZA� NÍ STRUKTURA Ú� ETNÍ JEDNOTKY A JEJÍ ZÁSADNÍ ZM� NY V 

      UPLYNULÉM Ú� ETNÍM OBDOBÍ 

 

Spole� nost, jako nesamosprávný investi� ní fond je pln�  obhospoda�ována investi� ní spole� ností, 

která realizuje veškeré � innosti fondu svými pracovníky. Organiza� ní strukturu principu 

obhospoda�ování lze tedy nazna� it následujícím zp� sobem: 
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�
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�

 

 

 

 

* na základ�  smlouvy o výkonu funkce ze dne 21.7.2014 

 

 

Administrace:  
 

ú� etnictví, právní slu�by, compliance a vnit � ní audit, stí�nosti a 
reklamací, oce � ování, výpo � et aktuální hodnoty CP, dan �  a poplatky, 
vedení seznamu vlastník 	  CP, rozd � lování a vyplácení výnos 	 , 
emise CP, nabízení investic, výro � ní zprávy, KID, propaga � ního 
sd � lení, informace akcioná �	 m, komunikace s � NB, vedení evidence 
o vydávání a odkupování CP, atd. 

Obhospoda �ování:  

 

� správa majetku fondu 
 
(investice/divestice) 
 

� � ízení rizik  

Správní rada  
 

Valná hromada  
 

První reziden � ní investi � ní fond s 
prom � nným základním kapitálem, a.s. 

Statutární � editel : 

AVANT investi � ní spole � nost, a. s. * 
Výbor pro audit  
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1.5 ÚDAJE O INVESTI� NÍ SPOLE� NOSTI, KTERÁ OBHOSPODA� UJE V ROZHODNÉM 

      OBDOBÍ INVESTI� NÍ FOND 
�����  

V rozhodném období obhospoda�ovala První reziden� ní investi� ní fond s prom� nným základním 

kapitálem, a.s. tato investi� ní spole� nost: 

AVANT investi � ní spole � nost, a.s. 

Rohanské náb�e�í 671/15, 186 00 Praha 8 

I� O: 275 90 241 

 

1.6 ÚDAJE O SPOLE� NOSTI, KTERÁ JE DEPOZITÁ� EM FONDU 

 

V rozhodném období depozitá�em fondu První reziden� ní investi� ní fond s prom� nným základním 

kapitálem, a.s. byla tato spole� nost: 

     � eská spo � itelna, a.s. 

     Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4 

     I� O: 452 44 782 
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KOMENTÁ�  K Ú� ETNÍM VÝKAZ� M ZA ROK KON � ÍCÍ 

 30. ZÁ� Í 2018 

 

2 VÝCHODISKA PRO P� ÍPRAVU Ú� ETNÍ ZÁV� RKY 

Tato ú� etní záv� rka je nekonsolidovanou individuální ú� etní záv� rkou za období za� ínající 1. ledna 

2018 a kon� ící 30. zá�í 2018. 

Fond je investi� ním fondem, který investuje do aktiv za ú� elem pravidelného a dlouhodobého výnosu, 

nebo za ú� elem prodeje aktiv p� inášejícího zisk. Podle po�adavk �  zákona promítnutých do Stanov a 

Statutu schválených � eskou národní bankou, p�ece	 uje Fond sv� j majetek k rozvahovému dni na 

reálnou hodnotu. 

Ú� etní záv� rka vychází z ú� etních záznam�  upravených tak, aby ve všech významných aspektech 

odpovídaly IFRS. Uvedené ú� etní metody byly konzistentn�  aplikovány pro všechna ú� etní období 

uvedená v této ú� etní záv� rce.  

Ú� etní záv� rka je v souladu se všemi po�adavky IFRS schváleným i EU a poskytuje v� rný a poctivý 

obraz finan� ní pozice Fondu k 30. zá�í 2018, výsledku jeho hospoda�ení a pen� �ních tok �  za rok 

kon� ící 30. zá�í 2018. Výjimku v pou�itých pravidlech tvo �í povinnost p�ece	 ovat zásoby pro investi� ní 

fond reálnou hodnotou. Byl pou�it výklad IAS 1.19, který umo� 	 uje fondu pou�ít ocen � ní reálnou 

hodnotou. Více informací o pou�ití ocen � ní zásob je vysv� tleno v bodu 3. a 4.1 této p�ílohy ú� etní 

záv� rky. Další pou�ití IFRS/IAS standard �  je popsáno v bodu 2.2.2 NOVÁ A NOVELIZOVANÁ 

Ú� ETNÍ PRAVIDLA IFRS, KTERÁ BYLA VYDÁNA. 

Ú� etní záv� rka byla sestavena na základ�  p�edpokladu � asov�  neomezeného trvání podniku.  

Ke dni schválení neexistují �ádné náznaky, �e Fond nebude moci v dohledné budoucnosti pokra� ovat 

ve své � innosti.  

Dne 18. prosince 2018 rozhodl statutární �editel fondu o schválení zám� ru fúze spole� nosti 

WESTEROS Company, s.r.o., se sídlem Rohanské náb�e�í 671/15, Karlín, 186 00 Praha 8, I � O: 042 

42 935, zapsané v obchodním rejst� íku vedeném M� stským soudem v Praze, oddíl C, vlo�ka 244692, 

jako zanikající spole� nosti slou� ením s fondem, jako spole� ností nástupnickou s rozhodným dnem 1. 

� íjna 2018. 

 

Individuální finan� ní výkazy, vyjma výkazu o pen� �ních tocích, jsou p �ipraveny na akruální bázi 

ú� etnictví. 

Ú� etní záv� rka podléhá auditu. 

2.1 PROHLÁŠENÍ O SHOD�  S Ú� ETNÍMI PRAVIDLY  

Ú� etní záv� rka Fondu byla sestavena v souladu s IAS 1 Sestavování a zve�ej	 ování ú� etní záv� rky a 

v jeho návaznosti v souladu s Mezinárodními standardy ú� etního výkaznictví (IFRS), Mezinárodními 
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ú� etními standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC), (spole� n�  pouze IFRS) vydanými 

Radou pro Mezinárodní ú� etní standardy (IASB) a p� ijatými Evropskou unií (EU).  

2.2 DOPAD NOVEL A INTERPRETACÍ IFRS NA INDIVIDUÁLNÍ  FINAN� NÍ VÝKAZY FONDU 

2.2.1  ZÁVAZNÉ NOVELY A INTERPRETACE IFRS 

 

Novely standard�  a interpretace IFRS platné od 1. ledna 2018 do data uve�ejn� ní t� chto 

individuálních ú� etních výkaz�  nem� ly dopad na výše uvedené individuální ú� etní výkazy.  

 

2.2.2 NOVÁ A NOVELIZOVANÁ Ú � ETNÍ PRAVIDLA IFRS, KTERÁ BYLA VYDÁNA 

 

Úpravy IFRS p � ijaté pro pou�ití v EU, které jsou závazn �  ú� inné pro období kon � ící 30. zá� í 

2018. 

Následující úpravy IFRS, které jsou p�ijaté pro pou�ití v EU, se staly závazn �  ú� innými v b� �ném 

období. Obecn�  všechny tyto úpravy IFRS vy�adují pln �  retrospektivní pou�ití (tj. srovnávací hodnoty 

musí být reklasifikovány), jen n� které z nich vy�adují pou�ití prospektivní. 

 

·  Úpravy standardu IFRS 2 Klasifikace a ocen� ní transakcí s úhradami vázanými na akcie 

(vydané v � ervnu 2016), 

Tato novelizace objas	 uje ú� tování o transakcích s úhradou vázanou na akcie v následujících 

oblastech: 

• dopady rozhodných podmínek a podmínek, které nejsou rozhodnými, na oce	 ování úhrad 

vázaných na akcie vypo�ádaných v hotovosti; 

• transakce s úhradou vázanou na akcie spojené s � istým vypo�ádáním v p�ípad�  závazk�  z titulu 

srá�kové dan �  a úprava podmínek úhrady vázané na akcie, která m� ní klasifikaci transakce z 

transakce vypo�ádané v hotovosti na transakci vypo�ádanou kapitálovými nástroji. 

Dopady na ú� etní jednotku: 

Tato novelizace nemá p�i prvotní aplikaci významný dopad na prezentaci ú� etní záv� rky.  

·  Úpravy standardu IFRS 9 P�ed� asné splacení s negativní kompenzací (vydané v � íjnu 2017) 

Tato novelizace �eší obavy ohledn�  ú� tování o finan� ních aktivech, která obsahují ur� ité smluvní 

mo�nosti p �ed� asného splacení. Obavy se konkrétn�  týkaly toho, jak by spole� nost klasifikovala 

a ocenila dluhový nástroj, pokud by m� l dlu�ník dovoleno nástroj p �ed� asn�  splatit za � ástku, 

která by byla ni�ší ne� � ástka nesplacené jistiny a dlu�ného úroku. Takováto  � ástka p�ed� asného 

splacení je � asto ozna� ována za � ástku zahrnující „negativní kompenzaci“. P� i pou�ití IFRS 9 by 

spole� nost finan� ní aktivum s tzv. negativní kompenzací ocenila reálnou hodnotou vykázanou do 

zisku nebo ztráty. 

Dopady na ú� etní jednotku: 

Ú� etní jednotka o� ekává, �e tato novelizace nebude mít významný dopad  na ú� etní záv� rku, 

nebo
  ú� etní jednotka nemá p�ed� asn�  splatná finan� ní aktiva s negativní kompenzací. 
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·  IFRS 9 Finan� ní nástroje (vydaný v � ervenci 2014),  

Tento standard nahrazuje IAS 39 Finan� ní nástroje: ú� tování a oce	 ování s tím, �e nadále platí 

výjimka dle IAS 39 pro zajišt� ní reálné hodnoty úrokové anga�ovanosti ú � etní jednotky v portfoliu 

finan� ních aktiv nebo finan� ních závazk�  a �e si ú � etní jednotky mohou zvolit, zda budou o všech 

zajišt� ních ú� tovat podle po�adavk �  IFRS 9, nebo nadále podle stávajících po�adavk �  

obsa�ených v IAS 39, dokud nenabyde ú � innosti standard vyplývající z projektu IASB 

zam�� eného na makro zajiš
ovací ú� etnictví. 

A� koliv se p�ípustné oce	 ovací základny u finan� ních aktiv – z� statková hodnota, reálná hodnota 

vykázaná do ostatního úplného výsledku a reálná hodnota vykázaná do zisku nebo ztráty – 

podobají IAS 39, zna� n�  se liší kritéria klasifikace do p� íslušné kategorie ocen� ní. 

Finan� ní aktivum se ocení z� statkovou hodnotou, pokud jsou spln� ny následující dv�  podmínky: 

• aktivum je dr�eno v rámci obchodního modelu, jeho � cílem je dr�et aktiva za ú � elem inkasování 

smluvních pen� �ních tok � , a 

• jeho smluvní podmínky dávají v konkrétních datech vzniknout pen� �ním tok � m, které jsou 

výhradn�  platbami jistiny a úroku z nesplacené jistiny. 

V p�ípad�  neobchodovaného kapitálového nástroje má spole� nost dále mo�nost nezvratn �  vykázat 

následné zm� ny reálné hodnoty (v� etn�  kurzových zisk�  a ztrát) do ostatního úplného výsledku. Ty za 

�ádných okolností nelze reklasifikovat do výsledku hospoda�ení. V p�ípad�  dluhových nástroj�  

oce	 ovaných reálnou hodnotou vykázanou do ostatního úplného výsledku se úrokové výnosy, 

o� ekávané úv� rové ztráty a kurzové zisky a ztráty ú� tují do výsledku hospoda�ení stejným zp� sobem 

jako v p�ípad�  aktiv oce	 ovaných z� statkovou hodnotou. Ostatní zisky a ztráty se ú� tují do ostatního 

úplného výsledku, p� i� em� se p � i odú� tování reklasifikují do výsledku hospoda�ení. 

Model sní�ení hodnoty v IFRS 9 nahrazuje model „vzn iklé ztráty“ v IAS 39 výhledovým modelem 

„o� ekávané úv� rové ztráty“, co� znamená, �e ji� nebude nutné, aby  ztrátová událost nastala 

p�edtím, ne� se zaú � tuje opravná polo�ka na sní�ení hodnoty. 

Nový model sní�ení hodnoty se pou�ije na finan � ní aktiva oce	 ovaná z� statkovou hodnotou nebo 

reálnou hodnotou vykázanou do ostatního úplného výsledku (krom�  investic do kapitálových 

nástroj� ) a na smluvní aktiva. 

Dle IFRS 9 se opravné polo�ky ocení na jednom z nás ledujících dvou základ� : 

• 12m� sí� ní o� ekávané úv� rové ztráty: Jedná se o o� ekávané úv� rové ztráty, je� vznikají 

v d� sledku mo�ných nedodr�ení závazk �  b� hem 12 m� síc�  od data vykázání. 

• O� ekávané úv� rové ztráty za dobu trvání: Jedná se o o� ekávané úv� rové ztráty, je� vznikají v 

d� sledku všech mo�ných nedodr�ení závazk �  b� hem o� ekávané doby trvání finan� ního nástroje. 

 

IFRS 9 obsahuje nový obecný model zajiš
ovacího ú� etnictví, který zajiš
 uje v� tší provázanost 

zajiš
ovacího ú� etnictví s � ízením rizik. Druhy zajiš
ovacích vztah�  – reálná hodnota, pen� �ní tok 
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a � istá investice do zahrani� ní jednotky – z� stávají nezm� n� ny, avšak bude vy�adován 

dodate� ný úsudek. 

Standard obsahuje nové po�adavky na dosa�ení, udr�e ní a ukon� ení aplikace zajiš
ovacího 

ú� etnictví a umo� 	 uje, aby jako zajišt� né polo�ky byly ur � eny i další rizikové pozice. 

Je vy�adováno zve �ejn� ní rozsáhlých dodate� ných informací o � innostech ú� etní jednotky v 

oblasti � ízení rizik a zajišt� ní. 

Dopady na ú� etní jednotku: 

Fond zhodnotil pou�ití tohoto standardu p �edevším u pohledávek, na které by se m� l pou�ít 

model sní�ení hodnoty. Z � statek pohledávek byl v nemateriální hodnot� . P� i pou�ití standardu 

IFRS 9 byly shledány dopady nemateriální. 

 

·  IFRS 15 Výnosy ze smluv se zákazníky (vydaný v kv� tnu 2014). 

Tento nový standard poskytuje rámec, který nahrazuje stávající úpravu vykazování výnos�  v 

IFRS. Ú� etní jednotky zavedou p� tikrokový model s cílem ur� it v jaký okam�ik a v jaké výši 

výnosy vykázat. Nový model stanoví, �e výnos by m � l být vykázán, jakmile ú� etní jednotka 

p�evede (tak jak ú� etní jednotka p�evádí) kontrolu nad zbo�ím nebo slu�bami na zákazní ka, a to 

ve výši, na jakou bude mít ú� etní jednotka dle svého vlastního o� ekávání nárok. V závislosti na 

spln� ní ur� itých kritérií se výnos vyká�e: 

• pr� b� �n � , a to zp� sobem, který odrá�í pln � ní ú� etní jednotky, nebo 

• jednorázov� , jakmile kontrola nad zbo�ím nebo slu�bami p �ejde na zákazníka. 

IFRS 15 rovn� � stanovuje zásady, které ú � etní jednotka uplatní s cílem poskytnout u�ivatel � m 

ú� etní záv� rky u�ite � né kvalitativní a kvantitativní informace o povaze, výši, na� asování a 

nejistot�  výnos�  a pen� �ních tok �  plynoucích ze smlouvy se zákazníkem. 

Dopad na ú� etní jednotku:  

Výnosy z prodeje zásob a slu�eb jsou vykázány v oka m�iku, kdy Fond p �evede významná rizika 

a prosp� ch z vlastnictví na kupujícího. Toto pravidlo fond pou�íval pro uplatn � ní výnos�  ji� 

v minulosti, a proto p� ijetí tohoto standardu, které vy�aduje uznat výnosy  v okam�iku p �evzetí 

kontroly a prosp� chu z prodávaných výrobk�  nemá na vykázané výsledky vliv. 

 

·  IFRS 16 Leasingy (vydaný v lednu 2016) 

IFRS 16 nahrazuje standard IAS 17 Leasingy a související interpretace. Standard ruší sou� asný 

dvojí ú� etní model pro nájemce a místo toho vy�aduje, aby s pole� nosti v� tšinu nájemních smluv 

vykazovaly v rozvaze podle jednoho modelu, co� elim inuje rozdíl mezi operativním a finan� ním 

leasingem. Podle IFRS 16 se smlouva pova�uje za lea singovou, pokud dává právo rozhodovat o 

pou�ití daného aktiva v � asovém období vým� nou za protihodnotu. V p�ípad�  takových smluv 

nový model po�aduje, aby nájemce vykázal u�ívané ak tivum a závazek z leasingu.  

U�ívané aktivum je odepisováno a související závaze k z leasingu je úro� en. To se u v� tšiny 

leasing�  projeví postupn�  se sni�ujícím objemem ú � tovaných náklad�  z leasingu po dobu trvání 

leasingové smlouvy, a to i v p�ípad� , kdy nájemce platí konstantní leasingové splátky. 
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Nový standard zavádí pro nájemce n� kolik výjimek z rozsahu p� sobnosti, které se týkají: 

• leasing�  s dobou pronájmu 12 m� síc�  nebo mén�  bez mo�nosti odkupu na konci pronájmu a 

• leasing� , kde podkladové aktivum má nízkou hodnotu. 

Ú� etní zachycení leasingu na stran�  pronajímatele však z� stává do zna� né míry nezm� n� no a 

rozdíl mezi operativním a finan� ním leasingem bude zachován. 

Dopad na ú� etní jednotku:  

Pou�ití tohoto standardu má pro fond vliv pouze jak o na pronajímatele, a proto�e se vykazování 

pronajímatele se zavedením tohoto standardu nem� ní od p�edchozího IAS 17, nebude mít jeho 

pou�ití na fond vliv. Aplikace IFRS 16 Leasingy se bude na fond vztahovat a� od období 

po� ínající po 1.1.2020. Aplikace IFRS 16 od 1.10.2018 by byla d�ív� jším p�ijetím, které fond v 

tomto p�ípad�  nepou�ije. 

 

·  Úpravy standardu IFRS 4 Uplat� ování IFRS 9 Finan� ní nástroje spolu s IFRS 4 Pojistné 

smlouvy (vydané v zá�í 2016). 

Novelizace zavádí dv�  volitelná �ešení. Jedním z �ešení je do� asné osvobození od IFRS 9, tzn. v 

podstat�  odlo�ení aplikace IFRS 9 v p �ípad�  n� kterých pojistitel� . Druhým �ešením je tzv. 

p�eklenovací p�ístup k prezentaci, jeho� ú � elem je zmírnit volatilitu, ke které m� �e dojít p � i aplikaci 

IFRS 9 p�ed chystaným standardem upravujícím pojistné smlouvy. 

Dopad na ú� etní jednotku: 

Ú� etní jednotka není poskytovatelem pojišt� ní. Vzhledem k této skute� nosti novelizace nemá 

dopad na ú� etní záv� rku spole� nosti. 

 

·  Úpravy standardu IAS 40 P�evody investic do nemovitostí (vydané v prosinci 2016), 

Tato novelizace poskytuje vysv� tlení ohledn�  p�evod�  do nebo z investic do nemovitostí: 

• p�evod do nebo z investic do nemovitostí by m� l být proveden pouze tehdy, pokud došlo ke 

zm� n�  u�ívání nemovitosti, a 

• tato zm� na u�ívání by vy�adovala posouzení toho, zda nemovi tost spl	 uje kritéria investice do 

nemovitosti. 

Dopad na ú� etní jednotku: 

Ú� etní jednotka získává sv� j nemovitý majetek výstavbou, dle bodu 9 a) eviduje tento majetek 

jako zásoby (IAS 2) a proto novelizace nemá dopad na ú� etní záv� rku spole� nosti 

 

·  Ro� ní zdokonalení IFRS – cyklus 2014 – 2016 (vydáno v prosinci 2016) – obsahuje úpravy t� í 

IFRS: 

a) IFRS 1 – První p� ijetí Mezinárodních standard�  ú� etního výkaznictví 

b) IFRS 12- Zve�ejn� ní ú� astí v jiných ú� etních jednotkách 

c) IAS 28 – Investice do p�idru�ených a spole � ných podnik�  

 

Revize nebudou mít na ú� etní záv� rku spole� nosti významný dopad. 
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·  IFRIC 22 Transakce v cizích m� nách a p�edem hrazená protihodnota (vydáno v prosinci 2016) 

IFRIC 22 uvádí po�adavky ohledn �  toho, jaký m� nový kurz pou�ít p � i vykazování transakcí v cizí 

m� n�  (nap�. výnosových transakcí) v p�ípadech, kdy je platba poskytnuta � i p� ijata p�edem, a 

objas	 uje, �e datem transakce je datum, kdy spole � nost prvotn�  zaú� tuje zálohovou platbu nebo 

výnos p�íštích období z titulu p� ijetí zálohy. U transakcí zahrnujících více poskytnutých � i p� ijatých 

plateb vede ka�dá poskytnutá � i p� ijatá platba ke vzniku samostatného data transakce. 

 

Aplikace nemá na ú� etní záv� rku spole� nosti významný dopad. 

 

Standardy a interpretace vydané Radou pro mezinárod ní ú � etní standardy (IASB), ale dosud 

nep� ijaté EU 

K 30. zá�í 2018 nebyly schváleny k pou�ívání v EU následujíc ích standardy, úpravy stávajících 

standard�  a nové interpretace a nemohou být tedy pou�ity spo le� nostmi sestavujícími svou ú� etní 

záv� rku dle IFRS ve zn� ní p� ijatém EU: 

 

·  IFRS 17 Pojistné smlouvy (vydaný v kv� tnu 2017), 

IFRS 17 nahrazuje IFRS 4, jen� byl zaveden jako pro zatímní standard v roce 2004. Standard 

IFRS 4 spole� nostem povoloval nadále ú� tovat o pojistných smlouvách dle národních ú� etních 

standard� , v d� sledku � eho� bylo uplat 	 ováno mnoho r� zných p�ístup� . 

Problémy týkající se srovnání, zp� sobené standardem IFRS 4, �eší IFRS 17 tak, �e vy�aduje, aby o 

všech pojistných smlouvách bylo ú� továno jednotn� , z � eho� budou mít prosp � ch investo�i i 

pojiš
ovny. Pojistné závazky budou ú� továny v b� �ných, nikoliv historických cenách. 

Dopady na ú� etní jednotku: 

Ú� etní jednotka o� ekává, �e tento nový standard nebude mít p � i prvotní aplikaci významný dopad na 

prezentaci ú� etní záv� rky, nebo
  ú� etní jednotka nep� sobí v pojistném sektoru. 

 

·  Úpravy standard�  IFRS 10 a IAS 28 Prodej nebo vklad aktiv mezi investorem a p�idru�eným 

nebo spole� ným podnikem (vydané v zá�í 2014; odlo�eno na neur � ito) 

Tato novelizace objas	 uje, �e v p �ípad�  transakce týkající se p� idru�eného � i spole� ného podniku 

závisí rozsah vykázání zisku nebo ztráty na tom, zda prodaná � i vlo�ená aktiva p �edstavují 

podnik, p� i� em�: 

• zisk nebo ztráta se vyká�ou v plném rozsahu, poku d se transakce mezi investorem a jeho 

p�idru�eným � i spole� ným podnikem týká p�evodu aktiva nebo aktiv, která p�edstavují podnik (bez 

ohledu na to, zda je obsa�en v dce �iné spole� nosti), kde�to 

• zisk nebo ztráta se vyká�ou v � áste� ném rozsahu, pokud se transakce mezi investorem a jeho 

p�idru�eným � i spole� ným podnikem týká aktiv, která nep�edstavují podnik (i v p�ípad� , �e daná 

aktiva jsou obsa�ena v dce �iné spole� nosti). 

Dopad na ú� etní jednotku: 
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Ú� etní jednotka o� ekává, �e tato novelizace nebude mít p � i prvotní aplikaci významný dopad na 

ú� etní záv� rku, nebo
  ú� etní jednotka nemá významné operace se svými dce� inými podniky. 

·  Úpravy standardu IAS 28 Dlouhodobé podíly v p� idru�ených a spole � ných podnicích (vydané 

v �íjnu 2017) 

Novelizace objas	 uje, �e organizace rizikového kapitálu nebo investi � ní fond, podílový fond a 

podobné ú� etní jednotky se mohou p�i prvotním zaú� tování rozhodnout, �e budou investice do 

p�idru�eného nebo spole � ného podniku oce	 ovat reálnou hodnotou vykázanou do zisku nebo 

ztráty, a to zvláš
  pro ka�dý p � idru�ený nebo spole � ný podnik. 

Dopady na ú� etní jednotku: 

Ú� etní jednotka o� ekává, �e tato novelizace nebude mít p � i prvotní aplikaci významný dopad na 

ú� etní záv� rku. 

 

·  Ro� ní zdokonalení IFRS – cyklus 2015 – 2017 (vydáno v prosinci 2017) – obsahuje úpravy t� í 

IFRS: 

a) IFRS 3 – Podnikové kombinace a IFRS 11 – Spole� ná ujednání 

b) IAS 12 – Dan�  z p�íjm�  

c) IAS 3 – Výp� j� ní náklady 

 

Revize nebudou mít na ú� etní záv� rku spole� nosti významný dopad. 

 

·  IFRIC 23 Ú� tování o nejistot�  u daní z p�íjm�  (vydané v � ervnu 2017), 

Ú� elem interpretace IFRIC 23 je objasnit ú� tování o postupech týkajících se dan�  z p�íjm� , které 

dosud nebyly akceptovány finan� ním ú�adem, a zárove	  zvýšit transparentnost. Dle IFRIC 23 je 

klí� ová otázka, zda je pravd� podobné, �e finan � ní ú�ad akceptuje zvolený da	 ový postup ú� etní 

jednotky. Pokud je pravd� podobné, �e finan � ní ú�ad nejistý da	 ový postup akceptuje, pak budou 

� ástky dan�  zaú� tované v ú� etní záv� rce v souladu s da	 ovým p�iznáním, p� i� em� stanovení 

výše splatné a odlo�ené dan �  nebude zohled	 ovat �ádnou nejistotu. V opa � ném p�ípad�  budou 

zdanitelný zisk (nebo da	 ová ztráta), da	 ové základny a nevyu�ité da 	 ové ztráty stanoveny 

zp� sobem, který poskytuje lepší odhad situace po vy�ešení nejistoty, a to za pou�ití bu � to jediné 

nejpravd� podobn� jší � ástky, nebo o� ekávané hodnoty (sou� tu pravd� podobnostn�  vá�ených 

� ástek). Ú� etní jednotka musí p�edpokládat, �e finan � ní ú�ad bude daný postup zkoumat a bude 

pln�  obeznámen s veškerými relevantními informacemi. 

Dopad na ú� etní jednotku: 

Ú� etní jednotka o� ekává, �e tato interpretace nebude mít p � i prvotní aplikaci významný dopad na 

ú� etní záv� rku, nebo
  ú� etní jednotka nep� sobí ve slo�itém prost �edí mezinárodního 

zdan� ní/nemá významné nejisté da	 ové pozice. 
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3 D� LE�ITÁ Ú � ETNÍ PRAVIDLA 

D� le�itá ú � etní pravidla a metody pou�ité p � i p�íprav�  této ú� etní záv� rky jsou popsány ní�e. 

 

3.1 ZM� NY V Ú� ETNÍCH POSTUPECH, ODHADECH A CHYBY Z P � EDCHOZÍCH 

OBDOBÍ 

 

Fond zm� ní ú� etní postup pouze v p�ípad� , �e zm � na:  

- je vy�adována IFRS, nebo  

-  vyústí v to, �e ú � etní záv� rka poskytuje spolehlivé a více relevantní informace o 

dopadech transakcí, ostatních událostí nebo skute� ností ovliv	 ujících finan� ní pozici, 

finan� ní výkonnost nebo pen� �ní toky.  

V p�ípad�  zm� ny v ú� etních postupech se p�edpokládá, �e nový postup byl v�dy pou�íván. Zm � na 

výsledných úprav se provádí ve vlastním kapitálu. Pro srovnatelnost ú� etní jednotka upraví ú� etní 

záv� rku (srovnávací informace) za nejbli�ší minulé vyka zované období, jako kdyby nový ú� etní postup 

byl v�dy aplikován, toto se nestane, pokud je nepro veditelné stanovit ú� inky pro dané období nebo 

kumulativní dopad zm� ny.  

Polo�ky ú � etních výkaz�  ú� tované na základ�  odhad�  jsou revidovány, jestli�e se zm � ní okolnosti, na 

kterých byly zalo�eny, nebo v d � sledku nových informací � i v� tších zkušeností.  

Oprava významné chyby z p�edchozího období se provádí ve vlastním kapitálu. P�i p�íprav�  ú� etní 

záv� rky se p�edpokládá, �e chyby byly zachyceny v období, ve kte rém vznikly. 

 

3.2 TRANSAKCE V CIZÍ M � N�  

 

Ú� etní záv� rka Fondu je p�edkládána v m� n�  primárního ekonomického prost�edí, ve kterém Fond 

vyvíjí svoji � innost (funk� ní m� na). Pro ú� ely této ú� etní záv� rky se výsledky a finan� ní pozice Fondu 

vyjad�ují v � eských korunách (K� ), které jsou funk� ní m� nou Fondu a m� nou vykazování pro tuto 

ú� etní záv� rku.  

P�i sestavování ú� etní záv� rky Fondu se transakce v jiné m� n� , ne� je funk � ní m� na Fondu (cizí 

m� na), ú� tují za pou�ití sm � nného kurzu vyhlášeného � NB platného k datu transakce. Ke ka�dému 

rozvahovému dni se pen� �ní polo�ky v cizí m � n�  p�epo� ítávají za pou�ití záv � rkového sm� nného 

kurzu vyhlášeného � NB. Nepen� �ní polo�ky, které jsou ocen � ny v reálné hodnot�  vyjád�ené v cizí 

m� n� , se p�epo� ítávají za pou�ití sm � nného kurzu vyhlášeného � NB platného k datu ur� ení reálné 

hodnoty. Nepen� �ní polo�ky, které jsou ocen � ny v historických cenách vyjád�ených v cizí m� n� , se 

nep�epo� ítávají. 
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3.3 ZÁSOBY – NEMOVITOSTI UR� ENÉ K PRODEJI 

 

Zásobami jsou nemovitosti ve výstavb�  a dokon� ené nemovitosti ur� ené k prodeji, které jsou 

oce	 ovány na reálnou hodnotu. Tato je stanovena na základ�  odhadu obvyklé ceny nemovitosti, bez 

zapo� ítání jakýchkoli souvisejících daní. Rozdíly mezi po�izovací cenou nemovitostí a reálnou 

hodnotou jsou uvedeny ve výkazu o úplném výsledku hospoda�ení jako ztráta nebo výnos ze zásob.  

Po�izovací náklady zahrnují výdaje spojené s po�ízením pozemku ur� eného k výstavb�  a vlastních 

náklad�  na výstavbu bytových jednotek, rodinných domu aj. nemovitostí ur� ených k prodeji.  

Náklady po�ízení zásob zahrnují také náklady na nákup, zpracování a ostatní náklady vynalo�ené v 

souvislosti s uvedením zásob na jejich sou� asné místo a do sou� asného stavu. Tyto náklady zahrnují 

re�ijní náklady, p � i� em� re�ijní náklady nezahrnují správní re�ii a fixn í výrobní re�ie je rozvrhována na 

základ�  b� �ného vyu�ití kapacity.  

Nedokon� ená výroba je oce	 ována vlastními náklady, které zahrnují cenu materiálu, práce a 

proporcionální � ást výrobních re�ijních náklad �  podle stavu rozpracovanosti. Úbytek nedokon� ené 

výroby je oce	 ován standardními cenami.  

Výše uvedené zejména v ocen� ní t� chto aktiv na reálnou hodnotu není zcela v souladu se pou�itým 

standardem IAS 2 – Zásoby. Na základ�  této skute� nosti je dále v textu této ú� etní záv� rky (bod 4.1 

Ocen� ní zásob) prezentováno rozhodnutí vedení Spole� nosti, které vychází z provedení d� le�itých 

úsudk� , které m� ly významný vliv na � ástky vykazované v ú� etní záv� rce Fondu. 

 

3.4 OSTATNÍ FINAN� NÍ AKTIVA 

 

Z rozsahu ostatních finan� ních aktiv, jak je upravují pravidla IFRS, Fond prezentuje kategorie 

poskytnuté p� j� ky a úv� ry, pohledávky z obchodních vztah�  a ostatní pohledávky, peníze a pen� �ní 

ekvivalenty���

3.4.1 POHLEDÁVKY Z OBCHODNÍCH VZTAH � , ÚV� RY A JINÉ POHLEDÁVKY 
 

Pohledávky z obchodního styku, úv� ry a jiné pohledávky s pevn�  stanovenými nebo ur� itelnými 

platbami, které nejsou kótované na aktivním trhu, se klasifikují jako úv� ry a pohledávky. Úv� ry a 

pohledávky jsou prvotn�  zachyceny v reálné hodnot�  upravené o transak� ní náklady, které jsou p�ímo 

p�i�aditelné jejich vzniku, a následn�  se oce	 ují v z� statkové hodnot�  s pou�itím metody efektivní 

úrokové míry po zohledn� ní jakékoli ztráty ze sní�ení hodnoty (IFRS 9). Výn osové úroky se vykazují 

pomocí vypo� tené efektivní úrokové míry ve výsledku hospoda�ení s výjimkou krátkodobých 

pohledávek, u nich� je p �ípadný úrokový výnos nevýznamný. Tyto pohledávky jsou poté oce	 ovány v 

nominální hodnot� . Pou�ití standardu IFRS 9 na pohledávky fondu je v yhodnoceno a popsáno v bod�  

2.2.2 NOVÁ A NOVELIZOVANÁ Ú� ETNÍ PRAVIDLA IFRS, KTERÁ BYLA VYDÁNA. 
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3.4.2 PENÍZE A PEN� �NÍ EKVIVALENTY 

  

Peníze zahrnují peníze v pokladn�  a na bankovních ú� tech. Pen� �ní ekvivalenty jsou krátkodobé, 

vysoce likvidní investice (s p� vodní splatností do t� í m� síc�  a mén� ), které lze sm� nit na známou 

� ástku pen� z a na které se vztahuje nízké riziko zm� ny hodnoty. Pen� �ní ekvivalenty jsou dr�ené za 

ú� elem spln� ní krátkodobých pen� �ních závazk � , nikoliv za ú� elem investování � i jiným ú� elem. 

3.5 FINAN� NÍ ZÁVAZKY A KAPITÁLOVÉ NÁSTROJE VYDANÉ FONDEM 

Dluhové a kapitálové nástroje vydané fondem se klasifikují jako finan� ní závazky nebo jako vlastní 

kapitál podle obsahu smluvní dohody a definic finan� ního závazku a kapitálového nástroje. 

3.5.1 VLASTNÍ KAPITÁL/FONDOVÝ KAPITÁL 

  

Finan� ní nástroje emitované Fondem jsou uvád� ny jako vlastní kapitál pouze v rozsahu, v n� m� 

nespl	 ují definici finan� ního závazku.  

Fond vydává n� kolik druh�  akcií – zakladatelské akcie, výnosové investi� ní akcie a prioritní investi� ní 

akcie. 

Akcie fondu mají podobu listinného cenného papíru a zaknihovaného cenného papíru a jsou vydány 

ve form�  na jméno. 

Vlastní kapitál neinvesti� ní je tvo�en fondem zakladatelských akcií a � áste� n�  nerozd� leným ziskem, 

který p� ipadl na zakladatelské akcie za alikvotní � ást r. 2017, p�edcházející rozd� lení majetku fondu 

na investi� ní a neinvesti� ní. 

Vlastní kapitál investi� ní je tvo�en fondem investi� ních akcií výnosových a investi� ních akcií 

prioritních, dále nerozd� lenými hospodá�skými výsledky a oce	 ovacími rozdíly z p�ecen� ní majetku 

vlivem fúze. A dále opravy minulých let - chybná aplikace odlo�ené dan �  z p�ecen� ní. 

Popis jednotlivých druh�  akcií, po� et, obchodovatelnost je uveden v bod�  6.9 VLO�ENÝ KAPITÁL A 

NEROZD� LENÉ VÝSLEDKY. Zp� sob výpo� tu hodnot je uveden v bodu 7. ZISK NA AKCII. 

3.5.2 FINAN� NÍ ZÁVAZKY 

 

Finan� ní závazky se klasifikují jako finan� ní závazky v reálné hodnot�  vykázané do zisku nebo ztráty, 

nebo jako ostatní finan� ní závazky.  

Z rozsahu finan� ních závazk� , jak je upravují pravidla IFRS, Fond prezentuje kategorie obchodní 

závazky a jiné závazky, p� ijaté úv� ry a p� j� ky.  

Závazky v� etn�  závazk�  z obchodních vztah�  jsou prvotn�  vykázány v reálné hodnot�  zvýšené o 

transak� ní náklady a následn�  v z� statkové hodnot�  za pou�ití metody efektivní úrokové sazby. 

Úrokový náklad je zachycen ve výsledku hospoda�ení v souladu s metodou efektivní úrokové míry s 

výjimkou krátkodobých závazk� , u nich� je p �ípadný úrokový náklad nevýznamný. Tyto závazky jsou 

poté oce	 ovány v nominální hodnot� . 
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Sou� ástí obchodních závazk�  jsou závazky za zbo�í nebo p �ijaté/poskytnuté slu�by, které dosud 

nebyly uhrazeny nebo jinak formáln�  odsouhlaseny s prodávajícím, a které zejména souvisejí s 

výstavbou nemovitostí ur� ených k prodeji.  

A� koliv je n� kdy nezbytné odhadnout výši � asového rozlišení závazk� , nejistota je obvykle mnohem 

menší, ne� je tomu v p �ípad�  rezerv. 

3.6 REZERVY 

 

Rezerva je závazek s nejistou � asovou dobou splatnosti nebo nejistou výší. Rezervy se zaú� tují, 

pokud má Fond sou� asný závazek (zákonný nebo smluvní), který je d� sledkem minulé události, a je 

pravd� podobné, �e vypo �ádání závazku povede k odlivu ekonomických prost�edk� , a navíc je mo�no 

spolehliv�  kvantifikovat hodnotu závazku.  

� ástka vykázaná jako rezerva je nejlepším odhadem výdaj�  pot�ebných k vyrovnání sou� asného 

závazku vykázaného na konci ú� etního období po zohledn� ní rizik a nejistot spojených s daným 

závazkem. Pokud se rezerva ur� uje pomocí odhadu pen� �ních tok �  pot�ebných k vypo�ádání 

sou� asného závazku, ú� etní hodnota rezervy se rovná sou� asné hodnot�  t� chto pen� �ních tok � . 

Rezervy jsou p�ezkoumány na konci ka�dého ú � etního období a upraveny tak, aby odrá�ely aktuální  

nejlepší odhad. Na budoucí provozní ztráty se rezervy netvo�í. 

3.7 DAN�  ZE ZISKU 

 

Da	 ový náklad p�edstavuje sou� et splatné dan�  a odlo�ené dan � , které jsou zachyceny ve výsledku 

hospoda�ení jako náklad a výnos s výjimkou dan� , která se vztahuje k polo�kám zachyceným v 

ostatním úplném výsledku, u nich� je da 	 ový dopad také sou� ástí ostatního úplného výsledku a 

polo�kám zachyceným p �ímo jako sní�ení nebo zvýšení vlastního kapitálu, k dy je da	  také zachycena 

jako p�ímé zvýšení nebo sní�ení vlastního kapitálu.  

Da	  z p�íjm�  se vypo� te v souladu s p�íslušnými právními p�edpisy na základ�  zisku vykázaného ve 

výkazu o úplném výsledku dle národních ú� etních standard�  po úpravách pro da	 ové ú� ely.  

Odlo�ená da 	  se vypo� te na základ�  závazkové metody ze všech do� asných rozdíl�  mezi 

vykazovanou ú� etní hodnotou aktiv a pasiv a jejich ocen� ním pro da	 ové ú� ely. Odlo�ené da 	 ové 

závazky jsou vykazovány v p�ípad�  ode� itatelných do� asných rozdíl� . O odlo�ené da 	 ové pohledávce 

se ú� tuje pouze v p�ípad� , kdy je pravd� podobné, �e budou v budoucnosti realizovány zdanite lné 

zisky, proti nim� m � �e být odlo�ená da 	 ová pohledávka uplatn� na. Odlo�ená da 	 ová pohledávka je 

sní�ena o hodnotu, pro kterou je pravd � podobné, �e p �íslušné da	 ové vyu�ití nebude v budoucnu 

realizovatelné. Pro výpo� et odlo�ené dan �  z p�íjm�  jsou pou�ívány aktuáln �  platné da	 ové sazby. 
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3.8 VÝNOSY 

 

Tr�by z prodeje (z provozní � innosti) zahrnují tr�by, které se vztahují k hlavní  � innosti, tj. k � innosti, 

pro kterou byl Fond zalo�en.  

Výnosy z prodeje jsou vykázány, pokud lze � ástku výnosu spolehliv�  ocenit, je pravd� podobné, �e 

ekonomické u�itky, které jsou s transakcí spojeny, poplynou do Fondu a vzniklé náklady nebo 

náklady, které s ohledem na transakci teprve vzniknou, lze spolehliv�  ocenit. Výnosy z prodeje zásob 

a slu�eb jsou vykázány v okam�iku, kdy Fond p �evedla významná rizika a prosp� ch z vlastnictví na 

kupujícího a Fond si neponechává další mana�erskou anga�ovanost v mí �e obvykle spojované s 

vlastnictvím, ani skute� nou kontrolu nad prodaným zbo�ím. 

Výnosy zahrnují p� ijaté protipln� ní nebo pohledávky za dodání zbo�í nebo slu�eb sní� ené o p�ípadné 

obchodní slevy, výši dan�  z p� idané hodnoty (DPH), atp.  

3.8.1 UZNÁNÍ VÝNOS�  
  

Výnosy jsou oce	 ovány v reálné hodnot�  obdr�ené nebo nárokované protihodnoty a p �edstavují 

� ástky nárokované Fondem za slu�by poskytnuté v b � �né podnikatelské � innosti. Výnosy jsou 

sní�eny o odhadované slevy, dan z p � idané hodnoty a jiné s tr�bami související dan � .  

 

a) Výnosy z prodeje bytových jednotek  

Výnosy z prodeje nemovitostí, které jsou výsledkem výstavby, jsou uznány ve výkazu úplného 

výsledku v okam�iku, kdy kontrola aktiva je p �eveden na kupujícího. Do té doby jsou všechny pen� �ní 

prost�edky uhrazené kupujícím (klientem) zachyceny jako závazek.  

 

c) Úrokové výnosy  

Úrokové výnosy jsou uznány v � ase a jejich výše stanovena z nesplacené jistiny pomocí efektivní 

úrokové míry, kterou je úroková míra, která p�esn�  diskontuje odhadované budoucí pen� �ní p �íjmy po 

o� ekávanou dobu trvání finan� ního aktiva k jeho � isté ú� etní hodnot� . 

3.9 VÝP� J� NÍ NÁKLADY 

 

Výp� j� ní náklady nebyly ani v minulém ani ve sledovaném období aktivovány a jsou uznány ve 

výsledku hospoda�ení v období, ve kterém vznikly.  

�
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4 D� LE�ITÉ Ú � ETNÍ ÚSUDKY A KLÍ � OVÉ ZDROJE NEJISTOTY P� I 

ODHADECH 

Sestavení ú� etní záv� rky v souladu s IFRS vy�aduje, aby vedení Spole � nosti uskute� nilo odhady 

a p�edpoklady, které ovliv	 ují hodnoty aktiv a závazk� , výnos�  a náklad� , je� jsou vykazovány 

v ú� etních výkazech a souvisejících komentá�ích.  

Odhady a výchozí p�edpoklady jsou pr� b� �n �  revidovány. Opravy ú� etních odhad�  jsou zohledn� ny 

v období, v n� m� byla provedena oprava odhadu (pokud má oprava vl iv pouze na p�íslušné období), 

nebo v období vytvo�ení opravy a v budoucích obdobích (pokud má oprava vliv na b� �né i budoucí 

období). 

P�i uplat	 ování ú� etních pravidel provedlo vedení Spole� nosti tyto d� le�ité úsudky, které m � ly 

významný vliv na � ástky vykazované v ú� etní záv� rce Fondu. 

4.1 OCEN� NÍ ZÁSOB 

 

Fond investuje do nemovitostních projekt�  s následným rozprodejem na koncové zákazníky. Tato 

investice se v momentu po�ízení oce	 uje na úrovni svých po�izovacích náklad� . Do po� áte� ního 

ocen� ní se zahrnou i vedlejší náklady spojené s jejím po�ízením. Investice do dosud neprodaných 

nemovitostí se v souladu se statutem Fondu p�ecení na reálnou hodnotu, a to v�dy ke konci ka�déh o 

kalendá�ního roku, p� i� em� takto ur � ená hodnota se pova�uje za reálnou hodnotu nemovito stí pro 

období od posledního dne kalendá�ního roku do dne p�edcházejícímu dni dalšího stanovení reálné 

hodnoty nemovitostí (tj. do dne p�edcházejícího datu: mimo�ádného ocen� ní dle statutu; nebo k datu 

ocen� ní ke konci následujícího kalendá�ního roku).  

Na výše uvedený majetek Fondu jako�to rozpracovanéh o projektu ú� etní jednotka aplikovala standard 

IAS 2 Zásoby, nebo
  se ji� od samého po � átku jedná o aktiva dr�ená za ú � elem prodeje. Ke dni této 

ú� etní záv� rky došlo k p�ecen� ní neprodaných nemovitostí na reálnou hodnotu (bylo aplikováno 

ustanovení IAS 1.19 a násl). Fond, jeho� hlavním p �edm� tem � innosti je investování prost�edk�  

akcioná��  do developerských projekt� , aplikoval toto ocen� ní reálnou hodnotu na základ�  § 196 

zákona 240/2013 o investi� ních spole� nostech a skute� ností, podle n� j� se (odchyln �  od IAS 2) 

majetek a dluhy investi� ního fondu z investi� ní � innosti se oce	 ují reálnou hodnotou.  

Ú� etní jednotka tedy postupuje ve smyslu IFRS 13 a domnívá se, �e tento postup nejlépe odrá�í 

skute� nou situaci a podnikatelský zám� r Fondu vyplývající z jeho samotné existence a v� domím, �e 

cílem investor�  je p�edevším vyu�ití a srovnání ú � etní záv� rky Fondu k získání spolehlivých informací 

ke svému rozhodování o svých investi� ních zám� rech a zhodnocení finan� ních prost�edk� . Dle 

názoru ú� etní jednotky tato reálná hodnota takté� podává v � rný a poctivý obraz ú� etní záv� rky a je 

p�esv� d� ena, �e také nejlépe odrá�í spravedlivou tr�ní hodn otu investi� ního majetku Fondu.  

Dále se Fond domnívá, �e popsaným p �ístupem dochází k zachování zájmu akcioná��  Fondu 

(zejména s ohledem na soulad výpo� tu hodnoty jimi vlastn� ných investi� ních akcií s ú� etními výkazy), 
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které by jinak nutn�  poškodil postup ocen� ní v po�izovacích cenách � i � isté realizovatelné hodnoty 

tohoto majetku, ve smyslu standardu IAS 2. 

5.2  P� IJATÉ ZÁLOHY OD ZÁKAZNÍK �  

Fond v pr� b� hu výstavby nemovitostních projekt�  vykazovaných jako zásoby, které jsou pova�ovány 

za krátkodobý majetek, p� ijímá zálohy od kone� ných zákazník� , které jsou v závazcích Fondu 

vykazovány jako závazky krátkodobé. V p�ípad� , �e výstavba bude probíhat v období delším jak 12 

m� síc� , vykazují se jako dlouhodobé. P� ijaté zálohy jsou tak vykazovány jako závazky a� do  

okam�iku napln � ní podmínky pro uznání výnosu.  

 

5 VYKAZOVÁNÍ PODLE SEGMENT �   

Vzhledem k zam�� ení investi� ní strategie, kdy Fond investuje zejména do nemovitostního portfolia na 

území � eské republiky, Fond nerozlišuje provozní segmenty nad rámec prezentace ve výkazu o 

úplném výsledku hospoda�ení. 

 

6 DODATE� NÉ POZNÁMKY K Ú � ETNÍM VÝKAZ� M 

6.1 FINAN� NÍ INVESTICE 

Dne 27.9.2018 fond nabyl 100% podíl ve spole� nosti WESTEROS Company, s.r.o., I� : 04243935, se 

sídlem Rohanské náb�e�í 671/15. 

Spole� nost WESTEROS Company, s.r.o., vlastní práva k nemovitostnímu projektu “Bytový d� m Na 

Viktorce” na adrese Na Viktorce, Praha 3, jeho� výs tavba není v silách této spole� nosti. Cílem Fondu 

je p�evzít majetek této spole� nosti v rámci p� ipravované fúze k rozhodnému dni 1. 10. 2018 a 

realizovat výstavbu projektu v rámci ostatních developerských aktivit Fondu. Výše zmi	 ovaná fúze 

však ke dni vydání ú� etní záv� rky nebyla dokon� ena. 

Kupní cena tohoto podílu je vzhledem ke krátké dob�  dr�by brána jako reálná tr�ní hodnota. Nebylo 

proto ú� továno p�ecen� ní. 

6.2 ZÁSOBY 

 

Fond investuje do nemovitostních projekt�  s následným rozprodejem na koncové zákazníky. Tyto 

projekty jsou od samého po� átku vykazovány jako zásoby, tj. aktiva dr�ená za ú � elem jejich prodeje. 

Tyto nemovitosti jsou oce	 ovány na reálnou hodnotu, jak ji� bylo blí�e popsán o v d� le�itých ú � etních 

úsudcích k p�ecen� ní zásob bodu 5.1. 

 

v tis. K�  30/09/2018 31/12/2017 
Pozemky k výstavb�  38 680 60 683 
Nemovitosti ve výstavb�  378 904 396 277 
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Nemovitosti dokon� ené a ur� ené k prodeji 9 326 11 415 
Zásoby celkem 427 370 468 375 
 

V tomto ú� etním období byla dokon� ena jednak 4. Fáze II. etapy projektu � akovický park 

p�edstavující výstavbu celkem 81 bytových jednotek a 79 parkovacích stání a dále 5. Fáze II. etapy 

tého� projektu, jejím� obsahem byla výstavba a prod ej 27 bytových jednotek a 25 parkovacích stání. V 

tomto roce pokra� uje výstavba 6., 7. a 8. Fáze II. etapy projektu � akovický park, jejich� realizací 

vznikne 170 bytových jednotek a 166 parkovacích stání. 

6.3 POHLEDÁVKY 

 

OBCHODNÍ A JINÉ POHLEDÁVKY 
 

v tis. K�  30/09/2018 31/12/2017 

Odb� ratelé 6 1 879 
Poskytnuté zálohy 355 1 197 
Opravné polo�ky - - 
Dohadné ú� ty aktivní - - 
Ostatní pohledávky - 36 
Pohledávky za státem - - 
Obchodní a jiné pohledávky celkem 361 3 112 
 

Pohledávky za odb� rateli p�edstavují zejména pohledávky za zákazníky z titulu úhrady podíl�  na 

nákladech spojených s p� ipojením k elektrické soustav�  a úhrady náklad�  na dodávku vody. 

Fond dále poskytuje zálohy na slu�by spojené s uved ením byt�  do u�ívání a jejich u�ívání, tj. platby 

za energie, Spole� enství vlastník�  dom�  atp. 

 

 

6.4 NÁKLADY A P � ÍJMY P� ÍŠTÍCH OBDOBÍ 

 

 
v tis. K�  30/09/2018 31/12/2017 
Náklady p�íštích období 24 6 
P�íjmy p�íštích období 50 44 
Náklady a p � íjmy p � íštích období celkem 74  50 
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Náklady p�íštích období p�edstavují náklady na pojišt� ní odpov� dnosti a da	  z nemovitosti. P�íjmem 

p�íštích období je pak nájemné za pronájem � istírny odpadních vod. Zhodnocení pou�ití standardu  

IFRS 16 na tuto smlouvu je uvedeno v bodu 2.2.2 NOVÁ A NOVELIZOVANÁ Ú� ETNÍ PRAVIDLA 

IFRS, KTERÁ BYLA VYDÁNA. 

6.5 PENÍZE  

Spole� nost neeviduje �ádné pen � �ní ekvivalenty a v � tšina finan� ních prost�edk�  je dr�ena na 

bankovních ú� tech, p� i� em� z � statek je pln�  disponibilní pro vyu�ití Fondem. Vyjma ú � tu ur� eného 

k neinvesti� ní � innosti Fondu. Tento kryje zapisovaný základní kapitál Fondu ve výši 124 tis. K� . 

Celkový stav pen� �ních prost �edk�  ke dni 30. 9. 2018 � iní 370 600 tis. K�  (2017: 288 107 tis. K� ) 

z toho peníze z investi� ní � innosti p� i�aditelné k investi� ním akciím � iní k 30.9.2018 370 447 tis. K�  

(2017: 287 954 tis. K� ). 

 

6.6 ZÁVAZKY 

  

OBCHODNÍ A JINÉ ZÁVAZKY 

 

v tis. K�  30/09/2018 31/12/2017 
Dodavatelé 47 816 28 047 
P�ijaté zálohy na byty 58 950 117 630 
Zádr�né 37 137 - 
Závazky za akcioná�i 25 357 - 
Zam� stnanci 2 2 
Závazky v�� i státu 759 68 
Dohadné ú� ty pasivní 572 659 
Ostatní závazky 330 153 
Obchodní a jiné krátkodobé závazky celkem 170 923  146 599 

 

 

Ostatní závazky jsou zejména závazky z vyú� tování slu�eb minulého roku a závazky z titulu fond u 

oprav. Fond eviduje k 30.9.2018 závazky za akcioná�i plynoucí z nevydaných úpis�  investi� ních akcií 

ve výši 25 357 tis. K�  (2017: 0 K� ).  

 

ODLO�ENÉ VÝNOSY A OSTATNÍ DLOUHODOBÉ ZÁVAZKY 

 

v tis. K�  30/09/2018 31/12/2017 
Obchodní a jiné závazky 24 446 - 
Ostatní dlouhodobé závazky 2 463 38 235 
Obchodní a jiné dlouhodobé závazky celkem 26 909  38 235 
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Obchodní a jiné závazky ve výši 24 446 tis. K�  (2017: 0 K� ) jsou reklasifikovaná � ást p� ijatých záloh 

na byty a stavební úpravy. Tyto dlouhodobé zálohy jsou dr�eny na vázaném ú � tu, fond s nimi nem� �e 

disponovat. Ostatní dlouhodobé závazky ve výši 2 463 tis. K�  (2017: 38 235 tis. K� ) p�edstavují 

p�edevším zádr�né, je� je závazkem Fondu jako�to inve stora vyplývající ze smluvních platebních 

podmínek, a je� p �edstavuje jišt� ní za podmínek, �e vzniknou vady díla nebo budou zj išt� ny 

nedod� lky, které budou muset být zhotovitelem odstran� ny. Toto zádr�né p �edstavuje 10% 

z fakturovaných � ástek.  � ást t� chto závazk�  ve výši 37 137 tis. K�  byla v aktuálním ú� etním období 

reklasifikována jako krátkodobé závazky. Pou�ití st andardu IFRS 9 je vyhodnoceno v bodu 2.2.2 

NOVÁ A NOVELIZOVANÁ Ú� ETNÍ PRAVIDLA IFRS, KTERÁ BYLA VYDÁNA 

6.7 VÝNOSY A VÝDAJE P � ÍŠTÍCH OBDOBÍ 

 

  
v tis. K�  30/09/2018 31/12/2017 
Výdaje p�íštích období 1 262 3 424 
Výnosy p�íštích období - - 
Výnosy a výdaje p � íštích období celkem 38 999  3 424 
   
 

Nejv� tší polo�kou výdaj �  ve sledovaném období jsou výdaje za poradenské a konzulta� ní slu�by, 

výkon funkce a slu�by depozitá �e. 

6.8 ÚV� RY A VÝP� J� KY 

 

 

v tis. K�  30/09/2018 31/12/2017 

Dlouhodobé bankovní úv� ry 99 892 142 202 
P� j� ky a úv� ry od sp�ízn� ných osob 74 488 71 295 
Celkem 174 380 213 497 
 

 

Fond � erpal n� kolik bankovních úv� r�  od Raiffeisenbank a.s. v celkové výši v� etn�  p�íslušenství 

99.892.157,16 K� , samotné p�íslušenství k datu ú� etní záv� rky � inilo 41.409,83 K� , úroková sazba 

p�ijatých úv� r�  se pohybuje od 3,65 % p. a. do 4,25 % p. a. a splatnost jednotlivých úv� r�  nastane 31. 

3. 2022. 

Fond dále eviduje p� j� ku v� etn�  p�íslušenství od spole� nosti Natland Finance investi� ní fond, a.s. ve 

výši 71.143.084,62 K� . V roce 2018 došlo k � áste� nému splacení jistiny ve výši 135.852.946,92 K� . 

Uvedené úv� ry a p� j� ka jsou vykazovány jako dlouhodobé. 
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6.9 VLO�ENÝ KAPITÁL A NEROZD � LENÉ VÝSLEDKY 

 

VLO�ENÝ KAPITÁL 

 

Fond k 30.09.2018 vykazuje zapisovaný a splacený základní kapitál ve výši 124 tis. K� , který je slo�en 

z 1 240 ks kusových akcií na jméno v listinné podob�  (2017: 124 tis. K� ). Zakladatelské akcie jsou 

pln�  splacené, omezen�  p�evoditelné a nejsou p�ijaty k obchodování na evropském regulovaném trhu. 

Fond vydává investi� ní akcie za aktuální hodnotu investi� ní akcie vyhlášenou v�dy zp � tn�  pro období, 

v n� m� se nachází tzv. rozhodný den, tj. den p �ipsání finan� ních prost�edk�  poukázaných 

upisovatelem na ú� et fondu z�ízený pro tento ú� el depozitá�em fondu. 

 

Fond k 30.09.2018 eviduje 2 480 000 ks vydaných investi� ních akcií VIA, ISIN CZ0008042090. 

Výnosové investi� ní akcie jsou pln�  splacené, voln�  p�evoditelné a nejsou p�ijaty k obchodování na 

evropském regulovaném trhu. Dále fond eviduje a 618 760 ks investi� ních akcií PIA, ISIN 

CZ0008042801  (k 31.12.2018 3 098 760 ks). Prioritní investi� ní akcie jsou pln�  splacené, voln�  

p�evoditelné a od 5. 2. 2018 jsou ve�ejn�  obchodovatelné na regulovaném trhu Burzy cenných papír�  

Praha, a.s. pod názvem 1. REZIDEN� NÍ IFPZK. Celkový po� et emitovaných investi� ních akcií se ve 

sledovaném období nezm� nil. 

Fond eviduje k 30.9.2018 úpisy na nevydané prioritní akcie ve výši 25 356 557 K� , co� p �edstavuje 

195 013 ks akcií vydaných po rozhodném datu. Tato polo�ka je zve �ejn� na v rozvaze v �ádku závazky 

za akcioná�i. Dále fond eviduje 91.595 ks prioritních investi� ních akcií, které byly upsány a uhrazeny 

po konci ú� etního období. 

 

Hodnoty jednotlivých druh�  akcií, zisk na akcii a zp� sob výpo� tu t� chto hodnot je detailn� ji popsán 

ní�e v bodu 7. Zisk na akcii. 

 

Fond neeviduje �ádné nesplacené akcie. 

 

�ádné vlastní akcie nejsou v dr�ení fondu, ani jmén em fondu a ani v dr�ení jeho dce �iné spole� nosti. 

 

OPRAVA VÝSLEDKU MINULÝCH LET  

Polo�ka vznikla v d � sledku chybné aplikace vykázání odlo�ené dan �  do výsledku p�i prvním p�ijetí 

IFRS v roce 2017. Jedná se o celkovou sumu ve výši 6 584 tis. K� , která nebyla zahrnuta do 

hospodá�ského výsledku, ale odú� tována ze závazk� . O tuto � ástku byly opraveny srovnávací 

informace roku 2017 ve výkazech. 
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NEROZD� LENÉ VÝSLEDKY 

 

Nerozd� lené výsledky prezentované ve výkazu finan� ní situace zahrnují zejména nakumulované 

výsledky hospoda�ení uplynulých let. Ve sledovaném období byl vyplacen podíl na zisku 

spole� nostem Natland Finance investi� ní fond a.s. a NG Holding, a.s. 

 
v tis. K�  2018 2017 
K 1. lednu 286 824 219 690 
P�evod � istého zisku 13 184 47 832 
P�evod z rezervního fondu - 60 000 
Opravy minulých let   -6 583 
P�eú� tování odlo�ené dan �  do HV   -4 115 
Vyplacený podíl na zisku -30 000 -30 000 
K 31. prosinci 270 008 286 824 
 

6.10 ZISK Z PRODEJE BYTOVÝCH JEDNOTEK 

v tis. K�  30/09/2018 31/12/2017 
Tr�by z prodeje bytových jednotek 329 884 473 739 

Náklady na prodané bytové jednotky -209 890 -342 820 

Zm� na reálné hodnoty zásob 1 280 -82 300 

Celkem 121 274 48 619 

V minulém období nebyla zm� na reálné hodnoty zásob zahrnuta do p�ehledu zisku z prodeje bytových 
jednotek, ale v bod�  7.16 Zm� na reálné hodnoty zásob. 

 

6.11 OSTATNÍ SLU�BY 

Celkové náklady na ostatní slu�by jsou ve výši 9 34 1 tis. K� . Tyto slu�by jsou definovány v tabulce 

ní�e a v tabulce Všeobecných nákladu v rámci této k apitoly. 

 

 

v tis. K�   30/09/2018 31/12/2017 
Náklady na odm� ny statutárního auditu  66 98 

z toho:    

- náklady na povinný audit ú� etní 
záv� rky  

66 98 

Právní a notá�ské slu�by  282 326 

Odm� na za výkon obhospoda�ování/administrace  999 1 009 

Slu�by depozitá �e  270 360 

Ostatní náklady  2 970 4 990 

Celkem   4 587 6 783 
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Úplata za výkon � innosti Obhospoda�ovatele, kterou vykonává spole� nost AVANT investi� ní 

spole� nost, a.s., její výše, zp� sob výpo� tu a splatnost jsou uvedeny ve smlouv�  o výkonu funkce 

individuálního statutárního orgánu akciové spole� nosti. 

 

Fond platil poplatek depozitá� i za ka�dý zapo � atý m� síc v souladu s depozitá�skou smlouvou, která 

v daném ú� etním období vykonávala � eská spo�itelna a.s. 

 

Ostatní náklady fondu tvo�í zejména náklady na stanovení hodnoty investi� ních akcií, náklady na 

znalecké posudky a poradenské a konzulta� ní slu�by, slu�by vedení ú � etnictví, vedení evidence 

emise, atp. 

 

NÁKLADY NA ZAM � STNANCE 
 

 

Mzdy a odm � ny zam � stnanc 	  

v tis. K�   30/09/2018 31/12/2017 
Mzdové náklady  36 16 

Sociální a zdravotní pojišt� ní  8 - 

Ostatní sociální náklady  - - 

Celkem  

  

44 16 

Pr	 m� rný po � et zam� stnanc 	  a � len 	  orgán 	  Spole � nosti 

  30/09/2018 31/12/2017 
Zam� stnanci  - - 

Po� et � len�  statutárního orgánu  1 1 

Po� et � len�  dozor� í rady  3 3 

Celkem   4 4 
 

Mzdové náklady tvo�í jednorázová odm� na � len� m výboru pro audit. 

 

VŠEOBECNÉ NÁKLADY 

v tis. K�  30/09/2018 31/12/2017 
Dan�  a poplatky 342 404 

Spot�eba energií a tepla 3 1 062 

Opravy a údr�ba majetku 213 307 

Propagace a reklama 20 748 

� ízení prodeje 4 176 5 568 

Celkem 4 754 8 089 
 

6.12 FINAN� NÍ NÁKLADY  

v tis. K�  30/09/2018 31/12/2017 
Úrokové náklady 3 310 4 871 
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Úrokové náklady – sp�ízn� né strany 3 193 10 345 

Ostatní finan� ní náklady 1 415 3 405 

Finan � ní náklady celkem 7 918 18 621 
 

Úrokové náklady p�edstavují úroky z p� ijatých bankovních úv� r�  a výp� j� ek. Ostatní finan� ní náklady 

jsou poplatky spojené s vedením bankovních úv� r� . 

6.13 OSTATNÍ NÁKLADY  

v tis. K�  30/09/2018 31/12/2017 
Vyú� tování slu�eb  341 852 

Správa objekt�  14 18 

Pokuty a sankce 723 60 

Ostatní provozní náklady 379 257 

Celkem 1 457 1 187 
 

Ostatní provozní náklady p�edstavují p�edevším náklady na pojistné. 

 

6.14 OSTATNÍ VÝNOSY  

v tis. K�  30/09/2018 31/12/2017 
Ostatní provozní výnosy 465 1 917 

Celkem 465 1 917 
 

Ostatní provozní výnosy p�edstavují zejména p�ísp� vky na náklady na vybudování infrastruktury. 

 

6.15 DAN�  ZE ZISKU 

 

Splatná a odlo�ená da 	  je kalkulována z da	 ového zisku Fondu, který je zda	 ován da	 ovou sazbou 

ve výši 5 % s ohledem na statut ve�ejn�  obchodované investi� ní spole� nosti. 

v tis. K�  30/09/2018 31/12/2017 
Da�  ze zisku vykázaná ve výsledku hospoda �ení   

Splatná da	  b� �ného roku zú � tovaná do náklad�  5 091 6 597 

Odlo�ená da 	  zaú� tovaná do náklad�  v b� �ném roce 64  -4 115  

Celkem 5 155 2 482 

   

Da�  ze zisku vykázaná v ostatním úplném výsledku    

Odlo�ená da 	  z p�ecen� ní oce	 . rozdílu z fúze 14 19 

Celkem 14 19 
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DA
 OVÉ POHLEDÁVKY A ZÁVAZKY 

v tis. K�  30/09/2018 31/12/2017 
Splatná da �    

Da	 ový závazek 5 155 2 775 

Celkem 5 155 2 775 

   

Odlo�ená da �     

Odlo�ená da 	 ová pohledávka  - 

Odlo�ený da 	 ový závazek 6 720 6 642 

Celkem 6 720 6 642 

Vykázaná odlo�ená da 	  vychází z oce	 ovacích rozdíl�  z p�ecen� ní fúze se spole� ností MAIBLE, 

s.r.o., která prob� hla do Fondu k rozhodnému dni 1.10.2014 a p�edevším z rozdílu mezi reálnou a 

da	 ovou hodnotou zásob. 

 

 

7 ZISK NA AKCII 

 

Fond vydává (krom�  zakladatelských akcií) dva druhy investi� ních akcií: 

- Prioritní investi� ní akcie 

- Výnosové investi� ní akcie 
 

Oba druhy investi� ních akcií se liší primárné v pravidlech pro alokaci fondového kapitálu (nikoliv 

podílu na zisku). Cílem Fondu je poskytnout jednomu druhu investi� ních akcií (a jedné skupin�  

akcioná�� ), a to prioritním investi� ním akciím p�ednostní právo na zhodnocení � ásti fondového 

kapitálu p� ipadající na prioritní investi� ní. Prioritním investi� ním akciím je dle statutu alokováno 

stanovené minimální zhodnocení 5,1 % p.a., které je zárove	  jejich maximálním dosa�itelným 

zhodnocením.  

Zm� na fondového kapitálu spole� nosti (výsledek hospoda�ení + p�ecen� ní aktiv) se tedy prioritn�  

p� i�azuje na fondový kapitál prioritních investi� ních akcií tak, aby tyto dosáhly zhodnocení 5,1 % p.a.  

Zbývající zm� na fondového kapitálu spole� nosti se p� i�azuje na fondový kapitál výnosových 

investi� ních akcií, které tak mohou dosáhnout vyššího nebo i ni�šího zhodnocení ne� prioritní 

investi� ní akcie.  

Cílové zhodnocení 5,1 % p.a. prioritních investi� ních akcií m� �e být hrazeno i na úkor 

redistribuovatelné � ásti fondového kapitálu p� ipadajícího na výnosové investi� ní akcie. 

Zmín� né minimálního zhodnocení prioritních investi� ních akcií (5,1 % p.a.) je podmín� no dostate� ným 

zhodnocením fondového kapitálu spole� nosti, p�ípadn�  existencí dostate� né � ásti fondového kapitálu 

p� ipadajícího na výnosové investi� ní akcie. Pokud by vlivem nep�íznivého vývoje hodnoty portfolia 

Fondu nebo jiné okolnosti došlo k takovému poklesu � ásti fondového kapitálu p� ipadajícího na 

výnosové investi� ní akcie, který by redistribuci neumo� 	 oval, pak platí, �e minimální zhodnocení není 

ani zajišt� no ani zaru� eno a m� �e dojít i k poklesu hodnoty prioritní investi � ní akcie. 
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Pro ú� ely výpo� tu zisku na akcii je nezbytné provést p�epo� et po� tu výnosových akcií na jejich 

ekvivalent v prioritních investi� ních akciích. P�epo� et na upravený po� et prioritních investi� ních akcii 

byl zvolen z d� vodu, �e prioritní investi � ní akcie jsou p�ijaty k obchodování na regulovaném trhu. 

P�epo� et byl proveden na základ�  pom� ru hodnot jednotlivých druh�  akcií ur� ených k 30.9.2018.  

 
Hodnoty akcií k 30.9.2018: 
 
Hodnota jedné prioritní investi� ní akcie (PIA) = 130,3462 K�  

Hodnota jedné výnosové investi� ní akcie (VIA) = 135,2884 K�  

Celkový zisk za ú� etní období: 97 822 834 K�   

Zisk p� i�aditelný prioritním investi� ním akciím: 18 957 976,58 K�  

Zisk p� i�aditelný výnosovým investi� ním akciím na základ�  p�epo� tu: 78 864 874,84 K�  

Celkový p�epo� tený vá�ený pr � m� rný po� et investi� ních akcií: 3 192 791 ks 

P�epo� tený vá�ený pr � m� rný po� et prioritních investi� ních akcií: 618 760 ks  

P�epo� tený vá�ený pr � m� rný po� et výnosových investi� ních akcií: 2 480 000 ks 

P�epo� tený vá�ený pr � m� rný po� et výnosových investi� ních akcií jako ekvivalent prioritních 

investi� ních akcií: 2 574 031 ks 

Významné transakce s vlivem na po� et vydaných akcií po konci ú� etního období: 195 013 ks 

prioritních investi� ních akcií vydaných po rozhodném datu. 

 

 

8 � ÍZENÍ KAPITÁLU 

Investi� ním cílem Fondu je setrvalé zhodnocování prost�edk�  vlo�ených akcioná �i Fondu, a to na 

základ�  investic do nemovitostních projekt�  s p�edpokládaným nadstandardním výnosem a rizikem v 

rámci Evropské unie.  

Dostate� ná výše vlastního kapitálu p�edstavuje pro investory ur� itou záruku, �e jim bude jejich 

investice v po�ádku vyplacena zp� t. � ízení kapitálu Fondu je provád� na za ú� elem ochrany 

schopnosti pokra� ovat v � innosti Fondu po � asov�  neomezenou dobu p�i maximalizaci výnos�  

akcioná�� . Dále za ú� elem udr�ovat optimální pom � r vlastních a cizích zdroj� . 

Velikost kapitálové struktury by m� la být dána objemem aktiv skute� n�  pot�ebných pro podnikatelskou 

� innost Fondu, tj. vlastní zdroje, by m� ly pokud mo�no p �evyšovat cizí zdroje. V krajním p�ípad�  by se 

m� ly vlastní a cizí zdroje rovnat. 

Je nutné odlišovat náklady na po�ízení kapitálu a náklady spojené s jeho dr�bou, tj.  náklady po�ízení 

kapitálu vlastního i cizího. 

Fond sleduje zdroje financování na základ�  pom� ru vlastních a cizích zdroj�  po� ítaného jako pom� r 

� istého dluhu na celkovém kapitálu. � isté cizí zdroje jsou po� ítány jako celkové závazky (v� etn�  úv� r�  

a p� j� ek, závazk�  z obchodního styku, je� jsou vykázány ve výkazu finan � ní situace) sní�ené o stav 

pen� �ních prost �edk�  a pen� �ních ekvivalent � . Celkový kapitál je kalkulován jako vlastní kapitál 

vykázaný ve výkazu finan� ní situace plus � isté cizí zdroje.  
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POM� R VLASTNÍCH A CIZÍCH ZDROJ �  

v tis. K�  30/09/2018 31/12/2017 
Celkové závazky 382 384 404 547 

Minus: peníze a pen� �ní ekvivalenty -370 600 -288 107 

� istý dluh 11 784 116 440 

Vlastní kapitál 416 321 355 096 

Celkový kapitál 428 105 471 537 

Pom� r vlastního a celkového kapitálu 97,25 %  75,31 % 
 

 

 

9 TRANSAKCE SE SP � ÍZN� NÝMI OSOBAMI 

v tis. K�  30/09/2018 31/12/2017 
P	 j� ky od sp � ízn� ných stran   

Natland Finance investi� ní fond a.s. - jistina 71 143 71 143 

Natland Finance investi� ní fond a.s. - úrok 3 345 152 

   

Celkem 74 488 71 295 

Záp� j� ka byla poskytnuta na základ�  Smlouvy o úv� ru z 17.12.2015 s celkovou výší úv� ru 
209.858.987,45 K� , úrokovou sazbou 6% p. a. a lh� tou splatnosti do 31.12.2020. P�edm� tná záp� j� ka 
je zajišt� na smluvní pokutou. Ke dni 30.9.2018 � inil nesplacený z� statek jistiny � ástku 71.143.084,62 
K�  a nesplacené p�íslušenství bylo v objemu 3.344.699,53 K� . 

v tis. K�  30/09/2018 31/12/2017 
Náklady na úroky z p 	 j� ek    

Natland Finance investi� ní fond a.s. 3 193 10 345 

   

Celkem 3 193 10 345 

 

   

v tis. K�  30/09/2018 31/12/2017 
Závazky z obchodních vztah 	  a jiné závazky   

Natland Management, s.r.o. 0 2 860 

Natland Real Estate, a.s. 0 243 

Celkem 0 3 103 

   

v tis. K�  30/09/2018 31/12/2017 
Náklady   

Natland Management, s.r.o. 2 463 4 364 

Natland Real Estate, a.s. 17 647 27 112 

Celkem 19 930 31 476 
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v tis. K�  30/09/2018 31/12/2017 
Pohledávky z obchodních vztah 	  a jiné pohledávky   

Natland Group, SE   0 1 815 

Natland Real Estate, a.s – nezú� tované zálohy 6 071 3 405 

Celkem 6 071 5 220 

   

v tis. K�  30/09/2018 31/12/2017 
Výnosy   

Natland Group, SE 0 1 500 

Celkem 0 1 500 
 

v tis. K�  30/09/2018 31/12/2017 
Výplata podílu na zisku    

Natland Finance investi� ní fond a.s. 3 048 3 048 

Natland Group, SE 26 952 26 952 

Celkem 30 000 30 000 
 

 

 
10 ODM� NY KLÍ � OVÉHO VEDENÍ 

 

Fond nemá �ádné kmenové zam � stnance a osobní náklady prezentované ve výkazu úplného 

výsledku jsou d� sledkem pracovních vztah�  uzav�ených na základ�  dohod o provedení práce.  

V prezentovaném období nebyly z fondu vyplaceny �ád né odm� ny � i jiné výhody � len� m orgán�  

spole� nosti – p�edstavenstvu a dozor� í rad� .  

 

11 HODNOCENÍ RIZIK 

Sou� ástí vnit�ního �ídícího a kontrolního systému obhospoda�ovatele Fondu je strategie �ízení rizik 

vykonávaná prost�ednictvím odd� lení � ízení rizik nezávisle na �ízení portfolia. Prost�ednictvím této 

strategie obhospoda�ovatel vyhodnocuje, m�� í, omezuje a reportuje jednotlivá rizika. Základním 

nástrojem omezování rizik je p� ijatý limitní systém definující soustavu limit�  pro jednotlivé rizikové 

expozice. Rizika, jim� je Fond vystaven z d � vodu svých aktivit a � ízení pozic vzniklých z t� chto aktivit, 

jsou popsána ve Statutu Fondu. V pr� b� hu ú� etního období nedošlo k �ádným zásadním zm � nám 

v existenci finan� ních rizik a v jejich �ízení. Pro posouzení sou� asné a budoucí finan� ní situace fondu 

mají nejv� tší význam rizika: 
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EXPOZICE A KONCENTRACE RIZIK 
 

v tis. K�  
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11.1 TYPY PODSTUPOVANÝCH RIZIK 
 

Tr�ní rizika  

 
Tr�ní riziko vyplývá z vlivu zm � ny vývoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivých druh�  majetku 

Fondu. Kapitálový trh, trh nemovitostí a ostatní tr�ní prost �edí podléhají zm� nám makroekonomických 

veli� in, politických zm� n apod. Dané zm� ny jsou do zna� né míry nep�edvídatelné a mají vliv i na 

hodnotu jednotlivých aktiv v portfoliu Fondu. Portfolio Fondu je slo�eno z r � zných typ�  investic, jejich� 

� asový vývoj není shodný. Vzhledem k zam�� ení Fondu (koncentrace investic v trzích, regionech, 

sektorech, aktivech a m� nách) jsou mo�nosti diverzifikace z pohledu sní�ení  volatility omezené a 

dochází k zvýšení rizika koncentrace. Mezi významná tr�ní rizika pat �í: 

Riziko úrokové, spo� ívající v tom, �e hodnota investice m � �e být ovlivn � na zm� nou výše úrokových 

sazeb � i zm� nou spotové bezrizikové výnosové k� ivky ur� ité m� ny. Jedná se o dopad na hodnotu 

úrokov�  citlivých aktiv a pasiv spole� nosti. 

Riziko m� nové, spo� ívající v tom, �e hodnota investice m � �e být ovlivn � na zm� nou devizového kurzu.  

Nejvýznamn� jší podstupované tr�ní riziko je riziko ceny nemovi tostí ve výstavb� . Riziko pova�ujeme 

za mírné.  

TR�NÍ RIZIKO – ANALÝZA CITLIVOSTI 
v tis. K�  

 Hodnota*parametr  Zisk a ztráta  Vlastní kapitál  

riziko ceny nemovitostí 
ve výstavb�  

427 370*15% 64 106 - 

úrokové riziko úv� r�  470 105*2% - - 
 

Kreditní riziko 

 

Kreditní riziko spo� ívající v nedodr�ení závazku protistranou obchodu ( nap�. dlu�níkem, finan � ní 

institucí, dodavatelem slu�by) nebo emitentem inves ti� ního nástroje. Fond �ídí toto riziko komplexní 
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analýzou a selekcí protistran obchodu a emitent� . Výsledkem této � innosti je maximalizace výnos�  ve 

vztahu k podstupovanému kreditnímu riziku. 

Kreditní riziko je vzhledem k nulovému objemu poskytnutých úv� r�  v aktivech fondu zanedbatelné. 

 

KREDITNÍ RIZIKO – KVALITA PORTFOLIA 
v tis. K�  

 Úv� ry Pohledávky  B� �né ú � ty Celkem  

Standartní  3 262 370 447 373 709 

Po splatnosti     

P�esmlouvané     

Ztrátové     

Celkem   3 262 370 447 373 709 

 
Likviditní riziko 

 

Je schopnost fondu dostát svým závazk� m � ili splatit závazky v den splatnosti, vyplatit hodnotu 

odkupovaných investi� ních akcií, resp. provést platbu z ú� tu p� i vypo�ádání finan� ních transakcí. 

Likviditní riziko fond �ídí tak, �e na stran �  aktiv vytvá�í takové portfolio, kde by byl dostatek likvidních 

prost�edk�  a na stran�  pasiv mít takové instrumenty, pomocí kterých fond získá likvidní prost�edky, 

aby byl v kterýkoli okam�ik schopen plnit všechny s voje závazky. Fond �ídí likviditu také na základ�  

limitu minimálního z� statku na b� �ném ú � tu.   

Likviditní riziko bylo vyhodnoceno vzhledem k výši prost�edk�  na b� �ných ú � tech jako minimální. 

 

LIKVIDITNÍ RIZIKO – SPLATNOST PASIV  

Bez finan� ních derivát�  v tis. K�  

 <1 Y 1 – 5 Y >5 Y Celkem  

Pevný kupon 177 276 208 009 0 385 285 

Plovoucí kupon 0 0 0 0 

 

Finan� ní deriváty v tis. K�  

 <1 Y 1 – 5 Y >5 Y Celkem  

Pevný kupon 0 0 0 0 

Plovoucí kupon 0 0 0 0 

 

 
Opera� ní, právní a ostatní rizika 

 
� ízení opera� ních, právních a ostatních rizik je upraveno Statutem Fondu a vnit�ními p�edpisy Fondu. 

Vzhledem k povaze podnikání, kterou je � innost kvalifikovaných investor�  dle zákona � . 240/2013 Sb., 

o investi� ních spole� nostech a investi� ních fondech, ve zn� ní pozd� jších p�edpis� , musí být veškeré 

investice Fondu realizovány v souladu s platných Statutem Fondu a podléhají kontrole ze strany 

depozitá�e Fondu, kterým je UniCredit Bank Czech republik a.s., na základ�  smlouvy o výkonu 

� innosti depozitá�e. 
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12 PODMÍN� NÁ AKTIVA A PODMÍN � NÉ ZÁVAZKY 

Fond nevede �ádné právní spory, z nich� by pro ni p lynuly podmín� né závazky, p�ípadn�  podmín� ná 

aktiva. Nejsou evidovány ani další skute� nosti, které by napl	 ovaly podmínky pro zve�ejn� ní 

podmín� ných závazk� . 

 

 

13 UDÁLOSTI PO ROZVAHOVÉM DNI 

V období po rozvahovém dni bylo vydáno 195 013 ks prioritních investi� ních akcií splacených 
k 30.9.2018. 

Dne 18. prosince 2018 rozhodl statutární �editel fondu o schválení zám� ru fúze spole� nosti 
WESTEROS Company, s.r.o, I� O: 042 42 935. Fúze je podrobn�  popsána v bodu 8 Výro� ní zprávy. 

K dalším významný událostem po rozvahovém dni nedošlo. 

 

 

14 SCHVÁLENÍ Ú� ETNÍ ZÁV� RKY 

Tato ú� etní záv� rka byla schválena a vydána ke zve�ejn� ní dne 31. ledna 2018.   

 

 

Podpis statutárního zástupce: 

 

 

 

____________________________     

Mgr. Ing. Ond�ej Pieran, CFA 

Zastupující p� i výkonu funkce 

AVANT investi� ní spole� nost, a.s. 
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 estné!prohlášení!"lena!pov#$eného!zmocn#nce!spole"nosti! 

AVANT!investi"ní!spole"nost,!a.s.! 

ve!funkci!statutárního!$editele spole"nosti 

První!reziden"ní!investi"ní!fond!s!prom#nným!základním!kapitálem,!a.s. („fond“)  

 

 

V Praze dne 31. 12. 2018 

 

 

 

Já, níže podepsaný Mgr.!Ing.!Ond$ej!Pieran,!CFA, nar. 18.!3.!1983,!bytem!Rolnická!56,!Pudlov,!735!51!Bohumín, !estn" 
prohlašuji, že neexistují žádné pracovní nebo jiné smlouvy uzav#ené mezi mnou a fondem nebo jeho dce#inými 
spole!nostmi. 

$estn" prohlašuji, že jsem za p#edešlých p"t let nebyl odsouzen za podvodný trestný !in, nejsem a nebyl jsem 
v p#edešlých p"ti letech spojen s žádným konkurzním #ízením, správou !i likvidací. 

$estn" prohlašuji, že v%!i mé osob" nebylo v posledních p"ti letech vzneseno ú#ední ve#ejné obvin"ní nebo ud"lena 
sankce ze strany statutárních nebo regulatorních orgán%. 

 

 

 

 

………………………………………………. 

Mgr.!Ing.!Ond$ej!Pieran,!CFA 
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Informace!o!spole"nostech,!ve!kterých!byl!Mgr.!Ing.!Ond$ej!Pieran,!CFA "lenem!správních,!$ídících,!dozor"ích!
orgán%!nebo!jejich!spole"níkem!kdykoliv!v p$edešlých!p#ti!letech: 

 
Spole"nost Angažmá Trvání!angažmá 

První!reziden"ní!investi"ní!fond!s!prom#nným!
základním!kapitálem,!a.s.,!I O:!241!30!249 

Pov#$ený!zmocn#nec Ano 

Convenio,!investi"ní!fond!s prom#nným!
základním!kapitálem,!a.s.,!I O:!247!51!448 

Pov#$ený!zmocn#nec Ano 

Aendi!International!s.r.o.,!I O:!27782247 spole"ník Ano 

AVANT!investi"ní!spole"nost,!a.s.,!I O:!275!90!
241 

 len!statutárního!orgánu Ano 

AERR, s.r.o.,!I O:!27782247 Jednatel Ne 

CORFINA CZ s.r.o.,!I O:!62301845 Jednatel,!spole"ník Ano 

MOF!INVEST!uzav$ený!investi"ní!fond,!a.s.!I O:!
24223824 

Pov#$ený!zmocn#nec Ano 

K-INVEST!uzav$ený!investi"ní!fond,!a.s.!I O:!
24249319 

Pov#$ený!zmocn#nec Ne 

ARETE!INVEST!investi"ní!fond!s prom#nným!
základním!kapitálem,!a.s.,!I O:!035!32!534 

Pov#$ený!zmocn#nec Ano 

PREVALENT!investi"ní!fond!s!prom#nným!
základním!kapitálem,!a.s.,!I O:!036!09!260! 

Pov#$ený!zmocn#nec Ano 

core Pov#$ený!zmocn#nec Ano 

ENGINE CLASSIC!CARS!investi"ní!fond!
s prom#nným!základním!kapitálem,!a.s.,!I O:!
037 60 073 

Pov#$ený!zmocn#nec Ne 

AE!ACQUISITION!I,!a.s.,!I O:!05188636 
 len!p$edstavenstva Ne 

NWD SICAV a.s.,!I O:!05285437 Pov#$ený!zmocn#nec Ne 

FAMILY ACE SICAV, a.s.,!I O:!05298296 Pov#$ený!zmocn#nec Ano 

Use It Up a.s.,!I O:!05360978 Pov#$ený!zmocn#nec Ne 

Stanford Capital Fund SICAV a. s. , I O:!
05479819 

Pov#$ený!zmocn#nec Ano 

BHS GERMAN REAL ESTATE FUND SICAV, a.s., 
I O:!055!04!643 

Pov#$ený!zmocn#nec Ne 

Richfox!Capital!Funds!SICAV,!a.s.,!I O:!05641497 Pov#$ený!zmocn#nec Ne 

NC! ervené!vršky!s.r.o.,!I O:!05765633 Jednatel Ne 

SCI!INVESTMENT,!a.s.,!I O:!03930505 Pov#$ený!zmocn#nec Ne 

Farma! eský!les s.r.o.,!I O:!04157524 Jednatel Ano 

FQI CAPITAL,  a.s.,!I O:!04177967 Pov#$ený!zmocn#nec Ne 

FQI!TRUST!investi"ní!fond!s prom#nným!
základním!kapitálem,!a.s.,!I O:!042!03!241 

Pov#$ený!zmocn#nec Ano 

Farma Svitavy s.r.o.,!I O:!04203763 Jednatel Ano 

Farma Haná!s.r.o.,!I O:!04248546 Jednatel Ano 

AVANT!ENERGY!investi"ní!fond!s!prom#nným!
základním!kapitálem,!a.s.,!I O:!04260732 

Pov#$ený!zmocn#nec Ano 

RENDIT!investi"ní!fond!s!prom#nným!základním!
kapitálem,!a.s.,!I O:!04472411 

Pov#$ený!zmocn#nec Ano 
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Farma Litom#$ice!s.r.o.,!I O:!04340612 Jednatel Ano 

AVANT Private Equity  investi"ní!fond!s!
prom#nným!základním!kapitálem,!a.s.,!I O:!
04353447 

Pov#$ený!zmocn#nec Ano 

CORE CAPITAL SICAV, a.s.,!I O:!04995589 Pov#$ený!zmocn#nec Ano 

TUTAMEN SICAV, a.s.,!I O:!05979528 Pov#$ený!zmocn#nec Ano 

PILSENINVEST!SICAV,!a.s.,!I O:!28550536 Pov#$ený!zmocn#nec Ano 

Bud#jovická!investi"ní!fond!s!prom#nným!
základním!kapitálem,!a.s.,!I O:!24261386 

Pov#$ený!zmocn#nec Ano 

Nemomax!investi"ní!fond!s!prom#nným!
základním!kapitálem,!a.s.,!I O:!04622669 

Pov#$ený!zmocn#nec Ano 

Czech!Capital!RE!Fund!SICAV,!a.s.,!I O:!05212634 Pov#$ený!zmocn#nec Ano 

SPILBERK!investi"ní!fond!s!prom#nným!
základním!kapitálem,!a.s,!I O:!05194148 

Pov#$ený!zmocn#nec Ano 

Startec Ventures SICAV!a.s.,!I O:!05175925 Pov#$ený!zmocn#nec Ano 

SPM!FINANCE!investi"ní!fond!s!prom#nným!
základním!kapitálem,!a.s.,!I O:!05343038 

Pov#$ený!zmocn#nec Ano 

VALOUR!investi"ní!fond!s!prom#nným!
základním!kapitálem,!a.s.,!I O:!05574005 

Pov#$ený!zmocn#nec Ano 

DOMOPLAN!investi"ní!fond!s!prom#nným!
základním!kapitálem,!a.s.,!I O:!05670047 

Pov#$ený!zmocn#nec Ano 

RSBC! eskomoravský!nemovitostní!fond!SICAV,!
a.s.,!I O:!05870160 

Pov#$ený!zmocn#nec Ano 

ZDD!pozemková!a.s.,!I O:!06244742  len!dozor"í!rady Ano 

Tourbillon!Invest!SICAV,!a.s.,!I O:!06081436 Pov#$ený!zmocn#nec Ano 

SEMPER!SICAV,!a.s.,!I O:!06296921 Pov#$ený!zmocn#nec Ano 

Cornerstone!Investments!SICAV,!a.s.,!I O:!
06180337 

Pov#$ený!zmocn#nec Ano 

 eskomoravský!fond!SICAV,!a.s.,!I O:!06409768 Pov#$ený zmocn#nec Ano 

 eský!Hrad!SICAV,!a.s.,!I O:!06505694 Pov#$ený!zmocn#nec Ano 

 eskoslovenský!nemovitostní!fond!SICAV,!a.s.,!
I O:!06561705 

Pov#$ený!zmocn#nec Ano 

GROWWS!SICAV!a.s.,!I O:!06711235 Pov#$ený!zmocn#nec Ano 

TOLAR!SICAV!a.!s.,!I O:!06697615 Pov#$ený!zmocn#nec Ano 

AVANT!Finance!SICAV!a.!s.,!I O:!06697674 Pov#$ený!zmocn#nec Ano 

4!Gimel!Investments!SICAV,!a.s.,!I O:!06961126 Pov#$ený!zmocn#nec Ano 

LAND!VALUE!FUND,!investi"ní!fond!s!
prom#nným!základním!kapitálem,!a.s.,!I O:!
06998674 

Pov#$ený!zmocn#nec Ano 

Fond! eského!Bydlení!SICAV,!a.s,!I O:!06872778 Pov#$ený!zmocn#nec Ano 

FQI!Supreme,!investi"ní!fond!s!prom#nným!
základním!kapitálem,!a.s.,!I O:!07176368 

Pov#$ený!zmocn#nec Ano 

Forte!investi"ní!fond!SICAV,!a.s.,!I O:!07152906 Pov#$ený!zmocn#nec Ano 

REIT-CZ!investi"ní!fond!s!prom#nným!základním!
kapitálem,!a.s,!I O:!07196555 

Pov#$ený!zmocn#nec Ano 

CFH!investi"ní!fond!SICAV,!a.s.,!I O:!07317930 Pov#$ený!zmocn#nec Ano 
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r2p invest SICAV, a.s., 07315899 Pov#$ený!zmocn#nec Ano 

BIDLI investi"ní!fond!SICAV,!a.s.,!I O:!07525869 Pov#$ený!zmocn#nec Ano 

Vihorev.Capital!SICAV,!a.s.,!I O:!07670184 Pov#$ený!zmocn#nec Ano 

RESIDENTO!SICAV,!a.s.,!I O:!07669429 Pov#$ený!zmocn#nec Ano 

SKGT!Fund!investi"ní!fond!SICAV,!a.s.,!I O:!
07742797 

Pov#$ený zmocn#nec Ano 

STRL!Group!SICAV,!a.s.,!I O:!07748914 Pov#$ený!zmocn#nec Ano 

TREBITSCH!investi"ní!fond!SICAV,!a.s.,!I O:!
07821158 

Pov#$ený!zmocn#nec Ano 

 



 estné!prohlášení!"lena!pov#$eného!zmocn#nce!spole"nosti! 

AVANT!investi"ní!spole"nost,!a.s.! 

ve!funkci!statutárního!$editele!spole"nosti 

První!reziden"ní,!investi"ní!fond!s prom#nným!základním!kapitálem,!a.s.!
(„fond“)  

 

 

V Praze dne 21. 12. 2018 

 

 

 

Já, níže podepsaný Mgr. Robert Robek, nar. 7. 9. 1970, bytem Útulná 506/17, 108 00 Praha 10, !estn" 
prohlašuji, že neexistují žádné pracovní nebo jiné smlouvy uzav#ené mezi mnou a fondem nebo jeho 
dce#inými spole!nostmi. 

$estn" prohlašuji, že jsem za p#edešlých p"t let nebyl odsouzen za podvodný trestný !in, nejsem a 
nebyl jsem v p#edešlých p"ti letech spojen s žádným konkurzním #ízením, správou !i likvidací. 

$estn" prohlašuji, že v%!i mé osob" nebylo v posledních p"ti letech vzneseno ú#ední ve#ejné obvin"ní 
nebo ud"lena sankce ze strany statutárních nebo regulatorních orgán%. 

Dále prohlašuji, že neexistuje žádný st#et zájm% mezi mou osobou a emitentem. 

 

 

 

 

………………………………………………. 

Mgr. Robert Robek 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Informace!o!spole"nostech,!ve!kterých!byl!Mgr.!Robert!Robek "lenem!správních,!$ídících,!dozor"ích!
orgán%!nebo!jejich!spole"níkem!kdykoliv!v p$edešlých!p#ti!letech: 

 
Spole"nost Angažmá Trvání!angažmá 

AproBeta!a.s.,!I O:!284!60!111  len!statutárního!orgánu! Ne 

Convenio,!investi"ní!fond!s prom#nným!
základním!kapitálem,!a.s.,!I O:!247!51!448 

Pov#$ený!zmocn#nec Ano 

LaVilla!luxusní!reality,!s.r.o.,!I O:!290!56!128  len!statutárního!orgánu Ano 

LaVilla!luxusní!reality,!s.r.o.,!I O:!290!56!128 Spole"ník Ano 

PILSENINVEST SICAV, a.s.,!I O:!285!50!536 Pov#$ený!zmocn#nec Ano 

AVANT!investi"ní!spole"nost,!a.s.,!I O:!275!90!
241 

 len!statutárního!orgánu Ano 

CENTRAL!GROUP!uzav$ený!investi"ní!fond!a.s.,!
I O:!284!60!120 

 len!statutárního!orgánu Ne 

BH!Securities!a.s.,!I O:!601!92!941  len!statutárního!orgánu Ne 

Bud#jovická!investi"ní!fond!s prom#nným!
základním!kapitálem,!a.s.,!I O:!242!61!386 

Pov#$ený!zmocn#nec Ano 

GoodvalueInvestments!investi"ní!fond!
s prom#nným!základním!kapitálem,!a.s.,!I O:!
024 31 491 

Pov#$ený!zmocn#nec Ne 

První!reziden"ní!investi"ní!fond!s prom#nným!
základním!kapitálem,!a.s.,!I O:!241!30!249 

Pov#$ený!zmocn#nec Ano 

NetBroker!s.r.o.,!I O:!257!99!592  len!statutárního!orgánu Ano 

NetBroker!s.r.o.,!I O:!257!99!592 Spole"ník Ano 

MOF!INVEST!uzav$ený!investi"ní!fond,!a.s.!I O:!
24223824 

Pov#$ený!zmocn#nec Ano 

MSA,!a.s.,!I O:!451!92!278  len!dozor"í!rady Ne 

ARETE!INVEST!investi"ní!fond!s prom#nným!
základním!kapitálem,!a.s.,!I O:!035!32!534 

Pov#$ený!zmocn#nec Ano 

HPT!investi"ní!fond!s prom#nným!základním!
kapitálem,!a.s.,!I O:!036!48!630 

Pov#$ený!zmocn#nec Ano 

PREVALENT!investi"ní!fond!s prom#nným!
základním!kapitálem,!a.s.,!I O:!036!09 260  

Pov#$ený!zmocn#nec Ano 

ENGINE CLASSIC CARS SICAV, a.s..,!I O:!037!60!

073 

Pov#$ený!zmocn#nec Ne 

BOHEMIA!investi"ní!fond,!a.s.,!I O:!037!54!774 Pov#$ený!zmocn#nec Ano 

CORE CAPITAL SICAV, a.s.,!I O:!04995589 Pov#$ený!zmocn#nec Ano 

SCI INVESTMENT, a.s. 
 I O:!039!30!505 

Pov#$ený!zmocn#nec Ne 

FQI!TRUST!investi"ní!fond!s prom#nným!
základním!kapitálem,!a.s.,!I O:!042!03!241 

Pov#$ený!zmocn#nec Ano 

SPILBERK investi"ní!fond!s prom#nným!
základním!kapitálem,!a.s.,!I O:!051 94 148 

Pov#$ený!zmocn#nec Ano 



Startec Ventures SICAV a.s., I O:!051 75 925 Pov#$ený!zmocn#nec Ano 

Czech Capital RE Fund SICAV, a.s.,!I O:!052 12 
634 

Pov#$ený!zmocn#nec Ano 

SPM FINANCE investi"ní!fond!s prom#nným!
základním!kapitálem,!a.s.,!I O:!053 43 038 

Pov#$ený!zmocn#nec Ano 

Stanford Capital Fund SICAV a. s. ,!I O: 
05479819 

Pov#$ený!zmocn#nec Ano 

BHS GERMAN REAL ESTATE FUND SICAV, a.s., 
I O:!055!04!643 

Pov#$ený!zmocn#nec Ne 

BHS!TOTAL!RETURN!FUND!SICAV,!a.s.,!I O:!055!
04 660 

Pov#$ený!zmocn#nec Ne 

DOMOPLAN, investi"ní!fond!s prom#nným!
základním!kapitálem,!a.s.,! 
I O:!056 70 047 

Pov#$ený!zmocn#nec Ano 

Spole"enství!vlastník% k Chlumu 243, 244, 
Dýšina,! 
I O!:!263!31!853 

Pov#$ený!zmocn#nec  Ne 

CZECH PrivateCapital Real Estate SICAV, a.s.,  
I O:!060!38!697 

Pov#$ený!zmocn#nec Ne 

AVANT!ENERGY!investi"ní!fond!s!prom#nným!
základním!kapitálem,!a.s.,!I O:!04260732 

Pov#$ený!zmocn#nec Ano 

AVANT Private Equity  investi"ní!fond!s!
prom#nným!základním!kapitálem,!a.s.,!I O:!
04353447 

Pov#$ený!zmocn#nec Ano 

FQI!TRUST!investi"ní!fond!s prom#nným!
základním!kapitálem,!a.s.,!I O:!042!03!241 

Pov#$ený!zmocn#nec Ano 

Nemomax!investi"ní!fond!s!prom#nným!
základním!kapitálem,!a.s.,!I O:!04622669 

Pov#$ený!zmocn#nec Ano 

ARETE!INVEST!investi"ní!fond!s!prom#nným!
základním!kapitálem,!a.s.,!I O!03532534 

Pov#$ený!zmocn#nec Ano 

PREVALENT!SICAV,!a.s.,!I O:!03609260 Pov#$ený!zmocn#nec Ano 

TUTAMEN SICAV, a.s.,!I O:!05979528 Pov#$ený!zmocn#nec Ano 

FAMILY ACE SICAV, a.s.,!I O:!05298296 Pov#$ený!zmocn#nec Ano 

SPILBERK!investi"ní!fond!s!prom#nným!
základním!kapitálem,!a.s,!I O:!05194148 

Pov#$ený!zmocn#nec Ano 

VALOUR!investi"ní!fond!s!prom#nným!
základním!kapitálem,!a.s.,!I O:!05574005 

Pov#$ený!zmocn#nec Ano 

DOMOPLAN!investi"ní!fond!s!prom#nným!
základním!kapitálem,!a.s.,!I O:!05670047 

Pov#$ený!zmocn#nec Ano 

RSBC! eskomoravský!nemovitostní!fond!SICAV,!
a.s.,!I O:!05870160 

Pov#$ený!zmocn#nec Ano 

Tourbillon Invest!SICAV,!a.s.,!I O:!06081436 Pov#$ený!zmocn#nec Ano 

SEMPER!SICAV,!a.s.,!I O:!06296921 Pov#$ený!zmocn#nec Ano 

Cornerstone!Investments!SICAV,!a.s.,!I O:!
06180337 

Pov#$ený!zmocn#nec Ano 

 eskomoravský!fond!SICAV,!a.s.,!I O:!06409768 Pov#$ený!zmocn#nec Ano 



 eský!Hrad!SICAV,!a.s.,!I O:!06505694 Pov#$ený!zmocn#nec Ano 

 eskoslovenský!nemovitostní!fond!SICAV,!a.s.,!
I O:!06561705 

Pov#$ený!zmocn#nec Ano 

GROWWS!SICAV!a.s.,!I O:!06711235 Pov#$ený!zmocn#nec Ano 

TOLAR!SICAV!a.!s.,!I O:!06697615 Pov#$ený!zmocn#nec Ano 

AVANT!Finance!SICAV!a.!s.,!I O:!06697674 Pov#$ený!zmocn#nec Ano 
EnCor Funds SICAV, a.s. Pov#$ený!zmocn#nec Ano 
4!Gimel!Investments!SICAV,!a.s.,!I O:!06961126 Pov#$ený!zmocn#nec Ano 
LAND!VALUE!FUND,!investi"ní!fond!s!
prom#nným!základním!kapitálem,!a.s.,!I O:!
06998674 

Pov#$ený!zmocn#nec Ano 

Fond! eského!Bydlení!SICAV,!a.s,!I O:!06872778 Pov#$ený!zmocn#nec Ano 
FQI!Supreme,!investi"ní!fond!s!prom#nným!
základním!kapitálem,!a.s.,!I O:!07176368 

Pov#$ený!zmocn#nec Ano 

Forte!investi"ní!fond!SICAV,!a.s.,!I O:!07152906 Pov#$ený!zmocn#nec Ano 
REIT-CZ!investi"ní!fond!s!prom#nným!základním!
kapitálem,!a.s,!I O:!07196555 

Pov#$ený!zmocn#nec Ano 

CFH!investi"ní!fond!SICAV,!a.s.,!I O:!07317930 Pov#$ený!zmocn#nec Ano 
r2p invest SICAV, a.s., 07315899 Pov#$ený!zmocn#nec Ano 
BIDLI!investi"ní!fond!SICAV,!a.s.,!I O:!07525869 Pov#$ený!zmocn#nec Ano 
Vihorev.Capital!SICAV,!a.s.,!I O:!07670184 Pov#$ený!zmocn#nec Ano 
RESIDENTO!SICAV,!a.s.,!I O:!07669429 Pov#$ený!zmocn#nec Ano 
SKGT Fund investi"ní!fond!SICAV,!a.s.,!I O:!
07742797 

Pov#$ený!zmocn#nec Ano 

STRL!Group!SICAV,!a.s.,!I O:!07748914 Pov#$ený!zmocn#nec Ano 
TREBITSCH!investi"ní!fond!SICAV,!a.s.,!I O:!
07821158 

Pov#$ený!zmocn#nec Ano 

 








