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Zprava nezavislého auditora

Prvni reziden ni investi ni fond s
prom nnym zakladnim kapitalem, a.s.

za ov ované obdobf
od 1.1.2018 do 30.9.2018

Identifikace U  etni jednotky

Firma: Prvni reziden ni investi ni fond s prom nnym zakladnim kapitalem,
a.s.
I 24 13 02 49
Sidlo: Rohanské nab e i 671/15, 186 00 Praha 8 - Karlin
Pravni forma: Akciova spole nost
Spisova zna ka: B 17277, rejst ikovy soud v Praze
"# S %&
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Zpravaje ur enaakciona mspole nosti

Vyrok auditora

Provedli jsme audit p ilo ené U etni zav rky spole nosti Prvni reziden ni investi ni fond s prom nnym
zakladnim kapitédlem, a.s. (dale také "Spole nost") sestavené na zaklad Mezinarodnich standard
U etniho vykaznictvi ve zn ni p ijatém Evropskou unii, ktera se sklada z vykazu o finan ni situaci k
30.09.2018, vykazu o Uplném vysledku, vykazu o zm nach vlastniho kapitalu a vykazu o pen nich
tocich za rok kon ici 30.09.2018 a p ilohy této U etni zav rky, kterd obsahuje popis pou itych
podstatnych G etnich metod a daldi vysv tlujici informace. Udaje o spole nosti Prvni reziden ni
investi ni fond s prom nnym zakladnim kapitdlem, a.s. jsou uvedeny v bod 1 p ilohy této U etni
zav rky.

Podle naSeho nazoru U etni zav rka podava v rny a poctivy obraz finan  ni situace spole nosti
Prvni reziden ni investi ni fond s prom nnym zakladnim kapitalem, a.s. k 30.9.2018 a finan  ni
vykonnosti a pen nich tok  za rok kon ici 30.09.2018 v souladu s Mezinarodnimi standardy

U etniho vykaznictvi ve zn  ni p ijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, na izenim Evropského parlamentu a Rady
(EU) . 537/2014 a standardy Komory auditor  eské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni
standardy pro audit (ISA), p ipadn dopln né a upravené souvisejicimi aplika nimi dolo kami. NaSe
odpov dnost stanovenat mito p edpisy je podrobn ji popséana v oddilu Odpov dnost auditora za audit
U etni zav rky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem p ijatym Komorou auditor

eské republiky jsme na Spole nosti nezavisli a splnili jsme i dalSi etické povinnosti vyplyvajici z
uvedenych p edpis . Domnivame se, e d kazni informace, které jsme shromadili, poskytuji
dostate ny a vhodny zéklad pro vyjad eni naSeho vyroku.

P istup auditu

P i planovani auditu jsme si stanovili hladinu vyznamnosti a vyhodnotili rizika vyskytu vyznamné
nespravnosti v U etni zav rce. Konkrétn jsme ur ili oblasti, ve kterych vedeni uplatnilo sv j Gsudek,
nap . v pipad vyznamnych 0 etnich odhad , které zahrnuji stanoveni p edpoklad a posouzeni
budoucich skute nosti, které jsou z podstaty nejisté. Zam ili jsme se také na rizika obchazeni vnit nich
kontrol vedenim, a to v etn toho, zda nebyla zjiSt na p edpojatost, je by vytva ela riziko vyskytu
vyznamné nespravnosti z d vodu podvodu.

Rozsah auditu

Rozsah auditu jsme stanovili tak, abychom ziskali dostate né informace, které ndm umo ni vyjad it
vyrok k U etni zav rce jako celku, tj. procesy a kontroly Spole nosti a podnikatelské prost edi
relevantni pro Spole nost.

Hladina vyznamnosti

Rozsah naSeho auditu byl ovlivn n pouitou hladinou vyznamnosti. Audit je planovan tak, aby chom
ziskali pim enou jistotu, e U etni zav rka neobsahuje vyznamnou nespravnost zp sobenou
podvodem nebo chybou. Nespravnosti jsou pova ovany za vyzn amné, pokud Ize realn p edpokladat,
e by jednotliv  nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomické rozhodnuti, ktera uivatelé G etni zav rky
na jejich zaklad p ijmou.

Na zaklad naSeho odborného Usudku jsme stanovili ur ité kvantitativni hladiny vyznamnosti, v etn
celkové hladiny vyznamnosti vztahujici se k G etni zav rce jako celku (viz ni €). Na jejich zaklad jsme,
spole n s kvalitativnim posouzenim, ur ili rozsah naSeho auditu, v etn povahy, na asovani a
rozsahu auditnich postup , a vyhodnotili dopad zjiSt nych nespravnosti individualn i v souhrnu na
U etni zav rku



Celkova hladina

vyznamnosti: 4900 tis. K

Stanoveni: 1,50% z celkového obratu spole nosti

Jsme nazoru, e celkovy obrat spole nosti je nejvhodn jSim m itkem k
ur eni hladiny vyznamnosti s ohledem na podstatu innosti Spole nosti
jako to developera projektu  akovicky Park v Praze, v etn organizace,
p ipravy a prodeje vybudovanych nemovitosti. Na zaklad toho jsme
p esv d eni, e hodnota obratu (prodeje byt ) za G etni obdobi jako zaklad
pro ur eni hladiny vyznamnosti je d leitym m itkem pro vyhodnoceni
finan ni vykonnosti Spole nosti a zarove ipro uivatele U etni zav rky.

Zd vodn ni zakladu pro
stanoveni vyznamnosti:

Hlavni zale itosti

Hlavni zale itosti auditu jsou zdle itosti, které byly pod le naSeho odborného Gsudku p i auditu U etni
zav rky za b né obdobi nejvyznamn jSi. T mito zale itostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu U etni
zav rky jako celku a v souvislosti s utva enim naSeho nazoru na tuto zav rku. Samostatny vyrok k
t mto zale itostem nevyjad ujeme.

Vynosy z prodeje byt Nas p istup:

Hlavnim p edm tem innosti  Spole nosti  je ¢ posouzeni spravnosti nastaveni systému

zhodnoceni investic prost ednictvim vystavby a evidence byt z hlediska vystavby

nasledného prodeje byt v ramci projektu " akovicky < ov eni alokace naklad na vystavbu a z

Park". Spravné vykazani vynos souvisejicich s hlediska prodej byt

prodejem byt je hlavni zale itosti auditu. e spravnost nastaveni systtmu ov ena na
vzorku evidence prodanych byt

D vodem je skute nost, e nespravné vykazani

vynos , a s tim souvisejicich néklad , z prodeje byt

by m lo zasadni vliv na v rny a poctivy obraz G etni

zav rky.

Reéln& hodnota zasob Nas p istup:
Vzhledem ke skute nosti, e hlavnim p edm tem ¢ Posouzeni kompetentnosti, nezavislosti a
innosti Spole nosti je vystavba projektu " akovicky dovednosti odhadc ;

Park", tvoi zasoby, wvykazané z titulu « Pochopeni celého procesu oce ovani a technik
rozpracovaného projektu, vyznamnou slo ku aktiv vyuivanych odhadci a  managementem,
Spole nosti. abychom mohli posoudit, zda jsou zvolené

postupy v souladu s b n uivanymi a
Pova ujeme jejich ocen ni na redlnou hodnotu za akceptovanymi metodami na trhu a zda pou ité
hlavni zale itost auditu. p edpoklady rovn odpovidaji trhu;

e ov eni primarnich p edpoklad , které byly
V ramci provad nych auditorskych postup jsme se pouity ve znaleckém posudku, zejména m2
dale zabyvali tim, jak Spole nost p istoupila k evidovanych pozemk a budov, procento
vykazani realné hodnoty zasob z titulu vystavby. rozpracovanosti projekt , trni cena za m2 byt a
Ustanoveni 8196 zakona 240/2013 o investi nich pozemk v dané lokalit a ase.
spole nostech vy aduje aby byl majetek a dluhy z < obdr eni znaleckého posudku a diskuze s jejich
investi ni innosti ocen n redlnou hodnotou podle tv rci, abychom mohli posoudit racionalnost
mezinarodnich U etnich standard ve zn ni p ijatém vyznamnych uitych p edpoklad a p esnost

Evropskou unii. zdrojovych dat aplikovanych managementem a
odhadci, jejich vzorek byl srovnan s ve ejn
dostupnymi informacemi u obdobnych

srovnatelnych nemovitosti, a také s naSimi
znalostmi trhu;
e ov eni adekvatniho zveejn ni v 0 etni



Mezinarodni standardy U etniho vykaznictvi p imo nepopisuji p istup, jakym by m lo dochazet k
oce ovani zasob u investi nich fond , které generuji zisk prost ednictvim investice do vystavby.

Spole nost tak p i ocen ni uplat uje IAS 1.19 na zaklad kterého p ece uje zasoby z titulu vystavby na
realnou hodnotu ve smyslu IFRS 13.

Ostatni informace uvedené ve vyro  ni zprav

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve
vyro ni zprdv. mimo U etni zav rku a naSi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni
editel Spole nosti.

Nas vyrok k U etni zav rce se k ostatnim informacim nevztahuje. P esto je vSak sou asti nasich
povinnosti souvisejicich s ov enim ( etni zav rky seznameni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s U etni zav rkou i
s naSimi znalostmi o U etni jednotce ziskanymi b hem ov ovani G etni zav rky nebo zda se jinak tyto
informace nejevi jako vyznamn (materialn ) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly
ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s p isluSnymi pravnimi p edpisy.
Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spl uji po adavky pravnich p edpis na formalni
néle itosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda
p ipadné nedodr eni uvedenych poadavk by bylo zp sobilé ovlivnit Usudek in ny na z&klad
ostatnich informaci.

Na zaklad provedenych postup , do miry, ji dokd eme posoudit, uvadime, e

« ostatni informace, které popisuji skute nosti, je jsou té p edm tem zobrazeni v U etni zav rce jsou
ve vSech vyznamnych (materiélnich) ohledech v souladu s U etni zav rkou a
« ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi p edpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zéklad poznatk a pov domi o Spole nosti, k nim jsme dosp lipi
provad ni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) v cné nespravnosti. V rdmci
uvedenych postup jsme v obdrenych ostatnich informacich adné vyznamné (ma terialni) v cné
nespravnosti nezjistili.

Odpov dnost statutarniho  editele, dozor i rady a vyboru pro audit spole nosti za G etni
zav rku

Statutarni editel odpovida za sestaveni U etni zav rky podavajici v rny a poctivy obraz v souladu s
Mezinarodnimi standardy U etniho vykaznictvi ve zn ni p ijatém Evropskou unii a za takovy vnit ni
kontrolni systém, ktery pova uje za nezbytny pro sestaveni U etni zav rky tak, aby neobsahovala
vyznamné (materialni) nespravnosti zp sobené podvodem nebo chybou.

P i sestavovani U etni zav rky je statutarni editel Spole nosti povinnen posoudit, zda je Spole nost
schopna pokra ovat v trvani podniku, a pokud je to relevantni, popsat v p iloze G etni zav rky
zale itosti tykajici se trvani podniku a pouiti p edpokladu trvani podniku p i sestaveni U etni zav rky, s
vyjimkou p ipad , kdy statutarni editel planuje zruseni Spole nosti nebo ukon eni jeji innosti, resp.

kdy nema jinou redlnou mo nost ne tak u init.
Za dohled nad procesem U etniho vykaznictvi ve Spole nosti odpovida dozor irada a vybor pro audit.



Odpov dnost auditora za audit 0 etni zav rky

NaSim cilem je ziskat pim enou jistotu, e U etni zav rka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zp sobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. P im ena mira jistoty je velka mira jistoty, nicmén neni zarukou, e audit provedeny v souladu
s vySe uvedenymi p edpisy ve vSech p ipadech v U etni zav rce odhali p ipadnou existujici vyznamnou
(materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v d sledku podvod nebo chyb a pova uji se za
vyznamné (materiélni), pokud Ize redln p edpokladat, e by jednotliv. nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, ktera u ivatelé p ijmou.

P i provad ni auditu v souladu s vySe uvedenymi p edpisy je naSi povinnosti uplat ovat b hem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je naSi povinnosti:

* Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti G etni zav rky zp sobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostate né a vhodné d kazni informace, abychom na jejich zaklad mohli vyjad it vyrok. Riziko, e
neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k ni doslo v d sledku podvodu, je v tSi ne riziko
neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zp sobené chybou, proto e sou &asti podvodu mohou
byt tajné dohody (koluze), falSovani, umysina opomenuti, nepravdiva prohlaSeni nebo obchazeni
vnit nich kontrol.

» Seznamit se s vnit nim kontrolnim systémem Spole nosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjad it ndzor na U innost jejiho vnit niho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouitych G etnich pravidel, pim enost provedenych G etnich odhad a
informace, které v této souvislosti statutarni editel Spole nosti uvedl v p iloze G etni zav rky.

e Posoudit vhodnost pouiti p edpokladu nep etr itého trvani p i sestaveni U etni zav rky statutarnim
editelem a to, zda s ohledem na shromad né d kazni informace existuje vyznamna (materialni)
nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamn zpochybnit schopnost
Spole nosti pokra ovat v trvani podniku. Jestlie dojdeme k zav ru, e takova vyznamna (materialni)
nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zprav na informace uvedené v této souvislosti v
p iloze G etni zav rky, a pokud tyto informace nejsou dostate né, vyjad it modifikovany vyrok. Nase
zav ry tykajici se schopnosti Spole nosti pokra ovat v trvani podniku vychézeji z d kaznich informaci,
které jsme ziskali do data naSi zpravy. Nicmén budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu,
e Spole nost ztrati schopnost pokra ovat v trvani podniku.

« Vyhodnotit celkovou prezentaci, len ni a obsah U etni zav rky, v etn p ilohy, a déle to, zda U etni
zav rka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zp sobem, ktery vede k v rnému zobrazeni.

NaSi povinnosti je informovat statutarniho editele, dozor i radu a vybor pro audit spole nosti mimo jiné
0 planovaném rozsahu a na asovani auditu a o vyznamnych zjist nich, kter4 jsme v jeho pr b hu
u inili, v etn zjiSt nych vyznamnych nedostatk ve vnit nim kontrolnim systému.

Nasi povinnosti je rovn  poskytnout vyboru pro audit prohlaSeni o tom, e jsme spini li p islusné etické
po adavky tykajici se nezavislosti, a informovat ho o veske rych vztazich a dalSich zale itostech, u nich
se Ize realn domnivat, e by mohly mit vliv na naSi nezavislost , a p ipadnych souvisejicich opat enich.

Dale je naSi povinnosti vybrat na zaklad zale itosti, o nich jsme informovali statutarniho editele,
dozor i radu a vybor pro audit , ty, které jsou z hlediska auditu G etni zav rky za b ny rok
nejvyznamn jSi, a které tudi p edstavuji hlavni zéle itosti auditu, a tyto zaleitosti po psat v naSi
zprav . Tato povinnost neplati, kdy pravni p edpisy zakazuji zve ejn ni takové zale itosti nebo jestli e
ve zcela vyjime ném p ipad usoudime, e bychom o dané zale itosti nem li v nasi zprav informovat,
proto e Ize redln o ekavat, e mo né negativni dopady zve ejn ni p evai nad p inosem z hlediska

ve ejného zajmu.



Zprava o jinych po adavcich stanovenych pravnimi p edpisy

V souladu s lankem 10 odst. 2 na izeni Evropského parlamentu a Rady (EU) . 537/2014 uvadime v
nasi zprav nezavislého auditora nasledujici informace vyadované nad ramec mezinarodnich
standard pro audit:

Ur eni auditora a délka provad ni auditu

Auditorem Spole nosti nas dne 29.06.2018 ur ila valna hromada Spole nosti. Auditorem Spole nosti
jsme nep etrit 3 roky.

Soulad s dodate nou zpravou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, e nas vyrok k U etni zav rce uvedeny v této zprav je v souladu s nasSi dodate nou
zpravou pro vybor pro audit Spole nosti, kterou jsme dne 25.1.2019 vyhotovili dle lanku 11 na izeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) . 537/2014.

Poskytovani neauditorskych slu eb

ProhlaSujeme, e nebyly poskytnuty adné zakdzané sluby u vedené v |. 5 na izeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) . 537/2014.

V Praze dne 31.1.2019

7
Auditor:
Ing. Radek Stein TPA Audit s.r.o.
islo opravn ni 2193 KA R Antala Staska 2027/79, Praha 4

islo opravn ni 080 KA R
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Vykazani zisku na akcii je podrobn  ji popsano v bodu 7 p ilohy kU etnizav rce.

Zisk byl v v minulém a aktualnim obdobi dosa en pou zeinvesti ni innosti.

4 D vodem ke zkracenému U etnimu obdobi je fuze slou enim se spole nosti WESTEROS
Company, s.r.o. dale popsanavbod 1.4 ORGANIZA NI STRUKTURA U ETNI JEDNOTKY A JEJI
ZASADNI ZM NY V UPLYNULEM U ETNIM OBDOBI abod 8. vyro ni zpravy

?4D vodem k oprav vykazu Uplného vysledku za rok 2017 je spravné odu tovani odlo ené dan
z p ecen ni zasob z kapitalovych fond do hospoda ského vysledku.
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KOMENTA EKU ETNIMVYKAZ M

1 OBECNE INFORMACE

Prvni reziden ni uzav eny investi ni fond, a.s. vznikl dne 17. ervna 2011 zapisem do obchodniho

rejst iku, vedeného M stskym soudem v Praze oddil B, pod vlo kou 17277.

Od roku 2016 jsou akcie Fondu p ijaty k obchodovani na regulovaném trhu Burzy cennych papir

Praha, a.s.

Tato individudlni U etni zav rka Fondu je sestavena za G elem napln ni po adavku 819a, odst. (1)
zakona .563/1992 Sb., o U etnictvi.

P edkladana U etni zav rka Fondu byla zpracovana jako adna k datu 30.09.2018, za U etni obdobi
0d 1.1.2018 do 30.09.2018.

U etni zav rka je nekonsolidovana. Spole nost vlastni podil ve spole nosti Westeros Company s.r.0.
Investice byla po izena b hem G etniho obdobi a p edstavuje realnou hodnotu spole nosti.

Vzhledem k tomu, e rozhodné obdobi je zkraceno o 3 m sice oproti minulému G etnimu obdobi
fondu (a to z d vodu faze fondu se spol. WESTEROS Company, s.r.o0. s rozhodnym dnem 1.10.2018
— bli e k tomu viz kap. 8)Udaje o kontrolovanych o sobach dle § 34 odst. 2 ZISIF (§234 odst. 2 pism.
d) ZISIF) této vyro ni zpravy), nejsou vysledky aktualniho a minulého G etniho obdobi pin

srovnatelné.

V pr b hu U etniho obdobi Fond vykonaval b nou innost v souladu se svym statutem, kdy Fond

investoval do aktiv na Gzemi eské republiky, tj. do pozemk a vystavby bytovych dom .

POPIS U ETNi JEDNOTKY
1.1 ZAKLADNI UDAJE

Obchodni firma: Prvni reziden niinvesti nifond s prom nnym zakladnim

kapitalem, a.s.

Spisova zna ka: B 17277 vedena u MS v Praze

Sidlo spole nosti: Rohanské nab e i 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8
I O: 241 30 249

DI : CZ24130249

Zapsany zakladni kapital: 124 000,- K , Splaceno: 100 %




Mate sk& spole nost:: Natland Group, SE,

Spisova zna ka: H 1396 vedena u MS v Praze

Sidlo: Rohanské nab e i 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

I O: 02936992

Zp sob ovladani 89,84 % podil na zapsaném zakladnim kapitalu ovladané osoby

Ovladajici osobou Mate ské spole nosti je pan Tomas Raska, MBA, LL.M., nar. dne 23. kv tna 1978,
bytem Pod rovinou 659/3, Kr , 140 00 Praha 4, ktery ma nep imy podil na hlasovacich pravech v
Emitentovi a zapsaném zakladnim kapitalu Emitenta ve vysi 91,08 %. Akciona i Mate ské spole nosti
jsou dale pan Ing. Karel Tyc, nar. dne 26. ijna 1968, bytem B ezovska 486, 252 45 Zvole, ktery ma
nep imy podil na hlasovacich pravech v Emitentovi a zapsaném zakladnim kapitalu Emitenta ve vysi
7,92% a pan Ing. David Manych, nar. dne 8. ervna 1978, bytem Smr inska 3238/6, Smichov, 150 00
Praha 5, ktery ma nep imy podil na hlasovacich pravech v Emitentovi a zapsaném zakladnim kapitalu
Emitenta ve vysSi 1,0%. Mezi akciona i Mate ské spole nosti nebyla uzav ena akciona ska dohoda a
akciona i nejednaji ve shod z jakéhokoli jiného d vodu. Ovladajici osobou Mate ské spole nosti je

tak pouze pan Tomas Raska, MBA, LL.M.).

Orgény spole nosti k datu 30.09.2018:

Statutarni editel:
AVANT investi nispole nost, a.s.,| :27590 241
Rohanské nab e i 671/15, 186 00 Praha 8
den vzniku lenstvi: 31.3.2016
p i vykonu funkce zastupuje: Mgr. Robert Robek, Utulna 506/17, MaleSice, 108 00 Praha 10
p i vykonu funkce zastupuje: Mgr. Ing. Ond €] Pieran, Rolnicka 56, Pudlov, 735 51 Bohumin

Zp sob jednani:

Statutarni editel je statutarnim organem spole nosti, jen idi innost spole nosti a jedna za

spole nost. Pov eny zmocn nec zastupuje spole nost a podepisuje za ni samostatn .

Spravni rada:
len spravni rady p edseda dozor i rady: Tomas Raska, MBA (od 31.3.2016)
len spravni rady mistop edseda dozor irady: Ing. Karel Tyc (od 31.3.2016)
len spravni rady len dozor i rady: Ing. David Manych (od 31.3.2016)

1.2P EDM T INNOSTI ZAPSANY V OBCHODNIM REJST IKU

Prvni reziden ni uzav eny investi ni fond, a.s. vykonava innost fondu kvalifikovanych investor podle
ustanoveni § 95 odst. 1 pism. a) zakona . 240/2013 Sbh., o investi nich spole nostech a investi nich
fondech.

10



1.3ZM NY A DODATKY PROVEDENE V U ETNiM OBDOBI V OBCHODNIM REJST IKU

V rozhodném obdobi dosSlo k nasledujicim zm nam:

Dne 2. b ezna 2018 doSlo kt mto zm nam v obchodnim rejst iku:

p i vykonu funkce zastupuje:
vymazano: Robert Robek, dat. nar. 7. za i 1970, K Olympiku 563/2, Karlin, 186 00 Praha 8
zapsano: Robert Robek, dat. nar. 7. za i 1970, Utulna 506/17, MaleSice, 108 00 Praha 10

1.4 ORGANIZA Ni STRUKTURA U ETNIi JEDNOTKY A JEJi ZASADNi ZM NY V
UPLYNULEM U ETNiM OBDOBI

Spole nost, jako nesamospravny investi ni fond je pln obhospoda ovana investi ni spole nosti,
kterd realizuje veSkeré innosti fondu svymi pracovniky. Organiza ni strukturu principu

obhospoda ovani Ize tedy nazna it nasledujicim zp sobem:

Valna hromada

Prvni reziden niinvesti nifond s
prom nnym zékladnim kapitalem, a.s.

Statutarni editel : V)'/bor pro audit
AVANT investi ni spole nost, a.s.*

Spravni rada

A 4

Obhospoda ovani: Administrace:
) ) U etnictvi, pravni slu by, compliance a vnit ni audit, stinosti a
sprava majetku fondu reklamaci, oce ovani, vypo et aktualni hodnoty CP, dan  a poplatky,
) ) ) . vedeni seznamu vlastnik CP, rozd lovani a vyplaceni vynos
(investice/divestice) emise CP, nabizeni investic, vyro ni zpravy, KID, propaga niho
o sd leni, informace akciona m, komunikace s NB, vedeni evidence
izeni rizik o vydavani a odkupovani CP, atd.

* na zéklad smlouvy o vykonu funkce ze dne 21.7.2014
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1.5 UDAJE O INVESTI Ni SPOLE NOSTI, KTERA OBHOSPODA UJE V ROZHODNEM
OBDOBI INVESTI Ni FOND

V rozhodném obdobi obhospoda ovala Prvni reziden ni investi ni fond s prom nnym zakladnim
kapitdlem, a.s. tato investi ni spole nost:

AVANT investi ni spole nost, a.s.

Rohanské nab e i 671/15, 186 00 Praha 8

| O:27590 241

1.6 UDAJE O SPOLE NOSTI, KTERA JE DEPOZITA EM FONDU

V rozhodném obdobi depozita em fondu Prvni reziden ni investi ni fond s prom nnym zakladnim
kapitalem, a.s. byla tato spole nost:
eska spo itelna, a.s.
Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4
| O:452 44782
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KOMENTA KU ETNIMVYKAZ M ZA ROK KON
30. ZA 2018

C

2 VYCHODISKAPRO P IPRAVUU ETNIZAV RKY

Tato U etni zav rka je nekonsolidovanou individudlni G etni zav rkou za obdobi za inajici 1. ledna
2018 a kon ici 30. z4 i 2018.

Fond je investi nim fondem, ktery investuje do aktiv za G elem pravidelného a dlouhodobého vynosu,
nebo za U elem prodeje aktiv p inaSejiciho zisk. Podle po adavk zakona promitnutych do Stanov a
Statutu schvalenych eskou narodni bankou, p ece uje Fond sv j majetek k rozvahovému dni na

realnou hodnotu.

U etni zav rka vychazi z U etnich zaznam upravenych tak, aby ve v3ech vyznamnych aspektech
odpovidaly IFRS. Uvedené U etni metody byly konzistentn aplikovany pro vSechna U etni obdobi

uvedena v této U etni zav rce.

U etni zav rka je v souladu se viemi po adavky IFRS schvalenym i EU a poskytuje v rny a poctivy
obraz finan ni pozice Fondu k 30. za i 2018, vysledku jeho hospoda eni a pen nich tok za rok
kon ici 30. za i 2018. Vyjimku v pou itych pravidlech tvo i povinnost p ece ovat zasoby pro investi ni
fond reélnou hodnotou. Byl pouit vyklad IAS 1.19, ktery umo uje fondu pouit ocen ni realnou
hodnotou. Vice informaci o pouiti ocen ni zasob je vysv tleno v bodu 3. a 4.1 této p ilohy U etni
zav rky. Dalsi pouiti IFRS/IAS standard je popsano vbodu 2.2.2 NOVA A NOVELIZOVANA
U ETNI PRAVIDLA IFRS, KTERA BYLA VYDANA.

U etni zav rka byla sestavena na zaklad p edpokladu asov neomezeného trvani podniku.

Ke dni schvaleni neexistuji adné naznaky, e Fond nebude moci v dohledné budoucnosti pokra ovat
ve své innosti.

Dne 18. prosince 2018 rozhodl statutarni editel fondu o schvaleni zdm ru flze spole nosti
WESTEROS Company, s.r.o., se sidlem Rohanské nab e i 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8, 1 O: 042
42 935, zapsané v obchodnim rejst iku vedeném M stskym soudem v Praze, oddil C, vlo ka 244692,
jako zanikajici spole nosti slou enim s fondem, jako spole nosti nastupnickou s rozhodnym dnem 1.
ijjna 2018.

Individualni finan ni vykazy, vyjma vykazu o pen nich tocich, jsou p ipraveny na akrudlni bazi
U etnictvi.

U etni zav rka podléha auditu.

2.1 PROHLASENI O SHOD S U ETNIiMI PRAVIDLY

U etni zav rka Fondu byla sestavena v souladu s IAS 1 Sestavovani a zve ej ovani G etni zav rky a

v jeho navaznosti v souladu s Mezinarodnimi standardy U etniho vykaznictvi (IFRS), Mezinarodnimi
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U etnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC a IFRIC), (spole n pouze IFRS) vydanymi
Radou pro Mezinarodni U etni standardy (IASB) a p ijatymi Evropskou unii (EU).

2.2 DOPAD NOVEL A INTERPRETACI IFRS NA INDIVIDUALNI FINAN NiVYKAZY FONDU

2.2.1 ZAVAZNE NOVELY A INTERPRETACE IFRS

Novely standard a interpretace IFRS platné od 1. ledna 2018 do data uve ejn ni t chto

individualnich U etnich vykaz nem ly dopad na vySe uvedené individualni G etni vykazy.

2.2.2 NOVA ANOVELIZOVANA U ETNI PRAVIDLA IFRS, KTERA BYLA VYDANA

Upravy IFRS p ijaté pro pouiti v EU, které jsou zavazn U inné pro obdobi kon ici 30. za i
2018.

Nasledujici upravy IFRS, které jsou p ijaté pro pouiti v EU, se staly zdvazn U innymi v b ném
obdobi. Obecn vSechny tyto Upravy IFRS vy aduji pIn  retrospektivni pou iti (j. srovnavaci hodnoty

musi byt reklasifikovany), jen n které z nich vy aduji pou iti prospektivni.

Upravy standardu IFRS 2 Klasifikace a ocen ni transakci s Ghradami vazanymi na akcie

(vydané v ervnu 2016),

Tato novelizace objas uje U tovani o transakcich s Uhradou vazanou na akcie v nasledujicich
oblastech:

« dopady rozhodnych podminek a podminek, které nejsou rozhodnymi, na oce ovani Uhrad
vazanych na akcie vypo adanych v hotovosti;

« transakce s Uhradou vazanou na akcie spojené s istym vypo adanim v p ipad zavazk ztitulu
srakové dan a Uprava podminek Uhrady vazané na akcie, ktera m ni klasifikaci transakce z
transakce vypo adané v hotovosti na transakci vypo adanou kapitalovymi nastroji.

Dopady na U etni jednotku:

Tato novelizace nema p i prvotni aplikaci vyznamny dopad na prezentaci U etni zav rky.

Upravy standardu IFRS 9 P ed asné splaceni s negativni kompenzaci (vydané v ijnu 2017)
Tato novelizace eSi obavy ohledn G tovani o finan nich aktivech, ktera obsahuiji ur ité smluvni
mo nosti p ed asného splaceni. Obavy se konkrétn tykaly toho, jak by spole nost klasifikovala
a ocenila dluhovy nastroj, pokud by m | dlu nik dovoleno nastroj p ed asn splatit za astku,
ktera by byla ni Sine  astka nesplacené jistiny a dlu ného Uroku. Takovato astka p ed asného
splaceni je asto ozna ovana za astku zahrnujici ,negativni kompenzaci“. P i pou iti IFRS 9 by
spole nost finan ni aktivum s tzv. negativni kompenzaci ocenila redlnou hodnotou vykazanou do
zisku nebo ztraty.

Dopady na U etni jednotku:

U etni jednotka o ekava, e tato novelizace nebude mit vyznamny dopad na U etni zav rku,

nebo U etni jednotka nema p ed asn splatna finan ni aktiva s negativhi kompenzaci.

14



IFRS 9 Finan ni nastroje (vydany v ervenci 2014),

Tento standard nahrazuje IAS 39 Finan ni nastroje: U tovani a oce ovani s tim, e nadale plati

vyjimka dle IAS 39 pro zajiSt ni realné hodnoty Urokové anga ovanosti U etni jednotky v portfoliu

finan nich aktiv nebo finan nich zavazk a e si 0 etni jednotky mohou zvolit, zda budou o vSech

zajist nich U tovat podle poadavk IFRS 9, nebo nadale podle stavajicich po adavk

obsaenych v IAS 39, dokud nenabyde U innosti standard vyplyvajici z projektu IASB

zam eného na makro zaji§ ovaci U etnictvi.

A koliv se p ipustné oce ovaci zakladny u finan nich aktiv — z statkova hodnota, realna hodnota

vykazana do ostatniho Uplného vysledku a realnd hodnota vykazana do zisku nebo ztraty —

podobaji IAS 39, zna n se lisi kritéria klasifikace do p islusné kategorie ocen ni.

Finan ni aktivum se oceni z statkovou hodnotou, pokud jsou spln ny nasledujici dv. podminky:

« aktivum je dr eno v ramci obchodniho modelu, jeho cilem je dr et aktiva za G elem inkasovani

smluvnich pen nichtok ,a

e jeho smluvni podminky davaji v konkrétnich datech vzniknout pen nim tok m, které jsou

vyhradn platbami jistiny a aroku z nesplacené jistiny.
V p ipad neobchodovaného kapitalového nastroje ma spole nost dale mo nost nezvratn  vykazat
nasledné zm ny realné hodnoty (v etn kurzovych zisk a ztrat) do ostatniho GpIného vysledku. Ty za
adnych okolnosti nelze reklasifikovat do vysledku hospoda eni. V pipad dluhovych nastroj
oce ovanych redlnou hodnotou vykdzanou do ostatniho Uplného vysledku se Urokové vynosy,
0 ekavané av rové ztraty a kurzové zisky a ztraty G tuji do vysledku hospoda eni stejnym zp sobem
jako v p ipad aktiv oce ovanych z statkovou hodnotou. Ostatni zisky a ztraty se U tuji do ostatniho
uplného vysledku, p i em se p iodu tovani reklasifikuji do vysledku hospoda eni.

Model sni eni hodnoty v IFRS 9 nahrazuje model ,vzn iklé ztraty* v IAS 39 vyhledovym modelem

,0 ekavané uv rové ztraty“, co znamena, e ji nebude nutné, aby ztratova udalost nastala

p edtim, ne se zal tuje opravna polo ka na sni eni hodnoty.

Novy model sni eni hodnoty se pou ije na finan ni aktiva oce ovana z statkovou hodnotou nebo

realnou hodnotou vykazanou do ostatniho Uplného vysledku (krom investic do kapitalovych

nastroj ) a na smluvni aktiva.

Dle IFRS 9 se opravné polo ky oceni na jednom z nas ledujicich dvou zéklad :

« 12m si ni o ekavané Uv rové ztraty: Jednda se o o ekavané (v rové ztraty, je vznikaji

v d sledku mo nych nedodr eni zdvazk b hem 12 m sic od data vykazani.

« O ekavané Gv rové ztraty za dobu trvani: Jedna se o0 o ekdvané Gv rové ztraty, je vznikaji v

d sledku vS8ech mo nych nedodr eni zadvazk b hem o ekavané doby trvani finan niho nastroje.

IFRS 9 obsahuje novy obecny model zaji§ ovaciho G etnictvi, ktery zaji$ uje v tSi provazanost

zajiS ovaciho G etnictvi s izenim rizik. Druhy zajiS ovacich vztah - realna hodnota, pen ni tok
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a istd investice do zahrani ni jednotky — z stavaji nezm n ny, avSak bude vyadovan
dodate ny Gsudek.
Standard obsahuje nové po adavky na dosaeni, udre ni a ukon eni aplikace zajiS ovaciho
U etnictvi aumo uje, aby jako zajiSt né polo ky byly ur eny i dalSi rizikové pozice.
Je vyadovano zve ejn ni rozsahlych dodate nych informaci o innostech U etni jednotky v
oblasti izeni rizik a zajist ni.

Dopady na U etni jednotku:
Fond zhodnotil pouiti tohoto standardu p edevSim u pohledavek, na které by se m | pou it
model snieni hodnoty. Z statek pohledavek byl v nematerialni hodnot . P i pou iti standardu

IFRS 9 byly shledany dopady nematerialni.

IFRS 15 Vynosy ze smluv se zakazniky (vydany v kv tnu 2014).
Tento novy standard poskytuje rdmec, ktery nahrazuje stavajici Upravu vykazovani vynos v
IFRS. U etni jednotky zavedou p tikrokovy model s cilem ur it v jaky okamik a v jaké vysi
vynosy vykazat. Novy model stanovi, e vynos by m | byt vykazan, jakmile G etni jednotka
p evede (tak jak U etni jednotka p evadi) kontrolu nad zbo im nebo slu bami na zakazni ka, a to
ve vySi, na jakou bude mit U etni jednotka dle svého vlastniho o ekavani narok. V zavislosti na
spIn ni ur itych kritérii se vynos vyka e:
epr b n ,atozp sobem, ktery odraipln ni G etni jednotky, nebo
* jednorazov , jakmile kontrola nad zbo im nebo slu bami p ejde na zakaznika.
IFRS 15 rovn stanovuje zasady, které U etni jednotka uplatni s cilem poskytnout uivatel m
U etni zav rky uite né kvalitativni a kvantitativni informace o povaze, vySi, na asovani a
nejistot vynos apen nichtok plynoucich ze smlouvy se zakaznikem.
Dopad na 0 etni jednotku:
Vynosy z prodeje zasob a slu eb jsou vykadzany v oka m iku, kdy Fond p evede vyznamna rizika
a prosp ch z vlastnictvi na kupujiciho. Toto pravidlo fond pouival pro uplatn ni vynos ji
v minulosti, a proto p ijeti tohoto standardu, které vy aduje uznat vynosy v okam iku p evzeti

kontroly a prosp chu z prodavanych vyrobk nema na vykazané vysledky vliv.

IFRS 16 Leasingy (vydany v lednu 2016)

IFRS 16 nahrazuje standard IAS 17 Leasingy a souvisejici interpretace. Standard rusi sou asny
dvoji U etni model pro ndjemce a misto toho vy aduje, aby s pole nosti v tSinu ndjemnich smluv
vykazovaly v rozvaze podle jednoho modelu, co elim inuje rozdil mezi operativhim a finan nim
leasingem. Podle IFRS 16 se smlouva pova uje za lea singovou, pokud dava pravo rozhodovat o
pou iti daného aktiva v asovém obdobi vym nou za protihodnotu. V p ipad takovych smluv
novy model po aduje, aby najemce vykazal u ivané ak tivum a zavazek z leasingu.

U ivané aktivum je odepisovano a souvisejici zavaze k z leasingu je Uro en. To se u v tSiny
leasing projevi postupn se sni ujicim objemem G tovanych naklad z leasingu po dobu trvani

leasingové smlouvy, atoiv p ipad , kdy najemce plati konstantni leasingové splatky.
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Novy standard zavadi pro najemce n kolik vyjimek z rozsahu p sobnosti, které se tykaji:
« leasing s dobou prondjmu 12 m sic nebo mén bez mo nosti odkupu na konci prondjmu a
« leasing , kde podkladové aktivum ma nizkou hodnotu.
U etni zachyceni leasingu na stran pronajimatele v3ak z stava do zna né miry nezm n no a
rozdil mezi operativnim a finan nim leasingem bude zachovan.

Dopad na U etni jednotku:
Pou iti tohoto standardu mé pro fond vliv pouze jak o na pronajimatele, a proto e se vykazovani
pronajimatele se zavedenim tohoto standardu nem ni od p edchoziho IAS 17, nebude mit jeho
pou iti na fond vliv. Aplikace IFRS 16 Leasingy se bude na fond vztahovat a od obdobi
po inajici po 1.1.2020. Aplikace IFRS 16 od 1.10.2018 by byla d iv jSim p ijetim, které fond v

tomto p ipad nepou ije.

Upravy standardu IFRS 4 Uplat ovani IFRS 9 Finan ni nastroje spolu s IFRS 4 Pojistné
smlouvy (vydané v za i 2016).
Novelizace zavadi dv volitelnd eSeni. Jednim z eSeni je do asné osvobozeni od IFRS 9, tzn. v
podstat odloeni aplikace IFRS 9 v p ipad n kterych pojistitel . Druhym eSenim je tzv.
p eklenovaci p istup k prezentaci, jeho U elem je zmirnit volatilitu, ke které m e dojit p i aplikaci
IFRS 9 p ed chystanym standardem upravujicim pojistné smlouvy.
Dopad na U etni jednotku:
U etni jednotka neni poskytovatelem pojist ni. Vzhledem k této skute nosti novelizace nema

dopad na U etni zav rku spole nosti.

Upravy standardu IAS 40 P evody investic do nemovitosti (vydané v prosinci 2016),
Tato novelizace poskytuje vysv tleni ohledn p evod do nebo z investic do nemovitosti:
* p evod do nebo z investic do nemovitosti by m | byt proveden pouze tehdy, pokud doSlo ke
zm n uivani nemovitosti, a
« tato zm na u ivani by vy adovala posouzeni toho, zda nemovi tost spl uje kritéria investice do
nemovitosti.
Dopad na 0 etni jednotku:
U etni jednotka ziskava sv j nemovity majetek vystavbou, dle bodu 9 a) eviduje tento majetek

jako zasoby (IAS 2) a proto novelizace nema dopad na U etni zav rku spole nosti

Ro ni zdokonaleni IFRS — cyklus 2014 — 2016 (vydano v prosinci 2016) — obsahuje Upravy t i
IFRS:

a) IFRS 1 - Prvni p ijeti Mezinarodnich standard 0 etniho vykaznictvi

b) IFRS 12- Zve ejn ni G asti v jinych U etnich jednotkach

c) IAS 28 — Investice do p idru enych a spole nych podnik

Revize nebudou mit na G etni zav rku spole nosti vyznamny dopad.
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IFRIC 22 Transakce v cizich m nach a p edem hrazena protihodnota (vydano v prosinci 2016)
IFRIC 22 uvadi po adavky ohledn toho, jaky m novy kurz pou it p i vykazovani transakci v cizi
m n (nap . vynosovych transakci) v p ipadech, kdy je platba poskytnuta i p ijata p edem, a
objas uje, e datem transakce je datum, kdy spole nost prvotn zal tuje zalohovou platbu nebo
vynos p iStich obdobi z titulu p ijeti zalohy. U transakci zahrnujicich vice poskytnutych i p ijatych

plateb vede ka da poskytnuta i p ijata platba ke vzniku samostatného data transakce.

Aplikace nema na U etni zav rku spole nosti vyznamny dopad.

Standardy a interpretace vydané Radou pro mezinarod ni U etni standardy (IASB), ale dosud
nep ijaté EU

K 30. zai 2018 nebyly schvaleny k pouivani v EU nasledujic ich standardy, Upravy stavajicich
standard a nové interpretace a nemohou byt tedy pou ity spo le nostmi sestavujicimi svou U etni

zav rku dle IFRS ve zn ni p ijatém EU:

IFRS 17 Pajistné smlouvy (vydany v kv tnu 2017),
IFRS 17 nahrazuje IFRS 4, jen byl zaveden jako pro zatimni standard v roce 2004. Standard
IFRS 4 spole nostem povoloval nadale G tovat o pojistnych smlouvach dle narodnich G etnich
standard , v d sledku eho bylo uplat ovano mnoho r znych p istup .
Problémy tykajici se srovnani, zp sobené standardem IFRS 4, eSi IFRS 17 tak, e vy aduje, aby o
vSech pojistnych smlouvach bylo U tovano jednotn , z eho budou mit prosp ch investoi i
poji§ ovny. Pojistné zavazky budou U tovany v b nych, nikoliv historickych cenach.
Dopady na U etni jednotku:
U etni jednotka o ekavéa, e tento novy standard nebude mit p i prvotni aplikaci vyznamny dopad na

prezentaci U etni zav rky, nebo U etni jednotka nep sobi v pojistném sektoru.

Upravy standard IFRS 10 a IAS 28 Prodej nebo vklad aktiv mezi investorem a p idru enym
nebo spole nym podnikem (vydané v za i 2014; odlo eno na neur ito)
Tato novelizace objas uje, e v p ipad transakce tykajici se p idru eného i spole ného podniku
zavisi rozsah vykazani zisku nebo ztraty na tom, zda prodana i vloena aktiva p edstavuji
podnik, pi em:
« zisk nebo ztrata se vykaou v plném rozsahu, pokud se transakce mezi investorem a jeho
p idru enym i spole nym podnikem tykd p evodu aktiva nebo aktiv, kterd p edstavuji podnik (bez
ohledu na to, zda je obsa en v dce iné spole nosti), kde to
« zisk nebo ztrata se vyka ou v aste ném rozsahu, pokud se transakce mezi investorem a jeho
p idruenym i spole nym podnikem tyk& aktiv, ktera nep edstavuji podnik (i v p ipad , e dana
aktiva jsou obsa ena v dce iné spole nosti).

Dopad na U etni jednotku:
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U etni jednotka o ekava, e tato novelizace nebude mit p i prvotni aplikaci vyznamny dopad na
U etni zav rku, nebo U etni jednotka neméa vyznamné operace se svymi dce inymi podniky.
Upravy standardu IAS 28 Dlouhodobé podily v p idru enych a spole nych podnicich (vydané
v ijnu 2017)
Novelizace objas uje, e organizace rizikového kapitadlu nebo investi ni fond, podilovy fond a
podobné U etni jednotky se mohou p i prvotnim zad tovani rozhodnout, e budou investice do
p idru eného nebo spole ného podniku oce ovat realnou hodnotou vykazanou do zisku nebo
ztraty, a to zvlaS pro ka dy p idru eny nebo spole ny podnik.
Dopady na G etni jednotku:
U etni jednotka o ekava, e tato novelizace nebude mit p i prvotni aplikaci vyznamny dopad na

U etni zav rku.

Ro ni zdokonaleni IFRS — cyklus 2015 — 2017 (vydano v prosinci 2017) — obsahuje Gpravy t i
IFRS:

a) IFRS 3 — Podnikové kombinace a IFRS 11 — Spole na ujednani

b) IAS12-Dan zpijm

c) IAS 3-Vyp j ni ndklady

Revize nebudou mit na U etni zav rku spole nosti vyznamny dopad.

IFRIC 23 U tovani o nejistot udani z p ijm (vydanév ervnu 2017),
U elem interpretace IFRIC 23 je objasnit i tovani o postupech tykajicich se dan z p ijm , které
dosud nebyly akceptovany finan nim G adem, a zarove zvysit transparentnost. Dle IFRIC 23 je
kli ova otazka, zda je pravd podobné, e finan ni U ad akceptuje zvoleny da ovy postup U etni
jednotky. Pokud je pravd podobné, e finan ni U ad nejisty da ovy postup akceptuje, pak budou
astky dan zau tované v U etni zav rce v souladu s da ovym p iznanim, p i em stanoveni
vySe splatné a odlo ené dan nebude zohled ovat adnou nejistotu. V opa ném p ipad budou
zdanitelny zisk (nebo da ova ztrata), da ové zakladny a nevyuité da ové ztraty stanoveny
zp sobem, ktery poskytuje lepSi odhad situace po vy eSeni nejistoty, a to za pouiti bu to jediné
nejpravd podobn j§i astky, nebo o ekavané hodnoty (sou tu pravd podobnostn véaenych
astek). U etni jednotka musi p edpokladat, e finan ni G ad bude dany postup zkoumat a bude
pln obeznamen s veSkerymi relevantnimi informacemi.
Dopad na U etni jednotku:
U etni jednotka o ekava, e tato interpretace nebude mit p i prvotni aplikaci vyznamny dopad na
U etni zav rku, nebo U etni jednotka nep sobi ve sloitém prost edi mezinarodniho

zdan ni/nema vyznamné nejisté da ové pozice.




3 D LEITAU ETNIiPRAVIDLA

D leitd U etni pravidla a metody pou ité p ip iprav této U etni zav rky jsou popséany ni e.

3.1 ZM NY VU ETNICH POSTUPECH, ODHADECH A CHYBY ZP EDCHOZICH
OBDOBI

Fond zm ni U etni postup pouze v p ipad , e zm na:
- je vy adovana IFRS, nebo
- vyUsti v to, e U etni zav rka poskytuje spolehlivé a vice relevantni informace o
dopadech transakci, ostatnich udalosti nebo skute nosti ovliv ujicich finan ni pozici,
finan ni vykonnost nebo pen ni toky.
V pipad zm ny v U etnich postupech se p edpoklada, e novy postup byl vdy pouivan. Zm na
vyslednych Uprav se provadi ve vlastnim kapitalu. Pro srovnatelnost U etni jednotka upravi G etni
zav rku (srovnavaci informace) za nejbli $i minulé vyka zované obdobi, jako kdyby novy G etni postup
byl v dy aplikovan, toto se nestane, pokud je nepro veditelné stanovit G inky pro dané obdobi nebo
kumulativni dopad zm ny.
Poloky U etnich vykaz U tované na zéklad odhad jsou revidovany, jestli e se zm ni okolnosti, na
kterych byly zalo eny, nebo v d sledku novych informaci iv tSich zkuSenosti.
Oprava vyznamné chyby z p edchoziho obdobi se provadi ve vlastnim kapitalu. P i p iprav U etni

zav rky se p edpoklada, e chyby byly zachyceny v obdobi, ve kte rém vznikly.

3.2 TRANSAKCEVCIZIM N

U etni zav rka Fondu je p edkladana v m n primarniho ekonomického prost edi, ve kterém Fond
vyviji svoji innost (funk ni m na). Pro U ely této U etni zav rky se vysledky a finan ni pozice Fondu
vyjad uji v eskych korunach (K ), které jsou funk ni m nou Fondu a m nou vykazovani pro tuto
U etni zav rku.

P i sestavovani U etni zav rky Fondu se transakce v jiné m n , ne je funk ni m na Fondu (cizi
m na), U tuji za pouiti sm nného kurzu vyhlaSeného NB platného k datu transakce. Ke ka dému
rozvahovému dni se pen ni poloky v cizi m n p epo itavaji za pouiti zav rkového sm nného
kurzu vyhlaseného NB. Nepen ni poloky, které jsou ocen ny v realné hodnot vyjad ené v cizi
m n , se p epo itavaji za pouiti sm nného kurzu vyhlaSeného NB platného k datu ur eni reélné
hodnoty. Nepen ni polo ky, které jsou ocen ny v historickych cenach vyjad enych v cizi m n , se

nep epo itavaji.
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3.3 ZASOBY - NEMOVITOSTI UR ENE K PRODEJI

Zasobami jsou nemovitosti ve vystavb a dokon ené nemovitosti ur ené k prodeji, které jsou
oce ovany na readlnou hodnotu. Tato je stanovena na zaklad odhadu obvyklé ceny nemovitosti, bez
zapo itani jakychkoli souvisejicich dani. Rozdily mezi po izovaci cenou nemovitosti a realnou
hodnotou jsou uvedeny ve vykazu o Uplném vysledku hospoda eni jako ztrata nebo vynos ze zasob.
Po izovaci naklady zahrnuji vydaje spojené s po izenim pozemku ur eného k vystavb a vlastnich
naklad na vystavbu bytovych jednotek, rodinnych domu aj. nemovitosti ur enych k prodeji.

Naklady po izeni zasob zahrnuji také naklady na nakup, zpracovani a ostatni naklady vynalo ené v
souvislosti s uvedenim zasob na jejich sou asné misto a do sou asného stavu. Tyto naklady zahrnuji
re ijni naklady, p i em re ijni naklady nezahrnuji spravni reii a fixn i vyrobni re ie je rozvrhovana na
zaklad b ného vyu iti kapacity.

Nedokon ena vyroba je oce ovana vlastnimi naklady, které zahrnuji cenu materialu, prace a
proporcionalni ast vyrobnich re ijnich naklad podle stavu rozpracovanosti. Ubytek nedokon ené
vyroby je oce ovan standardnimi cenami.

VySe uvedené zejména v ocen ni t chto aktiv na realnou hodnotu neni zcela v souladu se pou itym
standardem IAS 2 — Zasoby. Na zaklad této skute nosti je dale v textu této U etni zav rky (bod 4.1
Ocen ni zasob) prezentovano rozhodnuti vedeni Spole nosti, které vychazi z provedeni d le itych

Usudk , které m ly vyznamny vliv na astky vykazované v U etni zav rce Fondu.

3.4 OSTATNI FINAN Ni AKTIVA

Z rozsahu ostatnich finan nich aktiv, jak je upravuji pravidla IFRS, Fond prezentuje kategorie
poskytnuté p j ky a av ry, pohledavky z obchodnich vztah a ostatni pohledavky, penize a pen ni

ekvivalenty

3.4.1 POHLEDAVKY Z OBCHODNICH VZTAH , UV RY A JINE POHLEDAVKY

Pohledavky z obchodniho styku, Gv ry a jiné pohledavky s pevn stanovenymi nebo ur itelnymi
platbami, které nejsou kétované na aktivnim trhu, se klasifikuji jako Gv ry a pohledavky. Uv ry a
pohledavky jsou prvotn zachyceny v redlné hodnot upravené o transak ni naklady, které jsou p imo
p i aditelné jejich vzniku, a nasledn se oce uji v z statkové hodnot s pou itim metody efektivni
urokové miry po zohledn ni jakékoli ztraty ze sni eni hodnoty (IFRS 9). Vyn osové Uroky se vykazuji
pomoci vypo tené efektivni drokové miry ve vysledku hospoda eni s vyjimkou kratkodobych
pohledavek, u nich je p ipadny Urokovy vynos nevyznamny. Tyto pohledavky jsou poté oce ovany v
nominalni hodnot . Pou iti standardu IFRS 9 na pohledavky fondu je v yhodnoceno a popséano v bod
2.2.2 NOVA A NOVELIZOVANA U ETNI PRAVIDLA IFRS, KTERA BYLA VYDANA.
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3.4.2 PENIZE APEN Ni EKVIVALENTY

Penize zahrnuji penize v pokladn a na bankovnich G tech. Pen ni ekvivalenty jsou kratkodobé,
vysoce likvidni investice (s p vodni splatnosti do ti m sic a mén ), které Ize sm nit na znamou
astku pen z a na které se vztahuje nizké riziko zm ny hodnoty. Pen ni ekvivalenty jsou dr ené za

U elem spin ni kratkodobych pen nich zavazk |, nikoliv za U elem investovani ijinym G elem.

3.5 FINAN NI ZAVAZKY A KAPITALOVE NASTROJE VYDANE FONDEM

Dluhové a kapitalové nastroje vydané fondem se klasifikuji jako finan ni zavazky nebo jako vlastni

kapital podle obsahu smluvni dohody a definic finan niho zavazku a kapitalového nastroje.

3.5.1 VLASTNI KAPITAL/FONDOVY KAPITAL

Finan ni néastroje emitované Fondem jsou uvad ny jako vlastni kapital pouze v rozsahu, v n m

nespl uji definici finan niho zavazku.

Fond vydava n kolik druh akcii — zakladatelské akcie, vynosové investi ni akcie a prioritni investi ni
akcie.

Akcie fondu maji podobu listinného cenného papiru a zaknihovaného cenného papiru a jsou vydany
ve form najméno.

Vlastni kapital neinvesti ni je tvo en fondem zakladatelskych akcii a aste n nerozd lenym ziskem,
ktery p ipadl na zakladatelské akcie za alikvotni ast r. 2017, p edchazejici rozd leni majetku fondu
na investi ni a neinvesti ni.

Vlastni kapital investi ni je tvo en fondem investi nich akcii vynosovych a investi nich akcii
prioritnich, dale nerozd lenymi hospoda skymi vysledky a oce ovacimi rozdily z p ecen ni majetku
vlivem faze. A déle opravy minulych let - chybn& aplikace odlo ené dan z p ecen ni.

Popis jednotlivych druh akcii, po et, obchodovatelnost je uveden v bod 6.9 VLO ENY KAPITAL A
NEROZD LENE VYSLEDKY. Zp sob vypo tu hodnot je uveden v bodu 7. ZISK NA AKCII.

3.5.2 FINAN Ni ZAVAZKY

Finan ni zavazky se klasifikuji jako finan ni zavazky v realné hodnot vykazané do zisku nebo ztraty,
nebo jako ostatni finan ni zavazky.

Z rozsahu finan nich zavazk , jak je upravuji pravidla IFRS, Fond prezentuje kategorie obchodni
zavazky a jiné zavazky, p ijaté Gv ryap j ky.

Zavazky v etn zavazk z obchodnich vztah jsou prvotn vykazany v realné hodnot zvySené o
transak ni naklady a nasledn v z statkové hodnot za pouiti metody efektivni Urokové sazby.
Urokovy néklad je zachycen ve vysledku hospoda eni v souladu s metodou efektivni Grokové miry s
vyjimkou kratkodobych zavazk , u nich je p ipadny Grokovy naklad nevyznamny. Tyto zavazky jsou

poté oce ovany v nominalni hodnot .
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Sou asti obchodnich zavazk jsou zavazky za zbo i nebo p ijaté/poskytnuté slu by, které dosud
nebyly uhrazeny nebo jinak formaln odsouhlaseny s prodavajicim, a které zejména souviseji s
vystavbou nemovitosti ur enych k prodeji.

A koliv je n kdy nezbytné odhadnout vysi asového rozliSeni zavazk , nejistota je obvykle mnohem

mensi, ne jetomuv p ipad rezerv.

3.6 REZERVY

Rezerva je zavazek s nejistou asovou dobou splatnosti nebo nejistou vysi. Rezervy se zau tuji,
pokud ma Fond sou asny zavazek (zdkonny nebo smluvni), ktery je d sledkem minulé udalosti, a je
pravd podobné, e vypo adani zadvazku povede k odlivu ekonomickych prost edk , a navic je mo no
spolehliv  kvantifikovat hodnotu zavazku.

astka vykazana jako rezerva je nejlepSim odhadem vydaj pot ebnych k vyrovnani sou asného
zavazku vykazaného na konci U etniho obdobi po zohledn ni rizik a nejistot spojenych s danym
zavazkem. Pokud se rezerva ur uje pomoci odhadu pen nich tok pot ebnych k vypo adani
sou asného zavazku, U etni hodnota rezervy se rovna sou asné hodnot t chto pen nich tok
Rezervy jsou p ezkoumany na konci ka dého U etniho obdobi a upraveny tak, aby odra ely aktualni

nejlepsi odhad. Na budouci provozni ztraty se rezervy netvo i.

3.7 DAN ZE ZISKU

Da ovy naklad p edstavuje sou et splatné dan a odlo ené dan , které jsou zachyceny ve vysledku
hospoda eni jako naklad a vynos s vyjimkou dan , ktera se vztahuje k polo kdm zachycenym v
ostatnim Uplném vysledku, u nich je da ovy dopad také sou asti ostatniho Upiného vysledku a
polo kam zachycenym p imo jako sni eni nebo zvySeni vlastniho kapitalu, k dy je da také zachycena
jako p imé zvySeni nebo sni eni vlastniho kapitalu.

Da zpim se vypo te v souladu s p isluSnymi pravnimi p edpisy na zaklad zisku vykazaného ve
vykazu o Uplném vysledku dle narodnich G etnich standard po Upravach pro da ové U ely.

Odloena da se vypo te na zaklad zavazkové metody ze vSech do asnych rozdil mezi
vykazovanou U etni hodnotou aktiv a pasiv a jejich ocen nim pro da ové U ely. Odlo ené da ové
zavazky jsou vykazovany v p ipad ode itatelnych do asnych rozdil . O odlo ené da ové pohledavce
se U tuje pouze v p ipad , kdy je pravd podobné, e budou v budoucnosti realizovany zdanite Iné
zisky, proti nim m e byt odlo end da ova pohledavka uplatn na. Odlo end da ova pohledavka je
sni ena o hodnotu, pro kterou je pravd podobné, e p isluSné da ové vyuiti nebude v budoucnu

realizovatelné. Pro vypo et odlo ené dan zp ijm jsou pou ivany aktudln platné da ové sazby.

23



3.8 VYNOSY

Tr by z prodeje (z provozni innosti) zahrnuji tr by, které se vztahuji k hlavni innosti, tj. k innosti,
pro kterou byl Fond zalo en.

Vynosy z prodeje jsou vykazany, pokud lze astku vynosu spolehliv ocenit, je pravd podobné, e
ekonomické uitky, které jsou s transakci spojeny, poplynou do Fondu a vzniklé naklady nebo
naklady, které s ohledem na transakci teprve vzniknou, Ize spolehliv ocenit. Vynosy z prodeje zasob
a slu eb jsou vykazany v okam iku, kdy Fond p evedla vyznamna rizika a prosp ch z vlastnictvi na
kupujiciho a Fond si neponechava dal$i mana erskou anga ovanost v mi e obvykle spojované s

vlastnictvim, ani skute nou kontrolu nad prodanym zbo im.

Vynosy zahrnuiji p ijaté protipin ni nebo pohledavky za dodani zbo i nebo slu eb sni  ené o p ipadné

obchodni slevy, vySi dan z p idané hodnoty (DPH), atp.

3.8.1 UZNANI VYNOS

Vynosy jsou oce ovany v realné hodnot obdrené nebo narokované protihodnoty a p edstavuji
astky narokované Fondem za sluby poskytnuté v b né podnikatelské innosti. Vynosy jsou

sni eny o odhadované slevy, dan z p idané hodnoty a jiné s tr bami souvisejici dan

a) Vynosy z prodeje bytovych jednotek
Vynosy z prodeje nemovitosti, které jsou vysledkem vystavby, jsou uznany ve vykazu Upiného
vysledku v okam iku, kdy kontrola aktiva je p eveden na kupujiciho. Do té doby jsou vSechny pen ni

prost edky uhrazené kupujicim (klientem) zachyceny jako zavazek.

c) Urokové vynosy
Urokové vynosy jsou uznany v ase a jejich vySe stanovena z nesplacené jistiny pomoci efektivni
urokové miry, kterou je arokova mira, kterd p esn diskontuje odhadované budouci pen ni p ijmy po

o ekavanou dobu trvani finan niho aktiva k jeho isté U etni hodnot .

3.9 VYP J NiNAKLADY

Vyp j ni naklady nebyly ani v minulém ani ve sledovaném obdobi aktivovany a jsou uznany ve

vysledku hospoda eni v obdobi, ve kterém vznikly.
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4 D LEITE U ETNi USUDKY A KLi OVE ZDROJE NEJISTOTY P |
ODHADECH

Sestaveni U etni zav rky v souladu s IFRS vy aduje, aby vedeni Spole nosti uskute nilo odhady
a p edpoklady, které ovliv uji hodnoty aktiv a zavazk , vynos a naklad , je jsou vykazovany

v U etnich vykazech a souvisejicich komenté ich.

Odhady a vychozi p edpoklady jsou pr b n revidovany. Opravy U etnich odhad jsou zohledn ny
v obdobi, vn m byla provedena oprava odhadu (pokud ma oprava vl iv pouze na p islusné obdobi),
nebo v obdobi vytvo eni opravy a v budoucich obdobich (pokud ma oprava vliv na b né i budouci
obdobi).

P i uplat ovani G etnich pravidel provedlo vedeni Spole nosti tyto d leité Gsudky, které m ly

vyznamny vliv na astky vykazované v G etni zav rce Fondu.

4.1 OCEN NizAsoOB

Fond investuje do nemovitostnich projekt s naslednym rozprodejem na koncové zékazniky. Tato
investice se v momentu po izeni oce uje na Urovni svych po izovacich naklad . Do po ate niho
ocen ni se zahrnou i vedlejSi naklady spojené s jejim po izenim. Investice do dosud neprodanych
nemovitosti se v souladu se statutem Fondu p eceni na realnou hodnotu, a to v dy ke konci ka déh o
kalenda niho roku, pi em takto ur ena hodnota se pova uje za realnou hodnotu nemovito sti pro
obdobi od posledniho dne kalenda niho roku do dne p edchazejicimu dni dalSiho stanoveni realné
hodnoty nemovitosti (ti. do dne p edchazejiciho datu: mimo 4dného ocen ni dle statutu; nebo k datu

ocen ni ke konci nasledujiciho kalenda niho roku).

Na vySe uvedeny majetek Fondu jako to rozpracovanéh o projektu U etni jednotka aplikovala standard
IAS 2 Zasoby, nebo se ji od samého po atku jedna o aktiva drena za U elem prodeje. Ke dni této
U etni zav rky doSlo k p ecen ni neprodanych nemovitosti na realnou hodnotu (bylo aplikovano
ustanoveni IAS 1.19 a nasl). Fond, jeho hlavnim p edm tem innosti je investovani prost edk
akciona do developerskych projekt , aplikoval toto ocen ni redlnou hodnotu na zaklad § 196
zakona 240/2013 o investi nich spole nostech a skute nosti, podle n j se (odchyln od IAS 2)

majetek a dluhy investi niho fondu z investi ni innosti se oce uji realnou hodnotou.

U etni jednotka tedy postupuje ve smyslu IFRS 13 a domniva se, e tento postup nejlépe odra i

skute nou situaci a podnikatelsky zam r Fondu vyplyvajici z jeho samotné existence a v .domim, e
cilem investor je p edevSim vyu iti a srovnani G etni zav rky Fondu k ziskani spolehlivych informaci
ke svému rozhodovani o svych investi nich zam rech a zhodnoceni finan nich prost edk . Dle
nazoru U etni jednotky tato redlna hodnota takté podava v rny a poctivy obraz G etni zav rky a je

p esv d ena, e také nejlépe odra i spravedlivou tr ni hodn otu investi niho majetku Fondu.

Dale se Fond domniva, e popsanym p istupem dochazi k zachovani zajmu akciond Fondu

(zejména s ohledem na soulad vypo tu hodnoty jimi vlastn nych investi nich akcii s U etnimi vykazy),
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které by jinak nutn poSkodil postup ocen ni v po izovacich cenach i isté realizovatelné hodnoty

tohoto majetku, ve smyslu standardu IAS 2.

5.2 P IJATE ZALOHY OD ZAKAZNIK

Fond v pr b hu vystavby nemovitostnich projekt vykazovanych jako zasoby, které jsou pova ovany
za kratkodoby majetek, p ijima zalohy od kone nych zakaznik , které jsou v zavazcich Fondu
vykazovany jako zavazky kratkodobé. V p ipad , e vystavba bude probihat v obdobi delSim jak 12
m sic , vykazuji se jako dlouhodobé. P ijaté zalohy jsou tak vykazovany jako zavazky a do

okam iku napIn ni podminky pro uznani vynosu.

5 VYKAZOVANI PODLE SEGMENT

Vzhledem k zam eni investi ni strategie, kdy Fond investuje zejména do nemovitostniho portfolia na
Uzemi eské republiky, Fond nerozliSuje provozni segmenty nad ramec prezentace ve vykazu o

Uplném vysledku hospoda eni.

6 DODATE NE POZNAMKY KU ETNIM VYKAZ M

6.1 FINAN NI INVESTICE

Dne 27.9.2018 fond nabyl 100% podil ve spole nosti WESTEROS Company, s.r.o., | : 04243935, se
sidlem Rohanské nab e i 671/15.

Spole nost WESTEROS Company, s.r.o., vliastni prava k nemovitostnimu projektu “Bytovy d m Na
Viktorce” na adrese Na Viktorce, Praha 3, jeho vys tavba neni v silach této spole nosti. Cilem Fondu
je p evzit majetek této spole nosti v ramci p ipravované faze k rozhodnému dni 1. 10. 2018 a
realizovat vystavbu projektu v rdmci ostatnich developerskych aktivit Fondu. VySe zmi ovana flze
vSak ke dni vydani G etni zav rky nebyla dokon ena.

Kupni cena tohoto podilu je vzhledem ke kratké dob dr by brana jako realna tr ni hodnota. Nebylo

proto U tovano p ecen ni.

6.2 ZASOBY

Fond investuje do nemovitostnich projekt s naslednym rozprodejem na koncové zékazniky. Tyto
projekty jsou od samého po atku vykazovany jako zasoby, tj. aktiva dr ena za G elem jejich prodeje.
Tyto nemovitosti jsou oce ovany na realnou hodnotu, jak ji bylo bli e popsan o vd leitych 0 etnich

Usudcich k p ecen ni zasob bodu 5.1.

v tis. K 30/09/2018 31/12/2017
Pozemky k vystavb 38 680 60 683
Nemovitosti ve vystavb 378 904 396 277
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Nemovitosti dokon ené a ur ené k prodeji 9 326 11 415

Zasoby celkem 427 370 468 375

Vtomto U etnim obdobi byla dokon ena jednak 4. Faze Il. etapy projektu akovicky park
p edstavujici vystavbu celkem 81 bytovych jednotek a 79 parkovacich stani a dale 5. Faze Il. etapy
tého projektu, jejim obsahem byla vystavba a prod ej 27 bytovych jednotek a 25 parkovacich stani. V
tomto roce pokra uje vystavba 6., 7. a 8. Faze Il. etapy projektu akovicky park, jejich realizaci

vznikne 170 bytovych jednotek a 166 parkovacich stani.

6.3 POHLEDAVKY

OBCHODNI A JINE POHLEDAVKY

v tis. K 30/09/2018 31/12/2017
Odb ratelé 6 1879
Poskytnuté zalohy 355 1197

Opravné polo ky - -
Dohadné G ty aktivni - -

Ostatni pohledavky - 36
Pohledavky za statem - -
Obchodni a jiné pohledavky celkem 361 3112

Pohledavky za odb rateli p edstavuji zejména pohledavky za zakazniky z titulu Ghrady podil na
nakladech spojenych s p ipojenim k elektrické soustav a Uhrady naklad na dodavku vody.
Fond déale poskytuje zalohy na slu by spojené s uved enim byt do uivani a jejich u ivani, tj. platby

za energie, Spole enstvi vlastnik dom atp.

6.4 NAKLADY AP [JMY P [STICH OBDOBI

v tis. K 30/09/2018 31/12/2017
Néaklady p iStich obdobi 24 6
P ijmy p iStich obdobi 50 44
Naklady a p ijmy p iStich obdobi celkem 74 50




Naklady p iStich obdobi p edstavuji naklady na pojist ni odpov dnosti a da z nemovitosti. P ijmem
p iStich obdobi je pak najemné za pronajem istirny odpadnich vod. Zhodnoceni pou iti standardu
IFRS 16 na tuto smlouvu je uvedeno v bodu 2.2.2 NOVA A NOVELIZOVANA U ETNI PRAVIDLA
IFRS, KTERA BYLA VYDANA.

6.5 PENIZE

Spole nost neeviduje adné pen ni ekvivalenty a v tSina finan nich prost edk je drena na
bankovnich 0 tech, pi em z statek je pln disponibilni pro vyu iti Fondem. Vyjma G tu ur eného
k neinvesti ni innosti Fondu. Tento kryje zapisovany zakladni kapitdl Fondu ve vysi 124 tis. K .
Celkovy stav pen nich prost edk ke dni 30. 9. 2018 ini 370 600 tis. K (2017: 288 107 tis. K )
z toho penize zinvesti ni innosti p i aditelné k investi nim akciim ini k 30.9.2018 370 447 tis. K
(2017: 287 954 tis. K ).

6.6 ZAVAZKY

OBCHODNI A JINE ZAVAZKY

v tis. K 30/09/2018  31/12/2017
Dodavatelé 47 816 28 047
P ijaté zalohy na byty 58 950 117 630
Z&dr né 37 137 -
Zavazky za akciona i 25 357

Zam stnanci 2 2
Zavazky v i statu 759 68
Dohadné G ty pasivni 572 659
Ostatni zavazky 330 153
Obchodni a jiné kratkodobé zavazky celkem 170 923 146 599

Ostatni zavazky jsou zejména zavazky z vyl tovani slu eb minulého roku a zavazky z titulu fond u
oprav. Fond eviduje k 30.9.2018 zavazky za akciona i plynouci z nevydanych Upis investi nich akcii
ve vysi 25 357 tis. K (2017: 0K ).

ODLO ENE VYNOSY A OSTATNi DLOUHODOBE ZAVAZKY

v tis. K 30/09/2018  31/12/2017
Obchodni a jiné zavazky 24 446 -
Ostatni dlouhodobé zavazky 2 463 38 235
Obchodni a jiné dlouhodobé zavazky celkem 26 909 38 235
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Obchodni a jiné zavazky ve vysSi 24 446 tis. K (2017: 0 K ) jsou reklasifikovana ast p ijatych zaloh
na byty a stavebni Gpravy. Tyto dlouhodobé zalohy jsou dr eny na vazaném  tu, fond s nimi nem e
disponovat. Ostatni dlouhodobé zavazky ve vySi 2 463 tis. K (2017: 38 235 tis. K ) p edstavuji
p edevSim zadr né, je je zavazkem Fondu jakoto inve stora vyplyvajici ze smluvnich platebnich
podminek, a je p edstavuje jiSt ni za podminek, e vzniknou vady dila nebo budou zjist ny
nedod |ky, které budou muset byt zhotovitelem odstran ny. Toto zadrné p edstavuje 10%
z fakturovanych astek. 4astt chto zavazk ve vysi 37 137 tis. K byla v aktualnim G etnim obdobi
reklasifikovana jako kratkodobé zavazky. Pouiti standardu IFRS 9 je vyhodnoceno v bodu 2.2.2
NOVA A NOVELIZOVANA U ETNI PRAVIDLA IFRS, KTERA BYLA VYDANA

6.7 VYNOSY AVYDAJE P [STICH OBDOBI

v tis. K 30/09/2018 31/12/2017
Vydaje p iStich obdobi 1262 3424
Vynosy p iStich obdobi - -
Vynosy a vydaje p iStich obdobi celkem 38 999 3424

Nejv tSi polo kou vydaj ve sledovaném obdobi jsou vydaje za poradenské a konzulta ni slu by,

vykon funkce a slu by depozita e.

6.8 UV RYAVYP J KY

v tis. K 30/09/2018 31/12/2017
Dlouhodobé bankovni Gv ry 99 892 142 202
P j kyaudv ryod sp izn nych osob 74 488 71295
Celkem 174 380 213 497

Fond erpal n kolik bankovnich Gv r od Raiffeisenbank a.s. v celkové vysi v etn p isluSenstvi
99.892.157,16 K , samotné p isluSenstvi k datu G etni zav rky inilo 41.409,83 K , Grokova sazba
p ijatych v r se pohybuje od 3,65 % p. a. do 4,25 % p. a. a splatnost jednotlivych v r nastane 31.
3. 2022.

Fond déle eviduje p j ku v etn p isluSenstvi od spole nosti Natland Finance investi ni fond, a.s. ve
vySi 71.143.084,62 K . V roce 2018 doSlo k aste nému splaceni jistiny ve vysi 135.852.946,92 K .

Uvedené (v ry a p j ka jsou vykazovany jako dlouhodobé.
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6.9 VLOENY KAPITAL ANEROZD LENE VYSLEDKY

VLO ENY KAPITAL

Fond k 30.09.2018 vykazuje zapisovany a splaceny zakladni kapital ve vysi 124 tis. K , ktery je slo en
z 1 240 ks kusovych akcii na jméno v listinné podob (2017: 124 tis. K ). Zakladatelské akcie jsou
pin splacené, omezen p evoditelné a nejsou p ijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu.
Fond vydava investi ni akcie za aktualni hodnotu investi ni akcie vyhlaSenou vdy zp tn pro obdobi,
v . n m se nachazi tzv. rozhodny den, tj. den p ipsani finan nich prost edk poukazanych

upisovatelem na U et fondu z izeny pro tento U el depozitd em fondu.

Fond k 30.09.2018 eviduje 2 480 000 ks vydanych investi nich akcii VIA, ISIN CZ0008042090.
Vynosové investi ni akcie jsou pln splacené, voln p evoditelné a nejsou p ijaty k obchodovani na
evropském regulovaném trhu. Déale fond eviduje a 618 760 ks investi nich akcii PIA, ISIN
CZ0008042801 (k 31.12.2018 3 098 760 ks). Prioritni investi ni akcie jsou pln splacené, voln
p evoditelné a od 5. 2. 2018 jsou ve ejn obchodovatelné na regulovaném trhu Burzy cennych papir
Praha, a.s. pod nazvem 1. REZIDEN NI IFPZK. Celkovy po et emitovanych investi nich akcii se ve
sledovaném obdobi nezm nil.

Fond eviduje k 30.9.2018 Upisy na nevydané prioritni akcie ve vysi 25 356 557 K , co p edstavuje
195 013 ks akcii vydanych po rozhodném datu. Tato polo ka je zve ejn navrozvaze v adku zavazky
za akciona i. Déle fond eviduje 91.595 ks prioritnich investi nich akcii, které byly upsany a uhrazeny

po konci U etniho obdobi.

Hodnoty jednotlivych druh akcii, zisk na akcii a zp sob vypo tu t chto hodnot je detailn ji popsan

ni e v bodu 7. Zisk na akcii.

Fond neeviduje adné nesplacené akcie.

adné vlastni akcie nejsou v dr eni fondu, ani jmén em fondu a ani v dr eni jeho dce iné spole nosti.

OPRAVA VYSLEDKU MINULYCH LET

Polo ka vznikla vd sledku chybné aplikace vykazani odlo ené dan do vysledku p i prvnim p ijeti
IFRS vroce 2017. Jedna se o celkovou sumu ve vySi 6584 tis. K , kterd nebyla zahrnuta do
hospoda ského vysledku, ale odu tovana ze zavazk . O tuto &stku byly opraveny srovnavaci

informace roku 2017 ve vykazech.
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NEROZD LENE VYSLEDKY

Nerozd lené vysledky prezentované ve vykazu finan ni situace zahrnuji zejména nakumulované
vysledky hospoda eni uplynulych let. Ve sledovaném obdobi byl vyplacen podil na zisku

spole nostem Natland Finance investi ni fond a.s. a NG Holding, a.s.

v tis. K 2018 2017
K 1. lednu 286 824 219 690
P evod istého zisku 13184 47 832
P evod z rezervniho fondu - 60 000
Opravy minulych let -6 583
P el tovani odlo ené dan do HV -4 115
Vyplaceny podil na zisku -30 000 -30 000
K 31. prosinci 270 008 286 824

6.10 ZISK Z PRODEJE BYTOVYCH JEDNOTEK

v tis. K 30/09/2018 31/12/2017
Tr by z prodeje bytovych jednotek 329 884 473 739
Naklady na prodané bytové jednotky -209 890 -342 820
Zm na reélné hodnoty zasob 1280 -82 300
Celkem 121 274 48 619

V minulém obdobi nebyla zm na reélné hodnoty zasob zahrnuta do p ehledu zisku z prodeje bytovych
jednotek, ale vbod 7.16 Zm na realné hodnoty zasob.

6.11 OSTATNI SLUBY
Celkové néklady na ostatni slu by jsou ve vysi 9 34 1 tis. K . Tyto slu by jsou definovany v tabulce

ni e a v tabulce VSeobecnych nakladu v rdmci této k apitoly.

v tis. K 30/09/2018 31/12/2017
Naklady na odm ny statutarniho auditu 66 98
z toho:

- naklady na povinny audit 0 etni 66 98

zav rky

Pravni a nota ské slu by 282 326
Odm na za vykon obhospoda ovani/administrace 999 1009
Slu by depozitad e 270 360
Ostatni naklady 2970 4990
Celkem 4587 6 783
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Uplata za vykon innosti Obhospoda ovatele, kterou vykonava spole nost AVANT investi ni

spole nost, a.s., jeji vySe, zp sob vypo tu a splatnost jsou uvedeny ve smlouv o0 vykonu funkce

individualniho statutarniho organu akciové spole nosti.

Fond platil poplatek depozita i za kady zapo aty m sic v souladu s depozitd skou smlouvou, ktera

v daném U etnim obdobi vykonavala eska spo itelna a.s.

Ostatni naklady fondu tvo i zejména naklady na stanoveni hodnoty investi nich akcii, naklady na

znalecké posudky a poradenské a konzulta ni slu by, sluby vedeni U etnictvi, vedeni evidence

emise, atp.

NAKLADY NA ZAM STNANCE

Mzdy a odm nyzam stnanc

v tis. K 30/09/2018 31/12/2017
Mzdové naklady 36 16
Socialni a zdravotni pojist ni 8 -
Ostatni socialni naklady - -
Celkem 44 16
Pr m rnypo etzam stnanc a len organ Spole nosti
30/09/2018 31/12/2017
Zam sthanci - -
Po et len statutarniho organu 1 1
Po et len dozor irady 3 3
Celkem 4 4
Mzdové naklady tvo i jednordzova odm na len m vyboru pro audit.
VSEOBECNE NAKLADY
v tis. K 30/09/2018 31/12/2017
Dan a poplatky 342 404
Spot eba energii a tepla 3 1062
Opravy a udr ba majetku 213 307
Propagace a reklama 20 748
izeni prodeje 4176 5568
Celkem 4754 8 089
6.12 FINAN Ni NAKLADY
v tis. K 30/09/2018 31/12/2017
Urokové naklady 3310 4871

32



Urokové naklady — sp izn né strany 3193 10 345
Ostatni finan ni naklady 1415 3405
Finan ni naklady celkem 7918 18 621

Urokové néklady p edstavuji Groky z p ijatych bankovnich Gv r a vyp j ek. Ostatni finan ni naklady

jsou poplatky spojené s vedenim bankovnich v r .

6.13 OSTATNi NAKLADY

v tis. K 30/09/2018 31/12/2017
Vyua tovani slu eb 341 852
Sprava objekt 14 18
Pokuty a sankce 723 60
Ostatni provozni naklady 379 257
Celkem 1457 1187
Ostatni provozni naklady p edstavuji p edevSim naklady na pojistné.

6.14 OSTATNI VYNOSY

v tis. K 30/09/2018 31/12/2017
Ostatni provozni vynosy 465 1917
Celkem 465 1917

Ostatni provozni vynosy p edstavuji zejména p isp vky na naklady na vybudovani infrastruktury.

6.15 DAN ZE ZISKU

Splatna a odlo ena da je kalkulovana z da ového zisku Fondu, ktery je zda ovan da ovou sazbou

ve vySi 5 % s ohledem na statut ve ejn obchodované investi ni spole nosti.

v tis. K 30/09/2018 31/12/2017
Da ze zisku vykazana ve vysledku hospoda  eni
Splatnada b ného roku z( tovana do naklad 5091 6 597
Odloenada zal tovana do naklad vb ném roce 64 -4 115
Celkem 5155 2482
Da ze zisku vykazana v ostatnim Uplném vysledku
Odloenada zp ecen nioce .rozdiluz faze 14 19
Celkem 14 19
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DA OVE POHLEDAVKY A ZAVAZKY

v tis. K 30/09/2018 31/12/2017
Splatna da
Da ovy zavazek 5155 2775
Celkem 5155 2775
Odlo enéa da

Odlo ena da ova pohledavka -
Odlo eny da ovy zavazek 6 720 6 642

Celkem 6720 6 642

Vykézana odloena da vychazi z oce ovacich rozdil zp ecen ni fuze se spole nosti MAIBLE,
s.r.o., ktera prob hla do Fondu k rozhodnému dni 1.10.2014 a p edevsim z rozdilu mezi reédlnou a

da ovou hodnotou zasob.

7 ZISK NA AKCII

Fond vydava (krom zakladatelskych akcii) dva druhy investi nich akcii:
- Prioritni investi ni akcie
- Vynosové investi ni akcie

Oba druhy investi nich akcii se liSi primarné v pravidlech pro alokaci fondového kapitalu (nikoliv
podilu na zisku). Cilem Fondu je poskytnout jednomu druhu investi nich akcii (a jedné skupin
akciona ), a to prioritnim investi nim akciim p ednostni pravo na zhodnoceni &sti fondového
kapitalu p ipadajici na prioritni investi ni. Prioritnim investi nim akciim je dle statutu alokovano
stanovené minimalni zhodnoceni 5,1 % p.a., které je zarove jejich maximalnim dosa itelnym
zhodnocenim.

Zm na fondového kapitalu spole nosti (vysledek hospoda eni + p ecen ni aktiv) se tedy prioritn
p i azuje na fondovy kapital prioritnich investi nich akcii tak, aby tyto dosahly zhodnoceni 5,1 % p.a.
Zbyvajici zm na fondového kapitalu spole nosti se piazuje na fondovy kapitdl vynosovych
investi nich akcii, které tak mohou dosahnout vySSiho nebo i niSiho zhodnoceni ne prioritni
investi ni akcie.

Cilové zhodnoceni 5,1 % p.a. prioritnich investi nich akcii m e byt hrazeno i na ukor
redistribuovatelné asti fondového kapitalu p ipadajiciho na vynosové investi ni akcie.

Zmin né minimalniho zhodnoceni prioritnich investi nich akcii (5,1 % p.a.) je podmin no dostate nym
zhodnocenim fondového kapitalu spole nosti, p ipadn existenci dostate né asti fondového kapitalu
p ipadajiciho na vynosové investi ni akcie. Pokud by vlivem nep iznivého vyvoje hodnoty portfolia
Fondu nebo jiné okolnosti doSlo k takovému poklesu &sti fondového kapitalu p ipadajiciho na
vynosoveé investi ni akcie, ktery by redistribuci neumo oval, pak plati, e minimalni zhodnoceni neni

ani zajist no ani zaru eno am e dojit i k poklesu hodnoty prioritni investi ni akcie.
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Pro U ely vypo tu zisku na akcii je nezbytné provést p epo et po tu vynosovych akcii na jejich
ekvivalent v prioritnich investi nich akciich. P epo et na upraveny po et prioritnich investi nich akcii
byl zvolen z d vodu, e prioritni investi ni akcie jsou p ijaty k obchodovani na regulovaném trhu.

P epo et byl proveden na zaklad pom ru hodnot jednotlivych druh akcii ur enych k 30.9.2018.

Hodnoty akcii k 30.9.2018:

Hodnota jedné prioritni investi ni akcie (PIA) = 130,3462 K

Hodnota jedné vynosové investi ni akcie (VIA) = 135,2884 K

Celkovy zisk za U etni obdobi: 97 822 834 K

Zisk p i aditelny prioritnim investi nim akciim: 18 957 976,58 K

Zisk p i aditelny vynosovym investi nim akciim na zaklad p epo tu: 78 864 874,84 K

Celkovy p epo tenyvaeny pr m rny po et investi nich akcii: 3 192 791 ks

P epo tenyvaeny pr m rny po et prioritnich investi nich akcii: 618 760 ks

P epo tenyvaenypr m rny po et vynosovych investi nich akcii: 2 480 000 ks

P epo teny vaeny pr m rny po et vynosovych investi nich akcii jako ekvivalent prioritnich
investi nich akcii: 2 574 031 ks

Vyznamné transakce s vlivem na po et vydanych akcii po konci U etniho obdobi: 195 013 ks

prioritnich investi nich akcii vydanych po rozhodném datu.

8 [ZENI KAPITALU

Investi nim cilem Fondu je setrvalé zhodnocovani prost edk vlo enych akciona i Fondu, a to na

zaklad investic do nemovitostnich projekt s p edpokladanym nadstandardnim vynosem a rizikem v

radmci Evropské unie.

Dostate na vySe vlastniho kapitalu p edstavuje pro investory ur itou zaruku, e jim bude jejich

investice vpo adku vyplacena zp t. izeni kapitalu Fondu je provad na za U elem ochrany

schopnosti pokra ovat v innosti Fondu po asov neomezenou dobu pi maximalizaci vynos

akciona . Ddle za U elem udr ovat optimalni pom r vlastnich a cizich zdroj .

Velikost kapitalové struktury by m la byt dana objemem aktiv skute n pot ebnych pro podnikatelskou
innost Fondu, tj. vlastni zdroje, by m ly pokud mo no p evySovat cizi zdroje. V krajnim p ipad by se

m ly vlastni a cizi zdroje rovnat.

Je nutné odliSovat naklady na po izeni kapitalu a naklady spojené s jeho dr bou, tj. naklady po izeni

kapitalu vlastniho i ciziho.

Fond sleduje zdroje financovani na zéklad pom ru vlastnich a cizich zdroj po itaného jako pom r
istého dluhu na celkovém kapitélu. isté cizi zdroje jsou po itany jako celkové zavazky (v etn av r

ap j ek, zavazk z obchodniho styku, je jsou vykazany ve vykazu finan ni situace) sni ené o stav

pen nich prost edk a pen nich ekvivalent . Celkovy kapital je kalkulovan jako vlastni kapital

vykdzany ve vykazu finan ni situace plus isté cizi zdroje.
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POM R VLASTNICH A CIZICH ZDROJ

v tis. K 30/09/2018 31/12/2017
Celkové zavazky 382 384 404 547
Minus: penize a pen ni ekvivalenty -370 600 -288 107

isty dluh 11784 116 440
Vlastni kapital 416 321 355 096
Celkovy kapitél 428 105 471 537
Pom r vlastniho a celkového kapitalu 97,25 % 75,31 %
9 TRANSAKCE SE SP iZN NYMI OSOBAMI

v tis. K 30/09/2018 31/12/2017
P j kyodsp izn nych stran
Natland Finance investi ni fond a.s. - jistina 71143 71143
Natland Finance investi ni fond a.s. - Grok 3345 152
Celkem 74 488 71 295

Zap j ka byla poskytnuta na zaklad Smlouvy o (v ru z17.12.2015 s celkovou vysi (v ru
209.858.987,45 K , urokovou sazbou 6% p. a. a |h tou splatnosti do 31.12.2020. P edm tna zap j ka
je zajist na smluvni pokutou. Ke dni 30.9.2018 inil nesplaceny z statek jistiny astku 71.143.084,62

K a nesplacené p isluSenstvi bylo v objemu 3.344.699,53 K .

v tis. K 30/09/2018 31/12/2017
Naklady nadrokyzp | ek
Natland Finance investi ni fond a.s. 3193 10 345
Celkem 3193 10 345
v tis. K 30/09/2018 31/12/2017
Zavazky z obchodnich vztah  ajiné zavazky
Natland Management, s.r.o. 0 2 860
Natland Real Estate, a.s. 0 243
Celkem 0 3103
v tis. K 30/09/2018 31/12/2017
Naklady
Natland Management, s.r.o. 2 463 4 364
Natland Real Estate, a.s. 17 647 27 112
Celkem 19 930 31476
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v tis. K 30/09/2018 31/12/2017
Pohledavky z obchodnich vztah a jiné pohledavky
Natland Group, SE 0 1815
Natland Real Estate, a.s — nezU tované zalohy 6071 3405
Celkem 6 071 5220
v tis. K 30/09/2018 31/12/2017
Vynosy
Natland Group, SE 0 1500
Celkem 0 1500
v tis. K 30/09/2018 31/12/2017
Vyplata podilu na zisku
Natland Finance investi ni fond a.s. 3048 3048
Natland Group, SE 26 952 26 952
Celkem 30 000 30 000

10 ODM NY KLi OVEHO VEDENI

Fond nema &adné kmenové zam stnance a osobni naklady prezentované ve vykazu Uplného

vysledku jsou d sledkem pracovnich vztah uzav enych na zéklad dohod o provedeni prace.

V prezentovaném obdobi nebyly z fondu vyplaceny adné odm ny

spole nosti — p edstavenstvu a dozor irad .

11 HODNOCENI RIZIK

i jiné vyhody

len m organ

Sou asti vnit niho idiciho a kontrolniho systému obhospoda ovatele Fondu je strategie izeni rizik
vykonavana prost ednictvim odd leni izeni rizik nezavisle na izeni portfolia. Prost ednictvim této
strategie obhospoda ovatel vyhodnocuje, m i, omezuje a reportuje jednotliva rizika. Zakladnim
nastrojem omezovani rizik je p ijaty limitni systém definujici soustavu limit pro jednotlivé rizikové
expozice. Rizika, jim je Fond vystaven zd vodu svych aktivit a izeni pozic vzniklych z t chto aktivit,
jsou popsana ve Statutu Fondu. V pr b hu G etniho obdobi nedoSlo k adnym zasadnim zm nam
v existenci finan nich rizik a v jejich izeni. Pro posouzeni sou asné a budouci finan ni situace fondu

maji nejv t8i vyznam rizika:
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EXPOZICE A KONCENTRACE RIZIK

v tis. K
1l #$ $#
% &' " $(($
$

) * + + (%3
) $+ + - $
( $

* #. -

11.1 TYPY PODSTUPOVANYCH RIZIK
Tr ni rizika

Tr ni riziko vyplyva z vlivu zm ny vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych druh  majetku
Fondu. Kapitalovy trh, trh nemovitosti a ostatni tr ni prost edi podléhaji zm nam makroekonomickych
veli in, politickych zm n apod. Dané zm ny jsou do zna né miry nep edvidatelné a maji vliv i na
hodnotu jednotlivych aktiv v portfoliu Fondu. Portfolio Fondu je slo eno zr znych typ investic, jejich
asovy vyvoj neni shodny. Vzhledem k zam eni Fondu (koncentrace investic v trzich, regionech,
sektorech, aktivech a m nach) jsou mo nosti diverzifikace z pohledu snieni volatility omezené a
dochazi k zvyseni rizika koncentrace. Mezi vyznamna tr ni rizika pat f:
Riziko arokové, spo ivajici vtom, e hodnota investice m e byt ovlivn na zm nou vySe Urokovych
sazeb i zm nou spotové bezrizikové vynosové k ivky ur ité m ny. Jedna se o dopad na hodnotu
urokov citlivych aktiv a pasiv spole nosti.
Riziko m nové, spo ivajici vtom, e hodnota investice m e byt ovlivn na zm nou devizového kurzu.

Nejvyznamn Si podstupované tr ni riziko je riziko ceny nemovi tosti ve vystavb . Riziko pova ujeme

za mirné.
TR Ni RIZIKO — ANALYZA CITLIVOSTI
v tis. K
Hodnota*parametr Zisk a ztrata Vlastni kapital
riziko ceny nemovitosti 427 370*15% 64 106 -
ve vystavb
urokové riziko Gv r 470 105*2% - -

Kreditnf riziko

Kreditni riziko spo ivajici v nedodr eni zavazku protistranou obchodu (nap . dlu nikem, finan ni

instituci, dodavatelem slu by) nebo emitentem inves ti niho nastroje. Fond idi toto riziko komplexni
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analyzou a selekci protistran obchodu a emitent . Vysledkem této innosti je maximalizace vynos ve

vztahu k podstupovanému kreditnimu riziku.

Kreditni riziko je vzhledem k nulovému objemu poskytnutych Gv r v aktivech fondu zanedbatelné.

KREDITNI RIZIKO — KVALITA PORTFOLIA

v tis. K

Ov ry Pohledavky B néua ty Celkem
Standartni 3262 370 447 373 709
Po splatnosti
P esmlouvané
Ztratove
Celkem 3262 370 447 373 709

Likviditni riziko
Je schopnost fondu dostat svym zavazk m ili splatit zavazky v den splatnosti, vyplatit hodnotu
odkupovanych investi nich akcii, resp. provést platbu z G tu pi vypo adani finan nich transakci.
Likviditni riziko fond idi tak, e na stran aktiv vytva i takové portfolio, kde by byl dostatek likvidnich
prost edk a na stran pasiv mit takové instrumenty, pomoci kterych fond ziska likvidni prost edky,
aby byl v kterykoli okam ik schopen plnit vSechny s voje zavazky. Fond idi likviditu také na zaklad
limitu minimalniho z statkunab néma tu.

Likviditni riziko bylo vyhodnoceno vzhledem k vySi prost edk nab nych U tech jako minimalni.

LIKVIDITNI RIZIKO — SPLATNOST PASIV

Bez finan nich derivat v tis. K

<1y 1-5Y >5Y Celkem
Pevny kupon 177 276 208 009 0 385 285
Plovouci kupon 0 0 0 0
Finan ni derivaty v tis. K

<1Y 1-5Y >5Y Celkem
Pevny kupon 0 0 0 0
Plovouci kupon 0 0 0 0

Opera ni, pravni a ostatni rizika

izeni opera nich, pravnich a ostatnich rizik je upraveno Statutem Fondu a vnit nimi p edpisy Fondu.
Vzhledem k povaze podnikani, kterou je innost kvalifikovanych investor dle zakona . 240/2013 Sb.,
o investi nich spole nostech a investi nich fondech, ve zn ni pozd jSich p edpis , musi byt veSkeré
investice Fondu realizovany v souladu s platnych Statutem Fondu a podléhaji kontrole ze strany
depozitd e Fondu, kterym je UniCredit Bank Czech republik a.s., na zaklad smlouvy o vykonu

innosti depozita e.
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12 PODMIN NA AKTIVA A PODMIN NE ZAVAZKY

Fond nevede adné pravni spory, z nich by pro ni p lynuly podmin né zavazky, p ipadn podmin na
aktiva. Nejsou evidovany ani dalSi skute nosti, které by napl ovaly podminky pro zve ejn ni

podmin nych zavazk .

13 UDALOSTI PO ROZVAHOVEM DNI

V obdobi po rozvahovém dni bylo vydano 195 013 ks prioritnich investi nich akcii splacenych
k 30.9.2018.

Dne 18. prosince 2018 rozhodl statutarni editel fondu o schvaleni zam ru fluze spole nosti
WESTEROS Company, s.r.o, | O: 042 42 935. Flze je podrobn popsana v bodu 8 Vyro ni zpravy.

K dalSim vyznamny udalostem po rozvahovém dni nedoslo.

14 SCHVALENIi U ETNIi ZAV RKY

Tato G etni zav rka byla schvalena a vydana ke zve ejn ni dne 31. ledna 2018.

Podpis statutarniho zastupce:

Mgr. Ing. Ond ej Pieran, CFA

Zastupujici p i vykonu funkce
AVANT investi ni spole nost, a.s.
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Cestné prohlageni

¢lena spravni rady spole¢nosti

Prvni rezidencni investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (,,fond*)

V Praze dne 31.12.2018

J3, nize podepsany Ing. David Manych nar. 8. éervna 1978, bytem Smréinska 3238/6, Smichov, 150 00 Praha 5, éestné
prohlasuji, Zze neexistuji zadné pracovni nebo jiné smlouvy uzaviené mezi mnou a fondem nebo jeho dcefinymi
spoleénostmi.

Cestné prohladuji, Ze jsem za pfedesdlych pét let nebyl odsouzen za podvodny trestny &n, nejsem a nebyl jsem
v predeslych péti letech spojen s Zadnym konkurznim Fizenim, spravou &i likvidaci.

Cestné& prohladuji, Ze vii¢i mé osob& nebylo v poslednich péti letech vzneseno Gfedni vefejné obvinéni nebo udélena
sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich organ(.




Informace o spoleénostech, ve kterych byl Ing. David Manych &enem spravnich, Fidicich, dozoréich organil nebo
jejich spoleénikem kdykoliv v pfedeslych pétiletech:

Spoletnost Angaima Trvani angaimd
Prvni rezidengni investiéni fond §
proménnym zakladnim kapitalem, flen spravni rady 31.3.2016 - aktivni
as. ¢len dozordi rady 21,7.2014 —31.3.2016
1C: 24130249
AVANT Consulting, a.s. [vymazano) Y .
& 20003610 Elen dozordi rady 30.6.2014 - 25.9.2014
AVANT investiéni spolecnost, a.s. . L
& 27590241 ¢len dozoréi rady 30.6.2014 — 25.9.2014
EC Financial Services, a.s. . . i
& 24243744 clen dozordi rady 17.12.2013 — aktivni
ORICN 001, a.5. y o .o
IG: 37960021 tlen dozoréi rady 22.6.2014 — aktivni
Natland Real Estate, a.s. v o,
I 03136949 tlen dozordi rady 22.6.2014 — aktivni
Natland Group, SE L o Lo
& 02936092 tien dozoréi rady 12.10.2015 - aktivni
Watland Finance investitni fond,
a.s. tlen dozoréi rady 4.6.2014 - aktivni
tC: 03073866
Natland Management, s.r.o. . . . Lot
& 03018164 £len statutarniho organu 20.5.2014 — aktivni
NG Holding, a.s. {vymazano) . 3
&: 03018776 &len dozoréi rady 20.5.2014 — 17.8.2018
BESODEIA, s.r.o. M oo .
& 03211771 élen statutarniho orgdnu 14.11.2016 - 26.11.2018
Ceskd hlava PROJEXT z.4. " -
& 03678059 ¢len dozorei rady 2.1.2015-25.4.2017
Czech Private Capital Financial
Services a.s. ¢len statutdrnino orgénu 13.4.2017 — aktivni
I€: 05921287
Mancenata a.s. tlen statutarniho organu 9.11.2018 — aktivni
I&: 07621337 glen spravni rady 9.,11.2018 — aktivni




Cestné prohlaseni

¢lena spravni rady spole¢nosti

Prvni rezidend¢ni, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

(.fond*)

V Praze dne 31. 12. 2018

Ja, nize podepsany Ing. Karel Tyc nar. 26. Fijna 1968, bytem Biezovska 486, 252 45 Zvole, Cestné
prohlasuji, Ze neexistuji Zadné pracovni nebo jiné smlouvy uzaviené mezi mnou a fondem nebo jeho
dcefinymi spole¢nostmi.

Cestn& prohlaguji, Ze jsem za predeilych pét let nebyl odsouzen za podvodny trestny ¢in, nejsem a nebyl jsem
v pfedeslych péti letech spojen s Zddnym konkurznim fizenim, spravou ¢&i likvidaci, s vyjimkou spoleénosti
Orion Acquisition Capital, a.s. ICO: 24286354 (funkce krizového manazera — &lena predstavenstva,
insolven¢ni fizeni ukonceno restrukturalizaci, spoleCnost nésledné vymazina z OR na zakladé ukonleni
likvidace).

Cestné prohlasuji, Ze vii€i mé osobé nebylo v poslednich péti letech vzneseno Gifedni vefejné obvinéni nebo
udélena sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich organd.

Ing. Karel Tyc







































