Priloha v Géetni zavérce ke dni 31. prosince 2019 U DI
spolecnosti UDI CEE a.s.

1  Popis spole¢nosti

Spole¢nost UDI CEE a.s. (déle Jen ,spolecnost”) je akciova spoleCnost, kterd sidli v Praze 5,
Archeologicka 2256/1, Stodilky, PSC 155 00, IC 073 96 422. Spole&nost byla zapsana do obchodniho
rejstiiku dne 24. srpna 2018 vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 23764.

Predmétem podnikani spole€nosti je:
- vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona,

- prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor.

Spolecnost je holdingovou spoleénosti, ktera vlastni podily v ovladanych spoletnostech, které byly
zaloZeny za udelem vystavby logistického centra v Ceské republice a vystavby bytovych domi
v Srbsku. Spole¢nost planuje financovat oba tyto projekty.

V priibéhu a¢etniho obdobi nedo$lo ke zmé&nam v obchodnim rejstiiku.

2 Zakladni vychodiska pro vypracovani ucetni zavérky

PtiloZena individudlni Gcetni zavérka byla pfipravena v souladu se zdkonem &. 563/1991 Sb., o
UCetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist a provadéci vyhlaskou &. 500/2002 Sb., kterou se provadgji
néktera ustanoveni zékona &. 563/1991 Sb., o Gdetnictvi, ve znéni pozd&jsich predpisl, pro Udetni
Jjednotky, které jsou podnikateli uétujicimi v soustavé podvojného uetnictvi, ve znéni pozd&jsich
predpist, ve znéni platném pro rok 2018 a 2019.

Spolecnost je dle § 1b zdkona ¢&. 563/1991 Sb., o G&etnictvi mikro ugetni jednotkou, v souladu s § 3a
vyhlasky €. 500/2002 Sb. sestavila rozvahu, vykaz zisku a ztraty a pfilohu v plném rozsahu.
Udaje v t&etni zavérce jsou vyjadieny v tis. K&,

Ugetni zavérka je zpracovéna za adetni obdobi pocinajici dnem 1. ledna 2019 a konéici dnem 31.
prosince 2019. Pfedchozi Gdetni zavérka byla zpracovana za ugetni obdobi po&inajici dnem 24. srpna
2018 a konc&ici dnem 31. prosince 2018. Udaje za minulé ietni obdobi nejsou tedy srovnatelné.

Spole¢nost pouzila uetni metody zplisobem, ktery vychazi z pfedpokladu, Ze bude nepietrZitd
pokraCovat ve své Cinnosti a Ze u ni nenastdavd 74dna skute¢nost, kterd by ji omezovala nebo
ji zabrariovala v této ¢innosti pokracovat i v dohledné budoucnosti.
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3  Obecné icetni zasady, cetni metody a jejich zmény a odchylky

3.1 Dlouhodoby finanéni majetek
Spolecnost vykazuje cenné papiry a podily ptedstavujici Géast v ovladané osobé v plivodni pofizovaci
cené a testuje pokles jejich hodnoty pomoci opravné polozky k Gdasti.

Zapujcky a uvery se oceiiuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou.



UDI CEE a.s.
U D I Ptiloha v uetni zavérce sestavené ke dni 31. prosince 2019

GROUP

3.2 Pohledavky

Pohledavky se ocetiuji pti svém vzniku jmenovitou hodnotou. Ocenéni pochybnych pohledivek se
snizuje pomoci opravnych poloZek na vrub nakladi na jejich realizaéni hodnotu, a to na zakladé
individudlniho posouzeni jednotlivych dluzniki a vékové struktury pohledavek.

Za kratkodobé pohledavky se v iéetni zavérce povazuje i ¢ast poskytnutych zapijéek a Gverd, které
Jjsou splatné do jednoho roku od rozvahového dne.

3.3 Penéini prostiedky

Penézni prostfedky a ceniny se oceiiuji jejich jmenovitymi hodnotami.

3.4 Vlastni kapital
Zakladni kapital spolecnosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném méstskym
soudem.

3.5 Cizizdroje

Dlouhodobé i kratkodobé zévazky se ocetiuji pfi vzniku jmenovitou hodnotou.

Za kratkodobé zavazky se v uetni zdvérce povazuje i &ast dlouhodobych zavazkil, ktera je splatna do
Jjednoho roku od rozvahového dne.

3.6 Uctovani vynost a nakladi
Vynosy a ndklady se G¢tuji Casové rozliSené, tj. do obdobi, s nimz vécné i &asové souviseji, to neplati
u pravidelng se opakujicich a finanén& nevyznamnych poloZek.

3.7 Prepocet idajii v cizich ménach

Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se ocefiuji v Seskych korundch. P¥i pfepoétu cizich m&n na
Ceskou ménu pouZziva spoleCnost denni kurz stanoveny na zékladé devizového kurzu vyhlaseného
CNB. Ke dni tidetni zavérky jsou ziistatky prepogitany aktuélnim kurzem CNB.

3.8 Dai z piijmi

Néklad na dafi z ptijmi se poditd za pomoci platné dafiové sazby z idetniho zisku zvy$eného nebo
snizeného o trvale nebo docasné datiové neuznatelné naklady a nezdatiované vynosy (nap¥. tvorba a
zactovani ostatnich rezerv a opravnych poloZek, ndklady na reprezentaci, rozdil mezi (&etnimi a
dattovymi odpisy atd.). Dale se zohlediiuji polozky sniZujici zéklad dan& (dary), od&itatelné polozky
(daiova ztrata, odpodet na podporu odborného vzdélavani) a slevy na dani z pfijmil.

3.9 Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni (detni zavérky, je zachycen
v uletnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly dopliiujici informace o skute&nostech, které
existovaly k rozvahovému dni.

V ptipadé€, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni G¢etni zavérky doslo k vyznamnym udélostem

zohlediujicim skutecnosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky t&chto udalosti popsany
v pfiloze UCetni zavérky, ale nejsou zaudtovany v udetnich vykazech.
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4  DalSi dopliujici idaje

4.1 Dlouhodoby finanéni majetek

Spole¢nost eviduje v dlouhodobém finanénim majetku podily, které byly do spole€nosti vioZeny pti
Jjejim zaloZeni. Jedna se o podily, které pfedstavuji i8ast v nasledujicich ovladanych spole&nostech:

- spolegnost EUDI REAL s.r.o., IC: 279 53 343, Ceské republika, podil predstavuje 75 % na
zakladnim kapitalu této spolednosti, ocenéni tohoto podilu bylo stanoveno na &astku ve vysi
128 186 tis. K&,

- spolegnost UDI ALFA DOO BEOGRAD, IC: 213 28 154, Srbsk4 republika, podil predstavuje
100 % na zakladnim kapitalu této spolednosti, ocené&ni tohoto podilu bylo stanoveno na &astku
ve vysi 85 814 tis. K&.

Cena vySe uvedenych podili byla uréena v souladu s § 251 zékona &. 90/2012 Sb., o obchodnich
korporacich na zakladé posudki zpracovanych znalcem podle jiného pravniho predpisu. Ocenéni
provedli znalec doc. JUDr. Ing. Bohumil Polagek, Ph.D., MBA, LLM a odhadce Ing. Zden&k Nosek,
MBA, oba ze spole¢nosti Appraising Alpha — znalecky ustav, s.r.o.

V souladu s § 251 zékona &. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich budou posudky znalce uloZeny
do sbirky listin.

Spole¢nost eviduje v dlouhodobém finandnim majetku avéry poskytnuté vyse uvedenym ovliddanym
osobdm. Tyto Gvéry byly poskytnuty v prib&hu udetniho obdobi a jsou uréeny na financovani
projektii, za jejichZ udelem byly ovladané osoby zaloZeny.

4.2 Zavazkové vztahy
Spole¢nost neméd zadné pohledavky a dluhy, které maji k rozvahovému dni dobu splatnosti del$i nez 5
let. Spole¢nost nema zadné pohledavky a dluhy, které by byly kryty vécnymi zarukami.

Spole¢nost evidovala v minulém téetnim obdobi v dlouhodobych zivazcich piijeku ve vysi 1 038 tis.
K&, ktera ji byla poskytnuta akcionaiem spolednosti UDI CEE Invest a.s., tato piijcka byla v priibéhu
ucetniho obdobi splacena.

4.3 Zakladni kapital

Zakladni kapital spole¢nosti pfi jejim vzniku pfedstavoval &astku ve vy3i 214 mil. K&, bylo upsano
1 000 000 ks kusovych akcii na jméno v zaknihované podob&. Emisni kurz jedné akcie &ini 214 K&.
Pii zaloZeni spole¢nosti byla jedinym akcionafem spoleénost UDI CEE Invest a.s., IC: 276 25 711,
Ceska republika.

Zakladni kapital byl splacen nepen&zitymi vklady v podobé& podilti v obchodnich spolednostech, viz
bod 4.1 Dlouhodoby finanéni majetek.

Nasledné se spole¢nost rozhodla upsat nové akcie na zakladé vefejné nabidky prostfednictvim trhu
START, ktery je trhem Burzy cennych papird Praha. Dne 2. 10. 2018 bylo nov& upsano 587 000 ks
akcii na jméno v zaknihované podobg, emisni kurz jedné akcie &ini 440 K&. Upisem novych akcii
doslo ke zvySeni zdkladniho kapitélu na &dstku ve vysi 472 280 tis. K&.
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4.4 Vysledek hospodareni ve schvalovacim Fizeni
Spole¢nost za minulé Géetni obdobi vykazala ztratu ve vysi 555 tis. K&. Tato ztrita byla na zakladé
rozhodnuti valné hromady ptevedena na et 429 — Neuhrazena ztrata minulych let.

Spole¢nost za ucetni obdobi vykdzala zisk ve vysi 1 482 tis. K& Na zékladé rozhodnuti valné hromady
bude z tohoto zisku vyrovnana neuhrazend ztrata minulych let a zbyvajici &ast bude pfevedena na adet
428 — Nerozd¢€leny zisk minulych let.

4.5 Personalni udaje
Spole€nost neméla v minulém ani v b&zném Getnim obdobi zamé&stnance.

4.6 Informace o transakcich se spiiznénymi stranami
V priibéhu ucetniho obdobi neobdrzeli &lenové fidicich, kontrolnich a spravnich organti 24dné zélohy,
zavdavky, zapljcky, avery, priznané zaruky, a jiné vyhody.

4.7 Vyznamné udalosti, které nastaly po rozvahovém dni

Na konci b&Zného etniho obdobi se poprvé objevily zpravy z Ciny tykajici se COVID-19. V prvnich
mésicich nasledujiciho roku se virus rozsitil do celého svéta a negativng ovlivnil mnoho zemi. I kdyz
v dob¢ zvefejnéni této ucetni zavérky se situace neustile méni, zda se, Ze negativni vliv této pandemie
situace neustale vyviji, vedeni spoletnosti neni v soudasné dob& schopné spolehlivé kvantifikovat
potencidlni dopady téchto udalosti na spole€nost. Jakykoliv negativni vliv, respektive ztraty, zahrne
spolecnost do udetnictvi a udetni zavérky v nasledujicim ugetnim obdobi.

Mezi rozvahovym dnem a okamZikem sestaveni uetni zavérky nenastaly 74dné daldi vyznamné
udalosti.

Spole¢nost planuje dalsi upisovani novych akeii na zaklad& vetfejné nabidky prostfednictvim trhu

START.

Ing. Radek Mensik, ¢len predstavenstva

V Praze dne 22. dubna 2020




