V Praze dne 25. listopadu 2019

Oprava a doplnéni vyrocni zpravy spolecnosti APS Finance a.s za rok 2018

PFedstavenstvo spole¢nosti APS Finance a.s. informuje, Ze k dne$nimu dni do$lo na zakladé vyzvy Ceské narodni banky

k doplnéni a opraveni vyrocni zpravy spolecnosti APS Finance a.s. za rok 2018, jak je uvedeno niZe v pfehledové tabulce.
Zaroven doslo k precislovani vyrocni zpravy, proto prehledova tabulka obsahuje odkazy na cislovani pavodni vyrocni
zpravy i opravené vyrocni zpravy. Obsah vyrocni zpravy nové obsahuje i odkazy na Cisla stran jednotlivych ¢asti. Text,

ktery byl opraven anebo doplnén je zvyraznén podtrzenim.

Auditor spolecnosti APS Finance a.s. doplnéné informace posoudil a dospél k zavéru, Ze uvedena doplnéni a opravy
nemaji vliv na vyrok uvedeny u pGvodni vyro¢ni zpravy.

Strana Strana Oprava / doplnéni Komentaf k opravé / doplnéni
(ptvodni | (opravena
vyrocni vyrocni
zprava) zprava)
Cast .| 4 Zprava predstavenstva Do zpravy predstavenstva o
(Obecn3 podnikatelské ¢innosti bylo doplnéno
&ast) Vyznamné Udaje z financnich vykazd slovni hodnoceni vyznamnych Gdajl z
Str. 1 finan¢nich vykazu
o K 31.12.2018 méla spoleénost celkova aktiva ve vy&i 510 251 tis. K&.
Aktiva Spoleénosti jsou tvorena zejména dlouhodobym finanénim
majetkem (dlouhodobé vnitroskupinové uveéry) ve vysi 495 818 tis. K¢.
Spoleénost je k 31.12.2018 ve ztraté ve vysi 4 872 tis. KE. Ztrata je
tvofena zejména naklady vzniklymi v souvislosti s Emisi Dluhopis(.
Predstavenstvo hodnoti poéatecni ztratu spolecnosti jako oéekavanou
s tim, Ze spolec¢nost se diky Urokové marzi dostane do zisku jiZz v roce
2019 a kumulovana ztrata bude uhrazena do konce roku 2020.
Spoleénost mé k 31.12.2018 zavazky v celkové vysi 513 122 tis. K¢,
které jsou tvoreny zejména zavazky na splaceni uroku a jistiny
Dluhopisi _a_odménou za poskytnuté rudeni a zastavu materskou
spole¢nosti APS Holding SA, kterd je Casové rozliSena a postupné
rozpousténa do nakladu.
Zdrojem _vynosl _ Spole¢nosti jsou uroky z  poskytnutych
vnitroskupinovych pujéek.
7 1.5.5 Riziko likvidity Do ukazatele likvidity byla doplnéna
Cast 1. Emitent je vystaven riziku likvidity, které predstavuje riziko, Ze Emitent | kratkodobd cast zavazk( z vydanych
(Obecnd nebude mit véas k dispozici zdroje k pokryti svych splatnych dluh(. dluhopist, a zaroven uroky z vydanych
East), Riziko likvidity Emitenta v tis. v K& 31.12.2018 dluhopisti jsou nové spravné uvedeny
pod Ostatnimi dluhopisy. Z tohoto
Str. 4. Penéini prostfedky na uctech 222 dovodu byl opraven také pomér
Naklady piidtich obdobi 14211 kratkodobych aktiv a kratkodobych
asiv a bylo pridano vysvétleni tykajici
Kratkodoba aktiva celkem 14 433 P X v ,p v . y_ J
se zaporného pracovniho kapitalu
Ostatni dluhopisy 66 149 Emitenta.
Zavazky z obchodnich vztahi 4223
Kratkodoba pasiva celkem 70372
Kratkodoba aktiva/Kratkodoba pasiva 0,21
Pomér kratkodobych aktiv a kratkodobych pasiv Emitenta

k 31.12.2018 byl 0,21. Tento pomér ukazuje schopnost Emitenta
pokryt svymi kratkodobymi aktivy své kratkodobé zavazky. Vypocet
vychazi z individudIniho vykazu o financni pozici Emitenta a spociva v




poméru kratkodobych aktiv celkem v ¢astce 14 433 tis. K¢ k polozZce
kratkodobych pasiv celkem v ¢astce 70 372 tis. K¢.

Emitent vykazuje k 31.12.2018 zdporny pracovni kapital, coZ je

vnitropodnikové uvéry. Vnitropodnikové uvéry maji pevné konecné
datum_splatnosti s moznosti dobrovolného predcasného splaceni
uvéru v celku anebo po &astech. V rdmci zajistovani likvidity a Fizeni
cash-flow ve skupiné spolec¢nosti (dluznici) pravidelné vyuZivaji
moznosti dobrovolného predcasného splaceni Uvérl. Vysoké riziko
likvidity na zakladé ukazatele poméru kratkodobych aktiv _a
kratkodobych pasiv neni tudiz pro Emitenta relevantnim ukazatelem,
jedna se pouze o ucetni klasifikaci Uvért na zakladé dvérovych smluv.
Emitent béhem roku 2019 zpracuje dodatky ktémto uvérovym
smlouvdm, na jejichZ zakladé budou vnitropodnikové uUveéry splaceny
pribézné k uréenym datdm, coZ umozni odliSnou Ucetni klasifikaci
poskytnutych Gvérd a zabezpedi likviditu i z pohledu obsahu tcetnich
vykazd.

Cast I. 9 2.3. Organizacni struktura skupiny Technické doplnéni v souvislosti s
(Obecn3 novym ¢lankem 2.3.1
East), Podrobny popis Skupiny APS, véetné popisu vztahU a zavislosti, je
Str. 6. uveden nize v tomto ¢lanku 2.3 a déle ve Zpravé o vztazich, ktera je
soucasti této Vyrocni zpravy. Emitent poskytl nékterym spole¢nostem
ze Skupiny APS penézni prostfedky ve formé Uvéru. Podrobnéjsi popis
téchto Uvérd je uveden v Priloze ¢. 3 Zpravy o vztazich, ktera je
soucasti této Vyrocni zpravy.
Cast I. 10 2.3.1. Popis Skupiny APS Do vyroéni zpravy byl doplnén popis
(Obecna Skupina APS pUlsobi v 13 zemich stfedni, vychodni a jihovychodni | Skupiny APS
East), Evropy. Cinnosti Skupiny APS jsou zaméfeny primdrné na NPL a v
Str. 6. mensi mife také na portfolia nedefaultnich pohleddvek. Dle klasifikace

Mezinarodniho ménového fondu jsou pohledavky klasifikované jako
po splatnosti (NPL), kdyZ je dluznik v prodleni se spldcenim jistiny a
uroku po dobu delsi 90 dni. Tato definice vSak neni nicméné ve vSech
Evropskych zemich jednotna.

Na trhu NPL vyviji Skupina APS tfi hlavni kategorie ¢innosti. Jedna
kategorie spocivd v investicich (koupi) a zprostfedkovani investic do
portfolii NPL (vyhledavani investi¢nich pfileZitosti a akvizic portfolii,
véetné souvisejicich sluzeb), druha ve spravé a vymahani portfolii NPL
vlastnénych a kontrolovanych tretimi stranami. V soucasnosti Skupina
APS rozsifuje svoje Cinnosti také do oblasti investic do nemovitosti.

Tymy Skupiny APS pro investice a spravu fond( poskytuji komplexni
profesiondlni sluzby spojené s investicemi do vSech tfid ohroZzenych
aktiv. Skupina APS jako investi¢ni poradce po celou dobu trvani
investice: pocinaje akvizici investice a pokracujic spravou investice a
fizenim jeji vykonnosti. Skupina APS identifikuje investi¢ni prileZitosti
napfi¢ regionem CEE a SEE, zaméruje se na akvizice NPL portfolii nebo
subjektl vlastnicich NPL portfolia. PFi akvizici cilovych aktiv Skupina
APS poskytuje a je souéasti komplexnich investi¢nich poradenskych
sluZzeb, jako je ocenovani portfolia, analyza strategie vymahani
pohledavek a podpora pti due diligence.

V rémci vymahani pohledavek poskytuje APS sluzby v oblastech spravy
nezajisténych spotrebitelskych pohledavek, hypoték, zajisténych
korporatnich pohledavek a dalsi doplrikové sluzby, jako financni
reporting a prevod vlastnictvi_motorového vozidla. V roce 2018
Skupina APS spravovala 86 NPL portfolii s celkovou nominalni
hodnotou vice neZ 8,8 miliardy EUR.

Novad Real Estate divize se zaméruje na investice do nemovitosti,
rozvojové projekty, projektovy management a naslednou spravu aktiv
pro instituciondlni i private equity investory.

V souladu s emisnimi_ podminkami Dluhopist uverejriuje Emitent na
svych webovych strankach http://apsfinance.aps-holding.com/ v sekci
Reporting auditované rocni konsolidované ucetni zavérky Skupiny APS
a_vyrocni zpravu, pfipravené v souladu s IFRS a to do 30. cervna




kazdého roku. Podrobné informace o financnich vysledcich a dalsi
nefinanéni informace o Skupiné APS jsou k nalezeni ve vyroc¢ni zpraveé.

Cast .

(Obecna
¢ast),
Str. 7.
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2.4 Spravni, fidici a dozorci organy Spolecnosti

Statutdrnim organem Spolecnosti je predstavenstvo. Predstavenstvu
prislusi obchodni vedeni spolec¢nosti. Za Spolec¢nost jedna clen
predstavenstva samostatné.

Clenem predstavenstva je od 4. prosince 2017 Martin Macho, dat.
nar. 22. bfezna 1971, bytem Slezskd 2141/116, Vinohrady, 130 00
Praha 3.

Kromé toho pan Martin Machor pusobi jako CEOQ Skupiny APS a je
¢lenem statutarnich organi nasledujicich spolec¢nosti:

APS Holding S.A., APS Recovery a.s., APS DELTA s.r.o., APS Group
International s.r.o., APS Real Estate s.r.o., APS Corporation s.r.o.,
Aragonite Investment a.s., APS Capital Group s.r.o., APS MIP, s.r.0.,
APS Capital s.r.o., APS Holding s.r.o., APS Management Services s.r.o.,
APS Recovery Management s.r.o., APS Investments S.a r.l., odstépny
zavod, APS SK Servicing s.r.o., APS Investments S.a r.l., organiza¢na
zloZzka, Asset Portfolio Servicing Romania S.R.L.,, Casazela s.r.o.,
Casazela Holding Company s.r.o., Syndre Holding Company s.r.o., APS
Investments S.a r.l. Luxembourg Sucursala Bucuresti, APS Recovery
Management s.r.o. Praga Sucursala Bucuresti, APS Consumer Finance
IFN S.A., APS Hungary Korlatolt Felel§sségl Tarsasag, (APS Hungary
KFT.), APS Recovery Hungary Korlatolt Felel§sség(i Tarsasag (APS
Recovery Hungary KFT.), Momentum Credit Pénzigyi Zartkoérlen
Mikéd6 Részvénytarsasag, APS Bulgaria E.0.0.D., APS Poland S.A.,
COMPANY FOR MEDIATION AND PROVISION OF SERVICES APS LTD
BELGRADE (APS D.0.0. BEOGRAD), APS Recovery Greece EPE, APS
Investments S.a r.l., APS Holding Cyprus Ltd., APS Debt Servicing
Cyprus Ltd., Casazela Rapid LTD, APS Capital Cyprus LTD, APS Italy
S.R.L., APS Croatia d.o.0., Nadacni Fond Seeding Knowledge

Kontrolnim orgdnem Spole¢nosti je dozoréi rada. Clenem dozoréi rady
je od 4. prosince 2017 Antonin Pfleger, dat. nar. 7. nora 1980, bytem
Poupétova 869/8, HoleSovice, 170 00 Praha 7.

Kromé toho pan Antonin Pfleger plsobi jako CFO Skupiny APS a dale
je ¢lenem organl nasledujicich spolecnosti:

Clenstvi v statutdrnim organu: APS BETA, a.s., Clever Store s.r.o., APS
GAMMA s.r.o., APS SAVOY s.r.o., APS DELTA s.r.o., APS Real Estate
s.r.o., APS MIP, s.r.o., Logicom Consulting s.r.o., APS Capital s.r.o., APS
Investment s.r.o0., APS Management Services s.r.0., APS Investment s.
r. 0., Nadacni Fond Seeding Knowledge

Clenstvi v kontrolnim organu: LOAN MANAGEMENT investi¢ni fond,
a.s., APS Recovery a.s., VB-Leasing International Holding GmbH, APS
RE service d.d. APS REO Sunrise d.d., APS Poland S.A.

Byly uvedeny vyznamné ¢innosti osob s
fidici pravomoci vné Emitenta

Cast .

(Obecna
¢ast),
Str. 8.
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3.1 Popis prav a povinnosti spojenych s prislusnym druhem akcie

Akciondr je opravnén ucastnit se valné hromady a hlasovat na ni. S
kazdou akcii o jmenovité hodnoté 10.000,- K¢ (slovy: deset tisic korun
Ceskych) je spojen jeden hlas. Se vSemi  akciemi
o jmenovité hodnoté 10.000,- K¢ (slovy: deset tisic korun ¢eskych) je
spojeno celkem 200 hlasl. Celkovy pocet hlast ve spolec¢nosti je 200.
Akciondr ma pravo na podil na zisku, ktery valna hromada schvalila k
rozdéleni mezi akcionare. Dal$i prava a povinnosti spojené s
vlastnictvim akcii predstavujicich podil na emitentovi jsou uvedeny v
¢lanku 4 stanov Spolecnosti a v_ustanovenich § 344 a nasl. zakona ¢.
90/2012 Sh., zakon o obchodnich spoleénostech a druzstvech (Zakon
o obchodnich korporacich).

Byly doplnény konkrétni odkazy na
ustanoveni  stanov  Emitenta a
ustanoveni zdkona o obchodnich
korporacich

Cast |

(Obecna
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3.2 Informace o pfijmech a akciich fidicich osob

Byla doplnéna informace o tom, Ze
Emitent nema stanoveny Zadné principy
odménovani a o tom, jakym zplsobem




¢ast), Emitent nema stanoveny 7adné principy odménovéni osob s fidici | by se rozhodoval o pfipadnych ad hoc
Str. 8. pravomoci. Vykony funkci osob s Fidici pravomoci Emitenta jsou | odméndch

bezplatné. O pfipadnych ad hoc odménach nebo jinych pinénich, nez

na které plyne osobadm s fidici pravomoci pravo ze smlouvy o vykonu

funkce bude rozhodovéno v souladu s ustanovenim § 61 zdkona ¢&.

90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druZstvech (Zékon o

obchodnich korporacich).
Cast .13 3.3. Informace o odménach uctovanych auditory Bylo upraveno obdobi, za které auditor
(Obecnd Gctuje odménu. Dale byly doplnény
&ast), Za sluzbu povinného auditu za obdobi 4.12.2017 — 31.12.2018 Gcétuje | informace o ostatnich odménach
Str. 8. auditor odménu ve vysi 248 tis. K¢. Déle byly Uc¢tovény auditorské | auditord a dafovych poradct

sluzby za ovéreni mezitimni Ucetni zavérky spolecnosti k datu
30.4.2018 a k 30.6.2018, pripravované v souvislosti s pripravou
prospektu Dluhopis(, a to v celkové vysi 106 tis. KE. Zbyvajici ¢astka
191 tis. K¢ zverejnéna v sekci 4.8 v ramci polozky Auditorské a dariové
sluZzby souvisi se zpracovanim prizndni k dani z pfijmu_pravnickych
osob za rok 2018 a dalsi dariové poradenstvi a byla Uctovana jinou

osobou neZ auditorem (danovym poradcem).




- Deloitte Audit s.r.o.
Churchill I
Italskéd 2581/67
120 00 Praha 2 - Vinohrady
Ceska republika

Tel: +420 246 042 500
Fax: +420 246 042 555

. DeloitteCZ@deloitteCE.com
25. listopadu 2019 www.deloitte.cz

zapsana Méstskym soudem
v Praze, oddil C, vloZzka 24349
APS Finance a.s. ICO: 49620592

Celetna 988/38, Staré Mésto DIC: €Z49620592
110 00 Praha 1

Potvrzeni vyroku auditora k opravené vyrocni zpravé klienta

Vazeni,

dne 22. listopadu 2019 spolecnost APS Finance a.s., se sidlem Celetna 988/38, Staré Mésto, 110 00
Praha 1, ICO: 06648576, registrovana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 23054 (dale jen “Vy” nebo “Klient”) a spoleCnost Deloitte Audit s.r.o. dle identifikace
vySe (dale jen “my” nebo “Auditor”) uzaviely dodatek ke smlouvé o poskytovani auditnich sluzeb
uzaviené mezi nimi dne 1.10.2018 (dale jen “Smlouva”) (dale jen “Dodatek”).

Tento dopis Vam zasilame jako vystup Sluzeb dle Dodatku a to v souvislosti s Upozornénim na zjisténé
nedostatky vyrocni zpravy a vyzvu k napravé ze dne 14. listopadu 2019, které Vam adresovala Ceska
narodni banka (dale jen "CNB”) (dale jen “Vyzva”).

Ve Vyzvé Vas jakozto emitenta kotovaného cenného papiru CNB vyzyva k opravé nedostatkd Vasi vyroéni
zpravy za rok 2018, kterou jsme v souladu s ¢lankem 1.2 Pfilohy ¢. 2 Smlouvy ovéfili a ohledné které
jsme dne 30. dubna 2019 vydali Zpravu nezavislého auditora (dale jen “Zprava”).

Obdrzeli jsme od Vas opravenou vyrocni zpravu za rok 2018 v souladu s Vyzvou a provedli jsme ovéreni
této opravené vyrocni zpravy za rok 2018 ve smyslu pfislusnych ustanoveni zakona ¢. 93/2009 Sb.,
o Auditorech a touto formou bychom Vam chtéli

potvrdit,

ze jsme posoudili doplnéni a opravy Vasi vyrocni zpravy za rok 2018 a dospéli jsme k zavéru, ze uvedena
doplnéni a opravy vyrocni zpravy za rok 2018 nemaji vliv na vyrok Auditora uvedeny ve Zpravé, a tedy,
v r . v r re v o r Ve v v

Ze vyrok Auditora obsazeny ve Zpravé zustava nezménén.

S Uctou

I

Ing. David Batal
Jednatel Deloitte Audit s.r.o.

Deloitte oznaduje jednu ¢&i vice spole¢nosti Deloitte Touche Tohmatsu Limited (,DTTL"), globalni sit jejich &lenskych firem a jejich spfiznénych subjektd. SpoleEonost DTTL
(rovnéz oznacovana jako ,Deloitte Global") a kazda z jejich ¢lenskych firem predstavuje samostatny a nezavisly pravni subjekt. Spole¢nost DTTL sluzby klientum
neposkytuje. Vice informaci je uvedeno na adrese www.deloitte.com/about.
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Zprava predstavenstva

Spolec¢nost APS Finance a.s. zahdjila svou ¢innost v prvnim kvartdle roku 2018. Dne 22. Uinora 2018
Spolecnost vydala dluhopisy v hodnoté 500 miliont korun s pétiletou splatnosti. Dne 1. fijna 2018
byly dluhopisy pfijaty k obchodovani na Burze Cennych Papiru Praha. Dluhopisy v nominalni
hodnoté deseti tisic korun nabizi roéni kupdn ve vysi 5%.

Cast prostfedkd ziskanych z emise dluhopis@ byla pouZita na refinancovéni existujici zadluzenosti
a Cast byla pouZita pro dalsi rozvoj skupiny, a to v souladu s cili predstavenstva, které si
predstavenstvo vytycilo na pocatku roku.

Kromé refinancovani zejména na splaceni uvéru od Anacap Financial Partners vyuZila skupina
APS prostfedky investor( pro dalsi expanzi a posileni pozic na nové obsazenych trzich (Recko,
Bosna a Hercegovina, Cernd hora), a to prostfednictvim vnitroskupinovych tvérd. Cést prostfedkl
byla pouzZita taktéZz pro pripravu investic do portfolii pohledavek a real estate projektl na
stavajicich trzich. Zavazky vzniklé z emise dluhopisll se Spolecnost chysta splacet z penéznich tokd,
které budou plynout ze splaceni vnitroskupinovych uvér( a z plateb Urokt z téchto avéra.

Vyvoj postaveni spolecnosti APS Finance béhem roku 2018 hodnoti predstavenstvo pozitivné,
nebot splnila svou ocekavanou roli v ramci skupiny APS, kterd expandovala na nové trhy. Skupina
APS v uplynulém roce pokracovala v posilovani své pozice v ramci konkurence v souladu se
strategii vedeni skupiny. Skupinu pozitivné ovliviiuje situace v evropském bankovnim sektoru.

Vyznamné udaje z finanénich vykazt

K 31.12.2018 méla spolecnost celkovd aktiva ve vysi 510 251 tis. K& Aktiva Spole€nosti jsou
tvorfena zejména dlouhodobym finan¢nim majetkem (dlouhodobé vnitroskupinové uvéry) ve vysi
495 818 tis. K¢.

Spolecnost je k 31.12.2018 ve ztraté ve vysi 4 872 tis. KC. Ztrata je tvorena zejména naklady
vzniklymi v souvislosti s Emisi Dluhopist. Pfedstavenstvo hodnoti pocatecni ztratu spolecnosti jako
ocCekavanou s tim, Ze spolecnost se diky urokové marzi dostane do zisku jiz v roce 2019 a
kumulovanad ztrata bude uhrazena do konce roku 2020.

Spolecnost ma k 31.12.2018 zdvazky v celkové vysi 513 122 tis. K¢, které jsou tvofeny zejména
zdvazky na splaceni droku a jistiny DluhopisG a odménou za poskytnuté ruceni a zastavu
materskou spolecnosti APS Holding SA, ktera je ¢asové rozliSena a postupné rozpousténa do
nakladd.

Zdrojem vynosU Spolecnosti jsou Uroky z poskytnutych vnitroskupinovych pajcek.



1.

INFORMACE O FINANCNI SITUACI, PODNIKATELSKE CINNOSTI A VYSLEDCICH HOSPODARENI

1.1. Opravnéni auditofi

Uletni zavérka spole¢nosti APS Finance a.s. (dale ,Spole¢nost” nebo “Emitent”) za obdobi od
4. prosince 2017 do 31. prosince 2018 je auditovana spolecnosti:

Obchodni firma: Deloitte Audit s.r.o. 1CO: 49620592, Sidlo: Italska 2581/67, Vinohrady, 120 00
Praha 2, Ceska republika. Clenstvi v profesni organizaci: Komora auditor( Ceské republiky.

1.2. Vybrané financni udaje

Nasledujici tabulka obsahuje vybrané finanéni udaje Emitenta k 31. prosinci 2018. Udaje
k 31. prosinci 2018 vychazi z fadné ucetni zavérky Emitenta za obdobi od 4. prosince 2017 do
31. prosince 2018. BéZné ucetni obdobi Emitenta je kalendarni rok. Emitentovy financni udaje byly
vypracovany v souladu s CAS.

1.3. Rozvaha k 31. prosinci 2018 - Gdaje v tis. K¢

ROZVAHA 31.12.2018 4.12.2017
APS Finance a.s., IO 06648576 Brutto Korekce Netto Netto
AKTIVA CELKEM 510 251 0 510 251 2 000
A. Pohledavky za upsany zékladni kapital 0 0 0
B. Stala aktiva 495 818 0 495 818 0
B.INI. Dlouhodoby finan¢ni majetek 495 818 0 495 818 0
B.IIl.6. | ZapGjcky a Uvéry - ostatni 495 818 495 818 0
C. Obézna aktiva 222 0 222 2 000
C.IV. Penéini prostredky 222 0 222 2 000
C.IV.2. | Penéini prostiedky na Uctech 222 222 2 000
D. Casové rozligeni aktiv 14211 0 14 211 0
D.1. Naklady pristich obdobi 14211 14211 0
PASIVA CELKEM 510 251 2 000
A. Vlastni kapital -2 872 2 000
Al Zékladni kapital 2 000 2000
A.l1l. Zakladni kapital 2 000 2 000
AV. Vysledek hospodafeni bézného ucetniho obdobi (+/-) -4 872
B.+C. Cizi zdroje 513122 0
C. Zavazky 513 122 0
C.l. Dlouhodobé zavazky 442 750 0
C.l.1. Vydané dluhopisy 442 750 0
C.1.1.2. | Ostatni dluhopisy 442 750 0
C.II. Kratkodobé zavazky 70372 0
C.I1.1. | Vydané dluhopisy 66 149 0
C.11.1.2. | Ostatni dluhopisy 66 149 0
C.I1.4. | Zavazky z obchodnich vztah 3788 0
C.I.8. | Zavazky ostatni 435 0
C.11.8.6. | Dohadné ucty pasivni 435 0




1.4. Vykaz zisku a ztraty za obdobi od 4. prosince 2017 do 31. prosince 2018 — udaje v tis. K¢

VYKAZ ZISKU A ZTRAT obdobi

APS Finance, a.s., ICO 06648576 04.12.2017 - 31.12.2018
A. Vykonova spotieba 10 545
A.3. Sluzby 10 545
F. Ostatni provozni naklady 2
F.3. Dané a poplatky 2
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) -10 547
VL. Vynosové uroky a podobné vynosy 26 874
VI.1. Vynosové uroky a podobné vynosy — ovladana nebo ovlddajici osoba 26 874
J. Nakladové uroky a podobné naklady 21399
J.2. Ostatni nakladové uroky a podobné naklady 21399
VII. Ostatni financni vynosy 14121
K. Ostatni financni naklady 13921
* Financni vysledek hospodareni (+/-) 5675
*x Vysledek hospodareni pfed zdanénim (+/-) -4 872
*k Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) -4 872
*oEk Vysledek hospodareni za iéetni obdobi (+/-) -4 872
* Cisty obrat za Gcetni obdobi 40 996

1.5. Rizikové faktory vztahuijici se k Emitentovi

1.5.1 Emitent je vystaven riziku nedavno zalozené spolecnosti.

Emitent byl zaloZen jako Ucelova spolecnost k vydani Dluhopis(.

1.5.2 Kreditni riziko

Kreditni riziko Emitenta predstavuje riziko finan¢ni ztrdty, pokud protistrana nesplni své smluvni
povinnosti. Pokud by dluznici Emitenta (stavajici ¢i budouci) nesplnili své zavazky viic¢i Emitentovi,
tato skutecnost by mohla mit negativni dopad na schopnost Emitenta dostat svym zavazk(im
z Dluhopist fadné a vcas. Kreditni riziko Emitenta tvofi zejména dlouhodobé pohledavky se
splatnosti na poZadani po roce 2023. Emitent ma takové pohledavky vyhradné vici spolecnostem
ze Skupiny APS.

1.5.3 Riziko zmén ménovych kurzi

Emitent je vystaven vlivu fluktuaci ménovych kurzd na svou financni pozici a penézni toky, jelikoz
Emitent v rdmci své ¢innosti mUZe uzavirat smlouvy v riznych ménach, jako naptiklad v EUR, USD,
CZK, PLN, RSD, BGN, HUF, HRK, a RON.

Emitent vydal dne 22. Unora 2018 dluhopisy v hodnoté 500.000.000 K¢ s mozZnosti navyseni
0 120.000.000 K¢. Tyto prostiedky zapujcil v EUR spole¢nostem v ramci Skupiny APS. Emitent je
z tohoto dlvodu vystaven riziku zmény kurzu EUR vici CZK.

1.5.4 Riziko zmén urokovych sazeb

Emitent je vystaven riziku zmén Urokovych sazeb, které je zplsobeno fluktuaci Grokovych sazeb.
Vzhledem ke slozeni portfolia aktiv a zadvazk( Emitenta je riziko kolisani drokovych sazeb relativné
malé.



1.5.5 Riziko likvidity

Emitent je vystaven riziku likvidity, které predstavuje riziko, Ze Emitent nebude mit vcas k dispozici
zdroje k pokryti svych splatnych dluh(.

Riziko likvidity Emitenta v tis. v K¢ 31.12.2018
Penézni prostredky na uctech 222
Naklady pfistich obdobi 14211
Kratkodoba aktiva celkem 14 433
Ostatni dluhopisy 66 149
Zavazky z obchodnich vztaht 4223
Kratkodoba pasiva celkem 70372
Kratkodoba aktiva/Kratkodoba pasiva 0,21

Pomér kratkodobych aktiv a kratkodobych pasiv Emitenta k 31.12.2018 byl 0,21. Tento pomér
ukazuje schopnost Emitenta pokryt svymi kratkodobymi aktivy své kratkodobé zavazky. Vypocet
vychazi z individualniho vykazu o finanéni pozici Emitenta a spociva v poméru kratkodobych aktiv
celkem v ¢astce 14 433 tis. K¢ k poloZce kratkodobych pasiv celkem v ¢astce 70 372 tis. Kc.

vrve

jejichz zakladé jsou poskytovany vnitropodnikové uvéry. Vnitropodnikové Uvéry maji pevné
konecné datum splatnosti s moznosti dobrovolného predcasného splaceni uvéru v celku anebo
po castech. V ramci zajistovani likvidity a Fizeni cash-flow ve skupiné spoleénosti (dluznici)
pravidelné vyuZivaji moznosti dobrovolného predc¢asného splaceni Uvérd. Vysoké riziko likvidity
na zakladé ukazatele poméru kratkodobych aktiv a kratkodobych pasiv neni tudiZz pro Emitenta
relevantnim ukazatelem, jedna se pouze o Ucetni klasifikaci Uvér( na zakladé uvérovych smluv.
Emitent béhem roku 2019 zpracuje dodatky k témto Uvérovym smlouvdm, na jejichz zakladé
budou vnitropodnikové Uvéry splaceny prabéziné k urcenym datlim, coz umozni odliSnou ucetni
klasifikaci poskytnutych Uvérl a zabezpedi likviditu i z pohledu obsahu Gcetnich vykaza.

1.5.6 Riziko zavislosti Emitenta na Skupiné APS

Prijmy Emitenta tvori pouze splaceni jistiny a Urokd z uvérq, které byly anebo budou poskytnuty
spolecnostem ze Skupiny APS. Kromé téchto pfijma Emitent negeneruje zZadny prijem, ze kterého
by mohl Dluhopisy splacet a je proto zavisly na schopnosti ostatnich spolecnosti ze Skupiny APS,
kterym poskytne nebo jiz poskytl prostiedky ziskané z emise Dluhopisl, splatit své dluhy vici
Emitentovi. Na Emitenta tak zprostfedkované pusobi veskera rizika tykajici se Rucitel( a Skupiny
APS popsana v Prospektu v kapitole 2 Rizikové faktory tykajici se Ruciteld. Prospekt Emitenta lze
nalézt na webové strance Spoleénosti: http://apsfinance.aps-holding.com

1.5.7 Rizika technologické infrastruktury

Cinnosti Emitenta jsou zavislé na vyuzivani informaénich technologii Skupiny APS, jejichz ¢innost
muUZe byt negativné ovlivnéna udalostmi, jako jsou nefunkénost hardwaru nebo softwaru, fyzické
zniceni dlleZitych IT systémd, Gtoky pocitacovych hackerd, poditacovych virl a jiné. Cinnosti
Emitenta jsou také zavislé na sdileni administrativni, spravni, uéetni a IT infrastruktury Skupiny
APS. MozZné selhani nékterych prvk(, pfipadné celé infrastruktury, mize mit negativni vliv na
financ¢ni a ekonomickou situaci Emitenta, jeho ¢innost a schopnost plnit dluhy z DluhopisU.

1.5.8 Riziko spojené s pravnim, regulacnim a dafnovym prostfedim
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Pravni a dafiové prostiedi v Ceské republice je pfedmétem zmén a zakony nemusi byt vidy
uplatfiovany soudy a organy verejné moci jednotné. Zmeény zdkonl nebo zmény jejich
interpretace v budoucnu mohou nepfiznivé ovlivnit provozni ¢innost a financni vyhlidky Emitenta.

Zvlasté zmény danovych predpisi mohou nepfiznivé ovlivnit zplsob splaceni a vysi pfijmu
Emitenta ze splaceni vnitroskupinovych financovani, coz mlze mit nepfiznivy vliv na schopnost
Emitenta plnit zdvazky z Dluhopisu.

Ackoli nema Emitent dosud Zadné jiné vyznamné zavazky, nelze vyloudit riziko soudnich spor( &i
exekuci, a to zejména v roviné Sikandzni. Potencialni soudni spory by mohly do urcité miry a na
urcitou dobu omezit Emitenta v nakladani se svym majetkem, pfipadné vyvolat dodatecné
naklady na strané Emitenta.

Emitent vykonava své €innosti v Ceské republice a podléha zménam dariovych zdkond, smluv
o zamezeni dvojiho zdanéni, smérnic EU, smérnic OECD nebo jinych nafizeni, ale i jejich
interpretaci nebo implementaci v Ceské republice. Dafiové zakony a jiné pravni predpisy jsou velmi
sloZité a jejich vyklad nemusi byt vidy jednoznaény. Zmény darnovych zakond nebo jinych pravnich
predpist nebo zmény jejich interpretace v budoucnu mohou nepfiznivé ovlivnit provozni ¢innost
a finan¢ni vyhlidky Emitenta.

Spolecnost si neni védoma Zadnych jinych dulezZitych faktordl, rizik ¢i nejistot, které ovlivnily
finan¢ni situaci, podnikatelskou cinnost nebo vysledky hospodareni Spolecnosti a jejiho
konsolidaéniho celku.

UDAIJE O SPOLECNOSTI

2.1. Zakladni udaje o spolecnosti
Obchodni firma: APS Finance a.s. (dale ,,Spole¢nost” nebo “Emitent”)

Misto registrace: Spolecnost je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, spisova znacka B 23054.

ICO: 066 48 576

LEI kéd: 3157009YLNOFQHKC7U17

ZaloZeni Spolecnosti: 16. listopadu 2017 zakladatelskou listinou NZ 618/2017
Datum vzniku Spolecnosti: 4. prosinec 2017 zdpisem do obchodniho rejstiiku
Sidlo: Praha 1, Celetna 988/38, Staré Mésto, PSC 110 00, Ceska republika
Pravni forma: akciova spole¢nost

Rozhodné prévo: pravni fad Ceské republiky

Doba trvani: na dobu neurc¢itou

Telefonni ¢islo: +420 225 377 408

E-mail: APS-finance@aps-holding.com

Web: http://apsfinance.aps-holding.com



Pravni predpisy, kterymi se Spolecnost Fidi: Jedna se zejména o nasledujici: zakon ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpist, zakon ¢. 90/2012 Sb., zdkon o obchodnich
spole¢nostech a druZstvech (zdkon o obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpis(,
a zakon ¢. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani (Zivhostensky zakon), ve znéni pozdéjsich
predpisa.

Vyroéni zpravy jsou zverejnény v elektronické podobé na webové strance Spolecnosti
http://apsfinance.aps-holding.com.

Emitent nemél v roce 2018 zadné zaméstnance.
Investice

Emitent neproved| od data vyhotoveni posledni zvefejnéné ucetni zavérky do data vyhotoveni této
vyrocni zpravy Zzadné vyznamné investice. Neexistuji Zadné budouci vyznamné investice, ke kterym
by se fidici organy Emitenta pevné zavazaly.

2.2. Cinnosti a prehled podnikani Spole¢nosti
2.2.1 Pfedmét podnikani

Pfedmétem podnikani Spolecnosti je Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 zdkona
¢. 455/1991 Sb., Zivnostensky zdkon, ve znéni pozdéjsich predpisu.

2.2.2 Emise dluhopistli

Spolecnost vznikla za ucelem vydani cennych papirG - dluhopisi v predpokladané celkové
jmenovité hodnoté emise do 500.000.000 K¢ (slovy: pét set miliond korun ¢eskych) s moznosti
navyseni az do vySe 620.000.000 K¢ (slovy: Sest set dvacet milion( korun ¢eskych), nesouci pevny
urokovy vynos 5% p.a., splatné vroce 2023 (,Emise” a jednotlivé dluhopisy vydavané v ramci
Emise ,,Dluhopisy”), se fidi emisnimi podminkami (,,Emisni podminky“) a zdkonem ¢.190/2004
Sb.,o dluhopisech, v platném znéni (Zdkon o dluhopisech). Emise byla schvdlena rozhodnutim
jediného clena predstavenstva Emitenta z 9. uUnora 2018 a dluhopisy byly vydany dne
22. Unora 2018. Dluhopisim byl Centralnim depozitdfem pfridélen identifikacni kod ISIN
CZ0003518656. Nazev Dluhopist je ,,APS FINAN. 5,00/23“.

Dluhopisy byly pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu Burzy cennych papirQ v Praze, a.s.,
v Ceské republice. Obchodovani s dluhopisy bylo zahdjeno dnem 1.10.2018.

Emitentovi ani dluhopisiim nebyl pfidélen rating.
K 31. prosinci 2018 Emitent nedrzZel Zzadné vlastni dluhopisy.
2.2.3 Dalsi ¢innosti — Vnitroskupinové financovani

Kromé vySe uvedené Emise se Spolecnost ddle zabyva tim, Ze poskytuje vnitroskupinové
financovani spolecnostem skupiny APS.

2.2.4 Hlavni trhy

Spole¢nost k datu této Vyrocni zpravy nevyviji zZddnou jinou podnikatelskou ¢innost, nei je
uvedeno vyse. S ohledem na to tudiz nesoutézi na Zadnych trzich.

2.3. Organizacni struktura skupiny



Emitent je ¢lenem Skupiny APS, jejiz ovladajici osobou je APS Holding, S.A., spolecnost zalozena
dle prdva Lucemburského velkovévodstvi se sidlem Rue Edward Steichen 14, L- 2450 Luxembourg.

Podrobny popis Skupiny APS, véetné popisu vztahl a zavislosti, je uveden nize v tomto ¢lanku 2.3
a dale ve Zpravé o vztazich, ktera je soucasti této Vyrocéni zpravy. Emitent poskytl nékterym
spole¢nostem ze Skupiny APS penéini prostiedky ve formé Uvéru. Podrobnéjsi popis téchto tvérl
je uveden v Pfiloze €. 3 Zpravy o vztazich, ktera je soucasti této Vyrocni zpravy.

Emitent je zavisly na schopnosti spolecnosti, jimZz poskytl anebo poskytne penéini prostredky,
splacet svoje dluhy vici Emitentovi.

2.3.1. Popis Skupiny APS

Skupina APS pGsobi v 13 zemich stifedni, vychodni a jihovychodni Evropy. Cinnosti Skupiny APS
jsou zaméreny primarné na NPL a v mensi mife také na portfolia nedefaultnich pohledavek.
Dle klasifikace Mezinarodniho ménového fondu jsou pohleddvky klasifikované jako po
splatnosti (NPL), kdyZ je dluznik v prodleni se splacenim jistiny a iroku po dobu del$i 90 dnd.
Tato definice vSak neni nicméné ve vSech Evropskych zemich jednotna.

Na trhu NPL vyviji Skupina APS tfi hlavni kategorie cinnosti. Jedna kategorie spociva v
investicich (koupi) a zprostfedkovani investic do portfolii NPL (vyhledavani investicnich
prilezitosti a akvizic portfolii, véetné souvisejicich sluzeb), druhd ve spravé a vymahani portfolii
NPL vilastnénych a kontrolovanych tfetimi stranami. V soucasnosti Skupina APS rozSifuje svoje
¢innosti také do oblasti investic do nemovitosti.

Tymy Skupiny APS pro investice a spravu fondd poskytuji komplexni profesionalni sluzby
spojené s investicemi do vSech tfid ohrozenych aktiv. Skupina APS jako investi¢ni poradce po
celou dobu trvani investice: pocinaje akvizici investice a pokracujic spravou investice a fizenim
jeji vykonnosti. Skupina APS identifikuje investi¢ni prilezitosti napti¢ regionem CEE a SEE,
zaméruje se na akvizice NPL portfolii nebo subjekt vlastnicich NPL portfolia. PFi akvizici
cilovych aktiv Skupina APS poskytuje a je soucasti komplexnich investi¢nich poradenskych
sluZeb, jako je ocefiovani portfolia, analyza strategie vymahani pohledavek a podpora pfi due
diligence.

V radmci vymahani pohledavek poskytuje APS sluiby v oblastech sprdvy nezajisténych
spotrebitelskych pohledavek, hypoték, zajisténych korporatnich pohledavek a dalsi doplrikové
sluzby, jako finan¢éni reporting a prevod vlastnictvi motorového vozidla. V roce 2018 Skupina
APS spravovala 86 NPL portfolii s celkovou nominalni hodnotou vice nez 8,8 miliardy EUR.

Novd Real Estate divize se zaméfuje na investice do nemovitosti, rozvojové projekty,
projektovy management a naslednou spravu aktiv pro institucionalnii private equity investory.

V souladu s emisnimi podminkami Dluhopist uvefejriuje Emitent na svych webovych strankach
http://apsfinance.aps-holding.com/ v sekci Reporting auditované ro¢ni konsolidované ucetni
zavérky Skupiny APS a vyrocni zpravu, pfipravené v souladu s IFRS a to do 30. ¢ervna kazdého
roku. Podrobné informace o finan¢nich vysledcich a dalsi nefinan¢ni informace o Skupiné APS
jsou k nalezeni ve vyrocni zpravé.

2.4. Spravni, fidici a dozorci organy Spolecnosti

Ve Spolecnosti byl zvolen dualisticky systém vnitfni struktury spole¢nosti. Spole¢nost ma tyto
organy:
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A. valnou hromadu,
B. predstavenstvo,
C. dozordi radu.

Statutdrnim organem Spolecnosti je predstavenstvo. Predstavenstvu pfislusi obchodni vedeni
spolecnosti. Za Spolecnost jedna ¢len predstavenstva samostatné.

Clenem predstavenstva je od 4. prosince 2017 Martin Machoi, dat. nar. 22. bfezna 1971, bytem
Slezska 2141/116, Vinohrady, 130 00 Praha 3.

Kromé toho pan Martin Machon pusobi jako CEO Skupiny APS a je ¢lenem statutarnich organu
nasledujicich spole¢nosti:

APS Holding S.A., APS Recovery a.s., APS DELTA s.r.0., APS Group International s.r.o., APS Real
Estate s.r.0., APS Corporation s.r.o., Aragonite Investment a.s., APS Capital Group s.r.o., APS MIP,
s.r.o., APS Capital s.r.o., APS Holding s.r.o., APS Management Services s.r.o., APS Recovery
Management s.r.o., APS Investments S.a r.l, odsStépny zdvod, APS SK Servicing s.r.o., APS
Investments S.a r.l., organizacna zlozka, Asset Portfolio Servicing Romania S.R.L., Casazela s.r.o.,
Casazela Holding Company s.r.o., Syndre Holding Company s.r.o., APS Investments S.a r.l.
Luxembourg Sucursala Bucuresti, APS Recovery Management s.r.o. Praga Sucursala Bucuresti, APS
Consumer Finance IFN S.A., APS Hungary Korlatolt FelelGsségli Tarsasag, (APS Hungary KFT.), APS
Recovery Hungary Korlatolt FelelGsségli Tarsasag (APS Recovery Hungary KFT.), Momentum Credit
Pénziigyi ZartkorGen MU4kods Részvénytdrsasdg, APS Bulgaria E.0.0.D., APS Poland S.A,
COMPANY FOR MEDIATION AND PROVISION OF SERVICES APS LTD BELGRADE (APS D.O.O.
BEOGRAD), APS Recovery Greece EPE, APS Investments S.a r.l., APS Holding Cyprus Ltd., APS Debt
Servicing Cyprus Ltd., Casazela Rapid LTD, APS Capital Cyprus LTD, APS Italy S.R.L., APS Croatia
d.o.o., Nadacni Fond Seeding Knowledge

Kontrolnim orgdnem Spole¢nosti je dozoréi rada. Clenem dozoréi rady je od 4. prosince 2017
Antonin Pfleger, dat. nar. 7. inora 1980, bytem Poupétova 869/8, HoleSovice, 170 00 Praha 7.

Kromé toho pan Antonin Pfleger plsobi jako CFO Skupiny APS a dale je clenem organd
nasledujicich spole¢nosti:

Clenstvi v statutdrnim orgdnu: APS BETA, a.s., Clever Store s.r.o0., APS GAMMA s.r.o0., APS SAVOY
s.r.o., APSDELTA s.r.0., APS Real Estate s.r.o., APS MIP, s.r.0., Logicom Consulting s.r.o., APS Capital
s.r.o., APS Investment s.r.o., APS Management Services s.r.o., APS Investment s. r. 0., Nadacni Fond
Seeding Knowledge

Clenstvi v kontrolnim organu: LOAN MANAGEMENT investi¢ni fond, a.s., APS Recovery a.s., VB-
Leasing International Holding GmbH, APS RE service d.d. APS REO Sunrise d.d., APS Poland S.A.

uvedeny nize v samostatné ¢dasti textové €asti Vyrocni zpravy.
Prohlaseni o stfetu zajma

Emitent si neni védom zadného mozného stietu zajml mezi povinnostmi c¢len(l predstavenstva
a dozor¢i rady ve vztahu k Emitentovi a jejich soukromymi anebo jinymi povinnostmi.

2.5. Vybor pro audit
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Cinnosti vyboru pro audit do¢asné vykonava dozoréi rada, zatimco Spoleénost intenzivné pracuje
na zfizeni vyboru.

2.6. Akcionar Spolecnosti

Emitent ma k datu této Vyrocni zpravy jediného akcionare, kterym je APS Holding S.A., spole¢nost
se sidlem 14, rue Edward Steichen, L- 2450 Lucemburk, Lucemburské Velkovévodstvi, registracni
Cislo: B201461, zapsana v lucemburském rejstfiku obchodu a spolec¢nosti (RCS).

Vztah ovladani Emitenta ze strany APS Holding SA je zaloZen vyhradné na bazi pfimého vlastnictvi
kontrolniho mnoZstvi akcii Emitenta. Emitent si neni védom, Ze by linie ovladani byla zaloZena na
jinych formach ovlddani, jakymi mohou byt napftiklad smluvni ujednani.

Emitent nema Zadnou dcefinou spole¢nost. Emitent nepfijal Zadné zvlastni opatteni proti zneuziti
kontroly ze strany APS Holding. Proti zneuziti kontroly a fidiciho vlivu Fidici osoby vyuziva Emitent
zakonnou ochranu. Emitent si neni védom Zadnych ujednani, které mohou vést ke zméné kontroly
Emitenta.

Spolecnost nevlastni Zadné vlastni akcie ani podily.
2.7. Soudni a rozhodci fizeni

Spolec¢nost prohlasuje, Ze Spolec¢nost neni a nebyla Ucastnikem Zadného statniho (spravniho),
soudniho ani rozhod¢iho Fizeni, které by mohlo mit anebo mélo vyznamny vliv na finanéni situaci
nebo ziskovost Spole¢nosti a/nebo skupiny APS.

2.8. Zakladni kapital Spolecnosti

Zakladni kapital Spole¢nosti Cini 2.000.000,- K¢ (slovy: dva miliony korun ceskych) a byl splacen
v plné vysi. Zakladni kapital je rozvrzen na 200 (slovy: dvé sté) kust kmenovych akcii na jméno
o jmenovité hodnoté kazdé akcie 10.000,- K¢ (slovy: deset tisic korun ceskych). Vsechny akcie
Spolecnosti jsou akcie kmenové a neni s nimi spojeno Zadné zvlastni pravo. VSechny akcie
Spolecnosti maji listinou podobu a znéji na jméno. Akcie jsou neomezené prevoditelné.

2.9. Vyznamné smlouvy

Emitent nema uzavienou Zadnou vyznamnou smlouvu (kromé smluv uzavienych v rdmci bézného
podnikani), ktera by byla podstatnd pro schopnost Emitenta plnit zavazky k vlastnik{im Dluhopisu.
Emitent ani jakykoli ¢len skupiny APS neuzaviel smlouvy obsahujici nestandardni ustanoveni, nebo
smlouvy, které by mohly vyznamné ovlivnit ¢innost skupiny APS nebo jeji finanéni vysledky.

INFORMACE PODLE § 118 ODST. 4 ZAKONA C. 256/2004 SB.

3.1. Popis prav a povinnosti spojenych s pfrisluSnym druhem akcie

Akciondrf je opravnén ucastnit se valné hromady a hlasovat na ni. S kazdou akcii o jmenovité
hodnoté 10.000,- K¢ (slovy: deset tisic korun Ceskych) je spojen jeden hlas. Se vsemi akciemi
o jmenovité hodnoté 10.000,- K¢ (slovy: deset tisic korun ¢eskych) je spojeno celkem 200 hlas(.
Celkovy pocet hlast ve spolecnosti je 200. Akcionaf ma pravo na podil na zisku, ktery valna
hromada schvalila k rozdéleni mezi akcionare. Dalsi prava a povinnosti spojené s vlastnictvim akcii
predstavujicich podil na emitentovi jsou uvedeny v ¢lanku 4 stanov Spolecnosti a v ustanovenich
§ 344 a nasl. zdkona ¢. 90/2012 Sh., zdkon o obchodnich spole¢nostech a druistvech (Zakon o
obchodnich korporacich).
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3.2. Informace o pfijmech a akciich Fidicich osob

Osoby s fidici pravomoci ve Spolecnosti nepfijaly za ucetni obdobi od Emitenta Zadné penézité ani
nepenézité prijmy.

Pan Martin Machon, ktery je ¢lenem predstavenstva Emitenta, ma vztah nepfimého vlastnictvi
k Emitentovi, nebot je 100% vlastnikem spole¢nosti APS Holding S.A. - jediného akcionare
Emitenta.

Jiné osoby s fidici pravomoci emitenta nevlastni pfimo ani nepfimo Zadné akcie predstavuijici podil
na emitentovi, ani Zddné opce nebo jiné srovnatelné investi¢ni ndstroje, jejichz hodnota by se
vztahovala k akciim spole¢nosti.

Emitent nema stanoveny Zadné principy odménovani osob s fidici pravomoci. Vykony funkci osob
s fidici pravomoci Emitenta jsou bezplatné. O pfipadnych ad hoc odménach nebo jinych plnénich,
nez na které plyne osobam s fidici pravomoci pravo ze smlouvy o vykonu funkce bude rozhodovano
v souladu s ustanovenim § 61 zakona ¢. 90/2012 Sh., o obchodnich spoleénostech a druZstvech
(Zakon o obchodnich korporacich).

Osoby s fidici pravomoci Emitenta jsou odménovany na zdkladé smluv s jinymi spole¢nostmi v
ramci skupiny APS. Jména a pfijmeni téchto osob a popis jejich cinnosti, pusobnosti a
rozhodovacich pravomoci je uveden v samostatné ¢asti této vyrocni zpravy.

3.3. Informace o odménach uctovanych auditory

Za sluzbu povinného auditu za obdobi 4.12.2017 — 31.12.2018 uctuje auditor odménu ve vysi
248 tis. KE. Dale byly uctovany auditorské sluzby za ovéfeni mezitimni ucetni zavérky spole¢nosti
k datu 30.4.2018 a k 30.6.2018, pfipravované v souvislosti s pfipravou prospektu Dluhopisd, a to
v celkové vysi 106 tis. K& Zbyvajici ¢astka 191 tis. K¢ zverejnénd v sekci 4.8 v ramci polozky
Auditorské a danové sluzby souvisi se zpracovanim pfiznani k dani z pfijmu prdvnickych osob za
rok 2018 a dalsi dafové poradenstvi a byla Uctovana jinou osobou neZz auditorem (dafovym
poradcem).

INFORMACE PODLE ZAKONA C. 563/1991 SB.

4.1. Informace o skutecnostech, které nastaly az po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro
naplnéni tcelu vyrocni zpravy

22. unora 2019 byla navySsena Emise Dluhopisi v celkové jmenovité hodnoté navysSeni
120.000.000 K¢ (slovy: sto dvacet miliond korun ceskych).

4.2. Informace o predpokladaném vyvoji ¢innosti Ucetni jednotky

Spolec¢nost bude nadale poskytovat vnitropodnikové financovani v rdmci skupiny APS, z navySené
emise se bude financovat dalsi rozvoj a rlist skupiny ve stfedni a vychodni Evropé.

4.3. Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje
Spolecnost nevyviji Zddné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.
4.4. Informace o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostredi a pracovnépravnich vztazich

Spole¢nost nevyviji Zadné aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi ani v oblasti
pracovnépravnich vztahda.
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4.5. Informace o tom, zda Gcetni jednotka ma organizacni slozku podniku v zahranici
Ucetni jednotka nema organizaéni slozku podniku v zahraniéi.

SAMOSTATNA TEXTOVA CAST VYROCNI ZPRAVY

5.1. Informace o zasadach a postupech vnitini kontroly

Management Spolecnosti zodpovida za vytvofeni a udrzovani adekvatnich internich kontrol
v oblasti finanéniho vykaznictvi. Nastaveni vnitfnich kontrol v oblasti finan¢niho vykaznictvi je
vykondvano outsourcingovym partnerem APS Management Services s.r.o. Tyto vnitfni kontroly
poskytuji pfimérenou miru jistoty o spolehlivosti finan¢niho vykaznictvi a o tom, Ze financni vykazy
spolecnosti jsou v souladu s ¢eskymi ucetnimi standardy.

Na kazdorocni bdzi, outsourcingovy partner APS Management Services s.r.o. vyhodnocuje
primérenost a ucinnost vnitfniho kontrolniho systému, coz se sklada z ovérovani uUcinnosti
kontrolniho prostfedi a vnitfnich kontrol. Vnitfni kontrolni systém v oblasti u¢etniho vykaznictvi je
také pravidelné vyhodnocovan oddélenim interniho auditu outsourcingového partnera.

Za Ucelem zajisténi pravdivého a vérného zobrazeni skutecnosti v Ucetnictvi a spravného sestaveni
financnich vykazl vyuZiva APS Finance a.s. sadu nastrojl v rlznych oblastech své cinnosti. Interni
kontroly jsou vykonavany jak automatizované, tak i manualné a jsou zabudovany do celého
procesu od zavedeni transakce do systémU spolecnosti az po sestaveni financ¢nich vykaza.

Ucetnictvi APS Finance a.s. je zpracovano v systému Microsoft Dynamics NAV, jen? spliiuje vysoké
poZadavky na bezpecnost a kvalitu zpracovani Ucetnictvi. Nastaveni systému, procesU a kontrol je
formalné upraveno vnitinimi pfedpisy spolecnosti, které prochazeji pravidelnou revizi. Vnitini
predpisy spole¢nosti také vymezuji odpovédnosti a pravomoci pfi pofizovani Ucetnich zaznamui
takovym zpUsobem, aby bylo zajisténo dlisledné oddéleni pravomoci v ramci obéhu Gcetnich
doklad(. Jsou proto nastaveny kontrolni procedury v rdmci Gcetnich systémd, a to véetné kontroly

v v

na principu ,¢tyf oci” i autorizace oprdvnénosti pfistupu.
5.2. Popis postupi rozhodovani a sloZeni statutarniho organu a dozor¢i rady

Statutdrnim organem spolecnosti je predstavenstvo. Predstavenstvo ma jednoho ¢lena. Od
4. prosince 2017 je timto jedinym clenem predstavenstva spolecnosti Martin Machon.
Pfedstavenstvo rozhoduje svym jedinym ¢lenem. O rozhodnuti pofidi ¢len predstavenstva zapis.
Predstavenstvo muiZe podle své Uvahy pfizvat na zasedani i ¢leny jinych organll spolecnosti, jeji
zaméstnance nebo akcionare.

Predstavenstvu pfislusi obchodni vedeni Spolecnosti. Pfedstavenstvo zajistuje radné vedeni
Ucetnictvi, pfedkladd valné hromadé ke schvaleni fadnou, mimoradnou, konsolidovanou, pfipadné
mezitimni Ucetni zdvérku a v souladu se stanovami také navrh na rozdéleni zisku nebo Uhradu
ztraty. Pfedstavenstvo také zpracovava zpravu o podnikatelské ¢innosti spolecnosti a o stavu jejiho
majetku. Pfedstavenstvo rozhoduje o pouziti fondd, s vyjimkou pfipadd, kdy jde o poufZiti k ucelu,

o némz pfislusi rozhodovat valné hromadé.

Dozor¢i rada Spolecnosti ma jednoho ¢lena. Od 4. prosince 2017 je timto jedinym ¢lenem dozordi
rady spolecnosti Antonin Pfleger. Dozorci rada rozhoduje svym jedinym clenem. O rozhodnuti
poridi ¢len dozorci rady zapis. Dozorci rada muliZe podle své Uvahy pfizvat na zasedaniii ¢leny jinych
organl spolecnosti, jeji zaméstnance nebo akcionare.
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Dozorci rada dohlizi na vykon pulsobnosti pfedstavenstva a na ¢innost Spoleénosti. Dozorci rada se
fidi zdsadami schvalenymi valnou hromadou, ledaZze jsou v rozporu se zdkonem o obchodnich
korporacich nebo stanovami. Poruseni téchto zasad nema ucinky vici tfetim osobam. Nikdo neni
opravnén udélovat dozorci radé pokyny tykajici se jeji zakonné povinnosti kontroly plsobnosti
predstavenstva. Dozorci rada je opravnéna nahlizet do vsech dokladl a zaznamu tykajicich se
¢innosti Spolecnosti a kontrolovat, zda jsou Ucéetni zapisy vedeny fddné a v souladu se skute¢nosti
a zda se podnikatelska ¢i jina ¢innost spolecnosti déje v souladu s pravnimi predpisy a stanovami.
Dozoréi rada prezkoumdva radnou, mimoradnou, konsolidovanou, popfipadé také mezitimni
ucetni zavérku a navrh na rozdéleni zisku nebo na thradu ztraty a predklada sva vyjadreni valné
hromadé.

Dalsi podrobnosti o volbé a odvolani ¢lend statutarniho organu a dozordi rady, o jejich pusobnosti
a fungovani jsou uvedeny ve stanovach Spoleénosti a v zakoné ¢. 90/2012 Sb., zakon o obchodnich
spole¢nostech a druzstvech (Zakon o obchodnich korporacich).

5.3. Popis postupi rozhodovani a zakladniho rozsahu plisobnosti valné hromady
Valna hromada je nejvyssim organem spolecnosti. Do pUsobnosti valné hromady nalezi:

a) rozhodovani o zméné stanov, nejde-li o zménu v duisledku zvyseni zakladniho kapitalu
povérenym predstavenstvem nebo o zménu, ke které doslo na zakladé jinych pravnich skutec¢nosti,

’

b) rozhodovani o zméné vyse zakladniho kapitdlu a o povéreni predstavenstva ke zvyseni
zakladniho kapitdlu,

c) rozhodovani o mozZnosti zapocteni penézité pohledavky vici spolecnosti proti pohledavce na
splaceni emisniho kursu,

d) rozhodovani o vydani vyménitelnych nebo prioritnich dluhopisd,
e) volba a odvolani ¢lend predstavenstva,
f) volba a odvolani ¢lenl dozordi rady,

’ 7 v

g) schvaleni fadné, mimoradné nebo konsolidované ucetni zavérky a v pfipadech, kdy jeji

s _ s v

vyhotoveni stanovi jiny pravni predpis, i mezitimni ucetni zavérky,
h) rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych vlastnich zdrojd, nebo o Ghradé ztraty,

i) rozhodovani o podani zZadosti k pfijeti ucastnickych cennych papird spoleénosti k obchodovani
na evropském regulovaném trhu nebo o vyrazeni téchto cennych papird z obchodovani na
evropském regulovaném trhu

j) rozhodnuti o zruseni spolecnosti s likvidaci,
k) jmenovani a odvolani likvidatora,
[) schvaleni ndvrhu rozdéleni likvida¢niho zGstatku

m) schvaleni prevodu nebo zastaveni zavodu nebo takové jeho cCasti, kterd by znamenala
podstatnou zménu dosavadni struktury zavodu nebo podstatnou zménu v pfedmétu podnikani
nebo ¢innosti spole¢nosti

n) rozhodnuti o prevzeti Ucinkl jednani ucinénych za spolecnost pred jejim vznikem,

o) schvaleni smlouvy o tichém spolecenstvi, véetné schvaleni jejich zmén a jejiho zruseni,
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p) dalsi rozhodnuti, ktera zakon o obchodnich korporacich nebo stanovy svéfuji do plsobnosti
valné hromady.

s

Valna hromada si nemuze vyhradit rozhodovani pripadd, které do jeji plisobnosti nesvéfuje zakon
o obchodnich korporacich nebo stanovy.

Valna hromada rozhoduje 75 % hlas( vSech akcionard Spolecnosti, ledaze zakon o obchodnich
korporacich nebo stanovy vyzaduji jinou vétSinu. ZaleZitosti, které nebyly zarazeny na pofad
jedndni valné hromady, Ize na jejim jednani projednat nebo rozhodnout jen tehdy, projevi-li s tim
souhlas vSichni akcionafi. Hlasovani na valné hromadé se déje zdviZzenim ruky. Hlasovani na valné
hromadé je mozné s vyuZitim technickych prostfedk. Podminky hlasovani na valné hromadé
s vyuzitim technickych prostfedkd stanovi predstavenstvo spolecnosti. Za hlasovani na valné
hromadé s vyuZitim technickych prostfedkd se povazuje i hlasovani takovym zplsobem, Ze
akciondfi odevzdaji své hlasy pisemné pred kondnim valné hromady (korespondenc¢ni hlasovani).
Akciondfi mohou pfijimat rozhodnuti také mimo valnou hromadu v pisemné formé (,,per rollam*).
BlizSi podrobnosti postupu rozhodovani valné hromady spolecnosti jsou uvedeny ve stanovach
Spolecnosti.

5.4. Informace o kodexech fizeni a spravy spolecnosti

Emitent se v soucasné dobé fidi a dodrzuje veskeré pozadavky na spravu a fizeni spolec¢nosti, které
stanovi obecné zavazné pravni predpisy Ceské republiky, zejména zékon &. 90/2012 Sb., Zékon o
obchodnich korporacich, coz povazuje Emitent za dostatecné.

Emitent pfi své spravé a fizeni neuplatiiuje pravidla stanovend v Kodexu spravy a fizeni spolecnosti
CR (dale jen "Kodex"), jeho? vytvoreni inicioval Institut ¢lent spravnich orgdnd v roce 2018. Tento
Kodex je v soucasnosti pouze doporucenim a nejednd se o obecné zavazna pravidla, jejichz
dodrzovani by bylo v Ceské republice povinné.

Pravidla stanovena v Kodexu se v urcité mife prekryvaji s pozadavky kladenymi na spravu a fizeni
obecné zavaznymi predpisy Ceské republiky, proto lIze fici, 7e Emitent nékterd pravidla stanovena
v Kodexu ke dni vyhotoveni Ucetni zavérky fakticky dodrZuje, nicméné vzhledem k tomu, Ze
emitent pravidla stanovenda v Kodexu, vyslovné do své sprdvy a fizeni neimplementoval, ¢ini pro
Ucely této vyrocni zpravy prohldseni, Ze pfi své spravé a fizeni neuplatfiuje pravidla stanovena
v Kodexu jako celku.

5.5. Politika rozmanitosti

V ramci APS skupiny plati tzv. Environmental and Social Management Policy (ESMS), jejiz smyslem
je naplnit socio-environmentalni pozadavky spolecnosti, jeji implementaci vytvofit pfiznivé
pracovisté pro zaméstnance APS a nastavit efektivni systém reakce na katastrofy a mimoradné
uddlosti ovliviujici podnikatelské ¢innosti APS. Spole¢nost podporuje mimo jiné rovnost Zen
a muzd, rovnost mezi rGznymi narodnostmi a vyznava myslenku, Ze vsichni lidé, muzii Zeny, mohou
svobodné rozvijet své osobni schopnosti a rozhodovat se bez omezeni stanovenych stereotypy,
rigidnimi genderovymi rolemi a predsudky. Spolec¢nost usiluje o rovné zastoupeni muzl a Zen na
vedoucich pozicich, a to nejen ve skupiné APS, ale i ve spolupracujicich subjektech. Urceny ESMS
officer kontroluje zastoupeni Zen a muz(i ve statutarnich organech a na manazerskych pozicich
spole¢nosti, pficemz si klade za cil upozornit na nerovné zastoupeni muzl a Zen a v pripadé
nutnosti navrhuje patfi¢na protiopatfeni. V soucasné dobé pracuje ve vedeni skupiny APS 10 osob
na manazerskych pozicich, pficemz 5 z nich jsou Zeny a 5 muZi. Obdobné zastoupeni by spole¢nost
rada zachovala i v budoucnu, jelikoZz se jedna o dlouhodoby zavazek skupiny APS. Kazdy novy
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zaméstnanec musi byt z ESMS politiky a jejich stéZejnich cild prokazatelné vyskolen, coz je
zaruceno jak osobnim Skolenim, tak e-learningovym tréninkem.

5.6. Dividendova politika

Spolecnost zatim nestanovila dividendovou politiku, rozdéleni ptipadného zisku je plné
v kompetenci valné hromady.
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Il. Vyrok auditora
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111. Uletni zavérka spolecnosti
za obdobi od 4. prosince 2017 do
31. prosince 2018
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31.12.2017

31.12.2018

AKTIVA CELKEM
B. Stala aktiva
B.III Dlouhodoby financni majetek
B.IIL6. Zapujcky a uvery - ostatni
C. ObéZna aktiva
C.IV. Penéini prostiedky
CIV.2. Penézni prostfedky na uctech
D. Casové rozliseni aktiv
D.1. Naklady pristich obdobi

Netto

Korekce

495818l | aosgisl |

I I Y 77! 2000
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31.12.2018 31.12.2017

PASIVA CELKEM 510 251 2000
A. Vlastni kapital -2 872 2000
AL Zadkladni kapitdl 2 000 2000
ALL Zakladni kapital 2 000 2 000
A.V. Vysledek hospodaieni béiného iicetniho obdobi (+/-) -4 872
B.+C. Cizi zdroje 513 122
C. Zavazky 513 122
C.I Dlouhodobé zdavazky 442 750
CI1. Vydané dluhopisy 442 750
C.I.1.2. |Ostatni dluhopisy 442 750
C.IL Krdtkodobé zavazky 70 372
CILI. Vydané dluhopisy 66 149
C.IL1.2. |Ostatni dluhopisy 66 149
C.1L4. Zavazky z obchodnich vztaht 3788
C.ILS. Zavazky ostatni 435
C.IL8.6. |Dohadné ucty pasivni 435

38




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

v druhovém ¢lenéni

obdobi kon¢ici k
31.12.2018
(v tisicich K¢)

APS Finance a.s.
ICO 066 48 576

Celetna 988/38
110 00 Praha 1

04.12.2017 - 31.12.2018

A. Vykonova spotieba 10 545
A3. Sluzby 10 545
F. Ostatni provozni naklady 2
F.3. Dané a poplatky 2
* Provozni vysledek hospodai‘eni (+/-) -10 547
VL Vynosové uroky a podobné vynosy 26 874
VL1. |Vynosové uroky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici osoba 26 874
J. Nakladové uroky a podobné naklady 21 399
J.2. Ostatni nakladové uroky a podobné naklady 21399
VIIL Ostatni finan¢ni vynosy 14 121
K. Ostatni finan¢ni naklady 13921
* Finan¢ni vysledek hospodareni (+/-) 5675
*x Vysledek hospodareni pfed zdanénim (+/-) -4 872
*x Vysledek hospodateni po zdanéni (+/-) -4 872
bl Vysledek hospodareni za ucetni obdobi (+/-) -4 872
* Cisty obrat za i¢etni obdobi 40 996
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Nerozdéleny zisk
nebo neuhrazena
ztrata minulych let

VLASTNI KAPITAL
CELKEM

Fondy ze zisku,
rezervni fond

Vysledek hospodaieni

béZného ucetniho obdobi

Zakladni kapital Kapitalové fondy

Stav k 31.12.2016

Zména zékladniho kapitalu

Stav k 31.12.2017

Vysledek hospodateni za bézné obdobi
Stav k 31.12.2018




PREHLED O PENEZNICH
TOCICH (CASH FLOW)

obdobi koncici k

APS Finance a.s.
ICO 066 48 576

Celetn 988/38

31.12.2018 110 00 Praha 1
(v tisicich K¢)
Obdobi od 4.12.2017 do
31.12.2018
P. Pocatecni stav penéZnich prostiedkii a penéZnich ekvivalenti 2000
Penéini toky z hlavni vydéleéné innosti (provozni éinnost)
Z. Vysledek hospodaieni pfed zdanénim -4 872
A.l. Upravy o nepen&zni operace -5 475
A.1.5. |Nakladové a vynosové uroky -5 475
A* Cisty provozni penéZni tok pfed zménami pracovniho kapitalu -10 346
A2. Zména stavu pracovniho kapitalu 56 162
A.2.1. |Zména stavu pohledavek a ¢asového rozliseni aktiv -14 211
A.2.2. |Zména stavu zavazkl a Casového rozliseni pasiv 70372
A.**  |Cisty provozni penéZni tok pFed zdanénim 45 815
A3. Vyplacené troky -12 500
A4.  |Piijaté uroky 26 874
A.*** |Cisty penézni tok z provozni &innosti 60 189
PenéZni toky z investicni ¢innosti
B.3. Zapujcky a Gvery spiiznénym osobam -495 818
B.*** |Cisty pené&Zni tok z investi¢ni Sinnosti -495 818
Penéini toky z finanénich innosti
C.1. Zména stavu zavazkl z financovani 433 851
C.*** |Cisty pen&Zni tok z finan&ni &innosti 433 851
F. Cista zména penéZnich prostiredkii a penéznich ekvivalenti -1778
R. Koneény stav penéZnich prosti‘edki a penéZnich ekvivalenti 222
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Nazev spole¢nosti:
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Pravni forma:

I1CO:

APS Finance a.s.
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Akciova spoleénost

066 48 576
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1.1.

1.2.

1.3.

OBECNE UDAJE

ZaloZeni a charakteristika spole¢nosti

APS Finance a.s. (dale jen ,,spole¢nost”) vznikla zapsanim do obchodniho rejstiiku
u Méstského soudu v Praze dne 4.prosince 2017. Predmétem podnikani spole¢nosti
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohach 1 az 3 zivnostenského zakona.

Sidlo spole¢nosti je v Celetna 988/38, 110 00 Praha 1.

Spolec¢nost ma zakladni kapital ve vysi 2 000 000 K¢.

Ugetni zavérka (dale jen ,,Gdetni zavérka®) spole¢nosti je sestavena k 31. 12. 2018.

Ucetnim obdobim je obdobi od 04.12.2017 do 31.12.2018.

Fyzické a pravnické osoby, které spolecnost ovladdaji nebo maji podstatny vliv na
spole¢nosti a vyse jejich podilu jsou uvedeny v nésledujici tabulce:

Akcionar % podil na zédkladnim kapitalu
APS Holding S.A. 100
Celkem 100

Organizacni struktura spolecnosti

Za spolecnost jedna Clen piedstavenstva samostatné. Spolecnost neni dale ¢lenéna na
mensi organizacni jednotky.

Statutarni organ a dozor¢i rada

Jméno
Clen prestavenstva Martin Machon
Clen dozoréi rady Antonin Pfleger

Emitent je clenem Skupiny APS, jejiz ovladajici osobou je APS Holding, S.A., spole¢nost
zalozena dle prava Lucemburského velkovévodstvi se sidlem Rue Edward Steichen 14,
L- 2450 Luxembourg.

APS Finance a.s.
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UCETNI METODY A OBECNE UCETNI ZASADY

Ugetnictvi spole¢nosti je vedeno a G&etni zavérka byla sestavena v souladu se zakonem
¢. 563/1991 Sb. o ucetnictvi v platném znéni, vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb., kterou se
provadéji nékterd ustanoveni zdkona €. 563/1991 Sb. o ucetnictvi, pro ucetni jednotky,
které jsou podnikateli uctujicimi v soustavé podvojného ucetnictvi, v platném znéni
a Ceskymi uéetnimi standardy pro podnikatele v platném znéni.

V roce 2018 spolecnost vydala dluhopisy na regulovaném trhu Burzy cennych papirt. Na
zéklad¢ této skuteCnosti je spoleCnost povinna sestavovat ucetni zavérku dle
Mezinarodnich standardd ucetniho vykaznictvi (IFRS), a to nejpozdéji za nasledujici
ucetni obdobi koncici 31. prosincem 2019. Tato ucetni zavérka Spolecnosti je tedy
posledni uéetni zavérkou sestavenou dle Ceskych téetnich standarda.

Ugetni zavérka je sestavena k rozvahovému dni a to 31. prosince 2018 za G¢etni obdobi
zacinajici k 4.12.2017 a koncici 31. prosincem 2018. Udaje srovnatelného obdobi jsou
tvofena hodnotami k datu vzniku spole¢nosti, tedy k 4.12.2017.

Ucetnictvi respektuje obecné ucetni zasady, predevSsim zdsadu o ocenovani majetku
historickymi cenami, zasadu Gctovani ve vécné a Casové souvislosti, zdsadu opatrnosti

a predpoklad o schopnosti ti¢etni jednotky pokracovat ve svych aktivitach.

Udaje v této Gdetni zavérce jsou vyjadieny v tisicich korunach &eskych (tis. K&).

APS Finance a.s.
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3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

PREHLED VYZNAMNYCH UCETNICH PRAVIDEL A POSTUPU
Dlouhodoby finanéni majetek

Finan¢nim dlouhodobym majetkem se rozumi aktiva drzena po dobu delsi nez jeden rok
za ucelem dosazeni zisku. Dlouhodoby finanéni majetek se oceniuje potrizovaci cenou.

Ke dni ucetni zavérky je ocefiovan pofizovaci Cenou zvySenou o urok.
Pohledavky

Pohledavky jsou pii vzniku ocefiovany jmenovitou hodnotou, ndsledné snizenou
0 piislusné opravné polozky k pochybnym a nedobytnym castkam.

ZavazKky z obchodnich vztahu

Zavazky z obchodnich vztaht jsou zauctovany ve jmenovité hodnoté.

Sestaveni ucetni zavérky vyZzaduje, aby vedeni spolec¢nosti pouzivalo odhady
a predpoklady, jez maji vliv na vykazované hodnoty majetku a zdvazkl k datu ucetni
zavérky a na vykazovanou vysi vynosi a nakladi za sledované obdobi. Vedeni
spole¢nosti stanovilo tyto odhady a ptedpoklady na zaklad¢ vSech jemu dostupnych
relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né¢ hodnoty
v budoucnu se mohou od téchto odhadi odliSovat.

Dluhopisy

Dluhopisy jsou zatétovany ve jmenovité hodnoté. Ke dni ucetni zavérky jsou ocenény
jmenovitou hodnotou ptipadné zvySenou o nesplaceny trok.

Piepocty udaji v cizich ménach na ¢eskou ménu

Ucetni operace v cizich ménach provadéné béhem roku jsou uctovany kurzem Ceské
narodni banky platnym ke dni uskute¢néni ucetniho ptipadu.

K datu igetni zavérky jsou relevantni aktiva a pasiva prepoétena kursem CNB platnému
k datu, ke kterému je ucetni zavérka sestavena.

Vynosy a naklady

Néklady jsou zauctovany v hodnoté pfijatého plnéni nebo na zakladé vypoltu dle
relevantnich podkladi. Tato hodnota odpovida obdobi, do kterého vynosy i naklady
vécné i Easové nalezi. Urokovy néklad je Gasové rozliSovan na zakladé vyse nezaplacené
Casti jistiny a urokové sazby.

Ke kazdému rozvahovému dni spole¢nost provéiuje ucetni hodnotu svého majetku, aby
objevila naznaky toho, zda nedoslo ke ztrat¢ ze snizeni hodnoty majetku. Existuji-li
takové signaly, je odhadnuta realizovatelnd hodnota majetku a urcen ptipadny rozsah
ztraty ze sniZzeni hodnoty. Neni-li mozno realizovatelnou hodnotu jednotlivych polozek
majetku odhadnout, urci spolecnost realizovatelnou hodnotu vynosové jednotky, ke které
majetek patfi.

APS Finance a.s.
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Realizovatelnd hodnota piedstavuje vysSi z hodnot ¢isté prodejni ceny a hodnoty
Z uzivani. Pfi posuzovani hodnoty zuzivani jsou odhadované budouci penézni toky
diskontovany na svou soucasnou hodnotu prostiednictvim diskontni sazby pted
zdanénim, ktera zohlediuje soucasny trzni odhad ¢asové hodnoty penéz a rizik konkrétné
souvisejicich s danym aktivem.

Pokud je podle odhadu realizovatelnd hodnota majetku (nebo vynosové jednotky) nizsi
nez jeho ucetni hodnota, je Gcetni hodnota majetku (vynosové jednotky) sniZzena na
hodnotu realizovatelnou.

Prehled o penéznich tocich byl sestaven nepiimou metodou. Penézni ekvivalenty
predstavuji kratkodoby likvidni majetek, ktery 1ze snadno a pohotové pievést na predem
znamou castku v hotovosti, u které¢ho se nepiedpokladaji vyznamné zmény hodnoty
v Case.

APS Finance a.s.
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4. DOPLNUJICIi UDAJE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRATY
4.1. Dlouhodoby finan¢ni majetek

Dlouhodoby finan¢ni majetek tvofi poskytnuté pljcky spolecnostem k 31.12.2018,
detaily jsou uvedeny v tabulce.

Nazev spole¢nosti (v tis. K¢)
APS Management services s.r.0. 92 071
APS Investement Funds S.ar.l. 46 204
APS Investment S.ar.| 103 597
APS Recovery a.s. 251633
APS Holding SA 1186
APS Real Estate s.r.o. 301
Syndre Holding Company s.r.o. 413
Casazela Holding Company s.r.o. 413
Celkem 495 818

4.2. Penézni prostiedky

Penézni ekvivalenty predstavuji kratkodoby likvidni majetek, ktery lze snadno
a pohotové prevést na predem znamou ¢astku v hotovosti. Penézni prostfedky a penézni

ekvivalenty Ize analyzovat takto:
(tdaje v tis. K&)

31.12.2018
Pokladni hotovost a ceniny 0
Uity v bankéch 222
PenéZni prostiedky a penéZni ekvivalenty celkem 222

4.3. Casové rozliSeni

4.3.1.Naklady priStich obdobi
Naklady ptistich obdobi tvoii ptijaté faktury, které se tykaji sluzeb spojenych s vydanim
dluhopist. Fakturace je postupné rozpousténa do nakladi. Celkovy zustatek k 31.12.2018
¢ini 14 211 tis. K¢.

4.4. Vlastni kapital

4.4.1. Zmény vlastniho kapitalu

(0daje v tis. K¢)
Stav k 31.12.2018

Zakladni kapital 2000
VH bé&zného obdobi -4 872
Vlastni kapital -2 872

Spolecnost APS Finance vykazuje k 31.12.2018 jak zaporny vysledek hospodateni, tak
vlastni kapital. APS Finance poskytuje pajéky spole¢nostem uvniti skupiny APS. Urok
na téchto plijckach je odvozen od nékladl financovani a obsahuje v sobé marzi, ktera
zajistuje, ze APS finance postupné vyrovna zaporny vysledek hospodateni (i zaporny
vlastni kapital) a bude dosahovat zisku.
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4.4.2.Dlouhodobé zavazky

4.5.

Spole¢nost vydala dluhopisy ve jmenovité hodnoté emise 500 000 tis. K¢ o jmenovité
hodnot¢ jednoho dluhopisu ve vysi 10 tis. K¢ a pevnou trokovou sazbou ve vysi 5% p.a.
Dlouhodobé zavazky ptedstavuji dlouhodobou cast emitovanych dluhopisi ve vysi
442 750 tis. K¢.

(udaje v tis. K&)

k 31.12.2018
Dluhopisy 442 750
Celkem 442 750

Kratkodobé zavazky

4.5.1. Vékova struktura kratkodobych zavazki z obchodnich vztahii

4.6.

4.7.

Kratkodobé zavazky tvoti zavazky k dodavateliim, které popisuje detailngji tabulka nize.
Dale polozky tykajici se odmeény za poskytnuté ruceni a zastavu, ktera je ¢asové rozlisena
a postupné rozpousténa do nakladt. Zustatek k 31.12. 2018 je ve vysi 3 788 tis. K¢.

Dodavatel Zstatek v tis. K¢ Datum splatnosti
J&T IB and Capital Markets, a.s. 512 28.12.2018
J&T IB and Capital Markets, a.s. 938 27.12.2018
APS Management Services s.r.0. 1707 31.01.2019
APS Management Services s.r.0. 521 30.01.2019
JSK, advokatni kanceléf, s.r.o. 22 14.01.2019
JSK, advokatni kancelaf, s.r.o. 62 14.01.2019
Ostatni 26

Celkem 3788

Ostatni dluhopisy

Ostatni dluhopisy ptedstavuji trok ve vysi 5% p.a. z vydanych dluhopisii a kratkodobou
cast vydanych dluhopist se splatnosti do 12 mésicti. Tento Grok ¢asové nalezi do roku
2018, splatny je viak az v roce 2019. Splatnost tirokt1 je dvakrat roéné (v Unoru a Srpnu),
spolecnost vSak tirok uctuje na mésicni bazi.

(udaje v tis. K¢)

k 31.12.2018
Uroky 5% p.a. 66 149
Celkem 66 149

Ostatni zavazky

Ostatni zavazky jsou tvofeny dohady na auditorské sluzby a zpracovani danového
pfiznani Dang z piijma pravnickych osob ve vysi 343 tis. K¢ a dohadem na fakturaci na
odménu za zéstavu spolecnosti na zédklad¢ vydanych dluhopisi ve vysi 92 tis. K¢.
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4.8. Sluzby

(0daje v tis. K<)

k 31.12.2018
Najemné a sluzby 6
Pravni a notarské sluzby 1855
Auditorské a danové sluzby 545
Ugetni sluzby 521
Odména za ruéeni — dluhopisy 2702
Ostatni sluzby 4915
Nedanové sluzby 1
Celkem 10 545

4.9. Ostatni provozni naklady
Tvorii naklady na za dané a poplatky ve vysi 2 tis. K¢.

4.10. Nakladové uroky

(tdaje v tis. K¢)

k 31.12.2018
Uroky z finanénich investic 0
Uroky z piijéek od spolednosti ve skuping 0
Uroky ostatni 21 399
Celkem 21 399

4.11. Vynosové uroky

(tdaje v tis. K¢)

k 31.12.2018
Uroky z finanénich investic 0
Uroky z piijéek spoleénostem ve skuping 26 874
Uroky ostatni 0
Celkem 26 874

4.12. Ostatni finanéni vynosy

(udaje v tis. K¢)

k 31.12.2018
Kurzové vynosy 14121
Celkem 14121

4.13. Ostatni finan¢ni naklady

(Gdaje v tis. K<)

k 31.12.2018
Bankovni poplatky 26
Kurzovée naklady 13895
Uroky ostatni 0
Celkem 13921
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CASOVE NEOMEZENE TRVANI PODNIKU

Spole¢nost vykazuje ucetni ztratu, kterd mize indikovat riziko schopnosti nepfetrzité
trvat. Vykazovand ztrata a potieba novych zdroji financovéni jsou indikatory rizika
schopnosti spolecnosti nepfetrzité trvat, které by mohly vést az ke vzniku vyznamné
(materialni) nejistoty.

Obchodni model spole¢nosti APS Finance je zaloZzen na financovani skupiny APS
z prostiedkd ziskanych z emise dluhopist. Ztrata v roce 2018 je zplisobena predevsim
pocate¢nimi naklady vynalozenymi v souvislosti s emisi dluhopisti a casovym zpozdénim
mezi emisi a poskytnutim pijcek do skupiny. Spolecnost se diky trokové marzi dostane
do zisku jiz v roce 2019 a poc¢atecni ztrata bude uhrazena do konce roku 2020.

Spolecnost obdrzela potvrzeni o podpoie od mateiské spolecnosti APS Holding S.A. pro
obdobi nasledujicich 12 mésici od data dopisu tj.16 dubna 2019. Vedeni spole¢nosti si
neni védomo zadné skutecnosti ani neexistuji zddné néznaky, podle kterych by byla
ohrozena schopnost spole¢nosti pokracovat ve své ¢innosti (,,going concern®), tudiz tato
individudlni ucetni zévérka byla sestavena na zdkladé predpokladu ¢asové neomezeného
trvani podniku.

APS Finance a.s.
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6.1.

ZAMESTNANCI, VEDENI SPOLECNOSTI A STATUTARNI ORGANY
Spolec¢nost neeviduje zadné zaméstnance.
Poskytnuté pujcky, uvéry ¢i ostatni plnéni

K 31.12.2018 neobdrzeli ¢lenové predstavenstva, dozor¢i rady a ¢lenové fidicich organi
zadné pujcky.
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7. UDALOSTIL KTERE NASTALY PO DATU UCETNIi ZAVERKY

Po datu ucetni zavérky, dne 22.2.2019 vydal emitent na Ceském kapitdlovém trhu
dluhopisy ve vysi 120 000 000 K¢.
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V. Zprava o vztazich mezi
propojenymi osobami



ZPRAVA O VZTAZIiCH

Zprava o vztazich spoleénosti APS Finance a.s. podle § 82 zakona €. 90/2012 Sbh., o obchodnich
korporacich, za ucetni obdobi od 4.12.2017 do 31.12.2018

V souladu s § 82 zakona ¢. 90/2012 Sb. o obchodnich korporacich (ZOK) zpracoval Martin Machori jako
statutdarni organ spolecnosti APS Finance a.s., se sidlem Celetna 988/38, Staré Mésto, 110 00 Praha 1,
ICO 06648576, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka
23054 (Spolecnost), za obdobi od 4. prosince 2017 do 31. prosince 2018 (Rozhodné obdobi) zpravu

o vztazich.
1. INFORMACNI CAST
1.1  Struktura vztahu

Spole¢nost byla po celou dobu Rozhodného obdobi soucdsti podnikatelského seskupeni
(Seskupeni) ve smyslu ZOK, jehoz ovladajici osobou je APS Holding, S.A., spole¢nost dle prava
Lucemburského velkovévodstvi se sidlem Rue Edward Steichen 14, L- 2450 Luxembourg
(Ovladajici osoba). Kone¢nym vlastnikem Spole¢nosti je pan Martin Machon, ktery je 100%
vlastnikem spolecnosti APS Holding, S.A.

Spolecnost APS Holding, S.A. je holdingovou spolecnosti, kterd sama jinou obchodni ¢innost
nevyviji.

Osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou jsou obchodni korporace, ve kterych APS
Holding S.A. vykonava rozhodujici vliv prostfednictvim svého c¢lenstvi v individudlnich
statutarnich organech téchto obchodnich korporaci ovladajicimi osobami, a ve kterych drzi
vétsSinovy podil na hlasovacich pravech:

1) APS Recovery a.s., ICO: 06627285, vedena u Méstského soudu v Praze zapsana v oddile B
vloZce 20011, se sidlem Celetnd 988/38, Staré Mésto, 110 00 Praha 1

a osoby ji ovladané.

2) APS Management Services s.r.0., ICO: 06648746, vedend u Méstského soudu v Praze
v oddile C 286214, Celetna 988/38, Staré Mésto, 110 00 Praha 1

3) APS Real Estate s.r.o., ICO: 04474686, vedend u Méstského soudu v Praze v oddile C
248199, se sidlem Celetna 988/38, Staré Mésto, 110 00 Praha 1

a osoby ji ovladané.

4) APS Investments S.a. r.l., fidici se pravnim fadem Lucemburského velkovévodstvi a zapsana
v Obchodnim rejstfiku a rejstfiku spole¢nosti v Lucembursku pod ¢islem B219890, se sidlem
42-44 avenue de la Gare, 1610 Luxembourg

5) APS Investment Funds S.a.r.l. fidici se pravnim fadem Lucemburského velkovévodstvi
a zapsana v Obchodnim rejstfiku a rejsttiku spolecnosti v Lucembursku pod cislem B219886,

se sidlem 42-44 avenue de la Gare, 1610 Luxembourg

a osoby ji ovladané.
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Grafické znazornéni Seskupeni je uvedeno v pfiloze ¢. 1.
Seznam osob v Seskupeni je uveden v pfiloze €. 2.

Uloha Spoleénosti v Seskupeni

Aktivity Seskupeni zahrnuji predevsSim investovani, management a zhodnoceni portfolii
pohleddvek a nemovitosti v oblasti stfedni a jihovychodni Evropy. S vice nez 800 odborniky
poskytuje Seskupeni sluzby v 15 evropskych zemich: Rakousku, Bosné a Hercegoviné, Bulharsku,
Chorvatsku, Kypru, Ceské republice, Madarsku, Lucembursku, Cerné Hote, Polsku, Rumunsku,
Recku, Srbsku, Slovensku a Slovinsku.

APS Finance a.s. vznikla za ucelem vydani cennych papirQ - dluhopist v predpokladané celkové
jmenovité hodnoté emise do 500.000.000K¢ s moznosti navyseni aZz do vySe 620.000.000 K¢,
nesouci pevny urokovy vynos 5% p.a., splatné v roce 2023 (,,Emise” a jednotlivé dluhopisy
vydavané v rdmci Emise ,,Dluhopisy”). Dluhopisy byly vydany dne 22. Unora 2018 a byly pfijaty
k obchodovani na regulovaném trhu Burzy cennych papird v Praze, a.s., v Ceské republice.
Obchodovani s Dluhopisy bylo zahdjeno dnem 1.10.2018. Dne 22. Unora 2019 byla navysena
Emise Dluhopist v celkové jmenovité hodnoté navyseni 120.000.000 K¢.

Cast prostredkl byla pouZita na refinancovani existujici zadluzenosti a ¢ast bude pouZita pro
dalsi rozvoj Seskupeni.

Zpusob a prostiedky ovladani

Prostfredkem ovladani je pfedevsim Ucast a hlasovani vétSinového spolecnika na valné hromadé
Spolecnosti.

Prehled jednani ucinénych na popud nebo v zajmu Ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob

V Rozhodném obdobi doslo na popud nebo v zdjmu Ovladajici osoby nebo ji ovlddanych osob
k uzavieni téchto smluv pfesahujicich 10% vlastniho kapitalu (dle zahajovaci rozvahy ze dne
4. prosince 2017) Spole¢nosti ve smyslu § 82 odst. 2 pism. d) ZOK:

1. Dne9. unora 2018 byly uzavieny nasledujici smlouvy o Uvéru s pevnou Urokovou sazbou ve
vysSi 6,5% rocné mezi Spolecnosti, jako véfitelem a spoleénostmi uvedenymi niZe, jako
dluzniky:

a. Smlouva o Uvéru do vySe 1.500.000 EUR se spolecnosti APS Management
Services s.r.o.

b. Smlouva o uUvéru do vySe 2.230.000 EUR se spolecnosti APS Investment Funds
Sar.l.

c. Smlouva o Uvéru do vyse 3.650.000 EUR se spole¢nosti APS Investments S.a r.l.
d. Smlouva o uvéru do vyse 11.500.000 EUR se spole¢nosti APS Recovery a.s.

2. Dne 22. Unora 2018 spolecnost vydala Dluhopisy v celkové nomindlni hodnoté emise
500.000.000,00 K¢, nesouci pevnou Urokovou sazbu ve vysi 5% p.a., které jsou splatné v roce
2023. Obchodovani s Dluhopisy bylo zahajeno dnem 1.10.2018.

Pro Spolec¢nost z vyse uvedenych vztahl plynou vyhody spodivajici v zhodnoceni penéznich

prostfedk(l ziskanych z emise Dluhopist prostfednictvim uroku, které Spolecnost obdrzi
z vySeuvedenych smluv o Uvérech.
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APS Ownership Structure Chart as of 31 December 2018
Mr. Martin Machon

APS Holding S.A. (LU)

APS Management APS Real Estate APS Investments APS Investment Funds APS Finance a.s.

Services s.r.o. (CZ) s.r.o. (Cz) S.ar.l (LU) S.ar.l. (LU) (Cz)

APS Recovery a.s. (CZ)

Casazela Holding
APS Poland S.A. (PL) | Company s.r.o. APS GAMMA s.r.0. (CZ)
iCZi
APS Recovery Greece APS BETA Bulgaria
EPE (GR) 0.0.D. (BG)
—P Casazela Kft. (HU)
APS Recovery Greece
Credit and Loan o ————— APS FUND BETA d.0.0.
Servicing S.A.(GR) Casazela d.o.0 Beograd (RS)
| Beograd-Stari Grad

- RS)
APS Bulgaria E.0.0.D. LR
L (BG) [[100% |
APS Delta S.A. (LU)

Syndre Holding

L—p| Companys.r.o.
(%4

API APS d.o.o. Beograd (RS)
APS CZ&SK SERVICES
s.r.o. (CZ)

» | Asset Portfolio Servicing
"1 Romania S.R.L. (RO)

APS BETA, a.s. (CZ)

APS Investment s.r.o. (SK)

Syndre Kft. (HU)

MARK Zrt. (HU)

Mark Ingatlan Zrt. (HU)
Serraghis Asset 4}‘ APS MIP, s.r.o. (CZ)
—P>| Management S.A.
[Gsa37y (RO)
4>‘ APS FINANCE 0.0.D. (BG)

Syndre d.o.o
Beograd-Stari Grad

Syndre Valuations
S.R.L. (RO)

Homeland
> Pmp‘?:ge)s SRL. APS Epsilon GP S.4 1.1, (LU) |
EERo) |

Aﬂ APS Croatia d.o.o. (HR)

APS Holding Cyprus
LTD (CY)

APS Debt Servicing
Cyprus LTD (CY)

APS Homeland
Properties Cyprus LTD

[Jeoz (CY)

APS Hungary Kft. (HU)

APS Recovery
Hungary Kft. (HU)

APS SK Servicing s.r.o.
(SK)

APS Recovery
| Management s.r.o.

(005 (C2)

APS Montenegro
D.0.0. Podgorica (ME)

| APS BH d.0.0. (BA) A P S
[
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Cislo

Nazev spolecnosti

Identifikacni
cCislo

Registrované sidlo

Zemé registrace

APS BH drustvo sa
ogranicenom
odgovornoséu (APS BH
d.o.0.)

65-01-0487-
18

Hiseta broj 15,
Sarajevo, Bosnia

Bosna a Herzegovina

APS Finance 0.0.D.

202159149

Bulgaria, District
Sofia, Municipality of
Sofia city. 1404 Sofia,
district Triaditsa, 81B,
Bulgaria Boulevard,
office 3

Bulharsko

APS Bulgaria E.O0.0.D.

202604987

Bulgaria, District
Sofia, Municipality of
Sofia city. 1404 Sofia,
district Triaditsa, 81B,
Bulgaria Boulevard,
office 3

Bulharsko

APS BETA Bulgaria 0.0.D.

203374133

Bulgaria, District
Sofia, Municipality of
Sofia city. 1404 Sofia,
district Triaditsa, 81B,
Bulgaria Boulevard,
office 3

Bulharsko

APS Montenegro D.O.O.
Podgorica

50836340

Bulevar Sv. Petra
Cetinjskog br. 130,
Podgorica

Cerna Hora

APS Recovery a.s.

034 09 422

Celetnd 988/38, Staré
Mésto, 110 00 Praha
1, Praha, Ceska
republika

Ceska republika

APS CZ&SK SERVICES s.r.o.

02087758

Celetnd 988/38, Staré
Mésto, 110 00 Praha
1, Praha, Ceska
republika

Ceska republika

APS Recovery
Management s.r.o.

066 27 285

Celetnd 988/38, Staré
Mésto, 110 00 Praha
1, Praha, Ceska
republika

Ceska republika

APS MIP, s.r.o.

05548 292

Celetnd 988/38, Staré
Mésto, 110 00 Praha
1, Praha, Ceska
republika

Ceska republika

10

APS Real Estate s.r.o.

044 74 686

Celetnd 988/38, Staré
Mésto, 110 00 Praha
1, Praha, Ceska
republika

Ceska republika

61




11 Syndre Holding Company | 074 30 019 Celetna 988/38, Staré | Ceska republika
S.r.o. Mésto, 110 00 Praha
1, Praha, Ceska
republika
12 Casazela Holding 020 13 029 Celetna 988/38, Staré | Ceska republika
Company s.r.o. Mésto, 110 00 Praha
1, Praha, Ceska
republika
13 APS BETA, a.s. 017 88 655 Celetna 988/38, Staré | Ceska republika
Mésto, 110 00 Praha
1, Praha, Ceska
republika
14 APS GAMMA s.r.o. 035 23 250 Celetna 988/38, Staré | Ceska republika
Mésto, 110 00 Praha
1, Praha, Ceska
republika
15 APS Finance a.s 066 48 576 Celetna 988/38, Staré | Ceska republika
Mésto, 110 00 Praha
1, Praha, Ceska
republika
16 APS Management 066 48 746 Celetna 988/38, Staré | Ceska republika
Services s.r.o. Mésto, 110 00 Praha
1, Praha, Ceska
republika
17 APS Croatia d.o.o. 81065368 Zagreb (Grad Zagreb) | Chorvatsko
Hektoroviéeva ulica 2
18 APS Holding Cyprus Ltd. HE 356594 Strovolou 236, Kypr
Strovolos 2048
Nicosia, Cyprus
19 APS Debt Servicing Cyprus | HE 363203 Amfipoleos, 20, Kypr
Ltd. Amfipoleos Building,
2025, Nicosia, Cyprus
20 APS HOMELAND HE 375588 Amfipoleos, 20, Kypr
PROPERTIES CYPRUS LTD Amfipoleos Building,
2025, Nicosia, Cyprus
21 APS Delta S.A. B 204416 1, rue Jean Piret, L- Lucembursko
2350 Luxembourg
22 APS Investment Funds B219886 14, rue Edward Lucembursko
S.a.r.l. Steichen, L- 2450
Luxembourg
23 APS Investments S.a.r.l. B219890 42-44 avenue de la Lucembursko
Gare, 1610
Luxembourg
24 APS Hungary Korlatolt 01-09-289270 | 1055 Budapest, Madarsko
FelelGsségl Tarsasag (APS Bajcsy-Zsilinszky ut
Hungary KFT.) 78.
25 APS Recovery Hungary 01-09-290573 | 1055 Budapest, Madarsko

Korlatolt FelelGsségl
Tarsasag (APS Recovery
Hungary KFT.)

Bajcsy-Zsilinszky ut
78.
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26 MARK Hungarian 01-10-048253 | 1055 Budapest, Madarsko
Restructuring and Debt Bajcsy-Zsilinszky ut
Management Private 78.
Company Limited by
Shares (MARK Zrt.)
27 MARK Real Estate Private | 01-10-048516 | 1055 Budapest, Madarsko
Company Limitedby Bajcsy-Zsilinszky ut
Shares (MARK Ingatlan 78.
Zrt.)
28 Casazela Kft Madarsko
29 Syndre Kft Madarsko
30 APS Poland S.A. KRS Wroctaw, at Polsko
0000069272 Aleksandra
Ostrowskiego 13D,
Postal Code 53-238
31 Asset Portfolio Servicicng | 21458257 Bucharest, 246 C, Rumunsko
Romania S.R.L. Floreasca Avenue,
Skytower Office
Building, 11th, 12th
floors and 584,7sq of
the 32nd floor, 1st
District, Romania
32 Syndre Valuation S.R.L. 30697075 Bucharest, 246 C, Rumunsko
Floreasca Avenue,
Skytower Office
Building, 12th floor,
room 4 and 310 sgm
open space, 1st
District, Romania
33 Homeland Properties 31417793 Bucharest, 246 C, Rumunsko
S.R.L. Floreasca Avenue,
Skytower Office
Building, 11th floor,
rooms 13-18, 1st
District, Romania
34 Serraghis Asset 15421741 Bucharest, 246 C, Rumunsko
Management S.A Floreasca Avenue,
Skytower Office
Building, 12th floor,
room 6 and 310 sgqm
open space, 1st
District, Romania
35 APS Recovery Greece EPE | 800609597 7 Paleologou St. Recko
Halandri, 152 32
36 APS Recovery Greece 143893601000 | 7 Paleologou St. Recko
Credit and Loan Servicig Halandri, 152 32
Société Anonyme
37 APS Investment s. r. o. 47 164 786 Vajnorska 100/B, Slovensko

Bratislava - mestska
¢ast Nové Mesto 831
04
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38 APS SK Servicing s.r.o. 48 319 813 Vajnorska 100/B, Slovensko
Bratislava - mestska
Cast Nové Mesto 831
04
39 APS FUND BETA D.O.O. 21053007 Kosovska 10, Srbsko
Beograd Beograd-Stari Grad
40 COMPANY FOR 20100311 Kosovska 10, Srbsko
MEDIATION AND Beograd-Stari Grad
PROVISION OF SERVICES
APS LTD BELGRADE (APS
D.0.0. BEOGRAD)
41 CASAZELA DOO Srbsko
BELGRADE-STARI GRAD
42 SYNDRE DOO BELGRADE- Srbsko

STARI GRAD
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PRILOHA 3

Seznam smluv a dohod véetné jejich dodatkt, které Spoleénost uzaviela nebo zménila s osobami v Seskupeni

Pof.¢ | Smluvni strana F}/'/rEf' Pfedmét Datum DOtia . PInenlv . Protiplnéni Pozndmka
¢islo plnéni Spolecnosti
1. | APS Management Smlouva o prondjmu 1.1.2018 Na dobu Uréeno na Pronajem Spolecnosti
Services s.r.o. kancelarskych mist a poskytovadni neurcitou zakladé kancelafskych | nevznikla ani
sluzeb recepce béZnych mist a nevznikd zadna
obchodnich poskytovani Ujma
podminek sluZzeb recepce
2. | APS Management Smlouva o vedeni ucetnictvi 1.1.2018 Na dobu Uréeno na Vedeni Spolecnosti
Services s.r.o. neurcitou zakladé Ucetnictvi nevznikla ani
béZnych nevznikda zadna
obchodnich ujma
podminek
3. | APS Management Smlouva o poskytovadni sluZzeb 1.1.2018 Na dobu Urceno na Poskytovani Spolecnosti
Services s.r.o. neurcitou zakladé poradenskych | nevznikla ani
béZnych sluzeb nevznikd zadna
obchodnich ujma
podminek
4. | APS Management Smlouva o prefakturaci ndkladii 1.1.2018 Na dobu N/A Prefakturace Spolecnosti
Services s.r.o. neurcitou pfimych nevznikla ani
nakladd, které | nevznika zadna
vznikly APS Ujma
Management
Services s.r.o.
ve prospéch
APS Finance
a.s. (posta,
DHL, atd.)
5. | APS Investment Smlouva o uvéru (eng) 9.2.2018 od Poskytnuti Urokova mira | Spole¢nosti
Funds S.a.r.1. 22.2.2018 Gvéru ve vysi 6,5% p.a. nevznikla ani

nejméné na
5 let

EUR
1,700,000.00

nevznika zadna
ujma
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6. | APS Investments Smlouva o uvéru (eng) 9.2.2018 Od Poskytnuti Urokovad mira | Spole¢nosti
s.a.r.l. 22.2.2018 Gvéru ve vysi 6,5% p.a. nevznikla ani
nejméné na | EUR nevznika zadna
5 let 3,650,000.00 ujma
7. | APS Management Smlouva o uvéru (eng) 9.2.2018 Od Poskytnuti Urokova mira | Spoleénosti
Services s.r.o. 22.2.2018 | avéruvewysi | 6,5% p.a. nevznikla ani
nejméné na | EUR nevznika zadna
5 let 1,500,000.00 ujma
8. | APS Recovery a.s. Smlouva o uvéru (eng) 9.2.2018 Od Poskytnuti Urokova mira | Spoleénosti
22.2.2018 | avéruvewysi | 6,5% p.a. nevznikla ani
nejméné na | EUR nevznika zadna
5 let 11,500,000.00 jma
9. | APS Investment Smlouva o uvéru (eng) 10.4.2018 Od Poskytnuti Urokova mira | Spole¢nosti
Funds S.a.r.l. 10.4.2018 avéru ve vysi 5,15% p.a. nevznikla ani
do EUR nevznikd Ujma
30.6.2018 530,000.00
(splatnost
10.4.2023)
Dodatek ¢. 1 23.5.2018 Navyseni Uroku
z5,15% na 6,5%
Dodatek ¢. 2 18.6.2018 Podrobnosti
k dobrovolném
u predéasnému
splaceni Gvéru
10. | APS Holding S.A. Smlouva o uvéru (eng) 16.8.2018 Na dobu 5 Poskytnuti Urokova mira | Spole¢nosti
let ode dne | Uvéru ve vysi 6,5% p.a. nevznikla ani
uzavreni EUR 45,000.00 nevznikda Ujma
smlouvy
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11.| APS Management Smlouva o uvéru (eng) 14.9.2018 Na dobu 5 | Poskytnuti Urokovad mira | Spole¢nosti
Services s.r.o. let ode dne | avéruvevysi | 6,5% p.a. nevznikla ani
uzavreni EUR nevznikd Gjma
smlouvy 500,000.00
12. | APS Management Smlouva o uvéru (eng) 28.11.2018 | Na dobu 5 Poskytnuti Urokova mira | Spole¢nosti
Services s.r.o. let ode dne | Uvéru ve vysi 6,5% p.a. nevznikla ani
uzavieni EUR nevznika ujma
smlouvy 1,300,000.00
13.| APS Real Estate Smlouva o uvéru (eng) 10.12.2018 | Na dobu 5 Poskytnuti Urokova mira | Spoleénosti
s.r.o. let ode dne | Uvéru ve vysi 6,5% p.a. nevznikla ani
uzavreni EUR nevznikd ujma
smlouvy 300,000.00
14. | APS Management Smlouva o uvéru (eng) 12.12.2018 | Nadobu 5 Poskytnuti Urokova mira | Spole¢nosti
Services s.r.o. let ode dne | Uvéru ve vysi 6,5 % p.a. nevznikla ani
uzavreni EUR nevznikd Gjma
smlouvy 1,000,000.00
15. | Casazela Holding Smlouva o uvéru (eng) 13.12.2018 | Nadobu 5 Poskytnuti Urokova mira | Spoleénosti
Company s.r.o. let ode dne | Uvéru ve vysi 6,5% p.a. nevznikla ani
uzavieni EUR 16,000.00 nevznika Ujma
smlouvy
16. | Syndre Holding Smlouva o uvéru (eng) 13.12.2018 | Nadobu 5 Poskytnuti Urokovad mira | Spole¢nosti
Company s.r.o. let ode dne | Uvéru ve vysi 6,5% p.a. nevznikla ani
uzavreni EUR 16,000.00 nevznikda Ujma
smlouvy
17.| APS Management Smlouva o uvéru (eng) 14.12.2018 | Nadobu 5 Poskytnuti Urokova mira | Spoleénosti
Services s.r.o. let ode dne | Uvéru ve vysi 6,5% p.a. nevznikla ani
uzavieni EUR nevznikd Gjma
smlouvy 110,000.00
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