V Praze dne 15.1.2019

Oprava a doplnéni Vyro€ni zpravy fondu SPILBERK investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s., za ucetni obdobi od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2017.

Predstavenstvo spolecnosti SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s. informuje, Ze k dnesnimu dni do$lo na zakladé vyzvy Ceské narodni banky
k dopInéni a opravé Vyroc¢ni zpravy fondu SPILBERK investiéni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s., za ucetni obdobi od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2017.

Detailngji jsou zmény a opravy popsany nize.
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1-24 VloZeny Cisla stranek

8-9 a) Popis principt odmérovani osob s Fidici pravomoci Doplnéni
Statutdrni reditel fondu ziskdva uplatu za obhospodarovani majetku Fondu ve principl
formé fixni ¢astky, kterd je mési¢né hrazena z majetku Fondu. Rocni vyse odménovani
odmeény za obhospodarovani majetku Fondu souvisejici s jeho investi¢ni ¢innosti | osob s Fidici
je zastropovana procentem z primérné hodnoty aktiv. pravomoci.

Statutarni feditel fondu ziskdva Uplatu za administraci majetku Fondu a to za
jednotlivé druhy ¢innosti:

¢ Jednorazovou Uplatu za kazdy Upis nebo odkup investicnich akcii ve formé
fixni ¢astky.

e Jednorazovou Uplatu za nabizeni investic do Fondu ve formé podilu na
vstupnim poplatku z investic, které zprostfedkoval.

* Ro¢ni odménu za nabizeni investic do fondu ve formé procenta z objemu
plavodné investovanych ¢astek po odecteni vstupniho poplatku. Tyka se investic,
které zprostredkoval.

e Jednorazovou Uplatu za dohlidku jedné nemovitosti, do které Fond investuje,
nebo je do ni investice zvazovana, nebo ma byt zastavena ve prospéch Fondu.
Zmocnénci Statutarniho reditele nejsou odménovani z majetku Fondu. Jsou
odménovani z majetku Statutarniho feditele a v souladu s jeho vnitfnimi
zdsadami pro odménovani.

Statutarni reditel fondu vytvofril systém pro odménovani svych zaméstnancd,
véetné vedoucich osob, kterym se stanovi, Ze odména je tvofena narokovou
slozkou (mzda) a nenarokovou slozkou (vykonnostni odména). Nenarokova
slozka odmény je vyplacena pfi splnéni predem definovanych podminek, které
se zpravidla odviji od vysledku hospodareni Spole¢nosti a hodnoceni vykonu
pfislusného zaméstnance.

Statutdrni feditel fondu uplatfiuje specifické zasady a postupy pro odménovani
ve vztahu k zaméstnanclim, ktefi maji vyznamny vliv na rizika, kterym miize byt
vystaven Statutarni feditel fondu nebo jim obhospodarovany Fond. Tyto zdsady
a postupy v ramci systému odménovani podporuji radné a ucinné fizeni rizik a
nepodnécuji k podstupovani rizik nad rdmec rizikového profilu
obhospodarovanych fond(, jsou v souladu s jejich strategii a zahrnuji postupy k
zamezovani stietu zajma.

Pravidla odménovani nékterych osob

Zaméstnanci a vedouci osoby, ktefi pfi vykonu €innosti v rdmci jejich pracovni
pozice nebo funkce maji vyznamny vliv na rizikovy profil Fondu:

a) ¢lenové predstavenstva a dozord¢i rady,

b) reditelé spravy majetku

Na tuto skupinu osob se rovnéz uplatnuji vySe uvedena pravidla o stanoveni
pevné narokové a pohyblivé nendrokové slozce odmény s tim, Ze mzda a
vykonnostni odména musi byt vhodné vyvazené. Vhodny pomér mezi mzdou a
vykonnostni odménou se stanovuje individualné.
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Nékteré projektové spolecnosti ve sledovaném ucetnim obdobi vlastnily
nemovitosti, které byly pofizeny za Ucelem realizace developerskych aktivit.

Doplnéni véty

15

Rezidenéni objekt Polni 27, ¢.p. 341, Brno, k.u. Styfice

PROJEKT POLNI s idedlni % bytového domu s 19 bytovymi jednotkami (BJ) a 5
nebytovymi jednotkami (NBJ) v SirSim centru mésta s dobrou dopravni
dostupnosti. Lokalita blizko AZ Tower a Nejvy$siho soudu Ceské republiky.

e Aktualni stav — potizen podil na nemovitosti a je planovan vykup druhé
poloviny.

e Stavajici podlahova plocha nebytovych prostor a byt véetné balkonl/teras
¢ini 1.256 m2 pro dim jako celek, na 50 % pfipada 628 m2.

Pozn.: do data opravy VZ doslo ke zméné situace s vlastnikem druhé poloviny
domu a je fesen prodej vlastnéné id. %.

Doplnéni
informaci
k nemovitosti
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Rezidencni objekt VIhka 9 ¢.p. 165, Brno, k.u. Zabrdovice

REZIDENCE NA PONAVCE s 59 BJ v bezprostfedni dostupnosti jadra mésta a
dobrou dopravni dostupnosti. Lokalita v blizkosti Mahenova divadla a
méstského parku Kolisté.

¢ Stavajici podlahova plocha nebytovych prostor a byt véetné balkon(/teras
¢ini 1.042 m2.

e Budouci podlahova plocha dle vydaného stavebniho povoleni ¢ini 1.850 m2.
e Casovy rozsah realizace stavby je 07/2018 a7 03/2020.

e Ocekdvané zhodnoceni investice 71 %.

Doplnéni
informaci
k nemovitosti
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Reziden¢ni objekt Bratislavska 35, ¢.p. 220, Brno, k.U. Zabrdovice

Reziden¢ni objekt Bratislavskd 37, ¢.p. 223, Brno, k.U. Zabrdovice

PROJEKT BRATISLAVSKA s 35 BJ a 30 NBJ v blizké dostupnosti jadra mésta a
dobrou dopravni dostupnosti.

e Projekt je v pfipravé, ziskani stavebniho povoleni ocekdvame v poloviné 2019
a zacdtek realizace stavby v 3Q2019. Pfedpokladané terminy se na zakladé
nasich zkusenosti mohou posunout o nékolik mésic(.

e Stdavajici podlahova plocha nebytovych prostor a byt véetné balkonG/teras
¢ini 903 m2 pro uliéni budovu véetné dvorniho kfidla a 156 m2 pro samostatné
stojici dim ve dvore.

e Predpoklad zhodnoceni 36 %.

Doplnéni
informaci
k nemovitostem
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Nemovitosti v majetku fondu:

Doplnéni véty

16

Husovicka 5

PROJEKT HUSOVICKA s 35 bytovymi jednotkami (BJ) v §ir§im centru mésta s
dobrou dopravni dostupnosti.

e Predpoklddany ¢asovy rozsah realizace je 02/2019 az 07/2020. Projekt v
pripravé. Pfedpokladany termin se na zdkladé nasich zkusenosti mdze posunout
o nékolik mésicu.

¢ Stavajici podlahova plocha nebytovych prostor a bytd véetné balkon(/teras
¢ini 554 m2.

e Budouci podlahova plocha dle vydaného stavebniho povoleni ¢ini 1.140 m2.

. Predpokladané zhodnoceni investice 45 %.

Doplnéni
informaci
k nemovitosti
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Svitavska 21

PROJEKT SVITAVSKA s 29 BJ a jednou nebytovou jednotkou (NBJ) v $ir$im centru
mésta s dobrou dopravni dostupnosti.

¢ Projekt je v pfipravé a stavebni povoleni je o¢ekdvano nejdfive v 2Q2019.
Zacatek realizace projektu je predpokladan v 3Q2019. Predpokladané terminy se
na zakladé nasich zkusenosti mohou posunout o nékolik mésica.

¢ Stavajici podlahova plocha nebytovych prostor a byt véetné balkon(/teras
¢ini 530 m2.

e Budouci podlahova plocha dle vydaného stavebniho povoleni ¢ini 886 m2.

e Pfedpoklddané zhodnoceni investice 57 %. Pozn.: do data opravy VZ doslo ke
zméné dispozic projektu na 31 BJ.

Doplnéni
informaci
k nemovitosti
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Rumisté 6

REZIDENCE RUMISTE s 21 BJ a jednou NBJ se nachazi v bezprostiedni blizkosti
historického jadra mésta s dobrou dopravni dostupnosti. Lokalita je v tésné
blizkosti nové budovaného administrativniho komplexu VInéna, ndkupniho
centra Galerie Varikovka a Hlavniho vlakového nadrazi.

e Nemovitost je v aktivech fondu a je financovana vlastnimi zdroji fondu a
predprodeji BJ.

e Predpoklad rekonstrukce a vystavby novych bytovych jednotek v prvni
poloviné 2018.

¢ Stavajici podlahova plocha nebytovych prostor a byt véetné balkonl/teras
¢inila 530 m2

e Budouci podlahova plocha dle vydaného stavebniho povoleni ¢inni 798 m2.
¢ Pfedpokladané zhodnoceni investice 60 %.

Pozn.: do data opravy VZ doslo k dokonceni projektu, jeho kolaudaci a
rozprodani BJ.

Doplnéni
informaci
k nemovitosti
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Rezidencni objekt Kfenova 13, ¢.p. 64, Brno, k.U. Trnita

DVE PATRA NA KRENCE s 24 BJ v bezprostiedni dostupnosti jadra mésta a
dobrou dopravni dostupnosti. Lokalita v blizkosti Hlavniho vlakového nadrazi.
e V aktivech fondu je pravo vystavby dvou pater, které se stanou soucasti aktiv
fondu.

o Pfedpoklad ¢asového rozsahu realizace stavby je 10/2018 az 04/2020.

¢ Stavajici podlahova plocha nebytovych prostor a byt véetné balkon(/teras
¢ini 0 m2 (jde o nastavbu pater k BD).

e Budouci podlahova plocha dle vydaného stavebniho povoleni ¢inni 836 m2.
e Predpokladané zhodnoceni 49 %.

Pozn.: do data opravy VZ doslo k posunu terminu realizace projektu z
technickych dtvodu o cca 4 mésice (nové 02/2019 az 08/2020).

Rezidenéni objekt Pekarska 32, ¢.p. 415, k.U. Staré Brno, Brno — planovana
akvizice

REZIDENCE PEKARSKA s 26 BJ a 2 NBJ v bezprostfedni blizkosti jadra mésta a
dobrou dopravni dostupnosti. V rdmci projektu je predpoklad potizeni bytového
domu a jeho nasledné rozdéleni na jednotlivé BJ s jejich prostupnym prodejem.
¢ Financovani je planovano kombinaci vlastnich zdroj a bankovniho tvéru.

o Casovy rozsah realizace projektu je 11/2017 a7 03/2020. AktudIni stav —
pfiprava smluvni dokumentace pro akvizici.

e Stdvajici podlahova plocha nebytovych prostor a byt véetné balkon(/teras
¢ini 1.098 m2.

e Ocekavané zhodnoceni investice 34 %.

Pozn.: do data opravy VZ doslo k pofizeni nemovitosti a dochazi k rozprodeji
jednotek.

Rezidenéni objekt Erbenova 17, &.p. 385 v k.u. Cerna Pole, Brno — planovand
akvizice

REZIDENCE ERBENOVA s 6 BJ v bezprostredni blizkosti vily Tugendhat, jadra
mésta a dobrou dopravni dostupnosti. V ramci projektu je predpokladem
pofizeni domu, jeho citliva rekonstrukce a vybudovani 6 BJ s parkovanim. Trzby
budou realizovany jejich prostupnym prodejem.

e Financovani je planovano kombinaci vlastnich zdroj a bankovniho tvéru.

o Casovy rozsah realizace projektu je 11/2017 az 03/2020. Aktudlni stav (k datu
opravy VZ) — priprava podkladl pro ziskani stavebniho povoleni.

¢ Stavajici podlahova plocha nebytovych prostor a byt véetné balkon(/teras
¢ini 187 m2

e Budouci planovana podlahova plocha 340 m2

e Ocekavané 34% zhodnoceni investice.

Pozn.: s ohledem na datum zpracovani opravy VZ jsou doplnény informace o
projektu Erbenova, jehoz akvizice je k datu vydani VZ 2017 zminéna.

Doplnéni
informaci
k nemovitostem




23 Dividendova politika spolec¢nosti: Doplnéno
23 spolecnosti Odstranéno
23 vlastnimu Nahrazeno
23 Dividenda na kazdy druh akcii emitovanych Fondem mdZe byt uréena v rozdilné | Doplnény
vysi; informace

o Dividendu na prioritni investi¢ni akcie Ize vyplatit vylu¢né na vrub FK PIA;

o Dividendu na vykonnostniinvesti¢ni akcie Ize vyplatit vyluéné na vrub FK VIA;

o Dividendu na zakladatelské akcie Ize vyplatit vylucné ze zisku, ktery nevznikl
z investi¢ni Cinnosti.




AVANT 55
SPOLECNOST

Vyro€ni zprava fondu

SPILBERK investicni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.

za UCetni obdobiod 1. 1. 2017 do 31. 12. 2017
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Ve vyrocni zpraveé pouzité zkratky zakladnich pravnich predpist, kterymi se fond Fidi pfi své ¢innosti:

VoBUP Vyhldska ¢. 244/2013 Sb., o blizsi Gpravé nékterych pravidel zakona o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech

ZISIF Zékon €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech

Z0K Zékon €. 90/2012 Sh., o obchodnich spoleénostech a druzstvech (zékon o obchodnich
korporacich)

NOz Zékon ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik

ZPKT Zékon €. 256/2004 Sb., o podnikéni na kapitalovém trhu

Zo0A Zakon €. 93/2009 Sb. o auditorech

ZoU Zakon €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi

Obecné pokyny Obecné pokyny vydané ESMA (2015/1415cs)

Nafizeni Komise Nafizeni Komise (ES) ¢. 809/2004

Tato vyroéni zprdva emitenta je sestavena dle ustanoveni § 118 zakona ¢. 256/2004 Sb. o podnikani na kapitalovém trhu, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,ZPKT").

Vyrocni zprava byla sestavena v souladu se standardem IAS 1 Sestavovani a zverejnovani Ucetni zavérky a v jeho navaznosti
v souladu s Mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi (International Financial Reporting Standards, IAS/IFRS) a jejich
interpretacemi (SIC, IFRIC) ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Srovnavacim obdobim ve vykazu o financni situaci, ve vykazu vysledku hospodareni a ostatniho Gplného vysledku, ve vykazu
zmén vlastniho kapitalu a vykazu o penéznich tocich je k 31. 12. 2016.

Tato vyrocni zprava je nekonsolidovana a je auditovana.

1) Zakladni udaje o fondu a ucetnim obdobi

Nazev fondu:
ICO:

LEI:

Sidlo:

Typ fondu:

Misto registrace:
Cislo registrace:
Vznik:

Pravni forma:
Zemé sidla:
Telefonni ¢islo:

Ucetni obdobi:

Konsolidacni celek:

Obhospodarovatel:

SPILBERK investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
05194148

315700AKR2M5RKLX8220

Rohanské nabfeZi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Fond kvalifikovanych investori dle § 95 odst. 1 pism. a) ZISIF v pravni formé
akciové spolecnosti s proménnym zakladnim kapitdlem

Meéstsky soud v Praze

B, vlozka 21694

26. 6. 2016
Akciova spolecnost s proménnym zakladnim kapitalem
Ceska republika

+420 277 000 143

1.1.2017 -31. 12. 2017

neni

AVANT investi¢ni spolecnost, a.s.



ICO: 27590241

Sidlo: Rohanské nabfezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Misto registrace: Méstsky soud v Praze

Cislo registrace: B 11040

Poznamka: Obhospodarovatel je opravnén presahnout rozhodny limit.
Obhospodarovatel vykonava pro fond sluzby administrace ve smyslu § 38
odst. 1 ZISIF.

Fondovy kapital emitenta
Vyse fondového kapitdlu: 29.808 tis K¢ (k 31.12.2017)
Udaje o cennych papirech

Zakladatelské akcie:

Pocet akcii: 100.000 ks
Druh, forma, podoba: zakladatelska akcie, cenny papir
Obchodovatelnost: zakladatelské akcie nejsou verejné obchodovatelné,

Prevoditelnost zakladatelskych akcii je omezena

Investicni akcie:
Pocet Prioritnich inv. akcii: 11.091.818 ks

Druh, forma, podoba: akcie na jméno (ve sledovaném ucetnim obdobi) / od 19. 2. 2018
investi¢ni akcie, zaknihovany cenny papir

ISIN: CZ0008042645

Obchodovatelnost: Prioritni investicni akcie jsou pIné splacené, volné prevoditelné

od 19. 2. 2018 jsou verejné obchodovatelné na regulovaném trhu
Burzy cennych papir( Praha, a.s. jako instrument s oznadenim
SPILBERK IFPZK

Pocet vykonnostnich inv. akcii: 4.835.199 ks
Druh, forma, podoba: akcie na jméno (ve sledovaném Géetnim obdobi) /

Obchodovatelnost: investi¢ni akcie jsou plné splacené, prevoditelné pouze se souhlasem
statutarniho reditele spolecnosti

Celkovy pocet inv. akcii emitenta: 15.927.017 ks

2) Zprava statutdrniho reditele o podnikatelské ¢innosti a stavu majetku fondu (§436 odst. 2 ZOK)



V pribéhu ucéetniho obdobi fond vykonaval béznou ¢innost v souladu se svym statutem. Investi¢ni
strategie fondu se i naddle zaméfuje na vyhodné investice do nemovitostnich projektd v Brné a to bud’
pfimym nakupem nemovitosti a nebo prostrednictvim majetkové ucasti v projektovém SPV.

V roce 2017 spolecnost realizovala ndkup dalsi nemovitosti v Brné. Jedna se o developersky bytovy
projekt ,,Rumisté”, jehoz rekonstrukce a vystavba novych bytovych jednotek probiha v letech 2017-
2018 s predpoklddanou kolaudaci v kvétnu 2018. Spolec¢nost také zaloZila nékolik dcefinych
spolecnosti, v rdmci kterych uskutecnuje dalsi ndkupy zajimavych nemovitosti v Brné za ucelem jejich
rekonstrukce a nasledného pronajmu nebo prodeje.

Zdrojem pfijm0 v ucetnim obdobi byly predevsim prijmy — zalohové platby z prodanych bytovych
jednotek projektu Rumisté a v malé ¢asti uroky z poskytnutych uvéra do dcefinych SPV. K 31.12.2017
mél fond celkovad aktiva ve vysi 66.624 tis. KC. Vlastni kapitdl fondu ¢inil ke dni 31.12.2017 ¢astku 29.808
tis. K. Hospodarsky vysledek za ucetni obdobi byl uzavien ztratou ve vysi 3.135 tis. K¢.

Hodnota jedné prioritni investi¢ni akcie fondu k31. 12. 2017 cini 1,1807K¢. Ve vztahu ke
konci predchoziho Gcetniho obdobi se jedna o rlist hodnoty akcii 0 9,24 %.

Hodnota jedné vykonnostni investi¢ni akcie fondu k 31. 12. 2017 ¢ini 3,4355KE. Ve vztahu ke
konci predchoziho Ucetniho obdobi se jedna o rlist hodnoty akcii 0 72,96 %.

V prlibéhu dalsiho uéetniho obdobi bude fond pokracovat ve spravé soucasného portfolia a
disponibilni vynosy budou dale reinvestovany do novych projekt(, které byly v priibéhu roku 2017 a
na zacatku roku 2018 pofizeny do fondu. Fond nepldnuje vyplatu podilu na zisku.

V ucetnim obdobi nenastaly zadné rizikové situace, které by vyrazné ovlivnily vysledky hospodareni a
financni situaci emitenta. Jak vynosy, tak vydaje jsou z tuzemska.

K 31.12.2017 fond nedosahl zdkonem pozadované hodnoty fondového kapitdlu ve vysi 1.250.000 EUR
a o této skuteénosti informoval CNB. Fond ptedpokladd, Ze k dosaZeni zakonné vyde fondového
kapitdlu dojde nejpozdéji k 30.4.2018.

Brnénsky realitni trh je po Praze druhym nejvétSim trhem nemovitosti. Kromé nové vznikajicich a
rozsirujicich se prdmyslovych zén podporuje poptavku realit také existence vice nez desitky univerzit s
celou fadou fakult, na nichz studuje nékolik desitek tisic studentl. Poptdvka po ndjemnim bydleni a
nakup nemovitosti jsou faktory, které v nékolika poslednich letech skokové zvedaly primérné ceny
nemovitosti. Rlstu cen rovnéz pfispélo nevyresené téma nového Uzemniho planu.

Optimisticky predpoklad jeho pfijeti je v roce 2023 a do této doby nelze pocitat s rozsifenim dalSich
ploch uréenych k vystavbé novych bytovych domu. Developefi se tak zaméruji na realizaci historickych
a nakladnéjsich projektl, zastavbu proluk nebo rekonstrukci ¢i redistribuci bytd stavajicich bytovych
domu. Aktudlné se stfedem zdjmu stavaji diive opomijené a vyloucené lokality typu brownfields pro
jejich stale jesté nizsi cenu a stavebné investi¢ni potencial.

Od roku 2010, ktery je oznacovan za konec realitni krize let 2008/2009, roste trh zejména v segmentu
malometraznich byt( o desitky procent rocné, takze neni prekvapenim, Ze byty v nékterych lokalitach
jsou dnes na dvojnasobku jejich pdvodni hodnoty z roku 2010. Malometrazni byty totiz i pfi relativné
vysoké jednotkové cené malokdy presahnou cenu dvou miliond korun ceskych, na coz financné
dosahne stale relativné vysoka skupina zdjemcu. Dalsi cilovou skupinou jsou pak drobni investofi, ktefi
se drzi konzervativniho zplsobu ukladani financi do nemovitosti, a investici do dvou miliond korun
Ceskych povazuji za malo rizikovou.



Fond se i vroce 2018 bude zamérovat pravé na nakup a prestavbu stdvajicich bytovych dom(, na
soubory mensich bytovych jednotek v lokalitdch s vysokym potencidlem ristu (katastralni Uzemi
Trnitd, Zabrdovice, Husovice apod.). Diky dobré znalosti trhu a spolupraci s realitnimi experty se fondu
dafi nakupovat nemovitosti v téchto lokalitach s jednotkovou cenou do 20 tisic korun ¢eskych za metr
Ctverecni. Po rekonstrukci a zachovani nalezitého standardu lze pti prodejich dosahnout jednotkové
ceny az 75 tisic korun ¢eskych za metr ¢tverecni, coZz mnohdy predstavuje zhodnoceni investice az o
100 % z pUvodnich nakladd. Aktudlné jednd fond o akvizicich v prestiznich lokalitach katastralnich
Uzemi Staré Brno a Styfice, zde je sice pofizovaci cena vy3si, aviak tomu odpovida prodejni jednotkova
cena az 90 tisic korun ceskych za metr ¢tverecni. Pfi orientaci na malometrazni byty do 40 metr(
Ctverecnich to vSak stdle znamena prodejni ceny byt kolem tfi milion( korun ¢eskych, které jsou stale
dosazitelné pro vétsinu zajemcl cilové skupiny mladych lidi vyhledavajicich blizkost centra mésta a
jeho kulturniho a spolecenského vyziti.

V nasledujicim obdobi ¢ekd Fond dokonceni projektu z roku 2017, vystavby Residence Rumisté a
prevody bytd. V obdobi kvéten/Cerven 2018 zaéne vystavba bytl Rezidence Na Pondvce (dim VIhka),
a béhem Cervence a srpna by mohla zadit vystavba bytl na Kfenové. Od kvétna bude spustén prodej
bytd v projektu na Pekarské, ktery byl potizen v lednu 2018 a ve Il. a Ill. Q 2018 se bude realizovat
rekonstrukce posledni akvizice fondu z bfezna 2018 a to domu Erbenova.

3) Udaje o skute&nostech, které nastaly a? po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni tcelu
vyroéni zpravy (§ 21 odst. 2 pism. a) ZoU)

Spolecnost pozadala dne 15.1.2018 o pfijeti zaknihovanych prioritnich investi¢nich akcii na regulovany
trh  Burzy cennych papird Praha a Burza cennych papirt Praha rozhodla o pfijeti investicnich akcii
k obchodovani na Regulovaném trhu burzy k 19.2.2018.

Na zacatku mésice Unora 2018 byl zrealizovan ndkup bytového domu v k.. Staré Brno, kdy v ramci
strategie byla nemovitost pofizena za nizsi neZ trini cenu a po vymezeni jednotlivych bytovych
jednotek dojde k jejich prodeji za trzni ceny.

4) Informace o pfedpokladaném vyvoji fondu (§ 21 odst. 2 pism. b) ZoU)

V pribéhu roku 2018 bude fond pokracovat v napliovani investi¢ni strategie vymezené ve statutu
fondu formou investovani do ndkupu nemovitosti a majetkovych Ucasti ve spolecnostech
nemovitostniho charakteru.

5) Udaje o ¢innosti obhospodarovatele ve vztahu k majetku fondu v Géetnim obdobi (§234 odst. 1
pism. b) ZISIF)

Obhospodarovatel vykonaval v pribéhu uGcetniho obdobi ve vztahu k fondu standardni ¢innost dle
statutu fondu. Z hlediska investic doslo v pribéhu ucetniho obdobi k uzavieni kupni smlouvy na
potizeni developerského projektu RUMISTE, v obci Brno, k.U. Trnitd. Tato investice byla financovéna
z fondového kapitalu spole€nosti.

6) Udaje o podstatnych zméndch statutu fondu, ke kterym doslo v pribéhu tcetniho obdobi (§234
odst. 2 pism. a) ZISIF)

Valna hromada spolecnosti rozhodla dne 16.2.2017 o pfijeti novych stanov a k 1.3.2017 byl vydan novy
statut fondu umoznujici vydavani zaknihovanych investi¢nich akcii za Ucelem pfijeti téchto akcii
k obchodovani na regulovaném trhu.



Valna hromada spolecnosti rozhodla dne 13.12.2017 o pfijeti novych stanov a k témuz dni byl vydan i
novy statut fondu upravujici zejména zménu ndzvu investi¢nich akcii na prioritni a vykonnostni a ddle
zruseni investicnich limitd pro jednotlivé investice fondu.

Tyto aktualizace byly provedeny za uUcelem pfizplsobeni novym potifebdam fondu. Zmény vsak
nemély dopad na prava a povinnosti akcionarl fondu, ani nedoslo k podstatné zméné investicni
strategie fondu.

7) Udaje o odmériovani (§234 odst. 2 pism. b) a c) ZISIF)
a) Popis principt odmeériovdni osob s ridici pravomoci

Statutdrni Feditel fondu ziskavad uplatu za obhospodarovdni majetku Fondu ve formé fixni Edstky, kterd
je meésicné hrazena z majetku Fondu. Rocni vyse odmény za obhospodarovdni majetku Fondu
souvisejici s jeho investicni ¢innosti je zastropovdna procentem z prumérné hodnoty aktiv.

Statutdrni reditel fondu ziskdava uplatu za administraci majetku Fondu a to za jednotlivé druhy Cinnosti:

e Jednordzovou uplatu za kazdy upis nebo odkup investicnich akcii ve formé fixni ¢dstky.

e Jednordzovou uplatu za nabizeni investic do Fondu ve formé podilu na vstupnim poplatku
z investic, které zprostredkoval.

e Rocni odménu za nabizeni investic do fondu ve formé procenta z objemu pivodné
investovanych Cdstek po odecteni vstupniho poplatku. Tykd se investic, které zprostfedkoval.

e Jednordzovou uplatu za dohlidku jedné nemovitosti, do které Fond investuje, nebo je do ni
investice zvaZovdna, nebo md byt zastavena ve prospéch Fondu.

Zmocnénci Statutdrniho reditele nejsou odmériovdni z majetku Fondu. Jsou odmériovdni z majetku
Statutdrniho reditele a v souladu s jeho vnitfnimi zdsadami pro odmériovani.

Statutdrni reditel fondu vytvoril systém pro odménovani svych zaméstnancd, véetné vedoucich osob,
kterym se stanovi, Ze odména je tvorfena ndrokovou slozkou (mzda) a nendrokovou sloZkou
(vykonnostni odména). Nendrokovd slozka odmeény je vypldcena pri splnéni predem definovanych
podminek, které se zpravidla odviji od vysledku hospodarfeni Spolecnosti a hodnoceni vykonu
pfislusného zaméstnance.

Statutdrni reditel fondu uplatriuje specifické zdsady a postupy pro odmériovdni ve vztahu k
zaméstnanclm, kteri maji vyznamny vliv na rizika, kterym muze byt vystaven Statutdrni reditel fondu
nebo jim obhospodarovany Fond. Tyto zdsady a postupy v ramci systému odmérnovani podporuji Fadné
a ucinné Tfizeni rizik a nepodnécuji k podstupovdni rizik nad rdmec rizikového profilu
obhospodarovanych fondd, jsou v souladu s jejich strategii a zahrnuji postupy k zamezovadni stretu
zajma.

Pravidla odmériovdni nékterych osob

Zameéstnanci a vedouci osoby, ktefi pfi vykonu Cinnosti v ramci jejich pracovni pozice nebo funkce maji
vyznamny vliv na rizikovy profil Fondu:

a) ¢lenové predstavenstva a dozorci rady,

b) reditelé spravy majetku



Na tuto skupinu osob se rovnéz uplatriuji vyse uvedend pravidla o stanoveni pevné ndrokové a pohyblivé
nendrokové sloZzce odmény s tim, Ze mzda a vykonnostni odména musi byt vhodné vyvdzené. Vhodny
pomér mezi mzdou a vykonnostni odménou se stanovuje individudlné.

b) Udaje o mzdach, tplatach a obdobnych pfijmech vyplacené obhospodaiovatelem fondu celkem

Pevna slozka odmén: 445 tis. K¢
Pohybliva slozka odmén: 0 K¢
Pocet pfijemcl: 44
Odmeény za zhodnoceni kapitalu: 0 K¢

c) Udaje o mzdach, Uplatach a obdobnych piijmech vyplacenych obhospodaiovatelem fondu osobam
s podstatnym vlivem na rizikovy profil fondu celkem.

Odmeény vedoucich osob: 40 tis. K¢
Pocet pfijemcl: 4
Odmény ostatnich zaméstnancu: 405 tis. K¢
Pocet pFijemcl: 40

8) Udaje o kontrolovanych osobach dle § 34 odst. 2 ZISIF (§234 odst. 2 pism. d) ZISIF)

Emitent v uvedeném ucetnim nenabyl Zadné vlastni akcie.

9) Identifikacni Udaje kazdé osoby provadéjici sprdvu majetku (portfolio manaZera) fondu
v Ucetnim obdobi a informace o dobé, po kterou tuto ¢innost vykonaval, véetné stru¢ného
popisu jeho zkuenosti a znalosti (P¥iloha €. 2 pism. a) VoBUP)

Jméno a pfijmeni: Mgr. Ing. Zdenék Hauzer

Dalsi identifikacni udaje: Datum narozeni 25.6.1971, RC: 710625/2571, bytem
Chrudimska 2526/2a, Praha 3, 130 00

Vykon ¢innosti portfolio manazera pro fond: 1.1.2017 —30.11.2017

Znalosti a zkuSenosti portfolio manazera

Magistersky titul na Pravnické fakulté Univerzity Karlovy v Praze — obor Pravo. Magistersky titul na
Fakulté financi a ucetnictvi Vysoké Skoly ekonomické v Praze —obor Finance. 6 let zkuSenosti se spravou
fondd kvalifikovanych investord se zamérenim na nemovitosti, pohledavky a majetkové ucasti.

Jméno a pFijmeni: Ing. Martin Krajicek

Dalsi identifikacni udaje: Datum narozeni 14.4.1970, RC: 700414/0770, bytem
Pod vodarenskou vézi 2336/26, 18200 Praha 8

Vykon €innosti portfolio manazera pro fond: obdobiod 1.12.2017 do 31. 12. 2017

Znalosti a zkusenosti portfolio manazera
InZenyrsky titul na Vysoké skole ekonomické v Praze — obor Podnikovd ekonomika a Bankovnictvi. 20
let zkuSenosti v korporatnim bankovnictvi se zamérenim na financovani stredné velkych spolecnosti

9



vyrobniho a obchodniho charakteru, nemovitostni a specidlni projekty, financovani provozniho
kapitdlu a investi¢nich zdmérl. Od roku 2017 zkusenosti se spravou fond( kvalifikovanych investor(.

10) Identifikacni Udaje depozitare fondu a informace o dobé, po kterou tuto cinnost vykonaval
(Pfiloha €. 2 pism. b) VoBUP)

Nazev: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
ICo: 000 01 350

Sidlo: Praha 5, Radlickd 333/150, PSC 150 57
Vykon ¢innosti depozitare pro fond: celé ucetni obdobi

11) Identifikacni Udaje osoby povérené depozitafem fondu Uschovou a opatrovanim vice nez 1%
hodnoty majetku fondu (P¥iloha ¢. 2 pism. ¢) VoBUP)

V Ucetnim obdobi nebyla takova osoba depozitafem povérena.
12) Identifika¢ni tdaje hlavniho podptrce (PFiloha €. 2 pism. d) VoBUP)
V Ucetnim obdobi nevyuzival fond sluzeb hlavniho podpurce.

13) Identifikace majetku fondu, jehoz hodnota presahuje 1% hodnoty majetku fondu (Pfiloha ¢. 2
pism. e) VoBUP)

Tato informace je obsahem pfilohy €. 4 této vyrocni zpravy.

14) Vyvoj hodnoty akcie fondu v grafické podobé (P¥iloha &. 2 pism. f) VoBUP)

Hodnota prioritnich investi¢nich akcii k 31.12.2017
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1,2000 K&

1,1800 K¢

1,1600 K¢

1,1400 K¢

1,1200 K¢

1,1000 K¢

SPILBERK SICAV - Vyvoj hodnoty prioritni investi¢ni akcie A
v roce 2017

1,0800 K¢

1,0600 K¢

1,0400 K&



Hodnota vykonnostnich investi¢nich akcii k 31.12.2017

SPILBERK SICAV - Vyvoj hodnoty

investi¢ni vykonnostni akcie v roce 2017
3,5000 K¢

3,3000 K¢
3,1000 K¢
2,9000 K¢
2,7000 K¢
2,5000 K¢
2,3000 K¢
2,1000 K¢
1,9000 K¢

1,7000 K¢

1,5000 K¢

1,3000 K¢

Fond v rozhodném obdobi nesledoval ani nekopiroval Zadny index nebo jiny benchmark.
15) (Ptiloha ¢&. 2 pism. g) VoBUP
Fond neeviduje zadné soudni nebo rozhodci spory.
16) (Ptiloha ¢&. 2 pism. h) VoBUP
V ucetnim obdobi fond nevyplatil Zddné podily na zisku na investi¢ni akcii.

17) (Ptiloha ¢&. 2 pism. i) VoBUP

Odmeéna obhospodarovateli: 710 tis. CZK

Uplata depozitafi: 276 tis. CZK

Uplata hlavnimu podpfrci: 0 tis. CZK

Odmeéna auditora: 60 tis. CZK

Udaje o dalsich nakladech &i danich:  Pravni a notaiské sluzby 55 tis. CZK
Poradenstvi a konzultace 24 tis. CZK
Ostatni sprdvni naklady 983 tis. CZK
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18) Identifikacni Udaje c¢lenl spravnich, fidicich a dozorcich organ( a vrcholového vedeni fondu
v Uc¢etnim obdobi, informace o pracovnich ¢i jinych smlouvach téchto osob uzavienych
s fondem nebo jeho dcefinymi spole¢nostmi, informace o jejich manaZerskych odbornych
znalostech a zkuSenostech, informace o spole¢nostech, ve kterych byly tyto osoby
v pfedeslych péti letech ¢leny spravnich, Fidicich nebo dozorlich organl nebo jejich
spolec¢nikem, prohldseni téchto osob k moZnym stfetim zajm(, pripadné informace o
odsouzenich za podvodné trestné Ciny za predeslych pét let, Udaje o veskerych konkurznich
fizenich, spravach a likvidacich, se kterymi byly tyto osoby v predeslych péti letech spojeny a
dale udaje o jakémkoliv Urednim verejném obvinéni nebo sankcich proti takové osobé ze
strany statutdrnich nebo regulatornich organ(

a) Povéreni zmocnéncive fondu v pribéhu ucetniho obdobi

Jméno a pfijmeni: Mgr. Ing. Zdenék Hauzer

Dalsi identifikacni udaje: Datum narozeni 25.6.1971, RC: 710625/2571, bytem
Chrudimska 2526/2a, Praha 3, 130 00

Vykon €innosti portfolio manazera pro fond: po celé ucetni obdobi

Znalosti a zkusenosti portfolio manazera

Magistersky titul na Pravnické fakulté Univerzity Karlovy v Praze — obor Pravo. Magistersky titul na
Fakulté financi a ucetnictvi Vysoké skoly ekonomické v Praze —obor Finance. 6 let zkuSenosti se spravou
fondu kvalifikovanych investord se zamérenim na nemovitosti, pohledavky a majetkové ucasti.
Zbyvajici informace jsou obsazeny v pfiloze €. 5 této vyro¢ni zpravy.

Jméno a pfijmeni: Mgr. Ing. Robert Robek

Dalsi identifikacni udaje: Datum narozeni 7.9. 1970, RC: 700414/0770, bytem
Utulnd 506/17, Malesice, 108 00 Praha 10

Vykon €innosti portfolio manazera pro fond: pro celé ucetni obdobi

Znalosti a zkuSenosti portfolio manazera

Magistersky titul na Pravnické fakulté Univerzity Karlovy v Praze — obor Pravo a pravni véda. Drzitel
maklé¥ské licence vydané CNB pro obchodovani s cennymi papiry, s praxi v oblasti nemovitosti. Od
roku 2013 zkusSenosti se spravou fondu kvalifikovanych investord se zamérenim na cenné papiry,
nemovitosti, pohledavky a majetkové ucast.

Zbyvajici informace jsou obsazeny v ptiloze €. 5 této vyro¢ni zpravy.
b) Clenové spravni rady ¢ dozoréi rady fondu v priibéhu G¢etniho obdobf
Jméno a pfijmeni: Martin Péncik

Dalsi identifikacni udaje: Datum narozeni 18. 4. 1979, bytem Teyschlova 1124/29,
63500, Brno

Obdobi vykonu funkce: po celé obdobi
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Znalosti a zkusenosti

InZenyrsky titul na Vysokém uceni technickém v Brné, obor procesni inZenyrstvi. Od roku 2006
spoluprace v ramci rodinné stavebni firmy v oblasti administrativy, rozpoctu, controllingu a
akvizi¢nich cinnosti. Od roku 2011 fizeni vlastni spole¢nosti z oboru stavebnictvi. Od roku 2008
realizace vlastnich nemovitostnich projekta.

Zbyvajici informace jsou obsazeny v priloze €. 5 této vyrocni zpravy.

Jméno a pfijmeni: Robert Sedlacek

Dalsi identifikacni udaje: Datum narozeni 18. 7. 1978, bytem Merhautova 930/11,
61300, Brno

Obdobi vykonu funkce: po celé obdobi

Znalosti a zkusenosti

Magistersky titul na Pravnické fakulté Masarykovy univerzity v Brné. Od roku 2005 advokat a partner
AK Heyduk a Sedlacek, pravni zaméreni na obcanské pravo, zejména pak nemovitostni a katastralni.
Od roku 2002 spoluprace v oblasti pravnich a realitnich sluzeb s klienty, véetné investi¢nich fondd, pfi
realizaci nakupl, prodejl, rekonstrukci a developmentu nemovitostnich projektt. Od roku 2007
realizace vlastnich nemovitostnich projekta.

Zbyvaijici informace jsou obsazeny v priloze €. 5 této vyrocni zpravy.
19) Informace dle § 118 odst. 4 a 5 ZPKT a Nafizeni

Predmétem podnikatelské ¢innosti fondu je a nadale bude kolektivni investovani penéznich prostredkd
vloZenych kvalifikovanymi investory. V pribéhu ucetniho obdobi fond vykondval béZznou cinnost
v souladu se svym statutem.

Spole¢nost 100 % vlastni ndsledujici projektové spoleénosti, které se zabyvaji cinnostmi
developerského charakteru na rezidenénim nemovitostnim trhu. Tyto spolecnosti jsou castecné
financovany ze zdroji fondu a ¢astecné cizimi bankovnimi zdroji.

Nékteré projektové spolecnosti ve sledovaném ucetnim obdobi viastnily nemovitosti, které byly
pofizeny za ucelem realizace developerskych aktivit.

Obchodni firma: SPILBERK SPV Pekaiska s.r.o.
Sidlo: Jaselska 206/27, Vevefi, 602 00 Brno
ICO: 06521681

ZpUsob ovladani: 100 % ptimy podil ovliddané osoby
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Obchodni firma: SPILBERK SPV Polni s.r.o.

Sidlo: Jaselska 206/27, Vevefi, 602 00 Brno
ICO: 06521631
ZpUsob ovladani: 100 % primy podil ovliadané osoby

Rezidenéni objekt Polni 27, &.p. 341, Brno, k.u. Styfice

PROJEKT POLNI s idedini % bytového domu s 19 bytovymi jednotkami (BJ) a 5 nebytovymi
jednotkami (NBJ) v Sirsim centru mésta s dobrou dopravni dostupnosti. Lokalita blizko AZ Tower a
Nejvyssiho soudu Ceské republiky.

e Aktudlini stav — porizen podil na nemovitosti a je planovdn vykup druhé poloviny.

e Stdvajici podlahovd plocha nebytovych prostor a bytii véetné balkoni/teras ¢ini 1.256 m2

pro dim jako celek, na 50 % pripadd 628 m2.
Pozn.: do data opravy VZ doslo ke zméné situace s vlastnikem druhé poloviny domu a je fesen
prodej vlastnéné id. %.

Obchodni firma: SPILBERK SPV alfa s.r.o.

Sidlo: Jaselska 206/27, Vevefi, 602 00 Brno
ICO: 01889818

Zpusob ovladani: 100 % pfimy podil ovladané osoby

Rezidencni objekt VIhkd 9 C.p. 165, Brno, k.u. Zdbrdovice

REZIDENCE NA PONAVCE s 59 BJ v bezprostiedni dostupnosti jédra mésta a dobrou dopravni
dostupnosti. Lokalita v blizkosti Mahenova divadla a méstského parku Kolisté.
e Stdvajici podlahovd plocha nebytovych prostor a bytt véetné balkoni/teras cini 1.042 m2.
e Budouci podlahovd plocha dle vydaného stavebniho povoleni ¢ini 1.850 m2.
e Casovy rozsah realizace stavby je 07/2018 a 03/2020.
Ocekdvané zhodnoceni investice 71 %.

Obchodni firma: SPILBERK SPV beta s.r.o.

Sidlo: Jaselska 206/27, Vevefri, 602 00 Brno
ICO: 01890409

Zpusob ovladani: 100 % pfimy podil ovladané osoby

Rezidencni objekt Bratislavskd 35, ¢.p. 220, Brno, k.u. Zdbrdovice

Rezidencni objekt Bratislavskd 37, ¢.p. 223, Brno, k.u. Zdbrdovice
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PROJEKT BRATISLAVSKA s 35 BJ a 30 NBJ v blizké dostupnosti jddra mésta a dobrou dopravni
dostupnosti.

e Projekt je v pfipravé, ziskdni stavebniho povoleni olekdvdme v poloviné 2019 a zacdtek
realizace stavby v 3Q2019. Pfedpoklddané terminy se na zdkladé nasich zkusenosti mohou
posunout o nékolik mésica.

e Stdvajici podlahovd plocha nebytovych prostor a byti véetné balkond/teras ¢ini 903 m2
pro uli¢ni budovu véetné dvorniho kridla a 156 m2 pro samostatné stojici diim ve dvore.

e Predpoklad zhodnoceni 36 %.

Obchodni firma: SPILBERK SPV gama s.r.o.

Sidlo: Jaselska 206/27, Vevefi, 602 00 Brno
ICO: 05806879

Zpusob ovladani: 100 % pfimy podil ovladané osoby

Nemovitosti v majetku fondu:

Spolecnost ve sledovaném ucetnim obdobi vlastnila nemovitosti, které byly pofizeny za ucelem
realizace developerskych aktivit:

Rezidencni objekt Husovickd 5, ¢.p. 887, Brno, k.U. Husovice

PROJEKT HUSOVICKA s 35 bytovymi jednotkami (BJ) v $irsim centru mésta s dobrou dopravni
dostupnosti.
e Predpokldadany casovy rozsah realizace je 02/2019 aZ 07/2020. Projekt v priprave.
Predpokladany termin se na zdkladé nasich zkusenosti miZe posunout o nékolik mésica.
e Stdvajici podlahovd plocha nebytovych prostor a bytt véetné balkond/teras ¢ini 554 m2.
e Budouci podlahovd plocha dle vydaného stavebniho povoleni ¢ini 1.140 m2.
e Predpoklddané zhodnoceni investice 45 %.

Rezidencni objekt Svitavskd 21, ¢.p. 830, Brno, k.U. Husovice

PROJEKT SVITAVSKA s 29 BJ a jednou nebytovou jednotkou (NBJ) v Sirsim centru mésta s dobrou
dopravni dostupnosti.

e Projekt je v pfipravé a stavebni povoleni je ocekdvdno nejdrive v 2Q2019. Zacldtek realizace
projektu je predpokldddn v 3Q2019. Predpoklddané terminy se na zdkladé nasich
zkusenosti mohou posunout o nékolik mésicd.

e Stdvajici podlahovd plocha nebytovych prostor a byti véetné balkond/teras ¢ini 530 m2.

e Budouci podlahovd plocha dle vydaného stavebniho povoleni ¢ini 886 m2.

e Predpoklddané zhodnoceni investice 57 %.

Pozn.: do data opravy VZ doslo ke zméné dispozic projektu na 31 BJ.
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Rezidencni objekt Rumisté 6, €.p. 334, Brno, k.U. Trnita

REZIDENCE RUMISTE s 21 BJ a jednou NBJ se nachdzi v bezprostiedni blizkosti historického jddra
mésta s dobrou dopravni dostupnosti. Lokalita je vtésné blizkosti nové budovaného
administrativniho komplexu Vinéna, ndkupniho centra Galerie Varikovka a Hlavniho vlakového
nddraZi.

e Nemovitost je v aktivech fondu a je financovdna vlastnimi zdroji fondu a predprodeji BJ.

e Predpoklad rekonstrukce a vystavby novych bytovych jednotek v prvni poloviné 2018.

e Stdvajici podlahovd plocha nebytovych prostor a byti véetné balkondy/teras Cinila 530 m2

e Budouci podlahovd plocha dle vydaného stavebniho povoleni ¢inni 798 m2.

e Predpoklddané zhodnoceni investice 60 %.

Pozn.: do data opravy VZ doslo k dokonceni projektu, jeho kolaudaci a rozproddni BJ.

Rezidencni objekt Kfenovd 13, ¢.p. 64, Brno, k.u. Trnitd

DVE PATRA NA KRENCE s 24 BJ v bezprostfedni dostupnosti jadra mésta a dobrou dopravni
dostupnosti. Lokalita v blizkosti Hlavniho vlakového nddraZi.

e Vaktivech fondu je prdvo vystavby dvou pater, které se stanou soucdsti aktiv fondu.

e Predpoklad ¢asového rozsahu realizace stavby je 10/2018 aZ 04/2020.

e Stdvajici podlahovd plocha nebytovych prostor a bytii véetné balkond/teras ¢ini 0 m2 (jde

o ndstavbu pater k BD).

e Budouci podlahovd plocha dle vydaného stavebniho povoleni ¢inni 836 m2.

e Pfedpokiddané zhodnoceni 49 %.

Pozn.: do data opravy VZ doslo k posunu terminu realizace projektu z technickych divodi o cca

4 meésice (nove 02/2019 aZ 08/2020).

Rezidencni objekt Pekarskd 32, ¢.p. 415, k.u. Staré Brno, Brno — pldnovand akvizice

REZIDENCE PEKARSKA s 26 BJ a 2 NBJ v bezprosttedni blizkosti jédra mésta a dobrou dopravni
dostupnosti. V ramci projektu je predpoklad pofizeni bytového domu a jeho ndsledné rozdéleni na
jednotlivé BJ s jejich prostupnym prodejem.

e Financovdni je planovdno kombinaci vlastnich zdroji a bankovniho tvéru.

e Casovy rozsah realizace projektu je 11/2017 a# 03/2020. Aktudini stav — pfiprava smluvni

dokumentace pro akvizici.

e Stdvajici podlahovd plocha nebytovych prostor a byti véetné balkoniy/teras cini 1.098 m2.

e Ocekdvané zhodnoceni investice 34 %.

Pozn.: do data opravy VZ doslo k pofizeni nemovitosti a dochdzi k rozprodeji jednotek.

Rezidenéni objekt Erbenova 17, &.p. 385 v k.u. Cernd Pole, Brno — pldnovand akvizice

REZIDENCE ERBENOVA s 6 BJ v bezprostiedni blizkosti vily Tugendhat, jadra mésta a dobrou
dopravni dostupnosti. V rdmci projektu je predpokladem porizeni domu, jeho citlivd rekonstrukce a
vybudovani 6 BJ s parkovdnim. Trzby budou realizovdny jejich prostupnym prodejem.

e Financovdni je planovdno kombinaci vlastnich zdroji a bankovniho tvéru.

e Casovy rozsah realizace projektu je 11/2017 aZ 03/2020. Aktudini stav (k datu opravy VZ)

— priprava podkladi pro ziskdni stavebniho povolent.

e Stdvajici podlahovd plocha nebytovych prostor a bytt véetné balkond/teras ¢ini 187 m2

e Budouci pldnovand podlahovd plocha 340 m2

e Ocekdvané 34% zhodnoceni investice.

Pozn.: s ohledem na datum zpracovdni opravy VZ jsou doplnény informace o projektu Erbenova,

jehoZ akvizice je k datu vyddni VZ 2017 zminéna.
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Provozni a financni prehled:

Fond po dané ucetni obdobi hospodafil s prostfedky, které byly reprezentovany investicemi
akcionarli do investicnich akcii prioritnich a vykonnostnich a také cizimi zdroji ve formé nebankovni
pujcky od spolecnosti Allrisk reality & finance, s.r.o. ve vysi CZK 11 mil.. Prostredky z této pGjcky byly
z velké ¢asti pouzity na financovani jednotlivych projektl v nékterych dcefinych spolecnostech a do
fondu z nich plynuly pravidelné urokové pfijmy v celkovém souhrnu témér 900 tis. KE. DalSimi prijmy
fondu byly vynosy z pronajmu byt( ve fondem vlastnénych nemovitostech.

Vydaje fondu mély charakter predevsim provoznich vydaji jako napt. platby za obhospodarovani a
administraci ve vysi cca 700 tis. K¢ za cely rok, platby depozitafi na arovni témér 300 tis. K¢ a ostatni
provozni naklady, véetné Urokovych naklad(i za poskytnutou pGjcku.

Fond ukoncil ucetni obdobi ve ztraté, ktera byla zplsobena do znacné miry vys$simi provoznimi
naklady, které nebyly v pribéhu ucetniho obdobi dostatecné vyvazeny prijmy provoznimi. Projekt
,Rumisté”, jehoz realizace probihd predevsim v roce 2017 bude dokoncen teprve v poloviné roku
2018 a v tu dobu pfinese o¢ekavany pozitivni vliv na zisk fondu.

V prlibéhu uUcetniho obdobi se nevyskytly Zadné faktory, rizika ¢i nejistoty, které by mély vliv na
vysledky hospodareni fondu.

V prliibéhu ucetniho obdobi fond nezaved| Zadné nové vyznamné produkty ¢i sluzby.

Fond neeviduje Zadna omezeni vyuZiti zdrojd jeho kapitalu, které podstatné ovlivnily nebo mohly
podstatné ovlivnit provoz emitenta, a to ani nepfimo.

Vyznamnda hmotnd dlouhodobd aktiva fondu jsou uvedena v ptiloze €. 4 této vyrocni zpravy. Fond
neeviduje zadna vécna bfemena na nemovitostech spadajicich do hmotnych dlouhodobych aktiv
fondu, kterd mohou ovlivnit vyuziti hmotnych dlouhodobych aktiv ze strany fondu. Fond neeviduje
zadné problémy v oblasti Zivotniho prostredi, které mohou ovlivnit vyuziti hmotnych dlouhodobych
aktiv ze strany fondu.

Ciselné udaje a informace o vy$i viech penézitych piijma, které za Géetni obdobi od fondu pfijaly osoby
s fidici pravomoci, jsou uvedeny v €lanku 7, resp. ¢ldnku 17 této vyroéni zpravy. Ridici osoby za Gcetni
obdobi nepfijaly 74dné pené%ité pFijmy od osob ovlddanych fondem. Ridici osoby za G&etni obdobi
nepfijaly Zddné nepenézité pfijmy od fondu ani od osob ovladanych fondem.

Ve vlastnictvi osob s fidici pravomoci fondu nejsou Zadné akcie nebo obdobné cenné papiry
predstavujici podil na fondu.

Osobou s fidici pravomoci fondu je spolecnost AVANT investicni spolecnost, a.s., ktera zastava funkci
statutdrniho feditele, ve které je zastoupena povérenymi zmocnénci Mgr. Robertem Robkem a Mgr.
Zdenkem Hauzerem. Osoba s fidici pravomoci fondu je odménovana na zakladé smlouvy o vykonu
funkce individudlniho statutarniho organu formou fixni mési¢ni odmény.

Informace o odménach uUctovanych auditorem za povinny audit roc¢ni Gcetni zavérky jsou uvedeny
v ¢lanku 17 této vyrocni zpravy. Vykon interniho auditu fondu vykonava spole¢nost AVANT investi¢ni
spole¢nost, a.s. v rdmci ¢innosti administrace, pficemz odména za vykon interniho auditu je zahrnuta
do fixni mési¢ni odmény, kterou fond vyplaci spole¢nosti AVANT investicni spolecnost, a.s. na zakladé
smlouvy o vykonu funkce individudlniho statutdrniho organu.
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Ucetnictvi fondu je vedeno v souladu se ZoU. Jednotné tcetni politiky a postupy uplatfiované ve fondu
jsou stanoveny pfi plném respektovani obecné platnych Gcetnich predpisi a platnych Ucetnich
standardd v ramci internich smérnic investicni spolecnosti, kterd je administratorem fondu. Tyto
standardy jsou dale doplnény soustavou nizsich metodickych materiald, zamérujicich se podrobnéji na
konkrétni ¢asti a oblasti ucetni problematiky. Fond Gctuje o veSkerych ucetnich pfipadech pouze na
zakladé schvalenych podkladd. Rozsah podpisovych opravnéni jednotlivych schvalovatell je stanoven
v organiza¢nim fadu administratora fondu a vychazi téZ z jeho aktudlné platného sloZeni statutarniho
organu. Ugetnictvi je v ramci organiza¢niho fadu administratora fondu oddéleno od spravy majetku
fondu a dcefinych spolecnosti fondu véetné spravy bankovniho spojeni a od provadéni thrad plateb
z béZnych a z dalSich u¢tl fondu v souladu s vySe uvedenymi internimi smérnicemi a organizacnim
radem. Timto je eliminovano riziko nakladani s majetkem fondu jedinou osobou bez vlivu vykonnych
osob a schvalovatel( transakci. Osoby opravnéné uzavrit obchod na ucet fondu jsou oddéleny od osob
opravnénych potvrdit realizaci obchodu na Ucet fondu vcetné realizace takového obchodu. Do
ucetniho systému maji pfistup pouze uZivatelé s prisluSnymi opravnénimi a dle jejich funkce je jim
pfifazen prislusny stupen uZivatelskych prav. Oprdvnéni k ptistupu do Ucetniho systému je realizovano
po schvdleni nadfizenym vedoucim a vlastnikem procesu ucetnictvi. Opravnéni pro aktivni vstup
(uctovani) do ucetniho systému maji pouze zaméstnanci oddéleni Ucetnictvi. VSechna pfihlaseni do
Gcetniho systému jsou evidovana a lze je zpétné rekonstruovat. Vykon vnitfni kontroly je zajistovan
internim auditorem administratora fondu a zaméstnancem administratora fondu povéfenym vykonem
compliance jejichZ ¢innosti, povinnosti a pravomoci jsou popsany v organizacnim fadu administratora
fondu a v jeho platnych a aktualizovanych internich smérnicich. Oddéleni vnitfni kontroly pravidelné
kontroluje a vyhodnocuje dodrZzovani obecné zavaznych pravnich predpisl a vnitfnich radd, prikazd,
pokynd, smérnic a limitd, kontroluje schvalovani a autorizaci transakci nad stanovené limity, kontroluje
prabéh cinnosti a transakci, ovéfuje vystupy pouzivanych systémd, jejich rizikovost a metody fizeni
rizik. V pfipadé nalezenych nesrovnalosti jsou neprodlené navriena a v co nejkratSi dobé realizovdna
napravna opatreni. Nedilnou soucasti kontrolniho systému v procesu ucetnictvi je inventarizace
majetku a zavazkd fondu, v jejimZ pribéhu se ovéruje, zda jsou do Ucetnictvi promitnuta veskera
predvidatelna rizika a mozZné ztraty souvisejici s inventarizovanym majetkem, zda je zajisténa jeho
fadna ochrana a udrzba a zda ucetni zapisy o majetku a zavazcich odrazi jejich redlnou hodnotu.
Ucetnictvi fondu je pravidelné podrobovano kontrole té7 v rdmci &innosti interniho auditu, ktery
zjistuje soulad uzivanych postupd s platnou legislativou a pfislusnymi fidicimi dokumenty
administratora fondu. Spravnost Ucetnictvi a Ucetnich vykaz( je kontrolovdna pribézné v ramci
ucetniho oddéleni a dale pravidelné externim auditorem schvalovanym valnou hromadou fondu, ktery
provadi ovéreni Ucetni zavérky zpracované k rozvahovému dni, tj. k 31. 12. nebo k jinému dni v souladu
se ZoU. V piipadé nalezenych nesrovnalosti jsou neprodlené navriena a v co nejkrat$i dobé realizovana
napravna opatreni, ktera zajisti uvedeni skute¢ného stavu a ucetniho stavu do vzajemného souladu.

Organizacni struktura

Statutdrnim orgdnem fondu je statutdrni feditel, kterym je investi¢ni spolecnost, kterd je opravnéna
obhospodarovat fond jako investi¢ni fond v souladu se ZISIF. K jednani za fond povéfuje tato investi¢ni
spolecnost povérené zmocnénce, tj. zastupce pravnické osoby dle ust. § 46 odst. 3 ZOK.

Statutarniho Feditele voli a odvoldva valna hromada fondu. Zadna jina zvlastni pravidla uréujici volbu
nebo odvolani ¢len( statutarniho orgdnu nejsou stanovena.

Dozorcéim organem fondu je spravni rada, kterd se sklada ze dvou ¢lend volenych a odvoldvanych
valnou hromadou. Spravni rada je usnasenischopnad, je-li pfitomna vétsina jejich ¢lenl. Pro pfijeti
usheseni spravni rady je tfeba prosta vétsina hlasl vsech ¢lend spravni rady.
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Fond ma zfizen vybor pro audit, ktery se sklada ze 3 ¢lend, ktefi disponuji patficnymi znalostmi v oblasti

investic Fondu.

Clenové vyboru pro audit:

Jméno a pFijmeni:

Dalsi identifikacni udaje:

Jméno a pfijmeni:

Dalsi identifikacni udaje:

Jméno a pfijmeni:

Dalsi identifikacni udaje:

Vybor pro audit zejména:

RNDr. Dusan Brabec

Datum narozeni 9.7.1952, bytem Lounskych 770/16, 140 00,
Praha 4

Ing. Vaclav Urban

Datum narozeni 4. 11. 1979, bytem K Cervenému vrchu
735/31, 160 00, Praha 6

Mgr. Robert Sedlacek

Datum narozeni 18. 7. 1978, bytem Merhautova 930/11,
61300, Brno

a) sleduje postup sestavovani ucetni zavérky a konsolidované ucetni zavérky,
b) hodnoti Uc¢innost vnitini kontroly spolecnosti, vnitiniho auditu a pfipadné systému fizeni

rizik,

c) sleduje proces povinného auditu Ucetni zavérky a konsolidované Ucetni zavérky,
d) posuzuje nezavislost statutarniho auditora a auditorské spolec¢nosti a zejména poskytovani
doplikovych sluzeb auditované osobg,

e) doporucuje auditora.

Fond zfizuje investi¢ni vybor, ktery se sklddd ze t¥i ¢lend a plni funkci poradniho organu fondu. Cleny
investi¢niho vyboru jmenuje a odvoldva obhospodarujici investi¢ni spolecnost jako statutdrni reditel
fondu, a to dva ¢leny na ndvrh vétSiny akcionar( fondu a jednoho clena na ndvrh predsedy
predstavenstva této investi¢ni spole¢nosti.

Clenové investi¢niho vyboru:
Jméno a pfijmeni:

Dalsi identifikacni udaje:

Jméno a pfijmeni:

Dalsi identifikacni tudaje:

Mgr. Ing. Zdenék Hauzer

Datum narozeni 25. 6. 1971, RC: 710625/2571, bytem
Chrudimska 2526/2a, Praha 3, 130 00

Martin Péncik

Datum narozeni 18. 4. 1979, bytem Teyschlova 1124/29,
63500, Brno
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Jméno a pfijmeni: Robert Sedlacek

Dalsi identifikacni udaje: Datum narozeni 18. 7. 1978, bytem Merhautova 930/11,
61300, Brno

Investicni vybor ke kazdé jednotlivé investici vydava pisemné stanovisko. Investi¢ni vybor rozhoduje o

svém stanovisku prostou vétsinou hlast vSech ¢lend, hlasovani per rollam je mozné, a to i ve formé

emailové zpravy. Stanovisko je bud (i) ano, podporujeme navrhovanou investici nebo (ii) ano,

podporujeme navrhovanou investici za nasledujicich podminek nebo (iii) ne, nepodporujeme

navrhovanou investici.

Fond nezfizuje vybor odbornik(i ve smyslu § 284 odst. 3 ZISIF.

NejvysSim organem fondu je valna hromada, které pfislusi rozhodovat o vSech zdlezitostech, které do
jeji plisobnosti svéruje ZOK, ZISIF, stanovy fondu nebo jiny pravni predpis. Valnd hromada je schopna
se usndset, pokud jsou pFitomni akciondfi viastnici zakladatelské akcie, jejichZz pocet presahuje 30 %
zapisovaného zakladniho kapitalu fondu. Valna hromada rozhoduje nadpolovi¢ni vétSinou hlas( vSech
akcionarl vlastnicich zakladatelské akcie, pokud ZOK nebo stanovy fondu nevyZaduji vétsinu jinou.
Souhlasu tfictvrtinové vétsiny hlast vSech akcionard vlastnicich zakladatelské akcie je zapotrebi pro
rozhodnuti valné hromady o zméné stanov fondu, zvySeni nebo snizeni zapisovaného zdkladniho
kapitalu fondu, schvaleni podild na likvidacnim zGstatku fondu, rozhodnuti o pfeméné fondu, schvaleni
pfevodu nebo zastaveni zdvodu nebo takové jeho ¢asti, kterd by znamenala podstatnou zménu
dosavadni struktury zdvodu nebo podstatnou zménu v predmétu podnikdni nebo cinnosti fondu,
zméné druhu nebo formy akcii, zméné prav spojenych s urcitym druhem akcii, volbé a odvolani ¢len(
spravni rady, zméné statutu fondu ve véci investicnich cild fondu.

Fond je fizen a spravovan investicni spolecnosti, ktera je povinna se pfi obhospodarovani a administraci
fondu fidit zdkonem a aktualizovanym souborem vnitinich norem schvalenych Ceskou narodni bankou.
Mimo vySe uvedené neexistuji zadné kodexy fizeni a spravy fondu, které by byly pro fond zavazné,
nebo které by dobrovolné dodrzoval.

Informace o strukture vlastniho kapitalu fondu jsou uvedeny v ptiloze €. 2 této vyrocni zpravy.

Fond vydava tfi druhy kusovych akcii — zakladatelské a investic¢ni vykonnostni a prioritni, které
predstavuji podil na fondu a se kterymi jsou spojena prdva a povinnosti popsana ve stanovach fondu
ve smyslu ZOK a ZISIF. Zakladatelské akcie a investi¢ni akcie vykonnostni nejsou pfijaty k obchodovani
na evropském regulovaném trhu ani na verejném trhu. Investi¢ni akcie prioritni jsou pfijaty na Prazské
burze cennych papir(.

Zakladatelské akcie a investi¢ni akcie vykonnostni maji podobu listinnych cennych papirt a jsou vydany
ve formé na jméno. Investi¢ni akcie prioritni maji podobu zaknihovanych akcii a jsou vydany ve formé
na jméno.

Zakladni kapital fondu byl na konci Ucetniho obdobi rozdélen na 100 tis. kust zakladatelskych akcii a
4.835.199 kusl vykonnostnich investi¢nich akcii a 11.091.818 kus( prioritnich investi¢nich akcii (ISIN
CZ0008042645).

Ke konci ucetniho obdobi fond neevidoval Zzadné emitované ani upsané akcie fondu, které by nebyly
plné splaceny.

Akcie fondu mohou smluvné nabyvat osoby uvedené v ustanoveni § 272 ZISIF.
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Fond vydava investicni akcie za aktualni hodnotu investi¢ni akcie vyhlasenou vidy zpétné pro obdobi,
v némZ se nachazi tzv. rozhodny den, tj. den pfipsani financnich prostfedkd poukazanych upisovatelem
na Ucet fondu zfizeny pro tento Ucel depozitafem fondu. Za penéini ¢astku doslou na ucet fondu je
upisovateli upsan nejblizsi nizsi cely pocet investi¢nich akcii fondu vypocteny jako celociselna ¢ast
podilu doslé ¢astky a hodnoty investi¢ni akcie fondu platné k rozhodnému dni.

Prevod zakladatelskych akcii je omezen zplsobem stanovenym ve stanovach fondu a to tak, Ze hodla-
li néktery z vlastnik(l zakladatelskych akcii prevést své zakladatelské akcie, maji ostatni vlastnici
zakladatelskych akcii k témto akciim po dobu Sesti mésicli ode dne, kdy jim tuto skutecnost oznamil,
predkupni pravo, ledaZe vlastnik zakladatelskych akcii zakladatelské akcie prevadi jinému vlastnikovi
zakladatelskych akcii.

Investi¢ni akcie spole¢nostiv podobé cenného papiru je prevoditelnd rubopisem a smlouvou. Investi¢ni
akcie spolecnosti v podobé zaknihovaného cenného papiru je prevoditelna smlouvou a zdpisem do
prislusné evidence. Investi¢ni akcie mizZe nabyt vyhradné kvalifikovany investor ve smyslu § 272 ZISIF.
K pfevodu vykonnostnich investi¢nich akcii je nezbytny predchozi souhlas statutdrniho reditele
spolecnosti. Prioritni investicni akcie, které mohou byt pfijaty k obchodovani na evropském
regulovaném trhu, jsou prevoditelné bez omezeni. Smluvné nabyt investi¢ni akcie Ize vSak pouze za
podminek ZISIF.

Hlasovaci prava na valné hromadé fondu jsou spojena, nevyzaduje-li zakon hlasovani na valné hromadé
podle druhu akcii, pouze se zakladatelskymi akciemi. Vyznamnymi pfimymi podily na hlasovacich
pravech fondu, tak disponuji pouze vlastnici zakladatelskych akcii fondu, pokud zakon nestanovi néco
jiného.

Se vSemi investi¢nimi akciemi prioritnimi, tzn. kdtovanymi akciemi, vydanymi fondem jsou spojena
stejnd prdva. Se vSemi investicnimi akciemi vydanymi fondem je spojeno zvlastni pravo na jeji
odkoupeni na Zadost jejiho vlastnika na ucet fondu v souladu se statutem a stanovami fondu. Z vyse
uvedeného vyplyva, Ze zadny z vlastnik(l investi¢nich akcii vydanych fondem nema zadna zvlastni
prava, kterymi by nedisponovali ostatni viastnici investi¢nich akcii vydanych fondem.

Fondu neni zndmo, Ze by byly v icetnim obdobi uzavieny smlouvy mezi akcionafi, které mohou mit za
nasledek ztiZzeni prevoditelnosti akcii nebo obdobnych cennych papirli pfedstavujicich podil na fondu
nebo hlasovacich prav.

O zméné stanov fondu rozhoduje valna hromada fondu v souladu se stanovami a ZOK. Stanovy nabyvaji
platnosti a Ucinnosti dnem jejich schvaleni valnou hromadou s vyjimkou pfipadd, kdy z rozhodnuti
valné hromady vyplyva, Ze stanovy nabyvaji platnosti a U¢innosti pozdéjsim dnem. Ty Casti stanov, kde
zapis do obchodniho rejstfiku ma konstitutivni charakter, nabyvaji Ucinnosti dnem zdpisu do
obchodniho rejstfiku. Statutarni reditel rozhodne o zméné stanov tehdy, pfijme-li valna hromada
rozhodnuti, jehoz disledkem je zména obsahu stanov a z rozhodnuti valné hromady neplyne, zda popf.
jakym zplsobem se stanovy méni.

Statutarni reditel nema zvlastni pisobnost dle ZOK. Spravni rada nema zvlastni pldsobnost dle ZOK
kromé opravnéni volit a odvolavat statutdrniho feditele s vyjimkou volby prvniho statutdrniho feditele.

V pribéhu ucetniho obdobi nebyly uzavieny Zzadné vyznamné smlouvy, ve kterych by byl fond smluvni
stranou, a které nabydou ucinnosti, zméni se nebo zaniknou v pripadé zmény ovladani fondu
v dUsledku nabidky pfevzeti, a tedy nenastaly Zzadné ucinky z téchto smluv vyplyvajici.

V pribéhu ucetniho obdobi nebyly uzavieny zadné smlouvy mezi fondem a cleny jeho statutarniho
organu nebo zaméstnanci, kterymi je fond zavazan, k pInéni pro pfipad skonceni jejich funkce nebo
zaméstnani v souvislosti s nabidkou pfevzeti.
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Vyznamnymi smlouvami uzavienymi fondem v pribéhu ucetniho obdobi, mimo smluv uzavienych
v rdmci béZzného podnikani fondu, jsou uvedeny ve zpravé o vztazich.

Fondem nejsou nastaveny Zadné programy, na jejichZ zakladé je zaméstnanclm a ¢lenlim statutarniho
organu fondu umoZnéno nabyvat Ucastnické cenné papiry Ci jind prava k nim za zvyhodnénych
podminek.

Ke konci ucetniho obdobi nemél fond Zadné zameéstnance.
Dividendovd politika spolecnosti:

e Valna hromada fondu mUlze rozhodnout o tom, Ze akcionaflim bude vyplacen podil na zisku.

e Podilem na zisku akcionard je dividenda uréend pomérem akcionarova podilu k viastnimu
kapitalu fondu k datu vyplaty dividendy urcenému k takovému ucelu valnou hromadou fondu.
Dividenda na kaZdy druh akcii emitovanych Fondem maZe byt uréena v rozdilné vysi;

o Dividendu na prioritni investicni akcie Ize vyplatit vylucné na vrub FK PIA;

o Dividendu na vykonnostni investicni akcie Ize vyplatit vyluéné na vrub FK VIA;

o Dividendu na zakladatelské akcie Ize vyplatit vylucné ze zisku, ktery nevznikl z investicni
¢innosti.

e Souhrn vyplacenych dividend za pfislusné Ucetni obdobi nesmi byt vyssi neZ je hospodarsky
vysledek za pfrislusné ucetni obdobi po odecteni prostfedk(l povinné prevadénych do
kapitalovych fondd fondu, jsou-li zfizeny, a neuhrazenych ztrat minulych let a po pficteni
nerozdéleného zisku minulych let a fondl vytvorenych ze zisku, které fond mizZe pouzit dle
svého volného uvazeni.

e Spolecnost nesmi vyplatit zisk nebo prostredky z jinych vlastnich zdroj(i, ani na né vyplacet
zalohy, pokud by si tim privodil Upadek.

eV ucetnim obdobi fond nevyplatil akcionarim zadné dividendy.

Fond neeviduje Zadné soudni nebo rozhod¢i spory.

Ke konci ucetniho obdobi nedrzel fond, jeho dcefina spole¢nost ani nikdo jiny jménem fondu akcie,
které by predstavovaly podil na zakladnim kapitalu fondu.

20) Ostatni informace vyZadované pravnimi pfedpisy (§ 21 odst. 2 pism. c) aZ e) ZoU)

Fond neni aktivni v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Fond nenabyl vlastni akcie nebo podily.

Fond nevyviji ¢innost v oblasti ochrany Zivotniho prostredi.

Fond neni aktivni v oblasti pracovnépravnich vztah( viz. ¢lanek 19 této vyrocni zpravy.
Fond nema organizacni slozku podniku v zahranici.

21) Prohldseni opravnénych osob fondu

Podle naseho nejlepsiho védomi prohlasujeme, Ze tato vyro¢ni zprdva podava vérny a poctivy obraz o
financni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni fondu za uplynulé ucetni obdobi a o
vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledk(l hospodareni.

Zpracoval: Mgr. Ing. Zdenék Hauzer

Funkce: povéfeny zmocnénec statutarniho feditele spolecnosti
AVANT investic¢ni spolec¢nost, a.s.

Dne: 26.4.2018
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Podpis:

e
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Prilohy:

Priloha ¢. 1 —Zpréva auditora

Ptiloha ¢. 2 — Ucetnf zavérka fondu ovérend auditorem (§234 odst. 1 pism. a) ZISIF)

Priloha ¢. 3 —Zpréva o vztazich za Ucetni obdobi (§82 ZOK)

Pfiloha ¢. 4 — Identifikace majetku fondu, jeho? hodnota presahuje 1% hodnoty majetku fondu (Pfiloha €. 2 pism. e) VoBUP)

Piiloha ¢. 5 — Cestna prohlageni souc¢asnych ¢lent spravnich, fidicich, dozoré&ich organt fondu a ¢lent jeho vrcholového vedeni
+ informace o spolecnostech, ve kterych byly tyto osoby ¢leny spravnich, fidicich a dozorcich organd nebo jejich spolecniky
v predeslych péti letech + stejné informace o byvalych ¢lenech spravnich, fidicich, dozorcich organd fondu ¢i vrcholového
vedeni fondu, kteri byli ¢leny organt fondu alespori po urcitou ¢ast icetniho obdobi.
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Pfiloha ¢. 1 —Zprava auditora

ATLAS

ATLAS AUDIT s.r.o. 5
K Bilému vrchu 1717, 250 88 Celakovice AT

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
za obdobi od 01. 01. 2017 do 31. 12. 2017

Akcionditim spolecnosti SPILBERK investicni fond s proménnym zikladnim
kapitalem, a.s.

Sidlo: Rohanské nabrezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

ICO: 05194 148

Zprava o auditu ucetni zavérky

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené ucCetni zavérky spolecnosti SPILBERK investiéni fond
s proménnym zakladnim Kkapitalem, a.s. (dale jen ,,Spolec¢nost) sestavené na zéakladé
¢eskych ucetnich ptedpisii, ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2017, vykazu ziskl a ztraty,
piehledu o zménach vlastniho kapitalu za rok koncici 31. 12. 2017 a z ptilohy ucetni zavérky,
ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych ucetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.
Udaje o Spoleénosti jsou uvedeny v bodé 1. Vychodiska pro piipravu Gcetni zavérky piilohy
této ucetni zaverky.

Podle naSeho nidzoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spole¢nosti SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitilem, a.s.
k31.12.2017 a nakladi a vynosi avysledku jejiho hospodaieni za rok

wr 7

koncici 31. 12. 2017 v souladu s ¢eskymi tetnimi predpisy.

Z:aklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské
republiky (dale jen ,,KA CR*) pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA)
pfipadn¢ doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpoveédnost
stanovend témito standardy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit
Gietni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym KA CR
jsme na Spolecnosti nezavisli a splnili jsme i dal$i etické povinnosti vyplyvajici z téchto
pozadavkli. Domnivame se, ze dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostate¢ny
a vhodny zéklad pro vyjadfeni vyroku.



Hlavni zalezitosti auditu

Hlavni zalezitosti auditu jsou zalezitosti, které byly podle naseho odborného usudku pti auditu
ucetni zavérky za béZzné obdobi nejvyznamnéj$i. Témito zdleZitostmi jsme se zabyvali
v kontextu auditu ucetni zaverky jako celku a v souvislosti s utvarenim naseho ndzoru na tuto
zaveérku.

Samostatny vyrok k témto zéalezitostem nevyjadiujeme.

e Dlouhodoby hmotny majetek

Nase auditorské postupy, které jsme provedli v reakci na riziko vyznamné (materialni)
nespravnosti zatctovaného zvyseni hodnoty dlouhodobého majetku, zahrnovaly:

- detailni analyzu navyseni hodnoty dlouhodobého majetku na zéklad¢ posouzeni
prislusnych ucetnich a dalsich vybranych dokladii.

e Ocenéni majetku na realnou hodnotu k datu sestaveni ucetni zavérky

K jedné z nejvyznamnéjSich zavérkovych operaci patii povinnost provést piecenéni
hodnoty nemovitého majetku a pozemkt na redlnou trzni hodnotu.

Jiné skuteénosti

Ugetni zavérku Spole¢nosti k 31. 12. 2016 ovéfoval jiny auditor APOGEO Audit, s.r.o.,
Rohanské nabiezi 671/15, 186 00 Praha 8, opravnéni €. 451, odpovédny auditor Ing. Jaromir
Chaloupka, ¢. opravnéni 2239, ktery ve své zpraveé ze dne 26. 04. 2017 vydal k této zavérce
vyrok bez vyhrad.

Ostatni informace uvedené ve vyro¢ni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené
ve vyro¢ni zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
statutarni feditel, kterého zastupuji zastupci.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje ani k nim nevydavame zadny
zvlastni vyrok.

Piesto je vSak soucasti naSich povinnosti souvisejicich s auditem ucetni zavérky seznamit
se s ostatnimi informacemi a posoudit, zda nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu
s ucetni zavérkou ¢i naSimi znalostmi o Gc¢etni jednotce ziskanymi béhem auditu ti€etni zaveérky,
nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materidln¢) nespravné.

Také posuzujeme, zda ostatni informace nebyly ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech
vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda
ostatni informace spliiuji pozadavky pravnich ptedpisii na formalni nalezitosti a postup
vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj.zda pfipadné
nedodrzeni uvedenych pozadavkii by bylo zpiisobilé ovlivnit tsudek cinény na zaklade
ostatnich informaci.



Na zakladé provedenych postuptli, do miry, jez dokédzeme posoudit, uvadime, Ze
e ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmetem zobrazeni v tcetni
zavérce, jsou ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s ucetni
zavérkou a
e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi piedpisy.

Pokud na zakladé€ provedenych praci zjistime, Ze ostatni informace jsou vyznamné (materialn¢)
nespravné, jsme povinni zjisténé skutecnosti uvést v nasi zpraveé. V ramei uvedenych postupii
jsme v ziskanych ostatnich informacich nic takového nezjistili.

Odpovédnost statutarniho reditele, kterého zastupuji zastupci a vyboru pro audit
Spolecnosti za ucetni zavérku

Statutarni feditel Spolecnosti, kterého zastupuji zastupci, odpovida za sestaveni ucetni zavérky
podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi ucetnimi piedpisy, a za takovy vnitini
kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni ucetni zavérky tak,
aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zpisobené¢ podvodem nebo chybou.

Pti sestavovani Ucetni zavérky je statutarni feditel Spole¢nosti, kterého zastupuji, povinen
posoudit, zda je Spolecnost schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v ptiloze
ucetni zaveérky zalezitosti tykajici se jejiho nepfetrzitého trvani a pouziti piedpokladu
nepretrzité¢ho trvani pfi sestaveni ucetni zaverky, s vyjimkou piipadt, kdy statutarni teditel,
kterého zastupuji zastupci, planuje zruseni Spolecnosti nebo ukonceni jeji Cinnosti, resp.
kdy nema jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovida spravni rada a vybor
pro audit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici na$ vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou,
ze audit provedeny v souladu s vysSe uvedenymi ptedpisy ve vsech piipadech v Gcetni zavérce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materidlni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v disledku podvodii nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materidlni), pokud lze redlné
predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomickd rozhodnuti,
ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim zéklad¢ pfijmou.

Pti provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi piedpisy je nasi povinnosti uplatiovat béhem
celého auditu odborny tisudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti ucetni zavérky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici
na tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné ditkazni informace, abychom na jejich
zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidlni)
nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné
(materialni) nespravnosti zpiisobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné



dohody, falSovani, umyslna opomenuti, nepravdiva prohlaSeni nebo obchédzeni
vnitinich kontrol statutdrnim feditelem, kterého zastupuji zastupci.

e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na
dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na ucinnost jejiho vnitiniho
kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich
odhadt a informace, které v této souvislosti statutarni feditel, kterého zastupuji zastupci,
Spolecnosti uvedl v ucetni zavérce.

e Posoudit vhodnost pouziti ptedpokladu neptetrzitého trvani pii sestaveni ucetni zavérky
statutarnim feditelem, kterého zastupuji zastupci, a zda s ohledem na shromazdéné
dikazni informace existuje vyznamnad (materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti
nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Spolecnosti nepietrzité
trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takova vyznamna (materidlni) nejistota existuje,
je naSi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v ucetni zavérce, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadfit modifikovany
vyrok. NaSe zavéry tykajici se schopnosti SpoleCnosti nepietrzité trvat vychazeji
z diikkaznich informaci, které¢ jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci
udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost nepfetrzité
trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Gcetni zavérky, véetné vysvétlujicich
a popisnych informaci, a dale to, zda Gcetni zavérka predstavuje podkladové transakce
a udalosti zptisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarniho teditele, kterého zastupuji zéstupci, spravni radu
a vybor pro audit mimo jiné o pldnovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych
zjiSténich, ktera jsme v jeho prubcéhu ucinili, veetné zjisténych vyznamnych nedostatkil
ve vnitinim kontrolnim systému.

Nasi povinnosti je rovnéz poskytnout vyboru pro audit, spravni radé, statutarnimu tediteli,
kterého zastupuji zastupci prohlaseni o tom, Ze jsme splnili pfislusné etické pozadavky tykajici
se nezavislosti, a informovat je o veSkerych vztazich a dalSich zalezitostech, u nichz se lze
redlné¢ domnivat, Ze by mohly mit vliv na nasi nezavislost, a pfipadnych souvisejicich
opatfenich.

Dale je naSi povinnosti vybrat na zakladé zalezitosti, o nichZ jsme informovali statutdrniho
teditele, které¢ho zastupuji zastupci, spravni radu a vybor pro audit, ty, které jsou z hlediska
auditu ucetni zavérky za bézny rok nejvyznamnéjsi, a které tudiz predstavuji hlavni zalezitosti
auditu, a tyto zalezitosti popsat v nasi zpraveé. Tato povinnost neplati, kdyz pravni predpisy
zakazuji zvetejnéni takové zalezitosti nebo jestlize ve zcela vyjimecném piipad¢ usoudime,
ze bychom o dané zélezitosti neméli v nasi zpravé informovat, protoze lze realné ocekévat,
ze mozné negativni dopady zvetejnéni prevazi nad piinosem z hlediska vefejného zajmu.



Zprava o jinych pozadavcich stanovenych pravnimi predpisy

V souladu s ¢lankem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014
uvadime v nasi zpravé nezéavislého auditora nasledujici informace vyzadované nad rdmec
mezinarodnich standarda pro audit:

Urceni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem spole€nosti nas dne 28. 02. 2018 urcila valnd hromada Spole¢nosti. Auditorem
Spolec¢nosti jsme od roku 2017.

Soulad s dodateCnou zprdavou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Zze nas vyrok kucetni zavérce uvedeny v této zpravé je v souladu s nasi
dodatec¢nou zpravou pro vybor pro audit Spole¢nosti, kterou jsme dne 14. 05. 2018 vyhotovili
dle ¢lanku 11 natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014.

Poskytovani neauditorskych sluZeb

Prohlasujeme, ze jsme Spolecnosti neposkytli zddné sluzby uvedené v ¢l. 5 odst. 1 natizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) €. 537/2014. Zaroven jsme Spole¢nosti ani ji ovladanym
obchodnim spole¢nostem neposkytli Zadné jiné neauditorské sluzby, které by nebyly uvedeny
v ptiloze ucetni zavérky Spolecnosti.

Prohlaseni o nezavislosti

ProhlaSujeme timto, Ze jsem na Spolecnosti nezavisli a nikdo z auditorského tymu
v minulosti ani za kontrolované obdobi nebyl v pracovnépravnim, obchodnim ani Zadném
jiném vztahu, ktery by zakladal jakoukoliv zavislost na ucetni zavérku.

Obchodni jméno a ¢islo opravnéni auditora

Digitalné podepsal Ing. Tomas

ATLAS AUDIT S.r.0. I n g . Tom a’g ;};?;%gg,slgélilﬂimq vrchu

K Bilému vrchu 1717, 250 88 Celékovice Bartos Dssss o o o
’ . p . v s serialNumber=P453833

Cislo auditorského opravneni 300 Datum: 2018.05.15 11:29:54 +02'00'

Ing. Tomas Barto$
Cislo auditorského opravnéni 1122

o
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V Celakovicich, dne 14. 05. 2018 /Y
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SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. Vytisk €. 1 — elektronicka verze
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P¥iloha ¢. 2 — Ugetni zavérka fondu ovéfend auditorem (§234 odst. 1 pism. a) ZISIF)



Subjekt: SPILBERK investiéni fond s proménnym zékladnim kapitalem, a.s.
Sidlo: Praha 8 - Karlin, Rohanské nabrezi 671/15, PSC 18600

Identifikaéni Cislo: 05194148

Predmét podnikani: ¢innost podle zakona ¢. 240/2013 Sb., o investicnich spole¢nostech a fondech vykonavana na zakladé

rozhodnuti Ceské narodni banky

Okamzik sestaveni Ucetni zavérky: 31. prosinec 2017

ROZVAHA

ke dni 31.12.2017

(v tisicich K¢)

AKTIVA

Posledni den
rozhodného
obdobi (brutto)

Poznamkal

Korekce

Posledni den
rozhodného
obdobi (netto)

Posledni den
rozhodného
obdobi

Posledni den
rozhodného obdobi

Posledni den
minulého
rozhodného

obdobi

INVESTICNI

INVESTICNI

INVESTICNI

NEINVESTICNI

CELKEM FOND

CELKEM

FOND

Aktiva celkem ()

66 524

66 524

100

66 624

21

162

Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank

Statni bezkuponové dluhopisy a ostatni cenné papiry piijimané centraini

bankou k refinancovani (Z)

v tom: a) vydané vladnimi institucemi

b) ostatni

Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami (X)

5327

5327

100

5427

739

v tom: a) splatné na pozadani

5327

5327

100

5427,

739

b) ostatni pohledavky

Pohledavky na nebankovnimi subjekty (X)

8 553

8553

8 553

v tom: a) splatné na pozadani

b) ostatni pohledavky

8 553

8 553

8 553

Dluhové cenné papiry (2)

v tom: a) vydané vladnimi institucemi

b) vydané ostatnimi osobami

Akcie, podilové listy a ostatni podily ()

v tom: a) akcie

b) podilové listy

c) ostatni podily

Ugasti s podstatnym viivem ()

z toho: v bankach

Ugasti s rozhodujicim viivem (£)

4373

4373

4373

z toho: v bankach

Dlouhodoby nehmotny majetek (%)

z toho: a) zfizovaci vydaje

b) goodwill

c) ostatni dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek (2)

46 974

46 974

46 974

20 407

z toho: a) pozemky a budovy pro provozni €innost

b) ostatni dlouhodoby hmotny majetek

46 974

46 974

46 974

20 407

Ostatni aktiva

1296

1296

1296

16

Pohledavky z upsaného zékladniho kapitalu

Naklady a pfijmy pfistich obdobi

03052018SPILB_vykazy_podepsane_20171231_v tis. K¢
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Posledni den
PASIVA pamimid T Poskanicenanosnsnoonaon R
obdobi
INVESTICNI NEINVESTICNI CELKEM FOND %
Pasiva celkem () 66 524 100] 66 624 21162
1 [Zavazky vici bank&m a druzstevnim z&lozném (%) 0
v tom: a) splatné na pozadani 0
b) ostatni zavazky 0
2 _|Zéavazky vici nebankovnim subjektlim (%) 12 089 12 089
v tom: a) splatné na pozadani 0
b) ostatni zavazky 12 089 12 089
3 |Zavazky z dluhovych cennych papiri (Z) 0
v tom: a) emitované dluhové cenné papiry 0
b) ostatni zavazky z dluhovych cennych papird 0
4 [Ostatni pasiva 24726 24726 469
5 |Vynosy a vydaje pfistich obdobi 0
6 [Rezervy (2) 0
v tom: a) na diichody a podobné zavazky 0
b) na dané 0
¢) ostatni 0
7 |Podfizené zavazky 0
8 |Zakladani kapital (%) 100 100 100
z toho: a) splaceny zakladni kapital 100| 100 100
9 |Emisni aZio 0 0
10 |Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku (X) 0
v tom: a) povinné rezervni fondy a rizikové fondy 0
b) ostatni rezervni fondy 0
¢) ostatni fondy ze zisku 0
11_|Rezervni fond na nové ocenéni 0
12 _|Kapitélové fondy 16 872 16 872 15272
13 [Ocenovaci rozdily (X) 16 852 16 852 6202
z toho: a) z majetku a zavazkd 18 074 18 074 6 202
b) ze zajiStovacich derivatd 0
¢) z pfepoctu Ucasti -1222 -1222
d) ostatni 0
14 [Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z pfedchozich obdobi -881 -881
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata za Ucetni obdobi -3 135 -3 135
15 _|Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi -3 135 -3 135 -881

Sestaveno dne:

26.04.2018

Sestavil: /7

/o,

Ing. Katefina Sznapkova, MBA

Podpisovy z&dznam statutdrniho organu Ucetni jednotky:
Ing. Zdenék Hauzer
povéfeny zmocnénec

///éo« A
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Subjekt: SPILBERK investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Sidlo: Praha 8 - Karlin, Rohanské nabfezi 671/15, PSC 18600

IdentifikaCni ¢islo: 05194148

Predmét podnikani: &innost podlg zakona €. 240/2013 Sb., o investicnich spolecnostech a fondech vykonavana na zakladé
rozhodnuti Ceské narodni banky

Okamzik sestaveni Ucetni zavérky: 31. prosinec 2017

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
ke dni 31.12.2017
(v tisicich K¢)
Poznamka Od zacatku do konce 0d zacatku do konce | Od zacatku do konce g?njg%?igzizgsgﬁz
rozhodného obdobi rozhodného obdobi rozhodného obdobi obdobi
INVESTICNI NEINVESTICNI CELKEM FOND CELKEM FOND
1 |Vynosy z trokl a podobné vynosy (Z) 877 877
z toho: a) Uroky z dluhovych cennych papirli 0
b) droky z ostatnich aktiv 877 877
2 |Naklady na uroky a podobné naklady () 791 91
Z toho: a) naklady Uroky z dluhovych cennych papirti 0
3 |Vynosy z akcii a podilii (Z)
v tom: a) vynosy z Ucasti s podstatnym viivem
b) vynosy z Ucasti s rozhodujicim viivem
c) ostatni vynosy z akcii a podilli
4 |Vynosy z poplatk a provizi 228
5 |Naklady na poplatky a provize 58 58 5
6 |Zisk nebo ztrata z financnich operaci
7 |Ostatni provozni vynosy 419 419
8 |Ostatni provozni naklady 942 942 4
9 |Spravni naklady (Z) 2108 2108 790
v tom: a) naklady na zaméstnance ()
z toho: aa) mzdy a platy
ab) socialni a zdravotni pojiténi
ac) ostatni socialni naklady
b) ostatni spravni naklady 2108 2108 790
Rozpusteni rezerv a opravnych polozek k diouhodobému hmotnému a
10 nehmotnému majetku
OdpIsy, tvorba a pouziti rezerv a opravnych polozek K diounodobemu
™" |hmotnému a nehmotnému majetku (2)
Odpisy dlouhodobého hmotného majetku
12 Rozpusténi opravnych poloZek a rezerv k pohledavkam a zarukam,
vynosy z dfive odepsanych pohledavek
Odpisy, tvorba a pouziti opravnych poloZek a rezerv k pohledavkam a
13 |zarukam
Rozpusténi opravnych polozek k U€astem s rozhodujicim a podstatnym
i viivem
Ztraty z prevodu U€asti s rozhodujicim a podstnym viivem, tvorba a
15 pouziti opravnych polozek k U€astem s rozhodujicim a podstatnym viivem
16 |Rozpusténi ostatnich rezerv
17 |Tvroba a pouziti ostatnich rezerv
18 Podil na ziscich nebo ztratach ucasti s rozhodujicim nebo podstatnym
viivem
19 |Zisk nebo ztrata za (cetni obdobi z béZné Cinnosti pred zdanénim -2 602 -2 602 -571
20 |Mimoradné vynosy
21 |Mimoradné naklady
22 |Zisk nebo ztréta za U¢.obdobi z mimof.¢innosti pred zdanénim
23 |Dan z pfijmu 533 533 310
24 |Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi po zdanéni -3135 -3 135 -881
Sestaveno dne: Podpisovy zaznam statutarniho organu dcetni jednotky:
26.04.2018|Ing. Zdenék Hauzer
Sestavil /, 7 povéfeny zmocnénec %/
/ /
/ﬁ/\ Al ler A
Ing. Katefina Sznapkova, MBA ]
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SPILBERK investicni fond s proménnym zakladnim
Subjekt: kapitalem, a.s.
Sidlo: Praha 8 - Karlin, Rohanské nabrezi 671/15, PSC 18600
Identifikacni Eislo: 05194148
Pfedmét podnikani: ginnost podle zakona &. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a fondech vykonavana na zakladé

rozhodnuti Ceské narodni banky
OkamZik sestaveni Ucetni zavérky: 31. prosinec 2017

PODROZVAHOVE POLOZKY

ke dni: 31.12.2017

(v tisicich K¢)

Posledni den rozhodného Posledni den minulého
Poznamka obdobi rozhodného obdobi

Poskytnuté pfisliby a zaruky

Poskytnuté zastavy

Pohledavky ze spotovych operaci

Pohledavky z pevnych terminovych operaci

Pohledavky z opci

Odepsané pohledavky

Hodnoty pfedané do uschovy, do spravy a k ulozeni

Hodnoty prfedané k obhospodarovani 66 624 21162

O[N] |lw ||

Pfijaté pfisliby a zaruky

—
o

Pfijaté zastavy a zajisténi

—_
—_

Zavazky ze spotovych operaci

—_
N

Zavazky z pevnych terminovych operaci

—_
w

Zavazky z opci

N
IS

Hodnoty prevzaté do Uschovy, do spravy a k ulozeni

—
[&,]

Hodnoty prevzaté k obhospodarovani

Sestaveno dne: Podpisovy zdznam statutarniho organu tcetni jednotky:
26.04.2018Ing. Zdenék Hauzer

Sestavil: /7 povéfeny zmocnénec /
f /
Ih,2) 4 e /(\__/

Ing. Katefina Sznapkova, MBA i
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SPILBERK investiéni fond s proménnym zékladnim
Subjekt: kapitalem, a.s.
Sidlo: Praha 8 - Karlin, Rohanské nabfezi 671/15, PSC 18600
Identifikacni ¢islo: 05194148
Pfedmét podnikani: Cinnost podle zakona ¢. 240/2013 Sb., o investicnich
spole¢nostech a fondech vykonavana na zakladé rozhodnuti
Ceské narodni banky
Okamzik sestaveni Ucetni zavérky: 31. prosinec 2017

PREHLED O ZMENACH VE VLASTNIM KAPITALU

ke dni: 31.12.2017

(v tisicich K¢)

Zékladni Vlastni Emisni Rezerv Kapital. Oceriovaci Zisk Celkem
V tis. KE kapital akcie azio fondy fondy rozdily (ztrata)
Zustatek k 1.1.2016 0 0 0 0 0 0 0 0
Zmény Ucetnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zasadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0
Kursové rozdily a ocefiovaci rozdily nezahrnuté do HV 0 0 0 0 0 6202 0 6202
Cisty zisk/ztrata za Getni obdobi 0 0 0 0 0 0 -881 -881
Podily na zisku 0 0 0 0 0 0 0 0
Pevody do fondl 0 0 0 0 0 0 0 0
Pouziti fondu 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcii 100 0 0 0 15272 0 0 15372
Snizeni z&kladniho kapitalu 0 0 0 0 0 0 0 0
Néakupy vlastnich akcii 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 0 0 0
Zustatek k 31.12.2016 100 0 0 0 15272 6202 -881 20693
Zustatek k 1.1.2017 100 0 0 0 15272 6202 -881 20693
Zmény Ucetnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zasadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0
Kursové rozdily a oceriovaci rozdily nezahrnuté do HV 0 0 0 0 0 10 650 0 10 650
Cisty zisk/ztrata za (etni obdobi 0 0 0 0 0 0 -3135 -3135
Podily na zisku 0 0 0 0 0 0 0 0
Pevody do fondl 0 0 0 0 0 0 0 0
Pouziti fondu 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcii 0 0 0 0 1600 0 0 1600
Snizeni z&kladniho kapitalu 0 0 0 0 0 0 0 0
Néakupy vlastnich akcii 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 0 0 0
Zustatek k 31.12.2017 100 0 0 0 16 872 16 852 -4 016 29 808
Sestaveno dne: Podpisovy zaznam statutarniho organu Ucetni jednotky:

26.4.2018Ing. Zden&k Hauzer
Sestavil: P povéfeny zmocnénec

.'/ /

Ing. Katefina Sznapkova, MBA )




SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
1CO: 051 94 148

Priloha Fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2017
(v celych tis. K<)

1.  VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY

SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (,,Investi¢ni Fond* nebo ,,Fond* nebo
,»Spolecnost™) byl zalozen souladu se zadkonem ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich
fondech. Investi¢ni Fond byl zapsan do obchodniho rejstiiku dne 26. 06. 2016.

Povoleni k ¢innosti investi¢niho fondu udélené Fondu dne 26. 06. 2016 dle § 514 ve spojeni s § 513 zakona
&. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleénostech a fondech (dale jako ,,ZISIF*), a to dnem, kdy Ceska narodni
banka zapiSe investi¢ni fond s pravni osobnosti podle § 597 pism. a) ZISIF a timto dnem se Fond povazuje
za investicni fond, ktery je obhospodafovan investi¢ni spolecnosti a zapsan v seznamu podle § 597 pism. a)
ZISIF.

Pfedmét podnikani spolecnosti

- Cinnost fondu kvalifikovanych investor podle ust. § 95 odst. 1 pism. a) zakona &. 240/2013 Sb.,
o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech.

Fond svétil obhospodarovani svého majetku od 26. 06. 2016 spolecnosti AVANT investi¢ni spolecnost,
a.s., [C: 27590 241 dle Smlouvy o vykonu funkce individualniho statutarniho organu akciové spolecnosti.
Obhospodarovatel vykonava pro fond sluzby administrace ve smyslu § 38 odst.1 ZISIF.

Nazev Fondu: SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Sidlo: Rohanské nabtezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

IC: 051 94 148

Zakladni kapital: 100 tis. K¢

Akcie: 100 000 ks kusova akcie na jméno v listinné podobé

K prevodu zakladatelskych akcii je nezbytny souhlas statutarniho feditele spolec¢nosti.

Statutarni feditel a spravni rada k 31. prosinci 2017:

Statutarni organ:

Statutarni reditel AVVANT investicni spole¢nost, a.s.,  od 26. 06. 2016
1C 275 90 241

Pti vykonu funkce zastupuje Mgr. Robert Robek, od 26. 06. 2016
povéieny zmocnénec

Pti vykonu funkce zastupuje Ing. Zden¢k Hauzer od 26. 06 2016
povéfeny zmocnénec

Je-li statutarnim feditelem pravnicka osoba, urci poveéfeného zmocnénce, ktery bude statutarniho reditele a

tim 1 spolecnost zastupovat.
Kazdy povereny zmocnénec zastupuje spolecnost samostatné.
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Spravni rada:

C:Jlen spravni rady Ing.Martin Péncik od 26. 06. 2016
Clen spravni rady Mgr. Robert Sedlacek od 26. 06. 2016

K 31. 12. 2017 byly vlastnikem spolecnosti Ing. Martin Péncik (50 % akcii) a Mgr. Robert Sedlacek (50%
akcit).

V prubéhu sledovaného obdobi nedoslo k zddné zméné udajii v obchodnim rejstiiku.

Ucetni zavérka byla piipravena na zakladé ucetnictvi vedeného v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb.,
o Getnictvi, ve znéni pozd&jsich predpisii a piislusnymi nafizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské
republice. Zavérka byla zpracovana na principech ¢asového rozliseni nakladi a vynosi a historickych cen,
s vyjimkou vybranych finan¢nich nastroji ocenovanych realnou hodnotou.

Tato Ucetni zavérka je pripravena v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozd¢jsich predpist, pro ucetni jednotky, které
jsou bankami a jinymi financnimi institucemi s u¢innosti od 1.1.2003, ve znéni pozd¢jsich predpist, kterou
se stanovi usporadani a obsahové vymezeni polozek tcetni zavérky a rozsah tdajt ke zvetfejnéni pro banky
a neékteré financni instituce.

Ugetnictvi respektuje obecné Giéetni zasady, piedeviim pak zasadu ocetiovani majetku historickymi cenami
(modifikovanou ocenénim vSech majetkovych ucasti — obecné majetku jako investicni ptilezitost — na jejich
realnou hodnotu), zasadu uctovani ve vécné a Casové souvislosti, zasadu opatrnosti a predpoklad o
schopnosti Géetni jednotky pokrac¢ovat ve svych aktivitach.

Akcie Fondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory.

Fond je fondem kvalifikovanych investord, ktery ve smyslu § 95 odst. 1 Zakona shromazd’uje penézni
prosttedky nebo penézi ocenitelné véci od vice kvalifikovanych investort vydavanim ucastnickych cennych
papirt a provadi spolecné investovani shromdzdénych penéznich prostiedkil, nebo penézi ocenitelnych véci
na zaklad¢ urcené investi¢ni strategie ve prospéch téchto kvalifikovanych investor( a dale spravuje tento
majetek.

Investi¢nim cilem Fondu je setrvalé zhodnocovani prostiedktl vlozenych akcionafi Fondu, a to zejména ve
form¢ ptimych ¢i nepiimych investic do nemovitosti, bytovych jednotek a nebytovych prostor vcetné
vystavby novych nemovitosti, bytovych jednotek a nebytovych prostor, ale i cennych papirti, obchodnich
podilt spolecnosti, pohledavek a jinych doplitkovych aktiv s predpokladanym nadstandardnim vynosem a
rizikem v ramci Evropské unie. Pfevazna c¢ast ziskli plynoucich z portfolia Fondu bude v souladu
s investiéni strategii dle Clanku 7 dale reinvestovana

Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. vykonava funkci depozitife a poskytuje sluzby dle depozitaiské
smlouvy, jejiz posledni znéni je uc¢inné od 28. 6. 2016 (dale jen ,,depozitai).

V priibéhu roku 2017 Fond podnikal v souladu s pravnimi predpisy Ceské republiky, a to podle zakona ¢&.
240/2013 Sb.,, ve znéni pozdéjsich predpisit a v souladu s investicnimi cili definovanymi ve statutu fondu

prubézné naplioval tuto investicni strategii.

Tato cetni zavérka je nekonsolidovana za ucetni obdobi 01. 01. 2017 do 31. 12. 2017 (dale téz ,,ucetni
obdobi).
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2. DULEZITE UCETNI METODY

Ucetni zavérka Fondu byla sestavena na principu nepietrzitétho a ¢asové neomezeného trvani ucetni
jednotky a byla pripravena v souladu s nasledujicimi diillezitymi ucetnimi metodami:

(a) Den uskute¢néni ucetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskuteénéni Ucetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo
prevzeti obéziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popt. cennych papirti, den provedeni platby, popf.
inkasa z uctu klienta, den pfipsani (valuty) prostfedkt podle zpravy doslé od banky, den sjednani a den
vyporadani obchodu s cennymi papiry, den vydani nebo pfevzeti zaruky, popt. avérového piislibu, den
ptrevzeti hodnot do schovy.

Ucetni piipady nédkupu a prodeje finanénich aktiv s obvyklym terminem dodéni (spotové operace) a dale
pevné terminové a opcni operace jsou od okamziku sjednani obchodu do okamziku vypotadani obchodu
zaucétovany na podrozvahovych uctech.

Financni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v ptipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy
k tomuto finan¢nimu aktivu nebo jeho casti. Spole¢nost tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody
definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

(b)  Dluhové cenné papiry, akcie, podilové listy a ostatni podily

Dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry a akcie véetné podilovych listli a ostatnich podili jsou klasifikovany
podle zaméru Fondu do portfolia:

a) cennych papirti oceniovanych realnou hodnotou proti uctim nékladi nebo vynost,

b) realizovatelnych cennych papirt,

¢) cennych papird drzenych do splatnosti,

d) dluhovych cennych papirti potizenych v primarnich emisich neurcenych k obchodovani.

Do portfolia do splatnosti mohou byt zafazeny pouze dluhové cenné papiry.

Pti potizeni jsou dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry t€tovany v potizovaci cené zahrnujici pomérnou
Cast diskontu nebo azia. Akcie, podilové listy a ostatni podily jsou uctovany v potizovaci cen¢.

Nasledné jsou dluhové cenné papiry a akcie, podilové listy a ostatni podily drzené v portfoliu Fondu
ocefniovany realnou hodnotou.

Realna hodnota pouzivana pro ocenéni cennych papirQ se stanovi jako trzni cena vyhlasena ke dni stanoveni
realné hodnoty, pokud spole¢nost prokaze, Ze za trzni cenu je mozné cenny papir prodat.

V piipadé vetejn¢ obchodovanych dluhovych cennych papirti a majetkovych cennych papirti jsou realné
hodnoty rovny cenam dosazenym na vefejném trhu zemi OECD, pokud jsou zaroven splnény pozadavky

na likviditu cennych papird.

Neni-li mozné stanovit realnou hodnotou jako trzni cenu (napf. spolecnost neprokaze, ze za trzni cenu je
mozné cenny papir prodat), realnd hodnota se stanovi jako upravena hodnota cenného papiru.
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Upravena hodnota cenného papiru se rovna mife ucasti na vlastnim kapitalu spole¢nosti, pokud se jedna
o akcie, mife casti na vlastnim kapitalu podilového Fondu, pokud se jednd o podilové listy a soucasné
hodnoté cenného papiru, pokud se jedna o dluhové cenné papiry.

K dluhovym cennym papirim drZzenym do splatnosti se tvoii opravné polozky. Opravné polozky k témto
cennym papiriim jsou tvoieny v ¢astce, ktera odrazi pouze zménu rizikovosti emitenta, nikoliv zmény
bezrizikovych urokovych sazeb, a to podle jednotlivych cennych papirti.

(o) Majetek jako Investi¢ni prileZitost
ca) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek je tvoten stanovenymi majetkovymi polozkami s dobou pouzitelnosti delsi
neZ jeden rok a v ocenéni prevysujicim 60 tis. K¢&. Ocenuje se v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu,
za kterou byl majetek potizen a naklady s jeho pofizenim souvisejici.

Naéklady na technické zhodnoceni dlouhodobého nehmotného majetku nad 40 tis. K& zvySuji jeho
poftizovaci cenu.

Nehmotny majetek v ocenéni do 60 tis. K¢ a dobou pouzitelnosti delsi nez 1 rok je evidovan jako drobny
(jiny) dlouhodoby nehmotny majetek.

Opravné polozky vyjadiuji doCasné snizeni hodnoty aktiva.

cb) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek je tvofen stanovenymi majetkovymi polozkami s dobou pouzitelnosti delsi
nez jeden rok a v ocenéni prevysujicim 40 tis. K¢.

Dlouhodoby hmotny majetek se ocenuje v potfizovacich cenach, které zahrnuji cenu, za kterou byl majetek
potizen a naklady s jeho pofizenim souvisejici. Majetek vytvoreny vlastni ¢innosti se ocenuje vlastnimi
naklady.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku nad 40 tis. K¢ zvysuji jeho potizovaci
cenu. Bézné opravy a udrzba se uctuji do nakladu.

Samostatné movité véci s dobou pouzitelnosti delsi nez jeden rok se zahrnuji do dlouhodobého hmotného
majetku, pokud jejich ocenéni piesahne ¢astku 40 tis. K¢.

Opravné polozky vyjadiuji do¢asné snizeni hodnoty aktiva.

Uroky z Gvért a puijéek piijatych na potizeni dlouhodobého hmotného majetku jsou soudasti finanénich
nakladl a nezvysuji pofizovaci cenu majetku.

Zpisob sestaveni odpisového planu:

V ptipadé€, Ze majetek neni ocenovan realnou hodnotou, je jeho netto hodnota postupné snizovana odpisy.
Odpisy jsou vypocteny z ceny, ve které je majetek ocenén v ucetnictvi, a to na zaklad¢ predpokladané doby
Zivotnosti.

Dlouhodoby nehmotny majetek je odpisovan do nakladti na zakladé predpokladané doby zivotnosti
jednotlivych polozek majetku, nejdéle do 60 mésicti.

Nehmotny majetek v ocenéni do 60 tis. K¢ a dobou pouzitelnosti delsi nez 1 rok je evidovan jako drobny
(jiny) dlouhodoby nehmotny majetek a je odepisovan rovnomérné do nakladt po dobu 24 mésict od data
poftizeni.
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Dlouhodoby hmotny majetek je odpisovan do nédkladd na zakladé predpokladané doby zivotnosti
jednotlivych polozek majetku.

Konkrétné pak dlouhodoby hmotny majetek v ocenéni pievysujicim 40 tis. K¢ je odepisovan rovnomérnymi
meési¢nimi odpisy do nakladii po dobu 36 mésicti.

cc) Majetek jako investi¢ni prilezitost

Majetek jako Investicni prilezitost jsou predevsim nemovitosti drzené spolecnosti s cilem dlouhodobého
kapitalového zhodnoceni.

Prvotni ocenéni investice je na zaklad¢ pofizovacich nakladl veetné transakcénich nakladt. Pro ocenéni
k datu ucetni zaverky je zvolena metoda stanoveni realné hodnoty, tj. investice je v rozvaze vykazéna
v realné hodnoté platné k rozvahovému dni a veSkeré zmény realné hodnoty v dobé mezi jednotlivymi
rozvahami jsou vykazovany jako ocenovaci rozdil ve vlastnim kapitalu

Fond investuje do nemovitosti nasledujiciho typu:

e Nemovitost za Gcelem dlouhodobého kapitalového zhodnoceni
e Nemovitost za ucelem dosazeni zisku z prondjmu nebo prodeje
e Pohledavek, zaptjcek a avéru za tcelem dosazeni urokového vynosu

Investice do nemovitosti se vykazuje jako aktivum tehdy, pokud:

e Je pravdépodobné, ze ucetni jednotka ziska budouci ekonomické uzitky spojené s investici do
nemovitosti
e Naklady spojené s potfizenim investice do nemovitosti jsou spolehlivé ocenitelné

Pocatecni ocenéni
Investice se prvotné oceni na urovni svych potfizovacich nakladd. Do poc¢atecniho ocenéni se zahrnou i
vedlejsi naklady spojené s pofizenim.

Nasledné ocenovani
Nasledné ocenovani je provedeno:
e K rozvahovému dni
e 7 dtvodu trvalého snizeni hodnoty

Ocenovani je feSeno § 68a), vyhlasky 501/2002 Sb., ktery stanovi Ocenovaci rozdily pii uplatnéni realné
hodnoty u neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku a dale dle Vyhlasky 244/2013 Sb. o bliz§i tiprave
nékterych pravidel zakona o investicnich spole¢nostech a investi¢nich fondech.

(1) Ugetni jednotky ocefiuji neprovozni dlouhodoby hmotny majetek realnou hodnotou podle zikona
upravujiciho ¢innost investi¢nich spolecnosti a investi¢nich fondi.

Zmény ocenéni tohoto majetku se vykazi v prislusné poloZce pasiv. Pfi ubytku tohoto majetku se vysledna
zmena vykaze v ptislusné polozce vykazu zisku a ztraty.

(2) V ptipadé, ze dojde k trvalému sniZeni hodnoty neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku, vykaze
se toto snizeni hodnoty v pfislusné polozce vykazu zisku a ztraty.

Fond pro urceni realné hodnoty majetku vyuziva znalecké posudky, v nichz je ocenéni stanoveno na zakladé
vyse popsanych principt.
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Do doby prvniho stanoveni realné hodnoty majetku podle vyse uvedeného odstavce se realna hodnota
stanovi jako pofizovaci cena majetku.

(d) Ostatni aktiva
Zaklad pro stanoveni realné hodnoty pohledavek, které jsou po splatnosti

a) ne déle nez 90 dni, se snizi o 10 %,
b) ne déle nez 180 dni, se snizi o 30 %,
¢) ne déle nez 360 dni, se snizi o 66 %,
d) déle nez 360 dni, se snizi o 100 %.

Zaklad pro stanoveni realné hodnoty pohledavek za dluznikem se snizi o 100 %, jestlize proti dluznikovi
bylo zahdjeno insolvenc¢ni fizeni, které dosud neskoncilo, nebo soud zamitl insolven¢ni navrh pro
nedostatek jeho majetku, anebo byla vydana obdobna rozhodnuti podle zahrani¢niho prava.

(e) Pohledavky za bankami a nebankovnimi subjekty

Pohledavky jsou posuzovany z hlediska navratnosti. Na zakladé toho jsou vytvateny k jednotlivym
pohledavkam opravné polozky. Opravné polozky vytvatené na vrub nakladl jsou vykazany v polozce
,,Odpisy, tvorba opravnych polozek a rezerv k pohledavkam a zarukam® v analytické evidenci pro potiebu
vypoctu danové povinnosti.
Zaklad pro stanoveni realné hodnoty pohledavek urcenych k investovani na zakladé predpokladu vymozeni

a) pln¢ vymozitelné, se snizi o 0 %,

b) zazalované, se snizi o 50 %,

b) ¢astecne vymozitelné, se snizi o 70 %,

¢) v insolvenci, se snizi o 80 %,

d) nevymozitelné, se snizi o 100 %.
Pokud nelze jednotlivé pohledavky k investovani roz¢lenit, zpracuje se pro zjisténi realné hodnoty znalecky
posudek.

) Zasady pro uctovani nakladd a vynosu

Naklady a vynosy se uctuji zasadné do obdobi, s nimz ¢asove a vécné souvisi. Pokud by pfi pouziti této
zésady fond nemohl podat vérny a poctivy obraz piedmétu Gietnictvi fondu, postupuje odchylng. Casové
rozliSeni neni nutno pouzivat v ptipadech, kdy se jedna o nevyznamné ¢astky, kdy jejich zac¢tovanim do
nakladl nebo do vynost bez ¢asového neni dotcen ucel Casového rozliseni a fond tim prokazatelng nesleduje
zamérnou upravu vysledku hospodateni, nebo jde-li o pravidelné se opakujici vydaje popiipad¢ piijmy.

(g Zachyceni operaci v cizich ménich

Transakce vyCislené v cizi méné jsou ctovany v tuzemské meéné prepoctené devizovym kurzem platnym v
den transakce. Aktiva a pasiva vyc¢islena v cizi mén¢ spole¢n¢ s devizovymi spotovymi transakcemi pied
dnem splatnosti jsou piepo¢itavana do tuzemské mény v kurzu vyhlasovanym CNB platnym k datu téetni
zaveérky. Vysledny zisk nebo ztrata z prepoctu aktiv a pasiv vycCislenych v cizi méné je vykazan ve vykazu
zisku a ztraty jako “Zisk nebo ztrata z financnich operaci”.
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(h) Zdanéni

Danovy zéklad pro daf z ptijmt se propocte z vysledku hospodateni bézného ucetniho obdobi ptfipoctenim
danove neuznatelnych naklada a odectenim vynosi, které nepodléhaji dani z prijmu, ktery je dale upraven
o slevy na dani a ptipadné zapocty.

Odlozena dan vychazi z veskerych docasnych rozdild mezi ucetni a danovou hodnotou aktiv a zavazki
s pouzitim ocekavané danové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odlozené danové pohledavce se uctuje
pouze v piipad€, kdy neexistuje pochybnost o jejim dal§im uplatnéni v nasledujicich G¢etnich obdobich.
V podminkach Fondu vznika odloZena dan z titulu zmény ocenéni Gcasti.

(i) Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni s nejistym ¢asovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvoti v pripade,
pro ktery plati nasledujici kritéria:

- existuje povinnost (pravni nebo vécnad) plnit, kterd je vysledkem minulych udalosti

- jepravdépodobné, Ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostredkt piedstavujicich ekonomicky prospéch,
pricemz pravdépodobné znamena pravdépodobnost vyssi, nez 50%

- je mozné provést pfimétene spolehlivy odhad plnéni.

1) Polozky z jiného uc¢etniho obdobi a zmény ucetnich metod
V pribéhu tcetniho obdobi nebyly i¢tovany zmény tcetnich metod ani opravy minulych let.
Spolecnost patii do kategorie subjektt kolektivniho investovani a zabyva se trvalym zhodnocovanim

prostfedkll vlozenych akcionati do spolecnosti, konkrétné pak zejména pfimymi investicemi do
nemovitosti, a to jak na izemi Ceské republiky, tak i v ramci Evropské unie, ptipadné v jejim sousedstvi.

3. ZMENY UCETNICH METOD

Ucetni metody pouzivané spolecnosti se béhem ucetniho obdobi nezmeénily.
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Popis vyznamnych poloZek v rozvaze, vykazu zisku a ztraty

4. CISTY UROKOVY VYNOS

s, K& 2017 2016
Vynosy z aroku 877 0
z vklada 0 0
z uveéru a zapujcek 877 0
z dluhovych cennych papirt 0 0
ostatni 0 0
Niklady na aroky -791

z vkladu 0 0
z uvérn a zapujéek =791 0
z dluhovych cennych papirt 0 0
ostatni 0 0
Cisty urokovy vynos 86 0

Fond ve sledovaném obdobi realizoval vynosy z urokii z vkladl a poskytnutych zapajcek. Fond zaroven
realizoval naklady z ptijatych aveéru.

S. VYNOSY A NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

tis. K& 2017 2016

Vynosy z poplatki a provizi

z operaci s cennymi papiry a derivaty 0 0
za zprostiedkovatelkou ¢innost 0 0
ostatni 0 228
Naklady na poplatky a provize -58

z operaci s cennymi papiry a derivaty 0 0
za zprostiedkovatelkou ¢innost 0 0
ostatni -58 -5
Celkem -58 223

Naéklady na poplatky a provize jsou ve sledovaném obdobi tvofeny bankovnimi poplatky a
odménou ve vysi 40 tis. K¢ za poskytnuti a spravu ptijatého uvéru od spolecnosti Allrisk reality &
finance, s.r.0.

6. ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI

tis. K¢ 2017 2016
Zisk/ztrata z cennych papird ocenovanych realnou hodnotou 0 0
Zisk/ztrata z derivatovych operaci 0 0
Zisk/ztrata z devizovych operaci 0 0
Zisk/ztrata z ostatnich finanénich operaci 0 0
Celkem 0 0

Ptiloha k ucetni zavérce SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. 8



SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
1CO: 051 94 148

Priloha Fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2017
(v celych tis. K<)

Fond ve sledovaném obdobi neevidoval zisk ani ztratu z finan¢nich operaci.

7. OSTATNI PROVOZNI NAKLADY A VYNOSY

tis. K¢ 2017 2016
Ostatni provozni vynosy 419 0
Ostatni provozni naklady -942 -4
Celkem -523 -4

Fond ve sledovaném obdobi vykazal ostatni provozni vynosy ve vysi 419 tis. K&. Tyto jsou tvofeny
vynosy z pronajmi byt ve Fondem vlastnénych budov Husovickda a Svitavska. Fond ve
sledovaném obdobi vykézal ostatni provozni ndklady v celkové vysi 942 tis. K¢. Jedna se zejména
o néklady za odvedenou dan z nemovitosti a dail z nabyti nemovitych véci ve vysi 763 tis. K¢.
Zbytek provoznich nakladi tvofi zejména naklady na provoz uvedenych budov.

8. SPRAVNI NAKLADY

Fond ve sledovaném obdobi evidoval ve svém tcetnictvi tyto spravni naklady:

Spravni naklady
tis. K¢ 2017 2016
Naklady na odmény statutarniho auditu 60 60
z toho:
- naklady na povinny audit ucetni zaveérky 60 60
- néklady na jiné ovéfovaci sluzby 0 0
Néklady na dafiové poradenstvi 24 7
Pravni a notarské sluzby 55 12
Odména za vykon funkce 710 520
Sluzby depozitate 276 171
Ostatni spravni naklady 983 20
Celkem 2108 790

Odmeéna za obhospodafovani majetku Fondu spole¢nosti AVANT investi¢ni spolecnost, a.s. ¢inila za
pfedmétné ucetni obdobi celkem 710 000,- K¢.

Fond nemél v uéetnim obdobi zaméstnance. Reditel spravy majetku je zam&stnancem AVANT investi¢ni
spole¢nost, a.s. individualniho statutarniho organu akciové spoleCnosti, ktery soucasné vykonava funkci
obhospodarovatele fondu.

V souladu s depozitaiskou smlouvou, kterou za ii¢etni obdobi vykonéavala Ceskoslovenska obchodni banka,
a.s. platil Fond poplatek, ktery ¢inil 23 tis. K¢ za kazdy zapocaty mésic. Celkové naklady Fondu na ¢innost
depozitate ¢inily za Gi¢etni obdobi ¢astku 276 000,- K¢.

Ostatni spravni naklady Fondu ptfedstavuji zejména naklady na projektové dokumentace, znalecké posudky
a naklady na realitni sluzby.

Ptiloha k ucetni zavérce SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. 9



SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
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Piiloha Fadné acetni zavérky k 31. 12. 2017
(v celych tis. K<)

Mzdy a odmény zaméstnanci

tis. K¢ 2017 2016
Mzdy a odmény placené ¢lenlim predstavenstva 0 0
Mzdy a odmény placené dozor¢i rade 0 0
Ostatni mzdy a odmény zaméstnancti 0 0
Socialni a zdravotni pojisténi 0 0
Ostatni socialni ndklady 0 0
Celkem 0 0
Prumérny pocet zaméstnancu
2017 2016
Pramérny ptepocteny pocet zaméstnancti 0 0
- ztoho fidicich pracovniki 0 0
Celkem 0 0

9. PUJCKY A UVERY POSKYTNUTE ZARUKY A OSTATNI PLNENI (V
PENEZITE 1 NATURALNI FORME) CLENUM RIDICICH A KONTROLNICH
ORGANU Z DUVODU JEJICH FUNKCE

Fond neposkytl Zadné tvéry nebo jina naturalni, ¢i penézita plnéni ¢lentim statutarniho organu ani
¢lenim dozor¢i rady, ani zaméstnancim a ani byvalym ¢leniim organt spole¢nosti. Zaroven za
tyto osoby nebyly vydany zadné zaruky.

10. MIMORADNE VYNOSY A NAKLADY

Mimoradné naklady a vynosy ucetni jednotka neeviduje.

11. POKLADNA

tis. K¢& 2017 2016
Pokladna 0 0
Celkem 0 0

Fond ve sledovaném obdobi neevidoval pokladnu.

12. POHLEDAVKY ZA BANKAMI

tis. K¢ 2017 2016
Zustatky na béznych tctech - investi¢ni 5327 739
Zustatky na kapitalovych uctech - neinvesti¢ni 100 0
Terminované vklady 0 0
Celkem 5427 739

Ptiloha k ucetni zavérce SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
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SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
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Piiloha Fadné acetni zavérky k 31. 12. 2017
(v celych tis. K<)

13. POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

tis. K¢ 2017 2016
Poskytnuté Gvéry a zapijcky

z toho:

Splatné na pozadani 0 0
Splatné do 1 roku 8 553 0
Splatné od 1 roku do 5 let 0 0
Splatné nad 5 let 0 0
Ostatni pohledavky 0 0
Celkem 8553 0

Fond ve sledovaném obdobi poskytl tvéry do nemovitostnich spole¢nosti SPILBERK SPV Alfa
s.r.0. a SPV Beta s.r.0. v celkove vysi 8 500 tis. KE&. Nesplacené prisluSenstvi ke dni ucetni zavérky
¢ini 53 tis. K¢.

Fond ve sledovaném ucetnim obdobi neeviduje pohledavky po 1htité splatnosti.

14. DLUHOVE CENNE PAPIRY

tis. K¢ 2017 2016
Ocenované realnou hodnotou proti G¢tim nakladi a vynost 0 0
Drzené do splatnosti 0 0
Realizovatelné 0 0
Opravné polozky k dluhopisiim drzenych do splatnosti 0 0
Celkem 0 0
Fond ve sledovaném obdobi neevidoval dluhové cenné papiry.

15. AKCIE, PODILOVE LISTY A OSTATNI PODILY

tis. K& 2017 2016
Akcie ocenované realnou hodnotou proti uctim nakladl a vynost 0 0
Akcie realizovatelné 0 0
Poukazky na akcie 0 0
Zatimni listy 0 0
Podilové listy 0 0
Ostatni podily 0 0
Celkem 0 0

Fond ve sledovaném obdobi neevidoval akcie, podilové listy a ostatni podily.

Ptiloha k ucetni zavérce SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
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SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
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Piiloha Fadné acetni zavérky k 31. 12. 2017
(v celych tis. K<)

16. UCASTI S ROZHODUJICIM A PODSTATNYM VLIVEM

Ptehled rozhodujiciho vlivu (v tis. K¢):

datum ~ . ... velikost o N’avyser’n Ocenovaci  Cena
o ICO nazev spolecnosti o Cena pofizeni zéakladniho .
potizeni podilu [%] . rozdil celkem
kapitalu

SPILBERK SPV

13.02.2017 01889818 alfa s.r.o. 100% 10 3000 -1675 1335
SPILBERK SPV

13.02.2017 01890409 beta s.r.o. 100% 10 2 545 -255 2300
SPILBERK SPV

13.02.2017 05806879 gama s.r.o. 100% 10 - -2 8
SPILBERK SPV

13.10.2017 06521631 Polni s.r.o. 100% 10 - 720 730
SPILBERK SPV

13.10.2017 06521681 Pekaiska s.r.o. 100% 10 - -10 0

Ptehled podstatného vlivu:

dat}m , ICO nazev spolecnosti  velikost podilu [%] Cfna - ocenovact - cena

potizeni poftizeni rozdil celkem

17. DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK

Fond ve sledovaném ucetnim obdobi neevidoval ve svém majetku Zadny dlouhodoby nehmotny
majetek.

18. DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Piehled zmén dlouhodobého hmotného majetku

Ptiloha k ucetni zavérce SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
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SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
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Priloha Fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2017
(v celych tis. K<)

Dlouho
doby
majetek
provozn
i ¢innost

Stavby

Pozem
ky

Samostatn
€ movité
véci

Technické
zhodnoceni

Nedokon Poskyt. Celkem
¢.  zalohy
investice na
hmotny
majetek

Porizovaci cena

Zustatek k
1.1.2017

20 407

- - 20 407

Ptirastky

5680

- - 14 695

Ubytky

Ostatni
zmény

11872

-- -- 11 872

Zistatek k
31.12.2017

37959

- - 46 974

Opravky a
opravné
polozky

Zistatek k
1.1.2017

Odpisy a
amortizace

Opravky
k ubytktim

Preuctovani

Zistatek k
31.12.2017

Zustatkova
hodnota k

1.1.2017

20407

- - 20 407

Zustatkova
hodnota k
31.12. 2017

37959

9015

- - 46 974

Veskery majetek fondu spravuje AVANT investicni spolecnost, a.s. a jeho zachyceni se fidi
postupy a metodami stanovenymi touto spole¢nosti. Fond ve sledovaném ucetnim obdobi nové
potidil bytové jednotky za dohodnutou kupni cenu ve vysi 5 680 tis. K&, které jsou soucasti stavby
¢.p. 344 v obci Brno, ¢asti obce Trnita.
Déle Fond na stavajicich stavbach provedl technické zhodnoceni v celkové vysi 9 015 tis. K¢.

Ptiloha k ucetni zavérce SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
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SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
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Piiloha Fadné acetni zavérky k 31. 12. 2017
(v celych tis. K<)

19. OSTATNI AKTIVA

tis. K¢ 2017 2016
Pohledavky za odbérateli 59 0
Poskytnuté zalohy 1215 0
Pohledavky vici statnimu rozpocétu 22 16
Odlozena danova pohledavka 0 0
Dohadné polozky aktivni 0 0
Kladna realna hodnota derivati 0 0
Ostatni 0 0
Celkem 1296 16

Fond ve sledovaném obdobi evidoval poskytnuté zalohy a pohledavky z titulu pronajmu byt u
vlastnich nemovitosti ve vysi 1 274 tis. K¢ a dale evidoval pohleddvku za Finan¢nim ufadem
z titulu DPH.

20. NAKLADY A PRiJMY PRISTICH OBDOBI

tis. K¢ 2017 2016
Naklady piistich obdobi 0 0
Piijmy pfistich obdobi 0 0
Celkem 0 0

Fond ve sledovaném obdobi neevidoval naklady a pfijmy pftistiho obdobi.

21. ZAVAZKY VUCI BANKAM

tis. K¢ 2017 2016
Ptijaté uvéry a zapijcky
Z toho:

Splatné na pozadani
Splatné do 1 roku
Splatné od 1 roku do 5 let
Splatné nad 5 let

Ostatni zavazky

SO OO OO
SISO O OO

Celkem

Fond ve sledovaném obdobi neevidoval zdvazky vici bankam.

Ptiloha k ucetni zavérce SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
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SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
1CO: 051 94 148

Piiloha Fadné acetni zavérky k 31. 12. 2017
(v celych tis. K<)

22. ZAVAZKY ZA NEBANKOVNIMI SUBJEKTY

tis. K& 2017 2016
Ptijaté uvéry a zaptjcky

z toho:

Splatné na pozadani 0 0
Splatné do 1 roku 0 0
Splatné od 1 roku do 5 let 12 089 0
Splatné nad 5 let 0 0
Ostatni zédvazky 0 0
Celkem 12 089 0

Fond ve sledovaném obdobi evidoval zavazky z ptijatych uvéra ve vysi 12 089 tis. K¢.

23. ZAVAZKY Z DLUHOVYCH CENNYCH PAPIRU

tis. K¢ 2017 2016
Emitované dluhové cenné papiry 0 0
Ostatni zéavazky z dluhovych cennych papira 0 0
Hypotec¢ni zastavni listy 0 0
Sménky 0 0
Celkem 0 0
Fond ve sledovaném obdobi neevidoval zavazky z dluhovych cennych papira.
24. OSTATNI PASIVA
tis. K¢ 2017 2016
Zavazky za dodavateli 2743 75
Piijaté zalohy 0 0
Zavazky vici akcionaiim, podilnikim 0 0
Zavazky vuéi statnimu rozpoctu 28 0
Odlozeny danovy zavazek 843 310
Dohadné polozky pasivni 139 84
Zavazky z obchodovani s cennymi papiry 0 0
Zaporna realna hodnota derivata 0 0
Ostatni 20973 0
Celkem 24 726 469

Fond ve sledovaném obdobi v ostatnich pasivech evidoval zejména zavazky z titulu poskytnutych
kauci na najemné ve vysi 19 344 tis. K¢.

Ptiloha k ucetni zavérce SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
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SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
1CO: 051 94 148

Piiloha Fadné acetni zavérky k 31. 12. 2017
(v celych tis. K<)

v 7w

25.  VYNOSY A VYDAJE PRISTICH OBDOBI

tis. K¢ 2017 2016
Vynosy pristich obdobi 0 0
Vydaje pristich obdobi 0 0
Celkem 0 0

26. REZERVY A OPRAVNE POLOZKY

tis. K¢ 2017 2016

Rezerva na opravy majetku

Rezerva na dané

Rezervy na rizika a ztraty

Rezervy ostatni

Opravné polozky k pohledavkam ke tfetim osobam

SO OO OO
SO OO OO

Celkem

Fond ve sledovaném tucetnim obdobi neevidoval odpis pohledavek.

27. PODRIZENE ZAVAZKY

Fond ve sledovaném tc¢etnim obdobi neevidoval zadné podiizené zavazky.

28. ZAKLADNI KAPITAL A KAPITALOVE FONDY

Fond ve sledovaném ucetnim obdobi vykazuje v ramci zapisovaného zakladniho kapitalu zakladatelské
akcie v poctu kusti 100 000 ks o jmenovité hodnoté 1,-K¢.

Fond dale v prubéhu sledovaného obdobi provadel emise investi¢nich akcii.
Stav vydanych investi¢nich akeii k 31.12.2017:

Pocet vydanych akcii typu A 11091 818 ks

Pocet vydanych akcii typu B 4 835199 ks

29. NEROZDELENY ZISK NEBO NEUHRAZENA ZTRATA Z PREDCHOZICH
OBDOBI, REZERVNI FONDY A OSTATNI FONDY ZE ZISKU

Fond za dané ucetni obdobi vykazal ztratu ve vysi 3 135 tis. K¢.

Ptiloha k ucetni zavérce SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
16



SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
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Priloha Fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2017
(v celych tis. K<)

30. PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

Zakladni  Vlastni Emisni Rezerv  Kapital. Ocen. Zisk Celkem
V tis. K¢ kapital akcie azio fondy fondy rozdily (ztrata)
Zistatek k
1.1.2017 100 0 0 0 15272 6202 -881 20 693
Zmény ucetnich
metod 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zasadnich
chyb 0 0 0 0 0 0 0 0
Kursové rozdily a
ocenovaci rozdily
nezahrnuté do HV 0 0 0 0 0 10 650 0 10 650
Cisty zisk/ztrata
za (¢etni obdobi 0 0 0 0 0 0 -3 135 -3135
Podily na zisku 0 0 0 0 0 0 0 0
Pievody do fondi 0 0 0 0 0 0 0 0
Pouziti fondt 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcii 0 0 0 0 1 600 0 0 1600
Snizeni
zakladniho
kapitalu 0 0 0 0 0 0 0 0
Nakupy vlastnich
akeii 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 0 0 0
Zustatek k
31.12.2017 100 0 0 0 16 872 16852 -4016 29 808
31. OCENOVACI ROZDILY
Dlouhodoby
hmotny Realizovatelné Zajistovaci Cisté investice
tis. K¢ majetek  cenné papiry derivaty do ucasti Ostatni
Zistatek k 1. lednu 2017 6202 - - - -
SniZeni - - - -
Zvyseni 11872 - - -1 222 -
Vliv odlozené dan¢ - - - -
Zistatek k 31. prosinci
2017 18 074 0 0 -1 222 0

Majetek jako investiéni pfilezitost jsou pfedevSim nemovitosti drzené Fondem a dale nové
potfizené obchodni podily spolecnosti s cilem dlouhodobého kapitdlového zhodnoceni. Tento
majetek Fondu je ocenén redlnou hodnotou platnou k rozvahovému dni, kterd byla zjiSténa na
zaklad¢ znaleckého posudku. Rozdil mezi ocenénim majetku v portfoliu Fondu kupni cenou
pofizeného majetku a obvyklou cenu stanovenou dle znaleckého posudku k 31. 12. 2017 je vykazan
jako ocenovaci rozdil.
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Piiloha Fadné acetni zavérky k 31. 12. 2017
(v celych tis. K<)

32. SPLATNA DAN Z PRIJMU

Splatna dan z piijmi

tis. K¢ 31.12.2017

Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi pred zdanénim -3135

Vynosy nepodléhajici zdanéni
Danové neodcitatelné naklady
Pouzité slevy na dani a zapocCty

Zaklad dané -3 135

Zohlednéni danové ztraty minulych let

Zaklad dané po odecteni danové ztraty

=

Daii vypodtena pri pouZiti sazby 5 %

O dani nebylo za sledované obdobi ictovano. Fond vykdzal za sledované obdobi daniovou ztratu.

33. ODLOZENY DANOVY ZAVAZEK/POHLEDAVKA

Odlozené dané z pfijmu jsou pocitany ze vSech docasnych rozdili za pouziti danové sazby platné pro
obdobi, ve kterém budou daniovy zavazek nebo pohledavka uplatnény, tj. 5 %.

Fond vypocetl k 31. 12. 2017 odlozeny danovy zavazek ve vysi 843 tis. K¢, o které tctuje.

34. HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

tis. K¢ 2017 2016
Aktiva 66 624 21 161
Celkem 66 624 21 161

Fond k rozvahovému dni vykazoval vyse uvedené hodnoty ptfedané k obhospodarovani spolecnosti
AVANT investi¢ni spolecnost, a.s., a to ve stejném ocenéni, v jakém jsou vykazany v aktivech.

3S. IDENTIFIKOVANA HLAVNI RIZIKA DLE STATUTU

TrZni riziko

Riziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje trhu na ceny a hodnoty aktiv v majetku Fondu.

Ve sledovaném obdobi fond evidoval nemovitostni expozici ve vysi 46 974 tis. K¢, coz ¢ini 71 % majetku
fondu. Trzni riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako mirné.

Uvérové riziko, tj. riziko spojené s pFipadnym nedodrZenim zavazki protistrany Fondu
Emitent investi¢niho nastroje v majetku Fondu ¢i protistrana smluvniho vztahu (pfi realizaci konkrétni
investice) nedodrzi sviyj zavazek, ptipadné dluznik pohledavky tuto pohledavku vcas a v plné vysi nesplati.

Ve sledovaném obdobi fond poskytl uvéry ve vysi 8 553 tis. K&, coz ¢ini 13% aktiv. Uvérové riziko bylo
vyhodnoceno jako nizké.
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Priloha Fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2017
(v celych tis. K<)

Riziko nedostatecné likvidity

Riziko nedostate¢né likvidity obecné spociva v tom, Ze urcité aktivum Fondu nebude zpenézeno vcas za
pfiméfenou cenu a ze Fond z tohoto diivodu nebude schopen dostat svym zavazkiim v dobé¢, kdy se stanou
splatnymi.

Na konci ucetniho obdobi fond evidoval na béznych Gctech 5 327 tis. K&, coz ¢ini 8% aktiv. Riziko likvidity
bylo vyhodnoceno jako mirné.

Riziko vyporadani
Riziko vypotradani spojené s tim, Ze vypotadani transakce neprobéhne tak, jak se predpokladalo, z divodu,
Ze protistrana nezaplati nebo nedoda majetkové hodnoty ve stanovené lhate.

Riziko ztraty majetku svéieného do tischovy (nebo jiného opatrovani)
insolventnosti, nedbalostnim nebo umysInym jednanim osoby, ktera ma v uschové nebo v jiném opatrovani
majetek Fondu.

Ve sledovaném obdobi nemél Fond zadny majetek svéten do uschovy (nebo jiného opatrovani) jiné osobe,
toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizke.

Riziko zruSeni Fondu
Fond mutize byt ze zdkonem stanovenych dliivodu zrusen, a to zejm. z divodu:
I. rozhodnuti o pfeméné Fondu;
ii. odnéti povoleni k ¢innosti Fondu, napft. v ptipadé, jestlize do jednoho roku ode dne
udéleni povoleni k ¢innosti Fondu vlastni kapital Fondu nedosahl vyse 1.250.000
EUR; resp. v ptipadé, Ze Fond ma po dobu del$i nez 6 mésict jen jednoho
akcionare;
iii. zadosti o odnéti povoleni, zruSeni Investi¢ni spoleCnosti s likvidaci nebo
rozhodnutim soudu.

Ceska narodni banka odejme povoleni k &innosti Fondu, jestlize bylo vydano rozhodnuti o jeho tpadku
nebo jestlize byl insolvencni navrh zamitnut proto, ze majetek Fondu nebude postacovat k tthrad¢ naklada
insolvenc¢niho fizeni, resp. v ptipadé, kdy Fond nema déle nez tfi mésice depozitare.

Riziko vyplyvajici z omezené ¢innosti depozitare

Rozsah kontroly Fondu ze strany depozitafe je smluvné omezen depozitaiskou smlouvou. Kontrolou, zda
vypocet aktualni hodnoty akcie Fondu, zda pouziti vynosu z majetku Fondu, zda nabyvani a zcizovani
majetku Fondu a zda postup pfi ocenovani majetku Fondu jsou v souladu se Zadkonem a timto Statutem,
jakoz i kontrolou, zda pokyny opravnéné osoby nejsou v rozporu se Zdkonem nebo timto Statutem, neni
povéien depozitat. Tato kontrola a ¢innost je zajistovana pifimo Investi¢ni spolecnosti pomoci internich
kontrolnich mechanizmu.

V disledku omezeni kontrolni ¢innosti depozitate bylo toto riziko ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako
nizké.

Ptiloha k ucetni zavérce SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
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SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
1CO: 051 94 148

Priloha Fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2017
(v celych tis. K<)

36. VZTAHY SE SPRIZNENYMI OSOBAMI
Zprava o vztazich se sptiznénymi osobami je soucasti vyrocni zpravy Fondu za sledované obdobi.
37. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNi ZAVERKY

K Zadnym vyznamnym udalostem po datu G¢etni zavérky, které by mély vyznamny dopad na ucetni
zavérku Fondu, nedoslo.

38. OPRAVY CHYB MINULYCH LET A VLIV TECHTO OPRAV NA VLASTNI KAPITAL

Ve sledovaném obdobi Fond nerealizoval zadné opravy chyb minulych let s vyznamnym vlivem na
vlastni kapital.

Sestaveno dne: 25.4.2018

Ing. Zden¢k Hauzer — povéfeny zmocnénec
¢len predstavenstva
AVANT investicni spolecnost, a.s.

Ptiloha k ucetni zavérce SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
20



Priloha ¢. 3 —Zpréva o vztazich za Ucetni obdobi (§82 ZOK)

Zprava o vztazich za Ucetni obdobi od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2017

1) Vztahy mezi osobami dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 2 pism. a) az c) ZOK)

Osoba ovlddand

Nazev fondu: SPILBERK investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
ICO: 05194148
Sidlo: Rohanské nabreZi 671/15, Karlin, 186 00 Praha 8

Uloha ovladané osoby ve strukture vztahd mezi osobami dle § 82 odst. 1 ZOK

Ovladana osoba je autonomni ve vztahu k ostatnim osobam dle § 82 odst. 1 ZOK. Jejim cilem je naplfiovani investicni strategie uréené ve
statutu ovladané osoby. Spolecnost je obhospodafovana spole¢nosti AVANT investi¢ni spolecnost, a.s. ve smyslu § 9 odst. 1 ZISIF.

Osoby ovladajici

Osoba ovladajici: Mgr. Robert Sedlacek

Bydlisté: Merhautova 930/11, 613 00 Brno

Datum narozeni: 18.7.1978

ZpUlsob ovladani: 50 % podil na zakladnim kapitalu spole¢nosti
Osoba ovladajici: Ing. Martin Péncik

Bydlisté: Teyschlova 1124/29, 635 00 Brno

Datum narozeni: 18.4.1979

ZpUsob ovladani: 50 % podil na zakladnim kapitalu spole¢nosti

Osoby ovladané ovlddanou osobou

Obchodni firma: SPILBERK SPV Pekafska s.r.o.

Sidlo: Jaselska 206/27, Veveti, 602 00 Brno
ICO: 06521681

ZpUsob ovladani: 100 % pfimy podil ovladané osoby
Obchodni firma: SPILBERK SPV Polni s.r.o.

Sidlo: Jaselskd 206/27, Vevefi, 602 00 Brno



ICO:

ZpUsob ovladani:

06521631

100 % primy podil ovliddané osoby

Obchodni firma: SPILBERK SPV alfa s.r.o.
Sidlo: Jaselska 206/27, Veveti, 602 00 Brno
ICO: 01889818

ZpUsob ovladani:

100 % pFimy podil ovliadané osoby

Obchodni firma: SPILBERK SPV beta s.r.o.
Sidlo: Jaselska 206/27, Vevefi, 602 00 Brno
ICO: 01890409

ZpUsob ovladani:

100 % primy podil ovliddané osoby

Obchodni firma: SPILBERK SPV gama s.r.o.
Sidlo: Jaselska 206/27, Vevefi, 602 00 Brno
ICO: 05806879

ZpuUsob ovladani:

100 % primy podil ovliddané osoby

2) Prehled jednani uc¢inénych v ucetnim obdobi, ktera byla u¢inéna na popud nebo v zajmu

osob dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 2 pism. d) ZOK)

Protistrana Protistrana Smluvni typ Datum Plnéni Plnéni
uzavi‘eni poskytované obdrzené
Ing. Martin Fond Kupni smlouva 31.3.2017 Kupni cena Nemovitost
Péncik
Ing. Martin Fond Smlouva o 20.4.2017 Bez Zapujcka
Péncik zapujcce protiplnéni
Ing. Martin Fond Smlouva o 14.10.2017 Kupnf cena Pohledavka
Péncik postoupeni
pohledavek
Ing. Martin SPILBERK Smlouva o 31.10.2017 Bez Zapujcka
Péncik SPV alfa s.r.o. zapujcce protiplnéni
SPILBERK
Ing. Martin SPV beta Smlouva o 20.2.2017 Bez Zapujcka
Péncik S.I.0. zapujéce protiplnéni




Mgr. Robert Fond Smlouva o 23.3.2017 Bez Zaptjcka
Sedlacek zapujcce protiplnéni
Mgr. Robert Fond Smlouva o 14.10.2017 Kupni cena Pohledavka
Sedlacek postoupeni
pohledavek
Mgr. Robert SPILBERK Smlouva o 20.2.2017 Bez Zapujcka
Sedlacek SPV alfa s.r.o. zapujcce protiplnéni
Mgr. Robert SPILBERK Smlouva o 20.2.2017 Bez Zapujcka
Sedlacek SPV beta zapujcce protiplnéni
S.I.0.
Fond SPILBERK Smlouva o uvéru | 12.4.2017 Uvér Urok
SPV alfa s.r.o.
Fond SPILBERK Smlouva o 14.10.2017 Pohledavka Pohledavka
SPV alfa s.r.o. zapoctu
pohledavek
Fond SPILBERK Smlouva o 14.10.2017 Priplatek Podil
SPV alfa s.r.o. priplatku mimo mimo ZK
zakladni kapital
Fond SPILBERK Smlouva o uvéru | 12.4.2017 Uvér Urok
SPV beta
S.I.0.
Fond SPILBERK Dodatek &.1 ke 27.9.2017 Uvér Urok
SPV beta Smlouva o tvéru
S.I.0.
Fond SPILBERK Smlouva o 14.10.2017 Priplatek Podil
SPV beta priplatku mimo mimo ZK
S.I.0. zakladni kapital
Fond SPILBERK Smlouva o 14.10.2017 Pohledavka Pohledavka
SPV beta zapoctu
S.I.0. pohledavek

odst. 2 pism. e) ZOK)

3) Piehled vzajemnych smluv mezi ovlddanou osobou a osobami dle § 82 odst. 1 ZOK (§ 82

Péncik

Protistrana Protistrana Smluvni typ Datum Plnéni Plnéni
uzavieni poskytované obdrzené
Ing. Martin Fond Kupni smlouva 31.3.2017 Kupni cena Nemovitost




Ing. Martin Fond Smlouva o 20.4.2017 Bez Zapujcka
Péncik zapujcce protiplnéni
Ing. Martin Fond Smlouva o 14.10.2017 Kupni cena Pohledéavka
Péncik postoupeni
pohledavek
Ing. Martin SPILBERK Smlouva o 31.10.2017 Bez Zapujcka
Péncik SPV alfas.r.o. zapijcce protiplnéni
Ing. Martin SPILBERK Smlouva o 20.2.2017 Bez Zapujcka
Péncik SPV beta zapujcce protiplnéni
S.I.0.
Mgr. Robert Fond Kupni smlouva 21.9.2016 Kupni cena Nemovitost
Sedlacek
Mgr. Robert Fond Smlouva o 23.3.2017 Bez Zaptjcka
Sedlacek zapujéce protiplnéni
Mgr. Robert Fond Smlouva o 14.10.2017 Kupni cena Pohledéavka
Sedlacek postoupeni
pohledavek
Mgr. Robert SPILBERK Smlouva o 20.2.2017 Bez Zapujcka
Sedlacek SPV alfas.r.o. zapijcce protiplnéni
Mgr. Robert SPILBERK Smlouva o 20.2.2017 Bez Zapujcka
Sedlacek SPV beta zapujcce protiplnéni
S.I.0.
Fond SPILBERK | Smlouva o tvéru | 12.4.2017 Uvér Urok
SPV alfa s.r.o.
Fond SPILBERK Smlouva o 14.10.2017 Pohledavka Pohledavka
SPV alfa s.r.o. zapoctu
pohledavek
Fond SPILBERK Smlouva o 14.10.2017 Priplatek Podil
SPV alfa s.r.o. priplatku mimo mimo ZK
zékladni kapital
Fond SPILBERK Smlouva o Gvéru | 12.4.2017 Uvér Urok
SPV beta
S.I.0.
Fond SPILBERK Dodatek ¢&.1 ke 27.9.2017 Uvér Urok
SPV beta Smlouva o uvéru

S.Ir.o.




SPILBERK Smlouva o
Fond SPV beta priplatku mimo 14.10.2017 Priplatek Podil
S.I.0. zékladni kapital mimo ZK
Fond SPILBERK Smlouva o 14.10.2017 Pohledavka Pohledavka
SPV beta zapoctu
S.I.0. pohledavek

4) Posouzeni, zda vznikla ovladané osobé tjma (§ 82 odst. 2 pism. f) ZOK)

Ovlddané osobé nevznikla ze vztahu s osobou ovladajici, resp. osobami dle § 82 odst. 1 ZOK zadna
ujma.

5) Hodnoceni vztahu mezi ovladanou osobou a osobou ovladajici, resp. osobami dle § 82
odst. 1 ZOK (§ 82 odst. 4 ZOK)

Ovlddana osoba je investi¢nim fondem v rezimu § 9 odst. 1 ZISIF, kdy investi¢ni spole¢nost jako statutdrni organ nemdze byt
pfimo vazana pokyny akcionari ve vztahu k jednotlivym obchodnim transakcim, ale primarné ma povinnost odborné péce ve
smyslu ustanoveni ZISIF. Vzhledem k této skutecnosti, kdy moznost ovladdajici osoby zasahovat do fizeni ovladané osoby je
pouze nepfima prostrednictvim vykonu akcionarskych prav, nevznikaji z formalini existence ovladaciho vztahu pro ovladanou
osobu rizika. RovnéZ nelze vymezit vyhody nebo nevyhody plynouci z ovlddaciho vztahu, nebot efektivné nedochazi
k ovlivnéni jedndni ovladané osoby v jednotlivych obchodnich transakcich.

Prohlaseni statutarniho organu

Statutarni organ spolecnosti timto prohlasuje, Ze:
e informace uvedené v této zpravé o vztazich jsou zpracovdany dle informaci, které pochazeji
z vlastni ¢innosti statutarniho feditele ovladané osoby anebo které si statutarni feditel
ovladané osoby pro tento ucel opatfil z vefejnych zdrojd anebo od jinych osob; a
e statutdrnimu rediteli ovlddané osoby nejsou zndmy zadné skutecnosti, které by mély byt
soucdasti zpravy o vztazich ovladané osoby a v této zpravé uvedeny nejsou.

Zpracoval: Mgr. Ing. Zdenék Hauzer
Funkce: Zmocnénec statutarniho organu
Dne: 28.3.2018



Priloha ¢. 4 — Identifikace majetku fondu, jehoz hodnota presahuje 1% hodnoty majetku fondu (Pfiloha

&. 2 pism. e) VoBUP)

Identifikace majetku

Pofizovaci hodnota ( CZK)

Redlna hodnota
k rozvahovému dni (CZK)

Rezidencni objekt ¢.p. 887, Brno, k.U. Husovice 8.005.000,- 14.888.000,-
Rezidencni objekt ¢.p. 830, Brno, k.U. Husovice 6.168.000,- 7.245.000,-
Rezidencni objekt ¢.p. 334/1, Brno, k.U. Trnita 5.680.000,- 24.810.000
Pohledavky za firmou SPILBERK SPV alfa s.r.o. 4.000.000,- 4.000.000,-
z poskytnutych uvérd
Pohledavky za firmou SPILBERK SPV beta s.r.o. 4.500.000,- 4.500.000,-
z poskytnutych Gvérd
100 % obchodni podil ve firmé 3.010.000,- 1.335.000,-
SPILBERK SPV alfa s.r.o.
100 % obchodni podil ve firmé 2.555.000,- 2.300.000,-
SPILBERK SPV beta s.r.o.
Pohledavka vici CSOB, a.s. 5.136.772,- 5.136.772,-

z titulu vedeni béZného uctu




VYROCNI ZPRAVA SPILBERK INVESTICNI FOND S PROMENNYM ZAKLADNIM KAPITALEM, A.S. 2017

PFiloha &. 5 — Cestnda prohlaseni soucasnych ¢lenl spravnich, Fidicich, dozoréich organt fondu a &lend
jeho vrcholového vedeni + informace o spolecnostech, ve kterych byly tyto osoby cleny sprdvnich,
fidicich a dozorcich organ( nebo jejich spolecniky v predeslych péti letech + stejné informace o byvalych
¢lenech spravnich, fidicich, dozorcich organt fondu ¢i vrcholového vedeni fondu, ktefi byli ¢leny organ(
fondu alespon po urcitou ¢ast ucetniho obdobi

Cestné prohlaseni ¢lena spravni rady

spolecnosti

SPILBERK investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

(,fond“)
IC: 05194148

V Praze dne 23. 4. 2018

v v

Ja, nize podepsany Ing. Martin Péncik, nar. 18.4.1979, bytem Teyschlova 1124/29, ¢estné prohlasuiji,
Ze neexistuji Zadné pracovni nebo jiné smlouvy uzaviené mezi mnou a fondem nebo jeho dcetinymi
spolecnostmi.

Cestné prohladuji, ze jsem za predeslych pét let nebyl odsouzen za podvodny trestny ¢in, nejsem a
nebyl jsem v predeslych péti letech spojen s Zddnym konkurznim fizenim, spravou ¢i likvidaci.

Cestné prohlasuiji, ze v(i&i mé osobé nebylo v poslednich péti letech vzneseno Gfedni vefejné obvinéni
nebo udélena sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich organ.

v v

Ing. Martin Péncik

AVANT investi¢ni spoleénost, a. s. ® Rohanské nabfezi 671/15 » 186 00 Praha 8 — Karlin e Czech Republic tel.: +420 267 997 795 e
fax.: +420 296 566 455 » www.avantfunds.cz ¢ info@avantfunds.cz IC: 275 90 241 ¢ DIC: CZ 27590241 o zapsano v obchodnim 35
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 11040
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Informace o spole¢nostech, ve kterych byl Ing. Martin Péncik ¢lenem spravnich, fidicich, dozorcich
organti nebo jejich spolecnikem kdykoliv v predeslych péti letech:

Spoleénost Angaima Trvani angaima
I1t2b s.r.o spolecnik Ano
1€0: 269 70 261

TransContinental Cargo Logistics s.r.o. Clen statutarniho organu, Ano
1€0: 242 23 336 spoleénik

Sygnex Development s.r.o. Clen statutarniho organu, Ano
1€0: 292 87 022 spoleénik

SYGNEX stavebni spolecnost, s.r.o. spolecnik Ano
1€0: 057 12 742

SPILBERK PROPERTY s.r.o. Clen statutarniho organu, Ano
1€0: 053 28 284 spolecnik

SPILBERK SPV Pekaiska s.r.o. Clen statutarniho organu Ano
1€0: 065 21 681

SPILBERK SPV Polni s.r.o. Clen statutarniho organu Ano
1€0: 065 21 631

SPILBERK SPV alfa s.r.o. Clen statutarniho organu Ano
1€0: 018 89 818

SPILBERK SPV beta s.r.o. Clen statutarniho organu Ano
1€0: 018 90 409

SPILBERK SPV gama s.r.o. Clen statutarniho organu Ano
1€0: 058 06 879

Spoleéenstvi vlastnikd jednotek Clen statutarniho organu Ano
Rumisté 6 v Brné

1€0: 042 77 651

Spoleéenstvi vlastnikl jednotek Clen statutarniho organu Ano
Rumisté 6 v Brné

1€0: 042 77 651

Spoleéenstvi vlastnikl jednotek Clen statutarniho organu Ano
Pekarska 32 v Brné

1€0: 070 11 997

TOMIDA s.r.0. Clen statutarniho organu, Ne
1€0: 268 86 596 spoleénik

AVANT investi¢ni spoleénost, a. s. ® Rohanské nabfezi 671/15 » 186 00 Praha 8 — Karlin e Czech Republic tel.: +420 267 997 795 e
fax.: +420 296 566 455 » www.avantfunds.cz ¢ info@avantfunds.cz IC: 275 90 241 ¢ DIC: CZ 27590241 o zapsano v obchodnim 36
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Cestné prohlaseni ¢lena spravni rady

spolecnosti

SPILBERK investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

(,fond“)
IC: 05194148

V Brné dne 23. 4. 2018

Ja, nize podepsany Mgr. Robert Sedlaéek, nar. 18.7.1978, bytem Merhautova 930/11, 61300 Brno,
Cestné prohlasuji, Ze neexistuji Zddné pracovni nebo jiné smlouvy uzaviené mezi mnou a fondem nebo
jeho dcefinymi spole¢nostmi.

Cestné prohladuji, 7e jsem za predeslych pét let nebyl odsouzen za podvodny trestny &in, nejsem a
nebyl jsem v predeslych péti letech spojen s Zadnym konkurznim Fizenim, spravou ¢i likvidaci.

Cestné prohladuji, Ze vii&i mé osobé nebylo v poslednich péti letech vzneseno Ufedni vefejné obvinéni
nebo udélena sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich organ.

Mgr. Robert Sedlacek

AVANT investi¢ni spoleénost, a. s. ® Rohanské nabfezi 671/15 » 186 00 Praha 8 — Karlin e Czech Republic tel.: +420 267 997 795 e
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Informace o spole¢nostech, ve kterych byl Mgr. Robert Sedlacek clenem spravnich, fidicich,
dozorcich organi nebo jejich spolecnikem kdykoliv v pfedeslych péti letech:

Spolecnost Angaima Trvani angaima

Aeria s.r.o. Jednatel a spolecnik Ano
1€0: 277 02 553

ABC PROCURO s.r.o0. Jednatel a spolecnik Ano
1€0 : 292 94 304

ZIDLE, stavebni bytové druistvo, Pfedseda predstavenstva Ano
druistvo,

1€0: 292 74 893
SPILBERK PROPERTY s.r.o. Jednatel a spolecnik Ano
1€0: 053 28 284

Bytové druistvo Merhautova 57 -v | Likvidator Ano
likvidaci

1€0: 024 04 397
SPILBERK SPV alfa s.r.o. Jednatel Ano
1€0: 018 89 818

SPILBERK SPV beta s.r.o. Jednatel Ano
1€0: 018 90 409

SPILBERK SPV gama s.r.o. Jednatel Ano
1€0: 058 06 879

SPILBERK SPV Polni s.r.o. Jednatel Ano
1€0: 065 21 631

SPILBERK SPV Pekafska s.r.o. Jednatel Ano
1€0: 065 21 681

Spoleéenstvi vlastnikl jednotek Mistopiedseda vyboru Ano
pro dim Merhautova 930/11, Brno
1€0 28296036

Spolecenstvi vlastnikd jednotek Pfedseda vyboru Ano
Husovicka 5 v Brné
1€0 05753210
Spolecenstvi vlastnikd jednotek Mistopiedseda vyboru Ano
Pekarska 32 v Brné
1€0 07011997

AVANT investi¢ni spoleénost, a. s. ® Rohanské nabfezi 671/15 » 186 00 Praha 8 — Karlin e Czech Republic tel.: +420 267 997 795 e
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Cestné prohlaseni ¢lena povéfeného zmocnénce spole¢nosti

AVANT investicni spolecnost, a.s.

ve funkci statutarniho reditele spolec¢nosti

SPILBERK investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

(,fond“)
IC: 05194148

V Praze dne 23. 4. 2018

14, nize podepsany Mgr. Ing. Zdenék Hauzer, nar. 25. 6. 1971, bytem Chrudimska 2526/2a, 130 00
Praha 3, Cestné prohlasuji, Ze neexistuji zddné pracovni nebo jiné smlouvy uzaviené mezi mnou a
fondem nebo jeho dcefinymi spole¢nostmi.

Cestné prohladuji, Ze jsem za predeslych pét let nebyl odsouzen za podvodny trestny &in, nejsem a
nebyl jsem v predeslych péti letech spojen s zZddnym konkurznim fizenim, spravou ¢i likvidaci.

Cestné prohlasuiji, Ze v(i&i mé osobé nebylo v poslednich péti letech vzneseno Gfedni vefejné obvinéni
nebo udélena sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich organ(.

Dale prohlasuji, Ze neexistuje zadny stfet zajm( mezi mou osobou a emitentem.

Mgr. Ing. Zdenék Hauzer

AVANT investi¢ni spoleénost, a. s. ® Rohanské nabfezi 671/15 » 186 00 Praha 8 — Karlin e Czech Republic tel.: +420 267 997 795 e
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Informace o spolecnostech, ve kterych byl Mgr. Ing. Zdenék Hauzer ¢lenem spravnich, fidicich,
dozorcich organi nebo jejich spolecnikem kdykoliv v pfedeslych péti letech:

Spolecnost Angaima Trvani angaima
AVANT investicni spolecnost, a.s., Clen statutarniho organu Ano

1€0: 275 90 241

AVANT Consulting, a.s. Clen statutarniho organu Ano

1€0 : 290 03 610

PILSENINVEST SICAV, Povéfeny zmocnénec Ano

1€0: 285 50 536

Budéjovicka investicni fond Povéfeny zmocnénec Ne
s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.,

1€0: 242 61 386

Good value Investments investi¢ni Povéfeny zmocnénec Ne
fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.,

1€0: 024 31 491

Prvni rezidenéni investi¢ni fond Povéfeny zmocnénec Ne
s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.,

1€0: 241 30 249

ARETE INVEST investicni fond Povéfeny zmocnénec Ne
s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.,

1€0: 035 32 534

FIO zarucni, a.s., Clen statutarniho organu Ne
1€0: 276 50 928

PREVALENT investi¢ni fond Povéfeny zmocnénec Ne
s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.,
1C0: 036 09 260

Spolecenstvi vlastnikd Herc¢ikova 8, | Povéreny zmocnénec Ne
Brno,

1€0: 293 13 759

FQI TRUST investi¢ni fond Povéfeny zmocnénec Ne

s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.,

1€0: 042 03 241

KKIG investi¢ni fond s proménnym Povéfeny zmocnénec Ano
zakladnim kapitalem, a.s.,
1€0: 051 75 925

SPM FINANCE investi¢ni fond Povéfeny zmocnénec Ano
s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.,

1€O: 053 43 038
DOMOPLAN, investi¢ni fond Povéfeny zmocnénec Ano
s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.,

1€0: 056 70 047

BHS TOTAL RETURN FUND SICAV, Povéfeny zmocnénec Ano
a.s.,

1€0: 055 04 660

Scandecor Czech Republic s.r.o. jednatel Ano
a.s.,

1€0: 447 92 808
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Spoleéenstvi vlastnikd k Chlumu
243, 244, Dysina,
1C0 : 263 31 853

Povéfeny zmocnénec

Ano

Spoleéenstvi vlastnikd domu &.p.
369, Zahiebska 3, Praha2-
Vinohrady

1€0 : 267 80 402

Clen statutarniho organu

Ne

Spoleéenstvi vlastnikd jednotek
Zitna 1474/23, Brno,
1€0 : 293 15 239

Povéfeny zmocnénec

Ne

K-INVEST uzavieny investi¢ni fond,
a.s.,
1CO: 242 49 319

Povéfeny zmocnénec

Ne

MOF INVEST uzavieny investic¢ni
fond, a.s.,
1€0: 242 23 824

Povéfeny zmocnénec

Ano

AVANT ENERGY investi¢ni fond
s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.,

1€0: 042 60 732

Povéfeny zmocnénec

Ano

AVANT Private Equity investicni
fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.,

1€0: 043 53 447

Povéfeny zmocnénec

Ano

RENDIT investi¢ni fond

s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.,

1€0: 044 72 411

Povéfeny zmocnénec

Ano

Czech Capital RE Fund SICAV, a.s.,
1€0: 052 2 634

Povéfeny zmocnénec

Ano

SPILBERK investi¢ni fond
s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.,
1€0: 051 94 148

Povéfeny zmocnénec

Ano

CORE CAPITAL investicni fond
s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.,

1€0: 049 95 589

Povéfeny zmocnénec

Ano

USE IT UP investi¢ni fond
s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.,
1€0: 053 60 978

Povéfeny zmocnénec

Ne

FAMILY ACE SICAV, a.s.,
1€0: 052 98 296

Povéfeny zmocnénec

Ano

VALOUR investi¢ni fond
s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.,

1€0: 055 74 005

Povéfeny zmocnénec

Ano

CZECH DEVELOPMENT GROUP
investicni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.,
1€0: 058 15 533

Povéfeny zmocnénec

Ano

RSBC Ceskomoravsky nemovitostni
fond SICAV, a.s.,
1CO: 058 70 160

Povéfeny zmocnénec

Ano

CZECH Private Capital Real Estate
SICAV, a.s.,
1€0: 060 38 697

Povéieny zmocnénec

Ne

TUTAMEN SICAVY, a.s.,
1€0: 059 789 528

Povéfeny zmocnénec

Ne

Byty Reckovice, a.s. v likvidaci,
1€0: 243 04 271

Povéfeny zmocnénec

Ne

Spoleéenstvi vlastnikd jednotek
Zitna 21, Brno,
1€0 : 293 59 163

Povéfeny zmocnénec

Ne
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FQI CAPITAL, a.s. Povéfeny zmocnénec Ne
1€0 : 041 77 967

BOHEMIA Real Estate Investment Povéfeny zmocnénec Ano
Fund SICAV, a.s.
1CO : 065 61 705
Tourbillon Invest SICAV, a.s. Povéfeny zmocnénec Ano
1CO : 060 81 436

Fond Ceského Bydleni SICAV, a.s. Povéfeny zmocnénec Ano
1CO : 068 72 778

Ceskomoravsky fond SICAV, a.s. Povéfeny zmocnénec Ano
1€O : 064 09 768

FQI TRUST investi¢ni fond s PovéFeny zmocnénec Ne
proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.

1€0 : 042 03 241
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Cestné prohlaseni ¢lena povéfeného zmocnénce spole¢nosti

AVANT investicni spolecnost, a.s.

ve funkci statutarniho reditele spolec¢nosti

SPILBERK investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

(,fond“)
IC: 05194148

V Praze dne 23. 4. 2018

J4, nize podepsany Mgr. Robert Robek, nar. 7. 9. 1970, bytem Utulna 506/17, 108 00 Praha 10,
Cestné prohlasuji, Ze neexistuji Zddné pracovni nebo jiné smlouvy uzaviené mezi mnou a fondem
nebo jeho dcefinymi spole¢nostmi.

Cestné prohladuji, ze jsem za predeslych pét let nebyl odsouzen za podvodny trestny ¢&in, nejsem a
nebyl jsem v predeslych péti letech spojen s Zadnym konkurznim Fizenim, spravou ¢i likvidaci.

Cestné prohlasuiji, ze v(i&i mé osobé nebylo v poslednich péti letech vzneseno Gfedni vefejné
obvinéni nebo udélena sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich organd.

Dale prohlasuji, Ze neexistuje zZadny stret zajml mezi mou osobou a emitentem.

Mgr. Robert Robek
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Informace o spole¢nostech, ve kterych byl Mgr. Robert Robek ¢lenem spravnich, fidicich, dozoréich
organti nebo jejich spolecnikem kdykoliv v pfedeslych péti letech:

Spolecnost Angaima Trvani angaima
AproBeta a.s., I€0: 284 60 111 Clen statutarniho organu Ne
Convenio, investi¢ni fond s proménnym zakladnim Povéfeny zmocnénec Ano
kapitalem, a.s., ICO: 247 51 448
LaVilla luxusni reality, s.r.o., 1€O: 290 56 128 Clen statutarniho organu Ano
LaVilla luxusni reality, s.r.o., 1€O: 290 56 128 Spolecnik Ano
PILSENINVEST SICAV, a.s., ICO: 285 50 536 Povéfeny zmocnénec Ano
AVANT investiéni spoleénost, a.s., ICO: 275 90 241 Clen statutarniho organu Ano
CENTRAL GROUP uzavieny investi¢ni fond a.s., ICO: 284 60 Clen statutarniho organu Ne
120
BH Securities a.s., 1CO: 601 92 941 Clen statutarniho organu Ne
Budéjovicka investi¢ni fond s proménnym zakladnim Povéfeny zmocnénec Ano
kapitalem, a.s., I€O: 242 61 386
Goodvaluelnvestments investi¢ni fond s proménnym Povéfeny zmocnénec Ano
zakladnim kapitalem, a.s., ICO: 024 31 491
Prvni rezidencni investicni fond s proménnym zdkladnim Povéfeny zmocnénec Ano
kapitalem, a.s., 1CO: 241 30 249
NetBroker s.r.o., 1I€0: 257 99 592 Clen statutarniho organu Ano
NetBroker s.r.o., 1€O: 257 99 592 Spolecnik Ano
MSA, a.s., I€0: 451 92 278 Clen dozor¢i rady Ne
ARETE INVEST investi¢ni fond s proménnym zakladnim Povéfeny zmocnénec Ano
kapitalem, a.s., I€O: 035 32 534
HPT investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., Povéfeny zmocnénec Ano
1€0: 036 48 630
PREVALENT investi¢ni fond s proménnym zakladnim Povéfeny zmocnénec Ano
kapitalem, a.s., ICO: 036 09 260

. Povéfeny zmocnénec Ano
ENGINE CLASSIC CARS SICAV, a.s.., ICO: 037 60 073
BOHEMIA investiéni fond, a.s., 1I€O: 037 54 774 Povéfeny zmocnénec Ano

Povéfeny zmocnénec Ne

SCI INVESTMENT, a.s.
1€0: 039 30 505

FQI TRUST investi¢ni fond s proménnym zakladnim Povéfeny zmocnénec Ano
kapitalem, a.s., ICO: 042 03 241

SPILBERK investicni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, | Povéfeny zmocnénec Ano
a.s., 1€0: 051 94 148

KKIG investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, Povéfeny zmocnénec Ano
a.s.,

1€0: 051 75 925
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Czech Capital RE Fund SICAV, a.s., ICO: 052 12 634 Povéfeny zmocnénec Ano
SPM FINANCE investicni fond s proménnym zakladnim Povéfeny zmocnénec Ano
kapitalem, a.s., ICO: 053 43 038

BHS GERMAN REAL ESTATE FUND SICAV, a.s., ICO: 055 04 Povéfeny zmocnénec Ano
643

BHS TOTAL RETURN FUND SICAYV, a.s., ICO: 055 04 660 Povéfeny zmocnénec Ano
DOMOPLAN, investicni fond s proménnym zakladnim Povéfeny zmocnénec Ano
kapitalem, a.s.,

1€0: 056 70 047

Spoleéenstvi vlastnik k Chlumu 243, 244, Dysina, Povéfeny zmocnénec Ano
1€0 : 263 31 853

CZECH PrivateCapital Real Estate SICAV, a.s., Povéfeny zmocnénec Ano
1€0: 060 38 697

AVANT investi¢ni spoleénost, a. s. ® Rohanské nabfezi 671/15 » 186 00 Praha 8 — Karlin e Czech Republic tel.: +420 267 997 795 e
fax.: +420 296 566 455 » www.avantfunds.cz ¢ info@avantfunds.cz IC: 275 90 241 ¢ DIC: CZ 27590241 o zapsano v obchodnim 45
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 11040



