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Zprava nezavislého auditora

o ovéfeni fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2017
spoleénosti SAFICHEM, investi¢ni fond
s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA O AUDITU
UCETNI ZAVERKY

akcionaflim spolec¢nosti SAFICHEM, investi¢ni fond
s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., se sidlem ve Vestci, Videriska 104,
IC 041 72 043

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené Gcetni zavérky spolecnosti SAFICHEM, investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s. (déle také jen Spole¢nost) sestavené na zakladé Mezinarodnich standardi
U¢etniho vykaznictvi IFRS ve znéni pfijatém Evropskou unii ke dni 31.12.2017, za obdobi od
1.1. 2017 do 31.12.2017, kterd se skladéd z vykazu o finan¢ni situaci k 31.12.2017, vykazu
o uplném vysledku hospodafeni, pfehledu o zménach vlastniho kapitdlu a ¢istych aktiv
pfipadajicich na investi¢ni akcie a vykazu o penéZnich tocich za obdobi od 1.1.2017 do
31.12. 2017 a prilohy, ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych Géetnich metod a dalsi
vysvétlujici informace.

Podle nadeho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole¢nosti
SAFICHEM, investi¢ni fond s proménnym zédkladnim kapitilem, a.s. k 31. 12. 2017, finanéni
vykonnosti a penéinich tok(t za obdobi od 1.1.2017 do 31.12.2017 v souladu
s Mezindrodnimi standardy ucetniho vykaznictvi IFRS ve znéni pfijatém Evropskou unii.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikatnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovend témito predpisy je
podrobnéji popséana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Géetni zavérky. V souladu se zakonem
o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditori Ceské republiky jsme na Spole¢nosti
nezévisli a splnili jsme i dal3i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisti. Domnivame se, ze
dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadieni
naseho vyroku.

Hlavni zalezitosti auditu

Hlavni zaleZitosti auditu jsou zéleZitosti, které byly podle naseho odborného Gsudku pfi auditu
ucetni zavérky za béZné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zéleZitostmi jsme se zabyvali v kontextu
auditu Ucetni zavérky jako celku a v souvislosti s utvarenim nazoru na tuto zavérku. Samostatny
vyrok k témto zélezitostem nevyjadiujeme.
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Spole¢nost k 31.12. 2017 vykazala v neprovoznim dlouhodobém hmotném majetku nemovitosti,
z nichz Cast ziskala fuzi s rozhodnym dnem 1. 1. 2017, a vyuZiva je k realizovani vynosG z pronajmu.
Vzhledem k tomu, Ze nemovitosti pfedstavuji téméf 91 % netto hodnoty celkovych aktiv a vynosy
z prondjmu téchto nemovitosti tvofi témér veskeré vynosy spolecnosti, stalo se ovéfeni nemovitosti
a vynosd z jejich pronajmu hlavni zaleZitosti auditu.

Pfi ovéfeni jsme se zaméfili na analyzu dokumentl souvisejicich s pfedmétnou fiizi s naslednym
ovéfenim vykazani dlouhodobého hmotného nemovitého majetku v Géetnich knihach a v d&etni
zavérce a jeho ocenéni k rozvahovému dni. Rovnéz jsme ovéfovali ndvaznost zatétovanych vynost
z pronajmu dlouhodobého hmotného nemovitého majetku na uzaviené najemni smiouvy.

Nami provedené auditorské postupy zahrnovaly mimo jiné spolupréci s nasim znalcem, ktery se
podilel na vyhodnoceni pfedpokladli a metodiky pouZzité znalcem Géetni jednotky pfi ocenéni
dlouhodobého majetku. V ramci nasich test jsme oveéfili, Ze poZita metodika ocenéni je v souladu
s platnymi pfedpisy a ocenéni vyjadfuje redlnou hodnotu vykdzaného majetku.

Informace o dlouhodobém hmotném majetku a vynost z prondjmu a prodeje nemovitého majetku
Jjsou uvedeny ve vykazu o finan¢ni situaci, vykazu o Uplném vysledku hospodareni a v élanku 6.1. a
6.8. pfilohy.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve
vyrocni zpravé mimo Gletni zavérku a nadi zprévu auditora. Za ostatni informace odpovida
statutarni feditel Spole¢nosti.

Nas$ vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Piesto je viak soucasti naich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim Gcetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s ucetni zavérkou
¢i s naSimi znalostmi o Gcetni jednotce ziskanymi béhem ovéfovani uéetni zavérky nebo zda se
Jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovéany v souladu s pfislu§nymi
pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji pozadavky pravnich
pfedpisi na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
(materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni uvedenych pozadavkd by bylo zplsobilé ovlivnit Gsudek
¢inény na zékladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupu, do miry, jeZ dokdZzeme posoudit, uvadime, ze

— ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téZ pfedmétem zobrazeni v Géetni
zavérce, jsou ve vsech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Géetni zavérkou a

— ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkd a povédomi o Spole¢nosti, k nimZ jsme dospéli
pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti.
V ramci uvedenych postupd jsme v obdrZenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni)
vécné nespravnosti nezjistili.
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Odpovédnost statutarniho rfeditele, sprdavni rady a vyboru pro audit
Spolecnosti za tcetni zavérku

Statutarni feditel Spolecnosti odpovida za sestaveni cetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s Mezinarodnimi standardy Ucetniho vykaznictvi IFRS ve znéni pfijatém Evropskou unii a
za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni Gcetni zavérky tak, aby
neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zpisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani dcetni zavérky je statutarni feditel Spole¢nosti povinen posoudit, zda je Spole¢nost
schopna pokracovat v trvani podniku, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Gcetni zavérky
zéleZitosti tykajici se trvani podniku a pouZiti pfedpokladu trvani podniku pfi sestaveni déetni
zaveérky s vyjimkou pfipadu, kdy statutarni feditel planuje zrueni Spole¢nosti nebo ukonceni jeji
¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou mozZnost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovida spravni rada a vybor pro
audit.

Odpovédnost auditora za audit tcetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici
nas vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny
vsouladu svyse uvedenymi pfedpisy ve viech piipadech v Ucetni zavérce odhali pfipadnou
existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodl
nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize redlné predpokladat, ze by jednotlivé
nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, kterd uZivatelé ugetni zavérky na jejim
zékladé pfijmou.

Pii provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi piedpisy je na$i povinnosti uplatfiovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovévat profesni skepticismus. Déle je nadi povinnosti:

— Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materiani) nespravnosti Géetni zavérky
zpisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostatecné a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zakladé
mobhli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materiélni) nespravnost, k niz doglo
v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti
zplsobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), faldovani,
dmysind opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol statutarnim
feditelem.

— Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na ucinnost jejiho vnitintho kontrolniho
systému.

— Posoudit vhodnost pouzitych Gcetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Géetnich odhadt
a informace, které v této souvislosti statutarni feditel Spole¢nosti uved! v piiloze Gcetni
zavérky.
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~ Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu trvani podniku pfi sestaveni ucetni zavérky
statutarmim feditelem a to, zda s ohledem na shromazdéné dlikazni informace existuje
vyznamna (materidlni) nejistota vyplyvajici z udéalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spolecnosti pokracovat v trvani podniku. Jestlize dojdeme
k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit
v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Géetni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostatecné, vyjadfit modifikovany vyrok. Nafe zavéry tykajici se
schopnosti Spolecnosti pokracovat v trvani podniku vychazeji z dikaznich informaci, které
Jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést
k tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost pokracovat v trvani podniku.

- Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Gcetni zavérky véetné piilohy a dale to,
zda dcetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpGsobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarniho feditele, spravni radu a vybor pro audit mimo jiné
o planovaném rozsahu a naasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, které jsme v jeho pribéhu
ucinili, vCetné zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitinim kontrolnim systému.

ZPRAVA O JINYCH POZADAVCICH STANOVENYCH PRAVNIMI PREDPISY

V souladu s ¢lankem 10 odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) & 537/2014 uvéadime
v nasi zpravé nezavislého auditora nasledujici informace vyZadované nad ramec mezinarodnich
standardll pro audit:

Urceni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem Spolecnosti nds dne 26.6.2017 ur¢ila valnd hromada Spole¢nosti. Auditorem
Spolecnosti jsme nepfetrzité tfi roky.

Soulad s dodatecnou zprdvou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Ze nas vyrok k Gcetni zdvérce uvedeny v této zpravé je v souladu s nasi dodateénou
zpravou pro vybor pro audit Spolecnosti, kterou jsme dne 13. 4. 2018 vyhotovili dle ¢lanku 11
nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014.

kreston.cz
A member of Kreston Infernational | A global network of independent accounting firms



/W) KRESTON

.

"A&CE

Poskytovani neauditorskych sluZeb

Prohlasujeme, Ze jsme Spolecnosti neposkytli Zadné sluzby uvedené v ¢l. 5 odst. 1 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 537/2014. Zaroven jsme Spolecnosti ani ji ovladanym
obchodnim spoleénostem neposkytli zadné jiné neauditorské sluzby, které by nebyly uvedeny
v pfiloze Géetni zavérky Spolecnosti.

V Brné dne 18. 4. 2018

Kreston A&CE Audit, s.r.o.
Moravské namésti 1007/14, 602 00 Brno /

Ing. Leo$ Kozohorsky, jednatel spoleénosti

opravnéni KACR ¢. 007 WT -
i /

2

Odpovédny statutérni auditor:

Ing. Libor Cabicar /
opravnéni KACR ¢. 1277

Ptilohy:

Vyrocni zprava obsahujici Ucetni zavérku skladajici se z:

Vykazu o financni situaci

Vykazu o Uplném vysledku hospodareni

Pfehledu o zménéach vlastniho kapitalu a &istych aktiv pfipadajicich na investi¢ni akcie
Vykazu o penéznich tocich

Prilohy
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Vyrocni zprava 2017
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Cestné prohlaseni

Tato vyro¢ni zprava, pfi vynaloZeni veskeré pfiméfené péce, podle nadeho nejlepsiho védomi poddva vérny
a poctivy obraz o finandnf situaci, podnikatelské Cinnosti a vysledcich hospodateni spole¢nosti SAFICHEM,
investini fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s. (dale také ,Emitent” nebo »Fond“) za obdobi od
1.1.2017 do 31. 12. 2017 a o vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské &innosti a vysledcich
hospodafeni Emitenta.

V Praze dne 18. dubna 2018

hw
SAFICHEM, inves i¢hi fond s pror%)nnym zdkladnim kapitélem, a.s.
zastoupeny AMISTA investi¢ni spoletnost, a.s., statutdrni feditel
Ing| Petr Janoudek, povéfeny zmocnénec




Zprava statutarniho orgdnu o podnikatelské ¢innosti
investicniho fondu a o stavu jeho majetku

CINNOST FONDU V ROCE 2017

Ve sledovaném obdobi se Fond zaméfil ve své ¢innosti na spravu a prondjem komerénich a administrativnich
nemovitosti €.p. 196 na adrese Vojté&3skd 196/18, Praha 1, je? je souéasti pozemku parc. ¢. 1010 na LV & 197 v
k.u. Nové Mésto, obec Praha, dale nemovitosti €.p. 465 na adrese VeveFi 465/18, Brno, je je soudasti pozemku
parc. €. 317 na LV ¢. 687 v k.0. Vevefi, obec Brno, nemovité véci na LV & 3609 v obci Telg, k.u. Telé, okres
Jihlava, dale nemovité véci na LV ¢. 3104 Horni Litvinov, LV €. 469 Lobzy, LV &. 2008 k.u. Strasnice, na LV & 4925
k.G. HostivaF, na LV €. 760 k.G. Cernd v Pogumavi.

Emitent dale informuje, Ze ke dni 1. 11. 2017 byla do obchodniho rejstfiku zapsana pfeména rozdélenim ve
formé odstépeni sloutenim srozhodnym dnem 1.1.2017, kdyZ podle projektu ze dne 27. 9. 2017 piedly
specifikované ¢asti jméni (pfedevsim nemovitosti v k.u. Hlupo&epy na LV & 7981, v k.i. Cestlice na LV & 702, v
k.0. HostivaF na LV &. 7164, 7165, 7144, v k.u. Slustice na LV & 433 a v k.0. StiFin na LV & 3594, 1102) obchodni
spole¢nosti SAFICHEM ASSETS, a.s., ICO: 24241261, sidlem Videfiska 104, 252 50 Vestec, jako rozdélované
spole¢nosti, na Emitenta, jako nastupnickou spole¢nost. Zjisténa vyslednd redlnd hodnota &istého obchodniho
majetku od3tépované ¢asti rozdélované spolecnosti k 31. 12. 2016 &inila 93 887 000,- K&.

V souvislosti z vySe uvedenym doSlo dne 29. 12. 2017 knavySeni poétu investiénich akcii pod ISIN
CZ0008041738 obchodovanych na regulovaném trhu Burza cennych papirll Praha, a.s. na souasnych 353 281
kus(.

HOSPODARENI FONDU

Radna Gletni zavérka sestavend za obdobi od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2017 (dale jen ,Gcetni obdobi“) véetné
Pfilohy Gletni zavérky, ktera je nedilnou souddsti této Vyroéni zprévy, byla sestavena na zakladé Gcetnictvi
s cilem srozumitelné podavat vérny a poctivy obraz pfedmétu Gcetnictvi a finanéni situace Géetni jednotky.
Vyrocni zprava uceleng, vyvazené a komplexné informuje o wvyvoji vykonnosti, &innosti a stdvajicim
hospodaiském postaveni fondu tak, aby na jejim zakladé byli jeji uZivatelé schopni &init ekonomicka
rozhodnuti.

Hospodareni fondu skoncilo ve sledovaném obdobi vykazanym hospodafskym vysledkem ve vyéi 9 583 tis. K¢
pred zdanénim. Zinvestiéni cCinnosti fond dosahl vysledku hospodafeni pfed zdanénim 9652 tis. K¢
hospodarsky vysledek neinvesticni Casti Cinil ztratu 69 tis. K. Zisk investi¢ni &asti je tvofen zejména vynosy z
pronajmu dlouhodobého majetku a naklady vyplyvajicimi z této €innosti.

KOMENTAR CASH FLOW

Cisté zvy3eni penéZnich prostiedkd k 31. 12. 2017 bylo ve wy&i 9 258 tis. KE&.

Cash flow z provozni a investi¢ni innosti v celkové vysi 9 258 tis. K¢ je tvofeno pFedeviim piijmy z prondjma
(zvy3eni penéinich prostiedk() a vydaji na spravu pronajimanych nemovitosti.

Penize a penéini ekvivalenty byly na konci obdobi ve vysi 33 744 tis. KE. Vzhledem k hodnoté penéz a penénich
ekvivalentl na zaCatku obdobi ve vysi 24 486 tis. K¢, doslo k rozdilu ve vysi 9 258 tis. K&, kdy tato hodnota
pfedstavovala pravé Cisté zvyseni penéz a penéznich ekvivalentd na konci obdobi.




STAV MAJETKU

Ve srovnani s pfedchozim obdobim majetek Fondu vyznamné vzrostl v souvislosti s fuzi - preménou rozdélenim
ve formé odsStépeni slouCenim predly v projektu rozdéleni ze dne 27. 9. 2017 specifikované ¢asti jméni
obchodni spole¢nosti SAFICHEM ASSETS, a.s., ICO 24241261, sidlem Videfiskd 104, 252 50 Vestec, jako
rozdélované spoleCnosti, na obchodni spole¢nost SAFICHEM, investiéni fond s promé&nnym zékladnim
kapitalem, a.s., ICO 04172043, sidlem Videriska 104, 252 50 Vestec, jako ndstupnickou spole¢nost Diky této
pifeméné Fond ziskal dlouhodoby hmotny majetek, ktery Fond vyuZil k realizovani vynos z prondjmu.

Hodnota majetku vzrostla z 309 073 tis. K¢ k 31. 12. 2016 na 414 934 tis. K¢ k 31. 12. 2017, tj. 0 34%.

PFecenénim majetku na redlnou hodnotu k 31. 12. 2017 dosah! dlouhodoby majetek fondu hodnoty 378 169
tis. K¢ a jeho hodnota se oproti minulému obdobi zvy3ila 0 96 035 tis. K& (0 34%).

Majetek fondu byl k31. 12. 2017 z 97% financovan vlastnim kapitdlem (v¢etné kapitalu pfipadajiciho na
investitni akcie) a z 1% kratkodobymi zavazky.

V pribé&hu Gletniho obdobi se nevyskytly Zadné faktory, rizika ¢i nejistoty, které by mély vliv na vysledky
hospodareni.

AKTIVA

Fond vykazal v rozvaze k 31. prosinci 2017 aktiva v celkové vysi 414 934 tis. K& Ta jsou tvofena predeviim
z 91% dlouhodobym hmotnym majetkem v hodnoté 378 169 tis. K¢ a vklady na bankovnich Gétech ve vysi
33 744 tis. KE (8%).

Struktura aktiv fondu
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PASIVA

Celkova pasiva Fondu ve vy3i 414 934 tis. K¢ jsou tvofena zejména z 97% fondovym kapitalem Fondu ve vysi
402 142 tis. K¢, pficemZ Cast fondového kapitélu vztahujiciho se k zakladatelskym akciim €&ini 3 931 tis. K& (ve
vykaze financni situace vykazano jako vlastni kapitdl) a ¢ast fondového kapitalu vztahujiciho se k investi¢nim
akciim Cini 398 211 tis. K¢ (ve vykaze finanéni situace vykdzano jako kapitdl splatny na poZadani). Pasiva jsou
dale tvofena dlouhodobymi zdvazky v hodnoté 8 690 tis. K¢ (2%) a kratkodobymi zdvazky ve vy3i 4 101 tis. K¢&
(1%).




VYHLED PRO ROK 2018

V roce 2018 hodla Fond naddle rozvijet své aktivity v souladu s investi¢ni strategii Fondu dle statutu, a to
primarné v oblasti spravy nemovitého majetku, technického zhodnoceni nemovitych véci a prondjem
komercnich, administrativnich a bytovych jednotek. A déle v souvislosti s planovanou vystavbou novostavby
multifunkéniho objektu na pozemcich parc. ¢. 2715/2, 2715/4, 2716/6 a 2716/8, k.U. Strasnice, Tfebohosticka a
Novostrasnicka ulice, Praha 10.

V Praze dne 18. dubna 2018

SAFICHEM, investicni f nd s promennym zékladnim kapitalem, a.s.
zastoupeny AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s., statutdrni reditel
Ing. Pelr Janousek, povéfeny zmocnénec




Informace pro akcionare

podle § 118 zakona €. 256/2004 Sh., o podnikani na kapitalovém trhu, odst. 4 pism. b) aZ k) a odst. 5 pism. a) a?
k)

1. ORGANY FONDU, JEJICH SLOZENi A POSTUPY JEJICH ROZHODOVANI
VALNA HROMADA

Obecné informace

Valna hromada je nejvy33im organem Fondu. KaZdy akciondf, ktery vlastni zakladatelské akcie, i kazdy investor,
ktery vlastni investicni akcie, md pravo (Castnit se valné hromady. Akcionafi se zG&astRuji valné hromady
osobné anebo v zastoupeni na zakladé pisemné pIné moci. Pisemna plnd moc musi byt Giedné ovéfena.

Valnou hromadu svolava alespori jednou za Ucetni obdobi statutdrni feditel Fondu pisemnou pozvénkou,
kterou uvefejni na internetovych strankach Fondu a soucasné ji zaSle nejméné tficet dnil pfed datem jejiho
konani akcionafdm, vedenym v seznamu akciondfd, na adresu jejich sidla nebo bydli§té, pfipadné na jejich e-
mailové adresy, pokud je akcionafi spole¢nosti sdéli. Pozvanka musi obsahovat alespofi naleZitosti uvedené v
ustanoveni § 407 zdkona o obchodnich korporacich a v ustanoveni & 120a odst. 1 zékona o podnikani na
kapitalovém trhu.

Pravo Ucastnit se valné hromady maji akciondfi zapsani v seznamu akcionait. Dnem rozhodnym k Ucasti na
valné hromadé je vidy sedmy den piedchézejici dni kondni valné hromady.

Rozhodovani vainé hromady
Valna hromada je schopna se usnaset, jsou-li pfitomni akcionafi vlastnici nejméné 30 % akcii, s nimiz je spojeno
hlasovaci pravo.

Pokud stanovy nebo pfislusny zdkon nevyZaduji vétSinu jinou, rozhoduje valnd hromada vétéinou hlasd
vlastnikd akcii vydanych spole¢nosti, s nimiZ je spojeno hlasovaci prévo, pfitomnych na valné hromadé.

Hlasovani se déje aklamaci. Akciond¥ mlZe na valné hromadé hlasovat osobné nebo prostfednictvim zastupce,
ktery se prokaZe pisemnou plnou moci. Pfipousti se i hlasovani na valné hromadé s vyuzitim technickych
prostfedkd, a to korespondenéni formou v souladu s § 398 odst. 4 zdkona o obchodnich korporacich.

Pfipousti se rozhodovani per rollam podle § 418 a7 § 420 zakona o obchodnich korporacich.

Plsobnost vainé hromady

Do plsobnosti valné hromady, nevylucuje-li to zdkon o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech,
naleii:

a) rozhodovéni o zméné stanov, nejde-li o zménu v dasledku zvySeni zapisovaného zdkladniho kapitalu

spravni radou podle § 511 zakona o obchodnich korporacich nebo o zménu, ke které doslo na zakladé
jinych pravnich skuteénosti,

b) rozhodovani o zméné vyse zapisovaného zdkladniho kapitdlu a o povéfeni spravni rady podle § 511
zakona o obchodnich korporacich & o moZnosti zapoéteni penézité pohledavky vici spoleénosti proti
pohleddvce na splaceni emisniho kursu zakladatelskych akcii,

c) volba a odvolani statutarniho reditele,




f)

volba a odvoléni €lend spravni rady a jinych organ( uréenych stanovami,

schvaleni Fadné nebo mimofédné Géetni zavérky a konsolidované Uéetni zévérky a v pfipadech, kdy jeji
vyhotoveni stanovi jiny prévni predpis, i mezitimni G&etni zavérky, rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo
jinych vlastnich zdroju ¢i o Uhradé ztraty,

rozhodnuti o volbé zplGsobu urceni dplaty za obhospodafovani a administraci dle &. 17.1 a 17.2 stanov
Fondu,

schvdleni smlouvy o vykonu funkce statutdrniho feditele,
schvaleni smluv o vykonu funkce €lenti spravni rady a jinych organd uréenych stanovami,

schvaleni poskytnuti jiného plnéni ve prospéch osoby, kterd je &lenem organu Fondu, vyjma
statutarniho feditele, neZ na které plyne pravo z préavniho pfedpisu, ze schvélené smlouvy o vykonu
funkce nebo z vnitfniho pfedpisu Fondu schvaleného valnou hromadou,

rozhodnuti o zruSeni Fondu s likvidaci,
rozhodnuti o zruseni podfondu Fondu s likvidaci,

rozhodnuti o jmenovani likviddtora, resp. o podani Zadosti o jmenovani likvidatora Ceskou narodni
bankou, jmenuje-li dle zékona likvidatora Ceskd narodni banka,

schvdleni ndvrhu rozdéleni likvidaéniho zlistatku,
rozhodnuti o pfeméné Fondu,
rozhodnuti o pfevzeti G€inkd jednani ucinénych za Fond pFed jeho vznikem,

rozhodovani o udéleni souhlasu s poskytnutim piiplatku mimo zapisovany zakladni kapital Fondu jeho
akcionafi, ktefi vlastni zakladatelské akcie a o jeho vréceni,

rozhodovdni o uréeni auditora pro ucetni zavérku a konsolidovanou Géetni zavérku,
rozhodovani o vytvoieni podfondu vyélenénim investi¢éniho majetku Fondu, véetné souvisejicich dluhg,

rozhodnuti o daldich otdzkach, které zdkon o obchodnich korporacich, zdkon o investinich
spoleCnostech a investi¢nich fondech nebo stanovy svéfuji do plsobnosti valné hromady.

Valna hromada si nem0Ze vyhradit k rozhodovani zéleZitosti, které ji nesvéFuje zékon nebo stanovy Fondu.

STATUTARNI REDITEL

Statutarni feditel AMISTA investi¢ni spole¢nost, a. s. (od 17. ¢ervna 2015)
ICO: 27437558
Sidlo: Pobieini 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnické osoby ing. Petr Janousek, povéfeny zmocnénec {(od 17. ¢ervna 2015)

AMISTA investicni spolecnost, a. s., (dale také jen ,AMISTA”) je opravnéna vykondvat svou innost investiéni
spoleénosti na zékladé rozhodnuti Ceské narodni banky C. j. 41/N/69/2006/9 ze dne 19. 9. 20086, jei nabylo
pravni moci dne 20. 9. 2006.

Investi¢ni spolecnost se na zakladé ust. § 642 odst. 3 zdkona ¢. 240/2013 Sb., o investiénich spole¢nostech a
investicnich fondech (déle také jen ,Zakon“) povaZuje za investi¢ni spole¢nost, kterd je opravnéna presdhnout

rozhodny limit, a je oprédvnéna k obhospodafovani investicnich fondli nebo zahrani&nich investi¢nich fond(, a

to fondd kvalifikovanych investor (s vyjimkou kvalifikovanych fondii rizikového kapitdlu a kvalifikovanych




fondl socialniho podnikédni) azahraniénich investi¢nich fondi srovnatelnych s fondem kvalifikovanych
investort (s vyjimkou kvalifikovanych fond( rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondd socilniho podnikani), a
dale je opravnéna k provadéni administrace investi¢nich fond{i nebo zahrani¢nich investi¢nich fondd dle § 11
odst. 1 pism. b) Zakona ve spojeni s § 38 odst. 1 Zékona, a to administrace fond{ kvalifikovanych investord (s
vyjimkou kvalifikovanych fond{ rizikového kapitélu a kvalifikovanych fondd socialniho podnikéni) a zahrani&nich
investicnich fondi srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych fondii
rizikového kapitélu a kvalifikovanych fondd sociainiho podnikani).

Spolecnost AMISTA vykonavd svou Cinnost ve smyslu ust. § 9 Zékona jako individualni statutdrni organ fondu,
ktery je sou¢asné obhospodarovatelem fondu.

Zmocnéncem spolenosti AMISTA, ktery ji zastupuje ve funkci statutarniho feditele Fondu, je:
Ing. Petr JanouSek
Narozen: 22.2.1973
vzdélani: vysokoskolské

Ing. Petr Janousek vystudoval Vysoké uceni technické v Brné. V ramci AMISTA IS se vénuje komplexnimu
financnimu fizeni spole¢nosti. Pfedtim plsobil na vedoucich pozicich ve spoleénostech zabyvajicich se investigni
¢innosti a vyvojem informacnich systémd.

Zmocnénec statutdrniho Feditele disponuje pfedchozim souhlasem Ceské narodni banky k vkonu své funkce.

Statutdrni feditel je statutarnim organem Fondu, kterému pfisludi obchodni vedeni Fondu v piném rozsahu.
Pouze statutarni feditel uréuje zékladni zaméreni obchodniho vedeni Fondu. Statutarni feditel se Fidi obecné
zdvaznymi pravnimi pfedpisy, stanovami a statutem Fondu. Vzhledem k tomu, Ze statutiarnimu fediteli nesmi
byt vsouladu sobecné zdvaznymi prdvnimi pfedpisy tykajicimi se obhospodafovani investi¢nich fond
udélovany ze strany akcionafli Fondu jakékoliv pokyny tykajici se obhospodarovani Fondu, neni statutarni
feditel opravnén poZadat nejvy3si organ Fondu v soufadu s ust. § 51 odst. 2 zékona o obchodnich korporacich o
udéleni pokynu tykajiciho se obchodni vedeni. Statutdrni feditel viak miZe pozddat o sdéleni nezavazného
stanoviska Ci doporuceni tykajiciho se obchodniho vedeni dalsi (poradni) orgédny Spole€nosti &i jiné subjekty, a
to za podminek uréenych statutem Fondu.

Statutarni feditel mj. také svoldva valnou hromadu Fondu a na zékladé souhlasu spravni rady schvaluje zmény
statutu Fondu. Statutarni feditel je volen valnou hromadou Fondu.

O rozhodnutich statutarniho Feditele pofizuje statutdrni feditel zapis, ktery se archivuje po celou dobu trvani
Fondu.

Statutdrni Feditel nezfidil ZAdny poradni organ, vybor & komisi.

Fond zastupuje vidy statutdrni Feditel prostfednictvim svého povéfeného zmocnénce.

SPRAVNI RADA

Pfedseda spravni rady: ing. Tomas Plachy, MBA {(od 17. ¢ervna 2015)
narozen: 27.11. 1975
vzdélani: vysokoskolské

€Clen spravni rady: Ing. Tomas Plachy, CSc. (od 17. ¢ervna 2015)

narozen: 10. 3. 1952

vzdélani: vysokoskolské




Spravni rada dohlizi na fadny vykon Cinnosti Fondu, jakoZ i provadi dalsi ¢innosti stanovené obecné zdvaznymi
pravnimi pfedpisy. Do plsobnosti spravni rady néleZi jakakoliv véc tykajici se Fondu, ledaZe ji zakon svétuje do
plsobnosti valné hromady nebo ledaZe ji zdkon nebo stanovy Fondu v souladu se zdkonem svéfuji do
plsobnosti statutarniho feditele ¢i jiného organu Fondu.

Sprdvni rada se skldda ze dvou ¢len( volenych valnou hromadou.

Spravni rada je schopnd usnalet se, je-li na zasedani pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jejich &lend. K prijeti
usneseni je zapotfebi, aby pro né hlasovala nadpolovi¢ni vétsina Elend spravni rady. Kazdy €len spravni rady mé
jeden hlas. V pfipadé rovnosti hlasil je rozhodujici hlas pfedsedy spravni rady.

Radna zasedani spravni rady svoldva predseda spravni rady s uvedenim programu jedndni, a to nejméné
Sestkrat za rok. V pfipadé, Ze spravni rada neni svoldna po dobu delsi nez 2 mésice, miZe o jeji svolani pozadat
predsedu kterykoli jeji ¢len, a to s pofadem jedndni, ktery uréi. Pfedseda spravni rady svold spravni radu také
tehdy, poZada-li o to statutarni feditel, a to s pofadem jednani, ktery statutdrni feditel ur¢il; neudini-li tak bez
zbytecného odkladu po doruceni Zédosti, mlZe ji svolat sam statutdrni feditel. O rozhodnutich spravni rady
pofizuje spravni rada zapis, ktery se archivuje po celou dobu trvani Fondu.

VYBOR PRO AUDIT
Pfedseda vyboru pro audit: Ing. Vit Vateka (od 29. bfezna 2016)

narozen: 14. 1. 1963

Vystudoval Vysokou Skolu ekonomickou v Praze a Frostburg State Universit v USA. Od roku 1994 pdsobil na
pozici vedouci finan¢ni analytik a zastupce feditele u licencovaného obchodnika s cennymi papiry AKRO Capital,
a.s. Od roku 2006 do soucasnosti plsobi ve spole¢nosti AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s. a to na pozicich
vykonny feditel, pfedseda predstavenstva a ¢len dozor¢i rady.

Clen vyboru pro audit: Ing. Michal Bedvar {od 29. bfezna 2016)
narozen: 17.1.1980

Vystudoval Technickou fakultu na CZU v Praze. Od roku 2007 pracuje ve spole¢nosti AMISTA investi¢ni
spolecnost, a. s., kde postupné zastdva pozice sales manaZzer, manaZer oddéleni pro licenéni zaleZitosti a
pracovnik oddéleni cennych papirQ. Dfive také pUsobil ve spoleénosti Raiffesenbank, a. s.

Clen vyboru pro audit: ing. Vendula Novéckova (od 1. kvétna 2016 do 31. prosince 2017)
narozena: 10. 2. 1979

Vystudovala Masarykovu univerzitu v Brné. Od roku 2010 do roku 2016 pracovala ve spole¢nosti ANECT a.s. na
pozicich controller, finanéni a spravni feditel. Od roku 2016 pracovala ve spole¢nosti AMISTA investi¢ni
spolelnost, a. s., kde zastdvala pozici manazer administrace investiénich fondd.

Fond, jako subjekt vefejného zajmu ve smyslu ust. § 1a pism. a) ve spojeni s § 19a odst. 1 zdkona ¢. 563/1991
Sb., o UCetnictvi, ve znéni pozdé&jdich pfedpisd, zfidil ke dni 29. bfezna 2016 vybor pro audit. Vybor pro audit
zejména sleduje acinnost vnitfni kontroly, systému fizeni rizik, U¢innost vnitfniho auditu a jeho funkéni
nezavislost, sleduje postup sestavovéni G¢etni zavérky Fondu a predklada fidicimu nebo kontrolnimu orgénu
Fondu doporuceni k zajiSténi integrity systéma Gcetnictvi a finanéniho vykaznictvi. Déle doporuéuje auditora
kontrolnimu orgdénu s tim, Ze toto doporuéeni fadné odiivodni.

Vybor pro audit se skladda ze 3 ¢lend, volenych valnou hromadou. V3ichni navrieni €élenové vyboru pro audit
splnili zakonné podminky pro jmenovéni do vyboru pro audit stanovené § 44 zékona €. 93/2009 Sb., ©
auditorech a 0o zméné nékterych zakon(l (zdkon o auditorech), ve znéni pozdéjSich pFedpisil. Na svém prvnim




vyboru pro audit.

zasedani vyboru pro audit si jeho ¢lenové zvolili za predsedu Ing. Vita Vareku. Pfedseda svolavé a Fidi zasedani

Vybor pro audit je schopny usnd3et se, je-li na zasedéni pfitomna nadpoloviéni vétsina jejich &lend. K pfijeti
usneseni je zapotfebi, aby pro né hlasovala nadpolovi¢ni pfitomnych &lent vyboru pro audit.

Vybor pro audit nezfidil Zadny poradni organ, vybor &i komisi.

SPOLECNOSTI, V NICHZ BYLI CLENOVE FONDU CLENY SPRAVNICH, RiDICICH A DOZOREICH ORGANU

1

Ing. Tomas Plachy, MBA

Spolecnost

ANDROPP s.r.0.

Tfebohosticka 3069/14, Strasnice (Praha 10), 100 00 Praha

Zanikly subjekt: 1.7.2017

AQUATIS a.s.
Botanicka 834/56, Vevefi, 602 00 Brno

AQUATIS a.s.
Botanicka 834/56, Vevefi, 602 00 Brno

DIO Hradec Kralové s.r.o.
Kampelikova 758/4, Kukieny, 500 04 Hradec Kralové

DSK invest a.s.
Revoluéni 1003/3, Staré Mésto, 110 00 Praha

DUKLA STROUJIRNY, s.r.o.
Ovcarecka 575, Sendrazice, 280 02 Kolin

EFE STAR a.s.
Videriska 104, 252 50 Vestec

EFE STAR a.s.
Videnska 104, 252 50 Vestec

EFE STAR a.s.
Videriska 104, 252 50 Vestec

FUTURAMA ASSETS | a.s.
Sokolovska 685/136f, Karlin, 186 00 Praha

FUTURAMA ASSETS H a.s.
Sokolovskd 685/136f, Karlin, 186 00 Praha

FUTURAMA ASSETS Il a.s.
Sokolovska 685/136f, Karlin, 186 00 Praha

FUTURAMA ASSETS Il a.s.
Sokolovska 685/136f, Karlin, 186 00 Praha

FUTURAMA ASSETS Ill a.s.
Sokolovska 685/136f, Karlin, 186 00 Praha

Futurama Beta s.r.o.
Sokolovska 394/17, Karlin, 186 00 Praha
Zanikly subjekt: 20.5.2016

Funkce Od (-Do)
Clen statutarniho organu, jednatel 1211;3813
Spravni rada, 29.7.2015
Clen pfedstavenstva, mistopredseda ;gg;gii
Clen statutarniho organu, jednatel 15.4.2015
Clen predstavenstva, piedseda 2.3.2015
Clen statutarniho organu, jednatel 7.5.2015
Spravni rada 1.6.2016
Clen statutarniho orgénu 1.6.2016
Clen predstavenstva 1?;;812
Clen statutarniho organu 8.2.2017
Spravni rada 30.10.2015
Clen statutarniho orgénu 30.10.2015
Spravni rada 8.2.2017
Clen statutarniho orgénu 8.2.2017
Clen statutdrniho orgéanu, jednatel lgoléigig




Futurama Gama s.r.o.
Sokolovska 394/17, Karlin, 186 00 Praha
Zanikly subjekt: 29.12.2017

HL Consulting s.r.o.
Trebohostickd 3069/14, Strasnice {Praha 10), 100 00 Praha
Zanikly subjekt: 1.7.2017

Chemoprojekt, a.s.
Trebohosticka 3069/14, Strasnice (Praha 10), 100 00 Praha

Chemoprojekt, a.s.
Trebohosticka 3069/14, Strasnice (Praha 10), 100 00 Praha

Chemoprojekt, a.s.
Trebohosticka 3069/14, Strasnice (Praha 10), 100 00 Praha

INFO NOVA, s.r.0.
Vosahlikova 239/7, ModFany, 143 00 Praha

KIRAT, spol. sr.o.
Trebohostickd 3069/14, Strasnice (Praha 10), 200 00 Praha

KIRAT, spol. sr.o.
Trebohosticka 3069/14, Strasnice (Praha 10), 100 00 Praha

KIRAT, spol. s r.o.
T¥ebohostickd 3069/14, Strasnice (Praha 10), 100 00 Praha

Koruna Palace Assets a.s.
Vaclavské namésti 846/1, Nové Mésto (Praha 1), 110 00 Praha

Koruna Palace Assets a.s.
Vaclavské namésti 846/1, Nové Mésto (Praha 1), 110 00 Praha

Koruna Palace Assets a.s.
Vdclavské namésti 846/1, Nové Mésto (Praha 1), 110 00 Praha

KORUNA PALACE MANAGEMENT AKCIOVA SPOLECNOST
Vaclavské namésti 846/1, Nové Mésto (Praha 1), 110 00 Praha

Nadace Agosto Foundation
Vojtésska 196/18, Nové Mésto (Praha 1), 110 00 Praha

PACOVSKE STROJIRNY, a.s.
Nadraini 697, 395 01 Pacov

PAS invest a.s.
Revoluéni 1003/3, Staré Mésto, 110 00 Praha

SAFICHEM ASSETS, a.s.
Videnska 104, 252 50 Vestec

SAFICHEM ASSETS, a.s.
Videriskd 104, 252 50 Vestec

SAFICHEM ASSETS, a.s.
Videriska 104, 252 50 Vestec

SAFICHEM, investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitalem, a.s.

Videriska 104, 252 50 Vestec

SAFINA ENERGY, s.r.o.
Tiebiéska 319, Telé-Stépnice, 588 56 Tel¢
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Clen statutdrniho orgénu, jednatel

Clen statutarniho orgénu, jednatel

Spravni rada

Clen predstavenstva, mistopfedseda

Prokurista

Clen statutarniho organu, jednatel

Spoleé¢nik s vkladem

Clen statutarniho organu, jednatel

Spolecnik s vkladem

Spravni rada

Clen statutdrniho organu

Clen predstavenstva

Clen pfedstavenstva

Spravni rada

Clen pfedstavenstva, pFedseda

Clen predstavenstva, pfedseda

Clen statutdrniho organu

Spravni rada

Clen pfedstavenstva, piedseda

Spravni rada

Clen statutarniho orgénu, jednatel

16.6.2017
29.12.2017

27.9.2016
1.7.2017

11.8.2014

3.5.2011
11.8.2014

4.1.2011
16.5.2011

30.1.2007
17.7.2012

5.3.2016

24.7.2002

12.10.2013
5.3.2016

10.6.2014

10.6.2014

11.8.2010
10.6.2014

23.7.2009

9.10.2013

30.4.2013

18.2.2013

2.12.2014

2.12.2014

1.7.2012
2.12.2014

17.6.2015

4.1.2010




SAFINA Service a.s.
Videniska 104, 252 50 Vestec
Zanikly subjekt: 4.9.2015

SAFINA, a.s.
Videnska 104, 252 50 Vestec
Zanikly subjekt: 30.9.2015

SAFINA, a.s.
Videriska 104, 252 50 Vestec
Zanikly subjekt: 30.9.2015

SPL a.s.
Tfebohosticka 3069/14, Strasnice (Praha 10), 100 00 Praha

SPLa.s.
Trebohosticka 3069/14, Strasnice (Praha 10), 100 00 Praha

SPL as.
Ttebohostickd 3069/14, Strasnice (Praha 10), 100 00 Praha

Steel Manufacturing Bohemia a.s.
Ovocny trh 573/12, Staré Mésto, 110 00 Praha
Zanikly subjekt: 31.12.2015

TECHNOEXPORT, a.s.
Trebohostickd 3069/14, Strasnice (Praha 10), 100 00 Praha

TECHNOEXPORT, a.s.
Trebohosticka 3069/14, Strasnice (Praha 10), 100 00 Praha

VIVIDEL ENTERPRISES S.R.O.
Sokolovskd 394/17, Karlin, 186 00 Praha
Zanikly subjekt: 1.11.2017

VUAB Pharma a.s.
Vitavska 53, 252 63 Roztoky

VUB Pharma, a.s.
Vltavskd 53, 252 63 Roztoky

VUB Pharma, a.s.
Vltavskd 53, 252 63 Roztoky

ZVU STROJIRNY, a.s.
Kampelikova 758/4, Kukleny, 500 04 Hradec Kralové

ZWU invest a.s.
Revoluéni 1003/3, Staré Mésto, 110 00 Praha

Ing. Tomas Plachy, CSc.

Spole¢nost

Acheta a.s.
Stépanska 633/49, Nové Mésto (Praha 1), 110 00 Praha

ANDROPP s.r.0.
Trebohosticka 3069/14, Strasnice (Praha 10), 100 00 Praha
Zanikly subjekt: 1:7.2017
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Clen pFedstavenstva, predseda

Clen pfedstavenstva, pfedseda

Clen pfedstavenstva

Clen statutdrniho organu

Spravni rada

Prokurista

Clen predstavenstva, piedseda

Spravni rada

Clen pfedstavenstva, mistopiedseda

Clen statutérniho organu, jednatel

Clen pfedstavenstva, mistopiedseda

Spravni rada

Clen pFedstavenstva, predseda

Clen ptedstavenstva, predseda

Clen pfedstavenstva, predseda

Funkce

Clen dozoréi rady

Clen statutarniho organu, jednatel

15.6.2010
4.9.2015

4.9.2013
18.11.2014

13.7.2010
12.8.2011

12.8.2014

11.8.2014

12.10.2013
4.9.2014

25.6.2015
31.12.2015

10.6.2014

30.6.2011
10.6.2014

30.3.2017
1.11.2017

9.12.2011

10.6.2014

22.5.2013
10.6.2014

4.8.2014

20.5.2014

Od (-Do)

26.1.2018

12.11.2014
1.7.2017




AQUATIS a.s.
Botanicka 834/56, Vevefi, 602 00 Brno

AQUATIS a.s.
Botanicka 834/56, Vevefi, 602 00 Brno

AQUATIS a.s.
Botanicka 834/56, Vevefi, 602 00 Brno

AQUATIS a.s.
Botanicka 834/56, Vevefi, 602 00 Brno

AQUATIS a.s.
Botanicka 834/56, Vevefi, 602 00 Brno

CASALE PROIJECT a.s.
Sokolovska 685/136f, Karlin, 186 00 Praha

CASALE PROJECT a.s.
Sokolovska 685/136f, Karlin, 186 00 Praha

CASALE PROJECT a.s.
Sokolovska 685/136f, Karlin, 186 00 Praha

Color Brno s.r.o.
Brno, Libugina tfida 816/1, PSC 623 00

CS TRADING s.1.0.
V&trna 429, 267 53 Zebrak

Eco-Chem Water Systems a.s.
Tfebohosticka 3069/14, Strasnice (Praha 10), 100 00 Praha

EDR, s.r.o.
Smaragdova 416/13, Slivenec, 154 00 Praha

EDR, s.r.o.
Smaragdova 416/13, Slivenec, 154 00 Praha

EFE STAR a.s.
Videnska 104, 252 50 Vestec

ENERGOCHEM a.s.
Kardsek 2262/1i, Re¢kovice, 621 00 Brno

FAME Usti nad Labem, a.s.
Zukovova 100/27, Stfekov, 400 03 Ust{ nad Labem

FORUM INVEST a.s.
Vojtésska 196/18, Nové Mésto (Praha 1), 110 00 Praha

FORUM INVEST a.s.
Vojtésska 196/18, Nové Mésto (Praha 1), 110 00 Praha

FUTURAMA ASSETS | a.s.
Sokolovska 685/136f, Karlin, 186 00 Praha

FUTURAMA ASSETS !l a.s.
Sokolovska 685/136f, Karlin, 186 00 Praha

FUTURAMA ASSETS lll a.s.
Sokolovska 685/136f, Karlin, 186 00 Praha

Futurama Beta s.r.o.
Sokolovska 394/17, Karlin, 186 00 Praha
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Spravni rada

Clen statutarniho organu

Clen statutarniho orgénu

Spravni rada

Clen predstavenstva

Spravni rada

Clen statutarniho orgénu

Clen pfedstavenstva, pfedseda

Prokurista

Clen pfedstavenstva

Clen predstavenstva

Spolecnik s vkladem

Clen statutdrniho organu, jednatel

Spravni rada

Clen predstavenstva, predseda

Clen pFedstavenstva, pfedseda

Clen dozoréi rady, pfedseda

Clen dozoréi rady, piedseda

Spravni rada

Spravni rada

Spravni rada

Clen statutdrniho orgdnu, jednatel

29.7.2015

29.7.2015

29.7.2015
10.2.2017

29.7.2015
12.10.2017

18.6.2015
29.7.2015

25.6.2014
5.7.2016

25.6.2014
25.8.2014

14.6.2010
2.7.2014

12.2.2010

15.5.1989
23.11.1990

15.10.2014
1.1.2018

20.10.1993
20.6.1995

20.10.1993
20.6.1995

16.1.2012

21.4.2015

19.8.2010
30.8.2012

27.6.2007

27.6.2007
12.10.2017

8.2.2017

30.10.2015

8.2.2017

17.12.2015
20.5.2016




Zanikly subjekt: 20.5.2016

H Project, s.r.o.
Frycajova 81/10, Obrany, 614 00 Brno

CHEMOPROQJEKT CHEMICALS, s.r.o.
Trebohosticka 3069/14, Strasnice (Praha 10), 100 00 Praha

CHEMOPROJEKT CHEMICALS, s.r.o.
Tiebohosticka 3069/14, Strasnice (Praha 10), 100 00 Praha

Chemoprojekt, a.s.
Trebohosticka 3069/14, Strasnice (Praha 10), 100 00 Praha

Chemoprojekt, a.s.
Trebohosticka 3069/14, Strasnice (Praha 10), 100 00 Praha

Chemoprojekt, a.s.
Trebohosticka 3069/14, Strasnice (Praha 10), 100 00 Praha

KIRAT, spol. sr.o0.
Trebohosticka 3069/14, Strasnice (Praha 10}, 100 00 Praha

KIRAT, spol. s r.o.
Trebohostickd 3069/14, Strasnice (Praha 10), 100 00 Praha

Koruna Palace Assets a.s.
Vaclavské namésti 846/1, Nové Mésto (Praha 1), 110 00 Praha

Koruna Palace Assets a.s.
Vaclavské namésti 846/1, Nové Mésto (Praha 1), 110 00 Praha

KORUNA PALACE MANAGEMENT AKCIOVA SPOLECNOST
Vaclavské namésti 846/1, Nové Mésto (Praha 1), 110 00 Praha

MNTA s.r.0.
Videriska 104, 252 50 Vestec

MNTA s.r.o.
Videriskd 104, 252 50 Vestec

Nadaéni fond détského a juniorského tenisu
Trebohosticka 3069/14, Strasnice (Praha 10), 100 00 Praha

SAFICHEM ASSETS, a.s.
Videriska 104, 252 50 Vestec

SAFICHEM ASSETS, a.s.
Videriska 104, 252 50 Vestec

SAFICHEM ASSETS, a.s.
Videriskd 104, 252 50 Vestec

SAFICHEM, investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Videriskad 104, 252 50 Vestec

SAFINA Service a.s.
Videnska 104, 252 50 Vestec
Zanikly subjekt: 4.9.2015

SAFINA Service a.s.
Videriska 104, 252 50 Vestec
Zanikly subjekt: 4.9.2015
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Clen statutarniho organu, jednatel

Spoleénik s vkladem

Prokurista

Spravnirada

Clen statutarniho orgénu

Clen predstavenstva, predseda

Spoleénik s vkladem

Clen statutarniho organu, jednatel

Spravni rada

Clen dozoréi rady

Clen pfedstavenstva

Clen statutéarniho organu, jednatel

Spolenik s vkladem

Spravnirada

Spravni rada

Clen pfedstavenstva, mistopiedseda

Clen pFedstavenstva, pfedseda

Spravnirada

Clen pfedstavenstva, mistopfedseda

Clen dozoréf rady, predseda

15.2.2016

14.5.2014

26.5.2008

11.8.2014

12.8.2014

24.3.1994

29.10.1999

29.10.1999

10.6.2014

11.8.2010
10.6.2014

12.1.2010

4.2.2008

5.8.2008

5.12.2001

2.12.2014

1.7.2012
2.12.2014

1.7.2012
11.7.2012

17.6.2015

11.8.2011
14.5.2014

15.6.2010
11.8.2011




SAFINA, a.s.
Videriska 104, 252 50 Vestec
Zanikly subjekt: 30.9.2015

SAFINA, a.s.
Videnrska 104, 252 50 Vestec
Zanikly subjekt: 30.9.2015

SAFINA, a.s.
Videnriskd 104, 252 50 Vestec
Zanikly subjekt: 30.9.2015

Seyffer Trading OPZ obch. spol. s r.o.
Zlatnicka 1128/6, Nové Mésto (Praha 1), 110 00 Praha

SPL a.s.
TFebohosticka 3069/14, Strasnice (Praha 10), 100 00 Praha

SPLa.s.
Trebohosticka 3069/14, Strasnice (Praha 10), 100 00 Praha

SPL a.s.
Trebohosticka 3069/14, Strasnice (Praha 10), 100 00 Praha

Technoexport Storage a.s.
Trebohosticka 3069/14, Strasnice (Praha 10), 100 00 Praha

TECHNOEXPORT, a.s.
Tfebohosticka 3069/14, Strasnice (Praha 10), 100 00 Praha

TECHNOEXPORT, a.s.
Trebohosticka 3069/14, Strasnice (Praha 10), 100 00 Praha

TECHNOEXPORT, a.s.
Trebohostickd 3069/14, Strasnice (Praha 10), 100 00 Praha

TECHNOEXPORT, a.s.
Ttebohostickd 3069/14, Strasnice (Praha 10}, 100 00 Praha

VIVIDEL ENTERPRISES S.R.O.
Sokolovska 394/17, Karlin, 186 00 Praha
Zanikly subjekt: 1.11.2017

VUAB Pharma a.s.
Vltavska 53, 252 63 Roztoky

VUAB Pharma a.s.
Vitavska 53, 252 63 Roztoky

VUB Pharma, a.s.
Vitavska 53, 252 63 Roztoky

ZVU STROJIRNY, a.s.
Kampelikova 758/4, Kukleny, 500 04 Hradec Kralové

2. OSTATNi VEDOUCI OSOBY A PORTFOLIO MANAZER

OSTATNi VEDOUCI OSOBY
Fond nemad jiné vedouci osoby neZ vyse uvedené.
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Clen pfedstavenstva, mistopfedseda

Prokurista

Clen pFedstavenstva, pfedseda

Clen statutdrniho orgénu

Spravni rada

Clen pfedstavenstva

Clen dozoréi rady, predseda

Clen pFedstavenstva

Clen statutarniho organu

Spravni rada

Clen predstavenstva

Clen pFedstavenstva, predseda

Clen statutarniho organu, jednatel

Clen predstavenstva

Prokurista

Clen pFedstavenstva, mistoptedseda

Clen pfedstavenstva

12.7.2000
18.11.2014

23.8.2010
1.8.2011

29.7.2002

17.9.1991
19.6.1997

11.8.2014

3.2.2011
11.8.2014

25.8.2009
3.2.2011

22.4.2015

10.6.2014

10.6.2014

16.12.2010
1.8.2011

1.7.2008
10.6.2014

30.3.2017
12.10.2017

9.12.2011
19.1.2011
26.1.2012

22.5.2014
10.6.2014

19.5.2009
30.11.2011




PORTFOLIO MANAZER
Portfolio manazZer Mgr. Richard Opolecky

narozen: 1983
vzdélani: Zdpadoceska Univerzita v Plzni, Pravo a pravni véda

Mgr. Richard Opolecky je zaméstnan ve spole¢nosti AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s., na pozici portfolio
manazera od 10. 4. 2017. Pfed pFichodem do AMISTA investi¢ni spolegnosti, a.s., pracoval v developerské
spoleCnosti Aperta Group a.s., na pozici pravnik, kde ziskal zkusenosti pfi Fizeni developerskych projektd a
pravnim zastoupeni spoleCnosti. Pfedtim pracoval sedm let v bance Citibank plc, na pozici pravnik, kde ziskal
zku3enosti v oblasti regulatoriky a pfipravy vnitfnich pfedpisc.

Portfolio manazer Ing. Radek Hub

narozen: 1984
vzdélani: Univerzita Hradec Krdlové, Informaéni management

Ing. Radek Hub je zaméstnan ve spole¢nosti AMISTA investi¢ni spole¢nost, a. s., na pozici portfolio manaera
od 15. 3. 2016. Pred pfichodem do AMISTA investitni spole¢nosti, a. s., pracoval pét let na pozici privatniho
bankéfe ve spole¢nosti Sberbank CZ, a.s. majici ve spravé top affluent klientelu se zamé&¥enim primédrné na
investi¢ni poradenstvi, oblast kapitalového trhu a financovéni. Pfedtim sbiral praktické zku$enosti mimo jiné v
Ceské spofitelng, a.s. na pozici investi¢ni specialista pro affluent klientelu a u obchodnika s cennymi papiry
spoleCnosti BH Securities, a.s.

3. OSOBY S RiDiCi PRAVOMOCI A PRINCIPY JEJICH ODMENOVANI

Rozhodovani o odménovéni pracovnikli Fondu ndleZi do plisobnosti statutérniho orgénu Fondu. Clenové
statutdrniho a koqtrolm’ho organu vykondvaji svoji ¢innost na zékladé smluv o vykonu funkce, v nichi je vidy
upravena i jejich odména vletné viech jejich sloZek, nejednd-li se o bezuplatny vykon funkce. Tyto smlouvy
v€etné odménovani musi byt schvéleny valnou hromadou Fondu.

Vykon funkce ¢&lena kontrolniho orgdnu je bezdplatny, statutérnimu fediteli za vykon &innost néleZi Uplata,
ktera je stanovena na zakladé smlouvy o vykonu funkce a uvedena ve statutu Fondu. V souladu s ust. § 61 odst.
2 zékona o obchodnich korporacich nemusi byt pInéni dle smlouvy o vykonu funkce poskytnuto, pokud vykon
funkce zifejmé pfispél k nepfiznivému hospodaiskému vysledku Fondu, ledaie by valnd hromada fondu
rozhodla jinak.

Ridici osoby nevlastni z4dné cenné papiry, predstavujici podil na Emitentovi.

4. UDAIJE O VSECH PENEZITYCH | NEPENEZITYCH PLNENICH, KTERA OD FONDU PRIJALI V UCETNIM
OBDOBI CLENOVE STATUTARNIHO €l DOZORCIHO ORGANU A OSTATNi OSOBY S RiDici
PRAVOMOCI

STATUTARNI ORGAN
Vykon funkce Clena statutarniho organu je bezplatny a nejsou s nim spojena zadna nepenézita plnéni.

DOZORCI ORGAN
Vykon funkce Clena dozoréiho organu je bezplatny a nejsou s nim spojena Zadna nepenézitd pinéni.

OSTATNI OSOBY S RiDiCi PRAVOMOCI
Fond neevidoval ve sledovaném ucetnim obdobi ostatni osoby s Fidici pravomoci.
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5. UDAJE O POCTU CENNYCH PAPIRU FONDU, KTERE JSOU V MAJETKU STATUTARNIHO €I
DOZORCIHO ORGANU A OSTATNICH OSOB S RiDici PRAVOMOCH

Zadny &len statutérniho organu, dozor&iho orgénu, portfolio manaZer a ostatni vedouci osoby nevlastni Zadné
cenné papiry Fondu.

6. ZASADY A POSTUPY VNITRN KONTROLY A PRAVIDLA PRISTUPU K RIZIKOM VE VZTAHU
K PROCESU VYKAZNICTVI

Informace o zasadach a postupech vnitfni kontroly a pravidlech pfistupu emitenta a jeho konsolidaéniho celku
k rizikdm, kterym emitent a jeho konsolidacni celek je nebo miZe byt vystaven ve vztahu k procesu G&etniho
vykaznictvi.

Emitent na zdkladé zakona ¢. 563/1991 Sb., o G&etnictvi (§ 19a odst. 1) pouZil mezinarodni Géetni standardy
upravené pravem Evropské unie pro sestaveni G¢etni zavérky k 31. 12. 2017. Uéetnictvi a vykaznictvi Fondu je
kromé zakonnych poZadavkil upraveno rovnéZ soustavou vnitfnich pfedpisit a metodickych postupl, plné
respektujicich obecné platné ucetni pfepisy a standardy.

Pfistup do GCetniho systému Fondu je pfisné fizen a omezen pouze opradvné&nym osobam. Ugetni doklady jsou
ctovany po pfedchozim fadném schvaleni opravnénych osob, pfitem? zplisob schvalovani je upraven vnitfnim
predpisem. Platebni styk je oddélen od zpracovéni Gletnictvi a provadéni obchodnich vztahd, vegkeré platby
jsou provadény oddélenim vypofadani. Tento zplsob thrad zamezuje potencionaini moZnosti, kdy by jedna a
tataz osoba provedla uzavieni obchodniho vztahu, zalétovala z ného vyplyvajici Géetni operace a sougasné
provedla platbu ve prospéch obchodniho partnera.

Kontrola spravnosti a Uplnosti Gletnictvi a vykaznictvi Fondu je provédéna ve dvou Grovnich - interng,
prostfednictvim fidiciho a kontrolniho systému, a dale prostfednictvim externiho auditu, ktery ovétuje roéni
ucetni zavérku Fondu. Interni kontrola v ramci kontrolniho a Fidiciho systému zahrnuje jednak &innosti vniténiho
auditu (v souladu s planem &innosti vnitiniho auditu na rok 2017 byl proveden audit v oblasti vykaznictvi pro
CNB a v oblasti Gplnosti, priikaznosti a spravnosti vedeni G&etnictvi) a dale Fadu kontrolnich prvkd, provadénych
kontinudlné (napf. kontrola zaiftovaného stavu majetku na operativni evidenci majetku, inventarizace,
kontrola ¢tyf oéi apod.).

7. PRAVA A POVINNOSTI SPOJENA S AKCIEMI FONDU
Zakladni kapital Emitenta ¢ini 4 000 000 K¢ (EtyFi miliony korun éeskych) a je pIné splacen.
Emitent vydava dva druhy akcii:

a) zakladatelské akcie - tyto cenné papiry pfedstavuji zapisovany zékladni kapitdl do obchodniho rejstriku.
Zapisovany zakladni kapital Emitenta Cini 4 000 000 K¢ a je rozdélen na 40 ks kusovych zakladatelskych akcii, tj.
bez jmenovité hodnoty, znéjicich na jméno. Vechny zakladatelské akcie spole€nosti jsou vydany jako cenné
papiry na fad, tj. jako listiny znéjici na jméno akcionare a nejsou pfijaty k obchodovéni na evropském trhu
obdobném regulovanému trhu. Podil na zapisovaném zakladnim kapitdlu se u zakladatelskych akcii uréi podie
poctu akcii. Zakladatelské akcie se Fidi pravni Gpravou dle zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a
druzstvech, a dal$imi prdvnimi pfedpisy, a Gpravou v oddile 1. stanov Emitenta.

Prava spojena se zakladatelskymi akciemi

Se zakladatelskymi akciemi neni spojeno prévo na jejich odkoupeni na uéet spoleénosti, ani zadné jiné zvlaétni
pravo. Se zakladatelskymi akciemi je spojeno pravo akcionafe podilet se na Fizeni spole€nosti, na jejim zisku a

16




na likvidaénim zdstatku pfi jejim zruseni s likvidaci. Prédvo na podil na zisku a na likvidacnim zlstatku vznika
pouze z hospodareni spolelnosti s majetkem, ktery neni zafazen do Zadného podfondu. Se zakladatelskymi
akciemi je vidy spojeno hlasovaci prévo, nestanovi-li zakon jinak.

Evidence zakladatelskych akcii

Zakladatelské akcie jsou v drieni akcionafli Emitenta, ktefi zodpovidaji za jejich Uschovu. Emitent
prostfednictvim administratora Emitenta, tj. AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s., vede evidenci majitel(l
zakladatelskych akcii v knize akcionara.

b) investiéni akcie - Emitent vydavd investi¢ni akcie ke spole¢nosti jako takové. Investi¢ni akci pFedstavuji stejné
podily na fondovém kapitalu. Investicni akcie jsou vydévany jako akcie kusové, tj. bez jmenovité hodnoty.
V3echny investi¢ni akcie jsou vyddny jako zaknihované cenné papiry znéjici na jméno investora. Investi¢ni akcie
se fidi pravni upravou dle zakona €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druistvech, a daldimi pravnimi
pfedpisy, a Upravou v oddile Ill. stanov Emitenta.

Prava spojenad s investiénimi akciemi

S investi¢nimi akciemi neni spojeno hilasovaci pravo. S investi¢nimi akciemi, které byly vydany ke konkrétnimu
podfondu spolecnosti, je spojeno pravo tykajici se podilu na zisku z hospodareni pouze pfisluiného podfondu a
na likvida¢nim zdstatku pfi zéniku pouze tohoto podfondu s likvidaci. S investi¢nimi akciemi, které byly vydény
ke spoleCnosti jako takové, tj. nebyly vyddny k Zddnému podfondu spolecnosti, je spojeno pravo tykajici se
podilu na zisku z hospodafFeni, které nepfislui Zzddnému podfondu spoleénosti, a na likvidatnim zdstatku pfi
zaniku spoleCnosti, ktery nepfisludi k Zddnému podfondu spolecnosti. S investiénimi akciemi, které byly vydany
k podfondu spolenosti, je spojeno pravo na jejich odkoupeni na Zddost jejich vlastnika na Géet tohoto
konkrétniho podfondu. S investi€énimi akciemi, které byly vyddny ke spole¢nosti jako takové, tj. nebyly vydany k
Zadnému podfondu spole€nosti, je spojeno pravo na jejich odkoupeni na Zadost jejich vlastnika na dcet
spolecnosti. Investi¢ni akcie odkoupenim zanikaji.

Investi¢nim akciim byl pFidélen ISIN CZ0008041738. Akcie Emitenta byly pfijaty od 28. 3. 2016 k obchodovani
na evropském regulovaném trhu, tzn. jsou kétovany na Burze cennych papir(i Praha, a.s.

Evidence investi¢nich akcii

Evidence investiCnich akcii vydavanych Emitentem je vedena v souladu s pfislusnymi ustanovenimi zakona ¢&.
256/2004 Sb., o podnikdni na kapitdlovém trhu. Centrélni evidenci emise vede Centrélni depozita¥ cennych
papir(, a.s. InvestiCni akcie Emitenta v drZeni jednotlivych investor( jsou tak evidovany na jejich majetkovych
dctech vlastnikd cennych papir(i. Investofi jsou povinni sdélovat Géastniku Centréiniho depozitafe cennych
papird, a.s., u néhoZ maji veden sviij majetkovy tcet, veskeré zmény ve svych identifikacnich Gdajich.

8. ODMENY UCTOVANE EXTERNiIMI AUDITORY

Informace o odméndch Gétovanych za ucetni obdobi auditory v €lenéni za jednotlivé druhy sluZeb: ve vysi 130
tis. bez DPH za prObé&zny audit ucetnictvi a ovéreni Gcetni zdvérky k 31. 12. 2017 na zékladé standard@ Gcetniho
vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii a za ovéfeni vyroéni zpravy klienta sestavené v souladu
s ustanovenimi zdkona ¢. 563/1991 Sb., o uetnictvi, v platném znéni.

Auditorem fondu je spoleénost Kreston A&CE Audit, s.r.o. ICO: 416 01416 se sidlem Moravské namésti
1007/14, Vevefi, 602 00 Brno.
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9. KODEX RiZENi A SPRAVY FONDU

Obhospodafovatel Fondu pfijal soubor wvnitfnich pfedpisi schvélenych statutarnim  orgdnem
obhospodarovatele Fondu. Tyto vnitfni pfedpisy vychazeji z poZadavkd stanovenych zavaznymi pravnimi
predpisy, vCetné pravnich pfedpisG Evropské unie, jsou pravidelné aktualizovany a jsou predkladany Ceské
narodni bance. RovnéZ podIéhaji kontrole compliance a vnitfniho auditu. Mezi tyto vnitfni predpisy pat¥i mj.
vnitfni predpisy upravujici vykon obhospodarovéni fondu a vykon fizeni a spravy fondu. Oblastmi, které jsou
vhitfnimi pfedpisy upraveny, jsou napfiklad:

e [nterni pravidla outsourcingu

e Pravidla fizeni rizik, dodrZovani limit( a fizeni likvidity

e cetni postupy a pravidla G¢tovani

e Pravidla vnitfni kontroly

e Systém vnitini komunikace

e Opatfeni proti prani $pinavych penéz a financovéni terorismu

Nahlédnuti do vnitfnich pfedpisi obhospodarovatele, vztahujicich se k fondu, je mozné na zékladé predchozi
Zadosti v sidle Fondu. Obhospodafovatel Fondu je soucasné ¢lenem AKAT a fidi se také jeho etickym kodexem.

10. STRUKTURA VLASTNIHO KAPITALU

Struktura vlastniho kapitalu Emitenta je uvedena v Ucetni zdvérce, kterd je nedilnou sougdsti této vyroéni
zpravy.

Akcie Fondu:
Druh: Zakladatelské akcie

Forma: Kusové akcie na jméno

Podoba: Listinnd

Jmenovitd hodnota: Bez jmenovité hodnoty

Podil na zdkladnim kapitalu: 100 %

Pocet emitovanych akcii v obéhu ke konci Géetniho obdobi: 40 ks

Pocet akcii vydanych v ucetnim obdobi: 0

Pocet akcii odkoupenych v téetnim obdobi: 0

Pocet upsanych, dosud nesplacenych akcii: 0

Obchodovatelnost: Zakladatelské akcie nebyly ptijaty k obchodovani na regulovaném trhu

Druh: Investicni akcie

Forma: Kusové akcie na jméno

Podoba: Zaknihovana

Jmenovitd hodnota: Bez jmenovité hodnoty

ISIN: CZ0008041738

LEl: 315700C1FXN4YGSYIG41

Pocet emitovanych akcii v obéhu ke konci Géetniho obdobi: 353 281 ks
Pocet akcii vydanych v Géetnim obdobi: 83 334 ks

Pocet akcii odkoupenych v Gicetnim obdobi: O

Pocet upsanych, dosud nespiacenych akcii: 0
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Obchodovatelnost: V3echny investicni akcie byly pfijaty k obchodovéni na regulovaném trhu

Ostatni skutecCnosti
Ke dni 29. 12. 2017 doslo k navySeni emise investicnich akcii pod ISIN CZ0008041738 o 83334 ks, stim ¥e
celkovy pocet investicnich akcii obchodovanych na regulovaném trhu po navygeni &inil 353 281 ks.
11. OMEZENI PREVODITELNOSTI CENNYCH PAP{RU
Zakladatelské akcie jsou prevoditelné se souhlasem statutdrniho feditele.

Investiéni akcie jsou pfevoditelné bez omezeni.

12. AKCIONARSKA STRUKTURA

Struktura akciondfl k 31. 12. 2017 (zakladatelské akcie)

Pravnické osoby celkem 100,00 100,00
z toho SAFICHEM GROUP AG, CHE-105 269 567 100,00 100,00
Fyzické osoby celkem 0,00 0,00

S investi¢nimi akciemi Fondu nejsou spojena hlasovaci prava ani podil na zékladnim kapitalu.

13. VLASTNICI CENNYCH PAPIRU SE ZVLASTNiMI PRAVY
Emitent nevydava vyjma vy3e uvedenych druhi cennych papirl Zadné jiné cenné papiry, se kterymi by bylo
spojeno zvilastni pravo. Investi¢ni akcie nemaji hlasovaci pravo, ale pravo na zpétny odkup Emitentem.
14. OMEZENi HLASOVACICH PRAV
Zakladatelské akcie nemaji Zzddna omezeni hlasovaciho prava. Investiéni akcie nemaiji hlasovaci pravo.
15. SMLOUVY MEZI AKCIONARI S NASLEDKEM SNIiZEN{ PREVODITELNOSTI NEBO HLASOVACICH
PRAV
Emitentovi nejsou znamy Zadné smlouvy, které by uzavreli akcionafi Fondu, a které by sou¢asné mohly mit za
nasledek ztiZeni pfevoditelnosti akcii pfedstavujicich podil na Emitentovi nebo hlasovacich prav.
16. ZVLASTNI PRAVIDLA PRO VOLBU A ODVOLANI CLENU STATUTARNIHO ORGANU A ZMENA
STANOV
Stanovy Fondu neobsahuji Zadna zvlastni pravidla uréujici volbu a odvoldni ¢lent statutdrniho organu a zménu
stanov Fondu.
17. ZVLASTNi PUSOBNOST ORGANU

Stanovy Fondu neobsahuji Zddnou zvlastni plsobnost statutarniho orgdnu nebo kontrolniho orgénu podle
zakona upravujiciho pravni poméry obchodnich korporaci a druistev, vyjma pravomoci statutarniho orgénu ke
schvaleni statutu Fondu a jeho zmén za podminek a zplsobem uvedenym ve smlouvé o vykonu funkce.
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18. VYZNAMNE SMLOUVY PRI ZMENE OVLADAN{ EMITENTA

Fond nema uzavieny Zadné vyznamné smlouvy, které nabydou Géinnosti, zméni se nebo zaniknou v pipadé
zmény ovladani Emitenta v disledku nabidky pfevzeti.

19. SMLOUVY SE CLENY STATUTARNIHO ORGANU SE ZAVAZKEM PLNENI PRI SKONCENI JEJICH
FUNKCE

Emitent neuzaviel se Cleny statutdrniho orgdnu Zadné smlouvy, kterymi by byl zavazén k pinéni pro ptipad skonéeni jejich
funkce nebo zaméstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti.

20. PROGRAMY NABYVANI CENNYCH PAPIRU ZA ZVYHODNENYCH PODMINEK

Emitent nema Zadny program, na jehoZ zakladé tlenlim statutdrniho organu spoleénosti umoZnéno nabyvat
Ucastnicke cenné papiry Emitenta, opce na tyto cenné papiry ¢i jind prava k nim za zvyhodnénych podminek.

20




Profil Fondu

SAFICHEM investi¢ni fond s promé&nnym zékladnim kapitdlem, a.s., (déle také ,Fond“).

Ugetnim obdobim se pro G&ely této Vyro&ni zpravy rozumi obdobi od 1. 1. 2017 do 31.12 2017.

1. ZAKLADNi{ UDAJE O FONDU

Nazev:

Obchodni firma: SAFICHEM, investi¢ni fond s proménnym zékladnim kapitélem, a.s.
Sidlo:

Ulice: Videnska 104

Obec: Vestec

psc: 252 50

Telefonni éislo: +420 226 251 010

Vznik:

Fond byl zaloZen zakladatelskou listinou ze dne 17. 6. 2015 a zdpisem do obchodniho rejstiiku vedeného u
Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 20728, vsouladu se zdkonem & 90/2012 Sb., o obchodnich
korporacich a se zikonem ¢. 240/2013 Sb., o investitnich spole¢nostech a investi¢nich fondech. Fond byl
zapsan do seznamu vedeného Ceskou narodni bankou podle § 597 Zakona dne 4. 6. 2015 (pfed zépisem Fondu

do obchodniho rejstfiku, do kterého byl Fond zapsan dne 17. 6. 2015).

Fond je fondem kvalifikovanych investorl shromazdujicim penéZni prostfedky od kvalifikovanych investor( (tj.
osob uvedenych v § 272 Zdkona), které jsou nasledné investovany predevsim do aktiv nemovitostni povahy, tj.
je investi¢nim fondem splitujicim vyjimku uvedenou v ust. § 93 odst. 4 pism. b) nafizeni vlady ¢ 243/2013 Sb., o
investovani investi¢nich fond( a o technikdch k jejich obhospodarovani, ve znéni pozdéjich predpist.

Fond je investi¢nim fondem s prévni osobnosti, ktery md individudini statutarni organ. Timto orgdnem je
pravnickd osoba, spoleénost AMISTA investi¢ni spoleénosti, a.s., kterd je oprévnéna obhospodafovat a
administrovat Fond od 13. 4. 2016, do té doby byla povéfena obhospodafovanim majetku Fondu dle zakona ¢&.
189/2004 Sb., o kolektivhim investovani.

Pfi pfeméné rozdélenim ve formé odStépeni sloucenim pfedly v projektu rozdéleni ze dne 27.9.2017
specifikované &asti jméni obchodni spole¢nosti SAFICHEM ASSETS, a.s., ICO 24241261, sidlem Videfiskd 104,
252 50 Vestec, jako rozdélované spolecnosti, na obchodni spolecnost SAFICHEM, investiéni fond s proménnym
zékladnim kapitalem, a.s., ICO 04172043, sidlem Videfiska 104, 252 50 Vestec, jako nastupnickou spolec¢nost.

Identifikacni Gdaje:

1¢o: 04172043
DIC: Cz704172043
LEI: 315700C1FXNAYGSYIG41

Zéakladni zapisovany kapitétl:
Zakladni zapisovany kapital: 4 000 000 K¢; splaceno 100 %
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40 ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé - zakladatelské akcie.
353 281 ks kusovych akcii na jméno v zaknihované podobé - investiéni akcie.

Cista aktiva pripadaji na investi¢ni akcie: 398 211 tis. K¢

STATUTARNI REDITEL
Statutdrni Feditel AMISTA investiéni spolecnost, a.s. (od 17. ¢ervna 2015)

ICO 27437558
Sidlo: Pobfezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00
Zastoupeni pravnické osoby Ing. Petr JanouSek, povéfeny zmocnénec {od 17. ¢ervna 2015)

Statutdrni feditel je statutarnim organem Fondu, kterému pfisludi obchodni vedeni Fondu, a ktery zastupuje
Fond. Statutarni feditel se Fidi zasadami a pokyny schvalenymi valnou hromadou, pokud jsou v souladu s
pravnimi pfedpisy, stanovami a statutem Fondu. Statutarni feditel disponuje opravnénim k vykonu své &innosti
v podobé rozhodnuti Ceské narodni banky o povoleni k vykonu &innosti investini spole€nosti. Zmocnénec
statutarniho feditele disponuje pfedchozim souhlasem Ceské ndrodni banky k vykonu své funkce.

SPRAVNI RADA
Predseda spravni rady: Ing. Tomas Plachy, MBA {(od 17. Cervna2015)

narozen: 27.11. 1975
vzdéldni: vysokoskolské
Clen spravni rady: Ing. Toma3 Plachy, CSc (od 17. &ervna2015)
narozen: 10. 3. 1952
vzdélani: vysokoskolské

Spravni rada dohliZi na Fadny vykon €innosti Fondu, jakoZ i provadi dal3i ¢innosti stanovené obecné zavaznymi
pravnimi predpisy. Do plsobnosti spravni rady naleZi jakdkoliv véc tykajici se Fondu, ledaze ji zakon svétuje do
pdsobnosti valné hromady, nebo ledaZe ji zakon nebo stanovy v souladu se zdkonem svéfuji do plsobnosti
statutdrniho feditele Ci jiného orgdnu Fondu. Spravni rada se skldda ze t¥i ¢lend, volenych valnou hromadou.

2. UDAJE O ZMENACH SKUTECNOSTi ZAPISOVANYCH DO OBCHODNIHO REJSTRIKU, KE KTERYM
DOSLO BEHEM UCETNIHO OBDOBI

Clen spravni rady:

Ing. Tomas Plachy, CSc., dat. nar. 10. bfezna 1952

Stitové 243, Ujezd, 149 00 Praha 4 vymazano 12. fijna 2017
Na cipu 457, Ujezd u Prihonic, 149 00 Praha 4 zapsano 12. fijna 2017
Ostatni skutecnosti: zapsano 1.listopadu 2017

Pfi preméné rozdélenim ve formé odstépeni sloucenim pFedly v projektu rozdéleni ze dne 27. 9. 2017
specifikované &asti jméni obchodni spoleénosti SAFICHEM ASSETS, a.s., ICO 24241261, sidlem Videriska 104,
252 50 Vestec, jako rozdélované spolecnosti, na obchodni spole¢nost SAFICHEM, investi¢ni fond s prom&nnym
zakladnim kapitalem, a.s., 1CO 04172043, sidlem Videriska 104, 252 50 Vestec, jako nastupnickou spole¢nost.
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3. UDAJE O INVESTICNi SPOLECNOSTI, KTERA V UCETNiM OBDOBi OBHOSPODAROVALA FOND
V tcetnim obdobi obhospodatovala a administrovala Fond tato investi¢ni spole¢nost:

AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s.
ICO 27437558
Sidlo: PobfeZni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Investicni spolecnost vykondvd svou &innost investiéni spole¢nosti na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky
¢.j. 41/N/69/2006/9 ze dne 19. 9. 2006, jeZ nabylo pravni moci dne 20. 9. 2006.

Investicni spoleCnost se na zdkladé ust. § 642 odst. 3 zdkona €. 240/2013 Sh., o investiénich spoleénostech a
investiCnich fondech (dale také jen ,Zakon”) povaZuje za investi¢ni spole¢nost, ktera je opravnéna presahnout
rozhodny limit, a je opravnéna k obhospodarovéni investiénich fond(i nebo zahraniénich investi¢nich fondd, a
to fondd kvalifikovanych investorl (s vyjimkou kvalifikovanych fondd rizikového kapitélu a kvalifikovanych
fond0 socidlniho podnikani) a zahrani¢nich investi¢nich fondd srovnatelnych s fondem kvalifikovanych
investord (s vyjimkou kvalifikovanych fond rizikového kapitalu a kvalifikovanych fond socidlniho podnikani), a
dale je opravnéna k provadéni administrace investi¢nich fond{ nebo zahrani&nich investi¢nich fondd dle § 11
odst. 1 pism. b) Zakona ve spojeni s § 38 odst. 1 Zakona, a to administrace fond{ kvalifikovanych investor( (s
vyjimkou kvalifikovanych fondd rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondi socidlniho podnikéni) a zahrani¢nich
investiCnich fond( srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investorl (s vyjimkou kvalifikovanych fondd
rizikového kapitélu a kvalifikovanych fondd socidlniho podnikéni).

InvestiCni spoleCnost vykondvala pro Fond cinnosti dle statutu Fondu. Jednalo se napF. o vedeni Gletnictvi,
ocefiovani majetku a dluhd, vypocet aktudlni Cisté hodnoty majetku na jednu akcii vyddvanou Fondem, zaji$téni
vydavani a odkupovani akcii a vykon dalSich &innosti souvisejici s hospodafenim s hodnotami v majetku Fondu
(poradenska Cinnost tykajici se struktury kapitalu, poradenstvi v oblasti pfemén obchodnich spole¢nosti nebo
pfevodu obchodnich podilt apod.).

Portfolio manaZer
Informace o osobé portfolio manaZzera Fondu jsou uvedeny vy3e v €asti Informace pro akcionafe, bodu ¢&. 2.
Ostatni vedouci osoby a portfolio manazer.

4. UDAJE O DEPOZITARI FONDU

Obchodni nazev: Ceska spofitelna, a.s.
Sidlo: Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4
ICo: 45 24 47 82

Ceska spofitelna, a.s. vykonava pro Fond depozitafe od 17. 9. 2015.

5. UDAJE O HLAVNiM PODPURCI
V ucetnim obdobi pro Fond nevykondvaly ¢innost hlavniho podplrce Zadné osoby opravnéné poskytovat

investiéni sluzby.

6. UDAJE O OSOBACH, KTERA BYLY DEPOZITAREM POVERENY USCHOVOU NEBO OPATROVANIM
MAJETKU FONDU, POKUD JE U TETO OSOBY ULOZENO NEBO TOUTO OSOBOU JINAK OPATROVANO
VICE NEZ 1 % MAJETKU FONDU

Depozitdf nepovéfil v Gcetnim obdobi Zadnou osobu Gschovou nebo opatrovéanim majetku Fondu.
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7. UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM
FONDU JEHO PRACOVNIKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM

AMISTA investicni spolegnost, a.s., ktera je obhospodafovatelem Fondu, uvadi v pfedepsaném ¢&lenéni prehled
o mzdach, dplatach a obdobnych pFijmech svych pracovnikli a vedoucich osob ve své vyroéni zpravé za rok
2017. Participace Fondu na téchto uplatdch je zahrnuta v Uplaté investiéni spoleénosti za poskytovani sluzeb
obhospodarovani Fondu.

Fond nevyplatil v GCetnim obdobi obhospodarovateli Zddné odmény za zhodnoceni kapitélu.

8. UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM
FONDU JEHO PRACOVNiIKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM S PODSTATNYM VLIVEM NA RIZIKOVY
PROFIL FONDU

Z&dné takové odmény nebyly obhospodarovatelem v u&etnim obdobi vyplaceny.

9. IDENTIFIKACE MAJETKU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1% HODNOTY MAJETKU FONDU

Majetek Fondu ke dni ocenéni je tvofen zejména dlouhodobym hmotnym majetkem v redlné hodnoté ve vysi
378 169 tis. KC. Jedna se predeviim o nemovitosti (bez ostatniho vybaveni) v nasledujicich katastrélnich
Uzemich:

Katastraini Gzemi Redlnd hodnota
Brno — Veveri 22 600 tis. K¢
Cerna v Podumavi - 600 tis. K&
|Hornf Litvinov 15 600 tis. K&
Lobzy 5 000 tis. K
Praha — Hostivar 24 tis. K&
Praha - Hlubocepy 37 460 tis. K¢
Praha - Cestlice 34 690 tis. K¢&
Praha — Nové Mésto 15 200 tis. K¢
Praha — Strasnice 191 500 tis. K¢
Tele 27 800 tis. K&
Stifin 22 580 tis. K&

Dalsi velkou ¢ast majetku Fondu pFedstavuji penézni prostiedky na béznych Gétech ve vysi 33 744 tis. K&.

10. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE

Fond nevyvijel v u€etnim obdobi Zadné aktivity v této oblasti.

11. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDi A PRACOVNE
PRAVNICH VZTAZiCH

Fond vzhledem ke svému pfedmétu podnikani nefesi problémy ochrany Zivotniho prosttedi a v i¢etnim obdobi
nevyvijel Zadné aktivity v této oblasti.

V u€etnim obdobi nebyl ve Fondu zaméstnan zadny zaméstnanec.
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12. INFORMACE O POBOCCE NEBO JINE CASTI OBCHODNIHO ZAVODU V ZAHRANICi

Fond nema Zadnou organizacni slozku v zahraniéi.

13. FONDOVY KAPITAL FONDU A VYVOJ HODNOTY AKCIE

Fondovy kapital K 31.12. 2017 k 31.12. 2016 k1.7.2015
Fondovy kapital (K¢) 402 142 099 299 681 440 4 000 000
Zapisovany kapital (K¢) 4 000 000 4 000 000 4 000 000
Investi¢ni fondovy kapital (K¢) 398 211 935 295 681 440 0
Polet vydanych zakladatelskych akcii (ks) 40 40 40
Polet vydanych investicnich akcii (ks) 353 281 269 947 0
Fondovy kapitdl na 1 investiéni akcii (K¢) 1127,1819 1095,3315 0

Fond ke dni 29. 12. 2017 navysil emisi investi¢nich akcie o 83 334 ks akci.

Fondovy kapital na jednu investi¢ni akcii
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14. INFORMACE O PODSTATNYCH ZMENACH STATUTU FONDU

V priibéhu ucetniho obdobi doslo ke zméné statutu Fondu ke dni 1. 1. 2017, kdy zména spocivala predeviim v
pfizplsobeni statutu Fondu zakonu ¢. 148/2016 Sb., kterym se méni zdkon & 256/2004 Sb., o podnikéni na
kapitdlovém trhu, ve znéni pozdé&jSich predpisl, a dalsi souvisejici zékony, a to zejména s ohledem na
novelizované znéni § 164 odst. 1 ZISIF tykajici se uéetniho a majetkového oddéleni majetku a dluh z investi¢ni
¢innosti Fondu od jeho ostatniho jméni, a ve zméné frekvence stanovovani aktuaini hodnoty investi¢ni akcie ze
Ctvrtletni na pololetni s odloZenou Géinnosti navdzanou na pfislusnou zmé&nu stanov.

Dale ke dni 9. 8. 2017 dollo ke zméné statutu Fondu, kdy zména spoéivala pfedeviim v povéFeni jiného
vykonem jednotlivé Cinnosti administrace Fondu a Upravé investi¢nich limitl s ohledem na nafizeni vlady &.
133/2017 Sh., kterym byly zruSeny zédkonné investi¢ni limity pro fondy kvalifikovanych investordi.

15. INFORMACE O SKUTECNOSTECH, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

V dobé mezi rozvahovym dnem a datem sestaveni této vyroéni zpravy byla pfijata k 1. 1. 2018 zména statutu
Fondu, spodivajici v pfesunu veskerych naklad( z neinvestiéni é4sti na investiéni &ast.

V dobé mezi rozvahovym dnem a datem sestaveni vyrocni zprévy dodlo ode dne 1. 1. 2018 ke zmé&né &lend
vyboru pro audit. Misto Ing. Venduly Novackové se novym ¢lenem vyboru pro audit stal Ing. Petr Janougek,
narozen: 22. 2. 1973. Ing. Petr Janou3ek vystudoval Vysoké uceni technické v Brné. V rdmci AMISTA IS se vénuje
komplexnimu finanénimu Fizeni spole¢nosti. Predtim pUsobil na vedoucich pozicich” ve spole¢nostech
zabyvajicich se investi¢ni €innosti a vyvojem informaénich systémd.
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16. INFORMACE O NABYTI VLASTNICH AKCIi

Fond ve sledovaném obdobi nevlastnil Zadné vlastni akcie ani podily.

17. zPUSOB POUZITI ZISKU

Hospodafsky vysledek z investi¢ni ¢innosti Fondu vznikd jako rozdil mezi vynosy z majetku z investiéni &innosti
Fondu a ndklady na zajisténi investi¢ni ¢innosti Fondu.

Vynosy z investi¢niho majetku Fondu se pouZiji ke kryti nakladi na investiéni &innost Fondu, nestanovi-li
obecné zavazné pravni pfedpisy nebo Statut jinak. Pokud hospodareni Fondu s investiénim majetkem za uéetni
obdobi skonéi ziskem (pFebytek vynosl z investi¢ni ¢innosti Fondu nad néklady na investiéni ¢innost Fondu),
nemusi byt zisk pouZit k vyplaté podilu na zisku, ale miZe se pouZit k reinvesticim sméFujicim ke zvyseni
majetku Fondu a ke zvySeni hodnoty investi¢nich akcii.

Pokud hospodafeni s investiénim majetkem Fondu za Géetni obdobi skonéi ztrétou (pfevy$eni nakladd na
investicni Cinnost Fondu nad vynosy z investi¢ni Cinnosti Fondu), bude vznikld ztréta hrazena ze zdroji z
investi¢ni Cinnosti Fondu. Ke kryti ztraty se pfednostné pouzije nerozdéleny zisk z investi¢ni &innosti Fondu z
minulych let. Nestaci-li tyto prostfedky Fondu ke kryti ztraty, musi byt ztréta v roce nasledujicim po Ggetnim
obdobi, ve kterém ztrdta vznikla, kryta snizenim kapitalového fondu v p¥ipadé, Ze byl vytvoren.

V souladu s ustanovenim odstavce 9.3 Statutu miZe valnd hromada Fondu rozhodnout o tom, Ze investoriim
Fondu bude vyplacen podil na zisku, a to v souladu se stanovami, Zdkonem a daldimi obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy. Souhrn dividend vyplacenych k investi¢nim akciim za pfisluiné G&etni obdobi nesmi byt
vy$8i, nez je hospodafsky vysledek z investi¢ni Cinnosti Fondu za pfisluiné Gletni obdobi po odeéteni
prostfedkd pfevédénych do rezervniho fondu investiéni ¢asti, je-li zfizen, a neuhrazenych ztrat minulych let
investicni Casti a po pfiteni nerozdéleného zisku minulych let investi¢ni ¢asti a fondd vytvorenych ze zisku
investi¢ni ¢asti, které Fond mdzZe pouZit dle svého volného uvazeni.

Rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych vynosh z investiéniho majetku Fondu, néleZi do plsobnosti valné
hromady Fondu, a to dle pravidel uvedenych v odst. 9.3 Statutu.

Valna hromada Fondu schvaluje Géetni zavérku a hospodafsky vysledek investi¢ni ¢asti Fondu.

S investiCni akcii vydanou k Fondu je spojeno pravo na podil na zisku jen z hospodafeni souvisejici s investi¢ni
¢innosti Fondu, ktery valnd hromada Fondu schvdlila k rozdéleni. Tento podil ze zisku se uréuje jako podil
k fondovému kapitédlu investiéni ¢asti Fondu.

Hospodarsky vysledek neinvesti¢ni ¢asti Fondu vznika jako rozdil mezi vynosy a néklady na zaji$téni ¢innosti
Fondu, a to bez zahrnuti vysledku hospodareni investi¢ni ¢asti Fondu.

Vynosy neinvestitni &asti Fondu se poufZiji ke kryti ndkladl neinvestiéni &asti Fondu, nestanovi-li obecné
zdvazné pravni pfedpisy nebo Statut jinak. Pokud hospodafeni neinvestiéni &asti Fondu za Géetni obdobi skonéi
ztratou (pfevySeni nakladd nad vynosy), bude vznikla ztrata neinvesti¢ni ¢asti hrazena ze zdroji neinvesti¢ni
Casti Fondu. Ke kryti ztrdty neinvesti¢ni ¢asti Fondu se pfednostné pouZije nerozdéleny zisk neinvestiéni ¢asti
Fondu z minulych let. NestaCi-li tyto prostfedky Fondu ke kryti ztrdty, musi byt ztrata v roce nasledujicim po
uCetnim obdobi, ve kterém ztrata vznikla, kryta snizenim kapitédlového fondu, byl-li zfizen. Ke kryti ztraty
neinvestiéni ¢asti Fondu nelze pouzit zisk investi¢ni ¢asti Fondu.

V souladu s ustanovenim odstavce 9.3 Statutu muze valnd hromada Fondu rozhodnout o tom, 7e akcionartim
Fondu bude vyplacen podil na zisku neinvesti¢ni ¢asti Fondu, a to v souladu se stanovami, Zdkonem a daléimi
obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy. Souhrn dividend vyplacenych k zakladatelskym akciim Fondu za ptisluiné
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ucetni obdobi nesmi byt vy33i, neZ je hospodarsky vysledek neinvesti¢ni €asti Fondu za pfislu$né Géetni obdobi
po odecteni prostfedki pfevadénych do rezervniho fondu neinvestiéni ¢asti Fondu, je-li zFizen, a neuhrazenych
ztrat minulych let neinvesticni ¢asti Fondu a po pfitteni nerozdéleného zisku minulych let neinvesti¢ni ¢asti
Fondu a fond{ neinvesti¢ni ¢asti vytvofenych ze zisku neinvestiéni &asti Fondu, které Fond mdZe poutit dle
svého volného uvéZeni. Fond neni opravnén rozdélit zisk nebo jiné vlastni zdroje neinvesti¢ni ¢asti Fondu mezi
akcionare, je-li fondovy kapital neinvesti¢ni ¢ésti Fondu zjistény z fadné nebo mimoFadné Gcetni zavérky nebo
by v disledku rozdéleni zisku byl nizsi nez zapisovany zdkladni kapitdl Fondu, zvy$eny o upsanou hodnotu
novych zakladatelskych akcii Fondu, pokud byly upsény zakladatelské akcie na zvy3eni zapisovaného zakladniho
kapitdlu Fondu a novy zapisovany zakladni kapital nebyl ke dni sestaveni fadné nebo mimoFadné Gcetni zavérky
zapsan v obchodnim rejstfiku, a dale tu ¢ast rezervniho fondu neinvesti¢ni ¢asti Fondu, kterou podle zakona
nebo stanov nesmi Fond pouZit k pInéni akciondflim. Podil na zisku neinvesti¢ni ¢asti Fondu nelze vyplatit z
prostiedk( tvoficich zapisovany zékladni kapital Fondu.

Rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych vynost z neinvestiéniho majetku Fondu néle#i do plisobnosti valné
hromady Fondu, a to dle pravidel uvedenych v odst. 9.3 Statutu.

Valna hromada Fondu schvaluje Géetni zavérku a hospodarsky vysledek neinvestiéni &asti Fondu.

Se zakladatelskou akcii Fondu je spojeno pravo na podil na zisku jen z hospodafeni Fondu, bez zahrnuti
vysledku hospodafeni investitni ¢asti Fondu, ktery valnd hromada Fondu schvdlila k rozdé&leni. Tento podil na
zisku se urcuje jako pomé&r akcionarova podilu k zapisovanému zakladnimu kapitalu Fondu.

18. VYZNAMNA SOUDNIi A ROZHODCi RiZENi

V obdobi, pro které je tato Vyro&ni zprava sestavovédna, neexistuji Zddnd soudni a rozhodg¢f fizeni, ve kterych by
byl Fond G&astnikem.

19. KOMENTAR K PRILOHAM

Informace o hospodateni Fondu jsou v U€etni zavérce, ktera je soudasti Vyroéni zpravy.

Hodnoty uvadéné v pfilohach jsou uvedeny v tisicich K¢ Rozvaha, vykaz zisku a ztraty a prehled o zméndch
vlastniho kapitélu obsahuji idaje uspofadané podle zvldstniho pravniho pfedpisu upravujiciho G&etnictvi. Kazda
z poloZzek obsahuje informace o vysi této polozky za bezprostfedné predchazejici uéetni obdobi. Pokud nejsou
nékteré tabulky nebo hodnoty vyplnény, tdaje jsou nulové.

Dal3i informace jsou uvedeny v pfiloze Ugetni zavérky.

V souladu se zakonnymi predpisy obsahuje tato Vyro&ni zpréva té? Uletni zévérku vietné Pfilohy déetni
zavérky, Zpravu nezavislého auditora a Zpravu o vztazich.

Kromé Gdajl, které jsou popsény v Pfiloze Gcetni zavérky za sledované obdobi, nenastaly Zadné dalsi vyznamné
skutecnosti.
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Ucetni zavérka
sestavena k a za pololeti koncici
31. prosince 2017

SAFICHEM, investicni fond
s proménnym zakladnim kapitdlem a.s.
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Vykaz financ¢ni situace

k 31. prosinci 2017

(v tisicich Kc)

AKTIVA
Dlouhodoba aktiva
Investice do nemovitosti

Dlouhodoba aktiva celkem

Kratkodoba aktiva

Obchodni a jiné pohledavky
Pohledavka z titulu dané z pfijmu
Naklady pfistich obdobi

Penize

Kratkodoba aktiva celkem

Aktiva celkem

VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Vlastni kapital

VloZeny kapital

Nerozdélené vysledky

Vlastni kapital celkem

Dlouhodobé zavazky
Odlozeny dafiovy zdvazek
Dlouhodobé zavazky celkem

Kratkodobé zavazky

Kapital splatny na pozadani
Obchodni a jiné zdvazky
Odlozené vynosy
Kratkodobé zavazky celkem

Zavazky celkem

Vlastni kapitdl a zavazky celkem

SAFICHEM, investicni fond s proménnym zakladnim kapitdlem a.s.

31/12/2017 31/12/2017 31/12/2017

Poznamka Celkem Investini st Neinvesticni st  31/12/2016 1/07/2015
6.1 378 169 378 169 0 282134 254 153
378 169 378 169 0 282134 254153
6.2 2757 2757 0 2257 297
229 229 0 147 -
35 35 0 49 66
6.3 33744 29 808 3936 24 486 4 000
36 765 32829 3936 26 939 4363
414 934 410 998 3936 309 073 258 516
6.7 4 000 0 4 000 4000 4000

-69 -69
3931 0 3931 4000 4000
6.12 8 690 8 690 0 5908 5517
8690 8 690 0 5908 5517
6.7 398 211 398 211 0 295682 248 594
6.4 4101 4096 5 3482 405
1 1 0 1 -
402 313 402 308 5 299 165 248 999
411 003 410 998 5 305073 254 516
414 934 410 998 3936 309 073 258 516
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SAFICHEM, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem a.s.

Vykaz vysledku hospodareni a ostatniho uplného vysledku

wvs s

za obdobi kon¢ici 31. prosince 2017

(v tisicich KC)
Obdobi konéici Obdobi koncici  Obdobi kongici
31/12/2017 31/12/2017 31/12/2017 Obdobi koncici

Poznamky Celkem Investicni ¢ast Neinvestiéni &ast 31/12/2016
Trzby z poskytovanych sluzeb 6.8 27 645 27 645 0 40614
Zisk (ztrata) z prodeje investic do
nemovitosti 6.9 -130 -130 0 0
Ostatni vynosy 464 464 0 43
Zisk {ztrata) z pfecenéni majetku 1573 1573 0 2098
Spotieba materidlu a nakoupenych
dodavek 6.11 -19 273 -19 204 -69 -21451
Ostatni naklady -696 -696 0 -657
Zisk pfed zdanénim 9583 9652 -69 20 647
Dan ze zisku 6.12 -1010 -1010 0 -49
Zisk po zdanéni za rok 8573 8 642 -69 20 598
Ostatni tplny vysledek - - - -
Celkovy uplny vysledek za rok 8573 8642 -69 20598
Z toho
Celkovy Upliny vysledek pfipadajici na
zakladatelské akcie -69 0 -69 0
Celkovy uplny vysledek pripadajici na
investi¢ni akcie 8 642 8642 0 20 598
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SAFICHEM, investicni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem a.s.

Vykaz penéznich tokl

za obdobi koncici 31. prosince 2017

(v tisicich K¢)
Pfehled o penéZnich tocich z provoznich ¢innosti
Vysledek hospodareni pred zdanénim
Upravy o:
Ztrata (zisk) z pfecenéni majetku
Ztrata (zisk) z prodeje investi¢niho majetku

{Zvy3eni) snizeni obchodnich a jinych pohleddvek
Zvyseni (snizeni) obchodnich a jinych zavazk(

Placené dané z pfijmu
PenéZni toky z provozni ¢innosti celkem

PenéZni tok z investi¢nich ¢innosti
Vydaje spojené s pofizenim hmotného majetku
Pfijmy z prodeje hmotného majetku

s we

Penéini toky z investiéni ¢innosti celkem

Penézni tok z financovani
Ptijem z emise akcii
PenéZni toky z financovani celkem

Cisté zvySeni penéz a penéznich ekvivalent
Penize a penézni ekvivalenty na poc¢atku obdobi

Ptirastek (Ubytek) béhem obdobfi
Penize a penéZni ekvivalenty na konci obdobi

Obdobi koncici  Obdobi kondici
31/12/2017 31/12/2016
9583 20 647
-1573 -2 098

130 0

8 140 18 549

-486 -1942

619 3079

8273 19 686

-83 -567

8190 19119

-682 -25 883

1750 0

1068 -25 883

0 27 250

0 27 250

9 258 20 486

24 486 4 000

9 258 20486
33744 24486
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Vykaz zmeén vlastniho kapitalu

za obdobi koncici 31. prosince 2017

SAFICHEM, investicni fond s proménnym zdkladnim kapitalem a.s.

{v tisicich KC)
Nerozdélené Vlastni kapital Vlastni kapitdl
Zakladni kapital vysledky celkem celkem
Zastatek k 1.7.2015 4 000 0 4000 4000
Zmény v roce 2016
Zustatek k 31. prosinci 2016 4 000 0 4 000 4000
Zustatek k 1.1.2017 4 000 0 4000 4000
Zmény v roce 2017
Celkovy uplny vysiedek na zakladatelské akcie -69 -69 -69
Zistatek k 31. prosinci 2017 4 000 -69 3931 3931

Vykaz zmén cistych aktiv pfipadajicich na investiéni akcie

Zastatek k 1.7.2015 248 594
Zmény v roce 2016

Vliv pfemény -760
Emise investi¢nich akcii 27 250
Celkovy uplny vysledek na investi¢ni akcie 20598
Zastatek k 31. prosinci 2016 295 682
Pocet investi¢nich akcii (ks) 269 947
Cista aktiva na jednu investi¢ni akcii v K& 1095,3315
Zastatek k 1.1.2017 295 682
Zmény v roce 2017

Emise investi¢nich akcif 93 887
Celkovy uplny vysledek na investi¢ni akcie 8642
Zastatek k 31. prosinci 2017 398 211
Pocet investiénich akcif (ks) 353281
Cista aktiva na jednu investi¢ni akcii v K¢ 1127,1819
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Komentare k ucetnim vykaziim

1 Obecné informace

Spole¢nost SAFICHEM, investi¢ni fond s proménnym zékladnim kapitdlem a.s. (déle jen ,Spole¢nost” nebo
~Fond”) se sidlem Videriska 104, 252 50 Vestec byla zaloZzena zakladatelskou listinou a dne 17. 6. 2015 byla
zapsana do obchodniho rejstriku vedeného u Méstského soudu v Praze, oddil B, vioZka 20728.

Fond byl zaloZen v souladu se zakonem €. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich a se zdkonem &. 240/2013
Sb., o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech. Fond byl zapsdn do seznamu vedeného Ceskou
narodni bankou podle § 597 Zakona dne 4. 6. 2015 (pfed zdpisem Fondu do obchodniho rejstfiku, do kterého
byl Fond zapsan dne 17. 6. 2015).

Pfedmétem podnikani je Cinnost fondu kvalifikovanych investord ve smyslu zakona & 240/2013 Sb., o
investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech. Cinnost je vykonavana na zékladé rozhodnuti Ceské narodni
banky ¢.j. 2015/060184/CNB/570 k datu Gcinnosti 4.6.2015.

Obhospodafovani majetku Fondu je svéfeno spolecnosti AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s., PobfeZni 620/3,
186 00 Praha 8.

Pfi pfeméné rozdélenim ve formé odstépeni sloucenim predly v projektu rozdéleni ze dne 16. 3. 2016
specifikované ¢asti jméni obchodni spoleénosti SAFICHEM ASSETS, a.s., ICO: 24241261, sidlem Videfiska 104,
252 50 Vestec, a obchodni spoleénosti Chemoprojekt, a.s., ICO: 45273383, sidlem Praha 10, Tfebohosticka 14,
PSC 10031, jako rozd&lovanych spole&nosti, na obchodni spoleénost SAFICHEM, investiéni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s., ICO: 04172043, sidlem Videfiska 104, 252 50 Vestec, jako ndstupnickou spolecnost.

Rozhodnym dnem této pfemény byl 1. €ervenec 2015, do obchodniho rejstfiku byla pfeména zapséna 1. kvétna
2016. Proto je pfedchozim Ucetnim obdobim obdobi 1.7.2015 - 31.12.2016.

Pfi pfeméné rozdélenim ve formé odStépeni sloucenim predly v projektu rozdéleni ze dne 27.9.2017
specifikované ¢asti jméni obchodni spole¢nosti SAFICHEM ASSETS, a.s., ICO 24241261, sidlem Videfiska 104,
252 50 Vestec, jako rozdélované spolecnosti, na obchodni spole¢nost SAFICHEM, investi¢ni fond s prom&nnym
zékladnim kapitdlem, a.s., ICO 04172043, sidlem Videfiskd 104, 252 50 Vestec, jako nastupnickou spolecnost.
Rozhodnym dnem této pfemény byl 1. leden 2017, do obchodniho rejstfiku byla pfeména zapséna 1. listopadu
2017.

Fond ve svych aktivech nevykazuje zddné podily v ovlddanych dcefinych spole¢nostech, proto je tato G&etni
zdvérka sestavena jako nekonsolidovana.

2 Prohlaseni o shodé s ucetnimi pravidly

Uletni zavérka byla pfipravena v souladu s Mezindrodnimi standardy uéetniho vykaznictvi (IFRS),
Mezinarodnimi U¢etnimi standardy (IAS) a jejich interpretacemi (SIC and IFRIC) (spole¢né pouze IFRS) vydanymi
Radou pro Mezinarodni U¢etni standardy (IASB) a pfijatymi Evropskou unii (EU).

Ugetni zévérka vychdzi z predpokladu pokradujiciho podniku, ktery nebyl do data schvaleni ugetni zavérky
naruden, a je sestavena na bazi historického ocenéni s vyjimkou ocenéni finan¢nich nastroj, jejich pravidla
ocenovani jsou pfiblizena dale.
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3 Podstatna ucetni pravidla a zmény v tcetnich pravidlech

Zasadni uetni pravidla pouZita pfi sestaveni této Gcetni zavérky jsou uvedena v této &asti prilohy, pficem? pro
vSechna obdobi prezentovana v (cetni zavérce byla pravidla pouZita konzistentng&, neni-li stanoveno jinak

Nova a novelizovana uéetni pravidla IFRS pfijata Spoleénosti

Novelizace IFRS d¢inné od 1. ledna 2017 nemaji Zadny (napf. novelizace IAS 7, IAS 12 aj.) dopad na finanéni
situaci a vykonnost Fondu, pfipadn& mohou mit dopad nevyznamny, ktery se ale nijak prozatim neprojevil na
sestaveni této Ucetni zavérky.

* Novelizace IAS 7 vyiaduje, aby UCetni jednotka zvefejnila informace, které uzivatelim Gletni zavérky
umozni hodnotit zmény zévazk( vyplyvajicich z financovani, véetné zmén vyplyvajicich z pené?nich tok i
zmén nepenéznich.

* Novelizace IAS 12 upFestfiuje vypoclet a uznani odloZené dafiové pohleddvky u nerealizovanych ztrat u
dluhovych nastroju oceriovanych redlnou hodnotou.

Nova a novelizovana Ucetni pravidla IFRS, kterd byla vydana, ale nejsou doposud Géinna a nebyla Spoleénosti
pouZita

Do data schvdlenim této aletni zavérky byly vydany ndsledujici nové a novelizované IFRS, které viak nebyly

k rozvahovému dni prvni ucetni zavérky Gcinné a Fond je nepouZil pfi jejim sestavovani:

eV kvétnu 2014 byl vydan IFRS 15 Vynosy ze smiuv se zdkazniky (G¢innost pro roni G&etni zavérky za&inajici
1. ledna 2018 nebo pozdéji), ktery pfi své Gcinnosti nahradi IAS 11 Smlouvy o zhotoveni a IAS 18 Vynosy a
15 (aktualné jsou v IAS 18), ale pfimo ve standardu pro finanéni nastroje. Spole¢nost analyzuje dopad na
UCetni zavérku po pfijeti IFRS 15. Standard neni doposud schvélen pro pouZiti evropskymi spoleénostmi.

e V ervenci 2014 byla vydéana findIni a kompletni verze IFRS 9 Financni ndstroje (G€innost pro roéni Géetni
zévérky zalinajici 1. ledna 2018 nebo pozdéji). IFRS 9 obsahuje nové poZadavky na klasifikaci a ocefiovani
financnich aktiv a zavazkl, souvisejici uznani i oductovani, znehodnoceni finanénich aktiv a zajistovaci
UCetnictvi. Vedeni Fondu pfistoupi k hlubsi analyze nového standardu, pficemZ predbé?né odhady
neolekdvaji zasadni dopad s ohledem na zékladni podoby financnich ndstroji (obchodni pohledavky a
zavazky, uvéry), které jsou prezentovany v Ucetni zdvérce Fondu. Standard neni doposud schvalen pro
poutiti evropskymi spole¢nostmi.

e Vlednu 2016 by! vydén novy standard pro leasingy s oznagenim IFRS 16 Leasingy (i&innost pro roéni Gcetni
zavérky zaCinajici 1.ledna 2019 nebo pozdé&ji), ktery pfinasi podstatnou zménu v Géetnich pravidlech
zachyceni leasingovych smluv. Podle nového standardu se nebude rozligovat finanéni a operativni leasing a
vétdina leasingovych smluv (s vyjimkou kratkodobych smluv) povede k zachyceni aktiv a zadvazk( ve vykazu
financni situace podobné jako je v soucasnosti finanéni leasing. Vedeni Fondu pfistoupi k analyze novych
poZadavkl, aby vyhodnotilo dopad na budouci Géetni zédvérky. Pfedb&Zné neni oekdvana zdsadni zména
vdoposud prezentovanych hodnotéch. Standard neni doposud schvalen pro poufiti evropskymi
spoleénostmi.

e V ervnu 2016 byla vydana novelizace IFRS 2 Uhrady vdzané na akcie (G¢innost pro roéni déetni zdvérky
zalinajici 1. ledna 2018 nebo pozdéji), kterd objasiuje, jak vykazovat uréité typy transakci s Ghradami
vazanymi na akcie. Standard byl jiZ schvalen pro poufZiti evropskymi spoleénostmi.

e V prosinci 2016 byla vydana novelizace IAS 40 Investice do nemovitosti (G¢innost pro roéni Gtetni zavérky
zatinajici 1. ledna 2018 nebo pozdé&ji), kterd objasfiuje podminky, které musi byt naplnény pro prevod
nemovitosti z/do kategorie investice do nemovitosti. Pfevod se provede pouze tehdy, existuje-li diikaz o
zméné vyufiti, pfiemZz zména planu vedeni spoleCnosti ohledné vyuZiti nemovitosti sama o _sobé
nepfedstavuje dikaz o zméné vyuziti. Fond ve svych aktivech eviduje pouze investice do nemovitosti,
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nedochdzi k pfevodim mezi kategoriemi, proto neni olekdvan zasadni dopad této novelizace na
vykaznictvi Fondu. Standard byl jiZ schvalen pro poufZiti evropskymi spoleénostmi.

3.1 Vliv prvniho prijeti IAS/IFRS

Tato ucetni zavérka je prvni zavérkou predkladanou Fondem podle IAS/IFRS pfijatymi Evropskou unii (EU).
Standard IFRS 1 poZaduje, aby Fond vysvétlil, jak pfechod z predchézejicich principi (tj. eské Gpravy) ovlivnil
jeho vykazovanou finanéni pozici, finanéni vykonnost a penéini toky. Standard IFRS 1 v odstavci 21 poZaduje
toto zverejnéni:

e porovnani vlastniho kapitdlu Fondu vykdzaného podle pfedchazejicich principl s jeho vlastnim kapitalem
podle IFRS k obéma témto datim:

*k datu pfechodu na IFRS (1. ervenec 2015)
*k datu konce posledniho obdobi zahrnutého do posledni roéni Ucetni zavérky Fondu podle
pfedchazejicich principl (31. prosinec 2016)

e porovnani Uplného hospodaFského vysledku vykazaného podle predchazejicich principti za posledni obdobi
v posledni roCni icetni zdvérce Fondu s Gpinym hospodaiskym vysledkem podle IFRS za stejné obdobi

Dale je uveden seznam IAS a IFRS (s vyjimkou standardu IFRS 1), které hraly nejduleZitéjsi roli v procesu prvniho
pfijeti IFRS, a kratce je uveden popis jejich vlivu na vysledné rozdily oproti Géetni zavérce podle pfedchazejicich
principd.

Koncepéni rdmec a 1AS 1 - Prezentace Ucetni zavérky

e obecné poZadavky na ucetni zavérku, agregace nevyznamnych poloZek, aplikace definic aktiv a zavazka,
eliminace poloZek vykdzanych podle pfedchazejici Gpravy, které nespliiuji definici aktiv a zavazk.

IAS 7 - Vykaz cash flow
e podle pfedchazejicich principd Fond vykaz cash fiow nesestavoval

IAS 12 - Dané ze zisku

e vypocet a zvefejnéni odloZené dané pouZitim rozvahové metody a zvefejnéni porovnani vykazaného a
dafového zisku nebo ztraty

IAS 32, IFRS 7 - Financni ndastroje: Vykazovani a Zvefejfiovani
IAS 39 - Finané&ni nastroje: U€tovani a oceriovani

e zafazeni financnich aktiv do jedné ze Ctyr kategorii, zvefejnéni informaci o finanénich nastrojich
IAS 33 - Zisk na akcii

e vykdzani zakladniho a zfedéného ukazatele zisku na akcii pfimo ve vykazu o tuplném vysledku

IAS 37 - Rezervy, podminéné zavazky a podminéna aktiva

e eliminace rezerv vykazanych podle pfedchazejici Upravy, které nespliiuji poZadavky na vykazani podle IAS
37, zvefejnéni podminénych zavazk( a podminénych aktiv

I1AS 40 - Investice do nemovitosti

o vykdazani precenéni investic do nemovitosti pfi aplikaci fair value modelu pro ocenéni

IFRS 13 — Ocenéni redlnou hodnotou
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Porovnani vlastniho kapitalu k 1.7.2015

(v tis. K&) Predchazejici Gprava Vliv pfevodu IFRS
AKTIVA
Dlouhodob3 aktiva
Investice do nemovitosti 254 153 0 254 153
Dlouhodoba aktiva celkem 254 153 B 0 254 153
Obchodni a jiné pohledavky 297 0 297
Naklady pfistich obdobfi 66 0 66
Penize a penéini ekvivalenty 4 000 0 4000
Kratkodobad aktiva celkem 4363 0 4363
Aktiva celkem 258 516 0 258 516
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY
Zakladni kapital 4000 0 4000
Kapitalové a ostatni fondy 174 545 -174 545 0
Nerozdélené vysledky 74 049 -74 049 0
Vlastni kapital celkem 252 594 -248 594 4000
OdlozZeny darovy zavazek 5517 0 5517
Dlouhodobé zavazky celkem 5517 0 5517
Kapital splatny na pozadani 0 248 594 248 594
Obchodni a jiné zavazky 405 0 405
Kratkodobé zdvazky celkem 405 248 594 248 999
Zavazky celkem 5922 248 594 254516
Vlastni kapital a zavazky celkem 258 516 0 258 6

1.) InvestiCni akcie v hodnoté jsou vykazovény jako finanéni zavazek, nikoliv jako sloZka vlastniho kapitalu.

Ve vlastnim kapitdlu jsou vykazovany pouze zakladatelské akcie

Porovnani vlastniho kapitalu k 31.12.2016

(v tis. K&) Pfedchazejici uprava Vliv pfevodu IFRS

AKTIVA

Dlouhodoba aktiva

Investice do nemovitosti 282 134 0 282 134

Dlouhodob3 aktiva celkem 282134 0 282134
Obchodni a jiné pohledavky 2257 0 2257

Néklady piistich obdobi 49 0 49

Penize a penéini ekvivalenty 24 486 0 24 486

Kratkodoba aktiva celkem 26 939 0 26 939

Aktiva celkem 309 073 0 309 073
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VLASTNi KAPITAL A ZAVAZKY

Zéakladni kapital 4000 0 4 000
Kapitdlové a ostatni fondy 1 275084 -275 084 0
Nerozdélené vysledky 1,2 18 395 -18 395 0
Kumulovany ostatni Uplny vysledek 2 2203 -2203 0
Vlastni kapital celkem 299 682 -295 682 4000
OdloZeny danfovy zdvazek 5908 0 5908
Dlouhodobé 2avazky celkem 5908 0 5908
Kapital splatny na pozadani 0 295 682 295 682
Obchodni a jiné zavazky 3482 0 3482
Kratkodobé zavazky celkem 3483 295 682 299 165
Zavazky celkem 9391 295 682 305 073
Vlastni kapital a zavazky celkem 309 073 0 309 3

1.) InvestiCni akcie v hodnoté jsou vykazovany jako finanéni zévazek, nikoliv jako sloZka vlastniho kapitalu.

Ve vlastnim kapitalu jsou vykazovany pouze zakladatelské akcie

2.) Uprava sloZek vlastniho kapitalu vyplyvad z rozdilného zpQsobu vykazovéni pFecenéni investic do

nemovitosti redlnou hodnotou. Podle pfedchazejicich principd byly rozdily z pfecenéni vykazovény v

ramci kumulovaného ostatniho upIného vysledku, v IFRS jsou vykazovény v rémci nerozdélenych

vysledkd

Porovnani tuplného vysledku za obdobi koncici 31.12.2016

(v tis. K¢&) Poznamka Predchazejici tprava Vliv pfevodu IFRS
Triby z ndjmu 40614 0 40614
Ostatni vynosy 43 0 43
Zisk (ztrata) z pfecenéni majetku 0] 2098 2098
Spotfeba materidlu a nakoupenych dodavek -21451 0 -21451
Ostatni naklady -657 0 -657
Zisk (ztrata) pfed zdanénim 18 549 2098 20 647
Dari ze zisku -154 105 -49
Zisk (ztrata) za obdobi 18 395 2203 20 598
Ostatni Gplny vysledek

Pfecenéni majetku 2098 -2098 0
Dan ze zisku tykajici se slozek ostatniho Uplného vysledku 105 -105 0
Ostatni Gplny vysledek za obdobi po zdanéni 2203 -2 203

Celkovy uplny vysledek za rok 20 598 0 20598
Z toho:

Celkovy Gplny vysledek ptipadajici na zakladatelské akcie 0 0
Celkovy tplny vysledek pfipadajici na investiéni akcie 20 598
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1.) Rozdil vyplyvad zejména z rozdilného zplsobu vykazovani pfecenéni investic do nemovitosti redlnou

hodnotou. Podle pFfedchazejicich principd byly rozdily z precenéni vykazovany v ramci ostatniho Gplného
vysledku, v IFRS jsou vykazovany v rdmci zisku (ztraty) za dané obdobi.

3.2 Funkéni ména, ména vykazovani a cizoménové prepodty

Funkéni ménou je Ceskd koruna (KE), kterd je stejné tak ménou vykazovani, v niz je sestavena a prezentovana
Uéetni zavérka. Transakce, které jsou realizované v jinych méndch (cizi mény) nez je funkéni ména (K<), jsou
pfepoéteny do mény funkéni okamZitym ménovym kurzem, tj. mé&novym kurzem platnym k datu realizace
transakce.

Ke kaZzdému rozvahovému dni jsou penéini aktiva a penéini zédvazky vedené v cizich méndach prepodteny
zavérkovym ménovym kurzem. NepenéZni poloZzky, které se oceriuji na bazi historickych cen a byly plvodné
pofizeny v cizoménové transakci, nejsou k rozvahovému dni jiz pfecefiovany. Kurzové rozdily vyplyvajici z
vypofadani cizomé&novych penéinich poloZek nebo z jejich prfecenéni k rozvahovému dni jsou uznany ve
vysledku hospodareni pfislusného obdobi.

3.3 Investice do nemovitosti

Investice do nemovitosti je nemovitost driend za Gu€elem dosaZeni pfijmu z ndjemného a/nebo za Ucelem
zhodnoceni. (véetné nemovitosti ve fazi vystavby k budoucimu poufZiti jako investice do nemovitosti. Fond
investuje do nemovitosti nasledujiciho typu:

e Pozemek za ucelem dlouhodobého kapitalového zhodnoceni

e Pozemek drZeny za Uelem zatim neuréeného pouZiti v budoucnosti

e Budova vlastnéna uletni jednotkou a pronajata dale na zdkladé jednoho nebo vice operativnich leasingl
e Budova, ktera je neobsazenad, ale drZzena za G¢elem pronajmuti na jeden nebo vice operativnich leasingt

Investice do nemovitosti se vykazuje jako aktivum tehdy, pokud:

e Je pravdépodobné, Ze Uletni jednotka ziska budouci ekonomické uZitky spojené s investici do nemovitosti
o Naklady spojené s pofizenim investice do nemovitosti jsou spolehlivé ocenitelné
Pocatecni ocenéni
Investice se prvotné oceni na drovni svych pofizovacich ndklad(i. Do poldte¢niho ocenéni se zahrnou i vedlejsi
naklady spojené s pofizenim.

Nasledné ocenovani

Pro nasledné ocefiovani investic do nemovitosti Fond aplikuje model rediné hodnoty podle IAS 40. Investice do
nemovitosti se precefiuji vidy k datu rozvahy. Rozdil z pfecenéni je UCtovan do vysledku hospodafeni toho
obdobi, ve kterém je rozpoznan. Ve vykaze o Uplném vysledku uveden v ramci poloZky Zisk (ztrata) z pfecenéni
majetku.

Znalecké ocenéni je provadéno jedenkrat roéné, nezavislym, profesionalnim odbornikem. Vedeni Fondu mu
poskytuje vesSkeré nezbytné informace, jako jsou napt. aktualni prondjmy, apod. Ocenéni na redlnou hodnotu k
31.12. 2017 bylo provedeno na zakladé znaleckého posudku znaleckého Ustavu STATIKUM s:t.0., ktery vyuZil zj.
vynosové metody ocenéni. Vstupem do vynosového ocenéni je nakladova hodnota nemovitosti, najemni
smlouvy a vynosy z najemného. Kapitalizacni a diskontni miry byly upraveny v souladu s aktuélni situaci na
realitnim trhu.
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3.4 Financniinvestice

Majetek jako investi¢ni pfileZitost jsou i majetkové Gcasti ve spole¢nostech s rozhodujicim vlivem. Spole¢nost s
rozhodujicim vlivem (dale také ,dcefina spole¢nost”) je spoleénost oviadand Fondem, v niZ Fond m{ze urdovat
finanéni a provozni politiku s cilem ziskat pfinosy z Cinnosti spolenosti.

Majetkovou ucasti s rozhodujicim vlivem je investice v dcefiné spolenosti, kdy Fond pfimo nebo nepfimo
vlastni vice neZ 50 % hlasovacich prav nebo je schopen vykonavat nad spole¢nosti kontrolu jinym zplsobem.

Majetkové UcCasti ve spolecnostech s rozhodujicim vlivem jsou ocenény redlnou hodnotou podle IAS 39.
Majetkové Ucasti se precefuji vidy k datu rozvahy. Rozdil z pfecenéni je uctovéan do vysledku hospodareni toho
obdobi, ve kterém je rozpozndn. Ve vykaze o Uplném vysledku uveden v rdmci polozky Zisk (ztrata) z pfecenéni
majetku.

Za cenu obvyklou lze povaZovat cenu trini, tak jak je definovana mezindrodnimi ocefiovacimi standardy. Trzni
hodnota je odhadem finanéni ¢astky a je definovana v souladu s Evropskym sdruzenim odhadch TEGOVA (The
European Group of Valuers) a s mezinarodnim ocerflovacim standardem, ktery zpracoval mezinarodni vybor pro
standardy ocenovani IVSC (International Valuation Standards Committee) jako ,odhadovana Castka, za kterou
by mély byt majetky k datu ocenéni sménény v transakci bez osobnich vlivi mezi dobrovolné kupujicim a
dobrovolné prodavajicim po patficném prlzkumu trhu, na némz ucastnici jednaji informované, rozvainé a bez
natlaku®.

Pro stanoveni hodnoty majetkové Ucasti ve spole¢nostech s rozhodujicim vlivem je pouZita kombinace
nasledujicich elementarnich ocenovacich metod a ptistup(:

o Metody vynosové

¢ Metody porovnani

o Metody zjisténi vécné hodnoty - majetkové
¢ Metody Gcetni hodnoty

¢ Metody likvidaéni

o Aplikace metod (porovnani nékolika ocenovacich metod).

3.5 Smiouvy o operativhim pronajmu

Fond uzaviel smlouvy o komerénim operativnim prondajmu nemovitosti. Fond stanovil, Ze nese vyznamna rizika
a prinosy vyplyvajici z vlastnictvi tohoto majetku. Proto Fond Uétuje o tomto pronajmu jako o operativnim
pronajmu.

3.6 Rezervy a podminéné zavazky

Rezerva je zachycena ve vykazu o finanéni pozici, pokud Fondu disledkem minulé udélosti vznikne souéasny
smluvni nebo mimosmluvni zavazek, u ného? je pravdépodobné, Ze k jeho vypofadani bude nezbytny odtok
prostredkl predstavujicich ekonomicky prospéch, pficem? Ize spolehlivé odhadnout vysi zavazku.

Castka zachycena jako rezerva je nejlep$im odhadem vydajii, které budou nezbytné k vyporadani zavazku
vykdzaného k rozvahovému dni, pfi€emz jsou uvazovana vSechna rizika a nejistoty s nim spojené. Je-li ocenéni
rezervy zaloZzeno na odhadu budoucich penéZnich tok( nutnych k vypofadani zavazku, je Géetni hodnota
zévazku stanovena jako soucasnd hodnota téchto penéznich tokd diskontovana pomoci Urokové sazby pred
zdanénim, ktera odrazi soucasné trini ohodnoceni ¢asové hodnoty penéz a specificka rizika.
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3.7 Vypujcni ndklady

Veskeré vypljcni naklady pfimo pfifaditelné k akvizici, vystavbé nebo wvyrobé zpUsobilych aktiv jsou
kapitalizovany a jsou soucasti pofizovaci ceny aktiv. Ostatni vyp(jéni naklady jsou povaZovany za néklady
prislusného Ucetniho obdobi.

3.8 Finanéni aktiva

Z rozsahu finané&nich aktiv, jak je upravuji pravidla IFRS, Fond prezentuje hlavné kategorii ,, Uvéry a pohledavky”
zahrnujici poskytnuté Gvéry a zapdjcky, obchodni pohledavky a penézni prostfedky.

Uvéry a zapijcky, obchodni pohledavky

Pohledavky jsou prvotné zachyceny v redlné hodnoté upravené o transakéni naklady. Nasledné se ocenuji v
zOstatkové hodnoté s pouZitim metody efektivni drokové miry. Urokovy vynos je zachycen ve vysledku
hospodafeni v souladu s metodou efektivni Urokové miry s vyjimkou kratkodobych pohledavek, u nichZ je
pfipadny urokovy vynos nevyznamny. Tyto pohledavky jsou poté ocefiovdny v nomindini hodnoté.

JestliZe existuje objektivni dilkaz o tom, Ze doslo ke ztrdté ze snizeni hodnoty pohledavky, zohledni se tato
ztrata formou tvorby opravné polozky k pochybnym a nedobytnym ¢&astkdm. Nedobytné pohiledavky jsou
odepisovany aZ po ukonceni konkurzniho fizeni dluznika.

Metoda efektivni Urokové miry je metoda vypoctu zlstatkové hodnoty finanéniho aktiva, resp. pasiva a alokace
urokového vynosu, resp. nakladu za dané obdobi. Efektivni Urokovd mira je Urokova mira, kterd presné
diskontuje odhadované budouci penéini pfijmy/vydaje (véetné vSech pfijatych nebo uhrazenych poplatki,
které tvoff nedilnou souldst efektivni Urokové sazby, transakéni naklady a dalsi prémie nebo diskonty) po
ofekavanou dobu trvani finanéniho aktiva/pasiva nebo pfipadné po kratsi dobu.

Penize a penéini ekvivalenty

Penize a penéini ekvivalenty zahrnuji penize v hotovosti, vklady na poZzadani a jiné kratkodobé vysoce likvidni
investice s plvodni dobou splatnosti tfi mésice a méné.

3.9 Financni zavazky

Z rozsahu financnich zévazk(, jak je upravuji pravidla IFRS, Fond prezentuje hlavné kategorii ,,Ostatni zdvazky”
zahrnujici obchodni zdvazky, pfijaté Gvéry a zapljcky. Tyto zdvazky jsou prvotné zachyceny v redlné hodnoté
upravené o transakéni ndklady. Nasledné se ocenuji v zlistatkové hodnoté s pouZitim metody efektivni Grokové
miry. Urokovy néklad je zachycen ve vysledku hospodafeni v souladu s metodou efektivni Grokové miry s
vyjimkou kratkodobych zdvazkd, u nichZz je pfipadny drokovy ndklad nevyznamny. Tyto zdvazky jsou poté
ocenovany v nominalni hodnoté.

3.10 Dané z pFijma

Dartovy zéklad pro dafi z pfijm{ se propocte z vysledku hospodareni béZného Gcetniho obdobi pFipotenim
danové neuznatelnych nakladd a odeltenim vynosd, které nepodléhaji dani z pfijmd, ktery je dale upraven o
slevy na dani a ptipadné zapocty.

OdloZend dan vychazi z veSkerych docasnych rozdill mezi Gcetni a dafiovou hodnotou aktiv a zavazkd s
pouZitim ocekdvané dariové sazby platné pro ndsledujici obdobi. O odloZené dariové pohledavce se uétuje
pouze v pfipadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim dal$im uplatnéni v nasledujicich Géetnich obdobich. V
podminkach Fondu vznikd odloZend dar zejména z titulu zmény ocenéni investicniho majetku.
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3.11 Rozpoznani vynosi

Vynosy z prondjmu jsou vykdzany linedrné po dobu najmu, ledaZe by existovala jina vhodnéjéi metoda zhledem
k okolnostem. Smiuvni pobidky, jako jsou jednordzové poplatky, nejsou aplikovany. Ostatni smluvni pobidky
jako je rent-free nebo sniZzené najemné po urcité obdobi jsou aplikovany pro nékteré najemniky v souladu s
najemnimi smlouvami a jsou uznany na linearni bazi.

3.12 Penize a penézni ekvivalenty / vykaz penéznich toku

Penize a penéini ekvivalenty zahrnuji penize v hotovosti, vklady na poZaddani a jiné kratkodobé vysoce likvidni
investice s ptvodni dobou splatnosti tfi mésice a méné.

Vykaz penéznich tokl v ¢asti penéiniho toku z provozni ¢innosti byl sestaven za poufZiti nepfimé metody, pfi niz
je vysledek hospodafeni upravovan o dopady nepenéinich transakci, o €asové rozliSeni minulych nebo
budoucich provoznich penéZnich pfijml a vydaji a o poloZzky vynosi a ndkladd souvisejicich s penéznimi toky z
investi¢nich ¢innosti nebo financovani.

Vykaz penéZnich tokl v ¢asti penéiniho toku z investicnich ¢innosti a financovani byl sestaven za poufiti pfimé
metody, pfi niZ jsou zvefejnény hlavni tfidy hrubych penéznich pfijm0 a vydaju.

3.13 Spfiznéné strany

Fond definoval své spfiznéné strany v souladu s IAS 24 Zvefejnéni spfiznénych stran nasledovné:
Strana je spfiznéna s Ucetni jednotkou pfi spinéni nasledujicich podminek:
a) strana

i) ovlada ucetni jednotku, je ovldaddna ucetni jednotkou nebo je pod spole¢nym ovlddanim s Géetni
jednotkou (jde o matefské podniky, dcefiné podniky a sesterské podniky);
ii} ma podil v G&etni jednotce, ktery ji poskytuje vyznamny vliv; nebo
iii) spoluovldada takovouto uéetni jednotku;
b) strana je pfidruzenym podnikem ucetni jednotky;
c) strana je spole¢nym podnikem, ve kterém je Gletni jednotka spoluvlastnikem;
d) strana je ¢lenem klicového managementu Ucetni jednotky nebo jejiho matefského podniku;
e) strana je blizkym ¢lenem rodiny jednotlivce, ktery patfi pod pismeno a) nebo d);
f) strana je ucetni jednotkou, kterd je ovladana, spoluoviadana nebo ma na ni podstatny vliv pfimo nebo
nepfimo jakykoliv jednotlivec patfici pod pismeno d) nebo e) nebo podstatné hlasovaci pravo v dané strané ma
pfimo nebo nepfimo takovyto jednotlivec.

Transakce mezi spfiznénymi stranami je prevod zdrojG, sluZeb nebo zdvazk( mezi spfiznénymi stranami bez
ohledu na to, zda je uctovana cena.

4 Sezdénnost
Podnikatelské aktivity Spole¢nosti nejsou vyznamné ovlivhény sezénnimi vykyvy.

5 Odhady

P¥i pfipravé Ucetni zavérky pouZiva vedeni Fondu odhady a stanovuje pfedpoklady, které maji vliv na uplatnéni
ucetnich postupll a na vysi majetku, zavazk(l, vynosl a ndkladil vykdzanych v (letni zdvérce. Tyto odhady a
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predpoklady vychézeji z historickych zkuenosti a riznych dalsich faktor(, které jsou povaZovany za pfiméiené
k datu sestaveni Gcetni zavérky, a pouZivaji se v situaci, kdy uletni hodnoty majetku a zavazk{ nejsou zcela
evidentni z jinych zdrojd nebo kdy existuje nejistota pfi uplatnéni jednotlivych Ucetnich postupf. Skuteéné
vysledky se mohou od odhadu lisit.

Odhady a predpoklady jsou priib&Zné revidovany. Upravy Gletnich odhadl jsou zohlednény v obdobi, ve
kterém jsou tyto odhady revidovdny, pokud se revize tyka pouze daného Uéetniho obdobi, nebo v obdobi revize
a budoucich obdobich, pokud revize ovliviiuje soucasné i budouci obdobi.

Odhady a vychozi pfedpoklady pouZité v bézném uletnim obdobi ovliviiuji pfedevsim hodnotu vykazanych

investic do nemovitosti, poptipadé pohledavek.

6 Dodatecné poznamky k Gcéetnim vykazim

6.1 Investice do nemovitosti

Investi€ni pfileZitost pro Fond jsou predeviim nemovitosti driené spoleénosti s cilem dlouhodobého
kapitdlového zhodnoceni.

Investice se prvotné oceni na Urovni svych pofizovacich ndkladl. Do pocdtecniho ocenéni se zahrnou i vedlejsi
naklady spojené s pofizenim.

Pro nésledné oceriovani investic do nemovitosti Fond aplikuje model realné hodnoty podle IAS 40. Investice do
nemovitosti se pfecefiuji vidy k datu rozvahy. Rozdil z prfecenéni je U¢tovan do vysledku hospodafeni toho
obdobi, ve kterém je rozpoznan. Ve vykaze o Uplném vysledku uveden v ramci polozky Zisk (ztréta) z pfecenéni

majetku.
Budovy, halya  Samostatné movité véci Nedokondené Zalohy

tis. K¢ stavby +umeélecka dila a sbirky  Pozemky investice  majetek Celkem
K 1. ¢ervenci 2015 143 341 4010 106 381 421 0 254153
PtirGstky 421 0 0 -421 0 0
Ocenéni -1209 0 3307 0 0 2098
Technické zhodnoceni 25883 0 0 0 0 26 883
K 31. Prosinci 2016 168 436 4010 109 688 0 0 282134
Fuze 200 0 94 837 0 623 95660
PFirtstky 0 0 0 895 0 895
Ocenéni 0 0 1573 0 0 1573
Technické zhodnoceni 200 0 0 0 0 200
Ubytky -200 0 -1 680 0 -413 -2293
K 31. prosinci 2017 168 636 4010 204 418 895 210 378 169

V souvislosti s investicemi do nemovitosti uznala Spole€nost k 31. prosinci 2017 ve vysledku hospodafeni
najemné a souvisejici sluzby ve vysi 27 645 tis. K¢, které jsou prezentovdny jako soucldst trzeb ve vykazu o
Uplném vysledku. V pfedchozim Gigetnim obdobi spole¢nost uznala ndjemné ve vysi 40 614 tis. K&

Spolecnost neni nijak omezena ve svych pravech na vynosy plynouci z ndjmd investic do nemovitosti. Neexistuji
Zadné smluvni zavazky Spolecnosti na dalsi investice do téchto nemovitosti.
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Vyse pfimych provoznich nakladl na investice do nemovitosti:

_vitis. K¢ ___Obdobi kondici 31/12/2017 Obdobi konéici 31/12/2016

F Naklady na opravy majetku 3156 3352
Dan z nemovitosti 342 397

Spotieba energii 5376 7 351

Naklady na spravu 7861 5498

Pojisténi 292 224

Celkem 17 027 16 822

Vyvoj hodnoty investic:

tis. KE Nemovitosti k pronajmu Ostatni Nedokonéené investice Celkem
K 31. prosinci 2016 278 124 4010 0 282 134
K 31. prosinci 2017 373054 4010 1105 378 169

Hodnoty investi¢niho majetku {bez ostatniho vybaveni) k 31.12.2017 dle lokalit:

Lokalita Hierarchie redlné hodnoty  Realna hodnota (v tis. K&)
Brno - Vevefi Uroveri 3 . 22600
Telé Urovedi 3 27 800
Praha — Nové Mésto Uroven 3 15 200
Horni Litvinov Uroven 3 15 600
Plzefi Lobzy Uroveri 3 5000
Praha - Strasnice Uroveri 3 191 500
Cernda v Podumavi Uroveri 3 600
Praha - HostivaF Uroven 3 24
Hlubodepy Uroveri 3 37 460
Cestlice Uroven: 3 34 690
Stifin Uroveh 3 22580
Celkem 373 054

Hodnoty investi¢niho majetku (bez ostatniho vybaveni) k 31.12.2016 dle lokalit:

Lokalita Hierarchie redlné hodnoty  Redlna hodnota (v tis. K&)
Brno - Vevefi Uroven 3 22300
Tel¢ Uroven 3 27 500
Praha — Nové Mésto Uroven 3 15 200
Horni Litvinov Uroven 3 16 000
Plzer Lobzy Urovent 3 5 000
Praha - Stradnice Uroven 3 191 500
Cerna v Podumavi Urovert 3 600
Praha - HostivaF Uroveri 3 24

Celkem 278 124
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nasledujici informace:

Pro investice do nemovitosti klasifikované do Urovné 3 v ramci hierarchie readlné hodnoty jsou relevantni

Vyznamny nepozorovatelny vstup (vstupy):

Mira kapitalizace, pfi zohlednéni kapitalizace potencionalniho pfijmu z prondjmu, charakteru nemovitosti a

previadajicich trznich podminek.

Citlivost: mirné zvy3eni pouZité miry kapitalizace by vedlo k vyznamnému poklesu redlné hodnoty a naopak.

Roéni trzni najemné, pfi zohlednéni rozdil( v lokalité a individudlnich faktoru, jako napf. fasdda a velikost,

mezi srovnatelnymi objekty a pFislushou nemovitosti.

Citlivost: vyznamny narist pouZitého najemného by vedi k vyznamnému narlstu redlné hodnoty a naopak

(]

Porovndni vzorku nemovitych véci a stanoveni stfedni hodnoty jako zakladu pro hodnoceni

Citlivost: Sife porovnavaného vzorku a variacni koeficient

Pro jednotlivé investice do nemovitosti byly pouZity tyto vstupy pro stanoveni redIné hodnoty (dle lokality):

Lokalita

Technika ocenéni

Brno - Veveri
Telé

Praha — Nové
Mésto

Horni Litvinov
Plzefl Lobzy
Praha - Stradnice
Cernav
PoSumavi

Praha - Hostivaf
Hlubodepy

Cestlice

Kapitalizace pFl’jEﬁ

Kapitalizace pfijmu

Kapitalizace pfijmu
Kapitalizace pfijmu
Kapitalizace prijm

Kapitalizace pfijmu

Kapitalizace pfijma
Komparativni metoda
Komparativni metoda
Komparativni metoda

Komparativni metoda

Vyznamny nepozorovatelny vstup

Mira kapitalizace 4,5%, Cisté roCni trzni ndjemné 1 076 tis. K¢

Mira kapitalizace 8%, Cisté roéni trzni ndjemné 2 256 tis. K¢

Mira kapitalizace 5%, Cisté ro¢ni trzni ndjemné 806 tis. K&
Mira kapitalizace 7,5%, Cisté ro¢ni trini najemné 1 201 tis. K&
Mira kapitalizace 6,5%, Cisté rocni trzni ndjemné 337 tis. K¢

Mira kapitalizace 7 %, €isté roéni trZni najemné 13 685 tis. K&

Mira kapitalizace 7 %, isté ro¢ni trini najemné 23 tis. K¢
Jednotkova cena za m2: 2730

Primérnd jednotkova cena za m2: 3 430, varia¢ni koef.: 8,01 %
Primérnd jednotkova cena za m2: 3 200, variaéni koef.: 8,27 %

Primérnd jednotkova cena za m2: 980, variacni koef.: 24,72 %

6.2 Obchodni a jiné pohledavky

v tis. K¢ 31/12/2017 31/12/2016 1/7/2015
Pohledavky 845 887 0
Poskytnuté zélohy 1082 806 168
Jiné pohledavky 129 136 129
Dohadné Géty aktivni 701 428 0
Obchodni a jiné pohledavky celkem 2757 2257 297

6.3 Penize

Spoleénost neeviduje Zadné penéini ekvivalenty a vétdina penéz je drZena na bankovnich Gétech, pficem?

zUstatek je piné disponibilni pro vyuZiti Spoleénosti.
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6.4

6.5

6.6

Obchodni a jiné zavazky

v tis. K¢ 31/12/2017 31/12/2016 1/7/2015
Zéavazky 1591 1215 0
Pfijaté zalohy 1166 809 405
Zavazky v(éi statu 65 431 0
Dohadné ucty pasivni 1279 1027 0
Obchodni a jiné zavazky celkem 4101 3482 405
Vynosy pFistich obdobi
v tis. K¢ 31/12/2017 31/12/2016
OdloZené vynosy 1 1
OdloZené vynosy celkem 1 1

Uvéry a zapajéky

Spoleénost neeviduje

6.7 Vlozeny kapital a Kapital splatny na pozadani

Akcie emitované fondem

Fond pfi zaloZeni vydal 40 ks zakladatelskych kusovych akcii na jméno v listinné podobé, kterymi je tvofen
zapisovany zakladnfi kapital ve vysi 4 000 tis. K¢.

Fond eviduje 353 281 ks zaknihovanych investi¢nich akcii bez jmenovité hodnoty, které byly vydany ve 4
emisich v letech 2016 a 2017 a které fond klasifikoval jako finanéni zédvazek a vykazuje jako Kapitél splatny na

poZadani. Tyto akcie byly pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu.

Pfehled poc¢tu kust emitovanych akcii

31/12/2017 31/12/2016
Zakladatelské akcie 40 40
Investicni akcie 353281 269 947
Celkem 353321 269 987

Zakladni kapital

K 31.12.2017 vykazuje Spolecnost registrovany a pIné splaceny zakladni kapital ve vysi 4 000 tis. K&, ktery je
sloZen ze 40 ks kusovych akcii na jméno.

Se zakladatelskymi akciemi jsou spojena nasledujici prava:

hlasovaci pravo

pravo akciondfe podilet se na fizeni fondu

pravo na podil na zisku a na likvidaénim zlstatku pfi zruSeni fondu likvidaci (toto pravo se vztahuje pouze

k majetku a zadvazkam, které jsou Ucetné i majetkové oddéleny od investitni &innosti)

Nerozdélené vysledky

Nerozdélené vysledky prezentované ve vykazu o finanéni pozici i vykazu zmén vlastniho kapitalu zahrnuji

nakumulované vysledky hospodateni uplynulych let pfipadajicich na zakladatelské akcie.




Kapital splatny na pozadani

Tato poloZka pfedstavuje Cista aktiva fondu pfipadajici na investiéni akcie fondu.

S investi¢nimi akciemi jsou spojena nasledujici prava:

e préavo na podil na zisku z hospodareni z investi¢ni éinnosti Fondu a ktery nepfislusi Zadnému podfondu

e pravo na likvidaénim zlstatku pfi zaniku fondu na majetku z investi€ni ¢innosti a ktery nepfislusi Zddnému

podfondu

e pravo na jejich odkoupeni na Géet fondu

S témito akciemi je tedy mimo jiné spojeno pravo jejich drZitele na jejich zpétné odkoupeni fondem a fond ma

povinnost tyto akcie odkoupit. Proto byly tyto akcie v souladu s IAS 32 klasifikovany jako finanéni zavazek.

Obdobi konéici Obdobi konéici

31/12/2017 31/12/2016

Pocet investi¢nich akcii na po¢atku obdobi 269 947 0

Vydané akcie v pribéhu obdobi 83334 269 947

Pocet investi¢nich akcii na konci obdobi 353 281 269 947

Cista aktiva na jednu investiéni akcii v K& 1127,1819 1 095,3315
6.8 Trzby

Obdobi konéici Obdobi kon¢ici

v tis. K¢ 31/12/2017 31/12/2016

Trzby z ndjmu bytovych a nebytovych prostor a za spojené sluzby 27 645 40 614

Ostatni vynosy 464 43

Triby celkem 28109 40 657

Viechny triby jsou realizovany na uzemi Ceské republiky a nejsou nijak ovlivnény vyvojem ménového rizika.

6.9 Ztrata z prodeje investic do nemovitosti

Rok kongici Rok kongici
tis. K¢é 31/12/2017 31/12/2016
Trzby z prodeje nemovitosti 1750 R 0
Naklady na prodané nemovitosti -1880 0
Celkem -130 0
6.10 Osobni naklady
Spolecnost nevykazuje
6.11 Nakoupené dodavky
Obdobi koncici Obdobi konéici
v tis. K¢ 31/12/2017 31/12/2016
Naklady na obhospodafovani a administraci 1024 1391
Naklady na depozitare 252 340
Naklady na audit 118 31
Naklady na opravy majetku 3156 3352
Dan z nemovitosti 342 397
Ostatni naklady (sprava nemovitosti) 14381 15 940
CELKEM 19273 21451
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6.12 Dané ze zisku

Dan je kalkulovana z dafového zisku sazbou 5%

Obdobi kondici

Obdobi koncici

V tis. KC 31/12/2017 31/12/2016
Splatny danovy néaklad 420
Odlozeny danovy naklad 1010 -371
Daf ze zisku 1010 49

OdloZeny danovy zavazek / pohledavka

OdloZend dan z pfijmi vychazi z veSkerych docasnych rozdill mezi UCetni a daflovou hodnotou aktiv a pasiv,
pfipadné dalSich dogasnych rozdill (darova ztrata), s pouZitim ofekavané dariové sazby platné pro obdobi, ve

kterém budou odloZeny dafiovy zdvazek nebo pohledavka uplatnény.

Porovnani vySe danového nadkladu vypocteného z ucetniho zisku se skutetnym a odloZzenym dafiovym

Ugetni Dafiova PFechodny  Odlozeny dafiovy

Aktivum {v tis- K¢) hodnota hodnota rozdil zavazek
K 31. prosinci 2016

Investice do nemovitosti 282 134 163 982 118 152 5908
K 31. prosinci 2017

Investice do nemovitosti 378 169 204 362 173 807 8690

- Vlivpfemény k 1.1.2017 1773

1010

- OdloZeny dafiovy naklad

nakladem

Obdobi konéici Obdobi koncici

31.12.2017 31.12.2016

Zisk pred zdanénim 9583 20 647
sazba dané 5% 5%

Dan kalkulovana z vysledku hospodareni 479 1032

Efekt odditatelnych polozek 0 -983

Efekt pripolitatelnych polozek 531 0
Celkova dai z pFijma (+ndklad, -vynos) 1010 49

7 Spfiznéné strany a jejich dopad do Ucetni zavérky

7.1

Spole¢nost SAFICHEM, investi¢ni fond sproménnym zdkladnim kapitdlem a.s. je ovladana spoleénosti

Osoba ovladajici

SAFICHEM GROUP AG, se sidlem Tddistrasse 16, 8002 Curych, Svycarsko

7.2 Dalsi osoby ovladané stejnou ovladajici osobou
e SAFICHEM ASSETS, a.s., se sidlem Videriska 104, 252 50 Vestec, I€ 24241261

e FUTURAMA ASSETS | a.s., se sidiem Sokolovska 685/136f, Karlin, 186 00 Praha 8, I 05790131

e FUTURAMA ASSETS il a.s., se sidlem Sokolovskd 685/136f, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 04523067

49




FUTURAMA ASSETS Ill a.s., se sidlem Sokolovska 685/136f, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 05790778

Koruna Palace Assets a.s., se sidlem Vaclavské nam. 846/1, 113 34 Praha 1, IC 24720640
e CUBUS ASSETS s.r.o., se sidlem Fazulova 7, 811 07 Bratislava, Slovensko, I€ 35707631

e SPLa.s., se sidlem Trebohosticka 3069/14, 100 00 Praha 10, i€ 28002890

e VUAB Phrama a.s., se sidlem Vltavskd 53, 252 63 Roztoky, IC 63078180

e VUB Phrama a.s., se sidlem Vltavska 53, 252 63 Roztoky, IC 28367928

¢ Safichem Projekty Group AG, se sidlem Tédistrasse 16, 8002 Curych, Svycarsko

7.3 Transakce se spfiznénymi stranami

Za spriznéné strany spole¢nost povazuje kromé vysSe uvedenych osob ovladanych stejnou osobou i dcefiné
spolecnosti téchto osob. NiZze uvadi transakce, které s témito osobamiv uvedeném obdobi realizovala

V8echny transakce se spfiznénymi stranami jsou zaloieny na podminkach shodnych stransakcemi
s nespfiznénymi stranami. ZGstatky nesplacené k rozvahovému dni nejsou nijak zajistény a jejich vyporadani se
ocekdava formou penéZni platby. Spolecnost nepfistoupila ke snizeni hodnoty Zadné z evidovanych pohledévek.

Prehled Transakci (v tis. K¢)

Pohledavky k Zavazky k Vynosy k Naklady k

Protistrana i 31.12.2017  31.12.2017 31.12.2017 31.12.2017

ANDROPP s.r.0. 28906527 0 0 0 0
BioVis, s.r.o. 27416313 0 0 12 0
Eco-chem Resarch Agency s.r.o. 03438295 0 0 12 0
Eco-chem Water Systems a.s. 03448282 0 0 12 0
Energochem a.s. 04012046 0 0 834 0
Global Lease s.r.o. 62029100 49 0 494 0
HL Consulting s.r.o. 27936678 0 0 0 0
CH Projekt Plzen s.r.o. 25219235 0 0 472 0
Chemoprojekt a.s. | 45273383 399 475 8977 | 4912
CHEMOPROJEKT CHEMICALS, s.r.0. | 62582640 0 0 8| 0
SAFICHEM ASSETS, a.s. 24241261 0 304 0 3038
SPL a.s. 28002890 0 0 12 0
Technoexport Storage a.s. 04012712 0 37 779 0
TECHNOEXPORT a.s. 00000841 0 0 1566 0
AQUATIS a.s. 46347526 0 0 884 0
CELKEM 448 817 14 061 7 949

7.4 Odmény klicového vedeni

Spole¢nost nemd Zadné kmenové zaméstnance a osobni naklady prezentované ve vykazu Uplného vysledku

jsou dusledkem pracovnich vztahll uzavienych na zakladé dohod o provedeni prace.

V prezentovaném obdobi nebyly vyplaceny 7ddné odmény ¢i jiné vyhody ¢lendm orgdnu spoleénosti —

pfedstavenstvu a dozorci radé.
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8 Finandni rizika

8.1 Uvérové riziko
Uvérové riziko vyplyvd z rizika, Ze protistrana (odbératel, dluinik) nesplni své smluvni zavazky a Fondu tak

vznikne finanéni ztrata. Uvérové riziko je rozdéleno mezi odbératele, kterym Fond pronajima nemovitosti, a
banky, v nichZ jsou uloZeny penéini prostifedky.

VSechny pohledavky Fondu jsou pravidelné provérovany, v pfipadé naznak( ohroZeni jejich Ghrady jsou
dlsledn& vymahany. Ve vétiné piipadil se navic jednd o pohledavky za sp¥iznénymi subjekty. Uvérové riziko
tak dosahuje minimalni vy3e.

| v pfipadé bankovnich vkladd je ivérové riziko minimalni, coz je ddno vybérem dlouhodobé bezproblémovych
a stabilnich bank.

Maximalni Gvérové riziko predstavuji Gdaje uvedené u financnich aktiv ve vykazu o finanéni pozici.
Nasledujici tabulka ukazuje vystaveni fondu vici Gvérovému riziku:

Neznehodnocena financni aktiva

v tis. KC 31/12/2017 31/12/2016
Penize a penéini ekvivalenty 33744 24 486
Obchodni pohledavky 845 887
Poskytnuté provozni zalohy 1082 806
Jiné pohledavky 129 136
Dohadné ucty aktivni 701 428
Celkem 36 501 26 743

8.2 Riziko likvidity

Riziko likvidity predstavuje riziko, Ze nebudou finanéni zdvazky vyrovndny v okamzZiku jejich splatnosti. Fond je
schopen dostat svym povinnostem vyplyvajicim ze zdvazk( vici véritellim a tyto povinnosti pinit dle smiuvnich
podminek.

Pro tyto tcely Fond udrzuje penéini prostredky a likvidni depozita na potfebné Grovni pravidelnym sledovénim
oCekavanych a skuteénych pfijmG a vydajl. Fond déle udriuje hotovost a likvidni depozita pro pfipad
necekaného poZadavku.

Nasledujici tabulky zndzorfuji zbytkovou dohodnutou splatnost nederivatovych finanénich zdvazki v
jednotlivych letech. V3echny zavazky maji splatnost do 1 roku:

v tis. K¢ 31/12/2017 31/12/2016
Uro&ené zavazky 0 0
Zavazky z obchodnich vztaht 1591 1215
Pfijaté zalohy 1166 809
Zavazky vudi statu 65 431
Dohadné ucty pasivni 1279 1027
Celkem 4101 3482
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8.3 Ménové riziko

Ménovée riziko je podskupina triniho rizika. Pfedstavuje riziko snizeni hodnoty pohledavek & penéz a penéznich
ekvivalentll denominovanych v cizich ménéch v disledku znehodnoceni sménnych kurzd cizich mén nebo
zvy3eni hodnoty zdvazk{ v cizich méndch v disledku zhodnoceni sménnych kurza cizich mén.

V3echny vynosl z prondjmu, zdvazk( i ostatnich obchodnich transakci Fondu jsou denominovana v jednotkéch
K¢, které jsou funkéni ménou Fondu. Proto Fond neni vystaven ménovému riziku.

8.4 Urokové riziko

Fond neni vystaven riziku zmén Grokovych sazeb, protoZe si nepdjcuje finanéni prostiedky s variabilnimi
urokovymi sazbami.

Fond také nepfedpokladd Zadné vyrazné zmény v oblasti provoznich vynost a tudiZ ani problémy v
hotovostnich tocich. Pfipadné odchylky od pldnovanych hotovostnich tokd jsou Fedeny operativnim Fizenim na
urovni vedeni Fondu.

9 Provozni segmenty

Cinnost Fondu spo¢ivd v investovani finan¢nich prostfedkd do nemovitosti na uzemi CR. Z pohledu segmentace
je uvaZen pouze jediny provozni segment. Informace poskytnuté dale v této Ucetni zavérce je proto treba
vnimat taktézZ za informace zvefejnéné v souladu s poZadavky na informace tykajici se provoznich segment.

10 Podminéna aktiva a podminéné zavazky

Spolecnost nevede Zadné pravni spory, z nichZ by pro ni plynuly podminéné zévazky, pFipadné podminéna
aktiva. Nejsou evidovany ani dalsi skutecnosti, které by naplfiovaly podminky pro zvefejnéni podminénych
zdvazk.

11 Udalosti po rozvahovém dni

V obdobi po rozvahovém dni nedoslo k Zddné vyznamné udalosti ¢i transakci, ktera by nebyla zohlednéna v této
Ucetni zavérce.

12 Schvaleni Gletni zavérky

Tato Ucetni zavérka byla schvélena a vydana ke zvefejnéni dne 18. dubna 2018.

V Praze dne 18. dubna 2018

NG

SAFICHEM, investiéni f s proménnym zdkladnim kapitalem, a.s.
zastoupeny AMISTA investiéni spole¢nost, a.s., statutdrni feditel

Ing. Petr lanpusek, povéreny zmocnénec
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Zprava o vztazich

1 UvoD

Zprava o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou a o vztazich mezi ovliddanou osobou a ostatnimi osobami
ovladdanymi stejnou ovladajici osobou za Géetni obdobi od 1. 1. 2017 do 31. 12. 2017 (dale jen , utetni obdobi)
dle ust. § 82 zakona ¢ 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich.

2 STRUKTURA VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Ovlddana osoba

SAFICHEM, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s.

se sidlem Videriska 104, 252 50 Vestec

IC: 04172043

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 20728.

Ovladajici osoba

SAFICHEM GROUP AG

se sidlem Tédistrasse 16, 8002 Curych, Svycarska konfederace

IC: CHE-105.269.567

zapsana v obchodnim rejstfiku Kantonu Curych, Svycarska konfederace

Dalsi osoby oviddané stejnou ovladajici osobou

Nazev spoleénosti ICo Sidlo : e
SAFICHEM ASSETS, a.s. 24241261 Videriska 104, 252 50 Vestec

FUTURAMA ASSETS la.s. 05790131 Sokolovska 685/136f, Karlin, 186 00 Praha 8
FUTURAMA ASSETS Il a.s. 04523067 Sokolovska 685/136f, Karlin, 186 00 Praha 8
FUTURAMA ASSETS Il a.s. 05790778 Sokolovska 685/136f, Karlin, 186 00 Praha 8

Koruna Palace Assets a.s. 24720640 Vaclavské namésti 846/1, 113 34 Praha 1

CUBUS ASSETS s.r.o. 35707631 Fazufova 7, Bratislava 811 07 Slovenska republika
SPLa.s. 28002890 Tfebohosticka 3069/14, 100 00 Praha 10

VUAB Pharma a.s. 63078180 Vitavskd 53, 252 63 Roztoky

VUB Pharma, a.s. 28367928 Vltavskd 53, 252 63 Roztoky

Safichem Projekty Group AG CHE-295.048.087  Tédistrasse 16, 8002 Curych, Svycarska konfederace

4

3 ULOHA OVLADANE OSOBY

Ovladana osoba je jednou z dcefinych obchodnich spole€nosti ovladajici osoby, ktera se zaméfuje zejména na
spravu a prondjem nemovitého majetku.

4 zPUSOB A PROSTREDKY OVLADANI

Ovladajici osoba uziva standardni zpUsoby a prostfedky ovlddani, tj. ovladani skrze majetkovy podil na ovliddané
0sobé.
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5 PREHLED JEDNANi UCINENYCH V UCETNiM OBDOBI

V ucetnim obdobi nebylo u¢inéno Zadné jednani na popud nebo v zdjmu ovladajici osoby nebo ji ovldadanych
osob, které by se tykalo majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitdlu ovladané osoby zjisténého podle
posledni ucetni zavérky.

6 PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI A POSKYTNUTE PLNENI

Smlouvy mezi ovlddanou osobou a oviladajici osobou:
Smlouvy uzaviené v tcetnim obdobi

Nebyly uzavieny Zzadné smlouvy.
Smlouvy uzaviené v pfedeslych ucetnich obdobich

Nebyly uzavieny Zadné smlouvy.

Smlouvy mezi ovlddanou osobou a ostatnimi propojenymi osobami
Smlouvy uzaviené v Gicetnim obdobi

Nebyly uzavieny Zzadné smiouvy.
Smlouvy uzaviené v pifedeslych ucetnich obdobich
V Gcetnim obdobi byly uzavieny nasledujici smlouvy mezi ovlddanou osobou a ostatnimi propojenymi osobami:

e Smlouva o poskytovani sluZeb uzavienad mezi Fondem a spole&nosti Chemoprojekt a.s., IC: 452 73 383, se
sidlem T¥ebohosticka 14, 100 31 Praha 10, a dale tatdZ smlouva se spoleénosti SAFICHEM ASSETS, a.s., IC:
242 41 261, se sidlem Videriskd 104, 252 50 Vestec, jejimz pfedmétem je provozné-technickd sprava a
udriba nemovitostnich aktiv ve vlastnictvi Fondu.

e Smlouva o poskytovani sluzeb uzaviend mezi Fondem a spole¢nosti SAFICHEM ASSETS, a.s., IC: 242 41 261,
se sidlem Videriskd 104, 252 50 Vestec, jejimz pfedmétem je umoZnéni umisténi zapsaného sidla a
prebirani béziné postovni korespondence.

e Smlouva o poskytnuti Gplaty za zajisténi dluhu uzaviena mezi Fondem a spoleénosti Chemoprojekt a.s., IC:
452 73 383, se sidlem Tiebohostickd 14, 100 31 Praha 10 a to na zdkladé poskytnutych rucitelskych
prohldseni a na zakladé zfizeni zastavniho prava k nemovitym vécem —k pozemku parc. ¢. 736/6 k.U. Lobzy,
jehoi soudasti je stavba €.p. 1092, vie na LV €. 469 pro k.U. Lobzy u Katastrélniho tGfadu pro Plzerisky kraj,
pozemku parc. &. 480/14 v k.G. Horni Litvinov, jehoZ soucasti je stavba &.p. 945, pozemku parc. ¢. 480/35
v k.0. Horni Litvinov, jehoZ soucésti je stavba bez ¢ép/Ce, pozemku parc. ¢. 480/36 v k.0. Horni Litvinov,
jehoZ soucasti je stavba bez ¢p/ce, a pozemku parc. ¢. 48037 v k.u. Horni Litvinov, vie na LV &. 3104 k.u. pro
k.G. Horni Litvinov u Katastralniho Gfadu pro Ustecky kraj, dale pozemku parc. &. 2654/6 v k.0. Strasnice,
pozemku parc. ¢. 2715/2 v k.G. Strasnice, pozemku parc. ¢. 2715/4 V ¢. 3104 k.4. Horni Litvinov u
Katastralniho Gfadu pro Ustecky kraj, dale pozemku parc. & 2654/6 v k.u. Stradnice, pozemku parc. &.
2715/2 v k.4. Strasnice, pozemku parc. €. 2715/4 v k.u. Strasnice, pozemku parc. ¢. 2716/1 v k.. Stradnice,
pozemku parc. €. 2716/8 v k.u. Strasdnice, pozemku parc. €. 2723/1 v k.0. Stra$nice, pozemku parc. &.
2723/2 v k.G. Stradnice, jehoZ soucésti je stavba &.e. 176, pozemku parc. €. 2725 v k.0. Stradnice a pozemku
parc. ¢. 2734/3 v k.G. Strasnice, vée na LV ¢. 2008 pro k.U. Strasnice u Katastralniho Gfadu Hlavni mésto
Praha.

7 POSOUZENi UIMY VZNIKLE OVLADANE OSOBE

Ovladané osobé v uc¢etnim obdobi nevznikla Zadna ujma vyplyvajici ze vztahl uvedenych vyse.
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8 ZHODNOCENiI VYHOD A NEVYHOD ZE VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Ovladané osobé plyne penéZni vyhoda za poskytnuti ru¢eni a zastavy majetku ve vztahu s propojenou osobou —
spole¢nosti Chemoprojekt a.s., IC: 452 73 383, se sidlem T¥ebohosticka 14, 100 31 Praha 10.

Vztahy jsou uzavieny za stejnych podminek jako sjinymi osobami, pro Zadnou stranu neznamenaji
neopravnénou vyhodu &i nevyhodu.

9 PROHLASENI

Statutdrni organ Fondu prohlasuje, Ze tGdaje uvedené v této zpravé jsou Uplné, prikazné a spravné.

Ny

SAFICHEM, investi¢ni fé){d s prom‘éﬁﬁnym zakladnim kapitalem, a.s.

V Praze dne 30. bfezna 2018

zastoupeny AMISTI{in estiéni spoleCnost, a.s., statutarni fFeditel

Ing. Pet@ ousek, povéfeny zmocnénec
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