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VZKAZY

OD ZAMESTNANCU FIREM SiDLICICH
V BB CENTRU

»Ja jsem zde
celkem spokojena.”

~Aby zustalo takové
jaké je.

»Zadné navrhy
meé ted nenapadaiji,
protoze uz nyni mi
BB Centrum prijde

jedinecné!”

,Dékujeme,
Ze se zajimate
O nase nazory."

»BB Centru preji,
aby si udrzelo svou

u

toleranci k prirodé.

(zdroj: préizkum PASSERINVEST GROUP a.s. — ¢erven 2016)
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VYZNAMNE
UDALOSTI 2016

Jako prvnf jsme spustili do Revitalizovana budova Akvizice budov A a B do
komercniho provozu dva nové ALPHA nové nabizi prvotfidni portfolia skupiny PASSERINVEST
elektrobusy na linkach BB1 a BB2 kancelafské plochy

Roste spokojenost s aredlem mezi zaméstnanci firem, které zde sidlf T
-9z 10 respondentt je celkove s BB Centrem spokojeno (zdroj: prlizkum PASSERINVEST GROUP, a.s. — cerven 2016)

1

\l/

Spolecnost PASSERINVEST GROUP, a.s. je vlajkovou lodi skupiny PASSERINVEST.

KONSOLIDOVANA VYROCNI ZPRAVA 2016 PASSERINVEST GROUP

1 BREEAM
[

Budova DELTA ziskala certifikaci BREEAM Very Good

Ziskani novych vyznamnych najemci, expanze
a renegociace stavajicich klientti v kancelarskych
a obchodnich prostorach v BB Centru a projektu Nova
Karolina Park — ABB, PUMA, Santé, Stora Enzo, Notino

i‘i']

>

BEECENTRUM

.1 vroce 2016 jsme veskeré aktivity realizovali v souladu s nasi dlouhodobou
strategii. Podatrilo se ndm dokoncit dalsi velkou akvizici, zpétny odkup dvou
budov BB Centra do naseho viastnictvi. Véfime, Ze se ndm i v budoucnu bude
dafrit naplriovat nase obchodni cile tak, jako doposud.”

Ondfej Plocek, finan¢ni feditel spole¢nosti PASSERINVEST GROUP, a.s.
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Rok 2016 byl svym zplsobem prelomovy. A to i proto, Ze jsme
dovrsili 25 let od zalozeni skupiny PASSERINVEST. Diky Bohu se
nam dafi naplhovat zaméry jak s postupnym dokoncovanim
projektu BB Centrum, tak s postupnym odkupovanim ndmi
dfive dokonc¢enych a prodanych budov. V roce 2016 to byly
budovy A a B. Divodem k vdécnosti za odvadénou praci mych
spolupracovnikd je i skutecnost, ze dalsi velké globalni spole¢nosti
se opétovné rozhodly dlouhodobé setrvat pravé v lokalité
BB Centra. V uplynulém roce jsme také uskutecnili pravidelny
prazkum mezi zaméstnanci firem sidlicich v BB Centru. Jsem
velmi rdd, ze se ukdzalo, Ze celkova spokojenost s aredlem v case
roste. Zaroven jsme prostiednictvim této pfimé zpétné vazby
opét ziskali dilezité podnéty, jak tuto jedine¢nou lokalitu v rdmci
stfedoevropského regionu i nadale zlepSovat.

jesté usilovngji pecovat

do budoucna
o spokojenost nasich zakaznikd a férovym zplsobem spravovat
viechny nase vztahy s nasimi dodavateli, obchodnimi partnery,
vefejnosti a prislusnymi Urady. Podékovani tedy patif jak koleglim
ve vedeni spole¢nosti a zameéstnanctim PASSERINVEST GROUP a.s.,
tak nasim zdkaznikim i obchodnim partnerim. Zaroven citim
velikou vdé¢nost vici PAnu Bohu i za to, Ze smim vykonavat praci,

Proto budeme i

kterd mne obrovsky bavi.

F
A <
i —
.r;/ﬁ-l; A=

Radim Passer
zakladatel a generaini feditel spole¢nosti
PASSERINVEST GROUP ass.
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PROFIL SKUPINY ORGANIGRAM

Spolec¢nosti konsolidované v rdmci konsolida¢niho celku PASSERINVEST GROUP, as., ze které je vydana tato vyrocni zprava, jsou zékladnim Organigram skupiny PASSERINVEST:
kamenem podnikatelského uskupeni pana Radima Passera tj. skupiny PASSERINVEST, kterd plsobi od roku 1991 v Praze a Ostravé.
Skupina PASSERINVEST disponuje tymem profesional(l ze viech oblasti realitniho developmentu a spravy aktiv. Skupina PASSERINVEST

rovnéz predstavuje platformu pro dlouhodobé viastnictvi a spravu komerénich nemovitostf ziskanych viastni (developerskou a akvizi¢ni)

¢innostf v lokalité BB Centrum v Praze 4 a je spojovana predevsim s realizaci tohoto unikatniho ¢eského developerského projektu
a kancelafské ¢asti projektu Nova Karolina Park v Ostrave.

Konsolidovana skupina PASSERINVEST

7 PASSERINVEST FINANCE, a.s.

100 %

PASSERINVEST GROUP a.s. 0

"""~ BBC - Building ALPHA, s.r.0.
BB C — Building BETA, s.r.0.
BB C — Building A, s.r.o.

BB C — Building B, s.r.o.

BB C — Building G, a.s.
BB C — Building OMEGA, a.s. 100 %
BB C—NovéE, a.s.

Office Park Roztyly, a.s.
Karolina Development, a.s.
Rezidentni park Baarova, a.s.

R. Passer 86 %
M. Passerova 5%

PASSERINVEST BBC 2, s.r.o.

RPB Leasing, a.s.

Roztyly Garden — Jasmine House, a.s.
Roztyly Garden — Lily House, a.s.
Roztyly Garden — Rose House, a.s.
Roztyly Garden — Sunflower House, a.s.

J. Malik
/. Passer
V. Klouda

5% 81,82 %

2,5%
1,5 %

I
100 %

BB C — Building DELTA, s.r.0.

BBC Investments, a.s. R Passer 85 9%

North Star Centre — Birch House, a.s. M. Passerové 59

North Star Centre — Maple House, a.s. J. Malik 59 PASSERINVEST BBC 1, s.r.0.
PST — Project C, a.s. 7 Passer 25 %

PST — Project D, as. V. Klouda 1,5 % T

BB C — SERVICES, s.r.o. PASSERINVEST GROUP as. 1% 18.18%

Balance Club Brumlovka, a.s.

vV

A4

PST — Project E, a.s.

PST — Project A, a.s.

58,4 %

New Karolina Office

Development, a.s.

100 %

BBC Building H s.r.o.

Externf investor

Real Estate OSTRAVA, a.s. v likvidaci

R. Passer

44 %

R. Passer 76 % T GEMO OLOMOUC, spol. sr.o. 41 %
M. Passerovd 4,5% e, M. Passerova 5%
J. Malik 4,5% ' J. Malik 5%
Z. Passer 2.5% Z. Passer 2,5%
V. Klouda 15% GEMO OLOMOUC, spol. s r.o. V. Klouda 15%

PASSERINVEST GROUR a.s. 11 % PASSERINVEST GROUP a.s. 1%

Neni clenem skupiny PASSERINVEST

KONSOLIDOVANA VYROCNI ZPRAVA 2016 KONSOLIDOVANA VYROCNI ZPRAVA 2016 PASSERINVEST GROUP 11
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OCENENI
ZA ROK 2016

Spolec¢nost PASSERINVEST GROUP, a.s.
se zafadila mezi Ceskych 100 Nejlepsich 2016
v oboru Doprava a Stavebnictvi

:
g
.
g
:
;

PASSERINVEST
Spole¢nost PASSERINVEST GROUP, a.s. e R0
se umistila na 9. misté v Zebficku 100 obdivovanych firem Ceské republiky

roku 2016 (CZECH TOP 100)

ké republiky roku 2016

se umistila na 9. misté v Zebficku
100 obdivovanych firem Ceské republiky
roku 2016

100 obdivovanych

Spole¢nost PASSERINVEST GROUP, a.s.
ziskala 3. misto v soutéZi “Ceska cena za public relations”
v kategorii Tiskové konference

2 progt
Tishowva konkerence ~ Uvedenl berpilatng
hnlrl.i;wghurum
sad

KONSOLIDOVANA VYROCNI ZPRAVA 2016 PASSERINVEST GROUP

Radim Passer
predseda predstavenstva

!a

Tomas Zimdcik
predseda dozor¢i rady

KONSOLIDOVANA VYROCNI ZPRAVA 2016
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CENTRUM

Where Eusiness

V AREALU SE NACHAZI 17 DOKONCENYCH BUDOV:
A Z CELEHO MULTIFUNKCNIHO PROJEKTU JE
POSTAVENO PRIBLIZNE

== 250000

12 ADMINISTRATIVNICH BUDOV
MULTIFUNKCNI BUDOVA

BRUMLOVKA
I do budoucna spravovat nds kapitdl osvédcenou konzervativni cestou. Nasim cilem je smérovat ZAI{LADNI SI{OLA .A. SI{OLI{A
investice disciplinované a cilené do projektii, které maji dlouhodoby potencidl v ndvratnosti vioZzenych ELIJAS
investic.
e - SPOLECENSKE CENTRUM
BETHANY

Primdrné se zamérovat na oblast BB Centra na Praze 4. Posilovat stdvajici investice do nemovitosti
a vytvdret nové prilezitosti pro rozvoj aredlu ve vsech oblastech podnikdni - administrativni budovy,
rezidencni projekty, revitalizace zelenych ploch. Jsme presvédceni o konkurencni vyhodé tohoto aredlu

oproti jinym projektiim v Praze a blizkém okoli.

2 REZIDENCNI PROJEKTY

RESIDENCE BB CENTRUM A REZIDENCNI PARK BAAROVA

_ 2VEREJNEPARKY
A DETSKE VICEUCELOVE HRISTE
PRES 12 000 PRACOVNICH MIST

PRES 70 ZAKAZNIKU Z RAD CESKYCH
_ A MEZINARODNICH FIREM,
VICE JAK 50 OBCHODU A SLUZEB

PASSERINVEST GROUP  a.s.

JE DEVELOPEREM MULTIFUNKCNIHO AREALU BB CENTRUM

e

Maximalizovat hodnotu nasich dokoncenych projektii prostrednictvim aktivniho asset managementu,
priibéZznou modernizaci objektti ¢i vyuzivanim energeticky setrnych materidlii a novych technologii.
A samozrejmé dlouhodobé udrzovat vysokou troven sluZzeb smérem k zdkaznikiim a pfekondvat tak

jejich ocekdvadni.

Nadadle vytvaret pridanou a dlouhodobou hodnotu ve vsem, co déladme. Poéinaje navrhovdnim
projektii pres jejich realizaci az po jejich sprdavu tak, aby byly vzdy prinosem nejen pro zdkazniky, ale
pro celou spolecnost.

s

Zajistovat a udrzovat vysokou kvalitu nasich projektii, vytvdret podnikatelské fair-play prostredi
a neustdle podporovat pozitivni zdkaznickou zkusenost.
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BB CENTRUM

Architektonicky rozmanité administrativni budovy (variabilni kanceldfe a obchodnf prostory k prondjmu), atraktivni reziden¢nf
projekt i rozlehly park s plvabnou vodni fontdnou. Exkluzivni fitness a wellness, obchody, sluzby, skolka, skola... To vse najdete
v prazské Michli,pod jednou stfechou” - v aredlu nazvaném BB Centrum. Nyni se zde nachazi 17 dokoncenych budov a z celého
multifunkéniho projektu je postaveno priblizné 250 000 m?. Aredl ziskal své jméno podle mist, mezi nimiz lezi: ulici Baarovou
a Brumlovkou. Developerem BB Centra je spole¢nost PASSERINVEST GROUP, a.s.

BB Centrum nenf jen administrativnim projektem, ale i atraktivnim mistem pro bydleni, sluzby, obchody, restaurace. Jsou zde parky
i spolecenské centrum s modlitebnou, kfestanska matefskd a zékladni skola a prostory pro sportovnf aktivity. Dostupné sluzby,
obchody a restaurace velmi vyrazné dopomohly k rozvoji celé lokality, stejné jako Baarlv park a park Brumlovka — mista aktivniho
odpocinku i poklidné relaxace. | diky témto parklim a fadé dalsich mozZnosti traveni volného casu si lidé zvykli navstévovat
BB Centrum nejen ve vsednich dnech, ale také o vikendech a ve chvilich volna. BB Centrum totiz napr. v budové BRUMLOVKA
nabizi unikatni a exkluzivni fitness a wellness centrum Balance Club Brumlovka ¢i rdznorodou paletu restauraci, fadu obchodu
a sluzeb.
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V BB Centru naleznete jiz dnes veskerou obcanskou vybavenost, prvotfidni kanceldfe k prondjmu, fadu obchodu a sluzeb, moznost
bydleni, vzdéldvani, zdravotnické sluzby, restaurace, sportovni vyZiti i Sirokou skalu pfilezitosti k aktivnimu traveni volného ¢asu
a také vsudypfitomnou zelen.

Plan vystavby ale jesté nenf u konce. Po dokonceni veskerych developerskych zdmeérd bude v BB Centru pfiblizné 375 000 m?
prostor.

— je zde pfipraveno vice jak 15 000 pracovnich mist
— celkové investice v BB Centru dosahly do konce roku 2016 vyse 15 mld. K¢

— vyhled dalSich planovanych investic v BB Centru je cca 13 mld. K¢
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CENTRUM

Where Eusiness

-

OBJEKTY VLASTNENE PASS SOLIDOVANOJ..

‘ OBJEKT VhﬁiiﬁY SKUPINOU PASSERINVEST

. "
\'\I - "
=y -

BUDOVA H - BUDOUCI PROJEKT APART HOTELU
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BUDOVA
ALPHA

Vlastnik budovy : BB C - Building ALPHA, s.r.0.
Velikost budovy v m% 12 700
Celkova pronajatost k 31. 12. 2016: 78 %

Pocet krytych parkovacich stani: 230

Rok dokonceni/modernizace: 2003/2016

Certifikat: BREEAM In-Use — Very Good

Vyjimecné: Nejviditelnéjsi a dopravné nejdostupné;jsi budova v arealu BB Centra

BUDOVA
BETA

Vlastnik budovy: BB C - Building BETA, s.r.o.

Velikost budovy v m%: 19 000

Celkova pronajatost k 31. 12. 2016: 87 %

Pocet krytych parkovacich stani: 330

Rok dokonceni/modernizace: 2005/2016

Certifikat: BREEAM In-Use

Vyjimecné: Vinteriéru se nachazi dvé unikatnf prosklena atria

Administrativni budova ALPHA o ¢tyfech podzemnich a osmi nadzemnich podlazich pochézi z dilny architektonického studia Aulik Fiser
architekti. Lezi na jednom z nejviditelnéjsich a nejlépe dostupnych mist arealu — v tésném sousedstvi prazské magistraly (ulice 5. kvétna)
a Vlyskocilovy ulice. Budova disponuje stfesni zahradou se vzrostlymi dievinami, terasou a relaxacnimi misty s lavi¢kami. Budova ma velmi
vyraznou zakfivenou jihozédpadni fasaddu a jedinecné je i velké prosklené vnitfni atrium s negativnim vertikalnim sklonem pres vsechna
podlazi. Koncem roku 2015 byla zahdjena revitalizace budovy, ktera byla Uspésné dokonc¢ena v breznu 2016.

Vyznamni najemci: E Xerox

SKUPIMA CET

gorenje

“RONSOLIDOVANA VYROCNI ZPRAVA 76 et

—_—

Budova BETA byla v multifunkénim aredlu BB Centrum dokoncena v roce 2005. V té dobé se jednalo o osmy projekt tohoto arealu.
V z&véru roku 2015 se spolec¢nost stala znovu soucésti skupiny PASSERINVEST. Jejim 100% vlastnikem je nyni spolec¢nost PASSERINVEST
GROUP a.s. Administrativni budova BETA ma tfi podzemni a devét nadzemnich podlazi. Projekt pochdzi z dilny architektonického studia
Aulik Fiser architekti.

'\‘4
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Vyznamni najemci: ‘p‘
#J  FROMAGE & DAIRY
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Administrativni budova FILADELFIE v Zeletavské ulici je dominantou, se 17 nadzemnimi podlazimi nejvyssi budovou, aredlu BB Centrum.
Budova byla dokoncena na podzim roku 2010.V piizemi budovy byla vybudovéna obchodni paséz, ve které najdou ndjemci a navstévnici
budovy supermarket Albert, dm drogerii, restauraci, vinotéku, kavarnu, kvétindrstvi, krej¢ovstvi, ¢istirna a klenotnictvi. Autorem
architektonického navrhu budovy FILADELFIE je studio DaM, s.r.o. Siluetu budovy tvori ctyfi kiidla — Ctyfi véze symbolizujici ctyfi svétové
strany. V centrdlni ¢asti je situovand komunikacni patet, od které se rozviji dispozice do Ctyr kiidel s plochami pro kanceldre. Rozevieni
kfidel bez pravych thli poskytuje vnitinimu prostredi nadprlimérné hodnoty osvétleni a uzivateldm nabizi panoramatické vyhledy
z jakéhokoliv mista. Zajimavosti je i pomeér sitky a vysky tohoto projektu. Ackoli se to pfi pohledu na budovu, na jeji vysku a impozantnost
nezdd, budova je stejné Sirokd jako vysoka. V duchu zelené strategie BB Centra je soucésti projektu rozséhla stiesni terasa a vysokou
pridanou hodnotou je park navazujici na budovu — BaarQv park — s vyraznym vodnim prvkem pfimo u budovy FILADELFIE, s moderné
pojatou fontanou.

Vyznamni ngjemci 72 UniCredit Bank skopa  PASSERINVEST
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Budova DELTA je sedmndcté a dosud nejvétsi dokoncena administrativni budova multifunkéniho areédlu BB Centrum. Projekt situovany
v misté ohraniceném ulici Viyskocilova a Vaclava Sedlécka je koncipovén jako dveé parterem propojené budovy s plidorysem ve tvaru
pismene H a byl dokoncen a slavnostné otevien v roce 2015. Jednd se o nejvétsi kancelafsky objekt v Ceské republice dokonceny
v tomto roce. Plidorysnd struktura ¢tyr,zeber” umoznuje propojeni obou budov lavkou v kazdém podlazi a mohla tak vzniknout unikatni
kancelarska plocha o velikosti 4 500 m? v jednom patre. Architektonickd podoba budovy DELTA pochézi z ateliéru Aulik Fiser architekti.
Stejné jako u ostatnich budov BB Centra byl u objektu DELTA kladen velky dlraz na Setrnost vici Zivotnimu prostiedi. Lehky obvodovy
plast, tvoreny horizontalnimi prosklenymi plochami a metalickym obkladem pevnych ¢asti je fesenim, které odpovida jak vysokym
naroklm na vnitini kancelédrské prostredi, tak i na energetickou Uspornost budov. Soucésti budovy je stfesni zahrada o velikosti témér
1900 m? se vzrostlou bohatou zelenf a fadou relaxacnich mist. Zdpadni ¢ast budovy lemuje umélé fi¢ni koryto vyuzivajici zachycovanou
destovou vodu a na jizni stranu objektu volné navazuje Park Brumlovka. Budova DELTA je tak nejvétsi a zaroven nejzelenéjsi budovou
v BB Centru.

—

Vyznamni najemci: HeWIet!: Packard ; =. MinOSOﬁ: "l\====
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Budova BRUMLOVKA byla dokoncena a otevfena v roce 2007 a disponuje celkem 6 200 m2 ve ¢tyfech nadzemnich a tfech podzemnich Budova A z dilny architektonického ateliéru Atelier 8000 se nachazf na hlavni tfidé Vyskocilova, v centrédlni ¢asti BB Centra. Budova nabizi
podlazich. Stézejnim ndjemcem budovy BRUMLOVKA se stalo moderni wellness a fitness centrum Balance Club Brumlovka, které kancelafské plochy v sedmi nadzemnich podlazi a 390 podzemnich parkovacich sténi ve tfech podzemnich podlazi a dale také retailové
vyuziva kolem 80 % celkové plochy. Dale jsou zde ndjemclm a navstévnikdm v obchodni pasazi v pfizemi k dispozici restaurace rdzného plochy v pfizemi. Budova projde v nejblizsi dobé kompletni rekonstrukci. V novém designu bude pfipravena pro ndjemce ve 2. tvrtleti
zaméfeni, pobocka Ceské posty, kvétinafstvi, détsky koutek a dalsi rozmanité obchody a sluzby. Autorem vyrazného a zajimavého navrhu 2018.

této budovy je Ing. arch. Jan Aulik ze studia Aulik Fiser architekti, hlavni architekt BB Centra.

Vyznamni ngjemci; BOMTON. GROSSETO

PIZZERIA RISTORANTE
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Kancelarska Budova B, z dilny architektonické kanceldfe Aulik Fiser architekti, byla dokoncena v listopadu 1999. Ma 8 nadzemnich
a 3 podzemni podlazi s 270 podzemnimi parkovacimi stani. Podobné jako ostatni objekty v BB Centru je i Budova B velmi flexibilni
a uZivatelsky pfijemna. Zajimavosti je provozné nesmirné efektivni dvojita jiznf fasdda, kterd je prosklend, coz umoznilo netradicnf
umisténi loga hlavniho ndjemce pfimo na tuto fasadu.

MONEY
BANK

Vyznamni najemci: M MON ETA

.V nasich budovdch nabizime prostory

pro prvotridni kanceldre a obchody. Mezi nase zdkazniky

se radi jak velké mezindrodni a eské firmy, tak i zacinajici

uspésné start-upy.”

Vladimir Klouda, vykonny feditel
spole¢nosti PASSERINVEST GROUP, a.s.




DULEZIT
MILNIKY

¥ BUDOVA

GAMMA ;
2006 :

2006 4~
BUDOVA GAMMA —
30 000 m?, celkova
investice
1430 mil. K¢

REZIDENCNI
PARK BAAROVA
2012

BAARUV
PARK
2012

BB Centrum
VYHLED 2017-25

Apart hotel a ndjemnf byty

s obchodnimi prostory

3 administrativni budovy

s obchodnimi prostory

3 nové rezidencni projekty véetné
rozsifeni Reziden¢niho parku
Baarovalll

Muzeum Bible

Revitalizace odkoupenych administ-
rativnich budov A, B, D
Zpétny odkup zbyvajicich

NAMESTI PSR ot e
BRUgAOH(%VKA 4 administrativnich projektd veetné

jejich nésledné revitalizace

Zvelebovani vefejného prostoru

obchody s ¢inzovnimi domy
| a pozemky

770 mil. K&

investice 2 600 mil. K&

KRESTANSKA
ZS ELIJAS
2010

‘ A Nové ndmésti Brumlovka a prechod
f } 2014 pres Vyskocilovu ul.
£ 2012 ¥ Zpétny odkup budov do . : P
BUDOVA D - 4 000 rv?, <~ =F REZIDENCNI PARK Viastnictvi firmy Uprava ul. Zeletavska a vefejnych
% celkovd investice 210 mil. K& - BAAROVA - 13 000 m?, prostor mezi budovami A, B, C
OFFICE celkova investice Odkup BUDOVY ALPHA ; ‘
PARK \ N BUDOVA A 21500 m?, 850 mil. K¢ a jeji revitalizace Novy vodni prvek u budovy ALPHA
\ 2002 y celkovd investice 1 050 mil. K& . . / ) Novy Skolni Pavilon pro Krestanskou
oo Y BAARUV PARK - 10 000 m? Koupeé budovy Ceské . .
1991 s y RESIDENCE BB CENTRUM —  €=smseemeanaea==™" ) / spofitelny v Ostravé - zakladhn Skolu Elijas
Zalozeni skupiny . 2 600 m?, celkové investice 100 mil. 2009 ) OSTRAVA — NOVA 5200 m? nésledna Rozsifeni Parku Brumlovka
PASSERINVEST ) K RESIDENCE SPOLECENSKE CENTRUM  KAROLINA PARK — ~. . rekonstrukce a prondjem, 2016
“~a 1998 . BB CENTRUM BETHANY - 29 800 m?, celkova v roce 2015 prodej MO BUDOVA A
Zakoupent prvniho BUDOVA C — 12 200 m?, “x OFFICE PARK (BB C VILLAS) — 2002 2200 m? celkovd investice Moravska Ostrava a Pfivoz; aBUDOVAB -
domu Prokopka 9, celkova investice 8200 m? celkova investice 330 mil. investice 120 mil. K& 1210 mil. K& celkova investice 65 mil. K& zpétny odkup
Praha 9 670 mil. K¢ K¢
>
1992 - 1997 1999 2003 2005 2007 2010 ) 2013 2015 2017
Kancelafe a obchody Dokonceni bytového projektu BUDOVA ALPHA — BUDOVA BETA - BUDOVA e KRESTANSKA BUDOVA G -6 700 m?, celkova BUDOVA DELTA - BUDOVA D -
na Vinohradech, bytové Na Vyhlidce, Praha 9 — 140 12 700 m?, celkova 19000 m?, BRUMLOVKA — ZAKLADNI SKOLA investice 360 mil. K¢&; 41 500 m?, celkova investice zpétny odkup
projekty Nad Petruskou 3 byt investice 525 mil. K¢ celkova investice 6200 m?, ELIJAS =3 500 m?, 2 200 mil. K¢
,4 a 6, Kopernikova 2 a Luzicka 810 mil. K¢ celkovéd investice celkova investice Stanoveni strategie zpétného A
8a 14, Praha 2 — celkem 50 Zalozeni matefské firmy 400 mil. K¢ 150 mil. K¢ . odkupu budov PARK BRUMLOVKA —
/ bytd, déle prvni komercni PASSERINVEST GROUR a. s. A . etapa — 6 500 m?
projekt Vinohradska 37 BUDOVA E - BUDOVA FILADELFIE ™., *\
(obchody, kancelare BUDOVA B — 16 500 m?, 15000 m?, — 34000 m? celkova
a parkovani); bytovy projekt celkova investice 750 mil. K¢ B celkova investice | N
Jemnickd 4, Praha 4 - 70 byt(;

BUDOVA BETA — zpétny
odkup a revitalizace

Celkové

investice do konce
roku 2016

Celkové investice v BB Centru dosahly do konce roku 2016
vysecca 15 mld.K¢, celkové investice viech projektd (imimo

aredl) cca 17 mld. K& Vyhled dalSich pladnovanych investic
v BB Centru je cca 13 mld. K&

Objekty vlastnéné PASSERINVEST GROUP, ass.
Objekty vlastnéné skupinou PASSERINVEST




JProstrednictvim nasich aktivit a tim,
co budujeme, se snazime vytvdret pfijemné prostredi
pro Zivot a pro prdci. Velmi ndm také zdleZi na vybornych
sousedskych vztazich v ramci Sirokého okoli BB Centra
i Prahy 4. Chceme lidem nabidnout bezpecné a prijemné

zdzemi a tim prindset radost do Zivota.”

Martin Unger, technicky reditel
spolecnosti PASSERINVEST GROUP, a.s.

- . - 5}
W e

»Pral bych si, aby nase spole¢nost
byla zndmd jako ta firma, kterd zménila vyraz
tradic¢niho developmentu. Spoluvytvdfime prostredi,
ve kterém ptisobime. Nasim cilem je vybudovat dlouhodobé
udrZitelnou oblast, a to jak z pohledu zdravého Zivotniho
prostredi, tak fungujicich ekonomickych

a spolecenskych vztahd.”

Radim Passer,
zakladatel a generalni reditel spole¢nosti
PASSERINVEST GROUP, a.s.
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Z BB Centra se postupné vytvafi malé mésto ve mésté. Prostfednictvim dil¢ich projektl propojujeme pracovni i soukromé Zivoty viech

vytvaif vyborné pracovni podminky a pfilezitosti, podporuje vzdélavani a rozsifuje a zuslechtuje zelené plochy.

»Jedno misto, jeden den — vse na jednom misté
s obchodly, Sirokou nabidkou sluzeb, sportovisti
i relaxacnimi zénami. I to je BB Centrum. Diky tomuto
jedine¢nému prostredi, kde nechybi zelené parky
s détskymi hristi, propojujeme Zivoty lidi, ktefi zde pracuji,

Ziji nebo BB Centrum navstévuji.”

Kristyna Samkova, vedouci marketingu
a PR spole¢nosti PASSERINVEST GROUP, a.s.

»BB Centrum je unikdtni projekt
ve stredoevropském méritku. Béhem jednoho dne
se zde pohybuje pres 12 tisic lidi, ktefi zde pracuji
nebo trdvivolny ¢as s rodinou. A my jako hlavni developer
tohoto mista citime velkou zodpovédnost za to, jaké sluzby

av jakém prostredi jim zde nabizime.”

Vladimir Klouda, vykonny reditel spole¢nosti
PASSERINVEST GROUP, a.s.

BB Centrum je mistem, kde se propojuji rizné profese a zplsoby prace, systémy vzdélavani i moznosti trdveni volného casu. Proto
spolecenskou odpovédnost (CSR) chapeme jako nedilnou a pfirozenou soucdst kazdodennf ¢innosti firmy a zaméstnancd.
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Diiraz na zivotni prostiedi a jeho udrzitelny rozvoj

Vysledkem naseho zajmu o Zivotni prostfedi a neutuchajiciho nadseni vytvorit z BB Centra unikatni misto pro Zivot, praci i volny cas je
soucasny a stéle se rozvijejici,zeleny” koncept BB Centra sméfujici k podpofe udrzitelnosti Zivotniho prostiedi. Administrativni budovy
BB Centra splfiuji nejen ndrocné pozadavky na prvottidni a prakticky fesené komfortni kanceldfské prostory nejvyssi kvality, ale zarover
jsou certifikovany dle metody BREEAM, ktera zarucuje vysokou kvalitu staveb z pohledu jejich dlouhodobé udrzitelnosti. Administrativni
budovy nejsou pro skupinu PASSERINVEST pouhé ucelné kanceldre, ale je zde dodrzovan bezezbytku zeleny koncept pfirozeného
propojeni méstského zivota s pfirodou. Budovy tak doprovazi rozlehlé stfesni zahrady, které jsou bohaté osézené drevinami a rostlinami,
a relaxacni zény pro chvile odpocinku. Bohaté zelen se ovsem nenachdzi jen na stiechéach ¢i v bezprostiedni blizkosti jednotlivych budov.
V celém komplexu BB Centra jsou rozséhlé parterové Upravy s nadstandardné pojatou zeleni a s mnoha vodnimi prvky, jakymi jsou
napfiklad fontany ¢i jezirka. U nejnovéjsi budovy DELTA vzniklo i origindIni umélé fi¢ni koryto, vyuzivajici zachycovanou destovou vodu
pro navazujici zeleny koridor. V areédlu BB Centra se nachazi dva velké parky. Kazdy o plose jednoho hektaru. BaarQv park v severni ¢asti
BB Centra mé rekreacni zénu s lavickami, hfisté na pétanque a fadu dalSich netradi¢nich atrakci pro déti i dospélé. Druhym parkem je
aktualné budovany park Brumlovka, jehoz prvni etapa je jiz zrealizovana. Park kromé rozlehlych travnatych ploch se stromy nabizi i velké
moderni détské hristé s mnoha hernimi prvky a v nasledujicich letech je pocitano s jeho dalsim vyraznym rozsitenim.

Nové elektrobusy na pravidelné lince BB Centra

Setrnost k zivotnimu prostiedi doklada zavedeni dvou elektrobus(l v Unoru 2016 na trasy pravidelnych linek spojujicich multifunkéni
aredl BB Centrum a stanici metra C Budéjovickd, ¢imz byla ekologickou cestou posilena dopravni obsluznost areélu. Elektrobusy vyrazné
prispivaji ke snizenf sklenikovych plynd v oblasti a také ke snizenf hlu¢nosti a zvysuji komfort prepravy cestujicich. Soucasné tak prispivajf
ke snizovani poctu osobnich automobilll v aredlu. Na zékladé vysledkd prizkumu z ¢ervna 2016 naprosté vétsina respondentl ocenila
zafazeni elektrobust na pravidelné kyvadlové linky, protoze jsou tiché v provozu a neposkozuiji Zivotni prostredi.

,Béhem prvniho roku fungovdni elektrobusi
jsme zaznamenali velky pocet kladnych ohlasd.
Vysoky pocet prepravenych cestujicich je pro nds
dikazem, Ze jsou nase bezplatné linky hojné vyuzivdny
nejen zaméstnanci BB Centra, ale i obyvateli prilehlého okoli.
Proto chceme jit touto cestou i do budoucna a vice tim
prispét ke snizeni emisi a hlucnosti v BB Centru a jeho okoli.
Ddraz na ochranu zivotniho prostredi je pii budovdni
BB Centra jednou z nasich priorit.”

Radim Passer,
zakladatel a generalni feditel spolecnosti
PASSERINVEST GROUP, a.s.
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Podpora zdravého zZivotniho stylu

V rdmci budovani BB Centra podporujeme i zdravy Zivotni styl. Pfikladem mdze byt vybudované unikatni wellness a fitness centrum Balance
Club Brumlovka nebo pravidelné se konajici fotbalové turnaje BB C CUP (v roce 2016 probéhl jiz Sestnacty ro¢nik) ¢i pravidelné organizovani
Dne zdravi pro aredlové najemce i sirsi vefejnost. Parky a hfisté BB Centra pak nachdzeji vyuZiti u béZc( pfi jejich pravidelnych joggingovych
trénincich, u hracd tenisu nebo pétanque. Rozsahlé moZnosti venkovniho vyzitl ocenf pak pfedeviim déti pfi svych sportovnich a hernich
aktivitdch na nékolika pro né specidlné navrhnutych hfistich. Zdravy Zivotni styl je v rdmci aredlu podporovan i Sirokou nabidkou zdravého
stravovani, které je hojné zastoupeno nékolika provozovnami nabizejicimi pokrmy z kuchyni celého svéta véetné vegetaridnskych
a veganskych.

Ekonomicky pfinos a budovani férového obchodniho prostredi

CSR vnimdame také jako odpoveédnost vici svym zdkaznikdm a obchodnim partneréim. Jiz od samotného vzniku spole¢nosti byly dobré
vztahy s klienty samoziejmosti a nutnosti, kterd se dodrzuje bezezbytku. Transparentni pfistup k podnikdni, odmitani korupce a za
kazdych okolnosti smysl pro fair-play jsou zakladnimi kameny rozvoje BB Centra i dalsich aktivit spolecnosti. Pestré mnoZstvi obchod,
sirokad sit stravovacich zafizeni nejrliznéjsiho druhu a nabidka dalSich sluzeb nezbytnych pro pohodiny a plnohodnotny dennodennf
Zivot je zékladem filozofie dobrého souZiti s klienty a partnery.
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Vroce 2016 probéhl celoareédlovy priizkum BB Centra, ktery PASSERINVEST GROUP a.s, realizuje kazdé ctyfi roky. Za dobu trvéni BB Centra
jiz probéhl paty priizkum, jehoz vysledky jsou cennym zdrojem informaci, jak cely aredl zlepsovat a rozsifovat nabizené sluzby, zvelebovat
zdejsi pracovni prostredi a celkové rozvijet lokalitu. Do on-line prizkumu se zapojila ¢tvrtina zaméstnancl pracujicich v BB Centru. Od
roku 2001, kdy se uskutecnil prvni priizkum spokojenosti, byla ndvratnost dotazniku viibec nejvyssi. Ucastnici prizkumu ocenuji neustalé
vylepsovani aredlu — témér 75 % lidi je presvedceno, ze se BB Centrum v prabéhu casu zlepsuje. Devét z deseti respondentl pak doplnilo,
Ze je celkové s BB Centrem spokojeno. Ocenovany jsou také informace o déni v aredlu, které pravidelné vychazeji v elektronickém
mésicniku eReview, prostrednictvim webovych strének BB Centra a ¢asopisu BB Centrum Review.

Rozsifujeme rozhled i v socialni sféie

Vénujeme se i kulture a zdjmovym c¢innostem v dobé odpocinku a relaxace. V ramci doprovodnych program BB Centra organizujeme
Détsky den, promitani filmd v rdmci letniho kina Kinobus nebo pravidelné porddame oblibeny letni koncert populdrnich skupin ¢i
osobnosti v Baarové parku s bohatym doprovodnym programem. V roce 2016 pribyla do parku Brumlovka uz druhd specidlni vefejna
knihovna v aredlu v rdmci projektu Adoptuj KnihoBudku a dalsi byla oteviena v aredlu Nové Karolina Park v Ostrave. Jde o byvalou
telefonni budku nabizejici pdjceni knih zdarma. Dalsi zajimavé akce organizuje spolecenské centrum Bethany a BB Centrum Klub, ktery
sdruzuje rezidenty bydlici v bezprostfednim okoli BB Centra. Diraz klademe i na rozvoj oblasti v ndvaznosti na prani konkrétnich osob.
K tomu ji poméha pifma komunikace s ndjemci i rezidenty. Samozfejmosti je neustély rozvoj siroké sité obchodU a sluzeb, revitalizace
vefejnych ploch nebo i jednotlivé dil¢i projekty, jakym je naptiklad no¢ni hlidka zajistujici v aredlu bezpecnost, sbér textilu potfebnym,
bezbariérovy pristup do viech budov a mnoho dalsiho.
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Jdeme dale za hranice BB Centra i Ceské republiky

PASSERINVEST GROUP, as., a jeji zaméstnanci podporuji socidlné znevyhodnéné skupiny i konkrétni osoby. Hlavni oblast pomoci
a podpory sméfuje zejména nemocnym détem po mozkové obrné, konkrétné Asociaci pomoci postizenym ADELI a Asociaci rodict
déti s DMO. Nékolikrat do roka probihaji i konkrétni sbirky mezi zaméstnanci pro rodiny, které potfebuji pomoc. Zaroven jiz nékolikatym
rokem spole¢nost podporuje seniory z méstské ¢asti Praha 4 a v roce 2016 pokracovala i spoluprace s nadaci Krasa pomoci na podporu
seniorl. Jednorazové finan¢ni pomoci sméfuji i do zahranici, zejména pro pomoc na odstranéni nasledkl pfi Zivelnich katastrofach
avroce 2016 PASSERINVEST GROUP, as., také pfispéla asociaci Aktive Direkt Hilfe na podporu vystavby skoly v Kongu.
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ZPRAVA

PREDSTAVENSTVA
PASSERINVEST GROUP a.s.

Spole¢nost PASSERINVEST GROUP, a.s., kterd predstavuje zékladni kdmen podnikatelského uskupenf pana Radima Passera tj. skupiny
PASSERINVEST, pfipravila za ¢ast skupiny tvofici konsolida¢nf celek konsolidované Ucetni vykazy pro rok 2016, které obsahuji udaje
o dcefinych spolec¢nostech, jejichz prostfednictvim nyni PASSERINVEST GROUP, a.s. nepfimo vlastni sedm modernich komercnich
nemovitosti v administrativnim komplexu BB Centrum na Praze 4, z ¢eho? je Sest administrativnich budov a budova BRUMLOVKA
ma multifunkeni charakter.

Skupina PASSERINVEST rozvijela BB Centrum v letech 1996 — 2007 obvyklym developerskym postupem, dokoncené a pronajaté
projekty prodavala dlouhodobym investorlim, zpravidla zahrani¢nim investi¢nim fond@m. Timto zptsobem do roku 2007 Uspésné
realizovala devét kancelafskych budov. Po roce 2007 jiz dalsi realizované projekty v BB Centru skupina neproddvala. Primarnim
dlvodem byl pokles cen v dlsledku realitniho cyklu a ndsledné také strategické rozhodnuti z roku 2013 dlouhodobé investovat
kapitél v této prémiové lokalité.V souladu s touto strategii zacala spole¢nost PASSERINVEST GROUP, a.s. zpétné nakupovat budovy
prodané pred rokem 2007 a jiz na konci roku 2014 byla dokoncena akvizice budovy ALPHA. V roce 2015 pak nasledovala koupé
budovy BETA. V roce 2016 se podafilo spole¢nosti PASSERINVEST GROUP, a.s. zafadit zpét do portfolia budovy A a B a potvrdit tak
pozici strategického investora a dlouhodobého vlastnika komerénich nemovitosti.

Soucastf konsolidacniho celku je také spolec¢nost PASSERINVEST FINANCE, as., kterd byla v roce 2016 zalozena vylucné pro Ucely
vnitroskupinového financovant.

Spole¢nost PASSERINVEST GROUP, a.s. realizovala v roce 2016 prodej 18,18% podilu ve spole¢nosti PASSERINVEST BBC 1, s.ro.
externimu investorovi. Jednd se o dalsi signal, ze nastolena cesta spocivajici v dlouhodobém vlastnictvi a spravé prémiové lokality
jako je BB Centrum je trhem vnimana pozitivne.

Predstavenstvo spolec¢nosti PASSERINVEST GROUP, ass. si je védomo fady potencialnich rizik jak v oblasti finan¢ni, provozni ¢i
oblasti vyvoje realitniho trhu. V reakci na tuto skutec¢nost je v ramci skupiny PASSERINVEST realizovana fada opatfeni sméfujicich
k minimalizaci moznych dopadl téchto rizik do hospodareni skupiny.

Zakladni finan¢ni ukazatele

KONSOLIDOVANA VYROCNI ZPRAVA 2016 PASSERINVEST GROUP

Nejvyznamnéjsim aktivem je sedm prvotfidnich komercnich nemovitosti a s nimi spojené pozemky, které se nachdzi na Praze 4
a predstavuji vice nez 150 000 m? pronajmutelnych ploch. Budovy FILADELFIE, BRUMLOVKA a DELTA jsou v majetku skupiny PASSERINVEST
nepretrzité od své kolaudace. Budovy ALPHA, BETA, A a B byly ziskany v ramci strategie nékupu vybranych budov BB Centra v letech 2014
az 2016 od puvodnich viastnikd mimo skupinu PASSERINVEST.

*BB C - Building DELTA, sr.0. je vlastnéna spolecnosti PASSERINVEST BBC 2, sr.o, kterd je dcefinnou spolecnosti PASSERINVEST GROUP as.
**Trzni cena dle posudku k 30. listopadu 2016 od spole¢nosti Jones Lang LaSalle
*** Celkova pronajatost budovy dle podepsanych ndjemnich smluv a smluv o smlouvach budoucich ndjemnich k 31. prosinci 2016

Spole¢nost PASSERINVEST GROUP ass. poskytuje také pUjcky a kapitdl do ostatnich projektovych spolecnosti skupiny PASSERINVEST a pfispiva
tak k finan¢ni stabilité celé skupiny.

Vlastni kapitdl je tvofen zejména zakladnim kapitdlem PASSERINVEST GROUP, a.s,, ktery byl v prlibéhu roku 2016 navysen az na soucasnych
4000 000 tis. K. Soucasti procesu zvysovani zdkladniho kapitalu byla rovnéZ kapitalizace vyznamné &asti zapdjcek od akcionard.

Projektové spole¢nosti ze skupiny PASSERINVEST jsou financovény zejména seniornimi bankovnimi Gvery, kde skupina téZi z dlouhodobych
a dobrych vztaht s fadou vyznamnych bank poskytujicich nemovitostni financovani. Dal$im zdrojem financovani jsou také korpordtni

dluhopisy, které spolecnost PASSERINVEST GROUP, a.s. emitovala v roce 2014 v celkové vysi 550 000 tis. K&

Odlozeny darovy zavazek je spojen zejména s ocenénim viastnénych nemovitosti.

PASSERINVEST GROUP a.s.dosahla v roce 2016 konsolidovaného kladného vysledku hospodafenive vy3i405 711 tis. K& Na vysledku hospodatent
se pozitivné promitlo rozsiteni konsolidacniho celku o dalsi spolecnosti, prodej ¢asti spole¢nosti PASSERINVEST BBC 1, s.ro. minoritnimu
externimu investorovi a také rozpusténf historické opravné polozky u budovy BETA, ke kterému doslo na zakladé aktudlniho ocenéni budovy.
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Struktura trzeb za prodej vlastnich vyrobku a sluzeb (v tis. K¢):

Predpokladany vyvoj ¢innosti spole¢nosti

Hlavnim Ukolem PASSERINVEST GROUP, as. zUstavé i do budoucna udrZeni maximalni obsazenosti vlastnénych komerénich nemovitostf

Cinnost 2016 2015 a poskytovani servisnich sluzeb skupiné PASSERINVEST, zejména v lokalité prazského BB Centra s cilem zajistit jeho dokoncenf a efektivni spravu,
Prondjem v¢. ¢asového rozliSeni ndjemnich prdzdnin 503950 280039 kterd je spojend s dlouhodobym vlastnictvim nemovitosti, které se v této lokalité nachézej.
Sluzby spojené s prondjmem 132803 75453
Project management 14247 36074 Skupina PASSERINVEST je pfipravena pokracovat ve zpétnych akvizicich v rdamci BB Centra a rovnéZ planuje v této lokalité vystavbu dalsich
7 codkovdni - 5458 16 721 budov. Strategickym cilem je, diky peclivé a promyslené sprave aredlu spocivajici v udrzovani technického standardu viastnénych budov
[PlresiiiEe Qe A a na miru 3ité nabidce sluzeb, etablovat BB Centrum jako nejlepsi misto pro préci, bydlenf a volny ¢as v Ceské republice. Pro naplnént této
Property management 3360 6802 vize se takové koncentrace vlastnictvi v rukach jediného majitele ukazuje byt nespornou vyhodou a v podstaté nutnou podminkou. Skupina
Asset management 4733 4757 PASSERINVEST je v pozici dominantniho viastnika schopna dosahnout fady synergii a poskytnout svym ndjemctm sluzby, které solitérnf
Ostatni 5047 785 pronajimatel nabidnout nedokéZe. Tyto vyhody vychazejici z komplexniho urbanistického fesenf a jednotné spravy centra zahrnuiji pfedevsim
s oblast sdilenych aredlovych sluzeb, cileny retailovy mix a predevsim flexibilitu nabidky ploch ziskanou kombinaci prostor v riznych budovéch
Celkem 666 592 420631 BB Centra

Hlavnim dkolem dcefinych spole¢nosti v konsolidacnim celku je podpora viastnénych budov v plnéni jejich spolecenské Ulohy efektivni
spravou a péci o spokojenost najemcu.

Hlavni provozni ¢innosti spole¢nosti zahrnutych do konsolida¢niho celku:

Prondjem komer¢nich nemovitosti je klicovou ¢innostf jednotlivych spole¢nosti viastnicich komeréni nemovitosti. Nabidka kanceldfskych
i obchodnich prostor v prostfedi prazského BB Centra se fadi mezi nejlepsi na ceském trhu. Prostory k prondjmu odpovidaji nejnovéjsim
svétovym trenddm a splnuji nejndro¢néjsi technické pozadavky. Kanceldrské i obchodni plochy k prondjmu tak nabizeji Sirokou miru variability
usporadani pro réizné typy zakaznikd.

Rizeni projekti v developerské fazi (tzv. project management) predstavuje komplexni sluzbu pro projektové spole¢nosti, kterd je klicové pro
Uspésnou realizaci developerského projektu a obvykle obsahuje tyto ¢innosti:

- vyhledénf a akvizice vhodného Uzemt pro developersky projekt;

- pripadna zména Uzemniho planu, studie dopadl stavby na Zivotni prostiedi (EIA), izemniho rozhodnuti a stavebniho povolent;

- zajisténi vsech dodavatelskych kontraktd jako jsou architekti, generdini dodavatel stavby, technicky dozor a podobné;

- ziskani bankovniho financovani pro developerskou ¢ést projektu;

- fizeni stavby;

- administrativni podpora, vedeni Ucetnictvi;

- zajisténi dlouhodobého financovéni.

Provozni sprava budov (tzv. property management) spociva v zajisténi bézného provozu budovy tak, aby jeji ndjemci méli veskery komfort
pii uzivani pronajatych prostor. Mezi hlavni kompetence pii provozni spravé budov patii zajisténi veskerych dodavek médi (energie, teplo,
chlazeni, voda) a dalsich sluzeb pro ndjemce (napf. Uklid, ostraha, provoz jidelny atd.), reporting a proces vyuctovani sluzeb ndjemcdm.

Zprostredkovani pronajmu dokoncenych projektl je nedilnou soucasti sluzeb poskytovanych spolec¢nosti, nebot klicem Uspéchu kazdé
komer¢ni budovy je sjednani pronajmu se solidnimi najemci za oboustranné vyhodnych a dlouhodobé udrzitelnych podminek.

Rizeni dokonéenych projektl v investiéni fazi (tzv. asset management) spocivé v pripadé komer¢nich nemovitosti predevsim v udrzeni
stalého cash flow budovy plynouciho z ndjemnich smiuv a s tim spojené maximalizovani hodnoty spravovaného majetku. Spolec¢nost tedy
zpravidla jménem majitele vyjedndva podminky najemnich smluv s ndjemci pronajimanych prostor. Déle pfijima rozhodnuti o zasadnich
investicich do budov a fidi provozni spravu budovy. Ddlezitou Ulohou je rovnéz spolupréace s bankou poskytujici dlouhodoby investi¢ni Gvér.
V pripadé rozhodnuti o ukoncenti investice ze strany majitele spociva tato ¢innost v pripravé a vyjednavani prodej aktiva. . el i
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STATNI POVINNE
INFORMACE

Vyznamné udalosti, které nastaly po rozvahovém dni do data sestaveni vyrocni zpravy

Budova ALPHA ze spole¢nosti BB C — Building ALPHA, s.r.o. ziskala v noru 2017 certifikdt BREEAM In-Use na UrovniVery Good v kategorii
Building Management. Tento certifikdt potvrzuje, Ze je tato budova ohleduplné nejenom vi¢i Zivotnimu prostiedi, ale i lidem, ktefi v nf
pracuji. Certifikace BREEAM hodnoti dopad na okoli, spotfeby vody a energie, pouzité materidly, kvalitu vnitfniho prostredf a uzivatelské
kvality nutné pro efektivni praci.

PASSERINVEST GROUP, a.s. prostiednictvim své dcefiné spole¢nosti PASSERINVEST FINANCE, a.s. Uspésné dokoncila v breznu 2017 Upis
své jiz druhé emise korpordtnich dluhopist. Objem emise ¢ini 2 mld. K& s moznosti daldtho navyseni na 2,25 mid. K& Ro¢ni Urokovy
vynos ve vysi 5,25 % bude vyplaceny ctvrtletné, dluhopisy jsou splatné v bifeznu 2023. Manazery emise byly spole¢nosti J&T Banka, a.s.
a UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. Vytézek emise bude pouzit k vnitroskupinovému financovani, zejména k financovéni
akvizic.

PASSERINVEST GROUP azs. realizovala v rdmci strategie zpétnych akvizic v bfeznu 2017 koupi spole¢nosti BB C — Building D, s.ro, kterd je
vlastnikem administrativni budovy D v administrativnim komplexu BB Centrum na Praze 4. Budova D z ateliéru architekta Kordovského
nabizi celkem 4 000 m? pronajimatelnych ploch v 6 nadzemnich podlazich, v podzemnich gardzich je k dispozici 60 parkovacich stani.
Kanceldrské prostory umoznuji variabilni uspofddani a v 6. patfe je ndjemctm k dispozici terasa se zeleni. V soucasné dobé prochaz
budova rekonstrukcf spolecnych prostor v¢. stfesni terasy, parkingu a pfilehlych venkovnich ploch.

Spole¢nost BB C — Building A, s.ro. podepsala v dubnu 2017 smlouvu o budouci ndjemni smlouvé se spole¢nosti MONETA Money Bank,
a.s. na prondjem kompletni budovy A o celkové plose 21 500 m? v prazském BB Centru. MONETA se do budovy, kterd pravé prochdzi
kompletni rekonstrukci, nastéhuje v poloviné roku 2018 a ziskd tak nové moderni a vétsi prostory pro svij dalsi rozvoj. Revitalizace
vnéjsich i vnitfnich ¢asti budovy probihd ve vzajemné spoluprdaci, aby co nejvice vyhovovala potfebdm a pozadavkim ndjemce na
zajisténi prijemného pracovniho prostfedi a dostatec¢ného prostoru pro relaxaci a odpocinek. V zrekonstruované budove tak nebudou
chybét ani stfesnf a atriové terasy a celd budova bude vybavena novou technologif chlazeni. Sou¢asti bude i nova kantyna v konceptu
otevfenych kantyn pro vefejnost.

PASSERINVEST GROUP, a.s. uskutec¢nila v ramci skupiny PASSERINVEST v kvétnu 2017 akvizici spole¢nosti BB C — Building G, a.s., ktera
je vlastnikem administrativni budovy G v administrativnim komplexu BB Centrum na Praze 4. Budova G, s pronajimatelnou plochou
5700 m? kanceldfskych prostor ve ¢tyfech nadzemnich podlazich a 1 000 m? obchodnich ploch v pfizemi, pochdzi z architektonického
studia ATELIER 8000. Byla dokoncena v roce 2013 a ziskala certifikdt BREEAM na trovniVery Good. Mezi ndjemce budovy patfi spole¢nosti
Mars Multisales Central Europe, Royal Canin Czech & Slovak Republics, FIAT CHRYSLER AUTOMOBILES CRa SlI.

Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje

Spole¢nosti vzhledem ke svému predmétu podnikdni nevyviji aktivni ¢innost v oblasti vyzkumu a vyvoje.

Informace o aktivitach v oblasti Zivotniho prostiedi a pracovnépravnich vztazich

Spole¢nost v rdmci svych podnikatelskych aktivit postupuje vzdy dle zdkonnych norem a standardt zohledrujicich dopady predmétu
¢innosti na Zivotni prostredi.
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Spole¢nost PASSERINVEST GROUP, as. eviduje k 31. prosinci 2016 nize uvedeny pocet zaméstnanct v tomto rozlozenf:

Celkovy pocet zaméstnancii

z toho Zeny
ztoho muZi
zaméstnanci se zdravotnim znevyhodnénim ¢i postizenim

Spole¢nost klade ddraz na vzdéldvani a rozvoj odbornosti zaméstnanct. Kromé prostiedkd viozenych do odborné a jazykové pripravy
zaméstnancl je vénovéana pozornost internim skolenim predevsim novych zaméstnanct. V rdmci adaptacniho programu jsou novi
zamestnanci Ucastni vétsiny porad top managementu a jsou také dlsledné a podrobné seznamovaéni se vsemi hledisky podnikatelské
¢innostmi a internimi komunikacnimi procesy. Novi zaméstnanci absolvuji interni Skoleni, béhem néhoz si osvoji napf. odbornou
terminologii, mechanismus vybranych ekonomickych vypoctl ¢i obchodnf souvislosti.

Mezi klicové zasady spole¢nosti patii striktni odmitnuti korupce v jakékoliv formé, respekt k pravu a odpoveédny postoj k danym sliblm.
Zaméstnanci jsou podporovani v bezpodminecném dodrzovéni etického kodexu spolecnosti, se kterym jsou seznamovani jiz pfi

néstupu do spole¢nosti.

Zameéstnanci spolec¢nosti majf pestré moznosti vyuzivani zameéstnaneckych vyhod, kterymi jsou napfiklad sportovni a tymové aktivity,
prispévky na stravovani ¢i vzdéldvani a osobni rozvoj.

Ostatni spole¢nosti v konsolida¢nim celku nemaji uzavieny zédné smluvni vztahy dle pracovniho prava, proto v této oblasti nevyviji
z4dnou aktivni ¢innost.

Informace o pofizovani vlastnich akcii

V roce 2016 doslo k prodeji vlastnich akcii spolec¢nosti PASSERINVEST GROUP, a.s. v nominalni hodnoté 8 000 tis. K¢ majoritnimu akcionfi
panu Radimu Passerovi.

Organizacni slozka podniku v zahranici

Spole¢nosti nemaji zadnou organizac¢ni slozku podniku v zahranici.
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CESTNE ZPRAVA
PROHLASENI NEZAVISLEHO
— AUDITORA

Cestné prohlaseni osob odpovédnych za konsolidovanou vyroéni zpravu

PFi vynalozeni veskeré pfimérené péce podavé tato vyrocni zprava podle mého nejlepsiho védomi vérny a poctivy obraz o finan¢ni
situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni spolecnosti za rok 2016 a o vyhlidkédch budouciho vyvoje finan¢ni situace,
podnikatelské cinnosti a vysledkd hospodafeni spolecnosti a nebyly v ni zaml¢eny zadné skutecnosti, které by mohly zménit vyznam
této zpravy. S P

Audit

Zpriva nezdvislého auditora
z puditu konsolidovand Ofetni zivérky
PASSERINVEST GROUP, a.s.

Se sidiem: Zeletavskh 1525/1, 140 00 Praha 4
1€: 261 18 963
k 31. 12. 2016

V Praze dne 31. kvétna 2017

Tato zpriva Pezdviskiho auditora  audity konsolidovand Gfetni zivirky e urdena akciondflm
Ofetni fednctky PASSERINVEST GROUP, a5,

Vyrok auditors
Provedli  mme  audit  phicfenéd  konsolidovand ofetnl zéwlrky  spolefnost
PASSERINVEST GROUP, as. a jejich deefimpch spolefnosti (LSkuping™) sestavené na 2akadé
%, : ediopeh Gletnich phedpisl), ke se skidds 2 konsolidovand rozvahy k 31.12.2016, konsclidovaného
o vykagu zisku a drity, konsolidovaného pfehledu o smiindch viastniho kapitdlu a konsolidovaného
g prehledu o pendinich tockch za ok kondicl 31.12.2016, a phlchy této konsolidovand Ofetni ziverky,
kterd obsahuje popis pouditfch podstatnich Gletnich metod a dasi wswitiuficl informace. Udaje o

Skupiné jsou uvedeny v bodé 1 philchy této konsolidovani Ofetnd 2y,

Radim Passer Podie nadeho ndzon konsolidovand Gietni séwivks poddve vBrmy 8 poctivy obraz aktiv a pasiv
) ) Skupiry k 31,12.2006 & ndkiadd & wynosh & wishedku jefiho hospodafeni a panédnich okl m ok
Predseda predstavenstva PASSERINVEST GROUP a.s. kondicl 31.12.2016 v seuladu 5 Zeckymi (etnimi pledpisy.

Zikiad pro virok

Audit jsme proved!l v souladu se shkonem o auditorech & Standardy Komory auddord Cecké
republiky pro audit, kberymi jsou mezindrodni standardy pro sudit (ISA) pRpadnd dopindné a
uprivent souviselicimi aplikadnimi dolobami. Nale odpovidnost stancvend timite pfedpisy je
podrobndi popedna v oddilu Odpovidnest auditora za audit konsolidované Ofetni zévirky, V
soudaduy se zhkonem o auditorech a Etidam kodexem pijatym Komanou auditord Ceské repiiiky
jeme na Skuping nezdvisti a spinill jsme | dakl otickd povinnosti vyphvaiicl £ uvederyeh pledpisl.
Domnivime sz, he dlicaond informace, kend fome shromaéddill, poskytull dostatelny a vhodng ziklad
Ostatnd informace vvedend v konsolidovand wirodn! rprdvé

Gstatnim| informacemd fsou v souladu s § 2 pism, b) 28kona & suditorech informade uvedend v
konsolidované wyroind zprive mima Gdetnl zivitrky a nedl sprbvu auditora, Za ostatnd informace
odpovidd phodstavensive Spobeinest,

N&E wirok ke konsclidovand Gfetnl réviroe se & ostatnim informacim nevetahue. Plesto je viak
souasti nafich povinnost! souvisajicich s ovifenim konsolidovand G2etni zivirky sesndmeni se
5 ostatnimi informacem| & poscuzend, 2da ostatnd informace niEfsou v wenamndm (materidinim)
nesouladu s konsolidavanow déetnl shwbrkou & nadimi nalostm| o (8etni jednotce zskanpch béhem

SP Audit, w10, o FTITE
Hurmanskd 14754, 100 00 Praha 10, b, fuc: 205 560 10

e-mai: iooudt Expmdt. o, wrer strinky: oo e St

Zipis w obchodnir rejatflo; Méstsioy soud v Prace, addll C., m?ica 7513
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ovérovani konsolidované Gdetni zaverky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materidind) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve viech vyznamnych
(materialnich) ohledech vypracovany v souladu s piislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim
se rozumi, zda ostatni informace splfiuji poZadavky prévnich predpisfl na formélni nalesitosti a
postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné
nedodrzeni uvedenych pofadavkd by bylo zplisobilé ovlivnit dsudek dinény na zakladé ostatnich
informad,

Na zakladé provedenych postupd do miry, jeZ dokaZeme posoudit, uvadime, fe
+ ostatni informace, které popisuji skuteCnosti, jeZ jsou téf pFedmétem zobrazeni v
konsolidované Ofetni  zavérce, jsou ve viech wyznamnych (materiglnich) ohledech
v souladu s konsolidovanou Géetni zavérkou.
ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk( a povédomi o Spolecnosti, k nimz jsme dospéli
pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vwznamné (materidIni) nespravnosti. V rdmd
uvedenych postupil jsme v obdrenych ostatnich informacich #3dné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozordi rady Spolecnosti za konsolidovanou téetni
zdvérku

Predstavenstvo spoletnosti PASSERINVEST GROUP, a.s. odpovidd za sestaveni konsolidované
Uéetni zévirky poddvajici vérny a poctivy obraz v souladu s feskymi Géetnimi predpisy a za takowy
wnitfni kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni konsolidované Géetni zavérky
tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pfi  sestavovani  konsolidované  (fetni zévérky je predstavenstvo  spolefnosti
PASSERINVEST GROUP, a.s. povinno posoudit, zda je Skupina schopna nepietr?it® trvat, a pokud
je to relevantni, popsat v pfiloze konsolidované Ofetni zavérky zdlefitosti tykajici se jejiho
nepretréitého trvani a pouditi predpokladu nepretrZitého trvani pfi sestaveni konsolidované (detni
zaveérky, s vyjimkou pfipadd, kdy pfedstavenstvo planuje zruSeni Skupiny nebo ukondeni jeji
dinnosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost, ne# tak udinit,

Za dohled nad procesem Ocetniho vykaznictvi ve Skuping odpovida dozord rada spolefnosti
PASSERINVEST GROUF, a.s.

Odpovédnost auditora za audit konsolidované Gdetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze konsolidovana Géetni zdvérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materiaini) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici nas vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit
provedeny v souladu s vyie uvedenymi pfedpisy ve viech pfipadech v konsolidované Odetni zévirce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v
disledku podvodd nebo chyb a povaiuji se za vyznamné (materidini), pokud lze rediné
predpokladat, fe by jednotlivé nebo v souhrnu mohly oviivnit ekonomickd rozhodnuti, kterd
ufivatelé konsolidované Gdetni zavérky na jejim zakladé pfijmou,

SP Audit, s.r.o. stana2z3
Murmanska 1475/4, 100 00 Praha 10, tel., fax: 295 560 374

e-mail: spaudit@spaudit.cz, www stranky: hitp://www.spaudit.cz
Zapis v obchodnim rejstifku: Méstsky soud v Praze, oddil C., viofka 73523

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

« Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidini) nespravnosti konsolidované Gcetni
zavérky zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici
na tato rizika a ziskat dostateéné a vhodné diikazni informace, abychom na jejich. zakladée
mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze necdhalime wwznamnou {matenalnl'} nespravnost, k niz doslo v
dlsledku podvodu, je vétSi neZ riziko neodhaleni vyznamné (materidini) nespravnosti
zplisobené chybou, protoZe souldsti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani,
Umysing opomenuti, nepravdiva prohlaSeni nebo obchazen! vnitfnich kontrol,

« Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Skupiny relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadrit nazor na Oginnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému,

»  Posoudit vhodnost pouiitych Gletnich pravidel, pfiméfenost provedenych Géetnich odhadd a
informace, které v této souvislosti predstavenstvo spoletnosti
PASSERINVEST GROUP, a.s. uvedlo v piiloze konsolidovang Oéetni zavérky.

*  Posoudit vhodnost pouZiti predpokladu nepretritého trvani pfi sestaveni konsolidované Gdetni
zavérky predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné diikazni informace existuje
vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost Skupiny nepfetrZité trvat. Jestlife dojdeme k zavéru, Ze takovd
vyznamnd (materidini) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nadi zpravé na
informace uvedené v této souvislosti v pfiloze konsolidované (@etni zéwérky, a pokud tyto
informace nejsou dostatecné, vyjadiit modifikovany vyrok. Nase zivéry tykajici se schopnnsta
Skupiny nepfetrzité trvat wychazeji z diilkaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi
zpravy. Nicméné budoud udélosti nebo podminky mohou vést k tomu, ¥e Skupina ztrati
schopnost nepietrzité trvat.

»  Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah konsolidované (éetni zavérky, vi'etné pfilohy,
a déle to, zda konsolidovana GCetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti
zpﬂmbem ktery vede k vérnému zobrazeni,

» Ziskat dostatetné a vhodné dlkazni informace o finanénich Gdajich (cetnich jednotek
zahmutych do Skupiny a o jeji podnikatelské énnosti, aby bylo moZné wyjadrit wrok ke
konsolidovane (cetni zavérce. Zodpoviddme za fizeni auditu Skupiny, dohled nad nim a za
jeho provedeni. Vyrok auditora ke konsolidované Géetni zavérce je nasi vyhradni odpovédnost.

Maii povinnosti je informovat predstavenstvo a dozordi radu mimo jiné o planovaném rozsahu a

nacasovani auditu a o vyznamnych zjidt&nich, ktera jsme v jeho priibéhu utinili, véetné zjigténych

wyznamnych nedostatkll ve vnitinim kontrolnim systému,

' -
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f) Zajisténi nederivatem 60
g) Vlastni kapitdl 60 AKTIVA CELKEM 14298 742 12284815
h) Cizi zdroje 60 Dlouhodoby majetek 13019527 10904 011
i) Devizové operace 60 Dlouhodoby nehmotny majetek 3059 1971
j) Pouziti odhadU 61 Ocenitelnd prava 427 530
k) U¢tovani vynost a nékladd 61 Software 427 530
) Dan z pHjmd 61 Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 2037 1441
m)  Nasledné udalosti 61 Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek a nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 595 0
n)  Zmény zpGsobl ocenovani, odpisovéni, srovnatelnosti a opravy chyb minulych obdobi 61 Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek 595 0
4. DLOUHODOBY MAJETEK 61 Dlouhodoby hmotny majetek 12 103 480 10013377
Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K&) 61 Pozemky a stavby 11936410 9825950
Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K&) 62 Pozemky 940 586 909 983
Dlouhodoby finan¢ni majetek (v tis. K&) 63 Stavby 10 995 824 8915 967
5. POHLEDAVKY 66 Hmotné movité véci a jejich soubory 152 439 175910
6.  OPRAVNE POLOZKY 67 Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 433 433
7. KRATKODOBY FINANCNI MAJETEK 67 Jiny dlouhodoby hmotny majetek 433 433
8 OSTATNI AKTIVA 67 Poskytnuté zélohy na dlouhodoby hmotny majetek a nedokonc¢eny dlouhodoby hmotny majetek 14198 11084
O VLASTN| KAPITAL 67 Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 6501 9213
10. REZERVY 68 Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 7697 1871
11. DLOUHODOBE ZAVAZKY 63 Dlouhodoby finan¢ni majetek 912988 888 663
12.  KRATKODOBE ZAVAZKY 69 Podily - ovladana nebo ovlddajici osoba 18051 17 067
13.  BANKOVNI UVERY A FINANCNI VYPOMOCI 69 ZapUijcky a Uvéry - ovlddana nebo ovlddajici osoba 894 937 871596
14.  OSTATNI PASIVA 70 Konsolida¢ni rozdil 215629 -36 828
15. DAN Z PRUMU 70 Obé?né aktiva 931 642 047318
16. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE 70 Pohledavky 203 608 196 903
17.  VYNOSY 71 Dlouhodobé pohledavky 1 53327
18. OSOBN| NAKLADY 72 Pohledavky - ovlddana nebo ovlddajici osoba 1 53005
19.  VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY 72 Odlozend darové pohleddvka 0 322
20. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH 72 Kratkodobé pohledavky 203 607 143 576
21. SOUDN/ SPORY 72 Pohledavky z obchodnich vztahtl 36174 47 673
22. POKRACOVAN[ SPOLECNOSTI' S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI 72 Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 749 73
23. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI 73 Pohledavky - ostatnf 166 684 95 830
Stat - danové pohledavky 12 290 6975
Kratkodobé poskytnuté zalohy 13008 7 684
Dohadné ucty aktivni 141 086 81120
Jiné pohledavky 300 51
Penézni prostfedky 778 034 850415
Penézni prostfedky v pokladné 260 346
Penézni prostfedky na Uctech 777 774 850 069
Casové rozlisent aktiv 513202 370314
Naklady ch obdobi 70 205 69 097
442 997 301 217
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KONSOLIDOVANY VYKAZ
ZISKU A ZTRATY

PASIVA CELKEM 14298 742 12284815
A. Vlastni kapital 4835720 3732209
Al Za,k\adnlr kap{tz?l 4000 000 3492 000 KE DNI 31. 12. 2016 (v tis. K¢)
Al Zakladni kapital 4000 000 800 000
Al2. Vlastni podily (-) 0 -8 000
Al3. Zmény zékladniho kapitalu 0 2700 000
Al Aio a kapitalové fondy 182022 214414 Oznaceni Stav v bézném Stav v minulém
All2. Kapitalové fondy 182022 214414 Ucetnim obdobi Ucetnim obdobi
All.2.1. Ostatni kapitalové fondy 285531 346 085
All2.2. Ocenovaci rozdily z precenéni majetku a zavazkd -103 509 -131671
Alll. Fondy ze zisku 5394 5394 l. Trzby za prodej vyrobk( a sluzeb 666 592 420631
AllLT. Ostatnf rezervni fond 5394 5394 A Vykonova spotfeba 199 762 113270
AlV. Vysledek hospodareni minulych let 25742 47915 A2. Spotfeba materidlu a energie 91260 47 580
AN, Nerozdéleny zisk minulych let 53932 53078 A3. Sluzby 108 502 65690
AIV2, Neuhrazend ztrata minulych let 28190 5163 D. Osobni naklady 57419 44182
AV. Vysledek hospodareni bézného Ucetniho obdobi /+ -/ 400 286 -27514 D.1. Mzdové naklady 43 067 32 667
Mensinovy vlastni kapital 222276 0 D.2. Naklady na socidlni zabezpeceni, zdravotni pojistént a ostatni naklady 14352 11515
All2.1. Ostatni kapitalové fondy 245 280 0 D2.1. Naklady na socidlni zabezpeceni, zdravotni pojisteni 13669 10918
All2.2. Ocenovad rozdily z pfecenéni majetku a zavazk( -23088 0 D2.1. Ostatni néklady 683 597
AlV.2. Neuhrazené ztrata minulych let -534] 0 E. Uprava hodnot v provozni oblasti -153 815 126 265
AV. Mensinovy vysledek hospodafeni b&zného ucetniho obdobi /+ -/ 5425 0 E1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku -152 269 126 265
B+C. Cizi zdroje 9399 688 8517711 E1.0. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 266 276 133 694
B. Rezervy 1870 2021 E1.2. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - docasné -418 545 -7 429
BA4. Ostatni rezervy 1870 2021 E3. Upravy hodnot pohledévek -1 546 0
C. Zavazky 9397818 8515690 E4. Odpisy zaporného konsolidac¢niho rozdilu 10413 12849
Cl. Dlouhodobé zavazky 8425 400 7957 666 . Ostatni provozni vynosy 70889 8360
Cl. \lydané dluhopisy 0 549910 1.1, Trzby z prodeje dlouhodobého majetku 888 0
Cl1.2. Ostatni dluhopisy 0 549910 I11.3. Jiné provozni vynosy 70001 8360
Cl2. Zavazky k Gvérovym institucim 7178 944 5665 382 F. Ostatni provozni ndklady 82393 16451
Cl3. Dlouhodobé prijaté zalohy 43485 38476 F1. ZUstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 219 0
Cl4. Zavazky z obchodnich vztaht 737 0 F3. Dané a poplatky v provozni oblasti 957 439
Clé. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 57137 739327 F4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi -151 0
cls. Odlozeny darovy zévazek 1138679 910547 F.5. Jiné provozni naklady 81368 16012
Clo. Zé&vazky - ostatni 6418 54024 * Provozni vysledek hospodareni 562135 141 672
Cl9o.1. Zavazky ke spole¢nikiim 6418 53844 IV. Wnosy z dlouhodobého financniho majetku - podily 270 499 0
Cl193. Jiné zavazky 0 180 IV.1. Wnosy z podilli - ovlddana nebo ovlddajici osoba 270 499 0
Cll. Kratkodobé zavazky 972418 558 024 G Naklady vynalozené na prodané podily 188411 0
Cl, \lydané dluhopisy 549910 0 VI, \ynosové Uroky a podobné vynosy 11933 13672
Cll.1.2. Ostatni dluhopisy 549910 0 VIT. Vynosové troky a podobné vynosy - ovlddana nebo ovladajici osoba 11924 13374
Cl.2. Zé&vazky k Gvérovym institucim 162 066 139584 VI.2. Ostatni vynosové tUroky a podobné vynosy 9 298
ClI3. Kratkodobé piijaté zalohy 177 481 92417 J. Nakladové Uroky uroky a podobné naklady 159 541 98 400
Cll4. Zavazky z obchodnich vztaht 31100 242 040 AR Nakladové uroky a podobné naklady - ovlddana nebo ovladajici osoba 420 1475
Cll6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 34 19 J.2. Ostatni ndkladové Uroky a podobné naklady 159 121 96 925
Cli8. Zévazky ostatni 51827 83 964 VIL Ostatni finanni vynosy 67890 14774
Cl1.8.1. Zavazky ke spolecnikdim 0 2 K. Ostatni financni naklady 111902 106 638
Cll.8.3. Zavazky k zaméstnanclim 2405 2145 * Finan¢ni vysledek hospodareni -109 532 -176 592
Cll84. Zavazky ze soc. zabezpeceni a zdravotniho pojistént 1211 1103 ** Vysledek hospodafeni pred zdanénim 452 603 -34920
Cl.85. Stat - dariové zavazky a dotace 11515 23154 L. Dan z prfjm 46 892 -7 406
ClI.86. Dohadné Ucty pasivni 21805 938 L1 - splatnd 2732 5581
clls7. Jiné zévazky 14 891 56 622 L2. - odlozend 44160 -12987
D. Casové rozliseni 63 334 34 895 ** VWysledek hospodareni po zdanéni 405 711 -27 514
D.1. Vydaje piistich obdobf 22948 21248 o \lysledek hospodareni za Ucetni obdobi 405 711 -27 514
D.2. \ynosy pristich obdobf 40 386 13647 VWsledek hospodareni za Ucetni obdobi pripadajici na akcionare 400 286 -27 514
Mensinovy podil na vysledku hospodarent za Ucetni obdobi 5425 0
* Cisty obrat za Ucetnf obdobf 1098216 470 286
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KONSOLIDOVANY _ KONSOLIDOVANY
PREHLED O PENEZNICH PREHLED O ZMENACH
TOCICH VLASTNIHO KAPITALU

KE DNI 31.12. 2016 (v tis. K¢) KE DNI 31.12. 2016 (v tis. K¢)
Stav v bézném Stav v minulém vOce- .
novaci
ucetnim obdobi  ucetnim obdobi Ostatni | rozdily Vlastni
A > . | Zmény za- b D - Neu- S B Vlastni
(k 31.12.2016) (k 31.12.2015) - Zakladni kapi- Z pre- Rezerv- | Nerozdé- . | kapital pfi- | Minoritni o
Polozka iy : kladniho i e - P hrazena -y kapital
kapital s talové cenéni | nifond | lenyzisk A padajicina podily
kapitalu : ztrata S celkem
fondy majektu akcionare
azavaz-
p Stav penéznich prostredkl a penéznich ekvivalent(l na zacatku Ucetniho obdobi 850415 626 566 ka
Penézni toky z hlavni vydélecné Cinnosti (provozni cinnosti) Stav
Z Ucetni zisk nebo ztrata z bézné ¢innosti pred zdanénim 452 603 -34920 k1.1.2016 800000 -8000 | 2700000 346085 | -131671 5394 53078 | -32677 | 3732209 3732209
Al Upravy o nepenézni operace -89510 197 796 i
PO PRI OB ; : PO o Prode 8000 8000 8000
Al Odpisy stalych aktiv (+) s vyjimkou zlstatkoveé ceny prodanych stéalych aktiv Umofovani opravné polozky vlastnich akcif
k nabytému majetku (+/-) 266 276 133 694 Navyseni
A12. Zména stavu opr. polozek, zména stavu rezerv -418 696 -8075 zakladniho 3200000 -2 700 000 500 000 500 000
A13. Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv (-/4) -82 757 kapitalu
A5, VWyuctované nakladové uroky (s vyjimkou urokl zahrnovanych do ocenéni dlouhodobého majetku) (+), Efekt
Vyuctované vynosove Uroky (-) 147 608 85 026 Z,?ésttr?\cffc,'ho 3074 5074 5074
ucetnictvi
A.1.6. Pfipadné Upravy a ostatni nepenéZni operace -1941 -12 849 -
A* Cisty penézni tok z provozni ¢innosti pred zdanénim a zménami pracovniho kapitalu (Z + A.1) 363093 162 876 Vysledekv ,
. . ) . " hospodareni
A2. Zména stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitalu 81123 66 878 b&Sného 400 286 400 286 5425 | 4057M
A2.1. Zména stavu pohledéavek z provozni ¢innosti (+/-), aktivnich Gctd casového rozliseni obdobi
a dohadnych uctd aktivnich -142 808 69 432 Efekt prodeje
A2.2. Zména stavu kratkodobych zavazkd z provozni ¢innosti (+/-), pasivnich uctd casového rozliseni podmi , 60554 23088 5341 32125 216 851 184726
a dlouhodobych G¢td pasivnich 53 685 -2 554 v dcervlnne'
A24. Zména stavu kratkodobého financniho majetku nespadajiciho do penéznich prostredk( a ekvivalentt 8000 0 spolecnost
A Cisty penézni tok z provozni ¢innosti pred zdanénim (A* +A2) 281970 229754 zta" 4000000 0 0| 285531 |-103509 | 5394 | 453364 | -27336 | 4613444 | 222276 | 4835720
A3. Viyplacené uroky s vyjimkou Urokd zahrnovanych do ocenéni dlouhodobého majektu () -113 651 -96 921 31.12.2016
A4 Prijaté troky (s vyjimkou invest. spol. a fond(i (+) 9 0
A5, Zaplacend dan z pfijm{ za béZnou ¢innost a za domérky dané za min. o. () -7 454 -5601
AXH* Cisty penézni tok z provozni ¢innosti 160 874 127 232
Penézni toky z investi¢ni ¢innosti
B.1. \Wdaje spojené s porizenim stalych aktiv -326 554 -16 096
B.2. Pfijmy z prodeje stalych aktiv 271387 0
B3. Pdjcky a Uvéry spiiznénym osobam -27 454 -179314
BA4. Pijaté Uroky 0 282
BS5. Piijmy ze snizeni ostatnich kapitalovych fondu 320 0
B.6. Cisté investice do obchodnich podil -587 693 -314 781
Brxx Cisty penézni tok vztahujici se k investi¢ni ¢innosti -669 994 -509 909
Penézni toky z financnich ¢innosti
C1. Dopady zmén dlouhodobych zavazkd, popf. takovych kratkodobych zavazkd, které spadaji do oblasti finan¢ni
¢innosti (napf. nékteré provozni Uvéry na penézni prostiedky a na penézni ekvivalenty 440 424 606 526
C25. Piimé platby na vrub fond (-) -3685 0
Crxx Cisty penézni tok vztahujici se k finan¢ni ¢innosti (C.1.+C2) 436739 606 526
F. Cisté zvyseni, resp. snizeni penéznich prostfedk(l (A¥**+B***+(**¥) -72 381 223849
R. Stav penéznich prostredk( a penéznich ekvivalent( na konci obdobi (P+F) 778 034 850415

54 KONSOLIDOVANA VYROCNI ZPRAVA 2016 PASSERINVEST GROUP KONSOLIDOVANA VYROCNI ZPRAVA 2016 PASSERINVEST GROUP 55




PRILOHA
K UCETNI
ZAVERCE

VYMEZENi KONSOLIDACNIHO CELKU

Matefsky podnik PASSERINVEST GROUP, a.s. (déle jen ,spole¢nost” nebo ,matefskd spolecnost”) je akciova spole¢nost, kterd
byla zapsana do obchodniho rejstfiku dne 7. 10. 1999 a sidli na adrese: Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4, Ceské republika,
identifika¢nf ¢islo 261 18 963.

Spole¢nost poskytuje sluzby project managementu, property managementu, asset managementu, zprostfedkovani prodeje
a pronajmu nemovitosti a financovani projektovych spole¢nosti Spole¢nost vykonava rozhodujici vliv a je ovladdajici osobou
konsolida¢niho celku, ktery tvori nasledujici ovldadané (dcefiné) obchodni korporace:

2)  PASSERINVEST BBC 1, sr.o. (IC: 281 98 212) se sidlem Zeletavskd 1525/1, 140 00 Praha 4, Ceska republika. Tato obchodni
korporace se zabyva prondjmem vlastnich nemovitosti. Vlastni budovy FILADELFIE a BRUMLOVKA. Obé budovy se nachézi
v aredlu BB Centra v Praze 4.

PASSERINVEST BBC 2, s.ro. (IC: 041 72 108) se sidlem Zeletavskd 1525/1, 140 00 Praha 4, Ceska republika. Tato obchodni
korporace vlastni 100% podilu v obchodni korporaci BB C — Building DELTA, s.r.o.

BB C - Building DELTA, sr.o. (IC: 046 28 543) se sidlem Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4, Ceska republika. Tato obchodni
korporace se zabyvé prondjmem vlastnich nemovitosti. Vlastni budovu DELTA, kterd se nachazi v aredlu BB Centra v Praze 4.
BB C - Building ALPHA, s.r.o. (IC: 290 48 915) se sidlem Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4, Ceské republika. Tato obchodnf
korporace se zabyva prondjmem vlastnich nemovitosti. Vlastni budovu ALPHA, kterd se nachdzi v aredlu BB Centra v Praze 4.
BB C - Building BETA, s.ro. (IC: 275 98 632) se sidlem Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4, Ceské republika. Tato obchodni
korporace se zabyvé prondjmem vlastnich nemovitosti. Vlastni budovu BETA, kterd se nachdazi v arealu BB Centra v Praze 4.
PASSERINVEST FINANCE, a.s. (IC: 054 96 446) se sidlem Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4, Ceska republika. Tato obchodni
korporace byla zfizena za Ucelem financovanf skupiny.

BB C - Building A, sr.o. (IC: 251 47 072) se sidlem Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4, Ceska republika. Tato obchodni korporace
se zabyva prondjmem vlastnich nemovitosti. Vlastni budovu A, ktera se nachazi v arealu BB Centra v Praze 4.

BB C - Building B, s.r.o. (IC: 251 33 900) se sidlem Zeletavska 1525/1, 140 00 Praha 4, Ceska republika. Tato obchodnf korporace
se zabyva prondjmem vlastnich nemovitosti. Vlastni budovu B, kterd se nachazi v aredlu BB Centra v Praze 4.

PASSERINVEST GROUP, a.s. vlastni 100% podilt v obchodnich korporacich 2), . 4), 5), 6), 7) a 8.
PASSERINVEST GROUP, a.s. vlastni 81,82% podil v obchodnich korporaci 3), z ddvodu prodeje minoritni ¢asti podilu k 9. 8.2016.
Obchodni korporace PASSERINVEST BBC 2, s.r.o. vlastni 100% podil v obchodnf korporaci BB C — Building DELTA, s.r.o.

Konsolidujicf jednotky za rok 2016, dle § 223, odst.1) zdkona o Ucetnictvi, spole¢né splnili kritéria nutnd pro povinnost sestavenf
konsolidované Ucetnf zavérky. Proto bude tato, pro vyse uvedenou konsolidac¢ni skupinu, za rok 2016 sestavena.

Provedené zmény v obchodnim rejstfiku konsolida¢niho celku za rok 2016 jsou uvedeny v zakladnich pfilohdch k ucetni zavérce
jednotlivych obchodnich korporacich.
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Subjekty s vice nez 20% podilem na zakladnim kapitalu:

K 31. 12. 2016 byl akciondfem matefské spolecnosti PASSERINVEST GROUP, a.s. s podilem na ZK vyssim nez 20 % pan Radim Passer
(86,0 %).

Vsechny obchodni korporace spadajici do tohoto konsolidacniho celku se podfidily zékonu jako celku postupem podle § 777 odst. 5
zakona ¢.90/2012 Sb. o obchodnich spole¢nostech a druzstvech.

Clenové statutarnich organi matefské spole¢nosti k 31. 12.2016:

Orgény matefské spolecnosti jsou predstavenstvo a dozor¢ rada.
7adna z obchodnich korporaci konsolidacniho celku neméa organizacni slozku v zahranicf.

2.  ZAKLADNIVYCHODISKA PRO SESTAVENI KONSOLIDOVANE UCETNi ZAVERKY

PriloZzend konsolidovana Ucetni zavérka byla pfipravena v souladu se zdkonem ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisd
(dale jen zdkona o Ucetnictvi) a provadéci vyhlaskou ¢ 500/2002 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb,,
o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist, pro Ucetnf jednotky, které jsou podnikateli Uctujicimi v soustavé podvojného ucetnictvi, ve
znéni pozdéjsich predpist, ve znénf platném pro rok 2016 a 2015.

Konsolidac¢ni celek splnil kritéria pro konsolidaci poprvé za kalendarnf rok 2015.
Metoda konsolidace

Pro konsolidovanou Ucetnf zavérku byla pouZita pfimd konsolidace plnou metodou a je tedy zpracovana zplsobem pfimého zahrnuti
véech spolecnosti vymezeného celku do agregovanych ucetnich vykazd rozvahy a vykazu zisku a ztraty. Metoda pIné konsolidace
zahrnuje polozky rozvahy a vykazu zisku a ztraty Ucetnich zavérek konsolidovanych Ucetnich jednotek v pIné vysi, po jejich pfipadném
vylouceni, pfetfidéni a Upravach do rozvahy a vykazu zisku a ztraty konsolidujici icetnf jednotky.

Agregace polozek vykazu zisku a ztraty v pfipadé, Ze akvizice nastane v prlbehu Ucetniho obdobi, zahrnuje pouze obraty po datu

akvizice. To znamen3, Ze v pfipadé akvizic BB C - Building A, s.r.o.a BB C — Building B, s.r.o,, které probéhly k datu 31. 10. 2016, je pro ucely

konsolidace vysledek hospodafeni posuzovan jako pfedakvizi¢ni a obraty jsou ve vykazu zisku a ztraty zahrnuty pouze za obdobi od
11.2016 do 31.12.2016.

Upravy

Upravami se rozumi zejména sladéni Uc¢etnich metod v rémci konsolida¢niho celku v pifpadech, kdy odlisné metody by podstatnym
zpusobem ovlivnily pohled na ocenéni majetku a zavazkl v konsolidované Ucetni zavérce a na vykazany vysledek hospodarent, déle jsou
upravovany individualni Ucetnf zavérky spolecnosti, pokud se jejich Ucetni obdobf odlisuje od Ucetniho obdobi, za né7 je konsolidace
zpracovavana, a to o ¢astky za obdobi pfesahujici stanovené Ucetni obdobi, pouze pokud se jedna o vyznamné ¢astky.

LiS-li se vyznamné ocenénf aktiv a zavazk( v Ucetnictvi ovldadanych a fizenych osob od redlné hodnoty, provede se v souvislosti se
stanovenim konsolida¢niho rozdilu Uprava ocenéni na redlné hodnoty aktiv a zavazkl ke dni akvizice nebo ke dni zvyseni Ucasti na
zakladnim kapitalu. Do konsolidované Ucetni zavérky se zahrnou pfislusna aktiva a zavazky ovlddané a fizené osob v tomto upraveném
ocenéni.
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Vycisleni konsolida¢niho rozdilu

Konsolida¢ni rozdil je rozdil mezi pofizovaci cenou podill konsolidované Ucetni jednotky a jejich ocenénim podle podilové Ucasti
konsolidujici jednotky na vysi vlastniho kapitalu vyjadfeného redlnou hodnotou, ktera vyplyvé ke dni akvizice nebo ke dni dalsiho zvysent
Ucasti (dalsiho pofizeni cennych papirt). Za den akvizice se povazuje datum, od néhoz zacina Ucinné ovladajici a fidici osoba uplatriovat
prislusny vliv nad konsolidovanou Ucetni jednotkou.

Ucetnf predpisy pozaduji odepisovat vznikly konsolida¢ni rozdil rovnomérnym odpisem do 20 let. Zvolena doba odpisovani musf byt
spolehlivé prokazatelnd a nesmi porusovat princip vérného a poctivého obrazu predmétu Gcetnictvi,

Zaporny konsolida¢ni rozdil vykazovany v konsolidované Ucetni zavérce byl vycislen v souvislosti s akvizici spole¢nosti BBC — Building
ALPHA, s.ro. a BBC - Building BETA, s.ro. v roce 2015 a BBC - Building A, s.ro a BBC - Building B, s.ro. v roce 2016 a vyplyva z rozdilu
pofizovaci ceny podilu a redlné hodnoty vlastniho kapitalu ke dni akvizice.

Konsolida¢ni rozdil je vykadzén v netto hodnoté, tj. snizeni o dosavadni odpisy, které byly u spole¢nosti ALPHA a BETA stanoveny jako
rovnomeérné po dobu 5 let. Tato doba byla stanovena s prihlédnutim ke stavu obsazenosti kupovanych objektt a predpokladu, ze vynos
ze zUctovani konsolida¢niho rozdilu bude kompenzovat zvysené provozni néklady v obdobf, nez bude dosazeno 100% obsazenosti
objektd. U spole¢nosti BBC A a BBC B délka odepisovani konsolidac¢niho rozdilu kopiruje dobu odepisovani viastnénych budov, predevsim
z dlivodu vlivu precenéni na redlné hodnoty a z toho vyplyvajicich zvysenych odpist a déles prihlédnutim k nutnym rekonstrukcim
a nasledné k dobé potiebné k dosazeni plné obsazenosti.

Zaporny konsolidacni rozdil vyplyvajici z akvizice spole¢nosti BBC- Building DELTA, s.r.o. v roce 2015 ve vysi 8 951 tis. K& byl jednorazoveé
odepséan ve prospéch vynosl v roce akvizice a to zdlvodu, ze nebyly identifikované polozky, které by systematické odpisy tohoto rozdilu
korigovaly a tudiz byl po vzoru metody dle IFRS vyhodnocen jako tzv. vyhodna koupé.

Vylouceni vzajemnych vztaht

Jedna se o operace, které umozni, aby v konsolidované Ucetnizaveérce byly zachyceny pouze ty vztahy, které byly osobamikonsolida¢niho
celku realizovany mimo konsolidacni celek. Jde zejména o vylouceni vzajemnych vlastnickych vztah(, vzajemnych obchodnich
pohledavek a zavazkd, pljcek a souvisejicich Urokd, ndkupd a prodejl dlouhodobého majetku, pfijatych a vyplacenych dividend,
poskytovani sluzeb a dalsich operaci mezi Ucetnimi jednotkami konsolidacniho celku, které maji vyznamny vliv na vysledek hospodarent
konsolida¢niho celku.

Vylouceni vztaht je provddéno na zékladé podkladd o vzajemnych vztazich za sledované obdobi, vyhotovenych konsolidujicimi
jednotkami k rozvahovému dni.

3. UCETNI METODY

Ucetni jednotky v réamci konsolida¢niho celku pouzivaly pfi sestaveni Ucetnich zavérek nasleduijici zpGsoby ocenovani, odpisovani
a ucetni metody:

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek se oceriuje v porizovacich cendch, které obsahuji cenu pofizeni a naklady s pofizenim souvisejici.
Dlouhodoby nehmotny majetek s pofizovaci cenou vy3si nez 60 tis. K¢ je odpisovan na vrub nakladd na zékladé predpokladané doby
Zivotnosti prislusného majetku. Dlouhodoby nehmotny majetek s pofizovaci cenou do 60 tis. K¢ se Uctuje pifimo do nakladu.

Odpisy jsou vypocteny na zékladé pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti pfislusného majetku. Predpokladdana Zivotnost je
stanovena takto:

Pocet let (od-do)

Software
Jiny dlouhodoby nehmotny majetek

Pokud dochézi k poklesu ucetni hodnoty u dlouhodobého nehmotného majetku, tvori obchodni korporace opravnou polozku z dGvodu
docasného nepouzivani, poskozeni atd.
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b) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocenuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, nédklady na dopravu, clo a dal3f naklady
s pofizenim souvisejici. Uroky z Gvéru nejsou soucsti pofizovaci ceny.

V pfipadé nemovitosti zahrnuje ocenéni i pfecenéni na redlné hodnoty dle znaleckych posudkd vypracovanych pro Ucely premén
spolec¢nosti realizovanych pred akvizici a pfecenéni na redlnou hodnotu k datu akvizice.

Hodnoty nemovitostf jsou pravidelné interné testovany na snizenf hodnoty a v pfipadé, Ze redInd hodnota je dle expertniho posouzenf
nizsi nez Ucetnf, jsou tvoreny opravné polozky.

Dlouhodoby hmotny majetek s pofizovaci cenou vyssi nez 40 tis. K¢ je odpisovan na vrub nékladd po dobu jeho ekonomické Zivotnosti.
U dlouhodobého hmotného majetku s pofizovaci cenou do 40 tis. K¢ je Uctovano na zdkladé individudiniho posouzeni jednotlivych
obchodnich korporaci.

Jednotlivé obchodni korporace neeviduji dlouhodoby hmotny majetek ziskany beziplatné ani zadny majetek ocenény reprodukeni
pofizovaci cenou.

Néklady na technické zhodnocenidlouhodobého hmotného majetku zvysuji jeho pofizovaci cenu. Opravy a Udrzba se Uctuji do nakladd.
Odpisy jsou vypocteny na zakladé pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti prislusného majetku. Odpisovy plén je v prabéhu
pouzivani dlouhodobého hmotného majetku aktualizovadn na zékladé ocekavané doby Zivotnosti a predpokladané zbytkové hodnoty
majetku. Pfedpokladdana Zivotnost je stanovena takto:

Pocet let (od-do)

N %)%

Stroje, pristroje a zafizeni
Inventdr

Pokud by doslo k poklesu tcetni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku, vytvori obchodni korporace opravnou polozku z dévodu
docasného nepouzivani, poskozenf atd.

c¢)  Finan¢ni majetek

Kratkodoby finan¢ni majetek tvofi penize v hotovosti a na bankovnich Uctech, pripadné kratkodobé Ulozky financnich prostredkd ve
formé depozitnich smének.

Dlouhodoby finan¢ni majetek tvori zejména majetkové Ucastia poskytnuté dlouhodobé puijcky. Obchodni podily se oceruji pofizovacimi
cenami.

Pokud dochdazi k poklesu ucetni hodnoty u dlouhodobého finan¢niho majetku, rozdil se povazuje za docasné snizeni hodnoty a je
zauctovany jako opravna polozka.

d) Pohledavky

Pohledévky se ocenuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocenuji pofizovaci cenou. Ocenéni pochybnych
pohledavek se snizuje pomoci opravnych polozek na vrub nékladd na jejich realiza¢ni hodnotu a to na zakladé individualniho posouzeni
jednotlivych dluznikd a vékové struktury pohledavek.

Dohadné ucty aktivni se ocenuji na zakladé odbornych odhadd a propoctd.

Pohledévky i dohadné uUcty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicl vcetné) a dlouhodobé (splatnost nad
12 mésicl), s tim, ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového dne.

e) Derivaty
Derivéty se prvotné ocenujf jmenovitou hodnotou (v pfipadé nakoupenych derivat( pofizovaci cenou).

V pfiloZené rozvaze jsou derivaty vykazény jako soucast jinych kratkodobych/dlouhodobych pohledavek, resp. zavazkd.
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Derivéty se ¢leni na derivaty k obchodovani a derivéty zajistovaci. Zajistovaci derivaty jsou sjednany za Ucelem zajisténi redlné hodnoty nebo
za Ucelem zajisténi penéznich tokd. Aby mohl byt derivét klasifikovan jako zajistovaci, musi zmény v redlné hodnoté nebo zmény penéznich
tokl vyplyvajici ze zajistovacich derivatd zcela nebo z¢asti kompenzovat zmény v rediné hodnoté zajisténé polozky nebo zmény penéznich tok
plynoucich ze zajisténé polozky a obchodni korporace musi zdokumentovat a prokazat existenci zajistovaciho vztahu a vysokou Ucinnost zajistént.
V ostatnich pfipadech se jednd o derivaty k obchodovani.

K rozvahovému dni se derivaty preceriuji na redlnou hodnotu. Zmeény redlnych hodnot derivatd urcenych k obchodovani se Uctuiji do financnich
nakladd, resp. vynost. Zmény redlnych hodnot derivatd, které jsou klasifikovany jako zajisténi rediné hodnoty, se Uctuiji také do financnich nakladd,
resp. vynosU spolu s piislusnou zménou redlné hodnoty zajisténého aktiva nebo zavazku, kterd souvisi se zajistovanym rizikem. Zmény redlnych
hodnot derivatd, které jsou klasifikovany jako zajisténi penéznich tokd, se uctuji do viastniho kapitdlu a v rozvaze se vykazuje prostiednictvim
ocenovacich rozdilt z pfecenéni majetku a zavazkd. Neefektivni ¢ast zajisténti se Uctuje pfimo do financnich nakladd, resp. vynosu.

f)  Zajisténi nederivatem

Obchodni korporace PASSERINVEST BBC 1, sro, kterd je soucasti konsolidacniho celky, je z titulu své cinnosti vystavena ménovému riziku
a Urokovému riziku. Eviduje dlouhodoby bankovni Gvér denominovany v cizi méné a Uroceny proménlivou trokovou sazbou. V rdmci celkové
strategie v oblasti fizenf Urokového a ménového rizika, usiluje spolecnost o zajistént proti variabilité penéznich tokd zptsobenych zménami trznich
pohyblivych Urokovych sazeb a zménami kursd. Tato obchodni korporace je néstupnickou spolecnosti projektovych obchodnich korporac,
které Cerpaly Uvéry v eurech, za Ucelem financovani vystavby nemovitosti. Od dokoncenf vystavby plynou obchodni korporaci prfjmy z titulu
prondjmu, rovnéz v eurech. Obchodnfi korporace je tak prirozené ekonomicky zajisténd, nebot inkaso ndgjm0 v cizi méné je pouzito na splatky
uveru. Aby nedochdzelo ke vzniku casového nesouladu mezi okamzikem Uctovani kursovych rozdill z Gvér a vynost z cizoménovych pifjm0
v hospodarském vysledku obchodni korporace, vyuzivé obchodni korporace moznosti uplatiiovat zajistovaci Ucetnictvi. Cizoménovy zavazek
pouziva PASSERINVEST BBC 1, sro. jako zajistovaci néstroj pro zajistovani ménového rizika. Kurzové rozdily ze zavazku v cizi méné, kterym se
PASSERINVEST BBC 1, s.r.0. rozhodla zajistit proti ménovému riziku vzniklé nebo ocekdvané smluvni vztahy, jsou Uctovany na rozvahové Ucty tctové
skupiny 41 — zakladni kapitél a kapitalové fondy. Na pfislusné ucty nakladd nebo vynost se tyto kursové rozdily zGctuji v okamziku zauctovéani
prislusnych smluvnich vztahl nebo v pripadé, kdy ocekdvané smluvnivztahy nevzniknou.

V rdmci fuze obchodnich korporaci doslo k refinancovani plvodnich Gvérd novym Gvérem a obchodni korporace tak nadéle pokracuje
v uplatiiovani zajistovaciho Ucetnictvi.

g) Vlastnikapital

Zakladni kapital obchodnich korporaci v konsolida¢nim celku se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstitku méstského soudu. Piipadné
zvyseni nebo snizeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni Ucetni zaverky zaregistrovano, se vykazuje jako
zména zakladniho kapitélu. Vklady presahuiici zakladni kapitél se vykazujf jako ostatni kapitalové fondy. Ostatni kapitélové fondy mohou byt tvoreny
penézitymi ¢i nepenézitymi vklady nad hodnotu zakladniho kapitalu.

h)  Cizizdroje

Obchodni korporace vytvaii zakonné rezervy ve smyslu zékona o rezervach a rezervy na ztraty a rizika v pripadech, kdy Ize s vysokou mirou
pravdépodobnosti stanovit titul, vysi a termin plnéni pfi dodrzeni vécné a ¢asové souvislosti.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach. V polozce jiné zavazky se vykazuiji také hodnoty zisténé v disledku
ocenéni finan¢nich derivatl redlnou hodnotou.

Dlouhodobé i kratkodobé Uvery se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodoby Uver se povazuije i ¢ast dlouhodobych tvér(, kterd je splatna do
jednoho roku od rozvahového dne.

Uroky z Gvérd a ostatnich finanénich vypomodi, pokud se jejich splatnost nepredpoklada do 12 mésic(i od data rozvahy, jsou vykazovany jako
dlouhodobé zavazky.

Dohadné Ucty pasivni jsou ocenovany na zakladé odbornych odhadd a propoctd. Rozdéluji se na kratkodobé a dliouhodobé.
i)  Devizové operace
Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se ocenuji v ¢eskych korunach v kurzu platném ke dni jejich vzniku a k rozvahovému dni byly polozky

penéZité povahy ocenény kurzem vyhlasenym Ceskou narodni bankou platnym k tomuto dni. Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se
Uctuji do financnich vynost nebo finan¢nich nakladd bézného roku.
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j)  Pouziti odhadt

Sestaven( Ucetnich zavérek jednotlivych obchodnich korporaci v konsolida¢nim celku vyzaduje, aby vedeni obchodnich korporaci pouzivalo
odhady a predpoklady, jez maji vliv na vykazované hodnoty majetku a zavazk( k datu Ucetni zavérky a na vykazovanou vysi vynost a naklad(i za
sledované obdobi. Vedenf stanovilo tyto odhady a predpoklady na zékladé vsech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva
7 podstaty odhadu, skute¢né hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhadl odlisovat.

k)  Uétovani vynost a nakladi
Vynosy a naklady se Uctuji ¢asové rozlisené, tj. do obdobi, s nimz vécné i ¢asové souviseji.
1)  Danzpfijma

Néklad na dan z prijm se pocitd za pomoci platné danové sazby z ucetniho zisku zvyseného nebo snizeného o trvale nebo docasné
dariové neuznatelné ndklady a nezdanované vynosy (napf. tvorba a zUctovani ostatnich rezerv a opravnych polozek, néklady na
reprezentaci, rozdil mezi Gcetnimi a danovymi odpisy atd.). Déle se zohlednuji polozky snizujici zéklad dané (dary), odcitatelné polozky
(danova ztrata, naklady na realizaci projektl vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijm.

Odlozend danové povinnost odrazi dariovy dopad prechodnych rozdild mezi zGstatkovymi hodnotami aktiv a pasiv z hlediska Ucetnictvi
a stanoveni zékladu dané z piijmu s prihlédnutim k obdobf realizace.

Odlozend dan vyplyvajici z uplathovani zajistovaciho Gcetnictvi se Uctuje ve prospéch/na vrub Uctu vlastniho kapitélu.

V piipadé, Zze Ucetni zavérka predchazi kone¢nému vypoctu dané z prijmd, vytvéri Ucetni jednotka rezervu na dan z prijma.

m) Nasledné udalosti

V pripadé, ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni konsolidované Ucetni zavérky doslo k vyznamnym udélostem zohlednujicim
skutec¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dusledky téchto udélosti popsany v priloze konsolidované Gcetni zavérky, ale nejsou
zauctovany v konsolidovanych ucetnich vykazech.

n) Zmény zpUsobl ocenovani, odpisovani, srovnatelnosti a opravy chyb minulych obdobi

Zadné zmény ani opravy minulych obdobi nebyly ve spole¢nostech tvoficich konsolidacnf celek provedeny.

4. DLOUHODOBY MAJETEK

Dlouhodoby nehmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACI CENA

Pocdtecni ziistatek Prirdstky Vyrazeni Prevody Konecny zistatek

Software

Jiny DNM
Nedokonceny DNM
Celkem 2016
Celkem 2015

OPRAVKY

Pocdtecni Odpisy Prodeje, Vyrazeni  Prevody Konecny Opravné Uéetni

zlstatek likvidace zlistatek polozky hodnota
Software -2772 -240 0 0
Jiny DNM -1131 -502

-3012 0 427

0

0 171 0 -1462 2037
Nedokonceny DNM 0 0 0 0
0 0

0
0 0 0 595

a)  Software - jedna se pfedevsim o SW uzivany zaméstnanci matefské firmy a dale o SW pouzivany k ovlddani prvk( v budovéch.
b)  Jiny DNM - jednd se predevsim o architektonické studie vyuzitelnosti (zastavitelnosti) oblasti BB Centra, které si pro dalsi rozvoj
BB Centra objednala materska firma. Déle jsou zde prostfedky vynalozené na tvorbu a rozvoj webovych stranek
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Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K¢)

PORIZOVACI CENA

Pocdtecni Priristky Prirtstek do Vyrazeni Prevody Konecny

zlstatek konsolidacniho celku ziistatek
Pozemky 909 983 0 30603 940 586
Stavby 9984398 108 169 2607788 12700 355
Samostatné movité véci 282750 8263 57198 345 996
Uméleckd dila 433 0 433
Poskytnuté zdlohy na DHM 1871 6501
Nedokonceny DHM 9213 0 7697

Celkem 2016 11188 648 174 861 2695 589 214 55316 14001 568
8

2
Celkem 2015 5572865 26423 5601 368 4 11961 11188647

OPRAVKY

Pocdtecni  Odpisy  Prirtstek do Prodeje, Vyrazeni Prevody Konecny Opravné Ucetni
zlistatek konsolida¢niho likvidace zlistatek polozky hodnota

celku

Pozemky 0 0 0 940 586

Stavby -635 885 -230860 -823786 -1690531 10 995 824
Samostatné movité véci -106 839 -34779 -53357 -193557 152439
Uméleckd dila 0 0 433
Poskytnuté zdlohy na DHM 0 0 6501

Nedokonceny DHM 0 0 7697

QI S © © © o© o

Celkem 2016 -742724 -265639 -877143 -1884 088 -14000 103480

Celkem 2015 -139596 -149529  -453648

S

-742724 -432 546 10013377

V polozkach Stavby a Pozemky jsou zachyceny netto ceny jednotlivych budov a k nim nélezejicich pozemk, které jsou ve vlastnictvi
jednotlivych firem spadajicich do konsolida¢niho celku (viz. odstavec 1). Nemovitosti jsou zastaveny ve prospéch financujicich bank (viz.
odstavec 13)

V polozce Samostatné movité véci je zachyceno jednak vnitfni vybaveni budov charakteru movitych véci a rovnéz vybaven( kancelar
matefské firmy.

Pro ovéreni hodnot nemovitého majetku nechala spolec¢nost v obdobi 11/2016 ocenit tento majetek nezévislym znalcem. V nésledujicim
prehledu jsou uvedeny hodnoty dle znaleckych posudkd.

Prehled trznich cen nemovitosti dle znaleckého posudku

Na zakladé vysledkd vyse uvedeného
ocenéni, pfistoupila spole¢nost BB C

— Building BETA, sr.o. k ¢astecnému
rozpusténi opravné polozky

k dlouhodobému hmotnému majetku,
nebot trznf cena vyrazné prevysovala
Ucetni cenu. Tato opravna polozka
vykazovala na pocatku obdobf hodnotu
ve vysi 411 875 tis. K¢, hodnota
rozpusténi opravné polozky cinila

397 875 tis. K¢ a konecny stav ¢inf
PASSERINVEST BBC 1, s.r.o. BRUMLOVKA 578228 14000 tis. K& Dale byla zrugena opravna

ALPHA ve vy3i 20 671 tis. K.
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Spolecnost Budova Trzni cena (v tis. K¢)
BB C - Building ALPHA, s.r.o. ALPHA 978 124

BB C - Building BETA, s.r.o. 1518524

BB C - Building DELTA, s.r.o. 3847648

BB C - Building A, s.r.o. A 910574
BB C- Building B, s.r.o. B 907 872
PASSERINVEST BBC 1, s.r.0. FILADELFIE 4139464

Dlouhodoby finanéni majetek (v tis. K¢)

Pocdtecni Priristky Vyrazeni Konsolidace Konecny

zlstatek -vylouceni zlstatek

Podily v ovlddanych a fizenych osobdch 4321855 1026 320 -224599 -4474377 18051

Zdpujcky a uvery - ovlddajici a fidici osoba, podstatny vliv 1513312 197 044 -515944 -299475 894 937
Celkem 2016 5835167 1223364 -740 543 -4773852 912 988
Celkem 2015 975978 5910221 -1051032 -4 946 504 888663

Kdatu 31.fijna 2016 byl zakoupen 100% podil v obchodni korporaci BB C - Building A, s.r.o. (250 997 tis. K&).

K datu 31. fijna 2016 byl zakoupen 100% podil v obchodni korporaci BB C — Building B, s.r.0. (359 029 tis. K¢).

K datu 20. ffjna 2016 byla zapséna do obchodniho rejstiiku dcefind obchodni korporace PASSERINVEST FINANCE se zékladni kapitalem
ve vysi 2 000 tis. K.

Nékupy byly uskutec¢nény za bézné trzni ceny.

Nejvyznamnéjsi prirGstky dlouhodobého financniho majetku (pfiplatky do Ostatnich.kapitélovych.fondd obchodnich korporaci, které
PASSERINVEST GROUP, as. vlastni a vydaje na pofizeni podild):

BB C — Building BETA, s.r.0. (411 643 tis. K¢)

BB C - Building G, a.s. (330 tis. K¢)

BB C — Investments, a.s. (350 tis. K¢)

Real Estate Ostrava, a.s. (374 tis. K¢)

Nejvyznamnéjsi ubytky dlouhodobého finan¢niho majetku:

PASSERINVEST BBC 1, s.r.o. (188 411 tis. K¢) — prodej ¢asti podilu externimu investorovi (18,18 %)
PASSERINVEST BBC 1, s.r.0. (36 854 tis. K<) — redukce (vyplata) z ostatnich kapitalovych fond
PASSERINVEST BBC 2, s.r.0. (314 587 tis. K¢) — redukce (vyplata) z ostatnich kapitdlovych fond

Prehled podild, které drzi matefska spolecnost v nize uvedenych obchodnich korporacich veetné
pfiplatku do Ostatnich kapitalovych fondd k rozvahovému dni. Udaje uvedeny v tis. K¢.

Obchodni korporace Vyse Vyse Vyse Vyse
podilu podilu podilu podilu
2015 v%2015 2016 v% 2016

Balance Club Brumlovka, a.s. Praha 4, Zeletavskd 1525/1 11 3180 11
Office park Roztyly, Praha 4, Zeletavskd 1525/1 690 1 690 1

PST — Project C, a.s. Praha 4, Zeletavskd 1525/1
PST — Project D, a.s. Praha 4, Zeletavskd 1525/1
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Prehled vlastnich kapitélt a vysledk hospodareni viastnénych spolecnosti (v tis. K¢)

Obchodni korporace VK 2015 HV 2015 VK 2016 HV 2016
Balance Club Brumlovka, a.s. 2533 2152 8535 6003
Office park Roztyly, a.s. 8747 -303 10856 2109
Rezidencni park Baarova, a.s. 42539 1749 10110 -430
RPB Leasing, a.s. 1129 91 2586 1457
Roztyly Garden — Jasmine House, a.s. 1064 -79 998 -66
Roztyly Garden — Lily House, a.s. 1063 -79 997
998
Roztyly Garden — Rose House, a.s. 1075 1010
BBC Investments, a.s. -1696 37552
North Star Centre — Birch House, a.s. 976 897
Karolina Development, a.s. 646 577
North Star Centre — Maple House, a.s. 1089 -67 1031
Real Estate OSTRAVA, a.s. -496 -801 46
PST - Project A, a.s. 1.658 979 3684
PST - Project C, a.s. 236 -828* -274
PST - Project D, a.s. 2403 -157 2283
PST — ProjectE, a.s. 2916 -328 2664
BB C— SERVICES, s.r.o. 72201 2705* 74170
BB C — Building OMEGA, a.s. 7002 -192 6908
BB C-NovéE, a.s. 84 -60 15

BB C - Building G, a.s. 6 346 -4918 37276

{‘
o
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Roztyly Garden — Sunflower House, a.s. 1064
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* Jedna se o predbézné Udaje, Ucetni zaverky nebyly k datu sestaveni pfilohy dokonceny.

PASSERINVEST GROUP, as. vlastni prostfednictvim obchodnich korporaci PASSERINVEST BBC 1, s.ro., BB C — Building ALPHA, s.r.o, BB C -
Building BETA, s.r.o. a PASSERINVEST BBC 2, s.r.o. (vlastnik obchodni korporace BB C — Building DELTA, s.r.0.), BB C - Building A, s.ro.a BB C
- Building B, s.r.o. komer¢ni nemovitosti v oblasti administrativniho parku BB Centra v Praze 4 - Michli.

Spole¢nost vykazuje vyse uvedené podily jako podily v ovlddanych a fizenych osobéch, v souladu s ustanovenimi Zékona ¢. 90/2012
Sb. 0 obchodnich korporacich (§75), vzhledem k tomu, Ze spole¢nost jedna vzdy ve shodé s ostatnimi akcionafi a soucasné je ovladana
stejnou ovladajici osobou. Spole¢nost eviduje podily v nabyvaci cené. V rdmci konsolidace jsou podily vylouceny.

K nasledujicim podiliim je zfizeno zastavni pravo:

— BB C-Building ALPHA, s.ro.

Podil je zastaven ve prospéch Komer¢ni banky, a.s,, se sidlem Praha 1, Na Pitkopé 33 ¢p. 969, PSC 11407, IC: 45317054 na zakladé zastavni
smlouvy ze dne 11.11. 2014. K podilu byl na zdkladé zéstavni smlouvy ze dne 11.11. 2014 zfizen zakaz zatizenf a zcizeni bez predchoziho
pisemného souhlasu jako vécné pravo ve prospéch Komeréni banky, ass, se sidlem Praha 1, Na Prikopé 33 ¢p. 969, PSC 11407, IC:
45317054, a to a7 do zaniku zastavniho prava, nejpozdéji vsak do 31. 12. 2030.

Datum vzniku zéstavniho prava: 20. listopadu 2014

— BB C—Building BETA, s.r.o.

Podil je zastaven ve prospéch Komereni banky, a.s, se sidlem Praha 1, Na Pitkopé 33 ¢p. 969, PSC 11407, IC: 45317054 na zakladé zastavni
smlouvy k podilu ze dne 10. 12. 2015. K podilu byl na zdkladé zéstavni smlouvy ze dne 10.12.2015 zfizen zékaz zatizeni a zcizeni bez
predchoziho pisemného souhlasu, jako vécné pravo ve prospéch Komereni banky, a.s, se sidlem Praha 1, Na Piikopé 33 &p. 969, PSC
11407, 1C: 45317054, a to az do zaniku zastavniho prava, nejpozdéji viak do 31. 12. 2030.

Datum vzniku zastavniho prava: 4. ledna 2016
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— BB C-Building DELTA, s.r.0.

K podilu je zfizeno zastavni pravo ve prospéch Raiffeisenbank a.s. se sidlem Hvézdova 1716/2b, 14078 Praha 4, IC 49240901, k zajisténf:
a) pohledavek v celkové vysi 85 000 000 EUR s pfislusenstvim z Gvérové smlouvy ze dne 20. 08. 2015 uzaviené mezi BB C - Building
DELTA, sr.0, se sidlem Zeletavska 1525/1, 14000 Praha 4, IC 04628543 (resp. jejim pravnim piedchidcem, spole¢nosti BB C - Building
DELTA, sr.o, se sidlem Zeletavska 1525/1, 14000 Praha 4, 1C 27929701), jako dluznikem, a Raiffeisenbank a.s. jako véfitelem; b) pohledavek
z Hedgingovych dokumentt (Hedging Documents, jak jsou definovany v Gvérové smlouve) s pfislusenstvim; ¢) pohledavek z Nakladd
predcasného splaceni (Break costs, jak jsou definovany v Gvérové smlouveé) s prislusenstvim; d) jinych existujicich nebo v budoucnu
(v obdobi do 31. 07. 2052) vznikajicich pohledévek Raiffeisenbank a.s. za BB C - Building DELTA, s.r.0. s pfislusenstvim, do celkové castky
170 000 000 EUR. K podilu je zfizen zakaz zatiZzeni a zcizeni bez predchoziho pisemného souhlasu Raiffeisenbank a.s. jako vécné pravo
ve prospéch Raiffeisenbank a.s., se sidlem Hvézdova 1716/2b, 140 78 Praha 4, IC 4920901, a to az do zaniku zastavniho prava, nejpozdéji
vsak do 31.07.2052.

Datum vzniku zéstavniho prava: 14. prosince 2015

— PASSERINVEST BBC 1, s.r.0.

Podil je zastaven ve prospéch UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s,, se sidlem Praha 4 - Michle, Zeletavské ¢p. 1525/¢.0. 1,
PSC 140 92, IC: 649 48 242 na zakladé smlouvy o zfizeni zastavniho prava k podilu ze dne 21. 4. 2015, ziizen zékaz zatizeni a zcizeni bez
predchoziho pisemného souhlasu jako vécné pravo ve prospéch UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., se sidlem Praha 4 -
Michle, Zeletavskd ¢p. 1525/¢.0. 1, PSC 140 92, IC: 649 48 242, a to az do zaniku zastavniho prava, nejpozdgji viak do 21. 4. 2029.

Datum vzniku zéstavniho prava: 16. kvétna 2015

— BBC-Building A s.ro.

Podil zastaven ve prospéch UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s, banky se sidlem na adrese Praha 4, Michle, Zeletavska
1525/1, PSC 140 92, Ceska republika, IC 649 48 242, k zajistén( veasného, Uplného a fadného uspokojent zajisténych dluhd v souladu se
zastavni smlouvou k podilu uzavienou dne 16. prosince 2016. Spole¢nik nesmi umoznit vznik dalsiho zastavniho prava ani jiného zatizeni
k podilu bez souhlasu UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia a.s. Spole¢nik nesmi podil zcizit bez pfedchoziho pisemného souhlasu
spole¢nosti UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia a.s. Zédkazy umoznit vznik dalsiho zastavniho préva k podilu a prevést podil na
jinou osobu se zfizuji jako vécna préava ve prospéch spole¢nosti UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia a.s. a trvaji az do 16. prosince
2028 v souladu se zastavni smlouvou k podilu ze dne 16. prosince 2016.

Datum vzniku zéstavniho prava: 21. prosince 2016

— BB C-Building B, sro.

Podil zastaven ve prospéch UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s, banky se sidlem na adrese Praha 4, Michle, Zeletavska
1525/1, PSC 140 92, Ceska republika, IC 649 48 242, k zajisteni véasného, Uplného a Fadného uspokojeni zajisténych dluhli v souladu se
zastavni smlouvou k podilu uzavienou dne 16. prosince 2016. Spole¢nik nesmi umoznit vznik dalsiho zastavniho prava ani jiného zatizeni
k podilu bez souhlasu UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia a.s. Spole¢nik nesmi podil zcizit bez prfedchoziho pisemného souhlasu
spole¢nosti UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia a.s. Zékazy umoznit vznik dalsiho zastavniho prava k podilu a prevést podil na
jinou osobu se zfizuji jako vécna prava ve prospéch spolecnosti UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia a.s. a trvaji az do 16. prosince
2028 v souladu se zastavni smlouvou k podilu ze dne 16. prosince 2016.
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POSKYTNUTE ZAPUJCKY A UVERY MATERSKE SPOLECNOSTI (v tis.K¢)

Dluznik 31.12.2016 31.12.2015 Subordinace

“

BB C - Building G, a.s. 69379 81723
BB C Bulding OMEGA, a.s. 70255 60020
BB C- SERVICES, s.r.o. 34647 34628
Office Park Roztyly, a.s. 180467 149870
BBC - Investments, a.s. 54 864 81711
PST - Project A, a.s. 213186 195 000

Z |z >|z|z|=2

PST - Project D, a.s. 32301 2300
PST - ProjectE, a.s. 215013 214 856
North Star Centre — Birch House, a.s. 5260 1510
Real Estate OSTRAVA, a.s. 0 32568
PST - Project C, a.s. 19 465 16 750
Balance Club Brumlovka 0 660
Celkem 894 837 871596

= - - - 4

PUJCKY VYLOUCENE V RAMCI KONSOLIDACE (v tis. K¢)

Dluznik 31.12.2016 31.12.2015 Subordinace
BB C - Building ALPHA, s.r.o. 229670 229713 A

‘

BB C - Building BETA, s.r.o. 411720 A
BB C - Building A, s.r.o. 69 805 0 A
Celkem 299475 641433

Z3pUjcky a uvéry juniorni povahy, tj. pohledavky z téchto puijcek jsou podfizeny pohleddvkam jiného véfitele (financujici banky) jsou
droceny sazbou 7,5% p.a., kterd reflektuje vyssiriziko nesplaceni. ZapUjcky a uvéry do obchodnich korporaci seniorni povahy (pohleddvky
z téchto puljcek nejsou podfizeny pohledavkam jinych vefiteld) jsou Uroceny sazbou 0,1% p.a.

Splatnost vdech zapujcek a tverl je 31.12. 2026 s moznosti predcasnych splatek bez omezeni.

POHLEDAVKY

b

Na uctech dlouhodobych pohledavek vykazuje skupina k rozvahovému dni hodnotu 1 tis. K& K datu 31. 12. 2015 zde byly evidovény
pohledavky z nesplacenych urokd ze zépujcek a Uveérl ve vysi 53 005 tis. K& Tyto uroky byly kapitalizovény a k datu 31. 12. 2016 jsou
evidovény v polozce ZapUjcky a Uvéry — ovlddand nebo ovlddajiciho osoba jako soucasti dlouhodobého finan¢niho majetku.

Kratkodobé pohledavky

Na Uctech pohleddvek z obchodnich vztahl ve vysi 36 174 tis. K¢ (minulé obdobi 47 673 tis. K¢) eviduje konsolida¢ni skupina pohledavky
z nesplacenych faktur z bézného obchodniho styku. Pohledévky po Ih{ité splatnosti tvori zanedbatelnou ¢ast. Dale jsou zde evidovany
pohledavky za Finan¢nim Uradem z titulu nadmérného odpoctu DPH a preplatkd zaloh na DPPO ve vysi 12 290 tis. K¢ (minulé obdobf
6 975 tis. K¢) a zaplacené kratkodobé provozni zalohy ve vysi 13 008 tis. K¢ (minulé obdobi 7 684 tis. K¢).

Na Dohadnych Uctech aktivnich je zachycen predevsim odhad sluzeb poskytovanych k ndjemnému, ktery bude pretictovan na ndjemce
v jednotlivych budovéch, a to celkem ve vysi 141 086 tis. K& (minulé obdobi 81 120 tis. K¢).

2]
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6. OPRAVNE POLOZKY

Zmeény na Uctech opravnych polozek (v tis. K¢):

Ziistatek k 31. 12. 2015 Tvorba Zuctovdni Ziistatek k 31. 12. 2016

zdkonné

ostatni

Spole¢nost vytvorila k 31. 12. 2014 opravnou polozku ve vysi 50% k pohleddvce za obchodni korporaci Metrostav a.s. v celkové vysi
1532 tis. K& K 31.12. 2015 dotvorila spolec¢nost opravnou polozku i na zbyvajicich 50 % pohledavky. Spole¢nost nabyla v roce 2013
pohledavku postoupenim od obchodni korporace BB C — Nova Brumlovka, a.s. (nyni PASSERINVEST BBC 1, s.r.o.) Jednalo se o pohledavku
za obchodni korporaci Metrostav a.s. z titulu ndhrady skody a uslého zisku zplsobené zdvaznou vadou dila. V pribéhu rok 2016 bylo
soudni fizeni ukonc¢eno a opravnd polozka zic¢tovana do danove neucinnych nékladd.

7.  KRATKODOBY FINANCNI MAJETEK

V rdmci krdtkodobého finan¢niho majetku konsolidac¢ni celek eviduje béznou hotovost na bankovnich Uctech a v pokladné. Hodnota
kratkodobého majetku k 31.12. 2016 ¢ini 778 034 tis. K& (minulé obdobi 850.069 tis. K¢&).

8.  OSTATNI AKTIVA

Néklady pristich obdobi konsolida¢ni skupiny v sobé zahrnuji predevsim ¢asové rozlisené dodavky sluzeb a jsou Uc¢tovany do nakladd
obdobi, do kterého vécné a casové prislusi. Jednd se o ¢asové rozliseni provize za zprostifedkovani prondjmu nemovitosti a ¢asové
rozlisen{ pronajmu reklamnich ploch. Hodnota k rozvahovému dni ¢ini 70 205 tis. K¢ (minulé obdobi 69 097 tis. K¢).

Prijmy pristich obdobf jsou obecné Uctovany do vynost obdobi, do kterého vécné a casove prislusi. Na Uctech Prijmad pristich obdobf
je zachyceno predevsim c¢asové rozliseni trzeb z dlouhodobych ndjemnich smluv dle smérnice Narodni Uc¢etni rady I-17 v jednotlivych
budovéach (resp. v jednotlivych obchodnich korporacich vlastnicich budovy. Hodnota k rozvahovému dni ¢inf 442 997 tis. K¢ (minulé
obdobi 301 207 tis. K¢&).

9.  VLASTNIKAPITAL

Prehled o zménéach vlastniho kapitélu konsolidované skupiny (v tis. K&):

Zistatek k 31. 12. 2016 Zustatek k 31.12. 2015

Zdkladni kapitdl 4000000 800 000
Vlastni akcie a podily 0 -8000
Zmény zdkladniho kapitdlu 0 2700000
Ostatni kapitdlové fondy 285.531 346 085

Ocenovaci rozdily z precenéni majetku a zdvazku -103509 -131671

Rezervni fond 5394 5394
Vysledek hospodareni minulych let 25742 47915
Vysledek hospodareni béZzného tcetniho obdobi 400 286 -27514
Vlastni kapitdl 4613444 3732209
Mensinovy podil 222276

Vlastni kapitdl 4835720 3732209
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Zakladnf kapital matefské spolecnosti se sklada ze 8.000 kmenovych akcii na jméno plné upsanych a splacenych, s nominaini hodnotou
500 000 K¢ / kus.

Akciondfi rozhodli na valné hromadé, konané dne 13.12. 2015, o navyseni zakladniho kapitalu Upisem dalsich 5400 ks akcii s nomindlnf
hodnotou 500 000 K¢/ kus 0 2 700 000 tis. K¢ na celkovou hodnotu 3 500 000 tis. K&. tato skutecnost byla zapsana do OR dne 21. 1. 2016.
Vzhledem k datu zépisu navyseniZKdo ORkdatu 21.1.2016 je vrozvaze k 31.12.2015 uvadéno navysenivfadce Al.3.—- Zmény zakladniho
kapitalu. Navyseni zékladniho kapitalu probéhlo kapitalizaci pdjcek, které akcionéfi poskytli Spole¢nosti v souvislosti s akvizicemi budov
BBC Filadelfie, BBC Brumlovka a BBC Delta prostrednictvim dcefinych obchodni korporaci PASSERINVEST BBC 1, s.r.0. a PASSERINVEST BBC
2 s.ro. Dlvodem pro vyznamné kapitdlové posileni byla stabilizace zdrojd Spole¢nosti v obdobi akvizi¢ni expanze a zvyseni komfortu
externich dluhovych investor(.

Valnad hromada matefské spolecnosti pfijala dne 13. 4. 2016 rozhodnuti o zvyseni zakladniho kapitédlu o 500 000 tis. K¢, tj. z ¢astky
3500 000 tis. K¢ na ¢astku 4 000 000 tis. K¢ Uvedené navyseni zékladniho kapitalu je hlavni ddvodem zvyseni vlastniho kapitalu ve
sledovaném obdob.

Rozdily z precenéni majetku a zavazkd zahrnujf k datu Ucetni zavérky nerealizované kursové rozdily a souvisejici odlozenou dan vyplyvajici
z uplatnovani zajistovaciho Ucetnictvi zajisténi nederivatem ve vysi -103 509 tis. K¢ (minulé obdobi-131 671 tis. K&).

Mensinovy vlastni kapitdl predstavuje podil 18,18 % na spolecnosti PASSERINVEST BBC 1, sr.0,, ktery ve sledovaném obdobi odkoupil
extern{investor.

Matefskd spolecnost vykdzala k 31. 12. 2015 drzbu vlastnich akcii ve vysi 8 000 tis. K¢ na fadku rozvahy A.l2.-Vlastni akcie a vlastni
obchodni podily. V pribéhu roku 2016 byly tyto akcie odkoupeny hlavnim akciondfem matefské spolec¢nosti.

Ve sledovaném ani v minulém obdobf nebyly zddnou spolecnosti konsolidacniho celku vyplaceny radné dividendy.

10. REZERVY

Zmény na Uctech rezerv (v tis. K&):

Rezervy Ziistatek k 31.12.2016 Zustatek k 31. 12. 2015

Zdkonné

Ostatni

Konsolida¢nf skupina eviduje k31.12.2016 na svych Uctech rezervu na vratku DPH z majetku, ktery pfestane byt urcitou ¢astf vyuZivan ke
generovani plnénf (trzeb) zdanénych dani z pfidané hodnoty. Za rok 2015 byla Financnimu Ufadu vracena ¢ast dané z pfidané hodnoty
7 takto vyuzivaného majetku ve vysi 151 tis. K¢ a zaroven byla v této vysi rozpusténa rezerva. Zbytek rezervy, ve vysi 1 870 tis. K¢ bude
rozpoustén zaroven s dal$imi vratkami DPH z majetku v nasledujicich letech.

11. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Dlouhodobé zavazky konsolida¢niho celku k 31.12. 2016 ¢ini 8 425 400 tis. K& (minulé obdobi 7 957 666 tis. K¢).

Nejvyznamnéjsi polozkou je nesplacend vyse bankovniho Gvérd ve vysi 7 178 944 tis. K¢ (podrobnéjsi informace v kapitole 13.)
Konsolida¢nicelekevidujek31.12.2016 pfijaté dlouhodobé zépujcky od akcionard (spolecnikd) s rozhodujicim podilem na konsolidacnim
celku, kteff jednajf ve shodé, v celkové vysi 57 137 tis. K& (minulé obdobi 739 327 tis. K¢). Déle jsou zde evidovany zévazky k akciondrlim

(spole¢nikim) s nepodstatnym vlivem ve vysi 6 418 tis. K¢ Zavazek je tvoren pfijatymi zapUjckami.

Vyrazné snizeni zavazkd vici akciondiim ve sledovaném obdobi predstavuje kapitalizace téchto zépUjcek formou navyseni zékladniho
kapitalu o 500 000 tis. K& a déle ¢astecné splaceni zapUjcek ve vysi 135 000 tis. KE.

Konsolida¢niskupina na dlouhodobych zavazcich eviduje rovné? pfijaté kauce od ndjemct v jednotlivych budovéch. Jedna se o zaruku za
uhradu ndjemného a s tim souvisejicich sluzeb na obdobi tff (3) mésic. K31. 12. 2016 byly evidovany sloZzené kauce ve vysi 43 485 tis. K.

Konsolida¢nf skupina eviduje na svych Uctech rovnéz odloZeny danovy zavazek ve vysi 1 138 679 tis. K¢ plynouci pfedevsim z rozdilnych
zUstatkovych Ucetnich a danovych cen majetku.
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12. KRATKODOBE ZAVAZKY
K'31.12.2016 eviduje konsolida¢ni skupina kratkodobé zavazky ve vysi 972 418 tis. K& (minulé obdobi 558 024 tis. K&).

Matefska spolecnost vydala v roce 2014 emisi obligaci v celkové vy3i 550 000 tis. K& s irokovou sazbou 5,25 % p. a. se splatnostik 31.12.2017.
Urokové zavazky jsou splaceny vzdy za kazdé kalendain ¢tvrtleti zpétné. Z celkové ¢astky je odecteno 90 tis. K& — hodnota nakoupenych
vlastnich obligaci. V minulém obdobi jsou tyto obligace vykazovény vzhledem ke splatnosti v dlouhodobych zévazcich.

Zde je mimo jiné evidovana ¢ast nesplacenych bankovnich uvérd splatna do jednoho roku od rozvahového dne, tedy v roce 2017 v hodnoté
162 066 tis. K.

Déle jsou zde evidovany bézné zavazky k dodavatellim z objednanych a vyfakturovanych sluzeb ve vysi 31 100 tis. K¢ (minulé obdobf
242 040 tis. K¢). Meziro¢ni snizenf je dano zejména Uhradou zévazkd k obchodni korporaci GEMO OLOMOUC s.r.o. za stavebni prace na
vnitini vestavbé v budové DELTA pro ndjemce. Vsechny zavazky jsou ve Ihaté splatnosti.

Na ostatnich kratkodobych zavazcich jsou z pohledu skupiny nevyznamné nebo trvale se opakuijici polozky (zdvazky z mésicnich mezd
k zaméstnanctim a z toho vyplyvajici zdvazky ze zdravotniho a socidlniho zabezpeceni).

V této kategorii zdvazkl jsou i zavazky ke statu. Jedna se opét o zdvazky strzené zaméstnanctim z mezd a rovnéz o vypoctenou, ale dosud
nesplacenou dan z pridané hodnoty a zévazky z dané z piijmd — celkem v hodnoté 11 515 tis. K¢.

K'31.12. 2016 nemély obchodni korporace konsolida¢niho celku kratkodobé zavazky, k nimz bylo zfizeno zastavni pravo nebo zaruka ve
prospéch véfitele.

Na Uctech kratkodobych zavazkd konsolidacni celek eviduje také prijaté zélohy. Jedna se o zalohy vybrané, ale nevyictované ndjemcim
v jednotlivych budovéch. Vyuctovani probihd az bfeznu/dubnu nésledujiciho Ucetniho obdobi. Celkem je zde evidovano 177 481 tis. KC.
Na dohadnych tctech pasivnich skupina eviduje predevsim spotfebované, ale nevyfakturované dodavky sluzeb v hodnoté 21 805 tis. K¢.
Na uctech jinych kratkodobych zdvazkd v celkové vysi 14 891 tis. K¢ (minulé obdobi 56 622 tis. K¢) eviduje konsolidacni skupina
predevsim zdvazky z kratkodobych derivatovych operaci, resp. zapornou redlnou hodnotu derivatll ocenénou a potvrzenou
konfirmaci protistrany. Meziro¢ni pokles je dan zejména ukoncenim této financni transakce ve spolec¢nosti BB C — Building DELTA, s.ro.

Skupina neeviduje k datu Ucetni zaveérky podminéné zavazky.

13. BANKOVNI UVERY A FINANCNIVYPOMOCI

Prehled prijatych dvérd jednotlivymi obchodnimi korporacemi ve skupiné ke dni 31.12. 2016

cdstkav EUR cdstka v CZK Spldtky do Spldtka od'r. splatky
k31.12.2016 k31.12.2016 31.12.2017 2017 dor. 2021 v ndsledujicich
(v tis. EUR) (v tis. K¢) (v tis. K¢) obdobich
PASSERINVEST BBC 1, s.r.. 114360 3090007 105378 559314 2530693
BB C - Building DELTA, s.r.o. 85000 2296 700 18239 328 969 1967731

BB C - Building ALPHA, s.r.o. 17038 460 367 13726 460 367 0

BB C - Building BETA, s.r.o. 2L 656316 24723 656316 0

BB C - Building A, s.r.o 18684 504842 0 28371 476471
BB C - Building B, s.r.o. 12316 332778 0 0 332778
CELKEM 271688 7341010 162 066 2033337 5307673
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Prehled prijatych uvérd jednotlivymi obchodnimi korporacemi ve skupiné ke dni 31.12. 2015

Cdstka v EUR cdstka v CZK Spldtky do Spldtka od'r. spldtky

k31.12.2015 k31.12.2015 31.12.2016 2017 dor. 2021 v ndsledujicich

(v tis. EUR) (v tis. K¢) (v tis. KS) obdobich
PASSERINVEST BBC 1, s.r.o. 118 140 3192733 102 155 593469 2599264

BB C - Building DELTA, s.r.o. 53947 1457914 0 247279 1210635
BB C - Building ALPHA, s.r.o. 17528 473694 13242 473694 0
BB C - Building BETA, s.r.o. 25185 680625 24187 680625 0
CELKEM 214 800 5804 966 139584 1995067 3809899

Bankovni Gvéru jsou zajistény obvyklymi instrumenty (zastavy nemovitosti a pohleddvek (obchodni pohledédvky, bankovni Ucty),
vinkulace pojistného pInéni, zastava obchodnich podild, podfizeni Gvérd apod.)

14. OSTATNI PASIVA

VWydaje pfistich obdobf zahrnuji predevsim casové rozliseni plateb a ndklad’ do obdobi, do kterého vécné a casové prislusi. K31.12.2016
eviduje konsolidacnf celek na téchto Uctech zGstatky ve vysi 22 948 tis. K¢ Jedna se o Casové rozliseni nezaplacenych Urokl z Gvéru,
¢asové rozliseni nevyfakturovanych sluzeb spojenych ndjmem (elektfina, teplo atd.)

Viynosy pfistich obdobf jsou Gctovany do vynost obdobi, do kterého vécné a casové prislusi a zahrnuji predevsim ¢asoveé rozlisené prijmy
zodmeény za ruceni za Uvér, ¢asoveé rozlisené prijmy z ndjemného. Celkovy stav k 31.12. 2016 je 40 386 tis. K¢.

15. DANZ PRIJMU
Materfska spolecnost trvale vykazuje kladny hospodarsky vysledek, k rozvahovému dni nema zadnou kumulovanou danovou ztratu

OdloZend dan

Konsolida¢ni celek vykazuje k rozvahovému dni odlozeny danovy zévazek ve vysi 1 138 679 tis. K¢, ktery plyne predevsim z rozdil(
Ucetnich a danovych zlstatkovych cen nemovitosti a dalsiho dlouhodobého majetku. Na obdobiod 1. 1.2016 do 31. 12. 2016 doslo ke
zvyseni této polozky o 228 132 tis. K.

2015 2016
Polozky odlozené dané Odlozend darovd OdlozZeny darnovy OdlozZend darnovd Odlozeny darovy
pohleddvka zdvazek pohleddvka zdvazek
Rozdil mezi tcetni a dariovou ztistatkovou
cenou dlouhodobého majetku 1221546
Ostatni prechodné rozdily:
OP k pohleddvkdm
OP k dlouhodobému majetku
Rezervy
SWAP

Zajisténi nederivdtem

Darniovd ztrdta z minulych let
1221546 986 486
1138679 910225

16. MAJETEK A ZAVAZKY NEVYKAZANE V ROZVAZE

Spole¢nosti konsolidacniho celku nemély k 31.12. 2016 Zadny majetek nevykazany v rozvaze. Spolec¢nost méla k 31. 12. 2016 nasledujicf
zévazky, které nebyly evidovany v rozvaze. Jedna se o platebni a neplatebni garance poskytnuté bankam financujici projekty obchodnich
korporaci bud'v rdmci konsolida¢niho celku PASSERINVEST GROUP nebo obchodni korporace se shodnou akcionafskou strukturou jako
ma PASSERINVEST GROUP, as. a déle pak zavazky z leasingovych smluv.
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A. PLATEBNI GARANCE

1) PASSERINVEST GROUP a.s. x New Karolina Office Development a.s.

»Project Support Agreement” mezi PASSERINVEST GROUP azs. (,sponzor PSG"), PST — Project E, as. (,sponzor PST"), New Karolina Office
Development, a.s. (,dluznik”) a Raiffeisenbank, ass. (,banka") ze dne 24. 5. 2012 — zajisténi Gvéru ve vysi 715 900 tis. K¢ poskytnutého bankou
dluznikovi ve formé zévazku sponzora PSG uhradit pifpadné vicendklady s vystavbou budovy Nové Karolina Park. Zaruka je az do vyse
116800 tis. K.

2) PASSERINVEST GROUP, a.s. x BB C - Building DELTA s.r.0.

»,Corporate Guarantee” mezi PASSERINVEST GROUP, ass. (,rucitel”) a Raiffeisenbank, a.s. (,banka”) ze dne 25. 8. 2015 — korporatni zéruka
rucitele jako zajisténi uvéru poskytnutého bankou BB C — Building DELTA, s.ro. (,dluznik’) ve vysi 85 000 tis. EUR za nesplnéni povinnosti
dluznika, resp. prodlenti s jakymkoliv platebnim zévazkem dluznika delsim nez 15 pracovnich dnd podle dle smlouvy o Gvéru/hedgingové
dokumentace do vyse 400 000 tis. K.

3) PASSERINVEST GROUP, a.s. x BB C - Building DELTA, s.r.o.

»Patronage Agreement” mezi PASSERINVEST GROUP, as. (,sponzor PSG"), Radimem Passerem, Ing. Janem Malikem, Ing. Marif Passerovou,
Zbynkem Passerem, Ing. Vladimirem Kloudou (sponzofi), BB C — Building DELTA, sr.o. (,dluznik’) a Raiffeisenbank, as. (,banka”) ze dne
20. 8. 2015 — zajisténi tvéru ve vysi 85 000 tis. EUR poskytnutého bankou dluznikovi ve formé zavazku sponzora PSG uhradit pfipadné
vicendklady s vystavbou budovy DELTA,

4) RADIM PASSER x BB C - Building A, s.r.o, BB C - Building B, s.r.o. x UniCredit Bank Czech Repuplic, a.s.
»+Dohoda o Uplaté za poskytnuti zajisténi” mezi panem RADIMEM PASSEREM, BB C — Building A, s.r.o, BB C — Building B, s.r.o. (,dluznik”)
a UniCredit Bank Czech Repubilic, ass. (,banka”) ze dne 31.10. 2016. Jedna se o rucenti za Uvéry ze strany fyzické osoby.

B. NEPLATEBNi GARANCE

4) PASSERINVEST GROUP, a.s. x BB C - Building ALPHA, s.r.0. x Komer¢ni Banka, a.s.

»Patronatni smlouva” mezi PASSERINVEST GROUP a.s. (,investor”), BB C — Building ALPHA, s.ro. (,dluznik”) a Komerc¢nibankou as. (,banka”)
ze dne 7. 11. 2014. Investor piimo neruci bance za dluznika, avsak prohlasuje, Ze neprodé podil v dluznikovi, nesnizi podil na zakladnim
kapitalu a nevyplati podil na zisku dluznika ani jakakoliv dalsi pinénf ve prospéch tretich osob (s vyjimkami uvedenymi v této smlouvé).

5) PASSERINVEST GROUP, a.s. x BB C - Building BETA, a.s. x Komer¢ni Banka, a.s.

»Patronatni smlouva” mezi PASSERINVEST GROUP, as. (,investor”), BB C — Building BETA, s.ro. (,dluznik”) a Komer¢ni bankou ass. (,banka”) ze
dne 8.12.2015. Investor pifmo neruci bance za dluznika, avsak prohlasuje, ze neproda podil v dluznikovi, nesnizi podil na zékladnim kapitalu
a nevyplati podil na zisku dluznika ani jakékoliv dalsi pInéni ve prospéch tetich osob (s vyjimkami uvedenymi v této smlouve).

C.JINE ZAVAZKY

6) PASSERINVEST GROUP, a.s. x ALD Automotive s.r.o.
Spole¢nost ma uzavienu smlouvu o operativnim leasingu s firmou ALD Automotive s.r.o, na jejimz zakladé si pronajimé 3 automobily.
Mésicni splatka cinf celkem 140 tis. K¢ bez DPH.

7) PASSERINVEST GROUP, a.s. x SkoFIN s.r.o.
Spole¢nost ma uzavienu smlouvu o operativnim leasingu s firmou SkoFIN, sr.0, na jejimz zékladé si pronajima 6 automobil(i. Mésic¢ni splatka
¢ini celkem 151 tis. K¢ bez DPH.

17. VYNOSY
Rozpis vynost skupiny z bézné ¢innosti (v tis. K&):

2015
Domdci Zahranicni Domdci Zahranicni
Trzby z prodeje sluzeb 666 592 420631
Ostatni provozni vynosy 70889 8360

Zuctovdni zdporného konsolidacniho rozdilu 10413 12 849

Vynosové uroky a podobné vynosy 11933 13672

Ostatni financni vynosy 67890 14774

Vynosy celkem 1098216 (] 470 286
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0
0
0
Vynosy z dlouhodobého financniho majetku 270499 0 0
0
0
0




18. OSOBNI NAKLADY

Rozpis osobnich naklad (v tis. K¢):

2016 2015

Celkovy pocet zaméstnancu Celkovy pocet zaméstnancu

Priimérny pocet zaméstnanct 49 41

Mzdové ndklady 32667
Socidlni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 10918
Ostatni ndklady 597
Osobni ndklady celkem

19. VYZNAMNE POLOZKY VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Trzby z prodeje sluzeb plynou zejména v prondjmu prostor a souvisejicich sluzeb. Meziro¢ni narlst je zplsoben predevsim trzbami
spole¢nosti DELTA, kterd do konsolidovaného celku vstoupila aZz na konci roku 2015, tudiz trzby nejsou v minulém obdobi zohlednény
a déle ndkupem spole¢nosti BBCA a BBCB. Trzby z dlouhodobého finan¢niho majetku predstavuji prodej minoritniho podilu na
spole¢nosti BBCT externimu investorovi.

Polozka Sluzby v celkové vysi 108 502 tis. K& obsahuje zejména nadklady na spravu a administraci jednotlivych budov, ndklady na propagaci
a reklamu a zprostfedkovatelské provize. Dalsimi vyznamnymi poloZkami jsou zejména odpisy ve vysi 266.276 tis. K¢ a ndkladové uroky
ve vysi 159 541 tis. K¢ souvisejici predevsim s Gvéry na financovani nemovitosti.

20. INFORMACE O SPRIZNENYCH OSOBACH

Ve sledovaném obdobi neobdrzeli ¢lenové statutdrnich a dozorcich orgénd a fidici pracovnici zadné pUjcky, pfiznané zaruky, zélohy
a jiné vyhody mimo odmén za vykon funkce.

ZapUjcky majoritnich akcionarl jednajicich ve shodé (Radim Passer, Marie Passerovd, Zbynék Passer) jsou vykazovany v polozce,Zavazky
ovlddand nebo ovladajici osoba” ZapUjcky k minoritnim akcionardm (Ing. Jan Malik, Ing. Vladimir Klouda) jsou vykazovany v polozce
,Z&vazky ke spole¢nikiim”. Zapujcky jsou Uroceny sazbou 0,1% p.a. a dle smlouvy je termin splatnosti 31. 12. 2026.

Materfska spolecnost poskytuje zapUjcky spojenym osobam viz. bod ¢. 4 — Dlouhodoby finan¢ni majetek, souvisejici Uroky jsou evidované
jako dlouhodobé/kratkodobé pohleddvky viz. bod ¢. 5.

21. SOUDNI SPORY

Matefskd spole¢nost nabyla v roce 2013 pohleddvku postoupenim od obchodni korporace BB C — Nova Brumlovka, a.s. Jednalo
se 0 pohleddvku za obchodni korporaci Metrostav, a.s. z titulu vzniku $kody zplsobené zdvaznou vadou dila, nabytou za hodnotu
dle ocenénf znalce ve vysi 1 532 tis. K¢ (veetné souvisejicich ndkladl). K uvedené pohledavce byla, z dlvodu opatrnosti, vytvorena
opravna polozka ve vysi 100 % z jeji hodnoty. V prébéhu rok 2016 bylo soudni fizenf ukon¢eno a opravné polozka zic¢tovéna do dariové
neucinnych nakladd.

22. POKRACOVANI SPOLECNOSTI S NEOMEZENOU DOBOU TRVANI

Konsolida¢nf celek vykazuje k 31. 12. 2016 hospodafsky vysledek (zisk) pfed zdanénim ve vysi 452 603 tis. K¢ a kladny vlastni kapital ve
vysi 4 835 720 tis. K& Lze tedy predpokladat, Ze spole¢nosti v konsolida¢nim celku budou pokracovat ve své ¢innosti i v dal3ich letech.
Konsolidovana ucetni zaverka k 31. 12. 2016 byla zpracovdna za predpokladu, Ze vsechny obchodni korporace v konsolidacnim celku
budou nadéle pUsobit jako spole¢nosti s neomezenou dobou trvani.
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23. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI
V obdobi 03/2017 byl pofizen 100% podil ve spole¢nosti BB C - Building D, s.r.o.

V obdobi 04/2017 doslo k pfipsani financ¢nich prostfedk na bankovni Ucet dcefiné spolecnosti PASSERINVEST FINANCE, a.s. z emise
dluhopist ve vysi 2 000 000 tis. K¢ splatné v roce 2023. Spole¢nost PASSERIVNEST GROUP, a.s. je rucitelem této emise.

Uzavfena smlouva o zépUjcce ve vysi 1 945 000 tis. K¢ mezi spolecnosti PASSERINVEST FINANCE, as. (véritel) a PASSERINVEST GROUP, ass.
(dluznik). Cerpani v obdobi 04/2017. Takto ziskané prostiedky budou mimo jiné pouzity na refinancovani dluhopist vykazovanych

v polozce rozvahy C.I.1.2., které jsou splatné k 31. 12.2017.

V obdobi 05/2017 realizovan interni prodej spolec¢nosti BB C — Building G, a.s. (prodavajici: akcionafi — fyzické osoby, kupuijic
PASSERINVEST GROUP, as.)

Sestaveno dne: 31.5.2017

Radim Passer
predseda predstavenstva
PASSERINVEST GROUP, ass.

Sestavil: Jiff Brany
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