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1 UDAJE A SKUTECNOSTI
DLE ZAKONA C. 240/2013 SB., VYHLASKY CNB &. 244/2013 SB. A NARIZENI EU 231/2013

1.1 UDAJE O FONDU

Nazev fondu

DEKINVEST, investitni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (déle jen ,Fond®)
zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze

zapsano 18. ledna 2011, oddil B, vlozka 16856

IC

247 95020

Sidlo

Praha 10, Tiskafska 257/10, PSC 108 00

Podfond

Fond vytvofil podfond ,DEKINVEST podfond Alfa" (dale jen ,Podfond *) a to na dobu neurgitou.
Podfond byl zapsan do seznamu podfond( vedeného CNB dne 1. ledna 2016 a vznikl dnem jeho
zapisu do tohoto seznamu. Dne 13. ledna 2016 piijat k obchodovani na Regulovaném trhu Burzy
cennych papirll Praha.

Investiéni akcie Podfondu maji pfidéleno identifikaéni oznaéeni podle mezinarodniho systému
¢islovani pro identifikaci cennych papirll (ISIN), a to CZ0008041944.,

Dalsi udaje
Fond je investi€énim fondem s pravni osobnosti, ktery ma individualni statutarni organ, jimz je

pravnicka osoba opravnéna obhospodafovat. Pfedmét podnikani Fondu je v souladu s udélenym
povolenim k &innosti. Fond mlze v souladu se stanovami vytvaret podfondy.

Vedouci osoby Fondu

Statutarnim Feditelem Fondu spoleénost QI investiéni spole&nost, a.s, IC 279 11 497, se sidlem

Praha 1, Rybna 682/14, PSC 11005.

1.2 ZAKLADNI UDAJE O INVESTICNiI SPOLECNOSTI POVERENE FUNKCI
OBHOSPODAROVATELE

Nazev spole€nosti

Ql investiéni spoleénost, a.s. {(dale jen ,Investiéni spole€nost")

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 11985

IC

279 11 497

Sidlo

Rybna 682/14, Praha 1, PSC 110 05
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Uzaviené smlouvy
Smilouva o vykonu funkce ze dne 22.7.2014.
Udaje o ¢innosti obhospodarovatele ve vztahu k Fondu v daném tGéetnim obdobi

Investitni spole¢nost v daném ugetnim obdobi vykonavala &innost statutarniho organu Fondu,
zajiStovala jeho fizeni a obchodni vedeni, zastupovala Fond pfi jednani se tfetimi osobami a plnila
veskeré povinnosti, kieré ji ukladaji obecné zavazné pravni pfedpisy, stanovy, popf. vnitini pfedpisy
a Smlouva o vykonu funkce. Pfedmétem zavazku Investiéni spoleénosti je, vedle vykonu statutarniho
organu Fondu, také vedeni administrace majetku Fondu tak, jak tuto ¢innost popisuje Zakon

o investiénich spoleénostech a investi¢nich fondech.

V rémci své administrativni &innosti zajistovala vykon vSech Cinnosti, které jsou soucasti administrace
investiéniho fondu, zejména vedeni ugetnictvi a plnéni dafovych povinnosti, zajistovani pravnich
sluzeb, compliance, ocefiovani majetku a dluh(, vypoétu aktualni hodnoty investiéni akcie, pfipravy
dokumentli Fondu, komunikace s akcionafi a dal$imi opravnénymi osobami véetn& Ceské narodni
banky.

1.3 UDAJE O PORTFOLIO MANAZERECH FONDU

V ROZHODNEM OBDOBI A DOBE, PO KTEROU TUTO CINNOST VYKONAVAL, VCETNE STRUCNEHC POPISU
JEHO ZKUSENOSTI A ZNALOSTI

Investice do finanénich aktiv
Obchodni firma
Conseq Investment Management, a.s.

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 7153

IC

264 42671

Sidlo

Rybna 682/14, Praha 1, PSC 110 05

Dalsi udaje

Smlouva o svéfeni obhospodafovani finanénich aktiv v majetku Fondu ze dne 15. 5. 2013. Portfolio
ManazZer je obchodnikem s cennymi papiry poskytujici mimo jiné od roku 2001 i investiéni sluzbu

obhospodafovani majetku zakaznika, je-li jeho souéasti investiéni nastroj, na zakladé volné tvahy
v ramci smluvnihc ujednani.

14 UDAJE O PODSTATNYCH ZMENACH UDAJU UVEDENYCH VE STATUTU FONDU
KE KTERYM DOSLO V PRUBEHU UCETNIHO OBDOBI
K 11.12.2015 do&lo ke zméné pravni formy Fondu na fond s proménnym zakladnim kapitalem.

V disledku toho doslo k 1.1.2016 ke zméné statutu Fondu. Fond m(ze nové vytvaret podfondy.
Aktualné vytvofenym podfondem je DEKINVEST podfond Alfa.
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1.5 UDAJE O DEPOZITARI FONDU
V ROZHODNEM OBDOBI A DOBE, PO KTEROU CINNOST DEPOZITARE VYKONAVAL

Depozitafem byla po celou dobu existence Fondu Komeréni banka, a.s. se sidlem Praha 1,
Na Piikopé& 33 &p. 969, PSC 114 07, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil B, vlozka 1360 (dale jen ,Depozitai).

1.6 UDAJE O OSOBE POVERENE USCHOVOU NEBO JINYM OPATROVANIM MAJETKU
FONDU,
POKUD JE U TETO OSOBY ULOZENO VICE NEZ 1 % HODNOTY MAJETKU FONDU

Uschovu nebo jiné opatrovani majetku Fondu zaji$tuje pouze Depozitaf Fondu.

1.7  UDAJE O HLAVNIM PODPURCI
V ROZHODNEM OBDOBI, A UDAJ O DOBE, PO KTEROU TUTO CINNOST VYKONAVAL

Majetek Fondu nebyl v rozhodném obdobi svéfen hlavnimu podpdrci.

1.8 IDENTIFIKACE MAJETKU
POKUD JEHO HODNOTA PRESAHUJE 1 % HODNOTY MAJETKU FONDU KE DNI, KDY BYLO PROVEDENO
OCENENI VYUZITE PRO UCELY TETO ZPRAVY, S UVEDENIM CELKOVE PORIZOVACI CENY A REALNE
HODNOTY NA KONCI ROZHODNEHO OBDOBI

Investiéni &innost Fondu byla vy&lenéna do Podfondu. Fond nevlastni majetek, jehoz hodnota by

pfesahovala 1% hodnoty majetku Fondu.

1.9  VYVOJ HODNOTY AKCIE V ROZHODNEM OBDOBI

V NAZORNE GRAFICKE PODOBE; POKUD INVESTICNI STRATEGIE INVESTICNIHO FONDU SLEDUJE
NEBO KOPIRUJE URCITY INDEX NEBO JINY FINANCNI KVANTITATIVNE VYJADRENY UKAZATEL
(BENCHMARK), UVEDE SE | VYVOJ TOHOTO INDEXU V ROZHODNEM OBDOBI V GRAFICKE PODOBE

Vzhledem k tomu, Ze investiéni &innost Fondu byla vy&lenéna do Podfondu, vyvoj hodnoty
zakladatelské akcie neni sledovan.

1.10 SOUDNI NEBO ROZHODCI SPORY, KTERE SE TYKAJI MAJETKU NEBO NAROKU

VLASTNIKU CENNYCH PAPIRU NEBO ZAKNIHOVANYCH CENNYCH PAPIRU VYDAVANYCH FONDEM
KOLEKTIVNIHO INVESTOVANI, JESTLIZE HODNOTA PREDMETU SPORU PREVUSUJE 5% HODNOTY
MAJETKU FONDU V ROZHODNEM OBDOBI

V rozhodném obdobi nebyly takové soudni nebo rozhod&i spory vedeny.

1.11 HODNOTA VSECH VYPLACENYCH PODILU NA ZISKU NA JEDNU INVESTICNI AKCII

V rozhodném obdobi Zadné podily na zisku vyplaceny nebyly.

1.12 UDAJE O SKUTECNE ZAPLACENE UPLATE OBHOSPODAROVATELI
ZA OBHOSPODAROVANI FONDU,
S ROZLISENIM NA UDAJE O UPLATE ZA VYKON CINNOSTI DEPOZITARE, ADMININSTRATORA,
HLAVNIHO PODPURCE A AUDITORA, A UDAJE O DALSICH NAKLADECH
V rozhodném obdobi nebyly provedeny Uplaty za ¢innost depozitafe ani za ¢innost obhospodarovatele
(administratora) ani za auditorské sluzby a ostatni poradenstvi.
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1.13 UDAJE O MZDACH, UPLATACH A OBDOBNYCH PRIJMECH PRACOVNIKU A VEDOUCICH
OSOB,
KTERE MOHOU BYT POVAZOVANY ZA ODMENY, VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM INVESTICNIHO
FONDU JEHO PRACOVNIKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM V UCETNIM OBDOBI, CLENENYCH NA PEVNOU
A POHYBLIVOU SLOZKU, UDAJE O POETU PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB OBHOSPODAROVATELE
TOHOTO FONDU A UDAJE O PRIPADNYCH ODMENACH ZA ZHODNOCENI KAPITALU, KTERE INVESTICNI
FOND NEBO JEHO OBHOSPODAROVATEL VYPLATIL

Mzdové a obdobné naklady Spole€nosti za rok 2016 ¢ini 7 199 tis. K&. Z celkové &astky mzdovych

a obdobny nakladi Spoleénosti byla &astka ve vysi 2 653 tis. K& pohyblivou slozkou. Primérny potet

zameéstnanc( a vedoucich osob Spole¢nosti v roce 2016 byl deset.

Spole&nost nevyplatila Zzadné odmény pracovniklim nebo vedoucim osobam za zhodnoceni kapitalu
Fondu.

1.14 UDAJE O MZDACH, UPLATACH A OBDOBNYCH PRIJMECH PRACOVNIKU A VEDOUCICH
0SO0B,

KTERE MOHOU BYT POVAZOVANY ZA ODMENY, VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM INVESTIENIHO
FONDU TEM Z JEHO PRACOVNIKU NEBO VEDOUCICH OSOB, JEJICHZ CINNOST MA PODSTATNY VLIV
NA RIZIKOVY PROFIL TOHOTO FONDU

Mzdové naklady a naklady na odmény vedoucich osob a dal§ich pracovnikd majicich vliv na rizikovy
profil Spoleénosti a Fondu &inily v roce 2016 celkem 3 707 tis. K&, z toho 1 543 tis. K& &inila pohybliva

slozka.

1.15 VYBRANE FINANCNI UDAJE FONDU

Vykaz o finanéni pozici Bé&zné obdobi 31. 12. 2016 Minulé obdobi 31. 12. 2015
tis. K&

AKTIVA

Pohledavky za bankami 0 744
Akcie, podilové listy a ostatni podily 0 1684
Ugasti s rozhodujicim vlivem 0 60 081
Dlouhodoby nehmotny majetek 0 1
Dlouhodoby hmotny majetek 0 2648 423
Ostatni aktiva 7872 6979
Aktiva celkem 7872 2717912
PASIVA

Zavazky vigi bankam 0 537 006
Zavazky vigi nebankovnim subjektiim 5844 881 391
Ostatni pasiva 0 599 261
Vynosy a vydaje pfistich obdobi 0 811
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Rezervy 1 8782
Zakladni kapital 2000 2000
Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 0 8132
Kapitalové fondy 0 125 525
Ocenovaci rozdily 0 99 341
Nerozdéleny zisk 0 275747
Zisk nebo ztrata za cetni obdobi 27 179916
Pasiva celkem 7872 2717 912

Vykaz zisku a ztrat

Bé&Zné obdobi 31. 12. 2016

Minulé obdobi 31. 12, 2015

tis. K&

Naklady na Groky a podobné naklady 0 18 232
Vynosy z drokl a podobné vynosy 28 0
Zisk nebo ztrata z finanénich operaci 0 609
Naklady na poplatky a provize 0 248
Ostatni provozni vynosy 0 261 803
Ostatni provozni naklady 0 9481
Spravni naklady 0 6 677
Odpisy 0 37002
Rozpusténi opravnych polozek a rezerv

k pohledavkam 0 32
Tvorba a pouZiti opravnych polozek a rezerv 0 106
Zisk nebo ztrata za Géetni obdobi z bézné

€innosti pfed zdanénim 28 190 699
Dan z piijmu 1 10 783
Zisk nebo ztrata za Uéetni obdobi po

zdanéni 27 179 916

pozn.

béiné obdobi: od 1.1. 2016 do 31.12.2016
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2 ZPRAVA PREDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE CINNOSTI
A STAVU MAJETKU FONDU V PRUBEHU UCETNIHO OBDOBI

Profil fondu

Fond je akciovou spole¢nosti s proménnym zakladnim kapitalem. Fond méa monistickou strukturu
organu. Fond je fondem kvalifikovanych investor(i podlie § 95 Zakona o investi¢nich spoleénostech
ainvestiénich fondech. Fond mize v souladu se stanovami vytvaiet podfondy. Fond nevydava
investicni akcie. V roce 2016 Fond zaloZil a spravoval podfond DEKINVEST podfond Alfa.

Kratkodoba finanéni aktiva:

stav bankovnich Gétl k 1.12.2014 byl 2 979 tis. K&,
k 31.12.2015 je stav 744 tis. K&.

K 31.12.2016 je stav 0 tis. K&.
Pokladni hotovost

k 1.12.2014 byl stav 0 tis. K&,

k 31.12.2015 je stav O tis. K&.

K 31.12.2016 je stav O tis. K¢&.
Investiéni nastroje:

K 1.12.2014 byly ve vysi 1 707 tis.,

k 31.12.2015 jsou ve vy3i 1 684 tis. K&.
K 31.12.2016 je stav 0 tis. K¢.

Nemovitosti:

K 1.12.2014 vlastnil Fond nemovitosti v hodnoté 1 822 320 tis. K¢,
k 31.12.2015 vlastni Fond nemovitosti v hodnoté 2 307 021 tis. K¢&.
K 31.12.2016 nevlastni fond Zadné nemovitosti.

Majetkové Oiéasti:

K 1.12.2014 nebyly Zzadné majetkové ucasti,

k 31.12.2015 jsou ve vy5i 60 081 tis. K&.

K 31.12.2016 nejsou zadné majetkové Oéasti.

Pohledavky z obchodnich vztahi;

K 1.12.2014 byly ve vy§i 2 395 tis. K&,

k 31.12.2015 jsou ve vysi 1 723 tis. K&.

K 31.12.2016 nejsou 2adné pohledavky z ocbchodnich vztahd.
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3 UDAJE A SKUTECNOSTI
PODLE § 21 ZAKONA C. 563/1991 SB., O UCETNICTVi

3.1 FINANCNI A NEFINANCNI INFORMACE O SKUTECNOSTECH,
KTERE NASTALY AZ PO ROZVAHOVEM DNI A JSOU VYZNAMNE PRO NAPLNENI UCELU VYROCNI ZPRAVY

Po rozvahovém dni nedoslo k Zadnym udélostem, které by mély vyznamny dopad na ugetni zavérku
k 31. prosinci 2016.

3.2 INFORMACE O PREDPOKLADANEM VYVOJI CINNOSTI FONDU

V roce 2017 bude Fond pokradovat ve spravé podfondu DEKINVEST podfond Alfa. Fond podal
prostfednictvim Investiéni spole&nosti dne 27.10.2016 zadost na Ceskou narodni banku o povoleni
k ¢innosti samospravného investié¢niho fondu.

3.3 INFORMACE O RIZICICH VYPLYVAJICICH Z INVESTICE DO FONDU

Navratnost investice do Fondu, jeji £ast nebo vynos z této investice nejsou zajistény ani zaru¢eny.
Fond neni zajisténym ani zaru¢enym fondem. Tfetimi osobami nejsou za ucelem ochrany investor(
poskytovany Zadné zaruky. Investici do fondu doprovazi jednotliva podstatna rizika, kterymi jsou:

» Riziko nestalé aktualni hodnoty cenného papiru vydaného Fondem v disledku sloZzeni majetku
nebo zplscbu obhospodarovani majetku Fondu. Akcionar si musi byt védom, Ze i pfes maximalni
snahu o bezpeéné obhospodafovani miize dojit ke kolisani hodnoty investiéni akcie Fondu
v zavislosti na vyvoji na finanénich trzich.

e Trzni riziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych druh(
majetku Fondu. Nejvyznamnéj§imi trznimi riziky jsou ménové riziko, trokové riziko, akciové riziko,
komaoditni riziko a riziko konkrétnich investiénich projekt(. Mira trzniho rizika zavisi na konkrétni
struktufe majetku Fondu. Velky vliv trzniho rizika je zejména u derivatQ, kde mala zména ceny
podkladového nastroje mize znamenat velkou zménu ceny derivatu (pakovy efekt).

o Uvérové riziko spoéivajici v tom, 2e emitent nebo protistrana nedodrzi sv(ij zavazek. Tato rizika
obhospodaiovatel minimalizuje zejména vybérem protistran a emitentil s ohledem na jejich bonitu,
nastavenim limitd na vy8i expozice viiéi jednotlivym protistranam a emitentliim a vhodnymi
smluvnimi ujednanimi.

¢ Riziko nedostateéné likvidity, které spo€iva v tom, Ze uréité aktivum Fondu nebude zpenézeno
v&as a za pfiméfenou cenu. Vzhledem k charakteru trhu jednotlivych typ( cilovych aktiv, které
mohou tvoiit zasadni €ast majetku Fondu, je tfeba upozornit na skute&nost, Ze zpené&zeni
takového aktiva pfi snaze dosahnout nejlepsi ceny je €asové naroéné. V krajnim pfipadé mize
riziko likvidity vést az k likviditni krizi.

¢ Riziko souvisejici s investinim zaméfenim Fondu na uréité primyslové odvétvi, staty &i regiony,
jiné €asti trhu nebo uréité druhy aktiv.

e Riziko ztraty majetku svéfeného do uschovy nebo jiného opatrovani, které mize byt zapfiginéno
zejména insolventnosti, nedbalostnim nebo imysinym jednanim osoby, ktera ma v uschové nebo
jiném opatrovani majetek Fondu nebo cenné papiry vydané Fondem.

¢ Riziko, Zze ze zakonem stanovenych diivod(i miize byt Fond zrugen.

¢ Riziko, Ze Fond mlze byt zru$en i z jinych nez zakonem stanovenych divodd, napfiklad z dlivod
ekonomickych &i restrukturalizaénich.

* Rizika spojena se stavebnimi vadami.
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* Riziko operatni, které spociva ve ztraté vlivem nedostatki &i selhani vnitinich procest nebo
lidského faktoru anebo vlivem vnéjsich udalosti.

* Riziko spojené s jednotlivymi typy finanénich derivati, které Fond hodla nabyvat.

¢ Rizika spojena s pohledavkami, resp. s bonitou dluznika a kvalitou zaji$téni pohledavky.

+ Rizika spojena s moznosti selhani osoby, ve které ma Fond obchodni u¢ast nebo za niz ma Fond
pohledavku.

* Rizika spojena s nabylim cilového aktiva v zahraniéi.

* Riziko vypofadani spojené s tim, Ze vypofadani transakce neprob&hne tak, jak se pfedpokladalo z
dhvodu, Ze protistrana nezaplati nebo nedoda investiéni nastroje ve stanovené Ihité.

+ Mé&nové riziko spo€ivajici v tom, Ze hodnota investice mize byt ovlivn&na zménou devizového
kurzu.

» Rizika spojena s vadami véci movitych.

34 INFORMACE O NABYTI VLASTNICH AKCIi FONDU

Fond v daném obdobi nenabyl své vlastni akcie.

3.5 INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE
Fond nevyvinul b&hem rozhodného obdobi 2adné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

36 INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNIHO PROSTREDI
A PRACOVNEPRAVNICH VZTAZICH
Fond nevyvinul b&hem rozhodného obdobi zadné aktivity v oblasti ochrany zivotniho prostredi
a pracovné pravnich vztah(.
3.7 INFORMACE O TOM, ZDA UCETNi JEDNOTKA MA POBOCKU NEBO JINOU CAST
OBCHODNIHO ZAVODU V ZAHRANICI

Fond nema pobo¢ku nebo jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahraniéi.

V Praze, dne 25. dubna 2017

Mgr. Vladan Kubovec

zastupce statutarniho feditele
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4 UDAJE A SKUTECNOSTI - ZPRAVA O VZTAZICH
(PODLE § 82 ZAKONA €. 90/2012 SB, ZAKON O OBCHODNICH KORPORACICH)

4.1 STRUKTURA VZTAHU

MEZI OSOBAMI OVLADAJICIMI A OVLADANOU OSOBOU A MEZI OVLADANOU OSOBOU A OSOBAMI
OVLADANYMI STEJNOU OSOBOU

Ovladajici osoba:
Spolecnost:

se sidlem na adrese:

IC:

zastoupena:

DEK a.s.

276 36 801

Praha 10, Tiskafska 10/257, PSC: 108 00

Ing. Vit Kutnar, pfedseda pfedstavenstva
zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 11400

Ostatni propojené osoby:

Obchodni firma Sidlo I Datum vzniku Hlavni pfedmét €innosti
DEKTRADE a.s. Praha 10, Tiskafska 485 89 837 8. 3. 1993 Vyroba, obchod a sluzby
10/257, PSC 108 00 neuvedené v pfilohach 1 az 3
zivnostenského zakona
DEKWOOD s.r.o. Praha 10, Tiskarska 276 09 111 9. 10. 2006 Vyroba, obchod a sluzby
107257, PSC 108 00 neuvedené v piilohach 1 az 3
Zivnostenskeho zakona
DEKSTONE s.r.o. Praha 10, Tiskafska 276 43 671 5. 1.2007 Vyroba obchod a sluZby
10/257, PSE 108 00 neuvedené v piilohach 1 az 3
zivnostenského zakona
DEKPROJEKT s.r.o. Praha 10, Tiskafska 276 42 411 2.1.2007 Projektova ginnost ve vystavbé
10/257, PSC 108 00
Moje-stavebniny.cz  Praha 10, Tiskarska 279 14 089 15. 6.2007 Vyroba, obchod a sluzby
S.r.o. 10/257, PSC 108 00 neuvedené v pfilohach 1 az 3
zivnostenského zékona
G SERVIS CZ, s.r.0o. Praha 10, Tiskafska 262 26 367 18. 10. 2000 Projektova &innost ve vystavbé
107257, PSC 108 00
Stavebniny DEK Bratislava, 438 21 103 10. 11. 2007 Koupé zbozi za uéelem jeho
s.ro.* Chemicka 1, prodeje kone&nému spotiebiteli
PSC 831 04 (maloobchod) a jinym
provozovatelim Zivnosti
(velkoobchod),
zprostfedkovatelska €innost
DEKMETAL s.r.o. Praha 10, Tiskafska 276 42 381 2.1.2007 Kovoobrabéé&stvi, vyroba
10/257, PSC 108 28 stavebnich hmot a stavebnich
vyrobki
Stavebniny DEK a.s. Praha 10, Tiskafska 037 48 600 27.1.2015 Vyroba obchod a sluzby
10/257, PSC 108 00 neuvedené v pfilohach 1 az 3
Zivnostenského zékona
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DEKPROJEKT SR Zilina, Kamenn4 ul. 6, 48078 336 1.5.2015 Projektova ¢innost ve vystavbé
S.1.0. PSC 010 01

*k 1. 1. 2016 doslo ke zméné plivodniho nazvu spoleénosti DEKTRADE SR s.r.o.
Véechny vyse uvedené propojené osoby jsou dcefinymi spole¢nostmi spoletnosti DEK a.s.

Obchodni firma Sidlo 16 Datum vzniku Hlavni pfedmét €éinnosti

DEKMETAL GmbH  Dresden, Franz- HRB31955 6.2.2013 Maloobchod a velkoobchod se
Lehmann-Str. 27, stavebnimi materialy
PSC 01139

Gravelli s.r.0. Praha 10, Tiskai'ska 294 41 200 14.4.2012 Vyroba, obchod a  sluzby
257110, PSC 108 00 neuvedené v piilohach 1 az 3

Zivnostenského zakona; pronajem
nemovitosti, bytll a nebytovych

prostor
TESARSTVI Jilové u Prahy, 26149 281 24.1.2000 Truhlafstvi, podlahafstvi;
BISKUP, s.r.o. Studené 106, PSC Pokryva&stvi, tesafstvi; Projektova
254 01 ¢innost ve vystavbé; Provadéni

staveb, jejich zmén a
odstrafiovani; Vyroba, cbchod a
sluzby neuvedené v pfiloze

ENERGO Praha 10, Tiskafska 285 47 551 24. 3.2009 Pronajem nemovitosti, byt(
HELVIKOVICE a.s.  10/257, PSC 108 00 a nebytovych prostor

Spole€nost DEKMETAL GmbH je dcefinou spoleénosti spole¢nosti DEKMETAL s.r.o.
Spole&nost ENERGO HELVIKOVICE a.s. je dcefinou spole&nosti spoleénosti DEKWOOD s.r.0.
Ve spoleénosti Gravelli s.r.o. ma podstatny podil spole¢nost DEK a.s.

Ve spole&nosti TESARSTVI BISKUP, s.r.o. ma podstatny podil spoleénost DEK a.s.

4.2 ULOHA OVLADANE OSOBY

Spole€nost: DEKINVEST, investiéni fond s promé&nnym zakladnim kapitalem, a.s.
se sidlem na adrese:  Praha 10, Tiskarska 10/257, PSC: 108 00

IC: 247 95 020

zastoupena: Ql investiéni spoleé¢nost, a.s., statutarni feditel spoleénosti

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Mésiskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 16856

Veskera investiéni ¢innost nyni probiha na podfondu Dekinvest podfond Alfa. Existence SICAVu je
nezbytnou podminkou vzniku podfondu.

43 ZPUSOB A PROSTREDKY OVLADANI

Ovladani ovladané osoby je vykonavano prostiednictvim rozhodovani valné hromady
a prostfednictvim statutarniho a dozoréiho organu. Ovladajici osoba miize navrhnout své zastupce
do organll ovladané osoby.
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Zastupci ovladajici osoby v organech spoletnosti se jako &lenové organi podili na plnéni povinnosti
stanovenych pravnimi pfedpisy pro obchodni korporace véetné obchodniho vedeni resp. kontrolni
¢innosti.

4.4 PREHLED JEDNANI
UCINENYCH V POSLEDNIM UCETNIM OBDOBI, KTERA BYLA UCINENA NA POPUD NEBO V ZAJMU OVLADAJICI
OSOBY NEBO Ji OVLADANYCH OSOB, POKUD SE TAKOVETO JEDNANI TYKALO MAJETKU, KTERY
PRESAHUJE 10 % VLASTNIHO KAPITALU FONDU ZJISTENEHO PODLE POSLEDNI UCETNI ZAVERKY

V uéetnim obdobi konéicim dne 31. prosince 2016 nebyla u¢inéna na popud &i ve prospéch DEK a.s.

nebo dalich ji ovladanych oscb Zadna pravni a fakticka jednani tykajici se majetku pfesahujicino

10% vlastniho kapitalu Spole&nosti:

4.5 PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV
MEZI FONDEM A OSOBOU OVLADAJICI NEBO MEZ| FONDEM A OSOBAMI OVLADANYMI STEJNOU OVLADAJICI

0S0BOU

Spoleénost Typ smlouvy Pfedmét pinéni
Spole&nosti skupiny DEK Ramcova smlouva o vzajemném prodeji Prodej vyrobki a zbozi

vyrobkl a zbozi
Spole&nosti skupiny DEK Ramcova smlouva o vzajemném Poskytovani finanénich

poskytovani sluzeb a konzultaénich sluzeb
Spole&nosti skupiny DEK Ramcova smlouva o poskytovani pijéek Vzajemné poskytovani penéznich

prostiedkl
Vzajemné vynosy se spfiznénymi subjekty:
Spoleénost Prodej Poskytnuté Finanéni Ostatni Celkem
tis. K& vyrobk sluzby vynosy transakce
a zboiZi

DEK a.s. 0 0 28 0 28
Celkem 0 0 28 0 28

Vzéjemné nakupy se spiiznénymi subjekty:

Spoleénost v roce 2016 neeviduje Zadné nakupy se spfiznénymi subjekty.

46 POSOUZENI UJMY A JEJIHO VYROVNANI

Na zakladé smluv uzavienych v rozhodném obdobi mezi Spoleénosti a ostatnimi osobami ze skupiny,
jinych jednani ani opatieni, ktera byla v zajmu nebo na popud téchto osob uskuteénéna Spoleénosti
v rozhodném obdobi, Spoleénosti nevznikla Zadna djma.

4.7 ZHODNOCENI| VYHOD A NEVYHOD

ZE VZTAHU MEZI OVLADAJICI OSOBOU A FONDEM A MEZI FONDEM A OSOBAMI OVLADANYMI STEJNOU
OVLADAJICI 0SOBOU

Spole&nosti vyplyvaji z i&asti ve skupiné vyhody.
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Skupina disponuje silnou obchodni znackou, silnym finanénim zazemim, pfistupem k financovani,
z Sehoz tézi i Spoletnost pfi jednani se svymi obchodnimi partnery a pfi vyjednavani s bankami
a jinymi poskytovateli Gvérd.

Spole&nosti nevyplyvaji z U&asti ve skupiné nevyhody.

Ze vztah( v ramci skupiny neplynou pro Spoleénost zadna rizika.

48 ROZHODNE OBDOBI

Tato zprava je zpracovana za posledni Géetni obdobi, tj. za obdobi od 1. ledna 2016 do 31. prosince
2016.

49 ZAVER

Tato zprava o vztazich mezi propojenymi osobami za rok 2016 byla zpracovana statutarnim organem
ovladané osoby, fondem DEKINVEST, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

na zékladé udajl, které byly ovladané osobé o propojenych osobach v dobé zpracovani zpravy
dostupné & znamé.

Zprava o vztazich mezi propojenymi osobami bude pfedloZena k ové&ieni auditorovi,

ktery bude provadét kontrolu G&etni zavérky ve smyslu zvladtniho zakona.

Vzhledem k tomu, Ze ovladand osoba je povinna ze zakona zpracovavat Vyrotni zprawvu,
bude tato zprava k vyroéni zpravé pfipojena jako jeji nedilna soudast.

Pfedstavenstvo Spole¢nosti prohladuje, Ze v této zpravé o vztazich uvedlo véechny skuteénosti
vyzadované § 82 Zakona o obchodnich korporacich, které mu byly pfi dodrzeni péée fadného
hospodaie znamy. Pokud mu k nékteré zalezitosti chybély potfebné informace, uvedlo pfedstavenstvo
Spoleénosti ve zpravé tuto skuteénost spolu s vysvétlenim.

V Praze, dne 31. bfezna 2017

/(_/ |

Mgr. Vladan Kubovec

zastupce statutarni feditele
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5 PRILOHY

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

UCETNI ZAVERKA
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
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ATLAS AUDIT s.r.o. ATLAS
K Bilému vrchu 1717, 250 88 Celakovice

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA oo
ZA OBDOBI OD 01. 01. 2016 DO 31. 12. 2016

akcionaflim spole¢nosti

DEKINVEST, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Sidlo: Praha 10, Tiskafska 257/10, PSC 10800

ICO: 247 95020

ZPRAVA O AUDITU UCETNI ZAVERKY

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené Gcetni zavérky spoleénosti DEKINVEST, investiéni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s. (dale jen ,Spoleénost®) sestavené na zakladé geskych Géetnich piedpisi,
ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2016, vykazu zisku a ztraty, pfehledu o zménach vlastniho kapitalu
za rok konéici 31. 12. 2016 a pfilohy této Géetni zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych
uGetnich metod a dal3i vysvétiujici informace. Udaje o Spole€nosti jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy této
uéetni zavérky.

Podle naseho nazoru tcetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole€nosti
DEKINVEST, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. k 31.12.2016 a naklad( a
vynosl a vysledku jejiho hospodafeni za rok konéici 31.12.2016 v souladu s ¢eskymi u€etnimi

predpisy.

Zduraznéni skuteénosti

Upozoriiujeme na skuteénost uvedenou v bodé 2.1 pfilohy ucetni zavérky, ktery popisuje, Ze
uéetni zavérka spoleénosti DEKINVEST, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem,
a.s. nezohledfuje finanéni pozici a vykonnost podfondu DEKINVEST, podfond Alfa.

Tato skuteénost nepfedstavuje modifikaci naSeho vyroku.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditor( Ceskeé republiky
(dale jen ,KA CR") pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpové&dnost stanovena témito pfedpisy je
podrobnéji popsana v cddilu Odpovédnost auditora za audit uéetni zavérky. V souladu se zdkonem o
auditorech a Etickym kodexem piijatym KA CR jsme na Spolegnosti nezavisli a splnili jsme i dal3i
etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisti. Domnivame se, Ze dakazni informace, které jsme
shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadfeni naSeho vyroku.
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Hlavni zaleZitosti auditu

Hlavni zaleZitosti auditu jsou zalezitosti, které byly podle naseho odborného Gsudku pfi auditu G€etni
zavérky za b&Zné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zaleZitostmi jsme se zabyvali v kontextu auditu
ugetni zavérky jako celku a v souvislosti s utvafenim nazoru na tuto zavérku. Samostatny vyrok
k témto zalezitostem nevyjadiujeme.

Auditor upozoriiuje pfijemce zpravy, ze povinnost auditora informovat o hlavnich zalezitostech auditu,
vznika aZ pro U€etni obdobi zacinajici od 17. 6. 2016, tudiZ tato zprava nebyla pro obdobi od 1. 1.
2016 do 31. 12. 2016 sestavena.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zadkona o auditorech informace uvedené ve
vyro€ni zpravé mimo Uéetni zavérku a nadi zpravu auditora. Za ostatni informace statutarni feditel
Spolecnosti, kterého zastupuji zastupci.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je v8ak souéasti nasich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim G€etni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném {materialnim) nesouladu s ugetni zavérkou &i
nasimi znalostmi o u&etni jednotce ziskanymi b&hem ovéfovani ufetni zavérky nebo zda se jinak tyto
informace nejevi jako vyznamné (materidiné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace
byly ve v8ech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi
pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji pozadavky pravnich pfedpisl na
formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj.
zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavkil by bylo zplisobilé ovlivnit Gsudek €inény na zakladé
ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postup(, do miry, jez dokaZzeme posoudit, uvadime, Ze

« ostatni informace, které popisuji skutednosti, jeZ jsou téz pfedmétem zobrazeni v U&etni
zavérce, jsou ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s Géetni zévérkou
a ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk( a povédomi o Spole¢nosti, k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni)
vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho feditele, kterého zastupuji zastupci a vyboru pro audit Spoleénosti
za ucetni zavérku

Statutarni feditel Spole€nosti, kterého zastupuji zastupci odpovidd za sestaveni G€etni zavérky
podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s Eeskymi Ucetnimi pfedpisy, a za takovy vnitini kontrolni
systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni uéetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
(materialni) nespravnosti zptisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Ggetni zavérky je statutarni feditel, kterého zastupuji zastupci Spoleénosti povinen
posoudit, zda je Spoleénost schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze uéetni
zavérky zdleZitosti tykajici se jejiho nepfetrZitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pfi
sestaveni uéetni zavérky, s vyjimkou pfipadil, kdy statutarni feditel, kterého zastupuji zastupci planuje
zrudeni Spole&nosti nebo ukonéeni jeji éinnosti, resp. kdy nema jinou redlnou moZnost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem téetniho vykaznictvi ve Spole€nosti odpovida spravni rada a vybor pro audit.
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Odpovédnost auditora za audit uetni zavérky

Nadim cilem je ziskat pfimé&fenou jistotu, Ze Uetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nag
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny
vsouladu se standardy KA CR ve véech pfipadech v uetni zavérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v ddsledku podvodil nebo chyb a
povazuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize redIné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé ugetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pii provadéni auditu v souladu se standardy KA CR je nasi povinnosti uplatiiovat b&hem celého
auditu odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nadi povinnosti:

s |dentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti ucetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a
ziskat dostateéné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit
vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v dusledku
podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti zplsobené
chybou, protoZe sougasti podvodu mohou byt tajné dohody, falSovani, imysina opomenuti,
nepravdiva prohladeni nebo obchazeni vnitfnich kontrol statutarnim Feditelem, kterého
zastupuji zastupci

*» Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole€nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na t&innost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

s Posoudit vhodnost pouzitych Ucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych Géetnich odhadi a
informace, které v této souvislosti statutarni feditel, kterého zastupuji zastupci Spole¢nosti
uved| v pfiloze uéetni zavérky.

¢ Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrZitého trvani pii sestaveni uletni zavérky
statutarnim feditelem, a zda s ohledem na shromazdéné dlkazni informace existuje
vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost Spole¢nosti nepfetrzité trvat. Jestize dojdeme k zavéru, ze takova
vyznamna (materiélni) nejistota existuje, je nasdi povinnosti upozornit v nasi zpravé na
informace uvedené v této souvislosti v pfiloze uéetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou
dostateéné, vyjadfit modifikovany vyrok. Nade zavéry tykajici se schopnosti Spoleénosti
nepfetrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Zze Spoleénost ztrati schopnost
nepfetrzité trvat.

¢ Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah G€etni zavérky, véetné pfilohy, a dale to, zda
ucetni zavérka predstavuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.
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Nasi povinnosti je informovat statutarniho feditele, kterého zastupuji zastupci, spravni radu a vybor
pro audit mimo jiné o planovaném rozsahu a naéasovani auditu a o vyznamnych zji§ténich, ktera jsme
v jeho prabéhu uginili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatki ve vnitinim kontrolnim systému.

Nasi povinnosti je rovnéZz poskytnout vyboru pro audit, spravni radé, statutarnimu fediteli, kterého
zastupuji zastupci prohlaSeni o tom, ze jsme splnili pfislugné etické poZzadavky tykajici se nezavislosti,
a informovat je o veSkerych vztazich a dal$ich zalezitostech, u nichz se Ize realné domnivat, Ze by
mohly mit vliv na nadi nezavislost, a pfipadnych souvisejicich opatfenich.

Dale je nasi povinnosti vybrat na zakladé zalezitosti, o nichZ jsme informovali statutarniho feditele,
kterého zastupuji zastupci, spravni radu a vybor pro audit, ty, které jsou z hlediska auditu Géetni
zavérky za bézny rok nejvyznamnéjdi, a které tudiz pfedstavuji hlavni zalezitosti auditu, a tyto
zélezitosti popsat v nasi zpravé. Tato povinnost neplati, kdyZ préavni predpisy zakazuji zvefejnéni
takové zalezitosti nebo jestlize ve zcela vyjime&ném pfipadé usoudime, Ze bychom o dané zéleZitosti
neméli v nasi zpravé informovat, protoze Ize reéiné o&ekavat, Ze mozné negativni dopady zvefejnéni
ptevazi nad pfinosem z hlediska vefejného zajmu.

ZPRAVA O JINYCH POZADAVCICH STANOVENYCH PRAVNIMI PREDPISY

V souladu s élankem 10, odst. 2 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) &. 537/2014 uvadime
vna$i zpravé nezavislého auditora nasledujici informace vyZadované nad ramec mezinarodnich
standard(l pro audit:

Urceni auditora a délka provadéni auditu

Auditorem Spole¢nosti nas dne 25. 03. 2016 uréila valna hromada Spole¢nosti. Auditorem Spole&nosti
jsme nepfetrzité 6 let.

Soulad s dodate€nou zpravou pro vybor pro audit

Potvrzujeme, Ze na$ vyrok k ucetni zavérce uvedeny v této zpravé je v souladu s nadi dodate&nou
zpravou pro vybor pro audit Spole€nosti, kterou jsme nevyhotovili dle €lanku 11 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) &. 5637/2014.

Auditor upozornuje pfijemce zpravy, Ze povinnost auditora sestavit dodate¢nou zpravu pro vybor pro
audit Spole€nosti, vznika az pro ucetnim obdobi zaéinajici od 17. 6. 20186, tudiZ tato zprava nebyla pro
obdobiod 1. 1. 2016 do 31. 12. 2016 sestavena.

Poskytovani neauditorskych sluzeb
Prohladujeme, Ze jsme Spoleénosti neposkytli zadné sluzby uvedené v &. 5 odst. 1 nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) & 537/2014. Zarovefi jsme Spole¢nosti ani ji ovladanym

obchodnim Spoleénostem neposkytli Zadné jiné neauditorské sluzby, které by nebvly uvedeny
v pfiloze ucetni zavérky Spole¢nosti.
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Prohlaseni o nezavislosti
Prohladujeme timto, Ze jsme na Spole€nosti nezavisli a nikdo z auditorského tymu v minulosti

ani za kontrolované obdobi nebyl v pracovnépravnim, obchodnim ani zddném jiném vztahu,
ktery by zakladal jakoukoliv zavislost nebo vliv na Gcetni zavérku.

Obchodni jméno a &islo opravnéni auditora
ATLAS AUDIT s.r.o.

K Bilému vrchu 1717, 250 88 Celakovice
Cislo auditorského opravnéni 300

Ing. Tomas Barto3
Cislo auditorského opravnéni 1122

V Celakovicich, dne 27. 04, 2017

Rozdélovnik: DEKINVEST, investiéni fond
s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. Vylisk €. 1 - eleklronicka verze, Vytisk €. 2, 3, 4 - tisténa verze
ATLAS AUDIT s.r.o. Vytisk €. 1 - elekironicka verze, Viytisk & 1 — tisténa verze

STRANA 21




DEKINVEST, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. UCETNI ZAVERKA k 31. 12. 2016

UCETNI ZAVERKA
K 31.12. 2016

STRANA 22




DEKINVEST, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. UCETNI ZAVERKA k 31. 12. 2016

1 ROZVAHA

KE DNI 31. 12. 2016

AKTIVA  Beméobdobi
i3. Pohledavky za .bankan;ni a druZstevnimi zéloZn.ami. 0 744
v tom a) splatné na poZadani 0 744
B. Akcie, podilové listy a ostatni podily 0 1684
8. Ugasti s rozhodujicim viivem 0 60 081
9. Dlouhodoby nehmotny majetek 0 1
z toho a) zfizovaci vydaje 0 1
10. Dlouhodoby hmotny majetek 0 2 648 423
z toho pozemky a budovy neprovozni 0 2 307 021
z toho ocefiovaci rozdil k nabytému majetku 0 341 402
11, Ostatni aktiva 7872 6 979
AKTIVA CELKEM 7872 2717 912
pozn.

béZné obdobi k 31.12.2016
minulé obdobi k 31.12.2015
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PASIVA

tis. K& - Bumg "’;_'-"‘."-F‘z';ff - Min. 'é.lifﬂa??'
1. Zavazky v0ci bankam a zaloznam 0 537 006
v tom: b} ostalni zavazky 0 537 006
2. Zavazky vagi nebankovnim subjektim 5844 881 391
v tom: b) ostatni zavazky 5844 881 391
4. Ostatni pasiva 0 599 261
5. Vynosy a vydaje pfiStich obdobi 0 811
6. Rezervy 1 8782
v tom: b) na dané 1 8782
8. Zakladni kapital 2000 2 000
Z toho: a) splaceny zékladni kapital 2000 2 000
10. Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 0 8132
z toho: a) povinné rezervni fondy 0 8132
12. Kapitalové fondy 0 125 525
13. Ocefovaci rozdily 0 99 341
z toho: a) z majetku a zavazki 0] 100 296
b) ze zajistovacich derivati 0 -855
14. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z pfedchozich obdobi 0 275 747
15. Zisk nebo ztrata za Géetni obdobi 27 179 916
PASIVA CELKEM 7872 2717912

pozn.
bézné obdobi k 31.12.2016
minulé obdobi rozvaha k 31.12.2015
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2 VYKAZ ZISKU A ZTRATY

KE DNI 31. 12. 2016

Bﬁ“é obdob[ | R
l 1. Vynosy z Urok(l a podobné vynosy 28 0
2. Naklady na aroky a podobné naklady 0 18 232
5. Naklady na poplatky a provize 0 248
6. Zisk nebo ztrata z finan&nich operaci 0 609
7. Ostatni provozni vynosy 0 261 803
8. Ostatni provozni naklady 0 9 481
9. Spravni naklady 0 6677
vtom: b) ostatni spravni naklady 0 6 677
1. Odpisy, tvorba a pouziti rezerv a opravnych pgloZek k 0 37 002
dlouhodobému hmotnému a nehmotnému majetku
12.  Rozpusténi opravnych poloZek a rezerv k pohledavkam 0 32
13, QOdpisy, tvorba a pouZitl opravnych polozek a rezerv k 0 86
pohledavkam
17. Tvorba a pouziti ostatnich rezerv 0 19
19. 5:12112:::: ztrata za uéetni obdobi z b&Zné &innosti pred 28 190 699
23. Dan z piijml 1 10 783
24. Zisk nebo ztrata za Géetni ohdobi po zdanéni 27 179 916
pozn.

bézné obdobi: od 1.1.2016 do 31.12.2016
minulé obdobi od 1.12.2014 do 31.12.2015

STRANA 25




DEKINVEST, investicni fond s promeénnym zakladnim kapitalem, a.s.

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

UCETNI ZAVERKA k 31. 12, 2016

tis. Ké Zakladni Zakonny Ostatni Ocefiovaci Nerozdéleny Zisk/ztrata Celkem
kapitdl rezervni kapitalové rozdil zisk/ za uéetni
fond fondy Neuhrazena obdobi
ztrata

Zistatek k 1.12. 2014 2000 6726 123 959 130 173 253 908 19818 536 584
Rozdé&leni zisku 0 1405 0 0 21839 -19 818 3426
Odlozena daf 0 0 1 566 0 0 0 1 566
z ocefovacich rozdild
Ocefovaci rozdil 0 0 0 -30 832 0 0 -30832
Vysledek hospodafeni 0 0 0 0 0 179916 179916

za b&zné obdobi
Zistatek k 31,12, 2015 2000 8132 125 525 99 341 275747 179916 690 660
Rozdéleni zisku 0 0 0 0 0 0 0
Odlozena daf 0 0 0 0 0 0 0
z ocenovacich rozdill
QOcefovaci rozdil 0 0 0 0 0 0 0
Vysledek hospodaieni 0 0 0 0 0 27 27

za bézné obdobi
Pfevod majetku 0 -8132  -1255625 -99 341 -275747 -179916 -688 661
do Podfondu Alfa
Zustatek k 31.12. 2016 2000 0 0 0 0 27 2027
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PRILOHA UCETNI ZAVERKY

1 VSEOBECNE INFORMACE

Fond DEKINVEST, investi¢ni fond s promé&nnym zakladnim kapitalem, a.s. (dale ,Fond") byl zapsan
do obchodniho rejstiiku dne 18. ledna 2011 pod identifikatnim &islem 247 95 020 a jeho sidlo

je v Praze 10, Tiskafska 257/10, PSC 108 00. Pfedmétem podnikani Fondu je shromazdovani
penéznich prostfedk( nebo penézi ocenitelnych véci od vice kvalifikovanych investorli vydavanim
ugastnickych cennych papiri nebo tak, ze se kvalifikovani investofi stavaji jejimi akcionafi,

a provadéni spoleé&ného investovani shromazdénych penéznich prostfedkil nebo penézi ocenitelnych
v&ci na zakladé uréené investiéni strategie ve prospéch kvalifikovanych investors a dale sprava tohoto
majetku.

V souladu se Statutem a stanovami vytvafi Fond podfondy. Podfond Fondu je fondem kvalifikovanych
investortl ve smyslu §95 Zakona o investiénich spoleénostech a investi¢nich fondech (dale jen
“ZISIF™), ktery shromazduje penézni prostiedky od kvalifikovanych investorl. Jedinym podfondem
Fondu k datu Ggetni zavérky je DEKINVEST podfond Alfa (dale jen ,Podfond"). Podfond zah4jil
vydavani investiénich akcii dne 1. ledna 2016 s pfidélenym koddem ISIN CZ0008041944. K datu
13.1.2016 byly investi&ni akcie Podfondu pfijaty k obchodovani na Burze cennych papirll Praha.

Cilem Fondu je dosahovat v dlouhodobém horizontu nadpriimérného zhodnoceni svéfenych
prostiedkd méfeného v ¢eskych korunach, zejména investovanim do nemovitosti, nemovitostnich
spole&nosti, projektl v oblasti obnovitelnych zdrojii energie, movitych véci a jejich soubort
generujicich pravidelny vynos v Ceské republice a dal$ich zemich stiedni a vychodni Evropy.

Fond je obhospodafovan spole¢nosti QI investiéni spole¢nost, a.s. se sidlem Rybna 682/14, 110 05
Praha 1, IC 27911497 (dale jen ,Spoleénost*).

Depozitafem Fondu byla v obdobi do 31.8.2012 UniCredit Bank Czech Republic, a.s., se sidlem
Praha 4, Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 92, zapsan4 v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, viozka 3608.

Od 1. 9. 2012 je Depozitafem Fondu Komeréni banka, a.s., IC 453 17 054, se sidlem Praha 1,
Na Prikopé 33 &p. 969, PSC 114 07(dale jen ,Depozitai*).

K 1.1.2016 doslo vytvofenim Podfondu k vy&lenéni investiéniho majetku a souvisejicich zavazkil
z Fondu do Podfondu. Do Podfondu byl vyélenén veskery majetek s vyjimkou Zakladniho kapitélu
Fondu a souvisejicich poloZek. Investiéni akcie Podfondu byly emitovany stavajicim akcionafim
Fondu v pomérné vysi k jejich podilim na Zakladnim kapitalu Fondu k 31.12.2015.
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2 UCETNIi POSTUPY

21  ZAKLADNI ZASADY VEDENI UCETNICTVI

Ugetni zavérka byla pfipravena na zakladé G&etnictvi vedeného v souladu se zakonem
€. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi a pfislusnymi nafizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské republice.

Zavérka byla zpracovana na principech ¢asového rozliseni nakladl a vynos( a historickych cen,
s vyjimkou vybranych finanénich nastrojll ocefiovanych realnou hodnotou.

Tato ucetni zavérka je pripravena v souladu s vyhlagkou Ministerstva financi CR &. 501 ze dne
6. listopadu 2002, ve znéni pozdéjsich predpis(, kterou se stanovi uspofadani a obsahové vymezeni
polozek ugetni zavérky a rozsah Gdajl ke zvefejnéni pro banky a nékteré finangni instituce.

Tato Ucetni zavérka Fondu nezohledfiuje finanéni pozici a vykonnost podfondu DEKINVEST podfond
Alfa podfondu Fondu.

Castky v ugetni zavérce jsou uvedeny v tisicich korun (tis. K&), neni-li uvedeno jinak.

Srovnatelnost udaji v Géetni zavérce je ovlivnéna vyse popsanym vytlenénim investiéniho majetku
a souvisejicich zavazkl do Podfondu k 1.1.2016.

22 OKAMZIK USKUTECNENI UCETNIHO PRIPADU

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskuteénéni Géetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo
pfevzeti obé&ziva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirQ, den provedeni platby,
den zuétovani pfikazl Fondu, den pfipsani (valuty) prostfedkl pedle vypisu z Gétu, den sjednani

a den vypofadani obchodu s cennymi papiry, devizami, opcemi popf. jinymi derivaty.

Finanéni aktiva a zavazky se zachyti v okamziku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem operace.

Finanéni aktivum nebo jeho &ast Fond odlétuje z rozvahy v pfipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi
pravy k tomuto finan&nimu aktivu nebo jeho éasti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava
na vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

Finanéni zavazek nebo jeho &ast zanikne, kdyz je povinnost definovana smlouvou splnéna, zrusena
nebo skonéi jeji platnost a ucetni jednotka jiz dale nebude finanéni zavazek nebo jeho €ast vykazovat
v rozvaze. Rozdil mezi hodnotou zavazku v Getnictvi, resp. jeho &asti, ktery zanikl nebo byl pfeveden
na jiny subjekt, a mezi &astkou za tento zavazek uhrazenou se zuétuje do naklad(i nebo vynosu.
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2.3 CENNE PAPIRY OCENOVANE REALNOU HODNOTOU PROTI UCTUM NAKLADU
A VYNOSU

Cenné papiry ocefiované realnou hodnotou proti Gétiim nakladl nebo vynosi jsou cenné papiry, které
byly pofizeny s cilem realizovat zisk z kratkodobych cenovych fluktuaci. Fond investuje pouze
do cennych papird, které spliiuji tuto definici.

Cenné papiry ocefiované realnou hodnotou proti Gétiim nakladi nebo vynost jsou nejprve ocefiovany
pofizovaci cenou, zahrnujici vedlej§i pofizovaci naklady vynaloZené na jejich pofizeni. Nasledné jsou
oceflovany realnou hodnotou na zakladé trznich cen. Veskeré souvisejici nerealizované zisky a ztraty
z pfecenéni cennych papirli ocefiovanych realnou hodnotou proti tétim nakladd nebo vynost
arealizované zisky a ztraty pfi prodeji jsou zahrnuty v ,Zisku nebo ztraté z finanénich operaci®.

Realna hodnota cenného papiru je stanovena jako trzni cena kotovana pfisludnou burzou cennych
papirtl nebo jinym aktivnim vefejnym trhem, pokud Fond prokaze, ze za trzni cenu je mozné cenny
papir prodat. V ostatnich pfipadech je realna hodnota odhadovana jako &isté souéasna hodnota
penéznich tokl zohledriujici Uvérova a likvidni rizika.

Fond pouziva ve svych modelech uréenych ke zjidténi realné hodnoty cennych papiril Fondu pouze
dostupné trzni Udaje. Ocefovaci modely zohledfiuji bézné trzni podminky existujici k datu ocenéni,
které nemusi odrazet situaci na trhu pied nebo po tomto dni. K rozvahovému dni vedeni Fondu tyto
modely pfezkoumalo a ujistilo se, ze adekvatnim zplisobem zohledfiuji aktualni trzni podminky véetné
relativni likvidity trhu a Uvérového rozpéti.

24 ZAJSTOVACI DERIVATY OCENOVANE REALNOU HODNOTOU PROTI VLASTNIMU
KAPITALU

Zmény realné hodnoty Urokovych derivat zajistujicich penézni toky souvisejici s piijatymi Gvéry jsou

za pfedpokladu prokazani efektivity zajisténi uctovany proti Vlastnimu kapitalu Fondu.

25 VYNOSOVE A NAKLADOVE UROKY

Vynosové a nakladové uroky ze vSech Groenych nastrojll jsou vykazovany na akrualnim
principu za pouziti metody efektivni urokové miry odvozené ze skute€né pofizovaci ceny.

Metoda efektivni Grokové miry je metoda vypo€tu nab&hlé hodnoty finanéniho aktiva nebo zavazku

a rozdéleni urokovych vynosi nebo nakladi béhem stanoveného obdobi. Efektivni rokova mira je
mira, kterou se diskontuji o&ekavané penézni toky do splatnosti nebo nejbliz8iho data zmény drokové
sazby na soucasnou hodnotu finanéniho aktiva nebo zavazku.

Vynosové Groky zahrnuji zejména pfijaté troky z kratkodobych Ulozek na penéznim trhu a dale
z poskytnutych kratkodobych Gvérq.

26 VYNOSY Z POPLATKU A PROVIZI

Poplatky a provize jsou vykazovany na akrualnim principu k datu poskytnuti sluZby. Poplatky a provize
za sjednani transakce pro tieti stranu nebo z podilu na tomto jednéani jsou vykazany v okamzZiku
dokonéeni transakce, ke které se vztahuji.
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2.7 POHLEDAVKY
Pohledavky vytvofené Fondem se vykazuji v nominalni hodnoté snizené o opravnou polozku.

Pohledavky jsou posuzovany z hlediska navratnosti. Na zakladé toho jsou vytvaieny k jednotlivym
pohledavkam opravné poloZky. Tvorba opravné polozky se vykazuje jako naklad, jeji pouZiti je
vykazano spoleéné s naklady nebo ztratami spojenymi s Ubytkem aktiva ve vykazu zisku a ztraty.
Rozpuéténi opravné poloZky pro nepotiebnost se vykazuje ve vynosech.

Opravna poloZka k pohledavkam je vytvofena na zakladé vékové struktury pohledavek
a individualniho posouzeni bonity dluznika.

2.8 REZERVY

Rezervy jsou tvofeny, ma-li Fond existujici zavazek v disledku udalosti, k nimz doslo v minulosti,
je pravdépodobné, e bude tfeba vynalozit prostiedky na jeho vypofadani a Ize pfiméfené odhadnout
vySi tohoto zavazku. VSechny rezervy jsou zahrnuty v pasivech.

Tvorba rezervy se vykazuje v piisludné poloZce vykazu zisku a ztréty, jeji pouziti je vykazano
spole¢né s néklady nebo ztratami, na jejichz kryti byly rezervy vytvoreny, v prislusné polozce vykazu
zisku a ztraty.

Rezerva je tvofena v méné, ve které ucetni jednotka predpoklada plinéni.

2.9 PREPOCET CIZI MENY

Transakce vyéislené v cizi méné jsou uétovany v tuzemské méné pfepoétené devizovym kurzem,
ktery je stanoven mésiéné podle kurzu platného k prvému dni v mésici podle kursového listku Ceské
narodni banky. Aktiva a pasiva vygislena v cizi méné spole&né s devizovymi spotovymi transakcemi
pfed dnem splatnosti jsou prepoéitavana do tuzemské mény v kurzu vyhlagovaném CNB platném

k datu rozvahy. Vysledny zisk nebo ztrata z prepoétu aktiv a pasiv vyéislenych v cizi méné, kromé
majetkovych ugasti v cizi méné, pfipadné poloZek zajist'ujicich ménové riziko plynouci ze smiuv, které
jesté nejsou vykazany v rozvaze Fondu nebo oekavanych budoucich transakci, je vykazan ve vykazu
zisku a ztraty jako “Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci”.

2.10 OPRAVNE POLOZKY

Opravné polozky koriguji pofizovaci cenu jednotlivych rizikovych aktiv. Tvorba opravné poloZky
se vykazuje v piislusné polozce vykazu zisku a ztraty, jeji pouziti je vykazano spoleéné s naklady
nebo ztratami spojenymi s Ubytkem jednotlivych aktiv ve vykazu zisku a ztraty.

2.11 DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK

Dlouhcdoby nehmotny majetek je ocenén pofizovaci cenou a je odepisovan dle odpisovych planu
Fondu po dobu jeho pfedpokladané Zivotnosti.

2.12 DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

V souladu s Eeskymi ucetnimi piedpisy Fond klasifikuje investice do dlouhodobého hmotného majetku
jako dlouhodoby hmotny neprovozni majetek. Dlouhodoby hmotny neprovozni majetek je nejprve
oceflovan pofizovaci cenou, zahrnujici vedlej$i pofizovaci naklady, a nasledné je oceflovan realnou
hodnotou. Zisky a ztraty vyplyvajici ze zmény realné hodnoty dlouhodobého hmotného majetku se
(po zohlednéni danovych vlivQl) vykazuji piimo ve vlastnim kapitalu do okamziku, kdy dojde k prodeji
nebo snizeni hodnoty. Kumulované zisky nebo ztraty plvodné vykazané ve vlastnim kapitalu se
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v téchto pfipadech zalétuji do vynost nebo nakladd.

Dlouhodoby hmotny majetek provozni a dlouhodoby nehmotny majetek je ocenén pofizovaci cenou
a je odepisovan rovnomérné po dobu jeho pfedpcokladané Zivotnosti.

Pokud zustatkova hodnota dlouhodobého hmotného majetku provozniho a dlouhodobého
nehmotného majetku pfesahuje jeho odhadovanou zpétné ziskatelnou ¢astku, je zlstatkova hodnota
aktiva snizena o opravnou polozku na tuto zpétné ziskatelnou &astku.

2.13 DAN Z PRIJMU

Dafovy naklad zahrnuje splatnou a odlozenou daf. Srazkova dafi ve vysi, kterou nelze odegist
od splatné dané, tvofi soué¢ast dafového nakladu.

2.13 DAN Z PRIDANE HODNOTY
Fond je registrovanym platcem dané z pfidané hodnoty od 24.10.2011 (dale jen ,DPH").

2.14 ODLOZENA DAN

Odlozena dari se vykazuje u viech pfechodnych rozdill mezi ziistatkovou hodnotou aktiva nebo
zavazku v rozvaze a jejich dafovou hodnotou s pouzitim Uplné zavazkové metody. Odlozena darova
pohledavka je zachycena ve vy$i, kterou bude pravdépodobné& moZno realizovat proti oéekavanym
zdanitelnym zisk(im v budoucnosti.

Odlozena dan, vyplyvajici z pfecenéni dlouhodebého hmotného neprovozniho majetku na realnou
hodnotu vykazovaného pfimo ve vliastnim kapitalu, je rovnéz zachycena ve vlastnim kapitalu.

Pro vypocet odlozené dané se pouziva schvalena dafova sazba pro obdobi, v némz Fond oekava
jeji realizaci.

2.15 NAKLADY NA ZAMESTNANCE, PENZIJNI PRIPOJISTENI
Fond nema Zzadné zaméstnance.

2.16 SPRIZNENE STRANY
Spfiznéné strany jsou v souladu s platnymi zakony definovany takto:
* ¢lenové statutarniho organu,

¢ vedouci zaméstnanci Fondu, ktefi jsou na zakladé pracovni nebao jiné smlouvy zodpovédni
za vykonné fidici funkce vymezené stanovami Fondu (,vedouci zaméstnanci Fondu*),

+ spole¢nosti ovladajici Fond a jejich akcionafi s podilem pfesahujicim 10% jejich zakladniho
kapitalu a vedouci zaméstnanci téchto spoleénosti,

e osoby blizké (pfimi rodinni pfislusnici) lenim pfedstavenstva, dozoréi rady, vedoucim
zaméstnanclim a spole¢nostem ovladajicim Fond,

¢ spoleénosti, v nichz élenové organtl Fondu, vedouci zameéstnanci nebo spole¢nosti ovladajici
Fond drzi vétsi nez 10% majetkovou ucast,

+ akcionafi s vétsi nez 10% majetkovou U&asti ve Fondu, akcionéfi s vice neZz 10% hlasovacich prav
a jimi ovladané spoleénosti,

s dcefiné spoleénosti.
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Vyznamné transakce, zOstatky a metody stanoveni cen transakci se spfiznénymi stranami
jsou uvedeny v poznamce 22.

2.17 UCASTI VE SPOLECNOSTECH S ROZHODUJICIM VLIVEM

Spole¢nost s rozhodujicim vlivem (dale také ,dcefina spoleénost”) je spole€nost ovliadana Fondem,
v némz Fond mize uréovat finanéni a provozni politiku s cilem ziskat pfinosy z &innosti spoleénosti.

Uéasti ve spoleénostech s rozhoduijicim vlivem jsou ocenény v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy
realnou hodnotou.

Zisky a ztraty vyplyvajici ze zmény realné hodnoty se (po zohlednéni dafiovych vlivl) vykazuiji pfimo
ve vlastnim kapitalu do okamziku, kdy dojde k prodeji. Kumulované zisky nebo ztraty pavodné
vykazané ve vlastnim kapitalu se v téchto piipadech zaGétuji do vynosii nebo nakladi.

2.18 POLOZKY Z JINEHO UCETNIHO OBDOBI

Polozky z jiného ucetniho obdobi, nez kam dafiové a uéetné patfi, jsou UEtovany jako vynosy nebo
naklady ve vykazu zisku a ztraty v b&zném Ucetnim obdobi s vyjimkou oprav zasadnich chyb uétovani
vynos(l a nakladd minulych obdobi a zmén Uéetnich metod, které jsou zachyceny prostfednictvim
polozky ,Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z pfedchozich obdobi* v rozvaze Fondu.

219 ZMENY UCETNICH METOD

Spole&nost v roce 2012 poprvé ¢tovala odlozenou dari z ocefiovacich rozdill tétovanou pfes Vlastni
kapital. Tato OdloZena dan z ocefovacich rozdilll je vykazana v poloZce Kapitalove fondy.

2.20 NASLEDNE UDALOSTI

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni u€etni zavérky je zachycen
v ugetnich vykazech v pfipadé, ze tyto udalosti poskytuji doplfiujici dikazy o podminkach, které
existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni U&etni zavérky doslo k vyznamnym
udalostem zohledfujicim podminky, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti
popsany v pfiloze, ale nejsou zaU&tovany v U€etnich vykazech.

3 POHLEDAVKY ZA BANKAMI

tis. K& 31. prosince 2016 31. prosince 2015

Bézné Uty u bank 0 744

Bankovni uéty nejsou vedeny u spfiznénych stran a spfiznéné strany nemaji Zadné vklady
na bankovnich tétech.

4  AKCIE, PODILOVE LISTY A OSTATNI PODILY

tis. K& 31. prosince 2016 31. prosince 2015

Akcie, podilové listy 0 1684

Fond k 31.12.20.15 vlastnil podilové listy v otevienych podilovych fondech. Tyto podilove listy jsou
ocenény realnou hodnotou (aktualni hodnota podilového listu).
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5 DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK

Pofizovaci cena Zfizovaci vydaje Celkem
tis. K&

k 1. prosinci 2014 76 76
Piirastky 0 0
k 31, prosinci 2015 76 76
Vyélenéni majetku do Podfondu 1.1.2016 -76 -76
k 31. prosinci 2016 0 0
Opravky Zfizovaci vydaje Celkem
tis. K&

k 1. prosinci 2014 58 58
Odpisy 17 17
k 31. prosinci 2015 75 75
Vyélenéni majetku do Podfondu 1.1.2016 -75 -75
Zustatkova cena

k 31. prosinci 2015 1 1
k 31. prosinci 2016 0 0
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6 DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Zmeény zUstatkovych cen dlouhodobého hmotného majetku neprovozniho:

Realna hodnota (tis. K&) Budovy a pozemky Pofizeni Zalohy Celkem
k 1. prosinci 2014 1555643 266 677 0 1822 320
Pirtstky 446 114 59 916 9999 516 029
Ubytky 0 0 0 0
Zména realné hodnoty -31 328 0 0 -31 328
k 31. prosinci 2015 1970 429 326 593 9 999 2307 021
Vy&len&ni majetku do -1970429 - 326 593 -9999 -2 307 021
Podfondu 1.1.2016

k 31. prosinci 2016 0 0 0 0

Zmeény ocenovacich rozdilll k nabytému majetku:

Pofizovaci cena (tis. K&) Ocefiovaci rozdil k nabytému majetku Celkem
k 1. listopadu 2014 512 103 512 103
k 31. prosinci 2015 512 103 512103
k 31. prosinci 2016 0 0
Opravky (tis. K&) Ocefiovaci rozdil k nabytému majetku Celkem
k 1. listopadu 2014 133716 133716
Odpisy 36 985 36 985
k 31. prosinci 2015 170 701 170 701
Vy&lenéni majetku do -170 701 - 170 701
Podfondu 1.1.2016
k 31. prosinci 2016 0 0
Zistatkova cena (tis. K&) Ocefovaci rozdil k nabytému majetku Celkem
k 30. listopadu 2014 378 387 378 387
k 31. prosinci 2015 341 402 341 402
0 0

k 31. prosinci 2016
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7 MAJETKOVE UCASTI VE SPOLECNOSTECH S ROZHODUJICIM
VLIVEM

Fond nemél k 31.12.2016 majetkové dasti ve spoleénostech s rozhodujicim vlivem. VeSkeré
majetkove G€asti byly k 1.1.2016 vy&lenény do Podfondu.

K 31. prosinci 2015:

Majetkové uéasti & Nominéalni Redlna Podil nazakladnim Pfedmét podnikani
tis. K& hodnota hodnota kapitalu
ACI Realty, s.r.o. 27415031 200 51494 100 % pronajem nemovitosti,

bytd a nebytovych prostor
bez poskytovani jinych
nez zékladnich sluZzeb
zaji$tujicich fadny provoz
nemovitosti, bytl a
nebytovych prostor

Lightbody Investments, 27610241 200 8 587 100 % pronajem nemovitosti,

S.I.0. byth a nebytovych prostor
bez poskytovani jinych
nez zakladnich sluzeb
zajistujicich fadny provoz
nemovitosti, byt( a
nebytovych prostor

Zlstatkova hodnota 60 081

8 OSTATNI AKTIVA

tis. K& 31. prosince 2016 31. prosince 2015
Pohledavky z obchodnich vztahl 0 1723
Poskytnuté provozni zalohy 0 234
Stat — danoveé pohledavky 7872 5190
Ostatni pohledavky 0 -168
Ostatni aktiva celkem 7872 6979

Ostatni aktiva nezahrnuji k 31. prosinci 2016 pohledavky po splatnosti (k 31. prosinci 2015
810 tis. K¢&).
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9 REZERVY

Fond tvofi rezervu na daf z pfijm{, ktera je stanovena jako nejlepsi mozny odhad pfedpokladané
dariové povinnosti Fondu.

Zménu stavu rezervy |ze analyzovat takto:

Rezerva na dari z pfijmu 31. prosinec 2016 31. prosinec 2015
tis. K&

Potateéni zistatek k 1. lednu 0 6202
Tvorba rezerv 1 7102
ZruSeni rezerv 0 3576
Pouziti rezerv 0 0
Kone&ny zlstatek 1* 9 728*

* rezerva na dafi z pfijm(i je v rozvaze vykazana k 31. prosinci ve vysi 1 tis. K&

* Rezerva na dail z pfijm{ je v rozvaze vykazana k 31. prosinci 2015 ve vy3i 8 782 tis. K&
po kompenzaci s jiz uhrazenymi zalohami na dai z pfijma.

10 ZAVAZKY VUCI BANKAM

tis. K& 31. prosince 2016 31. prosince 2015
Bankovni tvéry dlouhodobé 0 417 657
Bankovni Uvéry kratkodobé 0 119 349
Celkem 0 537 006

Bankovni Gveéry |ze rozélenit takto:

tis. K& 31. prosince 2016 31. prosince 2015
Bankovni ivér KB — investiéni tvér 0 151 159
Bankovni uvér GE Money Bank — investi¢ni Gvér 0 10 203
Bankovni uvér €S — investiéni (vér 0 158 326
Bankovni ivér UCB 0 81 931
Bankovni uvér CSOB - investiéni Gvér 0 135 387
Celkem 0 537 006
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11 ZAVAZKY VUCI NEBANKOVNIM SUBJEKTUM

tis. K& 31. prosince 2016 31. prosince 2015
Zavazky — spfiznéné osoby 5844 881 391
Celkem 5844 881 391

12 OSTATNI PASIVA

tis. K& 31. prosince 2016 31. prosince 2015
Zavazky z obchodnich stykl 0 8834
Stat — danové zavazky 0 267
Dohadné Géty pasivni 0 591
Odlozeny danhovy zavazek 0 15273
Ostatni pasiva 0 573 342
Zaporna realna hodnota zajistovacich derivatl 0 954
Celkem 0 599 261

Dohadné aéty pasivni k 31.12.2015 zahrnuji pfedevsim dohad na odménu za obhospodaiovani Fondu

ve vySi 333 tis. KE.

Ostatni pasiva k 31. prosinci 2015 neobsahuji Zadné zavazky po splatnosti.
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13 VLASTNI KAPITAL

Zakladni kapital 31. prosince 2016 31. prosince 2015
tis. K&
Upsany a piné splaceny 2000 2000

AKCIONARI K 31. PROSINCI 2016:
DEK a.s. IC: 276 36 801, sidlo: Praha 10, Tiskafska 257/10, PSC 108 00

12 ks prioritnich akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité
hodnoté 100 000 K&

Ing. Vit Kutnar dat. nar.: 2. 12. 1969, bydlisté: Praha 2 — Vinohrady,
Vinohradska 403/17, PSC: 120 00

4 ks prioritnich akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté
100 000 K&

Ing. Petra Kutnarova, MBA dat. nar.: 9. 12. 1973, bydlisté: Praha 4 — Kunratice, MaSatova
1707/10a, PSC: 120 00

4 ks prioritnich akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté
100 000 K&

REZERVNI FOND

Fond tvofil rezervni fond z &istého zisku vykazaného v (&etni zavérce za rok, v némz poprvé gisty zisk
vytvofi, a to ve vySi nejméné 20 % dCistého zisku, av8ak ne vice nez 10 % z hodnoty zakladniho
kapitélu. Rezervni fond se roéné dopliiuje o €astku 5 % z &istého zisku aZ do dosaZeni vyse
rezervniho fondu v ¢astce 20 % zakladniho kapitalu.

KAPITALOVE FONDY

tis. K& 31. prosince 2016  31. prosince 2015
Kapitalové fondy 0 130 540
QOdloZena dafi z ocefovacich rozdill ugtovanych pfes Viastni kapital 0 -5015
Celkem 0 125 525
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OCENOVACI ROZDILY Z MAJETKU

tis. K& 31. prosince 2016  31. prosince 2015

Ocefovaci rozdily z dlouhodobého hmotného majetku 0 100 296

OCENOVACI ROZDILY ZE ZAJISTOVACICH DERIVATU

tis. K& 31. prosince 2016 31. prosince 2015

Ocefovaci rozdily ze zajistovacich derivatl 0 -955

K 31. prosinci 2015 mél Fond uzaviené urokové swapy zajistujici penézni toky z uvérovych smiuv.
Vzhledem k prokazatelné efektivité zajistovacich instrumentl vykazal Fond zménu realné hodnoty
ve Vlastnim kapitalu.

ROZDELENI ZISKU
Cisty zisk za obdobi od 1.12.2014 do 31.12.2015 byl vy&lené&n do kapitalovych fondi Podfondu.

Cisty zisk za obdobi od 1.1.2016 do 31.12.2016 byl navrzen k pfevedeni do nerozd&lenych ziskl.

EVENTUALITY A PRISLIBY

Vedeni Fondu si neni védomo zadnych dalSich potencidlnich zavazki Fondu k 31. prosinci 2016.

14 VYNOSY Z UROKU A PODOBNE VYNOSY

tis. K& 2016 Obdobi od 1.12.2014.
do 31.12.2015

Uroky z poskytnutych zapujéek 28 0

15 NAKLADY NA UROKY A PODOBNE NAKLADY

tis, K& 2016 Obdobi od 1.12.2014.

do 31.12.2015
Uroky z bankovnich Gvérd 0 7737
Uroky z nebankovnich avé&rl 0 9999
Ztrata ze zajiStovacich Grokovych derivatd 0 496
Celkem 0 18 232
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16 NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

tis. K& 2016 Obdobi od 1.12.2014
do 31.12.2015

Bankovni poplatky 0 248

17 ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI

tis. K& 2016 Obdobi od 1.12.2014

do 31.12.2015
Zména realné hodnoty cennych papirQ 0 -38
Kurzovy zisk/ztrata 0 644
Ostatni finanéni vynosy 0 3
Celkem 0 609

18 OSTATNI PROVOZNIi VYNOSY

tis. K& 2016 Obdobi od 1.12.2014
do 31.12.2015

Vynosy pfimo souvisejici s nemovitostmi 0 261 803

19 OSTATNi PROVOZNI NAKLADY

tis. K& 2016 Obdobi od 1.12.2014

do 31.12.2015
Naklady spojené s pronajmem 0 9065
Jiné provozni naklady 0 416
Celkem 0 9481
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20 SPRAVNI NAKLADY

tis. K& 2016 Obdobi od 1.12.2014
do 31.12.2015
Poplatky za obhospodafovani Fondu 0 744
Naklady na sluzby Depozitafe 0 314
Naklady na odménu auditorské spole¢nosti a ostatni 0 613
poradenstvi
Ostatni naklady 0 5006
Celkem 0 6 677

Ostatni naklady obsahuji zejména dari z nemovitych véci.

21 ODPISY, TVORBA A POUZITI REZERV A OPRAVNYCH POLOZEK
K DLOUHODOBEMU HMOTNEMU A NEHMOTNEMU MAJETKU

tis. K& 2016 Obdobi od 1.12.2014

do 31.12.2015
Odpisy dlouhodobéhe nehmotného majetku 0 17
Odpisy k ocefiovacimu rozdilu nabytého majetku 0 36 985
Celkem 0 37 002

22 DAN Z PRIJMU

Dariovy naklad zahrnuje:

tis. K& 2016  Obdobi od 1.12.2014 do

31.12.2015
Splatny dafiovy naklad 1 6 545
Odlozeny darfovy vynos / naklad 0 4238
Celkem 1 10 783

Fond je fondem kvalifikovanych investor(, proto se vypoéitava odlozena dar jednak z odepisovaného
majetku, jednak z rozdilu vyplyvajiciho z pfecenéni aktiv. Tento rozdil z oceflovaciho rozdilu
k pfecefiovanému majetku se promita pouze do rozvahy, do vlastniho kapitalu.
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Odlozenou dafi Ize analyzovat nasledovné:

OdloZeny dafiovy zavazek/pohledavka z titulu: 31. prosince 2016 31. prosince 2015
tis. K&
Rozdil mezi ucetni a dafovou zistatkovou cenou (dafové) 0 -205 185

odepisovaného majetku

Rozdil vyplyvajici z pfecenéni majetku na realnou hodnotu 0 -100 296

Cisty odlozeny dafovy zavazek (-) /pohledavka (+) - 5% 0 -15 274

23 TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI STRANAMI

Fond k 31. 12. 2016 vykazoval tyto zlistatky ve vztahu ke spfiznénym stranam:

Zavazky vuéi spfiznénym stranam 31. prosince 2016 31. prosince 2015
tis. K&

PUjEky 5844 881 390
Zavazky z obchodnich styku 0 0
Celkem 5844 881 390

Fond se podilel na téchto transakcich se spfiznénymi stranami:

Poskytnuta plnéni 31. prosince 2016 31. prosince 2015
tis. K&

Vynosy z troku 28 0
Pljeky 0 0
Poskytované sluzby 0 247 098
Prodej dlouhodobého majetku 0 0
Ostatni transakce 0 765
Celkem 0 247 863
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PFijata plnéni 31. prosince 2016 31. prosince 2015
tis. K&

Naklady z aroki 0 11022
Nakup vyrobki, zboZi a sluzeb 0 0
Nakup dlouhodobého majetku 0 271 353
Prijaté sluzby 0 189
Ostatni transakce 0 1
Celkem 0 282 565

Transakce byly realizovany na zakladé béznych trZznich podminek.

Fond neposkytl Zzadné zaruky za €leny pfedstavenstva ani dozoréi rady.

24 NASLESNE UDALOSTI

Po rozvahovém dni nedoslo k Zadnym dal$im udalostem, které by mély vyznamny dopad na ucetni
zavérku k 31. prosinci 2016.

Schvaleni Géetni zavérky

Tato ucetni zavérka byla statutarnim feditelem schvélena k pfedloZeni valné hromadé a z povéfeni
statutarniho feditele podepséana.

V Praze, dne 25. dubna 2017

1

Mgr. Vladan Kubovec

zastupce statutarniho feditele
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