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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA O AUDITU
UCETNi ZAVERKY

fondu Apollon Property otevieny podilovy fond, Pobfezni 620/3, 186 00 Praha 8,
IC 75160030

Vyrok auditora

Proved|i jsme audit pfilozené cetni zavérky fondu Apollon Property otevieny podilovy fond, (dale
také jen ,Fond") sestavené na zakladé Ceskych ucletnich predpist za obdobi od 1.1.2017 do
31.12. 2017, ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2017, vykazu zisku a ztraty a pfehledu o zménéch
vlastniho kapitélu za obdobi od 1.1.2017 do 31. 12. 2017 a pfilohy, ktera obsahuje popis pouZitych
podstatnych dcetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.

Podle naSeho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv fondu
Apollon otevieny podilovy fond k31.12.2017, nakladd, vynosii a vysledku jeho
hospodafreni za obdobi od 1.1.2017 do 31. 12. 2017 v souladu s éeskymi Géetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zadkonem o auditorech a standardy Komory auditorii Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné dopinéné a
upravené souvisejicimi aplikaénimi doloZzkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je
podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit (¢etni zavérky. V souladu se zdkonem
o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditorG Ceské republiky jsme na Fondu
nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisi. Domnivame se, Ze
dlkazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zéklad pro vyjadfeni
naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve
vyrolni zpravé mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
administrator fondu.

N&3 vyrok k ucetni zévérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je viak souéasti nasich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim Gcetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Géetni zdvérkou
¢i s nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem ovéfovani Getni zavérky nebo zda se
Jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materidlné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve viech vyznamnych (materiélnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislu$nymi
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pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiuji pozadavky pravnich
predpisti na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
(materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavk(l by bylo zplsobilé ovlivnit dsudek
¢inény na zékladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jez dokdZzeme posoudit, uvadime, Ze

— ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téZ pfedmétem zobrazeni v uetni
zavérce, jsou ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Géetni zavérkou a

— ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi piedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zékladé poznatkli a povédomi o Fondu, k nimZ jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost administratora a obhospodarovatele fondu za tcetni zavérku

Administrtor a obhospodarovatel fondu Apollon Property otevieny podilovy fond odpovida za
sestaveni Gcetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi Gcetnimi predpisy, a
za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby
neobsahovala vyznamné (materiéini) nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani Gcetni zavérky je administrator a obhospodarovatel Fondu povinen posoudit, zda je
Fond schopen pokradovat v trvdni podniku, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Gcetni
zavérky zéleZitosti tykajici se trvani podniku a pouZiti predpokladu trvani podniku pfi sestaveni
Gcetni zévérky, s vyjimkou pfipadl, kdy administrator a obhospodarovatel pléanuje zruseni Fondu
nebo ukonéeni jeho &innosti, resp. kdy nemé jinou redlnou moZznost nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit ticetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Uletni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nesprévnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici
nas vyrok. Pfiméfend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny
vsouladu s vySe uvedenymi pfedpisy ve viech pfipadech v udetni zévérce odhali piipadnou
existujici vyznamnou (materidini) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodu
nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud lIze reélné predpokladat, Ze by jednotlivé
nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomickéd rozhodnuti, ktera uzivatelé Gcetni zavérky na jejim
zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nadi povinnosti:

— Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti Géetni zavérky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé
mohli vyjadFit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niZ doslo
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v disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti
zplsobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falsovani,
Umysind opomenuti, nepravdivd prohlaSeni nebo obchézeni vnitfnich kontrol
administratorem a obhospodarovatelem.

- Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Fondu relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na Gcinnost jeho vnitfniho kontrolniho
systému.

— Posoudit vhodnost pouzitych téetnich pravidel, pfimérenost provedenych téetnich odhadd
a informace, které v této souvislosti administrator a obhospodarovatel Fondu uved|
v pfiloze ucetni zavérky.

— Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu trvani podniku pfi sestaveni Gcetni zavérky
administrdtorem a obhospodafovatelem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni
informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udélosti nebo podminek,
které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Fondu pokraéovat v trvani podniku. Jestlize
dojdeme k z&véru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti
upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Gcetni zavérky, a
pokud tyto informace nejsou dostatené, vyjadiit modifikovany vyrok. Nase zévéry tykajici
se schopnosti Fondu pokraovat v trvani podniku vychézeji z diikaznich informaci, které
jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést
k tomu, Ze Fond ztrati schopnost pokracovat v trvani podniku.

— Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah dcetni zavérky véetné pfilohy, a dale to,
zda ucetni zdvérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Nadi povinnosti je informovat administritora a obhospodafovatele mimo jiné o planovaném
rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné
zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Brné dne 26. 4. 2018
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Kreston A&CE Audit, s.r.o.
Moravské nameésti 1007/14, 602 00 Brno
opréavnéni KACR ¢&. 007
Ing. Libor Cabicar, jednatel spole¢nosti
7

Odpovédny statutarni auditor;

opréavnéni KACR ¢. 1276

Ing. Leo$ Kozohorsky W

P¥ilohy:
Vyroéni zprava obsahujici Gcetni zavérku skladajici se z:

Rozvahy

Vykazu zisku a ztraty

Pfehledu o zménach vlastniho kapitalu

Pfilohy
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Vyrocni zprava
od 1.7.2017 do 31.12.2017

Apollon Property otevreny podilovy fond
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Cestné prohlaseni

Tato vyroéni zprdva, pfi vynaloZeni veskeré pfimérené péce, podle naseho nejlepsiho védomi podava
vérny a poctivy obraz o finanéni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodafeni Apollon
Property otevieny podilovy fond (dale také ,Fond“) za obdobi od 1.7.2017 do 31.12.2017 a o vyhlidkach
budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni Emitenta.

V Praze dne 25.dubna 2018

o
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Apollon P{/o erty otevieny podilovy fond
AMISTA finvesti¢ni spole¢nost, a.s.
Ing. Petr Janousek, ¢len pfedstavenstva




Zprdava statutarniho organu o podnikatelské ¢innosti
investiéniho fondu a o stavu jeho majetku

CINNOST FONDU V ROCE 2017

Fond Apollon Property otevieny podilovy fond (dfive Patronus dvacaty treti otevieny podilovy fond,
AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s. ) vstoupil do flze se Apollon Property investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitdlem, a. s., s rozhodnym dnem 1. 7. 2017. V dlsledku této pfemény sloucenim zanikl
Apollon Property investi¢ni fond s promé&nnym zakladnim kapitdlem, a. s., a jeho jméni se stalo soucasti
jméni Apollon Property otevieny podilovy fond, se sidlem Pobfeini 620/3, 186 00 Praha 8, ICO 751
60 030. Pfeména byla zapsana do obchodniho rejstfiku dne 22.12.2017.

Ve sledovaném obdobi se Fond zaméfil ve své ¢innosti na prodej, prondjem a spravu nemovitostni
vlastnénych Fondem, nachazejicich se v k.(. Nova Ulice, k.0. Povel a k.U. Nefedin, vSe v obci Olomouc a
k.0. Znojmo-Louka, obec Znojmo.

Mimo vyse uvedené Emitent provedl z kraje roku refinancovani uvérového portfolia z Oberbank AG do
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. Diky ¢emuZ doslo ke sniZeni irokové marZe o cca 0,5 %
p.a. s pfiznivym drokovym dopadem oproti Oberbank AG a navy3seni Gvérového ramce jako dalsi zdroj
financovani pofizeni primarné vynosovych nemovitostnich aktiv.

V bfeznu 2017 doslo ke koupi nemovitostniho SPV - 100% obchodniho podilu spoleénosti Steininger
Bohemia s.r.o., jejiZ soucasti byla stavebni parcela pozemek &. parc. 323, o vyméfe 1.115 m?, na LV ¢.
1068 pro k. . Troja, obec Praha a okres Hlavni mésto Praha. Zdmérem fondu bylo dlouhodobé
zhodnoceni nemovitostniho aktiva - s rstovym potencidlem na realitnim trhu v dané praiské lokalité
v fadu 10 - 15 %.

Ve stejném roce Fond potidil 100 % podilu ve spoleénosti DCH Real s.r.o., IC: 28921381, kterd je
drZitelem vlastnického prava k nemovitostem — pozemkiim nachazejicim se v k.U. Hostivaf, obec Praha.
Pozemky jsou urleny k vystavbé datového centra Hostivaf a naslednému prondjmu spole€nosti
T-Mobile Czech Republic a.s. IC: 64949681.

HOSPODARENIi FONDU

Vérny a vyCerpévajici obraz o hospodafeni Fondu poskytuje Fadna ucetni zdvérka sestavend za obdobi od
1. 7. 2017 do 31. 12. 2017 (dale jen ,uGcetni obdobi“). Hospodafeni fondu skondilo v roce 2017
vykdzanym hospodarskym vysledkem ziskem ve vysi 8 478 tis. KE. Zisk je tvofen spradvou nemovitého
majetku a jeho prondjmem a dale operacemi s derivdtovymi ndstroji.

STAV MAJETKU
AKTIVA
Fond vykdzal v rozvaze k 31. prosinci 2017 aktiva v celkové vysi 567 716 tis. K& Ta jsou tvofena

pfedev$im dlouhodobym hmotnym majetkem ve vysi 382 456 tis. K¢, majetkovymi dcastmi ve vysi
117 890 tis. K¢ a vklady na bankovnich uctech ve vysi 12 861 tis. K¢&.




PASIVA

Celkova pasiva Fondu ve vysi 567 716 tis. K¢ jsou tvofena vlastnim kapitdlem Fondu ve vy3i 291 532 tis.
K¢ a zavazky pfedevsim za bankovnimi subjekty ve vysi 224 747 tis. KC.

V pribéhu ucetniho obdobi se nevyskytly Zadné faktory, rizika ¢i nejistoty, které by mély vliv na vysledky
hospodareni fondu.

VYHLED PRO ROK 2018

Cilem Fondu pro rok 2018 je optimalizace nemovitostniho portfolia z hlediska provozu a nakladové
struktury. Dal$im zamérem Fondu je udrZet najemni vztahy se stdvajicimi ndajemci bytovych a
nebytovych prostot, zaméfit se na vynosnost nemovitostniho portfolia z prondjmu a prodeje téchto
aktiv koncovym klientim.

Nadéle Fond pokracuje v hledani novych obchodnich pfileZitosti zejména pak investic do kapitélovych
Ucasti na nemovitostnich spole¢nostech jeni budou realizovany pfedeviim z prodeje nékterého
nemovitého majetku.

V Praze dne 25. dubna 2017
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rty otevieny podilovy fond

Apolion Pf pe
AMI | investicni spolecnost, a.s.
Ing. Petﬁ\J%nou.é,ek, ¢len pfedstavenstva
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Profil Fondu

Apollon Property oteviteny podilovy fond (déle také ,Fond”).

Ugetnim obdobim se pro Géely této Vyroéni zpravy rozumi obdobi od 1. 7. 2017 do 31.12.2017.

1 ZAKLADNI UDAJE O FONDU

Nazev:
Apollon Property otevieny podilovy fond
Sidlo:
Ulice: Pobteini 620/3
Obec: Praha 8
PSC: 186 00
Vznik:

Fond byl vytvofen dne 26.4.2017 rozhodnutim Investitni spole¢nosti, ktera zaroveri vypracovala jeho
statut.

K datu 30.4.2017 byl Fond zapsan do seznamu podilovych fond( vedenych CNB dle § 597 pism. b)
zdkona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech. Rozhodnuti bylo vydédno
dne 2.5.2017.

Identifikani udaje:
KIC: 751 60 200
DIC: Cz684 199 803

Podilové listy:
Fond vydéva ndsledujici podilové listy:

Podilové listy tFidy Z (rGstové), ISIN: CZ0008475449

Polet emitovanych PL v obéhu ke konci uéetniho obdobi: 4 968 ks zaknihovany podilovy list na jméno
Pocet PL vydanych v Gcetnim obdobi: 4968 ks

Pocet PL odkoupenych v u¢etnim obdobi: O ks

Podilové listy tFidy A (rlistové), ISIN: CZ0008475431
Polet emitovanych PL v obéhu ke konci U¢etniho obdobi: 552 ks zaknihovany podilovy list na jméno

Poéet PL vydanych v Géetnim obdobi: 552 ks
Pocet PL odkoupenych v ti¢etnim obdobi: 0 ks
Cisty obchodni majetek: 291 532 tis. K¢&



Za sledované obdobi nedoslo k odkoupeni podilovych list.

2 UDAIJE O INVESTICN{ SPOLECNOSTI, KTERA vV UCETNiIM OBDOBi OBHOSPODAROVALA
FOND

V rozhodném obdobi obhospodafovala a administrovala Fond tato investi¢ni spoleénost:

AMISTA investicni spolenost, a.s.
ICO: 27437558
Sidlo: PobreZni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Investiéni spoleénost vykondva svou €innost investiéni spole¢nosti na zakladé rozhodnuti Ceské narodni
banky ¢. j. 41/N/69/2006/9 ze dne 19. 9. 2006, jeZ nabylo pravni moci dne 20. 9. 2006.

w

Investi¢ni spole¢nost se na zakladé ust. § 642 odst. 3 zdkona ¢. 240/2013 Sh., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech (dale také jen ,Zakon“) povaZuje za investi¢ni spole€nost, ktera je
oprdvnéna presahnout rozhodny limit, a je oprévnéna k obhospodafovani investi¢nich fond( nebo
zahrani¢nich investi¢nich fondd, a to fondl kvalifikovanych investorll (s vyjimkou kvalifikovanych fondd
rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fondl socidiniho podnikani) a zahraniénich investicnich fond
srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investor (s vyjimkou kvalifikovanych fondu rizikového kapitalu
a kvalifikovanych fondi socidlniho podnikani), a déle je opravnéna k provadéni administrace investi¢nich
fond( nebo zahrani¢nich investi¢nich fondd dle § 11 odst. 1 pism. b) Zakona ve spojeni s § 38 odst. 1
Zikona, a to administrace fondl kvalifikovanych investor( (s vyjimkou kvalifikovanych fond( rizikového
kapitalu a kvalifikovanych fond( socidlniho podnikéni) a zahrani¢nich investi¢nich fond{ srovnatelnych s
fondem kvalifikovanych investor(l (s vyjimkou kvalifikovanych fondd rizikového kapitdlu a
kvalifikovanych fondt socidlniho podnikani).

Investiéni spole¢nost vykondvala pro Fond &innosti dle statutu Fondu. Jednalo se napf. o vedeni
Gcetnictvi, oceriovani majetku a dluhd, vypocet aktudlni Cisté hodnoty majetku na jeden podilovy list
vydavanym Fondem, zajisténi vydavani a odkupovani podilovych listl a vykon dalsich ¢innosti souvisejici
s hospodarenim s hodnotami v majetku Fondu (poradenska cinnost tykajici se struktury kapitalu,
poradenstvi v oblasti pfemé&n obchodnich spoleénosti nebo prevodu obchodnich podild apod.).

Portfolio manazer

Portfolio manazer Ing. Radek Hub
narozen: 1984
vzdélani: Univerzita Hradec Kralové, Informaéni management

Ing. Radek Hub je zaméstnan ve spolefnosti AMISTA investi¢ni spoletnost, a.s., na pozici portfolio
manaZera od 15. 3. 2016. Pfed pfichodem do AMISTA investi¢ni spolecnosti, a.s., pracoval pét let na
pozici privatniho bankéfe ve spole¢nosti Sherbank CZ, a.s. majici ve spravé top affluent klientelu se
zaméfenim primarné na investi¢ni poradenstvi, oblast kapitalového trhu a financovani. Pfedtim sbiral
praktické zkuZenosti mimo jiné v Ceské spofitelng, a.s. na pozici investiéni specialista pro affluent
klientelu a u obchodnika s cennymi papiry spolecnosti BH Securities, a.s.



Portfolio manaZer Megr. Richard Opolecky
narozen; 1983
vzdélani: Zapadoceska Univerzita v Plzni, Pravo a pravni véda.

Mgr. Richard Opolecky je zaméstnan ve spoleinosti AMISTA investi¢ni spoleénost, a.s., na pozici
portfolio manaZera od 10. 4. 2017. Pfed pfichodem do AMISTA investi¢ni spolec¢nosti, a.s., pracoval pét
let na pozici pravnika ve spole€nosti Aperta Group a.s., zabyvajici se vystavbou developerskych projekt(,
rodinnych domu a pronajmem nemovitosti. Pfedtim sbiral praktické zkusenosti mimo jiné v bance
Citibank, plc, na pravnim oddéleni.

3 UDAIJE O DEPOZITARI FONDU

Obchodni nézev: Ceska spofitelna, a.s.
Sidlo: Olbrachtova 1929/62, 14000 Praha 4
I€o: 452 44 782

Ceské spofitelna, a.s. vykonava pro Fond depozitéie od 14. 3. 2017.

4 UDAIJE O HLAVNIM PODPURCI
V iéetnim obdobi pro Fond nevykondvaly ¢innost hlavniho podplrce Zadné osoby opravnéné poskytovat

investi¢ni sluzby.

5 UDAIJE O OSOBACH, KTERE BYLY DEPOZITAREM POVERENY USCHOVOU NEBO
OPATROVANIM MAJETKU FONDU, POKUD JE U TECHTO OSOB ULOZENO NEBO
TEMITO OSOBAMI JINAK OPATROVANO VIiCE NEZ 1 % MAJETKU FONDU

Depozitdi nepovéfil v icetnim obdobi Zaddnou osobu tschovou nebo opatrovanim majetku Fondu.

6 UDAIJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH
OBHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO PRACOVNIKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM

AMISTA investi¢ni spoleCnost, a.s., kterd je obhospodafovatelem Fondu, uvadi v pfedepsaném ¢lenéni
pfehled o mzdach, uplatach a obdobnych pfijmech svych pracovnik( a vedoucich osob ve své Vyro¢ni
zprave.
Fond nevyplatil v Uéetnim obdobi obhospodafovateli Zddné odmény za zhodnoceni kapitalu.

7 UDAIJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH

OBHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO PRACOVNIKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM
S PODSTATNYM VLIVEM NA RIZIKOVY PROFIL FONDU

Z4adné takové odmény nebyly obhospodaFovatelem v téetnim obdobi vyplaceny.



8 IDENTIFIKACE MAJETKU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1 % HODNOTY MAJETKU
FONDU

’ Majetek fondu je ke konci sledovaného obdobi tvofen prfedeviim dlouhodobym majetkem v reédlné
hodnoté 382 366 tis. K¢. Aktiva fondu jsou déle tvofena drienymi obchodnim podily ve spoleénostech
BlaZi¢ek J+M s.r.o. v rediné hodnoté 590 tis. K& Bohemia Troja Development v redlné hodnoté 22 300
tis. K& a DCH Real s.r.o. vredlné hodnoté 95 000 tis. K. Vklady na bankovnich Gétech jsou ke konci
obdobi ve vy3i 13 290 tis. K¢&.
9 INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOIE
Fond nevyvijel v uéetnim obdobi Zddné aktivity v této oblasti.
10 INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNiHO PROSTREDI A PRACOVNE
PRAVNICH VZTAZiCH

Fond vzhledem ke svému pfedmétu podnikéni nefesi problémy ochrany Zivotniho prostiedi a v Géetnim
obdobi nevyvijel Zadné aktivity v této oblasti.

V Géetnim obdabi byli ve Fondu zaméstnani dva zaméstnanci.

11 INFORMACE O POBOCCE NEBO JINE CASTI OBCHODNIHO ZAVODU V ZAHRANICi

Fond nema Zadnou pobocku nebo jinou ¢ast obchodniho zdvodu v zahranidi.

12 FONDOVY KAPITAL FONDU A VYVOJ HODNOTY PODILOVEHO LISTU

K datu: 31.12.2017 30.6.2017
Fondovy kapital (K¢&) tiida A: 17 968 835,45 -
Pocet vydanych podilovych list{ (ks): 552 -
Fondovy kapital na 1 podilovy list (K¢): 32 552,2381 -
Fondovy kapital (K¢) tfida Z: 273 563 096,48 -
Polet vydanych podilovych list( (ks): 4968 -
Fondovy kapitdl na 1 podilovy list (K¢): 55 065,0355 -

13 UDAIJE O PODSTATNYCH ZMENACH UDAJ0 UVEDENYCH VE STATUTU FONDU
V priibéhu Géetniho obdobi doslo k podstatnym zmé&nam statutu Fondu.

- ke dni 22. 12. 2017:

- doslo ke zménén ndzvu fondu z Patronus dvacéty tfeti otevieny podilovy fond, AMISTA investiéni
spoleénost, a.s. na Apollon Property otevieny podilovy fond.

14 INFORMACE O SKUTECNOSTECH, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Po rozvahovém dni nedoslo k Zadnym vyznamnéjsim udalostem.



15 INFORMACE O NABYTI VLASTNICH PODILOVYCH LISTU

Fond ve sledovaném obdobi nenabyl Zadné své vlastni podilové listy.

16 DODATECNE INFORMACE K VYROCNI ZPRAVE

Soucasti této vyrocni zpravy jsou pfilohy, které podavaji informace o hospodareni fondu.

Hodnoty uvadéné v pfilohach jsou uvedeny v tisicich K& Rozvaha, Vykaz zisku a ztrity a prehled o zménéach
vlastniho kapitalu obsahuji Gdaje usporadané podle zvlastniho pravniho pfedpisu upravujiciho tcetnictvi. Pokud

nejsou nékteré tabulky nebo hodnoty vypinény, udaje jsou nulové.
Dalsi informace jsou uvedeny v pfiloze Gletni zavérky.
V souladu se Zdkonem o Géetnictvi obsahuje tato Vyroéni zprava té2 Uéetni zdvérku vEetné Pfilohy U&etni zavérky a

Zpravu nezavislého auditora.
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Ucéetni zavérka k 31. 12. 2017

Apollon Property otevieny podilovy fond

Ugetni jednotka: Apollon Property otevieny
podilovy fond

Sidlo: Pobfeini 620/3, 186 00 Praha 8

KIE 751 60 200

Predmét podnikdni: €¢innost investiéniho fondu
kvalifikovanych investori

OkamZik sestaveni ucetni zdvérky: 14. 4. 2018

ROZVAHA k 31.12.2017

Pozndmka 31.12.2017 31.12.2017 31.12.2017 01.07.2017

AKTIVA Brutto Korekce Netto
; :;llglienc:é:‘i:y za bankami a druZstevnimi . 12 861 0 e ‘R
:c,om: a) splatné na pozadani 12861 0 13854 el
b) ostatni pohledévky 0 0 0 0
4 Pohledavky za nebankovnimi subjekty 13000 0 13000 13 000
)clom: a) splatné na pozadani 0 0 0 g
b) ostatni pohledavky 13 000 0 13 000 13000
8  Ucasti s rozhodujicim vlivem 5 117 890 0 117 890 23050
z toho: v bankach 0 0 0 0
10 Dlouhodoby hmotny majetek 382 456 0 382 456 391 098
:Oho: gi)nr:,%zsimky a budovy pro provozni 0 0 0 0
b) ostatni 382 456 0 382 456 391 098
11 Ostatni aktiva 6 41 497 90 41 407 32 805
13 Ndklady a pFijmy pfiStich obdobf 102 0 102 68
567 806 Q0 567 716 461 452

Aktiva celkem




Poznamka 31.12.2017 01.07.2017

PASIVA
1 Zavazky vagi bankdm a druistevnim zéloindm 224747 167 159
v
tom: a) splatné na poZaddéni 0 0
b) ostatni zavazky 224 747 167159
2 Zavazky va&i nebankovnim subjektim 14975 0
Y 0
tom: a) splatné na poZadani 0
b) ostatni zdvazky 14 975
3 Zavazky z dluhovych cennych papird 0
N 0
tom: a) emitované dluhové cenné papiry 0
b) ostatni zadvazky z dluhovych cennych papirG 0 0
4 Ostatni pasiva 7 36 456 40251
Vynosy a vydaje pfidtich obdobi 6 18
9  Emisni a%io 0 0
10 Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 400 400
v
tom: a) povinné rezervni fondy 400 #00
12 Kapitdlové fondy 8 70 625 70 625
13 Ocefiovaci rozdily 151221 115618
z
toho: a)z majetku a zavazk( 157 331 Leluss
¢) z pfepodtu Ucasti -6 110 -5 950
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata z pfedchozich 64772
14 obdobi 60 808
15 Zisk nebo ztrata za G¢etni obdobi 8478 2609
16  Vlastni kapital 291533 254024
Pasiva celkem 567 716 461 452
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PODROZVAHOVE POLOZKY k 31.12.2017

Poznamka 31.12.2017 01.07.2017

Podrozvahovd aktiva 567 716 461 452
8 Hodnoty pfedané k obhospodarovani 567716 461 452

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
od 1.7.2017 do 31.12.2017

1.7.2017 1.1.2017-
31.12.2017  30.06.2017

Poznamka

1 Vynosy z trokd a podobné vynosy 9 390 390
:oho: a) uroky z dluhovych cennych papird 0 0
b) vynosy z drokd z ostatnich aktiv 9 390 390
2 Néklady na uroky a podobné naklady 9 -2 859 -2 044
4 Vynosy z poplatkl a provizi 0 0
5 Néklady na poplatky a provize -10 0
6 Zisk nebo ztrata z finantnich operaci 4386 497
v
tom: a) vynosy z pronajmu neprovozniho dicuhodobého majetku 466 524
b) zisk z neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku v obdobi do zépisu fiize 0
v obchodnim rejstfiku 0
¢) trvalé sniZeni neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku 0 0
d) ostatni 3920 -1021
Ostatni provozni vynosy 10 15077 10 856
Ostatni provozni ndklady 10 -4 897 -3140
Spréavni naklady 11 -2322 -2782
)c’om: a) ndklady na zaméstnance -732 -687
z toho: aa) mzdy a platy -542 -503
ab) socidlni a zdravotni pojisténi -184 -171
ac) ostatni naklady na zaméstnance -6 -13
b) ostatni spravni naklady -1 590 -2 095
11 Qdpisy, tvorba a pouZiti rezerv a opravnych polozek k dlouhodobému -244 0
hmotnému a nehmotnému majetku
:clom: a) odpisy dlouhodobého hmotného majetku -50
b) tvorba rezerv k dlouhodobému hmotnému majetku 0
¢) opravnd polozka k dlouhodobému hmotnému majetku -194
13 Odpisy, tvorba a pouZitf opravnych poloZek a rezerv k pohledavkam a zarukam -433 -36
:clom: a) tvorba opravnych polozek k pohleddvkdm a pohleddvkam ze zéruk 0 0
b} tvorba rezerv za zéruky 0 0
c) odpisy pohledavek a pohleddvek ze zaruk, ztrdty z post. pohleddvek -433 -36
19 Zisk nebo ztrata za tietni obdobi z b&#né innosti pred zdan&nim 9089 2747
23 Dafi z pfijmii p 610 -~ -138

24 Zisk nebo ztrata za ticetn{ obdobi po zdanéni
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Prehled o zméndach vlastniho kapitalu

Vlastni Emisni Rezervni Kapitdlové Nerozdéleny Ocefovaci Zisk Celkem

v tis. K¢ akcie  azio fondy fondy zisk rozdily (ztrata)

Zustatek k  01.07.2017 0 0 400 70 625 67 381 115618 0 254 024
Rozdéleni zisku min. obdobf 0 0 0 0 0 0 0
Vklady spolecniki 0 0 0 0 0 0 0 0
Oceriovaci rozdily nezahrnuté do HV 35603 0 35603
Cisty zisk/ztrata za G&etni obdobi 0 0 0 0 0 0 8479 8479
Ostatni zmény 0 0 0 -6 573 0 0 -6 573
Zastatek k 31.12,2017 0 0 400 70 625 60 808 151 221 8479 291 533
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P¥iloha Getni zavérky k 31. 12. 2017

Apollon Property otevieny podilovy fond

Fond Apollon Property otevieny podilovy fond (pivodni ndzev Patronus dvacaty tfeti otevieny podilovy fond
AMISTA investicni spoleCnost, a.s.) byl vytvoien 26.4.2017 rozhodnutim investiéni spole¢nosti AMISTA investiéni
spolecnost, a.s., kterd zaroveri vypracovala jeho statut. K datu 30.4.2017 byl Fond zapsén do seznamu podilovych
fondd vedeného Ceskou narodni bankou dle § 597 pism. b) zékona &. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolegnostech a
investi¢nich fondech.

Dne 22.12. 2017 byla do obchodniho rejstfiku zapséna flize Fondu slouéenim se zanikajici spoleénosti Apollon
Property investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitdlem, a.s. s rozhodnym dnem 1. 7. 2017. Jméni zanikajici
spole¢nosti Apollon Property investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. se stalo souéasti jméni fondu
Apollon Property otevieny podilovy fond.

V rozvaze fondu Apollon Property otevieny podilovy fond k 31. 12. 2017 jsou jako tdaje za minulé Géetni obdobi
uvedeny Udaje ze zahajovaci rozvahy k 1. 7. 2017, ve vykazu zisku a ztraty za rok 2017 jsou pro lepéi srovnatelnost
obdobi, jako udaje za minulé Gcetni obdobi uvedeny sectené éastky z vykazu zisku a ztraty za obdobi 1.1.2017-
30.6.2017 podilového fondu a fondu Apollon Property investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

1. VYVCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNI ZAVERKY

Charakteristika a hlavni aktivity Fondu

Apollon Property otevieny podilovy fond

Sidio:

Ulice: Pohreini 620/3
Obec: Praha 8

PsC: 186 00
Identifikaéni Gdaje:

KIC: 75160200

pic: CZ684199803

V téetnim obdobi obhospodarovala a administrovala Fond tato investiéni spoleénost:
AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s.

ICO 27437558

Sidlo: Pobfeini 620/3, Praha 8, PSC 186 00

AMISTA investicni spoleénost, a.s. (dale také jen ,AMISTA") vykondva svou €innost investiéni spoleénosti na
zékladé rozhodnuti Ceské néarodni banky &.j. 41/N/69/2006/9 ze dne 19.9.2006, je? nabylo prévni moci dne
20.9.2006.

Pfedmét podnikani Fondu

v

Pfedmétem podnikani Fondu je Cinnost fondu kvalifikovanych investord ve smyslu zdkona €. 240/2013 Sh.,
o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech.
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Investiénim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad trovni vynosu dlouhodobych tirokovych
sazeb prostiednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti a podilli nemovitostnich spoleénosti a doplrikovych
aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych a finanénich trhi. Fond se fidi svym statutem.

Cinnost je vykonavana na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky &.j. 2017/061406/CNB/570 ze dne 2.5.2017.
Podilové listy Fondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory.

Investic¢nim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad urovni vynosu dlouhodobych trokowvych
sazeb prostfednictvim investovani predevsim do aktiv nemovité povahy, at jiz maji formu véci nemovitych, akcii,
podill resp. jinych forem ucasti na nemovitostnich a obchodnich spoleénostech, movitych véci a jejich soubori a
doplrikovych aktiv tvofenych standardnimi ndstroji kapitalovych a finanénich trhi. v této souvislosti nejsou tfetimi
osobami poskytovany Zadné zaruky za tcelem ochrany investord.

Fond se fidi svym statutem.

Uéetni zavérka byla pfipravena na zdkladé Géetnictvi vedeného v souladu se zikonem o Uéetnictvi a pfislusnymi
nafizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské republice. Zdvérka byla zpracovana na principech nepietrzitého trvani
Ucetni jednotky, Casového rozliseni nakladi a vynosi a historickych cen, s vyjimkou vybranych finan¢nich nastrojd
ocenovanych redlnou hodnotou.

Tato Ggetni zavérka je pfipravena v souladu s vyhlaskou MF CR &, 501 ze dne 6. listopadu 2002, ve znéni pozdéjsich
ptedpist, kterou se stanovi usporadani a obsahové vymezeni polozek tGéetni zavérky a rozsah udajli ke zvefejnéni
pro banky a nékteré financni instituce.

2. DULEZITE OCETNi METODY

Ugetni zévérka fondu byla sestavena na principu nepfetrzitého a €asové neomezeného trvani uéetni jednotky a
byla pfipravena v souladu s nasledujicimi daleZitymi uéetnimi metodami:

w

A. Den uskute&néni ucetniho pFipadu

V zavislosti na typu transakce je okamZikem uskutecnéni éetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo pievzeti
obéziva, den ndkupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirl, den provedeni platby, popf. inkasa z uctu
klienta, den pfipsani (valuty) prostfedkil podle zpravy doslé od banky, den sjednani a den vypoifddani obchodu s
cennymi papiry, den vydani nebo pievzeti zaruky, popf. dvérového pfislibu, den prevzeti hodnot do uschovy.

Ugetni piipady nakupu a prodeje finanénich aktiv s obvyklym terminem dodéni (spotové operace) a dale pevné
terminové a opcni operace jsou od okamiiku sjednani obchodu do okamzZiku vypofaddni obchodu zaultovany na
podrozvahovych tGétech.

Finan¢ni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje zrozvahy v pfipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy
k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho &asti. Fond tuto kontrolu ztrati, jestliZe uplatni prdva na vyhody definované
smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

B. Dluhové cenné papiry, akcie, podilové listy a ostatni podily

Statni pokladnicni poukéazky, dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry a akcie véetné podilovych listl a ostatnich
podil( jsou klasifikovany podle zdméru Fondu do portfolia:

a) cennych papiri ocefiovanych redlnou hodnotou proti Gétim nakladi nebo vynosu,

b) realizovatelnych cennych papird,

¢) cennych papir(l drzenych do splatnosti,

d) dluhovych cennych papir pofizenych v primarnich emisich neuréenych k obchodovani.

Do portfolia do splatnosti mohou byt zarazeny pouze dluhové cenné papiry.

Pfi pofizeni jsou statni pokladniéni poukdzky, dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry Gétovany v pofizovaci cené
zahrnujici pomé&rnou &ast diskontu nebo a%ia. Akcie, podilové listy a ostatni podily jsou ti¢tovany v pofizovaci cené.

14




Ndsledné jsou dluhové cenné papiry a akcie, podilové listy a ostatni podily driené v portfoliu Fondu ocefovany
redlnou hodnotou.

Redlna hodnota pouZivana pro ocenéni cennych papird se stanovi jako trini cena vyhlasend ke dni stanoveni redlné
hodnoty, pokud fond prokdze, Ze za trini cenu je mozné cenny papir prodat.

V pfipadé vefejné obchodovanych dluhovych cennych papiri a majetkovych cennych papir(l jsou rediné hodnoty
rovny cenam dosazenym na vefejném trhu zemi OECD, pokud jsou zarover splnény poZadavky na likviditu cennych
papird.

Neni-li mozné stanovit redlnou hodnotou jako trini cenu (napf. Fond neprokaZe, Ze za trzni cenu je mozné cenny
papir prodat), realna hodnota se stanovi jako upravena hodnota cenného papiru.

Upravend hodnota cenného papiru se rovna mife ucasti na vlastnim kapitdlu fondu, pokud se jedna
o akcie, mife ucasti na vlastnim kapitalu podilového Fondu, pokud se jednd o podilové listy a souéasné hodnoté
cenného papiru, pokud se jednd o dluhové cenné papiry.

K dluhovym cennym papirim drienym do splatnosti se tvofi opravné polozky. Opravné polozky k témto cennym
papirim jsou tvofeny v Castce, kterd odrazi pouze zménu rizikovosti emitenta, nikoliv zmény bezrizikovych
urokovych sazeb, a to podle jednotlivych cennych papir(.

Finanéni derivdty a zaji$fovani

Financni derivaty, v€etné ménovych obchodd, jsou nejprve zachyceny v podrozvaze v pofizovaci cené a ndsledné
ocefiovany redlnou hodnotou, pfiemsz zisky a ziraty ze zmény realnych hodnot jsou zachyceny v rozvaze v poloZce
ocerovaci rozdily, pokud se jedna o zajistovaci derivat a ve vykazu zisku a ztraty v poloice zisky a ztraty z
financnich operaci pokud se jednd o spekulativni derivat.

Realné hodnoty jsou odvozeny z modell diskontovanych penéinich tok(i nebo modell pro ocefiovani opci, které
vychazeji pouze z dostupnych trinich udaji. Ocenovaci modely zohledfuji béiné trzni podminky existujici k datu
ocenéni, které nemusi odraZet situaci na trhu pfed nebo po tomto dni. K rozvahovému dni vedeni Fondu tyto
modely ptezkoumalo a ujistilo se, Ze adekvatnim zplsobem zohledruji aktudini trzni podminky véetné relativni
likvidity trhu a Gvérového rozpéti.

V rozvaze jsou viechny derivaty vykazovany spolu s ostatnimi spotovymi operacemi v polozce ostatni aktiva, maji-li
pozitivni redlnou hodnotu, nebo v poloice ostatni pasiva, je-li jejich realnd hodnota pro Fond negativni. V
podrozvaze jsou spotové a pevné terminové operace vykazany zvIast.

Ocenovaci rozdily finanénich derivati k obchodovani jsou soucasti rozvahy, spekulativni Géetnictvi neni vyuzivano.

s v

V pfipadé rozhodnuti ticetni jednotky je moZné zisky a ztréty i ze zajistovacich derivat( vykazovat ve vykazu zisku a
ztraty v poloice zisky a ztraty z financnich operaci.

C. Majetek jako Investiéni pfileZitost

Majetek jako Investicni pfileZitost jsou pfedevsim nemovitosti drzené fondem s cilem dlouhodobého kapitalového
zhodnoceni.

Prvotni ocenéni investice je na zakladé potizovacich néklad( véetné transakcnich ndkladl. Pro ocenéni k datu
ucetni zavérky je zvolena metoda stanoveni redlné hodnoty, tj. investice je v rozvaze vykdzadna v rediné hodnoté
platné k rozvahovému dni a veskeré zmény redlné hodnoty v dobé mezi jednotlivymi rozvahami jsou vykazovany
jako ocefiovaci rozdil ve vlastnim kapitélu.

Fond investuje do nemovitosti nasledujiciho typu:

e  Pozemek za tcelem dlouhodobého kapitdlového zhodnoceni
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Pozemek drzeny za ucelem zatim neurfeného pouZiti v budoucnosti
Budova vlastnéna ucetni jednotkou a pronajata déle na zikladé jednoho nebo vice operativnich leasingt
Budova, kterd je neobsazeng, ale driena za i¢elem pronajmuti na jeden nebo vice operativnich leasing(

Investice do nemovitosti se vykazuje jako aktivum tehdy, pokud:

e Jepravdépodobné, Ze Ucetni jednotka ziska budouci ekonomické uZitky spojené s investici do nemovitosti
e Naklady spojené s pofFizenim investice do nemovitosti jsou spolehlivé ocenitelné

Pocatecni ocenéni
Investice se prvotné oceni na urovni svych pofizovacich nakladii. Do poéateéniho ocenéni se zahrnou i vedlejsi
naklady spojené s pofizenim.

Nasledné ocefovani
Nasledné ocelovani je provedeno:

e Krozvahovému dni
e  Zduvodu trvalého sniZzeni hodnoty

Oceriovani je FfeSeno § 68a), vyhlasky 501/2002 Sh., ktery stanovi Ocefiovaci rozdily p¥i uplatnéni rediné hodnoty
u neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku.

(1) Investitni spole¢nosti za jimi obhospodafované podilové Fondy, Investiéni Fondy a penzijni Fondy oceruji
neprovozni dlouhodoby hmotny majetek redlnou hodnotou podle zviastniho pravniho pfedpisu. Zmény ocenéni
tohoto majetku se eviduji v piislusné poloZce pasiv. Pfi Ubytku tohoto majetku se vyslednd zména vykaie v
pfislusné poloZce vykazu zisku a ztraty.

{(2) Vv piipadé, Ze dojde k trvalému sniZeni hodnoty neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku, vykaie se
toto sniZeni hodnoty v pfislusné poloZce vykazu zisku a ztraty.

Redlnd hodnota investic do nemovitosti je primarné stanovena porovnavaci metodou, kdy se vychazi zcen
nemovitosti, které byly v obdobi od posledniho stanoveni redlné hodnoty v dané lokalité prodany a jejich
vyznamné charakteristiky jsou srovnatelné s nemovitosti, jejiz hodnota se stanovi. Charakteristiky vyznamné pro
ocenéni dané nemovitosti a vymezeni lokality se stanovi v souladu se standardy pro ocefiovani a se souhlasem
depozitare.

Pokud neni mozné provést porovnani s nemovitostmi se srovnatelnymi charakteristikami, vychazi se pfi ocenéni

- zcen prodavanych nemovitosti v odlisSnych lokalitich a s odlisnymi charakteristikami, upravenych tak, aby
zohledfiovaly veskeré tyto odlidnosti;

- zodhadu diskontovanych penéinich toku (vynosova metoda) zaloZeného na spolehlivém odhadu budoucich
penéinich tokd, dolozeny podminkami vSech existujicich najemnich a jinych smluv a (pokud je to moZné)
externimi doklady, jako jsou napfiklad b&iné trZni najmy z obdobnych nemovitosti ve stejné lokalité a stejném
stavu, a pfi poutiti diskontnich sazeb, které odraZeji b&Zné trini odhady nejistot ve vysi a nacasovani penéinich
tokd.

Fond pro urCeni redlné hodnoty nemovitosti vyuziva znalecké posudky, v nichZ je ocenéni stanoveno na zdkladé
vySe popsanych princip(.

Do doby prvniho stanoveni redlné hodnoty nemovitosti podle vy$e uvedeného odstavce se redlnd hodnota stanovi
jako poftizovaci cena nemovitosti.
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Majetek jako Investi¢ni pfilezitost jsou i majetkové tasti ve spoleénostech s rozhodujicim vlivem. Spolegnost
s rozhodujicim vlivem (déle také ,dcefina spole¢nost”) je spoleénost oviadana Fondem, v niZ Fond miiZe uréovat
finanéni a provozni politiku s cilem ziskat pfinosy z é&innosti spole€nosti.

Majetkovou ucasti s rozhodujicim vlivem je investice v dcefiné spoleénosti, kdy Fond pfimo nebo nepfimo vlastni
vice neZ 50 % hlasovacich prav nebo je schopna vykonévat nad spoleénosti kontrolu jinym zplsobem. Majetkové
ticasti ve spole¢nostech s rozhodujicim vlivem jsou ocenény redlnou hodnotou. Ocenéni je provadéno ve smyslu
zakona o investitnich spolecnostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjSich pfedpisd a tim vyhovuje pojeti
ceny obvyklé. Za cenu obvyklou lze povaZovat cenu trini, tak jak je definovdna mezindarodnimi ocefiovacimi
standardy. TrZni hodnota je odhadem finanéni ¢astky a je definovana v souladu s Evropskym sdruZenim odhadct
TEGOVA (The European Group of Valuers) a s mezinarodnim ocefiovacim standardem, ktery zpracoval mezinarodni
vybor pro standardy ocefiovani IVSC (International Valuation Standards Committee) jako , odhadovana &astka, za
kterou by mély byt majetky k datu ocenéni sménény v transakci bez osobnich vlivii mezi dobrovolné kupujicim a
dobrovolné prodavajicim po patficném prazkumu trhu, na némi Géastnici jednaji informované, rozvainé a bez

natlaku”.

Pro stanoveni hodnoty majetkové ti¢asti ve spolegnostech s rozhodujicim viivem je pouZita kombinace
nasledujicich elementarnich ocefiovacich metod a piistupa:

- Metody vynosové

- Metoda porovnani

- Metody zjiSténi vécné hodnoty - majetkové

- Metoda uéetni hodnoty

- Metoda likvidacni

- Aplikace metod {porovnani nékolika ocefiovacich metod).

D. Ostatni aktiva

Pohledévky vytvorené Fondem se vykazuji v redlné hodnoté, kterd spodiva v nominéini hodnoté snizené o
opravnou polozku. Zaklad pro stanoveni redIné hodnoty pohleddvek z obchodniho styku, které jsou po splatnosti

a) ne déle nez 90 dni, se snizi 0 10 %,
b) ne déle nez 180 dni, se sniii 0 30 %,
¢) ne déle nez 360 dni, se snizi 0 66 %,
d) déle nez 360 dni, se sniZi o 100 %.

Zéklad pro stanoveni redlné hodnoty pohledavek za dluinikem se snizi o 100 %, jestlize proti dluZnikovi bylo
zahdjeno insolvencni Fizeni, které dosud neskonéilo, nebo soud zamitl insolvenéni ndvrh pro nedostatek jeho
majetku, anebo byla vyddna obdobna rozhodnuti podle zahrani¢niho prava.

E. Pohleddvky za bankami a nebankovnimi subjekty

Pohledavky uréené k investovani jsou pfi vzniku oceriovany redlnou hodnotou navysenou o transakéni naklady.
Nasledné se ocefiuji v zlistatkové hodnoté s pouZitim metody efektivni Grokové miry. Jestlize existuje objektivni
dikaz o tom, Ze doSlo ke ztraté ze sniZeni hodnoty pohleddvky, zohledni se tato ztrata formou tvorby opravné
polozky k pochybnym anedobytnym ¢&astkdm. Nedobytné pohledavky jsou odepisovany aZ po ukonceni

s v sy

konkurzniho fizeni dluZnika. U kratkodobych pohledavek se jejich redlna hodnota bliZi hodnoté Géetni.

Metoda efektivni drokové miry je metoda vypoctu zdstatkové hodnoty financniho aktiva, resp. pasiva a alokace
urokového vynosu, resp. nakladu za dané obdobi. Efektivni Girokova mira je Urokova mira, kterd presné diskontuje
odhadované budouci penéini pfijmy/vydaje (véetné viech pFijatych nebo uhrazenych' poplatkll, které tvofi
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nedilnou soucast efektivni lirokové sazby, transakéni naklady a daldi prémie nebo diskonty) po oéekavanou dobu
trvani financniho aktiva/pasiva nebo pfipadné po krat$i dobu.

Zéaklad pro stanoveni realné hodnoty pohledavek uréenych k investovéni na zakladé pfedpokladu vymoZeni

a) pIné vymotitelné, se sniZi o 0 %,

b) zazalované, se snizi 0 50 %,

b) ¢astecné vymoiitelné, se snizi o 70 %,
¢) vinsolvenci, se snizi o 80 %,

d) nevymoiitelné, se snizi 0 100 %.

Pokud nelze jednotlivé pohleddvky kinvestovani rozélenit, zpracuje se pro zjisténi rediné hodnoty znalecky
posudek.

Poskytnuté uvéry a zdpuljcky jsou vykazovédny v ucetni zlstatkové hodnoté sniZzené o opravné polozky tak, aby
zobrazily souéasnou hodnotu odhadované zpétné ziskatelné hodnoty.

F. Pfepocet cizi mény

Transakce vyéislené v cizi méné jsou UCtovany v tuzemské méné prepottené devizovym kurzem platnym v den
transakce. Aktiva a pasiva vycislenda v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi transakcemi pfed dnem
splatnosti jsou pfepoditdvana do tuzemské mény v kurzu vyhlafovanym CNB platnym k datu Gletni zavérky.
Vysledny zisk nebo ztrata z piepoctu aktiv a pasiv vycislenych v cizi méné je vykazan ve vykazu zisku a ztraty jako
“Zisk nebo ztrata z financnich operaci”.

G. Zdanéni

Danlovy zaklad pro dari z pfijmd se propoéte z vysledku hospodafeni béiného téetniho obdobi pfipoétenim dariové
neuznatelnych ndklad( a odeltenim vynost, které nepodléhaji dani z pfijma, ktery je déale upraven o slevy na dani
a pfipadné zapodty.

OdloZend dar vychazi z veskerych docasnych rozdili mezi Géetni a dafiovou hodnotou aktiv a zavazk(l s pouZitim
ocekadvané dariové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odloZené dafiové pohledévce se uétuje pouze v pfipadé,
kdy neexistuje pochybnost o jejim dalsim uplatnéni v nasledujicich Gcetnich obdobich. V podminkach Fondu vznika
odloZena dar z titulu zmény ocenéni investi¢ntho majetku.

H. Tvorba rezerv

Rezerva pfedstavuje pravdépodobné pinéni s nejistym ¢asovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvofi v pfipadg, pro
ktery plati nasledujici kritéria:

- existuje povinnost (prdvni nebo vécnd) plnit, kterd je vysledkem minulych udalosti,

- je pravdépodobné, Ze plnéni nastane a vyiada si odliv prostfedkd predstavujicich ekonomicky prospéch,
pficemz

pravdépodobné znamen3 pravdépodobnost vyssi, nez 50%,
- je moiné provést pfiméiené spolehlivy odhad pinéni.
I. SpFiznéné strany

Fond definoval své spiiznéné strany v souladu s IAS 24 Zveiejnéni sptiznénych stran nasledovné:
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Strana je spfiznéna s ucetni jednotkou pfi spInéni nasledujicich podminek:

a) strana
i) ovlada dcetni jednotku, je ovlddana Géetni jednotkou nebo je pod spoleénym ovlddanim s
ucetni
jednotkou (jde o matefské podniky, dcefiné podniky a sesterské podniky);
ii) ma podil v Géetni jednotce, ktery ji poskytuje vyznamny vliv; nebo
i) spoluovlada takovouto Gcetni jednotku;
b) strana je pfidruzenym podnikem uéetni jednotky;
c) strana je spoleénym podnikem, ve kterém je tcetni jednotka spoluvlastnikem;
d) strana je €lenem kli¢ového managementu uéetni jednotky nebo jejiho matefského podniku;
e) strana je blizkym ¢lenem rodiny jednotlivce, ktery patfi pod pismeno a) nebo d);
f) strana je ucetni jednotkou, kterd je ovlddana, spoluovlddana nebo ma na ni podstatny vliv pfimo nebo
nepfimo
jakykoliv jednotlivec patfici pod pismeno d) nebo e) nebo podstatné hlasovaci pravo v dané strané ma
pfimo nebo
nepiimo takovyto jednotlivec.

Transakce mezi spfiznénymi stranami je pfevod zdroja, sluZeb nebo zdvazk( mezi spfiznénymi stranami bez ohledu
na to, zda je uctovana cena.

J. Polozky z jiného tcetniho obdobi a zmény Gcetnich metod

Opravy zasadnich chyb naklad( a vynost minulych ucetnich obdobi a zmény Ucetnich metod se vykazuji v rozvaze
v poloZce Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena zirata z pfedchozich obdobi. Nevyznamné opravy vynost a naklad(
minulych uéetnich obdobi jsou uétovany jako vynosy nebo naklady ve vykazu zisku a ztraty v béZném uddetnim
obdobi.

3. ZMENY UCETNICH METOD

V pribéhu sledovaného obdobi nebyly G¢tovany zmény ucetnich metod ani opravy minulych let.

4. POHLEDAVKY ZA BANKAMI A ZA DRUZSTEVNIMI ZALOZNAMI

tis. K¢ 31.12.2017 01.07.2017
Zlstatky na b&Znych tétech 13290 1430
Terminované vklady 0 0
Sménky 0 0
Celkem 13290 1430

5. UCASTI S ROZHODUJICIM A PODSTATNYM VLIVEM

tis. K¢ 31.12.2017 01.07.2017
BlaZicek J+M s.r.o. 590 550
Bohemia Troja Development 22 300 22 500



DCH Real s.r.o. 95 000 -
Celkem 117 890 23 050

6. OSTATNI AKTIVA

tis. K¢ 31.12.2017 01.07.2017
Poskytnuté zdiohy 459 527
Ostatni pohleddvky 31837 27 827
Danové pohledévky 166 498
Drobny majetek 0 90
Derivéty 5217 525
Dohadné Gty aktivni 3728 3338
Celkem 41 407 32 805

7. OSTATNI PASIVA

tis. K& 31.12.2017 01.07.2017
Dodavatelé 1868 3211
Pfijaté zalohy 2771 6061
Ostatni zavazky 21563 13155
Dané, DPPO, DPH 16 7
OdloZeny dafiovy zavazek 9964 16575
Dohadné ucty 139 1137
Mzdové zavazky 135 105
Celkem 36456 40 251

8. KAPITALOVE FONDY, EMISNi AZIO

Pocet podilovych Hodnota (v tis. Emisni azio/disazio (v
listd v K& K¢é) tis. K¢)
Podilové listy 5520 55 200 0
Ostatni kapitdlové fondy 15425 0
celkem 5520 70 625 0

9. CISTY UROKOVY VYNOS
01.07.2017- 1.1.2017-

31.12.2017 30.06.2017

Vynosy z tiroki

z pajcky 390 390
Naklady na troky
z vkladl -2 859 -1088
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Cisty trokovy vynos -2 469 -698

10. OSTATNi PROVOZNi VYNOSY A NAKLADY
1.7.2017- 1.1.2017-

31.12.2017 30.06.2017

Ostatni provozni vynosy

Triby z prondjmu 10752 10768
Ostatni 4326 70
Vnitropodnikové vynosy 0 18
Ostatni provozni naklady 0 0
Prévni sluzby -106 -542
Spotieba energie -5 -39
Ostatni -4 787 -2541
Vnitropodnikové ndklady -18
Celkem 10 180 7716

11. SPRAVNI NAKLADY

1.7.2017- 1.1.2017-

31.12.2017 30.06.2017
Ndklady na zaméstnance -733 -687
Datt z nemovitostf 0 -223
Naklady na obhospodafovani -1176 -711
Naklady na audit -125 -120
Poplatek depozitafi -165 -164
Ostatni spravni naklady -123 -877
Celkem 2322 2782

12. HODNOCENI RIZIK

Fond je vystaven rizikovym faktorim, které jsou vSechny blize podrobné popsany ve statutu Fondu. Soucasti
vnitinitho fidictho a kontrolniho systému obhospodaiovatele Fondu je strategie fizeni téchto rizik vykonavana
prostfednictvim oddéleni fizeni rizik nezdvisle na fizeni portfolia. Prostiednictvim této strategie obhospodaiovatel
vyhodnocuje, méfi, omezuje a reportuje jednotliva rizika. V ramci strategie fizeni rizik jsou sledovana rizika
roztfidéna tak, aby bylo zabezpedeno, Ze jsou sledovana avhodné o3etfena rizika nejméné v oblastech rizik

koncentrace, rizika nedostatecné likvidity, rizik protistran, trznich a operacnich rizik.

Pro posouzeni soucasné a budouci finanéni situace maji z uvedenych kategorii nejvétsi vyznam trzni rizika. Trzni
riziko vyplyva z vlivu zmény vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych druhd majetku Fondu. Tento
vyvoj zavisi na zménach makroekonomické situace a je do znaéné miry nepiedvidatelny. Vyznam tohoto rizika se
dale zvyduje tim, Ze Fond je fondem kvalifikovanych investord zamé&fenym v souladu se svym investiénim cilern,
uvedenym ve statutu Fondu, na specifickou oblast investic a tedy dochazi i k zvySeni rizika koncentrace. Za této
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situace mohou selhat tradicni modely moderniho fizeni triniho rizika portfolia sméfujici k maximalizaci vynosu pfi
minimalizaci rizika. Tyto modely predpokladaji minimalizaci rizika zejména diverzifikaci portfolia, jejiz mira je viak v
portfoliu Fondu, s ohledem na uvedené zaméfeni na tUzkou investiéni oblast, nutné mensi. | kdyZ ve sledovaném
obdobi nedoslo k vyznamnym dopad(im expozice fondu viéi trinimu riziku do jeho finanénf situace je, s ohledem
na uvedené, nutno zdhraznit, Ze historicka vykonnost neni zarukou a dostateénym méfitkem vykonnosti budouci.

Riziko nedostatecné likvidity je Fizeno prostfednictvim sledovani vzdjemné vyvaZenosti objemu likvidnich aktiv ve
vztahu k velikostem a éasovym strukturdm zadvazkid a pohledavek tak, aby Fond byl v kterykoli okamZik schopen
plnit vdechny svoje aktudlni a pfedvidatelné zavazky.

Riziko protistran je oSetfeno vymezenim povolenych protistran pro obchody s finanénimi instrumenty a
standardnimi mechanismy zajistujicimi bezrizikové vypofradani obchodu v ostatnich pfipadech.

13. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNI ZAVERKY

Po rozvahovém dni nedoslo k Zadnym vyznamnéjsim udalostem.

V Praze dne 25.dubna 2018

<

Apollon Pr#pférty otevieny podilovy fond
AMISTfA ir?vestic':nl' spoleénost, a.s.
Ing. Petr lanousek, ¢len pfedstavenstva
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