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Zprava nezavislého auditora pro akcionare spolec¢nosti

Jachymov Property Management, a.s.

Zprava o auditu ucetni zavérky

Vyrok auditora

Provedli jsme audit prilozené ucetni zavérky spoleénosti Jachymov Property Management, a.s. (dale
také ,,Spolecnost™) sestavené na zdkladé mezinarodnich standardii uéetniho vykaznictvi ve znéni
pfijatém Evropskou unii, kterd se sklada z vykazu o finanéni situaci k 31. prosinci 2016, z vykazu
o uplném vysledku, vykazu zmén vlastniho kapitalu a vykazu o penéZnich tocich za rok kongici
31. prosince 2016 a piilohy této ucetni zavérky, ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych i¢etnich
metod a dal3i vysvétlujici informace. Udaje o Spolenosti jsou uvedeny v bod¢ 5 prilohy této ucetni
zaverky.

Podle nadeho ndzoru Gi¢etni zavérka podava vérny a poctivy obraz finanéni situace spole&nosti Jaichymov
Property Management, a.s. k 31. prosinci 2016 a finanéni vykonnosti a pen&Znich toki za rok konéici
31. prosince 2016 v souladu s mezinarodnimi standardy udetniho vykaznictvi ve zné&ni pfijatém
Evropskou unii.

Zdklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zikonem o auditorech a standardy Komory auditori Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené
souvisejicimi aplika¢nimi dolozkami. NaSe odpov&dnost stanovena témito predpisy je podrobné&ji
popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit ugetni zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech
a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditort Ceské republiky jsme na Spole&nosti nezavisli a splnili
jsme i dal$i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpist. Domnivame se, Ze ditkazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zéaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Vyznamnd (materidlni) nejistota tykajici se nep¥etrZitého trvdani podniku

Upozortiujeme na bod 5 pfilohy Gcetni zavérky, podle n&hoZz piedstavenstvo Spole¢nosti planuje
na valné hromadé konané v roce 2017 navrhnout zah4jeni pfiprav na likvidaci Spole¢nosti a vyplatu
likvidaéniho ziistatku akciondiim po vypofadani sménky splatné 24. listopadu 2017. Zahajeni likvidace
Je podminéno ukonenim sporu souvisejicim s majoritnim balikem akcii, ktery vlastni spolednost
INVEST KAPA, a.s.

Jak je uvedeno v bodé 5, tyto udalosti a podminky spolu s dal§imi zéleZitostmi popsanymi v tomto
bod¢ ukazuji na existenci vyznamné (materidlni) nejistoty, kterd mlZe zasadnim zpiisobem
zpochybnit schopnost spole¢nosti neptetrzité trvat. Na§ vyrok neni v souvislosti s touto zaleZitosti
modifikovan.
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Hlavni zdleZitosti auditu

Dosli jsme k zavéru, Ze s vyjimkou zaleZitosti popsané v oddilu Vyznamna (materialni) nejistota tykajici
se nepfetrzitého trvani podniku nejsou zadné jiné hlavni zalezitosti auditu, o nichZz bychom méli v nasi
zprave informovat.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zprdvé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyroéni
zpravé mimo uetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida piedstavenstvo
Spoleénosti.

Nas§ vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Piesto je v3ak soudasti naSich
povinnosti souvisejicich s auditem Gcetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni,
zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s uéetni zavérkou &i s nasimi
znalostmi o ucetni jednotce ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi
jako vyznamné (materidln€) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech
vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislu§nymi pravnimi ptedpisy. Timto
posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji pozadavky pravnich ptedpisi na formalni
néleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality),
tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych poZzadavka by bylo zpisobilé ovlivnit isudek ¢inény na zakladé
ostatnich informaci.

Na zéklad€ provedenych postupi, do miry, jiz dokdZeme posoudit, uvadime, Ze

e ostatni informace, které popisuji skuteénosti, jez jsou téZ pfedmétem zobrazeni v Gdetni zavérce,
jsou ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s idetni zavérkou a

* ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Daéle jsme povinni uvést, zda na zéklad® poznatki a povédomi o Spole¢nosti, k nim% jsme dospéli
pfi provddéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupli jsme v obdrzenych ostatnich informacich 74dné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozor&i rady Spolecnosti za tidetni zdvérku

Pfedstavenstvo Spolecnosti odpovida za sestaveni udetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu mezinarodnimi standardy ucetniho vykaznictvi ve znéni pfijatém Evropskou unii, a za takovy
vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni u¢etni zavérky tak, aby neobsahovala
vyznamné (materialni) nespravnosti zpisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani uCetni zavérky je predstavenstvo Spolednosti povinno posoudit, zda je Spole&nost
schopna pokracovat v trvani podniku, a pokud je to relevantni, popsat v ptiloze u&etni zavérky zéleZitosti
tykajici se trvani podniku a pouziti pfedpokladu trvani podniku pfi sestaveni Gdetni zavérky, s vyjimkou
pfipadd, kdy predstavenstvo planuje zruSeni Spolenosti nebo ukongeni jeji ¢innosti, resp. kdy nemé
jinou realnou moznost nez tak uéinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spolegnosti odpovid4 dozoréi rada.
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Odpovédnost auditora za audit ucetni zdavérky

Na$im cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze uletni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zptisobenou podvodem nebo chybou a vydat zprivu auditora obsahujici
nas vyrok. P¥iméfena mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny
v souladu s vyse uvedenymi predpisy ve viech pfipadech v ugetni zavérce odhali pfipadnou existujici
vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodi nebo chyb
a povaZzuji se za vyznamné (materialni), pokud lze realné pfedpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu
mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim zékladé pfijmou.

P¥i provadéni auditu v souladu s vy3e uvedenymi piedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem celého

auditu odborny tisudek a zachovévat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Gcetni zavérky zpisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostateéné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zdkladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
7e neodhalime vyznamnou (materialn{) nespravnost, k niz doslo v diisledku podvodu, je v&tsi nez
riziko neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti zpisobené chybou, protoze soudasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovéani, tmyslnd opomenuti, nepravdiva prohlaseni
nebo obchazeni vnitinich kontrol pfedstavenstvem.

e  Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole&nosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadiit nizor na u€innost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

e  Posoudit vhodnost pouzitych G&etnich pravidel, pfiméfenost provedenych uetnich odhadi
a informace, které v této souvislosti predstavenstvo Spole¢nosti uvedlo v pfiloze tcetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti predpokladu trvani podniku pfi sestaveni uCetni zaveérky
piedstavenstvem a to, zda s ohledem na shroméazdéné dikazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spole¢nosti pokralovat v trvani podniku. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takova
vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace
uvedené v této souvislosti v ptiloze udetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné,
vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti pokradovat v trvani
podniku vychézeji z diikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci
udélosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost pokradovat v trvani
podniku.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah uUcetni zavérky, vetné ptilohy, a dale to,
zda Gidetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zptisobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozor¢i radu mimo jiné o planovaném rozsahu
a natasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho prib&hu ucinili, vEetné zjisténych
vyznamnych nedostatkd ve vnitinim kontrolnim systému.

Nasi povinnosti je rovnéz poskytnout dozoréi radé prohlseni o tom, Ze jsme splnili pfislusné etické
pozadavky tykajici se nezavislosti, a informovat ji o veSkerych vztazich a dalsich zalezitostech, u nichz
se Ize realng domnivat, Ze by mohly mit vliv na nasi nezavislost, a pfipadnych souvisejicich opatienich.

Dale je nasi povinnosti vybrat na zakladé zaleZitosti, o nichZ jsme informovali pfedstavenstvo a dozorci
radu, ty, které jsou z hlediska auditu uletni zavérky za b&zny rok nejvyznamnéjsi, a které tudiz
predstavuji hlavni zéleZitosti auditu, a tyto zaleZitosti popsat v nasi zpraveé. Tato povinnost neplati,
kdyz pravni predpisy zakazuji zvefejnéni takové zaleZitosti nebo jestlize ve zcela vyjimeéném piipadé
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usoudime, ze bychom o dané zaleZitosti neméli v nasi zpravé informovat, protoze lze realn€ ofekavat,
7e mozné negativni dopady zvefejnéni pfevazi nad pfinosem z hlediska vefejného zajmu.

m Praha, 19. dubna 2017
MmNl

Mazars Audit s.r.o.
Evidenéni ¢islo 158
Pobiezni 620/3
186 00 Praha 8

Zastoupena Stépankou Beranovou

)
Stépanka Beranova
Statutarni auditor, evidenéni ¢islo 2373
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1 ZPRAVA PIVQEDSTAVENSTVA O PODNIKATELSKE
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MAJETKU za rok 2016

Vazeni akcionafi,

nazev této povinné pravidelné zpravy je zavadgjici, protoze spole¢nost na zékladé¢ Vaseho
opakovaného rozhodnuti z pfedchozich valnych hromad, neprovadi Zadnou aktivni
podnikatelskou ¢innost v pravém slova smyslu. Spole¢nost od roku 2011 spravuje ziskanou
kupni cenu za prodany podnik — lazné v Jachymové. Respektive spravuje jeji podstatnou €ast,
jelikoz jste mezitim rozhodli o vykupu ¢asti vlastnich akcii a vyplaté dividend.

Pfes tuto kliCovou pozndmku na uvod a objasnéni je ale potfeba hospodafeni spole¢nosti
hodnotit velmi kladng&. Spole¢nost dle mého nazoru své prostiedky ve Vami nastavenych
bezpeénych mantinelech zhodnocuje velmi dobfe. Rozhodné nad urovei béznou na trhu, pokud
pomineme nejriznéjsi rizikové fondy.

Ani rok 2016 jesté nepfinesl vyhliZzené dofeseni vliekoucich se spori, které brani majoritnimu
akcionéfi souhlasit s likvidaci spole¢nosti, ktera by vedla ke kone¢nému rozdéleni spravované
kupni ceny za prodany lazerisky podnik mezi akcionare.

Proto jsem i tento rok, uz jako jediny ¢len pfedstavenstva, se svym tGzkym tymem zajistoval
zejména plnéni povinnosti emitenta cennych papirti a komunikoval s CNB, Burzou i s Vami.
Posledni ze zminénych agend ale dal setrvale rostla. S postupujicim casem piibyva
komplikovanych dédickych fizeni. Ani zdaleka jich ale neni tolik, jako dotazii drobnych
akcionafi, ktefi jsou masivné atakovani uéelové konstruovanymi dopisy zajemct o vyhodnou
koupi akcii s velmi atraktivnim likvidaénim zhodnocenim. Uéelové v nich zamé&iuji stavajici
spole¢nost, spravujici kupni cenu za ptivodni lazefisky podnik. Osloveni akcionafi se doZaduji
vysvétleni u spoleénosti a vétsinou az tehdy zjisti, Ze lazefisky podnik byl na pfelomu roku 2010
a 2011 prodan a pfejmenovana spole¢nost pro né jiz jen spravuje a zhodnocuje takto ziskanou
kupni cenu.

Jedinou zasadni vynosovou poloZzkou bylo u¢tovani o zhodnoceni pfevazné €asti prostiedkil
z prodeje podniku prostfedkii sménkou spolenosti Penta Fundings, a.s., vySe poskytnutych
finanénich zdrojt za i€elem pofizeni sménky byla 490 000 tis. K¢ s vynosem 4 % p. a., kterou
pro spoleénost zprostiedkovala Privatbanka, a.s. Po jejim splaceni v listopadu 2017
a inkasovani ro¢niho vynosu by pfedstavenstvo na zékladé rozhodnuti valné hromady opét
pfipadné sjednalo sménku novou, pokud by spoleénost jesté nebyla v procesu likvidace.

Vedle mzdovych prostfedki a nakladt na vedeni u€etnictvi ¢i audit jsou hlavni nakladovou
polozkou spole¢nosti vydaje na pravni ukony spojené s povinnostmi emitenta a korespondence
s akcionafi.

Véazeni akcionafi, z dostupnych informaci o vyvoji kli€ového sporu stile véfim, Ze letos
koneéné dojde k takovému posunu ve sporech okolo majoritniho baliku akcif, Ze bude mozné
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na valné hromadé o zamyslené likvidaci spole¢nosti rozhodnout a zah4jit vSechny ptipravné
kroky.

V Praze 19. dubna 2017

Z

MUDr. Eduard Blédha
¢len predstavenstva

2 PREDPOKLADANY VYVOJ UCETNIi JEDNOTKY

Ani v roce 2017 nebude spole¢nost vyvijet zadné strategické podnikatelské aktivity a obchodni
¢innost. V zavéru roku spole¢nost znovu vyinkasuje hotovost z drzené smeénky. Podle stavu
spori 0 majoritni balik akcii k datu valné hromady na ni jako jediny ¢len pfedstavenstva
akcionaiim navrhnu zahéjeni pfipravy na diskutovanou likvidaci spole¢nosti nebo nékup dalsi
ro¢ni sménky.

V Praze 19. dubna 2017 /

MUDr. Eduard Blaha
¢len predstavenstva



Vyrocni zprdva za rok 2016

3 SPRAVA, RiZENi A POPIS EMITENTA

3.1 Udaje o emitentovi

Obchodni spolecnost: Jachymov Property Management, a.s.
Sidlo: Antala Staska 510/38, 140 00 Praha 4
IC: 453 59 229
Zadpis v obchodnim rejstiiku: Méstsky soud v Praze, oddil B, vlozka 17790
Zalozen/ Vznik: Zakladatelsk4 listina FNM CR,

zapis do obchodniho rejstiiku 1. 5. 1992
Pravni forma: akciova spolecnost
Pravni predpisy: Zakony CR
Internetovad adresa: http://lwww.jachymovem.cz
Telefon: 257 327 278

Zmény a dodatky provedené v uplynulém uéetnim obdobi v obchodnim rejstiiku:

Dne 28. dubna 2016 doslo k zapsani zmény funkce MUDr. Eduarda Blahy, ktery se stal ¢lenem
piedstavenstva. Pied timto datem byl zapsén jako pfedseda predstavenstva. Dne 24. srpna 2016
doslo ke zméné€ sidla firmy na Antala Staska 510/38, Kr&, 140 00 Praha 4.

3.2 Dulezité udalosti ve vyvoji podnikani emitenta

Jsou uvedené ve Zpravé piedstavenstva o podnikatelské innosti spolegnosti a o stavu jejiho
majetku viz bod 1 této vyroéni zpravy.

3.3 Hlavniinvestice (v¢. éastek) za ucetni obdobi

V roce 2016 spole¢nost neinvestovala.

3.4 Udaje o hlavnich budoucich investicich emitenta

Ani v roce 2017 spole¢nost neplanuje zadné investice, kromé& dalsiho zhodnoceni ptijaté kupni
ceny viz bod 1 této vyro¢ni zpravy.

3.5 Prehled podnikani

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona.
Prondjem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor.

3.6 Popis trhu

Spole¢nost pouze spravuje pfijatou kupni cenu za prodej podniku. Emitent nezavadi nové
produkty ¢i sluzby.
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Pro emitenta neexistuje Zaddna mira zavislosti na patentech nebo licencich.

3.7 Organizacni struktura

Strucni popis skupiny a postaveni emitenta ve skupin& se uveden ve Zpravé o vztazich viz bod
7 této vyro¢ni zpravy.

Emitent nevlastni dcefiné spole¢nosti.

3.8 Nemovitosti, stroje a zafizeni

Emitent nevlastni Zadné nemovitosti. V majetku je pouze 1 osobni vozidlo.

3.9 Provozni a financ¢ni prehled

Spole¢nost spravuje kupni cenu za prodany podnik. Vynosy jsou tvofeny pouze uroky
za uloZené penize na spoficich a béznych bankovnich Gétech a rokovym vynosem ze sménky.

3.10 Zdroje kapitalu

v tis. K¢
Ukazatel r. 2016 r. 2015
Vlastni kapitil a zivazky celkem 533323 520 458
Vlastni kapitél celkem 531 161 515203
Kratkodobé zavazky 2162 5255
Dlouhodobé zavazky 0 0

3.11 Clenové spravnich, fidicich a dozoréich organu a vrcholové
vedeni

Dozorci rada a.s. - Clen

Jméno a piijmeni Datum narozeni Den vzniku ¢lenstvi v DR

Ing. Zdenék Kubat 16. 6. 1966 27. 6. 2014

- vystudoval VS zemédélskou, 25 let praxe v Fidicich funkcich

Ucast v orgdnech jinych spolecnosti:

Stav k 31. 12. 2016

Prvni novinova spolecnost a.s. — ¢len dozor&i rady
ENERGIE VODA, a.s. — pfedseda piedstavenstva
AB Facility a.s. — Clen pfedstavenstva
TULAROSA a.s. — ¢len piedstavenstva
OAKFIELD a.s. — statutarni organ - pfedstavenstvo
Letisté Vodochody a.s. — ¢len ptedstavenstva

AB Facility Group a.s. — pfedseda piedstavenstva
VLTAVA LABE MEDIA a.s. — &len dozordi rady
Scuderia Praha a.s. - pfedseda predstavenstva
Organza, a.s. — Clen pfedstavenstva

LV-Solar Vodochody a.s. — ¢len dozor¢i rady
Sportscars a.s. — ¢len pfedstavenstva

V pi‘edeslych 5 letech

Eleanora, a.s. — pfedseda predstavenstva,

TRIODYN MEZ Brumov, a.s. (vymazano) — ¢len
dozoréi rady

Tablet Media, a.s. — ¢len dozor¢i rady

SALVIS REAL ESTATE a.s. — pfedseda dozor. rady
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Dozor¢i rada ma jednoho ¢lena, kterého voli valna hromada. Funké&ni obdobi ¢lena dozoréi
rady je pét let.

Pracovni adresa je shodn4 se sidlem emitenta.

Prohlaseni dozoréi rady:

Veskeré odsouzeni za podvodné trestné ¢iny nejméné za piedeslych 5 let: nebyli odsouzeni.
Veiejné obvinéni nebo sankce ze strany statutarnich nebo regulatornich orgéanti: Zadné.
Mozné stiety zajmi: nejsou zndmy Zadné mozné stiety zajmd, které by vyplyvaly z pozice
v dozoréi radé. Udaje o pracovnich nebo jinych smlouvéach s emitentem — neexistuji.

Predstavenstvo a.s. — Clen

Jméno a prijmeni Datum narozeni Den vzniku Clenstvi

MUDr. Eduard Bliaha 29. 8.1970 Predsedou od 16.02.2011 do 10.02.2016
¢lenem od 10. 2. 2016

- vystudoval LFUK, 22 let praxe v Fidicich funkcich

Ucast v orgdnech jinych spolecnosti:

Stav k 31. 12. 2016 V piedeslych S letech

Energie Jaichymov s.r.o. — jednatel PARK, bytové druZstvo — piedseda predstavenstva
Lécebné lazné Jachymov a.s. — piedseda piedstav. MAS Krusné hory, o.p.s. — ¢len dozoréi rady
Lazné Luhacdovice, a.s. — mistopfedseda pfedstavenstva | Balneologicky institut Karlovy Vary, o.p.s. — &len
Lécebné 1azné o.p.s. — ¢len dozoréi rady spravni rady

MediClinic a.s. — pfedseda dozor¢i rady

Svaz lé¢ebnych lizni CR — statutarni organ
Asociace provozovateli zdravotnickych za¥izeni —
¢len stat.organu

Piedstavenstvo mé jednoho &lena. Clena predstavenstva voli a odvolava dozoréi rada. Funkéni
obdobi ¢lena ptedstavenstva je pét let.
Pracovni adresa je shodna se sidlem emitenta.

Prohlaseni pFedstavenstva:

Veskeré odsouzeni za podvodné trestné ¢iny nejméné za predeslych 5 let: nebyli odsouzeni.
Vetejné obvinéni nebo sankce ze strany statutirnich nebo regulatornich organi: Zadné.
Moizné stfety zajmi: nejsou zndmy Zddné mozné stiety zajmil, které by vyplyvaly z pozice
v piedstavenstvu. Udaje o pracovnich nebo jinych smlouvach s emitentem — neexistuji.

V priibéhu ucetniho obdobi doslo ke zménam v dozor¢i rad€ a ve statutdrnim organu. Zménou
ustanoveni ve Stanovach spole¢nosti se snizil pocet €lend dozoréi radu na jednoho ¢lena a poget
¢lent statutarniho organu na jednoho ¢lena.

Udaje o pracovnich a jinych smlouvach
Spole¢nost nemd zadné zaméstnance v hlavnim pracovnim poméru. Ke dni 31.12.2016 byly
uzavieny 4 dohody o provedeni prace, a to na administrativni ¢innost.

Vedouci osoby
Nejsou.
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Kontrolni vybor a vybor pro odmény — nebyl ustanoven.

3.12 Zaméstnanci

Spole¢nost mé uzavieny 4 dohody o provedeni prace na administrativni ¢innost a spravu webu.
Spole¢nost nemé jiné zaméstnance.

ro~or

Emitent nema Z4dn4 ujedndni o jejich G&asti na kapitalu. Emitent nemé Zédnd pracovisté¢ mimo
tizemi CR.

3.13 Hlavni akcionari

Obchodni jméno akcie 1%
Jachymov Property Management, a. s. 323 868 3 238,68
Obchodni firma Sidlo IcC % Poznamka
Jméno, prijmeni Bydlisté
IVEST KAPA, a.s.* | Dunajska Luzna SK 35734426 | 92,63%
Ostatni drobni akcionafi 7,37%
CELKEM 100%

*  Spolecnost PENTA FIRST FUND LIMITED, se sidlem 28 Oktovriou 319, KANIKA BUSINESS CENTER, 2.
poschodi, P.C. 3105, Limassol, Kypr a vétsinovy viastnik spolecnost INVEST KAPA, a.s. se dohodly,
Ze spolecnost PENTA FIRST FUND LIMITED bude na zdkladé pisemného zmocnéni vykondvat veskerd
akciondrska prava ve smyslu § 180 odst. 1 obchodniho zdkoniku, a to dle viastniho uvdZeni.

Ptipadné kontrolni mechanizmy tohoto vztahu nejsou emitentovi znamy.

3.14 Dividendova politika

Emitent v sou¢asné dob& nepfistupuje k vyplaté¢ dividend s odivodnénim, Ze v blizké
budoucnosti predpoklada likvidaci spolenosti, pti které dojde k rozd€leni likvida¢niho
zustatku akcionarim.

s
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wa e
obdobi, kter mohla mit nebo
situaci emitenta

Emitent nevede Zadné soudni spory, které by mohly vyznamné ovlivnit jeho finan¢ni situaci.
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3.16 Zakladni kapital

Druh: akcie kmenova
Forma: na majitele
Podoba: zaknihovana
ISIN: CS0008446753
Pocet kust: 323 868
Jmenovita hodnota: 1 000 K¢
Celkovy objem emise: 323 868 000 K¢

akcie jsou splaceny v plné vysi

Nézev trhu, na ktery byl CP ptijat k obchodovani: Burza cennych papirti Praha a.s.
RM-SYSTEM, &eska burza CP a.s.
Emitent mé k 31. prosinci 2016 v drZeni 0 ks akcii.

3.17 Vyznamné smlouvy

Emitent mél uzavien obchod — ndkup sménky spole¢nosti Penta Funding, a.s.,
ICO: 35 937 513, Slovensko, ve vysi 470 000 tis. K&, ktera byla splacena dne 24.11.2015
a uzaviel novy obchod — nakup sménky spole¢nosti Penta Funding, a.s., ICO: 35 937 513,
Slovensko, ve vy$i 490 000 tis. K&, sménka bude splacena dne 24.11.2017.

3.18 Udaje o majetkovych téastech
Emitent nedrzi podil na kapitalu v jinych podnicich.
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4 TEXTOVA CAST

4.1 Ciselné udaje a informace o finan¢éni situaci, podnikatelské
¢innosti a vysledcich hospodareni

Spole¢nost spravuje kupni cenu za prodany podnik. Vynosy jsou tvofeny pouze uroky
za uloZené penize na spoficich a béznych bankovnich t¢tech a urokovym vynosem ze sménky.

UDAJE O HOSPODARSKYCH VYSLEDCICH A FINANCNI SITUACI (v tis. K&)

Ukazatel r. 2016 r. 2015 Rozdil (2016-2015)
Vynosy 20 051 20 940 -889
Naéklady 2487 2244 243
Zisk (zixdia) za obdobi 17 564 18 696 1132
pfed zdanénim
ik (atréta) 22 obdob 14 225 15 559 -1334
po zdanéni
Zisk na akeii (v K¢)
Ukazatel r. 2016 r. 2015
Zisk na 1 akcii za Jachymov 43,92 48,04
Property Management, a.s.
V poslednich tfech acetnich obdobich nedoslo ke zméné poctu akcii.
Finan¢ni majetek v hotovosti a v bankach v tis. K¢
Ukazatel r. 2016 r. 2015
Penize v hotovosti 0 0
Uty v bankach 19 530 27274
Celkem 19 530 27274
NAKLADY

Prevazna ¢éast nakladi spole¢nosti je tvofena zejména naklady na pravni a poradenské sluzby,
extern€ zajiStovanou administraci spole¢nosti, na audit a G¢etni zavérku 2016 a to ve vysi
989 tis. K¢.

Spole€nost se v prab&hu r. 2016 nedostala do platebni neschopnosti.

VYNOSY

Vynosy reprezentuje jen zhodnoceni prostfedkli vazanych ve sménce se splatnosti do dne

24. listopadu 2017. Pofizovaci cena sménky je 490 000 tis. K¢. Vynosy ze sménky v roce 2016
Cinily 19 992 tis. K¢&.

10
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Podrobny popis je uveden v Géetni zavérce.

4.2 Popis prav a povinnosti spojenych s pfislusénym druhem akcie

Akcie je cennym papirem, s nimZ jsou spojena prava akcionafe jako spole¢nika podilet se podle
tohoto zdkona a stanov spole¢nosti na jejim fizeni, jejim zisku a na likvidaénim zdstatku
pfi zaniku spole¢nosti. Zakladni kapital spole¢nosti je k 31. prosinci 2016 rozvrZzen na 323 868
kusii kmenovych akcii na majitele o jmenovité hodnot& 1 000 K¢& kazd4. Akcie jsou vydany
jako zaknihované cenné papiry. Seznam akcionafdl je nahrazen evidenci zaknihovanych
cennych papiri.

Na kazdych dovrsenych 1 000 K¢& jmenovité hodnoty akcie pfipada jeden hlas.

Valnd hromada je nejvys$sim organem spolednosti. Akcionaf se ziicastiiuje valné hromady
osobn€ nebo v zastoupeni na zakladé pisemné plné moci s Gfedné ovéfenym podpisem
akcionére.

Prava a povinnosti spojené s pfislusnym druhem akcie jsou popsany ve Stanovach obchodni
spole¢nosti Jaichymov Property Management, a.s.

4.3 Ciselné udaje a informace o véech penézZitych a nepenézitych
prijmech, které pfijaly za ucéetni obdobi osoby s Fidici
pravomoci od emitenta a od osob oviadanych emitentem

Penézité prijmy v tis. K¢ Naturdlni prijmy v tis. K&
Dozor¢i rada 60 0
Piedstavenstvo 840 manazerské vozidlo

4.4 Ciselné udaje a informace o poctu akcii predstavujicich podil
na emitentovi, které jsou ve viastnictvi osob s fidici pravomoci
emitenta, véetné osob témto osobam blizkych

Stavk 31. 12. 2016

Dozor¢i rada 0 ks akeii
Piedstavenstvo 0 ks akeii
Osoby témto osobam blizké 0 ks akeii

Se ¢leny dozor¢i rady, predstavenstva a vedoucimi osobami emitenta nebyly uzavieny opéni
ani obdobné smlouvy, jejichz podkladovym aktivem by byly Gi¢astnické cenné papiry vydané
emitentem.

11
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4.5 Principy odmériovani osob s Fidici pravomoci emitenta

Odmeénovani clenii predstavenstva a dozoréi rady: je stanoveno pevnou mési¢ni odménou
bez bonusovych systémi.

Odmériovani ¢leni predstavenstva a dozor¢i rady spole¢nosti schvaluje valna hromada.

Naturdlni prFijmy — ve spole¢nosti je uzaviena smlouva na uzivani manaZerského vozidla.
Vozidlo m4 k dispozici ¢len piedstavenstva.

Emitentovi nejsou zndmy pi{jmy ¢Elend pfedstavenstva a dozoréi rady od jinych osob

za ¢innost vykonavanou pro emitenta.

4.6 Dalsiinformace

Spole¢nost nemé organizaéni sloZku podniku v zahrani&i.

Informace o aktivitich v oblasti pracovné pravnich vztazich
Nema.

Informace o aktivitich v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi
Spole¢nost nema aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi.

Informace o aktivitich v oblasti vyzkumu a vyvoje
V roce 2016 neprobihala zddna vyzkumna prace.

Informace o skuteCnostech, které nastaly aZ po rozvahovém dni a jsou vyznamné
pro naplnéni ucelu vyro¢ni zpravy

Nejsou takové.

Informace o odménach ti¢tovanych za iéetni obdobi auditory

Spolecnost: Mazars Audit s.r.o. se sidlem v Praze 8, Pobiezni 620/3
IC: 639 86 884

Jednajici: Ing. Milan Prokopius

Za poskytnuti auditorskych sluzeb celkem: 86 000 K¢

Informace o vyboru pro audit

Vzhledem k tomu, Ze spole¢nost nema zfizen vybor pro audit podle § 44 zakona &. 93/2009
Sb., o auditorech ve znéni pozd&jsich piedpist, vykon jeho &innosti vykonava dozoréi rada
spole¢nosti.

Auditor plni své povinnosti podle § 45 odst. 1 zdkona €. 93/2009 Sb., o auditorech ve znéni
pozd¢jsich predpist dozor¢i radé€ spoleénosti.
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5 SAMOSTATNA CAST

5.1 Informace o zasadach a postupech vnitini kontroly a pravidlech
pristupu emitenta a jeho konsolidaéniho celku k rizikum,
kterym emitent a jeho konsolidacni celek je nebo miiZe byt
vystaven ve vziahu k procesu ucetniho vykaznictvi

Vedeni Gcetnictvi je provadéno externi firmou a vzhledem k éinnosti spole¢nosti neni nutné
vést stiediskové ucetnictvi.

Spolecnost pouziva systém zabezpeceni pfistupu pouze povolanym osobam do udetnictvi,
ucetni doklady ani u€etni zdznamy nejsou b&zné piistupné.

Utetni metody jsou schvalovany predstavenstvem spole¢nosti, ptedstavenstvo dohlizi
na kvalitu pfedklddanych uéetnich dat a vykaza.

Ve spolecnosti je provadén ucetni audit, ktery provéfuje uletni zdznamy a vyhodnocuje
spravnost jejich zauctovani.

5.2 Popis postupli rozhodovani a sloZeni statutarniho organu,
dozoréiho organu ¢i jiného vykonného nebo kontrolniho
organu emitenta a jsou-li zfizeny, také jejich vyboru

PREDSTAVENSTVO:

Piedstavenstvo je statutdrnim organem spoleénosti, jenZ Fidi ¢innost spole¢nosti a jedna jejim
jménem. Predstavenstvo rozhoduje o vSech zélezZitostech spole€nosti, pokud nejsou zdkonem
nebo stanovami vyhrazeny do ptisobnosti valné hromady nebo dozor¢i rady.

Piedstavenstvo zabezpecCuje obchodni vedeni spole¢nosti, véetné fadného vedeni Gcetnictvi
spole¢nosti a predkladd valné hromad¢ ke schvaleni fadnou, mimofadnou a konsolidovanou,
popiipadé i mezitimni i€etni zavérku a navrh na rozdéleni zisku nebo thradu ztraty.

Piedstavenstvo predklada valné hromad¢ zpravu o podnikatelské ¢innosti spole¢nosti a zpravu
o stavu jejtho majetku, a to na fadné valné hromadg, tj. nejpozdé€ji do konce mésice ¢ervna
kaZzdého kalendainiho roku. Tato zprava je vzdy soucasti vyro¢ni zpravy zpracované podle
zvlastniho pravniho predpisu.

Za spole€nost jedna samostatné jeden ¢len pfedstavenstva.

Piedstavenstvo m4 jednoho ¢lena, jehoZ voli a odvolava dozor¢i rada. Funkéni obdobi ¢lena
piedstavenstva je pét let.

Clen predstavenstva miize ze své funkce odstoupit pisemnym prohldSenim dorucenym
spole¢nosti: jeho funkce v takovém pfipadé konéi uplynutim jednoho mésice od dorudeni
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tohoto ozndmeni, ledaZe dozor¢i rada schvali na zadost odstupujiciho ¢lena piedstavenstva jiny
okamzik zaniku funkce.

DOZORCIRADA:

Dozor¢i rada spolecnosti dohlizi na vykon plisobnosti pfedstavenstva a podnikatelskou &innost
spolecnosti. Dozor¢i rada rovnéZz voli a odvolava Eleny predstavenstva spole€nosti.

Piasobnost dozor¢i rady spole¢nosti je vymezena zdkonem o obchodnich korporacich.
Dozor¢i rada mé jednoho €lena, kterého voli valnd hromada.
Funk¢ni obdobi dozor¢i rady je pét let.

Clen dozor¢i rady je opravnén se ucastnit jednani pfedstavenstva, kdykoliv o to pozada. Clen
dozor¢i rady nesmi byt zarovenl ¢lenem prfedstavenstva, prokuristou nebo osobou opravnénou
podle zépisu v obchodnim rejstiiku jednat jménem spole¢nosti.

Clen dozoréi rady mbZe ze své funkce odstoupit pisemnym prohlaSenim doruenym
spole€nosti; jeho funkce v takovém ptipadé kon&i uplynutim jednoho mésice od dorudeni
tohoto ozndmeni, ledaZe valna hromada schvali na Zadost odstupujiciho ¢lena dozoréi rady jiny
okamZik zaniku funkce.

Jiny organ nebyl zfizen.

5.3 Popis postupti rozhodovani a zakiadniho rozsahu pusobnosti
valné hromady emitenta nebo obdobného shromazZdéni
vlastniki cennych papirl pfedstavujicich podil na emitentovi

Valna hromada je nejvy$Sim organem spole¢nosti. Akcionéf se zdastiiuje valné hromady
osobné nebo v zastoupeni na zéklad€é pisemné plné moci s Gifedné ovéfenym podpisem
akcionafe.

Do piusobnosti valné hromady pat¥i:

- rozhodovani o zméné stanov, nejde-li o zménu v disledku zvyseni zakladniho kapitalu
povéfenym predstavenstvem nebo zménu, ke které doslo na zakladg jinych pravnich
skuteénosti,

- jmenovani a odvolani likvidatora,

- rozhodnuti o dalSich otdzkach, které zakon nebo stanovy zahrnuji do plisobnosti valné
hromady.

Rédna valna hromada se svolavé Jednou ro¢né, a to nejpozdéji do konce mésice Cervna kazdého
kalendainiho roku. Valnou hromadu svolava predstavenstvo, popf. jeho ¢len, pokud
se predstavenstvo na jejim svolani bez zbyte¢ného odkladu neusneslo a zikon stanovi
povinnost valnou hromadu svolat, nebo pokud pfedstavenstvo neni dlouhodobé schopno
se usnaSet. Dozor¢i rada svoldva valnou hromadu, jestlize to vyzaduji zajmy spole¢nosti,
a na valné hromad¢ navrhuje potiebna opatfeni.
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Piedstavenstvo uvefejiiuje pozvanku na valnou hromadu tak, Ze ji zvefejnéni na webovych
strankach spole¢nosti: www.jachymovpm.cz a rovnéz na webovém portalu www.valnehromady.cz
(pokud by tento portal ukoncil provoz, bude zvetejnéni uskute¢néno na portalu www.idenik.cz).
Tento zpisob zverejnéni pozvanky ve smyslu ust. § 406 odst. 1 zdkona o obchodnich korporacich
nahrazuje zasilani pozvanky na adresy akcionaii uvedené v evidenci zaknihovanych cennych
papira.

Pozvanka na valnou hromadu nebo oznameni o konani valné hromady obsahuje alespori:

a) firmu a sidlo spole¢nosti,

b) misto, datum a hodinu konéni valné hromady,

¢) oznaceni, zda se svolava fadna nebo nahradni valna hromada,

d) pofad valné hromady, v&etné uvedeni osoby, je-li navrhovana jako ¢len organu spole¢nosti,

e) rozhodny den k ucasti na valné hromadé a vysvétleni jeho vyznamu pro hlasovani na valné
hromadé,

f) navrh usneseni valné hromady a jeho zdivodnéni,

g) upozornéni akcionaiti na moznost nahlédnuti do navrhu zmény stanov v sidle spoleénosti
ve stanovené dobé, je-li na porad valné hromady zafazeno rozhodnuti o zmén€ stanov.

Valna hromada je schopna se usnaset, jsou-li pfitomni akcionafi, ktefi maji akcie, jejichz jmenovita
hodnota pfesahuje 30 % zakladniho kapitalu spoleénosti.

Zpisob rozhodovani

Valna hromada rozhoduje vétSinou hlast pfitomnych akcionait, pokud zakon nebo tyto stanovy
nevyzaduji vétSinu jinou. Pfitomni akciondfi se zapisuji do listiny pFitomnych, jeZ obsahuje
obchodni firmu nebo nazev a sidlo pravnické osoby, nebo jméno a bydlisté fyzické osoby,
ktera je akcionafem, popf. jejiho zastupce, ¢isla akcii, jmenovitou hodnotu akcii, nikteré akcionare
opraviiuji k hlasovani, popf. idaj o tom, Ze akcie neopraviiuji k hlasovani. Pokud spole¢nost
odmitne zapis urit¢ osoby do listiny pfitomnych provést, uvede tuto skute¢nost do listiny
pfitomnych vcetné diivodu odmitnuti. Spravnost listiny pfitomnych potvrzuje svym podpisem
svolavatel nebo jim uréena osoba.

Zpisob hlasovani

Hlasovani na valné hromad¢ se déje zvednutim ruky (aklamaci), pokud valna hromada nerozhodne
jinak. Valna hromada miZze rovnéZ v jednacim a hlasovacim f¥adu upravit jiny zptisob-hlasovani,
vzdy vsak tak, aby tento zpisob zaru€il objektivni zjisténi vysledku hlasovani. Hlasovani mimo
valnou hromadu s vyuzitim technickych prostiedki se nepfipousti.

Valna hromada voli svého predsedu, zapisovatele, ovéfovatele zapisu a osobu povéienou s¢itanim
hlasti. Do doby zvoleni pfedsedy fidi valnou hromadu svolavatel nebo jim uréena osoba. Valna
hromada mtze rozhodnout, ze pfedsedou valné hromady a ovéfovatelem zapisu bude jedna osoba.

Navrh na prijeti rozhodnuti valné hromady

1. Navrh na pfijeti rozhodnuti valné hromady je opravnéno podat piedstavenstvo nebo kterykoliv
jeho ¢len, dozor¢i rada nebo kterykoliv jeji ¢len a kterykoliv z akcionaft.

2. Akcionéaf je opravnén uplatiiovat navrhy a protinavrhy k zaleZitostem zafazenym na porad valné
hromady za podminek upravenych zdkonem o obchodnich korporacich.

3. Valnd hromada nejprve hlasuje o navrzich piedstavenstva a dozor¢i rady a poté o navrzich
akcionaii podle po¢tu hlasovacich prav.
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Jednaci a hlasovaci rad
Valnd hromada mtize rozhodnout o ptijeti jednaciho a hlasovaciho fadu, ktery blize vymezi jednani
a rozhodovani valné hromady v souladu se zdkonem a stanovami.

Rozhodny den
Rozhodnym dnem k ti€asti na valné hromadg je sedmy den pied konanim valné hromady.

5.4

Informace o kodexech fizeni a spravy spoleénosti, které jsou
pro néj zavazné, nebo které dobrovolné dodrzuje, a informaci
o tom, kde je mozno dc kodexu nahlédnout; popripadé
informaci o tom, Ze nékteré ustanoveni takového kodexu
nedodrzuje, nebo o tom, Ze Zadny kodex nedodrZuje, véetné
zdiuvodnéni, pro¢ toto ustanoveni nebo Zadny kodex
nedodriuje

Emitent se nefidi zadnym kodexem Fizeni a spravy spole€nosti z divodi, Ze nemd Z4dné
zaméstnance. Spole¢nost se Ffidi Stanovami obchodni spole¢nosti Jachymov Property
Management, a.s. a zdkony CR.

5.5

Informace o strukiure vlastniho kapitalu emitenta, véetné
cennych papiri nepfijatych k obchodovani na evropském
regulovaném trhu a pfipadného uréeni rdznych druht akcii
nebo cobdobnych cennych papirtd pfedstavujicich podil
na emitentovi a podilu na zakladnim kapitalu kazdého druhu
akcii nebo obdobnych cennych papiri prfedstavujicich podil
na emitentovi

Struktura vlastniho kapitalu Jaichymov Property Management, a.s.

v tis. K&
Zakladni kapital 323 868
Emisni aZio 800
Jiné fondy 2 062
Nerozdélené zisky 204 431
Vlastni kapital celkem 531 161

Zékladni kapital spolecnosti Jachym Property Management, a.s. k 31. prosinci 2016 ve vysi
323 868 tis. K& byl zcela splacen a byl tvofen témito akciemi:

Druh: akcie kmenova
Forma: na majitele
Podoba: zaknihovana
ISIN: CS0008446753
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Podet kusu: 323 868
Jmenovita hodnota: 1 000 K¢
Celkovy objem emise: 323 868 000 K¢

akcie jsou splaceny v plné vysi
Nézev trhu, na ktery byl CP pfijat k obchodovéni: Burza cennych papird Praha a.s.

Zakladni kapital vykazany v uéetni zavérce je 323 868 tis. K.

5.6 Informace o omezeni pfevoditelnosti cennych papirt

Pievoditelnost akcii neni omezena ve smyslu zdkona.

5.7 Informace o vyznamnych pfimych a nepfimych podilech

na hlasovacich pravech emitenta

Struktura hlavnich akcionaia spole¢nosti Jachymov Property Management, a.s.

Obchodhni firma Sidlo IC % Pozndmka
Jméno, prijmeni Bydliste
IVEST KAPA, a.s.* Dunajska Luzna SK 35734426 92,63%
Ostatni drobni akcionari 7,37%
CELKEM 100%

* Spolecnost PENTA FIRST FUND LIMITED, se sidlem 28 Oktovriou 319, KANIKA BUSINESS
CENTER, 2. poschodi, P.C. 3105, Limassol, Kypr a vétsinovy viastnik spolecnost INVEST KAPA,
a.s. se dohodly, Ze spolecnost PENTA FIRST FUND LIMITED bude na zdkladé pisemného zmocnéni
vykondvat veSkerd akciondrskd prava ve smyslu § 180 odst. 1 obchodniho zdkoniku, a to dle viastniho
uvdzeni.

5.8 Informace o viastnicich cennych papiri se zviastnimi pravy,
véetné popisu téchto prav

Spole¢nost nevydala Zadné cenné papiry se zvlastnimi pravy, pouze kmenové akcie zminéné,
viz vyse.

5.9 Informace o omezeni hlasovacich prav

Hlasovaci prava nejsou omezena.
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5.10 Informace o smlouvach mezi akcionari nebo obdobnymi
vlastniky cennych papirt predstavujicich podil na emitentovi,
které mohou mit za nasledek ztiZeni prevoditelnosti akcii nebo
obdobnych cennych papiru pfedstavujicich podil na emitentovi
nebo hlasovacich prav, pokud jsou emitentovi znamy

Emitentovi nejsou zndmy smlouvy mezi akcionéfi, které mohou mit za nésledek ztizeni
prevoditelnosti akcii.

5.11 Informace o zvilastnich pravidlech uréujicich volbu a odvolani
¢lenu statutarniho organu a zménu stanov nebo obdobného
dokumentu emitenta

Spole¢nost nemé zadna zvlastni pravidla v této oblasti. Podle platnych stanov a.s. je Clen
dozoréi rady volen a odvoldvan valnou hromadou. Zména stanov spolenosti patfi
do pasobnosti valné hromady.

5.12 Informace o zviastni pusobnosti statutarniho organu nebo
spravni rady podle zakona upravujiciho pravni poméry
obchodnich spoleénosti a druzstev

Pfedstavenstvo spole¢nosti nema zvlastni pravomoci.

5.13 Informace o vyznamnych smilouvach, ve kterych je emitent
smluvni stranou a které nabydou ucinnosti, zméni se nebo
zaniknou v pfipadé zmény ovladani emitenta v duisledku
nabidky pfevzeti, a o ucincich z nich vyplyvajicich, s vyjimkou
takovych smiuv, jejichZ uvefejnéni by bylo pro emitenta vazné
poskozujici; tim neni omezena jina povinnost uverejnit takovou
informaci podle ZPKT nebo jinych pravnich pfedpisi

Emitentovi zadné takové smlouvy nejsou znamy.

5.14 Informace o smlouvach mezi emitentem a dé&leny jeho
statutarniho organu nebo zaméstnanci, kterymi je emitent
zavazan k pinéni pro pripad skoncéeni jejich funkce nebo
zaméstnani v souvislosti s nabidkou pfevzeti

Takové smlouvy nejsou.
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5.15 Informace o pfipadnych programech, na jejichZz zakladé je
zaméstnancum a CElenum statutarniho organu spolec¢nosti
umoznéno nabyvat ucastnické cenné papiry spole¢nosti, opce
na tyto cenné papiry Ci jina prava k nim za zvyhodnénych
podminek, a o tom, jakym zpusobem jsou prava z téchto
cennych papira vykonavana

Nejsou takové.

6 Doplniujici adaje
6.1 Regulované trhy
Nézev trhu, na ktery byly cenné papiry pfijaty k obchodovéni:

Burza cennych papiru Praha a.s.

6.2 Alternativni vykonnostni ukazatele

—od 22. 06. 1993

v tis. K¢
Ukazatel r. 2016 r. 2015
Zisk pied zdanénim 17 564 18 696
EBITDA -2420 -2192
Urokové vynosy 20 051 20 940

6.3 Informace o uhradach placenych statu za pravo tézby, pokud
rozhodujici ¢innost emitenta spociva v téZebnim pramysiu

Nejsou takové.

6.4 Rating

Neni pouzivan.
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”

7 Zprava o vztazich mezi ovladajici osobou a osobou
ovladanou a mezi ovladanou osobou a osobami
oviadanymi stejnou ovladajici osobou

Sestavena spolec¢nosti Jachymov Property Management, a.s.
za Ucetni obdobi od 01. 01. 2016 do 31. 12. 2016

7.1 Struktura vztaht mezi osobami podle § 82 odst. 1 ZOK

Seznam ovladajicich osob v postaveni vii¢i spoleénosti

Diivod statutu Vyse
Firma / jméno a sidlo / bydlisté ovladajici osoby ovladajici hlasovacich
osoby* prav
INVEST KAPA, a.s., Dunajska LuZn4, administrativna budova PD,
92,63 %

PSC 900 42, Slovenska republika

* Spoleénost PENTA FIRST FUND LIMITED, se sidlem 28 Oktovriou 319, KANIKA BUSINESS
CENTER, 2. poschodi, P.C. 3105, Limassol, Kypr a vétsinovy viastik spolecnost INVEST KAPA,
a.s. se dohodly, Ze spolecnost PENTA FIRST FUND LIMITED bude na zdkladé pisemného zmocnéni
vykondvat veSkerd akciondrskd prava ve smyslu § 180 odst. 1 obchodniho zdkoniku, a to dle viastniho
uvdzeni.

Seznam ovladanych osob v postaveni vi¢i spoleénosti

> Vyse
Postaveni Kon g’van sch
Firma a sidlo ovliddané osoby spole¢nosti vici vy y
e <« hlasovacich
ovlidané osobé
prav
Nebyly
* Moznosti:

- A Vétsinovy spolecnik — primad vicast (pri nejisté strukture spolecnikii staci 40% vicast — viz §75 odst. 3 ZOK)
= B Vétsinovy spolecnik — neprimy vykon prdv (uvede se, prostrednictvim koho jsou prdva vykondvdna)

— € Jedndni ve shod¢ s ostatnimi spolecniky, spole¢né disponovino vétsinou hlasovacich prav (uvddéji se vichni spolecnici jednajici
ve shodg)
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Seznam dalSich osob ovladanych stejnou ovladajici osobou:

Organizacni struktura

Penta
Investments

Group Ltd.
(Jersey)

100%

Penta
Investments
Limited (Jersey)

I 100%

Penta

Investments
Limited (Kypr)

| 100 %

Penta First Fund

Limited (Kypr)*

92,63 %

Jachymov

Property
Management,a.s.

* PFimo ovlddajici osoba emitenta — Penta First Fund Limited — nemd Zdadné jiné dceriné spolecnosti.

IdentifikaCni udaje zahrani¢nich osob:
° Penta Investments Group Limited, registracni ¢islo: 112 251, sidlo: 17 The Esplanade, St Helier, Jersey, JE2

30A

° Penta Investments Limited, registracni ¢islo: 109 645, sidlo: 17 The Esplanade, St. Helier, Jersey, JE2 3QA

° Penta Investments Limited, registraéni ¢islo: HE 158 996, sidlo: 212 Agias Phylaxeos & Polygnostou Street,
C & | Center (Building), 2nd Floor, 3082 Limassol, Kypr

° Penta First Fund Limited, registraéni &islo: HE 101571, sidlo Maximos Plaza, Tower 3, 4th floor, Flat/Office
401, 3106 Limassol, Kypr
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7.2 Uloha oviddané osoby v ramci podnikatelského seskupeni

Spole¢nost Jachymov Property Management, a.s. byla autonomni sou¢ésti finan¢ni skupiny
Penta Investments Group Limited. Spole¢nost Jachymov Property Management, a. s. spravuje
kupni cenu za podnik zhodnocovanim svych finanénich prostiedkti do doby, nez dojde
k likvidaci spole¢nosti.

7.3 Zpusob a prostredky oviadani

Spole¢nost Penta First Fund Limited ovladala spole¢nost Jachymov Property Management, a.s.
tim zplisobem, Ze v ni drzela vétSinu akcii, a tudiz i vétSinovy podil na hlasovacich pravech.

V priibéhu Gcetniho obdobi r. 2016 nebyla u€inéna Zadna pravni jednani v z4jmu propojenych
osob, ani jind opatfeni uskute¢nénd v zajmu nebo na popud propojenych osob v daném tcetnim
obdobi.

7.4 Prehled jednani ucinénych v poslednim tuc¢etnim obdobi, ktera
byla ucinéna na popud nebo v zajmu ovladajici osoby nebo ji
oviadanych osob, pokud se takovéfo jednani tykalo majetku,
ktery presahuje 10 % viastniho kapitalu oviadané osoby
zjisténého podie posledni uéetni zavérky

Poskytnuté finanéni zdroje

Vy¢islena Uhrazena

Firma / jméno Popis poskytnutych isze pos kytnut).'fh .. vySeidrokd  vySe iiroku
r ‘v S inancnich zdroji a troki O ey
prijemce finan¢nich zdrojii 2 nich** za ucetni za ucetni
obdobi***  obdobi****
Penta Funding, a.s. Korporatni sménka 490 000 19 992 0

* Uvadi se forma, jakou byly financni zdroje poskytnuty (napf. wvér, pijcka, sménka) a popis vyse a zpisobu stanovené sjednané virokové
sazby.

Ostatni poskytnuta plnéni a protiplnéni

Firma / jméno pFijemce Popis poskytnutého plnéni* Popis protiplnéni** VySe protiplnéni **

Nebyly

V udetnim obdobi nebyly poskytnuty finan¢ni zdroje.

* Jednd se napt. o ndsledujici typy plnéni:

- v pFipadé transakce typu kupni smlouva doddni movitych véci (nap¥. materidl, zbozi, vyrobky, hmotny majetek)
- v pFipadé transakce typu zprostredkovani vyse zprostredkovatelské provize

- v pFipadé typu transakce ruceni cdstka, za kterou je ruéeno

LT et

yici typy protipl

** Jednd se nap¥. o
- whrada v penézich
- zdpocet na pohledavku

- vystaveni sménky
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P¥ehled o pFijatém plnéni a protiplnéni v ic¢etnim obdobi mezi propojenymi osobami

P¥ijaté financni zdroje

Vydislena Uhrazena
Firma / jméno Popis piijatych Vy3e piijatych finanénich  vySe rokit  vySe diroki
poskytovatele finanénich zdroju* zdrojii a uirokii z nich** za ucetni za ucetni
obdobi***  obdobi****

Nebyly

* Uvddi se forma, jakou byly finanéni zdroje poskytnuty (napr. ivér, pijcka, sménka) a popis vySe a zpiisobu stanovené sjednané virokové

sazby.

** Do pocdtecniho stavu, zvySeni, snizeni a konecného stavu se uvadi vyse jistiny a iroki. Pocdtecni a konecny stav zahrnuje jistinu a

vyictované, casové rozlisené nebo dohadné zatictované siroky. Jako zvySeni jsou uvdadény poskytnuté financni zdroje v ticetnim obdobi (penéZni
i nepenézni) a v icetnim obdobi vyictované, casové rozlisené nebo dohadné zaiictované vroky. Jako sniZeni jsou uvédény zpisoby sniZeni

Jjistiny a tirokit v ticetnim obdobi (nap¥. splatky, zdpocty).
**% [y cislend vySe tirokil za ucetni obdobi predstavuje v ucemim obdobi vyiictované, Casové rozlisené nebo dohadné zaictované viroky.

#¥%% Uhrazend vyse iirokil za iicetni obdobi predstavuje tu st vyuctovanych, casové rozliSenych nebo dohadné zauctovanych irokii za iicetni
obdobi, které byly v tomto ticetim obdobi uhrazeny (napr. formou splétek, zdpoctiy).

Ostatni pFijata plnéni a protiplnéni

Firma / jméno
poskytovatele

Popis pFijatého plnéni* Vyse prijatého plnéni* Popis plnénfi**

Nebyla

* Jednd se napf. o ndsledujici typy pinéni:
v pFipadé transakce typu kupni smlouva dodéni movitych véci (napr. materidl, zboZi, vyrobky, hmotny majetek)

v pripadé transakce typu zprostredkovani vyse zprostredkovatelské provize

v pripadé typu transakce ruceni castka, za kterou je ruceno

** Jednd se napF. o ndsledujici typy protiplnéni:
—  tihrada v penézich
—~  zdpocet na pohleddvku

—  vystaveni sménky

7.5 Prehled vzajemnych smluv mezi osobou ovladanou a osobou
ovladajici nebo mezi osobami ovladanymi

V tdetnim obdobi nebyly uzaviené Zzadné nové smlouvy mezi propojenymi osobami.

Piehled uzavienych smluv mezi obchodni spole¢nosti Jachymov Property Management, a.s.:

Penta Funding, a.s., SK

sménky dluznikovi hodnotu v dohodnuté ¢astce.

Pfedmétem obchodu je zavazek dluznika vystavit a odevzdat véfiteli vlastni
sménky s dohodnutymi dolozkami a zavazek véfitele zaplatit za vydani této
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7.6 Posouzeni toho, zda vznikla ovladané osobé ujma, a posouzeni
jejiho vyrovnani podile § 71 a § 72 ZOK

Ptedstavenstvo spole¢nosti Jachymov Property Management, a.s. prohlasuje, Ze ve sledovaném
obdobi nebyly z pohledu spoleénosti Jochymov Property Management, a.s. a ovladajici osobou
uzavieny smlouvy ani pfijata opatfeni, kterd by byla nevyhodnd nebo ze kterych by
zuGastnénym spole¢nostem vznikla ujma.

7.7 Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahi mezi
osobami podle § 82 odst. 1 ZOK

Vyhody:
Nabidka finanéniho zhodnoceni byla nejlepsi na trhu, proto ji spole¢nost Jachymov Property
Management, a.s. vyuZila a tim zhodnoti své finan¢ni prosttedky.

Nevyhody:
Nebyly.

V Praze dne 30. bifezna 2017 /
A, /

MUDr. Eduard Bldha
¢len predstavenstva
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8 Prohlaseni osoby odpovédné za vyroc¢ni zpravu

MUDr. Eduard Blaha, ¢len piedstavenstva obchodni spole¢nosti Jachymov Property
Management, a.s.

Prohlasuji, ze podle mého nejlepsiho védomi podava vyro¢ni zprava vérny a poctivy obraz
o finanéni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodafeni emitenta za uplynulé Gcetni
obdobi a o vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledki
hospodafteni.

V Praze dne 19. dubna 2017

24

MUDr. Eduard Bldha
¢len predstavenstva
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Ucetni zavérka

Jachymov Property Management, a.s.

za obdobi od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2016
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Uketni zavérka, Jachymov Property Management, a.s. za u&etni obdobi od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2016

1 Vykaz finan¢ni situace

K 31. prosinci
AKTIVA Piiloha 2016 2015
V tisicich K¢

Dlouhodobd aktiva

Dopravni prostfedky 8 1012 147
Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti 9 0 492 076
CELKEM dlouhodobd aktiva 1012 492223
Krdtkodobd aktiva

Poskytnuté zalohy 10 489 489
Penize 11 19 530 27274
Naklady pfistich obdobi 12 224 472
Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti 9 512 068 0
CELKEM krdtkodoba aktiva 532311 28 235
AKTIVA CELKEM 533 323 520 458

VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY

Krdtkodobé zdvazky

Z4vazky z obchodniho styku a jiné zavazky 15 392 2118
Splatna dari ze zisku 23 1770 3137
CELKEM kratkodobé zdvazky 2162 5255
Viastni kapitdl

Zékladni kapital 13 323 868 323 868
Emisni 4zio 14 800 800
Jiné fondy 14 2062 2062
Nerozdélené zisky 14 204 431 188 473
CELKEM vlastni kapitdl 531161 515203
VLASTNI KAPITAL A ZAVAZKY CELKEM 533 323 520 458

PRO IDENTIFIKACI
FOR IDENTIFICATION

MAZARS AUDIT s.r.0.
&iSLO OPRAVNENI 158
POBREZNI 3, 186 00 PRAHA 8




Uketni zavérka, Jachymov Property Management, a.s. za iSetni obdobi od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2016

2 Vykaz tplného vysledku

Urokové vynosy

Materialové naklady, spotieba energii a sluzby
Osobni naklady

Odpisy

Zisk z prodeje dlouhodobého majetku

Ostatni provozni naklady
Zisk pied zdanénim

Daii ze zisku

ZiSK ZA OBDOBI

Ostatni souhrnny vysledek za obdobi po zdanéni

CELKOVY SOUHRNNY VYSLEDEK ZA OBDOBI

Cisty zisk na akcii p¥iFaditelny na podily akcionafi
materské spole¢nosti (K¢/ks)

Zakladni a zfedény

Priloha

21

18
19

17
20

22

23

Za rok konéici k 31. prosinci

2016 2015

V tisicich K¢

20 051 20 940

-989 =770

-1342 -1316

-149 -92

77 0

-84 -66

17 564 18 696

-3 339 -3 137

14 225 15559

0 0

14 225 15 559

43,92 48,04

PRO IDENTIFIKACI
FOR IDENTIFICATION

MAZARS AUDIT s.r.o.

&iSLO OPRAVNENI 158

POBREZNI 3, 186 00 PRAHAS8




Ucetni zavérka, Jachymov Property Management, a.s. za idetni obdobi od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2016

3 Vykaz zmén vlastniho kapitalu

V tisicich K¢

. , Azio a . .
Zakk.ndnl kapitilové For}dy ze ) le’ky Zisk za Celkem
kapital zisku minulych let obdobi
fondy

Stav k 1. 1. 2015 323 868 800 4 806 146 828 23342 499 644
Ptevod do nerozdélenjch 0 0 2744 26 086 23342 0
ziskil

Zisk za obdobi 0 0 0 0 15559 15559
Stav k 31. 12. 2015 323 868 800 2062 172 914 15559 515203
Ptevod do nerozd€lenych 0 0 0 15 559 -15 559 1733
ziskil

Zisk za obdobi 0 0 0 0 14 225 14 225
Stav k 31. 12. 2016 323 868 800 2 062 188 473 14225 531161

PRO IDENTIFIKACI
FOR IDENTIFICATION

MAZARS AUDIT s.r.0.
&iSLO OPRAVNENI 158
POBREZN 3, 186 00 PRAHA 8




Utetni zavérka, Jachymov Property Management, a.s. za iéetni obdobi od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2016

4 Vykaz penéznich toki

NepFima metoda

Penézni toky z ukonéenych ¢innosti

Za rok kon¢ici k 31. prosinci

2016

2015

V tisicich K¢

Zisk pied zdanénim 17 564 18 696
Upravy o:
Odpisy 149 92
Zisk z prodeje dlouhodobého majetku =77 0
Urokové vynosy -20 051 -20 940
Provozni zisk pfed zménami pracovniho kapitalu -2415 -2152
SniZeni nakladu pfistich obdobi 248 0
Zvyseni obchodnich a jinych zavazka 11 22
Penéini prostiedky pouZité v provozni ¢innosti -2 156 -2 130
Prijaté Groky 59 120
Placena daii z pifjmu -4 706 0
Cisté pen&ini prostiedky pouZité v provozni &innosti -6 803 -2010
Penézni toky z investi¢ni ¢innosti
Piijmy z prodeje dluhovych cennych papirt 0 470 000
Prijaté Groky z dluhovych cennych papirti 0 20915
Pfijmy z prodeje hmotnych aktiv 101 0
Vydaje spojené s pofizenim hmotnych aktiv -1 042 -100
Vydaje spojené s pofizenim dluhovych cennych papirt 0 -490 465
Cisté penéini prostiedky pouiité v / generované z investi¢ni Sinnosti -941 350
PenéZzni toky z finanéni ¢innosti
Vracené nevyplacené dividendy 1737
Cisté penéini prostiedky pouzité ve finanéni Cinnosti 0 1737
Cisté (sniZeni) zvySeni pen&inich prostfedkii a penéznich ekvivalenti -7 744 77
Pocate¢ni stav penéZnich prostiedki 27274 27197
Koneény stav penéznich prostiedki 19 530 27274
6

PRO IDENTIFIKACI
FOR IDENTIFICATION

MAZARS AUDIT s.r.o.

3isLO OPRAVNENI 158
POBEREZNI 3, 186 00 PRAHAS



Uketni zavérka, Jachymov Property Management, a.s. za ietni obdobi od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2016

Priloha k ucetni zavérce

S Popis ucetni jednotky

Firma: Jachymov Property Management, a.s.

IC: 453 59 229

ZaloZeni/ Vznik: Podpis zakladatelské listiny 27. 4. 1992, zapis do obchodniho rejst¥iku 1. 5. 1992
Sidlo: Antala Staska 510/38, Kr&, 140 00 Praha 4

Prdvni forma: Akciové spolednost

Spisovd znacka: oddil B, vlozka 17790, Mé&stsky soud v Praze

Ucetni obdobi: 1. leden a2 31. prosinec 2016

Predmét podnikdni:  pyedmatem podnikani spolegnosti je:
—  spravovat kupni cenu za prodany podnik a
- pofizovat dluhové cenné papiry drzené do splatnosti

Zmény a dodatky provedené v uplynulém iicetnim obdobi v obchodnim rejstiiku:

Dne 28. dubna 2016 doslo k zapsani zmény funkce MUDr. Eduarda Bléhy, ktery se stal &lenem predstavenstva.
Pfed timto datem byl zapsan jako predseda predstavenstva. Dne 24. srpna 2016 doslo ke zméné sidla firmy
na Antala Staska 510/38, Kr¢, 140 00 Praha 4.

Popis organizacni struktury podniku:

Spole¢nost tvori pfedstavenstvo a dozoréi rada. Spole¢nost nema z4dné zaméstnance na hlavni pracovni pomér.

Zpiisob jedndni za spolecénost:

Za spole¢nost jedna samostatné ¢len piedstavenstva.

Prokura:
V roce 2016 nebyla udélena prokura.

Dozorci organy v pritbéhu ucetniho obdobi:

LS T eno R T o ~ Funkce Od (datum) Do (datum)

Ing. Zden&k Kubat Clen dozor&i rady 27.6.2014 31.12.2016




Uletni zavérka, Jachymov Property Management, a.s. za G&etni obdobi od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2016

Predpoklad nepretrZitého trvani podniku

V obdobi kalendainiho roku 2011 probihal zpé&tny odkup vlastnich akcii za trzni cenu ve vysi 1 628 CZK/akcie.
Zpétny odkup akcif byl zajiStovan spoleénosti Patria Finance, a.s. Celkové potizovaci cena odkoupenych akci
je ve vysi 154 351 tis. K& a nominélni hodnota odkoupenych akcii od minoritnich akcionétd v roce 2011 &inila
94 663 tis. K&. SniZeni zékladniho kapitélu bylo na obchodnim rejsttiku zapsano dne 6. btezna 2013.

Majoritni akcionaf Spolegnosti, spoletnost INVEST KAPA, a.s. mé Centralnim depozitatem cennych papirt
zablokované své akcie a tato skuteSnost brani jakymkoliv dispozicim s jeho akciemi. V soudasné dobé se &eké
na rozhodnuti Vrchniho soudu a uvoln&ni akcii majoritniho akcionate.

V prib&hu roku 2015 rozhodla valna hromada o nakupu sménky spole¢nosti Penta Funding, a. s. Sménka byla
pofizena dne 24. listopadu 2015 se splatnosti 24. listopadu 2017. S ohledem na tento fakt neptedpoklada
management ani vlastnici spole¢nosti ukon&eni &innosti spole&nosti pred timto datem.

Pfedstavenstvo Spole¢nosti plénuje na valné hromad® konané v 2017 navrhnout zahéjeni pfiprav na likvidaci
spole¢nosti a vyplatu likvida¢niho zistatku akcionafm. K tomuto kroku viak Spolednost mize pfistoupit
pouze v piipadg, Ze dojde k ukonceni sporu okolo majoritniho baliku akcii. Pokud viak nebude zrugena blokace
akeii vlastn€nych spolecnosti INVEST KAPA, a.s. do data valné hromady a navrh na likvidaci spole¢nosti
by tak nebyl ptijat, planuje pfedstavenstvo spolenosti dal§i zhodnoceni piijaté kupni ceny obdobnou sménkou
jako dosud.

Ptipadné nepouZiti ptedpokladu nepfetrzitého trvani u&etni jednotky nema Zadny vliv na hodnotu aktiv
nebo pasiv spolecnosti k datu sestaveni ugetni zavérky.




Udetni zavérka, Jachymov Property Management, a.s. za idetni obdobi od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2016

r r v

6 Zikladni vychodiska pro vypracovani ucetni zavérky

Hlavni uéetni zasady pouzité pfi ptipravé této uetni zavérky (déle jen Gcetni zavérky) jsou uvedeny niZe.

Uketni metody a zasady byly konzistentné pouzity pro vSechna zvefejnéna uetni obdobi, jestlize neni uvedeno
jinak.

6.1 Zaklady pro p¥ipravu ucetni zavérky

Uketni zavérka spole¢nosti Jachymov Property Management a.s. (dale jen Spoletnost) byla vyhotovena
v souladu s Mezinarodnimi standardy tc¢etniho vykazmctv1 (dale jen IFRS) ve znéni pfijatém Evropskou unii
platnymi pro ugetni zavérku pro obdobi k 31. prosinci 2016. Uketni zavérka byla sestavena na bazi historickych
potizovacich cen s vyjimkami, které jsou popsany v ucetnich postupech nize.

V3echny &astky jsou uvedeny v tisicich K&, jestlize neni jinak uvedeno.

V souladu s pozadavky IFRS jsou pti pripravé Getni zavérky pouZity ucetni odhady. Piprava ucetni zavérky
rovn&Z vyzaduje, aby vedeni vyuzivalo sviij Gisudek v procesu aplikace Gi¢etnich pravidel Spole¢nosti. Oblasti
kladouci vy$§i néroky uplatiiovani tsudku, nebo s vy3§i mirou sloZitosti, &i oblasti, ve kterych jsou pro ucely
sestaveni G&etni zavérky uplatiiovany dileZité piedpoklady a odhady, jsou zejména zachyceni opravnych
polozek k pochybnym pohledavkam, odpisy dlouhodobych aktiv, sniZeni hodnoty dlouhodobého hmotného
a nehmotného majetku a rezerv.

Minulé G¢etni obdobi je od 1. 1.2015 do 31. 12. 2015.

Vykaz o pen&znich tocich byl sestaven nepfimou metodou a zahrnuje pouze polozky z ukon€ené ¢innosti. Zadny
penéZni tok z pokradujicich Einnosti spolecnost neeviduje.

6.2 Zmény v IFRS v roce 2016

Nova a novelizovana ticetni pravidla IFRS prFijata Spole¢nosti

* IFRS 14 Regulatory Deferral Accounts roziifuje upravu IFRS a neméni &i nerudi Zadny jiny
standard/interpretaci. Spole¢nost, nebot sama o sob& neni prvouZivatelem IFRS, ani neoperuje v cenové
regulovaném odvétvi, je mimo rozsah pouZiti toho standardu, navic EU rozhodla jej neschvalit pro pouZiti
evropskymi spole¢nostmi. Proto novelizace nemé Zadny dopad na G&etni zavérku Spolecnosti.

» Novelizace IAS 1 Sestaveni a prezentace uicetni zavérky nazvana ,,Prvotni zvefejnéni* se dotyka vybranych
pozadavkli na prezentaci v icetnich vykazech a zvefejnéni v pfiloze. Novelizace je dil¢im vystupem
dlouhodobégjsiho pro_|ektu vénovaného principim a obsahu zvefejiiovanych informaci. Utetni zavérka
a ptistup ke zvefejiiovani informaci v komentafich k uéetnim vykazim je v souladu s novelizaci.

»  Novelizace IAS 16 Pozemky, budovy a zarizeni a 1AS 38 Nehmotnd aktiva nazvani “Vyjasnéni
akceptovatelnych metod odpisovini” zakazuje odpisovani dlouhodobého majetku vynosovou metodou
a vyjastiuje vyuZiti rovnomé&rné metody odpisovéni. Spole&nost v soudasnosti vykazuje odpisovany majetek,
ktery je odepisovan v souladu s touto novelizaci.

= Novelizace IAS 16 Pozemky, budovy a zarizeni a 1AS 41 Zemédélstvi nazvana ,,Zemédélstvi: Bearer Plants*
méni metodu wdetniho zachyceni rostlin, které plodi zem&d&lské plodiny a nov& tyto aktiva zafazuje
do rozsahu IAS 16. Novelizace se nijak netyka Spole¢nosti, proto neméa dopad na tuto icetni zavérku

»  Novelizace IAS 19 Zaméstnanecké poZitky nazvana ,,Diskontni mira — otdzka regiondintho trhu® vyjasiiuje
odvozeni diskontni miry pro ocen&ni penzijnich zavazkii od vysoce kvalitnich podnikovych dluhopisd, které
musi byt denominovany ve stejné mé&ng, v niz budou realizovany platby penzijniho zdvazku. Spolecnost
takové zavazky nevykazuje, proto se ji novelizace netykd a neméa Zadny dopad na Uletni zavérku
Spolec¢nosti.
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Novelizace IAS 27 Individudini vicetni zavérka nazvana ,,PouZiti ekvivalencni metody v individudini vicetni
zdvérce” zavadi moZnost vyuziti ekvivalenéni metody pro ocenéni investice v dcefiné spolednosti,
pfidruZzeném podniku nebo spoleéném podniku pro udely sestaveni individualni udetni zavérky. Spole&nost
nevykazuje takovéto finan¢ni investice, proto novelizace nemé ?4dny dopad na G&etni zdvérku Spolecnosti.

Novelizace IAS 34 Mezitimni icetni vykaznictvi vyjastiuje pfistup ke zvefejiovani vybranych informaci
v mezitimni G¢etni zavérce, resp. mezitimni finanéni zpravé. Novelizace na Spole€nost nema zadny dopad,
jelikoZ pololetni finanéni zpravy nesestavuje.

Novelizace IFRS 11 Spolecnd ujedndni nazvana ,,Zavictovdani ndkupu podilu ve spolecné operaci vyjastiuje
UCetni postupu, je-li pofizen podil ve spoleéné operace a novelizace stanovi pouZiti metody akvizice
dle IFRS 3 Podnikové kombinace. Spole¢nost Zadné takové transakce nevykazuje, a proto novelizace nema
zadny dopad do Gcetni zavérky Spole€nosti.

Zavedeni novych interpretaci nemélo zadny vliv na hodnotu vlastniho kapitélu k 1. 1. 2016, respektive za rok
2016. Sou¢asné nedoslo ke zméné v prezentaci poloZek finanéni pozice ani souhrnného vysledku hospodateni.

Nova a novelizovana

s

Cetni pravidla IFRS, ktera byla vydina, ale nejsou doposud ti¢inné a nebyly

Spole¢nosti pouzity

Do data schvélenim této i¢etni zavérky byly vydany nasledujici nové a novelizované IFRS, které viak nebyly
k po¢atku b&zného ucetniho obdobi u€inné a Spolednost je nepouzila pfi sestavovani této uetni zavérky:

V kvétnu 2014 byl vydan IFRS 15 Vynosy ze smluv se zdkazniky (G&innost pro roéni Gidetni zavérky
zaCinajici 1. ledna 2018 nebo pozdéji), ktery pfi své uéinnosti nahradi IAS 11 Smlouvy o zhotoveni a IAS 18
Vynosy a rozsiti Gpravu v IAS 39, resp. IFRS 9, nebot’ vynosy z dividend a vynosové uroky jiz nebudou
obsahem IFRS 15 (aktudIng jsou v IAS 18), ale pfimo ve standardu pro finanéni néstroje. Vzhledem k tomu,
ze predmétem vydélecné Cinnosti Spolednosti jsou urokové vynosy ze sménky, tato novelizace nema
na Spole¢nost Zadny dopad.

V Cervenci 2014 byla vydana finalni a kompletni verze IFRS 9 Financni ndstroje (G&innost pro ro¢ni udetni
zaverky zacinajici 1. ledna 2018 nebo pozdgji). IFRS 9 obsahuje nové pozadavky na klasifikaci a ocetiovani
finan¢nich aktiv a zavazkii, souvisejici uznani i oduétovani, znehodnoceni finanénich aktiv a zajistovaci
UCetnictvi. Vzhledem ktomu, Ze SpoleCnost nevykazuje Z4dnad rozmanitd finanéni aktiva réiznych
Klasifikaci, ale pouze kratkodobé cenné papiry drzené do splatnosti, vedeni Spole&nosti neodekava zasadni
dopad na téetni zavérku Spole&nosti.

V lednu 2016 byl vydan novy standard pro leasingy s oznalenim IFRS 16 Leasingy (4innost pro roéni
UCetni zave&rky zalinajici 1. ledna 2019 nebo pozdgji), ktery p¥inasi podstatnou zmé&nu v G&etnich pravidlech
zachyceni leasingovych smluv. Podle nového standardu nebude najemce rozliSovat finanéni a operativni
leasing a vétSina leasingovych smluv (s vyjimkou kratkodobych smluv) povede k zachyceni aktiv a zdvazkd
ve vykazu finan¢ni situace podobng jako je v soulasnosti finanéni leasing. Pronajimatel bude nadale
klasifikovat leasingovou smlouvu jako finanni nebo operativni leasing, tj. obdobn& jako &ini nyni.
Spolecnost nevykazuje Zadny majetek pofizeny formou finanéniho leasingu, proto neo¢ekava v budoucnu

zésadni zmény v prezentaci své vykonnosti a finanéni situaci disledkem pouZiti nového standardu.

vv s

V lednu 2016 byla vydana novelizace IAS 7 Vykaz penéznich tokii nazvana ,,Disclosure Initiative (G&innost
pro ro¢ni G€etni zavérky zacinajici 1. ledna 2017 nebo pozdé&ji), ktera zavadi novy poZadavek na zvetejnéni
souhrnné informace o dluzich spoleCnosti a jejich prehledném vyvoji mezi po&ateénim a kone&ném
zhistatku. Spole¢nost pro Gdetni zavérku za rok 2017 bude muset rozsitit zvefejnéni poskytovanych
informaci oproti sou¢asné podobé.

V lednu 2016 byla vydana novelizace IAS 12 Dané ze zisku nazvana ,,Recognition of Deferred Tax Assets
Jor Unrealised Losses* (G&innost pro ro&ni uletni zav&rky za&inajici 1.ledna 2017 nebo pozdéji), ktera
vyjasiiuje pfistup k vypo€tu a uznani odloZené daifiové pohledavky u nerealizovanych ztrat plynoucich
z finan¢nich aktiv. SpoleCnost Zadna takova aktiva nevykazuje, a proto neni olekdvan Zadny dopad
novelizace do ucetni zavérky Spole&nosti.
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* V<éervnu 2016 byla vydana novelizace IFRS 2 Uhrady vdzané na akcie nazvana »Classification
and Measurement of Share-based Payment Transactions“ (G&innost pro ro¢ni ietni zavérky za&inajici
1. ledna 2018 nebo pozdgji). Spolenost nevykazuje Z4dné transakce v rozsahu IFRS 2, proto novelizace
nebude mit Zadny dopad na ietni zavérku Spoleénosti.

* Vprosinci 2016 byla vydéna nova interpretace s oznafenim IFRIC 22 Foreign Currency Transactions
and Advance Consideration (U€innost pro ro¢ni G&etni zavérky zalinajici 1. ledna 2018 nebo pozdéji),
které vyjasiiuje pfistup k pfepoétu cizomé&novych zalohovych plateb spojenych s potizenim dlouhodobého
majetku, zdsob nebo naopak i jejich prodeje. Napliiuje-li zdlohova platba nepen&zni polozku dle IAS 21,
nevznikaji kurzové rozdily z pfepoctu jejtho zistatku. Spole€nost nemé rozshlé a &asté cizoménové platby
a soucasn€ pravidla jiZ nastavena jsou v souladu s interpretaci, proto neni oSekavan Zadny dopad do tietni
zavérky Spole¢nosti.

* Vprosinci 2016 byla vydéna novelizace IAS 41 Investice do nemovitosti soznalenim , Transfers
of investment property” (GCinnost pro roéni detni zavérky zadinajici 1.ledna 2018 nebo pozdéji),
kterd vyjastiuje podminky, které musi byt napinény pro pifevod nemovitosti z/do kategorie investice
do nemovitosti. Pfevod miZe nastat pouze tehdy, dojde-li skutednost ke zmé&n& uZivani nemovitosti.
Spole¢nost se nevénuje investicim do nemovitosti, neni proto o¥ekavan zasadni dopad do uletni zavérky
Spole¢nosti v dal§ich letech.

Spole¢nost neptedpokladd, Ze by nové a aktualizované standardy, které jesté nejsou u&inné, mély vyznamny
dopad na hodnotu vysledku hospodateni a jeji finanéni situaci.

6.3 Vykazovani podle segmenti

Spole¢nost v roce 2016 i 2015 vyvijela aktivitu, nicméng& nem4 z4dny segment.

6.4 Transakce v cizich ménach

Polozky, které jsou soudasti uéetni zavérky, jsou ocenovany za pouziti mény primarniho ekonomického
prostfedi, ve kterém Spolegnost piisobi. Ugetni zavérka je prezentovana v korunich Ceskych, které jsou jak
ménou funkéni, tak ménou vykazovani.

Transakce uskutenéné v cizi méné se pepoditavaji na funk&ni ménu na zékladé sménného kurzu platného v den
uctovani. Kurzové zisky a ztraty, které vyplyvaji z t&chto operaci a z prepottu aktiv a zavazkd evidovanych
v cizich ménach sménnym kurzem ke konci u€etntho obdobi se vykazuji ve vykazu ziskd a ztrat.

K 31.12. 2016 Spole¢nost neeviduje Zadny majetek ani zavazky v cizich m&nach.

6.5 Dopravni prostiedky

Majetek je vykazovan v historickych cenach sniZenych o hodnotu odpisti. Historické ceny zahrnuji néklady,
které jsou pfimo pfifaditelné na pofizeni jednotlivych poloZek. Hmotna aktiva vytvofend vlastni &innosti
se ocefiuji vlastnimi néklady. Vlastni néklady zahrnuji pfimy material, pfimé mzdy a ostatni pfimo ptifaditelné
naklady.

Nésledné vydaje jsou zahrnuty do hodnoty jednotlivych polozek aktiv nebo jsou uznany jako samostatné aktiva
za podminky, Ze je pravdépodobné, Ze budouci ekonomické uzitky vytvatené aktivem poplynou do spole&nosti
avydaje vynaloZené na pofizeni daného aktiva jsou spolehlivé méfitelné. Vedkeré opravy a udrzba jsou
zau¢tovany na vrub uctu nakladi v (i¢etnim obdobi, kdy byly vynaloZeny.

Odpisy aktiv jsou vypolteny linearni metodou a predstavuji systematické alokovani odepisovatelné Castky
aktiva po dobu odhadnuté doby pouZitelnosti aktiva (doba odepisovani aktiv predstavuje nejlepsi mozny odhad
doby Zivotnosti jednotlivych aktiv k datu ro&ni uetni zavérky):
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R e R  Primérns doba odpisovini
Skupina dlouhodobého majetku e o e A ST e (g L el G
& A < B A b 15 B A  BéZnéobdobi  Minulé obdobi
Automobily 4 -6 let 4—6let
Drobny dlouhodoby hmotny majetek 2 roky 2 roky

Doba pouzitelnosti aktiv a zbytkova hodnota je pfezkoumavana a upravovana ke kaZzdému rozvahovému dni.

Utetni hodnota aktiva je sniZena na hodnotu jeho zp&tng ziskatelné &astky, jestlize ugetni hodnota aktiva je vyssi
neZz jeho odhadnutd zpétné ziskatelna Castka (jako odhadnutd zpétné ziskatelna &astka je povaZovana vySsi
z hodnot: hodnota z uZivani nebo vynosy z prodeje pfislu$né majetkové polozky).

Zisky a ztraty z prodeje aktiv jsou uréeny porovnanim ¢&isté prodejni ceny se zlstatkovou hodnotou aktiva. Zisky
a ztraty jsou zahrnuty ve vykazu zisku a ztraty.

6.6 SniZeni hodnoty

Aktiva, ktera jsou odepisovana, jsou posuzovana nejméné k datu ro¢ni udetni zavérky z hlediska sniZeni
hodnoty, kdykoli ur¢ité udalosti nebo zmény okolnosti naznauji, Ze jejich Uletni hodnota nemusi byt
realizovatelna.

6.7 Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti

Finan¢ni investice drzené do splatnosti pfedstavuji aktiva s fixnimi ¢i uréenymi platbami a pevnou splatnosti,
jeZ spoleénost zamysli a zaroveil je schopna drZet do jejich splatnosti. Finanéni investice drzené do splatnosti
jsou soucasti stalych, kromé pfipadi, kdy jejich splatnost vyprsi béhem 12 mésicti od rozvahového dne.

O veskerych nakupech a prodejich finan¢niho majetku se G&tuje k datu vyporadani.
Finanéni investice se prvotné oceiiuji realnou hodnotou. Rozdil mezi pofizovaci cenou a jmenovitou hodnotou

se Uctuje ve vécné a Casové souvislosti do vysledku hospodafeni

Impairment dluhovych cennych papirG drZzenych do splatnosti je posuzovan z hlediska likvidity emitenta
cenného papiru k datu roéni uéetni zavérky.

6.8 Penize a penéZni ekvivalenty

Penize a pen€zni ekvivalenty zahrnuji penézni hotovost v pokladné, penize na bankovnich uétech véetng
kratkodobych vkladovych Géti a depozitnich smének a likvidni finanéni investice s maximaln& tfimé&si¢ni lhitou
splatnosti. V rozvaze jsou tyto polozky k datu ro¢ni udetni zavérky ocenény pofizovaci cenou, zlstatky
penéZnich prostfedkli v cizi méné jsou k datu roéni uletni zavérky prepoéteny v souladu s principy uvedenymi
v bodg 6.4.

6.9 Rizeni kapitalu

Cilem spole¢nosti je maximalizovat hodnotu spole€nosti a vynos akcionait a tomuto cili je pod¥izena i politika
fizeni kapitalu. Spolecnost si neni v€doma jakychkoli externich poZadavkl na Fizeni kapitilu nebo na proces
fizeni. Z tohoto pohledu je kapitdlem myslena celd hodnota vlastniho kapitédlu tak, jak je uvedena ve vykazu
finanéni pozice spole¢nosti.

6.10 Zaméstnanecké pozitky

Kratkodobé zaméstnanecké pozitky predstavuji odmény na zakladé dohod o provedeni prace a odmény
statutarnich organda.
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6.11 Podminéné zavazky a podminéna aktiva

Zpusob, jakym Spolenost oSetfuje zévazky, u nichZ je nejistd &astka a Easovéni, zavisi na odhadu vedeni
Spole¢nosti, tykajictho se ¢astky a asovani zévazku a pravdépodobnosti odlivu prostiedkd predstavujicich
ekonomicky prospéch, které budou poZadovany pfi Ghradé zavazku. O podmin&nych zavazcich neni v G&etnich
vykazech i€tovano, nebot’ jejich existence bude potvrzena pouze tim, Ze dojde nebo nedojde k jedné nebo vice
nejistym udalostem v budoucnosti, které nejsou pIn& pod kontrolou Spole¢nosti. Podminéné zévazKky jsou
prib&Zng provéfovény tak, aby se zjistilo, zda se odtok prosttedki ptedstavujicich ekonomicky prosp&ch nestal
pravdépodobnym. Pokud je pravdépodobné, e dojde k odtoku prosttedkii predstavujicich ekonomicky prinos
z diivodu polozky, kterd byla piivodn& povaZzovéna za podminény zavazek, vykéZe se na ni rezerva v idetnich
vykazech za obdobi, ve kterém ke zmé&né& pravdépodobnosti doslo.

Podmin&na aktiva nejsou v cetni zdvérce uvedena. Informace o nich by byly uvedeny v priloze pouze tehdy,
kdyZ by bylo pravd&podobné, Ze v souvislosti s nimi vyplyne v dohledné budoucnosti Spoleénosti ekonomicky
pfinos.

6.12 Urokové vynosy

Vynosové uroky jsou tctovany do vysledku hospodateni za pouziti metody efektivni urokové sazby po dobu
drzby souvisejiciho finan¢niho aktiva. Efektivni Grokovou sazbou je takovéa sazba, kterd diskontuje budouci
penéZni toky plynouci z finanéniho aktiva k jeho sou¢asné hodnots.

6.13 Dan ze zisku

Splatna dafi se uréuje v souladu s platnymi G&etnimi predpisy. Sazba dand z p¥jmii pravnickych osob &inila
vroce 2016 i v roce 2015 19 %. Dail ze zisku je kalkulovéna ze zdanitelného zisku, ktery miize byt odlisny
od ucetniho zisku disledkem nedafiovych nékladd a vynos.

6.14 Odlozena daii

OdloZené dai je stanovena ze viech pfechodnych rozdili vychazejicich z datiové zakladny aktiv, zavazkd
a jejich G¢etni hodnoty v rozvaze a je vypodtena zavazkovou metodou pii pouziti rozvahového pfistupu.

OdloZend dafi z pifjmi se stanovi za pouZiti datiové sazby (a datiovych zdkond), které byly schvaleny
nebo proces jejich schvalovani v podstaté dokonden, a o kterych se predpokladd, e budou G&inné v obdobi,
ve kterém bude pfisluina datiova pohled4vka realizovana nebo zavazek odloZené dang z pfijmu vyrovnan.

OdloZena datiova pohledavka je uznana jenom v takovém rozsahu, v jakém je pravdépodobné, Ze zdanitelny zisk
bude v budoucnu realizovan.

OdloZena datiové pohledivka a zdvazek se vykazuji v zapo&tené vysi v souladu s IFRS, pokud existuje
vymahatelné pravo zapogist béznou datiovou pohledavku s b&znym datiovym zévazkem a pokud se odlozena
da vztahuje ke stejnému Finan&nimu tfadu.

6.15 Diilezité ucetni isudky a kli¢ové zdroje nejistoty p¥i odhadech

Pfi uplatiiovani GCetnich pravidel Spoletnosti uvedenych vyse se od vedeni vyzaduje, aby provedlo usudky
a vypracovalo odhady a pfedpoklady o vysi i¢etni hodnoty aktiv a zédvazki, kterd neni okamyzit$ zfejma z jinych
zdroji. Odhady a piislusné predpoklady se realizuji na zékladé zkudenosti z minulych obdobi
a jinych faktord, které se v daném p¥ipad® povazuji za relevantni. Skutetné vysledky se od t&chto odhadi mohou
ligit.

Odhady a prislusné predpoklady se pravidelnd provéfuji. Zmény udetnich odhadt se vykazuji v obdobi,
ve kterém byl dany odhad opraven (pokud m4 oprava vliv pouze na piislusné obdobi), nebo v obdobi vytvoreni
opravy a v budoucich obdobich (pokud mé oprava vliv na b&Zné i budouci obdobi).

Hlavni aktivitou Spole¢nosti je drzba sm&nky a generovéni tirokovych vynost, vzhledem k této skute&nosti jsou
troky povaZovany za provozni vynosy a od nich jsou odetitiny souvisejici naklady.
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Spole¢nost si neni védoma Zadnych kli¢ovych nejistot v odhadech k rozvahovému dni, které by b&hem p¥istiho
obdobi zpiisobily vyznamné Gipravy finanénich vykazi.
6.16 Prehled o penéznich tocich

Piehled o penéznich tocich je sestaven nepfimou metodou.

7 Risk management

7.1 Finanéni rizika — faktory

Spole¢nost je vystavena riziku likvidity, riziku penéZnich tokd a trokovému riziku. Celkovy program risk
managementu spole¢nosti je primim& zaméfen na obtiZn& predvidatelnd rizika finandniho trhu a snas
se minimalizovat potencialni nep¥iznivé efekty do financi spole¢nosti.

a) trzni rizika
Riziko zmény sménnych kurzii

Vzhledem ke skutegnosti, Ze spoletnost nerealizuje Zadné transakce v cizi mén& a k rozvahovému dni
nevykazuje Zadné cizom&nové zistatky, neni vystavena riziku zmény sménnych kurzi.

b) kreditni rizika

Spole¢nost mé vyznamné aktiva (nakoupens sménka), podléhajici kreditnimu riziku. K datu G&etni zaveérky
tak spole€nost vyhodnocuje schopnost emitenta splatit troky a nominalni &stku cenného papiru.

¢) rizika likvidity
V ramci obezfetného fizeni rizika likvidity spolednosi zachovavéa dostateénou troveil hotovosti a dostupnosti
finannich prostfedkii uréenych k tomuto delu. Volné finanéni zdroje byly investovany do nakupu sménky.

Spole¢nost drZi dostate¢nou vysi hotovostnich prostfedkd v bance, kterd umoZiiuje dostat b&nym provoznim
zavazkim spolednosti.

d) tdrokova rizika

Spole¢nost ma vyznamna turo&ené aktiva (nakoupend sménka, zfistatek hotovosti v bance). S ohledem na fakt,
Ze vétSina aktiv spole¢nosti je tro&ena fixni urokovou sazbou, nejsou vynosy a pen&zni toky spoletnosti zavislé
na zménach trznich rokovych sazeb a trokové riziko je minimélni. Efektivni urokové sazba nakoupené sménky
¢ini4 % p.a.

PenéZni prostfedky na bankovnich iétech jsou troceny pohyblivou trokovou sazbou, ktera se uruje na dennim
zéklad€ (denni bankovni depozitni sazby).
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8 Dopravni prostiredky

Dopvravm' PoFizeni investi?, zzilo.hy CELKEM
prostiedky na investice

Pofizovaci cena k 1. 1. 2015 459 0 459
Piirdstky 0 100 100
Pofizovaci cena k 31. 12. 2015 459 100 559
Piirtstky 1037 0 1037
Ubytky (459) 0 (459)
Pfevody 100 (100) 0
PofFizovaci cena k 31. 12. 2016 1137 0 1137
Opravky k 1. 1. 2015 (321) 0 (321)
Odpisy (92) 0 (92)
Opravky k 31. 12. 2015 (413) 0 (413)
Odpisy (149) 0 (149)
Ubytky 437 0 437
Oprivky k 31. 12. 2016 (125) 0 125
Zistatkova hodnota k 31. 12. 2015 47 100 147
Zistatkova hodnota k 31. 12. 2016 1012 0 1012

Majetek spole¢nosti neni zatizen Zadnymi zastavnimi pravy a neni pouzivan k rudeni.

9 Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti

Spolecnost k 31. 12. 2016 vykazuje smé&nku v hodnot& ve vysi 512 068 tis. K&, pofizovaci cena sménky je
490 000 tis. K&, castka 19 992 tis. K& predstavuje vynos ze sménky za rok 2016. Jmenovita hodnota sménky ¢ini
529 984 tis. K&. Trasant sménky je spole¢nost Penta Funding, a.s. se sidlem Digital Park II, Einsteinova 25,
Bratislava 851 01, Slovensko. Splatnost sménky je 731 dnt od data vystaveni (24. listopadu 2017). Domicilem
sménky je Privatbanka, a.s. Efektivni tirokové sazba &ini 4 % p.a.

Spolecnost k 31. 12. 2015 vykazovala sménku v hodnot& ve vy3i 492 076 tis. K¢, potizovaci cena sménky byla
470 000 tis. K¢, Castka 2 076 tis. K& predstavovala vynos ze sménky za rok 2015. Trasant sménky byla
spole¢nost Penta Funding, a.s. se sidlem Digital Park II, Einsteinova 25, Bratislava 851 01, Slovensko. Splatnost
sménky byla 731 dni od data vystaveni. Domicilem sménky byla Privatbanka, a.s. Splatnost byla dne
24. listopadu 2017. Spole¢nost sménku ve Vykazu finanéni pozice prezentovala jako Dluhovy cenny papir
drZeny do splatnosti v ramci Dlouhodoby aktiv. Efektivni tirokova sazba &inila 4 % p.a.

10 Poskytnuté zilohy

K datu 31. prosince 2016 eviduje Spoleénost poskytnutou zalohu ve vySi 489 tis. K& (k 31. prosinci 2015:
489 tis. K€) zejména z titulu zp&tného odkupu akecii.
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11 Penize
2016 2015
Uity v bankéch 19 530 27274
19 530 27274

Utetni hodnota finanéniho majetku odpovidé jeho redlné hodnot&. K 31. 12. 2016 ani k 31. 12. 2015 Spole¢nost
neméla oteviené Zadné derivatové pozice.

12 Naklady priStich obdobi

2016 2015

Poplatek za pofizeni smé&nky 219 466
Ostatni 5 6
224 472

13 Zakladni kapital
Zikladni kapital spole¢nosti k 31. 12. 2016 predstavuje 323 868 ks akcii v nominélni hodnoté 1 000 K&, je plng
splacen a za prezentovana obdobi beze zmény, tj. v celkové vysi 323 868 tis. K&.

Identifikaéni oznaleni akcii Spoletnosti podle mezindrodniho systému &islovani je ISIN: CS0008446753
(323 868 ks).

Akcie spolecnosti jsou pfijaty k obchodovani na trhu organizovaném Burzou cennych papirti Praha, a.s.
(na volném trhu) a RM-Systémem, a.s.

14 Kapitalové fondy a nerozdélené zisky

Na ziklad& rozhodnuti valné hromady bylo 10. 6. 2016 rozhodnuto o rozd&leni hospodatského vysledku za rok
2015 ve vysi 15 559 tis. K&. Valna hromada rozhodla o ptidélu ve vysi 15 559 tis. K& do Nerozdéleného zisku
minulych let. Valné hromada déle rozhodla o prevedeni vracenych nevyplacenych dividend za rok 2010 ve vysi
1 733 tis. K¢ do Nerozdé&leného zisku minulych let.

Jiné fondy jsou tvofeny zbytkovym ziistatkem dotaci a penéZnich dart, které spole¢nost ptijala v dobé& pied
prodejem podniku, kdy jeji hlavni &innosti bylo poskytovéni l1é¢ebné lazeriské péce.

15 Obchodni a jiné zavazky

2016 2015

Obchodni zavazky 82 66
Zavazky k zaméstnancim 67 66
Socialni a zdravotni pojiténi 34 34
Dailové zavazky 27 26
Jiné zavazky 3 1737
Vydaje pfistich obdobi a dohadné ugty pasivni 179 189
392 2118

Vroce 2015 byly tyto kratkodobé zavazky predstavovany predevsim jinymi zavazky viuc€i akcionaiim
v celkové hodnoté 1737 tis. K& z titulu vrécenych nevyplacenych dividend ze zisku spoleénosti za rok 2010.
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Uketni zavérka, Jachymov Property Management, a.s. za uetni obdobi od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2016

Prostfedky na vyplatu dividend byly deponovany u Komer&ni banky. Lhita pro vyplaceni dividend byla
stanovena od 1. 6. 2011 do 1. 6. 2015, po uplynuti této lhiity byly nevyplacené dividendy vraceny na tdet
spolecnosti. Spole¢nost se rozhodla dale vy&kat, zda se n&ktery z akciondti o nevyplacené dividendy i po datu
pravniho néroku o vyplatu dividend neptihlasi. JelikoZ se tomu tak nestalo, k 10. 6. 2016 bylo valnou hromadou
rozhodnuto o prevedeni prostfedki ve vysi 1 733 tis. K& do Nerozdé&lenych zisk minulych let.

S ohledem na kratkou dobu splatnosti vykdzanych zavazki je jejich vykdzana nomindlni hodnota povaZovana
za redlnou hodnotu k datu roéni ugetni zavérky.

16 Odlozena dan

K 31.12.2016 ani k 31. 12. 2015 nema spoleénost Zadny titul pro vznik odloZené dang.

17 Zisk z prodeje dlouhodobého majetku

Vroce 2016 realizovala spole¢nost trzby spojené s prodejem osobniho automobilu ve vysi 101 tis. Kg&,
ziistatkova hodnota tohoto majetku &inila 24 tis. K&.

18 Materialové naklady, spotifeba energii a sluzeb

2016 2015

Rezijni material 107 36
Opravy a udrzovani 17 16
Naklady na sluzby nematerialni povahy 466 251
Naéklady na poradenstvi 223 237
Ostatni naklady 176 230
989 770

19 Osobni naklady

Niklady 2016 2015
Mzdové naklady 136 110
Odmény statuarnich organi 900 900
Socialni a zdravotni pojistné 306 306
1342 1316

Spole¢nost v roce 2016 ani v roce 2015 neméla 74dné zamé&stnance na HPP, ale pouze pracovniky na DPP.
Vroce 2016 jsou mzdové niklady tvofeny zejména odménami statutdrnich organt spolecnosti (vice bod 25)
a odménami v rimci DPP ve vysi 136 TCZK.
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Ugetni zévérka, Jachymov Property Management, a.s. za ietni obdobi od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2016

20 Ostatni provozni naklady

2016 2015
Dané a poplatky 32 30
Ostatni pojisténi 51 35
Ostatni 1 1
84 66
21 Urokové vynosy
2016 2015
Vynosové bankovni aroky
- bankovni uroky 59 121
- uroky ze smének (viz bod 9) 19 992 20 819
20 051 20940
A4 .
22 Dan ze zisku
Vazba mezi i¢etnim ziskem a dafiovym zikladem 2016 2015
Zisk/(ztrata) pred zdanénim 17 564 18 696
Daii tuzemskou dafiovou sazbou 19% 3337 3552
Datlovy efekt nedaiiovych nékladé a vynost 2 -1
Cerpani daiiové ztraty 0 -414
Celkovy naklad na dan 3339 3137

23 Zisk na akcii

Zisk na akcii je vypodteny jako podil &istého zisku pislusejiciho akcionafim Spole¢nosti a vazeného priméru

poctu akeii.

2016 2015
Zisk b&zného roku (tis. K&) 14 225 15 559
VaZzeny aritmeticky primeér akcii (ks) 323 868 323 868
Zisk na akeii (K&) 43,92 48,04

Spole¢nost neemitovala ve vykazovaném obdobi Zadné nastroje, které jsou pfeménitelné na kmenové akcie ani
nerealizovala opce nebo jind préva, ani nevydala kmenové akcie pfi splnéni smluvng danych podminek.
V disledku vyse uvedeného je zfedény zisk shodny se zakladnim.

24 Prava spojena s akciemi

Prava a povinnosti spojené s ptislusnym druhem akcie Jsou popsany ve Stanovach obchodni spole&nosti
Jachymov Property Management, a.s., vy&et viz niZe:
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Uketni zé&vérka, Jachymov Property Management, a.s. za Gdetni obdobi od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2016

Valna hromada je nejvy3sim orgénem spole¢nosti. Akcionaf se zulastiiuje valné hromady osobn& nebo
v zastoupeni na zéklad¢ pisemné plné moci s Gfedng ovéfenym podpisem akcionafe.

Do piisobnosti valné hromady patii:

- rozhodovéani o zméné stanov, nejde-li 0 zménu v disledku zvySeni zakladniho kapitdlu povéfenym
predstavenstvem nebo zménu, ke které doslo na zaklad jinych pravnich skute¢nosti,

- Jjmenovani a odvolani likvidatora,
- rozhodnuti o dal§ich otdzkach, které zékon nebo stanovy zahrnuji do piisobnosti valné hromady.

Radna valna hromada se svolavé Jednou ro¢né, a to nejpozdgji do konce mésice &ervna kazdého kalendéniho
roku. Valnou hromadu svolavé predstavenstvo, popt. jeho ¢len, pokud se predstavenstvo na jejim svolani
bez zbyte¢ného odkladu neusneslo a zékon stanovi povinnost valnou hromadu svolat, nebo pokud
pfedstavenstvo neni dlouhodobg schopno se usnaget. Dozordi rada svolava valnou hromadu, jestliZe to vyzaduji
zajmy spole¢nosti, a na valné hromadg navrhuje potfebna opatieni.

Predstavenstvo uvefejiiuje pozvanku na valnou hromadu tak, Ze ji zvefejn&ni na webovych strankach
spole¢nosti: www.jachymovpm.cz a rovn& na webovém portalu www.valnehromady.cz (pokud by tento portal
ukon¢il provoz, bude zvefejnéni uskutednno na portalu www.idenik.cz). Tento zptsob zvetejnéni pozvanky

ve smyslu ust. § 406 odst. 1 zakona o obchodnich korporacich nahrazuje zasildni pozvénky na adresy akcionati
uvedené v evidenci zaknihovanych cennych papirt.

Pozvénka na valnou hromadu nebo ozndmeni o konani valné hromady obsahuje alespoii:

a) firmu a sidlo spole&nosti,

b) misto, datum a hodinu konani valné hromady,

¢) oznaceni, zda se svolava ¥adna nebo nahradni valna hromada,

d) pofad valné hromady, v&etn€ uvedeni osoby, Je-li navrhovéna jako &len organu spolegnosti,

e) rozhodny den k wi¢asti na valné hromadg a vysvétleni jeho vyznamu pro hlasovani na valné hromads,
f) nédvrh usneseni valné hromady a jeho zdivodnéni,

g) upozornéni akcionati na moZnost nahlédnuti do navrhu zmény stanov v sidle spole€nosti ve stanovené dobg,
Je-li na potad valné hromady zafazeno rozhodnuti o zm&né stanov.

Valna hromada je schopn se usnéset, jsou-li p¥itomni akcionati, kteff maji akcie, jejich? jmenovitd hodnota
pfesahuje 30 % zakladniho kapitélu spole&nosti.

Zpiisob rozhodovani

Valnad hromada rozhoduje vétsinou hlasi pfitomnych akcionait, pokud zdkon nebo tyto stanovy nevyzaduji
vétSinu jinou. P¥itomni akcionéti se zapisuji do listiny ptitomnych, jez obsahuje obchodni firmu nebo nézev
a sidlo préavnické osoby, nebo jméno a bydlisté fyzické osoby, ktera je akcionafem, popt. jejtho zastupce, &isla
akeii, jmenovitou hodnotu akeii, nikteré akcionére opraviiuji k hlasovani, popt. udaj o tom, Ze akcie neopraviiuji
k hlasovani. Pokud spole¢nost odmitne zépis urité osoby do listiny p¥itomnych provést, uvede tuto skute¢nost
do listiny pfitomnych véetné divodu odmitnuti. Spravnost listiny pfitomnych potvrzuje svym podpisem
svolavatel nebo jim uréen4 osoba.

Zpiisob hlasovani

Hlasovéni na valné hromadg se d&je zvednutim ruky (aklamaci), pokud valna hromada nerozhodne jinak. Valna
hromada miiZe rovnéZ v jednacim a hlasovacim ¥adu upravit jiny zplisob hlasovéni, vzdy viak tak, aby tento
zpiisob zarudil objektivni zjisténi vysledku hlasovani. Hlasovani mimo valnou hromadu s vyuZitim technickych
prostiedki se nep¥ipousti.
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Uletni zévérka, Jachymov Property Management, a.s. za tdetni obdobi od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2016

Valné hromada voli svého predsedu, zapisovatele, ov&fovatele zdpisu a osobu povéfenou s¢itdnim hlasi.
Do doby zvoleni pfedsedy ¥idi valnou hromadu svolavatel nebo Jim urCena osoba. Valna hromada mize
rozhodnout, Ze pfedsedou valné hromady a ové&tovatelem zéapisu bude jedna osoba.

Navrh na p¥ijeti rozhodnuti valné hromady

1. Navrh na pfijeti rozhodnuti valné hromady je opravnéno podat predstavenstvo nebo kterykoliv jeho &len,
dozor¢i rada nebo kterykoliv jeji &len a kterykoliv z akcionafd.

2. Akciondf je opravnén uplatiiovat navrhy a protinavrhy k zaleZitostem zatazenym na porad valné hromady
za podminek upravenych ziakonem o obchodnich korporacich.

3. Valna hromada nejprve hlasuje o navrzich predstavenstva a dozor&i rady a poté o navrzich akcionaii podle
poctu hlasovacich prav.

Jednaci a hlasovaci ¥ad

Valnad hromada miiZe rozhodnout o pfijeti Jednactho a hlasovactho ¥adu, ktery blize vymezi jednani
arozhodovani valné hromady v souladu se zdkonem a stanovami.

Rozhodny den

Rozhodnym dnem k u¢asti na valné hromads je sedmy den pfed konanim valné hromady.

25 Podminéné ziavazky

K31. 12.2016 ani k 31. 12. 2015 neeviduje spole¢nost Z4dné podminéné zavazky.

26 Transakce se sp¥iznénymi stranami

Spfiznénymi osobami se rozumi spoletnost INVEST KAPA, as. a ostatni spole¢nosti Skupiny PENTA
INVESTMENTS, ¢lenové predstavenstva spole¢nosti, &lenové dozordi rady Spole¢nosti, osoby blizké témto
¢lendim a spole¢nosti se stejnymi &leny vedent.

Majoritnim vlastnikem spole¢nosti je INVEST KAPA, a.s., jejiz podil na Spolegnosti je popsan v bodg 5.
Osoby podilejici se vice jak 20 % na zékladnim kapitdlu vucetni jednotky:

Podil v %
Jméno / Firma
Béz. obd. Min. obd.
* INVEST KAPA, a.s., Dunajsk4 Lun4, administrativna budova PD, 92,63 % 92,63 %
PSC 900 42, Slovenska republika
Ostatni drobni akcionati 7,37 % 7,37 %

*Spoletnost PENTA FIRST FUND LIMITED, se sidlem 28 Oktovriou, 319 , KANIKA BUSINESS CENTER,
2. poschodi, P.C. 3105, Limassol, Kypr a vétSinovy spole¢nik spole¢nost INVEST KAPA, a.s. se dohodly,
Ze spole¢nost PENTA FIRST FUND LIMITED bude na zikladé pisemného zmocnéni vykondvat veskera
akcionéf'ska prava ve smyslu § 180 odst. 1 obchodniho zékoniku, a to dle vlastniho uvaZeni.

Spole¢nost PENTA FIRST FUND LIMITED je ovladana spole¢nosti Penta Investments Limited, registraéni
Cislo: HE 158 996, sidlo: 212 Agias Phylaxeos & Polygnostou Street, C & I Center (Building), 2nd Floor, 3082
Limassol, Kypr, tato je ovldéna spolenosti Penta Investments Limited, registraéni &islo: 109 645, sidlo: 17 The
Esplanade, St. Helier, Jersey, JE2 3QA a tato Je ovladéna spolenosti Penta Investments Group Limited,
registracni ¢islo: 112 251, sidlo: 17 The Esplanade, St Helier, Jersey, JE2 3QA.
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Ovladaci smlouva nebo smlouvy o ptevodech zisku a povinnosti z nich vyplyvajici uzavieny nebyly.

Statutdrni orgdny v pribéhu iicetniho obdobi:

MUDr. Eduard Blaha Clen 16.2.2011 31.12.2016
pfedstavenstva

Transakce se spFiznénymi stranami:
V roce 2016 byly vyplaceny odmény dozori radé a predstavenstvu ve vysi 900 tis. K& (2015: 900 tis. K¢).

V roce 2016 (ani 2015) nebyly uzavieny 24dné nové smlouvy s propojenymi osobami.

V listopadu 2014 Spole&nost uzaviela smlouvu o pfevodu sménky s Penta Funding, a.s. Vyse poskytnutych
finan¢nich zdroji za udelem potizeni sménky byla 470 000 tis. K& jmenovitd hodnota sménky byla

490 915 tis. K&. Tato sménka byla splatna 24. listopadu 2015.

24. listopadu 2015 po splaceni sménky doslo k uzavieni smlouvy o pfevodu nové sménky s Penta Funding, a.s.
VySe poskytnutych finanénich zdroji za ucelem pofizeni sménky byla 490 000 tis. K&, jmenovitd hodnota

sménky je 529 984 tis. K& Sménka je splatna k 27. listopadu 2016.

27 Odmény statutarnimu auditorovi

Odmény statutdrnimi auditorovi jsou ve vySi 86 tis. K& za audit uetni zavérky spole¢nosti na rok 2016.

28 Udalosti po datu rozvahového dne

Po datu uéetni zavérky nedoslo k zadnym udalostem, které by mély vyznamny dopad na uéetni zavérku.

Schvileno ke zvetejnéni dne: 19. dubna 2017

MUDr. Eduard Blaha

¢len pfedstavenstva
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