_—

AW KRESTON
"ARCE

Zprava nezavislého auditora

o ovéfeni fadne Gcetnl zavérky k 31 12 2016
gpolefnosti IMOS development, investiénl fond s proménnym zakladnim

kapitalam, as,

Eraston.cx




KRESTON
"A&CE

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA O AUDITU
UCETNI ZAVERKY

akcionafim spolecnosti IMOS development, investiéni fond s promeannym
zakladnim kapitalem, a.s, se sidlem v Brn&, Gajdosova 4392/7, IC 28516842

Vyrok auditora

Provedii jsme audit pfilofené Gletni zavérky spoletnosti IMOS development, investienl fond s
proménnym zakladnim kapitalem, a.s, (dale take jen Spoleénost) sestavené na zaklade Eeskych
Gdetnich pledpish za obdobi od 1. 1. 2016 do 31. 12, 2016, ktera se sklicl z rozvahy k 31, 12, 2016,
vikazu zisku a ztraty, piehledu o zménach viastniho kapitaly a pfehledu o pendinich tocich za
obdebi od 112016 do 31.12.2016 a piilohy, kterd obsahuje popis poutitych podstatvych

icetnich metod a dal3i vysvétlujici informace. Udaje o Spolenosti jsou uvedeny v badé 1. Prilohy
k této Gletni zavérce.

Podle nadeho nédzoru Géetni zavirka podéva vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolenosti
IMOS5 development, investicni fond s proménnym zikladnim kapitilem k 31.12. 2016,
nakladi, vinosd, visledku jejiho hospodafeni a penéénich toki za obdobi od 1. 1. 2016 do
31.12. 2016 v souladu s éeskymi ucetnimi pFedpisy.

Ziklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zikonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), piipadné doplnéné a
upravend souvisejicimi aplikadnimi dolozkami. Naie odpovédnost stanovend témita predpisy je
podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ofetni zavlirky. V souladu se zikonem
o auditorech a Etickym kodexem piijatym Komorou auditorh Ceské republiky jsme na Spolecnosti
nezdvisii a spinili jsme i daléi etické povinnosti vyphvajic z uvedenych predpisdh, Domnivame se, 7e
dikaznl informace, které jsme shromazdili, peskytuji dostateZng a vhodny zéklad pro vyjadienl
nateho viToku,

Hiavni zdleZitosti auditu

Hlavni zalezitosti auditu jsou zaleZitosti, kieré byly podie nateho odbornéhe dsudiu o auditu
ucetni zavérky za béiné obdobi nejujznamnéjii. Témito zéleditastmi jsme se zabyvali v kontextu
auditu Getni zavérky jako celku a v souvislosti s utvafenim nizor na tuto zavérky, Samostatny
vyrak k témto zileditastem newvyjadiujeme,
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Spoletnost investuje zejména do aktiv nemovité povahy. Tato aktiva €inl 925% netto hodnaty
celkovych aktiv 2 wnosy z prodeje a prondjmu téchto nemevitasti tvofi téméf vetkeré wynosy i zisk
spolefnosti. Ovefeni nemovitosti a vynosd z jejich prodeje a prondimu se stalo hlaval 2aleftosti
auditu.,

Pii ovifeni jsme se zaméfili na pofizeni, prodej a najmy nemovitého majetku a analjzu dokumentd
souvisejicich s témito  transakcemi, wyikdzanl dlouhodobéhe hmotného nemovitého majetku
v uetnich knihich a v déetni zavérce a jeho ocenéni k rozvahovému dni. Rovnéz jsme ovifovali
névaznost zadctovanych vynosd z pronajmu diouhodobého hmotného nemavitéha majetku na
uzaviené najemnl smiouvy 2 navaznost pofizeni dlouhodobého majetku a vimosl z prodeje na
kupni smiouvy na nékup a prodej nemovitého majetku.

Informace o diouhedabém hmatném majetky, vynosl z prondjmu a zisk z prodeje nemovitéhe
miajetku jsou uvedeny v rozvaze, vykazu zisku a ztraty a v Elanku 6 a 18 piilohy.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi| informacemi jsou v souladu 5 § 2 pism. b} zdkona o auditorech informace uvedend ve
vyrofnl zpravé mimo Gfetni zdvérku a nadi zpravu auditora, Za ostatni informace odpavida
statutarni feditel Spolednosti.

Mas vyrak k Gcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je viak seuddsti nasich
povinnosti souvisejicich s ovifenim Géetni zévérky seznameni se s ostatnimi informacemi a
poscuzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidinim) nesouladu & Udetni z&verkou
&l s nadimi znalostmi o Getn jednotce ziskanymi béhem oviiovan| Géetn| zévérky nebo zda se
jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialng) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve viech vyznamnych (matenalnich) ohledech vypracovéiny v souladu s piislusngmi
pravnimi pfedpisy. Timta posouzenim se razumi, zda ostatni informace splfuji poiadavky pravnich
predpisi na formalni naleditosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu wyZnamnosti
(materiality), . zda pfipadné nedodrzeni uvedenych poZadavkl by bylo zplsobilé oviivnit dsudek
tinény na zakladé ostatnich informaci.

Ma zaklads provedenych postupd, do miry, je dokafeme posoudit, uvadime, e

— ostatni infermace, které popisuji skutelnosti, jez jsou té2 pfedmétem zobrareni v (detni
zévérce, jsou ve viech wyznamnych (materislnich) ohledech v souladu s Géetnl zdvérkou a

—  ostatni informace byly wpracovény v souladu £ prawnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zikladé poznatkl & povédomi o Spolecnost, k nimz jsme dospéli
pii provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji wyznamné (materialni) vBené nespravnosti.
WV ramel uvedenych postupd jsme v obdrienych cstatnich informacich 2adne wiznamné (materidni)
vecné nespravnosti nezjistili.
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Odpovédnost statutarniho feditele, sprévni rady a vwhoru pro audit
Spolecnosti za tdetni zdvérku

statutarni fedlitel Spolecnosti odpovidé za sestavenl U€etni zdvérky podavajici vy a poctivy obraz
vsouladu s feskymi Uéetnimi piedpisy, a za takovy wnitini kontralni systém, ktery povaiuje za
nezbytny pro sestaveni dZetni zavérky tak, aby neobsahovala viznamné (materiding) nespravnosti
Zpisobend podvodem nebo chybou,

Pfi sestavovani Gletn| zavérky je statutdmi feditel Spolegnosti pavinen posoudit, zda je Spolecnost
schopra pokrafovat v trvani podniky, 2 pokud je to relevantni, popsat v philaze déetni zhvirky
zaleZitosti tykajlel se trvéni podniku a poutiti piedpokiadu trvén podniku pfi sestaveni Gcetni
zawirky, 5 wyjimkou pfipadi, kdy statutami feditel planuje zrugeni Spalefnosti nebe ukanceni jeji
finnesti, resp. kdy nema jinou redlnou maznost net tak udinit,

£a dohled nad procesem Udetniha vikaznictvi ve Spolednosti odpavida spravnl rada a wybor pro
audit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Ocetn| zévérka jako celek nesbsahuje vyznamnou
(materidlni) nespravnost zplsobenou podvedem nebe chybou a wdat zprivy auditora obsahujicl
nas wjrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny
vsouladu s wiSe uvedenymi piedpisy ve viech plipadech v Géetnl zévérce odhall piipadnou
existujicl wenamnou (materidln) nespravnost. Mespravnosti mohou vznikst v dislediu podvodi
nebo chyb a povaiuji se za wznamné (mateniaini), pokud lze realné predpokladat, Ze by jednotlivé
nebo v souhmu mohly oviivnit ekonomicks rozhodnuti, kters ufivatelé Ocetni zéavérky na jejim
zakladé pfijmou

Pii pravadén| auditu v souladu s vide uvedenymi pfedpisy je nasi povinnost! uplatfiovat bsham
celého auditu odbomy dsudek a zachovavat profesni skepticismus, Didle je nadl povinnasti;

- Identifikevat @ wyhodnotit rizika wznamné [materialnil nesprivnosti (2etni zivbrky
zplsobene podvodem nebo chybou, navrhnout a provest auditorske postupy reagujic na
tato rizika a zickat dostateéné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé
mohli vyjadrit vyrok. Rizike, Ze necdhalime vyznamnou (materialnl) nespravnost, k niz doglo
v disledku podvodu, je vétsi nei riziko neodhaleni wznamné (materdini nespravnosti
zplsobené chybou, protofe soudasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), faltovani,
dmysing opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebe abchizen vitfnich kantral,

- Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolefnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsabu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnasti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazer na Géinnost jeithe vnitinihe kontrolniho
systému.

— Pasoudit vhodnost poutitjeh Géetnich pravidel, pfiméfenast provedenjch Géetnich odhad(

a informace, které v této souvislosti statutami Feditel Spolefnosti wvedl v piiloze déetni
zdvirky.
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Posoudit vhodnost pouditl pfedpokladu trvani podniku pii sestavenl Oéetn zavérky
statutarnim Feditelem a to, 2da s ohledem na shromazdéné dikaznl informace existuje
wyznamnd (materialnd nejistota vyplyvajic z uddlostl nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybinit schopnest Spalecnosti pokratovat v trvéni podniku. Jestlize dojdeme
k zavéry, Ze takova viznamnd (materialni) nejistota existuje, je naéi povinnosti upszamit
v nati zpravit na informace uvedené v této souvislosti v piiloze idetni zévérky, a pokud tyto
informace nejsou dostatecne, wyjadiit modifikovany wyrok, Nade zawvéry tykajici se
schopnosti Spolednosti pokraéovat v tredhi podniku vychazeji z ddkaznich informaci, kiere
Jsme ziskali do data nadi zprévy. Nicméné budouci udalosti nebo padminky mohou wéet
k tomu, Je Spolecnost 2trati schopnost pokradavat v trvani podniku.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, Elenéni a obsah Uéetni zivérky vietné prilohy, a déle to,
zda Ofetnl zédvérka robrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery veds
k vérmému zobrazeni,

Naii povinnostl Je informovat statutdrniho feditele, spravni radu a vibar pro- audit mime jing
o planovaném rezsahu & naéasovani auditu a o vyznamnych zjiténich, kterd jsme v jeho pribéhu
uginili, wietné zjiftémich vyznamnych nedastatkl ve vnitinim kontralnim systému,

V Brné dne 24, 4, 2017

Kreston ASCE Audit, s.r.o.
Ptafinckého 4, 602 00 Brno
oprévnini KACR £ 007

Ing. Libor Cabicar, jednatel spoleénosti

B e "3 /

Ing. Leok Kozohorsky p i o VS
opravnéni KACR £ 1276 P
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Prilohy: P
Vyrodni zprava obsahujici Géetni zavérku skladajici se z;

Rozvahy

Wykazu zisku a ztraty ";u ST
Pilahy ks
Piehledu o zméndch viastnihe kapitélu

Cash flow
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Vyrocni zprava
za obdobiod 1.1. 2016 do 31. 12. 2016

IMOS development, investicni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s.
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Cestné prohlaseni

Tato vyrocCni zpréva, pii vynaloZeni veskeré pfimérené péce, podle naseho nejlepsiho védomi poddvd vérny a poctivy
obraz o finanéni situaci, podnikatelské Cinnosti a vysledcich hospodareni spolecnosti IMOS development, investi¢ni fond
s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (do dne 15. 1. 2016 IMOS development, uzavieny investi¢ni fond, a.s.), dale
také ,Emitent” nebo ,,Fond“, za obdobi od 1. 1. 2016 — 31. 12. 2016 a o vyhlidkach budouciho vyvoje financni situace,
podnikatelské Cinnosti a vysledcich hospodareni Emitenta.

V' Brné dne 20, biezna 2017
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IMOS developmm
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l;,r.ﬁ vesticni fond s proménnyim 2akladnim kapitilem, a. s
atutheni feditel




Informace pro akcionare

podle § 118 zakona €. 256/2004 Sh., o podnikani na kapitalovém trhu, odst. 4 pism. b) aZ k) a odst. 5 pism. a) aZ k)

1. ORGANY FONDU, JEJICH SLOZENi A POSTUPY JEJICH ROZHODOVANI
VALNA HROMADA

Valna hromada je nejvyssim orgdnem fondu. Kazdy akcionat, ktery vlastni zakladatelské akcie, i kazdy investor, ktery
vlastni investi¢ni akcie, ma prdvo ucastnit se valné hromady, pozadovat a obdrzet vysvétleni tykajici se Fondu, jim
ovladanych osob, jehoz investi¢ni akcie vlastni, je-li takové vysvétleni potfebné pro posouzeni obsahu zalezitosti
zatazenych na valnou hromadu nebo na vykon akciondfskych prav na ni, a uplatiovat ndvrhy a protindvrhy. Se
zakladatelskymi akciemi je spojeno hlasovaci pravo vzdy, nestanovi-li zakon jinak. S investi¢nimi akciemi hlasovaci pravo
spojeno neni, nestanovi-li zakon jinak. Je-li s akcii spole¢nosti spojeno hlasovaci pravo, ndlezi kazdé jedné akcii jeden
hlas.

Valnou hromadu svolava alespon jednou za ucetni obdobi statutarni reditel Fondu, a to nejpozdéji do 6 mésicl po
skonceni ucetniho obdobi. Valnou hromadu svolava statutarni reditel pisemnou pozvankou, kterou uverejni na
internetovych strankach Fondu a soucasné ji zasle nejméné tficet dnl pred datem jejiho konani akcionarim vedenym v
seznamu akcionafll na adresu jejich sidla nebo bydlisté, pfipadné na jejich e-mailové adresy, pokud je akcionafi
spolecnosti sdéli. Pozvdnka musi obsahovat alespon nalezitosti uvedené v ustanoveni § 407 zakona o obchodnich
korporacich a v ustanovenich § 120a odst. 1 zakona o podnikani na kapitalovém trhu.

Statutdrni feditel zabezpecuje vyhotoveni zapisu o valné hromadé do 15 dnl ode dne jejiho ukonceni. Kterykoliv
akcionar spolecnosti mlZe pozadat statutarniho feditele o vydani kopie zapisu nebo jeho ¢asti.

Rozhodovani valné hromady

Valna hromada je schopna se usnaset, pokud jsou ptritomni vlastnici nejméné 30 % akcii, s nimiz je spojeno hlasovaci
pravo. Pfi posuzovdni schopnosti valné hromady se usnaset se nepfihlizi k akciim, s nimiz neni spojeno hlasovaci pravo,
nebo pokud nelze hlasovaci pravo podle zakona nebo stanov vykondvat; to neplati, nabudou-li tyto doc¢asné hlasovaciho
prava. Neni-li valnd hromada schopna usnaset se, svold statutarni feditel ndhradni valnou hromadu, a to tak, aby se
konala od 15 dnd do 6 tydnd ode dne, na ktery byla svolana plvodni valnd hromada. Nahradni valnd hromada je
schopna usnaset se bez ohledu na pocet pritomnych akcionara.

Zélezitosti, které nebyly zarfazeny do navrhovaného pofadu jednani, Ize rozhodnout jen se souhlasem vsech vlastnik
akcii vydanych spoleénosti, s nimiz je v ptipadé projedndani takové zaleZitosti spojeno hlasovaci pravo.

Pokud tyto stanovy nebo pfislusny zakon nevyZaduji vétsinu jinou, rozhoduje valnd hromada vétsinou hlasd vlastnikd
akcii vydanych Fondem, s nimiz je spojeno hlasovaci pravo, pfitomnych na valné hromadé.

PlUsobnost valné hromady
Do pUlsobnosti valné hromady, nevylucuje-li to zakon o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, nalezi:

a) rozhodovani o zméné stanov, nejde-li o zménu v disledku zvyseni zapisovaného zékladniho kapitalu spravni
radou podle § 511 zdkona o obchodnich korporacich nebo o zménu, ke které doslo na zakladé jinych pravnich
skutecénosti,




rozhodovani o zméné vyse zapisovaného zakladniho kapitdlu a o povéreni spravni rady podle § 511 zdkona o
obchodnich korporacich ¢i o moznosti zapocteni penézité pohledavky vici spolecnosti proti pohleddvce na
splaceni emisniho kurzu zakladatelskych akcii,

volba a odvolani statutarniho reditele,

volba a odvoléni ¢lenl spravni rady a jinych organa uréenych stanovami,

e) schvaleni rddné nebo mimoradné ucetni zavérky a konsolidované uUcetni zavérky a v pripadech, kdy jeji
vyhotoveni stanovi jiny pravni predpis, i mezitimni Ucetni zavérky, rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych
vlastnich zdroja ¢i o Uhradé ztraty,

f) rozhodnuti o volbé zplsobu urceni Uplaty za obhospodarovani a administraci,

g) schvéleni smlouvy o vykonu funkce statutarniho reditele,

h) schvaleni smluv o vykonu funkce ¢lent spravni rady a jinych organd uréenych stanovami,

i) schvaleni poskytnuti jiného plnéni ve prospéch osoby, ktera je clenem orgdnu spolecnosti, vyjma statutarniho

reditele, nez na které plyne pravo z pravniho predpisu, ze schvalené smlouvy o vykonu funkce nebo z vnitfniho
predpisu spole¢nosti schvaleného valnou hromadou,

j) rozhodnuti o zruseni spole¢nosti s likvidaci,
k) rozhodnuti o zruseni podfondu spolecnosti s likvidaci,
) rozhodnuti o jmenovani likvidatora, resp. o podani Zzadosti o jmenovani likvidatora Ceskou narodni bankou,

jmenuje-li dle zakona likvidatora Ceska narodni banka,

m) schvaleni navrhu rozdéleni likvida¢niho zlstatku,

n) rozhodnuti o preméné spolecnosti,

0) rozhodnuti o prevzeti Ucinkl jednani uéinénych za spole¢nost pred jejim vznikem,

p) rozhodovani o udéleni souhlasu s poskytnutim pfiplatku mimo zapisovany zakladni kapital spolecnosti jejimi

akcionafi, ktefi vlastni zakladatelské akcie a o jeho vraceni,

q) rozhodovdni o uréeni auditora pro Ucetni zavérku a konsolidovanou ucetni zavérku,
r) rozhodovani o vytvoreni podfondu vyélenénim investi¢niho majetku spolecnosti, véetné souvisejicich dluhi,
s) rozhodnuti o dalSich otdzkach, které zakon o obchodnich korporacich, zakon o investi¢nich spole¢nostech a

investi¢nich fondech nebo stanovy svéfuji do plsobnosti valné hromady.

Valna hromada si nemuze vyhradit k rozhodovani zéleZitosti, které ji nesvéruje zakon nebo stanovy Fondu.

STATUTARNI REDITEL

Statutarni feditel Ing. Jifi Rulisek (od 29. 12. 2015)
narozen: 28. 5. 1951

Ing. Jifi RuliSek je absolventem Vysokého uceni technického Brno v oboru dopravni stroje, manipulacni zafizeni.
V oblasti vedeni a fizeni podniku pracuje od roku 1993, kdy se stal majitelem a predsedou predstavenstva spolecnosti
IMOS Brno, a.s. Za dvacetiletou kariéru zalozil, pripadné odkoupil obchodni podily nékolika spolecnosti. Nékteré
z téchto spolecnosti prosly transformaci a jsou prosperujicimi spole¢nostmi s kapitalem vice nez 500 miliénd K¢. Kromé
Fondu jsou jimi spole¢nost SNEZNIK, a.s. a IMOS Asset s.r.o. V oblasti nemovitosti ma Ing. Jifi Ruliek praxi vice nei
deset let. Od roku 2009 pUsobi ve statutarnich organech Fondu.

Statutdrni reditel je statutarnim organem Fondu, kterému pfislusi obchodni vedeni Fondu, a ktery Fond zastupuje.
Statutarni reditel se fidi zdsadami a pokyny schvalenymi valnou hromadou, pokud jsou v souladu s pravnimi predpisy,
stanovami a statutem Fondu. Statutarni feditel disponuje predchozim souhlasem Ceské nérodni banky k vykonu své
funkce.




Statutarni feditel mj. také svoldva valnou hromadu Fondu a na zakladé ndvrhu spravni rady schvaluje zmény statutu
Fondu a jednotlivych podfondd. Statutarni feditel nezfidil Zadny poradni organ, vybor ¢i komisi.

0O rozhodnutich statutarniho feditele pofizuje statutdrni feditel zapis, ktery se archivuje po celou dobu trvani Fondu.

Statutdrni reditel je volen valnou hromadou Fondu. Za Emitenta jedna vzdy statutarni feditel.

SPRAVNI RADA

Predseda spravni rady: Ing. Marek Zaduban (od 29. 12. 2015)
narozen: 1. 5. 1972
vzdélani: vysokoskolské

Marek Zaduban je absolventem Vysokého uceni technického Brno v oboru pozemni stavby. Svou profesni praxi zapocal
v roce 1992 ve spolecnosti IMOS — VHS a.s.,, kde pusobil na pozici mistra. Plsobil na vedoucich pozicich ve
spole¢nostech zabyvajicich se realizaci staveb, vyrobou a prodejem betonového zbozi. Od roku 2008 je vyrobnim
reditelem ve spoleénosti IMOS facility, a.s.

Clen spravni rady: Ing. Sona Petrlova (od 29. 12. 2015)
narozena: 10. 7. 1962
vzdélani: vysokoskolské

Sona Petrlova je absolventkou Vysoké skoly barské v Ostravé, oboru podnikova ekonomika. Profesni praxi zahdjila
v roce 1987 v Ceské spofitelné, a.s., kam nastoupila na pozici ekonoma poboéky, pozdéiji se stala vedouci ekonomického
Useku pobocky. Po odchodu z Ceské spofitelny plisobila na ekonomickych pozicich v potravinafstvi, stavebni vyrobé a
logistice. Od roku 2006 je ekonomickou feditelkou spole¢nosti IMOS facility, a.s.

Spravni rada dohlizi na radny vykon cinnosti Fondu, jakoZz i provadi dalsi ¢innosti stanovené obecné zavaznymi pravnimi
predpisy. Do pusobnosti spravni rady nalezi jakakoliv véc tykajici se Fondu, ledazZe ji zakon svéfuje do plsobnosti valné
hromady, nebo ledaZe ji zakon nebo stanovy v souladu se zakonem svétuji do plsobnosti statutarniho feditele ¢i jiného
organu fondu.

Spravni rada se skldda minimalné z jednoho a maximalné ze ¢tyr ¢lend, volenych valnou hromadou.

Spravni rada je schopna usnaset se, je-li na zasedani pritomna nadpolovi¢ni vétsina jejich ¢len(. K pfijeti usneseni je
zapotiebi, aby pro né hlasovala nadpolovi¢ni vétSina ¢len spravni rady. Kazdy ¢len spravni rady ma jeden hlas.
V pripadé rovnosti hlasl je rozhodujici hlas predsedy spravni rady. Ma-li spravni rada jen jednoho ¢lena, je ¢len spravni
rady zadroven predsedou spravni rady a jeho rozhodnuti je povazovano za rozhodnuti spravni rady.

Radna zasedéni spravni rady svolava predseda spravni rady s uvedenim programu jednani, a to nejméné gestkrat za rok.
V pfipadé, Ze spravni rada neni svoldna po dobu delsi nez 2 mésice, mliZe o jeji svolani poZadat predsedu kterykoli jeji
¢len, a to s pofadem jednani, ktery uréi. Pfedseda spravni rady svola sprdvni radu také tehdy, pozada-li o to statutarni
reditel, a to s porfadem jednani, ktery statutarni reditel urcil; neucini-li tak bez zbyte¢ného odkladu po doruceni Zadosti,
mUzZe ji svolat sdm statutarni feditel. O rozhodnutich spravni rady pofizuje spravni rada zapis, ktery se archivuje po
celou dobu trvani Fondu.

Spravni rada neztidila Zddny poradni organ, vybor ¢i komisi.




VYBOR PRO AUDIT

Fond, jako subjekt verejného zajmu ve smyslu ust. § 1a pism. a) ve spojeni s § 19a odst. 1 zdkona ¢. 563/1991 Sh., o
Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpis, zfidil na valné hromadé konané dne 22. ledna 2016 vybor pro audit, jehoZ
¢lenové byli jmenovani do funkce s Ucinnosti od 25. ledna 2016. Vybor pro audit zejména sleduje ucinnost vnitini
kontroly, systému fizeni rizik, ucinnost vnitfniho auditu a jeho funkéni nezavislost, sleduje postup sestavovani ucetni
zavérky Fondu a predklada fidicimu nebo kontrolnimu orgdnu Fondu doporudeni k zajisténi integrity systému ucetnictvi
a finanéniho vykaznictvi. Ddle doporucuje auditora kontrolnimu organu s tim, Ze toto doporuceni fadné odavodni.

Vybor pro audit se sklada ze 3 ¢lend, volenych valnou hromadou. Vsichni navrzeni ¢lenové vyboru pro audit splnili
zakonné podminky pro jmenovani do vyboru pro audit stanovené § 44 zakona ¢. 93/2009 Sb., o auditorech a 0 zméné
nékterych zakon( (zdkon o auditorech), ve znéni pozdéjsich predpisl. Na svém prvnim zasedani vyboru pro audit si jeho
¢lenové zvolili za predsedu Ing. Vita Vareku. Predseda svolava a fidi zasedani vyboru pro audit.

Vybor pro audit je schopny usnaset se, je-li na zasedani pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jejich ¢lend. K pfijeti usneseni je
zapotrebi, aby pro né hlasovala nadpolovi¢ni pfitomnych ¢lend vyboru pro audit.

Vybor pro audit nezfidil Zzadny poradni organ, vybor ¢i komisi.

Predseda vyboru pro audit: Ing. Vit Vareka (25. ledna 2016)
narozen: 14. 1. 1963

Vystudoval Vysokou Skolu ekonomickou v Praze a Frostburg State Universit v USA. Od roku 1994 pUsobil na pozici
vedouci finan¢ni analytik a zastupce feditele u licencovaného obchodnika s cennymi papiry AKRO Capital, a.s. Od roku
2006 do soucasnosti plsobi ve spolecnosti AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s. a to na pozicich vykonny reditel, predseda
predstavenstva a ¢len dozor¢i rady.

Clen vyboru pro audit: Ing. Michal Becvar (25. ledna 2016)
narozen: 17. 1. 1980
Viystudoval Technickou fakultu na €ZU v Praze. Od roku 2007 pracuje ve spole¢nosti AMISTA investi¢ni spole¢nost, a. s.,

kde postupné zastava pozice sales manazZer, manazer oddéleni pro licenc¢ni zélezitosti a pracovnik oddéleni cennych
papirll. Dfive také puUsobil ve spole¢nosti Raiffesenbank, a. s.

Clen vyboru pro audit: Ing. Petr Janousek (od 25. ledna 2016 do 30. dubna 2016)
narozen: 22. 2. 1973

Vystudoval Vysoké uceni technické v Brné. V ramci AMISTA IS se vénuje komplexnimu finanénimu fizeni spole¢nosti.
Predtim pUlsobil na vedoucich pozicich ve spolecnostech zabyvajicich se investi¢ni ¢innosti a vyvojem informacnich
systéma.

€len vyboru pro audit: Ing. Vendula Novackova (1. kvétna 2016)
narozena: 10. 2. 1979

Vystudovala Masarykovu univerzitu v Brné. Od roku 2010 do roku 2016 pracovala ve spolecnosti Anect a.s. na pozicich
controller, finanéni a spravni reditel. Od roku 2016 pracuje ve spole¢nosti AMISTA investi¢ni spole¢nost, a. s., kde
zastava pozici manazer administrace investi¢nich fond(.

2. OSTATNi VEDOUCi OSOBY A PORTFOLIO MANAZER
OSTATNIi VEDOUCi 0SOBY

Generalni reditelka Monika Ruliskova




PORTFOLIO MANAZER

Portfolio manazer Ing. Jiti Rulisek (od 21.9.2015)
narozen: 28. 5. 1951
vzdélani: vysokoskolské

Ing. Jiti RuliSek je absolventem Vysokého uceni technického Brno v oboru dopravni stroje, manipulaéni zafizeni.
V oblasti vedeni a fizeni podniku pracuje od roku 1993, kdy se stal majitelem a predsedou predstavenstva spole¢nosti
IMOS Brno, a.s. Za dvacetiletou kariéru zalozil, pfipadné odkoupil obchodni podily nékolika spole¢nosti. Nékteré
z téchto spolecnosti prosly transformaci a jsou prosperujicimi spole¢nostmi s kapitalem vice nez 500 miliént K¢. Kromé
Fondu jsou jimi spole¢nost SNEZNIK, a.s. a IMOS Asset s.r.o. V oblasti nemovitosti ma Ing. Jifi Ruli$ek praxi vice nez
deset let. Od roku 2009 pusobi v predstavenstvu Fondu.

3. OSOBY S RiDiCi PRAVOMOCI A PRINCIPY JEJICH ODMENOVANI

Rozhodovani o odmériovani pracovnik Fondu nale?i do plsobnosti statutarniho orgédnu Fondu. Clenové statutarniho a
kontrolniho orgdnu vykonavaiji svoji ¢innost na zdkladé smluv o vykonu funkce, v nichz je vidy upravena i jejich odména,
véetné vsech jejich slozek. Tyto smlouvy, véetné odménovani, musi byt schvaleny valnou hromadou Fondu.

Vykon funkce ¢lena statutarniho a dozoréiho organu je bezuplatny. Vykon cinnosti osob s fidici pravomoci je
bezuplatny.

4. UDAJE O VSECH PENEZITYCH | NEPENEZITYCH PLNENICH, KTERA OD FONDU PRIJALI V UCETNiM OBDOBI CLENOVE
STATUTARNIHO €I DOZORCIHO ORGANU A OSTATNI OSOBY S RiDiCi PRAVOMOCI

4.1. Statutdrni orgdn

Vykon funkce ¢lena statutarniho organu je bezuplatny a nejsou s nim spojena zadna nepenézita plnéni.

4.2. Dozor¢i organ

Vykon funkce ¢lena dozorciho organu je bezuplatny a nejsou s nim spojena zadna nepenézita plnéni.

4.3. Ostatni osoby s Fidici pravomoci

Vykon funkce osob s fidici pravomoci je bezlplatny a nejsou s nim spojena zadna nepenézita plnéni.

5. UDAJE O POCTU CENNYCH PAPIRU FONDU, KTERE JSOU V MAJETKU STATUTARNIHO €I DOZORCIHO ORGANU A
OSTATNICH 0OSOB S RiDiCi PRAVOMOCI

Clen statutarniho organu drzel ve svém vlastnictvi ke konci Géetniho obdobi 34 704 ks zakladatelskych akcii Fondu.
Ostatni vedouci osoby drzely ve svém vlastnictvi ke konci ucetniho obdobi 27 558 ks zakladatelskych akcii Fondu.

Zadni ¢lenové dozoréiho organu nevlastnili Zz4dné cenné papiry Fondu.

6. ZASADY A POSTUPY VNITRNi KONTROLY A PRAVIDLA PRiSTUPU K RIZIKUM VE VZTAHU K PROCESU VYKAZNICTVI

Informace o zdsadach a postupech vnitini kontroly a pravidlech pfistupu Emitenta a jeho konsolidaéniho celku k
rizikim, kterym Emitent a jeho konsolidacni celek je nebo mizZe byt vystaven ve vztahu k procesu ucetniho vykaznictvi.

V roce 2016 vedl Fond Géetnictvi v souladu se zdkonem ¢&. 563/1991 Sb., o Uletnictvi a ¢eskymi Géetnimi pfedpisy pro
finanéni instituce, které Gctuji podle vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd. Uetnictvi a vykaznictvi




Fondu je kromé zakonnych poZadavk( upraveno rovnéz soustavou vnitfnich pfedpisi a metodickych postupt, plné
respektujicich obecné platné ucetni prepisy a standardy.

Pfistup do Uletniho systému Fondu je pfisné fizen a vymezen pouze opravnénym osobam. Uletni doklady jsou
uctovany po predchozim fadném schvaleni opravnénych osob, pficemz zplisob schvalovani je upraven vnitfnim
predpisem. Platebni styk je oddélen od zpracovani Ucetnictvi a provadéni obchodnich vztaht, veskeré platby jsou
provadény oddélenim vyporadani. Tento zplisob Uhrad zamezuje potencionalni mozZnosti, kdy by jedna a tdZ osoba
provedla uzavieni obchodniho vztahu, zaucétovala z ného vyplyvajici ucetni operace a soucasné provedla platbu ve
prospéch obchodniho partnera.

Kontrola sprdvnosti a Uplnosti Ucetnictvi a vykaznictvi Fondu je provadéna ve dvou uUrovnich - interné, prostfednictvim
fidiciho a kontrolniho systému, a ddle prostiednictvim externiho auditu, ktery ovéruje roc¢ni Ucetni zavérku Fondu.
Interni kontrola v rdmci kontrolniho a fidiciho systému zahrnuje jednak cinnosti vnitfniho auditu (v souladu s planem
ginnosti vnit¥niho auditu na rok 2016 byl proveden audit v oblasti vykaznictvi pro CNB a v oblasti Gplnosti, priikaznosti a
spravnosti vedeni Gcetnictvi) a dale radu kontrolnich prvkd, provadénych kontinualné (napfr. kontrola zauctovaného
stavu majetku na operativni evidenci majetku, inventarizace, kontrola Ctyf oci apod.).

7. PRAVA A POVINNOSTI SPOJENA S AKCIEMI FONDU

Zakladni kapital Emitenta k 31. 12. 2016 cinil 622 620 000, K¢ a byl rozdélen na 62 262 ks zakladatelskych kusovych akcii
na jméno v listinné podobé bez jmenovité hodnoty.

Tato skutecnost byla zapsana do obchodniho rejstiiku dne 15. 1. 2016, a to na zakladé valné hromady, ktera se konala
dne 1. 12. 2015 a rozhodla o:

- Stépeni 6 918 ks kmenovych akcii o jmenovité hodnoté 100 000 K¢ vydanych ve formé cenného papiru na rad,
tj. jako listiny znéjici na jméno akcionare na 69 180 kust kmenovych akcii o jmenovité hodnoté 10 000 K¢, vydanych ve
formé cenné papiru na fad, tj. jako listiny znéjici na jméno akcionare;

- zméné druhu akcii emitovanych Emitentem a to nasledovné:

a) 62 262 kusovych zakladatelskych akcii bez jmenovité hodnoty, vydanych ve formé cenné papiru na
rad, tj. jako listiny znéjici na jméno akcionare a

b) 6 918 kusu zaknihovanych investi¢nich akcii bez jmenovité hodnoty;
- zméné stanov Emitenta.

O vyse uvedenych skuteénostech byl sepsan notarsky zapis NZ669/2015 panem Mgr. Petrem El$ikem. Rozhodnuti valné
hromady nabylo Gcinnosti ke dni nabyti pravni moci rozhodnuti Ceské narodni banky o udéleni pfedchoziho souhlasu k
vykonu funkce vedouci osoby osobam uvedenym v rozhodnuti valné hromady pod bodem D. pism. c) a d).

Emitent od 15. 1. 2016 vydava dva druhy akcii:

a) zakladatelské akcie — tyto cenné papiry predstavuji zapisovany zakladni kapital do obchodniho rejstfiku. Zapisovany
zakladni kapital Emitenta ¢ini 622 620000 K¢ a je rozdélen na 62 262 ks kusovych zakladatelskych akcii, tj. bez
jmenovité hodnoty, znéjicich na jméno. VSechny zakladatelské akcie spolecnosti jsou vydany jako cenné papiry na rad,
tj. jako listiny znéjici na jméno akcionafe a nejsou pfrijaty k obchodovani na evropském regulovanému trhu. Podil na
zapisovaném zakladnim kapitdlu se u zakladatelskych akcii urci podle poctu akcii.

Prava spojena se zakladatelskymi akciemi

Se zakladatelskymi akciemi neni spojeno pravo na jejich odkoupeni na Ucet spolecnosti ani Zadné jiné zvlastni pravo.
Se zakladatelskymi akciemi je spojeno pravo akcionare podilet se na fizeni spolec¢nosti, na jejim zisku a na likvidaénim
zGstatku pfi jejim zruseni s likvidaci. Pravo na podil na zisku a na likvidaénim zlstatku vznikd pouze z hospodareni




spoleénosti s majetkem, ktery neni zarazen do zddného podfondu. Se zakladatelskymi akciemi je vidy spojeno hlasovaci
pravo, nestanovi-li zakon jinak. Prevoditelnost zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem statutarniho reditele.

Evidence zakladatelskych akcii

Zakladatelské akcie jsou v drzeni akcionard Emitenta, ktefi zodpovidaji za jejich Uschovu. Emitent prostfednictvim
administratora Emitenta tj. AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s., vede evidenci majiteld zakladatelskych akcii v knize
akcionara.

b) investicni akcie — Emitent vydava investi¢ni akcie ke spolecnosti jako takové. Investi¢ni akcie predstavuji stejné podily
na fondovém kapitalu. Investi¢ni akcie jsou vydavany jako akcie kusové, tj. bez jmenovité hodnoty. VSechny investi¢ni
akcie jsou vydany jako zaknihované cenné papiry znéjici na jméno investora a jsou pfijaty k obchodovani na evropském
regulovaném trhu Burza cennych papir( Praha, a.s.

Prava spojena s investicnimi akciemi

S investi¢nimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo. S investi¢nimi akciemi, které byly vydany ke konkrétnimu podfondu
spole¢nosti, je spojeno pravo tykajici se podilu na zisku z hospodareni pouze ptislusného podfondu a na likvidaénim
zGstatku pti zdniku pouze tohoto podfondu s likvidaci. S investi¢nimi akciemi, které byly vydany ke spolec¢nosti jako
takové, tj. nebyly vydany k Zzddnému podfondu spolecnosti, je spojeno pravo tykajici se podilu na zisku z hospodafreni,
které nepfislusi Zadnému podfondu spoleénosti, a na likvidacnim zlstatku pfi zaniku spoleénosti, ktery nepfislusi k
zadnému podfondu spolecnosti. S investicnimi akciemi, které byly vydany k podfondu spole¢nosti, je spojeno pravo na
jejich odkoupeni na Zadost jejich vlastnika na ucet tohoto konkrétniho podfondu. S investi¢nimi akciemi, které byly
vydany ke spolec¢nosti jako takové, tj. nebyly vydany k zddnému podfondu spolecnosti, je spojeno pravo na jejich
odkoupeni na Zadost jejich vlastnika na ucet Emitenta. Investi¢ni akcie odkoupenim zanikaji.

Evidence investicnich akcif

Evidence investi¢nich akcii vydavanych Emitentem je vedena v souladu s pfislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 256/2004
Sb., o podnikani na kapitdlovém trhu. Centralni evidenci emise vede Centralni depozitar cennych papir(, a.s. Investi¢ni
akcie Emitenta v drZeni jednotlivych investor(l jsou tak evidovany na jejich majetkovych uUctech vlastnikli cennych
papirl. Investofi jsou povinni sdélovat Ucastniku Centralniho depozitare cennych papird, a.s., u néhoZ maji veden sv(j
majetkovy ucet, veskeré zmény ve svych identifikacnich adajich.

8. ODMENY UCTOVANE EXTERNiIMI AUDITORY

Informace o odméndch Ucétovanych za uUcetni obdobi auditory v ¢lenéni za jednotlivé druhy sluZzeb jsou uvedeny
v Priloze ucetni zavérky (v oddilu Spravni naklady), ktera je nedilnou soucasti této Vyrocni zpravy.

9. KODEX RiZENi A SPRAVY FONDU

Obhospodarovatel Fondu prijal soubor vnitfnich predpist schvalenych statutarnim organem obhospodarovatele Fondu.
Mezi tyto vnitini predpisy patfi mj. vnitini predpisy upravujici vykon obhospodarovani Fondu a vykon fizeni a spravy
Fondu. Tyto vnitini pfedpisy vychazeji z pozadavkl stanovenych zdvaznymi pravnimi predpisy, véetné pravnich predpist
Evropské unie, a jsou predklddédny Ceské narodni bance. Nahlédnuti do vnitinich predpisti obhospodaiovatele,
vztahujicich se k Fondu, je moZné na zakladé predchozi Zadosti v sidle Fondu. Obhospodarovatel Fondu vykonava svoji
funkci ve spolupraci s administratorem Fondu, investi¢ni spolecnosti AMISTA, kterd je ¢lenem AKAT a fidi se také jeho
etickym kodexem.




10. STRUKTURA VLASTNIHO KAPITALU

Struktura vlastniho kapitalu Emitenta je uvedena v Uéetni zavérce, ktera je nedilnou souéasti této Vyroéni zpravy.
Akcie Emitenta k 31. 12. 2016:

Druh: Zakladatelské akcie

Forma: Kusova akcie na jméno

Podoba: Listinna

Jmenovitd hodnota: Bez jmenovité hodnoty

Podil na zakladnim kapitalu: 100 %

Pocet emitovanych akcii: 62 262 ks

Pocet upsanych, dosud nesplacenych akcii: 0

Obchodovatelnost: Zakladatelské akcie nebyly pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu.

Druh: Investi¢ni akcie

Forma: Kusové akcie na jméno

Podoba: Zaknihovana

Jmenovitd hodnota: Bez jmenovité hodnoty

ISIN: CZ0008041936

Pocet emitovanych akcii: 6 918 ks

Pocet upsanych, dosud nesplacenych akcii: 0

Obchodovatelnost: VSechny investicni akcie byly pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu od 25. 1. 2016.

11. OMEZEN{ PREVODITELNOSTI CENNYCH PAPIRU

K rozhodnému dni, tj. k 31. 12. 2016, byly cenné papiry Emitenta, predstavujici 62 262 ks zakladatelskych akcii na jméno
v listinné podobé bez jmenovité hodnoty, prevoditelné podminéné s predchozim souhlasem statutarniho organu
Fondu. Investi¢ni akcie Emitenta jsou prevoditelné bez omezeni.

Investi¢ni akcie Emitenta jsou prevoditelné bez omezeni.

12. AKCIONARSKA STRUKTURA

Struktura akcionard k 31. 12. 2016 (zakladatelské akcie)

Podil na zékladnim Podil na

V procentech o s hlasovacich
kapitalu A

pravech

Ing. Jifi Rulisek 55,74 55,74

Monika Ruliskova 44,26 44,26

13. VLASTNICI CENNYCH PAPIRU SE ZVLASTNiMI PRAVY

Emitent k rozhodnému dni, tj. k 31. 12. 2016, nevydal Zzadné jiné cenné papiry, se kterymi by bylo spojeno zvlastni
pravo.

Od 15. ledna 2016 vydava Emitent investi¢ni akcie, které nemaji hlasovaci prdvo, ale pravo na zpétny odkup Emitentem.

14. OMEZENi HLASOVACICH PRAV

Zakladatelské akcie nemaji Zddna omezeni hlasovaciho prava. Investi¢ni akcie nemaji hlasovaci pravo.




15. SMLOUVY MEZI AKCIONARI S NASLEDKEM SNiZENi PREVODITELNOSTI NEBO HLASOVACICH PRAV

Emitentovi nejsou zndmy zZadné smlouvy, které by uzavreli akcionati Fondu, a které by sou¢asné mohly mit za nasledek
ztizeni prevoditelnosti akcii pfedstavujicich podil na Emitentovi nebo hlasovacich prav.

16. ZVLASTNI PRAVIDLA PRO VOLBU A ODVOLANI{ CLENU STATUTARNIHO ORGANU A ZMENU STANOV

Stanovy Fondu neobsahuji Zadna zvlastni pravidla urcujici volbu a odvoldni ¢lenl statutdrniho organu a zménu stanov
Fondu.

Dle stanov Fondu rozhoduje o doplriovdni a zménach stanov valnd hromada na navrh statutarniho reditele nebo na
zakladé protinavrha akcionard, resp. Investord, Ucastnicich se valné hromady nebo na navrh spravni rady, pokud valnou
hromadu svolava spravni rada a navrhuje potfebna opatreni.

17. ZVLASTNi PUSOBNOST ORGANU

Stanovy Fondu neobsahuji Zadnou zvlastni plisobnost statutarniho organu nebo spravni rady podle zdkona upravujiciho
pravni poméry obchodnich spolecnosti a druzstev, vyjma pravomoci statutarniho organu ke schvéleni statutu Fondu a
jeho zmén.

18. VYZNAMNE SMLOUVY PRI ZMENE OVLADANI EMITENTA

Emitent neuzavrel Zadné smlouvy, ve kterych by byl smluvni stranou, a které nabydou ucinnosti, zméni se nebo
zaniknou v pfipadé zmény ovladani emitenta v dlisledku nabidky prevzeti.

19. SMLOUVY SE CLENY STATUTARNIHO ORGANU SE ZAVAZKEM PLNENI PRI SKONCENI JEJICH FUNKCE

Emitent neuzavrel se ¢leny statutarniho orgdnu nebo zaméstnanci zadné smlouvy, kterymi by byl zavazan k plnéni pro
pripad skonceni jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti.

20. PROGRAMY NABYVANI CENNYCH PAPIRU ZA ZVYHODNENYCH PODMINEK

Emitent nema Zadny program, na jehoZ zakladé je zaméstnanclim a ¢lendm statutarniho organu spole¢nosti umoznéno
nabyvat Ucastnické cenné papiry Emitenta, opce na tyto cenné papiry &i jina prdva k nim za zvyhodnénych podminek.
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Zprava statutarniho organu o podnikatelské
cinnosti investicniho fondu a o stavu jeho
majetku

CINNOST FONDU

Zacatkem roku 2016 byla zapsana do obchodniho rejstfiku zména pravni formy Fondu, kterd byla schvdlend valnou
hromadou konanou dne 1. 12. 2015 dne 29. 12. 2015 nabylo pravni moci rozhodnuti Ceské narodni banky o povoleni
k vykonu funkce pro statutarni orgdny Fondu v souvislosti se zménou pravni formy. Zapis do obchodniho rejstfiku byl
proveden dne 15. 1. 2016. Poté, s ucinnosti od 25. 1. 2016, byly investicni akcie Fondu pfijaty k obchodovani na Burze
cennych papir(l Praha. V této Vyroc¢ni zpravé jsou uvedeny informace v souladu se stanovami a statutem Fondu
vydanym v souvislosti se zménou pravni formy Fondu. V pribéhu roku 2016 vykonaval Fond svou ¢innost v souladu
s uvedenym statutem.

HOSPODARENi FONDU

V roce 2016 spole¢nost prodala posledni ¢tyti dokoncené bytové jednotky v Ostravé; v lokalité Machovna u Berouna
probihala vystavba rodinnych dom( a jejich prodej, pokradoval prodej pozemkl v Karlovych Varech. V ramci projektu
Slatina — Zelené mésto jsou pronajimany obchodni prostory, které byly uvedeny do provozu v roce 2015. Prodany a
prevedeny novym vlastnikiim byly témér vSechny bytové jednotky ve dvou bytovych domech, bytové jednotky v dal$im
bytovém domé dokoncéeném v listopadu 2016 budou novym majitelim prevedeny do vlastnictvi zacatkem roku 2017.
Pokradovala vystavba dalsich dvou bytovych domd.

Vroce 2016 byly nakoupeny nemovitosti pro dalSi developerské projekty i nemovitosti ur¢ené k pronajmu, a to
predevsim v Brné a okoli. Vynosy z pronajatych nemovitosti vykazaly narlst ptiblizné o 20%.

Vérny a vyCerpavajici obraz o hospodareni fondu poskytuje za obdobi od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2016 (,dale jen ucetni
obdobi“) Uéetni zavérka sestavena za toto tcetni obdobi a Pfiloha Géetni zavérky.

Hospodareni spolecnosti skoncilo v roce 2016 vykdzanym hospoddaiskym vysledkem ve vysi 230 027 tis. K¢ pred
zdanénim. Zisk je tvoren zejména vynosy z prodeje a pronajmu dlouhodobého majetku a naklady vyplyvajicimi z této
cinnosti.

CASH FLOW

Penéini prostfedky k 31. 12. 2016 byly o 6 034 tis. K¢ vyssi oproti minulému obdobi. Investi¢ni ¢innost znamenala
vydaje ve vydi 692 015 tis. K¢ jednalo se zejména o pofizeni hmotného majetku. Casteéné byly vydaje spojené
s pofizenim dlouhodobého majetku kompenzovany pfijmy z prodeje hmotného majetku. Na financovani investi¢ni
¢innosti byly pouzity zejména pfrijaté avéry a pujcky ve vysi 554 482 tis. K¢ (meziro¢ni narist o 473 575 tis. K¢) a financni
toky z provozni ¢innosti 153 485 tis. K.
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STAV MAJETKU

Majetek fondu mezirocné vzrostl o 32% tj. o 949 477 tis. K¢ a to diky rlstu dlouhodobého majetku, ktery se zvysil o
987 032 tis. K¢, pohledavky za nebankovnimi subjekty klesly o 92 958 tis. K¢, a vklady na bankovnich uctech vzrostly o
6 034 tis. K¢.

Majetek fondu je konci sledovaného obdobi financovan z 56% vlastnimi zdroji a z 44% financovan cizimi zdroji (Uvéry a

pGjckami). Nardst investic v roce 2016 je predevsim financovan cizimi zdroji.

AKTIVA

Fond vykazal v rozvaze k 31. prosinci 2016 aktiva v celkové vysi 2 912 819 tis. K¢,

Ta jsou tvorena predevsim dlouhodobym hmotnym a nehmotnym majetkem ve vysi 2 693 708 tis. K¢, pohledavkami za
nebankovnimi subjekty v hodnoté 67 898 tis. K¢, vklady na bankovnich uctech ve vysi 19 515 tis. K¢ a obchodnimi podily
ve spolecnostech s rozhodujicim vlivem ve vysi 9 243 tis. K¢ a s podstatnym vlivem ve vysi 5 173 tis. K¢.

Struktura aktiv

3 000 000 mOstatniaktiva
(véetné casového
2500 000 rozliseni)
W Penezni
2000 000 prastredky na
béznych uctech
mPohledavky za
1500000 - L
nebankovnimi
subjekty
1000000 mObchodni podily
@ 500000 +
2 m Dlouhodoby
0 - hmotny majetek
1.12.2014 31.12. 2015 31.12. 2016
PASIVA

Celkova pasiva Fondu ve vysi 2 912 819tis. K¢ jsou tvorena zejména vlastnim kapitadlem Fondu ve vysi 1 649 300 tis. K¢
(pficemz zakladni kapital ¢ini 622 620 tis. K¢), nerozdélenym ziskem minulych let ve vysi 533 628 tis. K¢ a dale pfijatymi
uvéry od bank ve vysi 730 111 tis. K¢.

VYHLED PRO ROK Z017

V dalim déetnim obdobi bude Fond pokradovat ve spravé svéha paortfalia nemovitosti, Vinosy budou reinvestowiny,
Fond mepldnuje wplatu podilu na zisku.

Fond buce stejné jako v roce 2016 napliiovat investiéni strategii danou statutern Fondu, a to investouinim jak do aktiv
nemowvite povahy, tak i do aktiv majici formu akeii nebo podili na cbchodnich spoleénostech.

W Braé dre 20. bfezna 2017 ..f"r

IMDS development, Inuest'qz:ﬂ.l ond £ proménnym edkladnim kapitdlem, a. 5.
Ing. JiFF RuliSek, statutdrn E:ﬁt

P |

. 12
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Profil Fondu

IMOS development, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (do data zépisu do obchodniho rejstriku,
tedy do 15. 1. 2016 IMOS development, uzavreny investi¢ni fond, a. s.), dale také , Fond”.

Ucetnim obdobim se pro téely této Vyroéni zpravy rozumi obdobi od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2016

1. ZAKLADNi UDAJE O FONDU

Nazev:

Obchodhni firma: IMOS development, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Sidlo:

Ulice: Gajdosova 4392/7

Obec: Zidenice, Brno

PSC: 615 00

Vznik:

Fond byl zaloZen zakladatelskou listinou ze dne 13. 8. 2008, v souladu se zakonem ¢. 513/1991 Sbh., obchodniho
zakoniku a se zakonem ¢. 189/2004 Sb. o kolektivnim investovani, ve znéni pozdéjsich pfedpisi. Fond byl zapsén do
obchodniho rejstfiku vedeného u Méstského soudu v Praze pod spisovou znac¢nou B 14490 dne 21. ledna 2009 pod
ptvodnim nazvem MAO, uzavieny investiéni fond, a.s. Povoleni k ¢innosti investiéniho fondu C. j. 2008/13636/570, Sp.
2008/2227/57, bylo vydano Ceskou narodni bankou dne 26. 11. 2008 a tého? dne nabylo pravni moci.

Valnd hromada Fondu dne 17. 6. 2015 schvalila dle zakonnych pozadavkd nové stanovy. Timto dnem se Fond stal
nesamospravnym investi¢nim fondem s pravni osobnosti zapsanym do seznamu vedeného Ceskou narodni bankou
podle § 597 zdkona €. 240/2013 Sh. o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech (dale také ZISIF), zacdal platit
novy statut Fondu a AMISTA investi¢ni spole¢nost se stala statutarnim organem Fondu.

Dnem 21. 9. 2015 nabylo pravni moci rozhodnuti Ceské nérodni banky Cj.: 2015/099332/CNB/570,
S-Sp.2014/00283/CNB/570, na zakladé kterého Fond ziskal povoleni k ¢innosti samospravného investi¢niho fondu, ktery
(a) neni opravnén presahnout rozhodny limit, (b) je fondem kvalifikovanych investor( a (c) neni opravnén provadét
svou vlastni administraci. Ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti o povoleni k ¢innosti samospravného investi¢niho
fondu, se obhospodarovatelem Fondu stal v souladu s ustanovenim § 8 odst. 2 ZISIF tento Fond.

K 30. 9. 2016 prekrocil celkovy majetek fondu hodnotu 100 mil. EUR, ¢imz doslo k presazeni rozhodného limitu dle §16
zakona €. 240/2013 Sh., o investicnich spole¢nostech a investi¢nich fondech. V reakci na pfesaZzeni rozhodného limitu
byla dne 25. 1. 2017 CNB dorudena 7adost o udéleni pfislusného opravnéni umoZiujiciho tento limit piesahovat.
Nasledné byla dne 27. 1. 2017 podana Zadost o preruseni fizeni na dobu 90 dnd pro komplexni posouzeni pravnich a
faktickych moznosti Fondu s cilem vybrat pro Fond nejvhodnéjsi feSeni a pfipravu realizace.

Rozhodnutim valné hromady Fondu doslo ke dni 29. 12. 2015 k pfeméné pravni struktury Fondu na akciovou spolec¢nost
s proménnym zakladnim kapitalem a zméné druhu akcii zkmenovych na zakladatelské a investi¢ni. Zména téchto
skutecnosti byla zapsana v Obchodnim rejstfiku dne 15. 1. 2016.

Identifikacni udaje:

[of 28516842

DIC: CZ28516842

Zakladni kapital:
Zakladni kapital: 622 620 tis. K¢&; splaceno 100 %
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Akcie:
hodnoty

Cisty obchodni majetek: 1 649 300 tis. K¢

2. UDAIJE O ZMENACH SKUTECNOSTi ZAPISOVANYCH DO OBCHODNIHO REJSTRIKU
Zmény zapsané v obchodnim rejstfiku béhem ucetniho obdobi

Zména obchodni firmy:
IMOS development, uzavieny investi¢ni fond, a. s.

IMOS development, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Zmeéna ve sloZeni statutdrniho organu:

Pfedstavenstvo:
Pfedseda predstavenstva Ing. Jiti Rulisek
Clen predstavenstva Ing. Marek Zaduban

Clen predstavenstva Monika RuliSkova

Statutarni feditel:

Statutarni feditel Jifi Rulisek

Zména zpUsobu jednani:

Spolec¢nost zastupuje vzdy pfedseda pfedstavenstva nebo mistopredseda
predstavenstva samostatné.

Spole¢nost zastupuje vzdy statutdrni feditel.

Sprdvni rada:

Predseda spravni rady Marek Zaduban

Clen spravni rady Sona Petrlova

Dozordi rada:

Clen dozoré¢i rady Ing. Sona Petrlova

Zména poctu akcii:

6 918 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté
100 000 K¢. K prevodu akcii je nezbytny predchozi souhlas spole¢nosti,
jejimz jménem jedna predstavenstvo.

62 262 ks kusové akcie na jméno v listinné podobé. Zakladatelské akcie.
Prevoditelnost zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem statutarniho
reditele. Spole¢nost dale vydava investi¢ni akcie, a to ke spole¢nosti jako
takové, a k jednotlivym podfondlim spolecnosti. Investi¢ni akcie jsou vydavany
jako zaknihované kusové akcie znéjici na jméno akcionare.

Zmeéna vyse zdkladniho kapitalu:

691 800 000 K¢. Splaceno 100 %.
622 620 000 K¢. Splaceno 100 %. Zapisovany zakladni kapital.

Ostatni skute€nosti:

Spole¢nost mUze vytvaret podfondy ve smyslu § 165 a nasl. zakona
o investicnich spolecnostech a investi¢nich fondech.
3. UDAJE O SPOLECNOSTI, KTERA V UCETNiIM OBDOBi OBHOSPODAROVALA FOND
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v Casti Informace pro akcionare, bod €. 2. Ostatni vedouci osoby a portfolio manazer).

4. UDAIJE O DEPOZITARI FONDU

Obchodni nazev: Ceska sporitelna, a.s.
Sidlo: Olbrachtova 1929/62, Praha 4, PSC 140 00
ICo: 45244782

Ceska spofitelna, a.s. vykonava pro Fond depozitaie od 1. 10. 2015.

5. UDAIJE O HLAVNiM PODPURCI

V téetnim obdobi pro Fond nevykonavaly ¢innost hlavniho podplirce Zadné osoby opravnéné poskytovat investicni
sluzby.

6. UDAJE O OSOBACH, KTERE BYLY DEPOZITAREM POVERENY USCHOVOU NEBO OPATROVANIM MAIJETKU
FONDU, POKUD JE U TETO OSOBY ULOZENO NEBO TOUTO OSOBOU JINAK OPATROVANO ViCE NEZ 1 %
MAJETKU FONDU

Depozitar nepovéril v ucetnim obdobi Zddnou osobu Uschovou nebo opatrovanim majetku Fondu.

7. UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM FONDU
JEHO PRACOVNiKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM

Zadné takové odmény nebyly v iéetnim obdobi vyplaceny.

8. UDAIJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM FONDU
JEHO PRACOVNiKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM S PODSTATNYM VLIVEM NA RIZIKOVY PROFIL FONDU

Zadné takové odmény nebyly v Géetnim obdobi vyplaceny.

9. IDENTIFIKACE MAJETKU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1% HODNOTY MAJETKU FONDU

Majetek Fondu ke dni ocenéni je tvoren dlouhodobym hmotnym majetkem v redlné hodnoté 2 693 708 tis. K¢,
poskytnutymi pujckami v hodnoté 67 898 tis. K¢, ostatnimi aktivy ve vysi 117 282 tis. KE. Majetek Fondu je tvoren
rovnéz nakoupenymi majetkovymi Ucastmi vrealné hodnoté ve vysi 14 416 tis. K¢, penéinimi prostiedky na
béznych uctech ve vysi 19 515 tis. K¢.

Prehled majetku s hodnotou vyssi nez 1% majetku Fondu
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popis majetku porizovaci cena v tis. K¢ redlna cena v tis. K¢

Parkovaci dim 137 826 136 542
' administrativni komplex Nova Osada 95914 104 613
pozemky Cernovice 68 099 75 824
pozemky Zaboviesky 12614 19 739
Sadovd Kocidnka 37418 37418
zasitované pozemky Karlovy Vary 31561 36 315
aredl Zelenina Slatina 100 482 105 150
aredl OBZOR Lesna 50171 46 000
ubytovna Havlenova 80 061 71600
pozemky a bytovy dim Slatina 135872 203 654
aredl Olomouc Nova ulice 52734 76 154
pozemky Praha Hloubétin 51164 61736
aredl Brno J. Babaka 220197 233825
areal SKANSKA Bohunicka 134 064 117971
obchodni aredl retail A+B Slatina 86359 112 554
aredl Brno Leitnerova 131 848 131 848
pozemky Kufim 106 868 108 659
objekt Palac Morava 230 823 221945
objekt na ulici Kozi a Dvofakova 87010 83 656
pozemky Ponava 323972 309 000
celkem 2175057 2294 203

10. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE

Fond nevyvijel v U€etnim obdobi Zadné aktivity v této oblasti.

11. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNiHO PROSTREDI A PRACOVNE PRAVNICH VZTAZiCH

Fond vzhledem k pfedmétu svého podnikani neresi problémy ochrany Zivotniho prostredi a v Ucetnim obdobi nevyvijel
zadné aktivity v této oblasti.

V ucetnim obdobi nebyl ve Fondu zaméstndn zadny zaméstnanec.

12. INFORMACE O POBOCCE NEBO JINE CASTI OBCHODNIHO ZAVODU V ZAHRANICi

Fond nema zadnou pobocku ¢i jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici

13. FONDOVY KAPITAL FONDU A VYVOJ HODNOTY AKCIE

K datu 31.12. 2016 31.12. 2015 1.12.2014
Fondovy kapital (K¢): 1 649 300 052 1383143 090 1278 358 466
Pocet vydanych akcii* (ks) 69 180 6918 6918
Fondovy kapital na 1 akcii (K¢): 23 841 199 934 184 787

* zakladatelské a investi¢ni akcie byly emitovany v lednu 2016
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14. INFORMACE O PODSTATNYCH ZMENACH STATUTU FONDU

V pribéhu ucetniho obdobi doslo k aktualizaci statutu Fondu ke dni 15. 1. 2016, kdy v souladu se zménou pravni formy
Fondu na investicni fond s proménnym zakladnim kapitadlem byla zménéna vnitini struktura Fondu a jeho obchodni
firma byla od téhoZ data zménéna z ptvodni ,,IMOS development, uzavieny investi¢ni fond, a. s.” na novou obchodni
firmu ,,IMOS development, investi¢ni fond s proménnym zdkladnim kapitalem, a.s.”. Dale byl statut Fondu zménén
s ohledem na zménu vyse zdkladniho, resp. zakladniho zapisovaného kapitalu, rozdéleni a zménu druhu akcii na
zakladatelské a investicni a prijeti investic¢ni akcii k obchodovani na Burze cennych papirt Praha, a.s. Ve statutu Fondu
byly téZ zohlednény zmény sloZeni statutarniho a kontrolniho organu.

15. INFORMACE O SKUTECNOSTECH, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Po rozvahovém dni reagoval Fond na presazeni rozhodného limitu dle §16 zakona ¢. 240/2013 Sh., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech a doruéil dne 25. 1. 2017 Ceské narodni bance 7adost o udéleni pfisluiného
opravnéni umoznujiciho tento limit prfesahovat. Dne 27. 1. 2017 byla nasledné poddna Zadost o preruseni tizeni na
dobu 90 dnid pro komplexni posouzeni pravnich a faktickych moznosti Fondu s cilem vybrat pro Fond nejvhodnéjsi
reSeni a pripravu realizace.

V dobé mezi rozvahovym dnem a datem sestaveni této Vyrocni zpravy probiha jedndni o rozhodnuti o preméné Fondu,

pfi niz dojde k rozhodnému dni 1. 1. 2017 ke slouceni stavajiciho investi¢niho fondu s proménnym zdkladnim kapitalem
s podilovym fondem, ktery se stane nastupnickou spole¢nosti.

16. INFORMACE O NABYTi VLASTNICH AKCi NEBO VLASTNiCH PODILU

Fond ve sledovaném obdobi nenabyl zZadné vlastni akcie ani podily.
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17. KOMENTAR K PRILOHAM

Soucasti této Vyrocni zpravy jsou prilohy, které podavaji informace o hospodareni Fondu.
Hodnoty uvadéné v prilohach jsou uvedeny v tisicich K. Rozvaha, Vykaz zisku a ztraty, Prehled o zménach vlastniho
kapitdlu a Prehled o penéznich tocich obsahuji Udaje usporfddané podle zvlastniho pravniho predpisu upravujiciho

Ucetnictvi. Kazda z polozek obsahuje informace o vysi této polozky za bezprostiedné predchazejici ucetni obdobi.

Dalsi informace jsou uvedeny v Pfiloze ucetni zavérky. V souladu se zakonnymi predpisy obsahuje tato Vyrocni zprava
té7 Uetni zavérku, véetné Prilohy Gcetni zavérky a Zpravu o vztazich.
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Ucetni jednotka:

IMOS development, investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

Sidlo: Gajdo$ova 4392/7, Zidenice, 615 00 Brno
ICO: 28516842

Predmét podnikani: ¢innost investi¢niho fondu
kvalifikovanych investor(

Okamzik sestaveni ucetni zavérky: 20. 3. 2017

ROZVAHA
k 31.12. 2016
(v tis. K¢&)

AKTIVA Poznamka 31.12.2016 31.12.2015
1 Pokladni hotovost a vklady u centralnich bank 10 0 0
2 Statni bezkupdnové dluhopisy a ostatni cenné 11 0 0

papiry pfijimané centralni bankou k refinancovani
v tom: a) vydané vladnimi institucemi 0 0
b) ostatni 0 0
3 Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami 12 19515 13481
v tom: a) splatné na pozadani 19515 13481
b) ostatni pohledavky 0 0
4  Pohledavky za nebankovnimi subjekty 13 67 898 160 856
v tom: a) splatné na pozadani 0 0
b) ostatni pohledavky 67 898 160 856
5 Dluhové cenné papiry 14 0 0
v tom: a) vydané vladnimi institucemi 0 0
b) vydané ostatnimi osobami 0 0
6 Akcie, podilové listy a ostatni podily 15 0 0
v tom: a) Akcie 0 0
b) Podilové listy 0 0
c) Ostatni podily 0 0
7  Ucasti s podstatnym vlivem 16 5173 2286
z toho: v bankach 0 0
8 Ucasti s rozhodujicim vlivem 16 9243 0
z toho: v bankach 0 0
9 Dlouhodoby nehmotny majetek 17 0 0
z toho: a) zfizovaci vydaje 0 0
b) goodwill 0 0
c) ostatni 0 0
10 Dlouhodoby hmotny majetek 18 2693 708 1706 676
z toho: a) pozemky a budovy pro provozni ¢innost 0 0
b) ostatni 2693 708 1706 676
11 Ostatni aktiva 19 77 055 79 681
12 Pohledavky z upsaného zakladniho kapitalu 0 0
13 Naklady a pfijmy pFistich obdobi 20 40227 362
Aktiva celkem 2912819 1963 342
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PASIVA Poznamka 31.12.2016 31.12.2015
1  Zéavazky vGéi bankdm a druzstevnim zaloZznam 21 730111 342 229
v tom: a) splatné na pozadani 0 0

b) ostatni zavazky 730111 342 229

2 Zavazky vici nebankovnim subjektdm 22 166 600 0
v tom: a) splatné na pozadani 0 0

v tom: Usporné 0 0

b) ostatni zavazky 166 600 0

3 Zavazky z dluhovych cennych papirQ 23 0 0
v tom: a) emitované dluhové cenné papiry 0 0

b) ostatni zavazky z dluhovych cennych papird 0 0

4  Ostatni pasiva 24 312335 182 048
5 Vynosy a vydaje pfistich obdobi 25 54 473 55923
6 Rezervy 26 0 0
v tom: a) na dichody a podobné zavazky 0 0

b) na dané 0 0

c) ostatni 0 0

7  Podfizené zavazky 0 0
8  Zakladni kapital 27 622 620 691 800
z toho: a) splaceny zakladni kapital 622 620 691 800

b) vlastni akcie 0 0

9  Emisni aZio 29 0 0
10 Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 28 108 604 108 604
v tom: a) povinné rezervni fondy 108 604 108 604

b) ostatni rezervni fondy 0 0

c) ostatni fondy ze zisku 0 0

d) rizikové fondy 0 0

11 Rezervni fond na nové ocenéni 0 0
12 Kapitélové fondy 29 69 180 0
13 Ocenovaci rozdily 30 97 593 49 110
z toho: a) z majetku a zavazkl 91 694 48 824

b) ze zajistovacich derivat( 0 0

c) z pfepoctu Ucasti 5899 286

d) Ostatni ocenovaci rozdily 0 0

14 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi 28 533 628 331672
15 7isk nebo ztrata za Ucetni obdobi 28 217 675 201 956
16 Vlastni kapital 1649 300 1383 142
Pasiva celkem 2912 819 1963 342
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PODROZVAHOVE POLOZKY Pozndmka 31.12.2016 31.12. 2015

Podrozvahova aktiva 1407 554 957 474

1 Poskytnuté pfisliby a zaruky 0 0
2 Poskytnuté zastavy 32 1407 471 957 391
3 Pohledavky ze spotovych operaci 0 0
4 Pohledavky z pevnych terminovych operaci 0 0
5 Pohledavky z opci 0 0
6 Odepsané pohledavky 83 83
7 Hodnoty predané do uschovy, do spravy a k uloZeni 0 0
8 Hodnoty pfedané k obhospodarovani 34 0 0
9  Aktivni spojovaci ucet 0 0

Podrozvahova pasiva 28 636 19951
10 Pfijaté pfisliby a zaruky 33 25474 16 790
11 Prijaté zastavy a zajisténi 33 3162 3161

12 Zavazky ze spotovych operaci

13 Zavazky z pevnych terminovych operaci

14 Zavazky z opci

15 Hodnoty prevzaté do Uschovy, do spravy a k ulozeni

16 Hodnoty prevzaté k obhospodarovani

o O o o o o
o O O O o o

17 Pasivni spojovaci Ucet




Ucetni jednotka:

IMOS development, investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

Sidlo: Gajdo$ova 4392/7, Zidenice, 615 00 Brno
ICO: 28516842

Predmét podnikani: ¢innost investi¢niho fondu
kvalifikovanych investor(

Okamzik sestaveni ucetni zavérky: 20. 3. 2017

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
za obdobi 1. 1. 2016 - 31. 12. 2016
(tis. K&)
Poznamka 31.12.2016  31.12. 2015
1 Vynosy z urokl a podobné vynosy 4 1898 1296
ztoho: a) troky z dluhovych cennych papirC 0 0
b) vynosy z trokd z ostatnich aktiv 1898 1296
2 Naklady na Groky a podobné naklady 4 -10571 -7 997
ztoho: naklady na droky z dluhovych cennych papirC 0 0
3 Vynosy z akcii a podilt 0 0
vtom: a)vynosy z Uasti s podstatnym vlivem 0 0
b) vynosy z G&asti s rozhodujicim vlivem 0 0
c) ostatni vynosy z akcii a podiltl 0 0
4 Vynosy z poplatk(l a provizi 5 0 0
5 Naklady na poplatky a provize 5 -830 -287
6 Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci 6 269 857 241930
vtom: a)vynosy z prondjmu neprovozniho dlouhodobého majetku 108 931 90 058
b) zisk z neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku v obdobi do zépisu fuze 0 0
v obchodnim rejsttiku
c) trvalé snizeni neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku 0 0
d) ostatni 160926 151 872
7 Ostatni provozni vynosy 7 48 834 86 174
8 Ostatni provozni naklady 7 -3384 -29 491
9 Spravni naklady 8 -75 814 -71 524
vtom: a)naklady na zaméstnance 0 0
z toho: aa) mzdy a platy 0 0
ab) socidlni a zdravotni pojiténi 0 0
ac) ostatni naklady na zaméstnance 0 0
b) ostatni spravni naklady -75 814 -71524
10 Rozpusténi rezerv a opravnych polozek k dlouhodobému hmotnému 0 0
a nehmotnému majetku
vtom: a) poufZiti rezerv k dlouhodobému hmotnému majetku 0 0
b) pouziti opravnych polozek k dlouhodobému hmotnému majetku 0 0
c) pouziti opravnych polozek k dlouhodobému nehmotnému majetku 0 0
11  Odpisy, tvorba a poufziti rezerv a opravnych polozek k dlouhodobému 0 0
hmotnému a nehmotnému majetku
vtom: a)odpisy dlouhodobého hmotného majetku 0 0
b) tvorba rezerv k dlouhodobému hmotnému majetku 0 0
c) opravna polozka k dlouhodobému hmotnému majetku 0 0
d) odpisy dlouhodobého nehmotného majetku 0 0
e) tvorba opravnych polozek k dlouhodobému nehmotnému majetku 0 0
12 Rozpusténi opravnych poloZek a rezerv k pohledavkam a zarukdm, vynosy 0 0
z dfive odepsanych pohledavek
vtom: a) poufZiti rezerv k pohleddvkdm a zarukam 0
b) pouziti opravnych polozek k pohledavkam a pohledavkam ze zaruk 0

c) zisky z postoupeni pohleddvek a vynosy z odepsanych pohledavek 0
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Odpisy, tvorba a pouziti opravnych polozek a rezerv k pohled. a zarukdm 26 37 187

vtom: a)tvorba opravnych poloZek k pohledavkdm a pohledavkam ze zaruk 37 191

b) tvorba rezerv za zaruky 0 0

c) odpisy pohleddvek a pohled. ze zaruk, ztraty z post. pohledavek 0 -4

14  Rozpusténi opravnych poloZzek k icastem s rozhodujicim a podst. vlivem 0 0
15  Tvorba opravnych poloZek k G¢astem s rozhodujicim a podstatnym vlivem 0 0
16  Tvorba a rozpusténi ostatnich rezerv 0 0
17  Tvorba a pouZiti ostatnich opravnych polozek 0 0
18 Podil na ziscich nebo ztradtach Ucasti s rozhodujicim nebo podstat. vlivem 6 0 -9 000
19  Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi z béZné Cinnosti pred zdanénim 230027 211288
20  Mimoradné vynosy 9 0 0
21 Mimoradné naklady 9 0 0
22  Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z mimoradné cinnosti pred zdanénim 0 0
23 Dan z pfijmi -12 352 -9 332
24 Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni 217 675 201 956

Obdobi roku 2015 zahrnuje Udaje za obdobi od 1. 12. 2014 do 31. 12. 2015.
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Uéetni jednotka:

IMOS development, investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

Sidlo: Gajdo$ova 4392/7, Zidenice, 615 00 Brno
ICO: 28516842

Predmét podnikani: ¢innost investi¢niho fondu
kvalifikovanych investor(

Okamzik sestaveni ucetni zavérky: 20. 3. 2017

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU
k 31.12. 2016

(tis. K¢&)
Zakladni Vlastn Emisn Rezervni Kapitdlov Nfelr:;c,ie Oceriovac Zisk
kapitsl iakcie idio fondy  éfondy OV irozdily (atrita)

Ziastatek k 1. 12. 2014 691 800 0 0 108604 0 331672 146 282 0 1278 358
Zmény ucetnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zésadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ocenovaci rozdily nezahrnuté do HV 0 0 0 0 0 0 -97 171 0 -97 171
(inst\'l zisk/ztrata za Uéetni obdobi 0 0 0 0 0 0 0 201 956 201 956
Podily na zisku 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Pfevody do fond( 0 0 0 0 0 0 0 0 0
PouZziti fondd 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcif 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Snizeni zakladniho kapitdlu 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Nakupy vlastnich akcif 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 0 -1 0 -1

Zistatek k 31. 12. 2015 691 800 0 0 108604 0 331672 49110 201 956 1383 142

Zistatek k 1. 1. 2016 691 800 0 0 108 604 0 331672 49110 201 956 1383 142
Zmény ucetnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zdsadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ocenovaci rozdily nezahrnuté do HV 0 0 0 0 0 0 48 483 0 48 483
Cisty zisk/ztrata za Gcetni obdobi 0 0 0 0 0 0 0 217 675 217 675
Podily na zisku 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ptevody HV do fond 0 0 0 0 0 201956 0 -201 956 0
PouZziti fondd 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcif 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Snizeni zékladniho kapitélu -69 180 0 0 0 69 180 0 0 0 0
Nakupy vlastnich akcii 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Zastatek k 31. 12. 2016 622 620 0 0 108604 69180 533628 97 593 217 675 1 649 300
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Ucetni jednotka:

IMOS development, investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a.s.

Sidlo: Gajdo$ova 4392/7, Zidenice, 615 00 Brno
ICO: 28516842

Predmét podnikani: ¢innost investi¢niho fondu
kvalifikovanych investor(

Okamzik sestaveni ucetni zavérky: 20. 3. 2017

PREHLED O PENEZNIiCH TOCIiCH

k 31. 12. 2016
(tis. K&)

31.12. 2016 31. 12, 2015

Penézni tok z provoznich cinnosti

Vysledek hospodareni pred zdanénim 230027 211288
Upravy o nepenéZni operace:

Odpisy

Tvorba (rozpusténi) rezerv

Tvorba (rozpusténi) opravnych polozek -37 -191

Ztrata (zisk) z precenéni investicniho majetku

Ztrata (zisk) z prodeje investicniho majetku -160 926 -142 872

Vynosy z dividend a podil( na zisku

Urokové vynosy -1898 -1296

Urokové naklady 10571 7997
Soucet o Upravy nepenéznich operaci 77 737 74 926
Upravy o zmény pracovniho kapitalu:

(Zvyseni) snizeni obchodnich a jinych pohledavek 2626 -11 363

(Zvyseni) snizeni zasob

(Zvyseni) snizeni naklad( a prijmu pristich obdobi -39 865 857

Zvyseni (snizeni) obchodnich a jinych zavazk 127 518 93 858

Zvyseni (snizeni) vynosu pristich obdobfi -1450 -102 012
Soucet Uprav pracovniho kapitdlu a nepenéznich operaci 166 566 56 266
Zaplacené dané ze zisku -13 081 -9991
Cisté penize z provoznich &innosti 153 485 46 275
Penézni tok z investicnich ¢innosti
Vydaj spojeny s pofizenim finanénich investic -6 517 -11 000
Vydaje spojené s pofizenim nehmotného a hmotného majetku -1265 161 -534 354
Ptijmy z prodeje nehmotného a hmotného majetku 483 785 564 669
Ptijmy z prodeje financnich investic 2 000
Poskytnuté zapujcky a avéry 92 958 -155 969
Ptijaté dividendy a podily na zisku
Prijaté uroky 2920 124
Cisté penize pouzité v investi¢nich ¢innostech -692 015 -134 530

Penézni tok z financovani

PFijem z emise akcii

Dalsi vklady penéznich prostfedk( a ekvivalentl spolecnikd a akcionard
Vyplacené podily na zisku, dividendy

Emise vlastnich dluhopist

Ptijaté zapQjcky a uvéry 554 482 80907
Placené uroky -9918 -7 997
Cisté penize poutité ve financovani 544 564 72910
Cisté zvySeni penéz a penéinich ekvivalent 6 034 -15 345
Penize a penézni ekvivalenty na pocatku obdobi 13481 28 826
Penize a penézni ekvivalenty na konci obdobi 19515 13 481
Dopady kurzovych rozdilt na penize a penézni ekvivalenty

Penize a penézni ekvivalenty na konci obdobi 19 515 13481
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Priloha ucetni zaverky
k31.12. 2016

1. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNi ZAVERKY
Charakteristika Fondu

IMOS development, investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (dale také ,Fond“) byl zaloZen
zakladatelskou listinou ze dne 13. 8. 2008, v souladu se zakonem ¢&. 513/1991 Sb., obchodni zdkonik a se zdkonem ¢.
189/2004 Sb., o kolektivnim investovéni, ve znéni pozdéjsich predpisd. Fond byl zapsan do obchodniho rejstfiku
vedeného u Méstského soudu v Praze pod spisovou znacnou B 14490 dne 21. ledna 2009 pod plvodnim ndzvem MAO,
uzavieny investi¢ni fond, a.s. Povoleni k &innosti investi¢niho fondu C. j. 2008/13636/570, Sp. 2008/2227/57, bylo
vydano Ceskou narodni bankou dne 26. 11. 2008 a téhoz dne nabylo pravni moci.

Dnem 21. 9. 2015 nabylo pravni moci rozhodnuti Ceské nérodni banky Cj.: 2015/099332/CNB/570,
S-Sp-2014/00283/CNB/570, na zakladé kterého Fond ziskal povoleni k ¢innosti samospravného investi¢niho fondu, ktery
(a) neni opravnén presahnout rozhodny limit, (b) je fondem kvalifikovanych investor(i a (c) neni opravnén provadét
svou vlastni administraci. Ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti o povoleni k ¢innosti samospravného investi¢niho
fondu, se obhospodarovatelem Fondu stal v souladu s ustanovenim § 8 odst. 2 ZISIF tento Fond.

Rozhodnutim valné hromady Fondu doslo ke dni 29. 12. 2015 k pfeméné pravni struktury Fondu na akciovou spolecnost
s proménnym zakladnim kapitdlem a zméné druhu akcii z kmenovych na zakladatelské a investi¢ni. Zména téchto
skutecnosti byla zapsana v Obchodnim rejsttiku dne 15. 1. 2016.

Pfedmét podnikani Fondu

Cinnost investi¢niho fondu kvalifikovanych investord ve smyslu zdkona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a
investi¢nich fondech.

Sidlo Fondu

Gajdosova 4392/7

Zidenice, 615 00 Brno

Ceska republika

Statutarni organy Fondu

STATUTARNI REDITEL

Statutarni feditel Ing. Jifi Rulisek (od 29. 12. 2015)

SPRAVNI RADA

Pfedseda spravni rady: Ing. Marek Zaduban (od 29. 12. 2015)
€Clen spravni rady: Ing. Sona Petrlova (od 29. 12. 2015)

Uetni zavérka byla pfipravena na zékladé Géetnictvi vedeného v souladu se zdkonem o Uletnictvi a pfislugnymi
nafizenimi a vyhlagékami platnymi v Ceské republice. Zavérka byla zpracovéna na principech nepietrzitého trvani ucetni
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jednotky, casového rozliseni nakladd a vynos( a historickych cen, s vyjimkou vybranych financnich nastrojl
ocenovanych redlnou hodnotou.

Tato Ucetni zavérka je pfipravena v souladu s vyhlaskou MF CR €. 501 ze dne 6. listopadu 2002, ve znéni pozdéjsich
predpist, kterou se stanovi usporadani a obsahové vymezeni polozek Gcetni zavérky a rozsah Gdajl ke zverejnéni pro
banky a nékteré financni instituce.

Vzhledem ke skutecnosti, Ze akcie spolecnosti byly burzou pfijaty k obchodovani ke dni 25. ledna 2016, vyuzila
spole¢nost moznosti dané §19a) odst. 2 zdkona o Ucetnictvi a po celé obdobi roku 2016 Ucétovala podle ¢eskych Géetnich
standard(. RovnézZ ro¢ni Ucetni zavérka je sestavena podle ceskych Gcéetnich standard(.

Udaje vysledkovych tctt za minulé obdobi jsou tdaji za obdobi od 1. 12. 2014 do 31. 12. 2015.
Tato Uletni zavérka je nekonsolidovana.
Akcie fondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory.

Investi¢nim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad urovni vynosu dlouhodobych drokovych sazeb
prostfednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti a podilli nemovitostnich spolecnosti a doplrikovych aktiv
tvorenych standardnimi nastroji kapitalovych a finanénich trhll. Fond se fidi svym statutem.

2. DULEZITE UCETNi METODY

Uéetni zavérka spole¢nosti byla sestavena na principu nepretrzitého a ¢asové neomezeného trvani Géetni jednotky a
byla pfipravena v souladu s nasledujicimi dalezitymi ucetnimi metodami:

A. Den uskutecnéni ucetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni ucetniho pfipadu zejména den vyplaty nebo prevzeti obéziva,
den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirli, den provedeni platby, popf. inkasa z uctu klienta, den
pfipsani (valuty) prostfedkl podle zpravy doslé od banky, den sjednani a den vypofadani obchodu s cennymi papiry,
den vydani nebo prevzeti zaruky, popf. Uvérového pfislibu, den prevzeti hodnot do Uschovy.

Uéetni pripady nakupu a prodeje finan¢nich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotové operace) a dale pevné
terminové a opcni operace jsou od okamziku sjednani obchodu do okamziku vyporddani obchodu zauctovany na

podrozvahovych uctech.

Finanéni aktivum nebo jeho ¢dst Fond oductuje z rozvahy v ptipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy k tomuto
financnimu aktivu nebo jeho casti. Spolecnost tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prdva na vyhody definované
smlouvou, tato prdva zaniknou nebo se téchto prav vzda.

B. Dluhové cenné papiry, akcie, podilové listy a ostatni podily

Statni pokladniéni poukazky, dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry a akcie, véetné podilovych listl a ostatnich podild,
jsou klasifikovany podle zdméru Fondu do portfolia:

a) cennych papir ocefiovanych readlnou hodnotou proti G¢tiim nakladd nebo vynosd,
b) realizovatelnych cennych papird,

c) cennych papirli drzenych do splatnosti,
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d) dluhovych cennych papirt pofizenych v primarnich emisich neuréenych k obchodovani.
Do portfolia do splatnosti mohou byt zafazeny pouze dluhové cenné papiry.

Pfi potizeni jsou statni pokladni¢ni poukazky, dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry Uctovadny v pofizovaci cené
zahrnujici pomérnou ¢ast diskontu nebo azia. Akcie, podilové listy a ostatni podily jsou uc¢tovany v potizovaci cené.

Ndsledné jsou dluhové cenné papiry a akcie, podilové listy a ostatni podily drzené v portfoliu Fondu oceriovany realnou
hodnotou.

Redlnad hodnota pouZivana pro ocenéni cennych papirl se stanovi jako trini cena vyhlasenda ke dni stanoveni realné
hodnoty, pokud spolecnost prokaze, Ze za trzni cenu je mozné cenny papir prodat.

V pripadé verejné obchodovanych dluhovych cennych papird a majetkovych cennych papirll jsou redlné hodnoty rovny
cendm dosaZzenym na vetrejném trhu zemi OECD, pokud jsou zarover splnény pozadavky na likviditu cennych papird.

Neni-li mozné stanovit redlnou hodnotou jako trZzni cenu (napf. spole¢nost neprokaze, Ze za trzni cenu je mozné cenny
papir prodat), realna hodnota se stanovi jako upravenda hodnota cenného papiru.

Upravena hodnota cenného papiru se rovnd mife Ucéasti na vlastnim kapitalu spolecnosti, pokud se jedna
o akcie, mife Ucasti na vlastnim kapitalu podilového Fondu, pokud se jedna o podilové listy a soucasné hodnoté
cenného papiru, pokud se jedna o dluhové cenné papiry.

K dluhovym cennym papirm drzenym do splatnosti se tvofi opravné polozky. Opravné polozky k témto cennym
papirim jsou tvoreny v Castce, ktera odrazi pouze zménu rizikovosti emitenta, nikoliv zmény bezrizikovych turokovych
sazeb, a to podle jednotlivych cennych papir(.

Finanéni derivaty a zajistovani

Financ¢ni derivaty, véetné ménovych obchod(, jsou nejprve zachyceny v podrozvaze v pofizovaci cené a nasledné
oceflovany realnou hodnotou, pfiéemz zisky a ztraty ze zmény readlnych hodnot jsou zachyceny v rozvaze v poloZce
ocenovaci rozdily, pokud se jedna o zajistovaci derivat a ve vykazu zisku a ztraty v poloZce zisky a ztraty z financnich
operaci pokud se jedna o spekulativni derivat.

Redlné hodnoty jsou odvozeny z modell diskontovanych penézinich tokd nebo modelll pro ocenovani opci, které
vychazeji pouze z dostupnych trinich udaji. Oceriovaci modely zohlednuji bézné trini podminky existujici k datu
ocenéni, které nemusi odrazet situaci na trhu pred nebo po tomto dni. K rozvahovému dni vedeni Fondu tyto modely
prezkoumalo a ujistilo se, Ze adekvatnim zplsobem zohledriuji aktualni trzni podminky véetné relativni likvidity trhu a
uvérového rozpéti.

V rozvaze jsou vSechny derivaty vykazovany spolu s ostatnimi spotovymi operacemi v poloZce ostatni aktiva, maji-li
pozitivni realnou hodnotu, nebo v poloZce ostatni pasiva, je-li jejich realna hodnota pro Fond negativni. V podrozvaze
jsou spotové a pevné terminové operace vykazany zvlast.

Ocenovaci rozdily financnich derivatl k obchodovani jsou soucasti rozvahy, spekulativni iéetnictvi neni vyuzivano.
C. Majetek jako investicni prileZitost

Majetek jako investi¢ni pfilezitost jsou pfedevsim nemovitosti drzené spolecnosti s cilem dlouhodobého kapitalového
zhodnoceni.
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Prvotni ocenéni investice je na zadkladé porizovacich nakladll véetné transakcnich naklad(. Pro ocenéni k datu ucetni
zavérky je zvolena metoda stanoveni readlné hodnoty, tj. investice je vrozvaze vykazana vredlné hodnoté platné
k rozvahovému dni a veskeré zmény realné hodnoty vdobé mezi jednotlivymi rozvahami jsou vykazovany jako
ocenovaci rozdil ve vlastnim kapitalu.

Fond investuje do nemovitosti nasledujiciho typu:

e Pozemek za ucelem dlouhodobého kapitalového zhodnoceni

e Pozemek drzeny za Ucelem zatim neurceného pouziti v budoucnosti
e Budova vlastnéna ucetni jednotkou a pronajata dale

e Budova, ktera je neobsazena, ale drzena za Ucelem pronajmuti

Investice do nemovitosti se vykazuje jako aktivum tehdy, pokud:

e Je pravdépodobné, Ze ucetni jednotka ziska budouci ekonomické uzitky spojené s investici do nemovitosti
¢ Naklady spojené s pofizenim investice do nemovitosti jsou spolehlivé ocenitelné

Pocatecni ocenéni
Investice se prvotné oceni na Urovni svych pofizovacich nakladd. Do pocatecniho ocenéni se zahrnou i vedlejsi naklady
spojené s pofizenim.

Ndasledné ocenovani
Nasledné ocenovani je provedeno:

e Krozvahovému dni
e Zdlvodu trvalého snizeni hodnoty

Oceriovani je feseno § 68a), vyhlasky 501/2002 Sb., ktery stanovi oceriovaci rozdily pfi uplatnéni realné hodnoty
u neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku.

(1) Investi¢ni spolecnosti za jimi obhospodafované podilové fondy, investi¢ni fondy a penzijni fondy ocenuji neprovozni
dlouhodoby hmotny majetek realnou hodnotou podle zvlastniho pravniho predpisu. Zmény ocenéni tohoto majetku se
eviduji v pfislusné polozce pasiv. Pti Ubytku tohoto majetku se vysledna zména vykaze v prislusné poloZzce vykazu zisku
a ztraty.

(2) V pripadé, zZe dojde k trvalému sniZzeni hodnoty neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku, vykaze se toto
snizeni hodnoty v pfislusné polozZce vykazu zisku a ztraty.

Redlna hodnota investic do nemovitosti je primarné stanovena porovnavaci metodou, kdy se vychazi z cen nemovitosti,
které byly v obdobi od posledniho stanoveni realné hodnoty v dané lokalité prodany a jejichZ vyznamné charakteristiky
jsou srovnatelné s nemovitosti, jejiz hodnota se stanovi. Charakteristiky vyznamné pro ocenéni dané nemovitosti
a vymezeni lokality se stanovi v souladu se standardy pro ocefiovani a se souhlasem depozitare.

Pokud neni mozné provést porovnani s nemovitostmi se srovnatelnymi charakteristikami, vychazi se pfi ocenéni

- zcen prodavanych nemovitosti v odliSnych lokalitach a sodliSnymi charakteristikami, upravenych tak, aby
zohlednovaly veskeré tyto odlisnosti;

- zodhadu diskontovanych penéznich tok( (vynosovd metoda) zaloZzeného na spolehlivém odhadu budoucich
penéznich tokd, doloZzeny podminkami vSech existujicich najemnich a jinych smluv a (pokud je to mozné) externimi
doklady, jako jsou napfiklad bézné trini najmy z obdobnych nemovitosti ve stejné lokalité a stejném stavu, a pfi
pouziti diskontnich sazeb, které odrazeji bézné trini odhady nejistot ve vysi a na¢asovani penéznich toka.
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Fond pro uréeni redlné hodnoty nemovitosti vyuzivd znalecké posudky, v nichZ je ocenéni stanoveno na zakladé vyse
popsanych principu.

Do doby prvniho stanoveni redlné hodnoty nemovitosti podle vySe uvedeného odstavce se realnd hodnota stanovi jako
pofizovaci cena nemovitosti.

Majetek jako investi¢ni prileZitost jsou i majetkové ucasti ve spolecnostech srozhodujicim a podstatnym vlivem.
Spolecnost s rozhodujicim vlivem (dale také ,dcefind spole¢nost”) je spolecnost ovlddanad Fondem, v niz Fond muizZe
urcovat financ¢ni a provozni politiku s cilem ziskat ptinosy z ¢innosti spole¢nosti.

Majetkovou Ucasti s rozhodujicim vlivem je investice v dcefiné spolecnosti, kdy Fond pfimo nebo nepfimo vlastni vice
nez 50 % hlasovacich prav nebo je schopna vykonavat nad spolec¢nosti kontrolu jinym zplsobem.

Majetkovou Ucasti s podstatnym vlivem se rozumi ucast na subjektu, ve kterém ma fond nejméné 20% ucast na jeho
zakladnim kapitalu. Fond ma v tomto pripadé podstatny vliv na Fizeni subjektu, ktery vyplyva z podilu na zakladnim
kapitalu nebo ze smlouvy i stanov bez ohledu na vysi majetkové ucasti.

Majetkové ucasti ve spolecnostech s rozhodujicim a podstatnym vlivem jsou ocenény redlnou hodnotou. Ocenéni je
provadéno ve smyslu zdkona o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist a tim
vyhovuje pojeti ceny obvyklé. Za cenu obvyklou lze povazovat cenu trini, tak jak je definovdna mezinarodnimi
ocenovacimi standardy. Trzni hodnota je odhadem financni ¢astky a je definovana v souladu s Evropskym sdruzenim
odhadcl TEGOVA (The European Group of Valuers) a s mezindrodnim ocenovacim standardem, ktery zpracoval
mezindrodni vybor pro standardy oceriovani IVSC (International Valuation Standards Committee) jako ,odhadovana
Castka, za kterou by mély byt majetky k datu ocenéni sménény v transakci bez osobnich vlivi mezi dobrovolné
kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném prizkumu trhu, na némz Gcastnici jednaji informované, rozvazné a
bez natlaku”.

Pro stanoveni hodnoty majetkové ucasti ve spolecnostech s rozhodujicim a podstatnym vlivem je pouzita kombinace
nasledujicich elementarnich ocefiovacich metod a pfistup(:

Metody vynosové

Metody porovnani

Metody zjisténi vécné hodnoty - majetkové

Metody ucetni hodnoty

Metody likvidacni

Aplikace metod (porovnani nékolika oceriovacich metod).

D. Ostatni aktiva
Pohleddvky vytvorené Fondem se vykazuji v redlné hodnoté, kterd spociva v nomindlni hodnoté snizené o opravnou

polozku. Zaklad pro stanoveni realné hodnoty pohledavek z obchodniho styku, které jsou po splatnosti

a) ne déle nez 90 dni, se snizi 0 10 %,
b) ne déle nez 180 dni, se snizi 0 30 %,
c) ne déle nez 360 dni, se snizi 0 66 %,
d) déle nez 360 dni, se snizi o 100 %.

Zaklad pro stanoveni realné hodnoty pohleddvek za dluznikem se snizi o 100 %, jestlize proti dluznikovi bylo zahajeno
insolvencni fizeni, které dosud neskoncilo, nebo soud zamitl insolven¢ni ndvrh pro nedostatek jeho majetku, anebo byla
vydana obdobna rozhodnuti podle zahrani¢niho prava.

E. Pohledavky za bankami a nebankovnimi subjekty
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Pohledavky urcené kinvestovani jsou pfi vzniku ocefiovany redlnou hodnotou navySenou o transakéni naklady.
Nasledné se oceriuji v zUstatkové hodnoté s pouZitim metody efektivni Grokové miry. Jestlize existuje objektivni dlikaz o
tom, Ze doslo ke ztraté ze snizeni hodnoty pohledavky, zohledni se tato ztrata formou tvorby opravné polozky k
pochybnym a nedobytnym castkdm. Nedobytné pohleddvky jsou odepisovany az po ukonceni konkurzniho ftizeni
dluznika. U kratkodobych pohleddvek se jejich redlna hodnota blizi hodnoté ucetni.

Metoda efektivni Urokové miry je metoda vypoctu zlstatkové hodnoty finanéniho aktiva, resp. pasiva a alokace
urokového vynosu, resp. nakladu za dané obdobi. Efektivni Urokova mira je urokovad mira, kterd presné diskontuje
odhadované budouci penézini pfijmy/vydaje (véetné vsech pfijatych nebo uhrazenych poplatkd, které tvofi nedilnou
soucast efektivni Urokové sazby, transakcni naklady a dalsi prémie nebo diskonty) po ocekdvanou dobu trvani
finanéniho aktiva/pasiva nebo pfipadné po kratsi dobu.

Zaklad pro stanoveni redlné hodnoty pohledavek, urcenych k investovani na zakladé predpokladu vymozeni

e) plné vymozitelné, se snizi o 0 %,

f) zaZalované, se sniZi 0 50 %,

g) Castecné vymotZitelné, se snizi o 70 %,
h) vinsolvenci, se snizi o 80 %,

i) nevymotZitelné, se snizi o 100 %.

Pokud nelze jednotlivé pohleddvky k investovani rozélenit, zpracuje se pro zjisténi redlné hodnoty znalecky posudek.

Poskytnuté uvéry a zapajcky jsou vykazovany v Géetni zlstatkové hodnoté snizené o opravné polozky tak, aby zobrazily
soucasnou hodnotu odhadované zpétné ziskatelné hodnoty.

F. Pfepocet cizi mény

Transakce vycislené v cizi méné jsou uctovany v tuzemské meéné prepoctené devizovym kurzem platnym v den
transakce. Aktiva a pasiva vycislena v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi transakcemi pred dnem splatnosti jsou
prepocitdvana do tuzemské mény v kurzu vyhladovanym CNB platnym k datu Gcetni zavérky. Vysledny zisk nebo ztrata
z prepoctu aktiv a pasiv vycislenych v cizi méné je vykazan ve vykazu zisku a ztraty jako zisk nebo ztrata z financnich
operaci.

G. Zdanéni

Danovy zaklad pro dan z prijm0 se propocte z vysledku hospodareni bézného Ucetniho obdobi pfipoctenim dariové
neuznatelnych naklad( a odectenim vynosU, které nepodléhaji dani z pfijmu, ktery je dale upraven o slevy na dani
a pfipadné zapocty.

OdloZena dan vychazi z veskerych docdasnych rozdild mezi Uletni a dariovou hodnotou aktiv a zdvazkd s pouZitim
ocCekavané danové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odloZzené danové pohleddvce se Uctuje pouze v pfipadé,
kdy neexistuje pochybnost o jejim dalSim uplatnéni v nasledujicich uc¢etnich obdobich. V podminkach Fondu vznika
odlozena dan zejména z titulu zmény ocenéni investicniho majetku, zachycena je ve fondovém kapitalu.

H. Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni s nejistym ¢asovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvofi v ptipadé, pro ktery
plati nasledujici kritéria:

- existuje povinnost (pravni nebo vécna) plnit, ktera je vysledkem minulych udalosti,

- je pravdépodobné, Ze pInéni nastane a vyzada si odliv prostfedkl predstavujicich ekonomicky prospéch, pricem?z
pravdépodobné znamend pravdépodobnost vyssi nez 50%,

- je moZné provést pfimérené spolehlivy odhad pInéni.
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|. Spfiznéné strany

Fond definoval své spfiznéné strany v souladu s IAS 24 Zverejnéni spfiznénych stran nasledovné:

Strana je spfiznéna s Ucetni jednotkou pfi splnéni nasledujicich podminek:

a) strana

i) ovlada ucetni jednotku, je ovladana ucetni jednotkou nebo je pod spoleénym ovladanim s acetni

jednotkou (jde o materské podniky, dcefiné podniky a sesterské podniky);

ii) ma podil v uéetni jednotce, ktery ji poskytuje vyznamny vliv; nebo

iii) spoluovlada takovouto ucetni jednotku;

b) strana je pridruzenym podnikem ucetni jednotky;

c) strana je spolecnym podnikem, ve kterém je Gcetni jednotka spoluvlastnikem;

d) strana je ¢lenem klicového managementu Gcetni jednotky nebo jejiho matefského podniku;

e) strana je blizkym ¢lenem rodiny jednotlivce, ktery patti pod pismeno a) nebo d);

f) strana je ucetni jednotkou, ktera je ovladana, spoluovladana nebo ma na ni podstatny vliv pfimo nebo

nepfimo

jakykoliv jednotlivec patfici pod pismeno d) nebo e) nebo podstatné hlasovaci pravo v dané strané ma pfimo

nebo

neprimo takovyto jednotlivec.

Transakce mezi spfiznénymi stranami je prevod zdrojl, sluzeb nebo zédvazk( mezi spfiznénymi stranami bez ohledu na

to, zda je uctovana cena.

J. PoloZky z jiného ucetniho obdobi a zmény tGcetnich metod

Opravy zasadnich chyb nakladd a vynost minulych Gcetnich obdobi a zmény Géetnich metod se vykazuji v rozvaze
v poloZce nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata z predchozich obdobi. Nevyznamné opravy vynost a nakladd
minulych ucéetnich obdobi jsou Uétovany jako vynosy nebo naklady ve vykazu zisku a ztraty v bézném ucetnim obdobi.

V pribéhu sledovaného obdobi nebyly u¢tovany zmény ucetnich metod ani opravy minulych let.

3. ZMENY UCETNiCH METOD

Ucetni metody pouzivané Fondem se v roce 2016 nezménily.

4. CISTY UROKOVY VYNOS

31. 12. 2016

31.12. 2015

Vynosy z urokd

z vkladt 2 11

z pljeky 1896 1285

ostatni 0 0

Naklady na troky

z vkladi

z uvéra -10571 -7 997

ostatni 0 0
-8673 -6 701

Cisty trokovy vynos
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5. VYNOSY A NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

tis. K¢ 31.12. 2016 31.12. 2015
Vynosy z poplatkl a provizi

z operaci s cennymi papiry 0 0
z operaci s derivaty 0 0
ostatni 0 0
Naklady na poplatky a provize

Z operaci s cennymi papiry 0 0
z operaci s derivaty 0 0
ostatni - bankovni poplatky -830 -287
Celkem -830 -287

6. ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI

tis. K¢ 31.12. 2016 31.12. 2015
Zisk/(ztrata) z pronajmu neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku 108 931 90 058
Zisk/(ztrata) z operaci s ostatnim dlouhodobym hmotnym majetkem 160 926 151 872
Zisk/(ztrata) z operaci s cennymi papiry 0 0
Zisk/(ztrata) z operaci s derivaty 0 0
Zisk/(ztrata) z devizovych operaci 0 0
Zisk /ztrata) z pfevodu Ucasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem 0 -9 000
Kurzové rozdily 0 0
Celkem 269 857 232930

Ztrata z prevodu Ucasti s rozhodujicim vlivem ve vysi 9 000 tis. K¢ je uvedena ve vykazu ziskl a ztraty na fadku 15 v roce
2015.

7. OSTATNi PROVOZNi VYNOSY A NAKLADY

tis. K¢ 31.12. 2016 31.12. 2015
Ostatni provozni vynosy 48 834 86174
Ostatni provozni naklady -3384 -29491
Celkem 45 450 56 683

Ostatni provozni ndklady Fondu jsou naklady z titulu pojistného a v roce 2015 ze zGc¢tovani projektovych vystupd.
Ostatni provozni vynosy obsahuji pfevazneé trzby z prodeje sluzeb, Uplat za ztizeni vécného bremene a v roce 2015
z prevodu prav k projektovym vystuplm.

8. SPRAVNiI NAKLADY

Fond evidoval ve svém Ucetnictvi za sledované ucetni obdobi od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2016 tyto spravni naklady:

tis. K¢ 31.12. 2016 31.12. 2015
Naklady na obhospodarovani 0 1150
Naklady na odborného poradce 0 0
Naklady na administraci 2 055 360
Naklady na depozitare 300 465
Naklady na audit 150 175
Pravni poradenstvi 332 203
Naklady na opravy dlouhodobého majetku 9833 2510
Ostatni spravni naklady 63 144 66 661
Celkem 75 814 71524

Ostatni spravni naklady obsahuji predevsim naklady spojené s provozem dlouhodobého majetku, na jeho opravy a
udrzovani, na spotfebu energii a na sluzby poskytované v souvislosti se zajisténim provozu Fondu.

33




Rozdéleni nakladl na auditorské sluzby

tis. K¢ 31.12. 2016 31.12. 2015
Finan¢ni audit 150 175
Ucetni poradenstvi 0 0
Darnové poradenstvi 0 0
Ostatni sluzby 0 0
Celkem 150 175

Fond nemél v roce 2016 zddné zaméstnance, funkci portfolio manaZera zastava statutarni feditel Fondu bezuplatné.

9. MIMORADNE VYNOSY A NAKLADY

Mimoradné naklady a vynosy Fond neeviduje.

10. POKLADNA

tis. K& 31.12.2016 31.12.2015
Pokladna 0 0
Celkem 0 0
11. STATNi BEZKUPONOVE DLUHOPISY A OSTATNi CENNE PAPIRY PRUIMANE CENTRALNi BANKOU K

REFINANCOVANI

Cista ucetni hodnota statnich bezkupénovych dluhopis(i a ostatnich cennych papir@ prijimanych CNB k refinancovani

tis. K¢ 31.12. 2016 31.12. 2015
Statni pokladni¢ni poukazky 0 0
Jiné pokladni poukazky 0 0
Statni dluhopisy 0 0
Cista ucetni hodnota 0 0
12. POHLEDAVKY ZA BANKAMI
tis. K¢ 31.12. 2016 31.12. 2015
Zustatky na béZznych uctech 19515 13481
Terminované vklady 0 0
Sménky 0 0
Celkem 19 515 13 481
13. POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNiMI SUBJEKTY
tis. K¢ 31. 12. 2016 31. 12. 2015
RUBELA, a. s. 400 400
DEPRO INVEST, a.s. 3300 0
DEPRO INVEST, a.s. 17 000 0
Keen Park s.r.o. 23937 0
Daramis House s.r.o. 12763 0
MAGNUM Terra, a.s. 10 000 0
IMOS facility, a. s. 0 34 500
SNEZNIK, a.s. 0 30 000
SNEZNIK, a.s. 0 94 684
- pfislusenstvi k zaptjckam 498 1272
Jiné pohledavky 0 0
Celkem 67 898 160 856
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Nové poskytnuté zapujcky v roce 2016

Vyse cerpani
zapujcky

splatnost

DEPRO INVEST, a.s. 3300 31.12.2017
DEPRO INVEST, a.s. 17 000 31.12.2017
Keen Park s.r.o. 23937 31.12.2017
Daramis House s.r.o. 12 763 31.12.2017
MAGNUM Terra, a.s. 10 000 31.12.2020
Celkem 67 000
Zéapujcka spolec¢nosti MAGNUM Terra, a.s. byla splacena za¢dtkem ledna 2017.

14. DLUHOVE CENNE PAPIRY

Klasifikace dluhovych cennych papirt do jednotlivych portfolii podle zdméru Fondu.

tis. K¢ 31.12. 2016 31.12. 2015
Dluhové cenné papiry ocefiované redlnou hodnotou proti Gc¢tdim naklad( nebo vynost 0 0
Dluhové cenné papiry realizovatelné 0 0
Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti 0 0
Cista Géetni hodnota 0 0
15. AKCIE, PODILOVE LISTY A OSTATNI PODILY

Klasifikace akcii, podilovych listd a ostatnich podilt do jednotlivych portfolii podle zaméru Fondu.

tis. K¢ 31.12. 2016 31.12. 2015
Akcie, podilové listy a ostatni podily oceriované

realnou hodnotou proti uctiim nakladl nebo vynosa 0 0
Akcie, podilové listy a ostatni podily realizovatelné 0 0
Cista Géetni hodnota 0 0
16. UCASTI S ROZHODUJICIM A PODSTATNYM VLIVEM

Ucasti s podstatnym vlivem (v tis. K¢) k 31.12.2015 k 31.12. 2016

e e
RUBELA, a.s. 27731952 20 50% 2 000 2286 2 000 2285
Magnum Terra, a.s. 28261852 10 50% 0 0 1344 2 888
Celkem 30 - 2000 2286 3344 5173
Ucasti s rozhodujicim vlivem (v tis. K¢) k 31.12.2015 k 31.12. 2016

Obchodni firma

pocet

jednotek

Podil na VK

Pofizovaci
cena

Znalecky
posudek

Pofizovaci Znalecky

cena posudek

Depro invest, a.s. 28261887 20 100% 0 0 4773 968
Keen Park s.r.o. 27453103 1 100% 0 0 200 786
Daramis House s.r.o. 28381874 1 100% 0 0 200 7 489
Celkem 22 - 0 0 5173 9243

Kromé& vyse uvedenych Fond nevlastnil k 31. 12. 2016 akciovy podil na zdkladnim kapitalu 74dné jiné spoleénosti. U&asti
byly k rozvahovému dni pfecenény na redlnou hodnotu znaleckym posudkem ¢&. 2486-010-2017spoleénosti STATIKUM
s.r.o., znalecky Ustav zapsany Ministerstvem spravedInosti CR.
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17. DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK

Fond neeviduje ostatni dlouhodoby nehmotny majetek.

18. DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Dlouhodoby hmotny majetek byl k rozvahovému dni pfecenén vynosovou (v pfipadé pronajimanych nemovitosti) nebo

porovnavaci metodou (u nemovitosti uréenych k prodeji) na redlnou hodnotu znaleckym posudkem ¢. 2486-010-2017

spole¢nosti STATIKUM s.r.o., znalecky Ustav zapsany Ministerstvem spravedlnosti CR.

Zmény dlouhodobého hmotného majetku

Budovy, haly Samostatné

Technické Nedokoncené

. . Celkem
investice

a stavby movité véci
K 31. prosinci 2015 974782 12729
Prirdstky 638 509 1563
Ubytky -290 264 -680
Ostatni zmény 58 892 0
K 31. prosinci 2016 1381919 13 612

ALY zhodnoceni
527 002 0
487 018 0
-31750 0
-13 767 0
968 503 0

191593 570 1706676
1265 162 477 514 2 869 766
-1127 081 -478 084  -1927 859
0 45125

329674 0 2693 708

Vyuziti dlouhodobého hmotného majetku

popis majetku realna cena

nedokonéené celkem v tis.

vyuziti

Parkovaci dim - office&parking 136 542
administrativni komplex Nova Osada 104 613
pozemky Cernovice 75 824
pozemky Zaboviesky 19 739
pozemky a bytovy dim Sadova Kocidnka 37418
zasitované pozemky Karlovy Vary 36 315
aredl Zelenina Slatina 105 150
aredl OBZOR Lesna 46 000
ubytovna Havlenova 71600
pozemky a bytovy diim Slatina 203 654
aredl Olomouc Nova ulice 76 154
pozemky Praha Hloubétin 61736
aredl Brno J. Babaka 233 825
aredl SKANSKA Bohunicka 117971
obchodni aredl retail A+B Slatina 112 554
aredl Brno Leitnerova 131 848
pozemky Kufim 108 659
objekt Palac Morava 221945
objekt na ulici Kozi a Dvorakova 83 656
pozemky Ponava 309 000
prostory v polyfunk. domé Mojmirovo nam. 9345
nemovitost na ulici Sabinova 7301
nemovitost na ulici Voronézska 14183
Hotel Cervenohorské sedlo 5490
myci centrum Slatina 4846
ostatni pozemky pro developerské projekty 23 545
ostatni nemovitosti 5121
celkem 2364 034

investice K¢
112 979 249 521
104 613
6970 82794
19739
35261 72 679
36 315
105 150
1237 47 237
71 600
148 704 352358
2 890 79 044
61736
521 234 346
117971
112 554
1099 132947
1853 110512
221945
83 656
845 309 845
9345
905 8 206
356 14 539
5490
4 846
15163 38708
891 6012

329674 2 693 708

pronajem parkovacich mist, od roku 2017 i
pronajem nebytovych prostor

pronajem nebytovych prostor

pro developersky projekt

pro developersky projekt

pro developersky projekt

pro developersky projekt

pronajem nebytovych prostor
pronajem nebytovych prostor
pronajem objektu pro ubytovani

pro developersky projekt

pronajem nebytovych prostor
prondjem pozemku

pronajem nebytovych prostor
pronajem nebytovych prostor
pronajem obchodnich prostor
pronajem nebytovych prostor

pro developersky projekt

pronajem bytovych a nebytovych prostor
pronajem nebytovych prostor

pro developersky projekt

pronajem bytu a nebytovych prostor
pronajem nebytovych prostor
pronajem nebytovych prostor
pronajem nebytovych prostor
pronajem k provozovani myciho centra
pro developersky projekt

pro budouci prodej
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19. OSTATNI AKTIVA

tis. K¢ 31.12. 2016 31.12. 2015
Pohledavky 14 675 23990
Poskytnuté zalohy 11288 9182
Ostatni pohledavky 39 309 36 002
Pohledavky skupina 0 0
Dané, DPPO 0 0
OdlozZena danova pohledavka 0 0
Dohadné ucty 11783 10507
Ostatni 0 0
Celkem 77 055 79 681

Fond eviduje dlouhodobou pohledavku z titulu najmu ve vysi 24 000 tis. K¢ a pohleddvku 14 956tis. K¢ z titulu dané
z nabyti nemovitych véci splatné v roce 2017 uhrazené v roce 2016 do advokatni Uschovy.

20. NAKLADY A PRiJMY PRiSTiCH OBDOBI

tis. K¢ 31.12. 2016 31.12. 2015
Naklady pristich obdobi 183 11
PFijmy pfristich obdobi 40 044 351
Celkem 40 227 362

V prijmech pfistich obdobi je zachycena transakce prevodu nemovitych véci, u nichz byl podan navrh na vklad do
katastru nemovitosti v prosinci roku 2016, avsak k zapisu tohoto vkladu doslo v lednu roku 2017.

21. ZAVAZKY VOCI BANKAM

tis. K¢ 31.12. 2016 31.12. 2015
Splatné na pozadani (do 1 roku) 66 697 54 746
Splatné od 1 roku do 5 let 263 698 195 020
Splatné nad 5 let 399 716 92 463
Celkem 730111 342 229

V roce 2016 splatil fond Gvéry poskytnuté spole¢nostmi CSOB, a.s. MONETA Money Bank, a.s. a Komeréni banka, a.s.
Zacatkem roku 2016 byl nacerpan Gvér poskytnuty Ceskou spofitelnou, a.s. jiZ v roce 2015. Spole¢nost Oberbank AG

poskytla Fondu kromé investi¢nich Uvérd rovnéz kontokorentni Gvér, ktery k 31. 12. 2016 nebyl ¢erpan. Nové

poskytnuté Uvéry jsou splaceny pravidelnymi mési¢nimi splatkami.

Pfehled zavazkt viéi bankam

v tis. K¢ 31.12. 2015 splaceni cerpani 31.12. 2016 Sp::.art;l:udo rscl:ll(?;t:i gt:e]; Spla;r::tnad Sp(:ig::st
Komer¢ni banka, a.s. 7249 7 249 0 0 0 0 0  31.12.2016
Komercni banka, a.s. 2452 2452 0 0 0 0 0 31.12.2016
MONETA Money Bank, a.s. 36 070 36 070 0 0 0 0 0 1.7.2023
CSOB, a.s. 41656 41 656 0 0 0 0 0  31.12.2020
Oberbank AG 21630 4120 0 17 510 4120 13390 0 28.2.2021
Oberbank AG 94 108 15 260 0 78 848 15261 61 043 2543 28.2.2022
CS, a.s. 95 002 9996 0 85 006 9996 39984 35026 20. 6. 2025
Oberbank AG 44 062 5625 0 38437 5625 22500 10313 30.9.2023
¢S, a.s. 0 4730 90 000 85270 5676 22704 56890 22.12.2031
Cs, a.s. 0 12 960 260 000 247 040 17 280 69120 160 640 30.4.2031
Oberbank AG 0 2 000 180 000 178 000 12 000 48 000 118000  31.10.2031
CELKEM 342 229 142118 530 000 730111 69 958 276 741 383412
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Hodnota majetku zastaveného ve prospéch bank

nemovitost zastava ve prospéch k 31.12. 2016
administrativni komplex Nova Osada s, a.s. 104 613 000
pozemky Cernovice s, a.s. 75 824 375
aredl Zelenina Slatina Cs, a.s. 105 150 000
areal OBZOR Lesnd, Brno s, a.s. 46 000 000
ubytovna Havlenova, Brno Cs, a.s. 71 600 000
areal Olomouc Nova ulice Oberbank AG 76 154 000
areal Brno J. Babdka Oberbank AG 233825000
objekt na ulici Sabinova, Brno s, a.s. 7 301 100
objekt na ulici Voronézska, Brno s, a.s. 14 183 040
areal SKANSKA Bohunickd, Brno Cs, a.s. 117 971 010
retail A+B Brno Slatina s, a.s. 112 554 000
aredl Brno Leitnerova Cs, a.s. 131 848 296
myci centrum Brno Slatina s, a.s. 4846 000
Paldc Morava na Malinovského nam. Brno Oberbank AG 221 945 000
objekt na rohu ulic Dvorakova a Kozi, Brno Oberbank AG 83 656 000
Celkovy soucet 1407 470 821

22. ZAVAZKY VOCI NEBANKOVNIM SUBJEKTUOM

tis. K¢ 31. 12. 2016 31. 12. 2015
Zéapuijcka Ing. Jiti RuliSek 166 600 0
Uvéry 0 0
Celkem 166 600 0

23. ZAVAZKY Z DLUHOVYCH CENNYCH PAPIRU

Klasifikace zavazkd z dluhovych cennych papird
tis. K¢ 31.12. 2016 31.12. 2015
Depozitni sménky 0 0

Hypotécni zastavni listy 0 0
Jiné emitované dluhové cenné papiry 0 0
Ostatni 0 0
Cista Géetni hodnota 0 0
24. OSTATNI PASIVA

tis. K¢ 31.12. 2016 31.12. 2015
Zavazky 93 842 80725
Ptijaté zalohy 182 509 84392
Dané, DPPO 27 906 13740
OdlozZeny danovy zavazek 5036 2796
Dohadné ucty 3042 395
Ostatni

Celkem 312335 182 048
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25. VYNOSY A VYDAIJE PRiSTiCH OBDOBI

tis. K¢ 31.12. 2016 31.12. 2015
Vydaje pfistich obdobi 12 565 10 467
Vynosy pristich obdobi 41908 45 456
Celkem 54 473 55923

Vynosy pfistich obdobi predstavuji hodnotu prodavanych nemovitosti na zdkladé kupnich smluv s klienty, u nichz nebyl
k datu Uéetni zavérky podan navrh na vklad do katastru nemovitosti a hodnotu dlouhodobého najmu.

26. REZERVY A OPRAVNE POLOZKY

=

Pocatecni stav Tvorba Rozpustén

0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0

Konecny stav 2016
Rezerva na DPPO

Rezerva na opravu majetku
Rezerva na rizika

Rezerva na zarucni opravy
Rezerva na ztratu z obchodu

Rezervy ostatni

Celkem

Fond eviduje k 31. 12. 2016 opravné polozky k pohledavkam ve vysi 234 tis. K¢, které jsou soucasti ostatnich aktiv
uvedenych na radku 11 Ostatni aktiva. Ve vykazu zisku a ztraty je uvedena na radku 13a castka 37 tis. K¢, ktera
znamend rozpusténi opravnych polozek k pohleddvkdm vroce 2016. V minulém Ucetnim obdobi fond odepsal
pohleddavky ve vysi 4 tis. K¢; tato Castka je uvedena na radku 13c Vykazu ziskd a ztraty.

27. ZAKLADNI KAPITAL

tis. K¢ 31.12. 2016 31.12. 2015
Upsany 622 620 691 800
Splaceny 622 620 691 800

Zakladni kapital k 31. 12. 2016 ¢inil 622 620 000, K¢ a byl rozdélen na 62 262 ks zakladatelskych kusovych akcii na jméno
v listinné podobé bez jmenovité hodnoty.

Tato skutecnost byla zapsana do obchodniho rejstfiku dne 15. 1. 2016, a to na zdkladé valné hromady, ktera se konala
dne 1. 12. 2015 a rozhodla o stépeni 6 918 ks kmenovych akcii o jmenovité hodnoté 100 000 K¢ vydanych ve formé
cenného papiru na fad (tj. jako listiny znéjici na jméno akcionafe) na 69 180 kusti kmenovych akcii 0 jmenovité hodnoté
10 000 K¢, vydanych ve formé cenné papiru na rad (tj. jako listiny znéjici na jméno akcionare) a dale o zméné druhu
akcii emitovanych Emitentem, a to nasledovné:
a) 62 262 kusovych zakladatelskych akcii bez jmenovité hodnoty, vydanych ve formé cenné papiru na
fad

b) 6 918 kust zaknihovanych investi¢nich akcii bez jmenovité hodnoty;

28. NEROZDELENY ZISK, REZERVNi FONDY A OSTATNi FONDY ZE ZISKU

V souvislosti s rozhodnutim valné hromady ze dne 1. 12. 2015 o stépeni akcii, které je popsano v predchazejicim bodé,
doslo ke snizeni hodnoty zdkladniho kapitalu Fondu o 61 980 tis. K¢. Tato hodnota byla prevedena na Ucet ostatnich
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kapitdlovych fond(. Zisk bézného obdobi ve vysi
dlouhodobého hmotného majetku.

217 675 tis. K¢ je tvofen zejména ztitulu prondjmu a prodeje

Nerozdéleny
zisk/Neuhrazena
ztrata z
predchozich let

Kapitalové
y a Ostatni
Fondy ze zisku

Zalfonny Fond
rezervni fond

Zisk/Ztrata

Zistatek k 31. 12. 2015 201956 331672 108 604 0
:;i\ilt(:;,?uv souvislosti se snizenim hodnoty zakladniho 61 980
Zisk/Ztrata 2016 217 675 0 0 -
Navrh rozdéleni zisku roku 2015: -
Pfevod do fondd 0 0 0 -
Podily na zisku 0 0 0 -
Pfevod do nerozdéleného zisku -201 956 201 956 0 -
zistatek k 31. 12. 2016 217 675 533 628 108 604 61980

29. KAPITALOVE FONDY, EMISNi AZIO

Zistatek k 1. prosinci 2014
Investicni akcie vydané

Investi¢ni akcie odkoupené

.. . Emisni
Pocet investicnich

akcii

azio/disazio (v tis.
K¢E)

Zustatek k 31. prosinci 2015

o|Oo O o
o|Oo o o

Pocet investicnich ... , .. ... Emis.nl'

akei azio/disazio (v tlf.

K¢)

Zlstatek k 1. lednu 2016 0 0
Investicni akcie vydané 6918 0
Investi¢ni akcie odkoupené 0 0
Zustatek k 31. prosinci 2016 6918 0
31.12. 2016 31.12. 2015 1.12. 2014

Fondovy kapital (K¢) 1 649 300 052 1383143090 1278 358 466
Pocet vydanych investi¢nich akcii (ks) 6918 6918 6918
Pocet vydanych zakladatelskych akcii (ks) 62 262 0 0
Pocet vydanych akcii 69 180 6918 6918
Fondovy kapitdl na 1 investi¢ni akcii (K¢) 23 840,7062 199 933,9535 184 787,2891
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30. OCENOVACI ROZDiLY

DIOUhOdOb‘:’ Realizovatelné Podstoupené . . eh .

hmotny ) ., , investice do Ostatni celkem

T cenné papiry  pohledavky GEasti
Zustatek k 1. prosinci 2014 145995 0 0 287 0 146 282
Snizenf 102 285 0 0 1 0 102 286
Zvyseni 0 0 0 0 0 0
Vliv odlozené dané 5114 0 0 0 0 5114
Zustatek k 31. prosinci 2015 48 824 0 0 286 0 49 110
Zustatek k 1. lednu 2016 48 824 0 0 286 0 49 110
Snizeni 4533 0 0 0 0 4533
Zvyseni 49 659 0 0 5613 0 55272
Vliv odloZené dané -2 256 0 0 0 0 -2 256
Zistatek k 31. prosinci 2016 91 694 0 0 5899 0 97 593

Hodnota ostatniho dlouhodobého hmotného majetku je tvofena portfoliem nemovitosti, které jsou drzeny za ucelem
investicni prileZitosti. Tento neprovozni majetek je ocenén redlnou hodnotou k 31. 12. 2016, kterd byla zjisténa na
zakladé znaleckého posudku €. 2486-010-2017spolec¢nosti STATIKUM s.r.o., znalecky Ustav zapsany Ministerstvem
spravedinosti CR. Rozdil mezi ocenénim majetku v portfoliu Fondu kupni cenou potizeného majetku a obvyklou cenu,
stanovenou podle znaleckého posudku k 31. 12. 2016, je vykdzan jako ocenovaci rozdil.

31. DAN Z PRiJMU A ODLOZENY DANOVY ZAVAZEK / POHLEDAVKA

A. Splatna dan z pFijmu

tis. K¢ 31. 12. 2016 31. 12. 2015
Zisk nebo ztrata za Gcetni obdobi pfed zdanénim 230027 211288
Vynosy nepodléhajici zdanéni 0 0
Darové neodcitatelné naklady 7282 2489
PouZité slevy na dani a zapocCty

Ostatni polozky -30737 -27 118
Zaklad dané 206 572 186 659
odecet dariové ztraty 0 0
Dalsi polozky -84 -20
Zaklad dané po zohlednéni darové ztraty a dalSich polozek 206 488 186 639
dan do dne prijeti obchodovatelnych CP na burzu 2573

dan po dni pfijeti obchodovatelnych CP na burzu 9 647

Dani vypoctena pfi poutziti platné sazby 12 220 9332

Hodnota vypoctené dané slouzi jako podklad pro vytvoreni rezervy na dan z pfijm, kterd byla ke konci sledovaného
obdobi zauctovana v ¢astce 12 500tis. K¢ a je vykazana ve vykazu ziskd a ztraty v bodé 23 Dani z pfijmU a pasivech
rozvahy v bodé 4 Ostatni pasiva.

B. OdloZeny darovy zavazek/pohledavka

OdloZend dan z pfijma vychazi z veskerych docasnych rozdild mezi Ucetni a dariovou hodnotou aktiv a pasiv, pfipadné
dalSich docasnych rozdild (dariova ztrata), s pouZitim ocekavané darové sazby platné pro obdobi, ve kterém budou
odloZeny daniovy zavazek nebo pohledavka uplatnény. Spole¢nost vykazuje k 31. 12. 2016 odloZzeny danfovy zavazek ve
vysi 5 036 tis. K¢.
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32. POSKYTNUTE ZASTAVY

Tis. K¢ 31. 12. 2016 31.12. 2015
Poskytnuté zastavy 1407 471 957 391
Celkem 1407 471 957 391

Tyto zastavy eviduje Fond v ramci dlouhodobych bankovnich Gvérd. Jejich prehled je uveden v bodu 21. ZAVAZKY VUCI
BANKAM.

33. PRIJATE ZASTAVY A ZAJSTENI

Tis. K¢ 31.12. 2016 31.12. 2015
Prijaté prisliby a zaruky 25474 16 790
Prijaté zastavy a zajisténi 3162 3161
Celkem 28 636 19951

34. HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

Tis. K¢ 31. 12. 2016 31. 12. 2015
Ostatni aktiva 0 0
Celkem 0 0

Fond se stal v roce 2015 samospravnym fondem, kdy obhospodafovatelem je sdm Fond.

35. VZTAHY SE SPRiZNENYMI OSOBAMI

V obdobi od 1.1.2016 do 31.12.2016 Fond evidoval nasledujici vyznamné vztahy s nize uvedenymi spfiznénymi

osobami:
K 31. prosinci 2016 v tis. K¢ \EISEL )Y Pohledavky Zavazky
Uroky zapuijc¢ka SNEZNIK, a.s. 1086 0 0 0
pGjcka RUBELA, a.s. 0 0 400 0
uroky zapujcka IMOS facility, a.s. 561 0 0 0
zapujcka DEPRO INVEST, a.s. 0 0 20300 0
urok zapGjcka DEPRO INVEST, a.s. 448 0 448 0
zapljcka MAGNUM Terra, a.s. 0 0 10 000 0
urok zapujcka MAGNUM Terra, a.s. 91 0 50 0
zapujcka Keen Park s.r.o. 0 0 23937 0
zapujcka Daramis House s.r.o. 0 0 12763 0
zaphjcka IMOS Brno, a.s. 0 147 0 0
najmy s IMOS facility, a.s. 19 189 0 1922 0
pfikazni smlouva s IMOS facility, a.s. 0 23770 0 2931
ostatni obchodni vztahy s IMOS facility, a.s. 158 4038 117
obchodni vztahy s IMOS Brno, a.s. 184 0 0 14 938
obchodni vztahy se SNEZNIK, a.s. 1649 8 464 0
Celkem 23 367 27 963 70 284 17 986
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36. FINANENI NASTROJE, VYHODNOCENI RIZIK

Fond je vystaven rizikovym faktortim, které jsou vSechny blize podrobné popsany ve statutu Fondu. Soucasti vnitfniho
fidiciho a kontrolniho systému obhospodarovatele Fondu je strategie fizeni téchto rizik vykonavana prostrednictvim
oddéleni fizeni rizik nezdvisle na fizeni portfolia. Prostfednictvim této strategie obhospodarovatel vyhodnocuje, méfi,
omezuje a reportuje jednotliva rizika. Zakladnim nastrojem omezovani rizik je prijaty limitni systém definujici soustavu
limitd pro jednotlivé rizikové expozice. Soustava limitl je navriena tak, aby zajistila splnéni nejméné pozadavku
kladenych na diverzifikaci aktiv fondu v souladu s Natizenim vlady €. 243/2013 v aktudlnim znéni a dale vsech limitG jak
jsou uvedeny ve Statutu Fondu. V ramci strategie fizeni rizik jsou sledovana rizika roztridéna tak, aby bylo zabezpeceno,
Ze jsou sledovdna a vhodné osetiena rizika nejméné v oblastech rizik koncentrace, rizika nedostatecné likvidity, rizik
protistran, trznich a operacnich rizik.

Pro posouzeni sou¢asné a budouci finanéni situace podniku maji z uvedenych kategorii nejvétsi vyznam trzni rizika. Trzni
riziko vyplyva z vlivu zmény vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych druhd majetku Fondu. Tento vyvoj
zavisi na zméndach makroekonomické situace a je do znaéné miry nepredvidatelny. Vyznam tohoto rizika se dale zvysuje
tim, Ze Fond je fondem kvalifikovanych investorli zamérenym v souladu se svym investicnim cilem, uvedenym ve
statutu Fondu, na specifickou oblast investic a tedy dochazi i k zvySeni rizika koncentrace. Za této situace mohou selhat
tradi¢ni modely moderniho fizeni trzniho rizika portfolia sméfujici k maximalizaci vynosu pfi minimalizaci rizika. Tyto
modely pfedpokladaji minimalizaci rizika zejména diverzifikaci portfolia, jejiz mira je vSak v portfoliu Fondu, s ohledem
na uvedené zaméreni na Uzkou investi¢ni oblast, nutné mensi. | kdyZ ve sledovaném obdobi nedoslo k vyznamnym
dopadldm expozice fondu vici trznimu riziku do jeho financni situace je, s ohledem na uvedené, nutno zdlraznit, Ze
historicka vykonnost neni zarukou a dostatecnym méfitkem vykonnosti budouci.

Riziko nedostatecné likvidity je fizeno prostfednictvim sledovani vzdjemné vyvazienosti objemu likvidnich aktiv ve
vztahu k velikostem a ¢asovym strukturdm zdvazkd a pohledéavek tak, aby Fond byl v kterykoli okamzik schopen plnit
véechny svoje aktudlni a pfedvidatelné zavazky.

Riziko protistran je oSetfeno vymezenim povolenych protistran pro obchody s finan¢nimi instrumenty a standardnimi
mechanismy zajistujicimi bezrizikové vypofadani obchodu v ostatnich pFipadech.

37. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNi ZAVERKY

Po datu ucetni zavérky reagoval Fond na presazeni rozhodného limitu dle §16 zdkona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech a doruéil dne 25. 1. 2017 Ceské narodni bance 7adost o udéleni pfisluiného
opravnéni umoznujiciho tento limit presahovat. Dne 27. 1. 2017 byla nasledné poddna Zadost o preruseni tizeni na
dobu 90 dnid pro komplexni posouzeni pravnich a faktickych moznosti Fondu s cilem vybrat pro Fond nejvhodnéjsi
reSeni a pripravu realizace.

V dobé mezi datem ucetni zavérky a datem sestaveni této Vyrocni zpravy probiha jednani o rozhodnuti o preméné
Fondu, pfi niz dojde k rozhodnému dni 1. 1. 2017 ke slouceni stavajiciho investi¢niho fondu s proménnym zakladnim
kapitdlem s podilovym fondem, ktery se stane nastupnickou spole¢nosti.
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Zprava o vztazich

1. UVOD

Zprava o vztazich mezi ovladajici a ovlddanou osobou a o vztazich mezi ovladanou osobou a ostatnimi osobami
ovladanymi stejnou ovladajici osobou za ucetni obdobi od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2016 (dale jen ,ucetni obdobi“) dle ust.

§ 82 zdkona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich.

2. STRUKTURA VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Ovladana osoba

IMOS development, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem a.s.

se sidlem Gajdo3ova 4392/7, Zidenice, 615 00 Brno
IC: 285 16 842

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, spisova znacka B 5991

Ovladajici osoba

Ing. Jiti RuliSek, Monika Ruliskova — ovladajici osoby jednaji ve shodé

Dalsi osoby ovladané stejnou ovladajici osobou — Ing. Jifim RuliSkem

Nazev spoleénosti I€
Imos facility, a.s. 269 07 453
Snéznik, a.s. 269 79 136
Farma Dolni Morava, s.r.o. 276 87 490
IMOS Asset, s.r.o. 292 83 507
IMOS holding, a.s. 258 66 681
IMOS Brno, a.s. 253 22 257
IMOS Invest |, spol. sr.o. 28279174
SE Holubice, a.s. 277 53 883
Buzzing Silver Lines, s.r.o. 28342 101
SKY WALK s.r.o. 047 61 057
IMPERA city, s.r.o. 018 69 469

Sidlo

Gajdosova 4392/7, Zidenice, 615 00 Brno
Gajdo3Sova 4392/7, Zidenice, 615 00 Brno
GajdoSova 4392/7, Zidenice, 615 00 Brno
Olomoucka 174, 627 00 Brno

Olomoucka 174, 627 00 Brno

Olomoucka 174, 627 00 Brno

Olomoucka 174, 627 00 Brno

Olomoucka 174, 627 00 Brno

Olomoucka 174, 627 00 Brno

Gajdosova 4392/7, Zidenice, 615 00 Brno
Hlinky 45/114, Pisarky, 603 00 Brno

Dalsi osoby ovladané stejnou ovladajici osobou — Monikou RuliSkovou

N&zev spoleénosti I€
IMOS facility, a.s. 269 07 453
Snéznik, a.s. 269 79 136
SKY WALK s.r.o. 047 61 057

Sidlo
Gajdo3Sova 4392/7, Zidenice, 615 00 Brno
Gajdogova 4392/7, Zidenice, 615 00 Brno
Gajdogova 4392/7, Zidenice, 615 00 Brno
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Osoby ovladané ovladanou osobou

Nazev spoleénosti I€ Sidlo
RUBELA, a.s. 277 31952 Gajdo3ova 4392/7, Zidenice, 615 00 Brno
Magnum Terra, a.s. 28261 852 Jakubska 121/1, Brno-mésto, 602 00 Brno
Depro invest, a.s. 282 61 887 Gajdosova 4392/7, Zidenice, 615 00 Brno
Keen Park s.r.o. 274 53 103 Gajdo3ova 4392/7, Zidenice, 615 00 Brno
Daramis House s.r.o. 28381874 Gajdo3ova 4392/7, Zidenice, 615 00 Brno

3. ULOHA OVLADANE OSOBY

Ovladand osoba je finanéni instituci, kterd plsobi v oblasti prodeje a prondjmu nemovitosti.

4. zPUSOB A PROSTREDKY OVLADANI

Ovladajici osoba uZiva standardni zplisoby a prostfedky ovladani, tj. ovladani skrze majetkovy podil na ovladané osobé.

5. PREHLED JEDNANI UCINENYCH V UCETNiM OBDOBI
V Ucetnim obdobi byla uzaviena smlouva o zapUljéce mezi ovladajici osobou Ing. Jifim Ruliskem a ovladanou osobou,
jejiz zlstatek cinil k rozvahovému dni 10,1 % vlastniho kapitélu ovladané osoby. Zadné jiné jednani na popud nebo

v zajmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob nebo osob ovladanych ovladajici osobou, které by se tykalo majetku,
ktery pFesahuje 10 % vlastniho kapitalu ovlddané osoby zjist&ného podle posledni U&etni zavérky, nebylo uginéno.

6. PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI A POSKYTNUTE PLNENI

Smlouvy mezi ovladanou osobou a ovladajici osobou:
Smlouvy uzaviené v ticetnim obdobi
\EYZY, Ovladajici osoba Popis

Smlouva o zépUljcce penéz Ing. Jifi Rulisek V roce 2016 byla uzaviena smlouva o zapujcce, kterd byla v roce 2016 ¢astecné
splacena. Zapujcka je beztrocna, byla vyuZita pro ekonomické ucely Fondu.

Smlouvy uzaviené v predeslych tcetnich obdobich

\EYZY, Ovladajici osoba Popis
Smlouva o zépUljcce penéz Ing. Jifi Rulisek V roce 2015 byla uzaviena smlouva o zapujéce. V roce 2015 byla zapGjcka piné
splacena. Zapujcka byla bezuroc¢na, byla vyuZita pro ekonomické ucéely Fondu.
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Smlouvy mezi ovladanou osobou a ostatnimi propojenymi osobami

Smlouvy uzaviené v ticetnim obdobi

Propojena osoba Nazev smlouvy

IMOS Brno, a.s. Smlouva o zapujcce ze dne 6. 9. 2016

DEPRO INVEST, a.s. Smlouva o Uvéru prevzata od spolecnosti entery, a.s. v souvislosti s prevodem akcii dne 26. 4. 2016

DEPRO INVEST, a.s. Smlouva o zapujcce ze dne 12. 8. 2016

Keen Park s.r.o. Smlouva o pljcce prevzata od spoleénosti DARAMIS HOLDINGS LIMITED. v souvislosti s prevodem
obchodniho podilu dne 12. 7. 2016

Daramis House s.r.o. Smlouva o pljcce prevzata od spoleénosti DARAMIS HOLDINGS LIMITED. v souvislosti s prevodem
obchodniho podilu dne 12. 7. 2016

Daramis House s.r.o. Smlouva o poskytnuti reklamnich sluzeb ze dne 31. 8. 2016

MAGNUM Terra, a.s. Smlouva o zapujcce ze dne 19. 7. 2016

Smlouvy uzaviené v predeslych tcetnich obdobich

Propojena osoba Nazev smlouvy

IMOS Brno, a.s. Smlouva o dilo ze dne 3. 7. 2014

IMOS facility, a.s. Najemni smlouva ze dne 9. 11. 2009 ve znéni dodatku ¢. 17

IMOS facility, a.s. Smlouva o zapujcce penéz ze dne 3. 6. 2015

IMOS facility, a.s. Smlouva o poskytovani sluzeb ze dne 21. 9. 2015

IMOS facility, a.s. Smlouva o povéreni jiného vykonem jednotlivé ¢innost, kterou zahrnuje obhospodarovani fondu ze dne
21.9.2015

IMOS facility, a.s. Smlouva o zapujcce penéz ze dne 2. 7. 2014, dod. ¢. 1z 18. 12. 2014, dod. ¢. 2 z 15. 12. 2015

RUBELA, a.s. Smlouva o pljcce ze dne 15. 11 . 2007 dodatek ¢. 1 ze dne 4. 1. 2008, dod. ¢. 2 ze dne 6. 2. 2012, dod. ¢. 3
ze dne 1. 12. 2015

SNEZNIK, a.s. Smlouva o zapdjéce penéz ze dne 14. 12. 2015

SNEZNIK, a.s. Smlouva o zaptijéce penéz ze dne 22. 12. 2015

7. POSOUZENI UJIMY VZNIKLE OVLADANE OSOBE

Ovladané osobé v tucetnim obdobi nevznikla Zzddna Gjma vyplyvajici ze vztahl uvedenych vyse.

8. ZHODNOCEN{ VYHOD A NEVYHOD ZE VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Ovladdand osoba nemd Zadné vyhody ani nevyhody, které by vyplyvaly z vySe uvedenych vztahl mezi propojenymi
osobami. Vztahy jsou uzavieny za stejnych podminek jako sjinymi osobami, pro Zadnou stranu neznamenaji
neopravnénou vyhodu ¢i nevyhodu a pro ovlddanou osobu z téchto vztahl neplynou Zadna rizika.

9. PROHLASENI

statutdrni organ Fondu prohladuje, te'ddaje uvedend v téta zpravé joou dplns, priskazné a spravné.

¥ Brné dne 20. biemna 2017

{1
IMDS development, ln'.resliﬁnli fbn

Ing. Jifi Ruliek, statutdrni Fegit

|
?‘I slpra-méﬂn-.-’m zékladnim kapitdlem, a. s,

as
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