ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

o overeni ucetni zavérky a ostatnich informaci ve vyroéni zpravé

EXAFIN investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

za obdobi 1.1.2015 - 31.12.2015

Auditovana spoleénost:

EXAFIN investiéni fond s promé&nnym zakladnim kapitalem, a.s.
(do 5.3.2015 EXAFIN, uzavieny investiéni fond, a.s.)

Myslikova 23/174, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

IC: 29019087

Auditor:
Ing. Jifi Pipal
eviden&nl &islo 2064 (opravnéni KACR)

Vytisk &: 7

Ing. Jifi Pipal, auditor, opravnéni KACR ¢ 2064, IC: 47108258
Kralupskd 66/23, 161 00 Praha 6
Tel. +420 777 577 714 * e-mail: audit.pipal@email.cz * www.audit-pipal.cz

1/3



Zprava nezavislého auditora akcionarum spoleénosti

EXAFIN investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Uéetni zavérka

Provedl jsem audit pfilozené ugetni zavérky spole¢nosti EXAFIN investiéni fond s
proménnym zakladnim kapitalem, a.s., ktera se sklada z rozvahy k 31. 12. 2015, vykazu
zisku a ztraty za rok kong€ici 31. 12. 2015, pfehledu o zménéch viastniho kapitdlu za rok
kon€ici 31. 12. 2015 a pfilohy této ucetni zavérky, ktera obsahuje popis pouZitych
podstatnych G&etnich metod a dal$i vysvétiujici informace. Udaje o spoleénosti EXAFIN
investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy této
Ucetni zavérky.

Odpovédnost statutarniho organu Géetni jednotky za Géetni zavérku

Statutarni organ spole¢nosti EXAFIN investiéni fond s proménnym zakladnim kapitalem,
a.s. je odpovédny za sestaveni Udetni zavérky, ktera podava vérny a poctivy obraz
v souladu s &eskymi Ucetnimi pfedpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje
za nezbytny pro sestaveni UCetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materiaini)
nespravnosti zpusobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Moji odpovédnosti je vyjadiit na zakladé mého auditu vyrok k této (letni zavérce. Audit
jsem proved| v souladu se zakonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi standardy a
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditorii Ceské republiky. V souladu s témito
pfedpisy jsem povinen dodrZovat etické pozadavky a napléanovat a provést audit tak, abych
ziskal pfiméfenou jistotu, Ze UCetni zavérka neobsahuje vyznamné (materidlni)
nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupl k ziskani dikaznich informaci o éastkach a
Udajich zverejnénych v ucetni zavérce. Vybér postupl zavisi na Gsudku auditora,
zahrnujicim i vyhodnoceni rizik vyznamné (materiaini) nespravnosti Udaji uvedenych
v Ucetni zavérce zpUsobené podvodem nebo chybou. Pfi vyhodnocovani téchto rizik auditor
posoudi vnitini kontrolni systém relevantni pro sestaveni téetni zavérky podavajici vérny a
poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli
vyjadrit se k u€innosti vnitfniho kontrolniho systému Gcetni jednotky. Audit téZ zahrnuje
posouzeni vhodnosti pouZitych ucetnich metod, pfimérenosti Géetnich odhadli provedenych
vedenim i posouzeni celkové prezentace Gdetni zavérky.

Jsem pfesvédCen, Ze dikazni informace, které jsem ziskal, poskytuji dostateény a vhodny
zéaklad pro vyjadfeni mého vyroku.

Vyrok auditora

Podle mého nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleénosti
EXAFIN investiéni fond s prom&nnym zakladnim kapitalem, a.s. k 31. 12. 2015 a naklad( a
vynosu a vysledku jejiho hospodareni za rok konéici 31. 12. 2015 v souladu s &eskymi
ucetnimi predpisy.

Ing. JiFi Pipal, auditor, evidencni ¢islo 2064 (oprdvnéni KACR), IC: 47108258
Kralupskd 66/23, 161 00 Praha 6
Tel. +420 777 577 714 * e-mail: audit.pipal@email.cz * www.audit-pipal.cz
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Zdlraznéni skute¢nosti

Aniz bych vydaval vyrok s vyhradou, upozorfiuji na skuteénosti popsané v bodé 2, pism. (B)
a (C) a bodé 29 prilohy uéetni zavérky. Spole¢nost oceruje své investice do obchodnich
podild v jinych spoleénostech a investice do nemovitosti realnou hodnotou s dopadem
pfecenéni do vlastniho kapitalu. Ocenéni je spojeno s existenci nejistoty pii odhadech
budouciho vyvoje vstupnich parametrd pro kalkulaci ocenéni.

Ostatni informace
Za ostatni informace se povazuji informace uvedené ve vyro¢ni zpravé mimo uéetni
zavérku a moji zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni organ spoleénosti.

Muj vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje, ani k nim nevydavam
Zadny zvlastni vyrok. Presto je vSak soucasti mych povinnosti souvisejicich s ovéfenim
ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a zvaZeni, zda ostatni informace
uvedené ve vyroéni zpravé nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s UGéetni
zavérkou & mymi znalostmi o Uéetni jednotce ziskanymi b&hem ovérovani ucetni zavérky,
zda je vyrogni zprava sestavena v souladu s pravnimi pfedpisy nebo zda se jinak tyto
informace nejevi jako vyznamné (materialn€) nespravné. Pokud na zakladé provedenych
praci vyhodnotim, Ze tomu tak neni, jsem povinen zji§téné skuteénosti ve své zpravé uvést.

V ramci uvedenych postupl jsem v obdrzenych ostatnich informacich nic takového nezjistil.

V Praze dne 2. kvétna 2016
4 /
A =y
Ing. Jifi Pipal .
auditor, evidenéni €islo 2064 (opravnéni KACR)

Ing. JiFi Pipal, auditor, evidencni &islo 2064 (oprdavnéni KACR), IC: 47108258
Kralupskd 66/23, 161 00 Praha 6
Tel +420 777 577 714 * e-mail: audit.pipal@email.cz * www.audit-pipal.cz
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Vyroc€ni zprava 2015

EXAFIN investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a. s.
(do 31. 3. 2015 EXAFIN, uzavreny investicni fond, a. s.)
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Cestné prohlaseni

Tato vyrocni zprava, pfi vynaloZeni veskeré pfiméfené péce, podie naSeho nejlepsiho védomi podava vérny a poctivy obraz
o finandni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodafeni spoleénosti EXAFIN investiéni fond s proménnym
zakladnim kapitalem, a. s. {déle také , Emitent” nebo ,Fond*} za rok 2015 a o vyhlidkdch budouciho vyvoje finanéni situace,
podnikatelské Cinnosti a vysledcich hospodafeni Emitenta.

4
V Praze dne29. bfezna 2016

...... A
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EXAFIN investi¢ni fond s proménnym zékladnim kapitélem, a. 5.
Kadlec, realitni kanceld?, s.r.0., statutarni feditel
Ing. Jiti Kadlec, povéfeny zmocnénec




Informace pro akcionare

podle § 118 ziakona €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, odst. 4 pism. b) aZ k) a odst. 5 pism. a) azZ k)

1. ORGANY FONDU, JEJICH SLOZENi A POSTUPY JEJICH ROZHODOVANI
VALNA HROMADA

Valnd hromada je nejvy$Sim orgdnem Fondu. Kazdy akciondf, ktery vlastni zakladatelské akcie, i kazdy investor, ktery
vlastni investi¢ni akcie, md pravo ucastnit se valné hromady, poZadovat a obdrzet vysvétleni tykajici se Fondu, jim
ovladanych osob nebo jednotlivého podfondu, jehoz investi¢ni akcie vlastni, je-li takové vysvétleni potifebné pro posouzeni
obsahu zaleZitosti zarazenych na valnou hromadu nebo na vykon akciondrskych prav na ni, a uplatiovat ndavrhy a
protindvrhy. Se zakladatelskymi akciemi je spojeno hlasovaci pravo vidy, nestanovi-li zakon jinak. S investi¢nimi akciemi
hlasovaci pravo spojeno neni, nestanovi-li zakon jinak. Je-li s akcii Fondu spojeno hlasovaci pravo, nélezi kazdé jedné akcii
jeden hlas.

Valnou hromadu svoldva alespon jednou za uUcetni obdobi statutarni reditel Fondu, a to nejpozdéji do 6 mésicl po
skonéeni ucetniho obdobi. Valnou hromadu svolavd statutarni feditel pisemnou pozvankou, kterou uvefejni na
internetovych strankach Fondu a soucasné ji zasle nejméné tficet dnl pred datem jejiho konani akcionarlim vedenym v
seznamu akcionarl na adresu jejich sidla nebo bydlisté, pfipadné na jejich e-mailové adresy, pokud je akcionari spole¢nosti
sdéli. Pozvanka musi obsahovat alespon ndleZitosti uvedené v ustanoveni § 407 zakona o obchodnich korporacich a
v ustanovenich § 120a odst. 1 zakona o podnikdni na kapitalovém trhu.

Statutdrni feditel zabezpecuje vyhotoveni zapisu o valné hromadé do 15 dnd ode dne jejiho ukonceni. Kterykoliv akcionar
spole¢nosti mUZe pozadat statutdrniho reditele o vydani kopie zapisu nebo jeho Casti.

Rozhodovani valné hromady

Valnd hromada je schopna se usndset, pokud jsou ptitomni vlastnici nejméné 30 % akcii, s nimiZ je spojeno hlasovaci
pravo. Pfi posuzovani schopnosti valné hromady se usnaset se nepfihlizi k akciim, s nimiz neni spojeno hlasovaci préavo,
nebo pokud nelze hlasovaci pravo podle zakona nebo stanov vykonavat; to neplati, nabudou-li tyto docasné hlasovaciho
prava. Neni-li valnd hromada schopna usndset se, svola statutarni reditel nahradni valnou hromadu, a to tak, aby se konala
od 15 do 6 tydn( ode dne, na ktery byla svolana plvodni valna hromada. Nahradni valna hromada je schopna usnaset se
bez ohledu na pocet pfitomnych akcionara.

ZaleZitosti, které nebyly zatazeny do navrhovaného poradu jednani, Ize rozhodnout jen se souhlasem vSech vlastnikd akcii
vydanych spole¢nosti, s nimiz je v pfipadé projednani takové zaleZitosti spojeno hlasovaci pravo.

Pokud tyto stanovy nebo pfrislusny zakon nevyZaduji vétSinu jinou, rozhoduje valna hromada vétsinou hlast vlastnikd akcii
vydanych Fondem, s nimiZ je spojeno hlasovaci pravo, pfitomnych na valné hromadé.

Plsobnost valné hromady
Do pUsobnosti valné hromady, nevylucuje-li to zdkon o investicnich spole¢nostech a investi¢nich fondech, nalezi:

a) rozhodovéni o zméné stanov, nejde-li o zménu v dlsledku zvyseni zapisovaného zakladniho kapitalu spravni radou
podle § 511 zakona o obchodnich korporacich nebo o zménu, ke které doslo na zdkladé jinych pravnich
skutecnosti,




f)

g)
h)

i)
k)

m)
n)
o)

p)

a)
r

s)

rozhodovdni o zméné vyse zapisovaného zakladniho kapitdlu a o povéreni spravni rady podle § 511 zakona o
obchodnich korporacich ¢i o mozZnosti zapocéteni penéZité pohledavky vici spolecnosti proti pohledavce na
splaceni emisniho kursu zakladatelskych akcii,

volba a odvolani statutarniho reditele,
volba a odvolani ¢lenli spravni rady a jinych orgdnd urcenych stanovami,

schvéleni radné nebo mimoradné ucetni zavérky a konsolidované Gcetni zavérky a v pfipadech, kdy jeji vyhotoveni
stanovi jiny pravni predpis, i mezitimni Ucetni zavérky, rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych vlastnich zdroja ¢i
o Uhradé ztraty,

rozhodnuti o volbé zpUsobu uréeni Uplaty za obhospodarovani a administraci,
schvaleni smlouvy o vykonu funkce statutarniho reditele,
schvéleni smluv o vykonu funkce €lend spravni rady a jinych orgdnt urcenych stanovami,

schvéleni poskytnuti jiného plnéni ve prospéch osoby, kterd je clenem orgdnu spolecnosti, vyjma statutdrniho
feditele, neZ na které plyne prdvo z pravniho predpisu, ze schvalené smlouvy o vykonu funkce nebo z vnitfniho
predpisu spolecnosti schvaleného valnou hromadou,

rozhodnuti o zruseni spolecnosti s likvidaci,
rozhodnuti o zruseni podfondu spolecnosti s likvidaci,

rozhodnuti o jmenovani likviddtora, resp. o podani 7adosti o jmenovani likvidatora Ceskou narodni bankou,
jmenuje-li dle zékona likvidatora Ceska narodni banka,

schvaleni navrhu rozdéleni likvidaéniho zUstatku,
rozhodnuti o preméné spolecnosti,
rozhodnuti o prevzeti G¢ink( jednani u¢inénych za spolecnost pred jejim vznikem,

rozhodovani o udéleni souhlasu s poskytnutim pfiplatku mimo zapisovany zdkladni kapital spolecnosti jejimi
akcionafi, ktefi vlastni zakladatelské akcie a o jeho vraceni,

rozhodovani o uréeni auditora pro ucetni zavérku a konsolidovanou ucetni zavérku,
rozhodovani o vytvoreni podfondu vyclenénim investi¢niho majetku spolecnosti, véetné souvisejicich dluhd,

rozhodnuti o dalSich otazkach, které zakon o obchodnich korporacich, zdkon o investi¢nich spole¢nostech a
investi¢nich fondech nebo stanovy svéruji do plsobnosti valné hromady.

Valna hromada si nemuze vyhradit k rozhodovani zaleZitosti, které ji nesvéruje zakon nebo stanovy Fondu.

STATUTARNI REDITEL

Statutarni reditel Kadlec, realitni kancelaft, s.r.o. (od 24. dubna 2015)

ICO: 25710486
Sidlo: Praha, Myslikova 23/174, okres Hlavni mésto Praha, PSC 11000

Zastoupeni pravnické osoby Ing. Jifi Kadlec, zmocnénec

Jifi Kadlec je absolventem Vysoké sSkoly ekonomické v Praze. Svou profesni praxi zacal v roce 1992 jako samostatny

podnikatel v oblasti realit. Od roku 1998 je reditelem a prokuristou spolecnosti Kadlec, realitni kancelaf, s.r.o. Od roku

2003 plsobi soucasné ve spolec¢nosti Kadlec-Development, s.r.o., jako jednatel spolecnosti.



https://or.justice.cz/ias/ui/rejstrik-$firma?ico=25710486

Zastoupeni pravnické osoby Ing. Milan Benda, zmocnénec

Milan Benda je absolventem Vysoké sSkoly ekonomické v Praze. Svou profesni praxi zapocal v roce 1995, kdy puUsobil
v nékolika spole¢nostech ve Svycarsku. V roce 2002 se stal jednatelem a personalnim feditelem spole¢nosti Kadlec, realitni
kanceldr, s.r.o. Od roku 2005 je soucasné prokuristou a manazerem ve spolecnosti Invenio, s.r.o.

Zastoupeni pravnické osoby Miroslav Rolc, zmocnénec

Miroslav Rolc svou odbornou praxi zapocal v roce 1998 ve spole¢nosti Kadlec realitni kanceld¥, s.r.o., jako prokurista a
vedouci projektd. Od roku 2004 je soucasné prokuristou ve spole¢nosti K-Development, s.r.o.

v

Statutarni feditel vykonava svou ¢innost ve smyslu ust. § 9 zdkona ¢. 240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a
investicnich fondech, jako individudlni statutdrni organ Fondu, ktery je soucasné obhospodarovatelem Fondu.

Statutdrni reditel je statutdrnim orgdnem Fondu, kterému pfislusi obchodni vedeni Fondu, a ktery Fond zastupuje.
Statutdrni feditel se fidi zasadami a pokyny schvalenymi valnou hromadou, pokud jsou v souladu s pravnimi predpisy,
stanovami a statutem Fondu. Statutarni feditel disponuje opravnénim k vykonu své &innosti v podobé rozhodnuti Ceské
narodni banky o povoleni k vykonu ¢innosti investi¢ni spolecnosti. Zmocnénec statutarniho reditele disponuje pfedchozim
souhlasem Ceské narodni banky k vykonu své funkce.

Statutarni feditel mj. také svolavd valnou hromadu Fondu a na zakladé navrhu spravni rady schvaluje zmény statutu Fondu
a jednotlivych podfondd. Statutarni feditel je volen valnou hromadou Fondu.

SPRAVNIi RADA

€len spravni rady Hana Rolcova (od 24. dubna 2015)
narozena: 29. ¢ervna 1960
vzdélani: stredoskolské

Hana Rolcova absolvovala Vysokou $kolu ekonomickou V Praze. Pracovala v ekonomickych funkcich na FEL CVUT Praha.
Od roku 1992 pracovala jako ucetni ve firmé HSW PRO, s.r.o., od roku 1996 pracuje jako hlavni ucetni ve firmé BG Technik

.....

podnikajici s Zivnostenskym oprdvnénim.

Spravni rada dohlizi na fadny vykon cinnosti Fondu, jakoZ i provadi dalsi ¢innosti stanovené obecné zavaznymi pravnimi
predpisy. Do plsobnosti spravni rady nalezi jakakoliv véc tykajici se Fondu, ledaZe ji zakon svéfuje do plsobnosti valné
hromady, nebo ledaZe ji zdkon nebo stanovy v souladu se zakonem svéruji do plisobnosti statutdrniho feditele ¢i jiného
organu Fondu.

Spravni rada se sklada minimalné z jednoho a maximalné ze tfi ¢lend, volenych valnou hromadou.

Zasedani spravni rady se s ohledem na skutecnost, Ze spravni rada ma pouze jednoho ¢lena, nekonaji. Za rozhodnuti
spravni rady je povazovani rozhodnuti ¢lena spravni rady.

Spravni rada nezfidila Zadny poradni organ, vybor ¢i komisi. V roce 2015 spravni rada v souladu s pravnimi predpisy plnila
funkci vyboru pro audit.




2. OSTATNIi VEDOUCi OSOBY A PORTFOLIO MANAZER

OSTATNIi VEDOUCI OSOBY

Fond nema jiné vedouci osoby nezZ vyse uvedené.
PORTFOLIO MANAZER

Portfolio manazer Ing. Jiti Kadlec
narozen: 23. zafi 1973
vzdélani: vysokoskolské

Jifi Kadlec je absolventem Vysoké Skoly ekonomické v Praze. Svou profesni praxi zacal vroce 1992 jako samostatny
podnikatel v oblasti realit. Od roku 1998 je feditelem a prokuristou spole¢nosti Kadlec, realitni kancelaf, s.r.o. Od roku
2003 plsobi soucasné ve spolec¢nosti Kadlec-Development, s.r.o., jako jednatel spolecnosti.

3. OSOBY S RiDiCi PRAVOMOCI A PRINCIPY JEJICH ODMENOVANI

Rozhodovani o odmériovani pracovnikil Fondu néleZi do ptsobnosti statutarniho organu Fondu. Clenové statutarniho a
dozorc¢iho orgdnu jsou odménovani za svou &innost na zdkladé smluv o vykonu funkce, v nichZ je vidy upravena i jejich
odména vcetné vsech jejich slozek. Tyto smlouvy véetné odménovani musi byt schvaleny valnou hromadou Fondu.

Vykon funkce €¢lena statutarniho a dozoréiho organu je bezuplatny.

Vykon c¢innosti osob s fidici pravomoci je bezuplatny.

4. UDAJE O VSECH PENEZITYCH | NEPENEZITYCH PLNENiICH, KTERA OD FONDU PRIJALI V UCETNiIM OBDOBi CLENOVE
STATUTARNIHO €I DOZORCiIHO ORGANU A OSTATNI OSOBY S RiDiCi PRAVOMOCI

4.1. Statutdrni organ
Vykon funkce ¢lena statutarniho organu je bezuplatny a nejsou s nim spojena zadna nepenézita plnéni.

4.2. Dozor¢i organ
Vykon funkce ¢lena dozorciho organu je bezuiplatny a nejsou s nim spojena zddna nepenézita plnéni.

4.3. Ostatni osoby s Fidici pravomoci
Fond neevidoval v icetnim obdobi ostatni osoby s ridici pravomoci.

5.UDAJE O POCTU CENNYCH PAPIRU FONDU, KTERE JSOU V MAJETKU STATUTARNIHO €I DOZORCIHO ORGANU
A OSTATNICH OSOB S RiDiCi PRAVOMOCI

Povéreni zmocnénci statutdrniho reditele (a jeden z nich soucasné portfolio manazer) drzi ve svém vlastnictvi celkem 9 100
kustl zakladatelskych akcii a 3 900 kusd investi¢nich akcii Fondu. Clen dozoréiho orgénu nevlastni cenné papiry Fondu.

6. ZASADY A POSTUPY VNITRNi KONTROLY A PRAVIDLA PRISTUPU K RIZIKUM VE VZTAHU K PROCESU VYKAZNICTVi

Informace o zdsadach a postupech vnitfni kontroly a pravidlech pfistupu emitenta a jeho konsolida¢niho celku k rizikim,
kterym emitent a jeho konsolidac¢ni celek je nebo mze byt vystaven ve vztahu k procesu ucetniho vykaznictvi.

Emitent vyuZil moZnosti dané zdkonem ¢. 563/1991 Sh., o Ucetnictvi (§ 19a odst. 2) a rozhodl se pouZivat mezinarodni
Ucetni standardy upravené pravem Evropské unie pro uctovani a sestaveni ucetni zavérky od 1. 1. 2016. V roce 2015 vedlI
Ucetnictvi v souladu se zakonem ¢. 563/1991 Sh., o Ucletnictvi a Ceskymi Gcetnimi predpisy pro financni instituce, které
Uctuji podle vyhlasky €. 501/2002 Sh., ve znéni pozdéjsich predpist. Ugetnictvi a vykaznictvi Fondu je kromé zakonnych




poZadavkd upraveno rovnéZ soustavou vnitfnich predpisi a metodickych postupl, plné respektujicich obecné platné
ucetni prepisy a standardy.

PFistup do G&etniho systému Fondu je pFisné Fizen a povolen pouze opravnénym osobam. Uéetni doklady jsou Gétovany po
predchozim rfadném schvaleni opravnénych osob, pricemZ zplsob schvalovani je upraven vnitfnim predpisem. Platebni
styk je oddélen od zpracovani Ucetnictvi a provadéni obchodnich vztahd, veskeré platby jsou provadény oddélenim
vyporadani. Tento zplisob Uhrad zamezuje potencionalni moZnosti, kdy by jedna a tdZ osoba provedla uzavieni
obchodniho vztahu, zalctovala z ného vyplyvajici Ucetni operace a soucasné provedla platbu ve prospéch obchodniho
partnera.

Kontrola spravnosti a Uplnosti Ucetnictvi a vykaznictvi Fondu je provadéna ve dvou uUrovnich - interné, prostfednictvim
fidiciho a kontrolniho systému, a dale prostfednictvim externiho auditu, ktery ovéruje ro¢ni Gcetni zavérku Fondu. Interni
kontrola v rdmci kontrolniho a fidiciho systému zahrnuje jednak ¢innosti vnitfniho auditu (v souladu s planem cinnosti
vnitfniho auditu na rok 2015 byl proveden audit v oblasti vykaznictvi pro CNB a v oblasti Gplnosti, priikaznosti a spravnosti
vedeni Ucetnictvi) a ddle fadu kontrolnich prvk(, provadénych kontinudiné (napf. kontrola zauctovaného stavu majetku
na operativni evidenci majetku, inventarizace, kontrola ¢tyr oci apod.).

7. PRAVA A POVINNOSTI SPOJENA S AKCIEMI FONDU
Emitent vydava dva druhy akcii:

a) zakladatelské akcie — tyto cenné papiry predstavuji zapisovany zakladni kapital do obchodniho rejstfiku. Zapisovana
zakladni kapital Emitenta ¢ini 91 000 000 K¢ a je rozdélen na 9 100 ks kusovych zakladatelskych akcii, tj. bez jmenovité
hodnoty, zné&jicich na jméno. V3echny zakladatelské akcie spole¢nosti jsou vydany jako cenné papiry na fad, tj. jako listiny
znéjici na jméno akcionare a nejsou pfijaty k obchodovani na evropském regulovaném trhu. Podil na zapisovaném
zdkladnim kapitalu se u zakladatelskych akcii urci podle poctu akcii.

Prava spojena se zakladatelskymi akciemi

Se zakladatelskymi akciemi neni spojeno pravo na jejich odkoupeni na ucet spolecnosti, ani Zadné jiné zvlastni pravo. Se
zakladatelskymi akciemi je spojeno pravo akciondre podilet se na fizeni spolecnosti, na jejim zisku a na likvidacnim
zUstatku pfi jejim zruSeni s likvidaci. Pravo na podil na zisku a na likvidacnim zlstatku vznikd pouze z hospodareni
spolecnosti s majetkem, ktery neni zarfazen do Zadného podfondu. Se zakladatelskymi akciemi je vidy spojeno hlasovaci
pravo, nestanovi-li zakon jinak. Prevoditelnost zakladatelskych akcii je podminéna souhlasem statutdrniho reditele.

Evidence zakladatelskych akcii

Zakladatelské akcie jsou v drZeni akcionarl Emitenta, ktefi zodpovidaji za jejich Uschovu. Emitent prostiednictvim
administratora Emitenta tj. AMISTA investicni spolecnost, a. s., vede evidenci majiteld zakladatelskych akcii v knize
akcionara.

b) investicni akcie — Emitent vyddava investicni akcie ke spolecnosti jako takové. Investi¢ni akci predstavuji stejné podily na
fondovém kapitalu. Investi¢ni akcie jsou vydavany jako akcie kusové, tj. bez jmenovité hodnoty. VSechny investi¢ni akcie
jsou vydany jako zaknihované cenné papiry znéjici na jméno investora a jsou pfijaty k obchodovani na evropském
regulovaném trhu Burza cennych papir( Praha, a. s.

Prava spojena s investi¢nimi akciemi

S investi¢nimi akciemi neni spojeno hlasovaci prdvo. S investicnimi akciemi, které byly vydany ke konkrétnimu podfondu
spolecnosti, je spojeno pravo tykajici se podilu na zisku z hospodareni pouze pfislusného podfondu a na likvidacnim
zUstatku pfi zaniku pouze tohoto podfondu s likvidaci. S investi¢nimi akciemi, které byly vydany ke spoleénosti jako takové,
tj. nebyly vydany k zZddnému podfondu spolecnosti, je spojeno pravo tykajici se podilu na zisku z hospodareni, které
nepfislusi Zddnému podfondu spolec¢nosti, a na likvidaénim z(statku pfi zaniku spolecnosti, ktery nepfislusi k Zzadnému
podfondu spolecnosti. S investicnimi akciemi, které byly vydany k podfondu spolecnosti, je spojeno pravo na jejich
odkoupeni na zadost jejich vlastnika na ucet tohoto konkrétniho podfondu. S investi¢nimi akciemi, které byly vydany ke




spolecnosti jako takové, tj. nebyly vydany k Zzadnému podfondu spolecnosti, je spojeno pravo na jejich odkoupeni na
zadost jejich vlastnika na ucet spolecnosti. Investi¢ni akcie odkoupenim zanikaji.

Evidence investi¢nich akcii

Evidence investi¢nich akcii vydavanych Emitentem je vedena v souladu s pfislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 256/2004 Sb.,
o podnikani na kapitalovém trhu. Centralni evidenci emise vede Centralni depozitadf cennych papird, a.s. Investi¢ni akcie
Emitenta v drZeni jednotlivych investor( jsou tak evidovédny na jejich majetkovych Uctech vlastnikli cennych papir(.
Investofi jsou povinni sdélovat ucastniku Centrdiniho depozitare cennych papird, a. s., u néhoz maji veden svij majetkovy
ucet, veskeré zmény ve svych identifikacnich udajich.

8. ODMENY UCTOVANE EXTERNiMI AUDITORY

Informace o odménach Uctovanych za Ucetni obdobi auditory v ¢lenéni za jednotlivé druhy sluZeb jsou uvedeny v Priloze
Ucetni zavérky (oddilu Spravni naklady), ktera je nedilnou soucasti této Vyrocni zpravy.

9. KODEX RiZENi A SPRAVY FONDU

Fond pfijal soubor vnitfnich predpisd schvalenych statutdrnim orgdnem Fondu. Mezi tyto vnitfni predpisy patfi
mj. organizacni rad, ktery je zakladni normou fizeni a spravy Fondu. Tyto vnitfni predpisy vychazeji z pozadavki
stanovenych zavaznymi pravnimi predpisy véetné pravnich predpist Evropské unie a jsou predkladany Ceské narodni
bance.

10. STRUKTURA VLASTNIHO KAPITALU
Struktura vlastniho kapitalu Emitenta je uvedena v Uéetni zavérce, kterd je nedilnou souéasti této vyroéni Zpravy.
Akcie Emitenta:

a) Druh: Zakladatelské akcie
Forma: Kusové akcie na jméno
Podoba: Listinna
Jmenovitd hodnota: Bez jmenovité hodnoty
Podil na zakladnim kapitalu: 100 %
Pocet emitovanych akcii: 9 100 ks
Pocet upsanych, dosud nesplacenych akcii: 0
Obchodovatelnost: Zakladatelské akcie nebyly pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu

b) Druh: Investi¢ni akcie
Forma: Kusové akcie na jméno
Podoba: Zaknihovana
Jmenovitd hodnota: Bez jmenovité hodnoty
ISIN: CZ0008041605
Pocet emitovanych akcii: 3 900 ks
Pocet upsanych, dosud nesplacenych akcii: 0
Obchodovatelnost: VSechny investicni akcie byly prijaty k obchodovani na regulovaném trhu od 11. 5. 2015.

11. OMEZENi PREVODITELNOSTI CENNYCH PAPIRU
Zakladatelské akcie Emitenta jsou prevoditelné podminéné se souhlasem statutarniho reditele.

Investi¢ni akcie Emitenta jsou prevoditelné bez omezeni.




-

12. AKCIONARSKA STRUKTURA

Struktura akcionard k 31. 12. 2015 (zakladatelské akcie)

V procentech Podil na Podil na
zakladnim  hlasovacich

kapitalu pravech

Pravnické osoby celkem 0,00 0,00
Fyzické osoby celkem 100,00 100,00
z toho Ing. Jifi Kadlec, dat. nar. 23. 9. 1973 40,00 40,40
Miroslav Rolc, dat. nar. 10. 12. 1956 40,00 40,00

Ing. Milan Benda, dat. nar. 1. 3. 1974 20,00 20,00

13. VLASTNICI CENNYCH PAPIRU SE ZVLASTNiMI PRAVY

Emitent nevyddva vyjma vySe uvedenych druhl cennych papir(i Zadné jiné cenné papiry, se kterymi by bylo spojeno
zvlastni pravo. Investi¢ni akcie nemaji hlasovaci pravo, ale je s nimi spojeno pravo na zpétny odkup Emitentem.

14. OMEZENI HLASOVACICH PRAV

Zakladatelské akcie Emitenta nemaji Zadna omezeni hlasovaciho prdva. Investi¢ni akcie Emitneta nemaji hlasovaci pravo.

15. SMLOUVY MEZI AKCIONARI S NASLEDKEM SNIZENi PREVODITELNOSTI NEBO HLASOVACICH PRAV

Emitentovi nejsou znamy zadné smlouvy, které by uzavreli akcionafi Fondu, a které by soucasné mohly mit za nasledek
ztizeni prevoditelnosti akcii pfedstavujicich podil na Emitentovi nebo hlasovacich prav.

16. ZVLASTNi PRAVIDLA PRO VOLBU A ODVOLANI ELENU STATUTARNIHO ORGANU A ZMENU STANOV

Stanovy Fondu neobsahuji Zddna zvlastni pravidla urcujici volbu a odvolani ¢lend statutarniho organu.

Dle stanov Fondu rozhoduje o doplfiovani a zménach stanov valna hromada na ndavrh statutarniho reditele nebo
na zakladé protinavrh( akcionar(, resp. investor(i Gcastnicich se valné hromady nebo na navrh spravni rady, pokud valnou
hromadu svolava spravni rada a navrhuje potrebna opatreni.

17. ZVLASTNi POSOBNOST ORGANU

Stanovy Fondu neobsahuji Zadnou zvlastni plsobnost statutarniho orgdnu nebo spravni rady podle zakona upravujiciho
pravni poméry obchodnich spolecnosti a druzstev, vyjma pravomoci statutarniho organu ke schvaleni statutu Fondu
i jednotlivych podfondd a jejich zmén.

18. VYZNAMNE SMLOUVY PRI ZMENE OVLADANI EMITENTA

Fond nema uzavieny zadné vyznamné smlouvy, které nabudou ucinnosti, zméni se nebo zaniknou v pripadé zmény
ovladani Emitenta v dusledku nabidky prevzeti.

19. SMLOUVY SE CLENY STATUTARNIHO ORGANU SE ZAVAZKEM PLNENI PRI SKONCENI JEJICH FUNKCE

Emitent neuzavrel se ¢leny statutarniho orgdnu nebo zaméstnanci zadné smlouvy, kterymi by byl zavazadn k plnéni pro
pfipad skonceni jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti.

20. PROGRAMY NABYVANI CENNYCH PAPIRU ZA ZVYHODNENYCH PODMINEK

Emitent nema Zadny program, na jehoz zakladé je zaméstnancim a ¢lenm statutarniho orgdnu spole¢nosti umoznéno
nabyvat Ucastnické cenné papiry Emitenta, opce na tyto cenné papiry Ci jina prava k nim za zvyhodnénych podminek.




Zprava statutarniho organu o podnikatelské
cinnosti investicniho fondu a o stavu jeho
majetku

CINNOST FONDU V ROCE 2015

EXAFIN investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a. s., (dale také ,Fond“) prosel v roce 2015 transformaci, kdy
byla dovrsena a zapsana jeho pfeména na akciovou spolec¢nost s proménnym zakladnim kapitdlem a téZz Fond vstoupil na
burzu cennych papirt. Tyto tkony byly soucast dlouhodobé snahy Fondu rozsifit zdkladnu o dalsi nové kvalitni a stabilni
investory zamérené na zhodnocovani svych finanénich prostfedkd formou dlouhodobych vkladd.

Fondu se podafilo Uspé3né zavriit v predchozich letech zapocaté projekty ,Pozemky Ujezd nad Lesy” a ,byty Trigon
Hostivar” Uplnym rozprodejem prislusného nemovitého majetku koncovym zakaznikm.

Dale Fond zahdjil vystavbu a rozprodej projektu bytového domu ,Melodie Letriany” (Letovska-vychod) a nasledné
bytového domu ,Harmonie Letriany” (Letovska-zapad). Znacny zdjem klientl zcela odpovida soucasné situaci na trhu s
timto druhem nemovitosti, ktera je silné podporenda nizkymi Urokovymi sazbami hypotécnich bank. Pfesto vsak rychlost
prodeje predcila ocekavani Fondu.

Projekt vystavby rodinnych domd v Treboradicich pfipravuje Fond prostfednictvim své dcefiné spolecnosti Treboradice
Development, s.r.o. Zahajeni vystavby je predpokladano v roce 2016. | zde je predbéZzné evidovan znacny zdjem na trhu.

V rdmci akvizic novych projektl pfistoupil Fond k pofizeni dvou Gzemi v Praze a zéroven zahdjil aktivity s cilem ziskat
stavebni povoleni na vystavbu bytovych domu v téchto lokalitach se zakladni vizi realizace téchto projektd v horizontu
2-4 let.

HOSPODARENi FONDU

Vérny a vycerpdvajici obraz o hospodareni spole¢nosti poskytuje Uletni zvérka sestavena za obdobi od 1. 1. 2015
do 31. 12. 2015 (,,dale jen ucetni obdobi“) véetné Prilohy Gcetni zavérky, které jsou nedilnou soucdsti této Vyrocni zpravy.

Hospodareni spolecnosti skoncilo v roce 2015 vykazanym hospodarskym vysledkem ve vysi 10 390 tis. K¢ pred zdanénim.
Zisk Fondu byl realizovdn v souvislosti s prodejem dlouhodobého majetku.

Fond setrvale tézi z vyhodné nakoupenych nemovitosti, své schopnosti navrhnout a pfipravit jejich efektivni vyuZiti a tézZ z
rastu trznich cen téchto projektl jako celku. Zaroven je neustale kladen dlraz na nizkou Uroven nakladd, a to jak na vlastni
rozvoj Uzemi a vystavbu, tak i nakladl provoznich. Atributy vedouci ke kone¢nému rozhodnuti o realizaci ¢i nerealizaci jsou
sledovany a vyhodnocovany pribézné po celou dobu pripravy projektu az do okamziku zahdjeni vystavby. Vedeni Fondu
povazuje aktualni podminky na trhu s nemovitostmi za nadpriimérné pfiznivé, a proto si uvédomuje, Ze v nasledujicich
obdobich je potfeba predjimat pokles trhu, a proto pfi pripravé novych projektl postupovat s ndleZitou obezretnosti a
ekonomickou rezervou, ktera bude schopna pfipadné vykyvy trhu bezpecné absorbovat.

STAV MAJETKU
AKTIVA

Fond vykazal v rozvaze k 31. 12. 2015 aktiva v celkové vysi 331 867 tis. KC. Ta jsou tvorena predevsim dlouhodobym
hmotnym majetkem v hodnoté 146 805 tis. K¢ a majetkovymi ucastmi ve vysi 122 174 tis. K¢.




PASIVA

Celkova pasiva Fondu ve wyii 331 867 tis. K¢ jsou tvofena zejména vlastnim kapitalem Fondu ve vySi 248 264 tis. K¢
{pficemZ zakladni kapitdl dosahl wie 91 000 tis. K¢, kapitalové fondy vySe -132 453 tis. KE) a dale ostatnimi pasivy ve
vyii 71 078 tis. K&

VYHLED PRO ROK 2016

Fond pfedpoklddd v nasledujicim obdobi dokonéit vystavbu a prodej projektu bytového domu ,Melodie Lethany”
{Letovska-vychod) a bytového domu ,Harmonie Letfiany” {Letovska-zapad).

Déle pfedpokiada zahdjeni intenzivni vystavby a prodeje rodinnych domd v Treboradicich prostiednictvim své dcefiné
spoiednosti Treboradice Development, s.r.0.

Fond ofekévd, Ze u pfipravovanych projekid wvoj jedndni v Gzemné spravnim fizeni bude indikovat daldi vyvoj a moZnosti
téchto Gzemi, a to jak z hlediska ekonomického, tak i asového horizontu.

Pochopitelné Fond provadi prabéiny priizkum a pfijima a zkoumd nabidky na nové investicni pfileZitosti.

V Praze dne ZP biezna 2?16

EXAFIN investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdiem, a. s,
Kadlec, realitni kanceldf, s.r.o., statutarni reditel
Ing. Jifi Kadlec, povéfeny zmocnénec
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Profil Fondu

EXAFIN investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a. s. (dale také ,Fond”).
Uéetnim obdobim se pro tcely této Viyroéni zpravy rozumi obdobi od 1. 1. do 31. 12. 2015.

1. ZAKLADNi UDAIJE O FONDU

Nazev:

Obchodni firma: EXAFIN investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a. s.
Sidlo:

Ulice: Myslikova 23/174

Obec: Praha - Nové Mésto

PsC: 11000

Vznik:

Spoleénosti EXAFIN, uzavieny investiéni fond, a. s., bylo udéleno povoleni k ¢innosti CNB dne 14. 12. 2009 Sp. zn.:
$p.2009/1096/571 pod C. j.: 2009/9825/570, které nabylo pravni moci dne 15. 12. 2009.

Dne 5. 3. 2015 pfijala valnd hromada Fondu nové stanovy, na zakladé nichz se Fond stal investi¢nim fondem s proménnym
zakladnim kapitalem. Soucasné byla prijata zména statutu a nazvu Fondu.

Dnem 24. 4. 2015 nabylo pravni moci rozhodnuti Ceské narodni banky C. j.: 2015/044277/CNB/570, S-Sp-
2014/000931/CNB/570, na zakladé kterého Fond ziskal povoleni k ¢innosti samospravného investi¢niho fondu, ktery
(a) neni opravnén presahnout rozhodny limit, (b) je fondem kvalifikovanych investor( a (c) neni opravnén provadét svou
vlastni administraci. Ke dni 24. 4. 2015 se statutarnim feditelem stala spole¢nost Kadlec, realitni kanceldt, s.r.o.

Ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti o povoleni k ¢innosti samosprdavného investi¢niho fondu, se obhospodarovatelem
Fondu stal v souladu s ustanovenim § 8 odst. 2 zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech
tento Fond.

Identifikacni udaje:
1¢o: 29019087
DIC: CZ29019087

Zakladni zapisovany kapital:

Zakladni zapisovany kapital: 91 000 000 K¢; splaceno 100 %
Akcie:
Akcie: 9 100 ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé bez jmenovité hodnoty

(zakladatelské akcie)

3900 ks kusovych akcii na jméno v zaknihované podobé bez jmenovité hodnoty
(investi¢ni akcie)

Cisty obchodni majetek: 248 264 tis. K&
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UCETNiIHO OBDOBI

Zména obchodni firmy:

EXAFIN, uzavieny investicni fond, a. s.

EXAFIN investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a. s.

Zména v predmétu podnikani:
Kolektivni investovani ve smyslu ust. § 4 odst. 1 zak. ¢. 189/2004 Sb.,
o kolektivnim investovani

Cinnost investi¢niho fondu kvalifikovanych investord ve smyslu zékona

¢. 240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech

Zména ve sloZeni statutarniho organu:

Statutarni feditel:

AMISTA investi¢ni spolecnost, a. s.,
ICO: 27437558

Pobfeini 620/3, Praha 8, PSC 186 00
PFi vykonu funkce zastupuje:

Ing. Ondfej Hordk

Ing. Petr Janousek

Kadlec, realitni kanceldf, s.r.o.,

ICO: 25710486

Praha, Myslikova 23/174, okres Hlavni mésto Praha, PSC 11000
Pfi vykonu funkce zastupuje:

Ing. Jifi Kadlec

Ing. Milan Benda

Miroslav Rolc

Spolecnost zastupuje vzdy statutarni reditel prostfednictvim svého
povéreného zmocnénce ¢i vice povérenych zmocnéncl.

Spolecnost zastupuje vzdy statutarni feditel.

Spravni rada:

Clen spravni rady Ing. Jiti Kadlec

Clen spravni rady Hana Rolcova
Predstavenstvo:

Pfedseda predstavenstva Ing. Jiti Kadlec
Clen predstavenstva Ing. Milan Benda
Clen predstavenstva Miroslav Rolc

Zpusob jednani:

Jménem spolecnosti jednd a podepisuje kazdy ¢len predstavenstva samostatné.
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Dozordi rada:

Pfedseda dozorci rady Ing. Hana Rolcova (vymazano 31. bfezna 2015)
Clen dozor¢i rady Veronika Pechova (vymazano 31. bfezna 2015)
Clen dozor¢i rady Stanislava Kadlecova (vymazano 31. bfezna 2015)

Zména v poctu akcii:

13 000 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité (vymazano 31. brezna 2015)
hodnoté 10 000 K¢.

9 100 ks kusova akcie na jméno v listinné podobé. Zakladatelské akcie. (zapsano 31. bfezna 2015)

3900 ks kusova akcie na jméno v zaknihované podobé. Investicni akcie. (zapsano 31. bfezna 2015)

Zména vyse zakladniho kapitalu:
130 000 000 K¢. Splaceno 100 %. (vymazano 31. brezna 2015)

91 000 000 K¢. Zapisovany zakladni kapital. (zapsano 31. bfezna 2015)

Ostatni skutecnosti:

Obchodni korporace se podftidila zakonu jako celku postupem podle (zapséno 31. brezna 2015)
§ 777 odst. 5 zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech a druzstvech.

Spolecnost mize vytvaret podfondy ve smyslu § 165 a nasl. zakona (zapsano 31. bfezna 2015)
¢. 240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech.

3. UDAJE O SPOLECNOSTI, KTERA V UCETNiM OBDOBi OBHOSPODAROVALA FOND

AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s. byla obhospodafovatelem Fondu do 23. 4. 2015 a vykonavala ve vztahu k Fondu bézné
¢innosti obhospodarovatele dle statutu Fondu a v souladu s nim.

0Od 24. 4. 2015 je obhospodarovatelem Fondu sam Fond (viz. bod €. 1 této ¢asti Vyrocni zpravy).

Fond je samospravnym investicnim fondem, ktery je na zakladé povoleni k Cinnosti samospravného investi¢niho fondu
udéleného Ceskou narodni bankou opravnén se obhospodafovat. Fond je tak ve smyslu § 8 zakona €. 240/2013 Sb., o
investicnich spolecnostech a investi¢nich fondech, obhospodafovatelem Fondu.

Portfolio manazer

Informace o osobé portfolio manaZzera Fondu jsou uvedeny vySe v ¢asti Informace pro akcionare, bod €. 2. Ostatni vedouci
osoby a portfolio manazer.

4. UDAJE O DEPOZITARI FONDU

Obchodni nazev: Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.
Sidlo: Radlicka 333/150, Praha 5, PSC 150 57
ICO: 00001350

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., vykonava ¢innost depozitare od 31. 12. 2009. Dne 19. 6. 2015 byla uzavfena nova
smlouva.
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5. UDAJE O HLAVNiM PODPURCI

V ucetnim obdobi pro Fond nevykondvaly ¢innost hlavniho podplirce Zadné osoby opravnéné poskytovat investicni sluzby.

6. UDAJE O OSOBACH, KTERE BYLY DEPOZITAREM POVERENY USCHOVOU NEBO OPATROVANiIM MAJETKU FONDU,
POKUD JE U TECHTO OSOB ULOZENO NEBO TEMITO OSOBAMI JINAK OPATROVANO ViCE NEZ 1 % MAJETKU FONDU

Depozitdf nepovéfil v cetnim obdobi Zddnou osobu Uschovou nebo opatrovdnim majetku Fondu.

7.UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO
PRACOVNIKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM

AMISTA investicni spolecnost, a.s., byla obhospodafovatelem Fondu do 23. 4. 2015. Investicni spolecnost uvadi v
predepsaném clenéni prehled o mzdach, uplatach a obdobnych pfijmech svych pracovnikli a vedoucich osob ve své
vyrocni zpraveé za rok 2015. Participace Fondu na téchto Uplatach je zahrnuta v Uplaté investi¢ni spolecnosti za poskytovani
sluZzeb obhospodarovani Fondu. Fond nevyplatil investi¢ni spole¢nosti v Ucetnim obdobi zadné odmény za zhodnoceni
kapitalu.

Od 24. 4. 2015 je obhospodarovatelem Fondu sam Fond (viz. bod ¢. 1 této Casti Vyro¢ni zpravy). Fond nevyplatil vedoucim
osobdm ani pracovnikiim zadné uplaty.

8. UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO
PRACOVNIKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM S PODSTATNYM VLIVEM NA RIZIKOVY PROFIL FONDU

Zadné takové odmény nebyly obhospodarovatelem v Géetnim obdobi vyplaceny.

9. IDENTIFIKACE MAJETKU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1 % HODNOTY MAJETKU FONDU
Majetek Fondu ke dni ocenéni je tvofen dlouhodobym hmotnym majetkem v redlné hodnoté ve vysi 146 805 tis. KC (viz

Pfiloha €. 1 bod 18), nakoupenymi majetkovymi Ucastmi v redlné hodnoté ve vysi 122 174 tis. K¢ (viz Priloha ucetni zavérky
bod 16), penéZnimi prostiedky na béznych Uctech ve vysi 25 344 tis. KC.

10. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE

Fond nevyvijel v tcetnim obdobi zadné aktivity v této oblasti.

11. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNiHO PROSTREDi A PRACOVNE PRAVNIiCH VZTAZiCH

Fond vzhledem k pfedmétu svého podnikdni nefesi problémy ochrany Zivotniho prostfedi a v ucetnim obdobi nevyvijel
Zadné aktivity v této oblasti.

V ucetnim obdobi nebyl ve Fondu zaméstndn zaddny zaméstnanec.

12. INFORMACE O ORGANIZAENICH SLOZKACH V ZAHRANICi

Fond nema Zadnou organizacni slozku v zahranici.
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13. FONDOVY KAPITAL FONDU A VYVOJ HODNOTY AKCIE

K datu: 31.12. 2015 31.12.2014
Fondovy kapital (K¢): 248 263 981 116 408 166
Pocet vydanych zakladatelskych akcii (ks): 9100 13 000
Pocet vydanych investic¢nich akcii (ks): 3900 0
Fondovy kapitdl na 1 akcii (K¢): 19 097,2293 8954,4743

Fondovy kapital na akcii v K¢

19 500
17 000
14 500
12 000
9500
7000 v

31.1.2015
28.2.2015
31.3.2015
30.6.2015
30.9.2015
31.12.2015

Pozndmka: K vyraznému nardstu hodnoty doslo zejména v dusledku vzniklych ocenovacich rozdilii k dlouhodobému majetku.

14. INFORMACE O PODSTATNYCH ZMENACH STATUTU FONDU

V pribéhu ucetniho obdobi doslo k nize uvedeny zménam statutu Fondu:

Ke dni 3. 5. 2015 byla provedena zména statutu Fondu v souvislosti s preklopenim na obhospodarovany fond ve smyslu
poZadavkd zakona o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech, zépisu premény Fondu z akciové spolecnosti na
akciovou spolecnost s proménnym zakladnim kapitalem do obchodniho rejstfiku, revize ustanoveni o pravidlech a Ih(tach
pro ocefiovani majetku a zdvazkd Fondu, kdy se nové aktualni hodnota akcie Fondu stanovuje nejméné ctyrikrat rocné,
nejpozdéji pak vidy k 25. kalendarnimu dni mésice nasledujiciho po skonceni prislusSného kalendarniho Ctvrtleti a
s pfipravou pfijeti investi¢nich akcii Fondu k obchodovani na regulovaném trhu.

Ke dni 24. 4. 2015 byla provedena zména statutu Fondu v souvislosti s nabytim pravni moci rozhodnuti Ceské narodni
banky o udéleni povoleni k ¢innosti samospravného investi¢cniho fondu. Na zdkladé tohoto rozhodnuti Fond (a) neni
opravnén presahnout rozhodny limit, (b) je fondem kvalifikovanych investor( a (c) neni oprdvnén provadét svou vlastni

administraci.

15. INFORMACE O SKUTECNOSTECH, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

V dobé mezi rozvahovym dnem a datem sestaveni této vyrocni zpravy nenastaly Zadné skutecnosti vyznamné pro naplnéni
ucelu vyrocni zpravy.

16. KOMENTAR K PRILOHAM

Soucdsti této Vyrocni zpravy jsou prilohy, které podavaji informace o hospodareni Fondu.

Hodnoty uvadéné v prilohach jsou uvedeny v tisicich K¢ Rozvaha, Vykaz zisku a ztraty a Prehled o zménach vlastniho
kapitalu obsahuji udaje usporddané podle zvlastniho pravniho predpisu upravujiciho Gcetnictvi. Kazdd z polozek obsahuje
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informace o vysi této polozky za bezprostfedné predchdzejici ucetni obdobi. Pokud nejsou nékteré tabulky nebo hodnoty
vyplnény, udaje jsou nulové.

Dalsi informace jsou uvedeny v Pfiloze Ucetni zavérky.

V souladu se zakonnymi predpisy obsahuje tato Vyrocni zprava té7 Uéetni zavérku véetné Prilohy uéetni zavérky, Zpravu
nezdvislého auditora a Zpravu o vztazich.
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PRILOHA C. 1

Udetni zavérka

Ucetni jednotka:

EXAFIN investi¢ni fond s proménnym zdkladnim
kapitalem, a. s.

Sidlo: Myslikova 23/147, 110 00 Praha — Nové Mésto
IC0: 29019087

Pfedmét podnikani: ¢innost investi¢niho fondu
kvalifikovanych investoru

Okamtzik sestaveni Gcetni zavérky: 29. 3. 2016

ROZVAHA
k 31.12. 2015
(tis. K¢&)

Oznac. AKTIVA Poznamka 2015 2014
1 Pokladni hotovost, vklady u centralnich bank 10 0 0
2 Statni bezkupdnové dluhopisy a ostatni cenné papiry prijimané

centralni bankou k refinancovani 13 0 0
2a vydané vladnimi institucemi 0 0
2b ostatni 0 0
3 Pohledavky za bankami, za druzstevnimi zaloznami 11 25344 14 463
3a splatné na pozadani 4730 14 463
3b ostatni pohledavky 20614 0
4 Pohledavky za nebankovnimi subjekty 12 29 507 71 859
4a splatné na pozadani 0 0
4b ostatni pohledavky 29 507 71859
5 Dluhové cenné papiry 14 0 0
5a vydané vladnimi institucemi 0 0
5b ostatnich subjektt 0 0
6 Akcie, podilové listy a ostatni podily 15 0 0
7 U¢asti s podstatnym vlivem 16 0 0
7a v bankach 0 0
7b v ostatnich subjektech 0 0
8 U¢asti s rozhodujicim vlivem 16 122 174 57 414
8a v bankach 0 0
8b v ostatnich subjektech 122 174 57 414
9 Dlouhodoby nehmotny majetek 17 0 0
9a zfizovaci vydaje 0 0
9b goodwill 0 0
9c ostatni 0 0
10 Dlouhodoby hmotny majetek 18 146 805 53 803
10a pozemky a budovy pro provozni ¢innost 0 0
10b ostatni 146 805 53 803
11 Ostatni aktiva 19 8037 3028
12 Pohledavky z upsaného zaklad. kapitalu 0 0
13 Naklady a prijmy pristich obdobi 20 0 0

AKTIVA CELKEM 331 867 200 567
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PASIVA Poznamka 2015 2014

Zavazky vici bankam a druzstevnim zaloznam 21 0 0

splatné na pozadani 0 0

ostatni zavazky 0 0

Zavazky vici nebankovnim subjektim 22 11 750 13 000

splatné na pozadani 0 0

v tom: Usporné 0 0
2b ostatni zavazky 11750 13 000
2ba v tom: Usporné se splatnosti 0 0
2bb Usporné s vypovédni lhdtou 0 0
2bc terminové se splatnosti 0 0
2bd terminové s vypovédni lhatou 0 0
3 Zavazky z dluhovych cennych papirt 23 0 0
3a emitované dluhové cenné papiry 0 0
3b ostatni zavazky z dluhovych cennych papirti 0 0

Ostatni pasiva 24 71078 68 613
5 Vynosy a vydaje pristich obdobi 25 0 0

Rezervy 26 775 2 546
6a rezervy na dichody a podobné zavazky 0 0
6b na dané 775 2 546
6¢C Ostatni 0 0
7 Podrizené zavazky 0 0
8 Zéakladni kapital 27 91 000 130 000
8a v tom: splaceny zakladni kapital 91 000 130 000
9 Emisni azio 0 0
10 Rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku 28 0 3628
10a povinné rezervni fondy 0 3628
10b rezervni fondy k vlastnim akciim 0 0
10c ostatni rezervni fondy 0 0
10d ostatni fondy ze zisku 0 0
10e v tom: Rizikovy fond 0 0
11 Rezervni fond na nové ocenéni 0 0
12 Kapitalové fondy 28 -132 453 -171 453
13 Ocenovaci rozdily 29 130783 8542
13a z majetku a zavazku 130783 8542
13b ze zajistovacich derivatu 0 0
13c z prepoctu ucasti 0 0
14 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi 28 149 319 95 773
15 Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi 28 9615 49918
16 Vlastni kapital 248 264 116 408

PASIVA CELKEM 331867 200 567
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PODROZVAHOVE POLOZKY Poznamka 2015 2014
Podrozvahova aktiva

1 Poskytnuté prisliby a zaruky 0 0
2 Poskytnuté zastavy 31 0 0
3 Pohledavky ze spotovych operaci 0 0
4 Pohledavky z pevnych terminovych operaci 0 0
5 Pohledavky z opci 0 0
6 Odepsané pohledavky 0 0
7 Hodnoty predané do Uschovy, do spravy a k ulozeni 0 0
8 Hodnoty predané k obhospodarovani 32 0 200 567
Podrozvahova pasiva
9 Prijaté prisliby a zaruky 0 0
10 Pfijaté zastavy a zajisténi 0 4594
11 Zavazky ze spotovych operaci 0 0
12 Zavazky z pevnych terminovych operaci 0 0
13 Zavazky z opci 0 0
14 Hodnoty prevzaté do Uschovy, do sprdvy a k uloZeni 0 0
15 Hodnoty prevzaté k obhospodarovani 0 0
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Ugetni jednotka:

EXAFIN investi¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitdlem, a. s.

Sidlo: Myslikova 23/147, 110 00 Praha — Nové Mésto
IC0: 29019087

Pfedmét podnikdni: ¢innost investi¢niho fondu
kvalifikovanych investoru

Okamtzik sestaveni Gcetni zavérky: 29. 3. 2016

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
za obdobi 1. 1. 2015 - 31. 12. 2015
(tis. K¢)

Oznac. TEXT Poznamka 2015 2014
1 Vynosy z urokl a podobné vynosy 4 1643 4131

v tom: troky z dluhovych cennych papiri 0 0
2 Naklady na uroky a podobné néaklady 4 -658 -500

v tom: ndklady na uroky z dluhovych cennych papirt 0 0
3 Vynosy z akcii a podill 2520 2 055
3a vynosy z Ucasti s podstatnym vlivem 0 0
3b vynosy z Ucasti s rozhodujicim vlivem 2520 2 055
3c vynosy z ostatnich akcii a podilQ 0 0
4 Vynosy z poplatkd a provizi 5 0 0
5 Naklady na poplatky a provize 5 -7 -3
6 Zisk nebo ztréta z financ¢nich operaci 6 8 600 50 065
7 Ostatni provozni vynosy 7 38 197
8 Ostatni provozni naklady 7 2225 0
9 Spravni naklady 8 -1521 -3481
9a naklady na zaméstnance 0 0
9aa mzdy a platy 0 0
9ab socialni a zdravotni pojisténi 0 0
9b ostatni spravni naklady 21521 -3481
10 Rozpusténi rezerv a opravnych polozek k dl. hmotnému a nehmot. majetku 0 0
10a rozpusténi rezerv k hmotnému majetku 0 0
10b rozpusténi opravnych polozek k hmotnému majetku 0 0
10c rozpusténi opravnych polozek k nehmot. majetku 0 0
11 Odpisy, tvorba a pouZiti rezerv a oprav. polozek k hmot. a nehmot. majetku 0 0
11a odpisy hmotného majetku 0 0
11b tvorba rezerv k hmotnému majetku 0 0
11c tvorba opravnych polozek k hmotnému majetku 0 0
11d odpisy nehmotného majetku 0 0
1le tvorba opravnych polozek k nehmotnému majetku 0 0
12 Rozpusténi opravnych polozek a rezerv k pohledavkdm a zarukam, vynosy z dfive

odepsanych pohledavek 0 0
12a poufZiti rezerv k pohleddvkam a zarukam 0 0
12b pouziti opravnych polozek k pohleddvkam a pohledavkam ze zaruk 0 0
12c zisky z postoupeni pohledavek a vynosy z odepsanych pohledavek 0 0
13 Odpisy, tvorba a pouziti oprav. polozek a rezerv k pohleddvkam a zarukam 0 0
13a tvorba opravnych polozek k pohledavkdm a pohledavkam ze zaruk 0 0
13b tvorba rezerv na zaruky 0 0
13c odpisy pohledavek a pohledavek z plateb ze zaruk, ztraty z post.pohledavek 0 0
14 Rozpusténi oprav. poloZzek k i¢astem s rozhodujicim a podstatnym vlivem 0 0
15 Ztraty z prevodu Ucasti s rozhodujicim a podstatnym vlivem, tvorba a pouziti

opravnych polozek k ic¢astem s rozhodujicim a podstatnym vlivem 0
16 Tvorba a rozpusténi ostatnich rezerv 26 0
17 Tvorba a pouziti ostatnich opravnych 0
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polozek

Podil na ziscich nebo ztratach Ucasti s rozhodujicim nebo 0 0
podstatnym vlivem
Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi z bézné Cinnosti pred zdanénim 10 390 52 464
Mimoradné vynosy 9 0 0
Mimoradné naklady 9 0 0
Zisk nebo ztrdta za ucetni obdobi z mimoradné cinnosti pred zdanénim 0 0
Dan z ptijma -775 -2 546
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni 9615 49 918
Fkkk Vysledek hospodafeni pfed zdanénim 10 390 52 464
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Ugetni jednotka:

EXAFIN investi¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a. s.

Sidlo: Myslikova 23/147, 110 00 Praha — Nové Mésto
IC0: 29019087

Pfedmét podnikdni: ¢innost investi¢niho fondu
kvalifikovanych investoru

Okamtzik sestaveni Gcetni zavérky:29. 3. 2016

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

k 31.12. 2015
(tis. K¢)

Zakladni Vlastni Emisni Rezerv. Kapitadl. Ocenov. Zisk Celkem
Tis. K¢ kapital  akcie azio fondy fondy rozdily (ztrata)
Zustatek k 1. 1. 2014 130 000 0 0 3628 -171453 43730 95773 101678
Zmény ucetnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zasadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0
Kurzové rozdily a ocenovaci rozdily nezahrnuté do HV 0 0 0 0 0 -35188 0 -35188
Cisty zisk/ztrata za Ucetni obdobi 0 0 0 0 0 0 49918 49918
Podily na zisku 0 0 0 0 0 0 0 0
Prevody do fondu 0 0 0 0 0 0 0 0
Pouziti fondl 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcif 0 0 0 0 0 0 0 0
Snizeni zakladniho kapitalu 0 0 0 0 0 0 0 0
Nakupy vlastnich akcii 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 0 0 0
Zastatek 31. 12. 2014 130 000 0 0 3628 -171453 8542 145691 116408
Zustatek k 1. 1. 2015 130 000 0 0 3628 -171453 8542 145691 116408
Zmény ucetnich metod 0 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zasadnich chyb 0 0 0 0 0 0 0 0
Kurzové rozdily a oceriovaci rozdily nezahrnuté do HV 0 0 0 0 0 122241 0 122241
Cisty zisk/ztrata za Ucetni obdobi 0 0 0 0 0 0 9615 9615
Podily na zisku 0 0 0 0 0 0 0 0
Pfevody do fondu 0 0 0 0 0 0 0 0
Pouziti fondl 0 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcii 0 0 0 0 39000 0 0 39000
Snizeni zakladniho kapitalu -39 000 0 0 0 0 0 0 -39000
Nakupy vlastnich akcii 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 -3628 0 0 3628 0
Zustatek 31. 12. 2015 91 000 0 0 0 -132453 130783 158934 248 264

22




Priloha ucetni zaverky
k31.12.2015

1. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNi ZAVERKY

Charakteristika a hlavni aktivity Fondu

EXAFIN investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a. s. (dale jen ,Fond”) byl zaloZen zakladatelskou listinou ze dne
21. 10. 2009, v souladu se zdkonem €. 513/1991 Sb., obchodnim zakonikem a se zakonem ¢&. 189/2004 Sb., o kolektivnim
investovani. Investi¢ni Fond byl zapsan do obchodniho rejstriku dne 31. 12. 2009.

Povoleni k &innosti investiéniho fondu bylo udélené Fondu dne 15. 12. 2009 Ceskou narodni bankou.

Fond v roce 2015 vykonaval svoji ¢innost v souladu se zakonem ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich a se zdkonem
¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech.

Fond se k5. 3. 2015 transformoval v investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem s pravni osobnosti, ktery ma
individualni statutarni organ, jimz je pravnicka osoba opravnéna obhospodarovat a administrovat tento investi¢ni fond.

Pfedmét podnikani Fondu

v

Cinnost investi¢niho fondu kvalifikovanych investord ve smyslu zakona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech
a investi¢nich fondech. Cinnost je vykondvana na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky C. j. 2015/044277/CNB/570
ze dne 22. 4. 2015, jez nabylo pravni moci 24. 4. 2015

Sidlo Fondu

Myslikova 23/174, Praha 1 — Nové Mésto
PSC 110 00
Ceska republika

Statutarni organy Fondu
Obhospodarovatelem Fondu je samotny Fond, tj. jedna se o samospravny investi¢ni fond. Fond svéfil obhospodarovani
svého majetku spolecnosti Kadlec, realitni kanceldf, s.r.o.

STATUTARNI REDITEL

Statutarni reditel Kadlec, realitni kancelaft, s.r.o. (od 24. dubna 2015)
ICO: 257 10 486
Sidlo: Myslikova 23/174, 110 00 Praha

Zastoupeni pravnické osoby Ing. Jifi Kadlec (od 24. dubna 2015)
Ing. Milan Benda (od 24. dubna 2015)
Miroslav Rolc (od 24. dubna 2015)

SPRAVNI RADA

Clen spravni rady Hana Rolcova (od 24. dubna 2015)
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Ucetni zavérka byla pripravena na zékladé Gcetnictvi vedeného v souladu se zdkonem o Gcetnictvi a pFisluénymi nafizenimi
a vyhlaskami platnymi v Ceské republice. Zavérka byla zpracovana na principech nepietrzitého trvani Gcetni jednotky,
Casového rozliseni ndkladl a vynosd a historickych cen, s vyjimkou vybranych financ¢nich nastroji oceriovanych redinou
hodnotou.

Tato Uletni zavérka je pfipravend v souladu s vyhlaskou MF CR ¢. 501 ze dne 6. 11. 2002, ve znéni pozdéjsich predpisti,
kterou se stanovi usporaddni a obsahové vymezeni polozek ucetni zavérky a rozsah udaji ke zverejnéni pro banky a
nékteré financni instituce.

Akcie Fondu mohou byt porizovany pouze kvalifikovanymi investory.

Investi¢nim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad urovni vynosu dlouhodobych urokovych sazeb
prostfednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti a podild nemovitostnich spole¢nosti a doplrikovych aktiv tvorenych
standardnimi nastroji kapitalovych a financnich trha. Fond se fidi svym statutem.

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., vykonava funkci depozitdie a poskytuje sluzby podle Smlouvy o vykonu funkce
depozitare, jejiz posledni znéni bylo podepsano dne 19. 6. 2015 (,,depozitar”).

V pribéhu roku 2015 Fond podnikal v oblasti kolektivniho investovéni v Ceské republice, a to podle zédkona ¢&. 240/2013
Sh., o investi¢nich spolecnostech a investicnich fondech, ve znéni pozdéjsich predpisa.

Tato Ucetni zavérka je nekonsolidovana, za obdobi od 1. 1. 2015 do 31. 12. 2015.

2. DULEZITE UCETNi METODY

Ucetni zavérka spole¢nosti byla sestavena na principu nepretrzitého a ¢asové neomezeného trvani Géetni jednotky a byla
pfipravena v souladu s nasledujicimi d@lezitymi d¢etnimi metodami:

A. Den uskutecnéni ucetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni Ucetniho ptipadu zejména den vyplaty nebo prevzeti obéziva, den
nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papir(i, den provedeni platby, popf. inkasa z Uctu klienta, den pfipsani
(valuty) prostfedkd podle zpravy doslé od banky, den sjednani a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, den vydani
nebo prevzeti zaruky, popf. Gvérového pfislibu, den prevzeti hodnot do Uschovy.

Ucetni pfipady nakupu a prodeje finanénich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotové operace) a dale pevné terminové
a opcni operace jsou od okamziku sjednani obchodu do okamziku vyporadani obchodu zalctovany na podrozvahovych
Uctech.

Financni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pripadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy k tomuto
finan¢nimu aktivu nebo jeho ¢asti. Spolecnost tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody definované smlouvou,
tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

B. Dluhové cenné papiry, akcie, podilové listy a ostatni podily

Statni pokladnic¢ni poukazky, dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry a akcie véetné podilovych listl a ostatnich podill jsou
klasifikovany podle zaméru Fondu do portfolia:

a) cennych papird oceriovanych redlnou hodnotou proti tétim naklad( nebo vynosd,

b) realizovatelnych cennych papir(,
c) cennych papir( drZenych do splatnosti,
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d) dluhovych cennych papirli pofizenych v primarnich emisich neuréenych k obchodovani.

Do portfolia do splatnosti mohou byt zafazeny pouze dluhové cenné papiry.

PFi pofizeni jsou statni pokladni¢ni poukazky, dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry uctovany v pofizovaci cené zahrnujici
pomérnou cast diskontu nebo azia. Akcie, podilové listy a ostatni podily jsou ictovany v potizovaci cené.

Nasledné jsou dluhové cenné papiry a akcie, podilové listy a ostatni podily drzené v portfoliu Fondu ocenovany realnou
hodnotou.

Redlnd hodnota pouZivand pro ocenéni cennych papirQ se stanovi jako trzni cena vyhlasend ke dni stanoveni realné
hodnoty, pokud spolecnost prokaze, Ze za trzni cenu je mozné cenny papir prodat.

V ptipadé verejné obchodovanych dluhovych cennych papirt a majetkovych cennych papirli jsou redlné hodnoty rovny
cenam dosazenym na verejném trhu zemi OECD, pokud jsou zéroven splnény pozadavky na likviditu cennych papirG.

Neni-li mozné stanovit redlnou hodnotou jako trini cenu (napf. spole¢nost neprokaze, Ze za trini cenu je mozné cenny
papir prodat), redlna hodnota se stanovi jako upravena hodnota cenného papiru.

Upravend hodnota cenného papiru se rovna mife UGcasti na vlastnim kapitalu spolecnosti, pokud se jedna
o akcie, mife ucasti na vlastnim kapitalu podilového Fondu, pokud se jedna o podilové listy a sou¢asné hodnoté cenného
papiru, pokud se jedna o dluhové cenné papiry.

K dluhovym cennym papirim drZzenym do splatnosti se tvori opravné polozky. Opravné polozky k témto cennym papirdm
jsou tvoreny v Castce, ktera odrazi pouze zménu rizikovosti emitenta, nikoliv zmény bezrizikovych urokovych sazeb, a to
podle jednotlivych cennych papird.

Finanéni derivaty a zajistovani

Financni derivaty, vcetné ménovych obchodl, jsou nejprve zachyceny v podrozvaze v pofizovaci cené a nasledné
ocenovany redlnou hodnotou, pficemz zisky a ztraty ze zmény redlnych hodnot jsou zachyceny vrozvaze v poloice
ocefovaci rozdily, pokud se jednd o zajistovaci derivat a ve vykazu zisku a ztraty v poloZce zisky a ztraty z financnich
operaci pokud se jedna o spekulativni derivat.

Redlné hodnoty jsou odvozeny z modell diskontovanych penéznich tokd nebo modell pro ocenovani opci, které vychazeji
pouze z dostupnych trZnich Udajd. Ocenovaci modely zohlednuji bézné trini podminky existujici k datu ocenéni, které
nemusi odrdZet situaci na trhu pfed nebo po tomto dni. K rozvahovému dni vedeni Fondu tyto modely pfezkoumalo a
ujistilo se, Ze adekvatnim zplsobem zohlednuji aktualni trzni podminky vcetné relativni likvidity trhu a Gvérového rozpéti.

V rozvaze jsou vSechny derivaty vykazovany spolu s ostatnimi spotovymi operacemi v poloZce ostatni aktiva, maji-li
pozitivni redlnou hodnotu, nebo v poloZce ostatni pasiva, je-li jejich redlna hodnota pro Fond negativni. V podrozvaze jsou
spotové a pevné terminové operace vykazany zvlast.

Ocenovaci rozdily financnich derivat k obchodovani jsou soucasti rozvahy, spekulativni Gcetnictvi neni vyuZivano.
C. Majetek jako investicni prileZitost

Majetek jako investi¢ni prilezZitost jsou predevsim nemovitosti drZené spolecnosti s cilem dlouhodobého kapitalového
zhodnoceni.

Prvotni ocenéni investice je na zakladé pofizovacich naklad( vcetné transakcénich nakladd. Pro ocenéni k datu ucetni
zavérky je zvolena metoda stanoveni redlné hodnoty, tj. investice je v rozvaze vykazana vredlné hodnoté platné
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k rozvahovému dni a veskeré zmény redlné hodnoty v dobé mezi jednotlivymi rozvahami jsou vykazovany jako ocerfiovaci
rozdil ve vlastnim kapitalu.

Fond investuje do nemovitosti nasledujiciho typu:

e Pozemek za ucelem dlouhodobého kapitalového zhodnoceni
e Pozemek drzeny za ucelem zatim neurceného pouZiti v budoucnosti
e Budova vlastnénd ucetni jednotkou a pronajata déle na zakladé jednoho nebo vice operativnich leasing(i

e Budova, kterd je neobsazend, ale drZzena za Ucelem pronajmuti na jeden nebo vice operativnich leasingl
Investice do nemovitosti se vykazuje jako aktivum tehdy, pokud:

e Je pravdépodobné, Ze ucetni jednotka ziskd budouci ekonomické uzitky spojené s investici do nemovitosti

e Naklady spojené s porizenim investice do nemovitosti jsou spolehlivé ocenitelné

Pocatecni ocenéni
Investice se prvotné oceni na urovni svych pofizovacich nakladd. Do pocatecniho ocenéni se zahrnou i vedlejsi naklady
spojené s porizenim.

Nasledné ocerovani
Nasledné ocefovani je provedeno:

e Krozvahovému dni

e Zdavodu trvalého sniZzeni hodnoty

Ocefiovéni je feSeno § 68a), vyhlasky 501/2002 Sb., ktery stanovi ocefiovaci rozdily pfi uplatnéni redlné hodnoty
u neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku.

(1) Investi¢ni spolecnosti za jimi obhospodarované podilové fondy, investi¢ni fondy a penzijni fondy ocenuji neprovozni
dlouhodoby hmotny majetek redlnou hodnotou podle zvlastniho pravniho predpisu. Zmény ocenéni tohoto majetku se
eviduji v pfislusné poloZce pasiv. Pfi Ubytku tohoto majetku se vyslednd zména vykaze v pfislusné polozce vykazu zisku
a ztraty.

(2) V pripadé, Ze dojde k trvalému snizeni hodnoty neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku, vykaze se toto snizeni
hodnoty v pfislusné poloZce vykazu zisku a ztraty.

Redlna hodnota investic do nemovitosti je primarné stanovena porovnavaci metodou, kdy se vychazi z cen nemovitosti,
které byly v obdobi od posledniho stanoveni redlné hodnoty v dané lokalité prodany a jejichz vyznamné charakteristiky
jsou srovnatelné s nemovitosti, jejiz hodnota se stanovi. Charakteristiky vyznamné pro ocenéni dané nemovitosti
a vymezeni lokality se stanovi v souladu se standardy pro oceriovani a se souhlasem depozitare.

Pokud neni mozZné provést porovnani s nemovitostmi se srovnatelnymi charakteristikami, vychazi se pti ocenéni

-z cen proddvanych nemovitosti v odliSnych lokalitach a s odliSnymi charakteristikami, upravenych tak, aby zohledriovaly
veskeré tyto odlisSnosti;

-z odhadu diskontovanych penéznich tokl (vynosovd metoda) zaloZzeného na spolehlivém odhadu budoucich penéznich
tokd, doloZzeny podminkami vSech existujicich ndjemnich a jinych smluv a (pokud je to mozné) externimi doklady, jako
jsou napfriklad bézné trini ndjmy z obdobnych nemovitosti ve stejné lokalité a stejném stavu, a pfi poutziti diskontnich
sazeb, které odrazeji bézné trini odhady nejistot ve vysi a nacasovani penéznich toku.

Fond pro urceni redlné hodnoty nemovitosti vyuziva znalecké posudky, v nichZ je ocenéni stanoveno na zakladé vyse
popsanych princip(.
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Do doby prvniho stanoveni redlné hodnoty nemovitosti podle vySe uvedeného odstavce se redlna hodnota stanovi jako
pofizovaci cena nemovitosti.

Majetek jako investi¢ni pfileZitost jsou i majetkové Uucasti ve spolecnostech s rozhodujicim vlivem. Spolecnost
s rozhodujicim vlivem (dale také ,dcefina spolecnost”) je spoleénost ovldadana Fondem, v niz Fond mdze uréovat finanéni
a provozni politiku s cilem ziskat pfinosy z ¢innosti spole¢nosti.

Majetkovou ucasti s rozhodujicim vlivem je investice v dcefiné spolec¢nosti, kdy Fond pfimo nebo nepfimo vlastni vice nez
50 % hlasovacich prav nebo je schopna vykonavat nad spolecnosti kontrolu jinym zplisobem. Majetkové Ucasti
ve spolecnostech s rozhodujicim vlivem jsou ocenény redlnou hodnotou. Ocenéni je provadéno ve smyslu zdkona
o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist a tim vyhovuje pojeti ceny obvyklé.
Za cenu obvyklou lze povaZzovat cenu trini, tak jak je definovdna mezinarodnimi ocefiovacimi standardy. Trzni hodnota
je odhadem financ¢ni ¢astky a je definovana v souladu s Evropskym sdruZzenim odhadct TEGOVA (The European Group
of Valuers) a s mezindrodnim ocernovacim standardem, ktery zpracoval mezinarodni vybor pro standardy oceriovani IVSC
(International Valuation Standards Committee) jako ,odhadovana Castka, za kterou by mély byt majetky k datu ocenéni
sménény v transakci bez osobnich vlivi mezi dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodévajicim po patficném prazkumu
trhu, na némz ucastnici jednaji informované, rozvazné a bez natlaku”.

Pro stanoveni hodnoty majetkové Ucasti ve spole¢nostech s rozhodujicim vlivem je pouZzita kombinace nasledujicich
elementdrnich ocenovacich metod a pristupt:

- Metody vynosové

- Metody porovnani

- Metody zjisténi vécné hodnoty - majetkové

- Metody ucetni hodnoty

- Metody likvidac¢ni

- Aplikace metod (porovnani nékolika ocenovacich metod).

D. Ostatni aktiva

Pohledavky vytvorené Fondem se vykazuji v redlné hodnoté, ktera spociva v nominalni hodnoté sniZzené o opravnou
polozku. Zaklad pro stanoveni redlné hodnoty pohledavek z obchodniho styku, které jsou po splatnosti

a) ne déle nez 90 dni, se snizi 0 10 %,
b) ne déle nez 180 dni, se snizi 0 30 %,
c) ne déle nez 360 dni, se snizi 0 66 %,
d) déle nez 360 dni, se snizi o 100 %.

Zaklad pro stanoveni redlné hodnoty pohleddvek za dluznikem se sniZi o 100 %, jestlize proti dluznikovi bylo zahdjeno
insolvencni fizeni, které dosud neskoncilo, nebo soud zamitl insolvencni navrh pro nedostatek jeho majetku, anebo byla
vydana obdobna rozhodnuti podle zahrani¢niho prava.

E. Pohledavky za bankami a nebankovnimi subjekty

Pohledavky urcené k investovani jsou pfi vzniku oceriovadny realnou hodnotou navysenou o transakéni naklady. Nasledné
se ocenuji v zUstatkové hodnoté s pouZitim metody efektivni Urokové miry. JestliZze existuje objektivni dikaz o tom,
Ze doslo ke ztraté ze snizeni hodnoty pohledavky, zohledni se tato ztrata formou tvorby opravné polozky k pochybnym
a nedobytnym castkdm. Nedobytné pohledavky jsou odepisovany az po ukonceni konkurzniho fizeni dluznika.
U kratkodobych pohledavek se jejich realna hodnota blizi hodnoté ucetni.

Metoda efektivni Urokové miry je metoda vypocltu zlstatkové hodnoty finanéniho aktiva, resp. pasiva, a alokace
urokového vynosu, resp. nakladu za dané obdobi. Efektivni urokova mira je Urokovad mira, kterd presné diskontuje
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odhadované budouci penéini pfijmy/vydaje (v€etné vSech pfijatych nebo uhrazenych poplatkl, které tvofi nedilnou
soucast efektivni urokové sazby, transakéni ndklady a dalsi prémie nebo diskonty) po ocekdvanou dobu trvani finan¢niho
aktiva/pasiva nebo pfipadné po kratsi dobu.

Zaklad pro stanoveni readlné hodnoty pohledavek, uréenych k investovani na zakladé predpokladu vymozeni

a) plné vymotzitelné, se snizi o 0 %,

b) zazalované, se snizi o 50 %,

b) ¢astecné vymozitelné, se snizi o 70 %,
c) v insolvenci, se snizi o 80 %,

d) nevymozitelné, se snizi o 100 %.

Pokud nelze jednotlivé pohledavky k investovani rozélenit, zpracuje se pro zjisténi redlné hodnoty znalecky posudek.

Poskytnuté tvéry a zapujcky jsou vykazovany v ucetni zUstatkové hodnoté snizené o opravné polozky tak, aby zobrazily
soucasnou hodnotu odhadované zpétné ziskatelné hodnoty.

F. Pfepocet cizi mény

Transakce vycCislené v cizi méné jsou Uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem platnym v den transakce.
Aktiva a pasiva vycislend v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi transakcemi prfed dnem splatnosti jsou
prepoditavana do tuzemské mény v kurzu vyhladovanym CNB platnym k datu Géetni zavérky. Vysledny zisk nebo ztrata
z pfepoctu aktiv a pasiv vycislenych v cizi méné je vykdzan ve vykazu zisku a ztraty jako ,Zisk nebo ztrata z financnich
operaci”.

G. Zdanéni

Dariovy zaklad pro dan z prijmG se propocte z vysledku hospodareni bézného ucetniho obdobi pfipoc¢tenim dariové
neuznatelnych nakladl a odecdtenim vynos(, které nepodléhaji dani z pfijmu, ktery je dale upraven o slevy na dani
a pripadné zapocty.

OdloZzend dan vychazi z veskerych docasnych rozdill mezi Ucetni a danovou hodnotou aktiv a zavazk( s pouZitim
ocCekavané danové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odlozené danové pohledavce se Uctuje pouze v pripadég,
kdy neexistuje pochybnost o jejim dalsSim uplatnéni v nasledujicich Ucetnich obdobich. V podminkach Fondu vznikd
odloZena dan z titulu zmény ocenéni investi¢niho majetku.

H. Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni s nejistym ¢asovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvofi v pfipadé, pro ktery plati
nasledujici kritéria:

- existuje povinnost (pravni nebo vécna) plnit, ktera je vysledkem minulych udalosti,

- je pravdépodobné, Ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostfedkl predstavujicich ekonomicky prospéch, pricem?z
pravdépodobné znamenad pravdépodobnost vyssi nez 50%,

- jemozné provést primérené spolehlivy odhad pInéni.

|. Spfiznéné strany
Fond definoval své spfiznéné strany v souladu s IAS 24 Zverejnéni spriznénych stran nasledovné:
Strana je spfiznéna s Ucetni jednotkou pfi splnéni nasledujicich podminek:

a) strana

i) ovlada ucetni jednotku, je ovladana ucetni jednotkou nebo je pod spole¢nym ovladanim s ucetni
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jednotkou (jde o matefské podniky, dcefiné podniky a sesterské podniky);
ii) ma podil v Gcetni jednotce, ktery ji poskytuje vyznamny vliv; nebo
iii) spoluovlada takovouto ucetni jednotku;

b) strana je pfidruzenym podnikem ucetni jednotky;

c) strana je spole¢nym podnikem, ve kterém je ucetni jednotka spoluvlastnikem;

d) strana je ¢lenem klicového managementu Ucetni jednotky nebo jejiho materského podniku;

e) strana je blizkym ¢lenem rodiny jednotlivce, ktery patfi pod pismeno a) nebo d);

f) strana je ucetni jednotkou, ktera je ovladana, spoluovladana nebo ma na ni podstatny vliv pfimo nebo neptfimo
jakykoliv jednotlivec patfici pod pismeno d) nebo e) nebo podstatné hlasovaci pravo v dané strané ma primo nebo
nepfrimo takovyto jednotlivec.

Transakce mezi spfiznénymi stranami je prevod zdroju, sluzeb nebo zavazk( mezi spfiznénymi stranami bez ohledu na to,
zda je Uctovana cena.

J. PoloZky z jiného ucetniho obdobi a zmény ucetnich metod

Opravy zasadnich chyb nakladl a vynosli minulych ucetnich obdobi a zmény uUcetnich metod se vykazuji v rozvaze
v poloZce Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi. Nevyznamné opravy vynost a nakladd minulych
ucetnich obdobi jsou Uctovany jako vynosy nebo naklady ve vykazu zisku a ztraty v bézném ucetnim obdobi.

V pribéhu sledovaného obdobi nebyly G¢tovany zmény Gcetnich metod ani opravy minulych let.

3. ZMENY UCETNiCH METOD

Uéetni metody pouzivané Fondem se v roce 2015 nezménily.

4. CISTY UROKOVY VYNOS

Tis. K¢ 2015 2014
Vynosy z urokt

z vkladt 52 20
z pljeky 1591 4111
ostatni 0 0

Naklady na uroky

z vkladt 0 0
z Uvérd - 658 - 500
ostatni 0 0
Cisty urokovy vynos 985 3631

Fond neuplatnil ani neprominul uroky z prodleni.
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~ 5. VYNOSY A NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

Tis. K¢ 2015 2014

Vynosy z poplatkd a provizi

z operaci s cennymi papiry

z operaci s derivaty

ostatni 0 0
Naklady na poplatky a provize

z operaci s cennymi papiry 0 0
z operaci s derivaty 0 0
ostatni 7 3
Celkem 7 3

6. ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI

Tis. K¢ 2015 2014
Zisk (ztrata) z operaci s dlouhodobym majetkem 8 600 50 065
Zisk (ztrata) z operaci s cennymi papiry 0 0
Zisk (ztrata) z operaci s derivaty 0 0
Zisk (ztrata) z devizovych operaci 0 0
Kurzové rozdily 0 0
Celkem 8600 50 065

Zisk z operaci s dlouhodobym hmotnym majetkem je zplsoben rozdilem niZsi trini ceny z prodeje majetku oproti vyssi
zUstatkové cené prodavaného majetku.

7. OSTATNi PROVOZNi VYNOSY A NAKLADY

Tis. K¢ 2015 2014
Ostatni provozni vynosy (z titulu pronajmu) 38 197
Ostatni provozni naklady (z titulu pronajmu) -225 0
Celkem -187 197

Fond v roce 2015 inkasoval dividendy od své dcefiné spolecnosti ve vysi 2 520 tis. K¢, k 31. 12. 2014 dividendy Ccinily
1950 tis. K¢.
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~ 8. SPRAVNI NAKLADY

Fond evidoval ve svém ucetnictvi za sledované tcetni obdobi 2015 tyto spravni naklady:

Tis. K¢ 2015 2014

Naklady na zaméstnance
Mzdy a odmény zaméstnancl 0 0
z toho: mzdy ¢lenm statutdrnich orgént a vedeni 0 0
Socialni a zdravotni pojisténi 0 0
0 0

Ostatni spravni naklady
z toho naklady na obhospodarovani 510 600
naklady na odborného poradce 0 0
naklady na administraci 0 0
naklady na depozitare 180 180
naklady na audit 106 55
pravni poradenstvi 290 235
ostatni naklady (sprava nemovitosti, nemovitostni dané) 435 2411
Celkem 1521 3481
Rozdéleni naklad(i na auditorské sluzby

Tis. K¢ 2015 2014
Finan¢ni audit 55 55
Uéetni poradenstvi 10 10
Darové poradenstvi 9 5
Ostatni sluzby 32 30
Celkem 106 100

Fond nemél vroce 2015 Zadné zaméstnance. Portfolio manaZer byl zaméstnancem spole¢nosti AMISTA investi¢ni

spolecnost, a. s.
9. MIMORADNE VYNOSY A NAKLADY

Mimoradné naklady a vynosy ucetni jednotka neeviduje.

10. POKLADNA

Tis. K¢ 2015 2014
Pokladna 0 0
Celkem 0 0
11. POHLEDAVKY ZA BANKAMI
Tis. K¢ 2015 2014
Zustatky na béznych uctech 4730 14 463
Zustatky na technickych uctech 0 0
Terminované vklady 20614 0
Sménky 0 0
Celkem 25344 14 463
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12. POHLEDAVKY ZA NEBANKOVNIiMI SUBJEKTY

Tis. K¢ 2015 2014
PGjeky 29507 71859
Uvéry 0 0
Ostatni pohledavky 0 0
Celkem 29 507 71859

V celkové ¢astce 29 507 tis. KC jsou zahrnuty Uroky za predchozi obdobi ve vysi 535 tis. K¢

Tis. K& Datum Max. hodnota  Urok % Datum Aktualni

poskytnuti (limit) vraceni zUstatek
Treboradice Development, s.r.o. 23.5.2012 20127 0,00 na vyzvu 19 372
Treboradice Development, s.r.o. 10.7.2012 16 000 0,00 na vyzvu 9600

13. STATNi BEZKUPONOVE DLUHOPISY A OSTATNi CENNE PAPIRY PRIJIMANE CENTRALNi BANKOU K REFINANCOVANI

Cista ucetni hodnota statnich bezkupdnovych dluhopisti a ostatnich cennych papirt ptijimanych CNB k refinancovéni

Tis. K¢ 2015 2014
Statni pokladnicni poukazky 0 0
Jiné pokladni poukazky 0 0
Statni dluhopisy 0 0
Celkem 0 0

Klasifikace statnich bezkupdnovych dluhopisti a ostatnich cennych papirt prijimanych CNB k refinancovani do jednotlivych
portfolii podle zdméru Fondu.

Tis. K¢ 2015 2014
Statni bezkupdnové dluhopisy a ostatni CP oceriované 0 0
redlnou hodnotou proti Gctdm néklad nebo vynost 0 0
Statni bezkupdnové dluhopisy a ostatni CP realizovatelné 0 0
Statni bezkupdnové dluhopisy a ostatni CP drzené do splatnosti 0 0
Celkem 0 0

Fond neziskal v ramci reverznich repo transakci statni bezkupénové dluhopisy a ostatni cenné papiry.

14. DLUHOVE CENNE PAPIRY

Klasifikace dluhovych cennych papird do jednotlivych portfolii podle zaméru Fondu.
Tis. K¢ 2015 2014
Dluhové cenné papiry oceniované realnou hodnotou
proti u¢tim ndkladd nebo vynost 0 0
Dluhové cenné papiry realizovatelné 0 0
Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti 0 0
Celkem 0 0

Fond neziskal v ramci reverznich repo transakci dluhové cenné papiry.
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15. AKCIE, PODILOVE LISTY A OSTATNi PODILY

Klasifikace akcii, podilovych listd a ostatnich podilG do jednotlivych portfolii podle zaméru Fondu.

Tis. K¢ 2015 2014
Akcie, podilové listy a ostatni podily oceriované
redlnou hodnotou proti G¢tdm naklad nebo vynost
Akcie, podilové listy a ostatni podily realizovatelné
Celkem 0
16. UCASTI S ROZHODUJICIM A PODSTATNYM VLIVEM
Tis. K¢ 2015 2014
Akcie s rozhodujicim vlivem v ostatnich subjektech 122 174 57414
Akcie s podstatnym vlivem v ostatnich subjektech 0 0
Ostatni podily 0 0
Celkem 122 174 57 414
Pfehled rozhodujicich ucasti k 31.12. 2015:
Datum 1o Nazev spolecnosti Velikost podilu  Cena poftizeni Ocenovaci Cena celkem
poftizeni (%) rozdil v tis. K¢
18.1.2012 27148505 PRELICA CZ s.r.0. 85 170 818 988
23.5.2012 27610861 Treboradice Development, 100 752 70948 71700
s.r.o.
26.7.2012 24247503 Trigon Hostivar, s.r.o. 100 200 -155 45
17.8.2012 27174581 K-Developlment, s.r.o. 100 53273 -13 684 39589
15.11.2012 27623041 Censeo, s.r.o. 90 18 686 -8 834 9852

17. DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK

Fond neeviduje dlouhodoby nehmotny majetek.
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18. DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Zmény ostatniho dlouhodobého hmotného majetku

Tis. K¢ Dlouhodoby Budovy, Samostatné Pozemky Zalohy Nedokoncené Celkem
majetek z provozni  haly a stavby movité véci investice
Cinnosti
Pofizovaci cena
K1.1.2014 0 2559 0 82418 0 14 726 99 703
Prirdstky 0 0 0 0 13932 7 648 21579
Ostatni zmény 0 551 0 -41 141 0 0 -40 590
Ubytky 0 -847 0 -5 301 -13 632 -7 109 -26 889
K 31.12. 2014 0 2263 0 35976 300 15 264 53 803
K1.1.2015 0 2263 0 35976 300 15264 53 803
Prirdstky 0 0 0 1143 546 47912 49 601
Ostatni zmény 0 112 0 -15231 0 75627 60 508
Ubytky 0 0 0 -6 253 -546 -10 308 -17 107
K 31.12. 2015 2375 0 15 635 300 128 495 146 805
Opravky a opravné
polozky
K1.1.2014 0 0 0 0 0 0 0
Rocni odpis 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0
K 31.12.2014 0 0 0 0 0 0 0
K1.1.2015 0 0 0 0 0 0 0
Rocni odpis 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0
K 31.12. 2015 0 0 0 0 0 0 0
Zustatkova cena
K 31.12.2014 0 2263 0 35976 0 300 53 803
K 31.12. 2015 0 2375 0 15 635 0 300 146 805
19. OSTATNI AKTIVA
Tis. K¢ 2015 2014
Pohledavky za odbérateli 6 650 928
Poskytnuté zalohy 590 618
Ostatni pohledavky 0 0
Dané 792 1482
Odlozena dariova pohledavka 0 0
Ostatni 5 0
Celkem 8037 3028
20. NAKLADY A PRiJMY PRISTiCH OBDOBI
Tis. K¢ 2015 2014
Naklady pristich obdobi 0 0
Celkem 0 0
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~ 21. ZAVAZKY VUCI BANKAM

Tis. K¢ 2015 2014
Splatné na pozadani (do 1 roku) 0 0
Splatné od 1 roku do 5 let 0 0
Splatné nad 5 let 0 0
Celkem 0 0
22. ZAVAZKY VUCI NEBANKOVNIM SUBJEKTUM
Tis. K¢ 2015 2014
Ostatni zavazky 11750 13 000
Celkem 11 750 13 000

Zavazky vroce 2015 i 2014 za nebankovnimi subjekty byly za nefinanénimi organizacemi. Fond eviduje pujcku za
spolecnosti Absis, a. s., vySe urokové sazby je 9,5 %, splatnost 31. 12. 2017.

Fond eviduje pUij¢ku od fyzické osoby ve vysi 8 000 tis. K¢ s Urokovou sazbou 3 % p.a. se splatnosti 30. 11. 2016.

23. ZAVAZKY Z DLUHOVYCH CENNYCH PAPIRU

Tis. K¢ 2015 2014
Depozitni sménky 0 0
Hypotécni zastavni listy 0 0
Jiné emitované dluhové cenné papiry 0 0
Ostatni 0 0
Celkem 0 0
24. OSTATNI PASIVA
Tis. K¢ 2015 2014
Zavazky 9312 77
Prijaté zalohy 29 335 11651
Ostatni zavazky za spole¢niky 26 100 54 562
Zéavazky skupina 0 0
Dané, DPPO 6108 1274
Dohadné ucty 223 552
Ostatni 0 497
Celkem 71078 68 613

Fond evidoval k 31. 12. 2015 v poloZce ostatni zavazky za spolecniky zavazky z titulu pofizeni obchodnich podill (viz bod ¢.
16.) a kratkodobych financnich vypomoci. Datum splatnosti nebylo sjednano.

25. VYNOSY A VYDAIE PRiSTiCH OBDOBI

Tis. K¢ 2015 2014
Vynosy a vydaje pfistich obdobi 0 0
Celkem 0 0
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26. REZERVY A OPRAVNE POLOZKY

Tis. K¢ Pocatecni stav Tvorba Rozpusténi Konecny stav 2015
Rezerva na DPPO 2 546 0 1771 775
Rezerva na opravu majetku 0 0 0 0
Rezerva na rizika 0 0 0 0
Rezerva na zarucni opravy 0 0 0 0
Rezerva na ztrdtu z obchodu 0 0 0 0
Rezervy ostatni 0 0 0 0
Celkem 2 546 0 1771 775

Fond neeviduje a ani nerozpustil opravné polozky k pohledavkdm. V minulém ucetnim obdobi neevidoval odpis
pohledavek.

27. ZAKLADNI KAPITAL

Investi¢ni Fond vydal akcie souvisejici se zaloZzenim Fondu. Jednalo se o 13 000 ks kmenovych akcii na jméno v listinné
podobé ve jmenovité hodnoté 10 tis. KC. V bfeznu 2015 doslo k rozdéleni téchto akcii na 9 100 ks akcii zakladatelskych
na jméno v listinné podobé a na 3 900 ks akcii investi¢nich na jméno v zaknihované podobé.

Zaroven byl snizen zakladni kapital Fondu na hodnotu 91 000 tis. K.

K datu: 31.12. 2015 31.12.2014
Fondovy kapital (K&): 248 263 981 116 408 166
Pocet vydanych zakladatelskych akcii (ks): 9100 13 000
Pocet vydanych investic¢nich akcii (ks): 3900 0
Fondovy kapitdl na 1 akcii (K¢&): 19 097,2293 8954,4743

K vyraznému zvyseni hodnoty fondového kapitdlu (a tedy i hodnoty Cistych aktiv na jednu akcii) doslo zejména v dlsledku
vzniklych ocenovacich rozdil( (viz. bod 29).

28. NEROZDELENY ZISK, REZERVNi FONDY A OSTATNi FONDY ZE ZISKU

Zisk bézného obdobi ve vysi 9 615 tis. K¢ je tvofen zejména z titulu pronajmu dlouhodobého hmotného majetku.

Tis. K¢ Zisk/Ztrata Nerozdéleny zisk /  Zakonny rezervni  Kapitalové fondy
Neuhrazena ztrata fond a ostatni fondy ze
z predchozich obdobi zisku
Zistatek k 1. 1. 2015 pred rozdélenim zisku 0 95773 3628 -171 453
Zisk/Ztrata 2014 49918 0 0 0
Navrh rozdéleni zisku roku 2014:
Prevod do fondl 0 3628 -3628 0
Podily na zisku 0 0 0 0
Pfevod do nerozdéleného zisku -49 918 49918 0 0
Emise investicnich akcii 0 0 0 39 000
Zustatek k 31. 12. 2015 pred rozdélenim VH za 0 149 319 0 -132 453
rok 2014
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29. OCENOVACI ROZDiLY

Tis. K¢ DI. hmotny Realizovatelné  Zajistovaci derivaty Cisté investice do Ostatni
majetek cenné papiry ucasti
Zlstatek k 1. 1. 2014 56 275 0 0 0 -12 546
Snizeni -50 118 0 0 0 0
Zvyseni 0 0 0 0 12 546
Vliv odloZené dané 2385 0 0 0 0
Zustatek k 31. 12.2014 8542 0 0 0 0
Zistatek k 1. 1. 2015 8542 0 0 0 0
Snizeni 0 0 0 0 0
Zvyseni 125 266 0 0 0 0
Vliv odloZené dané -3025 0 0 0 0
Zistatek k 31. 12. 2015 130783 0 0 0 0

Hodnota ostatniho dlouhodobého hmotného majetku je tvorfena portfoliem nemovitosti, které jsou drzeny za ucelem
investicni prilezZitosti. Tento neprovozni majetek je ocenén redlnou hodnotou k 31. 12. 2015, ktera byla zjisténa na zakladé
znaleckého posudku. Rozdil mezi ocenénim majetku v portfoliu Fondu kupni cenou pofizeného majetku a obvyklou cenu
stanovenou dle znaleckého posudku k 31. 12. 2015 je vykazan jako ocenovaci rozdil.

30. DAN Z PRiJMU A ODLOZENY DANOVY ZAVAZEK / POHLEDAVKA

A. Splatna dan z pFijma

Tis. K¢ 2015 2014
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi pred zdanénim 10390 52 464
Dan z pfijm0 dopocet rok 2014 0 0
Vynosy nepodléhajici zdanéni 0 0
Danové neodcitatelné naklady 0 0
Pouzité slevy na dani a zapocty 0 0
Ostatni polozky 0 0
Zaklad dané 10 390 52 464
Odecet danové ztraty 0 0
Dalsi polozky 0 0
Zaklad dané po odecteni darfiové ztraty 10390 52 464
Dari vypoctena pri pouziti platné sazby (19% respektive 5%) *) 775 2 546

*) Odhad dariové povinnosti za rok 2015 je kalkulovan na zakladé skutecnosti, Ze Fond po dobu 129 dnt tcetniho obdobi podléhal sazbé dané
19%, po zbytek Gcetniho obdobi pak sazbé 5%.

B. OdloZeny dariovy zavazek/pohledavka

OdloZend dan z prijm0 vychazi z veskerych docasnych rozdili mezi Ucetni a dafnovou hodnotou aktiv a pasiv, pfipadné
dalSich docasnych rozdild (danova ztrata), s pouzitim ocekdvané danové sazby platné pro obdobi, ve kterém budou
odloZeny danovy zadvazek nebo pohleddvka uplatnény. Fond vykdazal k 31.12.2015 odloZzeny danovy zdvazek ve vysi
4 299 tis. K¢ z titulu ocenovaciho rozdilu z precenéni, viz bod ¢. 29.
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31. POSKYTNUTE ZASTAVY

Tis. K¢ 2015 2014
Poskytnuté zastavy 0 0
Celkem 0 0

32. HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

Fond vykazoval k 31. 12. 2014 hodnoty pfedané k obhospodafovani ve vysi 200 567 tis. K¢. Dnem 24. 4. 2015 se Fond stal
samospravnym.

33. VZTAHY SE SPRiIZNENYMI OSOBAMI

V obdobi od 1. 1. 2015 do 31. 12. 2015 Fond evidoval nasledujici vyznamné vztahy s nize uvedenymi spfiznénymi osobami:

K 31. 12. 2015 v tis. K¢ Vynosy Naklady Pohledavky Zavazky
Treboradice Development, s.r.o., ICO: 27610861 0 29 507 0
Kadlec, realitni kancelar, s.r.o. 0 5095 0 122
Trigon Hostivat, s.r.o., 1CO: 2424 502 1500 0 0 0
PRELICA CZ s.r.0., ICO: 27148505 1020 0 0 0
Celkem 2520 5095 29 507 122

34. FINANCNi NASTROJE, VYHODNOCENI RIZIK

Fond je vystaven rizikovym faktorim, které jsou vsechny blize podrobné popsédny ve statutu Fondu. Soucasti vnitfniho
fidiciho a kontrolniho systému obhospodarovatele Fondu je strategie fizeni téchto rizik vykonavana prostrednictvim
oddéleni fizeni rizik nezdvisle na fizeni portfolia. Prostfednictvim této strategie obhospodafovatel vyhodnocuje, méfi,
omezuje a reportuje jednotliva rizika. Zakladnim nastrojem omezovani rizik je pfijaty limitni systém definujici soustavu
limitG pro jednotlivé rizikové expozice. Soustava limitQ je navrZena tak, aby zajistila splnéni nejméné pozadavkd kladenych
na diverzifikaci aktiv Fondu v souladu s Nafizenim vlady ¢. 243/2013 v aktualnim znéni a déale vSech limit( jak jsou uvedeny
ve statutu Fondu. V ramci strategie fizeni rizik jsou sledovand rizika roztfidéna tak, aby bylo zabezpeceno, Ze jsou
sledovana a vhodné oSetrena rizika nejméné v oblastech rizik koncentrace, rizika nedostatecné likvidity, rizik protistran,
trznich a operacnich rizik.

Pro posouzeni soucasné a budouci financ¢ni situace podniku maji z uvedenych kategorii nejvétsi vyznam trzni rizika. Trzni
riziko vyplyva z vlivu zmény vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych druhl majetku Fondu. Tento vyvoj zavisi
na zménach makroekonomické situace a je do znacné miry nepredvidatelny. Vyznam tohoto rizika se dale zvysuje tim, Ze
Fond je fondem kvalifikovanych investord zamérenym v souladu se svym investi¢nim cilem, uvedenym ve statutu Fondu,
na specifickou oblast investic a tedy dochazi i k zvySeni rizika koncentrace. Za této situace mohou selhat tradi¢ni modely
moderniho Fizeni trzniho rizika portfolia sméFujici k maximalizaci vynosu pfi minimalizaci rizika. Tyto modely pfedpokladaji
minimalizaci rizika zejména diverzifikaci portfolia, jejiZ mira je vSak v portfoliu Fondu, s ohledem na uvedené zaméreni na
Uzkou investi¢ni oblast, nutné mensi. | kdyZ ve sledovaném obdobi nedoslo k vyznamnym dopaddm expozice fondu vici
trznimu riziku do jeho financni situace je, s ohledem na uvedené, nutno zdlraznit, Ze historicka vykonnost neni zarukou a
dostate¢nym méritkem vykonnosti budouci.

Riziko nedostatecné likvidity je fizeno prostfednictvim sledovani vzajemné vyvazenosti objemu likvidnich aktiv ve vztahu k
velikostem a ¢asovym strukturam zavazk( a pohledavek tak, aby Fond byl v kterykoli okamzik schopen plnit vsechny svoje
aktualni a predvidatelné zavazky.
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Rizika protistran je oSetfeno vymezenim povolenych protistran pro obchody s finanénimi instrumenty a standardnimi
mechanismy zajistujicimi bezrizikové vypofadani obchodu v ostatnich ptipadech.

35. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETN ZAVERKY

Po datu Utetni zévérky nenastaly 24dné vyznamné udalosti.

Sestavenoc due: Podpis statutarniho organu: Osoba zodpovednad za Osoba zodpovédnd za vdetni
r gdetnictvi (jména a podpis): zdvérku (jmgfo a podpis):
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PRILOHA C. 2

Zprava o vztazich

1. UvoD

Zprdva o vztazich mezi ovladajici a ovldadanou osobou a o vztazich mezi ovladanou osobou a ostatnimi osobami ovladanymi
stejnou ovladajici osobou za Ucetni obdobi od 1. 1. 2015 do 31. 12. 2015 (dale jen ,ucetni obdobi“) dle ust. § 82 zdkona
¢.90/2012 Sb., o obchodnich korporacich.

2. STRUKTURA VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI
Ovladana osoba

EXAFIN investicni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a. s.,

se sidlem Myslikova 23/174, Praha 1, PSC 110 00

ICO: 29019087

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B., vlozka 15856

Ovladajici osoby

Jifi Kadlec
Trvale bytem: Libovicka 10, Praha 6
nar. 23.9.1973

Miroslav Rolc
Trvale bytem: V KnéZivce 268, Tuchoméfice
nar. 10. 12. 1956

Milan Benda
Trvale bytem: Na Grosi 12, Praha 10
nar.1.3.1974

Dalsi osoby ovladané Jifim Kadlecem

Nazev spoleénosti 1o Sidlo

Ostrava Development, s.r.o. 27623971 Praha 1, Myslikova 174/23
Kadlec-Development, s.r.o. 27095207 Praha 1, Myslikova 174/23
Kadlec, realitni kancelar, s.r.o. 25710486 Praha 1, Myslikova 174/23
Absis a. s. 28194098 Praha 1, Myslikova 174/23

Dalsi osoby ovladané Miroslavem Rolcem

Nazev spolecnosti 1€o Sidlo

Ostrava Development, s.r.o. 27623971 Praha 1, Myslikova 174/23
Kadlec-Development, s.r.o. 27095207 Praha 1, Myslikova 174/23
Kadlec, realitni kanceldr, s.r.o. 25710486 Praha 1, Myslikova 174/23
Absis a. s. 28194098 Praha 1, Myslikova 174/23
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Dalsi osoby ovladané Milanem Bendou

Nézev spoleénosti 1o Sidlo

Kadlec-Development, s.r.o. 27095207 Praha 1, Myslikova 174/23
Kadlec, realitni kancelat, s.r.o. 25710486 Praha 1, Myslikova 174/23
Absis a.s. 28194098 Praha 1, Myslikova 174/23

3. ULOHA OVLADANE OSOBY

Ovladdana osoba je jednou z obchodnich spole¢nosti ovladajici osoby, kterd se zaméftuje predevsim na drzbu a zhodnoceni
nemovitého majetku.

4. zpUSOB A PROSTREDKY OVLADANI

Ovladajici osoba uziva standardni zplsoby a prostiedky ovladani, tj. ovladani skrze majetkovy podil na ovladané osobé.

5. PREHLED JEDNAN{ UCINENYCH V UCETNiM OBDOBI

V ucetnim obdobi nebylo ucinéno zadné jednani na popud nebo v zadjmu ovladajici osoby nebo ji ovladanych osob, které by
se tykalo majetku, ktery presahuje 10 % vlastniho kapitalu ovlddané osoby zjisténého podle posledni Uéetni zavérky.

6. PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI A POSKYTNUTE PLNENI
Smlouvy mezi ovlddanou osobou a ovladajici osobou:
A) Kadlec JiFi
Smlouvy uzaviené v ticetnim obdobi
V ucetnim obdobi nebyly uzavieny Zadné smlouvy mezi ovlddanou osobou a uvedenou ovladajici osobou.
Smlouvy uzaviené v predeslych Gcetnich obdobich
Smlouva o poskytnuti financnich prostredk( s limitem mezi akcionafem a spolecnosti ze dne 11. 1. 2010.
B) Rolc Miroslav
Smlouvy uzaviené v ticetnim obdobi
V ucetnim obdobi nebyly uzavieny zadné smlouvy mezi ovldadanou osobou a uvedenou ovladajici osobou.
Smlouvy uzaviené v predeslych tcetnich obdobich

V predeslém ucetnim obdobi nebyly uzavieny Zddné smlouvy mezi ovliddanou osobou a uvedenou ovladajici osobou.
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C) Benda Milan

Smiouvy uzaviené v déetnim obdobi

V tGcetnim obdobi nebyly uzavieny 2adné smlouvy mezi ovladanou osobou a uvedenou ovladdajici osobou.

Smlouvy uzaviené v pfedesiych ticetnich obdobich

V predeslém dcetnim obdobi nebyly uzavieny Zadné smlouvy mezi ovliddanou osobou a uvedenou oviadajici osobou.
Smlouvy mezi ovlddanou osobou a ostatnimi propojenymi osobami

Smlouvy uzaviené v Géetnim obdobi

e Kadlec-Development, s.r.c., Smiouva o refundaci daru MC Praha 18, ze dne 4. 3, 2015

e Kadlec, realitni kanceldf, s.r.o., Zprostiedkovatelskd smlouva byty LETV, ze dne 4. 5. 2015

e Kadlec, realitni kanceldf, s.r.0., Zprostfedkovatelska smlouva pozemky Ujezd n.L., ze dne 1. 5. 2015
o  Kadlec, realitni kanceldf, s.r.0., Zprostfedkovatelskd smlouva byty LETZ, ze dne 23. 10. 2015

Smlouvy uzaviené v pfedesiych Gfetnich obdobich

e Kadlec, realitni kanceld¥, s.r.o., Smiouva o pfevodu prav k PD — projekt LETY, ze dne 15. 12. 2014
o  Kadlec, realitni kanceld¥, s.r.o., Smiouva o pfevodu prav k PD — projekt LETZ, ze dne 15. 12. 2014

7. POSOUZENI UMY VZNIKLE OVLADANE OSOBE

Ovladané osobé v Gcetnim obdobf nevznikla Zadné Gjma vyplyvaiicich ze vztahd uvedenych wie.
8. ZHODNOCENI VYHOD A NEVYHOD ZE VZTAHU MEZ! PROPOIENYMI OSOBAMI

Oviddana osoba nemd zadné wyhody ani nevyhody, kieré by vyplyvaly z vySe uvedenych vztahli mezi propojenymi
oschami. Vztahy jsou uzavieny za stejnych podminek jako sjinymi osobami, pro Zadnou stranu neznamenaji
nieopravnénou whodu ¢ nevyhodu a pro ovlddanou osobu z téchto vztahl neplynou 2adna rizika.

g, PROHLASENI

Statutdrni orgéan Fondu prohlasuje, Ze Gdaje uvedené v této zprave jsou Uplné, priikazné a spravné.

V Praze drle 29/ bfezna 2016
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EXAFIN investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a. s.
Kadlec, realitni kanceldf, s.r.o., statutdrn{ feditel
Ing. Jifi Kadlec, povéfeny zmocnénec
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