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Zprava nezavislého auditora

o ovéfeni fadné ucetni zavérky k 31. 12, 2016
spolecnosti Dolfin Real Estate Second Fund, investicni fond s proménnym

zékladnim kapitalem as,,
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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA O AUDITU
UCETNI ZAVERKY

akcionafim spolecnosti Dolfin Real Estate Second Fund, investi¢ni fond s
proménnym zakladnim kapitalem a.s., se sidlem v v Praze, Vratislavova 26/16,
IC 05340578

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené Gcetni zavérky spoleénosti Dolfin Real Estate Second Fund, investiéni
fond s proménnym zakladnim kapitdlem as, (dale také jen Spolednost), sestavené na zédkladé
Ceskych Gcetnich piedpisi za obdobi od 25.8.2016 do 31.12. 2016, kterd se sklada z rozvahy
k 31. 12. 2016, vykazu zisku a ztraty, pfehledu o zménach viastniho kapitalu a prehledu o penéZnich
tocich za obdobi od 25082016 do 31.12 2016 a piilohy, kterd obsahuje popis pouzitych
podstatnych Gcetnich metod a dal$i vysvétlujici informace., Udaje o Spole¢nosti jsou uvedeny
v bodé 1. Prilohy k této Géetni zavérce.

Podle naseho nézoru Ggetni zavérka podava vémy a poctivy obraz aktiv a pasiv spoleénosti
Dolfin Real Estate Second Fund, investi¢ni fond s proménnym zékladnim kapitilem, a.s.
k 31. 12. 2016, naklad, vynosi, visledku jejiho hospodafeni a penéznich toki za obdobi od
25. 8. 2016 do 31. 12. 2016 v souladu s Eeskymi Géetnimi predpisy.

Zdklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA), piipadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplika¢nimi doloZkami. Nase odpovédnost stanoveni témito predpisy je
podrobnéji popséna v oddilu Odpovédnost auditora za audit Géetni zdvérky. V souladu se zakonem
o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditor( Ceské republiky jsme na Spoleénosti
nezavisli a splinili jsme i dali etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych piedpisi. Domnivame se, #e
dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateny a vhodny zéklad pro vyjadieni
naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zprévé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve

vyroéni zpravé mimo Géetni zavérku a nadi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
statutarni feditel Spoleénosti,
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Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je viak soudésti nasich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim ucetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materidlnim) nesouladu s Gcetni zavérkou
&i s nasimi znalostmi o ucetni jednotce ziskanymi béhem ovéfovani Géetni zévérky nebo zda se
Jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materiaing) nespravne. Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi
pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatn informace spliuji pozadavky pravnich
piedpisi na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informadi v kontextu vyznamnosti
(materiality), tj. zda pFipadné nedodrzeni uvedenych pozadavkd by bylo zplsobilé ovlivnit Gsudek
Cinény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupd, do miry, jez dokazeme posoudit, uvadime, Ze

-~ ostatni informace, které popisuji skuteénosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Géetni
zévérce, jsou ve viech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s Géetni zavérkou a

-~ ostatni informace byly vypracovény v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatks a povédomi o Spole¢nosti, k nimz jsme dospéli
pi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti,
V ramci uvedenych postupl jsme v obdrZenych ostatnich informacich 3adné vyznamné (materidlni)
vécné nespravnosti nezjistili,

Odpovédnost statutdrniho Feditele a spravni rady Spolecnosti za ucetni
zdvérku

Statutarni feditel Spolednosti odpovida za sestaveni (&etnf zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s ¢eskymi Géetnimi predpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za
nezbytny pro sestaveni Gcetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materiaini) nespravnosti
zplisobené podvodem nebo chybou,

PFi sestavovani Uéetni zaverky je statutémi feditel Spole¢nosti povinen posoudit, zda je Spole¢nost
schopna pokracovat v trvéni podniku, a pokud Je to relevantni, popsat v piiloze ucetni zévérky
zalefitosti tykajici se trvani podniku a poufiti predpokladu trvani podniku pfi sestaveni Géetni
zavérky, s vyjimkou pripadd, kdy statutami feditel planuje zruseni Spole¢nosti nebo ukonceni jeji
cinnosti, resp. kdy nema jinou realnou moZnost nei tak uéinit,

Za dohled nad procesem téetniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovida spravni rada.

Odpovédnost auditora za audit ticetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistoty, ze Géetni zaverka Jjako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zpisobenou podvodem nebo chybou a vydat zprévu auditora obsahujici
nas vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira Jistoty, nicméné neni zarukou, e audit provedeny
vsouladu s vySe uvedenymi predpisy ve viech piipadech v Ucetni zévérce odhali pipadnou
existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v diisledku podvoda
nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materiaini), pokud lze redlné pfedpokladat, Ze by jednotlivé
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nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, kterd uZivatelé Géetni zaverky na jejim
zakladé piijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vyge uvedenymi pfedpisy je nadi povinnosti uplatfiovat béhem
celého auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale Jje nadi povinnosti:

Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti Géetni zavérky
zpisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostateéné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé
mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niZ doélo
v disledku podvodu, je vétsi ne? riziko neodhaleni vyznamne (materiéini) nespravnosti
zplisobené chybou, protoZe souéasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), faldovani,
Umysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitinich kontrol.

Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadiit nazor na Géinnost jejiho vnitiniho kontrolniho
systému.

Posoudit vhodnost poutitych Gtetnich pravidel, pfiméfenost provedenych dUcetnich odhada

a informace, které v této souvislosti statutami feditel Spoleénosti uved! v priloze Ucetni
zavérky.

Posoudit vhodnost pouziti predpokladu trvéni podniku pii sestaveni Géetni zavérky
statutamim feditelem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje
vyznamnd (materidlni) nejistota vyplyvajici z udélosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spoleénosti pokracovat v trvani podniku. Jestlize dojdeme
k zavéru, Ze takové vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit
v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v piiloze Gcetni zévérky, a pokud tyto
informace nejsou dostateéné, vyjadiit modifikovany wyrok. Nate zavéry tykajici se
schopnosti Spolecnosti pokradovat v trvani podniku vychazeji z dikaznich informaci, které
Jsme ziskali do data nadi zpravy. Nicméné budouci udélosti nebo podminky mohou vést
k tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost pokraéovat v trvani podniku.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, €lenédni a obsah Uéetni zavérky véetné piilohy, a dale to,

zda Udetni zdvérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

V Brné dne 27. 4. 2017
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Prilohy: -
Viyrotni zprava obsahujici tcetni zavérku skladaijici se z:

- Rozvahy

- Vykazu zisku a ztraty

- Prilohy

- Prehledu o zménach vastniho kapitalu
- Cash flow
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Vyrocni zprava 2016

Dolfin Real Estate Second Fund, investi¢ni fond
s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Za obdobi od 25.8.2016 do 31.12.2016
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Cestné prohlaseni

Tato vyrocni zprava, pfi vynaloZeni veSkeré primérené péce, podle naseho nejlepsiho védomi podava vérny a poctivy obraz
o financni situaci, podnikatelské cinnosti a vysledcich hospodareni spolecnosti, Dolfin Real Estate Second Fund, investi¢ni
fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s. (dale také ,Emitent” nebo ,Fond“) za obdobi od 25. Srpna 2016
do 31. prosince 2016 a o vyhlidkach budouciho vyvoje financni situace, podnikatelské cinnosti a vysledcich hospodareni
Emitenta.

V Praze dne 31. bfezna 2017

Dolﬁn“R'gal Estate Second Fund, investiéni fond s proménnym zakladnim kapitdlem, a.s.
AMISTA InvestiZni spoletnost, a.s., élen pledstavenstva
Ing. Fetr Janousek, povéfeny zmocnénec




Informace pro akcionare

podle § 118 zakona €. 256/2004 Sh., o podnikani na kapitalovém trhu, odst. 4 pism. b) aZ k) a odst. 5 pism. a) az k)

1. ORGANY FONDU, JEJICH SLOZENi A POSTUPY JEJICH ROZHODOVANI

VALNA HROMADA

Valnd hromada je nejvy$Sim organem fondu. Kazdy akciondf, ktery vlastni zakladatelské akcie, i kazdy investor, ktery
vlastni investi¢ni akcie, ma pravo Ucastnit se valné hromady, poZzadovat a obdrzet vysvétleni tykajici se fondu, jim
ovladanych osob nebo jednotlivého podfondu, jehoz investicni akcie vlastni, je-li takové vysvétleni potifebné pro posouzeni
obsahu zaleZitosti zarazenych na valnou hromadu nebo na vykon akcionarskych prav na ni, a uplatiovat navrhy a
protindvrhy.

Se zakladatelskymi akciemi je spojeno hlasovaci pravo vzdy, nestanovi-li zakon jinak. S investi¢nimi akciemi hlasovaci pravo
spojeno neni, nestanovi-li zakon jinak. Je-li s akcii spole¢nosti spojeno hlasovaci pravo, nalezi kazdé jedné akcii jeden hlas.

Zapisovatel zabezpecuje vyhotoveni zapisu o valné hromadé do 15 dnll ode dne jejiho ukonceni. Kterykoliv akcionar
spole¢nosti mUZe pozadat statutdrniho reditele o vydani kopie zapisu nebo jeho Casti.

Rozhodovani valné hromady upravuje ¢lanek 26 stanov Fondu:

Valna hromada je schopna se usndset, pokud jsou pfitomni vlastnici akcie, jejichZ pocet nebo jmenovita hodnota presahuje
30 % (tficet procent) zakladniho kapitalu, s nimiz je spojeno hlasovaci pravo. Pfi posuzovani schopnosti valné hromady se
usnaset se nepfihlizi k akciim, s nimiz neni spojeno hlasovaci pravo, nebo pokud nelze hlasovaci pravo podle zakona nebo
stanov vykondavat; to neplati, nabudou-li tyto docasné hlasovaciho prava. Neni-li valnd hromada schopna usnaset se, svola
statutarni feditel nahradni valnou hromadu, a to tak, aby se konala od patnacti do Sesti tydnl ode dne, na ktery byla
svolana plvodni valnd hromada. Nahradni valna hromada je schopna usndset se bez ohledu na pocet pfitomnych
akcionarda.

Pokud tyto stanovy nebo pfislusny zakon nevyZaduji vétsinu jinou, rozhoduje valnd hromada nadpolovi¢ni vétsinou hlas
vsech vlastnikl akcii vydanych spolecnosti, s nimiz je spojeno hlasovaci pravo.

PUsobnost valné hromady upravuje ¢lanek 23 stanov Fondu:

Do plsobnosti valné hromady, nevyluduje-li to zakon ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,ZISIF“), nalezi:

a) rozhodovani o zméné stanov, nejde-li o zménu v dasledku zvyseni zapisovaného zakladniho kapitalu spravni
radou podle § 511 zakona o obchodnich korporacich nebo o zménu, ke které doslo na zakladé jinych pravnich
skutecnosti,

b) rozhodovani o zméné vyse zapisovaného zdkladniho kapitalu a o povéreni spravni rady podle § 511 zdkona o
obchodnich korporacich ¢i o mozZnosti zapocteni penézité pohledavky vici spolecnosti proti pohleddvce na
splaceni emisniho kursu zakladatelskych akcii,

c) volba a odvolani statutarniho reditele,

d) volba a odvolani ¢lenl spravni rady a jinych organd uréenych stanovami,

e) schvaleni tadné nebo mimoradné ucetni zavérky a konsolidované Gcetni zavérky a v pfipadech, kdy jeji
vyhotoveni stanovi jiny pravni predpis, i mezitimni Ucetni zavérky, rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych
vlastnich zdroja ¢i o Uhradé ztraty,

f)  rozhodnuti o volbé zpUsobu urceni Uplaty za obhospodarovani a administraci dle odst. 17.1 a 17.2 téchto stanov,




schvaleni smlouvy o vykonu funkce statutarniho feditele,

schvaleni smluv o vykonu funkce ¢len spravni rady a jinych organd uréenych stanovami,

schvaleni poskytnuti jiného pInéni ve prospéch osoby, kterd je ¢lenem orgdnu spolecnosti, nez na které plyne
pravo z pravniho predpisu, ze schvalené smlouvy o vykonu funkce nebo z vnitiniho predpisu spolecnosti
schvaleného valnou hromadou,

rozhodnuti o zruseni spolecnosti s likvidaci,

rozhodnuti o zruSeni podfondu spole¢nosti s likvidaci,

rozhodnuti o jmenovani a odvolanf likvidatora, resp. o podéani zadosti o jmenovani a odvolani likvidatora Ceskou

narodni bankou, jmenuje-li dle zakona likvidatora Ceska narodni banka,

m) schvaleni navrhu rozdéleni likvidaéniho zUstatku,

n) rozhodnuti o pfeméné spolecnosti, ledaze zdkon upravujici premény obchodnich spole¢nosti a druZstev stanovi
jinak,

o) rozhodnuti o pfevzeti Ucinkl jednani ucinénych za spolecnost pred jejim vznikem,

p) rozhodovani o udéleni souhlasu s poskytnutim pfiplatku mimo zapisovany zakladni kapital spole¢nosti jejimi
akcionafi, ktefi vlastni zakladatelské akcie a o jeho vraceni,

g) rozhodovani o ur€eni auditora pro ucetni zavérku a konsolidovanou tcetni zavérku,

r) rozhodovani o vytvoreni podfondu vyélenénim investi¢niho majetku spolecnosti, véetné souvisejicich dluhd,

s) rozhodnuti o dalSich otazkach, které zakon o obchodnich korporacich, zakon o investi¢nich spolecnostech a

investi¢nich fondech ¢i jiny obecné zdvazny pravni predpis nebo stanovy svéruji do plsobnosti valné hromady.

Valna hromada si nemuze vyhradit k rozhodovani zaleZitosti, které ji nesvéruje zakon nebo tyto stanovy.

STATUTARNI REDITEL

Statutarni feditel AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s. (od 25. srpna 2016)
ICO 27437558
Sidlo: Pobfezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnické osoby Ing. Petr Janousek, povéreny zmocnénec (od 25. srpna 2016)

AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s. (dale také jen ,,AMISTA”) vykonavd svou cinnost investicni spolecnosti na zakladé
rozhodnuti Ceské narodni banky €&.j. 41/N/69/2006/9 ze dne 19.9.2006, je? nabylo pravni moci dne 20.9.2006.

Investi¢ni spole€nost se na zakladé ust. § 642 odst. 3 zakona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich
fondech (dale také jen ,Zakon“) povaZzuje za investi¢ni spolecnost, ktera je opravnéna presahnout rozhodny limit, a je
opravnéna k obhospodafovani investicnich fondd nebo zahranicnich investi¢nich fond(, a to fondd kvalifikovanych
investort (s vyjimkou kvalifikovanych fond( rizikového kapitalu a kvalifikovanych fond( socidlniho podnikani) a
zahranic¢nich investi¢nich fondd srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investorl (s vyjimkou kvalifikovanych fondu
rizikového kapitalu a kvalifikovanych fond( socidlniho podnikani), a dale je opravnéna k provadéni administrace
investi¢nich fondl nebo zahraniénich investi¢nich fondl dle § 11 odst. 1 pism. b) Zdkona ve spojeni s § 38 odst. 1 Zakona, a
to administrace fondl kvalifikovanych investor( (s vyjimkou kvalifikovanych fondu rizikového kapitalu a kvalifikovanych
fondU socidlniho podnikani) a zahranicnich investi¢nich fondl srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investord (s
vyjimkou kvalifikovanych fondu rizikového kapitalu a kvalifikovanych fond( socialniho podnikani).

Spole¢nost AMISTA vykonava svou cinnost ve smyslu ust. § 9 Zakona jako individudlni statutdrni organ fondu, ktery je
soucasné obhospodarovatelem fondu.

Statutdrni reditel je statutarnim organem fondu, kterému pfislusi obchodni vedeni fondu a ktery zastupuje fond. Statutarni
feditel se fidi zasadami a pokyny schvdlenymi valnou hromadou, pokud jsou v souladu s pravnimi pfedpisy, stanovami a
statutem fondu. Statutarni feditel disponuje opravnénim k vykonu své ¢innosti v podobé rozhodnuti Ceské narodni banky




o povoleni k vykonu cinnosti investi¢ni spole¢nosti. Zmocnénec statutarniho feditele disponuje pfedchozim souhlasem
Ceské narodni banky k vykonu své funkce.

Statutdrni feditel mj. také svolava valnou hromadu fondu a na zdkladé ndvrhu spravni rady schvaluje zmény statutu fondu
a jednotlivych podfonda.

Statutdrni reditel je volen valnou hromadou fondu.
O rozhodnutich statutarniho reditele pofizuje statutarni reditel zapis, ktery se archivuje po celou dobu trvani fondu.
Statutarni feditel nezfidil Zadny poradni organ, vybor ¢i komisi.

Za emitenta jedna vzidy statutarni feditel prostfednictvim spoleéného jednani povéfenych zmocnéncu.

SPRAVNIi RADA

Predseda spravni rady Mueron Jamay Investments, s.r.o. (od 25. srpna 2016)
ICO 24129194
Sidlo: U Kanalky 1585/9, Praha 2, PSC 120 00

Zastoupeni pravnické osoby Charles Henri Norbert De Giraud D’Agay (od 25. srpna 2016)
povéfeny zmocnénec

€len spravni rady: Raphaél Francgois Frédéri Boussier (od 25. srpna 2016)
narozen: 4. ¢ervna 1980
vzdélani: vysokoskolské

€Clen spravni rady: Charles Henri Norbert De Giraud D"Agay (od 25. srpna 2016)
narozen: 25. kvétna 1980
vzdélani: vysokoskolské

Clen spravni rady: Gemelli Holding, s.r.o. (od 25. srpna 2016)
ICO 28286375
Sidlo: Vratislavova 26/16, Praha 2, 128 00

Zastoupeni pravnické osoby Raphaél Francgois Frédéri Boussier (od 25. srpna 2016)
povéreny zmocnénec

Spravni rada dohlizi na rfadny vykon cinnosti fondu, jakoZ i provadi dalsi ¢innosti stanovené obecné zavaznymi pravnimi
predpisy. Do plsobnosti spravni rady nalezi jakakoliv véc tykajici se fondu, ledaze ji zakon svéfuje do plsobnosti valné
hromady, nebo ledazZe ji zakon nebo stanovy v souladu se zdkonem svéruji do plisobnosti statutarniho feditele ¢i jiného
organu fondu.

Spravni rada se sklada ze ¢tyf ¢lend, volenych valnou hromadou.

Spravni rada je schopna usnaset se, je-li na zasedani pritomna nadpolovi¢ni vétsina jejich ¢lend. K prijeti usneseni je
zapotrebi, aby pro né hlasovala nadpolovi¢ni vétsina ¢len spravni rady. Kazdy ¢len spravni rady ma jeden hlas. V pfipadé
rovnosti hlasu je rozhodujici hlas predsedy spravni rady.

Radnd zasedani spravni rady svolava predseda spravni rady s uvedenim programu jednéni, a to nejméné Sestkrat za rok.
V pfipadé, Ze spravni rada neni svoldna po dobu delsi nez 2 mésice, mlze o jeji svolani pozadat predsedu 1/3 (jedna
tretina) jejich ¢lend, a to s pofadem jednani, ktery urci; neudini-li tak bez zbyteéného odkladu po doruceni Zadosti, mohou
ji svolat sami zadatelé. Pfedseda spravni rady svold spravni radu také tehdy, pozdda-li o to statutarni feditel, a to s




poradem jednani, ktery statutdrni reditel urcil; neucini-li tak bez zbyte¢ného odkladu po doruceni Zadosti, mize ji svolat
sam statutarni reditel. O rozhodnutich spravni rady pofizuje spravni rada zdpis, ktery se archivuje po celou dobu trvani
fondu.

Spravni rada nezfidila Zadny poradni organ, vybor ¢i komisi.

2. OSTATNi VEDOUCIi OSOBY A PORTFOLIO MANAZER
OSTATNi VEDOUCi OSOBY
Fond nema jiné vedouci osoby neZ vyse uvedené.

PORTFOLIO MANAZER

Portfolio manazer Radim Vitner
narozen: 1976
vzdélani: Masarykova obchodni akademie Rakovnik

Radim Vitner je zaméstnan ve spolecnosti AMISTA investi¢ni spole€nosti, a.s. na pozici portfolio manazera od 1. 7. 2011.
Pfed prichodem do AMISTA investic¢ni spolecnosti, a.s. pracoval deset let na pozici ucetniho a financniho analytika ve
spolecnosti Zepter International s.r.o. Pfedtim sbiral zkuSenosti mimo jiné ve spole¢nostech SPT Telecom a.s. a Kralovsky
pivovar KruSovice.

Portfolio manazer Ing. Radek Hub

narozen: 1984
vzdélani: Univerzita Hradec Kralové, Informacni management

Ing. Radek Hub je zaméstndn ve spole¢nosti AMISTA investi¢ni spolecnost, a. s., na pozici portfolio manazera od 15. 3.
2016. Pred pfichodem do AMISTA investic¢ni spolecnosti, a. s., pracoval pét let na pozici privatniho bankére ve spole¢nosti
Sberbank CZ, a.s. majici ve spravé top affluent klientelu se zamérenim primdrné na investi¢ni poradenstvi, oblast
kapitdlového trhu a financovani. Pfedtim sbiral praktické zkugenosti mimo jiné v Ceské spofitelné, a.s. na pozici investiéni
specialista pro affluent klientelu a u obchodnika s cennymi papiry spole¢nosti BH Securities, a.s.

3. OSOBY S RiDiCi PRAVOMOCI A PRINCIPY JEJICH ODMENOVANI

Rozhodovani o odménovani pracovnikd Fondu néleii do plsobnosti statutarniho organu Fondu. Clenové statutarniho a
kontrolniho organu vykondvaji svoji ¢innost na zakladé smluv o vykonu funkce, v nichz je vidy upravena i jejich odména
véetné vsech jejich slozek, nejedna-li se o bezuplatny vykon funkce. Tyto smlouvy véetné odmeénovani musi byt schvaleny
valnou hromadou Fondu.

Vykon funkce ¢lena kontrolniho organu je bezuplatny, statutdrnimu rediteli za vykon cinnost nalezi dplata, ktera je
stanovena na zakladé smlouvy o vykonu funkce a uvedena ve statutu Fondu. V souladu s ust. § 61 odst. 2 zdkona
o obchodnich korporacich nemusi byt plnéni dle smlouvy o vykonu funkce poskytnuto, pokud vykon funkce zfejmé prispél
k nepfiznivému hospodarskému vysledku Fondu, ledaze by valna hromada fondu rozhodla jinak.

Ridici osoby nevlastni 74dné cenné papiry, predstavujici podil na Emitentovi.

4. UDAIJE O VSECH PENEZITYCH | NEPENEZITYCH PLNENICH, KTERA OD FONDU PRIJALI V UCETNiM OBDOBI
CLENOVE STATUTARNIHO €I DOZORCiIHO ORGANU A OSTATNi OSOBY S RiDiCi PRAVOMOCI

4.1. Statutdrni organ
Vykon funkce €lena statutarniho organu je bezuplatny a nejsou s nim spojena Zadna nepenézitd plnéni. Statutarnimu

rediteli za vykon Cinnost ndlezi Uplata, ktera je stanovena na zakladé smlouvy o vykonu funkce a uvedena ve statutu
Fondu.




4.2. Dozorci organ
Vykon funkce ¢lena dozorciho organu je bezuplatny a nejsou s nim spojena zadna nepenézita plnéni.

4.3. Ostatni osoby s Fidici pravomoci
Fond neevidoval v icetnim obdobi ostatni osoby s rfidici pravomoci.

5. UDAJE O POCTU CENNYCH PAPIRU FONDU, KTERE JSOU V MAJETKU STATUTARNIHO €I DOZORCIHO
ORGANU, A OSTATNICH OSOB S RiDiCi PRAVOMOCI

Zadny ¢len statutarniho organu, dozorc¢iho organu, portfolio manaZer a ostatni vedouci osoby nevlastni z4dné cenné
papiry Fondu.

6. ZASADY A POSTUPY VNITRNIi KONTROLY A PRAVIDLA PRISTUPU KRIZIKOM VE VZTAHU K PROCESU
VYKAZNICTVI

Informace o zasadach a postupech vnitini kontroly a pravidlech pristupu emitenta k rizikiim, kterym emitent je nebo mze
byt vystaven ve vztahu k procesu ucetniho vykaznictvi.

Emitent vyuZil moZnosti dané zakonem ¢. 563/1991 Sh., O ucetnictvi (§ 19a odst. 2) a rozhod| se pouZivat mezinarodni
ucetni standardy upravené pravem Evropské unie pro uctovani a sestaveni Ucetni zavérky od 1. ledna 2017. V roce 2016
ved| ucetnictvi v souladu se zdkonem €. 563/1991 Sb. O ucetnictvi a ¢eskymi Gcetnimi pfedpisy pro finanéni instituce, které
Gétuji podle vyhlasky ¢. 501/2002 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist. Uetnictvi a vykaznictvi Fondu je kromé zakonnych
poZadavkd upraveno rovnéZ soustavou vnitinich predpis a metodickych postupl, plné respektujicich obecné platné
ucetni prepisy a standardy.

Pfistup do Géetniho systému Fondu je pfisné fizen a omezen pouze opravnénym osobam. Uéetni doklady jsou Gctovany po
predchozim fadném schvaleni opravnénych osob, pricemz zplsob schvalovani je upraven vnitfnim predpisem. Platebni
styk je oddélen od zpracovani Ucletnictvi a provadéni obchodnich vztahl, veskeré platby jsou provadény oddélenim
vyporadani. Tento zplisob Uhrad zamezuje potencionalni moznosti, kdy by jedna a tatdz osoba provedla uzavieni
obchodniho vztahu, zalctovala z ného vyplyvajici Ucetni operace a soucasné provedla platbu ve prospéch obchodniho
partnera.

Kontrola spravnosti a Uplnosti Ucetnictvi a vykaznictvi Fondu je provadéna ve dvou urovnich - interné, prostfednictvim
fidiciho a kontrolniho systému, a dale prostfednictvim externiho auditu, ktery ovéfuje ro¢ni ucetni zavérku Fondu. Interni
kontrola v ramci kontrolniho a fidiciho systému zahrnuje jednak ¢innosti vnitiniho auditu (v souladu s planem ¢innosti
vnitfniho auditu na rok 2016 byl proveden audit v oblasti vykaznictvi pro CNB a v oblasti Gplnosti, priikaznosti a spravnosti
vedeni Ucetnictvi) a dale Ffadu kontrolnich prvkd, provadénych kontinualné (napf. kontrola zauctovaného stavu majetku
na operativni evidenci majetku, inventarizace, kontrola ¢tyr oci apod.).

7. PRAVA A POVINNOSTI SPOJENA S AKCIEMI FONDU
Emitent vydava dva druhy akcii:

a) zakladatelské akcie — tyto cenné papiry predstavuji zapisovany zakladni kapital do obchodniho rejstfiku. Zapisovany
zakladni kapitdl Emitenta ¢ini 2 000 000,- K¢ a je rozdélen na 20 ks kusovych zakladatelskych akcii, tj. bez jmenovité
hodnoty, znéjicich na jméno. VSechny zakladatelské akcie spolecnosti jsou vydany jako cenné papiry na rad, tj. jako listiny
znéjici na jméno akcionare a nejsou pfijaty k obchodovani na evropském trhu obdobném regulovanému trhu. Podil na
zapisovaném zakladnim kapitalu se u zakladatelskych akcii urci podle poctu akcii.

Prava spojena se zakladatelskymi akciemi

Se zakladatelskymi akciemi neni spojeno pravo na jejich odkoupeni na Ucet spolecnosti, ani Zadné jiné zvlastni pravo. Se
zakladatelskymi akciemi je spojeno pravo akcionare podilet se na fizeni spole¢nosti, na jejim zisku a na likvidacnim
zGstatku pfi jejim zruseni s likvidaci. Pravo na podil na zisku a na likvidacnim zlstatku vznikd pouze z hospodareni




spolecnosti s majetkem, ktery neni zarfazen do Zadného podfondu. Se zakladatelskymi akciemi je vzdy spojeno hlasovaci
pravo, nestanovi-li zakon jinak.

b) investicni akcie — Emitent vydava investi¢ni akcie ke spolecnosti jako takové. Investi¢ni akci predstavuji stejné podily na
fondovém kapitalu. Investi¢ni akcie jsou vyddvany jako akcie kusové, tj. bez jmenovité hodnoty. VSechny investi¢ni akcie
jsou vydany jako zaknihované cenné papiry znéjici na jméno investora.

Prava spojenad s investi¢nimi akciemi

S investi¢nimi akciemi neni spojeno hlasovaci pravo. S investicnimi akciemi, které byly vydany ke konkrétnimu podfondu
spolecnosti, je spojeno pravo tykajici se podilu na zisku z hospodafeni pouze pfislusného podfondu a na likvida¢nim
zUstatku pfi zaniku pouze tohoto podfondu s likvidaci. S investi¢nimi akciemi, které byly vydany ke spolecnosti jako takové,
tj. nebyly vydany k Zzadnému podfondu spole€nosti, je spojeno pravo tykajici se podilu na zisku z hospodareni, které
neprislusi Zadnému podfondu spolecnosti, a na likvidacnim zUstatku pfi zaniku spolecnosti, ktery nepftislusi k Zzadnému
podfondu spole¢nosti. S investi¢nimi akciemi, které byly vydany k podfondu spole¢nosti, je spojeno pravo na jejich
odkoupeni na Zadost jejich vlastnika na ucet tohoto konkrétniho podfondu. S investi¢énimi akciemi, které byly vydany ke
spolecnosti jako takové, tj. nebyly vydany k zddnému podfondu spolecnosti, je spojeno prdvo na jejich odkoupeni na
Zadost jejich vlastnika na ucet spolec¢nosti. Investi¢ni akcie odkoupenim zanikaji.

8. ODMENY UCTOVANE EXTERNiIMI AUDITORY

Informace o odméndach uUctovanych za Ucetni obdobi auditory v ¢lenéni za jednotlivé druhy sluzeb jsou uvedeny v pfiloze
k Gcetni zavérce (oddilu Spravni naklady), ktera je nedilnou soucasti této vyrocni zpravy.

9. KODEX RiZENi A SPRAVY FONDU

Obhospodarovatel Fondu pfijal soubor vnitfnich pfedpist schvalenych statutarnim organem obhospodarovatele Fondu.
Mezi tyto vnitini predpisy patfi mj. vnitfni predpisy upravujici vykon obhospodarovani fondu a vykon fizeni a spravy fondu.
Tyto vnitfni pfedpisy vychazeji z poZadavkl stanovenych zdvaznymi pravnimi pfedpisy véetné pravnich predpist Evropské
unie a jsou predkladany Ceské narodni bance. Nahlédnuti do vnitinich pfedpisti obhospodarovatele, vztahujicich se k
fondu, je mozné na zakladé pfedchozi zadosti v sidle Fondu. Obhospodarovatel Fondu je soucasné ¢lenem AKAT a fidi se
také jeho etickym kodexem.

10. STRUKTURA VLASTNIHO KAPITALU
Struktura vlastniho kapitalu Emitenta je uvedena v Ucetni zavérce, kterd je nedilnou soucasti této vyrocni zpravy.
Akcie Fondu:

a) Druh: Zakladatelské akcie
Forma: Kusové akcie na jméno
Podoba: Listinna
Jmenovitad hodnota: Bez jmenovité hodnoty
Podil na zakladnim kapitalu: 100 %
Pocet emitovanych akcii: 20 ks
Pocet upsany, dosud nesplacenych akcii: 0
Obchodovatelnost: Zakladatelské akcie nebyly pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu

b) Druh: Investicni akcie
Investicni akcie nebyly k datu 31. 12. 2016 vyemitovany.




Skutecnosti, které nastaly po rozhodném dni 31. 12. 2016

e Dne 20. 2. 2017 bylo vyemitovano 30 000 ks investi¢nich kusovych akcii Fondu s ISINEM: CZ0008042330
Forma investi¢nich akcii je zaknihovany cenny papir na jméno.

e Investi¢ni akcie Fondu byly dne 28. 2. 2017 pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, tzn. jsou
kétovany na Burze cennych papirli Praha, a.s.

11. OMEZENi PREVODITELNOSTI CENNYCH PAPIRU
Zakladatelské akcie jsou prevoditelné se souhlasem statutarniho reditele

Investi¢ni akcie jsou pfevoditelné bez omezeni.

12. AKCIONARSKA STRUKTURA

Struktura akcionard k 31. 12. 2016 (zakladatelské akcie)

V procentech Podil na Podil na
zakladnim  hlasovacich

kapitalu pravech

Pravnické osoby celkem 100,00 100,00
z toho Mueron Jamay Investments, s.r.o. 50,00 50,00
Gemelli Holding, s.r.o. 50,00 50,00

Fyzické osoby celkem 0,00 0,00

S investi¢nimi akciemi Fondu nejsou spojena hlasovaci prava ani podil na zakladnim kapitalu.

13. VLASTNICI CENNYCH PAPIRU SE ZVLASTNiMI PRAVY

Emitent nevydava vyjma vySe uvedenych druhd cennych papirl Zadné jiné cenné papiry, se kterymi by bylo spojeno
zvlastni pravo. Investi¢ni akcie nemaji hlasovaci pravo, ale pravo na zpétny odkup Emitentem.

14. OMEZENi HLASOVACICH PRAV

Zakladatelské akcie nemaji Zddna omezeni hlasovaciho prava. Investi¢ni akcie nemaji hlasovaci pravo.

15. SMLOUVY MEZI AKCIONARI S NASLEDKEM SNiZENi PREVODITELNOSTI NEBO HLASOVACICH PRAV

Emitentovi nejsou zndmy zadné smlouvy, které by uzavreli akcionafi Fondu, a které by soucasné mohly mit za nasledek
ztizeni prevoditelnosti akcii pfedstavujicich podil na Emitentovi nebo hlasovacich pravech.

16. ZVLASTNi PRAVIDLA PRO VOLBU A ODVOLANi CLENU STATUTARNIHO ORGANU A ZMENU STANOV

Stanovy Fondu neobsahuji Zadna zvlastni pravidla urcujici volbu a odvolani ¢len( statutarniho organu a zménu stanov
Fondu.




17. ZVLASTNi PUSOBNOST ORGANU

Stanovy fondu neobsahuji Zddnou zvlastni plsobnost statutarniho organu nebo sprévni rady podle zakona upravujiciho
pravni pomeéry obchodnich spolecnosti a druzstev, vyjma pravomoci statutarniho organu ke schvaleni statutu fondu a jeho
zmén.

18. VYZNAMNE SMLOUVY PRI ZMENE OVLADANi EMITENTA

Emitent neuzavrel Zadné smlouvy, ve kterych by byl smluvni stranou, a které nabudou ucinnosti, zméni se nebo zaniknou v
pripadé zmény ovladani emitenta v dlsledku nabidky prevzeti.

19. SMLOUVY SE CLENY STATUTARNIHO ORGANU SE ZAVAZKEM PLNENi PRI SKONCENI JEJICH FUNKCE

Emitent neuzavrel se Cleny statutarniho orgdnu nebo zaméstnanci Zzadné smlouvy, kterymi by byl zavazan k plnéni pro
pfipad skonéeni jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti s nabidkou pFevzeti.

20. PROGRAMY NABYVANi CENNYCH PAPIRU ZA ZVYHODNENYCH PODMINEK

Emitent nema Zadny program, na jehoZ zakladé zaméstnanclim a ¢lenim statutarniho organu spolecnosti umoznéno
nabyvat Ucastnické cenné papiry Emitenta, opce na tyto cenné papiry Ci jina prava k nim za zvyhodnénych podminek.




Zprava statutarniho organu o podnikatelské
cinnosti investicniho fondu a o stavu jeho
majetku

CINNOST FONDU V ROCE 2016

Fond v roce 2016 zapocal svou existenci a zahdjil aktivity spojené a emisi IA a vstupem na Burzu cennych papirQ Praha, a.s..

HOSPODARENI FONDU

Radnd Gcetni zavérka sestavend za obdobi od 25. 8. 2016 do 31. 12. 2016 (,déle jen Gletni obdobi“) a Pfiloha Gcetni
zavérky, které jsou nedilnou soucasti této Vyrocni zpravy byly sestaveny na zakladé ucetnictvi s cilem srozumitelné
poddvat vérny a poctivy obraz pfedmétu uUcetnictvi a finanéni situace Ucetni jednotky tak, aby na jejim zdkladé byli jeji
uzivatelé schopni Cinit ekonomicka rozhodnuti.

Hospodareni fondu skoncilo v roce 2016 ztratou ve vySi 376 tis. KE. Investi¢ni ¢ast fondu vykazuje ztratu ve vysi 369 tis. K¢
a ztrata z neinvesticni ¢innosti Cinila 7 tis. KC. Ztrata je zplUsobena zejména spravnimi naklady.

CASHFLOW

Penézni prostiredky k 31.12.2016 byly o 5 tis. K¢ niZsi oproti pocatecnimu stavu k 25.8.2016. Penézni tok z investi¢ni
¢innosti je nulovy, nebot fond nezahajil investi¢ni ¢innost. Vydaje byly spojené pouze s provozni ¢innosti.

STAV MAJETKU
AKTIVA

Fond vykazal v rozvaze k 31. prosinci 2016 aktiva v celkové vysi 1 995 tis. K¢. Aktiva fondu jsou tvorena pouze vklady na
bankovnich uétech na neinvesti¢ni ¢asti fondu ve vysi 1 995 tis. K. Fond ve sledovaném obdobi nevyemitoval investi¢ni
akcie, do investi¢ni ¢asti tak nebyly vioZeny prostredky pro nabyti aktiv.

PASIVA

Celkova pasiva Fondu ve vysi 1 995 tis. K¢ jsou tvorena vlastnim kapitadlem Fondu ve vysi 1 624 tis. K¢ (pficemz zakladni
kapital dosahl vyse 2 000 tis. K¢ a byl zcela splacen).

Vlastni kapital investi¢ni ¢asti fondu je zdporny ve vysi -369 tis. K¢ a je tvofen pouze ztratou z Ucetniho obdobi, jak je
popsano vyse investicni ¢ast nezahajila emisi investicnich akcii a investi¢ni ¢innost. Investi¢ni ¢ast eviduje zavazky v celkové
vysi 219 tis. K¢ a dohadné polozky pasivni ve vysi 150 tis. K¢.

Vlastni kapital neinvesti¢ni ¢asti ve vysi 1 993 tis. K¢ je potom tvoren zcela splacenym zakladnim kapitalem ve 2 000 tis. K¢
a ztratou 7 tis. K¢.
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VYHLED PRO ROK 2017

, Cilem fondu pro rok 2017 je integrace nemovitostniho portfolia pravni formou fuzi, tak i z hlediska provozu a optimalizace
nakladové struktury. Konkrétné je v planu flze se spole¢nosti Mojmirovo 6, s.r.o., IC: 277 51 180, se sidlem Vevefi 480/44,
' Vevefi, 602 00 Brno, jenz zanikne a kdy ocenéné jméni zanikajici spole¢nosti prejde na Fond.

V Praze dne 31. bfezna 2017

| Yl b
Dolﬁn‘R'gal Estate Second Fund, investiéni fond s proménnym 2akladnim kapitalem, a.s,
AM!S'IIA Investiéni spolednost, a.s., élen piedstavenstva

Ing. Fetr Janousek, povéfeny zmocnénec
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Profil Fondu

Dolfin Real Estate Second Fund, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s. (dale také ,Fond“).

Ucetnim obdobim se pro tcely této Vyroéni zpravy rozumi obdobi od 25.srpna 2016 do 31. prosince 2016.

1. ZAKLADNi UDAJE O FONDU

Nazev:

Obchodni firma: Dolfin Real Estate Second Fund, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Sidlo:

Ulice: Vratislavova 26/16

Obec: Praha 2 - VySehrad

PsC: 12800

Vznik:

Fond byl zaloZen zakladatelskou listinou ze dne 25.8.2016 zapisem do obchodniho rejstfiku vedeného u Méstského soudu
v Praze, oddil B, vlozka 21799 ., vsouladu se zdkonem ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich a se zdkonem ¢.
240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech. Fond byl k datu 15. srpna 2016 zapsan do seznamu
investiénich fond( s pravni osobnosti, ktery CNB vede v souladu s ustanovenim § 597 pism. a) zékona o investiénich
spole¢nostech a investi¢nich fondech.

Fond je investi¢nim fondem s pravni osobnosti, ktery ma individualni statutarni organ. Timto orgdnem je pravnicka osoba,
spole¢nost AMISTA investicni spoleCnosti, a.s., ktera je opravnéna obhospodarovat a administrovat Fond od 25.8.2016.

Identifikacni udaje:

1¢o: 053 40578
DIC: CZ053 40 578
Telefon +420 226 251 010

Zakladni zapisovany kapital:

Zakladni zapisovany kapital: 2 000 000 K¢; splaceno 100 %
Akcie:
Akcie: Zakladatelské akcie

20ks kusovych akcii na jméno v listinné podobé

Investi¢ni akcie
K 31.12.2016 nebyly vyemitovany zadné investi¢ni akcie

Cisty obchodni majetek 1 624 tis. K¢
Cisty obchodni majetek investi¢ni ¢ast -369 tis. K¢
Cisty obchodni majetek neinvesti¢ni ¢ast 1993 tis. K¢
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2. UDAIJE O ZMENACH SKUTECNOSTi ZAPISOVANYCH DO OBCHODNIHO REJSTRIKU, KE KTERYM DOSLO BEHEM
UCETNIHO OBDOBI
V ucetnim obdobi nedoslo ke zménam zapisovanych do obchodniho rejstfiku vyjma zalozeni fondu.

3. UDAIJE O INVESTICNi SPOLECNOSTI, KTERA V UCETNiIM OBDOBi OBHOSPODAROVALA FOND
V ucetnim obdobi obhospodafovala a administrovala Fond tato investi¢ni spole¢nost:

AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s.
ICO 274 37 558
Sidlo: Pobteini 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Investi¢ni spole¢nost vykonava svou dinnost investiéni spolecnosti na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky &j.
41/N/69/2006/9 ze dne 19. 9. 2006, jez nabylo préavni moci dne 20. 9. 2006.

Investiéni spoleénost se na zakladé ust. § 642 odst. 3 zdkona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich
fondech (dale také jen ,Zakon“) povazuje za investicni spolecnost, ktera je opravnéna presahnout rozhodny limit, a je
opravnéna k obhospodarovani investicnich fondd nebo zahranicnich investi¢nich fondl, a to fondl kvalifikovanych
investord (s vyjimkou kvalifikovanych fondd rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondG socidlniho podnikani) a
zahranicnich investi¢nich fondd srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych fond
rizikového kapitdlu a kvalifikovanych fond( socidlniho podnikani), a dale je opravnéna k provadéni administrace
investicnich fondl nebo zahranicnich investi¢nich fond( dle § 11 odst. 1 pism. b) Zakona ve spojeni s § 38 odst. 1 Zakona, a
to administrace fondl kvalifikovanych investor( (s vyjimkou kvalifikovanych fondu rizikového kapitalu a kvalifikovanych
fond( socidlniho podnikani) a zahranicnich investi¢nich fondl srovnatelnych s fondem kvalifikovanych investorl (s
vyjimkou kvalifikovanych fondd rizikového kapitalu a kvalifikovanych fond( socialniho podnikani).

Investi¢ni spole¢nost vykondvala pro Fond cinnosti dle statutu Fondu. Jednalo se napf. o vedeni Ucetnictvi, ocefiovani
majetku a dluhl, vypocet aktudlni Cisté hodnoty majetku na jednu akcii vydavanou Fondem, zajisténi vydavani a
odkupovdani akcii a vykon dalSich ¢innosti souvisejici s hospodarenim s hodnotami v majetku Fondu (poradenska ¢innost
tykajici se struktury kapitalu, poradenstvi v oblasti premén obchodnich spole¢nosti nebo prevodu obchodnich podil
apod.).

Portfolio manazer

Informace o osobé portfolio manaZzera Fondu jsou uvedeny vyse v ¢asti Informace pro akcionare, bodu €. 2. Ostatni
vedouci osoby a portfolio manazer.

4. UDAIJE O DEPOZITARI FONDU

Obchodni nazev: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
Sidlo: Zeletavska 1525/1, Praha 4 — Michle, 140 92
I€o: 649 48 242

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s. vykonava pro Fond depozitare od 25.8.2016.

5. UDAIE O HLAVNiM PODPURCI

V ucetnim obdobi pro Fond nevykonavaly ¢innost hlavniho podplrce Zadné osoby opravnéné poskytovat investicni sluzby.
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6. UDAJE O OSOBACH, KTERE BYLY DEPOZITAREM POVERENY USCHOVOU NEBO OPATROVANIM MAIJETKU
FONDU, POKUD JE U TETO OSOBY ULOZENO NEBO TOUTO OSOBOU JINAK OPATROVANO VICE NEZ 1 %
MAIJETKU FONDU

Depozitafr nepovéfil v U€etnim obdobi Zddnou osobu Uschovou nebo opatrovanim majetku Fondu.

7. UDAIJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO
PRACOVNiKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM

AMISTA investi¢ni spoleCnost, a.s., ktera je obhospodarovatelem Fondu, uvadi v predepsaném clenéni piehled o mzdach,
uplatach a obdobnych pfijmech svych pracovnik( a vedoucich osob ve své vyroéni zpraveé za rok 2016. Participace Fondu
na téchto Uplatach je zahrnuta v Uplaté investi¢ni spoleCnosti za poskytovani sluzeb obhospodafovani Fondu.

Fond nevyplatil v u¢etnim obdobi obhospodafovateli Zddné odmény za zhodnoceni kapitalu.

8. UDAIJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH OBHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO
PRACOVNiKUM NEBO VEDOUCIM OSOBAM S PODSTATNYM VLIVEM NA RIZIKOVY PROFIL FONDU

Zadné takové odmény nebyly obhospodarovatelem v Géetnim obdobi vyplaceny.
9. IDENTIFIKACE MAJETKU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUJE 1% HODNOTY MAJETKU FONDU

Majetek Fondu ke dni ocenéni je tvofen pouze vklady na bankovnich Uétech ve vysi 1 995 tis. K¢ na neinvesti¢ni ¢asti.
Investi¢ni ¢ast nevykazuje k 31.12.2016 zadna aktiva.

10. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOIJE

Fond nevyvijel v G¢etnim obdobi Zadné aktivity v této oblasti.

11. INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNiHO PROSTREDI A PRACOVNE PRAVNICH VZTAZiCH

Fond vzhledem ke svému predmétu podnikani neresi problémy ochrany Zivotniho prostfedi a v u¢etnim obdobi nevyvijel
Zadné aktivity v této oblasti.

V ucetnim obdobi nebyl ve Fondu zaméstnan zadny zaméstnanec.

12. INFORMACE O POBOCCE NEBO JINE CASTI OBCHODNiIHO ZAVODU V ZAHRANICi

Fond nema zadnou pobocku ¢i jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.

13. FONDOVY KAPITAL FONDU

Neinvesticni ¢ast

K datu: 31.12. 2016
Fondovy kapital (K¢): 1993 709
Pocet vydanych zakladatelskych akcii (ks): 20
Fondovy kapital na 1 zakladatelskou akcii (K¢): 99 685,4670
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Investicni ¢ast

K datu: 31.12. 2016
Fondovy kapital (K¢): -369 000
Pocet vydanych investic¢nich akcii (ks): 0

K 31.12.2016 nebyly vyemitovany zadné investicni akcie.

14. INFORMACE O PODSTATNYCH ZMENACH STATUTU FONDU
V pribéhu ucetniho obdobi nedoslo k Zadnym podstatnym zménam statutu Fondu.

15. INFORMACE O SKUTECNOSTECH, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI
Dne 20. 2. 2017 bylo vyemitovdano 30 000 ks investi¢nich kusovych akcii Fondu s ISINEM: CZ0008042330 Forma
investicnich akcii je zaknihovany cenny papir na jméno. Investic¢ni akcie Fondu byly dne 28. 2. 2017 pfijaty k obchodovani
na regulovaném trhu, tzn. jsou kétovany na Burze cennych papirQi Praha, a.s. Dne 27. 3. 2017 doslo ke zméné statutu
Fondu spocivajici zejména ve zméné frekvence stanoveni hodnoty fondového kapitalu a aktudlni hodnoty investi¢ni akcie
ze Ctvrtletni na pololetni.

16. INFORMACE O NABYTi VLASTNICH AKCIi

Fond ve sledovaném obdobi nenabyl Zaddné vlastni akcie ani podily.

17. KOMENTAR K PRILOHAM
Soucdasti této Vyrocni zpravy je Ucetni zavérka a jeji priloha, které podavaji informace o hospodareni Fondu.
Hodnoty uvadéné v Gcetni zavérce a jeji priloze jsou uvedeny v tisicich K¢ Rozvaha, vykaz zisku a ztraty a prehled o
zméndch vlastniho kapitdlu obsahuji udaje usporadané podle zvldstniho pravniho pfedpisu upravujiciho Gcéetnictvi, polozky
neobsahuji Udaje o minulém obdobi, protoze fond vznikl v roce 2016. Pokud nejsou nékteré tabulky nebo hodnoty
vyplnény, udaje jsou nulové.

Daldi informace jsou uvedeny v PFiloze Uéetni zavérky.

V souladu se zakonnymi ptedpisy obsahuje tato Vyroéni zprava té? Uetni zavérku véetné Prilohy Gcetni zavérky, Zpravu
nezavislého auditora a Zpravu o vztazich.

Kromé udajl, které jsou popsany v Priloze Gcetni zavérky za obdobi do 25.8.2016 do 31.12.2016, nenastaly Zadné dalsi
vyznamné skutecnosti.
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ROZVAHA

k 31.12. 2016
(tis. K¢)

31.12.2016 25.8.2016
Fond
AKTIVA
3 Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloZznami 1995 2000
vtom: a)splatné na poZzadani 1995 2000
Aktiva celkem 1995 2 000

31.12.2016  25.8.2016
Poznamka
PASIVA
4 Ostatni pasiva 371
8  Zakladni kapital 2000 2 000
ztoho: a) splaceny zakladni kapital 2 000 2 000
b) vlastni akcie 0
15 Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi -376
16 Vlastni kapital 1624 2000
Pasiva celkem 1995 2000

PODROZVAHOVE POLOZKY

(tis. K¢&)
Poznamka 31.12.2016
Podrozvahova aktiva 1995
8 Hodnoty pfedané k obhospodarovani 1995

16




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

za obdobi 25.8.2016 — 31. 12. 2016
(tis. K¢)

31.12.2016

Poznamka Fond

Naklady na poplatky a provize 4

9 Spravni naklady -372
v

tom: a) naklady na zaméstnance 0

z toho: aa) mzdy a platy 0

ab) socidlni a zdravotni pojisténi 0

ac) ostatni naklady na zaméstnance 0

b) ostatni spravni nadklady -372

19 Zisk nebo ztrata za Gcetni obdobi z bézné cinnosti pred zdanénim -376

23 Dan z pfijmG 0

24 Zisk nebo ztrata za Gcetni obdobi po zdanéni -376

PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

k 31. 12. 2016
(tis. K¢)

Zakladni Vlastni Kapitalové Ocenovaci

v tis. K& kapital akcie Al ler fondy rozdily gERliguata)

Zistatek k 25.8.2016 2 000 0 0 0 0 0 2000
Zmény ucetnich metod 0 0 0 0 0 0 0
Opravy zasadnich chyb 0 0 0 0 0 0
Ocenovaci rozdily nezahrnuté do
HV 0 0 0 0 0 0 0
Cisty zisk/ztrata za Gcetni obdobi 0 0 0 0 0 -376 -376
Podily na zisku 0 0 0 0 0 0 0
Pfevody do fondl 0 0 0 0 0 0 0
Pouziti fondd 0 0 0 0 0 0 0
Emise akcif 0 0 0 0 0 0 0
Snizeni zakladniho kapitalu 0 0 0 0 0 0 0
Odkup podilovych listl 0 0 0 0 0 0 0
Prodej podilovych listd 0 0 0 0 0 0 0
Ostatni zmény 0 0 0 0 0 0

Zustatek k 31.12.2016 2000 0 0 0 0 -376 1624
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Vykaz cashflow za obdobi 25.8.2016 — 31.12.2016
V tis. K¢

| tis. K¢ 31.12.2016

Penéini tok z provoznich Cinnosti

Vysledek hospodareni pied zdanénim -376
Soucet o Upravy nepenéznich operaci -376

Upravy o zmény pracovniho kapitélu:

(Zvyseni) snizeni obchodnich a jinych pohledavek 0
(Zvyseni) snizeni zasob 0
Zvyseni (snizeni) obchodnich a jinych zavazk( 371
Zvyseni (snizeni) vynos priStich obdobi 0
Soucet Uprav pracovniho kapitalu a nepenéznich operaci -5
Zaplacené dané ze zisku 0
Cisté penize z provoznich &innosti -5

Penézni tok z investicnich ¢innosti

Cisté penize pouzité v investi¢nich ¢innostech 0

Penézni tok z financovani

Cisté penize pouzité ve financovani 0
Cisté zvyseni penéz a penéznich ekvivalentd -5
Penize a penézni ekvivalenty na pocatku obdobi 2 000
Penize a penézni ekvivalenty na konci obdobi 1995
Dopady kurzovych rozdilli na penize a penézni ekvivalenty 0
Penize a penézni ekvivalenty na konci obdobi 1995
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Priloha ucetni zaverky
o k31.12.2016

1. VYCHODISKA PRO PRIPRAVU UCETNi ZAVERKY

Charakteristika a hlavni aktivity Fondu

Fond byl zaloZen zakladatelskou listinou ze dne 25.8.2016 zapisem do obchodniho rejstfiku vedeného u Méstského soudu
v Praze, oddil B, vlozka 21799 ., vsouladu se zakonem ¢. 90/2012 Sbh., o obchodnich korporacich a se zakonem ¢.
240/2013 Sb., o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech. Fond byl k datu 15. srpna 2016 zapsan do seznamu
investiénich fond( s pravni osobnosti, ktery CNB vede v souladu s ustanovenim § 597 pism. a) zakona o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech.

Pfedmét podnikani Fondu
¢innost investi¢niho fondu kvalifikovanych investorll ve smyslu ust. § 95 odst. 1 pism. a) zdkona o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech

Sidlo Fondu

Ulice: Vratislavova 26/16
Obec: Praha 2 - VySehrad
PSC: 128 00

Statutdrni organy Fondu

Fond je investi¢nim fondem s pravni osobnosti, ktery ma individualni statutarni organ, jimz je pravnicka osoba opravnéna
obhospodarovat a administrovat tento investi¢ni fond. Touto osobou je spole¢nost AMISTA investi¢ni spolec¢nost, a.s.

Statutarni Feditel AMISTA investicni spolecnost, a.s. (od 25. srpna 2016)
ICO 27437558
Sidlo: Pobfezni 620/3, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnické osoby Ing. Petr Janousek, povéreny zmocnénec (od 25. srpna 2016)

SPRAVNIi RADA

Pfedseda spravni rady Mueron Jamay Investments, s.r.o. (od 25. srpna 2016)
ICO 24129194
Sidlo: U Kanalky 1585/9, Praha 2, PSC 120 00

Zastoupeni pravnické osoby Charles Henri Norbert De Giraud D"Agay (od 25. srpna 2016)
povéreny zmocnénec

€Clen spravni rady: Raphaél Frangois Frédéri Boussier (od 25. srpna 2016)
narozen: 4. ¢ervna 1980
vzdélani: vysokoskolské

€Clen spravni rady: Charles Henri Norbert De Giraud D"Agay (od 25. srpna 2016)
narozen: 25. kvétna 1980
vzdélani: vysokoskolské
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Clen spravni rady: Gemelli Holding, s.r.o. (od 25. srpna 2016)
ICO 28286375
Sidlo: Vratislavova 26/16, Praha 2, 128 00

Zastoupeni pravnické osoby Raphaél Francgois Frédéri Boussier (od 25. srpna 2016)
povéreny zmocnénec

Ucetni zavérka byla pripravena na zékladé téetnictvi vedeného v souladu se zakonem o G&etnictvi a piislusnymi nafizenimi
a vyhlagkami platnymi v Ceské republice. Zavérka byla zpracovéna na principech nepfetriitého trvani Géetni jednotky,
Casového rozliseni nakladid a vynosa a historickych cen, s vyjimkou vybranych financnich ndstrojd oceriovanych redlnou
hodnotou.

Tato Gletni zavérka je pFipravena v souladu s vyhlagkou MF CR €. 501 ze dne 6. listopadu 2002, ve znéni pozdéjsich
predpist, kterou se stanovi usporadani a obsahové vymezeni polozek Gcetni zavérky a rozsah Udajd ke zverejnéni pro
banky a nékteré financni instituce.

Akcie Fondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory. Investiénim cilem Fondu je dosahovat stabilniho
zhodnocovdni aktiv nad drovni vynosu dlouhodobych drokovych sazeb prostfednictvim dlouhodobych investic umisténych
ve Fondu. V této souvislosti nejsou tfetimi osobami poskytovany zadné zaruky za iéelem ochrany investor(.

V souladu s novelou zédkona €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech (dale jen ,,ZISIF“), vSechny
investicni fondy, které maji formu investicniho fondu s proménnym zakladnim kapitalem (dale jen ,SICAV“) a které
soucasné nezfizuji podfondy, musi Ucetné a majetkové oddélovat majetek a dluhy ze své investicni Cinnosti (investicni
Cast) od majetku a dluh( ze své neinvesticni ¢innosti (neinvesticni, tj. zakladatelska ¢ast). Z tohoto dlivodu jsou jednotlivé
vykazy a polozky vykazovany pro kazdou ¢innost oddélené.

Tato ucetni zavérka je nekonsolidovana, za obdobi od 25. 8. 2016 do 31. 12. 2016.

2. DULEZITE UCETNi METODY

Ucetni zavérka spolec¢nosti byla sestavena na principu nepretriitého a ¢asové neomezeného trvani Gcetni jednotky a byla
pfipravena v souladu s nasledujicimi dllezitymi d¢etnimi metodami:

A. Den uskutecnéni ucetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskutecnéni Ucetniho ptipadu zejména den vyplaty nebo prevzeti obéziva, den
nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirl, den provedeni platby, popf. inkasa z Uc¢tu klienta, den pfipsani
(valuty) prostfedkl podle zpravy doslé od banky, den sjednani a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, den vydani
nebo prevzeti zaruky, popf. uvérového pfislibu, den prevzeti hodnot do Uschovy.

Ucetni pfipady nakupu a prodeje finanénich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotové operace) a déle pevné terminové
a opcni operace jsou od okamzZiku sjednani obchodu do okamZiku vyporadani obchodu zalcétovany na podrozvahovych
uctech.

Financni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v ptipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy k tomuto
finan¢nimu aktivu nebo jeho ¢asti. Spolecnost tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prdva na vyhody definované smlouvou,
tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

B. Dluhové cenné papiry, akcie, podilové listy a ostatni podily

Statni pokladnic¢ni poukazky, dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry a akcie véetné podilovych listl a ostatnich podild jsou
klasifikovany podle zaméru Fondu do portfolia:

a) cennych papirl ocefiovanych redlnou hodnotou proti iétim naklad( nebo vynosd,
b) realizovatelnych cennych papirt,
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c) cennych papir( drzenych do splatnosti,
d) dluhovych cennych papirl pofizenych v primarnich emisich neuréenych k obchodovani.

Do portfolia do splatnosti mohou byt zafazeny pouze dluhové cenné papiry.

PFi potizeni jsou statni pokladnicni poukazky, dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry Uctovany v pofizovaci cené zahrnujici
pomérnou cast diskontu nebo azia. Akcie, podilové listy a ostatni podily jsou Uctovany v potizovaci cené.

Nasledné jsou dluhové cenné papiry a akcie, podilové listy a ostatni podily driené v portfoliu Fondu ocenovany realnou
hodnotou.

Redlnd hodnota pouZivana pro ocenéni cennych papirl se stanovi jako trini cena vyhldsend ke dni stanoveni realné
hodnoty, pokud spolecnost prokaze, zZe za trzni cenu je mozné cenny papir prodat.

V ptipadé verejné obchodovanych dluhovych cennych papirli a majetkovych cennych papirli jsou redlné hodnoty rovny
cenam dosazenym na verejném trhu zemi OECD, pokud jsou zaroven splnény poZadavky na likviditu cennych papirG.

Neni-li mozné stanovit redlnou hodnotou jako trini cenu (napf. spole¢nost neprokaze, Ze za trini cenu je mozné cenny
papir prodat), redlna hodnota se stanovi jako upravena hodnota cenného papiru.

Upravend hodnota cenného papiru se rovna mife UGcasti na vlastnim kapitalu spolecnosti, pokud se jedna
o akcie, mife ucasti na vlastnim kapitalu podilového Fondu, pokud se jedna o podilové listy a soucasné hodnoté cenného
papiru, pokud se jedna o dluhové cenné papiry.

K dluhovym cennym papirlim drZzenym do splatnosti se tvori opravné polozky. Opravné polozky k témto cennym papirdm
jsou tvoreny v Castce, ktera odrazi pouze zménu rizikovosti emitenta, nikoliv zmény bezrizikovych Urokovych sazeb, a to
podle jednotlivych cennych papird.

Finanéni derivaty a zajistovani

Financ¢ni derivaty, vcetné ménovych obchodl, jsou nejprve zachyceny v podrozvaze v pofizovaci cené a nasledné
ocenovany redlnou hodnotou, pficemz zisky a ztraty ze zmeény redlnych hodnot jsou zachyceny v rozvaze v polozce
ocerfiovaci rozdily, pokud se jednd o zajistovaci derivat a ve vykazu zisku a ztraty v poloZce zisky a ztraty z financnich
operaci pokud se jedna o spekulativni derivat.

Redlné hodnoty jsou odvozeny z modell diskontovanych penéznich tokl nebo modell pro oceriovani opci, které vychazeji
pouze z dostupnych trznich udajd. Ocenovaci modely zohlednuji bézné trini podminky existujici k datu ocenéni, které
nemusi odradZet situaci na trhu pfed nebo po tomto dni. K rozvahovému dni vedeni Fondu tyto modely pfezkoumalo a
ujistilo se, Ze adekvatnim zplsobem zohlednuji aktualni trzni podminky véetné relativni likvidity trhu a Gvérového rozpéti.

V rozvaze jsou vsechny derivaty vykazovany spolu s ostatnimi spotovymi operacemi v poloZce ostatni aktiva, maji-li
pozitivni redlnou hodnotu, nebo v poloZce ostatni pasiva, je-li jejich realna hodnota pro Fond negativni. V podrozvaze jsou
spotové a pevné terminové operace vykazany zvlast.

Ocenovaci rozdily financnich derivat k obchodovani jsou soucasti rozvahy, spekulativni Ucetnictvi neni vyuZivano.
C. Majetek jako Investicni prileZitost

Majetek jako Investi¢ni pfileZitost jsou predevsim nemovitosti drzené spolecnosti s cilem dlouhodobého kapitidlového
zhodnoceni.

Prvotni ocenéni investice je na zakladé pofizovacich naklad( véetné transakcnich nakladl. Pro ocenéni k datu ucetni
zavérky je zvolena metoda stanoveni redlné hodnoty, tj. investice je v rozvaze vykazana vredlné hodnoté platné
k rozvahovému dni a veskeré zmény redlné hodnoty v dobé mezi jednotlivymi rozvahami jsou vykazovany jako ocenovaci
rozdil ve vlastnim kapitalu.

Fond investuje do nemovitosti nasledujiciho typu:
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e Pozemek za ucelem dlouhodobého kapitalového zhodnoceni

e Pozemek drzeny za ucelem zatim neurceného pouZiti v budoucnosti
e Budova vlastnéna ucetni jednotkou a pronajata dale na zakladé jednoho nebo vice operativnich leasing
e Budova, kterd je neobsazend, ale drzend za Ucelem pronajmuti na jeden nebo vice operativnich leasingt

Investice do nemovitosti se vykazuje jako aktivum tehdy, pokud:

e Je pravdépodobné, Ze ucetni jednotka ziska budouci ekonomické uzitky spojené s investici do nemovitosti
o Naklady spojené s pofizenim investice do nemovitosti jsou spolehlivé ocenitelné

Pocatecni ocenéni
Investice se prvotné oceni na urovni svych pofizovacich nakladd. Do pocatecniho ocenéni se zahrnou i vedlejsi naklady
spojené s pofizenim.

Nasledné oceriovani
Nasledné oceriovani je provedeno:

e Krozvahovému dni
e ZduUvodu trvalého snizeni hodnoty

Ocefiovéni je feSeno § 68a), vyhlasky 501/2002 Sb., ktery stanovi Oceriovaci rozdily pfi uplatnéni realné hodnoty
u neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku.

(1) Investicni spolecnosti za jimi obhospodarované podilové Fondy, Investi¢ni Fondy a penzijni Fondy ocenuji neprovozni
dlouhodoby hmotny majetek redlnou hodnotou podle zvlastniho pravniho predpisu. Zmény ocenéni tohoto majetku se
eviduji v prislusné poloZce pasiv. Pfi Ubytku tohoto majetku se vysledna zména vykaze v pfislusné polozce vykazu zisku
a ztraty.

(2) V pripadé, Ze dojde k trvalému snizeni hodnoty neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku, vykaze se toto snizeni
hodnoty v pfislusné poloZce vykazu zisku a ztraty.

Redlna hodnota investic do nemovitosti je primarné stanovena porovnavaci metodou, kdy se vychdzi z cen nemovitosti,
které byly v obdobi od posledniho stanoveni redlné hodnoty v dané lokalité prodany a jejichz vyznamné charakteristiky
jsou srovnatelné s nemovitosti, jejiz hodnota se stanovi. Charakteristiky vyznamné pro ocenéni dané nemovitosti

a vymezeni lokality se stanovi v souladu se standardy pro oceriovani a se souhlasem depozitare.
Pokud neni mozné provést porovnani s nemovitostmi se srovnatelnymi charakteristikami, vychazi se pti ocenéni

-z cen proddvanych nemovitosti v odliSnych lokalitach a s odliSnymi charakteristikami, upravenych tak, aby zohledriovaly
veskeré tyto odlisnosti;

- z odhadu diskontovanych penéznich tokd (vynosova metoda) zaloZzeného na spolehlivém odhadu budoucich penéznich
tok(, doloZeny podminkami vsech existujicich ndjemnich a jinych smluv a (pokud je to mozZné) externimi doklady, jako
jsou napfriklad bézné trini ndjmy z obdobnych nemovitosti ve stejné lokalité a stejném stavu, a pfi poufZiti diskontnich
sazeb, které odrazeji béiné trzni odhady nejistot ve vysi a nacasovani penéznich toka.

Fond pro urceni redlné hodnoty nemovitosti vyuziva znalecké posudky, v nichZ je ocenéni stanoveno na zakladé vyse
popsanych princip(.

Do doby prvniho stanoveni realné hodnoty nemovitosti podle vyse uvedeného odstavce se redlnd hodnota stanovi jako
pofizovaci cena nemovitosti.

Majetek jako Investi¢ni prileZitost jsou i majetkové Uucasti ve spole¢nostech s rozhodujicim vlivem. Spolecnost
s rozhodujicim vlivem (dale také ,dcefina spolecnost”) je spoleénost ovldadana Fondem, v niz Fond muze uréovat finanéni
a provozni politiku s cilem ziskat pfinosy z ¢innosti spole¢nosti.
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Majetkovou Ucasti s rozhodujicim vlivem je investice v dcefiné spole¢nosti, kdy Banka pfimo nebo nepfimo vlastni vice nez
50 % hlasovacich prav nebo je schopna vykondvat nad spole¢nosti kontrolu jinym zplsobem. Majetkové ucasti
ve spolecnostech s rozhodujicim vlivem jsou ocenény redlnou hodnotou. Ocenéni je provadéno ve smyslu zdkona
o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpisd a tim vyhovuje pojeti ceny obvyklé. Za
cenu obvyklou Ize povaZzovat cenu trzni, tak jak je definovana mezinarodnimi ocefiovacimi standardy. Trzni hodnota je
odhadem finan¢ni ¢astky a je definovana v souladu s Evropskym sdruzenim odhadcli TEGOVA (The European Group of
Valuers) a s mezinarodnim ocerlovacim standardem, ktery zpracoval mezinarodni vybor pro standardy oceriovani IVSC
(International Valuation Standards Committee) jako ,odhadovana Castka, za kterou by mély byt majetky k datu ocenéni
sménény v transakci bez osobnich vlivi mezi dobrovolné kupujicim a dobrovolné prodavajicim po patficném prizkumu
trhu, na némz Gcastnici jednaji informované, rozvazné a bez natlaku”.

Pro stanoveni hodnoty majetkové tcasti ve spole¢nostech s rozhodujicim vlivem je pouzita kombinace nasledujicich
elementarnich ocerfiovacich metod a pfistup(:

- Metody vynosové

- Metoda porovnani

- Metody zjisténi vécné hodnoty - majetkové

- Metoda ucetni hodnoty

- Metoda likvida¢ni

- Aplikace metod (porovnani nékolika oceriovacich metod).

D. Ostatni aktiva

Pohledavky vytvofené Fondem se vykazuji v redlné hodnoté, ktera spociva v nominalni hodnoté snizené o opravnou
polozku. Zaklad pro stanoveni redlné hodnoty pohleddvek z obchodniho styku, které jsou po splatnosti

a) ne déle nez 90 dni, se snizi 0 10 %,
b) ne déle nez 180 dni, se snizi 0 30 %,
c) ne déle nez 360 dni, se snizi 0 66 %,
d) déle nez 360 dni, se snizi o 100 %.

Zaklad pro stanoveni redlné hodnoty pohleddvek za dluznikem se snizi o 100 %, jestlize proti dluznikovi bylo zahajeno
insolven¢ni fizeni, které dosud neskoncilo, nebo soud zamitl insolven¢ni ndvrh pro nedostatek jeho majetku, anebo byla
vydana obdobna rozhodnuti podle zahrani¢niho prava.

E. Pohledavky za bankami a nebankovnimi subjekty

Pohledavky uréené k investovani jsou pfi vzniku ocefiovdny redlnou hodnotou navysenou o transakéni ndklady. Nasledné
se ocenuji v zUstatkové hodnoté s pouZitim metody efektivni Urokové miry. JestliZze existuje objektivni dikaz o tom,
Ze doslo ke ztraté ze snizeni hodnoty pohledavky, zohledni se tato ztrata formou tvorby opravné polozky k pochybnym
a nedobytnym castkdm. Nedobytné pohledavky jsou odepisovany az po ukonceni konkurzniho fizeni dluznika.
U kratkodobych pohledavek se jejich realna hodnota blizi hodnoté ucetni.

Metoda efektivni Urokové miry je metoda vypoctu zlistatkové hodnoty finanéniho aktiva, resp. pasiva a alokace urokového
vynosu, resp. ndkladu za dané obdobi. Efektivni drokova mira je Urokova mira, kterd presné diskontuje odhadované
budouci penéini ptijmy/vydaje (véetné viech pfijatych nebo uhrazenych poplatkd, které tvofi nedilnou soucast efektivni
urokové sazby, transakéni naklady a dalsi prémie nebo diskonty) po ocekdvanou dobu trvani financ¢niho aktiva/pasiva nebo
pfipadné po kratsi dobu.

Zaklad pro stanoveni redlné hodnoty pohledavek uréenych k investovani na zakladé predpokladu vymozeni

a) plné vymotitelné, se snizi 0 0 %,
b) zazalované, se snizi o 50 %,
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b) ¢astecné vymotitelné, se snizi o 70 %,
c) vinsolvenci, se snizi o 80 %,
d) nevymotzitelné, se snizi 0 100 %.

Pokud nelze jednotlivé pohledavky k investovani rozclenit, zpracuje se pro zjisténi redlné hodnoty znalecky posudek.

Poskytnuté uvéry a zapuljcky jsou vykazovany v ucetni zlstatkové hodnoté snizené o opravné polozky tak, aby zobrazili
soucasnou hodnotu odhadované zpétné ziskatelné hodnoty.

F. Pfepocet cizi mény

Transakce vycCislené v cizi méné jsou uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem platnym v den transakce.
Aktiva a pasiva vyCislend v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi transakcemi pred dnem splatnosti jsou
prepoditavana do tuzemské mény v kurzu vyhladovanym CNB platnym k datu Géetni zavérky. Vysledny zisk nebo ztrata
z pfepoctu aktiv a pasiv vycislenych v cizi méné je vykdzan ve vykazu zisku a ztraty jako “Zisk nebo ztrata z finan¢nich
operaci”.

G. Zdanéni

Dariovy zaklad pro dan z pfijmG se propocte z vysledku hospodareni bézného ucetniho obdobi pfipoctenim darové
neuznatelnych nakladl a odectenim vynosl, které nepodléhaji dani z pfijmu, ktery je dale upraven o slevy na dani
a pfipadné zapocty.

OdloZend dan vychazi z veskerych docasnych rozdild mezi Ucetni a danovou hodnotou aktiv a zdvazk( s pouzitim
oCekdvané danové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odlozené danové pohledavce se UCtuje pouze v pfipadé,
kdy neexistuje pochybnost o jejim dalSim uplatnéni v nasledujicich Gcetnich obdobich. V podminkach Fondu vznika
odloZena dan z titulu zmény ocenéni investi¢niho majetku.

H. Tvorba rezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné plnéni s nejistym ¢asovym rozvrhem a vysi. Rezerva se tvofi v pfipadé, pro ktery plati
nasledujici kritéria:

- existuje povinnost (pravni nebo vécna) plnit, ktera je vysledkem minulych udalosti,

- je pravdépodobné, Ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostfedkl predstavujicich ekonomicky prospéch, pricemz
pravdépodobné znamend pravdépodobnost vyssi, nez 50%,

- jemoiné provést pfimérené spolehlivy odhad pInéni.

|. Spfiznéné strany

Fond definoval své spfiznéné strany v souladu s IAS 24 Zverejnéni sptiznénych stran nasledovné:

Strana je spfiznéna s Gcetni jednotkou pfi spInéni nasledujicich podminek:

a) strana
i) ovlada ucetni jednotku, je ovladana ucetni jednotkou nebo je pod spolecnym ovlddanim s ucéetni
jednotkou (jde o mateirské podniky, dcefiné podniky a sesterské podniky);
ii) ma podil v Géetni jednotce, ktery ji poskytuje vyznamny vliv; nebo
iii) spoluovlada takovouto ucetni jednotku;
b) strana je pfidruzenym podnikem ucetni jednotky;
c) strana je spole¢nym podnikem, ve kterém je Gcetni jednotka spoluvlastnikem;
d) strana je ¢lenem klicového managementu Gcetni jednotky nebo jejiho matefského podniku;
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e) strana je blizkym ¢lenem rodiny jednotlivce, ktery patti pod pismeno a) nebo d);

f) strana je ucetni jednotkou, ktera je ovladana, spoluovladana nebo ma na ni podstatny vliv pfimo nebo nepfimo
jakykoliv jednotlivec patfici pod pismeno d) nebo e) nebo podstatné hlasovaci pravo v dané strané ma pfimo nebo
nepfimo takovyto jednotlivec.

Transakce mezi spfiznénymi stranami je prevod zdroju, sluzeb nebo zdvazk( mezi spFiznénymi stranami bez ohledu na to,
zda je uctovana cena.

J. Polozky z jiného ucetniho obdobi a zmény Gcetnich metod

Opravy zasadnich chyb naklad( a vynosG minulych Ucetnich obdobi a zmény ucetnich metod se vykazuji v rozvaze
v poloZce Nerozdéleny zisk nebo neuhrazenad ztrata z predchozich obdobi. Nevyznamné opravy vynost a nakladd minulych
ucetnich obdobi jsou Uctovany jako vynosy nebo naklady ve vykazu zisku a ztraty v bézném ucetnim obdobi.

V pribéhu sledovaného obdobi nebyly u¢tovany zmény ucetnich metod ani opravy minulych let.

3. ZMENY UCETNiICH METOD

Uéetni metody pouzivané Fondem se v Uéetnim obdobi nezménily.

4. ROZDELENI FINANCENICH VYKAZU NA INVESTICNiI A NEINVESTICN CAST

ROZVAHA

k 31. 12. 2016
(tis. K¢)

31.12.2016 31.12.2016

investicni  neinvesticni

Poznamka cast cast

AKTIVA
3 Pohledavky za bankami a druZstevnimi zdloZznami 0 1995
vtom: a)splatné na pozadani 5 0 1995
Aktiva celkem 0 1995

31.12.2016 31.12.2016

Poznimka investvit?ni neinvestviénl’
cast cast

PASIVA
4 Ostatni pasiva 6 369 2
Zakladni kapital 7 0 2 000
ztoho: a) splaceny zakladni kapital 7 0 2 000
b) vlastni akcie 0 0
15 Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi 8 -369 -7
16 Vlastni kapital -369 1993
Pasiva celkem 0 1995
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY

za obdobi 25.8.2016 — 31. 12. 2016
(tis. K¢)

25.8.2016 25.8.2016
31.12.2016 31.12.2016

investicni  neinvesticni

Pozndmka East East

5 Naklady na poplatky a provize 9 -1 -3

9  Spravni naklady 10 -368 e
v

tom: a) naklady na zaméstnance 0 0

z toho: aa) mzdy a platy 0 0

ab) socidlni a zdravotni pojisténi 0 0

ac) ostatni naklady na zaméstnance 0 0

b) ostatni spravni naklady 10 -368 -4

19 Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi z béZné cinnosti pred zdanénim -369 -7

23 Dan z pfijml 0 0

24 Zisk nebo ztrata za Ucetni obdobi po zdanéni -369 -7

5. POHLEDAVKY ZA BANKAMI A ZA DRUZSTEVNIMI ZALOZNAMI

Neinvesticni ¢ast

ZGstatky na béZznych uctech 1995
Terminované vklady 0
Sménky 0
Celkem 1995

6. OSTATNI PASIVA
Investicni ¢ast
tis. K¢

31.12.2016

Ostatni zavazky 238
Z4vazek za neinvesti¢ni ¢asti 1
Dohadné ucty 130
Celkem 369

Ostatni zavazky na jsou za obhospodarovatelem za vykon funkce, za administraci a vedeni Ucetnictvi. Dohadné Ucty jsou

tvoreny dohadem za depozitafem ve vysi 121 tis. K¢ a 9 tis. K¢ na audit. Neinvesticni ¢ast uhradila za investicni ¢ast fakturu

a vznikl tak zavazek ve vysi 1 tis. K¢




Neinvesticni ¢ast

Ostatni zavazky 3
Zavazek za investi¢ni ¢asti -2
Dohadné ucty 1
Celkem 2

Ostatni zavazky na jsou za obhospodarovatelem za vykon funkce, za administraci a vedeni Ucetnictvi. Dohadné Ucty jsou
tvoreny dohadem ve vysi 1 tis. K¢ na audit. A pohledavkou za investi¢nim stfediskem.

7. ZAKLADNI KAPITAL

Neinvesticni ¢ast

RE/IEO Poet akcif Jmencr)‘\;itla'ahkc::ci::r:’olt(aE Celkova jrr::’r::‘\;i:: Podil na for}od/ol;
Gemelli Holding, s.r.o. 282 86 375 10 100 000 1000 000 50%
Mueron Jamay Invetments, s.r.o. 24129194 10 100 000 1000 000 50%
Celkem 20 200 000 2 000 000

Zakladni kapital byl zcela splacen.

8. NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

Investicni ¢ast

Z operaci s cennymi papiry 0
z operaci s derivaty 0
ostatni -1
Celkem -1

Jedna se o poplatek spojeny s cennymi papiry.

Neinvesticni ¢ast

z operaci s cennymi papiry 0
z operaci s derivaty 0
ostatni -3
Celkem -3

Jedna se o bankovni poplatky.




9. SPRAVNi NAKLADY

Investicni ¢ast

Naklady na obhospodarovéni + administrace 238
Naklady na depozitare 121
Naklady na audit 9
Celkem 368

Neinvesticni ¢ast

Naklady na obhospodarovani + administrace 3
Naklady na audit 1
Celkem 4

10. HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVAN|
Hodnoty pfedané k obhospodarovani za investi¢ni ¢ast jsou 0 K¢ a ze neinvesticni ¢ast jsou ve vysi 1 995 tis. K¢.

11. FINANCNi NASTROIJE, VYHODNOCENI RIZIK

Fond je vystaven rizikovym faktorm, které jsou vsechny blize podrobné popsény ve statutu Fondu. Soucdsti vnitfniho
fidiciho a kontrolniho systému obhospodarovatele Fondu je strategie fizeni téchto rizik vykondvana prostrednictvim
oddéleni fizeni rizik nezavisle na fizeni portfolia. Prostfednictvim této strategie obhospodarovatel vyhodnocuje, méfi,
omezuje a reportuje jednotliva rizika. Zakladnim nastrojem omezovani rizik je pfijaty limitni systém definujici soustavu
limitG pro jednotlivé rizikové expozice. Soustava limitQ je navrZena tak, aby zajistila splnéni nejméné pozadavkl kladenych
na diverzifikaci aktiv fondu v souladu s Nafizenim vlady €. 243/2013 v aktualnim znéni a déle vSech limitd jak jsou uvedeny
ve Statutu Fondu. V ramci strategie fizeni rizik jsou sledovana rizika roztfidéna tak, aby bylo zabezpeceno, Ze jsou
sledovana a vhodné oSetfena rizika nejméné v oblastech rizik koncentrace, rizika nedostatecné likvidity, rizik protistran,
trznich a operacnich rizik.

Pro posouzeni soucasné a budouci financ¢ni situace podniku maji z uvedenych kategorii nejvétsi vyznam trzni rizika. Trzni
riziko vyplyva z vlivu zmény vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych druht majetku Fondu. Tento vyvoj zavisi
na zménach makroekonomické situace a je do znacné miry nepredvidatelny. Vyznam tohoto rizika se dale zvysuje tim, zZe
Fond je fondem kvalifikovanych investorl zamérenym v souladu se svym investi¢énim cilem, uvedenym ve statutu Fondu,
na specifickou oblast investic a tedy dochazi i k zvySeni rizika koncentrace. Za této situace mohou selhat tradi¢ni modely
moderniho fizeni trzniho rizika portfolia smérujici k maximalizaci vynosu pfi minimalizaci rizika. Tyto modely predpokladaji
minimalizaci rizika zejména diverzifikaci portfolia, jejiz mira je vSak v portfoliu Fondu, s ohledem na uvedené zaméreni na
uzkou investi¢ni oblast, nutné mensi. | kdyZ ve sledovaném obdobi nedoslo k vyznamnym dopadim expozice fondu vici
trznimu riziku do jeho financni situace je, s ohledem na uvedené, nutno zdlraznit, Ze historicka vykonnost neni zarukou
a dostate¢nym méritkem vykonnosti budouci.

Riziko nedostatecné likvidity je fizeno prostfednictvim sledovani vzdjemné vyvazenosti objemu likvidnich aktiv ve vztahu
k velikostem a ¢asovym strukturam zavazk( a pohleddvek tak, aby Fond byl v kterykoli okamzZik schopen plnit vSechny
svoje aktualni a predvidatelné zavazky.

Riziko protistran je oSetfeno vymezenim povolenych protistran pro obchody s financnimi instrumenty a standardnimi
mechanismy zajistujicimi bezrizikové vypofadani obchodu v ostatnich pfipadech.




12. VYZNAMNE UDALOSTI PO DATU UCETNi ZAVERKY

' Dne 20. 2. 2017 bylo vyemitovdno 30 000 ks investi¢nich kusovych akcii Fondu s ISINEM: CZ0008042330 Forma

investicnich akcii je zaknihovany cenny papir na jméno. Investi¢ni akcie Fondu byly dne 28. 2. 2017 pfijaty k obchodovani
na regulovaném trhu, tzn. jsou kétovény na Burze cennych papird Praha, a.s..

| Sestaveno dne:31.3,2017 Podpis statutdmiho orgdnu Osoba zodpovédna 13 Ozcba odpovidné za uéetn|
| udetnictvi (iméno a podpis) zavérku {jméno 3 podpis):
|
|
| | > = . —
5 N e g -
/| N h o / &

‘} | !

» o1 Zuzana Xoh |

{'},1"%" WAl ) uang Xohoutkova | Venduly Novdckova
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PRILOHA C. 1

Zprava o vztazich

1. UvoD
Zprava o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou a o vztazich mezi ovlddanou osobou a ostatnimi osobami ovladanymi

stejnou ovladajici osobou za Ucetni obdobi od 25. 8. 2016 do 31. 12. 2016 (déle jen ,G¢etni obdobi“) dle ust. § 82 zdkona ¢.
90/2012 Sh., o obchodnich korporacich.

2. STRUKTURA VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI
Ovladana osoba
Dolfin Real Estate Second Fund, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Ovladajici osoba

50% Mueron Jamay Investments, s.r.o.
50% Gemelli Holding, s.r.o.

Dalsi osoby ovladané stejnou ovladajici osobou

Nazev spoleénosti iI€o Sidlo
Dolfin Real Estate, s. r. 0. 26979 314 Anenska 3/2, 602 00 Brno
Dolfin Real Estate Fund IFsPZK,a.s. 049 66 074 Vratislavova 26/16, 128 00 Praha 2
Buchovcova, s.r.o. 02705 117 Anenska 3/2, 602 00 Brno

3. ULOHA OVLADANE OSOBY

Ovladdana osoba je jednou z dcefinych obchodnich spolecnosti ovladajici osoby, ktera se zaméfuje predevsim na pronajem
nemovitého majetku.

4. zpPUSOB A PROSTREDKY OVLADANI

Ovladajici osoba uziva standardni zplsoby a prostfedky ovladani, tj. ovladani skrze majetkovy podil na ovladané osobé.

5. PREHLED JEDNANi UCINENYCH V UCETNiM OBDOBI

V ucetnim obdobi nebylo ucinéno zadné jednani na popud nebo v zadjmu ovladajici osoby nebo ji ovlddanych osob, které by
se tykalo majetku, ktery pfesahuje 10 % vlastniho kapitalu ovladané osoby zjisténého podle posledni Gcetni zavérky.

6. PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI A POSKYTNUTE PLNENi
Smlouvy mezi ovldadanou osobou a ovladajici osobou:

Smlouvy uzaviené v ticetnim obdobi
V ucetnim obdobi nebyly uzavieny zadné smlouvy
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Smlouvy uzaviené v predeslych tcetnich obdobich

Fond vznikl ve sledovaném obdobi, nejsou tedy Zadna predesla obdobi.

Smlouvy mezi ovladanou osobou a ostatnimi propojenymi osobami
Smlouvy uzaviené v ticetnim obdobi
V ucetnim obdobi nebyly uzavieny Zzadné smlouvy mezi ovlddanou osobou a ostatnimi propojenymi osobami.
Smlouvy uzaviené v predeslych Gcetnich obdobich
V predeslych obdobich nebyly uzavieny Zzadné smlouvy — fond vznikl ve sledovaném obdobi.
7. POSOUZENI UIMY VZNIKLE OVLADANE OSOBE

Ovladané osobé v ucetnim obdobi nevznikla Zadna Ujma vyplyvajici ze vztahlG uvedenych vyse.
8. ZHODNOCENi VYHOD A NEVYHOD ZE VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Ovladand osoba nemd zadné vyhody ani nevyhody, které by vyplyvaly z vySe uvedenych vztahl mezi propojenymi
osobami. Vztahy jsou uzavieny za stejnych podminek jako sjinymi osobami, pro Zadnou stranu neznamenaji
neopravnénou vyhodu ¢i nevyhodu a pro ovldadanou osobu z téchto vztah( neplynou Zadna rizika.

9. PROHLASENI

Statutarni organ Fondu prohlasuje, Ze Gdaje uvedené v této zpravé jsou Uplné, prikazné a spravné.

V Praze dne 31. bfezna 2017

3 |
( Magpal,
Dolfin Real Estate Second Fund, investiéni fond s proménnym zakladnim kapitilem, a.s.
AMISTA investitni spolednost, a.s., Elen pfedstavenstva
Ing. Petr Janoulek, povéfeny zmocnénec
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