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A. Cestné prohlaseni

Tato vyrocni zprdva, pfi vynaloZeni veSkeré pfimérené péce, podle naseho nejlepsiho védomi podava vérny
a poctivy obraz o finanéni situaci, podnikatelské ¢innosti a vysledcich hospodareni spole¢nosti
CENTRAL GROUP uzavieny investicni fond a.s. (dale také ,Emitent” nebo ,Fond“) za obdobi
od 1. 1. 2016 do 31.12.2016 a o vyhlidkach budouciho vyvoje financni situace, podnikatelské Cinnosti
a vysledcich hospodareni Emitenta.

V Praze dne 19. duben 2017

mistopredseda predstavenstva

CENTRAL

GROUP
—

CENTRAL GROUP uzavfeny investi¢ni fond a.s.
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B. Zprava nezavislého auditora
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Zprava nezavislého auditora

Akcionaram spolecnosti CENTRAL GROUP uzavreny investicni fond a.s.
Vyrok auditora

Provedli jsme audit prilozené Ucetni zavérky spolecnosti CENTRAL GROUP uzavreny investicni
fond a.s., se sidlem Na Strzi 65/1702, Praha 4 Nusle, identifikacni Cislo 284 60 120, (dale také
spolecnost) sestavené na zakladé ¢eskych Ucetnich predpisu, ktera se sklada z rozvahy k

31. 12. 2016, vykazu zisku a ztraty, prehledu o zménach vlastniho kapitalu a prehledu o
penéznich tocich za obdobi od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2016 a prilohy této ucetni zavérky, ktera
obsahuje popis pouzitych podstatnych Gcetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.

Podle naseho nazoru Géetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti
CENTRAL GROUP uzavreny investi¢ni fond a.s. k 31. 12. 2016 a naklad( a vynosu a vysledku
jejiho hospodareni za obdobi od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2016, v souladu s ¢eskymi Gcetnimi
predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditor(i Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pripadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je
podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem prijatym Komorou auditor(i Ceské republiky jsme na
spolecnosti nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisa.
Domnivame se, ze dlikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny
zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Hlavni zalezitosti auditu

Hlavni zalezitosti auditu jsou zalezitosti, které byly podle naseho odborného Usudku pri auditu
Gcetni zavérky za bézné obdobi nejvyznamnéjsi. Témito zalezitostmi jsme se zabyvali v kontextu
auditu Ucetni zavérky jako celku a v souvislosti s utvarenim naseho nazoru na tuto zavérku.
Samostatny vyrok k témto zaleZitostem nevyjadrujeme.

Ocenéni dlouhodobého hmotného majetku redlnou hodnotou

K 31. prosinci 2016 mél dlouhodoby hmotny majetek realnou hodnotu 718 528 tis. KC.

Dlouhodoby hmotny majetek je tvoren v rozhodujici mire investicemi do nemovitosti.

Uéetni hodnota tohoto majetku byla stanovena na zakladé znaleckého posudku, s pouzitim
porovnavaci metody a ve vybranych pripadech ceny sjednané. Ovéreni ocenéni dlouhodobého
hmotného majetku jsme vyhodnotili jako hlavni zaleZitost auditu z divodu vyznamnosti
pouzitého profesionalniho Gsudku a s ohledem na vykazované hodnoty téchto investic do
nemovitosti.

BDO Audit s. r. 0., Eeska spole€nost s ruéenim omezenym (IC 45 31 43 81, registrovana u Rejstiikového soudu Praha, oddil a vlozka C. 7279, evidenéni &islo

Komory auditord CR 018) je ¢lenem BDO International Limited (spolecnosti s ruéenim omezenym ve Velké Britanii) a je soucasti mezinarodni sité nezavislych
CElenskych firem BDO.
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Posuzovali jsme, zda postupy pouzité externim znalcem pro stanoveni realné hodnoty investic do
nemovitosti vedly k ocenéni v souladu s pozadavky Zakona ¢. 240/2013 Sb. o investicnich
spolecnostech a investicnich fondech, Zakona ¢. 563/1991 Sb. o Ucéetnictvi a dalSich souvisejicich
predpisq.

Pro ovéreni primérenosti Uc¢etnich odhadi ocenéni investic do nemovitosti jsme posoudili
vhodnost pouzité metodiky ocenovani a jeji konzistentnost. Na vybraném vzorku nemovitosti
prodanych a nabizenych k prodeji po rozvahovém dnu jsme vyhodnocovali, zda se zalctované
ocenéni dle znaleckého posudku vyznamné neodchyluje od uskute¢nénych prodejnich ¢i
nabidkovych cen. Pokud jsme na zakladé nasich ovérovacich postupt dosli k nazoru, Ze je
potrebné zpresnéni odhadll ocenéni, doporudili jsme provést prislusna douctovani.

Zddraznéni skuteénosti

Upozorinujeme na skutecnost uvedenou v bodé 1 prilohy k Gcetni zavérce, kde je uvedeno, ze
bézné Gcetni obdobi neni plné srovnatelné s minulym ucetnim obdobim z divodu prodlouZeni
srovnatelného Gcetniho obdobi kvili preméné slouc¢enim nastupnické spolecnosti CENTRAL
GROUP uzavreny investicni fond a.s. se zanikajicimi spole¢nostmi CENTRAL GROUP Javorova
¢tvrt a.s. a CENTRAL GROUP Nové Pitkovice Il. a.s. k rozhodnému dni 1. lednu 2014. Udaje o
vynosech a nakladech za srovnatelné obdobi do 31. 12. 2015 jsou uvadény za obdobi 24 mésict
tj. od 1. 1. 2014 do 31. 12. 2015.

Dale upozornujeme na skutecnost uvedenou v bodé 3.23, ktery popisuje vyznamné udalosti po
datu Ucetni zavérky. Spolecnost v roce 2017 zahajila pripravu fuze sloucenim s rozhodnym dnem
k 1. 1. 2017. Fuzi dojde ke slouceni spolecnosti CENTRAL GROUP Rezidence Palmovka a.s.

a CENTRAL GROUP Petrohradska a.s., jako spolecCnosti zanikajicich, se spolec¢nosti CENTRAL
GROUP uzavreny investicni fond a.s., jako nastupnickou spolecnosti. Predpokladany zapis

do verejného rejstriku je 1. 8. 2017.

Tyto skutecnosti nepredstavuji vyhradu.
Jiné skutecnosti

Ucetni zavérku spolecnosti CENTRAL GROUP uzavFeny investicni fond a.s. k 31. 12. 2015 ovéroval
jiny auditor, ktery ve své zpravé ze dne 15. 4. 2016 vydal k této zavérce vyrok bez vyhrad.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve
vyrocni zpravé mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
predstavenstvo spolecnosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vsak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s auditem Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném nesouladu s Ucetni zavérkou ¢i s nasimi
znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto informace

BDO Audit s. r. 0., Ceska spolecnost s ru¢enim omezenym (IC 45 31 43 81, registrovana u Rejstiikového soudu Praha, oddil a vlozka C. 7279, evidencni ¢islo
Komory auditori CR 018) je ¢lenem BDO International Limited (spolenosti s ru¢enim omezenym ve Velké Britanii) a je soucasti mezinarodni sité nezavislych
Clenskych firem BDO.
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nejevi jako vyznamné nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech
vyznamnych ohledech vypracovany v souladu s prislusSnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim
se rozumi, zda ostatni informace spliuji pozadavky pravnich predpisti na formalni nalezitosti a
postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti, tj. zda pripadné nedodrzeni
uvedenych poZadavk( by bylo zplsobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupt, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze

- ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Ucetni
zavérce, jsou ve vsech vyznamnych ohledech v souladu s cetni zavérkou a

- ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatku a povédomi o spolecnosti k nimz jsme dospéli
pri provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné vécné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrZenych ostatnich informacich zadné vyznamné vécné nespravnosti
nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozor¢i rady spole¢nosti za ucetni zavérku

Predstavenstvo spolecnosti odpovida za sestaveni (cetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s ¢eskymi Géetnimi predpisy, a za takovy vnitrni kontrolni systém, ktery povazuje za
nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné nespravnosti zpisobené
podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani Gcetni zavérky je predstavenstvo spolecnosti povinno posoudit, zda je spolecnost
schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze UCetni zavérky zalezitosti
tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni
Ucetni zavérky, s vyjimkou pripadd, kdy predstavenstvo planuje zruseni spole¢nosti nebo
ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost, nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve spolecnosti odpovida dozorci rada.
Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat primérenou jistotu, Ze Gcetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
nespravnost zpisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok.
Primérena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu
s vySe uvedenymi predpisy ve vsech pripadech v Ucéetni zavérce odhali pripadnou existujici
vyznamnou nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodd nebo chyb a povazuji
se za vyznamné, pokud lze realné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé Gcetni zavérky na jejim zakladé prijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatnovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

BDO Audit s. r. o., Ceska spolecnost s ru¢enim omezenym (IC 45 31 43 81, registrovana u Rejstiikového soudu Praha, oddil a vlozka C. 7279, evidencni Cislo
Komory auditort CR 018) je ¢lenem BDO International Limited (spolecnosti s ru¢enim omezenym ve Velké Britanii) a je soucasti mezinarodni sité nezavislych
CElenskych firem BDO.
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- Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné nespravnosti icetni zavérky zplsobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostatecné
a vhodné dlkazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit vyrok. Riziko, ze
neodhalime vyznamnou nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné nespravnosti zplusobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné
dohody (koluze), falSovani, imyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitrnich
kontrol.

- Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadrit nazor na Gc¢innost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

- Posoudit vhodnost pouzitych Gcetnich pravidel, pfimérenost provedenych Géetnich odhadu a
informace, které v této souvislosti predstavenstvo spolecnosti uvedlo v priloze Ucetni zavérky.

- Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni Gcetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna
nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost
spolecCnosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna nejistota existuje,
je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v priloze
Ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase
zaveéry tykajici se schopnosti spolecnosti nepretrzité trvat vychazeji z dliikaznich informaci, které
jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu,
Ze spolecCnost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

- Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zavérky, vcetné prilohy, a dale to, zda
Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozorci radu mimo jiné o planovaném rozsahu a
nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prabéhu ucinili, véetné
zjisténych vyznamnych nedostatkl ve vnitfnim kontrolnim systému.

BDO Audit s. r. 0., Ceska spolecnost s ru¢enim omezenym (IC 45 31 43 81, registrovana u Rejstiikového soudu Praha, oddil a vlozka C. 7279, evidencni ¢islo
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Dale je nasi povinnosti vybrat na zakladé zalezitosti, o nichZ jsme informovali predstavenstvo a
dozorci radu, ty, které jsou z hlediska auditu Ucetni zavérky za bézny rok nejvyznamnéjsi, a
které tudiz predstavuji hlavni zaleZitosti auditu, a tyto zaleZitosti popsat v nasi zpravé. Tato
povinnost neplati, kdyz pravni predpisy zakazuji zverejnéni takové zalezitosti nebo jestlize ve
zcela vyjimecném pripadé usoudime, ze bychom o dané zalezitosti neméli v nasi zpravé
informovat, protoze lze realné oCekavat, ze mozné negativni dopady zverejnéni prevazi nad
prinosem z hlediska verejného zajmu.

V Praze dne 27. dubna 2017

Auditorska spolecnost: Statutarni auditor:

LY fulit e,
BDO Audit s. r. o. Ing. Lukas Kendrych

evidencni Cislo 018 evidencni Cislo 2169

BDO Audit s. r. o., Ceska spolecnost s ru¢enim omezenym (IC 45 31 43 81, registrovana u Rejstiikového soudu Praha, oddil a vlozka C. 7279, evidencni Cislo
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C. Zprava statutarniho organu o podnikatelské
cinnosti investicniho Fondu a o stavu jejich majetku

CINNOST FONDU V ROCE 2016

Investi¢nim cilem CENTRAL GROUP uzavieny investi¢ni fond a.s. (dale také ,Fond”) je dosahovat stabilniho
zhodnocovani aktiv nad urovni vynosu dlouhodobych drokovych sazeb prostfednictvim dlouhodobych
investic do nemovitosti, akcii, podild resp. jinych forem ucasti na nemovitostnich a obchodnich
spoleénostech, movitych véci, jejich souborl a doplikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji
kapitalovych a financnich trha.

Fond ve sledovaném obdobi zhodnocoval svd investicni aktiva zejména prostfednictvim investic
do nemovitostnich rezidencnich projektd v atraktivnich lokalitdch v hlavnim mésté Praha a jeho blizkém
okoli, dale na zakladé technického zhodnoceni nemovitostnich aktiv prostfednictvim vystavby a dalSich
investicnich ¢innosti, ktera byla v souladu s investic¢ni strategii a statutem Fondu.

K datu 18. 1. 2016 byly cenné papiry kolektivniho investovani spole¢nosti CENTRAL GROUP uzavieny
investi¢ni fond a.s., pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu Burza cennych papird Praha, a.s.

Dale byla k datu 31. 8. 2016 do obchodniho rejstfiku zapsdna fuze spolecnosti CENTRAL GROUP uzavieny
investi¢ni fond a.s. se spole¢nostmi CENTRAL GROUP Svehlova s.r.0. a CENTRAL GROUP Nova Nikolajka a.s.
s rozhodnym dnem 1. 1. 2016.

HOSPODARENI FONDU

Radnd ucetni zavérka sestavend za obdobi od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2016 (,,dale jen Gcetni obdobi“) a P¥iloha
ucetni zavérky, které jsou nedilnou soucasti této Vyrocni zpravy, byly sestaveny na zdkladé ucetnictvi
s cilem srozumitelné podavat vérny a poctivy obraz predmétu ucetnictvi a financni situace ucetni jednotky
tak, aby na jejim zakladé byli jeji uZivatelé schopni ¢init ekonomicka rozhodnuti.

Hospodareni spole¢nosti skoncilo v roce 2016 vykazanym hospodaiskym vysledkem pred zdanénim ve vysi
280 817 tis. K¢

Zisk Fondu byl realizovadn zejména v souvislosti s prodejem dlouhodobého majetku.

STAV MAJETKU

Majetek Fondu meziro¢né vzrostl o 5 %, tj. 0 49 812 tis. KE. Nejvétsi nardst majetku je patrny v dlouhodobém
majetku, ktery je zplsoben zejména s ohledem na realizovanou fuzi slou¢enim k datu 1. 1. 2016, kdy doslo k
nabyti dlouhodobého majetku v celkové vysi 519 507 tis. K¢. V ostatnich polozkach majetku byl zaznamenan
pokles v porovnani s minulym obdobim.

Fondu byla béhem sledovaného obdobi splacena sménka v hodnoté 51 445 tis. KC. V pfipadé ostatnich aktiv
doslo mezirocné ke snizeni o 59 % tj. o 284 760 tis. K¢ vzhledem k vyrovnani pohledavek v rdmci koncernu.
Dale béhem sledovaného obdobi doslo ke splaceni dluhopisG  emitovanymi  spolecnosti

CENTRAL

GROU®
I

CENTRAL GROUP uzavfeny investi¢ni fond a.s.



CENTRAL GROUP Javorova ¢tvrt a.s. (emitent dluhopist spoleénost CENTRAL GROUP Javorova ¢tvrt a.s. zanikl
fuzi slou¢enim s Fondem k datu 28. 2. 2015). S narGstem dlouhodobého majetku doslo také ke zvyseni
souvisejicich ocerovacich rozdilli k tomuto majetku.

Majetek fondu je ke konci sledovaného obdobi ze 72 % financovan vlastnim kapitalem a z 28 % cizimi zdroji
(pFijatymi zalohami a zavazky z obchodniho styku).

AKTIVA

Fond vykazal v rozvaze k 31. 12. 2016 aktiva v celkové vysi 1043 648 tis. KC. Ta jsou tvofena predevsim
dlouhodobym hmotnym majetkem v hodnoté 718 528 tis. K¢ (bytové jednotky v hodnoté 613 174 tis. K¢,
pozemky v hodnoté 104 808 tis. K¢), vklady na bankovnich Ucétech ve vysi 123 054 tis. K¢ a ostatnimi aktivy ve
vysi 202 061 tis. K¢ (ostatni aktiva predstavuji predevsim pohledavky za odbérateli v hodnoté 137 003 tis. K¢,
pohleddvky za notdrskou uUschovou ve vysi 32 600 tis K& kauci dle koncernové smlouvy v hodnoté
20 699 tis. K¢).

Struktura aktiv
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PASIVA

Celkovd pasiva Fondu ve vySi 1 043 648 tis. KC jsou tvofena zejména vlastnim kapitdlem Fondu ve vySi
750 567 tis. K¢ (pficemz zakladni kapital je ve vysi 2 000 tis. K¢, kapitalovy fond dosahl vyse 67 356 tis. K¢,
nerozdéleny zisk 17 063 tis. K¢, zisk béZného obdobi 266 800 tis. K¢ a ocefiovaci rozdily z majetku
397 348 tis. K¢&), dale vynosy pristich obdobi ve vysi 86 711 tis. K¢, rezervami v hodnoté 2 726 tis. K¢
a ostatnimi pasivy ve vysSi 203 644 tis. KC. (ostatni pasiva jsou tvorena predevsim pfijatymi zadlohami
v hodnoté 109 807 tis. K¢ a dohadnymi Ucty v hodnoté 41 192 tis. K¢)

KOMENTAR CASH FLOW

Penézni prostiredky ke konci sledovaného obdobi klesly oproti minulému obdobi o 76 434 tis. KE. Tento

vrve
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roku a dale v souvislosti s financni ¢innosti fondu, kdy doslo zejména ke splaceni dluhopisli a dalSich vydajl
vramci financni ¢innosti (podrobnéji popsano nize). Uvedené vydaje vramci sledovaného obdobi byly
vykryty prostfednictvim pfijmu z provozni ¢innosti.

Cash flow z investic¢ni ¢innosti Fondu ve vysi 51 445 tis. K¢ zahrnuje pfijmy spojené s prodejem dluhovych
cennych papirQ, které mél Fond ve svém portfoliu.

Cash flow z provozni Cinnosti ve vysi 560 126 tis. K¢ zahrnuje zejména pfijmy z prodeje dlouhodobého
majetku v hodnoté 947 444 tis. K¢ sniZzené o stav zavazkd z obchodnich vztahi ve vysi -444 972 tis. K¢.

Vyznamné vydaje vramci cash flow zfinancni ¢innosti Fondu ve vysi -711 841 tis. K¢ byly zplsobené
splacenim emitovanych vlastnich dluhopisi v hodnoté -309 000 tis. K¢, dale vyplacenim podild na zisku
-191 000 tis. K¢ a vydaji na vrub vlastniho kapitalu ve vysi -211 389 tis. K¢.

VYHLED PRO ROK 2017

V nésledujicim obdobi je zdamérem Fondu vyuzit stavajici pfiznivy makroekonomicky vyvoj a nadale udrzovat
a technicky zhodnocovat nemovitostni portfolio.

Dale bude Fond pokracovat ve vyhleddvani dalSich investi¢nich pfileZitosti pro rozsifeni nemovitostniho
portfolia Fondu zejména v hlavnim mésté Praha a jeho blizkém okoli.

V Praze dne 19. 4. 2017

Ing. Ladislav Franta
mistopfedseda predstavenstva
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D. Informace pro akcionare

v

podle § 118 zadkona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitdlovém trhu, odst. 4 pism. b) aZ k)
a odst. 5 pism. a) az k)

1 ORGANY FONDU, JEJICH SLOZENI A POSTUPY JEJICH ROZHODOVANI
VALNA HROMADA

Obecné informace

Valnd hromada je nejvy$sim organem Fondu. Kazdy akciondr je opravnén ucastnit se valné hromady.
Akciondf se zUcastniuje valné hromady osobné anebo v zastoupeni na zakladé pisemné plné moci. Pisemna
plnd moc musi byt Uredné ovérena.

Valnou hromadu svolava predstavenstvo pisemnou pozvankou, kterou uverejni na internetovych strankach
Fondu a soucasné ji zasle nejméné tricet dnl pred datem jejiho konani akcionaflim vedenym v seznamu
akcionafl na adresu jejich sidla nebo bydlisté, pfipadné na jejich e-mailové adresy, pokud je akcionafi
spole¢nosti sdéli. Pozvanka musi obsahovat alespon ndleZitosti uvedené v ustanoveni § 407 zdkona
o obchodnich korporacich a v ustanoveni § 120a odst. 1 zakona o podnikani na kapitdlovém trhu.

Pravo Ucastnit se valné hromady ma akcionar, ktery je zapsan jako akcionaf Fondu v seznamu akcionara.
Dnem rozhodnym k Gcasti na valné hromadé je vzdy sedmy den predchazejici dni konani valné hromady.

Rozhodovani valné hromady
Valnd hromada je schopnd usndseni, jsou-li pfitomni akcionafi vlastnici akcie, jejichz jmenovitd hodnota
presahuje 50 % zakladniho kapitalu.

Valna hromada rozhoduje vétSinou hlast pfitomnych akcionafli, nevyzaduji-li stanovy Fondu nebo zdkon
vySsi pocet hlasa.

Na valné hromadé se hlasuje zvednutim ruky. Akcionaf mlze na valné hromadé hlasovat osobné nebo
prostfednictvim zastupce, ktery se prokaze pisemnou plnou moci. Pfipousti se i hlasovani na valné hromadé s
vyuzitim technickych prostfedk(l, a to korespondencni formou v souladu s § 398 odst. 4 zdkona
o obchodnich korporacich.

PFfipousti se rozhodovani per rollam podle § 418 a7 § 420 zdkona o obchodnich korporacich. Navrh
rozhodnuti zasle Fond akcionarim v pisemné podobé na adresu uvedenou v seznamu akcionard a/nebo
e-mailem na e-mailovou adresu uvedenou v seznamu akcionard. Rozhodnuti v pisemné formé s podpisem
akcionare doruci akcionar Fondu na adresu jejiho sidla ve lh(té patnacti dn od doruceni navrhu rozhodnuti
per rollam akcionafi.

V ptipadé, Ze ma Fond jediného akcionare, nekona se valna hromada a jeji plsobnost v rozsahu stanoveném
ve stanovach vykonava tento akcionar.
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PlUsobnost valné hromady
Do plsobnosti valné hromady nalezi, nevylucuje-li to Zakon, rozhodnuti o otazkach, které zakon nebo
stanovy Fondu zahrnuji do plsobnosti valné hromady. Do plisobnosti valné hromady nalezi téz:

a) rozhodovani o zméné stanov, nejde-li o zménu v dlsledku zvyseni zakladniho kapitalu povérenym
predstavenstvem (ve smyslu ustanoveni §511 a nasl. ZOK) nebo o zménu, ke které doslo
na zakladé jinych pravnich skutecnosti,

b) rozhodovani o pachtu zdvodu Fondu nebo jeho ¢asti tvofici samostatnou organizacni slozku,

c) udélovani pokyn( predstavenstvu a schvalovani zasad Ccinnosti predstavenstva, nejsou-li
Vv rozporu s pravnimi predpisy; valna hromada mulZe zejména zakazat ¢lenovi predstavenstva
urcité pravni jednani, je-li to v zajmu Fondu,

d) jmenovani a odvoldvani likvidatora,

e) schvalovani smlouvy o vykonu funkce a plnéni podle § 61 ZOK.

Valna hromada si nemuze vyhradit k rozhodovani zéleZitosti, které ji nesvéruje zakon nebo jeji stanovy.

PREDSTAVENSTVO

Predseda predstavenstva Mgr. Dusan Kunovsky, LL.M.
narozen: 22. listopadu 1971
Vaclavské namésti 841/3, 110 00 Praha 1
vzdélani: vysokoskolské

Mgr. Dusan Kunovsky LL.M. je absolventem University of Cambridge v oboru pravo. Od roku 1995 pUlsobi
ve spolecnosti CENTRAL GROUP a.s., kde zastava funkci predsedy predstavenstva. V predstavenstvu Fondu
plsobi od roku 2010.

Mistopredseda predstavenstva Ing. Ladislav Franta
narozen: 11. dubna 1963
Smrzova 105/2, 104 00 Praha 10
vzdélani: vysokoskolské

Ing. Ladislav Franta je absolventem CVUT Praha, fakulty stavebni. Svou profesni drahu zapocal v roce 1987
ve spolecnosti Armabeton. Od roku 1995 pUsobi ve spole¢nosti CENTRAL GROUP a.s., kde od roku 2001
zastaval pozici technického reditele a vedouciho oddéleni projekce a realizace. Nyni pUsobi jako vedouci
useku dodavatelskych vztahu. V prfedstavenstvu Fondu plsobi od roku 2009.

Clen predstavenstva Ing. Ladislav Vana
narozen: 18. kvétna 1963
Musilkova 1311/5e, 150 00 Praha 5
vzdélani: vysokoskolské

Ing. Ladislav Vana vystudoval vysokou $kolu v Brné — obor pozemni stavby. Svou profesni drahu zapocal
vroce 1987 na ministerstvu obrany v oblasti investic. Od roku 1999 plsobi ve spolec¢nosti CENTRAL
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GROUP a.s.,
kde zastdvd pozici generalniho reditele. V jeho kompetenci je kompletni vrcholové vedeni spolecnosti.
V predstavenstvu Fondu pUsobi od roku 2010.

Pfedstavenstvo je statutarnim orgdnem Fondu, kterému pfislusi obchodni vedeni Fondu a jeho clenové
zastupuji Fond. Predstavenstvo rozhoduje o vsech zdlezitostech Fondu, pokud nejsou zakonem nebo
stanovami vyhrazeny do pUsobnosti valné hromady, dozorci rady nebo jiného organu.

V plUsobnosti pfedstavenstva je, vedle obecnych opravnéni a povinnosti pfedstavenstva, i vyhotovovani zprav
emitenta cennych papird ptijatych k obchodovani na evropském regulovaném trhu a zajistovani plnéni
dalsich povinnosti, stanovenych obecné zdvaznymi pravnimi predpisy, zejména zdkonem o podnikani
na kapitdlovém trhu.

Clenem predstavenstva maze byt pouze osoba, kterd je dostate¢né odborné zpdsobild a kterd ma dostate¢né
znalosti a zkuSenosti pro radny vykon této funkce, resp. zkusenosti se spravou majetku, na ktery je zamérena
investi¢ni strategie Fondu. Clen predstavenstva musi rovnéZ? splfiovat podminku neslucitelnosti funkci
a fadnému vykonu funkce o néj nesmi branit jina jeho Cinnost.

Pfedstavenstvo ma tfi cleny, které voli a odvolava valnd hromada. Jménem Fondu je oprdvnén jednat
samostatné predseda predstavenstva nebo mistopredseda predstavenstva.

Predstavenstvo rozhoduje vétSinou hlast vsech ¢lenl. Kazdy clen ma jeden hlas. O pribéhu zasedani
predstavenstva a o jeho rozhodnutich se pofizuji zapisy podepsané predsedou predstavenstva
a zapisovatelem.

Predstavenstvo neztidilo zadny poradni orgdn, vybor ¢i komisi.

DOzORCi RADA

Predseda dozor¢i rady: Ing. David Valenta
narozen: 21. prosince 1968
Mattioliho 3248/15, 150 00 Praha 5
vzdélani: vysokoskolské

Je absolventem Provozné-ekonomické fakulty Ceské zemédélské univerzity v Praze. Od roku 1996 pusobi
ve spolecnosti CENTRAL GROUP a.s., kde aktudlné zastdva pozici pracovnika akvizic. V dozorci radé Fondu
plsobi od roku 2009.

Clen dozoréi rady: Mgr. Michaela Tomaskova
narozena: 3. Unora 1979
Musilkova 1311/5e, 150 00 Praha 5
vzdélani: vysokoskolské
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Vystudovala Pravnickou fakultu Univerzity Karlovy v Praze. Od roku 2004 pusobi ve spolecnosti CENTRAL
GROUP a.s., jako vykonna feditelka a vedouci oddéleni prava a auditu. V dozorci radé Fondu plsobi od roku
2009.

Clen dozoréi rady: Mgr. Jaroslav Janovec
narozen: 28. zafi 1973
Ametystova 995/43, 153 00 Praha 5
vzdélani: vysokoskolské

Vystudoval Univerzitu Karlovu v Praze na Pravnické fakulté. Od roku 2005 pUsobi ve spole¢nosti CENTRAL
GROUP a.s., kde zastava pozici vedouciho tUseku pravni agendy. V dozordi radé Fondu plsobi od roku 2009.

Dozoréi rada Fondu je kontrolnim orgdnem Fondu, ktery dohlizi na vykon plsobnosti pfedstavenstva
a na c¢innost Fondu. S vysledky své ¢innosti seznamuje valnou hromadu.

Dozord¢i rada se sklada ze tfi ¢lend, volenych valnou hromadou.

Kazdy ze ¢lenli dozorci rady ma jeden hlas, pficemz pro prijeti usneseni dozor¢i rady je potfeba nadpoloviéni
vétsiny vsech hlas.

Dozorci rada nezfidila Zadny poradni orgdn, vybor ¢i komisi.

VYBOR PRO AUDIT

Pfedseda vyboru pro audit: Ing. Vit Vareka (18. ledna 2016)
narozen: 14. 1. 1963

Vystudoval Vysokou Skolu ekonomickou v Praze a Frostburg State University v USA. Od roku 1994 pUsobil
na pozici vedouci finan¢ni analytik a zastupce reditele u licencovaného obchodnika s cennymi papiry AKRO
Capital, a.s. Od roku 2006 do soucasnosti pusobi ve spole¢nosti AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s.
a to na pozicich vykonny feditel, pfedseda prfedstavenstva a ¢len dozorci rady.

Clen vyboru pro audit: Ing. Michal Becvar (18. ledna 2016)
narozen: 17. 1. 1980

Vystudoval Technickou fakultu na €ZU v Praze. Od roku 2007 pracuje ve spole¢nosti AMISTA investi¢ni
spole¢nost, a. s., kde postupné zastava pozice sales manaZer, manaZer oddéleni pro licenéni zaleZitosti
a pracovnik oddéleni cennych papir(l. Dfive také pusobil ve spolecnosti Raiffesenbank, a. s..

Clen vyboru pro audit: Ing. Petr Janousek (od 18. ledna 2016 do 30. dubna 2016)
narozen: 22. 2. 1973

Vystudoval Vysoké uceni technické v Brné. V ramci AMISTA IS se vénuje komplexnimu finanénimu fizeni
spoleénosti. Predtim plsobil na vedoucich pozicich ve spoleénostech zabyvajicich se investi¢ni Cinnosti
a vyvojem informacnich systému.
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Clen vyboru pro audit: Ing. Vendula Novackova (1. kvétna 2016)
narozena: 10. 2. 1979

Vystudovala Masarykovu univerzitu v Brné. Od roku 2010 do roku 2016 pracovala ve spolec¢nosti ANECT a.s.
na pozicich controller, finanéni a spravni feditel. Od roku 2016 pracuje ve spolecnosti AMISTA investicni
spolecnost, a. s., kde zastava pozici manaZer administrace investi¢nich fondd.

Fond, jako subjekt verejného zdjmu ve smyslu ust. § 1la pism. a) ve spojeni s § 19a odst. 1 zdkona
¢. 563/1991 Sh., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisl, ztidil ke dni 18. ledna 2016 vybor pro audit.
Vybor pro audit zejména sleduje Ucinnost vnitfni kontroly, systému fFizeni rizik, dcinnost vnitfniho auditu
a jeho funkéni nezdvislost, sleduje postup sestavovani Ucetni zavérky Fondu a predklada fidicimu nebo
kontrolnimu organu Fondu doporuceni k zajisténi integrity systéma uUcetnictvi a financéniho vykaznictvi.
Déle doporucuje auditora kontrolnimu organu s tim, Ze toto doporuceni fadné odUtvodni.

Vybor pro audit se sklada ze tfi ¢len(, volenych valnou hromadou. Vsichni navrZeni ¢lenové vyboru pro audit
splnili zakonné podminky pro jmenovani do vyboru pro audit stanovené § 44 zikona ¢. 93/2009 Sb.,
o auditorech a o zméné nékterych zakonl (zdkon o auditorech), ve znéni pozdéjsich pfedpisi. Na svém
prvnim zasedani vyboru pro audit si jeho clenové zvolili za predsedu Ing. Vita Vareku. Pfedseda svolava
a fidi zaseddani vyboru pro audit.

Vybor pro audit je schopny usnaset se, je-li na zasedani pfitomna nadpoloviéni vétsina jejich ¢lenl. K pfijeti
usneseni je zapotrebi, aby pro né hlasovala nadpoloviéni pfitomnych ¢lend vyboru pro audit.

Vybor pro audit nezfidil zadny poradni organ, vybor ¢i komisi.
2 OSTATNi VEDOUCIi OSOBY A PORTFOLIO MANAZER

OSTATNI VEDOUCi OSOBY
Fond nema jiné vedouci osoby neZ vyse uvedené.
PORTFOLIO MANAZER

Portfolio manazer Mgr. Dusan Kunovsky, LL. M.
narozen: 22. listopadu 1971
vzdélani: vysokoskolské

Mgr. Dusan Kunovsky LL.M. je absolventem University of Cambridge v oboru pravo. Od roku 1995 pUlsobi
ve spolecnosti CENTRAL GROUP a.s., kde zastava funkci predsedy predstavenstva. V predstavenstvu Fondu
plsobi od roku 2010.

7 _ 7z

3 OSOBY S RiDiCi PRAVOMOCI A PRINCIPY JEJICH ODMENOVANI

Rozhodovéani o odmériovani pracovnikél Fondu naleii do plsobnosti statutarniho organu Fondu. Clenové
statutarniho a kontrolniho organu vykonavaji svoji ¢innost na zakladé smluv o vykonu funkce, v nichz
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je vidy upravena i jejich odména vcéetné vsech jejich sloZzek, nejedna- |i se o bezuplatny vykon funkce.
Vykon funkce €¢lena statutdrniho a dozoréiho organu je bezplatny.

4 UDAJE O VSECH PENEZITYCH | NEPENEZITYCH PLNENICH, KTERA OD FONDU
PRUALI V UCETNiIM 0BDOBI CLENOVE STATUTARNIHO €I DOZORCIHO
ORGANU A OSTATNI OSOBY S RiDiCi PRAVOMOCI

STATUTARNI ORGAN

Vykon funkce ¢lena statutarniho organu je bezplatny a nejsou s nim spojena Zzadnd nepenézita plnéni.

DOZORCi ORGAN
Vykon funkce ¢lena dozoréiho organu je bezplatny a nejsou s nim spojena zadnd nepenézita plnéni.

z

OSTATNIi OSOBY S RiDiCi PRAVOMOCI

Fond neevidoval v Gc¢etnim obdobi ostatni osoby s fidici pravomoci.

5 UDAJE O POCTU CENNYCH PAPIRU FONDU, KTERE JSOU V MAJETKU
STATUTARNIHO €1 DOZORCiIHO ORGANU A OSTATNICH OSOB S RiDiCi
PRAVOMOCi

Zadny €len statutarniho organu, dozoréiho orgénu, portfolio manaZer a ostatni vedouci osoby nevlastni 74dné
cenné papiry Fondu.

6 ZASADY A POSTUPY VNITRNi KONTROLY A PRAVIDLA PRISTUPU K RIZIKUM
VE VZTAHU K PROCESU VYKAZNICTVi

Informace o zdsadach a postupech vnitini kontroly a pravidlech pfistupu emitenta k rizikim, kterym emitent
je nebo muzZe byt vystaven ve vztahu k procesu ucetniho vykaznictvi.

Emitent vyuZil moznosti dané zakonem €. 563/1991 Sb., O Ucetnictvi (§ 19a odst. 2) a rozhodl se pouzivat
mezinarodni Ucetni standardy upravené pravem Evropské unie pro Uctovani a sestaveni Ucetni zavérky
od 1. ledna 2017. V roce 2016 vedl| uUcetnictvi v souladu se zdkonem ¢. 563/1991 Sh. O uUcetnictvi a ¢eskymi
uéetnimi predpisy pro finanéni instituce, které Gctuji podle vyhlasky ¢. 501/2002 Sb. ve znéni pozdéjsich
predpist. Ucetnictvi a vykaznictvi Fondu je kromé zadkonnych pozadavk( upraveno rovnéi soustavou
vnitfnich prfedpisi a metodickych postupt, pIné respektujicich obecné platné ucetni predpisy a standardy.

PFistup do Gcetniho systému Fondu je prisné fizen a umoinén pouze opravnénym osobam. Ucetni doklady
jsou uctovany po predchozim radném schvaleni opravnénych osob, pficemz zplisob schvalovani je upraven
vnitfnim predpisem. Platebni styk je oddélen od zpracovani Ucetnictvi a provadéni obchodnich vztah(,
veskeré platby jsou provadény prostiednictvim zaméstnancl spolecnosti CENTRAL GROUP, a.s. jakoZto fidici
spole¢nosti koncernu. V pripadé plateb pFevysujicich ¢astku 500 000,- K& nebo ekvivalentu v zahrani¢ni
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méné jsou platby vidy schvalovany rovnéz depozitdfem fondu (v pfipadé, Ze se jedna o platby mezi ucty
fondu, ke schvalovani depozitafem nedochazi). Tento zplsob Uhrad zamezuje potencionalni moznosti, kdy by
jedna a tatdz osoba provedla uzavieni obchodniho vztahu, zauctovala z ného vyplyvajici Ucetni operace
a soucasné provedla platbu ve prospéch obchodniho partnera.

Kontrola spravnosti a Uplnosti Ucetnictvi a vykaznictvi Fondu je provadéna ve dvou urovnich - internég,
prostfednictvim fidiciho a kontrolniho systému, a dale prostfednictvim externiho auditu, ktery ovéruje rocni
ucetni zavérku Fondu. Interni kontrola v rdmci kontrolniho a fidiciho systému zahrnuje jednak cinnosti
vnitfniho auditu (v souladu s planem cinnosti vnitfniho auditu na rok 2016 byl proveden audit v oblasti
vykaznictvi pro CNB a v oblasti Gplnosti, prikaznosti a spravnosti vedeni Géetnictvi) a dale fadu kontrolnich
prvk(, provadénych kontinuélné (napf. kontrola zauctovaného stavu majetku na operativni evidenci majetku,
inventarizace, kontrola Ctyr oci apod.).

7 PRAVA A POVINNOSTI SPOJENA S AKCIEMI FONDU

Zakladni kapital Emitenta ¢ini 2 000 000 K¢ (dva miliony korun ¢eskych) a je plné splacen.
Emitent vydava nasledujici cenné papiry:

Zakladatelské akcie — tyto cenné papiry predstavuji zapisovany zakladni kapitdl do obchodniho rejsttiku.
Zapisovany zakladni kapital Emitenta Cini 2 000 000 K¢. Jednd se o 1 000 ks kmenovych akcii na jméno
v zaknihované podobé ve jmenovité hodnoté 2 000 K& Zakladatelskym akciim byl pfidélen
ISIN CZ0008041894.

Akcie Emitenta byly pfijaty od 18. 1. 2016 k obchodovéni na evropském regulovaném trhu, tzn. jsou kdtovény
na Burze cennych papirtl Praha, a.s.

Evidence akcii Emitenta je vedena v souladu s pfislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 256/2004 Sb.,
o podnikani na kapitalovém trhu. Centralni evidenci emise vede Centralni depozitat cennych papird, a.s.
Akcie Emitenta v drZeni jednotlivych akciondafr( jsou tak evidovany na jejich majetkovych uctech vlastnikd
cennych papirl. Akcionafi jsou povinni sdélovat ucastniku Centrdiniho depozitafe cennych papirQ, a.s.,
u néhoz maji veden svilij majetkovy Ucet, veskeré zmény ve svych identifikacnich udajich.

Pfevoditelnost vySe uvedeného cenného papiru Emitenta neni omezena. Akcie vSak s ohledem
na skutecnost, Zze Emitent je Fondem kvalifikovanych investorl, mohou nabyvat pouze kvalifikovani investofi
dle ustanoveni § 272 ZISIF.

Prava spojenad s akciemi Emitenta:
1. Pravo na dividendy

Akcionar Emitenta ma pravo na podil na zisku Emitenta (dividendu), ktery valna hromada Emitenta podle
vysledk(l hospodareni Emitenta urci k rozdéleni mezi akcionare Emitenta. Tento podil se uréuje pomérem
jmenovité hodnoty akcii akcionare ke jmenovité hodnoté akcii vSech akcionard v den, kdy bylo o vyplaceni
dividendy rozhodnuto. Nestanovi-li rozhodnuti valné hromady jinak, je dividenda splatna do 3 (tfi) mésicu
ode dne schvéleni ucetni zavérky. Predstavenstvo akcionafim oznami den splatnosti dividendy bez
zbytecného odkladu po datu konani valné hromady. Rozhodnym dnem k Gcasti na valné hromadé Emitenta je
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sedmy kalendafni den prfed dnem jejiho konani. Seznam akcionar( z Centralniho depozitare cennych papird
ke stanovenému datu bude slouzit k identifikaci pro ucéast na valné hromadé. Pravo na vyplatu dividendy se
promlcuje v obecné promiceci Ihaté 3 (tfi) let ode dne jeji splatnosti. Osobou, v jejiz prospéch promlceni
plati, je Emitent. Stanovy Emitenta neobsahuji Zddné ustanoveni, které by se tykalo omezeni prava na vyplatu
dividendy. Emitent nerozliSuje specifické postupy pro drzitele — nerezidenty v souvislosti se vznikem prava
na dividendu.

2. Pravo ucasti a hlasovani na valné hromadé

Akciondf Emitenta je opravnén ucastnit se valné hromady Emitenta, hlasovat na ni, ma pravo pozadovat
a dostat na ni vysvétleni zaleZitosti tykajicich se Emitenta, je-li takové vysvétleni potfebné pro posouzeni
pfedmétu jednani valné hromady, a uplatfiovat navrhy a protinavrhy. Rozhodnym dnem k ucasti na valné
hromadé je sedmy kalendarni den pred dnem jejiho konani. S kazdou akcii o jmenovité hodnoté 2000 K¢
je pfi hlasovani na valné hromadé spojen 1 (jeden) hlas.

3. Pfednostni pravo k upisu akcii

Kazdy akcionatr ma prednostni pravo upsat ¢ast novych akcii Emitenta upisovanych ke zvyseni zakladniho
kapitadlu v rozsahu svého podilu na zdkladnim kapitalu Emitenta, upisuji-li se akcie penézitymi vklady.
Rozhodnym dnem pro uplatnéni pfednostniho prava je den, kdy mohlo byt toto pravo vykonano poprvé.
V usneseni valné hromady o zvySeni zakladniho kapitdlu lze prednostni pravo vyloucit nebo omezit jen
v dlleZitém zajmu Emitenta. Omezit Ize prednostni pravo jen ve stejném rozsahu pro vSechny akcionare
a vyloucit lze prednostni prdvo jen pro vSechny akcionare. Jestlize md valnd hromada rozhodnout
o vylouceni nebo omezeni prednostniho prava akcionard, musi predstavenstvo predloZit valné hromadé
pisemnou zpravu, ve které uvede dlvody vylouéeni nebo omezeni prednostniho prava a odlvodni navrieny
emisni kurs, zplsob jeho uréeni ¢i povéreni pfedstavenstva urcit emisni kurs akcii. Za omezeni nebo vylouceni
prednostniho prdva se nepovaiuje, jestlize podle usneseni valné hromady upiSe vSechny akcie obchodnik
s cennymi papiry na zadkladé smlouvy o obstarani vydani cennych papirl, pokud tato smlouva obsahuje
zavazek obchodnika s cennymi papiry prodat osobam, které maji prfednostni pravo na upisovani akcii,
na jejich Zzadost za stanovenou cenu a ve stanovené lhité upsané akcie v rozsahu jejich prednostniho prava.
Akcionar se mize vzdat prednostniho prava na upisovani akcii i pfed rozhodnutim o zvyseni zakladniho
kapitalu. Prohlaseni o vzdani se prava musi mit pisemnou formu s Ufedné ovéfenym podpisem nebo musi byt
u¢inéno na valné hromadé, jeZ ma rozhodnout o zvySeni zadkladniho kapitalu. Prohlaseni
o vzdani se prava na valné hromadé se uvede v notafském zapisu o rozhodnuti valné hromady.

ve

Vzdani se prava ma pravni Gcinky i v{i¢i pravnimu nastupci akcionare.
4, Pravo na podil na likvidacnim zUstatku Emitenta

Pti zruseni Emitenta s likvidaci ma akcionar pravo na podil na likvida¢nim zUstatku. Jeho vyse se urcuje stejné
jako v pfipadé urceni akciondrova podilu na zisku.

5. Zpétny odkup

Emitent mUZe za urcitych podminek, stanovenych platnymi pravnimi predpisy, nabyvat své vlastni akcie. Toto
je moiné, pokud byl zcela splacen emisni kurs akcii, jmenovitd hodnota vlastnich akcii nepresahuje
10 % (deset procent) upsaného zakladniho kapitdlu Emitenta, na nabyti vlastnich akcii se usnesla valna
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hromada a nabyti vlastnich akcii nezpUsobi sniZeni ¢istého obchodniho jméni pod vysi upsaného zakladniho
kapitdlu zvySenou o rezervy, které nelze podle pravnich predpisG nebo stanov rozdélit. Emitent muze
na denni bazi odkoupit akcie predstavujici maximalné 25 % (dvacet pét procent) primérného denniho
objemu akcii obchodovatelnych na regulovaném trhu. Emitent nesmi odkupovat vlastni akcie za cenu vyssi
nez je cena posledniho nezavislého obchodovani nebo nejvyssi aktudlni nezavisld nabidka na trzich,
kde se ndkup uskutecnuje, podle toho, kterd je vyssi. Za urcitych okolnosti, je-li nabyti vlastnich akcii
nezbytné k odvraceni vaziné a bezprostfedné hrozici Gjmy Emitenta, mGZe o nabyti vlastnich akcii rozhodnout
i predstavenstvo. Predstavenstvo je v takovém pripadé povinno seznamit nejblizsi valnou hromadu s davody
a Ucelem uskutecnéného nabyti, o poctu a jmenovité hodnoté, o podilu na upsaném zakladnim kapitdlu,
ktery tyto akcie predstavuji, a o protihodnoté za tyto akcie.

6. Pfeména akcii

Jestlize se méni druh nebo forma akcii Emitenta, méni se prdva spojena s timto druhem nebo formou akcif
ucinnosti zmény stanov bez ohledu na to, kdy dojde k vyméné pfislusnych akcii. Pfi preméné zaknihovanych
akcii na akcie a pfi preméné akcii na zaknihované akcie se pravni postaveni akcionafe méni az vyménou akcii
nebo jejich prohlasenim za neplatné. Rozhodnuti o preméné akcii nalezi do pUsobnosti valné hromady
Emitenta.

8 ODMENY UCTOVANE EXTERNIMI AUDITORY

Informace o odméndch ucétovanych za uUcetni obdobi auditory v ¢lenéni za jednotlivé druhy sluzeb jsou
uvedeny v Pfiloze ucetni zavérky (oddilu Sprévni ndklady), ktera je nedilnou soucasti této Vyrocni zpravy.

9 KODEX RIiZENi A SPRAVY FONDU

Fond pfijal soubor vnitfnich predpisli schvalenych statutdrnim orgdnem Fondu. Mezi tyto vniténi predpisy
patfi mj. organizacni fad, ktery je zakladni normou fizeni a spravy Fondu. Tyto vnitfni pfedpisy vychdzeji
z pozadavk(d stanovenych zdvaznymi pravnimi predpisy, véetné pravnich predpist Evropské unie, a jsou
predkladany Ceské narodni bance.

10 STRUKTURA VLASTNIHO KAPITALU

Struktura vlastniho kapitalu Emitenta je uvedena v Uetni zavérce, kterd je nedilnou soudasti této Vyroéni
zpravy.

Akcie Emitenta:

Druh: Zakladatelské akcie
Forma: Akcie na jméno
Podoba: Zaknihovand
Jmenovitd hodnota: 2 000 K¢

Podil na zakladnim kapitalu: 100 %
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Pocet emitovanych akcii: 1 000 ks

Pocet upsanych, dosud nesplacenych akcii: 0 ks

Obchodovatelnost: Akcie byly pfijaty k obchodovéni na regulovaném trhu od 18.
1. 2016

Fondovy kapital: ke dni 31. 12. 2016 dosahl vySe 750 567 036 K¢,

pocet vydanych akcii k danému dni je 1 000 kusu
fondovy kapital na jednu akcii je 750 567,0357 Kc¢.

11 PREVODITELNOSTI CENNYCH PAPIRU

Zakladatelské akcie jsou neomezené prevoditelné.

12 AKCIONARSKA STRUKTURA

Struktura akcionarl k 31. 12. 2016 (zakladatelské akcie)

Podil na zakladnim Podil na hlasovacich
[v procentech] . .
kapitalu pravech

Pravnické osoby

CENTRAL GROUP a.s., ICO 242 27 757 50,00 50,00

CENTRAL GOUP zdiby, a.s., ICO 261 82 637 10,00 10,00

CENTRAL GROUP — divize nemovitosti, s.r.o., ICO 251 34 779 10,00 10,00

CG CZ LTD, reg. Cislo HE 299988 30,00 30,00
Fyzické osoby 0,00 0,00

13 VLASTNICI CENNYCH PAPIRU SE ZVLASTNIMI PRAVY

Emitent nevyddva vyjma vyse uvedeného druhu cennych papirG Zadné jiné cenné papiry, se kterymi by bylo
spojeno zvlastni pravo.

14 OMEZENIi HLASOVACICH PRAV

Zakladatelské akcie nemaji Zadna omezeni hlasovaciho prava.

15 SMLOUVY MEZI AKCIONARI S NASLEDKEM SNiZENi PREVODITELNOSTI NEBO
HLASOVACICH PRAV

Emitentovi nejsou znamy Zadné smlouvy, které by uzavreli akcionafi Fondu, a které by sou¢asné mohly mit
za nasledek ztizeni prevoditelnosti akcii predstavujicich podil na Emitentovi nebo hlasovacich prav.
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16 ZVLASTNIi PRAVIDLA PRO VOLBU A ODVOLANI CLENU STATUTARNIHO
ORGANU A ZMENA STANOV

Stanovy Fondu neobsahuji Zadna zvlastni pravidla uréujici volbu a odvolani ¢lenl statutarniho organu
a zménu stanov Fondu.

17 ZVLASTNi PUSOBNOST ORGANU

Stanovy Fondu neobsahuji Zddnou zvlastni plsobnost statutarniho organu nebo dozorci rady podle zdkona
upravujiciho pravni poméry obchodnich korporaci a druZstev, vyjma pravomoci statutarniho organu
ke schvaleni statutu Fondu a jeho zmén.

18 VYZNAMNE SMLOUVY PRI ZMENE OVLADANI EMITENTA

Fond nemd uzavieny zadné vyznamné smlouvy, které nabydou ucinnosti, zméni se nebo zaniknou v ptipadé
zmény ovladani Emitenta v dlsledku nabidky prevzeti.

19 SMLOUVY SE CLENY STATUTARNIHO ORGANU SE ZAVAZKEM PLNENI PRI
SKONCENI JEJICH FUNKCE

Emitent neuzavrel se Cleny statutarniho organu nebo zaméstnanci zZddné smlouvy, kterymi by byl zavadzan
k pInéni pro pfipad skonceni jejich funkce nebo zaméstnani v souvislosti s nabidkou prevzeti.

20 PROGRAMY NABYVANI CENNYCH PAPIRU ZA ZVYHODNENYCH PODMINEK

Emitent nema zZadny program, na jehoz zakladé zaméstnanclm a ¢lenlim statutarniho organu spolecnosti
umoznéno nabyvat ucastnické cenné papiry Emitenta, opce na tyto cenné papiry ¢i jind prava k nim
za zvyhodnénych podminek.
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E. Profil Fondu

CENTRAL GROUP uzavieny investi¢ni fond a.s. (ddle také ,Fond”).

Ucetnim obdobim se pro tcely této Vyroéni zpravy rozumi obdobi od 1. 1. 2016 do 31. 12. 2016.
1 ZAKLADNI UDAJE O FONDU

Nazev spolecnosti:
Obchodni firma: CENTRAL GROUP uzavieny investicni fond a.s.

Sidlo spolecnosti:

Ulice: Na Strzi 65/1702
Obec: Praha 4, Nusle
PSC: 140 00

Zemé: Ceska republika

Vznik spolec¢nosti:

Spolec¢nost CENTRAL GROUP uzavieny investi¢ni fond a.s. (ddle jen ,Fond“) byla zaloZena jako akciova
spole¢nost dne 15. 9. 2008 zdpisem do obchodniho rejstfiku vedenym Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 14663, pod plvodnim nazvem Pozemkovy uzavieny investi¢ni fond, a.s. Zména obchodni firmy
a statutu byla schvalena Ceskou narodni bankou dne 5. 10. 2009 Sp. zn.: Sp/2009/701/571 pod ¢&.j.:
2009/7729/570 a nabyla pravni moci dne 6. 10. 2009.

Fond dne 20. 12. 2013 podal na Ceskou ndrodni banku 7adost o povoleni k &innosti samospravného
investi¢niho Fondu ve smyslu zakona ¢. 240/2013 Sh., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech, ve
znéni pozdéjsich predpisi. Ceskd narodni banka svym rozhodnutim ¢&.j. 2014/028554/CNB/570
Sp/2013/893/571 ze dne 15. 8. 2014, které nabylo pravni moci dne 1. 9. 2014, udélila Fondu povoleni
k ¢innosti samospravného investiéniho Fondu. Na zakladé tohoto rozhodnuti Fond (a) neni opravnén
presahnout rozhodny limit, (b) je Fondem kvalifikovanych investorl a (c) neni opravnén provadét svou vlastni
administraci.

Pfedmét podnikani Fondu
Pfedmétem podnikani Fondu je ¢innost fondu kvalifikovanych investor(i ve smyslu zakona ¢. 240/2013 Sb.,
o investi¢nich spole¢nostech a investicnich fondech.

Fond je zapsan do seznamu investi¢nich fond( s pravni osobnosti dle ust. § 597 pism. a) Zakona.
Identifikacni Gdaje:

ICO: 284 60 120

DIC: CZ28460120

Telefon: 226221112
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Zakladni kapital: 2 000 000 K¢, splaceno 100 %

Akcie:

Pocet: 1 000 ks
Podoba: Zaknihovana
Jmenovita hodnota: 2 000 K¢

Cisty obchodni majetek: 750 567 tis. K&

2 UDAJE O ZMENACH SKUTECNOSTi ZAPISOVANYCH DO OBCHODNIHO
REJSTRIKU, KE KTERYM DOSLO BEHEM UCETNiIHO OBDOBI

Bé&hem ucetniho obdobi doslo k nize uvedenym vyznamnym zménam zapsanych do obchodniho rejstfiku.

K datu 31. 8. 2016 bylo do obchodniho rejstfiku zapsano slouceni spolec¢nosti CENTRAL GROUP uzavieny
investi¢ni fond a.s. se spole¢nostmi CENTRAL GROUP Nové Nikolajka a.s., ICO: 02384418, se sidlem: Na Str¥i
65/1702, Praha 4, PSC 140 00, a CENTRAL GROUP Svehlova s.r.o., ICO: 28480112, se sidlem: Na Strzi 65/1702,
Praha 4, PSC 140 00, na zakladé kterého preslo na spole¢nost CENTRAL GROUP uzavieny investi¢ni fond a.s.
jako nastupnickou spolecnost jméni zanikajicich spole¢nosti CENTRAL GROUP Nova Nikolajka a.s. a CENTRAL
GROUP Svehlova s.r.0.

3 UDAIJE O SPOLECNOSTI, KTERA V UCETNiM OBDOBi OBHOSPODAROVALA
FOND

Fond je samospravnym investicnim fondem, ktery je na zakladé povoleni k cinnosti samospravného
investi¢niho fondu udéleného Ceskou narodni bankou opravnén se obhospodarovat. Fond je tak ve smyslu
§ 8 ZISIF obhospodarovatelem Fondu.

V pribéhu ucetniho obdobi vykonaval obhospodarovatel ve vztahu k Fondu bézné Cinnosti dle statutu Fondu
a v souladu s nim.

4 UDAIJE O DEPOZITARI FONDU

Obchodni nazev: Ceska spofitelna, a.s.
Sidlo: Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha 4
ICO: 452 44 782

Ceska spofitelna, a.s. vykondva pro Fond depozitafe dle smlouvy uzaviené dne 1. 9. 2014.

5 UDAIJE O HLAVNiM PODPURCI

V Ucetnim obdobi pro Fond nevykonavaly c¢innost hlavniho podplirce Zadné osoby opravnéné poskytovat
investi¢ni sluzby.

CENTRAL

GROUP
—

CENTRAL GROUP uzavfeny investi¢ni fond a.s.



6 UDAIJE O OSOBACH, KTERE BYLY DEPOZITAREM POVERENY USCHOVOU NEBO
OPATROVANIM MAJETKU FONDU, POKUD JE U TECHTO OSOB ULOZENO
NEBO TEMITO OSOBAMI JINAK OPATROVANO VICE NEZ 1 % MAJETKU
FONDU

Depozitaf nepovéfil v icetnim obdobi Zadnou osobu Uschovou nebo opatrovanim majetku Fondu.

7 UDAJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH
OBHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO PRACOVNiIKUM NEBO VEDOUCIM
OSOBAM

Od 1. 9. 2014 je obhospodarovatelem Fondu sdm Fond (viz. bod ¢. 1 této Casti Vyrocni zpravy). Fond
nevyplatil vedoucim osobam ani pracovnikiim zadné uplaty.

8 UDAIJE O UPLATACH PRACOVNIKU A VEDOUCICH OSOB VYPLACENYCH
OBHOSPODAROVATELEM FONDU JEHO PRACOVNIKUM NEBO VEDOUCIM
OSOBAM S PODSTATNYM VLIVEM NA RIZIKOVY PROFIL FONDU

Z4adné takové odmény nebyly obhospodarovatelem v Géetnim obdobi vyplaceny.

9 IDENTIFIKACE MAJETKU, JEHOZ HODNOTA PRESAHUIJE 1% HODNOTY
MAJETKU FONDU
Majetek Fondu ke dni ocenéni je z nejvétsi ¢asti tvoren dlouhodobym hmotnym majetkem v redlné hodnoté

718 528 tis. K&. Dlouhodoby majetek je tvofen predevsim nemovitostmi. Pozemky drzené v majetku Fondu a
jejich redlna hodnota podle katastralniho Uzemi jsou uvedeny v nasledujici tabulce:

Katastralni dzemi Redlna hodnota Pofizovaci cena

Bfezinéves 8190 tis. K¢ 3415 tis. K¢
Chodov 3 515 tis. K¢ 1731 tis. K¢
Letrany 15 290 tis. K¢ 1 tis. K¢
Pitkovice 2 198 tis. K¢ 2 198 tis. K¢
Stodulky 5 755 tis. K¢ 15 346 tis. K¢
Ujezd nad lesy 14 838 tis. K¢ 11 351 tis. K¢&
Zéabéhlice 7 535 tis. K¢ 4 899 tis. K¢
Zlicin 3 811 tis. K¢ 92 tis. K¢
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Dale Fond drzi v dlouhodobém hmotném majetku bytové jednotky véetné prislusného podilu na pozemku,
které jsou uvedené v nize umisténé tabulce:

Katastralni dzemi Redlna hodnota Poftizovaci cena

Horni Mécholupy 3782 tis. K¢ 2 506 tis. K¢
Letriany 5022 tis. K¢ 2 906 tis. K¢
Pitkovice 13 213 tis. K¢ 7 497tis. K¢
Smichov 697 539 tis. K¢ 208 575 tis. K¢
Zabéhlice 13 432 tis. K¢ 6 257 tis. K¢
Zli¢in 46 704 tis. K¢ 29 477 tis. K&

Veskery vyse uvedeny majetek je vyuZivan zejména v souvislosti s realizaci bytovych dom( popftipadé
rodinnych dom( a naslednym prodejem jednotek.

Dalsim majetkem Fondu jsou vklady na uctech v bankach ve vysi 123 054 tis. K¢ a ostatni aktiva v hodnoté
202 061 tis. K¢, ktera predstavuji predevsim pohledavky za odbérateli v hodnoté 137 003 tis. K&, pohledavky
za notarskou Uschovou ve vysi 32 600 tis K¢, kauci dle koncernové smlouvy v hodnoté 20 699 tis. K¢.

10 INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE

Fond nevyvijel v u€etnim obdobi zadné aktivity v této oblasti.

11 INFORMACE O AKTIVITACH V OBLASTI OCHRANY ZIVOTNiIHO PROSTREDI
A PRACOVNE PRAVNICH VZTAZIiCH

Fond vzhledem ke svému pfedmétu podnikani nefesi problémy ochrany Zivotniho prostfedi a v ucetnim
obdobi nevyvijel Zadné aktivity v této oblasti.

V Ucetnim obdobi nebyl ve Fondu zaméstnan Zadny zaméstnanec.

12 INFORMACE O POBOCCE NEBO JINE CASTI OBCHODNIHO ZAVODU V
ZAHRANICI

Fond nema Zadnou pobocku i jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.
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13 FONDOVY KAPITAL FONDU A VYVOJ HODNOTY AKCIE

K datu: 31.12.2016 31.12.2015 31.12.2013
Fondovy kapital (K¢): 750 567 036 282 867 617 759 095 493
Pocet vydanych akcifi (ks): 1000 1000 100

Fondovy kapitdl na jednu akcii (K¢): 750 567,0357 282 867,6173 7 590 954,93

Vlastni kapital na jednu akcii
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14 UDAJE O PODSTATNYCH ZMENACH UDAJU UVEDENYCH VE STATUTU FONDU

V prabéhu tcetniho obdobi doslo ke dvéma zménam statutu Fondu:
Ke dni 15. 1. 2016 bylo pfijato nové Uplné znéni statutu Fondu.

Ke dni 30. 9. 2016 byl statut Fondu zménén, kdyzZ byla zohlednéna zména vyse Uplaty depozitafi.

15 INFORMACE O SKUTECNOSTECH, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Fond v roce 2017 zahdjil pfipravu fuze slou¢enim s rozhodnym dnem k 1. 1. 2017. Fuzi dojde ke slouceni
spole¢nosti CENTRAL GROUP Rezidence Palmovka a.s. a CENTRAL GROUP Petrohradska a.s., jako spole¢nosti
zanikajicich, se spolecnosti CENTRAL GROUP uzavieny investi¢ni fond a.s., jako nastupnickou spolecnosti.
Predpokladany zapis do verejného rejstriku je 1. 8. 2017.

16 INFORMACE O NABYTi VLASTNICH AKCIi

Fond ve sledovaném obdobi nevlastnil Zddné vlastni akcie ani podily.
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17 KOMENTAR K PRILOHAM
Soucasti této Vyrocni zpravy jsou pfilohy, které poddvaji Informace o hospodareni Fondu.

Hodnoty uvadéné v pfilohach jsou uvedeny v tisicich K. Rozvaha, Vykaz zisku a ztraty a Pfehled o zménach
vlastniho kapitdlu obsahuji Udaje usporadané podle zvlastniho pravniho predpisu upravujiciho ucéetnictvi.
Kazda z polozek obsahuje informace o vysi této polozky za bezprostfedné predchazejici ucetni obdobi. Pokud
nejsou uvedeny nékteré tabulky nebo hodnoty, Udaje jsou nulové.

Dalsi informace jsou uvedeny v pfiloze Ugetni zavérky.

V souladu se zdkonnymi predpisy obsahuje tato Vyroéni zprava téz Ucetni zavérku, véetné Pfilohy Géetni
zaveérky, Zpravu nezavislého auditora a Zprdvu o vztazich.

V Praze dne 19. dubna 2017

Ing. Ladislav Franta
mistopredseda predstavenstva

CENTRAL
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F. Zprava o vztazich

1 UvoD

Tato zprava byla zpracovana za Ucelem splnéni informacni povinnosti dle ustanoveni § 82 a ndsl. zdkona
¢.90/2012 Sb., o obchodnich korporacich (dale jen ,ZOK“), a v souladu s témito ustanovenimi. Popisuje
vztahy s propojenymi osobami, tj. mezi fizenou osobou a fidici osobou a vztahy mezi fizenou osobou
a ostatnimi osobami fizenymi stejnou fidici osobou, tvoficimi spolecné koncern dle § 79 a ndsl. ZOK za obdobi
od 1.1.2016 do 31. 12. 2016.

2 STRUKTURA VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Rizena osoba

CENTRAL GROUP uzavieny investicni fond a.s.

se sidlem Praha 4, Nusle, Na Strzi 1702/65, 140 00

ICO: 284 60 120

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 14663.

Ridici osoba

CENTRAL GROUP a.s.

se sidlem Praha 4, Nusle, Na Strzi 1702/65, 140 00

ICO: 242 27 757

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 17925.

Dalsi osoby fizené stejnou fidici osobou

Obchodni firma Identifikacni Cislo Rizeni
CENTRAL GROUP - divize nemovitosti, s.r.o. 25134779 pfimo
CENTRAL GROUP 15. investicni a.s. 28480449 pfimé
CENTRAL GROUP 23. investicni a.s. 63999102 pfimé
CENTRAL GROUP 30. investicni s.r.o. 03675637 pfimé
CENTRAL GROUP 31. investicni s.r.o. 03663744 pfimé
CENTRAL GROUP 32. investicni s.r.o. 03675521 pfimé
CENTRAL GROUP 33. investicni s.r.o. 03650804 pfimé
CENTRAL GROUP 34. investicni s.r.o. 03640345 pfimé
CENTRAL GROUP 35. investicni s.r.o. 03643603 pfimé
CENTRAL GROUP 36. investicni s.r.o. 03639878 pfimé
CENTRAL GROUP 37. investicni s.r.o. 03650669 pfimé
CENTRAL GROUP 38. investicni s.r.o. 03688305 pfimé
CENTRAL GROUP 39. investicni s.r.o. 03649270 pfimé
CENTRAL GROUP 40. investicni s.r.o. 03638472 pfimé
CENTRAL GROUP 41. investicni s.r.o. 03672620 pfimé
CENTRAL GROUP 42. investicni s.r.o. 03722112 pfimé

CENTRAL GROUP uzavfeny investi¢ni fond a.s.
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CENTRAL GROUP 43. investicni s.r.o. 03644901 pfimé

CENTRAL GROUP 44, investicni s.r.o. 03726614 pfimé
CENTRAL GROUP 45. investicni s.r.o. 03644791 pfimé
CENTRAL GROUP 46. investicni s.r.o. 03672557 pfimé
CENTRAL GROUP 48. investicni s.r.o. 04370708 pfimé
CENTRAL GROUP 49. investicni s.r.o. 04370716 pfimé
CENTRAL GROUP 5. investicni a.s. v likvidaci 28259203 neprimé - podrobeni
CENTRAL GROUP 50. investicni s.r.o. 04370732 pfimé
CENTRAL GROUP 51. investicni s.r.o. 04370741 pfimé
CENTRAL GROUP 52. investicni s.r.o. 04370759 pfimé
CENTRAL GROUP 53. investicni s.r.o. 04370767 pfimé
CENTRAL GROUP 54. investicni s.r.o. 04370651 pfimé
CENTRAL GROUP 55. investicni s.r.o. 04370694 pfimé
CENTRAL GROUP 56. investicni s.r.o. 04370686 pfimé
CENTRAL GROUP 57 investicni s.r.o. 04370678 pfimé
CENTRAL GROUP 58. investicni s.r.o. 04370660 pfimé
CENTRAL GROUP 59. investicni s.r.o. 05011736 pfimé
CENTRAL GROUP 60. investicni s.r.o. 28981294 pfimé
CENTRAL GROUP 61. investicni s.r.o. 05011957 pfimé
CENTRAL GROUP 62. investicni s.r.o. 05012058 pfimé
CENTRAL GROUP Dablice s.r.o. 28366301 pfimé
CENTRAL GROUP Haje a.s. 28404831 pfimé
CENTRAL GROUP Hovorc¢ovice a.s. 02359014 pfimé
CENTRAL GROUP Jankovcova a.s. 01987160 pfimé
CENTRAL GROUP Javorova ¢étvrt Il. a.s. 24317471 pfimé
CENTRAL GROUP Javorova ¢tvrt lll. a.s. 24318302 pfimé
CENTRAL GROUP Jeremiasova s.r.o. 28417135 pfimé
CENTRAL GROUP Kamyk s.r.o. 27649482 pfimé
CENTRAL GROUP Kav¢i hory s.r.o. 29060281 pfimé
CENTRAL GROUP Komotany a.s. 28479262 pfimé
CENTRAL GROUP Kosife a.s. 27646297 pfimé
CENTRAL GROUP Letrianské zahrady a.s. 28404718 pfimé
CENTRAL GROUP Nad Modranskou rokli a.s. 24232912 pfimé
CENTRAL GROUP Nad Volynkou a.s. 24244104 pfimé
CENTRAL GROUP Nova Michle a.s. 28240740 pfimé
CENTRAL GROUP Nové Pitkovice lll. a.s. 24246743 pfimé
CENTRAL GROUP Petrohradska a.s. 24233021 pfimé
CENTRAL GROUP Podébradska s.r.o. 28242629 pfimé
CENTRAL GROUP Prague Real Expo a.s. 29002320 pfimé
CENTRAL GROUP Prazskd ¢tvrt a.s. 24318043 pfimé
CENTRAL GROUP Prazska ¢tvrt 11, a.s. 24318205 pfimé
CENTRAL GROUP Rezidence Na Bertramce 26437295 primé
CENTRAL GROUP Rezidence Nad Kavalirkou 02358921 pfimé
CENTRAL GROUP Rezidence Nad udolim a.s. 27862224 pfimé
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CENTRAL GROUP Rezidence Palmovka a.s. 24244538 pfimé

CENTRAL GROUP Trojmezi a.s. 27917380 pfimé
CENTRAL GROUP U Michelského dvora a.s. 24246948 pfimé
CENTRAL GROUP uzavieny investi¢ni fond Il. 01769511 nepfimé - podrobeni
CENTRAL GROUP Vltavska vyhlidka s.r.o. 28162871 pfimé
CENTRAL GROUP Westpoint s.r.o. 26424886 pfimé
CENTRAL GROUP Zdiby, a.s. 26182637 pfimé
Czech Residences a.s. 27896021 pfimé
Parkovaci diim Nad Modranskou rokli a.s. 26437295 pfimé
Rezidence U Muzea a.s. 24315940 pfimé

! Ve sledovaném obdobi byla k datu 31. 8. 2016 do obchodniho rejstiiku zapsana fuze spole¢nosti CENTRAL
GROUP uzavreny investi¢ni fond a.s. se spole¢nostmi CENTRAL GROUP Nova Nikolajka a.s. a CENTRAL GROUP
Svehlova s.r.o.

2 Ve sledovaném obdobi byla k datu 29. 2. 2016 do obchodniho rejstiiku zapsana fuze spole¢nosti CENTRAL
GROUP uzavreny investi¢ni fond Il. a.s. se spolecnosti CENTRAL GROUP Olsanska a.s.

Existence koncernu (s fidici osobou CENTRAL GROUP a.s.) byla viemi jeho ¢leny, uverejnéna na jejich
internetovych strankach v souladu s § 79 odst. 3 ZOK, kde je stale uverejnéna i k datu vyhotoveni této zpravy.

3 ULOHA RIiZENE OSOBY

Rizena osoba je soudasti koncernu zejména spolu s dcefinymi obchodnimi spole¢nostmi Fidici osoby, ktera
zajistuje vhodné podminky pro investi¢ni ¢innost fondu. Vzhledem ke svému statutu a ¢innosti se fizena
osoba vymyka béiné cinnosti koncernu, funguje relativné nezdvisle na zbytku koncernu a jeji Cinnosti
a investi¢nim cilem je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad urovni vynosu dlouhodobych urokovych
sazeb prostfednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti, akcii, podili resp. jinych forem ucasti
na nemovitostnich a obchodnich spole¢nostech, movitych véci, jejich soubori a dopliikovych aktiv tvofenych
standardnimi nastroji kapitalovych a financnich trh.

4 zPUSOB A PROSTREDKY RIiZENI

Rizena osoba je fizena fidici osobou nepfimo, a to s ohledem na skuteénost, 7e se podrobila jednotnému
fizeni fidici osobou v rdmci koncernu a tuto skute¢nost uverejnila na svych internetovych strankach.

5 PREHLED JEDNANi UCINENYCH V UCETNiM OBDOBI

Rizend osoba v u&etnim obdobi neucinila 74dna jednani na popud nebo v zajmu fidici osoby nebo jiné
¢i jinych ji fizenych osob v rdmci koncernu ani v zajmu fidici osobou jinak ovladanych osob.
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6 PREHLED VZAJEMNYCH SMLUV MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI A
POSKYTNUTE PLNENI

Smlouvy uzaviené s Fidici osobou:
Byly uzavieny nésledujici smlouvy s fidici osobou, na jejichz zakladé doslo v roce 2016 k vzajemnym plnénim:

Nazev smlouvy Datum uzavieni smlouvy
Dohoda o spolupraci 28.1.2013
Koncernova smlouva o spolupraci 2.1.2014
Dodatek €. 1 ke koncernové smlouvé o spolupraci 1.9.2014
Smlouva o pfiplatku mimo ZK 1/2015 15.12. 2015
Rozhodnuti valné hromady - vraceni pfiplatku 1.4.2016
Dodatek €. 1 ke smlouvé o ptiplatku mimo ZK 1/2015 3.5.2016
Rozhodnuti valné hromady - vraceni priplatku 3.5.2016
Rozhodnuti valné hromady - vraceni priplatku 20. 6. 2016
Rozhodnuti valné hromady - vraceni priplatku 5.8.2016
Rozhodnuti valné hromady - vraceni pfiplatku 25. 8. 2016

V obdobi 2016 nebyly uzavieny zadné dalsi smlouvy, na zakladé nichz by mélo dojit k plnénim po roce 2016.

Smlouvy uzaviené s ostatnimi osobami v ramci koncernu:
Byly uzavieny nasledujici smlouvy s ostatnimi osobami v rdmci koncernu, na jejichZ zakladé doslo v roce 2016
k vzajemnym plnénim:

Nazev smlouvy Nazev smlouvy Datum uzavieni smlouvy
CENTRAL GROUP Déblice s.r.o. Smlouva o zfizeni VB 894/2016/0SDS 3.11. 2016
CENTRAL GROUP Déblice s.r.o. Ramcova dohoda o Ghradé nakladd TI - lokalita 12.6. 2013
,CENTRAL GROUP Nové Pitkovice Il. a.s.”
CENTRAL GROUP Javorova ¢tvrt Il. a.s.  Koncernova smlouva o projektové spolupraci 10. 12. 2012
CENTRAL GROUP Javorova ¢tvrt Il. a.s.  Dohoda o postoupeni smlouvy BD GH 1.8.2014
CENTRAL GROUP Javorova ¢tvrt Il. a.s.  Dohoda o postoupeni prav a povinnosti BD GH 25.11. 2014

CENTRAL GROUP Javorova ¢tvrt Il. a.s.  Dohoda o zméné data splatnosti dluhu z dohody o 1. 1. 2016
postoupeni smlouvy ze dne 1. 8. 2014

CENTRAL GROUP Javorova ¢tvrt lll. a.s. Koncernova smlouva o projektové spolupraci 15. 4. 2014

CENTRAL GROUP Javorova ¢tvrt lll. a.s. Dohoda o postoupeni smluv - CGJCa.s.x CGJCIII. 15.12.2014
a.s. x Gemo Olomouc

CENTRAL GROUP Javorova ¢tvrt lll. a.s. Dohoda o postoupeni prév a povinnosti BD CD - 7.9.2015
lokalita Javorova ¢tvrt

CENTRAL GROUP Kamyk s.r.o. Ramcova dohoda o Uhradé nakladd Tl, lokalita 12.6. 2013
,,CENTRAL GROUP Javorova ¢étvrt a.s.”,

CENTRAL GROUP Kamyk s.r.0. Kupni smlouva &. KS/13/16/98/01 2.9.2016

CENTRAL GROUP Nad Modfanskou Dohoda o vymezeni nemovitych véci uréenych k 14. 4. 2015

rokli a.s. rozdéleni na jednotky a o vyporadani Nad
Modfanskou rokli - BD 'FGHI'

CENTRAL GROUP Nad Volynkou a.s. Dohoda o postoupeni smluv (PP 53, a.s.) 1.8.2014
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CENTRAL GROUP Nové Pitkovice Ill. Dodatek ¢. 1 k RAmcové dohodé o uhradé nakladd 1.9. 2014

a.s. na vybudovani Tl lokalita " CG NN"
CENTRAL GROUP Nové Pitkovice Ill. Ramcova dohoda o Uhradé naklad( na vybudovani 12. 16. 2013
a.s. Tl lokalita " CG Nova Nikolajka"

CENTRAL GROUP uzavieni investicni Smlouva o pujéce Patronus - CG NovNik - 01/2015 31.12.2014
fond IlI. a.s.
CENTRAL GROUP uzavieni investicni Smlouva o pdjéce Patronus - CG Sveh - 01/2015 31.12.2014
fond Il. a.s.
CENTRAL GROUP uzavfeni investi¢ni Dodatek €. 1 ke Smlouvé o pUjcce Patronus - CG 18. 12. 2015

fond Il. a.s. Nov.Nik 01/2015

CENTRAL GROUP uzavieni investicni Dodatek €. 1 ke Smlouvé o pljéce Patronus - CG 18.12. 2015
fond Il. a.s. Sveh. 01/2015

CENTRAL GROUP uzavieni investi¢ni Dodatek €. 2 ke Smlouvé o pljéce Patronus - CG 28. 6. 2016
fond Il. a.s. Nov.Nik 01/2015

V roce 2016 byly uzavieny nasledujici smlouvy, na zakladé nichz by mélo dojit k plnénim po roce 2016.

Nazev smlouvy Nazev smlouvy Datum uzavieni smlouvy
CENTRAL GROUP 48. Dohoda o postoupeni prav a povinnosti "Polyfunkéni ddm  11. 12. 2015

investi¢ni s.r.o. Na Grosi"

CENTRAL GROUP 49. Dohoda o postoupeni prav a povinnosti "Polyfunkéni ddm  11.12. 2015

investicni s.r.o. Na Grosi"

CENTRAL GROUP 50. Dohoda o postoupeni prav a povinnosti "Polyfunkéni ddm  11.12. 2015

investi¢ni s.r.o. Na Grosi"

V roce 2016 nebyly uzavieny zadné dalsi smlouvy, na zakladé nichz by mélo dojit k plnénim po roce 2016.

7 POSOUZENI UJMY VZNIKLE RiZENE OSOBE

Rizené osobé& nevznikla v Géetnim obdobi 74dnd Ujma v zajmu Fidici osoby nebo jiné osoby, se kterou tvofi
koncern. Z tohoto divodu nebylo ani posuzovano vyrovnani takové ujmy.

8 ZHODNOCENI VYHOD A NEVYHOD ZE VZTAHU MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Lze konstatovat, Ze z Ucasti v koncernu, tj. ze vztah( fizené osoby s fidici osobou a ostatnimi osobami
tvoricimi s ni koncern, plynou zejména vyhody (napf. silnéjsi postaveni na trhu, Uspora reZijnich naklada,
vyuziti znacky CENTRAL GROUP).

Nevyhody plynou pro fizenou osobu z Ucasti v koncernu pouze okrajové (napf. podfizeni strategickym
zajmam koncernu pti koordinaci realizace a prodeje jednotlivych nemovitostnich rezidencnich projekta).

Dle statutarniho organu fizené osoby jednoznacné prevladaji vyhody z Gcasti v koncernu nad nevyhodami.
Nebyla identifikovana rizika, kterd by pro fizenou osobu z tGcasti v koncernu plynula.
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9 PROHLASENI

Statutarni organ Fondu prohlasuje, Ze Udaje uvedené v této zpravé jsou Uplné, prikazné a spravné.

V Praze dne 30. bfezna 2017

o
. bl ) J/F
&
= A !
o /

Ing. Ladislav Franta

mistopiedseda pfedstavenstva
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G. Financni cast

PFiloha €. 1 - U&etni zavérka spole¢nosti CENTRAL GROUP uzavieny investiéni fond a.s. k datu 31. 12. 2016
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UBETNI ZAVERKA K 31. PROSINCI 2016

Nazev spolecnosti: CENTRAL GROUP uzavfeny investi¢ni fond a.s.
Sidlo: Na Strzi 65/1702, 140 00 Praha 4 - Nusle

Pravni forma: akciova spoletnost

ICO: 284 60 120

Soucasti ucetni zavérky:

Rozvaha

Vykaz zisku a ztraty

PFehled o zménach viastniho kapitalu

Pfiloha

Zahajovaci rozvaha byla sestavena dne 18. dubna 2017

Statutarni organ G&etni jednotky Podpis

Iing. Ladislav Franta /57 _ )
mistopfedseda pfedstavenstva 2 /L : |

Dsﬁba odpovédna za ucetni zavérku

Vendula Novatkova ﬁ L (_% 2

Osoba odpovédna za Géetnictvi

Ing. Marcela Pastorekova A’ / ) i
_ v ARV A




Nézev fondu: CENTRAL GROUP uzavieny investitni fond a.s.
1CO: 284 60120

ROZVAHA k 31.12,2016

Zahajovaci
Poznamka 31.12.2016 31.12.2016 31.12,2016 roavaha k 31.12.2015
1.1.2016

AKTIVA Bruto Korekce Netto Netto Netto
1 Pokladni hotovost a vklady u centrélnich bank 0 0 0 0 0
2 Stétni bezkupénové diuhopisy a ostatni cenné paplry 0 0 0 0 0
pifjimané centrélnf bankou k refinancovén( 0 0
vtom: a)vydané viddnimi institucemi 0 0 0 0 0
b) ostatni 0 0 0 0 0
3 Pohledévky 2a bankami a druZstevnimi zdloInami 4 123054 0 123054 223325 199 488
vtom: a)splatné na pozddéni 23275 0 23275 50084 26 247
b) ostatni pohledavky 99779 0 99779 173 241 173 241
4 Pohledévky za nebankovnimi subjekty 0 0 Q 0 0
vtom: a)splatné na pokédéni 0 Q 0 0 0
b) ostatnl pohledédvky 0 Q 0 0 0
5 Diuhové cenné papiry 5 0 0 0 51445 51445
vtom: a)vydané viddnimi institucemi 0 0 0 0 0
b} vydané ostatnimi osobami 0 0 0 51445 51445
6 Akcie, podilové listy a ostatni podily 0 0 0 0 0
vtom: a)Akcie 0 0 0 0 0
b) Podilové listy 0 0 0 0 0
¢) Ostatni podily 0 0 0 0 0
7 Utasti s podstatnym viivem 0 0 0 0 0
z toho: v bankdach 0 0 0 0 0
8 Udasti s rozhodujicim viivem 0 0 0 0 0
ztoho: v bankdch 0 0 0 0 0
9 Dilouhodoby nehmotny majetek 6 2371 -2371 0 0 0
2 toho: a) zfizovaci vydaje 691 -691 0 0 0
b) goodwill 0 0 0 0 0
¢) ostatni 1680 -1680 0 0 0
10 Dlouhodoby hmaotny majetek 7 720851 -2323 718 528 772766 253259
2toho: a) pozemky a budovy pro provozni &innost 0 0 0 0 0
b} cstatni 720851 -2323 718 528 772766 253 259
11 Ostatni aktiva 8 209 204 -7 143 202 061 530 165 486 821
12 Pohledavky z upsaného zakladniho kapitalu 0 0 0 0 0
13 Néklady a piijmy pfitich obdobl 9 5 0 5 2863 2823

Aktiva celkem 1055485 -11 837 1043 648 1580564 993 836




Néazev fondu: CENTRAL GROUP uzavieny investiéni fond a.s.

180: 284 60120
¢anajovaci
tis. K¢ Poznamka  31.12.2016 rozvaha k 31.12.2015
1 1 A

PASIVA
1 Z&vazky vl bankdm a dru¥stevnim zdloZndm 0 0 0
vtom: a)splatné na pozédani 0 0 0
b) ostatnl zavazky 0 0 0
2 Zivazky vid nebankovnim subjektdm ] 0 24033 0
vtom: a)splatné na poZidani 0 0 0
v tom: dsporné 0 0 0
b) ostatni zavazky 0 24033 0
3 Zavazky z dluhovych cennych papirt 10 0 309 000 309 000
vtom: a)emitované dluhové cenné papiry 0 309 000 309 000
b) ostatni zdvazky z diuhowych cennych papird 0 0 0
4  Ostatnipasiva 11 203 644 451 206 201050
5  Vynosy a wdaje pfiStich obdobl 12 86711 207 899 165423
6  Rezervy 13 2726 36549 35496
vtom: a)nadichody a podobné zévazky 0 0 0
b) na dané 156 34 986 33933
c) ostatni 2570 1563 1563
7  Podfizené zévazky 0 0 0
8  Zakladni kapitdl 14 2000 2000 2000
ztoho: a) splaceny zakladni kapitdl 2000 2000 2000
b) viastni akcie 0 0 0
9 Emisni 4zio 0 0 0
10 Rezervni fondy a ostatni fondy ze 2isku 0 4000 4000
vtom: a) povinné rezervni fondy 0 0 0
b) ostatni rezervni fondy 0 4000 4000
¢) ostatni fondy ze zisku 0 1] 0
d) rizikové fondy 0 0 0
11 Rezervni fond na nové ocenéni 0 0 0
12 Kapitdlové fondy 15 67 356 274 745 15 000
13 Oceflovaci rozdily 16 397 348 62 369 62 369
ztoho: a)z majetku a zévazkd 397 348 62 369 62 369
b) ze zajidfovacich derivatd 0 0 0
¢) z pFepottu Geasti 0 0 0
d) Ostatni ocefiovaci rozdily 0 0 0
14 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrta z pfedchozich obdobi 17063 208 063 -475 867
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Pfiloha ucetni zavérky za rok 2016

1.  OBECNE UDAJE
1.1. Vychodiska pro pripravu ucéetni zavérky

CENTRAL GROUP uzavieny investi¢ni fond a.s. (,Investi¢ni Fond“ nebo ,Fond“) byl zaloZen
v souladu se zdkonem ¢&. 513/1991 Sb., obchodnim zakonikem a se zakonem €. 240/2013 Sb.,
o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech a vznikl zapsanim do vefejného rejstfiku

dne 15. zafi 2008.

Povoleni k ¢innosti investi¢niho fondu udélené Fondu dne 2. zafi 2008 dle § 64a zruSeného zakona
¢. 189/2004 Sb., o kolektivnim investovani, zanika na zakladé § 651 odst. 4 zakona ¢. 240/2013 Sb.,
o investiénich spoleénostech a fondech (dale jako ,ZISIF*), a to dnem, kdy Ceska narodni banka
zacne vést seznam investi¢nich fondd s pravni osobnosti podle § 597 pism. a) ZISIF a timto dnem
se Fond povazuje za investi¢ni fond, ktery je obhospodafovan investi¢ni spole¢nosti a zapsan
v seznamu podle § 597 pism. a) ZISIF.

Predmét podnikani Fondu:

Cinnost kolektivniho investovani vykonavana na zakladé rozhodnuti Ceské narodni banky
¢j. 2008/11220/570 ke sp. zn. 2008/1493/571 ze dne 2. 9. 2008. Pfedmét podnikani zahrnuje ¢innost
fondu kvalifikovanych investorl spocivajici ve shromazdovani penéznich prostfedkld nebo penézi
ocenitelnych véci od vice kvalifikovanych investor(, které jsou nasledné investovany predevsim
do aktiv nemovitostni povahy.

Fond je od 1.9.2014 samospravnym investicnim fondem s pravni osobnosti, ktery se sam
obhospodafuje. Do 31.8.2014 majetek Fondu obhospodafovala spolec¢nost AMISTA investiéni
spole€nost, a.s., ktera je od 1.9.2014 administratorem Fondu.

Akcionafri spole¢nosti:

K 31.12.2016:

Akcionar % podil na zakladnim kapitalu
CG CZ Ltd. 67 %
CENTRAL GROUP a.s. 13 %
CENTRAL GROUP Zzdiby a.s. 10 %
CENTRAL GROUP - divize nemovitosti, s.r.o. 10 %
Celkem 100 %
K 31.12.2015:

Akcionar % podil na zakladnim kapitalu
CG CZ Ltd. 67 %
CENTRAL GROUP a.s. 13 %
CENTRAL GROUP Zdiby a.s. 10 %
CENTRAL GROUP - divize nemovitosti, s.r.o. 10 %
Celkem 100 %

Sidlo Investi¢niho Fondu:

Na Strzi 65/1702
PSC 140 00, Praha 4 - Nusle
Ceska republika

Clenové predstavenstva a dozoréi rady k 31.12.2016 (taktéz k 31.12.2015):

Predstavenstvo

predseda predstavenstva Mgr. Dusan Kunovsky, LL. M.
mistopfedseda predstavenstva Ing. Ladislav Franta

Clen predstavenstva Ing. Ladislav Vana

Dozorc¢i rada

pfedseda dozoréi rady Ing. David Valenta

¢len dozor¢i rady Mgr. Michaela Tomaskova
¢len dozor€i rady Mgr. Jaroslav Janovec

CENTRAL
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Ugetni zavérka byla pfipravena na zakladé ugetnictvi vedeného v souladu se zakonem
€. 563/1991 Sbh., o UcCetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisli a pfisluSnymi nafizenimi a vyhlaskami
platnymi v Ceské republice. Zavérka byla zpracovana na principech nepretrzitého a &asové
neomezeného trvani ucetni jednotky, ¢asového rozliSeni naklad a vynos( a historickych cen,
s vyjimkou vybranych finanénich nastroju ocenovanych realnou hodnotou.

Tato ucCetni zavérka je pfipravena v souladu s vyhlaskou €. 501/2002 Sb., kterou se provadeéji
néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisu, pro ucetni
jednotky, které jsou bankami a jinymi finan&nimi institucemi ze dne 6. listopadu 2002, ve znéni
pozdéjSich predpisl, kterou se stanovi uspofadani a obsahové vymezeni poloZzek Ucetni zavérky
a rozsah udajli ke zvefejnéni pro banky a nékteré financni instituce.

Akcie Fondu mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory.

Investicnim cilem Fondu je dosahovat stabilniho zhodnocovani aktiv nad udarovni vynosu
dlouhodobych urokovych sazeb prostfednictvim dlouhodobych investic do nemovitosti a podild
nemovitostnich spole€nosti a doplfikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych
a financ¢nich trha. Fond se fidi svym statutem.

Ceska spotitelna, a.s. vykonava funkci depozitafe a poskytuje sluzby podle Smlouvy o vykonu funkce
depozitare (,depozitar®).

V prabéhu roku 2016 Fond podnikal v oblasti kolektivniho investovani v Ceské republice, a to podle
zakona ¢&. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleCnostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich
predpisC.

Ugetni zavérka byla sestavena dne 18.4.2017.

Vyznamné skuteénosti:

Bézné ucetni obdobi neni pIné srovnatelné s minulym Ucéetnim obdobim z dldvodu prodlouzeni
bézného ucetniho obdobi kvili pfeméné slou¢enim nastupnické spole¢nosti CENTRAL GROUP
uzavfeny investiéni fond a.s. se zanikajicimi spoleénostmi CENTRAL GROUP Javorova ¢&tvrt a.s.
a CENTRAL GROUP Nové Pitkovice II. a.s. k rozhodnému dni 1. lednu 2014. Udaje o vynosech
a nakladech za srovantelné obdobi do 31.12.2015 jsou uvadény za obdobi 24 mésicl tj. od.
1.1.2014-31.12.2015.

Nékteré udaje uvedené v této ucetni zavérce tak nemusi byt srovnatelné.
Identifikace skupiny:

Spole¢nost je soucasti holdingu CENTRAL GROUP, do kterého patfi vSechny spoleCnosti,
ve kterych ma CG CZ Ltd. jakykoli majetkovy podil.

Ugetni zavérka Fondu a G&etni zavérky vech Udetnich jednotek, ve kterych ma Fond pfipadné podil,
je zahrnuta do konsolidované ucetni zavérky CG CZ Ltd. se sidlem Stasikratous 20, 1065 Nicosia,
Kyperska republika (v souladu s ustanovenim § 62 vyhlasky &. 500/2002 Sb., dale jen ,vyhlaska®),
kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 563/1991 Sb. o uletnictvi, dale jen ,zakon o
ucetnictvi®), pro u€etni jednotky, které jsou podnikateli uctujicimi v soustavé podvojného uéetnictvi).
CG CZ Ltd. sestavuje konsolidovanou ucetni zavérku v souladu s mezinarodnimi standardy
finanéniho vykaznictvi upravenymi pravem Evropskych spole€enstvi (IFRS EU).
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2.1

2.2.

2.3.

UCETNi METODY

Ugetni zavérka Fondu byla pfipravena v souladu s nasledujicimi ddleZitymi u&etnimi metodami:

Den uskuteénéni ucéetniho pripadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskute¢néni ucetniho pfipadu zejména den vyplaty
nebo prevzeti obézZiva, den nakupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirli, den provedeni
platby, popf. inkasa z uc¢tu klienta, den pfipsani (valuty) prostfedk(l podle zpravy doslé od banky,
den sjednani a den vyporadani obchodu s cennymi papiry, den vydani nebo pfevzeti zaruky,
popf. uvéroveho pfislibu, den pfevzeti hodnot do uschovy.

Ugetni pfipady nakupu a prodeje finanénich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotové operace)
a dale pevné terminové a opcni operace jsou od okamziku sjednani obchodu do okamziku
vyporadani obchodu zau&tovany na podrozvahovych uctech.

Finanéni aktivum nebo jeho ¢ast Fond oductuje z rozvahy v pfipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi
pravy k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho &asti. Spole€nost tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni
prava na vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

Dluhové cenné papiry, akcie, podilové listy a ostatni podily

Statni pokladniéni poukazky, dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry a akcie véetné podilovych listl
a ostatnich podill jsou klasifikovany podle zaméru Fondu do portfolia:

a) cennych papirt ocefiovanych realnou hodnotou proti tétim nakladd nebo vynosu,

b) realizovatelnych cennych papird,

c¢) cennych papirt drzenych do splatnosti,

d) dluhovych cennych papirt pofizenych v primarnich emisich neuréenych k obchodovani.

Do portfolia do splatnosti mohou byt zafazeny pouze dluhové cenné papiry.

Pfi pofizeni jsou statni pokladniéni poukazky, dluhopisy a jiné dluhové cenné papiry uctovany
Vv pofizovaci cené zahrnujici pomérnou ¢ast diskontu nebo azia. Akcie, podilové listy a ostatni podily
jsou uctovany v pofizovaci cené. Nasledné& jsou dluhové cenné papiry a akcie, podilové listy
a ostatni podily drzené v portfoliu Fondu ocefovany realnou hodnotou.

Realna hodnota pouzivana pro ocenéni cennych papird se stanovi jako trzni cena vyhlasena ke dni
stanoveni redlné hodnoty, pokud spole€nost prokaze, Ze za trzni cenu je mozné cenny papir prodat.

V pfipadé vefejné obchodovanych dluhovych cennych papird a majetkovych cennych papird jsou
realné hodnoty rovny cenam dosaZzenym na vefejném trhu zemi OECD, pokud jsou zaroven splnény
pozadavky na likviditu cennych papird.

Neni-li mozné stanovit realnou hodnotou jako trzni cenu (napf. spoleénost neprokaze, Ze za trzni
cenu je mozné cenny papir prodat), redlna hodnota se stanovi jako upravend hodnota cenného
papiru.

Upravena hodnota cenného papiru se rovna mife uc€asti na vlastnim kapitalu spolecnosti, pokud
se jedna o akcie, mife u€asti na vlastnim kapitalu podilového Fondu, pokud se jedna o podilové listy
a soucasné hodnoté cenného papiru, pokud se jedna o dluhové cenné papiry.

K dluhovym cennym papirdm drZzenym do splatnosti se tvofi opravné polozky. Opravné polozky
k ttmto cennym papirdm jsou tvofeny v Castce, ktera odrazi pouze zménu rizikovosti emitenta,
nikoliv zmény bezrizikovych urokovych sazeb, a to podle jednotlivych cennych papiru.

Majetek jako Investiéni prilezitost
Majetek jako Investi¢ni pfilezitost jsou predevS§im nemovitosti drzené spoleCnosti s cilem
dlouhodobého kapitalového zhodnoceni.

Prvotni ocenéni investice je na zakladé pofizovacich nakladi vcetné transakénich nakladu.
Pro ocenéni k datu ucetni zavérky je zvolena metoda stanoveni redlné hodnoty, tj. investice
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je v rozvaze vykazana v realné hodnoté platné k rozvahovému dni a veskeré zmény realné hodnoty
v dobé mezi jednotlivymi rozvahami jsou vykazovany jako ocefiovaci rozdil ve vlastnim kapitalu.

Fond investuje do nemovitosti nasledujiciho typu:

e  Pozemek za ucelem dlouhodobého kapitalového zhodnoceni
e  Pozemek drzeny za Uc¢elem zatim neuréeného pouziti v budoucnosti
¢  Nemovitostni projekty s naslednym rozprodejem na koncové zakazniky

Investice do nemovitosti se vykazuje jako aktivum tehdy, pokud:

e Je pravdépodobné, Ze uletni jednotka ziskd budouci ekonomické uzitky spojené s investici
do nemovitosti
o Naklady spojené s pofizenim investice do nemovitosti jsou spolehlivé ocenitelné

Pocatecni ocenéni
Investice se prvotné oceni na urovni svych pofizovacich nakladd. Do pocateéniho ocenéni
se zahrnou i vedlejSi naklady spojené s pofizenim.

Nasledné ocenovani
Nasledné ocerovani je provedeno:

e  Krozvahovému dni
e  Z dUvodu trvalého snizeni hodnoty

Ocenovani je feSeno § 68a), vyhlasky 501/2002 Sb., ktery stanovi Ocenovaci rozdily pfi uplatnéni
realné hodnoty u neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku

(1) Fond ocefiuje neprovozni dlouhodoby hmotny majetek realnou hodnotou podle zvlastniho
pravniho pfedpisu. Zmény ocenéni tohoto majetku se eviduji v pfislusné polozce pasiv. Pfi ubytku
tohoto majetku se vysledna zména vykaze v pfislusné polozce vykazu zisku a ztraty.

(2) V pfipadé, ze dojde k trvalému snizeni hodnoty neprovozniho dlouhodobého hmotného majetku,
vykaze se toto sniZeni hodnoty v pfislusné polozce vykazu zisku a ztraty.

Reélna hodnota investic do nemovitosti je primarné stanovena porovnavaci metodou, kdy se vychazi
z cen nemovitosti, které byly v obdobi od posledniho stanoveni realné hodnoty v dané lokalité
prodany a jejichZz vyznamné charakteristiky jsou srovnatelné s nemovitosti, jejizZ hodnota se stanovi.
Charakteristiky vyznamné pro ocenéni dané nemovitosti a vymezeni lokality se stanovi v souladu
se standardy pro ocefiovani a se souhlasem depozitare.

Pokud neni mozné provést porovnani s nemovitostmi se srovnatelnymi charakteristikami, vychazi

se pfi ocenéni:

e zcen prodavanych nemovitosti v odliSnych lokalitach a s odliSnymi charakteristikami,
upravenych tak, aby zohledriovaly veSkeré tyto odliSnosti;

e zodhadu diskontovanych penéznich tok( (vynosova metoda) zaloZzeného na spolehlivém
odhadu budoucich penéznich tokl, dolozeny podminkami vSech existujicich najemnich a jinych
smluv a (pokud je to mozné) externimi doklady, jako jsou napfiklad bézné trzni najmy
z obdobnych nemovitosti ve stejné lokalité a stejném stavu, a pfi pouziti diskontnich sazeb,
které odrazeji bézné trzni odhady nejistot ve vySi a naCasovani penéznich tok.

Fond pro urceni realné hodnoty nemovitosti vyuziva znalecké posudky, v nichz je ocenéni stanoveno
na zakladé vySe popsanych principu.

Do doby prvniho stanoveni realné hodnoty nemovitosti podle vySe uvedeného odstavce se realna
hodnota stanovi jako pofizovaci cena nemovitosti.
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2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

Ostatni aktiva

Zaklad pro stanoveni realné hodnoty pohledavek z obchodnich vztah, které jsou po splatnosti
a) ne déle nez 90 dni, se snizi 0 10 %,

b) ne déle nez 180 dni, se snizi 0 30 %,

¢) ne déle nez 360 dni, se snizi 0 66 %,

d) déle nez 360 dni, se snizi o 100 %.

Zaklad pro stanoveni realné hodnoty pohledavek za dluznikem se snizi o 100 %, jestlize
proti dluznikovi bylo zahajeno insolvenéni Ffizeni, které dosud neskoncilo, nebo soud zamitl
insolvenéni navrh pro nedostatek jeho majetku, anebo byla vydana obdobna rozhodnuti podle
zahrani¢niho prava.

Pohledavky za bankami a nebankovnimi subjekty

Pohledavky jsou posuzovany z hlediska navratnosti. Na zakladé toho jsou vytvafeny k jednotlivym
pohledavkam opravné polozky. Opravné polozky vytvafené na vrub nakladl jsou vykazany v poloZce
,Odpisy, tvorba opravnych poloZzek a rezerv k pohledavkam a zarukam® v analytické evidenci
pro potfebu vypoctu danové povinnosti.

Zaklad pro stanoveni realné hodnoty pohledavek uréenych k investovani na zakladé predpokladu
vymozeni:

a) plné vymozitelné, se snizi 0 0 %,

b) zazalované, se snizi o 50 %,

b) Castecné vymozitelné, se snizi o 70 %,
¢) v insolvenci, se snizi o 80 %,

d) nevymozitelné, se snizi o 100 %.

Pokud nelze jednotlivé pohledavky k investovani roz€lenit, zpracuje se pro zjisténi realné hodnoty
znalecky posudek.

Prepocet cizi mény

Transakce vycislené v cizi méné jsou Uctovany v tuzemské méné prepoctené devizovym kurzem
platnym v den transakce. Aktiva a pasiva vycCislena v cizi méné spolecné s devizovymi spotovymi
transakcemi pfed dnem splatnosti jsou pfepocitavana do tuzemské mény v kurzu vyhlaSovanym
CNB platnym k datu ugetni zavérky. Vysledny zisk nebo ztrata z pfepoétu aktiv a pasiv vygislenych
v cizi méné je vykazan ve vykazu zisku a ztraty jako “Zisk nebo ztrata z finanénich operaci”.

Zdanéni

Darfovy zaklad pro dan z pFijm0 se propocte z vysledku hospodafeni bézného ucetniho obdobi
pfipo¢tenim dafiové neuznatelnych nakladd a odectenim vynosu, které nepodléhaji dani z pfijma,
ktery je dale upraven o slevy na dani a pfipadné zapocty.

Odlozena dan vychazi z veSkerych do€asnych rozdild mezi uCetni a dafovou hodnotou aktiv
a zavazk( s pouzitim oCekavané dafiové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odlozené danové
pohledavce se UCtuje pouze v pfipadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim dalSim uplatnéni
v nasledujicich ugetnich obdobich. V podminkach Fondu vznika odloZena dafi z titulu zmény ocenéni
dlouhodobého majetku.

Tvorbarezerv

Rezerva predstavuje pravdépodobné pinéni s nejistym €asovym rozvrhem a vysSi. Rezerva se tvofi

v pfipadé, pro ktery plati nasledujici kritéria:

e  existuje povinnost (pravni nebo vécna) plnit, ktera je vysledkem minulych udalosti

e je pravdépodobné, Ze plnéni nastane a vyzada si odliv prostfedk( predstavujicich ekonomicky
prospéch, pfiemz pravdépodobné znamena pravdépodobnost vy3si nez 50%

e  je mozné provést pfiméfené spolehlivy odhad pinéni.

Okamzik vykazovani vynosu

Fond vykazuje vynos z prodeje bytoveé jednotky v okamZiku podani navrhu na Katastralni ufad.
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2.10

2.11.

. Polozky z jiného uc€etniho obdobi a zmény ucetnich metod

Vyznamné polozky z jiného uc€etniho obdobi, nez kam ucCetné a darnové patfi, a zmény ucetnich
metod jsou UCtovany do vlastniho kapitalu. V pfipadé, Ze se nejedna o opravy zasadnich chyb
nakladd a vynosl minulych G€etnich obdobi, jsou U¢tovany jako naklady nebo vynosy v bézném
Ucetnim obdobi, ve kterém byly zjiStény. V pribéhu roku 2016 nebyly Uctovany zmény ucetnich
metod ani opravy minulych let.

Identifikovana rizika dle statutu

Uvérové riziko - stav, kdy emitent investiéniho nastroje v majetku Fondu ¢&i protistrana smluvniho
vztahu (pfi realizaci konkrétni investice) nedodrzi svlj zavazek, pfipadné dluznik pohledavky
tuto pohledavku v€as a v plné vySi nesplati.

Vzhledem ke skute€nosti, ze fond neposkytuje Uvéry a dluhové cenné papiry v portfoliu Fondu
predstavuji pouze pfiblizné 4 % jeho bilanéni sumy, bylo toto riziko ve sledovaném obdobi
vyhodnoceno jako nizké.

Riziko nedostatecné likvidity — riziko spojené s investicemi do nemovitosti

Riziko nedostate¢né likvidity obecné spociva v tom, ze urcité aktivum Fondu nebude zpenézeno
vCéas za pfiméfenou cenu a Ze Fond ztohoto divodu nebude schopen dostat svym zavazkim
v dobé&, kdy se stanou splatnymi.

Obecné u investic do nemovitosti existuje riziko omezené likvidity majetku Fondu, riziko do investic,
na kterych vaznou zastavni nebo jina prava tfetich osob, riziko nedostate¢né infrastruktury potfebné
k vyuzivani nemovitosti a riziko vyplyvajici z ocefiovani nemovitosti. V prvnich tfech letech existence
Fondu muze byt az 99 % majetku Fondu tvofeno jedinou nemovitosti. Toto doCasné snizeni
diverzifikace rizik zvySuje zavislost hodnoty majetku Fondu na této jediné nemovitosti.

S ohledem na povahu vyznamné &asti majetku Fondu, jez je tvofena nemovitostmi, probiha jeho
oceflovani v souladu s ustanovenim odstavce 5.3. Statutu vzdy jednou za rok. V pfipadé nahlé
zmeény okolnosti ovliviiujici cenu nemovitosti v majetku Fondu by tak mohla nastat situace, kdy
aktualni hodnota akcie Fondu stanovend na zakladé posledniho provedeného ocenéni,
nekoresponduje s realnou hodnotou nemovitosti v majetku Fondu. Dojde-li k takovéto nahlé zméné
okolnosti ovliviujicich cenu nemovitosti v majetku Fondu, postupuje Fond v souladu s odstavce
5.3. Statutu.

Nabyva-li Fond do svého majetku nemovitosti (konkrétné stavby) vystavbou, existuje riziko jejich
vadného pfip. pozdniho zhotoveni, v dusledku ¢ehoz mlze Fondu vzniknout Skoda. Vzhledem
k povaze majetku existuje rovnéz riziko zni¢eni takového aktiva, at jiz v disledku jednani tfeti osoby,
¢i v dusledku vy$si moci.

S ohledem na moznost Fondu pfijimat Gvéry resp. zapljcky do souhrnné vySe predstavujici
dvacetinasobek majetku Fondu (byt maximalné ve vysi 95 % hodnoty pofizované nemovitosti
bez ohledu na pocet véfitell) dochazi v odpovidajicim rozsahu i ke zvySeni rizika nepfiznivého
ekonomického dopadu na majetek Fondu v pfipadé chybného investi¢niho rozhodnuti,
resp. v dusledku jiného ddvodu vedouciho ke snizeni hodnoty majetku Fondu. Vzhledem k uvedené
pace stran mozné uvérové angazovanosti Fondu existuje rovnéz odpovidajici riziko jeho insolvence.

V pfedchazejicim obdobi bylo do vefejného rejstfiku zapsano slou€eni Fondu se spoleénostmi
CENTRAL GROUP Javorové ¢tvrt a.s. a CENTRAL GROUP Nové Pitkovice Il. a.s. s rozhodnym
dnem 1.1.2014.

Fond se pfi provadéni transakci v€etné transakci s nemovitostmi fidil nafizenimi svého statutu
v El. 3.3, 3.4, 3.5, 3.6, 3.7, 3.8, 3.9, 3.10, 3.11, 3.12, 3.13 a 3.14. Vzhledem k vySe uvedenym
skute€nostem je toto riziko ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

Riziko vyporadani
Transakce s majetkem Fondu muze byt zmarfena v dasledku neschopnosti protistrany obchodu
dostat svym zavazkim a zaplatit ve sjednaném terminu. Fond investuje do realitnich projekt(,

které rozprodava koncovym zakaznikiim. Protoze Fond pfevadi majetek az po zaplaceni kupni ceny,
je toto riziko vyhodnoceno jako nizké.

Riziko vyporadani je posuzovano pfi schvalovani kazdé transakce fondu. Fond pfi obhospodafovani
svého majetku dodrZuje nafizeni stanovena statutem fondu v &l. 3.3, 3.4, 3.5, 3.6, 3.7, 3.8, 3.9, 3.10,
3.11, 3.12, 3.13 a 3.14. Vzhledem k uvedenym skute€nostem je toto riziko ve sledovaném obdobi
hodnoceno jako nizké.
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Trzni riziko
Hodnota majetku, do néhoz Fond investuje, muze stoupat nebo klesat v zavislosti na zménach
ekonomickych podminek, Urokovych mér a zpusobu, jak trh pFislusny majetek vnima.

Trzni riziko je obecné riziko spojené s filozofii investice do investi¢niho fondu, investor-akcionaf
v souladu se statutem fondu pfed svou investici toto obecné riziko akceptoval. Trzni riziko
je posuzovano vzdy pfi schvalovani kazdé transakce fondu. Fond pfi obhospodafovani svého
majetku dodrzuje veSkera nafizeni stanovena statutem fondu v ¢&l. 3.3, 3.4, 3.5, 3.6, 3.7, 3.8, 3.9,
3.10, 3.11, 3.12, 3.13 a 3.14. Vzhledem k uvedenym skuteénostem je toto riziko ve sledovaném
obdobi hodnoceno jako nizké.

Operacni riziko

Riziko ztraty majetku vyplyvajici z nedostate€nych ¢&i chybnych vnitfnich procesl, ze selhani
provoznich systému ¢i lidského faktoru, popf. z vnéjSich udalosti.

PFi posuzovani operacniho rizika se bere v ivahu fungovani systému vnitfni a vnéjsi kontroly Fondu
a Cinnost depozitarfe. Ve sledovaném obdobi bylo toto riziko vyhodnoceno jako nizké.

Riziko ztraty majetku svéfeného do uschovy (nebo jiného opatrovani)

insolventnosti, nedbalostnim nebo Umysinym jednanim osoby, ktera ma v Uuschové nebo v jiném
opatrovani majetek Fondu.

Ve sledovaném obdobi nemél Fond zadny majetek svéfen do uUschovy (nebo jiného opatrovani)
jiné osobé, toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

Riziko stavebnich vad

Hodnota majetku Fondu se muze snizit v disledku stavebnich vad nemovitosti nabytych do majetku
Fondu.

Riziko stavebnich vad je brano v uvahu pfi schvalovani kazdé transakce fondu spojené
s investovanim do nemovitostni. Fond pfi obhospodafovani svého majetku dodrzuje nafizeni
stanovena statutem fondu v ¢l. 3.3, 3.4, 3.5, 3.6, 3.7, 3.8, 3.9, 3.10, 3.11, 3.12, 3.13 a 3.14.
Vzhledem k uvedenym skute&nostem je toto riziko ve sledovaném obdobi hodnoceno jako nizké.

Riziko pravnich vad

Hodnota majetku Fondu se mulze snizit v disledku pravnich vad nemovitosti nabytych do majetku
Fondu, tedy napfiklad v disledku existence zastavniho prava tfeti osoby, vécného bfemene,
najemniho vztahu, resp. pfedkupniho prava.

Riziko pravnich vad je brano v ivahu pfi schvalovani kazdé transakce fondu spojené s investovanim
do nemovitostni. Fond pfi obhospodaiovani svého majetku dodrzuje nafizeni stanovena statutem
fondu v ¢&l. 3.3, 3.4, 3.5, 3.6, 3.7, 3.8, 3.9, 3.10, 3.11, 3.12, 3.13 a 3.14. Vzhledem k uvedenym
skute€nostem je toto riziko ve sledovaném obdobi hodnoceno jako nizké.

Riziko zruseni Fondu

Fond miize byt ze zakonem stanovenych duvod( zru$en, a to zejména z davodu:

e rozhodnuti o pfeméné Fondu;

e odnéti povoleni k &innosti Fondu, napf. v pfipadé, jestlize do jednoho roku ode dne udéleni
povoleni k &innosti Fondu vlastni kapital Fondu nedosahl vySe 1.250.000 EUR; resp. v pfipadé,
Ze Fond ma po dobu del$i nez 6 mésicl jen jednoho akcionare;

e  Zzadosti o odnéti povoleni, zruSeni Investi¢ni spole€nosti s likvidaci nebo rozhodnutim soudu.

Ceska narodni banka odejme povoleni k ginnosti Fondu, jestlize bylo vydano rozhodnuti o jeho
upadku nebo jestlize byl insolvenéni navrh zamitnut proto, ze majetek Fondu nebude postacovat
k uhradé nakladu insolvencniho fizeni, resp. v pfipadé, kdy Fond nema déle nez tfi mésice
depozitare.

Ve sledovaném obdobi nebylo rozhodnuto o pfeméné Fondu, nebylo vydano rozhodnuti o odnéti
povoleni k ¢innosti Fondu, o jeho upadku, nebyl zamitnut insolvenéni navrh a nebylo odejmuto
povoleni k €innosti AMISTA investi¢ni spolenosti, a.s., kterd je administratorem Fondu.
Fond vykazoval po celé sledované obdobi vlastni kapital ve vy$Sim objemu nez 1.250.000 EUR.
Vzhledem k vySe uvedenym skute¢nostem je toto riziko vyhodnoceno jako nizké.
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Riziko spojené s investicemi do pohledavek a zaptjcek

Investice do pohledavek jsou zaloZzeny na odhadu primeérné vynosnosti nabyvanych pohledavek
vzdy vSak posuzovano v ur€itém Casovém a hodnotovém intervalu. Vynosnost konkrétni pohledavky
proto nelze individualizovat. Pfedpokladem primérného vynosu je tak nejen vyssi individualni
vynosnost urcité pohledavky, nybrz sou¢asné i v jinych pfipadech vynosnost nizsi.

Pohledavky jsou zpravidla nabyvany za cenu niz8i, nez Cini jejich jmenovitd hodnota, a to pfimérené
k riziku jejich vymozeni. Investice do pohledavek a zapujcek je tak nezbytné vnimat soucasné
i z pohledu dalSich shora zminénych rizik, a to zejména rizika pravnich vad (o existenci pohledavky
¢i jejiho zajisténi Casto probiha spor) a rizika vyporadani (na dluznika maze byt prohlasen Upadek).

Ve sledovaném obdobi Fond nevlastnil zadné pohledavky a zapuUjéky ani do nich neinvestoval,
toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

Riziko vyplyvajici z omezené €innosti depozitare

Rozsah kontroly Fondu ze strany depozitare je smluvné omezen depozitaiskou smlouvou. Kontrolou,
zda vypocet aktualni hodnoty akcie Fondu, zda pouziti vynosu z majetku Fondu, zda nabyvani
a zcizovani majetku Fondu a zda postup pfi ocefiovani majetku Fondu jsou v souladu se Zakonem
a timto Statutem, jakoz i kontrolou, zda pokyny opravnéné osoby nejsou v rozporu se Zakonem nebo
timto Statutem, neni povéren depozitar. Tato kontrola a €innost je zajiStovana pfimo administratorem
pomoci internich kontrolnich mechanizmd.

V dusledku omezeni kontrolni €innosti depozitafe v rozsahu vymezeném ustanovenim 9.4 Statutu
existuje riziko spojené s absenci kontroly ze strany tfeti osoby (tj. napf. riziko selhani lidského
faktoru).

V roce 2016 Fond jednal v souladu se svymi stanovami a statutem prostfednictvim opravnénych
osob. Majetek Fondu byl ocefovan v souladu se Zakonem a statutem Fondu. Veskeré kontroly
provedené depozitafem byly bez vyhrad a vysledky téchto kontrol potvrdily stav majetku Fondu
evidovany administratorem. Toto riziko bylo ve sledovaném obdobi vyhodnoceno jako nizké.

Riziko nestalé hodnoty

V dasledku skladby majetku Fondu a zpUsobu jeho obhospodafovani muze byt hodnota akcii
vydanych Fondem nestala.

Riziko nestdlé hodnoty obecné existuje vzdy a u kazdé investice a je pfimo spojené s filozofii
investice do investi¢niho fondu. Investor-akcionaf v souladu s ¢lankem 3.17 Statutu fondu pfed svou
investici do fondu prokazal Cestnym prohlagenim, Ze je osobou uvedenou v ustanoveni § 56 Zakona
a Ze si je védom vSech rizik, které pro ného z této investice vyplyvaji. Svym rozhodnutim investovat
riziko nestalé hodnoty akcii tohoto fondu akceptoval.

2.12. Zmény uéetnich metod
Ugetni metody pouzivané Fondem se b&hem roku 2016 nezménily.
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3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

DOPLNUJICI UDAJE
Hodnoty predané k obhospodairovani

Fond je od 1.9.2014 samospravnym investi¢nim fondem s pravni osobnosti, ktery se obhospodafuje
sam, proto k 31.12.2016 ani k 31.12.2015 nevykazuje hodnoty pfedané k obhospodafovani.

Cisty urokovy vynos

tis. K& 31.12.2016 31.12.2015
Vynosy z troku z vkladd 8723 25 440
Naklady na uroky z Gvéru -451 -6 530
Cisty urokovy vynos 8 272 18 910

Fond realizoval vynosy zurokG zvkladl v notafské uUschové, zvkladld na spoficich Gétech
u penéznich Ustavd, ze zapljéek v ramci holdingu a ze smének. Fondu v pribéhu sledovaného
obdobi vznikly urokové naklady z pfijatych zapuljéek od spoleénosti CENTRAL GROUP uzavieny
investi¢ni fond Il a.s.

Naklady na poplatky a provize
Poplatky na bankovnim G¢tu dosahly v roce 2016 hodnoty 6 tis. K& (k 31.12.2015: 40 tis. K&).

Zisk nebo ztrata z finan€nich operaci

tis. K& 31.12.2016 31.12.2015
Naklady z operaci s dlouhodobym hmotnym majetkem -454 457 -1 943 962
Vynosy z operaci s dlouhodobym majetkem 761 350 2 761 847
Celkem 306 893 817 885

Vynosy a naklady z operaci s dlouhodobym majetkem se vztahuji k prodejim nemovitosti (bytd)
klientdm a nakladim na vystavbu téchto nemovitosti.

Ostatni provozni vynosy a naklady

K 31.12.2016 Fond eviduje ostatni provozni naklady ve vysi 1 610 tis. K& (k 31.12.2015:
11 599 tis. K&). Ostatni provozni vynosy €ini celkem 4 910 tis. K& (k 31.12.2015: 65 691 tis. K¢),
z toho vynosy z titulu dohod o narovnani predstavuji 0 tis. K& (k 31.12.2015: 55 tis. K&) a vynosy
z pokut za nesplnéni sluzeb a dodavek dosahuji 2 742 tis. K& (k 31.12.2015: 46 505 tis. K¢).

Spravni naklady

Fond evidoval ve svém ucetnictvi za sledované obdobi tyto spravni naklady:

tis. K& 31.12.2016 31.12.2015
Naklady na obhospodarovani/administraci 934 3194
Naklady na depozitare 248 922
Néklady na audit a u€etni sluzby 1020 2 667
Oprava a udrzba majetku 848 5244
Néklady dle koncernové smlouvy ve skupiné 22 477 100 274
Néklady na reklamace a zaruéni opravy 2790 7 999
Naklady na zprostfedkovani prodeje realitni kancelari 8 2544
Naklady na dan z nabyti nemovitych véci 1253 8 426
Ostatni 5 707 36 310
Celkem 35 285 167 580

Mésicni odména za administraci Fondu €ini 60 tis. K&, mésicni uplata depozitafi Cini 20 tis. KE.
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3.7. Pohledavky za bankami

Majetek nabyty
tis. K& 31.12.2016 fuzi 1.1.2016 31.12.2015
Zustatky na béznych uétech 23 275 23837 26 247
Terminované vklady 99 779 -- 173 241
Celkem 123 054 23 837 199 488
3.8. Dluhové cenné papiry
tis. K& 31.12.2016 31.12.2015
Dluhové cenné papiry uréené k obchodovani - -
Dluhové cenné papiry realizovatelné -- --
Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti - 51 445
Celkem - 51 445
V prabéhu roku 2016 Fond splatil sménku vydanou spole¢nosti Penta Funding, a.s. ve vysi 52 168
tis. K& v€etné uroku za rok 2016 ve vysi 723 tis K& K 31.12.2016 neeviduje Fond zadné dluhové
cenné papiry.
3.9. Dlouhodoby hmotny majetek

Zmény dlouhodobého hmotného majetku

Budovy, Hmotny Zalohy na
haly a movity dlouhodoby Nedokoncené

tis. K& stavby majetek Pozemky majetek investice Celkem

K 31.12.2015 175 109 2177 78 048 -- - 255 334

Vliv fuze 1.1.2016 279 517 146 84 152 17 155 821 519 653

PFirtistky 586 340 - 84 418 168 327 985 998 911

Ubytky -427 789 -- -141 810 -168 -483 280 -1 053 047

K 31.12.2016 613 177 2323 104 808 17 526 720 851
Ostatni zmény predstavuji pfecenéni nemovitosti na realnou hodnotu.
Opravky a opravné polozky

Budovy, Hmotny Zalohy na
haly a movity dlouhodoby Nedokoncené

tis. K& stavby majetek Pozemky majetek investice Celkem

K 31.12.2015 - -2 075 - - - -2 075

Vliv fuze 1.1.2016 - -146 - - - -146

Ro¢ni odpisy - -102 - - - -102

Ubytky - - - - - -

K 31.12. 2016 - -2 323 - - - 2323

Zustatkova cena

K 31.12.2015 175 109 102 78 048 -- - 253 259

K 31.12.2016 613 177 -- 104 808 17 526 718 528

3.10. Ostatni aktiva
Aktiva nabyta
tis. K& 31.12.2016 fuzi 1.1.2016 31.12.2015
Pohledavky 169 334 39919 103 700
Poskytnuté zalohy 5382 980 6 307
Ostatni pohledavky 20 843 2445 324 504
Danég, DPPO 6 502 -- 52 310
Odlozena dafiova pohledavka -- -- --
Dohadné ucty -- -- --
Celkem 202 061 43 344 486 821
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3.11.

3.12.

3.13.

3.14.

Ostatni pohledavky predstavuji pohledavky vuci skupiné z titulu pfefakturace nakladu na vystavbu

projektu.

Naklady a prijmy pfistich obdobi

Aktiva nabyta

tis. K& 31.12.2016 fuzi 1.1.2016 31.12.2015
PFijmy pFistich obdobi 40 262
Naklady pfistich obdobi -- 2 561
Celkem 40 2823

Naklady pfistich obdobi pfedstavuji naklady na budouci zaruéni opravy, které budou poskytnuty

ze strany dodavatele v nasledujicich letech.

Zavazky z dluhovych cennych papiru

Zavazky nabyté

tis. K& 31.12.2016 fuzi 1.1.2016 31.12.2015
Emitované dluhové cenné papiry -- -- 309 000
Celkem -- -- 309 000

Dluhopisy byly emitovany spolec¢nosti CENTRAL GROUP Javorova ¢tvrt a.s., jejiz jméni preslo

do Fondu fazi s rozhodnym dnem 1.1.2014 byly splaceny v roce 2016

Nominalni
hodnota Datum Urokovéa

v tis. K& ks dluhopisu emise Splatnost sazba 31.12.2015 31.12.2015

CEN.GR.JC

18,00/16 309 000 000 1KE 21.12.2012 31.12.2016 18 % - 309 000

Celkem - - - - - - 309 000
Ostatni pasiva

Pasiva nabyta

tis. K& 31.12.2016 fuzi 1.1.2016  31.12. 2015
Zavazky z obchodnich vztahud 4125 98 118 46 862
Pfijaté zalohy 109 807 123 916 16 684
Ostatni zavazky 23997 55 72903
Dané (DPH) 3196 10775 611
Odlozeny danovy zavazek 20 696 -414 3158
Dohadné ucty 41192 18 406 60 152
Ostatni 631 - 680
Celkem 203 644 250 856 201 050

K 31.12.2016 doslo ve srovnani se stavem k 31.12.2015 k naruUstu pfijatych zaloh z diivod( prodeju
nemovitosti (bytl) klientdm v pribéhu sledovaného obdobi. Ostatni zavazky predstavuji zavazek
z titulu odlozené platby kupni ceny klienty (31.12.2015: 72 903 tis. K&). Dohadné ucty predstavuji

zejména zavazek z titulu alokace skupinovych nakladd.

Vynosy a vydaje priStich obdobi

Pasiva nabyta

tis. K& 31.12.2016 fuzi 1.1.2016  31.12. 2015
Vynosy pfistich obdobi 86 482 42 373 165 047
Vydaje pfistich obdobi 229 103 376
Celkem 86 711 42 476 165 423

Vynosy pfistich obdobi pfedstavuji budouci vynosy z prodeje nemovitosti (bytd), které byly
vyfakturovany klientim, ale nebyl je$té podan navrh na vklad vlastnického prava do katastru

nemovitosti.
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3.15. Rezervy a opravné polozky

Pocatecni stav Konec¢ny stav
tis. K& 1.1.2016 Tvorba Rozpusténi 31.12.2016
Rezerva na DPPO 33933 -- -33 933 -
Rezerva na dari z nabyti nemovitych véci 188 156 -188 156
Rezerva ostatni 1375 2570 -1375 2570
Celkem 35 496 2726 -35 496 2726

Pocatecni stav Konec¢ny stav
tis. K& 1.1.2014 Tvorba Rozpusténi 31.12.2015
Rezerva na DPPO 22 378 33933 -22 378 33933
Rezerva na dari z pfevodu nemovitosti 2 065 -- -1877 188
Rezerva ostatni 1538 1915 -2 078 1375
Celkem 25981 35 848 -26 333 35 496

Fond eviduje k 31.12.2016 opravné polozky k pohledavkam ve vysi 7 143 tis. K& (k 31.12.2015:
6 129 tis. K& ), z toho 1 030 tis. K& preslo na Fond v ramci fuze k 1.1.2016). Ve sledovaném obdobi
doslo k odpisu pohledavek ve vysi 78 tis. KE (2015: 3 587tis. K&).

3.16. Zakladni kapital

Fond vydal akcie souvisejici se zalozenim Fondu. Jedna se o 1 000 ks kmenovych akcii na jméno
v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 2 tis. K&.

Fond dosahl k 31.12.2016 vynos( 774 925 tis. K&, to pfedstavuje vynosy na 1 akcii ve vysSi 775 tis.
K¢.

3.17. Vlastni kapital, nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z predchozich obdobi,
rezervni fondy a ostatni fondy ze zisku

Za sledované obdobi Fond vykazal zisk ve vySi 266 800 tis. K& (2015: 675 365 tis. K¢), ktery je
tvofen zejména ziskem z prodeje nemovitosti klientdm. Fond planuje rozdéleni zisku formou vyplaty
dividend jednotlivym akcionariim.

Ve sledovaném obdobi se vlastni kapital Fondu zvysSil o 467 699 tis. KE zejména v dlsledku nizsi
vyplaty dividend ve vySi 191 000 tis. K& (2015: 1 190 000 tis. K&) a ocenovaciho rozdilu k majetku ve
vysi 334 979 tis. K&.

Vlastni kapital na 1 akcii k 31.12.2016 predstavuje 751 tis. K€ (k 31.12.2015: 283 tis. K¢&).

3.18. Ocenovaci rozdily

tis. K& DI. hmotny majetek
Zlstatek k 31.12.2015 62 369
Snizeni -65 714
ZvySeni 418 324
Z toho vliv odlozené dané -17 630
Zlstatek k 31.12.2016 397 348

tis. K& DI. hmotny majetek
Zlstatek k 31.12. 2013 11 500
Snizeni 178 034
ZvySeni 228 903
Z toho vliv odloZzené dané -3 542
Z(statek k 31.12.2015 62 369

Hodnota dlouhodobého hmotného majetku je tvofena portfoliem nemovitosti, které jsou drzeny
za UCelem investicni pfilezitosti a prodeje klientdm. Tento neprovozni majetek je ocenén realnou
hodnotou k 31.12.2016, ktera byla zjiSst€na na zakladé znaleckého posudku. Rozdil mezi ocenénim
majetku v portfoliu Fondu, kupni cenou pofizeného majetku a obvyklou cenou stanovenou podle
znaleckého posudku k 31.12.2016 je vykazan jako ocenovaci rozdil. V ocefovacim rozdilu je dale
zohlednéna odloZena daf vyplyvajici z pfecenéni majetku.

CENTRAL GROUP uzavfeny investi¢ni fond a.s ‘CENTRAL 14716
GROUP
I



Pfiloha ucetni zavérky za rok 2016

3.19. Dan z prijmu a odlozeny danovy zavazek/pohledavka

tis. K& 31.12.2016 31.12.2013
Splatny danovy naklad 13 697 33933
Odlozeny dariovy naklad / vynos (-) 320 9 839
Uprava dariového nakladu minulého obdobi -- --
Darovy naklad celkem 14 017 43772
Splatna dan byla vypocitana nasledovné:
tis. K& 31.12.2016 31.12.2015
Zisk nebo ztrata za uetni obdobi pfed zdan&nim 265 952 719 137
Vynosy nepodléhajici zdanéni -2742 -6 669
Dariové neodgitatelné naklady 17731 12 398
Polozky pfipocitatelné k zakladu dané 1216 --
Uplatnéni ztraty minulych let -8 225 -46 198
Mezisoucet 273 932 678 668
Dan vypocétena pri pouziti sazby 5 % 13 697 33933

z toho: dar z mimoradnych polozek

Vliv rozpusténi odloZené dané

3.20. Odlozeny danovy zavazek(-)/pohledavka(+)

Odlozené dané z pfijmu jsou pocitany ze v8ech do¢asnych rozdilt za pouziti dafiové sazby platné
pro obdobi, ve kterém budou darnovy zavazek nebo pohledavka uplatnény, tj. 5 %.

1.1.2016
tis. K& 31.12.2016 vliv fize  31.12.2015
Opravné polozky k pohledavkam 357 -- 306
Rezervy a nezaplacené penaliza¢ni faktury -140 -- -182
Dlouhodoby majetek — ocerovaci rozdily -20 913 -- -3282
Dariové ztraty - 8225 -
Odlozena danova pohledavka/zavazek celkem -20 696 8 225 -3158

Odlozena daf plynouci z ocefovacich rozdild k dlouhodobému majetku - zavazek ve vysi

bude

20 913 tis. K& k 31.12.2016 je vykdzana pfimo ve vlastnim kapitalu (31.12.2015: 3 282 tis. K&). Vliv

na vlastni kapitél je popsan v bodé 3.18.

VySe danove ztraty ztitulu fuze k 1.1.2016 ve vysi 8 225 tis. KC plyne ze spoleCnosti CENTRAL
GROUP Svehlova s.r.o., ktera bude pIné vyuzita ve sledovaném obdobi.

3.21. Hodnoty predané k obhospodarovani

Jelikoz je Fond od 1.9.2014 samospravnym investicnim fondem s pravni osobnosti, ktery se
obhospodafuje sam, k 31.12.2016 Fond hodnoty pfedané k obhospodafovani nevykazuje.

3.22. Vztahy se spfriznénymi osobami

V roce 2016 doslo k nasledujicim vyznamnym vztahim mezi Fondem a nize uvedenymi subjekty:

K 31.12.2016 v tis. K& Vynosy Naklady Pohledavky Zavazky
CENTRAL GROUP 23. investi¢ni a.s. -- -- --

CENTRAL GROUP 43. investicni s.r.o. -- -- -- 100
CENTRAL GROUP 44. investicni s.r.o. -- -- -- 10 219
CENTRAL GROUP 45. investicni s.r.o. -- -- -- 9371
CENTRAL GROUP 48. investi¢ni s.r.o. 6 219 4392 7525 -
CENTRAL GROUP 49. investi¢ni s.r.o.. 11 207 8014 13 561 -
CENTRAL GROUP 50. investi¢ni s.r.o. 10 898 7898 13 187 -
CENTRAL GROUP a.s. - 27 187 20 699 24 045
CENTRAL GROUP Dablice s.r.0. 1

CENTRAL GROUP Javorova ¢tvrt' Il. a.s. -- - 60 000 --
CENTRAL GROUP uzavieny investi¢ni fond Il a.s. -- 451 -- --
CELKEM 28 325 47 942 114 972 73 735
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3.23.

K 31.12.2015 v tis. K& Vynosy Néaklady Pohledavky Zavazky
CENTRAL GROUP 23. investi¢ni a.s. -- 891 -- --
CENTRAL GROUP 30. investi¢ni a.s. 4373 2098 -- --
CENTRAL GROUP a.s. 6 484 156 648 31918 73710
CENTRAL GROUP Dablice 5720 38 -- 12
CENTRAL GROUP Javorova ¢tvrt' Il. a.s. 385 -- 189 121 1951
CENTRAL GROUP Javorova ¢tvrt' lll. a.s. 488 -- 103 291 1894
CENTRAL GROUP Kamyk, a.s. 1 21 -- --
CENTRAL GROUP Kosire, a.s. -- 966 -- --
CENTRAL GROUP Nad Modranskou rokli a.s. 1 -- -- 2274
CENTRAL GROUP Nad Volyriskou a.s. -- 227 -- 37 867
CENTRAL GROUP Nova Nikolajka a.s. 1 1 -- --
CELKEM 17 453 160 890 324 330 117 708

Fond vykazoval k 31.12.2016 dohadné polozky pasivni vici spfiznénym osobam ve vysi 30 902 tis.

K¢ (k 31.12.2015: 50 185 tis. K&)

Vyznamné udalosti po datu ucetni zavérky

Spole€nost v roce 2017 zahajila pfipravu fuze slou¢enim s rozhodnym dnem k 1. 1. 2017. Fazi dojde
ke slou€eni spoleCnosti CENTRAL GROUP Rezidence Palmovka a.s. a CENTRAL GROUP
Petrohradska a.s., jako spole¢nosti zanikajicich, se spoleénosti CENTRAL GROUP uzavieny
investicni fond a.s., jako nastupnickou spole¢nosti. Pfedpokladany zapis do verejného rejstiiku je

1. 8. 2017.
3.24. Pravni spory
Fond k 31.12.2016 eviduje pravni spory s odhadem ocekavaného finanéniho rizika ve vysi
1 760 tis. K&.
CENTRAL
Zpracoval: M. Pastorekova “GROUP

Schvalil: K. Andonova Kofinkova
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